Stadt Braunschweig
Der Oberburgermeister

Tagesordnung offentlicher Teil

Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Hochbau

Sitzung: Mittwoch, 07.12.2022, 15:00 Uhr

Raum, Ort:

Braunschweig

Rathaus, GroBer Sitzungssaal, Platz der Deutschen Einheit 1, 38100

Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1.
2.

2.1.

2.2.

10.

Eroffnung der Sitzung

Mitteilungen

Vorstellung des Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege
(mUndliche Mitteilung)

Grundsatzplanungen zur Sanierung des Gartenhauses Haeckel im
Theaterpark mit dem Ziel des Erhalts und der Wiedernutzung eines
Kulturdenkmals

Freiflachenphotovoltaikanlagen in Braunschweig

- Antrag auf Vorhaben- und ErschlieRungsplan im Bereich Leiferde
Aufhebungssatzung fir einen Teilbereich des Bebauungsplanes
WI150 vom 01.12.1970

Stadtgebiet zwischen Am Lehmanger, Moselstral’e, Oskar-
Kammer-Schule und der 6ffentlichen Grinflache unter der
Hochspannungsleitung

Aufstellungsbeschluss

153. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Braunschweig "Hinter dem Berge";

Stadtgebiet nérdlich der Stral’e "Hinter dem Berge"

Planbeschluss

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift "Hinter dem Berge", HL
48

Stadtgebiet nordlich der Strale Hinter dem Berge (Geltungsbereich
A), Stadtgebiet Gemarkung Hondelage Flur 11, Flurstliicke 64/1 und
64/2 (tlw.) (Geltungsbereich B), Gemarkung Dibbesdorf Flur 5,
Flurstiick 5/2 (Geltungsbereich C)

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss, tiw.
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses

Bebauungsplan "HolwedestralRe", AP 25 - Grundsatzbeschluss zur
FortfUhrung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
"Holwedestralie", AP 25 auf der Grundlage des Siegerentwurfes
des stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs "Nachnutzung
Klinikum Holwedestralle"

22-20096 Braunschweiger Baulandmodell Gewerbe

- Richtlinie zur bedarfsgerechten Entwicklung von Flachen fir
Gewerbe, Industrie und Forschungseinrichtungen

Gebaude Petzvalstr. 50 B, Austausch Lastenaufzug

Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Paillettenhimmel ergénzt mit Baumnachpflanzungen am Friedrich-
Wilhelm-Platz
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11 Anfragen

11.1.  Freiflachenphotovoltaik in Braunschweig 22-20104

11.2. Innenstadtnahe langfristige Unterbringung von Gefliichteten 22-20136

11.3. Ein Hundebrunnen in Gedenken an "Harras - der erste Polizeihund 22-20128
Deutschlands"

11.4. Ist die Aufhebung des Denkmalschutzes fiir die Braunschweiger 22-20138

Stadthalle und andere Bauwerke méglich?

Braunschweig, den 30. November 2022
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Stadt Braunschweig 22-20055
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Grundsatzplanungen zur Sanierung des Gartenhauses Haeckel im
Theaterpark mit dem Ziel des Erhalts und der Wiedernutzung eines
Kulturdenkmals

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat IV 17.11.2022
41 Fachbereich Kultur und Wissenschaft

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Kultur und Wissenschaft (zur Kenntnis) 24.11.2022 O
IAusschuss fiir Planung und Hochbau (zur Kenntnis) 07.12.2022 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 130 Mitte (zur Kenntnis) 24.01.2023 o]

Sachverhalt:

Zum im Theaterpark gelegenen denkmalgeschutzten Gebaude ,Gartenhaus Haeckel*
(Anlage 1) teilt die Verwaltung folgende Sanierungs- und Nutzungsplanungen mit:

Historische und architektonische Einordnung

Bei dem Gartenhaus Haeckel handelt es sich um ein 1804/1805 erbautes und fur
Braunschweig einzigartiges architektonisches Kleinod, das von Peter Joseph Krahe
(Herzogl. Kammer-und Klosterrat, 1758-1840), am Nordende des Herzoglichen Parks (heute
Theaterpark) als Sommerhaus fir den Geheimen Legationsrat Johann Phillip von Haeckel
geplant wurde. Das Gartenhaus ist im Stil des Klassizismus erbaut (Anlage 2).
Charakteristisch flir den urspriinglichen Entwurf des Gartenhauses ist eine konsequent
klassizistisch entwickelte Schaufassade zum sich damals nach Norden erstreckenden
Gartengrundstiick mit einem imposanten Portikus aus freistehenden Saulen, und einem in
der Mitte zweigeschossig in die HOhe ragenden Innenraum. Das Geb&ude war urspringlich
lediglich in den schmalen Seitenteilen zweigeschossig konzipiert.

Aktuelle Situation

Der elegante Krahe-Entwurf ist heute stark beeintrachtigt: Zum einen von auf3en raumlich
durch die Errichtung der Theaterwerkstatten nach dem Zweiten Weltkrieg, die heute sehr
dicht an die Nordseite heranreichen. Zum anderen wurde die den mittleren Innenraum
charakterisierende groRRziigige Deckenhdhe zwischenzeitlich durch die Einziehung einer
zweiten Geschossebene, um eine weitere Wohnung zu generieren, tberformt. Nach Siden
wurde zudem ein Wintergarten angefligt. Der Krahe-Entwurf hat insbesondere hinsichtlich
seiner Nordfassade stark gelitten:

Der ehemals offene Portikus wurde baulich geschlossen, ein Treppenhaus eingebaut,

um die neu entstandene Obergeschosswohnung - unabhangig vom EG - zu erschlieen. Die
Nordfassade mit dem ehemals offenen Saulenportikus, der dem Gebaude seinen
reprasentativen Charakter gab, ist dadurch stark Gberformt. Trotz dieser Storungen ist die
Substanz des Gebaudes und die fiir die Bauzeit typische kubische Grundform weitgehend
erhalten.

Das Gebaude wurde bis 2009 bewohnt, eine Weitervermietung war nicht mehr méglich, weil
die Installationen (Elektro-, Sanitar-, Medien u.a.) des Gebaudes abgangig, und eine
Erneuerung aufgrund der dezentralen Lage mit einem hohen Aufwand verbunden ist.

Die Grundsubstanz des Gebdaudes ist aber augenscheinlich stabil. Prioritar ware, als
Grundsicherung in erster Linie die Gebaudehiille zu tberarbeiten und dabei vor
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TOP 2.2
allem die Dacheindeckung, die Fenster und den Wintergarten zu sanieren.

Stadtisches Eigentum
Grundstuck und Gartenhaus befinden sich im Eigentum der Stadt. Die Eigentimerfunktion
und die bauliche Verantwortung liegen in stadtischer Zustandigkeit.

Denkmalschutzstatus

Das Gartenhaus ist ein Einzeldenkmal nach § 3.2 NDSchG und steht seit 1992 unter Schutz.
Die Kriterien der Schutzstellung sind die geschichtliche und die kunstlerische Bedeutung
dieses Bauwerks von Peter Joseph Krahe. Die Stadt als Eigentliimerin ist verpflichtet, das
Baudenkmal zu erhalten, zu pflegen und instand zu setzen.

Eine wirtschaftliche Unzumutbarkeit kann von Kommunen gegentber

dieser Verpflichtung nicht geltend gemacht werden. Anzustreben ist nach dem Gesetz eine
Nutzung, die den Erhalt auf Dauer gewahrleistet.

Da das Gebaude von einem schleichenden Verfall bedroht ist, besteht Handlungsbedarf fur
die Stadt Braunschweig.

Grundlegende Sanierung im Sinne der Wiedererkennbarkeit des Kraheschen
Entwurfes, kulturelle Nutzung

Uber die aus o. a. Griinden gebotene reine Sicherung der Bausubstanz hinaus, die lediglich
den aktuellen Status Quo eines leerstehenden ungenutzten Hauses zementieren wiirde,
verfolgt die Verwaltung das Ziel einer grundlegenden Sanierung, die eine
Wiedererkennbarkeit des Kraheschen Entwurfes avisiert, um dieses einzigartige Gebaude
fur die Zukunft zu erhalten und auch wieder sinnvoll zu nutzen.

Dieses Bauwerk von Braunschweigs wichtigstem Baumeister Peter Joseph Krahe kdnnte
nach der Restauration wieder in die 6ffentliche Wahrnehmung gebracht werden.
Braunschweig wirde um eine touristische und kulturelle Attraktion reicher. Es wirde die
Moglichkeit eroffnen, ein heute innen stark verbautes Gebaude, dem architektonischen
Ursprungszustand wieder anzunahern. Hierdurch wiirde ein 42 m? Saal inkl. Wintergarten
zzgl. damit verbundenen Nebenraumzonen von rd. 30 m? entstehen. Der angrenzende
Garten sollte in ein Nutzungskonzept integriert werden, um den Charakter des Gartenhauses
wieder in den Fokus zu rucken.

Nutzungsvision: Neuer Kulturort fur Braunschweig

Der entstehende Nutzungsraum innerhalb des Gebaudes kdnnte als Veranstaltungsort (bei
Reihenbestuhlung und ggf. Bihne im Wintergarten) rd. 40 - 45 Besucher und Besucherinnen
aufnehmen. Er kénnte damit fir kleine hochwertige Kulturveranstaltungen (Musik, Lesungen,
Vortrage) ebenso genutzt werden wie flr experimentelle kulturelle Projekte und
Interventionen jeglicher Art. Es sollte ein mdglichst leicht zuganglicher Kulturort sein, der
niedrigschwellig vergeben wiirde.

Das kreative Potential dieser Ortlichkeit, auch auBerhalb klassischer und gangiger
Kulturformate, wurde bereits bei auerordentlichen Zwischennutzungen durch das
Staatstheater und das Festival Theaterformen deutlich. Fir die Theaterformen hat sich das
Das Gartenhaus wurde wahrend der Theaterformen als Festivalzentrum genutzt und wurde
von den Besucherinnen und Besuchern aufgrund seiner duRerst ansprechenden Architektur
und der Lage sehr gut frequentiert.

Zudem koénnte hier ein besonderer Tagungsort der Stadt Braunschweig entstehen.

Uberdies besteht ein besonderer Reiz in der Verbindung von denkmalgeschiitzter Villa und
Gartengelande, da man hierdurch dem Ursprungscharakter als Gartenhaus im Sinne Krahes
durchaus gerecht werden wirde, auch wenn die derzeit bestehende Verbauung der
Vorderfront in Richtung Theaterwerkstatten hier zweifelsohne zu Einschrankungen flhrt.
Diese Nutzungseinschrankungen gabe es aber nicht fiir die Gebaudertckseite und den
nachtraglich angebauten Wintergarten sowie den Rest des Gartengelandes.

Insbesondere aus dem bisher ungenutzten verwilderten Gartenbereich ergabe sich
zusatzlich das Potenzial, dass auch im AulRenbereich kulturelle Auffiihrungen stattfinden
konnten. Die Corona-Pandemie hat gezeigt, dass Kulturflachen im &ffentlichen Raum fehlen,
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TOP 2.2
was u. a. im beschlossenen Ratsantrag Drs. Nr. 21-15681-03 verdeutlich wird. Ein solcher
niedrigschwellig nutzbarer offentlicher Raum mit Banken, Stufen und ggf. einer kleinen
Buhnensituation bote eine zusatzliche Grundinfrastruktur fir Lesungen, Musikauffihrungen,
Theater und Performances.

Geplantes Vorgehen der Verwaltung:

Um die o. g. Zielsetzung zu erreichen plant die Verwaltung ein schrittweises Vorgehen. Die
Ergebnisse der jeweiligen Schritte sollen der Politik sukzessive mitgeteilt bzw. zur
Entscheidung vorgelegt werden. Im Einzelnen sind folgende Schritte geplant:

1. Schritt:

Ausschreibung und Beauftragung eines Sanierungs- und Nutzungskonzeptes fur Haus
und Garten. Hieruber soll der konkrete bauliche Zustand ermittelt werden und potentielle
Bauabschnitte und Kosten definiert werden. Fur die bauordnungsrechtlichen Belange (z.B.
ErschlieBung, Rettungswege, Brandschutz) sind insbesondere wegen des zu geringen
Grenzabstands zu den benachbarten Theaterwerkstatten in dieser Phase Losungen
aufzuzeigen.

Die Gutachtenkosten (geschétzt 50.000 €) werden verwaltungsintern aus den
Stammbudgets der beteiligten Dezernate Ill, 1V, VIl getragen.

2. Schritt:

Nach Vorliegen des Sanierungs- und Nutzungskonzeptes mit Kostenrahmen und Start

des Investitionssteuerungsverfahrens (ISV) ist bei Feststellung der Realisierbarkeit im Sinne
der oben dargestellten Nutzungsvision ein politischer Grundsatzbeschluss durch den Rat fur
die Sanierungsentscheidung mit Zielsetzung neuer Kulturort geplant.

3. Schritt:

Durchfuhrung des VgV-Vergabeverfahren zur Beauftragung qualifizierter Architektur- und
Ingenieurbiros und Durchfiihrung der Leistungsphasen 1 — 3 HOAI bis einschliel3lich
Entwurfsplanung und Kostenberechnung. Die Planungskosten hierfiir werden auf ca.
350.000 € geschétzt. Diese Mittel werden durch die Verwaltung in den Haushalt 2023/24
eingestellt

4. Schritt:

Politischer Gremienbeschluss (Objekt- und Kostenfeststellung) zur Ausschreibung und
Umsetzung. In diesem Rahmen mlissten die Finanzierungsmittel in noch zu bestimmender
Hobhe, in den Haushalt eingeplant werden.

5. Schritt:

Baugenehmigung, Ausfiihrungsplanung, Ausschreibung und Vergabe der Bauleistung
Bauliche Umsetzung: Umsetzungszeitachse 2026 bis 2028.

Danach Start der Nutzung als Kulturort.

Fur die Finanzierungserfordernisse, zuvorderst der baulichen Investitionsmittel, ist darauf
hinzuweisen, dass flr die denkmalgerechte Sanierung und Wiederbelebung eines derartigen
Baudenkmals Forderpotentiale z.B. bei Deutschen Stiftung Denkmalschutz aber auch bei
regionalen Stiftungen gehoben werden kénnten.

Dr. Hesse

Anlage/n:
1. Luftbild und Lageplan
2. Gartenhaus Haeckel im Stil des Klassizismus
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Anlage 1

Luftbild
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Fotoansicht aus Nordosten
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Foto der Original-Nordfassade mit
Portikus

EG-Grundriss des Entwurfs Peter
Josef Krahes — Originalzustand

2 i
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Stadt Braunschweig 22-19554
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Freiflachenphotovoltaikanlagen in Braunschweig
- Antrag auf Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Bereich Leiferde

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 24.10.2022
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 211 Braunschweig-Sid (Anhérung) 10.11.2022 o]
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Vorberatung) 07.12.2022 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 13.12.2022 N
Beschluss:

Der Antrag auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird abgelehnt.

Sachverhalt:

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber
[z. B. die Aufstellung und Auslegung von Bauleitplanen] um eine Angelegenheit, Gber die
weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieffen haben noch der Oberblrgermeister
zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Die SESP Solar Projects GmbH & Co. KG hat am 27. Juli 2022 einen formellen Antrag auf
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan schriftlich eingereicht. Gegenstand ist ein Solar-
park von ca. 50 ha GréfRe sudlich der Ortslage Leiferde. Die Stadtverwaltung lehnt aus
fachlichen Griinden einen Solarpark an dieser Stelle ab und fiihrt den rechtlich
vorgeschriebenen Gremienbeschluss in Bezug auf den Antrag mit dieser Vorlage herbei.

Freiflachensolaranlagen lassen sich baurechtlich als bauliche Anlage einordnen. Sie sind
planungsrechtlich nicht privilegiert. Als sonstige Vorhaben sind sie nicht genehmigungsfahig,
wenn der Flachennutzungsplan (FNP) entgegensteht bzw. wenn landwirtschaftliche Flachen
im FNP dargestellt sind.

Als Voraussetzung fur eine Genehmigung muss im Falle eines entgegenstehenden
Flachennutzungsplans ein Verfahren zur FNP-Anderung durchgefiihrt und ein verbindlicher
Bauleitplan aufgestellt werden. Es besteht kein Anspruch des Vorhabentragers auf Planung.

Die Verwaltung stimmt mit dem Antragsteller Uberein, dass in Braunschweig grundsatzlich
Freiflachensolaranlagen an geeigneter Stelle erméglicht werden missen, um die
ambitionierten Klimaziele der Stadt bzw. des Bundes erreichen zu kénnen. Deswegen hat
die Verwaltung mit Mitteilung, DS 22-19548, einen alternativen Vorschlag im APH
unterbreitet.

Hauptgrund fir die Ablehnung des o0.g. Antrags ist, dass die gewiinschte Flache potentiellen
Lebensraum fiir den nach FFH-Richtlinie streng geschiitzten Feldhamster darstellt
und &stlich der K77 innerhalb der Vorhabenflache einer Kompensationsflache aus dem B-
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Plan ST 83 existiert, die gesondert fir Hamster angelegt und hamstergerecht bewirtschaftet
wird.

Weiterhin steht dem o.g. Vorhaben entgegen, dass hier, wie sonst ganz Uberwiegend in der
sudlichen Stadthalfte auch, L6Rboden vorherrschen, die eine sehr hohe Bedeutung fir die
Landwirtschaft haben. Die Verwaltung hatte bereits 2021 eine Stellungnahme der 6rtlich zu-
sténdigen Landwirtschaftskammer (LWK) zum Vorhaben eingeholt. Auch die LWK kam zu
der Einschatzung, dass das Vorhaben abzulehnen sei. Der Bezirksbirgermeister hat sich
wegen der hohen Bodenglte ebenfalls aktuell 6ffentlich gegen das Vorhaben positioniert.

Das Land Niedersachsen hat in dieser fiir die Kommunen relativ neuen Fragestellung zur
Aufstellung von Freiflachensolaranlagen Empfehlungen formuliert bzw. diese in der Studie
“Integration von Solarenergie in die niedersachsische Energielandschaft* niedergelegt. Dort
wurde festgelegt, nach welchen Standortkriterien Standorte fur Freiflachensolaranlagen
ermittelt werden sollen. Im Ergebnis wird Ackerboden dieser Qualitat in dieser Studie in die
Kategorie ,Hoher Raumwiderstand“ eingeordnet: ,Standorte mit einer sehr hohen bis aulerst
hohen Bodenfruchtbarkeit sind von Fotovoltaik-Freiflachenanlagen freizuhalten.*

Leuer

Anlage/n:
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Stadt Braunschweig 22-19775
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Aufhebungssatzung fiir einen Teilbereich des Bebauungsplanes
WI50 vom 01.12.1970

Stadtgebiet zwischen Am Lehmanger, MoselstraBe, Oskar-Kammer-
Schule und der offentlichen Griinflache unter der
Hochspannungsleitung

Aufstellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 08.11.2022
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Anhérung) 23.11.2022 o]
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Vorberatung) 07.12.2022 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 13.12.2022 N
Beschluss:

"Fur das im Betreff genannte und in Anlage 2 dargestellte Stadtgebiet wird die Aufstellung
einer Aufhebungssatzung fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes WI 50 vom 01.12.1970
beschlossen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber
Aufstellung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplan/Bebauungsplan) um eine
Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieRen haben noch
der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des
Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss geman § 6
Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.

Planungsziel und Planungsanlass

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung fiir einen Teilbereich des Bebauungsplanes
WI 50 umfasst das Grundstiick Am Lehmanger 14 sowie die nérdlich angrenzende Flache
bis an den 6éffentlichen Griinzug. Die Flache liegt im stdlichen Bereich des Férdergebietes
,Soziale Stadt — Donauviertel“ in stadtebaulich wichtiger Lage. Zentrale Ziele dieses
Programms sind die Schaffung von kinder-, familien- und altersgerechter sowie weiterer
sozialer Infrastruktur, die Schaffung und Verbesserung guter Wohn- und Lebensverhaltnisse,
eines attraktiven Wohnumfeldes und 6ffentlichen Raumes.

Auf dem Grundstiick Am Lehmanger 14 wurde bisher eine Gartnerei betrieben. Nachdem
diese Nutzung aufgegeben wurde, besteht nun die Mdglichkeit einer attraktiven
stadtebaulichen Entwicklung dieser Flache im Sinne der Ziele des Fordergebietes. Da der
derzeit geltende Bebauungsplan WI 50 fir die Flache der ehemaligen Gartnerei
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Erwerbsgartnerei festsetzt, steht das Planungsrecht

12 von 275 in Zusammenstellung



TOP 4
der geplanten Entwicklung entgegen und soll daher aufgehoben werden. Eine
planungsrechtliche Zulassigkeit der BaumalRnahmen kann dann als Vorhaben in einem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil gemal § 34 BauGB erfolgen.

Far die Aufhebung eines Bebauungsplanes gelten grundsatzlich die gleichen
Verfahrensschritte wie fir die Aufstellung. Das Aufthebungsverfahren des
entgegenstehenden Planungsrechtes fir einen Teilbereich des Bebauungsplanes WI 50 soll
als beschleunigtes Verfahren auf der Grundlage von § 13a BauGB erfolgen.

Konzeptvergabe

Die Grundstlcksflache Am Lehmanger 14 befindet sich im Eigentum der Stadt
Braunschweig. Im Rahmen einer Konzeptvergabe kann sowohl die stadtebauliche, die
architektonische und freiraumplanerische Qualitat gesichert werden mit entsprechender
Wertschdpfung und positiver Auswirkung auf das Gesamtquartier ,Donauviertel®. Dartber
hinaus kénnen auch die unterschiedlichen Nutzungen und der 30%-Anteil an sozialem
Wohnungsbau gesteuert werden.

Die Konzeptvergabe kann bereits parallel zum Aufhebungsverfahren angestol3en werden.
Zunachst sollen die zu berlicksichtigenden Rahmenbedingungen und Bedarfe, die
offentlichen Belange und die Anregungen aus der Bevolkerung ermittelt, bzw. bereits
vorliegende Erkenntnisse ausgewertet werden. Danach kdnnen eine Konkretisierung der
Planungsziele und der Anforderungen an das Nutzungskonzept sowie das weitere Vorgehen
in Bezug auf eine Konzeptvergabe entwickelt werden. Auch die bereits durch den
Stadtbezirksrat 221 Weststadt angeregten Inhalte (Schaffung eines Begegnungsortes,
niederschwelliges Beschaftigungs- und Weiterbildungsangebot, Verortung fir
Quartiersmanagement) sollen in diesem Rahmen bericksichtigt werden.

In diesem Zusammenhang soll die nérdlich angrenzende Flache eines privaten
Garagenhofes in die Planung mit einbezogen werden, um eine hoherwertige bauliche
Nutzung im Ubergang zu der angrenzenden 6ffentlichen Griinflichenachse entlang der
Hochspannungstrasse zu ermdglichen. Insgesamt soll eine Vernetzung mit Freizeitwegen
geschaffen werden mit der Option einer Aufwertung der Aufenthaltsqualitat der 6ffentlichen
Grinflache. Inwieweit der 6stliche Teilbereich der derzeit nicht genutzten
Schulgrundstiicksflache der Oskar-Kammer-Schule ebenfalls zu entwickeln ist, wird im
Rahmen der Konzeptvergabe geprift.

Vor Auslobung der Konzeptvergabe werden der Stadtbezirksrat 221 Weststadt und der
Runde Tisch des Fordergebietes ,Soziale Stadt — Donauviertel“ sowie die Offentlichkeit
hieriber und das weitere Vorgehen informiert.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die Aufhebung fir einen Teilbereich des Bebauungsplanes WI 50
vom 01.12.1970 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Leuer

Anlage/n: )
Anlage 1: Ubersichtskarte
Anlage 2: Aufzuhebender Teilbereich des Bebauungsplanes WI 50
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Stadt % Braunschweig

Aufhebungssatzung fiir einen Teilbereich des Baubauungsplans
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Anlage 1
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Stadt Braunschweig

Aufhebungssatzung fiir einen Teilbereich des Baubauungsplans
Geltungsbereich, Stand: § 2 (1) BauGB, 16. Oktober 2022
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Stadt Braunschweig 22-20052
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

153. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
"Hinter dem Berge";

Stadtgebiet nordlich der StraBe "Hinter dem Berge"

Planbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 28.11.2022
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Vorberatung) 07.12.2022 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 13.12.2022 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 20.12.2022 o]
Beschluss:

1. ,Die wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 (2) BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den Vorschlégen der
Verwaltung gemaf den Anlagen Nr. 3 und 4 zu behandeln.

2. Fur das oben bezeichnete Stadtgebiet wird die 153. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Braunschweig mit der dazu gehérigen Begrindung
mit Umweltbericht in der anliegenden Fassung beschlossen.*

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Rates ergibt sich aus § 58 Abs. 2 Nr. 2 NKomVG, wonach
ausschlieBlich der Rat fiir die abschlieBende Entscheidung Uber Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen zustandig ist.

Inhalt und Verfahren

Dem beiliegenden Flachennutzungsplan (Anlage 1) und der Begriindung mit Umweltbericht
(Anlage 2) sind Gegenstand der Anderung, Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der
Plananderung zu entnehmen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 17.05.2021 mit Fristsetzung zum 25.06.2021 zur Stellungnahme aufgefordert.
Die fur die MaRstabsebene des Flachennutzungsplanes bedeutenden Inhalte der
Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden teilweise in die
Planunterlagen aufgenommen. Die eingegangenen Stellungnahmen, jeweils mit einer
Stellungnahme der Verwaltung und einem Beschlussvorschlag versehen, sind Bestandteil
dieser Vorlage zum Planbeschluss (Anlage 3).
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Am 08.12.2020 wurde die offentliche Auslegung der 153. Flachennutzungsplan-Anderung
gemal § 3 (2) BauGB vom Verwaltungsausschuss beschlossen und in der Zeit vom
06.10.2022 bis zum 07.11.2022 durchgeflihrt. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.10.2022 von der Beteiligung der
Offentlichkeit informiert. Die eingegangenen Stellungnahmen, mit einer Stellungnahme der
Verwaltung und einem Beschlussvorschlag versehen, sind Bestandteil dieser Vorlage zum
Planbeschluss (Anlage 4).

Leuer

Anlage/n:

Folgende Anlagen sind Bestandteil dieser Vorlage:

Anlage 1: Anderungsplan

Anlage 2: Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 3: Vorschlag zur Behandlung der im Verfahrensschritt gemai § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Anlage 4: Vorschlag zur Behandlung der im Verfahrensschritt gemaR § 3 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen
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stadt %F}§ Braunschweig
Anlage 2

153. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
yzHinter dem Berge*

Begrindung und Umweltbericht

Verfahrensstand Planbeschluss
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153. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Hinter dem Berge* Stand: 17.11.2022

Verfahrensstand: Planbeschluss

20 von 275 in Zusammenstellung



TOP 5

1 Rechtsgrundlagen
- Stand: 15.11.2022 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI | S. 3634), zu-
letzt geandert durch Art. 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

1.2 Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786), zu-
letzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S.
123), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. 1S.1792)

1.5 Bundes-Klimaschutzgesetz KSG
vom 12. Dezember 2019 (BGBI. S. 2513), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. I. S. 3905)

1.6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I. S. 1362, 1436)

1.7 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt ge-
andert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10. September.2021 (BGBI. I. S. 4147)

1.8 Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578)

1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI S. 588)

1.10 Niedersachsisches Raumordnungsgesetz (NROG)
in der Fassung vom 6. Dezember 2017 (Nds. GVBI. S. 456), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 und 3 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 582)

1.1 Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fiir den Groraum Braunschweig (RROP)
In der Fassung der 1. Anderung vom 2. Mai 2020 (Rechtskraft durch Bekanntma-
chung des Zweckverbandes Grollraum Braunschweig)

1.12 Verordnung Uiber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

In der Fassung der Neubekanntmachung vom 7. September 2022 (Nds. GVBI. S.
521)

1.13 Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmgiungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgestz — PlanSIG)
vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353)

153. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Hinter dem Berge* Stand: 17.11.2022

Verfahrensstand: Planbeschluss

21 von 275 in Zusammenstellung



TOP 5

2 Stadtebauliche Grundlagen

Braunschweig gesamt

Die Stadt Braunschweig zahlt zurzeit ca. 250.000 Einwohner und ist damit die zweitgrofite
Stadt Niedersachsens. Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017
(LROP) und im Regionalen Raumordnungsprogramm von 2008 fur den GrofRraum Braun-
schweig (RROP) ist die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit den Nachbar-
stadten Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum in Stidost-Niedersachsen mit der vorran-
gigen Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten verbindlich festgelegt.

Raumordnungsvorgaben

Das Landesraumordnungsprogramm legt aufgrund der zentralértlichen Gliederung die
Ober- und Mittelzentren fest. Gemeinsam mit den Grundzentren bilden sie die zentralen
Orte, die im Sinne eines dauerhaften Erhalts ausgewogener Siedlungs- und Versorgungs-
strukturen zu sichern und zu entwickeln sind.

Im RROP ist das Plangebiet wie der gesamte Ort als Siedlungsflache gekennzeichnet. Hon-
delage wird im Suden von der als Vorranggebiet Autobahn festgelegten BAB 2 tangiert. Im
Norden ergibt sich durch den Luftverkehr des Flughafens Braunschweig-Wolfsburg bei
Waggum ein Siedlungsbeschrankungsgebiet, das nahe an das Plangebiet heranreicht. Die
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Norden sind gleichermalen als Vorbehaltsgebiete
fur Natur und Landschaft bzw. fir Erholung festgelegt. Zudem ist ein Grofteil dieser Fla-
chen als Vorbehaltsgebiet fir die Rohstoffgewinnung (Olschiefer) dargestellt. Weiter
schlief3t sich im Norden und Westen ein grofles zusammenhangendes Vorranggebiet fur
Natur und Landschaft an, welches gleichzeitig als Natura 2000-Gebiet fungiert. Im Studos-
ten wird Hondelage durch die Flussniederung der Schunter begrenzt, die als Vorranggebiet
fur den Hochwasserschutz und gleichzeitig als Vorranggebiet flir Natur und Landschaft aus-
gewiesen ist.

Durch die Kennzeichnung des Anderungsbereiches als Siedlungsfléche steht die geplante
Darstellung im Flachennutzungsplan im Einklang mit den Vorgaben des RROP und gilt im
Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Lage und kurze Beschreibung des Gebietes

Im Stadtbezirk Hondelage leben aktuell 3.765 Personen (31.12.2020); Quelle Melderegis-
ter). Lebensmitteldiscounter, Hofladen und Kiosk bieten im Ort eine gewisse Grundversor-
gung, wozu auch medizinische Angebote beitragen. Kindertagesstatte und Grundschule,
aber auch ein Jugendzentrum (jeweils in rd. 1 km Entfernung zum Plangebiet) stellen wei-
tere wesentliche offentliche Einrichtungen dar, die durch kirchliche Angebote erganzt wer-
den. Zudem bietet der Ort ein breites Vereinsleben, wobei die Sportmdglichkeiten des MTV
Hondelage hervorzuheben sind.

Die Entfernung zum Stadtkern betragt zwar rd. 12 km; allerdings lasst sich das Zentrum
Braunschweigs alternativ zum Individualverkehr Gber eine kombinierte Fahrt von Bus (Linie
417) und Strallenbahn (Linie 3) in relativ kurzen Taktzeiten erreichen. Zudem besteht eine
reizvolle Radwegeverbindung, die z.T. durch die Schunteraue fiihrt.

Der Geltungsbereich der 153. Flachennutzungsplan-Anderung befindet sich am norddstli-
chen Rand des Braunschweiger Stadtteils Hondelage und hat insgesamt eine Grofie von
ca. 2,2 ha.

153. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Hinter dem Berge* Stand: 17.11.2022
Verfahrensstand: Planbeschluss
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Den gréReren dstlichen Bereich der Anderungsflache nimmt eine leicht nach Nordwesten
abflachende, Uberwiegend artenarme Grinlandflache ein. Im Westen des Plangebietes be-
steht ein kleinflachiger, dichter Gehdlzbestand, der vor allem aus Koniferen besteht. Auf
der sudlicherseits bestehenden Grinflache befindet sich ein Teich, der sich aufgrund des
Vorkommens geschitzter (Amphibien-) Arten als nach dem Naturschutzrecht geschutzter
Biotop erweist. Im Westen der Flache schlie3t sich wiederum eine Grinlandflache an, deren
nordlicher Bereich als Lagerplatz genutzt wird. Dieser ist einem Gewerbebetrieb auf der
benachbarten Flache zugeordnet.

Im Suiden und im Osten grenzt die Anderungsflache an die zeilenférmige, ein- bis zweige-
schossige Wohnbebauung im Zuge der kommunalen Strafl’en Hinter dem Berge und Am
Beek an. Beide ausgebauten kommunalen StralRenrdume verfiigen jeweils Uber einen di-
rekten Anschluss an das Plangebiet. Auch im Westen schlief3t sich Wohnbebauung an, die
teilweise auch gewerbliche Standorte mit umfasst.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Wegeparzelle Tranke an, die sich im Eigentum der
Feldmarkinteressentschaft befindet und auf der Ful’- und Radverkehr geduldet wird. Weiter
nordlich schlieen sich die ausgedehnten Sportanlagen des MTV Hondelage sowie ein
landwirtschaftlicher Betriebsstandort an, die hier den nérdlichen Siedlungsrand von Honde-
lage bilden.

Luftbild ( Quell:__olife) mit dem nérdlichen iedlungsereich von ondelage und der her-
vorgehobenen Anderungsflache

Derzeitige Darstellung im Fldchennutzungsplan

Fir den Geltungsbereich der 153. Anderung gilt der FNP der Stadt Braunschweig in der
Form der Neubekanntmachung vom 06.10.2005, in seiner derzeit geltenden Fassung. Er
stellt den gesamten Geltungsbereich als Grinflache dar.

153. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Hinter dem Berge* Stand: 17.11.2022
Verfahrensstand: Planbeschluss
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Kartengrundlage: Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig,
Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Zukinftige Darstellung im Fldchennutzungsplan

Mit der 153. Anderung des Flachennutzungsplanes soll das bisher als Griinflache darge-
stellte Gebiet zukiinftig als Wohnbauflache dargestellt werden. Parallel zum Anderungsver-
fahren des FNP erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,HL 48 Hondelage — Hinter
dem Berge®“. Damit kann der B-Plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden und
schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Wohngebietes.

Kartengrundlage: Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig,
Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation, Abt. Geoinformation

153. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Hinter dem Berge* Stand: 17.11.2022
Verfahrensstand: Planbeschluss
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3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung, Standortalternativen

Ziel

Mit der 153. FNP-Anderung ist die Entwicklung von Wohnbauland geplant. Durch die Li-
ckenschlieBung des norddstlichen Bereiches von Hondelage wird das Potenzial der Flache
genutzt und der anhaltenden groRen Nachfrage nach Wohnflachen im Braunschweiger
Stadtgebiet entsprochen.

Dieses Planungsziel lasst sich nicht aus den bestehenden Darstellungen entwickeln. Die
153. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt daher das Ziel, aus der Grinflache eine
Wohnbauflache zu entwickeln.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 18.06.2019 die Aufstellung der 153.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Das Bebauungsplanverfahren HL 48
Hondelage — Hinter dem Berge wird im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB durchge-
fuhrt.

Zweck

In Braunschweig besteht ein seit Jahren anhaltender, grofer Bedarf an Wohnraum, der
auch die nachsten Jahre anhalten wird. Dies bestatigt eine aktuelle Bevolkerungs- und
Wohnungsbedarfsprognose aus dem Jahr 2019.

Mit einer Vielzahl von Wohnbauprojekten im gesamten Stadtgebiet und einer aktiven Wohn-
baupolitik, die fir den Zeitraum von 2020 bis 2025 die Schaffung von Planungsrecht fir
etwa 6.000 weitere Wohneinheiten vorsieht, reagiert die Stadt Braunschweig mit einer
Wohnbauoffensive auf die steigenden Einwohnerzahlen und den damit verbundenen stei-
genden Bedarf an Wohnraum.

Die Stadt Braunschweig ist bestrebt, die steigende Nachfrage nach Wohnraum vor allem
durch Wohnbauprojekte der Innenentwicklung zu befriedigen. Die Kapazitaten der Innen-
entwicklung reichen jedoch derzeit nicht aus. Aus diesem Grund werden neben Projekten
der Innenentwicklung auch neue Siedlungsbereiche im auleren Stadtgebiet, die mit dem
OPNV gut an die Braunschweiger Kernstadt angeschlossen sind, entwickelt.

Die Wohnbauplanungen verteilen sich somit auf das gesamte Stadtgebiet. Zudem gibt es
Wohnbauprojekte unterschiedlichster Auspragungen — vom klassischen Einfamilienhaus
Uber gemeinschaftliches Wohnen bis hin zum Geschosswohnungsbau. Diese Vielfalt an
Wohnraumangeboten ist erforderlich, um die diversifizierten Wohnraumanforderungen der
Bevolkerung zu erflllen. So sollen neben vielen verdichteten grofden Baugebieten im inner-
stadtischen Bereich auch bendtigte Einfamilienhausformen in dérflichen Lagen entstehen,
die sich dort stadtebaulich gut einfigen.

Gemal RROP 2008 ist die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf das
zentraldrtliche System auszurichten. Hondelage ist Teil des Oberzentrums Braunschweig.
Die wohnbauliche Entwicklung der zu Uberplanenden Flache wurde bereits im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) mit Ratsbeschluss vom 06.11.2018 vorgeschlagen. Das
ISEK wird seit 2018 als planerischer Rahmen insbesondere der zukinftigen rdumlichen
Entwicklung der Stadt Braunschweig zu Grunde gelegt.

Standortalternativen

Unabhangig von der anhaltend starken Nachfrage nach stadtnahen Wohnangeboten be-
grundet sich der Bedarf am Standort Hondelage wesentlich durch die Nachfrage aus dem
Ort selbst. Seit mehreren Jahren hat hier keine flachenhafte wohnbauliche Entwicklung
mehr stattgefunden, so dass derzeit insbesondere flr die jingere Bevolkerung, die gerne

153. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Hinter dem Berge* Stand: 17.11.2022
Verfahrensstand: Planbeschluss
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im Heimatort verbleiben bzw. hier ihre Zukunft gestalten mdchte, kaum Angebote vorhan-
den sind. Stadtweit und somit auch hier gilt, dass auch kleinere Ortschaften und auch sol-
che, die relativ weit vom Stadtkern entfernt liegen, in angemessenem Umfang die Chance
haben sollen, die vorhandenen Bedarfe zu decken.

Die Siedlungsstruktur von Hondelage ist maf3geblich durch Einfamilienhausgebiete ge-
pragt, die den Ort in den vergangenen Jahrzehnten zunachst in nérdlicher und spater vor
allem in westlicher Richtung erweiterten. Heute gilt die Siedlungserweiterung weitestge-
hend als abgeschlossen. Das ist zum einen auf das stadtplanerische Leitziel zurtickzufih-
ren, Braunschweig als kompakte Stadt zu starken und den doérflichen Charakter der umge-
benden landlichen Siedlungen zu bewahren.

Zum anderen wird einer Siedlungserweiterung an den Ortsrandern durch die bestehenden
strukturellen Maf3gaben Einhalt geboten: Im Osten von Hondelage lasst die Schunter-Aue
keine Erweiterung zu; und im Siden stellt sich der Verlauf der BAB 2 als markante Sied-
lungsgrenze dar. Am westlichen Siedlungsrand schlief3en sich dem Landschaftsschutzge-
biet Querumer Holz und angrenzende Landschaftsteile zuzurechnende Flachen an, wah-
rend im Norden die Emissionen der startenden und landenden Flige vom Flughafen Braun-
schweig-Wolfsburg einen Abstand der Wohnbebauung erfordern, die eine weitere Ausdeh-
nung der Siedlung unterbinden.

Zudem beschranken die Sportanlagen und der landwirtschaftliche Betriebsstandort eine
weitere Ausdehnung der Ortslage; weiterhin ist der Fluglarm reglementierend. Dieser
schrankt auch die Entwicklung im Nordosten ein, wo der Verlauf der vielbefahrenen Lan-
desstral’e L 635 aullerhalb ihrer Ortsdurchfahrt schallbedingt zusatzliche Anforderungen
an Abstandsmale vorgibt. Unter diesen Voraussetzungen ware hier allenfalls eine sehr
kleinteilige, aufgrund der absehbaren Larmschutzanforderungen aber wirtschaftlich kaum
tragbare Entwicklung denkbar.

Im Osten von Hondelage — im Bereich der alten Hofstrukturen — waren in Einzelfallen klein-
teilige Entwicklungen vertretbar. Aufgrund der bestehenden Bebauungs- und Grundstucks-
strukturen bestehen aber keine grofleren zusammenhangenden Entwicklungsflachen. Hier
waren in Einzelfallen allenfalls kleinteilige bauliche Nachverdichtungen vorstellbar. Die im
Ort aullerdem bestehenden groRReren innerdrtlichen Freiflachen stehen dagegen derzeit
nicht fir eine Entwicklung zur Verfligung, weil sie mit 6ffentlichen Nutzungen (Spiel- und
Freizeitflache oder Friedhof) belegt sind.

Unter Berucksichtigung des ISEK handelt es sich unter Beachtung der genannten struktu-
rellen Mafligaben bei der zu Uberplanenden Flache um eine der wenigen verbliebenen Ent-
wicklungsflachen in Hondelage. Diese Flache am norddstlichen Ortsrand ist bereits auf drei
Seiten von Bebauung umgeben und stellt sich dabei als ein geeigneter Standort fur die
kinftige Entwicklung von Wohnbauland dar.

Konversionsflachen und Baullicken zur Deckung des Bedarfs sind in Hondelage nicht in
ausreichendem MaR vorhanden oder stehen nicht zur Verfuigung. Alternativflachen sind ab-
gesehen von mdglichen Nachverdichtungen bzw. Umnutzungen von ehemaligen Hofstellen
im alten Ortskern in dieser Gro3e derzeit nicht absehbar.

Wesentliche Auswirkungen

Im Zuge der Arrondierung Hondelages durch das geplante Wohngebiet und der daraus
resultierenden Einbindung in den bebauten Ortsteil kénnen die vorhandenen infrastruktu-
rellen Ressourcen in Hondelage im Sinne einer effizienten Stadtentwicklung genutzt und
auch zukunftig ausgelastet werden.
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Die geplante Darstellung als Wohnbauflache entspricht dabei dem grundsatzlichen Nut-
zungscharakter innerhalb der Ortslage, die ganz tiberwiegend durch die Wohnnutzung ge-
pragt ist. Daneben bestehen soziale und gemeinschaftliche Einrichtungen, Geschéafte der
Grundversorgung sowie handwerkliche oder sonstige gewerbliche Betriebe, die sich auf
Hondelage beziehen und sich dabei mit der Wohnfunktion als vereinbar erweisen. Entspre-
chend erweist sich die zukiinftige Darstellung als Wohnbauflache fiir den Anderungsbereich
als vertraglich.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die innere Gliederung der Flache und die
Zulassigkeit der Nutzungen zu konkretisieren. Dabei ist die Vertraglichkeit der o.a., umge-
bend vorhandenen Nutzungen (Gewerbe, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Landwirtschaft)
insbesondere hinsichtlich ihrer Gerauschemissionen zu untersuchen und zu bewerten.

Anhand von Fachgutachten ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Vertraglich-
keit mit den auf das Plangebiet einwirkenden Nutzungen bzw. bestehenden Vorbelastun-
gen zu bewerten. Hier mussen ggfs. Festsetzungen getroffen werden, um das vertragliche
Mit- oder Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungsaspekte in einem vertretbaren
MaR gewahrleisten zu kénnen. Die im Anderungsbereich vorgesehene zukiinftige Flachen-
inanspruchnahme darf dabei umgekehrt nicht zu einer Beeintrachtigung der in der Umge-
bung vorhandenen Nutzungen flhren.

Der westliche Bereich der Anderungsflache ist dem westlich benachbarten Gewerbebetrieb
zugeordnet und stellt sich mit seinem noérdlichen Anteil als Lagerflache dar, die aulierdem
mit einem kleinen Lagergebaude bebaut ist. Hier ist die Vertraglichkeit der vorhandenen
gewerblichen Nutzung und seine Entwicklungsmaoglichkeit im Hinblick auf die geplante
wohnbauliche Nutzung im Plangebiet auf der Ebene des Bebauungsplanes zu prifen und
ggfs. durch eine gesonderte Festsetzung zu gewahrleisten.

Nordlich an die Wegeparzelle schlielien sich in westlicher Richtung die ausgedehnten
Sportanlagen des MTV Hondelage mit mehreren verschiedenen Aul3ensportflachen, dem
Vereinsheim sowie Freisitzen an. Diese Anlagen sind hinsichtlich ihrer moglichen emittie-
renden Auswirkungen auf das Plangebiet auf Ebene des Bebauungsplanes ebenso rele-
vant wie der in nordéstlicher Richtung bestehende Reiterhof mit seinen Reitanlagen und
Stallungen.

Hinsichtlich entsprechender Emissionen ist auch der Flugverkehr zu bertcksichtigen; denn
das Baugebiet befindet sich nur rd. 300 m sudlich des Flugkorridors, der von startenden
und landenden Maschinen des Flughafens Braunschweig-Wolfsburg genutzt wird. Der
Flugverkehr bedingt einerseits eine Beschrankung der baulichen Hohe, die im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung reglementiert wird. Andererseits ergeben sich durch den Flug-
verkehr Larmbeeintrachtigungen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gut-
achterlich geprift werden und die das Plangebiet gegenliber den zukinftigen Bewohnern
als entsprechend vorbelastet ausweisen missen. Gemal des Schallgutachtens (Bonk —
Maire — Hoppmann PartGmbB, 2021) kann unter Beachtung architektonischer MaRnahmen
zur Selbsthilfe (Grundrissgestaltung) und durch die Festsetzung entsprechender passiver
LarmschutzmalRnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes aber die beabsichtigte wohn-
bauliche Nutzung im Plangebiet gewahrleistet werden (siehe Kapitel 4.4.1.2 im Umweltbe-
richt).

Mit Blick auf die absehbare bauliche Versiegelung bedarf die Behandlung des im Plangebiet
auf den versiegelten Flachen anfallenden Oberflachenwassers einer gezielten Berechnung
und Beplanung. Bei starkeren Niederschlagen unterliegen Teile des Plangebietes bereits
heute einem Einstau, weil die Ableitung Uber den nérdlich gelegenen Wirtschaftsweg
Trénke bzw. die hier vorhandenen Mulden und Graben sich mit Verweis auf die zahlreichen

153. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Hinter dem Berge* Stand: 17.11.2022
Verfahrensstand: Planbeschluss

27 von 275 in Zusammenstellung



TOP 5

weiteren hier angeschlossenen Flachen als nicht leistungsfahig erweist. Da auch die o6rtli-
che Regenwasserkanalisation nur Uber eine begrenzte Kapazitat verfugt, wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung eine Genehmigungsplanung — Kanal- und Stral3enpla-
nung ausgearbeitet. Daraus kénnen sich mdgliche MalRnahmen wie eine kombinierte An-
ordnung von Retentionsvolumen auf privaten und auf 6ffentlichen Flachen ergeben und
damit eine den Regeln der Technik entsprechende Ableitung des Oberflachenwassers im
Plangebiet gewahrleisten.

Durch die Entwicklung einer Wohnbauflache ergibt sich in Hondelage ein zusatzlicher Be-
darf an Spielplatzflache, der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkret zu be-
stimmen ist. Um den im Ort bestehenden Fehlbedarf nicht weiter zu vergréRern, sollte der
zusatzliche Bedarf auf Ebene des Bebauungsplanes im Plangebiet festgesetzt werden. So-
fern vertretbar, sollte dabei das bestehende Defizit an Spielplatzflache reduziert werden.

Aufgrund der prognostizierbaren Zunahme der Einwohnerzahl ist im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung der Bedarf an Krippen- und Kindergartenplatze zu ermitteln. Mit Blick
auf die begrenzten Kapazitaten ist hier die Notwendigkeit einer Erweiterung absehbar.
Dagegen leitet sich fur die bezirkliche Grundschule in Hondelage kein unmittelbarer Erwei-
terungsbedarf ab.

4 Umweltbericht

4.1 Beschreibung der Planung

Am nordlichen Siedlungsrand von Hondelage befindet sich eine von drei Seiten von vor-
handener Bebauung umgebene Freiflache. Die rd. 2,2 ha grole Flache stellt sich Uberwie-
gend als Grunflache dar; im westlichen Bereich befinden sich dagegen ein Teich sowie
einige Geholzstrukturen. Der groRte Teil der Flache unterliegt keiner wirtschaftlichen Nut-
zung. Neben dem Teichgrundstlick wird der westliche Bereich teils als Gartenland und teils
als Lagerflache durch einen Gewerbebetrieb genutzt, der auf den westlich benachbarten
Flachen angesiedelt ist.

Die Anderungsflache wird durch die kommunalen Straenrdume Hinter dem Berge und Am
Beek erschlossen. Auf ihrer Nordseite wird die Flache von einem Wirtschaftsweg (Tranke)
der Feldmarkinteressentschaft tangiert. Daran schlieen sich die Sport- und Freizeitanla-
gen des MTV Hondelage an. Norddstlich besteht ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Pfer-
dehaltung und Reitsportbetrieb.

Mit Verweis auf das ISEK und unter Bericksichtigung der in Kap. 3 geschilderten regle-
mentierenden Faktoren stellt sich das Anderungsgebiet als derzeit einzig verfligbare gro-
Rere Erweiterungsflache fur Hondelage dar.

Derzeitige Darstellungen FNP

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Braunschweig in der Form der
Bekanntmachung vom 06.10.2005 in seiner derzeit aktuellen Fassung stellt fir den Gel-
tungsbereich eine ,,Grinflache” dar.

Zukunftige Darstellungen FNP
Zukuntftig ist die Darstellung einer ,Wohnbauflache* vorgesehen.

Geplant ist die Darstellung als Wohnbauflache, um im dstlichen Bereich unter Anpassung
an die umgebenden baulichen Strukturen eine leicht verdichtete Wohnbebauung entwickeln
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zu kdnnen. Die absehbare wohnbauliche Erweiterung bringt eine Versiegelung mit sich, die
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zusammen mit den artenschutzrechtlichen
Belangen entsprechend zu kompensieren ist.

4.2 Planerische Vorgaben und deren Bericksichtigung, Quellen

Die konkreten Auswirkungen der im folgenden genannten Grundlagen auf die Planung und
deren Berlcksichtigung im Rahmen der Planung werden, soweit erforderlich, bei der Be-
schreibung und Bewertung der Umweltsituation in Kap. 4.4 wiedergegeben.

Im Rahmen einer FNP-Anderung sind die grundsétzlichen Anforderungen an die Berlick-
sichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung, die sich aus dem Bauge-
setzbuch und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen ergeben, zu beachten. In
diesen Fachgesetzen und Fachplanen schlagen sich die auf Ebene der Europaischen
Union und auf Bundes- Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen
nieder. Dabei sind die konkret fiir den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwick-
lungsziele der genannten Grundlagen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertck-
sichtigen. Soweit erforderlich, erfolgt eine konkrete Nennung der berlcksichtigten tberge-
ordneten planerischen und gesetzlichen Vorgaben in Kap. 4.4.

Fir das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor, die um-
weltbezogene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher Tiefe mit dem
Plangebiet auseinandersetzen. Es handelt sich um folgende Unterlagen:

. Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

Landschaftsrahmenplan, 1999, Aktualisierung 2014

Stadtklimaanalyse Braunschweig, GEO-NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2
Integriertes Klimaschutzkonzept fir die Stadt Braunschweig, GEO-NET, 2010
Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

Larmaktionsplan Braunschweig, 2020

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Braunschweig 2030, Braunschweig 2018

Fir die Flachennutzungsplananderung wurden folgende Fachgutachten verwendet:

. »ErschlieBungsmafnahme Baugebiet in Braunschweig OT Hondelage (Flur 4,
Flurstiick 332/6) — Ergebnisse Deklarationsanalytik gemal LAGA TR Boden
2004, Unteg GmbH, 2019

. »ochalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. HL 48 der Stadt Braun-
schweig“, Nr. — 20041 -; Bonk — Maire — Hoppmann PartGmbB, 02.07.2021

. »Artenschutzbeitrag zur Erstellung des B-Plans ,Hinter dem Berge® in Hondelage,
Stadt Braunschweig®, Biodata GbR, 2020

. ~Erlauterungsbericht zu den faunistischen und floristischen Erfassungen®, Biodata
GbR, 2020

. ~ErschlieBung Hondelage Hinter dem Berge HL 48 — Genehmigungsplanung —
Kanal- und Straenplanung®, Weinkopf Ingenieure fir Bauwesen GmbH, 2022

. Flughafen Braunschweig — Verlangerung der Start- und Landebahn, Raumord-

nungsverfahren mit integrierter Umweltvertraglichkeitsprifung; Schalltechnisches
Gutachten uber die Auswirkungen des Ausbaus auf die Fluglarmbelastung im
Umfeld; AVIA Consult, April 2003
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. »~ochalltechnisches Fluglarmgutachten Uber die Fluglarmbelastung im Umfeld des

Flughafens Braunschweig-Wolfsburg“, AVIA Consult, 10. April 2019

Dariiber hinaus wurden im Rahmen der FNP-Anderung keine weitergehenden, auf die kon-
krete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachplanungen und Gutachten erstellt.

4.3 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der Informations-
grundlagen

Die Umweltprifung bezieht sich im Wesentlichen auf das Plangebiet bzw. — soweit erfor-
derlich, auf dessen nahere Umgebung. Gegenstand der Umweltprifung sind nach Mal3-
gabe des Baugesetzbuches die flir den Betrachtungsraum und das Planvorhaben pla-
nungs- und abwagungserheblichen Umweltbelange.

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:

. Auswertung der unter 4.2 genannten Planerischen Vorgaben und Quellen. Die bei
der Erstellung insbesondere von Fachgutachten jeweils angewandten technischen
und sonstigen Untersuchungsmethoden sind diesen Quellen zu entnehmen bzw.
soweit erforderlich in Kap. 4.4 beschrieben.

. Ortsbegehungen.

. Auswertung der unter den Verfahrensschritten der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §§ 4 (1) und 4 (2) BauGB ermittelten
Informationen.

o Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB.

o Die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des
nachgeschaltetem Bebauungsplanverfahrens auf Basis der konkreten Planung.

Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich gemaR § 2 (4) S. 3 BauGB an
den Darstellungen dieser FNP-Anderung. Gepriift wird, welche erheblichen Auswirkungen
auf die Umweltbelange bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans erkennbar sind.
Eine vertiefte Prufung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplans auf Basis einer konkreteren
Planung.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sowie Kennt-
nislicken bestanden nicht.

4.4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Die folgenden Kap. 4.4.1 bis 4.4.8 sind jeweils nach dem folgenden Schema aufgebaut:

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-

nario)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands ohne Durchfiihrung der Planung

Es erfolgt eine Abschatzung Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung. Dies kann im Einzelfall zu dem alleinigen Ergebnis fiihren, dass es nicht zu Verande-
rungen kommt, kann aber nicht den Regelfall darstellen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung
. Die Ermittlung und Bewertung der Umweltsituation der einzelnen Belange erfolgt
nach gegenwartigem Kenntnisstand und durch zeitgemaflie Prifmethoden jeweils
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insbesondere fur die Umweltmerkmale, die erheblich beeinflusst werden.

. Geprift werden nur solche Auswirkungen, die durch die Darstellungen des FNP
hinreichend absehbar sind.
o Soweit erforderlich, Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-

nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir die FNP-Anderung von Bedeu-
tung sind und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans berlcksichtigt wurden.

° Bewertung nach den direkten und etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenzuberschreitenden kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen
und voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen.

. Beschreibung eventuell benachbarter Plangebiete mit deren kumulierten Auswir-
kungen auf die Schutzguter.
. Auswirkungen wahrend der Bauphase und wahrend der Betriebsphase.

Da die Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung mit ihren Darstellungen
keine Baurechte festsetzt, sind die moglichen Auswirkungen wahrend der Bauphase und
wahrend der Betriebsphase nicht abschatzbar. Diese werden auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung konkretisiert.

4.4.1 Mensch und menschliche Gesundheit

4.4.1.1 Betroffenheit Mensch

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kbnnen durch Emissionen/Immissionen ver-
schiedenster Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Planung bzw. deren Umset-
zung direkt oder indirekt betroffen sein. Diese Auswirkungen kénnen sowohl einzelne Men-
schen als auch die Bevolkerung betreffen. Soweit die Auswirkungen den Schutzgitern (z.B.
Boden, Wasser, Klima, Luft) direkt zugeordnet werden kénnen, werden sie in den entspre-
chenden Kapiteln des Umweltberichtes aufgefihrt. Soweit eine solche Zuordnung nicht
moglich ist, werden die Auswirkungen im Folgenden aufgefuhrt. Es handelt sich dabei im
Wesentlichen um den Aspekt Larm.

4.4.1.2 Larm

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Derzeit wird die Uberwiegend als Griinlandflache genutzte Plangebietsflache landwirt-
schaftlich genutzt. Durch Pflege- und Erntearbeiten kénnen sich gewisse Beeintrachtigun-
gen durch Larm fir die umgebende Wohnbebauung ergeben, die aufgrund ihrer geringen
Haufigkeit bzw. Intensitat aber als tolerierbar gelten.

Folgende Larmquellen, die sich im Bestand auf die Anderungsflache auswirken, sind aus-

zumachen:

- Der gewerbliche Betrieb am westlichen Rande des Plangebietes;

- der landwirtschaftliche Betrieb mit Pferdehaltung nordéstlich;

- die im Norden des Plangebietes liegenden Sport- und Freizeitanlagen des MTV
Hondelage;

- der Flugbetrieb des Flughafens Braunschweig-Wolfsburg nérdlich sowie

- der StraRenverkehr auf den drei das Plangebiet tangierenden Strallenrdumen Am
Beek im Osten, Hinter dem Berge im Suden und Trankeweg im Norden.

Der westliche Randbereich des Plangebietes dient als Lagerflache fir einen Schornstein-
baubetrieb, der unmittelbar westlich ansassig ist. Fahrzeugbewegungen und Ladevorgan-
gen fuhren hier zu gewerblich bedingten Larmemissionen.
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Norddstlich der beplanten Flache befindet sich ein Reiterhof mit Reitanlagen und -stallun-
gen. Da der zum Plangebiet orientierte Bereich des Betriebsgelandes vor allem als Lager-
flache flr Futtermittel genutzt wird, kénnen sich hier keine signifikanten Beeintrachtigungen
ergeben.

Dagegen wirken sich die Aktivitaten der nérdlich des Wirtschaftsweges Tranke gelegenen
Sportanlagen auf das Plangebiet aus. Neben den nahegelegenen Tennisplatzen ergibt sich
vor allem eine Larmeinwirkung durch den Grillplatz, der als attraktiver Freisitz genutzt wird.

Das Plangebiet unterliegt - wie die umgebende Wohnbebauung - einer Beeintrachtigung
durch den Flugbetrieb des Flughafens Braunschweig-Wolfsburg. Die Abflige bzw. die Lan-
deanfliige erfolgen etwa 350 m ndérdlich des zuklnftigen Baugebietes zur Tag- und Nacht-
zeit.

Weiterhin ergeben sich im Plangebiet Larmimmissionen durch den Fahrzeugverkehr auf
den drei umgebenden kommunalen StralRenrdumen. Entsprechend ihrer Bedeutung als in-
nerortliche Erschliefungsstralde ist der sidlich das Plangebiet tangierende Stralkenraum
Hinter dem Berge verkehrlich starker frequentiert als die 6stlich des Plangebietes liegende
Stichstralle Am Beek, die lediglich Anliegerverkehr aufweist. Auch der nérdlich gelegene
Wirtschaftsweg Tranke ist infolge seiner eingeschrankten Nutzbarkeit durch eine geringe
Verkehrslast gekennzeichnet.

Da es sich bei dem Uberwiegend im Plangebiet vorhandenen Griinland um keine schutz-
wurdige Nutzung handelt, erweisen sich die Beeintrachtigungen durch die beschriebenen
Larmquellen als nicht wesentlich.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Es sind keine relevanten Anderungen gegeniiber der Bestandssituation zu erwarten. An-
dere Planungen im Geltungsbereich, die in der Bestandsnachbarschaft zu Larmbeein-
trachtigungen fihren kénnten, sind nicht bekannt. Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit,
dass sich die gewerblichen und sportlichen Nutzungen in der Nachbarschaft verandern
oder erweitern und womdglich zu einer Entwicklung gem. § 34 BauGB fuhren, bei unver-
anderter nicht schutzwirdiger Nutzung des Geltungsbereichs hat dies jedoch keine nach-
teiligen Auswirkungen.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfuhrung der Planung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes HL 48 wurde eine schalltechnische Unter-
suchung (Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Garbsen Juli 2021) durchgefiihrt. Dazu wur-
den die Gerauscheinwirkungen der umliegenden bestehenden Emissionsquellen (Gewer-
bebetrieb im Westen, landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdehaltung nordéstlich, Sport- und
Freizeitanlagen ndérdlich, Flughafenbetrieb nérdlich sowie Fahrzeugverkehr auf den umge-
benden drei Stral3en) auf das Plangebiet ermittelt und einer Bewertung unterzogen. Aul3er-
dem wurden die Auswirkungen der kiinftigen Emissionsquellen im Plangebiet (Stral’enver-
kehr) auf die Umgebung nach den aktuellen und einschlagigen Regelwerken zum Immissi-
onsschutz erfasst und beurteilt sowie Empfehlungen zum Schallschutz erarbeitet.

Das aktuelle Fachgutachten belegt, dass sich durch die Larmemissionen der gewerblichen
Nutzung im Westen des Plangebietes keine Beeintrachtigung der hier neu beabsichtigten
Wohnfunktion ergeben kann. Gleiches gilt mit Blick auf die Fahrzeugbewegungen und La-
devorgange des landwirtschaftlichen Betriebes mit Pferdehaltung norddstlich des Plange-
bietes.
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Dagegen werden fir den nérdlichen Bereich des Plangebietes Larmbeeintrachtigungen
durch die nordlich des Plangebietes liegenden Sport- und Freizeitanlagen prognostiziert,
die tags und nachts bis zu rd. 4 dB(A) Uber den Immissionsrichtwerten gem. DIN 18005 flr
ein Allgemeines Wohngebiet liegen. Tagsuber ergeben sich Beeintrachtigungen durch die
Nutzung der FuRballplatze sowie insbesondere der nahe gelegenen Tennisplatze. In den
ruhebedurftigen Nachtstunden koénnen sich dagegen stérende Gerauscheinwirkungen
durch die Nutzung des auf der Sportanlage bestehenden Grillplatz ergeben. Um die beab-
sichtigte Wohnnutzung gewahrleisten zu konnen, sind im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens fur den betroffenen noérdlichen Bereich des Plangebiets Empfehlungen zur Grund-
rissorientierung (der schutzbedurftigen Schlaf- und Aufenthaltsrdume auf die larmabge-
wandte Seite) in Verbindung mit der Festsetzung passiver Schallschutzmallinahmen (z.B.
dem Einbau nicht 6ffenbarer Fenster) zu treffen.

In Bezug auf mégliche Einwirkungen durch den Flugverkehr des nahe gelegenen Flugha-
fens Braunschweig-Wolfsburg wurde auf ein schalltechnisches Larmgutachten zum Flug-
larm aus dem Jahr 2003 zurlickgegriffen. Die hierin flr das Jahr 2015 angenommene An-
zahl von Flugbewegungen wird als tragfahige Annahme auch den Berechnungen im aktu-
ellen Gutachten zu Grunde gelegt, weil die seinerzeit hochgerechnete Anzahl an Flugbe-
wegungen fur 2015 selbst im Jahr 2016 nicht erreicht wurde. Bedingt durch die Corona-
Pandemie stehen derzeit keine aktuellen aussagekraftigen Zahlen zur Verfugung.

Auf dieser Grundlage ermittelt das Fachgutachten der Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB
von 2021 folgende Ergebnisse: Wahrend sich tagsiber die Immissionsbelastungen durch
den Flugverkehr von bis zu 53 dB(A) mit der beabsichtigten Wohngebietsausweisung als
vertraglich erweisen, Uberschreitet die im Sinne einer konservativen Annahme mit rd. 51
dB(A) zu veranschlagende Fluglarmbelastung den zulassigen Orientierungswert eines All-
gemeinen Wohngebietes fir die Nachtstunden mit bis zu 6 dB(A) erheblich. Um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisses zu wahren, sind deshalb auf Ebene des Bebauungsplanes
Festsetzungen zur baulichen Ausfihrung der Gebaudehilille zu treffen. Weiterhin sind auf
dieser Ebene passive Schallschutzmallnahmen wie z.B. eine unabhangig von den Fenstern
geregelte Raumliftung geeignet, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustel-
len.

Aufgrund der geringen Verkehrsmengen und der beschrankten Fahrgeschwindigkeiten lei-
ten sich im Plangebiet keine die beabsichtigte Wohnnutzung stérenden Larmbeeintrachti-
gungen ausgehend von den drei umgebenden Strallenrdumen ab. Umgekehrt lassen sich
durch das absehbare Fahrzeugaufkommen im Plangebiet auch keine Ubermafigen Beein-
trachtigungen in den erschlieBenden StralRenzigen absehen.

Nach seiner baulichen Realisierung wird auch das Plangebiet zukunftig Fahrzeugverkehr
aufweisen. Unter Berucksichtigung des Bestandsverkehrs kann das Verkehrsaufkommen
dabei im sudlichen Plangebiet zu einer Uberschreitung von bis zu 5 dB(A) der fiir ein Allge-
meines Wohngebiet malRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 fiihren. Durch Emp-
fehlungen zur Grundrissorientierung in Verbindung mit der Festsetzung passiver Schall-
schutzmalRnahmen kann aber eine Nutzung als Allgemeines Wohngebiet im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung gesichert werden.

Unter Beachtung der zukinftigen Struktur des Plangebietes sind auf Ebene des Bebau-
ungsplanverfahrens konkrete Festsetzungen zum Schallschutz zu treffen, um erhebliche
Auswirkungen durch das Vorhaben innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets auszuschlie-
Ren und somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen. Dadurch kénnen
die absehbaren Uberschreitungen kompensiert werden, so dass eine Nutzung der Flache
als Wohnbauland grundsatzlich gegeben ist. Auf der Ebene des Bebauungsplanes ermdg-
lichen die Larmwerte weitergehend die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes.
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Davon abgesehen kann es wahrend der Bauphase temporar zu Larmbeeintrachtigungen
kommen. Grundséatzlich ist gemal § 22 BImSchG eine Baustelle so zu betreiben, dass
schadliche Umwelteinwirkungen (hier: Larmemissionen) verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind oder die nach dem Stand der Technik als unvermeid-
bare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmaly beschrankt werden. Entspre-
chend sind die Larmemissionen wahrend der Bauphase unter Verwendung der nach dem
Stand der Technik entsprechenden Technologien und Gerate zu minimieren.

4.4.1.3 Sonstige Emissionen/Immissionen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Die Beleuchtungseinrichtungen am Kunstrasenfuf3ballfeld der nérdlich gelegenen Bezirks-
sportanlage verursachen eine visuelle Beeintrachtigung des Plangebietes. Zudem kdnnen
sich Staube und Geriliche ausgehend von dem norddstlich des Plangebietes gelegenen
Reiterhof stérend im Plangebiet auswirken. Andere Beeintrachtigungen wie z. B. durch Er-
schutterungen oder elektromagnetische Strahlung bestehen nicht.

Da es sich bei dem Uberwiegend im Plangebiet vorhandenen Griinland um keine schutz-
wirdige Nutzung handelt, erweisen sich durch umliegende Nutzungen hervorgerufene Im-
missionen als nicht wesentlich.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Durch Pflege- und Erntearbeiten ge-
hen von der Flache Emissionen in Form von Staduben und Gerlchen aus. Diese beeintrach-
tigen die angrenzenden Nutzungen aber nicht.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung

Es sind keine Anderungen gegeniiber der Bestandssituation zu erwarten. Andere Planun-
gen im Geltungsbereich, die in der Bestandsnachbarschaft zu Beeintrachtigungen durch
Geruch, Staub, Licht, Erschitterung oder elektromagnetische Strahlung flihren kdnnten,
sind nicht bekannt.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Grundsatzlich kénnen Sportanlagen in den Abendstunden, insbesondere in den kalteren
Jahreszeiten, zu Beeintrachtigungen durch Licht in der Nachbarschaft fihren. Das einzige
mit einer Flutlichtanlage ausgestattete Ful3ballfeld befindet sich etwa 80 m nordwestlich von
der nachstgelegenen Plangebietsgrenze entfernt. Da die Sportanlage diesbeziglich jedoch
schon auf die naher bzw. gleich nah gelegene Bestandsbebauung Rucksicht nehmen
musste, ist nicht davon auszugehen, dass sich die Beleuchtungseinrichtung nachteilig auf
das Plangebiet auswirken wird.

Des Weiteren kann der Betrieb von Reiterhdfen/Pferdepensionen zu Beeintrachtigungen
durch Staub und Geruch in der Nachbarschaft fihren. Der nachstgelegene Reitplatz befin-
det sich etwa 60 m, ein Lagerplatz fur Futtermittel 40 m und die Mistplatte etwa 100 m nord-
ostlich von der nachstgelegenen Plangebietsgrenze entfernt. Zwischen dem Reitplatz und
dem Futtermittellagerplatz verlauft ein Arbeitsweg, der etwa 5-mal pro Tag mit einem Hof-
truck befahren wird. Eine vom Lagerplatz oder vom Reitplatz ausgehende Beeintrachtigung
durch Staub und eine von der Miste ausgehende Geruchsbeeintrachtigung sind aufgrund
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der Entfernungen nicht zu erwarten, zumal die Hofanlage diesbezlglich auch schon auf die
naher bzw. etwa gleich nah gelegene Bestandsbebauung (Am Bleek 2 und 4) Rucksicht
nehmen muss. Entsprechend ist nicht davon auszugehen, dass sich der Betrieb der Reit-
und Stallanlagen nachteilig auf das Plangebiet auswirken wird. Eine Neubewertung der
Emissions- und Immissionssituation wird somit durch das Planvorhaben nicht ausgel6st.

Dies vorangestellt, lasst sich - mit Verweis auf die bereits bestehende Wohnbebauung -
durch das Planvorhaben weder gegenuber der Sportanlage noch der Hofanlage eine Nut-
zungseinschrankung ableiten.

Aufgrund der festgesetzten Wohnnutzung ist grundsatzlich nicht davon auszugehen, dass
Emissionen wie Licht, Staub, elektromagnetische Strahlung, Gerliche oder Erschutterun-
gen, an den umliegenden Nutzungen zu nachteiligen Beeintrachtigungen fuhren.

Lediglich wahrend der Bauphase kann es temporar zu Beeintrachtigungen kommen. So
kann es im Rahmen von GrofRRbaustellen zu Erschitterungen und zu erheblichen Staube-
missionen kommen. Je nach Jahreszeit und Wetterlage sind auch Blendwirkungen durch
Baustrahler und Baufahrzeugscheinwerfer nicht auszuschlieRen.

Grundsatzlich ist gemaR § 22 BImSchG eine Baustelle so zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen (Larm-, Staub-, Licht- und Erschutterungsemissionen) verhindert wer-
den, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und nach dem Stand der Technik
unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmalf} beschrankt werden.

Entsprechend sind die Emissionen wahrend der Bauphase unter Verwendung der nach
dem Stand der Technik entsprechenden Technologien und Gerate auf ein Mindestmal? zu
beschranken.

4.4.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basiszenario)

Das Plangebiet wird auf drei Seiten von Bebauung umgeben. Richtung Westen, Siden und
Osten grenzen bereits bebaute Wohnbauflachen an. In nérdlicher Richtung vorgelagert be-
finden sich Sportanlagen. Naturraumlich ist das Gebiet dem ,Papenteich® mit der Unterein-
heit ,Schuntertal“ zuzuordnen.

Etwa 50 m nordwestlich des Plangebietes im Bereich der Sportanlagen befindet sich ein
Teich, welcher als gesetzlich geschitzter Biotop gemafl § 30 BNatSchG i.V.m. § 24 NAG-
BNatSchG im Landschaftsrahmenplan der Stadt Braunschweig eingetragen ist. Ebenso ist
der Teich im Sudwesten des Plangebiets als solcher anzusprechen (s.u.). Innerhalb des
Plangebietes bzw. unmittelbar daran angrenzend befinden sich ansonsten keine nach dem
Niedersachsischen Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
geschutzten Gebiete und —objekte, keine FFH- und auch keine Vogelschutzgebiete. Die
nachstgelegenen Schutzgebiete sind die Landschaftsschutzgebiete (§ 19 NAGBNatSchG)
»,Querumer Holz und angrenzende Landschaftsteile* (LSG BS 9), ,Schuntertal* (LSG HE
20) und ,Essenrode-Grassel“ (LSG BS 17) in einer Entfernung von min. 500 m westlich
Ostlich und nérdlich des Plangebietes. Innerhalb der als Landschaftsschutzgebiete ausge-
wiesenen Raume befindet sich westlich und nérdlich des Plangebietes das Vogelschutzge-
biet ,Laubwalder zwischen Braunschweig und Wolfsburg® (EU-Kennzahl DE3630-401), wo-
bei der ndrdliche Bereich gleichzeitig als FFH-Gebiet ,Eichen-Hainbuchenwalder zwischen
Braunschweig und Wolfsburg“ (EU-Kennzahl 3629-301) ausgewiesen ist.
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Biotoptypen und Pflanzen

Der Uberwiegende Anteil des Geltungsbereiches wird laut dem Erlauterungsbericht zu den
faunistischen und floristischen Erfassungen zum B-Plan ,Hinter dem Berge®, HL 48 (Biodata
GbR, 2020) durch Sonstiges feuchtes Intensivgriinland gebildet, dessen 6stlicher Randbe-
reich im Ubergang zur Wohnbebauung durch einen schmalen ,Sonstigen standortgerech-
ten Gehdlzbestand” gepragt wird. Im Westen befindet sich ein ,Siedlungsgeholz aus Uber-
wiegend nicht heimischen Baumarten®. In Abstimmung mit dem zustandigen Beratungs-
forstamt wird dieser Bestand seitens der Unteren Waldbehérde aufgrund seiner geringen
FlachengréRe nicht als Wald im Sinne des § 2 Abs. 3 NWaldLG gewertet. Die dort stehen-
den Fichten sind mittlerweile zum grof3en Teil vollstandig abgestorben. Im stdwestlichen
Bereich befindet sich ein kleinerer ,Sonstiger standortgerechter Gehoélzbestand® sowie ein
als ,Sonstiges naturnahes Stillgewasser anzusprechender Teich und ein Hausgarten mit
GrolRbaumen. Im Westen umfasst das Plangebiet ein z. T. befestigtes/bebautes Grund-
stiick, das im ndrdlichen Teil als Lagerflache genutzt wird, wahrend der stdliche Teil durch
artenarmen Scherrasen mit jungem Obstbaumbestand gepragt wird.

Im Stdwesten des Plangebietes befindet sich mit dem ,Sonstigen naturnahen Stillgewas-
ser mit Verlandungsbereich mit Schwimmblattpflanzen ein nach § 30 BNatSchG / § 24
NAGBNatSchG geschutzter Biotop. Ein weiterer als besonders geschutzter Biotop anzu-
sprechender Teich liegt nordwestlich des Plangebietes. Die im Rahmen der Biotopkartie-
rung innerhalb des nahrstoffreichen Stillgewassers festgestellten Arten Weillen Teichrose
(Nymphaea alba) (eigentlich gem. § 44 BNatSchG eine besonders geschitzte Pflanzenart)
ist angepflanzt und fallt damit nicht unter den Artenschutz. Weitere nach der Roten Liste
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 2004) gefahrdete Arten wurden nicht vor-
gefunden.

Die vorgefundenen Biotoptypen sind, ausgenommen von dem als sehr empfindlich einzu-
stufenden Teich, als weniger empfindliche Bereiche bzw. empfindliche Bereiche zu bewer-
ten.

Tiere

Zur Berucksichtigung der faunistischen Belange wurde fir das Bebauungsplanverfahren
ein Gutachten des Plangebietes und der angrenzenden, von der Planung ggf. betroffenen
Flachen erstellt (B-Plan ,Hinter dem Berge®, HL 48 — Erlduterungsbericht zu den faunisti-
schen und floristischen Erfassungen, Biodata GbR, 2020, Artenschutzbeitrag zur Erstellung
des B-Plans ,Hinter dem Berge“ in Hondelage, Stadt Braunschweig, Biodata GbR, 2020),
welches die Artengruppen Voégel, Fledermause und Amphibien sowie den Aspekt Habitat-
baume berucksichtigt.

Die Brutvogelgemeinschaft im Untersuchungsgebiet wird vor allem durch Arten der Ge-
holze, Siedlungsbereiche und z. T. des Halboffenlandes im Bereich des Gehdlzbestandes
im Plangebiet und in den angrenzenden Garten und Gebauden gepragt. Im Bereich des
Grunlandes fanden sich keine Brutvogel. Unter den vorgefundenen Brutvdgeln befinden
sich mehrere landes- und/oder bundesweit als gefahrdet eingestufte Arten (Star, Bluthanf-
ling, Kuckuck, Haussperling) sowie Arten der landesweiten Vorwarnliste. Alle heimischen
Vogelarten sind nach den Bundes- und EU-Artenschutzverordnungen besonders geschutzt
und unterliegen dem § 44 BNatSchG, die als Nahrungsgaste auftretenden Arten Turmfalke
und Eisvogel sind nach der BArtSchV streng geschitzt.

Mit insgesamt 6 Amphibienarten (Bergmolch, Kammmolch, Teichmolch, Erdkréte, Gras-
frosch, Teichfrosch) wurde im Gebiet ein Uberdurchschnittlicher Artenbestand nachgewie-
sen. Neben dem Teich im Stdwesten kommt dem Gewasser nordwestlich des Planungs-
gebietes Bedeutung zu, wobei das gesamte Untersuchungsgebiet potenziell als Land- und
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Uberwinterungshabitat geeignet ist. Als landesweit gefahrdet wird nur der Kammmolch ein-
gestuft; er ist auf der Roten Liste Deutschland in der Vorwarnliste verzeichnet. Alle nach-
gewiesenen Arten sind laut BArtSchV besonders geschitzt; der Kammmolch ist nach BArt-
SchV streng geschitzt.

Die Erfassung der Fledermause zeigt eine hohe Aktivitat von Zwergfledermausen und nach-
geordnet der Breitfligelfledermaus. Von den Arten GrolRer Abendsegler und Kleinabend-
segler wurden regelmaRig einzelne Individuen festgestellt. Innerhalb des Gebietes werden
drei Flugstraen genutzt: Die Stral3en ,Hinter dem Berge“ und ,Tranke® sowie dstlich ent-
lang der Geholzbestande in Nord-Std-Richtung. Zur Jagd werden vor allem der Teich und
die Gehdlzbestande im Plangebiet beflogen. Innerhalb des Gebietes wurden jedoch keine
Quartiere gefunden bzw. es besteht auch kein Verdacht auf Quartiernutzung im Gebiet. Alle
heimischen Fledermausarten, so auch die nachgewiesenen, sind nach dem BNatSchG
streng geschitzt. Zudem sind alle angetroffenen Arten innerhalb der RL Niedersachsen
(Stand 1991) verzeichnet.

Die Untersuchung im Vorhabensbereich auf Habitatbaume zeigt, dass einige der Baume
innerhalb des Gehdlzbestandes diesbezliglich von Bedeutung sind, Uberwiegend als Nist-
gehdlze fur Vogel.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Plangebiet insbesondere im westlichen Be-
reich in Bezug auf den Gehdlzbestand und den Teich, teilweise jedoch auch in Verbindung
mit dem Ostlich daran angrenzenden Griinland, fir den Artenschutz von Bedeutung ist.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung
Bezogen auf den derzeitigen Zustand wird es ohne Durchfihrung der Planung zu keiner
Anderung der Artengemeinschaften kommen.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es nach dem Artenschutzbeitrag unter Be-
ricksichtigung von diversen Vermeidungsmafnahmen fir die Vogelwelt (Gehdlzfallungen
vor oder nach der Brut- und Aufzuchtzeit, Erhalt von Teilen des Gehdlzbestandes, Ver-
schluss von Hohlen nach der Brutzeit zur Vermeidung der spontanen Wiederbesiedlung,
Installierung von Nistkasten) nicht zum Eintreten des Verbots nach §44 (1) BNatSchG. Hin-
sichtlich der im Plangebiet vorkommenden Amphibien, insbesondere dem Kammmolch,
kénnen durch entsprechende VermeidungsmalRnahmen (Sicherung von privaten und 6f-
fentlichen Grunflachen im westlichen Teil des Plangebietes mit Entwicklung von Gehdlzfla-
chen und extensiv genutztem Grinland, zeitlichen Beschrankungen der Baufeldraumun-
gen, Errichtung von Leitzaunen u. a. Malnahmen) sowie artenschutzrechtliche Ausgleichs-
maflnahmen (Anlage eines Teiches mit umgebendem Landlebensraum) Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 BNatSchG vermieden werden. Auch der faunistische Fachbeitrag - Fle-
dermause - und erganzende Aussagen zeigen, dass mit diversen Vermeidungsmalfnah-
men wie Freihaltung der Flugkorridore, Vermeidung der Ausleuchtung der Umgebung und
Neuschaffung von Gehdlzstrukturen als Jagdhabitate erhebliche Beeintrachtigungen ver-
mieden werden kénnen. Eine Ausnahme gemaf § 45 (8) BNatSchG von den Verbotsbe-
standen wird daher nicht erforderlich. Die Bestimmungen des §19 BNatSchG werden nicht
verletzt.

Durch Versiegelung und Bebauung gehen jedoch grundsatzlich Flachen als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere vollstandig verloren. Betroffen hiervon sind tberwiegend Flachen,
die aufgrund der intensiven Nutzung und Strukturarmut von geringerer Lebensraumbedeu-
tung sind. Mit Realisierung des Baugebietes sind daher hinsichtlich Art und Umfang Ein-
griffe fir das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt verbunden.
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Auf den im Plangebiet entstehenden Hausgarten und 6ffentlichen Grinflachen kénnen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Lebensraumfunktionen fir die vorgefunde-
nen Arten erhalten, bedingt sogar verbessert werden. Sie tragen damit zur Verringerung
der Eingriffsfolgen bei. Es ist jedoch grundsatzlich eine Verschiebung des Artenspektrums
hin zu Arten der Siedlungsgebiete zu erwarten. Die bisher ansassigen Offenlandarten wer-
den diese Grin- und Freiflachen nicht oder h6chstens sehr begrenzt als Ersatzlebensraume
annehmen.

Es sind damit auch unter Bertcksichtigung der minimierenden Wirkung von Gruin- und Frei-
flachen im Baugebiet erhebliche Eingriffe in die von dem Vorhaben betroffenen Lebens-
raumfunktionen zu erwarten, so dass voraussichtlich auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung erganzend eine externe Ausgleichsmallnahme vorzusehen ist.

4.4.3 Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden und Bodenversiegelungen auf das notwendigste Mal} begrenzt werden. Durch die
Planung wird eine rund 2,2 ha umfassende Flache, welche bisher Gberwiegend als Griin-
fliche genutzt wird und gréftenteils unversiegelt ist, neu Uberplant werden.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung
Ohne Durchfliihrung der Planung steht die Flache weiterhin als Grunflache zur Verfiigung.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Aufgrund der Darstellung der Flache im derzeit rechtsgultigen Flachennutzungsplan als
Griunflache ergeben sich bei Umsetzung der Planung keine negativen Auswirkungen fir
ackerbauliche Nutzflachen. Durch die Plananderung wird im Plangebiet jedoch eine FIa-
chenneuversiegelung ermdglicht, durch welche von einer erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Flache auszugehen ist. Malinahmen, wie die Planung von Gebauden mit kom-
pakten Grundrissen und ein grundsatzlich flachensparendes Bauen sowie ein mdglichst
hoher Grin- und Freiflachenanteil kdnnen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
einer Verringerung der Flachenversiegelung und damit einem maoglichst schonenden Um-
gang mit Grund und Boden beitragen.

4.4.4 Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Plangebiet stehen als natlrlicher Bodentyp Gleye und Pelosol-Pseudogleye an, die auf-
grund ihrer Seltenheit bzw. ihrer hohen natirlichen Fruchtbarkeit als schutzwiirdige Boden
gelten. Aufgrund der Vornutzung ist von einer geringen anthropogenen Uberpragung der
Bdden auszugehen. Lediglich im Nordwesten im Bereich der gewerblich genutzten Lager-
flache ist von einer starken Verdichtung der Boden auszugehen. Die natirlichen Boden-
funktionen sind damit in ihrer Leistungsfahigkeit insgesamt als wenig eingeschrankt zu be-
werten. Die anstehenden Bdden zeigen eine sehr hohe Verdichtungsempfindlichkeit.

Im Zuge des parallel stattfindenden Bebauungsplanverfahrens wurde fur den stlichen Be-
reich der Anderungsflache ein Bodengutachten erarbeitet (ErschlieRungsmafnahme Bau-
gebiet in Braunschweig OT Hondelage - Ergebnisse Deklarationsanalytik gemalt LAGA TR
Boden 2004, Unteg GmbH, 2019). Demnach stehen im zentralen und 6stlichen Teil des
Plangebietes Tone direkt unterhalb des Oberbodens an. Im duferst westlichen und sidli-
chen Untersuchungsbereich stehen teils (stark) schluffige Sande in mitteldichter bis sehr
dichter Lagerung an, die sich minimal bis zu einer Tiefe von 0,80 m uGOK und maximal bis
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zu einer Tiefe von 5,65 m uGOK erstrecken. Demgemal lassen die oértlichen Untergrund-
verhaltnisse grundsatzlich eine Bebauung mit Wohnhausern zu. In Abhangigkeit von der
jeweils vorgesehenen Bauweise werden grundstlicksspezifische Einzelgutachten erforder-
lich. Zudem werden gezielte Hinweise zur Ausfiihrung der Kanal- und Stralienbaumafnah-
men getroffen. Die erkundeten Bodenverhaltnisse lassen allerdings eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet nicht zu (s. Kap 4.4.5 Wasser).

Im Rahmen einer ergdnzenden orientierenden abfalltechnischen Untersuchung (Erschlie-
Rungsmaflinahme Baugebiet in Braunschweig OT Hondelage - Ergebnisse Deklarations-
analytik gemafl LAGA TR Boden 2004, Unteg GmbH, 2019) wurden keine erhéhten Schad-
stoff-Konzentrationen im Boden festgestellt, die eine Einschrankung der geplanten Nutzung
mit sich bringen. Zudem wurde fur den grof3ten Teil des Plangebiets eine Sondierung auf
Kampfmittel durchgefuhrt; lediglich die mit Gehdlzen bestandene Teilflache sowie der durch
den benachbarten Gewerbebetrieb genutzte Teilbereich blieben bisher ausgespart. Insbe-
sondere der zentrale Bereich des Plangebietes weist zahlreiche Befunde auf. Ein Gefahr-
dungspotential insbesondere flir die umgebend ansassige Bevodlkerung liegt jedoch nicht
vor, so dass eine Beraumung erst im Vorfeld der beabsichtigten baulichen Aktivitaten erfol-
gen muss.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung bleiben die natirlichen Bodenfunktionen erhalten, insbe-
sondere Veranderungen des Wasserhaushalts (verminderte Speicher- und Versickerungs-
leistung) kénnen ausgeschlossen werden. Eine Berdumung der nachgewiesenen Kampf-
mittel ist nicht erforderlich.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Méglichst im Zuge des verbindlichen Bauleitplanverfahrens, auf jeden Fall vor Beginn jeg-
licher Baumalinahmen mussen die Untersuchungen bzw. Aussagen des Bodengutachtens
sowie der Sondierungsbereich fur Kampfmittel auf den westlichen Teil des Plangebietes
ausgeweitet werden. Wenn auch hier Kampfmittel gefunden werden, sollten diese schnellst-
madglich zusammen mit den bereits vorgefundenen geborgen werden.

Mit der Realisierung der mit dieser Anderung vorbereiteten Siedlungsentwicklung im maxi-
mal zulassigen Rahmen entstehen versiegelte und tberbaute Flachen. Die natlrlichen Bo-
denfunktionen gehen auf diesen Flachen vollstandig und dauerhaft verloren. Aufgrund der
hohen Verdichtungsempfindlichkeit ist darliber hinaus mit einer negativen Beeinflussung
der verbleibenden Bdden durch die Bauaktivitaten zu rechnen. Dem Vorkommen von be-
sonders schutzwurdigen Bdden kann durch Berucksichtigung dieses Faktors im Rahmen
der Eingriffsbilanzierung auf der Ebene des Bebauungsplanes Rechnung getragen werden.

Auch unter Berlcksichtigung der minimierenden Wirkung von Griin- und Freiflachen im zu-
kinftigen Plangebiet sind erhebliche Eingriffsfolgen absehbar, die durch zusatzliche Mal3-
nahmen auf externer Ausgleichsflache kompensiert werden mussen.

4.4.5 Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet liegt entsprechend der verschiedenen Bo-
denarten im westlichen Bereich bei Stufe 1: 0 — 50 mm/a und im &stlichen Bereich bei Stufe
0: Sie ist somit als auRRerst gering zu beurteilen; z.T. liegt Grundwasserzehrung vor. Fur den
stidlichen Bereich liegt keine Einstufung vor.
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Entsprechend der unterschiedlichen Bodenverhaltnisse liegen wechselnde Grundwasser-
stande vor in z.T. geringer Tiefe (0,35 — 1,2 m). Der Abfluss von Niederschlagswasser er-
folgt weitgehend oberirdisch, wobei es zu Staunassebildungen kommen kann.

Trinkwasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes zum Erhalt von qualitativ hochwertigem Grundwasser aufgrund der Beein-
trachtigungen bzw. Beeintrachtigungsrisiken wird durch den Landschaftsrahmenplan als
.eingeschrankt" eingestuft.

Mit einem kunstlich angelegten, naturnahen Teich im sudwestlichen Bereich befindet sich
im Plangebiet ein kleineres Oberflachengewasser. Nordlich des Plangebietes verlauft im
Wegeseitenraum ein offener Graben, welcher in Richtung Osten in die Hagenriede / die
Schunter ableitet. Aufgrund seiner begrenzten Kapazitat kann dieser das im Plangebiet an-
fallende Oberflachenwasser nur verzogert aufnehmen. Uberschwemmungsgebiete sind
von der Planung nicht betroffen.

Gemal der orientierenden Baugrunduntersuchung (ErschlieRungsmalinahme Baugebiet in
Braunschweig OT Hondelage - Ergebnisse Deklarationsanalytik gemafls LAGA TR Boden
2004, Unteg GmbH, 2019) erfolgt der Abfluss (Entwasserung) ausschlief3lich oberirdisch in
nordwestlicher Richtung. Die ndrdlich des Gebietes am hier bestehenden Wirtschaftsweg
Trénke bestehenden Mulde und Graben weisen nur eine geringe Kapazitat auf und sind
durch bestehende Eintrage umliegender Flachen bereits stark belastet. Dabei besitzt die
unmittelbar nordlich des Plangebietes liegende Mulde keinen Ablauf in einen Vorfluter. An-
fallendes Oberflachenwasser verbleibt somit weitgehend im Bereich des Plangebietes, das
bei starkeren oder langanhaltenden Niederschlagen in seinem nordwestlichen Bereich oft
stark vernasst ist.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfuhrung der Planung

Das Abflussverhalten wirde sich nicht verandern. Das geringe Puffervermégen der Gelan-
deoberflache bei Niederschlagsereignissen wiirde erhalten bleiben; und die angespannte
Oberflachenwasserproblematik im Weg Trdnke bliebe bestehen.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Der in Abschnitten relativ hohe Grundwasserstand fuhrt - unter Bertcksichtigung entspre-
chender baulicher MaRnahmen - zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung der Bauvorha-
ben.

Das geringe Puffervermdgen der Gelandeoberflache bei Niederschlagsereignissen wirde
bei geplanter Umsetzung weitestgehend eliminiert. Durch Bebauung und Versiegelung ge-
hen bisher offene Bodenflachen mit ihren Funktionen fir den ortlichen Wasserhaushalt ver-
loren (insbes. Speicherung und Versickerung von Niederschlagswasser). Eine weitere Re-
duzierung dieses Retentionsvermdgens durch Versiegelung kann zu einem héheren und
beschleunigten Oberflachenabfluss fihren.

Durch die angestrebte Nutzung des Plangebietes als Wohnbauflache ist von erheblichen
Auswirkungen auf die lokale Entwasserungssituation auszugehen. Das Plangebiet ist bis-
her ohne Anschluss an einen geeigneten Vorfluter und die dafur in Frage kommenden Ge-
wasser sind hydraulisch bereits stark belastet. Durch die z. T. sehr hohen Grundwasser-
stande ist die Beseitigung des Niederschlagswassers uUber Versickerungsanlagen nicht
maglich.

Auf Ebene des Bebauungsplanes, der im Parallelverfahren erarbeitet wird, wurden deshalb
entsprechende MalRnahmen zur Regenrickhaltung im Rahmen einer Genehmigungspla-
nung — Kanal- und StralRenplanung berechnet und hinsichtlich ihrer Wirksamkeit gepruft.
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Gemal diesem Gutachten kdnnen die Eingriffsfolgen in das Schutzgut Wasser im Bebau-
ungsplanverfahren durch Mallhahmen zur Vermeidung und Minimierung (Sicherung eines
hohen Freiflachenanteils im Baugebiet, Anlage von Zisternen mit Rickhaltevolumen auf
den privaten Baugrundstliicken, Anlage eines Stauraumkanals im 6&ffentlichen Stralien-
raum, Vorhaltung einer Uberschwemmungsflache und eines Notwasserweges bei Starkre-
genereignissen) in qualitativer wie auch quantitativer Hinsicht auf ein insgesamt unerhebli-
ches Mal} reduziert werden. Durch den so gewahrleisteten zeitlich verzégerten Abfluss
kann sich einerseits keine Uberlastung der bestehenden 6rtlichen Regenwasserkanalisa-
tion im Zuge der Stralle Hinter dem Berge ergeben. Andererseits wird die durch die zahl-
reich angeschlossenen Flachen bereits heute angespannte Oberflachenwasserableitung
im Verlauf des Wirtschaftsweges Trédnke durch die im zukiinftigen Baugebiet gewahrleistete
Retention sogar nennenswert entlastet.

4.46  Klima, Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Die Flache weist ein Freilandklima mit stark ausgepragten Tagesgangen von Strahlung,
Temperatur und Feuchte auf. Es herrschen Windoffenheit und eine intensive Kalt- bzw.
Frischluftproduktion. Hinsichtlich der Treibhausgasemissionen ist die derzeitige Nutzung
unproblematisch.

Das Plangebiet gehort zu einem grof3raumigen Ausgleichsraum mit sehr hoher bioklimati-
scher Bedeutung. Dieser Ausgleichsraum ist in seiner klimadkologischen Funktion ein wich-
tiges Kaltluftentstehungsgebiet, das flr den Antrieb der Luftleitbahn Il a (Hondelage Nord)
zustandig ist. Die sudlich angrenzenden Siedlungsbereiche profitieren somit von nachtli-
chen Kaltluftstromungen.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfuhrung der Planung

Zukunftig ist grundsatzlich von einer Erhéhung der bioklimatischen Belastungssituation im
angrenzenden Siedlungsraum auszugehen. In Bezug auf mégliche Treibhausgasemissio-
nen ergeben sich keine Anderungen der Situation.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchflihrung der Planung gehen durch Bebauung und Versiegelung Freiflachen mit
klimatischer Ausgleichsfunktion verloren. Dadurch wird sich die gunstige bis sehr glinstige
bioklimatische Situation in den angrenzenden Siedlungsbereichen verschlechtern.

Das Plangebiet ist Teil eines groReren Kaltluftentstehungsgebietes, das durch die Uberpla-
nung in seiner Funktion wesentlich beeintrachtigt wird. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens ist daher zu prifen, ob durch Mallinahmen, wie eine strdmungsparallele Gebaude-
stellung, Dachbegriinungen, ein hoher Grinflachenanteil im Gebiet oder kompakt bebaute
Teilflachen zur Reduzierung des Flachenverbrauches, der Eingriff minimiert werden kann.

Die geplante Nutzung als Wohnbauflache stellt aus Klimaschutzsicht durch den damit ver-
bundenen Ressourcen- und Energieverbrauch bei der Erstellung und im Betrieb eine Ver-
schlechterung des Zustands dar, da zuséatzliche Treibhausgase verursacht werden. Vor
dem Hintergrund der Lebensdauer der Gebaude und der Zielsetzung der Treibhausgas-
neutralitat bis zum Jahr 2050 (nach zu erwartender Novelle des Klimaschutzgesetzes: bis
2045), sollten neue Gebaude und Wohngebiete von vornherein treibhausgasneutral ver-
wirklicht werden. Auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens kann daher sichergestellt
werden, dass Gebaude in einem erhdhten Effizienzstandard (z.B. KW 55) errichtet und
keine fossilen Brennstoffe eingesetzt werden. Zusatzlich kann die Nutzung von Solarener-
gie zu einem treibhausgasneutralen Betrieb von Gebauden beitragen.
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Unter Beachtung der o. g. Vorgaben kénnen die durch die Planung entstehenden Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft als erheblich, aber mit Blick auf das &ffentliche
Interesse zur Schaffung von Wohnbauland als unvermeidlich eingestuft werden.

4.4.7 Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Geltungsbereich ist auf drei Seiten umgeben von vorhandener Bebauung und wird im
Ostlichen Bereich zum grof3ten Teil durch Intensivgrinland und im westlichen Teil durch
einen Geholzbestand mit einem hohen Anteil an Larchen und Fichten gepragt. Das Plan-
gebiet ist GUberwiegend eben.

Ortsbildpragende Punkte/Objekte sind nicht vorhanden. Die Sichtachsen sind durch umge-
bend vorhandene Bebauung eingeschrankt. Insgesamt weist das anthropogen beeinflusste
Plangebiet keine markante naturraumtypische Auspragung und Vielfalt auf. Die naturlichen
Voraussetzungen fur das Landschaftserleben sind somit eingeschrankt; entsprechend un-
terliegt die Flache keiner Naherholungsnutzung.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung
Bei Nichtdurchflhrung ergibt sich keine veranderte Bewertung des Orts- und Landschafts-
bildes.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfuhrung der Planung
Durch die Lage des Plangebietes umgeben von vorhandener Bebauung ergibt sich durch
Umsetzung der Planung keine Verschiebung des Ortsrandes in Richtung Norden.

Im Rahmen der parallel erfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt ausgehend
von den vorhandenen privaten Garten- und Gehdlzstrukturen und in Verbindung mit der
verkehrlichen ErschlieBung eine weitergehende Gliederung dieser Anderungsflache. Er-
ganzt durch Vorgaben zur Anordnung, zur Bauweise und durch die Anwendung ortlicher
Bauvorschriften kann eine Einpassung in das o6rtliche Siedlungsbild gewahrleistet werden.
Erganzende Wegebeziehungen und Flachen mit Aufenthaltsfunktion kbnnen zuklnftig auch
eine Erholungsnutzung ermdéglichen. Hinsichtlich des Aspektes Orts- und Landschaftsbild,
Erholung sind die durch das Plangebiet entstehenden Veranderungen unter Beachtung der
0. g. Vorgaben somit als unerheblich einzustufen.

4.4.8 Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze
oder wirtschaftlich genutzte, natirlich regenerierbare Ressourcen darstellen. Nach dem
Verzeichnis der Kulturdenkmale nach § 4 Nds. Denkmalschutzgesetz sind im Geltungsbe-
reich keine Eintrage vorhanden. Ebenso sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
archaologischen Bodendenkmale oder archaologischen Besonderheiten vorhanden. Als
Sachgut sind die im westlichen Teil des Plangebietes anstehenden Béden mit hohem land-
wirtschaftlichen Ertragspotenzial zu nennen.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung
Bei Verzicht auf die Planung ergeben sich keine Veranderungen der bestehenden Situation.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung
Mit der geplanten Neubebauung ist keine Beeintrachtigung von Kulturgttern, geschitzten
Denkmalern, archdologischen Bodendenkmalen oder archaologischen Besonderheiten
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verbunden. Unabhangig davon ist auf der Ebene des Bebauungsplanes der § 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz hinsichtlich méglicher Bodenfunde zu beachten. Durch die Uberpla-
nung von Bdden mit hohem ackerbaulichen Ertragspotenzial im westlichen Teilbereich
ergibt sich grundsatzlich eine Vernichtung wirtschaftlicher Werte durch Reduzierung der
sehr guten Produktionsmoglichkeiten von Nahrungsmitteln, welche im Rahmen der Bewer-
tung des Schutzgutes Boden (s. Kap. 4.4.4) berlcksichtigt wird.

4.4.9 Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht bestehen regelmafig Wechselwirkungen zwi-
schen verschiedenen Schutzgitern und Umweltmedien. Die nachweisbaren und/oder
messbaren Veranderungen von Aus- und Einwirkungen sind zu den einzelnen Schutzgu-
tern beschrieben. Eine genauere Bilanzierung von Wechselwirkungen und Wirkungsgefu-
gen der Schutzguter untereinander erfordert eine wissenschaftliche Herangehensweise, die
auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar ist.

Innerhalb des bestehenden Beziehungsgeflechts zwischen den Umweltschutzgltern kon-
nen Auswirkungen, die ein Vorhaben auf zunachst ein Schutzgut ausibt, auf andere wei-
terwirken. Es kann zur Verkettung und Steigerung von Auswirkungen kommen. Deswegen
sind die Schutzguter nicht nur einzeln, sondern im Zusammenspiel der vielen Wechselwir-
kungen zu betrachten.

Die Inanspruchnahme von bislang unversiegelten Flachen fir Bebauung/Versiegelung fuhrt
neben der vollstandigen Zerstérung der nattrlichen Bodenfunktionen und dem Verlust von
Lebensraum flr Pflanzen und Tiere zu Beeintrachtigungen des 6rtlichen Wasserhaushaltes
(Grundwasserneubildung, Retention) und der lokalen Klimasituation.

Aufgrund der derzeitigen Bewirtschaftung der Flachen einerseits und der nur teilweisen
Neuversiegelung bei einer moglichen gleichzeitigen Aufwertung durch private und o6ffentli-
che Grunflachen sowie AusgleichsmalRnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes anderer-
seits sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als gering einzuschatzen.
Dazu tragt auch die zuklnftig reglementiert erfolgende Oberflachenwasserableitung im
Plangebiet bei. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist im Bereich der Anderungsflache nicht zu erwarten.

4.4.10 Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieser FNP-Anderung bestehen der-
zeit keine Planungen, von denen Auswirkungen auf die Umweltglter zu erwarten waren.
Eine zusatzliche Belastung ist daher nicht erkennbar. Auf eine kumulierende Betrachtung
maoglicher Auswirkungen wird daher an dieser Stelle verzichtet.

4.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die gemal den gesetzlichen Vorgaben (§§ 1 und 1a BauGB) bei einer Planaufstellung zu
bertcksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind bei der Aufstellung der Bauleit-
plane und in der Abwagung zu bertcksichtigen. Im Besonderen sind gemal § 1 a BauGB
in Verbindung mit den §§ 13 und 15 BNatSchG vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen und nicht vermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vermindern und auszuglei-
chen (AusgleichsmalRnahmen).
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4.5.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

In Kap. 4.4 sind die mit der Anderung des Flachennutzungsplanes zu erwartenden negati-
ven Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erlautert und bewertet
worden. Als besonders schwerwiegend erweisen sich die Versiegelung bisher offener Bo-
denflachen mit dem vollstandigen Verlust fur sdmtliche Schutzgiter des Naturhaushalts so-
wie die Zerstorung von Lebensraumen diverser Tierarten. Zudem stellt sich der Verlust von
grolRen Teilen der Freiflache und die damit einhergehende verminderte Kaltluftzufuhr unter
dem bioklimatischen Aspekt als nachteilig dar.

Auf Ebene des Bebauungsplanes kdnnen MalRnahmen zur Vermeidung und zur Verringe-
rung von erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen geregelt werden, wie Vorgaben fir
eine intensive Durchgrinung, eine landschaftstypische Einbindung und Einpassung in die
vorhandenen Strukturen sowie die Berlcksichtigung der Lebensrdume insbesondere von
Amphibien, Fledermdusen und Vageln.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgen keine direkten Eingriffe auf die be-
trachteten Schutzguter. Daher ist hier eine Betrachtung der Wechselwirkungen nicht még-
lich und erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die mit Umsetzung der
Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes kénnen durch die oben beschriebenen Mallnahmen im Plange-
biet zwar gemindert werden, dennoch werden absehbar erhebliche Eingriffsfolgen mit ei-
nem entsprechenden Kompensationserfordernis verbleiben. Dieses ist im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu berechnen und zu bewerten und zieht ggfs. die Festset-
zung von entsprechenden Malinahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von
Natur und Landschaft nach sich.

Die genannten MalRnahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer gesunden
Umwelt und durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden Wohn- und Arbeitsumfel-
des positiv auch auf den Menschen aus.

4.6 _ Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach der
FNP-Anderung zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind

Die Anderung des Flachennutzungsplanes liegt nicht im Einwirkungsbereich von Storfall-
betrieben und schafft auch nicht die Voraussetzungen fur die Zulassung solcher Betriebe.
Insofern sind keine Auswirkungen in Bezug auf schwere Unfélle und Katastrophen abzulei-
ten.

4.7 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Da die Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung mit ihren Darstellungen
keine Baurechte festsetzt, sind die erforderlichen MaRnahmen zur Uberwachung (Monito-
ring) der erheblichen Umweltauswirkungen nicht abschatzbar. Diese werden auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

4.8 Ergebnis der Priufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

153. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Hinter dem Berge* Stand: 17.11.2022
Verfahrensstand: Planbeschluss

44 von 275 in Zusammenstellung



=26 - TOP 5

Gemalk § 1 a (2) S. 2 BauGB ist die Stadt / Gemeinde zur Berlicksichtigung des Vorrangs
von Flachenrecycling, Nachverdichtung und sonstiger Innenentwicklung verpflichtet.

Die Stadt Braunschweig verwirklicht seit Jahren vorrangig grof3e und kleinere Wohnprojekte
im Rahmen der Innenentwicklung und Reaktivierung von Konversions- und Brachflachen.
Auch wenn grundsatzlich der Nachverdichtung in innerstadtischen Bereichen sowohl aus
stadtebaulicher Sicht als auch aus Grinden des Landschaftsschutzes der Vorrang zu ge-
ben ist, erweist sich die Anderungsflache — wie auch im ISEK dargestellt - als fiir eine bau-
liche Erganzung geeignet.

Da das Plangebiet von drei Seiten mit alteren Siedlungsbereichen umgeben ist, ergibt sich
durch die erganzende bauliche Nutzung eine Arrondierung der bestehenden Ortslage. Gro-
Rere Erweiterungsflachen sind am Siedlungsrand von Hondelage nicht gegeben: Im Nor-
den gebieten der Flugverkehr sowie der Verlauf der L 635 einer flachenhaften Ausdehnung
Einhalt. Im Westen tangiert die Siedlung ein Landschaftsschutzgebiet, im Stden stellt die
BAB 2 eine bauliche Grenze dar; und im Osten steht der Niederungsbereich der Schunter
einer grofReren Erweiterung entgegen. Abgesehen von vereinzelten Baulliicken bzw. Mdg-
lichkeiten zur Nachverdichtung sowie Moglichkeiten zur Umnutzung einzelner Gebaude
sind innerhalb der bebauten Ortslage keine geeigneten Flachen fur eine zusammenhan-
gende wohnbauliche Entwicklung vorhanden (vgl. Kap. 3).

4.9 Zusammenfassung

Mit der 153. Anderung des Flachennutzungsplanes verbindet sich die Uberplanung einer
derzeit als Grinflache dargestellten Freiflache am nérdlichen Siedlungsrand von Honde-
lage. Aufgrund der auf drei Seiten umgebenden Wohnbebauung erscheint die 2,2 ha grolRe
Flache pradestiniert fur eine wohnbauliche Nutzung. Darauf verweist auch das ISEK, das
ihr die einzige Moglichkeit fur eine flachenhafte Erweiterung in Hondelage zuweist. Geplant
ist die Darstellung als Wohnbauflache, um unter Anpassung an die umgebenden baulichen
Strukturen eine leicht verdichtete Wohnbebauung entwickeln zu kénnen.

Die Flache unterliegt mehrfachen Larmbelastungen: Aufgrund der nahen Lage zum Ein-
bzw. Abflugbereich des Flughafens Braunschweig-Wolfsburg erfolgt eine Beeintrachtigung
durch den Flugverkehr. Gleichfalls besteht eine Vorbelastung durch die értlichen Sportan-
lagen, die sich nérdlich der Anderungsflache befinden. Zudem besteht eine Beeintrachti-
gung durch den westlich gelegenen Gewerbebetrieb, der eine Teilflache im Nordwesten
bereits als Lagerflache nutzt. Weiterhin kénnen sich Immissionen durch den nordéstlich
gelegenen Reiterhof ergeben.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 (4) BauGB, die mit
dieser Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitet werden, sind insbesondere der
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie der Verlust und die Ver-
anderung von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen zu nennen. Zudem ergibt sich eine
erhebliche klimatische Beeintrachtigung gegeniber dem Ausgangszustand durch eine ver-
minderte Kaltluftzufuhr.

Die konkreten Beeintrachtigungen durch die benachbarten Nutzungen und die Eingriffe in
Natur und Landschaft sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung unter Berlicksich-
tigung von anerkannten Beurteilungsmalistaben ggfs. unter Berlicksichtigung von Fachgut-
achten zu bewerten. Daraus folgend sind einerseits Malinahmen zum Schutz vor Larmbe-
lastungen festzulegen. Andererseits sind im Sinne der Eingriffsregelung Mallnahmen zur
Vermeidung und zur Verringerung sowie zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigun-
gen von Umwelt, Natur und Landschaft zu treffen.
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5 Begriindung der Darstellungen, Fazit

Wohnbauflache gemaR § 5 (2) Nr. 1 BauGB, § 1 (1) BauNVO:

Im Anderungsbereich der 153. FNP-Anderung soll ein Wohngebiet entwickelt werden. Da-
mit dieses aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird die Flache zukunftig
als Wohnbauflache dargestellt. Zurzeit ist das Gebiet als Griinflache dargestellt.

Fazit:

Mit der geplanten Darstellung der 153. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Mdglichkeit erdffnet der anhaltenden Nach-
frage nach Wohnbauland gerecht zu werden und zu einem stadtweit vielfaltigen Angebot
an Wohn- und Eigentumsformen beizutragen. Gleichzeitig wird der Ortsrand von Hondelage
arrondiert.

Die ErschlieRung der Anderungsflache kann zukuinftig Gber die flankierenden StraRenziige
Hinter dem Berge und Am Beek sichergestellt werden. Die Ver- und Entsorgung des Plan-
gebietes (Trinkwasser, Abwasser, Léschwasser, Warmeenergie, Elektrizitat, Abfallentsor-
gung, Kommunikationstechnik) kann durch die jeweiligen Trager auf der Grundlage der gel-
tenden Rechtsvorschriften und Regelwerke erfolgen.

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen vorbelastet. Anhand der vorliegenden Unterla-
gen wurde nachgewiesen, dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch geeig-
nete Festsetzungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen.

Durch die absehbare Versiegelung ist der Verlust von Boden und Bodenfunktionen als gra-
vierende Beeintrachtigung eines Schutzgutes zu benennen. Mit Blick auf das Schutzgut
Klima / Luft gehen damit auch Freiflachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion verloren.
Gleichfalls ist in Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen der Verlust von Lebensrau-
men als schwerwiegend einzustufen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind
diese Beeintrachtigungen gezielt zu ermitteln, zu bewerten und durch entsprechende Mal}-
nahmen wie z.B. zur Entwicklung, zur Pflege und zum Erhalt von Natur und Landschaft zu
kompensieren. Dazu sind voraussichtlich auch externe Flachen einzubeziehen.

Aus den genannten Griinden und unter Beachtung der MalRgaben fiir die verbindliche Bau-
leitplanung ist als Fazit die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschutzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenulber kunftigen Generationen vereinbar.

Es werden insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, die Eigentumsbildung, die sozialen
Bedurfnisse der Bevolkerung, die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Belange
des Umweltschutzes untereinander abgewogen.

153. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Hinter dem Berge* Stand: 17.11.2022
Verfahrensstand: Planbeschluss
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6 Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat am 18.06.2019 die Aufstellung der
153. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig beschlossen.

Im Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB wird der Bebauungsplan ,HL 48 Hondelage -
Hinter dem Berge“ aufgestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6Offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 10.07.2020 frihzeitig von der 153. Anderung des Flachennutzungsplanes
unterrichtet und mit Frist zum 12.08.2020 zur AuRerung aufgefordert.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB fand mit Bekanntma-
chung vom 29.07.2020 durch Planaushang im Rathaus vom 29.07.2020 bis zum
14.08.2020 statt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, der Gemeinden
und sonstiger Stellen gemanR § 4 (2) BauGB wurde im Zeitraum vom 21.05.2021 bis zum
25.06.2021 durchgefihrt.

Mit Bekanntmachung vom 28.09.2022 wurde die Offentlichkeit von der Auslegung geman
§ 3 (2) BauGB informiert. Die 6ffentliche Auslegung der 153. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde vom 06.10.2022 bis zum 07.11.2022 durch Aushang und Veroffentli-
chung im Internet durchgeflihrt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 14.10.2022 von der Auslegung unterrichtet. Es sind keine flachennutzungsplanrele-
vanten Stellungnahmen eingegangen.

Mit den vorliegenden Unterlagen soll der Planbeschluss tber die 153. Anderung des Fl-
chennutzungsplanes durchgefihrt werden.

153. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Hinter dem Berge* Stand: 17.11.2022
Verfahrensstand: Planbeschluss
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Flachennutzungsplan
153. Anderung des FNP Hinter dem Berge
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Anlage
Stand: 16.11.2022

Behandlung der Stellungnahmen der externen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, der Gemeinden sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB und § 2 (2) BauGB vom 17.05.2021 bis 25.06.2021

Teilweise wurde um Fristverlangerung gebeten

Wasserverband Weddel-Lehre
Schreiben vom 25.05.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...der Wasserverband Weddel-Lehre hat
keine Bedenken gegen das geplante Vorha-
ben.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass vor der
Aufstellung des Bebauungsplans Kontakt mit
dem Wasserverband Weddel-Lehre in Bezug
auf die Herstellung des SW-Hauptkanals und
der Trinkwasserversorgung aufgenommen
werden muss, um genaues zur Ausfihrung
(Erschlielungsvertrag) zu vereinbaren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Abstimmung mit dem Wasserverband
Weddel-Lehre wurde bereits zur 6ffentlichen
Auslegung berlcksichtigt.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 28.05.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt)-als Netzeigentime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs.
1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drit-
ter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationslinien der Telekom. Die Belange der
Telekom-z. B. das Eigentum der Telekom,
die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie
ihre Vermdgensinteressen - sind betroffen.
Der Bestand und der Betrieb der vorhande-
nen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleis-
tet bleiben. Fir zukiinftige Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind in allen Ver-
kehrswegen geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien der Telekom vorzusehen.

Der Hinweis bzgl. der bestehenden und ggfs.
erganzend vorzusehenden TK-Linien wurde
im Rahmen der Realisierung des Bebauungs-
planes bereits zur 6ffentlichen Auslegung be-
rucksichtigt und ein entsprechender Hinweis
an den Erschlielungstrager weitergegeben.

Vorschlag der Verwaltung:
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Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

EWE Netz GmbH
Schreiben vom 31.05.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...vielen Dank fir die Beteiligung unseres
Hauses als Trager offentlicher Belange. In
dem angefragten Bereich betreiben wir keine
Versorgungsleitungen. Die EWE NETZ
GmbH ist daher nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und
Verkehr, Dez. 42 Luftverkehr
Schreiben vom 02.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...das beplante Gebiet ,Hinter dem Berge“ in
Braunschweig befindet sich innerhalb des
Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens
Braunschweig-Wolfsburg und innerhalb der
An- und Abflugsektoren des Flughafens.

Wenn, wie dargelegt, die Geschossflachen-
zahl auf Il festgesetzt wird, bestehen jedoch
gegen die 153. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und gegen den Bebauungsplan
HL 48 ,Hinter dem Berge® keine Bedenken.

Sofern die Wohngebaude eine Gebaudehdhe
von 20 m Uberschreiten, waren allerdings fur
die Errichtungen der Gebaude luftrechtliche
Zustimmungen nach § 12 LuftVG erforderlich.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Die hier benannten Vorgaben zum Mal} der
baulichen Nutzung bzw. zur Bauweise wer-
den im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung beachtet bzw. deutlich unterschritten.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Braunschweig
Schreiben vom 08.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

~oehr geehrte Damen und Herren, wir wer-
den als Trager 6ffentlicher Belange in diesem
Verfahren erneut beteiligt.

Wir hatten uns bereits mit Schreiben vom
22.07.2020 hinsichtlich der von uns zu vertre-
tenden o6ffentlichen und fachlichen Belange
geaulert. Jungst haben wir mit Schreiben
vom 31.05.2021 zu dem parallel laufenden B-
Plan-Verfahren Stellung genommen.

Nach Durchsicht der Unterlagen kommen wir
zu dem Ergebnis, dass sich unsere aktuelle
Stellungnahme zum Bebauungsplan auch auf
diese FNP-Anderung Ubertragen lasst.
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Die Ubernahme unseres Hinweises zur Dul-
dung landwirtschaftlicher Immissionen im Zu-
sammenhang mit der umgebenden Pensions-
Pferdehaltung begriifRen wir. Gleiches gilt fiir
die Nutzungsbegrenzung des Weges
»1ranke” fir ausschlieBlich landwirtschaftli-
chen, Rad- und FuR3-Verkehr.

Weiterhin halten wir unsere Anmerkungen
bezlglich der Oberflachenwasser-Ableitung
Uber den vorhandenen Graben aufrecht und
bitten um die Erarbeitung alternativer L6-
sungsansatze.

Sofern es in diesem Zusammenhang zu einer
mit der 6rtlichen Landwirtschaft einvernehmli-
chen Lésung kommt, kdnnen wir das Vorha-
ben mittragen und erheben keine grundsatzli-
chen Bedenken.*

Auf die mogliche Beeintrachtigung des Plan-
gebietes durch landwirtschaftliche Emissio-
nen, die vom nordwestlich gelegenen Betrieb
mit Pensionspferdehaltung ausgehen kén-
nen, wird im Kap. 4.4.1.3 der Begriindung
hingewiesen. Die beschriebene Nutzungsbe-
schrankung des Weges Tranke wird nicht auf
Ebene des Flachennutzungsplanes und auch
nicht durch den Bebauungsplan geregelt. Sie
ergibt sich Uber die stralenverkehrsrechtliche
Zuordnung.

Der Hinweis wurde bereits zur 6ffentlichen
Auslegung berlicksichtigt. Eine Ableitung
Uber den vorhandenen Graben wird nicht
weiter verfolgt. Das Oberflachenwasser wird
dem Regenwasserkanal im Straflenraum
,Hinter dem Berge“ zugeflhrt.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

LGLN Niedersachsen Regionaldirektion
Braunschweig-Wolfsburg
Schreiben vom 10.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...hiermit gebe ich Ihnen bekannt, dass wir
keine Erganzungen zum Detailierungsgrad
des Umweltberichts vornehmen werden und
auch sonst werden wir in diesem Fall keine
Stellungnahme zur Anderung des FNP abge-
ben. Informationen zum weiteren Fortgang
des Verfahrens nehmen wir aber gern entge-
gen.

Gleichzeitig mdchte ich Sie darauf hinweisen,
dass grundsatzlich wir die Funktion des Tra-
gers Offentlicher Belange fur Angelegenhei-
ten, die das Stadtgebiet Braunschweig betref-
fen, haben (als katasterfiihrende Stelle). Da-
mit es bei uns hausintern nicht zu Irrldufern
kommt, richten Sie solche Anfragen einfach
an - Katasteramt Braunschweig -. Wir geben
es hausintern zur Ablage an das Dezernat 4
weiter.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

Nds. Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit,
Verkehr und Digitalisierung

Stellungnahme der Verwaltung
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Schreiben vom 09.06.2021

...Gegen die 153. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Braunschweig bestehen
im Hinblick auf luftverkehrsrechtliche Belange
keine Bedenken. Es sei aber nochmals darauf
hingewiesen, dass sich das Vorhaben nur ca.
350 m sudlich der ,idealen* Anflug- bzw. Ab-
fluggrundlinie zur/von der Start- und Lande-
piste des Flughafens Braunschweig-Wolfs-
burg befindet. In diesem Zusammenhang
weille ich auf wunser Schreiben vom
06.08.2020 hin, mit welchem sich meine Be-
horde bereits ausflihrlich zu Ihrem Vorhaben
geaullert hat.

Sie selbst haben hierzu bereits Ausfiihrungen
in der Begrindung und dem Umweltbericht
zum Bebauungsplan Hondelage - Hinter dem
Berge unter der Ziffer 4.4.1.2 Larm und der Zif-
fer 5.7 Festsetzungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des- Immissionsschutzgesetzes gemacht, so-
dass davon ausgegangen werden kann, dass
Ihnen das Problem von mdglichen Immissio-
nen durch Fluglarm bekannt ist.

Hinsichtlich Ihrer Bitte um Mitteilung, welchen
Umfang und Detaillierungsgrad die Umwelt-
prufung - als Grundlage flir die Beschreibung
und Bewertung der Umweltbelange im Um-
weltbericht - aus unserer fachlicher Sicht ha-
ben sollte, werde ich mich nicht auf3ern, da
dies nicht in meinem Zustandigkeitsbereich
liegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wurden die potentiellen Larmemissionen des
Flugbetriebes mit der Vereinbarkeit der
wohnbaulichen Entwicklung durch eine ge-
Zielte gutachterliche Untersuchung bereits
wahrend der 6ffentlichen Auslegung bertick-
sichtigt.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

Vodafone GmbH
Schreiben vom 15.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone
GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von lhnen geplante Mallnahme keine Ein-
wande geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekom-
munikationsanlagen unseres Unternehmens.
Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plange-
biet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren vor-
handenen Leitungsbestand abgeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und an den Erschliefungstrager weiter-
geleitet.

Vorschlaq der Verwaltung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

IHK Braunschweig

Stellungnahme der Verwaltung
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Schreiben vom 16.06.2021

...mit Schreiben vom 17.05.21 haben Sie uns
um Stellungnahme zur o.g. Flachennutzungs-
plananderung gebeten. Inhalt der geplanten
Anderung ist die Darstellung einer Wohnbau-
flache fUr bis zu 46 Wohneinheiten im Nordos-
ten der Ortschaft Hondelage. Das geplante
Baugebiet ist durch seine Nahe zum Braun-
schweiger Flughafen gekennzeichnet, liegt je-
doch knapp auflerhalb des hierfir festgesetz-
ten Siedlungsbeschrankungsbereiches. Be-
kanntermalien kommt es in Flughafennahe
immer wieder zu Beschwerden der Wohnbe-
vblkerung Uber die vom Flugbetrieb ausge-
hende Larmbelastung. Dabei stellt sich das
subjektive Larmempfinden der Bewohner un-
abhangig von objektiv messbaren Tatbestan-
den der Larmeinwirkung und von administrativ
festgelegten Grenz-, Richt- oder Orientie-
rungswerten (wie sie etwa in der DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau" oder in der 16.
BiImSchV / Verkehrslarmschutzverordnung
enthalten sind) ein. Das bereits bestehende
Konfliktpotential droht durch die im Nordosten
der Ortschaft Hondelage geplante Siedlungs-
erweiterung nun weiter verscharft zu werden.

Die uneingeschrankte Nutzung sowie die Ent-
wicklungsmoglichkeiten des Braunschweiger
Flughafens werden gerade von den pragen-
den Unternehmen unseres Wirtschaftsrau-
mes nach wie vor als auRerordentlich wichti-
ger Standortfaktor des Oberzentrums Braun-
schweig gewertet. Auch die Entwicklung des
Braunschweiger Flughafens in Richtung ei-
nes Forschungsflughafens ist flr die Region
nicht allein wegen der ca. 3.400 Arbeitsplatze
bei Forschungseinrichtungen und flughafen-
orientierten High-Tech-Unternehmen von er-
heblicher wirtschaftsstruktureller Bedeutung.
Nach unserer Auffassung gilt es daher, alle
Planungen zu vermeiden, die diese wirt-
schaftlich bedeutsame Infrastruktureinrich-
tung schwachen. Daher pladieren wir grund-
satzlich daflr, den Entwicklungsmdglichkei-
ten des Braunschweiger Flughafens uneinge-
schrankte Prioritat vor einer weiteren Sied-
lungsentwicklung einzurdumen. Vor diesem
Hintergrund bitten wir, die in Rede stehende
Wohngebietsentwicklung auf ihre Vereinbar-
keit mit den erwahnten Belangen der Flugha-
fenentwicklung zu prifen.

Zudem wird in der Begriindung zur Flachen-
nutzungsplananderung auf einzelne Gewer-
bebetriebe verwiesen, die im Bereich bzw. im
Umfeld des Anderungsgebietes ansassig
sind. Auch wenn es sich dabei nicht in allen
Fallen um IHK-zugehdrige Unternehmen han-
delt, treten wir dafur ein, dass deren wirt-

Klarstellung: Bis zu ca. 60 Wohneinheiten
sollen im Plangebiet realisiert werden kon-
nen. Dies wurde bereits zur 6ffentlichen Aus-
legung bericksichtigt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wurden die potentiellen Larmemissionen des
Flugbetriebes mit der Vereinbarkeit der
wohnbaulichen Entwicklung durch eine ge-
zZielte gutachterliche Untersuchung bereits
wahrend der 6ffentlichen Auslegung bertick-
sichtigt.

Auch in Bezug auf die umgebenden Gewer-
bestandorte wurde bereits wahrend der 6f-
fentlichen Auslegung gutachterlich belegt,
dass die geplante Wohnfunktion mit der ge-
werblichen Nutzung vereinbar ist.
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schaftliche Nutzungs- und Entwicklungsmaog-
lichkeiten infolge der Wohngebietsentwick-
lung keinerlei Einschrankungen erfahren.
Auch diesen Aspekt bitten wir im weiteren
Planungsprozess zu prifen und die Wohnge-
bietsplanungen erforderlichenfalls entspre-
chend anzupassen.”

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

Heimatpfleger Hondelage
Schreiben vom 19.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...der Stadtheimatpfleger Bjorn Walter hat an
mich die o.g. Unterlagen weitergeleitet, damit
ich zu diesem Bauvorhaben als Heimatpfleger
des Stadtbezirkes Hondelages Ihnen meine
Stellungnahme Gbermitteln kann.

Wie bereits von fachlicher Seite festgestellt
wurde, befinden sich auf dem Griinland keine
Baulichkeiten oder Naturdenkmale, die es zu
schitzen gilt. Diesen Feststellungen kann ich
mich aus eigener Kenntnis anschliel3en. Soll-
ten bei den erforderlichen Erdarbeiten archa-
ologische Bodendenkmale oder prahistori-
sche Siedlungsexponate freigelegt werden,
bitte ich daflr zu sorgen, dass ich informiert
werde um diese Funde in Zusammenarbeit mit
dem Denkmalschutz zu sichern. Im Ubrigen
verweise ich auf meine Stellungnahme vom
07. August 2020.

Ihr Exposé habe ich an den Férderkreis fur
Umwelt- und Naturschutz Hondelage e. V.
weitergegeben, um sicherzustellen, dass zu
den Umweltbelangen kompetente Experten
diesen Komplex beurteilen kénnen.

Stellungnahme vom 07.08.2020:

...der Stadtheimatpfleger Bjérn Walter hat lhre
umfangreiche Beschreibung der allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung flir das o.g.
Baugebiet in Hondelage an mich weitergelei-
tet und darum gebeten, als zustandiger Hei-
matpfleger zu diesen Bauprojekt Stellung zu
nehmen. Nach Durchsicht Ihrer Vorlage und
nach meiner Kenntnis sind nur zu Nr. 8 -
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter -
Aussagen erforderlich. Wie Sie bereits festge-
stellt haben sind keine unter Denkmalschutz
stehenden Gebaude vorhanden, und diese
Feststellung wird von mir hiermit bestatigt. Ob
im Erdreich archaologische Bodendenkmale
oder archaologische Besonderheiten vorhan-
den sind, ist zurzeit nicht zu erkennen, so dass
erst bei den erforderlichen Erdarbeiten und

Bei archaologischen Funden im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten besteht nach § 14
NDSchG allgemein die Pflicht, die Untere
Denkmalschutzbehdrde einzubinden. Darauf
wird in der verbindlichen Bauleitplanung hin-
gewiesen.
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Bodenbewegungen eindeutige Aussagen ge-
troffen werden kénnen. Ich bitte Sie sicherzu-
stellen, dass bei diesen Arbeiten auf archao-
logische Besonderheiten geachtet wird.

Der Ableitung des Oberflachenwassers haben
Sie breiten Raum gewidmet. Ich erlaube mir
den Hinweis, dass bei aul3erordentlichen Re-
genfallen die Wassermenge vom Graben und
den vorhandenen Ableitungssystemen nicht
staufrei abflieBt, sondern ein Rickstau u.a.
aus der Hagenriede entsteht, der zu Uberflu-
tungen im Bereich Trankeweg und Berggarten
fuhrt und z.B. Kellerflutungen verursacht.
Der Bezirksrat hat dieses Problem in mehre-
ren Sitzungen thematisiert und so empfehle
ich, Uber die Bezirksgeschaftsstelle Ost wei-
tere Informationen einzuholen.

Ich gehe davon aus, dass das Bauprojekt
ohne grof3e Verzdgerungen realisiert werden
kann, um positiv die demografische Entwick-
lung zu beeinflussen und den Bestand der
geschaftlichen und offentlichen Infrastruktur
zu sichern. Dies ist meine erste Stellung-
nahme zu einem Bauprojekt, und daher bitte
ich Sie, mich zu informieren, wenn noch wei-
tere Ausklnfte erforderlich sein sollten.

Die Hinweispflicht bei Bodenfunden wurde
bereits in die Planung integriert.

Die Entwasserung wurde bereits wahrend der
offentlichen Auslegung im Zuge einer Ent-
wasserungsplanung berucksichtigt. In den
Kap. 3 und 4.4.5 der Begriindung wird auf die
bestehende problematische Oberflachenwas-
serableitung hingewiesen. Das anfallende
Oberflachenwasser wird in den Regenwas-
serkanal im StralRenraum ,Hinter dem Berge*
abgeleitet bzw. gepumpt, um den Graben
entlang des Weges , Tranke" nicht weiter zu
belasten.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

Nds. Landesforsten
Schreiben vom 21.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...aus Sicht der von mir zu vertretenden Be-
lange des Waldes und der Forstwirtschaft,
weise ich darauf hin, dass es sich im Fall des
Flursticks 331/1 um Wald gern. §2 (3)
NWaldLG handelt.

Mit einer GroRe von 0,2 ha (2.000 m?) ist die
Flache ausreichend grof3, um den geforder-
ten Kriterien zu genlgen.

Eine kalamitatsbedingte Kahllage, d.h. ein
akutes Absterben der Bestockung, flhrt nicht
zu einem Untergang der rechtlichen Waldei-
genschaft. Vielmehr greift nun das Walder-
haltungsgebot sowie die Pflicht der waldbesit-
zenden Person zur Wiederaufforstung (siehe
§ 12 (4) NWaldLG). Dabei ist es zulassig bin-
nen 3 Jahren eine natirliche Verjlingung ab-
zuwarten.

Auf der in Rede stehenden Flache ist zum ei-
nen noch eine gréRere Gruppe Zitterpappeln
erhalten, ferner stellt sich bereits auf der ge-
schredderten Teilflache erste Verjlingung von
Esche, Bergahorn und Eiche ein. Zudem

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
wurde seitens der Nds. Landesforsten keine
Stellungnahme eingereicht.

Die Untere Naturschutzbehdrde stand bereits
2019 im Austausch mit den Niedersachsi-
schen Landesforsten bzgl. der Einstufung
des Flurstticks 331/1. Ergebnis der Untersu-
chung durch das Nds. Landesforst war, dass
es sich bei der Flache nicht um Wald im
Sinne des § 2 NWaldLG handelt.

Gemal der Aussage durch das Nds. Landes-
forst macht der jingere Fichtenbereich auf-
grund seiner gedrangten Stellung einen dich-
ten Eindruck, dieses wird sich aber mit zu-
nehmenden Alter deutlich verringern. Insbe-
sondere im sudlichen Laubholzbereich mit
den etwas grofRRkronigeren Baumen wird der
relativ schmale Charakter des Gehdlzes
deutlich, mit den dort ausgepragten Einflls-
sen von aullen in das Geholz, so dass nicht
von einem waldtypischen Naturhaushalt mit
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wachsen die Straucharten Holunder und
Traubenkirsche Uppig auf.

Es ist also davon auszugehen, dass sich ein
strauchreicher Laubmischwald einfinden und
etablieren wird.

Aus meiner Sicht ware zunachst der Erhalt
der Waldflache als bereicherndes Element

der Stadtrand-Landschaft ernsthaft zu prifen.

Sofern man aus Griinden der Stadtentwick-
lung die Flache dennoch umwidmen mdéchte,
sind die waldrechtlichen Belange zu bertck-
sichtigen. D.h. es ist fur Ersatzaufforstungen
Zu sorgen.

Nach Uberschlagiger Schatzung ist m.E. eine
Kompensation im Verhaltnis 1:1,1 als Min-
destgroRRe erforderlich.

Auf die aktuell bestatigte Rechtslage mit Ur-
teil des VL Lineburg vom 30.04.2021 ver-
weise ich mit gesonderter Mail.

bestandseigenem, waldtypischen Binnen-
klima auszugehen ist. Es handelt sich zwei-
fellos um einen Grenzbereich hinsichtlich ei-
ner Waldbeurteilung, jedoch kam man zu
dem Schluss, dass noch nicht von einem
zweifelsfreien Waldcharakter gesprochen
werden kann, sondern von einer als Baum-
streifen ausgepragten kleineren Flache, die
nicht als Wald zu beurteilen ist und die sich
im héheren Alter zu einer ca. 2 — 4 reihigen
Baumreihe (je nach Kronendurchmesser der
jeweiligen Baumart) entwickeln wird.

Der Geholzbestand ist folglich bei einer Nut-
zungsanderung nicht nach Waldrecht (Wald-
umwandlung), sondern nach Naturschutz-
recht (Eingriffsregelung) zu beurteilen.

Die fur diesen Verlust erforderliche Kompen-
sationen wurde bereits auf Ebene des B-Pla-
nes wahrend der &ffentlichen Auslegung be-
rucksichtigt.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

Stadtentwasserung Braunschweig GmbH
Schreiben vom 23.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...der 153. Anderung des Flachennutzungs-
plans in der Ortslage Hondelage, Stral’e Hin-
ter dem Berge wird zugestimmt.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

BS|Netz
Schreiben vom 23.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...ZU der oben genannten Anfrage nehmen
wir flr die Sparten Gas-, Strom- und Warme-
versorgung sowie Steuerungs- und Kommu-
nikationstechnik/Breitbandversorgung wie
folgt Stellung:

Die aufgefliihrten Betriebsmittel der Warme-
versorgung sowie Steuerungs- und Kommu-
nikationstechnik/Breitbandversorgung stehen
im Eigentum der Braunschweiger Versor-
gungs-AG & Co. KG und die Braunschweiger
Netz GmbH ist der Betreiber der Versor-
gungsanlagen. Die Betriebsmittel der Gas-
und Stromversorgung stehen im Eigentum
der Braunschweiger Netz GmbH.

Allgemein:
Aus der 153. Anderung des Flachennut-

zungsplanes resultieren keine Auswirkungen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wurden die Versorgungstrager bereits wah-
rend der offentlichen Auslegung mit einge-
bunden und bertcksichtigt. Die leitungsge-
bundene Ver- und Entsorgung des Plange-
bietes kann durch den jeweiligen Trager ge-
wehrleistet werden. Die Information wurde an
den ErschlieBungstrager weitergeleitet und
wird im Zuge der ErschlieBungsarbeiten be-
rucksichtigt.
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auf die vorhandenen Anlagen der Braun-
schweiger Netz GmbH. Die Wasserversor-
gung liegt in diesem Fall im Zustandigkeits-
bereich des Wasserverband Weddel-Lehre.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

LBEG
Schreiben vom 28.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...aus Sicht des Fachbereiches Landwirt-
sch./Bodenschutz wird zu o0.g. Vorhaben
wie folgt Stellung genommen:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme
vom 06.08.2020 (Zeichen: L3.7-L68503-
03_02- 2020-0231-Reinartz/Loe).

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft
wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Stellungnahme des LBEG, Fachbereich
Bauwirtschaft vom 06.08.2020 (Az. L3.7-
L68503-03_02-2020-0231-Reinartz/Loe) zum
Vorhaben gilt inhaltlich unverandert auch fir
den aktuellen Planungsstand.

Stellungnahmen vom 06.08.2020:

Zur fachgerechten Berlcksichtigung in der
Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umweltbericht entsprechend
der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) aus-
fuhrlich beschrieben und eine Bodenfunkti-
onsbewertung entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) ge-
nannten Funktionen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutz-
gutes Boden empfehlen wir unsere Boden-
karte i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl
an Auswertungskarten - u.a. zu Suchraumen
fur schutzwirdige Boden und zu Empfindlich-
keiten der Béden (https://nibis.lbeq.de/cardo-
map3/?permalink=K1rTqdZ). Sofern genau-
ere Informationen zu den Bdéden im Gebiet
vorliegen, sollten diese zusatzlich herangezo-
gen werden.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die
Bdden empfindlich gegentber Bodenverdich-
tung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung
der Bodenfunktionen durch Bodenverdich-
tung“ auf dem NIBIS Kartenserver unter
https://nibis.lbeq.de/cardomap3/?permalink=1

Die Hinweise wurden bereits zur 6ffentlichen
Auslegung bericksichtigt:

Das Schutzgut Boden wird in Kap. 4.4.4 der
Begrundung entsprechend berucksichtigt. Die
Verweise auf die Kartenunterlagen erfolgen
hier jedoch nicht; vielmehr wird hier auf das
im Rahmen des Bebauungsplanes erarbei-
tete Baugrund- und Bodengutachten abge-
stellt.

Eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit wurde
auch im Rahmen des Baugrund- und Boden-
gutachtens festgestellt. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung sind deshalb Mal}-
nahmen zur Vermeidung zu berlcksichtigen.
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Mm7ufDp). Verdichtungen sind durch geeig-
nete Mallnahmen zu vermeiden - zum Schutz
und zur Minderung der Beeintrachtigungen
des Bodens.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten
des LBEG Suchraume fir schutzwirdige Bo-
den entsprechend GeoBerichte 8 (Stand:
2019, www.lbeq.niedersachsen.de/down-
load/1133/GeoBerichte 8.pdf). Die Karten
kénnen auf dem NIBIS Kartenserver unter
https://nibis.lbeq.de/cardomap3/?perma-
link=6htDINt eingesehen werden.

Gemal dem Nds. Landesraumordnungspro-
gramm (LROP 3.1.1,04) sind Bdéden, welche
die naturlichen Bodenfunktionen und die Ar-
chivfunktion in besonderem Male erfilllen, vor
MaRnahmen der Siedlungs- und Infrastruk-
turentwicklung besonders zu schitzen.
Schutzwiirdige Béden sollten bei der Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs besondere
Berticksichtigung finden.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft
wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Im Untergrund der Planungsflache stehen
nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kar-
tenserver des LBEG) quartare Lockergesteine
und Gesteine des Mittleren Jura und Unteren
Jura an. Wasserlésliche Gesteine liegen im
Untergrund in so grol3er Tiefe, dass im Pla-
nungsbereich und im naheren Umfeld bisher
kein Schadensfall (Erdfall) bekannt geworden
ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurtick-
zufihren ist. Es besteht praktisch keine Erd-
fallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 geman Er-
lass des Niedersachsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebie-
ten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -).

Auf konstruktive Sicherungsmalinahmen be-
ziglich Erdfallgefahrdung kann daher bei Bau-
vorhaben im Planungsbereich verzichtet wer-
den, sofern sich auch bei der Baugrunderkun-
dung keine Hinweise auf Subrosion ergeben.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kar-
tenserver des LBEG) steht im Planungsbe-
reich setzungs- und hebungsempfindlicher
Baugrund an. Es handelt sich hierbei um quar-
tare Lockergesteine mit geringer bis mittlerer
Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer
Steifigkeit wie z.B. L6Rlehm, Auelehm sowie
wasserempfindlichen Ton und Tongesteine
des Mittleren Jura und Unteren Jura.

Dem Vorkommen von besonders schutzwr-
digen Bdden kann durch eine Berlcksichti-
gung im Rahmen der Eingriffsbilanzierung
auf Ebene des Bebauungsplanes Rechnung
getragen werden.

Auch im Rahmen der Baugrunderkundung er-
geben sich keine Hinweise auf Subrosion, so
dass keine Erdfallgefahr gegeben ist.
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Fur Bauvorhaben sind die griindungstechni-
schen Erfordernisse im Rahmen der Baugrun-
derkundung zu prifen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Bau-
grundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10
mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-
12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssys-
tem NIBIS (https://nibis.Ilbea.de/cardomap3/)
kénnen unter dem Thema Ingenieurgeologie
Informationen zu Salzstockhochlagen, zur
Lage von bekannten Erdfall- und Senkungs-
gebieten (gehauftes Auftreten von Erdfallen),
Einzelerdfallen, Massenbewegungen sowie
zum Baugrund abgerufen werden. Diese Stel-
lungnahme ersetzt keine geotechnische Er-
kundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus
Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezug-
nahme auf unsere Belange nicht.

Die benannten Vorgaben liegen dem im Rah-
men des B-Planes erarbeiteten Baugrund-
und Bodengutachten zu Grunde. Das Gut-
achten belegt die beabsichtigte Bebaubarkeit
des Plangebietes mit einer Wohnbebauung.

Das Baugrund- und Bodengutachten bertck-
sichtigt entsprechende Informationen; aller-
dings wurden keine entsprechenden geologi-
schen Besonderheiten vorgefunden.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

Wasserverband Weddel-Lehre
Schreiben vom 29.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...der Wasserverband Weddel-Lehre hat
keine Bedenken gegen das geplante Vorha-
ben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.
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Anlage
Stand: 14.11.2022

153. Anderung — Hondelage - Hinter dem Berge

Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB vom 06.10.2022 bis 07.11.2022

Stellungnahme Nr. 1
Schreiben vom 25.10.2022

Stellungnahme der Verwaltung

...im noérdlichen Stadtteil von Hondelage
soll eine bis dato im glltigen Flachennut-
zungsplan dargestellte Griinflache zur
Grofde von rund 2,3 ha nun als Wohnbau-
flache dargestellt werden. Gleich so wird
fur diesen deckungsgleichen Bereich der
Bebauungsplan aufgestellt. Zum Bebau-
ungsplan in dieser Lage sollen dann Kom-
pensationsflachen am Rohrbruchgraben
und an der Schunter in der Gemarkung
Hondelage hinzukommen.

Die derzeitige Grunflache ist von Wohnbe-
bauung und den Sportstatten in Honde-
lage komplett umgeben. Die genannten
Kompensationsflachen werden Uberwie-
gend landwirtschaftlich, als Acker bzw.
Grunland, genutzt.

Nach Rucksprache der oértlichen Landwirt-
schaft wird aus unserer Sicht wie folgt Stel-
lung genommen: Norddstlich an das Plange-
biet grenzend befindet sich ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Schwerpunkt
Pferde(pensions)-haltung und Reitbetrieb.
Von diesem kénnen Emissionen (Staub,
Larm, Geruch) ausgehen, die auch in das
Plangebiet hineinwirken kénnen. Diese Im-
missionen waren hier zu dulden. Hierauf
ware im textlichen Teil expliziert entspre-
chend einzugehen bzw. dies ware im Plan
umzusetzen. Der Hinweis im textlichen (Gut-
achten-)Teil auf Vorhandensein des Betrie-
bes mit Aussage, dass keine z.B. larmbelas-
tenden Immissionen im Gebiet wahrnehmbar
sein, ist u. E. nicht ausreichend.”

Im Kap. 3 Ziel, Zweck und wesentliche Aus-
wirkungen der Planung, Standortalternativen
wird unter Wesentliche Auswirkungen auf die
madglichen relevanten Auswirkungen u.a. der
Emissionen des landwirtschaftlichen Betrie-
bes mit Pferdehaltung und Reitbetrieb hinge-
wiesen. Hier wird auf die im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu erstellenden
Fachgutachten verwiesen.

In Kap. 4.4.1.2 Larm wird unter Prognose
Uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung
der Planung darauf hingewiesen, dass die
gutachterliche Beurteilung die Betriebsgerau-
sche deutlich unter den fir das Plangebiet
mafgeblichen Orientierungswerten fur ein
WA-Gebiet bewerten lasst. Die Betriebsge-
rausche haben keinen relevanten Anteil an
den Larmimmissionen im Plangebiet.

In Kap. 4.4.1.3 Sonstige Emissionen / Immis-
sionen wird unter Prognose Uber den Um-
weltsituation bei Durchfihrung der Planung —
Geltungsbereich A erlautert, dass sich in Be-
zug auf die Geruchseinwirkungen durch den
Reitbetrieb bzw. durch die Pferdehaltung

59 von 275 in Zusammenstellung




TOP 5

-2

keine Neubewertung durch das Planvorha-
ben ergibt; denn der Betrieb muss auf die na-
her gelegene Bestandsbebauung (Wohnnut-
zung) bereits eine entsprechende Rucksicht-
nahme gewahrleisten. Insofern ergibt sich
durch die Planung keine Verscharfung der et-
waigen Immissionssituation.

Insgesamt ergibt sich deshalb kein Hand-
lungsbedarf zur Ergénzung der Begriindung;
eine ndhere Untersuchung erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung unter Bezug
auf das Fachgutachten.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

Stellungnahme Nr. 2
Schreiben vom 06.11.2022

Stellungnahme der Verwaltung

... zur Wahrung unserer Rechtsanspruche
maochten wir eine kurze Stellungnahme zu
o.a. Planungsverfahren abgeben.

In Abschnitt A,X der textlichen Festsetzung
fordern Sie die Ausstattung von mindestens
50% der Dachflachen von Hauptgebauden
mit Anlagen zur Solarenergienutzung. Hier
mochten wir darauf aufmerksam machen,
dass die Dachflache unserer geplanten Ma-
schinenhalle im Verhaltnis zu den geplanten
Gebauden der WA 1 bis 3 immens grof ist.
Des Weiteren unterscheidet sich das Verhalt-
nis der anzunehmenden Baukosten der
Grundstlicke in den WA 1 bis 3 zu der zu
bauenden Solaranlage deutlich mit dem Ver-
haltnis bei unserer bendtigten Maschinen-
halle, wo sich die Baukosten bald verdoppeln
wilrden. Zudem dient die Maschinenhalle fast
ausschlief3lich zur Lagerung, sodass kein
mafgeblicher Stromverbrauch dort geplant
ist. In diesem Zusammenhang méchten wir
Sie bitten, die geforderte MaRnahme in Ab-
schnitt WA 4 zu Uberdenken, da dies das ge-
plante Bauvorhaben flir meinen Handwerks-
betrieb unwirtschaftlich machen wirde.

In Abschnitt A 1X 3 der textlichen Festsetzung
wird gefordert, dass die Auffullungen der Zis-
ternen mit sickerfahigem Boden zu gestalten
sind. Dies ist planungstechnisch schwierig zu
gestalten, da auf den beiden Bauplatzen die
Maschinen uneingeschrankt den Raum zum
Verladen bendtigen. Deshalb mochten wir in
diesem Fall auf eine Zisterne mit Flachenbe-

Im Kap. 3 Ziel, Zweck und wesentliche Aus-
wirkungen der Planung, Standortalternativen
wird unter der Uberschrift Wesentliche Auswir-
kungen auf den westlichen Teilbereich des
Plangebietes eingegangen. Dieser ist dem
westlich benachbarten Gewerbebetrieb
(Schornsteinbau) zugeordnet. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Vertraglichkeit der vor-
handenen Nutzung und ihre Erweiterungs-
moglichkeit im Plangebiet auf Ebene des Be-
bauungsplans zu gewahrleisten ist.

Dieses ist im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung erfolgt. Die in der Stellungnahme
geaulerten Anderungsvorschlage beziehen
sich auf die dort getroffenen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen.
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festigung, welche uns in Abschnitt A Ill 3. ge-
wahrt wird, zurtckgreifen, damit auf dem
Grundstuck keine Gefahrenzonen entstehen.
Es wird selbstverstandlich dennoch darauf
geachtet, genug Regenwasser abzufiihren,
sowie die Zisternen z.B. durch einen
Schachtdeckel zuganglich und wartungsbar
zu gestalten.

Des Weiteren mochte der Handwerksbetrieb
sich offen halten, das Grundstlick zwischen
den hinteren beiden Baugrenzen nachtraglich
zu bebauen, sofern dies im Sinne des Hand-
werkbetriebs ware. Wohnbauten sollen hier
jedoch langfristig ausgeschlossen werden.
Sollte dies nicht méglich sein, méchte ich auf
eine Unterteilung der vorderen beiden Bau-
grundstiicke verzichten. Das Grundsttick soll
im letzten Drittel, wie auf der zeichnerischen
Festsetzung vermerkt, Garten bleiben. Je-
doch erschlief3t sich mir nicht, warum der La-
gerplatz und die Halle nicht auf einem groRen
Baugrundstilick koexistieren kénnen.®

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

Stellungnahme Nr. 3
Schreiben vom 07.11.2022

Stellungnahme der Verwaltung

Der BUND Braunschweig nimmt zur oben ge-
nannten Planung wie folgt Stellung. Die Stel-
lungnahme wird aufgrund von § 10 f Satz 2
der ,Satzung fir den Bund fir Umwelt und
Naturschutz Deutschland (BUND) Landesver-
band Niedersachsen e.V. (Teil A)“ auch im
Namen des BUND Landesverbandes Nieder-
sachsen e.V. abgegeben.

Zu den textlichen Festsetzungen und Hin-
weise:

A. Stadtebau
VI Griinordnung

1.4: Wir begrtRen generell die Festlegung
von Dachbegrinung, die jedoch nicht erst ab
25 m? durchgefluihrt werden sollte, da z. B.
viele Carports kleiner sind, und so der ge-
winschte Effekt nicht vollstandig erreicht
werden kann.

Unter 2.2 wird die Anlage eines Spielplatzes
festgesetzt. Allerdings wird im Artenschutz-
gutachten zum Kammmolch (Art im FFH-An-

Die Stellungnahme bezieht sich auf die im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
getroffenen Textlichen Festsetzungen sowie
Hinweise. Die wortgleiche Stellungnahme
wird deshalb bei der parallel erfolgenden Ab-
wagung der Stellungnahmen zum Entwurf
des Bebauungsplanes berticksichtigt.

Auf Ebene der hier zu betrachtenden Ande-
rung des Flachennutzungsplanes leitet sich
allerdings kein Handlungsbedarf ab.
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hang Il und 1V) gefordert, dass die Durchgan-

gigkeit fir den Kammmolch nach Norden er-

halten werden muss und keine intensive Frei-

zeitnutzung bzw. Pflege stattfinden darf. Die

Anlage eines Spielplatzes steht dieser Forde-

rung entgegen. Daher fordern wir, dass der
Spielplatz nach Osten verlegt wird und die
dort geplante Bebauung verkleinert wird. Al-
ternativ halten wir einen Naturerlebnisbereich
anstelle eines herkdmmlichen Spielplatzes
fur moéglich, ohne dass die Durchgangigkeit

fir den Kammmolch verhindert wird. In einem
Naturerlebnisbereich konnte auch eine Lehm-

kuhle als Baumaterial fir Schwalben ange-
legt werden.

Als Lebensraum flr den Kammmolch (Tritu-
rus cristatus) wird auch das Grundstlick
332/6 im Gutachten genannt. Ist es richtig,
dass es sich um die Flache handelt, die der
Rechtsplan als zu bebauendes Grundstlick
332/7 ausweist? Eine Bebauung des Teils
des Grundstiicks 332/6, auf dem sich auch
ein Teil des Landlebensraums des Kamm-
molches befindet, lehnen wir strikt ab, damit
dem hohen Schutzstatus dieser Art Rech-
nung getragen wird. Im Artenschutzbeitrag
wird klar festgestellt, dass dieser Bereich
nicht Gberbaut werden darf.

Unter 2.3 wird festgesetzt, dass anfallender
Geholzschnitt auf Haufen auf der Flache ver
bleiben soll. Es ist darauf zu achten, dass
das Schnittgut immer auf denselben Haufen
abgelegt wird.

Im Artenschutzgutachten zu Fledermausen
wird eine Beleuchtung mit 2700-3000 Kelvin
und die seitliche Abschirmung der Lichtquel-
len gefordert. Warum wird in 3.2 eine Be-
leuchtung 2450 Kelvin festgelegt?

Wir schlagen zudem vor, die Verwendung
von Bewegungserkennung oder Teilnachtbe-
leuchtung ins StraRenbeleuchtungskonzept
einzubinden, um die Lichtverschmutzung zu
minimieren und Energie einzusparen.

In die Liste der Straucher unter 3.7 sollte der
Kreuzdorn und der Faulbaum aufgenommen

werden, die beide wertvolle Nahrungsgehdlze

fir Insekten, z. B. den Zitronenfalter darstel-
len.

Die unter 3.7 genannten Verweise (IV 3 und
VI 1.3, 2.1, 2.5, 2.6) sind offenbar fehlerhaft
und mussen korrigiert werden. Es musste IV
3 und VI 1.3, 2.1 bis 2.5 heilden.
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VII Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft; Zuordnung:

Unter 2.2 sollten Kreuzdorn und Faulbaum
erganzt werden, wie auch unter VI Grinord-
nung, 3.7.

Welche MalRnahmen sind fiir die Pflege der
Totholzhaufen und Steinhaufen vorgesehen?

Geltungsbereiche B und C:

Eine Mahd bzw. Beweidung sollte aus Griun-
den des Vogelschutzes nicht vor dem 15. Juli
erfolgen. Eine entsprechende Festsetzung
sollte aufgenommen werden.

Wie wird sichergestellt, dass das anzule-
gende Kleingewasser die Vernichtung des
Lebensraumes des Kammmolches tatsach-
lich ausgleicht?

Nach Aussage von Anwohnern, s. Gutachten
zum Artenschutz, das mit 6 Amphibienarten
einen Uberdurchschnittlichen Artenbestand
attestiert, wird die Flache der zukunftigen
Grinanlagen zeitweilig Gberflutet. Eine Ent-
wasserung sollte im Sinne des Amphibien-
schutzes unterbleiben.

Darlber hinaus stellt sich die generelle
Frage, warum zunachst ein bestehender Ge-
hdlzbestand gerodet wird (leider zum grof3en
Teil bereits geschehen), statt ihn in die Pla-
nungen fir die Grinflachen zu integrieren.

Zu 4: Die MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind vor Baubeginn herzu-
stellen, damit Tiere und Pflanzen die Moglich-
keit haben, sich in den entsprechenden Aus-
gleichsflachen anzusiedeln.

IX Oberflachenwasserbeseitigung

Aufgrund der zunehmenden Durreperioden
sollte das in den Zisternen aufgefangene
Wasser als Brauchwasser Verwendung fin-
den und nur in Notféllen abgeleitet werden.
Dies sollte in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen werden.

X Erneuerbare Energien
Wir begruRen, dass Nutzung von Solarener-

gie auf den Gebauden festgesetzt wird. Den-
noch sollte auch der Energiestandard KfW40
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und die regenerative Erzeugung der noch er-
forderlichen Restwarme festgesetzt werden.
Angestrebt werden sollte ein Plus-Energie-
Gebiet.

Wie in der Begriindung dargestellt, soll der
Investor verpflichtet werden, mindestens den
KfW-Standard 55 umzusetzen und keine fos-
silen Energietrager zu benutzen. Wir erwar-
ten, dass diese Anforderungen tatsachlich im
stadtebaulichen Vertrag umgesetzt werden
und schlagen vor, ein spezialisiertes Pla-
nungsburo fir die energetische Quartierspla-
nung zu beauftragen.

Denkbar ware z. B. die Nutzung von Warme
aus dem in diesem Gebiet hoch anstehende
Grundwassers oder aus einem Eisspeicher,
der auch unter einer Grinflache/einem Spiel-
platz angelegt werden kdnnte. Moglicher-
weise kann durch derartige regenerative
Warmequellen so viel Warme gewonnen wer-
den, dass auch den Eigentimern der be-
nachbarten Gebaude Warme angeboten wer-
den kann. Die Erzeugung von Warme durch
Verbrennung von Holz/Holzpellets sollte im
Sinne des Waldschutzes und zur Reduktion
des Holzverbrauchs unbedingt vermieden
werden, insbesondere aufgrund der massi-
ven Waldschaden durch die zunehmende
Durre.

B Ortliche Bauvorschrift

IV Einstellplatze

Im Sinne der im Klimaschutzkonzept 2.0 der
Stadt Braunschweig angestrebten Reduktion
des motorisierten Individualverkehrs sollte
unter 1. auch fir freistehende Einfamilienhau-
ser, Doppelhaushélften und Reihenendhau-
ser nur ein Stellplatz festgesetzt werden.

C Hinweise

4. Den Hinweis auf das Verbot von Schotter-
flachen und Kunstrasen begriiRen wir. Als
Beispiel fur die Gestaltung der nicht tiberbau-
ten Flachen werden Rasen und Zierstraucher
genannt. Hier schlagen wir vor, statt ,Zier-
straucher” ,heimische Straucher” und ergan-
zend Gartennutzung zum Gemduse- bzw.
Obstanbau zu nennen.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

64 von 275 in Zusammenstellung




TOP 5

65 von 275 in Zusammenstellung



TOP 6

Stadt Braunschweig 22-19990
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Hinter dem Berge", HL
48

Stadtgebiet nordlich der StraBe Hinter dem Berge (Geltungsbereich
A), Stadtgebiet Gemarkung Hondelage Flur 11, Flurstiicke 64/1 und
64/2 (tlw.) (Geltungsbereich B), Gemarkung Dibbesdorf Flur 5,
Flurstiick 5/2 (Geltungsbereich C)

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss, tiw.
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 28.11.2022
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Vorberatung) 07.12.2022 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 13.12.2022 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 20.12.2022 o]
Beschluss:

,1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
und § 4a (3) BauGB, sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB und gemal § 4a (3) BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind
entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung gemaf den Anlagen Nr. 6, Nr. 7 und
Nr. 8 zu behandeln.

2. Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,Hinter dem Berge®, HL 48, wird in der
wahrend der Sitzung ausgehangten Fassung gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

3. Die zugehdrige Begriundung mit Umweltbericht wird beschlossen.

4. Furdie in der Anlage Nr. 9 dargestellten Bereiche wird der Aufstellungsbeschluss vom
18.06.2019 aufgehoben.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (2) Nr. 2
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG).
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Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Am 18.06.2019 hat der Verwaltungsausschuss den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Hinter dem Berge®, HL 48, gefasst. Dies geschah auf Basis eines
Vorschlags aus dem vom Rat beschlossenen Integrierten Stadtentwicklungskonzept ISEK,
um mehr Wohnraum in Braunschweig zu schaffen. Ein Investor bekundete sein Interesse an
der Aufstellung eines Bebauungsplanes flir das Plangebiet mit dem Ziel ein Wohngebiet zu
entwickeln. Eine Bebauung auf Basis der bis dahin bestehenden planungsrechtlichen
Situation der Uberwiegend gemafR § 35 Baugesetzbuch (BauGB) als Auflenbereich
eingestuften Flache ist nicht moglich. Da der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan mit der derzeitigen Darstellung als Grinflache entwickelt werden kann,
ist dieser im Parallelverfahren zu andern. Die Vorlage zur 153. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird den Gremien parallel zur Beratung und Beschlussfassung
vorgelegt.

Der Geltungsbereich A des Bebauungsplanes ,Hinter dem Berge®, HL 48, hat eine GroRRe
von ca. 2,2 ha und umfasst die in der Flur 4 gelegenen Flurstlicke 332/7, 329/13, 331/1 und
331/2 der Gemarkung Hondelage. In diesem Geltungsbereich ist die Entwicklung von
Wohnbauflachen zum naturnahen Wohnen am Stadtrand fr bis zu ca. 60 Wohneinheiten in
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern bzw. Hausgruppen sowie die Sicherung von
Flachen fir 6ffentliche Nutzungen und Grinflachen geplant. Dem Ortsteil Hondelage soll
somit eine moderate und ortsvertragliche Entwicklung erméglicht werden. Im Bebauungsplan
sind verbindliche Vorgaben zum Klimaschutz, beispielsweise zur verpflichtenden Herstellung
von Grindachern bei Flachdachern und zur Nutzung von Solarenergie flir samtliche Hauser
vorgesehen. Bereits vertraglich wurden mit dem Vorhabentrager besondere
Energieeffizienzstandards sowie die Deckung des Warmebedarfs ohne die Nutzung fossiler
Brennstoffe vereinbart. Diese Regelungen erméglichen beim Bezug von Okostrom den
treibhausgasneutralen Betrieb der Wohnhauser. Daruber hinaus beinhalten die Planungen
Vorkehrungen fir den Umgang mit Starkregenereignissen.

Die Geltungsbereiche B (Flurstiick 64/2, Flur 11, Gemarkung Hondelage) mit einer Flache
von ca. 1,5 ha und C (Flurstuck 5/2 (tlw.), Flur 5, Gemarkung Dibbesdorf) mit einer Flache
von ca. 0,43 ha sind fur naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche
Ausgleichsmaflnahmen vorgesehen. Die zu entwickelnden MaRnahmen sind geeignet, die
durch die Planung erméglichten Eingriffe auszugleichen.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 17.05.2021 bis 25.06.2021 durchgefihrt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 6 aufgefuhrt und mit einer Stellungnahme und
einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Erneute (eingeschréankte) Beteiligung der Behorden gemaR § 4a (3) BauGB

Vom 02.06.2022 bis 20.06.2022 hat eine eingeschrankte erneute Beteiligung der Behoérden
stattgefunden.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 7 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und
einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Am 08.12.2020 wurde die &ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen
und in der Zeit vom 06.10.2022 bis 07.11.2022 durchgeflhrt.
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Die Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 8 aufgefuhrt und mit einer Stellungnahme und
einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Plananderungen nach dem Auslegungsbeschluss
Folgende redaktionelle Anderungen wurden nach der 6ffentlichen Auslegung vorgenommen:

- Die Textlichen Festsetzungen wurden unter A VI 3.7 zur Klarstellung geandert
- Die Textlichen Festsetzungen wurden unter A VII 2. und 3. zur Klarstellung geédndert
- Die Textlichen Festsetzungen wurden unter A 1X 3. zur Klarstellung geandert.

Die Anderungen erfolgten zum besseren Verstandnis bzw. zur Klarstellung. Inhaltliche
Anderungen sind damit nicht verbunden. Andere Belange Dritter werden durch die
Klarstellungen nicht beriihrt, sodass eine erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 4 a Abs. 3
BauGB nicht erforderlich ist.

Folgende inhaltliche Anderungen wurden nach der 6ffentlichen Auslegung vorgenommen:

- Die Textlichen Festsetzungen wurden unter B IV 1. geandert
- Die Textliche Festsetzung B IV 2. wurde gestrichen
- Die Begrindung wurde dahingehend angepasst.

Die Verfahrensvorschriften fir Bebauungsplane gelten fur die értlichen Bauvorschriften nach
§ 84 Abs. 3 NBauO. Die Rechtsgrundlage fur die herzustellende Anzahl an Stellplatzen ist in
§ 84 Abs. 1 NBauO festgesetzt. Daher liegt es im Ermessen der Gemeinde, ob eine ortliche
Bauvorschrift hinsichtlich der Anzahl von Einstellplatzen erlassen wird und inwieweit die
Anzahl hinter dem wirklichen Einstellplatzbedarf zuriickbleibt. Eine erneute 6ffentliche
Auslegung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB ist nicht erforderlich.

Zum Beschlussvorschlag 4

Der Aufstellungsbeschluss umfasst Flachen, die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
nicht mehr benétigt werden.

Die Verwaltung schlagt vor, den Aufstellungsbeschluss fiir diese Flachen, wie in Anlage Nr. 9
dargestellt, aufzuheben und damit das Plankataster zu bereinigen.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlagen Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 aufgefihrten
Stellungnahmen den Vorschlagen der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,Hinter dem Berge*®, HL 48, als Satzung sowie die
Begriindung mit Umweltbericht zu beschlief3en.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1: Ubersichtskarte zur Lage der Geltungsbereiche A, B und C im Stadtgebiet

Anlage 2: Nutzungsbeispiel
Anlage 3a:  Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich A)
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Anlage 3b
Anlage 3c:
Anlage 3d:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:

Anlage 7:
Anlage 8:

Anlage 9:

TOP 6
Planzeichenerklarungen
Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich B)
Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich C)
Textliche Festsetzungen und Hinweise
Begrindung mit Umweltbericht
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden geman
§ 4 (2) BauGB und sonstiger Stellen
Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden
gemal § 4a (3) BauGB
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (2) BauGB
Ricknahme des Aufstellungsbeschlusses
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Stadt %F)9 Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Hinter dem Berge

HL 48
Ubersichtskarte zur Lage der Geltungsbereiche A, B und C im Stadtgebiet

Stand: 14.11.2022, Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) BauGB
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Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschwelg Abteilung Geoinformation
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Anlage 2
Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Hinter dem Berge HL 48
Nutzungsbeispiel, 14.11.2022, § 10 (1) BauGB
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Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte?
1@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation

Vorgelegt von:
“ Planungsbiro Warnecke
2) © LGLN Landesamt fur Geoinformation

Wendentorwall 19, 38100
. Braunschwei
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Anlage 3a
Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Hinter dem Berge HL 48
Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich A), 14.11.2022, § 10 (1) BauGB

Flur11

Mafstab 1:1000

| | |
| ! | |
Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte?
1@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation

Vorgelegt von:
Planungsbiro Warnecke
Wendentorwall 19, 38100
Braunschweig

2@ “LGLN Landesamt far Geoinformation
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Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift

Hinter dem Berge

TOP 6
Anlage 3b

HL 48

Planzeichenerklarungen, 14.11.2022, § 10 (1) BauGB

Zahlenangaben sind Beispiele

Art der baulichen Nutzung

WA

2Wo

Allgemeines Wohngebiet

héchstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngeb&uden

MaR der baulichen Nutzung

0,4

Bauweise,

o

>k |

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmafd

Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzelhauser zulassig

Verkehrsflachen

]

StraRenverkehrsflachen

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung
Uberschwemmungsgebiet

Griinflachen

<1
ool

I

I

Garten (privat)

Spielplatz (6ffentlich)

Parkanlage (6ffentlich)

MaBnahmen fiir Natur und Landschaft

0000
(e]

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
entsprechend textlicher Festsetzung

Nachrichtliche Ubernahme

o

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Sonstige Festsetzungen

Grenze des
Geltungsbereiches

Nutzungsabgrenzung

Mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende
Flache (Gasleitung)

Abgrenzung der unterschiedlich
festgesetzten Larmpegelbereiche
(LPB Il / LPB V)

Hinweise
3,0 i
, . MaRangaben in Metern
@ Hinweis auf textliche
Festsetzung
Bestandsangaben
\:| Wohngebaude
\:| Neben- bzw.
Wirtschaftsgebaude
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Gebaude nicht im amtlichen
Liegenschaftskataster enthalten

Flurstiucksgrenze

vorh. Geschosszahl

Flurstiicksnummern

Héhenangaben tiber NN

Bdschung

vorh. Baumbestand
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Linien

Jantos
Linien

Jantos
Linien

Jantos
Linien

Jantos
Rechteck

Jantos
Rechteck

Jantos
Rechteck
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Stadt % Braunschweig Anlage 3c

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Hinter dem Berge HL 48
Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich B)

14.11.2022, § 10 (1) BauGB
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1@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation Planungsbiro Warnecke
Wendentorwall 19, 38100
2) Landesamt far Geoinformation 8 ’
@ QLG"N Braunschweig
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Stadt % Braunschweig Anlage 3d

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Hinter dem Berge HL 48

Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich C)
14.11.2022, § 10 (1) BauGB
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Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Hondelage - Hinter dem Berge

TOP 6

Anlage 4

HL 48

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemal § 1 aund § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

1.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nutzun-
gen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO wie folgt zulas-

sig:

o Wohngebéude,

e der Versorgung des Gebietes dienende La-
den, Schank- und Speisewirtschaften,

e nicht storende Handwerksbetriebe,

o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise sind im Baugebiet WA 4 gemaf
§ 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fir Verwaltungen.

Erganzend sind im Baugebiet WA 4 nach § 1
Abs. 10 BauNVO Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen vor-
handener baulicher und sonstiger Anlagen des
Maurer- und Schornsteinbaubetriebes allge-
mein zuldssig, sofern die Bestimmungen des
Immissionsschutzes eingehalten werden.

Nicht zulassig sind in den Allgemeinen Wohn-
gebieten Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

MafR der baulichen Nutzung, Héhe baulicher
Anlagen

1.1

1.2

1.3

Trauf- und Firsthdhen

In den Allgemeinen Wohngebieten durfen Ge-
baude eine Traufhéhe von 5,0 m sowie eine
Firsthohe von 8,5 m (iber dem Bezugspunkt
nicht Gberschreiten.

Gebaude mit Flachdach diirfen eine Hohe
(Oberkante Dach) von 7,0 m nicht Gberschrei-
ten.

First im Sinne dieser Festsetzungen ist die
obere Begrenzungskante der Dachflachen.
Traufe im Sinne dieser Festsetzungen ist die
Schnittlinie der AuRenflachen von Auflenwand

1.4

und Dachhaut (Unterseite der Dachkonstruk-
tion).

Uberschreitungen der zeichnerisch festgesetz-
ten maximalen Gebaudehdéhe sind fir techni-
sche Anlagen (z. B. Liftungsanlagen, Ab-
gasschornsteine, Antennen, Anlagen zur Solar-
energienutzung) und ErschlieRungsanlagen
(Treppenhauser und -aufgange, Aufziige) bis zu
3,0 m ausnahmsweise zulassig, soweit sie um
das Mal ihrer Hohe von der Fassadenkante zu-
rickspringen.

Sockelhéhe

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 darf die
Hoéhe der Oberkante des fertigen FuRbodens
des Erdgeschosses (OKFF EG) an den éffentli-
chen Verkehrsflachen zugewandten Seiten ma-
ximal 0,5 m Gber dem Bezugspunkt betragen.
Zum Uberflutungsschutz ist dabei eine Hohe
von mind. 0,3 m (ber dem Bezugspunkt zu ge-
wahrleisten.

Bezugspunkte der Hohenangaben

Bezugspunkt flir Hohenangaben ist die Hohen-
lage der nachstgelegenen offentlichen Ver-
kehrsflache oder nachstgelegenen privaten Ver-
kehrsflache an dem Punkt auf der StralRenbe-
grenzungslinie, der der Mitte der stralRenzuge-
wandten Gebaudeseite am nachsten liegt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen die
Uberbaubaren Grundstlcksflachen durch Ge-
baudeteile im Sinne von § 5 Abs. 3 NBauO
(Eingangsiuberdachungen, Hauseingangstrep-
pen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere
vorstehende Gebdaudeteile) bis zu einer Tiefe
von 1,5 m auf maximal ein Drittel der jeweiligen
Fassadenseite iberschritten werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
miussen zu offentlichen Flachen einen Abstand
von mindestens 3,0 m einhalten. Ausgenom-
men von dieser Abstandsregelung sind Einfrie-
dungen, Millboxen, Fahrradstéander und Brief-
kastenanlagen.
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Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind zwi-
schen den riickwartigen beiden Baugrenzen ab-
gesehen von Grinflachen nur Flachenbefesti-
gungen zulassig; ortsfeste hochbauliche Anla-
gen sind nicht erlaubt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA
4 mussen die Baugrundstiicke folgende Min-
destgréRRen aufweisen:

WA 1: Grundstlicksgrofte mind. 470 m?
WA 2: GrundstlicksgrofRe mind. 225 m?
WA 3: Grundstlicksgréfte mind. 200 m?
WA 4: GrundstuicksgroRe mind. 625 m?

Im gesamten sudlichen Teilbereich des Allge-
meinen Wohngebiets WA 2 sind in einem 50 cm
breiten Streifen entlang der éstlichen Grund-
stiicksgrenze nur Zuwegungen und Scherrasen-
flache zulassig.

Stellplatze und Garagen

Je Grundstlck ist nur eine Ein- und Ausfahrt in
einer Breite von maximal 4,0 m zulassig.

Ausnahmsweise kann im Einzelfall hiervon ab-
gewichen werden, wenn auf einem nicht weiter
unterteilten Grundstlick ein Doppelhaus oder
eine Reihenhausgruppe (je Doppelhaus / Rei-
henhaus ein separater Eingang) errichtet wer-
den soll. Dabei ist je Doppelhaushélfte / je Rei-
henhaus nur maximal eine Ein- und Ausfahrt
zulassig.

Die Zufahrtsseiten von Stellplatzen, Garagen
und offenen Garagen (Carports) missen einen
Abstand von mindestens 5,0 m von den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen einhalten.

Langs- und Riickseiten von Garagen und offe-
nen Garagen (Carports) missen einen Abstand
von mindestens 1,0 m zu 6ffentlichen Flachen
einhalten. Soweit sie weniger als 3,0 m Abstand
zu offentlichen Flachen einhalten, sind diese
Abstandsflachen und die Wandseiten auf der
der offentlichen Flache zugewandten Seite voll-
standig einzugriinen (Flachenbegriinung mit
Strauchern und/oder Hecken mit einer Hohe
von mindestens 1,2 m, Begriinung von Wand-
seiten mit Kletterpflanzen).

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes

1.1

Larmpegelbereiche

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei Er-
richtung und Anderung von Geb&auden an den
Fassaden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrau-
men (gemaf DIN 4109 und VDI 2719) passive
SchallschutzmalRnahmen nach den Bestimmun-
gen fir die im Bebauungsplan festgesetzten

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

TOP 6

Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau® in Verbindung mit

VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen® durchzufiihren.

Von den Festsetzungen AV 1.1 zu den Larm-
pegelbereichen kann ganz oder teilweise abge-
wichen werden, wenn im jeweiligen Einzelfall
schalltechnisch nachgewiesen wird, dass der
erforderliche Schallschutz auf andere Art und
Weise gewahrleistet ist.

LarmschutzmaRnahmen gegeniiber Stralken-
verkehrslarm

Im gesamten Bereich des siidlichen Allgemei-
nen Wohngebiets WA 2, das an die StralRe Hin-
ter dem Berge angrenzt, sind an den Fassaden
von Gebauden bzw. Geb&udeseiten mit Uber-
schreitungen des flr die Tagzeit maligeblichen
Orientierungswertes der DIN 18005 (55 dB(A))
AuRenwohnbereiche unzulassig, sofern nicht
ein weiterer, der Wohneinheit zugehdriger Au-
Renwohnbereich an einer Fassade ohne Orien-
tierungswert-Uberschreitung angeordnet ist.

Ohne ein im Einzelfall durchgefiihrten schall-
technischen Nachweis zur Einhaltung des Ori-
entierungswertes (Tagzeit) an den Fassaden,
ist innerhalb des Baufelds an den Fassaden
eine Uberschreitung des Orientierungswertes
zur Tagzeit bis zu einem Abstand von 25,0 m
zur slidlichen Grenze des Geltungsbereichs A
zu berticksichtigen.

Von der Festsetzung AV 2.1 zu den Larm-
schutzmalRnahmen gegentiber dem StralRen-
verkehrslarm kann ganz oder teilweise abgewi-
chen werden, wenn im jeweiligen Einzelfall
schalltechnisch nachgewiesen wird, dass der
erforderliche Schallschutz auf andere Art und
Weise gewahrleistet ist.

Larmschutz gegentber Luftverkehrslarm

Im gesamten Geltungsbereich A sind Fenster
von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigne-
ter RGume aufgrund des nachtlichen Luftver-
kehrslarms nur mit schallgeddammten Liftungs-
einrichtungen geman VDI 2719 zulassig.

Von der Festsetzung AV 3.1 zu den Larm-
schutzmalRnahmen gegeniiber dem Luftver-
kehrslarm kann ganz oder teilweise abgewichen
werden, wenn im jeweiligen Einzelfall schall-
technisch nachgewiesen wird, dass unter Si-
cherstellung einer ausreichenden Beliiftung, in
Anlehnung an die 2. Fluglarmschutzverordnung,
ein Innenraumpegel fur Schlafrdume bzw. zum
Schlafen geeigneter Raume von 20 dB(A) nicht
Uberschritten wird.

LarmschutzmaRnahmen gegeniiber Sportlarm

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind an den
der Larmquelle (Sportanlage) zugewandten
Fassaden von Gebauden bzw. Gebaudeseiten
offenbare Fenster von schutzbedurftigen Auf-
enthaltsraumen (geman DIN 4109 und
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4.2

VDI 2719) unzulassig, sofern nicht mindestens
ein weiteres - dem Aufenthaltsraum zugehéri-
ges - Fenster an einer der Larmquelle (Sportan-
lage) abgewandten Fassade bzw. Gebau-
deseite angeordnet ist.

Ebenso unzuldssig sind an den genannten Fas-
saden bzw. Gebadudeseiten schutzwirdige Au-
Renwohnbereiche, wie z. B. Terrassen, Loggien
und Balkone, sofern kein zuséatzlicher — der
Wohneinheit zugehoriger — Auenwohnbereich
an einer von der Larmquelle (Sportanlage) ab-
gewandten Fassade bzw. Gebaudeseite errich-
tet ist.

Ohne ein im Einzelfall durchgefiihrten schall-
technischen Nachweis zur Einhaltung der Ori-
entierungswerte (Aufenthaltsraume: Tag- und
Nachtzeit; AuBenwohnbereiche: Tagzeit) an
den orthogonal anschlieRenden Fassaden, gel-
ten diese als ,der Larmquelle zugewandte Fas-
saden bzw. Gebaudeseiten®.

Von der Festsetzung AV 4.1 zu den Larm-
schutzmalRnahmen gegentiber dem Sportlarm
inkl. Grillplatznutzung kann ganz oder teilweise
abgewichen werden, wenn im jeweiligen Einzel-
fall nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz auf andere Art und Weise gewahr-
leistet ist.

VI

Griinordnung

1.1

1.2

1.3

1.4.

Private Flachen: Allgemeine Wohngebiete

Auf der als private Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Garten (1) ausgewiesenen Flache ist
die Bewahrung als Scherrasenflache mit Obst-
baumbestand festgesetzt. Eine Uberbauung
bzw. Versiegelung der Flache ist nicht zulassig.

Auf der als private Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Garten (2) ausgewiesenen Flache
wird die Bewahrung als Hausgarten mit Grof3-
baumen festgesetzt. Eine Uberbauung bzw.
Versiegelung der Flache ist nicht zulassig.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von
B&umen und Strduchern (1 und 2) ist flachen-
deckend eine Pflanze je 2 m? aus standorthei-
mischen strauchartigen Laubgehdlzen anzu-
pflanzen. Die Pflanzflache ist als dichte, min-
destens 2 m hohe, freiwachsende Hecke zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Zu ver-
wenden sind standortheimische Gehdlze in den
unter 3.7 vorgegebenen Mindestpflanzqualita-
ten.

Bei Dachern mit einer Dachneigung von bis zu
15° sind mindestens 70 % der Dachflachen des
obersten Geschosses vom Hauptgebauden, so-
wie der Dachflachen von Garagen, liberdachten
Stellplatzen und Nebenanlagen ab einer jeweils
zusammenhangenden GréRe der Dachflache
von 25 m? mindestens extensiv zu begrtinen,
zum Beispiel mit einer standortgerechten Gra-
ser-/ Krautermischung oder mit standortgerech-
ten Stauden und Sedumsprossen. Garagen, de-

2.2

23

2.4

25
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ren Dachflachen eine Nutzung als Auf3enwohn-
bereich (Terrasse) vorsehen, sind von dieser
Regelung ausgenommen.

Offentliche Flachen

In der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache
sind insgesamt mindestens 12 Stlick hochstam-
mige mittelkronige Laubbdume zu pflanzen. Da-
bei sind jeweils 2 Baume seitlich in die beiden
Parkplatzflachen im o6ffentlichen Strallenraum
als gliedernde Elemente zu integrieren.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz weist eine Spielplatzflache von
mindestens 269 m? (netto) auf. Auf dieser ist die
Errichtung von Spielgeraten, Fallschutzberei-
chen, Sandspielflachen sowie Aufenthaltsele-
menten (z.B. Sitzbanke und Fahrradabstellan-
lage) als Ausstattung zulassig. In ihrer 6stlichen
Randzone ist die Anlage einer Wegefiihrung fiir
FuRganger und Radfahrer mit Anschluss an
den ndérdlich gelegenen Wirtschaftsweg zulas-
sig. Die Befestigung ist in Pflasterbauweise bis
zu einer Breite von 2,5 m zulassig. Im westli-
chen Randbereich der Flache erfolgt eine unre-
gelmafig angelegte Pflanzung mit heimischen
Strauchern und Baumen in einer Breite von bis
zu 5 m. Die Ubrigen Flachen sind mit einem
Landschaftsrasen anzusaen. Eine bauliche Ein-
friedung der Fléche ist nicht zulassig.

Auf der o6ffentlichen Griunflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage (1) istim westlichen
Randbereich eine Pflanzung mit heimischen
Strauchern und Baumen in einer Breite von
mindestens 3 m bis zu 5 m herzustellen. Ergan-
zend ist im nordlichen Bereich auf einer Flache
von ca. 470 m? eine Anpflanzung aus standort-
heimischen Gehdlzen anzulegen. Je 100 m?
Flache ist ein mittelkroniger Laubbaum zu pflan-
zen. Der sldliche Bereich ist mit Landschaftsra-
senflachen aus einer artenreichen Saatgutmi-
schung und Geholzpflanzungen zu gestalten
und extensiv zu pflegen. Der bei der Dauer-
pflege anfallende Gehdlzschnitt soll auf Haufen
im Gebiet belassen werden. Innerhalb der 6f-
fentlichen Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage (1) ist die Anlage eines 2,5 m
breiten Weges in Pflasterbauweise zulassig.
Dabei ist ein Abstand von mindestens 2,5 m zu
Geholzen einzuhalten.

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage (2) ist als Landschaftsrasen-
flache aus einer artenreichen Saatgutmischung
zu entwickeln. An ihrem 6stlichen Rand wird zu-
dem eine im Mittel 5 m breite, zweireihige
Baum- und Strauchhecke aus heimischen Ge-
hélzen im Raster 1,5 x 1,5 m angelegt. In ihrer
nordlichen Randzone ist die Anlage einer We-
geflihrung in Pflasterbauweise bis zu einer
Breite von 3,0 m zulassig.

Fir die anzupflanzenden Baume auf 6ffentli-
chen Verkehrsflachen ist je Baum eine offene
Vegetationsflache von mindestens 2,00 m
Breite (netto), mindestens 9 m? Vegetationsfla-
che sowie mindestens 12 m? Pflanzsubstrat vor-
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

zusehen. Die Flachen sind dauerhaft zu begru-
nen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiit-
zen.

Offentliche und private Flachen

Entlang des westlichen Randes des Allgemei-
nen Wohngebietes WA 2 (parallel zu den
Grundstticken 331/1, 331/2 sowie 331/3) und im
ostlichen Bereich der 6ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung Spielplatz sowie im
nordlichen Bereich der 6ffentlichen Griinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage (2) sind
Bepflanzungen tber 3,0 m Hohe nicht zulassig.

Fir die StraRenrdume des Plangebietes und fur
die AufRenflachen der Geb&aude und der Auf3en-
anlagen in den Baufeldern der Allgemeinen
Wohngebiete ist eine Beleuchtung mit der Licht-
temperatur von 2.450 Kelvin vorgeschrieben.
Eine Ausleuchtung der Griinflachen ist auszu-
schlielen.

Die 6ffentlichen Grunflachen sind spatestens in
der auf das Inkrafttreten des Bebauungsplanes
folgenden Vegetationsperiode herzustellen. Die
Flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
kann auch in der darauf folgenden Vegetations-
periode bepflanzt werden; die Anlage der Spiel-
platzflache erfolgt nach der erforderlichen Betei-
ligung der Kinder- und Jugendlichen. Die An-
pflanzungen auf den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind spéatestens in der nachstfolgenden
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Verkehrs-
flachen durchzufiihren und fertig zu stellen.

Die festgesetzte Anpflanzung auf den privaten
Flachen nordlich des Baufeldes WA 3 muss
spatestens ein Jahr nach Ingebrauchnahme der
baulichen Anlagen fertiggestellt sein. Der fest-
gesetzte Pflanzstreifen dstlich des Baufeldes
WA 4 ist in der Vegetationsperiode anzulegen,
die der Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten
im Plangebiet folgt.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
auf offentlichen Flachen sowie auf den privaten
Flachen fur Anpflanzungen sind mit einer drei-
jahrigen Entwicklungspflege im Anschluss an

TOP 6

verpflanzt (6ffentliche Baume z.B. Stralien-
baume).

Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang min.
12-14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe

Heister: mind. 3 x verpflanzt, 125 — 150 cm
Hoéhe.

Grof3straucher: mind. 3 x verpflanzt, 100-125
cm Hoéhe.

Sonstige Strauchpflanzungen: mind. 2 x ver-
pflanzt, 3 Triebe, 60-100 cm Hohe; Rank-/Klet-
terpflanzen: mind. 2 x verpflanzt, 3 Triebe, 40-
60 cm Hohe.

Hinsichtlich der Pflanzqualitaten sind artbe-
dingte Abweichungen moglich.

Fir die Baumpflanzungen im StralRenraum sind
geeignete standorttypische Arten z.B. Silber-
linde (Tilia tomentosa) in Sorten, Zerreiche
(Quercus cerris), Erle (Alnus spaetii), Hopfen-
buche (Ostrya carpinifolia), Perlschnur (So-
phora japonica).

Fir die festgesetzten Geholzpflanzungen auf
offentlichen Grinflachen sind folgende Gehdlze
geeignet:

Grof3kronige standortheimische Laubbaume wie
z.B. Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche
(Quercus petraea), Buche (Fagus sylvatica),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn
(Acer platanoides), Winterlinde (Tilia cordata).

Mittelkronige standortheimische Baume wie z.B.
Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer
campestre), Vogelkirsche (Prunus avium),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sor-
bus torminalis).

Standortheimische Straucher wie z.B. Gemeine
Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Roter Hartrie-
gel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus a-
vellana), Schlehe (Prunus spinosa), Liguster
(Ligustrum vulgare), Hundsrose (Rosa canina),
Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Pfaffen-
hitchen (Euonymus europaeus).

die Fertigstellungspflege herzustellen. Vil

Die festgesetzten Anpflanzungen und Begri-
nungen sind fachgerecht auszufiihren, dauer-

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;
Zuordnung

haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Kronen bestehender und als Hochstamm 1.
neu gepflanzter Bdume sind dauerhaft in ihrem
natirlichen Habitus zu erhalten und entspre-

chend zu pflegen.

Beeintrachtigungen der 6ffentlichen Griinfla-
chen durch Ablagerungen bzw. die Nutzung als
Lagerflache wahrend der Bauzeit sind zu ver-
meiden.

Fir die unter IV 3 und VI 1.3, 2.1 bis 2.5 festge-
setzten Pflanzungen sind folgende Pflanzquali-
taten vorzusehen:

Laubbaume: Hochstamm, Stammumfang min.
18-20 cm, gemessen in 1,0 m H6he, mind. 3x

Die im Geltungsbereich A festgesetzten offentli-
chen und privaten Griinflachen sowie privaten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind durch folgende Mallnahmen
naturnah zu entwickeln:

An Gebauden mit mehr als einer Wohneinheit
sind fuir gebaudebriitende Vogelarten (Hausrot-
schwanz, Haussperling, Star, Mehlschwalbe,
Mauersegler) und Fledermausarten (Zwerg-,
Mucken-, Bart-, Fransen-, Breitflligelfleder-
maus) Nist- und Ruhestatten durch geeignete
Bauweise in die Konstruktion zu integrieren o-
der als kunstliche Nisthilfen dauerhaft anzubrin-
gen. Je Gebaude (im Allgemeinen Wohngebiet
WA 3 je angefangene 50 Ifd. m Gebaudelange)
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1.2

1.3

2.1

2.2

23

sind mindestens 5 Nist- und Ruhestatten anzu-
bringen, die fiir mindestens eine der in Satz 1
genannten Arten aus jeder Tiergruppe (Vogel
und Fledermause) geeignet sind. Die Einrich-
tungen sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungs- oder Anzeigeverfahrens im Einverneh-
men mit der unteren Naturschutzbehérde nach-
zuweisen.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage (1) sind jeweils
3 Nistkasten in geeigneten Bereichen (ausrei-
chend hoher Baumbestand; keine Ho6hlen und
Nisthilfen vorhanden) als Habitate fir Kohl- und
Blaumeisen mit der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes fachgerecht dauerhaft zu in-
stallieren.

Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
sind im Suden der o6ffentlichen Griinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage (1) sowie
auf der offentlichen Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage (2) insgesamt 5 Tot-
holzstapel in den Mafen von mindestens 1,5 m
x 1 m x 1 m als Habitat fir Kleinlebewesen an-
zulegen. Die Anlagen sind flr die Dauer von 10
Jahren vorzuhalten.

Die im 1,5717 ha groRen Geltungsbereich B auf
dem Flurstiick 64/2 (in der Flur 11 der Gemar-
kung Hondelage) festgesetzten Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind durch folgende MafRnahmen naturnah zu
entwickeln:

Die bestehenden Ackerflachen sind durch An-
saat mit einer artenreichen Saatgutmischung
mit regionalem Saatgut gemaf § 40 Abs. 4
BNatSchG zu extensivem Griinland zu entwi-
ckeln.

Am nérdlichen Rand der Flache ist auf einer
480 m? groRen (dabei 60 m langen und 8 m
breiten) Teilflache eine vierreihige Strauchhe-
cke aus standortheimischen Laubgehdlzen mit
einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m zu pflan-
zen. Entlang der westlichen, 6stlichen und sid-
lichen Randzone ist eine Reihe mit 50 Obstbau-
men anzulegen. In den Randbereichen sind
mindestens 7 Stein- und Totholzhaufen anzule-
gen.

Standortheimische Straucher sind z.B. Ge-
meine Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Co-
rylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Li-
guster (Ligustrum vulgare), Hundsrose (Rosa
canina), Zweigriffeliger Weilkdorn (Crataegus
laevigata), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus
monogyna), Gewdhnlicher Schneeball (Vibur-
num opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus).

Eine extensive Bewirtschaftung der Flache als
Weide oder Mahwiese ist zuldssig. Aus Grln-
den des Vogelschutzes darf eine solche Bewirt-
schaftung nicht vor dem 15. Juli erfolgen.

—5—
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2.4 Aufder Flache ist die Anlage eines 250 m? gro-

3.1

3.2

3.3

Ren Stillgewassers mit flach geneigten Bo-
schungen aus Mineralboden vorzusehen. Der
Bodenaushub ist als bis zu 1 m hohe Verwal-
lung zu der nérdlich angrenzenden Hecke (s.
2.2) auszubilden.

Die im 0,43 ha groRen Geltungsbereich C auf
dem Flurstiick 5/2 (in der Flur 5 der Gemarkung
Dibbesdorf) festgesetzten Flachen fir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind
durch folgende Maflnahmen naturnah zu entwi-
ckeln:

Die bestehenden Ackerflachen sind durch An-
saat mit einer artenreichen Saatgutmischung
mit regionalem Saatgut gemaf § 40 Abs. 4
BNatSchG zu extensivem Griinland zu entwi-
ckeln.

Auf der Flache sind als Baumgruppe 3 hoch-
stdmmige Stiel- oder Traubeneichen anzupflan-
zen. In den Randbereichen der Flache sind
mindestens 5 Stein- und Totholzhaufen anzule-
gen.

Die Flachen sind extensiv zu bewirtschaften;
die Nutzung als Weide oder Mahwiese ist zulas-
sig. Aus Grlinden des Vogelschutzes darf eine
solche Bewirtschaftung nicht vor dem 15. Juli
erfolgen.

Die MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind spatestens ein Jahr nach Rechtsver-
bindlichkeit des Planes bzw. in der darauf fol-
genden Pflanzperiode herzustellen.

Fur die festgesetzten Pflanzungen sind fol-
gende Pflanzqualitdten vorzusehen:
Laubbadume: Hochstamm, Stammumfang min.
16 bis 18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, mind.
3x verpflanzt.

Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang min.
12-14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe

Heister: mind. 3 x verpflanzt, 125 — 150 cm
Hoéhe.

Strauchpflanzungen: mind. 2 x verpflanzt, 3
Triebe, 60-100 cm Hohe.

Hinsichtlich der Pflanzqualitaten sind artbe-
dingte Abweichungen maoglich.

Die festgesetzten Geholzpflanzungen und
Grunlandflachen sind fachgerecht mit einer
dreijahrigen Entwicklungspflege im Anschluss
an die Fertigstellungspflege herzustellen und
dauerhaft im Sinne der Festsetzung zu erhal-
ten. Die Kronen als Hochstamm gepflanzter
Baume sind dauerhaft in ihrem natirlichen Ha-
bitus zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die unter A VI 2, die nach den MalRgaben von A
VI 3 herzustellen sind, sowie unter A VII 1. Nrn.
1.2 und 1.3 sowie unter A VIl 2, 3 und 4 festge-
setzten Flachen und MaRnahmen dienen im
Sinne des § 1 a BauGB dem Ausgleich von Ein-
griffen in Boden, Natur und Landschaft, die auf-
grund dieses Bebauungsplanes zuldssig sind.
Sie werden dem Geltungsbereich im Sinne von
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§ 9 Abs. 1 a und § 135 a BauGB wie folgt zuge-

ordnet:

Allgemeine Wohngebiete: 77,97 %
Offentliche Verkehrsflachen

(versiegelt): 18,07 %
Offentliche Griinflaiche (Zweck-

bestimmung Spielplatz): 3,96 %

VIl  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im westlichen Randbereich des Flurstiickes 329/13
verlauft eine Gasmitteldruckleitung in einem Schutz-
streifen von 4 m. Hier wird ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Braunschweiger Versorgungs-AG & Co. KG
festgesetzt.

IX  Oberflachenwasserbeseitigung

1. Im StraBenraum der Planstral3e wird ein Stau-
raumkanal mit Regenwasserhebeanlage herge-
stellt. Uber das Pumpwerk darf dem &ffentlichen
Regenwasserkanal in der Straf3e Hinter dem
Berge maximal eine Regenwassermenge von
10 I/s zugefiihrt werden.

Samtliche Wohngrundstlicke miissen mit Re-
genwasserzisternen hergestellt werden. Folgen-
der Drosselabfluss der Zisternen innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete 1 - 4 ist einzuhalten:

WA 1:Qor.=1,01l/s
WA 2:Qor.=0,51/s
WA 3:Qor.=0,51/s
WA 4:Qor.=1,01l/s

Sich hieraus ergebende Riickhaltevolumina
sind in Abhangigkeit der Grundstlickgrofie vor-
zusehen:

e WA 1: bis 500 m? = 4,0 m3, bis 600 m? =
5,0 m3, >600 m?=6,0 m?

e WA2:bis300m2=25m?

e WA 3: bis 350 m? = 3,5 m?, bis 400 m? =
4,0 m3, >400 m2=6,0 m®

e WA 4: fur das gesamte Grundstiick = 30,0
m3

2. Indie offentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz sind punktuelle Retentions-
flachen in die Oberflachenmodellierung der
Grunflache einzuarbeiten.

3. Bei den erforderlichen Auffiillungen sind fiir die
Hinterflllung des Baukorpers sickerfahige Bo-
den zu verwenden.

TOP 6

Mindestens 50 % der Dachflachen des obersten
Geschosses von Hauptgebauden sind mit Anla-
gen zur Solarenergienutzung auszustatten. Von
dieser Festsetzung, insbesondere von dem
festgesetzten Flachenanteil, kann ausnahms-
weise abgewichen werden, wenn nachgewie-
sen wird, dass diese im konkreten Einzelfall un-
wirtschaftlich ist.

Auf Dachflachen, die gemaR VI 1.4 zu begri-
nen sind, sind Anlagen zur Solarenergienutzung
so auszufiihren, dass sie mit der Dachbegrii-
nung vereinbar sind (z.B. aufgestanderte Bau-
weise).

B Ortliche Bauvorschrift

gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO (zu Ziffer IV); § 84

Abs. 3 Nr. 1 NBauO (zu Ziffer Il) und § 84 Abs. 3 Nr.
3 NBauO (zu Ziffer Ill) in Verbindung mit § 9 Abs. 4

BauGB, § 80 NBauO

| Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir alle Baugebiete im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Il Dacher

X Erneuerbare Energien

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 sind bei der Errichtung von Gebauden fol-
gende baulichen und sonstigen technische
MaRnahmen flr die Erzeugung von Strom oder
Warme aus erneuerbaren Energien zu treffen:

1. Dachformen

1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten sind fiir
samtliche Gebaude der Hauptnutzung Sattelda-
cher, Kriippelwalmdacher, gegeneinander ver-
setzte Pultdacher zulassig. In den Baufeldern
WA 1-3 sind auRerdem Flachdacher erlaubt.

1.2 Satteldacher und Kriippelwalmdacher sind mit
symmetrischer Neigung und gleichen Traufh6-
hen sowie mit einer Firstlinie parallel zu den
Trauflinien zulassig.

1.3 Gegeneinander versetzte Pultdacher miissen
eine gleiche Dachneigung und ein Flachenver-
héltnis von mindestens 1:2 aufweisen; der Ho-
henversatz beider Firste darf 1,5 m nicht Gber-
schreiten.

1.4 Flachdacher sind mit fassadenblindiger Attika
und mit mindestens extensiver Begriinung zu-
lassig (vgl. A VI 1.4).

Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser

2.1 Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser
sind bis zu einer Breite von maximal der Halfte
der Lange der betroffenen Dachflache, gemes-
sen auf halber Hohe zwischen Trauf- und Firstli-
nie, zulassig.

2.2 Die unter A Il 1 festgesetzten maximalen Trauf-
hoéhen dirfen fir Zwerchgiebel und Zwerchhau-
ser um maximal 1,5 m Uberschritten werden.

3. Dachneigung

3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen die
Dachflachen der Dacher von Hauptgebauden
folgende Neigungen aufweisen:
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3.2

a) bei Satteldachern und Dachern mit Krip-
pelwalm 20° bis 45°,

b) bei gegeneinander versetzten Pultdachern
15° bis 30°.

c) bei Flachdachern 0° bis 6°.

Diese Festsetzungen zur Dachneigung gelten
nicht fir Dachgauben, Zwerchgiebel und
Zwerchhauser sowie fir Wintergarten, Ein-
gangsulberdachungen, Windfange und Terras-
senliberdachungen.

Bei geneigten Dachern sind Anlagen zur Solar-
energienutzung in gleicher Neigung der jeweili-
gen Dachflache zulassig. Bei Flachdachern sind
aufgestanderte Anlagen erlaubt, sofern die
Funktionsfahigkeit gewahrleistet ist.

Material und Farbe von Dacheindeckungen

Fir die geneigten Dacher von Hauptgebauden
sind nur die Farbténe von rot bis braun und von
grau bis schwarz zuldssig. Dartber hinaus sind
zulassig:

- Glasdacher und -elemente,

- Dachflachen, die als Anlagen zur Solar-
energienutzung ausgebildet werden,

- begriinte Dachflachen.

Dachflachen sind ab einer Gré3e von 50 m?
grundsatzlich aus Materialien auszufiihren, die
nicht zu einer signifikanten Belastung des Nie-
derschlagswassers flihren. Sollten Dachflachen
einen Anteil von Uber 20 % an Materialien mit
gewasserschadlichen Substanzen (z. B. Bitum,
organische Beschichtungen, PVC, Kupfer, Zink,
Zinn o. a.) aufweisen, so sind Niederschlagsab-
flisse aus den Dachflachen getrennt zu fassen
und einer Niederschlagswasserbehandlungsan-
lage (z. B. einer Zisterne mit Filtersystem) zuzu-
fuhren. Als unbedenkliche Materialien fir die
Dachflachen sind z. B. Tonziegel (Schragda-
cher) oder PE-Abdichtungsbahnen (Flachda-
cher) aufzufiihren.

Einfriedungen, Sicht- und Windschutzanlagen;
Gebaudeumfeld

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen
und 6ffentlichen Grunflachen sind nur wie folgt
zulassig:

a) als Hecke aus Laubgehdlzen, ggf. in Ver-
bindung mit einem Maschendrahtzaun,
als bauliche Einfriedung bis max. 1,2 m

Héhe.

b)

Sicht- und Windschutzanlagen sind auRerhalb
der tberbaubaren Grundstlicksflachen unzulas-

sig.

Eine Zuganglichkeit der 6ffentlichen Griinflachen
ist ausgehend von den privaten Nachbargrund-
stiicken nicht erlaubt. Die angrenzenden Grund-
stiickseinfriedungen dirfen keine Durchgénge,
Pforten oder Tore aufweisen. Ausgenommen ist
die private Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Garten (2).

TOP 6

IV Einstellplatze

1. Fdur freistehende Einfamilienhduser, Doppel-
haushalften, Reihenhauser und Mehrfamilien-
hauser muss 1,0 Einstellplatz je Wohnung
hergestellt werden.

2. Fur Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache
missen 0,5 Einstellplatze je Wohnung herge-
stellt werden.

V  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt,
wer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchflihren
lasst, die der 6rtlichen Bauvorschrift widerspricht. Da-
fir kann ein BuRgeld verhangt werden.

C Hinweise

1.

3.2

Baugrund

Auf Grund der vergleichsweise hohen Grund-
wasserstande und geringen Durchlassigkeit der
Bdden ist mit einem erhohten Aufwand fir die
Unterkellerung und Trockenhaltung von Gebau-
den zu rechnen. Zur Festlegung der konkreten
MaRnahmen werden Baugrundaufschlisse fur
die einzelnen BaumalRnahmen empfohlen. Fir
detaillierte Aussagen zur Baugrundtragfahigkeit
sind standortbezogene Untersuchungen mittels
Kleinrammbohrungen und Rammsondierungen
erforderlich (siehe Baugrunduntersuchung vom
29. Januar 2019).

Kampfmittel

Die Flachen in den Geltungsbereichen A und B
wurden im Zweiten Weltkrieg bombardiert. Es
ist damit zu rechnen, dass im Erdboden Kampf-
mittel vorhanden sein kénnen. Aus Sicherheits-
griinden ist vor dem Beginn von Erdarbeiten
und/oder BaumaRnahmen eine Flachensondie-
rung auf Kampfmittel (EDV-Auf-zeichnung Gra-
diometermessung) und die Aufgrabung von
festgestellten Verdachtspunkten (Bergung
Kampfmittel) durchzufiihren.

Larmschutz
Vorbelastung

Die Geltungsbereiche A-C sind durch den Luft-
verkehr vom Flughafen Braunschweig-Wolfs-
burg und den Strallenverkehr der jeweils umlie-
genden Stralen larmvorbelastet.

Nachweis im Einzelfall

Die Reflexionen sind unter Beriicksichtigung ei-
ner Seitenbeugung bis zur dritten Ordnung zu
bertcksichtigen.

Fir die Gebaudefassaden ist ein Reflexionsver-
lust in H8he von 1 dB(A) zu Grunde zulegen.
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3.3

StraBenverkehrslarm

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des StralRenverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift ,Richtlinie fir den Larmschutz
an Stralen“ (RLS 90, 1990) unter Berticksichti-
gung der vorgenommenen Larmminderungs-
maflnahmen vorzunehmen.

Schallausbreitungsberechnungen sind nach der
DIN ISO 9613-2 (1999) frequenzabhangig bei
mittlerer Mitwindlage unter Berlicksichtigung
des alternativen Verfahrens gemaf Nr. 7.3.2
und einer Bodenddmpfung von G = 0 (keine
Dampfung) durchzufiihren. Die meteorologische
Korrektur (cmet) ist bei der Berechnung der aqui-
valenten Dauerschallpegel mit co = 0 dB zu be-
riicksichtigen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungs-/Immissionsrichtwerte bzgl. des
Gewerbeladrms (Anlagenlarm) ist auf Grundlage
der TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm*“ (2017) unter Beriicksichtigung der
vorgenommenen Larmminderungsmafinahmen
vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungs-/Immissionsrichtwerte bzgl. der
Freisportanlage inkl. Grillplatznutzung ist auf
Grundlage der 18. Bundes-Immissionsschutz-
verordnung (18. BImSchV, 2017) ,Sportanla-
genlarmschutzverordnung” unter Bericksichti-
gung der vorgenommenen Larmminderungs-
malnahmen vorzunehmen.

Informationen zu SchallschutzmalRnahmen

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen A
V ,Festsetzungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes*” sind folgende
Grundlagen maRgeblich:

VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fens-
tern und deren Zusatzeinrichtungen®, Heraus-
geber Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin,1987.

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Heraus-
geber Deutsches Institut flir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 2018.

DIN ISO 9613-2 ,Dadmmung des Schalls bei der
Ausbreitung im Freien®, Herausgeber Deut-
sches Institut fir Normung, Beuth-Verlag, Ber-
lin,1999.

16. Bundes-Immissionsschutzverordnung (16.
BImSchV), 2014 (BGBI. | S. 2269).

»Richtlinien fir den Larmschutz an Stralen®,
(RLS-90), 1990 (VkBI. S. 258 ff.), mit Beriick-
sichtigung der Berichtigung 1992 (VkBI. S. 208).

TOP 6

»1echnische Anleitung zum Schutz gegen
Larm“ (TA Larm), sechste allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz, 2017 (GMBI Nr. 26/1989 S. 503).

»2. Flugplatz-SchallschutzmalRnahmenverord-
nung“ (2. FlugLSV), 2009 (BGBI. | S. 2992).

18. Bundes-Immissionsschutzverordnung (18.
BImSchV): ,Sportanlagenlarmschutzverord-
nung“, 2017 (BGBI. | S. 1468).

Diese Unterlagen konnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt" der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind,
soweit sie nicht flir Zuwegungen, Stellplatze,
Garagen bzw. Carports oder Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO in Anspruch genommen
werden, als Vegetationsflachen z.B. mit Zier-
strauchern oder als Rasenflachen zu gestalten
und zu unterhalten. Die Anlage geschotterter
Gartenflachen und von Kunstrasenflachen ist
nicht zulassig (§ 9 Abs. 2 NBauO).

Die Niederschlagswasserbeseitigung im Be-
reich des Allgemeinen Wohngebiets 4 ist im
Zuge eines Entwasserungsantrages im Rah-
men des Bauantragsverfahrens nachzuweisen.
Dabei ist ein Gelandeabfluss von 1,74 |/s anzu-
setzen. Die Einleitung in den vorhandenen Gra-
ben bedarf einer Zustimmung des Eigentimers
und einer Einleitungsgenehmigung durch die
zustandige Untere Wasserbehdrde.

D Nachrichtliche Ubernahme

Schutzgebiete und —objekte im Sinne des Na-
turschutzrechts

Der auf der privaten Grunflache mit der Zweck-
bestimmung Garten (2) bestehende Teich gilt
als geschiitztes Biotop und unterliegt dem Bun-
desnaturschutzgesetz.
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Stadt Braunschweig
Anlage 5
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Rechtsgrundlagen - Stand: 15.11.2022 -

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. |
S. 1726)

Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I. S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I. S. 1274; 2021 | S.
123), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. 1 S. 1792)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

vom 12. Dezember 2019 (BGBI. S. 2513), zuletzt geandert durch Art. 1 Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. I. S. 3905)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I. S. 1362, 1436)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt ge-
andert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I. S. 4147)

Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578)

Niederséachsische Bauordnung (NBauQO)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI S. 588)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafier Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSIG)

vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353)
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Bisherige Rechtsverhaltnisse

21

2.2

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fiir den Grof3raum Braunschweig ist Braun-
schweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum
verbindlich festgelegt. Dem oberzentralen Verbund sind die Schwerpunktaufgaben
»Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten* zugewiesen.

Nach dem RROP sollen Siedlungsentwicklungen schwerpunktmagig in Oberzentren
stattfinden. Im Grofiraum Braunschweig sollen diese vorrangig auf zentral6rtlichen
Standorten, die tiber Zugangsstellen des schienengebundenen OPNV bzw. von Re-
gio-Buslinien verfligen, konzentriert werden. Im Einzugsbereich der Haltepunkte soll
durch verdichtete Bau- und Wohnformen eine hdhere Siedlungsdichte erreicht wer-
den.

Im RROP ist das Plangebiet wie der gesamte Ort als Siedlungsflache gekennzeich-
net. Hondelage wird im Siiden von der als Vorranggebiet Autobahn deklarierten
BAB 2 tangiert. Im Nordwesten ergibt sich durch den Luftverkehr des Flughafens
Braunschweig-Wolfsburg bei Waggum ein Siedlungsbeschrankungsgebiet, das
nahe an das Plangebiet heranreicht. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Norden sind gleichermal3en als Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft bzw. fir
Erholung ausgewiesen. Zudem ist ein Grolteil dieser Flachen als Vorbehaltsgebiet
fir die Rohstoffgewinnung (Olschiefer) dargestellt. Weiter schlieRt sich im Norden
und Westen ein groRes zusammenhangendes Vorranggebiet fiur Natur und Land-
schaft an, welches gleichzeitig als Natura 2000-Gebiet fungiert. Im Studosten wird
Hondelage durch die Flussniederung der Schunter begrenzt, die als Vorranggebiet
fur den Hochwasserschutz und gleichzeitig als Vorranggebiet fur Natur und Land-
schaft ausgewiesen ist.

Durch die Kennzeichnung des Geltungsbereiches als vorhandenen Siedlungsbe-
reich stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes im Einklang mit
den Vorgaben des RROP und gelten im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB als an die
Ziele der Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungsplan der
Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2005. Er
stellt in seiner derzeit geltenden Fassung flir das Plangebiet die Festsetzung ,Grin-
flache® dar.

Die beabsichtigten Festsetzungen lassen sich nicht aus dieser Darstellung entwi-
ckeln. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3
BauGB geandert. Mit der Anderung ist der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Rahmen der 153. Flachennutzungsplananderung mit der vorgesehenen Darstel-
lung von ,Wohnbauflache® werden die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Er-
weiterung des Braunschweiger Ortsteils Hondelage um das geplante Baugebiet ge-
schaffen.
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TOP 6

Bebauungsplane

Die Flachen im Geltungsbereich sind derzeit unbeplant und als Au8enbereich ge-
maf § 35 BauGB zu beurteilen.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Hinter dem Berge (HL 48) soll eine kompakte wohnbauliche Er-
ganzung auf einer insgesamt rd. 2,23 ha grof3en Flache im Nordosten der Ortslage
Hondelage erméglichen. Da die Lage des neuen Baugebietes trotz der dreiseitig
umgebenden Umbauung derzeit iberwiegend als sog. AuBenbereich gem. § 35
BauGB einzustufen ist, wird die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes
erforderlich. Am 18. Juni 2019 hat der Verwaltungsausschuss die entsprechenden
Aufstellungsbeschlisse fiir die 153. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Braunschweig und fir den Bebauungsplan ,Hinter dem Berge“ (HL 48) ge-
fasst.

Die wohnbauliche Entwicklung dieser Flache wurde bereits im Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept (ISEK) vorgeschlagen, das seit 2018 als planerischer Rahmen
insbesondere der zukilnftigen raumlichen Entwicklung der Stadt Braunschweig zu
Grunde gelegt wird. Daraufhin bekundete die FIBAV GmbH in 2019 Interesse, das
den wesentlichen Bereich der Flache einnehmende Flurstlick 332/7 zu erwerben
und einer entsprechenden Wohnbebauung zuzuflihren. Um zudem die westlich an-
schliellenden, bislang unbebauten Lager-, Grin- und Gehdlzflachen planungsrecht-
lich in einer mit der geplanten Wohnbebauung abgestimmten, vertraglichen Weise
zu sichern bzw. zu entwickeln, werden die Flurstiicke 329/13, 331/1 und 331/2 auf
Veranlassung der Stadt in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.
Das Flurstiick 331/1 wurde zwischenzeitlich vom Investor erworben.

Mit der Entwicklung dieses Baugebietes soll der anhaltend groRRen Nachfrage nach
Baugrundstiicken Rechnung getragen werden und der Stadt-Umlandwanderung
weiter entgegengesteuert werden. Nach wie vor besteht in Braunschweig eine
groRe Nachfrage nach Baugrundstticken. Das Interesse an Wohnbauland innerhalb
des Stadtgebietes resultiert dabei sowohl aus der Nachfrage der ansassigen Bevol-
kerung als auch aus der Nachfrage von potenziellen Neuburgern insbesondere aus
dem Umland. Entsprechend sieht die Stadt Braunschweig die Schaffung von Bau-
recht fir ca. 6.000 neuen Wohneinheiten innerhalb des Stadtgebietes von 2020 —
2025 vor.

Neben dem ausgepragten Wunsch grofRer Bevdlkerungskreise nach dem eigenen
Wohnraum sowie den anhaltenden Tendenzen zur Steigerung der Wohnflache je
Haushalt bei gleichzeitiger Zunahme der Anzahl der Haushalte begriinden die rdum-
liche Nahe und die umfassend gute Ausstattung des Oberzentrums in den Daseins-
grundfunktionen Arbeit, Bildung, Versorgung, Freizeitgestaltung und Gemeinschafts-
leben das Plangebiet als einen attraktiven Wohnstandort. Zudem weist Hondelage
mit einer Kinderkrippe und einem Kindergarten, der Grundschule und der Kirche
wichtige Einrichtungen der sozialen Infrastruktur auf, die fur die Bauwilligen wichtige
Standortfaktoren darstellen.

Unter Berlicksichtigung der auf den benachbarten Flachen vorhandenen Nutzungen
soll hier ein kleines Wohngebiet mit einer Bebauung von freistehenden Einzelhau-
sern, von Doppelhdusern oder von 12 Hausgruppen-Einheiten entstehen (vgl. Kap.
7.1).
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Insgesamt kdnnen durch das neue Baugebiet somit bis zu ca. 60 neue Wohneinhei-
ten auf rund 33 Grundstiicken geschaffen werden. Zudem wird dem am westlichen
Rand angesiedelten gewerblichen Betrieb eine Flache zur baulichen Entwicklung
geschaffen. Darlber hinaus erfordern die Belange des Naturschutzes den Erhalt ei-
ner Grinflache, die zuklnftig in Teilen auch eine 6ffentliche Freizeitnutzung (Spiel-
platz und Aufenthaltsbereich) ermdglichen soll und somit das neue Wohngebiet be-
reichert.

Da die zukinftige Erschliefung und Vermarktung des Baugebietes ganz tiberwie-
gend der FIBAV-GmbH als Eigentimer obliegen, Gbernimmt sie - vertraglich gesi-
chert - auch die damit in Verbindung stehenden Planungskosten. Vor der Auslegung
des Bebauungsplanes wurde ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Er-
schlieBungs- und Folgekosten durch den Investor geschlossen.

Umweltbericht

4.1

Beschreibung der Planung

Geltungsbereich A

Bestand

Das ca. 2,23 ha grof3e Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Hon-
delage und umfasst die in der Flur 4 gelegenen bisher unbebauten Flurstiicke
329/13, 331/1, 331/2 sowie 332/7. Die groite Teilgebietsflache bildet dabei das
Flurstlick 332/7, das sich als leicht nach Nordwesten abdachende, Giberwiegend ar-
tenarme Grinlandflache darstellt. Im Siden und im Osten grenzt es an die zeilenfor-
mige, ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung im Zuge der kommunalen Stral3en-
raume Hinter dem Berge und Am Beek an. Beide ausgebauten Strallenrdume verfi-

gen jeweils Uber einen direkten Anschluss an das Plangebiet.

Im Norden wird das gréRte Flurstiick des Plangebietes auf gesamter Lange von der
Wegeparzelle Trédnke flankiert, die in diesem Abschnitt eine schmale, geschotterte
Oberflachenbefestigung aufweist und stdlicherseits von einem Seitengraben flan-
kiert wird. Neben dem landwirtschaftlichen Verkehr ist hier lediglich die Benutzung
durch den Ful3- und Radverkehr geduldet.

Nordlich an die Wegeparzelle schlieflen sich in westlicher Richtung die ausgedehn-
ten Sportanlagen des MTV Hondelage mit mehreren Tennis- und Ful3ballplatzen,
einem Beachvolleyballfeld, dem Vereinsheim mit AuRensitzbereich und einem Grill-
platz an. Diese Anlagen sind hinsichtlich ihrer mdglichen emittierenden Auswirkun-
gen auf das Plangebiet im weiteren Verfahren ebenso relevant wie der in nordéstli-
cher Richtung bestehende Reiterhof mit seinen Reitanlagen und Stallungen.

Der Weg Trédnke erschliel3t zudem die Flurstlicke 329/13 sowie 331/1, die zusam-
men mit dem Flurstiick 331/2 den kleineren, westlichen Bereich des Plangebietes
bilden. Das Flurstiick 329/13 ist dem auf den westlich benachbarten Flursticken
330/13 sowie 330/22 ansassigen Gewerbebetrieb (Schornsteinbau) zugeordnet und
stellt sich mit seinem nérdlichen Anteil als Lagerflache dar, die aulRerdem mit einem
kleinen Lagergebaude bebaut ist. Der sudliche Abschnitt ist auch hier Uberwiegend
als Scherrasen ausgepragt; zudem sind einige Geholzstrukturen vorhanden. Die
Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzung mit der geplanten wohnbaulichen Nutzung
im Plangebiet ist dabei zu beachten.
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Zwischen dem teilweise gewerblich genutzten Flurstlick 329/13 im Westen und dem
die grote Flache des Plangebietes einnehmenden Flurstiick 332/7 im Osten liegt
das Flurstiick 331/1, das durch einen dichten Geholzbestand zu charakterisieren ist.
Aufgrund seiner begrenzten Ausdehnung ist der Bestand seitens der Unteren Wald-
behdrde nicht als Wald gem. NWaldLG zu bewerten. Das Gehdlz wird Gberwiegend
durch Fichten gebildet, die teilweise abgestorben oder abgangig sind. Mittlerweile
wurde ein Grofteil des Bestandes abgeraumt. Eine Berlicksichtigung in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung hat jedoch stattgefunden.

Sidlich schliefdt sich das privat genutzte Flurstiick 331/2 an, das neben rahmenden
Geholzen auf Scherrasen im Kern durch einen Teich eingenommen wird. Die siid-
lich hieran angrenzende Wohnbebauung im Zuge der Stralle Hinter dem Berge ist
nicht mehr Bestandteil des neuen Plangebietes.

Entsprechend der vorhandenen Auspragung und der unterschiedlichen Eigentums-
verhaltnisse wird sich das insgesamt ca. 2,23 ha grof3e Plangebiet auch zukiinftig in
unterschiedliche Bereiche gliedern. Aufgrund seiner Grolie steht dabei das Flur-
stlick 332/7 im Mittelpunkt, welches entsprechend der stadtebaulichen Zielstellung
weitgehend als zusammenhangendes, kompakt bebautes Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO entwickelt werden soll (vgl. textliche Festsetzung | Nr. 1).

Dabei ist die Vertraglichkeit der o.a., umgebend vorhandenen Nutzungen (Gewerbe,
Sport- und Freitzeiteinrichtungen, Landwirtschaft) insbesondere hinsichtlich ihrer
Gerauschemissionen zu bewerten. Aus dem dafir gesondert beauftragten Fachgut-
achten (s. Anlage) leiten sich entsprechende Festsetzungen ab. Diese berlcksichti-
gen auch den Flugverkehr; denn das Baugebiet befindet sich nur rd. 350 m sidlich
des Flugkorridors, der von startenden und landenden Maschinen des Flughafens
Braunschweig-Wolfsburg genutzt wird (vgl. textliche Festsetzung V).

Um die Wohnqualitat innerhalb des neuen Quartiers und auf den entsprechend ge-
nutzten Grundstiicken im Umfeld mdglichst nicht durch z.B. ein GbermaRiges Ver-
kehrsaufkommen zu beeintrachtigen, werden in den Allgemeinen Wohngebieten WA
1 — WA 3 die im Ausnahmefall zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nur
teilweise ermdglicht (vgl. textliche Festsetzung | Nr. 2).

Auch der nérdliche Bereich des Flurstlickes 329/13 soll als Allgemeines Wohngebiet
WA 4 festgesetzt werden. Um eine der gewerblichen Ausrichtung des Betriebes
(Schornsteinbau) entsprechende Entwicklung zu ermdglichen, wird eine sog.
Fremdkérperfestsetzung definiert (vgl. textliche Festsetzung | Nr. 3). Dagegen wer-
den die gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweisen Nutzungen Nrn. 4 und 5 BauNVO ausge-
schlossen (vgl. textliche Festsetzung | Nr. 4).

Die umgebende Bebauung ist Gberwiegend durch Einzel- und Doppelhauser und
durch eine eher aufgelockerte Baustruktur gekennzeichnet. Dagegen soll das neue
Baugebiet im Sinne der seitens der Stadt Braunschweig (und dem Gesetzgeber) be-
absichtigten Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung durch eine grolere Kompakt-
heit und durch entsprechend héhere Dichtewerte gekennzeichnet sein. Entspre-
chend soll die Grundflachenzahl den gem. § 17 Abs. 1 BauNVO fur ein Allgemeines
Wohngebiet max. zulassigen Faktor von 0,4 aufweisen. Erganzend ergibt sich dabei
die Uberschreitungsmdglichkeit durch Nebenanlagen etc. gem. § 19 Abs. 4
BauNVO von bis zu 50 %, so dass im Allgemeinen Wohngebiet eine max. Versiege-
lung von 60 % zulassig wird.
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Hinsichtlich der Geschosszahl wird im gesamten Plangebiet als Hoéchstgrenze die
Anzahl von zwei Vollgeschossen festgesetzt (gem. § 20 Abs. 1 BauNVO), so dass
sich die neuen Gebaude — im Zusammenhang mit der maximalen Hohenentwick-
lung - an der umgebenden Bebauung orientieren und sich stadtebaulich angemes-
sen einfugen kénnen. Die maximal zulassigen Sockel-, Trauf- und Gebaudehdhen
generieren ein insgesamt harmonisches Ortsbild (vgl. textliche Festsetzung Il).

Auch hinsichtlich der Bauweise leiten sich Vorgaben einerseits aus der Umgebung
und andererseits mit Verweis auf das kleinteilige Gebiet ab: Erganzend zur offenen
Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO werden fir die Allgemeinen Wohngebiete WA
1 und WA 4 eine Einzelhausbebauung, fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 eine
Einzel- oder Doppelhausbebauung und fir das Allgemeine Wohngebiet WA 3 eine
Bebauung mit Hausgruppen festgelegt. Als Hausgruppe gelten sowohl Reihenhau-
ser als auch eine grenzstandige Kettenbebauung mit zwischengelagerten Nebenan-
lagen.

Zudem wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 eine max. Anzahl
von zwei Wohneinheiten (pro Wohngebaude) vorgegeben. Neben einem reduzierten
Flachenverbrauch ergibt sich durch die unterschiedlichen Baustrukturen eine soziale
Durchmischung, weil das Baugebiet somit fir eine breitere Nutzergruppe attraktiv
wird.

Um in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4, das die Entwicklung des hier vorhande-
nen Gewerbebetriebes ermdglichen soll, eine unangemessene Verdichtung zu ver-
meiden, ergibt sich in Abstimmung mit dem Eigentimer eine markante Beschran-
kung: Zwischen den sidlichen beiden Baugrenzen ist eine hochbauliche Uberbau-
ung nicht zulassig (vgl. textliche Festsetzung Il Nr. 3).

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1-3 werden ausgehend von den flankierenden
Strallenrdumen Hinter dem Berge (im Suden) und Am Beek (Im Osten) durch die
PlanstralRe erschlossen. Dabei ergibt sich berwiegend eine zweizeilige Anordnung
der flankierenden Grundstlicke.

Im ihrem sidlichen Abschnitt wird die Planstrale in 8 m Breite ausgebaut und spa-
ter als Tempo-30-Zone ausgewiesen. In ihrem nordlichen Bereich, wo sie eine ring-
formige Erschlie3ung bildet, wird sie dagegen eine Breite von 6,5 m aufweisen. In
diesem Abschnitt, der weitgehend von Anliegerverkehr gepragt sein wird, ist spater
die Anlage einer verkehrsberuhigten Zone vorgesehen.

Der &ffentliche Strallenraum wird durch mind. 12 Baumstandorte gegliedert (vgl.
textliche Festsetzung VI Nr. 2.1); fir den ruhenden Verkehr werden gesondert min-
destens 20 Stellplatze vorgegeben.

Uber den &ffentlichen StraRenraum wird zudem die leitungsgebundene Ver- und
Entsorgung des Plangebietes gewahrleistet. Das betrifft auch die Ableitung des im
Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallenden, nicht verunreinigten Oberfla-
chenwassers, das gemaf Bodengutachten (s. Anlage) im Plangebiet keiner Versi-
ckerung zugeflihrt werden kann.

Gem. der Genehmigungsplanung — Kanal- und Strafenplanung (vgl. Anlage) sind
auf sdmtlichen bebauten Grundstlicken Zisternen mit einem Ruckhaltevolumen vor-
zusehen. Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 gelegenen Zister-
nen werden dabei an den Stauraumkanal angeschlossen, der zudem das Oberfla-
chenwasser der Planstraflte aufnimmt und gedrosselt dem vorhandenen Regenwas-
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serkanal im Zuge der Strale Hinter dem Berge zufuhrt. Die Zisternen des Allgemei-
nen Wohngebietes WA 4 entwassern dagegen in die Mulde, die im sudlichen Sei-
tenraum des Weges Trdnke im Norden des Baugebietes besteht. Von hier aus er-
folgt eine Uberleitung in den nérdlicherseits verlaufenden (Rohr-) Graben, der in den
Vorfluter Hagenriede Uberfuhrt. Die Regelung zur Ableitung des Oberflachenwas-
sers im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist dabei in einem Entwasserungsantrag ge-
sondert nachzuweisen und Bedarf zudem einer Zustimmung des Eigentimers. Auch
sind Starkregenereignisse berlcksichtigt, die mit einem entsprechend ausgebauten
StraRenraum und mit der Bereitstellung einer Uberflutungsfléache innerhalb der 6f-
fentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ein zusatzliches Retenti-
onsvolumen vorfinden. (vgl. Kap. 5.7 sowie textliche Festsetzung IX Nrn. 1-3 und
Hinweise Nr. 5).

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird im nérdlichen
Bereich des Flurstlicks 331/1 deklariert. Neben einer rahmenden Bepflanzung sollen
hier eine fur die Bedarfssicherung in Hondelage notwendige Spielplatzflache entwi-
ckelt werden. Zudem nimmt diese Flache eine Wegeverbindung fir Fuliganger und
Radfahrer aus dem Plangebiet in nérdlicher Richtung zum Weg Trédnke auf (vgl.
textliche Festsetzung VI Nr. 2.2).

Im sudlichen Bereich des Flurstliicks 331/1 schlief3t sich eine 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage (1) an. Wahrend der nérdliche Bereich dabei
als dichte Gehdlzflache ausgepragt sein soll und damit einen Teil der hier verloren-
gegangenen Gehdlze kompensiert, wird der sidliche Bereich teils aus Geholzen
und teils aus extensiv genutzten Grinlandflachen bestehen. Diese Vorgaben (vgl.
textliche Festsetzung VI Nr. 2.3) begriinden sich in der Wertigkeit fur den Natur-
haushalt und insbesondere als Lebensraum geschutzter Amphibien-Arten (u.a. der
streng geschitzte Kammmolch). Erganzend wird ein befestigter FuBweg in 2,5 m
Breite durch die Flache gelegt, der eine fur Naherholungssuchende reizvolle Wege-
verbindung schafft.

Eine entsprechende o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
(2) ergibt sich 6stlich vom Flurstiick 331/2. Diese beinhaltet ebenfalls eine Wegean-
lage, die einerseits das Grundstiick mit dem Teich (Flurstiick 331/2) erreichen lasst
und andererseits eine Verbindung von der Planstral’e zur Wegeanlage auf der nord-
lich gelegenen o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (1)
herstellt. Das Grundstlick mit dem Teich wird dagegen als private Grinflache mit
der Zweckbestimmung Garten (2) in seiner bisherigen Auspragung festgesetzt (vgl.
textliche Festsetzung VI Nr. 1.2). Der auf der Flache vorhandene Teich unterliegt
dem Bundesnaturschutzgesetzt und ist als Biotop eingestuft. Es handelt sich dabei
um eine nachrichtliche Ubernahme.

Auch der sudliche Bereich des Flurstiickes 329/13 wird in Abstimmung mit dem Ei-
gentimer entsprechend seiner heutigen Auspragung als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Garten (1) bewahrt (vgl. textliche Festsetzung VI Nr. 1.1). Eine
ungeordnete bauliche Erganzung, die ohne den Einbezug dieses Bereiches nach
Realisierung der wohnbaulichen Entwicklung auf dem Flurstiick 332/7 gem. § 34
BauGB zu beurteilen und in dem Falle wahrscheinlich zulassig ware, wird hier somit
gezielt unterbunden.

Weiterhin werden im Norden des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 und im Osten
des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 auf den jeweiligen privaten Grundflachen Fla-
chen zum Anpflanzen von Strauchern festgesetzt, die eine Abschirmung der Grund-
stiicke und der damit verbundenen Schutzanspriche sichern hilft (vgl. textliche
Festsetzungen VI Nr. 1.3).
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Daruber hinaus werden im Plangebiet Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die sich auf die im
Plangebiet briitenden Vogel- und Fledermausarten sowie auf Amphibien und sons-
tige Kleinstlebewesen beziehen (vgl. textliche Festsetzungen VII Nr. 1).

Die Flache des Geltungsbereiches A betragt insgesamt 22.270 m2. Davon sind
14.245 m? Wohnbauflache (ohne die Pflanzstreifen nordlich des WA 3 bzw. dstlich
des WA 4), 3.032 m? offentliche Verkehrsflache, 723 m? 6ffentliche Gruinflache mit
der Zweckbestimmung Spielplatz (die Spielplatzflache umfasst davon 269 m?),
1.687 m? offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage, 1.670 m?
private Grunflachen, 605 m? Flachen zum Anpflanzen von Strauchern auf privaten
Flachen sowie eine Flache von 308 m? als Schutzgebiet im Sinne des Naturschutz-
rechtes.

Bei Ausnutzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl mit Uberschreitungsmég-
lichkeiten flr Zufahrten, Stellplatze, Garagen, und Nebenanlagen ist einschlieflich
der éffentlichen Verkehrsflachen und der Wegebefestigungen in den Offentlichen
Grunflachen mit einer maximal versiegelbaren Flache von ca. 1,2 ha zu rechnen.

Das grof3e Flurstlick 332/7 sowie das nordwestlich unmittelbar angrenzende Flur-
stlick 331/1 befinden sich bereits im Eigentum des Investors, der nach Herstellung
der baulichen Anlagen einen Verkauf an private Interessenten plant. Das erforderli-
che 6ffentliche Verkehrswegenetz und die geplante 6ffentliche Grinflache werden
dagegen in das Eigentum der Stadt Braunschweig tberfuhrt. Das westlich gelegene
Flurstick 329/13 verbleibt dagegen in privatem Eigentum. Das gilt auch fur das Flur-
stiick 331/2, dessen mdglichen Erwerb sich aber die Stadt spater Gber ein Vorkaufs-
recht vorbehalten mochte.

Geltungsbereiche B und C

Zusatzlich zu den im Geltungsbereich A festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind wei-
tere AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Diese werden im Geltungsbereich B (Flur-
stiick 64/2, Flur 11, Gemarkung Hondelage) sowie im Geltungsbereich C (Flurstiick
5/2 (tlw.), Flur 5, Gemarkung Dibbesdorf) als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Der Geltungsbereich B befindet sich in einer Entfernung von rd. 1,2 km westlich des
Plangebietes. Die Flache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Querumer
Holz und angrenzende Landschaftsteile in einem Niederungsbereich und wird aktu-
ell intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die insgesamt 15.717 m? grol3e
Ausgleichsflache soll durch Ansaat von artenreichem regionalen Saatgut in eine ex-
tensive Griinlandnutzung umgewandelt werden. Zudem werden hier mit Verweis auf
beeintrachtigte Arten der Fauna im neuen Baugebiet Strauchhecken und ein Teich
sowie Stein- und Totholzhaufen angelegt. Am westlichen, sudlichen und dstlichen
Rand werden in Anlehnung an den vorhandenen Bestand am Feldweg im Norden
aullerdem Obstbaume in Reihe gepflanzt. Mit dieser Entwicklung wird auch ein Teil
der im Plangebiet verlorengegangenen Gehodlze kompensiert.

Der Geltungsbereich C befindet sich rd. 500 m sidostlich von Hondelage im 6stli-
chen Niederungsbereich der Schunter. Die insgesamt 4.300 m? grof3e, landwirt-
schaftlich genutzte Flache stellt sich derzeit als Ackerbrache dar. Sie soll durch An-
saat von artenreichem regionalen Saatgut in eine extensive Grinlandbewirtschaf-
tung Uberflhrt werden. Die Flache wird aulerdem durch eine Baumgruppe sowie
Stein- und Totholzhaufen bereichert.
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Planerische Vorgaben und deren Beriucksichtigung, Quellen

Die konkreten Auswirkungen der im folgenden genannten Grundlagen auf die Pla-
nung und deren Bertcksichtigung im Rahmen der Planung werden, soweit erforder-
lich, bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation in Kap. 4.4 wiederge-
geben.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die grundsatzlichen Anfor-
derungen an die Berlcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitpla-
nung, die sich aus dem Baugesetzbuch und den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen ergeben, zu beachten. In diesen Fachgesetzen und Fachplanen schla-
gen sich die auf Ebene der Europaischen Union und auf Bundes- Landes- oder
kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen nieder. Dabei sind die konkret
fur den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der genannten
Grundlagen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu berlcksichtigen. Soweit er-
forderlich, erfolgt eine konkrete Nennung der berlcksichtigten Gbergeordneten pla-
nerischen und gesetzlichen Vorgaben in Kap. 4.4.

Fir das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor,
die umweltbezogene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher
Tiefe mit dem Plangebiet auseinandersetzen. Es handelt sich um folgende Unterla-
gen:

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

e Landschaftsrahmenplan, 1999, Aktualisierung 2014

¢ Stadtklimaanalyse Braunschweig GEO-NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2

¢ Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Braunschweig, GEO-NET, 2010
¢ Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

e Larmaktionsplan Braunschweig, 2020

Dariuber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weitergehende,
auf die konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachplanungen und
Gutachten erstellt.

+ ,ErschlieBungsmalRnahme Baugebiet in Braunschweig OT Hondelage (Flur
4, Flurstiick 332/7) — Ergebnisse Deklarationsanalytik gemal LAGA TR Bo-
den 2004, Unteg GmbH, 2019

+ ,ErschlieBung Hondelage Hinter dem Berge HL 48 — Genehmigungsplanung
— Kanal- und StralRenplanung®, Weinkopf Ingenieure flir Bauwesen GmbH,
2022

+ ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. HL 48 der Stadt
Braunschweig®, Nr. - 20041 -; Bonk - Maire - Hoppmann PartGmbB,
02.07.2021

+ Artenschutzbeitrag zur Erstellung des B-Plans ,Hinter dem Berge® in Hon-
delage, Stadt Braunschweig®, Biodata GbR, 2020
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» Erlauterungsbericht zu den faunistischen und floristischen Erfassungen®,
Biodata GbR, 2020

¢ Flughafen Braunschweig — Verlangerung der Start- und Landebahn, Raumord-
nungsverfahren mit integrierter Umweltvertraglichkeitsprifung; Schalltechnisches
Gutachten Uber die Auswirkungen des Ausbaus auf die Fluglarmbelastung im
Umfeld; AVIA Consult, April 2003

¢ Schalltechnisches Fluglarmgutachten Uber die Fluglarmbelastung im Umfeld des
Flughafens Braunschweig-Wolfsburg; AVIA Consult, 10. April 2019

4.3 Beschreibung der Methodik der Umweltprifung und Beurteilung der Informations-
grundlagen

Die Umweltprifung bezog sich im Wesentlichen auf das Plangebiet bzw. — soweit

erforderlich, auf dessen nahere Umgebung. Gegenstand der Umweltpriifung sind

nach MaRgabe des Baugesetzbuches die flr den Betrachtungsraum und das Plan-
vorhaben planungs- und abwagungserheblichen Umweltbelange.

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:

e Auswertung der unter 4.2 genannten Planerischen Vorgaben und Quellen. Die
bei der Erstellung insbesondere von Fachgutachten jeweils angewandten techni-
schen und sonstigen Untersuchungsmethoden sind diesen Quellen zu entneh-
men bzw. soweit erforderlich in Kap. 4.4 beschrieben.

e Ortsbegehungen.

e Auswertung der unter den Verfahrensschritten der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) und § 4 (2) BauGB ermittel-
ten Informationen.

e Fur die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte ein Ver-
gleich der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Plangebiet mit
dem Planzustand, der nach Umsetzung dieses Bebauungsplans zu erwarten ist
auf Grundlage des sogenannten Osnabricker Modells. Soweit aus bereits be-
stehenden Bebauungsplanen Eingriffsrechte bestehen, werden sie in der Bilan-
zierung berucksichtigt. Das Osnabricker Modell ist ein anerkanntes und in der
Stadt Braunschweig regelmaflig zur Anwendung kommendes Verfahren zur
rechnerischen Unterstiitzung der gutachterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen
und AusgleichsmalRnahmen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sowie

Kenntnislicken bestanden nicht.

4.4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Die folgenden Unterkapitel 4.4.1 bis 4.4.8 sind jeweils nach folgendem Schema auf-

gebaut:

1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario).

2. Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der

Planung.
3. Prognose Uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung der Pla-
nung.
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Die Ermittlung und Bewertung der Umweltsituation der einzelnen Belange erfolgt
nach gegenwartigem Kenntnisstand und durch zeitgemaRie Prifmethoden jeweils
insbesondere fur die Umweltmerkmale, die erheblich beeinflusst werden.

Mensch und menschliche Gesundheit

Der Aspekt ,Mensch und Gesundheit® ist im Wesentlichen in Bezug auf die Themen
.Larm® (s. 4.4.1.2), ,Licht und ,Geruch®, zusammengefasst unter ,sonstige Immissi-
onen” (s. 4.4.1.3), ,Klima, Luft* (s. 4.4.6) und ,Erholung" im Sinne landschaftsbezo-
gener Erholung (s. 4.4.7) betroffen.

Betroffenheit Mensch

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kdnnen durch Emissionen/Immissio-
nen verschiedenster Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Planung bzw.
deren Umsetzung direkt oder indirekt betroffen sein. Diese Auswirkungen kénnen
sowohl einzelne Menschen als auch die Bevdlkerung betreffen. Soweit die Auswir-
kungen den Schutzgutern (z.B. Boden, Wasser, Klima, Luft) direkt zugeordnet wer-
den kénnen, werden sie in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichtes auf-
gefuhrt. Soweit eine solche Zuordnung nicht méglich ist, werden die Auswirkungen
im Folgenden aufgefuhrt. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um den Aspekt
Larm.

Larm

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

I Geltungsbereich A

A Rahmenbedingungen

Der Geltungsbereich A ist insbesondere durch den Flugverkehr des Flughafens
Braunschweig-Wolfsburg und im geringem Malie vom Verkehr der umliegenden
Stralien larmvorbelastet. Des Weiteren wirken sich die sportlichen Aktivitaten der
ndrdlich gelegenen Sportanlage und die Nutzung der zur Sportanlage gehérenden
Freisitzflache mit Grillplatz larmbeeintrachtigend auf den Geltungsbereich A aus. Da
es sich bei dem Uberwiegend im Plangebiet vorhandenen Grinland um keine
schutzwirdige Nutzung handelt, erweisen sich die Larmbeeintrachtigungen jedoch
als nicht wesentlich.

Derzeit wird der Geltungsbereich A als Weideland genutzt. Durch Mah- und ggf.
Erntearbeiten kénnen sich Larmbeeintrachtigungen fir die umgebende Wohnbebau-
ung ergeben, die aufgrund ihrer geringen Haufigkeit und Intensitat aber als tolerier-
bar gelten.

B Strallenverkehrslérm

Der Geltungsbereich A liegt im Norden von Hondelage. Entlang der nérdlichen
Grenze des Geltungsbereichs A verlauft der Wirtschaftsweg Trédnke und verbindet
den westlich des Plangebiets verlaufenden Trankeweg mit der weiter dstlich verlau-
fenden Strale Berggarten. Am oberen 6stlichen Bereich des Geltungsbereichs A
mindet die StralRe Am Beek, die siddstlich vom Plangebiet an der sudlich gelege-
nen Stralde Hinter dem Berge anschlief3t.
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Die Landstralie L 635 verlauft als Hegerdorfstralle sudostlich und als Tiefe Stralle
westlich vom Geltungsbereichs A durch Hondelage. Im weiteren Suden, in einer
Entfernung von etwa einem Kilometer, verlauft die Bundesautobahn A 2 in Ost-
West-Richtung.

Die Belastungen im Plangebiet ergeben sich in der Bestandssituation gemaf Braun-
schweiger Verkehrsmodell 2015 aufgrund der gréReren Strallen (insbesondere

L 635, A 2) - die kleineren sind verkehrsmengentechnisch nicht reprasentativ erfasst
— zu maximal 47 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts.

C Luftverkehrsldrm

Unmittelbar nérdlich des Geltungsbereichs A verlaufen Flugstrecken vom Flughafen
Braunschweig-Wolfsburg. Die Strecken verlaufen in Verlangerung der Start- und
Landebahn rund 350 m nérdlich der Plangebietsgrenze. Die Platzrunden liegen je-
weils nérdlich und sudlich der Landebahn, wobei eine Platzrunde um Hondelage
herumfihrt. In der Realitat halten die Flugzeuge die idealen Flugstrecken nicht exakt
ein, so dass der Geltungsbereich A von Flugzeugen berflogen werden kann. Diese
Abweichung von der Ideallinie wird in schalltechnischen Berechnungsverfahren
durch eine entsprechende Streuung berucksichtigt.

Zum Flughafen Braunschweig-Wolfsburg liegt ein schalltechnisches Gutachten der
AVIA Consult aus dem Jahr 2003 vor, das im Rahmen des Raumordnungsverfah-
rens in Zusammenhang mit der Verlangerung der Start- und Landebahn erstellt
wurde. Dabei wurde fir die Fluglarmberechnungen flur das Prognosejahr 2015 die
mafgeblichen Flugbewegungszahlen der sechs verkehrsreichsten Monate mit rund
16.000 Flugbewegungen (Starts/Landungen und Platzrunden) am Tage und 87
Flugbewegungen in der Nacht angenommen.

In einem aktuelleren Gutachten der AVIA Consult aus dem Jahr 2019, das aufgrund
der Nebenbestimmung Nr. 2.4.1.1 des Planfeststellungsbeschlusses vom 15. Ja-
nuar 2007 erstellt wurde, wurden die Flugzahlen aus dem Jahr 2017 zugrunde ge-
legt. Hierbei ergaben sich in 2017 fur die fur eine Fluglarmberechnung relevanten
sechs verkehrsreichsten Monate tagsiber weniger als 13.750 und nachts 41 Flug-
bewegungen (Starts/Landungen, Platzrunden und Hubschrauberfliige). Es zeigte
sich dabei, dass es im Vergleich zur Prognosesituation 2015 Verschiebungen inner-
halb der unterschiedlichen Flugzeuggruppen gab — allerdings wurden tendenziell e-
her leisere Flugzeuge eingesetzt. Dies spiegelte sich auch in den schalltechnischen
Ergebnissen wider, da fir den hier zu beurteilenden Geltungsbereich A flr die sei-
nerzeit vorliegende Bestandssituation 2017 als auch fiir die Prognosesituation 2030
geringere Beurteilungspegel ermittelt wurden.

Im Bebauungsplanverfahren zum HL 48 wird daher das altere (plangebende) Gut-
achten (2003) zur Beurteilung herangezogen. Aufgrund der dort zugrunde gelegten
genehmigungsrelevanten héheren Fluganzahl wird die Larmeinwirkung des Flugver-
kehrs somit auf der ,sicheren Seite* berlicksichtigt und es bleibt noch eine Reserve
fur eine Zunahme des Flugverkehrs im Vergleich zu 2017.

Auf Basis des Gutachtens aus 2003 werden am Tag Beurteilungspegel zwischen
52 dB(A) an der sudlichen Plangebietsgrenze und 53 dB(A) an der nérdlichen Plan-
gebietsgrenze des Geltungsbereichs A ermittelt. In der Nacht werden unter voller
Ausnutzung der Betriebsgenehmigung (sechs Flugbewegungen pro Nacht) und fir
den Geltungsbereich A unguinstigsten Betriebsbedingungen (Starts in Richtung Os-
ten) Beurteilungspegel von etwa 49 dB(A) an der sldlichen und 51 dB(A) an der
nordlichen Plangebietsgrenze erreicht.
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D Gewerbeldrm

Westlich des Geltungsbereichs A ist ein Schornsteinbaubetrieb mit Lagerplatz an-
sassig und nordostlich befindet sich ein Betriebsgrundstiick eines Reiterhofes mit
Reitanlagen und Stallungen u. a. fir Pensionspferde. Der Schornsteinbaubetrieb
nutzt aktuell den nordwestlichen Bereich des Plangebiets als Lagerflache. Diese
Flache ist durch eine gréRere Baumansammlung mit einer Tiefe von etwa 25 m vom
restlichen Plangebiet abgetrennt.

E Sportldrm

Nordlich des Wirtschaftsweges Trdnke befindet sich eine Sportplatzanlage. Insbe-
sondere die nahegelegenen finf Tennisplatze kdnnen sich nachteilig auf den noérdli-
chen Geltungsbereich A auswirken. Des Weiteren umfasst die Sportplatzanlage
zwei Rasenspielfelder, ein Kunstrasenfeld sowie ein Beach-Volleyballfeld.

Im Zusammenhang mit der Sportplatzanlage wird ein Vereinsheim mit Veranstal-
tungsraum und Aullensitzbereich betrieben. Der AuRRensitzbereich wird dabei ge-
genuber dem Geltungsbereich A durch die Baulichkeiten des Vereinsheims abge-
schirmt.

Des Weiteren befindet sich 6stlich der Tennisplatze an der slidlichen Grenze der
Sportplatzanlage und somit unmittelbar nordlich des Geltungsbereichs A ein Grill-
platz, der als attraktiver Freisitz genutzt wird.

1 Geltungsbereich B

Der Geltungsbereich B ist vom Flugverkehr des Flughafens Braunschweig-Wolfs-
burg, vom Straltenverkehr der A 2 und der L 635 und saisonal durch die angren-
zende landwirtschaftliche Nutzung larmvorbelastet. Aufgrund der aktuellen Acker-
landnutzung ergeben sich hieraus keine nachteiligen Auswirkungen.

Der Geltungsbereich B bringt aufgrund der aktuellen Nutzung als Ackerlandflache in
gewissem Rahmen Larmimmissionen mit sich, die jedoch aufgrund der ebenfalls
landwirtschaftlich genutzten umliegenden Flachen als nicht relevant zu bewerten
sind.

1l Geltungsbereich C

Der Geltungsbereich C ist vom Flugverkehr des Flughafens Braunschweig-Wolfs-
burg, vom Stralenverkehr der A 2 und saisonal durch die angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzung larmvorbelastet. Aufgrund der aktuellen Weidelandnutzung er-
geben sich hieraus keine nachteiligen Auswirkungen.

Der Geltungsbereich C bringt aufgrund der aktuellen Nutzung als Weidelandflache
in gewissem Rahmen Larmimmissionen mit sich, die jedoch aufgrund der ebenfalls
landwirtschaftlich genutzten umliegenden Flachen als nicht relevant zu bewerten

sind.
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Prognose Uber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der Planung

I Geltungsbereich A

Ohne Aussicht auf die Planung eines Wohngebietes ware voraussichtlich die Nut-
zung als Weidelandflache geblieben. Ggf. ware im nordwestlichen Bereich die in der
Planung vorgesehene Lagerhalle des Schornsteinbaubetriebs errichtet worden. Die
damit verbundenen betriebsbedingten Emissionen wirden sich jedoch aufgrund der
im Plangebiet verbliebenen landwirtschaftlichen Nutzung nicht nachteilig auf den
Geltungsbereich A auswirken.

In Bezug auf die Immissionen durch Verkehrslarm (Luft- und Strallenverkehr), die
auf den Geltungsbereich A einwirken, sind abgesehen von einer allgemeinen Zu-
nahme des Verkehrs keine wesentlichen Veranderungen zu erwarten.

Andere Planungen im Geltungsbereich A, die in der Bestandsnachbarschaft zu Be-
eintrachtigungen durch Larm fuhren kénnten, sind nicht bekannt.

1 Geltungsbereich B und C

In den Geltungsbereichen B und C sind abgesehen von einer allgemeinen Zunahme
des Verkehrs keine wesentlichen Veranderungen zu erwarten. Bis zum Jahr 2030
wird auf der Autobahn A 2 eine Zunahme der Verkehrsmenge um rund 3% prognos-
tiziert. Dadurch erhéhen sich die Belastungen durch Stralienverkehrslarm in den
beiden Geltungsbereichen im Mittel um etwa 0,5 dB(A).

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung der Planung

I Geltungsbereich A

A Rahmenbedingungen

Bei den nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen auf3erhalb des Geltungsberei-
ches A handelt es sich um die 6stlich, sudlich und westlich unmittelbar angrenzen-
den Wohnbebauungen mit dem zu berlcksichtigenden Schutzanspruch eines Allge-
meinen Wohngebiets (WA).

Schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches A sind die schutzbe-
dirftigen Raume im Sinne der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®) und die Au-
Renwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone).

Aufgrund der im Geltungsbereich A getroffenen Festsetzung als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) kédnnen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche gegeniber
den benachbarten schutzwirdigen Nutzungen im Allgemeinen ausgeschlossen wer-
den. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und es sind nur die
fur diese Gebietsart typischen Nutzungen zulassig. Dies trifft auch fir die im nord-
westlichen Bereich des Plangebiets geplante Erganzungsflache (WA 4) des westlich
benachbarten Betriebs eines Schornsteinbauers zu. Die Erschliefung des Geltungs-
bereichs A kann innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs A zu Larmbelastun-
gen flihren, so dass diese im Folgenden zu betrachten ist. Des Weiteren wird auch
auf die Lage und die Auswirkungen des geplanten Spielplatzes eingegangen.
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Bei den sich auf das Plangebiet mdglicherweise nachteilig auswirkenden immissi-
onsrelevanten Larmquellen auRerhalb des Plangebiets handelt es sich im Einzelnen
um:

- den Verkehr der umliegenden StralRen:
Ostlich - Am Beek, sudlich - Hinter dem Berge, westlich - Trdnkeweg;

- Luftverkehr des Flughafens Braunschweig-Wolfsburg:
nordlich — Flugkorridor der westlich gelegenen Start- und Landebahn;

- die gewerblichen Nutzungen:
norddstlich - Reit- und Stallanlagen, westlich — Schornsteinbaubetrieb, westlich
- Bodenlarm des Flughafens;

- die Freisportanlagen im Norden:
5 Tennisplatze, 2 Fuliballrasenspielfelder, 1 FulRballkunstrasenspielfeld,
1 Beach-Volleyballfeld, Vereinsheim, AuRensitzflachen, Stellplatzanlage, Grill-
platz

Entsprechend wurde zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens zum Bebauungsplan HL 48 eine schalltechnische Untersuchung
(Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Juli 2021) durchgeflihrt. Dazu wurden die Ge-
rauscheinwirkungen der umliegenden Emissionsquellen auf das Plangebiet, sowie
die Auswirkungen der Emissionsquellen im Plangebiet auf die Umgebung als auch
auf das Plangebiet selbst, nach den aktuellen und einschlagigen Regelwerken zum
Immissionsschutz erfasst und beurteilt sowie Empfehlungen zum Schallschutz erar-
beitet.

Die Beurteilung der Gerauschsituation im Plangebiet erfolgte auf Grundlage der

DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau“) in Bezug auf die Entwicklung als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) mit den malfigeblichen Orientierungswerten (OW) des Bei-
blattes 1 der DIN 18005 von

- 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fur Anlagen- und Gewerbelarm und
- 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts flir Verkehrslarm.

Erganzend wurden weitere Regelwerke hinzugezogen, die im Rahmen der jeweilig
untersuchten Larmquelle genannt werden.

Bei der Berechnung der Beurteilungspegel wurde neben einer freien Schallausbrei-
tung zum Teil der abschirmende Einfluss der geplanten Bebauung, deren Stellung
und Umfang sich aus den festgesetzten lberbaubaren Grundstlcksflachen (,Bau-
fenster®) ergibt, und der vorhandenen Gebaude in der Nachbarschaft berticksichtigt;
sofern dies zutraf ist es unter der jeweilig untersuchten Larmquelle genannt.

B StraBenverkehrslarm

Da der Beschluss des Bebauungsplans HL 48 vor dem 01.03.2021 gefasst wurde,
erfolgte die Berechnung der Strallenverkehrslarmemissionen geman § 6 Abs. 2 der
16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung‘) nach den RLS 90 (,Richtlinien fur
den Larmschutz an Strafen’) unter Berucksichtigung der Verkehrsmengen fir den
Prognosehorizont 2030 unter Beachtung der im Geltungsbereich A geplanten
Wohneinheiten (= Prognose-Planfall) sowie ohne die Verkehrsmengen des Planvor-
habens (= Prognose-Nullfall).
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Nach internen Voruntersuchungen tragen gemaf Aussage des Schallgutachters die
Larmemissionen durch den Verkehr der Autobahn A 2 aufgrund der Entfernung zum
Plangebiet und die der Landstralte L 635 (Tiefe Stralte / Hegerdorfstralle) aufgrund
der abschirmenden baulichen Umgebung nicht malRgeblich zur Stralienverkehrs-
larmbelastung im Geltungsbereich A bei.

Vielmehr zeigte sich wahrend der Ortsbegehung, dass die Immissionsbelastung im
Geltungsbereich A von den direkt umliegenden Stral3en, Hinter dem Berge, Am
Beek und Trdnkeweg bestimmt wird. Fur diese untergeordneten Straf3en lagen je-
doch keine qualifizierten Verkehrsmengen vor. Um die Verkehrsmengen dieser Stra-
Ren in der schalltechnischen Berechnung genauer als nur tberschlagig bericksich-
tigen zu kdnnen, wurde von der Abteilung Verkehrsplanung und Verkehrsmanage-
ment am 10.06.2021 eine Verkehrsmengenzahlung zu den Spitzenzeiten (6.00-9.00
Uhr, 16.00-19.00 Uhr) vorgenommen. Die Daten wurden anschlielend intern, kon-
servativ auf einen fur die Larmberechnung anzuwendenden DTV (durchschnittlich
tagliche Verkehrsmenge), umgerechnet. Die Verkehrsmengen ergeben sich dabei
entsprechend der Verkehrsuntersuchungen im Prognose-Nullfall zu den nachfolgen-
den durchschnittlich taglichen Verkehrsstarken (DTV, Kfz/24 h) und LKW-Anteilen

(%/24 h):
Strale DTV (24h) %-Anteil
Kfz LKW
Am Beek 59 6,9
Trankeweg 341 59
Hinter dem Berge 853 13,3

Der durch das Plangebiet neu entstehende ErschlieBungsverkehr wird vom Fachbe-
reich Tiefbau und Verkehr flr die bis zu ca. 60 geplanten Wohneinheiten (WE) kon-
servativ mit einem DTV von 450 Kfz/24 h angesetzt (entspricht einer Kalkulation mit
bis zu 70 WE). Der LKW-Anteil fir Mlllifahrzeuge, Zustellfahrten u. a. innerhalb des
Plangebiets wird mit 1% angenommen. Dabei ist davon auszugehen, dass die Er-
schlieBung zu 30% von der Stralle Am Beek Uber die Planstralle im Osten und zu
70% von der StralRe Hinter dem Berge Uber die Planstral’e im Siden erfolgt. Dabei
wird angenommen, dass sich der neu entstehende ErschlieRungsverkehr auf der
Stralde Hinter dem Berge zu gleichen Teilen in westliche bzw. &stliche Richtung ver-
teilt. FUr den inneren Erschliefungsring im Plangebiet werden 50% des Gesamter-
schlieungsverkehrs beriicksichtigt.

Entsprechend ergeben sich fir den Prognose-Planfall nachfolgende DTV und LKW-

Anteile:
Strale DTV (24h) %-Anteil
Kfz LKW
Am Beek 194 6,8
Trankeweg 341 5,9
Hinter dem Berge (West) 1.011 13,3
Hinter dem Berge (Ost) 1.011 13,3
PlanstraRe Sid 315 1,0
Planstrafie Ost 135 1,0
Innerer Ring 225 1,0
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Fir die Fahrbahnoberflachen wurde jeweils Asphaltbeton (Dswo = 0 dB(A)) zugrunde
gelegt, die Hochstgeschwindigkeit auf den Strafden mit 30 km/h und die Quellhéhe
richtlinienkonform mit 0,5 m berticksichtigt.

Dabei wurden die Immissionshéhen fir das Erdgeschoss und die AuRenflachen mit
3 m Uber GOK und fur die einzelnen Geschosse mit jeweils 2,8 m bertcksichtigt.

Entsprechend wurden in dem vorliegenden schalltechnischen Gutachten folgende
StralRenverkehrslarmimmissionen ermittelt und beurteilt:

- Gerauschimmissionen durch Stralenverkehr, die sich auf das Plangebiet aus-
wirken (s. B-1),

- Gerauschimmissionen durch Stral’enverkehr, die sich aus dem Plangebiet bzw.
durch das Vorhaben auf die umliegende Nutzung auswirken (s. B-2),

- Gerauschimmissionen durch den durch die Planung hervorgerufenen Mehrver-
kehr auf den duf3eren ErschlieRungsstral3en, die sich auf die stralenbeglei-
tende Bestandsbebauung auswirken (s. B-3).

Als mafigebliche Emissionsquellen wurden die oben genannten umliegenden offent-
lichen Straflten sowie die Planstral3en innerhalb des Geltungsbereichs A berlicksich-
tigt.

Die Gerauschsituation im Geltungsbereich A wurde bei freier Schallausbreitung fur
die Freiflachen bzw. die Erdgeschosse (EG) sowie die 1. Obergeschosse (1. OG;

i. d. R. kritische Immissionshohe bei Stral’enverkehrslarm) zur Tag- (6 - 22 Uhr) und
Nachtzeit (22 - 6 Uhr) berechnet und an den mafigeblichen Orientierungswerten der
DIN 18005 bemessen und beurteilt.

Neben einer Beurteilung nach DIN 18005 (s. B-1.1), ist im Rahmen des Neubaus
der PlanstraRen bezuglich der Auswirkungen durch diese Erschlieungsverkehre
auf den Geltungsbereich A erganzend eine Beurteilung nach der Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV (s. B-1.2) vorzunehmen.

Mafgebliche Orientierungswerte nach DIN 18005 und Immissionsgrenzwerte ge-
maf 16. BImSchV zur Beurteilung von Verkehrslarm in Allgemeinen Wohngebieten
(WA):

Beurteilungszeit
Vorschrift tags nachts
6 — 22 Uhr 22 — 6 Uhr
DIN 18005 55 dB(A) 45 dB(A)
16. BImSchV 59 dB(A) 49 dB(A)

Gemal den Ergebnissen des Schallgutachtens in Kap. 6.2.4 und den erganzenden
grafischen Darstellungen in Anlage 5 zeigt sich, dass im Plangebiet die fir Allge-
meine Wohngebiete maRgeblichen Orientierungswerte gemar DIN 18005 fir die
Tag- und Nachtzeit im gréten Teil des Geltungsbereichs A unterschritten werden.
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Dabei erwies sich die Stral’e Hinter dem Berge mit einem Aufkommen (DTV) von
ca. 1.000 Kfz/d als pegelbestimmend.

Entsprechend werden lediglich im stidlichen Allgemeinen Wohngebiet vom WA 2, in
unmittelbarer Nahe des Einmindungsbereichs in die Stral’e Hinter dem Berge, die
Orientierungswerte fur die Tagzeit mit bis zu 60 dB(A) und fur die Nachtzeit mit bis
zu 50 dB(A) jeweils um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.

Diese Pegel sind fur den Freiflachen- bzw. den Erdgeschossbereich ermittelt wor-
den, im 1. Obergeschoss ergeben sich um 1 dB(A) niedrigere Pegel.

Eine Einhaltung der Orientierungswerte ist bei freier Schallausbreitung etwa ab ei-
nem Abstand von 18 m zur stdlichsten Plangebietsgrenze zu erreichen.

Der Neubau von Strallen beschrankt sich innerhalb des Plangebiets auf die Plan-
stral3en.

Eine Betrachtung der Auswirkungen innerhalb des Plangebiets durch den Neubau
der Planstral3en wurde nicht explizit vorgenommen. Allerdings lasst sich aus der Ta-
belle 4 in Kap. 5.2 des Schallgutachtens anhand der Ergebnisse an den Immission-
sorten 1a und 1b - vorhandene Bebauung entlang der Planstralte Sid (Hinter dem
Berge 11/11a) - die maximal zu erwartende Belastung innerhalb des Plangebiets
ableiten.

Demgemaf werden im Plangebiet durch den Neubau der Planstral’en die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete zur Tag- und Nacht-
zeit deutlich unterschritten. Fir die am starksten betroffenen kiinftigen Fassaden,
entlang der Planstral’e Sud (stidliches Allgemeines Wohngebiet WA 2), sind dabei
Hochstpegel von rd. 50 dB(A) am Tag und rd. 42 dB(A) in der Nacht zu erwarten. An
den kunftigen Fassaden der restlichen Allgemeinen Wohngebiete im Plangebiet er-
geben sich aufgrund der geringeren Verkehrsstarken kleinere Pegel.

Diese Pegel sind fir den Freiflachen- bzw. den Erdgeschossbereich zu erwarten, in
den Obergeschossen fallen sie um rd. 1 dB(A) niedriger aus.

Die Auswirkungen von Verkehrslarm bei einem Neubau von Stral3en in einem Plan-
gebiet, beschranken sich oftmals nicht nur auf das Plangebiet selbst. Entsprechend
ist auch gegentuber der Bebauung aufterhalb des Plangebiets eine Beurteilung ge-
maf 16. BImSchV vorzunehmen. Dabei ist die unmittelbar und mittelbar betroffene
Bestandsbebauung zu beachten.

Unmittelbar betroffene Bestandsbebauung:

Bei einer unmittelbar betroffenen Bebauung handelt es sich um die Gebaude, die
entlang des betreffenden Bauabschnitts einer StralRe liegen und somit direkt von
den baulichen Auswirkungen des Strallenneubaus und dessen Verkehrsmenge be-
troffen sind. Dabei wird auch die Verkehrsmenge des sich anschlieRenden, nicht
baulich veranderten Bereichs der gleichen Stralte, mit in Ansatz gebracht. Fir diese
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Bestandsbebauung erfolgt die Beurteilung einschlagig nach 16. BImSchV; die Ein-
schatzung der Belastung bemisst sich an den maf3geblichen Immissionsgrenzwer-
ten.

Im vorliegenden Fall gibt es lediglich zwei Bestandsgebaude, die vom Strallenneu-
bau unmittelbar betroffen sind. Es handelt sich hierbei um die als Allgemeine Wohn-
gebiete zu beurteilenden bestehenden Wohngebaude 6stlich der Planstral’e Std
(Hinter dem Berge 11/11a). Die Belastung ergibt sich einzig aus dem Verkehr der
PlanstralRe Sud, ein sich anschlielender baulich nichtveranderter Bereich der Plan-
stral3e liegt nicht vor.

Gemal Tabelle 4 (Kap. 5.2) und den Ausflihrungen im Kap. 6.2.3 des Schallgutach-
tens sind durch den Straflenneubau an den bestehenden unmittelbar betroffenen
Wohngebauden (Aufpunkte 1a-c, Tab. 4) Beurteilungspegel von maximal rd.

50 dB(A) tags und rd. 42 dB(A) nachts zu erwarten (Hinter dem Berge 11a, EG).
Entsprechend werden die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fiir Allge-
meine Wohngebiete (59 dB(A)/49 dB(A)) tags um mindestens 9 dB(A) und nachts
mindestens 7 dB(A) unterschritten. Selbst unter Berlicksichtigung der zusatzlichen
Verkehrsmengen auf der Stral’e Hinter dem Berge, werden noch die Immissions-
grenzwerte an den Fassaden der Bebauung Hinter dem Berge 11/11a am Tag min-
destens eingehalten und in der Nacht um mind. 1 dB(A) unterschritten.

Daruber hinaus ergibt sich durch die vorgesehene Anbindung des Plangebiets an
die Bestandsstral’en Am Beek (6stlich) bzw. Hinter dem Berge (sudlich) ein Sonder-
fall.

Bei der Stralte Am Beek handelt es sich im Bestand um eine Sackgasse, die durch
die Anbindung des Plangebiets dem Grunde nach zu einer Durchgangsstrafe wird,
so dass gemaf Nr. X.28 der VLarmR97 (,Richtlinien fur den Verkehrslarmschutz an
Bundesfernstralien in der Baulast des Bundes®) fur die Stralle Am Beek geprift wer-
den muss, ob diese eine grundsatzliche Anderung der Verkehrsfunktion erfahrt und
somit ebenfalls wie ein Strallenneubau zu bewerten ist. Eine Verkehrsfunktionsan-
derung einer bereits vorhandenen StralRe liegt gemafR Nr.X.28 VLarmSchR 97
grundsatzlich dann vor, wenn durch eine bauliche Malinahme eine Straltenverbin-
dung zu dieser hergestellt wird und sich hierdurch - durch Offnung oder Anbindung -
ihre bisherige Funktion als Sackgasse bzw. Anliegerstralie in eine Hauptdurch-
gangsstralte andert.

Im vorliegenden Fall ist dabei zu beachten, dass seit Bau der StralRe Am Beek
grundsatzlich eine Weiterflihrung ins jetzige Plangebiet vorgesehen war, was jedoch
bis dato nicht umgesetzt wurde. Des Weiteren andert sich zwar die Funktion der
StralRe von einer Sackgasse zu einer Durchgangsstrafie aber mit Nichten zu einer
Hauptdurchgangsstrafie. Vielmehr dient sie weiterhin nur der ErschlieBung von
Wohngebieten und verbleibt somit in der Funktion als reine Anliegerstralle. Geman
OVG Lineburg 9. Senat (Urteil vom 09.08.2016, 9 LC 29/15) handelt es sich bei ei-
ner Stral’e um eine Anliegerstral3e, wenn der Anteil des Anliegerverkehrs am Ge-
samtaufkommen mehr als 60% betragt — dies ist im vorliegenden Fall auch nach
Umsetzung der Planung sicher gegeben. Entsprechend liegt fiir die StralRe Am Beek
keine Verkehrsfunktionsdnderung gemafn Nr. X.28 VLarmR97 vor und eine Bewer-
tung als Stralkenneubau wird nicht ausgeldst. Dennoch wurde im Schallgutachten
fur eine Beurteilung auf der sicheren Seite von einer Funktionsanderung ausgegan-
gen und die Stral3e Am Beek dementsprechend als StralRenneubau bericksichtigt.
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Aus der Tabelle 4 (Kap. 5.2) und den Ausfihrungen in Kap. 6.2.3 des Schallgutach-
tens geht hervor, dass es an der Bestandsbebauung der Stralte Am Beek (Auf-
punkte 6-9, Tab. 4) durch den Neubau der Planstralien bzw. durch die konservativ
angenommene Verkehrsfunktionsanderung fir die Stralle Am Beek, weder zur Tag-
noch zur Nachtzeit zu Uberschreitungen der fiir Allgemeine Wohngebiete maRgebli-
chen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommt. Die héchsten Pegel ergeben
sich aufgrund der baulichen Nahe zur Stralle zu rd. 47 dB(A) tags und rd. 39 dB(A)
nachts (Am Beek 4, EG), so dass die IGW in der Tagzeit um mindestens 12 dB(A)
und in der Nachtzeit um mindestens 10 dB(A) unterschritten werden.

Mittelbar betroffene Bestandsbebauung:

Fur die nahe Bestandsbebauung (Aufpunkte 1c und 3, Tab. 4) aulderhalb der oben
beschriebenen betreffenden Bauabschnitte, die sogenannte mittelbar betroffene Be-
bauung, ist hingegen nur die Verkehrsmenge der geplanten Stralte (Neubau) maf3-
geblich. Die Verkehrsmenge des sich anschlieRenden, baulich nicht geanderten Be-
reichs der vorhandenen Stralle, ist gemal VLarmSchR 97 (,Richtlinie fir den Ver-
kehrslarmschutz an Bundesfernstralen in der Baulast des Bundes®) aufder Acht zu
lassen. Eine Beurteilung erfolgt nach 16. BImSchV unter Heranziehung der maf3-
geblichen Immissionsgrenzwerte.

Aus der Tabelle 4 (Kap. 5.2) und den Ausfihrungen in Kap. 6.2.3 des Schallgutach-
tens geht hervor, dass es an der am starksten mittelbar betroffenen Bestandsbebau-
ung aufderhalb des Plangebiets (Aufpunkt 3, Tab. 4) durch den Neubau der Plan-
stra3en bzw. durch die konservativ angenommene Verkehrsfunktionsanderung fur
die StralRe Am Beek, weder zur Tag- noch zur Nachtzeit zu Uberschreitungen der
WA-Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommt.

Die héchsten Pegel ergeben sich aufgrund der baulichen Nahe zur Planstral’e Sud
zu rd. 45 dB(A) tags und 37 dB(A) nachts (Aufpunkt 3 - Hinter dem Berge 8, EG), so
dass die WA-Immissionsgrenzwerte in der Tagzeit um mindestens 14 dB(A) und in
der Nachtzeit um mindestens 12 dB(A) unterschritten werden.

Der durch die NeuerschlieBung entstehende Zusatzverkehr kann auf den bestehen-
den auleren ErschlieRungsstralten an den Bestandsbebauungen spirbar sein. Ge-
maf den Regelungen der 16. BImSchV lasst sich jedoch selbst dann kein Larm-
schutzanspruch ableiten, wenn durch verkehrslenkende oder planerische Malinah-
men eine Pegelsteigerung der absoluten Verkehrslarmbelastung ab 3 dB(A) eintritt
und Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden oder aber die Straflenverkehrs-
larmpegel durch den Zusatzverkehr oberhalb der sog. Gesundheitswerte von

70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts ansteigen.

Fir eine Einschatzung der Larmsituation an einer durch den Zusatzverkehr einer
Planung mittelbar betroffenen Bebauung an bestehenden Stra’en kénnen - man-
gels konkreterer Vorschriften - jedoch die Bestimmungen der VLarmSchR97 (,Richt-
linie fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstra3en in der Baulast des Bundes')
herangezogen werden. Die dann flr die kritischen Immissionsorte zugrunde zule-
genden Vergleichswerte, die sogenannten Sanierungsauslésewerte, betragen fir
Allgemeine Wohngebiete 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts.

Bebauungsplan ,Hondelage - Hinter dem Berge®, HL 48 Begriindung, Stand: 16.11.2022
Vorgelegt vom Planungsbiiro Warnecke Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
Wendentorwall 19, 38100 Braunschweig

104 von 275 in Zusammenstellung



_99. TOP 6

Gleichwohl sind darlber hinaus zur Beurteilung der Larmsituation an Bestandsstra-
Ren nach der einschlagigen Rechtsprechung die im Verhaltnis niedrigeren Immissi-
onsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV als ,Orientierungswerte“ im Sinne einer Ori-
entierungshilfe in Analogie zu einer Prlifung nach § 45 Abs. 1 S. 1 und 2 Nr. 3 StVO
(Stralkenverkehrsordnung) heranzuziehen; nachfolgend Immissionsgrenzwerte*
(IGW*) genannt.

Entsprechend wurde daher im Schallgutachten die Belastungssituation der stral3en-
begleitenden Bebauung zum einen im Osten an der ErschlieBungsstralle Am Beek
(WA) und zum anderen im Siiden an der ErschlieBungsstralle Hinter dem Berge
(WA) untersucht (Kap. 5.2 — Tab. 3, Kap. 6.2.5). Dabei wurde im Prognose-Planfall
fur die dulReren ErschlieBungsstralRen im Sinne einer vorsorglichen und konservati-
ven Betrachtung, eine durch die Planung verursachte Verkehrsmenge beruhend auf
70 Wohneinheiten (WE), an Stelle der geplanten bis zu ca. 60 WE, berticksichtigt
(s.o.: B - StralRenverkehrslarm). Die somit tatsachlich durch diesen Bebauungsplan
zu erwartenden Belastungen durch Verkehrslarmimmissionen liegen demnach unter
den im Gutachten ermittelten und im Folgenden beschriebenen Immissionen.

Am Beek:

Im Prognose-Nullfall (Verkehrsmengen ohne Umsetzung der Planung) betragt die
Stralienverkehrslarmbelastung an den stralRennahen Fassaden der reprasentativ
mittelbar betroffenen Bestandsbebauung (WA) an der StralRe Am Beek (Tab. 3, Auf-
punkte 6-9) tags rd. 42 dB(A) bis 48 dB(A) und nachts rd. 32 dB(A) bis 38 dB(A).

Durch den konservativen Ansatz an Zusatzverkehr durch das Vorhaben erhéhen
sich die Pegel im Prognose-Planfall (Verkehrsmengen mit Umsetzung der Planung,
70 WE) tags und nachts um rd. 5 dB(A) und somit entsprechend tags auf

rd. 47 dB(A) bis 52 dB(A) und nachts auf rd. 37 dB(A) bis 43 dB(A).

Die umliegende Bebauung an der Strale Am Beek hat den Schutzanspruch eines
Allgemeinen Wohngebiets.

Somit werden die im Sinne einer Orientierungshilfe als ,Orientierungswerte® heran-
zuziehenden WA-Immissionsgrenzwerte* (59 dB(A)/49 dB(A) tags/nachts) im Prog-
nose-Planfall deutlich unterschritten - um mind. 7 dB(A) tags und mind. 6 dB(A)
nachts.

Hinter dem Berge:

An den stralRennahen Fassaden der am starksten mittelbar betroffenen Bestands-
bebauung (WA) entlang der Stral3e Hinter dem Berge (Tab. 3, Aufpunkt 1-5) betragt
die Strallenverkehrslarmbelastung im Prognose-Nullfall tags rd. 47 dB(A) bis

62 dB(A) und nachts rd. 37 dB(A) bis 51 dB(A).

Im Prognose-Planfall erhdhen sich die Pegel durch den konservativen Ansatz an
Zusatzverkehr durch das Vorhaben tags um rd. 1 dB(A) bis 2 dB(A) auf rd. 49 dB(A)
bis 62 dB(A) und nachts um rd. 1 dB(A) bis 3 dB(A) auf rd. 39 dB(A) bis 52 dB(A).

Die umliegende Bebauung an der StralRe Hinter dem Berge hat den Schutzanspruch
eines Allgemeinen Wohngebietes.

Es zeigt sich, dass die fur eine Beurteilung im Sinne einer Orientierungshilfe als
,Orientierungswerte“ heranzuziehenden WA-Immissionsgrenzwerte* schon im Prog-
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nose-Nullfall (planunabhangige Fall) tags und nachts teils um bis zu 2 dB(A) Uber-
schritten werden. Von dieser Uberschreitung sind die der StralRe zugewandten Fas-
saden der strallennahen Gebaude (Aufpunkte 3-5) betroffen. Fir diese Bebauung
ergibt sich durch die Umsetzung der Planung eine (nicht messbare) Pegelerhéhung
von bis zu 1 dB(A), so dass sich nur geringe weitergehende Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte* ergeben. Es kann darlber hinaus sicher ausgeschlossen
werden, dass durch das Planvorhaben an der bestehenden betroffenen Bebauung
die sog. Sanierungsauslésewerte der VLArmR97 von 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts und entsprechend die sog. Gesundheitswerte von 70 dB(A) tags und

60 dB(A) nachts Uberschritten werden. Eine erforderliche Handlungsmalnahme
ergibt sich daraus entsprechend nicht.

Hohere Pegelerhéhungen ergeben sich mit rd. 2 dB(A) bis 4 dB(A) tags und

rd. 3 dB(A) bis 5 dB(A) nachts an der bestehenden Bebauung beidseits der Plan-
strae Sud, allerdings werden an den betroffenen Gebauden (Hinter dem Berge 7
und 11/11a, Aufpunkt 1 und 2, Tab. 3) die Immissionsgrenzwerte* auch weiterhin
deutlich unterschritten.

C Luftverkehrsldarm

Gemal Ausfiuhrungen des MU (Niedersachsische Ministerium fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz) handelt es sich bei dem Flughafen Braunschweig-Wolfs-
burg um einen Verkehrsflughafen gemaf § 38 Abs. 2 Nr. 1 Luftverkehrs-Zulas-
sungs-Ordnung (LuftVZO). Dabei ist er weder ein Verkehrsflughafen im Sinne des
§ 4 Abs. 1 Nr. 1 Fluglarmschutzgesetz (FluLa&rmG), noch ein Verkehrslandeplatz im
Sinne des § 4 Abs. 1 Nr. 2 FluLarmG. Insofern war durch das Niedersachsische
Umweltministerium zu prifen, ob fir den Flughafen ein Larmschutzbereich nach § 4
Abs. 8 zum Schutz der Allgemeinheit erforderlich sein kénnte. Entsprechend ist flr
den Flugplatz Braunschweig-Wolfsburg auf Anforderung des MU ein Datenerfas-
sungssystem (DES) fur die Ermittlung eines Larmschutzbereichs erstellt worden.
Die Berechnungen ergaben jedoch, dass ein Larmschutzbereich zum Schutz der
Allgemeinheit nach § 4 Abs. 8 Fluglarmschutzgesetz nicht erforderlich ist, da weni-
ger als 100 Personen Schallpegeln in der Tag-Schutzzone 2 von mehr als 60 dB
ausgesetzt sind.

Das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm gestattet jedoch gemaf § 13 Abs. 2 weiter-
gehende planungsrechtliche Vorschriften. So wurde - analog zu den LROP-
Regelungen zum Verkehrsflughafen Hannover - zum Schutz der Bevélkerung vor
Larmbelastung im Bereich des Verkehrsflughafens Braunschweig-Wolfsburg und
zur langfristigen Sicherung der Funktions- und Entwicklungsfahigkeit des "Vorrang-
gebiets Verkehrsflughafen" ein "Vorranggebiet Siedlungsbeschrankungsbereich" im
Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Zweckverbandes Braunschweig
festgelegt. Innerhalb dieses Siedlungsbeschrankungsbereichs dirfen in Flachennut-
zungs- und Bebauungsplanen neue Flachen und Gebiete fir Wohnnutzungen und
besonders larmempfindliche Einrichtungen im Sinne des § 5 Abs. 1 des Gesetzes
zum Schutz gegen Fluglarm nicht dargestellt oder festgesetzt werden.

Die raumordnerische Festlegung des Siedlungsbeschrankungsbereichs bezieht sich
auf das Gebiet mit einer prognostizierten Larmbelastung von Gber 55 dB(A) und soll
eine weitere Wohnsiedlungsentwicklung innerhalb dieses Gebietes vermeiden. Dies
gilt fir die Flachennutzungs- und Bebauungsplanung wie auch fir Satzungen ge-
man § 34 Abs. 4 BauGB. Dieser Wert wird grundsatzlich aus den mittleren Schallpe-
geln des Tag-, Abend- und Nachtflugverkehrs (soweit vorhanden) ermittelt.
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Die schalltechnische Ermittlung des Siedlungsbeschrankungsbereichs erfolgte im
Rahmen des Raumordnungsverfahrens in Zusammenhang mit der Verlangerung
der Start- und Landebahn (AVIA Consult 2003). Beziglich des Geltungsbereichs A
ist festzustellen, dass dieser aulierhalb des Siedlungsbeschrankungsbereichs liegt.
Somit steht unter dem Aspekt des Luftverkehrslarms einer vorgesehenen Festset-
zung als Wohnbebauung nichts entgegen.

Auf Basis des im Sinne einer worst-case-Betrachtung heranzuziehenden Gutach-
tens aus 2003 liegt der Beurteilungspegel im Geltungsbereichs A am Tag etwa im
Bereich von 52 dB(A) bis 53 dB(A) und in der Nacht unter konservativen Gesichts-
punkten etwa im Bereich von 49 dB(A) bis 51 dB(A). (Vgl. 4.4.1.2 Basisszenario Nr.
I.C)

Demgemaf wird der flr die Bebauungsplanung fur die Tagzeit mafigebliche schall-
technische Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) an der sudlichsten
Grenze des Geltungsbereichs A um etwa 3 dB(A) und am nérdlichen Rand um etwa
2 dB(A) unterschritten.

Basierend auf den Nacht-Werten wird der fur die Nachtzeit maRRgebliche schalltech-
nische Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) an der sudlichsten Grenze
des Geltungsbereichs A um bis zu 4 dB(A) und am nérdlichen Rand um bis zu

6 dB(A) Uberschritten.

Der Fluglarm gilt als Bestandteil des Verkehrslarms und fliel3t somit geman
DIN 4109 in die Berechnung des mal3geblichen Aulienlarmpegels und demzufolge
in die Dimensionierung des baulichen Schallschutzes ein.

D Gewerbeldrm

Die Gerauschbelastung durch gewerblich genutzte Anlagen wurde auf Grundlage
der TA Larm (,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm‘) rechnerisch nach
DIN I1SO 9613-2 frequenzabhangig bei mittlerer Mitwindlage unter Berlicksichtigung
des alternativen Verfahrens gemaf Nr. 7.3.2 mit einer Bodendampfung von G =0
(keine Dampfung) ermittelt. Die meteorologische Korrektur (cmet) wurde bei der Be-
rechnung der aquivalenten Dauerschallpegel mit co = 0 dB berlcksichtigt. Des Wei-
teren wurden die Reflexionen unter Berticksichtigung einer Seitenbeugung bis zur
dritten Ordnung bericksichtigt und fir die Gebaudefassaden ein Reflexionsverlust
von 1 dB(A) zu Grunde gelegt.

Dabei wurden die Immissionshéhen fir das Erdgeschoss und die AuRenflachen mit
3 m Uber GOK und fiir die einzelnen Geschosse mit jeweils 2,8 m beriicksichtigt.

Bei den relevanten zu betrachtenden gewerblichen Nutzungen handelt es sich im
Einzelnen um:
- einen Reiterhof mit Reitanlagen und Stallungen u. a. flr Pensionspferde nord-
Ostlich des Geltungsbereich,
- einen Schornsteinbaubetrieb westlich des Geltungsbereichs A.

Des Weiteren fallt der anlagenbezogene Bodenlarm des Flughafens Braunschweig-
Wolfsburg, entsprechend die nicht dem Flugbetrieb zugeordneten Vorgange, in Ana-
logie zum Gewerbelarm unter die Beurteilungskriterien der TA Larm.
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Reiterhof / Reiterpension:

Der nachstgelegene Reitplatz befindet sich etwa 60 m, ein Lagerplatz flr Futtermit-
tel 40 m und die Miste etwa 100 m nordostlich von der ndrdlichen Plangebiets-
grenze entfernt. Zwischen dem Reitplatz und dem Futtermittellagerplatz verlauft ein
Arbeitsweg, der etwa 5-mal pro Tag mit einem Hoftruck befahren wird.

Eine Vorabberechnung durch den Schallgutachter zeigte, dass auf eine Beurteilung
der Betriebsgerausche verzichtet werden kann, da die mafRgeblichen WA-
Orientierungswerte im Plangebiet deutlich unterschritten werden und der Hof- und
Reitbetrieb keinen relevanten Anteil am Gesamtlarm im Plangebiet hat.

Schornsteinbauer:

Auf dem nordwestlich vom Plangebiet gelegenen Grundstick Trankeweg 6a ist ein
Schornsteinbaubetrieb ansassig. Der Betrieb nutzt den nordwestlichen Bereich des
Geltungsbereichs A (nérdliche Halfte von Flurstlick 329/13) als Lagerflache. Dieser
Bereich ist vom restlichen Plangebiet durch ein etwa 40 m mal 75 m grof3es baum-
bewachsenes Areal getrennt.

Gemal den Angaben des Betriebseigentiimers umfassen die Tatigkeiten auf dem
Betriebsgelande vor allem Ladetéatigkeiten sowie Vorbereitungsarbeiten fir den Bau-
stellenbetrieb, die i. d. R. nur zu Beginn etwa ab 8.00 Uhr oder zum Ende etwa ge-
gen 16.30 Uhr der taglichen Arbeitszeit stattfinden. Den Grof3teil des Arbeitstages
fallen somit keine gerauschrelevanten Tatigkeiten vor Ort statt.

Fur die Ermittlung der Gerauschemissionen auf dem Betriebsgelande wurde vom
Schallgutachter konservativ der Einsatz eines Traktors fir Transport- und Ladevor-
gange uber einen Zeitraum von zwei Stunden pro Tag, davon eine Stunde in den
Ruhezeiten (gemal TA Larm), zugrunde gelegt. Bei diesem Ansatz handelt es sich
um eine Verdopplung der derzeitigen betrieblichen Aktivitaten, um im Sinne des er-
weiterten Bestandschutzes eine ggf. zuklnftige Betriebserweiterung gewahrleisten
zu kénnen.

Dabei erfolgten die Berechnungen sowohl bei freier Schallausbreitung als auch un-
ter Betrachtung einer ggf. kinftig geplanten Maschinenabstellhalle mit einer Hohe
von 6,5 m an der Nordostseite des Grundstiickes (WA 4). Die Traufhéhe wurde mit
4,7 m berlcksichtigt.

Im Ergebnis zeigt sich (Vgl. Anlage 4), dass sowohl unter Berticksichtigung der ab-
schirmenden Maschinenabstellhalle als auch bei freier Schallausbreitung, selbst im
Hinblick auf einen erweiterten Bestandsschutz, der maf3gebliche WA-
Orientierungswert am Tage an den nachstgelegenen geplanten Wohnbauflachen
(WA 3, nordliches WA 2) im Geltungsbereich A eingehalten bzw. unterschritten wird.
Somit wird durch die geplante heranriickende Wohnbebauung die betriebliche Nut-
zung nicht eingeschrankt.

Die bestehende Bebauung entlang der Stralle Trankeweg ist aufgrund des dorfli-
chen Charakters immissionsschutzrechtlich als Dorf-/Mischgebiet zu berlicksichti-
gen. Durch die dargestellte Betriebstypik werden an dem nachstgelegenen - nicht
mit dem Schornsteinbaubetrieb im Zusammenhang stehenden - Wohngrundstiick
(Trdnkeweg 2) die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte
der TA Larm fur Dorf-/Mischgebiete von 60 dB(A) um mindestens 3 dB(A) unter-

schritten.
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Entsprechend zeigt sich der Schornsteinbaubetrieb gegentiber der umgebenen be-
stehenden als auch geplanten Wohnbebauung als wohnvertraglich.

Bodenldrm Flughafen:

Zum anlagenbezogenen Bodenlarm von Flughafen gehdren neben Infrastrukturein-
richtungen, Zubringer- und Lieferverkehre, Bewegungen der Flugzeuge am Boden,
die nicht aus einem Start- oder Landevorgang resultieren - also keine Bewegungs-
vorgange von der Abstellposition zur Startposition und umgekehrt. Vielmehr sind da-
mit insbesondere Roll/-Schleppvorgange zwischen Hallen und/oder einzelnen Pro-
duktions- oder Wartungseinheiten, wartungsbedingte Standlaufe, Bremsversuche

u. 8. gemeint.

Erfahrungsgemaf sind diese Bodenbetriebsgerausche auf das Flughafengelande
des Flughafens Braunschweig-Wolfsburg und die unmittelbar ndhere Umgebung be-
grenzt, so dass ein schalltechnisch relevanter Einfluss auf den Geltungsbereich A
sicher ausgeschlossen werden kann.

E Sportldrm

Bei der nordlich des Wirtschaftsweges Trédnke gelegenen Sportplatzanlage handelt
es sich neben den nahegelegenen finf Tennisplatzen und dem Beach-Volleyballfeld
im Weiteren um zwei Fullballrasenspielfelder und ein FuRballkunstrasenfeld.

Erganzend wird im Zusammenhang mit der Sportplatzanlage ein Vereinsheim mit
Veranstaltungsraum und Auf3ensitzbereich sowie ein Grillplatz betrieben.

Der AuRensitzbereich wird dabei gegeniber dem Geltungsbereich A durch die Bau-
lichkeiten des Vereinsheims abgeschirmt und daher nicht weiter in den schalltechni-
schen Berechnungen bericksichtigt.

Demgegenuber flief3t die Nutzung des 6stlich der Tennisplatze an der sudlichen
Grenze der Sportplatzanlage und somit unmittelbar nérdlich des Geltungsbereichs A
gelegenen Grillplatzes mit in die Berechnungen ein. Dafiir wurde zur Ermittlung der
Gerauschimmissionen im Sinne einer konservativen Abschatzung, ein zur Ermitt-
lung der Gerauschemissionen von Biergarten zu beachtender Emissionsansatz zu
Grunde gelegt und aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zum Geltungsbe-
reich A mit einem Pegelzuschlag fur die Informationshaltigkeit erganzt.

Die Emissionskennwerte der einzelnen Nutzungsarten wurden auf Grundlage der
VDI 3770 (,Emissionskennwerte von Schallquellen - Sport- und Freizeitanlagen®) an-
gesetzt. Unter Bertcksichtigung der Angaben des Sportvereins zu den einzelnen
Nutzungszeiten/ -arten und Teilnehmer-/Besucherzahlen wurde unter Beachtung
der verschiedenen Beurteilungszeitraume der 18. BImSchV (,Sportanlagenlarm-
schutzverordnung’) die jeweilige Emissionslage flr die jeweils schalltechnisch un-
glnstigste Situation ermittelt. Aus diesen verschiedenen Nutzungszeiten und Sport-
anlagenbelegungen ergaben sich vier Nutzungssituationen die schalltechnisch un-
tersucht wurden.

Gemal den Angaben des Sportvereins wird der Sportplatz morgens innerhalb der

Ruhezeiten - 6.00-8.00 Uhr werktags, 7.00-9.00 Uhr sonn- und feiertags - nicht ge-
nutzt. Eine Betrachtung zur Nachtzeit erfolgte dabei lediglich fir den Grillplatz. Ent-
sprechend erfolgte die Beurteilung des Sportanlagenlarms erganzend zur

DIN 18005 auch nach 18. BImSchV mit den malRgeblichen Immissionsrichtwerten
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(IRW) tags (aulerhalb und innerhalb der Ruhezeiten) von 55 dB(A) und nachts von
40 dB(A).

Fur die Gerausche aus dem Bereich der FuRRball- und Volleyballplatze wurde eine
mittlere Quellpunkthéhe von 1,8 m zu Grunde gelegt und fir die Tennisplatze der
Aufschlagpunkte richtliniengerecht in einer Héhe von 2,0 m berucksichtigt. Fur den
Grillplatz wurde eine ,Biergartenflache” als Flachenquelle in 1,2 m Héhe angesetzt.

Die Immissionshéhen wurden fir das Erdgeschoss und die AuRenflachen mit 3 m
Uber GOK und fiir die einzelnen Geschosse mit jeweils 2,8 m beriicksichtigt.

Die Larmbelastung durch die bestehende Sportanlage wurde nach den Vorgaben
der 18. BImSchV (,Sportanlagenlarmschutzverordnung’) ermittelt. Dabei erfolgten
die Berechnungen sowohl unter Beriicksichtigung einer freien Schallausbreitung als
auch unter Beachtung einer geplanten Bebauung gemaf Nutzungsbeispiel.

Zeitraum tags:

Im Ergebnis zeigte sich (Vgl. Anlage 2), dass bei freier Schallausbreitung der Orien-
tierungswert der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fur die
Tagzeit von 55 dB(A) grof¥flachig im Geltungsbereich A eingehalten bzw. unter-
schritten wird. Lediglich im nordwestlichen Bereich in einem Abstand von ca. 15 m
zur Plangebietsgrenze ergeben sich aufgrund der pegelbestimmenden Tennisplatze
Uberschreitungen in der Tagzeit von bis zu 4 dB(A). Betroffen sind dabei die Baufla-
chen WA 3 und WA 4.

Um die Auswirkungen dieser Uberschreitungen auf die Wohngebietsplanung ein-
schatzen zu kénnen, wurde bei den Berechnungen erganzend die geplante Bebau-
ung gemaf Nutzungsbeispiel zu Grunde gelegt. Fur die geplante Wohnbebauung im
WA 3 wurde an der Nordfassade eine Attikahéhe von 6,5 m und fir die im WA 4 ggf.
vorgesehene Maschinenabstellhalle eine Gebaudehéhe von 6,5 m mit einer Trauf-
kante von 4,7 m berucksichtigt.

Im Ergebnis zeigte sich (Vgl. Anlage 3), dass die Orientierungswerte bzw. Immissi-
onsgrenzwerte an der Bebauung in der westlichen Halfte des WA 3 um bis zu

2 dB(A) und im WA 4 um bis zu 1 dB(A) Uberschritten werden. Dabei sind neben der
jeweiligen Nordfassade zum Teil auch die Giebelseiten von Uberschreitungen be-
troffen.

Zeitraum nachts:

Im Ergebnis zeigte sich (Vgl. Anlage 2), dass bei freier Schallausbreitung der Orien-
tierungswert der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fur die
Nachtzeit von 40 dB(A) ebenfalls grof3flachig im Geltungsbereich A eingehalten
bzw. unterschritten wird. Lediglich im norddstlichen Bereich des WA 3 in einem Ab-
stand von ca. 25 m zur Plangebietsgrenze ergeben sich aufgrund einer Grillplatznut-
zung Uberschreitungen in der Nachtzeit von bis zu 4 dB(A).

Fir eine Einschatzung der Auswirkungen dieser Uberschreitungen auf die Wohnge-
bietsplanung wurde ebenfalls die geplante Bebauung gemafl Nutzungsbeispiel bei
den Berechnungen zu Grunde gelegt. (Vgl. Betrachtung tags)
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Im Ergebnis zeigte sich (Vgl. Anlage 3), dass die Orientierungswerte bzw. Immissi-
onsgrenzwerte an der Bebauung im WA 3 in der Nachtzeit um bis zu 3 dB(A) Uber-
schritten werden. Dabei sind neben der jeweiligen Nordfassade zum Teil auch die
Giebelseiten von Uberschreitungen betroffen sind.

F Kinderldrm

Kindertagesstatten, Kinderspielplatze u. &. Einrichtungen im Sinne des § 22 Bim-
SchG Abs. 1a sind im Allgemeinen unter dem Aspekt der ,Sozial-Adaquanz” zu be-
ricksichtigen. Da Gerauscheinwirkungen durch Kinder notwendigerweise zum
menschlichen Zusammenleben gehoren, ist ,Kinderlarm“ mehr als Larm anderer
Verursacher zumutbar und i. d. R. hinzunehmen.

Unabhangig davon ist jedoch im Einzelfall sicherzustellen, das Anwohner nicht tber
ein annehmbares Mal} hinaus in Haufigkeit und Starke durch Kinderlarm beauf-
schlagt werden. Dabei darf bei der Beurteilung von Kinderlarm das Maf3 der Erheb-
lichkeit explizit nicht an Immissionsricht- oder -grenzwerten festgemacht werden.

Im vorliegenden Fall ist im Nordwesten des geplanten Wohngebiets, in der 6ffentli-
chen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz, auf 269 m? Flache ein Spiel-
bereich fur Kinder geplant.

Die Ausgestaltung des Kinderspielplatzes ist zum Zeitpunkt der Aufstellung des Be-
bauungsplans HL 48 noch nicht bekannt. Die Abstande zu der geplanten Wohnbe-
bauung 6stlich (WA 3) und sudéstlich (WA 2) des Spielplatzes betragen etwa 10 m
und 15 m. Es ist entsprechend damit zu rechnen, dass in der angrenzenden geplan-
ten Wohnbebauung Gerausche vom Kinderspielplatz zu hdren sein werden. Unzu-
mutbare Belastungen durch Kinderlarm sind jedoch nicht zu erwarten.

G Larmpegelbereiche

Um die Gerauschimmissionsbelastung im Geltungsbereich A kenntlich zu machen
und den Schutzanforderungen der im Geltungsbereich A geplanten schutzwirdigen
Nutzungen (Wohnen) Rechnung zu tragen, wurden im Schallgutachten allgemein-
gultige Anforderungen an den baulichen Schallschutz in Form von Larmpegelberei-
chen (LPB) gemaf DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau‘) ermittelt. Dazu wurden fur
den Geltungsbereich A die maRRgeblichen AuRenlarmpegel flr die kritische Ge-
schosshdhe (1. OG) bei freier Schallausbreitung ohne bauliche Anlagen schalltech-
nisch berechnet.

Da im Plangebiet die Gerauschbelastung von mehreren Larmquellen herrihrt, ist die
Uberlagerung dieser verschiedenen Schallimmissionen zu beriicksichtigen. Entspre-
chend berechnen sich gemaf DIN 4109 (2018) die resultierenden AulRenlarmpegel
(,Summenpegel“) aus den einzelnen malgeblichen AuRenlarmpegeln — hier von
Verkehr — zzgl. 3 dB(A).

Grundsatzlich gilt der Fluglarm als Bestandteil des Verkehrslarms und flief3t somit
gemal DIN 4109 in die Berechnung des mafdgeblichen AuRenlarmpegels und dem-
zufolge in die Dimensionierung des baulichen Schallschutzes ein. Infolgedessen
setzt sich der mal3gebliche Aulienlarmpegel zur Bestimmung der Larmpegeleberei-
che aus dem Luft- und StralRenverkehrslarm zusammen.
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Da im Plangebiet aufgrund der Luftverkehrsgerausche die Differenz zwischen Tag-
und Nachtwert weniger als 10 dB betragt, erfolgt die Einteilung der Larmpegelberei-
che im vorliegenden Fall auf Grundlage der um 10 dB erhdhten resultierenden Au-
Renlarmpegel zur Nachtzeit zzgl. der o. g. 3 dB(A).

Dabei wird i.S. einer konservativen Annahme bzgl. des Luftverkehrslarms der fur die
Nachtzeit angegebene Hochstwert von 51 dB(A) fiir den gesamten Geltungsbe-
reich A zugrunde gelegt; diese Ermittlungsgrundlage stellt gegeniiber der Immissi-
onsbelastung am Tage die schalltechnisch ungunstigere Situation dar.

Dies vorangestellt errechnen sich innerhalb des Geltungsbereichs A die mal3gebli-
chen Aufdenlarmpegel zu rd. 64 dB(A) bis 66 dB(A). Die daraus resultierenden
Larmpegelbereiche (LPB) ergeben sich im vorliegenden Fall entsprechend der
Norm zu LPB Il bis IV. Dabei liegt dominiert durch den Strallenverkehrslarm der
StralRe Hinter dem Berge der LPB IV nur in der sudlichen Halfte des WA 2 in unmit-
telbarer Nahe zum Eimundungsbereich der Planstrafe Std vor, wahrend im Grol3-
teil des Geltungsbereich A - ab einer Entfernung von etwa 30 m zur stdlichen Plan-
gebietsgrenze — der vom Fluglarm dominierte LPB Il vorliegt.

H Mallnahmen zum Schallschutz

Aufgrund der Erkenntnisse aus der schalltechnischen Untersuchung sind zur Ge-
wahrleistung der zu berlcksichtigenden Schutzanspriiche sowie zur Vermeidung
von Nutzungseinschrankungen der umliegenden Betriebe und Anlagen MalRnahmen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzes zu prifen und werden nach planerischer Abwagung im erforderlichen Um-
fang festgesetzt. (s. Kap. 5.8).

/ Bauphase

Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle diese so zu
betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (Larm-, Staub-, Licht- und Erschit-
terungsemissionen) verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar
sind und nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf ein Mindestmal} beschrankt werden.

Beim Betrieb der Baustelle, mit ihren technischen Einrichtungen und einschlief3lich
des Baustellenverkehrs, sind bezliglich Larm die Immissionsrichtwerte der AVV-
Baularm ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm® zu beach-
ten. Ein gerauschintensiver Betrieb der Baustelle ist gemal AVV-Baularm nur werk-
tags (Montag bis Samstag) im Zeitraum zwischen 7 und 20 Uhr (Tagzeit) zulassig.
Sollten aus technologischen Griinden Nachtarbeiten im Zeitraum zwischen

20 und 7 Uhr notwendig werden — z. B. typischerweise Betonagen -, so sind diese
rechtzeitig bei der Unteren Immissionsschutzbehoérde der Stadt Braunschweig zu
beantragen.

1 Geltungsbereiche B und C

In den Geltungsbereichen B und C werden durch die Planung keine wesentlichen
Veranderungen gegentiber der Bestandssituation bzw. der Situation bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung hervorgerufen.
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4.4.1.3 Sonstige Emissionen/Immissionen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

I Geltungsbereich A

Der Geltungsbereich A wird im Bestand landwirtschaftlich genutzt. Da es sich bei
dem Uberwiegend im Geltungsbereich vorhandenen Grinland um keine schutzwr-
dige Nutzung handelt, erweisen sich durch umliegende Nutzungen hervorgerufene
Immissionen als nicht wesentlich.

Durch Pflege- und Erntearbeiten kdnnen sich Staub- und Geruchsbeeintrachtigun-
gen flr die umgebende Wohnbebauung ergeben. Diese gelten jedoch aufgrund ih-
rer geringen Haufigkeit bzw. Intensitat als tolerierbar.

1 Geltungsbereich B

Es kénnen Staub- und Geruchsemissionen und -immissionen aus der Bewirtschaf-
tung als Ackerflache im Geltungsbereich bzw. in den umliegenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen auftreten, die jedoch nicht relevant sind.

1l Geltungsbereich C

Es kénnen Staub- und Geruchsemissionen und -immissionen aus der Bewirtschaf-
tung als Weidelandflache im Geltungsbereich bzw. in den umliegenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen auftreten, die jedoch nicht relevant sind.

Prognose Uber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der Planung

I Geltungsbereich A

Es sind keine Anderungen gegeniiber der Bestandssituation zu erwarten. Andere
Planungen im Geltungsbereich, die in der Bestandsnachbarschaft zu Beeintrachti-
gungen durch Geruch, Staub, Licht, Erschitterung oder elektromagnetische Strah-
lung fihren kénnten, sind nicht bekannt.

1 Geltungsbereiche B und C

Es sind keine Anderungen gegeniiber der Bestandssituation zu erwarten.

Prognose Uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung der Planung

I Geltungsbereich A

A Emissionen der umliegenden Nutzungen, die sich nachteilig auf das Plan-
gebiet auswirken:

Grundsatzlich kbnnen Sportanlagen in den Abendstunden, insbesondere in den kal-
teren Jahreszeiten, zu Beeintrachtigungen durch Licht in der Nachbarschaft fiihren.
Das einzige mit einer Flutlichtanlage ausgestattete FuRRballfeld befindet sich etwa
80 m nordwestlich von der nachstgelegenen Plangebietsgrenze entfernt. Da die
Sportanlage diesbezlglich jedoch schon auf die naher bzw. gleich nah gelegene
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Bestandsbebauung (Trankeweg 6) Riicksicht nehmen musste, ist nicht davon aus-
zugehen, dass sich die Beleuchtungseinrichtung nachteilig auf das Plangebiet aus-
wirken wird.

Des Weiteren kann der Betrieb von Reiterhofen/Pferdepensionen zu Beeintrachti-
gungen durch Staub und Geruch in der Nachbarschaft fihren. Der nachstgelegene
Reitplatz befindet sich etwa 60 m, ein Lagerplatz fur Futtermittel 40 m und die Miste
etwa 100 m nordéstlich von der nérdlichen Plangebietsgrenze entfernt. Zwischen
dem Reitplatz und dem Futtermittellagerplatz verlauft ein Arbeitsweg, der etwa 5-
mal pro Tag mit einem Hoftruck befahren wird. Eine vom Lagerplatz oder Reitplatz
ausgehende Beeintrachtigung durch Staub und eine von der Miste ausgehende Ge-
ruchsbeeintrachtigung sind aufgrund der Entfernungen nicht zu erwarten, zumal die
Hofanlage diesbeziglich auch schon auf die nahere bzw. etwa gleich nah gelege-
nen Bestandsbebauung (Am Beek 2 und 4) Ricksicht nehmen musste. Entspre-
chend ist nicht davon auszugehen, dass sich der Betrieb der Reit- und Stallanlagen
nachteilig auf das Plangebiet auswirken wird. Eine Neubewertung der Emissions-
und Immissionssituation wird somit durch das Planvorhaben nicht ausgeldst.

Vorbelastungen und Konflikte durch die Betriebstatigkeiten des Schornsteinbaube-
triebs sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.

Dies vorangestellt, ist - mit Verweis auf die bereits nachbarlich zum Plangebiet be-
stehende Wohnbebauung — insgesamt nicht davon auszugehen, dass sich mogliche
sonstige Emissionen (Licht, Staub, Geruch, etc.) der umliegenden Nutzungen
(Sportanlage, Hofanlage, Schornsteinbaubetrieb) nachteilig auf das Plangebiet aus-
wirken werden.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden die Wohnbauflachen als ,Allge-
meines Wohngebiet, WA festgesetzt. Da in Allgemeinen Wohngebieten neben dem
Wohnen nur andere mit einer Wohnnutzung vereinbar und vertragliche Nutzungen
untergebracht werden kénnen, ist grundsatzlich nicht davon auszugehen, dass
Emissionen wie Licht, Staub, elektromagnetische Strahlung, Gertiche oder Erschiit-
terungen, an den umliegenden Nutzungen zu nachteiligen Beeintrachtigungen fuh-
ren.

Bei Ansiedlung von Nutzungen, die aufgrund ihrer Betriebsart dem Grunde nach
dazu geeignet sind Emissionen zu produzieren die zu nachteiligen Immissionen flih-
ren kdnnten, z. B. Geriiche aus Restaurantkiichen, werden zur Konfliktvermeidung
die immissionsschutzrechtlichen Belange im Rahmen des Einzelgenehmigungsver-
fahrens geregelt.

Nach aktueller Lage sind auch keine von der im WA 4 geplanten Lagerhalle ausge-
henden nachteiligen sonstigen Immissionsbelastungen in der Nachbarschaft, z. B.
Licht, Staub, Geruch o. a., zu erwarten.
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Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle diese so zu
betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (Larm-, Staub-, Licht- und Erschit-
terungsemissionen) verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar
sind und nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf ein Mindestmal} beschrankt werden.

Im Rahmen von GrofRbaustellen kann es grundsatzlich zu Erschitterungen kom-
men. Nach dem jetzigen Kenntnisstand sind jedoch keine Spundwande oder Pfahl-
grindungen in der Bauphase notwendig, so dass aulier Baustellenverkehr keine
nennenswerten Erschitterungen zu erwarten sind. Ist im Rahmen der Bauphase wi-
dererwarten mit Erschitterungen zu rechnen, sind die entstehenden Erschitterun-
gen durch die Baumaschinen und/oder den Bauverkehr insbesondere an den umlie-
genden Wohnhausern im Vorfeld zu ermitteln und zu beurteilen. Die Vorgaben der
DIN 4150 (,Erschitterungen im Bauwesen®) sind hierbei zu beachten. Ein Nachweis
des Nichtentstehens von Gebaudeschaden durch Beweissicherung ist empfehlens-
wert.

Je nach Bauphase und Wetterlage kann es auf der Grof3baustelle zu erheblichen
Staubemissionen kommen. Damit diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in
der Nachbarschaft fiihren, ist ein Staubaufkommen nach dem Stand der Technik zu
verhindern. Unvermeidbar auftretende Staubemissionen sind durch die Verwendung
der nach dem Stand der Technik entsprechenden Technologien und Gerate auf ein
Mindestmal} zu beschranken.

Je nach Jahreszeit und Wetterlage kann es auf der GrolRbaustelle zu erheblichen
Blendwirkungen durch Baustrahler und Baufahrzeugscheinwerfern kommen. Damit
diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft fuhren sind Be-
leuchtungseinrichtungen (Strahler) so anzubringen oder so abzudecken, dass eine
direkte Einsicht in die Leuchtmittel von der unmittelbar angrenzenden Bebauung
nicht maoglich ist.

1 Geltungsbereiche B und C

In den Geltungsbereichen B und C werden durch die Planung keine wesentlichen
Veranderungen gegeniber der Bestandssituation bzw. der Situation bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung hervorgerufen.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basiszenario)

Das Plangebiet, Geltungsbereich A, wird auf drei Seiten von Bebauung umgeben.
Richtung Westen, Siiden und Osten grenzen bereits bebaute Wohnbauflachen an.
In nérdlicher Richtung vorgelagert befinden sich Sportanlagen. Naturraumlich ist das
Gebiet dem ,Schunterwinkel“ mit der Untereinheit ,Schuntertal“ zuzuordnen.

Etwa 50 m nordwestlich des Plangebietes im Bereich der Sportanlagen befindet sich
ein Teich, welcher als gesetzlich geschutzter Biotop gemafR § 30 BNatSchG i.V.m. §
24 NAGBNatSchG im Landschaftsrahmenplan der Stadt Braunschweig eingetragen
ist. Ebenso ist der Teich im Stidwesten des Plangebiets als solcher anzusprechen
(s.u.). Innerhalb des Plangebietes bzw. unmittelbar daran angrenzend befinden sich
ansonsten keine nach dem Niedersachsischen Ausfihrungsgesetz zum Bundesna-
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turschutzgesetz (NAGBNatSchG) geschutzten oder durch den Landschaftsrahmen-
plan der Stadt Braunschweig (Aktualisierung 2012) als schutzwiirdig eingestufte Ge-
biete und —objekte, keine FFH- und auch keine Vogelschutzgebiete. Die nachstgele-
genen Schutzgebiete sind die Landschaftsschutzgebiete (§ 19 NAGBNatSchG)
»=Querumer Holz und angrenzende Landschaftsteile“ (LSG BS 9), ,Schuntertal“ (LSG
HE 20) und ,Essenrode-Grassel (LSG BS 17) in einer Entfernung von min. 500 m
westlich dstlich und nérdlich des Plangebietes. Innerhalb der als Landschaftsschutz-
gebiete ausgewiesenen Raume befindet sich westlich und nérdlich des Plangebie-
tes das Vogelschutzgebiet ,Laubwalder zwischen Braunschweig und Wolfsburg*
(EU-Kennzahl DE3630-401), wobei der nordliche Bereich gleichzeitig als FFH-
Gebiet ,Eichen-Hainbuchenwalder zwischen Braunschweig und Wolfsburg“ (EU-
Kennzahl 3629-301) ausgewiesen ist. Dabei ist der auf dem Stadtgebiet Braun-
schweig liegende Teil dieses FFH-Gebietes gleichzeitig als NSG BR 164 ,Mehlkamp
und Heinenkamp® ausgewiesen.

Daruber hinaus erflllt auch die vorrangig als Grinland genutzte Feldmark ca. 600 m
Ostlich des Plangebietes gemaf der Einstufung des Landschaftsrahmenplanes der
Stadt Braunschweig die Voraussetzung zur Unterschutzstellung als Landschafts-
schutzgebiet.

Auch die Geltungsbereiche B und C als externe Kompensationsflachen sind der na-
turraumlichen Einheit ,Schuntertal“ zuzuordnen. Geltungsbereich B liegt innerhalb
des o. g. Landschaftsschutzgebietes ,Querumer Holz und angrenzende Land-
schaftsteile” innerhalb der vorrangig landwirtschaftlich genutzten Feldmark.

Der Geltungsbereich C liegt zwischen der Autobahn A 2 und der Schunteraue im
Niederungsbereich. Der Bereich wird gepragt durch eine kleinrdumigere Unterglie-
derung mit z.T. extensiver Grinlandnutzung, diversen Gehdlzbestanden und weitere
Ackerflachen in dstlicher Richtung.

Biotoptypen und Pflanzenarten

Intensivgriinland im Ubergang zu mesophilem Griinland maRig feuchter Standorte
gebildet, dessen dstlicher Randbereich im Ubergang zur Wohnbebauung durch ei-
nen schmalen Sonstigen standortgerechten Geholzbestand gepragt wird. Im Wes-
ten befindet sich ein Siedlungsgeholz aus Uberwiegend nicht heimischen Baumar-
ten. Aufgrund seiner geringen GréfRe wird der Bestand seitens der unteren Waldbe-
horde nicht als Wald gem. NWaldLG gewertet. Die dort stehenden Fichten sind mitt-
lerweile zum groRen Teil vollstandig abgestorben und wurden mittlerweile weitge-
hend gerodet. Im sldlichen Bereich des Flurstlickes 331/1 erstreckt sich ein kleine-
rer Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand.

Auf dem sldlich gelegenen Flurstiick 331/2 ist ein kunstlich angelegter Teich vor-
handen; das restliche Grundstiick wird durch einen Hausgarten mit Grol3bdumen
gebildet. Als Sonstiges naturnahes Stillgewasser mit Verlandungsbereich mit
Schwimmblattpflanzen handelt es sich bei dem Teich um ein nach § 30 BNatSchG /
§ 24 NAGBNatSchG geschutzter Biotop. Weitere Geschutzte Biotope nach § 30
BNatSchG / § 24 NAGBNatSchG und landesweit als geschiitzte Landschaftsbe-
standteile ausgewiesene Biotope (§ 22 NAGBNatSchG) liegen nicht vor. Die Rah-
men der Biotopkartierung innerhalb des nahrstoffreichen Stillgewassers festgestell-
ten Arten Weilden Teichrose (Nymphaea alba) (eigentlich gem. § 44 BNatSchG eine
besonders geschutzte Pflanzenart) ist angepflanzt und fallt damit nicht unter den Ar-
tenschutz. Weitere nach der Roten Liste (Informationsdienst Naturschutz Nieder-
sachsen, 2004) gefahrdete Arten wurden nicht vorgefunden.
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Im Westen umfasst der Geltungsbereich A auf dem Flurstiick 329/13 ein z. T. befes-
tigtes/bebautes Grundstiick, das im ndrdlichen Teil als Lagerflache genutzt wird,
wahrend der sudliche Teil auf dem Flurstick 329/12 als artenarmer Scherrasen mit
jungem Obstbaumbestand gepragt wird.

flache dar, wie auch die siudlich und 6stlich angrenzenden Bereiche. Im Norden und
Westen schlielRen bereits weitere extensiv genutzte, renaturierte Flachen bzw.
Grinlander an.

sich dstlich landwirtschaftliche Nutzflachen anschlieRen. Im Nordwesten grenzt die
Schunteraue an, im Sudosten befinden sich weitere extensiv genutzte, renaturierte
Flachen bzw. Grinlander. Sidlich befinden sich der Autobahn vorgelagert Geholz-
bestédnde. Mit den umgebenden Heckenstrukturen erweist sich der Bereich insge-
samt als charakteristisch fur die Schunterniederung.

Die vorgefundenen Biotoptypen sind in den drei Geltungsbereichen, ausgenommen
von dem als sehr empfindlich einzustufenden Teich auf dem Flurstiick 331/2, als
weniger empfindliche Bereiche bzw. empfindliche Bereiche zu bewerten.

Fauna

Zur BerUlcksichtigung der faunistischen Belange wurde ein Gutachten des Plange-
bietes und der angrenzenden, von der Planung ggf. betroffenen Flachen erstellt,
welches die Artengruppen Vogel, Fledermause und Amphibien sowie den Aspekt
Habitatbdume berucksichtigt.

Die Brutvogelgemeinschaft im Untersuchungsgebiet wird vor allem durch Arten der
Gehdlze, Siedlungsbereiche und z. T. des Halboffenlandes im Bereich des Gehdlz-
bestandes im Plangebiet und in den angrenzenden Garten und Gebauden gepragt.
Im Bereich des Griinlandes fanden sich keine Brutvogel. Unter den vorgefundenen
Brutvdgeln befinden sich mehrere landes- und / oder bundesweit als gefahrdet ein-
gestufte Arten (Star, Bluthanfling, Kuckuck, Haussperling) sowie Arten der landes-
weiten Vorwarnliste. Alle heimischen Vogelarten sind nach den Bundes- und EU-
Artenschutzverordnungen besonders geschitzt und unterliegen dem § 44
BNatSchG, die als Nahrungsgaste auftretenden Arten Turmfalke und Eisvogel sind
nach der BArtSchV streng geschiitzt.

Mit insgesamt 6 Amphibienarten (Bergmolch, Kammmolch, Teichmolch, Erdkréte,
Grasfrosch, Teichfrosch) wurde im Gebiet ein berdurchschnittlicher Artenbestand
nachgewiesen. Neben dem Teich im Plangebiet auf dem Flurstlick 331/2 kommt
dem Gewasser nordwestlich des Planungsgebietes Bedeutung zu, wobei das ge-
samte Untersuchungsgebiet potenziell als Land- und Uberwinterungshabitat geeig-
net ist. Als landesweit gefahrdet wird nur der Kammmolch eingestuft; er ist auf der
Roten Liste Deutschland in der Vorwarnliste verzeichnet. Alle nachgewiesenen Ar-
ten sind laut BArtSchV besonders geschutzt; der Kammmolch ist nach BArtSchV
streng geschitzt.

Die Erfassung der Fledermause zeigt eine hohe Aktivitat von Zwergfledermausen
und nachgeordnet der Breitfligelfledermaus. Von den Arten Grof3er Abendsegler
und Kleinabendsegler wurden regelmafig einzelne Individuen festgestellt. Innerhalb
des Gebietes werden drei Flugstralten genutzt: Die Stral3en ,Hinter dem Berge* und
»1ranke” sowie entlang der Gehdlzbestande der westlichen Grenze des Flurstlickes
332/7. Zur Jagd werden vor allem der Teich und die Geholzbestande im Plangebiet
beflogen. Innerhalb des Gebietes wurden jedoch keine Quartiere gefunden bzw. es
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besteht auch kein Verdacht auf Quartiernutzung im Gebiet. Alle heimischen Fleder-
mausarten, so auch die nachgewiesenen, sind nach dem BNatSchG streng ge-
schitzt. Zudem sind alle angetroffenen Arten innerhalb der RL Niedersachsen
(Stand 1991) verzeichnet.

Die Untersuchung im Vorhabenbereich auf Habitatbaume zeigt insgesamt 9 Baume
innerhalb des Gehdlzbestandes auf dem Flurstlick 331/1, die Gberwiegend als Nist-
gehdlze fir Ringeltauben und Rabenkrahen von Bedeutung sind. Vier Baume wei-
sen eine Eignung als Sommerquartier fir Fledermause auf.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Plangebiet insbesondere im westli-
chen Bereich (Flurstlicke 331/1 und 331/2), teilweise jedoch auch in Verbindung mit
dem ostlich daran angrenzenden Grunland, fir den Artenschutz von Bedeutung ist.

Neben dem nach § 30 BNatSchG als besonders geschiitzter Biotop anzuspre-
chende Teich auf dem Flurstlick 331/2 und einem weiteren Teich nordwestlich des
Geltungsbereiches sind keine weiteren Schutzgebiete und -objekte nach Natur-
schutzrecht im Plangebiet und im unmittelbaren Nahbereich ausgewiesen.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Bezogen auf den derzeitigen Zustand wird es zu keiner Anderung der Artengemein-
schaften kommen.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es nach dem Artenschutzbeitrag unter
Bericksichtigung von VermeidungsmafRnahmen fur die Vogelwelt (Gehdlzfallungen
vor oder nach der Brut- und Aufzuchtzeit, Erhalt von Teilen des Geholzbestandes,
Verschluss von Hoéhlen nach der Brutzeit zur Vermeidung der spontanen Wiederbe-
siedlung, Installierung von je 3 Nistkasten fir Kohl- und Blaumeisen und weiteren
Nistkasten an den zu errichtenden Gebauden) nicht zum Eintreten des Verbots nach
§44 (1) BNatSchG. Hinsichtlich der im Plangebiet vorkommenden Amphibien, insbe-
sondere dem Kammmolch, kdnnen durch entsprechende Vermeidungsmaflnahmen
(Sicherung der Scherrasenflache im Stdwesten des Plangebietes als private Grin-
flache, Entwicklung von Geholzflachen und extensiv genutztem Griinland, Anlage
von Versteckmdglichkeiten, Beschrankung der Baufeldréumungen, Errichtung von
Amphibienzaunen) Verbotstatbestande bedingt durch die Bauphase, Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie allgemeine Stérungen vermieden werden.

Auch der faunistische Fachbeitrag - Fledermause - und ergédnzende Aussagen zei-
gen, dass mit diversen Vermeidungsmafnahmen wie Freihaltung der Flugkorridore,
Vermeidung der Ausleuchtung der Umgebung und Neuschaffung von Gehdlzstruk-
turen als Jagdhabitate erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden konnen.
Eine Ausnahme gemafR § 45 (8) BNatSchG von den Verbotsbestanden wird daher
nicht erforderlich. Die Bestimmungen des §19 BNatSchG werden nicht verletzt. Es
ergibt sich jedoch Bedarf an nicht vorgezogenen artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
malnahmen flr die Vogelarten Kohl- und Blaumeisen (Nachpflanzaktionen fiir Ge-
holze, Installieren von Nistkasten) und den Amphibienarten Erdkréte und Grasfrosch
mit groRen Raumansprichen (Teich mit umgebenden Lebensraum).

Durch Versiegelung und Bebauung gehen Flachen in einer GréRenordnung von 1,2
ha als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere vollstandig verloren. Betroffen sind Fla-
chen, die aufgrund der intensiven Nutzung und Strukturarmut Uberwiegend von ge-
ringerer Lebensraumbedeutung sind. Der besonders geschitzte Biotop (Teich) im
Sldwesten des Plangebietes bleibt erhalten bzw. kann durch die kiinftig geplante
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Uberflihrung in eine private Griinfliche gesichert und aufgewertet werden. Mit Reali-
sierung des Baugebietes sind dennoch hinsichtlich Art und Umfang erhebliche Ein-
griffe fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere festzustellen.

Insbesondere auf den im Plangebiet entstehenden 6ffentlichen Grinflachen kénnen
die Lebensraumfunktionen fur die vorgefundenen Arten erhalten werden. Sie tragen
damit zwar zu einer Verringerung der Eingriffsfolgen bei. Auf den neu entstehenden
Hausgarten ist jedoch grundsatzlich eine Verschiebung des Artenspektrums hin zu
Arten der Siedlungsgebiete zu erwarten. Die bisher ansassigen Offenlandarten wer-
den die meisten der neu entstehenden privaten Griin- und Freiflachen nicht oder
hdchstens sehr begrenzt als Ersatzlebensraume annehmen.

Es verbleiben damit auch unter Berticksichtigung der minimierenden Wirkung von
Grin- und Freiflachen im Baugebiet erhebliche Eingriffe in die von dem Vorhaben
betroffenen Lebensraumfunktionen, so dass im Bebauungsplan erganzend externe
AusgleichsmalRnahmen in der Gemarkung Hondelage, Flur 11, Flurstick 64/2 auf
einer Flache von 15.717 m? vorgesehen werden mussen (Geltungsbereich B). Damit
werden aufgewertete Lebensraume flr Tiere und Pflanzen allgemein, insbesondere
aber auch fir Amphibien (Kammmolch) und Vogelarten des Halboffenlandes ge-
schaffen, so dass die negativen Eingriffsfolgen weitgehend kompensiert werden
kdénnen.

Weiterhin werden auch durch die Ausgleichsmaflinahmen im Geltungsbereich C (auf
einer 4.300 m? grofRen Flache in der Gemarkung Dibbesdorf, Flur 5, Flurstlick 5/2)
zukunftig fur Tiere und Pflanzen aufgewertete Lebensraume geschaffen.

Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden und Bodenversiegelungen auf das notwendigste Maf} begrenzt
werden. Durch die Planung wird eine rund 2,3 ha umfassende Flache, welche pla-
nungsrechtlich bisher Gberwiegend als Griinflache dargestellt und unversiegelt ist,
neu Uberplant.

Prognose lUber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Ohne Durchflihrung der Planung steht die Flache weiterhin als Grinflache zur Ver-
figung.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Aufgrund der Darstellung der Flache im derzeit rechtsgultigen Flachennutzungsplan
als Grunflache ergeben sich bei Umsetzung der Planung keine negativen Auswir-
kungen auf landwirtschaftliche Nutzflachen oder Waldflachen. Durch die Planande-
rung wird im Plangebiet jedoch eine Flachenneuversiegelung ermdglicht, durch wel-
che von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen
ist.

Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Plangebiet (Geltungsbereich A) stehen als naturlicher Bodentyp zum tberwie-
genden Teil Gleye und Pelosol-Pseudogleye an, die aufgrund ihrer Seltenheit bzw.
ihrer hohen nattrlichen Fruchtbarkeit als schutzwiirdige Béden gelten. Aufgrund der
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Vornutzung ist von einer geringen anthropogenen Uberpragung der Boden auszuge-
hen. Lediglich im Westen innerhalb der gewerblich genutzten Lagerflache ist durch
vermehrte Rangierarbeiten von einer starken Verdichtung der Béden auszugehen.
Die natlrlichen Bodenfunktionen sind damit in ihrer Leistungsfahigkeit insgesamt als
wenig eingeschrankt zu bewerten. Die anstehenden Boden zeigen eine sehr hohe
Verdichtungsempfindlichkeit.

Unter dem zwischen 0,35 — 0,8 m machtigen Mutterboden stehen im westlichen Be-
reich des Flurstlickes 332/7 Uberwiegend stark schluffige Sande z.T. tiefgriindig an,
wahrend im 6stlichen Erkundungsbereich eine Tonschicht direkt unterhalb des
Oberbodens erkundet wurde. Insgesamt wird die untersuchte Flache tiefgriindig von
Tonstein unterlagert.

Gemal dem vorliegenden Gutachten, das sich bisher auf das groite Flurstiick
332/7 und damit auf den Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 — WA 3 und
den Bereich der Planstrale bezieht, lassen die ortlichen Untergrundverhaltnisse
grundsatzlich eine Bebauung mit Wohnhausern (auch mit einem Kellergeschoss)
zu. In Abhangigkeit von der jeweils vorgesehenen Bauweise werden grundstiicks-
spezifische Einzelgutachten erforderlich. Zudem werden gezielte Hinweise zur Aus-
fUihrung der Kanal- und StralenbaumalRnahmen getroffen. Die erkundeten Boden-
verhaltnisse lassen allerdings eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plan-
gebiet nicht zu.

Der Planbereich ist nicht altlastenverdachtig. Im Rahmen einer orientierenden abfall-
technischen Untersuchung der Unteg GmbH wurden keine erhéhten Schadstoff-
Konzentrationen im Boden festgestellt, die eine Einschrankung der geplanten Nut-
zung ableiten lassen. Die Analyseergebnisse lassen das Material gem. LAGA TR
Boden den Zuordnungswerten Z0 bzw. Z1 zuweisen, so dass teils ein uneinge-
schrankter und teils ein offener Einbau in technischen Bauwerken mdglich ist.

Eine Erganzung des Baugrundgutachtens steht fiir die westlichen Flurstlicke des
Plangebietes noch aus. Fur den Bereich von 331/1 wird dieses mit Blick auf die zu-
kinftige Nutzung als 6ffentliche Grunflache nicht erforderlich. Im Bereich von 329/13
wird dieses erst ermittelt, wenn es im Bereich WA 4 von privater Seite tatsachlich
zur Errichtung der geplanten Halle kommen wird. Grundsatzlich ist hier von gleichar-
tigen Bodenverhaltnissen mit anstehenden Tonschichten und hohen Grundwasser-
stdnden auszugehen, die eine Versickerung des auf dem Grundstlick anfallenden
Oberflachenwassers nicht ermdglichen.

ausgebildeter Pelosol-Pseudogley vor, der keinen Grundwassereinfluss aufweist
und als seltener und damit schutzwirdiger Boden zu klassifizieren ist. Der Geltungs-
bereich C wird durch einen tiefgrindigen Kolluvisol-Gley gebildet, der durch einen
mittleren Grundwasserhochstand von 5 dm bzw. einen mittleren Grundwassertief-
stand von 11 dm unter Gelandeoberflache gekennzeichnet ist. Hierbei handelt es
sich um keinen schutzwurdigen Boden.

Auf dem Flurstick 332/7 im 6stlichen Bereich des Plangebietes, das im Mittelpunkt
der wohnbaulichen Entwicklung steht, wurden durch die beauftragte Fachfirma SK
Schollenberger / Celle (2020) Kampfmittel sondiert, die in einer entsprechenden
Darstellung mit Befundliste dokumentiert wurden. Insbesondere der westliche Be-
reich dieses Flurstlickes ist betroffen. Vor Beginn jeglicher Baumalinahmen ist in
diesen Bereichen eine Kampfmittelbergung durch eine Fachfirma durchzufihren.
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Aulerdem muss der Sondierungsbereich vor der weiteren Umsetzung des Bebau-
ungsplanes auf die Flurstiicke 331/1 sowie 329/13 ausgeweitet werden. Aufgrund
der Nahe zur den bereits nachgewiesenen Kampfmittelresten ist auch hier von einer
Kontaminierung auszugehen. In Bezug auf das Flurstlick 331/1 gilt dabei die gleiche
zeitliche Beschrankung, die auch die Bodenbeprobung (s.o.) reglementiert.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung bleiben die nattirlichen Bodenfunktionen erhalten,
insbesondere Veranderungen des Wasserhaushalts (verminderte Speicher- und
Versickerungsleistung) kdnnen ausgeschlossen werden.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Mit der Realisierung der mit diesem Bebauungsplan vorbereiteten Siedlungsent-
wicklung im maximal zulassigen Rahmen entstehen versiegelte und tberbaute Fla-
chen in einer GréRenordnung von ca. 1,2 ha. Die naturlichen Bodenfunktionen ge-
hen auf diesen Flachen vollstandig und dauerhaft verloren. Aufgrund der hohen Ver-
dichtungsempfindlichkeit ist darliber hinaus mit einer negativen Beeinflussung der
verbleibenden Bdden durch die Bauaktivitaten zu rechnen.

Aufgrund der Darstellung des Plangebietes im bestehenden Flachennutzungsplan
von 2005 als Grinflache ergibt sich durch die vorliegende Planung hinsichtlich des
hohen ackerbaulichen Ertragspotenzials aus planerischer Sicht keine weiterge-
hende Reduzierung bzw. Einschrankung der landwirtschaftlichen Nutzflachen.
Gleichwohl werden durch den Eingriff seltene Béden bzw. Béden mit hoher natrli-
cher Bodenfruchtbarkeit iberplant, so dass diese dauerhaft verloren gehen und die
Mdoglichkeit der effizienten Produktion von Nahrungsmitteln oder nachwachsende
Rohstoffe dauerhaft unterbunden wird. Dem Vorkommen von besonders schutzwur-
digen Bdden in den Geltungsbereichen A und B ist daher durch Bertcksichtigung
dieses Faktors im Rahmen der Eingriffsbilanzierung Rechnung zu tragen.

Es ist flir das Schutzgut Boden festzustellen, dass auch unter Beriicksichtigung der
minimierenden Wirkung von Grin- und Freiflachen im Plangebiet erhebliche Ein-
griffsfolgen verbleiben, so dass zusatzlich externe AusgleichsmalRnahmen erforder-
lich werden (s. 4.5.2). Mit der Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
und der Entwicklung naturnaher und extensiver Biotop- und Nutzungsstrukturen auf
den externen, bislang intensiv ackerbaulich genutzten Ausgleichsflachen (Geltungs-
bereiche B und C) kénnen dort die natlrlichen Bodenfunktionen aufgewertet und die
Eingriffsfolgen in das Schutzgut Boden insgesamt verringert werden.

445 Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet (Geltungsbereich A) liegt entspre-
chend der verschiedenen Bodenarten im westlichen Bereich bei Stufe 1: 0 — 50 mm/a
und im Ostlichen Bereich bei Stufe 0: Sie ist somit als duf3erst gering zu beurteilen;
z.T. liegt Grundwasserzehrung vor. Fur den sidlichen Bereich liegt keine Einstufung
VOr.

Entsprechend der unterschiedlichen Bodenverhaltnisse liegen gem. Bodengutachten
wechselnde Grundwasserstande vor in z.T. geringer Tiefe (0,35 — 1,2 m). Der Abfluss
von Niederschlagswasser erfolgt weitgehend oberirdisch, wobei es zu Staunassebil-
dungen kommen kann.
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Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung
nicht betroffen. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zum Erhalt von qualitativ
hochwertigem Grundwasser aufgrund der Beeintrachtigungen bzw. Beeintrachti-
gungsrisiken wird durch den Landschaftsrahmenplan als ,eingeschrankt" eingestuft.

Mit einem kunstlich angelegten, naturnahen Teich im stdwestlichen Bereich befin-
det sich im Plangebiet ein kleineres Oberflachengewasser. Nordlich des Plangebe-
tes verlauft im sudlichen Wegeseitenraum ein offener Seitengraben, der wenig Ver-
sickerungswirkung besitzt. In diesem Bereich befindet sich zum Plangebiet eine
Grundstlickszufahrt mit Verrohrung. Bei Uberstauung leitet der Seitengraben in den
nordlicherseits des Weges verlaufenden, teilweise verrohrten Wegeseitengraben
Uber, welcher in Richtung Osten in die Hagenriede bzw. weiter die Schunter ableitet.
Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Gemal der orientierenden Baugrunduntersuchung der Ingenieurgesellschaft Unteg
GmbH stehen im zentralen und 6stlichen Teil des Plangebietes Tone direkt unter-
halb des Oberbodens an. Im dulRerst westlichen und stidlichen Untersuchungsbe-
reich stehen teils (stark) schluffige Sande in mitteldichter bis sehr dichter Lagerung
an, die sich minimal bis zu einer Tiefe von 0,80 m uGOK (KRB 8) und maximal bis
zu einer Tiefe von 5,65 m uGOK (KRB 1) erstrecken. Beobachtungen in diesem
Raum zu Zeiten langanhaltender Niederschlage bestatigten diese Verhaltnisse.

Der Abfluss (Entwasserung) der Planflache erfolgte bisher ausschlieRlich oberir-
disch in den ndrdlich verlaufenden Wegeseitengraben, wobei es zu Staunassebil-
dungen kommt. Der unmittelbar im Norden dieses Gebietes (in West-Ost-Richtung)
verlaufende Wegeseitengraben weist dabei nach ortlicher Auskunft (FI) nur eine ge-
ringe Kapazitat auf. Er ist (s.0.) verbunden mit dem nérdlicherseits des Weges ver-
laufenden Wegeseitengraben, der stlich zwar in die Hagenriede einleitet, der aber
durch zulaufendes Wasser aus dem auf Hohe des Plangebietes aus noérdlicher
Richtung einleitenden Graben weitgehend ausgelastet ist.

Im Geltungsbereich B liegt die Grundwasserneubildungsrate ebenfalls bei Stufe 1
bzw. 0 — 50 mm/a. Der Bereich liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes Bien-
roder Weg, Schutzzone IIl B. Dagegen liegt die Grundwasserneubildungsrate im
Geltungsbereich C im Ubergang zwischen den Stufen 0 (Grundwasserzehrung), 1
(0 — 50 mm/a); im Nordwesten steigt sie an auf Stufe 3 (100 — 150 mm/a). Hier liegt
kein Wasserschutzgebiet vor; im Nordwesten grenzt das Uberschwemmungsgebiet
Schunter an, das zudem nordéstlich vorlaufig gesichert ist.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Das Abflussverhalten wiirde sich nicht verandern. Das geringe Puffervermégen der
Gelandeoberflache bei Niederschlagsereignissen wirde erhalten bleiben.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Das geringe Puffervermégen der Gelandeoberflache bei Niederschlagsereignissen
wird im Geltungsbereich A weitestgehend eliminiert. Durch Bebauung und Versiege-
lung gehen max. ca. 1,2 ha bisher offene Bodenflachen mit ihren Funktionen fir den
ortlichen Wasserhaushalt verloren (insbes. Speicherung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser). Eine weitere Reduzierung dieses Retentionsvermdgens durch
Versiegelung kann zu einem beschleunigten Oberflachenabfluss fihren.

Auf Grundlage der Genehmigungsplanung — Kanal- und Stralenplanung (vgl. Kap.
5.7) ist fur das Plangebiet eine kombinierte Regenwasserriickhaltung durch Zister-
nen mit einem bestimmten Ruckhaltevolumen in Kombination mit einem Stauraum-
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kanal im offentlichen Stralkenraum vorgesehen, der das im Strallenraum der Plan-
stralde und das auf den versiegelten Flachen der privaten Grundstlicke im Bereich
der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 gedrosselt in den Regenwasserkanal
in der Stral’e Hinter dem Berge ableitet.

Das Allgemeine Wohngebiet WA 4 leitet Uber Zisternen dagegen in den nordlicher-
seits bestehenden Graben im stdlichen Seitenraum des Wirtschaftsweges Trédnke
ein, der mit dem ndérdlich des Weges bestehenden, teilweise verrohrten und &stli-
cherseits in die Hagenriede einleitenden Wegeseitengraben verbunden wird.

Gem. der Genehmigungsplanung zur Erschlielung bzw. der Kanal- und StralRenpla-
nung (Kap. 6.3, Weinkopf-Ingenieure, September 2022) ist die Niederschlagsent-
wasserung dabei im Zuge eines Entwasserungsantrages nachzuweisen sowie die
Zustimmung des Eigentimers einzuholen.

Durch die in den Textlichen Festsetzungen IX Oberflachenwasserbeseitigung defi-
nierten Rickhaltevolumen und die vorgegebenen gedrosselten Abgaben ergibt sich
gem. Genehmigungsplanung — Kanal- und Stral3enplanung in Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehdrde keine Uberschreitung der zuldssigen Abflussmengen. Eine
negative Veranderung der Vorflut fur die Unterlieger kann somit ausgeschlossen
werden. Das gilt auch fiir Starkregenereignisse, flr die eine zusétzliche Uberflu-
tungsflache baurechtlich im Bereich der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz gesichert ist.

Es ist fur das Schutzgut Wasser festzustellen, dass die Eingriffsfolgen dieses Be-
bauungsplanes durch MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Sicherung ei-
nes hohen Freiflachenanteils im Baugebiet, Anlage eines kombinierten Rickhaltevo-
lumens durch Zisternen und Stauraumkanal, Bereitstellung einer zusatzlichen Uber-
flutungsflache fur Starkregenereignisse, Aufgabe der bisherigen intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und des damit verbundenen Beeintrachtigungsrisikos von
Grund- und Oberflachenwasser auf der externen Kompensationsflache) in qualitati-
ver wie auch quantitativer Hinsicht auf ein insgesamt unerhebliches Mal} reduziert
werden kdnnen.

Auch in den Geltungsbereichen B und C sind im Zuge der Umsetzung der Kompen-
sationsmalnahmen durch die erhdhte Retention und die damit verbundene starkere
Versickerung Verbesserungen fir den Wasserhaushalt zu erwarten.

Klima, Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Stadtklima / Luft
Die Flache weist ein Freilandklima mit stark ausgepragten Tagesgangen von Strah-
lung, Temperatur und Feuchte auf. Es herrschen Windoffenheit und eine intensive

Kalt- bzw. Frischluftproduktion.

Das Plangebiet gehort zu einem groRraumigen Ausgleichsraum mit sehr hoher bi-
oklimatischer Bedeutung. Dieser Ausgleichsraum ist in seiner klimadkologischen
Funktion ein wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet, welches flr den Antrieb der Luft-
leitbahn Il a (Hondelage Nord) zustandig ist. Die sudlich angrenzenden Siedlungs-
bereiche profitieren somit von nachtlichen Kaltluftstromungen.

Bebauungsplan ,Hondelage - Hinter dem Berge®, HL 48 Begriindung, Stand: 16.11.2022
Vorgelegt vom Planungsbiiro Warnecke Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB

Wendentorwall 19, 38100 Braunschweig

123 von 275 in Zusammenstellung



TOP 6

-41 -
Klimaschutz

Hinsichtlich der Treibhausgasemissionen ist die derzeitige Nutzung unproblema-
tisch.

Prognose Uiber den Umweltzustand ohne Durchfilhrung der Planung

Stadtklima / Luft

ZukUnftig ist davon auszugehen, dass sich die bioklimatische Belastungssituation im
angrenzenden Siedlungsraum erhoéht.

Klimaschutz

In Bezug auf mégliche Treibhausgasemissionen ergeben sich keine Anderungen
der Situation.

Prognose Uiber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Stadtklima / Luft

Bei Umsetzung der durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben gehen durch
Bebauung und Versiegelung (ca. 1,2 ha) Freiflachen mit klimatischer Ausgleichs-
funktion verloren. Die glinstige bis sehr glinstige bioklimatische Situation in den an-
grenzenden Siedlungsbereichen wird sich verschlechtern. Bei Entwicklung des
Plangebietes sind aus stadtklimatischer Sicht optimierende Malinhahmen mit dem
Ziel einer Reduzierung der Vorhabenbezogenen Auswirkungen erforderlich. Wirk-
same Malnahmen wie eine moderate Baudichte mit Korridoren in Nord-Sud Aus-
richtung, parallel zur Stromungsrichtung, kdnnen durch die geplante Bebauung (vgl.

Nutzungsbeispiel) jedoch lediglich kaum aufgegriffen werden.

Die im nordlichen Allgemeinen Wohngebiet WA 3 geplante Riegelbebauung wird
das Eindringen von Kaltluft in die sudlich gelegenen Siedlungsbereiche in einem er-
heblichen Male reduzieren. Die Maltgabe zur Anordnung dieser Bebauung ergibt
sich dabei aufgrund des Schallschutzes der geplanten Wohnbebauung gegenuber
den Emissionsquellen der nordlich gelegenen Sport- und Freizeiteinrichtungen. Hier
ist im Abwagungsprozess den im Plangebiet zu gewahrleistenden Immissionswerten
eine héhere Bedeutung beizumessen als der klimatischen Beeintrachtigung. Ohne
die ausreichende Abschirmung der Larmbeeintrachtigungen konnte die Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet — zumindest fur einen grof3eren Bereich im Norden des
Plangebiets — nicht gewahrleistet werden.

Trotz der integrierten, niedrigeren Garagengebaude wird die riegelartige Bebauung
im Allgemeinen Wohngebiete WA 3 sidlich des Weges Trénke einen Kaltluftaus-
tausch weitgehend vermeiden. Lediglich im Bereich der offentlichen Grinflache im
westlichen Bereich wird in einem etwa 25 m breiten Korridor die fiir das Eindringen
der Kaltluft wichtige Nord-Sud-Richtung offengehalten.

Lufthygienisch ist eine allgemeine Belastung durch Hausbrand (Heizungsanlagen)
und vermehrten motorisierten Verkehr zu erwarten. Die in den Hausgarten und auf
offentlichen Grinflachen entstehende Dauervegetation mit Gehoélzbestanden wirkt
sowohl klimadkologisch wie auch lufthygienisch positiv.

Klimaschutz

Die geplante Nutzung als Wohngebiet stellt aus Klimaschutzsicht durch den damit
verbundenen Ressourcen- und Energieverbrauch bei der Erstellung und im Betrieb
eine Verschlechterung des Zustands dar, da zusatzliche Treibhausgase verursacht
werden. Wie gravierend diese Verschlechterung ist, hangt von der Art der Gebaude,

den verwendeten Materialien, dem Energieeffizienzstandard und dem Umfang des
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Einsatzes Erneuerbarer Energien ab. Vor dem Hintergrund der Lebensdauer der
Gebaude und der Zielsetzung der Stadt Braunschweig, Klimaneutralitdt moglichst
bis 2035 zu erreichen, ist es sinnvoll, neue Gebaude und Wohngebiete von vornhe-
rein treibhausgasneutral zu verwirklichen. Damit soll vermieden werden, zu spateren
Zeitpunkten schwierigere und aufwendigere Nachristungen durchfihren zu mus-
sen. Ziel muss es sein, den Energiebedarf der Gebaude von vorneherein durch ei-
nen energetisch hochwertigen baulichen Warmeschutz zu begrenzen und den ver-
bleibenden Energiebedarf durch erneuerbare Energien zu decken. Es sollten alle
Mdglichkeiten genutzt werden, den Einsatz fossiler Brennstoffe in Neubaugebieten
zu unterbinden.

Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages wird der Investor deshalb verpflichtet,
den Energiebedarf der Gebaude durch einen energetisch hochwertigen, baulichen
Warmeschutz zu begrenzen. Danach ist mindestens ein Standard einzuhalten, der
dem ,KfW-Effizienshausstandard-55“ entspricht. Zudem sollen zur Deckung des ver-
bleibenden Warmebedarfs keine fossilen Brennstoffe eingesetzt werden. Durch die
Festsetzung der Solarenergienutzung im Bebauungsplan wird die Erzeugung Erneu-
erbarer Energien befordert (vgl. textliche Festsetzung X Erneuerbare Energien).
Diese Regelungen ermdglichen es den kiinftigen Eigentimerlinnen bei Bezug von
Okostrom im Betrieb Treibhausgasneutralitat zu verwirklichen.

Daruber wird dem Investor und ggf. privaten Bauherren durch die stadtische Ener-
gieberatungsstelle eine Beratung zu Effizienzstandards, Nutzung Erneuerbarer
Energien und Férderméglichkeiten nahegelegt.

Durch die vorhandene Anbindung des Plangebietes an den &ffentlichen Personen-
nahverkehr sowie das vorhandene Radwegenetz sind gute Méglichkeiten zur Nut-
zung der klimafreundlichen Mobilitat gegeben.

Unter Beachtung der o. g. Vorgaben sind die durch das Plangebiet entstehenden
Beeintrachtigungen des Klimas als wenig erheblich einzustufen.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Die beschriebenen Biotop- und Nutzungsstrukturen bestimmen auch das Land-
schaftsbild und die Voraussetzungen flir das Landschaftserleben. Der Geltungsbe-
reich liegt innerhalb vorhandener Bebauung und wird zum groften Teil durch Inten-
sivgruinland im 6stlichen Bereich und einen Geholzbestand mit einem hohen Anteil
an Nadelgeholzen im westlichen Teil gepragt. Das Plangebiet ist iberwiegend eben.
Die Flache selbst dient der Bevdlkerung nicht zur Erholung, weil sie nicht durch
Wege etc. erschlossen ist. Ortsbildpragende Punkte/Objekte sind nicht vorhanden.
Die Sichtachsen sind durch vorhandene Bebauung eingeschrankt. Insgesamt weist
das anthropogen beeinflusste Plangebiet keine markante naturraumtypische Aus-
pragung und Vielfalt auf. Die natlrlichen Voraussetzungen fiir das Landschaftserle-
ben sind eingeschrankt.

Prognose Uber d_(_an Umweltzustand ohne Durchfilhrung der Planung
Es erfolgt keine Anderung des Ortsbildes.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb der vorhandenen Bebauung ergibt sich
durch Umsetzung der Planung keine Verschiebung des Ortsrandes in Richtung
freier Landschaft. Es entsteht ein geradliniger Siedlungsrand. Im westlichen Bereich
des Baugebietes werden Grinflachen (u.a. mit einem Geholzbestand mit Koniferen,
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Pappeln, Weiden u.a. Arten) festgesetzt, die das Baugebiet in geeigneter Weise in
die Umgebung einbinden bzw. durchgriinen und gleichzeitig der Erholungsnutzung
der angrenzenden Wohnbevoélkerung dienen. Diese umfassen auch die Bereiche,
die fur das Landschaftserleben eingeschrankt von Bedeutung sind. Erganzt wird
diese Gestaltung durch die innere Durchgriinung des Baugebietes mit Strallenbau-
men und der zu erwartenden Grlingestaltung in den privaten Hausgarten. Hinsicht-
lich des Aspektes Orts- und Landschaftsbild, Erholung sind die durch das Plange-
biet entstehenden Veranderungen unter Beachtung der o. g. Vorgaben somit als un-
erheblich einzustufen.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologi-
sche Schatze darstellen oder wirtschaftlich genutzte, natlrlich regenerierbare Res-
sourcen.

Nach dem Verzeichnis der Kulturdenkmale nach § 4 Nds. Denkmalschutzgesetz
sind im Geltungsbereich keine Eintrage vorhanden. Archaologische Bodendenkmale
oder archaologische Besonderheiten sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand
ebenso nicht vorhanden. Unabhangig davon ist der § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz
hinsichtlich mdglicher Bodenfunde zu beachten. Auf diesen Aspekt wird in den Hin-
weisen des Planes eingegangen. Als Sachgut sind die im Plangebiet im westlichen
Teil anstehenden Béden mit ihrem hohen landwirtschaftlichen Ertragspotential zu
nennen.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Bei Verzicht auf die Planung wirde sich an der bestehenden Situation nichts an-
dern.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Mit der geplanten Neubebauung ist keine Beeintrachtigung von Kulturgitern, ge-
schutzten Denkmalern, archaologischen Bodendenkmalen oder archdologischen
Besonderheiten verbunden. Durch die Uberplanung von Béden mit hohem acker-
baulichen Ertragspotenzials im westlichen Teilbereich ergibt sich grundsatzlich eine
Vernichtung wirtschaftlicher Werte durch Verlust der sehr guten Produktionsmadg-
lichkeiten von Nahrungsmitteln. Dieser Aspekt findet im Rahmen der Bewertung des
Schutzgutes Boden (s. Kap. 4.4.4) Berlcksichtigung und kann im Rahmen der Ein-
griffsbilanzierung ausgeglichen werden.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Innerhalb des bestehenden Beziehungsgeflechts zwischen den Umweltschutzgitern
kénnen Auswirkungen, die ein Vorhaben auf zunachst ein Schutzgut ausubt, auf an-
dere weiterwirken. Es kann zur Verkettung und Steigerung von Auswirkungen kom-

men. Deswegen sind die Schutzglter nicht nur einzeln, sondern im Zusammenspiel

der vielen Wechselwirkungen zu betrachten.

Die Inanspruchnahme von bislang unversiegelten Flachen fir Bebauung/Versiege-
lung fuhrt neben der vollstandigen Zerstérung der naturlichen Bodenfunktionen und
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dem Verlust von Lebensraum flr Pflanzen und Tiere zu Beeintrachtigungen des ort-
lichen Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung, Retention) und der lokalen Kli-
masituation.

Aufgrund der derzeitigen Uberwiegend intensiven Bewirtschaftung der Flachen ei-
nerseits und der nur teilweisen Neuversiegelung bei gleichzeitiger Aufwertung durch
private und o6ffentliche Griinflachen sowie der externen Kompensationsflachen an-
dererseits sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering einzu-
schatzen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich nega-
tiv verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

4410 Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplangebie-
tes bestehen derzeit keine Planungen, von denen Auswirkungen auf die Umweltgu-
ter zu erwarten waren. Eine zusatzliche Belastung ist daher nicht erkennbar. Auf
eine kumulierende Betrachtung méglicher Auswirkungen wird daher an dieser Stelle
verzichtet.

4.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die gemal den gesetzlichen Vorgaben (§§ 1 und 1a BauGB) bei einer Planaufstel-
lung zu bertcksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung zu berlicksichtigen. Im Besonderen sind ge-
mafR § 1 a BauGB in Verbindung mit den §§ 13 und 15 BNatSchG vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen durch geeignete Mallnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu vermindern und auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen).

Im vorliegenden Bebauungsplan sind die gesetzlichen Vorgaben mit folgenden Er-
gebnissen angewendet worden:

451 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteili-
ger Umweltauswirkungen

In Kap. 4.4 sind die mit Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden negati-
ven Auswirkungen auf Naturhaushalt (mit den Schutzgitern Flache, Boden, Wasser,
Klima/ Luft, Tiere und Pflanzen) und Landschaftsbild dargestellt und bewertet wor-
den. Besonders schwerwiegend sind dabei die Bebauung/Versiegelung bisher offe-
ner Bodenflachen mit dem vollstdndigen Funktionsverlust fur alle Schutzguter des
Naturhaushaltes (ca. 1,2 ha) und die Zerstérung von Lebensraumen fur diverse
Tierarten (insb. Vogel, Amphibien, Fledermause) durch Umnutzung bisheriger Grin-
land- und Gehdlzflachen fir das Baugebiet (insgesamt ca. 2,23 ha). Aus der Prog-
nose der Umweltauswirkungen geht hervor, dass durch den Bebauungsplan Ein-
griffe in Natur und Landschaft i. S. von § 14 BNatSchG vorbereitet werden, so dass
im Bauleitplanverfahren tber MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen zu entscheiden ist.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen Umweltauswirkun-
gen wahrend der Bauphase und in der Betriebszeit sind:
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4.5.1.2

5. TOP 6

e Durchgriinung des Baugebietes, insbesondere durch Baumpflanzungen und
sonstige Begriinung in 6ffentlichen Grinflachen und ErschlieRungsstralien,
sowie in privaten Hausgarten und Erhaltung wertvoller Geholzbestande,
Festsetzung einer privaten Grinflache.

» Verringerung der Eingriffsfolgen von Versiegelung/Bebauung fir alle Schutz-
guter des Naturhaushaltes.

¢ Landschaftliche Einbindung des Baugebietes durch 6ffentliche Grinflachen
mit Gehdlzpflanzungen sowie Beschrankung auf eine maximal zweigeschos-
sige Bebauung sowie die MaRgabe zur Ausbildung von geneigten Dachfla-
chen oder die Ausbildung von begriinten Dachern bei Flachdachern.

» Minimierung der Eingriffsfolgen fur das Landschaftsbild und das lokale Klein-
klima.

Festsetzung zur Solarenergienutzung; Erzeugung erneuerbarer Energien.
» Verringerung der Eingriffsfolgen zum Schutz des Klimas.

e Erhaltung der Flugkorridore fur Fledermause, Abschirmung der Umgebung
vor Ausleuchtung, Durchfiihrung der Baufeldraumung vor oder nach der
Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel, Installation von Nisthilfen und Verstecken
und Leitzaunen fir Amphibien.

» Verringerung der Eingriffsfolgen fur Vogel, Fledermause und Amphibien.

Alle genannten MaRnahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer ge-
sunden Umwelt und durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden Wohn- und
Arbeitsumfeldes auch positiv auf den Menschen aus.

Fur das Plangebiet wurden vertragliche Regelungen im Sinne des Klimaschutzes
getroffenen. Der erhdhte Effizienzstandard reduziert den Energiebedarf der Ge-
baude um etwa 4. Gleichzeitig ist vertraglich sichergestellt, dass der verbleibende
Bedarf nicht-fossil gedeckt wird. Beides tragt dazu bei, die Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima deutlich zu verringern. Bei Bezug von Okostrom ist ein treibhaus-
gasneutraler Betrieb der Gebaude maglich.

Zur Vermeidung nachteiliger gesundheitlicher Auswirkungen auf den Menschen
durch Larm werden passive Schallschutzmallnahmen innerhalb des im gesamten
als Larmpegelbereich Il gekennzeichneten Gebiet des Bebauungsplanes getroffen.
DarUber hinaus vermeidet die Planung durch ihre Abstande zu weiteren Larmquel-
len unzumutbare Larmbelastungen.

Abfallrechtliche Belange sind von der Planung nicht in besonderer Weise betroffen.
Besondere Festsetzungen sind nicht erforderlich. Die allgemein gliltigen Regelun-
gen der abfallrechtlichen Gesetzgebung sind zu beachten.

Bebauungsplan ,Hondelage - Hinter dem Berge®, HL 48 Begriindung, Stand: 16.11.2022
Vorgelegt vom Planungsbiiro Warnecke Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB

Wendentorwall 19, 38100 Braunschweig

128 von 275 in Zusammenstellung



4.5.1.5

46. TOP 6

e Lufthygienisch wirksame Durchgriinung des Baugebietes, insbesondere durch
Baum- und sonstige Gehdlzpflanzungen im Straldenraum, auf dffentlichen Grin-
flachen und in Hausgarten sowie der verbindlich vorgesehenen Dachbegriinung
bei Flachdachbauten.

e Minderung von motorisiertem Individualverkehr durch nahegelegene Anbindung
an den o6ffentlichen Nahverkehr (Bus, Entfernung der Haltestelle 300 bis 500
m), ein attraktives Wegeangebot fur Fuliganger und Radfahrer sowie eine ge-
eignete Nahversorgung.

Der im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrags vereinbarte KfW-55-Standard bedeutet
einen reduzierten Primarenergiebedarfs der Gebaude. Dadurch kann die Warme-Ver-
sorgung problemlos auf Gebaudeebene stattfinden. Ein aufwendiges Warmenetz, das
(sofern es sich nicht um ein kaltes Nahwarmenetz handelt) zudem Leitungsverluste
bedingt, ist nicht erforderlich. Stattdessen kénnen z. B. Warmepumpen zum Einsatz
kommen, die 2/3 ihrer Energie der Umweltwarme entnehmen und damit Energie be-
sonders sparsam und effizient nutzen.

Fir die Bebauung in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 wird gem. der
textlichen Festsetzung X (Erneuerbare Energien) auf mindestens 50 % der Dachfla-
che eine Solarenergienutzung vorgegeben. Der Bebauungsplan trifft somit keine
Festsetzungen, die der Errichtung von Solaranlagen, begrinten Dachern und die
Verwendung der Passivhausbauweise behindern wirde. Befordert wird die Nutzung
Erneuerbarer Energien durch die im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrags verein-
barte Vorbereitung der Gebaude fir die Nutzung von Solarenergie. Mit diesem sog.
~PV-ready“ Zustand bestehen optimale Voraussetzungen zur Errichtung einer Solar-
anlage. Auch wird sichergestellt, dass eine spatere Nachristung problemlos mdglich
ist und diese nicht an der Statik, dem Vorhandensein von Leerrohren oder dem
Platz fur die erforderliche Technik (Wechselrichter) scheitert.

Durch die Kombination von Baufeldern mit Einzelhausbebauung mit bis zu zwei
Wohnungen, Doppelhausbebauung und einem verdichtet bebauten Baufeld mit
Hausgruppen wird durch die Planung ein méglichst sparsamer Umgang mit Grund
und Boden angestrebt. Aufgrund der geringen Grundstiicksgré3en und der beab-
sichtigten Verdichtung zur Vermeidung von Flachenverbrauch in der freien Land-
schaft wird von der Beschrankung der Uberschreitungsmdglichkeit der GRZ abgese-
hen. Durch den stadtebaulichen Entwurf wird eine mdglichst kompakte Siedlungs-
form erreicht. Zudem ist eine rationelle und sparsame ErschlieRung zu nennen.

Im Rahmen der Baugenehmigungs- oder -anzeigeverfahren wird seitens der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde darauf hingewirkt, dass Mutterboden getrennt zu lagern
und wieder zu verwenden ist.
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MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen,
Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. dem BNatSchG)

Auf der Grundlage der flr den Planbereich ermittelten Wertigkeiten von Natur und
Landschaft und der vorgesehenen Festsetzungen fir den Bebauungsplan HL 48
wurde eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich durchgefuhrt.

Die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kénnen durch die oben
beschriebenen MalRnahmen im Plangebiet zwar gemindert werden, dennoch ver-
bleiben erhebliche Eingriffsfolgen mit einem entsprechenden Kompensationserfor-
dernis.

Nach planungsrechtlicher Abwagung setzt der Bebauungsplan deshalb erganzend
zu den Vorgaben innerhalb des Plangebietes zum Ausgleich der zu erwartenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zwei externe Ersatzflachen fur MaR-
nahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft fest.

km westlich vom Plangebiet in der Gemarkung Hondelage, Flur 11 auf dem Flur-
stuck 64/2. Er umfasst eine Gesamtflache von 15.717 m? und befindet sich im Ei-
gentum des Forderkreises Umwelt und Naturschutz Hondelage e.V. (FUN). Durch
einen Vertrag zwischen dem ErschlieRungstrager und dem FUN wird sichergestellt,
dass diese Flache fur Ausgleichsmaflinahmen fiir das Bebauungsplanvorhaben zur
Verfigung steht. Der FUN verpflichtet sich zur Durchflihrung der in den textlichen
Festsetzungen VII Nr. 2 definierten AusgleichsmafRnahmen auf der Flache durch
Eintragung einer Reallast im Grundbuch nach Vorgabe der Stadt Braunschweig.

m stdostlich von Hondelage im dstlichen Niederungsbereich der Schunter. Das ent-
sprechende Flurstiick 5/2 in der Flur 5 der Gemarkung Dibbesdorf umfasst eine ca.
5.100 m? grofRe landwirtschaftlich genutzte Flache, von dem eine 4.300 m? grof3e
Teilflache dem ErschlieBungstrager ebenso durch den FUN zur Verfligung gestellt
wird. Auch hier verpflichtet sich der FUN zur Durchfiihrung der festgesetzten Aus-
gleichsmaflinahmen (vgl. textliche Festsetzungen VII Nr. 3) und zum dauerhaften Er-
halt der Flache. Auf der verbleibenden Flache ist spater der Bau einer Maschinen-
halle vorgesehen.

Die Anlagen der beiden Ersatzflachen dienen dem Ausgleich von Eingriffsfolgen fir
alle Schutzguter des Naturhaushaltes, insbesondere aber fir die Schutzguter Boden
und Wasserhaushalt sowie Tiere und Pflanzen. In beiden Geltungsbereichen wird
dabei eine groRtmaogliche Aufwertung nach dem Naturschutzrecht durch verschie-
dene MalRnahmen herbeigefihrt, was als flachensparende Kompensation zu werten
ist. Die wirtschaftliche Nutzung wird dadurch zwangslaufig eingeschrankt, bleibt
aber weiterhin maoglich.

b) Beurteilung des Vorhabens i.S. der Eingriffsregelung

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen sind die mit Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden
Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
abschlieRend wie folgt zu bewerten:
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¢ Den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch den mit
der Realisierung des Baugebietes insgesamt und durch Versiegelung/Bebau-
ung insbesondere einhergehenden Lebensraumverlust stehen Begrinungs-
und Extensivierungsmaflnahmen sowie diverse spezielle Artenschutzmalfinah-
men auf offentlichen und privaten Grinflachen im Plangebiet und Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft auf zwei externen Ausgleichsflachen gegenlber. Mit diesen
MafRnahmen werden in dem vom Eingriff betroffenen Raum die Lebensraum-
funktionen durch die Neuanlage und Entwicklung von Biotopstrukturen aufge-
wertet. Die Lebensraumanspriiche der Vogelarten des Halboffenlandes und
von Amphibien (Gewasser und Landlebensraum) sind darin in besonderer
Weise zu bertcksichtigen. Mit den festgesetzten MaRnahmen (vgl. textliche
Festsetzungen VI sowie VII) kdnnen der Verlust bzw. die Beeintrachtigung von
Lebensraumfunktionen in geeigneter Weise ausgeglichen werden.

e Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Versiegelung
und Bebauung waren nur durch Entsiegelung ausgleichbar. Dem Verlust der
Bodenfunktionen unter den bebauten/versiegelten Flachen steht die Verbes-
serung der naturlichen Bodenfunktionen auf Grinflachen und Ma3nahmenfla-
chen fur Natur und Landschaft im Plangebiet sowie auf zwei externen Aus-
gleichsflachen entgegen, die dort durch Begriinung und Aufgabe/Extensivie-
rung bestehender Nutzungen zu erwarten ist. Dem Vorliegen von schutzwurdi-
gen Bdden im Plangebiet, d. h. Boden mit hoher bis duRerst hoher natirlicher
Bodenfruchtbarkeit bzw. eines seltenen Bodentyps, wird durch Berticksichti-
gung in der Biotopbewertung fir die Eingriffsbilanzierung Rechnung getragen.
Insgesamt kénnen die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Boden damit auf ein
unerhebliches MaR reduziert werden.

¢ Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der Versiege-
lung/Bebauung offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf den lokalen Was-
serhaushalt (Verlust von Flachen mit einer sehr geringen Grundwasserneubil-
dungsrate, erhdhter Oberflachenabfluss). Durch die Aufgabe/Extensivierung
bestehender Nutzungen auf den externen Ausgleichsflachen kann dort das
Grundwasserneubildungspotential quantitativ erhalten und unter qualitativen
Aspekten (Ausschluss stofflicher Belastungen) sogar verbessert werden. Es
ist daher zu erwarten, dass mit den vorgesehenen MalRnahmen auch die Ein-
griffsfolgen fir das Schutzgut Wasser auf ein insgesamt unerhebliches Maf
reduziert werden kdnnen.

¢ Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima/Luft kénnen durch den Erhalt
bzw. die Entwicklung klimatisch und lufthygienisch wirksamer Freiflachen und
Geholzstrukturen im Baugebiet sowie eine aufgelockerte Bebauung bzw. im
nordlichen Bereich durch die Integration von flacheren, den Riegel unterbre-
chenden Nebengebduden u.a. MalRnahmen auf ein unerhebliches Mal} redu-
ziert werden.

¢ Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes kénnen mit der Entwick-
lung einer offentlichen Griinflache, den Pflanzbindungsfestsetzungen sowie
mit den baulichen MalRgaben zur Geschossigkeit, zur Hohenentwicklung und
zur Ausbildung einer geneigten Dachlandschaft bzw. der Vorgabe zur Ent-
wicklung einer Dachbegriinung auf Flachdachern mit Umsetzung dieses Be-
bauungsplanes in angemessener Weise ausgeglichen werden. Gleiches gilt
fur die Voraussetzungen fir landschaftsbezogene Erholung, fir die die an-
grenzenden Feldwege weiterhin zur Verfugung stehen.
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Mit Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten MalRnahmen zur Grin-
ordnung im Plangebiet sowie der Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft auf den externen Ausgleichsflachen,
Geltungsbereich B (Gemarkung Hondelage, Flur 11, Flurstiick 64/2) sowie Gel-
tungsbereich C (Gemarkung Dibbesdorf, Flur 5, Flurstiick 5/2) sind die durch den
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben im Sinne der Eingriffsregelung als ausgegli-
chen einzustufen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anféalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten sind

Die im Plangebiet zuldssigen baulichen Vorhaben leiten sich aus der Art der bauli-
chen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ab. Damit verbindet
sich keine erhdhte Anfalligkeit flir schwere Unfélle oder Katastrophenfalle. Insofern
lassen sich aus den hier zulassigen Nutzungen keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen fur das Plangebiet selber, aber auch flr die vorhandene umgebende Be-
bauung mit gleicher Nutzungsstruktur, ableiten. Unabhangig davon zeichnet sich
das Plangebiet durch eine glnstige Erschliellungsstruktur aus: Die Planstralle bin-
det an zwei 6ffentliche StraRenrdume an und bietet fiir Rettungs- und Einsatzfahr-
zeuge Uber den tangierenden Wegeverlauf Tranke im Norden eine weitere Erschlie-
Rung. Die ein- bzw. zweizeilige Anordnung der zuklnftigen Bebauung entlang der
PlanstralRe bietet zudem eine glinstige, direkte Erreichbarkeit ausgehend vom 6f-
fentlichen Strallenraum.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gemal § 4 c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei sind alle Be-
hoérden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige, Auswirkungen auf die Umwelt zu informieren. Diese Daten, wie auch
weitere relevante umweltbezogene Daten, werden seitens der Fachbehdrden mit
Hilfe des stadtinternen Umweltinformationssystems vorgehalten und standig aktuali-
siert. Ein Bedarf fir diese Umweltiberwachung (sog. Monitoring) ist im Bebauungs-
plan ,HL 48* zurzeit fir den Artenschutz erkennbar:

Zur Uberpriifung des Entwicklungsstandes der artenschutzrelevanten Mainahmen
ist im Hinblick auf den nach BArtSchV streng geschiitzten Kammmolch und den Er-
halt seiner Population im Bereich des Baugebiets ein Monitoring auf den &ffentlichen
Grinflachen durchzufiihren. Das Monitoring umfasst eine Erfassung des Kamm-
molchs im 5. Jahr nach der Herstellung der éffentlichen Grinflachen mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage. Sind hier Defizite erkennbar, so kann die Untere Natur-
schutzbehoérde Uber geeignete MalRnahmen zur Verbesserung der Flachen ent-
scheiden. Sollte die Art bei der Kontrolle nicht mehr festgestellt werden kénnen, sind
als Ersatz an anderer Stelle lebensraumverbessernde Malinhahmen nach Malgabe
der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufiihren.
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Ergebnis der Priufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Gemal § 1 a Abs. 2 S. 2 BauGB ist die Stadt / Gemeinde zur Berticksichtigung des
Vorrangs von Flachenrecycling, Nachverdichtung und sonstiger Innenentwicklung
verpflichtet. Auch wenn grundsatzlich der Nachverdichtung in innerstadtischen Be-
reichen sowohl aus stadtebaulicher als auch aus Griinden des Landschaftsschutzes
der Vorrang zu geben ist, muss dem anhaltend erkennbaren Bedarf nach Grundstu-
cken fur Ein- und Mehrfamilienhduser entgegengekommen werden.

Da das Plangebiet von drei Seiten mit alteren Siedlungsbereichen umgeben ist,
ergibt sich durch die ergdnzende bauliche Nutzung ein kompakter Siedlungskoérper,
der auf Grund seiner GrofRe die langfristige Wirtschaftlichkeit von privaten und 6f-
fentlichen Infrastrukturangeboten sicherstellt.

Zusammenfassung

Bei dem Bebauungsplanbereich ,HL 48“ handelt es sich um eine bisher weitgehend
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache am nérdlichen Rand von Hondelage, wel-
che an drei Seiten bereits von Bebauung umgeben ist. Ziel der Planung ist es, ein
neues Allgemeines Wohngebiet fur Einfamilien- und Doppelhauser sowie Hausgrup-
pen im 8stlichen Teil und westlich daran angrenzend 6ffentliche Grunflachen mit
den Zweckbestimmungen Parkanlage bzw. Spielplatz zu entwickeln. Im nordwestli-
chen Teil des Planungsgebiets wird mit einem weiteren Allgemeinen Wohngebiet
die Nutzung durch den hier ansassigen Gewerbebetrieb (Schornsteinbau) und die
Errichtung einer Lagerhalle auf der bislang als Lagerflache genutzten Flache gesi-
chert.

Fir die zuklinftigen Bewohner des Plangebietes ergeben sich wesentliche Beein-
trachtigungen durch bestehende Larmquellen. So ist der nérdliche Teilbereich durch
die nahegelegenen Sportanlagen und dem dort liegenden Grillplatz beeinflusst. Zu-
dem beeintrachtigt der Flugverkehr des Flughafens Braunschweig-Wolfsburg das
gesamte Plangebiet. Auf Empfehlung der schalltechnischen Untersuchung kénnen
diese Einflisse aber durch die Festsetzung baulicher/planerischer und passiver
Schallschutzmalinahmen auf ein flr das Allgemeine Wohngebiet vertragliche Maf}
abgemildert werden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB, die mit diesem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind insbesondere der
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, der Verlust und die
Veranderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung von anerkann-
ten Beurteilungsmalstaben bewertet. Als MalRnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung von Beeintrachtigungen sind fir das Baugebiet vorgesehen:

* Durchgrinung des Baugebietes, Entwicklung einer 6ffentlichen, extensiv ge-
pflegten Griinflache unter Beachtung spezieller Artenschutzmaflinahmen flr
Amphibien (insbesondere Kammmolch), Erhaltung einer privaten Grinflache
im Sudwesten des Plangebietes

* landschaftliche Einbindung des Baugebietes,

» Erhaltung der Flugkorridore fur Fledermause, zeitliche Beschrankung der
Durchfihrung der Baufeldraumung und Gehdlzfallungen zum Schutz von
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Fledermausen, Vdgeln und Amphibien und weitere spezielle Artenschutz-
maflnahmen (Installation von Nisthilfen und Versteckmaoglichkeiten, Amphibi-
enschutzzaunen, Vermeidung der Ausleuchtung der Umgebung u. a.).

Zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft wird
fur das Plangebiet folgende Festsetzung getroffen:

* Entwicklung von einer 380 m? umfassenden Strauch-Baumhecke am nérdli-
chen Rand und einer entsprechenden 225 m? umfassenden Strauchhecke
m? im westlichen Bereich des Plangebietes (jeweils auf privater Gartenfla-
che).

Zur Kompensation der verbleibenden erheblichen Eingriffsfolgen ist eine externe
Ausgleichsmalinahme in der Gemarkung Hondelage, Flur 11, auf dem Flurstlick
64/2 mit einer FlachengrofRe von 15.717 m? (Geltungsbereich B) geplant. Die Acker-
flache wird durch Ansaat einer artenreichen regionalen Saatgutmischung in eine ex-
tensive Grinlandnutzung Uberfihrt und zusatzlich mit einem Teich, mit Obstbau-
men, mit Strauchhecken und mit Stein- und Geholzhaufen fiir unterschiedliche Le-
bensraume entwickelt. Eine weitere externe Ausgleichsmaflnahme erfolgt in der Ge-
markung Dibbesdorf, Flur 5, auf dem Flurstiick 5/2 mit einer Flachengréfie von
4.300 m2. Auch auf diesem Geltungsbereich C ist in Zukunft durch Ansaat einer ar-
tenreichen regionalen Saatgutmischung eine extensive Grinlandnutzung vorgese-
hen. Erganzend werden auch hier Stein- und Gehoélzhaufen angelegt sowie eine
Baumgruppe aus 3 Eichen gepflanzt.

Zur Uberprifung der Entwicklung der festgesetzten Ausgleichsflachen wird eine
Umwelttiiberwachung gem. § 4 ¢ BauGB (Monitoring) durchgeflhrt.

5 Begriindung der Festsetzungen

51 Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden die Wohnbauflachen im dstlichen
Bereich des Plangebietes als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt. In den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 kénnen dadurch Bereiche entstehen,
die zwar vorwiegend dem Wohnen dienen, in welchen jedoch auch andere mit einer
Wohnnutzung vereinbare und vertragliche Nutzungen untergebracht werden kon-
nen. Dabei handelt es sich um die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, ferner
um Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke, die gemaf § 4 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten generell zulassig sind
(vgl. textliche Festsetzungen | Nr. 1).

Mit dieser Zulassung auch anderer Nutzungen soll eine gewisse mit der Wohnnut-
zung ertragliche Nutzungsmischung ermoglicht werden. Dadurch konnen allgemeine
stadtebauliche Ziele wie ,Stadt der kurzen Wege*, Sicherung der Grundversorgung,
Schaffung von Arbeitsplatzen im ndheren Wohnumfeld zumindest teilweise erreicht
werden. Dabei werden insbesondere Entwicklungsmadglichkeiten auch in mittel- bis
langfristiger Sicht geschaffen. Da ein Bebauungsplan grundséatzlich zeitlich unbe-
grenzt gilt, muss er auch Raum fir Entwicklungen schaffen, die méglicherweise in
einigen Jahren noch aktueller werden als heute (Zunahme der Telearbeit, Zunahme
von Teilzeitarbeitsplatzen, Zunahme der alteren Bevdlkerung etc.).
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Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind zusatzlich Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen
ausnahmsweise zuldssig (vgl. textliche Festsetzungen | Nr. 2). Der nérdliche Be-
reich des Flurstiickes 329/13 soll auch weiterhin dem Gewerbebetrieb dienen, der
ausgehend von den westlich benachbarten, aulRerhalb des Plangebietes liegenden
Grundstuicken einen Betrieb fir Schornsteinbau betreibt. Derzeit wird der im Plange-
biet liegende Bereich bereits als Lagerflache genutzt; ein kleiner Unterstand bietet
dabei Witterungsschutz. Erganzend ist hier langfristig der Bau einer gréReren Lager-
halle geplant.

Die betriebliche Nutzung der geplanten Lagerhalle, aber auch die derzeitige Nut-
zung der Betriebsflache ist mit betriebsbedingten Emissionen verbunden. Nach typi-
sierender Annahme ist der Betrieb in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO planungsrechtlich als Grenzfall zu bewerten. Dazu sei zum Beispiel auf ei-
nen Beschluss des niedersachsischen OVG verwiesen, das den Lagerplatz einer
Dachdeckerei fur nicht wohngebietsvertraglich einstuft (OVG LG Beschl. 11.10.19 -1
LA 74/18).

Um den Bestand und die Entwicklungsmaoglichkeit des westlich vorhandenen Ge-
werbebetriebes im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 planungsrechtlich sicherzustellen
und um einen Planungsschaden fir den Handwerksbetrieb nach § 42 BauGB i.V.m.
§ 214 BauGB abzuwenden, wird mit Blick auf die aktuelle Rechtsprechung ergan-
zend eine sog. Fremdkérperfestsetzung in die TF unter | Nr. 3 aufgenommen: Nach
§ 1 Abs. 10 BauNVO sind Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und
Erneuerungen vorhandener baulicher und sonstiger Anlagen des Maurer- und Be-
tonbauerbetriebes allgemein zulassig, sofern die Bestimmungen des Immissions-
schutzes eingehalten werden.

Ausgeschlossen sind im gesamten Plangebiet Gartenbaubetriebe und Tankstellen,

da diese sich in das stadtebauliche Konzept nicht einfigen wirden (vgl. textliche
Festsetzung | Nr. 2).

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen zur Grundflachen-
zahl (GRZ), zur Zahl der zulassigen Vollgeschosse sowie durch die Festsetzungen
zur Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Die das Plangebiet auf drei Seiten umgebende Bebauung sowie die Nachbarschaft
zu den Sportanlagen (und die damit verbundenen Einwirkungen) lassen dabei eine
stadtebauliche Strukturierung mit unterschiedlichen Bauweisen als angemessen er-
scheinen.

Die zukinftige Bebauung auf den geplanten Wohngrundstiicken in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 — 3 mit der beabsichtigten Anzahl von bis zu ca. 60 Wohnein-
heiten soll sich nur in Teilen am Bestand der umgebenden Bebauung orientieren,
die Uberwiegend zwar durch Einzel- und Doppelhauser, aber aufgrund der meistens
gréReren Grundstiicke durch eine eher aufgelockerte Baustruktur gekennzeichnet
ist. Dagegen soll das neue Baugebiet im Sinne der seitens der Stadt Braunschweig
(und dem Gesetzgeber) beabsichtigten Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung
durch eine grofkere Kompaktheit und durch entsprechend hoéhere Dichtewerte ge-
kennzeichnet sein. Entsprechend soll die Grundflachenzahl den gem. § 17 Abs. 1
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BauNVO fir ein Allgemeines Wohngebiet max. zulassigen Faktor von 0,4 aufwei-
sen.

Ergéanzend ergibt sich dabei die Uberschreitungsmaglichkeit gem. § 19 Abs. 4
BauNVO von bis zu 50 %, so dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-4 eine
max. Versiegelung von 60 % zulassig wird.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundflache z.B. durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten und durch Nebenanlagen etc. um bis
zu 50 % uberschritten werden. In Verbindung mit der Grundflachenzahl kann sich
somit eine Versiegelung von bis zu 60 % der jeweiligen Grundstlcksflache ergeben.
Damit ist sichergestellt, dass ausreichende Flachen — insbesondere fiir Terrassen,
Stellplatze und Garagen - in Anspruch genommen werden durfen.

Hinsichtlich der Geschosszahl wird im gesamten Plangebiet als Hochstgrenze die
Anzahl von zwei Vollgeschossen festgesetzt (gem. § 20 Abs. 1 BauNVO), so dass
sich die neuen Gebaude — im Zusammenhang mit der maximalen Hohenentwick-
lung - an der umgebenden Bebauung orientieren und sich stadtebaulich angemes-
sen einfligen koénnen.

Unabhangig von der Festsetzung der zulassigen Vollgeschosse ergibt sich in allen
Allgemeinen Wohngebieten die Méglichkeit zur Ausbildung von sogenannten Staf-
felgeschossen bzw. zum Ausbau des Dachgeschosses unter Beachtung der Fest-
setzungen zur Hohe baulicher Anlagen und der Maligaben gemal § 2 Abs. 6 und 7
NBauO. Ausgenommen davon sind allerdings Gebaude mit Flachdachern, um eine
fur diesen Siedlungsbereich untypische dreigeschossige Anmutung zu vermeiden.

Durch die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen gem. den textlichen Festset-
zungen |l Nr. 1.1, 1.2, 1.4 und 2 soll erreicht werden, dass die Spielrdume, die durch
die genannten Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur baulichen Ausnutzung er-
offnet werden, zwar nicht zu stark beschrankt, aber doch so kanalisiert werden,
dass zu starke Abweichungen in den Proportionen voneinander vermieden werden.
Dieses wirkt sich positiv auf ein homogen wahrnehmbares Ortsbild aus.

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete werden in Anpassung an die zulassige
eingeschossige Bebauung eine maximale Traufhéhe von 5,0 m und eine maximale
Firsthéhe von 8,5 m zugelassen. Die Traufhdhe berticksichtigt dabei die Ausbildung
einer zweiten, uneingeschrankt nutzbaren Geschossebene; und die Firsthdhe er-
moglicht — bei steil geneigten Dachern — den Ausbau des erganzend nutzbaren
Dachgeschosses. Des Weiteren wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 eine max.
Sockelhéhe von 0,5 m festgesetzt, um gegeniben den umgebenden &ffentlichen
Verkehrsflachen einen unangemessen hoch aus dem Gelande entwickelten Sockel
in Form eines Kellergeschosses (Souterrain) zu vermeiden. Mit Blick auf eine Ver-
meidung von Schaden durch abflieRendes Oberflachenwasser ist dabei gleichzeitig
aber eine Mindesthohe von 0,3 m einzuhalten.

Allerdings durfen Gebaude mit Flachdach eine maximale Hohe (Oberkante Dach)
von 7,0 m nicht Gberschreiten. Denn hier wiirde ein zusatzliches Staffelgeschoss im
Regelfall an mehreren Gebaudeseiten optisch wie ein dreigeschossiges Gebaude
wirken. Eine solche Bebauung wiirde zu massiv gegeniber anderen Gebauden mit
geneigten Dachern wirken, insbesondere, wenn diese nur mit einem Geschoss aus-
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gefuhrt werden. Auch die Einsehbarkeit in benachbarte Grundstlicke sowie die zu-
satzliche Verschattung kénnte sich nachteilig auf die Wohnqualitat angrenzender
Grundstucke auswirken.

Die jeweilige Hohenlage der angrenzenden Stralenbegrenzungslinie in der Mitte
der stralenzugewandten Gebaudeseite gibt dabei den jeweiligen Bezugspunkt fur
die Ermittlung der zulassigen Trauf- und Firsthéhen vor (vgl. textliche Festsetzungen
[I Nr. 3).

53 Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Bauweise, GrundstiicksgroRen, Anzahl der
Wohneinheiten

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Eine
geringfugige Uberschreitung mit Gebaudeteilen im Sinne des § 5 Abs. 3 BauNVO ist
dabei mdglich (vgl. textliche Festsetzungen Il Nr. 1).

Aulerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO baurechtlich zu-
lassig. Damit sind hier auch Anlagen méglich, die nach Landesrecht in Abstandsfla-
chen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

Die Baugrenzen sind im Wesentlichen groRzligig und zusammenhangend gefasst,
womit auf der einen Seite gewisse Spielraume hinsichtlich der Anordnung der kiinfti-
gen Bebauung geschaffen werden. Auf der anderen Seite sollen aber auch hetero-
gene Anordnungen und ubermaRig grofe Baukorper vermieden werden. Deshalb
werden in den einzelnen allgemeinen Wohngebieten durch die Anordnung der Bau-
grenzen gezielt Baufelder vorgegeben.

Die Abstande zu den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen sind weitgehend
auf das aus stadtebaulichen Griinden erforderliche Mindestmaf} von 3,0 m be-
schrankt (vgl. textliche Festsetzung Il Nr. 2). Soweit diese Vorzonen nicht fur Zu-
fahrten bendtigt werden, bieten sie Raum fiir eine angemessene Gestaltung der
Grundstlicke gegenliber dem o6ffentlichen Raum. Lediglich im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 3 ergibt sich eine breitere Vorgartenzone, weil hier die Bebauung eher im
ruckwartigen, nérdlichen Bereich des Baugebietes errichtet werden soll. So kénnen
auf der Slidseite attraktive Garten- und Terrassenbereiche entstehen; zudem ergibt
sich somit die aus Larmschutzgriinden wichtige riegelhafte Anordnung der zukuinfti-
gen Hausgruppenbebauung.

Dagegen soll sich die zukiinftige Bebauung in den Allgemeinen Wohngebieten WA
1 mit einem weiten Abstand gegenuber der alteren Bebauung auszeichnen, die hier
ebenfalls mit grof3en Gartenflachen angrenzen. Zudem wird an der Westgrenze des
Baugebietes fir die Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ein Mindestab-
stand von 4 m gefordert, der sich aus der Trasse der hier verlaufenden Gastrans-
portleitung ableitet.

Entlang der westlichen Grenze der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 wird dagegen
ein mit 5 m breiter einzuhaltender Abstand der Bebauung von der westlichen Grund-
stlicksgrenze vorgegeben. Dieser Streifen gewahrleistet auch weiterhin den Be-
stand des hier vorhandenen Flugkorridors fir Fledermause (Gutachten Biodata;
2020). Abseits der Gebaude und der Verkehrswege wird damit zwischen den Nist-
platzen in der alten Ortslage von Hondelage und den Beuterevieren in den sich
nordlicherseits anschlielRenden Freiflachen eine direkte Verbindung gewahrt.
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Des Weiteren ergibt sich flr die sudliche Teilflache des Allgemeinen Wohngebietes
WA 2 die Anforderung, entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze einen Streifen von
50 cm Breite nur sehr beschrankt nutzen bzw. gestalten zu dirfen. Da der dstlich
anschlielende Gehweg hier lediglich Uber eine Breite von 2 m verfligt, bedarf es ei-
nes zusatzlichen Ausweichstreifens, der niveaugleich entweder als Zuwegung be-
festigt oder aber als Scherrasenflache angelegt werden muss (vgl. textliche Festset-
zungen Il Nr. 6). Eine Zuordnung zum &ffentlichen Straldenraum erfolgt an dieser
Stelle nicht, um die ohnehin geringe Bautiefe des Allgemeinen Wohngebietes WA 2
(Sud) nicht weiter zu reduzieren.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind ausgehend vom ErschlieRungsweg Trdnke
im rlckwartigen (sudlichen) Bereich zwei Baugrenzen festgesetzt. Im noérdlichen
Baufeld kdnnen Gebaude gem. der zulassigen Nutzung errichtet werden. Eine ent-
sprechende Bebauung wird hier bis auf die sldliche Trauflinie des im norddstlichen
Bereich des Flurstiicks 330/22 vorhandenen Gebaudes ermdglicht. Damit wird die
auf dem benachbarten Grundstiick vorhandene Bautiefe aufgegriffen und somit eine
stadtebauliche Anpassung erzielt.

Dagegen wird eine Uberbauung im stidlich anschlieBenden Baufeld lediglich mit ei-
ner flachenhaften Befestigung (im Rahmen der zuléssigen Uberbaubarkeit; vgl.
GRZ) erlaubt, um die Flache als Lager oder zum Abstellen von Baustoffen, Fahrzeu-
gen etc. nutzen zu kénnen. Eine hochbauliche Uberbauung wird hier untersagt, um
die Vorpragung als Freiflache aufzugreifen und einen angemessenen Ubergang zu
der sich umgebend anschlieRenden privaten Griinflache (1) bzw. zu der 6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (1) auszubilden (vgl. textliche
Festsetzungen Il Nr. 3).

Die festgesetzte offene Bauweise in den Allgemeinen Wohngebieten sichert das
planerische Ziel, im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Einzelhausbebauung und
im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Einzel- oder Doppelhausbebauung zu er-
maoglichen.

Zur Vermeidung ungewollter baulicher Verdichtung und der Begrenzung des Ge-
bietsverkehrs — auch mit Blick auf die umgebenden erschlieRenden Strallenraume -
sind in den Allgemeinen Wohngebieten 1-4 je Wohngebaude maximal zwei Woh-
nungen zulassig. Somit sind z.B. Einliegerwohnungen fur Mehrgenerationenwohnen
oder temporare Vermietungen maéglich, die Entstehung von sogenannten ,Wohnan-
lagen® hingegen wird ausgeschlossen. Stadtebauliches Ziel ist es dabei die Wohn-
und Besiedlungsdichte des neuen Gebietes zu steuern und die Entstehung von ei-
ner unangemessen hohen Anzahl von Wohnungen zu verhindern.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 werden gem. § 22 Abs. 2 BauNVO lediglich
Hausgruppen zugelassen, um die Ansiedlung von Reihen- bzw. Kettenhdusern zu
ermdglichen. Die entstehende Riegelbebauung kann somit eine gewisse Wirkung
als Larmschutz gegeniber den von den Sportanlagen im Norden ausgehenden
Emissionen entfalten.

Weiterhin wird in sdmtlichen Allgemeinen Wohngebiete die Festsetzung der Min-
destgrundstiicksgréRen vorgenommen, die sich an dem Nutzungsbeispiel orientiert.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird eine Mindestgré3e von 470 m? vorgegeben,
wahrend diese im WA 2 mindestens 225 m? betragen muss. Bei einer Gebaude-
breite von 8 m ergeben sich im WA 3 Grundsticksgréfien von ca. 200 bis 600 m?
Grundstucksflache je Reihenhaus; somit betragt hier die Mindestgréf3e 200 m2. Im
WA 4 wird die MindestgroéRe von 625 m? aus der Uber die Baugrenze definierten
Uberbaubaren nérdlichen Baufeldes abgeleitet.
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Mit Blick auf eine sinnvolle Ausnutzbarkeit der Grundstiicksflachen und die be-
grenzte Zahl an Stellplatzflachen ist eine gréRere Verdichtung durch kleinteilige Par-
zellierung der Grundstiicke bzw. eine héhere Anzahl an Wohneinheiten in diesem
Bereich nicht sinnvoll und nicht erwinscht. Im Zusammenspiel mit der Festsetzung
zur erforderlichen Mindestgrundstiicksgrofien je Wohneinheit soll einer zu intensi-
ven baulichen Nutzung entgegengewirkt werden (vgl. textliche Festsetzungen Il Nr.
4).

54 Stellpldtze und Garagen

Je Grundstuck ist nur eine kombinierte Ein- und Ausfahrt in einer Breite von maxi-
mal 4,0 m zuldssig. Mit einer solchen Breite kann auch ein doppelter Einstellplatz
angefahren werden. Durch die Reduzierung der Anzahl der Grundstiickszufahrten
und deren Breite kann erreicht werden, dass in den 6ffentlichen Verkehrsflachen
ausreichend offentliche Parkplatze sowie Baumpflanzungen zur Verkehrsberuhi-
gung und StralRenraumgestaltung untergebracht werden kénnen und dass eine gré-
Rere Verkehrssicherheit fur FuRganger erreicht werden kann.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und 3 kann jedoch eine Ausnahme von der
Festsetzung ,Eine Ein- und Ausfahrt je Grundsttick® erteilt werden, wenn ein Dop-
pelhaus oder eine Reihenhausgruppe auf einem Grundstlick — also ohne die dabei
normalerweise Ubliche Grundstiicksteilung — errichtet werden soll. Diese Bauformen
sind dadurch charakterisiert, dass sie eine vertikale Gliederung fir die Wohneinhei-
ten aufweisen und es flr jede Wohnung einen separaten Eingang sowie einen sepa-
raten Privatgarten gibt. In diesen Fallen kann eine Ein- und Ausfahrt je Doppelhaus-
halfte oder je Reihenhaus zugelassen werden. Denn wirden diese Bauformen mit
den normalerweise Ublichen Grundsticksteilungen errichtet, ware auch je Wohnein-
heit eine Ein- und Ausfahrt zuzulassen (vgl. textliche Festsetzungen IV Nr. 1).

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 mussen die Zufahrtseiten
von Stellplatzen, Garagen und offenen Garagen (Carports) einen Abstand von min-
destens 5,0 m von der offentlichen Verkehrsflache einhalten. Durch diesen Abstand
wird dafur Sorge getragen, dass ein Teil der notwendigen RuckstoRflachen auf pri-
vaten Grundstucksflachen liegt. Hierdurch wird die Verkehrssicherheit in erhebli-
chem Male erhdht, da eine Einsehbarkeit in den 6ffentlichen Strallenraum ermoég-
licht wird .

Ferner kann nur so gesichert werden, dass in den verkehrsberuhigten Bereichen auf
der gegenuberliegenden Stralienseite offentliche Parkplatze bzw. Baumstandorte
untergebracht werden kénnen. Ohne diese Festsetzungen wirde in den verkehrsbe-
ruhigten Bereichen bei einer ausgebauten Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache
von 6,5 m der gesamte offentliche Raum als Rickstof3flache von Stellplatzen und
Garagen bendtigt werden. Die Ausbaubreite ist so bemessen, dass einseitig Fla-
chen fir 6ffentliche Parkplatze und Baume, die der Stralenraumgestaltung und Ver-
kehrsberuhigung dienen, zur Verfligung stehen (vgl. textliche Festsetzungen IV Nr.
2).

Aulerhalb der Baugrenzen werden Stellplatze und Garagen nicht grundsatzlich aus-
geschlossen. Dabei missen jedoch Garagen und offene Garagen (Carports) ent-
lang von 6ffentlichen Gruin- und Verkehrsflachen mit ihren Langs- bzw. Ruckseiten
mindestens einen Abstand von 1,0 m einhalten und sind, wenn ein Abstand von

3,0 m zur Grundstlicksgrenze unterschritten wird, zu begriinen. Diese Festsetzung
wird getroffen, um eine zu starke negative Einwirkung dieser baulichen Anlagen
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(Gebaude mit ungestalteten geschlossenen Fassaden) auf den begrenzten 6ffentli-
chen Raum durch eine optische Einengung zu vermeiden. Neben Garagenwanden
sind davon auch offene Garagen (Carports) als bauliche Anlagen betroffen. Bei letz-
teren ist generell nicht auszuschlieRen, dass die Seite zum 6ffentlichen Raum zu ei-
nem spateren Zeitpunkt geschlossen wird, so dass die Wirkung einer Garage er-
reicht wird. Im Hinblick auf Stellplatze ist die negative Auswirkung auf den 6&ffentli-
chen Raum wegen der fehlenden seitlichen Wand geringer zu bewerten, so dass
hier auf das Abstands- und Eingrinungserfordernis verzichtet werden kann (vgl.
textliche Festsetzungen IV Nr. 3).

Weiter ist in Zusammenhang mit dem Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr im

Baugebiet auf die Ortliche Bauvorschrift zu verweisen, die gem. der OBV IV Nrn. 1
und 2 eine Mindestzahl von Stellplatzen auf den privaten Grundstiicken einfordert.

55 Offentliche Verkehrsflachen

Vom Wohngebiet aus kann Uber die Stralden Hinter dem Berge und Berggarten der
Straldenraum Hegerdorfstral3e erreicht werden. Hier liegen Haltestellen, die u.a. von
den Buslinien 417 und 433 angefahren werden und in kurzen Taktzeiten das Zent-
rum Braunschweigs erreichen lassen. Vom neuen Baugebiet aus liegen diese Bus-
haltestellen in einer fir den FuRganger zumutbaren Entfernung von 300 m bis

500 m.

Das neue Baugebiet wird Uber die Stral’e Hinter dem Berge an das Hauptverkehrs-
netz angeschlossen. Sie mindet in westlicher Richtung in den Strallenraum Tiefe
Stralle, welche zusammen mit der Hegerdorfstral3e im Zuge der L 635 die Orts-
durchfahrt von Hondelage darstellt. Die Landesstraf3e ermdglicht sowohl die Verbin-
dung in die umgebenden Orte als auch Uber weiterfihrende Verbindungen in das
Stadtzentrum. Relativ nahegelegen in rd. 4 km Entfernung wird sidlich des Flugha-
fens Braunschweig-Wolfsburg zudem die BAB 2 erreicht.

Ausgehend von der Stralde Hinter dem Berge erfolgt die innere Erschlielfung des
neuen Wohngebietes Gber einen zunachst 8,0 m breiten Strallenraum. Dieser ver-
lauft zunachst in Richtung Norden und ermoglicht so einerseits eine ErschlieRung
der hier westlich liegenden Grundstlicke des sudlichen Teilbereichs vom Allgemei-
nen Wohngebiet WA 2 sowie einer der beiden zentralen Parkplatzflachen im Plan-
gebiet. Andererseits wird so fiir das 6stlicherseits vorhandene, bereits bebaute Flur-
stlick 332/1 die Moglichkeit einer zusatzlichen ErschlieBung eréffnet.

Da der Planstralie in diesem Abschnitt vor allem eine ErschlieRungsfunktion mit
Durchfahrtsverkehr zukommt, wird hier eine getrennte Anlage von Fahrbahn und
FuBweg als Tempo-30-Zone vorgesehen. Der Strallenraum gliedert sich somit in
eine 5,5 m breite Fahrbahn, die westlicherseits von einem 2,0 m breiten Gehweg
und o6stlicherseits von einer 0,5 m breiten Freihaltezone fir Rickenstitzen und Ver-
kehrsschilder flankiert wird. Aufgrund der zu erwartenden, eher geringen Ful3gan-
gerfrequentierung wird hier ausnahmsweise von einem 2,5 m breiten Ausbau des
Gehweges abgesehen. Erganzend ergibt sich allerdings die Maligabe, einen 0,5 m
breiten Randstreifen auf den anschlieRenden Grundstiicken im sudlichen Allgemei-
nen Wohngebiet WA 2 von einer hochbaulichen Uberbauung und von einer Bepflan-
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zung mit Baumen, Strauchern oder Stauden abzusehen (vgl. textliche Festsetzun-
gen lll Nr. 6). So kann dieser Streifen erganzend von FulRgangern genutzt werden.
Im weiteren Verlauf ergibt sich ein entsprechendes Angebot im Bereich der hier vor-
gesehenen befestigten Parkplatzflache.

Ausgehend von ihrer stdwestlichen Gabelung stellt sich die Planstral3e fur die hier
zweizeilig anliegenden neuen Baugrundstiicke als ErschlieBungsring dar. Da das
Verkehrsaufkommen weitgehend auf die Anlieger beschrankt ist, wird der Stral3en-
raum auf die Breite von 6,5 m reduziert. Verkehrsrechtlich ist hier die Ausweisung
eines verkehrsberuhigten Bereiches vorgesehen. Anders als im Bereich der sidlichen
Zufahrt soll der neue Verkehrsraum im Bereich der Umfahrung weitgehend héhen-
gleich als gemischte Verkehrsflache angelegt werden, um eine gleichberechtigte Nut-
zung durch die unterschiedlichen Verkehrsarten (Fahrzeugverkehr, Radfahrer, Ful3-
ganger) zu ermoglichen und damit ein hohes Mal} an Verkehrssicherheit bieten.

Im Nordwesten bildet der StralRenraum Uber eine Lange von rd. 15,5 m einen Stich-
weg aus: Hier besteht in nordwestlicher Verlangerung ein Ful- und Radweg, der
Uber die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz zum nérdlich
gelegenen Weg Trénke fuhrt (vgl. textliche Festsetzung VI Nr. 2.2). Eine weitere
Wegeerschlielbung wird ausgehend von der Planstral3e als Zuwegung zum Teich-
grundstlick deklariert, die ebenso mit einer Befestigung vorgesehen wird (vgl. textli-
che Festsetzung VI Nr. 2.4). Hiermit soll im Falle des spater beabsichtigten Uber-
gangs vom Flurstlick 331/2 in das stadtische Eigentum eine direkte Zufahrt z.B. fir
MafRnahmen zur Pflege und zur Unterhaltung gewahrleistet werden. Zudem soll hier
auch der Uber die 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (1)
gefuhrte wassergebundene Spazierweg anbinden.

Im Nordosten besteht dagegen ein Anschluss an den vorhandenen Strallenraum
Am Beek, der bislang ausgehend vom StralRenraum eine Siedlungszeile 6stlich des
Baugebietes in Form einer Stichstralle erschliefdt. Im Zusammenhang mit der Er-
schliefung des Baugebietes fir den Fahrzeugverkehr ware verkehrsrechtlich zu
prufen, ob die Befahrung des lediglich sehr schmal ausgebauten Straflenraumes
Am Beek ausgehend vom Baugebiet ggfs. nur eingeschrankt in eine Fahrtrichtung
erlaubt werden sollte. Der breiter ausgebaute Stralenzug Hinter dem Berge erweist
sich dagegen vorbehaltlos als geeignet, den ergdnzenden Fahrzeugverkehr aus
dem Plangebiet tGber eine entsprechend ausgebaute Einmindung aufzunehmen.

Mit den befestigten Aufweitungen im Bereich der Einmindungen, der Grundstlicks-
zufahrten und im Bereich der Parkplatze stehen ausreichend Bewegungsflachen fir
die Feuerwehr (gem. §§ 1 und 2 der DVO der NBauO sowie der Richtlinie tUber Fla-
chen fir die Feuerwehr) zur Verfiigung. Um die Auffindbarkeit der einzelnen Objekte
zu gewahrleisten, werden eine selbsterklarende StralRenzuordnung bzw. Nummerie-
rung sowie eine entsprechende Ausschilderung vorgenommen.

Im gesamten Stralkenraum sollen 12 Baumpflanzungen zu einer abwechslungsrei-
chen Strukturierung und auch zu einer Verkehrsberuhigung beitragen (vgl. textliche
Festsetzung VI Nr. 2.1).

Zu beachten ist ein ausreichendes Stellplatzangebot flir den Besucherverkehr, das
mindestens 1/3 der Anzahl der Wohneinheiten betragen sollte. Unter Zugrundele-
gung der im Baugebiet entstehenden Anzahl von bis zu ca. 60 Wohneinheiten leitet
sich somit ein Bedarf von bis zu 20 Stellplatzen ab. Dem entsprechend sind im Ver-
lauf des StraRenraumes zwei Aufweitungen vorgesehen. Hier sollen im Rahmen der
Ausbauplanung 7 bzw. 8 und damit insgesamt 15 befestigte Stellplatze in Senk-
rechtaufstellung realisiert werden.
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Auf mindestens einer der beiden Flachen sollte dabei ein Stellplatz fiir ein Fahrzeug
eines Car-Sharing-Anbieters reserviert werden. Die beiden Parkplatzflachen sollen
jeweils durch zwei seitlich angeordnete mittelkronige Laubbaume strukturiert wer-
den. Des Weiteren werden im StraRenraum der Planstral3e sechs befestigte Stell-
platze in Langsaufstellung vorgesehen. Deren Standorte werden im Rahmen der
Ausbauplanung festgelegt. Damit wird im Plangebiet ein ausreichendes Angebot an
Kfz-Stellplatzen im &ffentlichen Raum angeboten. Davon abgesehen werden Mal}-
gaben zur Schaffung von Stellplatzen auf den jeweiligen privaten Grundstiicken vor-
gegeben (vgl. Kap. 5.12.4 bzw. OBV IV).

Neben der Verkehrsfuhrung gewahrleistet die Planstralle die leitungsgebundene Er-
schlieung des Plangebietes. Dabei ist seitens der BS Netz GmbH fiir die Stromver-
sorgung die Errichtung eines Schaltschrankes (mit einer Grundflache von 1,4 x 0,4
m) zu bericksichtigen, der im Bereich der sudwestlichen Gabelung der Planstralle
errichtet werden soll. Der konkrete Standort wird im Rahmen der Ausbauplanung
zugewiesen, deshalb erfolgt keine Darstellung in der zeichnerischen Festsetzung.

Des Weiteren ergibt sich Bedarf fir Pumpstationen, um das im Plangebiet auf den
versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser sowie das im Plangebiet anfal-
lende Schmutzwasser der Bestandskanalisation im Zuge der Strale Hinter dem
Berge zuzufuhren. Standorte kdnnen im Bereich der nordwestlichen Gabelung der
Planstrae oder auch im Bereich der nordwestlich ausgebildeten Stichstralle er-
madglicht werden.

Hinsichtlich des StralRenausbaus wird im Zuge der Planstralle eine Befahrbarkeit
mit mind. 28 t Gesamtgewicht gewahrleistet. Der vorgesehene Ausbauquerschnitt
und die Kurvenradien gewahrleisten eine Befahrung auch mit groRvolumigen LKW,
insbesondere zur Unterhaltung der leitungsgebundenen Infrastruktur.

Das dem gewerblichen Betrieb zugeordnete Flurstlick 329/13 im Westen des Plan-
bereiches ist ausschlielich tiber den Stralkenraum Trédnke im Norden des Bauge-
bietes erreichbar. Der ausgehend vom westlicherseits verlaufenden Stral3enraum
Trdnkeweg bis zu der entsprechenden Grundstlickszufahrt mit einer asphaltierten
Fahrspur ausgebaute StralRenraum leitet Ostlicherseits in einen schmalen Weg Uber,
der in Schotterbauweise bis an den 6ffentlichen Strallenraum Berggarten heran-
fuhrt. Die Wegeparzelle befindet sich im Eigentum der Feldmarkinteressentschaft;
mit Ausnahme der im westlichen Bereich anliegenden Grundstiicke wird hier ledig-
lich eine Nutzung durch Fultganger und Radfahrer geduldet.

Abgesehen von dem landwirtschaftlichen Verkehr wird dieser Weg gerne von Ful3-
gangern und Radfahrern als Verbindung zu den Sportanlagen oder auch als Spa-
zierweg am Siedlungsrand genutzt. Diese Nutzung wird zukinftig auch ausgehend
vom Baugebiet Uber die Verbindung im Zuge der offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz ermdglicht.

5.5.3  FuR- und Radverkehr
Wie die erschlieBenden StralRenziige Hinter dem Berge sowie Am Beek weist auch
der sidliche Verlauf der PlanstraRe bis zum Ubergang in die ringférmige Erschlie-
Rung auf der westlichen Seite einen Fullweg auf, der getrennt von der Fahrbahn
durch ein Hochbord verlauft. Der Radverkehr (fur Verkehrsteilnehmer ab 12 Jahren)
erfolgt hier auf der Fahrbahn.
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Die im Bereich der Ringerschlieffung als gemischte Verkehrsflache konzipierte Plan-
stralle nimmt neben dem Fahrzeugverkehr ohne weitere bauliche Reglementierung
auch den FuRBganger- und Radverkehr auf.

Im Nordwesten ergibt sich eine bis zu 2,5 m breite Verbindung zwischen der Plan-
stralBe und dem Weg Trénke im 6stlichen Randbereich Uber die 6ffentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Spielplatz. Diese gewahrleistet zum einen die Er-
schlielung des benachbart liegenden Spielplatzes; zum anderen bietet sie fir die
neuen Bewohner des Baugebietes, aber auch fir Bewohner der stdlich angrenzen-
den alteren Wohngebiete eine ansprechende fullaufige Verbindung abseits der
Hauptverkehrsstralien zu den Sportanlagen und weiter in die umgebende Gemar-
kung (vgl. textliche Festsetzungen VI Nr. 2.2).

Ein weiteres Angebot fir den Fulligangerverkehr - quasi als Spazierweg — wird im
Bereich der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (1) offe-
riert (vgl. textliche Festsetzung VI Nr. 2.3). Erganzend wird ein bis zu 3,0 m breiter
Weg im ndrdlichen Bereich der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage (2) gefiihrt, der fir Fuliganger und Fahrradfahrer bestimmt ist. AulRer-
dem kann hiertUber das Flurstiick 331/2 mit dem Teich erreicht werden (vgl. textliche
Festsetzung VI Nr. 2.4).

Ein Bedarf fur witterungsgeschitzte Anlagen fur Fahrrader im 6ffentlichen Raum
wird im Bereich des Baugebietes nicht gesehen; die Fahrrader werden von den zu-
kiinftigen Bewohnern schon aus Sicherheitsgriinden auf den privaten Grundstiicken
mit abgestellt werden. In der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz miussen dagegen Fahrradabsteller im 6ffentlichen Raum ange-
boten werden. Da der Spielplatz aber nur bei ,gutem® Wetter aufgesucht wird, ist
hier kein Witterungsschutz von Noéten. Festlegungen zur Anzahl und zur Anordnung
der Fahrradabsteller erfolgen dann auf Ebene der Ausbauplanung.

5.6 Grinordnung, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Das grunordnerische und naturschutzfachliche MalRnahmenkonzept fur den Bebau-
ungsplan leitet sich aus ubergeordneten fachlichen Zielstellungen, den in der Be-
standsanalyse flir das Gebiet konkret festgestellten Wertigkeiten des Naturhaushal-
tes und der landschaftlichen Situation ab.

Die vorgesehenen MalRhahmen erflillen sowohl ékologische als auch stadtebauliche
und auch stadtklimatische Funktionen. Zu den wichtigsten Belangen zahlen gemaf
§ 1 Abs. 6 BauGB nicht nur die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, sondern auch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
sowie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und des Artenschutzes.
Die Malinahmen wurden in den Kapiteln 4.5 und 4.6 bereits mit ihrer Wirkung flr
Vermeidung, Verringerung und Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen be-
schrieben und bewertet.

5.6.1  Grunordnung

In der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache (Planstralie) sind insgesamt 12
hochstammige mittelkronige Laubbaume mit Stammumfang 18 bis 20 cm zu pflan-
zen. Diese Strallenraumbegriinung gestaltet den éffentlichen Raum und férdert die
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Verkehrsberuhigung. Die Baume erganzen sich in ihrer Wirkung mit den Anpflan-
zungen auf privaten Flachen. Aufgrund verschiedener Wohlfahrtswirkungen fir den
Naturhaushalt wirken sie auch eingriffsmindernd. Dabei sind jeweils 2 Baume in die
ausgewiesenen beiden Stellplatzanlagen zu integrieren (vgl. textliche Festsetzung
VI Nr. 2.1).

Im nordwestlichen Bereich des Geltungsbereiches A wird eine 723 m? grole offentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Der stadtische
Fachbereich fur Kinder, Jugend und Familie hat ermittelt, dass das vorhandene
Spielplatzangebot in Hondelage flir Jugendliche ausreichend ist und auch den durch
das neue Baugebiet verursachten Mehrbedarf abdecken kann. Dagegen besteht
hinsichtlich der Spielflachen fir Kinder bereits mit heutigem Stand ein Flachendefizit
von rd. 89 m2.

Durch die erganzende wohnbauliche Entwicklung entsteht weiterer Bedarf, der sich
bei einer Erweiterung mit bis zu ca. 60 Haushalten mit rd. 180 m? errechnen lasst.
Insofern besteht Bedarf fiir die Schaffung eines neuen Spielplatzes im Plangebiet,
der Uber eine Flachenausstattung von mindestens 269 m? verfligt. Da der Spielplatz
lediglich Uber eine untergeordnete Wegeverbindung fir FulRganger und Radfahrer
erreichbar ist und dabei gleichzeitig an den Strallenraum Trdnke angrenzt, zeichnet
er sich durch eine Lage abseits von vielbefahrenen Strallenziigen aus.

Der im 6stlichen Randbereich vorgesehene Fuld und Radweg darf dabei eine Wege-
breite von 2,5 m nicht Uberschreiten. Die Befestigung ist lediglich in Pflasterbau-
weise zulassig. Die Seitenbereiche sollen mit einem Landschaftsrasen zu den um-
gebenden Grin- und Gartenflachen Uberleiten (vgl. textliche Festsetzung VI Nr.
2.2).

Auf der westlichen Seite der Flache wird ein unregelmafiger, bis zu 5 m breiter
Pflanzstreifen vorgesehen. Damit soll der Spielplatz einerseits landschaftsgerecht
eingegrint werden. Andererseits ergibt sich somit eine gezielte Abschirmung gegen-
Uber dem westlich benachbarten Allgemeinen Wohngebiet WA 4, auf dem der hier
ansassige Gewerbebetrieb den Bau einer Halle plant. Mdgliche, aber als vertretbar
einzustufende Emissionen auf diesem Grundstlick werden durch den zuklnftigen
Grungdrtel in ihrer Wahrnehmung gegeniiber dem Spielplatz und auch gegeniber
der weiter 6stlich geplanten Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet WA 1) abge-
schwacht. Davon abgesehen verbindet sich mit der Anpflanzung eine Wertigkeit fur
den Naturhaushalt und als Lebensraum. Unter Berlicksichtigung dieses Aspektes
darf die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz keine feste bau-
liche Einfriedung aufweisen, um die Durchwanderung fir die umgebenden Tierarten
uneingeschrankt gewahrleisten zu kénnen (vgl. textliche Festsetzung VI Nr. 2.2).

Weitere MalRgaben mit ergdnzenden punktuellen Retentionsflachen und dem Verbot
einer hochbaulichen Bebauung ergeben sich aus der zeichnerischen Festsetzung
als Uberschwemmungsflache, die fir Starkregenereignisse Retentionsraum vorhalt
und fur das Plangebiet als Notwasserweg fungiert, so dass das oberflachlich abflie-
Rende Wasser der Mulde im nérdlich gelegenen Weg Tranke zugeflihrt wird, die ih-
rerseits an den dort im nérdlichen Wegeseitenraum vorhandenen Rohrgraben tber-
leitet (vgl. Kap. 5.7 sowie textliche Festsetzung IX Nr. 2).

Sidlich der Spielplatzflache wird auf dem Flurstlick 331/1 eine ca. 1.282 m? grolde
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (1) festgesetzt. Dabei
sind folgende Teilmalinahmen vorgesehen, die zu einer Zonierung in drei Teilberei-

che fuhren:
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Auf gesamter Lange wird auf der westlichen Seite die Fortsetzung des bis zu 5 m
breiten Pflanzstreifens vorgesehen, der bereits auf der nérdlicherseits angrenzen-
den offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz (s.0.) vorgesehen
wird. Durch den insgesamt 260 m? grof3en Pflanzstreifen soll sich auch hier eine ge-
zZielte Abschirmung gegenulber der westlicherseits bestehenden gewerblichen Nut-
zung ergeben.

Im Norden der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (1)
wird zudem auf einem kompakten, ca. 470 m? gro3en Teilbereich eine Anpflanzung
von heimischen Baumen und Strauchern vorgegeben. Diese wird slidlich anschlie-
Rend an die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz entwickelt
und greift damit die hier urspringlich bestehende Pragung als dichte Gehdlzflache
auf. Im Gegensatz zum friiheren Bestand wird bei der Neubepflanzung besonderer
Wert auf eine naturnahe und landschaftsgerechte Gestaltung bei insgesamt extensi-
ver Nutzung gelegt. Durch die Verwendung heimischer Arten bei der Anlage sollen
hier Vegetationsstrukturen entstehen, die u.a. auch als Teillebensraum von den im
Plangebiet vorkommenden Amphibienarten angenommen werden kénnen.

Im sudlichen Anschluss daran wird etwa im stdlichen Drittel des Flurstiickes 331/1
ein ca. 552 m? grolRer Bereich entwickelt, auf dem die verbliebenden Gehdlze beste-
hen bleiben und z.T. durch entsprechende Bepflanzungen erganzt werden. Dane-
ben sollen aber auch Teilbereiche als naturnahe, extensiv gepflegte Grunflachen
ausgebildet werden, um insbesondere der Funktion als Lebensraum fiir die nachge-
wiesenen Amphibienarten des Teiches (insbesondere flir den nach dem BNatSchG
streng geschutzten Kammmolch) auf der sldlich benachbarten Teilflache gerecht
werden zu kénnen. Zum Schutz dieser festgesetzten Flache wird eine Zugangsmoég-
lichkeit ausgehend von und zu dem angrenzenden allgemeinen Wohngebiet WA 2
ausgeschlossen (vgl. OBV Il Nr. 3).

Entsprechend ihrer Zweckbestimmung als Parkanlage (1) soll die neu angelegte 6f-
fentliche Grinflache der Naherholung fir die Bewohner der umgebenden Wohnbe-
bauung dienen kdnnen. Demgeman wird zwischen dem o6ffentlichen Spielplatz im
Norden und der sudlich benachbarten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage (2) ein bis zu 2,5 m breiter FuRgangerweg in Pflasterbauweise
hergestellt. Der rd. 80 m lange Weg wird dabei in unregelmafiger Weise Uber die
Flachen gefuhrt (vgl. textliche Festsetzung VI Nr. 2.3).

Auch ein rd. 405 m? groRer Bereich am westlichen Rand des Flurstlickes 332/7 wird
als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (2) festgesetzt. Die
Ostlich des Teichgrundstiicks liegende Flache soll zukinftig ebenfalls als Lebens-
raum (insbesondere fir Amphibien) dienen und soll deshalb als Obstwiese und als
Landschaftsrasenflache mit einer artenreichen Saatgutmischung entwickelt werden.
Ostlicherseits wird die schutzbediirftige Flache gegeniiber den Auswirkungen des
hier anschlie®enden Stralienraumes der Planstral3e bzw. der hier angeordneten
Stellplatze durch eine unregelmaRige, bis zu 5 m breite Strauchhecke aus heimi-
schen Geholzen abgeschirmt. Im Norden ist dagegen eine max. 3,0 m breite
Wegeanlage in Pflasterbauweise vorgesehen, die zum Einen die Verbindung zu
dem Wegeverlauf auf der o.a. 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage (1) schafft; die zum Anderen aber auch eine spater von dieser Seite
mdgliche Erschlieffung der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Garten
ermoglicht, die einen Teich umgibt (vgl. textliche Festsetzung VI Nr. 2.4).

Unbestritten ist fir die im Nordwesten bestehende offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatzflache zuklnftig von einer hohen Frequentierung aus-
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zugehen, weil der Spielplatz einen Uber das Baugebiet hinausgehenden Bedarf ab-
deckt. Davon ab zeichnet einen neu ausgestatteten Spielplatz immer auch eine be-
sonders grolRe Attraktivitat aus. Dagegen ist fUr die stdlich anschlieRenden &ffentli-
chen Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Parkanlagen eher von einer gerin-
geren Bedeutung als Freizeitflache auszugehen; denn diese Flachen bieten verhalt-
nismafnig wenig Freiraum fir eine entsprechende Spielnutzung (Ballspiele oder
Hundeauslauf erscheinen kaum maoglich). Dieses wird durch den Gber die Flache
fuhrenden FuBweg noch weiter beschrankt, der gleichzeitig fir die meisten Benutzer
die Wegefuhrung vorgibt. So kdnnen diese Teilflachen dem Artenschutz und der Er-
holungsnutzung gleichermalien dienen; dagegen ware eine reine Erholungsnutzung
nicht mit dem erforderlichen Artenschutz vereinbar.

Um die Voraussetzungen fiir eine gute Entwicklung und langfristige Sicherung des
Baumbestandes insbesondere in Stral’en und auf Stellplatzanlagen zu schaffen,
werden als Regelwert flur die MindestgroRe der offenen Vegetationsflache je Baum
9 m? (netto; d.h. ohne die Betoneinfassungen von Bordanlagen o0.4.) festgesetzt.
Diese sollen zudem mit mind. 12 m® Pflanzensubstrat geflillt sein. Die Vegetations-
flache sollte dabei mindestens 2 m (netto) breit sein, damit sich ein guter Wurzelan-
satz ausbilden kann und eine hohe Standfestigkeit der Bdume gewahrleistet ist. Die
Vegetationsflache ist erganzend vollflachig und dauerhaft mit Bodendeckern zu be-
grunen. Die festgesetzten Pflanzqualitaten fir die hier anzupflanzenden Baume mit
einem Stammumfang von 18 bis 20 cm stellen einen Kompromiss zwischen zeitna-
her Erreichung der gewiinschten Wirkung und guter Anwuchsgarantie dar (vgl. text-
liche Festsetzung VI Nr. 2.5).

Die 6ffentlichen Griinanlagen im Plangebiet dienen entweder als MalRnahmen zum
Ausgleich (Parkanlagen) oder erflillen als Spielplatz eine Gber das Baugebiet hin-
ausgehende Funktion. Insofern sind die &ffentlichen Grinflachen im Plangebiet nicht
erschlieBungsbeitragspflichtig.

Private Flachen

Am sudwestlichen Rand des Geltungsbereiches A, im sudlichen Drittel des Flurst-
ckes 329/13, wird eine aktuell bereits als Garten genutzte Freiflache (kartiert als ar-
tenarmer Scherrasen mit jungem Streuobstbestand) als private Griinflache mit der
Zweckbestimmung Garten (1) festgesetzt. Eine (Teil-)Versiegelung auf der insge-
samt 1.079 m? grofRen Flache wird ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient dem
Erhalt der Freiflache und der vorhandenen Strukturen, insbesondere aber auch dem
Naturhaushalt (als Landlebensraum fiir Amphibien) und wirken damit eingriffsmin-
dert (s. 0.). Die Regelung der Malinahmen erfolgt in der textlichen Festsetzung VI
Nr. 1.1.

In gleicher Weise wird auf dem Flurstiick 331/2 die private Gartennutzung und der
Bestand mit Gro3baumen als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Garten
(2) festgesetzt (vgl. textliche Festsetzung VI Nr. 1.2).

Im Norden des Plangebietes ist auf den privaten Grundstlcken ein insgesamt 380
m? groRer Pflanzstreifen aus einheimischen Strauchern in einer Breite von 3 m vor-
gesehen. Dieser soll das Plangebiet zur Umgebung bzw. gegenliber den Freiflachen
auf dem Sportgelande im Norden und dem landwirtschaftlichen Betrieb im Nordos-
ten am Siedlungsrand von Hondelage landschaftsgerecht einrahmen. Neben seiner
Bedeutung flir den Naturhaushalt und als Lebensraum verbindet sich an dieser
Stelle eine abschirmende Wirkung, die in diesem Fall der sich sudlicherseits an-
schlielfenden Wohnbebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 zu Gute kommt.
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Einerseits werden die auf der Nordseite der Bebauung moéglichen Terrassen zumin-
dest im Sommerhalbjahr vor Einblicken aus dem Weg Tranke geschitzt; anderer-
seits werden so die potentiellen Larmeinwirkungen von den Sportstatten und dem
Grillplatz nérdlicherseits abgeschwacht, weil sie optisch nicht mehr wahrgenommen
werden. Aufgrund der unmittelbaren Lage am hier geplanten Baufeld wird die Erhal-
tung des Streifens zum Anpflanzen von Straduchern und Baumen den zukunftigen
Grundstlicken zugeteilt. Die Herstellung in seiner homogenen Auspragung wird da-
bei im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten durch den Vorhabentrager gesichert. Die
hergestellte Hecke wird anschlieRend den zukinftigen Eigentimern Ubertragen (vgl.
textliche Festsetzung VI Nr. 1.3).

Mit ahnlicher Zielsetzung wird zudem ein 225 m? grof3er Pflanzstreifen entsprechen-
der Auspragung am dstlichen Rand des Flurstiicks 329/13 vorgesehen, der neben
seiner Bedeutung fir den Naturhaushalt und als Lebensraum die Flache des allge-
meinen Wohngebietes WA 4 gegentber den 6ffentlichen Grinflachen mit den
Zweckbestimmungen Spielplatz bzw. Parkanlage (1) abschirmt. Mit der hier beste-
henden Nutzung als gewerblich genutzten Lagerflache bzw. der hier zukinftig ge-
planten Gewerbehalle kann sich eine Beeintrachtigung auf den schutz- bzw. ruhebe-
durftigen Flachen ergeben, die durch den zweireihigen angelegten Pflanzstreifen
abgeschwacht werden (vgl. textliche Festsetzung VI Nr. 1.3).

Die festgesetzte extensive Begriinung von Flachdachern (vgl. textliche Festsetzung
VI Nr. 1.)stellt eine weitere Anpflanzungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
dar. Damit werden Verbesserungen des Mikroklimas erreicht, eine Retention des
Wasserabflusses erzielt und kleinteilige Lebensraume fur Tiere und Pflanzen ge-
schaffen. Zudem dient diese Vorgabe der Verbesserung des Ortsbildes, insbeson-
dere in Hinblick auf die Einsehbarkeit von Obergeschossen. Mit Verweis auf den Kii-
maschutz und den damit verbundenen Einsatz regenerativer Energien werden bei
Flachdachern oberhalb der Begriinung Anlagen zur Solarenergienutzung auch in
aufgestanderter Weise zugelassen; durch gegenseitige Kihlungseffekte ergeben
sich dabei Synergien. Sofern Dachflachen von Garagen nachweislich als Terrasse
ausgestattet werden, sind sie von dieser Vorgabe ausgenommen (vgl. textliche
Festsetzung VI Nr. 1.4).

Die Kombination aus Dachbegriinung und Photovoltaik- bzw. anderen Solaranlagen
beeintrachtigt die Funktionsfahigkeit der Dachbegrinung nicht und birgt zudem fol-
gende zusatzliche Vorteile:

o Der Beschattungseffekt minimiert die Austrocknungsgefahr der Dachbegri-
nung, wodurch der Kuhlungseffekt der Begriinung verbessert wird.
o Unterschiede in Lichteinstrahlung und Wasserversorgung, die durch die Solar-

module entstehen, begunstigen eine erhohte Pflanzenvielfalt. Auf kombinier-
ten Solar- und Griindachern etablieren sich Tier- und Pflanzenarten, die sonst
auf extremen Trockenstandorten nicht Gberleben kénnen.

o Der Kuhlungseffekt der Vegetation flhrt zu einer Steigerung des Wirkungsgra-
des der PV-Anlage (ca. 4 % gegenlber einem unbegriinten Bitumendach).

o Das Gewicht der Begriinung kann als statische Auflast zur Verankerung der
Solarmodule genutzt werden, was eine flachige Lastverteilung bewirkt.

Zum Schutz der Fledermause werden auflerhalb der iberbaubaren Grundstuicksfla-
chen am westlichen Rand des allgemeinen Wohngebietes WA 2 (parallel zu den
Grundstlicken 331/1, 331/2 sowie 331/3) und im Osten der 6ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung Spielplatzflache bzw. im Norden der 6ffentlichen Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage (2) entsprechende Flugkorridore freige-
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halten. Bepflanzungen tber 3,0 m Héhe sind hier aufgrund der textlichen Festset-
zung VI Nr. 3.1 unzuldssig oder aufgrund anderer Umstande (Weg) bereits nicht
madglich.

Um die Funktionen der Nist- und Ruhestatten im 6kologischen Zusammenhang er-
halten zu kdnnen, wird eine insektenfreundliche Beleuchtung der Stral3en, Aufien-
anlagen und Hauser festgesetzt. Durch technische Maltnahmen (z. B. Verwendung
von warmweilRem Licht mit 2.450 Kelvin, Abschirmung der Lichtquellen zu den Sei-
ten) ist die ,Ausleuchtung” der Umgebung zu vermeiden. Die Regelungen der MaR-
nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten der Fledermause erfolgt in der textlichen Festsetzung VI Nr. 3.2.

Die Baufeldraumung hat auf3erhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen. Durch die Errich-
tung von Amphibienzaunen vor Besetzung der Winterquartiere ist sicherzustellen,
dass Amphibien nicht in das Baufeld einwandern.

Die Herstellung der offentlichen Grinflachen wird unmittelbar nach Satzungsbe-
schluss festgesetzt. Ausgenommen ist davon die Herrichtung der Spielplatzflache,
um zu gewahrleisten, dass Kinder aus dem neuen Baugebiet an der Kinder- und Ju-
gendbeteiligung, die dem Bau des Spielplatzes vorausgeht, teilnehmen kénnen. Fur
Anpflanzungen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die nachstfolgende Pflanzperi-
ode nach Abnahme der Verkehrsflache festgesetzt. Fir Anpflanzungen auf privaten
Flachen gilt eine Fertigstellungsfrist von einem Jahr nach Ingebrauchnahme der
baulichen Anlage. Durch die Fristen flr die Herstellung der festgesetzten Anpflan-
zungen und sonstigen BegriinungsmalRnahmen wird eine zu grof3e zeitliche Spanne
zwischen Realisierung der Bebauung und dem Erreichen der gestalterischen und
eingriffsmindernden Wirkung der Begrinung verhindert. Fir die zukiinftigen Anwoh-
ner entsteht mit der zligigen Herstellung der 6ffentlichen Grinflachen méglichst zeit-
nah ein attraktives Wohnumfeld. Die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung Parkanlagen soll als Landlebensraum flr die im Plangebiet vorkommenden
Amphibienarten rechtzeitig zur Verfliigung stehen. Zur langfristigen Sicherung der
Anpflanzungen werden dariber hinaus die zur Entwicklung erforderlichen Pflegear-
beiten und ein dauerhafter Erhalt bzw. Ersatz bei Abgang festgelegt. Die Regelung
zu den Umsetzungsfristen und zum Erhalt der Flachen im festgesetzten Zustand er-
folgt in den textlichen Festsetzungen VI Nrn. 3.3 bis 3.5. Erganzend werden in der
textlichen Festsetzung VI Nr. 3.7 Maligaben zur Pflanzqualitat benannt.

Fur die Baumpflanzungen im Stral3enraum sind Arten zu verwenden wie z.B. Silber-
linde (Tilia tomentosa) in Sorten, Zerreiche (Quercus cerris), Erle (Alnus spaetii),
Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia), Perlschnur (Sophora japonica).

Fir die festgesetzten Geholzpflanzungen auf 6ffentlichen Grinflachen sind standort-
heimische Geholze zu verwenden.

GrolRkronige standortheimische Laubbaume sind z.B. Stieleiche (Quercus robur),
Traubeneiche (Quercus petraea), Buche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer pseu-
doplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Winterlinde (Tilia cordata).

Mittelkronige standortheimische Baume sind z.B. Hainbuche (Carpinus betulus),
Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Elsbeere (Sorbus torminalis).

Standortheimische Straucher sind z.B. Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalis),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Schlehe
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(Prunus spinosa), Liguster (Ligustrum vulgare), Hundsrose (Rosa canina), Zweigrif-
feliger WeiRdorn (Crataegus laevigata), Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus mono-
gyna), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus).

Eine Beeintrachtigung des Bereiches wahrend der BaumalRnahmen durch Ablage-
rungen o. a. wird durch die textlichen Festsetzungen unter Punkt VI, Nr. 3.6, vermie-
den. Mogliche dauerhafte Beeintrachtigungen infolge einer Nutzung der Flache
durch Anwohner sollen durch das Verbot eines Zugangs von den privaten Grundsti-
cken und den éffentlichen Flachen aus auf die Flachen, geregelt durch die Ortliche
Bauvorschrift (vgl. OBV Il Nr. 3 bzw. Kap 5.12.3), vermieden werden.

Der unter Einbeziehung seiner Béschungsbereiche ca. 308 m? grof3e Teich, der sich
in zentraler Lage auf dem Flurstlick 331/2 befindet, stellt sich entsprechend seiner
Auspragung als naturnahes Stillgewasser als gesetzlich geschutzter Biotop gem. §
30 BNatSchG dar. Entsprechend leitet sich die zeichnerische Festsetzung als
Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts ab.

Die folgenden Festlegungen dienen dem Ausgleich von Beeintrachtigungen infolge
der Flachenversiegelung und Bebauung flr die beeintrachtigten Schutzgiter des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild. Die konkreten Regelungen zu den Malf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft erfolgen in den textlichen Festsetzungen unter Punkt VII.

Fir den Wegfall von potentiellen Fledermausquartieren und Nistplatzen fur Vogel
innerhalb des Gehdlzbestandes sind zusatzlich zu den Nistkasten an Gehdlzen (vgl.
textliche Festsetzung VII Nr. 1.2) an den zu errichtenden Gebauden mit mehr als ei-
ner Wohneinheit sowie im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 je angefangene 50 Ifd. m
Gebaudelange Nisthilfen zu installieren und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind fur
mindestens eine der der gebaudebritenden Vogelarten (Hausrotschwanz,
Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mauersegler) und fur mindestens eine der Fle-
dermausarten (Zwerg-, Micken-, Bart-, Fransen-, Breitfligelfledermaus) je Gebaude
mindestens 5 Nist- und Ruhestéatten anzubringen. Im Rahmen des Baugenehmi-
gungs- oder Anzeigeverfahrens sind die Einrichtungen mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abzustimmen (vgl. textliche Festsetzung VII Nr. 1.1).

Zudem sind im Bereich des Flurstlickes 331/1 als Ausgleich fiir den Verlust von
zwei Nist- und Ruhestatten (Blau- und Kohlmeise) durch Umsetzung der Planung in
geeigneten Bereichen (ausreichend hoher Baumbestand, keine vorhandenen Nist-
kasten bzw. Baumhohlen) je drei Nistkasten fiir Kohl- und Blaumeisen zu installieren
(vgl. textliche Festsetzung VII Nr. 1.2).

Im Sitden des Flurstlickes 331/1 sowie auf dem der offentlichen Grinflache Zweck-
bestimmung Parkanlage (2) zugeordneten Bereich des Flurstlickes 332/7 sind zu-
dem finf Totholzstapel in den MalRen von mindestens 1,5 m x 1 m x 1m (L x B x H)
randlich als Habitat fur Kleinlebewesen vorzusehen und fir die Dauer von 10 Jahren
zu erhalten (vgl. textliche Festsetzung VII Nr. 1.3).

Die Rdumung des Baufeldes darf in Bezug auf den Gehdlzbestand nur vor oder
nach der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel erfolgen, d. h. bis Anfang Marz und ab

Bebauungsplan ,Hondelage - Hinter dem Berge®, HL 48 Begriindung, Stand: 16.11.2022
Vorgelegt vom Planungsbiiro Warnecke Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB

Wendentorwall 19, 38100 Braunschweig

149 von 275 in Zusammenstellung



67 - TOP 6

Anfang Oktober. Diese Festsetzung erfolgt zum Schutz der Végel. Um eine spon-
tane Wiederbesiedlung zu vermeiden, missen die Hohlen der im Plangebiet festge-
stellten Kohl- und Blaumeisen nach der Brutzeit vor der Baufeldraumung auf Besatz
kontrolliert und anschlielend verschlossen werden. Beeintrachtigungen der Vogel-
welt durch Umsetzung des Bebauungsplanes werden auf diese Weise vermieden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und im Bereich der 6ffentlichen Granflachen mit
der Zweckbestimmung Parkanlage (1) und (2) hat die Baufeldrdumung aufRerhalb
der Vogelbrutzeit zu erfolgen. Durch die Errichtung von Amphibienzaunen vor Be-
setzung der Winterquartiere ist sicherzustellen, dass Amphibien nicht in das Baufeld
einwandern.

Unter Berlicksichtigung der eingriffsmindernden Wirkung aller Griinordnungs- und
Ausgleichsmalinahmen sowie der Flache fur Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Geltungsbereich A des
Bebauungsplanes verbleibt ein Ausgleichsdefizit. Dieses ist durch externe Kompen-

Die Flache des Geltungsbereiches B befindet sich in einer Entfernung von rd.

1.200 m westlich des Plangebietes in der Gemarkung Hondelage, Flur 11 auf dem
Flurstiick 64/2. Die Flache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Querumer
Holz und angrenzende Landschaftsteile in einem Niederungsbereich. Das 15.717
m? grofde Flurstiick wurde durch den Férderkreis Umwelt und Naturschutz Honde-
lage e.V. (FUN) erworben. Durch einen Vertrag zwischen dem ErschlieRungstrager
und dem FUN wird sichergestellt, dass diese Flache fur Ausgleichsmaf3nahmen fir
das Bebauungsplanvorhaben zur Verfigung steht.

Die derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzte Flache wird zukinftig als
Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft entwickelt. Der FUN verpflichtet sich zur Durchfiihrung der Aus-
gleichs- und Ersatzmallinahmen auf der Flache durch Eintragung einer Reallast im
Grundbuch nach Vorgabe der Stadt Braunschweig. Die Ackerflache soll zukunftig in
eine Obstbaumreihe mit extensiver Grinlandnutzung umgewandelt werden. Dem
funktionalen Ausgleich flr den Lebensraumverlust fir die Halboffenarten Bluthanf-
ling und Dorngrasmucke dient die Entwicklung von strukturreichen Gebuschbestan-
den in Verbindung mit extensiv genutztem Griinland auf der Flache. Zum Ausgleich
maglicher Beeintrachtigungen des Kammmolches und anderer Amphibienarten
durch Beschneidung ihres Landlebensraumes im Bebauungsplangebiet ist hier zu-
dem die Anlage eines Stillgewassers sowie die Anlage von Stein- und Totholzhau-
fen vorgesehen. Die Regelungen zu der externen Flache sind festgelegt in der textli-
chen Festsetzung VII Nr. 2.

Die Flache des Geltungsbereiches C befindet sich in einer Entfernung von ca. 500
m stdostlich von Hondelage im dstlichen Niederungsbereich der Schunter. Das ent-
sprechende Flurstiick 5/2 in der Flur 5 der Gemarkung Dibbesdorf umfasst eine ca.
5.100 m? grofRe landwirtschaftliche Flache, wovon ca. 4.300 m? dem ErschlieRungs-
trager ebenso durch den FUN zur Verfligung gestellt wird. Auch hier verpflichtet sich
der FUN zur Durchfiihrung folgender AusgleichsmalRnahmen (vgl. textliche Festset-
zungen VII Nr. 3): Ansaat mit einer artenreichen Saatgutmischung aus regionalen
Arten in der Flache und Anlage von Stein- und Totholzhaufen sowie Anpflanzung
von 3 Stiel- oder Traubeneichen als Baumgruppe.
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Mit den zeitlichen Bindungen fir die Umsetzung wird eine zu grofRe zeitliche Spanne
zwischen Vollzug des Eingriffs und Erreichen der ausgleichenden Wirkung verhin-
dert.

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurde durch das Ing.-Biiro Leiste / Salzgitter eine
Genehmigungsplanung — Kanal- und StralBenplanung erarbeitet, die die Funktions-
fahigkeit der vorgesehenen Regenriickhalterdume nachweist. Danach erlaubt das
geplante Entwasserungssystem einen nahezu vollstdndigen Regenwasserrtickhalt
fur einen 30-jahrlichen Bemessungsregen.

Entsprechend den Ergebnissen der Genehmigungsplanung — Kanal- und Stral3en-
planung ist fur die Ableitung des im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfal-
lende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser eine Kombination aus Stauraumkanal
im o&ffentlichen Strallenraum und von Zisternen auf den jeweiligen privaten Bau-
grundstiicken vorgesehen. Die Ableitung aus dem Rickhaltevolumen der Zisternen
erfolgt dabei im Freispiegelabfluss mittels geregelten Drosseln. Fir die Ableitung
des Oberflachenwassers von den privaten Flachen gelten die Bestimmungen der
Gebuhrensatzung fur die Abwasserbeseitigung.

Der Stauraumkanal (mit der Dimension DN 600) wird im Stralenraum der Plan-
stralde verlegt, an den die Rickhaltevolumen der Zisternen der privaten Grundstu-
cke der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 angeschlossen werden. Der
Stauraumkanal endet in einem Speicherschacht, von dem aus das Regenwasser
mit einem Pumpwerk Uber eine Druckleitung dem bestehenden Regenwasserkanal
in der Stral3e Hinter dem Berge zugefihrt wird (vgl. textliche Festsetzung IX Nr. 1).

Die Zisternen muissen die in der Genehmigungsplanung — Kanal- und Stralenpla-
nung angegebenen Mindestvolumina aufweisen (vgl. textliche Festsetzung IX Nr. 1).
Auf den privaten Grundstiicken muss dabei jede Zisterne ber ein nur fir die Re-
tention vorgesehenes Volumen verfligen; erganzend kann ein Nutzvolumen z.B. fir
die Gartenbewasserung vorgehalten werden. Der Drosselabfluss der einzelnen Zis-
ternen in den Stauraumkanal darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 maximal 1,0 I/s
betragen, in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 maximal 0,5 I/s (vgl.
textliche Festsetzung IX Nr. 1).

Auch auf dem privaten Grundstiick des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 sind Zis-
ternen zur Rickhaltung des Oberflachenwassers vorzusehen. Deren Riickhaltevolu-
men entwassern in gedrosselter Form mit max. 1,0 I/s in die nérdlicherseits des
Plangebiets im Seitenraum des Weges Trédnke vorhandene Mulde. Fur die Einlei-
tung ist eine Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehoérde zu beantragen. Zudem muss
ein gesonderter Entwasserungsantrag eingereicht sowie eine Genehmigung des Ei-
gentumers zur Einleitung eingeholt werden (vgl. Hinweise Nr. 5). Die Mulde weist
dabei nach Einstau eine Uberleitung (DN 300) zu dem im nérdlichen Wegeseiten-
raum vorhandenen und teilweise verrohrten Graben (DN 500) auf. Dieser leitet 6st-
lich von Hondelage in die Hagenriede ein, die ihrerseits in die Schunter einmindet.

Um eine Gefahrdung der neuen Wohnbebauung auch bei Starkregenereignissen
auszuschlieBen, wurde im Rahmen der Untersuchungen zudem ein 100-jahrliches
Regenereignis simuliert. Der Uberflutungsschutz kann dabei durch ein Mulden-Profil
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fur den Strallenraum und eine gegenlber der Strallenoberflache um ca. 20 cm er-
hohte Wohnbebauung ausgeschlossen werden. Erganzend zur Einleitung in den
Regenwasserkanal wird das Uberschiissige Wasser dabei entsprechend der Topo-
graphie Uber die nordwestlich gelegene 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz dem Wirtschaftsweg im Norden zugefihrt. Damit wird im Plangebiet
ein sog. Notwasserweg gewahrleistet. Um im Weg Trédnke mit Blick auf die ange-
spannte Oberflachenwasserableitung ein zusatzliches Rickhaltevolumen vorzu-
schalten, wird die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz in ge-
eigneten Bereichen tieferliegend modelliert und darf zudem keine hochbauliche
Uberbauung aufweisen (vgl. textliche Festsetzung IX Nr. 2). Diese Flache wird des-
halb im Bebauungsplan zeichnerisch als Flache fir die Regelung des Wasserabflus-
ses mit der Zweckbestimmung Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

58 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

I Geltungsbereich A

A Rahmenbedingungen

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Larmimmissionen und der Festlegung der
erforderlichen LarmschutzmalRnahmen ist der jeweilige Schutzstatus der betroffenen
Gebiete zu bericksichtigen. Der Schutzstatus insbesondere in Bezug auf Larm ist
im Umweltbericht, Kap. 4.4.1.2 dargestellt. Im vorliegenden Fall handelt es sich da-
bei um den Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebiets.

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens eine schalltechnische Untersuchung (Bonk — Maire — Hoppmann Part-GmbH,
Bericht-Nr. 20041; 02.07.2021) durchgefiuhrt. Dazu wurden die Gerauscheinwirkun-
gen der umliegenden Emissionsquellen auf das Plangebiet sowie die Auswirkungen
der Emissionsquellen im Plangebiet auf die Umgebung nach den aktuellen und ein-
schlagigen Regelwerken zum Immissionsschutz erfasst und beurteilt sowie Empfeh-
lungen zum Schallschutz erarbeitet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hinter dem Berge — HL 48, ist die Ent-
wicklung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) flr Ein-/Zweifamilien- und Reihen-
hauser in 2-geschossiger Bauweise vorgesehen. Bezlglich der geplanten Gebiets-
art Allgemeines Wohngebiet (WA) ist aufgrund der gemaf Festsetzungen zulassi-
gen Nutzungen davon auszugehen, dass keine immissionsrelevanten Gerausche im
Umfeld zum Plangebiet auftreten.

Schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches A sind die schutzbe-
dirftigen Raume im Sinne der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®) und die Au-
Renwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone).

Daraus resultierend handelt es sich im Wesentlichen um die nachfolgend genannten
relevanten Emissionen (vgl. Kap. 4.4.1.2):

- StralRenverkehrslarm

- Luftverkehrslarm

- Gewerbelarm

- Sportanlagenlarm mit Grillplatznutzung
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Die Beurteilung der Gerauschsituation im Plangebiet erfolgt grundsatzlich unter Be-
achtung der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau’).

B Strallenverkehrslérm

Aufgrund der in Kap. 4.4.1.2 dargelegten Uberschreitungen der Orientierungswerte
gemal DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® im stidlichen Bereich vom sidlichen
WA 2 in unmittelbarer Nahe des Einmindungsbereichs in die StralRe Hinter dem
Berge, sind Schallschutzmal3inahmen festzulegen.

Entsprechend sind im vorliegenden Fall bezlglich Verkehrslarm im Bebauungsplan
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ dargestellt, nach

denen die durchzufiihrenden passiven Schallschutzmalinahmen auszurichten sind
(s. unten: G - Larmpegelbereiche).

Daruber hinaus werden zur Einhaltung der zu bericksichtigenden Orientierungs-
werte im Tagzeitraum erganzende Festsetzungen zu schutzwirdigen Aulenwohn-
bereichen (Terrassen, Loggien und Balkone) getroffen.

So wére an Fassaden mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
dennoch die Errichtung eines Auflenwohnbereichs moglich, sofern ein zusatzlicher
- der Wohneinheit zugehoriger - Aulienwohnbereich an einer von der Larmquelle
abgewandten Gebaudeseite (hier: Stral3e Hinter dem Berge) realisiert wird.

Grundsatzlich kann von dieser Festsetzung unter bestimmten Voraussetzungen ab-
gewichen werden. Zum Beispiel kdnnen durch architektonische Malnahmen wie

z. B. Fassadenrandbebauungen, Teil- oder Vollverschalungen (z. B. Schallschutz-
verglasungen etc.) geschitzte AulRenwohnbereiche entstehen. An den orthogonal
zur Larmquelle verlaufenden Fassaden schiitzen ebenso sinnvoll zurtickversetzte
Fassaden den Aufenthaltsbereich von Balkonen, Loggien und Terrassen und nicht
zuletzt Fenster und dahinterliegende schutzbedirftige Raume (vgl. textliche Festset-
zung A V Nr. 2).

In Bezug auf den Verkehrslarm auf den aufReren ErschlieRungsstrallen (Hinter dem
Berge und Am Beek) sind keine LarmschutzmafRnahmen erforderlich (vgl. 4.4.1.2
Nr. 1.B3)

C Luftverkehrsldrm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Einflussbereich des Flughafens
Braunschweig-Wolfsburg.

Zur Ermittlung des Luftverkehrs wurde im Sinne einer konservativen Betrachtung
das Gutachten der AVIA Consult aus dem Jahr 2003 herangezogen, das im Rah-
men des Raumordnungsverfahrens erstellt wurde (vgl. Kap. 4.4.1.2 Nr. |.C)

Am Tag wird im gesamten Geltungsbereich A der mafigebliche Orientierungswert
der DIN 18005 von 55 dB(A) um mindestens 2 dB(A) unterschritten. Entsprechend
sind aufgrund des Flugverkehrslarms keine Festsetzungen bzgl. der AulRenwohnbe-
reiche zu treffen.

Far die Nacht wurden die maximal zulassigen sechs Flugbewegungen als worst-
case-Szenario herangezogen. In diesem Fall liegen die Fluglarmimmissionen im
Geltungsbereich A etwa im Bereich von 49 dB(A) bis 51 dB(A), entsprechend wird
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der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) im gesamten Geltungsbereich
Uberschritten.

Um im Rahmen des zulassigen Wohnens einen ungestorten Nachtschlaf zu sichern,
ist ab einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) (vor dem Fenster) die Liftung von
Schlafrdumen bzw. von zum Schlafen geeigneter RGume unabhangig von gedffne-
ten Fenstern zu sichern. Dies ist entsprechend mittels Einbau kontrollierter Be- und
Entluftungsanlagen moglich. Eine entsprechende Festsetzung zur Sicherung des
gesunden Nachtschlafs wurde getroffen.

Grundsatzlich gilt der Fluglarm als Bestandteil des Verkehrslarms und flief3t somit
gemalf DIN 4109 in die Berechnung des mafRgeblichen AuRenlarmpegels und dem-
zufolge in die Dimensionierung des baulichen Schallschutzes ein (s. Kap. 5.8.1

G - Larmpegelbereiche). Dabei wird i. S. einer konservativen Annahme bzgl. des
Luftverkehrslarms der fur die Nachtzeit angegebene Héchstwert von 51 dB(A) fur
den gesamten Geltungsbereich A zugrunde gelegt; diese Ermittlungsgrundlage stellt
gegenuber der Immissionsbelastung am Tage die schalltechnisch unglinstigere Si-
tuation dar (vgl. textliche Festsetzung A V Nr. 3).

D Gewerbeldrm

Der Betrieb des Reiterhofes und die dem Bodenlarm zuzurechnenden Tatigkeiten
auf dem Flughafengelande haben keinen relevanten Einfluss auf den Geltungsbe-
reich A. (Vgl. Kap. 4.4.1.2 Nr. |.B)

Lediglich der gewerbliche Betrieb (Schornsteinbau) am westlichen Rande des Plan-
gebietes ist bei der Neuausweisung des Baugebietes zu bericksichtigen.

Der Handwerksbetrieb ist auf dem nordwestlich gelegenen Grundstiick Tranke-

weg 6a ansassig, auf dem sich auch sein Betriebsgebaude befindet. In Abstimmung
mit der Stadt nutzt der Gewerbebetrieb das ihm zugeordnete, im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegende Flurstiick 329/13 in seinem nérdlichen Bereich als
Lagerflache. Lt. Angaben des Eigentiimers umfassen die Tatigkeiten auf dem Be-
triebsgelande vor allem Ladetatigkeiten sowie Vorbereitungsarbeiten fir den Bau-
stellenbetrieb, die in der Regel zu Beginn oder zum Ende der taglichen Arbeitszeiten
stattfinden. Der weitaus grof3te Anteil der in der Regel zwischen 8.00 Uhr und

16.30 Uhr liegenden Arbeitszeit wird allerdings auf3erhalb auf den jeweiligen Bau-
stellen zugebracht.

Trotz seiner gewerblichen Funktion erweist sich der Betrieb somit mit der umgebend
vorhandenen Bebauung als vertraglich. Diese ist im Wesentlichen durch aus land-
wirtschaftlichen Betrieben gewachsene Wohnfunktion gepragt, so dass dem Be-
stand — wie es auch der Fldchennutzungsplan darstellt — eine wohnbauliche Nut-
zung zuzuweisen ist.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde zudem festgestellt, dass
auch im Hinblick auf einen sog. erweiterten Bestandsschutz - unter Annahme einer
Verdoppelung der derzeitigen betrieblichen Aktivitaten - der fir Allgemeine Wohnge-
biete mafRgebliche schalltechnische Orientierungswert im Bereich der dstlich des
Betriebsgrundstiickes (mit einem gewissen Abstand) geplanten Wohngebiete einge-
halten bzw. unterschritten wird.

Insofern leitet sich fiir die geplante Entwicklung des Baugebietes die Festsetzung
von allgemeinen Wohngebieten ab. Entsprechend deklariert wird auch das Allge-
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meinen Wohngebiet WA 4, das den nérdlich und den mittleren Bereich des Grund-
stlickes 329/13 umfasst. Um den hier bestehenden Handwerksbetrieb planungs-
rechtlich im Allgemeinen Wohngebiet zu sichern und weiter entwickeln zu kénnen,
erfolgt eine sog. Fremdkorperfestsetzung. Unter Berilicksichtigung der vom Betrieb
beabsichtigten Entwicklung wird im nérdlichen Bereich zukinftig eine Bebauung er-
moglicht, die unter Beachtung des Immissionsschutzes auch die Errichtung der von
dem Eigentimer vorgesehenen Lagerhalle umfassen kann (vgl. textliche Festset-
zung A I Nr. 3). Diese Pufferwirkung wird zudem durch die am 6stlichen Rande des
Flurstlicks 329/13 vorgeschriebene Bepflanzung, aber auch durch die geplante Ein-
hausung der betrieblichen Aktivitaten, unterstitzt.

Entsprechend sind keine weiteren als die o. g. baulichen Festsetzungen zu treffen.

E Sportldrm

Die ndrdlich des Plangebiets, getrennt durch den Wegeverlauf Trénke, liegenden
Sportanlagen des MTV Hondelage mit Tennisplatzen, Fu3ballplatzen, Beachvolley-
ballfeld und einem Grillplatz, erwiesen sich fir den Geltungsbereich A als beein-
trachtigend. So stellten sich zur Tagzeit die nah am Baugebiet gelegenen Tennis-
platze und zur Nachtzeit der Grillplatz zumindest in den nérdlichen Allgemeinen
Wohngebieten (WA 3 und WA 4) als stérend heraus.

Es zeigte sich, dass unter Bericksichtigung einer freien Schallausbreitung sowohl in
der Tag- als auch in der Nachtzeit in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und
WA 4 mit Uberschreitungen des fiir Allgemeine Wohngebiete maRgeblichen Orien-
tierungs- bzw. Immissionsrichtwertes von bis zu 4 dB(A) zu rechnen ist (Vgl. 4.4.1.2
l.E).

Bei Sportlarm (hier: Tennisplatze und Grillplatz) liegt der mafRgebliche Immissionsort
vor dem geoffneten Fenster eines schutzbedurftigen Raumes. Somit sind passive
Schallschutzmalnahmen, also Dammungen von Fassaden, Fenster, Tlren und Da-
cher zur Sicherstellung eines Innenraumpegels, nicht anwendbar. Entsprechend
sind aktive und planerisch/bauliche MaRnahmen zu prifen.

Zur Gewabhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse sind lediglich fir das nordliche All-
gemeine Wohngebiet WA 3 SchallschutzmalRnahmen festzulegen. Da es sich bei
dem WA 4 um die Flache fir eine kinftige Maschinenabstellhalle handelt, sind hier
keine Schutzmal3inahmen von Néten.

Die Errichtung aktiver SchallschutzmalRnahmen entlang der Nordgrenze des Plan-
gebiets wirden gemaf schalltechnischer Untersuchung erst ab Schirmkantenhéhen
von 4 — 5 m zu einer nennenswerten Pegelminderung flhren. Solch eine ausge-
dehnte und hohe Larmschutzwand fligt sich nicht in die umliegende Bebauung ein
und wirde zudem zu einer zu grof3en Ortsabgrenzung gegeniber der nérdlich des
Wegeverlaufs Trdnke gelegenen Bebauungen flihren.

Entsprechend werden bauliche/planerische Festsetzungen getroffen, die sicherstel-
len, dass gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden.

Dabei ist eine planerische MalRnahme in Form von Quellabstandsfestsetzungen mit
dem vorliegenden baulichen Umfeld entlang des Wegeverlaufs Trdnke nicht verein-
bar. Vielmehr dient die vorgesehene Anordnung der Baufenster stadtebaulich einer
baulichen Wiederaufnahme der 6stlich und westlich angeordneten Bestandsbebau-
ung. Somit wird stralRennah eine klare Raumkante geformt. Des Weiteren hatte ein
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Abriicken der Bebauung von der Nordgrenze des Geltungsbereichs A bis zur voll-
standigen Einhaltung der Orientierungs-/Immissionsrichtwerte Abstande von bis zu
25 m (Grillplatz) zur Folge, so dass damit das Ziel einer effektiven Grundstiicksaus-
nutzung eines innerstadtischen Gebietes fur Wohnnutzungen nicht umsetzbar ge-
wesen ware. Entsprechend wird akzeptiert, dass in dieser Belastungszone zur Si-
cherstellung gesunder Wohnverhaltnisse weiterflihrende SchutzmalRnahmen vorzu-
nehmen sind:

e Da der Sportlarm zu erhéhten Belastungen im Tagzeitraum fihrt, waren im WA 3
nach Norden, Osten und Westen orientierte AufRenwohnbereiche ebenfalls von
Uberschreitungen betroffen. Entsprechend sind an der Nordfassade und den or-
thogonal dazu gelegenen Seitenfassaden AulRenwohnbereiche nur zulassig,
wenn erganzend ein derselben Wohneinheit zugehdriger Aulienwohnbereich an
der Sudseite des Gebaudes errichtet wird. Ein schalltechnischer Nachweis ware
in diesem Fall nicht erforderlich, da man auf einer der Schallquelle (hier Tennis-
platze) abgewandten Gebaudeseite - im Schallschatten des Gebaudes — gemaf
DIN 18005 grundséatzlich von einer mindestens 5 dB(A) geringeren Belastung
ausgehen kann, die hier zu einer Einhaltung der mafRgeblichen Orientierungs-
bzw. Richtwerte fuhrt.

 Ahnliches gilt fir die Fenster von schutzbediirftigen Raumen. Hierbei ist jedoch
zu beachten, dass Fenster von schutzbedurftigen Raumen nur dann auch auf der
Gebaudeseite zur Larmquelle (hier: Tennisplatze und Grillplatz) hin angeordnet
werden dirfen, wenn mindestens ein weiteres, demselben Aufenthaltsraum zu-
geordnetes Fenster, auf der der Schallquelle abgewandten Gebaudeseite vor-
handen ist.

e Istes im WA 3 unvermeidbar Fenster schutzbedurftiger Rdume ausschlief3lich
nur an den Nordfassaden anzuordnen sind diese Fenster grundsatzlich nur als
Festverglasung zur Belichtung (nicht 6ffenbare Fenster) auszufiihren. Die Beluif-
tung ist durch mechanische Liftungssysteme auch zur Tagzeit sicherzustellen.

Grundsatzlich kann von den oben genannten Festsetzungen unter bestimmten Vo-
raussetzungen abgewichen werden (vgl. textliche Festsetzungen AV Nr. 4). Zum
Beispiel kbnnen durch architektonische MaRnahmen wie z. B. Fassadenrandbebau-
ungen, Teil- oder Vollverschalungen (z.B. Schallschutzverglasungen etc.) ge-
schitzte Aullenwohnbereiche und/oder Fenster entstehen. An den orthogonal zur
Larmquelle verlaufenden Fassaden schitzen ebenso sinnvoll zurlickversetzte Fas-
saden den Aufenthaltsbereich von Balkonen, Loggien und Terrassen und nicht zu-
letzt Fenster und dahinterliegende schutzbedirftige Raume.

Alternativ kdnnen durch sinnvolle Grundrissgestaltungen ohne weiteren Nachweis

Fenster schutzbedurftiger Raume ausschliellich auf der der Schallquelle abge-
wandten Seite — hier: Slidseite - angeordnet werden.

F Kinderldrm

Wie in Kap. 4.4.1.2 beschrieben, sind Immissionen durch Kinderlarm (Spielplatz) auf
angrenzenden Grundstiicken von WA 2 und WA 3 nicht auszuschlie3en. Diese sind
jedoch insgesamt unter Berlcksichtigung der in Kap. 4.4.1.2 genannten rechtlichen
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und faktischen Aspekte und der aktuellen planungsrechtlichen und ortlichen Gege-
benheiten als insgesamt akzeptabel und hinzunehmen zu bewerten. Die Festset-
zung konkreter Larmschutzmalnahmen ist deshalb nicht erforderlich.

Sollte vorgesehen sein die Spielflache mit Spielgeraten auszustatten, die geeignet
sind in der Nachbarschaft zu Larmbeeintrachtigungen zu fihren, sind im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens unter Beachtung des Gebots der gegenseitigen
Rucksichtnahme larmreduzierende MalRnahmen zu prifen, wie z. B. sinnvolle Frei-
flachenanordnung, Ausstattung und Gestaltung, ggf. abschirmende MaRnahmen.

G Larmpegelbereiche

Um die vorhandene Gerauschimmissionsbelastung im Geltungsbereich A kenntlich
zu machen und den Schutzanforderungen der geplanten Gebaude Rechnung zu tra-
gen, wurden allgemeingultige Anforderungen an den baulichen Schallschutz in Form
von Larmpegelbereichen (LPB) gemal’ DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®),
2018, ermittelt (vgl. Kap. 4.4.1.2).

Entsprechend werden in den relevanten Bereichen des Plangebiets folgende Larm-
pegelbereiche nach DIN 4109 in den Festsetzungen aufgefihrt und gekennzeichnet:

Mafgeblicher Aullenlarmpegel Larmpegelbereich (LPB)
in dB(A)
61-65 1]
66 - 70 \Y]

Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Bauschalldamm-Malle
(R’wyres) zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb von
Gebauden. Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche im Bebauungsplan
koénnen sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation einstellen und in
Anwendung der DIN 4109 i. V. m. der VDI 2719 (,Schalldd@mmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen’) fur eine geeignete Schallddmmung der Umfassungs-
bauteile inklusive der Fenster und deren Zusatzeinrichtungen (z. B. Liftungseinrich-
tungen) sorgen (passive Schallschutzmalinahmen).

Durch die heute Ubliche Bauweise und der im Allgemeinen einzuhaltenden Bestim-
mungen (Energieeinsparverordnung - EnEV) ergeben sich - dadurch, dass diese
Anforderungen mit den bestehenden baulichen Standards sicher eingehalten wer-
den - bis Larmpegelbereich Il keine weitergehenden Auflagen an die Aufldenbauteile;
abhangig vom Fensterflachenanteil und dem Fassaden-Grundflachen-Verhaltnis
kann dies auch fur Larmpegelbereich Il zutreffen.

Bei den durch Sportlarm beeintrachtigten WA 3 im Norden des Geltungsbereichs
sind jedoch SchallschutzmalRnahmen im Sinne der DIN 4109, aufgrund des gemaR
der 18. BImSchV (,Sportanlagenlarmschutzverordnung‘) zu bericksichtigenden Im-
missionsortes vor dem gedffneten Fenster, nicht zielfuhrend. Vielmehr sind ergéan-
zend — neben aktiven Larmschutzmaflnahmen — planerische MaRlnhahmen anzuwen-
den (Vgl. Kap. 5.8.1 E — Sportlarm).

Die anderen Allgemeinen Wohngebiete werden vom StralRenverkehrslarm und der
gesamte Geltungsbereich A vom Luftverkehrslarm beaufschlagt. Gegentiber Ver-
kehrslarm ist der passive Schallschutz ein adaquates Mittel zum Schutz der Innen-
raumpegel von schutzbedurftigen Raumen. Bei der Ermittlung der erforderlichen
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Schalldammmale fir die Gebaudefassaden kénnen planerische/bauliche Schall-
schutzmaRnahmen bertcksichtigt werden. So wirken Gebaude entlang der Strallen
im nicht nur geringen Umfang schallreduzierend auf rlickwartig liegende Bebauun-
gen. Ebenso kénnen z. B. durch eine sinnvolle Raumorientierung schutzwirdige
Raume (Buros, Schlaf- und Aufenthaltsraume), an den von der mafigebenden
Schallquelle (PlanstralRen, Hinter dem Berge) abgewandten Gebaudeseite angeord-
net werden, um durch die Eigenabschirmung eine Pegelminderung an diesen Fas-
saden zu erzielen. Erganzend kann eine ausreichende Bellftung von schutzbedurfti-
gen Raumen mit Fenstern an Fassaden mit Richtwertliberschreitungen auch durch
einfache Malinahmen, wie z. B. Uber Querliftung von Fenstern an Fassaden ohne
Richtwertiiberschreitungen, vorgenommen werden.

Bzgl. des Flugverkehrslarms ist eine Abschirmung in Richtung der Start- und Lande-
bahn aufgrund des Abstands und den allseits von oben einwirkenden Larmimmissio-
nen nicht zielfUhrend. Hier hilft lediglich eine ausreichend dimensionierte Schalldam-
mung der Gebaude.

Grundsatzlich liegt der ,Schwachpunkt® der Fassaden hinsichtlich Schalldammung
bei den Fenstern, deren DA&mmung nur in geschlossenem Zustand entsprechend ih-
rer Schallschutzklasse wirksam wird. Gekippte Fenster weisen — unabhangig von
ihrer Schallschutzklasse — ein Schallddmmmalf von nur etwa 15 dB auf. Um im
Rahmen des zuldssigen Wohnens einen ungestoérten Nachtschlaf zu sichern, ist ab
einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) (vor dem Fenster) die Luftung von Schlafrau-
men bzw. von zum Schlafen geeigneter Raume unabhangig von gedéffneten Fens-
tern zu sichern. Dies ist entsprechend mittels Einbau kontrollierter Be- und Entlif-
tungsanlagen maoglich.

Die Festsetzungen zur Durchflihrung von passiven SchallschutzmalRnahmen wer-
den unter Anwendung der einschlagigen Vorschriften entsprechend der obigen Aus-
fUihrungen getroffen.

Die Ermittlung bzw. Dimensionierung der o0.g. notwendigen Schallschutzmafinah-
men ist unter Berticksichtigung von Abstanden, Hindernissen im Schallausbrei-
tungsweg, baulichen Gebaudeanordnungen und der Gebaudegeometrie vorzuneh-
men und mittels geeigneter nachvollziehbarer Bauvorlagen, zugehdérig zur Bauan-
zeige/ zum Bauantrag zu erbringen bzw. der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen. Ent-
sprechend werden die Berechnungsverfahren eindeutig bestimmt und fiir den Nach-
weis im Einzelfall festgesetzt (vgl. textliche Festsetzungen AV Nr. 1).

1 Geltungsbereiche B und C

In Bezug auf Larmemissionen und -immissionen sind auf Basis der in Kap. 4.4.1.2
getatigten Ausfihrungen in den Geltungsbereichen B und C keine Festsetzungen im
Bebauungsplan erforderlich.

5.8.2 Sonstige Emissionen/Immissionen

In Bezug auf sonstige Emissionen/Immissionen (Geruch, Erschitterungen, Bau-
phase, Licht, Staub, etc.) sind auf Basis der in Kap. 4.4.1.3 getatigten Ausfihrungen
in den Geltungsbereichen A-C keine Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich.
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Erneuerbare Energien

Die seit 2011 in § 1a Abs. 5 BauGB festgeschriebene Mal3gabe, den Erfordernissen
des Klimawandels Rechnung zu tragen, hat auch in der Stadt Braunschweig zu ei-
ner gezielten Ausarbeitung von Ansatzen zum Klimaschutz und zur Klimafolgenan-
passung gefiihrt. Die neuen Klimaleitlinien der Stadt Braunschweig sehen dabei ins-
besondere die Nutzung der Solarenergie vor.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB kann eine Kommune steuern, dass bei der Er-
richtung von Gebauden und anderen baulichen Anlagen auch bauliche oder sons-
tige technische MalRnahmen flr die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
getroffen werden mussen.

Unter Beachtung des Abwagungsgebots, unter Berlicksichtigung der ortlichen Ver-
héaltnisse und Prufung der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit
wird im vorliegenden Bebauungsplan entsprechend die Pflicht zur Nutzung der sola-
ren Strahlungsenergie festgesetzt. Mindestens 50 % der Dachflachen in der obers-
ten Geschossebene sind danach im Plangebiet mit Anlagen zur Solarenergienut-
zung auszustatten. Bei Nachweis der Unwirtschaftlichkeit kann davon ausnahms-
weise abgewichen werden (vgl. textliche Festsetzung X).

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem
Klimaschutz (§§ 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB); sie erfillt die stadtebaulichen Aufga-
ben der Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) sowie der ortli-
chen Energieversorgung und der Versorgungssicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB).

Darlber hinaus entspricht die Festsetzung von Photovoltaik- und anderen Solaran-
lagen im Plangebiet der Zielsetzung des vom Rat der Stadt Braunschweig am
05.10.2021 gefassten Richtungsbeschlusses zum Klimaschutzkonzept 2.0. Erklartes
Ziel ist es danach, Klimaneutralitat so schnell wie mdglich, nach Méglichkeit bis
2030, zu erreichen (Drs. 21-16510). Zu den im Beschluss genannten prioritaren
MalRnahmen zahlen auch der Ausbau von Solarstrom und von dezentralen erneuer-
baren Energien zur Warmeerzeugung sowie die klimagerechte Baulandentwicklung.
Die Solarfestsetzung ist eine geeignete Malinahme zur Umsetzung dieses Be-
schlusses, der die Bauleitplanung explizit adressiert und damit als sonstige stadte-
bauliche Planung im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB herangezogen werden
kann.

Die Stadt Braunschweig setzt in dem vorliegenden Bebauungsplan auch aus Grin-
den des Klimaschutzes im Sinne des Entgegenwirkens gegen den Klimawandel
fest, dass im Plangebiet 50 % der Dachflachen mit Photovoltaik- oder anderen So-
laranlagen auszustatten sind. Durch die Nutzung Erneuerbarer Energien flir die
Energieversorgung der Gebaude, kbnnen CO2-Emissionen, die in der fossilen
Stromproduktion entstehen, vermieden werden. Diese MalRinahme ist daher ein Bei-
trag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels, der lokal bedrohliche Auswir-
kungen auf die Sicherheit der Bevoélkerung hat.

Die Solarenergienutzung durch die Festsetzung erfolgt ortsbezogen im Plangebiet
auf den Neubauten. Die erzeugte Energie wird vorrangig im Plangebiet verwendet,
in erster Linie durch die Eigenversorgung mit Strom bzw. Warme, oder durch den
physikalischen Effekt, dass Solarstrom im Netz vorrangig dort verbraucht wird, wo er
eingespeist wird. In einem weiteren Sinne besteht der ortliche Bezug der Nutzung
der Solarenergie im Plangebiet darin, dass der Bebauungsplan durch die Einrau-
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mung von Bodennutzungsmaoglichkeiten Energiebedarfe schafft, die wenigstens teil-
weise durch die ErschlieBung der im Plangebiet nutzbaren erneuerbaren Energien
gedeckt werden.

Mit der durch den Bebauungsplan ermoglichten Bebauung ist ein zusatzlicher Ener-
giebedarf verbunden. Mit der Festsetzung der Installation von Solaranlagen auf den
Neubauten wird ein ortsbezogener Beitrag zur Deckung des erhéhten Energiebe-
darfs geleistet. Die Energie wird dezentral am Ort des Bedarfs erzeugt, was die Un-
abhangigkeit von Energieimporten erhéht und zur Netzentlastung beitragt. Die Fest-
setzung dient damit auch dem Planungsgrundsatz der Versorgungssicherheit der
lokalen Energieversorgung. Durch den Ersatz endlicher, fossiler Energietrager durch
Erneuerbare wird die lokale Energieversorgung sicherer und nachhaltiger.

Die Festsetzung von Solaranlagen auf Dachflachen der neu zu errichtenden Ge-
baude im Plangebiet ist wirtschaftlich zumutbar. Die Gestehungskosten des selbst-
erzeugten Solarstroms sind niedriger als die Strombezugskosten; analog gilt diese
Aussage auch fir selbsterzeugte Solarwarme. Bei der gegebenen energieintensiven
Nutzung des Plangebietes ist infolge des hohen Eigenverbrauchs von einer sehr
kurzen Amortisationszeit und einer hohen Wirtschaftlichkeit der Solaranlagen auszu-
gehen. Zudem werden Energiepreisrisiken reduziert.

Die Solarfestsetzung fligt sich in den Rahmen des Energiefachrechts ein und erfillt
zugleich deren gesetzliche Ziele zum Ausbau erneuerbarer Energien (§ 1 Erneuer-
bare-Energien-Gesetz — EEG 2021), wonach die leitungsgebundene Stromversor-
gung zunehmend auf erneuerbaren Energien beruhen soll (§ 1 Abs. 1 Energiewirt-
schaftsgesetz — EnWG). Zugleich gewahrleistet sie die Wahlfreiheit beim Einsatz er-
neuerbarer Warmeenergietradger nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG, in Kraft
seit 01.11.2020). Die Festsetzung regelt eine Pflicht zur Installation von Solaranla-
gen und zur Nutzung der Solarenergie. Konkrete Vorgaben zur Art und Weise des
Betriebs werden nicht gemacht. Die Grundstlickseigentimer und Nutzer der Ge-
baude verfligen Uber alle Rechte und Pflichten nach dem EnWG, insbesondere ver-
flgen sie Uber einen Stromnetzanschluss und sind frei in der Wahl ihres Vertrags-
partners zum Strombezug, z. B. durch den Grundversorger oder ein anderes Unter-
nehmen auf dem Strommarkt. Sie werden nicht dazu verpflichtet, ihren Strombedarf
anteilig oder ausschliefdlich durch Solarstrom zu decken. Denn sie sind frei in der
Wahl, ob und wie sie die Eigenversorgung aus der Solarstromanlage gestalten und
ggf. mit einem elektrischen Speicher optimieren. Sie verfigen Uber alle Gestaltungs-
moglichkeiten innerhalb oder aufderhalb der Regelungen des jeweils geltenden Er-
neuerbare-Energien-Gesetzes (EEG).

510 Soziale Infrastruktur

Mit Kinderkrippe, Kindergarten, Grundschule, den kirchlichen Angeboten und den ver-
schiedenen Spiel- und Aufenthaltsbereichen fir Kinder und Jugendliche verfigt der
Ortsteil Hondelage uber ein verhaltnismaRig breites Angebot im Bereich der sozialen
Infrastruktur. Uber eine erganzende Bevélkerungszunahme kann die Sicherung die-
ser Einrichtungen Uber einen langfristigen Zeitraum unterstitzt werden.

Fir die bezirkliche Grundschule Hondelage sieht der stadtische Fachbereich Schule
unter Zugrundelegung einer baulichen Entwicklung von bis zu ca. 60 Wohneinheiten
keinen Erweiterungsbedarf. Allerdings wird der Schulbetrieb noch nicht ganztagig ge-
wabhrleistet, so dass sich bei der entsprechend absehbaren Umstellung ggfs. neue
Berechnungen der Schilerzahlen und womdglich erganzende Bedarfe ableiten wer-

den.
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Dagegen errechnet der stadtische Fachbereich Kinder, Jugend und Familie einen zu-
satzlichen Bedarf von bis zu 9 Krippen- und 12 Kindergartenplatzen. Zur Deckung
des Bedarfs von Krippenplatzen wird eine Erweiterung der bestehenden Kindertages-
statte in Hondelage notwendig.

Hinsichtlich der Ausstattung mit Spielplatzflachen besteht in Hondelage insgesamt
ein erheblicher Fehlbedarf, weil der Spielplatzbereich 66-2 Uiber keinerlei Flachen flr
Kinder und fur Jugendliche verfugt. Im Spielplatzbereich 66-3, zu dem auch das Plan-
gebiet zahlt, besteht ein Fehlbedarf an von 89 m? Kinderspielplatzflache. Nach dem
Berechnungsschliissel ergibt sich durch das neue Baugebiet ein zusatzlicher Bedarf
von 180 m? an Spielplatzflache, wahrend fuir die Jugendlichen keine erganzende Aus-
stattung erforderlich wird. Insgesamt errechnet sich somit ein Mindestbedarf von 269
m? an Spielplatzflache, um dem zukunftigen Bedarf im Spielplatzbereich 66-3 gerecht
zu werden. Dieser kann im Bereich der 6ffentlichen Grinflache mit der besonderen
Zweckbestimmung Spielplatz hergestellt werden (vgl. Kap. 5.6.1 sowie textliche Fest-
setzung VI Nr. 2.2). Zudem ergibt sich hier — unter Abzug der rahmenden Bepflanzung
- ein Uberhang von rd. 50 - 100 m? Spielplatzflache, welcher zukiinftig auf den in
Hondelage insgesamt bestehenden Fehlbedarf angerechnet werden kann.

511 Weitere technische Infrastruktur

Im Zuge der geplanten verkehrlichen Anbindungen an die beiden Strallenrdaume
Hinter dem Berge und Am Beek kdnnen die hier vorhandenen Versorgungsleitungen
fur Strom, Wasser, Breitband, Telekommunikation sowie StralRenbeleuchtung in das
Plangebiet gefiihrt werden. Die Gas- und Stromversorgungsleitungen sowie die
Kommunikationsleitungen stehen im Eigentum der Braunschweiger Versorgungs-
AG & Co. KG. Die Braunschweiger Netz GmbH ist der Betreiber der angefihrten
Versorgungsleitungen. Die Betriebsmittel der Stromversorgung stehen im Eigentum
der Braunschweiger Netz GmbH. Die Wasserleitungen bzw. das Wassernetz wie
auch die Schmutzwasserbeseitigung befinden sich dagegen im Eigentum des Was-
serverbandes Weddel-Lehre (WWL).

Aus dem offentlichen Trinkwassernetz ist Giber Hydranten die Léschwasserversor-
gung mit dem vorzusehenden Grundschutz von 48 m?®h Uber zwei Stunden zu ge-
wahrleisten. Dabei ist eine Loéschwasserentnahmestelle in max. 75 m Lauflange von
jedem Objekt im Plangebiet vorzusehen.

Auf Grund des Leistungszuwachses durch die geplanten Neubauten ist eine Ver-
starkung des vorgelagerten Stromnetzes bzw. der Versorgungsleitungen in den ge-
nannten StralRen erforderlich. Der Standort fur einen Schaltschrank (Shelter, Lange
1400 mm x Breite 400 mm) ist dabei im Bereich der sidwestlichen Gabelung der
Planstrale im Neubaugebiet vorgesehen.

Gem. dem Betreiber WWL soll das Schmutzwasser innerhalb des Plangebietes an
einem Punkt zusammengefihrt werden, um von dort aus mittels 6ffentlichem
Schmutzwasserpumpwerk und zugehoriger Druckleitung in den Schmutzwasserka-
nal in der StralRe Hinter dem Berge eingeleitet zu werden. Der hier vorhandene
Schmutzwasserkanal (DN 200 StZ) ist in ausreichender Tiefe verlegt worden und
verfugt Uber entsprechende Kapazitaten.

Die Stadtentwasserung Braunschweig GmbH (SE|BS) ist fur die Oberflachenent-
wasserung zustandig. Da eine Versickerung des auf den befestigten offentlichen
und privaten Flachen anfallenden, nicht verunreinigten Niederschlagswasser nicht
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mdglich ist, ist das im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 anfal-
lende Oberflachenwasser gem. den Vorgaben der Genehmigungsplanung — Kanal-
und StralBenplanung Gber ein kombiniertes System aus Zisternen auf den privaten
Grundstlicken und einem Stauraumkanal im StraRenraum in die Ortliche Regenwas-
serkanalisation abzuleiten. Die Uberleitung erfolgt in den im StraRenraum Hinter
dem Berge bestehenden Regenwasserkanal. Um dessen Kapazitat (DN 300) nicht
zu Uberlasten, darf die Einleitung die Menge von 10 I/s nicht Gberschreiten.

Ausgehend von den Zisternen im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ergibt sich dage-
gen eine Ableitung in die bestehende Mulde im sidlichen Wegeseitenraum am Weg
Trénke im Norden des Baugebietes. Uber einen Anschluss an den im nérdlichen
Wegeseitenraum bestehenden Graben ergibt sich eine Zuleitung zum Vorfluter Ha-
genriede (vgl. Kap. 5.7).

Die Schachtanlagen des Schmutzwasserkanals oder der Regenwasserkanalisation
sollten nicht in den Nebenanlagen des 6ffentlichen Stralenraumes oder seiner be-
gleitenden Grunflachen geflhrt werden. Eine Bepflanzung oberhalb der Kanale
sollte vermieden oder durch SchutzmalRnahmen gesichert werden.

Die BS|NETZ beabsichtigt den Ausbau eines leistungsfahigen Glasfasernetzes. Da-
bei ist eine Versorgung mit Glasfaserkabeln mittels FTTH vorgesehen. Der dafur er-
forderliche Technikstandort in den MalRen 1,4 m x 1,2 m x 1,4 m (BxTxH) soll im Be-
reich der Einmindung der Planstral3e in die Stra3e Hinter dem Berge errichtet wer-
den. Dabei ist eine Netzheranfiihrung aus den StralRenrdumen Tiefe Strale / Acker-
weg uber rd. 450 m Lange zu berucksichtigen. Im Plangebiet ist eine Kabelschacht-
und Rohranlage aus 12-20 mm HDPE Mikrorohren in offener Bauweise herzustel-
len, die zu einem spateren Zeitpunkt das Einblasen von Glasfaserkabeln ermdglicht.

Die ALBA Braunschweig GmbH betreibt im Stadtgebiet die Millentsorgung. Stddst-
lich des Plangebietes sind in fuBlaufiger Nahe Wertstoffcontainer fur Papier und
Glas vorhanden. In weiterer Entfernung sind Container fur Altkleider und Altelektro
verfugbar. Dagegen wird die Anlage einer Flache fir Wertstoffcontainer oder sogar
einer Wertstoffcontainerstation (mit jeweils 2 Container fur Papier und Glas und je-
weils 1 Container fir Altkleider und Altelektro) im Plangebiet nicht weiterverfolgt,
weil der zu erwartende Fremdverkehr eine Gbermallige Belastung der begrenzt leis-
tungsfahigen Verkehrswege wie auch der beabsichtigten Wohnqualitat bedeutet.

An der westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft ber das Flurstick 329/13
eine Gasmitteldruckleitung (100 PVC). Die 4 m breite Trasse der Transportleitung
wird im Bebauungsplan als mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flache gekennzeichnet. Sie gibt damit auf dieser Seite des allgemeinen Wohngebie-
tes WA 4 den Abstand der Baugrenze vor (vgl. textliche Festsetzung VIII).

5.12 Ortliche Bauvorschriften

5.12.1 Geltungsbereich und Anlass
Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es, neben einer Ordnung der Funktionen in
einem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu verwirklichen, um insge-
samt ein harmonisches Ortsbild zu erreichen. Abgesehen von einer als anspre-
chend wahrzunehmenden gestalterischen Wirkung entsteht so ein hohes Identifikati-
onspotential der zukinftigen Bewohner mit ihrem neuen Wohnumfeld.
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Das Ortsbild wird vor allem durch die Gebaude (Héhe, Dacher), aber auch durch die
Aufienanlagen, die Begrinung und den StralRenraum bestimmt. Da die stéadtebau-
rechtlichen Festsetzungen allein nicht ausreichen, die gewlinschte gestalterische
Ordnung zu sichern, werden sie durch oértliche Bauvorschriften erganzt.

Die Qualitat von Wohnquartieren resultiert auch aus einer angemessenen Homoge-
nitat im aulieren Erscheinungsbild. Dem entgegen ist eine wachsende Vielfalt von
Angeboten im Bausektor festzustellen, die den privaten Bauherren nahezu jede indi-
viduelle Gestaltungsidee ermdglichen. Hinzu kommen Anforderungen, die aus 6ko-
logischer Sicht heutzutage an Gebaude gestellt werden, was z.B. die Nutzung der
Solarenergie angeht. Dies wirkt sich insbesondere auf die Dachneigung und Gebau-
destellung aus.

Um dennoch ein Grundmall an Homogenitat zu gewahrleisten, steckt der vorlie-
gende Bebauungsplan nur einen relativ groben Rahmen, der extreme Abweichun-
gen bei den einzelnen Gestaltungselementen ausschlie3en soll, jedoch gleichzeitig
eine individuelle Gestaltung der Gebaude erméglicht.

Neben den unten naher erlauterten Elementen ist dabei auch die Trauf- und First-
hohe ein wesentliches gestaltbildendes Element. Dieses ist durch stadtebaurechtli-
che Festsetzungen geregelt (vgl. textliche Festsetzungen Il Nr. 1 bzw. Kap. 5.2).

Daruber hinaus hat es sich als erforderlich herausgestellt, Regelungen zur notwen-
digen Anzahl von Einstellplatzen auf den Baugrundstiicken zu treffen.

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur sémtliche Baufelder im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes.

Ein herausragendes Gestaltungselement eines Baugebietes ist das Dach. Vor allen

Dingen seine Form, Farbe und sein Volumen pragen das Gesamtbild einer Siedlung
weithin sichtbar und entscheidend. Aber auch die einzelnen Stra3en- und Freirdume
innerhalb der Siedlung werden durch das Aussehen der Dacher stark beeinflusst.

Um ein allzu heterogen wirkendes Erscheinungsbild zu vermeiden, wird mit Bezug
auf die umgebend vorhandene Bebauung zunachst eine Beschrankung der Dachfor-
men auf symmetrisch geneigte, steile Sattel- und Krippelwalmdacher vorgenom-
men. Dabei ist der First parallel zur Traufe in einheitlicher Hohe auszubilden.

Alternativ werden daneben gegeneinander versetzte und dabei gleichsinnig ge-
neigte Pultdacher zugelassen, die bei einem ausgewogenen Flachenverhaltnis und
bei geringer Versatzhéhe dem Erscheinungsbild der traditionellen Dachformen ah-
neln. Als vertraglich werden dabei eine max. Versatzhdhe von 1,5 m und ein Fla-
chenverhaltnis von mindestens 1:2 erachtet. Ware dagegen eine Dachseite zu klein-
flachig ausgebildet, wiirde das Gebaude eher als einseitig geneigtes Pultdach an-
muten, was sich als eine untypische Dachform fiir Hondelage erweisen wuirde.

Weiterhin werden auch Flachdacher zugelassen. Diese greifen die heute zeitge-
mafe, moderne Gestaltung auf, ermdglichen eine optimierte Raumnutzung und bie-
ten zudem aus energetischer (und damit auch aus 6kologischer Sicht) Vorteile.
Durch die Stidexposition der meisten Grundstlicke wird dabei die effektive Solarnut-
zung unterstitzt. Mit Blick Verweis auf die HOhenvorgaben, wodurch sich Gebaude
mit Flachdach bzw. mit ihrer Attika nur geringfiigig hdher erweisen dirfen als die
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Traufhéhe von Gebauden mit geneigten Dachern, kann sich keine erhebliche St6-
rung des Ortsbildes oder auch des angemessenen Uberganges in die umgebende
Landschaft ergeben. Um dabei stérende Bauformen auszuschlieen, sind bei Flach-
dachern keine Dachlberstande zulassig; die Attika ist fassadenblindig auszufihren
(vgl. OBV I Nr. 1).

Durch die Beschrankung der Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser auf
eine Breite von maximal der Halfte der betroffenen Dachflache soll im Wesentlichen
sichergestellt werden, dass die Dachflache/das Hauptgebaude gegentiber diesen
Ausbauten dominant bleibt (vgl. OBV Il Nr. 2).

Um innerhalb der Wohngebiete ein Mindestmal an Gestaltung sicherzustellen, wird
jeder Dachform eine ihrer Auspragung entsprechende Dachneigung zugeordnet.
Hierdurch kann erreicht werden, dass diese Dachformen auch in ihrer klassischen
Grundform verwirklicht werden, die jeweils ein in sich stimmiges Bild gibt. Pultda-
cher mussen z.B. eine niedrigere Dachneigung aufweisen als Satteldacher (vgl.
OBV II Nr. 3).

Hinsichtlich Material und Farbe der Dacher werden ebenfalls Spielrdume eroffnet,
die sich am umgebenden Gebaudebestand orientieren. Es sind Dacheindeckungen
sowohl mit roten bis braunen als auch mit grauen bis schwarzen Farbténen zulas-
sig. Ausgeschlossen werden dadurch die seit einigen Jahren sich auf dem Markt be-
findlichen Farben wie hell- und dunkelblau, griin oder gelb etc. Diese Farben wir-
den mit ihrer aggressiven Wirkung das Ortsbild empfindlich beeintrachtigen.

Neben der vorgeschriebenen Anlage von begriinten Dachflachen und der Verwen-
dung von Anlagen zur Solarenergienutzung werden Glaselemente als Eindeckung
zugelassen. Von ihnen gehen keine negativen Auswirkungen wie von leuchtenden
bunten Farben auf das Ortsbild aus. Anlagen zur Solarenergienutzung sind zudem
in der Abwagung zwischen stadtebaulichen Belangen und den Belangen einer um-
weltfreundlichen Energieversorgung gegeniber anderen Dacheindeckungen (z.B.
rote Ziegel) nicht schlechter zu stellen. Um das Erscheinungsbild der geneigten
Dachflachen im Baugebiet weitmdglich aufeinander abzustimmen, sind Anlagen zur
Solarenergienutzung in gleicher Neigung der jeweiligen Dachflachen zu installieren
(vgl. OBV II Nrn. 1.4, 3.2).

Um das in die 6ffentlichen Kanale einzuleitenden Niederschlagswassers unbehan-
delt einleiten zu kdnnen, werden bestimmte Materialen fir die Errichtung der Dacher
vorgesehen. Dadurch soll einer zusatzlichen Belastung des anfallenden Nieder-
schlagswassers entgegengewirkt und somit eine Vorbehandlung vermieden werden.
Ziel dieser Vorschrift ist es, die Belastungskategorie des Niederschlagswassers ge-
ring zu halten, um somit eine direkte Einleitung als nicht behandlungsbedirftig zu
erzielen. Materialien, welche gewasserschadliche Substanzen enthalten, sind z. B.
PCV, Kupfer, Zinn, Zink, Bitum, organische Beschichtungen o. &. Nicht schadigend
sind hingegen Tonziegel oder PE-Abdichtungsbahnen. Der Nachweis erfolgt im
Zuge des Entwasserungsantrages (vgl. OBV Il Nr. 4).

5.12.3 Einfriedungen; Sicht- und Windschutzanlagen; Gebaudeumfeld
Im Sinne eines homogenen Erscheinungsbildes und offenen Charakters des Wohn-
gebietes werden Art und H6he der Einfriedungen im Bebauungsplan geregelt. Ein-
friedungen von Privatgrundstiicken entlang der Grenzen zum 6&ffentlichen Raum ha-
ben auf die Qualitat von Stral’en, Wegen und Platzen, éffentlichen Griinanlagen
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und auf den Charakter des Wohngebietes insgesamt gro3en Einfluss. Die festge-
setzte Art und Hohe der Einfriedungen beschrankt sich daher auf die Grenze zu 6f-
fentlichen Raumen, zwischen privaten Grundstiicken werden bewusst keine Fest-
setzungen getroffen.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grunflachen sind nur
als Hecke, ggf. in Verbindung mit einem Maschendrahtzaun, oder als bauliche Ein-
friedung (z.B. Mauer, Holzwand), dann jedoch nur bis zu einer H6he von maximal
1,2 m, zulassig. Hierdurch wird einerseits dem Bedurfnis nach einer Einfriedung der
Grundstlicke Rechnung getragen; andererseits soll der offentliche Raum durch zu
massive und geschlossene Einfriedungen nicht optisch eingeengt werden (vgl. OBV
[l Nr. 1).

Sicht- und Windschutzanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstticksfla-
chen (Baugrenzen) zulassig. Hierdurch soll erreicht werden, dass die genannten An-
lagen gegenliber dem 6ffentlichen Raum nicht zu massiv in Erscheinung treten, ihn
nicht optisch einengen und stéren. Insbesondere sollen sie nicht als zweite Einfrie-
dung in Erscheinung treten (vgl. OBV Il Nr. 2).

Um die Entwicklung der Anpflanzungen und der damit verbundenen Lebensraume
auf den &ffentlichen Grinflachen nicht zu beeintrachtigen, ist eine Zuganglichkeit
ausgehend von den benachbarten privaten Grundstiicken bzw. Wohngebieten nicht
erlaubt (vgl. OBV I Nr. 3).

Grundsatzlich sind die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke gem. § 9 Abs. 2
NBauO als Grunflachen auszubilden. Insofern verbietet sich somit die Anlage von
geschotterten Flachen, die derzeit als sog. Schottergérten insbesondere in vorstadti-
schen Siedlungen dem Zeitgeschmack zu entsprechen scheinen. Im landlichen Raum
und speziell in Hondelage erweisen sich derartig angelegte Gartenflachen aus gestal-
terischer Sicht als untypisch. Zudem steht das Anlegen von steinernen Gartenflachen
im Widerspruch zu den aktuellen gesellschaftspolitischen Zielsetzungen: Mit Blick auf
die abnehmende Biodiversitat und dem fortschreitenden Klimawandel ist eine Verrin-
gerung der Vegetationsflache bzw. eine tbermafige Versiegelung und ein damit ver-
bundenes Aufheizen der Siedlungsbereiche zu vermeiden (vgl. Hinweise Nr. 5).

5.12.4 Einstellplatze
Fur freistehende Einfamilienhauser, Doppelhaushalften, Mehrfamilienhauser und
Reihenhauser mit 1 Wohnung mussen 1,0 Einstellplatze je Wohnung hergestellt
werden. Fur Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache und fir Sozialwohnungen,
die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden, mussen 0,5 Ein-
stellplatze je Wohnung hergestellt werden.

Diese Festsetzungen werden auf Basis von § 84 (1) Nr. 2 NBauO getroffen. Dem-
nach kédnnen Gemeinden o6rtliche Bauvorschriften iber die Anzahl der notwendigen
Einstellplatze erlassen.

Im Sinne der im Klimaschutzkonzept 2.0 der Stadt Braunschweig angestrebten Re-
duktion des motorisierten Individualverkehrs, wird die Anzahl der herzustellenden
Stellplatze bei freistehenden Einfamilienhausern, Doppelhaushalften, Mehrfamilien-
hausern sowie Reihenhdusern auf 1,0 festgesetzt (vgl. OBV IV Nr. 1).

Far Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache und fur Sozialwohnungen, die mit Mit-
teln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden, miissen 0,5 Einstellplatze
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je Wohnung hergestellt werden. Fir diese Wohnformen wird von einem unterdurch-
schnittlichen Stellplatzbedarf ausgegangen. lhre Errichtung soll nicht durch unange-
messen hohe Anforderungen an den Stellplatznachweis erschwert werden (vgl.
OBV IV Nr. 2).

Die Festsetzungen beriicksichtigen zum einen die Stadtrandlage des geplanten
Wohngebietes, zum anderen jedoch ebenfalls die gute OPNV-Anbindung, insbeson-
dere Uber die Buslinien 417 und 433 in Richtung Innenstadt.

6 Gesamtabwagung

Mit dem Bebauungsplan ,Hondelage - Hinter dem Berge®, HL 48, soll auf Grund der
anhaltend hohen Nachfrage nach Baugrundstlicken sowohl fir Ein- und Zweifamili-
enhauser als auch flr Reihenhauser ein weiteres angemessenes Angebot geschaf-
fen werden. Das geplante Baugebiet ist bereits an drei Seiten von Bebauung umge-
ben und stellt durch diese Vorpragung eine fur den Ortsteil sinnvolle Siedlungser-
ganzung dar.

Mit der hinzukommenden Wohnbevolkerung konnen zudem die in unmittelbarer
Nahe vorhandenen Einrichtungen der privaten und 6ffentlichen Infrastruktur und die
bestehenden Versorgungsangebote gestarkt werden. Au3erdem kann so eine stad-
tebauliche vertragliche Entwicklung eines in unmittelbarer Nahe bestehenden Ge-
werbebetriebes am Standort gewahrleistet werden.

Auf der anderen Seite fihrt das Wohngebiet zu Eingriffen in Natur und Landschaft.

In der Abwagung der unterschiedlichen Belange wird der Bedarf an Wohnbauflache
héher gewichtet als die damit verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf Natur
und Landschaft im Bereich der geplanten Wohnbebauung. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden durch Ausgleichsmalinahmen in den Geltungsbereichen A - C
entsprechend den gesetzlichen Vorschriften ausgeglichen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen besonderer Schutzgiter von Natur und Landschaft verbleiben somit nach
Realisierung aller Malinahmen nicht.

Aus den genannten Griinden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene Planung
mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den sozialen und umwelt-
schitzenden Anforderungen vereinbar. Insbesondere sind die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhaltnisse, die Wohnbedlrfnisse der Bevdlkerung, die
Eigentumsbildung, die sozialen Bedurfnisse der Bevdlkerung, die Fortentwicklung
des Ortsteiles sowie die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Planung mit-
einander gerecht abgewogen.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten

71 Geltungsbereich A

In dem durch die Planstral8e erschlossen 6stlichen Teilbereich sind ca. 13 Grund-
sticke fur freistehende Einfamilienhauser vorgesehen. Auf weiteren 8 Grundstiicken
sind neben freistehenden Einzelhdusern auch Doppelhauser zulassig. Weiterhin
sind 12 Reihenhausbebauungen (Hausgruppen) geplant. Insgesamt werden bis zu
ca. 60 Wohneinheiten auf rund 33 Grundsttcken entstehen. Im westlichen Teilbe-
reich beschrankt sich die vorgesehene bauliche Erganzung dagegen auf ein Wirt-

schaftsgebaude.
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Allgemeine Wohngebiete 1,4245 ha
davon WA 1 0,7122 ha
davon WA 2 0,1960 ha
davon WA 3 0,3310 ha
davon WA 4 0,1853 ha
Offentliche Verkehrsflache 0,3032 ha
Private Grinflache (Garten) 1 0,1079 ha
Private Grinflache (Garten) 2 0,0591 ha
Offentliche Griinflache (Spielplatz) 0,0723 ha
Offentliche Griinflache (Parkanlage) 1 0,1282 ha
Offentliche Griinflache (Parkanlage) 2 0,0405 ha
Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts (Teich) 0,0308 ha
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (1) 0,0380 ha
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (2) 0,0225 ha
Gesamt 2,2270 ha
7.2 Geltungsbereich B
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na- 1,5717 ha
tur und Landschaft
7.3 Geltungsbereich C
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na- 0,4300 ha

tur und Landschaft
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Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1

8.2

8.2.1

MaRnahmen

Die im Plangebiet auf den Flurstiicken 331/1 und 332/7 vorgesehenen Erschlie-
Rungsmalinahmen wie die Erweiterung der vorhandenen Ver- und Entsorgungslei-
tungen, der Bau der ErschlieBungsstralle, die Anlage der 6ffentlichen Grinflachen
und die Herstellung von Mallnahmen fur Ausgleich und Ersatz erfolgen durch die
ErschlieBungstragerin FIBAV GmbH und werden in Abstimmung mit der Stadt
Braunschweig durchgefiihrt. Die ErschlieRungstragerin verpflichtet sich im stadte-
baulichen Vertrag, vor Aufnahme der Nutzung als Wohngebiet die erforderlichen
Bodensanierungsmaflinahmen durchzufihren.

Sofern der Eigentimer eine bauliche Entwicklung im Norden des Flurstiickes

329/13 vorsieht, erfolgt das in seiner privaten Zustandigkeit. Auf dem privaten Flur-
stlick 331/2 (Teich) sind derzeit keine baulichen Ma3nahmen vorgesehen.

Kosten und Finanzierung

Folgende Malinahmen werden von der ErschlieBungstragerin auf ihre Kosten durch-
gefuhrt oder entsprechende Kostenbeteiligungen fur Aufwertungen/ Erweiterungen
von ihr ibernommen:

e Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsfldchen,

o Herstellung der 6ffentlichen Griinflache einschliellich des Weges sowie des
offentlichen Spielplatzes einschl. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
(zur Finanzierung des Uberértlichen Fehlbedarfs an Spielflache siehe unten),

e Durchflihrung der zugeordneten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in den
Geltungsbereichen A, B und C einschl. Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege,

e Kampfmitteluntersuchung und Kampfmittelrdumung auf den Flurstiicken
331/1 sowie 332/7 im Geltungsbereich A sowie im Geltungsbereich B,

o Kostenlbernahme fir die Ausweitung des Angebotes zur Versorgung mit
Kindertagesstattenplatzen (z. B. Um- / Anbau der Raumlichkeiten, Anschaf-
fung von Einrichtungsgegenstanden), soweit es sich um den aus dem Gebiet
resultierenden drtlichen Bedarf handelt.

Die unentgeltliche Ubertragung der zukinftigen &ffentlichen ErschlieRungs- und
Grinflachen an die Stadt wird in einem separaten GrundstlicksUbertragungsvertrag
geregelt werden. Die Ausgleichsflachen verbleiben dagegen im Eigentum des FUN;
die hier erforderlichen Kompensationsmaflinahmen werden gem. Stadtebaulichem
Vertrag Uber die Eintragung einer Reallast und beschrankt persénlichen Dienstbar-
keit gesichert (s. Kap. 9 Bodenordnung).

Die Herstellungskosten flir die gesamte Spielplatzflache betragen ca. 78.000 €. Fur
den Grunderwerb ist ein Wert von 16.140 € (60 € pro m?) anzusetzen, so dass die
geschatzten Gesamtkosten ca. 94.140 € betragen.

Fur den Uberértlichen Fehlbedarf an Kinderspielflache erstattet die Stadt der Er-
schlieBungstragerin die anteiligen Kosten fiir die Erstellung des Spielplatzes. Die
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Hoéhe der Erstattung betragt 89/269 Anteile der tatsachlichen Herstellungskosten der
Spielflache. Den Uberortlichen Anteil der Kinderspielflache auf dem Flurstiick 331/1
von 89 m? verkauft die ErschlieRungstragerin der Stadt zum Wert von 60 € je m2.

Grunderwerb

Im Rahmen der Realisierung des Wohngebietes ist kein Grunderwerb durch die
Stadt Braunschweig vorgesehen. Die 6ffentlichen Verkehrs- und die 6ffentlichen
Grunflachen werden der Stadt Braunschweig nach ihrer Herstellung durch die Er-
schlieBungstragerin unentgeltlich Gbereignet.

Stralenbau

Die Kosten fir die Herstellung der Planstral3e innerhalb des Geltungsbereiches
werden mit stadtebaulichem Vertrag auf die Erschlielungstragerin tbertragen. Kos-
ten fur den Ausbau der umliegenden Stral3en werden von der ErschlieBungstragerin
in dem Male Gbernommen, wie diese in einem kausalen Zusammenhang mit der
ErschlieBung des Baugebietes stehen.

Offentliche Griinflachen

Die Kosten fiur die Herstellung der &ffentlichen Grinflachen werden tragt die Er-
schlieBungstragerin. Die Kosten flr den Uberdrtlichen Bedarf an Kinderspielflachen
werden von der Stadt getragen.

Die Kosten fiir die Herstellung der MaRnahmen flir Ausgleich und Ersatz (einschl.
des Artenschutzes) tragt die ErschlieBungstragerin.

Die Kosten fur die erforderlichen Malinahmen werden von den jeweiligen Leitungs-
tragern dbernommen.

Bei den erforderlichen MalRnahmen zur Entwasserung des Wohngebietes auf dem
Flurstlick 332/7 handelt es sich um sogenannte "Besondere MaRnahmen" gemafn
Abwasserentsorgungsvertrag zwischen der Stadt Braunschweig und der Stadtent-
wasserung Braunschweig GmbH (SE|BS). Die Kosten flr die Herstellung der Ent-
wasserung werden zunachst vom Abwasserverband Weddel-Lehre Gbernommen.
Die SE|BS beteiligt sich nach Herstellung prozentual an den Kosten, die zum Teil
Uber die Abwassergebuhren refinanziert. Die Kosten fir die Herstellung der Regen-
wasseranlage werden dabei zu 50 % von der ErschlieBungstragerin erstattet. Die
Kosten fiir die Eintragung notwendiger Leitungsrechte hat die ErschlieSungstragerin
zu tragen.

Bodenordnende und sonstige MaBRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bilden soll

Bodenordnende MaRnahmen nach §§ 45 ff BauGB sind fir den Bebauungsplan
nicht erforderlich. Die ErschlieBungstragerin hat die Neubauflachen auf den Flursti-
cken 332/7 sowie 331/1 bereits erworben; der Ankauf einer kleinen Teilflache vom
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Flurstiick 331/2 ist mittlerweile ebenso erfolgt. Die zukiinftigen Flachen fir 6ffentli-
che Zwecke werden nach ihrer Realisierung der Stadt Braunschweig unentgeltlich
und kosten- und lastenfrei bertragen, soweit es sich um oértlichen Bedarf handelt.
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Stadt Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Hinter dem Berge

TOP 6

Anlage 6
Stand: 16.11.2022

HL 48

Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB vom 17.05.2021 bis 25.06.2021

ExxonMobil Production Deutschland
GmbH
Schreiben vom 19.05.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...wir schreiben Ihnen im Auftrége der BEB
Erdgas und Erddl GmbH, der Mobil Erdgas-
Erddl GmbH (MEEG) und der Norddeutschen
Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft mbH
(NEAG) und danken fir die Beteiligung in
0.9. Angelegenheit.

Wir méchten lhnen mitteilen, dass Anlagen o-
der Leitungen der oben genannten Gesell-
schaften von dem angefragten Vorhaben (s.
Betreff) nicht betroffen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Polizeiinspektion Braunschweig
Schreiben vom 24.05.2021

Stellungnahme der Verwaltung

... die Pl Braunschweig hat keinerlei Einwen-
dungen oder Anmerkungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

BSVG Braunschweiger Verkehrs GmbH
Schreiben vom 28.05.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...die Braunschweiger Verkehrs-GmbH ist im
Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher
Belange zur Stellungnahme zu o0.g. B-Plan
und FNP-Anderung aufgefordert worden.

Belange des 6ffentlichen Personenverkehrs
unseres Unternehmens scheinen hiervon
nicht betroffen zu sein. Unsererseits beste-
hen in diesem Bereich keine Planungsabsich-
ten

Sonstige Bedenken oder Anmerkungen er-
heben wir nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlag der Verwaltung:
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Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

EWE Netz GmbH
Schreiben vom 31.05.2021

Stellungnahme der Verwaltung

Die Aufstellung oder Veranderung von Leit-
planungen kollidiert in der Regel nicht mit un-
serem Interesse an einer Bestandswahrung
fur unsere Leitungen und Anlagen. Sollte sich
hieraus im nachgelagerten Prozess die Not-
wendigkeit einer Anpassung unserer Anla-
gen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, sollen daflr die gesetzlichen Vorga-
ben, die anerkannten Regeln der Technik so-
wie die Planungsgrundsatze der EWE NETZ
GmbH gelten. Gleiches gilt auch fur eine
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Sta-
tionsstellplatzes. Die Kosten der Anpassun-
gen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vor-
habentrager vollstandig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn
der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentra-
gung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Pla-
nungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu
beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt
und verandern sich dabei. Dies kann im be-
treffenden Planbereich Gber die Laufzeit lhres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im
zu berticksichtigenden Leitungs- und Anla-
genbestand fuhren. Wir freuen uns lhnen
eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber un-
ser modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfigung stellen zu kdnnen - damit es nicht
zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich
deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art
und Lage unserer zu berlcksichtigenden An-
lagen Uber unsere Internetseite.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Bezirksstelle Braunschweig
Schreiben vom 31.05.2021

Stellungnahme der Verwaltung
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Mit Schreiben vom 22.07.2020 haben wir be-
reits zu den von uns zu vertretenden o6ffentli-
chen und fachlichen Belangen Stellung ge-
nommen. Nach Durchsicht der aktuellen
Planunterlagen kommen wir zu folgendem
Ergebnis:

Die Nutzungsbegrenzung des Weges ,Tran-
ke" auf ausschlieBlich landwirtschaftlichen,
FuR- und Radverkehr sowie die durch den
Weg erschlossenen Anlieger begriiten und
unterstitzen wir.

Die Anmerkungen zur Tolerierung landwirt-
schaftlicher Immissionen und zur Ableitung
des Oberflachenwassers Uber den vorhande-
nen Graben aus unserer vorherigen Stellung-
nahme halten wir weiterhin vollumfanglich
aufrecht. Wir bitten um entsprechende Ergan-
zungen und Erlduterungen in der Begrun-
dung.

Die erforderlichen externen Kompensations-
maflnahmen sollen auf zwei Grunlandflachen
(1,5 ha und 0,5 ha) durch Extensivierungs-
maflinahmen, Gehdlzpflanzungen und die An-
lage eines Kleingewassers in den Geltungs-
bereichen B und C umgesetzt werden.

Grundsatzlich haben die Anmerkungen unse-
rer vorherigen Stellungnahme hinsichtlich fl&-
chensparender Kompensation weiterhin Gil-
tigkeit, dies betrifft insbesondere Geltungsbe-
reich B. Durch die vielen Malihahmen auf
dieser Flache wird eine weitere landwirt-
schaftliche Nutzung des Griinlands unter wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten nicht mehr
madglich sein.

Angesichts des ungtinstigen Flachenzu-
schnitts, der geringen GroRRe des Geltungs-
bereichs C und der Mdglichkeit des Baus ei-
ner Maschinenhalle auf der verbleibenden
Teilflache halten wir die Inanspruchnahme
dieser Flache fur Kompensationszwecke flr
vertretbar. Sofern unsere Anmerkungen zur
Immissionsthematik, zur Ableitung des Ober-
flachenwassers und der Kompensation in
Geltungsbereich B Berticksichtigung finden,
erheben wir keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die Planungen.”

Stellungnahme vom 22.07.2020:

...die Stadt Braunschweig plant die Anderung
Ihres Flachennutzungsplans sowie die Auf-
stellung o0.g. Bebauungsplans, um eine 2,3
ha groRe Aufenbereichsflache in der Orts-

Der Bebauungsplan wurde dahingehend be-
reits zur offentlichen Auslegung erganzt.

Im Geltungsbereich B wird eine grotmaogli-
che Aufwertung nach dem Naturschutzrecht
durch verschiedene Malinahmen herbeige-
fuhrt, was als flachensparende Kompensation
zu werten ist. Die wirtschaftliche Nutzung
wird dadurch zwangslaufig eingeschrankt,
bleibt aber weiterhin moglich.
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lage Hondelage planungsrechtlich fir wohn-
bauliche Nutzungen vorzubereiten. Dabei soll
der im bisherigen FNP als Grunflache festge-
setzte Bereich kilinftig als Wohngebiet darge-
stellt werden. Im Bebauungsplan wird dieses
als allgemeines Wohngebiet konkretisiert.
Als Trager offentlicher Belange werden wir in
diesem Verfahren beteiligt. Nach Durchsicht
der Unterlagen und Ricksprache mit der o6rtli-
chen Landwirtschaft nehmen wir zu den von
uns zu vertretenden o6ffentlichen und fachli-
chen Belangen im Folgenden Stellung.

Der Geltungsbereich wird aktuell als Weide-
flache genutzt. Da der Bereich durch die um-
gebende Bebauung bereits vorbelastet ist,
was eine landwirtschaftliche Nutzung nur ein-
geschrankt mdglich macht, halten wir die
bauliche Inanspruchnahme der Flache aus
landwirtschaftlicher Sicht fur vertretbar.

Wir weisen darauf hin, das durch den land-
wirtschaftlichen Verkehr auf dem nérdlich an-
grenzenden Wirtschaftsweg und den Pen-
sions-Stall fur Pferde Emissionen in Form
von Stauben, Larm oder Geriichen in das
Plangebiet hineinwirken werden, die von der
kinftigen Anwohnerschaft als ortsublich zu
tolerieren sind. Wir bitten um eine entspre-
chende Erganzung der Begrindung.

Hinsichtlich des oben angesprochenen We-
ges ,Tranke“ ist darauf zu achten, dass die-
ser Weg weiterhin fur landwirtschaftlichen
Verkehr passierbar bleibt und dass dessen
Durchlassigkeit nicht durch ruhenden Verkehr
im Zusammenhang mit dem Wohngebiet o-
der der wahrend der Baumalinahmen beein-
trachtigt wird.

Bereits jetzt gibt es insbesondere bei Starkre-
genereignissen Probleme mit der Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers. Der
nordlich des Geltungsbereichs verlaufende
Graben kann dieses Wasser nicht vollstandig
aufnehmen Uber die Graben der Fl abflhren,
so dass es zu einem Rickstau und Uber-
schwemmungen kommt. Dementsprechend
leiten auch die Dranagen der angeschlosse-
nen Ackerflachen nicht mehr ausreichend
Wasser ab und es kommt zu Flachenvernas-
sung. Ein zusatzlicher Eintrag von Oberfla-
chenwasser kann Uber das vorhandene Sys-
tem nicht abgeleitet werden und wirde zu ei-
ner Verscharfung der ortlichen Hochwasser-
problematik fuhren. Vor diesem Hintergrund
halten wir die Erstellung eines hydrologi-
schen Gutachtens unbedingt fir erforderlich,

Der Hinweis wurde bereits zur 6ffentlichen
Auslegung bertcksichtigt. Die von der nord-
Ostlich dem Plangebiet vorgelagerten Hof-
stelle (mit Pferdehaltung) ausgehenden land-
wirtschaftlichen Emissionen wurden im Rah-
men des Emissionsgutachtens (vgl. Umwelt-
bericht, Begrindung Kap. 4) bewertet. Eine
Beeintrachtigung der Nutzung als Allgemei-
nes Wohngebiet ist nicht gegeben.

Der Hinweise wird zur Kenntnis genommen

und an die zustandige Dienststelle weiterge-
leitet. Er hat keine planungsrechtliche Rele-
vanz.

Der Hinweis wurde bereits zur offentlichen
Auslegung berucksichtigt. Das anfallende
Oberflachenwasser wird in den Kanal der
sudlich des Plangebiets liegenden StralRe
»Hinter dem Berge® gepumpt, wodurch die
ortliche Landwirtschaft nicht zusatzlich durch
das anfallende Oberflachenwasser belastet
wird.
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ebenso wie die Planung einer entsprechen-
den Regenruckhaltung. Der zusatzliche Anfall
des Oberflachenwassers aus dem Plangebiet
darf auf keinen Fall auf Kosten der értlichen
Landwirtschaft gehen.

Die geplanten Eingriffe sollen auf einer 1,2
km entfernten Ackerflache ausgeglichen wer-
den. Diese soll als Teil des Flachenpools
durch den FUN erworben werden und die
MaRnahmen (artenreiches Grinland, Teiche
oder Streuobstwiese) werden dem vorliegen-
den Bebauungsplan zugeordnet. Die genaue
Lage und geplante Umgestaltung der Flache
ist in den Unterlagen bedauerlicherweise
nicht naher dargestellt worden. Hinsichtlich
dieser Planungen weisen wir nachdrticklich
darauf hin, dass durch den Flachenentzug
die Landwirtschaft zusatzlich belastet wird.
Gemal § 15 (3) BNatSchG sind agrarstruktu-
relle Belange bei Kompensationsmaflinahmen
zu bericksichtigen. Der Verlust von Ackerfla-
che ist ein solcher Belang. Anderweitige
Moglichkeiten zur flachensparenden Kom-
pensation sind vorrangig zu prifen. Dies kon-
nen z.B. Flachenentsiegelungen, die 6kologi-
sche Aufwertung von Forstflachen oder vor-
handenen Biotopen sowie die Umsetzung als
produktionsintegrierte MalRnahme sein. Vor
diesem Hintergrund halten wir es fur erforder-
lich, solche Mdglichkeiten zunachst zu prufen
und darzulegen, sodass Uberhaupt ein Be-
darf fur die geplante Ackerflache fir Kompen-
sations-zwecke erkennbar werden kann.

Wir bitten nachdricklich um Beriicksichtigung
unserer Anmerkungen und Hinweise. Bezlg-
lich des vorliegenden Planungsstands erhe-
ben wir 0.g. Bedenken.

Die genaue Lage und geplante Umgestaltung
der Ausgleichsflachen wurde bereits zur 6f-
fentlichen Auslegung erganzt. Im Vorfeld er-
folgte eine umfangreiche Suche nach einer
entsprechenden Kompensationsflache.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 01.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...wenn sich gegeniber unserer Stellung-
nahme vom 14.07.2020 keine wesentlichen
Anderungen ergeben, gilt diese weiterhin.

Stellungnahme vom 14.07.2020:

...die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) -als Netzeigentiime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs.
1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung

Die geaulierten Maligaben wurden bereits
zur offentlichen Auslegung berlcksichtigt. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung wird eine
planerische Einbindung durch den Erschlie-
Bungstrager stattfinden.
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wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drit-
ter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationslinien der Telekom, die aus beigeflig-
tem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhande-
nen TK-Linien missen weiterhin gewahrleis-
tet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vor-
handenen umfangreichen Telekommunikati-
onslinien der Telekom anzupassen, dass
diese Telekommunikationslinien nicht veran-
dert oder verlegt werden mussen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koor-
dinierten ErschlieBung sowie einer ausrei-
chenden Planungssicherheit mdglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikations-
netzes im ErschlieBungsgebiet die ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung
der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mog-
lich ist, entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB betroffene Flachen als mit einem Lei-
tungsrecht zu belasten festgesetzt werden
und im zweiten Schritt eine beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit im Grundbuch zuguns-
ten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen
wird: "Beschrankte personliche Dienstbarkeit
fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Be-
trieb, Anderung und Unterhaltung von Tele-
kommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung.

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in
Abstimmung mit uns im erforderlichen Um-
fang Flachen fir die Aufstellung von oberirdi-
schen Schaltgehausen auf privaten Grund-
stlicken zur Verfigung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten personli-
chen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grund-
buch kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Ab-
stimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und
eine Koordinierung der Tiefbaumallnahmen
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fur Strallenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Er-
richtung der TK-Infrastruktur in Lage und Ver-
lauf nicht mehr verandert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Strallenbau und den Baumalinah-
men der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlielBungsmalnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der im Briefkopf genannten Ad-
resse so frih wie moéglich, mindestens 3 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und
Verkehr, Zentraler Geschaftsbereich 4,
Dez. 42 Luftverkehr

Schreiben vom 02.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...das beplante Gebiet ,Hinter dem Berge“ in
Braunschweig befindet sich innerhalb des
Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens
Braunschweig-Wolfsburg und innerhalb der
An- und Abflugsektoren des Flughafens.
Wenn, wie dargelegt, die Geschossflachen-
zahl auf Il festgesetzt wird, bestehen jedoch
gegen die 153. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und gegen den Bebauungsplan
HL 48 ,Hinter dem Berge® keine Bedenken.
Sofern die Wohngebaude eine Gebaudehdhe
von 20m Uberschreiten, waren allerdings fur
die Errichtungen der Gebaude luftrechtliche
Zustimmungen nach § 12 LuftVG erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die hier benannten Vorgaben zum Maf} der
baulichen Nutzung bzw. zur Bauweise wer-
den im Rahmen der textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes deutlich unterschritten.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

DLR
Schreiben vom 11.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...danke fur die Informationen. Das DLR ist
von den MalRnahmen nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.
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Vodafone GmbH
Schreiben vom 15.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

Im Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationsanlagen unseres Unternehmens, de-
ren Lage auf den beiliegenden Bestandspla-
nen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung
zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht tber-
baut und vorhandene Oberdeckungen nicht
verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreima-
chung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendétigen wir mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag
an TDRA- N.Hannover@vodafone.com, um
eine Planung und Bauvorbereitung zu veran-
lassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls daraufhin, dass uns
ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungs-
mafinahmen) die durch den Ersatz oder die
Verlegung unserer Telekommunikationsanla-
gen entstehenden Kosten nach § 150 (1)
BauGB zu erstatten sind.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Vodafone GmbH wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung vom Vorhabentrager pla-
nerisch eingebunden.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Handwerkskammer Braunschweig-Liine-
burg-Stade
Schreiben vom 23.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...mit Hinweis auf unsere Stellungnahme vom
29. Juli 2020 begrufen wir die Festsetzung
einer nicht Uberbaubaren Flache 6stlich des
in der Handwerksrolle eingetragenen Maurer-
und Betonbauerbetriebes von Michael Meyer
im Trankeweg 6 a in 38108 Braunschweig.
Der Handwerksbetrieb ist im Schornsteinbau
tatig.

Durch die Festsetzung von nicht bebaubaren
Grinflachen (Spielplatz etc.) entsteht eine
Puffer- und Abstandsflache zwischen der ge-
werblichen und wohnbaulichen Nutzung in
dem Gebiet, die mogliche Nutzungskonflikte
sicherlich reduzieren kann.

Wie in unserer Stellungnahme vom 29. Juli
2020 bereits erwahnt, besteht seitens des
Schornsteinbaubetriebes eine konkrete Pla-
nung zur Errichtung einer Lagerhalle. Das
Bauvorhaben wirde unserer Einschatzung
nach mit groer Wahrscheinlichkeit den Im-
missionsschutz vor Ort verbessern. Ferner
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gehen wir davon aus, dass der Plangeber ge-
pruft hat, ob immissionsschutzrechtlich die
Richtwerte der TA Larm fir ein Allgemeines
Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO unter
Berlcksichtigung der geplanten Abstande zur
nachstgelegenen Wohnbebauung durch die
umliegenden Griinflachen eingehalten wer-
den kdnnen. Eine schalltechnische Untersu-
chung wurde den Planunterlagen bedauerli-
cherweise nicht beigeflgt.

Dennoch wurde der Schornsteinbaubetrieb
von Michael Meyer durch die Festsetzung
des Betriebsgelandes als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gemal § 4 BauNVO unserer Er-
fahrung nach die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit verlieren. Denn nach typisierender An-
nahme schatzen wir den Betrieb zwar als
nicht wesentlich storend ein, aber das Ge-
werbe kann doch als stérend fur die zulassi-
gen Nutzungen in einem Wohngebiet wirken.
Damit erscheint der Betrieb nicht mehr wohn-
gebietsvertraglich i.S. der Systematik der
BauNVO.

Mit der betrieblichen Nutzung der geplanten
Lagerhalle, aber auch die derzeitige Nutzung
der Betriebsflache ist mit betriebsbedingten
Emissionen verbunden. Nach typisierender
Annahme halten wir den Betrieb in einem All-
gemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauN-
VO nicht fir planungsrechtlich zulassig. Dazu
verweisen wir zum Beispiel auf einen Be-
schluss des niedersachsischen OVG, das
den Lagerplatz einer Dachdeckerei fur nicht
wohngebietsvertraglich einstuft (OVG LG Be-
schl. 11.10.19 -1 LA 74/18).

Um einen Planungsschaden nach § 42
BauGB i.V.m. § 214 BauGB fir den Hand-
werksbetrieb abzuwenden, bestehen aus un-
serer Sicht zwei planungsrechtliche Moglich-
keiten fir den Bebauungsplan. Dadurch
wilrde der Plangeber den Bestandschutz des
Betriebes sichern und die Genehmigungsfa-
higkeit zur Errichtung der Lagerhalle bauleit-
planerisch vorbereiten:

1. Die Aufnahme einer Fremdkérper-
festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO fir
das Betriebsgelande des Schornsteinbau-be-
triebes von Michael Meyer. Die Festsetzung
im Bebauungsplan kénnte wie folgt lauten:

,,Nach.§ 1 Abs. 10 BauNVO sind Erweiterun-
gen, Anderungen, Nutzungsanderungen und
Erneuerungen vorhandener baulicher und

Eine schalltechnische Untersuchung lag zum
Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung vor.
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sonstiger Anlagen des Maurer- und Beton-
bauerbetriebes im Trankeweg 6 a (Flurstlick
329/13) in 38108 Braunschweig allgemein
zuldssig, sofern die Bestimmungen des Im-
missionsschutzes eingehalten werden.

2. Als Alternative zur Fremdkorperfest-
setzung koénnte der Plangeber den westlichen
Bereich mit dem Betriebsgelande des
Schornsteinbaubetriebes von Michael Meyer
als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO fest-
setzen. Dadurch wirden ein entsprechender
Bestandschutz des Betriebes erreicht und die
Festsetzung des Mischgebietes der Geneh-
migungsfahigkeit der geplanten Lagerhalle
nicht entgegenstehen.

Wir bitten den Plangeber, auch die Stellung-
nahme des Staatlichen Gewerbeaufsichtsam-
tes Braunschweig vom 16. Juli 2020 ernst zu
nehmen und die Bauleitplanung mit dem Be-
triebsinhaber Michael Meyer vom betroffenen
Schornsteinbaubetrieb abzustimmen.

Zur Erérterung unserer Bedenken stehen wir
gerne zur Verfligung. Bitte informieren Sie
uns Uber den Planungsstand und teilen Sie
uns das Abwagungsergebnis mit.

Stellungnahme vom 29. Juli 2020:

...zur genannten Bauleitplanung bestehen
Bedenken aus handwerklicher Sicht. Betroffen
ist der in der Handwerksrolle eingetragene Be-
trieb von Michael Meyer, Maurer und Beton-
bauer, Trankeweg 6 a in 38108 Braun-
schweig.

Der Betriebsstandort grenzt unmittelbar an
den Geltungsbereich. Ein groRRer Teil des Be-
triebsgelandes liegt im Plangebiet. Der Fach-
betrieb fir Schornsteinbau ist nach Systema-
tik der BauNVO aus unserer Sicht als misch-
gebietsvertraglich einzustufen. Eine Werkstatt
mit signifikant emittierenden Maschinen wird
derzeit nicht betrieben. Die Tatigkeiten auf
dem Betriebsgelande umfassen vor allem La-
gerung und Verladungen. Die Immissions-
richtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohn-
gebiete (WA) nach § 4 BauNVO werden auf-
grund der Betriebstypik unserer Einschatzung
nach sehr wahrscheinlich Uberschritten. Das
Gebot der Konfliktbewaltigung darf von der
Planung nicht vernachlassigt werden (vgl. Be-
schluss des OVG NRW vom 30.06.03,10 a B
1028/02.NE).

Unerklarlich ist fur uns deshalb die geplante
Festsetzung von Flachen des Betriebsgelan-
des als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §

Die Aufnahme einer Fremdkdérperfestsetzung
in den Bebauungsplan wurde bereits zur 6f-
fentlichen Auslegung erganzt.
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4 BauNVO, obwohl sich ein bedeutender Be-
reich des Betriebes im Geltungsbereich befin-
det. Damit wirde der Handwerksbetrieb seine
planungsrechtliche Zulassigkeit verlieren. Zu-
dem bestehen konkrete Planungen zur Errich-
tung einer Halle auf dem Flurstlick 329/13. Auf
jeden Fall ist unserer Auffassung nach zu un-
tersuchen, ob eine unmittelbare Wohnnach-
barschaft aufgrund der betriebsbedingten
Emissionen immissionsschutzrechtlich zulas-
sig ware. Wurden an der Ostlichen Betriebs-
grenze z.B. schalltechnische Malthahmen wie
ein Schallschutzwall oder Abstandsflachen als
Pufferzone umgesetzt, kdnnte unserer Ansicht
nach eine wohnbauliche Entwicklung immissi-
onsschutzrechtlich ggf. vertraglich sein.

Mit einer geschlossenen und abschirmenden
Lagerhalle, die der Betriebsinhaber Michael
Meyer errichten méchte, lieRen sich die Richt-
werte der TA Larm fir Wohngebiete in der dst-
lichen Nachbarschaft méglicherweise einhal-
ten. Daflr ware vorab die Genehmigungsfa-
higkeit der Lagerhalle zu prifen. Damit dem
Betrieb keine unzumutbaren Einschrankun-
gen drohen, ist eine genaue Abstimmung zum
Planentwurf und geplanten Bauvorhaben zwi-
schen dem Betriebsinhaber, der Genehmi-
gungsbehdérde und der Bauleitplanung der
Stadt Braunschweig dringend erforderlich.

Daruber hinaus sehen wir einer schalltechni-
schen Untersuchung zur vorliegenden Bauleit-
planung und zum damit verbundenen Planziel
als unentbehrlich entgegen. Unsere Einschat-
zung wird dadurch bekraftigt, dass in der Be-
grindung auf Seite 4 letzter Absatz erwahnt
wird, ausnahmsweise zulassige Nutzungen
zugunsten der ,Wohnqualitat im neuen Quar-
tier" auszuschlieflen. Sogar nicht stérende
Handwerksbetriebe sollen unzulassig sein.
Durch den Ausschluss von Nutzungen darf
keine "Zweckentleerung" erfolgen. Allgemeine
Wohngebiete mussen neben dem Wohnen
weitere Nutzungen zulassen (vgl. BVerwG,
Urteil v. 07.09.2017,4 C 8.16). Dadurch ten-
diert das Plangebiet eindeutig zum Reinen
Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO. Diese
Erkenntnis sollte auch Bericksichtigung bei
der schalltechnischen Untersuchung finden.

Das Gebiet zeichnet sich bisher im Westen
durch eine nach § 34 BauGB gemischte Nut-
zung oder Gemengelage aus, die nicht als
Wohngebiet nach § 34 Abs. 2 BauGB einge-
stuft werden kann. Der Betrieb konnte seine
Emissionsquellen nach Osten hin ausrichten.
Dort befinden sich keine schiitzen werten Nut-
zungen nach TA Larm. Das 0Ostliche Gebiet ist
unserer Einschatzung nach als Auflenbereich
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im Innenbereich geman § 35 BauGB einzustu-
fen.

Der Betrieb von Michael Meyer verursacht be-
triebsbedingte Emissionen, die auf den Gel-
tungsbereich stérend einwirken kénnen. Wir
empfehlen, die schalltechnische Untersu-
chung der betrieblichen Emissionsquellen je-
denfalls mit dem Betriebsinhaber abzustim-
men. Ein Entzug der baulichen Nutzungsmdg-
lichkeit darf sich fir den Betroffenen nicht wie
eine (Teil-)Enteignung auswirken. Beste-
hende bauliche Nutzungsrechte missen ab-
gewogen werden (vgl. BVerfG, Beschluss v.
19.12.2002,1 BvR 1402/01, BRS 65 Nr. 6).
Die Bauleitplanung darf keine Konfliktsituatio-
nen schaffen und hat bei Neuplanungen den
Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG zu
befolgen (vgl. BVerwG, Urteil vom 22.06.2006
- 4C BN 17.06).

Zur Abstimmung méglicher Lésungswege
und Erdrterung unserer Bedenken stehen wir
gerne zur Verfligung. Bitte informieren Sie
uns Uber den Planungsstand und teilen Sie
uns das Abwagungsergebnis mit.

Die hier genannten Anregungen und Beden-
ken der Handwerkskammer wurden bereits
zur offentlichen Auslegung im Bebauungs-
plan erganzt und mit der Handwerkskammer
abgestimmt. Somit drohen dem Schornstein-
bauer keine unzumutbaren Einschrankungen
seines Betriebs.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

BS|NETZ
Schreiben vom 23.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...zu der oben genannten Anfrage nehmen
wir fur die Sparten Gas-, Strom-, und Warme-
versorgung sowie Steuerungs- und Kommu-
nikationstechnik/Breitbandversorgung wie
folgt Stellung:

Die aufgeflihrten Betriebsmittel der und War-
meversorgung sowie Steuerungs- und Kom-
munikationstechnik/Breitbandversorgung ste-
hen im Eigentum der Braunschweiger Versor-
gungs-AG & Co. KG und die Braunschweiger
Netz GmbH ist der Betreiber der Versor-
gungsanlagen. Die Betriebsmittel der Gas-
und Stromversorgung stehen im Eigentum
der Braunschweiger Netz GmbH.

Stromversorgung:

Als Anlage Ubersenden wir einen Planaus-
schnitt mit der Eintragung der vorhandenen
bzw. neu zu verlegenden Stromversorgungs-
anlagen. Diese Leitungstrassen im o&ffentli-
chen Stralenraum sowie die Flachen im Be-
reich der Vorgarten sind grundsatzlich von
Baumpflanzungen freizuhalten. Kann ein Min-
destabstand von 2,50 m von Baumpflanzun-
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gen zu Versorgungseinrichtungen nicht ein-
gehalten werden, sind geeignete Schutzmal}3-
nahmen zu treffen.

Gas- und Wasserversorgung:

Eine ErschlieBung der Gasversorgung kann
grundsatzlich uber das vorgelagerte Netz in
der Straf3e “Hinter dem Berge” erfolgen.

In Anlage 5 (Begrindung und Umweltbericht)
wird unter 4.4.6 Klima, Luft jedoch die For-
derung aufgestellt, dass flr die Deckung des
Warmebedarfs der geplanten Neubauten
keine fossilen Brennstoffe eingesetzt werden
sollen. Aus diesem Grund planen wir keine
Erweiterung der Gasinfrastruktur in diesem
Bebauungsplan.

Entgegen der ebenfalls in Anlage 5 unter 5.9
Weitere technische Infrastruktur getroffe-
nen Feststellung, dass die Wasserleitungen
bzw. das Wassernetz sich im Eigentum der
Braunschweiger Versorgungs-AG & Co. KG
befinden, sind diese dem Wasserverband
Weddel-Lehre zuzuordnen.

Fernwarme:

Im ErschlieRungsbereich befinden sich keine
Anlagen der Warmeversorgung von
BS|ENERGY. Planungsabsichten zur Her-
stellung eines Nah- oder Fernwarmenetz lie-
gen nicht vor.

Steuerungs- und Kommunikationstechnik:
Die BSNetz beabsichtigt den Ausbau eines
leistungsfahigen Glasfasernetzes im gesam-
ten Neubaugebiet “Hinter dem Berge”. Es ist
eine Kabelschacht- und Rohranlage aus 12-
20 mm HDPE Mikrorohren in offener Bau-
weise herzustellen, die zu einem spateren
Zeitpunkt das Einblasen von Glasfaserkabeln
ermoglicht.

Des Weiteren wird ein Stellort fiir einen Shel-
ter, Ldnge 1400 mm x Breite 400 mm, im
Neubaugebiet bendtigt.

Alle Hinweise wurden bereits zur 6ffentlichen
Auslegung im Bebauungsplan erganzt und
bertcksichtigt. Hinweise bzgl. der Erschlie-
Bungsarbeiten werden an den Vorhabentra-
ger weitergegeben.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Stadtentwasserung Braunschweig GmbH
Schreiben vom 24.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...die Entwasserungen fur SW und RW des
geplanten ErschlieRungsgebiets Hinter dem
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Berge werden als Freispiegelkanalnetz ge-
plant.

Das an einem Punkt zusammengeflhrte SW
soll mittels 6ffentlichem SW-Pumpwerk und
zugehdriger Druckleitung zur Stral3e Hinter
dem Berge gefoérdert werden. Dies ist mit
dem zustandigen Leitungsnetzbetreiber WWL
abzustimmen.

Das Regenwasser sollte, entsprechend den
MalRgaben des Wasserhaushaltgesetzes
(WHG) auf den neuen Flachen des Erschlie-
Rungsvorhabens verbleiben. Da bei Nieder-
schlagsereignissen und einem gleichzeitigen
Pumpenausfall eine Vernadssung der Grund-
stiicke nicht ausgeschlossen werden kann, ist
eine Anbindung an das offentliche Kanalnetz
unter zur Hilfenahme eines Pumpwerks nicht
tragbar. Die RW-Ableitung in sudliche Rich-
tung zur StralRe Hinter dem Berge ist entge-
gen dem Gelandegefalle schon nicht gunstig,
Gelandeauffullungen werden erforderlich.

In Bezug auf die Tiefenlage des Regenwas-
sernetzes sind neben der Gewahrleistung der
Frostsicherheit der Anschlussleitungen auch
die Belange des Stral3enbaulasttragers und
der Versorgungsunternehmen, insbesondere
im Hinblick auf querende Hausanschlusslei-
tungen, zu berlcksichtigen.

Die erforderliche Drosselung der Regenwas-
ser-Einleitungsmenge auf max. 10 I/s in das
vorhandene RW-Netz der Stral3e Hinter dem
Berge muss ebenfalls sichergestellt werden.

Anstatt des angedachten Stauraumkanals,
der fur die Stadtentwasserung einen zusatzli-
chen Unterhaltungsbedarf verursacht, sind
beispielweise zusatzliche Flachen fir die
RW-RUckhaltung und die geeignete Anlage
von Speicherrigolen zu planen.

Die herkdbmmliche RW-Ableitung aus dem Er-
schlieBungsgebiet ist keine anzustrebende
Losung.

Die Moglichkeit, RW zeitversetzt zu vorherge-
henden Regenereignissen in den noérdlich an-
grenzenden Graben der Feldmarkinteress-
entschaft einzuleiten sollte erneut Uberlegt
werden.

Hier ist die Abstimmung zwischen Erschlie-
Rungstrager und Planer mit der Feldmarkinte-
ressentschaft erforderlich.

Zur endgultigen Festlegung der Entwasse-
rungsplanung ist diese innerhalb der Beteilig-
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ten (ErschlieBungstrager, Stadt Braun-
schweig, Versorger, WWL und SE|BS) erneut
abzustimmen.

Dem vorliegenden Bebauungsplan ,Hinter
dem Berge“, HL 48 wird erst nach erfolgtem
Einvernehmen bezuglich der Entwasserung
zugestimmt.

Die Entwasserungsplanung wurde bereits zur
offentlichen Auslegung erganzt. Alle aufge-
fuhrten Parteien wurden bei der Planung be-
ricksichtigt.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

BUND Deutschland e.V.
Kreisgruppe Braunschweig
Schreiben vom 25.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...der BUND Braunschweig nimmt zur oben
genannten Planung wie folgt Stellung. Die
Stellungnahme wird aufgrund von § 10 f Satz
2 der ,Satzung fur den Bund fir Umwelt und
Naturschutz Deutschland (BUND) Landesver-
band Niedersachsen e.V. (Teil A)“ auch im
Namen des BUND Landesverbandes Nieder-
sachsen e.V. abgegeben.

Energetische Versorgung:

Die Klimaziele der Bundesrepublik wurden im
Klimaschutzgesetz kirzlich deutlich verstarkt
und mussen energisch verfolgt werden. Dies
muss sich gerade auch in der energetischen
Versorgung von Neubaugebieten widerspie-
geln. Beim Baugebiet ,Hinter dem Berge®
handelt es sich um ein kleines, Uberschauba-
res Baugebiet, flir das modellhaft eine inno-
vative Warmeversorgung z. B. Uber die Nut-
zung der Warme aus Abwasser oder auch
ein niedertemperiertes Nahwarmenetz tUber
effiziente Sole-Wasser-Warmepumpen mit
solarer Energiequelle, erfolgen sollte. Photo-
voltaikanlagen sollten aulRerdem dafir sor-
gen, dass moglichst wenig Energie zusatzlich
bendtigt wird. Eventuell héhere Baukosten
wilrden sich durch geringere Energiekosten
zumindest ausgleichen, wenn nicht sogar ein
Einspareffekt resultieren wirde.

Regenwasser:

Die rein ingenieurtechnische Losung fur die
Ableitung des Regenwassers mittels eines
Stauraumkanals sollte durch die Schaffung
von notwendigem Stauraum an der Oberfla-
che ersetzt werden, z. B. durch Gestaltung
eines Doppel V-Profils im ableitenden Gra-
ben entlang der Nordgrenze des Planungsge-
bietes. Somit wirde nicht nur das Regenwas-
ser abgeleitet, sondern auch ein Effekt fur die
Natur erreicht.

Fir das Plangebiet wurden vertragliche Re-
gelungen im Sinne des Klimaschutzes ge-
troffenen. Der erhdhte Effizienzstandard re-
duziert den Energiebedarf der Gebaude um
etwa V4. Gleichzeitig ist vertraglich sicherge-
stellt, dass der verbleibende Bedarf nicht-fos-
sil gedeckt wird. Beides tragt dazu bei, die
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima deut-
lich zu verringern. Bei Bezug von Okostrom
ist ein treibhausgasneutraler Betrieb der Ge-
baude madglich.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers wurde bereits zur 6ffentlichen Ausle-
gung berlcksichtigt. Eine Ableitung in den
ndrdlich vorhandenen Graben wurde auf-
grund der bereits bestehenden angespann-
ten Hochwassersituation bei Regenereignis-
sen nicht weiterverfolgt, da eine zusatzliche
Belastung des Grabens nicht tragbar ware.
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Alternativ sollte die Nutzung von Regenwas-
ser als Brauchwasser fir Toilettenspllung o-
der Gartenbewasserung vorgesehen werden.
Durch den Klimawandel ist zukunftig mit
Wassermangel zu rechnen; in Neubaugebie-
ten sollte dem unbedingt Rechnung getragen
werden.

Grunordnung:

Der B-Plan trifft keine genaueren Aussagen
zu den zu pflanzenden Geholzen. Es sind
hier insbesondere fir die Gestaltung der pri-
vaten Grinbereiche Arten anzuflihren; dabei
sollten neben auffallenden, gro3blitigen Ar-
ten wie z. B. Weilldorn oder Schlehe auch
Kreuzdorn und/ oder Faulbaum zur Forde-
rung der Biodiversitat in ausreichender Zahl
angepflanzt werden, deren unscheinbare BIU-
ten zahlreichen Insekten Nahrung bieten und
die als Futterpflanzen flr den Zitronenfalter
lebensnotwendig sind.

Die geplante Anlage von Biotopstrukturen wie
Totholz- und Lesesteinhaufen begrufen wir.
Far verschiedene Insekten sind v. a. auf-
rechtstehende Holzer von besonderer Bedeu-
tung. Die auf der Flache vorhandenen Holz-
pfosten sollten daher erhalten bleiben, ggfs,
sollten sie gezogen und bereits wahrend der
Bauphase an geeigneter Stelle wieder einge-
setzt werden.

Fir Schwalben ist die Schaffung mindestens
eines Bereichs zur Gewinnung von Nistmate-
rial/Lehm sicherzustellen.

Fir den Bereich der den Teich begrenzenden
Grundstucke bitten wir darzulegen, wie z. B.
im Falle des Eigentimerwechsels ausrei-
chend gewahrleistet ist, dass die Nutzung z.
B. des ,artenarmen Scherrasens® nicht zu
stark intensiviert wird. Lasst sich z. B. die
Einrdumung eines Vorkaufsrechts fir die
Stadt fur diese Grundstiicke planungsrecht-
lich absichern?

Schallschutz:

Dass schutzwirdige Raume nur nicht zu 6ff-
nende Fenster aufweisen dirfen, erscheint
uns lebensfremd. Wie soll z. B. die Reinigung
solcher Fenster im Obergeschoss bewerk-
stelligt werden? Der Einbau von geeigneten
Schallschutzfenstern, mit einer anliegenden
Erlauterung scheint uns da sinnvoller, dies

Bauliche Mdglichkeiten flr eine Nutzung des
Regenwassers als Brauchwasser bestehen.
Daher ist davon auszugehen, dass die spate-
ren Nutzer das durch die Zisternen aufgefan-
gene Regenwasser als Brauchwasser nut-
zen. Vorgaben hinsichtlich der Regenwas-
sernutzung kénnen mangels Rechtsgrund-
lage im Bebauungsplan jedoch nicht festge-
setzt werden.

Die Hinweise wurde bereits zur offentlichen
Auslegung berucksichtigt.

Die Nutzung als artenarmer Scherrasen im-
pliziert bereits eine intensive Nutzung. Der
Teich selbst ist als besonderes Biotop natur-
schutzrechtlich geschitzt. Die Stadt Braun-
schweig verfolgt fur das Teichgrundstiick die
Einrdumung eines Vorkaufsrechts.

Sofern im Baufeld WA 3 Schlaf- und Kinder-
zimmer nach Norden orientiert werden, be-
durfen sie nachweislich einer entsprechen-
den baulichen Vorgabe, um gesunde Wohn-
verhaltnisse zu ermdglichen. Von den Fest-
setzungen kann abgewichen werden, wenn
im Einzelfall der erforderliche Schallschutz
auf andere Art und Weise nachgewiesen
wird.
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gilt selbstverstandlich auch im Falle des Ein-
baus einer den textlichen Festsetzungen ent-
sprechenden Luftungsanlage.”

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Landesbauamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie
Schreiben vom 28.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...aus Sicht des Fachbereiches Landwirt-
sch./Bodenschutz wird zu o0.g. Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme
vom 06.08.2020 (Zeichen: L3.7-L68503-
03_02- 2020-0231-Reinartz/Loe).

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft
wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Stellungnahme des LBEG, Fachbereich
Bauwirtschaft vom 06.08.2020 (Az. L3.7-
L68503-03_02-2020-0231-Reinartz/Loe) zum
Vorhaben gilt inhaltlich unverandert auch fir
den aktuellen Planungsstand.

Stellungnahmen vom 06.08.2020:

Zur fachgerechten Bericksichtigung in der
Planung sollte das Schutzgut Boden in dem
zu erarbeitenden Umweltbericht entspre-
chend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB)
ausfuhrlich beschrieben und eine Bodenfunk-
tionsbewertung entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) ge-
nannten Funktionen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutz-
gutes Boden empfehlen wir unsere Boden-
karte i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl
an Auswertungskarten - u.a. zu Suchraumen
fur schutzwirdige Béden und zu Empfindlich-
keiten der Béden (https://nibis.lbeq.de/cardo-
map3/?permalink=K1rTqdZ). Sofern genau-
ere Informationen zu den Bdden im Gebiet
vorliegen, sollten diese zusatzlich herangezo-
gen werden.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die
Bdden empfindlich gegentiber Bodenverdich-
tung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung
der Boden-funktionen durch Bodenverdich-
tung“ auf dem NIBIS Kartenserver unter

Die Hinweise wurden bereits zur o6ffentlichen
Auslegung berucksichtigt:

Das Schutzgut Boden wird in Kap. 4.4.4 der
Begrindung entsprechend beriicksichtigt.

Erganzend zu dem benannten Kartenmaterial
wurde ein Baugrundgutachten erstellt, das
der Beurteilung zu Grunde gelegt wird.

Malnahmen zur Vermeidung von Verdich-
tung-gen ergeben sich durch die Vorgabe ei-
ner max. zulassigen Versiegelung auf dem
Grundstuck.
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https://nibis.lbeq.de/cardomap3/?permalink=1
Mm7ufDp). Verdichtungen sind durch geeig-
nete Malnahmen zu vermeiden - zum Schutz
und zur Minderung der Beeintrachtigungen
des Bodens.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten
des LBEG Suchraume fir schutzwirdige Bo-
den entsprechend GeoBerichte 8 (Stand:
2019, www.lbeq.niedersachsen.de/down-
load/1133/GeoBerichte 8.pdf). Die Karten
kénnen auf dem NIBIS Kartenserver unter
https://nibis.lbeq.de/cardomap3/?perma-
link=6htDINt eingesehen werden.

Gemal dem Nds. Landesraumordnungspro-
gramm (LROP 3.1.1,04) sind Béden, welche
die naturlichen Bodenfunktionen und die Ar-
chivfunktion in besonderem Mafle erfillen,
vor Ma3nahmen der Siedlungs- und Infra-
strukturentwicklung besonders zu schitzen.
Schutzwirdige Bdéden sollten bei der Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs besondere
Berlcksichtigung finden.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft
wird zu o0.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen: Im Untergrund der Planungsflache
stehen nach den uns vorliegenden Unterla-
gen (Kartenserver des LBEG) quartare Lo-
ckergesteine und Gesteine des Mittleren Jura
und Unteren Jura an. Wasserlosliche Ge-
steine liegen im Untergrund in so grofRer
Tiefe, dass im Planungsbereich und im ndhe-
ren Umfeld bisher kein Schadensfall (Erdfall)
bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in
dieser Tiefe zurtckzufihren ist. Es besteht
praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungs-
kategorie 1 gemaR Erlass des Niedersachsi-
schen Sozialministers "Baumaflnahmen in
erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -).

Auf konstruktive SicherungsmalRhahmen be-
zuglich Erdfallgefahrdung kann daher bei
Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet
werden, sofern sich auch bei der Baugrun-
derkundung keine Hinweise auf Subrosion er-
geben.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kar-
tenserver des LBEG) steht im Planungsbe-
reich setzungs- und hebungsempfindlicher
Baugrund an. Es handelt sich hierbei um
quartare Lockergesteine mit geringer bis mitt-
lerer Setzungsempfindlichkeit aufgrund gerin-

Die Boden im Plangebiet erweisen sich als
schutzwirdig. Ihre unvermeidbare Beein-
trachtigung wird im Zuge der Eingriffsbilan-
zierung entsprechend bertcksichtigt.

Auch im Rahmen der Baugrunderkundung er-
geben sich keine Hinweise auf Subrosion, so
dass keine Erdfallgefahr gegeben ist.
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ger Steifigkeit wie z.B. LoRlehm, Auelehm so-
wie wasserempfindlichen Ton und Tonge-
steine des Mittleren Jura und Unteren Jura.

Fiar Bauvorhaben sind die grindungstechni-
schen Erfordernisse im Rahmen der Bau-
grunderkundung zu prifen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Bau-
grundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzen-
den Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-
12 zu beachten. Der Umfang der geotechni-
schen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN
4020:2010- 12 und nationalem Anhang DIN
EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen Bodeninformations-
system NIBIS (https://nibis.lbea.de/cardo-
map3/) kdnnen unter dem Thema Ingenieur-
geologie Informationen zu Salzstockhochla-
gen, zur Lage von bekannten Erdfall- und
Senkungsgebieten (gehauftes Auftreten von
Erdfallen), Einzelerdfallen, Massenbewegun-
gen sowie zum Baugrund abgerufen werden.
Diese Stellungnahme ersetzt keine geotech-
nische Erkundung des Baugrundes.”

Weitere Anregungen oder Bedenken aus
Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezug-
nahme auf unsere Belange nicht.

Dem Umweltbericht liegt ein Baugrundgut-
achten zu Grunde, dass entsprechende Mal3-
gaben berlcksichtigt.

Das Baugrund- und Bodengutachten bertck-
sichtigt entsprechende Informationen; aller-
dings wurden keine entsprechenden geologi-
schen Besonderheiten vorgefunden.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Wasserverband Weddel-Lehre
Schreiben vom 29.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

...der Wasserverband Weddel-Lehre hat
keine Bedenken gegen das geplante Bauvor-
haben.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass zur Auf-
stellung der Ausfiihrungsplanung diese drin-
gend mit dem WWL zu koordinieren ist.

Dies betrifft sowohl die Trinkwasserleitung als
auch den Schmutzwasserkanal.

Weltere Punkte der Klarung sind:
Gestattungsvertrag SW-HK Berggarten 9
« Privater oder 6ffentlicher SW Kanal
+ Strallenklassifizierung und Erreichbarkeit
der SW- Kanale
«  Wurzelschutz der Kanéle
+ Mdglichst keine Pumpstation

Die Hinweise wurden bereits zur &ffentlichen

Auslegung berlcksichtigt. Hinweise bzgl. der
ErschlieBungsarbeiten werden an den Vorha-
bentrager weitergegeben.
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 Ringleitung fur Trinkwasser
Eventuell Verstarkung der alten Trink-
wasserleitungen DN 80 notwendig

Vorschlaqg der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.
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Anlage 7
Stand: 16.11.2022

HL 48

Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemaR § 4a (3) BauGB vom 02.06.2022 bis 20.06.2022

Handwerkskammer Braunschweig-Liine-
burg-Stade
Schreiben vom 20.06.2022

Stellungnahme der Verwaltung

...zum genannten B-Plan stimmen wir derzeit
noch die Fremdkoérperfestsetzung Nr. A | 3.
mit der Genehmigungsbehdrde der Stadt
Braunschweig, Herrn Minnich ab, damit in
der Festsetzung kein Fehler hinsichtlich der
planungsrechtlichen Zulassigkeit auftritt. Ich
hoffe, dass heute noch ein Ergebnis eintrifft.
Ansonsten melde ich mich schnellstmdglich
diese Woche dazu.

... nach Rickmeldung der Bauaufsicht der
Stadt Braunschweig zur Festsetzung A.3 be-
stehen aus handwerklicher Sicht keine Be-
denken mehr zum vorliegenden Planent-wurf.
Da die Frist fir das Beteiligungsverfah-ren
heute endet, verzichten wir auf eine schriftli-
che Zusendung der Stellungnahme auf dem
Postweqg.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Braunschweig
Schreiben vom 09.06.2022

Stellungnahme der Verwaltung

...als Trager o6ffentlicher Belange werden wir
in 0.a. Verfahren erneut beteiligt. Mit Schrei-
ben vom 22.07.2020 und 31.05. 2021 haben
wir bereits zu den von uns zu vertretenden
offentlichen und fachlichen Belangen Stel-
lung genommen. Seither ist es zu einigen An-
derungen der Planungen gekommen, wes-
halb wir erneut beteiligt werden.

Die Uberarbeitung und ausfiihrliche Darstel-
lung des Konzepts zur Oberflachenentwasse-
rung und die damit verbundene Schaffung ei-
ner Retentionsflache im Fall von Starkregen-
ereignissen begrifen wir ausdricklich. Eine
zusatzliche Belastung der Unterlieger kann

Mittlerweile wird auch das auf den versiegel-
ten Flachen anfallende Oberflachenwasser
aus dem Baufeld WA 3 in sldliche Richtung
der im Stralkenraum Hinter dem Berge beste-
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laut Begriindungstext durch die geplanten
Mafnahmen nun vermieden werden. Unsere
bisherigen Anmerkungen zu diesem Punkt
erlbrigen sich vor diesem Hintergrund.

Die Planungen zur Kompensationsflache B in
Zusammenarbeit mit dem FUN sind fir uns
nachvollziehbar. Doch auch wenn eine wei-
tere Nutzung der Flache moglich sein soll, ist
deren Wirtschaftlichkeit angesichts aktueller
landwirtschaftlicher Anforderungen fraglich.
Zu Buche schlagt hier aus landwirtschaftli-
cher Sicht mafRgeblich der Verlust einer
Ackerflache. Vor diesem Hintergrund kdnnen
wir einzig um Prifung und Umsetzung fla-
chensparender Alternativen fur kinftige Pla-
nungen bitten. Unsere Anmerkungen zu fl&-
chenschonender Kompensation behalten
grundsatzlich Gultigkeit.

Unsere Hinweise zur Tolerierung landwirt-
schaftlicher Immissionen halten wir weiterhin
aufrecht.

Weitere Aspekte haben sich nicht ergeben,
weshalb wir weiterhin um Berlcksichtigung
der 0.g. Punkte bitten.

henden Regenwasserkanal zugefihrt. Inso-
fern wird der Wegeseitenraum im Norden des
Plangebietes nicht weiter belastet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die von der nordéstlich dem Plangebiet vor-
gelagerten Hofstelle (mit Pferdehaltung) aus-
gehenden landwirtschaftlichen Emissionen
wurden im Rahmen des Emissionsgutach-
tens (vgl. Umweltbericht, Begriindung Kap. 4)
bewertet. Eine Beeintrachtigung der Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet ist nicht gege-
ben.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Wasserverband Weddel-Lehre
Schreiben vom 15.06.2022

Stellungnahme der Verwaltung

der Wasserverband Weddel-Lehre hat
grundsatzlich keine Einwande gegen das ge-
plante Vorhaben.

Grundsatzlich ist die Ausfiihrungsplanung
mit dem Wasserverband Weddel-Lehre ab-
zustimmen und die Standards des WWL zu
bertcksichtigen.

¢ Eine Anbindung des Schmutzwasserka-
nals an den Bestand ist im Freigefalle
nicht moéglich. Es wird fir Schmutzwasser
eine Pumpstation notwendig werden.

o Alle StralRen mussen mit 28t befahrbar
sein und genlgend Platz fir Spal- und
Kranwagen sind vorzusehen.

e Schachte sollen nicht in Griinanlage bzw.
in den Nebenanlagen liegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und im Rahmen der Ausflihrungspla-
nung berucksichtigt. Der ErschlieBungstrager
wird entsprechend informiert.
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e Bepflanzung Gber dem Kanal sind zu ver-
meiden oder sind durch Schutzmalnah-
men zu sichern.

Es soll mit dem ErschlieBungstrager ein Er-
schlieBungsvertrag geschlossen werden, in

dem geregelt ist, dass die Anlage durch den
ErschlieBungstrager erstellt und dem WWL

kostenfrei Ubergeben wird.”

Dieser Forderung wurde bereits vor der 6f-
fentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
nachgekommen.

Vorschlaq der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.
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Stadt Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Hinter dem Berge

TOP 6

Anlage 8
Stand: 16.11.2022

HL 48

Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB vom 06.10.2022 bis 07.11.2022

Stellungnahme Nr. 1
Schreiben vom 25.10.2022

Stellungnahme der Verwaltung

...im noérdlichen Stadtteil von Hondelage soll
eine bis dato im guiltigen Flachennutzungs-
plan dargestellte Grinflache zur Grdéfie von
rund 2,3 ha nun als Wohnbau-flache darge-
stellt werden. Gleich so wird fir diesen de-
ckungsgleichen Bereich der Bebauungsplan
aufgestellt. Zum Bebauungsplan in dieser
Lage sollen dann Kompensationsflachen am
Rohrbruchgraben und an der Schunter in der
Gemarkung Hondelage hinzukommen.

Die derzeitige Grunflache ist von Wohnbe-
bauung und den Sportstatten in Hondelage
komplett umgeben. Die genannten Kompen-
sationsflachen werden Uberwiegend landwirt-
schaftlich, als Acker bzw. Grinland, genutzt.

Nach Rucksprache der oértlichen Landwirt-
schaft wird aus unserer Sicht wie folgt Stel-
lung genommen: Norddstlich an das Plange-
biet grenzend befindet sich ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Schwerpunkt Pfer-
de(pensions)haltung und Reitbetrieb. Von
diesem kénnen Emissionen (Staub, Larm,
Geruch) ausgehen, die auch in das Plange-
biet hineinwirken kénnen. Diese Immissionen
waren hier zu dulden. Hierauf ware im textli-
chen Teil expliziert entsprechend einzugehen
bzw. dies ware im Plan umzusetzen. Der Hin-
weis im textlichen (Gutachten-)Teil auf Vor-
handensein des Betriebes mit Aussage, dass
keine z.B. larmbelastenden Immissionen im
Gebiet wahrnehmbar sein, ist u. E. nicht aus-
reichend.”

Im Umweltbericht (Kap. 4.1 der Begriindung)
wird unter der Bestandsbeschreibung zum
Geltungsbereich A auf die moglichen relevan-
ten Auswirkungen der Emissionen des land-
wirtschaftlichen Betriebes mit Pferdehaltung
und Reitbetrieb hingewiesen.

In Kap. 4.4.1.2 Larm wird unter Prognose
Uber die Entwicklung der Umweltsituation bei
Durchfihrung der Planung unter D — Gewer-
belarm erlautert, dass die gutachterliche Be-
urteilung die Betriebsgerausche deutlich un-
ter den flr das Plangebiet mafigeblichen Ori-
entierungswerten fur ein WA-Gebiet bewer-
ten lasst. Die Betriebsgerausche haben kei-
nen relevanten Anteil an den Larmimmissio-
nen im Plangebiet.

In Kap. 4.4.1.3 Sonstige Emissionen / Immis-
sionen wird unter Prognose Uber die Entwick-
lung der Umweltsituation bei Durchfiihrung
der Planung — Geltungsbereich A erlautert,
dass sich in Bezug auf die Geruchseinwir-
kungen durch den Reitbetrieb bzw. durch die
Pferdehaltung keine Neubewertung durch
das Planvorhaben ergibt; denn der Betrieb
muss auf die naher gelegene Bestandsbe-
bauung (Wohnnutzung) bereits eine entspre-
chende Riicksichtnahme gewahrleisten.
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Insofern ergibt sich durch die Planung keine
Verscharfung der etwaigen Immissionssitua-
tion.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Stellungnahme Nr. 2
Schreiben vom 06.11.2022

Stellungnahme der Verwaltung

... zur Wahrung unserer Rechtsanspruche
maochten wir eine kurze Stellungnahme zu
o.a. Planungsverfahren abgeben.

In Abschnitt A,X der textlichen Festsetzung
fordern Sie die Ausstattung von mindestens
50% der Dachflachen von Hauptgebauden
mit Anlagen zur Solarenergienutzung. Hier
mochten wir darauf aufmerksam machen,
dass die Dachflache unserer geplanten Ma-
schinenhalle im Verhaltnis zu den geplanten
Gebauden der WA 1 bis 3 immens grof} ist.
Des Weiteren unterscheidet sich das Verhalt-
nis der anzunehmenden Baukosten der
Grundstticke in den WA 1 bis 3 zu der zu
bauenden Solaranlage deutlich mit dem Ver-
haltnis bei unserer bendtigten Maschinen-
halle, wo sich die Baukosten bald verdoppeln
wilrden. Zudem dient die Maschinenhalle fast
ausschlief3lich zur Lagerung, sodass kein
mafgeblicher Stromverbrauch dort geplant
ist. In diesem Zusammenhang mochten wir
Sie bitten, die geforderte MaRnahme in Ab-
schnitt WA 4 zu Uberdenken, da dies das ge-
plante Bauvorhaben fir meinen Handwerks-
betrieb unwirtschaftlich machen wirde.

In Abschnitt A IX 3 der textlichen Festsetzung
wird gefordert, dass die Auffillungen der Zis-
ternen mit sickerfahigem Boden zu gestalten
sind. Dies ist planungstechnisch schwierig zu
gestalten, da auf den beiden Bauplatzen die
Maschinen uneingeschrankt den Raum zum
Verladen benétigen. Deshalb méchten wir in
diesem Fall auf eine Zisterne mit Flachenbe-
festigung, welche uns in Abschnitt A Ill 3. ge-
wahrt wird, zurlickgreifen, damit auf dem
Grundstlick keine Gefahrenzonen entstehen.
Es wird selbstverstandlich dennoch darauf
geachtet, genug Regenwasser abzufiihren,
sowie die Zisternen z.B. durch einen

Die textliche Festsetzung A X greift fur den
Fall einer Neuerrichtung oder wesentlichen
Anderung. Sie erlaubt im zweiten Absatz
gem. Satz 2 eine ausnahmsweise Abwei-
chung von dieser Regelung, sofern im kon-
kreten Einzelfall nachgewiesen wird, dass
sich diese Regelung als unwirtschaftlich er-
weist.

Diese Regelung entspricht auch dem ab
01.10.2022 geltenden § 32 a NBauO Photo-
voltaikanlagen fir die Stromerzeugung auf
Dachern und ist unabhangig davon, ob in
dem zugehorigen Gebaude ein entsprechen-
der Stromverbrauch zu erwarten ist.

Die in der Stellungnahme angefuhrte Erlaute-
rung kann bzgl. des Ausnahmefalls gem. §
32 a Abs. 1 Nr. 1 NBauO im Rahmen des
Bauantragsverfahrens als Basis dienen, die
dann hinsichtlich der Beurteilung der Wirt-
schaftlichkeit mit Zahlen zu belegen ware. In-
sofern kann dem beschriebenen Bauvorha-
ben angemessen Rechnung getragen wer-
den.

Hier liegt offenbar ein Missverstandnis vor.
Die unter der TF A IX 3 geforderte Auffillung
mit sickerfahigem Bodenmaterial bezieht sich
auf samtliche Auffillungen bzw. Aufschittun-
gen, die im Plangebiet z.B. fur den Strallen-
bau, die Errichtung der Gebaude oder der
Anlage von Hof- und Freiflachen erforderlich
sind. Damit verbindet sich aber keine Vor-
gabe zur Herstellung der Oberflachen, die im
Rahmen der fiir die einzelnen Teilflachen und
in den Baufeldern bestimmten Regelungen
zulassig sind. Die textlichen Festsetzungen
werden zu Klarstellung redaktionell ange-
passt. Flr das hier betrachtete Baufeld WA 4
richtet sich die zuldssige Versiegelung nach
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Schachtdeckel zuganglich und wartungsbar
zu gestalten.

Des Weiteren mochte der Handwerksbetrieb
sich offenhalten, das Grundstlick zwischen
den hinteren beiden Baugrenzen nachtraglich
zu bebauen, sofern dies im Sinne des Hand-
werkbetriebs ware. Wohnbauten sollen hier
jedoch langfristig ausgeschlossen werden.
Sollte dies nicht mdglich sein, méchte ich auf
eine Unterteilung der vorderen beiden Bau-
grundstlicke verzichten. Das Grundstick soll
im letzten Drittel, wie auf der zeichnerischen
Festsetzung vermerkt, Garten bleiben. Je-
doch erschlief3t sich mir nicht, warum der La-
gerplatz und die Halle nicht auf einem grofRen
Baugrundstlck koexistieren kdnnen.

der Grgndfléchenzahl von 0,4 und der zulas-
sigen Uberschreitung durch bauliche Anlagen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO.

Das Baufeld WA 4 wird von den Gbrigen 3
Baufeldern durch die 6ffentlichen und priva-
ten Grinflachen getrennt. Stadtebaulich
ergibt sich daher eine Orientierung zu den
westlich aufderhalb des Geltungsbereiches
liegenden anschlieRenden baulichen Struktu-
ren. Mit Blick auf die bauliche Tiefe auf den
beiden westlich anschlielRenden Grundstu-
cken, die wie das Baufeld WA 4 durch nord-
lich verlaufenden Wirtschaftsweg erschlossen
werden, wurde der nordliche Bereich des
Baufeldes WA 4 f(ir eine hochbauliche Ergan-
zung vorgesehen.

Sudlich daran schlief3t sich gem. der TF Al
3 ein Bereich an, der als Lagerflache genutzt
und der eine Flachenbefestigung — im Rah-
men der allgemeinen Zulassigkeit gem. der
festgelegten Grundflachenzahl und der damit
verbundenen Uberschreitungsméglichkeit —
aufweisen darf.

Abgesehen von der Bestandsbebauung wird
hier eine hochbauliche Entwicklung nicht ge-
stattet, um eine UbermaRige Verdichtung zu
vermeiden. Gleichzeitig soll sich die betriebli-
che Nutzung auch weiterhin mit der umge-
benden Wohnbebauung als vertraglich erwei-
sen, wohingegen eine grof¥flachige hochbau-
liche Erganzung womdglich zu einer Uberma-
Rigen betrieblichen Intensivierung flhren
kann.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans wer-
den zur Klarstellung redaktionell angepasst.
Die Grundzige der Planung sind nicht betrof-
fen.

Stellungnahme Nr. 3
Schreiben vom 07.11.2022

Stellungnahme der Verwaltung

Der BUND Braunschweig nimmt zur oben ge-
nannten Planung wie folgt Stellung. Die Stel-
lungnahme wird aufgrund von § 10 f Satz 2
der ,Satzung fir den Bund fir Umwelt und
Naturschutz Deutschland (BUND) Landesver-
band Niedersachsen e.V. (Teil A)“ auch im
Namen des BUND Landesverbandes Nieder-
sachsen e.V. abgegeben.

Zu den textlichen Festsetzungen und Hin-
weise:
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A. Stadtebau
VI Grinordnung

1.4: Wir begrufRen generell die Festlegung
von Dachbegrinung, die jedoch nicht erst ab
25 m2 durchgefihrt werden sollte, da z. B.
viele Carports kleiner sind, und so der ge-
wilnschte Effekt nicht vollstandig erreicht
werden kann.

Unter 2.2 wird die Anlage eines Spielplatzes
festgesetzt. Allerdings wird im Artenschutz-
gutachten zum Kammmolch (Art im FFH-An-
hang Il und 1V) gefordert, dass die Durchgan-
gigkeit fir den Kammmolch nach Norden er-
halten werden muss und keine intensive Frei-
zeitnutzung bzw. Pflege stattfinden darf. Die
Anlage eines Spielplatzes steht dieser Forde-
rung entgegen. Daher fordern wir, dass der
Spielplatz nach Osten verlegt wird und die
dort geplante Bebauung verkleinert wird. Al-
ternativ halten wir einen Naturerlebnisbereich
anstelle eines herkdmmlichen Spielplatzes
fur moglich, ohne dass die Durchgangigkeit
fir den Kammmolch verhindert wird. In einem
Naturerlebnisbereich kénnte auch eine Lehm-
kuhle als Baumaterial fir Schwalben ange-
legt werden.

Als Lebensraum flr den Kammmolch (Tritu-
rus cristatus) wird auch das Grundstiick
332/6 im Gutachten genannt. Ist es richtig,
dass es sich um die Flache handelt, die der
Rechtsplan als zu bebauendes Grundstiick
332/7 ausweist? Eine Bebauung des Teils
des Grundstlicks 332/6, auf dem sich auch
ein Teil des Landlebensraums des Kamm-
molches befindet, lehnen wir strikt ab, damit
dem hohen Schutzstatus dieser Art Rech-
nung getragen wird. Im Artenschutzbeitrag
wird klar festgestellt, dass dieser Bereich
nicht Gberbaut werden darf.

Unter 2.3 wird festgesetzt, dass anfallender
Geholzschnitt auf Haufen auf der Flache ver
bleiben soll. Es ist darauf zu achten, dass
das Schnittgut immer auf denselben Haufen
abgelegt wird.

Im Artenschutzgutachten zu Fledermausen
wird eine Beleuchtung mit 2700-3000 Kelvin
und die seitliche Abschirmung der Lichtquel-
len gefordert. Warum wird in 3.2 eine Be-
leuchtung 2450 Kelvin festgelegt?

Es handelt sich um eine Vorgabe fir groRere
Nebengebaude, die sich auch in anderen
Baugebieten der Stadt bewahrt hat. Bei klei-
neren Flachen erweist sich der damit verbun-
dene zusatzliche bauliche Aufwand unver-
haltnismaRig im Verhaltnis zu dem ge-
wunschten Effekt. Insofern wird diese Rege-
lung beibehalten.

Auf der Flache erfolgt westlich des Spielplat-
zes eine unregelmafig angelegte Pflanzung
mit heimischen Strauchern und Baumen in
einer Breite von bis zu 5 m. Die Durchgangig-
keit fir den Kammmolch nach Norden ist so-
mit gegeben.

Das Grundstlick 332/6 ist nicht vorhanden.
Im Gutachten werden die westlich und 6stlich
angrenzenden Grlnbereiche der Flurstlicke
332/6 (richtig 332/7) und 329/13 als Teil der
Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir den
Kammmolch ausgewiesen. Aus diesem
Grund wurden die Grinflachen 1 (westlich)
und 2 (6stlich) ausgewiesen, die frei von Be-
bauung bleiben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und an die zustandige Dienststelle weiterge-
leitet. Er hat keine planungsrechtliche Rele-
vanz.

Grundsatzlich sind zum Schutz von Insekten
Leuchtmittel mit einem geringen Blauanteil zu
wahlen. Es werden somit Leuchtmittel <
3.000 Kelvin empfohlen. Da Leichtmittel mit
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Wir schlagen zudem vor, die Verwendung
von Bewegungserkennung oder Teilnachtbe-
leuchtung ins StralRenbeleuchtungskonzept
einzubinden, um die Lichtverschmutzung zu
minimieren und Energie einzusparen.

In die Liste der Straucher unter 3.7 sollte der
Kreuzdorn und der Faulbaum aufgenommen
werden, die beide wertvolle Nahrungsgehdlze
fur Insekten, z. B. den Zitronenfalter darstel-
len.

Die unter 3.7 genannten Verweise (IV 3 und
VI 1.3, 2.1, 2.5, 2.6) sind offenbar fehlerhaft
und mussen korrigiert werden. Es musste |V
3und VI 1.3, 2.1 bis 2.5 heil3en.

VII Malnhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft; Zuordnung:

Unter 2.2 sollten Kreuzdorn und Faulbaum
erganzt werden, wie auch unter VI Grunord-
nung, 3.7.

Welche MalRnahmen sind fir die Pflege der
Totholzhaufen und Steinhaufen vorgesehen?

Geltungsbereiche B und C:

Eine Mahd bzw. Beweidung sollte aus Grin-
den des Vogelschutzes nicht vor dem 15. Juli
erfolgen. Eine entsprechende Festsetzung
sollte aufgenommen werden.

Wie wird sichergestellt, dass das anzule-
gende Kleingewasser die Vernichtung des
Lebensraumes des Kammmolches tatsach-
lich ausgleicht?

Nach Aussage von Anwohnern, s. Gutachten
zum Artenschutz, das mit 6 Amphibienarten
einen Uberdurchschnittlichen Artenbestand
attestiert, wird die Flache der zukunftigen
Grinanlagen zeitweilig Uberflutet. Eine Ent-
wasserung sollte im Sinne des Amphibien-
schutzes unterbleiben.

Darlber hinaus stellt sich die generelle
Frage, warum zunachst ein bestehender Ge-
holzbestand gerodet wird (leider zum grofRen
Teil bereits geschehen), statt ihn in die Pla-
nungen fir die Grinflachen zu integrieren.

2.450 K einen geringeren Blauanteil als Be-
leuchtung mit 2700-3000 Kelvin aufweisen,
sind diese vorzuziehen. Fir Fledermause ist
grundsatzlich die Ausrichtung/Abschirmung
der Beleuchtung zu bedenken.

Da es sich bei der Artenliste lediglich um Bei-
spiele handelt, sind die Arten Kreuzdorn und
Faulbaum nicht ausgeschlossen.

Dem Hinweis wird gefolgt und eine redaktio-
nelle Anderung vorgenommen.

Da es sich bei der Artenliste lediglich um Bei-
spiele handelt, sind die Arten Kreuzdorn und
Faulbaum nicht ausgeschlossen.

Grundsatzlich sind die Totholz- und Steinhau-
fen auf Dauer in Auspragung und Funktion zu
erhalten. Dies beinhaltet auch eine entspre-
chende Pflege (u. a. Ersatz von Material).

Dem Hinweis wird gefolgt und eine redaktio-
nelle Anderung der Festsetzungen zur Klar-
stellung vorgenommen.

Der Lebensraum des Kammmolches im Gel-
tungsbereich A wird erhalten. Das Kleinge-
wasser im Geltungsbereich B dient zur For-
derung der lokalen Amphibienpopulationen.
Da u. a. der Kammmolch im Umfeld verbrei-
tet ist, kann mit hoher Wahrscheinlichkeit von
einer Besiedlung ausgegangen werden.

Eine Entwasserung der Grunanlagen ist nicht
vorgesehen.

Der Gehélzbestand aus Uberwiegend Nadel-
geholzen war durch Trockenheit und Borken-
kafer bereits stark geschadigt und wurde aus
diesem Grund enthommen.
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Zu 4: Die Malknahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind vor Baubeginn herzu-
stellen, damit Tiere und Pflanzen die Méglich-
keit haben, sich in den entsprechenden Aus-
gleichsflachen anzusiedeln.

IX Oberflachenwasserbeseitigung

Aufgrund der zunehmenden Durreperioden
sollte das in den Zisternen aufgefangene
Wasser als Brauchwasser Verwendung fin-
den und nur in Notfallen abgeleitet werden.
Dies sollte in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen werden.

X Erneuerbare Energien

Wir begruf3en, dass Nutzung von Solarener-
gie auf den Gebauden festgesetzt wird.
Dennoch sollte auch der Energiestandard
KfW40 und die regenerative Erzeugung der
noch erforderlichen Restwarme festgesetzt
werden. Angestrebt werden sollte ein Plus-
Energie-Gebiet.

Wie in der Begrindung dargestellt, soll der
Investor verpflichtet werden, mindestens den
KfW-Standard 55 umzusetzen und keine fos-
silen Energietrager zu benutzen. Wir erwar-
ten, dass diese Anforderungen tatsachlich im
stadtebaulichen Vertrag umgesetzt werden
und schlagen vor, ein spezialisiertes Pla-
nungsbduro fur die energetische Quartierspla-
nung zu beauftragen. Denkbar ware z. B. die
Nutzung von Warme aus dem in diesem Ge-
biet hoch anstehende Grundwassers oder
aus einem Eisspeicher, der auch unter einer
Grinflache/einem Spielplatz angelegt werden
koénnte. Mdglicherweise kann durch derartige
regenerative Warmequellen so viel Warme
gewonnen werden, dass auch den Eigentu-
mern der benachbarten Gebaude Warme an-
geboten werden kann. Die Erzeugung von
Warme durch Verbrennung von Holz/Holzpel-
lets sollte im Sinne des Waldschutzes und
zur Reduktion des Holzverbrauchs unbedingt
vermieden werden, insbesondere aufgrund
der massiven Waldschaden durch die zuneh-
mende Dirre.

Aus der Kartierung ergibt sich keine Notwen-
digkeit einer vorgezogenen Ausgleichsmalf3-
nahme. Unabhangig davon wurden die Mal3-
nahmen im Geltungsbereich B bereits durch-
gehfihrt.

Vorgaben hinsichtlich der Regenwassernut-
zung kénnen mangels Rechtsgrundlage im
Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Die
auf den Grundstlcken zu errichtenden Zister-
nen sichern zunachst die gedrosselte Abfih-
rung des Niederschlagswassers ab. Die Zis-
ternen sind zur Abnahme von Brauchwasser
geeignet. Es ist daher mit hoher Wahrschein-
lichkeit davon auszugehen, dass die spateren
Nutzer das aufgefangene Wasser als Brauch-
wasser, z.B. zur Bewasserung, nutzen.

Da es sich bei dem Neubaugebiet um ein
vergleichsweise kleines Gebiet handelt, ware
eine Quartiersversorgung im Sinne einer
Quartiersplanung weniger effizient, als eine
Planung auf Gebaudeebene. Eine Warme-
versorgung der einzelnen Gebaude (durch
bspw. Warmepumpen) ist in einem derartigen
Gebiet ohne Mehrfamilienhauser und gerin-
ger Bebauungsdicht aus energetischer Sicht
die effizientere Losung.

199 von 275 in Zusammenstellung




TOP 6

B Ortliche Bauvorschrift

IV Einstellplatze

Im Sinne der im Klimaschutzkonzept 2.0 der
Stadt Braunschweig angestrebten Reduktion
des motorisierten Individualverkehrs sollte
unter 1. auch fur freistehende Einfamilienhdu-
ser, Doppelhaushalften und Reihenendhau-
ser nur ein Stellplatz festgesetzt werden.

C Hinweise

4. Den Hinweis auf das Verbot von Schotter-
flachen und Kunstrasen begruf3en wir. Als
Beispiel fur die Gestaltung der nicht Gberbau-
ten Flachen werden Rasen und Zierstraucher
genannt. Hier schlagen wir vor, statt ,Zier-
straucher” ,heimische Straucher und ergan-
zend Gartennutzung zum Gemduse- bzw.
Obstanbau zu nennen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Da es sich bei den genannten Vegetationsfla-
chen lediglich um Beispiele handelt, sind
,heimische Straucher” sowie Gartennutzung
zum Gemise- und Obstanbau nicht ausge-
schlossen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans wer-
den zur Klarstellung dahingehend redaktio-
nell sowie inhaltlich bzgl. der Anzahl an her-
zustellenden Einstellplatzen angepasst. Die
Grundzlge der Planung sind nicht betroffen.
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Stadt Braunschweig Anlage 9
Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
Hinter dem Berge HL 48
Bereiche, fur die der Aufstellungsbeschluss vom 18.06.2019 aufgehoben wird
Stand: 14.11.2022, Satzungsbeschluss gemal § 10 (1) BauGB
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Stadt Braunschweig 22-20091
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Bebauungsplan "HolwedestraBe", AP 25 - Grundsatzbeschluss zur
Fortfihrung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
"HolwedestraBe"”, AP 25 auf der Grundlage des Siegerentwurfes des
stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs "Nachnutzung
Klinikum HolwedestraRe"

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 28.11.2022
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 06.12.2022 o]
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Vorberatung) 07.12.2022 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 13.12.2022 N
Beschluss:

,0er in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Holwedestrale®, AP 25, soll auf der
Grundlage des Entwurfs des 1. Wettbewerbspreises ,Nachnutzung des Klinikums
Holwedestralle” fortgeflihrt und entsprechend entwickelt werden.*

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung uber
die stadtebaulichen Grundlagen als Basis fiir einen Bebauungsplan um eine Angelegenheit,
Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlielRen haben noch der
Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des
Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemalf § 6 der
Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.

Planungsziel
Das Braunschweiger Klinikum beabsichtigt im Sliden von Braunschweig eine moderne

Zentralklinik zu errichten, die auch kunftig eine hochwertige medizinische Versorgung der
Bevolkerung sicherstellen soll. In diesem Zuge soll der Standort an der HolwedestralRe kurz-
bis mittelfristig aufgegeben werden. Die absehbare Aufgabe der bisherigen Nutzung und
eine zeitnahe Nachnutzung erfordern fruhzeitige Planungskonzeptionen zur zuklnftigen
Nutzung des Areals.

Wie in der Drs. 22-19955 mitgeteilt, hat die Stadt Braunschweig einen zweiphasigen
,Offenen stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb - Nachnutzung des Klinikums
HolwedestralRe“ durchgefiihrt.

Anfang November hatte die Wettbewerbsjury einstimmig die Konzeption der
Planungsgemeinschaft des Braunschweiger Architekturbliros jensen und hultsch architekten
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mit dem Berliner Landschaftsarchitekturblro studiofutura, Matteo Basta, zum Siegerentwurf
gewahlt. Wie bereits dargestellt, bietet der Siegerentwurf nach Ansicht der Jury eine
Uberzeugende Losung der komplexen Planungsaufgabe unter Berlicksichtigung der
besonderen Anforderungen des Standortes. Die stadtebaulichen, freiraumplanerischen,
sozialen und auch klimatischen Aspekte entsprechen den heutigen Anforderungen an eine
nachhaltige Stadtentwicklung in besonderer Weise.

Die Verwaltung unterstitzt die Auffassung der Wettbewerbsjury. Mit dem Entwurf gelingt es,
die Bedeutung der griingepragten Okerumflut als ringférmiger Naherholungsraum auch auf
dem Abschnitt der Holwedeklinik zu schlieRen. Die Entwurfsverfasser schaffen es, die
Anspriiche an einen innerstadtischen Standort, z.B. hinsichtlich einer intensiven Ausnutzung
unterschiedlicher Nutzungen, mit den Freiraumbelangen zu verknipfen. Bauliche
Erweiterungsmoglichkeiten halten angemessenen Abstand zur Oker. Sie nehmen fir sich
nicht in Anspruch, eine exklusive Wohnlage zu schaffen, sondern bilden mit ihrer Anordnung
und Ausformung gute Anséatze, auch geférderten Wohnraum im Quartier umzusetzen.

Mit der groRzligigen und das Gesamtquartier pragenden Freiraumgestaltung reagiert der
Siegerentwurf sehr gut auf den baulichen Bestand und vermag insbesondere das
quartierspragende Hauptgebaude pragnant mit dem zukinftigen Umfeld zu verbinden. Der
Entwurf wirkt sich lokalklimatisch positiv auf die Nachbarschaft aus. Die Durchgange aus
westlicher Richtung bringen den Freiraum besser als bisher mit den benachbarten
Quartieren des westlichen Ringgebietes zusammen.

Mit der vorgesehenen Dachbegriinung, der Installation von PV-Anlagen und der geblindelten
Unterbringung des MIV in Quartiersgaragen (Quartiersplatz, studlicher Wohnblock) kommt
der Siegerentwurf den aktuellen Anforderungen an neue Quartiere nach. Im Ergebnis kann
das neue Quartier im Inneren von Verkehr befreit werden. Die Freiraumplanung vermag von
allen Entwirfen am eindrucksvollsten mit dem vorhandenen Baumbestand umzugehen.

Mit dem an die Holwedestralie gelegten Quartiersplatz vermag der Entwurf in besondere
Weise den Planungsbereich mit dem benachbarten Bestand zu verbinden. Verschiedene
offentliche Nutzungen oder kleine Versorgungseinrichtungen tragen dazu bei, dass fir den
Bereich der Holwedeklinik kein separiertes Quartier entsteht. Nutzungsvielfalt (Wohnen, Kita,
Schule, Gastronomie, Okerzugang) tragt zur zukiinftigen Belebung des Quartiers bei.

Die Jury hat der Stadt Braunschweig als Wettbewerbsausloberin aufgrund der Qualitat
einstimmig die Umsetzung des Siegerentwurfs empfohlen. Die Empfehlung der Jury wird
daher zur Grundlage eines politischen Beschlusses Uber die weitere Bearbeitungsbasis flr
den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Holwedestralle®, AP 25.

Die Verwaltung stimmt der Einschatzung des Preisgerichts zu. Auch nach Ansicht der
Verwaltung handelt es sich um einen umsetzbaren Entwurf, der seine Qualitaten
insbesondere bei der Einbindung der Grin- und Freiraumflachen in das Quartier entfaltet.

Die Verwaltung empfiehlt daher, den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
,HolwedestralRe“, AP 25 auf der Grundlage des Siegerentwurfs weiterzufuhren.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1 - Siegerentwurf

Anlage 2 - Schragansicht
Anlage 3 - Preisgerichtsprotokoll
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BERUFSGESCHICHTEN

Jur mich kKommt es sehr
gelegen, dass ich so nah an der
Berufschule wohnen kann.
Hier kann ich mir morgens Zeit
lassen und komme trotzdem
noch rechzeitig zum Unterricht.
Mit den anderen
Bewohner*innen des Hauses,
treffe ich mich sehr oft nach der
Schule. Ich schitze es wirklich
sehr, eine Art Ersatz-Familie
um mich zu haben. Das hat mir
vor allem in den ersten Monaten
beim Alleine wohnen geholfen.®

JENNIFER

A

FAMILIENGESCHICHTEN

JFiir uns ist das wie ein
wahrgewordener Traum:
Wohnen in einem
Mehrgenerationenquartier!
Dies ermdglicht wuns einen
Lebensalltag, welchen  wir
gemeinsam mit unserer Familie
gestalten kénnen.
Wahrend unsere Tochter und ihr
Mann arbeiten, kdnnen wir auf
unseren kleinen Minh
aufpassen, mit ihm zZum
Spielplatz gehen und ihm sein

A Lieblingseis spendieren.®
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KINDERGESCHICHTEN

LDer Okerweg ist fir mich und
meine Freund®innen perfekt!

Schon kurvig
] / und schdn schattig. Fiir unsere
Hof 1 Werkhof” o~ e el Rollschuh-Tour heute also ein

Wohnen & Arbeit optimales Plitzchen.®

.Total! Und wenn wir fertig sind, pEri
konnen wir noch eine Runde
Badminton am Platz spielen®
.Oh und habt ihr vorhin auch
diese Schilder gesehen? Da
stand was von der Kohlmeise.
Das ist ja mein Lieblingsvogel,
wie ihr bestimmt wisst.®

AVA, TURKAN UND NAOMI

Biume im Bestand
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OFFENER STADTEBAULICHER
FREIRAUMPLANERISCHER WETTBEWERB

Nachnutzung des Klinikums Holwedestrafle

Protokoll des Preisgerichts Phase 2
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Stadtebaulich- freiraumplanerischer Wettbewerb Nachnutzung des Klinikums HolwedestraBe

Nachnutzung des Klinikums Holwedestrafie

Offener zweiphasiger stadtebaulich-
freiraumplanerischer Wettbewerb

Ausloberin

Stadt Braunschweig

Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation
Platz der Deutschen Einheit 1

38100 Braunschweig

Wettbewerbsmanagement

carsten meier architekten stadtplaner bda
Campestrafle 29

38102 Braunschweig

Telefon 0531.227 34 37

E-Mail wbw(@carstenmeier.com

Protokoll des Preisgerichtes Phase 2

02. November 2022
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PREISRICHTER:INNEN

BEGRUSSUNG

WAHL DES VORSITZENDEN

PROTOKOLLFUHRER
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Niederschrift iiber die Sitzung des Preisgerichts

Zeitraum: 02. November 2022

ort: Wilhelm 5 Eventlocation Braunschweig
Wilhelmstrafle 5
38100 Braunschweig

Gesetzte Beteiligte des Preisgerichtes sind:
FACHPREISRICHTER:INNEN

Uli Hellweg, Stadtplaner, Berlin

Heinz-Georg Leuer, Stadtbaurat der Stadt Braunschweig
Wolfram Putz, Architekt, Berlin

Bernd Schmidbauer, Fachbereichsleiter Stadtplanung und
Geoinformation der Stadt Braunschweig

e Prof. Christiane Sorensen, Landschaftsarchitektin, Hamburg

SACHPREISRICHTER:INNEN

Lisa-Marie Jalyschko, Ratsfraktion Bindnis90/Die Griinen
Burim Mehmeti, Ratsfraktion SPD

Heidemarie Mundlos, Ratsfraktion CDU

Sabine Sewella, Stadtbezirksbilirgermeisterin

STELLVERTRETENDER FACHPREISRICHTER
e Rainer Mollerus, Abteilungsleiter Stadtplanung Stadt Braun-
schweig

SACHVERSTANDIGE OHNE STIMMRECHT

e Klaus Hornung, Referatsleiter Stadtbild und Denkmalpflege
e Kathrin Pinno-Sandbrink, Projektleiterin Stadt Braunschweig
e Thomas Bartels, stv. Projektleiter Stadt Braunschweig

Das Preisgericht tritt um 10.00 Uhr zusammen. Herr Leuer begriifit
die Anwesenden im Namen der Ausloberin.

Die Prifung der Anwesenheit ergibt folgendes:
Das Preisgericht ist vollstandig erschienen.

Damit hat die oben genannte Zusammensetzung des Preisge-
richtes ohne Anderungen Bestand.

Neben dem Preisgericht und den genannten Sachverstandigen sind
Kerstin Bicker und Carsten Meier fir die Wettbewerbsbetreuung
anwesend.

Aus dem Kreis der Preisrichter:innen wird Herr Hellweg erneut den
Vorsitz Ubernehmen, zu dem er in der 1. Preisgerichtsphase bereits

gewahlt wurde.

Als Protokollfihrer wird Herr Meier bestimmt.
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VERSICHERUNG GEM. RPW

9 ARBEITEN WERDEN ZUGELASSEN

INFORMATIONSRUNDGANG
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Der Vorsitzende stellt die Beschlussfahigkeit des Preisgerichtes
fest.

Alle zu der Sitzung des Preisgerichtes zugelassenen Personen
geben die Versicherung zur vertraulichen Behandlung der Bera-
tungen. Sie erklaren weiter, dass sie bis zum Tage des Preisge-
richts weder Kenntnis von einzelnen Wettbewerbsarbeiten erhalten
noch mit Wettbewerbsteilnehmenden einen Meinungsaustausch
uber die Aufgabe gefuhrt haben.

Der Vorsitzende fordert die Anwesenden auf, bis zur Entschei-
dung des Preisgerichtes alle AuBerungen tiber vermutliche
Verfasser:innen zu unterlassen. Er versichert der Ausloberin, den
Teilnehmer:innen und der Offentlichkeit die gréRtmégliche Sorgfalt
und Objektivitat des Preisgerichtes nach den Richtlinien fur Pla-
nungswettbewerbe (RPW].

Herr Meier Ubergibt jedem Preisgerichtsmitglied die Niederschrift
der Vorprufung und erlautert den Aufbau des Vorprifberichtes
gemafll RPW 2013.

Hierbel ist folgendes festzuhalten:

e 9 Arbeiten sind fristgerecht eingegangen.
e Alle Teilnehmenden haben die Leistungen im Wesentlichen
erbracht.

Das Preisgericht beschlief3t daher nach Empfehlung durch die Vor-
prifung einstimmig, alle Arbeiten zur weiteren Beurteilung zuzu-
lassen.

Frau Pinno-Sandbrink stellt ab 10:15 Uhr anhand einer Prasen-
tation wichtige Punkte des Entwurfsgebiet sowie typologische
Gemeinsamkeiten und Unterschiede der Entwurfe vor.

Von der Vorpriifung wird anschlieffend der wertfreie fachliche Vor-
prufbericht in einem Informationsrundgang von 10.40 bis 12.20
Uhr ausfuhrlich anhand der Plane vor den Arbeiten vorgestellt. Die
Vorprufung erldutert die Entwirfe anhand der Aussagen aus den
Erlauterungsberichten und den wesentlichen Ergebnissen der Vor-
prufung.

Nach dem Informationsrundgang diskutiert das Preisgericht

die Kriterien der Bewertung und beschlief3t, die in der Auslo-

bung genannte Kriterienliste in der vorgelegten Form ohne Rang-

folge anzuwenden. Zudem soll auf folgende Aspekte innerhalb der

Bewertungskriterien ein Augenmerk gelegt werden:

e Qualitat des Griin fir die Offentlichkeit des Stadtteils,

e Funktionaler und gestalterischer Umgang mit dem Relief der
Uferboschung,

e Qualitat des Quartiersplatzes,

e Nachvollziehbarkeit des geforderten Wohnungsbaus,

e Spannungsfeld zwischen Urbanitat und Naherholungsaspekten
an der Oker.
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Nach dem Informationsrundgang und der Bestatigung der Kriterien
folgt nach einer Mittagspause um 12:50 Uhr der erste Rundgang
mit einer kritischen Beurteilung der Arbeiten und der Diskussion
und Feststellung von grundsatzlichen Mangeln.

Bis 13:50 Uhr werden die Beitrage ausfihrlich besprochen und
folgende Entwirfe aufgrund der diskutierten Mangel einstimmig
Im ersten Rundgang ausgeschlossen, da sie keinen zielflihrenden
Beitrag fur die weitere Diskussion liefern.

1004
1005
1009
Im Anschluss wurden die verbliebenen neun Beitrage im zweiten
Rundgang von 14:00 bis 15:00 Uhr detaillierter betrachtet und ein-
gehend diskutiert. Mangel in einzelnen Prufbereichen fihren zum
Ausscheiden der Entwirfe:
(Stimmenverhéltnis Ausscheiden // Verbleiben)
1001, Stimmenverhaltnis 9 // 0
1007, Stimmenverhaltnis 9 // 0
1010, Stimmenverhaltnis 7 // 2
Fir die Arbeit 1007 wurde nach kurzer Diskussion am Ende des
zweiten Rundgangs ein begrindeter Ruckholantrag gestellt, der
mit 8:1 Stimmen angenommen wurde. Die Arbeit 1007 verbleibt
somit im weiteren Verfahren.
Es wird beschlossen, die vier verbliebenen Arbeiten

1003, 1007, 1008 und 1011
in die engere Wahl zu nehmen.
Auf Basis der Vorpriufungsdaten, der in der Auslobung genann-
ten und im Preisgericht zusammengefassten Beurteilungskriterien
sowie der bisher gewonnenen Eindricke werden die Arbeiten der
engeren Wahl schriftlich bewertet. Die schriftlichen Bewertungen

werden verlesen, diskutiert und genehmigt.

Die schriftlichen Beurteilungen finden sich im Anhang dieses Pro-
tokolls bei den jeweiligen Arbeiten.
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In der Zeit von 16:00 bis 17:00 Uhr werden die verbliebenen vier
Arbeiten unter den verschiedenen Aspekten nochmals intensiv dis-
kutiert und eine Rangfolge fur die verbleibenden vier Arbeiten wird
gebildet. Der Qualitat der Arbeiten entsprechend wird die Rang-
folge der Arbeiten wie folgt (Stimmen pro // contra) festgelegt:

Rang 4 1008, Stimmenverhaltnis 7 // 2
Rang 3 1011, Stimmenverhéltnis 6 // 3
Rang 3 1007, Stimmenverhéltnis 6 // 3
Rang 1 1003, Stimmenverhaltnis 9 // 0

Das Preisgericht diskutiert die in der Auslobung genannten Preis-
gelder vor dem Hintergrund der gewonnenen Eindricke zu den
Arbeiten und beschlief3t anschlieend einstimmig die Veranderung
der in der Auslobung genannten Verteilung der Preissumme.

Die Preissumme betragt 60.000,- Euro netto.

Es wird beschlossen, fir den Rang 1 einen ersten Preis, fur die bei-
den gleichwertigen Arbeiten des dritten Ranges zwei dritte Preise
und fur die Arbeit des vierten Ranges eine Anerkennung zu verge-
ben. Es werden daher die folgenden Preise vergeben:

1. Preis, 24.000 Euro 1003
3. Preis, 12.000 Euro 1007
3. Preis, 12.000 Euro 1011
Anerkennung 12.000 Euro 1008

Das Preisgericht empfiehlt der Ausloberin einstimmig die in
der Auslobung genannte Beauftragung des ersten Preises unter
BerUcksichtung der in der schriftlichen Bewertung der Arbeit
genannten Aspekte.

Fur die weitere Bearbeitung gibt das Preisgericht zudem neben der
Berucksichtigung der schriftlichen Bewertung folgende Empfeh-
lungen:

e Die beiden Hochpunkte im Norden und im Siden sind in ihrer
Hohe zu Uberprufen.

e Die Ubergdnge und Abstande zum denkmalgeschiitzten Klinik-
gebaude sind zu prifen.

e Die Baukorper der Schulerweiterung und Kita sind in ihrer
Maf3stablichkeit zur vorhandenen Bebauung zu plausibilisieren.

Das Protokoll wird in seinen Grundziigen verlesen und einstimmig

verabschiedet. Die Schlussredaktion erfolgt im Anschluss in enger
Abstimmung mit dem Preisgerichtsvorsitzenden.
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Der Vorsitzende des Preisgerichts Uberzeugt sich von der Unver-
sehrtheit der Erklarungen der Verfassenden. Die Anonymitat des
Verfahrens wird durch das Offnen der Erklarungen der Verfas-
senden und das Verlesen der Verfasser:innen aufgehoben.

Fir die Preisrange und Anerkennung sind dies:

Jensen und Hultsch Architekten PartGmbB, Braunschweig, mit
studiofutura, Berlin

studiomauer GbR, Hannover, mit
Nolte|Gehrke Partnersch. v. Landschaftsarchitekten, Berlin

prasch buken partner architekten partG mbB, Hamburg, mit
Schoppe+Partner Freiraumplanung, Hamburg

PYSALL Architekten, Berlin, mit
WES LandschaftsArchitektur, Berlin

Der Vorsitzende erteilt mit Zustimmung aller Preisrichter:innen
der Vorprufung Entlastung und bedankt sich fir die sorgfaltige
Vorbereitung und Durchfihrung des Verfahrens.

Er gibt den Vorsitz an die Ausloberin zurlick. Herr Leuer bedankt
sich seinerseits bei dem Vorsitzenden und dem Preisgericht,
erteilt dem Vorsitzenden Entlastung und schlief3t die Sitzung mit
der Verabschiedung der Anwesenden.

Sitzungsende: 17:15 Uhr
Eine Pressemitteilung wird kurzfristig erfolgen. Bis dahin bittet

Herr Leuer um Stillschweigen. Die Arbeiten werden im Rathaus
ausgestellt, ein genauer Termin wird noch bekanntgegeben.

Fur das Protokoll Vorsitzender des Preisgerichtes
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1001 // 2. Rundgang 1003 // 1. Preis 1004 // 1. Rundgang

1005 // 1. Rundgang 1007 // 3. Preis 1008 // Anerkennung

1009 // 1. Rundgang 1010 // 2. Rundgang 1011 // 3. Preis

Beitrige im Uberblick | Schwarzplan

213 von 275 in Zusammenstellung



1 003 Kennzahl: 156648

Jensen und Hultsch Architekten PartGmbB
Florian Hultsch

Jiegenmarkt 3
38100 Braunschweig

Amir Touhidi, M.Sc. Architekt
Marisa Wieczorek, M.Sc. Architektur
Dave Tkaczyk, M.Sc. Architektur

studiofutura
Matteo Basta, Landschaftsarchitekt

Marco Smerghetto, Landschaftsarchitekt
Laura Veronese, Architektin
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1. Preis

Die Idee und das stédtebauliche Konzept der Arbeit 1003 wird getragen von einer
guten Vernetzung der Baustruktur im westlichen Ringgebiet und der vorgese-
henen Planung fur das Holwede-Areal.

Die auf dem Areal vorgesehenen verdichteten Strukturen schaffen Raum fir eine
zusammenhangende Freiraumqualitat im Bereich der Oker sowie im Bereich des
denkmalgeschiitzten Hauptgebaudes des Klinikums.

Der neugeschaffene Quartiersplatz 6ffnet sich und das Quartier zur Holwede-
strafle und verbindet damit das angrenzende Wohngebiet mit dem Planungs-
bereich. Die neugeschaffenen Hofstrukturen stellen mit ihren Innenhdfen eine
sinnvolle Erganzung zu den 6ffentlichen Freirdumen dar.

Die Grof3zlgigkeit des Freiraums bietet umfangreiche Potentiale sowohl fiir Nah-
erholung als auch zur Forderung der stadtischen Biodiversitat. Damit hat es eine
ausgleichende Wirkung fiir das zum Teil nicht ausreichend begrinte stadtebau-
liche Umfeld. Die Fihrung des Okerwanderweges wird entfernt von der hoch-
sensiblen Uferbdschung vorgesehen und wird zur raumlichen Leitlinie zwischen
quartiersbedingten Aktivitaten und Naturerfahrung. Kleine Fenster u. Balkone 6ff-
nen den Blick in die tiefe Bucht der Oker.

Die Baustrukturen sind geeignet, um bezahlbaren Wohnraum, insbes. sozial
geforderten Wohnraum, in angemessenem Umfang in das Quartier zu integrieren.
Die Planung berticksichtigt unterschiedliche Wohnformen sowie die dazugehaorige
soziale Infrastruktur.

Aufgrund der verdichteten stadtebaulichen Struktur ist eine wirtschaftliche und
autoarme ErschlieBung des Areals umsetzbar. Die Aufteilung der Verkehrsfla-
chen fordert den Umweltverbund, die zentrale Lage der Quartiersgaragen fihrt zu
kurzen Wegen fur alle Nutzungen, eine umfassende Ausstattung mit Fahrradstell-
platzen ist vorgesehen.

Die vorgeschlagenen Hofstrukturen ermdoglichen eine problemlose Umsetzung in
sinnvollen Bauabschnitten.

Die Baumassengliederung mit ihrem Schwerpunkt im Bereich vorhandener Sied-
lungsstrukturen unterstitzt die Wirtschaftlichkeit fir den Bau von Gebauden fir
unterschiedliche Nutzungen auf dem Holwedegelande.

Das denkmalgeschitzte Hauptgebaude wird als Baustein der stadtebaulichen
Abfolge der Hofsituationen selbstverstandlich eingebunden. Die weiteren zu erhal-
tenden Gebaude flgen sich in das stadtebauliche Konzept ein.

Die Oker und ihr Grinraum wird zum entwurfsbestimmenden Merkmal und gibt
dem gesamten im Bestand sehr heterogenen Wettbewerbsareal einen identitats-
stiftenden Zusammenhang.
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1 003 Kennzahl: 156648

Jensen und Hultsch Architekten Part6mbB & studiofutura

10/2
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1 007 Kennzahl: 762566

studiomauer GbR
Heiko Lubs

Mittelstrafe 2
30169 Hannover

Niklas Staack, M.Sc. Architektur und Stadtebau
Svea Schumacher, B.Sc. Architektur

Nolte | Gehrke
Partnerschaft von Landschaftsarchitekten mbB
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3. Preis

Die Idee des Vorschlags 1007 ist durch die perlenartige Aneinanderreihung der
singular gelosten vier Nachbarschaften gepragt. Davon grenzen sich vier Ein-
zelelemente ab: Das als Denkmal geschiitzte Hauptgebaude, der Quartiersplatz
mit dem multipel nutzbaren Quartiershub und die Schule. Die Blécke sind durch
Blickachsen und Wegebeziehungen zur Oker hin voneinander abgetrennt. Grund-
satzlich sind die Nachbarschaften zur Oker hin gedffnet. Insgesamt wirkt das
Stadtebauliche Konzept diffus, was an einem nicht nachvollziehbaren Wechsel von
Kubaturen, Freiraum und Grinflachenverteilung liegt.

Die Oker-Topographie wird weitgehend erhalten und auf angenehme Weise verein-
zelt aufgebrochen. Diese punktuellen Eingriffe sind die Okertreppe, Okerterrasse
sowie der Okerpark. Dadurch wird auch die Oker erfahrbar gemacht. Positiv ist die
Vernetzung der Griinareale und Freirdaume durch das gesamte Areal hindurch. Das
Element der Offnung wirkt sich besonders positiv beim Bereich des Okerparks

am Hauptgebaude aus. Hier wird die Rickseite des Hauptgebaudes ganzlich von
Bebauung freigehalten. Die Grinflachen ragen teilweise weit in die Bebauungs-
ebenen hinein. Die Abgrenzung zwischen privatem und offentlichem Raum ist an
den Bebauungen nahe der Oker allerdings unscharf. Dadurch 6st sich die Tren-
nung zwischen Grinflache und Bebauungsflache inkonsequent auf.

Pragnant ist der zentrale Quartiersplatz mit klarer Orientierung hin zum Bestand
der Holwedestrafle, der so den Altbestand im westlichen Ringgebiet mit dem
neuen Quartier verbindet. Damit eng verbunden ist das Quartiershub mit multi-
plen Nutzungsabsichten, was ebenfalls positiv gesehen wird. Die Lage des Platzes
ist jedoch zu Uberdenken. Ein nérdlicherer Standpunkt erscheint geeigneter, da
dieser die Zuwege starker einbindet. Der Platz funktioniert in der jetzigen Posi-
tion nur mithilfe der Bricke, die jedoch optional ist. Dariiber hinaus ist die Zuwe-
gung von der Holwedestraf3e zur Oker hin durch massige Gebaude zu dominant
gepragt. Als geeignet wird die Erweiterung der Schule in Hofform angesehen. Die
unterschiedlichen Wohnformen, geforderter Wohnraum und freier Wohnraum sind
angemessen Uber das Quartier verteilt.

Die Verteilung der Quartiersgaragen ist geeignet den MIV aus dem Quartier
herauszuhalten. Gleichwohl sind die vielen Zuwegungen auch kritisch zu betrach-
ten. Die Zufahrt zum Hub nah am Quartiersplatz ist ungiinstig. Das Angebot an
Stellplatzen sowohl flir MIV als auch Fahrrad ist passend.

Die Umsetzbarkeit in Bauabschnitten von Stiden nach Norden hin erscheint
logisch. Die Rahmenbebauung des Holwedegebaudes kann jedoch zeitgleich erfol-
gen. Die Arbeit setzt sich erfreulicherweise mit Fragen des nachhaltigen Umgangs
mit Regenwasser und nachhaltiger Warmeversorgung auseinander, ohne dass die
vorgeschlagenen Ldsungen auf ihre Realisierbarkeit hin Uberprifbar sind.

Das denkmalgeschitzte Hauptgebaude erscheint als weiterhin dominantes
Gebaude im Quartier. Einzelne Kubaturen sind deutlich volumindser und korre-
spondieren nicht mit den gegeniiberliegenden Gebauden. Dies betrifft vor allem
die Rickwartigen Gebaude des Holwedegebaudes - Der Wechsel zwischen Flach
(sechsstockig)- und Satteldachgebauden (vierstockig) ist nicht nachvollziehbar und
erscheint willkirlich.

Das Hauptgebaude erhalt zwar einen grof3ztigigen Freiraum zur Oker hin. Die
rickwartigen differenziert angebrachten Kubaturen sind fir die raumliche Klar-
heit jedoch eher abtraglich. Positiv wird gesehen, dass eine Fassade des Hauptge-
baudes als Teil des Quartiersplatzes fungiert. Die Einbindung einer Kita erscheint
funktional und gut geeignet. Der an die neue Briicke angedockte Steg wird aus
Sicht des Denkmalschutzes eher kritisch und als nicht zwingend erforderlich
angesehen.

Die Bebauung riickt stellenweise zu nah an die Oker ran. Dadurch wird dem Grin-
raum an der Oker Platz genommen. Der Okerwanderweg wird entlang der Frei-
raum- und Grunflachen durchgefiihrt, jedoch durch die Bebauung nah an der Oker
in seiner Funktion beeintrachtigt.
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1 007 Kennzahl: 762566

studiomauer GbR
und Nolte | Gehrke Partnerschaft von Landschaftsarchitekten mbB
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1 01 1 Kennzahl: 240368

prasch buken partner architekten partG mbB
Alf M. Prasch

Grofe Elbstrale 150
21767 Hamburg

Knut Bohmer, Architekt
Anneke Jobs, M.Sc. Architektur
Aleksandra Makola, Architektin

Schoppe + Partner, Freiraumplanung
Jochen Meyer, Landschaftsarchitekt

Alice Lehmann, Landschaftsarchitektin
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3. Preis

Die Arbeit beinhaltet ein klares stadtebauliches Konzept mit sich um Hofe grup-
pierenden Quartieren, die ein hohes Maf} an Durchlassigkeit zwischen Holwede-
strafle und Oker bieten. Diese baustrukturell offene Anordnung gewahrleistet eine
hohe Frischluftzirkulation und eine gute Vernetzung der urbanen und naturraum-
lichen Struktur.

Der Entwurf wird mit einem differenzierten Netz verschiedener Freirdume verse-
hen. Die Freistellung des rickwartigen Bereichs der historischen Klinik wird posi-
tiv gesehen. Der Bdschungsstreifen ist relativ schmal, z.T. riicken die Gebdude nah
an die Oker heran. Die Differenzierung zwischen &ffentlichen und privaten Frei-
rdumen ist durchweg gelungen und plausibel. Der Anteil des &ffentlichen Griins
erscheint zu gering. Der Quartiersplatz wendet sich vom bestehenden Viertel ab,
indem er sich zur Oker wendet.

Private Wohnungen in den Erdgeschossen am Quartiersplatz werden kritisiert,
hier waren offentliche Nutzungen sinnvoller gewesen. Die Nutzungsiberlegungen
fur die Bestandsgeb&aude sind nachvollziehbar, ebenso die Verteilungen im neuen
Quartier.

Ein engmaschiges FuBwegenetz ist innerhalb des Quartiers vorgesehen und sinn-
voll. Die Unterbringung der privaten PKW in 4 Tiefgaragen ist aufwendig und
kostenintensiv, hier waren geeignete hochbauliche Quartiersgaragen zu bevorzu-
gen.

Die Umsetzbarkeit in Bauabschnitte ist bei der vorliegenden Konzeption problem-
los maglich.

Die Gebaudehdhen sind angemessen und flgen sich gut in die vorhandene Bau-
struktur ein. Durchgangig grof3e Gebaudetiefen werfen die Fragen der Belichtung
im Innern auf und lassen die Freirdume eng erscheinen.

Die Freistellung des rickwertigen Teils des denkmalgeschitzten Klinikgebau-
des wird positiv bewertet. Der Bestand wird sinnvoll in das stadtebauliche Konzept
integriert.

Der Okerwanderweg erfiillt die Anforderungen, erscheint aber schmal. Der Baum-

bestand wird Uberwiegend beriicksichtigt und im Bereich der Zugange sinnvoll
erganzt. Die Vernetzung mit dem bestehenden Quartier ist gelungen.
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1 01 1 Kennzahl: 240368

prasch buken partner architekten partG mbB
und Schoppe + Partner, Freiraumplanung
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1 008 Kennzahl: 753864

PYSALL Architekten
Justus Pysall

ChristinenstraBe 19a
10119 Berlin

Alicja Kepka-Guerrero, Mrg-Ing. Architektur
Jonathan Avar, D. Sc. of Architecture
Byoung Gil Jung, DipL.-Ing. Architektur
Petra Ehrlich, Dipl-Ing. Architektur

Stefan S. Weber, B.Sc. Landschaftsarchitektur,

M. Architecture
Prof. Karen Eisenloffel,
Dipl.-Ing.. M.S. Tragwerksplanung

WES LandschaftsArchitektur
Henrike Wehberg-Krafft, Landschaftsplanung
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Anerkennung

Die Arbeit 1008 verfolgt mit hoher Konsequenz den Ansatz soviel wie mdoglich der
existierenden Bausubstanz zu erhalten. Dadurch entwickelt sie logischerweise die
vorgefundenen urbanen Strukturen mit den Vor- und Nachteilen weiter.

Mit diesem Ansatz positioniert sich die Arbeit Vorbildlich in der gegenwartigen
Diskussion zu den klimapolitischen Fragen der Stadtentwicklung. Gerade durch
den Erhalt der schon investierten grauen Energie in diesem Quartier hebt sie sich
weit von allen anderen Arbeiten ab.

Durch diesen Ansatz der Erhaltungs- und Nachverdichtungsstrategie werden die
existierenden Freiraumqualitaten des Uferweges und der Krankenhausgartens
annahernd im Original erhalten. Nur die neue Doppelplatzfolge im Schwerpunkt
des Grundstiickskorpers schafft neue Platzraume. Diese werden in ihren Raum-
kanten durch zwei widrige alte Backsteinbauten zoniert und so gekonnt einem
kleineren, fast dorflichen RaummaBstab zugefiihrt (Allmende).

So charmant das Erhaltungskonzept ist, so entstehen doch durchaus funktionale
Mangel in der wiinschenswerten Durchlassigkeit der Raumfolgen. Gerade Bunker
und heutiges Bettenhaus trennen das Quartier in seiner Nord-Sid-Ausrichtung
und verpassen weiterhin die Chance einer echten freiraumlichen Verbesserung
des Ortes. Auch der erhaltene Verwaltungsbau im Norden hatte eine kritische
Bewertung verdient, um die im Rickraum liegenden Wohngeb&dude mit dem Oker-
raum besser zu verbinden.

Bestandsnutzung und Sanierung erzeugen immer schwer kalkulierbare wirt-
schaftliche Risiken, sind aber beispielhafte Strategien fur zukinftiges Bauen. Eine
Realisierung nach Bauabschnitten ist daher nachvollziehbar umzusetzen. Durch
den Verzicht einer neuen urbanen Struktursetzung bleibt die Baumassenglie-
derung gefangen in ihrer historisch gewachsenen Eklektik. So lohnenswert der
Erhaltungsansatz ist, verpasst er gleichzeitig die Chance fiir einen starken Auf-
schlag fur eine neue architektonische Identitatsentwicklung des Quartiers.
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1 008 Kennzahl: 753864

PYSALL Architekten
und WES LandschaftsArchitektur
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2. Rundgang

1 001 Kennzahl: 150567

STAUTH I Architekten PartG mbB
Gabriele Gropp-Stauth

Frankfurter Strafe 4
38122 Braunschweig

Ewa Behnke, Dipl.-Ing. Arch.
Marcella Windmann, Dipl.-Ing. Arch.
Anastasia Reimer, Dipl.-Ing. Arch.

Planungsbiiro Hoffmann
Landschaftsarchitektur GmbH

DipL-Ing. Armin Stormanns

Julia Jakisch, M.A. Landschaftsarch.
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2. Rundgang

1 01 0 Kennzahl: 132962

KSP ENGEL GmbH
Jiirgen Engel, Dipl.-Ing. Architekt S.M.Arch.S.

Frankfurter Strafe 2
38122 Braunschweig

Thomas Filke, M.Sc.

Ulrich Gremmelspacher, Dipl.-Ing. Architekt
Artur Kupriichuk, M.A.

Anne Hina Mallette, M.Sc.

Christoph Schonhoff
Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing.

Marcus Hanke, Landschaftsplaner

Low-E Ingenieurgesellschaft fiir energieeffi-

ziente Gebdude mbH

Prof. Dr-Ing. Lars Kiihl
Philipp Eickmeyer, Projektingenieur

Visualisierer (Rendercircle)
Christian Marrero
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1. Rundgang

1 004 Kennzahl: 387672

Arge

Ferdinand Kersten +
Studioeuropa Architektur +
Stahm Lopes Architekten
Ferdinand Kersten

Felix Reiner

Webgasse 12/ 22-23
1060 Wien

Kerstin Schon ZT, Architektin
Miriam Bachmann

Theresa Rockenschaub, B.Sc.
Katharina Hofbauer, B.Sc.

Si Landschaftsarchitektur
Di Srdan Ivkovic

Energy Design Braunschweig
Thoma Wicken, Ingenieurgesellschaft - Klima

BPR Braunschweig Bernd F. Kiinne + Partner
Beratende Ingenieure - Verkehr
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1. Rundgang

1 005 Kennzahl: 931205

AG horizont, Architekten Hansen PartGmbB
Timm Hanno Hansen, MA art
Jiirgen Hansen, DiplL.-Ing., Architekt

Kastanienhof Ottensen
Kleine Rainstrafie 44
212765 Hamburg

Amrita Burmeister, MA Sc

Sophia Heller, Stud. MA Architektur
Linda Kalmbach, Stud. MA Architektur
Antonia Liittig, MA Sc

Miriam Scholz, Stud. MA Architektur

Katharina Marie Erzepky
Freischaffende Landschaftsarchitektin
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1. Rundgang

1 009 Kennzahl: 351762

WELPvonKLITZING
Hendrik Welp
Peter v. Klitzing

Kurt-Schumacher-Strafe 25
38102 Braunschweig

Sybille Welp, Architektin

Theresa Bublitz, Architektin

Philip Niinning, Bachelor Sc. Architektur
Lea Epperlein, Bachelor Sc. Architektur
Dunia Alvanian, Bachelor Sc. Architektur
Leo Goldenbaum, Master Sc. Architektur
Oona Welp, Master Sc. Architektur

plancontext GmbH
Landschaftsarchitektur
Uwe Brzezek

energydesign Braunschweig
Carsten Bremer, Energieberatung/ Nachhaltigkeit/ DGNB
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1 002 Kennzahl: 362415

Giesler Architekten

Gesellschaft f. Architektur und Stadtplanung GmbH

Stefan Giesler

Steintorwall 7a
38100 Braunschweig

Torben Heintsch, M.Sc. Architekt
Leon Hillebrandt, B.Sc. Architektur
Sophia Becker, B.Sc. Architektur
Johannes Quirin, B.Sc. Architektur

Planstatt Senner GmbH
Johann Senner, Landschaftsarchitekt

1 006 Kennzahl: 020964

Schneider+Sendelbach
Uli Schneider

Breite Strafie 15
38100 Braunschweig

Luzia Gddde, cand. arch.
Nele Tramp, B.Sc. Architektur

Lina Witte, B.Sc. Landschaftsarchitektur

Nicole Michel, Architektin
Claus Schwing, Architekt

chora blau Landschaftsarchitektur

Bjorn Bodem, Landschaftsarchitekt

Stadtebaulich- freiraumplanerischer Wettbewerb Nachnutzung des Klinikums HolwedestraBe
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VERFASSER:IN PLATZIERUNG
STAUTH | Architekten Part6 mbB 2. Rundgang
Frankfurter StraBe 4, 38122 Braunschweig
Planungsbiiro Hoffmann Landschaftsarchitektur GmbH
KasernenstraBe 36, 38102 Braunschweig
Giesler Architekten Gesellschaft f. Architektur und Stadtplanung GmbH Phase 1
Steintorwall 7a, 38100 Braunschweig
Planstatt Senner GmbH
BreitlestraBe 21, 88662 Uberlingen
Jensen und Hultsch Architekten PartGmbB 1. Preis

Ziegenmarkt 3, 38100 Braunschweig
studiofutura
Kiehlufer 7, 12069 Berlin

Arge Ferdinand Kersten + Studioeuropa Architektur + Stahm Lopes Architekten 1. Rund gang
Webgasse 12/ 22-23, 1060 Wien

Si Landschaftsarchitektur

Kaiserstrasse 67-69. 1070 Wien

AG horizont, Architekten Hansen PartGmbB 1. Rundgang
Kastanienhof Ottensen, Kleine RainstraBie 44, 22765 Hamburg

Katharina Marie Erzepky, Freischaffende Landschaftsarchitektin

LeverkusenstraBe 18, 22761 Hamburg

Schneider+Sendelbach Phase 1
Breite Strafe b, 38100 Braunschweig

chora blau Landschaftsarchitektur

Hanomaghof 1, 30449 Hannover

studiomauer GbR 3. Preis
Mittelstrafe 2. 30169 Hannover

N Nolte | Gehrke Partnerschaft von Landschaftsarchitekten mbB

LindenstraBe 36N, 12655 Berlin

PYSALL Architekten Anerkennung
ChristinenstraBe 19a, 10119 Berlin

WES LandschaftsArchitektur

Reichenberger StraBe 124, 10999 Berlin

WELPvon KLITZING 1. Rundgang
Kurz-Schumacher-StraBe 26, 38102 Braunschweig

plancontext GmbH

Greifenhagenerstrafe 39, 10437 Berlin

KSP ENGEL GmbH 2. Rundgang
Frankfurter StraBe 2, 38122 Braunschweig

Christoph Schonhoff Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing.

HeinrichstraBe 30, 30175 Hannover

prasch buken partner architekten partG mbB 3. Preis
GroBe ElbstraBe 150, 22767 Hamburg

Schoppe + Partner, Freiraumplanung

PlanckstraBe 7a, 22765 Hamburg
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Stadt Braunschweig 22-20096
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Braunschweiger Baulandmodell Gewerbe

- Richtlinie zur bedarfsgerechten Entwicklung von Flachen fir Ge-
werbe, Industrie und Forschungseinrichtungen

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 02.12.2022
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Vorberatung) 07.12.2022 O
Ausschuss fir Finanzen, Personal und Digitalisierung (Vorberatung) 08.12.2022 o]
Wirtschaftsausschuss (Vorberatung) 09.12.2022 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 13.12.2022 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 20.12.2022 o]
Beschluss:

1. Auf der Grundlage des Baulandpolitischen Grundsatzbeschlusses (DS 21-15042) ist
zur Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen das ,Braunschweiger Baulandmodell
Gewerbe“ als Richtlinie zur bedarfsgerechten Entwicklung von Flachen fir Gewerbe,
Industrie und Forschungseinrichtungen anzuwenden. Die GGB (Aufienbereich) und
die SFB (Innenbereich) werden so aufgestellt und ausgestattet, dass sie die im Bau-
landmodell Gewerbe formulierten Zielstellungen erreichen kénnen.

2. Fur die konsequente Umsetzung des Baulandmodells Gewerbe ist die mit dem Bau-
landmodell Wohnen beschlossene zentrale Prozesssteuerungseinheit (DS 22-19055)
personell zu verstarken. Der erforderliche personelle Mehrbedarf der Fachdienststel-
len der Verwaltung ist in dem in der Begriindung erlauterten Umfang stufenweise be-
reitzustellen und im Haushalts- und Stellenplan 2023-24 vollstandig zu berucksichti-
gen.

3. Weiterhin wurde die Struktur-Férderung Braunschweig GmbH als Projektentwick-
lungsgesellschaft gestarkt und operativ entsprechend neu ausgerichtet. Zur Erflllung
ihres erweiterten Aufgabenspektrums wird sie zeitnah mit dem erforderlichen Fach-
personal ausgestattet (Umfang siehe Begrindung).

Der Gesamtmittelbedarf fir den Flachenerwerb, Ausgleichsflachen, Entwicklung, Realisie-
rung und Hochbau in Bezug auf die Innen- und Aufienentwicklung wird ohne Betriebskosten
der Gesellschaften fur die ersten drei Jahre mit bis zu 39,5 Mio. Euro angenommen.

Notwendige Finanzmittel werden unter Berucksichtigung der jeweiligen Haushaltslage und
den Zustandigkeiten ab dem Haushaltsjahr 2023 fortlaufend in den Haushalt der Kernverwal-
tung bzw. die Wirtschaftsplane der GGB bzw. der SFB eingestellt. Die GGB bzw. die SFB
bendtigen flr den projektbezogenen Grunderwerb und die Realisierung von Baugebieten
bzw. Hochbauprojekten einen entsprechenden Kreditrahmen.
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Anlass, Projektstruktur

Im Marz 2021 fasste der Rat der Stadt Brauschweig auf Grundlage der verwaltungsinternen
Projektgruppenarbeit den ,Baulandpolitischen Grundsatzbeschluss® und im Juli 2022 den
Beschluss fir das Baulandmodell Wohnen. Mit dem fir Ende 2022 angestrebten Baulandbe-
schluss Gewerbe waren alle politischen Grundsatzbeschlisse zur Umsetzung des Integrier-
ten Flachenmanagements vollstandig.

Das vorgelegte Baulandmodell ist Ergebnis einer engen Zusammenarbeit der Dezernate I,
VI, VIl und VIII, des Ref.0120 bzw. der GGB der BSZ und der SFB im Rahmen einer Projekt-
gruppe bzw. eines Lenkungskreises. Herr Prof. Kotter hat den gesamten Prozess begleitet,
inhaltliche Vorschlage erarbeitet und die Ergebnisse gutachterlich zusammengefuhrt.

Baulandmodell Teil A - Inhaltliche Ausgestaltung des Baulandmodells

Ziele und Herausforderungen

Hauptziel des Modells ist die quantitativ und qualitativ dem Bedarf entsprechende Bereitstel-
lung von Flachen fir die gewerbliche Entwicklung. Zugleich kommt es ebenso auf die Stand-
ortsicherung bereits ansassiger Unternehmen und damit die Erhaltung bestehender Arbeits-
platze an. Derzeit verflgt die Stadt nicht Uber die notwendigen Flachen, um den Ansied-
lungswiinschen der Betriebe entsprechen zu kénnen. Ziel ist, den 2-3-fachen jahrlichen Fla-
chenbedarf vorzuhalten, um flexibel auf betriebliche Grundsticksanfragen reagieren zu kdn-
nen. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass sich die Bundesregierung im Rahmen der Deut-
schen Nachhaltigkeitsstrategie das Ziel gesetzt hat, bis zum Jahr 2030 bundesweit die
Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlungen und Verkehr auf 30 ha/Tag zu reduzieren.
Auch Niedersachsen hat dieses Ziel formuliert. Wie dabei die Nachfrage der Gewerbetrei-
benden, die Flachenverfugbarkeit und die im Nachhaltigkeitsziel geforderte maximale Inan-
spruchnahme in Deckung zu bringen sind ist, noch zu ermitteln und darzustellen.

Dabei sind eine Reihe von Herausforderungen zu bewaltigen, angefangen von geopoliti-
schen Verwerfungen (Lieferketten), Fachkraftemangel, Klimaschutz, digitale Transformation
der Arbeitswelten bis hin zu lokalen Faktoren wie mangelnde Akzeptanz von Gewerbegebie-
ten in der Stadtgesellschaft, Zielkonflikten zwischen Gewerbeflachen- und Wohnbau-
landentwicklung, veranderte Standortpraferenzen und Flachenbedarfen. Zudem mussen die
mit den Standorten verbundenen Wirtschafts- und Pendlerverkehre in den Blick genommen
werden, integrierte Lagen mit kurzen Wegen im Sinne der Stadt der kurzen Wege / 15-Minu-
ten-Stadt und die N&he zum vorhandenen OPNV- und Stralennetz sowie zu Schienennet-
zen der DB sind mal3gebliche Faktoren fiir eine nachhaltige Standortentwicklung.

Grundsatze des Baulandmodells
Wie bei dem Baulandmodell Wohnen geht es auch hier um eine Gleichbehandlung aller so-
wie um Planungs- und Kostensicherheit und Transparenz fur alle Akteure.

Aufgaben und Gebietskulissen der Gewerbeflachenentwicklung
Die grundsatzlichen Arbeitsfelder der Gewerbeflachenentwicklung sind:

o Die Weiterentwicklung von Bestandsgebieten
¢ Die Transformation von Bestandsgebieten
e Entwicklung neuer Gewerbegebiete

Wahrend es bei der Weiterentwicklung von Bestandsgebieten um die baulich/infrastrukturelle
Weiterentwicklung bestehender Baugebiete geht (Bsp. Bereich Europaplatz/Am Alten Bahn-
hof), geht es bei der Transformation von Bestandsgebieten um eine grundsatzliche Neuord-
nung brachgefallener, untergenutzter oder funktionslos gewordener Stadtbereiche (Bsp.
Bahnstadt).

Vorrang der Innenentwicklung
In Anbetracht der endlichen Flachenressourcen der Stadt muss auch fir die Gewerbefla-
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chenentwicklung gelten: Innenentwicklung hat Vorrang vor Aul3enentwicklung, so wie es fur
den Wohnungsbau schon weitgehend umgesetzt ist. Derzeit kann jedoch nicht valide abge-
schatzt werden, wieviel Flachenpotenzial sich im Bestand/im Rahmen der Innenentwicklung
heben lasst. Zudem bestehen im verdichteten Bereich Konflikte, insbesondere durch ver-
kehrliche und Larmemissionen der produzierenden Gewerbebetriebe. So wie bei dem Woh-
nungsbau wird es aber einen Ubergangszeitraum geben, in dem auch an geeigneten Stellen
im Stadtgebiet Gewerbeflachen im Aufienbereich entwickelt werden missen, um der vor-
handenen Nachfrage entsprechen zu kénnen. Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass
durch die Wohnungsbauprojekte gewerbliche Flachen in groRerem Umfang verloren gehen.
Nur so kdnnen die Arbeitsplatze in Braunschweig beibehalten und einer unerwinschten Um-
landwanderung im Bereich Gewerbe mit negativen verkehrlichen- und Umweltauswirkungen
begegnet werden.

Innenentwicklung fir gewerbliche Betriebe ist eine grolte Herausforderung aufgrund vorhan-
dener Eigentumsverhaltnisse und daraus resultierend einem hohen Beratungsaufwand, den
die Stadt leisten muss. Die in diesem Modell enthaltenen Kalkulationen zum projektbezoge-
nen Ankauf von potenziellem Gewerbebauland im Auf3enbereich miissen alle drei Jahre auf
den Prufstand gestellt werden und die Ankaufsziele je nach Erfolg der gewerblichen Be-
standsentwicklung angepasst werden.

Dazu kommt als Querschnittsaufgabe die unternehmensbezogene Bestands- und Netzwerk-
pflege, der Hochbau (z.B. der Ausbau von Raumangeboten fiir Technologie- und Grin-
dungsunternehmen) und das Bestandsmanagement von Gebauden und Flachen.

Struktur und Verfahrensschritte

Das Baulandmodell Gewerbe umfasst alle erforderlichen Aufgaben und Schritte einer stadte-
baulichen Gesamtmafinahme vom Grunderwerb bis zur Verwirklichung der Baurechte auf
Grundlage einer Strategie und eines operativen Handlungsprogramms. Das Gewerbefla-
chenentwicklungskonzept der Stadt aus dem Jahr 2016 ist als strategische Grundlage zu
aktualisieren und daraus ein operatives Handlungsprogramm abzuleiten. Das Handlungs-
programm soll einen Zeitraum von 10 Jahren umfassen und die zu entwickelnden Flachen
mit einer Priorisierung der Standorte sowie grundsatzliche Aussagen zu den Entwicklungs-
zielen, Konzepten, Mallnahmen und eine zeitliche Meilensteinplanung enthalten. Es soll
auch eine Uberschlagige Kalkulation der voraussichtlichen Entwicklungskosten und Erlése
aus der Vermarktung enthalten und die notwendigen stadtebaulichen Verfahren und Instru-
mente sowie den Vorhabentrager benennen.

Grunderwerb: projektbezogen und strategisch

Die Umsetzung des Baulandmodells Gewerbe erfolgt grundsatzlich durch einen (Zwischen-)
Erwerb aller Flachen. Dies dient der Gewahrleistung der notwendigen Handlungsfahigkeit
und der liegenschaftlichen Steuerungsmaoglichkeit durch die Stadt. Deshalb setzt die Stadt
Braunschweig das Planungsverfahren fir den Bebauungsplan in neuen Gebieten in der Re-
gel erst dann in Gang, wenn der jeweilige Vorhabentrager (z.B. GGB, SFB) den Uberwiegen-
den Teil der Flachen im Projektgebiet erworben oder iber einen dinglich gesicherten Zugriff
auf die Flachen verfigt. Fir den Erwerb wird ein wirtschaftlich tragfahiger Erwerbspreis fur
werdendes Gewerbebauland nach einheitlichen Grundsatzen durch die Stadt ermittelt. In der
Innenentwicklung erfolgt der Grunderwerb durch den grundsatzlichen Vorhabentrager SFB.

Neben dem projektbezogenen Grunderwerb erfolgt ein strategischer Flachenerwerb im
Stadtgebiet, mit dem die Stadt eine langfristige Bodenvorratspolitik verfolgt und eine Bevor-
ratung von Flachen vornimmt. Diese systematischen Flachenankaufe sind

wesentlicher Teil der aktiven Bodenpolitik der Stadt und starkt ihre liegenschaftliche Hand-
lungsfahigkeit z.B. durch die Bereitstellung von Tauschland oder Ausgleichsflachen fir Ge-
werbegebiete.

Baurechtschaffung
In der Regel erfolgt der Aufstellungsbeschluss zu einem Bebauungsplan fir ein Gewerbege-
biet erst nach weitgehendem oder vollstdndigem Flachenerwerb oder Sicherung des Zugriffs
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auf die Flachen durch den Vorhabentrager der Stadt. Vor dem Hintergrund der starkeren Fo-
kussierung auf die Innenentwicklung wird es absehbar auch erforderlich sein, vorhandene
Bebauungsplane hinsichtlich ihrer Wirkung auf die neuen Zielsetzungen der Bestandsent-
wicklung zu prufen und ggf. anzupassen, sofern eine ressourcenschonende Befreiung nicht
moglich ist. Auch soll Unternehmen nach Mdglichkeit die Entwicklung am Bestandsstandort
ermoglicht werden, um Flachenbedarf durch eine Verlagerung zu vermeiden.

Fladchenmanagement und Ordnungsmalnahmen

Das Angebot an Gewerbegrundstiicken ist am Bedarf der Ublichen branchenspezifischen
Anforderungen auszurichten. Dies betrifft den Zustand der Flachen sowie vor allem die
Grundstlicksgrofien und —zuschnitte. Bewahrt hat sich ein Mix unterschiedlicher marktge-
rechter GrundstiicksgréfRen mit Blick auf das Spektrum der im Gebiet anzusiedelnden Be-
triebe.

Erschliefung
Die dynamischen Entwicklungen bei der Gewerbeflachennachfrage bertcksichtigt die Stadt

Braunschweig bei der Durchflihrung der Erschlielfung. So wird je nach Grof3e der Gewerbe-
gebiete eine sinnvolle abschnittsweise Erschliefung verfolgt. Diese Vorgehensweise schafft
die notwendige Flexibilitat bei quantitativen und qualitativen Nachfragednderungen und ver-
bessert zugleich die Wirtschaftlichkeit der Gebietsentwicklung.

Grundsticksvermarktung nach Kriterien

Mit Entwicklung und Vermarktung von Gewerbegrundstlicken wird die zentrale kommunale
Aufgabe verfolgt, die wirtschaftliche Basis der Stadt Braunschweig durch zukunftsfahige Ar-
beitsplatze, Wachstum und Innovation zur Férderung des Wohlstands der Stadt, der Region
und ihrer Gesellschaft zu sichern und zu starken. Zur Erreichung dieser inhaltlichen Ziele
sieht das Baulandmodell grundsatzlich ein zweistufiges transparentes Verfahren fir die Ver-
gabe der begrenzten stadtischen Gewerbeflachen vor. Dabei werden die Grundstiicke in
einem objektiven Verfahren anhand von festgelegten Kriterien an die anzusiedelnden Betrie-
be Ubertragen.

Formen der Grundsticksvergabe: Verkauf, Erbbaurecht

Fir die Vergabe der Gewerbegrundstiicke stehen der Stadt Braunschweig bzw. dem Vorha-
bentrager grundsatzlich deren Veraulierung an den anzusiedelnden Betrieb bzw. einen Bau-
trager oder die Vergabe von entsprechenden Erbbaurechten als zwei wesentliche Optionen
zur Verfigung. Die Auswahl der Vergabeform wird im Einzelfall kriterienbasiert zu ent-
scheiden sein. Bislang ist die Vergabe von Erbbaurechten eine Ausnahme, die insbesonders
bei Gewerbegebieten mit einer Sonderinfrastruktur (Hafen/Flughafen) zum Tragen kommt.
Aufgrund der besseren stadtischen Steurungsmdglichkeiten ware die vermehrte Vergabe
von Erbbaurechten gewerblicher Bauflache wiinschenswert, um der Stadt langfristig groRere
Handlungsoptionen zu erhalten. Den Vorteilen aus Sicht der Kommune stehen nicht uner-
hebliche Nachteile aufseiten der Betriebe und der finanzierenden Banken gegentber. Eine
Ausweitung muss deshalb im weiteren Verfahren mit Blick auf die Rahmenbedingungen in
Stadt und Region abgewogen werden. Dazu soll ein Dialog mit den Kammern und dem AGV
unter Einbindung der regionalen Banken erfolgen, auch ist zu klaren, inwieweit Nachbar-
kommunen dieses Instrument anwenden.

Verwirklichung der Baurechte

Die zeitnahe Verwirklichung der durch einen Bebauungsplan oder durch eine sonstige Bau-
rechtssatzung der Stadt geschaffenen neuen Baurechte liegt im 6ffentlichen Interesse, denn
durch eine zlgige und flachendeckende Umsetzung der Planung kénnen die benétigten Ar-
beitsstatten zeithah geschaffen sowie Bauliicken und spekulative Bodenbevorratung im
Plangebiet vermieden werden. Dazu wird fur die Baugrundstiicke der Stadt bei der Vermark-
tung wie bisher eine Bauverpflichtung mit den jeweiligen Kaufern vereinbart.

Prozesssteuerung und Monitoring
Die Stadt Braunschweig strebt effiziente und kurze Planungs- und Entwicklungsprozesse fur
Gewerbegebiete an. Dazu sind die Arbeitsschritte der Gewerbegebietsentwicklung optimal

235 von 275 in Zusammenstellung



TOP 8
aufeinander abzustimmen und zu verzahnen sowie die beteiligten Fachbereiche der Stadt-
verwaltung und die Unternehmen im Konzern der Stadt als Vorhabentrager zu koordinieren.
Fur diese strategischen Aufgaben wird in der Verwaltung der Stadt eine Stelle eingerichtet
und mit der Ubergreifenden Prozesssteuerung beauftragt. lnre Kompetenzen und Aufgaben
umfassen Information, Koordination, Beschlussvorschlage zur Prioritadtensetzung gegeniber
der Verwaltungsspitze und Steuerung sowie das Monitoring der Ablaufe und Rahmenbedin-
gungen.

Neben den Prozesssteuerungsaufgaben ist eine stringentere strategische Ausrichtung des
Prozesses notwendig: Dazu gehort die Fortschreibung des Gewerbeflachenentwicklungs-

konzepts und die erstmalige Entwicklung eines Handlungsprogramms fiir die Gewerbefla-

chenentwicklung.

In Anbetracht der fachlichen Nahe und der jetzt schon vorhandenen Projekt- und Prozess-
steuerung im Baudezernat soll auch kinftig die Prozesssteuerung dort verbleiben.

Baulandmodell Teil B - Organisation und Ressourcen

Personalbedarf in der Verwaltung

Zur Umsetzung des Baulandmodells sind von der Verwaltung qualitativ und quantitativ neue
strategische und steuernde Aufgaben wahrzunehmen. Daher sind firr die konsequente Um-
setzung des Baulandmodells Gewerbe folgende Stellen innerhalb der Verwaltung und deren
Tdchter zu schaffen:

Zentrale Steuerung und Umsetzung des Baulandmodells Stadt Braunschweig:

- 1,0 Stellen Prozesssteuerung Dez. Il
- 1,0 Stelle zur Strategie- und Erarbeitung Handlungsprogramm, Dez, Ill, 61.31
- 0,5 Stelle fur die Grinplanung, Ausgleich und Ersatz Ref. 0617

Die Schaffung der Planstellen erfolgt aufgrund der aktuellen Arbeitsmarktlage ohne Befris-
tung. Die Evaluation der Personalausstattung sollte nach maximal finf Jahren unter Bertck-
sichtigung der dann aktuellen Bedarfe erfolgen.

Grundstuicksgesellschaft Braunschweig
- keine weiteren Stellen zusatzlich zu den mit den Beschlissen zum Baulandmodell Wohnen
aufgeflihrten Stellen

Struktur-Férderung Braunschweig
- 3-4 Personen, Aufgaben/Kompetenzprofile: Projektentwicklung, Architektur, Stadt-
planung, Immobilienwirtschaft

Finanzmittelbedarf AuBen- und Innenentwicklung fiir die ersten drei Jahre: 39,5 Mio. €
Der Gesamtmittelbedarf ergibt sich (Details Langfassung) flir die ersten drei Jahre mit insge-
samt 39,5 Mio. € aus folgenden Positionen:

AuRenbereich:

- Projektbezogener Grunderwerb durch die GGB fiir die ersten 3 Jahre: 6,0 Mio. €
- Erwerb projektbezogener Ausgleichsflachen 1,5 Mio. €
- Herstellung AusgleichsmalRnahmen 1,5 Mio. €
- Entwicklung und Realisierung 12,0 Mio. €
Innenbereich

- Projektbezogener Grunderwerb durch SFB 4,0 Mio. €
- Entwicklung und Realisierung 2,0 Mio. €
- Hochbau 12,5 Mio. €
Summe 39,5 Mio. €
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Die stadtischen Gesellschaften GGB und SFB bendtigen einen entsprechenden Kreditrah-
men.

Da die Stadt bzw. die stadtischen Gesellschaften die entwickelten Gewerbeflachen an Be-
triebe grundsatzlich wieder veraufiern, gibt es zu den genannten Ausgaben auch Einnah-
men, die der Stadt zuflieRen. Anders als bei Baulandmodell Wohnen ist beim Baulandmodel
Gewerbe in diesem Zusammenhang nicht mit einer vollstandigen zeitnahen Kostendeckung
zu rechnen. Die Verkaufspreise fur gewerbliches Bauland werden marktfahig angesetzt, um
im interkommunalen Wettbewerb um Gewerbeansiedlungen bestehen zu kdnnen. Im Rah-
men des Daseinsvorsorgeauftrags der Stadt, Raum fir Arbeitsstatten zu schaffen, ist diese
Vorgehensweise richtig.

Die genannten erforderlichen Finanzmittel und Stellen sowie deren Bereitstellung stehen
unter dem allgemeinen Vorbehalt, dass die Haushaltslage weitere Ausgaben zulasst. Sofern
fur den erforderlichen Kreditrahmen bei der GGB und der SFB eine Weitergabe von Krediten
Uber den Kernhaushalt erfolgen kann und soll (,Experimentierklausel”, derzeit befristet bis
2023) oder eine Burgschaft durch die Stadt erforderlich wird, stehen diese wie auch die Kre-
dite im Kernhaushalt unter dem Vorbehalt der Genehmigung durch die Kommunalaufsicht.
Far die Anwendung der Experimentierklausel ist zudem eine gesonderte Zulassung durch
das Nds. Ministerium fir Inneres und Sport einzuholen. Fur die Gewahrung von Blirgschaf-
ten sowie die Anwendung der Experimentierklausel kénnen au3erdem beihilfe- und steuer-
rechtliche Aspekte relevant werden.

Fazit

Das Baulandmodell Gewerbe ist Teil einer integrierten vorausschauenden Bodenpolitik der
Stadt Braunschweig und wird durch eine langfristig ausgerichtete strategische Bodenvorrats-
politik unterstitzt. Mit der Entscheidung des Rates entsprechende finanzielle und personelle
Ressourcen zur Umsetzung des Baulandmodells zur Verfigung zu stellen, werden die Wei-
chen fur eine nachhaltige und sozialgerechte Bodennutzung gestellt.

Leuer
Leuer

Anlage/n:

Braunschweiger Baulandmodell Gewerbe

- Richtlinie zur bedarfsgerechten Entwicklung von Flachen fir Gewerbe, Industrie und
Forschungseinrichtungen
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Das Braunschweiger Baulandmodell Gewerbe

Richtlinie zur bedarfsgerechten Entwicklung von Flachen fir Ge-
werbe, Industrie und Forschungseinrichtungen
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Impressum

Stadt Braunschweig

Dezernat fiir Stadtplanung, Verkehr, Tiefbau und Bau
Stadtbaurat Heinz-Georg Leuer
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38100 Braunschweig

Tel.: 0531 470 2205

Email: dezernat3@Braunschweig.de

Projektleitung
Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation
Michaela Springhorn

Geschiftsfiihrung
Abteilung Integrierte Entwicklungsplanung
Georg Dirks

in Zusammenarbeit mit der Projektgruppe Integriertes Flichenmanagement:
Georg Dirks, Kai Florysiak, Sebastian Hallmann, Matthias Heilmann, Rainer Mollerus, Bernd Schmid-
bauer, Michael Walther

Beratung

Prof. Dr.-Ing. Theo Kotter

Institut fur Stadtebau und Flachenmanagement ISF
Brigitte-Schroder-StralRe 9

53123 Bonn

Tel.: 0228 92996747

Email: isf.koette@t-online.de

Braunschweig im November 2022
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Praambel

Gewerbeflachen sind Teil der kommunalen Daseinsvorsorge, um die wirtschaftliche Basis der Stadt
Braunschweig durch zukunftsfahige Arbeitsplatze, Wertschopfung und Innovation zu sichern und zu
verstarken und so zum Wohlstand der Stadt und ihrer Gesellschaft beizutragen. Die zielorientierte Ent-
wicklung und Vermarktung von Gewerbefldachen stellen zentrale kommunale Aufgaben dar. Mit dem
,Baulandmodell Gewerbe” beabsichtigt die Stadt Braunschweig, eine aktive Boden- und Baulandpolitik
zur Starkung und Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Braunschweig und dessen Wettbewerbsfa-
higkeit umzusetzen. Damit soll die gezielte Ansiedlung von Unternehmen und die damit einhergehende
Schaffung von Arbeitsplatzen auf eine neue strategische Grundlage gestellt werden, um die erfolgrei-
che Wirtschaftsférderung weiter zu starken. Zugleich zielen die Aktivitdten auf die Standortsicherung
bereits ansassiger Unternehmen und auf die Erhaltung bestehender Arbeitspldtze ab. Gewerbefla-
chenentwicklung wird dabei als integraler Teil der Stadtentwicklung verstanden.

Das Baulandmodell Gewerbe basiert auf dem baulandpolitischen Grundsatzbeschluss der Stadt Braun-
schweig vom 23. Marz 2021, mit dem der Rat der Stadt Braunschweig die Verwaltung beauftragt hat,
konkrete Regelungen zur strategischen Ausrichtung der Flachenvorsorge und der Baulandentwicklung
u.a. fir Gewerbe, Industrie und Forschungseinrichtungen zu erarbeiten. Mit dem Baulandmodell sollen
auf dem stadtischen Bodenmarkt ein stets ausreichendes Flachenangebot fiir Gewerbe sowie Trans-
parenz, Gleichbehandlung und Planungssicherheit fiir alle Akteure gestarkt werden. Um die kommu-
nale Handlungsfahigkeit und Entwicklungsoptionen fiir die Gewerbeentwicklung in Zukunft offen zu
halten, ist ein verstarktes Engagement der Stadt auf dem gewerblichen Grundstiicksmarkt durch eine
aktive Bodenpolitik notwendig.

Mit dem Braunschweiger Baulandmodell Gewerbe soll das verfligbare Angebot an Gewerbeflachen
bedarfsgerecht ausgeweitet werden, um den erheblichen quantitativen und qualitativen Bedarf an Fla-
chen fiir Gewerbe, Industrie und Forschungseinrichtungen, Dienstleistung und Handel zu decken. Ende
des Jahres 2022 standen in der Stadt Braunschweig nur noch wenige Restflachen in der GroRenord-
nung von ca. 25 ha zur aktiven Vermarktung zur Verfiigung. Dieses Angebot wird ergdnzt durch 12 ha
Sonderbauflachen am Forschungsflughafen. Aufgrund standiger Verkaufsgesprache ist indessen davon
auszugehen, dass auch dort mittelfristig ein Flachenengpass entstehen wird. Aufgrund der vorliegen-
den aktuellen methodisch validen Prognosen ist von einem durchschnittlichen jahrlichen Gewerbefla-
chenbedarf von ca. 10 ha fiir die Stadt Braunschweig auszugehen. Mit dem Baulandmodell soll das
liegenschaftliche Engagement der Stadt Braunschweig und ihrer Gesellschaften im Rahmen einer
Mehrwegestrategie intensiviert werden. Einerseits ist die projektorientierte Flachenentwicklung fur
Gewerbe, Industrie und Forschungseinrichtungen zu forcieren und zugleich eine langfristige Boden-
vorratspolitik mit strategischem Flachenerwerb zu implementieren.

Zur Deckung des laufenden Flachenbedarfs werden vorrangig eine bestandsorientierte Flachenstrate-
gie der Innenentwicklung durch Konversion, Transformation, Revitalisierung und Nachverdichtung so-
wie auch eine bedarfsgerechte Ausweisung neuer Gebiete durch AuRenentwicklung verfolgt. Darliber
hinaus sind in Anbetracht der knappen Flachenreserven im Stadtgebiet auch weiterhin interkommu-
nale Ansatze der Gewerbebaulandentwicklung anzustreben. Die Erfahrungen der letzten Jahre haben
gezeigt, dass diese Vorhaben einen langfristigen Entwicklungshorizont bendtigen und die Realisie-
rungschancen von zahlreichen Faktoren beeinflusst werden.

Das Baulandmodell Gewerbe ist Teil einer integrierten vorausschauenden Bodenpolitik flir eine nach-
haltige Entwicklung der Stadt Braunschweig. Die strategische Flachenvorsorge fiir Wohnen, flr soziale
Infrastruktur und naturschutzfachlichen Ausgleich wird aufgrund der unterschiedlichen Anforderun-
gen separat durch das vorliegende ,,Braunschweiger Baulandmodell Wohnen“ geregelt.
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Das Baulandmodell Gewerbe regelt den Ablauf des Planungs- und Entwicklungsprozesses. Die Flachen-
bereitstellung erfolgt grundsatzlich durch kommunalen Zwischenerwerb der Grundstiicke. Die Vergabe
der Grundstlicke in einem nachvollziehbaren Verfahren anhand festgelegter Kriterien sichert eine op-
timale Verwendung der Grundstiicke und Gleichbehandlung der Unternehmen.

1. Herausforderungen, Ziele und Grundsatze der Gewerbeflachenentwicklung

Die Bereitstellung neuer Gewerbeflachen hat in den letzten Jahren nicht mit der anhaltenden Nach-
frage in der Stadt Braunschweig Schritt halten kdnnen. Zudem wurden durch Konversionsprojekte zu-
gunsten des Wohnungsbaus gewerbliche Bestandsflachen umgewidmet und zusatzliche Verlagerungs-
bedarfe erzeugt. Der Bestand an noch freien Gewerbeflachen einschlielich der vorliegenden Reser-
vierungen hat sich inzwischen, wie eingangs erlautert, verringert. Bei einem durchschnittlichen jahrli-
chen Bedarf von ca. 10 ha ist die Handlungsfahigkeit stark eingeschrankt, denn grundsatzlich sollte das
2-3fache des jahrlichen Bedarfs an Gewerbeflachen verfiigbar sein. Da aufgrund nachfolgender Her-
ausforderungen und Rahmenbedingungen keine Anderung der Nachfragesituation absehbar ist, be-
steht dringender Handlungsbedarf fir eine strategische ausgerichtete Gewerbeflachenentwicklung.

Herausforderungen aufgrund globaler Einflisse und Veranderungen

Einerseits treiben die technologischen Fortschritte in Kommunikation, Information und Vernetzung die
Globalisierung weiter voran. Andererseits geben die aktuellen geopolitischen Verdanderungen der letz-
ten Jahre Veranlassung, die internationalen Produktionsketten und wirtschaftlichen Abhangigkeiten
hinsichtlich Verlasslichkeit und Stabilitdt neu zu bewerten. Die Prozesse und Organisationsweisen ms-
sen unter steigendem Wettbewerbs- und Preisdruck angepasst werden, um die Resilienz der ortlichen
Wirtschaft zu starken. Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Nachfrage nach Gewerbeflachen auch
in Braunschweig zunehmen oder zumindest gleichbleibend hoch sein wird.

Weiterhin entfaltet das Bewusstsein fiir den Klimawandel und die Notwendigkeit, Produkte und Ge-
schaftsformen 6kologisch und nachhaltig zu gestalten, eine wachsende Bedeutung fiir die Gewerbe-
flachenentwicklung. Ressourceneffizienz einschlielich des Umgangs mit der Flache ist nicht mehr in
erster Linie eine Frage der Wirtschaftlichkeit, sondern vor dem Hintergrund veranderter Kundenanfor-
derungen auch der Nachhaltigkeit. Die Entwicklung und Vergabe von Gewerbegrundstiicken erfordern
daher einen effizienten Umgang mit den Flachen und deren nachhaltige und umweltgerechte Nutzung
vor dem Hintergrund der durch die Bundesregierung fiir 2030 zu erreichenden Vorgabe des 30ha-Zie-
les. Vor allem bedarf es einer Integration von MalRnahmen und Aspekten des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung. Zudem missen die mit den Standorten verbundenen Wirtschafts- und Pendlerver-
kehre in den Blick genommen werden, integrierte Lagen mit kurzen Wegen im Sinne der Stadt der
kurzen Wege / 15-Minuten-Stadt und die Nahe zum vorhandenen OPNV- und StraRennetz sowie zu
Schienennetzen der DB sind maligebliche Faktoren fiir eine nachhaltige Standortentwicklung.

Die Digitalisierung hat die Produktions-, Informations- und Kommunikationsprozesse sowie die Ge-
schaftsmodelle der Unternehmen bereits tiefgreifend verdndert. Die Anforderungen an die Qualifika-
tion der Beschaftigten nehmen zu und haben den Fachkraftemangel verstarkt. Bei der Gewerbefla-
chenentwicklung spielen Kooperationen mit Schulen, Qualifizierungs-, Aus- und FortbildungsmaRnah-
men, Ausbildungsboérsen eine zunehmend wichtigere Rolle als Standortfaktoren. Dariiber hinaus ge-
winnen auch die Verbesserung der Wohnsituation und der Infrastruktur, die Vereinbarkeit von Familie
und Beruf, Informations-, Beratungs- und Vermittlungsinitiativen, Stadtmarketing oder die Ansiedlung
von Bildungstragern und Bildungsstatten als wesentliche Qualitatskriterien immer mehr an Bedeutung.
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Herausforderungen aufgrund regionaler und kommunaler Einfliisse und Veranderungen

Die Realisierung neuer Gewerbegebiete stoRt immer haufiger auf eine fehlende oder zumindest ge-
ringe Akzeptanz von Teilen der Stadtgesellschaft. Die moglichen Umweltbelastungen durch Emissionen
der Produktion und des zusatzlichen Verkehrs sowie die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
technische ErschlieRung und intensive Bebauung lI6sen oftmals Bedenken aus.

Die zunehmende Flachenknappheit in der Stadt Braunschweig flihrt zu wachsenden Zielkonflikten zwi-
schen Gewerbeflachenausweisung einerseits und der Wohnbauland-, Infrastruktur- und Griinflachen-
entwicklung andererseits sowie auch hinsichtlich des Freiraumschutzes. Deshalb bedarf es einer inte-
grierten stadtebaulichen Herangehensweise, die alle stadtebaulichen Funktionen und deren Flachen-
bedarfe in den Blick nimmt.

Die Gewerbeflachenentwicklung hat sich mit den dynamischen Veranderungen der Arbeitswelten und
Geschaftsmodelle und der damit einhergehenden verdnderten Standortpraferenzen und Flachenbe-
darfe auseinanderzusetzen. Als wesentliche Einfliisse ist die Digitalisierung der Arbeit, mobiles Arbei-
ten, Homeoffice, Industrie 4.0, Trends der urbanen Produktion und die Zunahme wissensbasierter Un-
ternehmen zu nennen. Die Industrie 4.0 kennzeichnet ein hoher Vernetzungsgrad aller Geschaftsbe-
reiche. An Bedeutung gewinnen so unternehmens- und brancheniibergreifende Kooperationen und
Netzwerke mit spezialisierten Zulieferern und Dienstleistern. Daher lassen sich Prozesse zunehmend
standortunabhangig koordinieren und steuern. Die einzelne Fabrik steht nicht mehr im Zentrum der
Wertschopfung, sondern ist Teil eines Produktionsnetzwerks.

Als weiterer Einfluss auf die Flachen- und Immobiliennachfrage zeichnet sich die Diversifizierung durch
Betriebe des produzierenden Gewerbes und der Industrie, des Handels und der Logistik, des Dienst-
leistungsbereichs sowie zunehmend durch wissensbasierte und forschungsorientierte Unternehmen
und Start-ups ab. Dabei gewinnen innenstadtnahe Bereiche als Standorte der sog. ,,Urbanen Produk-
tion” eine wachsende Bedeutung. Aus dem verarbeitenden Gewerbe gelten die Bereiche der Nano-
technologie, Medizintechnik und der kleinteilige Maschinenbau sowie auch die Konsumgiter- und Le-
bensmittelproduktion, Citylogistik und Handwerk die aufgrund ihrer Affinitat zur Kundennahe ein ho-
hes Potenzial flir Herstellungsprozesse in stadtebaulich integrierten Lagen aufweisen, als geeignete
Branchen fiir eine urbane Produktion. Typische Standorte sind der Rand der City und die angrenzenden
innerstadtischen Bereiche als Raume mit einer hohen funktionalen Dichte und einer Mischung unter-
schiedlicher Nutzungen. Eine weitere Herausforderung besteht darin, die Clusterbildung zu unterstut-
zen und Wege zu finden, die Kreativwirtschaft zu férdern.

Dieser dynamische Wandel der Arbeitswelten, der Arbeitsformen und Geschaftsmodelle fihrt zu er-
heblichen, meistens sogar kurzfristigen quantitativen und qualitativen Veranderungen bei der Flachen-
nachfrage. Es bedarf daher eines ausreichenden und raumlich differenzierten Flaichenangebots, mit
dem flexibel auf die Nachfrage- und Marktentwicklungen reagiert werden kann.

Dabei wird die kommunale Handlungsfahigkeit bei der Gewerbeflachenentwicklung und insbesondere
die zeitnahe Schaffung von attraktiven Flachenangeboten durch die Dauer der erforderlichen Pla-
nungs- und Entwicklungsprozesse erheblich beeinflusst. Der Prozess der Baulandentwicklung vom
Grunderwerb Uber die Planung bis zur Schaffung von baureifen Grundstiicken beansprucht haufig je
nach Flachenumfang und Komplexitat der Rahmenbedingungen rd. 5 bis 8 Jahre. Vor diesem Hinter-
grund soll das Baulandmodell Gewerbe eine beschleunigte Baurechtschaffung unterstiitzen und fol-
gende Ziele verfolgen.
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Ziele des Baulandmodells

Gewerbefldachen stellen einen wesentlichen Teil der kommunalen Daseinsvorsorge dar. Das Bauland-
modell ist daher primar darauf ausgerichtet, ein stets quantitativ und qualitativ ausreichendes Ange-
bot an Gewerbeflachen bereitzustellen. Fiir eine Arbeitswelt im Wandel und zur Starkung der wirt-
schaftlichen Resilienz der Stadt soll ein strategisches Flachenmanagement implementiert werden, das
in zeitlicher, raumlicher und inhaltlicher Hinsicht den Anforderungen einer , atmenden” Stadt Rech-
nung tragt.

Grundsatze des Baulandmodells Gewerbe

= Gleichbehandlung: Das Baulandmodell Gewerbe kommt grundsatzlich in jedem Gebiet zur An-
wendung, in dem Arbeitsstatten und Unternehmen angesiedelt werden sollen. Dabei weist die
Innenentwicklung gegeniiber der AuBenentwicklung einen Vorrang auf. Zu berlicksichtigen ist
dabei, wieviel Flachenpotenzial sich im Bestand heben ldsst und dass im verdichteten Bereich
Nutzungskonflikte (z. B. durch Verkehr und Lairmemissionen) vermieden werden, in dem auch
Flachen im AuRRenbereich fiir produzierendes Gewerbe entwickelt werden. Bei Vorhaben im
Innenbereich (§§ 30 und 34 BauGB) wird das Modell mit (Zwischen-) Erwerb von Grundstiicken
analog angewendet, wenn dies fiir die gezielte Ansiedlung von Betrieben erforderlich ist.

=  Planungs- und Kostensicherheit: Kosten und Bindungen fiir die Grundstiicke sowie die Verfah-
rensschritte werden einheitlich fiir den Prozess der Baulandentwicklung geregelt, so dass Pla-
nungs- und Kostensicherheit fiir alle Planungsbeteiligten und fir die Stadt gewahrleistet sind.

= Transparenz: Die Vergabe der kommunalen Gewerbegrundstiicke erfolgt nach festgelegten
Kriterien in einem nachvollziehbaren Verfahren.

2. Aufgaben und Gebietskulissen der Gewerbeflachenentwicklung

Zur Erreichung der quantitativen und qualitativen Ziele verfolgt die Stadt Braunschweig mit dem Bau-
landmodell eine Mehrwegestrategie. Dazu gehéren sowohl MalRnahmen im Bestand im Sinne einer
Flachenkreislaufwirtschaft als auch die erstmalige Entwicklung neuer Gewerbegebiete (vergl. Abbil-
dung 1).

Innenentwicklung AuBenentwicklung
* Weiterentwicklung von Bestandsgewerbegebieten * Entwicklung neuer Gewerbegebiete
— Revitalisierung, Verdichtung und Erneuerung alterer ~ — Erstmalige Flachenentwicklung mit
Gewerbegebiete: Erneuerung der Infrastruktur, o Grunderwerb
Schaffung von Gemeinschaftsflachen und -rdumen, o Bauleitplanung
Verlagerung von Betrieben o Neuordnung und Herrichtung
— Umstrukturierung bestehender Gewerbegebiete o ErschlieBung
* Transformation von Bestandsgebieten o Vermarktung der Grundstiicke
— Ziel: Schaffung funktionsgemischter urbaner — Interkommunale Gewerbegebiete

Quartiere mit Gewerbe, Wohnen, Versorgung etc.|
— MaBnahmen zur Transformation von Altstandorten
und Brachflachen

Grundstiicks- und unternehmensbezogene Aufgaben

— Bestands- und Netzwerkpflege: Unternehmen
— Hochbau: Grinderzentren etc.
— Immobilienbestandmanagement: Gebaduden und Flachen

Abbildung 1: Aufgaben der Gewerbefliichenentwicklung
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Bei den Bestandsgebieten handelt es sich zum einen meistens um altere Gewerbegebiete z.B. aus den
1960er bis 1980er Jahren, die unter anderen gesellschaftlichen, wirtschaftlichen und stadtebaulichen
Rahmenbedingungen entstanden sind. Im Rahmen der nachhaltigen Weiterentwicklung und Erneue-
rung der Gebiete und ihrer Strukturen sollen die vorhandenen Flachenpotenziale identifiziert, erschlos-
sen und fiir eine Nachverdichtung mobilisiert, die vorhandene technische Infrastruktur erneuert und
angepasst sowie bedarfsgerechte Gemeinschaftseinrichtungen errichtet werden. In diesem Kontext
bilden die energetische Erneuerung und bauliche MalRnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung als Innovationstreiber bei Betriebsgebduden und sonstigen baulichen Anlagen einen wichtigen
Baustein. Zugleich stellt sich die Herausforderung, robuste Gewerbegebiete zu schaffen, deren Be-
triebe vor Umnutzung und Verdrangung gesichert werden. Bei kleineren Gebieten, bei denen eine
Wohnbebauung herangeriickt ist, bedarf es oftmals einer planungsrechtlichen Absicherung. In jedem
Fall miissen die Bestandsunternehmen mit ihren Entwicklungszielen und Flachenbedarfen konsequent
in die strategische Weiterentwicklung bestehender alterer Gewerbegebiete einbezogen werden.
Schlieflich bedarf es auch Angebote und Unterstiitzung fir bedarfsgerechte iberbetriebliche Vernet-
zung der Betriebe.

Als weitere Gebietskulisse im Bestand sind die brachgefallenen sowie unter- und fehlgenutzten Alt-
standorte in den Blick zunehmen. Durch Ansatze der klassischen Konversion oder MaBnahmen der
stadtebaulichen Transformation lassen sich die Flachen zu modernen Gewerbegebieten bzw. gemischt
genutzten urbanen Gebieten entwickeln. Die Entwicklungsziele sind im Rahmen einer integrierten
stadtebaulichen Konzeption auf Grundlage der Standortpotenziale vor allem unter Bericksichtigung
der stadtstrukturellen Lage zu formulieren. Eine Transformation in den innenstadtnahen und stadte-
baulich integrierten Lagen ist auf einen zielgerichteten Wandel in Richtung Nutzungsmischung von
Wohnen, Arbeiten und Versorgung, auf die Integration von stadtvertraglichen Arbeitsstatten, auf
Nachhaltigkeit im Sinne einer ressourceneffizienten Entwicklung und Erhaltung der natirlichen Le-
bensgrundlagen sowie auf eine Starkung von Kreativitats- und Innovationspotenzialen fiir eine zuneh-
mend wissensbasierte Wirtschaft ausgerichtet. Es ist darauf zu achten, dass bei der aktiven Férderung
einer Nutzungsmischung vorhandene Gewerbestandorte nicht verdrangt und in der Flachenbilanzie-
rung letztlich keine Reduzierung von Gewerbeflachen entsteht.

Die anhaltende Nachfrage nach Flachen erfordert neben den vielfdltigen intensiven Ansatzen der In-
nenentwicklung durch bestandsorientierte Weiterentwicklung von Standorten die Neuausweisung von
markt- und bedarfsgerechten Gewerbegebieten. Dabei sind die Anforderungen der Nachhaltigkeit und
Klimasensibilitdt in den Handlungsfeldern Flachennutzung und Begriinung, Mobilitat und ErschlieRung,
Ver- und Entsorgung sowie von Baustoffen und sonstigen tibergreifenden MaRnahmen zu beriicksich-
tigen und umzusetzen. Zusatzlich zu einzelnen stadtischen Gewerbeflachenentwicklungen bieten in-
terkommunale Gewerbegebiete auf Grundlage eines regional abgestimmten Gewerbeflachenkonzepts
eine wesentliche Option fiir die Stadt Braunschweig. In Kooperation mit benachbarten Stadten kénnen
groRere und damit auch Uberregional und international sichtbare Standorte mittel- bis langfristig ent-
wickelt und betrieben werden.

Neben den entwicklungs- und gebietsbezogenen Ansatzen sieht das Baulandmodell Gewerbe auch die
unternehmensbezogene Bestandspflege und die Netzwerkpflege zur Sicherung und Unterstiitzung der
vorhandenen Betriebe als wichtige Aufgabe vor. SchlieBlich wird die Stadt mit ihren Gesellschaften
auch bauliche MalRnahmen fiir die Ansiedlung und Sicherung von Arbeitsstatten durchfiihren. Dazu
kénnen im Bedarfsfall auch die Errichtung eines Gewerbe- und Handwerkerhofen, eines Griinderzent-
rums sowie auch die Anpassung von Bestandsgebduden und Grundstilicken an die sich dynamisch ver-
andernden Arbeitswelten gehoren.
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3. Struktur und Verfahrensschritte

Ausgehend von dem Baulandpolitischen Grundsatzbeschluss des Rates vom 23. Marz 2021 wird in
Braunschweig mit dem Baulandmodell Gewerbe die gezielte und systematische Flachenbereitstellung
zur Deckung des laufenden Flachenbedarfs vor allem fir Gewerbe, Industrie und Forschungseinrich-
tungen verfolgt. Die Anwendung ist sowohl bei der Ausweisung neuer Gebiete im AulRenbereich als
auch bei der Baulandentwicklung im Siedlungsbestand vorgesehen. Das Baulandmodell Gewerbe um-
fasst alle erforderlichen Aufgaben und Schritte einer stadtebaulichen GesamtmalRnahme vom Grund-
erwerb bis zur Verwirklichung der Baurechte auf Grundlage einer Strategie und eines operativen Hand-
programms (vergl. Abbildung 2).

1. Strategie und Handlungsprogramm

2. Grundstiickserwerb (Zwischenerwerbsmodell)

3. Baurechtschaffung

4. Flichenmanagement, OrdnungsmaRnahmen

5. ErschlieBung

6. Grundstiicksvermarktung

7. Verwirklichung der Baurechte

Abbildung 2: Arbeitsschritte des Braunschweiger Baulandmodells Gewerbe

3.1 Strategie und Handlungsprogramm
Die zielorientierte und erfolgreiche Entwicklung von Gewerbeflachen setzt eine strategische und eine
operative Grundlage voraus.

Flr die strategische Ausrichtung dient vor allem das Gewerbeflachenentwicklungskonzept (2016), das
Aussagen zu Flachenbedarfen und Ansiedlungszielen fiir Gewerbe, zu Flaichenkonzepten und Infra-
strukturentwicklung sowie auch zum Flachenmanagement und zur Liegenschaftspolitik der Stadtver-
waltung enthalt. Aufgrund der eingangs beschriebenen, umfassenden Transformationsprozesse ist es
erforderlich, dieses strategische Konzept fortzuschreiben und auf die neuen Bedarfe und Herausfor-
derungen anzupassen. Diese Fortschreibung stellt damit eine wesentliche Voraussetzung fur die ziel-
gerichtete Umsetzung des Baulandmodells Gewerbe dar und ist moglichst zeitnah anzugehen sowie
kontinuierlich fortzufiihren.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Braunschweig (ISEK 2030) zeigt weitere bedeut-
same Strategien zum Flachenmanagement von Gewerbeflidchen im Kontext einer konsistenten ge-
samtstadtischen Entwicklung auf. Unterstiitzend orientiert sich die strategische Ausrichtung auch an
den Ergebnissen einzelner sektoraler Studien mit stadtebaulicher Perspektive wie z.B. , Kreative Orte
und Raume, Kultur- und Kreativwirtschaft in Braunschweig” (2020).
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Flr die mittelfristige Umsetzung des Gewerbeflachenentwicklungskonzepts wird ein Handlungspro-
gramm Gewerbeflachenentwicklung erstellt. Es umfasst flir einen Zeitraum von ca. 10 Jahren die zu
entwickelnden Flachen mit einer Priorisierung der Stadtorte sowie grundsatzliche Aussagen zu den
Entwicklungszielen, Konzepten und MaRnahmen sowie zeitlichen Meilensteinen. Auch eine tberschla-
gige Kalkulation der voraussichtlichen Entwicklungskosten und Erlése aus der Vermarktung gehoren
zum Handlungsprogramm. Fiir die Realisierung werden jeweils die stadtebaulichen Verfahren und In-
strumente sowie die jeweiligen Vorhabentrager benannt. Das Handlungsprogramm wird bei Bedarf
fortgeschrieben.

3.2 Grunderwerb

Die Umsetzung des Baulandmodells Gewerbe erfolgt im Aufenbereich grundsatzlich durch einen
(Zwischen-) Erwerb aller Flachen. Im Innenbereich ist eine Entscheidung im Einzelfall erforderlich, ob
zur Umsetzung der Ziele ein (Zwischen-)Erwerb geboten ist. Der Erwerb dient grundsatzlich der
Gewahrleistung der notwendigen Handlungsfahigkeit und der liegenschaftlichen Steuerungsmaoglich-
keit durch die Stadt. Deshalb setzt die Stadt Braunschweig das Planungsverfahren fiir den
Bebauungsplan neuer Gewerbeflidchen im AuBenbereich in der Regel erst dann in Gang, wenn der
jeweilige Vorhabentrager (z.B. GGB, SFB) den Uberwiegenden Teil der Flachen im Projektgebiet
erworben hat oder Uiber einen dinglich gesicherten Zugriff auf die Flachen verfiigt. Fiir den Erwerb wird
ein wirtschaftlich tragfahiger Erwerbspreis fiir werdendes Gewerbebauland nach einheitlichen
Grundsatzen durch die Stadt ermittelt.

Neben dem projektbezogenen Grunderwerb erfolgt ein strategischer Flachenerwerb im Stadtgebiet,
mit dem die Stadt eine langfristige Bodenvorratspolitik verfolgt und eine Bevorratung von Flachen
vornimmt. Diese systematischen Flachenankaufe sind wesentlicher Teil der aktiven Bodenpolitik der
Stadt und starken ihre liegenschaftliche Handlungsfahigkeit z.B. durch die Bereitstellung von
Tauschland oder Ausgleichsflachen fiir Gewerbegebiete.

3.3 Baurechtschaffung

In der Regel erfolgt der Aufstellungsbeschluss zu einem Bebauungsplan fiir ein Gewerbegebiet erst
nach weitgehenden oder vollstandigem Flachenerwerb oder der Sicherung des Zugriffs auf die Flachen
durch den Vorhabentrager der Stadt.

Inhaltlich gewinnen im Rahmen der Bauleitplanung fiir Gewerbegebiete, neben den im Vordergrund
stehenden gewerbespezifischen fachlichen Belangen, ganzheitliche Nachhaltigkeitskonzepte als
wichtige Qualitatskriterien sowie auch fiir ein positives Image und fir die Adressbildung an Bedeutung.
Dazu gehort gemaR § 1 Abs. 5 und §la BauGB die Beriicksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft sowie von Umwelt und Klima, wobei der Klimaschutz und die Klimaanpassung inzwischen
zentrale Handlungsfelder eines Bebauungsplans ‘Gewerbe’ darstellen. Weiterhin bedarf es der
Integration von Konzepten und Standards zur Versorgung mit erneuerbaren Energien, zur
Wasserstoffwirtschaft, zu einem integrierten Abfallkonzept und einer Kreislaufwirtschaft, fur die
Mobilitdt, den Wasser- und Immissionsschutz, die Nutzung von Abwadrme der Betriebe, die
Breitbandversorgung sowie fiir die Erhaltung der Biodiversitdt in die Bebauungspldne, soweit dies
rechtlich moglich ist.

Dariber hinaus haben Art, Umfang und Detaillierung der Festsetzungen eines Bebauungsplans
‘Gewerbe’ das mogliche Spektrum der Anforderungen der anzusiedelnden Betriebe zu
bericksichtigen. Dies stellt an die Aufstellung der sog. Angebotsbebauungsplane hohe Anforderungen,
da zu dem Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses die anzusiedelnden Betriebe noch nicht bekannt sind.
Dabei wird bericksichtigt, dass eine grundstiicksbezogene Steuerung von Nutzungen sowie von
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energetischen, oOkologischen und sonstigen Zielen im Rahmen der Vergabe der staddtischen
Grundsticke durch Vertrage erfolgen kann. Der marktgerechte Verkaufspreis muss die besonderen
Vorteile, aber auch Belastungen der Betriebe durch solche Auflagen im vegrleich zum regionalen
Wettbewerb beriicksichtigen.

Im Rahmen der Innenentwicklung bedarf es oftmals einer Anpassung des vorhandenen Planungsrechts
und der Uberarbeitung vorhandener Bebauungspline, um vorhandenen Flichen- und
Nutzungspotenziale im Bestand zu heben. Auch soll Unternehmen nach Moglichkeit die Entwicklung
am Bestandsstandort ermoglicht werden, um neuen Flachenbedarf durch eine Verlagerung zu
vermeiden.

3.4 Flachenmanagement und Ordnungsmalnahmen

Das Angebot an Gewerbegrundstiicken ist am Bedarf der {blichen branchenspezifischen
Anforderungen auszurichten. Dies betrifft den Zustand der Flachen, die Lage im Stadtgebiet sowie vor
allem die GrundstiicksgroBRen und -zuschnitte. Bewadhrt hat sich ein Mix unterschiedlicher
marktgerechter GrundsticksgroBen mit Blick auf das Spektrum der im Gebiet anzusiedelnden
Betriebe. Eine dezidierte  Ableitung des konkretes Bedarfs ist  aus dem
Gewerbeflachenentwicklungskonzept abzuleiten.

Unter Bertlicksichtigung der moglichen Entwicklungen der Betriebe, die vielfach auch mit zusatzlichen
Flachenbedarfen einhergehen, sind angemessene Erweiterungsoptionen fir kurz- bis mittelfristig
geplante Bauvorhaben bei der GrofRe und beim Zuschnitt der Grundstiicke zu bericksichtigen.

Das Flachenmanagement soll insgesamt eine effiziente Nutzung der begrenzten Ressource
Gewerbefldche sicherstellen.

3.5 ErschlieBung

Die dynamischen Entwicklungen bei der Gewerbeflachennachfrage berlicksichtigt die Stadt
Braunschweig ebenfalls bei der Durchfiihrung der ErschlieBung der Gebiete. So wird je nach GréRe der
Gewerbegebiete eine sinnvolle abschnittsweise ErschlieBung verfolgt. Diese Vorgehensweise schafft
die notwendige Flexibilitat bei quantitativen und qualitativen Nachfragednderungen und verbessert
zugleich die Wirtschaftlichkeit der Gebietsentwicklung.

Die Gestaltung der ErschlieBungsnetze und die Bemessung der ErschlieBungsanlagen sollten auf
integrierten stadtebaulichen und verkehrlichen Ansatze fiir Gewerbegebiete basieren, die zugleich die
Erfordernisse der Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung, die Belange von Natur und Landschaft sowie der
Umwelt bericksichtigen. Eine Optimierung der ErschlieBungsanlagen ist in ©kologischer und
0konomischer Hinsicht anzustreben, um sowohl die Flachenversiegelung als auch die Kosten fiir die
Herstellung der Anlagen zu minimieren.

3.6 Grundstlicksvermarktung

Mit Entwicklung und Vermarktung von Gewerbegrundstiicken wird die zentrale kommunale Aufgabe
verfolgt, die wirtschaftliche Basis der Stadt Braunschweig durch zukunftsfahige Arbeitsplatze,
Wertschopfung und Innovation zur Férderung des Wohlstands der Stadt und ihrer Gesellschaft zu
sichern und zu starken.

Dabei sollen zugleich weitere Ziele einer nachhaltigen und klimasensiblen Stadtentwicklung

unterstltzt und verwirklicht werden. Zu berlicksichtigen sind daher in den Vergabeverfahren fir die
11
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Grundsticke auch die Anforderungen einer ressourceneffizienten Entwicklung und des Klima- und
Umweltschutzes sowie im Hinblick auf die soziale Verantwortung der Erhalt bestehender bzw. die
Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze.

Zur Erreichung dieser inhaltlichen Ziele sieht das Baulandmodell grundsatzlich ein zweistufiges
Verfahren fiir die Vergabe der stadtischen Gewerbeflachen vor (vergl. Abbildung 3). Dabei werden die
Grundsticke in einem objektiven Verfahren anhand von festgelegten Kriterien an die anzusiedelnden
Betriebe libertragen. Die weiteren Details regelt eine Vergaberichtlinie.

1. Schritt
Priorisierung der Anfragen anhand Kriterien und Zeitpunkt der Flichensuche
Stadtstrukturelle Unternehmensdaten Soziale Nachhaltigkeit
Eignung
— Zuordnung zu Zielbranchen — Arbeitsplatzeffekte/-dichte — Ausbildungsplatze,
_ Vorgesehene Nutzungen (vorhandene Arbeitsplatze und Praktikanten-und
— Zugehbrigkeit zum geplante, neue Arbeitsplatze; Werkstudentenplatze
Al Flachenkennziffer) — Umsetzung von
_ Synergien mit — Wertschopfung Chancengleichheit und
T Py o — Kinftiger Unternehmenssitz Inklusion (EU Vorgaben)

— Gewinnentwicklung

2. Schritt
Entscheidung zur GrundstiicksverdauBerung

Umsetzungskonzept

— Bewertung Vorhabenplanung

o Verhaltnis bebauter Flache zur Grundstiicksflache, Geschossflachen

o Gestapeltes Gewerbe

o Quartiers- und stadtgestalterische Aspekte
— Finanzierungskonzept

o Nachweis Hausbank

o Bonitatsnachweis
— Energieeffizientes Gesamtkonzept

o Einsatz erneuerbarer Energien

o Nachhaltige und energieeffiziente Bauweise

Abbildung 3: Verfahren der Grundstiicksvergabe
Formen der Grundstiicksvergabe

Fiir die Vergabe der Gewerbegrundstiicke stehen der Stadt Braunschweig bzw. dem Vorhabentrager
grundsatzlich deren VerduBerung an den anzusiedelnden Betrieb und insbesondere bei
Schllsselgrundstiicken oder fiir bestimmte Nutzungen die Vergabe von entsprechenden
Erbbaurechten als zwei grundsatzliche Optionen zur Verfligung. Die Auswahl der Vergabeform wird
im Kontext der einzelnen Gebiete und anhand folgender Kriterien entschieden:

Stadtebauliche Kriterien

= Langfristige Verfligbarkeit der Grundstiicke fir die Stadtentwicklung

= Durchsetzbarkeit der gewiinschten Bindungen fiir die Nutzung, der Bindungsdauer und der
Bauverpflichtungen

=  Sicherungsmoglichkeiten der stadtebaulichen Entwicklungsziele z.B. durch Eintragungen ins
Grundbuch
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Wirtschaftliche Kriterien

=  Wettbewerbsfahigkeit im regionalen und nationalen Kontext

= Beleihungsfahigkeit der Betriebsgrundstiicke

= Nachhaltige Sicherung von (Familien-)Betrieben

= Wirtschaftliche Tragfahigkeit bei Kauf oder Erbpacht

=  Hohe und Anpassungsmoglichkeit des Erbbauzinssatzes

= steuerliche Vorteile fir die Betriebe, z.B. steuerliche Absetzung der Erbbauzinsen

Fiskalische und bodenpolitische Kriterien

= Art der Einnahmesituation fiir den kommunalen Haushalt bzw. die Gesellschaften: Dauerhafte
Einnahmen bei Erbbaurechten anstelle von einmaligen Erlésen beim Verkauf

= Erh6hung des Grundvermégens durch Partizipation der Stadt / der Gesellschaft an der
Bodenwertsteigerung

= Einnahmesicherung durch Wertsicherungsklauseln (Kappungsgrenze § 9a ErbbauRG)

= Zustimmungsvorbehalte beim Weiterverkauf der Erbbaurechte (§§ 5 bis 7 ErbbauRG)

= Verhinderung von Bodenspekulation

3.7 Verwirklichung der Baurechte

Die zeitnahe Verwirklichung der durch einen Bebauungsplan oder durch eine sonstige Baurechtssat-
zung der Stadt geschaffenen neuen Baurechte liegt im offentlichen Interesse, denn durch eine zligige
und flachendeckende Umsetzung der Planung konnen die bendtigten Arbeitsstatten zeitnah geschaf-
fen sowie Baullicken und spekulative Bodenbevorratung im Plangebiet vermieden werden.

Dazu werden fir die Baugrundstiicke der Stadt bei der Vermarktung eine Bauverpflichtung mit dem
Kaufer vereinbart. Dazu sind die folgenden addquaten und abgestuften Fristen mit prifbaren Umset-
zungsstufen vorgesehen:

=  Frist bis zur Einreichung eines genehmigungsfahigen Bauantrages
=  Frist bis zum Baubeginn nach erteilter Baugenehmigung
= Frist bis zur Fertigstellung des Bauvorhabens

Die Fristen werden in Abhdngigkeit von der GréRe und Komplexitdt des Bauvorhabens festgelegt. Im
Einzelfall sind bei unverschuldeten Verzégerungen Fristverlangerungen moglich.

Die Bauverpflichtung des Erwerbers gilt als erfillt, sobald die von der Bauordnungsbehdrde bestatigte
Bauabnahme erfolgt ist und gegeniiber der Stadtplanungsabteilung bestatigt wurde. Zur Durchsetzung
der Baurechte sind als Sanktionierungen von Vertragsverletzungen grundsatzlich vorzusehen:

= Vertragsstrafen
=  Rick-, An- und Vorkaufskaufrechte der Stadt
= Nachzahlungsklauseln

Diese Handlungsoptionen der Stadt werden im Grundstiickskaufvertrag zwischen Stadt und dem Er-
werber geregelt sowie im Grundbuch dinglich gesichert.

3.8 Prozesssteuerung und Monitoring
Die Stadt Braunschweig strebt effiziente und kurze Planungs- und Entwicklungsprozesse fiir Gewerbe-
gebiete an. Dazu sind die Arbeitsschritte der Gewerbegebietsentwicklung optimal aufeinander abzu-
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stimmen und zu verzahnen sowie die beteiligten Fachbereiche der Stadtverwaltung und die Unterneh-
men im Konzern Stadt als Vorhaben- bzw. ErschlieBungstrdger zu koordinieren (vergl. Abbildung 4).
Flr diese strategischen Aufgaben wird in der Verwaltung der Stadt eine Stelle eingerichtet und mit der
Geschaftsfliihrung einer Arbeitsgruppe zur Gbergreifenden Prozesssteuerung beauftragt. Die Kompe-
tenzen und Aufgaben der Arbeitsgruppe umfassen neben den Prozesssteuerungsaufgaben auch die
Fortschreibung bzw. Erarbeitung des Gewerbeflachenentwicklungskonzepts und des Handlungspro-
gramms fir die Gewerbeflachenentwicklung. Hinzu kommt ein Monitoring der relevanten Trends und
Rahmenbedingungen fir die Gewerbeflachenentwicklung, um friihzeitig wesentliche Verdanderungen
zu erfassen, die eine Uberpriifung der Gewerbeflichenkonzepte und ggf. deren Anderung und Anpas-
sung erfordern.

Verwirklichung
Baurechte

Strategie und

Grundstiickserwerb Baurechtschaffung Flachenmanagement ErschlieBung Vermarktung
Handlungsprogramm

. FB ...
oo Vorhabentrager PR

e operative Aufgaben
0 oo

€ £ FB ...
T @ =

] < FB ...
[T e} Q

s 2 2
5 Prozesssteuerung Stadt S
g = — Organisation z.B. projektorientierte Arbeitsgruppe — g FB ...
o — Information, Koordination, Prioritdtensetzung und Steuerung

— Monitoring der Abldufe und Rahmenbedingungen £B

projektbezogen = gusssd

prozessbezogen )

Abbildung 4: Prozesssteuerung und Akteure der Baulandentwicklung

4. Hoheitliche Instrumente und Verfahren der Gewerbegebietsentwicklung

Flr die Schaffung von Gewerbeflachen sowohl im Bestand als auch erstmalig im AuRenbereich stehen
der Stadt Braunschweig neben der Bauleitplanung und den stadtebaulichen Vertragen auch weitere
hoheitliche Instrumente des Stadtebaurechts zur Umsetzung des Baulandmodells Gewerbe zur Verfi-
gung. Dazu gehoren vor allem Verfahren der Bodenordnung nach dem Allgemeinen Stadtebaurecht
sowie GesamtmaBnahmen im Sinne des Besonderen Stadtebaurechts. Es handelt sich insbesondere
um die Baulandumlegung (§ 45 ff. BauGB) fiir die Neuordnung der Grundstiicksverhaltnisse, die Sanie-
rungsmaBnahme (§ 136 ff. BauGB) oder die stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme (§ 165 ff. BauGB)
als stadtebauliche GesamtmaBnahme mit vielfaltigen bodenpolitischen Handhaben. Die Anwendung
dieser Instrumente und Verfahren kann im Einzelfall zweckmaRig und rechtlich geboten sein, um die
Ziele des Baulandmodells Gewerbe zu verwirklichen.

Ob die Instrumente fiir die Verwirklichung der bodenpolitischen und wohnungspolitischen Ziele des
Baulandmodells zweckmaRig, rechtlich zulassig oder sogar geboten sind, ist anhand der rechtlichen
Anwendungsvoraussetzungen sorgfaltig zu prifen. Dabei sind vor allem die Komplexitat der Problem-
lagen, die Kooperationsbereitschaft der Grundstiickseigentiimer, die stadtebaulichen Ziele und die
sich daraus ergebenden Handlungserfordernisse im Plangebiet sowie die Zligigkeit der Durchfiihrung
zu berlcksichtigen.
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251 von 275 in Zusammenstellung



Das Braunschweiger Baulandmodell Gewerbe 2022 TOP 8

5. Schlussbemerkungen
Die vorliegende Richtlinie tritt mit Beschluss des Rates in Kraft.

Die Richtlinie wird spatestens finf Jahre nach Inkrafttreten aufgrund der Erfahrungen in der prakti-
schen Anwendung evaluiert.
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Stadt Braunschweig 22-20036
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Gebaude Petzvalstr. 50 B, Austausch Lastenaufzug
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat VIl 28.11.2022
65 Fachbereich Gebaudemanagement

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Entscheidung) 07.12.2022 o]
Beschluss:

.Die Gesamtkosten — einschl. der Eigenleistung des Fachbereiches Gebaudemanagement
und eines Zuschlags fur Unvorhergesehenes — werden aufgrund der Kostenberechnung
vom 04.11.2022 auf 380.100 € festgestellt.”

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fur Planung und Hochbau fir Objekt- und
Kostenfeststellungen ergibt sich aus § 6 Nr. 4 lit. a) der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig in Verbindung mit § 76 Abs. 3, Satz 1 NKomVG.

2. Begriindung und Beschreibung des Investitionsvorhabens

Der Lastenaufzug in der PetzvalstralRe weist laut der letzten Gefahrdungsbeurteilung
erhebliche Mangel auf. Diese Mangel werden durch die Erneuerung des Lastenaufzuges
abgestellt und der Aufzug kann wieder ohne Gefahren in die Nutzung genommen werden.

3. Angaben zum Raumprogramm

Im Rahmen der Malinahmen wird das Raumprogramm nicht verandert.

4. Erlauterungen zur Planung

Der Aufzug aus dem Jahre 1957 weist gravierende Mangel in der Sicherheit und Benutzung
auf. Da eine Sanierung aus technischer und wirtschaftlicher Sicht nicht vertretbar ist, wird der
Lastenaufzug komplett erneuert.

5. Techniken fiir regenerative Energien

Bei der BaumalRnahme werden keine regenerativen Energien berticksichtigt, weil es sich
ausschlief3lich um eine Erneuerung des Lastenaufzuges handelt.
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6. MaBnahmen fiir Menschen mit Behinderungen
Maflnahmen flr Menschen mit Behinderungen sind nicht vorgesehen, da es sich um eine
Malnahme am Lastenaufzug handelt und z. B. ein Zugang fur Rollstuhlfahrer (Aufzug) dort
in der Malinahme nicht umgesetzt wird.
7. Kosten
Die Gesamtkosten der BaumalRnahme betragen aufgrund der Kostenberechnung vom
04.11.2022 380.100 €.
Einzelheiten sind den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen.
8. Bauzeit
Die MalRnahme wird im Fruhjahr bis Sommer 2023 durchgefihrt, da die Mieter in diesem
Zeitraum den Lastenaufzug seltener bendtigen. Ein genauer Zeitraum von 3 Wochen
Bautatigkeit wird friihzeitig kommuniziert.
9. Finanzierung

Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:

Im Haushaltsplan 2022 sind bei dem Sammelprojekt 4S.210104 Aufzugsanlagen/Sanierung
kassenwirksame Mittel i. H. v. 400.000 € veranschlagt.

Aufgrund der Kostenhéhe der Baumalinahme sind die Kosten jedoch in einem Einzelprojekt
darzustellen. Hierzu sollen die fir das Geb. Petzvalstr. 50 B erforderlichen Haushaltsmittel
aullerplanmafig auf ein neues Einzelprojekt ,Geb. Petzvalstr. 50 B/Austausch Lastenaufzug’
umgesetzt werden.

Der Antrag auf Bereitstellung dieser auRerplanmaRigen Mittel wird dem Rat in einer der
nachsten Sitzungen zur Entscheidung vorgelegt. Die Finanzierung der Ma3nahme wird als
sachlich und zeitlich unabweisbar gesehen, da der Lastenaufzug erhebliche Mangel aufweist
und eine Gefahrdung bei der Nutzung besteht (siehe auch Nr. 2 und 4 der Vorlage).

Herlitschke

Anlagen:

Anlage 1 - Zusammenstellung der Gesamtkosten

Anlage 2 — Zusammenstellung nach Einzelkostengruppen
Plane (Grundriss: Lage des Lastenaufzuges)
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Anlage 1

Kostenberechnung

nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2018

Objektbezeichnung: Gebaude Petzvalstralle 50B, Erneuerung Lastenaufzug (Mangel Geféahrungsbeurteilung)

ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN

Kostengruppe

300

Bauwerk - Baukonstruktionen

400

Bauwerk - Technische Anlagen

266.500

500

AuRenanlagen und Freiflachen

600

Ausstattung und Kunstwerke

700

Baunebenkosten

79.000

Gesamtbetrag €

345.500

Sicherheit fir Unvorhergesehenes - Bauherr 10 % (KG 200 - 700)

34.600

Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung

380.100

Einrichtungskostenanteil

Baukostenanteil

Projekt 4S5.210104

ERMITTLUNG DER BAUPREISSTEIGERUNG

Preissteigerungsrate

bisherige
Kosten €

2021
€

2022
€

2023

Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung:

2021 vorauss. Index 2,5%

2022 vorauss. Index 5%

2023 vorauss. Index 6,1%

Gesamtkosten mit Baupreissteigerung:

Aufgestellt am 04.11.2022

Stadt Braunschweig

FB Gebaudemanagement

65. 22

1. A.
gez.
Eckermann
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Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2018 Anlage 2
Objektbezeichnung:
Bauvorhaben Geb&aude Petzvalstr. 50 B, Erneuerung Lastenaufzug
Nummer
der Bezeichnung der Teilbetrag Gesamtbetrag
Kosten- Kostengruppe € €
gruppe
300 Bauwerk - Baukonstruktionen
310
320 Abdichtungsarbeiten
330 AuBRenwénde
340 Innenwéande
350 Decken
360 Dacher
370 Infrastrukturanlagen
380 Baukonstruktive Einbauten
390 Sonstige MaBnahmen
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen
400 Bauwerk - Technische Anlagen
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlage
420 Warmeversorgungsanlagen
430 Raumlufttechische Anlagen
440 Elektrische Anlagen
450 Kommunikation-, sicherheits- und informationstech. Anlg.
460 Forderanlagen 266.500
470 Nutzungsspezifische Anlagen
480 Gebéude- und Anlagenautomation
490 Sonstige MaRhahmen
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 266.500
500 AulBenanlagen
510 Erdbau
520 Grundung, Unterbau
530 Oberbau, Deckschichten
540 Baukonstruktionen
550 Technische Anlagen
560 Einbauten in Au3enanl. und Freiflachen
570 Vegetationsflachen
590 Sonstige MaRhahmen
Summe 500 Aul3enanlagen
600 Ausstattung und Kunstwerke
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke
700 Baunebenkosten
700 Pauschale Ansatz 30% aus KG 20 - KG 600 79.000
710 Bauherrenaufgaben
720 Vorbereitung der Objektplanung
730 Objektplanung
740 Fachplanung
750 Kinstlerische Leistungen
760 Allgemeine Baunebenkosten
790 Sonstige Baunebenkosten
Summe 700 Baunebenkosten 79.000
Zwischensumme bis KG 700 345.500
Unvorhergesehenes rd. 10 % der KG 200 - 700 34.600
Gesamtkosten 380.100
Aufgestellt:

Stadt Braunschweig
FB Gebaudemanagement

65.22 Str

I A.
gez.
Eckermann
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Stadt Braunschweig 22-20078
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Paillettenhimmel erganzt mit Baumnachpflanzungen am Friedrich-
Wilhelm-Platz

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat VIl 30.11.2022
0617 Referat Grun- und Freiraumplanung

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 130 Mitte (Anhdrung) 01.12.2022 o]
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (Entscheidung) 07.12.2022 o]
Beschluss:

Der Installation des Paillettenhimmels erganzt mit Baumnachpflanzungen am Friedrich-
Wilhelm-Platz wird zugestimmt. Der Objektbeschluss erfolgt unter Voraussetzung der
Annahme der Zuwendung durch den Rat der Stadt Braunschweig am 20.12.2022 (vgl.
Vorlage 22-20133).

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz:

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fir Planung und Hochbau ergibt sich aus § 76
Abs. 2 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4 h) Hauptsatzung. Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich hierbei um eine MalRnahme, deren Bedeutung Uber den
Stadtbezirk hinausgeht.

Darstellung Sachverhalt:

Seitens der Versicherung ,Die Offentliche wurde an die Verwaltung die Idee herangetragen,
im Umgriff des Gebaudes Friedrich-Wilhelm-Str./Wallstral3e eine Aufwertung vorzunehmen
(siehe Anlage 1 und 2) und daflir eine Summe in Héhe von 160.000,- € zur Verfligung zu
stellen.

Da das Referat “Griin und Freiraumplanung” dieses Umfeld im Zusammenhang mit potentiell
zu begrinenden und aufzuwertenden Standorten in der Innenstadt ohnehin bereits im Fokus
hatte, sind daraufhin Ideen entwickelt worden, in welcher Art und Weise so etwas zeitnah
unter Einsatz der angebotenen Spendensumme erfolgen kénnte. Die dabei im weiteren
Verlauf entwickelte Idee einer Abspannung wurde dann mit einem externen Biro weiter
verfeinert. Bei der Kernidee, die technisch weitestgehend durchgeprift worden ist, handelt es
sich um den sogenannten "Paillettenhimmel” (siehe Anlage 3). Dieser Vorschlag erhielt bei
der Zuwenderin sehr grolten Zuspruch.

Bei dem ’'Paillettenhimmel” handelt es sich um eine Hangekonstruktion, bestehend aus
farbigen Aluminiumplatten, welche (ber ein Seiltragwerk miteinander verbunden sind. Dieses
Seiltragwerk soll an einem zusétzlichen Mast und an der Geb&udefassade der Offentlichen
befestigt werden (siehe Anlage 4 und 5). Die farbigen Aluminiumplatten sind beweglich,
sodass sich dem Betrachter bei einfallendem Licht ein dynamisches Farbenspiel darbietet.

Neben dieser Installation wunscht sich die Zuwenderin u.a. auch begrinende Malinhahmen

im Umfeld (siehe Anlage 6). Die ergdnzenden Malinahmen konzentrieren sich inzwischen
auf den Ersatz von zwei bereits gefallten Baume im norddstlichen Teil des Friedrich-Wilhelm-

258 von 275 in Zusammenstellung



TOP 10
Platzes. Die Auswahl der Arten erfolgt auf Grundlage einer Auswahl sogenannter
Klimabdume. Das sind Baumarten, die aufgrund der nachgewiesenen Eigenschaften als
zukunftstrachtig gelten, da sie sich unter den verandernden klimatischen
Rahmenbedingungen bewahrt haben.

Um den Baumen einen zukunftsfahigeren Standort zu bieten, sollen neben der behutsamen
Aufweitung der Baumscheiben mdglichst technische Vorkehrungen den durchwurzelbaren
Raum im Untergrund erweitern und somit die Versorgung der Wurzeln mit Luft und Wasser
sicherstellen. Im Zuge dessen soll im &uRersten Nordosten des Platzes (Randbereich)
moglichst auch noch eine attraktive Sitzmdglichkeit entstehen, die im Detail aber noch
abzustimmen ist. In den Platz als solchen wird jedoch nicht weiter eingegriffen.

Die Gesamtkosten fir Ausplanung, Baurealisierung und Unterhaltung kénnen durch die
Spendengelder in Héhe von 160.000,- € gedeckt werden. Die Unterhaltung und
Verkehrssicherung aller Konstruktionen und Einbauten wird seitens der Stadt sichergestellt.
Von den 160.000,- € sollen deshalb auch 10.000,- € fir die langfristige Unterhaltung des
Paillettenhimmels zur Verfligung gestellt werden. Die Unterhaltung der Baume wird nach
Beendigung der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ebenfalls an die Stadt Ubergehen.

Der Objektbeschluss erfolgt unter Voraussetzung der Annahme der Zuwendung durch den
Rat der Stadt Braunschweig am 20.12.2022 (vgl. Vorlage 22-20133). Sollte die Annahme der
Zuwendung vom Rat der Stadt Braunschweig abgelehnt werden, ist auch dieser
Sachentscheid obsolet. Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Rat kénnte die MalRhahme
dann in Ganze bis Sommer 2023 realisiert werden.

Herlitschke

Anlage/n:

Anlage 1 - Standort

Anlage 2 - Foto der Ortlichkeit

Anlage 3 - Visualisierung Paillettenhimmel
Anlage 4 - Lageplan Paillettenhimmel
Anlage 5 - Schnittansicht

Anlage 6 - Baumstandorte

Anlage 7 — Vorlage 22-20133
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Ersatzpflanzung

mit vergroRerter
Baumscheibe,
optional bepflanzt

und Sitzgelegenheiten

O vorhanden

“ Sitzgelegenheiten m

Ersatzpflanzung
mit vergroRerter
Baumscheibe

Friedrich-
Wilhelm-
Platz

\

0T

T~

Braunschweig

Stadt

Referat 0617 Griin- und Freiraumplanung
Objektplanung und Baudurchfiihrung
Auguststr. 9 - 11, 38100 Braunschweig

Projekt: Friedrich-Wilhelm-Platz

Plan: Paillettenhimmel erganzt
mit Baumpflanzungen

MaRstab: 1:250

Plannr.: 2.1 - Index 01

PSP-Element: XX.XXXXXX.XX.XXX.XXX  Kostenstelle: 064-2000

1>

gezeichnet: 29.11.2022 S. Mertens Projektleiter: J. Blichele

Kalenwa” gesehen:

P:\GRUEN_PLANUNG\Innenstadt_Friedrich-Wilhelm-Platz_2021\Planung
221129_Friedrich-Wilhelm-Platz_Planung_B+H.dwg
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Stadt Braunschweig 22-20133
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Zuwendungsannahme in Form einer Spende (Paillettenhimmel
erganzt mit Baumnachpflanzungen am Friedrich-Wilhelm-Platz)

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat VIl 30.11.2022
0617 Referat Grun- und Freiraumplanung

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Finanzen, Personal und Digitalisierung (Anhérung) 08.12.2022 o]
Verwaltungsausschuss (Anhérung) 13.12.2022 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 20.12.2022 o]
Beschluss:

Der Annahme einer einmaligen Zuwendung nach § 111 NKomVG in Héhe von 160.000,- €
im Jahr 2023 mit dem Ziel der Aufwertung des Bereiches zwischen Friedrich-Wilhelm-Platz
und dem Wendehammer an der Wallstrale wird zugestimmt. Voraussetzung dazu ist die
Zustimmung des Ausschusses fur Planung und Hochbau am 07.12.2022 (Vorlage 22-20078)
zum Objektbeschluss zur Gesamtmalinahme.

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz:

Gemal § 111 Abs. 8 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz in Verbindung mit
§ 26 Kommunalhaushalts- und -kassenverordnung entscheidet seit dem 20. Mai 2009 der
Rat Gber die Annahme oder Vermittlung von Zuwendungen tber 100 €. Mit Beschluss vom
16. Februar 2010 hat der Rat fiir Zuwendungen von tber 100 € bis héchstens 2.000 € von
der in der Verordnung geregelten Delegationsmdglichkeit an den Verwaltungsausschuss
Gebrauch gemacht. Uber die Annahme von Zuwendungen iber 2.000 € hat der Rat zu
entscheiden.

Nach der Dienstanweisung 20/10 der Stadt Braunschweig (SDA 1l) vom November 2018 ist
bei Zuwendungen von sachlich oder finanziell besonderer Bedeutung der jeweilige inhaltlich
zustandige Fachausschuss zu beteiligen.

Da der Ausschuss fur Finanzen, Personal und Digitalisierung mit allen Vorlagen zur
Annahme von Zuwendungen zu befassen ist, ist er gem. Vorlage 21-17113, Anlage 2, Seite
2, Ifd. Nr. 13 zusatzlich zu beteiligen.

Darstellung Sachverhalt:

Seitens der Versicherung ,Die Offentliche“ wurde an die Verwaltung die Idee herangetragen,
im Umgriff des Gebaudes Friedrich-Wilhelm-Str./Wallstra3e eine Aufwertung vorzunehmen
(siehe Anlage 1 und 2) und daflir eine Summe in Héhe von 160.000,- € zur Verfigung zu
stellen.

Da das Referat “Grun und Freiraumplanung” dieses Umfeld im Zusammenhang mit potentiell
zu begrinenden und aufzuwertenden Standorten in der Innenstadt ohnehin bereits im Fokus
hatte, sind daraufhin Ideen entwickelt worden, in welcher Art und Weise so etwas zeitnah
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unter Einsatz der angebotenen Spendensumme erfolgen kénnte. Die dabei im weiteren
Verlauf entwickelte Idee einer Abspannung wurde dann mit einem externen Buro weiter
verfeinert. Bei der Kernidee, die technisch weitestgehend durchgepriift worden ist, handelt es
sich um den sogenannten "Paillettenhimmel” (siehe Anlage 3). Dieser Vorschlag erhielt bei
der Zuwenderin sehr grolden Zuspruch.

Bei dem 'Paillettenhimmel” handelt es sich um eine Hangekonstruktion, bestehend aus
farbigen Aluminiumplatten, welche (ber ein Seiltragwerk miteinander verbunden sind. Dieses
Seiltragwerk soll an einem zusatzlichen Mast und an der Gebaudefassade der Offentlichen
befestigt werden (siehe Anlage 4 und 5). Die farbigen Aluminiumplatten sind beweglich,
sodass sich dem Betrachter bei einfallendem Licht ein dynamisches Farbenspiel darbietet.

Die Zuwenderin winscht neben der Installation zudem begriinende MaRnahmen im Umfeld
(siehe Anlage 6). Auch aus diesem Grund konzentrieren sich ergdnzende Malnahmen
inzwischen auf den Ersatz von zwei bereits geféllten Baume im norddstlichen Teil des
Friedrich-Wilhelm-Platzes sowie auf die Erganzung einer Sitzmdglichkeit, die im Detail noch
abzustimmen ist. In den Platz als solchen wird nicht weiter eingegriffen. Bei dem Ersatz der
beschriebenen Baume wird auf klimavertragliche Arten zurlckgegriffen. Die alten
Baumstandorte sollen dabei moglichst optimiert werden.

Die Gesamtkosten fir Ausplanung, Baurealisierung und Unterhaltung werden insgesamt auf
160.000,- € brutto geschatzt. Die Unterhaltung und Verkehrssicherung der Einbauten wird
seitens der Stadt sichergestellt. Von den 160.000,- € sollen deshalb auch 10.000,- € fir die
langfristige Unterhaltung des Paillettenhimmels zur Verfligung gestellt werden.

Vorbehaltlich der Zustimmung kdnnte die Malnahme dann in Ganze bis Sommer 2023
realisiert werden.

Herlitschke

Anlage/n:

Anlage 1 - Standort

Anlage 2 - Foto der Ortlichkeit

Anlage 3 - Visualisierung Paillettenhimmel
Anlage 4 - Lageplan Paillettenhimmel
Anlage 5 - Schnittansicht

Anlage 6 - Baumstandorte

Anlage 7- Vorlage 22-20078
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Absender:

Gruppe Die FRAKTION. BS im Rat der Anfragf%é}%e?‘:igs
Stadt

Betreff:

Freiflachenphotovoltaik in Braunschweig

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 22.11.2022

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 07.12.2022 o]

Sachverhalt:

Mit der Vorlage 22-19548 wurde der Ausschuss fur Planung und Hochbau uber einen
formellen Antrag auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan der SESP Solar Projects
GmbH & Co. KG mit einem Solarpark von ca. 50 ha GroRRe als Gegenstand unterrichtet. Mit
gleicher Vorlage wurde die ablehnende Haltung der Stadtverwaltung sowie die Vorbereitung
einer Vorlage fur einen ablehnenden Gremienbeschluss bekanntgegeben. Ebenfalls wurde
die alternative Errichtung von Freiflachensolaranlagen auf den Rieselfeldern der Deponie
Watenbdttel in Aussicht gestellt.

Trotz der Notwendigkeit der Berucksichtigung der Kindigungsmoglichkeiten der derzeit als
landwirtschaftliche Flachen verpachteten Rieselfelder, wurde in der Sitzung des
Ausschusses fir Planung und Hochbau am 14.09.2022 mundlich erlautert, dass es sich
aufgrund des Entfalls der Bauleitplanung bei diesem Alternativvorschlag um die
schnellstmdgliche Variante zur Realisierung einer solchen Freiflachen-PV-Anlage handele.
Eine grob Uberschlagige Abschatzung der in der Anlage zur Vorlage 22-19548
gekennzeichneten Prufflachen ergibt eine Gesamtgroflie dieser Prufflachen von ca. 30 ha,
was sich mit den mundlichen Angaben der Verwaltung in der genannten Sitzung des
Ausschusses fir Planung und Hochbau deckt.

Die Vorlage 22-19548 verweist weiterhin darauf, dass Flachen fir Freiflachen-PV-Anlagen
mdglichst im Eigentum der Stadt Braunschweig stehen und zukunftsnah entwickelbar sein
sollten.

Vor diesem Hintergrund bitten wir die Verwaltung um die Beantwortung der folgenden
Fragen:

1. Wie ist der aktuelle Sachstand und die zeitliche Planung zu Vorbereitung,
Beschlussfassung, Planung und Realisierung der Freiflachen-PV-Anlage auf den
Rieselfeldern der Deponie Watenblittel?

2. Welche Flache in ha der in der Anlage zur Vorlage 22-19548 gekennzeichneten
Prufflachen verbleibt nach erfolgter Priifung als tatsachlich realisierbare Flache fir eine
Freiflachen-PV-Anlage?

3. Welche erganzenden Potenziale, die die beiden Kriterien "im Eigentum der Stadt
Braunschweig" sowie "zukunftsnah entwickelbar" erfullen, sieht die Verwaltung um die
zeitnahe Errichtung von Freiflachen-PV-Anlagen voranzutreiben?

Anlagen:
keine
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Absender:
i . 22-20136
Fraktion BIBS im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Betreff:
Innenstadtnahe langfristige Unterbringung von Gefliichteten

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 24.11.2022

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 07.12.2022 o}

Sachverhalt:

In einer Pressemitteilung vom 02. November berichtet die Stadt Braunschweig Uber die
aktuelle Situation der Unterbringung von Gefliichteten. Um Gefllichtete langfristig
unterzubringen, fokussiert sich die weitere Planung auf verschiedene Standorte in
Braunschweig, an denen Wohneinrichtungen errichtet werden sollen. Diese Standorte
wurden bereits im Jahr 2015 identifiziert und befinden sich in Olper am Biberweg 3, in
Melverode an der GlogaustralRe, in Lamme am Bruchstieg und in der Gartenstadt an der
Alten Frankfurter StraRe. Der Ausbau solcher langfristigen Unterbringungen sei auch
deshalb wichtig, da die Verweildauer der Gefllichteten oftmals deutlich langer ist als geplant
und diese haufig auf dem freien Wohnungsmarkt Schwierigkeiten haben, eine passende
Wohnung anzumieten.’

Leider sind die gewahlten Standorte jeweils mindestens 4,3 km vom Stadtzentrum entfernt,
der geplante Wohnstandort in Lamme sogar knapp 9 km. Diese Entfernung zu wichtigen
Institutionen, Vereinen und stadtischen Einrichtungen kann daflr sorgen, dass den
Menschen, die langfristig in den Wohnheimen leben, die Teilhabe am gesellschaftlichen
Leben erschwert wird.

Dabei gibt es in Braunschweig zahlreiche Bestandsobjekte in der Innenstadt oder in
innenstadtnahen Bereichen, die moéglicherweise fiur eine derartige Nutzung geeignet sind
und mithelfen kénnten, Menschen mit Fluchterfahrung noch besser in unserer Mitte zu
integrieren. Auch unter Klimaschutzaspekten scheinen solche Uberlegungen durchaus
sinnvoll, da eine Bestandssanierung und Neunutzung oftmals deutlich klimafreundlicher ist
als ein Neubau.

Daher fragen wir:

1. Wurde nach der Identifizierung der Standorte im Jahr 2015 zwischenzeitlich gepruft, ob es
Umnutzungsmaglichkeiten von Bestandsobjekten im Bereich der Innenstadt und der naheren
Bezirke gibt?

2. Wenn ja, welche kunftig zur Verfugung stehenden Gebaude im weiteren Innenstadtbereich
sind flr eine langfristige Unterbringung von Gefllichteten geeignet?

3. Welche Argumente sprechen gegen eine Unterbringung von Gefllichteten in
Bestandsobjekten nah der Innenstadt?

vgl. Pressemitteilung Stadt Braunschweig (02.11.2022): Unterbringung von Gefllichteten: Informationen zur
aktuellen Situation.

Anlagen: keine
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Absender:

Gruppe Direkte Demokraten im Rat der A 22-20128
nfrage (6ffentlich)

Stadt

Betreff:

Ein Hundebrunnen in Gedenken an "Harras - der erste Polizeihund
Deutschlands"

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 23.11.2022

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 07.12.2022 o]

Sachverhalt:

Diese Anfrage ist etwas umfangreicher, da sie drei Ideen miteinander sinnvoll verknupft: das
Gedenken an Harras, den ersten Polizeihund Deutschlands, den Vorschlag, einen
Hundebrunnen in Braunschweig einzurichten, und die Finanzierung eines solchen Brunnens
durch kommunales Crowdfunding.

Daher zunachst zu Harras. Wie sicherlich alle wissen, ist der Polizeihund eine Innovation aus
Braunschweig. Die Geschichte dazu beschreibt Volker Dowidat wie folgt:[1]

~Polizeiinspektor Heinrich Bussenius entsprach wahrscheinlich unserer Vorstellung eines
alten Schutzmanns: ein gewaltiger Schnurbart, wohlgenahrt und scheinbar nicht aus der
Ruhe zu bringen. Doch Letzteres traf wohl nicht zu, ein eher unruhiger Geist schien er
gewesen zu sein, standig auf der Suche nach Neuerungen. lhm hat die Polizei die
vierbeinigen Kollegen zu verdanken, deren Aufgaben heute so vielfaltig sind.

Heinrich Bussenius hatte sich schon immer mit der Zucht von Hunden beschaftigt. Das
Abrichten von Hunden war seine grolde Leidenschaft. Jagdhunde waren schon lange
bekannt und Hunde, die zum Schutz von Haus und Hof verwendet wurden, waren auch nicht
neu. Doch Bussenius machte sich den besonderen Spirsinn der Tiere zu Nutze und bildete
sie flur den polizeilichen Zweck aus.

1903 wurden erstmals Hunde in den Dienst der Polizei gestellt - in Braunschweig.

Spektakular trat er im Sommer 1904 mit seinem Schaferhund ,Harras® in Erscheinung. Auf
einem Bauernhof in der Nahe von Konigslutter war ein elfjahriges Madchen einem
Sexualmord zum Opfer gefallen. Der Verdacht richtete sich schon friih gegen den
Futterknecht, der die Tat jedoch abstritt. Die Ermittler erinnerten sich des Braunschweigers
Bussenius, der im ganzen Herzogtum Werbung fir seine Tiere und deren Fahigkeiten
gemacht und schon durch einige erfolgreiche Einsatze von sich Reden gemacht hatte, und
holten ihn nach Koénigslutter. Bussenius fuhrte den Hund zu einem Blutfleck des Opfers.
Danach wurden alle Anwesenden auf dem Bauernhof versammelt und ,Harras” losgelassen.
Wie von Sinnen stirzte sich der Hund auf den Futterknecht und verbiss sich in dessen Hose.
Dieser Vorgang wurde noch zweimal wiederholt - das Ergebnis blieb das Gleiche. Unter
diesem Druck brach der Verdachtige zusammen und legte ein Gestandnis ab. Er hatte das
Madchen getdtet, weil er eine sexuelle Beziehung zu ihm hatte, deren Entdeckung er
befiirchtete. ,Harras“ hatte winzigkleine Blutspritzer auf der Hose des Mdérders entdeckt, die
mit dem menschlichen Auge nicht wahrnehmbar waren.
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Die Zeitungen uberschlugen sich nun endgiiltig vor Begeisterung. Die ,Neuesten
Nachrichten® schrieben: ,Der Nutzen des Polizeihundes ist in diesem Fall auf das
Eklatanteste bewiesen und wird dazu fiihren, dass die Kriminalbehérde sich der findigen
VierfBler im Ermittlungsverfahren bedienen wird.”

Die ,Leipziger illustrierte Zeitung“ vom 16. Marz 1905 widmete ihm einen Artikel: ,Schon
friher ist der Hund vereinzelt hier und da im 6ffentlichen Sicherheitsdienst gebraucht
worden; das Verdienst der zweckdienlichen Dressur und planmafigen Indienststellung des
Hundes bei der Polizei in grollem Mal3stab gehért unbestritten dem Polizeiinspektor
Bussenius aus Braunschweig. Wahrend der letzten beiden Jahrzehnte hat sich die Stadt
Braunschweig hinsichtlich ihrer Einwohner- und Hauserzahl verdoppelt. Die neuen Stadtteile
jenseits der herrlichen Wallpromenaden bedecken einen so gewaltigen Flachenraum, wie er
bei vielen anderen Grofistadten mit noch gréRerer Einwohnerzahl nicht zu finden sein durfte.
In den Vorstadten sind die Hauserreihen nicht eng aneinandergeschlossen; fast jedes
Grundstuck hat hier vielmehr seinen besonderen Garten. Zwischen zwei Hausern liegen fast
stets die mit Bosketts gezierten, mehrere Meter breiten Eingange. Eine Menge Stralienziige
erstreckten sich weit hinaus Uber die Felder.

Unter diesen Umstanden gestaltet sich der Nachtwachdienst trotz erheblicher Vermehrung
des Polizei- und Nachtwachterpersonals immer schwieriger. Da kam Bussenius im Jahre
1902 auf den Gedanken, eine groRRere Anzahl selbstgezogener Hunde verschiedener
Rassen, nach entsprechender Dressur dem Polizeidienst nutzbar zu machen. Fir die
Unterhaltung und die Dienstleistungen seiner Meute erhalt er eine Entschadigung vom
Staate und der Stadt.”

Weit Gber die Grenzen Braunschweigs hinaus ging der Ruf Bussenius®. Er verkaufte Hunde
aus seiner Zucht in ganz Europa, der Zarenhof in St. Petersburg orderte gleich mehrere, die
Polizei in SUdwestafrika bestellte ebenso, wie die Polizeien anderer deutscher Lander.
Bussenius reiste mit seinen Hunden in andere Stadte des Deutschen Reiches und 1906
sogar nach Paris, wo es galt einen Mord aufzuklaren.

Doch die Polizei hat Bussenius nicht nur den Hund zu verdanken. Angesichts der grof3en
Ausdehnung der Stadt war er es, der schon 1890 Fahrrader fir die Polizei beschaffte. Der
Erfolg sollte ihm Recht geben: Als es Jahre spater einem Festgenommenen gelang, aus dem
Polizeigebaude zu entfliehen, wurde dieser von Bussenius auf dem Fahrrad verfolgt und
wieder dingfest gemacht. [...]¢

So viel zu Harras, nun zur Idee des Hundebrunnens, die im Innenstadtdialog wie folgt
beschrieben wird:[2]

,Ein Hundebrunnen fiir Braunschweig!

Bei der Stadtgestaltung wird oft den lauten Stimmen gedacht; Kinder und Tiere hingegen
kommen nur selten zu Wort. Daher hier ein Vorschlag fur die leise bellende Fraktion:

In vielen Stadten gibt es Hundebrunnen, an denen Hunde sich in der Stadt mit Wasser
versorgen konnen. Fur die Innenstadt ware ein solcher Hundebrunnen eine echte
Bereicherung, zumal damit auch der Tierliebe vieler Braunschweigerinnen und
Braunschweiger entsprochen wird.”

Der Gedanke liegt daher nahe, in Erinnerung an den ersten Polizeihund Deutschlands einen
Hundebrunnen in der Innenstadt aufzustellen. Die Finanzierung eines solchen Brunnens ist
aufgrund der angespannten Lage des stadtischen Haushalts jedoch schwer zu vermitteln,
aus unserer Sicht ware ein solches Projekt jedoch gut fir kommunales Crowdfunding
geeignet, da die Idee sicherlich von vielen Polizisten und Hundeliebhabern unterstitzt wird.
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Vor diesem Hintergrund fragen wir fiir einen tierischen Freund und Helfer:

a) Welche Standorte halt die Verwaltung flir einen Hundebrunnen in Gedenken an Harras flr
geeignet?

b) Wie hoch waren schatzungsweise die Kosten fir die Errichtung eines Hundebrunnens?

c) Welches Vorgehen halt die Verwaltung flr zielfihrend, um die finanziellen Mittel zur
Errichtung eines solchen Brunnens mit Hilfe von kommunalem Crowdfunding einzuwerben?

[11 Volker Dowidat: "Polizei im Riickspiegel - Die Geschichte der Polizeidirektion Braunschweig", Déring, 2003.

[2] www.innenstadtdialog-braunschweig.de/

Anlagen:

Fotos:

a) Beispielhaft ein Hundebrunnen in Hall in Tirol

b) Heinrich Bussenius (rechts) und sein Hund Harras (links)
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Absender:
. ) 22-20138
AfD-Fraktion im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Betreff:
Ist die Aufhebung des Denkmalschutzes flir die Braunschweiger
Stadthalle und andere Bauwerke moglich?

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 24.11.2022

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 07.12.2022 o]

Sachverhalt:

Die Braunschweiger Zeitung berichtete am 17.11. Gber die Absicht der Stadt Salzgitter, einen
Uberprifungsantrag der Denkmaleigenschaft fiir die "Ost-West-Siedlung" in Salzgitter-Bad
stellen zu wollen.

Die Aufnahme der Siedlung in den Denkmalschutz wird von der dortigen Stadtverwaltung
inzwischen als "unverhaltnismalig und nicht mehr vertretbar" eingestuft, da sie sinnvolle und
kostengtinstige Sanierungen verhindert.

( Ost-West-Siedlung: Salzgitter will Denkmalschutz aufheben lassen - Salzgitter — Aktuelle
News | Salzqitter Zeitung (braunschweiger-zeitung.de) )

Angesichts einer ahnlichen Situation bei Gebauden in Braunschweig (z.B. Stadthalle), bei
denen eine denkmalschutzgerechte Sanierung nahezu die Kosten eines kompletten
Neubaus erreicht, gehéren solche Einstufungen bzw. die Finanzierung denkmalgeschitzter
Gebaude grundsatzlich auf den Prifstand.

Sieht die Verwaltung den Uber die Stadthalle verhangten Denkmalschutz in seiner jetzigen
Form als verhaltnismafig und weiterhin vertretbar an?

Bereitet die Stadtverwaltung fur dieses oder eventuell andere Objekte einen
Uberprifungsantrag ahnlich der Initiative aus Salzgitter vor, um zumindest ein Zeichen zu
setzen?

Besteht fiir den Fall der Ablehnung eines solchen Uberpriifungsantrags die Option eines
Rechtsweges?

Anlagen:
keine
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