Stadt Braunschweig 23-20318

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Sportanlage Rautheim - Aufhebung des Uberlassungs- und
Mietvertrages

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VI 22.01.2023
67 Fachbereich Stadtgriin und Sport

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Sportausschuss (Vorberatung) 24.01.2023 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 07.02.2023 N
Beschluss:

,Der Uberlassungs- und Mietvertrag (iber die Sportanlage Rautheim mit dem FC
Sportfreunde 1920 Rautheim e. V. wird rickwirkend zum 31.12.2022 aufgehoben.”

Sachverhalt:

Der FC Sportfreunde 1920 Rautheim e. V. hat die Verwaltung gebeten, das bestehende
Vertragsverhaltnis Uber die Sportanlage Rautheim, den aus dem Jahr 1987 stammenden
Uberlassungs- und Mietvertrag sowie den 1. Nachtrag aus dem Jahr 1992 aufzuheben.

Der Verein verfugt Uber eine mitgliederstarke Jugend-FuRballabteilung. Zurzeit nehmen 11
Jugendmannschaften im Rahmen einer Jugendspielgemeinschaft und 5
Herrenmannschaften fiir den Verein am Spielbetrieb teil, durch die neuen Wohnbaugebiete
und in Planung befindlichen Baugebiete mit steigender Tendenz.

Auf dem Grundstiick der Sportanlage befinden sich zwei Gebaude: Das stadtische Gebaude,
welches bereits zur ersten Vertragsunterzeichnung in Betrieb war, und das eigenstandig
durch den Verein im Jahr 1989 errichtete Gebaude. Aktuell ist in dem ,Vereinsgebaude® u. a.
auch ein gewerblicher Gastronom tatig. Der Pachtvertrag zwischen Gastronom und Verein
[&uft noch bis zum 31.01.2026.

Die Verwaltung schlagt vor, zunachst das Vertragsverhaltnis Gber das Grundstiick sowie das
stadtische Gebaude aufzuheben und das Vereinsgebaude bis zum Ende des noch laufenden
Pachtvertrages im Vereinseigentum zu belassen. Das Vereinsgebaude soll dann zum
01.02.2026 ablosefrei in das Eigentum der Stadt Gbergehen. Der Aufhebungsvertrag soll
eine entsprechende Klausel beinhalten, dass der aktuelle Pachtvertrag nicht verlangerbar ist
und auch kein neuer Pachtvertrag abgeschlossen werden soll. Ab dem 01.02.2026 soll dann
dem FC Sportfreunde 1920 Rautheim e. V. lediglich der Betrieb einer Vereinskantine
gestattet werden. Im Vordergrund steht dabei die Versorgung der Vereinsmitglieder wahrend
des Vereinssportbetriebes durch den Verkauf von Getranken und leichten Speisen in
Eigenregie und nicht die Erzeugung einer Konkurrenzsituation zu gewerblichen Schank- und
Restaurationsbetrieben mit Gewinnerzielungsabsicht.

Mit der Aufhebung des Vertragsverhaltnisses und Ricknahme der Sportanlage hat die Stadt
zuklnftig die Betriebskosten flr das das stadtische Funktionsgebaude zu tragen und die
Pflege und Unterhaltung der Sportau3enanlagen zu tGibernehmen. Die bisher gewahrten



Zuschisse zu den Betriebs- und Unterhaltungskosten wirden dagegen ab 2023 entfallen.

Dem Wunsch des Vereins auch bei der Riickgabe der Sportanlage das traditionelle
Pfingstjugendturnier (eines der letzten verbliebenen Sport-Pfingstturniere in der Stadt) auf
der Sportanlage durchzufuhren steht aus Sicht der Verwaltung nichts entgegen.

Es wird empfohlen, den bestehenden Uberlassungs- und Mietvertrag riickwirkend zum
31.12.2022 aufzuheben und mit dem FC Sportfreunde 1920 Rautheim e. V. einen

Nutzungsvertrag Uber die Sportanlage Rautheim exklusive dem Vereinsgebaude
abzuschlief3en.

Herlitschke

Anlage/n:

- Uberlassungs- und Mietvertrag vom 28.10.1987
- 1. Nachtrag vom 10.11.1992 zum Uberlassungs- und Mietvertrag vom 28.10.1987



Iwischen
der Stadt Braunschweig - Liegenschaftsamt - - Stadt
und dem
FC Sportfreunde 1920 Rautheim e. V. - Yerein
wird nachstehender
iberlassungs- und
Mietvertrag
geschlossen:
§1

(1) Die Stadt ist Eigentimerin des in Braunschweig gelegenen Grundstiicks
Gemarkung Rautheim, Flur 2, Flurstiicke 266/3 und 267/4. Sie vermietet dieses
Grundstiick mit dem aufstehenden Gebdude im augenscheinlichen Zustand ohne
Gewdahr filir das Nichtvorhandensein offener oder geheimer Mangel sowie fiir die
Richtigkeit der angegebenen GroBe, Beschaffenheit und Brauchbarkeit an den
Verein.

(2) Von dem in Abs. 1 genannten Grundstiick entfallen 216 m2 auf den be-
bauten Bereich und 18 773 m2 auf den unbebauten Bereich. Die Fldchen sind in
dem als Anlage 1 beigefiigten Lageplan farblich gekennzeichnet.

§ 2

(1) Der Verein betreibt die auf dem Grundstiick gelegene Sportanlage ein-
schlieBlich der Vereinskantine. Er ist verpflichtet, die Sportanlage ord-
nungsgemaB zu unterhalten.

(2) Die Stadt gewdhrt fiir diesen Zweck einen jahrlichen ZuschuB, dessen

Hohe sich aus dem als Anlage 2 beigefiigten Katalog der vom Rat der Stadt
beschlossenen Unterhaltungszuschiisse ergibt. Fiir die vom Verein betriebene
Sportanlage werden nach dem als Anlage 2 beigefiigten Katalog folgende Einzel-
zuschiisse gewdhrt: Shaiee

1 GroBspielfeld (Rasen) 9 000 DM
1 GroBspielfeld (Tennen) 4 000 DM
Leichtathletikanlage 1 450 DM
1 Sanitdr- und Umkleidegebdude 2 500 DM
1 Trainingsbeleuchtungsanlage 500 DM

Der Gesamtbetrag des an den Verein zu zahlenden jdhrlichen Unterhaltungs-
zuschusses belauft sich somit auf 17 450 DM. Sofern der Rat der Stadt
eine andere Regelung beschlieBen sollte, wird diese zwischen den Vertrags-
parteien schon jetzt als verbindlich vereinbart (vgl. § 3 Abs. 4).

- §3
(1) Der Vertrag wird mit Wirkung vom 01.01.1988 auf die Dauer von 20 Jahren
geschlossen. Er verldngert sich jeweils um ein Jahr, wenn nicht spdtestens

sechs Monate vor Ablauf der Mietzeit von einem der VertragsschlieBenden
schriftlich gekiindigt wird. \U

(2) Die Stadt ist berechtigt, den Vertrag ohne Einhaltung einer
Kiindigungsfrist zu kiindigen, wenn der Verein

a) die Rechtsfiahigkeit als Sportverein verliert,



b) mit der Zahlung des Mietzinses oder eines Teiles langer als sechs Monate
trotz Abmahnung im Verzuge ist,

c) den Bestimmungen dieses Vertrages trotz Abmahnung zuwiderhandelt.

(3) Die Stadt ist berechtigt, den Vertrag ganz oder teilweise jederzeit
unter Einhaltung einer sechsmonatigen Frist zu kiindigen, wenn das Grundstiick
aus zwingenden stddtebaulichen oder planerischen Griinden von der Stadt bend-
tigt wird.

(4) Fir den Fall, daB der Rat der Stadt die Hohe der an Sportvereine zu
-ahlenden Unterhaltungszuschisse vermindert, kann der Verein diesen Vertrag
ohne Einhaltung einer Frist kiindigen. Sollte der Verein von diesem Kiindi-
gungsrecht Gebrauch machen, werden die Vertragsparteien mit dem festen Willen
zur Einigung Uber eine AnschluBnutzung fiir das in § 1 genannte Grundstick zur
Sicherung des Sportbetriebes verhandeln. :

§ 4

(1) Der Mietzins betrdgt fir unbebaute Fldchen 0,03 DM/m2 und fir bebaute
Flichen 0,12 DM/m2 jdhrlich. Fir die iiberlassenen Grundstiicksfldchen ist
somit ein Mietzins von jdhrlich 589,12 DM (in Worten: fiinfhundert-
neunundachtzig 12/100 ) zu zahlen. Er ist jeweils zum 01.01., 01.04.,

01.07. und 01.10. eines Jahres im voraus in Hohe von 147,28 DM auf eines der
Konten der Stadtkasse Braunschweig unter Angabe der Personenkonto-Nr.
5.0506.03103‘?-'9 zu iUberweisen. Der Verein kann gegeniiber der Miete mit
einer Gegenforderung nur aufrechnen - oder ein Minderungs- oder Zurick-
behaltungsrecht an der Miete ausiiben -, wenn er diese Rechte mindestens einen
Monat vor Falligkeit der Miete der Stadt schriftlich angekiindigt hat und sich
mit seinen Zah]ungsverpf1ichtuhgen nicht im Riickstand befindet.

(2) Bei ZahTungsverzug‘hat der Verein Verzugszinsen und bei Stundung Stun-
dungszinsen zu zahlen. Die Verzugszinsen liegen 3 % und die Stundungszinsen
2 4 iber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank.

(3) Der Mietzins dndert cich in dem MaB, in dem der Rat der Stadt Braun-
schweig den jdhrlichen Mietzins fiir Sportplatzgeldnde neu festsetzt. Falls
der Verein mit diesem neuen Mietzins nicht einverstanden ist, hat er das
Recht, den Vertrag ohne Einhaltung einer Frist zu kiindigen. Sollte der Verein
von diesem Kiindigungsrecht Gebrauch machen, werden die Vertragsparteien mit
dem festen Willen zur Einigung Uber eine AnschluBnutzung fiir das in § 1 ge-
nannte Grundstiick zur Sicherung des Sportbetriebes verhandeln. -

$5

Die auf dem Grundstiick ruhenden oder durch den Verwendungszweck noch zur
Entstehung kommenden laufenden 5ffentlichen und privaten Abgaben und Lasten
tragt der Verein. Die StraBenreinigungsgeblhren tragt jedoch die Stadt.

§ 6

(1) Der Verein darf das Grundstiick nur zu dem in § 2 ADbs. 1 vorgesehenen
7weck nutzen. Das schlieBt das Recht zum Betrieb einer Vereinskantine ein,
jedoch nicht die Befugnis zum Betrieb einer 6ffentlichen Gaststdtte.

(2) Kiinftige bauliche Verinderungen am Grund und Boden sowie die Errichtung
von Bauten und Anlagen oder deren Verinderung bediirfen in jedem Falle der
vorherigen schriftlichen Zustimung der Stadt. Etwaige dabei von der Stadt ge-
stellte Bedingungen oder Auflagen hat der Verein zu erfillen. Die Stadt wird
in ihrer Zustimmung jeweils festlegen, ob sie bei Beendigung des Vertrages

die so errichteten Bauten und Anlagen gegen Zahlung einer Entschdadigung gem. (—

§ 10 {ibernehmen will. :
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§7

Der Verein verpflichtet sich, die Sportanlage einschlieBlich der darauf er-
richteten Gebdude und Einfriedungen oder sonstigen Anlagen und Anpflanzungen
auf seine Kosten stets ordnungsgemdB zu unterhalten. Weisungen der Stadt sind
dabei zu befolgen. Die Verpflichtung zur ordnungsgemaBen Unterhaltung umfaBt
alle regelmdBig wiederkehrenden Arbeiten, die durch die gewdhnliche Nutzung
der Sportanlage erforderlich sind. Die Geholzpflege erfolgt jedoch weiterhin
durch die Stadt. Die notwendige Grunderneuerung der Anlagen fdallt nicht in
die Unterhaltungspflicht des Vereins. Der Verein trdagt im iibrigen die Kosten
der Yaufenden Unterhaltung und Erhaltung von baulichen Anlagen.

§8

(1) Der Verein verpflichtet sich, die gesamte Sportanlage oder auch Teile
derselben fiir den Sportunterricht der Schulen der Stadt Braunschweig unent-
geltlich zur Verfiigung zu stellen. Dabei wird die 7eit der Inanspruchnahme
der Sportanlage durch Schulen so gelegt, daB der Sportbetrieb des Vereins
nicht beeintrdachtigt wird.

(2) Der Verein ist damit einverstanden, daB die Vertragsflache zur Durch-
fiihrung von Volksfesten maximal zweimal jdhrlich kostenlos in Anspruch genom-
men werden darf, sofern die Vertragsfldche vor AbschluB dieses Vertrages fiir
die Durchfiihrung von Volksfesten zur Verfiigung stand.

Die Einzelheiten werden rechtzeitig zwischen dem Verein und dem Veranstalter
geregelt.

§9

Der Verein haftet fir alle durch die Benutzung des Vertragsgegenstandes (vgl.
§ 1 4bs. 1) entstehenden Schdden. Er stellt die Stadt auch insoweit fir die
Dauer des Vertragsverhdltnisses von allen Schadensersatzansprichen Dritter
(z. B. Spieler, Zuschauer, Mitglieder usw.) frei, welche gegen die Stadt in
ihrer Eigenschaft als Grundstiickseigentimerin geltend gemacht werden konnen.
Dies trifft nicht zu, soweit die Sportanlage von Schulen oder fiir'Volksfeste
benutzt wird. Der Verein iibernimmt ferner die Haftung fiir die Verkehrssicher-
heit auf dem Grundstiick einschlieBlich der Zugangswege. Ihm obliegen in
diesem Zusammenhang die Pflichten eines Grundstiickseigentiimers fir die
Beseitigung der Wintergldtte auf der Vertragsflache. Wegereinigung und
Winterdienst auf angrenzenden &ffentlichen Wegen trdgt die Stadt.

§ 10

(1) Bei Beendigung oder Aufhebung des Vertragsverhdltnisses hat der Verein
nach niheren Weisungen der Stadt die von ihm errichteten Anlagen, die nicht
dem Spielbetrieb dienen, auf eigene Kosten und Veranlassung innerhalb einer
angemessenen Frist zu beseitigen.

(2) Die Stadt kann jedoch auch verlangen, daB8 die auf der Vertragsfldche
vorhandenen Anlagen, die nicht dem Spielbetrieb dienen, erhalten bleiben. In
diesem Fall gehen sie entschddigungslos in das Eigentum der Stadt uber. Fir
Wertverbesserungen, die der Verein nachgewiesenermaBen mit Eigenmitteln
durchgefiihrt hat, zahlt die Stadt eine angemessene Entschddigung. Zu diesem
Zweck sind zwischen dem Verein und der Stadt Verhandlungen zu fiihren. Der
Verein hat diesen Betrag fiir sportliche Zwecke in Abstimmung mit der Stadt
(Sportamt) zu verwenden. Zuschisse der Stadt werden nicht als Eigenmittel
gerechnet.

~5
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(3) Einigen sich die Vertragsparteien iiber die Entschdadigungssumme nicht,
soll sie der GutachterausschuB beim Katasteramt Braunschweig bindend fest-
setzen. Die Kosten eines solchen Gutachtens werden von den Vertragsparteien
jeweils zur Hdlfte getragen. :

Hierbei handelt es sich um eine Schiedsklausel, d. h., die Vertrags-
schlieBenden sind sich einig, daB fiir die Festsetzung der Entschddigung der
ordentliche Rechtsweg ausgeschlossen werden soll. Einer besonderen Verein-
barung hinsichtlich dieser Schiedsklausel bedarf es nicht.

§ 11

Unterverpachtungen oder -vermietungen bediirfen der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Stadt. Dieses gilt auch fir Anbringung oder das Aufstellen von
Reklameeinrichtungen.

§ 12

Beauftragte der Stadt sind berechtigt, das Grundstiick nach Ankiindigung zu
jeder angemessenen Tageszeit zu betreten. Dabei festgestellte Mdngel sind von
dem Verein auf seine Kosten unverziiglich zu beseitigen. Kommt der Verein
dieser Aufforderung nicht nach, so ist die Stadt berechtigt, die Beseitigung
der Mdngel auf Kosten des Vereins zu veranlassen.

§ 13
(1) Anderungen und Ergadnzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.
(2) Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam
sein oder werden, so beriihrt das nicht die Wirksamkeit der iibrigen Vertrags-
bestimmungen. Die VertragsschlieBenden werden dann eine Regelung vereinbaren,
die der unwirksamen Bestimmung nach dem Sinn und Zweck des Vertrages recht-
1ich und wirtschaftlich méglichst nahekommt.

§ 14
Die Vereinbarungen des Nutzungsvertrages vom 22.05.1973 einschl. der Haus-und
Platzordnung vom 22.05.1973 sowie des 1. Nachtragsvertrages vom 12.12.1974
werden einvernehmlich aufgehoben.

§ 15 e

Gerichtsstand und Erfiillungsort aus diesem Vertrag ist Braunschweig.

Stadt Braunschweig o;féﬁl Verein;
Der Oberstadtdirektor : ,Aﬁezfiéz:caéé;4'
. Siedentopf

—Hegensehaftsamt—
. J z 1. Vorsitzender
< ; FC. Sportfreunde 1920
CJ/{{V/ Rautheim e. V.



Zuschiisse fo die Unterhaltung stddtischer Sportanlagen

GroBspielfelder (Rasenpldtze)
GroBspielfelder (Hartpldtze) ;
Kleinspiel felder (Rasen minimal 20 x 40 m)
Kleinspiel felder (Hart m{nima1 20 x 40 m)
Leichtathletikanlage

100-m-Laufbahn

Leichtathletik-Teilanlage (z. B. Hochsprunganlage)

Umkleide- und Sanitdrbereich

bis 100 m2
101 - 200 mz

tiber 200 m2

Trainingsbeleuchtungsaniage

bis 12 000 Watt
iber 12 000 Watt

000
000
500
250
800
000

150

000
500
000

500
000

= 1 |
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Anlage 2

DM
DM
DM
DM
DM
DM
DM

DM
DM

DM

DM
DM



1. Nachtrag
zum Uberlassungs- und Mietvertrag
vom 30.09./28.10.1987

zwischen
der Stadt Braunschweig - Liegenschaftsamt -
- Stadt -
und
dem FC Sportfreunde 1920 Rautheim e. V.,
1. Vorsitzender Bernhard GzBner
- Verein -

§ 1

Die Stadt hat dem Verein mit dem Uberlassungs- und Mietvertrag
vom 30.09./28.10.1987 eine Grundstiicksflidche mit Aufbauten zum
Betreiben und zur ordnungsgeméBen Unterhaltung einer Sportanlage
vermietet. Die Aufbauten der Sportanlage sind um ein Geb&ude

- welches Eigentum des Vereins ist - erweitert (s. beiliegenden
Plan).

Der § 1.(2) erhdlt ab 01.07.1992 folgende Fassung:

Von den in Abs. 1 genannten Grundstiicken entfallen 516 m2 auf den
bebauten Bereich und 18 473 m2?2 auf den unbebauten Bereich. Die
Flachen sind in dem als Anlage beigefiigten Lageplan farblich
gekennzeichnet.

G2
Die S&8tze 2 und 3 des § 4 &ndern sich ab 01.07.1992 wie falgit:

FUr die Uberlassenen Grundsticksflidchen ist somit ein Mietzins
van jéhrlich 616,12 DM (in Worten: sechshundertsechzehn Deutsche
Mark) zu zahlen. Er ist jeweils zum 01.0%;,021.04: 01.07. und
01.10. eines Jahres im voraus in Hdhe von 154,03 DM auf eines der
Konten der Stadtkasse Braunschweig unter Angabe der Personen-
konto-Nr. 5.0506.031039.9 zu {berweisen.

§ 3

Alle anderen Paragraphen des Uberlassungs- und Mietvertrages vom
30.08./28.10.1987 bleiben unverédndert.

Braunschweig, den 10.11.1992

Stadt Braunschweig Verein:
Der Oberstadtdirektor

Liegenschaftsamt 2? ‘ /
: earodcof %;;;;{;%Lﬁ/
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z/f7z2@&q FC Sportfreunde 1920
g

Sauxt Rautheim e. V.
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