Stadt Braunschweig
Der Oberburgermeister

Tagesordnung offentlicher Teil

Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Hochbau

Sitzung: Mittwoch, 08.03.2023, 14:00 Uhr

Stadthalle Braunschweig - Congress Saal, St. Leonhard 14, Zugang iiber

Raum, Ort: Eingang "Ottmerstrafe", 38102 Braunschweig

Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1. Eroffnung der Sitzung

2. Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 07.12.2022
(6ffentlicher Teil)

3. Mitteilungen

3.1. 22-20096-04 Braunschweiger Baulandmodell Gewerbe

3.2. Baupreissteigerungen 23-20682

4. Grundsatzbeschluss: Planungen fir die kombinierte Errichtung der 23-20743
Stadtischen Musikschule Braunschweig und eines Konzerthauses

5. Entwicklung GroRRer Hof 23-20569

6. 23-20495 Erneute Satzungsbeschlisse fiur die Bebauungsplane IN
235 "Wallring-Ost", IN 234 "Wallring-Nord"und IN 232 "Steinweg" im
erganzenden Verfahren geman § 214 Abs. 4 BauGB und
rickwirkende Inkraftsetzung
Satzungsbeschluss

7. "Soziale Stadt - Westliches Ringgebiet" - SanierungsmalRnahmen 22-20178
der Wohnungslosenunterkunft Sophienstralle 1

8. 23-20751 Rathaus-Altbau
Herstellen von Barrierefreiheit

9. 23-20460 Neubau Kindertagesstatte Kornblumenstralle
Kornblumenstralle 3
38108 Braunschweig

10. Kita Rautheim - Ersatzneubau 23-20465
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

1. Forderschule Hans-Wiirtz/Grundschule Bebelhof, 23-20516
Brandschutzmalinahmen
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

12. Zustimmung zur Verlangerung des Mietvertrages 23-20556

Uber die angemieteten Raume im Gebaude Fallersleber Str. 6
fur das Referat 0660

13. 23-20627 Zustimmung zur Anschluss-Anmietung Hotel Vienna zur
Unterbringung Geflichteter und Kriegsvertriebener, Salzdahlumer
Str. 137, Braunschweig

14 Anfragen

14.1. Vorplatz- und Jugendplatzgestaltung Gliesmaroder Bhf 23-20606
14.2. Quartiersentwicklung um Standort Wilhelmstralle 62-71 23-20611
14.3. Sachstand Burggasse 23-20783
14.4. Traditionsviertel im Abseits - Offnung der Tore der Bruchstrafie 23-20647
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14.5. Grundsatzbeschluss: Planungen flr die kombinierte Errichtung der 23-20743-02
Stadtischen Musikschule Braunschweig und eines Konzerthauses --

Nachfragen zur Standortauswahl, Vorlage 23-20743

14.6. Nutzung des Parkdecks auf dem Stadthallengelande fir 23-20792
Konzerthaus und Musikschule
14.7. Standort Konzerthalle und Musikschule - Larmentwicklung 23-20793

Braunschweig, den 1. Marz 2023

Seite: 2/2
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TOP 3.1

Stadt Braunschweig 23-20833
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Umsetzung neuer Gewerbegebiete im Rahmen des Braunschweiger
Baulandmodells

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 06.03.2023
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Kenntnis) 08.03.2023 o]

Sachverhalt:

GemalR Ratsauftrag stellt die Verwaltung im Folgenden dar, wie der Kriterienkatalog fur
Gewerbegebiete der DGNB (Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen) sinnvoll bei der
Umsetzung des Baulandmodells Gewerbe zur Anwendung kommen kann.

Ausgangslage DGNB-Zertifizierung:

Anforderungen in Anlehnung an eine DGNB-Zertifizierung bedeuten fur Gewerbegebiete,
dass uber alle Ebenen der Planungs- und Bauphasen der Gebietsentwicklung hinweg
(Flachennutzungsplan, Bebauungsplan, hochbauliche Planung bzw.
ErschlieBungsplanung und bauliche Umsetzung) neben Fragen des Klimaschutzes, der
Klima, der Klimaanpassung, der Resilienz, der nachhaltiger Mobilitat,

auch die gebietsuibergreifende nachhaltige Energieversorgung eine wichtige Rolle spielen
soll.

Das DGNB-System fiir Gewerbegebiete bewertet keine einzelnen MalRnahmen, sondern
die Gesamtperformance eines Quartiers anhand von Kriterien.

Im Einflussbereich der Verwaltung stehen bei der Zertifizierung v.a. die Phasen der
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung. Diese werden durch den nachhaltigen
Kriterienkatalog bei der Standortauswahl (FNP- Ebene) sowie durch die Leitlinie zur
klimagerechten Bauleitplanungauf der Ebene der verbindlichen Bauleitplaung unterstutzt.

Bei der Zertifizierung von Gewerbegebieten finden insofern folgende Kriterien Anwendung:

Okologische Qualitat

Okonomische Qualitat

Soziokulturelle und funktionale Qualitat
Technische Qualitat

Prozessqualitat.

Die Kriterien im Abgleich mit der stadtischen Leitlinie zur klimagerechten
Bauleitplanung

Okologische Qualitit:

Unter dem Kriterium der 6kologischen Qualitat werden die Wirkung auf die globale und
lokale Umwelt und die Ressourceninanspruchnahme mit den Unterkriterien Okobilanz,
Schad- und Risikostoffe sowie Stadtklima- Mesoklima, Wasserkreislaufsysteme,
Flacheninanspruchnahme und Biodiversitat geprift. Insbesondere die Stadtklimatische
Analyse des Quartiers, das Thema Bellftung, Quartierswasserbilanz, Riickhaltung und
Drosselung von Regenwasser, die Untersuchung der Flacheninanspruchnahme und die
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Prifung des Biotopflachenfaktors, sowie die Vernetzung der Biotoptypen werden nach der
Leitlinie zur klimagerechten Bauleitplanung bereits untersucht.

Okonomische Qualitit:

Das Kriterium der Okonomische Qualitat betrachtet Unterkriterien wie Lebenszyklus(kosten),
Resilienz und Wandlungsfahigkeit, Flacheneffizienz und Wertstabilitat, sowie Umweltrisiken.
Die Stadtische Leitlinie zur klimagerechten Bauleitplanung (KIiBI) erfasst naturgemaf das
Thema Lebenszykluskosten nicht, das sich auf das Gebaude bezieht. Stattdessen

wird beispielsweise das Thema Flacheneffizienz und Umweltrisiken auf der FNP- und B-
Planebene vollstandig untersucht. Ebenfalls die Kriterien Resilienz und Wandlungsfahigkeit
sowie Wertstabilitat werden bereits zu einem hohen Grad (rd. 75%) in der stadtischen
Leitlinie berlcksichtigt.

Soziokulturelle und funktionale Qualitét:

Hier stehen v.a. die Themen der Gesundheit, der Behaglichkeit und

Nutzerzufriedenheit, der Funktionalitat und soziokulturelle Qualitat im Vordergrund. Die
hierzu gehoérenden Kriterien Mikroklima, Freiraum, Emmisionen/ Immisionen und Stadtebau
werden als besondere Kriterien in der verbindlichen Bauleitplanung berlicksichtigt, so dass
die Themen soziale und funktionale Mischung, sowie soziale und erwerbwirtschaftliche
Infrastruktur derzeit ausschlieRlich im im Rahmen einer DGNB-Zertifizierung gepruft werden.

Technische Qualitat:

Das Themenfeld ,Technische Qualitat® setzt sich mit Kriterien wie Energieinfrastruktur,
Wertstoffmanagement und Smart Infrastructure auseinander. Die Stadtische Leitlinie denkt
die Energie-und Mobilitatsinfrastruktur fir den motorisierten sowie nicht motorisierten
Verkehr weitestgehend mit. Im Bereich Wertstoffmanagement und Smart Infrastructure sind
Verbesserungspotentiale zu prifen.

Prozessqualitat:

Im Themenfeld Prozessqualitat werden die Kriterien Integrale Planung und Partizipation
sowie das Prozessmanagement, aber auch Governance, Baustelle/ Bauprozess und
Qualitatssicherung und Monitoring bewertet. Gerade auf der Ebene der vorbereitenden und
verbindlichen Bauleitplanung wird bereits in integralen Planungsteams ein integraler
Planungsprozess in Szenarien umgesetzt. Auch das Thema Partizipation wurde z. B. in den
Projekten der Bahnstadt und im Bahnhofsquartier intensiv — im Sinne der DGNB-Kriterien —
umgesetzt. Themenfelder wie Projektmanagement, Baustelle und Bauprozess beziehen sich
auf die bauliche Umsetzung, auf die die Kommune nur im Bereich der &ffentlichen
Infrastruktur Einfluss hat. Das Thema Qualitatssicherung und Monitoring wird im Zuge der
Aufgabenoptimierung zum Baulandmodell in Angriff genommen.

Fazit:

Ein Abgleich der Leitlinie zur klimagerechten Bauleitplanung mit den DGNB-Kriterien durch
das siz (steinbeis innovations zentrum) hat folgendes Fazit ergeben:

,»...Bei der Neuentwicklung bzw. Neuausweisung von Gewerbegebieten findet die stadtische
Leitlinie zur klimagerechten Bauleitplanung eine umfassende Priifung relevanter
umweltbezogener Aspekte Anwendung, um eine nachhaltige und klimagerechte Planung
sicherzustellen.*

Die ohnehin schon durch sehr lange Entwicklungszeitraume gekennzeichnete Aktivierung
dringend bendtigter Gewerbeflachenpotenziale wirde mit einer DGNB-Zertifizierung zum
einen weiter an Komplexitat gewinnen und zum anderen wirden insbesondere kleine und
mittlere Betriebe benachteiligt oder zumindest in ihrer Entwicklung gehemmt, da mit ihr ein
erheblicher Aufwand und Kostensteigerungen auf Seiten der Kommune und der
Unternehmen zu erwarten sind.

Vor diesem Hintergrund wird die Entwicklung neuer Gewerbegebiete sowie die Aufwertung
von Bestandsgebieten grundsatzlich unter Anwendung des Stadtischen Leitfadens fur
klimagerechte Bauleitplanung erfolgen mit dem Ziel, Quartiere zu entwickeln, die einen
maoglichst geringen CO,-Ausstol} verursachen — in Planung, Bau und Betrieb.

Ob eine DGNB- Zertifizierung erfolgen soll, prift die Verwaltung im Einzelfall im Rahmen des
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Aufstellungsbeschlusses im Bauleitplanverfahren und legt dem Fachausschuss eine

entsprechende Empfehlung zur Beschlussfassung vor.

Leuer

Anlage/n: keine
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Stadt Braunschweig 23-20682
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Baupreissteigerungen

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VIII 01.03.2023
0650 Referat Hochbau

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Mobilitat, Tiefbau und Auftragsvergaben (zur Kenntnis)03.03.2023 o]
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (zur Kenntnis) 08.03.2023 o]

Sachverhalt:

Die Baukosten sind im letzten Jahr massiv angestiegen. Kompensationsmoglichkeiten gab
es kaum. Was sind die Ursachen, Auswirkungen und zukiinftigen Konzepte fir ein
sparsames und wirtschaftliches Bauen?

Ursachen:

Das Statistische Bundesamt teilte am 1.2.2023 mit, dass es in 2022 erhebliche
Baupreissteigerungen fir nahezu alle Materialien gab. So verteuerte sich zum Beispiel
Asphaltmischgut um etwa 30 Prozent, Bitumen und Stabstahl um gut 40 Prozent, Flachglas
um knapp 50 Prozent.

Ursache fur diese massiven Baupreissteigerungen ist zum einen der Ukraine-Krieg, der zu
einer hohen Verteuerung der Energie geflihrt hat. Dies wirkte sich sofort auf fast alle
Bereiche des Bauens aus. Neben den Transportkosten sind die Herstellungskosten flr
Baustoffe massiv gestiegen, da in vielen Bereichen ein hoher Energieeinsatz notwendig ist
(z.B.: Asphalt- und Zementherstellung, Aluminium- oder Glasproduktion, Stahlverarbeitung,
Dammstoffherstellung). Ebenso sind die Lohne gestiegen.

Zum anderen erzeugt der Krieg in bestimmten Bereichen (z.B.: Ausweichquartiere durch
Container) eine erhohte Nachfrage, die wiederum Preisanstiege zur Folge hatte.

Zuvor sind schon durch die Pandemie die Kosten fiir wesentliche technische Produkte fur
den Hochbau (z.B.: Luftungsanlagen, elektrische Schaltanlagen, elektronische Steuerungen)
gestiegen, da unterbrochene Lieferketten zu einer Verknappung gefiihrt haben. Aus den
gestorten Lieferketten folgte in einigen Projekten ein gestorter Bauablauf, der wiederum zu
Anpassungen, Umplanungen und Nachtragen in den Bauprojekten gefiihrt hat.

Ahnlich sieht es im Tiefbau fir die StraRenbauarbeiten und den konstruktiven Ingenieurbau
aus. Es sind massive Preissteigerungen insbesondere auf Kraft- und Betriebsstoffe, Beton-,
Zement- und Asphaltprodukte sowie Schiuttgtiter und Bodenabfuhren zu verzeichnen. Von
Lieferschwierigkeiten sowie Materialknappheit waren die Tiefbaumalinahmen nur fir eine
kurze Zeit betroffen.

Ebenfalls ein gleicher Trend ist in der Stadtentwasserung zu erkennen. In der Kalkulation der
Sonderrechnung Stadtentwasserung wird der Baupreisindex nach dem ,Statistischen
Bundesamt” fir die vertraglich vereinbarte Entwicklung der Betriebsentgelte und
Investitionen mit herangezogen. Dieser ist im Mittelwert in den Jahren 2020/2021 um 8,8 %
gestiegen; in den Jahren 2021/2022 um 17,7 %. Die tatsachlich erzielten Preise in der
Ausschreibung liegen am Markt tatsachlich aber hoher, da der vertraglich vereinbarte
Baupreisindex nicht alle ortsspezifischen Kosten am Markt abbildet. So sind u. a.
Kampfmittel oder Grundwassergegebenheiten nicht im Baupreisindex abgebildet. Es ist
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festzuhalten, dass die Kanalbaukosten mit etwa 20 bis zu 60 % den letzten drei Jahren lber
den Kostenschatzungen lagen.

Die Baubranche ist seit Jahren in einer Hochkonjunktur mit sehr starker Auslastung. D.h. in
wenigen Bereichen findet noch ein ausreichender Wettbewerb statt. In vielen Bereichen sind
die Firmen ausgelastet, sodass entweder keine oder sehr hohe bis Uberteuerte Angebote
abgegeben werden. Mehrfachausschreibungen mit Projektverzégerungen sind die Folge.
Der Fachkraftemangel macht sich dazu ebenfalls noch bei den Firmen bemerkbar.

Auswirkungen:

Neben den gestiegenen Material- und Lohnkosten, der geringen Marktbeteiligung und den
gestorten Lieferketten und dem Fachkraftemangel bei den Baufirmen flhren diese Ursachen
zu langeren Bauzeiten und teureren Gesamtkosten.

Fur einige Projekte haben wir dies naher untersucht. Die Preissteigerungen im Hochbau
sowie auch im Tiefbau schwanken in Summe zwischen 10 % und knapp 50 % (vgl. Anlage).

Auf Basis der Erhebungen des Statistischen Bundesamtes gehen wir derzeit von einer
gemittelten Teuerung von rd. 10 % fur den Hochbau und rd. 20 % fur den Tiefbau aus. Dies
wird in den Vorlagen der Objekt- und Kostenfeststellungen entsprechend dargestellt, bzw. in
den Kostenberechnungen beriicksichtigt. In den laufenden BaumalRinahmen bestehen in der
Regel kaum Mdglichkeiten, Preissteigerungen in einzelnen Kostengruppen in einer Grofie
von 10 - 50 % aufzufangen, ohne dass das Bauprogramm radikal eingekurzt wird oder die
Fertigstellung massiv verzdgert wird. Die Wiederholung von Ausschreibungen kann in
Einzelfallen die Moglichkeit bieten, mit einer angepassten Ausschreibung auf einen
angespannten Markt zu reagieren, dies erfordert aber mehr Zeit, ohne das nachfolgende
Gewerke im Bauablauf gestort werden durfen. Dies gelingt jedoch nicht immer. Zugleich sind
wiederholte Ausschreibungen keine Garantie daflr, dass die Angebote glnstiger werden.
Hier wiirde ggf. nur wie bereits erwéhnt, eine Anderung des Raumprogramms, ein Verzicht
auf MaBnahmen oder niedrigere Qualitaten helfen.

Zukunftige Konzepte:

In den neuen Projekten werden die Kostenermittlungen entsprechend konservativ an die
aktuelle Preisentwicklung angepasst. Der Baustart im Hochbau erfolgt in der Regel auf Basis
einer Ausschreibung von 60 % aller Bauleistungen. Im Tiefbau erfolgt der Baustart auf Basis
einer Ausschreibung von 100 % aller Bauleistungen. Auch wenn dies eine groRere
Kostensicherheit am Bauanfang erzeugt, konnen Kostensteigerungen im Bauablauf damit
nicht aufgefangen werden. Material-Preis-Gleitklauseln sollen fliir den Auftragnehmer das
Risiko minieren, diese sind aber mit erheblichem vertraglichem und verwaltungstechnischem
Aufwand verbunden.

Inhaltlich sind wir dabei, auch mit Unterstlitzung des IKSK 2.0, die Betriebskosten der
Gebaude zu senken. Umfangliche energetische Mallhahmen zur Dammung und Liftung
fuhren zu einem reduzierten Energieverbrauch und sparsameren Umgang mit Ressourcen.
Sofern alle technischen Anforderungen erflllt sind, wird sich der Anteil an Recycling-
Baustoffen wird sich in den nachsten Jahren weiter erhdhen.

Daher sollte es zukunftig Ziel sein, im Hochbau die Lebenszykluskosten als entscheidendes
Kriterium herauszustellen. In diese Kosten sollten neben der Erstellung, die laufenden
Betriebskosten, aber auch die sogenannte graue Energie einflieRen. Sie bekommen damit
ein wesentlich héheres Gewicht in der Bilanzierung und fihren zu einem sparsamen und
wirtschaftlichen, einem nachhaltigen Bauen.

Herlitschke

Anlage/n:
Kostenerhéhungen Ref. 0650
Kostenerhéhungen FB 66
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Kostenerh6hungen

Ds.

22-17590

22-18039

22-19463

22-19667

23-20347

Projekt

Kita Stockheim-Sid

IGS Franzsches Feld

GS limenaustrale

Kinder- und Teenyklub

"Weille Rose"

Sporthalle der IGS

Sally-Perel

0650 Fra 13.02.2023

urspringliche Kosten [EUR]
erhohte Kosten [EUR]
Differenz [EUR]

Differenz [%]

urspriingliche Kosten [EUR]
erhdhte Kosten [EUR]
Differenz [EUR]

Differenz [%]

urspringliche Kosten [EUR]
erhohte Kosten [EUR]
Differenz [EUR]

Differenz [%]

urspriingliche Kosten [EUR]
erhdhte Kosten [EUR]
Differenz [EUR]

Differenz [%]

urspringliche Kosten [EUR]
erhohte Kosten [EUR]
Differenz [EUR]

Differenz [%]

Ref. 0650
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KG 300 KG 400 Gesamtkosten
1.440.100 476.000 3.427.900
2.063.700 425.000 3.788.000
623.600 -51.000 360.100
43,303 -10,714 10,505
7.996.781 5.674.060 18.803.500
9.347.019  6.403.885 21.500.000
1.350.238 729.825 2.696.500
16,885 12,862 14,340
1.255.100 662.700 4.,318.500
1.570.500 1.077.100 4,709.500
315.400 414.400 391.000
25,129 62,532 9,054
1.277.300 522.800 3.062.700
1.692.300 702.800 4.551.500
415.000 180.000 1.488.800
32,490 34,430 48,611
4.871.450 1.326.800 9.346.800
7.116.000 1.704.000 11.657.000
2.244.550 377.200 2.310.200
46,076 28,429 24,716
Seite: 1/1



Kostenerhohung BaumaRnahmen FB 66

Beteiligte Stadtanteil

22016 Okerbricke Leiferde urspringliche Kosten [EUR] 296.451

22009 Im Wasserkamp

22033 Haltestelle Nordstrale urspriingliche Kosten [EUR] 13.220

erhohte Kosten [EUR] 390.224
Differenz [EUR] 93.773
Differenz [%] 31,63%
ursprungliche Kosten [EUR] 122.790
erhohte Kosten [EUR] 218.669
Differenz [EUR] 95.879
Differenz [%] 78,08%
erhohte Kosten [EUR] 27.854
Differenz [EUR] 14.634
Differenz [%] 110,70%

22071 ZV Strallenbau Nord | urspriingliche Kosten [EUR]

22028 Radwegdecken

erhohte Kosten [EUR]
Differenz [EUR]
Differenz [%]

ursprungliche Kosten [EUR]
erhohte Kosten [EUR]
Differenz [EUR]

Differenz [%]
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4.811.932
5.890.236
1.078.304

22,41%

720.797
1.054.582
333.785
46,31%

194.240
270.599

76.358
39,31%

TOP 3.2

Gesamt

5.108.383
6.280.460
1.172.077

22,94%

843.587
1.273.252
429.665
50,93%

207.460
298.453

90.993
43,86%

309.874
404.600

94.726
30,57%

337.934
497.527
159.593
47,23%
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Stadt Braunschweig 23-20743
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Grundsatzbeschluss: Planungen fur die kombinierte Errichtung der
Stadtischen Musikschule Braunschweig und eines Konzerthauses

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat IV 21.02.2023
41 Fachbereich Kultur und Wissenschaft

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 130 Mitte (Vorberatung) 28.02.2023 @)
Ausschuss fiir Kultur und Wissenschaft (Vorberatung) 08.03.2023 o]
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Vorberatung) 08.03.2023 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.03.2023 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.03.2023 o]
Beschluss:

1. Die Planung fir die bauliche Neuerrichtung der Stadtischen Musikschule Braunschweig
erfolgt auf der Grundlage des im Jahr 2019 beschlossenen Zukunftskonzepts ,Die
Stadtische Musikschule auf dem Weg zum “Zentrum fir Musik ™ (Drs. Nr. 19-10104-01).

2. Die Planung eines Konzerthauses mit 1.000 Sitzplatzen erfolgt auf Basis der
Untersuchung der kulturellen Infrastrukturanalyse des Buros actori sowie der
Machbarkeitsstudie des Bliros Prof. Jorg Friedrich | Studio PFP GmbH.

3. Stadtische Musikschule und Konzerthaus sollen eine synergetische und bauliche Einheit
an einem Standort bilden. Das Konzerthaus und dessen 1.000-Sitzplatz-Konzertsaal soll
multifunktional und mit dem 199-Sitzplatz-Konzert- und Probensaal der Stadtischen
Musikschule baulich kombiniert geplant werden.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, ein kiinstlerisches Konzept bzw. Veranstaltungskonzept
zu entwickeln, dass sowohl die Diversitat der Bevdlkerungsstruktur als auch die
Kombinationspotentiale mit der Stadtischen Musikschule im Sinne eines Zentrums der
Musik fir Alle reflektiert.

5. In das weitere Bauleitplanverfahren flr das Bahnhofsquartier (Anlage 1) wird der Standort
fur ein Konzerthaus kombiniert mit der raumlichen Unterbringung der Stadtischen
Musikschule integriert.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, die flir eine finale Umsetzungsentscheidung
erforderlichen baulichen Untersuchungen umgehend auszulésen. Die Vorgaben des B-
Planentwurfes sind dabei zu bertcksichtigen.

7. Der finale Umsetzungsbeschluss fir die kombinierte Errichtung von Konzerthaus und der
Stadtischen Musikschule (inkl. eines Konzert- und Probensaals mit 199 Sitzplatzen) ist im
Jahr 2025, mit belastbaren Aussagen zum erforderlichen Investitionsvolumen, vorzulegen.
In diesem Rahmen ist auch festzulegen, ob und ggf. in welchem Male eine alternative
Finanzierungsvariante (OPP, Einbindung von Spenden oder sonstigen Drittmitteln,
Realisierung z.B. durch eine Stiftung) verfolgt werden soll.

8. Die Verwaltung tragt Sorge dafir, dass ein architektonischer Wettbewerb fir die
kombinierte Errichtung von Stadtischer Musikschule und Konzerthaus folgende Parameter
beinhaltet:

- am neu zu gestaltenden stadtischen Eingangstor Viewegs Garten — in direkter
Sichtachse des zentralen Ausgangs des Hauptbahnhofs — eine wegweisende
Architektur zu generieren,
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- die Architektur nimmt die Bezlige zum Gesamtensemble der historischen Parkanlage
Viewegs Garten sowie des neuen Bahnhofsquartiers auf und leistet einen Beitrag zu
dessen weiterer stadtebaulichen Aufwertung,

- Orientierung an Nachhaltigkeit in Baustoffen, Berlcksichtigung modernster
Umweltstandards bei der Klimatisierung bzw. Gebdudekihlung sowie der
Energieversorgung,

- die Architektur wird den Anforderungen zur Anpassung urbaner Raume an den
Klimawandel gerecht,

- Bericksichtigung kulturpolitisch aktueller Diskurse; beispielsweise baulich als ,Dritter
Ort* fungieren zu kénnen.

9. Fur die Ausschreibung, u.a. von Planungsleistungen, sollen der Referenznachweis
erfolgreicher Umsetzungen von Konzerthausprojekten zentrale Kriterien sein.

10. Fur die Planung zur Errichtung der Stadtischen Musikschule und eines Konzerthauses
stehen derzeit Haushaltsmittel von 500.000 € vorbehaltlich der haushaltsrechtlichen
Genehmigungen zum Haushalt 2023 zur Verfigung. Die Bereitstellung von
Haushaltsmitteln fur die Umsetzung der MaRnahme und den Ifd. Betrieb steht unter dem
Vorbehalt der finanziellen Leistungsfahigkeit der Stadt Braunschweig und den
Finanzierungsalternativen.

Sachverhalt:
Bisheriger Sachstand

Der VA hat im Jahr 2019 das "Zukunftskonzept fur die Stadtische Musikschule fur ein
“Zentrum der Musik™ beschlossen (Drs. Nr. 19-10104-01). Mit diesem Beschluss wurde der
Verwaltung der Auftrag erteilt, auf Basis des inhaltlichen Konzeptes ,Die Stadtische
Musikschule auf dem Weg zum “Zentrum der Musik™ die finanziellen und rdumlichen
Planungen voranzutreiben und dem Rat konkrete Realisierungsvorschlage zur
Beschlussfassung vorzulegen. Wesentlicher Konzeptinhalt sind die Zusammenlegung der
derzeitigen drei Musikschulstandorte an einem Standort und der Bau eines Konzert- und
Probensaals fur die Musikschule mit 199 Sitzplatzen.

Vor dem Hintergrund der Prifungen flr diesen Konzert- und Probensaal hat die Verwaltung
eigene Erkenntnisse und die Vorschlage Externer aufgegriffen, die eine grundsatzliche
Licke in der kulturellen Infrastruktur fir ein Konzerthaus mit 1.000 Sitzplatzen in der Stadt
Braunschweig auswiesen. Der politische Auftrag aus Drs. Nr. 19-10104-01 wurde daher
durch die Verwaltung erweitert um die Priifungen, ob es sowohl inhaltlich als auch baulich
zielfiihrend ist, im Rahmen der Umsetzung des Musikschulkonzepts, auch diesen
Liickenschluss als Projektbestandteil zu integrieren. Uber dieses Vorgehen wurde mit der
Mitteilung Drs. Nr. 20-13708 informiert.

Il. Inhaltlicher Ausgangspunkt Kulturhauptstadtbewerbung 2004: Konzerthaus

Die im Jahr 2004 durch die politischen Gremien beschlossene Bewerbung zur
Kulturhauptstadt Europas 2010 beinhaltete bereits die Idee eines Festspielhauses fiir (Neue)
Musik als Konzertsaal des 21. Jahrhunderts in Braunschweig:

J---] Das geplante Festspielhaus ist als idealer Konzertsaal flir herkbmmliche Auffiihrungen konzipiert,
aber auch als ein einzigartiger Auffiihrungsort fiir die rdumlichen und akustischen Erfordernisse Neuer
Musik. Zugleich ist es multimediales Zentrum fiir grenziiberschreitende Ausstellungen und
Installationen von Musik lber Bildende Kunst bis hin zu Film und Fotografie. Das Haus bietet nicht nur
vielfach gréBen-variable Proben- und Aufflihrungsorte fiir den Konzertbetrieb, sondern auch fiir die
musikpddagogischen Institutionen Braunschweigs. Es ist auch Spielstétte flir Musiktheater, Tanz und
Theaterformen. [...]* Bewerbungsschrift Stadt Braunschweig, S. 64

Auch beinahe 20 Jahre spater besteht auch heute aus kulturfachlicher Sicht kein Zweifel an
der Notwendigkeit eines Konzertsaales.
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lll. Grundsatzpriifungen fiir eine Konzerthausrealisierung

1. Marktanalyse: Analyse zur Bestatigung des infrastrukturellen Bedarfs fiir ein
Konzerthaus

Da der Bau eines Konzerthauses unter einer Vielzahl von Aspekten zu erortern ist, hat die
Verwaltung ein Gutachten ausgeschrieben, um unter anderem die unter |. dargestellten
verwaltungsseitigen Erkenntnisse zur kulturellen Infrastrukturlicke zu Uberprifen. Ebenso
sollten der Aspekt zur Marktnachfrage fur ein Konzerthaus mit 1.000 Sitzplatzen sowie die
wirtschaftlichen Folgewirkungen Uberprift werden. Nach erfolgter Ausschreibung flir das
externe Gutachten wurde das Buro actori aus Minchen mit dieser Prifung beauftragt.
HierUber wurde mit Drs. Nr. 21-17063 informiert.

Das Prifergebnis bestatigt nicht nur eine entsprechende Liicke in der kulturellen Infrastruktur
der Stadt Braunschweig, sondern belegt auch eine entsprechende potenzielle
Marktnachfrage fur den Betrieb eines Konzerthauses: ,[...] Die im Rahmen der Bedarfs- und
Potenzialanalyse durchgefiihrten Analysen belegen, dass angebots- und nachfrageseitig
ausreichend Bedarf fiir ein Konzerthaus in Braunschweig vorhanden sind. [...]*

Die Studie kommt bezuglich des Verhaltnisses eines Konzerthauses zur Stadthalle
zusatzlich zu dem Ergebnis, dass [...] die schon dichte Stadthallen-Belegung keinesfalls
weitere Veranstaltungspotenziale im Bereich Klassik/ Musik bedienen kann, da
dispositorische Grenzen erreicht scheinen. Eine Parallelitét beider Projekte ist daher aus
externer Sicht inhaltlich und strategisch zu verargumentieren. [...J".

Die Gutachtenergebnisse sind in einer zusammengefassten Darstellung in Anlage 2
beigefligt. Das vollstandige actori-Gutachten wurde am 16.02.23 durch das Buro actori im
Rahmen einer gemeinsamen Informationsveranstaltung den Ausschiissen fiur Kultur und
Wissenschaft, Planung und Hochbau sowie dem Stadtbezirksrat Mitte vorgestellt und mit der
Mitteilung auRRerhalb von Sitzungen Drs. Nr. 23-20610 versandt.

Vor dem Hintergrund der nachgewiesenen Infrastrukturliicke und der entsprechenden
Marktnachfrage spricht sich die Verwaltung fiir die Errichtung eines Konzerthauses
mit 1.000 Sitzplatzen aus, um den Kulturstandort Braunschweig zu starken, dessen
ungenutzte Potenziale zu heben und hierdurch die Funktion der Stadt Braunschweig
als Oberzentrum auszubauen.

2. Standortpriifung

Wie in verschiedenen Sitzungen des Ausschusses fir Kultur und Wissenschaft seit dem Jahr
2020 durch die Verwaltung kommuniziert, lag die groBte Hirde flr die Umsetzung darin,
einen Standort fur die Gebauderealisierung von Konzerthaus und Musikschulneubau, zu
finden.

Um die Tauglichkeit von letztlich vier Potenzialstandorten abschlieRend zu eruieren, wurde
beim Hamburger Biro Prof. Jérg Friedrich | Studio PFP GmbH eine Standortanalyse in
Auftrag gegeben. Das vollstandige Gutachten wurde am 16.02.23 durch das Studio PFP im
Rahmen der o.g. Informationsveranstaltung (siehe Ill.1) vorgestellt und mit der Mitteilung
auflerhalb von Sitzungen Drs. Nr. 23-20610 versandt.

Zusammenfassung der Ergebnisse der PFP Machbarkeitsstudie:

In dieser Machbarkeitsstudie wurden die Standorte
« Stadthalle

» ehemals Karstadt am Gewandhaus

* Groler Hof und

* Bahnhofsquartier

vergleichend untersucht.

14 von 125 in Zusammenstellung



TOP 4
Ziel der Untersuchung war, ein tragfahiges stadtebauliches Konzept fur ein Konzerthaus mit
1.000 Sitzplatzen in Kombination mit der raumlichen Unterbringung der Stadtischen
Musikschule zu erhalten. Die Machbarkeit sollte im Lichte der kulturfachlichen
Anforderungen, des Stadtebaus und Denkmalschutzes, des Klimas und des Schallschutzes,
des Verkehrs und sonstiger Nutzungskonflikte sowie der Wirtschaftlichkeit untersucht
werden.

Aufbau der Machbarkeitsstudie:

Die Machbarkeitsstudie ist wie folgt aufgebaut:

* Vergleichende Analyse von vier Innenstadt- bzw. innenstadtnahen Standorten
* Aufstellung von Raumprogrammen fir die Nutzungen

* Entwicklung von rdumlichen Standortkonzepten

* Bewertung der Standortkonzepte

» Standortvorschlag des Gutachters

Es wurde fur jeden Standort untersucht, ob beide Einrichtungen dort rdumlich gemeinsam
entwickelt werden kdnnen oder ob eine raumlich getrennte Unterbringung der beiden
Einrichtungen notwendig ist.

Raumprogramme:

Das Biuro PFP hat aus den Erfahrungen anderer Projekte fir das Konzerthausprojekt in
Braunschweig eine Bruttogeschossflache incl. aller notwendiger Funktionsrdume von
annahernd 8.400 m? errechnet sowie fur die Raumlichkeiten der Stadtischen Musikschule
annahernd 4.900 m>.

Ergebnisse Starken/Chancen - Schwachen/Risiko — Analyse:

Stadthalle

Stérken und Chancen:

+ gute Erreichbarkeit/Lage:
unmittelbare Nahe zum
Hauptbahnhof

* administrative Synergien zwischen
Stadthalle, Konzerthaus und
Stadtischer Musikschule

Schwéchen und Risiken:

+ stark eingeschranktes Baufeld
durch Vorgaben der
Denkmalpflege (Gefahr: Verbau
der denkmalgeschutzten
Stadthallenfassade, Uberhdhung)

* unvorteilhafte Geometrie und
eingeschrankte Gebaudetiefe fur
Konzertsale

» durch einen Anbau ggf. funktionale
Einschrankungen bei der
Stadthalle

+ fehlende Nahe zum Stadtzentrum
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Ehemals Karstadt am Gewandhaus

Stéarken und Chancen:

Schwéchen und Risiken:

gute Erreichbarkeit/Lage: zentral in
der Innenstadt

Umnutzung eines leerstehenden
Gebaudes

Starkung und Revitalisierung der
westlichen Innenstadt

grolde Eingriffe in baulichen
Bestand notwendig/Unwagbarkeiten
(Statik/Baustoffe)

Immobilie nicht im Eigentum der
Stadt

Ggf. Urheberrechtsproblematik bei
Fassadeneingriff
Larmimmissionen (nachtlicher
Lieferverkehr und Besucher*innen)
Erhebliche Einschrankungen der
Nutzungszeiten aufgrund von
Larmemissionen

GroRer Hof

Stéarken und Chancen:

Schwéchen und Risiken:

Erreichbarkeit/Lage: Randlage
Innenstadt
Flexible Nutzung des Baufeldes

Erreichbarkeit/Lage: Wohn-/
Mischgebiet

Larmimmissionen (nachtlicher
Lieferverkehr und Besucher*innen)
Erhebliche Einschrankungen der
Nutzungszeiten aufgrund von
Larmemissionen

stadtebaulicher Mal3stabsbruch zu
umliegenden Bebauung

Bahnhofsquartier / Viewegs Garten

Stérken und Chancen:

Erreichbarkeit/Lage: unmittelbare Nahe zum Hauptbahnhof und zur Stadthalle
bisher unbebauter Standort, kein Nutzungskonflikt mit benachbarter Bebauung
Teil einer neuen Quartiersentwicklung

Errichtung eines identitatsstiftenden Gebaudes am Stadteingang

Schaffung eines stadtplanerisch guten Ubergangs vom Bahnhofsplatz zu Viewegs
Garten
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Schwéchen und Risiken:
* Erreichbarkeit/Lage: auRerhalb des Stadtzentrums
* Abweichung vom urspriinglichen stadtebaulich Entwurf
» ggf. zusatzliche Aufwendungen fir Bauwerksgriindung wegen Koérperschallbelastung
Stadtbahn

Standortvorschlag des Gutachters:

Die Auswertung auf Basis der Bewertungskriterien hat folgende Reihenfolge fir die vier
Standorte ergeben:

1. Bahnhofsquartier (37 Punkte)

2. GrolRer Hof (28 Punkte)

3. ehemals Karstadt am Gewandhaus (10 Punkte)

4. Stadthalle (1 Punkte)

Die vollstandigen Bewertungskriterien konnen der mit Drs. Nr. 23-20610 versandten
Machbarkeitsstudie von PFP entnommen werden.

Die Standorte an der Stadthalle und am Gewandhaus scheiden nach der
Bewertungsmethode als ungeeignet aus.

Der Standort ,GrolRer Hof* ware nur unter groRen Nutzungseinschrankungen machbar. Er
Uberzeugt zwar durch sein groRRes stadtebauliches Entwicklungspotenzial, weist jedoch in
den Belangen des Immissionsschutzes unauflosbare Defizite auf.

Der Gutachter empfiehlt auf Basis der Bewertungskriterien und der Bewertung mit 37
Punkten das Bahnhofsquartier / Viewegs Garten als Standort fiir ein Konzerthaus
kombiniert mit der Unterbringung der Stadtischen Musikschule:

» Insbesondere die Belange des Immissionsschutzes lassen sich flir einen 24/7 Betrieb
uneingeschrénkt erfiillen.

» Der Anlieferverkehr ist an dieser Stelle ganztagig gewéhrleistet, ohne dabei anliegende
Nutzungen zu beeintrdchtigen.

* Die Mal3stablichkeit der Quartiersentwicklung erlaubt die Einfligung der groRen Kubatur,
die fiir Konzerthaus und Musikschule notwendig ist, ohne nahegelegene Denkméler zu
beeintréchtigen oder mit dem stédtebaulichen Mal3stab zu brechen.

» Der Standort erméglicht dem Konzerthaus als identitatsstiftendes Bauwerk flir die Stadt
Braunschweig aufzutreten.
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» Das Raumprogramm fiir Konzerthaus und Musikschule I&sst sich an diesem Standort
erfiillen, ohne die Funktionalitéat zu beeintrachtigen.
* Die schwierige Immissionsschutzproblematik kann hier gelést werden und beglinstigt die
gewlinschte Prdsenz im Stadtraum.
» Die Erreichbarkeit auch aus der Region ist mit klimafreundlichen Verkehrsmitteln
uneingeschréankt méglich.

IV. Kombination von Konzerthaus und Musikschule

Die actori-Marktanalyse pladiert dafir, im Rahmen der Entscheidung fir eine
Konzerthauserrichtung, die Kombinationslésung mit der Stadtischen Musikschule in die
engere Auswahl zu nehmen: ,[...] In der Verkniipfung von Konzerthaus und Musikschule
liegt auch ein inhaltliches Potenzial, mit der Chance, in Braunschweig ein Leuchtturm-Projekt
umzusetzen. Durch einen gemeinsamen Standort mit kurzen Wegen und engen
Austauschméglichkeiten von Konzerthaus und Musikschule kann der Musik-und
Kulturstandort Braunschweig nachhaltig gestarkt werden. [...]*

Die Studie des Biiros actori fihrt Gberdies aus, dass insbesondere in der Kombination beider
Projekte groRes inhaltliches und raumliches Potenzial liegen kénnte. Als zentraler Aspekt ist
die Kombination der beiden Saalmodule zu benennen, die eine Kapazitatserweiterung des
groRen Konzertsaals auf bis zu 1.200 Sitzplatze zulielRe. Eine Marktnachfrage wirde auch
fur diese Kapazitat gegeben sein.

Das Biiro actori legt zu den Potenzialen der Kombination weitergehend dar: ,[...] Durch
einen gemeinsamen Standort mit kurzen Wegen und engen Austauschmdéglichkeiten von
Konzerthaus und Musikschule kann der Musik- und Kulturstandort Braunschweig nachhaltig
gestérkt werden. Beispiele zeigen, dass die Verknipfung unterschiedlicher, aber im Kern
verbundener Nutzungen ein hdufiges Mittel ist, um Kooperation und Schlagkraft zu steigern.
Insbesondere werden damit auch Zielstellungen wie Offnung, Ganztagsbelebung und
Niedrigschwelligkeit adressiert.” [...] ,Durch die Verbindung von Konzerthdusern mit
Musikschulen kbénnen neue Formate geschaffen und die Kulturlandschaft gestédrkt werden

[

Um die kulturfachliche und musikpadagogische Perspektive zu erweitern wurde der
(Bundes)Verband deutscher Musikschulen (VdM) um eine Bewertung der Kombinationsidee
einer kommunalen Musikschule und eines Konzerthauses gebeten. Der
Bundesgeschéftsfiihrer des VdM Matthias Pannes schreibt hierzu:

,Die Realisierung eines Zentrums fir Musik, in dem die Einrichtungen der professionellen
Musikpraxis und der musikalischen Bildung mit ihren jeweiligen Kompetenzen im
Zusammenwirken neue Perspektiven erdffnen und in dieser Bilindelung einen Mehrwert
sowohl fiir Nutzerinnen und Nutzer der Angebote als auch fiir die Bevélkerung insgesamt
schaffen, ist fir ein vitales und zukunftsorientiertes Musikleben einer Kommune als
musikkultureller Identifikationsort und im Sinne eines Gesamtkonzeptes wegweisend. Ein
solches Zentrum bildet einen spannenden Ort lebendigen Austauschs, in dem neue
Dimensionen von musikalischem Lernen, Kooperationen, Musikvermittlung, attraktiven
Veranstaltungen, kreativen Projekten und kultureller Begegnung erschlossen und innovative
Konzepte und Formate entwickelt werden kénnen. Ein solches Zentrum flir Musik wiirde
bundesweite Ausstrahlung und Anziehungskraft mit sich bringen. Die zentrale Lage des
,Zentrums  flir  Musik® bietet dabei beste Erreichbarkeit ebenso fiir das
Veranstaltungspublikum des Staatsorchesters wie flir die Schiilerschaft der Musikschule und
leistet damit einen Beitrag zur Nachhaltigkeit und Zugangsoffenheit. Ein solches Zentrum
wirde das Musikleben von Braunschweig insgesamt bereichern — wo kiinstlerische
Exzellenz und musikalisches Lernen in der Kommunalen Bildungslandschaft sich
gleichermal3en entfalten und verstéarken kénnen.*

Eine kulturfachliche externe Bewertung des Kombinationsprojektes wurde zudem erbeten
von Prof. Christian Héppner, Generalsekretéar des Deutschen Musikrates:

,Der Deutsche Musikrat unterstiitzt nachdriicklich die geplante Konzeption eines
Musikschulneubaus und Neubaus eines Konzerthauses in Braunschweig an einem
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gemeinsamen Standort. Dieses ,Zentrum flir Musik® ist ein Zukunftsmodell mit bundesweiter
Ausstrahlung, wie es in &hnlicher Weise bereits andernorts verwirklicht wird. Der Bau wiirde
zur kulturellen Belebung der Innenstadtgegend rund um den Braunschweiger Hauptbahnhof
beitragen, vor allem aber auch einen grof3en gesellschaftlichen Mehrwert mit sich bringen:
Denn Musikalische Bildung als eine prédgende Basis fiir die individuelle wie auch
gesellschaftliche Entwicklung der nachwachsenden Generationen und die professionelle
Musikpraxis mulissen vernetzt gedacht werden, um sich gegenseitig unmittelbar inspirieren
und befruchten zu kénnen. Ein gemeinsamer Standort fiir diese so grundlegenden Bereiche
des Musiklebens ist eine gro3e Chance, die auf keinen Fall vergeben werden darf.”

Die Verwaltung teilt die o.a. musikfachliche Einschatzung und schlieBt sich den
Vorschlagen der actori-Studie an. Es wird daher die inhaltliche und bauliche
Kombination der Projekte Konzerthausbau und bauliche Neuerrichtung der
Stadtischen Musikschule Braunschweig vorgeschlagen.

Es wird unter Zugrundelegung der Gutachten (PFP und actori) vorgeschlagen,
entsprechend der Gutachterempfehlung, den Standort Viewegs Garten (Anlage 1) fiir
ein Konzerthaus kombiniert mit der Unterbringung der Stadtischen Musikschule in die
weitere Bauleitplanung fur das neue Bahnhofsquartier zu integrieren.

V. Grundsatzliche Zielstellung: Ein Konzerthaus als stadtebaulicher, architektonischer
und umwelttechnischer Leuchtturm

In konsequenter Fortflihrung der stadtischen Planungen aus der Bewerbung um den Titel
~Kulturhauptstadt Europas 2010 aus dem Jahre 2004 schlagt die Verwaltung vor, dass die
Konkretisierung der Konzerthausidee mit folgender grundsatzlicher Zielstellung
vorangetrieben werden sollte:

Die Planungen des Konzerthauses sollten sich neben der Multifunktionalitat des
Baukorpers und insb. des Konzertsaals, an qualitativ hochwertigen Konzerthausern
ausrichten. Zudem sollten aktuelle kulturpolitische Themenstellungen wie u.a. ,,Dritter
Ort“ integriert werden.

Zu den Visionen des Konzerthauses schreibt die Studie von actori: ,[...] Megatrends wie
Gesellschaftlicher ~Wandel, Nachhaltigkeit und Digitalisierung beeinflussen eine
zukunftsgerichtete Aufstellung von Kulturimmobilien. So fuhrt eine Alterung und
Diversifizierung der Gesellschaft dazu, dass Aspekte wie Inklusion, Offnung und
Niederschwelligkeit von Kultur bedeutender werden. Nachhaltigkeit im Bau und Betrieb
gewinnt dabei zunehmend an Bedeutung. Beides ist bei der weiteren Planung bzw. einem
evtl. spéateren Wettbewerb zu beriicksichtigen.” [...] ,Landmark-Architektur zieht viele
Besuchende an, so strahlen architektonische Merkmale eines Konzerthauses weit l(iber
regionale und nationale Grenzen hinaus. Aber auch ein kontextgebundenes
Alleinstellungsmerkmal kann zum Erfolg fiihren, wie das Beispiel Bochum zeigt. [...]*

Neben den stadtebaulichen Potenzialen im Rahmen der Planungen zum Bahnhofsquartier
bietet das Konzerthaus daher die Chance wegweisende moderne Architektur nach
Braunschweig, an dessen Eingangstor Hauptbahnhof, zu holen. Zudem sollten mittels einer
nachhaltigen Architektur, modernste Umweltstandards z.B. bei der Klimatisierung bzw.
Gebaudekihlung sowie der Energieversorgung, etc. integriert werden. Diese bauliche
Umsetzungsqualitat konnte neben der Etablierung einer fur ein Oberzentrum einschlagigen
kulturellen Infrastruktur auch stilbildend fur bauliche Entwicklungen anderer Grof3stadte sein.
Die Planung bezieht das Umfeld des Standortes, insbesondere den angrenzenden Bereich
des Viewegs Gartens, mit in die Uberlegungen ein. Eine hohe stadtebauliche und
landschaftsplanerische Qualitdt des Umfeldes dient nicht nur der Attraktivitatssteigerung des
neu entstehenden Gebaudes, sondern entspricht auch der Bedeutung des Viewegs Gartens
fur die Stadt Braunschweig.
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In der Anlage 3 befinden sich einige bauliche Beispiele, die exemplarisch das
Nachhaltigkeitspotenzial fir ein zukunftsweisendes Konzerthaus darstellen. Dabei missen
sich sowohl die Architekturplanungen als auch o.a. dargestellten Nachhaltigkeitserwagungen
in den stadtebaulichen Kontext einfiigen.

VI. Fahrplan zur kombinierten Umsetzung von Konzerthaus und Stadtischer
Musikschule

Die Verwaltung kommt grundsatzlich zu dem Ergebnis, dass sich, zum derzeit noch sehr
frihen Planungszeitpunkt, ein Fahrplan fir die erforderlichen nachsten Schritte nur bedingt
belastbar und nur sehr grob darstellen Iasst.

Es wird daher eine schrittweise und aufeinander aufbauende Priifungs- und Planungsfolge
vorgeschlagen. Hierdurch kann am zuverldssigsten gewahrleistet werden, dass die
Erfordernisse eines solchen heterogenen und komplexen Bauvorhabens in sachgerechten
Bahnen erfolgen kann. Insbesondere im Verlauf der Realisierung aufgetretene
Problemstellungen anderer Grof3bauprojekte in Deutschland sollten als Erfahrungswerte
herangezogen werden, um nicht durch unrealistische Zeit- und Finanzierungsfestlegungen
unsachgemafle Parameter zu setzen, die in der Planungs- und Realisierungsphase zu
baulichen und finanziellen Negativkonsequenzen flhren.

Ein zentraler ndchster Schritt muss daher aus Sicht der Verwaltung die Ermittlung
eines belastbaren Kostenrahmens sein. Dieser kann allerdings nicht kursorisch aus
vergleichbaren Konzerthausprojekten abgeleitet werden. Hiergegen sprechen zun&chst
schon die Baupreisentwicklungen, die eine Vergleichbarkeit serids nicht zulassen. Des
Weiteren hat jeder Baugrund und jede bauliche Umgebung eigene Voraussetzungen und
Problemlagen. Uberdies missen die finanziellen Folgewirkungen einer nachhaltigen und
klimagerechten Architektur berechnet werden. Auch die baulichen Folgerungen aus der
Multifunktionalitdt und der Kombination mit der Stadtischen Musikschule mussen zunachst
ermittelt werden.

Zur Darstellung eines belastbaren Kostenvolumens schlagt die Verwaltung daher vor,
die fachlich erforderlichen Begutachtungen prioritir vorzunehmen und hieraus
konkrete Ableitungen fur den finalen politischen Umsetzungsbeschluss und die
Haushaltsmitteleinstellung ab dem HH 2025 ff zu entwickeln.

Fir die Verwaltung steht aber fest, dass der Bau von Konzerthaus und Musikschule
finanzielle Mittel in ganz erheblicher GréRenordnung binden wird. Aufgrund der
ohnehin angespannten Haushaltslage wird die Verwaltung fiir dieses wegweisende
Projekt intensiv alternative Finanzierungsmoglichkeiten priifen. Denkbar sind neben
offentlich-privaten Partnerschaften gerade wegen der kulturellen Bedeutung auch die
Finanzierung durch Spenden oder sonstige Drittmittel. Auch eine Stiftungslésung wie
seinerzeit bei der Errichtung der VW-Halle ist nicht ausgeschlossen. Konkrete
Priifungen in dieser Hinsicht kdnnen jedoch erst nach Vorliegen eines méglichen
Kostenrahmens vorgenommen werden.

Folgender baulicher Grundsatzfahrplan wird daher vorgeschlagen:

1. Aufstellung des Bebauungsplans

Kursorisch lassen sich folgende Aussagen fir die erforderliche Bauleitplanung treffen:

Der B-Plan fur das Bahnhofsquartier kdnnte Ende des Jahres 2025 Rechtskraft erreichen,
unter der Voraussetzung, dass der hochbauliche Wettbewerb Ende des Jahres 2024 wie
vorgesehen finalisiert wird.

2. Hochbauplanung & Architekturwettbewerb

Auf der Basis des Bebauungsplanes bzw. unter Berlicksichtigung der vom

Bauleitplanverfahren vorgegebenen Rahmenbedingungen missen folgende nachste Schritte
fur die schrittweise Annaherung an einen hochbaulichen Entwurf beschritten werden:
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Um den Architekturwettbewerb Ende des Jahres 2024 abschlieRen zu kdénnen, muss die
Vorbereitung Anfang des Jahres 2024 beginnen. Zuvor wird die Ausschreibung der
Wettbewerbsbetreuung bereits im Jahr 2023 abzuschlie3en sein.

3. Ermittlung Investitionsvolumen

Aus den in den beiden vorherigen Punkten (VI. 1.+2.) aufgezeigten stadtebaulichen und
hochbaulichen Planungserfordernissen folgt, dass ein Raumprogrammbeschluss bis Ende
des Jahres 2023 erforderlich ist. Insbesondere das Raumprogramm fir das Konzerthaus
muss auf der Basis der bisherigen Annahmen in der PFP-Studie in einem nachsten Schritt
baufachlich belastbar geplant werden. Eine Konkretisierung des Investitionsvolumens ware
fur den Haushalt 2025 ff. vorzusehen. Die Bereitstellung von Haushaltsmitteln fur die
Umsetzung der MalRnhahme und den Ifd. Betrieb steht unter dem Vorbehalt der finanziellen
Leistungsfahigkeit der Stadt Braunschweig und den Finanzierungsalternativen.

4. Start der hochbaulichen Realisierung/ Umbau der technischen Infrastruktur

Basierend auf den o.a. dargestellten Parametern und Voraussetzungen (VI. 1.-3.) kommt die
Verwaltung zu der Annahme, dass eine bauliche Realisierung potenziell ab dem Jahr 2026
vorbereitet werden konnte. Parallel zur Ausschreibung der baulichen Leistungen fur das
Konzerthaus missen in einem Zeitraum von zwei bis drei Jahren Planung und Bau der
technischen Infrastruktur (Verkehrswege und Leitungen) im 6ffentlichen Raum erfolgen.

Die potenzielle Zeitachse fir die einzelnen Realisierungsschritte wird auf der Basis der
aktuellen Annahmen und Erkenntnisse in Anlage 4 visualisiert.

5. Qualitatserfordernisse fir die Planungsgutachten

Fur alle Konkretisierungsphasen (Kostenermittlung, Planung und bauliche Realisierung, 0.a.)
sollten nur Unternehmen beauftragt werden, welche Uber einschldgige Erfahrungen im Bau
von Konzerthausern verfligen, um sicherzustellen, dass alle erforderlichen Facetten, die die
Qualitat eines modernen und zukunftsweisenden Konzerthauses ausmachen, planerisch
abgebildet werden. Diese Unternehmen sollten erfolgreiche Umsetzungen von
Konzerthausprojekten vorweisen koénnen, die den Kostenrahmen eingehalten haben
(Referenznachweis). Die Ausschreibungskriterien flir die Planungsleistungen sollten daher
nicht die Angebotshéhe, sondern zuvorderst diese o.g. Qualitatsparameter zur Grundlage
der Beauftragung machen.

VII. Finanzierung der Analysen und Planungen

Vorbehaltlich der haushaltsrechtlichen Genehmigungen zum Haushalt 2023 stehen 500.000€
an Planungsmitteln fir die Umsetzung des Musikschulkonzeptes zur Verfligung (Projekt
3E.210022). Die Verwaltung schlagt vor, diesen Mittelansatz auch fur die kombinierte
Konzerthausplanung zu verwenden.

Es ist nicht auszuschlielRen, dass die Angebote des Marktes zu den erforderlichen
Ausschreibungen der Gutachten oder unvorhersehbare Gutachtenerfordernisse dieses
Planungsmittelvolumen Uberschreiten kdnnten.

VIIl. Weitere Planungen der Verwaltung zum ,,GroBen Hof*

Aufgrund der hiermit vorgeschlagenen baulichen Errichtung von Konzerthaus und
Stadtischer Musikschule im Bahnhofsquartier / Viewegs Garten kann der bisher hierflr
optionierte ,,GrofRe Hof* freigegeben werden.

Fur die neuen Planungen zum Grundsttck ,GrolRer Hof“, wird auf die gesonderte
Beschlussvorlage Drs. Nr. 23-20569 verwiesen.

Dr. Hesse
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Anlage/n:

Anlage 1 - Lageplan Bahnhofsquartier Viewegs Garten

Anlage 2 - Bedarfs- und Potenzialanalyse fir ein groRes Konzerthaus in der Stadt
Braunschweig

Anlage 3 - Nachhaltige Kulturbauten

Anlage 4 - Zeitplanung fur die Errichtung eines Konzerthauses und den Neubau der
Stadtischen Musikschule im Bahnhofsquartier
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Bedarfs- und Potenzialanalyse fir ein groRes
Konzerthaus in der Stadt Braunschweig

Zusammenfassung der Kernergebnisse

Munchen, 09.02.2023
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A. Projektvorgehen

Die Bedarfs- und Potenzialanalyse flr ein groRes Konzerthaus Braunschweig
wurde von der Stadt Braunschweig beauftragt und von der Kulturberatung actori
GmbH im Zeitraum von Oktober 2022 bis Ende Januar 2023 durchgefihrt.
Zentrales Ziel der Untersuchung ist die Bewertung der Fragestellung, inwieweit
die Stadt Braunschweig ein grof3es Konzerthaus bendtigt, und wenn ja, welche
Potenziale und Anforderungen fur solch ein Projekt berucksichtigt werden
sollten.

Oktober _ November _ Dezember _ Januar . Feb.
. Weihnachten
nElnfuhrung | / Neujahr
T
Erfassung Vertiefende
Datenbedarf Markt- und Bedarfsanalyse ‘ Interviews

Interviews

Interview Trigerschafts-
\ konstellation

nékonomische Betrachtung ‘

Bewertung &
Handlungs-
empfehlung

uAbstimmung und Dokumentation (fortlaufend)

Kick-Off 1.LA 3. LA + Projektabschluss
05.10. 23.11. 31.01.

Daten- und Informationsbestand

Die Untersuchung baut auf einem umfangreichen Daten- und
Informationsbestand auf: Dazu wurden vom Auftraggeber verschiedene Daten
und Informationen, wie die Raum- und Funktionsplanung zu Konzerthaus und
Musikschule sowie Voriberlegungen zur Kapazitat des Konzerthauses (1.000
PAX), zur Verfugung gestellt. Des Weiteren wurden tber 20 Interviews mit
internen und externen Stakeholder/-innen geflhrt. Zusatzlich wurden auch
externe Daten und Informationen hinzugezogen. Hierflr hat actori auf bereits
bestehende Untersuchungen und Studien sowie einen internen actori-
Datenbestand, der auf langjahriger Erfahrung in den entsprechenden Bereichen
basiert, zurlckgegriffen. Es wurden insgesamt knapp 30 Vergleichsprojekte,
auf die fir das Projekt in Braunschweig relevanten Aspekte hin, analysiert, um
Schlussfolgerungen flr den zuklnftigen Betrieb eines Konzerthauses zu
ziehen.

Projektverlauf

Nach Aufnahme der Ausgangssituation durch Interviews und weiteren zur
Verfugung gestellten Dokumenten analysierte actori in einem ersten Schritt die
Entwicklungen im Konzerthausmarkt. Dabei wurden Trends und Anforderungen
an eine zeitgemalRe Konzerthaus-Infrastruktur untersucht.
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Gleichzeitig wurde auch die Wettbewerbssituation im Konzerthausmarkt in den
Blick genommen, insbesondere die Konzerthaus-Situation in Stadten
vergleichbarer GréRenordnung sowie die Situation der Veranstaltungsstatten in
Braunschweig und Umgebung.

Um die Nachfrage flr ein potenzielles Konzerthaus zu ermitteln, wurden
Besuchs- und Marktpotenzial bewertet und darauf aufbauend die
Nutzungspotenziale flr ein Konzerthaus-Projekt identifiziert. Dies umfasst die
Bewertung formulierter Anforderungen an einen Konzertsaal, die Raum- und
Funktionsplanung sowie das Ein-Standort-Konzept Musikschule. In einem
weiteren Schritt hat actori die Moglichkeiten flr ein Fuhrungs- und
Geschaftsmodell sowie ein Trager- und Betreibermodell untersucht und
verschiedene Modelle mit ihren Auswirkungen bewertet. Abschlieliend wurden
auch die betriebswirtschaftlichen Auswirkungen durch einen Business Case
und eine Berechnung der Umwegrentabilitat ermittelt. Die hier vorliegende
Zusammenfassung umfasst die zentralen Ergebnisse der Untersuchungen;
vertiefende Details, Grundlagen der Analysen und ggf. relevante Annahmen fur
einzelne Berechnungen sind dem umfassenden Abschlussbericht zu
entnehmen.

B. Ausgangssituation fiir ein Konzerthaus

Die Stadt Braunschweig ist mit ihrem umfassenden Kulturangebot, das alle
kinstlerischen Sparten umfasst, kultureller Mittelpunkt der Region. Umfragen
zeigen, dass Musik und Konzerte zum praferierten Kulturangebot der Blrger/-
innen gehéren.”

Mogliche Nutzende eines Konzerthauses (beispielhaft)

Orchester Veranstalter/-innen
ﬁ KONZERT Meister
BT — R - undercover GmbH AGENTUE) E&ﬁﬂﬁﬁﬁg
o B Paulis Veranstaltungsbiro
Braunschweig e i
) B applaus-kulturproduktionen
- Sta:.:\tsorchester Braunschweig ) ® Konzertdirektion Walter E. Schmidt GmbH
B | ouis Spo.hr O.rchester.Braunschwelg B Konzertagentur Piekert —
B NDR Radiophilharmonie B BraunschweigBAROCK il
Laienmusik und Freie Musiker/-innen Vermlttl;ngl Erc‘lucatlon /((#\fk{ : h1‘1‘(1
srunsctaEn Braunschweig ereic| RMIE
S|NgKRe|S@ Stadtische Musikschule KmJ::rKlasnk.com e.V.
) O M kammerchor /0, U OH HUSKFOR M BRALNSCHWE
B ca. 120 Chére S B Stadtische Musikschule Braunschweig
B ca. 120 Rock- und Pop-Gruppierungen u B KinderKlassik.com e.V.
B ca. 50 Klassik- / Moderne-Ensembles B B | ouis Spohr Musikforum Braunscheig e.V.
W ca. 30 Jazz-, Soul-, Folk- und Weltmusik-Gruppen B [ andesmusikakademie Niedersachsen

Fir ein Konzerthausprojekt sind angebotsseitig zahlreiche potenzielle
Nutzende vorhanden, die sich Uber unterschiedliche Genres der Musik
verteilen. Hierzu gehdren zentrale Akteur/-innen wie das Staatsorchester
Braunschweig und die Uberregional aktiven privaten Veranstaltenden (z. B.

' Stadt Braunschweig, Fachbereich Kultur und Wissenschaft Blirgerumfrage zum
Kulturangebot, 2020.

4
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undercover, applaus-kulturproduktionen, Konzertdirektion Walter E. Schmidt)
sowie eine grofde ,freie” und ,Laien-Musikszene®. In den Interviews wurde das
Konzerthaus-Projekt (ber die unterschiedlichen Gruppen potenzieller
Nutzender hinweg positiv bewertet.

Mit dem ISEK und den Leitlinien zur Kulturentwicklung gibt es auch strategische
AnknUpfungspunkte, die auf ein Konzerthaus-Projekt einzahlen: Die Bedeutung
von Kultur als Kernbestandteil der Stadtentwicklung, priorisierte Themenfelder
wie die Bewahrung und Foérderung von Qualitat und Vielfalt sowie das
infrastrukturelle Defizit im Bereich von Musikschule und Konzerten kénnen mit
einem solchen Projekt bedient werden.

Stadthalle Braunschweig

Neben der Musikschule ist zudem die Situation der Stadthalle Braunschweig in
den Blick zu nehmen: Unabhangig vom nicht bekannten Abschluss des
Sanierungsprojektes entspricht die anvisierte und in den politischen
Beschlissen formulierte starkere Ausrichtung in Richtung Tagungs- und
Kongressnutzung nicht den formulierten Bedarfen seitens potenzieller
Nutzender. Zugleich zeigt ein Blick auf die Veranstaltungszahlen aus Vor-
Corona-Jahren, dass die schon dichte Stadthallen-Belegung keinesfalls weitere
Veranstaltungspotenziale im Bereich Klassik/ Musik bedienen kann, da
dispositorische Grenzen erreicht scheinen. Eine Parallelitadt beider Projekte ist
daher aus externer Sicht — ohne die Bewertung der finanziellen Machbarkeiten
— inhaltlich und strategisch zu verargumentieren.

C. Entwicklungen im Konzerthausmarkt

Der Markt fur Musikveranstaltungen ist in Deutschland bis 2017 kontinuierlich
gestiegen. Diese Entwicklung ist vor allem auf die klassische Musik (+30%
Umsatzsteigerung) und die  U-Musik (+80%  Umsatzsteigerung)
zuriickzufiihren.? Nach der Covid-19-Pandemie erwarten Studien eine Erholung
des Veranstaltungsmarktes bis 20243

Die aktuellen Auslastungsschwierigkeiten der Branche sind auf ein
Uberangebot (aufgrund von wahrend der Pandemie verschobenen
Veranstaltungen) und Vermarktungsherausforderungen zurickzufihren.
Neben der grundsatzlich positiven Marktentwicklung lasst sich insbesondere
bei der Altersmischung von Klassikhérer/-innen nicht feststellen, dass jlingere
Menschen die ,Klassik“ oder angrenzende Musikbereiche verlassen.

2 GFK Konsumstudie des Veranstaltungsmarktes 2007-2018.
3 EITW, 2022; PwC, 2021. Anm.: Studien beriicksichtigen keine aktuellen
Geschehnisse wie Energiekrise.

5
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Erfolgsfaktoren

Fir den Besuch eines Konzerthauses ist die Akustik Hauptgrund (52%) und
sollte daher essenzieller Bestandteil einer Planung sein. Zudem spielen v. a.
die Aspekte Atmosphare, Programm und Intimitat eine zentrale Rolle.

Aulerdem zeigen bekannte Beispiele, dass die Architektur eines
Konzerthauses Erfolgsfaktor sein kann: Landmark-Architektur zieht viele
Besuchende an, so strahlen architektonische Merkmale eines Konzerthauses
weit Uber regionale und nationale Grenzen hinaus. Aber auch ein
kontextgebundendes Alleinstellungsmerkmal kann zum Erfolg fuhren, wie das
Beispiel Bochum zeigt.

D. Wettbewerbssituation

Um Potenziale fir ein Konzerthaus bestimmen zu kdnnen, hat actori den
Wettbewerb in den Blick genommen. Dabei wurde die Konzerthaus-Situation in
Norddeutschland und die in Stadten vergleichbarer Grélienordnung untersucht,
um bereits vorhandene Kulturinstitutionen und ihre Ausgestaltung zu
identifizieren. Auflerdem wurden Veranstaltungsstatten in Braunschweig und
Umgebung auf ihr Programm und ihre Ausrichtung analysiert, um zu
Uberprifen, ob eine Licke fir die Nutzung von klassischer Musik besteht.

Anzumerken ist, dass der Markt fir Konzerthduser unterschiedliche
Typpologien von Konzerthdusern kennt. Diese unterscheiden sich im Grad der
Spezialisierung auf  Musik und Veranstaltungen, akustischen
Rahmenbedingungen und der Offnung fiir Nutzungen anderer Auspragung wie
Tagungen und Kongresse. Die Abgrenzungen sind dabei nicht immer
trennscharf, beeinflussen aber die Ausgestaltung einer Infrastruktur und des
Betriebsmodells nachhaltig.

Vor dem Hintergrund der Ausgangssituation ist fir Braunschweig ein Fokus auf
reine Konzerthausmodelle wie Dortmund oder Bochum sinnvoll. Bei den
vorgenommenen Analysen wurde sich deshalb auf diese Modelle — im
Folgenden als ,Konzerthauser im engeren Sinn“ bezeichnet — fokussiert.

D.1 Konzerthauser in Norddeutschland

Richtet man den Fokus auf das weitere Braunschweiger Umfeld lasst sich
lediglich in Bielefeld ein Konzertsaal im engeren Sinn identifizieren.
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Bei allen anderen fur Klassik genutzten Veranstaltungsstatten handelt es sich
um Theater- oder Multifunktionsséle.

@ @ Theatersaal

Oldenburg Konzertsaal

Wolfsburg

Hannover @
® g
Bielefeld Braunschweig @

Magdeburg

Paderborn @ @
@ Géttingen
)= Halle (Saale)

Kassel

Ein Konzerthaus-Projekt in Braunschweig bietet damit ein gewisses Potenzial
fur ein Alleinstellungsmerkmal. Zudem bestehen erhdhte Chancen, auch
Angebote in Braunschweig, die bislang aufgrund unzureichender
Infrastrukturen nicht moéglich waren, durchzufuhren. Im weiteren Umfeld sind
neben Bielefeld in Bremen, Hamburg, Berlin/ Potsdam oder Frankfurt am Main
nachste Konzerthaus-Standorte.

Standorte Konzerthauser
Q
Q 0

A

\

é@@ \\ /,Q

D.2 Konzerthaus-Situation in Stadten vergleichbarer
Grolenordnung

Von 35 betrachteten deutschen Stadten zwischen 180.000 und 620.000
Einwohnenden besitzen 13 ein Konzerthaus (im engeren Sinne). Dabei variiert
die Einwohnendenzahl dieser Stadte stark. Die meisten dieser Konzerthauser
(92%) beinhalten einen groRen Saal mit mehr als 1.000 Platzen, 46% der
Hauser fur mehr als 1.600 Personen. Haufig findet sich auch ein zusatzlicher
kleiner Saal mit mehr als 200 Platzen. Die GrofRe des kleinen Saals variiert
jedoch. Das Projekt in Braunschweig lage mit einer Saalgrée von 1.000-1.200
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im Durchschnitt der anderen Konzerthduser im Vergleich zu den Einwohnenden
im 30 Minuten-Isochron.

D.3 Veranstaltungsstatten in Braunschweig

Die Veranstaltungsstatten in Braunschweig selbst sind vor allem auf eine
Nutzung fur U-Musik oder fur eine gemischte Nutzung ausgelegt. Mit Blick auf
bestehende Saalkapazitaten von Braunschweiger Veranstaltungsstatten, in der
sich der gro3e Saal des geplanten Konzerthauses bewegt (900 - 1.500), ist
lediglich das Grof’e Haus des Staatstheaters grundsatzlich fur klassische
Veranstaltungen geeignet. Jedoch ist das Staatstheater Braunschweig fiir die
darstellenden Kinste gebaut (und kein Konzertsaal) und hat zudem nur sehr
begrenzt freie Kapazitaten. Weitere vorhandene Veranstaltungsstatten mit
klassischem Repertoire bieten keinen wirklichen Ersatz fur einen Konzertsaal.
Akustik, geplante Ausrichtung sowie Platzkapazitat sind Griinde, warum z. B.
die Stadthalle den Bedarf nicht decken kann. Die diversen Kirchen in
Braunschweig sind akustisch nur bedingt fir Orchesterkonzerte geeignet und
Veranstaltende sind mit hohen Kosten konfrontiert aufgrund fehlender
Ausstattung.

Bestehende Saalkapazitaten (Kultur-/Eventlocation) in Braunschweig (Auswahl >200 PAX)

24.000
; 8.000
= 2300

Gr. Saal - Konzerthaus

300 270 250

Eintracht ~ Volkswagen Stadthalle = Milenium  Audimax TU  Jolly Time ~ Staatstheater] Stadthalle- ~ WestAND ~Steigenberger  Lokhalle Forum  Staatstheater Brunsviga  Brain Kiub
Stadtior Halle 2 Halle Gr. Haus = Congress Saal Hist. Medienhaus - KI. Haus
H

Masch.halle

Vorhandene Veranstaltungsstatten in Braunschweig mit klassischem
Repertoire bieten keinen Ersatz fur einen Konzertsaal und es zeigt sich eine
deutliche Licke. Davon ausgehend ist auch eine Konkurrenzsituation fir
andere Veranstaltungsstatten nicht zu erwarten. Die VW-Halle ist auf Events
ausgerichtet und bietet eine vielfach gréliere Personenkapazitat, so dass es zu
keinen Uberschneidungen kommt. Das Staatstheater ist fir den darstellenden
Betrieb ausgerichtet und es gibt bereits jetzt dispositorische Engpasse und die
Stadthalle Braunschweig ist derzeit nicht benutzbar und soll zukunftig auf das
Tagungs- und Kongressgeschéaft ausgerichtet werden.

E. Nutzenden- und Besuchspotenzial

Von zentraler Bedeutung sind angebots- und nachfragebewertende Analysen,
um zu bestimmen, ob Bedarf und Potenzial fir einen Konzertsaal in
Braunschweig existieren. Anhand von Interviews mit potenziellen Nutzenden
und einer detaillierten Marktbetrachtung wurden eine mégliche Belegung und
Auslastung eines gro3en Konzertsaals konkretisiert. Diese Analyse wurde mit
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anderen Konzerthausprojekten und deren Programmzusammensetzungen
abgeglichen. Zur Nachfragebewertung wurde das Besuchspotenzial anhand
der Einwohnenden berechnet, zudem die bisherige Marktabschdpfung im
(Klassik-)Veranstaltungsmarkt errechnet und moégliche Wachstumspotenziale
abgeleitet.

E.1 Nachfrage potenzieller Nutzender

Anhand der Angaben potenzieller Nutzender in den Interviews ergeben sich ca.
148 verifizierte Veranstaltungen; diese sichern eine gute Belegung des
Konzerthauses. Bei der Ermittlung dieser Zahl wurde berlcksichtigt, dass
manche Veranstaltende einen Bedarf nach einer Verkleinerung des Saals
haben; Vorbild war dabei fur viele das Konzerthaus Dortmund.
Erfahrungsgemaly erfolgt eine weitere Belegung des Saals durch nicht-
offentliche Veranstaltungen im Rahmen einer Vermietung. Weitere Impulse
entstehen in der Regel durch den Bau eines Konzerthauses, so dass die
Veranstaltungszahl weiter steigt. Kiinstler/-innen(-Gruppen), die bislang nicht in
Braunschweig aufgetreten sind, werden angezogen, Tourneen um einen Stopp
in Braunschweig erganzt.

Unter Berucksichtigung dieser Veranstaltungen ergibt sich eine realistische
Belegung eines Konzerthauses an rd. 189 Tagen; das entspricht bei
Berucksichtigung von Schlie3zeiten, Pausen und Proben einer Auslastung des
grof3en Saals von rund 69%. Im Vergleich mit anderen Konzerthausern ist dies
als eine gute Nachfragebasis zu bewerten. Weiteres Potenzial an Besuchenden
kann — entsprechende Finanzierung vorausgesetzt — Uber ein eigenes
kinstlerisches Programm adressiert und gehoben werden. Aus heutiger Sicht
ist aufgrund der diversen Nutzenden von einem vielfaltigen Programm
hinsichtlich der Zusammensetzung musikalischer Genres auszugehen, das
deutlich Uber die haufig mit Konzerthausern verbundene ,Beschrankung® auf
Klassik hinausgeht.

Il Staatsorchester I Private Veranstaltende
I Insitutionelle Orchester Laiengruppierungen
und Chore
I Nachwuchsforderung Impuls durch
Konzerthausbau

M Kirchenmusik

1) Ohne Gaste von privaten Veranstaltungen.

Durch das Veranstaltungsprogramm des groRen Saals sind unter
Berucksichtigung von Kapazitat und Auslastung rd. 151 Tsd. Besuche zu
erwarten (vgl. Konzerthaus Dortmund, rd. 190.000 Besuchende, Anneliese
Brost Musikforum Ruhr rd. 80.000 Besuchende p. a.). Andere Konzerthauser
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zeigen, dass auch abseits des groRen Saals ein vielfaltiges
Veranstaltungsprogramm in  Konzerthdusern stattfindet. Das Projekt in
Braunschweig hat hierbei Potenzial aufgrund einer moglichen
Standortverbindung mit der Musikschule: Zum einem ware damit ein weiterer
kleiner Saal nutz- und vermarktbar, zum anderen bieten Foyer und
Musikvermittlungsflachen weitere Mdglichkeiten, Menschen in ein Konzerthaus
zu ziehen. Erste Schatzungen gehen von rd. 15-20 Tsd. Besuchen zuséatzlich
aus (abhangig von Ausgestaltung der Angebote und Kooperation).

E.2 Besuchs- und Marktpotenzial

Kontextualisiert man die Besuchserwartung mit dem im Umfeld Braunschweigs
existierenden Potenzial, bestatigt sich die mdgliche Nachfrage nach einem
Konzerthaus: Innerhalb des 60 Minuten-Isochrons um Braunschweig liegen
grole Stadte mit eigenem klassischen Kulturangebot. Unter Berucksichtigung
der Sogwirkung dieser Stadte bleibt fir Braunschweig ein Potenzial von rd. 391
Tsd. Menschen, die offen sind fur den Besuch von Angeboten eines kunftigen
Konzerthauses. Somit ist in Braunschweig und Umland grundséatzlich ein
groBes Besuchendenpotenzial hinsichtlich der Einwohnenden fur (klassische)
Konzerte vorhanden. Vor allem, wenn man davon ausgeht, dass einige
Menschen auch mehrmals jahrlich Veranstaltungen besuchen.

G319 ——Corw)

Tatsachliche Marktpotenzial VA-Besuche Marktpotenzial
VA-Besuche 2-DEU inkl. Fremd- Stadte
VA
Konzerthaus

Auch eine Analyse der Marktabschdpfung bestatigt die positiven Aussichten:
Hochrechnungen ergeben fir den Klassikbereich im 30 Minuten-Isochron
aktuell einen Ticketabsatz von rd. 181 Tsd. Besuchen. Setzt man diese Anzahl
von  existierenden  Veranstaltungsbesuchen ins  Verhdltnis zum
Bundesdurchschnitt, wird ersichtlich, dass ein Marktpotenzial von mindestens
31% nicht abgeschdpft ist. Erwartungsgemal liegt das Marktpotenzial fir
Stadte nochmals hdher (Faktor: 1,5, somit 358 Tsd. Besuche). Auch unter
Bericksichtigung der Veranstaltungszahlen in einem Konzerthaus waren noch
nicht alle Besuchspotenziale im stadtischen Klassikmarkt abgeschopft. Es
muss daher sogar davon ausgegangen werden, dass weitere klassische
Veranstaltungen  Erfolgschancen  hatten. Eine  Mdglichkeit, dem
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entgegenzukommen ware bspw. ein eigens kuratiertes Programm eines
Konzerthausbetreibers in einem Festivalformat.

F. Nutzungspotenziale eines Konzerthauses in
Braunschweig

Um die Nutzungspotenziale eines Konzerthauses in Braunschweig naher
bestimmen zu kénnen, hat actori die Trends und Entwicklungen analysiert
sowie Anforderungen an ein Konzerthaus aus den Interviews mit internen und
externen Stakeholder/-innen mit einer Benchmark-Analyse abgeglichen und
daraus Empfehlungen abgeleitet. Dabei wurde auch die bestehende Raum- und
Funktionsplanung auf Auffalligkeiten untersucht. Insbesondere fiir das Ein-
Standort-Konzept Musikschule wurden Synergiepotenziale und Chancen
identifiziert.

F.1 Das Konzerthaus als zeitgemalde Infrastruktur

Die Folgen sogenannter Megatrends erfordern eine Anpassung und
Weiterentwicklung von kulturellen Angeboten und Infrastrukturen — mit direkten
Konsequenzen fur eine zukunftsgerichtete Aufstellung von Kulturimmobilien.
Beispielhaft seien benannt: Digitalisierung von Infrastruktur und Angeboten
erfordert technische Ausstattung und Kompetenzen. Die Offnung von
Kulturimmobilien hin zu einem ,Dritten Ort® macht andere Formen von
Architektur und Angebotsgestaltung (z. B. Ganztagsbespielung) nétig. Die
Anforderungen von bzw. der nach Teilhabe immer diverserer Zielgruppen
bendtigt Flachen fur Bildung und Vermittlung wie auch neue Musikformate. All
dies stellt Anforderungen an Flexibilitdt und Modularitdt. Um Menschen
weiterhin fur kulturelle Angebote zu begeistern, ist es erforderlich, dass
Entscheidungen uber kulturelle Infrastrukturen nicht losgel6st davon betrachtet
werden. Es erfordert vielmehr zeitgemalie, flexible Infrastrukturen, die Aspekte
wie Digitalisierung, Nachhaltigkeit und ,Dritte Orte“ bzw. Beteiligung abbilden
konnen. Bezogen auf Braunschweig kann dazu das Zusammenwirken von
Musikschule und Konzerthaus ein hilfreicher und erfolgversprechender Aspekt
fur ein Konzerthaus-Projekt sein.

F.2 Anforderungen an den Konzertsaal

Konzertséle folgen meist dem Schuhschachtel- oder dem Weinberg-Prinzip.
Das Weinberg-Prinzip findet sich bei den betrachteten Konzerthdusern
ausschlieldlich bei Konzertsalen mit einer Kapazitdt von mehr als 1.800
Personen. Bei Salen im Schuhschachtel-Prinzip zeigt sich, dass 80% entweder
zwei oder drei Ebenen haben. Im Parkett befinden sich rd. 50-60% der
Sitzplatze. Bei einem Konzerthaus von 1.000-1.200 Personen, wie in
Braunschweig angedacht, sollten daher ca. 500-600 Personen im Parkett Platz
finden. FUr Braunschweig ist grundsatzlich das Schuhschachtel-Prinzip mit
mehreren Ebenen relevant.
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Fur Braunschweig halten potenzielle Nutzende eine flexible Nutzbarkeit des
Hauses fur sehr wichtig. Stakeholder/-innen haben darlber hinaus
unterschiedliche Anforderungen an die Gesamtkapazitat und Verkleinerbarkeit
des Saals. Es gibt Beispiele fir Modularitat bei Bestuhlungsvarianten, diese
sind aber selten. Die variablen Bestuhlungsmoglichkeiten finden sich bei
Konzertsdlen mit erganzenden Nutzungen, da diese Flexibilitdt fur andere
Veranstaltungsarten relevant ist. Mit Blick auf die Gesamtkapazitat zeigen
Analysen ein sinnvolles Spektrum von 1.000-1.200 Platzen. Durch die
Moglichkeit einer Verkleinerung und damit einer Flexibilitat in der Kapazitat wird
dies unterstutzt. Eine Verkleinerbarkeit auf 500-800 Platze ist aus Marktsicht zu
empfehlen.

Mit Blick auf die Ausstattung besitzt mehr als die Halfte der untersuchten
Konzerthduser eine Orgel. Es ist deshalb zu Uberprifen, ob auch andere
Veranstaltende neben der Kirche eine Orgel bendtigen. Licht- und Tontechnik
gehodren neben einer modularen Buhne zur Pflichtausstattung eines modernen
Hauses. Auch Videotechnik ist im Hinblick auf neue Formate mitzudenken. Eine
akustische Veranderbarkeit des Saals (auch im Hinblick auf eine
Verkleinerbarkeit oder flr unterschiedliche Formate) muss im Planungsprozess
konkretisiert werden.

F.3 Raum- und Funktionsplanung

Mit rd. 4.600 m? Nutzflache ware das Konzerthaus Braunschweig verglichen mit
den anderen Hausern ein kleines Konzerthaus, wenn man den Anteil der
Musikschule (40% Gesamt-Nutzflache) exkludiert. Derzeit sind neben der
Musikschule keine weiteren Raume fur zusatzliche Nutzungen, wie z. B.
Musikvermittiung und Gastronomie eingeplant.

Mit Blick auf andere Konzerthauser steht in Braunschweig sowohl anteilig als
auch absolut wenig Flache fur Verwaltung zur Verfugung. Hierfur sind bislang
170m? vorgesehen. Die Flachen der anderen Bereiche sind erwartungsgeman.
Lediglich der Backstage-Bereich ist grof3zligig geplant, aber nicht unrealistisch.
Erfahrungen aus anderen Konzerthaus-Projekten zeigen zudem, dass dieser
Bereich haufig zu knapp geplant wird.

Anhand von Benchmarks, Trends und Best Practices sowie formulierten
Anforderungen aus den Interviews lasst sich fur ein potenzielles Konzerthaus
in Braunschweig ein Bedarf an weiteren Nutzungen, wie Gastronomie, Flachen
fir Vermittlung oder Proberdume identifizieren. Daher empfiehlt actori im
Rahmen der weiteren Projektkonkretisierung zunachst einen Abgleich der
eingeplanten Flachen mit den Nutzendengruppen (bspw. dem Staatsorchester),
um so die bestehende Raum- und Funktionsplanung weiter zu optimieren.

Zudem sollten Entscheidungen bzgl. der Ausgestaltung konzeptioneller Art
getroffen werden, die Auswirkungen auf die Berilcksichtigung weiterer
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Nutzungen haben. Eine Machbarkeit der zusatzlichen Flachenbedarfe an den
Standorten ist zu Uberprifen.

F.4 Ein-Standort-Konzept Musikschule

Die Verknupfung von Konzerthaus und Musikschule bietet aus externer Sicht
eine grole Chance in Braunschweig ein Leuchtturm-Projekt umzusetzen.
Synergien zeigen sich sowohl in inhaltlichen, aber auch in infrastrukturellen und
betrieblichen Aspekten. Beispiele wie in Bochum, Ventspils oder Enschede
zeigen, dass die Verknupfung unterschiedlicher, aber im Kern verbundener
Nutzungen, ein haufiges Mittel ist, um Kooperation und Schlagkraft zu steigern.
Insbesondere gilt dies im Hinblick auf Zielstellungen wie Offnung,
Ganztagsbelebung oder Niedrigschwelligkeit einer Kultureinrichtung. Durch
einen gemeinsamen Standort mit kurzen Wegen und engen
Austauschmdglichkeiten von Konzerthaus und Musikschule kann der Musik-
und Kulturstandort Braunschweig nachhaltig gestarkt werden.

G. Fuhrungs- und Geschaftsmodell

Neben inhaltlichen und baulichen Aspekten sind auch betriebliche Belange in
den Blick zu nehmen. Zwischen den verschiedenen Bereichen bestehen zudem
Interdependenzen. Die Wahl von Fuhrungs- und Geschaftsmodell hat grolle
Auswirkungen auf die Ausrichtung eines Konzerthauses. Zum einen hangt von
dem Modell die kinstlerische Profilierung ab, zum anderen hat die Wahl auch
einen Effekt auf den finanziellen Zuschussbedarf des Kulturbetriebs. Eine
Entscheidung ist sinnvollerweise nur unter Berlcksichtigung der ortlichen
Gegebenheiten und der vorhandenen Akteure und Akteurinnen sowie deren
Anforderungen zu treffen.

Aus Marktrecherchen ergeben sich drei mogliche Fuhrungsmodelle fir ein
Konzerthaus: Ein Vermietungsmodell mit dem primdren Ziel der
Saalvermietung und hoher Auslastung, ein Intendanzmodell mit vorrangiger
Profilierung des Konzerthauses Uber das kunstlerische Programm und ein
Kooperationsmodell, welches die Aspekte kinstlerische Profilierung und
Wirtschaftlichkeit zusammenfuhrt.

Vermietungsmodell

Der Fokus eines Vermietungsmodells liegt vor allem auf der Wirtschaftlichkeit
mit Augenmerk auf eine hohe Auslastung. Es bestehen wenig bis gar keine
Kriterien z. B. im Hinblick auf den kiinstlerischen Anspruch der potenziellen
Veranstaltenden. Zudem existiert in der Regel kein Budget fur die Bereitstellung
von eigenen Angeboten. Fur Braunschweig ware dieses Modell aufgrund der
hohen Nachfrage potenzieller Nutzender grundsatzlich realisierbar. Auch die
Zusammenarbeit mit einem/ einer Ankernutzer/-in wie dem Staatsorchester
ware grundsatzlich realisierbar. Risiken bestehen lediglich hinsichtlich der
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kinstlerische Profilierung des Hauses, da eine entsprechend gefiihrte
Veranstaltungsstatte ganzlich abhangig von den im Markt aktiven Akteur/-innen
ist.

Intendanzmodell

Das in vielen Konzerthdusern verbreitete Modell eines Intendanz-gefiihrten
Hauses priorisiert die kuinstlerische Programmgestaltung und Positionierung als
wichtigsten Punkt. Die Wirtschaftlichkeit ist im Vergleich zu den anderen
Modellen untergeordnet: Das bedeutet allerdings, dass ein héheres Budget
erforderlich ist, um es zu bespielen, da der Spielplan in der Regel eine deutlich
héhere Quote an Eigenveranstaltungen und zusatzlichen Formaten umfasst.
Bendtigt wird hierflr eine kinstlerische Flihrung, welche die programmatische
Ausrichtung festlegt. Aufgrund der vergleichsweise hdheren finanziellen
Belastung, der groRen Nachfrage potenzieller Nutzender und der Existenz von
Akteur/-innen wie dem Staatsorchester (und dem damit verbundenen Potenzial
fur kinstlerische Profilierung) scheint die Etablierung eines solchen Modell nicht
erforderlich.

Kooperationsmodell

Vermehrt entwickelt sich in den letzten Jahren ein Modell, das die Starken von
Vermietungs- und Intendanzmodell zu verbinden versucht: das
Kooperationsmodell. Ziel dieses Ansatzes ist es, zum einen klnstlerische
Profilierung durch gezielte Angebote zu ermdglichen (z. B. in Bereichen, die
nicht durch den Markt bereitgestellt werden oder Leitlinien der
Angebotszusammensetzung des Konzerthauses), zum anderen aber die
unabhangigen Angebote am Markt (in diesem Fall beispielsweise die privaten
Veranstaltenden und das Staatsorchester) in Kooperation mit in das
Konzerthausprogramm  einzubinden.  Dies  verhindert zum  einen
kannibalisierende Effekte, ermdglicht aber trotzdem dem Haus ein
eigenstandiges Profil und programmatische Sichtbarkeit, wie sie fir eine
Spezialimmobilie wie ein Konzerthaus hilfreich ist, zu geben.

Fuihrungsmodell fiir Braunschweig

Vor dem Hintergrund des Braunschweiger Marktes empfiehlt sich aus externer
Sicht die Wahl eines Kooperationsmodells, da es die Gegebenheiten dieses
Marktes im Besonderen bericksichtigt: Ein breites, qualitativ hochwertiges
Spektrum an potenziellen Nutzenden, die mit einem Konzerthausbaus ihre
Aktivitdten weiter entwickeln kdnnen, ist vorhanden. Gleichzeitig ware aber
auch die Mdglichkeit gegeben, durch einzelne Aktivitaten (z. B. in Form eines
Festivals oder durch vermitteInde Angebote) auch inhaltliche Impulse setzen zu
kénnen. Werden fir die weitere Umsetzung lediglich die wirtschaftlichen Folgen
betrachtet, so ist das Vermietungsmodell zu priorisieren.
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H. Trager- und Betreibermodell

Neben dem Filhrungsmodell wurden zudem fur den Betrieb eines
Konzerthauses Optionen eines Trager- und Betreibermodells sowie deren Vor-
und Nachteile betrachtet. Die Entscheidung korreliert mit der Wahl des
FUhrungs- und Geschaftsmodells. Wirkungskraft und Entscheidungsfreiheit in
den Aufgabenstellungen sowie Ressourceneinsparung durch Nutzung von
Synergien sind Aspekte, die bei der Betrachtung zu bertcksichtigen sind.
Hinsichtlich des Betriebs stellt sich zudem die Frage nach der Einbindung von
strategischen Partner/-innen wie der Musikschule oder dem Staatstheater/-
orchester.

Leitplanken der Betrachtung

Die Uberlegungen zu Trager- und Betreibermodell erfolgten in einem
bestimmten Betrachtungsrahmen. Eigentumsverhaltnisse des Gebaudes
wurden nach Rlcksprache ausgeklammert. Aulerdem wurden auf Basis von
einer  Vergleichsanalyse Modelle einer privaten Tragerschaft
(Realisierungswahrscheinlichkeit nicht vorhanden) sowie Betreibermodelle
unter Anbindung von Staatstheater (aufgrund der Beteiligung des Landes
Niedersachsen) oder Musikschule (nach Ricksprache) nicht berlicksichtigt. Fur
Braunschweig wurden demnach zwei mdgliche Optionen analysiert: die
Grindung einer eigenstandigen Betreibergesellschaft oder die Angliederung
des Betriebs an die bereits bestehende Stadthallen Betriebsgesellschaft mbH.

@ =

Eigenstandig Stadthalle
Griindung einer neuen Betriebsgesellschaft mit || Die Stadthalle Braunschweig Betriebs-
stadtischer Beteiligung oder als vollstandiges gesellschaft mbH betreibt neben der VW-Halle,
stadtisches Tochterunternehmen. dem Eintracht-Stadion und der Stadthalle auch

das Konzerthaus.

Stadt
Braunschweig

Gastro

Musik-
schule.

Eigenstandige Betreibergesellschaft

Durch einen Blick auf den Konzerthausmarkt wird deutlich, dass eigenstandige
Betreibergesellschaften verbreitet sind. Fur Braunschweig ware das
Konzerthaus als vollstédndiges stadtisches Tochterunternehmen oder zumindest
mit stadtischer Beteiligung gefuhrt. Bei diesem Betreibermodell waren alle
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Flhrungsmodelle mdglich. Dabei sind Nutzende wie das Staatsorchester
Geschéftspartner/-innen der Betreibergesellschaft.

Eine hohe Wirkungskraft mdglicher Aufgabenstellungen, jedoch auch mehr
Aufwand im Aufbau der Gesellschaft und ihrer Strukturen sind gegeben.

Angliederung an die Stadthalle Braunschweig Betriebsgesellschaft mbH

Bei einer Angliederung des Betriebs an die Stadthalle Braunschweig
Betriebsgesellschaft mbH ware der Grindungsaufwand reduziert. Die
Stadthallen Betreibergesellschaft ist ein vollstandiges Tochterunternehmen der
Stadt und konnte neben der VW-Halle, dem Eintracht-Stadion und der
Stadthalle auch das Konzerthaus betreiben. Mit hoherer Wahrscheinlichkeit
lieRe sich das Konzerthaus in diesem Falle aber nur als Vermietungsmodell
betreiben, die Chance einer eigenstandigen kiinstlerischen Positionierung wie
bei anderen Konzerthdusern waren reduziert. Aufgrund mangelnder
kinstlerischer Kompetenzen im Stadthallen-Betrieb muissten zumindest
entsprechende Kompetenzen entwickelt und aufgebaut werden. Synergien
konnen bei der Angliederung an die Stadthalle in Ubergreifengenden
Tatigkeiten, wie z. B. Finanzen, Buchhaltung oder technischen Bereichen
entstehen. Diese wurden im Rahmen der Untersuchung nicht analysiert, da der
Stadthallen-Betrieb nicht ndher bewertet wurde.

Anbindung wichtiger Stakeholder/-innen

Im Hinblick auf die Musikschule empfiehlt sich — bei Umsetzung eines Ein-
Standort-Konzeptes — die Anbindung in einem Mietverhaltnis, bei dem im
Bereich des Facility Managements und Gebaudebetriebs Synergien entstehen
kénnen. Zur Bilndelung der Aufgaben wirde eine Verortung des
Gebaudeunterhalts bei einer Konzerthaus Bertreibergesellschaft (eigenstandig
oder Angliederung an Stadthalle) erfolgen. Die Nutzungsbeziehungen bspw. in
Bezug auf Gestaltung der Raume und gegenseitigem Zugriff auf die
(Veranstaltungs-)Raumlichkeiten ist im weiteren Planungsprozess noch zu
konkretisieren.

Interviews mit dem Staatstheater/-orchester konnte entnommen werden, dass
der Wunsch nach Zusammenarbeit und Austausch (auch in den Bereichen
Vermittlung oder Programm durch Entwicklung eines Festivals) sowie eine
langfristige Kooperation vorhanden ist. Das Staatsorchester winscht sich als
Ankernutzer ein Erstzugriffsrecht mit friihzeitiger Terminierung und Stadthallen-
Konditionen.

|. Betriebswirtschaftliche Auswirkungen

Auf Basis der erarbeiteten Analysen und Ergebnisse wurden von actori die
betriebswirtschaftlichen Aspekte betrachtet. Dazu wurde in einem Business
Case die Wirtschaftlichkeit eines Konzerthauses berechnet, um Kosten und
Erldse zu identifizieren. Der Blick auf Finanzierungsstrukturen anderer
Konzerthauser, in Bau und Betrieb, diente dazu Marktrealitaten zu
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verdeutlichen. In einem weiteren Abschnitt wurden die Auswirkungen und
sekundaren Effekte eines Konzerthausprojektes auf die Region modelliert.

|.1 Business Case

Bei dem vorliegenden Geschaftsmodell handelt es sich um eine grobe
Modellkalkulation, die im Zuge weiterer Planungsschritte weiter detailliert
werden muss. Die belastbaren Modellrechnungen gehen von einem
eingeschwungen Zustand auf Basis heutiger Marktkenntnisse und
abgestimmter Annahmen aus. Eine Anlaufkurve ist nicht bertcksichtigt, ebenso
werden die eigentumsbezogenen  Aspekte wie  kaufmannisches
Gebaudemanagement, der groBe Bauunterhalt und ein eventueller
Gastronomiebetrieb ausgeklammert.

Vermietungsmodell

Eine Kalkulation auf Basis eines Vermietungsmodells zeigt in der Summe einen
jahrlichen Finanzierungsbedarf fir den Betrieb von ca. 1,2 Mio. EUR. Die
Einnahmen ergeben sich aus der Vermietung des Konzertsaales (868 TEUR)
sowie die Vermietung der Musikschulflachen. Diese beinhaltet bislang eine
anhand der Flachen orientierte Kostenumlage. Entsprechend entfallen
Personalkosten (fur COO, Gebdudemgmt. und EDV), Betriebskosten sowie
Hausbewirtschaftung anteilig auf die Musikschule und ergeben so eine Umlage
von 403 TEUR. Zusétzlich werden Sponsoring Einnahmen von 50 TEUR
angenommen.

Ertrége [in TEUR 1.377 100% [ > Aufwendungen [in TEUR] 2.549 100%
g

| Konzertbetrieb 868 63% | Personalkosten 1.202 47%
Konzertsaal 726 53% Il Betriebskosten 661 26%
Verkleinerter Konzertsaal 131 10% Il Marketing & Vertrieb 125 5%
Foyer + sonst. Raumlichkeiten 11 1%

IV Education 100 4%

Il Sonstige Veranstaltungen 56 4%

V Sonst. betrieblicher Aufwand 221 9%

1ll Sponsoring 50 4%

IV Kostenumlage Musikschule 403 29% VIHausbewirtschaftung 240 9%

Auf der Seite der Aufwendungen ist der Personalbereich, insbesondere der
Bereich Technik, am kostenintensivsten. Auf Basis der Raum- und
Funktionsplanung sowie VA-Portfolios und Benchmark-Analysen wird ein
Personalbedarf von 18 VZA angenommen. Die Betriebskosten (661 TEUR)
werden malfdgeblich durch den Konzertsaal, den Backstagebereich und die
Musikschule beeinflusst. Es werden Ausgaben von 125 TEUR fir Marketing,
240 TEUR fur Hausbewirtschaftung und 221 TEUR fUr sonstige betriebliche
Aufwéande prognostiziert. Fur ein Education-Programm wird, neben 2 VZA und
250 gm Flache, ein Budget von 100 TEUR angenommen.
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Kooperationsmodell

Eine Entscheidung flr ein Kooperationsmodell bedeutet Mehraufwand im
Bereich Personal, Marketing und Budget fir eigene Veranstaltungen. Dies fuhrt
zu einer Finanzierungslicke von rd. 1,6 Mio. EUR (+33% Deckungsliicke
gegeniiber Vermietungsmodell). Zusétzliches Personal mit 3 VZA (Intendanz,
Programm und Projektmanagement) ein hdheres Marketingbudget fur die
Eigenvermarktung und Budget fir die Eigenveranstaltungen (490 TEUR)
stehen den Einnahmen durch ein mégliches zweiwochiges Festival (403 TEUR)
gegenuber.

Vermietungsmodell [in TEUR] Mehrertrag/-bedarf [in TEUR] Kooperationsmodell [in TEUR]
m + 1 VZA Intendanz, 1 VZA Programm, 1 VZA
Projekt-Management
137 Hoheres Marketingbudget durch Eigen-VA
(20% des neuen Umsatzes)
m Budget fiir selbst konzipierte Veranstaltungen
m Ertrége durch 14 Eigen-VA3 im Konzertsaal

5 Ertrige 1.377 M| 3 Mehrertrige ‘ 1.780 5 Ertrige
> Aufwendungen m | > Mehrkosten | m Y Aufwendungen

Stellhebel der Ausgestaltung

Verschiedene Faktoren und Stellhebel beeinflussen den vorrangegangenen
Business Case durch Ausgestaltung und Synergiepotenziale. Dazu gehdren v.
a. die technische Komplexitdt, der fremd- oder eigengefiuhrte
Gastronomiebetrieb, die eigenstandige oder fremdorganisierte
Festivalgestaltung, das Trager- und Betriebsmodell sowie die Anzahl und das
Verhaltnis der Nutzenden.

[.2 Finanzierungsstrukturen von Konzerthausern

Drei mogliche Finanzierungsquellen fur den Bau lassen sich grundsétzlich aus
Marktrecherchen ableiten: Offentliche Zuwendungen sind direkte Mittel aus
dffentlicher Hand z. B. von EU, Bund, Kommune. Offentliche Forderprogramme
sind indirekte Mittel aus offentlicher Hand, die an Férderzyklen gebunden sind,
und private Finanzmittel (z. B. Spenden, Sponsoring) stammen von
Unternehmen, Stiftungen oder Privatpersonen.

Diese drei Finanzierungsquellen spielen, neben den Eigeneinnahmen, auch fur
den laufenden Betrieb eine wesentliche Rolle. Zusatzliche Unterstitzung
kénnen Spenden- bzw. Spendenkampagnen bieten. Die Benchmark-Analysen
zeigen, dass ohne eine Finanzierung aus offentlicher Hand ein Konzerthaus nur
schwer realisiert werden kann. Dies betrifft sowohl den Bau als auch den
Betrieb.
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|.3 Sekundare Effekte

Konzerthausprojekte wie z. B. in Bochum und Dortmund haben nachweislich
nachhaltige und positive Entwicklungen fir den Standort erzeugt. Die Effekte
reichen dabei von stadtischen bis hin zu standort- und quartiersbezogenen
Impulsen. Vergleichsuntersuchungen belegen einen wirtschaftlichen Effekt
durch eine Kulturinstitution: Dabei lassen sich direkte und indirekte Effekte
entlang der Wirtschaft nachweisen. Dazu hat actori eine Messung der
Umwegrentabilitdt zur Berechnung der Sekundaren Effekte durchgefluhrt.

Die Musterkalkulation basiert auf den Berechnungen des Business Case fur das
Vermietungsmodell und dem sich ergebenden Zuschussbedarf (1,2 Mio. EUR).
Insgesamt belaufen sich die Sekundareffekte auf rund 4,6 Mio. Euro. Sie sind
damit ca. 4-fach hoher als die von der Stadt Braunschweig voraussichtlich
investierten Ressourcen.

Berechnung Sekundéreffekte [in TEUR]

n Besuchseffekte 2,688
:::z: n Auftragseffekte 35
n Personaleffekte 251
Indirekte n Multiplikatoreffekte 1.488
Effekte H Steuerliche Riickflisse 101
|
|
Gesamteffekte 4.563
Zuschuss der Stadt Braunschweig 1.172
Rentabilitatsfaktor 3,89

Grundsatzlich kann eine Unterscheidung erfolgen in direkte Effekte, die
Ausgabeneffekte durch lokale, regionale und Uberregionale Besuchende (2.688
TEUR), Mitarbeitende mit Wohnsitz in Braunschweig (251 TEUR) und die
Vergabe von Auftrdgen des Konzerthaus (35 TEUR) umfassen. Zu den
indirekten zahlen Effekte durch Zulieferungen und Dienstleistungen an
Unternehmen (1.488 TEUR), die von direkten Effekten profitieren sowie
steuerliche Ruckflusse (101 TEUR).

J. Hinweise zum weiteren Projektverlauf

Zur erfolgreichen Weiterfiihrung des Konzerthaus-Vorhabens empfiehlt actori
zundchst eine inhaltliche, betriebliche und bauliche Konkretisierung
verschiedener Aspekte vorzunehmen. Diese Bereiche stehen in
Wechselwirkung zueinander und sollten gesamt betrachtet werden, bevor man
in die Bauphase und deren konkreter Vorbereitung tGbergeht. Programmatische
Ausrichtung, Vermittlungskonzept und weitere Zusatznutzungen haben
Auswirkungen auf Betrieb und Bau. Aufgrund von Interdependenzen der
verschiedenen Bereiche sollte eine Entscheidungsfindung alles mit in den Blick
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nehmen. Aus betrieblicher Sicht sind im weiteren Planungsprozess v. a. die
Rollen und Beziehungen der verschiedenen Akteure und Akteurinnen zu
konkretisieren, speziell der Laienszene und Musiker/-innen  mit
Migrationshintergrund. Daruber hinaus z&hlen Eigentumsverhaltnisse,
FUhrungs- und Geschéaftsmodell, Trager- und Betreibermodell sowie die Rolle
von Staatstheater/-orchester, Musikschule sowie der Veranstalter/-innen. Auch
kénnen Sponsoring-Tatigkeiten und Fdérdermdglichkeiten vorausgeplant
werden. Bauliche Planungen sollten v. a. hinsichtlich Raum- und
Funktionsplanung, Standort und Ein-Standort-Konzept = Musikschule
konkretisiert werden. Die Projekte in Bochum wund Dortmund geben
diesbezuglich konkrete Hinweise, die in den Entscheidungsprozess einflieRen
sollten. Z. B. kann durch eine Einbindung der Nutzenden im Planungsprozess
eine bauliche Nachbesserung vermieden werden.

Risiken durch aktuelle weltpolitische Geschehnisse, Finanzierung und
Governance, Planung und Vergabe sowie Realisierung von Bau und Nutzungen
sind in den Planungen zu berlcksichtigen. Die Planung von Steuerungshebeln
bereits im Vorfeld sind lohnend.

s
;i. Grundsitzliche Konkretisierung der inhaltlichen Planung:
1 inhaltliche Konkretisierung Nutzendenbedarfe, Gastronomiekonzept,
Inhalt Planung Vermittlungskonzept, Entscheidung programmatische Ausrichtung (bspw.
Eigenveranstaltungen) e
]
N
(@ Grundsétzliche Konkretisierung der betrieblichen Planung: s
V) betriebliche Fiihrung- und Geschéftsmodell, Betreiber- und Trégermodell, Eigentums- E
: Planung verhdltnisse, betriebliche Zusammenarbeit Musikschule, Forderantréage, o
Betrieb Sponsoring S
£
Grundsitzliche Konkretisierung der baulichen Planung und Abgleich mit Fachplaner: -
bauliche Finalisierung Saalanforderung, Finalisierung Raum- und
Planung Funktionsplanung, Kldrung der Bedarfe von Nutzenden, Entscheidung
Ein-Standort-Konzept Musikschule, Entscheidung Standort v

Vorphase Planungsphase

ggf. Vorbereitung ggf. Durchfiihrung
Architekt/-innen- Architekt/-innen- (BT lBJ:‘us‘T;Znuur;]g gy
wettbewerb wettbewerb P 9

Entscheidung ob Entscheidung tiber

Vorbereitung Durchfiihrung Baubeschluss

A.-wettbewerb A.-wettbewerb
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Konzerthauser mit nachhaltigen Elementen
Beispiele

La Seine Musicale, Paris (2017, Shigeru Ban & Jean de Gastines)
Bild: https://www.stuttgarter-nachrichten.de/media.media.df1b0160-d160-438e-8fee-7f9bd6160044.original1024.jpg

Einsatz nachwachsender Rohstoffe: 700m3 Holzbalken
- 800mz2 groRRes Photovoltaik-Segel, das sich mit der Sonne bewegt und
so gleichzeitig Schatten spendet
- Enge Nutzungs-Verzahnung des grof3en Kulturzentrums
- 7000m2 mit natirlicher Vegetation begrunte 6ffentliche Dachgarten

Harpa Concert Hall, Reykjavik (2011, Henning Larsen)
Bild: https://nordregio.org/wp-content/uploads/2018/06/498.089.jpg

- Doppelschalige Sudfassade absorbiert tiberschiissige Warme und schitzt vor
Einstrahlung

- Integrierte Arbeitsplatze energieeffizient Uber das Gebaude verteilt

- Energieversorgung durch Erdwéarme und Wasserkraft

- Strategische Umverteilung von Luft- und Warmeflissen im Gebaude

- Zusatzliche Nutzung als Gemeindezentrum und Touristenattraktion

Konzerthaus Blaibach (2014, Peter Haimerl)
Bild: https://kulturgranit.de/wp-content/uploads/Konzerthaus 2 Haus.jpg

- Beleuchtung ausschlief3lich durch modernste LED-Technologie

- Eingesetzter Beton fungiert als tragende Struktur, Klangabsorber und ist offengelegt,
so dass viel Material eingespart werden kann

- Heizung, Beleuchtung und akustische Elemente sind in den Beton integriert und
reduzieren so die Substanz

- Glasschaumschotterbeton wurde mit Hilfe von Wasserkraftstrom aus recycelten
Glasflaschen hergestellt und hat hervorragende Warmedammeigenschaften

- Die Granitbruchsteine der Aul3enhiille stammen aus einem Steinbruch in
unmittelbarer Nahe

Temporarer Gasteig HP8, Minchen (2021, GMP)
Bild: https://www.gmp.de/images/3585 2110xx HGE70 EP04086 0041.jpg?w=828

- effektive, nachhaltige Modulbauweise mit kurzer Bau- und Rickbauzeit

- Einsatz marktiblicher Systeme, die kreislaufgerecht sind

- Einbau in bestehende Struktur

- Leicht umnutzbares Stecksystem aus Vollholz-Elementen

- Bereich zwischen Saal und Fassade dient als akustischer und klimatischer Puffer
- Angliederung anderer Nutzung, somit ressourcenbindelnd

- Gebaudehille und Innenteil getrennt, daher einfacher Um- oder Riickbau
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La Llotja Theater, Lleida, Spanien (2010, Mecanoo)
Bild: https://www.mecanoo.nl/Portals/ default/Mecanoo/PRProjects/45/20200324-140117.jpg

- Schattenspendende Auskragung bietet Schutz vor Witterung

- Photovoltaikanlage

- Warmespeicher

- Begrintes Dach isoliert Innenrdume, reduziert Warmeinseleffekt und minimiert
Regenwasserabfluss

- Skulpturale Oberlichter reduzieren durch Tageslichteinfall den Energieverbrauch

TheatreSquared, Fayetteville, AR, USA (2020, Marvel Architects)
Bild: https://images.squarespace-cdn.com/content/v1/55b79869e4b00871cfc23a9¢/1614525983170-
1HBJSYFGD5E4W2PTZSYM/SEI20200623 0013 highres.jpg?format=2500w

- Die die Séle ummantelnden, strukturell und akustisch unabhangigen Betonboxen
dienen als Schalltrenner, Klanggestalter, tragende Struktur, Isolierung sowie
Verkleidung in beide Richtungen und minimieren so den Materialeinsatz

- Verzicht auf Farbanstriche

- Materialien werden gréf3tenteils im Rohzustand und aus der Umgebung verwendet

- Baumaterialien wie die Verschalung der Betonumhillung wurden zum Innenausbau
genutzt, Kinstlerunterkiinfte aus wiederverwendeten Ziegeln errichtet

- Baume wurden vor Baubeginn geborgen und zu Mébeln verarbeitet

- Loftungssystem in ansteuerbare Zonen unterteilt, die sich an Nutzung anpassen
lassen und den sonst tblich hohen Ressourcenverbrauch hier minimieren

St Ann’s Warehouse, Brooklyn, New York (Marvel Architects)
Bild: https://stannswarehouse.org/wp-content/uploads/2014/08/tobaccowarehouse 1200x525.jpg

- Umnutzung eines Bestandsgebaudes spart Ressourcen

- Hohe Flexibilitat im Inneren ermdglicht Nutzungsdichte und vermeidet Leerstande
durch vielseitige Verwendungsmoglichkeiten

- Glasernes Ziegelgewdlbe sorgt fur viel Tageslicht im Innenraum

Brooklyn Steel, Green Roof, Concert Venue (2017, HLW)
Bild: https://www.hlw.design/wp-content/uploads/2018/11/Brooklyn-Steel-Green-Roof-BK-NY-0052-1-Web.jpg

- Bestandsgebaude mit industrieller und roher Qualitat, das durch den Einsatz neuer,
polierter Materialien kontrastiert und auf eine neue Nutzung angepasst wurde

- Flexible Nutzung des Gebaudes flr Konzerte, Veranstaltungen und als
Versammlungsort

- Begrintes Dach, welches sowohl der Schallddmmung als auch als innenstadtischer
Lebensraum fir Bienen, Schmetterlinge und andere Insekten dient und die stadtische
Bienenzuchtgenossenschaft beheimatet

Shenzhen Opera House, China (Wettbewerbsentwurf, Studio Seilern Architects)
Bild: https://i0.wp.com/www.studioseilern.com/wp-content/uploads/2022/01/AP_SSSOP-2-2020.jpg?w=1600&ssl|=1

- Kdunstlicher, erhdhter See um das Gebaude dient dem Abfangen von Regenwasser,
minimiert das Uberschwemmungsrisiko und speichert im Rahmen des Regenwasser-
Recycling-Systems Wasser zur Wiederverwertung

- Oberflache des Sees kuhlt durch Verdunstungskiihlung die Umgebung, dient als
Warmespeicher und reduziert als Element der Niedrigenergie-Kihlstrategie die
Emissionen
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Weitere Gebaudebeispiele mit nachhaltigen Elementen
(Andere Nutzungsformen)

TU Delft Library, Niederlande (1998, Mecanoo)
Bild: https://www.mecanoo.nl/Portals/ default/Mecanoo/PRProjects/27/20200324-113624.jpg

- Offentlich begehbares Griindach dient als Park, zur Kiihlung/Dammung des
Gebéaudes und kontrolliert Regenwasserabfluss

- Kegel fungiert als zentrale Tageslichtquelle und verteilt durch reflektierende
Oberflache und den unterliegenden Saulenwald das Licht in der Haupthalle und den
angrenzenden Raumlichkeiten

Powerhouse Brattorkaia, Trondheim, Norwegen (2019, Snghetta)
Bild: https://snohetta.com/uploads/images/097ff5¢7910c83bc2779d47733bd432d 2048w.jpg

- Das energiepositive Gebaude ist mit 3.000m2 Solarzellen umhillt und versorgt sich
selbst und die Umgebung mit griiner Energie

- Dachschrage an maximale Effektivitat der Photovoltaik angepasst

- Designmantra ,Form folgt Funktion® wird zu ,Form folgt Umwelt"

- Effiziente Isolierung und intelligentes Belliftungssystem

- Emissionsarme Betonstruktur, die die Gebaudetemperatur mit Hilfe thermischer
Masse reguliert

Denver Museum of Modern Art, USA (2007, David Adjaye)
Bild: https://www.adjaye.com/wp-content/uploads/2020/07/MCA N55 medium.jpg

- Zweischalige Fassade aus getdntem Glas und wabenartigem, recyceltem
Verbundmaterial dammt effizient und lasst Umgebungslicht in das Gebaude

- Kdhlt mit 100% Auf3enluft und durch Warmeableitung an die Aul3enflache

- Baumaterial, Mdbel, Einrichtungsgegenstéande und Geréte bestehen zu mehr als 20%
aus recycelten Materialien

- Dachgarten isoliert und kiihlt das Gebaude, vergrd3ert die stadtische Grinflache und
absorbiert und bindet Niederschlage

KfW Westarkade, Frankfurt (2010, Sauerbruch Hutton)
Bild: https://www.sauerbruchhutton.de/cache/images/media/projekte/kfw/1400-kfw 2640.jpg

- Die doppelschalige Winddruckfassade weist hohe Dammwerte auf und bietet eine
natlrliche, witterungsunabhangige Bellftung, sowie effizienten Sonnenschutz

- Eines der ersten Burohochhauser weltweit, die mit weniger als 100kWh/m?
Prim&renergie pro Jahr betrieben werden
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Darstellung potentielle Zeitachse fur Errichtung Ausschreibung
Konzerthaus & Neubau Stadt. Musikschule bauliche
im Bahnhofsquartier Realisierung
Informationsver- Hochbau
anstaltung Ab 2028
Ausschusse fir Politischer
Kultur und Realisierungs- Davor:
[ - .
Q:;iﬁuiggs Wissenschaft & beschluss Planung und
B-Plan Hochbau und Satzungs_ _ Bau technische
Bereits erfolgt | | Planung & beschluss B-Plan Infrastruktur
Stadtbezirksrat Ende 2025 2026-2028
am 16.02.23

4

Architekturwettbewerb

Start:
1.-Halbjahr 2024

2024 - 2025 2026- 2028
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TOP 4.1

Absender:
] ) 23-20743-04
CDU-Fraktion im Rat der Stadt Antrag (5ffentlich)

Betreff:

Grundsatzbeschluss: Planungen fir die kombinierte Errichtung der
Stadtischen Musikschule Braunschweig und eines Konzerthauses
Anderungsantrag zur Vorlage 23-20743

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 06.03.2023

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Kultur und Wissenschaft (Vorberatung) 08.03.2023 o]
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Vorberatung) 08.03.2023 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.03.2023 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.03.2023 o]

Beschlussvorschlag:

A. Der Neubau der Stadtischen Musikschule mit dem 199-Sitzplatz-Konzert- und Probensaal
erfolgt auf Grundlage des im Jahr 2019 beschlossenen Zukunftskonzeptes ,Die Stadtische
Musikschule auf dem Weg zum ,Zentrum fir Musik™ (Drs. Nr. 19-10104-01) auf dem
Gelande des GrolRen Hofes.

B. Zur Starkung der Innenstadt und zur Integration des Magniviertels hierin soll das
Konzerthaus mit 1.000 Sitzplatzen im Gebaude des ehemaligen Galeria Karstadt Kaufhof
(Horten-Gebaude) errichtet werden. Die Verwaltung nimmt dazu umgehend Gesprache mit
der Immobilieneigentimerin auf.

Gemeinsam soll ein architektonischer Wettbewerb ausgelobt werden, dessen Ziel u. a. eine
transparente und offene Fassade mit Blick vom Bohlweg bis ins Magniviertel sein soll.
Denkbar ist in diesem Zusammenhang sowohl ein Umbau des existierenden Gebaudes als
auch ein Ruck- mit spaterem Neubau eines Konzerthauses. Auch eine Integration der
Stadtischen Musikschule (flr den Fall, dass der Standort GroRRer Hof nicht realisierbar sein
sollte) sollte vorgesehen werden. Auf jeden Fall ist zur Starkung der Stadtischen
Musikschule vertraglich sicherzustellen, dass dieser ein verlassliches Terminkontingent im
Konzerthaus zusteht (z.B. zur Durchfihrung der Musikschultage).

C. Die Verwaltung legt dem Rat schnellstmdglich und als Grundlage fiir weitere
Arbeitsauftrage einen Kosten- und Finanzierungsplan sowie einen Umsetzungsplan mit
Meilensteinen — flr deren Erarbeitung vorrangig auf externen Sachverstand zurlickgegriffen
wird — vor.

Im Rahmen der Planungen fir den Neubau der Stadtischen Musikschule auf dem Grof3en
Hof wird die Integration des Atelier-Forderprogrammes in Form einer baulichen Kombination
von Musikschule und Atelierhaus gepriift.

Sachverhalt:

Wir begriiRen die Initiative fur ein Konzerthaus und den dringend bendtigten Neubau der
Stadtischen Musikschule grundsatzlich sehr. Allerdings sehen wir diese kulturellen
Leuchttirme nicht zwingend im Bahnhofsquartier und auch nicht unbedingt in einem
kombinierten Baukoérper — denn es bestehen deutliche Optimierungsmoglichkeiten. Unsere
Innenstadt hat nicht erst seit Corona grof3e Probleme. Deshalb muss, sobald sich die
Moglichkeit ergibt, ein Standort in der Innenstadt immer prioritédr behandelt werden. Das war
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im bisherigen Innenstadtdialog auch stets die Position der Verwaltung. Zudem fehlt ein
veritabler Kosten- und Finanzierungsplan fir den jetzt vorliegenden Beschlussvorschlag.

Bevor ein Votum Uber das vorgeschlagene geplante Konzerthaus mit integrierter Stadtischer
Musikschule am Viewegs Garten konkret besprochen werden kann, muss die Verwaltung
zunachst dezidiert ermitteln, was das kosten und wie das finanziert werden soll. Inzwischen
kursieren viele Zahlen in der 6ffentlichen Debatte. Der Rat braucht aber belastbare
Aussagen, fur eine fundierte Auseinandersetzung. Besonders vor dem Hintergrund der
ohnehin angespannten Finanzlage der Stadt mit perspektivisch prognostizierten Schulden in
Hdéhe von 1.000.000.000 Euro und den gegenwartig dramatisch steigenden Baukosten. Erst
in der letzten Sitzung des Ausschusses fiir Mobilitat, Tiefbau und Auftragsvergaben am

3. Mérz hatte die Verwaltung in Form einer Mitteilung Uber die Entwicklung in den letzten
Jahren berichtet (vgl. DS.-Nr. 23-20682).

Der Standort am Bahnhof, aufRerhalb der Innenstadt, st6l3t auch in der 6ffentlichen Debatte
nicht auf ungeteilte Zustimmung. Seit Jahren wird ein breiter Innstadtdialog gefuhrt, in dem
ausgelotet wird, wie die Innenstadt wieder starker belebt werden kann. Der von der
Verwaltung favorisierte Standort fuhrt eben nicht zu einer Belebung der Innenstadt, sondern
zieht sie formlich weg. Deshalb favorisiert unter anderem auch der Arbeitsausschuss
Innenstadt in einer aktuellen Pressemitteilung den von uns vorgeschlagenen Standort im
Gebaude des ehemaligen Galeria Karstadt Kaufhof (vgl. https://aai-
bs.de/allgemein/pressemitteilung-arbeitsausschuss-innenstadt-braunschweig-e-v-begruesst-
das-haus-der-musik/; zuletzt abgerufen am 6. Marz um 16.50 Uhr) und andere
Stellungnahmen (u. a. der IHK) treffen zum Standort bewusst keine Aussage.

Vorstellbar ware ein Umbau des existierenden Gebaudes oder auch ein Rlck- mit spaterem
Neubau eines Konzerthauses. In entsprechenden Gesprachen mit der
Immobilieneigentiimerin und Uber einen architektonischen Wettbewerb soll die beste Losung
fur die Unterbringung des Konzerthauses, aber auch die seit Langem erwartete Verbindung
vom Magniviertel mit der Innenstadt gefunden werden. Fir eine transparente und offene
Fassade mit Blick vom Bohlweg bis ins Magniviertel kbnnen sicherlich auch die Studierenden
der HBK einen wichtigen Beitrag leisten.

Der schwierige bauliche Zustand der Musikschule ist seit Jahren bekannt. Wir wollen
deshalb, dass der Neubau auf jeden Fall realisiert wird, damit auch kommenden
Generationen von Schulerinnen und Schulern der Zugang zur Musik ermoglicht wird. Die
Stadtische Musikschule, die bislang auf drei Standorte verteilt ist, kann also einen Neubau
auf dem Gelande des GrolRen Hofs (ehemalige Markthalle) und somit ebenfalls in der
Innenstadt erhalten. Im Zuge des Neubaus sollte das vorliegende Atelier-Forderprogramm in
Form einer baulichen Kombination von Musikschule und Atelierhaus umgesetzt werden, um
den Kunst- und Kulturstandort Braunschweig weiter zu starken. Die hierfir notwendigen
finanziellen Mittel sind eine zielfihrende Investition in die Innenstadtbelebung und sind mit
einem potenziellen Investorenmodell fiir das Konzerthaus weitaus weniger herausfordernd
fur den stadtischen Haushalt.

Anlagen:
keine
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Absender:
Fraktion Biindnis 90 - DIE GRUNEN im A23'20..743'.05
ntrag (6ffentlich)

Rat der Stadt

Betreff:
Grundsatzbeschluss: Planungen fur die kombinierte Errichtung der

Stadtischen Musikschule Braunschweig und eines Konzerthauses
Antrag / Anfrage zur Vorlage 23-20743

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 06.03.2023

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Kultur und Wissenschaft (Vorberatung) 08.03.2023 o]
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Vorberatung) 08.03.2023 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.03.2023 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.03.2023 o]

Beschlussvorschlag:
Der Beschlussvorschlag wird wie folgt gedndert
(Ergénzungen und Anderungen sind in fett eingefiigt)

Beschluss:

1. Die Planung fur die bauliche Neuerrichtung der Stadtischen Musikschule

Braunschweig erfolgt auf der Grundlage des im Jahr 2019 beschlossenen Zukunftskonzepts
,Die Stadtische Musikschule auf dem Weg zum “Zentrum fiir Musik ™ (Drs. Nr. 19-10104-01).

2. Die Planung eines Konzerthauses mit 1.000 Sitzplatzen erfolgt auf Basis
der Untersuchung der kulturellen Infrastrukturanalyse des Buros actori sowie
der Machbarkeitsstudie des Bliros Prof. Jérg Friedrich | Studio PFP GmbH.

3. Stadtische Musikschule und Konzerthaus sollen eine synergetische und bauliche

Einheit an einem Standort bilden. Das Konzerthaus und dessen 1.000-Sitzplatz-Konzertsaal
soll multifunktional und mit dem 199-Sitzplatz-Konzert- und Probensaal der

Stadtischen Musikschule baulich kombiniert geplant werden.

4. Es soll ein Zentrum fiir Musik entstehen, dass ein kultureller Bildungs- und
Veranstaltungsort fiir Alle ist. Die Zusammenarbeit von stadtischer Musikschule und
professionell tatigen Musiker*innen wie dem Orchester des Staatstheaters soll nicht
nur durch die Nutzung eines gemeinsamen Ortes, sondern auch durch gemeinsame
Projekte ermoglicht werden. Es soll ein Begegnungs- und Kommunikationsort im
Sinne eines Dritten Ortes entstehen, der ganztagig geoffnet und fur alle zuganglich

ist. Dabei ist auf Teilhabemaoglichkeiten fiir alle Bevolkerungsschichten im Sinne der
Diversitat der Bevolkerungsstruktur zu achten. Die Verwaltung wird beauftragt, die
grundlegenden Beschliisse und Untersuchungen der Punkte 1 und 2 unter Beachtung
des Konzeptes ,,Zentrum der Musik fiir Alle”“ weiter zu entwickeln. Dazu soll das
bisherige Raumkonzept, das kiinstlerische Konzept, Veranstaltungskonzept und die
Tragerstruktur (z. B. Kooperations- statt Vermietungsmodell) noch einmal iiberarbeitet
werden. Insbesondere miissen entsprechende Begegnungs- und Probenraume (Dritter
Ort) mit eingeplant werden. Die Verwaltung wird beauftragt, ein liberarbeitetes
Konzept im Laufe des weiteren Planungsprozesses rechtzeitig vorzulegen.

5. In das weitere Bauleitplanverfahren fir das Bahnhofsquartier (Anlage 1) wird der
Standort flr ein Konzerthaus kombiniert mit der raumlichen Unterbringung der
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Stadtischen Musikschule integriert.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, die flr eine finale Umsetzungsentscheidung erforderlichen
baulichen Untersuchungen umgehend auszulésen. Die Vorgaben des B-Planentwurfes sind
dabei zu berucksichtigen.

Die stadtebauliche Integration des Gebaudes soll insbesondere im Hinblick auf
zukiinftige Sichtachsen und die entstehenden Freirdume im Zuge der B-Plan-
Erstellung sichergestellt werden.

7. Der finale Umsetzungsbeschluss fir die kombinierte Errichtung von Konzerthaus und
der Stadtischen Musikschule (inkl. eines Konzert- und Probensaals mit 199 Sitzplatzen) ist
im Jahr 2025, mit belastbaren Aussagen zum erforderlichen Investitionsvolumen und den
voraussichtlich zusatzlichen jahrlichen Betriebskosten inkl. der
Instandhaltungskosten und der Zinsbelastung vorzulegen. In diesem Rahmen ist auch
festzulegen, ob und ggf. in welchem Male eine alternative Finanzierungsvariante (OPP,
Einbindung von Spenden oder sonstigen Drittmitteln, Realisierung z. B. durch eine Stiftung)
verfolgt werden soll. Insgesamt ist zu kldren, wie hoch die Investitionskosten und die
anfallenden Betriebskosten fiir die Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt
geschatzt werden.

8. Die Verwaltung tragt Sorge dafur, dass ein architektonischer Wettbewerb fir

die kombinierte Errichtung von Stadtischer Musikschule und Konzerthaus folgende
Parameter beinhaltet:

- am neu zu gestaltenden stadtischen Eingangstor Viewegs Garten — in direkter Sichtachse
des zentralen Ausgangs des Hauptbahnhofs — eine wegweisende Architektur zu generieren.
- die Architektur nimmt die Bezlige zum Gesamtensemble der historischen Parkanlage
Viewegs Garten sowie des neuen Bahnhofsquartiers auf und leistet einen Beitrag zu dessen
weiterer stadtebaulichen Aufwertung,

- Orientierung an Nachhaltigkeit in Baustoffen, Berucksichtigung

modernster Umweltstandards bei der Klimatisierung bzw. Gebaudekihlung sowie

der Energieversorgung,

- die Architektur wird den Anforderungen zur Anpassung urbaner Rdume an

den Klimawandel gerecht,

- Orientierung und Zertifizierung nach dem Standard Gold der DGNB (Deutsche
Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen)

- Berilicksichtigung kulturpolitisch aktueller Diskurse; beispielsweise baulich als ,Dritter Ort*
fungieren zu kénnen.

9. Fur die Ausschreibung, u. a. von Planungsleistungen, sollen der
Referenznachweis erfolgreicher Umsetzungen von Konzerthausprojekten zentrale Kriterien
sein.

10. Fur die Planung zur Errichtung der Stadtischen Musikschule und eines

Konzerthauses stehen derzeit Haushaltsmittel von 500.000 € vorbehaltlich der
haushaltsrechtlichen Genehmigungen zum Haushalt 2023 zur Verfugung. Die Bereitstellung
von Haushaltsmitteln fur die Umsetzung der MaRnahme und den Ifd. Betrieb steht unter
dem Vorbehalt der finanziellen Leistungsfahigkeit der Stadt Braunschweig und

den Finanzierungsalternativen. Die Entscheidung zur Umsetzung wird unter dem Aspekt
gefillt, dass einseitig keine Schieflage zwischen den zeitlich umsetzbaren Bau- und
Sanierungsvorhaben in anderen Bereichen entsteht.

Dies gilt auch fiir den Aspekt der laufenden Betriebskosten.

11. Fiir den Fall, dass das Zentrum fiir Musik mit groBem Konzertsaal nicht umgesetzt
werden kann, soll prioritar die Musikschule mit kleinem Saal zeitnah verwirklicht
werden. Eventuell notwendige Planungen werden rechtzeitig aufgenommen. Dem Rat
wird halbjahrlich uiber den Zwischenstand inklusive der Finanzierungsmoglichkeiten
berichtet.
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Sachverhalt:
Begrindung erfolgt mundlich.

Anlagen:
keine
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Stadt Braunschweig 23-20569
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Entwicklung GroRer Hof

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 21.02.2023

61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 130 Mitte (Anhdrung) 28.02.2023 O
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Vorberatung) 08.03.2023 o]
Ausschuss fir Kultur und Wissenschaft (Vorberatung) 08.03.2023 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.03.2023 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.03.2023 o]
Beschluss:

Fir den im Betrachtungsraum dargestellten Bereich ,Grof3er Hof“ (Anlage 1) wird nach
Erstellung eines Nutzungsprofils ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt.

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz
Die Beschlusskompetenz ergibt sich aus § 58 Abs. 1 Nr. 1 NKomVG. Danach beschlief3t der
Rat Uber die grundlegenden Ziele der Entwicklung der Kommune.

2. Ausgangslage

Der Bereich Grof8er Hof steht seit geraumer Zeit im Zentrum verschiedenster Diskussionen
einer zuklnftigen Entwicklung. Er ist Teil des mittelalterlichen Stadtgefliges der
Weichbilder Neustadt und Hagen, in unmittelbarer Nahe zu den GroR3kirchen St. Andreas
und St. Katharinen. Die dortigen Schulen Kielhornschule und Helene-Engelbrecht-Schule
stehen leer bzw. sind baulich abgangig, was Nachfolgelberlegungen angeregt hat. Zu
einer moglichen Nachnutzung der Schulgrundstiicke zusammen mit dem mindergenutzten
Grundstuck der ehemaligen Markthalle wurden in der Vergangenheit schon verschiedenen
Nachnutzungs-Varianten untersucht.

Im Jahr 2019 fielen die politischen Entscheidungen, die Helene-Engelbrecht-Schule auf
das Grundstuck der BBS 2 an der Salzdahlumer Stral3e zu verlagern und die 6. IGS auf
dem Gelande der heutigen Tunicahalle zu entwickeln. Auch die Realisierung einer
zentralen stadtischen Musikschule, eines Konzertsaales, einer kleinen zweizlgigen
Innenstadt-Grundschule und einer Kita wurde in verschiedenen Kombinationen erganzt
um Wohnen untersucht.

Dem Rat wird zu dieser Sitzung in einer separaten Vorlage die raumliche
Zusammenlegung einer Konzerthalle mit der Stadtischen Musikschule im
Bahnhofsquartier zur Erérterung und Beschlussfassung vorgeschlagen. Damit eréffnet
sich die Mdglichkeit, in der Innenstadt am GrofRen Hof ein groRReres
Stadtentwicklungsprojekt mit nachfragegerechter Wohnraumbereitstellung in
verschiedenen Varianten, mit einer Kindertagesstatte und sozial- bzw.
gemeinbedarfsorientierten Einrichtungen zu realisieren. In Anbetracht der
stadtklimatischen Situation ist an diesem Standort auch ein Pocketpark mit
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Wasserelementen vorstellbar. Auch besteht die Chance, durch die Starkung der
Nahmobilitat — insbesondere fir Gemeinbedarfsnutzungen oder Kita, die Entsiegelung
und Begrinung der 6ffentlichen Raume eine hohe Aufenthalts- und Lebensqualitat im
Quartier zu erreichen. Daflir werden die aus heutiger Sicht durch den ruhenden Verkehr
mindergenutzten 6ffentlichen Freiraume auch unter stadtklimatischen Aspekten neu und
kindgerecht gestaltet und qualifiziert.
Eine Innenstadt-Grundschule wird an diesem Standort nicht mehr bendtigt.

3. Ausblick

Die Einrichtung einer innerstadtischen Kita und weiteren Gemeinbedarfseinrichtungen wie
z.B. Selbsthilfe und Beratungsstellen, Kulturvereine, Tauschbdrsen in diesem Bereich fiihren
zu einer angemessenen Erganzung der vorhandenen Nutzungen und zu einer Belebung der
Braunschweiger Innenstadt.

Wohnen tragt - auch aulRerhalb der Geschéftszeiten - ebenfalls mal3geblich zur Belebung
der Innenstadtquartiere bei. Insofern ist es winschenswert, die Wohnnutzung in der
Innenstadt zu bewahren und weiterzuentwickeln. In Anbetracht der zentralen und dennoch
relativ ruhigen, geschutzten Lage und mit Blick auf die umgebende Nutzung kdnnten auf den
stadtischen Grundsticken gemeinschaftliche Wohnformen in Mehrfamilienhdusern in einer
angemessenen Dichte in der Stadt der kurzen Wege entstehen — nachhaltig und autoarm.

Nach einer Abstimmung der letztendlich angestrebten Nutzungsmischung mit den politischen
Gremien soll ein stadtebaulicher Wettbewerb ausgelobt werden, der dann die Grundlage flr
die stadtebauliche Entwicklung und den voraussichtlich erforderlichen Bebauungsplan bildet.

Aus stadtebaulicher Sicht bzw. auch mit Blick auf dringend erforderliche kiinftige
MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel ist es notwendig, fur die hier zuklnftige
bauliche Entwicklung in zentraler Lage der Stadt einen klimadkologischen Ausgleich
herzustellen, die 6ffentlichen Bereiche aufzuwerten, den ruhenden Verkehr neu zu ordnen
und die Aufenthaltsqualitdt zu verbessern. Mit der Anlage eines Pocketparks kann dieses
Ziel weiter verfolgt werden, es werden zugleich ergdnzende Nutzungsmdglichkeiten flir
soziale Einrichtungen oder Gemeinbedarfsnutzungen geschaffen. Wasserspielelemente
tragen zusatzlich zur mikroklimatischen Verbesserung bei. Daflir sollte der
Betrachtungsraum auf ein gréflieres Gebiet ausgedehnt werden, das dann auch
Vernetzungsfunktionen und weitere Freiraumqualitaten abbildet.

Grundsatzlich sollen bei der weiteren Entwicklung folgende Aspekte beachtet werden:

e Nutzungen: Ermittlung und Unterbringung erforderlicher Nutzungen und
Bauvolumina, moglichst flachenschonende Stapelung und Nutzung von Dachflachen,
Sicherung der Grundversorgung

e Stadtebau: Vertraglichkeit der Bauvolumina im Umfeld (MaRstablichkeit, Kornigkeit,
Gebaudehoéhen) und Potenzial zur Weiterentwicklung des Stadtgrundrisses,
Berticksichtigung und Herausbildung von Sichtachsen

e Freiraum: Qualifizierung und Aufwertung der 6ffentlichen Flachen z. B. Pocketpark,
Erleben von Wasser (verrohrte Oker), Erhalt des wertvollen Baumbestandes,
Schaffung von Retentions-, Aufenthalts- und Spielflachen, Weiterentwicklung von
grunen Trittsteinen zwischen dem Wallring und der Innenstadt

¢ Mobilitat: Priorisierung der Nahmobilitat, wohnvertragliche ErschlieRung, Nutzung der
historischen Wegeverbindungen, insbesondere zu Ful3 und mit dem Fahrrad, gute
fuRlaufige Anbindung an die OPNV-Angebote, Nutzung der Lagegunst als autoarmes
Wohnquartier, Reduzierung des Stellplatzschlissels fur Pkws, hochwertige
Stellplatzangebote fiir Fahrrader, Ordnung der Lieferverkehre

e Immissionsschutz: insbes. Schallschutz zur Sicherung gesunder Wohn- und
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Arbeitsverhaltnisse

¢ Denkmalschutz: Berlicksichtigung des Umgebungsanspruchs der St. Andreaskirche
und der Liberei

4. Entscheidungsvorschlag

Es wird vorgeschlagen, in einem ersten Schritt das zukinftige Nutzungsprofil und die
Auslobungsunterlagen zu erstellen und mit den politischen Entscheidungstragern
abzustimmen. Im Anschluss wird ein stadtebaulicher Wettbewerb ausgelobt, um zur
Qualitatssicherung alternative stadtebauliche Vorschlage fur die weitere Entwicklung zu
erhalten.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1: Grol3er Hof, Betrachtungsraum
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Anlage 1
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Absender:

Fraktion Biindnis 90 - DIE GRUNEN im
Rat der Stadt

TOP 5.1

23-20569-01
Antrag (6ffentlich)

Betreff:
Entwicklung GroRer Hof
Antrag / Anfrage zur Vorlage 23-20569

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 06.03.2023

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Kultur und Wissenschaft (Vorberatung) 08.03.2023 o]
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Vorberatung) 08.03.2023 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.03.2023 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.03.2023 o]

Beschlussvorschlag:
Der Beschlussvorschlag wird um folgenden Satz erganzt:

Das Nutzungsprofil soll neben sozial- bzw. gemeinbedarfsorientierten Einrichtungen auch

kulturelle Einrichtungen mit bericksichtigen.

Sachverhalt:
Begriindung erfolgt mindlich.

Anlagen:
keine
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Stadt Braunschweig 23-20495
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Erneute Satzungsbeschliisse fiir die Bebauungsplane IN 235
"Wallring-Ost", IN 234 "Wallring-Nord"und IN 232 "Steinweg" im
erganzenden Verfahren gemaR § 214 Abs. 4 BauGB und
rickwirkende Inkraftsetzung

Satzungsbeschluss
Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 07.03.2023

61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Vorberatung) 08.03.2023 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.03.2023 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.03.2023 o}
Beschluss:

,Der Bebauungsplan ,Wallring Ost*, IN 235 mit seinen in der Anlage beigeflgten 6rtlichen
Bauvorschriften, wird gemagR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erneut als Satzung
beschlossen und gemal § 214 Abs. 4 BauGB rickwirkend zum 19.10.2015 in Kraft gesetzt.”

,Der Bebauungsplan ,Wallring Ost“, IN 234 mit seinen in der Anlage beigefligten 6rtlichen
Bauvorschriften, wird gemag § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erneut als Satzung
beschlossen und gemal’ § 214 Abs. 4 BauGB ruckwirkend zum 24.07.2014 in Kraft gesetzt.”

,Der Bebauungsplan ,Steinweg®, IN 232 mit seinen in der Anlage beigefiigten o6rtlichen
Bauvorschriften, wird gemanR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erneut als Satzung
beschlossen und gemaf § 214 Abs. 4 BauGB riuckwirkend zum 11.04.2014 in Kraft gesetzt.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (2) Nr. 2
NKomVG.

Anlass und Ziel der Anderungssatzung

Das Oberverwaltungsgericht (OVG) Lineburg hat mit Urteil vom 18. Juni 2019 zu einem
Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift einer anderen Kommune festgestellt, dass bei
dem Erlass einer értlichen Bauvorschrift (OBV) auf Grundlage von § 84 Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) zu differenzieren ist, ob es sich dabei um Festsetzungen im eigenen
Wirkungskreis (§ 84 Abs. 1 und 2 NBauO) oder um Festsetzungen im Ubertragenen
Wirkungskreis (§ 84 Abs. 3 NBauO) handelt. Sofern nur pauschal § 84 NBauO als
Rechtsgrundlage zitiert wird, handelt es sich um einen Verstol gegen das Zitiergebot gemaf
Art. 43 Abs. 2 Satz 1 Niedersachsische Verfassung (NV). Damit ist eine solche ortliche
Bauvorschrift unwirksam.
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Von diesem Urteil sind im Innenstadtbereich die Bebauungsplane mit ortlicher Bauvorschrift
Loteinweg®, IN 232, ,Wallring Nord*“, IN 234 und ,Wallring Ost", IN 235 betroffen, da sie
ebenfalls nur § 84 NBauO als Rechtsgrundlage ohne weitere Differenzierung nennen.

Die drtlichen Bauvorschriften der Bebauungsplane IN 232, IN 235 und IN 234 haben ihre
Rechtsgrundlage in § 84 Abs. 3 NBauO. Eine entsprechend genaue Zitierung ist zu
erganzen.

Den Gemeinden ist es mdglich, erkannte Fehler oder Tatbestande, die Zweifel an der
Rechtmaligkeit einer Planung begriinden, im Rahmen eines ergdnzenden Verfahrens zu
beheben. Dazu ist das Planverfahren ab dem Zeitpunkt zu wiederholen, ab dem der
vermeintliche Fehler eingetreten ist.

Da es sich bei der Zitierung der Rechtsgrundlage nicht um eine inhaltliche Anderung der
Planung handelt, ist eine erneute Durchfuhrung von Verfahrensschritten nicht erforderlich. Zu
wiederholen ist daher der Satzungsbeschluss zu den Bebauungsplanen und die
anschliefende erneute Bekanntmachung.

Um nicht den Schein einer zwischenzeitlichen Unwirksamkeit der Bebauungsplane zu geben,
wird von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, die Bebauungsplane gemal § 214 Abs. 4
BauGB rlckwirkend zu ihrem jeweils urspriinglichen Datum des Inkrafttretens erneut in Kraft
Zu setzen.

Der Vorlage sind aus Ubersichtsgriinden neben den Geltungsbereichen nur die rtlichen
Bauvorschriften beigefugt. Auf eine vollstdndige Darstellung und Anfagung aller
verfahrensrelevanten Unterlagen, die unverandert geblieben sind, wird verzichtet. Hierzu
wird auf die Anlagen der urspriinglichen Beschlussvorlagen 15-00476 (IN 235), 16868/14 (IN
234) sowie 16520/13 (IN 232) verwiesen. Die im Rahmen dieser genannten Drucksachen
erfolgten Beschlussfassungen Uber die Abwagung bleiben durch den erneuten
Satzungsbeschluss unberihrt. Die Planzeichnung sowie nicht am Satzungscharakter
teilnehmende Dokumente (Begriindung, Zusammenfassende Erklarung) werden mit
Beschluss des Rates redaktionell angepasst.

Empfehlung

Es wird empfohlen, die Bebauungsplane mit ortlicher Bauvorschrift ,Wallring Ost®, IN 235,
~Wallring Nord®, IN 234 und ,Steinweg", IN 232 erneut als Satzung zu beschliel3en und
rickwirkend in Kraft zu setzen.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1.1:  Ortliche Bauvorschrift Bebauungsplan ,Wallring Ost*, IN 235
Anlage 1.2:  Geltungsbereich Bebauungsplan ,Wallring Ost*, IN 235
Anlage 2.1:  Ortliche Bauvorschrift Bebauungsplan ,Wallring Nord“, IN 234
Anlage 2.2.  Geltungsbereich Bebauungsplan ,Wallring Nord*, IN 234
Anlage 3.1:  Textliche Festsetzungen Bebauungsplan ,Steinweg®, IN 232
Anlage 3.2:  Geltungsbereich Bebauungsplan ,Steinweg®, IN 232
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B Ortliche Bauvorschrift

gemal §§ 80 und 84 Abs. 3 NBauO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

| Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten mit Ausnahme
des Mischgebietes Ml 1.3 in samtlichen Baugebieten.

In den Sondergebieten, auf den Flachen flr den
Gemeinbedarf sowie im Allgemeinen Wohngebiet
WA 1.2. gelten nur die Festsetzungen der Punkte 1X
— XIV.

Fir den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Erweiterungsbereich des Krankenhauses in der Bis-
marckstralle (Gemeinbedarfsflache fur gesundheitli-
che Zwecke) gelten alle Punkte der Ortlichen Bau-
vorschrift.

TOP 6

Ausgenommen sind Kellerfenster und Fenster
in Mezzaningeschossen (Mezzanin = niedri-
ges Zwischen- oder Halbgeschoss).

Fensterteilungen sind glasteilend auszufiih-
ren. Aufgesetzte Sprossen und Imitate sind
unzulassig.

Zu den oOffentlichen StraRenverkehrsflachen
angeordnete Dachflachenfenster sind ab einer
Dachneigung von 30° unzuléssig. Ubereinan-
derliegende und versetzt Gibereinanderliegen-
de Dachflachenfenster sind unzulassig.

Balkone und Terrassen

1l Gebaudestellung

Die Hauptgebaude sind traufstandig zu den o&ffentli-
chen Verkehrsflachen zu errichten.

11 Fassaden und Fassadengliederung

1. Im gesamten Geltungsbereich sind fur die
AuRenwande der Gebaude nur geglattete
Putze und/oder Sichtmauerwerk zulassig.
Glanzende Materialien sind mit Ausnahme
von Glas ausgeschlossen.

2. Fuir die Auflenwande der Gebaude sind nur
Farben aus den Bereichen der Grundfarbtone
weil}, gelb, ocker und grau zuldssig. In den
Baugebieten WA 2, WA 2.1, WA 3, Ml 1, MI 3,
MI 3.1, Ml 3.2, MI 3.3 und MI 4 ist fur Sicht-
mauerwerk auch eine naturrote/ ziegelrote
Farbe zulassig.

3. Die AuRenwéande der Gebaude kénnen mit
hellen Verkleidungen kombiniert werden, so-
fern die Flachen der Verkleidungen nicht mehr
als 40 % je geschlossener Fassadenseite
aufweisen. Imitatmaterialien sind unzulassig.

4. Zu den o6ffentlichen Straenverkehrsflachen
orientierte Wandflachen sind durch mindes-
tens vier der folgenden Gestaltungselemente
zu gliedern:

Gesims-, Schmuckbander, Lisenen,
Brustungselemente unter Fenstern,
Fensterrahmungen,
Fensterteilungen,

Eckbetonungen,

Risalite,

Erker.

Zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen
angeordnete Balkone und Terrassen sind un-
zulassig.

Zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen
sind nur Austritte bis max. 60 cm Tiefe in Ver-
bindung mit bodentiefen Fenstern (Franzési-
sche Fenster) zulassig.

Schlief3t auf der straRenabgewandten Seite
der Gebaude direkt an die Uberbaubare
Grundsticksflache private oder 6ffentliche
Grinflache an, dirfen Balkone nur maximal
die Halfte der Gebaudebreite einnehmen.

Vi

Dacher und Dachaufbauten

v Fenster

1. Fenster sind nur in stehenden Formaten (ge-
ringere Breite als Hohe) zulassig.

Mit Ausnahme des Mischgebietes MI 3.2 sind
fur sémtliche Hauptgeb&aude nur symmetri-
sche Dacher mit einer Dachneigung von min-
destens 18° und maximal 40° zulassig.

Die Mischgebiete MI 1 (gilt nur fiir die Gebau-
de an der Museumstrafde), Ml 3, Ml 3.1,MI 3.3
sowie MI 4 sind von der Beschrankung der
maximalen Dachneigung ausgenommen.

Dacheindeckungen geneigter Dacher sind mit
gebrannten, nicht engobierten, naturroten
Tonziegeln oder Blecheindeckungen auszu-
fuhren. Ausnahmsweise sind auch Schiefer
oder nicht engobierte Tonziegel in grauen
Farbtonen zulassig. Zwerchhauser oder Gau-
ben sind mit derselben Dacheindeckung zu
versehen wie das Hauptdach.

Im Mischgebiet Ml 3.2 ist als Dacheinde-
ckungsmaterial geneigter Dacher ausnahms-
weise auch Glas zulassig.

Zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen
ist die Anordnung von Dachterrassen unzu-
1assig.

Zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen
angeordnete Dacheinschnitte sind unzulassig.
Dacheinschnitte diirfen maximal ein Viertel
der Gebaudebreite in Anspruch nehmen. Der
Abstand zu den Giebelwanden muss mindes-
tens 2 m, der zum First mindestens 1 m be-
tragen. Der Abstand zwischen zwei Dachein-
schnitten muss mindestens 4 m betragen.
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Dachaufbauten sind als Zwerchhauser oder

Gauben zulassig. Sie durfen insgesamt nicht
mehr als die Halfte der Gebaudebreite in An-
spruch nehmen.

Dachgauben miissen einen Mindestabstand
von 2 m untereinander einhalten. Dachgau-
ben, die nicht als Eckgauben ausgeformt sind,
mussen zudem mit einem Mindestabstand
von 1 m zum First, zu Graten und Kehlen so-
wie zu den Giebelwanden errichtet werden.

Ubereinander und versetzt Gibereinander
angeordnete Dachgauben sind unzulassig.

VIl

Hauseingange

Zu den offentlichen Stralenverkehrsflachen ange-
ordnete Hauseingange sind unzulassig.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind die
Baugebiete WA 1.1, WA 2.1, Ml 1.2, MI 2, Ml 3.1
sowie Ml 4.

VI

Markisen

Zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen ange-
ordnete Markisen sind nur zulassig, soweit sie nicht
mehrere Fenster liberdecken. Feststehender Son-
nenschutz ist unzulassig.

IX

Garagen und Nebenanlagen

1.

Zu den o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
angeordnete Garagen und Nebenanlagen wie
Abstellraume, Gartenhauschen etc. dirfen nur
in dem Material und in der Farbe der von au-
Ren sichtbaren Flachen der AuRenwande des
Hauptgebaudes ausgefiihrt werden. Zu 6ffent-
lichen Grin-, Wege- und Wasserflachen an-
geordnete Nebenanlagen kénnen auch in
Holz ausgefiihrt werden.

Bootsstege und Bootshauser sind nur in Holz
zulassig.

TOP 6

Die Einfriedungen durfen eine Gesamthéhe
von 1,60 m Uber der Gelandeoberflache nicht
Uberschreiten, wobei der Sockel auf die Ge-
samthdhe anzurechnen ist.

Von den Hohenfestsetzungen sind Einfrie-
dungen auf den Flachen fur Gemeinbedarf
ausgenommen. Dies gilt nicht flr die Erweite-
rungsflache des Krankenhauses.

Einfriedungen privater Grundstlicke entlang
offentlicher Grunflachen sowie entlang sonsti-
ger offentlicher Wege sind ausschlieRlich als
Hecken aus Laubgehdlzen bis zu einer Hohe
von 1,60 m zulassig. Die Kombination mit ei-
nem Drahtzaun ist zuldssig, wenn der Zaun in
der Hecke oder auf der dem privaten Grund-
stlick zugewandten Seite der Hecke errichtet
wird.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Wasserfla-
chen sind ausschlieBlich als Hecken aus
Laubgehdlzen oder als Drahtzdune zulassig.
Sie durfen eine Hohe von 1,80 m lber der
Gelandeoberflache nicht Uiberschreiten. Uber-
steigen die Einfriedungen eine Hohe von
1,20 m Uber der Gelandeoberflache, ist zu
den offentlichen Wasserflachen ein Mindest-
abstand von 3 m einzuhalten. Die Flachen
zwischen den Einfriedungen und den 6ffentli-
chen Flachen sind zu begriinen.

Sicht- und Windschutzanlagen mussen zu
offentlichen Grunflachen sowie zu sonstigen
offentlichen Wegen einen Mindestabstand von
3 m einhalten. Zu den 6ffentlichen Wasserfla-
chen der Okerumflut ist ein Mindestabstand
von 10 m einzuhalten. Die Flachen zwischen
den Sicht- und Windschutzanlagen und den
offentlichen Flachen sind zu begriinen.

Einfriedungen unter Verwendung von Sta-
cheldraht sind im gesamten Planungsgebiet
unzuldssig.

Xl

Werbeanlagen

Einfriedungen, Sicht- und Windschutzan-
lagen

Zu den offentlichen Stralenverkehrsflachen
angeordnete Einfriedungen sind transparent
aus Metall mit senkrechten Stében und / oder
als Hecken aus Laubgehélzen herzustellen.
Die Einfriedungen sind mit Steinsockeln in ei-
ner Héhe von maximal 50 cm uber der Gelan-
deoberflache zu kombinieren.

Die Hecken muissen eine Mindesthéhe von
60 cm, Metalleinfriedungen eine Mindesthohe
von 90 cm Uber der Gelandeoberflache errei-
chen. Hecken dirfen eine Hohe von 1 m, in
den Zu- und Abfahrtsbereichen von 0,80 m
nicht tGberschreiten.

Im gesamten Planungsgebiet sind Werbean-
lagen nur an der Statte der Leistung zulassig.

Im gesamten Planungsgebiet ist je Nutzungs-
einheit nur eine Werbeanlage zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten, den Son-
dergebieten sowie an den zulassigen bauli-
chen Anlagen innerhalb der festgesetzten 6f-
fentlichen Grinflachen (Torhauser; Haeckel-
sches Gartenhaus) sind Werbeanlagen aus-
schlie3lich als Werbetafeln im Eingangsbe-
reich der Gebaude mit einer maximalen An-
sichtsflache von insgesamt 0,5 m? zulassig.

Auf dem Grundstiick Campestralie 7 (Ge-
markung Altewiek, Flur 4, FIst.Nr.: 11/1) sind
zusatzlich zu dieser Festsetzung auch Sam-
meltafeln mit einer maximalen Ansichtsflache
von insgesamt 3 m? zulassig.
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Ist der Eingangsbereich straf3enseitig nicht
einsehbar, ist die Werbetafel abweichend
auch am Gartentor oder an der Gebaudeecke
zuldssig, die an der Grundstuckszufahrt liegt.
Eine Werbetafel im Vorgarten au3erhalb der
Grundstuckszufahrt ist jedoch generell unzu-
Iassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen
Werbeanlagen mit ihrer Oberkante maximal
3 m uber dem Niveau der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache liegen.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugs-
punkt zur Mitte der straRenseitigen Gebau-
deseite, so ist die festgesetzte Maximalhéhe
um das MaR der naturlichen Steigung oder
des Gefalles zu verandern.

In den Mischgebieten sind Werbetafeln sowohl
im Eingangsbereich als auch uber der jeweili-
gen Nutzungseinheit im Erdgeschoss zulassig.

Im Eingangsbereich dirfen sie eine Ansichtsfla-
che von 0,5 m? nicht (ibersteigen. Uber der je-
weiligen Nutzungseinheit im Erdgeschoss dir-
fen sie eine Hohe von 60 cm nicht Gbersteigen.

Werbeanlagen an der Fassade Uber der jeweili-
gen Nutzungseinheit im Erdgeschoss kdnnen in
Form von Einzelbuchstaben, als Schriftzug auf
einem Tragermedium oder als Front des Tra-
germediums gefertigt werden. Fir das Trager-
medium sind als Hintergrund fir Schriftziige nur
Farben aus den Bereichen der Grundfarbtone
weil}, gelb, ocker und grau zulassig. Einzel-
buchstaben durfen eine Héhe von 40 cm nicht
Ubersteigen.

In den Mischgebieten sind Uber der jeweiligen
Nutzungseinheit im Erdgeschoss Werbeanlagen
auch in Form von Auslegern zulassig. Ausleger
durfen eine Flache von 0,7 m? und eine Tiefe
von 20 cm nicht Uberschreiten.

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur in
Mischgebieten zulassig. Akustische Werbeanla-
gen, Werbefahnen sowie Werbeanlagen mit
wechselndem (flackerndem), sich bewegendem
Licht sind im gesamten Planungsgebiet unzu-
Iassig.

Xl

Technische An- und Aufbauten

Zu den offentlichen Verkehrsflachen angeordnete
Solarzellen, Sonnenkollektoren, Windrader sowie
Sende- und Empfangsanlagen sind unzulassig.

Xl

Abweichungen

Von der Ortlichen Bauvorschrift kénnen Abweichungen
zugelassen werden, wenn die Ziele der Satzung nicht
gefahrdet und sonstige 6ffentliche Belange nicht beein-
trachtigt werden. Abweichungen sind auch dann zulas-
sig, wenn bauliche und gestalterische Gegebenheiten,
denkmalpflegerische Vorgaben oder brandschutztech-

8 -

TOP 6

nische Notwendigkeiten dagegen sprechen, die Sat-
zung umzusetzen.

XIV  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer eine BaumaRnahme
durchfiihrt oder durchflihren Iasst, die der ortlichen
Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise

1.

Ordnungswidrig handelt nach § 213 Abs. 1 Nr.
3 BauGB, wer der festgesetzten Bindung fur
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

Im gesamten Geltungsbereich ist mit Kampfmit-
teln zu rechnen. Aus Sicherheitsgriinden sind
vor Beginn von Baumaflnahmen Gefahrener-
forschungsmafRnahmen auf Kampfmittel durch-
zuflhren.

Das Einleiten von Niederschlagswasser in die
Oker bedarf der Erlaubnis der Unteren Wasser-
behodrde der Stadt Braunschweig.

Die Entnahme von Wasser aus der Oker ist bei
der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Im gesamten Geltungsbereich muss mit archdo-
logisch bedeutsamen Bodenfunden gerechnet
werden, die nach § 14 NDSchG unverziiglich
und vor Entfernung den zustandigen Stellen
anzuzeigen sind. Wer Erdarbeiten an einer Stel-
le vornehmen will, von der er weil} oder vermu-
tet oder den Umstanden nach annehmen muss,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf
nach § 13 NDSchG einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehdrde.

Zum Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachen-
plan einzureichen. Verlauft auf dem Grundstick
eine Versorgungsleitung ist das ,Merkblatt iber
Baumstandorte und unterirdische Ver-und Ent-
sorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft
fur StralBen-und Verkehrswesen, Ausgabe 1989
zu beachten.

D Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Das Uberschwemmungsgebiet der Oker wird
durch die HQ 100 Linie (Ermittlung durch den
NLWKN) angegeben.

Der 6stliche Okerumflutgraben ist Bau- und
Bodendenkmal gemaR § 3 Nds. Denkmal-
schutzgesetz.
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B Ortliche Bauvorschrift

gemal § 84 Abs. 3 NBauO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

| Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten in sdmtlichen
Baugebieten. In den Sondergebieten SO 1, SO 2, im
Mischgebiet Ml 4 sowie auf den Flachen fir Gemein-
bedarf gelten nur die Festsetzungen der Punkte VIII
= XIII.

TOP 6

Zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen
angeordnete Dachflachenfenster sind ab einer
Dachneigung von 30° unzuldssig. Ubereinan-
derliegende und versetzt Gbereinanderliegen-
de Dachflachenfenster sind unzulassig.

Balkone und Terrassen

1l Gebaudestellung

Die Hauptgebaude sind traufstéandig zu den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen zu errichten. Von dieser Fest-
setzung ausgenommen sind Geb&ude in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 2.1 und WA 2.4.

1 Fassaden und Fassadengliederung

1. Im gesamten Geltungsbereich sind fur die
AuRenwande der Gebaude nur geglattete
Putze sowie Sichtmauerwerk zulassig. Glan-
zende Materialien sind mit Ausnahme von
Glas ausgeschlossen.

2. Fur die Auflenwande der Gebaude sind nur
Farben aus den Bereichen der Grundfarbténe
weil}, gelb, ocker und grau zuldssig. Dies gilt
nicht fir Gebaude im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 2.4.

3. Die AuRenwande der Gebaude kénnen mit
hellen Verkleidungen kombiniert werden, so-
fern die Flachen der Verkleidungen nicht mehr
als 40 % je geschlossener Fassadenseite
aufweisen. Imitatmaterialien sind unzulassig.

4. Zu den o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
orientierte Wandflachen sind durch mindes-
tens vier der folgenden Gestaltungselemente
zu gliedern:

Gesims-, Schmuckbander, Lisenen,
Brustungselemente unter Fenstern,
Fensterrahmungen,
Fensterteilungen,

Eckbetonungen,

Risalite,

Erker.

Zu den offentlichen Strallenverkehrsflachen
angeordnete Balkone und Terrassen sind un-
zulassig.

Zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen
sind nur Austritte bis max. 60 cm Tiefe in Ver-
bindung mit bodentiefen Fenstern (Franzési-
sche Fenster) zulassig.

Auf der stralRenabgewandten Seite der Ge-
baude dirfen Balkone nur maximal die Halfte
der Gebaudebreite einnehmen, wenn direkt
an die Uberbaubare Grundstlicksflache private
Grinflache anschlief3t.

Vi

Dacher und Dachaufbauten

1\ Fenster

1. Fenster sind nur in stehenden Formaten (ge-
ringere Breite als Hohe) zulassig.
Ausgenommen sind Kellerfenster und Fenster
in Mezzaningeschossen (Mezzanin = niedri-
ges Zwischen- oder Halbgeschoss).

2. Fensterteilungen sind glasteilend auszufiih-
ren. Aufgesetzte Sprossen und Imitate sind
unzulassig.

Es sind nur symmetrische Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 18° und maxi-
mal 40° zulassig. Ausgenommen hiervon sind
die Baugebiete MI 1.1 und WA 2.4.

Dacheindeckungen geneigter Dacher sind mit
gebrannten, nicht engobierten, naturroten
Tonziegeln und Blecheindeckungen auszufih-
ren. Ausnahmsweise sind auch nicht engo-
bierte Tonziegel in grauen Farbtdnen zulas-
sig. Zwerchhauser oder Gauben sind mit der-
selben Dacheindeckung zu versehen wie das
Hauptdach.

Zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen
ist die Anordnung von Dachterrassen unzu-
lassig.

Zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen
angeordnete Dacheinschnitte sind unzulassig.
Dacheinschnitte dirfen maximal ein Viertel
der Gebaudebreite in Anspruch nehmen. Der
Abstand zu den Giebelwanden muss mindes-
tens 2 m, der zum First mindestens 1 m be-
tragen. Der Abstand zwischen zwei Dachein-
schnitten muss mindestens 4 m betragen.

Dachaufbauten sind als Zwerchhauser oder
Gauben zulassig. Sie durfen insgesamt nicht
mehr als die Halfte der Gebaudebreite in An-
spruch nehmen.

Dachgauben missen einen Mindestabstand
von 2 m untereinander einhalten. Dachgau-
ben, die nicht als Eckgauben ausgeformt sind,
muissen zudem mit einem Mindestabstand
von 1 m zum First, zu Graten und Kehlen so-
wie zu den Giebelwanden errichtet werden.

Ubereinander und versetzt tibereinander
angeordnete Dachgauben sind unzuldssig.
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VIl

Hauseingange

Zu den offentlichen Stralenverkehrsflachen ange-
ordnete Hauseingange sind unzuldssig. Von dieser
Festsetzung ausgenommen sind die Baugebiete
WA 2.4, WA 2.5, WA 3.1, Ml 1.1, MI 3.

Vi

Markisen

Zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen ange-
ordnete Markisen sind nur zulassig, soweit sie nicht
mehrere Fenster Uberdecken. Feststehender Son-
nenschutz ist unzuldssig.

IX

Garagen und Nebenanlagen

1.

Zu den offentlichen Strallenverkehrsflachen
angeordnete Garagen und Nebenanlagen wie
Abstellraume, Gartenhauschen etc. dirfen nur
in dem Material und in der Farbe der von au-
Ren sichtbaren Flachen der AuRenwande des
Hauptgebaudes ausgefihrt werden. Zu 6ffent-
lichen Grin-, Wege- und Wasserflachen an-
geordnete Nebenanlagen kdnnen auch in
Holz ausgefuhrt werden.

Bootsstege und Bootshauser sind nur in Holz
zulassig.

Einfriedungen, Sicht- und Windschutzan-
lagen

Zu den o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen
angeordnete Einfriedungen sind transparent
aus Metall mit senkrechten Staben und / oder
als Hecken aus Laubgehélzen herzustellen.
Dabei missen Hecken eine Mindesthohe von
60 cm, Metalleinfriedungen eine Mindesthohe
von 90 cm Uber der Gelandeoberflache errei-
chen. Hecken dirfen eine Hohe von 1 m nicht
Uberschreiten. Die Einfriedungen sind mit
Steinsockeln in einer Hohe von maximal

50 cm Uber der Gelandeoberflache zu kombi-
nieren. Die Einfriedungen durfen eine Ge-
samthohe von 1,60 m Uber der Gelandeober-
flache nicht Gberschreiten, wobei der Sockel
auf die Gesamthdhe anzurechnen ist.

Von den Héhenfestsetzungen sind Einfrie-
dungen in den Baugebieten SO 1, SO 2, Ml 4
sowie auf den Flachen flir Gemeinbedarf aus-
genommen.

Auf den Flachen fir Gemeinbedarf kénnen
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Mate-
rialitdt zugelassen werden.

Einfriedungen entlang &ffentlicher Griinfla-
chen sowie entlang sonstiger 6ffentlicher We-
ge sind ausschlielich als Hecken aus Laub-
gehdlzen bis zu einer Hohe von 1,60 m zulas-
sig. Die Kombination mit einem Drahtzaun ist
zulassig, wenn der Zaun in der Hecke oder
auf der dem privaten Grundstuick zugewand-
ten Seite der Hecke errichtet wird.

TOP 6

Im Sondergebiet SO 1 sind die denkmalge-
schutzten Einfriedungen von den Festsetzun-
gen der Punkte X 1. und X 2. ausgenommen.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Wasserfla-
chen sind ausschlieBlich als Hecken aus
Laubgehdlzen oder als Drahtzaune zulassig.
Sie durfen eine Hohe von 1,80 m Uber der
Gelandeoberflache nicht Gberschreiten. Zu
den offentlichen Wasserflachen ist ein Min-
destabstand von 3 m einzuhalten, sofern die
Einfriedungen eine Héhe von 1,20 m Gber der
Gelandeoberflache bersteigen. Die Flachen
zwischen den Einfriedungen und den offentli-
chen Flachen sind zu begriinen.

Sicht- und Windschutzanlagen mussen zu
den offentlichen Griin- und Wasserflachen
sowie zu sonstigen 6ffentlichen Wegen einen
Mindestabstand von 3 m einhalten. Die Fla-
chen zwischen den Sicht- und Windschutzan-
lagen und den offentlichen Flachen sind zu
begriinen.

Abweichend von Pkt. X 5. missen Sicht- und
Windschutzanlagen zu den 6ffentlichen Was-
serflachen der Okerumflut einen Mindestab-
stand von 10 m einhalten. Die Flachen zwi-
schen den Sicht-und Windschutzanlagen und
den o6ffentlichen Flachen sind zu begriinen.

Einfriedungen unter Verwendung von Sta-
cheldraht sind im gesamten Planungsgebiet
unzulassig.

Xl

Werbeanlagen

Im gesamten Planungsgebiet sind Werbean-
lagen nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Im gesamten Planungsgebiet ist je Nutzungs-
einheit nur eine Werbeanlage zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten, im Son-
dergebiet SO 1 sowie an den zulassigen bau-
lichen Anlagen innerhalb der festgesetzten 6f-
fentlichen Grunflachen und Verkehrsflachen
(Torhauser) sind Werbeanlagen ausschlie3-
lich als Werbetafeln im Eingangsbereich der
Gebaude mit einer maximalen Ansichtsflache
von insgesamt 0,5 m? zulassig.

Ist der Eingangsbereich straf3enseitig nicht
einsehbar ist die Werbetafel ausnahmsweise
auch am Gartentor oder an der Gebaudeecke
zulassig, die an der Grundstiickszufahrt liegt.
Eine Werbetafel im Vorgarten auf3erhalb der
Grundstuckszufahrt ist jedoch generell unzu-
Iassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen
Werbeanlagen mit Ihrer Oberkante maximal
3 m Uber dem Niveau der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache liegen. Ausge-
nommen hiervon sind die Baugebiete WA 2.4
sowie WA 2.5, sofern Werbetafeln dort im
Gebdaudeeingangsbereich angebracht wer-
den; Werbetafeln dirfen dann maximal 2 m
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Uber dem Niveau des Gebaudeeingangs lie-
gen.

6. In den Mischgebieten sind Werbetafeln sowohl
im Eingangsbereich als auch tber der jeweili-
gen Nutzungseinheit zulassig.

Im Eingangsbereich durfen sie eine Ansichtsfla-
che von 0,5 m? nicht Ubersteigen. Uber der je-
weiligen Nutzungseinheit dirfen sie eine Hohe
von 60 cm nicht Ubersteigen.

Werbeanlagen an der Fassade Uber der jeweili-
gen Nutzungseinheit kdnnen in Form von Ein-
zelbuchstaben, als Schriftzug auf ein Trager-
medium oder als Front des Tragermediums ge-
fertigt werden. Fur das Tragermedium sind als
Hintergrund flr Schriftziige nur Farben aus den
Bereichen der Grundfarbtone weif3, gelb, ocker
und grau zulassig.

Einzelbuchstaben durfen eine Hohe von 40 cm
nicht Ubersteigen.

7. In den Mischgebieten sind Werbeanlagen auch
in Form von Auslegern zulassig. Ausleger dur-
fen eine Flache von 0,7 m? und eine Tiefe von
20 cm nicht Uberschreiten.

8. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind in Misch-
gebieten zulassig. Akustische Werbeanlagen,
Werbefahnen sowie Werbeanlagen mit wech-
selndem (flackerndem), sich bewegendem Licht
sind im gesamten Planungsgebiet unzuldssig.

Xl Technische An- und Aufbauten

Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen angeordnete
Solarzellen, Sonnenkollektoren, Windrader sowie
Sende- und Empfangsanlagen sind unzulassig.

Xilll  Abweichungen

Von der Ortlichen Bauvorschrift kénnen Abweichungen
zugelassen werden, wenn die Ziele der Satzung nicht
gefahrdet und sonstige 6ffentliche Belange nicht beein-
trachtigt werden. Abweichungen sind auch dann zulés-
sig, wenn bauliche und gestalterische Gegebenheiten
dagegen sprechen, die Satzung umzusetzen.

XIV  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer eine Baumalnahme
durchfliihrt oder durchflihren lasst, die der ortlichen
Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise

1. Im gesamten Geltungsbereich ist mit Kampf-
mitteln zu rechnen. Aus Sicherheitsgriinden
sind vor Beginn von Baumafnahmen Gefah-
renerforschungsmafnahmen auf Kampfmittel
durchzufiihren.

2. Im Geltungsbereich ist entlang der Oker mit
Hochwasser zu rechnen. In den Baugebieten,
die teilweise innerhalb der Uberschwem-
mungslinie (HQ 100 Linie) liegen, sind die be-
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troffenen bauliche Anlagen gegen Hochwas-
ser zu schitzen. Dies gilt insbesondere in den
folgenden Baugebieten: Am Gaullberg

(WA 1), Bammelsburger Stralte (WA 2),
Wendenmaschstraflte (WA 3) sowie Pestaloz-
zistralle (WA 4).

3. Das Einleiten von Niederschlagswasser in die
Oker bedarf der Erlaubnis der Unteren Was-
serbehorde der Stadt Braunschweig.

4. Die Entnahme von Wasser aus der Oker ist
bei der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

5. Zum Bauantrag ist ein qualifizierter Freifla-
chenplan einzureichen. Verlauft auf dem
Grundstuck eine Versorgungsleitung ist das
,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen® zu be-
achten.

D Nachrichtliche Ubernahmen

1. Das Uberschwemmungsgebiet der Oker wird
durch die HQ 100 Linie (Ermittlung durch den
NLWKN) angegeben.

2. Der westliche und der 6stliche Okerumflutgra-

ben, der Neustadtmuhlen-, Bossel-, Burgmuh-
len- sowie Wendenmiihlengraben sind Bau-
und Bodendenkmale gemaf § 3 Nds. Denk-
malschutzgesetz.

Bebauungsplan Wallring Nord, IN 234
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 24.04.2014
Verfahrensstand: § 10 Abs. 1 BauGB
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Stadt %@ Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Steinweg

TOP 6

Anlage 3
Stand: 11. November 2013

IN 232

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
geman § 9 BauGB

I Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet (MK)

1. In den Kerngebieten sind folgende Nutzungen
nach § 7 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1
Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig:

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Einzelhandelbetriebe, soweit sie nicht unter
Festsetzung Nr. | 2 fallen,

Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe, soweit sie nicht unter Festsetzung Nr. |
2 fallen,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,

Wohnungen.

2. In den Kerngebieten sind insbesondere folgende
Nutzungen nicht zul&ssig:

Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen mit
einem Uberwiegenden Erotiksortiment (Sex-
Shop),

Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bor-
dellartigen Betrieben, Einrichtungen der Woh-
nungsprostitution sowie Wettbiros und Call-
Shops,

Tankstellen,

Vergnlgungsstatten.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nut-
zungen nach 8§ 4 Abs. 2 BauNVO in Verbindung
mit § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienende L&-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen flr Verwaltungen,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet sind insbesondere
folgende Nutzungen nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

B Ortliche Bauvorschriften

gemaf 88 80, 84 Abs. 3 NBauOi. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB

I Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes.

1] Dachform

Im gesamten Geltungsbereich sind ausschlieflich
Flachdécher mit einer Dachneigung bis max. 6 Grad
zuléssig.

Il Fassadengestaltung

1. Fir die Wandflachen sind nur Farben aus
den Bereich der Grundfarbtdne weil3, gelb,
ocker und grau zulassig. Untergeordnete
Bauteile (z.B. Balkonbriistungen, Fenster-
faschen, Fassadenpaneele) sind ausnahms-
weise in anderer Farbe zuléssig.

2. Verspiegelte Glasflachen oder verspiegelte
Fassadenelemente sind nicht zuléssig.

3. Vordéacher sind transparent, Markisen einfarbig
auszufuhren.
4. Eine blickdichte Verklebung der Schaufenster

ist nur fir maximal 10% der Gesamtflache
der Schaufenster zuléassig.

Bebauungsplan: Steinweg, IN 232

Textliche Festsetzungen, Stand: 11.November 2013
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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\% Werbeanlagen

AuRerhalb der zeichnerisch festgesetzten Teilberei-
che sind Werbeanlagen unzulassig, soweit nicht
nachfolgend etwas anderes bestimmt ist.

Der Geltungsbereich wird in drei Teilbereiche (vgl.
zeichnerische Festsetzungen) unterteilt:

e Teilbereich A, stralenbegleitende Bebauung
entlang des Steinwegs und Bereich der einmiin-
denden StraRen am Steinweg,

e Teilbereich B, Bebauung entlang des Bohlwegs,
des Theaterumfeldes und des Einmiindungsbe-
reichs Schdppenstedter Stralie,

e Teilbereich C, Bebauung im Umfeld der Schloss-
Arkaden.

Ausnahmsweise ist entlang der StralRe Am
Schlossgarten je gewerblicher Nutzungseinheit eine
Werbeanlage als Wegweiser fur Gewerbetreibende
am Steinweg und als Werbeanlage fur Gewerbetrei-
bende Am Schlossgarten zuléssig. Mehrere Werbe-
anlagen je Innenhof sind als Sammelanlage zu ge-
stalten. Die Sammelanlage darf max. 1,20 m x 2,00
m grof3 sein und darf max. 2,00 m von der Grund-
stlicksgrenze zur Stralle Am Schlossgarten entfernt
aufgestellt werden.

1. Allgemeine Anforderungen

1.1. Als Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung
gelten alle drtlich gebundenen Einrichtungen,

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als
Hinweis auf Gewerbe und Beruf dienen. Hierzu
zahlen insbesondere Schilder, Beschriftungen,
Bemalungen, Lichtwerbung, Schaukéasten, Be-
klebungen und im Schaufenster angebrachte
Werbeanlagen mit AuRenwirkung.

Werbeanlagen mussen sich in der Gestaltung,
insbesondere nach MaRstab, Anordnung,
Farbgebung und Wirkung in die Fassadenar-
chitektur und in das StrafRenbild einfugen. Sie
sollen sich aus den liegenden und stehenden
Elementen und den OffnungsmafRen der Fas-
sade herleiten, in die Gliederung der Fassade
einfigen und insbesondere die waagerecht und
senkrecht gliedernden Fassadenelemente nicht
verdecken.

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zu-
lassig. Werbeanlagen sind am Unterstand zu
Haltestellen auch als Fremdwerbung zuléssig.

Akustische Werbeanlagen sind unzulassig.
Werbefahnen sind unzulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem (flackern-
dem), sich bewegendem Licht (wie z. B. Licht-
laufanlagen, senkrechte Kletterschriften, Blink-,
Wechsel- und Reflexbeleuchtung, Himmel-
strahler) und mit sich turnusmagig verandern-
den Werbedarstellungen (wie z. B. Prismen-
wendeanlagen, CityLightBoards, Rollbénder,

2.

4.0
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Filmwande, Wandprojektionen, LED-Boards)
und Bildschirmwerbung sind unzuldssig.

Anzahl und Ort der Werbeanlagen

Vorbehaltlich der besonderen Gestaltungsanforde-
rungen in 4. gilt Folgendes:

Auf jeder Gebaudeseite sind pro Ladenlokal im
Erdgeschoss eine Werbeanlage an der Fassade
und eine Werbeanlage in Form eines Auslegers
zuléassig. Ausnahmsweise sind bei Geb&auden ab
einer Fassadenlange von 18,00 m mit nur einer
Nutzung im Erdgeschoss eine weitere Werbeanla-
ge an der Fassade und eine Werbeanlage in Form
eines Auslegers zulassig. Werbeanlagen an der
Fassade sind nur parallel und Werbeanlagen in
Form eines Auslegers sind nur senkrecht zur Fas-
sade zulassig. Ergdnzend zum Namen des Laden-
lokals ist ein Firmenlogo zuldssig. Ausnahmsweise
ist Produktwerbung (z.B. Brauereilogo) zulassig,
soweit sie in Verbindung mit dem Namen des La-
denlokals am Anfang und/oder Ende des Eigen-
namens verwendet wird.

Werbeanlagen an Vordéachern, Vordachblenden
und Markisen sowie oberhalb der Dachtraufen sind
unzulssig.

Je gewerblicher Nutzungseinheit in den Oberge-
schossen sind Werbeanlagen als Beschriftung der
Fenster nur in Form von Einzelbuchstaben bis zu
einer H6he von max. 1/3 der Fensterhdhe, begin-
nend an der Fensterunterkante, zulassig.

Fur die gewerblichen Nutzungseinheiten in den
Obergeschossen ist eine Sammelanlage im Ein-
gangsbereich des Gebaudes zuldssig. Die maxi-
male GroRe der Sammelanlage darf eine Hohe von
3,00 m und eine Breite von 1,50 m nicht Gber-
schreiten.

Grofe und Ausfiihrung der Werbeanlagen

Werbeanlagen und Tragermedien an der Fassade
dirfen max. 0,60 m hoch sein und max. 0,25 m
(inkl. Befestigungselementen) vor die Bauflucht
auskragen. Werbeanlagen in Form von Auslegern
darfen nur max. 1,00 m (inkl. Befestigungselemen-
ten) vor die Fassade auskragen und eine Tiefe von
max. 0,25 m nicht tGberschreiten.

Angestrahlte Werbeanlagen sind unzulassig.

Kabel sind verdeckt anzubringen.
Zusatzlich zu den zuvor genannten Werbeanlagen
ist eine blickdichte Verklebung der Schaufenster

fir maximal 10% der Gesamtflache der Schaufens-
ter zulassig.

Besondere Gestaltungsanforderungen

StraRenfassaden sind in eine untere Ab-
schlusszone (Erd- bzw. Sockelgeschoss, in der
Regel Schaufenster), eine Normalzone Ober-
geschoss und eine obere Abschlusszone

Bebauungsplan: Steinweg, IN 232

Textliche Festsetzungen, Stand: 11. November 2013

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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4.1

41.1

41.2

4.1.3

4.2

421

42.2

4.2.3

4.3

43.1

43.2

(Traufe und Dach) zu gliedern (vgl. Begriin-
dung Nebenzeichnung 1).

Teilbereich A

Die Werbeanlage an der Fassade in Teilbe-
reich A wird in Form von Einzelbuchstaben o-
der als Schriftzug auf ein Tragermedium aufge-
bracht oder als Front des Tragermediums ge-
fertigt. Das Tragermedium ist als Hintergrund
fur Schriftziige, Logos etc. in weil (z. B. als
Schild, Milchglasscheibe oder Leuchtkasten mit
einem gelblich-weil3en bis warm-weif3en Licht)
vorzusehen. Es soll sich Uber die gesamte Ge-
baudebreite erstrecken, ausnahmsweise ist ei-
ne abschnittsweise Realisierung zuléssig.
Gliederungselemente der Fassade dirfen das
Tragermedium unterbrechen.

Im Teilbereich A ist fir den Anbringungsort des
Tragermediums (vgl. Begriindung Nebenzeich-
nung 2 bzw.3) folgendes zu beachten:

Anbringungsort 1: Die Unterkante des Tréger-
mediums ist buindig mit der Oberkante des
Schaufensters anzubringen.

Anbringungsort 2: Die Oberkante des Trager-
mediums ist biindig mit der Oberkante der un-
teren Abschlusszone. Das Tragermedium ist in
die Fassade (z. B. Milchglasscheibe) zu integ-
rieren.

Werbeanlagen in Form von Auslegern sind je
gewerblicher Nutzungseinheit nur im Bereich
der Kolonnaden (0,60 m breit und 0,50 m hoch
und 0,25m tief) zuléssig.

Teilbereich B

Werbeanlagen an der Fassade sind nur als
Einzelbuchstaben und als Schriftzug sowie als
Logos zulassig.

Je Nutzungseinheit im Erdgeschoss sind Wer-
beanlagen nur in der Erdgeschosszone und im
Brustungsbereich des 1. Obergeschosses zu-
lassig.

Werbeanlagen missen einen Abstand von
0,25 m zum Nachbargeb&aude einhalten.

Teilbereich C

Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben,
Schriftzige und als Logos zuléssig. Einzel-
buchstaben oder Schriftziige sind in weil3er bis
gelblicher Farbe auszufihren. Logos sind nur
in Kombination mit einem Schriftzug und Ein-
zelbuchstaben zulassig und missen sich dem
Schriftzug oder den Einzelbuchstaben unter-
ordnen. Logos sind auch in Farbe zuléssig.

Je Nutzungseinheit im Erdgeschoss sind Wer-
beanlagen nur in der Erdgeschosszone und im
Briistungsbereich des 1. Obergeschosses zu-
lassig.

5.2

5.3
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Gebaudekomplex

Ein Gebaudekomplex im Sinne dieser Festset-
zungen ist ein Gebaude, das als Einheit ge-
plant und errichtet wurde und mehrere Nutzun-
gen im Erdgeschoss und in den Obergeschos-
sen beinhaltet, die auf eine Uberwiegend ge-
meinsame, in das Innere des Geb&udes gerich-
tete ErschlieBung angewiesen sind.

Fur Nutzungen innerhalb eines Gebaudekom-
plexes ist an der Ostfassade des Gebaudes
Steinweg 38/39 eine gemeinsame Sammelan-
lage von maximal 5,50 m H6he und 2,50 m
Breite und an der Sudfassade des Geb&audes
Ritterbrunnen 5 eine gemeinsame Sammelan-
lage von maximal 7,00 m Héhe und 2,50 m
Breite zuléssig. Die Sammelanlage setzt sich
aus Einzelsegmenten mit einer maximalen H6-
he von 1,00 m zusammen. Die Sammelanlage
ist als weiRes Tragermedium mit Einzelbuch-
staben oder Schriftziigen im Farbspektrum
blau, gelb, griin und schwarz zulassig. Es gel-
ten die Festsetzungen zu Werbeanlagen zu
den einzelnen Teilbereichen.

Ausnahmsweise ist der Name eines Gebaude-
komplexes einmal pro Gebaudeseite in Form
einer Werbeanlage an der Fassade oder einem
Vordach zulassig. Diese ist aus weil3en bis
gelblichen Einzelbuchstaben oder als Schrift-
zug zuléssig. Das Vordach darf hierfur aus-
nahmsweise in massiver Bauweise ausgefihrt
werden. Die Gesamthdhe der Werbeanlage
darf 2,00 m nicht Uberschreiten.

Ausnahmen

Von den Gestaltungsfestsetzungen kénnen
Abweichungen zugelassen werden, wenn die
Ziele der Satzung nicht geféahrdet und sonstige
offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.
Abweichungen sind auch dann zul&ssig, wenn
bauliche und gestalterische Gegebenheiten
dagegen sprechen, die Satzung umzusetzen,
oder eine gewerbliche Nutzungseinheit auRer-
halb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche
liegt und andernfalls keine Mdglichkeit zum An-
bringen einer Werbeanlage besteht.

Fir eine Gesamtdauer von vier Wochen im
Jahr kénnen Ausnahmen von den Vorschriften
dieser Satzung fur Werbeanlagen erteilt wer-
den, soweit es sich um Sonderveranstaltungen
wie z. B. Schluss- und Raumungsverkéaufe,
Festveranstaltungen oder Stadtfeste handelt.

\Y

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO,
wer eine Baumalnahme durchfihrt oder durchfiih-
ren lasst, die den ortlichen Bauvorschriften wider-

spricht.

C Hinweise
geman § 9 Abs. 6 BauGB

Bebauungsplan: Steinweg, IN 232
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Im Kerngebiet MK sind Werbeanlagen so auszufiih-
ren, dass schadliche Umwelteinwirkungen (gem. den
Hinweisen zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen des LAI) durch Licht nicht hervor-
gerufen werden kénnen.

Bebauungsplan: Steinweg, IN 232 Textliche Festsetzungen, Stand: 11. November 2013
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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. Anlage 3.2
Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Steinweg IN 232
Geltungsbereich
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Stadt Braunschweig 22-20178
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

"Soziale Stadt - Westliches Ringgebiet" - SanierungsmaBnahmen
der Wohnungslosenunterkunft Sophienstralle 1

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 10.02.2023
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 21.02.2023 o]
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (Entscheidung) 08.03.2023 o]
Beschluss:

,Bei der Wohnungslosenunterkunft Sophienstrale 1 wird den zusatzlichen Ma3nahmen ,Da-
chdammung®, ,Innenddmmung der sudlichen Fassade®, ,Fensteraustausch“ und ,Errichtung
einer PV-Anlage® mit einem Kostenvolumen von 679.000 Euro sowie den Kostenerhéhungen
der bereits beschlossenen Mallnahmen ,Brandschutz®, ,Innensanierung® und ,Fassadensa-
nierung“ mit einem Kostenvolumen von 527.600 Euro zugestimmt. Die schon vorliegenden
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschlisse flir die Fassadensanierung und die inklusiven
Sanierungsmalinahmen inkl. Brandschutz an der Wohnungslosenunterkunft werden hiermit
zusammengefasst und in den aktuellen Beschluss integriert (DS-22-19176 und 21-15987).

Die Gesamtkosten belaufen sich damit unter Beriicksichtigung der bereits beschlossenen
Kosten in Héhe von 513.400 Euro auf insgesamt 1.720.000 Euro.

Von diesen Gesamtkosten werden 108.000 Euro durch eine Bundesforderung fir effiziente
Gebaude (BAFA-EN) finanziert. Die Finanzierung der verbleibenden Kosten erfolgt in Héhe
von 616.000 Euro aus Stadtebauférdermitteln, wobei 1/3 der Kosten (ca. 205.300 Euro) als
Eigenanteil bei der Stadt verbleiben, sowie in Hohe von 996.000 Euro aus zusatzlichen stad-
tischen Mitteln.*

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Wohnungslosenunterkunft Sophienstralte 1 befindet sich im Sanierungsgebiet "Westli-
ches Ringgebiet - Soziale Stadt". Fur die Sanierung ist der Einsatz von Stadtebauférdermit-
teln vorgesehen. Die Beschlusskompetenz liegt damit gem. § 76 Abs. 3 Satz 1 NKomVG in
Verbindung mit § 6 Nr. 4 e der Hauptsatzung der Stadt Braunschweig beim Ausschuss fur
Planung und Hochbau.

Ausgangslage
Fir das Gebaude Sophienstralle 1 wurden bereits in den zwei vorangegangenen Vorlagen

die ,Innensanierung” (DS 21-15987) am 22.09.2021 und die ,Fassadensanierung® (DS 22-
19176) am 14.09.2022 beschlossen. Mit dem Beschluss der ,Fassadensanierung“ auflerten
der ,Ausschuss fiir Planung und Hochbau“ sowie die beiden vorangegangenen Gremien
~Sanierungsbeirat‘ und ,Stadtbezirksrat‘ den Wunsch, dass auch folgende MaRnahmen am
Gebaude durchgefuhrt werden sollen:

- Dachdammung
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Innenddmmung der sudlichen Fassade
Fensteraustausch
Errichtung einer PV-Anlage auf der Dachflache

Baubeschreibung

Dachdammung und PV-Anlage:

Das bestehende Dach ist nach Inaugenscheinnahme mit Betondachsteinen der spaten
1960er oder frihen 1970er Jahre eingedeckt, deren Lebensdauer statistisch Uberschritten
ist, sodass von einer notwendigen Erneuerung in den kommenden Jahren ausgegangen
werden muss. Aufgrund eines Ratsbeschlusses (DS 19-12423) muss bei stadtischen
Neubauten oder gro3en Sanierungs- und UmbaumalRnahmen generell eine Photovoltai-
kanlage vorgesehen werden, weshalb es beabsichtigt ist eine ca. 13 kWp grof3e PV-Anla-
ge auf der Dachflache zu errichten. Diesbezlgliche Untersuchungen haben ergeben, dass
eine statische Ertlchtigung des Dachstuhls notwendig ist. Die energetischen Verbesse-
rungen des weitgehend ungedammten Dachgeschosses sind aufgrund der baulichen Si-
tuation der obersten Deckenlage und der Konstruktion des Dachstuhls im Innenbereich
durch Warmedammmalfinahmen bauphysikalisch und konstruktiv nach heute geltenden
technischen Richtlinien nicht umsetzbar. Vor diesem Hintergrund ist es geplant, eine nicht
brennbare Aufsparrendammung (z.B. Steinwolle) einzubauen, da hierdurch auch die
grofite energetische Effizienz fir die Sanierung des Daches erreicht wird.

Innendammung der sudlichen Fassade:

Die urspringliche griinderzeitliche Fassadenstruktur des Gebaudes wurde durch Ab-
schlagen der gliedernden horizontalen Geschossbander, Fenstereinfassungen und dem
anschlielenden Bekleiden des Mauerwerks mit einem weil3grauen Sparverblender voll-
standig Uberformt. Lediglich die seitliche Teilansicht zur Nachbarbebauung wurde von
dieser MalRnahme verschont und bezeugt das urspriingliche Erscheinungsbild des Ge-
baudes. Hier ist auch die starke Reliefgebung der urspriinglichen Fassadengestaltung er-
kennbar. Um diesen historischen Charakter zu erhalten, wurde beschlossen, in diesem
Bereich statt des Warmedammsystems eine Innendammung mit Kalzium-Silikatplatten
auszufihren.

Fensteraustausch:

Untersuchungen zur geplanten Fassadendammung ergaben, dass bei mehreren Be-
standsfenstern die Ansichtsflache der Blendrahmen zu gering fir den Einsatz der not-
wendigen Mindeststarke einer Leibungsddmmung ist und somit den Austausch dieser
Fenster notwendig macht. Da ein Groliteil der Bestandsfenster relativ neu ist, besteht aus
technischer Sicht keine Notwendigkeit grundlegend alle Fenster auszutauschen. Da sich
der Ausschuss fur Planung und Hochbau am 14.09.2022 im Rahmen der Vorlage zur
Fassadensanierung jedoch flir einen kompletten Austausch der Fenster ausgesprochen
hat, werden im Zuge dieses Austausches alle Fenster 3-teilig mit einem Oberlicht als
Kippfliigel zur Liftung und besseren Reinigungsmaoglichkeit sowie mit zwei DK-Offnungs-
fligeln (sogenannte Galgenfenster) ausgefihrt. Dies tragt zusammen mit den Fassaden-
profilen der Fassadensanierung, zu einem historischen Erscheinungsbild des Gebaudes
bei. Die Rahmen der neuen Fenster sind aus Griinden der weitestgehend wartungsfreien
Eigenschaften wieder als Kunststofffenster vorgesehen. Zur energetischen Optimierung
werden hierfir hochwarmedammende 7-Kammer-Profile gewahlt. Entsprechend wird die
Verglasung mit einem U-Wert von 0,6 W/(m2K) ausgefihrt.

Heizung:

Im Zuge der energetischen Sanierung des Gebaudes fallen auRerdem begleitenden Mal}-
nahmen im Bereich der Heizungstechnik (HLS) an, sodass ein Austausch der Thermo-
statventile und Rucklaufverschraubungen erforderlich ist.

Kosten
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Die Kosten fir diese zusatzlichen Matnahmen wurden ermittelt sowie die Kosten der bereits
beschlossenen Malinahmen Uberprift und aktualisiert. Wie in der folgenden Tabelle aufge-

fuhrt, belaufen sich die Gesamtkosten aller MaRnhahmen am Geb&ude nun auf 1.720.000 Eu-
ro inkl. einer Indizierung von rd. 10,5 % fur das Jahr 2023. Es wurden bereits Kosten in Hohe
von 513.400 Euro beschlossen (DS 21-15987 und DS 22-19176).

MaBnahme

Brutto-Kosten zum
Zeitpunkt des Be-
schlusses

Aktuelle Brutto-
Kosten

Zu beschlie-
Rende Mehr-
kosten

Bereits beschlossen:

Brandschutz 145.500 Euro 296.500 Euro 151.000 Euro
(22.09.21)

Innensanierung 169.500 Euro 378.000 Euro 208.500 Euro
(22.09.21)

Fassadensanierung 198.400 Euro 267.500 Euro 69.100 Euro

(ohne sidliche Fassade) (14.09.22)

Zwischensumme

513.400 Euro

942.000 Euro

428.600 Euro

Zzgl. Indizierung 10,5 %

99.000 Euro

99.000 Euro

Gesamt

1.041.000 Euro

527.600 Euro

Noch nicht beschlossen:

Dachddmmung 192.500 Euro 192.500 Euro
Innendammung 64.000 Euro 64.000 Euro
(sUdliche Fassade)

Fensteraustausch 229.000 Euro 229.000 Euro
PV-Anlage (inkl. Elektro- 97.000 Euro 97.000 Euro
installation)

HLS (Heizung / Liftung / 32.000 Euro 32.000 Euro

Sanitér)

Zwischensumme

614.500 Euro

614.500 Euro

zzgl. Indizierung 10,5 %

64.500 Euro

64.500 Euro

Gesamt

679.000 Euro

679.000 Euro

Gesamtkosten
inkl. 10,5 % Indizierung

1.720.000 Euro

1.206.600 Euro

Wie dargestellt, ergeben sich die zusatzlich noch zu beschlielRenden Kosten in Hohe von
1.206.600 Euro aus den Kostensteigerungen in Hohe von 527.600 Euro bei den bereits be-
schlossenen MalRnahmen sowie der Kosten der oben genannten zusatzlichen MaRnahmen

in Hohe von 679.000 Euro.

Die Mehrkosten bei den bereits beschlossenen Maflnahmen ergeben sich aus folgenden

Griinden:

e Brandschutz:

Die Mehrkosten resultieren, neben den sich ergebenen Baukostenerhéhungen innerhalb
der letzten 12 Monate, aus einigen ndétigen Anderungen der Planung. Darunter fallen u.a.
die Errichtung eines zweiten Fluchtweges durch eine Dachgaube, das Anlegen einer neu-
en Offnung im AuRenmauerwerk fiir den Rauchabzug, die Ausbildung der Treppenhaus-
wande in hochfeuerhemmender, mechanisch beanspruchbarer Ausfiihrung sowie die aus
einer urspringlich nicht vorgesehenen, aber vom Bauordnungsamt mittlerweile geforder-
ten, Brandmeldeanlage mit Aufschaltung zur Feuerwehr.

¢ Innensanierung:

Die Mehrkosten ergeben sich aus zusatzlich nétigen Malerarbeiten, dem Rickbau einiger
Waschbecken, dem Mehraufwand durch die Erneuerung einiger Boden, einer erforderli-
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chen Baureinigung, der Behebung von Kondenswasser im Kellerbereich sowie allgemei-
nen Preissteigerungen durch Lieferengpasse und Inflation.

e Fassadensanierung:
Die Mehrkosten ergeben sich, neben Baukostensteigerungen aus zusatzlich erforderli-
chen MalRnahmen wie z. B. den notwendigen Fugensanierungen, den Ausbesserungsar-
beiten im bestehenden Warmedammverbundsystem, der Aufarbeitung der Sockelzone
sowie den ursprlnglich nicht erfassten Aul’enfensterbanken.

Finanzierung
Die Finanzierung der Gesamtkosten gliedert sich, wie in der folgenden Tabelle dargestellt, in:

- den Anteil der Bundesférderung fur effiziente Gebaude (BAFA-EN)
- den Anteil der Stadtebaufoérderung (inkl. 1/3 Eigenanteil der Stadt)
- den zusatzlichen stadtischen Anteil, der nicht geférdert wird

Gesamtkosten Bereits beschlosse- Zusatzkosten
ne Kosten (noch nicht be-
schlossen)

Bundesférderung far 108.000 Euro 40.000 Euro 68.000 Euro
effiziente Gebaude
(BAFA-EN)
Stadtebaufordermittel 616.000 Euro 327.900 Euro 288.100 Euro
(inkl. stadtischem Eigen-
anteil)
Zusatzliche stadtische 996.000 Euro 145.500 Euro 850.500 Euro
Mittel (FB 65)

1.720.000 Euro 513.400 Euro 1.206.600 Euro

Bei den Gesamtkosten in Hohe von 1.720.000 Euro wird von einer Férderung (BAFA-EN)
von 108.000 Euro ausgegangen.

Dazu sollen 616.000 Euro aus Stadtebaufordermitteln finanziert werden, wovon 1/3 als stad-
tischer Eigenanteil in Hohe von ca. 205.300 Euro verbleibt. Im Projekt ,FB 61: Soziale Stadt
— Westliches Ringgebiet (4S.610009)“ stehen nach derzeitigem Planungsstand (Haushalt
2022 / IP 2021-2025) ausreichend Haushaltsmittel durch Kostenanpassungen bei anderen
Maflnahmen zur Verfligung.

Der noch verbleibende nicht geférderte Anteil in Hohe von 996.000 Euro soll durch stadti-
sche Haushaltsmittel gedeckt werden. Hierfiir ist im Rahmen der Ansatzveranderungen zur
Haushaltslesung 2023 ff. eine haushaltsneutrale Umsetzung auf das Projekt ,FB 61: Soziale
Stadt — Westliches Ringgebiet (4S.610009)“ vorgesehen. Es wird im Laufe des Verfahrens
Uberprift, ob die Haushaltsbelastung durch einen héheren Anteil an Stadtebauférdermitteln
noch reduziert werden kann.

Die MalRnahme soll in den Jahren 2023/2024 umgesetzt werden.

Beteiligung
Der Sanierungsbeirat ,Westliches Ringgebiet® wird in die Beratungsfolge mit seiner Sitzung

am 16. Februar 2023 einbezogen.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 23-20751

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Rathaus-Altbau

Herstellen von Barrierefreiheit
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat VIl 06.03.2023
65 Fachbereich Gebaudemanagement

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Entscheidung) 08.03.2023 o]
Beschluss:

.0em o. a. Bauvorhaben wird gemaR den Planen vom 07.02.2023 zugestimmt.
Die Gesamtkosten — einschl. der Eigenleistung des Fachbereichs Gebaudemanagement und

eines Zuschlags flr Unvorhergesehenes — werden aufgrund der Kostenberechnung vom
20.02.2023 auf 720.000 € festgestellt.”

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fiir Planung und Hochbau flr Objekt- und
Kostenfeststellungen ergibt sich aus § 6 Nr. 4 lit. a) der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig in Verbindung mit § 76 Abs. 3, Satz 1 NKomVG.

2. Begriindung und Beschreibung des Bauvorhabens

Derzeit sind alle Geschosse des Rathaus-Altbaus fur Rollstuhlfahrer nur tber den
Zugang/Aufzug des Rathaus-Neubaus erreichbar. Wahrend der geplanten Sanierung des
Neubaus kann diese Zuganglichkeit aber nicht mehr sichergestellt werden. Deshalb muss
eine Alternative geschaffen werden.

Daflr wird im vorderen Bereich der LadestralRe ein neuer Zugang hergestellt.

3. Angaben zum Raumprogramm

Da es sich nur um das Schaffen der Zuganglichkeit fir Rollstuhlfahrer handelt, werden nur
die in diesem Bereich vorhandenen Buros zugunsten eines neuen Flures und eines Hubliftes
ins Erdgeschoss etwas verkleinert.

4. Erlauterungen zur Planung

Der Rathaus-Altbau ist ein denkmalgeschitztes Gebaude, das barrierefrei zuganglich
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gemacht werden muss. Dafur wird in der Fassade an der sudostlichen Ecke ein historischer
Zugang wieder freigelegt.

Direkt hinter der Tur befindet sich dann ein Hublift, der den Nutzer auf Hohe des
Erdgeschosses bringt. Von dort gelangt man dann Gber einen Flur zur Rickseite der
Pfértnerloge, oder rechts abbiegend in die Halle des Erdgeschosses, um zum zentralen
Aufzug zu gelangen.

Der von dieser Halle erreichbare Bestandsaufzug ist allerdings fur Rollstuhlfahrer zu klein
und muss daher erneuert werden. Das erfordert u. a. eine Verbreiterung der vorhandenen
Taréffnungen in allen Etagen.

5. Techniken fiir regenerative Energien

Bei der BaumalRnahme werden keine regenerativen Energien berticksichtigt, weil es sich
hierbei nur um die Schaffung eines barrierefreien Zugangs in das Gebaude handelt.

6. MaBnahmen fiir Menschen mit Behinderungen

Die Baumalinahme ist eine Malinahme ausschliellich fir Menschen mit Behinderungen.

7. Kosten

Die Gesamtkosten der BaumalRnahme betragen aufgrund der Kostenberechnung vom
20.02.2023 720.000 €.

Einzelheiten sind den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen.

8. Bauzeit

Die Maflinahme soll in der Zeit von Mai 2023 bis Dezember 2023 durchgefiihrt werden.

9. Finanzierung
Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:

Im Investitionsprogramm (IP) 2021 - 2025 waren bei dem Projekt Rathaus-Altbau/Einrichtung
Barrierefreiheit (4E.210344) folgende Jahresbetrage eingeplant:

Gesamtkosten | bis2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | Resthedartab
T€ T€ T€ T€ T€ T€
T€
720 100 620

Voraussetzung fiir die Realisierung der MalRnahme ist die Ubertragung der Restmittel aus
2022 auf das Jahr 2023. Die nicht mehr Gbertragbaren Restmittel aus 2022 in Héhe von
49.500 € werden im Wege der Ansatzveranderungen zur Haushaltslesung 2023 ff.
eingebracht. Es ist geplant, dass der Rat voraussichtlich im Marz 2023 Uber den Haushalt

2023 ff. entscheidet.

Herlitschke

79 von 125 in Zusammenstellung




TOP 8

Anlagen:

Anlage 1 — Zusammenstellung der Gesamtkosten

Anlage 2 — Zusammenstellung nach Einzelkostengruppen
Anlage 3 — Erdgeschoss, Ausschnitt Eckrisalit

Anlage 4 — Ansicht Ost

Anlage 5 - Teischnitt
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Anlage 1
Kostenberechnung
nach DIN 276, Ausgabe 2018
Objektbezeichnung: Herstellung barrierefreier Zugang Rathaus - Altbau
ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN
Kostengruppe Gesan;tbetrag

300 Bauwerk - Baukonstruktionen 223.500
400 Bauwerk - Technische Anlagen 280.000
500 AuBenanlagen und Freiflachen
600 Ausstattung und Kunstwerke -
700 Baunebenkosten (Pauschale Ansatz 30% KG 200-KG 600) 151.100 654.600
Sicherheit flir Unvorhergesehenes - Bauherr 10 % (KG 200 - 700) 65.400
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung 720.000
Einrichtungskostenanteil - -
Baukostenanteil Projekt 4E.210344 -
Aufgestellt am 20.02.2023 Stadt Braunschweig

FB Gebaudemanagement

65.22

I A

gez.

Eckermann

81 von 125 in Zusammenstellung




Anlage 2
Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe 2018
Objektbezeichnung: Herstellung barrierefreier Zugang Rathaus - Altbau
Nummer
der . Teilbetrag | Gesamtbetrag
Kosten- Bezeichnung der Kostengruppe € €
gruppe
300 |Bauwerk - Baukonstruktionen
330 |AuBenwande/Vertikale Baukonstruktionen, aufden 15.000
340 |Innenwande/Vertikale Baukonstruktionen, innen 106.500
350 |Decken/Horizontale Baukonstruktionen 50.000
360 |Dacher
380 |Baukonstruktion 40.000
390 |sonstige MaRRnahmen fiir Baukonstruktionen 12.000
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 223.500
400 [Bauwerk - Technische Anlagen
410 |Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
420 [Warmeversorgungsanlagen 35.000
430 |Raumlufttechnische Anlagen
440 |Elektrische Anlagen 100.000
460 [Forderanlagen 145.000
490 [Sonstige MaRnahmen fir technische Anlagen
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 280.000
500 |AuBenanlagen und Freiflachen
540 |Baukonstruktionen
Summe 500 AuBenanlagen -
600 |Ausstattung und Kunstwerke
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke -
700 |Baunebenkosten
700 [Pauschaler Ansatz 30% aus KG 200 - KG 600 151.100
Summe 700 Baunebenkosten 151.100
Zwischensumme bis KG 700 654.600
Unvorhergesehenes rd. 10 % der KG 200 - 700 65.400
Gesamtkosten 720.000
Aufgestellt:

Stadt Braunschweig
FB Gebaudemanagement

65.22

I A.
gez.

Eckermann
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Barrierefreiheit und Arbeitsschutz
gemal bauseitiger Planung und
Vorgabe ausreichend. Eine weitere
Priifung oder Planung soll nicht
stattfinden.
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Hinweise:
Dies ist eine isolierte Planungsleistung fiir eine barrierefreie im Sinne einer

rollstuhlgerechten neue Zuwegung wie von der Bauherrenschaft angeordnet, die

Barrierefreiheit fiir dariiber hinausgehende korperliche Einschrankungen ist

insofern hier berticksichtigt, als die Bauherrenschaft des FB65 diese in eigener

Verantwortung selber planen und umsetzen will.

Die isolierte Planungsleistung umfasst ausschlieBlich den fiir die neue Zuwegung

notwendigen MalRnahmen und betrachtet nicht das Rathaus als Ganzes.
Die isolierte Planungsleistung ist nur gliltig in Zusammenhang mit der
skizzenhaften Stellungnahme von HHP Berlin. Darliber hinausgehende

Betrachtungen des Brandschutzes finden nicht statt und sollen nach Vorgabe der

unteren Bauaufsichtsbehorde nicht stattfinden.
Die isolierte Planungsleistung betrachtet nicht etwaige Themen des

Arbeitsschutzes, hierfir haben sich die Bauherrenschaft und die beteiligten Nutzer

als verantwortlich benannt.

Freigabe wurde durch TGA Planung, HLS Planung FB65 Hr. Striibing 28.09.2022

auch ohne weitere HLS Planung nach eigenverantwortlicher Prifung erteilt.

Freigabe wurde durch TGA Planung ELT durch FB65 Hr. Ruhe mit einigen

MaRgaben am 25.11.2022 und 14.12.2022 auch ohne weitere ELT Planung nach

eigenverantwortlicher Priifung erteilt.

a 21.02.23 [Stahl- gem. { D eingefiigt

AD

Index |Datum | Knderungen und Ergdnzungen

Bearb.

Bauvorhaben:

Umbau Rathaus Altbau:

Schaffen einer barrierefreien Zuwegung
Platz der Deutschen Einheit 1

38100 Braunschweig

Aufz,

ug geschatzt ca.-1,91m

i & OKT Bestand Ladegasse vor neyent?
]

>

 OKT Bestand Ladegasse vor Tir ca. -2,05m
A\

Bauherr:

Stadt Braunschweig

vertreten durch den Oberbirgermeister

dieser vertreten durch den Fachbereich 65
Gebaudemanagement der Stadt Braunschweig
Frau Kern

Agidienmarkt 6

38100 Braunschweig
Tel.: 0531 / 470 - 6558

Entwurfsverfasser:

Varnhorn + Stindt Architekten BDA
Am Wendenwehr 3

38114 Braunschweig

Tel.: 0531-38901248

Planungsstufe:

Ausflhrungsplanung

Zeichnung:

Erdgeschoss Ausschnitt Eckrisalit
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Datum: Zeichnungsnummer:
21.02.2023 21218-5-50-102-a
Mafstab: gez.:

1:50 KS, NM, AD
Bauherr:

Architekt:
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Hinweise:

Dies ist eine isolierte Planungsleistung fiir eine barrierefreie im Sinne einer
rollstuhlgerechten neue Zuwegung wie von der Bauherrenschaft angeordnet, die
Barrierefreiheit fiir darliber hinausgehende kérperliche Einschrankungen ist
insofern hier beriicksichtigt, als die Bauherrenschaft des FB65 diese in eigener
Verantwortung selber planen und umsetzen will.

Die isolierte Planungsleistung umfasst ausschlieBlich den fiir die neue Zuwegung
notwendigen MalRnahmen und betrachtet nicht das Rathaus als Ganzes.

Die isolierte Planungsleistung ist nur giiltig in Zusammenhang mit der
skizzenhaften Stellungnahme von HHP Berlin. Darliber hinausgehende
Betrachtungen des Brandschutzes finden nicht statt und sollen nach Vorgabe der
unteren Bauaufsichtsbehorde nicht stattfinden.

Die isolierte Planungsleistung betrachtet nicht etwaige Themen des
Arbeitsschutzes, hierfiir haben sich die Bauherrenschaft und die beteiligten Nutzer
als verantwortlich benannt.

Freigabe wurde durch TGA Planung, HLS Planung FB65 Hr. Striibing 28.09.2022
auch ohne weitere HLS Planung nach eigenverantwortlicher Prifung erteilt.

Freigabe wurde durch TGA Planung ELT durch FB65 Hr. Ruhe mit einigen
Mafgaben am 25.11.2022 und 14.12.2022 auch ohne weitere ELT Planung nach
eigenverantwortlicher Priifung erteilt.
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Bauvorhaben:

Umbau Rathaus Altbau:

Schaffen einer barrierefreien Zuwegung
Platz der Deutschen Einheit 1

38100 Braunschweig

Bauherr:

Stadt Braunschweig
vertreten durch den Oberblirgermeister
dieser vertreten durch den Fachbereich 65

Gebaudemanagement der Stadt Braunschweig
Frau Kern

Agidienmarkt 6

38100 Braunschweig

Tel.: 0531/ 470 - 6558

Entwurfsverfasser:

Varnhorn + Stindt Architekten BDA
Am Wendenwehr 3
38114 Braunschweig

Tel.: 0531-38901248
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Hinweise:

Dies ist eine isolierte Planungsleistung fiir eine barrierefreie im Sinne einer
rolistuhlgerechten neue Zuwegung wie von der Bauherrenschaft angeordnet, die
Barrierefreiheit fir dariiber hinausgehende kérperliche Einschrankungen ist
insofern hier beriicksichtigt, als die Bauherrenschaft des FB65 diese in eigener
Verantwortung selber planen und umsetzen will.

Die isolierte Planungsleistung umfasst ausschlieBlich den fiir die neue Zuwegung
notwendigen MaRnahmen und betrachtet nicht das Rathaus als Ganzes.

Die isolierte Planungsleistung ist nur gliltig in Zusammenhang mit der
skizzenhaften Stellungnahme von HHP Berlin. Dartiber hinausgehende
Betrachtungen des Brandschutzes finden nicht statt und sollen nach Vorgabe der
unteren Bauaufsichtsbehdrde nicht stattfinden.

Die isolierte Planungsleistung betrachtet nicht etwaige Themen des
Arbeitsschutzes, hierfir haben sich die Bauherrenschaft und die beteiligten Nutzer
als verantwortlich benannt.

Freigabe wurde durch TGA Planung, HLS Planung FB65 Hr. Striibing 28.09.2022
auch ohne weitere HLS Planung nach eigenverantwortlicher Prifung erteilt.

Freigabe wurde durch TGA Planung ELT durch FB65 Hr. Ruhe mit einigen
MaRgaben am 25.11.2022 und 14.12.2022 auch ohne weitere ELT Planung nach
eigenverantwortlicher Priifung erteilt.
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Entwurfsverfasser:

Varnhorn + Stindt Architekten BDA
Am Wendenwehr 3

38114 Braunschweig

Tel.: 0531-38901248

Planungsstufe:

Ausfihrungsplanung

Zeichnung:

Teilschnitt A-A

Datum: Zeichnungsnummer:
07.02.2023 21218-5-50-301
Mafstab: gez.:

1:50 KS, NM, AD
Bauherr:

Braunschweig,
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Stadt Braunschweig 23-20460
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Neubau Kindertagesstatte KornblumenstraRe
KornblumenstraRe 3

38108 Braunschweig

hier: Kostenerhohung

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VIII 07.03.2023
0650 Referat Hochbau

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Entscheidung) 08.03.2023 o]
Beschluss:

Die Kostenerhdhung, die sich gegentber der Kostenberechnung vom 29.06.2021 (Vorlage
21-16552) ergibt, wird mit 1.233.800 € festgestellt.

Die neuen Gesamtkosten betragen somit 4.601.600 €.

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fiir Planung und Hochbau flir Objekt- und
Kostenfeststellungen ergibt sich aus § 6 Nr. 4 lit. a) der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig in Verbindung mit § 76 Abs. 3, Satz 1 NKomVG.

Bei der BaumalRinahme Neubau Kindertagesstatte Kornblumenstralle werden sich
Mehrkosten in Héhe von

+1.233.800 €
ergeben.

Der Bauausschuss hatte in seiner Sitzung am 20.07.2021 (Vorlage 21-16552) der

Baumalinahme zugestimmt und die Gesamtkosten mit
3.367.800 €

festgestellt.

Die sich durch die Kostenerhéhung ergebenen Gesamtkosten betragen
4.601.600 €.

Die Kostenerh6hung wird wie folgt begriindet:

Im Zuge der Bauabwicklung haben sich Mehrkosten ergeben, die im Wesentlichen auf

nachstehende Ursachen zurtickzufihren sind:
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- Hoéhere Submissionsergebnisse infolge von gestoérten Lieferketten und
Preissteigerungen durch die Corona-Krise und den Ukraine-Krieg.

- Demzufolge zeichnen sich durch die dynamische Marktentwicklung
Preissteigerungen im Bereich der Au3enanlagen, der TGA - sowie den
Hochbaugewerken ab. Diese beeinflussen den Bauablauf massiv sowohl
zeitlich als auch finanziell.

Einsparungen zur Reduzierung der Baukosten kénnen nicht aufgezeigt werden. Die
Bereitstellung der Mehrkosten ist zur Schaffung der Funktionsfahigkeit der Malnahme
erforderlich.

Der hdhere Bedarf an Kita- und Krippenplatzen aufgrund der héheren Wohneinheiten
Dibbesdorfer Str. kann nicht mit der Kita Kornblumenstralie gedeckt werden, da die
Erweiterungsmaoglichkeiten hierzu nicht vorliegen.

HaushaltsméaRige Auswirkungen:

Um die vorgesehene Inbetriebnahme einzuhalten, werden die zusatzlichen Haushaltsmittel
noch in diesem Jahr bendtigt. Zum Haushaltsentwurf 2023 ff. sind folgende Finanzraten
unter dem Projekt ,Kita Kornblumenstr. / Neubau (4E.210278)" eingeplant worden:

Gesamtkosten bis 2023 2024 2025 2026 2027 Restbedarf
T€ 2022 T€ T€ T€ T€ T€ T€
T€
3.769 2.740 679 350

Die noch erforderlichen Haushaltsmittel in Hohe von 832.600 € sollen als Ansatzveranderung
in die Haushaltslesung 2023 ff eingebracht werden. Der Rat wird voraussichtlich im Marz
2023 Uber den Haushalt 2023 ff. entscheiden. Folgende Finanzraten sind aktuell
vorgesehen:

Gesamtkosten bis 2023 2024 2025 2026 2027 Restbedarf
T€ 2022 T€ T€ T€ T€ T€ T€
T€
4.601,6 2.740 1.861,6 0

Der Durchfiihrungszeitraum der Malinahme wurde durch den Férdergeber nach der
Richtlinie Ausbau Tagesbetreuung (RAT)-Férderung zum Ausbau fir Kinder unter drei
Jahren bis zum 30.06.2023 festgelegt. Der Verwendungsnachweis und die Betriebserlaubnis
sind bis zum 30.09.2023 beim Regionalen Landesamt flr Schule und Bildung vorzulegen.
Durch mehrfache 6ffentliche und beschrankte Ausschreibungen ohne Ergebnis wird sich die
Fertigstellung verzdgern. Der urspriingliche Fertigstellungstermin Ende Juni 2023 wird sich
voraussichtlich auf das Ill. Quartal 2023 verschieben.

Die Verlangerung der Férderfahigkeit befindet sich in der Beratung beim Férdergeber.

Die Aufgliederung und Begriindung der zu erwartenden Mehrkosten wird aus der
beigefligten Anlage 1 ersichtlich.

Herlitschke

Anlage

Kostengegenuberstellung zur Ermittlung der Mehrkosten_Kita Kornblumenstralle
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3
Herlitschke
Anlage 1
Kostengegenuberstellung zur Ermittlung der Mehrkosten
nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2018
Objektbezeichnung:  Neubau Kindertagesstatte Kornblumenstralle
Kornblumenstralie 3, 38108 Braunschweig
ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN
gem. Kosten Kostenberechnung (+)
vom vom: Minder-  (-)
Kostengruppe 29.06.2021 02.12.2022 kosten

100 Grundstlick 0 0 +0,00
200 Herrichten + Erschliel3en 34.000 45.200 +11.200
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 1.325.500 2.182.200 + 856.700
400 Bauwerk, Technische Anlagen 547.000 664.000 +117.000
500 AuRenanlagen 436.100 583.100 +147.000
600 Ausstattung + Kunstwerke 124.600 167.800 +43.200
700 Baunebenkosten 740.200 740.200 + 0,00
Gesamtkosten 3.207.400 4.382.500 +1.175.100
Unvorhergesehenes (5 % KG 200 - 700) 160.400 219.100 + 58.700
Gesamtkosten Neubau (ohne Index) 3.367.800 4.601.600 1.233.800
Indizierung 2022 (Index 9,33 %)* - - +0,00
Gesamtkosten Neubau (inkl. Index) 3.367.800 4.601.600 +1.233.800
Einrichtungskostenanteil 124.600 167.800 +43.200
Projekt 4E.210278

Baukostenanteil 3.243.200 4.433.800 1.190.600
Projekt 4E.210278

Aufgestellt am 05.01.2023 i. A Stadt Braunschweig
Franke - Referat Hochbau -

*ist in den Kostengruppen enthalten.

Stand: 10/2012

0650
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Stadt Braunschweig 23-20465
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Kita Rautheim - Ersatzneubau

Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VIII 23.02.2023
0650 Referat Hochbau

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Entscheidung) 08.03.2023 o]
Beschluss:

Dem o. a. Bauvorhaben wird gemaf den Planen vom 07.12.2022 zugestimmt.

Die Gesamtkosten - einschl. der Eigenleistung des Referates Hochbau, einer
Indexsteigerung und eines Zuschlags fur Unvorhergesehenes - werden aufgrund der
Kostenberechnung vom 12.01.2023 auf 7.359.000 € festgestellt.

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fur Planung und Hochbau fir Objekt- und
Kostenfeststellungen ergibt sich aus § 6 Nr. 4 lit. a) der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig in Verbindung mit § 76 Abs. 3, Satz 1 NKomVG.

2. Begriindung und Beschreibung des Bauvorhabens

Im Zusammenhang mit dem Neubaugebiet ,Heinrich der Lowe" werden weitere
Betreuungsbedarfe erwartet, die die Ausweitung des bestehenden Angebotes am Kita-
Standort Rautheim um eine weitere Gruppe auf dann insgesamt 4 Gruppen notwendig
macht.

Die Mdoglichkeit einer Sanierung des bestehenden Gebaudes wurde gepriift, jedoch aus
wirtschaftlichen Griinden verworfen. Au3erdem entspricht das vorhandene Raumangebot
nicht mehr den aktuellen Anforderungen und Bedarfen.

Nach Inbetriebnahme des Ersatz-Neubaus wird das Bestandskitagebaude in der
GemeindestralRe 4a abgebrochen und die freiwerdende Flache als neue AulRenspielflache
hergerichtet.

3. Angaben zum Raumprogramm

Auf Grundlage des am 24.06.2021 vom Fachausschuss vorberatenden und am 06.07.2021
vom Verwaltungsausschuss beschlossenen Raumprogramms erhalt der zweigeschossige
Neubau 1 Krippengruppe fir 15 Kinder, 1 integrative Kindergartengruppe flir 18 Kinder und
eine Kindergartengruppe fir max. 25 Kinder, sowie die zugehoérigen Funktions- und
Nebenrdume.

Eine bestehende Gruppe verbleibt im Bestandsbau.

4. Erlauterungen zur Planung
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Die Erschlieffung der Kita ist von Norden geplant. Den neuen Eingang bildet ein
eingeschossiger Verbindungsbau zwischen der Bestandsgruppe im Gebaude
Gemeindestr. 2 und dem zweigeschossigen Neubau.
Vom Eingangsbereich, wo sich das Leitungsburo befindet, wird der zentrale Erdgeschossflur
betreten. Uber diesen werden die stdlich liegenden Gruppenraumbereiche und die nérdlich
und westlich liegenden Funktionsraume erschlossen. Die Gruppenbereiche orientieren sich
mit ihren vorgeschalteten Garderoben zum Flur und 6ffnen sich stidwarts mit grof3en
verglasten Terrassentiren zum Aufienspielbereich.

Das Obergeschoss wird durch die zentrale Treppe oder barrierefrei durch den Aufzug
erschlossen. Eine AuRentreppe dient als direkter Zugang zur AuRenspielflache und als
zweiter Rettungsweg im Brandfall.

Der zentrale Spielflur im OG dient als Schlechtwetterspielbereich und kann durch eine
Faltwand mit dem Mehrzweckraum zusammengeschlossen werden.

Der zweigeschossige, nicht unterkellerte Neubau wird in Massivbauweise mit hochwarme-
gedammtem Mauerwerk und einem gedammten Stahlbetondach errichtet. Die Aussteifung
erfolgt Uber die horizontalen Bauteile und die innenliegenden Mauerwerkswande. Die
Grindung basiert auf einer massiven Stahlbetonsohle.

Die Fassade soll in Putz ausgefiuhrt werden. Sie wird durch grof¥flachige
Verglasungselemente und gruppierte Einzelfenster gegliedert.

Die Geometrie der Kita ergibt sich aus dem Baufeld und seinen Randbedingungen, wie den
Grenzabstanden und den schiitzenswerten Baumen.

5. Techniken fiir regenerative Energien

Die Kita Rautheim dient als Pilotprojekt flr energieeffizientes Bauen.

Im Rahmen einer Klimawirkungsprifung wurden verschiedene Energievarianten
(Effizienzhaus 55, Effizienzhaus 40 und Passivhaus) in der Leistungsphase 2 parallel zur
Grundvariante des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) betrachtet.

Aufgrund stadtischer Entscheidungen zur Umsetzung zukunftiger Bauprojekte (IKSK 2.0,
Braunschweig Klimaneutral 2030) wurde in der Leistungsphase 3 auf die weitere
Betrachtung des Passivhauses und des Effizienzhauses 55 verzichtet, so dass sich die
Wirtschaftlichkeitsprufung auf die Grundvariante und das Effizienzhaus 40 bezieht.

Um das Ziel einer CO,-neutralen Verwaltung und die beschlossenen Vorgaben fir Neu- und
Umbauten umzusetzen, wird vorgeschlagen, die EH 40 Variante zu realisieren.

Variante Gesamtkosten | Verbrauch Abweichung zur Grundvariante | Férderung
madglich **
Gesamtkosten | Verbrauch
Grundvariante | 7.090.000 € 41.235 kWh/a
GEG
EH 40 7.359.000 € 22.204 kWh/a | + 3,8 %, -46 % ja
EH 55 7.365.240 €* 30.133 kWh/a* | + 1,5 % -27 % ja
Passivhaus 7.341.600 €* 12.688 kWh/a* | + 3,5 % -69 % nein
* Werte aus ISV Il hochgerechnet
** nach Stand 17.01.2021
EH 40 Passivhaus

Baukosten ges. 7.359.000 €| 7.341.600 €
bewilligte Forderung -280.000 € 0€
Verbrauchskosten 333.060 €| 190.300 €
nach 25 J.

7.412.000 €] 7.531.900 €

*** mit 060 €/kWh berechnet
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Bei der BaumafRnahme wird der Einsatz folgender regenerativer Energien bertcksichtigt:
Dammung und Haustechnik werden entsprechend der EH40- Vorgaben der KfW ausgelegt.
Die Beheizung erfolgt Gber eine Erd-Sonden-Warmepumpe in Kombination mit einer
Luftungsanlage zur kontrollierten Be- und Entliftung. Eine Photovoltaikanlage wird auf dem
geneigten Sheddach vorgesehen und dient der Versorgung der Kindertagesstatte.
Uberschiissige Energie wird in Modulspeichern gespeichert. Die Flachdécher werden in den
nicht zu begehenden Bereichen mit einem Griindach belegt.
In Abstimmung mit dem Nutzer wird der Betrieb im ersten Jahr intensiv begleitet.

6. MaBRnahmen fiir Menschen mit Behinderungen

Das zweigeschossige Gebaude verfigt Gber einen barrierefreien ebenerdigen Eingang. Das
Obergeschoss wird Uber einen Aufzug barrierefrei erschlossen.

Ein barrierefreies WC ist im Erdgeschoss vorgesehen. Einer der Gruppenrdume sowie der
zugehdrige Sanitarbereich kann inklusiv genutzt werden.

7. Kosten
Die Gesamtkosten der BaumalRRnahme betragen aufgrund der Kostenberechnung vom
12.01.2023 7.359.000 €.

Einzelheiten sind den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen.

8. Bauzeit
Die Maflinahme soll in der Zeit vom 2. Halbjahr 2023 bis Ende 2024 durchgeflihrt werden.

9. Finanzierung
Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:

Der Verwaltungsentwurf zum Haushalt 2023 ff. beinhaltet fir das Projekt Kita
Rautheim/Ersatzbau (4E.210209) kassenwirksame Haushaltsmittel i. H. v. 2.000.000 € fur
2023.

Im Entwurf des Investitionsprogramms (IP) 2022-2027 sind abzlglich der Bereitstellung von
Deckungsmitteln fir andere Bauprojekte folgende Finanzraten eingeplant:

Gesamtkosten | bis 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Restbedarf
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
4.000 2.000 2.000

Die noch erforderlichen Haushaltsmittel in Hohe von 3.359.000 € sollen als
Ansatzveranderung in die Haushaltslesung 2023 ff. eingebracht werden. Der Rat wird

voraussichtlich im Marz 2023 Uber den Haushalt 2023 ff. entscheiden. Folgende Finanzraten
sind aktuell vorgesehen:

Gesamtkosten | bis 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Restbedarf
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
7.359 2.000 2.309 3.050
Herlitschke
Anlagen:

Anlage 1 — Zusammenstellung der Gesamtkosten
Anlage 2 — Zusammenstellung nach Einzelkostengruppen

Planunterlagen_EG 40
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Anlage 1
Kostenberechnung
nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2018
Objektbezeichnung: Kita Rautheim - Ersatzneubau
ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN
Kostengruppe Gesam€tbetrag
200 vorbereitende Massnahmen, inkl. Abbruch Bestand 344.200
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 2.590.900
400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.130.100
500 AuRenanlagen und Freiflachen, inkl. Ladeséulen 728.400
600 Ausstattung und Kunstwerke 137.400
700 Baunebenkosten 1.479.300 6.410.300
Sicherheit fiir Unvorhergesehenes - Bauherr 5 % (KG 200 - 700) 320.500
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung 6.730.800
Einrichtungskostenanteil 137.400
Baukostenanteil Projekt 4E.210209 6.593.400
ERMITTLUNG DER BAUPREISSTEIGERUNG
Preissteigerunasrate bisherige 2021 2022 2023 €
gerung Kosten € € € €
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung: 6.730.800
2023 vorauss. Index 9,33% 6.730.800 628.200 628.200
Gesamtkosten mit Baupreissteigerung: 7.359.000

Aufgestellt am 12.01.2023

Stadt Braunschweig
Referat Hochbau
0650.30

i. A
gez.
Franke
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Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2018 Anlage 2
Objektbezeichnung: Kita Rautheim - Ersatzneubau
Nummer
der Bezeichnung der Teilbetrag Gesamtbetrag
Kosten- Kostengruppe € €
gruppe
200 Vorbereitende Massnahmen
210 Herrichten 115.000
210 Abbruch 200.000
220 offentl. ErschlieBung 29.200
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 344.200
300 Bauwerk - Baukonstruktionen
310 Baugrube 17.600
320 Grindung 180.500
330 Aussenwéande 924.100
340 Innenwande 372.500
350 Decken 253.400
360 Déacher 566.200
370 Infrastrukturanlagen -
380 Baukonstruktive Einbauten 228.800
390 Sonstige MalRhahmen 47.800
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 2.590.900
400 Bauwerk - Technische Anlagen
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlage 271.100
420 Warmeversorgungsanlagen 133.100
430 Raumlufttechische Anlagen 208.700
440 Elektrische Anlagen 282.000
450 Kommunikation-, sicherheits- und informationstech. Anlg. 37.000
460 Forderanlagen 83.700
470 Nutzungsspezifische Anlagen 53.300
480 Gebaude- und Anlagenautomation 61.200
490 Sonstige MafRnahmen -
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.130.100
500 AulRenanlagen
510 Erdbau -
520 Griindung, Unterbau -
530 Oberbau, Deckschichten 119.300
540 Baukonstruktionen 63.100
550 Technische Anlagen 305.600
560 Einbauten in AuRenanl. und Freiflachen 111.200
570 Vegetationsflachen 119.000
590 Sonstige Maf3nahmen 10.200
Summe 500 AuRenanlagen 728.400
600 Ausstattung und Kunstwerke 137.400
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 137.400
Seite: 1/2
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Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2018 Anlage 2
Objektbezeichnung: Kita Rautheim - Ersatzneubau
700 Baunebenkosten
700 Pauschale Ansatz 30% aus KG 20 - KG 600 1.479.300
Summe 700 Baunebenkosten 1.479.300
Zwischensumme bis KG 700 6.410.300
Unvorhergesehenes rd. 5 % der KG 200 - 700 320.500
Gesamtkosten 6.730.800
Aufgestellt am 12.01.2023
Stadt Braunschweig
Referat Hochbau
0650.30
i. A.
gez.
Franke
Seite: 2/2
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Stadt Braunschweig 23-20516
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Forderschule Hans-Wiirtz/Grundschule Bebelhof,
BrandschutzmafRnahmen

Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VIII 23.02.2023
0650 Referat Hochbau

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Entscheidung) 08.03.2023 o]
Beschluss:

Dem Bauvorhaben wird gemaf den Planen vom 22.12.2022 zugestimmt.

Die Gesamtkosten - einschl. der Eigenleistung des Referats Hochbau, einer Indexsteigerung
und eines Zuschlags fir Unvorhergesehenes - werden aufgrund der Kostenberechnung vom
19.01.2023 auf 5.595.000 € festgestellt.

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fiir Planung und Hochbau flir Objekt- und
Kostenfeststellungen ergibt sich aus § 6 Nr. 4 lit. a) der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig in Verbindung mit § 76 Abs. 3, Satz 1 NKomVG.

2. Begriindung und Beschreibung des Bauvorhabens

Ursachlich fir die Durchfihrung der Brandschutzmaflinahme sind die bei einer Brand-
verhltungsschau festgestellten gravierenden Brandschutzmangel in allen Bauteilen des
Bestandsgebaudes Kruppstr. 24a, das gemeinsam von der Férderschule Hans-Wirtz und
der Grundschule Bebelhof genutzt wird.

Grundlage der geplanten MaRnahmen ist die Bauaufsichtsanordnung 0630/5166/2016 vom
13.12.2016.

Nach Umsetzung der unverzuglich zu veranlassenden MaRnahmen (Nachristung
funkvernetzter Rauchmelder, Erweiterung der akustischen Alarmierung, Entfernung von
Brandlasten) ist im weiteren Schritt ein Brandschutzkonzept und eine darauf basierende
Planung erstellt worden.

Das finale Brandschutzkonzept firr die Liegenschaft ist mit der Feuerwehr und der
Bauordnung im Mai 2022 abgestimmt worden.

Im Rahmen der hier vorgelegten Planungen sollen die in Punkt 4 beschriebenen
Malnahmen umgesetzt werden.

3. Angaben zum Raumprogramm

Da es sich um eine BrandschutzmalRnahme handelt, sind keine zusatzlichen Raumlichkeiten
zur dauerhaften Schulnutzung geplant.
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Da es nach Gesprachen mit den Schulleitungen keine Kompensationsmaéglichkeiten fir von
baulichen MaRnahmen betroffene Flure und Klassenraume gibt, wird Uber die gesamte
Bauzeit fiir die einzelnen Bauabschnitte ein Ausweichquartier bendétigt. Das
Ausweichquartier aus Containern umfasst sechs allgemeine Unterrichtsrdume. Diese sollen
z. T. auch als Ausgleich fur die Forderschule genutzt werden, fir die von den MalRinahmen
betroffenen Therapieraume.

Die Container sollen angemietet werden. Nach Abschluss der BaumalRnahme erfolgt der
Ruckbau der Containeranlage.

4. Erlauterungen zur Planung

Die geplanten MaRnahmen umfassen die Errichtung einer neuen Brandmeldeanlage, einer
neuen Sprach- und Amokalarmierungsanlage Uber alle Gebaudeteile und einer neuen
Sicherheitsbeleuchtungsanlage.

Alle Abhangdecken in Fluren werden durch Abhang-Raster-Akustikdecken aus nicht
brennbaren Baustoffen ersetzt und erhalten in diesem Zuge eine neue Beleuchtung.

Diverse Brandschutztiren mussen ersetzt oder neu errichtet werden.

Zwei neue bauliche Rettungswege fur einen Klassenraum und einen Blroraum mussen
hergestellt werden. Hierfir missen insgesamt drei neue Turdurchbriiche hergestellt werden.
Hoéhenunterschiede in Split-Level-Bereichen missen durch eine 3-stufige Treppe
ausgeglichen werden.

Nicht vorhandene oder mangelhafte Brandschotts im HLS- und Elektro-Bereich werden neu
hergestellt. Vorhandene, nicht mehr zulassige Drahtglas-Wandelemente zwischen den
Fluren und Klassenrdumen, werden ausgetauscht.

Im Anschluss der Arbeiten missen die betroffenen Bereiche malermafig wiederaufbereitet
werden.

Die Umsetzung der Mallnahmen erfolgt in mehreren Teilabschnitten. Fir die Ausfiihrung der
notwendigen MaRnahmen mussen Arbeiten in allen Rdumen und Fluren, Sanitdranlagen und
in der Sport- und Schwimmbhalle ausgefuhrt werden.

Fur zwei Bauabschnitte missen Ubergangsweise durch Stellung einer Geristtreppe zweite
bauliche Rettungswege geschaffen werden.

Da es in den Schulgebauden keine Ausweichflachen fir den Unterricht gibt, soll auf dem
Sportplatz auf dem Schulgelande ein Container-Ausweichquartier mit sechs allgemeinen
Unterrichtsraumen errichtet werden, die auch als Therapieraume fir die Forderschule und
als Ausweichraume fir die Schulkindbetreuung der 17 Uhr-Gruppen genutzt werden.

Die Grolde der Interimscontainer ist auf die geplanten Bauabschnitte mit den Nutzern
abgestimmt. Die Standdauer richtet sich nach den fur die Bauabschnitte bendtigten
Ausflihrungszeiten. Die Arbeiten in den beiden Mensen erfolgen in den Ferien.

5. Techniken fur regenerative Energien

Keine, da ausschliel3lich Brandschutzsanierung

6. MaBnahmen fiir Menschen mit Behinderungen

Da es sich unter anderem auch um eine Férderschule fir motorisch eingeschrankte Schiler
und Schulerinnen handelt, sind diese Mallihahmen bereits umgesetzt. Ggf. notwendige

MafRnahmen in der GS Bebelhof sind nicht beriicksichtigt, da es sich um eine
Brandschutzsanierung handelt.
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7. Kosten

Die Gesamtkosten der BaumalRnahme betragen aufgrund der Kostenberechnung

vom 19.01.2023

8. Bauzeit

5.595.000 €.
Einzelheiten sind den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen.

TOP 11

Die Malinahme soll zwischen Ende 2023 bis voraussichtlich Anfang/Mitte 2027 ausgefihrt

werden.

9. Finanzierung

Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:

Im Verwaltungsentwurf zum Haushaltsplan 2023 ff. sind unter dem Projekt
GS Bebelhof/BrandschutzmalRnahmen (4E.210405) kassenwirksame Haushaltsmittel i. H. v.
2.120.000 € veranschlagt.

Der Entwurf des Investitionsprogramms (IP) 2022-2027 beinhaltet folgende Finanzraten:

Gesamtkosten | bis 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Restbedarf
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
3.281,6 101,6 2.120 1.040

Die Differenz zu den festzustellenden Gesamtkosten in Hohe von 2.333.400 € wird als
Ansatzveranderung in die Haushaltslesung 2023 ff. eingebracht. Uber den Haushalt 2023 ff.
wird der Rat voraussichtlich im Marz 2023 entscheiden. Folgende Finanzraten sind aktuell

vorgesehen:

Gesamtkosten | Bis 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Restbedarf
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
5.595 101,6 1.225 3.040 1.228,4

Herlitschke

Anlage/n:

Anlage 1 — Zusammenstellung der Gesamtkosten

Anlage 2 — Zusammenstellung nach Einzelkostengruppen
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Anlage 1
Kostenberechnung
nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2008
Objektbezeichnung: Brandschutzsanierung Foérderschule Hans-Wiirtz /GS Bebelhof
ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN
Kostengruppe Gesam€tbetrag

200 Bauwerk - Container-Ausweichquartier 1.000.400
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 1.323.000
400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.165.800
500 AuBRenanlagen 52.600
600 Ausstattung und Kunstwerke -
700 Baunebenkosten (Pauschale Ansatz 30% KG 200-KG 600) 1.062.500 4.604.300
Sicherheit fir Unvorhergesehenes - Bauherr 10 % (KG 200 - 700) 460.400
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung 5.064.700
Einrichtungskostenanteil - -
Preissteigerungsindex 2023 10,48% 530.300
Baukostenanteil Projekt 4E.210405 -
Gesamtkosten mit Baupreissteigerung gerundet 5.595.000
Aufgestellt am 19.01.2023 Stadt Braunschweig

Referat Hochbau

0650.10

I A

gez.

Franke
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nlage 2
Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2008
Objektbezeichnung:
Brandschutzsanierung Forderschule Hans-Wiirtz /GS Bebelhof
Nummer
der Bezeichnung der Teilbetrag Gesamtbetrag
Kosten- Kostengruppe € €
|__gruppe
200 Vorbereitende MaBnahmen
210 Herrichten 279.200
250 UbergangsmaRnahmen 721.200
Summe 200- Vorbereitende MaBnahmen 1.000.400
300 Bauwerk - Baukonstruktionen
330 AuRenwande, -fenster, -tliren
340 Innenwande, -fenster, -tliren 415.600
350 Decken, -belage,- bekleidung 444 .600
360 Dacher, Eindeckungen
370 Baukonstruktive Einbauten
390 sonstige Maflnahmen - Treppe 2. BA 462.800
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 1.323.000
400 Bauwerk - Technische Anlagen
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 25.900
420 Warmeversorgungsanlagen
430 Lufttechnische Anlagen
440 Starkstromanlagen
450 Alarmierung u. BMA 1.139.900
490 Sonstige MalRnahmen
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.165.800
500 AuBenanlagen
540 Techn. Anlagen in AuRenanlagen 52.600
Summe 500 AuBenanlagen 52.600
600 Ausstattung und Kunstwerke 0
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke -
700 Baunebenkosten
700 Pauschale Ansatz 30% aus KG 20 - KG 600 1.062.500
Summe 700 Baunebenkosten 1.062.500
Zwischensumme bis KG 700 4.604.300
Unvorhergesehenes rd. 10 % der KG 200 - 700 460.400
Gesamtkosten 5.064.700

Aufgestellt am 19.1.2023

Stadt Braunschweig
Referat Hochbau

0650.10

I. A.
gez.
Franke
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TOP 12

Stadt Braunschweig 23-20556
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Zustimmung zur Verlangerung des Mietvertrages
uber die angemieteten Raume im Gebaude Fallersleber Str. 6
fur das Referat 0660

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat VIl 23.02.2023
65 Fachbereich Gebaudemanagement

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Entscheidung) 08.03.2023 o]
Beschluss:

,Einer Verlangerung des Mietvertrages uber die Rdume im Gebaude Fallersleber Str. 6 fur
einen Zeitraum von 9 Jahren wird zugestimmt.”

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Aufgrund der Héhe dieses Betrages handelt es sich bei dieser Anmietung nicht um ein
Geschaft der laufenden Verwaltung, daher ist der Ausschuss fur Planung und Hochbau nach
§ 76 Abs. 2 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4 lit i der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig fir die Entscheidung zustandig.

Ausgangslage
Seit dem 01.07.2020 ist im Erd- und 1. Obergeschoss der Gebaudeteile B + C des o. g.

Gebaudes das Referat 0660 untergebracht.

Sachverhalt

Durch notwendige Umbauarbeiten aufgrund weiteren Personalzuwachses (Schaffung
weiterer Blroarbeitsplatze durch Teilung von Biroraumen) und Einbau von Klimageraten zur
besseren Regulierung der Raumtemperaturen (Hitzestau in Raumen 1. OG) ist eine
vorzeitige Verlangerung des Mietvertrages vonndten.

Zudem wird ein weiterer Lagerraum mit angemietet.

Die Lage ist innenstadtnah gelegen und gut mit offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.
Der Mietbereich ist barrierefrei erreichbar, ein behindertengerechtes WC ist vorhanden und
es gibt Mdglichkeiten fir das Stadtputzbiro sowie fur einen Still- und Wickelraum. Auf dem
rickwartig gelegenen Innenhof gibt es ausreichend Abstellméglichkeiten fur Dienstfahrrader,
es sind ausreichend Besucherparkplatze vorhanden und zum 01.12.2022 sind 2 Pkw-
Einstellplatze angemietet worden.

Daher soll ein Nachtrag zum Mietvertrag vom 20.05.2020 mit einer neuen Festmietzeit von
neun Jahren ab dem 01.04.2023 angemietet werden. Der Vertrag endet somit zum
31.03.2032. Er verlangert sich jeweils um 1 Jahr, wenn er nicht von einer der
Vertragsparteien unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 6 Monaten zum Vertragsende
gekindigt wird.
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Die gesamte Nutzflache umfasst 459,13 m?, die Lagerflache im UG und OG betragt aktuell
ca. 105 m? und die anteilige Gemeinschaftsflache (Zugange, Flure, Aufzug) umfasst
57,30 m2.

Die Miethohe ist nach Lage und Gebaudezustand angemessen.

Herlitschke

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 23-20627
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Zustimmung zur Folge-Anmietung des Hotels Vienna House Easy
fur die Unterbringung von Gefliichteten und Kriegsvertriebenen,
Salzdahlumer Str. 137, Braunschweig

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat VIl 02.03.2023
65 Fachbereich Gebaudemanagement

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Entscheidung) 08.03.2023 o]
Beschluss:

Der Folge-Anmietung des Hotels Vienna House Easy fur die Unterbringung von Gefluchteten
und Kriegsvertriebenen fir einen Zeitraum vom 01.04.2023 - 26.09.2023 wird zugestimmit.

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz:

Aufgrund der Gesamtmiete Uber die Festlaufzeit handelt es sich bei dieser Anmietung nicht
um ein Geschaft der laufenden Verwaltung, daher ist der Ausschuss fiir Planung und
Hochbau nach § 76 Abs. 2 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4 lit i der Hauptsatzung der
Stadt Braunschweig fur die Entscheidung zustandig.

Ausgangslage:

Im Zusammenhang mit der Erstanmietung des Gebaudes im April 2022 aufgrund der
kriegerischen Auseinandersetzungen in der Ukraine und der damit verbundenen Aufnahme
bzw. Unterbringung vieler Kriegsvertriebener und der Folgeanmietung nach Ablauf des 1.
Vertrages im Oktober 2022 soll nun ein weiterer Mietvertrag geschlossen werden, da ein Teil
dieser Personen bislang nicht privat untergebracht werden bzw. in der Zwischenzeit nur ein
Teil eine eigene Wohnung beziehen konnte. Zudem gibt es weitere Aufnahmeverpflich-
tungen per aktueller Korrektur der Zuweisungsquote.

Vor diesem Hintergrund ist es zwingend notwendig, einen weiteren Mietvertrag fur das Hotel
Vienna House Easy abzuschliel3en.

Der Ursprungsvertrag sowie der Nachfolgevertrag wurden jeweils mit einer Laufzeit von ca.
sechs Monaten geschlossen. Der aktuelle Mietvertrag endet zum 26.03.2023. Eine langere
Laufzeit ist vermieterseits derzeit nicht vorgesehen.

Vorgesehen ist wieder ein Mietvertrag Uber 176 Zimmer nebst Veranstaltungsrdumen,
Aufziigen und Stellplatzen und Kiiche zur Nutzung ab dem 01.04.2023 mit einer festen
Laufzeit bis zum 26.09.2023 und die Betreiberschaft durch einen Dritten durchzufihren.
Die Ubergabe der Mietflache findet bereits am 27.03. statt. Die Zeit zwischen dem 27.03.
und 01.04. ist mietfrei.
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Das Obijekt ist gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Der Miet- bzw.
Beherbergungsbereich ist barrierefrei erreichbar.

Zusatzlich zu den Fix- und Nebenkosten fallen noch die bisherigen Betreiberkosten an.

Herlitschke

Anlage/n:
keine
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Absender:
Fraktion Biindnis 90 - DIE GRUNEN im Anfragf:(aé}%e?\tsli(c)l?)
Rat der Stadt

Betreff:

Vorplatz- und Jugendplatzgestaltung Gliesmaroder Bhf

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 08.02.2023

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 08.03.2023 o]

Sachverhalt:

Zu der Realisierung eines Jugendplatzes am Eingang des Bahnhofes Gliesmarode wurde im
Haushalt schon seit 2021 ein fester Betrag zur Realisierung eingeplant. Bisher konnten aber
weder 2021 oder 2022 konkrete Mal3nahmen oder vorbereitende Mal3nahmen wie z.B.
Beteiligungsworkshops beobachtet werden. Nun stehen unter der 5E.000006 Ansatze im
Haushaltsentwurf. MutmalRlich soll eine stadtebauliche Gesamtbetrachtung des Vorplatztes
stattfinden. Daher fragen wir die Verwaltung:

1. Welche Planungsschritte wurden fur die Realisierung des Jugendplatzes schon durch
welche Verwaltungsreferate durchgefiihrt?

2. In welcher Zustandigkeit befindet sich die Planung und Realisierung des Jugendplatzes
aktuell?

3. Welche Vorgangsplanung liegt aktuell in der Verwaltung vor, um 2023 den Jugendplatz zu
realisieren?

Anlagen:
keine
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Absender:
i . 23-20611
Fraktion BIBS im Rat der Stadt / Dr. Anfrage (6ffentlich)

Piest, Bernhard

Betreff:

Quartiersentwicklung um Standort WilhelmstraBe 62-71

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 08.02.2023

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 08.03.2023 o]

Sachverhalt:

Im Wirtschaftsplan 2023 der Beteiligungsgesellschaft Braunschweig sei ,planerisch
abgebildet®, dass die Gebaude am Standort Wilhelmstrale 62-71 nach Auszug des Landes
Niedersachsen und an der Neuen Knochenhauerstralle 5 leer stinden.

1) Hat sich die Stadt hierfir schon Zukunftsszenarien Gberlegt und erwogen, wie sie das
dortige Quartier weiter entwickeln méchte?

2) Welche konkreten Visionen verbindet die Stadt mit diesem zentralen Ort der Innenstadt?

3) Haben sich bei der Stadt schon Investoren beworben, die diesen Teil der Stadt gern neu
entwickeln wirden?

Anlagen:
keine
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Absender:

Gruppe Die FRAKTION. BS im Rat der Anfragf?é}%e?\tzigl?)
Stadt

Betreff:

Sachstand Burggasse

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 23.02.2023

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 08.03.2023 o]

Sachverhalt:

Mit der Mitteilung 19-11427 informierte die Verwaltung tber den damaligen Sachstand zum
Thema ,Burggasse/Burgpassagen-Brache®. Dort wird u.a. dargestellt, dass ,kurzfristig” eine
Baugenehmigung erteilt werden kénne, wenn Fragen des Brandschutzes und Abstimmungen
zwischen Nachbarn und Investor erfolgt sind. Soweit zur Mitteilung vom 30.08.2019.

In 2023 kam es zu verschiedenen Presseberichten zu diesem Thema. So schreibt
RegionalHeute am 18.01.2023: ,[...] Seit 2021 sei Development Partner ein
Tochterunternehmen des Joint Ventures zwischen der IMFARR Beteiligungs GmbH und YN
Beteiligungen Holding AG, heil’t es auf der offiziellen Seite des Mutter-Investors

IMFARR. Das Unternehmen aulerte sich auf Anfrage von regionalHeute.de nun zum Projekt
Burggasse: Die politischen und wirtschaftlichen Entwicklungen der letzten Jahre (Corona,
Krieg, Wirtschaftskrise) haben, wie bei vielen Projektentwicklungen in ganz Europa, auch bei
diesem Projekt die Vorzeichen ein wenig verandert, sodass wir gezwungen sind, unsere
bisherigen Planungen zu tiberdenken, um eine fur die Stadt optimale und fiir uns
wirtschaftlich verniinftige Entwicklung auf dem Areal umzusetzen. Derzeit sind drei
verschiedene Varianten in Uberpriifung, nach Erhalt der entsprechenden
Machbarkeitsstudien und Markterkundungsverfahren wird entschieden, wie das Projekt von
Eigentimerseite fortgesetzt werden wird. [...]"

Vor diesem Hintergrund wird die Verwaltung gefragt:
1. Wie ist der aktuelle Sachstand zum Thema Burggasse?

2. Gibt es rechtliche Moglichkeiten, den Investor zu konkreten Ma3nahmen zu bewegen, und
wird geplant, diese anzuwenden?

3. Gibt es Moglichkeiten, die unschénen Begleiterscheinungen der Brache zu reduzieren?

Anlagen:
keine
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Absender:

Gruppe Direkte Demokraten im Rat der A 23-20647
nfrage (6ffentlich)

Stadt

Betreff:

Traditionsviertel im Abseits - Offnung der Tore der BruchstraBe

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 13.02.2023

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 08.03.2023 o]

Sachverhalt:
Im Prolog zum Buch: ,Die BruchstralRe — Traditionsviertel im Abseits“ steht geschrieben:

»Alte Stadtteile und StralRen, die von Krieg und Stadtsanierung weitgehend verschont
geblieben sind, werden heute gern als ,Traditionsinseln' bezeichnet und dienen als dankbare
Objekte fir die Fremdenverkehrswerbung.

In der Aufzahlung der Traditionsinseln Braunschweigs fehlte bislang die BruchstralRe, die
doch mit Fug und Recht diesen Titel verdient hatte, da sich hier Uber sehr lange Zeit eine
bemerkenswerte Kontinuitat in sozialer und zum Teil auch in baulicher Struktur erhalten

hat.“[1]

Die Bruchstralie ist eine der wenigen Strallen der Innenstadt, die praktisch unbeschadet den
Zweiten Weltkrieg Uberstanden hat; 33 der Fachwerkhauser wurden von den
Bombenangriffen verschont.[2] Seit langem besteht daher die Forderung, die
architektonische Substanz der Bruchstralle wieder mehr ins Zentrum zu riicken, und die
Eisentore zu entfernen, um eine freie Sicht auf die Bruchstralle zu erméglichen.

So zitiert die Neue Braunschweiger am 21. August 2015 den Architekten Rainer Ottinger:

,Wissen Sie eigentlich, was fur eine schone Sichtachse die Stralle bildet? Welche neuen
Perspektiven entstlinden, wenn man die Tore 6ffnen, die Stralte ans Viertel anbinden
wurde? [...] Das Friedrich-Wilhelm-Viertel mit seiner Flanier- und Partymeile braucht mehr
Durchmischung. In Amsterdam gelingt das auch. Dort sind diese Quartiere inklusive Rotlicht
Kult. Warum sollte das Friedrich-Wilhelm-Viertel das nicht auch schaffen?“[3]

Und Harald Duin schrieb schon am 30.12.2003 in der Braunschweiger Zeitung:

LFerner kdbnnte man als Stadt beschliel3en, die Bruchstraflte zu 6ffnen und nicht mehr als
Tabuzone zu behandeln — als Konsequenz auch der liberaleren Bewertung von Prostitution.
Und in diesem Sinne ist nicht die Bruchstrale obszon, sondern das eiserne Tor davor.

Man koénnte Uberlegen, diese Stralle mit ihrer teils denkmalgeschitzten Bausubstanz aus
der geistigen Schmuddelecke herauszuholen, mit Glamour, Varieté, Strip und Dolce Vita
aufzupeppen und damit eine Seite von Stadt zu férdern, die immer fasziniert hat.
Braunschweig bei Nacht: heute eine eher trostlose Angelegenheit. Im Vergleich dazu war
diese Stadt in den fiinfziger Jahren mit ihren Bars und schragen Kneipen ein Doll-Haus. Es
hat noch immer dem Ruf einer Grof3stadt geschadet, wenn hier zu friih die Blrgersteige
hochgeklappt werden.“[4]

Ebenso fordert der Arbeitsausschuss Innenstadt: ,Offnet die Tore der Bruchstrae!“[5]
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Im Innenstadt-Dialog findet man diese Forderung auch mit der berechtigten Begrindung:
,Funktional ist das Tor nicht wirklich sinnvoll, denn von der Siidseite aus kann man die
Bruchstrafie auch ohne die Umschreitung eines Tores betreten.“[6]

Eine solche Offnung kann mit einer helleren Gestaltung des Eingangsbereiches der
Bruchstralie auch die geflihlte Sicherheit erhéhen; so sieht der Arbeitsausschuss Innenstadt
dringenden Handlungsbedarf zur Verbesserung der Sicherheit im Bereich der Bruchstralle
und der Friedrich-Wilhelm-Strafl’e und fordert: mehr Licht![7]

Vor diesem zwielichtigen Hintergrund fragen wir die Verwaltung:

1) Ist die einseitige Absperrung der Bruchstralte durch ein eisernes Tor weiterhin
zeitgeman?

2) Welche Moglichkeiten sieht die Verwaltung, das Tor zu entfernen und gleichzeitig die
Arbeitsbedingungen der Sexarbeiter*innen zu verbessern?

3) Wie lasst sich durch ein Lichtkonzept die gefiihlte Sicherheit im Bereich Friedrich-Wilhelm-
StralRe/Bruchstralte erhohen?
[1] Wolfgang Gulzow, Wilfried Schnitzer: ,Die Bruchstralte — Traditionsviertel im Abseits.

Dokumente zur Prostitution in Braunschweig 1807 — 1927¢, S. 7

[2] https://de.wikipedia.org/wiki/Bruchstra%C3%9Fe (Braunschweig)#Geschichte

[3] www.neue-braunschweiger.de/der-park-das-ist-zuhause/

[4] www.braunschweiger-zeitung.de/braunschweig/article 150166780/Fesche-Dolly-und-das-
eiserne-Tor.html

[5] https://aai-bs.de/allgemein/aai-fordert-oeffnet-die-tore-der-bruchstrasse/

[6] www.innenstadtdialog-braunschweig.de/

[7] www.braunschweiger-zeitung.de/braunschweig/article235434217/City-Check-
Braunschweig-Sechs-ldeen-fuer-eine-schoenere-lnnenstadt.html

Anlagen:
Die BruchstralRe - Postkarte von 1904
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Absender:
. ) 23-20743-02
AfD-Fraktion im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Betreff:
Grundsatzbeschluss: Planungen fir die kombinierte Errichtung der
Stadtischen Musikschule Braunschweig und eines Konzerthauses -

Nachfragen zur Standortauswahl, Vorlage 23-20743

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 23.02.2023

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 08.03.2023 o]

Sachverhalt:

In der Prasentation zur Neuerrichtung von Konzerthalle und Musikschule wurden vier
mogliche Standorte in die engere Wahl gezogen. Welche anderen mdéglichen Standorte
wurden vorher betrachtet und ausgeschlossen, wie z.B. der Horten/Galeria-Kaufhof-Bau
(bitte kurz jeweils die Ausschlussgrinde anflhren)?

Als Standort in Bahnhofsnahe ware auch ein Teil der Flache des jetzigen Atrium-
Bummelcenters in Frage gekommen, unter dem sich immerhin bereits eine Tiefgarage
befindet.

Aus welchen Griinden wurde dieser Bereich nicht fiir die Planungen betrachtet?

Das Gelandeprofil wird fir eine Untertunnelung des Parks durch die zukiinftige Ladestralie
als geeignet angesehen; die Starkregenkarte zeigt jedoch fur diesen Bereich eine mogliche
Uberschwemmungsgefahrdung nach Wolkenbriichen. Ein Tieferlegen der Lkw-StraRe
verbietet sich demnach, bei Fahrzeughéhen bis 4m, daraus folgender lichter Tunnelhéhe von
ca. 4,60m, einer tragfahigen Betoniberdeckung und einer auch fur Busch- und
Baumbewuchs tauglichen Erdschicht wird eine Gesamthéhe dieses Bereichs von
mindestens 6m zu erwarten sein.

Bis zu welcher Hohe soll somit der Park an das zukinftige Hallengebaude heranreichen?

Anlagen:
keine
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Stadt Braunschweig 23-20743-03
Der Oberburgermeister Stellungnahme

offentlich
Betreff:

Grundsatzbeschluss: Planungen fur die kombinierte Errichtung der
Stadtischen Musikschule Braunschweig und eines Konzerthauses

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 06.03.2023
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 08.03.2023 o]

Sachverhalt:
Die Verwaltung beantwortet die Anfrage 23-20743-02 wie folgt:

Zu Frage 1:

Das vorhandene Gebaude Horten/Galeria-Kaufhof befindet sich nicht im Eigentum und damit
auch nicht im Zugriff der Stadt Braunschweig. Konkrete Uberlegungen der Eigentiimerin zur
Entwicklung der Immobilie liegen der Verwaltung nicht vor. Sie steht hierzu im Austausch mit
der Eigentimerin. Im Falle einer Anmietung ware aufgrund der 0.g. Vermarktungslage mit
einem sehr hohen Mietzins bei vermutlich langer Mietdauer zu rechnen, um der
Eigentimerin eine wirtschaftliche Vermarktung zu ermdglichen.

Aufgrund seiner Kaufhausnutzung besitzt das Gebaude grofRe Etagenflachen ohne
Tageslicht. Der Umbau zu einem Konzerthaus lief3e sich daher nur mit einem grof3en,
geschossibergreifenden Eingriff in die bestehende Baukonstruktion realisieren. Das
gegebene Stlutzenraster wirde zusatzlich der Planung deutliche Zwéange auferlegen.

Unabhangig hiervon ware der Standort flr einen unbeschrankten Betrieb aber auch
immissionsschutzrechtlich nicht geeignet. Bei Gastspielen ist es Ublich, Instrumente,
Requisiten und technische Ausstattung noch in der Nacht abzubauen und zu verladen.
Schon die Abfahrt eines Lkws zur Nachtzeit (ab 22 Uhr) aus der von der Karrenflhrerstralle
abzweigenden Tiefgaragenzufahrt wiirde rechnerisch zu Uberschreitungen des
Immissionsrichtwertes an den Geb&duden Kuhstraf3e 1/1A und Kuhstralle 35 gegenuber der
Ausfahrt fuhren. Bei Abfahrt eines weiteren Lkws in derselben Nachtstunde waren weitere
Gebaude (Olschlagern 4 und 40, Langedammstr. 17/18) von Richtwertiiberschreitungen
betroffen. Weiherhin ist davon auszugehen, dass auch die Richtwerte fur Larmspitzen in der
Nacht an mehreren Gebauden Uberschritten werden. Durch eine Beladung im Freien wiirde
sich die immissionsschutzrechtliche Situation grundsatzlich weiter verschlechtern, da zu den
Rangiergerauschen dann noch Verladegerausche hinzukommen, die in der Regel von
zahlreichen Gerauschspitzen begleitet werden.

Zu Frage 2:

Im Gegensatz zu den Flachen des bisherigen Atrium Bummel Centers liegt der gepriifte
Standort auf stadtischer Flache, sodass die Stadt eigensténdig dartuber verfigen kann. Die
Eigentiimer des Atrium Bummel Centers beabsichtigen auf ihren Flachen lberwiegend
Wohnnutzungen umzusetzen. Hinzu kommt, dass aufgrund der avisierten Wohnnutzung
Konflikte hinsichtlich des Immissionsschutzes zu erwarten sind. Zudem eignet sich der
Standort inmitten von Wohnnutzungen nicht fir ein Identitat stiftendes stadtbildpragendes
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Gebaude am Stadteingang.

Zu Frage 3:

Eine Detailldsung der Anlieferung oder des Héhenniveaus im Ubergang von spaterem
Gebaude bzw. Baugrundstick und Park war und ist nicht Aufgabe der Standortprifung im
Rahmen der Machbarkeitsstudie mit Standortalternativen. Dort ist nur ein fachlicher
Vorschlag fir die Anlieferung gemacht worden. Diese kann grundsatzlich auch ebenerdig
erfolgen. Der Hinweis auf eine mogliche Uberschwemmungsgefahrdung wird fiir die noch
folgende Objektplanung aufgenommen. Dort wird auch das Héhenniveau im Ubergang von
Gebaude und Park bestimmt. Bezlglich des Hohenniveaus sei darauf verwiesen, dass der
geplante Gebaudestandort sehr weitgehend auf bisherigen Verkehrsflachen und nicht im
Park liegt.

Leuer

Anlage/n:
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Absender:
Fraktion BIBS im Rat der Stadt / Dr. A 23..'207.92
nfrage (6ffentlich)

Piest, Bernhard

Betreff:
Nutzung des Parkdecks auf dem Stadthallengelande fur
Konzerthaus und Musikschule

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 23.02.2023

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 08.03.2023 o]

Sachverhalt:

Im Jahr 2015 beschloss der Rat einen (Teil)verkauf des Parkdecks auf dem
Stadthallengelande an die Volksbank Braunschweig-Wolfsburg. Zweck war die Errichtung
eines Kongresshotels (Ds. 15-00039). In der Antwort auf eine Anfrage der damaligen
Fraktion P2 vom Dezember 2018 (Ds. 18-09306-01) berichtete die Verwaltung allerdings
folgendes:

"Am 21. Juli 2015 hat der Rat den Verkauf des neben der Stadthalle liegenden Grundstiicks
zur Errichtung eines Kongresshotels sowie den Abriss und den Neubau der Parkpalette
beschlossen. Der Kaufvertrag iber das Grundsttick ist jedoch bislang nicht abgeschlossen
worden, da zuvor auf Wunsch des Investors der Neubau des Kongresshotels, einschliel3lich
der Neuerrichtung des Parkdecks, mit der geplanten Sanierung der Stadthalle harmonisiert
werden sollte. Eine langere SchlieRung der Stadthalle unmittelbar nach Eréffnung des
Kongresshotels ware fir einen Hotelbetreiber nicht darstellbar. Der Abschluss eines
Kaufvertrages wirde nur dann erfolgen, wenn der Bau des Kongresshotels sichergestellt
ware. [...] Da die Stadt nach wie vor Eigentiimerin des Grundstlcks ist, hat sie auch
samtliche Méglichkeiten, auf den Verwendungszweck des Grundstlickes Einfluss zu
nehmen."

Vor diesem Hintergrund bitten wir um die Beantwortung der folgenden Fragen:

1. Will die Stadt weiterhin an dem alten Beschluss festhalten, am Parkdeck der Stadthalle ein
Hotel zu bauen?

2. Falls nein, inwiefern kdnnten stattdessen Konzerthaus und Musikschule hier errichtet
werden?

Anlagen:
keine

124 von 125 in Zusammenstellung



TOP 14.7

Absender:
Fraktion BIBS im Rat der Stadt / Dr. A 23..'207.93
nfrage (6ffentlich)

Piest, Bernhard

Betreff:
Standort Konzerthalle und Musikschule - Larmentwicklung

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 24.02.2023

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 08.03.2023 o]

Sachverhalt:

Die Ablehnung eines Standortes fur die Konzerthalle in der Braunschweiger Innenstadt
(GroRer Hof und Karstadt am Gewandhaus) aus Furcht vor inakzeptabel hohem Larm in der
Nahe von Wohnungen durch den Lieferverkehr ist wenig plausibel. Fir den laufenden
Betrieb eines Konzerthauses mussen sicher groftere Musikinstrumente fur ein Gast-
Orchester transportiert werden. Dies aber doch nicht 24 Stunden am Tag und 7 Tage in der
Woche, wie das von den Gutachtern fiir die Konzerthalle im Anhang der stadtischen PM vom
16.02. angenommen wird. Es ist eine Art von Lieferverkehr-Larm, wie er fur
Wohnbebauungen inzwischen typisch ist (durch Lieferfahrzeuge von Post- und
Paketdiensten). Und die Konzerthauser in Bochum und Dortmund, die in der
.Machbarkeitsstudie Musikschule und Konzerthalle Braunschweig September 2022“ (S. 61)
aufgefuhrt sind, liegen ebenfalls in bebauter Umgebung. Die Larmargumente scheinen
insofern nur vorgeschoben, mindestens lberzeichnet. Dies vorausgeschickt, unsere Fragen:

1) Inwiefern sprechen hier andere, ungenannte Griinde gegen die Standorte in der
Innenstadt?

2) Warum wurde dem Rat die entscheidende Machbarkeitsstudie vom September 2022 erst
im Februar 2023 zur Verfugung vorgestellt?

Anlagen:
keine
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