Stadt Braunschweig 23-22058

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Antrag der Braunschweiger Baugenossenschaft eG auf kommunale

Wohnraumforderung

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 18.10.2023
0600 Baureferat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Ausschuss fur Planung und Hochbau (Vorberatung) 01.11.2023 o]
Ausschuss fir Finanzen, Personal und Digitalisierung (Entscheidung) 02.11.2023 o]

Beschluss:

Der Braunschweiger Baugenossenschaft eG wird flr die Realisierung von bezahlbarem
Wohnraum in der Schuntersiedlung (Simonstral3e, Bassestrale, Gmeinerstralie)
vorbehaltlich der Gewahrung von Landesfordermitteln eine Zuwendung i. H. v. bis zu
444.738,00 Euro gewahrt.

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Gem. § 76 Abs. 2 Satz 1 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in
Verbindung mit § 6 Nr. 1¢ Hauptsatzung der Stadt Braunschweig obliegt die
Beschlussfassung dem Ausschuss fur Finanzen, Personal und Digitalisierung.

Hintergrund
Die Braunschweiger Baugenossenschaft eG (BBG) plant in der Schuntersiedlung den

Neubau von sechs Gebauden mit insgesamt 35 Wohneinheiten. Die Neubauten werden
baugleich im Bereich der Simonstrale, Bassestralte und Gmeinerstralie als sozialer
Wohnraum mit Belegungsbindung entstehen (s. Anlagen). Es entstehen 26 2-
Zimmerwohnungen, acht 3-Zimmerwohnungen und eine 4-Zimmerwohnung Die
WohnungsgrofRen liegen zwischen 42 und 99 m2,

Forderfahigkeit des Projekts

Das kommunale Wohnraumférderprogramm soll als ein Instrument des Kommunalen
Handlungskonzeptes fiir bezahlbaren Wohnraum in Braunschweig (Drucksache 17-03839
und 19-11251) einen finanziellen Anreiz fur Investoren bieten, neuen bezahlbaren
Wohnraum mit entsprechender Belegungsbindung zu schaffen.

Die BBG hat fiir dieses Projekt einen Antrag auf kommunale Wohnraumférderung gestellt.
Die kommunale Wohnraumférderung ist subsidiar. Voraussetzung fur ihre Gewahrung ist die
Gewahrung von Landesfordermitteln. Der Antrag auf Landesforderung wurde gestellt. Eine
Entscheidung ber den Antrag liegt bisher nicht vor.

Es sind 35 Wohnungen férderfahig. Davon sollen 17 Wohneinheiten (WE) fir Berechtigte
gem. § 3 NWoFG (B-Schein bei geringem Einkommen; Mietpreis 6,10 Euro /m?) sowie 18
WE fiur Berechtigte gem. § 5 DVO-NWoFG (B-Schein bei mittlerem Einkommen; Mietpreis
7,50 Euro/m?) entstehen.




Unter Zugrundelegung der forderfahigen gesamten Wohnflache von 1.966 m? ergibt dies
eine max. Zuschusshohe von 444.738 Euro.

Kosten und Finanzierung
Die Gesamtkosten belaufen sich auf 7.962.560,00 Euro.
Die Finanzierung soll sich wie folgt gestalten:

Eigenmittel: 1.462.560,00 Euro
Landesférderung Zuschuss (beantragt): 864.320,00 Euro
Landesforderung Darlehen (beantragt): 5.190.942,00 Euro
Kommunale Wohnraumfdrderung: 444.738,00 Euro

Zweckbindungsdauer und Haushaltsmittel

Samtliche Wohneinheiten werden nach Fertigstellung der Objekte gemaf den derzeit
glltigen Landesbestimmungen sowie auf Grundlage der Férderrichtlinie der Stadt fiir die
Zweckbindungsdauer von 30 Jahren fir Wohnberechtigungsscheinempfanger zur Verfligung
gestellt.

Unter dem Projekt ,Kommunale Wohnraumférderung® (4S.000022) stehen
ausreichend Haushaltsmittel zur Finanzierung zur Verfligung.

Die Verwaltung schlagt vor, dem Antrag in voller Hohe zu entsprechen.

Leuer

Anlage:
Genehmigte Ansicht der Baumalinahme Simonstralie 13; baugleich mit den Neubauten
Bassestralie und Gmeinerstralie
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Abstandsrelevante Hohen:
Balkonhdhe Geldnder: H=6,66m => 1/2H=3,33m => relevant 3,30m

Firsthéhe Gaube: H=9,62m => 1/2H=4,81m => relevant 4,80m
DachdurchstoBpunkt Gaube: H=7,73m => 1/2H=3,865m => relevant 3,80m

e

Genehmigt

60.3/5853/2021

Datum siehe Bescheid

unter dem Aktenzeichen

Stadt Braunschweig
Abteilung Bauordnung

i.A. Buchert
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Alle Hohen beziehen sich auf OKFF

Alle MaRe sind am Bau zu priifen!

Statische/ Fachplanerische Angaben sind zu beachten
40,00 = #H6he m GNN = OK FFB EG

Bauvorhaben: Neubau eines
Mehrfamilienhauses
Simonstr. 13

38108 Braunschweig

' BBG

Wohnen in Braunschweig

Braunschweiger Baugenossenschaft eG
Celler Str. 66-69, 38114 Braunschweig
Tel: 0531-2413 0, Fax: 0531-2413 250
Internet: www.baugenossenschaft.de
E-Mail: welcome@baugenossenschaft.de
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Ansichten
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Flurstiick: Gemarkung: Hagen
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GEZ.: MaRBstab
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Hohen Abstandsflachen:
First: 10,875m => 5,40m relevante Hohe
DachdurchstoBpunkt: 6,22m => 3,10m relevante Hohe
Giebel 6m Breite: 8,25m => 4,1m relevante Hohe
Balkon: 6,66m => 3,30m relevante Hohe
Gaube First: 8,855m => 4,40m relevante Hohe
Traufe Gaube: 7,28m => 3,60m relevante Hohe
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