Stadt Braunschweig 23-22172

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Aufhebungssatzung fiir einen Teilbereich des Bebauungsplanes
WI 50 vom 01.12.1970 sowie des Bebauungsplanes WI 47 vom
20.06.1968

Stadtgebiet: Grundstiick Am Lehmanger 14

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 18.10.2023
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Vorberatung) 01.11.2023 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 07.11.2023 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 14.11.2023 o}
Beschluss:

"1. Die wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB eingegangen Stellungnahmen sind entsprechend den Vorschlagen
der Verwaltung gem. den Anlagen Nr. 6 zu behandeln.

2. Die Aufhebungssatzung flr einen Teilbereich der in der Sitzung ausgehangten
Bebauungsplane WI 50 “Weststadt 5. Nachbarschaft® (Baublock 63/3b), nordlicher Teil, 2.
Anderung, vom 01. Dezember 1970, und des Bebauungsplanes WI 47 “Weststadt 5.
Nachbarschaft“ (Baublock 63/3b), nérdlicher Teil, Urfassung, vom 20. Juni 1968 wird gem.
§ 1 (8) in Verbindung mit § 10 (1) BauGB beschlossen.

3. Die zugehdrige Begriindung zur Aufhebungssatzung wird beschlossen.”

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz
Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (2) Nr. 2 NKomVG.

Planungsziel

Die in dem aufzuhebenden Teilbereich der Bebauungsplane WI 50 sowie WI 47 befindliche
Erwerbsgartnerei wurde aufgegeben. Das Grundstiick soll einer neuen Nutzung zugefiihrt
werden. Das derzeitige Planungsrecht setzt ein Sondergebiet Erwerbsgartnerei fest und
steht dem entgegen. Mit der Aufhebungssatzung wird sowohl das derzeitig gultige
Planungsrecht des Bebauungsplanes WI 50 als auch des davor geltenden Bebauungsplanes
WI 47 fur den jeweiligen Teilbereich des Grundstliickes Am Lehmanger 14 aufgehoben.
Somit findet nach Rechtskraft der Aufhebungssatzung fir die planungsrechtliche Beurteilung
von Bauvorhaben der § 34 BauGB Anwendung.

Auf der Grundstticksflache soll im Anschluss eine Wohnbebauung fiir unterschiedliche
Nutzungsanspriche entwickelt werden, einschlieRlich kleiner, dem Gebiet dienender sozialer
Infrastruktureinrichtungen, wie z.B. ein Biro fur das Quartiersmanagement. Diese Nutzungen



sind innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles auf der Rechtsgrundlage des
§ 34 BauGB realisierbar.

Das Grundstlick befindet sich in stadtischem Eigentum. Aufgrund dieses Sachverhaltes ist
es moglich, die Entwicklung einer qualitatsvollen Bebauung im Rahmen einer
Konzeptvergabe zu steuern.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB und
sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 13.04.2023 bis zum 15.05.2023 durchgeflihrt. Von
den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ist eine Stellungnahme
von BS-Netz sowie BS-Energy mit Hinweisen zur Beachtung bei der spateren baulichen
Entwicklung der Grundstlicksflache eingegangen. Die Stellungnahmen sind in der Anlage

Nr. 6 aufgefuhrt und mit einer Stellungnahme und einem Vorschlag der Verwaltung

versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2) BauGB

Am 20.06.2023 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen und
in der Zeit vom 24.08.2023 bis 25.09.2023 durchgefuhrt. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung
sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen. Insofern ist ein Beschluss iber
die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nicht erforderlich.

Empfehlung
Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlagen Nr. 6 aufgeflihrten Stellungnahmen dem

Vorschlag der Verwaltung entsprechend zu behandeln und die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes WI 50 sowie des Bebauungsplanes WI 47 fir die Flache des Grundstiickes
Am Lehmanger 14 als Satzung, sowie die Begriindung zu beschlief3en.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1:  Ubersichtskarte

Anlage 2:  Aufhebungssatzung

Anlage 3 Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 4 a: Zeichnerische Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplanes WI 50

Anlage 4 b: Textliche Festsetzungen und Hinweise des aufzuhebenden Bebauungsplanes
WI 50

Anlage 5 a: Zeichnerische Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplanes WI 47

Anlage 5 b: Textliche Festsetzungen und Hinweise des aufzuhebenden Bebauungsplanes
WI 47

Anlage 6:  Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gemal § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen
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stadt ¥F)§) Braunschweig

Anlage 2

Aufhebungssatzung
fur einen Teilbereich der Bebauungspline WI 50 und WI 47

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und Abs. 8 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221), in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom

17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds.
GVBI S. 111) hat der Rat der Stadt Braunschweig diese Satzung sowie die Begriindung

am Datum beschlossen.

Stand Rechtsgrundlagen: 06.09.2023

§1 Der Bebauungsplan W1 50 ,Weststadt, 5.
Nachbarschaft* (Baublock 63/3b) nordlicher
Teil, 2. Anderung vom 01. Dezember 1970,
sowie der Bebauungsplan W1 47 ,Weststadt,
5. Nachbarschaft® (Baublock 63/3b) nérdli-
cher Teil, Urfassung, vom 20.06.1968 werden
fur den in § 2 ndher beschriebenen Teilbe-
reich aufgehoben.

§2  Von der Aufhebungssatzung ist das Grund-
stiick Am Lehmanger 14 (Gemarkung Wilhel-
mitor, Flur 10, Flurstlick 34/798) betroffen.
Die Flache befindet sich im Stadtgebiet West-
stadt zwischen der Stralle Am Lehmanger,
der noérdlichen Grenze der an der Mosel-
stralle gelegenen Wohnbebauung, der nord-
westlich angrenzenden 6ffentlichen Griinfla-
che sowie dem norddstlich angrenzenden
Garagenhof.

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung
ist in der Anlage dargestellt.

§ 3  Die Satzung tritt am Tage der Bekanntma-
chung im Amtsblatt fir die Stadt Braun-
schweig in Kraft.

Braunschweig, den Stadt Braunschweig
Der Oberbirgermeister

I. V. Leuer
Stadtbaurat

Aufhebungssatzung fiir einen Teilbereich W1 50 u. W1 47 Stand: 26.09.2023
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Stadt Braunschweig
Anlage 3

Aufhebungssatzung
fiir einen Teilbereich der Bebauungspléane WI 50 und WI 47
Begrindung

Inhaltsverzeichnis:

1 Rechtsgrundlagen 2
2 Bisherige Rechtsverhaltnisse 3
3 Anlass und Ziel der Aufhebungssatzung 5
4 Planungsrechtliche Auswirkungen der Aufhebungssatzung 5
5 Sonstige wesentliche Auswirkungen der Aufhebungssatzung 6
6 Umweltbelange 6
7 Gesamtabwagung 8
Aufhebungssatzung fiir einen Teilbereich W1 50 u. WI 47 Begriindung, Stand: 26.09.2023

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



1 Rechtsgrundlagen - Stand: 06.09.2023 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221)

1.2 Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I. S. 1274; 2021 | S.
123), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 202)

1.5 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
vom 12. Dezember 2019 (BGBI. S. 2513), zuletzt gedndert durch Art. 1 Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. I. S. 3905)

1.6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. I. S. 2240) m. W. v.
14.12.2022

1.7 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

1.8 Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578)

1.9 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107)

1.10 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI S. 111)

1.1 Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafier Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSIG)

Aufhebungssatzung fiir einen Teilbereich W1 50 u. W1 47 Begriindung, Stand: 26.09.2023

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

1.12 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)

vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

2 Bisherige Rechtsverhaltnisse

2.1 Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fir den GrofRraum Braunschweig ist Braun-
schweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum
verbindlich festgelegt. Dem oberzentralen Verbund sind die Schwerpunktaufgaben
»Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten* zugewiesen.

Nach dem RROP sollen Siedlungsentwicklungen schwerpunktmafig in Oberzentren
stattfinden. Im Grof3raum Braunschweig sollen diese vorrangig auf zentralortlichen
Standorten, die Gber Zugangsstellen des schienengebundenen OPNV bzw. von Re-
gio-Buslinien verfligen, konzentriert werden. Im Einzugsbereich der Haltepunkte soll
durch verdichtete Bau- und Wohnformen eine héhere Siedlungsdichte erreicht wer-
den.

Der Teilbereich des Bebauungsplanes WI 50 und des Bebauungsplanes W1 47, der
durch diese Satzung aufgehoben wird, wird im RROP 2008 nachrichtlich als “vor-
handener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich“ dargestellt.
Fir den Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung erfolgt im RROP 2008 keine
ausdruckliche Darstellung.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans WI 50 und des Bebauungsplanes WI 47
steht den Zielen der Regional- und Landesplanung nicht entgegen.

2.2 Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung gilt der Flachennutzungsplan
der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom 6. Oktober
2005. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fir das Plangebiet Wohnbaufla-
che dar.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans WI 50 und des Bebauungsplanes WI 47 hat
fur die Darstellung des Flachennutzungsplanes keine Konsequenzen.

2.3 Bebauungsplane

Rechtskraft: 01. Dezember 1970
Rechtsgrundlagen: Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1968
Bundesbaugesetz (BBauG) 1960

Aufhebungssatzung fiir einen Teilbereich W1 50 u. W1 47 Begriindung, Stand: 26.09.2023
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Stadtgebiet: westlich Am Lehmanger zwischen Méhlkamp 28 bis 32, den
Flurstlicken 34/446, 34/477 und 34/482, Volksschule Am
Lehmanger, Flurstlick 34/528 und Am Lehmanger 14

Der Bebauungsplan WI 50 verfolgt das stadtebauliche Ziel der Schaffung von
Wohnbauflachen und Flachen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule
und Kirche. Darlber hinaus wurde der Bestand der zum Zeitpunkt der Aufstellung
des B-Planes bereits bestehenden Erwerbsgartnerei planungsrechtlich gesichert.
Hierzu wurde ein ,Sondergebiet Erwerbsgartnerei” festgesetzt. Der aufzuhebende
Teilbereich betrifft diese Sondergebietsflache.

Mit seinen Festsetzungen ist der Bebauungsplan WI 50 als qualifizierter Bebau-
ungsplan im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB einzustufen. Die planungsrechtliche Be-
urteilung von Bauvorhaben ist danach anhand der Bebauungsplanfestsetzungen ab-
schlieffend madglich.

Die Aufhebungssatzung betrifft ausschlieRlich den Teilbereich des Grundstuckes
Am Lehmanger 14.

Rechtskraft: 20. Juni 1968

Rechtsgrundlagen: Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1968
Bundesbaugesetz (BBauG) 1960

Stadtgebiet: beiderseits Am Lehmanger zw. den Grundstticken 3 - 4 einschl.
Fl. 34/2, 34/26, 34/28 und zwischen den Grundstliicken 14 - 16
einschliellich der westlich davon gelegenen Flachen bis zur
Westgrenze der Flurstiicke 34/441 bis 34/445, 34/449, 34/468,
34/469, 34/470 und 34/486

Nach Inkrafttreten der Teilaufhebung des Bebauungsplanes WI 50 wirde nach all-
gemeiner Rechtsauffassung ein zeitlich davorliegender Bebauungsplan wiederaufle-
ben und seine Rechtswirkung erneut entfalten. In diesem Falle ware der Bebau-
ungsplan W1 47 beachtlich. Dieser setzt fur den betreffenden Teilbereich ebenfalls
ein Sondergebiet fir Erwerbsgartnerei fest. Die weiteren Festsetzungen sind bis auf
die sudliche Baugrenze und die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) identisch. Bei
dem Bebauungsplan WI 47 wird die Uberbaubare Grundsticksflache auf der Sud-
seite nicht durch eine Baugrenze begrenzt, sondern dehnt sich bis zur Grundsticks-
grenze aus. Die GFZ ist mit 0,6 deutlich héher als die GFZ des Bebauungsplanes
WI 50 mit 0,35.

Eine 1. Anderung des Bebauungsplanes WI 47 “nérdl. und sudl. Teil ,Weststadt' 5.
Nachbarschaft” (Baublock 63/3b), Urfassung, betrifft eine Flache 6stlich der Stralle
Am Lehmanger und ist insofern im Zusammenhang mit der Aufhebungssatzung
nicht relevant.

Die Aufhebungssatzung betrifft sowohl den Bebauungsplan WI 50 als auch den Be-
bauungsplan WI 47 jeweils flr den identischen Teilbereich des Grundstliickes Am
Lehmanger 14.

Aufhebungssatzung fiir einen Teilbereich W1 50 u. W1 47 Begriindung, Stand: 26.09.2023

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Anlass und Ziel der Aufhebungssatzung

Die in dem aufzuhebenden Teilbereich des Bebauungsplanes WI 50 befindliche Er-
werbsgartnerei wurde aufgegeben. Das Grundstick soll einer neuen Nutzung zuge-
fuhrt werden. Das derzeitige Planungsrecht steht dem entgegen. Mit der Aufhe-
bungssatzung wird sowohl das derzeitig gultige Planungsrecht des Bebauungspla-
nes WI 50 als auch des davor geltenden Bebauungsplanes WI 47 fur den jeweiligen
Teilbereich des Grundstiickes Am Lehmanger 14 aufgehoben. Somit findet nach
Rechtskraft der Aufhebungssatzung der § 34 BauGB Anwendung fur die planungs-
rechtliche Beurteilung von Bauvorhaben.

Auf der Grundstiicksflache soll eine Wohnbebauung flir unterschiedliche Nutzungs-
anspriche entwickelt werden, einschlielich kleiner, dem Gebiet dienender sozialer
Infrastruktureinrichtungen, wie z.B. ein Buro fur das Quartiersmanagement. Diese
Nutzungen sind innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles auf der
Rechtsgrundlage des § 34 BauGB realisierbar.

Das Grundsttick befindet sich in stadtischem Eigentum. Aufgrund dieses Sachver-

haltes ist es moglich, die Entwicklung einer qualitatvollen Bebauung im Rahmen ei-
ner Konzeptvergabe zu steuern.

Planungsrechtliche Auswirkungen der Aufhebungssatzung

4.1

4.2

Flachennutzungsplan

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans bleiben von der Aufhebung unberihrt.

Bebauungsplan W1 50

Die Aufhebungssatzung betrifft lediglich einen Teilbereich des Bebauungsplanes
W1 50. Fiur den von der Aufhebung betroffenen Teilbereich setzt der Bebauungsplan
ein Sondergebiet Erwerbsgartnerei fest. Flr die weiterhin geltenden Teilbereiche
des Bebauungsplanes WI 50 sind Wohngebiete (WR) sowie eine Flache fur Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche und Schule festgesetzt.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes WI 50 wirkt sich auf den verbleibenden
weiterhin geltenden Bereich des Bebauungsplanes nicht negativ aus und I6st dies-
bezlglich kein Planerfordernis aus.

Die nahere Umgebung wird Uberwiegend von mehrgeschossiger Wohnbebauung
gepragt. Eine Entwicklung der Flache mit Wohnbebauung auf der Basis eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles 16st daher weder bodenrechtliche Spannungen
aus, noch werden etwaig vorhandene verstarkt. Das Grundstiick befindet sich direkt
an der Strale Am Lehmanger, die ErschlieRung ist somit gesichert. Auch werden
Belange gesunder Wohnverhaltnisse nicht negativ berthrt.

Sofern bei der kunftigen Entwicklung der Grundstucksflache bauliche Strukturen an-
gestrebt werden, die von dem Rahmen abweichen, der aus der ndheren Umgebung
abzuleiten ist, wird zu prifen sein, ob ggfs. zur Realisierung eine Bebauungs-
planaufstellung erforderlich ist.

Aufhebungssatzung fiir einen Teilbereich W1 50 u. W1 47 Begriindung, Stand: 26.09.2023

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



4.3

Bebauungsplan W1 47

Da fur den Teilbereich des Bebauungsplanes W1 47, der durch den Bebauungsplan
WI 50 Uberplant wurde, nicht explizit ein Aufhebungsverfahren durchgefihrt wurde,
wirde dieser mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes W1 50 wieder seine Rechts-
kraft entfalten. Da die entsprechenden Festsetzungen weitgehend identisch sind,
wilrden diese ebenso den Planungszielen entgegenstehen und werden daher eben-
falls aufgehoben.

Sonstige wesentliche Auswirkungen der Aufhebungssatzung

Wird die zulassige Nutzung eines Grundsticks nach Ablauf von sieben Jahren auf-
gehoben oder geandert, kann der Eigentimer gemaR § 42 Abs. 2 und Abs. 3
BauGB nur eine Entschadigung fir Eingriffe in die ausgelibte Nutzung verlangen.
Dies gilt insbesondere wenn infolge der Aufhebung oder Anderung der zuldssigen
Nutzung die Ausubung der verwirklichten Nutzung oder die sonstigen Moglichkeiten
der wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks, die sich aus der verwirklichten
Nutzung ergeben, unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert werden.

Entschadigungsanspruche, die sich aus den Teilaufhebungen der Bebauungsplane
WI 50 und WI 47 ergeben, sind nicht erkennbar, da die Flache sich in stadtischem
Eigentum befindet und der Betrieb aufgegeben wurde.

Der Stadt Braunschweig entstehen durch die Teilaufhebungen der Bebauungspléne
WI 50 und WI47 keine Kosten.

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.
An der norddstlichen Grundstlicksgrenze befindet sich eine Wassertransportleitung
DN 400. Im Bebauungsplan WI 50 ist fir die Leitung ein entsprechendes Leitungs-

recht festgesetzt. Die Leitungstrasse kann nach Entfall der Festsetzung, bei Verkauf
der Grundstuicksflache an einen Investor, grundbuchrechtlich gesichert werden.

Umweltbelange

6.1

Beschreibung der Planung

Die Teilaufhebungen erfolgen im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB.
Die MalRnahme dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen und Mal3nahmen der
Innenentwicklung gemaf § 13a Abs. 1i.V.m. Abs. 4 BauGB. Das Plangebiet um-
fasst eine Flache von ca. 14.000 m2. Andere Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, liegen
nicht vor. Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung unterliegen, werden durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes WI 50
nicht ermoglicht. Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von FFH- oder Vogel-
schutzgebieten sind nicht erkennbar. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens sind somit erflllt. Insofern dirfen die Verfahrensvor-
schriften flr ein vereinfachtes Verfahren entsprechend § 13 Abs. 2 und 3 BauGB
i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewandt werden.

Aufhebungssatzung fiir einen Teilbereich W1 50 u. W1 47 Begriindung, Stand: 26.09.2023
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Im Verfahren nach § 13a BauGB wird eine Umweltprifung nicht durchgefiihrt und
ein Umweltbericht nicht erstellt. Naturschutzfachliche Eingriffe, die auf Grund der
Aufhebungssatzung zu erwarten sind, gelten im Sinne der Eingriffsregelung als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein naturschutzfachlicher Ein-
griffsausgleich ist somit nicht erforderlich, eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
wird nicht vorgenommen.

Nachfolgend werden die Umweltbelange, soweit sie mit der Aufhebung des Bebau-
ungsplanes in Bertihrung stehen, dargelegt.

6.2 Planerische Vorgaben und deren Bericksichtigung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die grundsatzlichen Anfor-
derungen an die Berlcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitpla-
nung, die sich aus dem Baugesetzbuch und den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen ergeben, zu beachten. In diesen Fachgesetzen und Fachplanen schla-
gen sich die auf Ebene der Europaischen Union und auf Bundes-, Landes- oder
kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele nieder. Fir die Aufhebung ei-
nes Bebauungsplanes gelten die gleichen Voraussetzungen wie fur die Aufstellung
eines Bebauungsplanes bezuglich des Verfahrens als auch der inhaltlichen Prifung
der Auswirkungen, sowie der Abwagung. Dabei sind die konkret flr den Planungs-
raum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der genannten Grundlagen aus-
zuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen.

Fir das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor,
die umweltbezogene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher
Tiefe mit dem Plangebiet auseinandersetzen. Fur das Aufhebungsverfahren kdnnen
diese jedoch vernachlassigt werden. Nach den Bebauungsplanen WI 50 und auch
W1 47 besteht bereits ein Baurecht, zwar mit einer Einschrankung beztiglich der
Nutzungsart. Gleichwohl sind auf dieser Grundlage durch eine Bebauung Eingriffe in
Natur und Landschaft moglich mit entsprechenden umweltrelevanten Auswirkungen.
In Folge der Bebauungsplanaufhebung sind im Rahmen der Zul&ssigkeit von Bau-
vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles vergleichbare
Umweltauswirkungen zu erwarten.

6.3 Betrachtete Umweltbelange

Flora und Fauna

Da die bisherige Nutzung auf der Grundsticksflache aufgegeben wurde und diese
nunmehr einige Jahre brachliegt, ist zwischenzeitlich eine Sukzessionsflache mit
Ruderalflachen und Baumvegetation entstanden. Nach Inaugenscheinnahme wurde
festgestellt, dass die vorhandenen Strukturen von Bedeutung flr den Natur- und Ar-
tenschutz sind. Aus diesem Grund wurde im Hinblick auf die Entwicklung einer zu-
kinftigen Wohnbauplanung die Erfassung von Flora und Fauna beauftragt, um die
artenschutzrechtlichen Belange angemessen beurteilen zu kénnen. Ergebnisse lie-
gen noch nicht vor. Sofern mit der artenschutzrechtlichen Kartierung geschiitzte o-
der besonders geschutzte Arten erfasst werden, sind deren Belange bei der Ent-
wicklung und Realisierung einer Bebauung grundsatzlich zu beachten und zu be-
rucksichtigen.

Aufhebungssatzung fiir einen Teilbereich W1 50 u. W1 47 Begriindung, Stand: 26.09.2023
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Bezlglich der Baumvegetation wurde unter Beteiligung der Landesforstverwaltung
gepruft, ob hier bereits Waldeigenschaften im Sinne des Waldrechtes vorliegen.
Dies konnte nicht bestatigt werden. Insbesondere lasst die vorhandene bauliche Si-
tuation eine langfristige natlrliche Waldentwicklung nicht zu.

Auf die betreffende Flache wirken Larmimmissionen von den umgebenden offentli-
chen StralRen, der Stadtbahntrasse in der Donaustralte sowie der Bahnstrecke 0Ost-
lich der Friedrich-Seele-Stralke ein. Inwieweit bei einer kiinftigen Wohnbebauung
Schutzmalinahmen zu treffen sind, ist im Rahmen von Bauantragen zu prifen.

Aufgrund von Bombardierungen im Zweiten Weltkrieg besteht fir die Flache Kampf-
mittelverdacht. Dies steht aber nicht im Widerspruch zu den geplanten Aufhebun-
gen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet der Aufhebungssatzung befinden sich keine Gebaude, die im Ver-
zeichnis der Kulturdenkmale aufgefihrt sind.

Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zu dem Geltungsbereich der Aufhebungssatzung
bestehen derzeit keine parallel laufenden Planverfahren, von denen wesentliche
Umweltauswirkungen ausgehen.

Ergebnis der Priufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Da die mit der Aufhebungssatzung bezweckte Wiedernutzbarmachung eine kon-
krete Flache betrifft, eribrigt sich die Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten.
Ein Verzicht auf die Anderung der planungsrechtlichen Situation durch die Aufhe-
bungssatzung ist nicht angezeigt, da die festgesetzte Erwerbsgartnerei aufgegeben
wurde und die Ansiedlung einer neuen Gartnerei nicht vorgesehen ist.

Zusammenfassung

Auf der Grundlage der Bebauungsplane WI 50 und WI 47 ist bereits eine Bebauung
der betreffenden Flache zulassig. Mit der Aufhebungssatzung sind Bauvorhaben
weiterhin zuldssig innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Umwelt-
belange, die Flora und Fauna betreffen, werden durch eine aufgrund der Aufhe-
bungssatzung ermdglichten Bebauung nicht weiter beeintrachtigt, als durch eine auf
Grundlage des bisherigen Bebauungsplanes zulassigen Bebauung.

Die Bebauungsplane WI 50 und WI 47 beinhalten keine Regelungen zum Immissi-
onsschutz. Die Aufhebungssatzung beeintrachtigt insofern keine immissionsschat-
zenden Belange.

Damit ergeben sich durch die Aufhebung des Bebauungsplanes keine Umweltaus-
wirkungen. Sollte sich zuklnftig fir die Umsetzung einer neuen Bebauung ein Plan-
erfordernis ergeben, so kann ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden, der den
dann malgeblichen stadtebaulichen, umweltbezogenen und sonstigen Zielvorstel-
lungen entspricht.

Aufhebungssatzung fiir einen Teilbereich W1 50 u. W1 47 Begriindung, Stand: 26.09.2023

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



7 Gesamtabwagung

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes WI 50 wirkt sich auf den verbleibenden
weiterhin geltenden Bereich des Bebauungsplanes nicht negativ aus und I6st dies-
bezlglich kein Planerfordernis aus. Das gleiche gilt entsprechend flir den aul3er
Kraft getretenen Bebauungsplan WI 47 auch fir den Fall, dass dieser durch ent-
sprechende Umsténde wieder seine Rechtskraft erlangen wirde.

Durch die Aufhebung des derzeit geltenden Planungsrechtes auf der Grundlage der
Aufhebungssatzung werden eigentumsrechtliche Belange nicht negativ berthrt.
Zum einen wurde die bisher ausgelbte Nutzung aufgegeben und soll nicht weiter
fortgesetzt werden. Zum anderen hat die Stadt Braunschweig das Erbbaurecht an
der Grundstlcksflache zurtickerworben, sodass die Flache sich im Eigentum der
Stadt befindet.

Umweltbelange werden durch die Aufhebungssatzung ebenfalls nicht negativ be-
ruhrt.

Die vorliegende Aufhebungssatzung entspricht den allgemeinen Grundsatzen der
Bauleitplanung und ist mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung verein-
bar.

Aufhebungssatzung fiir einen Teilbereich W1 50 u. W1 47 Begriindung, Stand: 26.09.2023
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Stadt Braunschweig Anlage 4 b

Aufhebungssatzung fiir einen Teilbereich des Bebauungsplans WI 50
Textliche Festsetzungen

63/3 b-ndrdl. und slidl. Teil, 2. Anderung WI 50
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1. Ausnahmen, die im reinen Wohngebiet nach § 3 (3) Baunutzungsver-
ordnung vorgesehen sind, werden Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Das Gebiet SO ist bestimmt filir Erwerbsgdrtnereien. Zuldssig sind
zweckgébundene Betriebsgebdude und Wohnungen fiir den Betriebsin-
haber und fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen innerhalb der
mit Baugrenzen versehenen liberbaubaren Flichen.

3. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzung:
verordnung werden im reinen Wohngebiet wie folgt eingeschrdnkt:

Zuldssig sind:

Garagen, Teppichklopfstangen, Wdschetrockenstangen, Anlagen fiir
Kleinkinderspielpl&dtze und Millboxen.

Alle iUbrigen Nebenanlagen sind ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

1. Flir die ERmittlung der zuldssigen Grund- und GeschoRfliche fiir
das Baugebiet WR IV + T - VIII sind der Fliche dieses Baugebietes
die Flachen der Flurstilicke 34/483 und Teilfldchen von 34/482,
flir die als Nutzung nur "Garagen und Stellpl&tze" festgesetzt
sind, zuzurechnen, wenn die Vereinigung zu einem Grundstiick im
Rechtssinne erfolgt.

2. Der Grundstilicksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3 Baunutzungsver-
ordnung sind Fldchenanteile an Gemeinschaftsanlagen im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nrn. 12 und 13 Bundesbaugesetz hinzuzurechnen, und
zwar im Umfange der Beteiligung an den Gemeinschaftsanlagen.

Sonstige Festsetzungen

1. HOhenlage der baulichen Anlagen
Soweit der Bebauungsplan keine anderslautenden zelchnerlschen
Festsetzungen enthdlt, darf die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens
- OKFE - bei ebenem Gelénde nicht hdher als 0,80 m ilber dem Be-
zugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhdhe)
Bezugspunkt ist die Hohenlage der Begrenzung des Mdhlkamps (ggf.
Gehweg) zum Baugrundstiick ‘an der Stelle, ‘die von der Strafenachse
aus, gesehen von der Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite gegen-
Uberliegt.

Steigt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen
Gebdudeseite ab, so ist die Normalhdhe um das MaB des natiirlichen
Gefdlles zu verdndern. :

Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende HShenlage kann

zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die HShenlage
der Entwédsserungsanlagen dies erfordern

2.-Die Leitungsrechte dienen der Versorgung der anliegenden Baugrund-
stlicke. Beglinstigte sind die jeweiligen Versorgungstrdger (Stadt-
werke Braunschweig).

3. Der gesetzlich vorgeschriebene Freihaltestreifen von 25,0 m kann
im Bereich der Baugrundstilicke flir Gemeinbedarf (Schule und Kirche)
im Einvernehmen mit dem Leitungstrdger (Stadtwerke) bis zu der
festgesetzten Baugrenze auf 19,0 m verringert werden.
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Stadt Braunschweig Anlage 5 b

Aufhebungssatzung fiir einen Teilbereich des Bebauungsplans WI 47
Textliche Festsetzungen

63/3 b-ndrdl. Teil O WI 47
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Art der baulichen Nutzung

1. Ausnahmen, die im Baugebiet WR § 3 (3) der Baunutzungsverord-
nung vorgesehen sind, werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

2. AuBerhalb der als iliberbaubar ausgewiesenen Grundstiicksfl&chen
sind in den Baugebieten WR und SO Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 (1) der Baunutzungsverordnung unzuldssig.

3. GemdB § 14 (2) der Baunutzungsverordnung sind die der Versor-
gung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Wdrme und Wasser
sowie der Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
allgemein zul&ssig, soweit flir sie im Bebauungsplan kelne be-
sonderen Fldchen festgesetzt sind.

4. Das Gebiet SO ist bestimmt Ffiir Erwerbsgdrtnereien. Zuldssig
sind zweckgebundene Betriebsgebdude und Wohnungen fiir den Be-
triebsinhabe rund fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
innerhalb der mit Baugrenzen versehenen {iberbaubaren Fl&ichen.




Stadt Braunschweig

Aufhebungssatzung
fiir einen Teilbereich der Bebauungsplane

Anlage 6
Stand: 15.09.2023

WI 50 und WI 47

Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,

der Gemeinden sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemaf § 4 (2) BauGB vom 13.04.2023 bis 15.05.2023
Stellungnahmen, die ausschlieRlich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird oder
keine Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

BS-Netz GmbH,
TaubenstraBe 7,

38106 Braunschweig,
Schreiben vom 17.05.2023

Stellungnahme der Verwaltung

Zu der oben genannten Anfrage nehmen wir
fur die Sparten Gas-, Strom-, Wasser- und
Warmeversorgung sowie Steuerungs- und
Kommunikationstechnik/Breitbandversorgung
wie folgt Stellung:

Die aufgefiihrten Betriebsmittel der Wasser-
und Warmeversorgung sowie Steuerungs-
und Kommunikationstechnik/ Breitbandver-
sorgung stehen im Eigentum der Braun-
schweiger Versorgungs-AG & Co. KG und
die Braunschweiger Netz GmbH ist der Be-
treiber der Versorgungsanlagen. Die Be-
triebsmittel der Gas- und Stromversorgung
stehen im Eigentum der Braunschweiger
Netz GmbH.

Wird zur Kenntnis genommen

Stromversorgung:

Fur die zuklnftige Stromversorgung des Ent-
wicklungsgebietes sind ein Standort flr eine
Transformatorstation (ca. 4m x 5m) sowie
Trassenraume fir Mittel- und Niederspan-
nungskabel erforderlich. Diese Anforderung
ist bei der weiteren Planung zu berucksichti-
gen.

Fir die Aufhebungssatzung nicht relevant.
Die Anforderung wird bei der spateren kon-
kreten Projektentwicklung berucksichtigt.

Gas- und Wasserversorgung:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme
zum Bebauungsplan WI 113 Alte Gartnerei
vom 16.12.2021.

Die zitierte Stellungnahme vom 16.12.2021
ist bezuglich der Ausfuhrungen zur Gas- und
Wasserversorgung identisch mit der Stellung-
nahme vom 17.05.2023

Im Geltungsbereich der alten Gartnerei, sud-
lich des anschlieRenden Garagenhofes, ver-
lauft eine Wassertransportleitung DN 400.
Sie versorgt einen Groliteil der Weststadt mit
Trinkwasser und muss Bestand haben. Wir
bitten um Berlcksichtigung und Eintragung
eines entsprechenden Leitungsrechts in den
geplanten Bebauungsplan.

Sollte das Gelande fur die Erschlieung an
einen Investor verkauft werden, so ist die
Wasserleitung inkl. des dargestellten Schutz-
streifens (s. Anlage) grundbuchlich zu si-
chern.

Far die Aufhebungssatzung nicht relevant.
Bei der spateren baulichen Entwicklung der
Grundstucksflache wird die Leitungstrasse
bertcksichtigt. Bei einem Verkauf der Grund-
stlicksflache wird die Leitungstrasse grund-
buchlich gesichert.
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Gasversorgungsleitungen sind im Gebiet des
Bebauungsplanes WI 113 nicht vorhanden.

Fir die Aufhebungssatzung nicht relevant.

Fernwarme:

Im Geltungsbereich befinden sich keine Anla-
gen der Fernwarmeversorgung. Das Gebiet
kann aus der vorhandenen Fernwarmeleitung
"Im Lehmanger" erschlossen werden.

Far die Aufhebungssatzung nicht relevant.
Wird zur Kenntnis genommen und bei der
spateren baulichen Entwicklung der Grund-
stlicksflache berlcksichtigt.

Breitband- und Kommunikationstechnik:

Zur zuklnftigen Versorgung des Entwick-
lungsgebietes mit Glasfaser sollten zwei
Standorte fiir einen Aufdenschrank (ca. 1,4 m
x 1,4 m x 0,4 m) sowie Trassenrdume von
0,3 m Breite vorgehalten werden.

Fir die Aufhebungssatzung nicht relevant.
Wird zur Kenntnis genommen und bei der
spateren baulichen Entwicklung der Grund-
stiicksflache berlicksichtigt.

Bezuglich der Aufhebung von Teilen der Be-
bauungsplane WI 50 und WI 47 bestehen aus
unserer Sicht keine weiteren Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Die in der Stellungnahme vorgetragenen Be-
lange sind fir die Aufhebungssatzung nicht
relevant.

Die Trasse der Wassertransportleitung wird
bei einem Verkauf der Grundstlcksflache
grundbuchlich gesichert.

Die Anforderungen bezlglich der technischen
Infrastruktur sind bei der spateren baulichen
Entwicklung der Grundstlcksflache zu be-
rucksichtigen und mit der Braunschweiger
Versorgungs-AG & Co. KG und der Braun-
schweiger Netz GmbH abzustimmen.

BS-Energy, Braunschweiger Versorgungs-
AG & Co. KG

Taubenstralle 7,

38106 Braunschweig,

Schreiben vom 17.05.2023

Stellungnahme der Verwaltung

Zu der oben genannten Anfrage nehmen wir
fur die Warmeversorgung wie folgt Stellung:
Flr das Stadtgebiet ,Am Lehmanger 14" bie-
tet sich im Sinne einer den Klimaschutzzielen
der Bundesregierung und dem European
Green Deal der EU verpflichteten und nach-
haltigen Losung die Realisierung einer Fern-
warmeversorgung an.

Denn unsere Braunschweiger Fernwarme
wird schon jetzt in Kraft-Warme-Kopplung
und zusatzlich ab Ende 2022 in einem mo-
dernen Biomasse-Heizkraftwerk erzeugt. Zu-
dem weist das Fernwarmeversorgungssys-
tem Braunschweig der BS-ENERGY einen
besonders glinstigen Primarenergiefaktor von
derzeit nur 0,27 sowie besonders geringe
C02-Emissionen auf. Diese Warmeversor-
gung ist fir Neubauten zu empfehlen, um so-
mit einen Beitrag zu den umweltpolitischen
Zielen der Stadt Braunschweig zu leisten.

Wird zur Kenntnis genommen.
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In unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich | Flr die Aufhebungssatzung nicht relevant.
(am 6stlichen Rand der Strale Am Lehman- | Wird zur Kenntnis genommen und bei der
ger) befindet sich unter anderem eine Fern- | spateren baulichen Entwicklung der Grund-
warmehauptleitung DN 200 und Uber Haus- | stlicksflache bertcksichtigt.

anschlisse werden mehrere andere Ge-
baude versorgt.

Wir wiirden uns freuen, wenn wir die Grund-
stiickseigentiimer mit unserer klimafreundli-
chen Fernwarme versorgen durfen.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Die in der Stellungnahme vorgetragenen Be-
lange sind fur die Aufhebungssatzung nicht
relevant.
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