Stadt Braunschweig 23-22253

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Fordergebiet "Soziale Stadt - Donauviertel”

Uberarbeitung der Forderrichtlinie fur das Fordergebiet "Soziale
Stadt - Donauviertel"

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 01.11.2023
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Anhdrung) 15.11.2023 O
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Vorberatung) 05.12.2023 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 12.12.2023 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 19.12.2023 o]
Beschluss:

,Die neue Forderrichtlinie fir das Férdergebiet ,Soziale Stadt — Donauviertel* wird hiermit
beschlossen. Nach ihrer MalRgabe wird die Gewahrung von Zuwendungen (Forderung durch
Zuschisse nach Stadtebauforderungsrecht) fir private Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen im Férdergebiet ,Soziale Stadt — Donauviertel” kiinftig
durchgefiihrt. Die bisherige Richtlinie tritt damit auf3er Kraft.”

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz:
Die Beschlusskompetenz des Rates ergibt sich aus § 58 Abs. 1 Nr. 2 NKomVG.

Hintergrund:
Der Rat hat in seiner Sitzung am 25. Juni 2019 die Vorlage DS 19-10550 ,Richtlinien Gber

die Férderung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen und von MaRnahmen
zur Wohnumfeldverbesserung nach Stadtebauférderungsrecht” beraten und einstimmig
beschlossen.

Anlasslich der Neufassung der Stadtebauférderungsrichtlinie durch das Niedersachsische
Ministerium flr Wirtschaft, Verkehr, Bauen und Digitalisierung ist eine Anpassung der
kommunalen Modernisierungsrichtlinie notwendig, da sich grundlegende Regelungen
geandert haben. Die Gemeinden sind rechtlich verpflichtet, bis spatestens 1. Januar 2024
ihre kommunalen Richtlinien anzupassen.

Die Anpassung der Forderrichtlinie wirkt sich auf die zukinftige Berechnung der
Foérdersumme von privaten Gebauden und Freiflachen aus (§ 4). Die alte Forderrichtlinie sah
neben der Berechnung des Kostenerstattungsbetrags (KEB) im Regelfall eine pauschale
Forderung mit nachstehenden Forderquoten vor. Eine maximale Férderhéhe gab es nicht.

e Hochbau (Farbanstriche im Rahmen einer Modernisierung/Sanierung, Uberdachung,
Taren): 15 %

e Aullenanlagen (Rampen, Terrassen, Stellplatzflachen): 40 %

e Freianlagen (Wege, Grinflachen vor den Gebauden): 50 %



In der neuen Foérderrichtlinie wird die pauschale Forderung vereinheitlicht und eine maximale
Forderquote von 30 % sowie eine maximale Forderhdhe i. H. v. 30.000 Euro pro Gebaude
festgelegt. AuRenanlagen (z. B. Spielplatze) die dauerhaft der Offentlichkeit zur Verfiigung
gestellt werden, kdnnen in Einzelfallen mit bis zu 100% geférdert werden.

MalRnahmen im 6ffentlichen Raum (Stralensanierungen, Aufwertung Grinflachen,
Erneuerung Spielplatze) die von den stadtischen Fachstellen begleitet und umgesetzt
werden, sind von den Anderungen nicht betroffen. Der Geltungsbereich dieser
Forderrichtlinie ist auf das Férdergebiet ,Soziale Stadt — Donauviertel“ rdumlich und zeitlich
beschrankt.

Im Fordergebiet ,Soziale Stadt — Donauviertel” fordert die Stadt Braunschweig im Rahmen
der jahrlich verfligbaren Stadtebauférderungsmittel aus der Programmkomponente ,Soziale
Stadt” - jetzt ,Sozialer Zusammenhalt® - Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen
im Sinne von § 177 Baugesetzbuch (BauGB) an privaten Gebauden und Freiflachen und
weitere Mallnahmen zur stadtebaulichen Erneuerung des Gebietes.

Die geforderten Ma3nahmen mussen den Zielen der stadtebaulichen Aufwertung, der
Gebaudemodernisierung und -instandsetzung, der Verbesserung der Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und der Wohnumfeldverbesserung sowie der Stadtbildpflege im Sinne
der im Integrierten Entwicklungskonzept (IEK) beschriebenen Ziele und den jeweils
entsprechenden MafRnahmen und Projekten entsprechen.

Die Férderung wird im Rahmen von jeweils abzuschlieRenden 6ffentlich-rechtlichen
Vertragen (Modernisierungs- bzw. Instandsetzungsvertrag oder sonstige
Foérderungsvereinbarung) mit der Eigentimerin/dem Eigentiimer durchgefiihrt. Durch die
Forderung kleinteiliger, privater MalRnahmen sollen insbesondere Anreize flr private
Folgeinvestitionen geschaffen werden.

Die neue Forderrichtlinie ist als Anlage 1 beigefiigt. Die Anderungen
der ursprunglichen Forderrichtlinie zur Neufassung 2023 kénnen der Anlage 2 entnommen
werden.

Beteiligung:
Der Sanierungsbeirat wird in die Beratungsfolge mit seiner Sitzung am 9. November 2023

einbezogen.
Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Richtlinie der Stadt Braunschweig Férdergebiet ,Soziale Stadt — Donauviertel*
Anlage 2: Richtlinie der Stadt Braunschweig Fordergebiet ,Soziale Stadt — Donauviertel*
(Gegenuberstellung)



Anlage 1

Forderungsrichtlinie der Stadt Braunschweig
Fordergebiet ,,Soziale Stadt - Donauviertel* 2023

fiir Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen an privaten Gebduden und Freifldchen sowie
MaBnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes

Praambel

Die Stadt Braunschweig beabsichtigt im Fordergebiet ,Soziale Stadt - Donauviertel* Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen an Gebauden sowie MaBnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes mit
Stadtebauférdermitteln zu bezuschussen.

Grundlage bilden die Stadtebauférderrichtlinien des Landes Niedersachsen in der jeweils geltenden Fassung
in Verbindung mit § 177 BauGB.

Die Férderungshéhe soll sich im Regelfall aus einer Berechnung des Kostenerstattungsbetrages — KEB (Ge-
samtertragsberechnung) ergeben.

Bei der Férderung nur einzelner Gewerke, wie bei einer Teilmodernisierung (z. B.: Dach, Fenster, Fassade)
ist eine Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Ermittlung des unrentierlichen Kostenanteils an den Modernisie-
rungskosten mit der KEB-Berechnung nicht zweckmaBig. Hier soll die Férderung Uber die Gewahrung von
pauschalen Zuwendungen erfolgen.

§1
Férderung von MaBnahmen der Modernisierung
und des Wohnumfeldes

1. Die Stadt Braunschweig férdert im Rahmen der jahrlich verfligbaren Stadtebauférderungsmittel im For-
dergebiet ,Soziale Stadt - Donauviertel“, auf Antrag des Eigentiimers die Modernisierung und Instand-
setzung privater Gebaude (einschlieBlich der energetischen Erneuerung) sowie MaBnahmen zur Ver-
besserung des Wohnumfeldes nach MaBgabe des § 164 a BauGB und geman der Stadtebauférderungs-
richtlinien des Landes Niedersachsen (R-StBauF).

Die Forderung verfolgt den Zweck der Mangel- und Missstandsbeseitigung, der Stadtbildpflege und
-verbesserung sowie der Anreizschaffung fir weitere private Folgeinvestitionen und soll das Ziel einer
zukunftsfahigen Nutzbarkeit des Bestandes im Sinne der Sanierungsziele unterstiitzen.

Grundlage bilden die Stadtebauférderungsrichtlinien in der jeweils geltenden Fassung. Der Einsatz von
Stadtebauférdermitteln erfolgt nach dem Grundsatz der Unrentierlichkeit und der Nachrangigkeit.

Kdnnen Mittel der Wohnraumférderung eingesetzt werden, ist eine Férderung mit Stadtebauférdermit-
teln nicht mdglich.

2. Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das Férdergebiet ,Soziale Stadt - Donauviertel* rdumlich
beschrankt (siehe Anlage 1).

§2

Voraussetzung fiir die Férderung

1. Das Grundstiick und/oder seine Bebauung weisen Missstande und/oder Mangel auf, die durch bauliche
und/oder gestalterische MaBnahmen beseitigt oder behoben werden sollen. Keine Férderung erfolgt
demgeman bei MaBnahmen, die trotz stil- und fachgerechter Ausfiihrung der EinzelmalBnahme zu einer
Verfestigung von vorhandenen stadtebaulichen Missstéanden flhren.




2. Eine Forderung erfolgt zur Beseitigung der wesentlichen Missstédnde. Aus technischen, wirtschaftlichen
oder sozialen Griinden kénnen dabei Bauabschnitte gebildet werden. Eine Mehrfachférderung erfolgt in
der Regel nicht.

§3

Férderungsfahige MaBnahmen

1. Forderungsfahig sind ModernisierungsmaBnahmen, die zur Gestaltung an Gebauden, zur Behebung von
Mangeln und Missstédnden im Sinne von § 177 BauGB, zur Verbesserung der Energieeinsparung sowie
zur Verbesserung des Wohnumfeldes beitragen.

Dies sind im Wesentlichen:
a) Sanierung der AuBenhdlille:

Fassade: Gestalterische Aufwertung der AuBenfassaden unter Berlcksichtigung der stadtebauli-
chen Rahmenkonzepte (Putz, Sichtmauerwerk, Fassadenverkleidungen, Balkonanbau-
ten, Warmedammung)

Dach: Dacheindeckungen, Warmedammung

Fenster: Fenster, Turen, Tore (baustilgerechte Gestaltung)

b) Wohnungsmodernisierung:

Anpassung und Umbau von Wohnungsgrundrissen, Wohnungszusammenlegung, Komplettmodernisie-
rung einschl. Heizung, BaumaBnamen zur Umsetzung modellhafter Wohnformen

c) WohnumfeldmaBnahmen:

z. B. Anlegen und Neugestaltung von Eingangsbereichen, Terrassen- bzw. Mietergarten, Herstellung
von Barrierefreiheit, Einfriedungen, Begrinung und soziale Treffpunkte bei Mehrfamilienhdusern

2. Bei umfassenden und/oder technisch anspruchsvollen BaumaBnahmen kann die Stadt die Einschaltung
eines bauvorlageberechtigten Fachmanns und ggf. die Durchfiihrung einer Modernisierungsuntersu-
chung fordern. Die entstehenden Kosten werden als Baunebenkosten im Rahmen der FérdermaBBnahme
bezuschusst.

3. Von einer Férderung ausgeschlossen sind u. a. Kirchengeb&ude wie Kirchen und Pfarrséle in denen
Gottesdienste abgehalten oder seelsorgerische Tatigkeiten u. 4. ausgelibt werden, Grundstiicke und
Gebaude im Eigentum des Bundes, des Landes Niedersachsen sowie Krankenhauser.

Reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten sind nicht férderfahig.

§4

Férderungsgrundsatze

1. Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht in keinem Fall, weder dem Grunde noch der H6he nach.

2. Forderfahig sind nur MaBnahmen, die im Einklang mit den vorhandenen stadtebaulichen Zielvorstellun-
gen der Stadt stehen.

3. Auf Grundlage der Stadtebaufdrderrichtlinie ist fir die unterlassene Instandsetzung grundsatzlich ein
Betrag in H6he von 10 % der férderfahigen Ausgaben in Abzug zu bringen. Bei einer Pauschalférde-
rung geman § 4 Satz 4 wird dieser Abzug nicht vorgenommen.

4. Die Ermittlung der Férderungshdhe erfolgt grundsétzlich nach den Regelungen der R-StBauF des Lan-
des Niedersachsen in der jeweils geltenden Fassung. Die Férderung (Kostenerstattungsbetrag) kann in
Form einer einzelfallbezogenen Pauschale oder auf Grundlage einer Gesamtertragsberechnung erfol-
gen.




4.1.

4.2

4.3.

Einzelfallbezogene Pauschale

Die Pauschale darf gem. R-StBauF vom 14.12.2022

- 30 % der berlcksichtigungsfahigen Kosten der Modernisierung und Instandsetzung und
- 30.000,00 € (Stand 2022)

nicht Gberschreiten.

Bei Gebauden von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung kann die Pauschale
bis zu

- 40 % der berticksichtigungsfahigen Kosten und bis zu

- 50.000,00 € (Stand 2022)

betragen.

Die vorgenannten Héchstgrenzen der Pauschalen sind dynamisch gestaltet (Baupreisindexsteigerung).
Der Héchstbetrag wird jahrlich durch die NBank (Férdermittelgeber) verdffentlicht.

Gesamtertragsberechnung
Die Ermittlung des Kostenerstattungsbetrags erfolgt durch Berechnung auf der Grundlage des jahrlichen
Gesamtertrages (Gesamtertragsberechnung).

AuBenanlagen

Werden AuBenanlagen (z. B. Spielplétze) nach ihrer Sanierung dauerhaft der Offentlichkeit zur Verfi-
gung gestellt, sind in Einzelfallen Férderungen von bis zu 100 % mdglich. In diesen Fallen ist ein Ver-
trag zwischen Kommune und dem privaten Eigentimer (ber die Durchfihrung der Ordnungsmaf-
nahme und der dauerhaften 6ffentlichen Nutzung zu schlieBen.

Die Férderung wird als Zuschuss auf die nicht durch andere Férdermittel zu deckenden Kosten (Bau-
und Nebenkosten) der MaBnahme gewéhrt. Andere verfugbare 6ffentlich-rechtliche Férdermittel (ins-
besondere die der niedersachsischen Wohnungsbauférderung) sind vorrangig einzusetzen.

MaBnahmen mit anerkennungsfahigen Kosten von weniger als 2.500 € werden nicht geférdert.

Fir Wohneinheiten, die geman dieser Richtlinie modernisiert werden und fir die zusatzliche stadtische
Fordergelder geman der Richtlinie Gber die Gewahrung von Zuschissen flr die Einrdumung von Bele-
gungs- und Mietpreisbindungen an Mietwohnungen und fir die Modernisierung dieser Wohnungen be-
willigt werden, kann darlber hinaus auf Antrag ein Zuschlag in H6he von 5.000 € pro Wohneinheit ge-
nehmigt werden.

§5
Férderrechtliche Abwicklung

Die Forderung der Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahme erfolgt auf der Grundlage eines
Modernisierungsvertrages zwischen dem Eigentiimer und der Stadt Braunschweig.

Die Antragsstellung des Eigentimers erfolgt formlos bei der Stadt Braunschweig, Dezernat I, Fachbe-
reich Stadtplanung und Geoinformation, Abteilung Stadterneuerung. Der Sanierungstréager bzw. die
Stadt Braunschweig behélt sich vor, fir die Antragsbearbeitung notwendige Unterlagen nachzufordern.

Im Falle eines Modernisierungsgutachtens ist dieses Bestandteil des Modernisierungsvertrages. Abwei-
chungen erfordern eine vorherige Einwilligung der Stadt Braunschweig und eine Anpassung des Vertra-
ges.

Mit der Durchfiihrung der MaBBnahme darf erst nach Abschluss des Modernisierungsvertrages begonnen
werden, sofern die Stadt den vorzeitigen MaBnahmenbeginn nicht vorher schriftlich bestatigt hat.

Der Zeitrahmen fir die abschnittsweise Durchfiihrung wird in der Modernisierungsvereinbarung festge-
legt.

Eigenleistungen des Eigentiimers kénnen im Einzelfall nach Ricksprache mit der Stadt beriicksichtigt
werden.




7. Ein Abweichen von den vorstehenden Regelungen ist mdglich, wenn sich die Ziele der Sanierung auf
dieser Grundlage nicht erreichen lassen.

8. Bei einer Bezuschussung tber 30.000 € ist zusatzlich eine dingliche Sicherung des Zuschussbetrages

nebst 17 % Zinsen durch brieflose Grundschuld fiir die Dauer von 10 Jahren nach Abschluss der MaR3-
nahmen zu vereinbaren.

§5

Inkrafttreten

Diese Forderrichtlinie tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Braunschweig in Kraft.

Die Férderrichtlinien haben keinen Satzungscharakter.

Anlage
Geltungsbereich des Fordergebietes ,Soziale Stadt — Donauviertel* Brauschweig,

den

Stadt Braunschweig
Der Oberbiirgermeister
I V.

Leuer Stadtbaurat
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Legende Gegeniiberstellung

MeRrormes s

Text in neuer Richtlinie (2023) gestrichen

in Verbindung mit § 177 BauGB Text in neuer Richtlinie (2023) erganzt

Anlage 2

Alte Forderrichtlinie (2019)

Neue Forderrichtlinie (2023)

Forderungsrichtlinie der Stadt Braunschweig
Fordergebiet ,,Soziale Stadt - Donauviertel*

fur Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen an privaten Ge-
bduden und Freiflaichen sowie MaBnahmen zur Verbesserung des Woh-
numfeldes

Praambel

Die Stadt Braunschweig beabsichtigt im Fordergebiet ,Soziale Stadt - Donau-
viertel“ Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen an Gebauden so-
wie MalBnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes mit Stadtebauférder-
mitteln zu bezuschussen.

Grundlage bilden die Stadtebaufdrderrichtlinien des Landes Niedersachsen in
der jeweils geltenden Fassung.

Die Forderungshoéhe soll sich im Regelfall aus einer Berechnung des Kosten-
erstattungsbetrages — KEB (Mehrertrags—eder Gesamtertragsberechnung) er-
geben.

Bei der Forderung nur einzelner Gewerke, wie bei einer Teilmodernisierung
(z. B.: Dach, Fenster, Fassade) ist eine Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Er-
mittlung des unrentierlichen Kostenanteils an den Modernisierungskosten mit
der KEB-Berechnung nicht zweckmaRig. Hier soll die Férderung Uber die Ge-
wahrung von pauschalen Zuwendungen erfolgen.

Forderungsrichtlinie der Stadt Braunschweig
Fordergebiet ,,Soziale Stadt - Donauviertel“ 2023

fur Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen an privaten Ge-
bduden und Freiflachen sowie MaBnahmen zur Verbesserung des Woh-
numfeldes

Praambel

Die Stadt Braunschweig beabsichtigt im Fordergebiet ,Soziale Stadt - Donau-
viertel“ Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen an Gebauden so-
wie MalRnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes mit Stadtebauforder-
mitteln zu bezuschussen.

Grundlage bilden die Stadtebauférderrichtlinien des Landes Niedersachsen in
der jeweils geltenden Fassung in Verbindung mit § 177 BauGB.

Die Forderungshoéhe soll sich im Regelfall aus einer Berechnung des Kosten-
erstattungsbetrages — KEB (Gesamtertragsberechnung) ergeben.

Bei der Forderung nur einzelner Gewerke, wie bei einer Teilmodernisierung
(z. B.: Dach, Fenster, Fassade) ist eine Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Er-
mittlung des unrentierlichen Kostenanteils an den Modernisierungskosten mit
der KEB-Berechnung nicht zweckmafig. Hier soll die Férderung tber die Ge-
wahrung von pauschalen Zuwendungen erfolgen.

§1

Forderung von MaBnahmen der Modernisierung und des Wohnumfeldes

§1

Forderung von MaBnahmen der Modernisierung und des Wohnumfeldes




Anlage 2

Die Stadt Braunschweig fordertim Rahmen der jahrlich verfiigbaren Stad-
tebauférderungsmittel im Férdergebiet ,Soziale Stadt - Donauviertel”, auf
Antrag des Eigentliimers die Modernisierung und Instandsetzung privater
Gebaude (einschliel3lich der energetischen Erneuerung) sowie Maflinah-
men zur Verbesserung des Wohnumfeldes nach MalRgabe des § 164 a
BauGB und gemal der Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Nie-
dersachsen (R-StBauF).

Die Forderung verfolgt den Zweck der Mangel- und Missstandsbeseiti-
gung, der Stadtbildpflege und -verbesserung sowie der Anreizschaffung
fur weitere private Folgeinvestitionen und soll das Ziel einer zukunftsfahi-
gen Nutzbarkeit des Bestandes im Sinne der Sanierungsziele unterstut-
zen.

Grundlage bilden die Stadtebauférderungsrichtlinien in der jeweils gelten-
den Fassung.

Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das Fordergebiet ,Soziale
Stadt - Donauviertel” raumlich beschrankt (siehe Anlage 1).

1. Die Stadt Braunschweig fordert im Rahmen der jahrlich verfiigbaren Stad-
tebaufoérderungsmittel im Fordergebiet ,Soziale Stadt - Donauviertel®, auf
Antrag des Eigentiimers die Modernisierung und Instandsetzung privater
Gebaude (einschlieBlich der energetischen Erneuerung) sowie Maflinah-
men zur Verbesserung des Wohnumfeldes nach Maligabe des § 164 a
BauGB und gemal der Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Nie-
dersachsen (R-StBauF).

Die Férderung verfolgt den Zweck der Mangel- und Missstandsbeseiti-
gung, der Stadtbildpflege und -verbesserung sowie der Anreizschaffung
fur weitere private Folgeinvestitionen und soll das Ziel einer zukunftsfahi-
gen Nutzbarkeit des Bestandes im Sinne der Sanierungsziele unterstut-
zen.

Grundlage bilden die Stadtebauférderungsrichtlinien in der jeweils gelten-
den Fassung. Der Einsatz von Stadtebauférdermitteln erfolgt nach dem
Grundsatz der Unrentierlichkeit und der Nachrangigkeit.

Kénnen Mittel der Wohnraumforderung eingesetzt werden, ist eine For-
derung mit Stadtebauférdermitteln nicht méglich.

2. Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das Férdergebiet ,Soziale
Stadt - Donauviertel” rdumlich beschrankt (siehe Anlage 1).

§2

Voraussetzung fiir die Férderung

Das Grundstiick und/oder seine Bebauung weisen Missstande und/oder Man-
gel auf, die durch bauliche und/oder gestalterische MaRnahmen beseitigt oder
behoben werden sollen. Keine Forderung erfolgt demgemal bei Malnahmen,
die trotz stil- und fachgerechter Ausflihrung der Einzelmalinahme zu einer Ver-
festigung von vorhandenen stadtebaulichen Missstanden flihren.

Eine Forderung erfolgt zur Beseitigung der wesentlichen Missstéande. Aus tech-
nischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden kdnnen dabei Bauabschnitte
gebildet werden. Eine Mehrfachférderung erfolgt in der Regel nicht.




Anlage 2

§2
Forderungsfahige MaBnahmen

Forderungsfahig sind Modernisierungsmaf®nahmen, die zur Gestaltung
an Gebauden, zur Behebung von Mangeln und Missstanden im Sinne von
§ 177 BauGB, zur Verbesserung der Energieeinsparung sowie zur Ver-
besserung des Wohnumfeldes beitragen.

Dies sind im Wesentlichen:
a) Sanierung der AulRenhiille:

Fassade: Gestalterische Aufwertung der AuRenfassaden unter Bertick-
sichtigung der stadtebaulichen Rahmenkonzepte (Putz, Sichtmauerwerk,
Fassadenverkleidungen, Balkonanbauten, Warmedammung)

Dach: Dacheindeckungen, Warmedammung

Fenster: Fenster, Tlren, Tore (baustilgerechte Gestaltung)

b) Wohnungsmodernisierung:

Anpassung und Umbau von Wohnungsgrundrissen, Wohnungszusam-
menlegung, Komplettmodernisierung einschl. Heizung, Baumalnamen
zur Umsetzung modellhafter Wohnformen

¢) WohnumfeldmalRnahmen:

z. B. Anlegen und Neugestaltung von Eingangsbereichen, Terrassen-
bzw. Mietergarten, Herstellung von Barrierefreiheit, Einfriedungen, Be-
grinung und soziale Treffpunkte bei Mehrfamilienhdusern

Bei umfassenden und/oder technisch anspruchsvollen BaumalRnahmen
kann die Stadt die Einschaltung eines bauvorlageberechtigten Fach-
manns und ggf. die Durchfiihrung einer Modernisierungsuntersuchung
fordern. Die entstehenden Kosten werden als Baunebenkosten im Rah-
men der FérdermalRnahme bezuschusst.

Von einer Férderung ausgeschlossen sind u. a. Kirchengebaude wie Kir-
chen und Pfarrsale in denen Gottesdienste abgehalten oder seelsorgeri-
sche Tatigkeiten u. a. ausgelbt werden, Grundstiicke und Gebaude im
Eigentum des Bundes, des Landes Niedersachsen, Krankenhauser-sowie

§3

Forderungsfahige MaBnahmen

Forderungsfahig sind Modernisierungsmalinahmen, die zur Gestaltung
an Gebauden, zur Behebung von Mangeln und Missstanden im Sinne von
§ 177 BauGB, zur Verbesserung der Energieeinsparung sowie zur Ver-
besserung des Wohnumfeldes beitragen.

Dies sind im Wesentlichen:
a) Sanierung der AulRenhdlle:

Fassade: Gestalterische Aufwertung der Auflenfassaden unter Bertck-
sichtigung der stadtebaulichen Rahmenkonzepte (Putz, Sichtmauerwerk,
Fassadenverkleidungen, Balkonanbauten, Warmedammung)

Dach: Dacheindeckungen, Warmedammung

Fenster: Fenster, Tlren, Tore (baustilgerechte Gestaltung)

b) Wohnungsmodernisierung:

Anpassung und Umbau von Wohnungsgrundrissen, Wohnungszusam-
menlegung, Komplettmodernisierung einschl. Heizung, Baumalnamen
zur Umsetzung modellhafter Wohnformen

¢) WohnumfeldmalRhahmen:

z. B. Anlegen und Neugestaltung von Eingangsbereichen, Terrassen-
bzw. Mietergarten, Herstellung von Barrierefreiheit, Einfriedungen, Begru-
nung und soziale Treffpunkte bei Mehrfamilienhdusern

Bei umfassenden und/oder technisch anspruchsvollen Baumaflinahmen
kann die Stadt die Einschaltung eines bauvorlageberechtigten Fach-
manns und ggf. die Durchfiihrung einer Modernisierungsuntersuchung
fordern. Die entstehenden Kosten werden als Baunebenkosten im Rah-
men der FérdermalRnahme bezuschusst.

Von einer Férderung ausgeschlossen sind u. a. Kirchengebaude wie Kir-
chen und Pfarrséle in denen Gottesdienste abgehalten oder seelsorge-
rische Tatigkeiten u. 4. ausgelbt werden, Grundstiicke und Gebdude im
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Reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten sind nicht férderfahig.

Eigentum des Bundes, des Landes Niedersachsen sowie Krankenhau-
ser.

Reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten sind nicht férderfahig.

§3

Forderungsgrundsatze

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht in keinem Fall, weder dem
Grunde noch der Héhe nach.

Forderfahig sind nur Maflnahmen, die im Einklang mit den vorhandenen
stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt stehen.

Auf Grundlage der Stadtebauforderrichtlinie ist fiir die unterlassene In-
standsetzung grundsatzlich ein Betrag in Héhe von 10 % der férderfahi-
gen Ausgaben in Abzug zu bringen. Bei einer Pauschalférderung gemafn
§ 3 Satz 4 wird dieser Abzug nicht vorgenommen.

Die Ermlttlung der Forderungshdhe erfolgt grundsatzllch nach den Re-

Die Forderung wird als Zuschuss auf die nicht durch andere Fordermittel
zu deckenden Kosten (Bau und Nebenkosten) der MalRnahme gewahrt.
Andere verflugbare oOffentlich-rechtliche Fordermittel (insbesondere die

4.1. Einzelfallbezogene Pauschale

§4

Forderungsgrundsitze

Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht in keinem Fall, weder dem
Grunde noch der H6he nach.

Forderfahig sind nur MaBnahmen, die im Einklang mit den vorhandenen
stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt stehen.

Auf Grundlage der Stadtebauférderrichtlinie ist fir die unterlassene In-
standsetzung grundséatzlich ein Betrag in Hohe von 10 % der férderfahigen
Ausgaben in Abzug zu bringen. Bei einer Pauschalférderung gemal § 4
Satz 4 wird dieser Abzug nicht vorgenommen.

Die Ermittlung der Forderungshdhe erfolgt grundsatzlich nach den Rege-
lungen der R-StBauF des Landes Niedersachsen in der jeweils geltenden
Fassung. Die Forderung (Kostenerstattungsbetrag) kann in Form einer
einzelfallbezogenen Pauschale oder auf Grundlage einer Gesamtertrags-
berechnung erfolgen.

Die Pauschale darf gem. R-StBauF vom 14.12.2022

- 30 % der bericksichtigungsfahigen Kosten der Modernisierung und In-
standsetzung und

- 30.000,00 € (Stand 2022)

nicht Gberschreiten.

Bei Gebauden von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Be-
deutung kann die Pauschale bis zu

- 40 % der bericksichtigungsfahigen Kosten und bis zu

- 50.000,00 € (Stand 2022)

betragen.
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der niedersachsischen Wohnungsbauférderung) sind vorrangig einzu-
setzen.

MaRBnahmen mit anerkennungsfahigen Kosten von weniger als 2.500 €
werden nicht geférdert.

Fir Wohneinheiten, die gemaf dieser Richtlinie modernisiert werden und
fur die zusatzliche stadtische Fordergelder gemal der Richtlinie Gber die
Gewahrung von Zuschussen fur die Einrdumung von Belegungs- und
Mietpreisbindungen an Mietwohnungen und fir die Modernisierung die-
ser Wohnungen bewilligt werden, kann darlber hinaus auf Antrag ein
Zuschlag in Héhe von 5.000 € pro Wohneinheit genehmigt werden.

4.2

4.3

Die vorgenannten Héchstgrenzen der Pauschalen sind dynamisch gestal-
tet (Baupreisindexsteigerung). Der Hochstbetrag wird jahrlich durch die
NBank (Fordermittelgeber) veréffentlicht.

Gesamtertragsberechnung

Die Ermittlung des Kostenerstattungsbetrags erfolgt durch Berechnung
auf der Grundlage des jahrlichen Gesamtertrages (Gesamtertragsberech-
nung).

AuRenanlagen

Werden AuRenanlagen (z. B. Spielplatze) nach ihrer Sanierung dauerhaft
der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt, sind in Einzelfallen Férderungen
von bis zu 100 % mdglich. In diesen Fallen ist ein Vertrag zwischen Kom-
mune und dem privaten Eigentiimer Uber die Durchfiihrung der Ord-
nungsmaflnahme und der dauerhaften 6ffentlichen Nutzung zu schlie-
Ren.

Die Férderung wird als Zuschuss auf die nicht durch andere Fordermittel
zu deckenden Kosten (Bau- und Nebenkosten) der MalRnahme gewahrt.
Andere verfugbare 6ffentlich-rechtliche Férdermittel (insbesondere die der
niedersachsischen Wohnungsbauférderung) sind vorrangig einzusetzen.

Malnahmen mit anerkennungsfahigen Kosten von weniger als 2.500 €
werden nicht geférdert.

Fir Wohneinheiten, die gemaR dieser Richtlinie modernisiert werden und
fur die zusatzliche stadtische Fordergelder gemal der Richtlinie Giber die
Gewahrung von Zuschissen fir die Einrdumung von Belegungs- und
Mietpreisbindungen an Mietwohnungen und fir die Modernisierung dieser
Wohnungen bewilligt werden, kann daruber hinaus auf Antrag ein Zu-
schlag in Hhe von 5.000 € pro Wohneinheit genehmigt werden.

1.

§4

Forderrechtliche Abwicklung

Die Forderung der Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahme er-
folgt auf der Grundlage eines Modernisierungsvertrages zwischen dem
Eigentiimer und der Stadt Braunschweig.

§5

Forderrechtliche Abwicklung

Die Forderung der Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahme er-
folgt auf der Grundlage eines Modernisierungsvertrages zwischen dem
Eigentimer und der Stadt Braunschweig.
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Die Antragsstellung des Eigentiimers erfolgt formlos bei der Stadt Braun-

schweig, Dezernat lll, Fachbereich—Stadiplanung—und—Umwelischutz;
Stelle—Stadterneuerung. Der Sanierungstrager bzw. die Stadt Braun-

schweig behalt sich vor, fiir die Antragsbearbeitung notwendige Unterla-
gen nachzufordern.

Im Falle eines Modernisierungsgutachtens ist dieses Bestandteil des Mo-
dernisierungsvertrages. Abweichungen erfordern eine vorherige Einwilli-
gung der Stadt Braunschweig und eine Anpassung des Vertrages.

Mit der Durchfiihrung der MaRnahme darf erst nach Abschluss des Mo-
dernisierungsvertrages begonnen werden, sofern die Stadt den vorzeiti-
gen Malinahmenbeginn nicht vorher schriftlich bestatigt hat.

Der Zeitrahmen flr die abschnittsweise Durchflihrung wird in der Moder-
nisierungsvereinbarung festgelegt.

Eigenleistungen des Eigentiimers kénnen im Einzelfall nach Ruicksprache
mit der Stadt beriicksichtigt werden.

Ein Abweichen von den vorstehenden Regelungen ist moglich, wenn sich
die Ziele der Sanierung auf dieser Grundlage nicht erreichen lassen.

Bei einer Bezuschussung tber 30.000 € ist zusatzlich eine dingliche Si-
cherung des Zuschussbetrages nebst 17 % Zinsen durch brieflose Grund-
schuld fiir die Dauer von 10 Jahren nach Abschluss der Maflnahmen zu
vereinbaren.

Die Antragsstellung des Eigentiimers erfolgt formlos bei der Stadt Braun-
schweig, Dezernat lll, Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation,
Abteilung Stadterneuerung. Der Sanierungstrager bzw. die Stadt Braun-
schweig behalt sich vor, fur die Antragsbearbeitung notwendige Unterla-
gen nachzufordern.

Im Falle eines Modernisierungsgutachtens ist dieses Bestandteil des Mo-
dernisierungsvertrages. Abweichungen erfordern eine vorherige Einwilli-
gung der Stadt Braunschweig und eine Anpassung des Vertrages.

Mit der Durchfiihrung der MaRnahme darf erst nach Abschluss des Mo-
dernisierungsvertrages begonnen werden, sofern die Stadt den vorzeiti-
gen Maflinahmenbeginn nicht vorher schriftlich bestatigt hat.

Der Zeitrahmen fir die abschnittsweise Durchfihrung wird in der Moder-
nisierungsvereinbarung festgelegt.

Eigenleistungen des Eigentimers kénnen im Einzelfall nach Ruckspra-
che mit der Stadt bericksichtigt werden.

Ein Abweichen von den vorstehenden Regelungen ist mdglich, wenn sich
die Ziele der Sanierung auf dieser Grundlage nicht erreichen lassen.

Bei einer Bezuschussung tber 30.000 € ist zusatzlich eine dingliche Si-
cherung des Zuschussbetrages nebst 17 % Zinsen durch brieflose
Grundschuld fur die Dauer von 10 Jahren nach Abschluss der Mal3nah-
men zu vereinbaren.

§5

Inkrafttreten

§6

Inkrafttreten

Diese Forderrichtlinie tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt

Diese Forderrichtlinie tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Braunschweig in Kraft.

Braunschweig in Kraft.

Die Forderrichtlinien haben keinen Satzungscharakter. N o .
Die Forderrichtlinien haben keinen Satzungscharakter.

Anlage (in Gegenlberstellung nicht beigefiigt, ist identisch mit 2023)
Geltungsbereich des Fordergebietes ,Soziale Stadt — Donauviertel”

Anlage (in Gegenuberstellung nicht beigefiigt, ist identisch mit 2019)
Geltungsbereich des Fordergebietes ,Soziale Stadt — Donauviertel®
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Braunschweig, den Brauschweig, den
Stadt Braunschweig Stadt Braunschweig
Der Oberblirgermeister Der Oberbiirgermeister
I. V. I V.

Leuer Stadtbaurat Leuer Stadtbaurat
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