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61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Vorberatung) 05.12.2023 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 12.12.2023 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 19.12.2023 o]
Beschluss:

,Die Rahmenplanung ,Am Alten Bahnhof* wird in der vorliegenden Form entsprechend
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen und dient als Grundlage und Leitbild fur die weitere
stadtebauliche Entwicklung des Gebietes.*

Sachverhalt:

Der Stadtbezirksrat 310 hat in seiner Sitzung am 21.11.2023 der Beschlussvorlage zur
Rahmenplanung Am Alten Bahnhof (23-22221) mit folgender Erganzung einstimmig
zugestimmt:

,Bei der Umsetzung der Rahmenplanung ist aus dem Abschnitt 6.1 Griiner Boulevard Am
Alten Bahnhof die Variante 2 (Profilbreite 25 m) mit einem selbsténdigen
Gegenverkehrsradweg zu priorisieren.”

Hierzu nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

Die Rahmenplanung stellt in allen ihren Aussagen einen Rahmen der mdglichen Entwicklung
dar. Die Stralkenplanung bzw. Stral3enbreite ist an verschiedenen Punkten bereits
Gegenstand der Diskussion mit angrenzenden Grundstickseigentimern gewesen. Dabei hat
sich auch gezeigt, dass hierzu unterschiedliche Auffassungen vertreten werden. Zum
gegenwartigen Zeitpunkt erscheint es nicht sachgerecht, die Strallenbreite des Boulevards
vorab festzulegen. Es sollte vielmehr im weiteren Verfahren eine letztlich abgestimmte und
damit auch trag- bzw. realisierungsfahige Variante gefunden werden.

Empfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, die Rahmenplanung in der vorliegenden Fassung zu beschlielen
und die Entscheidung beziiglich der Trassenbreite im folgenden Bebauungsplanverfahren zu
treffen.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1: Zeichnerische Darstellung Rahmenplanung RAAB 1000
Anlage 2: Ergebnisbericht Rahmenplanung RAAB
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1.1 VORWORT

Das Planungsgebiet zwischen Europaplatz und FabrikstraBe hat mit
seiner Nahe zur Innenstadt und der Funktion des Stadteinganges eine
wichtige Rolle im Stadtgebiet. Das Gebiet ist gepragt durch seine ge-
werblichen Nutzungen. Viele Flachen sind stadtebaulich untergenutzt,
weisen ein Defizit an Griinflachen auf und sind gekennzeichnet von
groBflachigen Stellplatzanlagen. Im Gebiet gibt es ein groBes Potential
fiir eine flachen- und ressourcenschonende bauliche Entwicklung in
unmittelbarer Innenstadtnahe. Im ersten Schritt wurden dafiir die
Entwicklungspotentiale anhand von Leitbildern und stadtebaulichen
Varianten fir das Gebiet ausgelotet. Diese wurden mit den zustan-
digen Fachamtern, der Lokalpolitik und interessierten Biirger:innen
diskutiert. Nach der Beteiligung wurde aufbauend auf dem Feedback
eine Synthesevariante ausgerarbeitet. Diese bildet die Grundlage fiir
den vorliegenden Rahmenplan.

Der vorliegende Rahmenplan definiert Spielrdume und Regeln fiir ei-
nen langfristig angelegten Entwicklungsprozess. Er ist ein informelles
stadtebauliches und strategisches Instrument um eine qualitatsvolle
Entwicklung zu steuern. Der Rahmenplan soll die Grundlage bilden,
die Entwicklungsziele schrittweise und unter Berlicksichtigung der
Interessen aller Beteiligten umzusetzen, um ein lebenswertes und
nachhaltiges Quartier zu gestalten.

Die Bearbeitung des Rahmenplans erfolgte durch das interdisziplindre
Team aus Stadtplanern (Machleidt GmbH STADTEBAU + STADTPLA-
NUNG, Berlin, KéIn), Landschaftsarchitekten (PLANORAMA LAND-
SCHAFTSARCHITEKTUR, Berlin, Hamburg, Diisseldorf, Bamberg) und
Verkehrsplanern (SHP Ingenieure, Hannover).

Luftbild mit Grenze des Rahmenplangebietes
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Planungsprozess
AR
: Analyse

: Wo stehen wir?

Leitbildentwicklung/
Entwicklungskorridor
Wo wollen wir hin?

VORENTWURF Rahmenplan
Was sind die Spielrdume?

Entwurf Rahmenplan
Wie sieht der urbane Produktionsstandort
,Am Alten Bahnhof” aus?

Fertigstellung Rahmenplan
Wie kann der Transformationsprozess
fortgeflhrt werden?

Grafik Ablauf Rahmenplanung

Durch eine breit angelegte Beteiligung der Birgerinnen

und Birger, der Gewerbetreibenden und der ortsansassigen
Betriebe, der Lokalpolitik und der Fachamter der Verwaltung
Braunschweig, wurden viele verschiedene Interessen und
Wiinsche aufgenommen und diskutiert. Ziel und gleichzeitig
groBte Herausforderung war es, diese untereinander und im
Planungsprozess in Einklang mit den stadtebaulichen Zielen
zu bringen. Dieser partizipative Ansatz war entscheidend, um
sicherzustellen, dass die Entwicklung des Gebiets sowohl den
Bediirfnissen der Gemeinschaft als auch den langfristigen
Zielen der Stadtentwicklung gerecht wird.

AR

Offentlichkeit am 06.07.2022

Vorzugsvariante Entwurf
Rahmenplan M1:2000

AR

RegelmaBige Abstimmungsrunden innerhalb einer fachlichen
Arbeitsrunde zwischen der Stadtverwaltung und dem Rahmen-
planteam ermdglichten einen kontinuierlichen fachlichen Dialog
und einen Informationsaustausch. Ebenso fanden Termine mit
den Eigentlimerinnen und Eigentlimern sowie den ansassigen
Gewerbebetrieben statt, um ihre Perspektiven und Anliegen

in den Planungsprozess einzubeziehen. Die Vorstellung und
Diskussion der Planung mit der Lokalpolitik ermdglichte es,
weitere Unterstlitzung und Riickmeldungen zu erhalten, die die
Planung verfeinerten und optimierten. Die groBe Birgerinfor-
mationsveranstaltung am 06.07.2022 vor Ort war ein wichtiger

1.2 PLANUNGSPROZESS

Arbeitsrunden mit der Verwaltung

Py Offentlichkeit: Biirgerbeteiligung,
und Eigentlimergesprache

Politik: Stadtbezirksrat, Ausschuss fiir Planung
und Hochbau, planungspolitische Sprecher

. Eigentlimergesprach

Fertigst. Rahmenplan/
Dokumentation

B Politik/ Gremien ---Jp B-Plan

Meilenstein, bei dem alle Interessierten Riickfragen stellten und
wertvolle Anregungen einbrachten. Diese umfassende Beteili-
gung zeigt das groBe Interesse daran, das Gebiet nachhaltig zu
entwickeln und zu aktivieren.

Eine der groBten Herausforderungen bestand darin, trotz der
vielféltigen Interessen nicht die Gesamtqualitat und den dber-
geordneten Mehrwert einer stadtebaulichen Entwicklung aus
den Augen zu verlieren. Hierbei war es wichtig, Einzelinteressen
mit den langfristigen Zielen in Einklang zu bringen.



2. AUSGANGSLAGE
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| 2.1 EINORDNUNG DES PLANUNGSGEBIETES

STADTGEBIET ZWISCHEN EUROPAPLATZ UND
FABRIKSTRASSE

Bei dem Plangebiet fiir den stadtebaulichen Rahmenplan handelt es
sich um die Zu- und Abfahrtsstrecke des ehemaligen Braunschwei-
ger Kopfbahnhofs und die dort angesiedelten Industriebetrieben,
vornehmlich Konservenfabriken und Maschinenbauunternehmen. Das
historische Erbe des ehemaligen Kopfbahnhofes nebst Gleiszufiih-
rung und den damals dort angelagerten Industrieunternehmen hatte
dazu geflihrt, dass das Westliche Ringgebiet durch ein kaum durch-
dringbares Gewerbeband vom Blirgerpark getrennt war. Jahrzehnte
nach Aufgabe des Bahnhofes, der Bahntrassen und GroBteilen der
groBmaBstablichen gewerblich/industriellen Nutzung besteht nun die
Chance, das Stadtgefiige hier neu zu ordnen.

Das Planungsgebiet hat mit seiner Néhe zur Innenstadt und der
Funktion des Stadteinganges eine wichtige Rolle im Stadtgebiet. Das
Gebiet ist gepragt durch seine gewerblichen Nutzungen. Im Gebiet
gibt es ein groBes Potential fiir eine flachen- und ressourcenschonen-
de bauliche Entwicklung in unmittelbarer Innenstadtnahe.

Luftbild und Fotos vom Rahmenplangebiet
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Entwicklungsgebiet

E i ——— Ringgleis Bestand
i === Ringgleis Planung
—===p Stadteingang

Griin- und Freiraumverbindung

Raumliches Leitbild Braunschweig (ISEK Braunschweig 2030)

2.2 PLANUNGSAUFGABE UND HERAUSFORDERUNGEN
AUFGABENSTELLUNG

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Braunschweig sieht unter dem Leitziel , die Stadt kompakt weiter-
bauen” das Rahmenprojekt R.04 , Europaviertel” vor. Unter anderem werden folgenden Aufgaben darin formuliert:

,Der Europaplatz und die Theodor-Heuss-StraBe liegen auf den ehemaligen Gleisanlagen des alten Braunschweiger
Hauptbahnhofs. Der Platz und die Einfallstrae, welche die A391 mit der Innenstadt verbindet, wurden Ende der
Siebzigerjahre angelegt. Die Entwicklung der Westseite der Theodor-Heuss-StraBe zum hochwertigen Gewerbe- und
Blrostandort erfolgte ab den Achtzigerjahren. Zusammen mit dem schon in den Sechzigerjahren entstandenen Hoch-
haus der Norddeutschen Landesbank am alten Kopfbahnhof, dem ARTmax in den Raumen einer ehemaligen Zucker-
und Verpackungsfabrik sowie dem erst 2013 erdffneten Kontorhaus ist diese Seite der Theodor-Heuss-StraBe eine der
wichtigsten Geschaftsadressen in Braunschweig.

Die stadtebauliche Situation an der Theodor-Heuss-StraBe prasentiert sich demgegentiber als unbefriedigend. Dem Gst-
lich der StraBe gelegenen historischen Biirgerpark steht eine lose Aneinanderreihung von Zweckbauten gegeniiber. Die
groBziigigen, gut erschlossenen und innenstadtnahen Grundstticke in zweiter Reihe werden zudem mit Stellpldtzen
und niedriger Bebauung nur schlecht ausgenutzt. Und auch der Europaplatz ist, anders als der Name vermuten lasst,
kein Ort des vielfaltigen offentlichen Lebens, sondern vielmehr eine iiberdimensionierte Verkehrskreuzung, flankiert
von einem ehemaligen Bushahnhof und Parkplatzen. Mit der Eréffnung der Volkswagen-Halle im Jahr 2000 ist am
Nordkopf des Biirgerparks zwar ein Publikumsmagnet entstanden, der den Europaplatz aber nur bei Veranstaltun-
gen im Zuge der An- und Abreise kurzzeitig belebt. Die historischen WallstraBen Bruchtorwall und Kalenwall werden
ebenfalls vom Verkehr dominiert und kénnen ihre Potenziale als reprasentative urbane Stadtstraen direkt an der Oker
heute kaum noch entfalten.

In der Gffentlichen Debatte werden der Europaplatz und sein Umfeld als Potenzialfldchen fiir eine weitere Bebauung
durchaus schon heute wahrgenommen. Eine stadtebauliche Neufassung und -gestaltung des Europaplatzes wiirde

die Lage als Biirostandort umso attraktiver machen. Insbesondere die rlickwértigen Flachen zur Stralle Am Alten
Bahnhof bieten, unter anderem durch die Freigabe der nicht mehr bendétigten Stadtbahnvorhalteflachen, zudem noch
groBe Entwicklungsmaglichkeiten. Neben Birordumen und stadtvertraglichem Gewerbe ist hier auch der Neubau von
Wohnungen denkbar. Das Gelande des Biirgerparks Gstlich der Theodor-Heuss-StraBe soll dagegen auch zukiinftig
ausschlieBlich der Erholung dienen und steht fiir eine Bebauung weiterhin nicht zur Verfiigung.”

Der stadtebauliche Rahmenplan soll somit zur Konkretisierung und Umsetzung der genannten Ziele des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes 2030 im Bereich beiderseits der StraBe Am Alten Bahnhof zwischen Europaplatz und
FabrikstralBe beitragen.
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EIGENTUMERSTRUKTUR UND ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN
DURCH B-PLAN-VERFAHREN

Eine groBe Herausforderung in diesem Projekt besteht darin, dass fast das gesamte Gebiet, mit Ausnahme der
offentlichen StraBen und Griinflachen sowie der Fléache des ehemaligen Busbahnhofs im Norden, in privater
Hand ist. Daher erfordert es einen flexiblen Rahmenplan, der in Teilabschnitten umsetzbar ist und die individu-
ellen Grundstiickszuschnitte beriicksichtigt. Die Vorschldge des Rahmenplans dienen den Eigentlimerinnen und
Eigentiimern als Angebote. Da bisher ein stark eingeschranktes Baurecht besteht, bieten neue Bebauungsplane,
die auf dem Rahmenplan basieren, die Mdglichkeit, attraktive Entwicklungsperspektiven zu schaffen. Das Ziel
ist, eine , Win-Win-Situation” zu schaffen. Die Entwicklung soll den Bedrfnissen der Eigentiimerinnen und
Eigentiimer entsprechen und gleichzeitig die Uibergeordneten Interessen der Stadtoffentlichkeit berlicksichti-
gen, so etwa eine Zunahme von offentlichen Grinflachen, eine bessere Durchwegung und eine Belebung des
Quartiers durch eine erweiterte Nutzungsmischung. Um die Griine Infrastruktur zu verbessern und attraktive
StraBenrdume fiir alle Verkehrsteilnehmer zu gestalten, sind Grundstlicksgeschafte zwischen Stadt und privaten
Eigentlimern erforderlich. Ein Beispiel ist die Umgestaltung und Erweiterung des 6ffentlichen StraBenraums Am
Alten Bahnhof durch die beabsichtigte Inanspruchnahme der privaten, bisher nicht bebaubaren Flachen entlang
der ehemaligen Stadtbahnfreihaltetrasse. Ebenso soll der Griinzug an der Ekbertstrae in Richtung Biirgerpark
ausgeweitet werden. Im Gegenzug sollen die bestehenden und betroffenen Grundstiicke durch neue Bebau-
ungsplane wirtschaftlicher und vielfaltiger nutzbar gemacht werden.

Somit ergeben sich zahlreiche Vorteile:

e Die Lage und Potenziale des Gebiets kénnen optimal genutzt werden.

e Der Rahmenplan bildet die Orientierung der erforderlichen liegenschaftlichen Anpassungen.

o Der Bestand kann immer erhalten werden, eine Entwicklung erfolgt nach Bedarf.

e Die ErschlieBung fir alle Verkehrstrager, einschlieBlich Anlieferverkehr, wird optimiert.

e Es besteht eine hohe Flexibilitat, die ein breites Nutzungsspektrum bis hin zum Wohnen erméglicht.

e Die Verbesserung des Wohn- und Arbeitsumfelds durch attraktive 6ffentliche Raume, die Anbindung an
Grinflachen und Parks, die Nahe zur Innenstadt und eine vielfaltige Nutzungsmischung schafft einen
Mehrwert fur Anwohner:innen, Unternehmen, Entwickler:innen.

mmmm Rahmenplangebiet

stadtisches Eigentum



3. ZIELE DER RAHMENPLANUNG UND INTEGRIERTES LEITBILD
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LEITZIELE DER RAHMENPLANUNG 3.1ZIELE DER RAHMENPLANUNG

Entwicklung einer maBgeschneiderten Identitat aus dem Bestand heraus
Die Planung soll die bestehenden Qualitdten und Charakteristika des Standorts respektieren und eine Identitdt schaffen, die sich
harmonisch in die Umgebung einfiigt.

Leitbild als langfristige Entwicklungsperspektive
Das erstellte Leithild dient als langfristige Vision, die als Orientierung fir einen schrittweisen Transformationsprozess fungiert. Es
bildet den roten Faden fiir die zukiinftige Entwicklung.

Nachhaltige Mischung aus Bestandsnutzungen und erganzenden belebenden Funktionen
Die Planung strebt eine ausgewogene Kombination aus bestehenden Nutzungen und neuen, belebenden Elementen an, um ein
harmonisches und vertragliches Miteinander zu schaffen.

Aufenthaltsqualitaten schaffen
Die Gestaltung von qualitativ hochwertigen Griinanlagen, StraBenraumen und Baufeldern ist ein zentraler Aspekt, um attraktive
Aufenthaltsorte zu schaffen und die Lebensqualitét vor Ort zu steigern.

Nachhaltige Mobilitatsstrategien
Die Planung umfasst zukunftsfahige Losungen fiir die Mobilitét, einschlieBlich innovativer Parkierungslosungen, um die Verkehrssitu-
ation zu optimieren und die Umweltauswirkungen zu minimieren.

Innovative Nachhaltigkeitsstrategie - ,,urbanes Gewerbegebiet der Zukunft” bzw. , Produktive Stadt”
Die Planung zielt darauf ab, ein modernes und nachhaltiges Quartier zu entwickeln, das den Anforderungen einer sich wandelnden
Wirtschaft gerecht wird.

Klimaschutz und Klimaresilienz als Herausforderung

Die Planung soll einen positiven Beitrag zum Klimaschutz leisten und auch MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel ergrei-
fen. Dies soll mit der Umsetzung nachhaltiger Gebaudestandards, ressourcenschonender Bauweise und einem 6kologisch nach-
haltigen und naturnahem Regenwasserhaushalt, viel Stadtgriin und offene, nicht versiegelte Flachen mit geeigneten Pflanzungen,
erreicht werden.

Intensiver Entwicklungs- und Abstimmungsprozess
Ein umfassender Entwicklungs- und Abstimmungsprozess ist von entscheidender Bedeutung, um die verschiedenen Interessen in die
Planung einzubeziehen und sicherzustellen, dass die Entwicklungsziele umgesetzt werden konnen.

Resilienter, integrierter Rahmenplan als Ergebnis
Als Ergebnis des Planungsprozesses soll ein resilienter und integrierter Rahmenplan stehen, der die unterschiedlichen Aspekte der
Entwicklung berlicksichtigt und langfristige nachhaltige Entwicklung gewahrleistet.

UBERGEORDNETE LEITZIELE

Die Ubergeordneten Leitziele fiir die Rahmenplanung
.Am Alten Bahnhof” zielen darauf ab, eine nachhaltige
und maBgeschneiderte Entwicklung dieses Standorts
sicherzustellen. Die Umsetzung dieser Leitziele erfordert
eine sorgféltige Planung und enge Zusammenarbeit
aller Beteiligten, um sicherzustellen, dass der Standort
.Am Alten Bahnhof” seine Potenziale entfalten kann
und gleichzeitig den Bediirfnissen der Gemeinschaft
gerecht wird.

Das wesentliche Ziel flir das Gebiet ist es, eine zukunfts-
orientierte stadtebauliche Losung fiir eine Umstruktu-
rierung in ein Gebiet mit urbanem Charakter zu finden.
Es gilt eine Perspektive flir die untergenutzten, gut
erschlossenen und innenstadtnahen Grundstticke zu fin-
den. Hierfir soll es eine stadtebauliche Neugestaltung
und urbane Nutzungsmischung geben.
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3.1 ZIELE DER RAHMENPLANUNG
STADTEBAU UND NUTZUNGSMISCHUNG

Das Hauptziel besteht darin, das Gebiet stadtebaulich aufzuwerten
und es zu einem modernen, urbanen und nachhaltigen Quartier mit
einem gewerblichen Schwerpunkt zu transformieren. Dabei sollen die
Potenziale im Bestand flir erganzende Bebauung herausgearbeitet
werden, wobei gleichzeitig Riicksicht auf die bestehenden Nutzungen
genommen wird.

Die vielfaltigen bestehenden Raumstrukturen werden bewahrt und
gestarkt. Klare Raumkanten mit Innenhéfen sollen die Stadtstruktur
besser erfassen. Gleichzeitig wird angestrebt, die Verbindungen zu
den umliegenden Quartieren und zur Innenstadt zu verbessern und
die Integration mit den nahegelegenen Freirdumen wie den Blirger-
park zu fordern.

Stadtrdume im Quartier sollen dabei baulich gefasst und funktional
aktiviert werden. Die Vernetzung und Orientierung im Quartier soll

‘ Grinsekatz verbessert werden.

Der Europaplatz ist momentan kein geschlossener Platzraum und kein
Ort des vielféltigen 6ffentlichen Lebens, sondern eine (iberdimensio-

I  Anziehungspunkt nierte Verkehrskreuzung. Ziel ist eine stadtebauliche Neufassung und

s Quartiersbildung -gestaltung des Europaplatzes, um den Innenstadteingang rdumlich zu

— Freiraumverkiipfung formulieren.

10%%% ﬁ,;ﬁﬁjg?ggﬁﬁﬁ;'“h behutsame An der StraBe Am Alten Bahnhof sollen insbesondere die , Riick-
seiten” der groBen Blirogebdude der Theodor-Heuss-StraBe durch

sl Anbindung Ringgleis und Innenstadt eine attraktive Bebauung gestaltet und so der stadtische Raum neu

====9  Vemetzung auf den Baufeldern gefasst werden. Dabei entsteht eine attraktive Wegeflhrung fir

FuBganger:innen und Radfahrer:innen zwischen der Ringgleisan-
. bindung stdlich der FabrikstraBe und dem Europaplatz. Stadtver-
: ! : Betonung Stadteingang . o .
durch einen Hochpunkt tragliches Gewerbe, Biirordume, Kultur- und Gastronomie, ggf. auch
Neubau von Wohnungen sind an dieser Stelle denkbar.

Ankniipfung an die umliegenden Quartiere

Ubergeordnetes raumliches Leitbild
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3.1 ZIELE DER RAHMENPLANUNG

A — ) STADTEBAU UND NUTZUNGSMISCHUNG
Nahversorgung
HANDEL + =+ ) ) )
C oM ) =+ + Handel- und Dienstleistungsbetriebe Die bestehenden Nutzungen im Rah-
NEUES ARBEITEN & + 4  Biro Co-Working Forschung menplangebiet kénnen um ein breites
DIENSTLESTUNGEN ( Verlag ) ++ Kreativwirtschaft Beherbergung Spektrum an vielfaltigen Nutzungsange-
URBANE PRODUKTION & BVA + 4 Handwerk urbane Manufaktur boten erganzt werden. Dabei sollen die
S GEWERBE ++  baneprodukiion  Techbetriebe ) umliegenden Quartiere mit einbezogen
werden. Hierdurch kann ein lebendiges
Miteinander zwischen Bestand und
KULTUR UND LEBEN Neuplanung erzeugt werden.
C ARTmax ) ( Moon - Deli ) Veranstaltung Ausste”ungen
( Kantine ,Alte Schmiede” ) (" MCcFIT Fitnessstudio ) + +++ Gastronomie Treffpunkte
BESTAND
SOZIALES
C Soielplatze Y + 4 Generationswohnprojekte
+*
(" Kindertagesstitten ) Kitas
C Lebenshilfe ) Werkstétten fiir Menschen mit Behinderung
Leitbild Nutzungsmischung
VIELFALTIGES WOHNEN [ Viohnen und et
i + Miete Gemeinschaftsprojekte | b i Potenzialrdume fir Wohnen und Arbeiten
Griinderzeitquartier i erendenwohnen "
[ Wesches Ri?]ggebiet ] ++ B ElgentumK . Stud|erendenvvoffll'n((jnt " [ Gewerbe und Dienstleistung
augruppen urzzeitwohnen gef6rdertes Wohnen ] _
Produktion und Gewerbe
[ ] Gewerbe und neues Arbeiten
MOBILITAT [ | Kultur und Arbeiten
+ 4+ Mobility-Hubs/ Quartiersgaraen Logistik/ Packstationen
B =+ + sichere FuBwege
t___Parkpldtze _ ! OPNV Fahrradinfrastruktur (Servicecenter mit Pumpstation)

Erweiterungsmdglichkeiten des Nutzungsspektrums zu einem gemischt genutzten Standort
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3.1 ZIELE DER RAHMENPLANUNG
NUTZUNGSMISCHUNG - MOGLICHE TYPOLOGIEN

Sy Ao —
I

ii : = I : ;. §
\

= —
- L i\
\ |

Zeile - Mischnutzung mit
) o Gewerbe im EG

| s |
--------------------- Atrium - Mischnutzung mit
Gewerbe im EG

................................... = o
S

Kleinteiliger Einzelhandel, Gastronomie
(Laden, Gastronomie, usw.)

Publikumsfrequentierte Dienstleistungen
(Anwalt, Friseur, usw.)

[

in Kombination mit
Wohnen empfohlen

Biro, weitere Dienstleistungen S e e veenrenneereenneereenreeneens i B - e
(gering frequentierte Dienstleistungen) ! Atrium - Gewerbe und Lichthof - Mischnutzung
........................................................ : Urbane Produktion mit Gewerbe im EG
Kleinteilige, nicht storende Handwerksbetriebe = -ooooovveeee : O e
(Tischler, Maler) c 8 ! ! @
= I I
E o 1 1 ‘/
Urbane Produktion / Manufaktur E=IE R l i \
(3D Laserdruck, Fahrradbau, usw.) 2 'é | :
I I —
Gewerbe und Produktion l l b o B
(MSChinenbaU) ............ 1 ................. : | 80
: : = Lichthof - Gewerbe und

Urbane Produktion

1 e [ o
Hof - Gewerbe und

Urbane Produktion

Nutzungsspektrum gewerbliche Nutzungen und deren Anforderungen
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~ Suchraum
Quartiersgarage

|

Einzugsbereiche

Emyz{ug{bﬁrg@he Quartiersgarage

uartiersgarage

5 3 X 3 *
‘Suchraum
14 Quartiersgarage -

. Suchraum
Quartiersgarage

I Einzugsbereiche
Quartiersgarage

Flachenpotenziale Quartiersgaragen (QG)

Suchraum Quartiersgaragen

Einzugsbereich 350 Meter

1

Kompensation der vorhandenen Stellpldtze
¢ in Quartiersgaragen
’ (70% der Stellplatzkapazitaten der QG fiir

U Bestand, entspr. ca. 2.400 Stpl.)

Stellplatze fiir Neubaupotential

in Quartiersgaragen

(Ziel: 30% der Stellplatzkapazitdten der QG
fiir Neubau, entspr. ca. 1.000 Stpl.)

+ Nachverdichtung und Begriinung
+ Erweitertes Angebot fiir

Fahrradfahrer:innen, FuBganger:innen,
OPNV

S5 ‘i‘ [y SHARING

Biindelung ebenerdiger Stellplatze in
Quartiersgaragen

3.1 ZIELE DER RAHMENPLANUNG
MOBILITAT

Die Umsetzung der stadtebaulichen Zielstellung soll durch neue
Mobilitdtsanséatze und eine Aufwertung der StraBenrdume unterstiitzt
werden. Von zentraler Bedeutung ist die Umgestaltung der heutigen
GewerbestraBe Am Alten Bahnhof, die zukiinftig eine lebendige Quar-
tiersmitte ausbilden soll.

Die fiir den Transformationsprozess notwendige Nachverdichtung
kann nur gelingen, wenn die heute vom Parken beherrschten Flachen
einer anderweitigen Nutzung zugefiihrt werden und das Parken
kiinftig effektiver und platzsparender geldst wird. In Verbindung mit
der angestrebten Mobilitdtswende kann das Quartier damit — in
Kombination mit anderen MaBnahmen — einen wesentlichen Beitrag
zum Klimaschutz leisten.

Der StraBe Am Alten Bahnhof kommt dabei in mehrfacher Hinsicht
eine Schllsselrolle zu: Der heute vom Parken dominierte StraBenraum
soll ein grliner Boulevard mit Aufenthaltsqualitat werden, die vorherr-
schende ErschlieBungsfunktion wird teilweise auf die Theodor-Heuss-
StraBBe verlagert und die StraBe wird eine weitere attraktive Nord-Siid-
Achse im Radverkehr. Ein weiteres stadtebauliches Ziel ist die starkere
Vernetzung vom Westlichen Ringgebiet (iber das Quartier hinweg zum
Biirgerpark. Hier gilt es vor allem, die Barriere der Theodor-Heuss-
StraBe angemessen zu (berwinden.

MODAL SPLIT DER STADT BRAUNSCHWEIG

Fahrten und Wege der Bewohner Braunschweigs an einem mittleren Werktag, 2016

0% 10% 20% 30% 40 % 50 % 60 % 70% 80 % 90 %

Modal Split der Stadt Braunschweig, Veranderungspotenzial

100 %
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Flachenverteilung Ruhenderverkehr Bestand
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[ Parkplatzflachen ebenerdig
- Parkpalette

Parkplatze straBenbegleitend (Gffentlich)

3.1 ZIELE DER RAHMENPLANUNG
MOBILITAT

Innenstadtnahe Bereiche und das dicht bebaute westliche Ringge-
biet Braunschweigs sind stark durch den ruhenden Verkehr belastet.
Momentan verfligt das Planungsgebiet iiber ca. 71.000 m2 Stellplatz-
flache, die sich auf die privaten Grundstiicke und die straBenbegleiten-

den Parkflachen verteilt. Das Ortsbild wird stark durch die straBenbe-
gleitenden Stellpldtze dominiert.
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Innenstadt

AmAltén Bahnhof
“Frankfurter Platz  FE:]
o S Burgerpark

Freiraum
Rahmenplangebiet
e OKET

= = = \Verkehrsnetz
Einbindung des Quartiers in den stadtischen Kontext

Ringgleis

3.1 ZIELE DER RAHMENPLANUNG
FREIRAUM UND NACHHALTIGKEIT

Das Quartier Am Alten Bahnhof wird durch ein differenziertes Konzept aus
unterschiedlichen Griinstrukturen erganzt. Dabei werden bestehende Potenzi-
ale gestarkt sowie neue Qualitdten hinzugefligt und (ibergeordnete Freirdume
miteinander verkn(pft.

Freiraum als verbindendes System:

Mit dem Freiraumkonzept werden die Verbindungen des neuen Quartiers zu
seinen Nachbarschaften gestérkt und eine hohe Durchlassigkeit fiir FuBganger
und Radfahrende im Sinne der Stadt der kurzen Wege gewahrleistet. Dazu wer-
den unterschiedliche Wegehierarchien etabliert, die vielfaltige Raumerfahrungen
und ein sicheres Bewegen durch das Quartier ermdglichen. Besondere Orte und
iibergeordnete Platze, wie der Frankfurter Platz im Westen, das Friedrich-Wil-
helm Viertel im Norden, die Volkswagen Halle sowie die an der Oker gelegenen
Gastronomie- und Freizeitangebote (u.a. die Bar ,Grinsekatz” und die Klein-
gartenkolonie , Okerwiese") im westlich gelegenen Biirgerpark werden somit
besser angebunden.

Der angrenzende Blirgerpark bildet die zentrale Grinstruktur, die neben seiner
Erholungsfunktion als Frisch- und Kaltluftkorridor stadtklimatisch von hoher
Bedeutung ist. Ziel ist es, das Quartier Uber Griinbander mit dem Biirgerpark zu
verweben und mit dem Ringgleisgebiet in West-Ost-Richtung zu verknipfen.

Die Stra8e Am Alten Bahnhof verbindet das siidliche Ringgleisgebiet tiber das

neue Quartier mit der Innenstadt. Von Stiden kommend fiihrt sie zum Europa-

platz, dem durch seine Lage am Okerring eine besondere Bedeutung zukommt.
Ziel ist es, die StraBe als Boulevard, einen linearen éffentlichen und multifunk-

tionalen Raum, auszugestalten und als Riickgrat des Quartiers zu starken. Der

Europaplatz bildet dabei den nordlichen Abschluss des Boulevards und wird zu
einem Ort mit hoher Aufenthaltsqualitat und attraktivem Griin entwickelt.
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3.1 ZIELE DER RAHMENPLANUNG
FREIRAUM UND NACHHALTIGKEIT

Freiraum qualifizieren, Freiraum schaffen:

Im Quartier Am Alten Bahnhof werden bestehende Freirdume
qualifiziert, sodass insbesondere viel frequentierte offentliche Orte

an Aufenthaltsqualitat gewinnen. Zusétzlich werden neue Freirdume
geschaffen und punktuell um Spiel- und Sportnutzungen erganzt, um
das Angebot an Naherholung und Freizeitaktivitdten auszubauen. Bei
der Planung von Neubauten sind auch die Potenziale der Dachflachen
mitzudenken, die mit 6ffentlichen Nutzungen bespielt werden kénnen
(z.B. Dachflachen der Quartiersgaragen).

Die stadtebauliche Neuordnung und der Riickbau iiberdimensionierter
Stellplatzflachen erméglichen es, das Areal starker zu durchgriinen.
Eine abwechslungsreiche Begriinung und Raumbildung bieten hohe
Aufenthaltsqualitdten sowie Moglichkeiten Erdgeschossnutzungen in
den Freiraum auszuweiten.

Biirgerpark

.G ir gr.BbuIerd"
Am Alten Bahnhof

Nachhaltig planen:

Die groBflachige Entsiegelung sowie Dachbegriinungen auf Neu-
bauten ermdglichen die Integration eines dezentralen Regenwasser-
managements. Im Sinne des Prinzips der , Schwammstadt” wird das
Regenwasser kiinftig moglichst lokal innerhalb der 6ffentlichen Frei-
flachen sowie auf den einzelnen Baufeldern versickert und der Stadt-
teil Am Alten Bahnhof zukunftsfahig gemacht. Wo méglich werden
Quartiersstraen von Baumreihen und Retentionsmulden begleitet
und zu multifunktionalen StraBenrdumen mit blau-griiner Infrastruktur
umgestaltet. Durch die Auswahl standortangepasster, klimaresilienter
[ Potenzialraum fiir Retentionsfléchen auf den Baufeldern Baumarten wird deren Vitalitdt und Langlebigkeit sowie ein geringer
[ éffentlicheRetentionsfliche (Park) Pflegebedarf gewahrleistet und somit dauerhaft eine Verbesserung
des lokalen Mikroklimas erzielt.

Ay

Reentinsotenzial

e Ser, () AR

Offene Griinstrukturen und Verblnungn
q Freiraumverbindungen

- -} Erganzende Wegeverbindungen

= = = Grenze Rahmenplangebiet mm mm Mogliche Integration von Retentetion im Straenraum

= = = Grenze Rahmenplangbiet
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Integriertes Leitbild

aly M | Birgerpark |

3.2 INTEGRIERTES LEITBILD

Die Leitziele und das integrierte Leitbild fiir die Entwicklung des Quartiers ist von entschei-
dender Bedeutung, denn es fungiert als langfristige Entwicklungsstrategie. Der Transfor-
mationsprozess wird sukzessive erfolgen und von , Interimszustanden” gepragt sein. Daher
ist eine Flexibilitat innerhalb eines robusten stadtebaulichen Grundgeriistes von hoher
Bedeutung, um auf Veranderungen flexibel reagieren zu kénnen. Das Leitbild dient als
gemeinsame Rahmenvereinbarung fir die weitere Entwicklung, das Meilensteine setzt und
die Leitplanken fir die folgenden Schritte definiert. Dieses integrierte Leitbild bildet die
Grundlage fiir eine nachhaltige und zukunftsorientierte Entwicklung des Quartiers.

------ Grenze Rahmenplangebiet
VerknGpfungen
Griin (-verbindung)

Denkmal

Raumbildung

---------- Einzugsbereiche Quartiersgarage (ca. 300m)

Quartiersgarage

Suchraum Standort Quartiersgarage

® ©® o ,Griiner Boulevard” Am Alten Bahnhof
Adressbildung und Aktivierung der Erdgeschosse

OO
* Anziehungspunkt
.

Orientierungsgeber

Riickbau Stellplatzflachen

20
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—

Variante , Griine

&\
5\

s Clust

er”

Leitbild , Griine Cluster”

Bestand

Entwurf
Platzsituation
Raumbildung
Anziehungspunkt
Freiraumverbindung
Verknlpfung
Radschnellweg

Fahrradverbindung

4.1 VARIANTEN
VARIANTE , GRUNE CLUSTER"

Zwei Planungsvarianten setzten die definierten iibergeordneten Ziele
und das Leitbild der Rahmenplanung auf unterschiedliche Weise um.

Die Variante der , Grlinen Cluster” entwickelt sich stark aus den be-
stehenden Strukturen. Im Bereich zwischen der Theodor-Heuss-StraBe
und der StraBe Am Alten Bahnhof werden die bestehenden Bebau-
ungen zu Clustern arrondiert, die von Grinflachen durchzogen sind.
Dadurch bilden sich grline Vorzonen zur StraBe , Am Alten Bahnhof”,
die auf der gegeniiberliegenden westlichen Seite durch eine geschlos-
sene Bebauung gefasst werden. Die vorhandenen Griinstrukturen des
Biirgerparks und der Oker werden besser an das Gebiet angebunden.
Am Grlinzug an der EkbertstraBe sind Wohnnutzungen denkbar. Der
Europaplatz wird am Bereich der Oker als griin gepragter Ort mit
einer erganzenden Bebauung gestaltet und der Stadteingang, auf der
gegeniberliegenden Seite, durch einen Hochpunkt markiert.

22
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Variante , Vielfdltige Quart

— I\ Vs

iere”

Leitbild , Vielfaltige Quartiere”

Bestand

Entwurf
Platzsituation
Raumbildung
Anziehungspunkt
Freiraumverbindung
Verknlpfung
Radschnellweg

Fahrradverbindung

4.1 VARIANTEN
VARIANTE , VIELFALTIGE QUARTIERE"

Die Variante der , Vielfaltigen Quartiere” fasst den Raum baulich stér-
ker und schafft somit einen klar definierten Stadtraum mit belebenden
Erdgeschosszonen. Die Strae ,Am Alten Bahnhof” wird zu einem
griinen und lebendigen Boulevard ausformuliert. Der Europaplatz ist
urban gestaltet und mit einem Hochpunkt auf der Fldche des ehe-
maligen Busbahnhofs bebaut. Im stdlichen Bereich werden Flachen,
beispielsweise flir neues innovatives Arbeiten geschaffen. Auch die
ibergeordnete Vernetzung in Ost-West-Richtung wird stadtebaulich
gestdrkt, um eine bessere Anbindung in die umliegenden Stadt- und
Freirdume zu gewahrleisten.

23



~AM ALTEN BAHNHOF"” BRAUNSCHWEIG - stadtebaulich-landschaftsplanerische Rahmenplanung ERGEBNISBERICHT - STAND 10.0KTOBER 2023

4.2 ERGEBNIS DER BETEILIGUNGEN
AUSWERTUNG

Nach der umfassenden Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger, der
Lokalpolitik und der Fachdmter der Stadtverwaltung Braunschweig
sowie der Grundstlickseigentiimerinnen und Grundstlickseigentiimern,
erfolgte eine Auswertung und Abwdgung der Hinweise und Anregun-
gen zu den Varianten. Ziel war es eine sinnvolle Synthese im Sinne
einer ,Best-Of Variante” aus beiden Ansatzen zu entwickeln.

Grundsétzlich wurde sich fiir die Variante , Vielfaltige Quartiere”
ausgesprochen. Positiv wurde unter anderem das vorgeschlagene
Parkierungskonzept mit Quartiersgaragen gesehen, welches Entsie-
gelungspotenziale und eine behutsame Nachverdichtung ermdglicht.
Die Herausforderung besteht allerdings darin Organisations- und
Betreibermodelle zu finden. Die Verbesserung und Erweiterung der
offentlichen Grin- und Freiflachen sowie der Durchwegung und
Anbindung an die Parks und die Innenstadt wurden positiv aufgenom-
i : men. Eine starke Nutzungsmischung mit einem hoheren Wohnanteil,

‘ ;\/L__ “ | h mit Kultureinrichtungen, Laden, Gastronomie und sozialen Angebo-

.‘;*‘lg i ‘/ ‘ = ten standen ebenfalls im Fokus der Diskussionen. Die Belebung der
- o e heutigen GewerbestraBe Am Alten Bahnhof durch eine Umgestaltung
= 1 - und Neubebauung mit aktiven Erdgeschosszonen wurde sehr positiv

] aufgenommen, eine Bebauung durch einen Hochpunkt an der Oker
- wurde kritisch gesehen. Die Erlebbarkeit und Zugéanglichkeit zur Oker

sowie eine stadtebauliche Aufwertung des Europaplatzes war ein
groBer Wunsch der Offentlichkeit.

Beteiligung der Blirgerinnen und Biirger
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5.1 STADTEBAULICHER
ENTWURF

Die bestehenden iibergeordneten Ziele, eine Belebung des Quartiers durch Schaffung attraktiver
Stadt- und Grlinrdume sowie eine deutliche Verbesserung der Orientierung durch Starkung der
Hauptwegebeziehungen in die umliegenden Quartiere und Freirdume, setzt der stadtebauliche
Entwurf auf verschiedene Art und Weise um:

Die differenzierten bestehenden Raumstrukturen werden in ihrer Eigenart gestarkt und herausge-
arbeitet. Die groBformatigen baulichen wie eigentumsrechtlichen Einheiten beidseitig der StraBe
Am Alten Bahnhof werden aufgegriffen und arrondiert bzw. als neue Einheiten implementiert.
Dabei werden die intakten baulichen Bestandsstrukturen erhalten bzw. erst langfristig ersetzt.
Ebenerdige Stellplatze und eingeschossige Gewerbebauten werden dagegen in Frage gestellt
und durch Quartiersgaragen bzw. Integration der Gewerbenutzung in das Erdgeschoss kiinftiger
Gebaude kompensiert.

Der stadtebauliche Entwurf sieht somit eine Strukturierung und Nachverdichtung des Quartiers
durch eine baulich-rdumliche Fassung der wichtigen bergeordneten 6ffentlichen Rdume vor.
Ubergeordnete Wege- und Griinverbindungen werden durch die stadtebauliche Neuordnung
baulich an den Randern definiert. Das sehr groBe Gebiet wird in mehrere Teilquartiere mit einer
angemessenen GroBe gegliedert. Sie alle werden durch das neue Riickgrat, den Griinen Boulevard
Am Alten Bahnhof, in Nord-Stid-Richtung verbunden.

In Ost-West-Richtung bieten zwei ibergeordnete, als Quartierspark angelegte, Griinverbindun-
gen (Griinzug an der EkbertstraBe und Grlinzug an der FabrikstraBe) eine attraktive Vernetzung
zwischen Quartier und Biirgerpark. Die Griinverbindung an der EkbertstralBe wird bis an den
Biirgerpark fortgefiihrt. Der Entwurf sieht eine optimale Breite der Griinverbindung von rund 45 m
vor. Im Sinne eines flexiblen stadtebaulichen Grundkonzeptes kann In den fortfiihrenden Untersu-
chungen und Planungsverfahren ein Spektrum zwischen 35 m und 45 m Breite fir die Griinver-
bindungen untersucht werden. Hierbei ist zu beachten, dass eine Verschmalerung der Griinverbin-
dungen zu Lasten der freirdumlichen Qualitat und der Stadtokologie geht.

Integrierter Rahmenplan
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Volkswagen-Halle

5.1 STADTEBAULICHER
ENTWURF

Im Norden entsteht auf dem Geldnde des ehe-
maligen Busbahnhofes ein offentlicher Freiraum
mit Bezug zur Oker und einem Pavillon fir
Gastronomie. Die groBflachige Parkplatzanlage
auf der Holzhoffldche wird zu einem kompakten
raumbildenden Baufeld mit einer geschlossenen
Bauweise und einem Hochhaus entwickelt.

Auf dem ARTmax Gelande stdlich der Frankfurter
StraBe und westlich des Boulevards wird das
Denkmalensemble der ehemaligen Zuckerraffi-
nerie baulich in Richtung der StraBen erganzt, so
dass ein groBer Kulturhof mit Aufenthaltsqualtitat
entsteht. Der raumliche Bezug zum ARTmax En-
semble wird (iber groBzlgige, 6ffentlich zugangli-
che Durchlasse im Gebaude erméglicht.

Der neue grline Boulevard Am Alten Bahnhof ver-
kniipft das stdlich anschlieBende Ringbahngleis
iiber die Frankfurter StraBe und die Oker mit der
Innenstadt im Norden. Diese wichtige Ader wird
stadtebaulich und freirdumlich neu formuliert und
als zentrale belebte Nord-Stid-Achse aktiviert.
Die Raumkante westlich des Griinen Boule-
vards, welche (iberwiegend durch den baulichen
Bestand bereits vorhanden ist, wird behutsam
durch Neubauten erganzt. Auf der gegenlberlie-
genden dstlichen Seite ergeben sich durch einen
bisher von der Bebauung freigehaltenen Korridor
flr die obsolete Verlangerung der Stadtbahn,
welche noch durch einen derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan gesichert ist, neue Spielrdume.
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5.1 STADTEBAULICHER
ENTWURF

Der Entwurf sieht eine bauliche Erganzung der
Baufelder zwischen Theodor-Heuss-StraBe und Am
Alten Bahnhof auf den freigehaltenen Flurstiicken
mit einer iberwiegend geschlossenen Bebauung
vor. Dabei wird als Vorzugsvariante ein Licht-
Raum-Profil von 25m bei einer Geschossigkeit der
angrenzenden Neubauten von drei bis fiinf Vollge-
schossen empfohlen. Die Flexibilitat des stadte-
baulichen Entwurfes ermdglicht dieses MaB in den
fortlaufenden Planungen ggf. zu reduzieren. Die
Dimensionierung innerhalb eines Korridors von 16
m bis 25 m ist in Abhdngigkeit der Geb&udehdhen
und der Méglichkeit der Pflanzung von Baumen
zu einer zweireihigen Allee mit grlinem Charakter
zu priifen. Dabei wird empfohlen das Mindestmal3
auf 20 m zu setzen, um den gew(inschten Charak-
ter eines griinen Boulevards noch erméglichen zu
konnen.

Nordlich der Griinflache an der Ekbertstral3e
entstehen neue aufgelockerte Wohnblécke am
Park mit groBzligigen Gemeinschaftsgarten und
einem integrierten denkmalgeschitzten Gebdude
als Nachbarschaftstreff oder Café.

Nordlich der Grinflache an der FabrikstraBe und
westlich des Boulevards entsteht ein gemischtes
Teilquartier mit einer inneren Campusstruktur mit
Gewerbe, Bliros und Nahversorgung im Rahmen
des Einzelhandelkonzeptes. Am Park und am
Boulevard ist zudem Wohnen denkbar.
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5.1 STADTEBAULICHER
ENTWURF

Im Sinne eines urbanen gemischten Quartiers ist
je nach Nutzung eine Regelgeschossigkeit von drei
bis flinf Vollgeschossen vorgesehen. An stadt-
raumlich bedeutenden Orten wie im Norden an
der Frankfurter StraBe Ecke Theodor-Heuss-StraBe
(Stadteingang) oder an den Kreuzungspunkten
zwischen den (ibergeordneten Freirdumen (z.B.
Freiraum an der EkbertstraBe) und dem Boulevard
Am Alten Bahnhof sind jeweils ein Hochpunkt als
Orientierungsgeber moglich, wobei der Hoch-
punkt im Norden als stadtebauliche Dominante
und Hochhaus das hdchste Gebaude im Quartier
ausbildet.
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5.2 FREIRAUM

Im Bereich des Biirgerparks wird auf eine stadtebauliche Erweiterung
verzichtet und entlang der Theodor-Heuss -StralBe eine durchgangig
griine Kulisse entwickelt. Die klare Kante zwischen bebautem Stadtge-
biet und Park wird somit gestarkt.

Zwischen der Frankfurter StraBe im Norden und der FabrikstraBe im
Stiden stellt der Griine Boulevard eine wichtige Nord-Stid-Verkniipfung
dar und verbindet die Innenstadt mit dem stdlichen Ringgleis. Die Stra-
Be am Alten Bahnhof wird verbreitert (16-25m) und zu einem multi-
funktionalen und zukunftsgerechten StraBenraum umgestaltet, der ne-
ben einer sicheren Verkehrsfiihrung auch qualitative Aufenthaltsrdume
und klimawirksame Griinflachen bietet.

Der Europaplatz ist Verkniipfungspunkt von Mobilitdt und Freiraum und
bildet den Abschluss des Boulevards Am Alten Bahnhof. Mit seinem
direkten Bezug zur Oker bietet der Platz als dffentlicher Freiraum ein
besonderes Gestaltungspotenzial.

Das Griinband an der EkbertstraBe wird im Sinne eines Quartiersparks
fir gemeinschaftliche Nutzungen qualifiziert, im Querschnitt verbreitert
(35-45m) und mit Spiel- und Sportangeboten flir unterschiedliche Ziel-
gruppen ausgestattet.

Die EkbertstraBe wird durch Begleitgriin aufgewertet und verbindet das
westliche Ringgleisgebiet mit dem Park.

Die Griinflachen an der FabrikstraBe werden als West-Ost-Verbindung
zu einem Griinband entwickelt. Dort finden sich kiinftig attraktive Orte
zum Verweilen und eine schattenspendende Begriinung.

Die Anbindung an die Innenstadt iiber den Friedrich-Wilhelm-Platz wird
gestdrkt.

Uber das differenzierte Wegenetz im Quartier Am Alten Bahnhof wer-
den im Norden und im Westen des Quartiers mehrere Ankniipfungs-
punkte an den Okerrad- und Wanderweg im Biirgerpark geschaffen.
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\ Anschluss Innenstadt
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Offentliche Platze

@ Europaplatz

., Grlner Boulevard”
@ Freiraum am Kulturstandort ARTmax
@ Quartiersplatz am Griinband EkbertstraBe

Offentliche / Gemeinschaftliche Griinflachen

@ Griinflache am Europaplatz
@ Griinband an der Ekbertstral3e

@ Griinverbindung

@ Griinband an der FabrikstraBe

5.2 FREIRAUM

Ubergeordnete Fahrradwege

@ ,Urbane Fahrradroute” auf dem Griinen Boulevard

@ Radschnellweg entlang der Theodor-Heuss-StraBe
,Grline Fahrradroute” durch den Biirgerpark
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Spiel- und Sportangebote

Mdgliche Dachbespielungen von Quartiersgaragen

5.2 FREIRAUM
GEMEINSCHAFTLICHE NUTZUNGEN

Unterschiedliche Nutzungsméglichkeiten wie Spiel- und Sportange-
bote sollen ausgebaut werden, sodass sich das von Gewerbe und
Verkehr dominierte Gebiet zu einem lebenswerten Quartier entwickeln
kann. Ungenutzte, monofunktionale Freifldchen werden in diesem
Zusammenhang gestalterisch diversifiziert, Griinbereiche entwickelt
und Platze qualifiziert. Insbesondere werden gemeinschaftliche Nut-
zungen gefdrdert, die zu einem starken sozialen Zusammenhalt fithren
konnen. Spiel- und Sportangebote nehmen dabei eine wichtige Rolle
ein, denn sie bieten einen guten Ausgleich zum Alltag und férdern die
Gesundheit. Weiterhin kénnen im Sinne der produktiven Stadt Flachen
fur Urban Gardening vorbehalten werden.

Neben Grinflachen und Platzen bieten auch Dachflachen z.B. auf
Quartiersgaragen Raum fiir gemeinschaftliche Nutzungen und sollen
in der Planung beriicksichtigt werden. Durch ihre besondere Lage mit
Aussicht auf die Stadt stellen sie besonders attraktive Freirdume dar
und wirken der hohen Flachenkonkurrenz entgegen.
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080

VEGETATION

e Sensibler Umgang mit dem Baumbestand und Integration in die Planung.
e Ersatzpflanzungen bei notwendigen Baumfallungen.

o Vielfdltige Neupflanzung aus klimaresilienten Stauden, Wiesenansaaten und
Baumarten.

HITZEANGEPASSTE STADT

e GroBflachige Entsiegelung wo méglich und sinnvoll, Neuplanung mit hohem
Griinanteil.

e Vermeidung von Hitzeinseln durch geringen Versiegelungsgrad und helle
Bodenbeldge.

e Forderung der lokalen Wasserrlickhaltung und Verdunstung zur mikroklima-
tischen Kiihlung.

e Schaffung angenehmer Aufenthaltsorte durch Integration von Wasserspielen
und Sonnenschutz.

e Verschattung durch GroBbaume.

BELEUCHTUNG

e Einsatz von energiesparender Lichttechnik/ LED.
e Reduktion von Lichtemissionen.

e Beriicksichtigung lichtsensibler Tierarten.

o
@ .

000

5.3 OKOLOGIE UND NACHHALTIGKEIT
PRINZIPIEN

WASSERSENSIBLE STADT / SCHWAMMSTADT

Riickhaltung wurzelverfligharen Wassers fir die Vegetation

Ausbau der blau-griinen Infrastruktur fiir ein dezentrales Regenwassermanagement:

- Mulden-Rigolensysteme in 6ffentlichen Freiflachen.
- Ausstattung von StraBenrdumen mit Retentionsflachen.
- Versickerungs- und Verdunstungsbeete auf Platzflachen.

- Planung von Griindachern und Retentionsdachern auf Neubauten und im
Bestand, wo bautechnisch mdglich.

- Méglichst geringer Versiegelungsgrad und Integration von
versickerungsfahigen Bodenbelagen.

- Wasserspeicherung in Zisternen.

- Integration von Wasser in die Freiraumgestaltung.

MOBILITAT

Starkung des FuB- und Radverkehrs sowie OPNV durch den Ausbau von Radwegen
und 6ffentlichen Nahverkehrswegen und Reduktion von PKW Stellplatzen.

Integration von Quartiersgaragen oder Mobilityhubs zum flachensparenden stapeln
von Stellplatzen.

Qualifizierung der dffentlichen StraBenraume und Schaffung von Aufentahltasqualité-
ten durch straBenbegleitende Begriinung.

Ausbau der Radwege.
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5.3 OKOLOGIE UND NACHHALTIGKEIT
DAS PRINZIP ,SCHWAMMSTADT"

Trotz Nachverdichtung soll die Bilanz versiegelter Flachen im ge-
samten Planungsgebiet reduziert werden. Durch die groBflachige
Entsiegelung kdnnen entsprechend der Prinzipien der Schwammstadt
Griinbereiche integriert werden, die der Retention, der Verdunstung
und der Versickerung von Regenwasser dienen. Das Zusammenspiel
von flachigem, klimaoptimiertem Griin (u. a. Pflanzflachen, Griinfas-
saden, Grlin-/Retentionsddcher), schattenspendenden Baumen und

. Wasserelementen tragt zu einem angenehmen stadtischen Klima und
Retentionsdach

Verdunstung mit PV hoher Aufenthaltsqualitat bei.
x o ox x 2o Durch die MaBnahmen kann das angefallene Regenwasser vor
l l Fassadenbe- 1 1 Ort aufgefangen und gespeichert werden, ohne das Kanalsystem
T Verdunstung griinung ¥ ¥ insbesondere bei Starkregenereignissen zu Uiberlasten. Einen groBen
---------------- Mehrwert bietet auch die Méglichkeit, den Pflanzen das Wasser
] ) 1 unmittelbar vor Ort zur Verfiigung stellen zu kdnnen. Gerade Baume,
KUhluﬁg die in stadtischen Gebieten einen wichtigen mikroklimatischen Beitrag
k_." i leisten, sind bei zunehmender Hitze und Trockentagen zusatzlichem
‘ Stress ausgesetzt und haben einen erhéhten Wasserbedarf.
[\
L\
[\
Versickerung Riickhaltung
b —
Pl : o, —
Griinflachen und Mulden Rigolensysteme und
permeable Beldge Zisternen

Das Prinzip ,Schwammstadt”
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Q @ @ 0 @ @ 5.3 OKOLOGIE UND NACHHALTIGKEIT
VEGETATION UND RETENTION

Modellierte Griinflachen Mulden-Rigolensysteme und Retentionsbeete Die Freirdume im Quartier Am Alten Bahnhof werden vielerorts mit
. blau-griiner Infrastruktur ausgestattet. Dadurch kann Regenwasser
X Verdunstung dezentral vor Ort gespeichert, versickert und den Pflanzen zur Verfii-
Verdunstung Kithlung gung gestellt werden.

Kiihlung

' Wasserrlickhalteflachen kénnen z.B. in Form von modellierten Grinfla-
1 i ’ chen, Mulden, bzw. Mulden-Rigolensystemen, Baumrigolen oder auch
Retentionsheeten ausgestaltet werden.

Eine weitere wichtige MaBnahme in der Griinflachengestaltung

ist die Wahl klimaangepasster Baumarten, extensiver Stauden und
naturnaher Wiesen, die gegeniiber langen Trocken- und Hitzeperioden
resilient sind.

Versickerung, Filtration, Einleitung von
Riickfiihrung ins Grundwasser Wurzelverfiigharkeit Regenwasser
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5.3 OKOLOGIE UND NACHHALTIGKEIT
VEGETATION UND RETENTION

Fassaden- und Dachbegriinungen haben nicht nur einen hohen aest-
hetischen Wert, sondern sorgen auch durch entsprechende Vegetation
fiir mehr Biodiversitat und fiir mikroklimatische Abkiihlung durch
Verdunstung.

Je nach Ausfiihrung bieten Retentions- bzw. Griindécher unterschied-
liche Wasserretentionskapazitaten. Das aufgefangene Regenwasser

kann entweder lokal auf der Dachflache zurlickgehalten werden oder
durch Einleitung in Zisternen Baumen zur Verfligung gestellt werden.

In Verbindung mit Photovoltaikanlagen kénnen Retentionsdacher
zusatzlich der lokalen Energieerzeugung dienen. Griinddcher bieten
auBerdem eine gute Gebdudedammung, sodass weniger Energie zum
Beheizen und Kihlen der Innenrdume bendtigt wird.

Retentionsdach mit PV

£ & &
Fassadenbe- Yo
griinung
Kiihlung ————————

B ‘

Zisterne
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5.4 MOBILITAT UND ERSCHLIEBUNG

KFZ-ERSCHLIEBUNG

Das Riickgrat der ErschlieBung mit adressbildender Funktion ist kiinftig die StraBe Am Alten Bahnhof.
Zur Starkung der Platzsituation vor dem ARTmax-Gelénde und zur Vereinfachung der Verkehrsabwick-
lung am Europaplatz wird die StraBe Am Alten Bahnhof fiir den allgemeinen Kfz-Verkehr kiinftig nicht
bis zur Frankfurter StraBe gefiihrt, sondern Uber die StraBe Holzhof mit der Theodor-Heuss-StraBe
verbunden. Dies fiihrt zu einer verkehrlichen Entlastung der StraBe Am Alten Bahnhof und starkt
deren Funktion als Achse fiir den Radverkehr und griinem Boulevard mit Aufenthaltsqualitat. Die
Verbindung zur Theodor-Heuss-StraBBe erfolgt erst wieder im Stiden iber die Fabrikstrafe.

Da ein GroBteil der neuen Parkmaglichkeiten kiinftig tiber die Theodor-Heuss-StraBe erschlossen
werden, ist eine verkehrliche Entlastung zu erwarten. Gleichzeitig ist im Entwurf aber sicherzustel-
len, dass Schwertransporte zu BMA und ggf. anderen Gewerbebetrieben weiterhin moglich sind.
Das Quartier wird kiinftig wesentlich starker durch Wohnen und soziale Infrastrukturen gepragt sein
als heute. Deshalb ist die Ausweisung einer Tempo 30-Zone anzustreben. Damit wird auch die im

Freiraumkonzept intendierte Betonung der Querrichtung aus dem bestehenden Wohnquartier um den
Frankfurter Platz zum Blrgerpark unterstrichen.

H Innere ErschlieBung

=mmmm= INnere ErschlieBung unter-

I geordnet
) .

FuB I
e’ ‘ uBgéngerampe

1
1
1
3
4 )
. H AuBere ErschlieBung
[
1
[
[
[}
[
1
[
[
[
[

Ampel
KFZ-ErschlieBung v

d _"} Durchfahrt fir Fahrréder
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5.4 MOBILITAT UND ERSCHLIEBUNG
RUHENDER VERKEHR

Das Quartier ist heute sehr stark durch parkende Fahrzeuge gepragt. 3.400 Stellpldtze stehen derzeit
zur Verfligung und nehmen insgesamt Gber 71.000 m2 versiegelte Flache ein. Die stadtebauliche
Aufwertung und Nachverdichtung wird nur maglich sein, wenn diese Situation grundlegend verandert
wird. Hierzu ist vorgesehen, in bis zu 8-10 Quartiersgaragen eine der Nachfrage angemessene Anzahl
von Stellpldtzen anzubieten. Die Quartiersgaragen kdnnen als Mobilitats-Hubs ausgebildet werden,
d.h. es entstehen nicht nur Stellplatze, sondern es sind zusatzlich Radabstellméglichkeiten und diverse
Sharing-Angebote vorgesehen. In den Erdgeschossen sind Nutzungen méglich, die zu einer Belebung
des StraBenraums beitragen werden.

Die Stellplatzbedarfe aus den zusatzlichen, durch Nachverdichtung entstehenden stadtebaulichen
Nutzungen werden dabei angemessen berlicksichtigt. Allerdings wird der Stellplatzschliissel so
gewahlt, dass die Ziele einer nachhaltigen Mobilitatsplanung, die weniger als bisher auf das Auto als
Haupttrager der Mobilitat setzt, beachtet werden.

Das Parken in den StraBenrdumen soll kiinftig im Wesentlichen auf mobilitatseingeschrankte Personen
begrenzt werden. Ferner sind ausreichend Fldchen fiir Liefern und Laden vorgesehen.

AuBere ErschlieBung

Innere ErschlieBung

>
o 4
- StraBenbegleitendes Parken
—

Lade- und Lieferzone

Quartiersgaragen mit
Fahrradabstellméglichkeite

Y
e
=<

Quartiersgaragen (Optional)

Parkraumbewirtschaftung

~a

e ¢+~ 7 Einzugsradius Quartiersgaragen
_.+ (300m)

~

0
S
.
1
]

Ruhender Verkehr
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5.4 MOBILITAT UND ERSCHLIEBUNG

OPNV

Die ErschlieBung des Quartiers mit dem OPNV erfolgt grundsatzlich (wie bisher) iiber die auf der
Theodor-Heuss-StraBe gefiihrten Buslinien und die StraBenbahnlinien im Zuge der Frankfurter Stral3e
und am Europaplatz. Eine Taktverdichtung ist anzustreben. Perspektivisch ist ein zusétzlicher Quar-
tiersbus im Zuge der StraBe Am Alten Bahnhof mdglich, der die barrierefreie ErschlieBung verbessert
und Gber den Wilhelmitorwall eine direkte Verbindung in die Innenstadt herstellen konnte. Diese
Verbindung ist als erganzendes, ggf. autonom fahrendes Busangebot moglich.

StraBenbahnlinie

StraBenbahnhaltestelle

Buslinie Bestand

Buslinie Erganzung

(') Bushaltestelle

Quartiersgaragen mit Fahr-
P@\ radabstellméglichkeiten

= GroBer Mobility-Hub
5]

7\ Haltestelleneinzugsbereiche
>, .+ (300m)
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(st mers) 4 5.4 MOBILITAT UND ERSCHLIEBUNG

RADVERKEHR UND NAHMOBILITAT

Radverkehr

Zentrale Achse des Radverkehrs im Quartier ist die Radverbindung im Zuge des Griinboulevards der StraBe Am
Alten Bahnhof. Diese Radverbindung stellt eine zusatzliche Nord-Stid-Verbindung dar und steht nicht in Konkur-
renz zu einem geplanten Radschnellweg im Zuge der Theodor-Heuss-StraBe oder der starker freizeitorientierten
Filhrung des Radverkehrs durch den Biirgerpark. Als erganzendes Angebot schafft sie eine neue Qualitat des
Radfahrens und ist vor allem fiir die Nahmobilitat im Quartier selbst und vom angrenzenden Westlichen Ringge-
biet als Verbindung zur Innenstadt interessant. Durch die Weiterfihrung nach Stiden mit der Unterfiihrung der
Theodor-Heuss-StraBe wird der Anschluss an das Ringgleis hergestellt.Radabstellanlagen werden bedarfsgerecht
dezentral vorgesehen und entstehen mit leichter, d.h. ebenerdiger Zugangsmaéglichkeit in den neuen Gebaude-
strukturen. Zu beachten ist die differenzierte Nachfrage fur Radabstellméglichkeiten fir Rader mit Anhdngern,
Lastenrader und Ladestationen fiir E-Bikes. In den Mobilitdts-Hubs sind in den Erdgeschossen ebenfalls Radab-
stellmdglichkeiten vorgesehen.

Nahmobilitat

Die Nahmobilitat zu FuB ist die umweltfreundlichste und gestindeste Art der Fortbewegung. Ihre Férderung wird
deshalb ein zentraler Punkt des Mobilitétskonzeptes werden. Wichtige Aspekte sind die Barrierefreiheit und die
gestalterische Qualitat der Raume, die zu FuB zu durchqueren sind. Neben den wichtigen bereits genannten
Achsen, wie der StraBe Am Alten Bahnhof mit dem Griinboulevard und der beiden Ost-West-Achsen im Zuge der
stark durchgriinten EkbertstraBe und der als Freiraum aufgewerteten FabrikstraBe, kommen den kleinen Durch-
wegungen zwischen den Baubldcken und als Verbindung zwischen kleinen Platzen und Aufweitungen eine grof3e
Bedeutung zu. Derartige Verbindungen machen Wege zu FuB spannend und abwechslungsreich.

(™

Frankfurter Platz

Die Theodor-Heuss-StraBe, die bislang eine starke Barriere darstellt, kann kiinftig an

L _} FuB- und Rad- vier Stellen, namlich in Hohe der Konrad-Adenauer-StraBBe, der StraBe Holzhof und der

wegeverbindung FabrikstraBe mit Lichtsignalanlagen gesichert gequert werden. Eine Lichtsignalanlage

- — =) Fahrradschnellweg fir den FuB- und Radverkehr in Hohe der EkbertstraBe komplettiert die Verbindungen

> Wegeverbindung zum Biirgerpark. Durch das autofreie nordliche Teilstiick der StraBe Am Alten Bahnhof
~ P an der O entsteht fiir den FuB- und Radverkehr eine schnelle Verbindung tber die Okerbriicke

FuB- und Rad- im Zuge des Wilhelmitorwalls in die innere Stadt bzw. die Innenstadt.
- -} wegeverbindung

am Boulevard

Anschluss Ringgleis

Rad- und Nahmobilitat
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Nutzungsverteilung
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i i Option Riickbau

I Neubau Mischnutzung mit

Uiberwiegend Gewerbe
Bestand Gewerbe
Neubau iiberwiegend Wohnen
|_| \F/’\t/)tenzialﬂéchen fiir
ohnnutzungen
Bestand Wohnen

Mdgliche Standorte fir
Quartiersgaragen

Soziale Einrichtungen (Bestand)

5.5 STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Gebietscharakter soll von einem iberwiegend monostrukturierten
Gewerbegebiet zu einem lebendigen gemischten Quartier im Sinne eines
Urbanen Gebietes entwickelt werden. Es soll sichergestellt werden, dass alt-
eingesessene Gewerbebetriebe wie beispielsweise BMA (Braunschweigische
Maschinenbauanstalt AG) nicht gefardet werden. Der Rahmenplan erlaubt
eine grundsatzliche Nutzungsmischung, setzt jedoch teilrdumliche Schwer-
punkte. Im Bereich des Uibergeordneten Griinzuges EkbertstraBe wird ein
Schwerpunkt mit Wohnnutzungen gesetzt. Entlang des Griinen Boulevards
ist ebenso ein Wohnanteil denkbar. Insgesamt wird auf Grund der Gebiets-
pragung ein Schwerpunkt auf gewerbliche Nutzungen bestehen bleiben.

Der stadtebauliche Entwurf stellt eine mdgliche bauliche Entwicklung und
Nutzungsverteilung dar. Die Kennzahlenermittlung erfolgte auf Basis des
vorliegenden Entwurfes und ist als Orientierungswert bzw. als Annéherungs-
wert zu begreifen. Die tatsachliche bauliche Ausnutzung der iiberbaubaren
Grundsticksflachen wird im B-Planverfahren festgelegt.

Uberschlagige Kennzahlen

GebietsgroBe: 38,30 ha

Geschossflache Gesamt

(Neubau und Bestandserhalt): ca. 460.000 m?

davon Bestand (erhalt): ca. 175.000 m2

davon Neubau (Nutzungen im Sinne

eines MU mit Schwerpunktsetzungen): ca. 190.000 m2

davon Sonstige (z.B. Quartiersgaragen): ca. 95.000 m2

GRZ1 (bezogen auf Uiberbaubare Flachen): 0,4-0,8 / im Durchschnitt 0,5

GFZ (Bestand und Neubau,

bezogen auf Uberbaubare Flachen): 1,6-2,4 / im Durchschnitt 1,8
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~AM ALTEN BAHNHOF" BRAUNSCHWEIG -

............................................... Griinflache am Europaplatz
2.400 m?

A IIRRRrr 1

Biirgerpark

Griinband an der Eckbertstral3e
9.800 m?2

Griinband an der FabrikstraBe

5.5 STADTEBAULICHE KENNWERTE

Das Freiraumgefiige setzt sich aus einer ausgewogenen Mischung von
offentlichen und privaten Freiflachen zusammen. Zu den (ibergeordne-
ten Offentlichen Griinraumen zéhlen beispielsweise die neue Griin-
flache am alten Busbahnhof oder die umgestalteten und erweiterten

Griinflachen entlang der FabrikstraBe und EkbertstraB3e.

Zusatzlich kann durch eine Erweiterung und Umgestaltung des
StraBenraumes Am Alten Bahnhof Griin in den StraBenraum integriert

werden.
Auf den Grundstiicken konnen zusétzlich Griinflachen durch Entsiege-
lungsmaBnahmen geschaffen werden.
Die Dacher der Neubauten sollen als Griinddcher in Kombination mit
Photovoltaik errichtet werden.
Die Dargestellten Griinflachenpotenziale sind eine pauschale Annah-
me auf Basis des stadtebaulichen Entwurfes.

\ \\ \n : ~3 B
N sl 4.400 m?
WS /!’ :
‘\ ‘ - A _: I' ) S 1
1 . \/ : - ! - oo
\ \ ] ] g oag
\ ' li =
‘\‘ \ By ! - M Offentliches Griin  20.600 m?
=5 1
\ =5 .
! \ = ,l' Privates Griin 55.500 m?
\ . 7
" — !
—m——— 5 Dachbegrinung ~ 39.200 m2
=" = -
) =1 !
e & StraBengriin 12.600 m2
LA
Boulevard und Platz an der Oker

[

Griinfldchenpotenziale
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6.1 GRUNER BOULEVARD AM ALTEN BAHNHOF

BESTANDSSITUATION
Die StraBe Am Alten Bahnhof ist in der Bestandssituation eine reine Verkehrst- Grundsatzlich ist die Aufenthaltsqualitét entlang der StralBe gering:
rasse. Die Fahrbahnbreite von 6,50 m erlaubt den Schwerlastenverkehr, der hier Der Raum wird von parkenden und fahrenden Autos dominiert und
regelmaBig frequentiert. Gerahmt wird die StraBe beidseitig durch schmale Geh- bietet keine Orte zum Verweilen und wenig Griin, sodass er sich
wege von ca. 1,75 m bis zu 2,00 m Breite (in Teilen auch breiter), die bestehende bei sommerlichen Temperaturen stark erhitzen kann. Auch fiir den
Stadtstruktur gibt der StraBe keine klare Fassung. Unterhalb der StraBe sind Fahrradverkehr ist die StraBe wenig attraktiv, da es keinen markierten
Leitungen verlegt, die bei einer Umgestaltung des StraBenraums zu berticksichti- Fahrradweg gibt und der ruhende Verkehr die Sicht einschranken
gen sind. kann. Die Sicherheit der Verkehrsteilnehmenden wird somit beein-
trachtigt.
derzeitige StraBenlage (inkI. | (ehem.) Freihaltetrasse Stadtbahn

Gehweg) Am Alten Bahnhof

. I }

Privat I///// |
| Leitungen |
| |

- LZ,OOm 6,50m LZ,OOm L

7 7 7

Luftbild StraBe Am Alten Bahnhof Prinzipschnitt Am Alten Bahnhof - Bestandssituation
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Lageplan , Griiner Boulevard” V1

Y

e —

Der Griinanteil im StraBenraum wird durch flachiges Griin und beidseitige
Baumpflanzungen deutlich erhoht. Retentionsmulden und Baumrigolen sorgen
fur ein effizientes Regenwassermanagement und machen das eingeleitete Wasser

derzeitige StraBenlage (inkl.
Gehweg) Am Alten Bahnhof

6.1 GRUNER BOULEVARD AM ALTEN BAHNHOF
VARIANTE 1 (VISION)

Die StraBe Am Alten Bahnhof wird auf 25 m erweitert und durch die neue stad- fiir Neupflanzungen wurzelverfiigbar. Das Klima im StraBenraum wird
tebauliche Struktur klar eingefasst. Durch die neue StraBenaufteilung wird der durch die BegriinungsmaBnahmen reguliert.

Bestand (dargestellt durch rote gestrichelte Linien) groBtenteils umgestaltet. Der
StraBenabschnitt dstlich des Bestands bis zur neu definierten Gebaudekante ent-
spricht den ehemals fir die StraBenbahn freigehaltenen Flachen. Beidseitig des
Boulevards werden groBziigige Gehbereiche eingerichtet, die gleichzeitig Platz fiir
belebte Vorzonen der gemischt genutzten Erdgeschosse bieten.

In die Griinstreifen werden abschnittsweise Multifunktionsflachen mit
versickerungsfahigen Beldgen integriert und bieten Raum fir Kurzzeit-
parken, Lieferdienste und Fahrradstander.

Da sich unter der BestandsstraBe samtliche Leitungen befinden
(magentafarbene Schraffur) wird von einer Umgestaltung der
existierenden StraBe jedoch abgesehen. Auf den folgenden Seiten
werden alternative Vorschlage zur Ausgestaltung des Boulevards unter
Beriicksichtigung des Bestands vorgestellt.

(ehem.) Freihaltetrasse

i

S Schnitt , Griiner Boulevard” - Variante 1

(Profilbreite 25 m)

Aktives Aktives
Erdgeschoss ’ ‘ ‘ Erdgeschoss
Privat | ———— Privat

Leitungen

5,65m 6,50m Jf

4,00m aL

N~
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6.1 GRUNER BOULEVARD AM ALTEN BAHNHOF
VARIANTE 2 (BESTANDSORIENTIERT)

Y

Da die StraBe erst vor wenigen Jahren neu ausgebaut wurde, wird eine be- Um eine Vitalitat und Langlebigkeit der Neupflanzungen zu gewéahr-

®

1 standserhaltende Gestaltung angestrebt, die den westlichen Gehweg trotz der leisten, werden klimaresiliente und standortangepasste Straenbdume
geringen Breite beibehalt und die Fahrbahn bei den vorhandenen 6,50 m Breite vorgesehen.

beldsst. Die erganzende Neugestaltung erfolgt also daran éstlich anschlieBend
bis zu einer Gesamtbreite des StraBenraums von 25 m. Der Radverkehr wird als
Gegenverkehrsradweg mit 3,50 m Breite neben der 6,00 m breiten griinen Achse
gefiihrt und ist vom FuBverkehr gut separiert.

Integrierte Retentionsmulden und Baumrigolen kdnnen inshesondere
bei Starkregenereignissen Regenwasser effizient aufnehmen, spei-
chern und versickern bzw. wurzelverfiigbar machen.

Fahrbahn und Griinflachen werden durch einen Multifunktionsstrei-
fen mit versickerungsfahigem Belag getrennt. Dieser bietet Platz fur
Fahrradstellplatze, Kurzzeitparken und Anlieferungsdienste.

Die ehemalig fiir die Stadtbahn vorbehaltenen Fléchen bieten Raum fir groB3-
ziigiges, straBenbegleitendes Griin mit einseitiger Baumbepflanzung, die flir ein

angenehmes Klima sorgen und den Straenraum dsthetisch aufwerten.
|

Aktives

’, A Erdgeschoss

Aktives

Erdgeschoss —_—
“1} =y

. Schnitt , Griiner Boulevard” - Variante 2 | 2.00m 6,50m | 2,75m %m 3,50m 3,75m

Lageplan , Griiner Boulevard” V2 (Profilbreite 25 m) 25m




~AM ALTEN BAHNHOF"” BRAUNSCHWEIG - stadtebaulich-landschaftsplanerische Rahmenplanung

ERGEBNISBERICHT - STAND 10.0KTOBER 2023

\@ \
"Verschigbung &n‘

- Bauflucht |

Lageplan , Griiner Boulevard” V3

In einer weiteren Variante wird die StraBe Am Alten Bahnhof auf eine
Breite von 20 m reduziert. Grundlage bildet wie in Variante 2 eine
bestandserhaltende Gestaltung, die den westlichen Gehweg trotz
der geringen Breite beibehélt und die Fahrbahn bei den vorhandenen
6,50 m Breite beldsst. Der Charakter des griinen, klimawirksamen

6.1 GRUNER BOULEVARD AM ALTEN BAHNHOF
VARIANTE 3 (BESTANDSORIENTIERT, BREITE 20 M)

derzeitige StraBenlage (inkl.

Gehweg) Am Alten Bahnhof

(bestandsorientiert, StraBenbr. 20 m)

.\

Aktives ( 0
Erdgeschoss e
=
b |/:"/// :
L | ' Leitungen :
I [
& o o 2,00m 6,50m 2,50m
> Schnitt , Griiner Boulevard” - Variante 3 / - -

7

Boulevards wird mit der Kombination von flachigem Griin und Baum-
pflanzungen weiterverfolgt, der Radverkehr wie in der Visionsvariante
auf der StraBe gefihrt. Der reduzierte StraBenquerschnitts fihrt zu

einer geringeren Gehwegbreite entlang der 6stlichen Gebéudeflucht.

(ehem.) Freihaltetrasse

Aktives
Erdgeschoss

Privat
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6.2 TEILRAUM FABRIKSTRABE

Der Griinzug entlang der FabrikstraBe bildet den stdlichen Abschluss
des Quartiers Am Alten Bahnhof und dient als wichtige Verbindung
zwischen dem westlichen Ringgebiet und dem Biirgerpark. Die durch
das griine Band verlaufende WegeerschlieBung macht hier das ZufuB-
gehen attraktiv.

93 .
ossanueN o .-
e .
ge‘\zasl?‘{m“do(/l 4

128X
El

u

Als 6ffentliche Griinflache bietet der Griinzug kiinftig schattenspen-
dende Baume und angenehme Aufenthaltsbereiche fiir (gemeinschaft-
liche) Freizeit- und Sportaktivitaten. Dazu wird das Bldtterdach durch
Baumneupflanzungen verdichtet. Ziel ist es auch, die Griinflache
durch die Integration privater Grundstiicke zu erweitern und somit
zusatzliche Bereiche zu entsiegeln. Die Versickerung von Regenwasser
ist nicht méglich, da in den Béden Altlasten vorhanden sind.

Der bestehende StraBenraum siidlich des Griinzugs wird durch Baum-
reihen erganzt und so mit den anderen Teilbereichen des Quartiers
verkntipft. Dadurch kann sowohl die Aufenthaltsqualitat entlang der
StraBen als auch die Orientierung im Quartier gestarkt werden.

Schnitt Griinzug an der FabrikstralBe

e (Okologische Aufwertung durch Baumpflanzungen.

e Wegeverbindung Richtung Burgerpark im Griinen.

e Punktuelle Fitnessbereiche innerhalb der Freiflache.

e Quartiersgarage mit Griinfassade und einer aktiven Dachnutzung.

e Im Erdgeschoss Nahversorgung im Rahmen des Einzelhandels-
konzeptes.

Entwurf

Vorhandene Situation

Schnitt Freiraum Fabrikstrale
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Lageplan EkbertstraBe

Entwurf Vorhandene Situation

Schnitt Freiraum EkbertstraBe

6.3 TEILRAUM EKBERTSTRABE

Die Grlinflache entlang der EkbertstraBe wird qualifiziert und nach
Osten erweitert. Als Griinzug in Ost-West Richtung stellt sie den
zentralen Link zwischen dem westlichen Ringgebiet und dem Biirger-
park dar. Die bestehende Topographie wird teilweise abgetragen, um
dem Parkbereich eine GroBziigigkeit zu verleihen und eine bessere
Durchgangigkeit zu entwickeln. Der GroBteil der Bestandsbaume kann
dabei erhalten bleiben. In der Parkanlage finden sich unterschiedliche
Spiel- und Sportangebote sowie klimakomfortable Aufenthaltsbereiche.
Um die Verkniipfung der unterschiedlichen Teilbereiche zu starken,
werden kleine Platzbereiche am , Griinen Boulevard” als Auftaktsituati-
on ausgebildet. Gleichzeitig wird der StraBenraum in diesem Bereich als
Mischflache ausgeflihrt, die eine Priorisierung des FuBverkehrs vorsieht.
Nordlich des Parks verlduft die Ekbertpromenade mit belebten Vorzonen
der Erdgeschosse. Daran angrenzend wird das denkmalgeschiitzte Bu-
rogebdude durch einen 6ffentlichen Quartiersplatz gefasst und rdumlich
hervorgehoben. Kiinftig soll das Gebaude 6ffentliche Nutzungen und
einen Gastronomiestandort im Erdgeschoss erhalten, durch die auch der
AuBenbereich bespielt werden kann. Das Gebaude markiert auBerdem
den Ubergang zu zwei (iber den Platz verbundenen Wohnhéfen. Die ge-
meinschaftlichen Flachen mit geschiitzten Kleinkindspielplétzen werden
hier von Privatgarten gesaumt. Die an der KramerstraBe gelegene KITA
wird samt AuBenbereich in den Wohnhof integriert.

Schnitt Griinzug an der EkbertstraBe

e Einfassung der Parkanlage durch Baumreihen.
e Ekbertpromenade als Ubergangsbereich mit belebter EG-Zone.
e Parkanlage mit Spiel- und Sportangeboten mit Bestandsbaumen.

o Leichte Landschaftsmodellierung zur Einleitung von Regenwasser
(ggf. auf Dachern anfallendes Wasser) in Versickerungsmulden.

e Alternative ErschlieBung durch den Park fir FuBgdnger, von Ver-
kehrsstraBe getrennt.
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6.4 TEILRAUM EUROPAPLATZ/ ARTMAX

Der Gestaltungsvorschlag fiir den Europaplatz greift die zukunftsori-
entierte Idee der grundlegenden Umgestaltung des Knotenpunktes
auf. Die aus der Idee der autogerechten Stadt entwickelte derzeitige
Lésung wird auf ein den verkehrlichen Belangen entsprechendes
angemessenes Mal reduziert. Die StraBenbahn wird nordlich der Oker
gefiihrt und quert diese in Hohe des Wilhelmitorwalls, wo eine zentra-
le Haltestelle ausgebildet wird. Dadurch behalt die nérdliche Uferseite
im Wesentlichen ErschlieBungsfunktion fir den Kfz-Verkehr und nimmt
den StraBenbahnverkehr auf. Stidlich der Oker wird der Kraftfahrzeug-
verkehr gefiihrt. Die ErschlieBung der Tiefgarage der Sparkasse muss
entsprechend angepasst werden. Daflir entsteht Gber den derzeitigen
Parkplatz der Sparkasse hinweg eine attraktive Verbindung aus dem
Bruchtorwall iiber die Oker und die Konrad-Adenauer-StraBe zur
Volkswagen-Halle. Die Verbindung von der StraBe Am Alten Bahnhof
zum Wilhelmitorwall Uber die Frankfurter StraBe hinweg wird als
attraktive, fuB- und radverkehrsfreundliche Signalisierung ausgebildet.

Der Gestaltungsvorschlag fir den Europaplatz ist eine langfristige
Vision, die im naheren Umfeld ganz neue Sichtweisen erméglicht.
Die vorgeschlagene, stidlich angrenzende Bebauung am Holzhof ist
auch ohne diesen Eingriff in das HauptverkehrsstraBennetz moglich.
Es muss dann lediglich der Abbieger aus der Frankfurter StraBe in die
Theodor-Heuss-StraBe angepasst werden.

e

—
 Frankfurter StraBe

\
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Als Auftaktplatz zur Innenstadt mit direktem Bezug zur Oker bietet
der Europaplatz als 6ffentlicher Freiraum ein besonderes Gestaltungs-
potenzial. Durch eine klar gefasste Platzsituation mit einem Pavillon
als Gastronomiestandort, einem Wasserspiel sowie einer kleinen
Parkanlage fiir Spiel- und Sportmdglichkeiten erhalt der Ort eine hohe
Aufenthaltsqualitat. Punktuelle Zugange zum Wasser machen die Oker
und den historischen Umflutgraben erlebbar.

Ausschnitt Lageplan Europaplatz

6.4 TEILRAUM EUROPAPLATZ/ ARTMAX

Der Kulturstandort ARTmax erhalt einen teilweise entsiegelten
Vorplatz, der sich in Form und GroBe an der Architektur des Bestands-
gebaudes orientiert. Der durch Griinflachen eingefasste Platz kann fiir
Veranstaltungen genutzt werden und erméglicht Sichtbeziehungen
zum Holzhof und zum Europaplatz tiber Durchgénge im Neubau.

Ausschnitt Lageplan Bereich ARTmax
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FAZIT UND AUSBLICK

Der vorliegenden Rahmenplan stellt das Ergebnis eines umfassenden und integrierten interdis-
ziplindren Planungsprozesses mit Einbeziehung vieler Aktuere dar. Der Rahmenplan dient als
langfristige Vision, die nicht nur die Bediirfnisse der Gegenwart, sondern auch die zukinftigen
Anforderungen berlcksichtigt.

Es ist unvermeidlich, dass in einem solch komplexen Vorhaben, wie der Transformation eines
Gewerbegebietes zu einem innerstadtisch angebundenen gemischten Quartier mit urbanem
Charakter und neuen Freiraumqualitaten, verschiedene Einzelinteressen aufeinandertreffen. Da-
her ist es von grundlegender Bedeutung, eine gemeinsame Grundverabredung im Sinne eines
gefestigten Leitbildes zu treffen. Nur so kann eine nachhaltige und langfristige Entwicklung
ermdglicht werden, die die verschiedenen Belange angemessen beriicksichtigt.

Ein konsistenter Rahmenplan sollte robust und resilient sein. Er sollte nicht nur eine klare
stadtebauliche Zielsetzung formulieren, sondern auch eine hohe Flexibilitat aufweisen, um auf
unvorhergesehene Veranderungen reagieren zu kénnen. Dies stellt eine besondere Herausfor-
derung dar, da die Belange der Eigentlimer:innen und der Stadtéffentlichkeit oft unterschiedlich
sind. Hier ist der Diskurs von entscheidender Bedeutung, basierend auf dem Qualittsverspre-
chen, das der Rahmenplan gibt.

Um die Verbindlichkeit des Rahmenplans sicherzustellen, sollten seine Grundziige in Bebau-
ungsplanen verankert werden. Im ndchsten Schritt werden daher Bebauungsplanverfahren
angestrebt. Dabei werden fachliche Untersuchungen, wie beispielsweise zur ErschlieBung,
durchgefiihrt. Weitere Gesprache mit den Eigentiimer:innen und den betroffenen Parteien sind
notwendig. Das Ziel besteht darin, den angestoBenen Planungsprozess konsequent voranzutrei-
ben. Nur so kann man sicherstellen, dass der Rahmenplan nicht nur eine Vision bleibt, sondern
die Ergebnisse des Prozesses umgesetzt werden.
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