Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift “Wenden-West, 2. BA” WE 63
Anhorung des Stadtbezirksrats 322 Nordliche Schunter-/Okeraue am 28.11.2023
Fragen und Antrage der CDU/FDP-Gruppe

Fragen

1.

Anlage 2.1: In WA 3 und WA 4 sowie MU 1 und MU 2 betragen die Gebdaudehohen 13,5 m.
Das bedeutet, dass diese Gebaude zur Gebadudeklasse 5 gehdren, fiir die keine

Begrenzung bei der Anzahl der Nutzeinheiten gilt.

- Welche Anzahl an Wohneinheiten ist bei einer maximalen Ausnutzung bei einer Befreiung
von dieser Begrenzung moglich?

- Wie wir sichergestellt, dass nicht Gber die Erhohung der Anzahl kleinerer Wohneinheiten
die anvisierte Einwohnerzahl von 1500 (iberschritten wird?

Anlage 2.1 und Anl. 5, S. 30, 6. Abs.: Kindertagesstitte
- Wie viele Platze sind in den beiden Kitas jeweils flr Krippenkinder (U3) vorgesehen?

Anlage 2.1 und 2.6 und Anl. 5, S. 12, 3. Abs.: Platz fiir Veranstaltungen / Festplatz
- Wie viele Veranstaltungen/Jahr sollen neben dem Volksfest maximal zugelassen werden?

Anlage 5, Seite 10, 5. Abs.: , Insgesamt ist im Plangebiet eine Quote von mindestens 30% des
Wohnraumes eine Belegungs- und Mietpreisbindung vorgesehen.”

Zusatzlich ,10% des Wohnraums im mittleren Preissegment” (DS 23-22314, S. 2)

- Gilt diese Bindung auch fiir die Reihen-, Doppel- sowie Einfamilienhduser?

- Wenn diese Bindung nicht fiir die genannten Hausarten gilt, wird dann der nicht umgelegte
Anteil, dann den Mehrfamilienhdusern zugeschlagen, wodurch sich die Belegungs- und
Mietpreisbindung fiir diese Gebaude auf deutlich iber 40% erhéhen wiirde?

Seite 61, 4. Abs.: ,Aufgrund der exponierten Lage werden Wohnungsnutzungen im
Erdgeschoss zur Veltenhéfer StraBe .... ausgeschlossen”.

- Wie soll unter dieser Vorgabe dem geplanten Nahversorger eine ausreichende
Verkaufsflache zur Verfligung gestellt werden, ohne eine Wohnungsnutzung im Erdgeschoss
auch zur Planstralle B1 bzw. C1 zumindest einzuschrdanken?

Seite 65, letzter Abs.: ,Stadtebauliches Ziel ist es, die Grundstiicke weitgehend vom
platzraubenden ‘ruhenden Verkehr’ zu befreien”. Diese Aussage widerspricht jedoch dem
Ziel Elektromobilitat zu fordern.

Die Einfamilienhaduser an der PlanstraBe C1 verfligen Uber eine Zufahrt zum Grundstick inkl.
eines PKW-Stellplatzes. (siehe Anl. 2.1 und 2.6)

Die Grundstiicke fiir die Reihenhduser auf der gegeniiberliegenden Strallenseite sind nicht in
ihrer Erreichbarkeit durch einen Entwasserungsgraben eingeschrankt.

- Weshalb wird nicht fiir diese Grundstiicke ebenfalls die Zufahrt inkl. eines PKW-Stellplatzes
ermoglicht, um hauseigenen PV-Strom direkt nutzen zu kénnen?

Seite 66, 3. Abs.: ,, ... besteht grundsatzlich die Moéglichkeit, in der slidlichen Quartiersgarage
auch Stellplatze fur Park+Ride Verkehr vorzusehen.” ,Ein ausgewiesener P&R ist im
Gebietsumfeld aktuell nicht geplant.”

- Wie viele Stellpldtze wiirden fiir den Park+Ride Verkehr benétigt und wiirden ggf. dann
zur Nutzung fur die Wohneinheiten im Baugebiet nicht mehr zur Verfligung stehen?
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Seite 66, 5.+ 6. Abs.: Die Quartiersgarage im Norden soll liber eine geplante Kapazitat von ca.
400 Stellplatzen bzw. im Stiden von ca. 350 Stellplatzen verfligen. ,Zudem soll in den
Quartiersgaragen auch Ladeinfrastruktur fiir Elektromobilitat installiert werden.”

- Wie hoch ist die Anzahl der Ladepunkte bzw. der prozentuale Anteil der Ladepunkte an den
Stellplatzen in der jeweiligen Quartiersgarage?

Seite 67, 2. Abs.: “Um langfristig die Quartiersgarage, dem Bedarf entsprechend, nutzen zu
kdnnen, sind ausnahmsweise auch Bilironutzungen ( z. B. Coworking-Spaces ) moglich.”

- Fhrt dies zu einer Reduzierung an Stellplatzen und wenn ja, wie hoch ware die Anzahl an
Stellplatzen, die entfallen wiirden, um die erforderliche Biiroflache zu generieren?

- Unter welchen Bedingungen/Umstdnden kénnte es zu einer solchen Umnutzung kommen?

Seite 67, 3. Abs: Neben der nordlichen Quartiersgarage ist im Sondergebiet SO2 eine
Energiezentrale mit einem 15 Meter hohen Speicher vorgesehen. Diese Energiezentrale soll
auch eine Anbindung an eine Freiflichen-PV-Anlage auBerhalb des Planungsgebietes
erhalten. Zugleich sind fiir eine wirtschaftliche Nutzung einer Flachen-PV-Anlage jedoch
kurze Leitungswege sinnvoll.

- Inwieweit ist Vorsorge getroffen, dass PV-Freiflache nicht die Erweiterungsmoglichkeit des
Lessinggymnasiums einschrankt?

- Wo befindet sich die vorgesehene Freiflache, da dies auf die Entscheidung tber die Position
der Energiezentrale innerhalb des Baugebietes einen entscheidenden Einfluss hat?

- Welche Schritte missen formal noch erfolgen, damit die auBerhalb des Plangebiets
liegende PV-Freiflache zeitschienengerecht mit dem 2. BA umgesetzt werden kann?

Seite 65-67, 5.1.4 Sondergebiet Quartiersgarage:

- Sind bei den Quartiersgaragen auch Batteriespeicheranlagen vorgesehen, um eine
wirtschaftliche Nutzung der PV-Anlagen auf den Garagen zu gewahrleisten? Wenn ja, wo?
Wenn nein, warum nicht?

Seite 67, letzter Abs.: Fir das Allgemeine Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 vorgesehen. Das bedeutet, dass 40% der Grundstiickflache Giberbaut werden dirfen.

- Wie hoch ist die Geschossflachenzahl (GFZ), aus der die zuldssige Geschossflache im
Verhaltnis zur Grundstilickflaiche und somit die ungefdahre Anzahl von Wohnungen je
Geschoss bzw. multipliziert mit der Anzahl der zuldssigen Geschosse die Gesamtzahl von
Wohnungen je Gebdude ermittelt werden kénnen?

Seite 69, 5.3.4, Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden: ,Mit Festsetzung der hochst-
zulassigen Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden durch eine Verhaltniszahl wird die
Wohndichte des Baugebietes gesteuert.”

- Wo steht diese Verhaltniszahl, bzw. wie lautet sie?

- Kdnnte alternativ die hochstzuldssige Wohnungsanzahl je Gebaude angegeben werden?
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. Seite 71, 2. Abs.: In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA?2 sind fiir die Doppel- bzw.

Reihenhduser private Gemeinschaftsfliachen fiir Carports ( z. B. Solarcarports ) geplant. Fir
jedes Wohnhaus ist ein Solarcarportstellplatz vorgesehen. Um eine ausreichende PV-
Ladeleistung fiir einen PKW zu gewahrleisten, ist eine Baugrofle von ca. 7 x 4 Metern noétig.

- Wurde diese Carportgroe bei der Planung der Stellplatzflache beriicksichtigt?

- Wie wird ein einheitliches Erscheinungsbild bei den ,,aufgereihten” Carports gewahrleistet?
- Wie viele derartige Stellflachen soll es geben?

Seite 73, 3. Abs.: ,Insgesamt wird die ErschlieBungsflache auf das notwendige MaR reduziert
und unnoétige Versiegelungen vermieden.”

- Welche Art von Strallenbelag ist bei den PlanstraBen und den Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung vorgesehen?

- Ist davon auszugehen, dass die StraBenreinigung auf die Anlieger libertragen wird?

- Wie und von wem werden die Muldenflachen gereinigt und gepflegt, um eine
Regenwasseraufnahme, Versickerung bzw. Ableitung bei Starkregen zu sicherzustellen?

Seite 73, 5. Abs.: ,Im Bereich der NeusalzstraBe/BunzlaustraRe ist die Herrichtung eines
zusitzlichen Ubergangs iiber das Stadtbahngleis vorgesehen, um dem FuR- und Radverkehr
zwischen Bestand und Neubaugebiet die sichere Querung zu erleichtern.”

- Wie wird dieser Ubergang abgesichert bzw. ist dann von einer regelmiRigen Signalabgabe
der Stadtbahn bei Anniherung an diesen Ubergang auszugehen?

Seite 74, 3. Abs.: ,Fiir die Verortung der Wohnwege, die als private Gemeinschaftsanlage
der angrenzenden Grundstiicke erstellt und unterhalten werden sollen, wurde die
Festsetzung als Gemeinschaftswohnwege gewahlt.”

- Kénnen diese Wohnwege im Zuge eines Mehrheitsentscheids der Gemeinschaft fiur die
Offentlichkeit gesperrt bzw. geschlossen werden?

- Wer ist fur die Verkehrssicherheit, Wartung/Instandsetzung dieser Wohnwege zustandig?

Seite 77, 5.6.1.4: Dach- und Fassadenbegriinung:
- Die Fassadenbegriinung wird nicht ndher erldutert — weshalb nicht?
- Wer kontrolliert wann und wie, ob Vorgaben zur Begriinung eingehalten wurden?

Seite 80, 6. Abs.: ,Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind an den Fassaden von
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen passive SchallschutzmaBnahmen .... durchzufiihren.”
- Welche Art von Schallschutz ist an den an den Fassaden vorgesehen und wie wird dieser
dauerhaft gewahrleistet (z. B. kein Fassadenanstrich zulassig)?

- Wer kontrolliert wann und wie, ob die Schallschutzauflagen eingehalten wurden?

Seite 81, 5. Abs.: ,In der Nacht treten im gesamten Plangebiet Gerdauschimmissionen tber
45 dB (A) durch Verkehrslarm auf.” ,,Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes
bei Schlafraumen werden daher planerische bzw. baulich-technische MaRBnahmen (fenster-
unabhangige Beliiftung von Schlafraumen) als textliche Festsetzung aufgenommen.

- Bedeutet dies, dass in allen Schlafrdaumen des Baugebietes der Einbau einer Liiftungsanlage
verpflichtend vorgeschrieben ist, um den erforderlichen Schallschutz zu gewéahrleisten?

- Fur welche Bereiche des Baugebiets gilt das ggf.?
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21. Seite 84, letzter Abs.: ,Es ist wird daher festgesetzt, dass Gebdudezugédnge ( Haustiren,
Terrassentiren und Treppenabgange ) sowie Lichtschichte bei Kellergeschossen im
gesamtem Plangebiet mit einem Sicherheitszuschlag von 40 cm gegentiber den
angrenzenden Verkehrsflachen versehen, hergestellt werden mussen.”

- Wie kann ein behinderten- bzw. rollstuhlgerechter Zugang zu den Gebauden gewahrleistet
werden?

- Sind Rampenflachen vorgesehen oder zulassig und werden diese ggf. bei der Giberbaubaren
Flache in Abzug gebracht?

22. Seite 86, 5. + 6. Abs.: Fiir die Warmeversorgung der Energiezentrale sind rund 300
Bohrungen fiir Geothermie-Sonden in den beiden &ffentlichen Griinflachen vorgesehen. Eine
yvertiefte” Machbarkeitsstudie zur Beurteilung der Umsetzbarkeit liegt jedoch nicht vor.

- Wann ist mit der Machbarkeitsstudie zu rechnen, da diese fiir die weitere Planung bzw. den
Beschluss liber das Baugebiet erforderlich ist?

- Wie tief soll gebohrt werden und inwieweit ist sichergestellt, dass es bei Durchbriichen
wasserfiihrender Schichten (wie im 1. BA) nicht zu Uberflutungen an der Oberfliche kommt?

23. Seite 88, letzter Abs.: Es sind drei Wertstoffcontainerstationen im Plangebiet vorgesehen.
Die stidliche ist als Unterflurstation vorgesehen.
- Warum ist die nordliche Station nicht auch als Unterflurstation vorgesehen, obwohl sich
auch hier Wohnbebauung in unmittelbarer Ndhe befindet und der Abstand zu der
Containeranlage nicht viel groRer ist als bei der stidlichen?

24. Allgemein: Wie schnell sollen neben den Wohngeb&duden auch Sozialeinrichtungen (DGH,
Kitas, Jugendplatze, Festplatz, etc.) zur Verfligung stehen?

25. Allgemein: Gemall dem Braunschweiger Baulandmodell Wohnen sind fiir jedes Baugebiet
1-2 geeignete Grundstiicke fiir gemeinschaftliches Wohnen vorzusehen (DS 23-22276).
- Welche Planungen bestehen diesbeziiglich fir Wenden-West im 2. BA?

26. Allgemein: Welche Uberlegungen (ggf. in Absprache mit dem Behindertenbeirat) gibt es fiir
Barrierefreiheit im gesamten Planungsgebiet, u. a. zur Ausweisung von barrierefreien
Parkplatzen im Offentlichen Raum, zur inklusiven und barrierefreien Gestaltung 6ffentlicher
Grinflachen, insbesondere Spiel- und Jugendplatzen, und die barrierefreie Freiraum- und
Verkehrsgestaltung im Bereich sozialer Einrichtungen?

27. Allgemein: In der Stellungnahme der Verwaltung (DS 18-07427-01) zum Antrag des frilheren
Stadtbezirksrates 323 vom 27.02.2018 hiel8 es: ,,Es kann daher gegenwartig nicht bestatigt
werden, dass alle bestehenden Kleingdrten im Bereich zwischen dem Heideblick und der
Veltenhofer Stralle in das Wohngebiet Wenden-West integriert werden kénnen.”

- Welche der vorhandenen Kleingarten im Plangebiet kdnnen erhalten bleiben bzw. in den
Grunglrtel integriert werden und inwieweit sind die Pachter informiert?

28. Allgemein: Welche Uberlegungen hinsichtlich der Notwendigkeit einer Erweiterung des
Kinder- und Jugendzentrums Wenden in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet gibt es?
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Antrage

1. ZuAnl.5,s. 86,5.10.1 Energieversorgung
Wir bitten darum die vertiefte Machbarkeitsstudie zur Geothermienutzung nach
Fertigstellung umgehend dem Bezirksrat 322 zur Kenntnis zu geben und vorab darzustellen,
welche Alternativen (,,Plan B“) im Falle eines negativen Ergebnisses der Machbarkeitsstudie
zur Verfligung stehen, um die , geforderte CO,-Neutralitat” zu erreichen.

2. ZuAnl.2.1und 2.6
Auch wenn es sich im Falle von Anl. 2.6 nur um ein ,Nutzungsbeispiel“ handelt, bitten wir
darum bei den Reihenhausern auf der Siidseite der PlanstraBe C1 von vornherein eine
Versetzung um ca. 6 m nach Siiden vorzunehmen, um die Errichtung von Carports (mit PV-
Anlage und Lademaglichkeit fiir E-Autos) zu ermdglichen.

3. ZuAnl. 2.1und 2.6
Wir bitten darum, die Lage des Festplatzes (Lage WSW) und der Wohnanlage WA4 (Lage
ONO) zu tauschen.
Begriindung: Die Lage fiir einen Festplatz am dulRersten Rand eines Ortes mit zugleich
schlechter Verkehrsanbindung ist denkbar ungiinstig und unattraktiv. Hingegen ware die

Lage direkt neben der Telekommunikationsstation an der Stadtbahnhaltestelle , Veltenhofer
StraRe” sowohl unter Verkehrs- als auch unter Larmschutzgesichtspunkten besser geeignet.

4. ZuAnl.5,8S. 10, 4. Abs.:
Wir bitten darum, die zu erwartenden Anzahlen neuer Wohneinheiten und Einwohnern
nicht nur schatzungsweise mit ,,rund 700“ bzw. ,,rund 1500“ anzugeben, sondern mit
angemessenen Obergrenzen festzuschreiben.
Begriindung: Erfahrungen aus anderen Baugebieten lassen beflirchten, dass Zuwachse, die
noch als sozial vertraglich angesehen werden, deutlich tGberschritten werden kénnten.

5. ZuAnl.5,5.12, 5. Abs.:
Wir bitten neben der angestrebten Erweiterung der Grundschule und dem Ausbau des
Lessinggymnasiums auch zu priifen, ob eine Erweiterung des Schulangebots durch eine
Oberschule (OBS), eventuell in Zusammenarbeit mit OBS'n in Nachbarlandkreisen, als
interkommunales Schulangebot ermdoglicht werden kann.
Begriindung: Die Beschlussvorlagen zur Erweiterung des Lessinggymnasiums und der GS
Wenden (DS 23-21673) und zum Teilkonzept fiir den Ganztagsbetrieb der GS Wenden
(DS 23-21759) geben klare Hinweise auf die zu erwartenden Schiilerzahlen infolge der
Baugebiete Wenden-West (1. und 2. Bauabschnitt), wobei fiir die GS Wenden Schiilerzahlen
von 80 — 100 im 4. Jahrgang zu erwarten sind. Geht man von Ubergangszahlen zum
Gymnasium wie bisher (DS 23-22257) aus, dann missten jeweils 40 — 50 Schiilerinnen und

Schiiler nach dem 4. Jahrgang eine weiterflihrende Schule auRerhalb des Stadtbezirks
besuchen — mit allen damit verbundenen Erschwernissen und Schiilertransporten.
Gabe es neben dem Gymnasium ein weiteres Schulangebot im Sekundarbereich | (5. bis 10.
Jahrgang) wie z.B. eine Oberschule in Wenden, dann wiirde das viele lange Schulwege und
Schiilertransporte ersparen. Ein interkommunales Schulangebot konnte (in Anlehnung an das
interkommunale Gewerbegebiet Waller See) wegweisend und beispielhaft sein.
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