Stadt Braunschweig 24-22959

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan (mit ortlicher Bauvorschrift) "Jutenring”, HA 137
Stadtgebiet zwischen WodanstraBe/Gotenweg, Ringgleis und
Nordanger (Geltungsbereich A) und Stadtgebiet Teilflache des
Flurstickes 96/1 in der Flur 3 der Gemarkung Dibbesdorf
(Geltungsbereich B)

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2)
BauGB

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 23.01.2024
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 330 Nordstadt-Schunteraue 31.01.2024 o]
(Anhdérung) i
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode 01.02.2024 O
(Anhoérung) .
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Vorberatung) 07.02.2024 @)
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 13.02.2024 N
Beschluss:

,1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift ,,Jutenring®, HA 137,
sowie der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Zu den Entwiirfen ist die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu
beteiligen.*

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zu Bauleitplanen um eine Angelegenheit, iber die
weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieRen haben noch der
Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des
Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemaf § 6
Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.

Das Anhodrungsrecht des Stadtbezirksrates 111 Hondelage-Volkmarode gem.
§ 94 Abs. 1 Ziffer 2 NKomVG bezieht sich auf die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache im
Geltungsbereich B des Bebauungsplanes (Anlage Nr. 2.3).




Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Auf Grundlage einer Rahmenplanung wurde 2013 ein europaweiter stadtebaulicher
Wettbewerb fur das Gesamtgebiet nordlich der Taubenstrale ausgelobt. Am 11.03.2014
beschloss der Verwaltungsausschuss (VA), den Entwurf des Wettbewerbsgewinners, des
Bilros Ackers-Partner-Stadtebau als Grundlage fir die weiteren Bauleitplanverfahren zu
verwenden. Das Ergebnis dieses stadtebaulichen Wettbewerbs wird in verschiedenen
Bauabschnitten umgesetzt. Hier entsteht ein hochwertiges innenstadtnahes Wohnquartier in
verdichteter Bauweise. Der erste Bauabschnitt ist bereits grof3tenteils fertiggestellt und
bezogen; der zweite Bauabschnitt ist aktuell in der Realisierung.

Am 12. Februar 2013 fasste der VA den Beschluss, einen Bebauungsplan fur den Bereich
nordlich der Taubenstralte und sudlich der Mitgaustralie aufzustellen. In den weiteren
Verfahren wurden zur Umsetzung der ersten beiden Bauabschnitte der seit 2015
rechtsverbindliche Bebauungsplan , Taubenstral3e®, HA 135, sowie zuletzt der seit 2018
rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Nordanger, HA 136, aufgestellt. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Jutenring®, HA 137, stellt den letzten Teilbereich des urspriinglichen
Gesamtgebietes dar. Er wurde ndrdlich um die Wodanstraf3e mit den angrenzenden
Bereichen erweitert, da deren Ausbau fir die ErschlieBung des Quartiers erforderlich wird.

Die innere ErschlieBung erfolgt ringférmig und setzt sich mit einem Weg nach Stden zum
Blanchardplatz fort. Im Zuge der Planungen wurde neben der inneren Ringerschliefung
auch eine ErschlieBungsvariante in Form einer Sackgasse mit dann erforderlichem
Wendehammer geprift. Diese wurde jedoch aus verschiedenen Griinden
(Rettungswegebreiten, erforderliche Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr etc.)
verworfen. Zudem fuhrt diese Variante zu Mehrverkehren, einem erhohten Flachenverbrauch
und zu Orientierungsschwierigkeiten innerhalb des Gebietes.

Der Duktus des Baugebiets ,Jutenring“, HA 137, folgt einerseits den ersten beiden
Bauabschnitten, damit auch unter gestalterischen Aspekten ein einheitliches und
harmonisches Gesamtquartier entsteht. Andererseits werden die Themen Klimaschutz und
Klimaanpassung umfanglich berlcksichtigt: so wird die in der Bauleitplanung der Stadt
Braunschweig Ubliche Festsetzung zu Photovoltaikanlagen unabhéngig von Uberlegungen
auf Landesebene in Kombination mit begriinten Dachern zur Pflicht. Die vorgeschriebene
umfangreiche Begrinung des Gebietes insgesamt tragt zu einer Verbesserung des
Kleinklimas und zu einem harmonischen Wohnumfeld auch fir die benachbarten
Bauabschnitte bei. Die vorgesehene dezentrale Regenwasserversickerung starkt die
natirlichen Kreislaufe und leistet einen Beitrag zur Klimaanpassung (Stichwort
~>chwammstadt”). Die Warmeversorgung soll durch die umweltfreundliche Fernwarme des
nahegelegenen Heizkraftwerkes erfolgen. Zudem bietet sich die Moglichkeit, tGber einen
Ausbau des Mobilitatskonzeptes der ersten beiden Bauabschnitte hinaus, einen
zeitgemalen Beitrag zu einer nachhaltigen Mobilitat zu leisten.

Es ist zudem vorgesehen, mit der ErschlieBungstragerin einen Stadtebaulichen Vertrag
abzuschlielRen. Darin werden gemal} Beschluss des Rates 30% der Wohnflache im Gebiet
fur geférderten Wohnungsbau zur Verfigung gestellt. Zudem sind 10% der Wohnflache flr
das so genannte ,mittlere Preissegment® reserviert, damit auch Menschen mit einem
Einkommen knapp oberhalb der Férdergrenze passenden bezahlbaren Wohnraum im
Quartier finden kdnnen.

Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 04.04.2022 bis 23.05.2022 durchgefuhrt.
Stellungnahmen, die zu einer Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden nicht vorgelegt.




Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 31.07.2023 bis 01.09.2023 durchgeflhrt.
Eingegangen sind verschiedene Hinweise und Anregungen bzgl. leitungsgebundener Ver-
und Entsorgung bzw. zu vorhandenen Leitungen, zur Energieversorgung, zur
Stadtbahnplanung, zum Umgang mit Niederschlagswasser sowie 6kologischen und
grunordnerischen Fragen.

Die gutachterlichen und fachplanerischen Ergebnisse wurden in die Planung eingearbeitet
und im Weiteren abgestimmt und detailliert. Zudem wurde eine erneute Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a (3) BauGB durchgefihrt.

Die Stellungnahmen wurden in die Planung eingearbeitet und werden der Vorlage zum
Satzungsbeschluss beigeflgt und dabei mit einer Stellungnahme der Verwaltung sowie
einem Beschlussvorschlag versehen.

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemaf

§ 4a (3) BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde nach zwischenzeitlich erfolgter weiterer Ausplanung und Vorlage
verschiedener gutachterlicher bzw. fachplanerischer Ergebnisse in der Zeit vom 20.12.2023
bis 15.01.2024 durchgefuhrt.

Eingegangen sind auch hier verschiedene Hinweise und Anregungen zur
leitungsgebundenen Ver- und Entsorgung bzw. zu vorhandenen Leitungen, zur
Energieversorgung, zur Stadtbahnplanung, zum Umgang mit Niederschlagswasser sowie zu
Okologischen und grunorderischen Fragen.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
In der Zeit vom 12.09.2022 bis 30.09.2022 standen die Unterlagen zur Planung im Internet
sowie in Form eines Aushangs der Offentlichkeit zur Verfligung.

Zusatzlich wurde am 22.09.2022 eine Blrgerversammlung im Haus der Kulturen durchgefuhrt.
Die Fragen / Stellungnahmen liegen als Zusammenfassung mit kurzen Antworten der
Verwaltung als Niederschrift bei (siehe Anlage 6).

Durch den fir den dritten Bauabschnitt erforderlichen Bebauungsplan ,Jitenring“, HA 137,
sollen nun die planerischen Voraussetzungen fiir die Fortentwicklung des Baugebietes
geschaffen werden. Die Stadt Braunschweig will damit dem dringenden Bedarf an neuem,
attraktivem und bezahlbarem Wohnraum nachkommen.

Empfehlung )
Die Verwaltung empfiehlt die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zum

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift ,Jitenring“, HA 137.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1:  Ubersichtskarte zur Lage der Geltungsbereiche A und B im Stadtgebiet

Anlage 2.1: Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich A)

Anlage 2.2: VergroRerter Ausschnitt der Zeichnerischen Festsetzungen (Geltungsbereich A)
Anlage 2.3: Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich B)

Anlage 2.4: Planzeichenerklarungen



Anlage 3.1: Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplan

Anlage 3.2: VergroRRerter Ausschnitt aus dem Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplan
Anlage 4. Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5:  Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 6:  Niederschrift zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB



