TOP 3.2.1

Stadt Braunschweig 24-22769
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

SC Rot-Weil Volkmarode 1912 e. V. - Brand am Vereinsheim auf der
Sportanlage Seikenkamp 10, 38104 Braunschweig

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VI 23.01.2024
0670 Sportreferat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Sportausschuss (zur Kenntnis) 23.01.2024 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o]
Kenntnis)

Sachverhalt:

Am Abend des 28. Dezember 2023 ist das Vereinsheim des SC Rot-Weil} Volkmarode 1912
e. V. bei einem Brand erheblich beschadigt worden.

Besonders betroffen ist die - von der Stralle aus gesehen - hintere Halfte des Sportheims, in
welcher sich die Kiiche und der Gastraum befunden haben. Der vordere Teil, in dem sich die
Geschéftsstelle und die Sanitarraumlichkeiten befinden, scheint nach momentanem
Sachstand von den grobsten Brandschaden verschont geblieben zu sein. Eine Nutzung ist
derzeit dennoch nicht moglich.

Durch den Brand kam es gliicklicherweise zu keinem Personenschaden.
Die Ermittlungen zur Brandursache sowie der Schadenshhe dauern derzeit noch an.

Die Verwaltung hat bereits mit dem Verein Kontakt aufgenommen, um das weitere Vorgehen
abzustimmen. Der Bezirksburgermeister des Stadtbezirks 111 Hondelage-Volkmarode war
bei einem Vorort-Termin ebenfalls zugegen.

Derzeit erfolgt die Prifung des Brandschadens im Gebaude durch die Versicherung und
einen externen Gutachter. Das Schadensgutachten steht noch aus; hierzu ist ggf. noch eine
weitere Begehung durch den Gutachter erforderlich. Zwischen der Verwaltung und dem
Verein besteht ein regelmaliger Sachstandsaustausch, der fir die kommende Zeit
vereinbart wurde.

Die Fortsetzungsmoglichkeit des Trainings- und Punktspielbetriebes hat derzeit héchste
Prioritat. So ist die Verwaltung der Verkehrssicherungspflicht nachgekommen und hat zur
Sicherung Bauzaune aufstellen lassen, damit der Sportbetrieb auf der Sportanlage
Seikenkamp ohne Gefahrdungen durchgeflihrt werden kann. Zudem hat die Verwaltung
umgehend einen Lagercontainer fur den Verein auf dem Sportgelande bereitgestellt und die
Stromversorgung fur das zweite Umkleidegebaude wiederhergestellt. Die Verwaltung
beauftragt derzeit die Priifung und Reparatur der beschadigten Flutlichtanlagen (Vereins-
und Schulsportplatz). Durch Unterstitzung der Verwaltung sowie das Entgegenkommen
anderer Vereine konnte zeitnah eine FortfUhrung des Trainingsbetriebes auf anderen
Sportanlagen erméglicht werden.

Ob das Gebaude (teil-)saniert werden kann oder abgerissen und neu gebaut werden muss,
kann erst nach Vorliegen des Schadensgutachtens zu einem spateren Zeitpunkt verbindlich
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beurteilt werden.

Die Verwaltung wird den Sportausschuss zu gegebener Zeit informieren.

Herlitschke

Anlage/n:
keine

2 von 145 in Zusammenstellung



TOP 3.2.2

Stadt Braunschweig 24-23054
Der Oberburgermeister Mitteilung
offentlich

Betreff:

Fallung der GroBpappel in Dibbesdorf

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VI 30.01.2024
67 Fachbereich Stadtgriin und Sport

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o]
Kenntnis)

Sachverhalt:

In Dibbesdorf muss die einzelnstehende Grof3pappel an der Alten Schulstralle (Kreuzung
Weiltenseeweg) gefallt werden.

Der Baum ist durch massive Morschungen und Nekrosen am Stammful gekennzeichnet und
zudem durch den Lackporling, einen Lebendholz zersetzenden Pilz, befallen. Hierdurch ist
die Bruchsicherheit des Baumes eingeschrankt, so dass dieser vor dem Laubaustrieb noch
im Februar gefallt werden muss.

Eine Ersatzpflanzung mit einer anderen Baumart soll im Herbst 2024 erfolgen.

Loose

Anlage/n:
Foto der GroRpappel mit Stammfulidefekten
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Stadt Braunschweig 23-22532-01
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Errichtung von verkehrsberuhigenden MaBnahmen in der Strae
Immengarten

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 01.02.2024
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o]
Kenntnis)

Sachverhalt:

Beschluss des Stadtbezirksrates 111 vom 23.11.2023 (Anregung gem. § 94 Abs. 3 NKomVG):
Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, in der Strale Immengarten in
Volkmarode an der Einfahrt von der Berliner HeerstralRe eine Kombination aus den Schildern
Lverbot fur Kraftfahrzeuge" (Nr. 260) und ,Anlieger frei" (Nr. 1020-30) aufzustellen sowie
weitere verkehrsberuhigende MalRnahmen zwischen Grenzweg und Berliner Heerstralde in
Abstimmung mit Polizei und Feuerwehr einzurichten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verwaltung wird der Anregung des Stadtbezirksrates folgen und fiir die Stralde
Immengarten in Volkmarode an der Einfahrt von der Berliner HeerstralRe eine Kombination
aus den Schildern ,Verbot fur Kraftfahrzeuge" (Nr. 260) und ,Anlieger frei"

(Nr. 1020-30) aufstellen.

DarlUber hinaus wurde in Abstimmung mit der Feuerwehr entschieden, zunachst keine
weiteren verkehrsberuhigenden MaRnahmen vorzunehmen. Hintergrund ist, dass die
Einrichtung der absoluten Haltverbote, wie beim Ortstermin zwischen Stadtbezirksrat,
Polizei, Feuerwehr und Verwaltung festgehalten, zum Ziel hat, die Durchfahrbarkeit und
somit die schnelle Erreichbarkeit moglicher Einsatzorte zu ermdglichen. Es ist zu erwarten,
dass bauliche MalRnahmen sich eher kontraproduktiv zu diesem Ziel verhalten wirden.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Absender:
SPD-Fraktion, Gruppe B90-Griine/BIBS Antraﬁl(ta}%e?\gigrg

im Stadtbezirksrat 111

Betreff:

Pflege der Hecke am Spielplatz Schradersweg

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 19.01.2024

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode 01.02.2024 o]
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag:
Beschluss:

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, die Hecke am 6stlichen Rand des
Spielplatzes Schradersweg in Schapen regelmallig zu beschneiden.

Sachverhalt:

Anwohner haben sich beschwert, dass, anders als die Hecken zu den angrenzenden
Grundstlicken, die Hecke am 0Ostlichen Rand des Spielplatzes, an der Grenze zum Feld, seit
langer Zeit nicht mehr geschnitten oder gepflegt wurde. Das wiederum hat zur Folge, dass
von einzelnen Nutzern Papier und sonstiger Mill in diese Hecke geworfen wird.

Das ist nicht nur ein asthetisches Problem, sondern lockt im schlimmsten Fall Ungeziefer an.
Da dieses Problem in den gepflegten Hecken nicht auftritt, kann davon ausgegangen
werden, dass das Problem im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Pflegezustand der
Hecke steht.

Gez. Gez.

Stefan Jung Dr. Fabian Preller

SPD-Fraktionsvorsitzender Vorsitzender Gruppe Bindnis 90/Grine & BIBS
Anlage/n:

Keine
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Absender:
CDU-Fraktion im Stadtbezirksrat 111 A 24..'229.81
ntrag (6ffentlich)

Betreff:
Instandsetzungs- und Reinigungsarbeiten in den Ortsteilen
Volkmarode und Schapen

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 18.01.2024

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode 01.02.2024 o]
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag:
Beschluss:

Der Bezirksrat bittet die Verwaltung der Stadt Braunschweig folgende Arbeiten in
Volkmarode, Schapen und Hondelage auszuflihren:

1. Die FuBwege, StraBenrander und Abflussrinnen an der Berliner Heerstralte Kreuzung
Ziegelwiese von Dreck und Uberwucherungen zu befreien.

2. Den Kruseweg im Bereich von ,An der Moorhutte in Richtung Remenhof” von
Uberwucherungen zu befreien.

3. Die StralRenrander und Abflussrinnen um die Grundschule Volkmarode und die IGS
,oally Perel” zu reinigen.

4. Die Verkehrsinsel Buchhorstblick/Weddeler StraRe von Uberwucherungen zu
befreien.

5. Die Verkehrsinsel Finkenkamp und die umliegenden Straenrander und
Abflussrinnen von Dreck und Uberwucherungen zu befreien.
Sachverhalt:
Im Laufe des Winters haben die Fraktion eine Reihe Beschwerden von schlecht gepflegten
und zum Teil zu stark Gberwucherten Strallen und Wege erreicht. Gegebenenfalls ist jetzt
die richtige Jahreszeit um die Reinigung und Instandhaltung durchzufuhren.
gez.

Dr. Volker Garbe
CDU-Fraktionsvorsitzender

Anlage/n:
Keine
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Absender:
SPD-Fraktion, Gruppe B90-Griine/BIBS Antraﬁ‘(ta}%e?‘gigg

im Stadtbezirksrat 111

Betreff:
Ersatzpflanzung eines Baumes an der Weddeler StraBe

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 19.01.2024

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode 01.02.2024 o]
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag:
Beschluss:

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, im Frihjahr an der Weddeler Stralle

in Schapen die Ersatzpflanzung eines ,sturmresistenten® Baumes fiir den durch
Sturmschaden entwurzelten Baum vorzunehmen.

Sachverhalt:

Nach dem Sturm im vergangenen Jahr ist die Stelle, an dem der frihere Baum entwurzelt
wurde, immer noch vakant und kein akzeptabler Anblick im Straenbild.

Gez. Gez.

Stefan Jung Dr. Fabian Preller

SPD-Fraktionsvorsitzender Vorsitzender Gruppe Blindnis 90/Griine & BIBS
Anlage/n:

Keine
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Absender:
CDU-Fraktion im Stadtbezirksrat 111 A 24..'229.82
ntrag (6ffentlich)

Betreff:
Errichtung von 3-5 Sitzbanken an den Wegungen zur Pfarrwiese in
Volkmarode

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 18.01.2024

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode 01.02.2024 o]
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag:
Beschluss:

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, 3 bis 5 Sitzbanke an den Wegungen
zur Pfarrwiese in Volkmarode zu errichten.

Sachverhalt:

An den Naturwegen nérdlich der Pfarrwiese, dstlich der Bauerwiese, um den Spielplatz
Pfarrwiese und den Skaterpark herum gibt es keine Sitzgelegenheiten. Die Schaffung von
Sitzgelegenheiten wirde die Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat dieses naturnahen Gebietes
erhdhen.

gez.

Dr. Volker Garbe

CDU-Fraktionsvorsitzender

Anlage/n:

Foto
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Stadt Braunschweig 24-22959
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan (mit ortlicher Bauvorschrift) "Jutenring”, HA 137
Stadtgebiet zwischen WodanstraBe/Gotenweg, Ringgleis und
Nordanger (Geltungsbereich A) und Stadtgebiet Teilflache des
Flurstickes 96/1 in der Flur 3 der Gemarkung Dibbesdorf
(Geltungsbereich B)

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2)
BauGB

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 23.01.2024
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 330 Nordstadt-Schunteraue 31.01.2024 o]
(Anhdérung) i
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode 01.02.2024 O
(Anhoérung) .
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Vorberatung) 07.02.2024 @)
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 13.02.2024 N
Beschluss:

,1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift ,,Jutenring®, HA 137,
sowie der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Zu den Entwiirfen ist die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu
beteiligen.*

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zu Bauleitplanen um eine Angelegenheit, iber die
weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieRen haben noch der
Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des
Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemaf § 6
Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.

Das Anhodrungsrecht des Stadtbezirksrates 111 Hondelage-Volkmarode gem.
§ 94 Abs. 1 Ziffer 2 NKomVG bezieht sich auf die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache im
Geltungsbereich B des Bebauungsplanes (Anlage Nr. 2.3).

11 von 145 in Zusammenstellung




TOP 5

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Auf Grundlage einer Rahmenplanung wurde 2013 ein europaweiter stadtebaulicher
Wettbewerb fur das Gesamtgebiet nordlich der Taubenstrale ausgelobt. Am 11.03.2014
beschloss der Verwaltungsausschuss (VA), den Entwurf des Wettbewerbsgewinners, des
Bilros Ackers-Partner-Stadtebau als Grundlage fir die weiteren Bauleitplanverfahren zu
verwenden. Das Ergebnis dieses stadtebaulichen Wettbewerbs wird in verschiedenen
Bauabschnitten umgesetzt. Hier entsteht ein hochwertiges innenstadtnahes Wohnquartier in
verdichteter Bauweise. Der erste Bauabschnitt ist bereits grof3tenteils fertiggestellt und
bezogen; der zweite Bauabschnitt ist aktuell in der Realisierung.

Am 12. Februar 2013 fasste der VA den Beschluss, einen Bebauungsplan fur den Bereich
nordlich der Taubenstralte und sudlich der Mitgaustralie aufzustellen. In den weiteren
Verfahren wurden zur Umsetzung der ersten beiden Bauabschnitte der seit 2015
rechtsverbindliche Bebauungsplan , Taubenstral3e®, HA 135, sowie zuletzt der seit 2018
rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Nordanger, HA 136, aufgestellt. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Jutenring®, HA 137, stellt den letzten Teilbereich des urspriinglichen
Gesamtgebietes dar. Er wurde ndrdlich um die Wodanstraf3e mit den angrenzenden
Bereichen erweitert, da deren Ausbau fir die ErschlieBung des Quartiers erforderlich wird.

Die innere ErschlieBung erfolgt ringférmig und setzt sich mit einem Weg nach Stden zum
Blanchardplatz fort. Im Zuge der Planungen wurde neben der inneren Ringerschliefung
auch eine ErschlieBungsvariante in Form einer Sackgasse mit dann erforderlichem
Wendehammer geprift. Diese wurde jedoch aus verschiedenen Griinden
(Rettungswegebreiten, erforderliche Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr etc.)
verworfen. Zudem fuhrt diese Variante zu Mehrverkehren, einem erhohten Flachenverbrauch
und zu Orientierungsschwierigkeiten innerhalb des Gebietes.

Der Duktus des Baugebiets ,Jutenring“, HA 137, folgt einerseits den ersten beiden
Bauabschnitten, damit auch unter gestalterischen Aspekten ein einheitliches und
harmonisches Gesamtquartier entsteht. Andererseits werden die Themen Klimaschutz und
Klimaanpassung umfanglich berlcksichtigt: so wird die in der Bauleitplanung der Stadt
Braunschweig Ubliche Festsetzung zu Photovoltaikanlagen unabhéngig von Uberlegungen
auf Landesebene in Kombination mit begriinten Dachern zur Pflicht. Die vorgeschriebene
umfangreiche Begrinung des Gebietes insgesamt tragt zu einer Verbesserung des
Kleinklimas und zu einem harmonischen Wohnumfeld auch fir die benachbarten
Bauabschnitte bei. Die vorgesehene dezentrale Regenwasserversickerung starkt die
natirlichen Kreislaufe und leistet einen Beitrag zur Klimaanpassung (Stichwort
~>chwammstadt”). Die Warmeversorgung soll durch die umweltfreundliche Fernwarme des
nahegelegenen Heizkraftwerkes erfolgen. Zudem bietet sich die Moglichkeit, tGber einen
Ausbau des Mobilitatskonzeptes der ersten beiden Bauabschnitte hinaus, einen
zeitgemalen Beitrag zu einer nachhaltigen Mobilitat zu leisten.

Es ist zudem vorgesehen, mit der ErschlieBungstragerin einen Stadtebaulichen Vertrag
abzuschlielRen. Darin werden gemal} Beschluss des Rates 30% der Wohnflache im Gebiet
fur geférderten Wohnungsbau zur Verfigung gestellt. Zudem sind 10% der Wohnflache flr
das so genannte ,mittlere Preissegment® reserviert, damit auch Menschen mit einem
Einkommen knapp oberhalb der Férdergrenze passenden bezahlbaren Wohnraum im
Quartier finden kdnnen.

Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 04.04.2022 bis 23.05.2022 durchgefuhrt.
Stellungnahmen, die zu einer Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden nicht vorgelegt.
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Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 31.07.2023 bis 01.09.2023 durchgeflhrt.
Eingegangen sind verschiedene Hinweise und Anregungen bzgl. leitungsgebundener Ver-
und Entsorgung bzw. zu vorhandenen Leitungen, zur Energieversorgung, zur
Stadtbahnplanung, zum Umgang mit Niederschlagswasser sowie 6kologischen und
grunordnerischen Fragen.

Die gutachterlichen und fachplanerischen Ergebnisse wurden in die Planung eingearbeitet
und im Weiteren abgestimmt und detailliert. Zudem wurde eine erneute Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a (3) BauGB durchgefihrt.

Die Stellungnahmen wurden in die Planung eingearbeitet und werden der Vorlage zum
Satzungsbeschluss beigeflgt und dabei mit einer Stellungnahme der Verwaltung sowie
einem Beschlussvorschlag versehen.

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemaf

§ 4a (3) BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde nach zwischenzeitlich erfolgter weiterer Ausplanung und Vorlage
verschiedener gutachterlicher bzw. fachplanerischer Ergebnisse in der Zeit vom 20.12.2023
bis 15.01.2024 durchgefuhrt.

Eingegangen sind auch hier verschiedene Hinweise und Anregungen zur
leitungsgebundenen Ver- und Entsorgung bzw. zu vorhandenen Leitungen, zur
Energieversorgung, zur Stadtbahnplanung, zum Umgang mit Niederschlagswasser sowie zu
Okologischen und grunorderischen Fragen.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
In der Zeit vom 12.09.2022 bis 30.09.2022 standen die Unterlagen zur Planung im Internet
sowie in Form eines Aushangs der Offentlichkeit zur Verfligung.

Zusatzlich wurde am 22.09.2022 eine Blrgerversammlung im Haus der Kulturen durchgefuhrt.
Die Fragen / Stellungnahmen liegen als Zusammenfassung mit kurzen Antworten der
Verwaltung als Niederschrift bei (siehe Anlage 6).

Durch den fir den dritten Bauabschnitt erforderlichen Bebauungsplan ,Jitenring“, HA 137,
sollen nun die planerischen Voraussetzungen fiir die Fortentwicklung des Baugebietes
geschaffen werden. Die Stadt Braunschweig will damit dem dringenden Bedarf an neuem,
attraktivem und bezahlbarem Wohnraum nachkommen.

Empfehlung )
Die Verwaltung empfiehlt die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zum

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift ,Jitenring“, HA 137.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1:  Ubersichtskarte zur Lage der Geltungsbereiche A und B im Stadtgebiet

Anlage 2.1: Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich A)

Anlage 2.2: VergroRerter Ausschnitt der Zeichnerischen Festsetzungen (Geltungsbereich A)
Anlage 2.3: Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich B)

Anlage 2.4: Planzeichenerklarungen
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Anlage 3.1: Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplan
Anlage 3.2: VergroRRerter Ausschnitt aus dem Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplan
Anlage 4. Textliche Festsetzungen und Hinweise
Anlage 5:  Begrindung mit Umweltbericht
Anlage 6:  Niederschrift zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
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Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Jiitenring

TOP 5

Anlage 1

Ubersichtskarte zur Lage der Geltungsbereiche
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Stadt Braunschweig Anlage 2.1

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Jutenring HA137
Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich A)

Stand: 17.01.2024 - Beteiligung gemal § 3 (2) BauGB
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Anlage 2.2

Stadt gg Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Jutenring HA 137

Entwurf Rechtsplan (Ausschnitt)
Stand: 17.01.2024 - Beteiligung gemal § 3 (2) BauGB
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Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Jiitenring

TOP 5
Anlage 2.4

HA 137

Planzeichenerklarungen (Zahlenangaben sind Beispiele)
Stand: 17.01.2024, Beteiligung gemaf § 3 (2) BauGB

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

GE Gewerbegebiet

Maf der baulichen Nutzung, Héhen baulicher
Anlagen in Metern Gber dem Bezugspunkt
entsprechend textlicher Festsetzung

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmal

Gebéaudehohe als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

g geschlossene Bauweise
m==m====  Baulinie
Baugrenze
Verkehrsflachen

StrafRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung "Geh- und Radweg"

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen und Anlagen der Ver- und Entsorgung

[®

@ Wertstoffcontainerstandort

Elektrizitat

Griinflachen

‘ Gffentlich

MafRnahmen fir Natur und Landschaft
(nur Geltungsbereich B)

=

Parkanlage (6ffentlich)
entsprechend textlicher Festsetzung

Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
entsprechend textlicher Festsetzung
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Anlagen fur die Versickerung von Nieder-
schlagswasser (Mulden), gleichbedeutend
mit Zu- und Abfahrtsverbot

Grenze des Geltungsbereiches

Nutzungsabgrenzung
Flachen fur Tiefgaragen

Flachen fur Tiefgarage oder Stellplatze

Flachen fur Sharing-Point
entsprechend textlicher Festsetzung

Abgrenzung der unterschiedlich
festgesetzten Larmpegelbereich (LPB)

Immsissionsrelevanter flachenbezogener
Schallleistungspegel Tag/Nacht (IFSP)

Hinweis auf textliche Festetsetzungen

MafRangaben in Metern
in Verlangerung der Fluchtlinie

Winkel von 90°
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

LJutenring®

TOP 5
Anlage 4

HA 137

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A

Stadtebau

gemal § 1 aund § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

1.

Im Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind Nut-
zungen geman § 4 Abs. 2 BauNVO wie folgt
zulassig:

e Wohngebéude,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise kdnnen gemal § 4 Abs. 3
BauNVO zugelassen werden:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind insbesondere:
e Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und

WA 3 sind Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2

BauNVO wie folgt zulassig:

¢ Wohngebaude,

¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen gemalt § 4 Abs. 3

BauNVO zugelassen werden:

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,

o sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fiir Verwaltungen.

Nicht zulassig sind insbesondere:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Im Gewerbegebiet GE sind Nutzungen gemaf

§ 8 Abs. 2 BauNVO wie folgt zulassig:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, La-
gerplatze und o6ffentliche Betriebe,

¢ Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

o Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gemaf § 8 Abs. 3

BauNVO zugelassen werden:

o je Betrieb eine Wohnung fir Aufsichtsperso-
nen, Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber
oder Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb

zugeordnet, ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse deutlich untergeordnet und in
einen gewerblichen Hauptbaukdorper inte-
griert ist,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Ki-
oske, sofern sie der Versorgung des Gebie-
tes dienen,

e Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen und Kfz-
Zubehor, jedoch nur untergeordnet in Verbin-
dung mit einer Kfz-Werkstatt,

o Verkaufs- und/ oder Ausstellungsflachen, so-
weit sie in unmittelbarem Zusammenhang mit
der am Standort erfolgenden Herstellung
oder Weiterverarbeitung von Waren und Gu-
tern stehen. Sie miissen gegeniiber der ge-
werblichen Herstellung oder Weiterverarbei-
tung von untergeordneter Gréf3e sein und in
eine bauliche Anlage der Herstellung oder
Weiterverarbeitung integriert sein.

Nicht zulassig ist dabei der Verkauf folgender

Sortimente:

- Bastel-, saisonale Dekorationsartikel (soweit
nicht anderen Sortimenten zuordenbar)

- Bekleidung aller Art und Zubehér, Regen-
schirme

- Blcher

- Campingartikel

- Elektroartikel

- Elektrogrofigerate (Wasch-, Geschirrspul-
maschinen, Kihl- und Gefrierschranke,
-truhen)

- Elektrokleingerate einschl. Nahmaschinen

- Fahrrader, E-Bikes/ Pedelecs und Zubehor

- Fotogerate, Videokameras und Zubehdr,
optische Gerate (ohne Augenoptik)

- Gardinen, Innenjalousien,-beschattung und
Zubehor

- Glas, Porzellan, Keramik

- Haushaltswaren, Bestecke

- Haus-, Heimtextilien, Stoffe

- Kunstgewerbe/ Bilder und Rahmen

- Kurzwaren, Handarbeitsartikel, Wolle

- Lederwaren, Taschen, Koffer, Reisegepack

- Musikinstrumente, Musikalien und Zubehor

- Optik, Akustik, Sanitats- und Orthopadiewaren

- Sammlerbriefmarken, Miinzen

- Schuhe und Zubehor

- Spielwaren

- Sportartikel einschl. Sport(gro3)gerate

- Uhren, Schmuck, Gold- und Silberwaren

- Unterhaltungselektronik, Computer,
Kommunikationselektronik, Software, Bild-
und Tontrager und Zubehor

Bebauungsplan ,Jutenring®, HA 137

Textliche Festsetzungen, Stand: 22.01.2024
Verfahrensstand: § 3(2) BauGB
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- Zooartikel und lebende Tiere (ohne
Tiernahrung)

Nicht zulassig sind insbesondere:

e Einzelhandelsbetriebe, die Giber die unter
A.1.3 genannten Einzelhandelsbetriebe hin-
ausgehen,

e Tankstellen,

e Speditionen und Logistikbetriebe,

e Vergnilgungsstatten, Bordelle und bordell-
ahnliche Betriebe sowie Wohnungsprostitu-
tion.

Maf der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Uber-

schreitungen der zulassigen Grundflachen ge-

maf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfla-

chen von

o Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

o Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundsttick le-
diglich unterbaut wird,

bis maximal 30 % zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Fla-
che von Tiefgaragen nicht in die Ermittlung der
maximal zulassigen Grundflache einzurechnen,
soweit die nicht von Hochbauten uberbauten
Flachen auf Tiefgaragen mit einer durchwurzel-
baren Substratiiberdeckung von mindestens
0,5 m versehen und mindestens mit Rasen/Bo-
dendeckern begrint werden.

Soweit zur Erfullung der Textlichen Festsetzung
A.V.2.1 auf den Flachen von Tiefgaragen
Baumpflanzungen erforderlich sind, ist eine
durchwurzelbare Substratiiberdeckung von
mindestens 1,2 m auf einer Flache von mindes-
tens 12 m? je Baumstandort herzustellen.

Der stufenlose Ubergang zum entstehenden
Gelandeniveau ist durch Bodenmodellierung
herzustellen. Ausnahmsweise kann von dieser
Regelung abgewichen werden, sollte dies auf-
grund von erforderlichen ErschlieBungs- bzw.
Stellplatzanlagen nicht méglich sein. In diesem
Fall sind die sichtbaren Sockelwande durch vor-
gepflanzte Schnitthecken oder durch eine ge-
schlossene Wandbegriinung mit Rank- bzw.
Kletterpflanzen einzugriinen.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die er-
forderliche Tiefe der Abstandsflache abwei-
chend vom Bauordnungsrecht gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 2a BauGB auf mindestens 0,25 H
festgesetzt. Der Mindestabstand von 3,0 m
bleibt von dieser Regelung unberihrt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Gebdudehdhen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Uber-
schreitungen der zeichnerisch festgesetzten
maximalen Gebaudehdhe flr technische Anla-
gen (z. B. Luftungsanlagen, Abgasschorn-
steine, Antennen, PV- und Solaranlagen) und
ErschlieBungsanlagen (Treppenhauser und -

TOP 5

aufgange, Aufzlge) bis zu 3,0 m ausnahms-
weise zulassig, soweit sie um das MalR ihrer
Hoéhe von der Fassadenkante zuriickspringen.

In den Allgemeinen Wohngebieten betragt die
Gebaudehohe von Hauptgebauden mindestens
10,0 m.

Sockel

Innerhalb der im Allgemeinen Wohngebiet

WA 1 gelegenen Flache A-B-C-D-E-A darf die
Hoéhe der Oberkante des fertigen FulRbodens
des Erdgeschosses (OKFF EG) an den, den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten
héchstens 0,6 m Uber dem Bezugspunkt betra-
gen.

Im Ubrigen darf in den Allgemeinen Wohnge-
bieten die H6he der Oberkante des fertigen
FulRbodens des Erdgeschosses (OKFF EG)
hoéchstens 1,2 m Gber dem Bezugspunkt betra-
gen.

Bezugspunkt der Hohenangaben

Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist di

e Hohenlage der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache an dem Punkt der Straflenbe-
grenzungslinie, der der Mitte der straldenzuge-
wandten Gebaudeseite am néchsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, so
ist die Normalhéhe um das Maf der naturlichen
Steigung oder des Gefélles zu verandern.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberschreitung von Baugrenzen und Baulinien

In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen die
Baugrenzen und Baulinien durch Eingangs-
Uberdachungen, Hauseingangstreppen, Keller-
aullentreppen, Kellerlichtschachte, sonstige Au-
Rentreppen und Rampen bis zu einer Tiefe von
1,5 m auf insgesamt maximal 50 % der jeweili-
gen Fassadenbreite Uberschritten werden.

Innerhalb der im Allgemeinen Wohngebiet

WA 1 gelegenen Flache A-B-C-D-E-A durfen
Gemeinschaftsterrassenflachen die iberbauba-
ren Grundstilicksflachen auch Uber Satz 1 hin-
aus uberschreiten; maximal jedoch bis zu einer
Gesamtterrassenflache von 250 m2.

Soweit eine um 3,0 m nach innen versetzte
Baugrenze fir die Staffelgeschosse festgesetzt
ist, darf diese auf maximal 40 % der jeweiligen
Fassadenbreite um bis zu 3,0 m Uberschritten
werden.

Vor- und Rickspriinge von Baulinien

In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen die
Baulinien auf maximal 35 % der jeweiligen Fas-
sadenbreite um bis zu 0,5 m Uber- oder unter-
schritten werden.

Ruckspriinge von Loggien oder Hauseingangen
dirfen auch mehr als 0,5 m betragen.
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Loggien durfen die Baulinien maximal um 0,5 m
Uberschreiten.

Uberschreitung von Baugrenzen

In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen die
Gebaude Baugrenzen auf maximal 35 % der je-
weiligen Fassadenbreite um bis zu 0,5 m Uber-
schreiten.

Anzahl der Wohnungen

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist max.
1 Wohnung je angefangene 25 m? Grund-
stucksflache zulassig.

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist max.
1 Wohnung je angefangene 60 m? Grund-
stucksflache zulassig.

- In den Aligemeinen Wohngebieten WA 3 ist
max. 1 Wohnung je angefangene 50 m?
Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten mussen Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zu 6f-
fentlichen Flachen einen Abstand von mindes-
tens 3,0 m einhalten. Ausgenommen von dieser
Abstandsregelung sind Millboxen, Fahrrad-
stander, Uberdachte Fahrradabstellanlagen bis
zu einer Grundflache von 30 m?, Einfriedungen
gemal B. VI, Werbeanlagen gemaf B. Vund
Briefkastenanlagen. Standorte fir Mullboxen
sind gemaR A. V. 2.4 zu begriinen. Alternativ ist
eine bauliche Einfassung zulassig, soweit sie
eine Hohe von 1,6 m nicht Uberschreitet und
aus den unter B. IV. 2 aufgefiihrten Materialien
besteht.

Sicht- und Windschutzanlagen sind nur inner-
halb der Baugrenzen zulassig.

Stellplatze

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stell-

platze nur wie folgt zulassig:

¢ In den Allgemeinen Wohngebieten sind ober-
irdische Stellplatze nur innerhalb der iber-
baubaren Grundstuicksflachen oder auf den
daflr festgesetzten Flachen zulassig. Auf
den Flachen fir Stellplatze sind Garagen un-
zulassig.

¢ Innerhalb der im Allgemeinen Wohngebiet
WA 3 festgesetzten Flachen fiir einen Sha-
ring-Point sind technische Anlagen (z. B. La-
desaulen) und Stellplatze fir Sharing-Fahr-
zeuge zulassig.

e Tiefgaragen sind nur innerhalb der dafiir fest-
gesetzten Flachen sowie innerhalb der tUber-
baubaren Grundstucksflachen zulassig.

¢ In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stell-
platze in Gebauden nur in Tiefgaragen unter-
halb der Erdgeschosszone bis zu einer So-
ckelhéhe gemaR A.lll.2 zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 kénnen
Stellplatze ausnahmsweise auch in der Erd-
geschossebene zugelassen werden, sofern
sie auf der der Verkehrsflache abgewandten
Seite untergebracht sind.

_3-
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¢ In den Allgemeinen Wohngebieten sind je
Grundstiick maximal zwei Zufahrten in einer
Breite von jeweils maximal 4,0 m zulassig.

Grunordnung

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Begriinung o&ffentlicher Flachen

Die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen

sind wie folgt zu begrinen:

e Innerhalb der Planstral’e B sind mindestens
vier,

e innerhalb der Planstrale C mindestens zehn
und

e innerhalb der Planstralle D mindestens
sechs mittelkronige Laubbdume zu pflanzen.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung sind

e innerhalb der mit Weg 1 gekennzeichneten
Flache mindestens flinf und

e innerhalb der mit Weg 2 gekennzeichneten
Flache mindestens drei mittelkronige, stand-
ortheimische und klimaresiliente Laubbaume
zu pflanzen.

Die Strallenbdume sind in die Entwasserungs-
mulden der jeweiligen Verkehrsflachen zu
pflanzen, die eine Mindestbreite von 3 m und
Bdschungsneigungen von nicht steiler als 1:2
aufweisen. Die Muldenflachen werden mit einer
blitenreichen Wiesenansaat eingesat und ex-
tensiv unterhalten.

Die Offentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” dient in Teilen der Ent-
wasserung 6ffentlicher Flachen durch Versicke-
rung. Innerhalb der Flache sind mindestens 5
mindestens mittelkronige, standortheimische
und klimaresiliente Laubbaume zu pflanzen.
Die Anlage von Wegen und Mdblierungen hat
so zu erfolgen, dass diese mit der Nutzung als
Entwasserungsflache vereinbar sind. Die Ubrige
Flache ist durch Gehoélzgruppen und tberwie-
gend Wiesenflachen strukturreich zu gestalten.

Die Anpflanzungen auf den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind spatestens in der nachstfol-
genden Pflanzperiode nach Abnahme der Ver-
kehrsflachen entsprechend den Festsetzungen
herzustellen und dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang an etwa gleicher Stelle zu ersetzen.
Die o6ffentliche Griinflache ist zeitgleich mit der
Anlage der Versickerungsflachen herzustellen.

Begriinung privater Flachen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind
auf den Grundstlicken je angefangene 750 m?
Grundstucksflache mindestens ein mittelkroni-
ger, standortheimischer und klimaresilienter
Laubbaum zu pflanzen. Zuséatzlich sind je ange-
fangene 750 m? Grundstucksflache zwei GroR-
straucher zu pflanzen.

Stellplatzanlagen fur jeweils mindestens vier
Pkw sind mit Ausnahme der Zufahrten mit einer
mindestens 0,8 m hohen Hecke aus Laubgehdl-
zen einzugrunen.
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4.2

Auf privaten Grundstiicksflachen mit mindes-
tens sechs Stellplatzen ist je angefangene
sechs Stellplatze ein mindestens mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen und als gliederndes Ele-
ment in die Stellplatzanlage zu integrieren.

Standorte fur Mullboxen sowie Fahrradabstell-
anlagen ab 15 m? Grundflache sind dreiseitig
mit einer mindestens 1,6 m hohen Hecke aus
Laubgehdlzen oder mit einem mindestens

1,6 m hohen und vollstadndig mit Schling- und /
oder Kletterpflanzen berankten Stabgitterzaun
einzufassen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die zur
Begriinung vorgesehenen Grundstiicksflachen
bis zur Ingebrauchnahme der baulichen Anla-
gen, spatestens jedoch in der darauffolgenden
Pflanzperiode herzustellen.

Dachbegriinung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei Da-
chern mit einer Dachneigung von max. 6° min-
destens 70 % der Dachflache mindestens ex-
tensiv zu begriinen.

Der Substrataufbau soll mindestens 10 cm be-
tragen, die Dachflache ist mit einer standortge-
rechten Graser-/ Krautermischung anzusaen
oder mit standortgerechten Stauden und Se-
dumsprossen zu bepflanzen.

Ausnahmsweise kdnnen Lichtkuppeln, Glasda-
cher und Terrassen zugelassen werden, wenn
sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen
und untergeordnet sind.

Offentliche und private Griinflachen

Baume sind innerhalb einer offenen Pflanzfla-
che von mindestens 12 m? netto und mindes-
tens 2,0 m Breite netto mit einer Baumgruben-
tiefe von mind. 1,8 m sowie einem Substratvolu-
men von mind. 12 m? zu pflanzen. Die Baum-
gruben sind von Leitungen freizuhalten. Die
Flachen sind dauerhaft mit bodendeckenden
Gehdlzen zu begriinen und gegen Uberfahren
zu sichern. Die Kronenform der Badume ist ent-
sprechend ihres natirlichen Habitus dauerhaft
zu erhalten. Pflegeschnitte zum Erhalt der Ver-
kehrssicherheit sind zulassig.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen auf 6ffent-

lichen und privaten Flachen sind folgende Min-

destpflanzqualitaten vorzusehen:

e Laubbaume: Hochstdmme, Stammumfang
16-18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe,

e Groldstraucher: Wurzelware, mind. 3 x ver-
pflanzt, 100-125 cm,

o sonstige Strauchpflanzungen: Wurzelware,
mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm.

e Heister: 150-200 cm, mindestens 3 x ver-
pflanzt

e Strallenbdaume: Hochstamme, Stammumfang
18-20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe.

e Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang 14-
16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe.

4.3

4.4
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Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
auf offentlichen Flachen sind mit einer dreijahri-
gen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege herzustellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden Pflanz-
periode gleichwertig zu ersetzen.

\

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Auf einem ca. 9.000 m? grof3en Teilstlick des
Flurstiicks 96/1, Flur 3, Gemarkung Dibbesdorf
(Geltungsbereich B) sind folgende MalRnahmen
umzusetzen:

o Auf einer Flache von ca. 3.500 m? ist ein na-
turnahes Feldgehdlz durch Pflanzung von
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen
regionaler Herkunft herzustellen. Es sind da-
bei 20 % Heister zu verwenden. Es sind vor-
rangig Geholze zu verwenden, die als Vogel-
nahrgehdlze dienen kdénnen.

o Auf einer Flache von ca. 3.000 m? ist meso-
philes Griinland mit jahrlich zweimaliger
Mahd mit Abfuhr des Mahgutes herzustellen.
Auf dieser Flache sind zehn Wildobstgehdlze
als Hochstamm zu pflanzen.

o Auf einer Flache von 2.300 m? ist eine
halbruderale Staudenflur durch zunachst
Sich-selbst-iberlassen der Flache und an-
schlieRend einer jahrlichen Mahd mit Abfuhr
des Mahgutes zu entwickeln. Innerhalb der
offenen Flachen sind auf 200 m? Timpel zu
schaffen, die zeitweilig austrocknen.

Innerhalb des Plangebiets sind an Gebauden
mit mehr als zwei Wohneinheiten fiir gebaude-
briitende Vogelarten (Hausrotschwanz,
Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mauerseg-
ler) und Fledermausarten (Zwerg-, Miicken-,
Bart-, Fransen-, Breitfligelfledermaus) Nist-
und Ruhestatten durch geeignete Bauweisen in
die Konstruktion zu integrieren oder als kiinstli-
che Nisthilfen anzubringen. Je Gebaude sind
mindestens finf Nist- und Ruhestatten vorzuse-
hen und dauerhaft zu erhalten, die fiir mindes-
tens eine der in Satz 1 genannten Arten aus je-
der Tiergruppe (Vogel und Fledermause) geeig-
net sind.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
gemalf Nr. 1 sind in der auf das Eintreten der
Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden
Pflanzperiode umzusetzen und mit einer flnf-
jahrigen Entwicklungspflege im Anschluss an
die Fertigstellungspflege herzustellen.

Zuordnung

Die festgesetzten Flachen und Ma3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie die
festgesetzte Offentliche Grunflache (mit Aus-
nahme der technischen Anlagen) dienen im
Sinne des § 1a BauGB dem Ausgleich von Ein-
griffen in Boden, Natur und Landschaft, die auf-
grund dieses Bebauungsplanes ermdglicht wer-
den. Sie werden dem Geltungsbereich A im
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Sinne von § 9 Abs. 1 aund § 135 a BauGB wie
folgt zugeordnet:

Allgemeine Wohngebiete 35,78 %

Gewerbegebiet 15,48 %

Planstrae A (WodanstraRRe) 37,08 %

Planstra3en B und C (Jutenring) 7,66 %

PlanstraRe D (Langobardenstralie) 3,58 %

Flache fir Anlagen der Ver- und 0,42%

Entsorgung

Vi

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

3.1

Emissionsbeschrankungen

Das Gewerbegebiet GE ist im Zusammenhang
mit den Gewerbeflachen des Bebauungsplans
»Taubenstralte” (HA 135) gemanR

§ 1 Abs. 4 BauNVO nach den zulassigen
Larmemissionen gegliedert. Unter der Voraus-
setzung gleichmafiger Schallabstrahlung und
freier Schallausbreitung dirfen folgende immis-
sionswirksame flachenbezogene Schallleis-
tungspegel (IFSP, Lwa") nicht Uberschritten wer-
den:

Gobiot LWA"in dB(A)

6 -22 Uhr 22 -6 Uhr

GE 60 45

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechni-
schen Anforderungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissions-
richtwert nach Nr. 6.1 der TA Larm um mindes-
tens 15 dB(A) unterschreitet.

Larmpegelbereiche

In den Baugebieten sind bei der Errichtung und
Anderung von Gebauden an den Fassaden von
schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen (i. S. von
DIN 4109) passive SchallschutzmaRhahmen
nach den Bestimmungen fur die im Bebauungs-
plan festgesetzten Larmpegelbereiche gemaf
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* durchzu-
fuhren.

Larmschutzmalnahmen gegeniber
Verkehrslarm (StralRe und Schiene)

Schutzbedirfte Raume

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 2 entlang der
PlanstraRe C sind zum Schlafen vorgesehene
schutzbedirftige Rdume (Kinder-, Gaste- und
Schlafzimmer), deren Fenster der Plan-

stral’e C, dem Weg 3 und dem siidlich des
Plangebiets gelegenen Blanchardplatz unmittel-
bar und/oder mittelbar bis zu einem Winkel von
90° zugewandt sind, mit einer fensterunabhan-
gigen Bellftung auszustatten.

Alternativ kénnen besondere Fensterkonstrukti-
onen, die auch im teilgedffneten Zustand einen

3.2

TOP 5

Innenraumpegel von maximal 30 dB(A) gewahr-
leisten, Anwendung finden, wenn nicht durch
andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung
(z. B. durch Laubengange, vorgesetzte Fenster-
laden oder Gebaudevorspriinge) ausreichender
Schallschutz gewahrleistet wird.

AulRenwohnbereiche

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 2 entlang der
Planstrale C sind an den Fassaden von Ge-
b&uden bzw. Geb&udeseiten mit Uberschreitun-
gen des fur die Tagzeit maRgeblichen Orientie-
rungswertes der DIN 18005 (55 dB(A)) AulRen-
wohnbereiche, wie z. B. Terrassen, Loggien
und Balkone nicht zulassig, sofern nicht ein
weiterer, der Wohneinheit zugehoriger Aufden-
wohnbereich an einer Fassade ohne Orientie-
rungswert-Uberschreitung angeordnet ist.

Alternativ sind Aulenwohnbereiche an den von
Uberschreitungen betroffenen Fassaden zulas-
sig, wenn sie durch bauliche Schallschutzmal3-
nahmen, z. B. durch Verglasungen oder
(teil)geschlossene Bristungen , abgeschirmt
werden. Die Abschirmung muss die Einhaltung
des maligeblichen Orientierungswerts

(55 dB(A)) in der Mitte des AuRenwohnbereichs
in 2 m Hoéhe sicherstellen.

AuRenspielflache von Kindertagesstatten

Innerhalb der AuRenspielflache von Kinderta-
gesstatten sind auf mindestens 50% der erfor-
derlichen AuRenspielflache Gerauschimmissio-
nen von < 55 dB(A) sicherzustellen. Auf den
verbleibenden Auflenspielflachen (Tobe-Zonen)
dirfen 60 dB(A) nicht Uberschritten werden; fur
diesen verbleibenden Flachenanteil kénnen
ausnahmsweise Gerduschimmissionen bis ma-
ximal 62 dB(A) zugelassen werden.

Ausnahmeklausel

Von den Festsetzungen unter 2., 3.1 und 3.2
kann ganz oder teilweise abgewichen werden,
wenn im jeweiligen Einzelfall schalltechnisch
nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz auf andere Art und Weise gewahr-
leistet ist (vgl. Hinweise).

VIl

Erneuerbare Energien

1.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei
der Errichtung von Gebauden folgende bauli-
chen und sonstigen technische Mallnahmen
fiir die Erzeugung von Strom oder Warme aus
erneuerbaren Energien zu treffen:

Bei der Errichtung von Gebauden, die min-
destens eine Dachflache von 50 m? aufwei-
sen, sind mindestens 50 % der Dachflache
mit Photovoltaikanlagen auszustatten.

Die Pflicht nach VIII 1. entfallt,
- wenn ihre Erflllung im Einzelfall
o anderen Offentlich — rechtlichen Pflich-
ten widerspricht,
o technisch unmdglich ist,
o wirtschaftlich nicht vertretbar ist,
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- oder soweit auf der Dachflache solarther-
mische Anlagen errichtet sind.

Auf Dachflachen, die gemal AV 3. zu begri-
nen sind, sind Anlagen zur Solarenergienut-
zung (Photovoltaik, Solarthermie) so auszu-
fuhren, dass sie mit der Dachbegriinung ver-
einbar sind (z. B. aufgestanderte Bauweise).

Sonstige Festsetzungen

B

Bedingte Festsetzung

Die innerhalb der Nebenzeichnung 1 festge-
setzte Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung wird zulassig, sobald die Gesell-
schaft fir Landeseisenbahnaufsicht mbH (LEA)
auf Antrag des Eigentiimers die Zustimmung
zur Veraufierung der als Bahnanlage festge-
setzten Flache gemaR § 4 Niedersachsisches
Gesetz Uber Eisenbahnen und Seilbahnen
(NESQG) erteilt hat.

Ortliche Bauvorschrift

geman

- § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO (zu Ziff. VI)

- § 84 Abs. 1 Nr. 3 NBauO (zu Ziff. VI)

- § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO (zu Ziff. II)

- § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO (zu Ziff. IV)

- § 84 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 5 NBauO (zu Ziff.B V)
- § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO (zu ziff. VI und VII)

- § 80 NBauO (zu Zziff. VII)

Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Jiten-
ring®, HA 137.

Dacher

Dachformen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind fir bau-
liche Anlagen nur Flachdacher mit einer Dach-
neigung von maximal 6° zulassig.

Dachmaterialien

Dacheindeckungen aus Metall sind unzulassig.

Geschosshohen

Innerhalb der im allgemeinen Wohngebiet WA 1
gelegenen Flache A-B-C-D-E-A miissen die
Geschosshohen der Hauptgebaude in der Erd-
geschossebene eine lichte Raumhohe von min-
destens 3,0 m aufweisen.

Fassaden

1.1

Fassadengliederung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die den
offentlichen Flachen zugewandten Fassaden
mindestens alle 30 laufende Meter durch Mate-
rial- und/ oder Farbwechsel und Traufspriinge
von mindestens 0,5 m oder durch Vor- und

1.2

2.2

3.1

3.2

3.3
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Riickspriinge der Fassade von 0,3 bis 0,5 m zu
gliedern.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Fenster
entlang o6ffentlicher Flachen in stehenden For-
maten auszufiihren. Ausnahmen von dieser
Vorschrift kbnnen zugelassen werden, wenn die
vorgesehene vertikale Gliederung der Baukor-
per auf andere Art und Weise erfolgt.

Materialien/ Farbigkeit

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die den
offentlichen Flachen zugewandten Fassaden
als Putzfassaden auszuflhren. Dabei sind min-
destens 10 %, hoéchstens jedoch 30 % ander-
weitige Materialien zu verwenden (Fenster und
andere Offnungen werden dabei nicht einge-
rechnet). Ausnahmsweise ist Klinker bis zu

80 % der Flache an den Fassaden zulassig.

Die Farbigkeit der AuRenwandflachen muss da-
bei den folgenden Farbténen nach NCS ent-
sprechen:

NCS S 1000-N

NCS S 2000-N

NCS S 2010-G50Y
NCS S 2050-YGOR
NCS S 3010-Y30R
NCS S 1510-Y50R
NCS S 1015-Y20R
NCS S 1005-G60Y
NCS S 0804-B50G
NCS S 2050-Y40R
11. NCS S 1015-Y40R
NCS S 4010-Y70R
NCS S 2020-G80Y
NCS S 2030- Y6O0R
NCS S 4000-N

NCS S 1510-G90Y

OCRINOOAWN =

Loggien und Balkone

Die den 6ffentlichen Fldchen zugewandten Frei-
sitze sind als Loggien auszubilden. In den von
den o6ffentlichen Flachen abgewandten Berei-
chen sind auch Balkone zulassig.

Loggien im Sinne dieser Festsetzungen sind
Freisitze, die maximal 0,5 m Uber die dul’ere
Begrenzungslinie der Fassaden hinausragen.

Balkone im Sinne dieser Festsetzung sind Frei-
sitze, die Uber die dullere Begrenzungslinie der
Fassaden auskragen oder aus eigenstandigen,
den Fassaden vorgestellten Systemen beste-
hen.

Werbeanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbe-

anlagen nur wie folgt zulassig:

o Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung zulassig.

e Werbeanlagen sind nur an den Fassaden
im Bereich der Erdgeschosszone zulassig.

e Werbeanlagen durfen eine Lange von 2/3
der Fassade der zugehdrigen Nutzungsein-
heit und eine Hohe von 0,6 m nicht iber-
schreiten.

In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen
nur wie folgt zulassig:
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o Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundstucksflache zuldssig.

o Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt
sind, diirfen die Oberkante des zugehdrigen
Gebaudes um bis zu 2,0 m Uberschreiten, je-
doch nur bis zu einer maximalen Héhe von
12,0 m Uber dem Bezugspunkt gemaf
AL 3.

o Freistehende Werbeanlagen, wie z. B. Fah-
nenmasten und sonstige freistehende Werbe-
anlagen dirfen eine maximale Héhe von 8,0
m Uber dem Bezugspunkt gemaR A. Ill. 3.
nicht Gberschreiten.

Werbetlrme sind unzuléssig.

Je angefangene 500 m? Grundstlicksflache
darf eine freistehende Werbeanlage errichtet
werden, jedoch nur bis zu maximal finf frei-
stehende Werbeanlagen je Grundsttick.

In den Gewerbegebieten ist ausnahmsweise
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen an Ein- und Ausfahrten von und zu 6ffent-
lichen Verkehrsflachen eine freistehende Wer-
beanlage je Grundstlick zuldssig, bei mehreren
Betrieben auf einem Grundstlick nur als Sam-
melanlage. Die Gré3e der Werbeflache darf
maximal 4 m? betragen.

In den Allgemeinen Wohngebieten und den Ge-

werbegebieten sind insbesondere unzuldssig:

e Anlagen mit sich turnusmafig verandernder
Werbedarstellung, wie z. B. LED-Bildschirme,
Rollbander, Filmwande oder CityLightBoards,

e blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauf-
lichtbédnder und Skybeamer,

e akustische Werbeanlagen.

VI

Einfriedungen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfrie-

dungen entlang von &ffentlichen Flachen nur wie

folgt zulassig:

e als Hecke aus Laubgehdlzen bis zu einer
Hohe von maximal 0,8 m oder

o als gemauerter Sockel mit einer Héhe von
maximal 0,5 m.

In den Gewerbegebieten sind Einfriedungen ent-

lang von o6ffentlichen Flachen nur wie folgt zulas-

sig:

e als Hecke aus Laubgehdlzen oder

e als Hecke aus Laubgehdélzen in Verbindung
mit einem Maschendraht- oder Stabgitterzaun
mit einer maximalen Hohe von 1,6 m.

Im Ausfahrtsbereich von Einstellplatzen darf die
Einfriedung nicht héher als 0,8 m sein.

VI

Stellplatze, Fahrradabstellanlagen

1.

1.1.

Stellplatze

Je Wohneinheit ab 40 m? Wohnflache gemaf
Wohnflachenverordnung ist auf privatem Grund
mindestens ein Stellplatz nachzuweisen. Aus-
nahmsweise kann ein geringerer Stellplatz-
schllssel zugelassen werden, sofern fir die An-
wohner Uber ein vertraglich vereinbartes und
mit der Stadt abgestimmtes Mobilitatskonzept
Stellplatze in ausreichender Anzahl nachgewie-

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

TOP 5

sen werden. Insgesamt darf ein Stellplatz-
schlussel von 0,6 Stellplatzen je Wohneinheit
im Geltungsbereich gemafR Mobilitdtskonzept
nicht unterschritten werden.

Fuir Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache
gemafl Wohnflachenverordnung und fir Woh-
nungen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraum-
forderung gefordert werden, missen mindes-
tens 0,5 Einstellplatze je Wohnung hergestellt
werden.

Fir Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache
gemafl Wohnflachenverordnung, die an das
Studentenwerk gebunden sind, gilt der Stell-
platzschlissel von mindestens 0,33 Einstellplat-
zen je Wohnung, wenn mindestens 1,0 Fahr-
radeinstellplatz je Wohnung hergestellt wird.
Ausnahmsweise kann dieser Stellplatzschlissel
auch bei einer Bindung an einen vergleichbaren
Trager/Betreiber angesetzt werden.

Fahrradabstellplatze

Bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsan-
derung von baulichen Anlagen, deren Nutzung
einen Zu- und Abfahrtsverkehr mit Fahrradern
erwarten lasst, sind

-  flr standige Nutzer umschlossene, absperr-
bare Raume (Fahrradrdume / -schuppen)
zum wettergeschitzten Einstellen der Fahr-
réder und

fur Besucher frei zugangliche Fahrradab-
stellplatze in unmittelbarer Nahe des Ein-
gangsbereiches

in ausreichender GréRRe sowie in geeigneter Be-
schaffenheit herzustellen und bereitzuhalten.

Jeder Fahrradabstellplatz muss von der 6ffentli-

chen Verkehrsflache aus ebenerdig, Gber geeig-
nete Aufzlige, iber Rampen oder Aulientreppen
mit Rampen leicht und verkehrssicher erreichbar
sowie gut zuganglich sein.

Im Freien sind Systeme zu verwenden an die
der Rahmen angeschlossen werden kann.

Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstell-
platze (Abstellplatzbedarf) bemisst sich an fol-
genden Richtwerten:

- fir Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen mind. ein Fahrradstellplatz je
60 m? Nutzflache
fiir Tageseinrichtungen fiir Kinder und dergl.
(z. B. Kita) ein Fahrradstellplatz je 3 Kinder
fur sonstige gewerbliche Anlagen und Be-
triebe ein Fahrradstellplatz je 5 Beschaftigte
min. jedoch 2
fur Wohnungen unter 40 m? Wohnflache 1,0
Fahrradstellplatz in Fahrradraumen / -
schuppen
fur Wohnungen 40 —80 m2 Wohnflache 2,5
Fahrradstellplatze in Fahrradraumen / -
schuppen
fur Wohnungen > 80 m? Wohnflache 4,0
Fahrradstellplatze in Fahrradraumen / -
schuppen
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— Zusatzlich sind fir Wohngebaude Fahr-
radabstellanlagen fiir Besucher in einer An-
zahl von mind. 10% der in Fahrradrdumen /
-schuppen als notwendig ermittelten Anzahl
eingangsnah auf dem Freigelande herzu-
stellen.

Fur Bauvorhaben, die in der Liste nicht ver-
zeichnet sind, ist die Anzahl sinngemaf zu er-
mitteln.

Jeder 10. Abstellplatz flir Fahrrader muss durch
eine zuséatzliche Flache von mindestens 1,5 m2
zum Abstellen von Lasten- oder Kinderan-
hangern bzw. Lastenfahrradern geeignet sein.

Die Anzahl der erforderlichen Fahrradabstell-
platze ist zu erhdhen bzw. zu mindern, wenn
nach der besonderen Situation des Einzelfalles
das Ergebnis im Missverhaltnis zum Bedarf
steht.

3. Regenentwasserung

Das auf den Grundstuicken anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf dem jeweiligen Grund-
stlick zu versickern, zu verregnen oder zu ver-
rieseln.

4. Beleuchtung

Fir die StralRenrdume des Plangebietes, die
AuRenflachen der Gebaude, die Auf3enanlagen
in den Baufeldern und die Grinflache ist zum
Schutz der Tierwelt bei einer Beleuchtung eine
Lichttemperatur von max. 2.700 Kelvin zu ver-
wenden.

VIl Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaf} § 80 Abs. 3 NBauO handelt,
wer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchflihren
lasst, die der 6rtlichen Bauvorschrift widerspricht.

(o8 Hinweise

1.  Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt vollstandig in der Schutz-
zone lll a des Wasserwerkes ,Bienroder Weg*
der Braunschweiger Versorgungs-AG. Die Best-
immungen der ,Verordnung Uber die Festset-
zungen eines Wasserschutzgebietes fir das
Wasserwerk des Bienroder Weges der Braun-
schweiger Versorgungs-AG vom 12. Oktober
1978 sind zu beachten.

Die Errichtung und der Betrieb von erdgekop-
pelten Warmepumpenanlagen innerhalb des
Geltungsbereiches A erfordert die Erlaubnis der
Unteren Wasserbehdrde. In der Zone Il a dur-
fen fur Erdwarmesonden und -kollektoren aus-
schlieBlich Warmetradgermedien verwendet wer-
den, die nicht in eine Wassergefahrdungsklasse
gemaf § 3 AwSV eingestuft sind.

2. Versickerung

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb
der Wasserschutzzone Il a sollten die anthro-
pogenen Auffullungen im Bereich der geplanten

4.
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Versickerungsanlagen vollstandig ausgetauscht
werden. Alternativ sind hier Nachweise zu fiih-
ren, dass eine Auswaschung von Schadstoffen
in das Grundwasser ausgeschlossen ist.

Gemal § 86 Abs. 1 NWG ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis fur das Einleiten von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser nicht erfor-
derlich, wenn das Niederschlagswasser auf
Dach-, Hof- oder Wegeflachen von Wohngrund-
stlicken anfallt und auf dem Grundstiick versi-
ckert, verregnet oder verrieselt werden soll; fir
die Einleitung des auf Hofflachen anfallenden
Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, so-
weit die Versickerung, Verregnung oder Verrie-
selung uber die belebte Bodenzone erfolgt. Fur
gewerblich genutzte Grundstiicke ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis firr die Versickerung er-
forderlich. Ist die Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf dem eigenen Grundstlck
geplant, erfolgt die Bearbeitung nach Satzungs-
recht und Wasserrecht durch die SE|BS. Bei
der Entwasserung von Stralden, bei denen die
Entwasserungseinrichtung einzig der Straflen-
entwasserung dient, liegt die Zustandigkeit bei
der Unteren Wasserbehdrde.

Gemal § 4 Ifd. Nr. 22 WSG-VO ist die Versi-
ckerung des von Strafen oder Verkehrsflachen
abflieRenden Niederschlagswassers in der
Zone lll a verboten. Von den Verboten kann die
Untere Wasserbehdrde auf Antrag eine Aus-
nahme erteilen (§ 5 WSG-VO), wenn die Be-
lange des Trinkwasserschutzes dadurch nicht
beeintrachtigt werden.

Die Schadlosigkeit der Versickerung ist derzeit
mit dem Bewertungsverfahren nach Merkblatt
DWA-M 153 nachzuweisen. Versickerungsanla-
gen sind derzeit gemaR Arbeitsblatt DWA-A
138 zu dimensionieren.

Durch Nutzung (z. B. Toilettenspilung, Bewas-
serung) bzw. Drosselung (z. B. Retentionsgriin-
dacher) kann die einer Versickerungsanlage
zuflieRende Wassermenge reduziert werden.

MaRnahmen zum Schutz vor Schaden durch
Starkregen

Tiefgaragen und Kellerzugange sind so zu pla-
nen, dass sie auch bei einem extremen Starkre-
gen (Starkregenindex 10) nicht geflutet werden.
Hierzu sind entsprechende Uberhéhungen der
Zufahrten/Zugange oder geeignete technische
Schutzeinrichtungen vorzusehen.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
mit Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg zu rech-
nen. Eine Gefahrenerkundung auf Kampfmittel
ist aus Sicherheitsgriinden vor dem Beginn von
Baumalnahmen durchzufiihren. Werden Erdar-
beiten auf Flachen durchgeflhrt, bei denen der
Kampfmittelverdacht vor dem Baubeginn auf-
grund der Bodenbeschaffenheit nicht geklart
werden kann, sind diese baubegleitend durch
eine Kampfmittelerkundungsfirma zu tberwa-
chen (Bauaushubiiberwachung). AnschlieRend
ist in Hohe der Baugrubensohle eine Sohlen-
sondierung auf Kampfmittel auszufiihren.
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5.1

5.2

5.3

Schall

Vorbelastung
Das Plangebiet ist im Ostlichen und sidlichen

Bereich durch den Stra3en- und Schienenver-
kehr larmvorbelastet.

Nachweis im Einzelfall:

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
sind auf die konkreten BaumaRRnahmen bezo-
gene schalltechnische Berechnungen vorzule-
gen.

StralBenverkehrslarm

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung
der Orientierungswerte in Bezug auf den Stra-
Renverkehrslarm ist gemaR § 3 der 16. Bun-
des-Immissionsschutzverordnung (16. BIm-
SchV, 2014) ,Berechnung des Beurteilungs-
pegels fir Stralen* auf Grundlage der schall-
technischen Rechenvorschrift RLS-19 ,Richtli-
nie fir den Larmschutz an StralRen® (2014)
unter Berucksichtigung der vorgenommenen
Larmminderungsmafinahmen vorzunehmen

§ 3a der 16. BImSchV ,Festlegung der Stra-
Rendeckschichtkorrektur” ist zu beachten..

Schienenverkehrslarm

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung
der Orientierungswerte bzgl. des Schienen-
verkehrslarms ist geman § 4 der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV,
2014) ,Berechnung des Beurteilungspegels
fur Schienenwege® nach Anlage 2 der

16. BImSchV, entsprechend auf Grundlage
der schalltechnischen Rechenvorschrift
Schall 03 (2014) unter Berlcksichtigung der
vorgenommenen Larmminderungsmafinah-
men vorzunehmen. § 5 der 16. BImSchV
,Festlegung akustischer Kennwerte flr abwei-
chende Bahntechnik und schalltechnische In-
novation® ist zu beachten.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung
der Orientierungs-/ Immissionsrichtwerte in
Bezug auf den Gewerbeldrm (Anlagenlérm) ist
auf Grundlage der TA Larm ,Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm*“ (2017) unter
Berucksichtigung der vorgenommenen Larm-
minderungsmafRnahmen vorzunehmen.

Schallausbreitungsberechnungen sind entspre-
chend nach der DIN ISO 9613-2 (1999) fir eine
Mittenfrequenz von f = 500 Hz, Bodenfaktor

G = 0,5 und flr die meteorologische Korrektur
Cmet mit Co = 0 dB bei Mitwindwetterlage unter
Anwendung des allgemeinen Verfahrens ge-
maf Nr. 7.3.1 flr die jeweilige Immissionshohe
anzufertigen.

Informationen zu passiven Schallschutzmal3-
nahmen

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A. VII ,Festsetzungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes*” sind u. a.
folgende Grundlagen mafigeblich:

TOP 5

e DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,
Herausgeber Deutsches Institut flir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin, 2023

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 2018.

e DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitungsrechnung im Freien -

Teil 2% Beuth-Verlag, Berlin, 1999

¢ 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(16. BImSchV), 2020 (BGBI. | S. 2334).

e _Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen®,
(RLS 19), Bundesminister fiir Verkehr, Aus-
gabe 2019 (VKBI. 2019, Heft 20 Ifd. Nr. 139,
S. 698).

e Berechnung des Beurteilungspegels von
Schienenwegen® (Schall 03), 2014 (BGBI. |
S. 2271-2313).

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt“ der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

Qualifizierter Freiflachenplan

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein qualifizier-
ter Freiflachenplan einzureichen, der Teil der
Baugenehmigung wird.

Ausschluss von Schottergarten

Die Anlage geschotterter Gartenflachen und
von Kunstrasenflachen ist grundsétzlich nicht
zulassig.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsti-
cke missen nach § 9 Abs. 2 NBauO Griinfla-
chen sein, soweit sie nicht fir eine andere zu-
lassige Nutzung erforderlich sind.

Gehdlzpflanzungen

Fir die auf offentlichen Grinflachen und den
MaRnahmenflachen genannten Gehdlzpflan-
zungen sind Gehdlze nachweislich aus autoch-
thonen Erntebestianden mit dem Herkunftsge-
biet 1 (entsprechend dem Leitfaden des BMU
2012) zu verwenden.

Bahnanlagen

Entlang der siidostlich angrenzenden Bahnstre-
cke dirfen keine Lichter installiert werden, die
mit Signalen des Eisenbahnverkehrs verwech-
selt werden kénnten.

Kennzeichnung

Altlastenverdachtsflachen/ -untersuchungen

Im Geltungsbereich A liegen verschiedene Bo-
denverunreinigungen vor. Die Untergrundunter-
suchungen wurden nur orientierend durchge-
fuhrt, d. h. es kann nicht ganzlich ausgeschlos-
sen werden, dass noch weitere héher belastete
lokal begrenzte Verunreinigungen vorliegen.
Entsprechend ist Bodenaushub im gesamten
Plangebiet gemaR den abfallrechtlichen Vorga-
ben zu behandeln. Eine ggf. erforderliche fach-
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gerechte Entsorgung von besonders iberwa-
chungsbediirftigem Abfall muss nachgewiesen
werden.

Altlast

Auf dem Grundstlick Gotenweg 1 — 3 ist im Be-
reich der alten Drehscheibe eine weitere Belas-
tung des Bodens mit Schadstoffen (PAK,
Schwermetalle) vorhanden.

Dariber hinaus liegen im Ostlichen Teil des
friheren Gartenvereinsgelandes Auffillungen
mit Fremdeinlagerungen vor, die z. T. erheblich
mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (PAK) belastet sind. Das Gelande wurde
offensichtlich um ca. 1 m aufgeschittet.

Bei Erdarbeiten ist davon auszugehen, dass im
Plangebiet ortlich Auffiillungen anfallen, die nur
eingeschrankt verwertbar sind oder fachgerecht
beseitigt werden muissen.

Erdfallgefahrdungsbereich

Der 6stliche Teilbereich des Bebauungsplange-
bietes ist der Erdfallkategorie 3 zugeordnet. Fur
geplante Gebaude sind in diesem Teilbereich
bezlglich der Erdfallgefahrdung konstruktive Si-
cherungsmaflinahmen vorzusehen.

Ein Informationsblatt Gber statisch-konstruktive
Anforderungen fir Wohngebaude

in erdfallgefahrdeten Gebieten wird vom Lan-
desamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover, im Internet bereitgestellt.
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 16.01.2024 -
1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)
1.2 Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)
1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
14 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I. S. 1274; 2021 | S.
123), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 202)
1.5 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
vom 12. Dezember 2019 (BGBI. S. 2513), zuletzt geandert durch Art. 1 Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. I. S. 3905)
1.6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. I. S. 2240) m. W. v.
14.12.2022
1.7 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt ge-
andert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
1.8 Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)
1.9 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)
1.10 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Oktober 2023 (Nds. GVBI S. 250)
1.1 Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafier Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSIG)
Bebauungsplan ,Jutenring®, HA 137 Begriindung, Stand: 23.01.2024
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vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)

vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Bisherige Rechtsverhiltnisse

21

2.2

23

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fir den GrofRraum Braunschweig ist Braun-
schweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum
verbindlich festgelegt. Dem oberzentralen Verbund sind die Schwerpunktaufgaben
»Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten* zugewiesen.

Nach dem RROP sollen Siedlungsentwicklungen schwerpunktmaRig in Oberzentren
stattfinden. Im Grof3raum Braunschweig sollen diese vorrangig auf zentralortlichen
Standorten, die Uber Zugangsstellen des schienengebundenen OPNV bzw. von Re-
gio-Buslinien verfligen, konzentriert werden. Im Einzugsbereich der Haltepunkte soll
durch verdichtete Bau- und Wohnformen eine héhere Siedlungsdichte erreicht wer-
den.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 nachrichtlich als
sVorhandene Siedlungsbereiche/ bauleitplanerisch gesicherte Bereiche®
dargestellt.

Flachennutzungsplan

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungsplan der
Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2005. Er
stellt in seiner derzeit geltenden Fassung flr das Plangebiet Wohnbauflachen dar.

Damit ist der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen Teile der rechtsverbindlichen
qualifizierten Bebauungsplane ,Spargelstrale-Sud", HA 108, bekannt gemacht am
15. Mérz 1990 und ,Taubenstrafl’e®, HA 135, bekannt gemacht am 23. Juni 2015.

Der Bebauungsplan ,Spargelstrafte Stid“, HA 108, (rechtsverbindlich seit
15.03.1990) setzt im Geltungsbereiches vom Bebauungsplan HA 137 private Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingéarten fest. Durch den HA 135 sind
eine kleinere Teilflache des Gotenwegs (Planstrale E) sowie Flachen der Plan-
stralde D und des Bienroder Wegs als Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Bebauungsplan ,Jutenring®, HA 137 Begriindung, Stand: 23.01.2024
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Darlber hinaus gilt fir den Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses ,Norddstli-
ches Ringgleis“, HA 133, eine Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht fir
Grundstiicke gem. § 25 BauGB vom 21. Mai 2012.

Zudem gelten fiur Teile des Geltungsbereiches weitere Satzungen Uber ein beson-
deres Vorkaufsrecht fur Grundstiicke gem. § 25 BauGB zur Sicherung der Pla-
nungsziele:

1. fur den Bereich ,Nordliches Ringgebiet* vom 15. Marz 2012 und

2. fur den Bereich ,Wodanstra3e-Nord“ vom 7. Mai 2017.

Die o. g. Satzungen bleiben auch nach der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes
weiterhin unverandert gultig.

2.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept und integriertes Klimaschutzkonzept

Nach Aussage des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts Braunschweig 2030
(ISEK, 2018) ist fur den betreffenden Bereich des ndrdlichen Ringgebiets die Entste-
hung von Wohnquartieren auf ehemaligen Gewerbeflachen oder untergenutzten, in-
nenstadtnahen Grundstiicken vorgesehen. Dadurch soll auch die sehr gute infra-
strukturelle Ausstattung (Schule, Einkaufsméglichkeiten, OPNV...) besser ausge-
nutzt werden. Sudlich an die geplante Wohnbebauung angrenzend verlauft das
Ringgleis als Griinzug sowie Geh- und Radwegeverbindung. Die Planung entspricht
dem integrativen Ansatz des Konzepts. Das Plangebiet erflllt hierbei insbesondere
das Leitziel ,Die Stadt kompakt weiterbauen® bei Beibehaltung der Freiraumqualitat.

Damit entspricht die angedachte Planung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB den Er-
gebnissen des von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts.

Ein besonderes Augenmerk wird bei der vorliegenden Planung dartber hinaus auf
die Umsetzung der vom Rat beschlossenen MalRnahmen aus dem integrierten Kli-
maschutzkonzept (IKSK 2.0) zur klimagerechten Baulandentwicklung gelegt. Dazu
gehort u. a. auch die konsequente Umsetzung der Leitlinie ,Klimagerechte Bauleit-
planung®.

3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Fur den ersten Bauabschnitt des Noérdlichen Ringgebiets wurde im Frihjahr 2015
vom Rat der Stadt der Bebauungsplan ,Taubenstrafle®, HA 135, als Satzung be-
schlossen; fur den zweiten Bauabschnitt wurde 2018 der Bebauungsplan ,Nordan-
ger, HA 136, rechtsverbindlich. Mit diesen beiden Bebauungsplanen wurden die
Grundlagen fir die Entwicklung der ersten beiden Abschnitte eines Gesamtquartiers
in verdichteter Bauweise mit Gber 1.000 Wohneinheiten geschaffen. Die Umsetzung
der Wohnbebauung wurde bereits begonnen und ist zum Teil weit fortgeschritten.
Die Gebaude des ersten Bauabschnitts sind weitestgehend bezogen. Mit dem Be-
bauungsplan ,Jutenring“, HA 136, sollen nun die planerischen Voraussetzungen fir
die Fortentwicklung des Baugebietes geschaffen werden. In diesem dritten Bauab-
schnitt kbnnen zusatzlich noch einmal bis zu maximal 380 Wohneinheiten (davon
ca. 164 Seniorenwohn- und -pflegeplatze) in innenstadtnaher Lage entstehen. Das
Gesamtquartier stellt somit einen wichtigen Baustein zur Schaffung von bezahlba-
rem Wohnraum in Braunschweig dar.

Bebauungsplan ,Jutenring®, HA 137 Begriindung, Stand: 23.01.2024
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Bereits im Jahr 2009 hatte die Johannes-Gdderitz-Stiftung auf Anregung der Stadt
Braunschweig und der BS|IENERGY gemeinsam mit der TU Braunschweig den Jo-
hannes-Goderitz-Preis als studentischen ldeenwettbewerb fir das Gebiet nérdlich
der Taubenstrale ausgelobt. Aufgrund der vielversprechenden Ergebnisse beauf-
tragte der Verwaltungsausschuss (VA) am 21. Juni 2011 die Verwaltung, eine Rah-
menplanung fur das Noérdliche Ringgebiet zwischen Hamburger Strafe und Bienro-
der Weg zu erarbeiten. Ziel war es, unter Einbeziehung vorhandener Strukturen Pla-
nungsvorstellungen fur einen lebenswerten, durchmischten und urbanen Stadtteil zu
entwickeln. Die Rahmenplanung wurde am 18. Juni 2013 vom VA beschlossen.

Mit dem Zukunftsbild fir Braunschweig wurde im Juni 2016 vom Rat einstimmig das
stadtebauliche Leitziel ,Die Stadt kompakt weiterbauen beschlossenen. Zur Errei-
chung des Ziels soll als strategischer Ansatz die Innenentwicklung Braunschweigs
zukunftig deutlich intensiviert werden.

Die Stadt Braunschweig ist ein attraktiver Bildungs-, Forschungs- und Wirtschafts-
standort mit einem hohen Arbeitsplatzzuwachs (2008 bis 2019 plus 23.000 Beschéaf-
tigte; Prognose 2020 bis 2035 plus 19.400 Beschéftigte). Dies ist der Hauptgrund far
den seit Jahren dringenden Bedarf zur Schaffung neuer Wohngebiete. Als neue
Zielzahlen fur die Entwicklung Braunschweigs empfiehlt das Gutachterblro InNWIS
auf Basis aktueller Bedarfsprognosen (2023) von 2020 bis 2025 Baurecht fur 5.700
Wohnungen, bis 2030 fir weitere 3.500 Wohnungen und bis 2035 fiir weitere 3.000
Wohnungen zu schaffen. Dabei werden laut Prognose deutlich mehr neue, familien-
gerechte Wohnungen — auch im Geschosswohnungsbau — benétigt, um die aktuelle
Umlandwanderung von Familien nennenswert zu reduzieren.

Damit mittel- und langfristig der entsprechende Bedarf an Wohnraum gedeckt wer-
den kann, werden geeignete Standorte fur die kinftige Entwicklung von Wohnbau-
land bendtigt. Dieser Bedarf soll Giberwiegend durch Projekte der Innenentwicklung,
aber auch in dulReren Stadtteilen, die infrastrukturell gut ausgestattet und verkehr-
lich gut an die Braunschweiger Kernstadt angeschlossen sind, gedeckt werden. Der
Bebauungsplan ,Jutenring® ist als Malinahme der Innenentwicklung Teil dieses
stadtischen Zieles.

Bereits am 12. Februar 2013 fasste der VA den Beschluss, einen Bebauungsplan
fur den Bereich nérdlich der Taubenstrafl’e und stdlich der Mitgaustral3e aufzustel-
len. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Jutenring® stellt einen Teilbereich
dieses Gebietes dar und komplettiert dieses. Hauptziel ist, wie bei den Bebauungs-
planen ,Taubenstrale“ und ,Nordanger, die Schaffung von attraktivem und bezahl-
barem Wohnraum. Auf Grundlage der Rahmenplanung wurde 2013 ein europawei-
ter stadtebaulicher Wettbewerb fur das Gebiet nordlich der Taubenstralle ausgelobt.
Am 11. Marz 2014 beschloss der VA, den Entwurf des Wettbewerbsgewinners, des
Blros Ackers-Partner-Stadtebau, als Grundlage fiir die weitere Bearbeitung des da-
mals in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes , Taubenstrale, HA 135, und im
Anschluss der weiteren Bauabschnitte zu verwenden.

Aufgrund der starken Nachfrage nach innenstadtnahem Wohnraum in Braun-
schweig und der Komplexitat der Planung soll auf Grundlage einer Gesamtplanung
nun der dritte Bauabschnitt weiterverfolgt werden. Der dem Aufstellungsbeschluss
zugrundeliegende Geltungsbereich wird daher fur den Bebauungsplan ,Jutenring®,
HA 137, entsprechend angepasst. Wahrend der baulichen Umsetzung der ersten
beiden Bauabschnitte (HA 135 und HA 136) soll fir die Ubrigen Flachen o6stlich des
Nordangers der Bebauungsplan ,Jutenring®, HA 137, aufgestellt werden.

Der stadtebauliche Entwurf sieht die Haupterschlieung des neuen Wohngebietes
Uber die im Norden verlaufende WodanstralRe vor, deren Ausbau vorgesehen ist
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und die in den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit aufgenommen wurde. Von
hier aus verlauft die geplante Planstraf3e D nach Stiden und mindet in den Jlten-
ring als innere Ringerschliefung des dritten Plangebiets. Das pragende Element
des neuen Gesamtquartiers ist ein zentraler Nordanger westlich der ehemaligen
Spargelstralle (,Nordanger”). Durch seine Lage entlang der von zu Ful® Gehenden
und Rad Fahrenden schon jetzt stark frequentierten Verbindung wirkt er auch tber
die Quartiersgrenzen hinaus. Im Stdosten grenzt das Quartier an die vorhandene
Trasse der Gleisanlagen sowie den uberértlichen Freizeitweg ,Nordliches Ringg-
leis®, Uber den eine Verbindung u. a. den (")Iper See im Westen mit dem Schuntertal
im Osten hergestellt wird. Darlber hinaus erfolgt die Verknipfung mit westlich und
Ostlich gelegenen Stadtteilen. Der bereits weitgehend umgesetzte Nordpark stdlich
der Taubenstral3e dient als quartierstibergreifender Freiraum. Da die 6ffentlichen
Grinflachen ,Nordanger” und ,Nordpark® bereits im Bebauungsplan ,Tauben-
stralle”, HA 135, planungsrechtlich gesichert wurden, sind in der vorliegenden Pla-
nung o6ffentliche Grunflachen nur begrenzt ausgewiesen. Auf das Gesamtgebiet be-
zogen werden fur die kinftigen Bewohnerinnen und Bewohner attraktive 6ffentliche
Grunflachen zur Verfugung stehen.

Das Plangebiet zwischen der grunderzeitlich gepragten Bebauung an der Nord-
stral’e und dem Siegfriedviertel aus den 20er und 30er Jahren des vergangenen
Jahrhunderts bietet als innenstadtnahe Flache ein groRes Potenzial fir eine héher-
wertige Nutzung mit Wohngebauden. Durch die Nahe zur Innenstadt und zur Uni-
versitat ergeben sich grol3e Potenziale, das Gebiet im Sinne des Leitbildes einer
dichten europdischen Stadt zu entwickeln und ein Quartier mit hoher Lebensqualitat
fur seine Bewohnerschaft zu erschaffen. SchwerpunktmaRig soll ein stadtisch ge-
pragtes Wohngebiet mit mehrheitlich viergeschossigen Gebauden entstehen. Vor-
gesehen sind Wohnungen in einzelnen Stadtvillen entlang des Ringgleises und Ge-
schosswohnungen in den verschiedenen Baublécken. Freistehende Einfamilienhau-
ser sind aufgrund der mit dieser Bauform verbundenen geringen stadtebaulichen
Dichte nicht vorgesehen. Ziel ist es, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

4 Umweltbericht

4.1 Beschreibung der Planung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Jutenring“, HA 137, befindet sich nérd-
lich der Braunschweiger Innenstadt und hat eine FlachengrdfRe von ca. 3 ha. Inner-
halb der Flache befinden sich u. a. Kleingartenanlagen, Industrieflachen, StralRen
und Hausgarten. Der Bebauungsplan ,Jitenring“ komplettiert die beiden vorherigen
Bebauungsplane , Taubenstral’e” und ,Nordanger”. Diese bilden gemeinsam ein in-
nenstadtnahes Wohnquartier in verdichteter Bauweise. Die verkehrliche Erschlie-
Rung des Areals erfolgt zuklinftig von Norden Uber die Wodanstralle.
GréRe und Gliederung des Plangebietes
Der Geltungsbereich A des Bebauungsplanes Nr. 137 ,Jitenring“ hat eine Flachen-
grofie von ca. 3,44 ha.
Es sind folgende Festsetzungen und Flachenanteile vorgesehen:
Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 1,58 ha
Gewerbegebiet (GE) ca. 0,39 ha
Offentliche Stralenverkehrsflachen ca. 1,27 ha
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweck-
bestimmung ,Geh- und Radweg* ca. 0,13 ha
Offentliche Grinflache ca. 0,06 ha
Flache fur Versorgungsanlagen ca. 0,01 ha
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Geltungsbereich B umfasst eine als Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
festgesetzte Flache von ca. 0,9 ha.

Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichts

Im Geltungsbereich A des Bebauungsplanes werden Gewerbeflachen, Wohnge-
baude, Stralienverkehrsflachen, 6ffentliche Grinflachen, private-teilversiegelte
Griunflachen sowie Flachen fir Anlagen der Ver- und Entsorgung festgesetzt. Das
Gewerbegebiet zwischen Gotenweg und Wodanstrafte im Nordosten soll bestehen
bleiben und sich unter Berlcksichtigung der angrenzenden Wohnbebauung weiter
entwickeln kdnnen.

Maogliche Wirkfaktoren des Planvorhabens lassen sich groftenteils als baubedingt
feststellen. Nach der Bauphase kénnen auch anlagebedingte Wirkfaktoren auftre-
ten, die aber auf Basis der Planung als unwahrscheinlich bzw. mit geringen Auswir-
kungen behaftet festgestellt werden kdnnen. Betriebsbedingte Auswirkungen des
Planvorhabens werden nicht erwartet.

Es lasst sich festhalten, dass alle Schutzgiter durch die anthropogene Pragung des
innerstadtisch gelegenen Plangebietes stark vorbelastet sind. Diese Vorbelastungen
sind in die Bewertung der potenziellen Auswirkungen des Planvorhabens auf die
Schutzglter einbezogen. Dabei wird bei der Bewertung der Auswirkungen des Plan-
vorhabens der Zustand vor R&umung des Plangebietes herangezogen, da diese in
Erwartung der Umsetzung des Bebauungsplanes stattgefunden hat.

Im Hinblick auf das Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesund-
heit (im Folgenden kurz ,Schutzgut Menschen®) ist aufgrund von baubedingten
Mafnahmen und einem erhdhten Verkehrsaufkommen mit steigenden Immissionen
zu rechnen. Basierend auf den erwahnten anthropogen gepragten Vorbelastungen
und dem vorausgesetzten Einhalten gangiger Vorschriften und aktueller Techniken
wahrend der Bauphase sind fiir das Schutzgut Menschen keine erheblichen nachtei-
ligen Auswirkungen zu erwarten.

Hauptsachlich von dem Bauvorhaben in der Bauphase betroffene Artengruppen
stellen die Avifauna und Fledermause dar. Die baubedingte Entfernung von Gehdol-
zen und der Abriss von Gebauden kann Stérungen, Verletzungen oder Totungen
von Brutvdgeln oder auch Fledermausen zur Folge haben. Zu einem dauerhaften
Verlust von potenzielle Lebensrdumen der betrachteten Arten kommt es nicht.

Besonders fur das Schutzgut Pflanzen ist die anthropogen gepragte Nutzung des
Plangebietes als Vorbelastung zu sehen. Bebaut werden zum Teil bereits versie-
gelte Flachen. Ebenfalls wird eine Kleingartenanlage bebaut. Flr das Schutzgut
Pflanzen ergeben sich somit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Bezogen auf das Schutzgut Flache ergeben sich bau- und anlagebedingt Versieg-
lungsanderungen. Eine erhebliche nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut Fla-
che, die durch Mallnahmen kompensiert werden muss, ist nicht auszuschlieRen.

Dem Boden im Plangebiet kann eine allgemeine Bedeutung zugeschrieben werden.
Unter Berlicksichtigung der entsprechenden Verhaltens- und SchutzmalRnahmen
sind Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase in den Boden unwahrscheinlich.
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als nicht erheblich eingestuft. Eine
erhebliche nachteilige Auswirkung durch zusatzliche Versiegelung auf das Schutz-
gut Boden, die durch Malnahmen kompensiert werden muss, ist nicht auszuschlie-
Ren.
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Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Der Geltungsbereich A
liegt vollstéandig in Schutzzone Il a des Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk
Bienroder Weg; Geltungsbereich B in der Zone Il b.

Durch den Betrieb der Maschinen auf dem neusten technischen Stand und Befesti-
gungen der Lager-, Arbeitsflachen sowie ausgebauten Zuwegungen nach Vorschrift,
kénnen Schadstoff- und Feinstaubemissionen wahrend der Bauphase auf ein Mini-
mum reduziert werden. Fir das Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild werden keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen erwartet.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. FUr das Schutzgut kulturelles
Erbe und sonstige Sachguter sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.

Planerische Vorgaben und deren Bericksichtigung, Quellen

Die konkreten Auswirkungen der im folgenden genannten Grundlagen auf die Pla-
nung und deren Berticksichtigung im Rahmen der Planung werden, soweit erforder-
lich, bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation in Kap. 4.4 wiederge-
geben.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die grundsatzlichen Anfor-
derungen an die Berlcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitpla-
nung, die sich aus dem Baugesetzbuch und den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen ergeben, zu beachten. In diesen Fachgesetzen und Fachplanen schla-
gen sich die auf Ebene der Europaischen Union und auf Bundes- Landes- oder
kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele nieder. Dabei sind die konkret
fur den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der genannten
Grundlagen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu berlcksichtigen. Soweit er-
forderlich, erfolgt eine konkrete Nennung der berlcksichtigten Gibergeordneten pla-
nerischen und gesetzlichen Vorgaben in Kap. 4.4.

Fir das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor,
die umweltbezogene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher
Tiefe mit dem Plangebiet auseinandersetzen. Es handelt sich um folgende Unterla-
gen:

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

¢ Landschaftsrahmenplan Braunschweig, 1999, Aktualisierung 2014
¢ Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

¢ Stadtklimaanalyse Braunschweig, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2

e Larmminderungsplan Braunschweig, 2018

¢ Integriertes Klimaschutzkonzept 2.0 Braunschweig, 2022

o Starkregenanalyse Braunschweig, 2022

e Zentrenkonzept Einzelhandel fur die Stadt Braunschweig 2022, nach Beschluss
des Rates der Stadt Braunschweig vom 05. Juli 2022

o Wasserschutzgebietsverordnung WSG-VO (Schutzzone Il a des WSG Bienroder
Weg, Schonung des lokalen Grundwasserhaushaltes)
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Darlber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weitergehende,
auf die konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachplanungen und
Gutachten erstellt.

e Baugrund- und Altlastenuntersuchungen bsp ingenieure GmbH, 2. Bericht 551.13
vom 24.04.2014

o Umwelttechnische Untersuchungen bsp ingenieure GmbH, Bericht 485.20 vom
05.10.2020

e Erganzende umwelttechnische Untersuchungen, bsp ingenieure GmbH, vom
28.05.2021

e Erganzende umwelttechnische Untersuchungen, bsp ingenieure GmbH, vom
19.04.2023

e Verkehrsgutachten, WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung vom 07.07.2023

¢ Kartierungen zur Planung ,Stadtstralie Nord“ in Braunschweig
Kartierung der Biotoptypen sowie unterschiedlicher Artengruppen (Brutvogel, Fle-
dermause, Amphibien, Reptilien, Heuschrecken und Tagfalter), Biodata, von
2021

¢ Schalltechnisches Gutachten zum B-Plan ,Jutenring®, HA 137, AMT, 21.09.2023

e Entwasserungskonzept, Ingenieurbiro Dr.-Ing. Olaf Schulz Beratende Ingenieure
VBI, (Abschlussbericht 15.01.2024)

o Umweltbericht / Eingriffsbilanzierung zum B-Plan ,Jitenring®, LaReG,
Entwurf vom 07.07.2023
(durch stadtische Fachdienststellen Uberarbeitete Ergebnisse sind in die Festset-
zungen und den Umweltbericht eingeflossen)

e Gutachten gemal Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie bzw. § 50 BImSchG, Bestimmung
angemessener Sicherheitsabstande fiir Betriebsbereiche in Braunschweig (U-
CON GmbH, August 2020)

Beschreibung der Methodik der Umweltprifung und Beurteilung der Informations-
grundlagen

Die in diesem Umweltbericht beschriebenen Ergebnisse der Umweltprifung geben
den aktuellen Kenntnisstand wieder.

Die Umweltprifung bezog sich im Wesentlichen auf das Plangebiet bzw. — soweit
erforderlich, auf dessen nahere Umgebung. Gegenstand der Umweltprifung sind
nach MalRgabe des Baugesetzbuches die flr den Betrachtungsraum und das Plan-
vorhaben planungs- und abwagungserheblichen Umweltbelange.

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:

e Auswertung der unter 4.2 genannten planerischen Vorgaben und Quellen. Die
bei der Erstellung insbesondere von Fachgutachten jeweils angewandten techni-
schen und sonstigen Untersuchungsmethoden sind diesen Quellen zu entneh-
men bzw. soweit erforderlich in Kap. 4.4 beschreiben.

e Ortsbegehungen.
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e Auswertung der unter den Verfahrensschritten der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §§ 4 (1) und § 4 (2) BauGB ermit-
telten Informationen.

e Fur die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte ein Ver-
gleich der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Plangebiet vor
dessen Beraumung mit dem Planzustand, der nach Umsetzung dieses Bebau-
ungsplans zu erwarten ist auf Grundlage des sogenannten Osnabriicker Mo-
dells. Soweit aus bereits bestehenden Bebauungsplanen Eingriffsrechte beste-
hen bzw. Teile nach § 34 BauGB umgesetzt werden kénnten, werden sie in der
Bilanzierung bertcksichtigt. Das Osnabrtcker Modell ist ein anerkanntes und in
der Stadt Braunschweig regelmalfig zur Anwendung kommendes Verfahren zur
rechnerischen Unterstiitzung der gutachterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen
und AusgleichsmalRnahmen.

¢ Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich gemaR § 2 Abs. 4
Satz 3 BauGB an den Festsetzungen dieses Bebauungsplans. Gepruift wird,
welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplans
auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die ge-
planten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken
kénnen. Hierzu werden vernlnftigerweise regelmalig anzunehmende Einwir-
kungen geprtft, nicht jedoch auRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereig-
nisse. Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, beinhaltet diese
Prifung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

4.4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen der Planung im Geltungsbereich A
(Bestand, Prognose bei Durchfiihrung der Planung und Prognose ohne Durchfih-
rung der Planung) beschrieben und bewertet. Fir den rund 0,9 ha umfassenden
Geltungsbereich B, in dem die externen Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden,
erfolgt die Beschreibung und Bewertung der relevanten Umweltauswirkungen zu-
sammenfassend in Kap. 4.5.2 ,MalRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen®.

Der rund 3,44 ha umfassende Geltungsbereich A des Bebauungsplans ,Jutenring®,
HA 137, umfasst im Norden die bestehenden Verkehrsflachen der Wodanstralle
(PlanstralBe A), Kleingarten- und Gartenlandflachen sowie gewerblich genutzte
Grundstuicke, die teilweise bereits beraumt wurden.

4.4.1 Mensch und menschliche Gesundheit, Larm, sonstige Emissionen/Immissionen

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kénnen durch Emissionen/Immissio-
nen verschiedenster Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Planung bzw.
deren Umsetzung direkt oder indirekt betroffen sein. Diese Auswirkungen kénnen
sowohl einzelne Menschen als auch die Bevdlkerung betreffen. Soweit die Auswir-
kungen den Schutzgutern (z.B. Boden, Wasser, Klima, Luft) direkt zugeordnet wer-
den kdénnen, werden sie in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichtes auf-
gefuhrt. Soweit eine solche Zuordnung nicht moglich ist, werden die Auswirkungen
im Folgenden aufgefiihrt. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um die Aspekte
Larm sowie sonstige Emissionen und Immissionen.
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4411 Larm, Grundlagen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Beim nérdlichen Teilgebiet handelt es sich um bestehende Gewerbeflachen siidlich
der Wodanstrale. Aktuell wird dieser Bereich als Stellplatz- und Lagerflache ge-
nutzt. Bei der nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzung handelt es sich um die
nordlich der Wodanstrale gelegenen Kleingarten.

Im Stden des sudlichen Teilgebiets vom Geltungsbereich A handelt es sich im aktu-
ellen Bestand um eine Brachflache der abgerissenen ehemaligen ,,Gartenkolonie
Nordbahnhof®. Im dstlichen Bereich befindet sich die ehemalige Gewerbeflache ei-
nes Bauunternehmens (Bauking). Der Betrieb ist umgezogen, die Gebaude stehen
leer bzw. wurden riickgebaut. Entsprechend liegen somit aktuell im sidlichen Teil-
gebiet keine Larmquellen vor.

Die beiden Teilgebiete sind im Bestand durch einen in Nord-Sid-Richtung verlau-
fenden Grunzug mit Baumbestand verbunden. Zwischen den beiden Teilgebieten
liegen zwei Ubereinanderliegende Gewerbegebiete des Bebauungsplans ,Tauben-
stral’e HA 135. Diesen beiden Flachen wurde im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Taubenstrale“ (HA 135) abgestufte immissionswirksame flachenbe-
zogene Schallleistungspegel (IFSP, LwA*) zugewiesen. Das slidliche Gewerbege-
biet mit 55 dB(A) und 40 dB(A) tags/nachts und das nérdliche, das auch die Flache
des GE-Gebietes im nordlichen Teilgebiet des hier in Rede stehenden Bebauungs-
plans ,Jutenring” HA 137 umfasste, mit 60 dB(A) und 45 dB(A) tags/nachts. Weitere
gewerbliche Nutzungen befinden sich zwischen der dstlichen Plangebietsgrenze
und dem Blltenweg. Auch diesen Gewerbeflachen wurden im Rahmen des HA 135
IFSP zugewiesen.

Sudlich des Geltungsbereichs A, sldlich des Blanchardplatzes, im Nordpark, befin-
det sich ein Jugendplatz mit einem Beachvolleyballfeld, einem Streetballplatz und
einem Rodelberg.

Demgemal wird der Geltungsbereich A vom Straltenverkehr der umliegenden Stra-
Ren - insbesondere vom Biltenweg sowie im Einmindungsbereich in die Wodan-
strale vom Bienroder Weg, vom Schienenverkehr der an der 6stlichen Plangebiets-
grenze entlang verlaufenden Gleisstrecke zum Heizkraftwerk, von den nérdlich und
Ostlich gelegenen gewerblichen Nutzungen sowie von der Nutzung des Jugendplat-
zes bzw. dem Rodelberg im Suden, larmbeeintrachtigt.

Der Geltungsbereich A wird dartber hinaus aktuell vom Bauldrm aus dem Neubau-
gebiet Nordanger beeintrachtigt. Hierbei handelt es sich entsprechend nur um eine
temporare Beeintrachtigung.

Da es sich bei dem nérdlichen Teilgebiet lediglich um Stellplatz- und Lagerflachen

handelt und im sudlichen Teilgebiet aktuell keine schutzwirdige Nutzung im Sinne
des Immissionsschutzes vorliegt, haben die Larmbeeintrachtigungen keine Auswir-
kungen.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Im sudlichen Teilgebiet ist eine andere Planung als die Schaffung von Wohnraum

grundsatzlich nicht vorgesehen; laute bzw. stérende gewerbliche Nutzungen (Bau-
king) wurden gerdumt um dieses Vorhaben umzusetzen. Ein gewerblicher Ausbau
dieses Teilgebiets wurde unlangst im Rahmen der Bebauungsverfahren ,Tauben-

stralle” (HA 135) und ,Nordanger® (HA 136) ausgeschlossen.
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Ohne Durchflihrung der Planung waren im sidlichen Teilgebiet immissionsschutz-
rechtlich die verschiedensten Szenarien mdéglich, wie z. B. nicht stérende gewerbli-
che Nutzungen, Freizeitanlagen fur Kinder- und Jugendliche, Schwimmbad, Eis-
halle, Indoorsportanlage etc.. Um eine nachteilige Auswirkung auf die schutzbedurf-
tige Nachbarschaft zu vermeiden, waren diese Nutzungen schalltechnisch zu unter-
suchen und ggf. SchallschutzmaRnahmen umzusetzen. Im nérdlichen Teilgebiet
bieten sich aufgrund der vorhandenen Gewerbegebiete des Bebauungsplans

HA 135, erganzende gewerbliche Nutzungen an.

In Bezug auf die Immissionen durch Verkehrslarm (Stra3en- und Schienenverkehr),
die auf den Geltungsbereich A einwirken, sind neben der allgemeinen Zunahme des
StralRenverkehrs im umliegenden ErschlieBungsnetz und der Nutzung des das Plan-
gebiet tangierenden Industriegleises die Planungen der Stadtbahntrasse ,Campus-
bahn® mit zu betrachten.

Prognose lber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Das Planvorhaben sieht flir das noérdliche Teilgebiet des Geltungsbereichs A eine
Gewerbliche Flache mit der Ausweisung als Gewerbegebiet (GE) und fir das sudli-
che Teilgebiet Wohnbauflachen mit der Ausweisung als Allgemeine Wohngebiete
(WA) vor.

Durch den Bebauungsplan ,Jutenring“ (HA 137) werden die bestehenden und durch
den Bebauungsplan ,Taubenstrale (HA 135) noch nicht Gberplanten Gewerbefla-
chen zwischen Gotenweg und Wodanstral3e (Planstralle A) als Gewerbegebiet ge-
sichert.

Schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches A sind die schutzbe-
dirftigen Raume im Sinne der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®) und die Au-
Renwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) und AulRenspielflachen von Kin-
dertagesstatten sowie Schulhdfe von Grundschulen.

Durch den Bebauungsplan ,Jutenring“, HA 137, werden die bestehenden und durch
den Bebauungsplan ,Taubenstrale®, HA 135, noch nicht Uberplanten Gewerbefla-
chen zwischen Gotenweg und WodanstralRe /Planstrale A als Gewerbegebiet gesi-
chert.

Bei den nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen auf3erhalb des Geltungsberei-
ches A handelt es sich um die nordlich der Wodanstralle gelegenen Kleingarten mit
dem Schutzanspruch von 55 dB(A), das westlich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Nordanger®, HA 136, festgesetzte Allgemeine Wohngebiet sowie um die
sudostlich des Geltungsbereichs A befindliche Wohnbebauung mit dem zu bertck-
sichtigenden Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebiets (WA). Des Weiteren
befindet sich sudlich des Geltungsbereichs A, westlich (HA 136) und stdlich

(HA 135) des Blanchardplatzes jeweils ein festgesetztes Mischgebiet (Ml).

Aufgrund der im sudlichen Teilgebiet vorgesehenen Umsetzung von Allgemeinen
Wohngebieten (WA) kdnnen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche ge-
genuber den benachbarten schutzwiirdigen Nutzungen im Allgemeinen ausge-
schlossen werden. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und
es sind nur die fur diese Gebietsart typischen Nutzungen zulassig. Jedoch kann die
geplante ErschlieRung Uber die Wodanstrale und im Weiteren Gber die Planstralen
D, C und B innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs A zu Larmbeeintrachti-
gungen flhren, so dass diese im Folgenden zu betrachten sind. Des Weiteren ist im
ndrdlichen Teilgebiet des Geltungsbereichs A das kiinftig festgesetzte Gewerbege-
biet (GE) ebenfalls zu berlcksichtigen. Darlber hinaus werden Aussagen zum Kin-
derlarm getroffen.
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Neben den die im Bestandsszenario genannten Larmquellen auRerhalb des Gel-
tungsbereichs A, die sich nachteilig auf das Plangebiet auswirken konnten,

ist dartber hinaus die geplante und kiinftig parallel zur Gleistrasse des Heizkraft-
werks verlaufende Stadtbahntrasse der sogenannten ,Campusbahn® zu berticksich-
tigen.

Entsprechend handelt es sich somit im Einzelnen um die nachfolgenden immissi-
onsrelevanten Larmquellen:

o StralRenverkehr der umliegenden Stralen, insbesondere des Blltenwegs,
aber auch des Bienroder Wegs, Gotenwegs, Nordangers sowie der im Rah-
men des geplanten Vorhabens vorgesehenen Erschlielung tber die Wodan-
stral3e und den StralRen im Plangebiet (Geltungsbereich A)

e Schienenverkehr auf der Gleistrasse zum Heizkraftwerk und der geplanten
Stadtbahntrasse der ,Campusbahn® entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze

e Gewerbegebiete (HA 135) nordlich des Gotenwegs, den dstlich zwischen der
Gleistrasse und dem Blltenweg vorhandenen gewerblichen Nutzungen so-
wie der kinftig als Gewerbegebiet festgesetzten Flache im nordlichen Teil-
gebiet des Geltungsbereichs A stdlich der WodanstralRe

e Jugendplatz sudlich des Blanchardplatzes im Nordpark

e Kinderlarm

Entsprechend wurde zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Juatenring” (HA 137) eine schalltechnische Untersuchung
(AMT, Nr. 167863, 11. Sept. 2023) durchgefuhrt. Dazu wurden die Gerauscheinwir-
kungen der umliegenden Emissionsquellen auf den Geltungsbereich A sowie die
Auswirkungen der Emissionsquellen im Geltungsbereich A auf den Geltungsbereich
selbst und auf die Umgebung nach den aktuellen und einschlagigen Regelwerken
zum Immissionsschutz erfasst und beurteilt sowie Empfehlungen zum Schallschutz
erarbeitet.

Die Beurteilung der Gerauschsituation im Plangebiet erfolgt dabei grundsatzlich un-
ter Beachtung der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau‘). Die DIN 18005 enthalt
im Beiblatt 1 Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung. Hierbei handelt es
sich um Empfehlungen, deren Einhaltung wiinschenswert ist, damit die mit der Ei-
genart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen erflllt wird. Die berechneten Gerauschimmissionen
werden dabei fur jede Gerdauschart mit den schalltechnischen Orientierungswerten
verglichen — nachfolgend entsprechend:

. Orientierungswerte in dB(A)

Gebietsart Tag (06 — 22 Uhr) | Nachts (22 — 06 Uhr)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45/40
Kleingartenanlagen 55 55
Mischgebiet (MI) 60 45/40
Gewerbegebiet (GE) 65 55/50
Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der héhere (vordere) fiir Verkehrslarm und der niedri-
gere (hintere) fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flir Gerausche von vergleichbaren
offentlichen Betrieben.

Erganzend wurden weitere Regelwerke hinzugezogen, die im Rahmen der jeweilig
untersuchten Larmquelle genannt werden.
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Bei der Berechnung der Beurteilungspegel wurde neben einer freien Schallausbrei-
tung auch jeweils der abschirmende Einfluss der geplanten Bebauung, deren Stel-
lung und Umfang sich aus den festgesetzten Gberbaubaren Grundstlicksflachen
(,Baufenster®) ergibt, und der vorhandenen Gebaude in der Nachbarschaft bertick-
sichtigt.

Die Ausbreitungsrechnungen wurden fur den Tag- und Nachtzeitraum durchgefuhrt
und erfolgten bei freier Schallausbreitung fur die kritische Immissionshdéhe, dem ers-
ten Obergeschoss (1. OG) sowie unter Berlcksichtigung des Bebauungsplanent-
wurfs (Nutzungsbeispiel) fur alle Geschosse. Des Weiteren wurden fur die Berech-
nung Aufpunkthdhen von 3,5 m Uber Gelande fur den Erdgeschossbereich und je-
weils 3,0 m flr die weiteren Geschosse unterstellt.

StraRenverkehrslarm:

Der Geltungsbereich A wird wesentlich durch den angrenzenden 6ffentlichen Stra-
Renverkehr verlarmt. Als mafigebliche StralRenabschnitte werden der Biltenweg,
Bienroder Weg, Am Nordpark, Montgolfierstral’e, Lampadiusring, Bleibtreustralle,
Gotenweg, und die Stadtstral’e Nord sowie die Erschliefung Gber Wodanstral3e und
Langobardenstralle (PlanstralRe C und D) zum Geltungsbereich A betrachtet.

Die Berechnung der Strallenverkehrslarmemissionen erfolgte nach der RLS-19
(,Richtlinien fur den Larmschutz an StraRen‘) auf Grundlage der Verkehrsuntersu-
chung von WVI aus dem Jahr 2023. Die Verkehrsmengen wurden fur den Progno-
sehorizont 2035 unter Beachtung der im Geltungsbereich A vorgesehenen Planung
(= Prognose-Planfall) sowie ohne die Verkehrsmengen des Planvorhabens (= Prog-
nose-Nullfall) bertcksichtigt.

Durch diesen Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen, kinftig die WodanstralRe an die Mitgaustral3e anzubinden, nachdem die-
ser Anschluss temporar Uber den Zeitraum der Realisierung des ersten Bauab-
schnitts in Richtung Westen flr den MIV gesperrt war.

Die maligeblichen StraRenabschnitte wurden unter Berlicksichtigung der zulassigen
Hoéchstgeschwindigkeit und des Fahrbahnbelags in der Gesamtverkehrslarmbe-
trachtung als Linienquellen bertcksichtigt. Abweichend dazu wurde fiir die Betrach-
tung des Gesamtverkehrslarms fir die Planstralie A / Wodanstralde konservativ kein
Abschlag fur eine larmmindernde Deckschicht berucksichtigt.

Schienenverkehrslarm:

Zur Ermittlung der Gerauschemissionen durch den Schienenverkehr wurde zum ei-
nen die Gutergleistrasse zum Heizkraftwerk und zum anderen die geplante Stadt-
bahntrasse der sogenannten ,Campusbahn® berticksichtigt. Beide Trassen verlau-
fen entlang der 6stlichen Grenze des sidlichen Teilgebiets vom Geltungsbereichs A
und flhren sidlich des Blanchardplatzes in den Nordpark.

Die Schallausbreitungsrechnungen erfolgten streng nach den Vorgaben der
Schall03 ,Richtlinie zur Berechnung der Gerduschimmissionen an Schienenwegen®
unter Bertcksichtigung der jeweiligen Bahnkoérper in den einzelnen Streckenab-
schnitten und einer Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h flr die Glterzugtrasse und
60 km/h fur die Stadtbahn.
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Die malfigeblichen Streckenabschnitte wurden in der Gesamtverkehrslarmbetrach-
tung als Linienquellen berucksichtigt.

Gesamtverkehrslarm:

Immissionsschutzrechtlich werden die Berechnungen zum Straf3en- und Schienen-
verkehrslarm energetisch summiert und als Gesamtverkehrslarm zusammengefasst.

Nérdliches Teilgebiet:

Da es sich hierbei lediglich um Stellplatz- und Lagerflachen ohne Bebauung handelt,
wurde die Belastung nur bei freier Schallausbreitung ermittelt.

Die Berechnung bei freier Schallausbreitung zeigt, dass der jeweils maf3gebliche
Orientierungswert (OW) der DIN 18005 fir Gewerbegebiete (GE) von 65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts,

- tags um bis zu 1 dB(A) Uberschritten wird und

- nachts um bis zu 3 dB(A) Uberschritten wird.

Die Uberschreitungen sind auf den Bereich entlang der pegelbestimmenden Wo-
danstrale begrenzt und liegen somit tags aufl3erhalb der Gewerbegebietsflache.
Nachts ist die GE-Flache lediglich im Bereich der nérdlichen Grundstiicksgrenze
von einer Uberschreitung von etwa 1 dB(A) betroffen und in der GréRenordnung

i. d. R. nicht wahrnehmbar. Entsprechend flhrt der Gesamtverkehrslarm im Gewer-
begebiet zu keinen erheblichen Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungs-
werte.

Sidliches Teilgebiet:

Die Berechnung bei freier Schallausbreitung zeigt, dass der jeweils maf3gebliche
Orientierungswert (OW) der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts bezogen auf die Baugrenze,

- tags um bis zu 5 dB(A) Uberschritten wird und

- nachts um bis zu 14 dB(A) Uberschritten wird.

Tags erweisen sich der Strallen- und Schienenverkehr zu annahernd gleichen Tei-
len als pegelbestimmend. Der Immissionseintrag verringert sich tags von Ost nach
West, so dass der Orientierungswert etwa ab einer Entfernung von ca. 22 m zur
Planstrale C eingehalten wird.

Nachts ist die Giiterzugtrasse des Heizwerkes pegelbestimmend. Die Uberschrei-
tungen reduzieren sich zwar ebenfalls von Ost nach West, dennoch ist das gesamte
sudliche Teilgebiet von Uberschreitungen betroffen.

Die Berechnung unter Berlicksichtigung der Bebauung gemaf Nutzungsbeispiel
zeigt, dass der jeweils maligebliche Orientierungswert (OW) der DIN 18005 fir All-
gemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts bezogen auf
die einzelnen Gebaudefassaden,

- tags um bis zu 4 dB(A) Uberschritten wird und

- nachts um bis zu 14 dB(A) Uberschritten wird.

Unter Berlcksichtigung der zuklnftigen Bebauung (entsprechend Nutzungsbeispiel)
sind lediglich tags und nachts die der Planstra’e C, dem Weg 3 und dem
Blanchardplatz zugewandten Fassaden und nachts zusatzlich auch die bis zu ortho-
gonal zur PlanstralBe C ausgerichteten Fassaden von Uberschreitungen betroffen.
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In den rickwartigen Bereichen treten unter der abschirmenden Wirkung der Ge-
baude deutlich geringere Gerauschimmissionen auf.

AulRenspielflache von Kindertagesstatten:

Durch das Neubaugebiet entsteht ein Bedarf an Kita- und Krippenplatzen, der vor
Ort in den bestehenden Betreuungseinrichtungen nicht gedeckt werden kann. Inwie-
weit eine Kita in oder auerhalb des Geltungsbereichs A errichtet wird, wird im wei-
teren Verfahren entschieden.

Die Berechnungen bei freier Schallausbreitung und mit Berlcksichtigung der Bebau-
ung (Nutzungsbeispiel) lassen erkennen, dass in einem Grof3teil des Geltungsbe-
reichs Beurteilungspegel von unter 55 dB(A) erreicht werden kénnen.

Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Beeintrachtigung des Geltungsbereichs A durch Gewerbelarm,
wurden die Gewerbegebiete (HA 135) nérdlich des Gotenwegs, die dstlich zwischen
der Gleistrasse und dem Biltenweg vorhandenen gewerblichen Nutzungen sowie
die kiinftig als Gewerbegebiet festgesetzte Flache im nérdlichen Teilgebiet des Gel-
tungsbereichs A stdlich der WodanstralRe berticksichtigt.

Die oben genannten Gewerbebetriebe/Gewerbeflachen wurden bereits in den be-
gleitenden schalltechnischen Gutachten zu den Bebauungsplanen ,Taubenstraf3e*
(HA 135) und ,Nordanger” (HA 137) betrachtet. Die darin enthaltenen Emissionsan-
satze wurden dementsprechend Ubernommen.

Die Gerauschimmissionen sind als immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel in die Berechnung eingegangen. Die IFSP erlauben den Gewerbebe-
trieben, unter Einhaltung der maf3geblichen Orientierungs- bzw. Immissionsricht-
werte an den umgebenden schutzbedurftigen Nutzungen, den gegenwartigen Be-
trieb aufrechtzuerhalten und geben ihnen Planungssicherheit fur die zukunftige Ent-
wicklung.

Die Gerauschbelastung durch gewerblich genutzte Anlagen wurde auf Grundlage
der TA Larm (,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm“) rechnerisch nach
DIN I1SO 9613-2 (,Akustik - Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien,

Teil 2%) unter BerUcksichtigung der topografischen Paramater nach dem allgemei-
nen Verfahren gemag Nr. 7.3.1 mit einer Bodendampfung von G =0,5 (teilweise ab-
sorbierend) und einer Mittenfrequenz von 500 Hz ermittelt. Die meteorologische
Korrektur wurde konservativ nicht in Ansatz gebracht.

Neben den Orientierungswerten der DIN 18005-1 sind daher auch die Immissions-
richtwerte (IRW) der TA Larm einzuhalten. Diese entsprechen bei den geplanten
Gebietsfestsetzungen den Orientierungswerten der DIN 18005.

Nérdliches Teilgebiet:

Diese Flache wurde lediglich als Emissionsflache mit in die Berechnung aufgenom-
men. Eine Uberschreitung der maRgeblichen Orientierungs- bzw. Immissionsricht-
werte von 65 dB(A)/50 dB(A) tags/nachts auf dieser Flache durch die stdlichen, im
HA 135 festgesetzten Gewerbegebiete, kann bei festsetzungskonformer Nutzung
ausgeschlossen werden. Da diesen beiden Flachen zusammen mit dem hier ge-
planten Gewerbegebiet im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Tauben-
stralRe” (HA 135) abgestufte immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungs-
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pegel (IFSP, LwA*) zugewiesen wurden, die neben einer Einhaltung der maR3gebli-
chen Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen
auch eine gegenseitige Uberschreitung ausschlielen.

Sddliches Teilgebiet:

Die Berechnung bei freier Schallausbreitung zeigt, dass der jeweils maf3gebliche
Orientierungswert (OW) der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwert (IRW) der

TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
bezogen auf die Baugrenze,

- tags um mindestens 3 dB(A) unterschritten wird und

- nachts um mindestens 1 dB(A) unterschritten wird.

Entsprechend der Lage der Emissionsquellen und den zugrundeliegenden Nut-
zungszeiten verringert sich der Immissionseintrag im Geltungsbereich A tags als
auch nachts von Ost nach West, so dass an der westlichen Plangebietsgrenze die
Beurteilungspegel auf mindestens 44 dB(A)/31 dB(A) tags/nachts sinken.

Die Berechnung unter Berlcksichtigung der Bebauung gemaf Nutzungsbeispiel

zeigt, dass der jeweils mafigebliche Orientierungswert (OW) der DIN 18005 bzw.

der Immissionsrichtwert (IRW) der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von

55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts bezogen auf die einzelnen Gebaudefassaden,

tags und nachts

- an der nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzung, nérdliches WA 2, an der am
starksten betroffenen Fassade um mindestens 1 dB(A) unterschritten wird und

- an allen anderen Fassaden im Geltungsbereich A deutlich unterschritten wird.

Unter Berlcksichtigung der zukinftigen Bebauung (entsprechend Nutzungsbeispiel)
werden tags und nachts im gesamten Geltungsbereich A die Orientierungs- bzw.-
Immissionsrichtwerte eingehalten.

Geréuschspitzen:

Nach den Beurteilungsmal3staben der TA Larm, ist im Gegensatz zur DIN 18005
auch eine Betrachtung der Gerauschspitzen vorzunehmen. Gemal TA Larm dirfen
einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Des
Weiteren dirfen Gewerbenutzungen durch heranriickende schutzbedurftige Bebau-
ungen nicht erheblich eingeschrankt werden.

Mogliche kurzzeitige Gerauschspitzen konnen insbesondere zur Nachtzeit durch
»1urenschlagen® und ,Kofferraumklappen® sowie durch Lieferverkehre und Entlade-
vorgange zu Uberschreitungen in der schutzbediirftigen Nachbarschaft fihren. Eine
schalltechnische Untersuchung bzgl. solch einer méglichen Konfliktsituation ist ge-
man der einschlagig anzuwendenden Parkplatzlarmstudie des Bayrischen Landes-
amtes fur Umwelt (6. Auflage) entbehrlich, wenn zwischen dem Emissions- und Im-
missionsort ein schutzanspruchsabhangiger Mindestabstand eingehalten wird:

- WA — nachstgelegener PKW-Stellplatz (Einkaufsmarkt) 34 m

- WA — LKW 51 m

Ostliche Gewerbebetriebe:
Gerauschspitzen kénnen ggf. durch die Nutzung der Stellplatze des Nahversorgers

(Blltenweg 39) und durch LKW im Rahmen der Warenanlieferung oder dem LKW-
Verkehr im Bereich der Tankstelle (Bultenweg 40) verursacht werden.
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Die Tankstelle hat keinen Nachtbetrieb, Fahrverkehr ist gemafll Baugenehmigung
nur im Tagzeitraum zwischen 6 — 22 Uhr zulassig. Entsprechend kann ein Konflikt
hinsichtlich nachtlicher Gerauschspitzen durch LKW ausgeschlossen werden.

Die Entfernung zwischen der geplanten heranrickenden Wohnbebauung und der
nachstgelegenen Stellplatzflache des Nahversorgers betragt ca. 45 m, entspre-
chend wird der erforderliche Mindestabstand von 34 m deutlich Gberschritten. Des
Weiteren ist bei vorliegenden Offnungszeiten von 7 — 21 Uhr gemalk Baugenehmi-
gung der Fahrverkehr auf dem Parkplatz auf 6 — 22 Uhr beschrankt. Demgeman
kann ein Konflikt hinsichtlich nachtlicher Gerauschspitzen durch PKW ausgeschlos-
sen werden.

Die Anlieferzone hingegen unterschreitet bei einem Abstand von ca. 44 m den erfor-
derlichen Mindestabstand von 51 m. Daruber hinaus schlie3t die Baugengenehmi-
gung (2018) Anlieferungen im Nachtzeitraum (22 - 6 Uhr) nicht aus. Entsprechend
ist eine Uberschreitung der erhéhten Immissionsrichtwerte durch kurzeitige Ge-
rauschspitzen an der geplanten Wohnnutzung grundsatzlich maoglich.

Allerdings hat der Nahversorger, mit Schreiben des Vertriebs vom 04.05.2023, im
Rahmen einer Anhérung aufgrund von Larmbeschwerden tber nachtliche Anliefe-
rungen, die Anlieferungen wahrend der Nachtzeit eingestellt. Demgemal} kann ein
Konflikt hinsichtlich nachtlicher Gerauschspitzen durch LKW ausgeschlossen wer-
den.

Nérdliche Gewerbebetriebe:

Gerauschspitzen, die im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung zwischen

den beiden Teilgebieten des Geltungsbereichs A auftreten kdnnen, werden bereits
durch die vorhandene Wohnbebauung (HA 135) eingeschrankt. Entsprechend sind
Uberschreitungen der erhéhten Immissionsrichtwerte durch kurzzeitige Gerausch-
spitzen nicht zu erwarten.

Freizeitlarm
Sudlich des Geltungsbereichs A im angrenzenden Nordpark wurde eine Erholungs-
und Freizeitflache mit einem Jugendplatz baulich umgesetzt.

Der Jugendplatz ist mit einem Beachvolley- und einem Streetballplatz ausgestattet,
sudlich zu diesen Flachen wurde ein Rodelberg angelegt.

Der Jugendplatz einschliellich Rodelberg wurde bereits in den begleitenden schall-
technischen Gutachten zu den Bebauungsplanen ,Taubenstraf3e* (HA 135) und
,Nordanger“ (HA 137) betrachtet. Die darin enthaltenen Emissionsansatze wurden
dementsprechend tGbernommen.

Die Gerauschbelastung durch den Jugendplatz wurde auf Grundlage der Nieder-
sachsischen Freizeitlarmrichtlinie in Verbindung mit der TA Larm (,Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm®) rechnerisch nach DIN ISO 9613-2 (,Akustik -
Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien, Teil 2“) unter Berlcksichtigung
der topografischen Paramater nach dem allgemeinen Verfahren gemaf Nr. 7.3.1 mit
einer Bodendampfung von G =0,5 (teilweise absorbierend) und einer Mittenfrequenz
von 500 Hz ermittelt. Da sich die Anlagen vor allem an Kinder und Jugendliche rich-
ten, ist im vorliegenden Fall eine Beurteilung nach der 18. BImSchV (,Sportanlagen-
schutzverordnung‘) nicht angemessen.
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Die meteorologische Korrektur wurde konservativ nicht in Ansatz gebracht. Fir eine
Berechnung auf der sicheren Seite wurde im Sinne einer worst-case-Betrachtung
wegen des hdéheren Ruhezeitenanteils an Sonn- und Feiertagen, eine Sonntagsnut-
zung betrachtet.

Neben den Orientierungswerten der DIN 18005-1 sind daher auch die Immissions-
richtwerte (IRW) der TA Larm einzuhalten. Diese entsprechen bei den geplanten
Gebietsfestsetzungen den Orientierungswerten der DIN 18005.

Da die beiden Spielfelder eher im Sommer genutzt werden und der Rodelberg nur
im Winter, wurde jeweils ein Sommerszenario und ein Winterszenario betrachtet.

Im Ergebnis zeigte sich, dass sowohl im Sommer- als auch im Winterszenario an
samtlichen Fassaden im Geltungsbereich A die Orientierungs- bzw. Immissionsricht-
werte deutlich unterschritten werden.

Vorhabenbezogener Verkehrslarm:

Durch die geplante Wohnbebauung ist ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von

rd. 850 Kfz/d zu erwarten, die sich nachteilig auf die schutzbedurftige Nachbarschaft
auswirken kénnen. Stellplatze und Garagen, deren Anzahl dem Bedarf vor Ort ent-
sprechen, stellen hingegen keine erhebliche oder unzumutbare Stérung dar; sie ent-
sprechen der Eigenart der Nutzung vor Ort.

Neubau von Stral3en:

Die Auswirkungen von Verkehrslarm bei einem Neubau von Strafen in einem Plan-
gebiet, beschranken sich oftmals nicht nur auf das Plangebiet selbst. Entsprechend
ist auch gegenilber der Bebauung aulerhalb des Plangebiets eine Beurteilung ge-
maf 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung‘) vorzunehmen.

Die 16. BImSchV enthalt zur Beurteilung der Belastung durch Verkehrslarm Immissi-
onsgrenzwerte, die unter Berlcksichtigung ihres Schutzanspruchs jeweils 4 dB(A)
oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarm liegen:

. Immissionsgrenzwerte in dB(A)
Gebietsart Tag (06 — 22 Uhr) | Nachts (22 — 06 Uhr)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 59 49
Kleingartenanlagen 59 59
Mischgebiet (MI) 64 54
Gewerbegebiet (GE) 69 59

Als Emissionsquelle wird gemal VLarmSchR 97 der neu gebaute Verkehrsweg
bzw. der umzubauende Abschnitt beriicksichtigt, wobei jeder Verkehrsweg fir sich
allein betrachtet wird. Eine Uberlagerung der Beurteilungspegel mehrerer Verkehrs-
wege wird bei der Ermittlung der Anspruchsberechtigung nicht bertcksichtigt, ent-
sprechend ist der Kreis der Anspruchsberechtigten fir jeden Verkehrsweg getrennt
zu ermitteln.

Bei der Beurteilung nach 16. BImSchV ist die unmittelbar und mittelbar betroffene
Bebauung zu betrachten.
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Bei einer unmittelbar betroffenen Bebauung handelt es sich um die Gebaude, die
entlang des betreffenden Bauabschnitts einer StralRe liegen und somit direkt von
den baulichen Auswirkungen des Strallenneubaus und dessen Verkehrsmenge be-
troffen sind. Dabei wird auch die Verkehrsmenge des sich anschlieltenden, nicht
baulich veranderten Bereichs der gleichen Stralte, mit in Ansatz gebracht. Fir diese
Bestandsbebauung erfolgt die Beurteilung einschlagig nach 16. BImSchV; die Ein-
schatzung der Belastung bemisst sich an den maf3geblichen Immissionsgrenzwer-
ten.

Fir die nahe Bestandsbebauung aulRerhalb des betreffenden Bauabschnitts einer
Stralde, die sogenannte mittelbar betroffene Bebauung, ist hingegen nur die Ver-
kehrsmenge der geplanten Stral3e (Neubau) mafigeblich. Die Verkehrsmenge des
sich anschlieflienden, baulich nicht gednderten Bereichs der vorhandenen Stralle,
ist gemal VLarmSchR 97 (,Richtlinie flr den Verkehrslarmschutz an Bundesfern-
stral3en in der Baulast des Bundes®) auler Acht zu lassen. Eine Beurteilung erfolgt
nach 16. BImSchV unter Heranziehung der maf3geblichen Immissionsgrenzwerte.

Bau Planstral3e B und C:

Bei den Planstrallen B und C handelt es sich zwar auch um Stralenneubauten, al-
lerdings dienen sie allein der Erreichbarkeit der geplanten Wohngebiete, eine
Durchwegung in andere bestehende oder geplante Wohngebiete gibt es nicht. Des
Weiteren werden sie als verkehrsberuhigte Bereiche ausgefihrt. Im Allgemeinen
zahlt man derartigen Verkehrslarm sowie auch den Parkplatzlarm in Wohnbereichen
zu den Alltagserscheinungen, deren es keiner schalltechnischen Untersuchung be-
darf; dies gilt auch fir die z. B beim Tlrenschlagen von Fahrzeugen auftretenden
kurzzeitigen Gerauschspitzen.

Dennoch wurden die Auswirkung der Planstra’e B und C auf die Gebaudefassaden
(entsprechend Nutzungsbeispiel) im stdlichen Teilgebiet im Geltungsbereich A im
Sinne eines Stralenneubaus untersucht.

Im Ergebnis zeigte sich, dass sich durch den ErschlieBungsverkehr an den nachst-
gelegenen Fassaden Beurteilungspegel von bis zu 53 dB(A) am Tag und bis zu

44 dB(A) in der Nacht ergeben. Entsprechend werden die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV tags und nachts deutlich unterschritten; selbst die Orientierungs-
werte der DIN 18005 werden noch unterschritten.

Bau Planstrale D:

Der Neubau der PlanstralRe D kann sich nachteilig auf die unmittelbar betroffene Be-
standsbebauung der zwischen den beiden Teilgebieten liegenden Gewerbegebiete
(GE) auswirken. Die Belastung ergibt sich einzig aus dem Verkehr der Plan-

stralRe D, ein sich anschlieBender baulich nichtveranderter Bereich der Planstralie
liegt nicht vor. Aufgrund des geringen Planverkehrs von < 1000 Kfz/d, der Beschran-
kung auf 30 km/h und dem geringen Schutzanspruch eines GE-Gebietes von

69 dB(A)/59 dB(A) kann eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV ausgeschlossen werden; gleiches gilt fur die Orientierungswerte der
DIN 18005.

Mittelbar betroffen ist die Bestandsbebauung gegeniber der Einmindung der Plan-
stral®e D in die WodanstralRe; demgemaf Wodanstralle 35 und 37 mit dem Schutz-
anspruch eines Mischgebietes gemal § 34 BauGB. Aufgrund des geringen Planver-
kehrs von < 1000 Kfz/d, der Beschrankung auf 30 km/h und dem Schutzanspruch
eines MI-Gebietes von 64 dB(A)/54 dB(A) kann eine Uberschreitung der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV ausgeschlossen werden; gleiches gilt fur die Orien-
tierungswerte der DIN 18005.
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Erheblicher baulicher Eingriff in Verkehrswege:

StraRenbauliche MaRnahmen, die in die bauliche Substanz und/oder in die Funktion
einer Stral3e eingreifen und dabei auf eine Steigerung der verkehrlichen Leistungs-
fahigkeit abzielt, werden als erheblicher baulicher Eingriff im Sinne der 16. BImSchV
gewertet.

Entsprechend ist gemal 16. BImSchV § 1 Abs. 2 Satz 2 zu prufen, ob eine wesentli-

che Anderung durch den erheblichen baulichen Eingriff vorliegt. DemgemaR ist eine

Anderung wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des von dem zu dndernden Ver-

kehrsweg ausgehenden Verkehrslarms

- um mindestens 3 dB(A) erhoht wird oder

- auf mindestens 70 dB(A) am Tage oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht erhéht
wird oder

- von mindestens 70 dB(A) am Tage oder 60 dB(A) in der Nacht erhdht wird; dies
gilt nicht in Gewerbegebieten.

Werden diese Immissionsgrenzwerte bei dem Neubau oder der wesentlichen Ande-
rung eines Verkehrsweges Uberschritten, so haben die betroffenen Anwohner einen
Anspruch auf ausreichende Schallschutzmallinahmen, dem vorrangig durch aktiven
Schallschutz (Larmschutzwande / -walle, larmmindernde Fahrbahnbelege) entspro-
chen werden soll. Sofern sich aktive Schutzmalinahmen nicht umsetzbar sind oder
nicht ausreichen, so haben die betroffenen Anwohner einen Anspruch auf Schall-
schutzmalnahmen gemaf der Verkehrswege-Schallschutzmalinahmenverordnung
(24. BImSchV), die vom Bautrager durchzufihren sind.

Planstral3e A / Ausbau Wodanstral3e:

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans soll die Wodanstralle (Plan-

stral3e A) von einer untergeordneten einspurigen Stralde zu einer zweispurigen —
eine Spur je Fahrtrichtung — zzgl. beidseitigem Gehweg und separatem Radweg mit
Hochbord ausgebaut werden.

Gemal VLarmSchR97 handelt es sich bei einem Bau von Radwegen um einen er-
heblichen baulichen Eingriff im Sinne von § 1 Abs. 2 Satz 2. Entsprechend ist zu
prufen, ob die Kriterien fur eine wesentliche Anderung erfullt werden.

Des Weiteren wird die Wodanstral3e kiinftig an die Mitgaustral’e angebunden. Somit
wird der Tatbestand einer Anderung der Verkehrsfunktion erflllt, da durch eine bau-
liche Malinahme eine Straf3enverbindung zu einer bereits vorhandenen Stralte her-
gestellt wird und sich hierdurch die Verkehrsfunktion der vorhandenen Stralie
grundsatzlich andert - durch Anbindung wird eine Sackgasse bzw. eine reine Anlie-
gerstralRe zur Hauptdurchgangsstralle.

Unter diesen Voraussetzungen erweitert sich der Larmschutzbereich auf den bau-
lich nicht veranderten Streckenabschnitt bis zu der nachsten Verkntpfung mit einer
nicht nur untergeordneten o6ffentlichen Stral3e (hier: Mittelweg). Dabei wird die Ver-
knupfung/der Knotenpunkt selbst (hier Kreuzungsbereich Mitgaustralle — Mittelweg),
in die schalltechnische Untersuchung nicht mit einbezogen. D. h., die unmittelbar
betroffene Bebauung erstreckt sich nicht nur entlang der Wodanstral3e, sondern
auch entlang der Mitgaustralle bis zum Mittelweg.

Im Rahmen des Ausbaus der Wodanstral3e (Planstrafle A) wird zum Schutz der
Nachbarn als larmmindernder Fahrbahnbelag gemaf Tabelle 4a der RLS-19 der
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Straliendeckschichttyp DSH-V 5 eingebaut. Diese larmmindernde Strallendeck-
schicht wurde auch schon im Fahrweg der Mitgaustralte verbaut. Entsprechend
wurde dieser in der schalltechnischen Untersuchung fiir beide Stral3en bertcksich-
tigt.

Nordlich der WodanstralRe befinden sich im westlichen Bereich Kleingarten (K.V.
Wodan) und im &stlichen Bereich ein nach § 34 BauGB eingestuftes Mischgebiet.
Sudlich der Wodanstrale, 6stlich der Planstraf3e D ein nach § 34 BauGB eingestuf-
tes Gewerbegebiet und westlich der Planstrae D das geplante Gewerbegebiet
(HA 137).

Fir Kleingarten sind in der 16. BImSchV keine Immissionsgrenzwerte genannt.
Nach einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes (zitiert in VLarmSchR 97) ist die
Gebietskategorie Kern-, Dorf- und Mischgebiet zugrunde zu legen, auch wenn die
Garten Uberwiegend zu Erholungszwecken genutzt werden. Im Beiblatt 1 zur

DIN 18005 ist fur Kleingarten ein schalltechnischer Orientierungswert von 55 dB(A)
am Tag und in der Nacht angegeben, was der Schutzwirdigkeit eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) ohne erhéhten Schutzanspruch in der Nacht entspricht. Dem-
entsprechend wird hier fur die Kleingarten (Dauerkleingarten im Innenbereich) eben-
falls der héhere Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes zugrunde gelegt
und somit der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) fur die Beurtei-
lung zur Tag- und Nachtzeit herangezogen. Der maf3gebliche Immissionsort liegt
gemal VLarmSchR 97 2 m Uber der Mitte der Kleingartenflache. Wenn der Immissi-
onsgrenzwert in der Mitte des Kleingartens eingehalten wird, ergeben sich im Gar-
ten ausreichend grofe Teilflachen, auf denen ein erholsamer Aufenthalt mdglich ist.

Die Belastung der unmittelbar an der Wodanstrafle und MitgaustralRe betroffenen
Bebauung ergibt sich aus dem Verkehr der Wodanstrale (= Neubau Planstralie A)
und dem Verkehr der sich anschlieRenden baulich nichtveranderten Bereich der
weiter flihrenden Stral3e (= Mitgaustral3e).

Die Berechnung der Gerauschimmissionen erfolgte streng nach den Vorgaben der
RLS-19 (,Richtlinien flr den Larmschutz an Straen‘) anhand der prognostizierten
Verkehrsbelastungen fur den Prognosehorizont 2035.

Im Ergebnis zeigte sich, dass an allen unmittelbar am starksten betroffenen Immissi-

onsorten entlang der Wodanstral3e die malRgeblichen Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV

- in der Mitte der Kleingarten (,Wodan“; Allgemeines Wohngebiet — WA, tags) um
mindestens 3 dB(A) unterschritten werden,

- an den Fassaden im Mischgebiet um mindestens 3 dB(A)/2 dB(A) tags/nachts
(Bultenweg 35, Bienroder Weg 42) unterschritten werden und

- an den Fassaden im Gewerbegebiet um mindestens 9 dB(A)/7 dB(A) tags/nachts
(Wodanstr. 2) unterschritten werden.

Des Weiteren zeigte sich im Ergebnis, dass an allen - durch die Erweiterung des

Larmschutzbereiches - unmittelbar am starksten betroffenen Immissionsorten ent-

lang der MitgaustralRe die mafRRgeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

- in der Mitte der Kleingarten (,Lange Hecke"; Allgemeines Wohngebiet — WA,
tags) um mindestens XY dB(A) unterschritten werden.

Da die maligeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den am starksten
betroffenen Immissionsorten untgrschritten werden, erubrigt sich eine Prifung, ob
die Kriterien einer wesentlichen Anderung gemaR 16. BImSchV erflllt werden.
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Entsprechend wird bzgl. der Bebauung entlang der Wodan- und Mitgaustrale kein
weiterer Untersuchungs-/Handlungsbedarf ausgeldst. Ein Anspruch auf Larmschutz-
maflnahmen besteht nicht.

Des Weiteren ist vorgesehen, die WodanstralRe ostlich an den Knotenpunkt Bienro-
der Weg, mit je einer Links- und Rechtsabbiegespur anzuschlieen. In diesem Zu-
sammenhang muss am Knotenpunkt das Stralenniveau vom Bienroder Weg ange-
passt werden. In diesem Zuge wird die Stral3e saniert, eine Lichtsignalanlage errich-
tet und Ummarkierungen fur eine Abbiegespur in die Wodanstrale vorgenommen.

Diese vorgesehenen baulichen Eingriffe am Bienroder Weg greifen nicht in die
Funktion des Verkehrswegs ein und zielen nicht auf eine Steigerung der verkehrli-
chen Leistungsfahigkeit ab. Des Weiteren handelt es sich gemal VLarmSchR97
weder bei Ummarkierungen (z. B. zur Schaffung zusatzlicher Fahrstreifen), noch
beim Bau von Lichtsignalanlagen um einen erheblichen baulichen Eingriff.
Entsprechend wird bzgl. dem Knotenpunkt Wodanstral’e — Bienroder Weg kein wei-
terer Untersuchungs-/Handlungsbedarf ausgeldst.

Vorhabenbezogener Verkehrslarm (Mehrverkehr):

Der durch die NeuerschlieBung entstehende Zusatzverkehr kann auf den bestehen-
den auleren ErschlieBungsstraltien an den Bestandsbebauungen spurbar sein. Ge-
maf den Regelungen der 16. BImSchV lasst sich jedoch selbst dann kein Larm-
schutzanspruch ableiten, wenn durch verkehrslenkende oder planerische Malinah-
men eine Pegelsteigerung der absoluten Verkehrslarmbelastung von mehr als

3 dB(A) eintritt und Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden oder aber die Stra-
Renverkehrslarmpegel durch den Zusatzverkehr oberhalb der sog. Gesundheits-
werte von 70 dB(A)/60 dB(A) tags/nachts ansteigen.

Fir eine Einschatzung der Larmsituation an einer durch den Zusatzverkehr einer
Planung mittelbar betroffenen Bebauung an bestehenden Stra3en kénnen - man-
gels konkreterer Vorschriften - jedoch die Bestimmungen der VLarmSchR97 (,Richt-
linie fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstraflen in der Baulast des Bundes®)
herangezogen werden. Die dann fir die kritischen Immissionsorte zugrunde zule-
genden Vergleichswerte, die sogenannten Sanierungsauslésewerte, betragen fir
Mischgebiete 66 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts (VLarmSchR97, Stand Aug.
2020).

Gleichwohl sind darliber hinaus zur Beurteilung der Larmsituation an Bestandsstra-
Ren nach der einschlagigen Rechtsprechung die im Verhaltnis niedrigeren Immissi-
onsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV als ,Orientierungswerte“ im Sinne einer Ori-
entierungshilfe in Analogie zu einer Prifung nach § 45 Abs. 1 S. 1 und 2 Nr. 3 StVO
(StraBenverkehrsordnung) heranzuziehen; nachfolgend Immissionsgrenzwerte*
(IGW*) genannt.

Die Belastungssituation der strallenbegleitenden Bebauung im Umfeld zum Gel-
tungsbereich A wurde im Schallgutachten fir den Prognose-Nullfall und den Prog-
nose-Planfall untersucht.

Dabei Iasst sich schon aus der Differenz der Schallleistungspegel ableiten, dass
zwischen dem Null- und dem Planfall nur geringe Erhéhungen der Beurteilungspe-
gel zu erwarten sind. Bei der Betrachtung des Planfalls zeigte sich, dass die im
Sinne einer Orientierungshilfe als ,Orientierungswerte heranzuziehenden MI-Immis-
sionsgrenzwerte* von 64 dB(A)/54 dB(A) tags/nachts an dem am starksten betroffe-
nen Immissionsort (sudliche Gebaudefassade Blltenweg 35) am Tag um

rd. 1 dB(A) unterschritten und in der Nacht eingehalten wird.
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Es kann daruber hinaus sicher ausgeschlossen werden, dass durch das Planvorha-
ben an der bestehenden betroffenen Bebauung die sog. Sanierungsauslosewerte
der VLArmSchR97 (Stand Aug. 2020) von 66 dB(A)/56 dB(A) tags/nachts und ent-
sprechend die sog. Gesundheitswerte von 70 dB(A)/60 dB(A) tags/nachts uber-
schritten werden. Eine erforderliche HandlungsmalRnahme ergibt sich daraus ent-
sprechend nicht.

Vorhabenbezogener Gewerbelarm:
Nérdliches Teilgebiet:

Dem geplanten Gewerbegebiet wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Taubenstral’e® (HA 135) fir die Tag- und Nachtzeit immissionswirksame fla-
chenbezogene Schallleistungspegel (IFSP, LwA*) zugewiesen, die eine Einhaltung
der mal3geblichen Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen schutzbedurftigen
Nutzungen sicherstellen. Wesentliche Konflikte sind demnach nicht zu erwarten, so-
fern bei der Planung neuer Gewerbeeinheiten im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens durch einen schalltechnischen Nachweis sichergestellt ist, dass die Immissi-
onsrichtwerte an den mal3geblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Sddliches Teilgebiet:

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet kann man hin-
sichtlich der zulassigen gewerblichen Nutzungen gemafR Baugesetzbuch (BauGB)
bzw. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Regel davon ausgehen, dass keine
immissionsrelevanten Gerausche innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs A
auftreten.

Kindertagesstatten:

Durch das Neubaugebiet entsteht ein Bedarf an Kita- und Krippenplatzen, der vor
Ort in den bestehenden Betreuungseinrichtungen nicht gedeckt werden kann. Inwie-
weit eine Kita in oder au3erhalb des Geltungsbereichs A errichtet wird, wird im Rah-
men der Umsetzung entschieden.

Kindertagesstatten, Kinderspielplatze u. a. Einrichtungen im Sinne des § 22 Abs. 1a
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind im Allgemeinen unter dem Aspekt
der ,Sozial-Adaquanz“ zu bewerten. Da Gerduscheinwirkungen durch Kinder not-
wendigerweise zum menschlichen Zusammenleben gehdren, ist ,Kinderlarm® mehr
als Larm anderer Verursacher zumutbar und i. d. R. hinzunehmen.

Unabhangig davon ist jedoch im Einzelfall sicherzustellen, dass Anwohner nicht
Uber ein annehmbares Mal} hinaus in Haufigkeit und Starke durch Kinderlarm be-
aufschlagt werden. Dabei darf bei der Beurteilung von Kinderlarm das Mal3 der Er-
heblichkeit explizit nicht an Immissionsricht- oder -grenzwerten festgemacht werden.

Um die Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich zu machen und den
Schutzanforderungen der im Plangebiet liegenden schutzwiirdigen Nutzungen
(Wohnen) Rechnung zu tragen, wurden im Schallgutachten allgemeingultige Anfor-
derungen an den baulichen Schallschutz in Form von Larmpegelbereichen (LPB)
gemal DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®) ermittelt. Dazu wurden fir das Plan-

Bebauungsplan ,Jutenring®, HA 137 Begriindung, Stand: 23.01.2024
Verfahrensstand: § 3(2) BauGB

58 von 145 in Zusammenstellung



-28- TOP 5

gebiet die maligeblichen Aufienlarmpegel fir die kritische Geschosshohe (1. Ober-
geschoss / Immissionshohe von 5,80 M tber Grund) bei freier Schallausbreitung
ohne bauliche Anlagen schalltechnisch berechnet.

Da im Plangebiet die Gerdauschbelastung von mehreren Larmquellen herruhrt, ist die
Uberlagerung dieser verschiedenen Schallimmissionen zu beriicksichtigen. Entspre-
chend berechnen sich gemaf DIN 4109 (2018) die resultierenden Aulienlarmpegel
(,Summenpegel“) aus den einzelnen mafligeblichen AuRenlarmpegeln — hier von
Verkehr (Stral3e, Schiene) und Gewerbe — zzgl. 3 dB(A).

Dies vorangestellt errechnen sich innerhalb des Geltungsbereichs A die mal3gebli-
chen Aul3enlarmpegel zu rd. 59 dB(A) bis 67 dB(A). Die daraus resultierenden
Larmpegelbereiche (LPB) ergeben sich im vorliegenden Fall entsprechend der
Norm zu LPB Il bis IV. Dabei liegen dominiert durch den Stral3enverkehrslarm der
WodanstralRe (Planstrale A) im nordlichen Teilgebiet im GE die LPB Il und IV vor
und im unmittelbaren Stral’enbereich LPB V. Im sudlichen Teilgebiet erwiesen sich
der Strallenverkehrslarm der Planstral’e C und der Schienenverkehrslarm als pe-
gelbestimmend. Entsprechend verringern sich die Larmpegelbereiche mit gréRer
werdendem Abstand zu den Verkehrswegen. Dementsprechend liegt im 6stlichen
Bereich LPB IV vor, im mittleren LPB Il und im westlichen Bereich LPB II.

Mafnahmen zum Schallschutz

Die Ermittlung der Gerauschbelastung im Geltungsbereich A zeigt, dass zum Teil
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 durch
den Verkehrslarm zu erwarten sind. In diesem Zusammenhang wird auch die
Grenze fir gesunde Schlafverhaltnisse bei gekipptem Fenster Uberschritten. Ent-
sprechend sind die Auswirkungen des Verkehrslarms in Hinblick auf das Schutzgut
Mensch als wesentlich einzustufen.

Fir eine gesunde Sprachentwicklung der Kinder ist es unerlasslich im Au3enspiel-
bereich ausreichend ruhige Bereiche von max. 50 dB(A) zu schaffen. Die Berech-
nungen bei freier Schallausbreitung und insbesondere unter Berticksichtigung der
Bebauung (Nutzungsbeispiel) lassen erkennen, dass in einem Grol3teil des Gel-
tungsbereichs Beurteilungspegel von unter 55 dB(A) erreicht werden kénnen.

Durch den Gewerbelarm der umliegenden gewerblichen Nutzungen werden im Gel-
tungsbereich A keine Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 bzw.
der Immissionsrichtwerte der TA Larm hervorgerufen. Vielmehr werden die Orientie-
rungs- bzw. Immissionsgrenzwerte tags und nachts in den festgesetzten Aligemei-
nen Wohngebieten an den meisten vorgesehenen Fassaden deutlich unterschritten,
sodass gesonderte bauliche MaRnahmen zur Losung von Immissionskonflikten im
Hinblick auf Gewerbelarm nicht erforderlich sind.

Ebenso verursacht der sudlich vom Geltungsbereich A gelegene Jugendplatz keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsricht-
werte der TA Larm. MalRnahmen sind somit nicht erforderlich.

Aufgrund der Erkenntnisse aus der schalltechnischen Untersuchung sind zur Ge-
wahrleistung der zu bericksichtigenden Schutzanspriiche sowie zur Vermeidung
von Nutzungseinschrankungen der umliegenden Betriebe und Anlagen MalRnahmen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu prifen und werden nach planerischer Abwagung im erforderli-
chen Umfang festgesetzt. (s. Kap. 5.7).
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Der Strallenausbau der Wodanstral’e sowie die Anpassung am Bienroder Weg im
Knotenpunkt Wodanstral3e — Bienroder Weg, I6sen keinen weiteren Untersuchungs-
bedarf im Sinne der 16. BImSchV aus. Mal3nahmen sind somit nicht erforderlich.

Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle, diese so
zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (hier LArmemissionen), die nach
dem Stand der Technik vermeidbar sind, verhindert werden und dass nach dem
Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
malfd beschrankt werden.

Beim Betrieb einer Baustelle, mit ihren technischen Einrichtungen und einschlielich
des Baustellenverkehrs, sind bezliglich des Larms die Immissionsrichtwerte der
AVV-Baularm ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm® zu
beachten. Ein Regelbetrieb der Baustelle ist gemafl AVV-Baularm nur werktags
(Montag bis Samstag) im Zeitraum zwischen 7 Uhr und 20 Uhr (Tagzeit) zulassig.
Sollten aus technologischen Griinden Nachtarbeiten im Zeitraum zwischen 20 Uhr
und 7 Uhr notwendig werden — z. B. typischerweise Betonagen — so sind diese
rechtzeitig bei der Unteren Immissionsschutzbehdrde der Stadt Braunschweig zu
beantragen.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das nérdliche Teilgebiet im Geltungsbereich A wird aktuell als Stellplatz- und Lager-
flache verwendet. Dadurch kann es zu Staub- und Lichtemissionen kommen. Bei
der nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauung handelt es sich um Kleingarten-
anlagen nérdlich der Wodanstral3e. Diese sind gegenliber Staub und einer Blen-
dung durch Licht durch hohe Hecken entlang der Wodanstralte geschitzt. Da die
Aufenthaltszeit in Kleingartenanlagen i. d. R. auf die Tagzeit beschrankt ist, ist auch
allein daher schon nicht zu erwarten, dass Licht aus dem Gewerbegebiet zu einer
Belastigung fuhrt.

Im sudlichen Teilgebiet im Geltungsbereich A befinden sich im Bestand (Brachfla-
chen und leerstehende Gebaude) keine Emissionsquellen, die Emissionen, wie z. B.
Geruch, Staub, Licht, Erschitterung oder elektromagnetische Strahlung hervorrufen.

Das sudliche Teilgebiet des Geltungsbereichs A kann durch die Beleuchtungsein-
richtungen der dstlich ansassigen gewerblichen Nutzungen, insbesondere durch die
Beleuchtungsanlagen der Tankstelle und des Lidl-Parkplatzes, von Lichtimmissio-
nen beeintrachtigt werden.

Da im Geltungsbereich A aktuell keine schutzwirdige Nutzung vorliegt, haben diese
Beeintrachtigungen keine nachteiligen Auswirkungen auf das Plangebiet.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Andere Planungen im Geltungsbereich A, die in der Bestandsnachbarschaft zu Be-
eintrachtigungen durch Geruch, Staub, Licht, Erschitterung oder elektromagneti-
sche Strahlung flihren kénnten, sind nicht bekannt.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung
Im nordlichen Teilgebiet des Geltungsbereichs A ist aufgrund des Planvorhabens
mit keinen Anderungen der Bestandssituation zu erwarten.
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Im stdlichen Teilgebiet des Geltungsbereichs A ist die Umsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebiets (WA) vorgesehen. Da in Allgemeinen Wohngebieten neben dem
Wohnen nur andere mit einer Wohnnutzung zu vereinbarende und vertragliche Nut
zungen untergebracht werden konnen, ist grundsatzlich nicht davon auszugehen,
dass Emissionen wie Geruche, Staub, Licht, Erschitterungen oder elektromagneti-
sche Strahlungen an den umliegenden Nutzungen zu nachteiligen Beeintrachtigun-
gen fuhren.

Bei Ansiedlung von Nutzungen, die aufgrund ihrer Betriebsart dem Grunde nach
dazu geeignet sind Emissionen zu produzieren die zu nachteiligen Emissionen flh-
ren konnten, z. B. Gerliche aus Restaurantkiichen, werden die immissionsschutz-
rechtlichen Belange zur Konfliktvermeidung im Rahmen des Einzelgenehmigungs-
verfahrens geregelt.

Des Weiteren zeigte eine Ortsbegehung, dass nicht zu erwarten ist, dass die Be-
leuchtungseinrichtungen der 6stlich gelegenen gewerblichen Nutzungen, einschliel3-
lich der Tankstelle und des Lidl-Parkplatzes, zu erheblichen Blendwirkungen in den
schutzbedurftigen Wohnraumen der geplanten Wohnnutzungen fihren, zumal ge-
man der Betreiberpflicht nach § 22 BImSchG die Anlagen dem Stand der Technik
entsprechen missen. Sollte es hier widererwarten dennoch zu Beeintrachtigungen
kommen, kann diesen im Rahmen des Selbstschutzes durch einfache MalRnahmen
wie z. B. durch die Installation von Rollladen oder Jalousien wirksam entgegenge-
wirkt werden.

Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle diese so zu
betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (Larm-, Staub-, Licht- und Erschit-
terungsemissionen), die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, verhindert
werden und nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwir-
kungen auf ein Mindestmal} beschrankt werden.

Im Rahmen von GrofR3baustellen kann es grundséatzlich zu Erschitterungen kom-
men. Nach dem jetzigen Kenntnisstand sind jedoch keine Spundwande oder Pfahl-
grindungen in der Bauphase notwendig, so dass aufder Baustellenverkehr keine
nennenswerten Erschutterungen zu erwarten sind. Ist im Rahmen der Bauphase wi-
dererwarten mit Erschitterungen zu rechnen, sind die entstehenden Erschitterun-
gen durch die Baumaschinen und/oder den Baustellenverkehr insbesondere an den
umliegenden Wohnhausern im Vorfeld zu ermitteln und zu beurteilen. Die Vorgaben
der DIN 4150 (,Erschitterungen im Bauwesen’) sind hierbei zu beachten. Ein Nach-
weis des Nichtentstehens von Gebdudeschaden durch Beweissicherung ist empfeh-
lenswert.

Je nach Bauphase und Wetterlage kann es auf der Grof3baustelle zu erheblichen
Staubemissionen kommen. Damit diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in
der Nachbarschaft fihren, ist ein Staubaufkommen nach dem Stand der Technik zu
verhindern. Unvermeidbar auftretende Staubemissionen sind durch die Verwendung
dem Stand der Technik entsprechender Technologien und Gerate auf ein Mindest-
malf zu beschranken.

Je nach Jahreszeit und Wetterlage kann es auf der Gro3baustelle zu erheblichen
Blendwirkungen durch Baustrahler und Baufahrzeugscheinwerfern kommen. Damit
diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft flihren sind Be-
leuchtungseinrichtungen (Strahler) so anzubringen oder so abzudecken, dass eine
direkte Einsicht in die Leuchtmittel von der unmittelbar angrenzenden Bebauung
nicht moglich ist.
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4.4.1.3 MaRnahmen zum Schallschutz

Zur Gewabhrleistung der zu berlcksichtigenden Schutzanspriiche sowie zur Vermei-
dung von Nutzungseinschrankung der umliegenden Gewerbebetriebe wurden Maf3-
nahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzes geprift und nach planerischer Abwagung im erforderlichen
Umfang festgesetzt.

4.4.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Natur-/Landschaftsschutzgebiete, Na-
turdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile, europaische Vogelschutzgebiete
oder FFH-Gebiete.

Fir den Grofteil des Geltungsbereichs liegen Kartierungen aus dem Jahr 2014 vor,
die vor Beseitigung der Kleingarten durchgefuhrt wurden und somit die Grundlage
fur die faunistischen/floristischen Beurteilungen darstellen. Da der Grofteil der Fla-
che aktuell bereits geraumt ist, ist eine erneute Kartierung in diesem stark gestorten
Bereich nicht zielfihrend.

In dem Bereich Wodanstral3e wurde in den Jahren 2020 und 2021 eine Kartierung
der Biotoptypen sowie unterschiedlicher Artengruppen (Brutvogel, Fledermause,
Amphibien, Reptilien, Heuschrecken und Tagfalter) flr das mittlerweile eingestellte
Projekt ,Stadtstralle Nord“ durchgefiihrt (Kartierungen zur Planung ,Stadtstral’e
Nord“ in Braunschweig, Biodata 2021). Die Erfassungsdaten kdnnen fir das B-Plan-
verfahren genutzt werden, eine erneute Kartierung in diesem Bereich wird somit
ebenfalls nicht fur notwendig angesehen.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wird auf der bereits gerdumten Flache die Sukzes-
sion eintreten und durch Uberwiegend anspruchslose Arten der Siedlungsbereiche
genutzt werden.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Bezogen auf den Zustand vor Rdumung der Kleingarten gehen bei Durchfiihrung
der Planung Quartier- und Nahrungshabitate fir u. a. Végel, Fledermause sowie un-
terschiedliche Insektengruppen verloren.

Der Ersatz an Quartieren fir Végel und Fledermause ist durch Nisthilfen an den
neuen Gebauden auszugleichen. Im Zuge der Freiflachenbegriinung soll im Ver-
gleich zum ersten Bauabschnitt verstarkt auf eine naturnahe Gestaltung mit Verwen-
dung von nektarreichen und fruchttragenden Gehdlzen geachtet werden.

4.4.3 Flache

Das Schutzgut Flache stellt eine bedeutsame begrenzte natirliche Ressource dar
und ist als eigenstandiges Schutzgut neben dem Schutzgut Boden zu betrachten-
den. Die planungsrechtliche Inanspruchnahme von Flache ist mit der Zunahme von
Siedlungs- und Verkehrsflache gleichzusetzen, was zumeist mit irreversiblem Ver-
lust der urspringlichen Funktion einhergeht und sich negativ auf viele verschiedene
Schutzglter auswirkt.
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet war zum Grof3teil bebaut und entsprechend versiegelt. Ein gréRerer
Bereich des Plangebiets ist durch eine Kleingartenanlage vorgepragt.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfuhrung der Planung

Die wesentlichen Vorbelastungen bestehen durch die Inanspruchnahme von ehe-
maligen Freiflachen durch Versiegelungen fir Bebauung (auch kleinflachige) und
linienhaften Infrastrukturen (Wege und Stral3en).

Die vorliegenden Verhaltnisse bleiben unverandert. Aufgrund des fehlenden Pla-
nungsrechtes ist fir den Teilbereich der Kleingartenflachen keine wesentliche Zu-
nahme von Siedlungs- und Verkehrsflache zu erwarten. Die Gartenflachen kénnten
weiterhin bewirtschaftet werden.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihnrung der Planung

Angaben zur Flachennutzung sind eine wertneutrale Wiedergabe der Situation im
Plangebiet. Im Rahmen der Auswirkungsprognose wird betrachtet, in welchem Um-
fang das Bauvorhaben die Flachennutzung verandert. Im Zentrum steht die zu er-
wartende dauerhafte Nutzungsveréanderung durch Flacheninanspruchnahme und
Versiegelung.

Mit der Umsetzung der Planung werden die urspringlich gartnerisch genutzten Fla-
chen uberwiegend in Wohnbauflachen und Verkehrsflachen umgewandelt. Dies
fuhrt zum Verlust der natirlichen Bodenfunktionen durch Versieglung und Bebau-
ung. Verlust von Lebensraumen fir Flora, Fauna, Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes, Reduktion der Wasserversickerungsfahigkeit sowie verandertes Klein-
klima.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind als wesentlich einzustufen.

444 Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Fir den Geltungsbereich stdlich des Gotenweges liegt ein Untersuchungsbericht
von bsp ingenieure (2. Bericht: Baugrund- und Altlastenuntersuchungen,
24.04.2014) vor. Zudem wurden im Bereich des friiheren Gartenvereins durch bsp
ingenieure umwelttechnische Untersuchungen durchgefihrt (Berichte vom
05.10.2020, 28.05.2021 und 19.04.2023).

Der sudwestliche Teil des Plangebietes wird von den Flachen des friiheren Garten-
vereins eingenommen. Die Lauben sind bereits rickgebaut. Die Grunflachen liegen
brach. Bei den natirlichen Béden handelt es sich um Mittlere Gley-Braunerden, die
durch die Gartentatigkeiten allerdings z. T. stark anthropogen Uberpragt sind.

Das Grundstlick Gotenweg 1 - 3 wurde in der Vergangenheit durch die Bahn ge-
nutzt (Bahnausbesserungswerk mit Gleisanlagen, Drehscheibe, Lokschuppen u. &.).
Ferner wurde das Grundstick gewerblich durch einen Holzgrol3handel und einen
GroRhandel fur Baustoffe genutzt. Das Grundsttick ist nahezu vollstandig mit Beton
oder Betonsteinpflaster versiegelt. Nattrliche Oberbdden liegen hier nicht mehr vor.

Bei dem nordlichen Teil des Bebauungsplangebietes handelt es sich um die Wodan-
stralde sowie sudlich angrenzende Bereiche. Die Wodanstral3e ist vollstandig as-
phaltiert. Die Randstreifen der Wodanstrale und die Uberplanten Bereiche sidlich
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davon sind teilweise befestigt (Beton, Asphalt, Pflaster, Schotter), teilweise handelt
es sich um unversiegelte Grunstreifen/Grunflachen. Im Bereich der Grunflachen lie-
gen ebenfalls Mittlere Gley-Braunerden vor, die Uberwiegend stark anthropogen
Uberpragt sind.

Bei dem uberplanten Streifen zwischen WodanstralRe und Gotenweg (Planstral’e D)
handelt es sich Uberwiegend um baum- und strauchbewachsene Grinflachen, zum
Teil um mit Beton und Asphalt befestigte Flachen.

Der Natlrlichkeitsgrad, die Ertragspotentiale sowie die natlrliche Funktionserfiillung
der Béden insgesamt in dem B-Plangebiet sind diesbezlglich als ,sehr gering®, im
Bereich des frilheren Gartenvereins als ,mittel“ zu beurteilen.

Der Oberboden liegt in dem Plangebiet nach den vorhandenen Untersuchungen in
Starken zwischen ca. 0,2 m und max. 1,1 m (Bereich Gartenverein) vor und ist teil-
weise umgelagert. Die Flachenbefestigungen (Asphalt, Beton, Pflaster) weisen Star-
ken zwischen rd. 0,1 m und 0,2 m auf. Unter den Flachenbefestigungen sind meist
Tragschichten aus Schotter, Schlacke oder RC-Material in Starken im Dezimeterbe-
reich vorhanden.

Unter den Oberbdden bzw. unter den vorhandenen Tragschichten liegen Aufschiit-
tungen (hauptsachlich Sande, teils Kiese, z. T. mit Schlacken, Bauschutt) in Starken
zwischen 0,2 m und maximal ca. 1,3 m vor. In einem Streifen zwischen dem Grund-
stiick des Gartenvereins und dem Grundstlick Gotenweg 1 - 3 wurde unter dem
Oberboden Gleisschotter mit rd. 0,3 m Starke festgestellt.

Unter den Aufflllungen stehen naturliche Talsande mit Machtigkeiten von mehreren
Metern an.

Die Sande bilden einen Porengrundwasserleiter mit zusammenhangendem freiem
Grundwasserspiegel. Der Grundwasserspiegel ist nach den Ergebnissen der vorlie-
genden Untersuchungen zwischen ca. 3,0 m und 4,5 m unter Gelandeoberkante zu
erwarten. Die héchsten Grundwasserspiegel werden rd. 1 bis 2 m héher vorliegen.

Eine planmalige technische Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund
der hydrogeologischen Verhaltnisse (Grundwasserstand, Baugrundaufbau) voraus-
sichtlich moglich.

Im Rahmen der Umwelttechnischen Untersuchungen von bsp ingenieure im Bereich
des friheren Gartenvereins (Bericht vom 05.10.2020) wurden auf funf Teilflachen
Oberflachenmischproben in Tiefen von 0,0 m bis 0,3 m entnommen und auf Schad-
stoffparameter gemaf BBodSchV untersucht. Die Prifwerte fir den Wirkungspfad
Boden — Mensch fiir eine Nutzung als Wohngebiet werden von den gemessenen
Konzentrationen bei vier der funf Teilflachen eingehalten und sind somit im Hinblick
auf die geplante Nutzung des Gelandes als Wohngebiet unkritisch. Bei einer Teilfla-
che wurden die Prifwerte flir Wohngebiete dagegen Uberschritten und sind somit im
Hinblick auf die geplante Nutzung als kritisch zu bewerten.

Zudem wurde bei erganzenden Untersuchungen durch bsp ingenieure (Bericht vom
28.05.2021) in dem ostlichen Teil des friiheren Gartenvereins, zu dem Grundstlick
Gotenweg 1 - 3 hin, Auffullungen mit Fremdeinlagerungen (Bauschutt, Gleisschot-
ter, Aschen, Kunststoff, Abfalle) festgestellt, die z. T. erheblich mit Umweltschadstof-
fen (v. a. PAK) belastet sind. Das Gelande wurde in diesem Bereich offensichtlich
flachenhaft um rd. 1,0 bis 1,3 m aufgeschiittet. Diese Flachen sind nicht versiegelt.
Eine Gefahrdung heutiger oder spaterer Nutzer Uber den Wirkungspfad Boden —
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Mensch ist daher fir diesen Bereich nicht auszuschlieRen. Die Bodenverunreini-
gung, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ist
zeichnerisch als Flache gekennzeichnet.

Die sonstigen Auffillungen im Bereich des friheren Gartenvereins weisen leicht er-
héhte Schwermetallkonzentrationen sowie z. T. erhdhte PAK-Belastungen auf.
Diese Bdden sind somit nur eingeschrankt verwertbar.

Die unter den Auffullungen anstehenden natirlichen Sande weisen keine erhéhten
Schadstoffkonzentrationen auf.

Bei dem Grundstiick Gotenweg 1 - 3 handelt es sich um eine altlastverdachtige Fla-
che. Hier wurden bei Untersuchungen 2014 im Bereich der alten Drehscheibe er-
hebliche Belastungen des Bodens mit Schadstoffen (PAK, Schwermetalle) festge-
stellt. Diese Bodenverunreinigung ist zeichnerisch als Flache gekennzeichnet, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Bei einer Entsiege-
lung dieser Flachen und bei Bautatigkeiten besteht eine potentielle Gefahrdung auf
dem Wirkungspfad Boden - Mensch. Die Prifwerte der BBodSchV fir den Wir-
kungspfad Boden — Mensch fir eine Nutzung als Wohngebiet werden von den ge-
messenen Konzentrationen erheblich Uberschritten und sind somit im Hinblick auf
die geplante Nutzung als sehr kritisch zu bewerten.

Fir das Grundstiick Gotenweg 1 - 3 sowie die friiheren Gleisbereiche sidlich davon
liegen noch keine ausreichenden Untersuchungsergebnisse zur abschlieRenden Be-
urteilung des Altlastenverdachtes vor. Es sind zusatzliche Untersuchungen erforder-
lich. Erst nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse kann entschieden werden,
ob die beabsichtigte Nutzung in diesem Teilbereich ohne weiteres moglich ist und/o-
der, ob eine Kennzeichnung weiterer Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind, erfolgen muss.

Auch fur den Uberplanten Bereich zwischen Gotenweg und Wodanstral3e (,Plan-
strale D*) sowie flr die Wodanstral3e liegen noch keine Untersuchungen vor. Hier
sind nur einzelne Grundstlicke stdlich der Wodanstralle als altlastenverdachtig ein-
zustufen.

Fur das gesamte Plangebiet sind die Baugrundverhaltnisse insgesamt als Uiberwie-
gend gunstig einzustufen. Insgesamt liegt eine ausreichende Tragfahigkeit fur Ge-
baude, Kanale und Strallen vor. Fiur Erdarbeiten mit gréReren Aushubtiefen und/o-
der bei hohen Grundwasserstanden sind Grundwasserhaltungsmafnahmen zur Ab-
senkung des Grundwasserspiegels erforderlich.

Nordlich der Wodanstral3e im Geltungsbereich bzw. direkt angrenzend daran befin-
den sich Grundwassermessstellen. Sie missen erhalten und zuganglich bleiben. In
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde des FB Umwelt der Stadt Braun-
schweig und auf Kosten des Antragstellers ist die Verlegung einzelner Messstellen
mdglich.

Prognose tber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchflihrung der Planung sind, bezogen auf den aktuellen Zustand, keine
Anderungen zu erwarten. Im Bereich der Griinflachen bleiben die noch vorhande-
nen Bodenfunktionen erhalten. Der aufgegebene Bereich des friiheren Gartenver-
eins wirde zunehmend verbrachen. Das Grundstlick Gotenweg 1 - 3 sowie die Wo-
danstral3e sind aktuell bereits fast vollstandig versiegelt.
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Aufgrund des vorliegenden Bedarfes an Wohnraum mussten ggf. an anderer Stelle
hinsichtlich des Schutzgutes Boden héherwertige Flachen in Anspruch genommen
werden.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Durch die aktuellen Planungen nimmt die Versiegelung in Teilen des Areals (Be-
reich Gartenverein) weiter zu. Die noch vorhandenen naturlichen Bodenfunktionen
gehen hier Uberwiegend verloren und bleiben allenfalls in kleineren Teilbereichen
erhalten.

Auf dem Grundstlick Gotenweg 1 - 3 kdme es bei Durchflihrung der Planung dage-
gen zu einer Entsiegelung der bisher vollstandig versiegelten Flachen und zur An-
lage neuer Grunflachen.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind abfallrechtliche Belange von der Planung
nicht in besonderer Weise betroffen.

Bei Erdbewegungsmalnahmen fallt ggf. verunreinigter Boden an, der als Abfall ent-
sorgt werden muss. Beim Umgang mit Bodenaushub ist grundsatzlich die LAGA-M
20 (Mitteilung 20 der LAGA — Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Abfallen - Stand 6. November 2003) zu beachten.

Dieser Abfall sowie alle weiteren Abfélle, die bei den vorgesehenen MalRhahmen
anfallen, sind unter Beachtung der allgemein gultigen Regelungen der abfallrechtli-
chen Gesetzgebung zu entsorgen.

Kampfmittel
Das Plangebiet ist kampfmittelverdachtig. Es wurde im 2. Weltkrieg bombardiert.

Aus Sicherheitsgriinden ist entsprechend der DIN 18323 ,Kampfmittelraumarbeiten®
fur das Plangebiet eine vollflachige Sondierung auf Kampfmittel durchzufihren.
Werden Storkorper festgestellt, sind diese zu bergen (Aufgrabung der Verdachts-
punkte).

445 Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Geltungsbereich A liegt vollstandig in Schutzzone IIl a des Wasserschutzgebie-
tes fir das Wasserwerk Bienroder Weg.

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet und es sind
keine Oberflachengewasser innerhalb des Bereiches vorhanden.

Die Grundwasserneubildung ist, mit Ausnahme der kleingartnerisch genutzten Be-
reiche, durch die vorhandene gewerbliche Nutzung mit hoher Versiegelung zum Teil
erheblich eingeschrankt.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfuhrung der Planung
Eine Anderung ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zu erwarten.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwasserungsplanung muss die Belange des Grundwasserschutzes (Lage in
Schutzzone lll a des WSG Bienroder Weg, Schonung des lokalen Grundwasser-
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haushaltes) mit den Anforderungen der WSG-VO sowie die vorliegende Belastungs-
situation des Bodens (s. Kapitel 4.4.4 Boden) in einem Entwasserungskonzept (der-
zeit in Bearbeitung) zusammenfihren.

Als Grundlage einer wasserwirtschaftlichen Beurteilung einschlieBlich einer Aus-
sage zur gesicherten Erschliefung des Plangebietes wird ein Entwasserungskon-
zept erarbeitet, in das folgende Punkte mit einfliel3en:

e Die Ergebnisse der vorliegenden Bodengutachten (s. Kapitel 4.4.4) zum Gel-
tungsbereich finden bei der Konzepterstellung Berlcksichtigung.

e Aus den Bodengutachten ergibt sich, dass im Plangebiet fur Versickerung
von Niederschlagswasser geeignete Béden (Sande) vorhanden sind und
z. T. belastete Auffullungen vorliegen. Grundsatzliche Zielstellung der Nie-
derschlagswasserbeseitigung muss neben dem Schutz des Grundwassers
vor Verunreinigungen auch die Schonung und Erhaltung des lokalen Grund-
wasserhaushaltes sein. Daher muss die ortsnahe Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers als vorrangiger Entwasserungsweg betrachtet
werden. Im Konzept muss der Nachweis, z. B. durch die Wahl nachweislich
unbelasteter Bereiche fir Versickerungsanlagen, Bodenaustausch mit unbe-
lastetem Bodenmaterial, geflihrt werden, dass bei einer Versickerung die Be-
lange des Trinkwasserschutzes nicht beeintrachtigt werden. Die Versicke-
rung des auf Stralden und Verkehrsflachen (z. B. Pkw-Stellplatzen) anfallen-
den Niederschlagswassers darf deshalb nur Uber die belebte Oberboden-
zone erfolgen - die direkte Versickerung des Wassers von diesen Flachen
Uber Rigolen kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zugelassen wer-
den. Flr Verkehrsflachen sollte, soweit es die Belastungssituation zulasst,
zudem eine wassersensible Strallenraumgestaltung betrachtet werden. Die
Einhaltung der qualitativen Anforderungen an die Niederschlagswasserbe-
seitigung (Mindestanforderungen gemafl dem DWA-Merkblatt M 153 (Versi-
ckerung) sowie der DWA-Arbeits-und Merkblattreihe A/M-102 (Vorfluter))
mussen im Entwasserungskonzept betrachtet und mit den erforderlichen
Malnahmen dargestellt werden.

e Die fur die Versickerung erforderlichen Flachen sind in den Planungen be-
rticksichtigt worden. Dieses gilt auch flr Privatgrundstlicke. In den fir die
Versickerung vorgesehenen Bereich ist eine gezielte Untersuchung der Be-
lastungssituation im Boden erforderlich.

e Das Niederschlagswasser darf durch die eingesetzten Baustoffe (Fassa-
den/Dachbedeckungen) nicht so verunreinigt werden, dass eine Beeintrach-
tigung der Trinkwasserschutzes zu besorgen ist.

e Unabhangig der vorrangig zu betrachtenden Versickerung ist eine gedros-
selte Entwasserung des auf der Planstrale D anfallenden Niederschlags-
wassers in das geplante Kanalsystem der auszubauenden Wodanstrale
vorgesehen.

¢ Im Plangebiet hat die Starkregenanalyse tberflutungsgefahrdete Bereiche
ergeben, die bei einem aullergewdhnlichen Starkregen (mittleres Szenario)
mit Einstauhdéhen von bis zu 0,5 m betroffen sein kdnnen. Weiterhin gibt es
einen relevanten FlieBweg. Im Entwasserungskonzept sollen die Auswirkun-
gen im Starkregenfall betrachtet werden. FlieRwege und Einstaubereiche
sind darzustellen, um Gefahrdungen beurteilen zu kénnen.
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4.46 Klima, Luft

4.4.6.1

4.4.6.2

Stadtklima, Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet wird ein weiterer Bauabschnitt des neuen Stadtquartiers ,Nordliches
Ringgebiet”. Hier werden Brachflachen, ehemalige Gewerbestandorte und ehema-
lige Kleingartenbereiche fur neue Wohnnutzungen uberplant. Bei den stadtklimati-
schen Bedingungen ist das Plangebiet zweigeteilt. Zum einen in die Brachflachen
der ehemaligen Kleingarten im sudlichen Bereich, die sich als klimatischer Aus-
gleichsraum mit sehr hoher bioklimatischer Bedeutung ausweisen und zum anderen
in die Gewerbeflachen im nordlichen Bereich, welche ein hohes und in weiten Teilen
ein sehr hohes bioklimatisches Belastungsniveau aufweisen. Tagsuber bieten die
Brachflachen der ehemaligen Kleingarten nur eine geringe bioklimatische Aus-
gleichsfunktion.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Die Ausgleichsfunktion der Brachflachen der ehemaligen Kleingarten entlasten die
angrenzenden Siedlungsgebiete nachtstber und kénnten, bei entsprechender Ent-
wicklung (verschattende Vegetationselemente) auch tagsiber eine héhere Aus-
gleichsfunktion erhalten.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Die Ausgleichsfunktionen der Brachflache geht verloren. Im Hinblick auf die MaR-
gabe, Innen- vor AulRenentwicklung und dem prognostizierten Wohnraumbedarf, ist
die Entwicklung des Gebietes aus stadtklimatischer Sicht vertretbar, wenn in der
Planung und Ausflihrung MaRnahmen zur Verbesserung des thermischen Komforts
und zur Reduzierung des Hitzestresses wahrend sommerlicher Extremsituationen
umgesetzt werden.

Zu nennen ist hier eine intensive Begrunung des StralRenraumes und der Freifla-
chen, um die Aufenthaltsqualitat im Freien innerhalb des Quartiers zu erhéhen.

Licht und Schatten sollten sich abwechseln, multifunktionale Wasserflachen im
Quartier kdnnen durch Verdunstungskalte Temperaturspitzen abmildern und als Re-
tentionsraume dienen.

Die stadtischen Griin- und Freiflachen sollten zudem eine hohe Diversitat besitzen,
um vielfaltige Klimaoasen bereitstellen zu kénnen.

Neben einer guten Grunausstattung ist die Verwendung von hellen Baumaterialien
anzustreben, um mdglichst viel Sonnenstrahlung reflektieren zu kénnen (hohe Al-
bedo) und eine Aufheizung der Oberflachen zu minimieren.

Die Gebaude sollten mit Dach- und Fassadenbegriinungen ausgefiihrt werden, um
die Aufheizung im Inneren zu minimieren. Die Kombination von intensiver Dachbe-
grinung und Photovoltaik ist besonders vorteilhaft, da aufgrund der leichten Kihlef-
fekte der Begriinung, der Wirkungsgrad der PV-Anlagen an heilien Tagen unter-
stutzt wird.

Klimaschutz

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Aufgrund der gewerblichen Nutzung eines Teilbereichs bei gleichzeitigem Brachlie-
gen der restlichen Flachen bestehen im Plangebiet verursachte Treibhausgas
(THG)-Emissionen zurzeit in geringen Umfang.
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Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Bezogen auf den aktuellen Zustand sind hinsichtlich der klimaschutzfachlichen Be-
lange keine Anderungen zu erwarten.

Prognose Uiber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Die bauliche Entwicklung des Gebiets ist grundsatzlich mit einer Steigerung der
THG-Emissionen verbunden und stellt insofern eine Verschlechterung des gegen-
wartigen Zustandes dar. Ziel der weiteren Planungen muss es sein, das Ausmaf}
der Emissionen zu begrenzen.

Die zukinftig im Plangebiet entstehenden THG-Emissionen kénnen im Verhaltnis zu
den Einwohnern gesenkt werden, indem eine hohe stadtebauliche Dichte und kom-

pakte Gebaude geplant werden sowie ein moéglichst niedriges Verhaltnis von Wohn-
flache pro Einwohner angestrebt wird.

Im Sinne der ambitionierten Klimaschutzzielsetzung des Braunschweiger Rates und
der Vorgabe des Baugesetzbuches, bei der Aufstellung von Bauleitplanen den Er-
fordernissen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen (§ 1a Abs. 5 BauGB) ist die
Energieversorgung neuer Baugebiete treibhausgasneutral zu gestalten und die Er-
zeugung Erneuerbarer Energien zu beférdern.

Die Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik, wird
im Plangebiet festgesetzt.

Anfalligkeit gegeniiber dem Klimawandel

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Eine besondere Betroffenheit fir Auswirkungen des Klimawandels, z.B. durch an-
haltende Trocken- und Hitzephasen oder durch starke Niederschlagsereignisse,
liegt nicht vor. Die Lage am Siedlungsrand und in einem nur durch geringe bauliche
Nutzung gepragten Gebiet sorgt fur eine geringe Anfalligkeit.

Prognose tber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Mallnahmen ergeben sich keine Veranderungen hinsicht-
lich der Anfalligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die mit den Eingriffen einhergehende Bodenversiegelung wirden sich ohne gegen-
steuernde MalRnahmen auf die hydrologischen und stadtklimatischen Prozesse aus-
wirken, da Niederschlagswasser oberflachlich abflief3t und versiegelte Flachen und
Gebaudekdrper lokal eine verstarkte Erwarmung hervorrufen.

Erhebliche und nachhaltige Auswirkungen z.B. durch anhaltende Trocken- und Hit-
zephasen oder durch starke Niederschlagsereignisse, konnen durch die getroffenen
Festsetzungen zur Dachbegrunung und zur dezentralen Niederschlagsversickerung
zukunftig jedoch weitgehend vermieden werden. Die lokale geplante Rickhaltung
und lokale Versicherung von Niederschlagswasser wirkt den Risiken durch Uberflu-
tungen aus Starkregen sowie sommerlicher Hitzeperioden und anhaltender Tro-
ckenheit entgegen. In den Sommermonaten verringert sich so auch die Gefahr fur
Hitzestress im Sinne der Gesundheitsvorsorge der Bevoélkerung und der Stadtvege-
tation.

Eine besondere Anfalligkeit gegenluber den Folgen des Klimawandels besteht mit
Umsetzung der geplanten MaRnahmen daher nicht.
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4.4.7 Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Die im Geltungsbereich des B-Plans vorhandene Kleingartenanlage wurde bereits
geraumt, Vegetationsentfernungen wurden durchgefiihrt, so dass die Flache aktuell
bereits stark gestért und durch die umliegenden Neubauten anthropogen tberformt
ist.

Besondere pragende Objekte sind nicht vorhanden. Die Flache steht aktuell ledig-
lich in den Randbereichen zur wohnortnahen Erholung zur Verfigung. Der Gel-
tungsbereich ist bis auf den Bereich Wodanstral3e nicht zuganglich.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Keine Anderung des aktuellen Ortsbildes.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchflhrung der Planung wird der Geltungsbereich der Nutzung durch Wohn-
bebauung und deren Erschliefung zugefihrt. Im Vergleich zur Ausgangssituation
(Kleingartenanlage) gehen naturnahe Grunstrukturen im Siedlungsbereich verloren.

4.4.8 Kulturgiter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Verzeichnis der Kulturdenkmale nach § 4 Nds. Denkmalschutzgesetz beinhaltet
im Geltungsbereich keine Eintrage. Im Planbereich sind keine Bodendenkmale be-
kannt. Nach Aussage des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpflege wer-
den im Geltungsbereich nach jetzigem Kenntnisstand keine archaologischen Be-
lange berlhrt. Unabhangig davon wird auf § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz (Boden-
funde) hingewiesen, da archaologische Funde nicht zu auszuschlielen sind. Daher
sollte die untere Denkmalschutzbehdrde vor den Bauarbeiten in Kenntnis gesetzt
werden, um Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu vermeiden.

Es sind flr das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Prognose tber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihnrung der Planung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund des Fehlens entsprechender schutz-
wiurdiger Objekte keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Ein Auftreten archdologischer Fundstellen im Zuge von Bau- und Erdarbeiten ist je-
doch potenziell méglich und kann daher vorab nicht ganzlich ausgeschlossen wer-

den. Eine besondere Bedeutung lasst sich somit vorab nicht vollstandig ausschlie-

Ren.

4.49 Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht bestehen regelmafRig Wechselwirkungen
zwischen verschiedenen Schutzgitern und Umweltmedien. Die nachweisbaren
und/oder messbaren Veranderungen von Aus- und Einwirkungen sind zu den ein-
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zelnen Schutzgitern beschrieben. Eine genauere Bilanzierung von Wechselwirkun-
gen und Wirkungsgefligen der Schutzglter untereinander erfordert eine wissen-
schaftliche Herangehensweise, die auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar
ist.

Fir diesen Bebauungsplan sind im vorliegenden Fall folgende besondere Wechsel-
wirkungen zu erwarten:

e Boden (Altlasten) — Wasser, Luft — Mensch

Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine Ausdehnung der Siedlungsbebauung in
dem Sinne, dass teilweise bisher unbebaute bzw. in geringem Male bebaute Fla-
chen fir Wohnbauzwecke in Anspruch genommen werden. Mit dieser Inanspruch-
nahme der Kleingartenflachen fir die Siedlungserweiterung ist u. a. eine Beeintrach-
tigung der natirlichen Bodenfunktionen und ein Verlust von Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen, eine Beeintrachtigung des értlichen Wasserhaushalts (Grundwasser-
neubildung, Retention) und des Zustroms von Kaltluft in die anliegenden Wohn- und
Gewerbegebiete verbunden. Wesentliche Auswirkungen auf die vorgenannten
Schutzglter kdnnen durch gegensteuernde Malinahmen jedoch vermindert werden.

Weitere erhebliche tUber den Geltungsbereich A hinausgehende Wechselwirkungen
sind nicht erkennbar.

4.4.10 Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

4.5

4.5.1

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplans be-
stehen derzeit keine Planungen, von denen Auswirkungen auf die Umweltglter zu
erwarten waren. Eine zusatzliche Belastung ist daher nicht erkennbar. Auf eine ku-
mulierende Betrachtung mdéglicher Auswirkungen wird daher an dieser Stelle ver-
zichtet.

In der relevanten Nachbarschaft siddstlich des Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplans erfolgt derzeit die Planung fir die Stadtbahntrasse der ,Campusbahn®
Aus der Planung ist zu erwarten, dass sie durch Schallemissionen ebenfalls Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch hat. Diese sind jedoch im Zusammenhang mit
der bestehenden Industriegleistrasse mit untersucht und bertcksichtigt worden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verminderung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen
wurden planerische und technische Vorkehrungen getroffen, die Planung wurde un-
ter Umweltgesichtspunkten angepasst und im Bebauungsplan werden u. a. Maf3-
nahmen zum Schutz und zur Férderung von Natur, Arten und Biotopen festgesetzt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Eingriffe in die Schutzgiter kdnnen bei der Planung von neuen Wohnbauflachen
grundsatzlich nicht vermieden werden.

Zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen sind die im folgenden genannten Mal3nahmen relevant, die im Gel-

tungsbereich A durchgefihrt werden. Es wird auf die jeweiligen Kapitel im Umwelt-
bericht und in der Begrindung der Festsetzungen verwiesen.

¢ Die hohe bauliche Dichte, das effiziente ErschlieRungskonzept sowie die Nut-
zung vorhandener Infrastruktur tragen zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden bei.
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¢ Begrinungsmalinahmen sowohl im éffentlichen als auch im privaten Raum sol-
len die Eingriffsfolgen von Versiegelung und Bebauung fur alle Schutzguter des
Naturhaushaltes begrenzen, einen kleinklimatischen Ausgleich im Nahbereich
der Wohngebaude bewirken und der Anfalligkeit gegenlber den Folgen des Kii-
mawandels entgegenwirken. Die geplanten Retentions- bzw. Versickerungsan-
lagen leisten dazu einen wesentlichen Beitrag.

e Artenschutzmallnahmen, insbesondere die Festsetzungen verschiedener arten-
spezifischer Nist- und Ruhestatten bzw. kinstlicher Nisthilfen.

e Die Verwendung von hauptsachlich einheimischen und standorttypischen Pflan-
zen auf den o6ffentlichen Freiflachen soll die Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Tiere und Pflanzen und Landschaftsbild minimieren.

e Durch die Priorisierung alternativer Mobilitatsformern sollen die negativen Aus-
wirkungen des Motorisierten Individualverkehrs auf die Schutzgtter Mensch
und Klima reduziert werden.

e Durch Festsetzung zum Schallschutz sollen gesunde Wohnverhaltnisse gesi-
chert werden.

¢ Eine hohe stadtebauliche Dichte sowie hohe Kompaktheit der Gebaude (niedri-
ges A/V-Verhaltnis) soll der Warmeenergiebedarf der Gebaude und die daraus
resultierenden Treibhausgasemissionen begrenzt werden.

o Die Berucksichtigung der Flachenanspriche zur Umsetzung einer moglichst
treibhausgasneutralen Energieversorgung und die Beglnstigung erneuerbare
Energien im Plangebiet soll die negativen Auswirkungen auf die Schutzgulter
Mensch, Klima und Luft begrenzen.

e Die Eingriffe in die Schutzgiter Klima, Boden und Grundwasser sollen durch
Ruckhaltung, Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser verrin-
gert werden.

Die genannten Malinahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer gesun-
den Umwelt und durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden Wohn- und Ar-
beitsumfeldes positiv auch auf den Menschen aus.

4 5.2 MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen,
Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. dem BNatSchG)

Das geplante Vorhaben stellt gemafR § 14 BNatSchG einen Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild dar. Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher ei-
nes Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind nach § 15 BNatSchG durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen — Aus-
gleichsmalinahmen — oder zu ersetzen — ErsatzmalRnahmen. Als kompensiert gilt
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger bzw. gleichwertiger Weise hergestellt sind. Das Land-
schaftsbild kann durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen wer-
den.

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen tber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden. GemaR § 1 a BauGB werden die Aspekte ,Ausgleich®
und ,Ersatz“ zusammenfassend als ,Ausgleich“ bezeichnet.

In Kap. 4.5.1 sind auch die im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung vorge-
sehenen Vermeidungsmaflnahmen beschrieben. Im Folgenden werden die vorgese-
henen Ausgleichsmalinahmen beschrieben und bewertet.
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Grundlage fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes ist das ,Osnabriicker
Kompensationsmodell“ des LANDKREISES OSNABRUCK (2016). Neben der rech-
nerischen Bewertung sieht das Modell eine verbal argumentative Bewertung des
Eingriffs vor. Aus dem Vergleich des Bestandes mit der Planung im Geltungsbereich
A ergibt sich der rechnerische Kompensationsbedarf, der im Geltungsbereich B ge-
deckt werden soll.

Geplante AusgleichsmalRnahmen in der Gemarkung Dibbesdorf:

Geltungsbereich B: Gemarkung Dibbesdorf, Flur 3, Teilflache des Flurstlicks 96/1

Die rund 9.000 m? grof3e Flache des Geltungsbereichs B (externe Ausgleichsflache)
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

In Fortsetzung der externen Ausgleichsmaflnahmen aus dem Bebauungsplan
,Nordanger®, HA 136, auf der direkt angrenzenden Teilflache des Flursticks sind
auf einem ca. 9.000 m? groRen Teilstlick des Flurstiicks 96/1, Flur 3, Gemarkung
Dibbesdorf (Geltungsbereich B) folgende MaRnahmen umzusetzen:

e Auf einer Flache von ca. 3.500 m? ist ein naturnahes Feldgehdlz durch Pflan-
zung von standortgerechten heimischen Laubgehdlzen regionaler Herkunft her-
zustellen. Es sind dabei 20 % Heister zu verwenden. Es sind vorrangig Gehdlze
zu verwenden, die als Vogelndhrgehdlze dienen kdnnen.

¢ Auf einer Flache von ca. 3.000 m? ist mesophiles Grunland mit jahrlich zweima-
liger Mahd mit Abfuhr des Mahgutes herzustellen. Auf dieser Flache sind zehn
Wildobstgeholze als Hochstamm zu pflanzen.

o Auf einer Flache von 2.300 m? ist eine halbruderale Staudenflur durch zunachst
Sich-selbst-tberlassen der Flache und anschlieftend einer jahrlichen Mahd mit
Abfuhr des Mahgutes zu entwickeln. Innerhalb der offenen Flachen sind auf
200m? Tumpel zu schaffen, die zeitweilig austrocknen.

Im Geltungsbereich B sind drei fir den Gartenrotschwanz geeignete Nistkasten an
Baumen anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Die K&sten sind spatestens mit Be-
ginn der ErschlieBungsarbeiten zur Verfligung zu stellen.

Da es sich hierbei um eine Kompensationsflache handelt, sind hinsichtlich der
Grundwasserneubildung sowie der Grundwasserqualitat keine nachteiligen Veran-
derungen zu erwarten. Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind die Regelun-
gen des § 78a WHG zu beachten. Verboten sind u. a. das Ablagern und das nicht
nur kurzfristige Lagern von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kén-
nen oder die fortgeschwemmt werden kénnen, oder das Anlegen von Baum- und
Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschut-
zes gemald § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Absatz 2 entgegenstehen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind

Durch Storfalle oder Umweltkatastrophen kénnen besondere Risiken fir Baugebiete
bestehen. Gemal § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind bei raumbedeutsamen
Planungen Flachen fur sensible Nutzungen (wie Wohnen) daher so anzuordnen,
dass Auswirkungen von schweren Unféllen in Betrieben nach der Stérfallverordnung
so weit wie mdglich vermieden werden. Die Vorgaben des § 50 BImSchG bzw. des
Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie sind zu beachten.
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Fir das Stadtgebiet liegt ein Gutachten gemaf’ Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie bzw.
§ 50 BImSchG zur Bestimmung angemessener Sicherheitsabstande fir Betriebsbe-
reiche in Braunschweig (U-CON GmbH, August 2020) vor.

Die Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.
B. durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind aufgrund der Art der Festsetzung
des Plangebietes bzw. der hierin zulassigen Nutzungen nicht zu erwarten.

Die im Plangebiet A befindlichen schutzbedirftigen Gebiete liegen gemal dem von
der Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit erstellten Leitfaden ,Empfehlung flr Abstande
zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfallverordnung und schutzbedirftigen Ge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung des § 50 BImSchG* (KAS-18)
innerhalb der Achtungsabstande von insgesamt zwei Storfallbetrieben. Die abs-
trakte Betrachtung der Achtungsabstande dient einer ersten Abschatzung des Ge-
fahrdungspotentials, berlicksichtigt jedoch regelmafig noch nicht die Besonderhei-
ten des jeweiligen Betriebsbereiches und seiner Umgebung.

Fur die genauere Ermittlung des Gefahrdungspotentials wurde vor diesem Hinter-
grund daher eine gutachterliche Untersuchung (U-CON GmbH, August 2020) heran-
gezogen. Darin wurde anhand von Detailkenntnissen gemaf Kap. 3.2 des Leitfa-
dens KAS-18 unter Berlcksichtigung der konkreten Verhaltnisse der jeweiligen Be-
triebsbereiche die jeweiligen angemessenen Sicherheitsabstande gemaf Artikel 13
Absatz 2 Buchstabe a Seveso-IlI-Richtlinie ermittelt. Auf Grundlage dieser Ermitt-
lung Iasst sich feststellen, dass die schutzbedurftigen Gebiete (Geltungsbereich A)
komplett aulRerhalb der von dem Sachverstandigenbiiro ermittelten angemessenen
Sicherheitsabstande die jeweiligen Betriebsbereiche der funf Storfallbetreibe liegen.
Da das Plangebiet nicht im Gefahrenbereich befindet, sind keine besonderen
Schutzmalinahmen erforderlich.

Weiter Gefahrenquellen von denen erhebliche Risiken fur schwere Unfalle oder Ka-
tastrophen zu erwarten sind, sind derzeit nicht bekannt. Manahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung oder Verringerung von eventuellen erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie die Regelung von Einzelhei-
ten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekdmpfungsmalnahmen fir
solche Krisenfalle sind deshalb nicht erforderlich.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfuihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage
zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Dabei sind alle Behérden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu informieren.

Diese Daten, wie auch weitere relevante umweltbezogene Daten, werden seitens
der Fachbehdrden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinformationssystems vorgehal-
ten und standig aktualisiert. Mit diesen genannten Instrumentarien lassen sich die
umweltbezogenen Handlungserfordernisse fir das Plangebiet erkennen.
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Die Uberwachung insbesondere der festgesetzten Ausgleichs- und Artenschutz-
malnahmen erfolgt im Rahmen der Umsetzung der Planung durch die jeweils zu-
standige Behorde.

Besondere Uberwachungsmafnahmen, die dariiber hinausgehen, sind fiir diesen
Bebauungsplan nicht erforderlich.

Ergebnis der Priufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Ausgehend von der Wohnungsbedarfsprognose der Stadt Braunschweig wird zur
Deckung des bestehenden Bedarfs neben der Erganzung bereits bestehender Sied-
lungsstrukturen der Fokus auf den strategischen Ansatz der Innenentwicklung
Braunschweigs z. B. durch Nachverdichtung gelegt. Das Plangebiet ist im Flachen-
nutzungsplan daher bereits als Wohnbauflache dargestellit.

Da innenstadtnaher Wohnraum dringend bendétigt wird und die Planungen zu Bau-
gebiet ,Jutenring“ den dritten und abschlieRenden Bauabschnitt des Gesamtquar-
tiers ,Nordliches Ringgebiet” darstellen, wurden alternative Nutzungskonzepte im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht mehr gepruft.

Zusammenfassung

Ein Teil der Flachen im Geltungsbereich A wurde bisher gartnerisch genutzt; weite
Teile des Plangebiets sind bereits versiegelt und Gberbaut. Ziel ist nun die Schaf-
fung von Baurechten fur bis zu maximal 380 Wohneinheiten (davon ca. 164 Senio-
renwohn- und -pflegeplatze) unterschiedlicher Wohnformen. Das Plangebiet (Gel-
tungsbereich A) grenzt an die ersten beiden Bauabschnitte ,Taubenstrafe” und
,Nordanger‘ sowie an eine geplante Stadtbahntrasse, so das Synergieeffekte hin-
sichtlich Erschlielung und Infrastruktur genutzt werden kénnen. Aufgrund seiner
Lage ist das Vorhaben gut geeignet, um der starken Wohnungsnachfrage im Stadt-
gebiet zu begegnen.

Die Auswirkungen auf die Umwelt stellen sich folgendermalen dar:

e Bei Durchfihrung der Planung gehen in Bereichen des Plangebietes der Oberbo-
den und die natirlichen Bodenfunktionen verloren, da gro3e Flachen durch die
geplanten Gebaude und Stralden versiegelt werden; andere bislang versiegelte
Teilbereiche erfahren eine Entsiegelung.

¢ Die Kleingartenflachen mit den spezifischen Lebensraumen fur Tiere und Pflan-
zen gehen verloren. Fur besonders schitzenswerte Arten werden Ersatzlebens-
raume geschaffen.

e Das bisherige Orts- und Landschaftsbild wird durch das Baugebiet verandert.

e Aufgrund der guten Bodenverhaltnisse ist die Uberwiegende Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet vorgesehen, was negative Aus-
wirkungen auf den naturlichen Wasserhaushalt verringern kann.

o Bei Realisierung des Baugebiets ist mit negativen Auswirkungen auf das Klima-
auch im Hinblick auf die Folgen des Klimawandels zu rechnen. Die Festsetzun-
gen von o6ffentlichen Grunflachen sowie BegrinungsmalRhahmen, Malnahmen
zur Versickerung und Rickhaltung zur Nutzung von Niederschlagswasser sowie
zur Nutzung erneuerbarer Energien werden die Auswirkungen teilweise verrin-
gern konnen.

e Der Aspekt ,Mensch und menschliche Gesundheit® ist im Wesentlichen durch
den Faktor Straflen- und Schienenlarm betroffen. Im Hinblick auf diesen Aspekt
werden daher Festsetzungen zum Schallschutz getroffen.
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e Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB, die mit diesem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind insbesondere der
Verlust landwirtschaftlicher Flache fir die externen AusgleichsmafRnahmen im Gel-
tungsbereich B und die Veranderung von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen, der
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie die zusatzlichen
Treibhausgasemissionen aus Errichtung und Betrieb (graue Emission, Verkehr
UsSW.) zu nennen.

Im Geltungsbereich B sind Kompensationsmaf3inahmen fiir die durch das Baugebiet
verursachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.

Mit Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten Manahmen zur Grin-
ordnung sowie der Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf den internen und externen Flachen sind die durch
den Bebauungsplan zulassigen Vorhaben im Sinne der Eingriffsregelung als ausge-
glichen einzustufen.

Begriindung der Festsetzungen

5.1

5.1.1

Grundkonzeption des stidtebaulichen Entwurfs

Der stadtebauliche Entwurf des ersten Preistragers des europaweit ausgelobten
Wettbewerbes (Ackers-Partner-Stadtebau) soll unter Berticksichtigung der verschie-
denen fachlichen Belange moglichst konsequent umgesetzt werden. Er bildet,
ebenso wie bei den ersten beiden Bauabschnitten die Grundlage der zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie die Vorschriften der ortli-
chen Bauvorschrift orientieren sich im Wesentlichen an denen der Bebauungsplane

»Taubenstrale®, HA 135, und ,Nordanger®, HA 136. Sie werden im weiteren Verfah-
ren auf die vorliegende stadtebauliche Situation sowie aktuelle Anforderungen abge-
stimmt und in Teilbereichen angepasst bzw. weiterentwickelt.

Art der baulichen Nutzung

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung eines Wohngebietes
bzw. die Komplettierung des Gesamtquartiers, das aufgrund seines Standortes
nahe der Innenstadt aus mehrgeschossigen Wohngebauden und Stadtvillen beste-
hen soll. Dementsprechend wird die Gebietskategorie Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Darliber hinaus ist eine gewisse Nutzungsmischung innerhalb des
Quartiers im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege“ und eines lebhaften europaischen
Stadtquartiers explizit gewiinscht. Dieser Idee wird analog zu den angrenzenden
Bebauungsplanen der ersten beiden Bauabschnitte mit einer lagespezifischen Fein-
justierung allgemein und ausnahmsweise zulassiger Nutzungen Rechnung getra-
gen.

Allgemeines Wohngebiet WA 1

Das allgemeine Wohngebiet WA 1 grenzt unmittelbar westlich an die Flachen der
offentlichen Parkanlage des Nordangers sowie sldlich an den Blanchardplatz (je-
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weils festgesetzt im Bebauungsplan ,Taubenstralie®, HA 135) an. An dieser stadte-
baulichen Schnittstelle sind daher alle gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassi-
gen Nutzungen zuldssig. Ziel ist es, in diesem zentralen Bereich eine erweiterte Nut-
zungsmischung und die Kombination aus Wohnen und Arbeiten zu erméglichen.
Auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes kdnnen in diesem Bereich ausnahms-
weise zugelassen werden, sofern sie hinsichtlich ihrer GréRe fur das von Wohnnut-
zung gepragte Umfeld stadtebaulich vertretbar sind. Die nach BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, da
diese Nutzungsarten der angestrebten Quartiersnutzung entgegenstehen.

Geplant ist, im allgemeine Wohngebiet WA 1 eine Seniorenwohn- und -pflegeein-
richtung als Sonderform der Wohnnutzung zu realisieren.

Allgemeine Wohngebiete WA 2 und WA 3

Abweichend von § 4 Abs. 2 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 2
und WA 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie nach Art und Umfang die vorherr-
schende Wohnnutzung nicht beeintrachtigen. Die ebenfalls ausnahmsweise Zulas-
sigkeit von sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben und Anlagen fir Verwaltun-
gen sollen der Lage des Wohngebietes im innenstadtnahen Bereich Rechnung tra-
gen und grundsatzlich die Entwicklung eines abwechslungsreichen stadtischen
Quartiers ermoglichen. Damit soll das Spektrum fir die dem Wohnen dienende Nut-
zungen offenbleiben, wenngleich diese Nutzungen hier im Gegensatz zum allgemei-
nen Wohngebiet WA 1 in den Hintergrund treten sollen.

Abweichend von § 4 Abs. 3 BauNVO sollen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 generell ausgeschlossen blei-
ben, um den Wohnstandort nicht mit den typischerweise durch diese Nutzung ent-
stehenden zusatzlichen Verkehren zu belasten. Im WA 1 sowie innerhalb des Ge-
samtquartiers, zum Beispiel im Bebauungsplan ,Taubenstralle®, stehen geeignete
Standorte fur Beherbergungsbetriebe zur Verfligung.

Gewerbegebiet GE

Als Art der baulichen Nutzung wird fur den Bereich des bestehenden faktischen Ge-
werbegebietes slidlich der Wodanstralie im Bebauungsplan ein Gewerbegebiet ge-
maf § 8 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den Zielvorstellungen flr
die weitere stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich und schlie3t an die Festset-
zungen des Bebauungsplans , Taubenstral’e” an. Die in der Baunutzungsverordnung
fur Gewerbegebiete allgemein oder ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen kon-
nen, von einigen Einschrankungen abgesehen, zugelassen werden. Wohnungen fur
Aufsichtspersonen, Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, die in
funktionalem Zusammenhang mit der Gewerbenutzung stehen, sind ausnahmsweise
zulassig. Die Wohnung muss demzufolge nachweislich betriebsbedingt erforderlich
sein. Die Beschrankung auf eine Wohnung je Betrieb dient dazu, die Nutzung als Ge-
werbestandort insgesamt zu erhalten und kinftige Konflikte mit den Gewerbebetrie-
ben zu vermeiden. Dabei muss die Wohnnutzung dem Gewerbebetrieb in Grundfla-
che und Baumasse deutlich untergeordnet und in einen gewerblichen Hauptbaukor-
per integriert sein. Die Etablierung einzelner autarker Wohnhauser im Gebiet und da-
mit eine Entwicklung der gebietsuntypischen Nutzung ,Wohnen* als eigenstandige
Hauptnutzung werden somit ausgeschlossen. Die Anforderungen an den Schall-
schutz mussen erflllt werden.
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Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind aus-
nahmsweise zulassig. Erfahrungsgemalf gibt es auch in Gewerbegebieten immer
wieder Bedarf an solchen Flachen. Eingeschrankt werden sollen diese Nutzungen
dahingehend, dass sie in Art und Umfang vorrangig auf die Versorgung der angren-
zenden Wohngebiete ausgerichtet sind, um méglichst kein das Umfeld belastendes
zusatzliches Verkehrsaufkommen zu erzeugen.

Schank- und Speisewirtschaften sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie der Ver-
sorgung des Gebietes dienen. Damit soll erreicht werden, dass zwar die Versorgung
der im Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen ermdéglicht wird, anderer-
seits keine Zweckentfremdung des Gebietes durch Gaststatten oder Restaurants
mit Ubergreifendem Einzugsbereich stattfindet.

Einzelhandel wird weitgehend ausgeschlossen. Nach dem ,Zentrenkonzept Einzel-
handel fur die Stadt Braunschweig“ von 2022 sollen Gewerbegebietsflachen vorran-
gig fur Handwerk und produzierendes Gewerbe gesichert werden. Nach dem Zen-
trenkonzept in seiner aktuell vom Rat der Stadt Braunschweig beschlossenen Fas-
sung ist das Plangebiet nicht als Schwerpunkt fir den grof3flachigen Einzelhandel
ausgewiesen.

Ausnahmsweise zulassig sind in Bezug auf Einzelhandel nur Verkaufs- und/ oder
Ausstellungsflachen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der am Standort er-
folgenden Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren und Gutern stehen. Die
Verkaufs- und/ oder Ausstellungsflachen missen dabei von untergeordneter GroRke
sein und eine Einheit mit der gewerblichen Herstellung oder Weiterverarbeitung im
Zusammenhang stehenden baulichen Anlage bilden. So soll verhindert werden,
dass Verkaufs- und Ausstellungsflachen losgeldst von der Produktionsstatte eine
eigenstandige Entwicklung vollziehen und damit besondere Bedeutung bekommen.
Es handelt sich bei diesen Fallen also nicht um reine Einzelhandelsbetriebe, son-
dern um Gewerbebetriebe, die am Ort der Herstellung auch verkaufen wollen, was
fur den Betrieb u. U. von erheblicher Bedeutung sein kann. Diese besondere Form
des Einzelhandels kann akzeptiert werden, da sie keine wesentliche Beeintrachti-
gung der Funktionsfahigkeit der bestehenden Einkaufsbereiche der Stadt darstellt
und insgesamt keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen nach sich zieht. Die
gewerbliche Nutzung muss bei der Gesamtbetrachtung deutlich im Vordergrund ste-
hen. Fir die zentrenrelevanten Warengruppen entsprechend der ,Braunschweiger
Liste“ gilt diese Regelung nicht, da diese insbesondere zur Erhaltung der Leistungs-
fahigkeit des Einzelhandels in der Kernstadt sowie zur wohnungsnahen Versorgung
in den Ortsteilen beitragen. Sie sind daher ausgeschlossen.

Ferner ist Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen und Kfz-Zubehor ausnahmsweise zulas-
sig, jedoch nur in Verbindung mit einer Kraftfahrzeugwerkstatt. Negative Auswirkun-
gen auf die Innenstadt und die o6rtlichen Versorgungsbereiche sind von diesen Nut-
zungen nicht zu erwarten.

Speditionen und Logistikbetriebe sollen aufgrund der bei diesen Nutzungen zu er-
wartenden erheblichen Verkehrsmengen ausgeschlossen werden, zumal die ver-
kehrliche ErschlieBung in weiten Teilen auch der Erschliefung von Wohngebieten
dient. Im Stadtgebiet, insbesondere an den Ausfallstrallen und in gréReren Ge-
werbe- und Industriegebieten, stehen fir diese Nutzung besser geeignete Standorte
zur Verfugung.

Unter Berlicksichtigung des ,Steuerungskonzeptes Vergnlgungsstatten®, das am
20. November 2012 vom Rat der Stadt Braunschweig beschlossen wurde, sollen im
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Gewerbegebiet Vergnligungsstatten ausgeschlossen werden. Auch werden Bordelle
und bordellahnliche Betriebe sowie Wohnungsprostitution im Gewerbegebiet ausge-
schlossen. Diese Nutzungen laufen dem stadtebaulichen Ziel, ein qualitatvolles
Wohn- und Arbeitsumfeld zu schaffen, entgegen. Eine Entwicklung des Standortes
in Richtung Freizeit und Vergnugen ist fur diesen Bereich nicht vorgesehen. Solche
Nutzungen sind ggf. an anderer Stelle unterzubringen. In dem in Planung befindli-
chen Wohngebiet und den angrenzenden, mit Gberplanten Bereichen, ist durch eine
Ansiedlung von Vergnugungsstatten, Bordellen und bordellahnlichen Betrieben so-
wie Wohnungsprostitution zudem ein trading-down-Effekt zu befiirchten, der sich
nachteilig auf das gesamte Quartier auswirken kann.

Ferner sollen unter Berlcksichtigung des ,Steuerungskonzeptes Vergnigungsstat-
ten” in diesem Bereich Vergniigungsstatten ausgeschlossen werden. Die gewerbli-
chen Flachen sollen dem Produktions- und Dienstleistungsbereich vorbehalten blei-
ben.

Tankstellen

Tankstellen sind im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen. Sie generieren zu-
satzliche Fahrverkehre, die sich negativ auf die Wohnqualitat des Quartieres auswir-
ken. Zudem sind im nahegelegenen Umfeld, beispielsweise im Bereich des Blilten-
wegs sowie an der AusfallstraRe Hamburger Stral3e, aus verkehrlicher und stadte-
baulicher Sicht besser geeignete Standorte fir Tankstellen vorhanden.

Gartenbaubetriebe

Gartenbaubetriebe widersprechen insbesondere von ihrem Flachenbedarf her den
stadtebaulichen Zielen eines kompakten und verdichteten Wohnquartieres in innen-
stadtnaher Lage und werden somit im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.
Innerhalb des Stadtgebietes gibt es fur Gartenbaubetriebe geeignetere Standorte.
Die bestehende Gartnerei Bienroder Weg 1 befindet sich im Wesentlichen auler-
halb des Geltungsbereiches.

MaR der baulichen Nutzung

Grundfladchenzahl

Fur die allgemeinen Wohngebiete wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,6
festgesetzt. Der Wert liegt Gber dem Hochstwert fir allgemeine Wohngebiete von
0,4. Die Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption mit dem Ziel eines verdichteten
Wohnquartiers erfordert eine entsprechend erhdéhte GRZ. Mit der nun festgesetzten
GRZ von 0,6 werden Spielraume in der hochbaulichen Ausgestaltung der Wohnhau-
ser eroffnet. Durch die gleichzeitige Einschrankung der Uberschreitungsméglichkei-
ten gemank § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO auf 30% wird eine maximale Gesamt-GRZ
von 0,78 inklusive aller oberirdischen Stellplatze und Nebenanlagen nicht Gber-
schritten. Die Méglichkeiten der Uberschreitungen der zuldssigen Grundflachen gel-
ten nur fir Stellplatze in den daflr ausgewiesenen Bereichen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird. Durch die
festgesetzte mindestens extensive Begriinung von mindestens 70 % der Dachfla-
chen wird die Beeintrachtigung der stadtklimatischen Situation vermindert. Durch die
Begrinung der Innenhéfe und des gesamten Quartiers werden die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfullt.
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In den dafiir vorgesehenen Bereichen gemal zeichnerischen Festsetzungen be-
steht die Mdglichkeit der Unterbauung durch Tiefgaragen. In den Bereichen aul3er-
halb der mit Hochbauten Gberbauten Flachen muss ihre Grundflache nicht auf die
GRZ angerechnet werden. So wird die Moglichkeit eréffnet, den ruhenden Verkehr
grofteils gebietsvertraglich in Tiefgaragen unterzubringen. Die Nichtanrechnung der
GRZ fir diese Bereiche ist allerdings an die Bedingung geknupft, die Tiefgaragen
mit einer Substratliberdeckung von mindestens 0,5 m herzustellen. Diese Flachen
sind intensiv zu begriinen und als privat oder halbéffentlich nutzbare Freiflachen zu
gestalten. Auf diese Weise kann stadtklimatischen Nachteilen und Einschrankungen
in der wohnungsnahen Erholung der unmittelbaren Anwohnerinnen und Anwohner
entgegengewirkt werden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen fuhrt zu einer erhdhten
Aufenthaltsqualitat auf den &ffentlichen und privaten Freiflachen, zu einer Verringe-
rung der Immissionsbelastung gerade in den Wohnstral’en und somit zu einer deut-
lichen Erhéhung der Lebensqualitat fir die Bewohnerinnen und Bewohner. Eine
vollumfangliche Anrechnung der Tiefgaragenflachen auf die GRZ wirde zu einer
deutlichen Reduzierung der Grundstticksnutzung fihren und eine Umsetzung der
stadtebaulichen Konzeption insgesamt wesentlich erschweren.

Abstandsflachen

Die festgesetzten Baulinien basieren auf den planerischen Absichten des Ergebnis-
ses des stadtebaulichen Wettbewerbes und fiihren teilweise zu geringeren als den
vorgeschriebenen Abstanden nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB kdnnen jedoch geringere als die in den §§ 5 bis 7
NBauO vorgeschriebenen Abstande zur Verwirklichung besonderer baugestalteri-
scher oder stadtebaulicher Absichten festgesetzt werden. Festgesetzt werden Ab-
standsflachen von mindestens 0,25 H bzw. mindestens 3,0 m. Somit wird den Erfor-
dernissen des Brandschutzes gentgt. Den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch auf den Nachbargrundstiicken wird dabei ent-
sprochen, da lediglich in kurzen Teilabschnitten eine Unterschreitung der nach
NBauO vorgeschriebenen Abstandsflachen erforderlich ist, um die stadtebaulichen
Figur gemal dem Wettbewerbsentwurf umsetzen zu kdnnen.

In dem Gewerbegebiet GE betragt die maximal zulassige GRZ dem fir Gewerbege-
biete Ublichen Héchstwert von 0,8. Dies entspricht den Festsetzungen der im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Taubenstralle® befindlichen und sudlich direkt
angrenzenden Gewerbegebietsflachen.

5.2.2 Geschossflachenzahl

Auf die Festsetzung von Geschossflachenzahlen wird verzichtet, da neben der Fest-
setzung der Grundflachenzahl sowohl die Zahl der Vollgeschosse sowie die maxi-
male Gebaudehdhe begrenzt wird.

5.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse betragt in den allgemeinen Wohngebieten maximal vier,
wobei in Teilbereichen auch nur maximal drei Vollgeschosse zugelassen werden.
Wie in den ersten beiden Bauabschnitten sollen die vier mdglichen Vollgeschossen
zu einer raumlich starken Fassung der 6ffentlichen Raume flihren. Dies entspricht
der stadtebaulichen Zielsetzung fiir ein verdichtetes Wohnquartier in zentraler Lage.
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 ermoglicht ein um mindestens
drei Meter von den Hauptfassaden zuriickspringendes Staffelgeschoss eine gute
Ausnutzbarkeit des Raumes und der besonderen Wohnlage im Bereich der Dacher.
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Durch die vorgesehenen Rickspriinge werden negative stadtebauliche Auswirkun-
gen wie beispielsweise eine grof¥flachige Verschattung und eine optische Héherge-
schossigkeit zum Strallenraum hin bei den langeren blockbildenden Baukoérpern be-
grenzt.

Die Festsetzung der Geschossigkeit erganzt die Festsetzung der maximalen Ge-
baudehdhen mit dem Ziel, eine Uberhdhte Ausnutzung des Gebietes zu verhindern.

5.2.4 Hohen baulicher Anlagen

5.3

5.3.1

Im gesamten Baugebiet werden besondere Anspriiche an eine harmonische Hoéhen-
entwicklung der raumlich besonders wirksamen Baukoérper gestellt. In den allgemei-
nen Wohngebieten werden somit die maximal zuldssigen Gebaudehdhen der Da-
cher durch Festsetzungen begrenzt. Die Quartiersrander werden durch hdhere Ge-
baude gestarkt, wahrend die Gebaudehdhe in den innenliegenden Bereichen redu-
ziert wird. Auf diese Weise soll eine hohe Wohnqualitat bei der angestrebten hohen
Dichte sichergestellt werden. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3
werden dabei fur die Voll- und Staffelgeschosse der langeren Baufelder getrennte
Festsetzungen getroffen. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe im Allgemeinen
Wohngebiet WA 1 liegt um 0,5m hoher als in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2
und WA 3. Dies ist begrindet durch die teilweise abweichende Festsetzung der zu-
lassigen Sockelhdhe sowie der flr das Erdgeschoss vorgeschriebenen lichten
Raumhohe von mindestens 3,0 m.

Um den technischen Erfordernissen des modernen Wohnungsbaus gerecht werden
zu kénnen, sind Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehéhe fiir technische
Anlagen (z. B. Luftungsanlagen, Abgasschornsteine, Antennen, PV-Anlagen) und
ErschlieBungsanlagen (Treppenhduser und -aufgange, Aufzlige) bis zu 3,0 m Uber
der festgesetzten Gebaudehodhe zuldssig. Allerdings missen sie um das Mal} ihrer
Hohe von der Fassadenkante zurtckspringen, um keine negativen Beeintrachtigun-
gen der offentlichen und privaten Freirdume zu erzeugen.

Damit die Baukorper dem stadtebaulichen Entwurf gemaR ihre raumbildende Wir-
kung voll entfalten kénnen, muss die Gebaudehéhe von Hauptgebauden in den all-
gemeinen Wohngebieten mindestens 10,0 m betragen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 durfen als Sockelge-
schoss ausgebildete Tiefgaragen oder Kelleranlagen maximal 1,2 m, innerhalb der
im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gelegenen Flache A-B-C-D-E darf die Sockel-
héhe (OK FertigfuRboden) maximal 0,6 m Gber dem jeweiligen Bezugspunkt der
Stralenverkehrsflache liegen. Auf diese Weise werden nattrlich bellftete Tiefgara-
gen moglich. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 kommt eine mindestens partiell ge-
ringere Sockelhdhe der vorgesehenen Nutzung durch eine Seniorenwohn- und -
pflegeeinrichtung oder alternativen Nutzungen mit 6ffentlichem Charakter entgegen.
Die Beschrankung der Hohe dient dazu, Beeintrachtigungen des Strallenbildes —
hier explizit am Blanchardtplatz - zu reduzieren.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Anzahl der Wohneinheiten

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien de-
finiert. Sie sind so zugeschnitten, dass einerseits genligend Spielrdume fir die Be-
bauung der Grundstlicke vorhanden sind und andererseits die stadtebauliche
Grundfigur klar zum Ausdruck kommt.
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In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO grund-
satzlich auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig, miussen
aber zu den offentlichen Flachen einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten.
Hierdurch soll sichergestellt werden, dass beispielsweise Gartenhauser oder Sicht-
und Windschutzanlagen nicht im Nahbereich zu 6ffentlichen genutzten Flachen auf-
gestellt werden und so unmittelbar in den 6ffentlichen oder halbéffentlichen Raum in
den ruckwartigen Hofbereichen hineinwirken. Gleichzeitig sollen entsprechende Ne-
benanlagen in den rickwartigen Gartenbereichen, die auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen liegen, zulassig sein. Ausgenommen von dieser Abstandsrege-
lung sind Mullboxen, Fahrradstander und Briefkastenanlagen, die naturgemaf in der
Vorzone von Gebauden nahe den Eingangen untergebracht werden. Um eine nega-
tive Beeintrachtigung des offentlichen Raumes zu vermeiden, sind die Standorte fur
Mullboxen gemal der Festsetzung A.V.2.4 einzugrinen. Ausnahmsweise kann eine
bauliche Einfassung erfolgen, sofern die verwendeten Materialien den ortlichen Bau-
vorschriften gemaf B.111.2 entsprechen.

In den allgemeinen Wohngebieten dirfen die Baugrenzen und Baulinien durch Ein-
gangsiuberdachungen, Hauseingangstreppen, KellerauRentreppen, Kellerlicht-
schachte, sonstige AulRentreppen und Rampen bis zu einer Tiefe von 1,5 m auf ma-
ximal 50% der jeweiligen Fassadenbreite Uberschritten werden. Mit dieser Regelung
wird die erforderliche Flexibilitat in der baulichen Ausgestaltung erreicht. Gleichzeitig
verhindert die Einschrankung in Art und Umfang eine Beeintrachtigung des Stadt-
raumes.

Innerhalb der im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gelegenen Flache A-B-C-D-E dr-
fen Gemeinschaftsterrassenflachen die Uberbaubaren Grundsticksflachen Gber-
schreiten; maximal jedoch bis zu einer Gesamtgré3e von 250 m2. Durch diese Son-
derregelung fir das im Stden an den Blanchardplatz angrenzende Allgemeine
Wohngebiet WA 1 soll ermdglicht werden, dass hier fiir die geplante eine Senioren-
wohn- und -pflegeeinrichtung zur 6ffentlichen Platzflache hin ein halbéffentlicher Be-
reich ermdglicht wird, der sich somit von einem Au3enwohnbereich im klassischen
Sinne unterscheidet und z. B. flr eine Aullengastronomie genutzt werden kann.

Mit dem Ziel, gegliederte und abwechslungsreiche Fassaden zu erhalten, dirfen
Baulinien auf 35% der jeweiligen Fassadenbreite um bis zu 0,5 m Uber- oder unter-
schritten werden. Diese Festsetzung ermoglicht zudem mehr Flexibilitat in der hoch-
baulichen Ausgestaltung. Baugrenzen durfen in gleicher Weise um bis zu 0,5 m
Uberschritten werden, um die gestalterisch gewlnschte Fassadengliederung geman
der ortlichen Bauvorschrift (B.lll.) durchgangig umsetzen zu kénnen. Loggien dirfen
die Baulinien um maximal 0,5 m Uberschreiten. Die Nutzbarkeit der Loggien wird auf
diese Weise erhoht, ohne die Ablesbarkeit der Baukorper zu beeintrachtigen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 mit festgesetzter geschlossener
Bauweise sind zu den o6ffentlichen Flachen teilweise jeweils zwei parallele Baugren-
zen bzw. eine Baulinie mit paralleler Baugrenze in einem Abstand von 3,0 m festge-
setzt. Die innenliegenden Baugrenzen sind flir die Staffelgeschosse im Dachbereich
vorgesehen. Sie dirfen auf maximal 40% der jeweiligen Fassadenbreite um bis zu
3,0 m Uberschritten werden. Ziel ist es, eine einseitige Abstaffelung der Gebaude
und so allzu gleichférmige Gebaudekubaturen zu vermeiden.

5.3.2 Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten ist tiberwiegend (WA 1 und WA 3) geschlossene
Bauweise festgesetzt, um der Grundkonzeption der Blockbauweise aus dem Wett-
bewerbsergebnis entsprechend auch eine Baukdrpergesamtlange von mehr als 50
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Metern zuzulassen. Ein seitlicher Mindestabstand ist in diesem Bereich nicht zwin-
gend erforderlich.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 des zentralen Baublocks ist aus stadtebaulicher
Sicht keine Festsetzungen zur Bauweise erforderlich, da hier die Gberbaubare
Grundstucksflache kleinteiliger gegliedert und nicht als durchgehendes Baufeld fest-
gesetzt ist. Im Gewerbegebiet ist aus stadtebaulicher Sicht keine Festsetzungen zur
Bauweise erforderlich.

5.3.3 Anzahl der Wohneinheiten

5.4

Die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen je angefangenen m? Grundstiicksflache
ist als Bestandteil eines planerischen Gesamtkonzepts anzusehen, welche unter an-
derem im Zusammenspiel mit den Festsetzungen zur Grundflachenzahl, zur Ge-
schossigkeit sowie zur Gebaudehdhe die planerische Vorstellung einer Einschran-
kung der Verdichtungsmaoglichkeiten auf ein vertragliches Mal} sichern sollen. Unter
Bericksichtigung der wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht die
Festsetzung eine entsprechend des stadtebaulichen Konzepts abgestufte Verdich-
tung. Stadtebauliches Ziel der Festsetzung ist es die Wohn-/Besiedlungsdichte des
Gebiets zu steuern und die Aufteilung des festgesetzten Baurechts in zu viele Woh-
nungen zu verhindern.

So ist fur die infrastrukturelle Ausstattung eines Wohngebiets nicht nur die insge-
samt fir Wohnzwecke genutzte Geschol¥flache ausschlaggebend, sondern dane-
ben auch, wie viele Wohnungen auf dieser Flache untergebracht sind. Von der Ge-
samtzahl an Wohnungen hangt nicht zuletzt z. B. auch die Dimensionierung der er-
forderlichen o6ffentlichen und privaten Infrastruktur und der Umfang der daflr auszu-
weisenden Flachen ab. So kénnen u. a. die Dimensionierung der Flachen fur den
flieRenden und ruhenden Verkehr und die Zahl der erforderlichen Stellplatze und
Garagen, die das reale MaR der baulichen Nutzung und die Uberbauung der Grund-
stucksflachen erheblich erhéhen.

Fir das im Siden an den Blanchardplatz angrenzende Allgemeine Wohngebiet
WA 1 ist eine hohere Wohnungsdichte zugelassen, weil hier eine Seniorenwohn-
und -pflegeeinrichtung mit durchschnittlich deutlich kleineren Einheitsgré3en vorge-
sehen ist.

Stellpldtze und Garagen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind Stellplatze nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Die fur die Bewohnenden vorgese-
henen Blockinnenbereiche sollen vom Fahrverkehr weitgehend freigehalten und die
damit verbundenen negativen Auswirkungen auf das Wohnumfeld vermieden wer-
den. Die Wohnqualitat im unmittelbaren Umfeld soll geschutzt werden. Im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 1 sind oberirdische Stellplatze auch innerhalb der gekenn-
zeichneten Flachen zugelassen. Dies ist u. a. durch die Sondernutzungsform des
Seniorenwohnens begrindet. Innerhalb der im nordéstlichen Allgemeinen Wohnge-
biet WA 3 festgesetzten Flachen flr einen Sharingpoint sind technische Anlagen

(z. B. Ladesaulen) und Stellplatze ausschliellich flir Sharing-Fahrzeuge zulassig.
Damit soll im Bereich des Quartierseingangs die Umsetzung eines Sharingpoints im
Sinne des Mobilitatskonzepts ermdglichst werden; gleichzeitig werden jedoch rein
privat genutzte oberirdische Stellplatze an dieser Stelle ausgeschlossen.

In den dafir vorgesehenen Bereichen sind die erforderlichen Tiefgaragen auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Um zu erreichen, dass die von ihnen
ausgehenden negativen Auswirkungen auf die Blockinnenbereiche madglichst gering
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sind, werden die Tiefgaragendachflachen in den nicht durch Hochbauten Gberbau-
ten Bereichen intensiv begriint und fur die Erholung nutzbar gestaltet. Die Zu-
schnitte der Flachen fir Tiefgaragen sind bewusst gro3zligig gehalten und umfas-
sen bis auf Randbereiche nahezu die kompletten Baufelder. Da keine schiitzens-
werten Baume in diesen Bereichen vorhanden sind, kénnen so gréere Spielrdume
bei den hochbaulichen Planungen ermoglicht werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Stellplatze innerhalb
von Gebauden nur in Tiefgaragen zulassig. Tiefgaragen durfen als Sockelge-
schosse gemal A.lll.2 ausgebildet werden. Mit dieser Festsetzung soll verhindert
werden, dass Stellplatze massiv in der Erdgeschosszone untergebracht werden, da
dies erhebliche negative Auswirkungen auf den angrenzenden Stadtraum haben
wirde. Dieser soll als sozial erlebbarer Freiraum wahrnehmbar sein. Aufgrund der
Sonderwohnform der Seniorenwohn- und -pflegeeinrichtung kénnen im Allgemeinen
Wohngebiet WA 1 Stellplatze in der Erdgeschosszone ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern die auf der stralenabgewandten Seite untergebracht sind und eine
Hauptnutzung entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen vorgesehen wird.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind maximal zwei Zu-
fahrten je Grundstiick in einer Breite von jeweils maximal 4,0 m zulassig, da auf-
grund der Anlage von Tiefgaragen getrennte Zu- und Abfahrten ermdéglicht werden
sollen.

Ohne die Anwendung des moglichen Mobilitdtskonzeptes ist fir Wohnungen tber
40 m? Wohnflache jeweils ein Stellplatz auf der privaten Grundstiicksflache nachzu-
weisen. Fur Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache gemal Wohnflachenverord-
nung und far Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefor-
dert werden, mussen mindestens 0,5 Einstellplatze je Wohnung hergestellt werden.
Fur Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache gemal Wohnflachenverordnung, die
an einen Trager/Betreiber einer Seniorenwohn- und -pflegeeinrichtung gebunden
sind, gilt der Stellplatzschliussel von mindestens 0,33 Einstellplatzen je Wohnung,
wenn mindestens 1,0 Fahrradeinstellplatz je Wohnung hergestellt wird. In der Regel
ist bei diesen Wohnungsgrofien von einem geringeren Besatz an Stellplatzen aus-
zugehen, zumal die Bewohner von der zentralen Lage und der guten Anbindung des
Baugebietes an das offentliche Wegenetz profitieren.

Im nordlichen Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist eine Flache fur einen Sharingpoint
festgesetzt, innerhalb derer oberirdische Stellplatze fir Sharing-Fahrzeuge zulassig
sind.

ErschlieRung, Offentliche Verkehrsflichen

Offentlicher Personennahverkehr, OPNV

Zwischen Bienroder Weg und Mittelweg verbessert im Bereich der in Planung be-
findlichen Stadtstrafe-Nord (Wodanstralle mit Anschluss an Mitgaustralie) eine
Busverbindung bereits den Anschluss an das OPNV-Netz.

Bei den Planungen wurde eine Stadtbahnverbindung (,Campus-Bahn“) im Bereich
der bestehenden Gleistrassen berticksichtigt. Wenn die Campus-Bahn umgesetzt
werden soll, erfolgt die Planung in einem separaten Planfeststellungsverfahren, der
Zeitpunkt einer Umsetzung ist noch unbekannt.

Bis zum Zeitpunkt einer moglichen R__ealisierung der ,Campus-Bahn“ muss den kiinf-
tigen Bewohnern Zugang zu einem OPNV-Angebot eréffnet werden. Dies wird u. a.
durch die o. g. Busverbindung gewahrleistet.
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5.5.2 Motorisierter Individualverkehr, MIV

Die Haupterschlielbung des Gebietes erfolgt von Norden tber die Wodanstralde, de-
ren Ausbau gegenwartig in Planung ist, sowie einer von dieser ausgehenden Plan-
strale. Wahrend diese Planstral3e D fir Geschwindigkeiten bis 30 km/h vorgesehen
ist, wird der sldlich daran anschlieRende und der inneren ErschlieRung des Bauab-
schnitts dienende Jitenring als verkehrsberuhigter Bereiche ausgebildet. So soll

u. a. die Aufenthaltsqualitat fir die Anwohnenden im 6ffentlichen Raum erhéht wer-
den.

5.5.3 Ful}- und Radverkehr

Innerhalb des neuen Wohngebietes wird analog zu den Bebauungsplanen der ers-
ten beiden Bauabschnitte ein engmaschiges Geh- und Radwegenetz vorgesehen.

Fir das Baugebiet ,Jltenring” soll zudem die Moéglichkeit einer weiteren Querung

der Gleisanlagen im Bereich zwischen Nordanger/Luftschifferweg und Bultenweg

gepruft werden. Zu diesem Zweck sind weitere Abstimmungen mit der Betreiberin
der Bahn (Hafenbetriebsgesellschaft) sowie der zustandigen Aufsichtsbehoérde er-
forderlich.

5.5.4 Mobilitatskonzept

5.6

Das bereits zum Bebauungsplan , Taubenstralle“, HA 135, entwickelte und zum Teil
zur Anwendung kommende Mobilitatskonzept kann auch — wie auch im Bebauungs-
plan ,Nordanger, HA 136 - im vorliegenden Bebauungsplan Verwendung finden. Es
tragt der besonderen Herausforderung bei der Planung eines verdichteten Wohn-
quartiers, namlich der Sicherung der Mobilitat der Bewohnenden sowie der Schaf-
fung alternativer Mobilitatsangebote, in besonderer Weise Rechnung.

Zudem sind wirtschaftliche Aspekte gerade vor dem Hintergrund des angestrebten
teilweise sozialen Wohnungsbaus mafgeblich. Aufgrund seiner im Vergleich zu an-
deren Baugebieten relativ innenstadtnahen Lage im Stadtraum bietet das Quartier
gute Voraussetzungen fur die Umsetzung des innovativen Mobilitatskonzeptes. Es
zeigt auf, wie fir das Nordliche Ringgebiet eine quartiersbezogene, nachfrageorien-
tierte Mobilitatsversorgung gewabhrleistet und betrieben werden kann.

Das Konzept enthalt verschiedene Bausteine zur Sicherstellung der Mobilitatsgrund-
versorgung des Gebietes. Die jeweiligen Mobilitdtsangebote sollen aufeinander ab-
gestimmt, nutzerfreundlich verfigbar gemacht sowie zentral organisiert und betrie-
ben werden. Bei Anwendung und dauerhafter Gewahrleistung der Wirkung des Mo-
bilitatskonzeptes kann der StellplatzschlUssel fir das Gebiet reduziert werden. Nach
Fertigstellung des Mobilitatskonzeptes wird ein von 1,0 Stellplatzen je Wohneinheit
abweichender Stellplatzschliissel von bis zu 0,6 privaten Stellplatzen je Wohneinheit
festgesetzt, sofern sich der Vorhabentrager zur Umsetzung des Konzeptes ver-
pflichtet. Das Mobilitdtskonzept ist nicht Teil des Bebauungsplanes.

Grinordnung, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die festgesetzten Mallnahmen dienen der Umsetzung der grinplanerischen und na-
turschutzfachlichen Ziele in Bezug auf das durch die Planung begriindete Ausgleich-
serfordernis, die Anforderungen an eine landschaftsgerechte Einbindung bzw. Orts-
bildgestaltung des Baugebietes sowie dem Belang der Freizeit- und Erholungsnut-
zung
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5.6.1 Grinordnung

Zur Minderung von Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des Bauvorhabens
werden griinordnerische Festsetzungen fir offentliche und private Flachen getrof-
fen. Die Regelungen haben 6kologische, funktionale und gestalterische Zielsetzun-
gen. Das Grunordnerische Konzept korreliert dabei mit dem Entwasserungskonzept,
um in Teilen die Grundprinzipien der ,Schwammstadt® in dem Gebiet zu verwirkli-
chen, und setzt dabei Ideen aus dem stadtebaulichen Siegerentwurf aus dem Jahr
2014 um. Ein Merkmal ist dabei eine Durchwegbarkeit mit Begriinung des Gebietes
und eine Ringallee, die das gesamte Baugebiet nach Stden bzw. Stdosten abgren-
zend umgibt. Aus Platzgriinden lasst sich in dem Gebiet des HA137 eine Alle nicht
verwirklichen. Eine Baumreihe allerdings bildet den gestalterischen Abschluss des
Baugebietes. Damit diese Baumreihe die angedachte gestalterische Funktion erfil-
len kann und bis zum Blanchardplatz durchgéangig ist, versucht die Stadt einen Ge-
landestreifen von der Hafenbetriebsgesellschaft hierfir zu erwerben.

Folgende MalRnahmen sollen zum Erreichen der 0.g. Ziele fuhren:

e Eingrinung und Durchgrinung des Baugebietes zur Eingriffsminimierung, insbe-
sondere zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen der Schutz-
guter Pflanzen- und Tierwelt, Klima und Luft, Orts- und Landschaftsbild sowie
Mensch und Gesundheit durch im Einzelnen:

Festsetzung von Baumpflanzungen innerhalb der Planstral3en und auf priva-
ten Grundstucksflachen der Allgemeinen Wohngebiete

Festsetzungen zur Substratiiberdeckung und Begriinung nicht tGberbauter Fla-
chen auf Tiefgaragen,

Vorgaben zur gestalterischen Einbindung sichtbarer Sockelelemente von Tief-
garagen oder Gelandeaufschittungen durch Begriinung,

Festlegungen zur Gliederung und Uberstellung von Stellplatzanlagen mit B&u-
men sowie deren Eingriinung durch Heckenpflanzungen.

Festsetzung von Eingrinungsmaf3nahmen fir Anlagen der Ver- und Entsor-
gung, z.B. Wertstoffcontainer-Platze, wie auch flr private Millsammelplatze
und gréRRere Fahrradabstellanlagen.

e Verwendung Uberwiegend standortheimischer und klimaresielenter Geholze, also

heimischer Geholze, die an die drtlichen Standortbedingungen angepasst sind

und damit als Lebensgrundlage fur die heimische Tierwelt dienen kdnnen. Da es
zunehmend wichtig ist, dass sich die verwendeten Gehdlze an den Klimawandel
anpassen konnen, d. h. eine hohe Trockenstresstoleranz und Hitzeresistenz,

aber auch Frostharte und insgesamt eine geringe Anfalligkeit fir Schadlinge und

Krankheiten aufweisen, kann auch die Kombination von standortheimischen und

klimaresilienten (ggf. nicht-heimischen) Baumarten eine notwendige Malinahme

sein. Anzustreben ist eine grotmdgliche Vielfalt und Anpassungsfahigkeit des
stadtischen Gruns an den Klimawandel.

die Anlage von straRenbegleitenden Mulden mit Baumstandorten dient der Ruck-

haltung und Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort im Neubaugebiet

die entlang o6ffentlicher Grin- und Verkehrsflachen als Einfriedungen zulassigen

Hecken unterstlitzen die gewilnschten Durchgriinung des Gebietes und machen

gleichzeitig die Grenzen zwischen 6ffentlichem und privatem Grin erlebbar,

Festsetzung von mindestens extensiven Dachbegriinungen auf geeigneten

Dachflachen mit positiven Wirkungen fur insbesondere Biodiversitat und Stadt-

klima/Wasserhaushalt,

Festsetzung zur Anlage von Photovoltaikanlagen als Beitrag zum Klimaschutz.

Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache mit integrierten Wegen und Moblierung
fur die wohnungsnahe Erholung. Gleichzeitig ist diese Grinflache Entwasserungs-
und Versickerungsflache fir das Niederschlagswasser der umgebenden Stralien.
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Dachbegriinung: Vor dem Hintergrund des Klimawandels ist fir die Zukunft beson-
deres Augenmerk auf die Potentiale der Bauwerksbegriinung zu richten.

Durch Dachbegrinungen lassen sich im Geltungsbereich A als Flache mit Funktio-
nen der Kaltluftentstehung (s. a. Kap. 4.4.6) die lokalen klimatischen Defizite in Be-
zug auf den Feuchtigkeitshaushalt und das thermische Milieu mindern. Positive ther-
mische Effekte beziehen sich vorwiegend auf die Minderung der Temperaturext-
reme im Jahresverlauf.

Die Vegetationsflachen von Dachflachen sind zumindest teilweise in der Lage,
Oberflachenwasser zu speichern und verzégert abzugeben. Die Kombination eines
grunen Flachdachs mit aufgestanderter Photovoltaikanlage ist grundsatzlich mog-
lich. Konflikte zwischen den Belangen der Solarenergiegewinnung und der mit der
Dachbegriinung verbundenen Zielsetzung sind, etwa bei aufgestanderter Bauweise,
nicht zu erwarten. Hinzu kommen bei einer Dachbegrinung noch bauphysikalische
Vorteile durch die dampfende Wirkung bei Sonneneinstrahlung im Sommer bzw.
durch die Verminderung des Warmedurchgangs und damit erhéhte Warmedam-
mung im Winter.

Dachbegrunungen, insbesondere extensiver Art wie hier festgesetzt, sind heutzu-
tage technisch ausgereift, haben einen geringen Pflegebedarf und sind insgesamt
auch in wirtschaftlicher Hinsicht als zumutbar anzusehen. Die Regelung, dass min-
destens 70 % der Dachflache zu begrlinen ist, berticksichtigt, dass auch Flachen
aus technischen Erfordernissen (z. B. Oberlichtern) nicht oder nur in Teilen begrint
werden koénnen. Die Vorgaben zu Dachbegriinung gelten fir Dachflachen mit einer
Dachneigung bis zu 6° des obersten Geschosses von Hauptgebauden

Die Festsetzung von verpflichtenden Dachbegrinungen ist geeignet, die negativen
Auswirkungen der Versiegelung im Hinblick auf Regenriickhaltung und kleinklimati-
sche Verhaltnisse zumindest zu vermindern.

Mit der zeitlichen Bindung flur die Umsetzung der Anpflanzungen und Vorgaben zu
den zu verwendenden Pflanzqualitaten wird eine zu grolRe zeitliche Spanne zwi-
schen der Realisierung der Bebauung und dem Erreichen der gestaltenden und ein-
griffsmindernden Wirkung der Begriinung verhindert (z.B. Schaffung von Grinvolu-
men, Beschattung von versiegelten Flachen). Fir die zuklnftigen Anwohner ent-
steht mit der zligigen Herstellung der 6ffentlichen Griinflachen zeitnah ein attrakti-
ves Wohnumfeld. Um die angestrebte Wirkung der festgesetzten Gehdlzpflanzun-
gen dauerhaft zu sichern, sind abgangige Geholze durch Neupflanzung zu ersetzen.
Baume sind dauerhaft in einem dem natirlichen Habitus entsprechenden Kronen-
bild zu erhalten und zu entwickeln.

Fur die Entwicklungsfahigkeit von Baumen mit Standorten in einem versiegelten
Umfeld (z.B. StraRenraum, Stellplatzanlagen) insbesondere auch innerhalb von Ent-
wasserungsanlagen wie Mulden sowie fir Baumstandorte auf Tiefgaragen werden
Mindestanforderungen hinsichtlich Grée und Breite der offenen Vegetationsflache
sowie das Substratvolumen fur die Ausbildung der Baumstandorte festgesetzt. Da-
bei ist es wichtig, dass Substrate in Entwasserungs- bzw. Versickerungsmulden be-
sonders versickerungsfahig sind, damit die Funktion der Mulden nicht gemindert
wird.

Zur Sicherstellung der dauerhaften Wirksamkeit von Baumen werden einerseits

Pflanzqualitaten und andererseits GroRen der zu pflanzenden Baume im Endzu-
stand festgesetzt. Dabei werden als mittelkronige Baume Baumarten bezeichnet,
die im ausgewachsenen Zustand regelmafig eine Hohe von ca. 10 — 15 m errei-
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chen. Grol3kronige Baume erreichen i.d.R. Héhen von Gber 15 m. Gemal} Nieder-
sachsischem Nachbarrechtsgesetz ist bei der Anpflanzung von Baumen bis zu 15 m
Hoéhe i.d.R. ein Abstand von mind. 3 m von den Nachbargrundstlicken einzuhalten.
Fir Baume mit einer Wuchshoéhe von tber 15 m Hohe gilt ein einzuhaltender Ab-
stand von i.d.R. mind. 8 m zum Nachbargrundstuck. Fir Ausnahmen von diesen
Regelungen wird auf das Niedersachsische Nachbarrechtsgesetzverwiesen.

5.6.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Zuordnung

Als Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde unter Berlcksichtigung der
kinftigen Festsetzungen im Geltungsbereich A des vorliegenden Bebauungsplans
ein Ausgleichsdefizit festgestellt, welches durch MalRnahmen auf externen Aus-
gleichsflachen in Geltungsbereich B kompensiert werden kann. Artenschutzrechtli-
che Belange werden darlber hinaus durch die Malinahmen in Geltungsbereich A
berucksichtigt.

Folgende MalRnahmen werden daher auf einem ca. 9.000 m? grof3en Teil des Flur-
stiicks Nr. 96/3 in der Gemarkung Dibbesdorf, das bisher als Acker genutzt wird —
Geltungsbereich B — festgesetzt:

Es wird ein ca. 3.500 m? groRes naturnahes Feldgehdlz geschaffen. Durch die Ver-
wendung von vorrangig Vogelndhrgehdlzen kann u.a. ein Ausgleich fur den im Gel-
tungsbereich A verloren gegangenen Lebensraum fiir Vogel geschaffen werden.
Auf einer Flache ca. 3.000 m? wird mesophiles Gruinland hergestellt fir Arten des
Offenlandes und vor allem Insekten. Zehn Wildobstgeholze, die als Hochstamm zu
pflanzen sind, kompensieren den Verlust von Obstgehdlzen im Kleingartengebiet.
Auch eine halbruderale Gras- und Staudenflur, die auf ca. 2.300m? zu entwickeln ist,
bietet Insekten und darunter Bienen einen Lebensraum.

Innerhalb der offenen Flachen werden zudem auf einer Gesamtflache von 200m?
Tumpel geschaffen, die zeitweilig austrocknen.

Durch die geplanten Malinahmen wird die derzeitige intensive landwirtschaftliche
Nutzung auf der Flache reduziert. Dadurch kommt es zu einer Vitalisierung der Bo-
denfunktionen. Die geplanten Pflanzungen, die im Zusammenhang mit den unmittel-
bar angrenzenden KompensationsmalRnahmen zu den B-Plangebieten HA135 und
HA136 zu sehen sind, kommt es zu einer Aufwertung des Naturhaushalts in dem
Bereich, die geeignet ist, die im Plangebiet verbleibenden Eingriffsfolgen zu kom-
pensieren.

Zuordnung

Die festgesetzten Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die festgesetzte offentliche Grin-
flache (mit Ausnahme der technischen Anlagen) dienen im Sinne des § 1a BauGB
dem Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft, die aufgrund dieses
Bebauungsplanes ermdéglicht werden. Sie werden dem Geltungsbereich A im Sinne
von § 9 Abs. 1 aund § 135 a BauGB wie folgt zugeordnet:

Allgemeine Wohngebiete 35,78%

Gewerbegebiet 15,48%

PlanstralRe A (Wodanstrafie) 37,08%

PlanstralRen B und C (Jutenring) 7,66%

Planstra®e D (Langobardenstrale) 3,58%

Flache fur Anlagen der Ver- und Entsorgung 0,42%
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Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, Wege 1-3, rufen keinen
Defizitanteil hervor.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

des-Immissionsschutzgesetzes

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Schalltechnisches Gutachten, AMT,
Nr. 167863, 21.09.2023).

Dazu wurden die Gerauscheinwirkungen der umliegenden Emissionsquellen auf
den Geltungsbereich A sowie die Auswirkungen der Emissionsquellen im Geltungs-
bereich A den Geltungsbereich selbst und auf die Umgebung nach den aktuellen
und einschlagigen Regelwerken zum Immissionsschutz erfasst und beurteilt sowie
Empfehlungen zum Schallschutz erarbeitet.

Die gutachterliche Ermittlung der Gerauschbelastung im Geltungsbereich A zeigt,
dass zum Teil Uberschreitungen der mafRgeblichen Orientierungswerte der DIN
18005 durch den Verkehrslarm zu erwarten sind. Auch die Grenze fir gesunde
Schlafverhaltnisse bei gekipptem Fenster wird durch den Verkehrslarm zum Teil
Uberschritten.

Aufgrund des Gewerbelarms aus dem umliegenden Gewerbegebieten treten hinge-
gen keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm auf.

Die gewerblichen Nutzungen der umliegenden Gewerbegebiete und der Jugend-
platz einschlief3lich Rodelberg fihren hingegen zu keinen Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte bzw. der Immissionsrichtwerte im Geltungsbereich A.

Da im Geltungsbereich A Uberschreitungen der Orientierungswerte sowohl am Tag
als auch in der Nacht durch den Verkehrslarm festgestellt wurden, sind MalRnahmen
zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich. Dabei kommen grundséatzlich in Betracht:

o Aktiver Schallschutz (Larmschutzwéande / -walle, larmmindernde Fahrbahnbe-
lage)
Planerische MalRnahmen (Freiflachen / Mindestabstéande, Grundrissgestaltung)
e Passiver Schallschutz (ausreichende Schalldammung von AufRenbauteilen der
Gebaude, Einbau von Liftungseinrichtungen)

Der Geltungsbereich A wird im dstlichen Bereich durch die dort bestehende Gleist-
rasse des Heizkraftwerks, der geplanten Gleistrasse der sog. ,Campusbahn* und
durch die geplante Planstrafl’e C larmbeeintrachtigt. Entsprechend béte sich eine
Abschirmung an der Ostseite des Geltungsbereichs A an, um im dahinterliegenden
Bereich diese Beeintrachtigungen zu minimieren oder ausschliefen zu kdnnen. Ak-
tive Schallschutzmalinahmen, wie z. B. Larmschutzwande zur Abschirmung des
Larms auf dem Ausbreitungsweg, sind im vorliegenden Fall insbesondere aufgrund
der geplanten Gebaudehohen nicht zielfihrend. Dartber hinaus wére eine Larm-
schutzwand aufgrund der Entfernung des Bultenwegs nur gegenuber dem Schie-
nenverkehrslarm wirksam. Eine Larmschutzwand von 4 m Héhe parallel zur Schie-
nenstrecke, die sich gestalterisch kaum ins Stadtbild einfligen wirde, liefert im EG
der potentiell betroffenen Gebdude Beurteilungspegel < 49 dB(A) in der Nacht, die
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sich mit zunehmender Héhe auf bis zu 54 dB(A) im 3. OG erhdhen, so dass der Ori-
entierungswert fur Verkehrslarm weiterhin um bis zu 9 dB(A) in der Nacht Gber-
schritten werden wuirde.

Aus stadtplanerischen und gestalterischen Grinden kommen weder aktive Schall-
schutzmalRnahmen in Form von Larmschutzwanden oder dergleichen noch gréRere
Abstandsflachen in Betracht, sodass auf passive Schallschutzmalinahmen zurtick-
zugreifen ist. Bei der Grundrissgestaltung der geplanten Gebaude ist grundsatzlich
zu empfehlen, schutzbedirftige Rdume (insbesondere Schlafrdume) an den larmab-
gewandten Fassaden anzuordnen. Zur Bewaltigung der dennoch auftretenden Im-
missionskonflikte kommen dartber hinaus vorrangig passive Larmschutzmaflinah-
men in Betracht.

Nach den gutachterlichen Untersuchungen wird im Plangebiet der Bereich der ge-
planten Bebauung durch den Verkehrslarm insbesondere aus dstlicher Richtung
verlarmt und fihrt zu Uberschreitungen der Orientierungswerte sowohl am Tag als
auch in der Nacht. Daher sind geeignete MaRnahmen zur Sicherstellung eines aus-
reichenden Larmschutzes planungsrechtlich festzusetzen. Zur Bewaltigung des Im-
missionskonfliktes stehen planerische MaRnahmen nach Mdéglichkeit zur Verfigung
(z.B. Anordnung der Schlafrdume zur larmabgewandten Seite etc.). Fir die verblei-
benden Uberschreitungen der Orientierungswerte kommen passive MalRnahmen in
Betracht. Aktive Schallschutzmalinahmen sind insbesondere aufgrund der geplan-
ten Gebaudehdhe nicht zielfihrend umsetzbar. Zur Bewaltigung des Immissions-
konfliktes kommen daher vorrangig passive Larmschutzmal3nahmen in Betracht.

Schutz von Aufenthaltsrdumen

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse innerhalb von Gebauden wird als Er-
gebnis der planerischen Abwagung die Festsetzung von Larmpegelbereichen mit
den entsprechenden Vorgaben von Mindestschalldammmalfien fir Au3enbauteile
(passiver Schallschutz) gemaf DIN 4109 getroffen.

Der Bebauungsplan setzt die zu berticksichtigenden Larmpegelbereiche zeichne-
risch fest. Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind an den Fassaden
von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen passive SchallschutzmaRnahmen nach
den Bestimmungen fir die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche ge-
maf DIN DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® durchzufihren.

Die Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan fur freie Schallausbreitung darge-
stellt. Die Bauflachen (Gewerbegebiet und Allgemeine Wohngebiete) im Plangebiet
befinden sich demnach in den Larmpegelbereichen Il bis IV.

Larmpegelbereich Il - Maltgeblicher AuRenlarmpegel 56 bis 60 dB(A)
Larmpegelbereich Il - Mafkgeblicher Au3enlarmpegel 61 bis 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV - MaRRgeblicher AulRenlarmpegel 66 bis 70 dB(A)

Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche im Bebauungsplan kénnen
sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation einstellen und in Anwen-
dung der DIN 4109 fir eine geeignete Schallddmmung der Umfassungsbauteile in-
klusive der Fenster und deren Zusatzeinrichtungen (z. B. Liftungseinrichtungen)
sorgen (passive Schallschutzmalinahme) entscheiden. Diese sind regelmafig ge-
eignet, mit einem vertraglichen baulichen und finanziellen Aufwand bei der Errich-
tung der Gebaude den notwendigen Schallschutz zu leisten und werden daher als
hinnehmbar angesehen.
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Durch die heute Ubliche Bauweise und der im Allgemeinen einzuhaltenden Bestim-
mungen (Gebaudeenergiegesetz GEG) ergeben sich — dadurch, dass diese Anfor-
derungen mit den bestehenden baulichen Standards sicher eingehalten werden - bis
LPB Il in der Regel keine weitergehenden Auflagen an die Aufienbauteile. Abhangig
vom Fensterflachenanteil und dem Fassaden-Grundflachen-Verhaltnis kann dies
auch fir LPB Il zutreffen und dort den baulichen und finanziellen Aufwand fir pas-
sive Schallschutzmalinahmen wie schallgeddammte Luftungen weiter reduzieren. Ab
dem Larmpegelbereich IV sind héhere bauliche Aufwendungen an den Gebauden
erforderlich (massivere Bauweise auch von Wanden und Dachern).

Im Allgemeinen kdnnen planerische/ bauliche SchallschutzmalRnahmen bei der Er-
mittlung des erforderlichen Schallddmmmales berlcksichtigt werden. So wirken
Gebaude entlang der StralRe in nicht nur geringem Umfang schallreduzierend auf
die rickwertig liegende Bebauung. Ebenso kénnen z. B. durch bauliche Mal3nah-
men eine sinnvolle Raumorientierung Raume, die standig zum Schlafen genutzt
werden (Schlafzimmer, Kinderzimmer), oder auch Aufenthaltsrdume an den von der
malfigebenden Schallquelle abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden. So
kann durch die Eigenabschirmung eine deutliche Pegelminderung an diesen Fassa-
den erzielt werden.

Die Ermittlung bzw. Dimensionierung der o. g. notwendigen Schallschutzmafinah-
men ist unter Berlicksichtigung von Abstanden, Hindernissen im Schallausbrei-
tungsweg, baulichen Gebdudeanordnungen und der Gebaudegeometrie vorzuneh-
men und mittels geeigneter nachvollziehbarer Bauvorlagen der Genehmigungsbe-
horde vorzulegen. Die Zulassigkeit von Ausnahmeregelungen bei Nachweis im Ein-
zelfall ermdéglicht den Bauwilligen flexible Lésungen, solange der Schallschutz ge-
wahrleistet ist.

In der Nacht treten im Plangebiet anteilig Gerduschimmissionen Uber 45 dB(A)
durch Verkehrslarm auf.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes bei Schlafraumen werden
daher planerische bzw. baulich-technische MalRnahmen (fensterunabhangigen Be-
IGftung von Schlafrdumen) als textliche Festsetzung aufgenommen, mit denen ein
ausreichender Schutz des Nachtschlafes auch bei teilge6ffnetem Fenster sicherge-
stellt werden kann.

Da in der Nacht im stdlichen Teilgebiet anteilig Gerauschimmissionen ber 45
dB(A) durch Verkehrslarm auftreten, sind zur Sicherstellung eines ausreichenden
Schallschutzes bei Schlafraumen (Kinder-, Gaste- und Schlafzimmer) im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 1 und in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 entlang der
PlanstralRe C, deren Fenster der Planstralle C, dem Weg 3 und dem sudlich des
Plangebiets gelegenen Blanchardplatz unmittelbar und/oder mittelbar bis zu einem
Winkel von 90° zugewandt sind, mit einer fensterunabhangigen Beluftung auszu-
statten. Durch diese baulich-technischen Mallnahmen kann ein ausreichender
Schutz des Nachtschlafes auch bei teilgedffnetem Fenster sichergestellt werden. Al-
ternativ kdnnen besondere Fensterkonstruktionen, die auch im teilgedffneten Zu-
stand einen Innenraumpegel von maximal 30 dB(A) gewahrleisten, Anwendung fin-
den, wenn nicht durch andere bauliche Mal3nhahmen gleicher Wirkung (z. B. durch
Laubengange, vorgesetzte Fensterladen oder Gebaudevorspriinge) ausreichender
Schallschutz gewahrleistet wird.

Schutz der AuRenwohnbereiche

Bebauungsplan ,Jutenring®, HA 137 Begriindung, Stand: 23.01.2024
Verfahrensstand: § 3(2) BauGB

91 von 145 in Zusammenstellung



-61- TOP 5

Die Stadt Braunschweig strebt bei Neubauvorhaben in der Regel die Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 fur die jeweilige Gebietsart im Bereich der Au-
Renwohnbereiche an. Dementsprechend sollten Aulienwohnbereiche nach Mdglich-
keit nicht in Bereichen mit Gerauschimmissionen tber 55 dB(A) liegen.

In der DIN 18005 sind in Bezug auf Aufienwohnbereiche allerdings keine genauen
Regelungen getroffen, sodass eine Notwendigkeit zur Durchfiihrung von Schall-
schutzmafRnahmen rechtlich nicht schon vorliegt, sobald der Orientierungswert der
DIN 18005 Uberschritten wird. Da AuRenbereiche Ublicherweise einem voruberge-
henden Aufenthalt dienen, wurde die Vermeidung schadlicher Gerauschimmissio-
nen und die Sicherstellung einer ausreichenden Sprachverstandlichkeit in der
Rechtsprechung als ausreichendes Schutzziel eingestuft.

Uberschreitungen der angestrebten Zielwerte sind bei freier Schallausbreitung durch
Stralen- und Schienenverkehr in den Allgemeinen Wohngebieten auf den an die
PlanstraRe C, den Weg 3 sowie den sudlich des Plangebiets liegenden Blanchard-
platz angrenzenden Baugrundstliicken an den diesen jeweiligen Verkehrsflachen zu-
gewandten Fassadenseiten gegeben. Dabei treten am Tag an den an den 6stlichen,
der Schienentrasse zugewandten Gebaudefassaden Gerauschimmissionen bis zu
59 dB(A) auf. Die Uberschreitung des bei der Stadt Braunschweig geltenden Grenz-
wertes der Abwagung bei Schallimmissionen fir Aulenwohnbereiche von 55 dB(A)
betragt 4 dB(A). Festgesetzt wird daher, dass in den betroffenen Bereichen Aulen-
wohnbereiche nicht zulassig sind, sofern nicht ein weiterer, der Wohneinheit zuge-
hdriger AulRenwohnbereich an einer der Larmquelle abgewandten Fassade, im di-
rekten Schallschatten des Gebaudes, angeordnet ist.

Alternativ sind AuRenwohnbereiche an den der Larmquelle (sidwestlich gelegene
Bahntrasse) zugewandten Fassaden zuldssig, wenn sie durch bauliche Schall-
schutzmalnahmen abgeschirmt werden. m Dies kann z.B. durch (teil-)geschlossene
Brustungen, vorgehangte Glasfassaden, Glaselemente oder andere bauliche,
gleichwertige Larmschutzmalinahmen erreicht werden. Die Abschirmung muss die
Einhaltung des flr die Tagzeit maRgeblichen, jeweils um 3 dB(A) modifizierten Ori-
entierungswertes der DIN 18005 von 58 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete in der
Mitte des Aullenwohnbereichs in 2 m Hohe sicherstellen. Damit bleiben Balkone
und Loggien auch auf der der larmbelasteten Stralle zugewandten Seite grundsatz-
lich moglich.

Der Nachweis der Einhaltung des Immissionsgrenzwertes ist im Einzelbauvorhaben
zu erbringen. Bei Wohnungen mit mehreren Aufienwohnbereichen ist es ausrei-
chend, wenn mindestens einer der AuRenwohnbereiche baulich geschlossen ausge-
fuhrt wird oder an der larmabgewandten Gebaudeseite angeordnet ist.

De facto ergeben sich im Plangebiet durch die spateren Bebauungen ausreichend
geschutzte Bereiche, insbesondere im Schallschatten von Gebauden (Eigenabschir-
mung), so dass im Plangebiet grundsatzlich ein angemessenes Angebot an Aullen-
wohnbereichen in "leisen" Bereichen (ohne Schallschutzmalinahme) als mégliche
Kompensation flir nutzungseingeschrankte "laute" AuRenwohnbereiche entstehen
kann.

Gemal der einschlagigen Literatur und der allgemeinen Verwaltungspraxis sind
auch Aulienbereiche fir Kinder schutzbediirftige Freiflachen. Demzufolge wird im
Stadtgebiet Braunschweigs fir Au3enspielbereiche von Kindertagesstatten die Ein-
haltung des Orientierungswertes von 55 dB(A) am Tag auf mindestens der Halfte
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der AulRenspielbereiche angestrebt. Dies dient unter anderem einer gesunden Spra-
chentwicklung der Kinder. Des Weiteren ist durchaus vertretbar in den restlichen
Flachen Pegel von bis zu 60 dB(A) zuzulassen, in Bereichen sogenannter Tobe-Zo-
nen. Ein Wert von 62 dB(A) darf im AufRenbereich hingegen nicht tberschritten wer-
den, um eine sichere Horbarkeit im Gefahrenfall sicherzustellen.

Auf Basies freier Schallausbreitung ist mit einer Uberschreitung des Beurteilungspe-
gels von 55 dB(A) in weiten Teilen des Plangebiets zu rechnen. Unter Bericksichti-

gung des Nutzungsbeispiels wird jedoch deutlich, dass eine Abschirmung durch die

Ostliche Baureihe im restlichen Baugebiet flr ausreichend Flachen mit Pegeln unter-
halb von 55 dB(A) sorgt.

Eine entsprechende Festsetzung zum Schutz der AuRenspielflachen von Kinderta-
gesstatten wird in den textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Ausnahmen

Im gesamten Plangebiet konnen individuelle, meist architektonische Maflnahmen
den Spielraum fir andere, von den Festsetzungen abweichende Schallschutzldsun-
gen ermdglichen. Sollte der erforderliche Schallschutz durch andere MalRnahmen
(z. B. vorgehangte Fassaden usw.) nachweislich erreicht werden kénnen, kann von
den getroffenen Festsetzungen abgewichen werden. Damit wird sichergestellt, dass
keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die geplante Nutzung entstehen
kénnen und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahr-
leistet sind.

58 Soziale Infrastruktur

Grundschule

Auf einen Schulneubau fir die Schuler des Plangebietes kann verzichtet werden, da
Kapazitaten in der Grundschule Isoldestral’e in Folge der Bebauungsplane ,Tau-
benstrale”, HA 135, und ,Nordanger”, HA 136, ausreichend erweitert wurden.

Kindertagesstatte

Nach Abzug der in der geplanten Seniorenwohn- und -pflegeeinrichtung vorgesehe-
nen Wohneinheiten errechnet sich auf der Grundlage von 216 Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau ein Bedarf von 22 Kindergarten- und 18 Krippenplatzen.
Dieser rechnerische Bedarf an Betreuungsplatzen kann nicht durch die vorhande-
nen Kitas in der Nordstadt vollstadndig gedeckt werden.

Die erforderlichen Kitaplatze werden im Plangebiet oder in Abstimmung mit der Ver-
waltung im naheren Umfeld des Plangebiets umgesetzt werden.

Spiel- und Jugendplatz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Taubenstrale®, HA 135, wurden umfang-
reiche Kinder- und Jugendspielflachen im Bereich des Nordparks sowie am Nordan-
ger festgesetzt und fir die ersten beiden Bauabschnitte mittlerweile auch realisiert.

Basierend auf einer standardisierten Berechnung bestehen bei voller Anrechnung
aller vorgesehenen bis zu maximal 380 Wohneinheiten (davon ca. 164 Senioren-
wohn- und -pflegeplatze) flir das Gesamtquartier ein Mindestbedarf an Kinder- und
Jugendspielflache von jeweils 1.140 m2. Nach Abzug der bestehenden Spielflachen-
angebote im betreffenden Spielplatzbereich 16-4 ist der Bedarf an Jugendspielfla-
che gedeckt. Fir Kinderspielflache besteht ein Fehlbedarf von 733,5 m2, der im di-
rekten Umfeld des Quartiers zu decken ist, da im Geltungsbereich selbst keine ge-
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eigneten offentlichen Griinflachen vorgesehen sind. Daflir werden im stadtebauli-
chen Vertrag entsprechende Regelungen getroffen, auf welchen Ersatzflachen die
erforderlichen Spielangebote geschaffen werden.

59 Weitere technische Infrastruktur

Entwéasserung
Gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik und dem Standard der

Stadt Braunschweig soll auch das Baugebiet Jitenring ebenso wie die Baugebiete
Taubenstralle und Nordanger im Trennsystem entwassert werden. Dem zufolge
wurde ein Konzept zur Entwasserung von Schmutz- und Regenwasser aufgestellt.

Schmutzwasser

Das auf den privaten Flachen anfallende Schmutzwasser wird Uber ein neu zu er-
stellendes Kanalnetz im Baugebiet an das vorhandene Kanalnetz der Stadt Braun-
schweig angebunden. Dazu sollen in den neuen, 6ffentlichen ErschlieRungsstralRen
Freigefalle-Sammelkanale verlegt werden, die das hausliche Schmutzwasser auf-
nehmen und in das vorgelagerte Netz abfihren.

Regenwasser
Das Konzept fir die Regenentwasserung sieht vor, das auf privaten und offentlichen

Flachen anfallende Niederschlagswasser moglichst dezentral im Baugebiet zu versi-
ckern. Dabei soll grundséatzlich eine Trennung des auf privaten Flachen anfallenden
Niederschlagswassers und des auf 6ffentlichen Flachen anfallenden Niederschlags-
wassers erfolgen. Es ist kein Anschluss an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation
im Umfeld des Erschlielungsgebietes vorgesehen; ausgenommen davon ist eine
gedrosselte Entwasserung des auf der Planstral3e D anfallenden Niederschlagswas-
sers in das geplante Kanalsystem der auszubauenden Wodanstrale.

Die Ruckfuhrung des Niederschlagswassers in den naturlichen Wasserkreislauf
mdglichst nahe am Ort des Anfalls ist ein 6kologisch, wasserwirtschaftlich und tech-
nisch sinnvolles Ziel. Die hydrogeologischen Voraussetzungen fur eine dezentrale
Versickerung sind gegeben, daher kdnnen negative Auswirkungen auf Boden und
Grundwasser ausgeschlossen werden. Im Vorfeld der Planungen flir das Entwasse-
rungskonzept wurden Baugrunduntersuchungen auf dem Planungsareal zur Fest-
stellung der hydrogeologischen Randbedingungen und gegebenenfalls vorhandener
Schadstoffbelastungen des anstehenden Bodens durchgefiihrt. Als Ergebnis wird
die planmaRige Versickerung von Niederschlagswasser als grundsatzlich moglich
bewertet.

Auf den privaten Flachen ist die Herstellung von Mulden- und/ oder Rigolenversicke-
rungsanlagen vorgesehen. Durch die Anlage von Griindachern kénnen das erforder-
liche Volumen einer Versickerungsanlage sowie der Aufwand flir gegebenenfalls er-
forderliche Vorbehandlungsanlagen verringert werden. Die Entwasserung der offent-
lichen versiegelten Flachen sollte vorzugsweise Uber Muldenversickerungsanlagen
erfolgen. Muldenversickerungsanlagen sind innerhalb der im zentralen Baublock
festgesetzten 6ffentlichen Grinflache, innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
mit der entsprechenden Flachensignatur (Anlagen fir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser) sowie aul3erhalb des Geltungsbereichs innerhalb der Flache des
sudlich direkt an den Geltungsbereich A angrenzenden Blanchardplatzes vorgese-
hen.

Es ist zwingend erforderlich, vor der Planung von Versickerungsanlagen Untersu-
chungen zur Erkundung der hydrogeologischen Gegebenheiten und zur Schadstoff-
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belastung des Untergrundes vornehmen zu lassen. Nur so lassen sich exakte Aus-
sagen zur Planung und Bemessung einer Versickerungsanlage und zu gegebenen-
falls erforderlichen MalRnahmen bei schadstoffbelasteten Bdden machen. In den Be-
reichen, in denen Niederschlagswasserversickerung erfolgen soll, ist der belastete
Boden (Auffillungsbereich) vollstandig auszutauschen bzw. zu beseitigen. Die Pla-
nungen fur die Anlagen zur Niederschlagsversickerung mussen der Unteren Was-
serbehoérde zur Genehmigung vorgelegt werden. Bei Versickerungen im Bereich des
Wassereinzugsbereiches sind Eintrdge von Schwermetallen zu vermeiden. Metalli-
sche Dacheindeckungen sind somit unzulassig.

Die Haupt-Ver- und Entsorgungsleitungen des Gebietes werden im Bereich der 6f-
fentlichen Strallenverkehrsflachen und der 6ffentlichen Grunflachen vorgesehen.
Neben der Versorgung mit Elektrizitat, Telekommunikation und Frischwasser soll
eine Versorgung mit Fernwarme realisiert werden. Diese bietet sich aufgrund der
Lage nahe des HKW Mitte und der hohen Bebauungsdichte an. Die erforderlichen
Kapazitaten wurden bereits im Zuge der Planungen zu den ersten beiden Bauab-
schnitten mit vorgesehen.

Wertstoffbehalter

Sowohl in der Mitgaustrale als auch im stdlichen Bereich der Lichtwerkallee sind
im Zuge der ersten beiden Bauabschnitte bereits Standorte flir Wertstoffbehalter
vorgesehen. Im dritten Bauabschnitt ist ein weiterer Standort im sidéstlichen Be-
reich der Planstral’e D gegenulber der Einmindung des Gotenwegs vorgesehen.
Damit liegt dieser zentral im Zufahrtsbereich des Gebiets und ist damit flir samtliche
Bewohnende gut erreichbar. Um Stérungen der angrenzenden Wohnnutzungen zu
vermeiden, sollte ein Unterflursystem Anwendung finden.

Léschwasserversorgung

Die notwendige Loschwassermenge betragt fir das Planungsgebiet 96 m3/h fir ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden. Die Abstande zwischen den Hydranten richten sich
nach DVGW-Arbeitsblatt W 331.

Solarpflicht

Eine Pflicht zum Einbau von Photovoltaikanlagen fir die Stromerzeugung auf Da-
chern ist bereits in § 32a Niedersachsische Bauordnung (NBauO) verankert. Die An-
derung trat am 6. Juli 2022 in Kraft. Gefordert wird in der NBauO, dass bei der Er-
richtung von Wohngebauden und Gebauden mit einer Dachflache = 50 m?mindes-
tens 50 % der Dachflachen mit Photovoltaikanlagen ausgestattet werden. Im Einzel-
fall kann von dieser Pflicht abgewichen werden. Die Pflicht gilt als erfullt, wenn eine
Solarthermie in der gleichen Gré3enordnung installiert wurde.

Die Pflicht fur die Stromerzeugung wird durch die NBauO jedoch zun&chst schritt-
weise eingefuhrt und gilt fir Baumalnahmen mit Bauantrag, Antrag auf bauaufsicht-
liche Zustimmung bzw. Mitteilung fir genehmigungsfreie Vorhaben

e ab 01.01.2023 bei Gewerbeimmobilien,

e ab 01.01.2023 bei offenen Parkplatzen oder Parkdecks mit > 50 Kfz-Stell-
platzen Uber geeigneter Einstellplatzflache,

e ab 01.01.2025 bei Wohngebduden — ab 01.01.2023 ist die Tragkonstruktion
des Gebaudes so zu bemessen, dass auf allen Dachflachen Photovoltaikan-
lagen errichtet werden kdnnen,

e ab 01.01.2024 bei sonstigen Gebauden.

Die in den Textlichen Festsetzungen getroffenen Regelungen sollen vor dem Hinter-
grund der stadtebaulichen Ziele insofern sicherstellten, dass die Solarpflicht im
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Plangebiet bereits vor Eintritt der im der NBauO genannten Fristen gilt. Die Festset-
zung gem. §9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB ist dabei als Mindestanforderung zu verstehen.
Darltberhinausgehenden Forderungen, die sich aus dem Bauordnungsrecht oder
anderen offentlich-rechtlichen Vorgaben ergeben kénnen (z. B. Gebaudeenergiege-
setz) bleiben davon unberihrt.

Die Solarfestsetzung dient der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung und dem Klimaschutz und erfullt die stadtebaulichen Aufgaben der Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie den Zielen des vom Rat beschlossenen Klima-
schutzkonzepts.

Ortliche Bauvorschriften

5.11.1 Geltungsbereich und Anlass

Ziel der stadtebaulichen Planung ist ein fir seine Bewohnenden lebenswertes und
attraktives Stadtquartier. Dies setzt eine ansprechende Gestaltung und ein harmoni-
sches Stadtbild voraus. Dabei wird das Stadtbild u. a. durch die Dachformen und die
Fassaden, aber auch durch die Nebenanlagen und Einfriedungen bestimmt. Die ort-
liche Bauvorschrift gilt fir das gesamte Planungsgebiet. Durch ausgewogene gestal-
terische Vorschriften kann die Attraktivitat der im Geltungsbereich befindlichen
Wohngebiete erheblich gesteigert werden.

Um die stadtebaulichen Festsetzungen zu optimieren, werden die 6rtlichen Bauvor-
schriften durch ein eigens fir dieses Stadtquartier angefertigtes Gestaltungshand-
buch erganzt. In Ergédnzung zum Gestaltungshandbuch wurde ein Farbmasterplan
ausgearbeitet. Gestaltungshandbuch und Farbmasterplan sind nicht Teil des Bebau-
ungsplanes. Beides wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Tauben-
strale”, HA 135, entwickelt und gilt neben dem Bebauungsplan ,Nordanger, HA
136, auch fur das vorliegende Plangebiet ,Jutenring®, HA 137.

5.11.2 Dacher

Ein herausragendes Gestaltungselement des Baugebietes ist die Dachlandschaft.
Sie pragt das Gesamtbild des Quartiers mafgeblich. Auch die Stralen- und Frei-
raume innerhalb der Siedlung werden durch das Aussehen von Farbe, Form und

Volumen der einzelnen Dacher stark beeinflusst.

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Flachdacher mit einer Neigung bis

max. 6° zulassig. Auch sind Uberdachte Nebenanlagen nur als Flachdacher mit ei-
ner Neigung bis max. 6° zulassig. Nebengebaude und -anlagen sollen auf diese
Weise optisch in den Hintergrund treten. Mit dieser Festsetzung entsteht eine ruhige
und zeitgemalRe Dachlandschaft. Dartiber hinaus sind flache oder flach geneigte
Dacher eine Voraussetzung fur die festgesetzte Dachbegriinung bzw. Retentionsda-
cher, der im Rahmen des Entwasserungskonzepts eine wichtige Komponente im
Zusammenspiel von Retention, Drosselung und Verdunstung von Niederschlags-
wasser zukommt.

Photovoltaik-und Solarthermieanlagen sind allgemein zulassig. Damit ist ein Beitrag
zu einer zeitgemalen und 6kologisch sinnvollen Energieversorgung maoglich. Die
Kombination von Photovoltaik und Begrinung fihrt zu einer geringen PV-Modultem-
peratur an besonders heil3en, ertragreichen Tagen und erhéht den Wirkungsgrad
der Module, so dass eine Begriinung grundsatzlich mit schrag oder senkrecht auf-
gestellten Solarmodulen vereinbar ist.
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5.11.3 Fassaden

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Fassaden analog zu den beiden vorher-
gehenden Bauabschnitten optisch zu gliedern, um eine abwechslungsreiche Fassa-
denabwicklung zum 6ffentlichen Raum hin zu erhalten. Dies soll in den allgemeinen
Wohngebieten mindestens alle 30 m durch einen Material- bzw. Farbwechsel in
Kombination mit einem Versatz der Trauflinie oder durch Vor- oder Rickspriinge in
der Fassade erreicht werden. In begriindeten Einzelfallen kann die Gliederung der
Fassaden ausnahmsweise auch mit anderen architektonischen Mitteln erfolgen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Fenster, die von 6&ffentlichen Flachen aus
sichtbar sind, in stehenden Formaten auszufiihren. Auf diese Weise soll ein tber
alle verschiedenen Architekturen hinweg einheitliches Stralenbild mit einer im We-
sentlichen vertikalen Gliederung erreicht werden. In begriindeten Einzelfallen kdn-
nen auch hier Ausnahmen von dieser Vorschrift zugelassen werden, wenn eine sol-
che Gliederung auf andere Art und Weise ausgefuhrt wird.

Das gesamte Quartier soll hinsichtlich der Gebdaudematerialitat einen durchgangi-
gen Duktus erhalten. In den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet sind als
dominierendes Material Putzfassaden in unterschiedlicher Farbigkeit gemaf} dem
Farbmasterplan vorgesehen, die durch anderweitige Materialien (Sekundarmateria-
lien) in einem gewissen Umfang in Abhangigkeit von der hochbaulichen Auspragung
akzentuiert werden sollen. Ausnahmsweise kénnen Klinkerfassaden auch in einem
grolieren Umfang zugelassen werden, sofern sie sich hinsichtlich ihrer Farbigkeit in
den Farbmasterplan einordnen. Klinker ist ein das bestehende Nérdliche Ringgebiet
pragendes und zugleich baulich hochwertiges Fassadenmaterial, das grundsatzlich
zulassig bleiben soll. Die méglichen Farbbereiche werden anhand der NCS-Codes
(Natural Colour System) definiert.

Materialien/ Farbigkeit

Materialitat und Farbgebung der Fassaden bestimmen das individuelle Erschei-
nungsbild eines Gebaudes und pragen dariber hinaus mafdgeblich den Charakter
des Wohngebietes. Da die Aulienwandflachen tberwiegend als Putzfassaden aus-
gebildet werden sollen, kommt der Farbgebung eine besondere Bedeutung zu. Ziel
ist es, einerseits ein vielfaltiges, abwechslungsreiches und lebendiges Quartier zu
entwickeln, andererseits ist ein zu wildes Durcheinander verschiedener Farben und
Intensitaten zu vermeiden. DarlUber hinaus kommt der Farbgebung auch die Auf-
gabe zu, die einzelnen Hauseinheiten durch unterschiedliche Farbigkeiten ablesbar
Zzu machen.

Aus diesen Beweggrunden heraus wurde speziell fir dieses Baugebiet ein Farb-
masterplan erarbeitet, der im Ergebnis nun einen gewissen Farbkanon aus 16 ver-
schiedenen Farbtdnen vorgibt. Die ausgewahlten Farben orientieren sich an den im
griinderzeitlichen Nérdlichen und Ostlichen Ringgebiet vorgefundenen Farbspek-
tren. Um die Farbtdne spezifizieren zu kénnen, wurde auf das Farbspektrum NCS
(,NCS Natural Colour System®, NCS Colour AB, Stockholm Sweden 2004) zurtck-
gegriffen, das die Farben nach dem Mischungsverhaltnis der bunten Farben Gelb,
Rot, Blau und Grun sowie der unbunten Farben Weil3 und Schwarz ordnet. Bei dem
Farbspektrum NCS handelt es sich um ein herstellerunabhangiges Farbsystem, das
sowohl die Farbzusammensetzung als auch den Helligkeitsgrad der Farben eindeu-
tig und nachvollziehbar bestimmt.

Im Ergebnis setzt sich der vorgesehene Farbkanon aus folgenden Einzelfarben flr
die AulRenwandflachen zusammen (siehe letzte Seite):
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1 NCS S 1000-N 2 NCS S 2000-N
3 NCS S 2010-G50Y 4 NCS S 2050-Y60R
5 NCS S 3010-Y30R 6 NCS S 1510-Y50R
7 NCS S 1015-Y20R 8 NCS S 1005-G60Y
9 NCS S 0804-B50G 10 NCS S 2050-Y40R
11 NCS S 1015-Y40R 12 NCS S 4010-Y70R
13 NCS S 2020-G80Y 14 NCS S 2030- Y60R
15 NCS S 4000-N 16 NCS S 1510-G90Y

Die Nebengebaude sind in Material und Farbe den Hauptgebduden anzupassen,
um optische Spannungen zu vermeiden. Sie unterliegen ebenfalls den Regelungen
des Farbmasterplans. Aneinandergrenzende Gebaudeabschnitte sollten in der Farb-
wahl aufeinander abgestimmt werden. Sekundarmaterialien und Sekundarfarben
sind nicht verbindlich geregelt, sondern kénnen im Einzelfall unter Bertcksichtigung
der Fassadenfarbe individuell aus dem Farbkanon des Farbmasterplans bestimmt
werden. Auf eine ausreichende Kontrastwirkung ist dabei zu achten.

Loggien und Balkone

Um eine klare Ablesbarkeit der Baukdrper und eine einheitliche Erscheinungsform
zu gewahrleisten, sollen zum 6ffentlichen Raum hin Freisitze nur als eingeschnit-
tene Loggien zulassig sein. Diese kénnen bis zu 0,5 m vor die Gebaudekante vor-
springen. Die Aufenthaltsqualitat auf den Loggien soll durch diese MalRinahme er-
héht werden, ohne die Gebaudekubatur aufzuweichen. Den Baukoérpern vorgestellte
Balkone filhren zu einem uneinheitlichen Stral3enbild, sie sollen daher nur zum von
offentlichen StraRen- und Grunflachen abgewandten Raum nicht ausgeschlossen
werden.

5.11.4 Werbeanlagen

Da auch Werbeanlagen erheblichen Einfluss auf die Qualitat des Stadtbildes des
Quartiers ausuben, werden Art und Umfang im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschrift
begrenzt. Ziel ist es, Werbeanlagen harmonisch in das Stadtbild und die Gebaude-
architektur zu integrieren.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen grundsatzlich nur an der
Stéatte der Leistung und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.
Zudem sind Werbeanlagen nur an den Fassaden im Bereich der Erdgeschosszonen
zulassig. Die Fernwirkung der Werbeanlagen soll auf diese Weise eingeschrankt
werden. Die Werbeanlage darf dabei eine Lange von 2/3 der zugehdrigen Nutzungs-
einheit und eine H6he von 0,6 m nicht Gberschreiten. Einerseits soll 6ffentlich zu-
ganglichen Nutzungseinheiten die Moglichkeit einer angemessenen Aullendarstel-
lung gegeben werden, andererseits steht insgesamt der Wohncharakter des Quar-
tiers im Vordergrund. Eine zu groRe Dominanz oder Stérwirkung auf die nahere Um-
gebung soll vermieden werden. Aus demselben Grund sind auch Anlagen mit sich
turnusmaRig verandernder Werbedarstellung, wie z. B. LED-Bildschirme, Rollban-
der, Filmwande oder CityLightBoards, blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauf-
lichtbander, Skybeamer und akustische Werbeanlagen, generell ausgeschlossen.
Von ihnen ist zu erwarten, dass nachteilige Auswirkungen auf das Wohnumfeld aus-
gehen.
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In dem Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stlcksflache zulassig. Grundsatzlich ist Werbung zur Erleichterung der Orientierung
und fir eine entsprechende Darstellung der értlichen Einrichtungen und Betriebe
nach Auf3en sinnvoll und notwendig. Den unterschiedlichen Nutzungen, die sich im
Quartier ansiedeln kénnen und soll daher die Mdglichkeit einer angemessenen Au-
Rendarstellung gegeben werden. Da jedoch Werbeanlagen erheblichen Einfluss auf
die Qualitat des Stadtbildes des Quartiers ausiben, werden Art und Umfang im
Rahmen der értlichen Bauvorschrift begrenzt. Aufgrund des insgesamt im Vorder-
grund stehenden Wohncharakters des Quartiers sollen eine zu grof3e Dominanz o-
der Storwirkung auf die ndhere Umgebung vermieden werden.

Werbeanlagen sollen daher grundsatzlich nur zur Eigenwerbung und nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig sein. Zur besseren Auffindbarkeit
sind im Gewerbegebiet an Grundstickszufahrten auch auflerhalb der Gberbaubaren
Flachen Hinweisschilder auf ansassige Betriebe zulassig. Werden Uber eine Zufahrt
mehrere Betriebe oder Einrichtungen erschlossen, sollen die Hinweise auf die ein-
zelnen Betriebe jedoch in einer Sammelanlage zusammengefasst werden. Diese
Festsetzungen berlcksichtigt das Bedurfnis der Firmen, auffindbar zu sein und sich
in geeigneter Weise darzustellen, verhindert jedoch, dass hieriiber hinausgehende
Werbeanlagen den Charakter einer eigenstandigen Hauptnutzung erhalten.

Durch die nach unterschiedlichen Werbeanlagen differenzierten Héhenbeschran-
kungen wird die Werbewirksamkeit der Anlagen gesichert, ohne durch zu grofRe Do-
minanz Stérwirkungen auf die Umgebung zu entwickeln. Insbesondere von Anlagen
mit sich turnusmaig verandernder Werbedarstellung, wie z.B. LED-Bildschirme,
Rollbander, Filmwande oder CityLight-Boards, blinkende Werbeanlagen, Wechsel-
licht, Lauflichtbander, Skybeamer und akustische Werbeanlagen, sind jedoch nach-
teilige Auswirkungen auf das Wohnumfeld zu erwarten. Sie werden daher generell
ausgeschlossen.

5.11.5 Sicht- und Windschutzanlagen

Da Sicht- und Windschutzanlagen die soziale Kontrolle im Quartier erheblich beein-
trachtigen kénnen, sind sie nicht als Einfriedungen, sondern lediglich innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

5.11.6 Einfriedungen

Im Sinne eines einheitlichen und offenen Charakters des Wohngebietes werden Art
und Hbéhe der Einfriedungen im Bebauungsplan geregelt. Einfriedungen von Privat-
grundstiicken entlang der Grenzen zum 6ffentlich genutzten Raum haben auf die
Qualitat von Stral’en, Wegen und Platzen, éffentlichen Griinanlagen und auf den
Charakter des Wohngebietes insgesamt grof3en Einfluss. Die festgesetzte Art und
Hohe der Einfriedungen beschrankt sich daher auf die Grenze zu 6ffentlich genutz-
ten Raumen. Ansonsten werden zwischen privaten Grundstiicken bewusst keine
Festsetzungen getroffen.

Da die privaten Vorgartenzonen optisch mit den 6ffentlichen Verkehrs- und Grinfla-
chen als Einheit wahrgenommen werden, soll die Einfriedung in den allgemeinen
Wohngebieten auf eine Schnitthecke mit einer maximalen Héhe von 0,8 m be-
schrankt werden, sofern eine Einfriedung gewinscht ist. Die offene Sicht in Verbin-
dung mit einer gewissen sozialen Kontrolle des 6ffentlichen Raumes bleibt so ge-
wahrleistet. Zugelassen werden in den Wohngebieten daher ausschliellich Hecken
aus Laubgeholzen. Sie sollen sich harmonisch in den Vorgarten einfigen. Die
Lange dieser Beschrankung ergibt sich aus den individuellen Erfordernissen der
Grundstucke vor Ort. Alternativ sind Mauern bis zu einer Hohe von 0,5 m zulassig,
um den Grenzbereich zwischen 6ffentlichem und privatem Raum zu definieren.
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Auch hier soll eine gewisse soziale Kontrolle nicht durch héhere Einfriedungen ver-
hindert werden.

5.11.7 Mull- und Wertstoffbehélter, Trafostationen

Zur Sicherstellung der Wertstoffentsorgung ist im Geltungsbereich A im stiddstlichen
Bereich der PlanstralRe D eine Wertstoffcontainerstation vorgesehen: Diese deckt
den aus dem geplanten Neubaugebiet entstehenden Bedarf und erganzt die Ange-
bote der ersten beiden Bauabschnitte.

Fur eine erforderliche Trafostation wird eine Flache flr Versorgungsanlagen stidost-
lich an die Planstralle D angrenzend vorgesehen.

5.11.8 Stellplatze, Fahrradabstellanlagen

Das Fahrrad wird als Alternative zum Auto beliebter. Immer mehr Menschen nutzen
fur ihre taglichen Fahrten innerhalb der Stadt das Rad. Sie tragen damit auch zu-
gleich zu einer Verringerung der Schadstoffbelastung durch Kraftfahrzeuge bei.
Diese positive Entwicklung flihrt zu einem Bedarf an leicht und verkehrssicher er-
reichbaren sowie gut zuganglichen Fahrradstellplatzen. Abstellplatze auf 6ffentli-
chem Verkehrsgrund kénnen jedoch nur einen Teil des Bedarfs decken.

Die Festsetzungen sollen dazu dienen, dass auch auf den privaten Baugrundsti-
cken eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplatzen sowohl fir die standigen
Bewohner als auch fur Besucher bereitsteht. Die nachzuweisende Anzahl der Ab-
stellplatze ergibt sich je nach Nutzung aus dem erwartenden Zu- und Abfahrtsver-
kehr mit Fahrradern. Ist fur einen konkreten Fall keine entsprechende Nutzung in
den textlichen Festsetzungen aufgefihrt, wird der Bedarf in Anlehnung an vergleich-
bare Nutzungen ermittelt. Neben Zuganglichkeit ist das Angebot von ausreichenden
Flachen flr Fahrrader mit groReren Malen (z. B. Lastenrader) nachzuweisen. Die
Festsetzung lasst auch Spielrdaume zu, wenn fur ein Vorhaben weniger oder mehr
Fahrradabstellplatze erforderlich sind. Dies muss allerdings nachvollziehbar begrin-
det werden. Die Begriindung muss sich auf die besondere Eigenart der Nutzung be-
ziehen, ein beabsichtigtes Verhalten (,wir fahren alle mit dem Auto") reicht nicht
aus.

Die Festsetzungen legen auflerdem fest, welche Mindestanforderungen erflillt wer-
den mussen. So sollte jeder einzelne Abstellplatz von der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che aus ebenerdig oder Uber geeignete Rampen leicht erreichbar und direkt zu-
ganglich ist. Insbesondere im Freien soll es dabei auch mdglich sein, die Fahrrad-
rahmen an Bugeln anzuschlieen. Dazu kénnen u. a. Fahrrad-Ordnungssysteme
dienen.

Wahrend Fahrradabstellanlagen fiir standige Nutzer tber einen Wetterschutz verfu-
gen sollten, ist es fir Besucherstellplatzte erforderlich, dass sie leicht auffindbar und
daher in der Nahe der Eingangsbereiche untergebracht werden.

Die Festsetzungen konkretisieren und erganzen die Regelung in der NBauO und
sollen sicherstellen, dass auch auf den privaten Baugrundstticken ein attraktives An-
gebot an Fahrradstellplatzen geschaffen wird. Bereits mit dem Bauantrag ist daher
darzustellen, wie die notwendige Zahl an Fahrradern in die Gesamtplanung einge-
bunden wird. Damit wird nicht zuletzt dem steigenden Bedarf an Fahrradern Rech-
nung getragen und der positive Trend hin zum Rad im Sinne der Mobilitatswende
unterstutzt.

Bebauungsplan ,Jutenring®, HA 137 Begriindung, Stand: 23.01.2024
Verfahrensstand: § 3(2) BauGB

100 von 145 in Zusammenstellung



_70. TOP 5

Gesamtabwagung

Im Sinne der gesamtstadtischen Entwicklung Braunschweigs wird der Schaffung
von Wohnraum eine hohe Prioritdt eingerdumt. Mit den Planungen zum Baugebiet
»~Jutenring® wird aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach zentral gelegenem
und gleichzeitig bezahlbarem Wohnraum ein angemessenes Angebot geschaffen,
das der fur Braunschweig nachteiligen Stadt-Umlandwanderung entgegenwirkt und
die Stadt als Ganzes in ihren vielfaltigen Funktionen starkt. Das Baugebiet ,Juten-
ring“ setzt in stadtebaulich sinnvoller Art und Weise die bereits realisiert oder in der
Umsetzung befindlichen Baugebiete ,Taubenstral’e” und ,Nordanger* nach Stid-Os-
ten hin fort.

Insbesondere durch die Nahe zur Innenstadt, die leistungsfahige ErschlieBung und
die gute Anbindung an das Fuf3- und Radwegenetz kann eine nachhaltige Siche-
rung der vorhandenen Infrastruktur- und Versorgungsangebote des naheren Umfel-
des und der Stadt erreicht werden. Dartber hinaus wird durch die vorliegende Pla-
nung den Wohnbedurfnissen einer wachsenden Bevdlkerung sowie den allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen.
Die stadtebauliche Nachverdichtung zentral gelegener Standorte bei gleichzeitiger
Berucksichtigung der Naherholung dienender Freiflachen verzeichnet somit vielfal-
tige Vorteile gegenuber der Ausweisung von Neubaugebieten an den Stadtrandern.
Durch die Schaffung einer angemessenen Nutzungsmischung innerhalb des Quar-
tiers und einer guten Einbindung in die vorhandenen Strukturen der Nordstadt ent-
steht ein vitaler Stadtbaustein, von dem zu erwarten ist, dass er tber die Plangren-
zen hinaus positive Impulse auf die umliegende Nordstadt ausstrahlt.

Aus diesen Griinden ist die vorgesehene Entwicklung des Wohnquartiers ,Jiten-
ring“ mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Anforderungen
an den Umweltschutz, soziale und wirtschaftliche Anforderungen sowie eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende Bodennutzung werden durch die vorliegende Pla-
nung erfullt.

Zusammenstellung wesentlicher Daten

7.1

7.2

Geltungsbereich A

Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 ca. 1,58 ha

Gewerbegebiet GE ca. 0,39 ha

Offentliche Griinflichen ca. 0,06 ha

Offentliche Verkehrsflachen ca. 1,40 ha
(einschl. offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung)

Flachen fir Anlagen der Ver- und Entsorgung ca. 0,01 ha

Geltungsbereich A gesamt ca. 3,44 ha

Geltungsbereich B

| Geltungsbereich B (Dibbesdorf) | ca. 0,90 ha
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Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1

8.2

8.2.1

MaRnahmen

Als Voraussetzung flr die Realisierung des Baugebietes ist im Wesentlichen die
Schaffung der technischen ErschlieBungsmaflnahmen (Strallenbau sowie Ver- und
Entsorgung) zu nennen. Des Weiteren erfolgt die Herrichtung der 6ffentlichen Grun-
flache sowie die Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen. Diese sind entspre-
chend den jeweiligen textlichen Festsetzungen zeitlich an die Erschlielungsarbeiten
gekoppelt. Die Nibelungen Wohnbau GmbH tritt als ErschlieBungstragerin innerhalb
des vom Geltungsbereich A abweichenden ErschlieBungsgebiets auf.

Kosten und Finanzierung

Stadtebaulicher Vertrag

Es ist beabsichtigt, einen ErschlieRungs- und Folgekostenvertrag mit der Nibelun-
gen Wohnbau GmbH abzuschlieRen. In diesem soll die Ubernahme der Kosten fiir
die ErschlieRung des Baugebietes geregelt werden. Die Ubernahme von Folgekos-
ten mussi. S. v. § 11 BauGB angemessen sein und in einem unmittelbaren zeitli-
chen und sachlichen Zusammenhang zur ErschlieRung des Baugebietes stehen.

Im Wesentlichen umfasst dies Mal3hahmen zum Bau von Strafien, Ver- und Entsor-
gungsleitungen und Kinderspielflachen, Anlagen von Grinflachen und MalRnahmen
von Ausgleich und Ersatz. MaRnahmen fur die soziale Infrastruktur, wie der soziale
Wohnungsbau und Wohnungen fur das mittlere Preissegment i. S. d. Baulandmo-
dells, werden ebenfalls gesichert.

Davon ausgenommen sind die Kosten fur die Deckung des Uberdrtlichen Bedarfs,
wie Anteile an den Griinflachen, die die Stadt zu tragen hat.

8.2.2 Grunderwerb

Fur den Ausbau der Wodanstrale im ndérdlichen Teilbereich des Geltungsbe-
reichs A sind rund 2.000 m? Grundstlicksflache anzukaufen, sodass hier entspre-
chende Grunderwerbskosten anfallen werden.

Fur die ErschlieRung des sldlichen Teilbereichs im Geltungsbereich A entstehen
der Stadt keine Kosten fur den Grunderwerb. Die privaten Flurstiicke werden (sofern
nicht bereits im Eigentum) durch die ErschlieBungstrégerin erworben oder entspre-
chend dem stadtebaulichen Entwurf getauscht.

8.2.3 StralRenbau

Neben der inneren ErschlieBung des Wohnquartiers des dritten Bauabschnitts, die
durch Abgrenzung eines vom Geltungsbereich A abweichenden Erschlielungsge-
biets definiert wird, schafft der Bebauungsplan die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Ausbau der Wodanstral3e sowie des zu signalisierenden Knoten-
punkts am Bienroder Weg.

Beim Ausbau der Wodanstral3e handelt es sich rechtlich um die erstmalige Erschlie-
Rung. Der Ausbau erfolgt als erschlieBungsbeitragspflichtige Mallnahme durch die
Stadt. Der stadtische Eigenanteil in Héhe von 10 % der ErschlieRungskosten betragt
geschatzt ca. 44.000,00 €. Die Mittel werden von dem zusténdigen Fachbereich
rechtzeitig zur Aufnahme in den Haushaltsplan bzw. das Investitionsprogramm an-
gemeldet.
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8.2.4 Offentliche Griinflichen

Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebiets ,Jutenring“ soll die Mdglichkeit einer
weiteren Querung der Gleisanlagen im Bereich zwischen Nordanger/Luftschifferweg
und Bultenweg geprift werden. Zu diesem Zweck sind weitere Abstimmungen mit
der Betreiberin der Bahn (Hafenbetriebsgesellschaft) sowie der zustandigen Auf-
sichtsbehdrde erforderlich. Eine Herstellung und Finanzierung durch die Erschlie-
Rungstragerin wird nicht im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages geregelt.

8.2.5 AusgleichsmalRnahmen

8.2.6

Die Kosten der auf das Gewerbegebiet entfallenden Ausgleichsmaflnahmen (It. Zu-
ordnungsfestsetzung ca. 0,39 ha) sind von der Stadt zu tragen und Uber Kostener-
stattungsbetrage mit den jeweils Kostenpflichtigen abzurechnen. Dies gilt ebenso flr
die auf den Ausbau der WodanstralRe entfallenden Kosten fur die dafur erforderli-
chen Ausgleichsmaflinahmen.

Entwéasserung

Die Anlagen fur die 6ffentliche Schmutzwasserentsorgung sind durch die Stadtent-
wasserung Braunschweig GmbH herzustellen und Gber Geblhren zu refinanzieren.
Die Kosten fir die in der PlanstralRe D herzustellenden Anlagen fir die &ffentliche
Regenwasserentsorgung sind zunachst durch die SE|BS zu tragen und von der Er-
schlieBungstragerin zu erstatten.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Die Erschliefungstragerin hat den Zugriff auf alle fur die Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen innerhalb des ErschlieBungsgebietes des stadtebaulichen Vertrages
erforderlichen Flachen. Die Wodanstral3e wird au3erhalb des Erschliefungsgebie-
tes liegen. Die Eigentumsverhaltnisse und Verfugungsbefugnisse beziiglich der Wo-
danstral3e sind deshalb auRerhalb des stadtebaulichen Vertrages im Zuge der Um-
setzung der StralRenbaumalnahme durch die Stadt zu klaren.

Die Flachen fur die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie die CEF-MalRnahmen
im Geltungsbereich B befinden sich im Eigentum der Stadt Braunschweig.

Die offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie die Flachen fir Malnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden
grundsatzlich nach Fertigstellung unentgeltlich und kosten- und lastenfrei an die
Stadt Braunschweig Ubertragen, soweit sie sich nicht bereits im Eigentum der Stadt
befinden. Fir die zukiinftig 6ffentlichen Flachen, die sich bereits im Eigentum der
Stadt befinden, wird gemafl dem abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag eine
Erstattung der jeweiligen Verkehrswerte durch die NiWo erfolgen. Die zukunftig pri-
vaten Flachen, die sich im Eigentum der Stadt befinden, sollen mit einem gesonder-
ten Grundstlckskaufvertrag von der Stadt an die NiWo verkauft werden.

Bodenordnende MalRnahmen nach §§ 45 ff BauGB sind fir den Bebauungsplan
nicht erforderlich.
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10 AuBer Kraft tretende Bebauungspldne, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Pldane

Die Bebauungsplane ,Spargelstral’e Sud“, HA 108, aus dem Jahr 1990 und ,Tau-
benstralle®, HA 135, aus dem Jahr 2016 treten in den mit diesem Bebauungsplan
Uberplanten Bereichen aufer Kraft.

Farbkonzept zur Gestaltungssatzung: Farbauswahl ,RINGGEBIETE"

NS 10004 Ness 000!

v ! k]

OS5 S 2030-FH0N

RCS 5 2000-¥I0R

NS 5 4000-N RCES 40710-YTOR
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Stadt % Braunschweig

Anlage 6

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Jutenring HA 137
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Veranstaltung

Ort: Grolder Sitzungssaal, Rathaus-Altgebaude

Zeit: 22. September 2022, 18.30 Uhr

Teilnehmer: ca. 20 Burger*innen, darunter Vertreter*innen der Nibelungen Wohn-
bau GmbH (Erschliedungstrager) sowie der Lindhorst Unterneh-
mensgruppe (Investor)
Herr Streich, Abteilung Stadtplanung
Frau Jantos, Abteilung Stadtplanung

Zur Information ist ein Plan des stadtebaulichen Vorentwurfes ausgehangt. Dartuber
hinaus wird eine Kurz-Prasentation gezeigt.

Herr Streich er6ffnet um 18.30 Uhr die Veranstaltung mit der BegruRung der Anwe-
senden und beginnt anschlielfend mit der Prasentation.

Zunachst erlautert Herr Streich die Gesamtplanung zum Noérdlichen Ringgebiet sowie
die bisherigen Schritte zur Umsetzung. Mitte des Jahres 2013 wurde fur den Bereich
zwischen Hamburger Stralde und Bienroder Weg ein Rahmenplan mit drei Planberei-
chen beschlossen. Noch im selben Jahr wurde fur den Planbereich 1 ein Wettbewerb
ausgelobt. Der Siegerentwurf des Blros Ackers-Partner-Stadtebau wurde zur Grund-
lage fur die weitere Bearbeitung der Bauleitplanverfahren bestimmt. Die Entwicklung
des Planbereiches 1 erfolgt in drei Bauabschnitten. Der Bauleitplan fir den Bauab-
schnitt 1 (Taubenstral3e) ist seit 2015 rechtsverbindlich, der Bauleitplan fur den Bau-
abschnitt 2 (Nordanger) seit 2018. Der Geltungsbereich der aktuellen Planung bildet
den dritten Bauabschnitt des Planbereiches 1 und schliel3t damit die bisherige Licke
im Planbereich 1.

An Hand einer Darstellung aller drei Bauabschnitte im Zusammenhang erklart Herr
Streich die geplante Erschlie3ung des dritten Bauabschnittes. Von der zukunftigen
StadtstralRe ,Wodanstral’e” soll eine neue ErschlieBungsstralde (Langobardenstralie)
in Richtung Suden abzweigen und Uber den Gotenweg hinaus, erganzt durch eine
RingstralRe (Jutenring) die neuen Wohngebaude anbinden. Dabei soll die Langobar-
denstrale fur den Individualverkehr nicht Gber den stdlich angrenzenden Blanchard-
platz hinaus befahrbar sein, sondern dort als Sackgasse mit Wendemaglichkeit en-
den.

Anschlie3end legt Herr Streich den Ablauf des Planverfahrens dar und erklart zu-
nachst, dass das Verfahren noch am Anfang steht. Der Beschluss zum Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan ,Jutenring®, HA 137, wurde im Februar dieses Jah-
res gefasst und die fruhzeitige Behordenbeteiligung hat stattgefunden.
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Die heutige Veranstaltung dient der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Basie-
rend auf den Erkenntnissen hieraus sowie aus den Stellungnahmen im Rahmen der
frhzeitigen Behordenbeteiligung werden Gutachten und Fachplanungen erstellt und
der stadtebauliche Entwurf konkretisiert. Hiermit werden erneut die Behérden betei-
ligt. Der bzgl. der eingehenden Stellungnahmen der Behorden weiter ausgearbeitete
Entwurf wird dann der Politik zum Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung vorge-
legt. Wahrend der offentlichen Auslegung haben die Burger*innen ein weiteres Mal
Gelegenheit, sich zu dem Entwurf zu duf3ern. Muss der Entwurf auf Grund eingehen-
der Stellungnahmen in wesentlichen Teilen geandert werden, findet ggf. eine erneute
Auslegung statt.

Letztendlich wird der Entwurf zusammen mit den wahrend des Verfahrens vorgeleg-
ten und jeweils mit einem Abwagungsvorschlag der Verwaltung versehenen Stellung-
nahmen dem Rat zur abschlieRenden Entscheidung vorgelegt. Sobald der Ratsbe-
schluss o6ffentlich bekannt gemacht worden ist, besteht Rechtsverbindlichkeit.

Begleitet von Bildern zur Veranschaulichung von bereits realisierten Bereichen des
ersten Bauabschnittes (Kita-Standort, Freibereich mit Sitzmdblierung, Grunflachen
mit Mulden/ Rigolen fur die Regenwasserversickerung, von der Planung berucksich-
tigter Altbaumbestand, Sharingpoint sowie fassadenintegrierte Nisthilfen flr den Ar-
tenschutz), beschreibt Herr Streich die wesentlichen Ziele des geplanten dritten Bau-
abschnittes bzw. des Gesamtgebietes ,Noérdliches Ringgebiet®:

e Der dritte Bauabschnitt ist ein weiterer Baustein zur Deckung des dringenden
Wohnraumbedarfes in Braunschweig (Ziel: Schaffung von 6000 Wohneinheiten
bis 2025).

e Gemal Ratsbeschluss sollen auch im dritten Bauabschnitt mindestens 30 % als
sozialer Wohnraum mit Belegungs- und Mietpreisbindung entstehen.

e Das innenstadtnahe Gesamtquartier (ca. 1,5 km bis Innenstadt, Leitbild ,Stadt der
kurzen Wege*) erflllt auch die gesetzliche Vorgabe ,Innenentwicklung vor Aulden-
entwicklung®.

¢ Die verdichtete Bauweise mit ausschlieRlich Mehrfamilien-/ Stadthausern (keine
Einfamilien- oder Reihenhauser) erflllt die gesetzlichen Vorgaben zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden.

e Das Gesamtquartier bietet einen attraktiven Nutzungsmix (Wohnen, Studenten-
wohnen, Seniorenwohnen, Kita, Gemeinschaftseinrichtungen, Gastronomie,
Spiel- und multifunktionale Flachen in den angrenzenden Grinbereichen usw.).

e Eine wassersensible und klimaangepasste Freiraum- und Strallenraumgestaltung
soll der Starkregen-Uberflutungsvorsorge dienen.

e Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben wird eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung erstellt. Die erforderlichen MalRnahmen flr den Natur- und Artenschutz wer-
den ggf. auf externen umgesetzt.

e Eine hohe Bedeutung wird MaRnahmen zugeschrieben, die dem Klimaschutz die-
nenden, wie:

— begrunte Dacher zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Regenwasser-
rickhaltung

— Nutzung von Solarenergie bzw. Anschluss an vorhandenes Nahwarmenetz

— gute Anbindung an den OPNV (Buslinie bereits vorhanden, ,Campusbahn®
geplant)

— alternative Konzepte zur Mobilitat durch Car-/ Bikesharing, Lastenfahrrader
u. a.
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— gute Anbindung an das Radwegenetz (Ringgleisweg sowie Uber die Achse
Spargelstrale-Nordanger-Luftschifferweg Richtung Innenstadt), attraktive
Fahrradabstellmdéglichkeiten u. a.

Herr Streich beendet seine Ausfluihrungen und bittet um Fragen zum Verfahren bzw.
zum Entwurf.

1.

Es gibt zu wenig Grinflachen in unmittelbarer Umgebung. Man sollte auf
den 3. Bauabschnitt verzichten und die Flache als Grinflache belassen
bzw. herstellen. AuBerdem fehlen gastronomische Angebote sowie ein
Ubergang iiber die Bahngleise in Richtung Nahversorger am Bienroder
Weg.

Bei der Planung eines neuen Baugebietes mussen stets alle — auch im Wider-
spruch stehenden — Interessen betrachtet und gegeneinander/ untereinander ab-
gewogen werden. Am Ende kann immer nur ein Kompromiss stehen. Eine der
aktuell groRten Herausforderungen in Braunschweig besteht darin, schnellstmog-
lich den dringenden Wohnraumbedarf zu decken. Dies wird auch durch einen
entsprechenden Ratsbeschluss bekraftigt, welchem mit der Umsetzung dieses

3. Bauabschnittes gefolgt wird. Sollte sich im Laufe des weiteren Verfahrens ein
zusatzlicher Bedarf an offentlichen Frei- bzw. Erholungsflachen ergeben, kdnnte
dieser beispielsweise nordlich des ,Nordlichen Ringgebietes” in Form eines so-
genannten Kleingartenparks gedeckt werden.

Eine Querungsmaoglichkeit der Bahngleise zur Schaffung einer direkten Wegever-
bindung zum vorhandenen Nahversorger ist auch der Wunsch der Verwaltung.
Da es sich jedoch um gewidmete Bahnflachen handelt, ist die Herstellung der ge-
wulnschten Wegeverbindung nicht so einfach maoglich.

Zur Teilfrage ,Gastronomie” antworten Vertreter*innen der Nibelungen Wohnbau
GmbH bzw. der Lindhorst Unternehmensgruppe: Im Bereich des 1. Bauabschnit-
tes wird im November ein gastronomischer Betrieb eréffnen. Im Bereich des

2. Bauabschnittes wird im Zusammenhang mit studentischem Wohnen ebenfalls
ein gastronomischer Betrieb eingerichtet. Auch im 3. Bauabschnitt sind im Zu-
sammenhang mit dem ,Wohnen im Alter® 6ffentlich wirksame Nutzungen geplant.

Im Gegensatz zum Wettbewerbsergebnis sind nunmehr nur noch Mehrfami-
lienhauser geplant und keine Doppelhauser. Ist der bezifferte Wohnungsbe-
darf noch aktuell? Es sollte zugunsten von mehr Freiflachen auf diese Be-
bauung verzichtet werden?

Laut einer Studie von 2020 ist der Wohnungsbedarf weiterhin als hoch einzu-
schatzen. Daher ist es erforderlich, anstelle der im Wettbewerbsergebnis darge-
stellten gereihten Stadthauser Mehrfamilienhauser vorzusehen.

Es ist der Verwaltung bewusst, dass das Angebot an Freiflachen in diesem Be-

reich knapp ist. Aus diesem Grund gibt es — wie bereits erwahnt — Uberlegungen,
die vorhandenen Kleingarten in einen Kleingartenpark zu Gberfuhren.
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3. Es sollte nicht weiter versiegelt werden. Die verfugbaren Flachen sollten
vielmehr fiir die Versickerung genutzt werden, um vor Uberflutungen bei
Starkregenereignissen besser geschiitzt zu sein.

Das Verfahren wird von einem Gutachter begleitet. Starkregenereignisse sind bei
den Berechnungen eingeplant. Ein Ergebnis aus den gutachterlichen Betrachtun-
gen ist eine verpflichtende Dachbegrinung zur Speicherung von Wasser.

4. Das Verhaltnis zwischen der verdichteten Bebauung und den wenigen
Griinflachen vor der Haustlir stimmt nicht. Diese Grunflachen sind auch
nicht attraktiv. Gerade alte Menschen sind auf qualitatvolle Freiflachen im
unmittelbaren Umfeld angewiesen.

Da es sich beim ,Nordlichen Ringgebiet” um ein innerstadtisches Wohnquartier
handelt - vergleichbar mit dem ,Ostlichen Ringgebiet” -, ist eine hohere Verdich-
tung ein wesentliches und auch gewolltes Merkmal. Derzeit wird der Nordpark als
Naherholungsflache mit Aufenthaltsqualitat ausgebaut.

Vertreter*innen der Nibelungen Wohnbau GmbH erganzen, dass die Grunflachen
am Nordanger ,erst im Werden sind“. Sie wurden derzeit mit Hochdruck zu at-
traktiven Erholungsraumen mit verschiedenen Aufenthaltsmaoglichkeiten ausge-
baut. Der aktuelle Zustand sei lediglich als ,Zwischenzustand“ zu werten.

Die vorgebrachten Argumente werden von den anwesenden Anwohner*innen nicht
akzeptiert. Sie befurchten, noch Uber einen zu langen Zeitraum in einem nur halbfer-
tigen Umfeld leben zu missen. Es entspannt sich eine heftige Diskussion zwischen
den Anwohner*innen und den Vertreter*innen der Nibelungen Wohnbau GmbH, so-
dass Herr Streich beruhigend eingreifen muss. Mit der erneuten Bitte um konkrete
Fragen zum Verfahren oder zum Entwurf fuhrt er die Diskussion zurtiick zum Thema.

5. Werden Eigentumswohnungen entstehen oder Mietwohnungen? Wann wer-
den die Wohnungen bezugsfertig sei?

Herr Streich bittet um Verstandnis, dass diese Fragen zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht beantwortet werden kénnen. Dazu sei es noch zu frih.

6. Wie hoch werden die Gebaude?

Es sind Uberwiegend drei Vollgeschosse geplant, in Teilen auch vier Vollge-
schosse. Dazu kame jeweils noch ein sogenanntes Staffelgeschoss.

7. Was bedeuten die romischen Ziffern?
Die romischen Ziffern geben die Zahl der geplanten Vollgeschosse an.
Herr Streich erklart an dieser Stelle den Unterschied zwischen einem Vollge-

schoss und dem Staffelgeschoss, welches max. 2/3 der Flache des darunter lie-
genden Vollgeschosses haben darf.
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Wann werden die StraBen Gotenweg, Jiitenring und LangobardenstraBe
ausgebaut?

Der Gotenweg soll zeitnah ausgebaut werden. Der Jutenring und die Langobar-
denstral’e werden nach Fertigstellung der Hochbauten des dritten Bauabschnit-
tes ausgebaut.

Bleibt das benachbarte Gewerbe am Ort?

Ja.

Bleibt die Gartnerei?

Der Verwaltung ist nichts Gegenteiliges bekannt. Es wird lediglich ein Teil des
Gartnereigrundstuckes fur den Bau der neuen ErschlieBungsstralle zwischen der
Wodanstralle und dem Gotenweg bendtigt.

Wann wird diese Planstrale gebaut?

Diese Stralde wird erst fur die ErschlieBung des dritten Bauabschnittes benétigt.

Erneut wird das Missverhaltnis zwischen Bebauung und Griinflachen be-
mangelt.

Herr Streich verweist auf die bereits zu diesem Thema gegebenen Antworten
(vergleiche Antworten zu den Fragen 1, 2 und 4).

Es sollten im 3. Bauabschnitt unter den Griinflachen in den Innenbereichen
keine Tiefgaragen mehr geplant werden, da solche Griinflachen nicht sehr
vital und daher nicht besonders attraktiv sind.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf den ehemaligen Kleingartenflachen standen Obstbaume. Diese wurden
entfernt. Gibt es Ersatz und wann?

Diese Flachen sollen bebaut werden. Fir den Eingriff durch die geplante Versie-
gelung wird es Ersatzpflanzungen geben, ggf. auf externen Flachen. Es wird sich
dabei jedoch eher nicht um Obstbaume handeln, sondern um héherwertige
Baume.

Erneut ergreifen Vertreter*innen der Nibelungen Wohnbau GmbH das Wort: So-
fern der Bebauungsplan den Erhalt von wertvollem Baumbestand festsetzt, wird
dies selbstverstandlich umgesetzt. Gerade im 1. Bauabschnitt gab es einige zu
erhaltende Baume, die — unter grolen Schwierigkeiten — in die Planung integriert
wurden.
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20.

21.

6. TOP5

Burger*innen, die erst jetzt zur Veranstaltung kommen konnten, stellen er-
neut die Frage nach Begegnungsmaglichkeiten.

Herr Streich erlautert noch einmal die Planungen diesbzgl. (vergleiche Antwort zu
Frage 4).

Es wird bemangelt, dass es zu viele Falschparker gibt; vermutlich, weil die
StraBen noch nicht endausgebaut sind.

Diese Information wird an die Verkehrsbehdrde weitergegeben.

Der Einmiindungsbereich WodanstraRe/ Bienroder Weg ist bereits jetzt
uberlastet.

Der EinmUndungsbereich wird zukunftig so ausgebaut, dass er dem Verkehrsauf-
kommen - beispielsweise durch Abbiegespuren - gerecht wird.

Im Gotenweg stehen dauerhaft Mobelwagen einer bestimmten Firma.

Auch diese Information wird an die Verkehrsbehdrde weitergegeben.

Wann wird der 3. Bauabschnitt gebaut?

Zunachst muss das Bauleitplanverfahren abgeschlossen sein. Die 6ffentliche
Auslegung der Entwdarfe ist im Sommer 2023 vorgesehen. Ziel ist die Rechtskraft
des Bebauungsplanes Ende 2023. Danach beginnt die Erschlieungsplanung,
sodass Ende 2024/ Anfang 2025 mit dem Hochbau begonnen werden konnte.

Wird der Ringgleisweg befestigt? Er soll asphaltiert werden.

Derzeit gibt es verschiedene Ausbauvarianten. Die wassergebundene Decke ist
dabei der Standard.

Ist am Ringgleisweg eine Beleuchtung geplant?

Die Antwort kommt von den Vertreter*innen der Nibelungen Wohnbau GmbH:
Nach deren Kenntnissen ist dies geplant.

Da keine weiteren Fragen mehr gestellt werden, beendet Herr Streich gegen
20.10 Uhr die Veranstaltung.

I A

gez.
Jantos
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Stadt Braunschweig 24-22773
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Bereich Volkmarode-Nordost
Begriindung einer Satzung uiber ein besonderes Vorkaufsrecht fur
Grundsticke

Satzungsbeschluss
Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 25.01.2024

61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode 01.02.2024 o]
(Anhdérung) .
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Vorberatung) 07.02.2024 @)
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 13.02.2024 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 20.02.2024 o]
Beschluss:

"1. Fur das in der Anlage 2b dargestellte Stadtgebiet wird die Satzung Uber ein besonderes
Vorkaufsrecht fur Grundstiicke geman § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen.

2. Die vom Rat der Stadt Braunschweig am 12.11.2019 beschlossene und im Amtsblatt fur
die Stadt Braunschweig am 28.11.2019 veréffentlichte Vorkaufsrechtssatzung fur den
gleichnamigen Bereich wird aufgehoben."

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (1) Nr. 5
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG).

Anlass

Die vom Rat der Stadt Braunschweig am 12.11.2019 beschlossene und im Amtsblatt fiir die
Stadt Braunschweig am 28.11.2019 veroffentlichte Vorkaufsrechtssatzung fur den
gleichnamigen Bereich ist in Teilen missverstandlich formuliert und unterliegt damit der
Gefahr, einer rechtlichen Uberpriifung nicht standzuhalten. Aus diesem Grund soll fiir das in
der Anlage 2b dargestellte Stadtgebiet eine neue Satzung beschlossen werden.

Planungsziel
Das vom Rat beschlossene Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) enthalt den Vorschlag,

auf den Flachen norddstlich von Volkmarode ein Wohngebiet zu entwickeln. Dieser Vorschlag
folgt dem Leitziel, die Stadt kompakt weiterzubauen und vor der Inanspruchnahme neuer
Flachen bestehende untergenutzte Standorte auf ihre Umnutzung flir Wohnbauland zu prufen.

Vor diesem Hintergrund sind weiterhin stadtebauliche MaRnahmen zur Realisierung eines
Wohngebietes vorgesehen. Nach erster Einschatzung lielen sich an dem Standort
schatzungsweise rund 200 bis 300 Wohneinheiten realisieren. Die im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Volkmarode-Nord“, VO 40, aus dem Jahr 1998 festgesetzte Nutzungsstruktur
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entspricht in diesem Bereich hingegen nicht mehr den aktuellen Entwicklungszielen. Mit der
Zielsetzung, die mit der Stadtbahnplanung gunstigen Standortfaktoren fur die Schaffung von
dringend bendtigtem Wohnraum zu nutzen, hatte der Verwaltungsausschuss der Stadt
Braunschweig daher am 05.02.2019 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
»Volkmarode-Nordost®, VO 45, gefasst.

Neben einer planungsrechtlichen Sicherung der vorgesehenen stadtebaulichen Neuordnung ist
es von wesentlicher Bedeutung, auch die Flachenverfigbarkeit im Planungsgebiet
sicherzustellen. Zum einen sind fir die angestrebte Wohnnutzung geeignete Baugrundstlcke
zu schaffen. Zum anderen werden offentliche Flachen fiir die Erschlielfung sowie Grinflachen
und Flachen fir den Gemeinbedarf benétigt. Uber den gemeindlichen Grunderwerb sollen die
Realisierung der beabsichtigten stadtebaulichen MaRnahme und die Neuordnung der Grund-
stlicke daher erleichtert werden. Mit der Weiterveraulterung von Grundstiicken an Dritte ohne
den Zugriff der Stadt Braunschweig Uber ein Vorkaufsrecht besteht die Gefahr, dass die
Durchfuhrung der geplanten stadtebaulichen MaRnahme erheblich erschwert oder verhindert
wird.

Die Verwaltung schlagt daher vor, zur Sicherung einer langfristig geordneten Planung und
Entwicklung ein besonderes Vorkaufsrecht gemaf § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB fur
Grundstlicke im nachfolgend beschriebenen Geltungsbereich zu begriinden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung umfasst ein Stadtgebiet zwischen der Berliner
Heerstralle, den Strallen Ziegelkamp, Schafbade und Ziegelwiese sowie Pfarrwiese und Bau-
erwiese. Er ist weitgehend identisch mit dem Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes ,Volkmarode-Nordost®, VO 45. Er ist um die Flachen reduziert, die sich
bereits im stadtischen Eigentum befinden und daher nicht mehr gesichert werden muissen.

Grundlagen
Der Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung ist gemaR § 25 Abs. 1 BauGB moglich in Gebieten, in

denen die Stadt stadtebauliche MalRnahmen in Betracht zieht. Die Anwendungsvoraus-
setzungen zur Begriindung dieser Satzung sind erflllt. Die Satzung dient der Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Durch die Begrindung des Vorkaufsrechtes wird die Stadt Braunschweig erméchtigt, in
Grundstuckskaufvertrage Dritter einzutreten. Dabei kann die Gemeinde den zu zahlenden
Betrag nach dem Verkehrswert des Grundstlickes zum Zeitpunkt des Kaufes bestimmen, wenn
der vereinbarte Kaufpreis den Verkehrswert Gberschreitet. Das Vorkaufsrecht darf nur ausgetbt
werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt.

Mit dieser Satzung wird ein Recht, nicht aber die Pflicht der Gemeinde begriindet, Grundstiicke
im Geltungsbereich der Satzung aufzukaufen. Insofern werden mit dieser Satzung auch keine
neuen fiskalischen Pflichten begriindet, sondern es wird die Chance erdéffnet, im Interesse des
Allgemeinwohles geeignete Grundstlicksverhaltnisse fur die Entwicklung des Gebietes
herzustellen.

Umsetzung
Die Stadt Braunschweig ist bestrebt, die liegenschaftlichen Voraussetzungen zur Sicherung

der oben beschriebenen Entwicklung zu schaffen. Dies soll mdglichst Gber einen
freihandigen Erwerb erfolgen, kann so aber nicht grundsatzlich gesichert werden. Die
Verwaltung schlagt daher vor, ein besonderes Vorkaufsrecht flir Grundstlicke gemaR § 25
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu begrunden.

Empfehlung
Die Verwaltung empfiehlt, die Satzung tber ein besonderes Vorkaufsrecht fur die in den

Anlagen bezeichneten Grundsticke neu zu beschliel3en und die vom Rat der Stadt Braun-
schweig am 12.11.2019 beschlossene und im Amtsblatt fur die Stadt Braunschweig am
28.11.2019 veroffentlichte missverstandlich formulierte Vorkaufsrechtssatzung fiir den
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gleichnamigen Bereich aufzuheben.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1: Ubersichtskarte zur Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet

Anlage 2a: Satzungstext der Vorkaufsrechtssatzung
Anlage 2b: Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung
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Stadt Braunschweig Anlage 1

Vorkaufsrechtssatzung
Volkmarode-Nordost

Ubersichtskarte zur Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet

Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig

© Stadt Braunschwelg Abteilung Geoinformation

114 von 145 in Zusammenstellung



TOP 6

Stadt Braunschweig
Anlage 2a

Stand: 22.01.2024

Satzung gemaR § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB

uber ein besonderes Vorkaufsrecht fiir Grundstiicke

in der Stadt Braunschweig, Gemarkungen Dibbesdorf und Volkmarode
Bereich Volkmarode-Nordost

Aufgrund des § 25 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. |

S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), in Verbin-
dung mit §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Okt. 2023

(Nds. GVBI. S. 250), hat der Rat der Stadt Braunschweig am 20.02.2024 folgende Satzung beschlossen:

Stand Rechtsgrundlagen: 16.01.2024

§1

Der Stadt Braunschweig steht in dem in § 2 ndher bezeichneten Gebiet (Geltungsbereich)
ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches zu.

§2

Das Gebiet, in dem der Stadt Braunschweig das besondere Vorkaufsrecht nach § 25

Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches zusteht, umfasst ein Stadtgebiet zwischen der
Berliner Heerstrale, den Stralden Ziegelkamp, Schafbade und Ziegelwiese sowie Pfarr-
wiese und Bauerwiese, bestehend aus den Flurstlicken 89/4, 94/11, 94/13, 95/2, 95/3,
95/7, 95/8, 95/11, 95/12, 96/2, 97/4, 97/6, 122/1 (tlw.), 142/2, 152, 158/53, 158/54 und
375 (tlw.) in der Flur 4 der Gemarkung Volkmarode sowie je tlw. aus den Flurstliicken
101/2, 102/1, 102/2, 103/1, 103/2, 103/3 und 152 in der Flur 3 der Gemarkung Dibbesdorf.

Der Lageplan im Mafstab 1:3.000 (im Original) ist Bestandteil dieser Satzung.

§3
Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Stadt Braunschweig
in Kraft. Gleichzeitig wird die vom Rat der Stadt Braunschweig am 12. November 2019

beschlossene und im Amtsblatt fur die Stadt Braunschweig am 28. November 2019 verof-
fentlichte Vorkaufsrechtssatzung flr den gleichnamigen Bereich aufgehoben.

Braunschweig, Stadt Braunschweig
Der Oberblrgermeister

. V. Leuer
Stadtbaurat
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Stadt Braunschweig Anlage 2b

Vorkaufsrechtssatzung
Volkmarode-Nordost
Geltungsbereich (Flurstlicke 89/4, 94/11, 94/13, 95/2, 95/3, 95/7, 95/8, 95/11, 95/12, 96/2, 97/4, 97/6,
122/1 (tlw.), 142/2, 152, 158/53, 158/54 und 375 (tlw.) in der Flur 4 der Gemarkung Volkmarode sowie
je tiw. Flursticke 101/2, 102/1, 102/2, 103/1, 103/2, 103/3 und 152 in der Flur 3 der Gemarkung
Dibbesdorf)

w /

103/L (th.):.‘;f;
o 1033 tw)

Gemarkung Dibbesdoxf Flur 3

103/1 (tiw.)
N ) - : l
I yl‘_iiiiiii
\ 102/1 (tw.) \ 7 n \
10172 (tw.) | a2 - lI !
152 (tiw.) w W \

s - Ge

MaRstab 1:3000 | i i i |

Stadtgrundkarte " der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte 2
1 © Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation

2@ “I.BLN Landesamt fir Geolnformation
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Absender:
SPD-Fraktion, Gruppe B90-Griine/BIBS Anfragf‘(ta}%jﬂigg

im Stadtbezirksrat 111

Betreff:
Pflege von Baumscheiben im Stadtbezirk

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 19.01.2024

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Auf Anfrage eines Anwohners wurde mitgeteilt, dass eine von der Stadt im Finkenkamp
angelegte Baumscheibe nicht in der Pflege des Fachbereichs lage. Sowohl der Anwohner
als auch der Bezirksrat fragen sich, wie ein gepflegter Zustand bei dieser und weiteren
Baumscheiben im Stadtbezirk gewahrleistet werden kann.

Anfrage:

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, den Stadtbezirksrat 111 dartber zu
informieren, ob von der Stadt angelegte Baumscheiben zur Bepflanzung generell nicht vom
Fachbereich Stadtgriin gepflegt werden, ob sie nur flr eine bestimmte Zeit (z.B. die ersten x
Jahre) oder gemaR einer ,Pflegeliste” gepflegt werden.

Gez. Gez.

Stefan Jung Dr. Fabian Preller

SPD-Fraktionsvorsitzender Vorsitzender Gruppe Blindnis 90/Grine & BIBS
Anlage/n:

Keine

117 von 145 in Zusammenstellung



TOP 8.2

Absender:
CDU-Fraktion im Stadtbezirksrat 111 A 24..'229.77
nfrage (6ffentlich)

Betreff:
Sportanlagenplanung in Hondelage

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 18.01.2024

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o}
Beantwortung)

Sachverhalt:

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, mitzuteilen:

1. Besteht eine aktuelle Planung zur Errichtung einer Sport- oder Fitnessanlage in
Hondelage?

2. Welche Ergebnisse auf Seiten der Verwaltung hatten die bisherigen Begehungen und
Gesprache?

3. Sprechen von Seiten der Verwaltung jenseits fiskalischer Fragen Gesichtspunkte
gegen die Errichtung einer solchen Anlage in Hondelage?

Bereits seit langer Zeit ist es im Gesprach gewesen, einen Sport-, Fitness- und/oder
Spielanlage in Hondelage zu errichten. Auch in der letzten Birgerstunde im Ortsteil wurde
dieses Projekt erneut thematisiert.

gez.

Dr. Volker Garbe
CDU-Fraktionsvorsitzender

Anlage/n:

Keine
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Absender:
SPD-Fraktion, Gruppe B90-Griine/BIBS Anfragf?é}%e?\fl)igl;l)

im Stadtbezirksrat 111

Betreff:
Haferstroh-Toilette im Naturschutzgebiet des Stadtbezirks

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 19.01.2024

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Das Naturschutzgebiete Riddagshausen erfreut sich groRer Beliebtheit. Die 6ffentlichen
Wege werden von zahlreichen Fulgangern oder Joggern genutzt. Gerade am Wochenende
wird das Gebiet stark frequentiert.

Ein Startpunkt fir erholungssuchende Besucherinnen und Besucher ist Schapen. Es liegt in
der Natur der Sache, dass es immer wieder Menschen gibt, die ein natlrliches Bedurfnis
Uberkommt. Andererseits gibt es fast keine Mdglichkeit sich zu erleichtern.

Zwar befindet sich dort die Gaststatte "Schéafers Ruh", aber deren Toiletten befinden sich in
Privatbesitz. Auch ist es dem Betreiber nicht zuzumuten, dass er diese Toiletten fir
Nichtkunden zur Verfugung stellt. Die Raumlichkeiten sind derart gestaltet, dass der Weg zur
Toilette durch einen Raum fuhrt, der oft privat flr Feierlichkeiten gemietet wird. Deshalb
bietet sich der Bau einer offentlichen Toilette in diesem Bereich an.

Die BZ berichtet in ihrer Ausgabe vom 10. Januar 2024 von dem Bau der ersten Haferstroh-
Toilette in Braunschweig. Dem Artikel ist zu entnehmen, dass dieses Modell weitere
umweltfreundliche Vorteile bietet.

Anfrage:

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, den Stadtbezirksrat 111 dartber zu
informieren, ob im Bereich des Naturschutzgebietes Riddagshausen im Stadtbezirk 111 eine
sogenannte Haferstroh-Toilette errichtet werden kann.

Gez. Gez.

Stefan Jung Dr. Fabian Preller

SPD-Fraktionsvorsitzender Vorsitzender Gruppe Bindnis 90/Griine & BIBS
Anlage/n:

Keine
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TOP 8.4

Absender:
CDU-Fraktion im Stadtbezirksrat 111 A 24..'229.79
nfrage (6ffentlich)

Betreff:
Wetterfestigkeit der Wegungen an der Pfarrwiese (Volkmarode)

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 18.01.2024

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o}
Beantwortung)

Sachverhalt:
Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, folgende Fragen zu beantworten:

1. Besteht eine aktuelle Planung zur Verbesserung oder Befestigung der Wege in im
Bereich an der Pfarrwiese in Volkmarode?

2. lIst eine Befestigung dieser Wege mit einem vertretbaren Aufwand in Zukunft
mdglich?

Die Fraktion der CDU erreichten Beschwerden, dass die Naturwegungen nérdlich der

Pfarrwiese, 6stlich der Bauerwiese und um den Spielplatz Pfarrwiese und den Skaterpark
herum bei Regen an vielen Stellen nicht mehr passierbar sind.

gez.

Dr. Volker Garbe
CDU-Fraktionsvorsitzender

Anlage/n:

Keine
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TOP 8.5

Absender:
SPD-Fraktion, Gruppe B90-Griine/BIBS Anfragf?é}%e?\fl)igl‘?)

im Stadtbezirksrat 111

Betreff:
Aktueller Sachstand zum Mobelhaus Roller

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 19.01.2024

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Nach dem extremen Regenwetter mit Uberflutung im Juni 2023 ist das Mdbelhaus Roller
dauerhaft geschlossen. Viele Kundinnen und Kunden im Stadtbezirk und von auferhalb
nutzen das Mdébelhaus Roller fir Mébel und Einrichtungsgegenstande, aber auch fir
Renovierungsbedarf. Vergleichbare Gelegenheiten sind einige Kilometer vom Stadtbezirk
entfernt.

Zudem watre bei einer Aufgabe des Standorts eine ideale Nachnutzung fur die
Einwohnerinnen und Einwohner des Stadtbezirks zu iberlegen und planen.

Anfrage:

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, den Stadtbezirksrat 111 dartber zu
informieren, wie der aktuelle Sachstand zum im Stadtteil Volkmarode ansassigen Mébelhaus
Roller ist.

Gez. Gez.

Stefan Jung Dr. Fabian Preller

SPD-Fraktionsvorsitzender Vorsitzender Gruppe Blindnis 90/Griine & BIBS
Anlage/n:
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TOP 8.5.1

Stadt Braunschweig 24-23003-01
Der Oberburgermeister Stellungnahme

offentlich
Betreff:

Aktueller Sachstand zum Mobelhaus Roller

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 31.01.2024
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o]
Kenntnis)

Sachverhalt:

Die SchlieBung des Roller-Marktes fuhrt, wie in der Anfrage benannt, zu weiteren Wegen im
Osten der Stadt. Der Mébelstandort ist im Zentrenkonzept Einzelhandel nicht als
Entwicklungsstandort dargestellt und wird daher nur im Bestand gesichert.

Wegen der Lage an der in Planung befindlichen Stadtbahnendhaltestelle und dem weiterhin
hohen Wohnungsbaubedarf wird mittel- bis langfristig angestrebt, die Flache als Teil des
Baugebietes Volkmarode-Nordost zu entwickeln. Zu diesem Zweck wurde 2019 auch die mit
zufallig zeitgleicher Vorlage Uberarbeitete Vorkaufsrechtssatzung beschlossen. Die Planung
einer konkreten Nachnutzung folgt erst nach Sicherung des Grundstiicks.

Vor diesem Hintergrund wird die Frage wie folgt beantwortet:
Fa. Roller teilte der Verwaltung am 25.01.2024 mit, dass das Mdbelhaus wegen
umfangreicher Wasserschaden geschlossen wurde und zur Zeit Verhandlungen mit dem

Eigentiimer wegen notwendiger baulicher Schutzmallinahmen gegen ahnliche kiinftige
Ereignisse stattfinden. Eine Wiedererdffnung sei keineswegs sicher.

Schmidbauer

Anlage/n:

122 von 145 in Zusammenstellung




Absender:

CDU-Fraktion im Stadtbezirksrat 111

TOP 8.6

24-22980
Anfrage (offentlich)

Betreff:

Uberflutungssituation Liiddeweg (Dibbesdorf)

Empfénger:
Stadt Braunschweig
Der Oberblrgermeister

Datum:

18.01.2024

Beratungsfolge:

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur
Beantwortung)

Status
01.02.2024 o)

Sachverhalt:

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, mitzuteilen:

1. Wie beurteilt die Verwaltung die Situation am Liddeweg in Dibbesdorf, der dort

haufig tberflutet wird?

2. Kann beziffert werden, welche Kosten der Stadt durch die Uberschwemmungen dort

entstehen?

3. Sind aktuell MaRnahmen zur Behebung dieser Situation geplant?

Der Luddeweg in Dibbesdorf wird bei Regen haufig Gberflutet (siehe Anlage). Die daraufhin
erfolgenden Einsatze der Stadtentwasserung sind sehr aufwandig und schranken den

StraRenverkehr fur die Anwohner dann stark ein.

gez.

Dr. Volker Garbe
CDU-Fraktionsvorsitzender

Anlage/n:

Foto
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TOP 8.7

Absender:
SPD-Fraktion, Gruppe B90-Griine/BIBS Anfragf?é}%e?\fl)ig:).

im Stadtbezirksrat 111

Betreff:
Mangelhafte Postdienstleistungen in Volkmarode

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 19.01.2024

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Seit ungefahr einem halben Jahr ist die Art der Versorgung im Briefverkehr im Bereich
Volkmarode-Nord mangelhaft. Briefe und Postkarten werden zum Teil nur ein- oder zweimal
pro Woche ausgetragen und die Laufzeiten betragen schon mal Gber zwei Wochen, so dass
Falligkeitstermine von Rechnungen deutlich tberschritten waren. Ein Anwohner berichtete,
dass an einem Tag in seinem Postkasten die gesamte Post der Nachbarschaft eingeworfen
wurde.

Anfrage:

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, den Stadtbezirksrat 111 dartber zu
informieren, wie die aktuelle Versorgung der Einwohnerinnen und Einwohner von
Volkmarode-Nord mit Postdienstleistungen hinsichtlich regelmaRiger Verteilung und
minimalen Laufzeiten gewahrleistet werden kann.

Gez. Gez.

Stefan Jung Dr. Fabian Preller

SPD-Fraktionsvorsitzender Vorsitzender Gruppe Blndnis 90/Grline & BIBS
Anlage/n:

Keine
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TOP 8.7.1

Stadt Braunschweig 24-23004-01
Der Oberburgermeister Stellungnahme

offentlich
Betreff:

Mangelhafte Postdienstleistungen in Volkmarode

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VI 01.02.2024
0800 Stabsstelle Wirtschaftsdezernat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o]
Kenntnis)

Sachverhalt:

Zur Anfrage der SPD-Fraktion, Gruppe B90-Griine/BIBS vom 19.01.2024 wird wie folgt Stel-
lung genommen:

Per Mitteilung auf3erhalb von Sitzungen vom 07.06.2023 hat die Verwaltung die Stadtbe-
zirksrate Uber den ,Post-Universaldienst — eine flachendeckende Grundversorgung* infor-
miert (DS 23-21570). Darin wurde u.a. verdeutlicht, dass die Verwaltung keine direkten Ein-
flussmaoglichkeiten auf die Erbringung des Postuniversaldienstes hat, zu dem auch eine
Brief- und Paketzustellung zahlt. Bei Unregelmafigkeiten kénnen Kundinnen und Kunden
den Kundendienst der Deutschen Post (https://www.deutschepost.de/de/hilfe-kunden-
service.html) oder die Bundesnetzagentur direkt kontaktieren (https://www.bundesnetzagen-
tur.de/DE/Vportal/Post/Universaldienst/start.html). Dies birgt in der Regel Zeitvorteile und
bindet keine Ressourcen der Verwaltung.

Die Stadtverwaltung hat hinsichtlich der vorliegenden Anfrage Kontakt mit der Deutschen
Post AG aufgenommen und um Aufklarung gebeten:

,In dem Zustellbereich wurde und wird regelmafig zugestellt. Gehaufte Auffalligkeiten konn-
ten nicht festgestellt werden. Jedoch hat es im vergangenen Jahr eine nennenswerte be-
triebliche Anderung in der Zustellung gegeben. Die bislang mit Fahrradern und einem beglei-
tend eingesetzten Paketzustellfahrzeug ausgetragene Post wird inzwischen durch neue Zu-
stellfahrzeuge ersetzt, aus denen nun Briefe und Pakete gemeinsam zugestellt werden. Brie-
fe und Pakete kommen nun aus einer Hand.

Grund flr diese Veranderung ist die stark abnehmende Zahl an Briefen und dem gegeniber
die stetig zunehmende Zahl an Paketen und Packchen, die einen entsprechenden Platzbe-
darf haben, welcher mit einem Fahrrad und auch durch ein Lastenrad inzwischen nicht mehr
bewaltigt werden kann. Bei Kundinnen und Kunden kann es dadurch im Tagesverlauf zu
geanderten Zustellzeiten gekommen sein, doch fihrt das nicht zu einer ber den Tag hin-
ausgehenden Verzdgerung.

Der geschilderte Fall, in dem versehentlich Post in einen falschen Briefkasten eingelegt wur-
de, bedauern wir sehr. So etwas soll nicht vorkommen und wir mochten uns an dieser Stelle
ausdrucklich dafur entschuldigen.

AbschlieRend erlauben wir uns auf folgende Dinge hinzuweisen, die tatsachlich auffallig sind.
So hat sich die Zahl der Uber uns verschickten Briefe deutlich reduziert. Das gilt Gbrigens
auch fur andere Zustelldienste, die Briefe zustellen. Tatsachlich erhalten heute die allerwe-
nigsten Haushalte taglich gewoéhnliche Briefe (z.B. 85 Cent) oder Postkarten. Zudem handelt
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TOP 8.7.1
es sich bei den meisten Briefen um portoreduzierte (Werbe-)Sendungen, fir die schon heute
eine Zustellzeit von bis zu vier Tagen vertraglich mit dem Absenderkunden vereinbart und
somit zuldssig ist. Ubrigens werden solche portobegiinstigten Briefe tatséchlich auch inner-
halb des zulassigen Zustellfenster von bis zu vier Tagen gesammelt und anschlieRend in
einen Briefkasten eingelegt. Hier mag der Eindruck entstehen, dass dieses nicht ordnungs-
gemal zugestellt sei. Tatsachlich erfolgt die Zustellung allerdings durchaus im Rahmen der
vertraglichen Mdglichkeiten.

Da Fehler auch in unserem Geschaft trotz aller Sorgfalt und Routine nie vollig ausgeschlos-
sen werden kdnnen sind wir als Unternehmen fur eine zeitnahe Information stets dankbar.
Bei Bedarf steht unser Kundenservice z.B. gerne unter 0228 4333 112 zur Verfugung.”

Leppa

Anlage/n: keine
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TOP 8.8

Absender:
SPD-Fraktion, Gruppe B90-Griine/BIBS Anfragf‘(ta}%e?‘gigg

im Stadtbezirksrat 111

Betreff:
Aktueller Sachstand zur Freigabe des Parkplatzes an der Sally-
Perel-Gesamtschule

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 19.01.2024

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, den Stadtbezirksrat 111 dartber zu
informieren, wann die zugesagte Freigabe des Parkplatzes an der Sally-Perel-Gesamtschule
fur Besucher von Punktspielen des SC RW Volkmarode durch entsprechende Beschilderung
erfolgt.

Gez. Gez.

Stefan Jung Dr. Fabian Preller

SPD-Fraktionsvorsitzender Vorsitzender Gruppe Blndnis 90/Griine & BIBS
Anlage/n:
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TOP 8.9

Absender:
SPD-Fraktion, Gruppe B90-Griine/BIBS Anfragf?é}%e?\fl)igl?)

im Stadtbezirksrat 111

Betreff:
Situation auf der HegerdorfstraRe im Bereich der
Autobahnunterfiihrung

Empfénger: Datum:
Stadt Braunschweig 19.01.2024
Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Durch die Unterfuhrung werden Autofahrende dazu verleitet beim Verlassen ihr Fahrzeug zu
beschleunigen, so dass fir auf dem Gehweg spielende Kinder in dem Bereich, aber auch
Radfahrende, die Richtung Hondelage fahren und auf die Stral3e gelenkt werden,
Situationen entstehen, die ihre Sicherheit gefahrden.

Gegebenfalls sollte die Situation vor Ort in einem Ortstermin mit Polizei und Verwaltung
analysiert werden.

Anfrage:

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, den Stadtbezirksrat 111 dartber zu
informieren, mit welchen MalRnahmen die Situation fir Anwohnerinnen und Anwohner und
fur Radfahrende im Bereich der Autobahnunterfiihrung in der Hegerdorfstralle in Hondelage
sicherer gestaltet werden kann.

Gez. Gez.

Stefan Jung Dr. Fabian Preller

SPD-Fraktionsvorsitzender Vorsitzender Gruppe Blindnis 90/Griine & BIBS
Anlage/n:

Keine
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TOP 8.10

Absender:
SPD-Fraktion, Gruppe B90-Griine/BIBS Anfragf?é}%e?\fl)igl?)

im Stadtbezirksrat 111

Betreff:
Errichtung einer Bank auf dem Spielplatz Spandaustrale

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 19.01.2024

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, den Stadtbezirksrat 111 darliber zu
informieren, wann die durch den Bezirksrats aus eigenen Mitteln beantragte Bank gegen
Rassismus auf dem Spielplatz Spandaustrale in Dibbesdorf errichtet wird.

In der Mitteilung 22-20012-01 der Verwaltung wurde die Errichtung fir das 2. Quartal 2023
angekundigt.

Gez. Gez.

Stefan Jung Dr. Fabian Preller

SPD-Fraktionsvorsitzender Vorsitzender Gruppe Blindnis 90/Griine & BIBS
Anlage/n:

Keine
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TOP 8.11

Absender:
SPD-Fraktion, Gruppe B90-Griine/BIBS Anfragf‘(ta}%e?‘gigr?)

im Stadtbezirksrat 111

Betreff:
Durchsetzen des Durchfahrtsverbots auf dem Kruseweg

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 19.01.2024

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, den Stadtbezirksrat 111 darliber zu
informieren, wie das Verbot fur Kraftfahrzeuge (Kennzeichen 260) mit dem Zusatz ,Anlieger
frei“ an der westlichen Einfahrt zum Kruseweg (von der Stral’e Auf der Moorhitte)
durchgesetzt werden kann.

Das genannte Verbotsschild hat zur Folge, dass Uber den Kruseweg auch die Strale
Immengarten eigentlich nur von Anliegern genutzt werden kann, was in ihrem Interesse liegt.
Nun haufen sich Klagen, dass dieses Schild von vielen Verkehrsteilnehmern missachtet wird.
Ursache dafir ist vermutlich u.a., dass der Immengarten fir etliche Volkmaroder, die tber
die Berliner Heerstralie Richtung Dibbesdorf bzw. Wolfsburg fahren, diese Variante nicht nur
eine Abkurzung bedeutet, sondern auch eine Ampel umfahren wird.

Viele Anwohner des Immengarten flihlen sich nicht nur belastigt, sondern gefahrdet.

Gez. Gez.

Stefan Jung Dr. Fabian Preller

SPD-Fraktionsvorsitzender Vorsitzender Gruppe Blindnis 90/Griine & BIBS
Anlage/n:

Keine
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TOP 8.12

Absender:
SPD-Fraktion, Gruppe B90-Griine/BIBS Anfragf?é}%e?\fl)illg

im Stadtbezirksrat 111

Betreff:
Errichtung eines Durchfahrverbot fir die StraBe Immengarten

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 19.01.2024

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, den Stadtbezirksrat 111 darliber zu
informieren, ob geplant ist, an der Einfahrt Inmengarten (Ecke Berliner Heerstralle) das
Verkehrsschild 260 Verbot fur Kraftfahrzeuge mit dem Zusatz ,Anlieger frei* aufzustellen.

Der Immengarten wird auch von Nichtanliegern als Abklrzung flir den nordwestlichen
Bereich von Volkmarode genutzt. Die Anlieger flihlen sich belastigt und gefahrdet. Zudem ist
in der Gegenrichtung die Durchfahrt indirekt durch das o.a. Verkehrsschild an der Ecke
Kruseweg/Auf der Moorhtte fir Nichtanlieger untersagt.

Gez. Gez.

Stefan Jung Dr. Fabian Preller

SPD-Fraktionsvorsitzender Vorsitzender Gruppe Blndnis 90/Grine & BIBS
Anlage/n:

Keine
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TOP 8.13

Absender:
SPD-Fraktion, Gruppe B90-Griine/BIBS Anfragf?a}%elﬂizg

im Stadtbezirksrat 111

Betreff:
Umsetzung Jugendplatz in Hondelage

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 18.08.2023

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 31.08.2023 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, den Stadtbezirksrat 111 darliber zu
informieren, wie der aktuelle Status zum geplanten Jugendplatz in Hondelage nach der
Veroffentlichung des Sachstands der Sportentwicklungsplanung (DS 23-21506) ist.

In 0.g. Mitteilung werden u.a. die Ergebnisse der Workshops und die damit verbundenen
Ergebnisse aufgefiihrt. Zum geplanten Jugendplatz wird dabei als Ort der Bereich der
Verbindungsstralle Hondelage-Dibbesdorf auf Hohe der Autobahn-Unterfahrung genannt.
Der Bezirksrat und viele Blrgerinnen und Blrger méchten daher wissen, ob dieses jetzt
auch der favorisierte Ort der Verwaltung ist und ob entsprechende Priifungen zur Nutzung
bereits durchgeflhrt wurden. Zudem ist die Frage, ob alternativ weiterhin der Ort nérdlich
des Sportplatzes (Osterfeuerplatz) angedacht ist.

Gez. Gez.

Stefan Jung Dr. Fabian Preller
Fraktionsvorsitzender Gruppenvorsitzender
Anlage/n:

Keine
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TOP 8.13.1

Stadt Braunschweig 23-21975-01
Der Oberburgermeister Stellungnahme
offentlich

Betreff:
Umsetzung Jugendplatz in Hondelage

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VI 22.01.2024
67 Fachbereich Stadtgriin und Sport

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o]
Kenntnis)

Sachverhalt:

Zur Anfrage der SPD-Fraktion, Gruppe B90-Griine/BIBS im Stadtbezirksrat 111 vom
18.08.2023 (23-21975) wird wie folgt Stellung genommen:

Zu Sachstanden aus dem Sportentwicklungsplan wie beispielsweise einem neuen Jugend-
platz in Hondelage kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Stellung genommen werden. Die
vorgestellten Ergebnisse im Sportentwicklungsplan wurden aufgrund von fehlenden perso-
nellen Ressourcen in der Verwaltung noch nicht fachlich bewertet, sondern lediglich mitge-
teilt. Konkrete Standortvorschlage wurden zum jetzigen Zeitpunkt daher noch nicht intern
gepruft. Die Bewertung soll im Laufe des 1. Halbjahres 2024 nach weiterer Auswertung des
Sportentwicklungsplanes erfolgen. Hierzu sind unter anderem Beteiligungsmadglichkeiten in
Form von kommunalpolitischen Planungs-Workshops und eine Projektgruppe geplant.

Loose

Anlage/n:
keine
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TOP 8.14

Absender:
SPD-Fraktion, Gruppe B90-Griine/BIBS Anfragf:(aé}%eltglizg)

im Stadtbezirksrat 111

Betreff:
Priufung von Standfestigkeit von Baumen im Stadtbezirk

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 18.08.2023

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 31.08.2023 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, den Stadtbezirksrat 111 darliber zu
informieren, ob, wie und in welchem Umfang sie die Standfestigkeit der Baume im
Stadtbezirk prift, um Schaden durch Umfallen wahrend schwerer Unwetter wie im Juni zu
verhindern.

Insbesondere in Schapen sind wahrend des Unwetters im Juni schwere Schaden
entstanden, die zum Glick keine Personen betroffen haben. Trotzdem befirchten viele
Anwohnerinnen und Anwohner, dass sich bei zukilnftigen Unwettern durch Umfallen von
nicht standfesten Baumen schwere Sach- und evtl. auch Personenschaden ereignen
kdnnen.

Gez. Gez.

Stefan Jung Dr. Fabian Preller
Fraktionsvorsitzender Gruppevorsitzender
Anlage/n:

Foto
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TOP 8.14.1

Stadt Braunschweig 23-21979-01
Der Oberburgermeister Stellungnahme

offentlich
Betreff:

Prifung von Standfestigkeit von Baumen im Stadtbezirk

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VI 22.01.2024
67 Fachbereich Stadtgriin und Sport

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o]
Kenntnis)

Sachverhalt:

Zur Anfrage der SPD-Fraktion, Gruppe B90-Griine/BIBS im Stadtbezirksrat 111 vom
18.08.2023 (23-21979) wird wie folgt Stellung genommen:

Das Baumkataster der Stadt Braunschweig umfasst ca. 108.000 stadtische Baume. Die im
Kataster erfassten Baume werden regelmafig von den stadtischen Baumkontrolleurinnen
und Baumkontrolleuren oder entsprechend beauftragten Firmen vom Boden aus auf dul3er-
lich erkennbare Schaden kontrolliert. Je nach fachlicher Einschatzung der Sicherheitserwar-
tung des Baumes erfolgt diese Kontrolle halbjahrlich, jahrlich oder alle zwei Jahre. Grundlage
der Kontrollen sind die bundesweit anerkannten Baumkontrollrichtlinien (Richtlinien fur
Baumkontrollen zur Uberpriifung der Verkehrssicherheit) der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) von 2020.

Bei Auffalligkeiten werden je nach Ergebnis der Kontrolle verschiedene baumpflegerische
Malnahmen oder eine Fallung des Baumes eingeleitet, um die Verkehrssicherheit weiterhin
zu gewahrleisten. Bestehen Verdachtsmomente, die mit einer visuellen Kontrolle vom Boden
aus nicht einschatzbar sind, werden ggf. 6ffentlich bestellte und staatlich vereidigte Sachver-
standige fur Baumgutachten hinzugezogen.

Es werden jedoch nicht alle stadtischen Baume im Baumkataster erfasst. Enthalten sind
Stadtbaume, die an Strallen, Platzen, auf oder an &ffentlich nutzbaren Flachen von Kinder-
tagesstatten, Schulen, Sportplatzen und Friedhéfen sowie in einem Korridor von zehn Me-
tern entlang von Wegen in Park- und Griinanlagen wachsen. Andere Stadtbaume werden
nicht im Baumkataster erfasst und dementsprechend nicht kontrolliert. Dazu gehdren bei-
spielsweise Waldflachen und Gehdlzgruppen in waldartigen Baumbestéanden. Das Betreten
dieser Flachen durch Birgerinnen und Burger geschieht auf eigene Verantwortung, da auf
solchen Flachen und Wegen stets mit waldtypischen Gefahren zu rechnen ist. Allgemeine
Risiken, die mit dem freien Bewegen in der Natur zum Beispiel bei Sturm verbunden sind,
gehdren grundsatzlich zum entschadigungslos hinzunehmenden allgemeinen Lebensrisiko
(BGH, Urteil vom 02. Oktober 2012 VI ZR 311-11).

Eine Absicherung der Bestandsbaume gegeniiber stiirmischen, schweren oder orkanartigen
Bden (ab Windstarke 8 auf der Beaufort-Skala) ist nicht méglich, da es sich hierbei um Ein-
wirkungen ,héherer Gewalt” handelt, die im Vorfeld nicht abschatzbar oder kalkulierbar sind.

Ziel der Verwaltung ist es, den stadtischen Baumbestand bestmaoglich zu erhalten und zu
entwickeln. Prophylaktische Kappungen, kappungsahnliche Riickschnitte oder Fallungen von
augenscheinlich gesunden Baumen sind nicht fachgerecht oder zielfihrend. Stadtgrin er-
bringt nachweislich wichtige Okosystemleistungen und Wohlfahrtswirkungen fiir die Alige-
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meinheit wie z. B. die Forderung von Erholung und Gesundheit; die Filterung von Schmutz
und Schadstoffen, die Minderung von Larm, die Schaffung von Lebensraum und Nahrung fur
Vogel, Insekten und Kleinsauger, die Erzeugung von Naturerlebnissen, die Kiihlung des lo-
kalen Stadtklimas und die Bindung von Kohlenstoffdioxid.

Loose

Anlage/n:
keine
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Absender:
SPD-Fraktion, Gruppe Biindnis Anfragf:(aé}%e?\tslifl‘?)

90/Grune & BIBS im Stadtbezirksrat 111

Betreff:
Aktueller Sachstand zur Sanierung und Wiederoffnung des Real-
Markts an der Berliner StraRe

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 10.11.2023

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 23.11.2023 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Auch wenn sichtbar am Gebdude und der Sanierung des Bodens gearbeitet wird, werden
Mitglieder des Bezirksrats oft gefragt, ob und wann der Markt wieder 6ffnet. Gerade sehr
viele Mitbldrgerinnen und Mitblrger aus dem Stadtbezirk 111 sind auf das umfangreiche
Warensortiment eines Supermarkts wie Real angewiesen, auch wenn dieser nicht direkt im
Stadtbezirk liegt.

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, den Stadtbezirksrat 111 dartber zu
informieren, wie der aktuelle Stand zur Sanierung und zur geplanten Wiederéffnung des
Real-Markts an der Berliner Strale ist.

gez.

Stefan Jung Dr. Fabian Preller
Fraktionsvorsitzender Gruppenvorsitzender
Anlage/n:

Keine
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Absender:
SPD-Fraktion, Gruppe Biindnis Anfragf:(aé}%e?\tslifl?)

90/Grune & BIBS im Stadtbezirksrat 111

Betreff:
Aktueller Sachstand zum beschlossenen Fithess-Parcours in
Hondelage

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 10.11.2023

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 23.11.2023 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, den Stadtbezirksrat 111 dartber zu
informieren, wann der vom alten Stadtbezirksrat Hondelage beschlossene und mit eigenen
Mittel finanzierte Fitness-Parcours errichtet werden kann.

Auf eine Anfrage aus Marz 2022 hat die Verwaltung die ausstehende Umsetzung des
Fitness-Parcours u.a. mit der damaligen Auslastung der zur Verfiigung stehenden
personellen Kapazitaten begriindet.

gez.

Stefan Jung Dr. Fabian Preller
Fraktionsvorsitzender Gruppenvorsitzender
Anlage/n:

Keine
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Absender:
CDU-Fraktion / Thorsten Wendt (CDU), Anfragf?a}%e%tslia?)

beratendes Mitglied im Stadtbezirksrat
111

Betreff:
"Real"-Parkplatz zwischen Moorhittenweg und Berliner StraBe

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 10.11.2023

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 23.11.2023 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Gegenstand der Anfrage ist der sog. ,Real“-Parkplatz der sich zwischen Moorhuttenweg und
Berliner StralRe befindet. Da Gegenstand der Anfrage und der Parkplatz selbst jedoch
erhebliche Emissionen und Auswirkungen auf den Stadtbezirksrat 111 an dessen Grenze er
liegt aufweist, wird die Anfrage in diesem Stadtbezirksrat gestellt. Eine gleichlautende
Anfrage wird auch im Stadtbezirksrat 112 gestellt.

Aktuell wird der o0.b. Parkplatz intensiv bearbeitet. Auf dem vorher dort befindlichen Parkplatz
waren eine sparlich Bepflanzung mit Baumen (ca. 1 Baum auf ca. 20 Parplatze) vorhanden.

Grolde versiegelte Flachen sind hingegen aus 6kologischen Griinden und auch der
Aufenthaltsqualitdt auf dem Parkplatz und dem umgebenden Quartier in jedem Fall zu
vermeiden. Sowohl Larm- als auch Warmeemissionen sind von grof3en versiegelten Flachen
unertraglich gro3. Im Weiteren geht eine nicht unerhebliche Verscharfung der
Hochwassergefahr von diesen aus.

Eine geeignete Gegenmallinahme ist die engmaschige Begrinung der Parkplatze
idealerweise mit vielen Baumen und Hecken. Etwas weniger geeignet aber daflir auf andere
Weise positiv wirken Photovoltaik-Dacher (siehe Beispielbild zur Verdeutlichung) tber
Parkplatzen.

Beide MalRnahmen sind nicht Gberall umsetzbar und nicht immer rechtlich auferlegbar,
bestehen aber zum Teil bereits aus Rechtsverordnung und Gesetz.

Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, mitzuteilen:

1. Welche aktuellen Malinahmen - die offensichtlich bereits laufen - am Parkplatz
ausgefuhrt werden und welche Planungen und Vorhaben dort aktuell genehmigt oder
beantragt sind.

2. Ob durch Auflagen oder andere Verpflichtungen sicher gestellt ist, dass ein dort
erneut einzurichtender Parkplatz eine dichte Baumbepflanzung oder alternativ eine
Photovoltaik-Uberdachung aufweist und eine vollumfangliche Versiegelung der
gesamte Flache ausgeschlossen ist und ob sichergestellt ist, dass im Falle eines
Starkregens der ausreichende Regenabfluss von der Flache méglich ist.

3. Ob, soweit solche Verpflichtungen nach Nr. 2 derzeit nicht bestehen, zum jetzigen
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Zeitpunkt solche gegenuber dem Eigentimer noch mdglich sind.

Gez. Gez.

Dr. Volker Garbe Thorsten Wendt
Fraktionsvorsitzender CDU / Beratendes Mitglied
Anlage/n:

Foto
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Stadt Braunschweig 23-22559-01
Der Oberburgermeister Stellungnahme

offentlich
Betreff:

"Real"-Parkplatz zwischen Moorhuttenweg und Berliner StraRe

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 17.01.2024
60 Fachbereich Bauordnung und Zentrale Vergabestelle

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode (zur 01.02.2024 o]
Kenntnis)

Sachverhalt:

Zur Anfrage der CDU-Fraktion vom 10.11.2023 (23-22630) wird wie folgt Stellung
genommen:

Zu Fragen 1. und 2.:

Mit der Baugenehmigung aus dem Jahr 2023 ist der Umbau/die Modernisierung des Real-
Marktes genehmigt worden. Der Real-Markt samt Parkplatz waren zu dem Zeitpunkt geneh-
migt vorhanden. Da es sich nicht um eine Nutzungsanderung im Gebaude handelte, konnte
die Baugenehmigung nicht mit Auflagen oder anderen Verpflichtungen fur den Parkplatz ver-
sehen werden. Daher enthalt die Baugenehmigung lediglich Hinweise und Empfehlungen
zum Parkplatz.

Die UmbaumafRnahmen des Parkplatzes sind noch in der Ausfiihrungsphase.

Derzeit wird ein Baugenehmigungsverfahren fur die Neustrukturierung des geplanten REWE-
Marktes, ehemals ,real”, durchgefiihrt. Gegenstand des Genehmigungsverfahrens ist auch
der vorhandene Parkplatz. Dieser soll durch Baume und Griinbereiche neu gegliedert wer-
den. Eine Neuausrichtung der Parkflachen ist geplant. Eine Photovoltaikanlage tber den
Stellplatzflachen ist derzeit nicht vorgesehen. Diese kann It. rechtlicher Grundlagen

(§ 32 a NBauO) derzeit nicht gefordert werden, da dies lediglich fir neu zu errichtende Stell-
platzanlagen vorgesehen ist und nicht bei Anderungen vorhandener Stellplatzanlagen.
Zwischen den Parkplatzreihen werden Mulden zur Versickerung des Regenwassers ange-
ordnet. Ggfs. gibt es weitere Mallnahmen zur Regenriickhaltung.

Ob im Falle eines Starkregens der ausreichende Regenabfluss von der Flache moéglich ist,
wird derzeit im laufenden Baugenehmigungsverfahren von den Fachamtern gepraft.

Zu Frage 3.:

Eine Baumpflanzung auf der Parkplatzflache ist in der Planung des Bauherrn bertcksichtigt.
Eine rechtliche Verpflichtung dazu ertbrigt sich daher.
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Eine rechtliche Grundlage zur einer Verpflichtung fir die Errichtung von Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen auf dem Parkplatz gibt es - wie unter Punkt 2. beschrieben - nicht. Es ist den-
noch geplant, dem Bauherrn gegenuber dieses Anliegen zu kommunizieren und die mogli-
chen Vorteile einer PV-Anlage darzulegen. Dabei wird die Bauaufsicht im Termin von einem
stadtischen Vertreter der Energiegenossenschaft Braunschweiger Land eG unterstiitzt.

Kuhl

Anlage/n: ./.
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