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Zu dem Antrag der CDU-Fraktion vom 25.01.2024 zur Sitzung des APH am 07.02.2024 wird
wie folgt Stellung genommen:

Bauland ist in GroR3stadten wie Braunschweig ein knappes und damit teures Gut und
Ursache fur den bestehenden Wohnraummangel. Ziel ist es daher, die vorhandenen Flachen
optimal zu nutzen und auch bereits bestehende Wohnstrukturen durch eine gezielte
Nachverdichtung wie die Aufstockung von Bestandsgebauden und Dachgeschossausbau
(vertikale Nachverdichtung) oder auch durch die Schlielfung von Baullicken oder
Brachflachen (horizontale Nachverdichtung) besser auszunutzen. Damit kann zusatzlicher
Wohnraum in den begehrten gro3stddtischen Siedlungsbereichen geschaffen und die
wachsende Zersiedelung der Landschaft begrenzt werden. Zudem kénnen architektonisch
ansprechende Lésungen zur Verbesserung des Wohnumfeldes erzielt werden. Allerdings
sind der Umsetzung vielfach durch limitierende Faktoren, wie z. B. die Beschrankung durch
bestehende Bebauungsplane, die Statik der betroffenen Gebaude oder auch die Beachtung
von Grenz- und Abstandsvorschriften haufig Grenzen gesetzt. Weiterhin sind neben den
geschilderten positiven Aspekten einer Nachverdichtung aber auch die Nachteile zu
beleuchten und zu bewerten, da hoch verdichtete Radume zu Gesundheitsbeeintrachtigungen
aufgrund von Schadstoffemissionen und Larm flihren kdnnen oder auch Verschattungen
entstehen. Zudem werden Ausgleichsmdglichkeiten zur Abwehr von
Extremwetterereignissen wie Starkregen, extreme Hitze und Trockenheit beschrankt,
wahrend gleichzeitig die Gefahr besteht, dass Infrastrukturen von Bussen, Bahnen, Stral3en
und offentlichen Einrichtungen Uberlastet werden.

Diesen vorgenannten, zum Teil gegensatzlichen Aspekten hat sich die Stadt Braunschweig
mit der Erstellung eines Dichtekonzeptes gestellt. Das Dichtekonzept ist als Mal3nhahme des
Integrierten Flachenmanagements im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
Braunschweig 2030 verankert. Es bildet damit die Grundlage zur Steuerung der zuklnftigen
Flacheninanspruchnahme, indem Zielwerte fir die Dichteentwicklung von Stadtteilen,
Quartieren und stadtebaulichen Entwicklungsraumen definiert wurden die auch Grundlage
fur die Darstellungen des neuen Flachennutzungsplanes sind und auch flir die Beurteilung
von angestrebten Verdichtungsmaflinahmen in Quartieren zugrunde gelegt werden.

Daneben werden auch weiterhin die bewahrten Instrumente zur Umsetzung des
Wohnraumversorgungskonzeptes, wie die Schaffung neuer Wohnbaulandflachen, durch die
Ausweisung neuer Bebauungsplane weiterverfolgt. In diesen Kontext gehort auch der
regelmafige Austausch mit dem Biindnis flir Wohnen sowie das im Jahr 2022 mit
wissenschaftlicher Begleitung erstellte Baulandmodell fir Wohnen und Gewerbe, dass jetzt
auch unterlegt mit der notwendigen personellen Ausstattung, in die Umsetzung gebracht
wird.




Der mit Ratsbeschluss gefasste Beschluss auf Umwidmung von urspringlich fur die
Erstellung einer Konzeptstudie fur serielles, modulares Bauen zur Verfugung gestellten
Haushaltsmittel in Héhe von 30.000 € flr eine Konzeptstudie zu vertikaler Nachverdichtung
zielt in diese Richtung. In nachgehenden Gesprachen zur Konkretisierung des Vorhabens
der Erstellung einer exemplarischen Konzeptstudie wurden die Mdglichkeiten der
BaullickenschlieRung bzw. die Umsetzung im Rahmen einer Energetischen
Quartierssanierung durch die Verwaltung vorgestellt. Von der Antragstellerin wurde die
Einbringung der Mittel in den Komplex der Energetischen Quartierssanierung und das Gebiet
~>ackringviertel“ zur Umsetzung ausgewahilt.

Dies vorausgeschickt wird die Anfrage wie folgt beantwortet:

Zu 1 und 2: Im Rahmen der angestrebten Energetischen Quartiersentwicklung im
Sackringviertel sollten auch Potentiale einer Nachverdichtung geprift werden — siehe
Mitteilung 22- 19423 zur Antragstellung im KfW-Programm. Nach der Vornahme
vorbereitender Mallnahmen kam es jetzt jedoch zu einem Foérderstopp der KfW-Bank, so
dass die vorgesehene Finanzierung der MaRnahme mit Fordermitteln derzeit nicht erfolgen
kann und somit der Umfang der stadtischen Beteiligung an der energetischen
Quartierssanierung Sackringviertel neu bewertet werden muss.

Erganzend kann mitgeteilt werden, dass in Einzelfallen auch jetzt schon
Bauantragsverfahren zur Aufstockung von Wohngebauden gestellt und auch genehmigt
wurden. Im Ubrigen sorgen die Marktmechanismen dafir, dass von den Vorhabentragern bei
Umnutzungsuiberlegungen alle Mdglichkeiten der vertikalen und sonstigen Nachverdichtung
konzeptionell geprtft werden. AnschlieRend werden diese Nutzungsuiberlegungen von der
Verwaltung mit dem stadtischen Dichtekonzept in Einklang gebracht.

Zu Frage 3: Es kann mitgeteilt werden, dass uber die Beteiligung der Eigentlirmer von
unmittelbaren Nachbargrundsticken zu Grenzabstandsfragen hinaus eine explizite
Beteiligung der Blrgerinnen- und Burger im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens
nicht zuldssig ist. In den Fallen in denen zuvor eine Anderung eines bestehenden
Bebauungsplanes zu erfolgen hat, bestehen naturlich die allgemeinen Beteiligungen nach
dem Baugesetzbuch im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit Gber
vorgesehene Planverfahren und der sich anschlieRenden 6ffentlichen Auslegung der
Planunterlagen. In Einzelfallen sind auch dariberhinausgehende Beteiligungsformen
moglich.
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