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Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fir Planung und Hochbau () 25.04.2024 o]
Beschluss:

.Dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages fir das Baugebiet ,Jutenring“, HA 137,
zwischen der Stadt Braunschweig, der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH
(nachfolgend ,Stadtentwasserung“ genannt) und der Nibelungen-Wohnbau-GmbH (NiWo)
mit den unter Vertragsinhalte aufgeflihrten wesentlichen Inhalten wird zugestimmt.®

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die formale Beschlusskompetenz des Ausschusses fiir Planung und Hochbau ergibt sich
aus § 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4 lit. d der Hauptsatzung der Stadt.
Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss
Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fir den der Ausschuss flr Planung und
Hochbau beschlusszustandig ist.

Hintergrund
Am 12.02.2013 wurde vom Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig die 118.

Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes
»1aubenstrafle”, HA 135, mit dem Ziel beschlossen, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung eines gemischt genutzten Wohnquartiers mit
erganzenden Buro-, Freizeit-, gastronomischen, kulturellen und gewerblichen Nutzungen zu
schaffen.

Fur zwei Teilbereiche des urspriinglichen Geltungsbereiches wurden mittlerweile die
Bebauungsplane ,Taubenstral’e®, HA 135, und ,Nordanger, HA 136, aufgestellt. Es ist nun
beabsichtigt, fir den letzten Teilbereich den Bebauungsplan ,Jutenring“, HA 137,
aufzustellen.

Mit einem stadtebaulichen Vertrag sollen Art und Umfang der Erschliefungsmalinahmen
und der stadtebaulichen Mallinahmen, die der Realisierung des Baugebietes dienen und
Voraussetzung oder Folge des Vorhabens sind, sowie die Ubernahme der durch diese
MalRnahmen entstehenden Kosten geregelt werden.

Der Stadtebauliche Vertrag ist mit der Erschlielungstragerin, der NiWo, abgestimmt.



Die Flachen innerhalb des Vertragsgebietes wurden zwischen der NiWo und einem weiteren
Grundstuckseigentimer in der Art und Weise getauscht, dass bebaubare Grundstiicke
entstehen und die NiWo den Zugriff auf alle zukiinftigen 6ffentlichen ErschlieBungsflachen
innerhalb des Erschlielungsgebietes hat.

Die Ubernahme der anteiligen ErschlieRungs- und Folgekosten durch den weiteren
Grundstlickseigentimer wird zwischen diesem und der NiWo privatrechtlich geregelt.

Vertragsinhalte

Der stadtebauliche Vertrag wird folgende wesentliche Inhalte haben:

Erschlielung

1) Die Stadt Ubertragt die offentliche ErschlieRung innerhalb des ErschlieBungsgebietes
(siehe Anlage 1) mit Ausnahme der Herstellung der 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen fur die Schmutzwasserbeseitigung auf die NiWo.

2) Die Stadtentwasserung verpflichtet sich zur Herstellung der 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen fur die Schmutzwasserbeseitigung im Vertragsgebiet mit
Ausnahme der Anschlusskanéle der privaten Grundstiicke auf 6ffentlichen Flachen

3) Die ErschlieBung im Sinne des Vertrages umfasst:
a) das Freimachen der offentlichen ErschlieRungsflachen einschliellich des Abtragens
des Oberbodens, der Kampfmitteluntersuchung und der Regelungen zum Umgang
mit Altlasten und Bodenbelastungen,

b) das erstmalige Herstellen

e des Strallenkdrpers und seines Zubehdrs incl. aller Einrichtungsgegenstande (z.
B. Beschilderung, Markierung usw.), und der Anlagen zur
Regenwasserversickerung der offentlichen StralRenflachen._Die Stadt prift, ob die
Kapazitat der Regenentwasserungsanlagen in der nérdlichen Langobardenstralle
um ein Speichervolumen fir Bewasserungszwecke erweitert werden soll. Sofern
ein Uber die StralRenentwasserung hinaus zu Bewasserungszwecken dienendes
Stauraumvolumen geschaffen wird, sind die Mehrkosten durch die Stadt zu tragen.

o der offentlichen Parkplatzflachen,

o der offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung einschl. der
bereits im Bebauungsplan ,Taubenstral3e“, HA 135, festgesetzten Flache des
Blanchardplatzes, jeweils einschlieBlich der Entwasserung dieser Flachen (einschl.
der 6ffentlichen Regenentwéasserungsanlagen in der Planstraflie D /
Langobardenstralle, nérdlicher Teil), der Begriinung inkl. StraRenbaumpflanzung,
Bodendeckerpflanzung oder Wiesenansaat mit dreijahriger Entwicklungspflege im
Anschluss an die Fertigstellungspflege und

¢ einer Wertstoffcontaineranlage einschl. Einfriedung und Begriinung,
c) das Herstellen der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen fiir Schmutzwasser,

d) das Herstellen der erforderlichen Beleuchtung der genannten Anlagen (einschl. der
0. g. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung), deren Notwendigkeit fur die
jeweilige Flache mit der Stadt einvernehmlich abzustimmen ist,

e) das Herstellen der 6ffentlichen Grinflache einschl. Wegebau und Méblierung und
Fertigstellungspflege und dreijahriger Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege.

4) Die Planung der ErschlieBungsanlagen (mit Ausnahme der 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen fur die Schmutzwasserbeseitigung) erfolgt im Namen und auf
Rechnung der NiWo durch ein im Einvernehmen mit der Stadt beauftragtes,
leistungsfahiges Ingenieurblro.



5) Die Planung, die Erstellung des Leistungsverzeichnisses und die Bauleitung sowie die
Umsetzung der Baustellenverordnung fir die 6ffentlichen Schmutzwasseranlagen
erfolgen durch ein leistungsfahiges Ingenieurbiro, das von der NiWo im Einvernehmen
mit der Stadtentwasserung beauftragt wird.

6) Mit der Planung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der
Vegetationsflachen einschl. des Kinderspielplatzes wird die NiWo ein
Landschaftsarchitekturbiro beauftragen.

7) Die Planung und Herstellung der &ffentlichen Beleuchtungsanlagen und der
Markierungs- und Beschilderungsarbeiten wird von der NiWo in Abstimmung mit der
Stadt an ein leistungsfahiges Unternehmen vergeben.

8) Die Vergabe der Baumalinahmen erfolgt mit Ausnahme der 6ffentlichen
Schmutzwasseranlagen durch die NiWo. Die Vergabe fir die Bauleistungen der
offentlichen Schmutzwasseranlagen erfolgt durch die Stadtentwasserung.

9) Vor Beginn der Hochbaumalnahmen wird die Stadtentwasserung als Auftraggeberin
im Einvernehmen mit der NiWo die Entwasserungsanlagen fur die
Schmutzwasserbeseitigung herstellen.

10) Die Ubernahme der jeweiligen Anlagen durch die Stadt erfolgt nach deren
mangelfreier Fertigstellung.

. Folgekosten, Folgemalinahmen und Kostenerstattungen

1) Fur ca. 380 mdgliche neue Wohneinheiten im Baugebiet ,Jutenring“, von denen
voraussichtlich nur ca. 216 allgemeine Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern
entstehen werden, ergibt sich ein zusatzlicher Bedarf von ca. 22 Kindergartenplatzen
und ca. 18 Krippenplatzen. Die Differenz zwischen 380 und 216 Wohneinheiten ergibt
sich dadurch, dass auf einem Grundstlick voraussichtlich eine Altenpflegeeinrichtung
entstehen soll, die keinen Kitabedarf auslésen wird. Daraus resultiert ein Bedarf von je
1 Kindergartengruppe mit max. 25 Platzen und 1 Krippengruppe mit max. 15 Platzen,
der nicht durch vorhandene Kindertagesstatten in der Nordstadt gedeckt werden kann.

Die NiWo verpflichtet sich, in enger Kooperation mit der Stadt ein Gebaude oder einen
Gebaudeteil fir eine Kindertagesstatte mit den erforderlichen Raumlichkeiten fur eine 2
Gruppen-Kindertagesstatte zu errichten. Der Standort dieser Kindertagesstatte ist
einvernehmlich mit der gesamtstadtischen Bedarfsplanung fir Kindertagesstatten der
Stadt abzustimmen und soll sich in einem Radius von ca. 1.000 m um den
Geltungsbereich A befinden. Die KiTa wird der Stadt 20 Jahre mietfrei zur Verfigung
gestellt. Die ab dem 21. Jahr mit dem Trager zu vereinbarende Nettokaltmiete fir die
Einrichtung ist zu gegebener Zeit einvernehmlich zwischen der Stadt und der NiWo
unter Berucksichtigung der Kostendeckung fiir die NiWo und der Wirtschaftlichkeit fur
die Stadt festzulegen.

Das fur die Errichtung der Kindertagesstatte erforderliche Grundstick ist von der NiWo
ohne finanzielle Beteiligung der Stadt zur Verfiigung zu stellen (z. B. Eigentum,
Erbpacht, Miete).

2) Die NiWo verpflichtet sich zur Herstellung der dem ortlichen Bedarf des Baugebietes
~Jutenring“, HA 137, dienenden Kinderspielflachen. Dazu gehoéren

a) die Herstellung von 733,5 m? Spielflachen fur Kinder einschl. Begrinung,
Méblierung und Spielgerateausstattung,

b) das Herstellen der erforderlichen Beleuchtung der genannten Anlagen, deren
Notwendigkeit fiir die jeweilige Flache mit der Stadt einvernehmlich abzustimmen
ist,

c) Die Stadt beabsichtigt, aus ihrem Eigentum eine 733,5 m? grofRe Teilflache flir den
Bau einer Kinderspielflache zur Verfugung zu stellen. Sofern vor Inanspruchnahme



weitere Bodenuntersuchungen erforderlich sein sollten, verpflichtet sich die NiWo,
diese im eigenen Namen und auf eigene Rechnung in Auftrag zu geben.



d) Sofern die genannte Flache nach Vorliegen ergédnzender Bodenuntersuchungen
nicht fur die Herstellung eines Kinderspielplatzes in Frage kommen sollte,
verpflichtet sich die NiWo, im Einvernehmen mit der Stadt geeignete
Kinderspielflachen zur Verfigung zu stellen.

lll. Ausgleichsmaflnahmen
Die Stadt stellt zur Realisierung der externen Ausgleichsmalinahmen eine in ihrem
Eigentum stehende, ca. 9.000 m? grofe Flache zur Verfigung. Die Herstellung erfolgt
durch die NiWo.

IV.Grundsticksangelegenheiten
1) Die zuklnftigen 6ffentlichen ErschlieBungs- und Grunflachen wird die NiWo nach
mangelfreier Fertigstellung unentgeltlich und kosten- und lastenfrei an die Stadt
Ubertragen, soweit sie sich nicht bereits im Eigentum der Stadt befinden.

2) Die NiWo erstattet der Stadt die Grunderwerbskosten bzw. den Verkehrswert der
Flachen, die die Stadt aus ihrem Eigentum zur Verfigung stellt.

3) Auflderdem sind durch die NiWo noch mit einem separaten Grundstiickskaufvertrag
zuklnftige Wohnbaulandflachen von der Stadt zu erwerben (siehe Anlage 5).

V. Mobilitatskonzept
Im Auftrag der NiWo wurde durch das Blro Argus, Stadt- und Verkehrsplanung, im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Taubenstralle®, HA 135, ein
Mobilitdtskonzept erstellt, das auch fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Jutenring®, HA 137, Anwendung finden kann. Sofern das Mobilitatskonzept angewendet
wird, ist fUr die in dem Baugebiet ,Jutenring®, HA 137, jeweils umgesetzte Wohnbebauung
ein von dem im Bebauungsplan festgesetzten privaten Stellplatzschlussel von 1,0
Stellplatzen je Wohneinheit abweichender Stellplatzschlissel zulassig.

\Y

.Sozialer Wohnungsbau und mittleres Preissegment

1) Die NiWo verpflichtet sich, mindestens 30 % der in dem Baugebiet moglichen
Wohnflache (Bruttogescholflache abziglich pauschal 30 % fur Konstruktionsflachen,
Treppenhauser und dgl.) im Mietwohnungsbau als sozialen Wohnungsbau
herzustellen.

Dabei soll nicht zwangslaufig von der rechnerisch maximal méglichen Ausnutzung der
Baufelder entsprechend des Bebauungsplanes ausgegangen werden, um im Rahmen
des Hochbaus die in Bebauungsplanen Ublicherweise vorgesehene Flexibilitat zu
ermdglichen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen.

2) Weiterhin verpflichtet sich die NiWo, 10 % der mdglichen Wohnflache fur das mittlere
Preissegment i. S. d. Braunschweiger Baulandmodells Wohnen — Richtlinie zur
sozialgerecheten Bodennutzung und bedarfsgerechten Entwicklung von Flachen fur
Wohnen, Gemeinbedarf und Infrastruktur - zu errichten um die Liicke zum
freifinanzierten Wohnungsbau zu schlief3en.

3) Sowohl beim sozialen Wohnungsbau als auch bei den Wohnungen fiir das mittlere
Preissegment bleiben Flachen aulRer Ansatz, auf denen ggf. eine reine
Altenpflegeeinrichtung errichtet wird.

VII. Nachberechnungsklausel
1) Die Ermittlung der Bedarfe fur die technische und soziale Infrastruktur im Baugebiet
~Jutenring®, HA 137, und die Festlegung der zu Gbernehmenden Kostenanteile
basieren auf der Annahme, dass durch die Realisierung des Baugebietes nach
Maligabe der Textlichen Festsetzungen insgesamt ca. 216 Wohneinheiten fir
Allgemeines Wohnen entstehen werden.



2) Fir den Fall einer beabsichtigten Uberschreitung der genannten Anzahl der
Wohneinheiten und/oder Errichtung von Wohneinheiten auf der fur den Bau einer
Seniorenwohnanlage vorgesehenen Flache verpflichtet sich die NiWo insbesondere,
Erganzungsgutachten zu den im Bebauungsplanverfahren erstellten Schall- und
Verkehrsgutachten zu beauftragen und

a) auf eigene Kosten die MaRnahmen durchzufiihren, die geman
Erganzungsgutachten aufgrund der Erhéhung der Wohneinheiten erforderlich
werden, z. B. zusatzliche Larmschutzanlagen oder Lichtsignalanlagen.

Die NiWo verpflichtet sich dariber hinaus, in diesem Fall fir die Uber die
bisherigen Flachen hinausgehenden Flachenbedarfe, insbesondere auch fir
Kinder- und ggf. Jugendspielflachen, auf eigene Kosten weitergehende Flachen
zur Verfugung zu stellen

Finanzielle Auswirkungen

Durch den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages werden keine finanziellen
Verpflichtungen der Stadt begriindet. Sdmtliche durchzuflihrenden Malinahmen mit
Ausnahme der Herstellung der Schmutzwasseranlagen erfolgen auf Kosten der NiWo. Der
Bau der Entwasserungsanlagen fir Schmutzwasser ist eine sog. Besondere Malinahme
gemal Abwasserentsorgungsvertrag zwischen der Stadtentwasserung (SE|BS) und der
Stadt. Die Kosten werden von der SE|BS Ubernommen und Uber die Abwassergebihren
refinanziert.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: ErschlieBungsgebiet

Anlage 2.1:  Entwurf zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A, komplett
Anlage 2.2:  Entwurf zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A, Ausschnitt
Anlage 2.3:  Entwurf zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich B

Anlage 2.4. Planzeichenerklarungen

Anlage 3.1:  Entwurf des Nutzungsbeispiels, komplett

Anlage 3.2:  Entwurf des Nutzungsbeispiels, Ausschnitt

Anlage 4. Entwurf der textlichen Festsetzungen

Anlage 5: Flachen, die zu erwerben oder deren Verkehrswert zu erstatten ist
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Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Jutenring

Anlage 2.1

HA137

Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich A)
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Stadt Braunschweig

Anlage 2.2

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Jutenring HA 137

Entwurf Rechtsplan (Ausschnitt)
Stand: 06.02.2024 - Beteiligung gemaf § 3 (2) BauGB
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Stadt Braunschweig Anlage 2.3

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
Jiitenring HA 137
Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich B)

Stand: 17.01.2024 - Beteiligung gemaf § 3 (2) BauGB
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Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Jiitenring

Anlage 2.4

HA 137

Planzeichenerklarungen (Zahlenangaben sind Beispiele)
Stand: 17.01.2024, Beteiligung gemaf § 3 (2) BauGB

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

GE Gewerbegebiet

Maf der baulichen Nutzung, Héhen baulicher
Anlagen in Metern Gber dem Bezugspunkt
entsprechend textlicher Festsetzung

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmal

Gebéaudehohe als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

g geschlossene Bauweise
m==m====  Baulinie
Baugrenze
Verkehrsflachen

StrafRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung "Geh- und Radweg"

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen und Anlagen der Ver- und Entsorgung

[®

@ Wertstoffcontainerstandort

Elektrizitat

Griinflachen

‘ Gffentlich

MafRnahmen fir Natur und Landschaft
(nur Geltungsbereich B)

=

Parkanlage (6ffentlich)
entsprechend textlicher Festsetzung

Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
entsprechend textlicher Festsetzung

Sonstige Festsetzungen

=t

60/45
dB(A)Ym

Hinweise

A

3,0

J

T\

ﬂ

Anlagen fur die Versickerung von Nieder-
schlagswasser (Mulden), gleichbedeutend
mit Zu- und Abfahrtsverbot

Grenze des Geltungsbereiches

Nutzungsabgrenzung
Flachen fur Tiefgaragen

Flachen fur Tiefgarage oder Stellplatze

Flachen fur Sharing-Point
entsprechend textlicher Festsetzung

Abgrenzung der unterschiedlich
festgesetzten Larmpegelbereich (LPB)

Immsissionsrelevanter flachenbezogener
Schallleistungspegel Tag/Nacht (IFSP)

Hinweis auf textliche Festetsetzungen

MafRangaben in Metern
in Verlangerung der Fluchtlinie

Winkel von 90°

Kennzeichnung

Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aulRere
Einwirkungen erforderlich sind
(Erdfallgefahrdungskategorie 3)

Flachen, deren Bbdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Nachrichtliche Ubernahmen

|—/——| Bahnflachen
Bestandsangaben
[:} Wohngebaude

T j Neben- bzw.

I Wirtschaftsgebaude

Gebaude nicht im amtlichen
Liegenschaftskataster enthalten

Flurstlicksgrenze
vorh. Geschosszahl

Flurstiicksnummern

Hohenangaben tber NN

Boschung
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Textliche Festsetzungen und Hinweise

A

Stadtebau

gemal § 1aund § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

1.

Im Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind Nut-
zungen geman § 4 Abs. 2 BauNVO wie folgt
zulassig:

e Wohngebéude,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise kdnnen gemal § 4 Abs. 3
BauNVO zugelassen werden:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind insbesondere:
e Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

zugeordnet, ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse deutlich untergeordnet und in
einen gewerblichen Hauptbaukdorper inte-
griert ist,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Ki-
oske, sofern sie der Versorgung des Gebie-
tes dienen,

e Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen und Kfz-
Zubehor, jedoch nur untergeordnet in Verbin-
dung mit einer Kfz-Werkstatt,

o Verkaufs- und/ oder Ausstellungsflachen, so-
weit sie in unmittelbarem Zusammenhang mit
der am Standort erfolgenden Herstellung
oder Weiterverarbeitung von Waren und Gu-
tern stehen. Sie miissen gegeniiber der ge-
werblichen Herstellung oder Weiterverarbei-
tung von untergeordneter Gréf3e sein und in
eine bauliche Anlage der Herstellung oder
Weiterverarbeitung integriert sein.

Nicht zulassig ist dabei der Verkauf folgender
Sortimente:
- Bastel-, saisonale Dekorationsartikel (soweit

2. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und : .
WA 3 sind Nutzungen gemR § 4 Abs. 2 nicht gnderen Sortimenten zuorSIenbar)
BauNVO wie folgt zulissig: - Bek_leldung aller Art und Zubehor, Regen-
. schirme
e Wohngebaude, - Biicher
¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden - Campingartikel
Laden, Schank- und Speisewirtschaften so- - Elektroartikel
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe. - ElektrogroRgerate (Wasch-, Geschirrspiil-
. . . hinen, Kuhl- fri hranke,
Ausnahmsweise kdnnen gemal § 4 Abs. 3 Trisr.]cer:?en Uhl-und Gefrierschranke
BauNVO zugelassen werden: ) - Elektrokleingerate einschl. Nahmaschinen
o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge- - Fahrriader. E-Bikes/ Pedelecs und Zubehdr
sundheitliche und sportliche Zwecke, - Fotogeréte, Videokameras und Zubehér,
o sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, optische Geréte (ohne Augenoptik)
e Anlagen fir Verwaltungen. - Gardinen, Innenjalousien,-beschattung und
) L Zubehor
Nicht zulassig sind insbesondere: - Glas, Porzellan, Keramik
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes, - Haushaltswaren, Bestecke
e Gartenbaubetriebe und Tankstellen. - Haus-, Heimtextilien, Stoffe
. . ) - Kunstgewerbe/ Bilder und Rahmen
3. Im Gewerbegebiet GE sind Nutzungen gemaf - Kurzwaren, Handarbeitsartikel, Wolle

§ 8 Abs. 2 BauNVO wie folgt zulassig:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, La-
gerplatze und o6ffentliche Betriebe,

¢ Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

o Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gemaf § 8 Abs. 3

BauNVO zugelassen werden:

o je Betrieb eine Wohnung fir Aufsichtsperso-
nen, Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber
oder Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb

- Lederwaren, Taschen, Koffer, Reisegepack

- Musikinstrumente, Musikalien und Zubehor

- Optik, Akustik, Sanitats- und Orthopadiewaren

- Sammlerbriefmarken, Miinzen

- Schuhe und Zubehor

- Spielwaren

- Sportartikel einschl. Sport(gro3)gerate

- Uhren, Schmuck, Gold- und Silberwaren

- Unterhaltungselektronik, Computer,
Kommunikationselektronik, Software, Bild-
und Tontrager und Zubehor

Bebauungsplan ,Jutenring®, HA 137
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- Zooartikel und lebende Tiere (ohne
Tiernahrung)

Nicht zulassig sind insbesondere:

e Einzelhandelsbetriebe, die Giber die unter
A.1.3 genannten Einzelhandelsbetriebe hin-
ausgehen,

e Tankstellen,

e Speditionen und Logistikbetriebe,

e Vergnilgungsstatten, Bordelle und bordell-
ahnliche Betriebe sowie Wohnungsprostitu-
tion.

Maf der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Uber-

schreitungen der zulassigen Grundflachen ge-

maf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfla-

chen von

o Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

o Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundsttick le-
diglich unterbaut wird,

bis maximal 30 % zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Fla-
che von Tiefgaragen nicht in die Ermittlung der
maximal zulassigen Grundflache einzurechnen,
soweit die nicht von Hochbauten uberbauten
Flachen auf Tiefgaragen mit einer durchwurzel-
baren Substratiiberdeckung von mindestens
0,5 m versehen und mindestens mit Rasen/Bo-
dendeckern begrint werden.

Soweit zur Erfullung der Textlichen Festsetzung
A.V.2.1 auf den Flachen von Tiefgaragen
Baumpflanzungen erforderlich sind, ist eine
durchwurzelbare Substratiiberdeckung von
mindestens 1,2 m auf einer Flache von mindes-
tens 12 m? je Baumstandort herzustellen.

Der stufenlose Ubergang zum entstehenden
Gelandeniveau ist durch Bodenmodellierung
herzustellen. Ausnahmsweise kann von dieser
Regelung abgewichen werden, sollte dies auf-
grund von erforderlichen ErschlieBungs- bzw.
Stellplatzanlagen nicht méglich sein. In diesem
Fall sind die sichtbaren Sockelwande durch vor-
gepflanzte Schnitthecken oder durch eine ge-
schlossene Wandbegriinung mit Rank- bzw.
Kletterpflanzen einzugriinen.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die er-
forderliche Tiefe der Abstandsflache abwei-
chend vom Bauordnungsrecht gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 2a BauGB auf mindestens 0,25 H
festgesetzt. Der Mindestabstand von 3,0 m
bleibt von dieser Regelung unberihrt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Gebdudehdhen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Uber-
schreitungen der zeichnerisch festgesetzten
maximalen Gebaudehdhe flr technische Anla-
gen (z. B. Luftungsanlagen, Abgasschorn-
steine, Antennen, PV- und Solaranlagen) und
ErschlieBungsanlagen (Treppenhauser und -

aufgange, Aufzlge) bis zu 3,0 m ausnahms-
weise zulassig, soweit sie um das MalR ihrer
Hoéhe von der Fassadenkante zuriickspringen.

In den Allgemeinen Wohngebieten betragt die
Gebaudehohe von Hauptgebauden mindestens
10,0 m.

Sockel

Innerhalb der im Allgemeinen Wohngebiet

WA 1 gelegenen Flache A-B-C-D-E-A darf die
Hoéhe der Oberkante des fertigen FulRbodens
des Erdgeschosses (OKFF EG) an den, den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten
héchstens 0,6 m Uber dem Bezugspunkt betra-
gen.

Im Ubrigen darf in den Allgemeinen Wohnge-
bieten die H6he der Oberkante des fertigen
FulRbodens des Erdgeschosses (OKFF EG)
hoéchstens 1,2 m Gber dem Bezugspunkt betra-
gen.

Bezugspunkt der Hohenangaben

Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist di

e Hohenlage der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache an dem Punkt der Straflenbe-
grenzungslinie, der der Mitte der straldenzuge-
wandten Gebaudeseite am néchsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, so
ist die Normalhéhe um das Maf der naturlichen
Steigung oder des Gefélles zu verandern.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberschreitung von Baugrenzen und Baulinien

In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen die
Baugrenzen und Baulinien durch Eingangs-
Uberdachungen, Hauseingangstreppen, Keller-
aullentreppen, Kellerlichtschachte, sonstige Au-
Rentreppen und Rampen bis zu einer Tiefe von
1,5 m auf insgesamt maximal 50 % der jeweili-
gen Fassadenbreite Uberschritten werden.

Innerhalb der im Allgemeinen Wohngebiet

WA 1 gelegenen Flache A-B-C-D-E-A durfen
Gemeinschaftsterrassenflachen die iberbauba-
ren Grundstilicksflachen auch Uber Satz 1 hin-
aus uberschreiten; maximal jedoch bis zu einer
Gesamtterrassenflache von 250 m2.

Soweit eine um 3,0 m nach innen versetzte
Baugrenze fir die Staffelgeschosse festgesetzt
ist, darf diese auf maximal 40 % der jeweiligen
Fassadenbreite um bis zu 3,0 m Uberschritten
werden.

Vor- und Rickspriinge von Baulinien

In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen die
Baulinien auf maximal 35 % der jeweiligen Fas-
sadenbreite um bis zu 0,5 m Uber- oder unter-
schritten werden.

Ruckspriinge von Loggien oder Hauseingangen
dirfen auch mehr als 0,5 m betragen.



Loggien durfen die Baulinien maximal um 0,5 m
Uberschreiten.

Uberschreitung von Baugrenzen

In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen die
Gebaude Baugrenzen auf maximal 35 % der je-
weiligen Fassadenbreite um bis zu 0,5 m Uber-
schreiten.

Anzahl der Wohnungen

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist max.
1 Wohnung je angefangene 25 m? Grund-
stucksflache zulassig.

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist max.
1 Wohnung je angefangene 60 m? Grund-
stucksflache zulassig.

- In den Aligemeinen Wohngebieten WA 3 ist
max. 1 Wohnung je angefangene 50 m?
Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten mussen Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zu 6f-
fentlichen Flachen einen Abstand von mindes-
tens 3,0 m einhalten. Ausgenommen von dieser
Abstandsregelung sind Millboxen, Fahrrad-
stander, Uberdachte Fahrradabstellanlagen bis
zu einer Grundflache von 30 m?, Einfriedungen
gemal B. VI, Werbeanlagen gemaf B. Vund
Briefkastenanlagen. Standorte fir Mullboxen
sind gemaR A. V. 2.4 zu begriinen. Alternativ ist
eine bauliche Einfassung zulassig, soweit sie
eine Hohe von 1,6 m nicht Uberschreitet und
aus den unter B. IV. 2 aufgefiihrten Materialien
besteht.

Sicht- und Windschutzanlagen sind nur inner-
halb der Baugrenzen zulassig.

Stellplatze

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stell-

platze nur wie folgt zulassig:

¢ In den Allgemeinen Wohngebieten sind ober-
irdische Stellplatze nur innerhalb der iber-
baubaren Grundstuicksflachen oder auf den
daflr festgesetzten Flachen zulassig. Auf
den Flachen fir Stellplatze sind Garagen un-
zulassig.

¢ Innerhalb der im Allgemeinen Wohngebiet
WA 3 festgesetzten Flachen fiir einen Sha-
ring-Point sind technische Anlagen (z. B. La-
desaulen) und Stellplatze fir Sharing-Fahr-
zeuge zulassig.

e Tiefgaragen sind nur innerhalb der dafiir fest-
gesetzten Flachen sowie innerhalb der tUber-
baubaren Grundstucksflachen zulassig.

¢ In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stell-
platze in Gebauden nur in Tiefgaragen unter-
halb der Erdgeschosszone bis zu einer So-
ckelhéhe gemaR A.lll.2 zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 kénnen
Stellplatze ausnahmsweise auch in der Erd-
geschossebene zugelassen werden, sofern
sie auf der der Verkehrsflache abgewandten
Seite untergebracht sind.

_3-

¢ In den Allgemeinen Wohngebieten sind je
Grundstiick maximal zwei Zufahrten in einer
Breite von jeweils maximal 4,0 m zulassig.

Grunordnung

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Begriinung o&ffentlicher Flachen

Die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen

sind wie folgt zu begrinen:

e Innerhalb der Planstral’e B sind mindestens
vier,

e innerhalb der Planstrale C mindestens zehn
und

e innerhalb der Planstralle D mindestens
sechs mittelkronige Laubbdume zu pflanzen.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung sind

e innerhalb der mit Weg 1 gekennzeichneten
Flache mindestens flinf und

e innerhalb der mit Weg 2 gekennzeichneten
Flache mindestens drei mittelkronige, stand-
ortheimische und klimaresiliente Laubbaume
zu pflanzen.

Die Strallenbdume sind in die Entwasserungs-
mulden der jeweiligen Verkehrsflachen zu
pflanzen, die eine Mindestbreite von 3 m und
Bdschungsneigungen von nicht steiler als 1:2
aufweisen. Die Muldenflachen werden mit einer
blitenreichen Wiesenansaat eingesat und ex-
tensiv unterhalten.

Die Offentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” dient in Teilen der Ent-
wasserung 6ffentlicher Flachen durch Versicke-
rung. Innerhalb der Flache sind mindestens 5
mindestens mittelkronige, standortheimische
und klimaresiliente Laubbaume zu pflanzen.
Die Anlage von Wegen und Mdblierungen hat
so zu erfolgen, dass diese mit der Nutzung als
Entwasserungsflache vereinbar sind. Die Ubrige
Flache ist durch Gehoélzgruppen und tberwie-
gend Wiesenflachen strukturreich zu gestalten.

Die Anpflanzungen auf den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind spatestens in der nachstfol-
genden Pflanzperiode nach Abnahme der Ver-
kehrsflachen entsprechend den Festsetzungen
herzustellen und dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang an etwa gleicher Stelle zu ersetzen.
Die o6ffentliche Griinflache ist zeitgleich mit der
Anlage der Versickerungsflachen herzustellen.

Begriinung privater Flachen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind
auf den Grundstlicken je angefangene 750 m?
Grundstucksflache mindestens ein mittelkroni-
ger, standortheimischer und klimaresilienter
Laubbaum zu pflanzen. Zuséatzlich sind je ange-
fangene 750 m? Grundstucksflache zwei GroR-
straucher zu pflanzen.

Stellplatzanlagen fur jeweils mindestens vier
Pkw sind mit Ausnahme der Zufahrten mit einer
mindestens 0,8 m hohen Hecke aus Laubgehdl-
zen einzugrunen.
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4.2

Auf privaten Grundstiicksflachen mit mindes-
tens sechs Stellplatzen ist je angefangene
sechs Stellplatze ein mindestens mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen und als gliederndes Ele-
ment in die Stellplatzanlage zu integrieren.

Standorte fur Mullboxen sowie Fahrradabstell-
anlagen ab 15 m? Grundflache sind dreiseitig
mit einer mindestens 1,6 m hohen Hecke aus
Laubgehdlzen oder mit einem mindestens

1,6 m hohen und vollstadndig mit Schling- und /
oder Kletterpflanzen berankten Stabgitterzaun
einzufassen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die zur
Begriinung vorgesehenen Grundstiicksflachen
bis zur Ingebrauchnahme der baulichen Anla-
gen, spatestens jedoch in der darauffolgenden
Pflanzperiode herzustellen.

Dachbegriinung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei Da-
chern mit einer Dachneigung von max. 6° min-
destens 70 % der Dachflache mindestens ex-
tensiv zu begriinen.

Der Substrataufbau soll mindestens 10 cm be-
tragen, die Dachflache ist mit einer standortge-
rechten Graser-/ Krautermischung anzusaen
oder mit standortgerechten Stauden und Se-
dumsprossen zu bepflanzen.

Ausnahmsweise kdnnen Lichtkuppeln, Glasda-
cher und Terrassen zugelassen werden, wenn
sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen
und untergeordnet sind.

Offentliche und private Griinflachen

Baume sind innerhalb einer offenen Pflanzfla-
che von mindestens 12 m? netto und mindes-
tens 2,0 m Breite netto mit einer Baumgruben-
tiefe von mind. 1,8 m sowie einem Substratvolu-
men von mind. 12 m? zu pflanzen. Die Baum-
gruben sind von Leitungen freizuhalten. Die
Flachen sind dauerhaft mit bodendeckenden
Gehdlzen zu begriinen und gegen Uberfahren
zu sichern. Die Kronenform der Badume ist ent-
sprechend ihres natirlichen Habitus dauerhaft
zu erhalten. Pflegeschnitte zum Erhalt der Ver-
kehrssicherheit sind zulassig.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen auf 6ffent-

lichen und privaten Flachen sind folgende Min-

destpflanzqualitaten vorzusehen:

e Laubbaume: Hochstdmme, Stammumfang
16-18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe,

e Groldstraucher: Wurzelware, mind. 3 x ver-
pflanzt, 100-125 cm,

o sonstige Strauchpflanzungen: Wurzelware,
mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm.

e Heister: 150-200 cm, mindestens 3 x ver-
pflanzt

e Strallenbdaume: Hochstamme, Stammumfang
18-20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe.

e Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang 14-
16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe.

4.3

4.4

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
auf offentlichen Flachen sind mit einer dreijahri-
gen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege herzustellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden Pflanz-
periode gleichwertig zu ersetzen.

\

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Auf einem ca. 9.000 m? grof3en Teilstlick des
Flurstiicks 96/1, Flur 3, Gemarkung Dibbesdorf
(Geltungsbereich B) sind folgende MalRnahmen
umzusetzen:

o Auf einer Flache von ca. 3.500 m? ist ein na-
turnahes Feldgehdlz durch Pflanzung von
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen
regionaler Herkunft herzustellen. Es sind da-
bei 20 % Heister zu verwenden. Es sind vor-
rangig Geholze zu verwenden, die als Vogel-
nahrgehdlze dienen kdénnen.

o Auf einer Flache von ca. 3.000 m? ist meso-
philes Griinland mit jahrlich zweimaliger
Mahd mit Abfuhr des Mahgutes herzustellen.
Auf dieser Flache sind zehn Wildobstgehdlze
als Hochstamm zu pflanzen.

o Auf einer Flache von 2.300 m? ist eine
halbruderale Staudenflur durch zunachst
Sich-selbst-iberlassen der Flache und an-
schlieRend einer jahrlichen Mahd mit Abfuhr
des Mahgutes zu entwickeln. Innerhalb der
offenen Flachen sind auf 200 m? Timpel zu
schaffen, die zeitweilig austrocknen.

Innerhalb des Plangebiets sind an Gebauden
mit mehr als zwei Wohneinheiten fiir gebaude-
briitende Vogelarten (Hausrotschwanz,
Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mauerseg-
ler) und Fledermausarten (Zwerg-, Miicken-,
Bart-, Fransen-, Breitfligelfledermaus) Nist-
und Ruhestatten durch geeignete Bauweisen in
die Konstruktion zu integrieren oder als kiinstli-
che Nisthilfen anzubringen. Je Gebaude sind
mindestens finf Nist- und Ruhestatten vorzuse-
hen und dauerhaft zu erhalten, die fiir mindes-
tens eine der in Satz 1 genannten Arten aus je-
der Tiergruppe (Vogel und Fledermause) geeig-
net sind.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
gemalf Nr. 1 sind in der auf das Eintreten der
Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden
Pflanzperiode umzusetzen und mit einer flnf-
jahrigen Entwicklungspflege im Anschluss an
die Fertigstellungspflege herzustellen.

Zuordnung

Die festgesetzten Flachen und Ma3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie die
festgesetzte Offentliche Grunflache (mit Aus-
nahme der technischen Anlagen) dienen im
Sinne des § 1a BauGB dem Ausgleich von Ein-
griffen in Boden, Natur und Landschaft, die auf-
grund dieses Bebauungsplanes ermdglicht wer-
den. Sie werden dem Geltungsbereich A im



Sinne von § 9 Abs. 1 aund § 135 a BauGB wie
folgt zugeordnet:

Allgemeine Wohngebiete 35,78 %

Gewerbegebiet 15,48 %

Planstrae A (WodanstraRRe) 37,08 %

Planstra3en B und C (Jutenring) 7,66 %

PlanstraRe D (Langobardenstralie) 3,58 %

Flache fir Anlagen der Ver- und 0,42%

Entsorgung

Vi

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

3.1

Emissionsbeschrankungen

Das Gewerbegebiet GE ist im Zusammenhang
mit den Gewerbeflachen des Bebauungsplans
»Taubenstralte” (HA 135) gemanR

§ 1 Abs. 4 BauNVO nach den zulassigen
Larmemissionen gegliedert. Unter der Voraus-
setzung gleichmafiger Schallabstrahlung und
freier Schallausbreitung dirfen folgende immis-
sionswirksame flachenbezogene Schallleis-
tungspegel (IFSP, Lwa") nicht Uberschritten wer-
den:

Gobiot LWA"in dB(A)

6 -22 Uhr 22 -6 Uhr

GE 60 45

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechni-
schen Anforderungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissions-
richtwert nach Nr. 6.1 der TA Larm um mindes-
tens 15 dB(A) unterschreitet.

Larmpegelbereiche

In den Baugebieten sind bei der Errichtung und
Anderung von Gebauden an den Fassaden von
schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen (i. S. von
DIN 4109) passive SchallschutzmaRhahmen
nach den Bestimmungen fur die im Bebauungs-
plan festgesetzten Larmpegelbereiche gemaf
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* durchzu-
fuhren.

Larmschutzmalnahmen gegeniber
Verkehrslarm (StralRe und Schiene)

Schutzbedirfte Raume

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 2 entlang der
PlanstraRe C sind zum Schlafen vorgesehene
schutzbedirftige Rdume (Kinder-, Gaste- und
Schlafzimmer), deren Fenster der Plan-

stral’e C, dem Weg 3 und dem siidlich des
Plangebiets gelegenen Blanchardplatz unmittel-
bar und/oder mittelbar bis zu einem Winkel von
90° zugewandt sind, mit einer fensterunabhan-
gigen Bellftung auszustatten.

Alternativ kénnen besondere Fensterkonstrukti-
onen, die auch im teilgedffneten Zustand einen

3.2

Innenraumpegel von maximal 30 dB(A) gewahr-
leisten, Anwendung finden, wenn nicht durch
andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung
(z. B. durch Laubengange, vorgesetzte Fenster-
laden oder Gebaudevorspriinge) ausreichender
Schallschutz gewahrleistet wird.

AulRenwohnbereiche

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 2 entlang der
Planstrale C sind an den Fassaden von Ge-
b&uden bzw. Geb&udeseiten mit Uberschreitun-
gen des fur die Tagzeit maRgeblichen Orientie-
rungswertes der DIN 18005 (55 dB(A)) AulRen-
wohnbereiche, wie z. B. Terrassen, Loggien
und Balkone nicht zulassig, sofern nicht ein
weiterer, der Wohneinheit zugehoriger Aufden-
wohnbereich an einer Fassade ohne Orientie-
rungswert-Uberschreitung angeordnet ist.

Alternativ sind Aulenwohnbereiche an den von
Uberschreitungen betroffenen Fassaden zulas-
sig, wenn sie durch bauliche Schallschutzmal3-
nahmen, z. B. durch Verglasungen oder
(teil)geschlossene Bristungen , abgeschirmt
werden. Die Abschirmung muss die Einhaltung
des maligeblichen Orientierungswerts

(55 dB(A)) in der Mitte des AuRenwohnbereichs
in 2 m Hoéhe sicherstellen.

AuRenspielflache von Kindertagesstatten

Innerhalb der AuRenspielflache von Kinderta-
gesstatten sind auf mindestens 50% der erfor-
derlichen AuRenspielflache Gerauschimmissio-
nen von < 55 dB(A) sicherzustellen. Auf den
verbleibenden Auflenspielflachen (Tobe-Zonen)
dirfen 60 dB(A) nicht Uberschritten werden; fur
diesen verbleibenden Flachenanteil kénnen
ausnahmsweise Gerduschimmissionen bis ma-
ximal 62 dB(A) zugelassen werden.

Ausnahmeklausel

Von den Festsetzungen unter 2., 3.1 und 3.2
kann ganz oder teilweise abgewichen werden,
wenn im jeweiligen Einzelfall schalltechnisch
nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz auf andere Art und Weise gewahr-
leistet ist (vgl. Hinweise).

VIl

Erneuerbare Energien

1.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei
der Errichtung von Gebauden folgende bauli-
chen und sonstigen technische Mallnahmen
fiir die Erzeugung von Strom oder Warme aus
erneuerbaren Energien zu treffen:

Bei der Errichtung von Gebauden, die min-
destens eine Dachflache von 50 m? aufwei-
sen, sind mindestens 50 % der Dachflache
mit Photovoltaikanlagen auszustatten.

Die Pflicht nach VIII 1. entfallt,
- wenn ihre Erflllung im Einzelfall
o anderen Offentlich — rechtlichen Pflich-
ten widerspricht,
o technisch unmdglich ist,
o wirtschaftlich nicht vertretbar ist,



- oder soweit auf der Dachflache solarther-
mische Anlagen errichtet sind.

Auf Dachflachen, die gemal AV 3. zu begri-
nen sind, sind Anlagen zur Solarenergienut-
zung (Photovoltaik, Solarthermie) so auszu-
fuhren, dass sie mit der Dachbegriinung ver-
einbar sind (z. B. aufgestanderte Bauweise).

Sonstige Festsetzungen

B

Bedingte Festsetzung

Die innerhalb der Nebenzeichnung 1 festge-
setzte Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung wird zulassig, sobald die Gesell-
schaft fir Landeseisenbahnaufsicht mbH (LEA)
auf Antrag des Eigentiimers die Zustimmung
zur Veraufierung der als Bahnanlage festge-
setzten Flache gemaR § 4 Niedersachsisches
Gesetz Uber Eisenbahnen und Seilbahnen
(NESQG) erteilt hat.

Ortliche Bauvorschrift

geman

- § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO (zu Ziff. VI)

- § 84 Abs. 1 Nr. 3 NBauO (zu Ziff. VI)

- § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO (zu Ziff. II)

- § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO (zu Ziff. IV)

- § 84 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 5 NBauO (zu Ziff.B V)
- § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO (zu ziff. VI und VII)

- § 80 NBauO (zu Zziff. VII)

Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Jiten-
ring®, HA 137.

Dacher

Dachformen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind fir bau-
liche Anlagen nur Flachdacher mit einer Dach-
neigung von maximal 6° zulassig.

Dachmaterialien

Dacheindeckungen aus Metall sind unzulassig.

Geschosshohen

Innerhalb der im allgemeinen Wohngebiet WA 1
gelegenen Flache A-B-C-D-E-A miissen die
Geschosshohen der Hauptgebaude in der Erd-
geschossebene eine lichte Raumhohe von min-
destens 3,0 m aufweisen.

Fassaden

1.1

Fassadengliederung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die den
offentlichen Flachen zugewandten Fassaden
mindestens alle 30 laufende Meter durch Mate-
rial- und/ oder Farbwechsel und Traufspriinge
von mindestens 0,5 m oder durch Vor- und

1.2

2.2

3.1

3.2

3.3

Riickspriinge der Fassade von 0,3 bis 0,5 m zu
gliedern.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Fenster
entlang o6ffentlicher Flachen in stehenden For-
maten auszufiihren. Ausnahmen von dieser
Vorschrift kbnnen zugelassen werden, wenn die
vorgesehene vertikale Gliederung der Baukor-
per auf andere Art und Weise erfolgt.

Materialien/ Farbigkeit

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die den
offentlichen Flachen zugewandten Fassaden
als Putzfassaden auszuflhren. Dabei sind min-
destens 10 %, hoéchstens jedoch 30 % ander-
weitige Materialien zu verwenden (Fenster und
andere Offnungen werden dabei nicht einge-
rechnet). Ausnahmsweise ist Klinker bis zu

80 % der Flache an den Fassaden zulassig.

Die Farbigkeit der AuRenwandflachen muss da-
bei den folgenden Farbténen nach NCS ent-
sprechen:

NCS S 1000-N

NCS S 2000-N

NCS S 2010-G50Y
NCS S 2050-YGOR
NCS S 3010-Y30R
NCS S 1510-Y50R
NCS S 1015-Y20R
NCS S 1005-G60Y
NCS S 0804-B50G
NCS S 2050-Y40R
11. NCS S 1015-Y40R
NCS S 4010-Y70R
NCS S 2020-G80Y
NCS S 2030- Y6O0R
NCS S 4000-N

NCS S 1510-G90Y

OCRINOOAWN =

Loggien und Balkone

Die den 6ffentlichen Fldchen zugewandten Frei-
sitze sind als Loggien auszubilden. In den von
den o6ffentlichen Flachen abgewandten Berei-
chen sind auch Balkone zulassig.

Loggien im Sinne dieser Festsetzungen sind
Freisitze, die maximal 0,5 m Uber die dul’ere
Begrenzungslinie der Fassaden hinausragen.

Balkone im Sinne dieser Festsetzung sind Frei-
sitze, die Uber die dullere Begrenzungslinie der
Fassaden auskragen oder aus eigenstandigen,
den Fassaden vorgestellten Systemen beste-
hen.

Werbeanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbe-

anlagen nur wie folgt zulassig:

o Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung zulassig.

e Werbeanlagen sind nur an den Fassaden
im Bereich der Erdgeschosszone zulassig.

e Werbeanlagen durfen eine Lange von 2/3
der Fassade der zugehdrigen Nutzungsein-
heit und eine Hohe von 0,6 m nicht iber-
schreiten.

In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen
nur wie folgt zulassig:



o Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundstucksflache zuldssig.

o Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt
sind, diirfen die Oberkante des zugehdrigen
Gebaudes um bis zu 2,0 m Uberschreiten, je-
doch nur bis zu einer maximalen Héhe von
12,0 m Uber dem Bezugspunkt gemaf
AL 3.

o Freistehende Werbeanlagen, wie z. B. Fah-
nenmasten und sonstige freistehende Werbe-
anlagen dirfen eine maximale Héhe von 8,0
m Uber dem Bezugspunkt gemaR A. Ill. 3.
nicht Gberschreiten.

Werbetlrme sind unzuléssig.

Je angefangene 500 m? Grundstlicksflache
darf eine freistehende Werbeanlage errichtet
werden, jedoch nur bis zu maximal finf frei-
stehende Werbeanlagen je Grundsttick.

In den Gewerbegebieten ist ausnahmsweise
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen an Ein- und Ausfahrten von und zu 6ffent-
lichen Verkehrsflachen eine freistehende Wer-
beanlage je Grundstlick zuldssig, bei mehreren
Betrieben auf einem Grundstlick nur als Sam-
melanlage. Die Gré3e der Werbeflache darf
maximal 4 m? betragen.

In den Allgemeinen Wohngebieten und den Ge-

werbegebieten sind insbesondere unzuldssig:

e Anlagen mit sich turnusmafig verandernder
Werbedarstellung, wie z. B. LED-Bildschirme,
Rollbander, Filmwande oder CityLightBoards,

e blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauf-
lichtbédnder und Skybeamer,

e akustische Werbeanlagen.

VI

Einfriedungen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfrie-

dungen entlang von &ffentlichen Flachen nur wie

folgt zulassig:

e als Hecke aus Laubgehdlzen bis zu einer
Hohe von maximal 0,8 m oder

o als gemauerter Sockel mit einer Héhe von
maximal 0,5 m.

In den Gewerbegebieten sind Einfriedungen ent-

lang von o6ffentlichen Flachen nur wie folgt zulas-

sig:

e als Hecke aus Laubgehdlzen oder

e als Hecke aus Laubgehdélzen in Verbindung
mit einem Maschendraht- oder Stabgitterzaun
mit einer maximalen Hohe von 1,6 m.

Im Ausfahrtsbereich von Einstellplatzen darf die
Einfriedung nicht héher als 0,8 m sein.

VI

Stellplatze, Fahrradabstellanlagen

1.

1.1.

Stellplatze

Je Wohneinheit ab 40 m? Wohnflache gemaf
Wohnflachenverordnung ist auf privatem Grund
mindestens ein Stellplatz nachzuweisen. Aus-
nahmsweise kann ein geringerer Stellplatz-
schllssel zugelassen werden, sofern fir die An-
wohner Uber ein vertraglich vereinbartes und
mit der Stadt abgestimmtes Mobilitatskonzept
Stellplatze in ausreichender Anzahl nachgewie-

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

sen werden. Insgesamt darf ein Stellplatz-
schlussel von 0,6 Stellplatzen je Wohneinheit
im Geltungsbereich gemafR Mobilitdtskonzept
nicht unterschritten werden.

Fuir Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache
gemafl Wohnflachenverordnung und fir Woh-
nungen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraum-
forderung gefordert werden, missen mindes-
tens 0,5 Einstellplatze je Wohnung hergestellt
werden.

Fir Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache
gemafl Wohnflachenverordnung, die an das
Studentenwerk gebunden sind, gilt der Stell-
platzschlissel von mindestens 0,33 Einstellplat-
zen je Wohnung, wenn mindestens 1,0 Fahr-
radeinstellplatz je Wohnung hergestellt wird.
Ausnahmsweise kann dieser Stellplatzschlissel
auch bei einer Bindung an einen vergleichbaren
Trager/Betreiber angesetzt werden.

Fahrradabstellplatze

Bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsan-
derung von baulichen Anlagen, deren Nutzung
einen Zu- und Abfahrtsverkehr mit Fahrradern
erwarten lasst, sind

-  flr standige Nutzer umschlossene, absperr-
bare Raume (Fahrradrdume / -schuppen)
zum wettergeschitzten Einstellen der Fahr-
réder und

fur Besucher frei zugangliche Fahrradab-
stellplatze in unmittelbarer Nahe des Ein-
gangsbereiches

in ausreichender GréRRe sowie in geeigneter Be-
schaffenheit herzustellen und bereitzuhalten.

Jeder Fahrradabstellplatz muss von der 6ffentli-

chen Verkehrsflache aus ebenerdig, Gber geeig-
nete Aufzlige, iber Rampen oder Aulientreppen
mit Rampen leicht und verkehrssicher erreichbar
sowie gut zuganglich sein.

Im Freien sind Systeme zu verwenden an die
der Rahmen angeschlossen werden kann.

Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstell-
platze (Abstellplatzbedarf) bemisst sich an fol-
genden Richtwerten:

- fir Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen mind. ein Fahrradstellplatz je
60 m? Nutzflache
fiir Tageseinrichtungen fiir Kinder und dergl.
(z. B. Kita) ein Fahrradstellplatz je 3 Kinder
fur sonstige gewerbliche Anlagen und Be-
triebe ein Fahrradstellplatz je 5 Beschaftigte
min. jedoch 2
fur Wohnungen unter 40 m? Wohnflache 1,0
Fahrradstellplatz in Fahrradraumen / -
schuppen
fur Wohnungen 40 —80 m2 Wohnflache 2,5
Fahrradstellplatze in Fahrradraumen / -
schuppen
fur Wohnungen > 80 m? Wohnflache 4,0
Fahrradstellplatze in Fahrradraumen / -
schuppen



— Zusatzlich sind fir Wohngebaude Fahr-
radabstellanlagen fiir Besucher in einer An-
zahl von mind. 10% der in Fahrradrdumen /
-schuppen als notwendig ermittelten Anzahl
eingangsnah auf dem Freigelande herzu-
stellen.

Fur Bauvorhaben, die in der Liste nicht ver-
zeichnet sind, ist die Anzahl sinngemaf zu er-
mitteln.

Jeder 10. Abstellplatz flir Fahrrader muss durch
eine zuséatzliche Flache von mindestens 1,5 m2
zum Abstellen von Lasten- oder Kinderan-
hangern bzw. Lastenfahrradern geeignet sein.

Die Anzahl der erforderlichen Fahrradabstell-
platze ist zu erhdhen bzw. zu mindern, wenn
nach der besonderen Situation des Einzelfalles
das Ergebnis im Missverhaltnis zum Bedarf
steht.

3. Regenentwasserung

Das auf den Grundstuicken anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf dem jeweiligen Grund-
stlick zu versickern, zu verregnen oder zu ver-
rieseln.

4. Beleuchtung

Fir die StralRenrdume des Plangebietes, die
AuRenflachen der Gebaude, die Auf3enanlagen
in den Baufeldern und die Grinflache ist zum
Schutz der Tierwelt bei einer Beleuchtung eine
Lichttemperatur von max. 2.700 Kelvin zu ver-
wenden.

VIl Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaf} § 80 Abs. 3 NBauO handelt,
wer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchflihren
lasst, die der 6rtlichen Bauvorschrift widerspricht.

(o8 Hinweise

1.  Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt vollstandig in der Schutz-
zone lll a des Wasserwerkes ,Bienroder Weg*
der Braunschweiger Versorgungs-AG. Die Best-
immungen der ,Verordnung Uber die Festset-
zungen eines Wasserschutzgebietes fir das
Wasserwerk des Bienroder Weges der Braun-
schweiger Versorgungs-AG vom 12. Oktober
1978 sind zu beachten.

Die Errichtung und der Betrieb von erdgekop-
pelten Warmepumpenanlagen innerhalb des
Geltungsbereiches A erfordert die Erlaubnis der
Unteren Wasserbehdrde. In der Zone Il a dur-
fen fur Erdwarmesonden und -kollektoren aus-
schlieBlich Warmetradgermedien verwendet wer-
den, die nicht in eine Wassergefahrdungsklasse
gemaf § 3 AwSV eingestuft sind.

2. Versickerung

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb
der Wasserschutzzone Il a sollten die anthro-
pogenen Auffullungen im Bereich der geplanten

4.

Versickerungsanlagen vollstandig ausgetauscht
werden. Alternativ sind hier Nachweise zu fiih-
ren, dass eine Auswaschung von Schadstoffen
in das Grundwasser ausgeschlossen ist.

Gemal § 86 Abs. 1 NWG ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis fur das Einleiten von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser nicht erfor-
derlich, wenn das Niederschlagswasser auf
Dach-, Hof- oder Wegeflachen von Wohngrund-
stlicken anfallt und auf dem Grundstiick versi-
ckert, verregnet oder verrieselt werden soll; fir
die Einleitung des auf Hofflachen anfallenden
Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, so-
weit die Versickerung, Verregnung oder Verrie-
selung uber die belebte Bodenzone erfolgt. Fur
gewerblich genutzte Grundstiicke ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis firr die Versickerung er-
forderlich. Ist die Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf dem eigenen Grundstlck
geplant, erfolgt die Bearbeitung nach Satzungs-
recht und Wasserrecht durch die SE|BS. Bei
der Entwasserung von Stralden, bei denen die
Entwasserungseinrichtung einzig der Straflen-
entwasserung dient, liegt die Zustandigkeit bei
der Unteren Wasserbehdrde.

Gemal § 4 Ifd. Nr. 22 WSG-VO ist die Versi-
ckerung des von Strafen oder Verkehrsflachen
abflieRenden Niederschlagswassers in der
Zone lll a verboten. Von den Verboten kann die
Untere Wasserbehdrde auf Antrag eine Aus-
nahme erteilen (§ 5 WSG-VO), wenn die Be-
lange des Trinkwasserschutzes dadurch nicht
beeintrachtigt werden.

Die Schadlosigkeit der Versickerung ist derzeit
mit dem Bewertungsverfahren nach Merkblatt
DWA-M 153 nachzuweisen. Versickerungsanla-
gen sind derzeit gemaR Arbeitsblatt DWA-A
138 zu dimensionieren.

Durch Nutzung (z. B. Toilettenspilung, Bewas-
serung) bzw. Drosselung (z. B. Retentionsgriin-
dacher) kann die einer Versickerungsanlage
zuflieRende Wassermenge reduziert werden.

MaRnahmen zum Schutz vor Schaden durch
Starkregen

Tiefgaragen und Kellerzugange sind so zu pla-
nen, dass sie auch bei einem extremen Starkre-
gen (Starkregenindex 10) nicht geflutet werden.
Hierzu sind entsprechende Uberhéhungen der
Zufahrten/Zugange oder geeignete technische
Schutzeinrichtungen vorzusehen.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
mit Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg zu rech-
nen. Eine Gefahrenerkundung auf Kampfmittel
ist aus Sicherheitsgriinden vor dem Beginn von
Baumalnahmen durchzufiihren. Werden Erdar-
beiten auf Flachen durchgeflhrt, bei denen der
Kampfmittelverdacht vor dem Baubeginn auf-
grund der Bodenbeschaffenheit nicht geklart
werden kann, sind diese baubegleitend durch
eine Kampfmittelerkundungsfirma zu tberwa-
chen (Bauaushubiiberwachung). AnschlieRend
ist in Hohe der Baugrubensohle eine Sohlen-
sondierung auf Kampfmittel auszufiihren.



5.1

5.2

5.3

Schall

Vorbelastung
Das Plangebiet ist im Ostlichen und sidlichen

Bereich durch den Stra3en- und Schienenver-
kehr larmvorbelastet.

Nachweis im Einzelfall:

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
sind auf die konkreten BaumaRRnahmen bezo-
gene schalltechnische Berechnungen vorzule-
gen.

StralBenverkehrslarm

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung
der Orientierungswerte in Bezug auf den Stra-
Renverkehrslarm ist gemaR § 3 der 16. Bun-
des-Immissionsschutzverordnung (16. BIm-
SchV, 2014) ,Berechnung des Beurteilungs-
pegels fir Stralen* auf Grundlage der schall-
technischen Rechenvorschrift RLS-19 ,Richtli-
nie fir den Larmschutz an StralRen® (2014)
unter Berucksichtigung der vorgenommenen
Larmminderungsmafinahmen vorzunehmen

§ 3a der 16. BImSchV ,Festlegung der Stra-
Rendeckschichtkorrektur” ist zu beachten..

Schienenverkehrslarm

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung
der Orientierungswerte bzgl. des Schienen-
verkehrslarms ist geman § 4 der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV,
2014) ,Berechnung des Beurteilungspegels
fur Schienenwege® nach Anlage 2 der

16. BImSchV, entsprechend auf Grundlage
der schalltechnischen Rechenvorschrift
Schall 03 (2014) unter Berlcksichtigung der
vorgenommenen Larmminderungsmafinah-
men vorzunehmen. § 5 der 16. BImSchV
,Festlegung akustischer Kennwerte flr abwei-
chende Bahntechnik und schalltechnische In-
novation® ist zu beachten.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung
der Orientierungs-/ Immissionsrichtwerte in
Bezug auf den Gewerbeldrm (Anlagenlérm) ist
auf Grundlage der TA Larm ,Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm*“ (2017) unter
Berucksichtigung der vorgenommenen Larm-
minderungsmafRnahmen vorzunehmen.

Schallausbreitungsberechnungen sind entspre-
chend nach der DIN ISO 9613-2 (1999) fir eine
Mittenfrequenz von f = 500 Hz, Bodenfaktor

G = 0,5 und flr die meteorologische Korrektur
Cmet mit Co = 0 dB bei Mitwindwetterlage unter
Anwendung des allgemeinen Verfahrens ge-
maf Nr. 7.3.1 flr die jeweilige Immissionshohe
anzufertigen.

Informationen zu passiven Schallschutzmal3-
nahmen

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A. VII ,Festsetzungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes*” sind u. a.
folgende Grundlagen mafigeblich:

e DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,
Herausgeber Deutsches Institut flir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin, 2023

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 2018.

e DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitungsrechnung im Freien -

Teil 2% Beuth-Verlag, Berlin, 1999

¢ 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(16. BImSchV), 2020 (BGBI. | S. 2334).

e _Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen®,
(RLS 19), Bundesminister fiir Verkehr, Aus-
gabe 2019 (VKBI. 2019, Heft 20 Ifd. Nr. 139,
S. 698).

e Berechnung des Beurteilungspegels von
Schienenwegen® (Schall 03), 2014 (BGBI. |
S. 2271-2313).

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt“ der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

Qualifizierter Freiflachenplan

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein qualifizier-
ter Freiflachenplan einzureichen, der Teil der
Baugenehmigung wird.

Ausschluss von Schottergarten

Die Anlage geschotterter Gartenflachen und
von Kunstrasenflachen ist grundsétzlich nicht
zulassig.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsti-
cke missen nach § 9 Abs. 2 NBauO Griinfla-
chen sein, soweit sie nicht fir eine andere zu-
lassige Nutzung erforderlich sind.

Gehdlzpflanzungen

Fir die auf offentlichen Grinflachen und den
MaRnahmenflachen genannten Gehdlzpflan-
zungen sind Gehdlze nachweislich aus autoch-
thonen Erntebestianden mit dem Herkunftsge-
biet 1 (entsprechend dem Leitfaden des BMU
2012) zu verwenden.

Bahnanlagen

Entlang der siidostlich angrenzenden Bahnstre-
cke dirfen keine Lichter installiert werden, die
mit Signalen des Eisenbahnverkehrs verwech-
selt werden kénnten.

Kennzeichnung

Altlastenverdachtsflachen/ -untersuchungen

Im Geltungsbereich A liegen verschiedene Bo-
denverunreinigungen vor. Die Untergrundunter-
suchungen wurden nur orientierend durchge-
fuhrt, d. h. es kann nicht ganzlich ausgeschlos-
sen werden, dass noch weitere héher belastete
lokal begrenzte Verunreinigungen vorliegen.
Entsprechend ist Bodenaushub im gesamten
Plangebiet gemaR den abfallrechtlichen Vorga-
ben zu behandeln. Eine ggf. erforderliche fach-



gerechte Entsorgung von besonders iberwa-
chungsbediirftigem Abfall muss nachgewiesen
werden.

Altlast

Auf dem Grundstlick Gotenweg 1 — 3 ist im Be-
reich der alten Drehscheibe eine weitere Belas-
tung des Bodens mit Schadstoffen (PAK,
Schwermetalle) vorhanden.

Dariber hinaus liegen im Ostlichen Teil des
friheren Gartenvereinsgelandes Auffillungen
mit Fremdeinlagerungen vor, die z. T. erheblich
mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (PAK) belastet sind. Das Gelande wurde
offensichtlich um ca. 1 m aufgeschittet.

Bei Erdarbeiten ist davon auszugehen, dass im
Plangebiet ortlich Auffiillungen anfallen, die nur
eingeschrankt verwertbar sind oder fachgerecht
beseitigt werden muissen.

Erdfallgefahrdungsbereich

Der 6stliche Teilbereich des Bebauungsplange-
bietes ist der Erdfallkategorie 3 zugeordnet. Fur
geplante Gebaude sind in diesem Teilbereich
bezlglich der Erdfallgefahrdung konstruktive Si-
cherungsmaflinahmen vorzusehen.

Ein Informationsblatt Gber statisch-konstruktive
Anforderungen fir Wohngebaude

in erdfallgefahrdeten Gebieten wird vom Lan-
desamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover, im Internet bereitgestellt.
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Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
Jutenring HA 137
Flurstiicke 103/14, 106/78 und 114/16, Gemarkung Hagen Flur 7

Flachen, die zu erwerben sind oder deren Verkehrswert zu erstatten ist

zu Bienroder Weg'

NN

Gartenkolonie Nordbahnhof,

Wohnbauflédche 1
ca. 10-gm)

Flurstuck 103/14: =

StralRenverkehrsflache
ca. 708 gm

aus Flurstiick 106/78:

StralRenverkehrsflache
ca. 320 gm

- Wohnbaulandflache
ca. 290 gm |
aus Flurstiick 114/16:

2 Wegeflachen
ca. 20 gm + ca. 35 gm

2 Wohnbaulandflachen
ca. 10 gm + ca. 25 gm

B

®
/o@/ egeflache 2

ca) 35 gm

Maf3stab 1:2000

Stadtgrundkarte " der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte 2
1 © Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation

2@ QLGLN Landesamt far Geolnformation
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