Stadt Braunschweig 24-24577

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "FeldstraBe-Sud, 1.
Bauabschnitt", AP 23

Stadtgebiet zwischen FeldstraRe und Scholke (Geltungsbereich A)
Stadtgebiet Gemark. Olper, Flur 4, Fist. 402/15 und 403/4 (Geltungs-
bereich B)

Stadtgebiet Gemark. Querum, Flur 4, Fist. 64/8 (Geltungsbereich C)
Stadtgebiet Gemark. Veltenhof, Flur 7, Fist. 260/42 u. 261/42 (Gel-
ungsbereich D)

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 21.02.2025

61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenblttel (Anhérung) 26.02.2025 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 322 Nérdliche Schunter-/Okeraue (An- 04.03.2025 o]
horung)

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 112 Wabe-Schunter-Beberbach (Anh-05.03.2025 o]
rung) )
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 11.03.2025 O
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Vorberatung) 14.03.2025 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 25.03.2025 N
Beschluss:

"1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ,Feldstrale-Sid, 1.
Bauabschnitt”, A, sowie der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Zu den Entwirfen ist die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu be-
teiligen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1 Nie-
dersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser Zustandigkeits-
norm handelt es sich bei der Entscheidung tber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (2) BauGB zu Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschlielen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde
auch nicht auf einen Ausschuss gemal} § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei
der Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.



Das Anhdrungsrecht der Stadtbezirksrate 321-Lehndorf-Watenbuttel, 322-Nordliche Schun-
ter-Okeraue und 112-Wabe-Schunter-Beberbach entsprechend § 94 NKomVG bezieht sich
auf die naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen in den Geltungsbereichen B, C und D des
Bebauungsplanes (Anlagen Nr. 3 b, 3 cund 3 d).

Anlass

Der Bebauungsplan "Feldstralie-Siid, 1. Bauabschnitt", AP 23, wurde am 23.09.2020 im
Amtsblatt der Stadt Braunschweig verdffentlicht und erlangte damit Rechtskraft. Im Rahmen
eines Normenkontrollverfahrens beim Niedersachsischen Oberverwaltungsgericht Lineburg
wurde der Bebauungsplan aufgrund eines Verfahrensmangels in der Veroffentlichungsbe-
kanntmachung fur unwirksam erklart (s. a. DS 24-22807). Zur Heilung des Mangels ist im
erganzenden Verfahren geman § 214 Abs. 4 BauGB das Aufstellungsverfahren ab dem
Verfahrensstand des Mangels wieder aufzunehmen, in diesem Fall mit der Bekanntma-
chung zur Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB und anschlieRend der erneu-
ten Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung.

Planungsziel

Ziel der Planung ist unverandert die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung eines Wohngebietes in verdichteter Bauweise. Der vorliegende Entwurf
des Bebauungsplanes hat sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens besonders intensiv
mit den Belangen der verkehrlichen Erschlielung, Entwasserung, Hochwasserschutz, Ar-
ten- und Naturschutz, Denkmalschutz, Eingriff in Boden, Natur und Landschaft sowie deren
Ausgleich und der Sanierung der ehemals bestehenden Bodenablagerungen befasst.

Planungsinhalt

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind mit Ausnahme
des Wegfalls der Regelungen zu notwendigen Einstellplatzen sowie artenschutzrechtlich
notwendiger Festsetzungen in einem zusatzlichen Geltungsbereich D unverandert.

Fur die Festsetzung der Einstellplatze wurde die Rechtsgrundlage Mitte 2024 durch eine
Novellierung der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) aufgehoben. Anstelle der bishe-
rigen offentlich-rechtlichen Sicherung einer hinreichenden Zahl von Einstellplatzen wird die
Stadt Braunschweig als Eigentimerin der Flachen die Sicherung privatrechtlich im Rahmen
der Grundstickkaufvertrage gewahrleisten. Es ist beabsichtigt, mit der stadtischen Tochter
Grundstlicksgesellschaft Braunschweig GmbH (GGB) als Entwicklungstragerin einen stad-
tebaulichen Vertrag abzuschliel3en. Im Rahmen spaterer Grundstlicksverkaufe kénnen ent-
sprechende Regelungen zu den Einstellplatzen aufgenommen werden.

Im Rahmen der Uberpriifung der Aktualitit der Planungsgrundlagen wurden die gutachterli-
chen Grundlagenuntersuchungen gesichtet und soweit erforderlich aktualisiert:

e Eine erneute Verkehrszahlung 2024 zeigt im Ergebnis keine nennenswerten Verande-
rungen der bisherigen Verkehrszahlen. Damit war auch eine Uberarbeitung des Schall-
gutachtens nicht erforderlich.

e Bei dem fur das Areal wichtigen Thema Entwasserung und Hochwasserschutz wurden
erneute gutachterliche Berechnungen mit den aktuellsten Niederschlagsdaten erstellt.
Im Ergebnis wurden hier keine Verschlechterung gegeniiber den urspriinglichen
Plangrundlagen festgestellt.

e In Folge der Bodensanierung 2018 und der Gber den Lauf des Normenkontrollver-
fahrens entstandenen Brache hat sich der Biotoptypenzustand im Bereich der ehemali-
gen Spielfeldflachen deutlich gedndert. So ist mittlerweile u. a. ein geschutztes Tro-
ckenrasenbiotop entstanden. Hier ergibt sich das Erfordernis, einen Biotopersatz durch
die Bereitstellung von geeigneten Flachen im Geltungsbereich D zur Herstellung eines



neuen Magerstandortes zu schaffen. Hier kdnnen gleichzeitig auch zusatzlich notwen-
dige Ersatzmallnahmen zur Umsiedlung geschuitzter Tierarten durchgeflhrt werden.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB, und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 27.06.2019 bis 01.08.2019 durchgeflhrt.

Erneute Beteiligung der Behorden gemaR § 4 a (3) BauGB
Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 19.12.2019 bis 24.01.2020 durchgefihrt.

Aufgrund erheblicher Plandnderungen besonders im Bereich der Ausgleichsflachen nach
der Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB musste eine erneute Beteiligung mit den
geanderten Inhalten erfolgen.

Die Prifung 2024 hat ergeben, dass aufgrund der nahezu unveranderten Festsetzungen
des Bebauungsplanes lUber das damalige Mal an Betroffenheit hinaus keine neuen Belan-
ge berihrt werden. Eine erneute Beteiligung der Behdrden, sonstiger Trager offentlicher
Belange und sonstiger Stellen ist daher nicht erforderlich.

Die damals eingegangenen Stellungnahmen aus den beiden vorgenannten Beteiligungen
wurden bereits vom Rat der Stadt Braunschweig im Rahmen des Satzungsbeschlusses
abgewogen, mussen aufgrund der Wiederaufnahme des Verfahrens aber erneut der Vorla-
ge zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit einer Stellungnahme der Verwaltung
sowie einem Beschlussvorschlag versehen werden.

Eine weitere Beteiligung betroffener Behérden und Trager offentlicher Belange zum neuen
Geltungsbereich D und den dort festgesetzten Ersatz- und AusgleichsmaBBnahmen erfolgt
parallel mit der geplanten Offentlichkeitsbeteiligung.

Erste Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR §3 (2) BauGB

Als wesentliche Ergebnisse im Rahmen der eingegangenen Stellungnahmen der ersten
Offentlichkeitsbeteiligung im Januar 2020 sind Beflirchtungen vorgebracht worden,
o dass die Stralle Kalberwiese und die 6stlich anschlieRenden Knotenpunkte den zu
erwartenden Zusatzverkehr nicht bewaltigen werden,
e dass eine zu geringe Festlegung an Stellplatzzahlen zu Parksuchverkehr in der
Stralle Kalberwiese fiihren kann,
e dass in der Strale Kalberwiese unzumutbare Larmbelastungen durch den Zusatz-
verkehr fur die Anwohnerschaft entstehen und
e dass durch die zusatzliche Versiegelung die Hochwasserproblematik im Bereich der
Kalberwiese verscharft wird.

Die Beflirchtungen waren auch Gegenstand der Normenkontrollklage. Das OVG hat in sei-
ner Urteilsbegriindung bereits im Hinblick auf eine Nachbesserung der Planung zum Aus-
druck gebracht, dass es die vorgenannten Themenfelder als nicht zu beanstanden einstuft.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB wird im ergdnzenden Verfahren
vollumfanglich wiederholt. Stellungnahmen, die im Rahmen der ersten Durchfiihrung dieses
Beteiligungsschrittes eingegangen waren, werden in das Verfahren wieder aufgenommen
und erneut dem Rat der Stadt Braunschweig zum Satzungsbeschluss mit einer Stellung-
nahme der Verwaltung und einer Beschlussempfehlung zur Beschlussfassung vorgelegt.



Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zum Be-
bauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift "Feldstrale-Sid, 1. Bauabschnitt", AP 23.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1:  Ubersichtskarte Geltungsbereich A

Anlage 1:  Ubersichtskarte Geltungsbereich B

Anlage 1:  Ubersichtskarte Geltungsbereich C

Anlage 2:  Nutzungsbeispiel

Anlage 3 a: Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A
Anlage 3 b: Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich B
Anlage 3 c: Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich C
Anlage 3 d: Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich D
Anlage 3 e: Planzeichenerklarung

Anlage 4:  Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5:  Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 6:  Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB



