Stadt Braunschweig 24-24577

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "FeldstraBe-Sud, 1.
Bauabschnitt", AP 23

Stadtgebiet zwischen FeldstraRe und Scholke (Geltungsbereich A)
Stadtgebiet Gemark. Olper, Flur 4, Fist. 402/15 und 403/4 (Geltungs-
bereich B)

Stadtgebiet Gemark. Querum, Flur 4, Fist. 64/8 (Geltungsbereich C)
Stadtgebiet Gemark. Veltenhof, Flur 7, Fist. 260/42 u. 261/42 (Gel-
ungsbereich D)

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 21.02.2025

61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenblttel (Anhérung) 26.02.2025 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 322 Nérdliche Schunter-/Okeraue (An- 04.03.2025 o]
horung)

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 112 Wabe-Schunter-Beberbach (Anh-05.03.2025 o]
rung) )
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 11.03.2025 O
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Vorberatung) 14.03.2025 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 25.03.2025 N
Beschluss:

"1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ,Feldstrale-Sid, 1.
Bauabschnitt”, A, sowie der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Zu den Entwirfen ist die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu be-
teiligen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1 Nie-
dersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser Zustandigkeits-
norm handelt es sich bei der Entscheidung tber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (2) BauGB zu Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschlielen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde
auch nicht auf einen Ausschuss gemal} § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei
der Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.



Das Anhdrungsrecht der Stadtbezirksrate 321-Lehndorf-Watenbuttel, 322-Nordliche Schun-
ter-Okeraue und 112-Wabe-Schunter-Beberbach entsprechend § 94 NKomVG bezieht sich
auf die naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen in den Geltungsbereichen B, C und D des
Bebauungsplanes (Anlagen Nr. 3 b, 3 cund 3 d).

Anlass

Der Bebauungsplan "Feldstralie-Siid, 1. Bauabschnitt", AP 23, wurde am 23.09.2020 im
Amtsblatt der Stadt Braunschweig verdffentlicht und erlangte damit Rechtskraft. Im Rahmen
eines Normenkontrollverfahrens beim Niedersachsischen Oberverwaltungsgericht Lineburg
wurde der Bebauungsplan aufgrund eines Verfahrensmangels in der Veroffentlichungsbe-
kanntmachung fur unwirksam erklart (s. a. DS 24-22807). Zur Heilung des Mangels ist im
erganzenden Verfahren geman § 214 Abs. 4 BauGB das Aufstellungsverfahren ab dem
Verfahrensstand des Mangels wieder aufzunehmen, in diesem Fall mit der Bekanntma-
chung zur Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB und anschlieRend der erneu-
ten Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung.

Planungsziel

Ziel der Planung ist unverandert die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung eines Wohngebietes in verdichteter Bauweise. Der vorliegende Entwurf
des Bebauungsplanes hat sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens besonders intensiv
mit den Belangen der verkehrlichen Erschlielung, Entwasserung, Hochwasserschutz, Ar-
ten- und Naturschutz, Denkmalschutz, Eingriff in Boden, Natur und Landschaft sowie deren
Ausgleich und der Sanierung der ehemals bestehenden Bodenablagerungen befasst.

Planungsinhalt

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind mit Ausnahme
des Wegfalls der Regelungen zu notwendigen Einstellplatzen sowie artenschutzrechtlich
notwendiger Festsetzungen in einem zusatzlichen Geltungsbereich D unverandert.

Fur die Festsetzung der Einstellplatze wurde die Rechtsgrundlage Mitte 2024 durch eine
Novellierung der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) aufgehoben. Anstelle der bishe-
rigen offentlich-rechtlichen Sicherung einer hinreichenden Zahl von Einstellplatzen wird die
Stadt Braunschweig als Eigentimerin der Flachen die Sicherung privatrechtlich im Rahmen
der Grundstickkaufvertrage gewahrleisten. Es ist beabsichtigt, mit der stadtischen Tochter
Grundstlicksgesellschaft Braunschweig GmbH (GGB) als Entwicklungstragerin einen stad-
tebaulichen Vertrag abzuschliel3en. Im Rahmen spaterer Grundstlicksverkaufe kénnen ent-
sprechende Regelungen zu den Einstellplatzen aufgenommen werden.

Im Rahmen der Uberpriifung der Aktualitit der Planungsgrundlagen wurden die gutachterli-
chen Grundlagenuntersuchungen gesichtet und soweit erforderlich aktualisiert:

e Eine erneute Verkehrszahlung 2024 zeigt im Ergebnis keine nennenswerten Verande-
rungen der bisherigen Verkehrszahlen. Damit war auch eine Uberarbeitung des Schall-
gutachtens nicht erforderlich.

e Bei dem fur das Areal wichtigen Thema Entwasserung und Hochwasserschutz wurden
erneute gutachterliche Berechnungen mit den aktuellsten Niederschlagsdaten erstellt.
Im Ergebnis wurden hier keine Verschlechterung gegeniiber den urspriinglichen
Plangrundlagen festgestellt.

e In Folge der Bodensanierung 2018 und der Gber den Lauf des Normenkontrollver-
fahrens entstandenen Brache hat sich der Biotoptypenzustand im Bereich der ehemali-
gen Spielfeldflachen deutlich gedndert. So ist mittlerweile u. a. ein geschutztes Tro-
ckenrasenbiotop entstanden. Hier ergibt sich das Erfordernis, einen Biotopersatz durch
die Bereitstellung von geeigneten Flachen im Geltungsbereich D zur Herstellung eines



neuen Magerstandortes zu schaffen. Hier kdnnen gleichzeitig auch zusatzlich notwen-
dige Ersatzmallnahmen zur Umsiedlung geschuitzter Tierarten durchgeflhrt werden.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB, und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 27.06.2019 bis 01.08.2019 durchgeflhrt.

Erneute Beteiligung der Behorden gemaR § 4 a (3) BauGB
Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 19.12.2019 bis 24.01.2020 durchgefihrt.

Aufgrund erheblicher Plandnderungen besonders im Bereich der Ausgleichsflachen nach
der Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB musste eine erneute Beteiligung mit den
geanderten Inhalten erfolgen.

Die Prifung 2024 hat ergeben, dass aufgrund der nahezu unveranderten Festsetzungen
des Bebauungsplanes lUber das damalige Mal an Betroffenheit hinaus keine neuen Belan-
ge berihrt werden. Eine erneute Beteiligung der Behdrden, sonstiger Trager offentlicher
Belange und sonstiger Stellen ist daher nicht erforderlich.

Die damals eingegangenen Stellungnahmen aus den beiden vorgenannten Beteiligungen
wurden bereits vom Rat der Stadt Braunschweig im Rahmen des Satzungsbeschlusses
abgewogen, mussen aufgrund der Wiederaufnahme des Verfahrens aber erneut der Vorla-
ge zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit einer Stellungnahme der Verwaltung
sowie einem Beschlussvorschlag versehen werden.

Eine weitere Beteiligung betroffener Behérden und Trager offentlicher Belange zum neuen
Geltungsbereich D und den dort festgesetzten Ersatz- und AusgleichsmaBBnahmen erfolgt
parallel mit der geplanten Offentlichkeitsbeteiligung.

Erste Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR §3 (2) BauGB

Als wesentliche Ergebnisse im Rahmen der eingegangenen Stellungnahmen der ersten
Offentlichkeitsbeteiligung im Januar 2020 sind Beflirchtungen vorgebracht worden,
o dass die Stralle Kalberwiese und die 6stlich anschlieRenden Knotenpunkte den zu
erwartenden Zusatzverkehr nicht bewaltigen werden,
e dass eine zu geringe Festlegung an Stellplatzzahlen zu Parksuchverkehr in der
Stralle Kalberwiese fiihren kann,
e dass in der Strale Kalberwiese unzumutbare Larmbelastungen durch den Zusatz-
verkehr fur die Anwohnerschaft entstehen und
e dass durch die zusatzliche Versiegelung die Hochwasserproblematik im Bereich der
Kalberwiese verscharft wird.

Die Beflirchtungen waren auch Gegenstand der Normenkontrollklage. Das OVG hat in sei-
ner Urteilsbegriindung bereits im Hinblick auf eine Nachbesserung der Planung zum Aus-
druck gebracht, dass es die vorgenannten Themenfelder als nicht zu beanstanden einstuft.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB wird im ergdnzenden Verfahren
vollumfanglich wiederholt. Stellungnahmen, die im Rahmen der ersten Durchfiihrung dieses
Beteiligungsschrittes eingegangen waren, werden in das Verfahren wieder aufgenommen
und erneut dem Rat der Stadt Braunschweig zum Satzungsbeschluss mit einer Stellung-
nahme der Verwaltung und einer Beschlussempfehlung zur Beschlussfassung vorgelegt.



Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zum Be-
bauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift "Feldstrale-Sid, 1. Bauabschnitt", AP 23.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1:  Ubersichtskarte Geltungsbereich A

Anlage 1:  Ubersichtskarte Geltungsbereich B

Anlage 1:  Ubersichtskarte Geltungsbereich C

Anlage 2:  Nutzungsbeispiel

Anlage 3 a: Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A
Anlage 3 b: Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich B
Anlage 3 c: Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich C
Anlage 3 d: Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich D
Anlage 3 e: Planzeichenerklarung

Anlage 4:  Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5:  Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 6:  Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB



Stadt Braunschweig Anlage 1 a

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
FeldstraBe-Siid, 1. Bauabschnitt AP 23

Ubersichtskarte Geltungsbereich A
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Stadt Braunschweig Anlage 1b

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
FeldstraBe-Sud, 1. Bauabschnitt

AP 23
Ubersichtskarte Geltungsbereich B
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Stadt Braunschweig Anlage 1 ¢

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
FeldstraBe-Siid, 1. Bauabschnitt AP 23

Ubersichtskarte Geltungsbereich C
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Stadt Braunschweig Anlage 1 d

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
FeldstraRe-Siid, 1. Bauabschnitt AP 23

Ubersichtskarte Geltungsbereich D
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Anlage 2

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
FeldstraBe-Siid, 1. Bauabschnitt AP 23
Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplan, Stand: 7. Februar 2025, Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 3 a

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
FeldstraBe-Siid, 1. Bauabschnitt

AP 23
Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A, Stand: 7. Februar 2025, Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 3 b

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
FeldstraBe-Sid, 1. Bauabschnitt AP 23
Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich B,

Stand: 7. Februar 2025, Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 3 ¢

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
FeldstraRe-Siid, 1. Bauabschnitt AP 23
Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich C,

Stand: 7. Februar 2025, Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 3 d

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift

FeldstraRe-Siid, 1. Bauabschnitt AP 23

Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich D,

Stand: 7. Februar 2025, Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

FeldstraBe-Siid, 1. Bauabschnitt

Anlage 3 e

AP 23

Planzeichenerklarung zum Bebauungsplan, Stand: 7. Februar 2025, Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

Zahlenangaben sind Beispiele

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung, Héhen baulicher Anlagen in

Metern (iber dem Bezugspunkt entsprechend textlicher
Festsetzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

H1-VI Zahl der Vollgeschosse
als Mindest- und Hochstmal

| Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmafy

GH 14,0 Gebaudehdhe als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
e Baulinie

L — Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen

E Kindertagesstatte

A Kindertagesstatte, entsprechend textl.
Festsetzungen

Verkehrflachen

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg

FuR- und Radweg,
Tréger der Ver- und Entsorgung

M-l

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen und Anlagen der Ver- und Entsorgung

E@ Wertstoffcontainer
EO Elektrizitit

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
——o— Hauptleitungen oberirdisch

Griinflachen

Parkanlage (6ffentlich)
Spielplatz
Jugendplatz

® Regenriickhaltebecken
(6ffentlich)
@ Flache fir Hochwasserschutz

entsprechend textlicher Festsetzung

Sonstige Festsetzungen
I B  Grenze des Geltungsbereiches

—-e—e—o—  Nufzungsabgrenzung

r===="

Lo Flache fiir Tiefgaragen

' St ! Flichefir Stelipitze

V,Agy Abgrenzung der unterschiedlich
festgesetzten Larmpegelbereiche

Hinweise

@ Izl Hinweis auf textliche

stF. v 1. Festsetzung

—;&F MaRangaben in Metern

Nal

chrichtliche Ubernahmen

%mmmm Gewasser lll. Ordnung

Malnahmen fiir Natur und Landschaft

Flache fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
entsprechend textlicher

Festsetzung
0000 Umgrenzung von Flachen zum
o Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
entsprechend textlicher Festsetzung
Kennzeichnung

Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahr-

denden Stoffen belastet sind

Bestandsangaben

Wohngebaude

]
I:I Neben- bzw.

Wirtschaftsgebaude
|:§:| Gebaude nicht im amtlichen
Liegenschaftskataster enthalten

o———° Flurstiicksgrenze

II vorh. Geschosszahl
303 % Flursticksnummern
7410/ i .
ZZ735 Hohenangaben tGber NN
VN

%\ Bdschung



stadt Q)9 Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
wFeldstraBe-Sud, 1. Bauabschnitt"

Anlage 4

AP 23

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A  Stidtebau
gemal § 1aund § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2
BauNVO wie folgt zulassig:
¢ Wohngebaude,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale
Zwecke,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

2. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 konnen folgende Nutzungen gemaf § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden:

e Anlagen fir Verwaltungen,

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

3. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind die unter | 1. und 2. genannten Nut-
zungen mit Ausnahme der Wohnnutzung nur im
Erdgeschoss zulassig (I 1) bzw. ausnahms-
weise zulassig (I 2).

4.  Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 3 sind
Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO wie folgt
zulassig:

e Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storenden Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale
Zwecke,

o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

¢ Anlagen fiir Verwaltungen.

5. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 3 kén-
nen folgende Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ Anlagen fir gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

6. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 3 ist in
den Erdgeschossen keine Wohnnutzung zulas-

sig.

7. In allen Allgemeinen Wohngebieten sind insbe-
sondere nicht zuldssig:
¢ Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Maf der baulichen Nutzung

. In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 darf die

zulassige Grundflache durch bauliche Anlagen
unterhalb der Grundstiicksoberflache durch die
das Grundsttick lediglich unterbaut wird bis zu ei-
ner GRZ von max. 0,85 Uberschritten werden,
wenn diese Flachen mit einer durchwurzelbaren
Substratiiberdeckung von mindestens 0,5 m
Starke versehen und begriint werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 darf die
zulassige Grundflache durch bauliche Anlagen
unterhalb der Grundstlicksoberflache durch die
das Grundsttick lediglich unterbaut wird bis zu ei-
ner GRZ von max. 1,0 Uberschritten werden,
wenn diese Flachen mit einer durchwurzelbaren
Substratiiberdeckung von mindestens 0,5 m
Starke versehen und mit Strauchpflanzungen und
Rasenflachen begriint werden. Ausnahmen sind
fur notwendige Ein- und Ausfahrten zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 wird die
erforderliche Tiefe der seitlichen Abstandsflache
abweichend vom Bauordnungsrecht gemaR § 9
Abs.1 Nr. 2a BauGB auf mindestens 0,35 H fest-
gesetzt. Dabei ist ein Mindestabstand von 3,0 m
einzuhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind Uberschreitungen der zuldssigen
Grundflachen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch
die Grundflachen von

o Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
bis maximal 30 % zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

. Uberschreitungen der maximal zuldssigen Héhen

der baulichen Anlagen sind fiir notwendige tech-
nische Anlagen (z. B. Liftungsanlage, Ab-
gasschornsteine, Antennen, PV-Anlagen) und Er-
schlieBungsanlagen (z. B. Treppenhauser, Auf-
zuge) bis zu 3,0 m zulassig, soweit sie um das
MafR ihrer Héhe von der Fassadenkante zuriick-
springen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 darf die Hohe der Oberkante des fertigen
FuRbodens des Erdgeschosses (OKFF EG)
héchstens 1,0 m Gber dem Bezugspunkt liegen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 darf die Hoéhe
der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erd-
geschosses (OKFF EG) hoéchstens 0,3 m lber
dem Bezugspunkt liegen.
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4.

Die Erdgeschosse der Gebaude im WA 3 mis-
sen Uber eine lichte Raumhohe von mind. 3,5 m
verfugen.

Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist die Ho-
henlage der nachstgelegenen 6ffentlichen oder
privaten Verkehrsflache an dem Punkt der Stra-
Renbegrenzungslinie, der der Mitte der straf3en-
zugewandten Gebaudeseite am nachsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, so
ist die Normalhohe um das Mal} der natirlichen
Steigung oder des Geféalles zu verandern.

1\

Uberbaubare Grundstiicksflaichen, Bauweise

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

Abweichende Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 be-
tragt die Gebaudeldnge mindestens 15 m und
maximal 40 m.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 be-
tragt die Gebaudelange maximal 15 m.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 betragt die
Gebaudelange mindestens 25 m.

Gebaudelange im Sinne dieser Festsetzungen
ist die jeweilige Auflenkante eines Gebaudes
an einer Seite.

Uberschreitung von Baugrenzen und Baulinien

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und

WA 2 dirfen die Baugrenzen und Baulinien durch
Eingangsuberdachungen, Hauseingangstreppen,
KellerauBBentreppen, Kellerlichtschachte, sonstige
Auflentreppen und Rampen bis zu einer Tiefe
von 1,5 m auf insgesamt maximal 30 % der je-
weiligen Fassadenbreite Uberschritten werden.

Vor- und Riickspriinge von Baulinien

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 dirfen die Gebaude von Baulinien auf ma-
ximal 30 % der jeweiligen Fassadenbreite um bis
zu 0,3 m vor- oder zuriickspringen.

Uberschreitung von Baugrenzen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 diirfen
Gebaude die Baugrenzen auf maximal 30 % der
jeweiligen Fassadenbreite um bis zu 0,3 m uber-
schreiten. Die von den 6&ffentlichen Verkehrsfla-
chen abgewandten, rickwartigen Baugrenzen
dirfen durch Balkone im Sinne von B 1l 3. um bis
zu 1,5 m Uberschritten werden.

1.2

1.3

dieser Abstandsregelung sind Millboxen, Fahr-
radsténder, Einfriedungen, Ein- und Ausfahrten
zu Tiefgaragen, Werbeanlagen und Briefkas-
tenanlagen.

Sichtschutzanlagen sind nur innerhalb der Bau-
grenzen zuldssig.

In der Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbe-
stimmung Kindertagesstatte, ist in der mit E\]
gekennzeichneten Flache die Errichtung von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann von dieser
Regelung abgewichen werden, wenn in Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehdrde eine
dauerhafte Vermeidung der Beeintrachtigung
des bestehenden Hochwasserschutzes nach-
gewiesen wird.

2. Stellplatze

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 sind Stellplatze nur wie folgt zulassig:

e In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2 und WA 3 sind Stellplatze nur in Tief-
garagen zulassig. Abweichend sind im All-
gemeinen Wohngebiet WA 1.4 in der geson-
dert gekennzeichneten Flache auch oberir-
dische Stellplatze zulassig.

o Stellplatze des Allgemeinen Wohngebiets
WA 3 kénnen auch im Bereich des allgemei-
nen Wohngebietes WA 1.4 nachgewiesen
werden.

e Tiefgaragen sind innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen sowie auf den dafur
festgesetzten Flachen zulassig.

Tiefgaragen im Sinne dieser Festsetzungen sind
Untergeschosse.

V

Nebenanlagen, Stellplatze

1.

1.1

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
miussen zu offentlichen Verkehrsflachen und 6f-
fentlichen Griinflachen einen Abstand von min-
destens 3,0 m einhalten. Ausgenommen von

VI Grinordnung, Hochwasser, Regenriickhaltung
1. Begrlinung 6ffentlicher Flachen
1.1 Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen

sind wie folgt zu begrinen:

e Innerhalb der Planstrafie A sind mindestens
dreiBig mindestens mittelkronige Laub-
baume in gleichmaRigen Abstanden zu
pflanzen.

e Innerhalb der Planstrafen A1 und A2 sind
jeweils mindestens fuinf mittelkronige Laub-
baume zu pflanzen.

¢ Innerhalb der Planstraf3e B sind mindestens
siebzehn mindestens mittelkronige Laub-
baume in gleichmaRigen Abstanden zu
pflanzen.

o Auf offentlichen Verkehrsflachen sind in
Parkplatzanlagen mit mindestens sechs
Parkplatzen je angefangene sechs Stell-
platze ein mindestens mittelkroniger heimi-
scher Laubbaum zu pflanzen und als glie-
derndes Element in die Parkplatzanlage zu
integrieren.
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

2.1

Die Anpflanzungen auf den offentlichen Ver-
kehrsflachen sind spatestens in der nachstfol-
genden Pflanzperiode nach Abnahme der Ver-
kehrsflachen entsprechend den Festsetzungen
herzustellen.

In die 6ffentliche Grunflache Nr. 1 mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind Kinder-
spielflachen mit einer Mindestgrofie von

3.500 m? sowie ein Wegesystem mit einer An-
bindung an die 6ffentliche Griinflache Nr. 2 zu
integrieren. Die verbleibenden Flachen sind mit
Rasenflachen sowie mit heimischen Baum- und
Strauchpflanzungen zu gestalten.

Der vorhandene Gehdlzbestand innerhalb der
offentlichen Griinflache Nr. 2 ist soweit wie
maoglich zu erhalten.

In die offentliche Grunflache Nr. 3 mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind eine oder
mehrere zusatzliche Jugendspielflachen mit ei-
ner Mindestgroéf3e von insgesamt 1.500 m? zu
integrieren.

In der &ffentlichen Griinflache Nr. 4 ist ein na-
turnah zu gestaltendes Regenriickhaltebecken
mit einem Einstauvolumen von mind. 2.350 m?
mit integrierten Inseln aus Bestandsbaumen
herzustellen. Es ist mindestens ein Weg zur An-
bindung an den Geltungsbereich Bebauungs-
plan "An der Scholke-Neu", HO 54, herzustel-
len.

In der offentlichen Griinflache Nr. 5 ist das vor-
handene Hochwasserriickhaltebecken mit ei-
nem zuséatzlichen Einstauvolumen von mind.
1.200 m? zu erweitern. Das Becken ist naturnah
zu gestalten und es sind darin Mulden zu schaf-
fen, die zeitweise wasserflihrend sind.

In der 6ffentlichen Grinfladche Nr. 6 ist die vor-
handene Anlage fir Hochwasserriickhaltung

zur Regelung des Wasserabflusses dauerhaft
zu sichern. Die Anlage eines Weges ist zulas-

sig.

In der 6ffentlichen Grinflache Nr. 7 sind Was-
serflachen anzulegen. Abweichend sind auch
Rasen-/Wiesenflachen mit integrierten Baumen
bzw. Obstbdumen und strauchartigen Geholzen
zulassig.

In der &ffentlichen Griinflache Nr. 8 ist die vor-
handene Hochwasserriickhalteflache zur Rege-
lung des Wasserabflusses dauerhaft zu si-
chern. Die Anlage eines Weges ist zulassig.

In der 6ffentlichen Verkehrsflache mit besonde-
rer Zweckbestimmung “FuRgangerbereich-
Quartiersplatz® sind mind. zehn mittel- bis grof3-
kronige Laubbaume als Hochstamme zu pflan-
zen.

Begriinung privater Flachen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1
sind auf den Grundstiicken je angefangene
750 m? Grundstiicksflache mindestens ein mit-
telkroniger heimischer Laubbaum oder ein

2.2

2.3

24

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

3.4

Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. Zusatz-
lich sind je angefangene 750 m? Grundstuicks-
flache zwei Grof3straucher zu pflanzen. Erfolgt
die Pflanzung auf einer Tiefgarage, ist am
Standort der Bdume eine durchwurzelbare Sub-
stratliberdeckung von 1,5 m Starke auf einer
Flache von mindestens 9 m? vorzusehen.

Auf privaten Grundstiicksflachen mit mindes-
tens sechs Stellplatzen ist je angefangene
sechs Stellplatze ein mindestens mittelkroniger
heimischer Laubbaum zu pflanzen und als glie-
derndes Element in die Stellplatzanlage zu in-
tegrieren.

Stellplatzanlagen, offene Garagen und Garagen
fur jeweils mindestens vier Pkws sind mit Aus-
nahme der Zufahrten mit einer mindestens

1,2 m hohen Schnitthecke aus Laubgehdlzen
einzugrinen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3
sind die zur Begriinung vorgesehenen Grund-
stlicksflachen bis zur Ingebrauchnahme der
baulichen Anlagen, spatestens jedoch in der
darauffolgenden Pflanzperiode herzustellen.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen fir
Anpflanzungen im Allgemeinen Wohngebiet
WA 2 ist eine mindestens 1,2 m hohe Schnitt-
hecke mit standortheimischen Laubgehdlzen
wie Liguster oder Hainbuche zu pflanzen. Ein-
friedungen sind nicht zulassig.

Bauliche Anlagen fir die Ver- und Entsorgung
sind mit Ausnahme notwendiger Zugange mit
einer mindestens 1,2 m hohen Schnitthecke mit
Laubgehdlzen oder einer Fassadenbegriinung
in der Hohe der baulichen Anlage vollstandig
einzugrinen.

Offentliche und private Flachen

Baume sind innerhalb einer offenen Pflanzfla-
che von mindestens 9 m? und mindestens

2,0 m Breite zu pflanzen. Die Flachen sind dau-
erhaft mit bodendeckenden Pflanzen zu begri-
nen und gegen Uberfahren zu sichern.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen auf 6ffent-

lichen und privaten Flachen sind folgende

Pflanzqualitaten vorzusehen:

e Laubbaume: Hochstamme, Stammumfang
16-18 cmin 1,0 m Hohe,

e Groldstraucher: Wurzelware, mind. 3 x ver-
pflanzt, 100-125 cm,

e sonstige Strauchpflanzungen: Wurzelware,
mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm,

e StralRenbaume: Hochstamme, Stammum-
fang 18-20 cm in 1,0 m Hohe,

e Obstbdaume: Hochstamm, Stammumfang
14-16 cm in 1,0 m Hohe.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
auf offentlichen Flachen sind mit einer dreijahri-
gen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege herzustellen.

Die offentlichen Griinflachen sind spatestens
zwei Jahre nach Beginn der ErschlieRungsar-
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3.5

3.6

beiten fiir die Allgemeinen Wohngebiete herzu-
stellen und binnen zwei weiterer Jahre fertigzu-
stellen.

Anpflanzungen im &ffentlichen Strallenraum
sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der
Verkehrsflachen durchzufiihren und abzuschlie-
Ren.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht herzustellen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Vi

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Auf der im Geltungsbereich B festgesetzten
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in der Gemarkung Olper, Flur 4,
Flurstiicke 403/4 und 402/15 sind folgende
MaRnahmen umzusetzen:

e Es st ein Eichen-Hainbuchenwald zu entwi-
ckeln. Der Oberboden ist dafiir abzuschie-
ben und seitlich im Bereich der dufReren
Grenze der MalRnahmenflache alle 5-7 m
auf einer Flache von 4-7 m? einzubauen.
Die abgezogenen Flachen sind mit 15-20
Geholzen (Pflanzqualitat: Forstware) im
Pflanzabstand von ca. 20 cm zu bepflanzen.

e Der gekennzeichnete Sicherheitsbereich der
vorhandenen Stromleitungstrassen ist im
Sinne eines Waldsaumes zu einer halbru-
deralen Gras- und Staudenflur zu entwi-
ckeln. Hierzu ist die Flache in den Jahren
der festgesetzten 5-jahrigen Pflege einmal
jahrlich vor Aussamen der Distelblite zu
Mahen mit Abfuhr des Mahdguts.

Auf der im Geltungsbereich C festgesetzten
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in der Gemarkung Querum, Flur 4,
Flurstlick 64/8, sind folgende Malinhahmen um-
zusetzen:

e Im Norden der Flache ist angrenzend an
den dortigen Gehdlzbestand auf einer Fla-
che von 12.680 m? ein Auenwald in der Ver-
fahrensweise entsprechend VII 1. zu entwi-
ckeln.

Auf der im Geltungsbereich D festgesetzten
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft in der Gemarkung Veltenhof,
Flur 7, Flurstiick3 260/42 und 261/42 sind in ei-
nem Umfang von 18.816 m? folgende Maf3nah-
men umzusetzen:

Die Flache ist als offene Biotopstruktur mit dem
Zielbiotop , Trockenrasen® zu entwickeln. Hierzu
ist der Oberboden in Teilen abzuschieben und
zur Modellierung des Gelandes zu verwenden.
Zur Ansalbung der Flachen ist entweder Mahd-
gut aus vorhandenen Flachen zu tbertragen
oder geeignetes Saatgut zu verwenden. Auf der
Flache sind 8 Totholz-/Steinanhaufungen zur
Strukturanreicherung anzulegen. Nach jahrli-

cher Mahd mit Abfuhr des Mahdguts in den ers-
ten drei Jahren sind die Flachen im Weiteren
durch sporadische Mahd geholzfrei zu halten.

Eine Beweidung ist in Absprache mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 und innerhalb der festgesetzten Flache
fur Gemeinbedarf sind an Gebauden fur gebau-
debrutende Vogelarten (Hausrotschwanz,
Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mauerseg-
ler) und Fledermausarten (Zwerg-, Miicken-,
Bart-, Fransen-, Breitfliigelfledermaus) Nist-
und Ruhestatten durch geeignete Bauweise in
die Konstruktion zu integrieren oder als kinstli-
che Nisthilfen anzubringen. Je Gebaude sind
mindestens 5 Nist- und Ruhestatten anzubrin-
gen, die fur mindestens eine der in Satz 1 ge-
nannten Arten aus jeder Tiergruppe (Vogel und
Fledermause) geeignet sind. Die Einrichtungen
sind im Rahmen des Baugenehmigungs- oder
Anzeigeverfahrens im Einvernehmen mit der
unteren Naturschutzbehdrde nachzuweisen.

Folgende Fertigstellungstermine sind einzuhal-
ten:
- fur MaBnahmen gemaf A VII 1. bis 3.:
Abschluss der Herstellung spatestens bis
Beginn der ErschlieBungsarbeiten;
- fur MaBnahmen gema A VIl 4.:
Abschluss der Herstellung spatestens ein
Jahr nach Bezugsfertigkeit des Hauptge-
b&udes.

Die festgesetzten MaRRnahmen sind spatestens
mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
bzw. in der darauffolgenden Pflanzperiode her-
zustellen. Sie sind fachgerecht mit einer drei-
jahrigen Entwicklungspflege und bei der Wald-
flache gemal A VII 1.mit einer finfjahrigen Ent-
wicklungspflege jeweils im Anschluss an die
Fertigstellungspflege herzustellen und dauer-
haft im Sinne der Festsetzung zu erhalten.

Die in den Geltungsbereichen B, C und D unter
A VIl 1 bis A VIl 3 festgesetzten Flachen und
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dienen im Sinne des § 1 a BauGB dem Aus-
gleich von Eingriffen in Boden, Natur und Land-
schaft, die aufgrund dieses Bebauungsplanes
zulassig sind. Sie werden dem Geltungsbe-
reich A im Sinne von § 9 Abs. 1 aund § 135 a
BauGB wie folgt zugeordnet:

WA 1 28,88%
WA 2 8,71%
WA 3 2,27%
Flache fir Gemeinbedarf 7,03%
PlanstralRe A (inkl. A1 und A2) 15,39%
Planstralle B 7,72%
PlanstralRe C 10,93%
Planstrale D 3,08%
Wege 1-5 5,50%
Quartiersplatz 2,19 %
Offentliche Griinflache 1 2,95%
Offentliche Griinflache 3 4,00%
Offentliche Griinflache 8 0,05%
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Gewasser lll. Ordnung (NO) 0,22%
Gewasser lll. Ordnung (Sid) 1,05%

VIII  Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

1.  Larmpegelbereiche

1.1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei Er-
richtung und Anderung von Geb&uden an den
Fassaden mit schutzbedrftigen Aufenthaltsrau-
men (i. S. von DIN 4109 und VDI 2719) passive
SchallschutzmalRnahmen nach den Bestimmun-
gen fur die im Bebauungsplan festgesetzten
Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau® und gemaf VDI 2719
»ochallddmmung von Fenstern und deren Zu-
satzeinrichtungen® durchzuflhren.

1.2. Ab Larmpegelbereich Il sind in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 schutzbe-
durftige Aufenthaltsrdume, einschlief3lich
Schlaf- und Kinderzimmer, nur auf der von der
A 391 abgewandten Gebaudeseite im direkten
Schallschatten des Gebaudes zulassig.

1.3. Ab Larmpegelbereich 1V sind schutzwirdige
AuBlenwohnbereiche, wie z. B. Terrassen, Log-
gien und Balkone auf der der Larmquelle
(A 391) zugewandten Gebaudeseite unzulas-
sig, sofern kein zusatzlicher AuRenwohnbereich
auf der von der Larmquelle abgewandten Ge-
baudeseite im direkten Schallschatten des Ge-
baudes errichtet ist.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.3 sind
schutzbedirftige Aufenthaltsraume mit Aus-
nahme von Schlafzimmern nur auf der vom Ju-
gendplatz abgewandten Gebaudeseite im direk-
ten Schallschatten des Gebaudes zulassig. Als
Voraussetzung ist die Festsetzung unter A X zu
beriicksichtigen.

3. Von den Festsetzungen zu den Larmpegelbe-
reichen unter den Nr. 1.1 bis 1.3 kann ganz
oder teilweise abgewichen werden, wenn im je-
weiligen Einzelfall nachgewiesen wird, dass der
erforderliche Schallschutz auf andere Art und
Weise gewahrleistet ist.

gutachterlich nachgewiesen ist, dass in diesem Be-
reich die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN
18005 gleichwertig sichergestellt ist.

B  Ortliche Bauvorschrift

gemal § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO (zu Zziff. Il Il),
§ 84 Abs. 3 Nr. 2 (zu Ziff. IV),

§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO (zu Ziff. V),

in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB, § 80 NBauO

| Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans "Feldstrale-Sid,
1. Bauabschnitt", AP 23.

Il Dacher

1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3
sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung
von maximal 6° zulassig.

2. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3
sind mindestens 50% der Dachflachen von
Hauptgebauden mindestens extensiv zu begri-
nen.

3.  Oberhalb der Begriinung der Dacher der Haupt-
gebaude sind Photovoltaik- und Solaranlagen
zulassig. Sie miussen einen Mindestabstand zur
Dachkante in Hohe ihres Aufbaus einhalten.

Il Fassaden

IX  Sonstige Festsetzungen

Die festgesetzten Zufahrtsverbote dirfen abwei-
chend im WA 1.1 auf der Westseite und im WA 1.4
auf der Nordseite auf einer Seite auf einer Breite von
max. 7,0 m unterbrochen werden.

X  Bedingte Festsetzungen

Die innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 2.3
festgesetzte Bebauung ist erst zulassig, wenn die
Bebauung innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1.1, WA 1.4 und WA 3 im Rohbau gemaR festge-
setzter Mindestgeschossigkeit fertiggestellt ist oder

1. Materialien

Die den offentlichen Flachen zugewandten Fas-
saden sind mit Verblendmauerwerk auszufiih-
ren. Im Bereich der Hauseingange kdnnen auch
andere Materialien zugelassen werden.

2. Hauseingénge

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind Hauseingange nur auf den den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen zugewandten Ge-
baudeseiten zulassig.

3.  Loggien, Balkone und Dachterrassen

3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind
entlang der Baulinien nur Loggien zulassig.

3.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind
nur Loggien zuldssig.

3.3 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 3 sind
nur Loggien zulassig. Die Freisitze der Oberge-
schosse sind als Dachterrassen innerhalb der
Gebaudegrundflache anzuordnen.

3.4 Balkone im Sinne dieser Festsetzung sind Frei-
sitze, die mehr als 0,5 m Giber die Begrenzungs-
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linie der Fassaden auskragen oder aus eigen-
standigen, den Fassaden vorgestellten Syste-
men bestehen.

3.5 Loggien im Sinne dieser Festsetzungen sind
Freisitze, die maximal 0,5 m Uber die aulRere
Begrenzungslinie der Fassaden hinausragen.

IV Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur wie folgt zulassig:

o Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung zulassig. Je Nutzungseinheit ist
eine Werbeanlage zuldssig.

o Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstuicksflache und an den
zugehdrigen Fassaden des Erdgeschosses
zulassig.

o Werbeanlagen dirfen eine Lange von 1/3
der Fassade der zugehérigen Nutzungsein-
heit und eine H6he von 0,5 m nicht Gber-
schreiten.

2. Es sind insbesondere unzulassig:

e Anlagen mit sich turnusmafig verandernder
Werbedarstellung, wie z. B. LED-Bildschirme,
Rollbander, Filmwéande oder CitylightBoards,

o blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht,
Lauflichtbander und Skybeamer,

o akustische Werbeanlagen.

V  Einfriedungen

1.  Einfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrsfla-
chen sind nur wie folgt zulassig:

e als Hecke aus Laubgehdélzen bis zu einer
Hohe von maximal 1,2 m, auch in Verbin-
dung mit einem max. 1,2 m hohen Stabgit-
ter- oder Maschendrahtzaun oder

e als bauliche Anlage mit einer Hohe von ma-
ximal 0,5 m.

2.  Abweichend von der Festsetzung B V 1. sind in
der Allgemeinen Wohngebieten WA 1 Einfrie-
dungen als bauliche Sichtschutzanlagen fur
Terrassen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
bis zu einer Ladnge von max. 4,0 m und einer
Héhe von max. 1,6 m zulassig.

3. Entlang o6ffentlicher Griinanlagen und innerhalb
der privaten Baugrundstiicke mit Ausnahme der
Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsanlagen sind
Einfriedungen nur wie folgt zulassig:

e Als Hecken aus Laubgehdlzen bis zu einer
Hohe von max. 1,8 m, auch in Verbindung
mit einem max. 1,2 m hohen Stabgitter-
oder Maschendrahtzaun.

4 Standorte fiir Millboxen bzw. Hausmdllsammel-
stationen sind entweder in die Gebaude zu in-
tegrieren oder im Material der Fassade und/
oder mit Heckeneinfassungen allseits um-
schlossen einzufassen. Eine geschlossene Ein-
fassung ist bis 1,2 m Héhe zuldssig, dariber
hinaus ist nur eine vollflachig begriinte Rankgit-
terkonstruktion bis max. 1,8 m Héhe zulssig.

VI Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemafR § 80 Abs. 3 NBauO,
wer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchflihren
lasst, die der 6rtlichen Bauvorschrift widerspricht.

C Kennzeichnung

Im Geltungsbereich A sind Flachen gekennzeichnet,
deren Bdden in unterschiedlichen Tiefen erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

In den beurteilungsrelevanten Tiefen liegen keine
Belastungen vor, die einer Nutzung als Wohngebiet
oder 6ffentlichen Grunflache entgegenstehen. Bei
spateren Eingriffen in den Boden fallen hier voraus-
sichtlich belastete Aushubmaterialien an, die nicht
wieder einbaufahig und einer geordneten Entsorgung
zuzufiihren sind. Ein dauerhaftes Freilegen der be-
lasteten Bodenbereiche ist auszuschlieRen bzw. mit
geeigneten MaRnahmen zu verhindern.

D Hinweise

1. Kampfmittelverdacht

Im Bereich der ehemaligen Sportanlage (Teilflache
im Geltungsbereich A) wurde der Kampfmittelver-
dacht geklart bzw. besteht nicht mehr. Fir nicht bom-
bardierte Teilflachen der ehemaligen Sportanlage
besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Fir die Ubrigen Flachen im Geltungsbereich A be-
steht ein Kampfmittelverdacht.

In den Geltungsbereichen B und C besteht jeweils
ein Kampfmittelverdacht.

2. Bodenfunde

Im Geltungsbereich muss mit archaologischen Bo-
denfunden gerechnet werden, die nach

§ 14 NDSchG unverzliglich und vor Entfernung den
zustandigen Stellen anzugeigen sind. Vor Bodenbe-
wegungen in den Griinflachen 4 und 5 sind die zu-
stéandigen Behorden zu informieren.

3. Gewésser

Im Geltungsbereich A befinden sich Gewasser dritter
Ordnung. Die Gewasser unterliegen dem Schutz des
Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) und diir-
fen ohne Genehmigung oder Erlaubnis der Unteren
Wasserbehdrde nicht verandert oder benutzt wer-
den.

4.  Gehdlzpflanzungen

Fur die auf offentlichen Griinflichen und auf den Fla-
chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
anzupflanzenden Gehdlzpflanzungen sind Gehdlze
nachweislich aus autochthonen Erntebestanden mit
dem Herkunftsgebiet 1 (entsprechend dem Leitfaden
des BMU 2012) zu verwenden.
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5.1

5.2

Schall

Vorbelastung
Das Plangebiet ist durch den StralRenverkehr

der westlich liegenden A 391 larmvorbelastet.

Nachweis im Einzelfall:

Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexion
zu berlcksichtigen.

Fur die Gebaudefassaden ist ein Reflexions-
verlust in H6he von 1 dB(A) zu Grunde zule-
gen.

Stralenverkehrslarm

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte in Bezug auf den Straf3en-
verkehrslarm ist gemaf § 3 der 16. Bundes-Im-
missionsschutzverordnung (16. BImSchV,
2014) ,Berechnung des Beurteilungspegels fiir
Straen” auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift ,Richtlinien fir den Larm-
schutz an StraRen” (RLS-19, 2019), unter Be-
ricksichtigung der vorgenommenen Larmmin-
derungsmalnahmen, vorzunehmen. § 3a der
16. BImSchV ,Festlegung der Stralendeck-
schichtkorrektur” ist zu beachten.

Die Reflexionen sind bis zur zweiten Reflexi-
onsebene zu berticksichtigen. Fir die Gebau-
defassaden ist ein Reflexionsverlust von

0,5 dB(A) zu Grunde zu legen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung
der Orientierungs-/ Immissionsrichtwerte bzgl.
des Sportlarms (hier: Jugendplatz) ist auf
Grundlage der 18. BImSchV ,Sportanlagen-
larmschutzverordnung® unter Berlcksichti-
gung der vorgenommenen Larmminderungs-
mafinahmen vorzunehmen.

Schallausbreitungsberechnungen sind nach der
DIN I1ISO 9613-2 (1999) fir eine Mittenfrequenz
von f = 500 Hz unter Anwendung des alternati-
ven Verfahrens gemaf Nr. 7.3.2 flr die kriti-
sche Immissionshéhe anzufertigen. Die meteo-
rologische Korrektur wird konservativ nicht be-
rucksichtigt.

Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexions-
ebene zu bericksichtigen. Fir die Gebaudefas-
saden ist ein Reflexionsverlust von 1 dB(A) zu
Grunde zu legen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungs-/Immissionsrichtwerte in Bezug
auf den Gewerbelarm (Anlagenlarm) ist auf
Grundlage der TA Larm ,Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm*“ (2017) unter Berlick-
sichtigung der vorgenommenen Larmminde-
rungsmafnahmen vorzunehmen.

5.3

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungs-/Immissionsrichtwerte in Bezug
auf den Sportanlagenlarm ist auf Grundlage der
18. Bundes-Immissionsschutzverordnung

(18. BImSchV, 2017) ,Sportanlagenlarmschutz-
verordnung“ unter Berlicksichtigung der vorge-
nommenen Larmminderungsmaflnahmen vor-
zunehmen.

Informationen zu SchallschutzmalRnahmen

Zur Umsetzung der Festsetzungen geman

A VIl Festsetzungen zum Schutz gegen schéad-
liche Umwelteinwirkungen* sind folgende
Grundlagen maRgeblich:

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 2018.

e DINISO 9613-2 ,Dadmmung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien®, Herausgeber
Deutsches Institut flir Normung, Beuth-Ver-
lag, Berlin,1999.

e 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(16. BImSchV), ,Verkehrslarmschutzverord-
nung®, 2020 (BGBI. | S. 2334).

e RLS 19 ,Richtlinien fir den Larmschutz an
Straflen“, Ausgabe 2019 (VKBI. 2019, Heft
20. Ifd. Nr. 139, S. 698)

e ,Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm“ (TA Larm), 6. Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz, 2017 (BAnz AT 08.05.2017
B5)

e Anlage 2 zu § 4 der 16. BImSchV ,Berech-
nung des Beurteilungspegels fiir Schienen-
wege (Schall 03), 2014 (BGBI. | S. 2271-
2313

¢ DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,
Beiblatt 1

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungs-

stelle Planen - Bauen - Umwelt“ der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

Freiflachenplan

Zum Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachen-
plan vorzulegen.
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 15.01.2025 -
1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)
1.2 Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)
1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I. S. 1274; 2021 | S.
123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 225, Nr. 340)
1.5 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
vom 12. Dezember 2019 (BGBI. S. 2513), zuletzt geandert durch Art. 1 Gesetzes
vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235)
1.6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
1.7 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt ge-
andert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
1.8 Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289; 2024 Nr. 13)
1.9 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)
1.10 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 6. November 2024 (Nds. GVBI. S. 2024 Nr. 91)
1.11 Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSIG)
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1.12

vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)

vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Bisherige Rechtsverhaltnisse

21

Anmerkunq:

Der Bebauungsplan "Feldstral3e-Siid, 1. Bauabschnitt", AP 23 wurde durch das Ur-
teil des Oberverwaltungsgericht Liineburg (OVG) vom 16.11.2023 im Rahmen eines
Normenkontrollantrags vom aufgrund eines Verfahrensmangels fiir unwirksam er-
klart. Zur Heilung des Mangels ist das Verfahren ab dem Zeitpunkt des Mangels -
hier die Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 2 BauGB -
zu wiederholen. Ziel ist es daher, den Bebauungsplan durch ein ergénzendes Ver-
fahren im Sinne des § 214 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) zu heilen und erneut zur
Rechtskraft zu fihren.

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fiir den Gro3sraum Braunschweig ist Braun-
schweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum
verbindlich festgelegt. Dem oberzentralen Verbund sind die Schwerpunktaufgaben
»Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten* zugewiesen.

Gemal RROP 2008 sollen Siedlungsentwicklungen schwerpunktmafig in Oberzen-
tren stattfinden. Im GroRraum Braunschweig sollen diese vorrangig auf zentralortli-
chen Standorten, die liber Zugangsstellen des schienengebundenen OPNV bzw.
von Regio-Buslinien verfligen, konzentriert werden. Im Einzugsbereich der Halte-
punkte soll durch verdichtete Bau- und Wohnformen eine héhere Siedlungsdichte
erreicht werden.

Im RROP 2008 ist der Geltungsbereich A folgendermalien dargestellt: ,Vorhande-
ner Siedlungsbereich®. Diese Darstellung ist im gesamten Geltungsbereich A Uberla-
gert mit der Darstellung ,Vorranggebiet fur Erholung mit starker Inanspruchnahme
durch die Bevolkerung® und im &stlichen Bereich als ,Vorbehaltsgebiet fir den
Hochwasserschutz®. Damit ist der Bebauungsplan in Bezug auf die Darstellung
,vorranggebiet Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevolkerung® zu
einem grofRen Teil nicht angepasst.

Die Stadt Braunschweig hatte deshalb am 26. Januar 2015 einen entsprechenden
Antrag an den damals zustandigen Zweckverband Grollraum Braunschweig (ZGB)
Uber die raumordnerische Zulassigkeit einer Zielabweichung gestellt. Diesem wurde
mit Schreiben vom 30. Marz 2015 stattgegeben. Es wurde festgestellt, dass insbe-
sondere durch

e die nur geringe raumliche Uberplanung des Vorranggebiets,

o die faktische Aufgabe der aktuellen Sportplatznutzung,
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¢ die im Planungskonzept der Bauleitplanung beriicksichtigten Belange von Frei-
zeit und Erholung,

e die Beachtung der Erfordernisse fuldlaufiger ErschlieRungsverbindungen und

e die Entwicklung von Erholungs- und Freiflachen

der Antrag auf Zielabweichung hinreichend begrindet war. Die Zulassigkeit war mit

der Nebenbestimmung verbunden, dass eine gutachterliche Beurteilung zur gro3-

und kleinrdumigen klimadkologischen Situation und deren Erfordernissen beizubrin-

gen ist.

Im Frihjahr 2016 hat diesbezuglich ein Gesprach mit dem Regionalverband Braun-
schweig stattgefunden. Hintergrund war, dass die Klimasituation mit der damals ak-
tualisierten Stadtklimaanalyse von Steinicke & Streifeneder (2012) neu bewertet
wurde. Diese Analyse stellte keine Luftleitbahnen im betroffenen Bereich dar und
auch im Abgleich mit der geplanten Bebauung lie3en sich diesbeztiglich keine Prob-
leme ableiten. Die Durchliftung des Plangebietes ,FeldstralRe-Sid, 1. Bauabschnitt*
ist durch eine breite zentrale Griinachse und aufgelockerte Bebauung in den an-
grenzenden Flachen gewahrleistet. Die Aussagen der damals maf3geblichen Stadt-
klimaanalyse 2012 in Bezug auf das Plangebiet betrachtete der fir die Beurteilung
des Vorhabens hinsichtlich der klimatischen Situation vor diesem Hintergrund als
ausreichend, so dass keine weitere gutachterliche Beurteilung mehr erforderlich
war. Das Prinzip der zentralen Grinachse wurde entsprechend in der vorliegenden
Planung fixiert und die Nebenbestimmungen am 22.04.2016 als erflillt angesehen.

Bei einer Uberpriifung im Marz 2020 von Seiten des Regionalverbandes Braun-
schweig wurde die Zulassigkeit der Zielabweichung bestatigt. Da der Bebauungs-
plan unverandert weitergeflihrt wird, entspricht der Bebauungsplan somit weiterhin
den Zielen der Raumordnung.

Zur Vorbeugung im Rahmen des Hochwasserschutzes soll gemafl RROP in den
Einzugsbereichen der FlieRgewasser ein naturlicher Rickhalt und ein schadloser
Abfluss des Wassers gewahrleistet werden. Dieses Ziel wird in der Planung umge-
setzt.

Der Geltungsbereich B wird im RROP als bauleitplanerisch gesicherter Bereich dar-
gestellt. Daruber hinaus befindet sich die Flache am Rande eines ,Vorbehaltsge-
biets Trinkwassergewinnung®. Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen sind mit
den landesplanerischen Vorgaben uneingeschrankt vereinbar.

Der Geltungsbereich C befindet sich nach den Darstellungen des RROP in einem
Lvorranggebiet Hochwasserschutz* sowie ,Vorranggebiet Natur und Landschaft*
bzw. ,Vorranggebiet Ruhige Erholung in Natur und Landschaft‘. Diese raumordneri-
schen Ziele werden durch die hier vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen mit dem
Ziel der Entwicklung von Auenwald positiv unterstitzt.

Fir den zwischen dem Mittellandkanal im Suden, der Oker im Westen und dem Ge-
werbegebiet Veltenhof im Nordosten liegenden Geltungsbereich D stellt der RROP
ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft dar. Westlich angrenzend sind jeweils
ein Vorranggebiet flr Natur und Landschaft und fir den Hochwasserschutz sowie
ein Natura 2000-Gebiet dargestellt. Die Festsetzung von Ausgleichsmalnahmen
entspricht insofern den im RROP dargestellten Zielen der Regional- und Landespla-
nung.
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Damit ist der Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
angepasst.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Die Planung berlcksichtigt den integrativen Ansatz des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzepts (ISEK) von 2018. Die Leitziele zum ISEK fur das Zukunftsbild der
Stadt liegen vor. Das Plangebiet erflllt hierbei vor allem das Leitziel ,Die Stadt kom-
pakt weiterbauen®. In diesem Kontext wird insbesondere die Strategie der intensiven
Innenentwicklung bei Beibehaltung der Freiraumqualitat bedient.

Flachennutzungsplan

Fir alle Geltungsbereiche dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungsplan der
Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2005. Er
stellt in seiner derzeit geltenden Fassung flr des Geltungsbereich A Wohnbaufla-
chen dar. Die beabsichtigten Festsetzungen von Allgemeinen Wohngebieten lassen
sich daher aus dieser Darstellung entwickeln. Die Flachen der Geltungsbereiche B,
C und D sind als Flachen fur Landwirtschaft und Wald dargestellt, auf denen die dort
vorgesehenen Ausgleichsmallnahmen durchgefihrt werden kdnnen. Der Bebau-
ungsplan gilt somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Um der Gefahr vorzubeugen, dass der vom OVG bemangelte Verfahrensfehler auch
auf die parallel durchgefiihrte 123. Anderung des Flachennutzungsplanes erstreckt,
wird aus Griinden der Rechtssicherheit dieses Anderungsverfahren parallel wieder
aufgenommen und erneut zum Anderungsbeschluss gebracht.

Bebauungsplane

Im Siiden des Geltungsbereichs A grenzt unmittelbar der seit 2022 rechtsverbindli-
che Bebauungsplan "An der Schélke-Neu", HO 54, an, zu dem ein Normenkon-
trollantrag beim OVG Lineburg vorliegt. Der Bebauungsplan HO 54 setzt unter an-
derem den Anschluss der studdstlichen ErschlieBungsstrale zur Kreuzstral3e, eine
Flache fur ein Regenrickhaltebecken im Bereich des sogenannten Scholkegrabens
sowie auf der Ostseite zur Scholke eine 6ffentliche Grunflache zur Herstellung einer
Abgrabung fur den Hochwasserschutz fest.

Im Nordwesten des Geltungsbereichs A auf der geplanten Flache Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” gilt der Bebauungsplan AP 12, der hier
eine groRere oOffentliche Verkehrsflache sowie entlang der Kleinen Mittelriede eine
offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Kleingarten mit einer Gemeinschaftsan-
lage fur Einstellplatze festsetzt.

Im Osten des Geltungsbereich A gilt der Bebauungsplan AP 9, der hier eine Flache
fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Hallen- und Freibad, Sport- und Erho-
lungsanlagen festsetzt. Ferner gilt hier der Bebauungsplan HO 13, der eine Flache
fur die Regenruckhaltung festsetzt.

In den Geltungsbereichen B, C und D gelten keine Bebauungsplane. Diese Flachen
sind planungsrechtlich als unbeplante AuRenbereiche gemal § 35 BauGB einzustu-
fen.
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Ostlich an den Geltungsbereich D grenzt der Bebauungsplan ,Christian-Pommer-
Stralde”, VH 23 an, der ein Industriegebiet bzw. hier eine 6ffentliche Grinflache fest-
setzt.

3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Wie in Kap. 2 bereits ausgefihrt, wird der Bebauungsplan "Feldstral’e-Sid, 1. Bau-
abschnitt", AP 23, im Rahmen eines erganzenden Verfahrens gemaf

§ 214 (4) BauGB wieder aufgenommen und durch Wiederholung der mangelbehaf-
teten Verfahrensschritte geheilt.

Die Stadt Braunschweig ist ein attraktiver Bildungs-, Forschungs- und Wirtschafts-
standort mit einem hohen Arbeitsplatzzuwachs (2008 bis 2019 plus 23.000 Beschaf-
tigte; Prognose 2020 bis 2035 plus 19.400 Beschéftigte). Analog zur Entwicklung
der Beschaftigten prognostiziert die Stadt Braunschweig einen Bevdlkerungszu-
wachs. Die stadtische Bevolkerungsprognose geht bis zum Jahr 2035 von einer Zu-
nahme um 1,3 % aus (2019 bis 2035 plus 3.220 Personen). Dies ist der Hauptgrund
fur den seit Jahren dringenden Bedarf zur Schaffung neuer Wohngebiete. Es sind
hinreichend Wohnungen bereitzustellen, um positive Effekte flr die Stadt der kurzen
Wege, das Stadtklima und die Wohnqualitat zu ermdéglichen. Als neue Zielzahlen flr
die Entwicklung Braunschweigs empfiehlt das Gutachterburo InNWIS auf Basis aktu-
eller Bedarfsprognosen (2023) von 2020 bis 2025 Baurecht fir 5.700 Wohnungen,
bis 2030 fur weitere 3.500 Wohnungen und bis 2035 fur weitere 3.000 Wohnungen
zu schaffen. Dabei werden laut Prognose deutlich mehr neue, familiengerechte
Wohnungen — auch im Geschosswohnungsbau — benétigt, um die aktuelle Umland-
wanderung von Familien nennenswert zu reduzieren.

Damit mittel- und langfristig der entsprechende Bedarf an Wohnraum gedeckt wer-
den kann, werden geeignete Standorte fur die kinftige Entwicklung von Wohnbau-
land bendtigt. Dieser Bedarf soll uberwiegend durch Projekte der Innenentwicklung
— zu denen dieses Projekt zu zahlen ist - aber auch in aulieren Stadtteilen, die infra-
strukturell gut ausgestattet und verkehrlich gut an die Braunschweiger Kernstadt an-
geschlossen sind, gedeckt werden.

Das westliche Ringgebiet ist mit ca. 35.500 Einwohnern (Stand 2023) Braun-
schweigs einwohnerstarkster Stadtbezirk mit einer umfassenden sozialen Infrastruk-
turausstattung. Verkehrlich ist das westliche Ringgebiet fulBlaufig, fir den Radver-
kehr, fir den motorisierten Individualverkehr und mit mehreren OPNV-Linien gut an
die Innenstadt und an die umliegenden Stadtteile angeschlossen.

Ziel des Bebauungsplans ist daher unverandert, im westlichen Ringgebiet mit guter
Infrastruktur innenstadtnahen Wohnraum fir die wachsende Einwohnerzahl zu
schaffen. Dadurch wird eine aktive Wohnflachenvorsorge betrieben, die einem allzu
starken Anstieg der Miet- und Immobilienpreise entgegenwirken kann.

Die hier urspruinglich vorhandene Sportanlage wurde im Rahmen der Sportentwick-
lung der Stadt Braunschweig als entbehrlich eingestuft. Mit Beschluss der Aufstel-
lung des Bebauungsplans AP 23 daher durch den Verwaltungsausschuss am 24.
Juni 2014 wurde die Sportnutzung aufgehoben, so dass die Flache fiir eine veran-
derte Nachnutzung zur Verfligung steht.
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Da nach wie vor in Braunschweig ein deutlicher Bedarf fir familienfreundliche Miet-
wohnungen und gunstige Preissegmente besteht, ist das vorrangige Ziel die Ent-
wicklung eines Wohngebietes mit Schwerpunkt im verdichteten Geschosswoh-
nungsbau, woflr die Flache an der FeldstralRe aufgrund ihrer Lage und Nahe zur In-
nenstadt sehr geeignet ist. Vor diesem Hintergrund ist die Entwicklung von allgemei-
nen Wohngebieten geplant.

Fir den Geltungsbereich A wurde im Jahr 2015 ein stadtebaulicher Ideenwettbe-
werb durchgefihrt. Der Siegerentwurf sieht ein Gebiet fir insgesamt ca. 500
Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau vor. Aus Basis dieses Entwurfes wurde
die Planung weiter konkretisiert. Im Zuge der Planung stellt sich heraus, dass zur-
zeit noch keine ausreichende verkehrliche Erschlieffung fir das gesamte Gebiet ge-
sichert ist. Aus diesem Grund wird das Gebiet in zwei Bauabschnitten entwickelt.
Der hier anstehende Bebauungsplan "Feldstrae-Siid, 1. Bauabschnitt", AP 23, um-
fasst den 1. Bauabschnitt fir ca. 320 Wohneinheiten. Dieser Bauabschnitt umfasst
die sudlichen Wohnbereiche entlang der HaupterschlieRungsstralte zur Kreuz-
stralle, den geplanten Zentralbereich mit nérdlichem Teilbaublock und die ndrdlich
gelegene Kindertagesstatte. Die Entwicklung des 2. Bauabschnittes soll in einem
eigenstandigen Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Der Grol¥teil der Bebauung erfolgt auf dem Gelande der ehemaligen Sportanlage,
auf welcher verdichteter Geschosswohnungsbau mit verschiedenen Baustrukturen
geplant ist. Dieser Bereich wird von Stiden Uber die Kreuzstralte und den Mada-
menweg, von Norden uber die FeldstralRe und die Kalberwiese erschlossen. Das
Gebiet wird durch Griinachsen gegliedert, in die Spiel- und Aufenthaltsbereiche flr
Kinder und Jugendliche integriert werden. Ostlich des Gebietes entsteht ein neues
Regenruckhaltbecken fur das Quartier. Als infrastrukturelle Einrichtung ist eine Kin-
dertagesstatte vorgesehen; dartber hinaus sind kleinere gastronomische und wei-
tere wohnvertragliche Nutzungen im Zusammenhang mit einem Quartiersplatz im
Westen vorgesehen.

Der Geltungsbereich A hat eine GréRe von rund 7,3 ha und ist derzeit groftenteils
als AulRenbereich nach § 35 BauGB einzustufen. Das Ziel des Bebauungsplans ist
es daher, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der vorge-
nannten Entwicklungsziele zu schaffen.

Es ist vorgesehen, das Planungsrecht fir den 2. Bauabschnitt mit den restlichen
Baublécken nérdlich der mittigen Grinachse in einem nachfolgenden Bebauungs-
planverfahren zu schaffen. Dabei werden die insgesamt erforderlichen allgemeinen
offentlichen Grunflachen, die Kinder- und Jugendspielflachen sowie die Flachen fur
die Regenrickhaltung bereits in diesem Bebauungsplan AP 23 gesichert.

Bei der Uberplanung des ehemaligen Teilbereichs der Bezirkssportanlage wird in
den Naturhaushalt und das Orts- und Landschaftsbild eingegriffen. Die Eingriffe sind
nach Mdglichkeit am Ort des Eingriffs oder — wenn dies nicht mdglich ist - an ande-
rer geeigneter Stelle im Stadtgebiet auszugleichen. Da nur ein Teil der durch die
Planung im Geltungsbereich A vorbereiteten Eingriffe dort ausgeglichen werden
kann, sollen die verbleibenden Eingriffswerte auf gesonderten Flachen in den Gel-
tungsbereichen Teile B, C und D des Bebauungsplanes in den Stadtteilen Olper,
Veltenhof und an der Schunter ausgeglichen werden. Diese Flachen befinden sich
im Eigentum der Stadt Braunschweig und sind fur AusgleichsmafRnahmen aus Be-
bauungsplanverfahren vorgesehen.
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Umweltbericht

4.1

Im Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB er-
mittelten Belange des Umweltschutzes dargelegt und bewertet.

Beschreibung der Planung

Der Geltungsbereich A liegt im westlichen Ringgebiet Braunschweigs zwischen dem
Stadtring im Osten und der A 391 im Westen sowie zwischen der Hildesheimer
Stralde im Norden (B1) und dem Madamenweg im Siden. Es grenzt nérdlich und
sudlich an vorhandene Wohnbebauung, im Stiden im Bereich der Kreuzstrafle mit
Gewerbe durchsetzt, an. Ostlich schlieRen sich Griinflachen (Regenriickhaltung, Ju-
gendplatz) an, im Westen eine Waldflache.

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Herstellung eines Wohngebietes mit ca. 320 Wohneinheiten im Ge-
schosswohnungsbau.

Dabei sind insbesondere die Entwasserungssituation der hochwassergefahrdeten
Umgebung sowie eine sinnvolle Erschlieffung und Anbindung des Gebietes zu be-
achten.

Der Geltungsbereich A weist eine Flachengrdlie von etwa 7,3 ha auf, die fur die Be-
bauung vorgesehenen Flachen (Allgemeine Wohngebiete und Flache fir Gemein-
bedarf) umfassen etwa 2,2 ha. Neu versiegelte Flachen werden einschlieRlich der
neu anzulegenden Stralen- und Wegeflachen ca. 3,4 ha umfassen.

Das stadtebauliche Konzept basiert auf dem Siegerentwurf eines stadtebaulichen
Ideenwettbewerbes von 2015. Im Zentrum des Gebietes ist eine groRzugige Grin-
achse mit integrierten Spielflachen und anschlielendem Quartiersplatz mit u.a.
gastronomischen Nutzungen und Blros vorgesehen. Vorgesehen sind mehrere
Wohnblocke sowie Stadtvillen mit drei bis vier Vollgeschossen. Darlber hinaus wer-
den nordlich des Quartiers an der FeldstralRe Flachen fur die Errichtung einer Kin-
dertagesstatte fur finf Kindergarten-/Krippengruppen gesichert.

Die ErschlieBung fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt von einer
zentralen ErschlieBungsstrale mit Anbindungen jeweils im Norden Gber die Feld-
stral3e und die Kalberwiese sowie im Suden im Bereich der KreuzstralRe. Eine
Durchbindung zwischen dem sudlichen und nérdlichen Teil des Wohngebietes ist
vorgesehen.

Als Ausgleich flir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Geltungsbereich A,
sind Mallinahmen aufgrund der Gro3e des erforderlichen Ausgleichs im weiteren
Stadtgebiet auf Grundstiicken in der Flur Olper nérdlich des Olper Holzes und west-
lich der A 392 (Geltungsbereich B), in der Flur Querum an der Schunter (Geltungs-
bereich C) sowie in der Flur Veltenhof zwischen Okerniederung und Gewerbegebiet
Christian-Pommer-Straf3e (Geltungsbereich D) vorgesehen.
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4.2

Planerische Vorgaben und deren Bericksichtigung, Quellen

Die konkreten Auswirkungen der im folgenden genannten Grundlagen auf die Pla-
nung und deren Bertcksichtigung im Rahmen der Planung werden, soweit erforder-
lich, bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation in Kap. 4.4 wiederge-
geben.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die grundsatzlichen Anfor-
derungen an die Berlicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitpla-
nung, die sich aus dem Baugesetzbuch und den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen ergeben, zu beachten. In diesen Fachgesetzen und Fachplanen schla-
gen sich die auf Ebene der Europaischen Union und auf Bundes-, Landes- oder
kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen nieder. Dabei sind die konkret
fur den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der genannten
Grundlagen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu berlcksichtigen. Soweit er-
forderlich, erfolgt eine konkrete Nennung der berlcksichtigten Ubergeordneten pla-
nerischen und gesetzlichen Vorgaben in Kap. 4.4.

Fir das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor,
die umweltbezogene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher
Tiefe mit dem Plangebiet auseinandersetzen. Es handelt sich um folgende Unterla-
gen:

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008
e Landschaftsrahmenplan, 1999, Aktualisierung 2014

o Stadtklimaanalyse Braunschweig Steinicke & Streifeneder, Richter & Rockle,
2012, Kapitel 5 und 6

¢ Stadtklimaanalyse Braunschweig, GEO-NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2
¢ Integriertes Klimaschutzkonzept 2.0 fir die Stadt Braunschweig, 2022
e Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

e Larmminderungsplan Braunschweig, 2020

Dariuber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weitergehende,

auf die konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachplanungen und

Gutachten erstellt:

e Biologische Untersuchungen fir den Bebauungsplan "Feldstrale", AP 23, der
Stadt Braunschweig, BIODATA 2014

e Kartierbericht ,Wohngebiet an der Feldstral3e®, Planungsgemeinschaft GbR
LaReg, April 2019

e Kartierbericht ,Wohngebiet an der Feldstralle“, Planungsgemeinschaft GbR
LaReg, Okt. 2024

¢ Bodengutachten, BSP ingenieure, 2016
e Abschlussbericht zur Sanierung, Ingenieurbiiro BGA GmbH, Feb. 2019
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e Verkehrsuntersuchung ,Anbindungen geplanter Nutzungen im Bereich Feld-
stralRe (Baugebiet Feldstralle AP 23) in der Stadt Braunschweig®, Zacharias
Verkehrsplanungen, Marz 2019,

e Verkehrstechnische Stellungnahme ,Aktualisierung Feldstralie®, Zacharias Ver-
kehrsplanungen, Juli 2024

o Verkehrszahlung der Stadt Braunschweig, April 2024

e Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan "Feldstrale-Sid, 1. Bauab-
schnitt", AP 23, in Braunschweig, Gerauscherechner Arps, Nov. 2019

o Entwasserungs- und Regenwasserrickhaltekonzept fir das Einzugsgebiet der
Kleinen Mittelriede in Braunschweig, fugro consult GmbH, Feb. 2018

¢ ,Hochwasserschutz Kleine Mittelriede® - Erganzung zum Entwasserungs- und
Regenwasserrickhaltekonzept fir das Einzugsgebiet der Kleinen Mittelriede in
Braunschweig, HGN, Dez. 2018

e Baugebiet FeldstraBe-Siid, Uberpriifung des Aktualisierungsbedarfs des Riick-
haltekonzepts, HGN, Jan. 2024

o ,Hochwasserschutz Kleine Mittelriede - Aktualisierung des Regenwasserrick-
haltekonzepts®, fugro Consult GmbH, Nov. 2024

o Gutachten Uber die Standsicherheit von Baumen in der Abpflanzung Stdseite,
Flaue und Partner GmbH, Juni 2019

Kampfmittelvorerkundung, Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH, 2016 und 2017

4.3 Beschreibung der Methodik der Umweltprifung und Beurteilung der Informations-
grundlagen

Die Umweltprifung bezog sich im Wesentlichen auf das Plangebiet mit den jeweili-
gen Teilgeltungsbereichen bzw. — soweit erforderlich, auf dessen ndhere Umge-
bung. Gegenstand der Umweltpriifung sind nach Maligabe des Baugesetzbuches
die fir den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und abwagungser-
heblichen Umweltbelange.

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:

e Auswertung der unter 4.2 genannten Planerischen Vorgaben und Quellen. Die
bei der Erstellung insbesondere von Fachgutachten jeweils angewandten techni-
schen und sonstigen Untersuchungsmethoden sind diesen Quellen zu entneh-
men bzw. soweit erforderlich in Kap. 4.4 beschreiben.

e Ortsbegehungen.

e Auswertung der unter den Verfahrensschritten der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geman §§ 4 (1), 4 (2) und 4a (3) BauGB
ermittelten Informationen.

e Fur die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte ein Ver-
gleich der Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Plangebiet im Jahr der Bio-
logischen Untersuchung bzw. der nachfolgenden Kartierung mit dem Planzu-
stand, der nach Umsetzung dieses Bebauungsplans zu erwarten ist, auf Grund-
lage des sogenannten Osnabriicker Modells. Soweit aus bereits bestehenden
Bebauungsplanen Eingriffsrechte bestehen, werden sie in der Bilanzierung be-
rucksichtigt. Das Osnabricker Modell ist ein bundesweit anerkanntes und in der
Stadt Braunschweig regelmaflig zur Anwendung kommendes Verfahren zur
rechnerischen Unterstitzung der gutachterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen
und AusgleichsmalRinahmen.
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¢ Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich gemaf § 2 Abs. 4
Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Feldstralle-Sid, 1.
Bauabschnitt", AP 23. Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die
Umsetzung des Bebauungsplans auf die Umweltbelange entstehen kénnen und
welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der
Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden vernunftigerweise regel-
maRig anzunehmende Einwirkungen gepruft, nicht jedoch au3ergewohnliche
und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da konkrete Vorhaben noch nicht bekannt
sind, beinhaltet diese Prufung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der
Bauphase.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sowie
Kenntnislicken bestanden nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Mensch und menschliche Gesundheit

Betroffenheit Mensch

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kénnen durch Emissionen/Immissio-
nen verschiedenster Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Planung bzw.
deren Umsetzung direkt oder indirekt betroffen sein. Diese Auswirkungen kénnen
sowohl einzelne Menschen als auch die Bevdlkerung betreffen. Soweit die Auswir-
kungen den Schutzgitern (z.B. Boden, Wasser, Klima, Luft) direkt zugeordnet wer-
den kdnnen, werden sie in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichtes auf-
gefuhrt. Soweit eine solche Zuordnung nicht méglich ist, werden die Auswirkungen
im Folgenden aufgefuhrt. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um den Aspekt
Larm.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario):

Auf das kiinftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzte Plangebiet (hier Gel-
tungsbereich A) wirken bereits heute unterschiedliche Larmquellen ein. Dabei han-
delt es sich im Einzelnen um den Verkehr der BAB 391 im Westen sowie im Studen
um die vereinzelt nérdlich der Kreuzstralle gelegenen Gewerbebetriebe. Diese wer-
den aktuell planungsrechtlich geman § 34 BauGB als Mischgebiet im Sinne des

§ 6 BauNVO eingestuft. In der Wiedebeinstralte, siddstlich zum Geltungsbereich A,
befindet sich ein Kinderspielplatz. Im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs A be-
findet sich ein grofRer Jugendplatz.

Malgeblich relevant wirkt sich der StraRenverkehrslarm auf den Geltungsbereich A
aus. Unter Berucksichtigung der im Rahmen der Fertigung des Larmaktionsplans
2018 vom Verkehrsgutachter (WVI) erhobenen Verkehrszahlen aus 2016 ergeben
sich im Geltungsbereich A bei freier Schallausbreitung unter Betrachtung der fir
StralRenverkehrslarm i. d. R. kritischen Immissionshéhe von 5,8 m (etwa 1. OG) zur
Tagzeit Beurteilungspegel von 50 dB(A) bis 59 dB(A) und in der Nachtzeit von

43 dB(A) bis 52 dB(A). Fur eine Beurteilung der Larmsituation sind planungsrecht-
lich die Orientierungswerte der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau‘) heranzuzie-
hen; zur Beurteilung von Verkehrslarm z. B. fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
entsprechend 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nachtzeit. Diese Orientierungs-
werte werden im Geltungsbereich A tags um bis zu 4 dB(A) und nachts um bis zu
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7 dB(A) Uberschritten. Pegelbestimmend ist hier die A 391, entsprechend nehmen
die Pegel nach Osten hin ab. Da die umliegenden Stra3en hingegen keinen malf3-
geblichen Beitrag an den Verkehrslarmimmissionen im Geltungsbereich A haben,
werden die Orientierungswerte flr ein WA tags in einem Grol3teil und nachts im 6st-
lichen Bereich des Geltungsbereichs A unterschritten.

Bei den Gewerbebetrieben handelt es sich um mischgebietsvertragliche Nutzungen
mit geringen Larmemissionen. Die einzelnen ErschlieBungen der Gewerbebetriebe
erfolgen uber die Kreuzstral3e. Mdgliche Larmemissionen der Freiflachennutzungen
(z. B. Fahrverkehr, Ladebetrieb) werden durch die Anordnung der Betriebsgebaude
zum nordlich angrenzenden Geltungsbereich A gréfitenteils abgeschirmt. Entspre-
chend beschranken sich die Schallausbreitungen hauptsachlich auf die Quellnahe
und wirken sich nur geringfugig auf den Geltungsbereich A aus.

Der Kinderspielplatz stdostlich des Plangebiets ist gemal § 22 Abs. 1a BImSchG
(Bundes-Immissionsschutzgesetz) immissionsschutzrechtlich als sozialadaquat zu
beurteilen; entsprechend ist Kinderlarm im Allgemeinen hinzunehmen. Besondere
Grinde, die dieses Toleranzgebot in Frage stellen kédnnten, liegen nicht vor.

Der im nordéstlichen Teil bestehende Jugendplatz umfasst eine Grélie von

ca. 3.600 m? und weist verschiedene Aktivitatsbereiche auf. Neben Schaukeln, ei-
nem BMX-Parcours und einem Aufenthaltsbereich befindet sich dort auch eine Ra-
senspielflache mit ca. 450 m2. Die durch die Nutzung des Jugendplatzes am Tag re-
sultierenden Larmemissionen wirken sich zwar aufgrund der unmittelbaren Nahe auf
den 6stlichen Bereich des Geltungsbereichs A aus, flihren jedoch aufgrund der bis-
herigen Nutzung als Sportanlage zu keinen Beeintrachtigungen.

Im Bestand handelt es sich im Geltungsbereich A um Brachland einer ehemaligen
Sportanlage. Vom Geltungsbereich selbst gehen aktuell somit keine Larmemissio-
nen aus, die in der Umgebung zu einer Beeintrachtigung fihren kénnten.

In den Geltungsbereichen B, C und D gibt es auf den bislang landwirtschaftlichen
Flachen keine besonderen Larmquellen.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Unter Berlcksichtigung der im Larmaktionsplan 2018 prognostizierten allgemeinen
Steigerung der Verkehrszahlen fir den Prognosehorizont 2030 ergeben sich im Gel-
tungsbereich A bei freier Schallausbreitung fir die kritische Immissionshéhe von

5,8 m (etwa 1. OG) gegenuber der Bestandssituation keine anderen Ergebnisse.
Abhangig vom kunftigen Verkehrsaufkommen und Fahrbahnbelag — insbesondere
der A 391 - sowie vorhandener Larmschutzwande, wirden sich die Beeintrachtigun-
gen durch StraBenverkehrslarm im Geltungsbereich A verandern. Eine weitere Ent-
wicklung des nachbarlichen Bestandes lasst keine negativen Auswirkungen erwar-
ten, da im relevanten Geltungsbereich A keinerlei schutzbedurftige Nutzungen vor-
handen sind.

Ohne Durchfihrung der Planung werden die vorliegenden Verhaltnisse innerhalb
und aulBerhalb des Geltungsbereichs A nicht erkennbar berthrt, somit gehen auch
weiterhin vom Geltungsbereich A keine Larmemissionen aus, die in der Umgebung
zu einer Beeintrachtigung fuhrten kénnten. Andere Nutzungsentwicklungen mussten
im Rahmen von Genehmigungsverfahren gegenlber schutzbedirftiger Bereiche au-
Rerhalb des Plangebiets auf ihre Vertraglichkeit hin abgestimmt werden.
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Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Mit Blick auf die Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse innerhalb des kunftig als All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Geltungsbereichs A und fiir bestehende
Nutzungen im Umfeld, wurde das Vorhaben einer schalltechnischen Untersuchung
unterzogen (GerauscheRechner, Nov. 2019).

Die den weiteren Berechnungen der Verkehrslarmsituation zugrundeliegenden Ver-
kehrszahlen basieren auf den Daten der Verkehrsuntersuchung von 2018 (Zacha-
rias 2018). Bei einer Uberpriifung der Verkehrszahlen durch eine Verkehrszahlung
im April 2024 wurden keine mafigeblichen Veranderungen an den Zahlpunkten er-
mittelt. Einzige Ausnahme ist eine Erhéhung um 80 Kfz/Tag im Bereich der Feld-
stralde, die sich aber daraus erklart, dass an einem sonnigen April-Tag vor dem 1.
Mai-Feiertag mit dem entsprechenden Zulauf zur Kleingartennutzung gezahlt wurde
und damit eine Sondersituation darstellt. An den Knotenpunkten zum Sackring wur-
den teilweise Verringerungen der Verkehrsstarken ermittelt. Eine gutachterliche
Stellungnahme kommt demzufolge zum Ergebnis, dass aufgrund der vorliegenden
Verkehrsdaten ,sich keine wesentlichen Anderungen der Untersuchungsergebnisse*
ergeben. ,Aus verkehrsplanerischer Sicht ergibt sich demnach kein Erfordernis, die
Verkehrsuntersuchung mit den aktuellen Verkehrsdaten anzupassen® (vgl. Stellung-
nahme Zacharias, Juli 2024).

Im Baugebiet zum Bebauungsplan ,FeldstralRe-Sid, 1. Bauabschnitt* sollen ca. 320
Wohneinheiten (WE) realisiert werden. Unter Berlcksichtigung eines konservativen
Ansatzes im Sinne eines Sicherheitszuschlags wurden flr die schalltechnischen Be-
rechnungen fir das sogenannte Szenario 1 (1. Bauabschnitt) 350 WE berticksich-
tigt.

Durch die vorgesehene Nutzung des Geltungsbereichs A als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) sind schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche gegenuiber den
benachbarten schutzwirdigen Nutzungen im Allgemeinen auszuschliefsen. WA-
Gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, und es sind im Allgemeinen nur fir die
Gebietsart typischen Nutzungen zulassig. Allein aufgrund der notwendigerweise neu
herzustellenden Erschliefung des Plangebiets, der Stellplatznutzung und des 6st-
lich im Geltungsbereich A gelegenen Jugendplatzes sind nennenswerte Gerausche-
missionen innerhalb des Geltungsbereichs A zu erwarten.

Auf den gesamten Geltungsbereich A selbst wirkt insbesondere der Stral3enver-
kehrslarm der A 391 beeintrachtigend ein. Des Weiteren kdnnte der sidliche Be-
reich des Geltungsbereichs A von Gewerbelarm durch die gewerbliche Nutzung

nordlich der ,KreuzstralRe“ nachteilig betroffen sein.

Die Berechnungen zum StralRenverkehrslarm wurden streng auf Grundlage der
RLS-90 (,Richtlinien fir den Larmschutz an Strafl’en‘) durchgefihrt.

Fur die Berechnung des Gewerbe- und Anlagenlarms (Jugendplatz) wurde das all-
gemeine Berechnungsverfahren nach Nr. 7.3.1 der DIN ISO 9613-2 verwendet. Da-
bei erfolgten die Berechnungen frequenzunabhangig fir die Mittenfrequenz

f =500 Hz. Zur Berlcksichtigung der Bodenabsorption gemafR DIN ISO 9613-2
wurde im Untersuchungsraum rechnerisch ein Uberwiegend pordser Boden zu-
grunde gelegt (Bodenabsorption G = 0,8). Die meteorologische Korrektur Cmet nach
DIN ISO 9613-2 wurde bei der Berechnung der aquivalenten Dauerschallpegel mit
Co = 2 dB berticksichtigt. Die Reflexionen wurden im Simulationsmodell nach den
Vorgaben der DIN ISO 9613-2 bis zur ersten Reflexion berlcksichtigt. Fur die Ge-
baudefassaden wurde ein Reflexionsverlust in Héhe von 1 dB(A) zugrunde gelegt.
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Fir die Immissionsaufpunkte wurde eine Immissionspunkthéhe von 3,0 m Uber Ge-
lande fur den Erdgeschossbereich sowie jeweils eine Hohe von 2,8 m fir die weite-
ren Obergeschosse bericksichtigt. Die Berechnungen erfolgten mit dem schalltech-
nischen Berechnungsprogramm CadnaA (2019).

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgte auf Grundlage der DIN 18005
(,Schallschutz im Stadtebau’). Im Hinblick auf den Stralenneubau der Erschlie-
Rungsstrallen (Planstralen A-D) wurden darlber hinaus die Regelungen der

16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung‘) zugrunde gelegt. Erganzend wur-
den bzgl. einer Einschatzung der Zusatzbelastung im 6ffentlichen Strallennetz, die
Bestimmungen der VLarmSchR 97 (,Richtlinie flir den Verkehrslarmschutz an Bun-
desfernstrallen in der Baulast des Bundes’) sowie im Rahmen einer Prifung nach
§ 45 Abs. 1 Satz 1 und 2 Nr. 3 StVO (,StraRenverkehrsordnung’) als Orientierungs-
hilfe ebenfalls die 16. BImSchV herangezogen.

Der Gewerbelarm wurde nach den Kriterien der TA Larm (,Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm‘) und die Nutzung des Jugendplatzes nach den Kriterien
der 18. BImSchV (,Sportanlagenlarmschutzverordnung) beurteilt.

Kindertagesstatten, Kinderspielplatze und ahnliche Einrichtungen wie z. B. Ballspiel-
platze sind geman § 22 Abs. 1a BImSchG unter dem Aspekt der ,Sozialadaquanz*
eingestuft, entsprechend sind Larmaufierungen durch Kinder im Allgemeinen hinzu-
nehmen. Anhaltspunkte daflir, dass bei der konkreten Ausgestaltung der Planung
eine andere Wertung vorzunehmen ist, liegen nicht vor. Des Weiteren ist gemaf’ Ur-
teil des OVG Schleswig-Holstein vom 01.02.2019 die TA Larm fur die Beurteilung
der Zumutbarkeit von Verkehrslarm - aufgrund des Hol- und Bring-Verkehrs in Zu-
sammenhang mit einer Kindertagesstatte - nicht anwendbar. Vielmehr sind auch
diese Immissionen von den Nachbarn regelmafig hinzunehmen. Entsprechend wer-
den der sudostlich zum Geltungsbereich A liegende Kinderspielplatz als auch die
geplante Kindertagesstatte im nérdlichen Bereich des Geltungsbereich A im Weite-
ren nicht berucksichtigt.

Sofern eine weitere Bebauung eines 2. Bauabschnittes zu einem spateren Zeitpunkt
erfolgen soll, ist diese in einem getrennten und zeitlich nachgelagerten Bebauungs-
planverfahren im Hinblick auf ihre schalltechnischen Auswirkungen gesondert zu un-
tersuchen. Exemplarisch werden hier im Sinne des vorsorgenden Immissionsschut-
zes bereits denkbare Auswirkungen eines 2. Bauabschnitts im Vorfeld betrachtet.

Es kann nur beispielhaft anhand einer Vorabschatzung eine Betrachtung der magli-
chen Auswirkungen erfolgen. Eine genauere Untersuchung ist mangels konkreter
Zahlen an Wohnungen und daraus resultierenden Verkehrszahlen sowie moglicher
Erschlielungsvarianten (z. B. dritte Anbindung, verkehrsregelnde MalRnahmen wie
Trennung von Verkehren, etc.) oder Realisierungszeitraumen nicht durchfiihrbar.
Entsprechend wurde im Schallgutachten in einem Szenario 2 fir den Fall gerechnet,
dass ein 2. Bauabschnitt (s. Kap. 5.5.2) erschlossen werden soll. Im Weiteren ist da-
her grundsatzlich von exemplarischen Aussagen bzgl. der Auswirkungen im Zusam-
menhang mit dem 2. Bauabschnitt auszugehen.

Die extensiven Nutzungen der fir die AusgleichsmalRnahmen vorgesehenen Teilgel-
tungsbereiche als Wald- bzw. Trockenstandort lassen bei ordnungsgemalier Bewirt-
schaftung keine erheblichen Schallemissionen erwarten.
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StraRenverkehrslarm
Mit dem vorliegenden schalltechnischen Gutachten wurden die auf den Geltungsbe-
reich A einwirkenden StralRenverkehrslarmimmissionen der A 391 sowie der umlie-

genden StralRen ermittelt und beurteilt.

Des Weiteren wurde der Einfluss der geplanten Erschlielungsstraf3en, Planstra-
Ren A bis D, des Baugebiets auf den Geltungsbereich A selbst als auch auf die Be-
standsbebauung untersucht. Bei den ErschlieRungsstralen handelt es sich jeweils
weitgehend um einen StralRenneubau. Im Suden wird die Planstrale A an die im
Baugebiet ,An der Scholke® festgesetzte Durchbindungsstra’e und damit im weite-
ren Verlauf an die ,Kreuzstral’e* angebunden. Im Norden ist eine Anbindung Gber
die FeldstralRe an die Stralie ,Kalberwiese” vorgesehen.

Dabei erfolgte die Beurteilung zum einen nach der fiir stadtebauliche Planungen be-
stehenden Zielvorstellungen der DIN 18005, die Orientierungswerte enthalt, zum an-
deren nach der 16. BImSchV i. V. mit der VLArmSchR 97, die verbindliche Immissi-
onsgrenzwerte bzw. Sanierungsauslésewerte vorgeben.

Die Berechnung der Stralenverkehrslarmemissionen erfolgte nach Vorgabe der
RLS 90 (,Richtlinien fur den Larmschutz an Straf’en‘) unter Berticksichtigung der
Verkehrsmengen fir den Prognosehorizont 2030.

Stellplatze und Garagen in Wohngebieten, deren Anzahl dem Bedarf vor Ort ent-
sprechen, stellen im Allgemeinen keine erheblichen oder unzumutbaren Stérungen
dar. Sie entsprechen der Eigenart der Nutzung vor Ort, so dass man davon ausge-
hen kann, dass Parkplatzlarm in Wohngebieten zu den Alltagserscheinungen zahlt.
Des Weiteren Uberwiegen in der Regel bei Langs- und Querparkstreifen sowie Park-
buchten die Gerausche des flieRenden Verkehrs. Die Gerausche beim Ein- und
Ausparken wurden daher im Schallgutachten nicht gesondert betrachtet.

a) Stralienverkehr, der sich auf den Geltungsbereich A auswirkt

Die Gerauschsituation im Geltungsbereich A wurde unter Berlicksichtigung der
Bebauung gemaR Nutzungsbeispiel fir die Freiflachen bzw. der Erdgeschosse
sowie fur die 1. und 2. Obergeschosse (OG) zur Tag- und Nachtzeit (22 - 6 Uhr)
berechnet und an den maRRgeblichen Orientierungswerten der DIN 18005 bemes-
sen und beurteilt.

Neben einer Beurteilung nach DIN 18005, istim Rahmen des Neubaus der Plan-
strallen bezlglich der Auswirkungen durch die Erschlielungsverkehre auf den
Geltungsbereich A, erganzend eine Beurteilung nach 16. BImSchV vorzuneh-
men.

Mafgebliche Orientierungswerte nach DIN 18005 und Immissionsgrenzwerte ge-
maf 16. BImSchV zur Beurteilung von Verkehrslarm in Allgemeinen Wohngebie-

ten (WA):
Vorschrift Beurteilungszeitraum
tags nachts
6 — 22 Uhr 22 -6 Uhr
DIN 18005 55 dB(A) 45 dB(A)
16. BImSchV 59 dB(A) 49 dB(A)
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aa) Berlcksichtigung alleinige ErschlieBung 1. Bauabschnitt (Szenario 1)

Bei der Bericksichtigung der ErschlieBung allein fir den 1. Bauabschnitt im
Geltungsbereich A setzen sich die Strallenverkehrslarmimmissionen zur Be-
urteilung nach DIN 18005, die klinftig auf das als WA festgesetzte Baugebiet
(Geltungsbereich A) einwirken, aus dem Larm der A 391, dem der umliegen-
den Stral3en und dem der eigenen ErschlieRung zusammen. Der Erschlie-
Bungsverkehr des 1. Bauabschnitts weist einen DTV (durchschnittliche tagli-
che Verkehrsstarke) von insgesamt ca. 1.356 Kfz/24h auf. Diese Verkehre
teilen sich zu ca. 426 Kfz/24h Uber die ErschlieBung Nord und zu

ca. 930 Kfz/24h Uber die ErschlieBung Sid auf. Die geringfligigen Verande-
rungen im Zuge der Verkehrszahlung 2024 (s. 0.) werden nicht berlcksich-
tigt, da sie im Rahmen der Berechnungen keine Auswirkungen haben.

Gemal den Ergebnissen der Tabelle 7 und den erganzenden grafischen
Darstellungen in Anlage C, E und G des Schallgutachtens zeigt sich, dass im
Geltungsbereich A der fir Allgemeine Wohngebiete mafigebliche Orientie-
rungswert gemafd DIN 18005 fur die Tagzeit von 55 dB(A) in allen betrachte-
ten H6hen im nérdlichen und westlichen Bereich sowie entlang der Planstra-
Ren A-D Uberschritten wird.

Dabei sind innerhalb des Geltungsbereichs A die Stralkenverkehrslarmim-
missionen der A 391 pegelbestimmend, so dass sich die deutlichen Uber-
schreitungen der Orientierungswerte (OW) von bis zu 6 dB(A) auf den west-
lichsten Teilbereich des Geltungsbereichs beschranken. Unter Berlcksichti-
gung der Abschirmung durch die geplante Bebauung auf den westlichen
Uberbaubaren Flachen (WA 1.1, WA 1.4, WA 3) und ausreichender Ab-
stande von mindestens 10 m der 6stlicheren Gberbaubaren Flachen zur nicht
abgeschirmten Planstral’e A, kann eine Einhaltung bzw. Unterschreitung der
Orientierungswerte im restlichen Geltungsbereich A fir die Tagzeit erreicht
werden. An den der A 391 zugewandten westlichen Fassaden der abschir-
menden Baureihe ergeben sich hingegen Uberschreitungen von bis zu

5 dB(A).

Die Uberschreitungen im nérdlichen Bereich (Kita-Flache) liegen bei bis zu

3 dB(A).

In der Nachtzeit wird der mafdgebliche Orientierungswert von 45 dB(A) im
gesamten Geltungsbereich A Uberschritten. Die héchsten Uberschreitungen
von bis zu 10 dB(A) liegen aufgrund der pegelbestimmenden A 391 auch zur
Nachtzeit im westlichen Teilbereich des Geltungsbereichs vor. An den der

A 391 zugewandten westlichen Fassaden der westlichen Baureihe ergeben
sich entsprechend Uberschreitungen von 0 bis zu 9 dB(A) (WA 1.4).

Die umliegenden Straf3en wirken sich aufgrund der Abstande und/oder gerin-
gen Verkehrsmengen hingegen nicht wesentlich auf den Geltungsbereich A
aus.

Innerhalb des Plangebiets werden unter alleiniger Bertcksichtigung des ma-
ximalen Erschlieungsverkehrs (DTV) von 930 Kfz/24h (Erschliellung Stid)

und einer vorgesehenen zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h, die
Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fur ein Allgemeines Wohnge-
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biet von 59 dB(A)/49 dB(A) Tag/Nacht schon unmittelbar neben dem Stra-
Renverlauf unterschritten. Entsprechend werden die Immissionsgrenzwerte
an den Fassaden der geplanten Gebaude entlang der Planstral3en durch
den ErschlieBungsverkehr sicher eingehalten.

Bei Betrachtung des Gesamtverkehrs des 1. Bauabschnitts wird am Tag der
Immissionsgrenzwert innerhalb des Geltungsbereichs A grofflachig einge-
halten bzw. unterschritten. Lediglich an den Westfassaden der tberbaubaren
Flachen WA 1.1, WA 1.4 und WA 3 sind geringfligige Uberschreitungen von
bis zu 1 dB(A) zu erwarten.

In der Nachtzeit wird der Immissionsgrenzwert innerhalb des Geltungsbe-
reichs A im nérdlichen und westlichen Bereich sowie entlang der Planstra-
Ren A-D liberschritten. Die hdchsten Uberschreitungen von bis zu 6 dB(A)
(WA 1.4) liegen aufgrund der pegelbestimmenden A 391 auch zur Nachtzeit
im westlichen Teilbereich des Geltungsbereichs vor.

ab) Bericksichtigung ErschlieRung 1. und 2. Bauabschnitt (Szenario 2)

Zur exemplarischen Abschatzung der Auswirkungen eines 2. Bauabschnitts
flieRt zur Beurteilung der Larmimmissionen erganzend zu den unter aa) ge-
nannten Verkehrsstarken (A 391, umliegende StralRen, Erschlieung 1. Bau-
abschnitt) zusatzlich auch die zu den zwei Bauflachen zugehérigen Fahr-
zeugbewegungen des 2. Bauabschnitts in die Berechnung mit ein.

Die berucksichtigten Verkehrsmengen sind in der Verkehrsuntersuchung
(Zacharias Verkehrsplanungen, 2019) konservativ abgeschatzt und ergeben
sich aus der beispielhaften Anzahl von Wohneinheiten aus dem Wettbewerb
zzgl. eines Sicherheitszuschlags. Der tatsachliche Einfluss auf den Geltungs-
bereich A und auf die Bestandsbebauung ist in einem gesonderten Bebau-
ungsplanverfahren zum 2. Bauabschnitt einschlie3lich aller daraus entste-
henden Auswirkungen zu ermitteln, zu bewerten und entsprechend plane-
risch abschliefend zu bewaltigen. Da auch die Verkehrszahlung 2024 keine
relevanten Veranderungen ergeben hat, werden die Zahlen unverandert
ubernommen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass innerhalb des geplanten Baugebiets bei
einer Realisierung des 1. und 2. Bauabschnitts ahnliche Belastungen zu er-
warten sind wie bei alleiniger Bertcksichtigung von Bauabschnitt 1. Dieses
Ergebnis erklart sich damit, dass der Abschnitt der A 391 im Geltungsbe-
reich A in der Art pegelbestimmend ist, dass sich die gegentiber Szenario 1
erhohten Verkehrsstarken rechnerisch nicht bemerkbar machen bzw. zu kei-
nen hoheren Beurteilungspegeln fihren.

b) StralRenverkehr, der sich aus dem Geltungsbereich A auf die Umgebung auswirkt

Neben einer Beurteilung nach DIN 18005, istim Rahmen des Neubaus der Plan-
stral3en A bis D eine Beurteilung nach 16. BImSchV vorzunehmen, um die Aus-
wirkungen durch den Erschlielungsverkehr auf die Bestandsbebauung zu be-
ricksichtigen. Dabei ist die unmittelbar und mittelbar betroffene Bestandsbebau-
ung zu beachten.

Bei einer unmittelbar betroffenen Bebauung handelt es sich um die Gebaude,
die entlang des betreffenden Bauabschnitts einer Stral3e liegen und somit direkt
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von den baulichen Auswirkungen des Stralienneubaus und dessen Verkehrs-
menge betroffen sind. Dabei wird auch die Verkehrsmenge des sich anschliel3en-
den, nicht baulich veranderten Bereichs, mit in Ansatz gebracht. Fir diese Be-
standsbebauung erfolgt die Beurteilung einschlagig nach 16. BImSchV; die Ein-
schatzung der Belastung bemisst sich an den mafigeblichen Immissionsgrenz-
werten.

Fir die nahe Bestandsbebauung auf3erhalb des betreffenden Bauabschnitts, die
sogenannte mittelbar betroffene Bebauung, ist hingegen nur die Verkehrsmenge
der geplanten Stral’e (Neubau) malRgeblich. Die Verkehrsmenge des sich an-
schliefenden, baulich nicht gednderten Bereichs der vorhandenen Stral3e, ist ge-
maf VLarmSchR 97 (,Richtlinie fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstra-
Ren in der Baulast des Bundes®) auler Acht zu lassen. Eine Beurteilung erfolgt
nach 16. BImSchV unter Heranziehung der maf3geblichen Immissionsgrenz-
werte.

Im vorliegenden Fall gibt es keine unmittelbar betroffene Bestandsbebauung.

Bzgl. der nérdlichen ErschlieRung beschrankt sich der Neubau von Straflien auf
die Planstralle B, da es bei den Planstrallen C und D weitgehend um eine Be-
standsstralde (Feldstralle) handelt. Bei der nachstgelegenen schutzbedirftigen
Bebauung handelt es sich um die - der Anbindung an die FeldstralRe - gegen-
Uberliegenden Parzellen des Kleingartenvereins ,Im Altfelde“. Die nachstgelege-
nen Parzellen sind mittelbar vom Stralkenneubau der Planstralle B betroffen.
Selbst unter Berticksichtigung eines Schutzanspruchs fir ein Allgemeines Wohn-
gebiet ist aufgrund der geringen Verkehrsstarke des Bebauungsplans "Feld-
stralle-Sud, 1. Bauabschnitt", AP 23, der Planstrale B von 329 Kfz/24h (DTV
Szenario 1) bzw. 303 Kfz/24h (DTV Szenario 2) eine Uberschreitung der Immissi-
onsgrenzwerte (IGW) von 59 dB(A)/49 dB(A) Tag/Nacht sicher ausgeschlossen.

Bezuglich der sudlichen Erschlieung ist der Neubau der Planstralle A relevant.
Sudlich an die Planstral3e A schlieldt sich das Baugebiet ,An der Schoélke® an. Im
Rahmen der Bebauungsplanerstellung zum Baugebiet ,An der Schélke” wurde
der zu erwartende ErschlieBungsverkehr flr das Baugebiet ,Feldstrale-Sid* un-
ter Beriicksichtigung des voraussichtlichen Gesamtverkehrs des vorliegenden
Bebauungsplanes zzgl. des 2. Bauabschnittes zur Sicherstellung einer schall-
technischen Vertraglichkeit mituntersucht. Die Verkehrsstarken wurden seinerzeit
ausreichend hoch prognostiziert, so dass auch fur die Bebauung im Baugebiet
,An der Scholke* eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte (IGW) von

59 dB(A)/49 dB(A) Tag/Nacht sicher ausgeschlossen werden kann.

Jedoch kann der durch die NeuerschlieBung entstehende Zusatzverkehr auf an-
schlieRenden Bestandsverkehrswegen an den Bestandsbebauungen spurbar
sein. Gemal den Regelungen der 16. BImSchV lasst sich jedoch selbst dann
kein Larmschutzanspruch ableiten, wenn durch verkehrslenkende oder planeri-
sche Malinahmen eine Pegelsteigerung der absoluten Verkehrslarmbelastung
um mehr als 3 dB(A) eintritt und Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden. Fir
eine Einschatzung der Larmsituation an einer durch den Zusatzverkehr einer Pla-
nung mittelbar betroffenen Bebauung an bestehenden Strallen kdnnen - mangels
konkreterer Vorschriften — jedoch die Bestimmungen der VLarmSchR 97 (,Richtli-
nie fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstral’en in der Baulast des Bun-
des‘) herangezogen werden. Die dann fir die kritischen Immissionsorte zugrunde
zu legenden Vergleichswerte, die sogenannten Sanierungsauslésewerte, betra-
gen fur Allgemeine Wohngebiete 67 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts. Gleichwohl
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sind daruber hinaus zur Beurteilung der Larmsituation an Bestandsstralden nach
der einschlagigen Rechtsprechung die im Verhaltnis niedrigeren Immissions-
grenzwerte (IGW) der 16. BImSchV als Orientierungswerte im Sinne einer Orien-
tierungshilfe in Analogie zu einer Prifung nach § 45 Abs. 1 S. 1 und 2 Nr. 3 StVO
(Stralkenverkehrsordnung) heranzuziehen. Entsprechend wurde daher im Schall-
gutachten zum einen die Belastungssituation im Norden am Knotenpunkt Feld-
stralRe/Kalberwiese und zum anderen im Siden der Knotenpunkt Kreuz-
stral’e/Kleine Kreuzstral’e untersucht.

Im vorliegenden Fall liegt die StralRenverkehrslarmbelastung im Prognosenullfall
(Prognosehorizont 2030 ohne Umsetzung der Planung) an den zugewandten
Fassaden der mittelbar betroffenen relevanten Bestandsbebauung am Knoten-
punkt FeldstraRe/Kalberwiese tags bei maximal 56 dB(A) und nachts bei maximal
50 dB(A) und am Knotenpunkt Kreuzstrale/Kleine KreuzstralRe tags bei maximal
57 dB(A) und nachts bei maximal 49 dB(A).

Damit werden die WA-Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete geman
Beiblatt 1 zu DIN 18005 bereits im Prognosenulifall am Knotenpunkt Feld-
stralRe/Kalberwiese am Tag um bis zu 1 dB(A) bzw. in der Nachtzeit um zu

5 dB(A) Uberschritten und am Knotenpunkt Kreuzstrale/Kleine Kreuzstralle am
Tag um bis zu 2 dB(A) bzw. in der Nachtzeit um zu 4 dB(A) Uberschritten.

Die Sanierungsauslosewerte der VLarmSchR 97 von 67 dB(A)/57 dB(A)
Tag/Nacht werden hingegen an beiden Knotenpunkten deutlich unterschritten.
Die im Fall einer vom Zusatzverkehr betroffenen Bestandsbebauung heranzuzie-
henden und als ,Orientierungswerte® zu verstehenden Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV (59 dB(A)/49 dB(A) tags/nachts) werden am Knotenpunkt Feld-
stralle/Kalberwiese am Tag um mindestens 3 dB(A) unterschritten und in der
Nachtzeit um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. Am Knotenpunkt KreuzstraRe/Kleine
Kreuzstralle werden sie am Tag um mindestens 2 dB(A) unterschritten und in der
Nachtzeit eingehalten.

ba) Zusatzverkehr auf den BestandsstralRen, Szenario 1 (1. Bauabschnitt):

Im Prognosefall ergeben sich an den relevanten Fassaden der betroffenen
Wohnbebauung des Knotenpunktes FeldstralRe/Kalberwiese durch den zu
erwartenden Zusatzverkehr aus dem Geltungsbereich A (1. Bauabschnitt)
Beurteilungspegel von bis zu 57 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Somit fih-
ren die Zusatzverkehre zu nur einer geringfligigen Zunahme der Stralenver-
kehrslarmimmissionen von bis zu 1 dB(A) in der Tagzeit und wirken sich ge-
genuber dem Prognosenulifall nicht nachteilig auf die Larmsituation zur
Nachtzeit aus.

An den relevanten Fassaden der betroffenen Wohnbebauung des Knoten-
punktes KreuzstralRe/Kleine KreuzstralRe ergeben sich Beurteilungspegel
von 59 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts. Somit fihren die Zusatzverkehre zu
einer Zunahme der Stra3enverkehrslarmimmissionen von bis zu 2 dB(A) in
der Tagzeit und 3 dB(A) in der Nachtzeit.

Entsprechend werden am Knotenpunkt FeldstraRe/Kalberwiese die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur WA-Gebiete tags um bis zu 2 dB(A) und
nachts um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Die Sanierungsauslésewerte der
VLarmSchR 97 (67 dB(A) tags/57 dB(A) nachts) werden weiterhin deutlich
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unterschritten. Die als ,Orientierungswerte“ heranzuziehenden Vorsorgeim-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden am Tag um mindestens
2 dB(A) unterschritten und in der Nachtzeit um bis zu 1 dB(A) Gberschritten.

Entsprechend werden am Knotenpunkt Kreuzstrale/Kleine KreuzstralRe die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA-Gebiete tags um bis zu 4 dB(A)
und nachts um bis zu 7 dB(A) Uberschritten. Die Sanierungsauslosewerte
der VLarmSchR 97 (67 dB(A) tags/ 57 dB(A) nachts) werden weiterhin deut-
lich unterschritten. Die als ,Orientierungswerte® heranzuziehenden Vorsorge-
immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden am Tag eingehalten und in
der Nachtzeit um bis zu 3 dB(A) Uberschritten.

bb) Zusatzverkehr auf den Bestandsstrallen, Szenario 2 (2. Bauabschnitt):

Aufgrund der zu erwartenden Verkehrszahlen ist nach aktuellem Kenntnis-
stand fUr den 2. Bauabschnitt gemafR Schallgutachten durch die Zusatzver-
kehre keine andere Larmsituation im Vergleich zum 1. Bauabschnitt zu er-
warten. Die abschlieliende schalltechnische Untersuchung und Beurteilung
fur die Sicherstellung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum 2. Bauab-
schnittes.

c) StralRenverkehr, Beurteilung des Summenpegels der relevanten 6ffentlichen
Strallen

In verschiedenen verwaltungsgerichtlichen Entscheidungen werden Beurteilungs-
pegel, sogenannte Gesundheitspegel, von 70 dB(A) am Tage bzw. 60 dB(A) in
der Nachtzeit als ,absolute Zumutbarkeitsgrenze“ und deren Uberschreitung als
mogliche Gesundheitsgefahrdung angesehen. Des Weiteren werden sie gemein-
hin als Indiz flr einen stadtebaulichen Missstand gesehen, vor dem Hintergrund,
dass die Wohnqualitat stark eingeschrankt ist und bei Dauerbelastung eine ge-
sundheitliche Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden kann.

Dies vorangestellt, kann nach den Ergebnissen der durchgefiihrten Berechnun-
gen eine Unterschreitung der in verschiedenen verwaltungsgerichtlichen Ent-
scheidungen fir die ,Md&glichkeit einer gesundheitlichen Beeintrachtigung” ge-
nannten Schwellenwerte fir Wohngebiete von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts vorausgesetzt werden.

Gewerbelarm

Gewerbliche Nutzungen im Umfeld des Planvorhabens befinden sich sidlich des
Geltungsbereichs A auf der Nordseite der Stralde ,Kreuzstralie“. Hierbei handelt es
sich nach § 34 BauGB um ein Mischgebiet (MI) gemaf Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Mischgebiete (MI) dienen neben dem Wohnen der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen. Darlber hin-
aus werden mogliche Larmemissionen der Freiflachennutzungen (z. B. Fahrverkehr,
Ladebetrieb) durch die Anordnung der Betriebsgebaude grétenteils zum nérdlich
angrenzenden Geltungsbereich A abgeschirmt. Mittels Ortsbegehung wurde als
maogliche nennenswerte Schallquelle fur den Geltungsbereich A entsprechend ein
Event-Betrieb auf dem Grundstiick ,Kreuzstralle 65 A” ermittelt und dessen Auswir-
kungen auf den Geltungsbereich A rechnerisch untersucht. Unter Ansatz, dass der
Betrieb an der nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzung (Wohnen im MI) gemaf
TA Larm die Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet von 60 dB(A) am Tag und
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45 dB(A) in der Nacht nicht Gberschreitet, ergibt sich lGberschlagig ein immissions-
wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) in Hohe von 61 dB(A)/m?
tags bzw. 46 dB(A)/m? nachts im AulRenbereich des Betriebsgrundstiicks.

Auf den Geltungsbereich A Ubertragen ergeben sich an den nachstgelegenen ge-
planten tUberbaubaren Flachen Beurteilungspegel von 54 dB(A) am Tag und

36 dB(A) in der Nachtzeit. Somit werden die maligeblichen Orientierungswerte der
DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur ein Allgemeines Wohnge-
biet von 55 dB(A)/40 dB(A) tags/nachts am Tag um mindestens 1 dB(A) und nachts
um mindestens 4 dB(A) unterschritten.

Im westlichen Bereich ist ein Quartiersplatz (WA 3) mit u. a. gastronomischen Nut-
zungen und Buros vorgesehen. Hierbei handelt es sich um WA-gebietsvertragliche
Nutzungen, deren mégliche Emissionen/Immissionen grundsatzlich in den einzelnen
nachgeordneten Genehmigungsverfahren geregelt werden.

Im &stlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Jugendplatz mit einer Rasen-
ballspielflache (Bolzplatz), einer 6-er Schaukel, einem BMX-Parcours und einer
Chill-out-Zone. Der Jugendplatz soll erweitert werden. Eine Detailplanung zur Aus-
gestaltung liegt noch nicht vor, da diese regelmafig zu einem spateren Zeitpunkt er-
arbeitet wird. Um sicherzustellen, dass aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Ju-
gendplatz durch die geplante schutzbedirftige Bebauung des 1. Bauabschnitts so-
wie zusatzlich durch die Reserveflachen fiir einen zuklinftigen 2. Bauabschnitt, eine
Erweiterung von vornherein nicht ausgeschlossen ist, wurde die Jugendplatzerwei-
terung im Sinne einer worst-case-Betrachtung in die Berechnungen mit aufgenom-
men. Um die Machbarkeit der Erweiterungsflache zu prifen, wurde konservativ eine
Streetballflache und eine weitere Flache mit dominierenden Kommunikationsgerau-
schen sudlich des bestehenden Jugendplatzes exemplarisch angeordnet und der
Berechnung zugrunde gelegt.

Fur die schalltechnischen Berechnungen des Jugendplatzes im Bestand und mit Er-
weiterung wurden gemaR einschlagiger Vorgehensweise die Emissionsansatze aus
der Studie ,Gerdusche von Trendsportanlagen® sowie der VDI 3770 (,Emissions-
kennwerte von Schallquellen - Sport- und Freizeitanlagen‘) herangezogen. Die er-
mittelten Beurteilungspegel werden mit den maf3geblichen Immissionsrichtwerten
der 18. BImSchV (,Sportanlagenlarmschutzverordnung®) verglichen.

Im Ergebnis zeigt sich, dass schon bei alleiniger Beriicksichtigung des bestehenden
Jugendplatzes an dem sldwestlich gelegenen WA 2.3 des 1. Bauabschnitts (BA),
im kritischen Beurteilungszeitraum (Sonntag, innerhalb der Ruhezeit (13-15 Uhr))
der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV zur maf3geblichen Tagzeit von 55 dB(A)
im Bereich der Gberbaubaren Flachen mit 57 dB(A) um bis zu 2 dB(A) Gberschritten
wird. Unter Berlcksichtigung des Nutzungsbeispiels ergeben sich in Héhe der Ge-
schosse Il und IV an der Nord- und Ostfassade Uberschreitungen von bis zu

1 dB(A).

Unter Berlicksichtigung der Erweiterung des Jugendplatzes erhdht sich die Belas-
tung fur WA 2.3 (1. BA) um 1 dB(A) auf 58 dB(A), so dass der malfdgebliche Immissi-
onsrichtwert um bis zu 3 dB(A) Uberschritten wird. Unter Berucksichtigung des Nut-
zungsbeispiels ergeben sich in Hohe der Geschosse Il bis IV an der Nord- und Ost-
fassade Uberschreitungen von bis zu 2 dB(A).
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Erganzend zeigt die Berechnung, dass auf den Reserveflachen eines maoglichen
2. Bauabschnitts mit &hnlich hohen Uberschreitungen durch die Nutzung des Ju-
gendplatzes zu rechnen ist.

Um die Gerauschimmissionsbelastung im Geltungsbereich A kenntlich zu machen
und den Schutzanforderungen der im Geltungsbereich A liegenden schutzwiirdigen
Nutzungen Rechnung zu tragen, wurden im Schallgutachten allgemeinguiltige Anfor-
derungen an den baulichen Schallschutz in Form von Larmpegelbereichen (LPB)
gemal der seit Januar 2019 in Niedersachsen bauordnungsrechtlich eingefiihrten
DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®, 2016) ermittelt. Dazu wurden fir den Gel-
tungsbereich A bei freier Schallausbreitung die resultierenden Auf3enlarmpegel fur
die kritische Immissionshdéhe (1. OG) berechnet.

Es gibt zur in Niedersachsen baurechtlich eingeflihrten Norm: DIN 4109:2016-07 —
Teil 1 und 2; eine weitere Uberarbeitete Fassung der DIN 4109: die DIN 4109:2018-
01. Im Vergleich zeigt sich, dass die Ermittlung der AuRenlarmbelastung nicht
grundsatzlich voneinander abweicht. Auch das definierte Niveau des Schallschutzes
gegen AulRenlarm bleibt unverandert. Damit behalten die hier ermittelten und darge-
stellten Ergebnisse auch bei der ggf. zu einem spateren Zeitpunkt erforderlichen An-
wendung einer aktuelleren Fassung der DIN 4109 ihre Gultigkeit und Anwendbar-
keit.

Gemal DIN 4109 ergibt sich der malRgebliche AuRenlarmpegel aus den Beurtei-
lungspegeln der einzelnen Larmarten am Tag zzgl. 3 dB(A). Dabei wird bzgl. des
Verkehrslarms zwischen Tag- und Nachtpegel eine Differenz von 10 dB und bzgl.
des Anlagenlarms eine Differenz von 15 dB unterstellt. Da im Plangebiet der Anla-
genlarm (Gewerbe und Jugendplatz) tags und insbesondere nachts keinen relevan-
ten Beitrag am maligeblichen AulRenlarmpegel hat, wird dieser somit ausschliellich
durch den StraRenverkehrslarm bestimmt. Aufgrund der Strallenverkehrsgerdusche
betragt die Differenz zwischen Tag- und Nachtpegel weniger 10 dB; entsprechend
werden die jeweiligen maf3geblichen AuRenlarmpegel auf Grundlage der um 10 dB
erhohten Beurteilungspegel zur Nachtzeit ermittelt. D. h., im vorliegenden Fall erge-
ben sich die maRRgeblichen AuRenlarmpegel aus den berechneten Beurteilungspe-
geln des Stralienverkehrs- und Anlagenlarms in der Nachtzeit zzgl. 13 dB(A). Dabei
werden konservativ das Szenario 2 (Realisierung 1. und 2. Bauabschnitt) sowie der
Betrieb des Jugendplatzes unter Berlicksichtigung der Erweiterungsflachen bertck-
sichtigt (,worst-case-Situation®).

Entsprechend ergeben sich unter Bertcksichtigung der o. g. ,worst-case-Situation®
fur die geplanten schutzbedirftigen Gberbaubaren Flachen im Geltungsbereich A
malfigebliche Aulienlarmpegel von 60 dB(A) bis 67 dB(A) und daraus resultierend im
Bereich der Uberbaubaren Flachen im westlichen Bereich LPB IV und im Weiteren
grol¥flachig LPB 1ll. Im dstlichen Bereich, auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen (Ju-
gendplatz und Regenruckhaltebecken), liegt LPB Il vor (vgl. Schallgutachten, An-
lage J). Wobei sich LPB IV erganzend entlang der Planstralle D und Uber den west-
lichen Bereich der Planstral3e A erstreckt.

Im Bebauungsplan "FeldstraRe-Sid, 1. Bauabschnitt", AP 23, wird im Sinne eines
vorsorglichen Immissionsschutzes, die Realisierung des 1. und 2. Bauabschnitts mit
den daraus resultierenden ErschlieBungsverkehren (Szenario 2) sowie die Erweite-
rung des Jugendplatzes unterstellt und dementsprechend die Festsetzungen fiir
SchallschutzmaflRnahmen dimensioniert (s. a. Kap. 5.7).
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Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle, diese so
zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (Larm-, Staub-, Licht- und Er-
schitterungsemissionen) verhindert werden, die nach dem Stand der Technik ver-
meidbar sind und dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare schéadliche Um-
welteinwirkungen auf ein Mindestmal beschrankt werden.

Beim Betrieb der Baustelle, mit ihren technischen Einrichtungen und inkl. des Bau-
stellenverkehrs, sind bzgl. Larm die Immissionsrichtwerte der AVV-Baularm ,Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm*‘ zu beachten. Ein Regel-
betrieb der Baustelle ist gemal AVV-Baularm nur werktags (Mo-Sa) im Zeitraum
zwischen 7 und 20 Uhr (Tagzeit) zulassig. Sollten aus technologischen Grinden
Nachtarbeiten im Zeitraum zwischen 20 und 7 Uhr notwendig werden — z. B. typi-
scherweise Betonagen -, so sind diese rechtzeitig bei der Unteren Immissions-
schutzbehorde der Stadt Braunschweig zu beantragen.

4.41.3 Sonstige Emissionen/Immissionen
Der Bereich mdglicher Luftschadstoffe wird thematisch im Kapitel Klima/Luft und
maogliche Emissionen von Altlasten im Kapitel Boden behandelt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Andere Emissionen wie Licht, Staub, elektromagnetische Strahlung, Gerliche oder
Erschitterungen, die den Geltungsbereich A - oder aus ihm heraus die umliegenden
Nutzungen - negativ beeinflussen koénnten, liegen nicht vor.

In den beiden Geltungsbereichen B und C sind keine derartigen Emissionen oder
Immissionen zu erwarten. Im Rahmen der ordnungsgemalen Bewirtschaftung be-
nachbarter landwirtschaftlicher Flachen kann es dariiber hinaus saisonal zu Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen kommen. Landwirtschaftliche Nutzung gilt im Au-
Renbereich als privilegiert, entsprechend sind die Immissionen im Allgemeinen hin-
zunehmen. Geltungsbereich B ist zusatzlich noch durch den Stral3enverkehr der

A 392 larmvorbelastet.

Prognose Uiber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung
Die vorliegenden Verhaltnisse innerhalb des Geltungsbereichs A bleiben unveran-
dert.

Veranderungen der Immissionssituation in den Geltungsbereichen B und C ohne
Durchflhrung der Planung sind nicht zu erwarten.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Wie schon in der Bestandsbetrachtung, liegen auch bei der Durchfiihrung der Pla-
nung, keine anderen Emissionen (aufter Larm) wie Licht, Staub, elektromagnetische
Strahlung, Geruiche oder Erschitterungen vor, die im Plangebiet zu negativen Be-
eintrachtigungen flihren kdnnten.

Aufgrund der festgesetzten Wohnnutzung im Geltungsbereich A ist nicht davon aus-
zugehen, dass andere Emissionen (Licht, Staub, elektromagnetische Strahlung, Ge-
riche oder Erschitterungen) aus dem Geltungsbereich heraus an den umliegenden
Nutzungen (Bestandsbebauung) zu nachteiligen Beeintrachtigungen fihren.
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Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle, diese so
zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (Larm-, Staub-, Licht- und Er-
schitterungsemissionen) verhindert werden, die nach dem Stand der Technik ver-
meidbar sind, und dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche
Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal? beschrankt werden.

Im Rahmen von Grof3baustellen kann es grundséatzlich zu Erschitterungen kom-
men. Nach dem jetzigen Kenntnisstand sind ggf. Spundwande in der Bauphase not-
wendig, so dass neben dem Baustellenverkehr auch die Einlassung der Spund-
wande Erschutterungen hervorrufen kdnnen. Sollte sich im Rahmen der Vorplanung
zur Bauphase zeigen, dass mit nicht nur unerheblichen Erschitterungen zu rechnen
ist, sind diese - bezogen auf die umliegende Bestandsbebauung - im Vorfeld zu er-
mitteln und zu beurteilen. Die Vorgaben der DIN 4150 (,Erschitterungen im Bauwe-
sen‘) sind hierbei zu beachten. Ein Nachweis des Nichtentstehens von Gebaude-
schaden durch Beweissicherung ist empfehlenswert.

Je nach Bauphase und Wetterlage kann es auf der GroRbaustelle zu erheblichen
Staubemissionen kommen. Damit diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in
der Nachbarschaft fihren, ist ein Staubaufkommen nach dem Stand der Technik zu
verhindern. Unvermeidbar auftretende Staubemissionen sind durch die Verwendung
der nach dem Stand der Technik entsprechenden Technologien und Gerate auf ein
Mindestmal} zu beschranken. Einfache Mittel sind dabei je nach Entstehungsort,
das Befeuchten von Staubquellen oder ein Abplanen/ Einhausen von staubintensi-
ven Baustellenbereichen.

Je nach Jahreszeit und Wetterlage kann es auf der GroRbaustelle zu erheblichen
Blendwirkungen durch Baustrahler und Baufahrzeugscheinwerfern kommen. Damit
diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft fiihren, sind Be-
leuchtungseinrichtungen (Strahler) so anzubringen oder so abzudecken, dass eine
direkte Einsicht in die Leuchtmittel von der unmittelbar angrenzenden Bebauung
nicht moéglich ist.

Veranderungen der Immissionssituation in den Geltungsbereichen B, C und D sind
auch bei durchgeflihrter Planung nicht zu erwarten. Mangels schutzwuirdiger Nut-
zungen sind auch keine negativen Auswirkungen von auf3en zu erwarten.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Rahmen der faunistischen und floristischen Erfassungen in den Jahren 2014 und
2019 fur den Geltungsbereich A wurden neben der Kartierung der Biotoptypen und
von Pflanzenarten gemaR Roter Liste die Artengruppen Vogel, Fledermause, Repti-
lien, Amphibien, Heuschrecken und Tagfalter erfasst. Aufgrund der 2014 fehlenden
Funde und der Annahme, dass sich im Bereich ehemaligen Sportanlage selbst
keine streng geschutzten Arten neu angesiedelt hatten, wurde Anfang 2018 auf eine
erneute Kartierung vor der Sanierung der Altablagerungen verzichtet.

Im Rahmen der Neuaufnahme des Bebauungsplanverfahrens wurde 2024 die Da-
tengrundlage Uberprift und von der Unteren Naturschutzbehdrde die Aktualisierung
der Artenschutzkartierungen eingefordert. Die Ergebnisse der aktuell vorliegenden
Kartierung von Oktober 2024 werden im Folgenden eingearbeitet und aktualisiert.
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Dabei wurde fiktiv von der Situation des urspriinglichen Naturzustandes ausgegan-

gen, auch wenn zwischenzeitlich eine RAumung der Sportanlage stattgefunden hat.
Grundlage der weiteren Betrachtung und Bewertung ist somit der Zustand zum Zeit-
raum der Erstellung der Artenschutzkartierung im Oktober 2024. Weitere Biotopbe-

reiche im Geltungsbereich A wurden nicht tangiert.

Geltungsbereiche B, C und D befinden sich im Eigentum der Stadt Braunschweig
und wurden bislang landwirtschaftlich genutzt.

Auf den Flachen im Geltungsbereich A bestehen keine gesetzlich geschitzten Na-
tur-/Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschiitzte Landschaftsbestand-
teile, Europaische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete.

Der Geltungsbereich B grenzt nérdlich an das Landschaftsschutzgebiet BS 4 (Olper
Holz). Der Geltungsbereich C befindet sich im Landschaftsschutzgebiet BS-
~ochunter-Wabe in Querum®. Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile,
Europaische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete bestehen hier jeweils nicht.

Der Geltungsbereich C befindet sich im festgesetzten Naturschutzgebiet der Schun-
teraue, der Geltungsbereich D grenzt an das westlich festgesetzte Naturschutzge-
biet ,Braunschweiger Okeraue®. Zweck der Unterschutzstellung der beiden Natur-
schutzgebiete ist der Erhalt und die Entwicklung der natirlichen Gewasserdynamik
mit ihren Auenbereichen als Lebensraum der hieran gebundenen und teilweise in
ihrer Existenz bedrohten Pflanzen- und Tierarten und deren Lebensgemeinschaften.

Fur die Geltungsbereiche B, C und D wurden keine gesonderten Untersuchungen
zum Artenschutz durchgefiihrt. Durch die bislang intensive landwirtschaftliche Nut-
zung des Grundstiicksteils und auch der Umgebung ist nach Einschatzung der Un-
teren Naturschutzbehérde nur mit den fir solche Flachen Ublichen Arten der offenen
Feldflur zu rechnen. Ein Erfordernis fur eine gesonderte Untersuchung besteht somit
aus naturschutzfachlicher Sicht nicht.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden 2014 und 2019 keine geschutzten Bi-
otope gemal § 30 BNatSchG festgestellt. Pflanzenarten der Roten Liste wurden
ebenfalls nicht nachgewiesen.

Aufgrund des mit der Bodensanierung verbundenen Bodenaustausches und der an-

schlielenden Brachlage wurden bei der erneuten Kartierung 2024 mit den nun ver-

anderten Standortverhaltnissen gemal § 30 BNatSchG geschutzte Biotoptypen kar-

tiert:

e Silbergras- und Sandseggen-Pionierrasen (RSS) sowie kleinflachig Sonstige
Sandtrockenrasen (RSZ) auf der ehemaligen Sportplatzflache,

e An der Mittelriede ein (Erlen-)Weiden-Bachuferwald (WWB) mit Bach- und
sonstigen Uferstaudenfluren (UFB , Lebensraumtyp 6430 ,Feuchte Hochstau-
denfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe),

o Weiden-Sumpfgebusch nahrstoffreicher Standorte (BNR) mit einem Sonstigen
nahrstoffreichen Sumpf (NSR) angrenzend an WWB,

e Im Norden und Nordwesten des UG ein weiteres BNR mit Nahrstoffreichem
GrofRRseggenried (NSG) Ubergehend in einen Weiden-Sumpfwald (WNW) mit
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Schilf-Landréhricht (NRS) sowie Sonstige naturnahe nahrstoffreiche Stillgewas-
ser (SEZ) mit Schilfréhricht nahrstoffreicher Stillgewasser (VERS).

Der Geltungsbereich A Uberplant ca. die Halfte der Biotopflache mit Silbergras- und
Sandseggen-Pionierrasen (RSS) sowie kleinflachig Sonstige Sandtrockenrasen
(RSZ). Der andere Teil befindet sich im Bereich des 2. Bauabschnitts, fur den die
Bauleitplanung zu einem spateren Zeitpunkt durchgefiihrt werden soll.

Es wurden keine Pflanzenarten der Roten Liste (GARVE 2004), besonders ge-
schitzte Pflanzenarten oder streng geschutzte Pflanzenarten geman § 7 BNatSchG
festgestellt.

Im Rahmen der Brutvogelerfassung wurden neben den haufigen und weit verbreite-
ten Arten der Siedlungsbereiche auch Vogelarten, die altere Baumbestande nutzen,
festgestellt. Unter den festgestellten Arten gelten der Star und der Pirol in Nieder-
sachsen als gefahrdet. Die Arten Sperber, Griinspecht, Mausebussard (Nahrungs-
gast) und Teichralle sind streng geschutzt. Der Sperber wurde 2014 nachgewiesen,
im Zuge der Kartierung 2019 wurde die Art bzw. der Brutnachweis nicht erneut be-
statigt. Die Brutnachweise beschranken sich aufgrund der fehlenden Vegetation in
Bereich der Sportanlage Uberwiegend auf den Bereich des Regenrickhaltebeckens
und den Gehdlzbestand 6stlich der Sportanlage. Zwei Horststandorte von Mause-
bussard und Rotmilan waren im Waldbestand westlich des Geltungsbereichs vor-
handen. Unter Berucksichtigung der Artenvielfalt sowie der vorkommenden Vogelar-
ten weist das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fur die Artengruppe auf.

2024 wurden Uberwiegend ungefahrdete und weit verbreitete Arten erfasst. Dabei
handelt es sich Uberwiegend um Geholz- und Gebuschbriter sowie typische Arten
des Siedlungsraums. Dazu zahlen Amsel, Buchfink, Blaumeise, Kohimeise,
Monchs- und Klappergrasmucke, Heckenbraunelle, Haussperling, Rabenkrahe,
Grunfink.

e Es wurden vier Arten der Vorwarnliste Deutschlands und/oder Niedersachsens
erfasst (Stieglitz, Nachtigall, Teichhuhn und Teichrohrsanger)

e Es wurden zwei bestandsgefahrdete Arten nachgewiesen (Gartengrasmiicke,
Star).

Insgesamt wurde 2024 eine mittlere Bedeutung als Brutvogellebensraum ermittelt.

Fledermause:

Im Rahmen der Erfassung der Fledermause wurden mind. sieben Arten nachgewie-
sen. Alle Fledermausarten sind streng geschiitzt. Im Geltungsbereich liegen Jagd-
gebiete von allgemeiner bis mittlerer Bedeutung fiir die Arten Zwergfledermaus und
Breitflligelfledermaus, fur die Arten Grolier Abendsegler, Kleiner Abendsegler,
Grol3e/Kleine Bartfledermaus und Muckenfledermaus liegen Einzelkontakte vor. Er-
ganzend dazu wurde 2024 noch die Rauhautfledermaus nachgewiesen, ohne dass

sich die allgemeine bis mittlere Bedeutung fur die Fledermausarten andert.

Nachweise von Sommer- und Zwischenquartieren wurden nicht erbracht. Im Rah-
men der Erfassung wurden potenzielle Habitatbdume aufgenommen, die sich mehr-
heitlich im &stlich gelegenen Gehdlzbestand befinden.

Die Erfassung der Reptilien mittels Sichtbeobachtung und Ausbringen kinstlicher
Verstecke erbrachte 2019 keine Nachweise. Der Geltungsbereich A hat fur Reptilien
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somit keine Bedeutung. Nach Einschatzung der Unteren Naturschutzbehérde war
daher keine erneute Kartierung notwendig.

Im Zuge der Kartierung wurden im Bereich des Hochwasserrtckhaltebeckens inner-
halb des Geltungsbereiches A und 6stlich angrenzend in den dauervernassten Fla-

chen mit den Arten Erdkréten, Grasfrésche und Teichfroésche drei ungefahrdete Am-
phibienarten in kleinen Bestandsgréf3en nachgewiesen. Bei der erneuten Begehun-

gen 2024 wurden die Arten Erdkréten und Teichfrosch jeweils im Bereich des beste-
henden Hochwasserriickhaltebeckens im Nordosten des Geltungsbereichs A besta-
tigt und neu der Teichmolch gefunden. Der Grasfrosch wurde nicht bestatigt.

Als Amphibienlebensraum hat der fir die Bebauung vorgesehene Bereich unveran-
dert demnach eine geringe Bedeutung.

Heuschrecken:

Im Untersuchungsgebiet konnten 2019 insgesamt acht Heuschreckenarten nachge-
wiesen werden. Davon sind zwei Arten, der Wiesen-Grashupfer und die Sumpf-
schrecke in Niedersachsen als stark gefahrdet eingestuft. Beide Arten konnten in
den feuchten Bereichen nahe des Regenriickhaltebeckens nachgewiesen werden.
Besonders streng geschitzte Heuschreckenarten wurden in den Altgutachten nicht

nachgewiesen.

Auf der ehemaligen Sportplatzflache wurden in den vergangenen beiden Jahren
aufgrund der durch die Bodensanierung bedingten Standortdnderungen die beiden
besonders geschiitzten Arten Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerule-
scens) und Blaufligelige Sandschrecke (Sphingonotus caerulans) gefunden. Im
Rahmen der gutachterlichen Begehungen 2024 wurden diese erneut nachgewiesen.
Zusatzlich wurden noch die Rote Liste Art Westliche Beil3schrecke (Platycleis
albopunctata) und der Verkannte Grashupfer (Chorthippus mollis) gefunden, wel-
cher auf der Vorwarnliste Niedersachsens geflihrt wird. Allgemein finden sich hier
Arten trockener und offener Verhaltnisse.

Auf dem Grinland und im Bereich des Hochwasserriickhaltebeckens, die beide an
die Mittelriede grenzen, andert sich die Artenzusammensetzung zu Arten feuchterer
Verhaltnisse. Hier wurde unter anderem auch die Sumpfschrecke (Stethophyma
grossum) erfasst.

Nach der Raumung der ehemaligen Sportanlagenflache ist davon auszugehen,
dass der Sandbodenbereich zunachst voribergehend gestort wurde.

Im Rahmen der urspriinglichen Kartierungen wurden 14 haufige und weit verbreitete
Tagfalterarten nachgewiesen. Davon sind das Kleine Wiesenvdgelchen und der Ge-
meine Blauling besonders geschiitzt. Beide Arten sind allerdings weit verbreitet und
in Niedersachsen als nicht gefahrdet eingestuft. Im Geltungsbereich A kommen sie
in den feuchten Bereichen um das Regenrickhaltebecken vor. Aufgrund des gerin-
gen Artenspektrums hat der Geltungsbereich A insgesamt eine geringe bis sehr ge-
ringe Bedeutung fur Tagfalter.

Der im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs gelegene junge Baumbestand westlich
der Schélke und stddstlich des Jugendplatzes hat sich trotz der Festsetzung im Be-
bauungsplan HO 13 als Regenriickhaltebecken im Laufe der Jahre nach Aufgabe
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der Kleingarten sukzessiv entwickelt. Erstmalig im Zuge der Planung des Bebau-
ungsplans "An der Scholke-Neu", HO 54, wurde festgestellt, dass es sich trotz des
sehr jungen Baumbestandes rein rechtlich nunmehr um einen Wald nach Nds. Lan-
deswaldgesetz (NWaldLG) handelt. Ein weiterer, deutlich alterer Waldbestand nach
Waldrecht befindet sich unmittelbar westlich auf3erhalb des Geltungsbereich A und
erstreckt sich bis zur A 391.

Prognose lber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung
Die Beurteilung Gber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung wird auf
den aktuellen Zustand nach der Bodensanierung abgestellt.

Nach fachlicher Einschatzung der Unteren Naturschutzbehdrde ist nicht davon aus-
zugehen, dass durch die Raumung das Vorkommen der beiden besonders ge-
schiitzten Arten Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) und Blau-
fligelige Sandschrecke (Sphingonotus caerulans) nachhaltig und dauerhaft gescha-
digt wurde. Vielmehr ist von einer erneuten Besiedelung durch diese Arten auszuge-
hen.

Ohne Durchfihrung der Planung bleiben die vorliegenden Verhaltnisse zunachst un-
verandert. Im Zuge der weiteren Sukzession wird der 6stliche Waldbereich weiter-
wachsen und sich verdichten. Fur die ehemalige Sportanlage ist zu erkennen, dass
sich bei mittel-bis langfristig durch Pionierbdume und Gehdlze Waldstrukturen und
langfristig ein Wald entstehen werden.

Geltungsbereiche B, C und D:

Die Geltungsbereiche B, C und D sind Teil des stadtischen Flachenvorrats fur Aus-
gleichsmalinahmen von geplanten Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft. Da-
her ist davon auszugehen, dass auf diesen Flachen die landwirtschaftliche Nutzung
mittelfristig mindestens extensiviert oder aufgegeben wird.

Prognose Uiber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Durch die Entwicklung des Wohngebiets mit der geplanten aufgelockerten Blockbe-
bauung im Geschosswohnungsbau wird sich der Charakter des Gebiets deutlich
verandern. Es entstehen in den Rand- und Zwischenbereichen des Gebiets Uber die
Anlage von o6ffentlichen und privaten Grinflachen relativ intensiv gepflegte Flachen
mit maRiger bis geringer Bedeutung flr den Naturschutz und Landschaftspflege.

Im sldlichen Bereich des Geltungsbereiches A entlang des vorhandenen Scholke-
grabens, in der Grinflache 2 sowie in der Grlinflache 4 sollen vorhandene Baume
und sonstige Geholzstrukturen soweit wie mdglich erhalten bleiben. Die konkrete
Festlegung der zu erhaltenden Bdume und Gehdlze kann erst im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung (insbesondere der Flachen fur die Regenrickhaltung) erfolgen. Da
es sich bei den genannten Bereichen um 6ffentliche Flachen im Eigentum der Stadt
Braunschweig handelt, ist der Zugriff auf den Bestand gesichert.

Vor diesem Hintergrund werden mit diesem Bebauungsplan Festsetzungen fir die
notwendigen Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahmen getroffen. Dazu berlcksichtigt die
Planung den Erhalt bestehender Gehdlzflachen und die Installation von kiinstlichen
Nisthilfen fir Vdgel und Fledermause zur Minimierung der Eingriffsfolgen.
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Durch die im Bebauungsplan geplante klimawirksame und multifunktionale Grin-
achse (Frei- Griin- und Spielflachen), die mit Baum- und Strauchpflanzungen struk-
turreich gestaltet und mit den vorhandenen Grinstrukturen vernetzt wird, kdnnen
zum Teil neue Lebensraume flr Arten des Siedlungsraumes entstehen.

Durch die Entfernung des Baumbestandes kommt es zum Verlust an Nistplatzen
von Hoéhlen- und Nischenbruter.

Weiterhin werden fiir den Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft die beiden weiteren Geltungsbereiche B und C ausgewiesen. Durch die
im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen wird durch den dadurch erreichten
Okologischen Mehrwert der erforderliche Ausgleich gesichert.

Geschiitzte Biotopflachen:

Die nordlichen Bereiche werden durch die Planung nicht berthrt, da es sich hier um
Flachen im Bereich des Hochwasserriuckhaltebeckens handelt, das unverandert er-
halten bleibt. Von Veranderungen betroffen ist nur der fur die Entwicklung der Be-
bauung vorgesehene Bereich der ehemaligen Spielfelder.

Die vom Geltungsbereich A Uberlagerten gemaf § 30 BNatSchG geschitzten Bio-
topflachen werden zur Bebauung vorgesehen, insofern ist ein nachhaltiger Eingriff in
den Arten- und Biotopschutz auf einer Flache von ca. 7.800 m? zu erwarten. Ge-
schutzte Biotopflachen auf den Flachen des zukiinftig geplanten 2. Bauabschnitts
werden zunachst nicht berthrt.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist unter anderem sicherzustel-
len, dass die spatere Umsetzbarkeit bzw. Realisierbarkeit der Planung gewahrleistet
ist. Dazu sind geeignete Flachen zu ermitteln und zu sichern.

Um den Eingriff in das Biotop auszugleichen wurde daher der Teilgeltungsbereich D
in die Planung aufgenommen, in dem

a) primar der Ausgleich des artenschutzrechtlichen Biotopeingriffs und
b) die mittlerweile h6here Wertigkeit des Areals aus naturschutzfachlicher Sicht
ausgeglichen werden soll.

Damit erfolgt eine planungsrechtliche Sicherung der Flache. Diese MaRlnahmen
wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde erarbeitet und festge-
setzt. Mit der Umsetzung der Malihahmen und dem genannten Ausgleich kann der
Eingriff erfolgen und steht der Umsetzung der Planung nicht entgegen.

Geschitzte Tierarten:

Nach dem urspringlichen Inkrafttreten des Bebauungsplanes und wahrend des lau-
fenden Normenkontrollverfahrens hatten sich geschutzte Tierarten auf der nach der
Bodensanierung gednderten Bodenstruktur angesiedelt. Der Naturzustand hat sich
aus Artenschutzsicht insofern verbessert.

Eine Umnutzung der Brachflache insbesondere zu Wohnzwecken ist jedoch auf-
grund des unverandert hohen Bedarfs an Wohnbauflachen im Stadtgebiet Braun-
schweigs und mangels sonstiger geeigneter Entwicklungsflachen weiterhin wesentli-
ches Ziel der Planung. Fur die baulichen Tatigkeiten ist daher eine vorherige Ent-
nahme bzw. Umsiedelung der betroffenen Flora- und Faunaarten auf andere geeig-
nete Flachen (Geltungsbereich D) im Stadtgebiet erforderlich und verhaltnismafig.
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Bei den betroffenen Blaufligeligen Odlandschrecken und den Sandschrecken han-
delt es sich jeweils um Arten, die sich im urbanen Zusammenhang primar auf sol-
chen Brachflachen ansiedeln. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass
eine zeitnahe Besiedelung durch die genannten Arten wieder erfolgen wird.

Wald:

Der im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs A gelegene sehr junge Waldbestand
wird mit Ausnahme eines Teilbereichs entlang der Schélke von ca. 0,1 ha Uberplant
mit einer 6ffentlichen Grinflache. Der sudliche Teilbereich dieser Grinflache hat die
Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken, in der durch Abgrabungen die Ruckhal-
tung des anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen ist. Dieses wird gedrosselt
in die Scholke abgeleitet. Der nordliche Teilbereich ist fir die Erweiterung des be-
stehenden Jugendplatzes vorgesehen. Dabei kann im Bereich des Regenriickhalte-
beckens ein Teil der bestehenden Baume etwa in Bauminseln erhalten bleiben und
soll in die Gestaltung auch des Jugendplatzes eingebunden werden.

Mit der Festsetzung fur Regenruckhalteflachen und Flachen fir einen Jugendplatz
findet trotz der rechtsverbindlichen Festsetzung im Bebauungsplan HO 13 als 6f-
fentliche Griinflache, Regenriickhaltebecken eine Anderung der Nutzungsart statt,
die waldrechtlich als Waldumwandlung zu betrachten und zu kompensieren ist.
Durch die faktische Entwicklung zu einem Wald hat hier das NWaldLG Vorrang vor
dem Bauplanungsrecht. Hinweise auf Probleme im Rahmen eines entsprechenden
Genehmigungsverfahren zur Waldumwandlung im Sinne des Landeswaldgesetzes
sind nicht erkennbar.

Die Voraussetzung fir eine Waldumwandlung ist eine Kompensation des von der
Planung betroffenen Waldteiles im Umfang von ca. 1 ha. Diese erfolgt aufgrund der
Ausstattung des Bestandes als Sukzessionswald im Verhaltnis von 1 zu 1,7, sodass
im Rahmen der festgesetzten Aufforstungsmafinahmen mind. 1,7 ha Wald in den
Geltungsbereichen B und C neu zu entwickeln sind. Damit wird der Eingriff in etwa
doppelt und langfristig hochwertiger (z. B. Auenwald im Geltungsbereich C) ausge-
glichen als der Bestand. Die Vernetzung von Waldstandorten in der Schunterniede-
rung wird begunstigt.

Bei einer Uberpriifung des Bestandes durch die Untere Waldbehérde 2024 hat sich
keine zu bertcksichtigende Veranderung der Wertigkeit dieses Waldstlicks ergeben.
Der vorgenannte Kompensationsansatz bleibt daher unverandert bestehen.

Nach den Ausfiihrungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) sol-
len Waldrander und ihr Ubergangszonen aufgrund ihrer ékologischen Funktion
grundsatzlich von Bebauung und sonstigen storenden Nutzungen freigehalten wer-
den. Demzufolge soll zu Waldrandern ein Mindestabstand von 100 m eingehalten
werden. Sofern, wie in diesem Fall, aufgrund der 6értlichen Situation (Wald im Sied-
lungsbereich) bei vorhandener Bebauung der vorsorgliche Abstand nicht gewahrt
werden kann, ist ein Sicherheitsabstand zur Gefahrenabwehr einzuhalten. Nach Ab-
stimmung mit der Niedersachsischen Landesforsten, Wolfenbttel ist zwischen der
Waldflache westlich aufRerhalb des Geltungsbereichs A Richtung A 391 und der ge-
planten Bebauung ein Mindestabstand von 35,0 m einzuhalten. Dieser Abstand wird
durch die festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen eingehalten und dauer-
haft gesichert.
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Der Geltungsbereich B umfasst zwei Grundstiicke 6stlich des Kanzlerfeldes, unmit-
telbar auf der Westseite der A 392 und nérdlich der Autobahnquerung zum Bock-
hornsweg. Auf den stadtischen Grundstiicken Gemarkung Olper, Flur 4, Flst.
402/15, 403/4, die bislang als intensive Ackerflache genutzt wurden, soll im Sinne
der weiteren Vernetzung zum weit Uberwiegenden Teil eine Waldflache in einem
Umfang von ca. 0,5 ha entstehen. Die Anlage einer Waldflache unmittelbar nérdlich
des Olper Holzes ist aus naturschutzfachlicher Sicht als Baustein zur weiteren Ver-
netzung von Naturrdumen im Braunschweiger Nordwesten geeignet.

Zwei westlich aul3erhalb des Geltungsbereich B angrenzende Flurstiicke befinden
sich ebenfalls im Eigentum der Stadt Braunschweig. Es ist in der Gesamtkonzeption
vorgesehen, diese im Zusammenhang mit Kompensationserfordernissen aus ande-
ren Bebauungsplanverfahren ebenfalls mit Wald zu begriinen bzw. zur freien Land-
schaft hin einen Waldrand als Ubergangszone zu schaffen.

Das zwischen Kralenriede und Dibbesdorf in der Schunterniederung liegende
Grundstuck Gemarkung Querum, Flur 4, Flst. 64/8 wurde urspringlich als Baum-
schule zur Zucht Uberwiegend von Weihnachtsbaumen genutzt. Auf dieser Flache
wird zur Kompensation nach Bundesnaturschutzgesetz und auch nach Landeswald-
gesetz des im Geltungsbereich A Uberplanten Waldbestandes ein Auenwald in einer
GroRenordnung von ca. 1,2 ha geschaffen. Die geplanten MaRnahmen tragen posi-
tiv zu einer Strukturvielfalt im Bereich der Schunterniederung im Sinne der Biodiver-
sitat bei.

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind bei Durchfihrung der
geplanten Mal3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verminderung und zum
Ausgleich der Eingriffe im Bebauungsplan "Feldstra3e-Sid, 1. Bauabschnitt",

AP 23, kompensiert und daher insgesamt von geringer Erheblichkeit.

Die beiden Grundstiicke Gemarkung Veltenhof, Flur 7, Flst. 260/42 und 261/42 mit
einer Gesamtgrofie von ca. 18.800 m? befinden sich nérdlich des Mittellandkanals
zwischen Okerniederung im Westen und dem Gewebegebiet Christian-Pommer-
Stralde im Osten. Diese sollen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
fur die Anlage eines neuen Trockenstandortes als Ersatz der wegfallenden ge-
schutzten Biotopteile dienen und berticksichtigen zudem die Anforderungen der be-
sonders geschutzten Tierarten (z. B. Schreckenarten). Gleichzeitig werden hier
auch die aus der erhéhten Wertigkeit des Geltungsbereich A entstehenden Defizite
bei der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung ausgeglichen.

Die Flachen werden durch die planungsrechtlichen Festsetzungen dauerhaft gesi-
chert. Damit werden die artenschutzfachlichen Anforderungen zur Nutzung des Gel-
tungsbereich A gewahrleistet. Dem artenschutzrechtlichen Eingriff bei Umsetzung
des Bebauungsplanes steht demnach nach derzeitigem Stand nichts entgegen.

Wesentliche negative Auswirkungen fur die bislang gelegentlich anzutreffenden
Tierarten der offenen Feldflur sind nicht zu befurchten. Diese kénnen in benachbarte
Flachen ausweichen bzw. das Areal weiterhin besiedeln oder als Nahrungshabitat
nutzen.

Bebauungsplan ,Feldstralle-Sud, 1. Bauabschnitt”, AP 23, Begriindung, Stand: 07.02.2024
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



443

-32-

Negative Auswirkungen auf das westlich angrenzende Naturschutzgebiet ,Braun-
schweiger Okeraue® sind nicht zu erwarten, der Schutzzweck wird gewahrt. Die
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen wurden in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde festgesetzt.

Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Derzeit ist der gesamte westliche Teil des Geltungsbereichs A gekennzeichnet
durch die ehemalige Sportanlage, unter anderem auch mit den Hartplatzbereichen
in wassergebundener Herstellung. Der stidéstliche Teil des Geltungsbereiches A,
eine ehemalige Kleingartenanlage, ist mittlerweile mit Wald nach Landeswaldgesetz
bestanden. Im norddstlichen Bereich befindet sich der Jugendplatz mit Teilversiege-
lungen bzw. teilverdichtetem Boden. Der nérdliche Geltungsbereich A umfasst
ebenfalls unversiegelte Grinflachen bzw. Teile des bestehenden Hochwasserrick-
haltebeckens an der Kalberwiese. Versiegelt sind derzeit nur die Flachen der Feld-
stralRe. Die Flache des ehemaligen Festplatzes westlich der Feldstral’e war vor der
Bodensanierung weitgehend mit einer wassergebundenen Decke versehen.

Die Flachen in den Geltungsbereichen B, C und D sind unversiegelt. Die Geltungs-
bereiche B und D sind intensiv genutzte Ackerflache. Der Geltungsbereich C ist eine
Flache einer ehemaligen Baumschule, die noch in Teilen (ca. 1.400 m?) einen ent-
sprechenden Nadelholzbaumbestand aufweist.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

An dem Versiegelungsgrad der Flachen im Geltungsbereich A wird sich ohne
Durchfiihrung der Planung zunachst wenig andern. Absehbar ist, dass aufgrund der
besonderen Eignung und Lage der Flachen im Stadtgebiet nach anderen Nutzungs-
moglichkeiten dieser Brache gesucht wurde.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Der den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrundeliegende stadtebauliche
Entwurf sieht insbesondere Geschosswohnungsbau vor. Dieser ermdglicht, eine im
Vergleich zu Einfamilienhausgebieten deutlich verdichtetere Bebauung mit einer
gréReren Anzahl von Wohneinheiten pro Flachenanteil zu realisieren und unterstitzt
somit den vorgeschriebenen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Ver-
kehrsflachen beschranken sich auf die notwendigen Flachen, unnétiger Erschlie-
Rungsaufwand wird vermieden. Im Gegensatz zu baulichen Entwicklungen in den
Stadtrandbereichen und aufleren Ortsteilen Braunschweigs lasst die innenstadtnahe
Lage eine Konzentration der Bebauung in der Nahe von Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen zu. Dabei wird die Inanspruchnahme weiterer Flachen in den
AulRenbezirken Braunschweigs reduziert. Gleichzeitig kann ein Brachliegen der Fla-
chen vermieden werden.

Die Notwendigkeit einer standortnahen, dem natirlichen Gefalle entsprechend 6st-
lich liegenden Regenwasserruckhaltung erfordert die Inanspruchnahme des beste-
henden kleinen Sukzessionswaldes. Hier ist eine Umwandlung nach dem Lan-
deswaldgesetz vorgesehen. Dabei wird der Erhalt mdglichst vieler bestehender Ge-
holzstrukturen angestrebt.

Ein Teil der fir die Umwandlung des Waldes im Geltungsbereich A notwendigen
Kompensation soll zur Vernetzung der bestehenden Waldflachen des Olper Holzes
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genutzt werden. Da es sich bei der im Geltungsbereich A um eine mittelalte, aus der
Sukzession aus u. a. offengelassenen Kleingartenparzellen heraus gebildete Wald-
flache handelt, ist eine Kompensation durch den 1,7-fachen Flachenumfang erfor-
derlich. Da eine vollstandige Kompensation des umzuwandelnden Waldes im Gel-
tungsbereich C nicht moglich ist, muss dies an anderen, daflr geeigneten Flachen,
erfolgen. Der Geltungsbereich B ist dafir aufgrund der unmittelbaren Lage am Rand
des Olper Holzes besonders geeignet. Unter der im Stadtgebiet Braunschweigs an-
gestrebten Pramisse der Vernetzung von Lebensrdumen wird dabei in Kauf genom-
men, dass haufig, wie auch in diesem Fall, landwirtschaftlich genutzte Flachen um-
gewandelt werden. Die bisherige Landwirtschaftsnutzung im Geltungsbereich B auf
den ertragreichen Bdden ist nicht mehr mdglich und geht damit verloren. Dies ist
wegen des vergleichbar geringen Flache von ca. 0,5 ha aber hinnehmbar.

Ein Teil der fir die Umwandlung des Waldes notwendigen Kompensation soll neben
weiteren AusgleichsmalRnahmen im Geltungsbereich C erfolgen. Hier wird durch die
Herstellung eines Auenwaldes im Bereich der Schunterniederung zusammen mit
der Waldneugrindung im Geltungsbereich B eine ausreichende Kompensation er-
reicht. Der angestrebte Auenwald in einem Umfang von ca. 1,2 ha unterstutzt die
Vielfalt von Waldflachen und deren Vernetzung im Stadtgebiet Braunschweig und
kann am Standort innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Schunter einen Beitrag zur Hochwasserrtickhaltung darstellen.

Die Kompensation der Waldumwandlung durch die Neugriindung von Wald ist der-
zeit alternativlos. Unter der im Stadtgebiet Braunschweigs angestrebten Pramisse
der Vernetzung von Lebensraumen wird in Kauf genommen, dass auch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen umgewandelt werden. Durch die Umsetzung auf einer
aufgegebenen Baumschulflache (Geltungsbereich C) wird die Inanspruchnahme
sonstiger landwirtschaftlicher Flachen minimiert.

Eine mindestens flachengleiche Inanspruchnahme zur Entwicklung eines Mager-
standortes ist aufgrund der Vorgaben aus dem Bundesnaturschutzgesetz vorzuse-
hen. Der Geltungsbereich D ist als kiinftiger Magerstandort geeignet und wird ent-
sprechend dauerhaft gesichert.

Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Als nattrlicher Bodentyp stehen im Geltungsbereich A Gley-Braunerden an, die auf-
grund der historischen und aktuellen Nutzungen in weiten Teilen anthropogen tber-
pragt bzw. nicht mehr vorhanden sind. Nach der geologischen Karte stehen unter-
halb des Oberbodens weichselzeitliche Ablagerungen der Niederterrasse an, die
von weichselzeitlichem Sandléss Uberlagert werden. Unterhalb der eiszeitlichen Se-
dimente folgt die Verwitterungsoberflache der Oberkreide, die sich hier als schluffi-
ger, bereichsweise schwach sandiger Ton darstellt. Innerhalb der weichselzeitlichen
Sedimente ist ein oberflachennaher Porengrundwasserleiter ausgebildet, der zur
Tiefe von den kreidezeitlichen Tonen begrenzt wird.

Im weiten Teilen des Geltungsbereiches A sind die natirlichen Bodentypen nicht
mehr vorhanden. Die ehemalige Bezirkssportanlage lag auf der Altablagerung L8/1,
die sich aus umgelagerten Béden, Aschen und Schlacken zusammensetzte. Die
Auffullungen wiesen hier Machtigkeiten zwischen 1 m und 2,5 m auf. Auf dem ehe-
maligen Parkplatz (geplanter Kita-Standort) waren Auffillungen in Machtigkeiten
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zwischen 0,5 m und 1,0 m vorhanden, die sich als Stoffgemisch aus Boden und
Bauschutt darstellten (Altablagerung L8/3).

Zur Beseitigung von Gefahrdungen auf dem Wirkungspfad Boden - Mensch, die sich
im Zuge der geplanten Bebauung ergeben kdnnten, wurde die Altablagerung in der
zweiten Jahreshalfte 2018 durch Bodenaushub saniert. Hierbei wurde die Altablage-
rung L 8/3 restlos beseitigt. Im Bereich der Altablagerung L8/1 wurde die Sanierung
zum Schutz des Baumbestandes sowie aufgrund der Tatsache, dass sich am Ost-
rand der ehemaligen Sportanlage lokal Grabstellen fir Kriegsgefangene befanden,
nicht bis an den 6stlichen und stdlichen Rand der Altablagerung geflihrt. Ferner
wurde der westlichste, auRRerhalb des flr die Bebauung vorgesehenen Teils der Alt-
ablagerung ausgespart. Diese nicht sanierten Bereiche sind zeichnerisch als Fla-
chen gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind. In den beurteilungsrelevanten Tiefen liegen in den ausgesparten Berei-
chen keine Belastungen vor, die einer Nutzung als Wohngebiet oder 6ffentliche
Grunflache entgegenstehen. Bei spateren Eingriffen in den Boden fallen hier vo-
raussichtlich belastete Aushubmaterialien an, die nicht wieder einbauféahig und einer
geordneten Entsorgung zuzufiihren sind.

In den Aushubbereichen wurde nach Abschluss der Sanierungsarbeiten schad-
stofffreier Flllsand verdichtet eingebaut. Im Bereich der ehemaligen Bezirkssportan-
lage sind in dem darunter vorhandenen, natirlich gewachsenen Boden erhéhte Sul-
fat-Konzentrationen bekannt. Grundsatzlich ist Bodenaushub im gesamten Plange-
biet gemal} den abfallrechtlichen Vorgaben zu behandeln.

Im Geltungsbereich B sind Pseudogley-Parabraunerden verbreitet, die aufgrund ih-
rer sehr hohen Bodenfruchtbarkeit als besonders schutzwirdig zu bezeichnen sind.
Diese Bdden besitzen eine maRige Empfindlichkeit gegen Verdichtung. Unterhalb
des Oberbodens folgen eiszeitliche Sande und Kiese, die von kreidezeitlichen Mer-
gel- und Kalksteinen unterlagert werden.

Der Geltungsbereich C ist von Gley-Vega gekennzeichnet. Diese Béden zeigen eine
geringe Empfindlichkeit gegeniber Verdichtungen auf. Zur Tiefe folgen holozane
Auenablagerungen.

Der Geltungsbereich D grenzt 6stlich an das ,Bodenplanungsgebiet Okeraue im
Stadtgebiet Braunschweig“ an. Innerhalb des Bodenplanungsgebietes ist aufgrund
von angeschwemmten Einlagerungen mit Schwermetallverunreinigungen mit Blei
und Cadmium zu rechnen. Es gelten besondere Regelungen zum Umgang mit dem
Boden. Im Geltungsbereich D sind Parabraunerden verbreitet.

Rohstoffvorkommen oder seltene Bodentypen sind allen Geltungsbereichen nicht
vorhanden.

Im Bereich der ehemaligen Sportanlage (Teilflache Geltungsbereich A) wurde der
Kampfmittelverdacht geklart bzw. besteht nicht mehr. Flr nicht bombardierte Teilfla-
chen der ehemaligen Sportanlage besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Ein Kampfmittelverdacht besteht fur die tGbrigen Teilflachen im Geltungsbereich A.
In den Geltungsbereichen B und C besteht ein Kampfmittelverdacht fir die jeweils
gesamte Flache, im Geltungsbereich D besteht kein Kampmittelverdacht.
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Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Durch die Vornutzung sowie die durchgefuhrten Sanierungsaktivitaten im Geltungs-
bereich A sind die natirlichen Bodenfunktionen im Bereich der geplanten Bebauun-
gen bereits gestort bzw. eingeschrankt. Ohne Umsetzung der Planung werden Mal}-
nahmen zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiefe notwendig. Weiterhin werden durch die im Rahmen der Sanie-
rung notwendig gewordenen Baumfallungen/Geholzentfernungen entsprechende
AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Die Geltungsbereiche B, C und D wirden voraussichtlich zunachst unverandert be-
wirtschaftet. Grundsatzlich sind die Mallnahmenflachen in den Geltungsberei-

chen B, C und D fir 6kologische Aufwertungen z. B. im Rahmen von Ausgleichs-
und ErsatzmaflRnahmen anderer stadtebaulicher Vorhaben geeignet, sodass die FIa-
chen ohne Durchfilihrung der Planung ohnehin fir andere Ausgleichsvorhaben ge-
nutzt werden. GroRere Eingriffe oder negative Auswirkungen sind bei einer ord-
nungsgemalfien Bewirtschaftung nicht zu erwarten.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Zur Durchfuhrung der Planung wurden zunachst die belasteten Auffullungen weitge-
hend entfernt, so dass der Wirkungspfad Mensch-Boden bereits unterbrochen
wurde und gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen. Diese Mal3-
nahme flhrte zu einer deutlichen Verbesserung fiir die Boden im Geltungsbereich.

Die mit der Planung zusammenhangende Versiegelung flir Bebauung und Erschlie-
Rung fuhrt wiederum in weiten Teilen zu einer Versiegelung des Bodens. Anderer-
seits kommt es auf den geplanten 6&ffentlichen und privaten Grinflachen Uber den
erforderlich werdenden Auftrag von Oberbodenmaterial zu einer Verbesserung der
naturlichen Bodenfunktionen, die durch Erganzung der Vegetation unterstitzt wird.
Die Neuversiegelung des Bodens beschrankt sich auf das notwendige Mal}. Bei-
spielsweise werden notwendige Einstellplatze mit Ausnahme der dafur vorgesehe-
nen Flachen am Quartiersplatz nur in Tiefgaragen errichtet, so dass hier zusétzlich
versiegelnde oberirdische Stellplatzflachen weitgehend vermieden werden kénnen.
Durch die verdichtete Bebauung mit mind. drei Vollgeschossen kann ebenfalls eine
Verminderung des Versiegelungsgrades im Vergleich zu einer Einfamilienhausbe-
bauung erreicht werden.

Durch die dort geplante Waldneugrindung auf den KompensationsmalRnahmenfla-
chen in den Geltungsbereichen B, C und D wird die Veranderung des Bodens durch
die landwirtschaftliche Nutzung gestoppt und der Boden kann sich in Zukunft an al-
len Standorten wieder weitgehend natlrlich entwickeln.

Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Die Geltungsbereiche A, B, C und D des Bebauungsplans ,Feldstra3e-Sid, 1. Bau-
abschnitt’, AP 23, befinden sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Grundwasser:
Gemal Bodengutachten (bsp ingenieure, 2016) steht das Grundwasser im Gel-
tungsbereich A im Bereich der geplanten Wohnbebauung durchschnittlich von West

nach Ost bei 73,0-72,0 m und im Bereich des geplanten Regenruickhaltebeckens in
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der Grinflache 4 bei ca. 71,8 m an, wobei es dort in der Vergangenheit vereinzelt
zur Aufstauungen von Niederschlagswasser gekommen ist.

Der Geltungsbereich A weist gemal Bodengutachten im Hinblick auf die Mdglichkeit
der Regenwasserversickerung keine giinstigen Bedingungen auf. Aufgrund der ho-
hen Grundwasserstande wird dort eine dezentrale Regenwasserversickerung ent-
sprechend den Anforderungen der DWA - A 138 als nicht mdglich eingestuft. Auch
nach Austausch der Altablagerungen hat sich diesbeziiglich keine Anderung erge-
ben.

Qberflachenwasser:

Im Geltungsbereich A befindet sich im Stiden mit dem Entwasserungsgraben von
der A 391 kommend ein Gewasser lll. Ordnung. Dieser Graben, in der Folge Schdl-
kegraben genannt, entwassert Niederschlag vornehmlich des Abschnitts der Auto-
bahn und der angrenzenden Bebauung in die Scholke im Osten. Auf der 6stlichen
Seite der ehemaligen Bezirkssportanlage befindet sich mit einem zu erhaltenden

Entwasserungsgraben ein weiteres Gewasser lll. Ordnung.

Mehrere, teilweise temporare Kleingewasser bestehen als Teil des Hochwasser-
ruckhaltebeckens im Norden in der Grinflache 5. Nordlich angrenzend verlaufen mit
der Kleinen Mittelriede und Ostlich mit der Scholke zwei weitere Gewasser lll. Ord-
nung jeweils au3erhalb der Geltungsbereiches.

Weitere Oberflachengewasser bestehen auch in den Geltungsbereichen B und C
nicht, wobei der Geltungsbereich C unmittelbar nérdlich an die Schunter und 6stlich
an zwei Kleingewasser auf den Nachbargrundstiicken angrenzt.

Hochwasserschutz:

Der Geltungsbereich A liegt auBerhalb eines gesetzlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes im Sinne des § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Im RROP 2008 wird fur den 6stlichen Teil des Geltungsbereich A ein ,Vorbehaltsge-
biet Hochwasserschutz® dargestellt. Durch die gutachterliche Untersuchung wurde
die planerische Vorgabe, den Hochwasserschutz zu beachten, erflillt. Somit kdnnen
Uber die Darstellung des RROP hinausgehende detaillierte Aussagen zum Hoch-
wasserschutz gemacht werden.

Im Jahr 2002 sind bei einem Niederschlagsereignis massive Uberschwemmungen
im gesamten Bereich Kalberwiese / FeldstralRe in den Flachen um die Schélke und
Kleine Mittelriede aufgetreten. In der Folge wurde zur Vermeidung ahnlicher Ereig-
nisse ein Hochwasserrtickhaltebecken im Bereich nordwestlich des Geltungsberei-
ches A bzw. mit Teilen in der Grinflache 5 hergestellt, dass Uber ein Fassungsver-
mogen von mehr als 5.000 m? verflugt. Die zusatzlichen bestehenden Abgrabungen
in der Grunflache 6 verringern Einstauungen vor dem Durchlass zur Feldstral3e. Zu-
satzlich wurde das Pumpwerk am Triftweg ausgebaut und ein zusatzlicher Abschlag
in Richtung Oker hergestellt.

Zur Klarung der Rahmenbedingungen, Prognosen und ggf. erforderlicher Malinah-

men in Bezug auf die Entsorgung von Niederschlagswasser, Uberschwemmungsge-

biete und den allgemeinen Hochwasserschutz wurden zwei Gutachten erstellt:

¢ Entwasserungs- und Regenwasserriickhaltekonzept fir das Einzugsgebiet der
Kleinen Mittelriede in Braunschweig“, Fugro Germany Land GmbH, Feb. 2018,
mit Aktualisierung von Oktober 2024

Bebauungsplan ,Feldstralle-Sud, 1. Bauabschnitt”, AP 23, Begriindung, Stand: 07.02.2024
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



-37 -

e Erganzungsgutachten ,Hochwasserschutz Kleine Mittelriede®, HGN Beratungsge-
sellschaft mbH, Dezember 2018, zum Gutachten ,Entwasserungs- und Regen-
wasserrickhaltekonzept fur das Einzugsgebiet der Kleinen Mittelriede in Braun-
schweig“, Fugro Germany Land GmbH, Dez. 2018

Abweichend vom ublichen Vorgehen, fiir die Regenentwasserung des Baugebietes
ein 10- bis 20-jahrliches Niederschlagsereignis zugrunde zu legen, wurde hier auf-
grund der erkennbaren Niederschlagsproblematik ein 100-jahrliches Niederschlags-
ereignis (HQ100) im Sinne der Vorsorge als Basis der Berechnungen gewahit. Bei
der Betrachtung der Dauerstufen wurde ein 2h-Ereignis als groRter Abflussscheitel-
wert ermittelt und den Berechnungen im Sinne eines Worst-Case-Szenarios zu-
grunde gelegt. Bei einem solchen seltenen Ereignis werden Teilbereiche der Grin-
flachen 2 bis 5 sowie 8 im Osten des Geltungsbereichs A im Bereich des Jugend-
platzes sowie im Norden ein kleiner, norddstlicher Teilbereich der Flache fur Ge-
meinbedarf ,Kindertagesstatte” iberschwemmt.

Gemal §§ 77 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit 76 Abs. 1 Satz 1 WHG sind auch na-
tirliche bzw. faktische Uberschwemmungsgebiete, also Gebiete, die nicht vorlaufig
gesicherte oder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind, in ihrer Funktion als
Ruckhalteflachen zu erhalten. Diese Flachen umfassen im Geltungsbereich A im
Wesentlichen Bereiche sudlich der Kleinen Mittelriede (bestehendes Hochwasser-
schutzbecken) und westlich der Feldstral’e (ehemaliges Grundstlick Feldstralle 1)
sowie einen sehr kleinen Teilbereich des Schdlkeufers.

Der Geltungsbereich B befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet.

Der Geltungsbereich C befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Schunter.

Der Geltungsbereich D befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet, grenzt jedoch 6stlich an das Uberschwemmungsgebiet der Okeraue
an.

Im Rahmen der Uberpriifung der gutachterlichen Grundlagen fiir die erneute Offent-
lichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan "FeldstralRe-Sud, 1. Bauabschnitt", AP 23,
wurde das Biiro HGN 2024 mit der Uberpriifung des Entwésserungskonzepts fiir
den Geltungsbereich A von 2018 beauftragt.

In seiner Stellungnahme weist der Gutachter darauf hin, dass sich die nunmehr ak-
tuellen Niederschlagsdaten vom DWD von 2020 in Teilen von denen des Jahres
2000 unterscheiden. Ein Vergleich der beiden Datensatze hat gezeigt, dass in dem
fur die Hochwasserschutzmallinahmen mafRgebenden Ereignis mit einer Dauerstufe
von 2 h die Niederschlagsspenden bei allen betrachteten Wiederkehrintervallen
niedriger liegen. Infolgedessen kommt die Stellungnahme zum Schluss, dass das
»Altgutachten in Bezug auf eine Dauerstufe von 2 h bzw. die Bemessung der ge-
planten Hochwasserschutzmaflinahmen stets auf der sicheren Seite. ...“ (S. 7 HGN
2024) liegt. Untermauert wird diese Aussage durch das an das Bulro Fugro verge-
bene Erganzungsgutachten, das mit den aktualisierten Niederschlagsspenden 2020
die Uberschwemmungsflachen des Ist-Zustandes ermittelt und mit dem Planzustand
Uberlagert hat. Das Erganzungsgutachten von Fugro 2024 kommt in beiden Fallen
zu dem Ergebnis, dass sich keine negativen Veranderungen gegenuber dem Altgut-
achten ergeben.
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Eine Verschlechterung der Hochwassersituation gegentiber der Ursprungsdaten-
grundlage der Niederschlagsspenden von 2000 ist demnach auch bei der Datenak-
tualisierung nicht zu erkennen. Die ohnehin weit Uber den Standard hinausgehen-
den geplanten MaRnahmen kénnen demnach unverandert als Grundlage fiir den
Bebauungsplan dienen.

Eine Regenwasser- und Schmutzwasserkanalisation gibt es vom ehemaligen Sport-
heim der Bezirkssportanlage mit Anschluss an die Feldstrae. Weiterhin wird im
neuen Baugebiet An der Schdélke ein weiterer moglicher Anschlusspunkt an die
stadtische Schmutzwasserkanalisation errichtet.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchflihrung der Planung bleiben die vorliegenden Verhaltnisse unverandert.
Der Niederschlag wird auf den brachliegenden Flachen versickern oder in Richtung
der Kleinen Mittelriede nach Norden bzw. des Schélkegraben nach Siden entwas-
sern.

Prognose Uiber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Grundwasser:

Wesentliche Anderungen des Grundwasserspiegels sind nicht zu erwarten. Auch
die Unterkellerung der Gebaude mit Tiefgaragen im Geltungsbereich A lasst nicht
vermuten, dass sich der Grundwasserspiegel an anderer Stelle merklich hebt und
negative Auswirkungen haben kann, zumal das Baugebiet weitgehend von Entwas-
serungsgraben bzw. Schoélke und Kleiner Mittelriede umgeben ist. Selbst fir den
theoretischen Fall einer Erhéhung des Grundwasserspiegels wirde diese entspre-
chend dem FlieRgefalle von West nach Ost nur zu Anhebungen im Westen fuhren,

wo keine Bebauung betroffen sein kann.

Die Versickerungsfahigkeit ist nur eingeschrankt vorhanden. Demnach ist eine Ver-
sickerung anfallenden Niederschlagswassers nur sehr untergeordnet zu betrachten.
Das Hauptaugenmerk liegt demnach bei der Abflihrung anfallenden Niederschlags-
wassers in Ruckhalteflachen und gedrosselte Ableitung in die Vorfluter. Zwar kann
in den Rickhalteflachen bei niedrigeren Grundwasserstanden auch ein Anteil versi-
ckern, jedoch nur sehr eingeschrankt.

Qberflachenwasser:

Die bestehenden Gewasser werden durch die Planung nicht negativ beeinflusst.
Ggf. kénnen bei entsprechendem Aushub fir das Regenrlickhaltebecken zusatzli-
che Kleingewasser durch Dauereinstau des Grundwassers entstehen, ahnlich der
bereits vorhandenen Kleingewasser im Bereich des bestehenden Hochwasserruck-
haltebeckens. Der sich dann vergréRernde Lebensraum wird sich aus Artenschutz-
sicht positiv auf Fauna und Flora auswirken. Negative wasserwirtschaftliche Auswir-

kungen auf den Abfluss von Schélke oder Kleiner Mittelriede sind nicht zu erwarten.

L~otarkregen® bezeichnet solche Ereignisse, die die Bemessungsereignisse flr die
Kanalisation Ubersteigen: Mit der Veroffentlichung der Starkregenanalyse der Stadt
Braunschweig fir das Stadtgebiet beschreibt ,Starkregen“ Regenereignisse, bei de-
nen so hohe Wassermengen auftreten, dass die Bemessungsgrenzen bzw. die Leis-
tungsfahigkeit der offentlichen Kanalisationen erheblich Gberschritten werden und
die Niederschlage daher zum Teil unkontrolliert abflieRen. Die 6ffentlichen Entwas-
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serungsanlagen sind entsprechend dem jeweiligen Stand der Technik und dem guil-
tigen Regelwerk dimensioniert. Im Falle seltener Regenereignisse (seltener als
20jahrliche Wiederkehrwahrscheinlichkeit) kdnnen Uberlastungen der Entwésse-
rungsanlagen mit einem verbundenen Uberstau nicht ausgeschlossen werden.

Die Bezeichnung Starkregen beschreibt daher einen Bereich, der auerhalb der
kommunalen Uberflutungsvorsorge liegt. Zwei Starkregenereignisse 2022 und 2023
haben gezeigt, dass zwar die Stralle Kalberwiese aufgrund der Niederschlagmen-
gen Uberspllt war, der von der Kanalisation unabhangige Gewasserbereich der
Schélke und der Kleinen Mittelriede keine nennenswerten Uberflutungen aufwies.

Auf der Basis der 2022 veroéffentlichten Starkregenanalyse ist davon auszugehen,
dass bei Starkregenereignissen das anfallende Niederschlagswasser im Geltungs-
bereichs A teilweise in den geplanten Straltenflachen nach Osten in Richtung des
Ruckhaltebeckens abflieRen wird. Gleichzeitig ist vorgesehen, dass im zentralen
Grinzug durch eine entsprechende Gelandemodellierung zumindest ein Teil der
Niederschlage voribergehend eingestaut werden kann, bevor das Wasser tber ei-
nen dstlichen Ablauf in das geplante Regenrtickhaltebecken geleitet wird. Die Plan-
stral3e B kann im Notfall auch einen Teil in die westlich gelegene Griinflache 7 und
weiter in die westlich des Geltungsbereich A gelegenen Waldflache entwassern.

Entwésserung

Bei Realisierung der Planung werden zuséatzliche, bisher versickerungswirksame
Bodenflachen versiegelt. Dies fuhrt zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses
und in der Folge zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Eine we-
sentliche Anderung des Grundwasserspiegels ist dabei nicht zu erwarten. Vor die-
sem Hintergrund wird das anfallende Niederschlagswasser liber Regenwasserka-
nale abgeleitet. Besondere Regenereignisse, die nicht mehr von den Kanalen aufzu-
nehmen sind, werden zu dem geplanten Regenrickhaltebecken dstlich im Plange-
biet geleitet und dort abgefangen.

Das fur den Geltungsbereich A erstellte Gutachten von 2018 zur Entwasserungssi-
tuation stellt fest, dass die im Geltungsbereich A fur die Bebauung vorgesehenen
Flachen auch bei einem so seltenen Niederschlagsereignis wie einem HQ1oo nicht
betroffen sind. Eine gutachterliche Uberpriifung mit den neuesten Niederschlagsda-
ten (Kostra DWD 2020) hat diese Aussagen bestatigt. Dies bleibt auch nach Durch-
fuhrung des Vorhabens unverandert.

Es wurde untersucht, inwieweit Malnahmen zur Schaffung zusatzlicher Riickhalte-
volumen insbesondere westlich des Geltungsbereichs A im Westpark und nérdlich
der Weststadt realisierbar sind. Ziel war die Verbesserung des Hochwasserschutzes
im Bereich der Feldstral3e. Weiterhin wurden MalRnahmen zur Ruckhaltung im Gel-
tungsbereich A untersucht, wobei ebenfalls das oben genannte Worst-Case-Szena-
rio zugrunde gelegt wurde.

Im Ergebnis hat das Gutachten festgestellt, dass aufgrund des geringen Durchlas-
ses der Kleinen Mittelriede an der Autobahn 391 Ruckhaltungsmafnahmen westlich
der Autobahn keine positiven Effekte im Geltungsbereich A erzielen. Weitere Mal}3-
nahmen im Nahbereich des Geltungsbereichs A wurden im Erganzungsgutachten
untersucht, mit ebenso unterschiedlich positiven Auswirkungen. Eine ungedrosselte
Einleitung des Niederschlagswassers ist somit ohne negative Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt nicht méglich. Damit muss eine Niederschlagsrickhaltung vor Ort
erfolgen.
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Das Entwasserungsgutachten ermittelt fir den Planfall, also mit Durchfiihrung des
Vorhabens, dass durch die Drosselung im Regenrickhaltebecken der Gebietsab-
fluss auf 18 I/s bzw. auf 70 % gegenuber dem naturlichen Gebietsabfluss von 25 I/s
sinkt (Fugro 2018, S. 44). Die Abgabe aus dem Regenrickhaltebecken in die
Scholke wird dabei auf max. 5 I/s*ha gedrosselt. Damit verbessert sich die Abfluss-
situation gegenlber dem Ist-Zustand. Das trotzdem notwendige Regenrickhaltebe-
cken in dstlicher Gefallerichtung wird so dimensioniert, dass der zu erwartende
Oberflachenabfluss eines hundertjahrlichen Niederschlagsereignisses problemlos
aufgenommen werden kann. Im Rahmen des Gutachtens wurde hierfir ein maxima-
les Einstauvolumen von 2.350 m?® berechnet.

Fur die im Bebauungsplan abschlieRend zu regulierenden MaRhahmen zur Nieder-
schlagsriickhaltung wurde im Altgutachten die Dauerstufe von 6 h als die mit den
groten Auswirkungen ermittelt. Im Vergleich der beiden Datensatze fallen die Nie-
derschlagsspenden bei dem im Bebauungsplan zugrunde gelegten Wiederkehrinter-
vall T= 100 a hoher aus. Daher wurde 2024 vom Gutachter eine Uberpriifung der im
Bebauungsplan getroffenen Mallnahmen zur Niederschlagsrickhaltung empfohlen
(HGN, 2024, S. 7). Die daraufhin durch das Biiro BPR durchgefiihrte Uberpriifung
des notwendigen Rickhaltevolumens mit aktualisierten Daten des Deutschen Wet-
terdienstes (DWD) anhand des maf3geblichen Datenblattes DWA A-117 hat erge-
ben, dass das festgesetzte Rickhaltevolumen von unverandert mindestens

2.350 m? hinreichend grof3 bemessen ist. Die Mindestfestsetzung lasst jederzeit
auch ein gréflieres Volumen zu.

Der ostliche Teilbereich der Griinflache 4 ist in dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan HO 13 bereits als Regenrickhaltebecken festgesetzt, eine Umsetzung ist je-
doch nicht erfolgt. Nunmehr soll das ohnehin fur diese Nutzung vorgesehene Areal
fur die Regenrickhaltung des neuen Baugebietes vorgesehen werden. Der alte Be-
bauungsplan HO 13 wird insofern Uberlagert. Die Flachengréfe ist so dimensioniert,
dass bereits Reserven fur einen moglichen 2. Bauabschnitt bertcksichtigt wurden.
Weiterhin soll in der Grinflache 5 auf dem Grundstlick ehemals Feldstralte 1 ge-
maf Festsetzung ein weiteres, mindestens 1.200 m® umfassendes Riickhaltevolu-
men in naturnaher Gestaltung geschaffen werden. Eine direkte Erforderlichkeit aus
dem Bauvorhaben ergibt sich dabei nicht, sondern hier soll zusatzlicher Hochwas-
serschutz fur die umliegenden Stadtareale betrieben werden.

Durch die Festsetzung von zumindest extensiven Dachbegriinungen auf den Ge-
bauden und von Begrinungen Uber Tiefgaragen kann weiterhin der Abflussscheitel
zumindest bei geringeren Niederschlagsereignissen verzdgert werden.

Die Herstellung eines Auenwaldes im Geltungsbereich C im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Schunter bei Querum erfolgt in Abstimmung mit der Unte-
ren Wasserschutzbehdrde. Die dort geplanten Mallnahmen dienen ausdricklich
auch dem Hochwasserschutz und sind insofern mit den Schutzzielen des Uber-
schwemmungsgebiets vereinbar. Nachteile fir Ober- oder Unterlieger sind nicht zu
erwarten. Bauliche Anlagen werden hier nicht errichtet.

In den Geltungsbereichen B, C und D sind teilweise Dranagen zu erwarten. Bei der
Herstellung der AusgleichsmalRnahmen ist sicherzustellen, dass es nicht zu Bescha-
digungen der Dranagen kommt.
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Mit den festgesetzten MalRnahmen zur Niederschlagsriickhaltung ist davon auszu-
gehen, dass keine negativen Auswirkungen fir die Entwasserungssituation sowie
den Hochwasserschutz durch das Vorhaben zu erwarten wird.

Faktisches Uberschwemmungsgebiet:

Negative Auswirkungen auf die Bereiche des faktischen Uberschwemmungsgebiets
sind nicht zu erkennen, da an keiner Stelle eine Bebauung oder Aufschiittung des
Gelandes vorgesehen ist. Somit kann im Sinne des § 77 Abs. 1 S. 1 WHG die be-
stehende Ruckhalteflache unverandert erhalten bleiben, bzw. teilweise das Rickhal-
tevolumen im Sinne des Hochwasserschutzes sogar erhdht werden:

e |Im Bereich des ehemaligen Grundstlcks Feldstrale 1 wird zusatzlicher Stau-
raum in einem Umfang von mind. 1.200 m*® geschaffen, bestehendes Retenti-
onsvolumen fallt durch die damit verbundenen Abgrabungen naturgemaf nicht
weg.

o Die Grinflache 8 Uberlagert einen kleinen Teilbereich des Bebauungsplans "An
der Scholke-Neu", HO 54, der hier zur Kompensation anderweitig wegfallenden
Hochwasservolumens die Anlage einer Berme zur Bereitstellung zusatzlichen
Stauraums im Falle eines HQ100-Ereignisses vorsieht. Im Rahmen der Entwas-
serungsplanung wurde bei der Dimensionierung der Berme bereits bertcksich-
tigt, dass im Bereich der Griinflache 8 ein Ubergang (ber die Schélke vorgese-
hen ist. Eine hochwasservertragliche Realisierung ist im Rahmen eines nachfol-
genden Genehmigungsverfahrens sicherzustellen. Negative Auswirkungen sind
nicht erkennbar.

e Die nur temporaren Uberflutungen der duRersten siiddstlichen Ecke der Griin-
flache 4 sowie des bereits bestehenden Jugendplatzes in der Griinflache 3 bei
einem HQ100-Ereignis kénnen aufgrund des zu erwartenden extrem seltenen
Vorkommens hingenommen werden. Die geplanten Flachen fir die Erweiterung
der Jugendplatzflachen befinden sich auRerhalb der Uberschwemmungsflachen
und sind damit nicht betroffen.

o  Weiterhin wird It. Gutachten der nordéstliche, mit gesondert gekennzeich-
nete Teilbereich des geplanten Standortes fir die Kindertagesstatte an der
Feldstral’e bei einem HQ100-Ereignis Uberschwemmt. Fir die angestrebte Re-
alisierung eines Funf-Gruppen-Standortes zur Deckung des Bedarfs an Kita-
und Krippenplatzen aus dem Baugebiet ,Feldstral’e“ ist auf Grund des subopti-
malen Grundstickszuschnitts eine Flache von mind. 3.300 m? erforderlich. Eine
Verlagerung von Flachen fir die Kita kann zum Schutz der dortigen Nutzung in
die Kleingartenanlage weder nach Westen erfolgen, noch ist eine weitere 6stli-
che Verschiebung der Feldstral3e in die dstlich gelegen Hochwasserschutzanla-
gen realisierbar.

Daher wird dieser Bereich des faktischen Uberschwemmungsgebietes zwar als
Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt, die Uberbaubare Grundsticksflache
liegt jedoch mindestens drei Meter aulRerhalb des betroffenen Bereichs, um
eine Uberbauung und damit einen Wegfall von potenzieller Uberschwemmungs-
flache auszuschlief3en. Der Ausschluss der Errichtung baulicher Anlagen wird
hier festgesetzt, soweit nicht ausnahmsweise und in Abstimmung mit der Unte-
ren Wasserbehdrde nachweislich eine Hochwasservertraglichkeit gewahrleistet
werden kann.

Somit wird die Uberschwemmungsflache erhalten. Aufgrund des seltenen und
temporaren Vorkommens kann im tatsachlichen Fall eines HQ100-Ereignisses
durch entsprechende Sperrmaflinahmen ein Zugang zu den Gberschwemmten
Bereichen und damit eine Gefahrdung von Kindern sicher ausgeschlossen wer-
den. Eine solche seltene temporare Belastung des Kindergartenbetriebes ist zu-
mutbar.
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Schmutzwasser:
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anbindungen an das stadtische Kanal-
netz. Dieses ist jeweils hinreichend flr die zusatzlichen Abwasser dimensioniert. Ein

Ausbau ist aktuell nicht erforderlich.

Klima, Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt im stidlichen Bereich der klimadkologischen Region ,Geest-
und Boérdebereich“ nahe des Ubergangsbereiches zur klimadkologischen Region
.Bergland und Bergvorland®“. Die Region ,Geest- und Bérdebereich® ist durch einen
relativ hohen Luftaustausch und einen maRigen Einfluss des Reliefs auf die lokalen
Klimafunktionen gekennzeichnet. Bioklimatische und lufthygienische Belastungssitu-
ationen kdénnen hier hauptsachlich in zentralen Bereichen gréRerer Siedlungsraume
und bedeutender Emittenten wie z.B. Hauptverkehrsstrallen und Industriebetriebe
entstehen.

Die Jahresmittelwerte (aktueller Klimareferenzzeitraum 1961-1990) fir die Tempera-
tur liegen im Geltungsbereich A bei 9°C, die fur den Niederschlag bei 611 mm. Die
klimatische Wasserbilanz zeigt mit ca. 48 mm/a einen lediglich sehr geringen Uber-
schuss.

Das Gebiet verfugt in weiten Bereichen Uber ein typisches Freilandklima mit stark
ausgepragten Tagesgangen von Strahlung, Temperatur und Feuchte. Es herrschen
Windoffenheit und eine intensive nachtliche Kalt- bzw. Frischluftproduktion vor.
Gelegen zwischen der Autobahn 391 und dem Braunschweiger Innenstadtring weist
das Gebiet trotzdem keine erhdhte Belastung durch verkehrsbedingte Luftschad-
stoffe auf. Hierbei ist die dstlich an die Autobahn 391 angrenzende, dem Gebiet vor-
gelagerte Waldflache von hoher Bedeutung.

Das aktuelle Klimagutachten der Stadt Braunschweig (Stadtklimaanalyse Braun-
schweig, GEO-NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2) weist flr das Plangebiet eine
wirksame Kaltluftleitbahn Xl.a aus (via Madamenweg/Westliches Ringgebiet/Lehn-
dorf). Diese Leitbahn ist eine wichtige Stromungsachse, die bei Wetterlagen mit
Ubergeordneten Windfeldern (allochton) vor allem nachts als Ventilationsbahn bei
westlichen Hauptanstrémungsrichtungen aus den dort liegenden, bedeutenden Kalt-
luftentstehungsgebieten fur Luftaustausch sorgt.

Bezuglich der bioklimatischen Situation wird diese sowohl tags als auch nachts in
den angrenzenden Siedlungsflachen als mittel eingestuft. Tagsiber unglinstige Ver-
haltnisse bestehen aufgrund der héheren Warmeeffekte in den jeweiligen Strallen-
raumen. Auf der Freiflache der ehemaligen Sportanlage wurde die Aufenthaltsquali-
tat am Tag als sehr gering eingeschatzt. Durch das Brachfallen der Flache und die
Bodensanierung ist davon auszugehen, dass sich dieser Wert aktuell zumindest auf
gering erhdht hat.

Warmeinseleffekte in an den Geltungsbereich A angrenzenden Siedlungsraumen
entstehen aktuell zum gréfiten Teil in der Grélkenordnung von 3 bis 5°C.

Bedingt durch die aktuelle Brachlage der Flachen fihrt dies nur zu geringen Treib-
hausgasemissionen durch den motorisierten Individualverkehr von und zur Kleingar-
tenanlage.
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Durch das aktuelle Brachliegen dieses Teilbereichs sind jedoch nur Emissionen
durch gelegentlich Pflegemalinahmen zu erkennen.

Die aktuelle - zum Teil schon extensive - landwirtschaftliche Nutzung der Flache
fuhrt in geringem Mal3e zu direkten (z.B. Landwirtschaftsmaschinen) und zu indirek-
ten (z.B. Herstellung von Dungemitteln, ggf. Futtermittelanbau fur Tierhaltung) Treib-
hausgasemissionen.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Ohne Durchfiihrung der Planung bleiben die vorliegenden Verhaltnisse unverandert.

Wesentliche Anderungen in Bezug auf die Treibhausgasemissionen sind nicht zu
erwarten, wenn die Flache weiterhin brachliegt. Sollte indes eine Bebauung auf der
Grundlage des bestehenden Planungsrechtes realisiert werden, wirden neue, zu-
satzliche Emissionen zu erwarten sein.

Wesentliche Veranderungen in Bezug auf die Treibhausgasemissionen sind nur zu
erwarten, wenn sich in der landwirtschaftlichen Nutzung Anderungen ergeben, z.B.
durch Nutzung erneuerbarer Energien oder durch ein dauerhaftes Brachlegen der
Flache.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die Bebauung des Gebietes mit verdichtetem Geschosswohnungsbau wird die Be-
lGftung der 6stlich angrenzenden Wohngebiete erschweren. Durch die Bebauung
und ErschlieBung mit Verkehrsanlagen wird der Anteil warmespeichernder Oberfla-
chen erhoéht. Die Versiegelung von Offenbodenbereichen flihrt zu negativen kleinkli-
matischen Effekten, wie z. B. einer verstarkten Uberwarmung und Verringerung der
Luftfeuchtigkeit durch den Verlust von Verdunstungsflachen/-bereichen.

Durch die Planung wird sich das motorisierte Verkehrsaufkommen innerhalb des
Gebietes erhohen, es sind somit zusatzliche Luftschadstoffemissionen zu erwarten.

Diese Auswirkungen werden durch die im Folgenden beschriebenen geeigneten
MaRnahmen auf ein vertragliches Mal} reduziert.

Bereits im 2016 abgeschlossenen Zielabweichungsverfahren zum RROP 2008 (s.
Kap. 2.1) wurde durch den damaligen Zweckverband Braunschweig auf die Proble-
matik der Behinderung des Luftaustausches in westlichen Ringgebiet hingewiesen
und eine entsprechende Anordnung der Baufelder und die Anlage von Grinschnei-
sen gefordert. Dem wurde im durch die entsprechenden Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes mit der Orientierung der Baufelder und der Anlage des zentralen Grin-
zugs in SW/NO-Richtung Rechnung getragen. Die Berlcksichtigung der vorherr-
schenden Windrichtung aus Westen durch Ausrichtung der Baustrukturen in West-
Ost-Richtung sowie die von Bebauung freizuhaltenden Flachen im Bereich des
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Quartiersplatzes tragen dazu bei, dass Einschrankungen des Luftaustausches ge-
ring ausfallen sollten. Bei einer Uberprifung 2020 von Seiten des Regionalverban-
des Braunschweig wurde die Zuldssigkeit der o. g. Zielabweichung bestatigt.

Durch die festgesetzte Pflanzung von Baumen im Stralenraum und auf den priva-
ten Grundstiicken sowie der Begriinung der Dacher von Gebauden und Tiefgaragen
wird auch auf den Baugebietsflachen der Anteil der warmespeichernden Oberfla-
chen auf ein mdglichst geringes Mal} reduziert. Es ist daher allenfalls von lokalen
kleinklimatischen Veranderungen auszugehen.

Die Energieversorgung des Vorhabens kann Uber den Anschluss an das stadtische
Stromnetz sichergestellt werden. Aus Sicht des Klimaschutzes ist bei der Verwen-
dung fossiler Brennstoffe von einer Verschlechterung des Zustandes infolge zusatz-
licher Treibhausemissionen auszugehen. Daher strebt der Energieversorger ggf. ei-
nen Anschluss an das stadtische Fernwarmenetz an. Im Rahmen der Verauferung
der stadtischen Grundstiicke sind weitere klimaneutralere Energieversorgungsme-
thoden moglich und zu prifen.

Der Bebauungsplan bertcksichtigt die Ziele des Klimaschutzes durch mehrere Mal3-
nahmen:

e Die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen sowie die Uberwie-
gende Sudausrichtung der Baufelder erlauben regelmaRig die Errichtung von
Anlagen zur Solarenergienutzung auf den Dachflachen.

o Die West-Ost-Richtung der Baustrukturen und die Freihaltung der zentralen
Grunachse ermdglichen eine gute Durchliftung.

e Der Bebauungsplan sieht eine kompakte und damit energie- und flachenspa-
rende Bauweise (u. a. Stellplatzflachen in Tiefgaragen) vor.

o Die Festsetzungen zur Begriinung 6ffentlicher und privater (Dach-)Flachen
verbessern das Mikroklima.

¢ Die gute Anbindung des Quartiers an das Ful- und Radwegenetz.

¢ Die individuelle Errichtung energieeffizienter Gebaude (KfW-Standards) ist
moglich.

Insgesamt bleiben die Auswirkungen lokal und damit kleinklimatisch begrenzt und

sind somit auf das Schutzgut als nicht erheblich zu bewerten. Eine erhebliche Ver-
schlechterung der stadtklimatischen und lufthygienischen Situation im Geltungsbe-
reich A sowie auch der angrenzenden Bebauung ist nicht zu erwarten.

In den Geltungsbereichen B, C und D ist nicht mit klimatischen oder lufttechnischen
Anderungen zu rechnen.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Orts- und Landschaftsbild:

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich A wird im Wesentlichen durch die im Zuge
der Bodensanierung mit Sand aufgeflillte offene Flache bestimmt. Diese ist an der
Ost- und Sudseite von strukturbildenden Baumen umgeben.

Ostlich an die ehemalige Sportplatzanlage schlieRen sich ein Hochwasserriickhalte-
becken, ein Jugendplatz sowie ein Geholzbestand an. Die Bereiche werden regel-
mafig durch die Anwohner zur Erholung aufgesucht. Im Westen, aulerhalb des
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Geltungsbereich A, schliel3t sich ein Waldbestand an, der das Baugebiet optisch
von der A 391 trennt.

Der Geltungsbereich B befindet sich in einer landwirtschaftlich gepragten Kulturland-
schaft, die unmittelbar an die Bundesautobahn A 392 anschlief3t. Derzeit wird die
Flache als Acker genutzt. Neben der Autobahn wirken zwei weithin sichtbare Hoch-
spannungstrassen in Ost-West-Richtung als bestehende, das Landschaftsbild be-
reits stérende Elemente.

Der Geltungsbereich C weist als ehemalige Baumschule fir Weihnachtsbaume ei-
nen Restkoniferenbestand sowie Ruderalstrukturen auf. Die Koniferen bilden in der
Flusslandschaft ein eher untypisches und daher das Landschaftsbild beeintrachti-
gendes Element.

Die Grunstrukturen im Geltungsbereich D sind derzeit durch die landwirtschaftliche
Nutzung zwischen der Okeraue und dem Gewerbegebiet an der Christian-Pommer-
Stralde gepragt.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Ohne Durchflihrung der Planung bleiben die vorliegenden Verhaltnisse unverandert.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Das Ortsbild der ehemaligen Sportanlage mit den nunmehr sanierten Sandflachen
wird sich erheblich verandern und zukiinftig von Wohnbebauung, Anliegerstralien
und offentlichen Grinflachen gepragt sein. Dabei werden auch die privaten und 6f-
fentlichen Grunflachen, die das Wohngebiet durchziehen, landschaftsbildpragend
sein. Die angrenzenden Grinflachen im Osten werden mit Ful3- und Radwegen an
die Grinraume im Plangebiet angebunden.

Die Baumreihen entlang der ehemaligen Sportanlage sollen, soweit es ihr Zustand
zulasst, erhalten bleiben. Die ndordlich der ehemaligen Sportanlage an der Grenze
zur offentlichen Grunflache 5 (ehemals Feldstrale 1) vorhandenen Baume wurden
grolteilig als abgangig eingestuft und im Zuge der Bodensanierung entfernt. Zu
dem im Westen angrenzenden vorhandenen Waldbestand ist ein Sicherheitsab-
stand von mind. 35 m einzuhalten. Dieser wird durch die Anordnung der Ostlich des
Waldes liegenden Baufelder im Bebauungsplan entsprechend sichergestellt,
wodurch der Waldrand zumindest aus der ndheren Umgebung erlebbar bleibt.

Die Anlage von Wald im Geltungsbereich B dient der landschaftlich wirksamen Ver-
netzung von Waldflachen in der bislang dort dominierenden landwirtschaftlichen
Nutzung. Zusammen mit dem auf dem westlich angrenzenden geplanten Wald-
grundstlick wird die Waldflache auch optisch wirksam nach Norden verlangert und
die negative Wirkung der Autobahn aufgewertet.

Der Ersatz der bisherigen Nadelgehdlzschonung durch Auenwald im Geltungsbe-
reich C verbessert die Wirkung des Landschaftsbildes.

Insofern positiv wirken sich die geplanten MaRhahmen deutlich positiv auf das Land-
schaftsbild aus.

Erholung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Der Geltungsbereich A wird durch die offene Flache der Bodensanierung auf der
ehemaligen grof¥flachigen Sportanlage gepragt. Fur die Erholung der Bewohner der
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angrenzenden Stadtteile eignet sich der Bereich nicht fiir eine Freizeit-/Erholungs-
nutzung. Die bestehenden Wege um die ehemaligen Sportanlagen, vor allem west-
lich am Waldrand und nérdlich Richtung Hochwasserriickhaltebecken und Jugend-
platz erflillen hingegen eine Naherholungsfunktion und schaffen im weiteren Verlauf
eine Anbindung zum Naherholungsgebiet ,Westpark®.

Die Geltungsbereiche B und C erflllen keine unmittelbare Erholungsfunktion, stellen
aber als Teil der umliegenden, ebenso kulturlandschaftlich gepragten Flachen auch
einen Erholungswert dar. Eine direkte Zuganglichkeit fur Erholungssuchende ist
nicht gegeben.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchflihrung der Planung bleiben die vorliegenden Verhaltnisse unverandert.
Nicht einschatzbar sind die Auswirkungen einer dauerhaft brachliegenden Flache
der ehemaligen Sportanlage im Geltungsbereich A.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung wird die Erholungsfunktion des Geltungsbereichs A gestarkt. Insbe-
sondere durch die Schaffung einer neuen zentralen Griinachse mit integrierten
Spielflachen, Erhalt bzw. Aufwertung der Griinanlagen sowie durch die Erweiterung
und Vernetzung der Ful- und Radwegebeziehungen gewinnt die Neuplanung fur
die Erholungsnutzung, auch der unmittelbar angrenzenden Umgebung, eine hohe
Bedeutung. Die Grinraume werden nach der Sportnutzung zur intensiven Erho-
lungsnutzung fur die Bevolkerung wieder nutzbar gemacht. Wegeverbindungen fur
FuRganger und Radfahrer werden im vorhandenen und auszubauenden Frei-
raumsystem verbessert.

Die Geltungsbereiche B und C werden auch weiterhin nach der Anlage von Waldfla-
chen an der Autobahn 392 bzw. der Anlage eines Auenwaldes nérdlich der Schun-
ter keine direkte Erholungsfunktion tibernehmen, sondern Teil der Kulturlandschaft
bleiben. Durch die insgesamt positiven Auswirkungen auf das Landschaftsbild

(s. 4.4.7.1) ergibt sich zugleich auch eine Steigerung des Erholungswertes der Fla-
chen.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Auf dem Grundstlck an der FeldstraRe/Kalberwiese nérdlich Bereich des Geltungs-
bereichs A war in der Zeit des Zweiten Weltkrieges ein Zwangsarbeiterlager fur Ge-
fangene eingerichtet. Nach Kriegsende wurden die Baracken als Notunterkinfte fir
die Bevolkerung weiterverwendet. Der 6stliche Teil der Flache ist schon langer kom-
plett mit Wohnnutzung Uberbaut.

Nach Aussagen aus der Anwohnerschaft wird vermutet, dass sich nach Ende des 2.
Weltkriegs auf dem Gelande der Sportanlage 6stlich der bestehenden Umkleideka-
binen ein kleiner eingezaunter Friedhof fur verstorbene Gefangene des Zwangsar-
beiterlagers befand. Die sterblichen Reste wurden 1953 durch ein Bestattungsinsti-
tut entnommen und auf den Friedhof Brodweg Uberfihrt. Gesicherte Kenntnisse
Uber eine komplette Entnahme liegen nicht vor. Dieser Teilbereich wurde daher bei
der Altlastensanierung ausgelassen und muss bei zuklinftigen BaumalRnahmen er-
neut untersucht werden.

Unmittelbar geschitzte Denkmaler oder sonstige kulturell wertvolle Objekte mit his-
torischer, architektonischer oder archaologischer Bedeutung, Bodendenkmale und
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sonstige wertvolle Objekte im Boden sind in den Geltungsbereichen nicht bekannt,
jedoch besteht die Moglichkeit eines weiteren Grabnisstandortes im Geltungsbe-
reich A in der Grinflache 2. Im Sidosten in der Grinflache 4 wird ein ehemaliger
Standort einer Redoute (eine Art Wachturm) vermutet. Hier sind vor Bodenbewe-
gungen in diesen Bereichen jeweils die zustandigen Behdrden zu informieren.

In den Geltungsbereichen B, C und D bestehen keine bekannten Kultur- oder Bo-
dendenkmaler. Stdwestlich des Geltungsbereichs C befindet sich das Kulturdenk-
mal Borwall in einem Abstand von ca. 200 m.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Ohne Durchfiihrung der Planung bleiben die vorliegenden Verhaltnisse unverandert.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Aufgrund der historischen Bedeutung der Statte des ehemaligen Zwangsarbeiterla-
gers wurde dieser Bereich aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Feld-
stralle-Sid, 1. Bauabschnitt", AP 23, zunachst herausgenommen. Dies ermoglicht
ein von der Planung auf der ehemaligen Sportanlage unabhangiges Abstimmen ei-
nes angemessenen Umgangs mit dem historischen Erbe.

Die Mallinahmenflachen in den Geltungsbereichen B und D wurden bislang intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Mit der Durchfihrung der Planung ist eine landwirtschaft-
liche Nutzung nicht mehr mdglich.

Die Baumschule im Geltungsbereich C wurde schon langer nicht mehr bewirtschaf-
tet. Wertvolle Flachen fur die Landwirtschaft gehen insofern nicht verloren. Auf das
Kulturdenkmal Borwall ergeben sich keine negativen Auswirkungen durch die ge-
planten Mallinahmen.

Im Sddosten in der Grinflache 4 wird ein ehemaliger Standort einer Redoute vermu-
tet. Hier sind vor Bodenbewegungen die zustandigen Behérden zu informieren. Glei-
ches gilt auch fur die Grunflache 2.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht bestehen regelmafRig Wechselwirkungen
zwischen verschiedenen Schutzgitern und Umweltmedien. Die nachweisbaren
und/oder messbaren Veranderungen von Aus- und Einwirkungen sind zu den ein-
zelnen Schutzgutern beschrieben. Eine genauere Bilanzierung von Wechselwirkun-
gen und Wirkungsgefligen der Schutzguter untereinander erfordert eine wissen-
schaftliche Herangehensweise, die auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar
ist.

Gravierende Wechselwirkungen sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes weder fur die Geltungsbereiche A bis D, noch fur die jeweils angrenzenden
Bereiche zu erwarten. Die Inanspruchnahme von Brachflachen durch Bebauung und
Neuversiegelung flhrt neben der Zerstérung der naturlichen Bodenfunktionen und
dem Verlust von Lebensraum flir Pflanzen und Tiere zu Beeintrachtigungen des lo-
kalen Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und hat Auswirkungen auf das
lokale Klima (z.B. kleinflachige Uberwarmungen).

Beispielhaft werden hier einige erkennbare Wechselwirkungen dargestellt:
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¢ Die Inanspruchnahme von unversiegelten Flachen durch Bebauung und
Neuversiegelung fuhrt neben der Zerstérung der natlrlichen Bodenfunktio-
nen und dem Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zu Beeintrach-
tigungen des lokalen Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung).

o Die Versiegelung der bislang unversiegelten Flachen vermindert den Aus-
tausch zwischen Boden und Luft, so dass dies wiederum Auswirkungen auf
die Verdunstungsrate oder die Entstehung von Kaltluftstrdomen und damit
das lokale Klima haben kann (z.B. kleinflachige Uberwarmungen).

¢ Die Kombination von Dachbegrinungen und Photovoltaikanlagen auf Da-
chern kann positive Wechselwirkungen zur Folge haben. Die Dammwirkung
von Dachbegrinungen verringert sowohl Kalte- als auch Warmeverluste. Die
Veranderung des Mikroklimas auf einem PV-Grindach wirkt sich i.d.R. posi-
tiv auf die Biodiversitat der Flora aus. Auch bewirkt die Evapotranspiration
einen Kihlungseffekt, der sich positiv auf den Stromertrag der PV-Anlage
auswirkt. Ebenfalls ist hervorzuheben, dass es bei einer Kombination zu ei-
ner doppelten Flachenausnutzung mit positiver Wechselwirkung in mehreren
Bereichen (Klimaschutz, Klimaanpassung, Wasserhaushalt etc.) kommt.

o Der Verkehrslarm kénnen in der Wechselwirkung Mensch/Gesundheit zu ge-
sundheitlichen Schaden fiihren. Mit der Festsetzung von Schallschutzmal3-
nahmen werden diese negativen Auswirkungen verhindert.

o Die Wechselwirkungen im Geflige der Bodenablagerungen im Bereich der
Sprintbahn, die durch Ausdunstungen in die Luft oder Auswaschungen in
das Wasser gelangen kénnen und dadurch von Fauna, Flora oder Menschen
in schadigender Weise aufgenommen werden kénnen, kénnen seit der Be-
seitigung dieser Ablagerungen nicht mehr vorhanden sein.

e Die Umnutzung der Geltungsbereiche B und D entzieht der Landwirtschaft
Flachen, um diese wiederum 6kologisch wertvoll herzustellen mit positiven
Auswirkungen auf Flora und Fauna. Zudem stellt die festgesetzte Anpflan-
zung von Wald im Geltungsbereich B einen weiteren Baustein bei der Ver-
netzung von Waldflachen dar.

4410 Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
wurde im Jahr 2019 der Bebauungsplan "An der Schélke-Neu", HO 54 rechtskraftig.
Hier sind geringe Auswirkungen auf den Menschen durch entstehende Larmimmis-
sionen, auf den Naturhaushalt, den Boden und den Wasserhaushalt zu erwarten.
Zeitgleiche Belastigungen durch Baularm sind aufgrund des zeitlichen Vorlaufs des
HO 54 vermutlich nicht anzunehmen, kénnen sich jedoch ggf. teilweise Uberlappen.

Die Fuhrung der sudostlichen VerkehrserschlieBung Uber das Gebiet des HO 54
fuhrt zu einer Zunahme der Verkehrszahlen dort. Zu erwartende Belastungen durch
den Verkehrslarm wurden jedoch durch Festsetzungen zum Schallschutz dort be-
rucksichtigt. Eine umgekehrt wesentliche Zunahme des Verkehrs im Baugebiet
durch zusatzlichen Verkehr aus dem Bebauungsplan Ho 54 ist aufgrund der unat-
traktiven Streckenfilhrung und der geringen Verkehrszahlen dort nicht zu erwarten.

Es ist geplant, das 6ffentliche Wegenetz derart zu erweitern, dass die Grinflachen
innerhalb des Bebauungsplangebietes AP23, ,Feldstrale-Sid, 1. Bauabschnitt*
auch von Bewohnern der sudlich angrenzenden Wohngebiete erreichbar werden.
Gleiches gilt fur die geplante Wegeanbindung in Richtung Osten zum Holsteinweg
und hier weiter zum Westlichen Ringgleis.
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Auch beim benachbarten Baugebiet spielt die Entwasserungssituation eine grof3e
Rolle. Die beiden Baugebiete wurden bzw. werden entwasserungstechnisch so ge-
plant, dass beide Planungen unabhangig von einander realisierbar sind.

Die AusgleichsmalRnahmen in den Geltungsbereichen B, C und D sind jeweils Bau-
steine groRerer zusammenhangender Gebiete zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft im Stadtgebiet Braunschweigs und wirken sich daher durchgehend positiv
aus.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der Eingriffsregelung nach BNatSchG werden MaRhahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Minimierung und zum Ausgleich von vorhersehbaren Eingriffen
in die Schutzguter Tiere/ Pflanzen/ Landschaft, Boden, Wasser und Klima/ Luft be-
wertet. Die hierfur erforderlichen Flachen und MaRnahmen werden im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Die gemal den gesetzlichen Vorgaben (§§ 1 und 1 a BauGB) bei einer Planaufstel-
lung zu berticksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind im vorliegenden
Bebauungsplan mit den folgenden Ergebnissen angewendet worden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Bei den Vermeidungs-, Verhinderungs- und Minimierungsmaf3hnahmen handelt es
sich um allgemeine umweltschiitzende Malinahmen, welche die 6értliche Situation,
die geplante Nutzung und die in der Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten
von Natur und Landschaft berlicksichtigen. Eine ausfihrliche Darstellung der Mal3-
nahmen erfolgt im Kapitel 4.4 bei den jeweiligen Belangen.

Folgende MalRnahmen dienen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Auswirkungen:

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzung einer Brachfla-
che und dadurch Verzicht auf Flacheninanspruchnahme von landwirtschaftlich
genutzten Flachen fir eine bauliche Entwicklung im bislang unbeplanten Auf3en-
bereich,

e Erhalt von Baumen und sonstigen Geholzstrukturen im stdlichen Bereich des
Geltungsbereiches A entlang des vorhandenen Schélkegrabens, in der Grinfla-
che 2 sowie in der Grunflache 4 (soweit im Bereich des geplanten Regenruckhal-
tebeckens moglich) zur Minimierung von Verlusten floristisch und faunistisch be-
deutsamer Grinstrukturen;

e Erhaltung eines mdglichst geringen Versiegelungsgrades durch Konzentration
der Bebauung sowie Unterbringung der Stellplatze in den Tiefgaragen unterhalb
der Gebaude;

e Pflanzung von Baumen und Strauchern auf 6ffentlichen und privaten Flachen so-
wie Anlage von Grinflachen zur Ein- bzw. Durchgriinung des Plangebietes sowie
zur Minimierung kleinklimatischer Belastungen und Beeintrachtigungen des Orts-
bildes;
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¢ Eingrinung von Stellplatzanlagen und Begriinung von Dachflachen zur Minimie-
rung der kleinklimatischen Belastung durch versiegelte Flachen;

e Verwendung von Uberwiegend einheimischen und standorttypischen Pflanzen fur
die geplanten Anpflanzungen auf 6ffentlichen und teilweise auch auf privaten Fla-
chen im Rahmen der Umsetzung

¢ Verminderung von Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushaltes, wie erhéh-
ter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung, durch die Ruck-
haltung von anfallendem Niederschlagswasser im 6stlichen Geltungsbereich A
sowie durch Begrinung von Dachern;

e Erhdhung des offentlichen Erholungswertes des Plangebietes durch dessen Ein-
bindung in das Freizeitwegenetz im Zusammenhang mit dem Ringgleis und im
Ubergang zum Westpark;

¢ Naturnahe Gestaltung der Rickhalteflachen durch EingrinungsmafRnahmen, fla-
che Bdschungen und Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen;

¢ Ausrichtung des stadtebaulichen Bebauungskonzepts in West-Ost-Richtung zur
Reduzierung der Beeintrachtigung des Luftaustausches;

¢ Festlegung von Larmpegelbereichen sowie weiterer Festsetzungen zu Larm-
schutzmalRnahmen zum Schutz vor negativen Auswirkungen insbesondere des
Stralenverkehrslarms;

o Festsetzung zum Ausbau weiterer Stauvolumen in der Grinflache 5 zur Erho-
hung der Hochwassersicherheit.

Die genannten Malinahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer gesun-
den Umwelt und durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden Wohn- und Ar-
beitsumfeldes positiv auch auf den Menschen aus.

Zur Vermeidung von Emissionen sind bei Bauarbeiten larm- und erschutterungs-
arme Baugerate zu verwenden, insbesondere da sich im Umfeld Wohnbebauung
befindet. In Trockenzeiten ist zudem der Untergrund feucht zu halten, um die Staub-
entwicklung einzudammen.

Ein besonderer Umgang mit Abwassern ist nicht relevant, da es sich um ein Wohn-
gebiet handelt und der Anschluss an das bestehende stadtische Schmutzwasser-
netz neu hergerichtet wird.

Bei Erdbauarbeiten anfallender verunreinigter Boden unterliegt nach dem Aushub
aus dem Untergrund der abfallrechtlichen Gesetzgebung. Hinsichtlich der Verwer-
tung dieser ausgehobenen Materialien wird auf die besonderen Vorschriften der Mit-
teilung 20 der LAGA-Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen hingewiesen.

Gegebenenfalls anfallende Abfalle sind unter Beachtung der abfallrechtlichen Ge-
setzgebung, insbesondere unter Beachtung des Kreislaufwirtschaftsgesetzes und
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des Nds. Abfallgesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Verordnun-
gen zu entsorgen. Falls bei der Durchfiihrung von Abriss- und Umbaumaflnahmen
im Plangebiet asbesthaltige Abfalle oder kiinstliche Mineralfasern mit einem hohen
gesundheitlichen Gefahrdungspotenzial anfallen, sind diese getrennt voneinander
als gefahrliche Abfélle zu entsorgen.

452 MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen,
Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. dem BNatSchG)

Das geplante Vorhaben stellt gemaR § 14 BNatSchG einen Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild dar. Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher ei-
nes Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind nach § 15 BNatSchG durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen — Aus-
gleichsmaflinahmen — oder zu ersetzen — Ersatzmal3nahmen. Als kompensiert gilt
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger bzw. gleichwertiger Weise hergestellt sind. Das Land-
schaftsbild kann durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen wer-
den.

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen Gber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden. GemaR § 1 a BauGB werden die Aspekte ,Ausgleich®
und ,Ersatz“ zusammenfassend als ,Ausgleich“ bezeichnet.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Na-
turhaushaltes in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist.

In Kapitel 4.4 sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden
Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit seinen Schutzgutern und auf das Land-
schaftsbild dargestellt und bewertet worden. Nachteilige Auswirkungen hat dabei
v.a. die Bebauung/Versiegelung bisher offener Bodenflachen im Bereich des ehe-
maligen Sportplatzes. Dadurch entsteht ein Funktionsverlust fur die Schutzguter des
Naturhaushaltes auch in Verbindung mit der Zerstorung von Lebensraumen.

Im Kapitel 4.5.1 sind die im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung zu be-

rucksichtigenden vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und

Verminderung sowie zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
dargestellt.

Fir den Bebauungsplan "FeldstralRe-Sud, 1. Bauabschnitt", AP 23, wurde unter Zu-
hilfenahme der Bilanzierungsmethode des Osnabriicker Modells der Umfang der er-
forderlichen Ausgleichsmaflinahmen fiir den durch den Bebauungsplan AP 23 zulas-
sigen Eingriff ermittelt. Als Ausgangs- bzw. Bestandszustand fir die Bilanzierung
wurde der gewahlt, der nach der Aufgabe der Sportanlage und damit der Pflege vor-
zufinden war.

Die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kdnnen durch die oben

Bebauungsplan ,Feldstralle-Sud, 1. Bauabschnitt”, AP 23, Begriindung, Stand: 07.02.2024
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



-52-

beschriebenen Vermeidungs-, Verhinderungs- und Verringerungsmafnahmen im
Geltungsbereich A nicht ausgeglichen werden. Nach planungsrechtlicher Abwagung
setzt der Bebauungsplan deshalb zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe fol-
gende Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft fest:

Nérdlich des das Olper Holz begrenzenden Wirtschaftsweges und westlich angren-
zend an die BAB 392 wird auf einer Flache von insgesamt ca. 5.300 m? ein Eichen-
Hainbuchenwald neu gegriindet. Diese MalRnahme dient teilweise dem Ersatz der
Waldumwandlung im Geltungsbereich A und gleichzeitig dem Ausgleich der Ein-
griffe im Baugebiet im Allgemeinen. Ein Waldrand in Form einer Halbruderalen
Gras- und Staudenflur wird im Bereich der die Flachen im sudlichen Bereich tber-
querenden Sicherheitszonen von zwei Hochspannungsleitungen entwickelt. Durch
die MaRnahme wird ein erster Teil einer Waldvernetzung des Olper Holzes in Rich-
tung Norden geschaffen.

Auf der Flache unmittelbar angrenzend an die Schunter wird unter Erhalt eines

ca. 1.400m? grolien Gehdlzbestandes ein Auenwald neu gegrindet. Auch hierdurch
erfolgt einerseits der erforderliche Ersatz fiir die Waldumwandlung im Geltungsbe-
reich A und der Ausgleich fir Ubrige Eingriffe dort. Stdlich der Aufforstungsflache
verbleibt ein Gelandestreifen, auf dem, zugeordnet zu einem anderen B-Planverfah-
ren, gewassernahe Strukturen wie z.B. eine Flutmulde geschaffen werden kénnen.

Der Geltungsbereich D umfasst die Flurstiicke 260/42 und 261/42, Flur 7, Gemar-
kung Veltenhof, mit einer Flache von ca. 18.800 m?. Ziel der AusgleichsmalRnahmen
ist die Entwicklung eines Magerstandorts in Verbindung mit einer Ruderalfiur.

Die AusgleichsmalRnahmen werden textlich festgesetzt. Die Festsetzungen beein-
flussen das Landschaftsbild positiv und haben das Ziel, durch die Extensivierung
der Nutzung die Flache wieder verstarkt fir Flora und Fauna mit den BedUrfnissen
an Magerstandorten und einer Ruderalflur bereitzustellen. Die festgesetzten Tot-
holz- und Steinanhaufungen stellen zusatzlich besondere Lebensraume fir Tiere
und Pflanzen dar.

Damit kann im Sinne des BNatschG der nicht vermeidbare Eingriff im Geltungsbe-
reich A entsprechend ausgeglichen werden.

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs-, Verhinderungs- Verringe-
rungs- und Ausgleichsmaflnahmen in den Geltungsbereichen A, B, C und D sind die
mit Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild wie folgt zu bewerten:

¢ Den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch den mit der
Realisierung des Baugebietes insgesamt und durch Versiegelung/Bebauung ins-
besondere einhergehenden Lebensraumverlust stehen eingriffsmindernde Maf3-
nahmen auf 6ffentlichen und privaten Grunflachen im Geltungsbereich A und
dem Ausgleich dienende MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft in den Geltungsbereichen B, C und D ge-
genuber. Mit diesen MaRnahmen werden in dem vom Eingriff betroffenen Raum
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die Lebensraumfunktionen durch die Neuanlage und Entwicklung von Biotop-
strukturen aufgewertet. Mit den festgesetzten Malnahmen kdnnen der Verlust
bzw. die Beeintrachtigung von Lebensraumfunktionen in geeigneter Weise aus-
geglichen werden. Zudem wird dem erforderlichen Ersatz nach Waldumwandlung
im Geltungsbereich nach dem NWaldLG sowie dem Eingriff in das geschutzte Bi-
otop nach dem BNatSchG bzw. NdsNatschG genlige getan

e Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Versiegelung
und Bebauung sind insofern aufRer durch Entsiegelung nicht ausgleichbar. Dem
Verlust der Bodenfunktionen unter den bebauten/versiegelten Flachen steht die
Verbesserung der natirlichen Bodenfunktionen auf Grin- und Ausgleichsflachen
in den Geltungsbereichen B, C und D gegentber, die dort durch Begriinung und
Aufgabe bestehender Nutzungen zu erwarten ist. Durch die bereits erfolgte Ent-
sorgung von Altablagerungen wurde bereits eine Verbesserung der Bodenquali-
tat im Geltungsbereich A geschaffen. Insgesamt kénnen die Eingriffsfolgen fur
das Schutzgut Boden damit auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden.

¢ Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der Versiege-
lung/Bebauung offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf den lokalen Wasser-
haushalt (Verlust von Flachen fur die Grundwasserneubildung, erhdhter Oberfla-
chenabfluss). Insbesondere durch die Anlage grol¥flachiger Bereiche fir die Re-
geruckhaltung sowie Erweiterung der Hochwasserriickhalteflachen im Geltungs-
bereich A und durch die Aufgabe bzw. Extensivierung bestehender Nutzungen
auf Grun- und Ausgleichsflachen in den Geltungsbereichen B, C und D kann
dort das Grundwasserneubildungspotenzial quantitativ erhalten und unter qualita-
tiven Aspekten (Ausschluss bzw. Verringerung stofflicher Belastungen) verbes-
sert werden. Das Erhaltungsgebot des faktischen Uberschwemmungsgebietes im
Geltungsbereich A wurde bericksichtigt. Es ist daher zu erwarten, dass mit den
vorgesehenen Malinahmen auch die Eingriffsfolgen flir das Schutzgut Wasser
auf ein insgesamt nicht erhebliches Mal} reduziert werden kdénnen.

e Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/Luft kdnnen durch den Erhalt und
die Entwicklung klimatisch und lufthygienisch wirksamer Freiflachen und Gehdlz-
strukturen im Baugebiet auf ein unerhebliches Mal reduziert werden. Gleichzeitig
wird die Bebauung so geplant, dass weiterhin eine Durchliftung madglich ist.

¢ Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kdnnen im Sinne der Eingriffsre-
gelung durch gestaltete Grinflachen im Geltungsbereich A gemindert werden.
Gleiches gilt fur die Voraussetzungen fir landschaftsbezogene Erholung, die
durch das vorgesehene zusatzliche Wegeangebot in den 6ffentlichen Grinfla-
chen verbessert wird. Die Festsetzungen in den Geltungsbereichen B, C und D
erhohen die Strukturvielfalt der jeweiligen Landschaftsraume.

Mit Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten Maltnahmen zur Griin-
ordnung im Geltungsbereich A sowie der Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Geltungsbereichen B, C
und D sind die durch den Bebauungsplan zulassigen Vorhaben im Sinne der Ein-

griffsregelung als ausgeglichen einzustufen.

Unter Berlicksichtigung der genannten Vermeidungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen sind im Geltungsbereich D die mit Umsetzung des Bebauungs-
planes zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes, das
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Landschaftsbild und insbesondere auf den Magerstandort als geschiitztes Biotop
gemal § 30 BNatSchG wie folgt zu bewerten:

Mit der Bodensanierung und dem nachfolgenden Brachliegen der Flache Gber den
Zeitraum der gerichtlichen Normenkontrolle hat sich der Naturzustand insbesondere
auf den ehemaligen Spielfeldflachen durch das Entstehen anderer Biotoptypen und
die Ansiedlung geschutzter Tierarten verbessert. Dieser Umstand ist in die Bewer-
tung der Eingriffs-/Ausgleichsbewertung eingeflossen. Eingriffe in den Artenschutz
sind durch geeignete MaRnahmen vor Umsetzung des Bebauungsplanes zu erset-
zen. Daher werden hier durch die Sicherung von geeigneten Flachen, Flachengro-
Ren und Mallnahmen im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages die Ersatzreali-
sierbarkeit und damit die Vollziehbarkeit des Bebauungsplanes gewahrleistet.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten sind

Der Geltungsbereich A befindet sich auRerhalb eines 2.000-Radius um bekannte
Storfallbetriebe im Stadtgebiet Braunschweigs. Insofern sind keine negativen Aus-
wirkungen durch Storfallbetriebe zu erwarten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfuihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage
zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Dabei sind alle Behdrden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu informieren.

Diese Daten, wie auch weitere relevante umweltbezogene Daten, werden seitens
der Fachbehdérden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinformationssystems vorgehal-
ten und standig aktualisiert.

Mit diesen genannten Instrumentarien lassen sich die umweltbezogenen Hand-
lungserfordernisse fur das Plangebiet erkennen.

Die Uberwachung insbesondere der festgesetzten Ausgleichs- und Artenschutz-
mafRnahmen erfolgt im Rahmen der Umsetzung der Planung durch die jeweils zu-
standige Behorde.

Besondere Uberwachungsmaf&nahmen, die dartber hinausgehen, sind flir den Be-
bauungsplan AP 23 nicht erforderlich.

Ergebnis der Priufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Bei einem Verzicht auf die Ausweisung von Bauflachen wirde die Flache des ehe-
maligen Sportplatzes sich weiterhin als Grinland entwickeln. Boden, Wasserhaus-
halt sowie Kleinklima wurden nicht gestort und die Flache wirde als Lebensraum fur
Pflanzen- und Tierarten in ihrer derzeitigen Form erhalten bleiben. Da die ehemalige
Sportanlage dort aufgegeben wurde und das Gelande nun brachliegt, hat es fir ein
Erleben der Kulturlandschaft nur geringe bis gar keine Bedeutung.
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Die grundlegende stadtebauliche Struktur wurde im Rahmen eines stadtebaulichen
Wettbewerbs 2015 ermittelt. Dort wurden zahlreiche verschiedene Planungsmdg-
lichkeiten von den Wettbewerbsteilnehmern eingereicht und von einer fachkundigen
Jury gepruft und abschlieRend bewertet. Der Bebauungsplan setzt diese Planungs-
vorlage nur mit geringen Abweichungen in Planungsrecht um.

Andererseits wirde bei einem Verzicht auf Umsetzung oder einer deutlichen Redu-
zierung der Wohneinheiten (Reduzierung der Bauflache oder andere Baustruktur
(z.B. Einfamilienhauser)) das Potenzial fir die Realisierung zahlreicher dringend be-
notigter Wohneinheiten, insbesondere im Geschosswohnungsbau, unterbunden. Die
Wohnungssuchenden missten in der Folge auf die Nachbargemeinden auswei-
chen, da aktuell nicht ausreichend freier Wohnraum innerhalb Braunschweigs ver-
fugbar ist. Dies bedingt auch einen Zuwachs an Pendlerstromen mit ungunstigen
Auswirkungen auf Umwelt und Naturhaushalt. In diesem Zusammenhang wurde
eine Zersiedelung, auch von unbelasteten Ausgleichsrdumen, vorangetrieben. Die
Realisierung der Neuplanung an der Feldstralte hingegen ermdglicht eine Konzent-
ration neuer Wohnbauflachen, verbunden mit einer wirtschaftlichen Ausnutzung be-
stehender Infrastruktureinrichtungen.

Mit Bezugnahme auf die vorhandene Bebauung in der unmittelbaren Umgebung
wird auf dem grof¥flachigen aufgegebenen Sportplatzareal mit der Bebauung eines
Wohnquartiers der besiedelte Raum im westlichen Ringgebiet sinnvoll vervollstan-
digt. Damit wird der Stadtorganismus erganzt und mit Funktionen wie Nahversor-
gung und Vernetzung von Freianlagen, auch zum Nutzen und mit Bezligen zu den
angrenzenden Stadtteilen, aufgewertet.

Urspringlich war die Realisierung des gesamten Baugebietes mit ca. 500 Wohnein-
heiten Uber drei ErschlieBungstrassen vorgesehen (s. a. Kap. 5.5.2). Nachdem der-
zeit eine Realisierung der siidwestlichen Erschlielung in der Verlangerung der Plan-
stral3e B nach Suden nicht umsetzungsfahig ist, hatte eine Gesamtrealisierung eine
deutlich erhdéhte Zahl an Kfz auf den beiden verbleibenden Trassen bedeutet. Um
die Belastung zu reduzieren, wurde alternativ die Zahl der zunachst zu realisieren-
den Wohneinheiten durch die Bildung zweier Bauabschnitte verandert. Ob, wann, in
welchem Umfang und mit welcher ErschlieRungsvariante ein 2. Bauabschnitt reali-
siert wird, ist derzeit nicht bekannt und muss in einem gesonderten Bebauungsplan-
verfahren geprift werden.

Zum Vorrang der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme von landwirtschaftli-
chen Flachen im AulRenbereich sowie des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den wird auf Kapitel 4.4.3 verwiesen.

Zusammenfassung

Bei dem Bebauungsplan ,Feldstral3e-Sid, 1. Bauabschnitt®, AP 23, handelt es sich
um eine aktuell brachliegende stadtnahe Flache im westlichen Ringgebiet. Ziel der
Planung ist es, ein neues Wohngebiet mit Schwerpunkt im Geschosswohnungsbau,
dass durch eine entsprechende Infrastruktur (Kita, Kinder- und Jugendspielflache,
Bushaltepunkte) erganzt wird, zu entwickeln.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des

§ 2 Abs. 4 BauGB, die mit dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind insbeson-
dere der Verlust von Boden und Bodenfunktion durch Versiegelung sowie der Ver-
lust und die Veranderung von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen zu nennen. Au-
Rerdem kommt es durch Umwandlung zum Verlust von ca. 1 ha Wald.
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In Kapitel 4.4 sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden
Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit seinen Schutzgttern und auf das Land-
schaftsbild dargestellt und bewertet worden. Unter Beriicksichtigung der genannten
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie der Ausgleichsmallinahmen
auch in den Geltungsbereichen B und C des Bebauungsplanes sind die mit der Um-
setzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter
des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild abschlieRend wie folgt zu bewerten:

Mit Umsetzung der festgesetzten MaRnahmen zur Grinordnung, den Artenschutz-
mafRnahmen sowie den Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft auf den Ausgleichsflachen werden die durch den
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben in ihrer Wirkung minimiert und kdnnen im
Sinne der Eingriffsregelung ausgeglichen werden.

Mensch und Gesundheit:

Auf das kiinftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzte Plangebiet (Gel-
tungsbereich A) wirken bereits heute unterschiedliche Larmquellen ein. Dabei han-
delt es sich im Einzelnen um den Verkehr der BAB 391, um die vereinzelt nordlich
der Kreuzstralle gelegenen Gewerbebetriebe, um einen Kinderspielplatz an der
Wiedebeinstralle und um einen bestehenden groRen Jugendplatz im dstlichen Teil
des Geltungsbereichs A.

Zur Beurteilung der Schallsituation im Geltungsbereich A wurde ein Schallgutachten
erstellt. Im Ergebnis zeigte sich, dass sich durch den Strallenverkehrslarm der

A 391 Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 in der Tagzeit vor
allem im westlichen Teilbereich des Plangebietes und in der Nachtzeit grof¥flachig
im Plangebiet ergeben. Daher werden neben der zeichnerischen Festsetzung von
Larmpegelbereichen auch Uber textliche Festsetzungen MalRlhahmen zum Larm-
schutz fur den Geltungsbereich A geregelt, die v.a. durch eine entsprechende
Grundrissorientierung fur schutzbedurftiger Raume und AuRenwohnbereiche ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherstellen.

Durch den Straflenneubau und dessen Auswirkungen auf die Plan- und Bestands-
bebauung werden keine Schutzanspriiche dem Grunde nach ausgeldst.

Durch den Mehrverkehr auf den Bestandsstralen, der im unmittelbaren Zusammen-
hang mit der Planung steht (Zusatzbelastung), ergeben sich keine nachteiligen Aus-
wirkungen.

Immissionen durch den Kinderspielplatz sind als sozialadaquate Nutzung hinzuneh-
men. Durch den Sportlarm des Jugendplatzes ergeben sich Uberschreitungen im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2.3. Um den Larmkonflikt mit dem Jugendbereich zu
vermeiden, wird durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt, dass gesunde
Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen.

Insgesamt wird sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte mit der Qualitat eines
Allgemeinen Wohngebietes an den geplanten Baufeldern eingehalten werden kén-
nen und somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet gewahrleistet
sind. Zusammenfassend ist fur das Schutzgut Mensch und Gesundheit in Bezug auf
den besonders bedeutenden Aspekt Larm festzustellen, dass die Planung zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung fihrt.
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Im Geltungsbereich A bzw. in den angrenzenden Flachen wurden im Rahmen von
Fachgutachten verschiedene Tierarten gefunden, von denen einige naturschutz-
rechtlich besonders geschitzt sind. Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Fla-
chen selbst wurden allerdings nur sehr untergeordnet Tier- und Pflanzenarten fest-
gestellt, so dass insbesondere die geschutzten Arten hier durch das Vorhaben in
geringem Malde betroffen sind. Durch die festgesetzten Ausgleichsmalnahmen in
den Geltungsbereichen A, B und C ist sichergestellt, dass eine ausreichende Kom-
pensation fur die zu erwartenden Eingriffe in Fauna und Flora gesichert ist. Erhebli-
che Beeintrachtigungen sind demzufolge nicht zu erwarten. Gleichzeitig wird die
notwendige Waldumwandlung im Geltungsbereich A entsprechend NWaldLG durch
den Erhalt von Teilen der Bestandsbaume und durch doppelt so gro3e, umfassende
Neuanpflanzung hochwertigerer Waldflachen, wie z. B. Auenwald kompensiert.

Aufgrund des Brachliegens der ehemaligen Sportflache sind artenschutzrechtlich
geschutzte Biotoptypen entstanden und haben sich besonders geschutzte Tierarten
angesiedelt. Ein Eingriff wird durch die geplante Bebauung zumindest auf einem
Teilbereich unvermeidbar sein. Als Ausgleich wird im Geltungsbereich D ein neuer
Magerstandort gleicher GréRe geschaffen, der dauerhaft gesichert wird und damit
gute Voraussetzungen bietet, das wegfallende Biotop voll zu ersetzen. Damit ist die
Vollziehbarkeit des Ersatzes bei Umsetzung der Planung gewahrleistet.

Flachen

Der sparsame Umgang mit Boden kann mit der Durchfiihrung der Planung erreicht
werden, da hier mit dem ehemaligen Sportplatz eine innenstadtnahe Brache reakti-
viert wird, die bereits Teil des Siedlungszusammenhangs ist. Damit wird das Prinzip
der so genannten Innenentwicklung vor Au3enentwicklung hier umgesetzt. Das Vor-
haben ist zwar mit einer Versiegelung von gréfieren Teilflachen verbunden, vermei-
det aber durch die Innenentwicklung, dass zusatzliche Flachen aulierhalb der beste-

henden Siedlungsteile in Anspruch genommen werden mussen.

Die erfolgte Bodensanierung flhrt zu einer deutlichen Verbesserung fir die Bdéden
im Geltungsbereich A. Durch die Neuversiegelung findet einerseits eine weitge-
hende Uberdeckung des Bodens statt; andererseits fiihren die geplanten 6ffentli-
chen und privaten Grinflachen zu einer Verbesserung der natirlichen Bodenfunktio-
nen. Die Neuversiegelung wird daher auf das notwendige Mal} beschrankt, um die
Bodenfunktionen soweit wie moéglich zu erhalten. Ein verbleibendes Defizit kann
durch MaBnahmen zur Aufhebung von Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen im
Bereich der Grunflachen sowie in den Geltungsbereichen B und C ausgeglichen
werden. Zusammenfassend ist flr das Schutzgut Boden festzustellen, dass die Pla-
nung zu keiner erheblichen Beeintrachtigung fuhrt.

Durch die Versiegelung zusatzlicher Bodenflachen im Zuge der geplanten Bebau-
ung wird sich durch Erhéhung des Oberflachenabflusses eine Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate einstellen. Dieser zusatzliche Abfluss wird durch Re-
genwasserkanale sowie bei besonderen Regenereignissen Uber ein fir ein hundert-
jahrliches Hochwasserereignis dimensioniertes Riickhaltebecken aufgenommen und
gedrosselt abgegeben. Damit wird eine Verringerung des zukuiinftigen Gebietsab-
flusses gegenliber dem derzeitigen natlrlichen Gebietsabfluss erreicht. Insgesamt
ergibt sich keine Verschlechterung der Entwasserungssituation vor Ort. Durch die
Vorgabe der Errichtung eines weiteren Hochwasserriickhaltebeckens im Bereich der
Grunflache 5 ergibt sich fur Hochwasserschutz eine Verbesserung. Das faktische
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Uberschwemmungsgebiet wird durch die Planung nicht negativ beriihrt. Zusammen-
fassend ist fur das Schutzgut Wasser festzustellen, dass die Planung zu keiner er-
heblichen Beeintrachtigung flhrt.

Die Bebauung des Plangebietes kann grundsatzlich die Bellftung 6stlich angren-
zender Bereiche erschweren und den Anteil warmespeichernder Oberflachen erhé-
hen, was zu negativen kleinklimatischen Effekten fiihren kann. Dartber hinaus sind
durch das erhdhte Verkehrsaufkommen innerhalb des Gebietes zusatzliche Luft-
schadstoffemissionen zu erwarten. Durch die Einbindung eines in Ost-West Rich-
tung verlaufenden Grinzuges im Zusammenhang mit locker angeordneter Block-
randbebauung wird jedoch eine ausreichende Beliftung des Baugebietes und der
Ostlich angrenzenden Stadtgebiete weiterhin gesichert. Die geplanten Anbindungen
des Quartiers an den OPNV und an das FuBwegenetz reduzieren das Verkehrsauf-
kommen. Eine kompakte Bauweise mit begriinten Dachern sowie eine effiziente
Energieversorgung beispielsweise durch Fernwarme tragen dem Klimaschutz wei-
terhin Rechnung. Zusammenfassend ist fir das Schutzgut Klima, Luft festzustellen,
dass die Planung zu keiner erheblichen Beeintrachtigung flhrt.

Mit der Planung wird die Erholungsfunktion des Gebietes erheblich gestarkt. Die
Grunraume werden zur intensiven Erholungsnutzung fur die Bevodlkerung wieder
nutzbar gemacht. Wegeverbindungen fur Ful3igéanger und Radfahrer werden im vor-
handenen und auszubauenden Freiraumsystem verbessert. Zusammenfassend ist
fur die Aspekte Orts- und Landschaftsbild sowie Erholung festzustellen, dass die
Planung zu keiner erheblichen Beeintrachtigung bzw. in Bezug auf die Erholung zu
einer Verbesserung fuhrt.

Kulturgtter und sonstige Sachguter:
Der historische Standort des ehemaligen Zwangsarbeiterlagers wurde aus dem Gel-
tungsbereich A herausgenommen, um unabhangig von den Planungen im Bereich
der ehemaligen Sportanlage uber eine angemessene und tragfahige Umgehens-
weise mit dem sensiblen Standort zu ermdglichen. Weitere Kulturglter sind nicht

negativ betroffen.

Der Charakter und das Landschaftsbild des Gebietes dndern sich mit der Bebauung
deutlich. Es entstehen relativ intensiv gepflegte Flachen mit maRiger bis geringer
Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege. Das Landschaftsbild wird zu-
kiinftig von Wohnbebauung, Anliegerstra3en und offentlichen Grinflachen gepragt
sein. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen fur die notwendigen Ausgleichs-
bzw. ErsatzmalRnahmen getroffen. Dazu bertcksichtigt die Planung den Erhalt be-
stehender Gehdlzflachen und die Installation von kinstlichen Nisthilfen fur Vogel
und Fledermduse zur Minimierung der Eingriffsfolgen. Durch die im Bebauungsplan
festgesetzte klimawirksame und multifunktionale Griinachse, die mit Baum- und
Strauchpflanzungen strukturreich gestaltet und mit den vorhandenen Griinstrukturen
vernetzt wird, entstehen neue Lebensraume fir Arten des Siedlungsraumes. Zur
Verringerung der Auswirkungen durch die Neuplanung wird der Bestand an das Ge-
biet einrahmenden Baumen soweit wie moglich erhalten. Des Weiteren erfolgt eine
Begrenzung der Hohe der neuen Bebauung, so dass diese das Landschafts- und
Ortsbild nicht Gberpragt. Somit werden die umweltbezogenen Auswirkungen der
Planung durch zahlreiche MalRnahmen vermieden, verhindert oder verringert.
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Zum Ausgleich der noch verbleibenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
Boden, Natur (insbesondere Waldflachen) und Landschaft werden im Geltungsbe-
reich B auf ca. 0,5 ha die Herstellung von Waldflachen, im Geltungsbereich C auf
ca. 1,2 ha die Entwicklung von Auenwald und im Geltungsbereich D auf einer Fla-
che von ca. 1,9 ha ein neuer Trockenrasenstandort festgesetzt.

Bebauungsplan ,Feldstralle-Sud, 1. Bauabschnitt”, AP 23, Begriindung, Stand: 07.02.2024
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



-60 -

Begriindung der Festsetzungen

5.1

5.2

5.21

Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden alle Wohnbauflachen im Plange-
biet als ,Allgemeines Wohngebiet* gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Eine Differen-
zierung erfolgt aufgrund von Unterschieden in Art und Mal3 der baulichen Nutzung
sowie in der Bauweise.

Dadurch wird ermoglicht, dass hier ein Gebiet entsteht, welches vorwiegend dem
Wohnen dient, in dem jedoch auch andere mit einer Wohnnutzung zu vereinbarende
und vertragliche Nutzungen untergebracht werden kénnen. Diese Nutzungen wer-
den in den Allgemeinen Wohngebieten z.T. noch differenziert. Dabei handelt es sich
um die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle und soziale Zwecke, die gemal § 4 (2) BauNVO in Allgemeinen Wohngebie-
ten generell zulassig sind. Zusatzlich sind Anlagen fur gesundheitliche und sportli-
che Zwecke, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltun-
gen sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuldssig bzw. kbnnen ausnahms-
weise zugelassen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle und soziale Zwecke, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie aus-
nahmsweise Anlagen flr Verwaltungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes so-
wie Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke nur in den Erdgeschossen
zuldssig, da in diesen Gebieten der Schwerpunkt deutlich auf der Wohnnutzung lie-
gen soll.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 ist im Erdgeschoss keine Wohnnutzung
zuldssig. Hier sollen auf der Ebene des geplanten Quartiersplatzes wohnvertragli-
che offentliche Nutzungen (z.B. gastronomische Einrichtungen) zur Belebung beitra-
gen und entsprechend Vorrang haben.

Um das Stérpotenzial von Nichtwohnnutzungen zu begrenzen und die wertvollen
Wohnbauflachen nicht fur flachenintensive Nutzungen in Anspruch zu nehmen, wer-
den Gartenbaubetriebe und Tankstellen generell ausgeschlossen.

Mit der Zulassigkeit weiterer Nutzungen soll eine mit dem Wohnen vertragliche Nut-
zungsdurchmischung erreicht werden, welche die Infrastruktur und kurze Wege in-
nerhalb des Gebietes unterstitzt. Zusatzlich werden dadurch in mittel- und langfristi-
ger Sicht Moglichkeiten geschaffen, um auf zukunftige Entwicklungen reagieren zu
konnen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen zur Grundflachen-
zahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe der baulichen Anlagen be-
stimmt.

Grundflachenzahl

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 wird die gemafl BauNVO fir Allgemeine
Wohngebiete (WA) vorgesehene maximale Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.
Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 wird eine dartiber hinaus gehende erhéhte
Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt, um eine starker verdichtete Bebauung auf
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Grundlage des durchgefihrten stadtebaulichen Wettbewerbs zu ermdglichen, der
eine konzentrierte Blockstruktur vorsieht. Damit entstehen innerhalb des zukilnftigen
Quartiers auch Bereiche unterschiedlicher Struktur und Dichte, welche den zukiinfti-
gen Bewohnerinnen und Bewohnern vielgestaltige Angebote eréffnen. Gleichzeitig
ermoglicht dies einen sparsameren Umgang mit Grund und Boden ohne das die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erkennbar beeintrachtigt
werden. Die Uberschreitungsmaglichkeiten des § 19 Abs. 4 BauNVO werden gleich-
zeitig fur Stellplatze mit ihnren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO auf max. 30 % beschrankt und damit die Auswirkungen einer erhéhten
GRZ beschrankt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 kann die GRZ abweichend fir
die Flachen der Tiefgaragen auf 0,85 bzw. 1,0 Uberschritten werden, soweit eine
durchwurzelbare Substratiberdeckung von mind. 0,5 m in Verbindung mit einer Be-
grinung gegeben ist. Insgesamt soll hierdurch eine effiziente Ausnutzung der
Grundstucke unter Berucksichtigung der Unterbringung der erforderlichen Stell-
platze ermdglicht werden. Gleichzeitig werden durch die Mindestdicke der Substrat-
schicht die Funktionen einer naturdhnlichen Bodenschicht soweit wie méglich wie-
derhergestellt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 wird gemaf § 17 Abs. 2 BauNVO eine von
den Obergrenzen fir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung abwei-
chende GRZ von 1,0 festgesetzt. Dies liegt an der Sondersituation der beiden tber-
baubaren Grundsticksflachen angrenzend an Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung ,Ful3gangerbereich-Quartiersplatz® Fur die beiden Bauflachen soll eine
komplette Uberbauung mdglich sein, um den angestrebten Quartiersplatz raumlich
einzufassen und dort eine durchgehende 6ffentliche Nutzung zu erreichen. Die Fest-
setzung der ,normalen® Obergrenze einer GRZ von 0,4 wirde diesem Anspruch
nicht gerecht werden, bzw. die Moglichkeit einer 6ffentlichen Nutzung von Flachen
deutlich einschranken. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse kénnen durch den groRzlgigen Abstand der beiden Bauflachen
voneinander und die dstlich angrenzenden grof3en Grinflachen erreicht werden.
Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die Festsetzung von Kom-
pensationsmafnahmen vermieden.

Zahl der Vollgeschosse

In allen Allgemeinen Wohngebieten werden durchgehend drei bis vier Vollge-
schosse festgesetzt. Damit soll eine dem stadtebaulichen Konzept entsprechende
Mindestdichte erreicht werden. Die Wohngebaude passen sich an die weitere Um-
gebung am Ubergang zu den mehrgeschossigen Gebduden Richtung Kreuzstrale
und Madamenweg an, ohne dass eine Unternutzung der Flache bzw. Ubernutzung
zu befirchten ist. Mit einer Mindest- bzw. Héchstzahl an Vollgeschossen soll eine
vergleichsweise gleichmallige Hohenentwicklung erreicht werden.

Fur das Baufeld der geplanten Kindertagesstatte sind maximal zwei Vollgeschosse
zuldssig, da diese Zulassigkeit der geplanten Nutzung entspricht und einen Uber-
gang zu der niedrigeren Bebauung im Norden des Plangebietes bildet.

Hohen baulicher Anlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten betragt die zulassige Gebaudehdhe durchge-
hend maximal 14,0 m. Insgesamt wird so ein sich in die Umgebung einfigendes und
innerhalb des neuen Quartiers harmonisches Héhenbild bei gleichzeitig effizienter
Ausnutzung der geplanten Gebaudegrundflachen erméglicht. Zum anderen gewahr-
leistet die Hohenfestsetzung in Zusammenhang mit der Zahl der Vollgeschosse eine
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dem stadtebaulichen Grundziel entsprechende verdichtete Bebauung, ohne das
Ortsbild der umliegenden Wohnbereiche durch tbergrofle Gebaudehdhen zu Uber-
formen.

Die Spielraume in der baulichen Ausnutzung werden damit so reguliert, dass zu
starke Abweichungen vermieden werden, die sich nachteilig auf das Quartiersbild
auswirken kdnnen. Daruber hinaus fugt sich die geplante Hohenlage passend in die
Umgebung als Ubergang zur héheren Bebauung siidlich des Gebietes an der
Kreuzstrafle und am Madamenweg ein.

Da fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 eine Unterbauung mit Tiefga-
ragen geplant ist, wird festgesetzt, dass die Oberkante des Erdgeschosses maximal
1,0 m Uber dem Héhenbezugspunkt liegen darf.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 sind in den Erdgeschossen keine Woh-
nungen zulassig, sondern nur gewerbliche, soziale u.a. Angebote, die den zentralen
Quartiersplatz in seiner Funktion starken. Diese Nutzungen sollen gut und barriere-
frei erreichbar sein. Deshalb darf die Sockelhéhe hier nur 0,3 m betragen. Ferner
muss die Raumhdhe der Erdgeschosse mindestens 3,5 m betragen.

Uberschreitungen der maximal zuldssigen Héhen der baulichen Anlagen sind fiir
notwendige technische Anlagen (Luftungsanlage, Abgasschornsteine, Antenne, PV-
Anlagen) und Erschliefungsanlagen (Treppenhaduser, Aufziige) bis zu 3,0 m zulas-
sig, um eine hinreichende Abwicklung der inneren Gebaudeerschlieltung, techni-
sche Anlagen und eine Nutzung der Dachflachen fir Photovoltaik zu gewahrleisten.
Dabei sollen sie um das Mal} ihrer Hohe von der Fassadenkante zurlickspringen,
um optisch hinter der Fassade zurlickzubleiben.

Notwendige Abstandsflachen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 wird abweichend von den Regelungen der
NBauO gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB die erforderliche Abstandsflache zweier
Gebéaude auf maximal 0,35 H gesenkt, jedoch mit dem jeweiligen Mindestabstand
von 3,0 m. Die Reduzierung des Mindestabstandes nach NBauO ermdglicht eine
der Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts entsprechende engere Bebauung
zwischen den Gebauden. Diese lasst eine angestrebte dichtere Bebauung zu. Dabei
bleiben die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, etwa im Hin-
blick auf ausreichende Belichtung und Bellftung auch aufgrund der Einschréankun-
gen der zulassigen Hohen der baulichen Anlagen gewahrt. Die Reduzierung der Ab-
standsflachen wirkt sich unter Berticksichtigung der festgesetzten tberbaubaren
Grundstucksflachen und der angrenzenden 6ffentlichen Flachen im Wesentlichen
vornehmlich auf die jeweiligen Schmalseiten der Gebaude aus.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise,

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden Gber Baulinien und Baugrenzen defi-
niert.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Gberbaubaren Flachen teilweise durch Bauli-
nien auf den den Planstralien zugewandten Aulienseiten relativ stark reglementiert,
da die Anordnung zum offentlichen Raum fur die spatere Wahrnehmung im Quartier
eine grolRe Rolle spielt. So sollen die Baulinien insbesondere entlang der zentralen
ErschlieBungsachsen Planstralen A, B und C die Einheitlichkeit im Strallenraum
betonen. Deutlich gréRer Spielrdume bestehen durch die Festsetzung von Baugren-
zen auf den von den genannten Planstralen abgewandten Seiten und in den inne-
ren Bereichen. Damit kann einerseits eine mdglichst eng an den stadtebaulichen
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Entwurf mit offenen, dynamischen Blockstrukturen bzw. Stadtvillen angelehnte Be-
bauung realisiert und gleichzeitig eine individuelle Baugestaltung gesichert werden.
So wird nicht nur eine effiziente Nutzung, sondern gleichzeitig auch die aus der
stadtebaulichen Idee hervorgegangene hochwertige Gestaltung umgesetzt.

Bei der Uberbaubaren Flache fir die Kindertagesstatte wird die Freihaltung der
Grin- und Sichtachse im nérdlichen Grundstiicksbereich berlcksichtigt. Im Nordos-
ten wurde die Baugrenze zurlickgezogen, um einen faktischen Uberschwemmungs-
bereich von einer Bebauung freizuhalten. Die Baugrenze wurde mit einem Mindest-
abstand von drei Metern zur im Gutachten (s. Kap. 4.4.5) ermittelten Uberschwem-
mungsflache festgesetzt. In der mit gekennzeichneten Flache flr den Gemein-
bedarf Kindertagesstatte wurden zur Gewahrleistung des Erhaltungsgebots der
Uberschwemmungsflache zusatzlich Nebenanlagen ausgeschlossen. Um dennoch
fur den normalen Kindergartenbetrieb Nutzungsoptionen zu erhalten, kénnen abwei-
chend mit der Unteren Wasserbehorde hochwasservertragliche Nutzungen abge-
stimmt werden.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen ist eine durch Baugrenze vorgegebene, min-
destens 3,0 m breite, mit Ausnahme von erforderlichen Nebenanlagen zu begri-
nende Vorgartenzone einzuhalten. Eine Ausnahme findet sich beidseitig der Plan-
strallen A1 und A2, da hier ausschlief3lich untergeordnete Nebenstralien mit reinen
ErschlieBungszwecken (Ein- und -ausfahrten Tiefgarage) vorliegen und die breiten
Strallenrdume bereits ausreichende Abstande sicherstellen. Deshalb sind hier ab-
weichend nur Abstande von 2,0 m durch die Baugrenzen vorgegeben.

Fur die Bebauung in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist jeweils eine abwei-
chende Bauweise mit Mindest- und Maximallange der Gebaude mit verschiedenen
Spannen zwischen insgesamt 15,0 und 40,0 m mit Mindest- bzw. Héchstmallen be-
zogen auf die Hauptgebaude festgesetzt. Dadurch wird einerseits verhindert, dass
zu lange Gebdaudezeilen und andererseits zu kurze Gebaude entstehen. Durch die
vorgegebenen Spannen der Gebaudelangen wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 1
eine offene Blockstruktur realisiert, im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 der ange-
strebte Charakter von Stadtvillen ermdglicht sowie in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 3 der Quartiersplatz adaquat baulich gefasst. Starke Einschrankungen fir
die Entwicklung der kiinftigen Bebauung werden damit nicht vorgenommen.

Fur ein gleichmafiges Erscheinungsbild der Gebaude, insbesondere zum &ffentli-
chen Raum hin, wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 die zulas-
sige Uber- oder Unterschreitung von Baulinien und Baugrenzen auf 0,3 m bei max.
30 % der Fassadenbreite begrenzt. Damit sind flexible Gebaudestellungen bei einer
gleichzeitigen weitgehend harmonischen Gebaudefassade im Strallenraum mdglich.
Optisch zu stark wirkende Versatze der Einzelgebaude sollen gleichzeitig vermieden
werden. Auf den von den o6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten, riickwartigen
Baugrenzen dirfen durch Balkone bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Ferner werden Uberschreitungen von Baugrenzen und Baulinien fiir Eingangsiber-
dachungen, Hauseingangstreppen u. &. notwendige Gebaudebestandteile in einem
gewissen Umfang zugelassen.

Nebenanlagen sollen sich im Hintergrund zu den Hauptbaukérpern einordnen, des-
halb ist ein Mindestabstand von 3,0 m zu &ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
mit Ausnahme zwingend erforderlicher Nebenanlagen (wie z.B. Fahrradstandern,
Briefkastenanlagen, Millsammelstellen, Sichtschutzanlagen etc.) festgesetzt.
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Dadurch entsteht insgesamt eine harmonisch gegliederte und ruhige Strallenraum-
gestaltung mit Durchgriinung der Bauflachen.

Im nordéstlichen Bereich der Flache flir Gemeinbedarf Kindertagesstatte sind in der
mit A gekennzeichneten Flache Nebenanlagen aus Griinden des Hochwassers-
schutzes ausgeschlossen. Im Einzelfall kdnnen abweichend in Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehérde Ausnahmen erteilt werden, z. B. hochwasservertragliche
Spielgerate.

Stellpldtze und Garagen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind private Stellplatze nur in
Tiefgaragen zulassig, damit, zugunsten der Eingrinung der geplanten Bebauung,
das Bild des Wohnquartiers nicht zu stark durch Stellplatze beeintrachtigt wird.
Gleichzeitig wird damit durch die Unterbauung insbesondere der Gebaude ein spar-
samer Umgang von Grund und Boden berlcksichtigt.

Abweichend von der Regelung wird lediglich im Bereich zwischen den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1.4 und WA 3 eine oberirdische Stellplatzflache festgesetzt. Hier
kénnen insbesondere private Stellplatze fir Kunden (z.B. von kleinen Ladeneinhei-
ten, Gastronomiebetrieben 0.3.) hergestellt werden.

Private Stellplatze fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 sind in den Tiefgaragen
des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 nérdlich des Quartiersplatzes sowie des be-
nachbarten Allgemeinen Wohngebiets WA 1.4 sowie in der der zulassigen oberirdi-
schen Stellplatzflache unterzubringen.

Die Tiefgaragen sollen im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nur
innerhalb der Grundstlcksflachen sowie auf eigens daftir gekennzeichneten Fla-
chen realisiert werden. Damit im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wirtschaftlich sinn-
volle Tiefgaragen umgesetzt werden kdnnen, werden hier Tiefgaragen auch auler-
halb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zugelassen.

Am 1.7.2024 ist die Anderung der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in Kraft
getreten. Damit entfallt unter anderem die Rechtsgrundlage flir den bauordnungs-
rechtlichen Nachweis von Einstellplatzen und fur die planungsrechtliche Festset-
zung eines Stellplatzschlissels jeweils fur Wohnungen. Die bislang bestehenden
planungsrechtlichen Steuerungsmaoglichkeiten Uber értliche Bauvorschriften im Be-
bauungsplan hinsichtlich einer nachzuweisenden Mindeststellplatzanzahl fir Woh-
nungen sind den planenden Gemeinden somit entzogen. Entsprechende Festset-
zungen im bisherigen Bebauungsplanentwurf missen daher entfallen.

Es wird im Baugebiet ,Feldstral’e” jedoch nicht von einem erhdhten Bedarf an Pkw-
Stellplatzen ausgegangen, da die Bewohner von der guten Anbindung des Bauge-
bietes insbesondere an das 6ffentliche Radwegenetz mit dem Ringgleis und der Di-
rektverbindung in die Innenstadt Uber Kreuzstralte und Madamenweg profitieren.
Die Stralenplanung ist zusatzlich so dimensioniert, dass ein direkter Busanschluss
unverandert erfolgen kann.

Um Fehlentwicklungen zu vermeiden, soll die Errichtung der Stellplatze in der An-
zahl auch ohne die weggefallenen Vorgaben der NBauO beibehalten werden. Es ist
beabsichtigt, den Bau von Stellplatzen Uber die Erschliefungstragerin tUber eine pri-
vatrechtliche Vereinbarung bei der Grundstlicksvergabe in den Kaufvertragen zu re-
geln. Eine Verlagerung von Teilen des Parkverkehrs in angrenzende Wohngebiete
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ist im Einzelfall nicht auszuschlief3en, aber aufgrund der dann zurtickzulegenden
Entfernungen zu den Wohnungen nicht bzw. nur sehr untergeordnet zu erwarten.
Zusatzlich bietet die festgesetzte Breite der Planstrale B hinreichend Raum, um bei
Bedarf durch Umgestaltung von Langs- in Querparken weitere 6ffentliche Stellplatze
zu schaffen.

Der Bedarf an Pkw-Einstellplatzen fiir die Bewohner eines Gebietes kann und soll
nicht auf offentliche Verkehrsflachen gedeckt werden. Die jeweiligen Bauherren sind
gehalten, den Bedarf ihres Vorhabens abzuschatzen und auf dem Baugrundstiick
entsprechende Flachen vorzuhalten.

Der Entfall der Nachweispflicht von Einstellplatzen fiihrt daher nicht zu einer Ande-
rung der Planung fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen im Gebiet Feldstralle.

Offentliche Verkehrsflachen

Offentlicher Personennahverkehr, OPNV

Die nachstgelegenen, bereits vorhandenen Haltestellen, die vom geplanten Wohn-
gebiet aus fuBlaufig zu erreichen sind, liegen sudlich am Madamenweg in ca. 400 m
(Bushaltestellen Weinbergstralie und Pfingststralle) sowie auf dem Ring in ca. 800
m (Bushaltestellen Kalberwiese und Maienstralte) Entfernung. Am Madamenweg
halt die Linie 418 Richtung Lamme bzw. Richtung Riddagshausen, welche durch die
Innenstadt fahrt. Am Ring halten die Linien 422, 429 und 461 Richtung Hauptbahn-
bahnhof, von denen zwei Linien ebenfalls durch die Innenstadt fahren sowie eine
Linie Richtung Kanzlerfeld.

Die aktuelle fuRlaufige Entfernung zum OPNV ist damit nicht optimal. Lediglich die
Haltestelle am Madamenweg liegt bei einer Entfernung von 400 m tatsachlicher
Wegstrecke bzw. knapp tber 300 m Luftlinienradius in akzeptabler Entfernung zum
sudlichen Rand des Plangebietes. Um eine bessere Anbindung des geplanten
Wohngebietes mit Gber 320 Wohneinheiten anzustreben, ist daher eine Erschlie-
Bung des Gebietes durch den OPNV berticksichtigt. Dabei werden mit der Planung
die Mdglichkeiten gegeben, dass entweder eine bestehende Linie eine Schleife
durch das Plangebiet fahrt oder dass eine neue oder auch bestehende Linie in das
Plangebiet hineinfahrt und im Quartier ihren Endhaltepunkt erreicht. Vor diesem Hin-
tergrund wird durch die Festsetzung der entsprechenden Verkehrsflachen im nordli-
chen Bereich des Plangebietes eine Buswendemadglichkeit realisiert. Im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans "An der Schdlke-Neu", HO 54, wurden fir die
sudostliche ErschlieRung eine hinreichende Fahrspurbreite bereits berticksichtigt,
die sich in den Planstralden im Geltungsbereich A fortsetzt.

Maogliche Haltestellen im Plangebiet kénnten am Quartiersplatz, im Bereich der Bus-
wendeanlage sowie am sudoéstlichen Eingang des Gebietes entstehen, um maég-
lichst kurze FuRwege fur die Bewohnerinnen und Bewohner im neuen Quartier als
auch im Bestand anzubieten, so dass sich die Anbindung dieses stadtischen Be-
reichs damit erheblich verbessert.

Motorisierter Individualverkehr, MIV

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (Zacharias 2019) wurden die verkehrlichen
Auswirkungen verschiedener Erschlielungsvarianten fiir das gesamte Plangebiet
(1. Bauabschnitt und zusatzlich 2. Bauabschnitt mit insgesamt ca. 500 bis vorsorg-
lich gerechneten 550 Wohneinheiten) sowie fir den 1. Bauabschnitt (ca. 320 bzw.
konservativ gerechnet 350 Wohneinheiten) allein untersucht und bewertet. Gepruft
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wurden dabei Anbindungen nach Stdosten an die Kreuzstrale im Bereich zwischen
der Kreuzstral’e 74 und 76, nach Sudwesten an die Kreuzstralle zwischen Kreuz-
stralle 64 A und 63 B sowie Uber die Feldstral’e und weiter die Kalberwiese sowie
Kombinationen verschiedener Anbindungspunkte.

Wie bereits in Kap. 4.4.1 dargestellt, wurden bei einer Uberpriifung der Verkehrs-
zahlen durch eine Verkehrszahlung im April 2024 keine mafRgeblichen Erhdhungen
an den Zahlpunkten ermittelt. An den Knotenpunkten zum Sackring wurden teil-
weise kleine Verringerungen der Verkehrsstarken registriert. Demzufolge kommt der
Fachgutachter (Zacharias Juli 2024) zum Ergebnis, dass ,sich keine wesentlichen
Anderungen der Untersuchungsergebnisse“ ergeben und daher auch kein Erforder-
nis zur Uberarbeitung der Verkehrsuntersuchung besteht. Auch aus Sicht der Stadt
Braunschweig sind somit die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung von 2019 un-
verandert als Grundlage fir die weitere Beurteilung der Verkehrssituation verwend-
bar.

Im Einzelnen wurden in der Verkehrsuntersuchung folgende Varianten untersucht:

¢ Die Variante 1 a sieht eine alleinige Anbindung nur des 1. Bauabschnittes tber
das neue Baugebiet An der Scholke vor. Eine Verbindung zur FeldstralRe besteht
nur far Ful®- und Radverkehr. Pro Werktag entstehen ca. 1.450 Kfz/Tag, die zum
grofRen Teil (ca. 1.000 Kfz/Tag) uber die Kleine Kreuzstralle in den Madamenweg
und mit ca. 400 Kfz/Tag Uber die Kreuzstralle abflieRen.

e Die Variante 1 b sieht fur den 1. Bauabschnitt eine Durchbindung fur den MIV
zur FeldstralRe vor, so dass ca. 400 Kfz/Tag noch Norden abflieen und sich
noch gut 1.000 Fahrzeuge Uber das Baugebiet An der Schélke Richtung Kreuz-
stralle bewegen. Diese verringerte Verteilung der Verkehrsbelastungen nach Su-
den stellen sich It. Untersuchung vor allem fir die Kreuzstrale mit ca. 250
Kfz/Tag als FahrradstralRe positiv dar. In der Kleinen Kreuzstrale sind ca. 800
Kfz/Tag und weiter im Madamenweg noch etwa 750 Kfz/Tag zu erwarten.

¢ Die Variante 2 a sieht im Sinne eines Worst-Case-Szenarios eine alleinige Er-
schliefung des 1. und des 2. Bauabschnittes Uber das neue Baugebiet An der
Scholke vor. Eine Verbindung zur FeldstralRe besteht nur fur Ful3- und Radver-
kehr. Die zusatzlich prognostizierten 2.200 Kfz/Tag verteilen sich zusatzlich mit
ca. 1.600 auf die Kleine Kreuzstralde bzw. ca. 1.500 Kfz/Tag auf den Madamen-
weg und mit ca. 600 Kfz/Tag in der KreuzstraRe. Kennzeichnend ist eine héhere
Belastung der sudlichen ErschlieBungsstralen, wobei die Knotenpunkte zum Wil-
helminischen Ring immer noch als leistungsfahig eingestuft wurden.

¢ Die Variante 2 b sieht fir beide Bauabschnitte gemeinsam zusatzlich eine
Durchbindung fir den MIV zur Feldstral3e vor. Die zu erwartenden Verkehrszah-
len teilen sich mit 1.100 Kfz/Tag nach Norden bzw. 1.200 Kfz/Tag nach Stden
weitgehend gleichmaRig auf beide ErschlieBungszweige auf. Im weiteren Verlauf
werden ca. 1.000 Kfz/Tag in der Kleinen Kreuzstralle bzw. ca. 850 Kfz/Tag im
Madamenweg, jedoch nur ca. 250 Kfz/Tag in der Kreuzstralte erwartet.

¢ In einer Variante 3 a wurden zwei sudliche Anbindungen beider Bauabschnitte
an die Kreuzstralde zugrunde gelegt, wodurch die Zusatzbelastungen des Mada-
menwegs mit 1.800 Kfz/Tag im Vergleich aller Varianten am héchsten steigt, auf
der Kreuzstralle mit ca. 300 Kfz/Tag aber eher moderat bleibt. Die stidwestliche
Anbindung wird mit ca. 1.200 Kfz/Tag und die ErschlieBung Uber das neue Bau-
gebiet An der Schdlke mit ca. 1.000 Kfz/Tag mit nachfolgend ca. 700 Kfz/Tag in
der Kleinen Kreuzstrafe und 300 Kfz/Tag in der Kreuzstralie zusatzlich belastet.
Eine Verbindung zur Feldstral’e besteht nur fir Fu- und Radverkehr.
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e AbschlieRend wurde in der Variante 3 b die Realisierung beider Bauabschnitte
mit zwei ErschlieRungspunkten nach Siden zur Kreuzstral3e und einer Durchbin-
dung fur den MIV an die FeldstralRe untersucht. Der zu erwartende Verkehr teilt
sich dabei weitgehend auf die drei Anbindungspunkte mit ca. 600 Kfz/Tag in der
Feldstrafe und Kalberwiese, ca. 700 Kfz/Tag auf einer zuséatzlichen Verbindung
zwischen Kreuzstrafle und Madamenweg und ca. 700 Kfz/Tag in der Kleinen
Kreuzstraflie auf. Der Madamenweg wird mit ca. 1.300 Kfz/Tag zuséatzlich belas-
tet.

Die Erschliefungsvarianten 3 a und 3 b sind derzeit auf Grund fehlender Grund-
stickverflgbarkeit im Stidwesten nicht umsetzbar. Der Bebauungsplan "Feldstralie-
Sad, 1. Bauabschnitt", AP 23, schafft daher nur das Planungsrecht fir den 1. Bau-
abschnitt. Deshalb sind im Rahmen dieses Verfahrens nur die Varianten 1 aund 1 b
relevant. FUr einen mdglichen 2. Bauabschnitt ist die verkehrliche Erschlie3ung in
dem dafur durchzufiihrenden Bebauungsplanverfahren festzulegen.

Die Variante 1 a mit jeweils alleiniger ErschlieBung Gber das neue Baugebiet An der
Scholke stellt sowohl dort als auch in den nachfolgenden ErschlieRungsstrallen
Kreuzstraf3e und vor allem in der Kleine Kreuzstral’e und weiter im Madamenweg
die hdheren Verkehrsbelastungen dar. Dem gegenuber hat die Variante 1 b mit ei-
ner durchgehenden Verbindung fur den MIV in die FeldstralRe und weiter zur Kalber-
wiese eine spurbare Entlastung von bis zu 250 Kfz/Tag in der Kleinen Kreuzstralte
nach Stden zur Folge. Gleichzeitig wird erkennbar ein Teil des Verkehrs nach Nor-
den mit ca. 400 Kfz/Tag in einem vertraglichen Mal3e abgeleitet. Laut Verkehrsun-
tersuchung auf Grund der Stral3enfuhrung ein zusatzlicher Durchgangsverkehr nur
sehr untergeordnet (ca. 100 Kfz/Tag) zu erwarten ist. Die Durchbindung der Ver-
kehrsflachen in Variante 1 b férdert somit eine gleichmafigere Verteilung des Ver-
kehrs und vermeidet eine einseitige Belastung der Wohnbereiche in der Kreuz-
strale. Daher wurde die Variante 1 b in der weiteren Entwurfsplanung bericksich-
tigt.

Mit der Durchbindung ist gleichzeitig eine Erreichbarkeit der Kindertagesstatte mit
dem Pkw vom Norden und Siiden gewahrleistet. Der geplante Busverkehr kann zu-
satzlich von Suden bis zum Endpunkt nahe der Kindertagesstatte durchfahren und
so sowohl die Kita als auch den geplanten 2. Bauabschnitt erschlief3en. Im Einzugs-
bereich der Buslinie waren dann auch Teilbereiche der Feldstral’e und Kalberwiese
deutlich besser an den o6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

Die im 1. Bauabschnittes geplanten ca. 320/350 Wohneinheiten kénnen Uber die ge-
nannten beiden Anbindungsmadglichkeiten auch unter Beriicksichtigung der angren-
zenden bestehenden Wohngebiete vertraglich abgewickelt werden. Ferner bietet die
Variante 1 b gegeniber der Variante 1 a zusatzliche Sicherheiten in besonderen
Fallen (Feuerwehreinsatze, Unfalle, Strallenbauarbeiten etc.), da hier eine unmittel-
bare beidseitige Anfahrbarkeit gegeben ist. Im Geltungsbereich des sidlich angren-
zenden Bebauungsplanes "An der Schoélke-Neu", HO 54, wurden bereits Mal3nah-
men festgesetzt, die sogar eine ausschliellich siidseitige ErschlieRung bericksich-
tigt haben, hier also gesunde Wohnverhaltnisse sichern. Mit der Realisierung der
Planung wird zwar den Anwohnerinnen und Anwohnern des Baugebietes ein sub-
jektiv als stérend empfundener Zusatzverkehr zugemutet, objektiv ist die insheson-
dere im Norden zur Kalberwiese geringe Zusatz- und Gesamtbelastung jedoch als
hinnehmbar anzusehen.

Die Stralden innerhalb des Plangebietes werden als Wohnstralien mit Tempo-30-
Zonen bzw. in den Nebenverbindungen als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebildet.
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Auch weitere verkehrslenkende Eingriffe, die die Kfz-Verteilungen verandern kén-
nen, kdnnen bei Bedarf geprift und umgesetzt werden. Grundsatzlich ist aber fest-
zustellen, dass It. Verkehrsuntersuchung die Leistungsfahigkeit aller Erschlielungs-
straen und Knotenpunkte grundsatzlich auch mit den zusatzlichen Verkehrsbelas-
tungen unabhangig von der gewahlten Variante gewahrleistet ist.

Das Erschlielungskonzept sieht entlang der Haupterschliel3ungsstrale A mit Baum-
standorten gegliedert Langsparkflachen fir 6ffentliche Parkplatze vor. In der Plan-
stral3e B sind zusatzlich zahlreiche Querparkflachen in der Dimensionierung der
festgesetzten Verkehrsflachen vorgesehen.

Wie in Kapitel 5.4 bereits ausgeflihrt und begriindet, entsteht aus dem Wegfall der
Festsetzungsmoglichkeit fir notwendige Einstellplatze durch Streichung der Rechts-
grundlage aus der NBauO derzeit kein erkennbarer mafgeblicher Parkdruck im
Baugebiet oder in den angrenzenden Wohngebieten. Fiir die Ausweitung zusatzli-
cher o&ffentlicher Verkehrsflachen besteht daher kein Erfordernis. Im Einzelfall kann
in begrindeten Fallen in der Planstralle B die Moglichkeit herangezogen werden,
durch die Errichtung von Querparkplatzen die Zahl der 6ffentlichen Stellplatze zu er-
héhen.

Mit der Uberplanung des ehemaligen Festplatzes bzw. Parkplatzes fiir die ehema-
lige Sportanlage westlich der Feldstrale durch die geplante Kindertagesstatte fallt
eine bisher im Bebauungsplan AP 12 festgesetzte Stellplatzflache zugunsten der
Nutzer und Nutzerinnen des Kleingartenvereins Im Altfelde weg. Von dieser Flache
besteht keine direkte Zugangsmaoglichkeit zu den Kleingarten, diese Flache entspre-
chend nie wurde genutzt. Uber lange Jahre wurde stattdessen ein unbefestigter Be-
reich sudlich der Feldstrale, unmittelbar gegeniiber den Kleingartenzugangen zum
Abstellen der Fahrzeuge genutzt. Als planerischer Ersatz fir die zumindest formal
wegfallende Stellplatzflache soll der westliche Teil der Planstrae C als 6ffentliche
Parkflache hergerichtet werden, ohne allerdings ausschliel3lich dem Kleingarten zu-
geordnet zu sein. Zur planungsrechtlichen Sicherung wird dieser Bereich in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans "Feldstral3e-Siud, 1. Bauabschnitt", AP 23, aufge-
nommen und als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

FuRR- und Radverkehr

Das Plangebiet wird fiir den Ful3- und Radverkehr méglichst durchlassig gestaltet.
Da die geplanten Wohngebiete in die bestehenden Tempo-30-Zonen integriert wer-
den sollen, ist geplant, den Radverkehr innerhalb der Planstral3en auf der Fahrbahn
zu fuhren.

Far den fuBlaufigen Verkehr im Plangebiet werden groRtenteils beidseitig der Plan-
stralen separate FuBwege entstehen. Fir kurze attraktive Verbindungen sind zu-
satzlich Wege innerhalb der Grinflachen 1 bis 5 sowie innerhalb des Quartiers ge-
plant, die ausschlieflich flr den Ful3- und Radverkehr bestimmt sind. Besonders in-
nerhalb der Griinflachen werden dabei ansprechende Wegeverbindungen entste-
hen, die einen weiteren Anschluss nach Osten an das stadtische Erholungsnetz des
Ringgleises ermdglichen.

Die westlich und 6stlich des Plangebietes bereits vorhandenen Ful- und Radwege-
verbindungen bleiben soweit wie moglich erhalten und werden mit dem neuen
Wohngebiet verknipft. Dabei ist eine Fortsetzung Richtung Osten mit Anschluss an
den Ringgleisweg geplant.
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Die zuvor genannten Anbindungen fur den Ful3- und Radverkehr tragen insbeson-
dere dazu bei, die Radverkehrsrouten miteinander zu verkniipfen sowie die nahe
gelegene Innenstadt und die Schulstandorte in der Umgebung bequem und auf kur-
zem Weg erreichbar zu machen.

Zentral ist eine Flache fur Ful3- und Radverkehr ausgewiesen, die als Quartiersplatz
wohnvertragliche gewerbliche Nutzungen (Backerei, Gaststatte usw.) erschlief3t und
eine hohe Aufenthaltsqualitat erreichen soll.

Entlang des Schdlkegrabens ist eine weitere Flache fur Full- und Radverkehr fest-
gesetzt, die einerseits als Verbindung, gleichzeitig aber auch als Feuerwehrzufahrt
und Unterhaltungsweg des Schdélkegrabens dienen soll. Zwischen den Planstrallen
A1 und A2 wird abweichend von den anderen 6ffentlichen Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung nicht nur ein Fuf3- und Radweg festgesetzt, sondern es
werden zusatzlich noch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge zugelassen, um die Um-
fahrt beispielsweise fiir die Mullentsorgung zu sichern. In der Ausfiihrung ist dieser
Teil durch Poller gegen eine Durchfahrt privater Fahrzeuge abzusperren. Die Fest-
setzung einer o6ffentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung wurde
gewahlt, da damit ein nicht zu rechtfertigender Anspruch insbesondere an Ausbau-
breiten verbunden ist, die sich deutlich negativ auf den Baumbestand am Schdlke-
graben auswirken wurde.

Grinordnung, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Gemal Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Das grunordnerische und naturschutzfachliche MalRnahmenkonzept fur das Plange-
biet leitet sich aus den Ubergeordneten fachlichen Zielsetzungen und Planungsvor-
gaben, den in der Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten des Naturhaushaltes
und der oértlichen Situation ab (vgl. Umweltbericht). Die vorgesehenen Mallnahmen
erfullen sowohl 6kologische als auch stadtebauliche Funktionen. Sie werden nach-
folgend im Einzelnen erlautert.

Grinordnung

Das Freiraumkonzept sieht eine Vernetzung der Grun- und Naherholungsflachen in-
nerhalb des Plangebiets sowie auch in die umliegenden Bereiche vor. Dabei werden
vor allem im &stlichen Geltungsbereich A vorhandene Griinstrukturen integriert.

Zentraler Bestandteil ist die mittig gelegene Griunachse der Grunflache 1, die sowohl
vom Gebiet des ersten als auch des zweiten Bauabschnittes sehr gut zu erreichen
ist. Durch diese grine Achse werden die westlich gelegenen Waldflachen mit den
Ostlich des Baugebiets bestehenden und geplanten Grinflachen verbunden. Zu-
gleich entsteht eine fulllaufig bzw. fir Fahrradfahrer nutzbare Verbindung zwischen
dem Ringgleisweg und dem Quartiersplatz und darlber hinaus ist auch eine Verbin-
dung zum Westpark maéglich. In dieser zentralen Flache sollen auch mindestens
3.500 m? an Kinderspielflachen realisiert werden.
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Wahrend die Grinflache 1 eine Ost-West-Verbindung darstellt, kann die Grinflache
2 Uber einen Verbindungsweg Uber die 6ffentliche Grinflache 5 im Bereich der na-
turnah gestalteten Hochwasserriickhaltebecken und dartiber hinaus mit dem Bauge-
biet ,An der Scholke“ in Nord-Sid-Richtung herstellen. Dabei ist der Baumbestand
an der Oberkante der Boschung zur tiefer gelegenen Grunflache 3 weitestgehend
zu schonen.

In der Grunflache 3 werden zur Deckung sowohl des entstehenden Bedarfs des

1. Bauabschnitts bzw. vorausschauend zur planerischen Sicherung eines mdglichen
Bedarfs des 2. Bauabschnitts insgesamt 1.500 m? an Jugendspielflachen festge-
setzt. Damit wird der bestehende Jugendplatz erweitert und die Attraktivitat weiter
gesteigert.

Die offentliche Grinflache 4 dient wesentlich der Aufnahme eines Regenrtickhalte-
beckens, das allein aus Grinden des hoch anstehenden Grundwassers nur wenig
tief einbindet. Es wird naturnah mit abwechslungsreichen Béschungslinien gestaltet.
Baume des bestehenden Waldes sollen teilweise erhalten bleiben. Diese bestim-
men einerseits die Béschungslinie und bilden, wenn méglich, kleine Inseln innerhalb
des Beckens. Wesentlich ist, dass das Becken von Wegen aus erlebbar ist und
dass Uber diese Grunflache eine Verbindung zum angrenzenden Baugebiet ,An der
Schélke® hergestellt wird.

Die Grinflache 5 zeichnet sich ganz wesentlich durch das bestehende Hochwasser-
rickhaltebecken aus, das weitgehend der freien Entwicklung Uberlassen bleibt. Ent-
sprechend dieser Anlage wird sudlich des vorhandenen Weges ein weiteres Hoch-
wasserrickhaltebecken mit teils zeitweise wasserfihrenden Timpeln entstehen.
Auch hier wird das Erscheinungsbild durch die gewassertypische Vegetation be-
stimmt.

Die Grinflache 6 wird durch die bestehende Gewasseraufweitung zur Hochwasser-
regulierung bestimmt. Sollte im weiteren Verlauf westlich des Plangebietes die Mog-
lichkeit bestehen, einen Weg in Richtung Westen zu realisieren, kann ein solcher
auch entlang der Aufweitung angelegt werden und die Verbindung zur FeldstralRe
herstellen.

Den westlichen Abschluss des Baugebietes zum bestehenden westlichen Wald bil-
det die Grunflache 7. Sie kann naturnah mit einem architektonisch gestalteten Ele-
ment mit der Anlage von kunstlichen Wasserflachen sowie erganzend mit Wiesen-
flachen, Obstgehdlzen und anderen Baumen und Strauchern gestaltet werden.
Dadurch erhalt die Flache neben dem Erholungswert durch die Wasserflachen zu-
satzlich beispielsweise durch eine bienenfreundliche und mit Vogelnahrgehdlzen
versehene Gestaltung ein Naturerleben in der Stadt. Perspektivisch kann tber den
Weg 5 eine Anbindung durch den Waldbestand zum westlich davon verlaufenden
Tangentenweg geschaffen werden.

Mit der Grinflache 8 wird sichergestellt, dass eine Verbindung zwischen dem ei-
gentlichen B-Plangebiet und dem Holsteinweg geschaffen werden kann. Diese Ver-
bindung ist ganz wesentlich zur Schaffung einer Anbindung zum Ringgleis und zur
Optimierung der Wege fir Fuliganger und Radfahrer zu Einkaufsméglichkeiten,
Schulen und anderen o6ffentlichen Einrichtungen.

U. a. zur Vermeidung einer Beeintrachtigung des Kleinklimas durch versiegelte Fla-
chen, wird in den Planstrallen und den Offentlichen Stellplatzanlagen eine Mindest-
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zahl an zu pflanzenden Baumen festgesetzt. Dabei ist gerade innerhalb der befes-
tigten Flachen darauf zu achten, dass ausreichend klimaresistente Arten zum Ein-
satz kommen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen dagegen werden maéglichst heimische Ge-
holzarten gepflanzt, die u.a. als Bienen- und Vogelnahrgehdlze dienen kdnnen.

Private Flachen

Auch auf privaten Flachen werden durch die festgesetzte mindestens extensive
Dachbegriinung Vorkehrungen geschaffen, die einer Ubererwarmung durch versie-
gelte Flachen entgegenwirken. Griindacher sind zudem in der Lage Abflussspitzen

bei Niederschlagen zu reduzieren.

Zur ausreichenden Durchgrinung der Baufelder wird eine Mindestanzahl an Bau-
men und Strauchern bezogen auf die GrundstuicksgroRe festgesetzt. Da die privaten
Freiflachen in den meisten Fallen von Tiefgaragen unterbaut sind, wird zur Sicher-
stellung der Dauerhaftigkeit der Begriinung eine aufzubringende Substratstarke und
bei Baumen zudem ein ausreichendes Volumen festgesetzt.

Bauliche Nebenanlagen wie Stellplatzanlagen und Mullbehaltersammelplatze sind
gegenlber dem 6ffentlichen Raum einzugriinen. Erstere sind zudem wie 6ffentliche
Anlagen mit Baumen zu erstellen.

Da nicht bebaute Grundstiicksflachen nach NBauO zu begriinen sind, dirfen die

Vorgartenzonen mit Ausnahme der Zugange und —fahrten und fir untergeordnete
Nebenanlagen nicht befestigt werden. Entsprechend haben Nebenanlagen einen

Abstand von 3m zu o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen einzuhalten.

Da auch im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 Tiefgaragenoberkanten ber das Bo-
denniveau hinausragen durfen, zudem aber noch eine Abfangung des aufzubringen-
den Substrates erforderlich ist, wird zur Eingriinung gegenulber der &ffentlichen
Grinflache eine ein Meter breite Anpflanzungsfestsetzung an der Grundstticks-
grenze festgesetzt. Da davon auszugehen ist, dass die Uber das Bodenniveau hin-
ausragenden Gebaudeteile ausreichend Schutz bieten und die Ansicht aus Richtung
Grinanlage uneingeschrankt ,grin® sein soll, ist an dieser Stelle auf eine Einfrie-
dung zu verzichten.

Um die Voraussetzungen fiir eine gute Entwicklung und langfristige Sicherung des
Baumbestandes insbesondere in Stral’en und auf Stellplatzanlagen zu schaffen,
werden als Regelwert fir die Mindestgrolie der offenen Vegetationsflache je Baum
9 m? festgesetzt. Die Vegetationsflache sollte dabei mindestens 2 m breit sein, da-
mit sich ein guter Wurzelansatz ausbilden kann und eine hohe Standfestigkeit der
Baume gewahrleistet ist.

Die festgesetzten Pflanzqualitaten fur anzupflanzende Badume und Gehodlze stellen
einen Kompromiss zwischen zeitnaher Erreichung der gewtinschten Wirkung und
guter Anwuchsgarantie dar.

Durch Fristen fur die Herstellung der festgesetzten Anpflanzungen und sonstigen

Begrinungsmaflnahmen soll eine zu grolRe zeitliche Spanne zwischen Realisierung
der Bebauung und dem Erreichen der gestalterischen und eingriffsmindernden Wir-
kung der Begrunung verhindert werden. Fur die zukunftigen Anwohner entsteht mit
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der zligigen Herstellung der 6ffentlichen Griinflachen méglichst zeitnah ein attrakti-
ves Wohnumfeld.

Unter Berilicksichtigung der eingriffsmindernden Wirkung aller Griinordnungsmal3-
nahmen im Geltungsbereich A verbleiben auszugleichende Eingriffe in den Natur-
haushalt. Diese werden durch die in den Geltungsbereichen B, C und D festgesetz-
ten Flachen und Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ausgeglichen bzw. ersetzt.

Im Geltungsbereich A werden aus artenschutzrechtlichen Griinden zum Ausgleich
des Verlustes von Nistplatzen in Punkt A VII 3. die Anbringung von Nist- und Ruhe-
statten insbesondere flr gebaudebritende Vogelarten sowie Fledermausarten fest-
gesetzt. Durch die Festlegung einer Mindestzahl an Nist- und Ruhestatten je Ge-
baude ist eine gleichmafige Verteilung im Plangebiet gewahrleistet.

Die geplante Waldneugriindung, deren FlachengrofRe sich aus dem Ersatzerforder-
nis fur die Waldumwandlung im Geltungsbereich A ergibt, soll auf 6kologische
Weise erfolgen. Damit wird erreicht, dass sich zum Einen ohne weiteren regulieren-
den Einfluss durch den Menschen Geholze durchsetzen, die auf dem Standort ge-
eignet sind, und zum Anderen die Voraussetzungen geschaffen werden, dass sich
die Geholze entwickeln ohne aufwendige PflegemalRnahmen wie Freischneiden von
Aufwuchs und Wassern. Es wird ein Mikroklima in den einzelnen Tuffs geschaffen,
welches ein Austrocknen weitestgehend verhindert. Durch das Abplaggen wird auf
den Pflanzstandorten die oberste, durch die vorherige Ackernutzung stark nahrstoff-
reiche Oberbodenschicht, entfernt, so dass fur mastige Krauter die Standortbedin-
gungen verschlechtert werden. Die Gehdlze werden so dicht gepflanzt, dass sie ihr
Wachstum gegenseitig férdern.

Westlich angrenzend an den Geltungsbereich B gehdéren zwei weitere Flurstiicke
zum Flachenpool fur AusgleichmalRnahmen der Stadt. Es ist beabsichtigt, dass auf
diesen Flachen der Waldbestand im Zusammenhang mit einer weiteren Auffors-
tungsmafinahme aus der Errichtung der Grundschule Wedderkopsweg vergrof3ert
wird und gegenuber der Feldflur ein abgestufter Waldmantel geschaffen wird. Da die
hiermit festgesetzten Flachen an deren sidlichen Rand von Hochspannungsleitun-
gen uUberquert werden, wird innerhalb deren Sicherheitsbereich ein dem Wald zuzu-
ordnender Krautsaum geschaffen. Die Entwicklung von Waldflachen dient hier auch
als Trittstein fUr die weitere Vernetzung von Waldflachen im Stadtgebiet Braun-
schweigs.

Auch im Geltungsbereich C wird angrenzend an den im Norden der Flache beste-
henden Nadelbaumbestand ein im Uberschwemmungsgebiet standortgeeigneter
Auenwald wie oben beschrieben neu gegriindet. Es verbleibt ein Gelandestreifen
zwischen dieser Waldneuanlage und der Schunter. Hier werden auf dieser Poolfla-
che als Ausgleich anderer Projekte gewassertypische Strukturen wie z.B. eine Flut-
mulde geschaffen.

Die Notwendigkeit der Schaffung von Ersatzflachen fir den wegfallenden Teil des
geschitzten Biotops macht die zusatzliche Ausweisung eines Geltungsbereichs D
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notwendig. Ziel der Festsetzungen ist die dauerhafte Sicherung eines Trockenstan-
dortes durch in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde festgesetzten
MafRnahmen. Die Festsetzung einer sporadischen, also bedarfsbedingten Mahd
nach der Entwicklungszeit von drei Jahren dient der Sicherstellung, dass auf der
Flache keine Gehdlze durch Sukzessionsprozesse bzw. langerfristig ein Wald ent-
steht. Damit wird ein offener Trockenstandort insbesondere fiir die betroffene Fauna
dauerhaft erhalten.

Der Standort ist insbesondere geeignet, da der norddstlich im Gewerbegebiet be-
reits vorhandene und geschutzte Trockenstandort hier unmittelbar angrenzende
seine Erweiterung erfahrt und ausweitet.

Gleichzeitig ist die Flache gut fir die Verlagerung und dauerhafte Sicherung eines
Lebensstandortes fur die besonders geschutzten Schreckenarten geeignet und
dient zusatzlich dem Ausgleich der mittlerweile erhdhten Naturwertigkeit der ehema-
ligen Sportanlage im Geltungsbereich A.

Durch Fristen fur die Herstellung der festgesetzten Anpflanzungen und sonstigen
Begrinungsmaflinahmen soll eine zu grolRe zeitliche Spanne zwischen Realisierung
der Bebauung und dem Erreichen der gestalterischen und eingriffsmindernden Wir-
kung der Begriinung verhindert werden. Fur die zukunftigen Anwohner entsteht mit
der zugigen Herstellung der 6ffentlichen Grinflachen mdéglichst zeitnah ein attrakti-
ves Wohnumfeld.

Die Zuordnung bildet die Voraussetzung daflr, dass mittels der Satzung Utber die
Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen die Kosten von den zukinftigen Eigenti-
mern (=Eingriffsverursachern) durch die Stadt erhoben werden kénnen. Dies gilt nur
fur den theoretischen Fall, dass der geplante Abschluss eines ErschlieBungsvertra-
ges, der die Kostenlibernahme abschliellend regelt, mit einem Erschlielungstrager
nicht erfolgen sollte.

Daher werden in den textlichen Festsetzungen Teil A VIl die in den Geltungsberei-
chen B, C und D festgesetzten Flachen und Ma3nahmen den Flachen im Geltungs-
bereich A im Sinne von § 9 Abs. 1a und § 135 BauGB zugeordnet.

Dabei erfolgt eine Zuordnungsfestsetzung auf die einzelnen Wohngebiete und Er-
schlieBungsstralien, um im Zweifelsfall die jeweiligen Malinahmenkosten im Fall der
Entstehung von ErschlieBungsbeitragskosten zuordnen zu kénnen:

WA 1 28,88%
WA 2 8,71%
WA 3 2,27%
Flache fur Gemeinbedarf 7,03%
PlanstralRe A (inkl. A1 und A2) 15,39%
Planstralle B 7,72%
Planstralle C 10,93%
Planstralle D 3,08%
Wege 5,50%
Quartiersplatz 2,19 %
Offentliche Griinflache 1 2,95%
Offentliche Griinflache 3 4,00%
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Offentliche Griinfliche 8 0,05%

Gewasser Ill. Ordnung (NO) 0,22%
Gewasser Ill. Ordnung (S) 1,05%

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

Grundlagen

Mit Blick auf die Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse innerhalb der kinftig als All-
gemeine Wohngebiete (WA) festgesetzten Flachen im Geltungsbereich A und flr
bestehende Nutzungen im Umfeld, wird das Vorhaben einer schalltechnischen Un-
tersuchung (GerauscheRechner, 2019) unterzogen.

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgte auf Grundlage der DIN 18005
(,Schallschutz im Stadtebau‘). Im Hinblick auf den StraRenneubau der Erschlie-
Rungsstralien wurden dartiber hinaus die Regelungen der 16. BImSchV (,Verkehrs-
larmschutzverordnung‘) zugrunde gelegt. Erganzend wurden bzgl. einer Einschat-
zung der Zusatzbelastung im 6ffentlichen Stralennetz, die Bestimmungen der
VLarmSchR 97 (,Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstra3en in der
Baulast des Bundes’) sowie in Analogie zur Prifung nach § 45 Abs. 1 S. 1 und 2

Nr. 3 StVO als Orientierungshilfe ebenfalls die 16. BImSchV herangezogen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerduscheinwirkungen
der umliegenden Emissionsquellen auf das Plangebiet sowie die Auswirkungen der
Emissionsquellen im Plangebiet auf die Umgebung nach den aktuellen und ein-
schlagigen Regelwerken zum Immissionsschutz erfasst und beurteilt sowie Empfeh-
lungen zum Schallschutz erarbeitet. Die Gerauschimmissionen im Plangebiet wur-
den auf Grundlage der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau‘) rechnerisch ermit-
telt und schalltechnisch bewertet.

Aufgrund der unterschiedlichen Larmquellen wird im Folgenden eine differenzierte
Betrachtung der einzelnen Larmarten vorgenommen.

StraRenverkehrslarm

Im schalltechnischen Gutachten wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Stra-
Renverkehrslarmimmissionen der A 391 sowie der umliegenden Strallen ermittelt
und beurteilt.

Des Weiteren wurde der Einfluss der Planstralen A bis D auf den Geltungsbe-
reich A selbst als auch auf die Bestandsbebauung untersucht. Bei den Erschlie-
Rungsstralien handelt es sich jeweils um einen Strallenneubau. Im Siden wird die
Planstrae A an die Durchbindungsstrale im Baugebiet ,An der Schélke-Neu® und
im weiteren Verlauf an die ,Kreuzstralle“ und in nérdlicher Richtung tber die Plan-
stralen B bis D (,Feldstral’e®) an die Stralte ,Kalberwiese” angebunden.

Die Berechnung der StralRenverkehrslarmemissionen erfolgte nach Vorgabe der
RLS 90 (,Richtlinien fuir den Larmschutz an Straf’en’) unter Berticksichtigung der
Verkehrsmengen fiur den Prognosehorizont 2030. Die Beurteilung erfolgte dabei
zum einen nach der fir stadtebauliche Planungen bestehenden Zielvorstellungen
der DIN 18005, die Orientierungswerte enthalt, zum anderen nach der 16. BImSchV
i. V. mit der VLarmSchR 97, die verbindliche Immissionsgrenzwerte bzw. Sanie-
rungsauslosewerte vorgeben.
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Auswirkungen im Geltungsbereich A:
Im gesamten Geltungsbereich A zeigt sich, dass die StralRenverkehrslarmimmissio-
nen der A 391 pegelbestimmend sind.

Gemal den Ausfihrungen in Kap. 4.4.1.2 ist bei der Beurteilung nach DIN 18005
festzustellen, dass der Stral’enverkehrslarm unter Berlicksichtigung der Erschlie-
Rung des Geltungsbereichs A (1. Bauabschnitt), im Geltungsbereich A in der Tag-
zeit den Orientierungswert von 55 dB(A) in allen betrachteten Héhen im nérdlichen
und westlichen Bereich sowie entlang der Planstralen A-D Uberschreitet.

Unter Berlcksichtigung der Abschirmung durch die geplante Bebauung auf den
westlichen lUberbaubaren Flachen (WA 1.1, WA 1.4, WA 3) und durch Baugrenzen
gesicherte ausreichender Abstande von mindestens 10 m der &stlicheren iberbau-
baren Flachen zur Planstrale A, kann eine Einhaltung bzw. Unterschreitung der Ori-
entierungswerte im restlichen Geltungsbereich A fiir die Tagzeit erreicht werden.

Die Uberschreitungen im nordlichen Bereich (Kita-Flache) in der maRgeblichen Tag-
zeit liegen bei bis zu 3 dB(A).

In der Nachtzeit wird der malRgebliche Orientierungswert von 45 dB(A) im gesamten
Geltungsbereich A Gberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen wird die Larmsituation im Geltungsbereich A hin-
sichtlich ,Stralenverkehrslarm® im Hinblick auf die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gemaf § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB abwagungsbeachtlich (s. Kap. 5.7.5 ,Aus-
weisung von Larmpegelbereichen/Festsetzung der Larmschutzmalinahmen®). Die
vorsorgliche Betrachtung von Szenario 2 (Realisierung 1. und 2. Bauabschnitt) tragt
hierbei dem Umstand Rechnung, dass das Schutzniveau der Neubauten nicht zu
gering ausfallt und somit durch die mégliche Umsetzung von Szenario 2, keine teu-
ren und aufwendigen nachtraglichen Schallschutzmaf3nahmen innerhalb des

1. Bauabschnitts erforderlich machen.

Unabhangig von der Beurteilung nach DIN 18005 ist im Bebauungsplan "Feld-
stral3e-Sud, 1. Bauabschnitt", AP 23, im Rahmen des Neubaus der Planstral’en A-
D, eine Beurteilung nach 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung‘) vorzuneh-
men. Innerhalb des Geltungsbereichs A werden die Immissionsgrenzwerte (IGW)
der 16. BImSchV fir ein Allgemeines Wohngebiet von 59 dB(A)/49 dB(A) Tag/Nacht
schon unmittelbar neben dem StraRenverlauf unterschritten. Entsprechend werden
die Immissionsgrenzwerte an den Fassaden der geplanten Gebaude entlang der
Planstraen durch den ErschlieBungsverkehr sicher eingehalten.

Die umliegenden Stra3en wirken sich aufgrund der Abstande und/oder geringfiigi-
gen Verkehrsmengen hingegen in der Tag- und Nachtzeit nicht wesentlich auf den
Geltungsbereich A aus.

Auswirkungen an der Bestandsbebauung:
Gemal den Ausfiihrungen in Kap. 4.4.1.2 gibt es im vorliegenden Fall nur mittelbar
betroffene Bestandsbebauung.
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Bzgl. der noérdlichen ErschlieBung zur Feldstrale beschrankt sich der Neubau von
Stralien auf die Planstralle B. Bei der nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebau-
ung handelt es sich um die - der Anbindung an die FeldstralRe - gegenuberliegenden
Parzellen des Kleingartenvereins ,Im Altfelde®. Die nachstgelegenen Parzellen sind
mittelbar vom StralRenneubau der Planstralie B betroffen. Selbst unter Berucksichti-
gung eines Schutzanspruchs fur ein Allgemeines Wohngebiet ist aufgrund der gerin-
gen Verkehrsstarke beider Szenarien eine Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte (IGW) von 59 dB(A)/49 dB(A) Tag/Nacht sicher ausgeschlossen. Ein Hand-
lungsbedarf lasst sich somit nicht ableiten.

Bezlglich der sudlichen Erschlielung durch die Planstral3e A gilt folgendes:

Die Planstral’e A schlieldt sich nérdlich an das Baugebiet ,An der Schoélke® an. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "An der Schélke-Neu", HO 54, wurde
der voraussichtlich zu erwartende ErschlieBungsverkehr fur das Baugebiet ,Feld-
stralRe-Sid, 1. Bauabschnitt” und im Sinne eines worst-case-Szenarios zuséatzlich
noch mogliche Verkehrsmengen eines 2. Bauabschnitts zur Sicherstellung einer
schalltechnischen Vertraglichkeit mituntersucht. Die Verkehrsstarken wurden seiner-
zeit ausreichend hoch prognostiziert, so dass auch fiir die Bebauung im Baugebiet
,An der Schélke-Neu“ eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte (IGW) von
59 dB(A)/49 dB(A) Tag/Nacht sicher ausgeschlossen werden kann. Ein Handlungs-
bedarf lasst sich somit nicht ableiten.

Nach den Regelungen der 16. BImSchV besteht somit fur die o. g. schutzwirdige
mittelbar betroffene Bebauung unter Berticksichtigung der Kriterien eines Stra-
Renneubaus durch das Vorhaben dem Grunde nach kein Anspruch auf Larmschutz.

Im Grundsatz kann der durch die Neuerschlieung des Bebauungsplans "Feld-
stralRe-Sid, 1. Bauabschnitt", AP 23, entstehende Zusatzverkehr auf anschlief3en-
den Bestandsverkehrswegen an den Bestandsbebauungen spirbar sein. Gemaf
den Regelungen der 16. BImSchV lasst sich selbst dann kein Larmschutzanspruch
ableiten, wenn durch verkehrslenkende oder planerische MalRnahmen eine Pegel-
steigerung der absoluten Verkehrslarmbelastung um mehr als 3 dB(A) eintritt und
Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden. Fur eine Einschatzung der Larmsitua-
tion an einer durch den Zusatzverkehr einer Planung mittelbar betroffenen Bebauun-
gen an bestehenden Strallen kdnnen - mangels konkreterer Vorschriften — jedoch
die Bestimmungen der VLarmSchR 97 (,Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an
Bundesfernstral3en in der Baulast des Bundes‘) herangezogen werden. Die dann fur
die kritischen Immissionsorte zugrunde zu legenden Vergleichswerte, die sogenann-
ten Sanierungsauslosewerte, betragen fur Allgemeine Wohngebiete 67 dB(A) tags
und 57 dB(A) nachts. Gleichwohl sind dartber hinaus zur Beurteilung der Larmsitua-
tion an Bestandsstralien nach der einschlagigen Rechtsprechung die im Verhaltnis
niedrigeren Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV als Orientierungswerte
im Sinne einer Orientierungshilfe in Analogie zu einer Prifung nach § 45 Abs. 1 S. 1
und 2 Nr. 3 StVO (StraRenverkehrsordnung) heranzuziehen. Entsprechend wurde
daher im Schallgutachten zum einen die Belastungssituation im Norden am Knoten-
punkt Feldstrale/Kalberwiese und zum anderen im Siden der Knotenpunkt Kreuz-
stral3e/Kleine Kreuzstralde untersucht.

Bereits im Prognosenulifall (Prognosehorizont 2030 ohne Umsetzung der Planung)
werden die WA-Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete gemaf Beiblatt 1
zu DIN 18005 durch den Gesamtverkehr an beiden Knotenpunkten berschritten.
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Die Sanierungsauslésewerte der VLarmSchR 97 von 67 dB(A)/57 dB(A) Tag/Nacht
werden hingegen an beiden Knotenpunkten im Prognosenullfall deutlich unterschrit-
ten.

Die im Fall einer vom Zusatzverkehr betroffenen Bestandsbebauung heranzuzie-
henden und als ,Orientierungswerte” zu verstehenden Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV (59 dB(A)/49 dB(A) tags/nachts) werden im Prognosenulifall an beiden
Knotenpunkten am Tag unterschritten. In der Nachtzeit wird der ,Orientierungswert®
am Knotenpunkt KreuzstralRe/Kleine Kreuzstrale eingehalten, am Knotenpunkt
FeldstralRe/Kalberwiese jedoch um bis zu 1 dB(A) Uberschritten.

Gemal den Ausfiihrungen in Kap. 4.4.1.2 erh6hen sich die Belastungen gegeniber
dem Prognosenullifall um bis zu 3 dB(A). Somit werden die als ,Orientierungswerte®
heranzuziehenden Vorsorgeimmissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A)/

49 dB(A) tags/nachts) am Knotenpunkt FeldstralRe/Kalberwiese am Tag um 2 dB(A)
unterschritten, in der Nachtzeit jedoch um 1 dB(A) tberschritten und am Knoten-
punkt Kreuzstrale/Kleine Kreuzstralle am Tag eingehalten und in der Nachtzeit um
3 dB(A) Uberschritten. Entsprechend werden beim Vergleich mit den um 4 dB(A)
niedrigeren Orientierungswerten der DIN 18005 an beiden Knotenpunkten zur Tag-
und Nachtzeit die malRgeblichen Orientierungswerte (55 dB(A)/45 dB(A)
tags/nachts) Uberschritten.

Die malfigeblichen WA-Sanierungsauslosewerte der VLarmSchR 97 werden unter
Betrachtung der kinftigen Belastungssituation des Bebauungsplans "Feldstralle-

Sad, 1. Bauabschnitt", AP 23, an beiden Knotenpunkten in beiden Szenarien zur

Tag- und Nachtzeit deutlich unterschritten.

Insofern ist trotz der Uberschreitungen von Orientierungswerten nach DIN 18005
und von Immissionsgrenzwerten nach 16. BImSchV, nach den Regelungen der
VLarmSchR 97 fur diese mittelbar betroffenen Wohnbebauungen an den beiden
Knotenpunkten unter Berlicksichtigung der Zusatzbelastung auf den Bestandsver-
kehrswegen (Prognosenullfall zzgl. Mehrverkehr aus den Planungen) ein Anspruch
auf Larmschutz nicht abzuleiten.

Obwohl die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV dem Grunde nach nur fir den
Neubau oder die wesentliche Anderung eines Verkehrsweges gelten, sind sie ge-
mal gefestigter Rechtsprechung im Sinne einer Orientierungshilfe dennoch ein
Maf, von welcher Schwelle an eine Beeintrachtigung einer Gebietsfunktion vorlie-
gen kénnte. In der Regel sind Pegelabweichungen von bis zu 3 dB(A) als nicht we-
sentlich anzusehen (vgl. 16. BImSchV). Dies ist an den Sachverhalt geknlpft, dass
die Grol3zahl der Betroffenen eine Pegelanderung erst ab 3 dB(A) subjektiv wahr-
nimmt. Des Weiteren kdnnen Toleranzen von Mess-, Berechnungs- und Ausbrei-
tungsprogrammen Pegelschwankungen von bis zu 2 dB verursachen. Im vorliegen-
den Fall wird am Knotenpunkt Kleine KreuzstraRe/KreuzstralRe in der Nachtzeit
durch eine Pegelanderung gegentber dem Nullfall von bis zu plus 3 dB(A) der Im-
missionsgrenzwert letztendlich um bis 3 dB(A) Uberschritten.

Diese Uberschreitung ist im Grundsatz abwégungsbeachtlich.

Planerisch wurde die Belastung des Knotenpunktes bereits durch die Beschrankung
auf den 1. Bauabschnitt in diesem Bebauungsplan "FeldstralRe-Sid, 1. Bauab-
schnitt", AP 23, verringert sowie die Durchbindung der Stral3en nach Norden und
der damit einhergehenden gleichmaRigeren Verteilung der zusatzlichen Verkehrs-
zahlen berucksichtigt. Aktive SchallschutzmalRnahmen im Kreuzungsbereich sind
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nicht méglich. Nachdem die Zusatzbelastung immer noch deutlich unterhalb einer
moglichen Gesundheitsgefahrdung und mit 3 dB(A) nur die Wahrnehmbarkeits-
schwelle gerade erreicht, wird diese Zunahme noch als vertraglich und dementspre-
chend hinnehmbar angesehen.

Im Sinne der Innenentwicklung bzw. der Nachverdichtung durch Reaktivierung
brachliegender Flachen, werden die Uberschreitungen als hinnehmbar angesehen
und insbesondere dem Belang der Schaffung zusatzlicher Wohnbebauung in Innen-
stadtnahe untergeordnet. Die getroffenen Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz gewahrleisten darlber hinausgehend die Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse.

Des Weiteren kann nach den Ergebnissen der durchgefuhrten Berechnungen bzgl.
der Gesamtimmissionssituation eine Unterschreitung der in verschiedenen verwal-
tungsgerichtlichen Entscheidungen hinsichtlich einer méglichen Gesundheitsgefahr-
dung nach Art. 2 Abs. 2 S. 1 GG genannten Schwellenwerte (sog. ,Gesundheits-
werte*) fir Wohngebiete von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts innerhalb und au-
Rerhalb des Geltungsbereichs A, einschlief3lich aller Betrachtungen an den Erschlie-
Rungsstralien und nachstgelegenen Knotenpunkten, vorausgesetzt werden.

Dies alles vorangestellt ist fur die mittelbar betroffene Wohnbebauung im Untersu-
chungsgebiet ein Anspruch auf Larmschutz nicht abzuleiten.

Gewerbelarm:

Gewerbliche Nutzungen im Umfeld des Planvorhabens befinden sich lediglich sud-
lich des Geltungsbereichs A auf der Nordseite der Stral3e ,KreuzstralRe®. Hierbei
handelt es sich nach § 34 BauGB um ein als Mischgebiet (MI) einzustufenden Be-
reich. Die meisten mdglichen Larmemissionen der Freiflachennutzungen (z. B. Fahr-
verkehr, Ladebetrieb) werden durch die Anordnung der Betriebsgebaude grofiten-
teils zum nordlich angrenzenden Geltungsbereich A abgeschirmt. Lediglich der Be-
trieb auf dem Grundstick ,Kreuzstralle 65 A“ kdnnte sich nachteilig auf den Gel-
tungsbereich A auswirken und wurde daher schalltechnisch untersucht. Es zeigte
sich, dass die maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissions-
richtwerte der TA Larm fir ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A)/40 dB(A)
tags/nachts am Tag um mindestens 1 dB(A) und nachts um mindestens 4 dB(A) un-
terschritten werden (Vgl. 4.4.1.2 Larm — Gewerbelarm).

Schallschutzmafnahmen sind entsprechend nicht vorzunehmen, Festsetzungen
nicht zu treffen.

Freizeit- und Sportlarm

Im &stlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Jugendplatz der erweitert
werden soll. Dazu wurde eine konservative (= gerauschintensive) Jugendplatznut-
zung vorausgesetzt, exemplarisch angeordnet und der Berechnung zugrunde ge-
legt.

Im Ergebnis zeigte sich, dass die maRgeblichen Immissionsrichtwerte der 18. BIm-
SchV) schon durch die Bestandssituation des Jugendplatzes am nachstgelegenen
geplanten Baufeld des Allgemeinen Wohngebiets WA 2.3 um bis zu 2 dB(A) Gber-
schritten werden. Die geplante Erweiterung verschlechtert die Situation nur geringfu-

g1g.

Eine Verlagerung der Jugendspielflachen an einen anderen Standort wurde nicht
weiterverfolgt, da geeignete Flachen mit einer erforderlichen GréRenordnung von
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ca. 5.000 m? (Bestand plus Erweiterungsplanung) in Standortndhe nicht vorhanden
sind.

Auch ist im vorliegenden Fall eine Nutzungseinschrankung nicht zielfuhrend, da
selbst eine Nutzung auRerhalb der Ruhezeiten zu Uberschreitungen an den nachst-
gelegenen Fassaden des 1. und 2. Bauabschnitts flhrt.

Unter der Voraussetzung eines Abstandes von mehr als 40 m zwischen uberbauba-
ren Flachen und Jugendplatz ist eine Einhaltung des Immissionsrichtwertes an den
Fassaden der geplanten Gebaude fiir alle Geschosse zu erreichen. Dies wirde je-
doch zu einer Verringerung der dstlichen Teilbereiche des Allgemeinen Wohnge-
biets WA 2.3 fuhren. Die dstliche Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.3
stellt als raumlich wirkendes Gegenstlick zur Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet
WA 1.3 ein wichtiges bauliches Element der gewlinschten Eingangssituation in das
Baugebiet von Stiden her dar. Mit der Reduzierung dieser Uberbaubaren Flachen
als planerische MalRnahme, wiirde diese Wirkung nicht mehr erzielbar sein.

Als aktive Schallschutzmalnahme ist die Errichtung einer baulichen Larmschutzan-
lage (z. B. Larmschutzwand) in Betracht zu ziehen. Unter Beibehaltung des in der
Planung zugrunde gelegten Abstands von 20 m ware entsprechend eine etwa 40 m
lange und 4 m hohe Larmschutzwand (LSW) unmittelbar entlang der Westgrenze
des bestehenden BMX-Parcours erforderlich. In einem Abstand von zum Teil nur
4,5 m westlich zum Jugendplatz verlauft in Nordwest-Stidost-Richtung ein Gewas-
ser lll. Ordnung. Hier ist regelmafig ein Abstand von etwa 3,0 Metern zur Gewas-
serunterhaltung erforderlich. Demnach ist die Errichtung eines Larmschutzwalls auf-
grund der verbleibenden Restflache nicht und einer Larmschutzwand nur bedingt
mdglich. Die notwendigerweise 4 m hohe Larmschutzwand mit einer Lange von min-
destens 40 m wirde die Nutzungsqualitat der Grinflache und des Jugendplatzes
einschranken und die soziale Kontrolle unter dem Aspekt der Sicherheit negativ be-
einflussen und wird daher planerisch nicht weiterverfolgt.

Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass,

a) Uber eine bedingte Festsetzung zunachst eine Rohbau-Errichtung von Gebauden
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.4 und WA 3 erfolgen muss, bevor
im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.3 eine Wohnnutzung zulassig sein kann (A X),

b) zusatzlich eine Grundrissorganisation erfolgen muss (A VIII 2).

Im Grundsatz moglich ist die Orientierung schutzwirdiger Raume (hier: Aufenthalts-
raume, Kinderzimmer) auf die vom Jugendplatz larmabgewandte Gebaudeseite.
Schlafzimmer sind von dieser Festsetzung nicht betroffen, da, aufgrund der Be-
triebszeiten des Jugendplatzes nur zur Tagzeit, zur Nachtzeit jedoch keine Uber-
schreitungen vorliegen kénnen.

Die Festsetzung setzt allerdings voraus, dass es Gebaudeseiten gibt, an denen die
Immissionsrichtwerte eingehalten bzw. unterschritten werden. Diese Schutzmal3-
nahme ist insbesondere flr die 6stlichste Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet
WA 2.3 des 1. Bauabschnitts zielfihrend. Da jedoch im Allgemeinen Wohngebiet
WA 2.3 zur maligeblich relevanten Tagzeit auf den vom Jugendplatz abgewandten
West- und Siudseiten bei freier Schallausbreitung, also ohne Abschirmung, gleich-
zeitig Uberschreitungen durch den pegelbestimmenden StraRenverkehrslarm der

A 391 zu erwarten sind, muss eine Abschirmung gegenuber dem Larm der A 391
erreicht werden. Dies wird durch die Aufnahme einer bedingten Festsetzung ermadg-
licht. Erst wenn die Abschirmwirkung durch die Errichtung der Gebaude in den west-
lichen Uberbaubaren Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.4
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und WA 3, mindestens im Rohbau erfolgt ist, ist eine Errichtung von Gebauden im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2.3 zulassig. Sollte durch andere geeignete Maf3nah-
men die Einhaltung der Orientierungswerte sichergestellt sein, kann im Einzelfall
von dieser Festsetzung ganz oder teilweise abgewichen werden; ein entsprechen-
der schalltechnischer Nachweis ware den Unterlagen im nachgeordneten Genehmi-
gungsverfahren beizuflgen.

Diese Festsetzung fuhrt dazu, dass eine Erweiterung des Jugendplatzes mit im Ver-
gleich sehr lauten Nutzungen, auch bzgl. der Gberbaubaren Flachen des zu einem
spateren Zeitpunkt planungsrechtlich umzusetzenden 2. Bauabschnitts, keine nega-
tiven Auswirkungen haben wird.

Kinderlarm:

Kindertagesstatten, Kinderspielplatze u. a. Einrichtungen wie z. B. Ballspielplatze
sind gemaf § 22 Abs. 1a BImSchG unter dem Aspekt der ,Sozialadaquanz® einge-
stuft. Entsprechend sind LarmaufRerungen durch Kinder im Allgemeinen hinzuneh-
men. Besondere Griinde, die dieses Toleranzgebot in Frage stellen kénnten, liegen
nicht vor. Des Weiteren ist gemal Urteil des OVG Schleswig-Holstein vom
01.02.2019 die TA Larm fur die Beurteilung der Zumutbarkeit von Verkehrslarm -
aufgrund des Hol- und Bring-Verkehrs in Zusammenhang mit einer Kindertages-
statte - nicht anwendbar. Vielmehr sind auch diese Immissionen von den Nachbarn
regelmaig hinzunehmen. Entsprechend sind weder bzgl. des siiddstlich zum Gel-
tungsbereich A liegenden Kinderspielplatzes noch bzgl. der geplanten Kindertages-
statte in der Flache flr den Gemeinbedarf des Geltungsbereich A Schallschutzmal3-
nahmen vorzunehmen oder Festsetzungen zu treffen.

Durch die hohe Verkehrslarmvorbelastung und den kinftigen Verkehr auf der Plan-
strale D ergeben sich auf den Flachen der geplanten Kindertagesstatte in der mal3-
geblichen Tagzeit Beurteilungspegel bis zu 58 dB(A).

Gemal der einschlagigen Literatur und der allgemeinen Verwaltungspraxis sind Au-
Renbereiche fur Kinder schutzbedurftige Freiflachen. Demzufolge ist fur Auf3enspiel-
bereiche von Kindertagesstatten die Einhaltung des Orientierungswertes von

55 dB(A) am Tag anzustreben.

Auf den Flachen der Kindertagesstatte hat die Planstralte D gegenliber dem Ver-
kehrslarm der A 391 den grélReren Beitrag. Entsprechend kann eine sinnvolle An-
ordnung des Kita-Gebaudes entlang der Planstral’e D in der Art abschirmend wir-
ken, dass im Schallschatten ein den Anforderungen gentigender ruhiger Auf3en-
spielbereich geschaffen werden kann.

Da in der Regel detaillierte Planungen bzgl. Errichtung und Kubatur des Gebaudes
einer Kindertagesstatte sowie zur Anordnung und GroRRe der Aulienspielbereiche
erst im Rahmen des Genehmigungsverfahrens vorgelegt werden, ist eine anzustre-
bende Einhaltung von 55 dB(A) auf den AulRenspielbereichen, im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

Um die Gerauschimmissionsbelastung im Geltungsbereich A kenntlich zu machen
und den Schutzanforderungen der im Geltungsbereich A liegenden schutzwurdigen
Nutzungen Rechnung zu tragen, wurden im Schallgutachten allgemeingultige Anfor-
derungen an den baulichen Schallschutz in Form von Larmpegelbereichen (LPB)
gemal der seit Januar 2019 in Niedersachsen bauordnungsrechtlich eingeflhrten
DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau‘, 2016) ermittelt. Dazu wurden fir den Gel-
tungsbereich A bei freier Schallausbreitung die resultierenden Aufienlarmpegel fur
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die kritische Immissionshdhe (1. OG) berechnet. Im Sinne einer ,worst-case-Be-
trachtung® und zur Sicherstellung, dass eine spatere Realisierung eines 2. Bauab-
schnitts im 1. Bauabschnitt zu keinen nachteiligen Auswirkungen fihrt, wurden kon-
servativ das Szenario 2 (Realisierung 1. und 2. Bauabschnitt) sowie der Betrieb des
Jugendplatzes unter Bericksichtigung der Erweiterungsflachen berechnet.

Entsprechend ergeben sich bei fir die geplanten schutzbedirftigen Bauflachen im
Geltungsbereich A mafRgebliche Auflenldrmpegel von 60 dB(A) bis 67 dB(A), die
insbesondere auf den pegelbestimmenden Verkehrslarm der A 391 zurickzufuhren
sind. Daraus resultierend ergibt sich im Bereich der Gberbaubaren Flachen im west-
lichen Bereich und entlang der Planstra’e D sowie Uber den westlichen Bereich der
Planstrae A der LPB IV; im Weiteren grof3flachig der LPB lIl. Der Jugendplatz liegt
im LPB 1.

Im Sinne eines vorsorglichen Immissionsschutzes wird auch im Weiteren die Reali-
sierung des 1. und 2. Bauabschnitts mit den daraus resultierenden Erschlielungs-
verkehren (Szenario 2) sowie die Erweiterung des Jugendplatzes unterstellt und
dementsprechend planerisch reagiert und situationsbezogen die Festsetzungen fir
Schallschutzmaflinahmen getroffen.

Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Bauschallddmmmale
(R'w,res) zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse innerhalb von Gebauden.
Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche im Bebauungsplan konnen
sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation einstellen und in Anwen-
dung der DIN 4109 i. V. m. der VDI 2719 (Schalldammung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen®) flr eine geeignete Schallddmmung der Umfassungsbauteile
inklusive der Fenster und deren Zusatzeinrichtungen (z. B. Liftungseinrichtungen)
sorgen (passive Schallschutzmalinahme).

Durch die heute bliche Bauweise und der im Allgemeinen einzuhaltenden Bestim-
mungen (Energieeinsparverordnung - EnEV 2014 (Anderungsstand 2016)) ergeben
sich - dadurch, dass diese Anforderungen mit den bestehenden baulichen Stan-
dards sicher eingehalten werden - bis LPB Il keine weitergehenden Auflagen an die
Aulenbauteile; abhangig vom Fensterflachenanteil und dem Fassaden-Grundfla-
chen-Verhaltnis kann dies auch fur LPB Il zutreffen.

Im Allgemeinen kénnen planerische/ bauliche SchallschutzmalRnahmen bei der Er-
mittlung des erforderlichen Schallddammmalies berlcksichtigt werden. So wirken
Gebaude im WA 1.1, WA 1.4 und WA 3 entlang der Stral’3e (Planstral3e B) je nach
Anordnung insbesondere zur Tagzeit im nicht nur geringen Umfang schallreduzie-
rend auf die rickwertig liegende Bebauung.

Gemal den Festsetzungen sind ab Larmpegelbereich 11l daher Rdume, die standig
zum Schlafen genutzt werden (Schlafzimmer, Kinderzimmer) in der Nachtzeit oder
auch Aufenthaltsraume in der Tag- und Nachtzeit, durch eine sinnvolle Grundrissori-
entierung an den von der malRgebenden Schallquelle (A 391) abgewandten Gebau-
deseite anzuordnen, um durch die Eigenabschirmung eine deutliche Pegelminde-
rung an diesen Fassaden zu erzielen.

Diese Pegelminderung kann gemaf’ DIN 18005 fiir die von der mafdgeblichen Larm-
quelle abgewandten Gebaudeseiten ohne besonderen Nachweis bei den maligebli-
chen Aulienlarmpegeln, bei offener Bebauung mit 5 dB(A) und bei geschlossener
Bebauung bzw. Hinter-/ Innenhdéfe mit 10 dB(A), Bertcksichtigung finden.

Erganzend kann eine ausreichende Beluftung von Aufenthaltsrdumen mit Fenstern
an Fassaden mit Pegellberschreitungen auch durch einfache MaRnahmen, wie
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z. B. Gber Querliftung von Fenstern an Fassaden ohne Uberschreitungen, vorge-
nommen werden.

Grundsatzlich liegt der ,Schwachpunkt® der Fassaden hinsichtlich Schalldammung
bei den Fenstern, deren DAmmung nur in geschlossenem Zustand entsprechend ih-
rer Schallschutzklasse wirksam wird. Gekippte Fenster weisen - unabhangig von ih-
rer Schallschutzklasse - ein Schallddmmmal von nur etwa 15 dB auf. Um einen un-
gestorten Nachtschlaf zu sichern, ist ab einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) vor
Fenster, die Liftung von Schlafrdumen bzw. von zum Schlafen geeigneter Rdume
unabhangig von gedffneten Fenstern zu sichern. Sofern sinnvolle rdumliche Anord-
nungen nicht konsequent umgesetzt werden konnen, ist dies entsprechend mittels
Einbau kontrollierter Be- und Entliftungsanlagen maglich. Hierbei ist zu berlcksich-
tigen, dass die Liftungsanlage mit dem gleichen Einfligungsdampfungsmal} verse-
hen werden muss wie das dazugehdrige Fenster und die dem Fenster umgebene
Aullenverschalung.

Da die Larmpegelbereiche aus den um 10 dB erhdhten Auflenlarmpegeln zur
Nachtzeit ermittelt wurden, sind sie fir eine Festsetzung der Anforderungen an Nut-
zungsarten die typischerweise nur im Tagzeitraum stattfinden (z. B. bei AuRenwohn-
bereichen und Buros) nur bedingt geeignet. Daher kénnen fir diese ,Tagnutzungen*
die maligeblichen AuRenlarmpegel um 5 dB vermindert werden; dies entspricht der
Reduzierung um einen Larmpegelbereich. Dies wird in den Festsetzungen gewdr-
digt, indem zum Schutz der AuRenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkonen,
etc.) diese erst ab Larmpegelbereich IV auf der der maf3gebenden Larmquelle (hier:
A 391) zugewandten Seite unzulassig sind.

Festgesetzt wird ausdrucklich die Méglichkeit von Abweichungen, wenn ein Nach-
weis erfolgt, dass der Schallschutz in ausreichendem Malie anderweitig gewahrleis-
tet wird. Beispielsweise kann auf der schallabgewandten Seite oder aber auch er-
ganzend, unter Nutzung von anderen bzw. weiteren Abschirmungen durch Neben-
gebaude oder Fassadenrandbebauungen (z. B. Vorhangfassaden), Teil- oder Voll-
verschalungen (z. B. Schallschutzverglasungen etc.) ein geschitzter Aulenwohnbe-
reich entstehen. Ebenso sinnvoll schiitzen zuriickversetzte Fassaden den Aufent-
haltsbereich von Balkonen, Loggien und Terrassen und nicht zuletzt dahinterlie-
gende schutzbedlirftige Rdume. Zu beachten ist hierbei, dass durch eine verglaste
Aulenhille des AulRenwohnbereichs kein schutzbedurftiger Raum im Sinne der
DIN 4109 entstehen darf (keine isolierte Aulenwand, kein Heizkorper, ggf. geringe
lichte Hohe).

Die Ermittlung bzw. Dimensionierung der o. g. notwendigen Schallschutzmalinah-
men ist unter Berticksichtigung von Abstanden, Hindernissen im Schallausbrei-
tungsweg, baulichen Gebaudeanordnungen und der Gebaudegeometrie vorzuneh-
men und mittels geeigneter nachvollziehbarer Bauvorlagen, zugehorig zur Bauan-
zeige/ zum Bauantrag zu erbringen bzw. der Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen. Ent-
sprechend werden Abweichungen von den Festsetzungen zugelassen. Die dabei
anzuwendenden Berechnungsgrundlagen werden in den Hinweisen zum Bebau-
ungsplan eindeutig bestimmt. Diese zusatzliche Festlegung von Ausnahmeregelun-
gen ermdglicht den Bauwilligen flexible Abweichungen, solange der Schallschutz
gewahrleistet ist.
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Soziale Infrastruktur

FUr das gesamte Baugebiet mit dem 1. und dem 2. Bauabschnitt und den darin an-
gestrebten ca. 500 Wohneinheiten im Mehrfamilienhausbau ergibt sich ein rechneri-
scher Bedarf von 50 Kindergarten- und 40 Krippenplatzen, woraus sich ein Bedarf
von zwei Kindergarten- und drei Krippengruppen ergibt. Fir den Bebauungsplan
,Feldstrae-Sud, 1. Bauabschnitt‘, AP 23, ergibt sich bei ca. 320 Wohneinheiten ein
rechnerischer Bedarf von ca. 32 Kindergarten- und 26 Krippenplatzen, entspre-
chend einer 4-Gruppen-Kita.

Eine Deckung dieses Kita-Bedarfs kann nicht in den bestehenden Einrichtungen er-
folgen. Daher wird eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindertagesstéatte in einer GréRRe von insgesamt ca. 3.300 m? im Bebauungsplan
festgesetzt. Die Flache fir die Kita liegt im nordwestlichen Bereich des Plangebie-
tes. Die Lage verflgt Gber gute FulR- und Verkehrsanbindungen, so dass die Kita
auch von den angrenzenden Quartieren gut erreicht werden kann. Die Gréf3e der
Flache wird im Umfang einer 5-Gruppen-Kita tber den Bedarf aus dem 1. Bauab-
schnitt hinausgehend festgesetzt, um den aus den umliegenden Wohngebieten vor-
liegenden weiteren Bedarf an Kindergarten- und Krippenplatzen decken zu kénnen
bzw. im Sinne einer vorausschauenden Planung absehbaren Bedarf fir den 2. Bau-
abschnitt zu bertcksichtigen.

Das geplante Wohngebiet gehoért zu dem Spielplatzbereich 14-1, in dem bereits ver-
schiedene Spielflachen fir Kinder und Jugendliche vorhanden sind. Fir den Bebau-
ungsplan ,Feldstrale-Sid, 1. Bauabschnitt®, AP 23, mit ca. 320 Wohneinheiten
ergibt sich ein zu realisierender anteiliger Bedarf von ca. 2.000 m? fir Kinder und
2.000 m2 far Jugendliche. Bei vorausschauender Berlicksichtigung der mit dem 1.
und 2. Bauabschnitt geplanten ca. 500 Wohneinheiten ergibt sich durch das ge-
samte Wohngebiet mit beiden Bauabschnitten ein Neubedarf von 3.000 m? jeweils
fur Kinderspielflachen und fir Jugendspielflachen.

Direkt dstlich an das geplante Wohngebiet angrenzend wurde im Jahr 2015 bereits
ein neuer Jugendplatz in einer Gré3e von insgesamt 3.600 m? gebaut. Es ist ge-
plant, diesen noch sudlich bzw. dstlich um bis zu ca. 1.500 m? zu erweitern. Die Er-
weiterungsflache liegt zwar unterhalb des Neubedarfs fir die Gesamtplanung, ge-
meinsam mit dem bereits bestehenden Jugendplatz ist der Bedarf des geplanten
Wohngebietes am Standort wiederum Uber Bedarf vorhanden. Damit verbleibt, be-
zogen auf den gesamten gebietsibergreifenden Spielplatzbereich, zwar ein Fehlbe-
darf an Jugendspielflache, es ist aber nicht zielfihrend, diesen einzig und allein im
Wohngebiet Feldstralte abzudecken, wahrend der Ubrige Bereich einen Mangel an
Jugendspielflachen aufweist. Um den entstehenden Bedarf an Kinderspiel- und Ju-
gendspielflachen den 1. Bauabschnitt zu decken, sind im Bebauungsplan in der
Grinflache 1 entsprechende Kinderspielbereiche und in der Griinflache 3 entspre-
chende Jugendspielbereiche festgesetzt.

Unabhangig davon, dass zunachst nur der 1. Bauabschnitt im Bebauungsplan
,FeldstralRe-Sid, 1. Bauabschnitt‘, AP 23, realisiert wird, sollen bereits in diesem
Bebauungsplanverfahren die entsprechenden Kinderspielflachen flir beide Bauab-
schnitte planungsrechtlich zumindest gesichert werden, um den zukiinftig erkennba-
ren Bedarf insgesamt friihzeitig sichern zu kénnen. Der aus dem 1. Bauabschnitt
entstehende Bedarf von ca. 2.000 m? sowie die planungsrechtliche Sicherung der
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Bedarfsflachen fiir einen zuklnftigen 2. Bauabschnitt in einem Umfang von weiteren
1.000 m? sollen hier umgesetzt werden. Ein weiterer kleiner Teil in einer GroRenord-
nung von 500 m? dient der Deckung des ohnehin heute schon bestehenden Fehlbe-
darfs im Spielplatzbezirk 14-1. Die festgesetzte FlachengroRe fir Kinderspiel von
mindestens 3.500 m? liegen somit um 500 m? Uber dem oben genannten Neubedarf.
Diese zusatzlichen Flachen kdnnen bei Bereitstellung entsprechender Haushaltsmit-
tel umgesetzt werden.

59 Weitere technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Léschwasser,
Warmeenergie, Elektrizitat, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch
die jeweiligen Trager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und Re-
gelwerke.

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser erfolgt fur die Allgemei-
nen Wohngebiete WA 1.1 - WA 1.3, WA 2 sowie WA 3 durch Anschluss an das vor-
handene Netz in der Kreuzstral3e und fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1.4 sowie
die Kita an das vorhandene Netz in der Strale Kalberwiese. Der Strom- und Was-
seranschluss an das vorhandene Netz in der Kreuzstralde soll Gber die Erschlie-
Rungsstralie des neuen Wohngebietes ,,An der Schoélke” erfolgen. Fir Verteilerstati-
onen der Strom- bzw. Breitbandversorgung werden zwei zusatzliche Standorte im
Bereich den Planstral’en A1 und B festgesetzt. Der értliche Anbieter prift intensiv
einen Fernwarmeanschluss des Baugebiets.

Die Schmutzwasserentsorgung fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1- WA 1.3,
sowie WA 2 und WA 3 erfolgt ausschlieBlich in die Schmutzwasserkanalisation tber
die Erschlielungsstrale des neuen Wohngebietes ,An der Schélke® in das offentli-
che Netz in der Kreuzstralde. Die Entsorgung fir die Kita-Flache und das Allgemeine
Wohngebiet WA 1.4 erfolgt voraussichtlich tber die vorhandenen Anschliisse an der
Kalberwiese.

Die Regenwasserkanalisation ist fir normale Regenereignisse dimensioniert. Dar-
Uber hinaus gehender Niederschlag kann teilweise im zentralen Griinzug fiir einen
kurzen Zeitraum zwischengespeichert werden und wird dann in das geplante Re-
genrickhaltebecken innerhalb der Grinflache 4 geleitet bzw. wird Uber die 6ffentli-
chen StralRenflachen direkt dorthin geleitet. Dieses ist fur ein 100-jahrliches Nieder-
schlagsereignis dimensioniert und verfigt Gber ein Einstauvolumen von rund

2.350 m3, entsprechend dem erforderlichen Einstauvolumen fir das gesamte Plan-
gebiet beider Bauabschnitte. Der Gesamtausbau soll bereits im 1. Bauabschnitt er-
folgen.

Der aus dem Plangebiet entstehende Bedarf fir Wertstoffsammelstellen soll durch
zwei Standorte mit jeweils 3 Containern gesichert werden. Dies ist zum Einen ein
Standort am stdostlichen Eingang des Gebietes an der Planstralde A, zum Anderen
ist ein weiterer Standort im Norden im Bereich des Wendehammers der Plan-
stral’e C vorgesehen.

Im Suden des Geltungsbereichs B verlaufen zwei Hochspannungsstromtrassen.
Hier berlcksichtigen die AusgleichsmalRnahmen die technischen Anforderungen,
etwa Bepflanzung mit geringer Héhe.
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Bedingte Festsetzung

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte aus dem Betrieb des bestehenden Jugend-
platzes und der geplanten Erweiterungen im Bereich des am starksten betroffenen
Allgemeinen Wohngebiets WA 2.3 ist es erforderlich, dass eine Abschirmung der
vom Jugendplatz abgewandten Gebaudeseiten erfolgt. Dies dient der Sicherstel-
lung, dass schutzwirdige Raume auf der larmabgewandten Seite realisierbar sind.
Bei freier Schallausbreitung, also ohne eine Gebaudeabschirmung, sind die vom Ju-
gendplatz abgewandten Gebaudeseiten insbesondere durch die Autobahn verlarmt.
Die bedingte Festsetzung gewahrleistet, dass eine Realisierung erst erfolgen kann,
wenn zumindest auf zwei Gebaudeseiten ein hinreichender Schutz zur Unterbrin-
gung schutzbedurftiger RGume maglich ist. Anderweitige Sicherstellungen der Ein-
haltung der Orientierungswerte der DIN 18005, etwa durch vorgehangte Fassaden,
werden bei gutachterlichem Nachweis durch die Festsetzung ermdglicht.

Ein Verzicht auf die bedingte Festsetzung wiirde zu nicht hinnehmbaren Uberschrei-
tungen der Immissionsgrenzwerte an den betroffenen Gebauden fuhren. Der Zeit-
raum fir die Umsetzung der bedingten Errichtung der Gebaude in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1.1, WA 1.4 und WA 3 ist absehbar und im Genehmigungsver-
fahren zu bericksichtigen.

Ortliche Bauvorschriften

Ziel der stadtebaulichen Planung des Wohngebietes Feldstralle ist es, neben der
Ordnung der Funktionen im Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu ver-
wirklichen, um insgesamt ein harmonisches Ortsbild sicherzustellen.

Dabei wird das Ortsbild v.a. durch die entstehenden Gebaude (H6he, Dachnei-
gung), aber auch durch die AuRenanlagen, die Begriinung und den Stralenraum
bestimmt. Da die daflr erforderlichen Regelungen nicht Uber die stadtebaulichen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB allein abgedeckt werden kdnnen, wer-
den sie, um die gewunschte gestalterische Qualitat zu sichern, geman

§ 9 Abs. 4 BauGB durch Ortliche Bauvorschriften erganzt.

Die Qualitat eines Wohnquartiers resultiert auch aus einer angemessenen Homoge-
nitat im Erscheinungsbild. Diese ist mit der Mdglichkeit der wachsenden Vielfalt indi-
vidueller Gestaltungsideen abzustimmen. Hinzu kommen Anforderungen, die aus
wirtschaftlicher und 6kologischer Sicht an neue Gebaude gestellt werden und sich

z. B. auch auf die Gebaudestellung und Dachneigung auswirken. Vor diesem Hinter-
grund steckt der vorliegende Bebauungsplan einen Rahmen, der eine harmonische,
aufeinander abgestimmte Gestaltung mit einem einheitlichen Erscheinungsbild des
Wohnquartiers sicherstellt.

Décher

Dacher pragen ein Wohngebiet und dessen Auswirkungen auf das Ortsbild in erheb-
lichem Umfang. Insbesondere die Dachform pragt das Gesamtbild des Quartiers
weithin sichtbar. Aber auch die einzelnen Straf3en und Freirdume innerhalb des
Quartiers werden stark durch das Erscheinungsbild der Dacher beeinflusst.

Da im Plangebiet zahlreiche neue Wohneinheiten in einem verdichteten Quartier
entstehen, spielt das Erscheinungsbild in Zusammenhang mit einer effizienten Aus-
nutzung eine besonders wichtige Rolle. Vor diesem Hintergrund sind, mit Ausnahme
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der Kita-Flache, ausschliellich Flachdacher zuldssig. Dies kann durch die Festset-
zung der Dachneigung von maximal 6° erreicht werden.

Um bei der angestrebten ausgepragten Verdichtung den dkologischen Aspekten
Rechnung zu tragen, sind die Dacher im gesamten Quartier zu mindestens 50 % zu
begrinen. Damit werden alle besonderen technischen und sonstigen Erfordernisse
an die Flachdacher, wie. z.B. Oberlichter; Kiesstreifen an den Randern etc. bis zu
einem gewissen Umfang ermoglicht. Auflerdem kdnnen Photovoltaik- und Solaran-
lagen auf freien bzw. begriinten Dachflachen zugelassen werden, wenn sie zur Re-
duzierung ihrer optischen Wirkung mindestens mit der Hohe ihres Aufbaus Abstand
zur Dachkante halten.

Fassaden

Die geplanten Gebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 kénnen in
Anlehnung an den stadtebaulichen Entwurf mit der festgesetzten zulassigen Gebau-
deldnge von mindestens 15,0 m bis maximal 40,0 m z.T. Uber verhaltnismafig lange
Fassaden verfligen. Daher soll eine Gliederung der den 6&ffentlichen Flachen zuge-
wandten Fassaden durch Vor- oder Riickspriinge der Fassade von jeweils bis zu
0,3 m ermoglicht werden.

Aufgrund der ausgepragten visuellen Wirkung der Fassaden, sind, angelehnt an den
stadtebaulichen Wettbewerbsentwurf, die den 6ffentlichen Flachen (d.h. sowohl den
offentlichen Verkehrsflachen, als auch den der éffentlichen Grinflache Nr. 1) zuge-
wandten Fassaden mit Verblendmauerwerk auszufuhren. Im Bereich der Hausein-
gange kdénnen auch andere Materialien zugelassen werden.

Da der offentliche Raum in einem Wohngebiet dieser GroRenordnung eine sehr
wichtige Rolle spielt und sich die belebten Bereiche dorthin ausrichten sollen, sind
auch die Hauseingange zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen hin zu orientieren, so
dass die Bebauung insgesamt einen offenen Eindruck vermittelt und gleichzeitig aus
Sicherheitsaspekten eine soziale Kontrolle ermdglicht.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind entlang der HaupterschlieRungsstra-
Ren (Planstra’en A, B und C) und der dort zur Sicherung einer pragenden Stralien-
randbebauung festgesetzten Baulinien als Auflenwohnbereiche nur Loggien und
keine Balkone zulassig. Loggien sind dadurch gekennzeichnet, dass sie maximal
0,5 m Uber die duRere Fassadenseite hinauskragen. Damit bilden sie auch optisch
einen Bestandteil der Fassade und treten nicht so dominant in den Vordergrund, wie
dies bei Balkonen der Fall ware.

An den Ubrigen Fassadenseiten sind Balkone zuldssig, da hier an den Nebenstra-
Ren und in den Innenhdéfen eine moglichst kompakte Fassadenstruktur stadtebau-
lich weniger bedeutend ist.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind nur Loggien zulassig. In Bezug auf
den o6ffentlichen Strallenraum der Planstral’e A sind hier die gleichen stadtebauli-
chen Griinde wie in Bezug auf die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 mal3geblich.
Daruber hinaus sollen auch zur offentlichen Granflache hin moglichst kompakte
Baukorper entstehen; Balkone sollen nicht in die Grinflache hineinwirken. Zur Har-
monisierung der geplanten Gebaude sind Balkone auch in den Seitenrdumen nicht
zulassig. So wird fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 insgesamt auch erreicht,
dass der hier vorgesehene Stadtvillencharakter nicht durch vorgestellte Systeme be-
eintrachtigt wird.
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In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 sind an allen Seiten nur Loggien als Au-
Renwohnbereiche und keine Balkone zulassig. Im obersten Geschoss sind die Au-
Renwohnbereiche nur als Dachterrassen innerhalb der Gebaudegrundflache zulas-
sig. Die hier vorgesehene Bebauung ist durch die Lage an der Planstralle B, am
Quartiersplatz und an der Offentlichen Griinflache Nr. 1 hin besonders exponiert
und soll deshalb einen gestalterisch ,ruhigen“ Gesamteindruck vermitteln. Ferner
sind in den Erdgeschossen Versorgungsangebote verschiedener Art, darunter auch
gastronomische Angebote mit zugehdrigen Auflenbereichen und oberirdischen Kun-
denparkplatzen vorgesehen, so dass hier gegenseitige Blickbeeintrachtigungen ver-
mieden werden sollen.

Werbeanlagen

Auf der Grundlage, dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 unter
anderem auch nicht stérende Gewerbebetriebe und im Allgemeinen Wohngebiet
WA 3 zusatzlich Schank- und Speisewirtschaften zulassig sind, ergibt sich der Be-
darf, Regelungen fir Werbeanlagen zu treffen. Damit das Erscheinungsbild der
Wohngebiete nicht zu stark negativ durch Werbeanlagen gepragt wird, sind diese
nur an der Statte der Leistung sowie nur eine Werbeanlage je Nutzungseinheit zu-
lassig. Um eine enge Bindung an die Stéatte der Leistung sicherzustellen, sind Wer-
beanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache und an den zugehdri-
gen Fassaden des Erdgeschosses zulassig. Dariiber hinaus sollen Werbeanlagen in
der Wirkung auf die Fassaden im Hintergrund bleiben, weshalb sie eine Lange von
maximal 1/3 der Fassade der zugehdrigen Nutzungseinheit sowie eine Hoéhe von
maximal 0,5 m nicht Gberschreiten dirfen.

Zudem sollen die Werbeanlagen dezent und nicht stérend gestaltet werden, so dass
insbesondere Anlagen mit sich turnusmafig verandernder Werbedarstellung, blin-
kende Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauflichtbander und Skybeamer sowie akusti-
sche Werbeanlagen usw. ausgeschlossen sind.

Einfriedungen

Im Sinne eines einheitlichen und offenen Charakters des halbéffentlichen und priva-
ten Raumes im Baugebiet werden Art und Hohen von Einfriedungen im Bebauungs-
plan geregelt. Einfriedungen von Privatgrundstiicken zu 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen werden bei einer Heckenbepflanzung (ggf. mit integriertem Stabgitter- oder
Maschendrahtzaun) auf 1,2 m und bei einer baulichen Einfriedung (wie Mauer,
Zaunanlagen usw.) auf 0,5 m begrenzt. Terrassenbereiche beanspruchen eine gro-
Rere Privatsphare und dirfen daher mit einer max. 1,6 m hohen baulichen Anlage
Uber max. 4 m Breite entlang 6ffentlicher Flachen abgegrenzt werden.

Entlang o6ffentlicher Grinflachen sowie innerhalb der privaten Grundsticke durfen
die Grundstucksflachen zur Wahrung der Privatsphare mit bis zu 1,8 m hohen He-
cken, auch in Verbindung mit einem maximal 1,2 m hohen Stabgitter- oder Ma-
schendrahtzaun, eingefriedet werden.

Aus 6kologischen Griinden und im Sinne einer optischen Einheitlichkeit werden die
in dem ganzen Gebiet festgesetzten Hecken ausschliefilich als Laubgeholze zuge-
lassen.

Die im o6ffentlichen Raum und auf den Privatgrundstiicken zu realisierenden sonsti-
gen Anlagen fir die Ver- und Entsorgung (Trafostationen, Wertstoffbehalter, Millbe-
halter) sind einzugriinen. Damit soll erreicht werden, dass sich die Anlagen im Stra-
Renraum und angrenzend an offentliche Grinflachen optisch in den 6ffentlichen
Raum einfigen. Auch Standort fur private Mullsammelbehalter werden haufig in der

Bebauungsplan ,Feldstralle-Sud, 1. Bauabschnitt”, AP 23, Begriindung, Stand: 07.02.2024

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



- 88 -

Nahe der Grenze zu 6ffentlichen Stralien angeordnet, so dass sie den Stra’enraum
gestalterisch negativ beeinflussen. In riickwartigen Lagen kdnnen sie ohne gestalte-
rische Einbindung das private Wohnumfeld negativ beeinflussen und sollen deshalb
auch dort angemessen eingerahmt werden.

6 Gesamtabwagung

Auf der Basis der neuesten Wohnungsprognose der Stadt Braunschweig vom Sep-
tember 2023 (InWis Forschung und Beratung GmbH, Bochum) werden als neue
Zielzahlen fur die Entwicklung Braunschweigs von 2020 bis 2025 Baurecht fir 5.700
Wohnungen, bis 2030 fur weitere 3.500 Wohnungen und bis 2035 fiir weitere 3.000
Wohnungen zu schaffen sein. Ein Grof3teil der Wohnung wird demnach zeitnah im
Zeitraum bis 2025 bendtigt. Auch damit mittel- und langfristig der entsprechende Be-
darf an Wohnraum gedeckt werden kann, werden geeignete Standorte fiir die kiinf-
tige Entwicklung von Wohnbauland bendétigt.

Zur Deckung dieses Bedarfs und zur Vermeidung der mit einer sehr hohen Woh-
nungsnachfrage verbundenen Preissteigerungen bei Neubau- und Mietpreisen, ist
die Bereitstellung von Wohnbauflachen von maRgeblicher Bedeutung fir das Stadt-
gebiet Braunschweigs. Mit der Planung zum Baugebiet ,Feldstral’e-Sid, 1. Bauab-
schnitt” soll aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Baugrundstlicken, insbe-
sondere fur den Geschosswohnungsbau, ein fir den Stadtteil angemessenes Ange-
bot an Wohnbauflachen geschaffen werden.

Durch die Planung auf einer Brachflache in Innenstadtnahe mit guter Verkehrsan-
bindung, die mit dem geplanten OPNV-Anschluss noch optimiert wird, verfiigt das
Plangebiet Uber glinstige Voraussetzungen fir die angestrebte Wohnentwicklung.
Mit Realisierung der Bushaltepunkte sowie der Kindertagesstatte im Plangebiet
kann eine nachhaltige Erganzung und Sicherung der vorhandenen Infrastruktur- und
Versorgungsangebote erreicht werden, von welcher auch der Wohnungsbestand in
der Umgebung profitiert.

Trotz des hohen Nachfragedrucks an Wohnbauland wird zur Reduzierung der ab-
schatzbaren Verkehrsbelastungen sowie der damit verbundenen Larmbelastungen
der betroffenen Nachbarschaften der urspriingliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans "Feldstralte-Sid, 1. Bauabschnitt", AP 23, aufgeteilt und zunachst der 1.
Bauabschnitt mit ca. 320 statt 500 Wohneinheiten zur Realisierung vorgesehen.

Die Variantenuntersuchung der verkehrlichen ErschlieRung hat gezeigt, dass fir
den 1. Bauabschnitt die Variante 1 b diejenige ist, die die zusatzlichen Verkehrsbe-
lastungen im Stadtteil am vertraglichsten fir die Anwohnerschaft verteilt. Eine ein-
seitige Belastung noérdlich oder stidlich des Geltungsbereichs A wird somit vermie-
den. Ferner bietet diese Variante gegenlber der Variante 1 a zusatzliche Sicherhei-
ten in besonderen Féllen (Feuerwehreinsatze, Unfalle, Strallenbauarbeiten etc.). Er-
heblich nachteilige Larm- oder Luftschadstoffimmissionen sind weder fiir die angren-
zenden Nachbarschaften noch fir das neue Wohngebiet zu erwarten. Die zusatzli-
chen Verkehrsbelastungen werden als vertraglich (s. a. ,Larm‘) und dementspre-
chend hinnehmbar angesehen.

Bereits im Bestand ist der Geltungsbereich A durch die Autobahn 391 larmvorbelas-
tet. Schon allein dieser Umstand erfordert SchallschutzmafRnahmen fir die Neube-
bauung. Der aus der Durchfiihrung der Planung entstehende Verkehrslarm tragt im
Geltungsbereich A selbst zu keiner signifikanten Erhéhung der Gesamtbelastung
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bei, so dass sich daraus keine weiteren/héheren SchallschutzmalRnahmen ergeben.
Fir die Bestandsbebauung nérdlich der FeldstralRe ergibt sich mit Durchfiihrung der
Planung keine maRlgebliche Veranderung der Gesamtlarmsituation, so dass ein
Handlungsbedarf nicht ausgel6st wird. Die Durchfiihrung der Planung flihrt jedoch
an der Bestandsbebauung im neuen Baugebiet ,An der Schélke sowie an der
Kreuzstralle zu einer Pegelerhéhung der Gesamtbelastung. Diese Erhdhung beein-
flusst die Realisierung des Baugebiets ,An der Schélke® nicht, da entsprechende
Schutzmalinahmen bereits in der dortigen Planung bertcksichtigt wurden. Die im
Bereich der KreuzstralRe ermittelten Pegelerh6hungen erreichen gerade die Wahr-
nehmbarkeitsschwelle bei gleichzeitiger deutlicher Unterschreitung der Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung und sind daher als hinnehmbar anzusehen.

Die Bebauung des Plangebietes mit ihren Folgeerscheinungen (Bebauung, Verkehr
usw.) kann grundsatzlich die Beluftung des Geltungsbereich A und auch &stlich an-
grenzender Bereiche erschweren und den Anteil warmespeichernder Oberflachen
erhéhen, was zu negativen kleinklimatischen Effekten fihren kann. Diese werden
jedoch durch festgesetzte Malinahmen (Gebaudestellung, Dachbegriinung, Durch-
grunung, Baumpflanzungen usw.) vermindert und wirken sich daher nur lokal be-
grenzt aus. Unter Bericksichtigung der geringen zu erwartenden Auswirkungen auf
die klimatischen Verhaltnisse allgemein und auch auf die bestehende Bebauung
werden diese somit gegenlber der stadtebaulich wichtigen Funktion der Wohnraum-
bereitstellung in Innenstadtnahe zurlckgestellt.

Die Erweiterung, Aufwertung und Vernetzung der Grinzuge durch Ausbau der Ful3-
und Radwegesysteme tragt weiterhin zu einer hohen Freiraumqualitat bei und
schafft attraktive Verbindungen u.a. in Richtung Ringgleis und Westpark. Dort einge-
bundene Spielflachen fir Kinder und Jugendliche machen das spatere Wohngebiet
besonders familienfreundlich und beleben das Quartier.

Durch die Planung entstehen Eingriffe in Natur, Boden und Landschaft. Dieser Be-
lang wird zurtckgestellt zugunsten der Schaffung dringend bendtigter Wohnbaufla-
chen. Die Eingriffe werden im Sinne der Eingriffs- /Ausgleichsregelung innerhalb
des Geltungsbereich A durch umfangreiche Griinmafnahmen minimiert und im Ub-
rigen in den Geltungsbereichen B, C und D ausgeglichen.

Die aufgrund des Normenkontrollverfahrens nicht vollzogene Umsetzung des Be-
bauungsplanes AP 23 hat zur Entwicklung geschutzter Biotope gemafR

§ 30 BNatSchG gefuhrt und besonders geschitzte Tierarten wurden neu gefunden.
Die geschitzten Biotope im Bereich der bestehenden Hochwasserriickhaltebecken
werden von der Planung nicht beruhrt und durch die Festsetzung von Grunflachen
gegen eine Bebauung dauerhaft gesichert. Der als Trockenrasen geschutzte Biotop-
bereich wird weiterhin zur Gewinnung von innenstadtnahen Wohnbauflachen einge-
plant. Es wird im Geltungsbereich D eine geeignete Ersatzflache in Veltenhof zur
Verfugung gestellt. Fir die wegfallenden ca. 7.800 m? des geschutzten Biotops wird
eine mit ca. 18.800 m? flichenmaRig deutlich groRere Ersatzflache bereitgestellt.
Zugleich dient diese Flache auch als Ersatzflache flir die besonders geschitzten
Schreckenarten. Daher wird in der Abwagung der Belange dem dringend bendétigten
Wohnungsbau der planerische Vorzug gegeben.

Da sich in der Nachbarschaft ein faktisches Uberschwemmungsgebiet befindet,

spielt bei der Betrachtung der Entwasserungssituation mit Blick auf die zusatzliche
Versiegelung die Niederschlagsruckhaltung eine wichtige Rolle. Bei der Ermittlung
des notwendigen Rickhaltevolumens wurden daher ungewdhnlich hohe Anforde-
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rungen gestellt. Mit der Errichtung eines auf ein HQ10o dimensionierten Regenrtick-
haltebeckens wird der gemeindlichen Vorsorgepflicht in besonderer Weise genige
getan. Auf der einzigen flr die Rickhaltung geeigneten Flache befindet sich ein re-
lativ junger Wald. Da dieser Wald noch nicht ausgewachsen ist, daher noch nicht
eine besondere Schutzwirdigkeit aufweist und geeignete Flachen zur Kompensa-
tion im Stadtgebiet bestehen, wird der Bereitstellung ausreichender Ruckhaltefla-
chen zur Realisierung von Bauland an dieser Stelle in der Abwagung gegeniiber der
Nichtinanspruchnahme der Waldflache der Vorzug gegeben.

Der bereits erfolgte Austausch von Béden im Geltungsbereich A stellt eine deutliche
Verbesserung gegenuber dem ursprunglichen Zustand dar und ermdéglicht wieder
eine Siedlungsentwicklung in innenstadtnaher Lage.

Die Inanspruchnahme wertvoller Béden im Geltungsbereich B flur die Landwirtschaft
fur KompensationsmafRnahmen des Naturschutzes ist in diesem Fall gerechtfertigt,
da sich diese Flache besonders fiir eine Erweiterung des Olper Holzes eignet und
dem im Stadtgebiet Braunschweigs formulierten Ziel der weiteren Vernetzung von
Lebensraumen entspricht. Die Flache befindet sich am Rand der Landwirtschaftsfla-
chen, wo eine Unterbrechung durch die A 392 ohnehin erfolgt und somit Nutzungs-
einschrankung fur angrenzende landwirtschaftliche Nutzung vermieden werden.

Die Planung verhindert dariber hinaus die Verfestigung ungenutzter Brachflachen in
Innenstadtnahe und tragt mit dem angestrebten stadtebaulichen Konzept besonders
zu einer flachensparenden Nachverdichtung im Sinne der Innentwicklung bei. Da
der Verbrauch unversiegelter Flachen und die Neuversiegelung von Landwirt-
schaftsflachen durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen vermieden wird, ent-
spricht die Planung somit dem Gebot der Wirtschaftlichkeit sowie des sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaf § 1a (2) BauGB.

Somit ist die vorgesehene Planung in der Gesamtabwagung mit einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen vereinbar
und gewabhrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung. Einzelne neue Belastungen fir Umwelt und Menschen werden sind re-
gelmafig als hinnehmbar einzustufen und kdnnen daher zurlickgestellt werden ge-
genuber der stadtebaulich gewiinschten Realisierung des neuen Wohngebiets auf-
grund des grolien Wohnraumbedarfs im Stadtgebiet Braunschweigs. Insbesondere
ist davon auszugehen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, die sozialen Bedurfnisse
der Bevolkerung, die Nachverdichtung vorhandener Ortsteile sowie die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Planung miteinander gerecht abgewogen worden
sind.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
71 Geltungsbereich A
Allgemeine Wohngebiete 1,91 ha
Flache fir den Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) 0,33 ha
Offentliche Verkehrsflachen 1,44 ha
Offentliche Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 0,30 ha
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Offentliche Griinflichen 3,06 ha
Gewasser lII. Ordnung (nachrichtliche Ubernahme) 0,25 ha
Geltungsbereich A insgesamt 7,29 ha
7.2 Geltungsbereich B
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft: 0,53 ha
7.3 Geltungsbereich C
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft: 1,4 ha
7.4 Geltungsbereich D
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft: 1,88 ha
8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
8.1 MaRnahmen
Als Voraussetzung fur die Realisierung des Wohnbaugebietes wurde zunachst eine
Sanierung der belasteten Bodenbereiche durchgefiihrt, um den Wirkungspfad
Mensch-belasteter Boden auszuschlieRen und gesunde Wohnverhaltnisse zu ge-
wahrleisten. Des Weiteren sind die technischen ErschlieRungsmalnahmen, wie die
Erweiterung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen, der Bau der Erschlie-
Rungsstralien, der Ausbau der Flachen fiir die Regenriickhaltung und den Hoch-
wasserschutz innerhalb der Grunflachen und die Anlage der sonstigen Grunflachen
einschliellich der Herrichtung von Kinder- und Jugendspielflachen sowie die Her-
stellung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft durchzufihren.
8.2 Kosten und Finanzierung
8.2.1 Erschlielung
Es ist beabsichtigt, mit einem Erschliellungstrager (Grundstlicksgesellschaft Braun-
schweig mbH (GGB)) einen stadtebaulichen Vertrag tUber die Kostenlbernahme der
ErschlieBungs- und AusgleichsmalRnahmen abzuschliefl3en.
Die flr die Bebauung vorgesehenen Flachen werden durch die ErschlieBungstrage-
rin von der Stadt angekauft, entwickelt und in Abstimmung mit der Stadt Braun-
schweig in der Regel im Rahmen von Konzeptvergaben veraulert.
Uberértliche Manahmen, die nicht dem Baugebiet zuzuordnen sind, sind von der
Stadt zu tragen. Die Mittel fir die von der Stadt zu Ubernehmenden Kostenanteile
sind im Rahmen der Haushaltsbewirtschaftung bereitzustellen.
Bebauungsplan ,Feldstralle-Sud, 1. Bauabschnitt”, AP 23, Begriindung, Stand: 07.02.2024

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Grunderwerb

Im Rahmen der Realisierung der Wohngebiete und der Kindertagesstattenflache
wird kein Grunderwerb erforderlich, da sich die Flachen bereits im Eigentum der
Stadt Braunschweig befinden.

StralRenbau

Beim angestrebten Abschluss des stadtebaulichen Vertrages wird der Erschlie-
Rungstrager die auf seine Grundsticke entfallenden ErschlieBungskosten zu 100 %
ubernehmen.

Offentliche Griinflichen

Bei Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages werden die Kosten flr den 6értlichen
Bedarf an Grunflachen fir den 1. Bauabschnitt durch den ErschlieRungstrager Gber-
nommen.

Die Grinflachen 3 und 4 wurden bereits in den Bebauungsplanen AP 9 und HO 13
festgesetzt. Innerhalb der Grunflache 3 fallen lediglich die in 8.2.1 genannten Kos-
ten fur die Erweiterung der Jugendspielflachen an und in der Grunflache 4 fallen
Kosten fur die Herstellung des Regenrlckhaltebeckens an (siehe hierzu 8.2.6).

Bei den Griinflachen 5, 6 und 8 handelt es sich um Bestandsflachen, die der Hoch-
wasserruckhaltung dienen.

AusgleichsmaRnahmen

Der ErschlieRungstrager tibernimmt die auf seine Grundstlicke entfallenden Kosten
der externen Ausgleichsflachen sowie den Anteil, der auf die Fremdanliegergrund-
stlicke der Planstrafte C entfallen wirde.

Entwasserung

Bei den erforderlichen MaRnahmen zur Entwasserung der Allgemeinen Wohnge-
biete und der dazugehorigen Verkehrsflachen handelt es sich um sogenannte ,Be-
sondere MalRnahmen® gemaf Abwasserentsorgungsvertrag zwischen der Stadt
Braunschweig und der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH (SE|BS).

Die Kosten fur die Herstellung der Regenwasserkanale der inneren Erschlielung
und des Regenriickhaltebeckens sowie die weiteren RuckhaltungsmalRnahmen wer-
den zu 50 % Uber den GeblUhrenhaushalt refinanziert und zu 50 % als anteilige Kos-
ten fur die Entwasserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen Uber ErschlieRungsbei-
trage refinanziert.

Soziale Infrastruktur:

Die Errichtung der Kita soll mdglichst Uber einen Investor ggf. Uber alternative Be-
schaffung erfolgen. Dabei wiirden Mietzahlungen fir die Stadt anfallen.

Bebauungsplan ,Feldstralle-Sud, 1. Bauabschnitt”, AP 23, Begriindung, Stand: 07.02.2024

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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9 Bodenordnende und sonstige MaBRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bilden soll

Alle Flachen im Bebauungsplan "Feldstral’e-Sid, 1. Bauabschnitt", AP 23, befinden
sich im Eigentum der Stadt Braunschweig. Bodenordnende Maflinahmen sind daher
nicht erforderlich.

10 AuBer Kraft tretende Bebauungsplane

Der Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte” Uberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplans AP 12 und ersetzt soweit
das bisher geltende Planungsrecht.

Die Grinflache 3 Uberlagert den bestehenden Bebauungsplan AP 9 sowie im Be-
reich sldlich des bestehenden Jugendplatzes den Bebauungsplan HO 13 und er-
setzt soweit das bisher geltende Planungsrecht.

Die Grunflache 4 mit Regenrickhaltebecken im studdstlichen Bereich des Plange-
bietes Uberlagert einen Teilbereich des bestehenden Bebauungsplans HO 13 und
ersetzt soweit das bisher geltende Planungsrecht.

Die Grunflache 8 Gberlagert einen kleinen Teilbereich des Bebauungsplanes "An
der Schdlke-Neu", HO 54, und ersetzt soweit das bisher geltende Planungsrecht.

Bebauungsplan ,Feldstralle-Sud, 1. Bauabschnitt”, AP 23, Begriindung, Stand: 07.02.2024
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



. Anlage 6
Stadt % BraunSChWElg Stand: 24. August 2016

123. Anderung des Flachennutzungsplans

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift

FeldstraRRe AP23
Niederschrift der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde eine
Birgerversammlung durchgefiihrt. Zusétzlich standen die Unterlagen vom 17.06.2016 bis
zum 04.07.2016 im Aushang der Stadt Braunschweig sowie im Internet zur Verfigung.

Ort: Aula des Gymnasiums Martino-Katharineum, Breite Stral3e 3/4
Zeit: 23. Juni 2016, 18.05 Uhr bis 20:15 Uhr
Teilnehmer: ca. 70 Birgerinnen und Burger
Herr Leuer Dezernat Il
Herr Warnecke Fachbereich 61.1
Frau Pinno Fachbereich 61.12
Herr Okon Fachbereich 61.12
Herr Seibt Fachbereich 61.42
Herr Horn Fachbereich 61.42
Frau Niemann Fachbereich 66.12
Herr Thiel Biro Fugro (Entwasserungsplanung)
Herr Zacharias Biro Zacharias (Verkehrsplanung)

Zur Information waren folgende Plane aufgehangt:

Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
AP 23 Feldstrafl3e” im Maf3stab 1:1000

Herr Leuer erdffnet die Veranstaltung um 18.05 Uhr und begriif3t die anwesenden Burgerin-
nen und Burger. Dann stellt er die anwesenden Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Stadt-
verwaltung sowie Herrn Thiel vom Blro Fugro und Herrn Zacharias vom Biro Zacharias vor.

AnschlieRend erlautert Herr Leuer anhand einer PowerPoint-Prasentation die Ziele und den
bisherigen Ablauf des Bebauungsplanverfahrens. Der stadtebauliche Wettbewerb wurde
durchgefihrt, um eine groitmogliche Qualitat fur das zukinftige Wohngebiet zu erreichen.
Danach folgt das eigentliche Bebauungsplanverfahren. Bevor der Bebauungsplan 6ffentlich
ausgelegt wird, erfolgt eine Beteiligung mehrerer Gremien, wobei der Plan im Stadtbezirks-
rat, Planungs- und Umweltausschuss sowie im Verwaltungsausschuss behandelt wird. Wah-
rend der anschlieRenden Auslegung des Bebauungsplans kann sich die Offentlichkeit ein-
bringen. Dabei ist die Stadt gefordert, jede Einwendung zu prifen und abzuwégen. Zum
Schluss werden dem Rat der Stadt nicht nur der Plan, sondern auch alle Einwendungen mit
einem Abwagungsvorschlag vorgelegt.

In diesem Rahmen wird auf die heutige Veranstaltung zur die friihzeitigen Blrgerbeteiligung
nach § 3 (1) BauGB besonderes Augenmerk gelegt. Alle Fragen und Anregungen werden
mitgenommen und abgearbeitet, soweit sie nicht unmittelbar beantwortet werden kénnen.
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Als nachstes begrif3t Frau Pinno, welche fur die Projektleitung und -koordinierung zustandig
ist, die anwesenden Burgerinnen und Birger und erlautert anhand einer PowerPoint Prasen-
tation die bisherige Entwicklung der Planung bis zum aktuellen Stand. Dabei geht sie auf die
Weiterentwicklung der Planung seit dem stadtebaulichen Wettbewerb 2015 bis zum aktuel-
len Stand ein und zeigt an entsprechenden Planen die wesentlichen Aspekte auf.

Nachdem Frau Pinno die Planung vorgestellt hat, werden erste Fragen gestellt:

1. Hat sich die Zahl der Wohneinheiten seit dem Abschluss des Wettbewerbsverfah-
rens geandert?

Die Zahl der Wohneinheiten liegt weiterhin bei etwa 500 bis 550.
2. Wer befand sich in der Jury zum stadtebaulichen Wettbewerb?
Die Jury setze sich aus folgenden Personen zusammen:

Prof. Uwe Brederlau
Holger Herlitschke
Hans-Joachim Jager
Annette Johannes
Heinz-Georg Leuer
Axel Lohrer
Reinhard Manlik
Prof. Rolf Schuster
Thorsten Warnecke

3. Das Baugebiet wird von einem sidlichen Teil und einem nérdlichen Teil
erschlossen. Wird das Gebiet auch durchlassig fir den Verkehr sein?

Nein, es wird nicht durchlassig befahrbar sein. Dabei wird auch auf den folgenden Vortrag
mit entsprechenden Details von Herrn Zacharias verwiesen.

4. Im nordlichen Teil befand friher ein Zwangsarbeiterlager, wie wird damit umgegan-
gen?

Der Ort des ehemaligen Arbeitslagers wird in der Planung entsprechend der Bedeutung ent-
sprechend sensibel bertcksichtigt. Hierzu sind noch Detailplanungen erforderlich.

Im Rahmen des Vortrags zum Thema Verkehr begriil3t Herr Zacharias die anwesenden Bur-
gerinnen und Burger und stellt die wesentlichen Aussagen zum Verkehrsgutachten vor.
Dabei erlautert er die verkehrstechnische Einordnung des Gebietes und die mit dem Wohn-
gebiet entstehenden zusatzlichen Verkehre. Weiterhin fihrt er aus, dass keine Durchbin-
dung vom Bereich Kreuzstr. zur Feldstr./Kélberwiese in dem neuen Wohngebiet geplant ist.
Zudem stellt Herr Zacharias verschiedene ErschlieBungsvarianten vor und benennt die we-
sentlichen Merkmale mit Vor- und Nachteilen. Dartiber hinaus zeigt er die Anbindungsmog-
lichkeiten fiir den 6ffentlichen Nahverkehr. Zum Schluss leitet er aus seinen Untersuchungen
eine Vorzugsvariante ab, in welcher die HaupterschlieBung Uber zwei Anbindungen sidlich
des Gebietes im Bereich Kreuzstr./Madamenweg erfolgt und durch eine untergeordnete Er-
schlieBung von Reihenh&dusern an der Feldstr./Kalberwiese erganzt wird.

Zum Thema Verkehr werden folgende Fragen gestellt:
5. Wie werden die Stellplatze im Baugebiet geregelt?
Es werden private Stellplatze auf den privaten Grundstiicken hergestellt und im 6ffentlichen

Raum werden Besucherparkplatze vorgehalten. Das Gebiet muss sich selbst tragen, sodass
sich die parkenden Kfz nicht in umliegende Gebiete verlagern.



6. Wird Uber die Bestandsstrafien erschlossen?

Ja, die Erschlie3ung erfolgt Uber die Bestandsstral3en im Bereich Kreuzstr./Madamenweg
sowie Feldstr./Kéalberwiese.

7. Wer zahlt die Stralen wenn sie kaputt sind?

Durch die Baumalinahmen des Wohngebietes allein entstehen keine Anliegerbeitrage. Der
Bestand der Stral3en wird vor Beginn der Malinahmen aufgenommen und Schaden damit
dokumentiert.

8. Wer bezahlt den Ankauf der geplanten Verbindung Kreuzstrafl3e / Madamenweg?

Der Ankauf ist von der Stadt aus dem Erlos des Grundstiicks zu finanzieren. Vorgespréache
gab es bereits.

9. Wie hoch werden die Kosten?

Die Hohe der Kosten kann zu diesem Zeitpunkt noch nicht genannt werden.

10. Gibt es ein Larmschutzgutachten?

Ja, die schalltechnischen Belange werden in einem Larmschutzgutachten gepriift.

11. Was passiert mit der Veranstaltung der Fahnenjager auf der stadtischen Flache
(Flurstiick 37), welche fur die weitergehende ErschlieBung geplant ist?

Es wird eine geeignete Ersatzflache fur die Fahnenjager z.B. im Bereich des Westparks bzw.
der Umgebung gesucht.

12. Wie hoch wird die Verkehrszunahme auf dem Madamenweg sein?

Das Wohngebiet wird einen Verkehr von etwa 2.300 Kfz pro Tag erzeugen. Dieser wird sich
jedoch auf die Kalberwiese, die Kreuzstral3e und den Madamenweg verteilen. Da die Vertei-
lung von verschiedenen Kriterien abhangig ist, kann die exakte Zunahme auf dem Mada-
menweg nicht vorhergesagt werden. Doch selbst flr das ungunstigste Szenario, dass alle
Fahrzeuge Uber den Madamenweg fahren wirden, ist dieser einschlie3lich Knotenpunkten
noch ausreichend leistungsfahig.

13. Gibt es ein neues Verkehrsgutachten fir den Bebauungsplan HO41, was auch die
zusatzlichen Verkehre aus dem Gebiet der Feldstral3e berlicksichtigt?

Es gibt kein neues Gutachten fir das Gebiet HO 41, da das aktuelle Gutachten fiir das Bau-
gebiet Feldstral3e bereits beide Gebiete ausreichend berlcksichtigt.

14. Geht der Verkehr aus der Kélberwiese in Richtung Schoélke?

Ja, der Verkehr aus dem Feldstraf3en-Gebiet wird auch Uiber das Quartier ,An der Scholke"
abfliel3en.

15. Ist die StralRe an der Scholke zu schmal?

Nein, sie ist entsprechend einer gewdhnlichen Wohn-/Sammelstral3e fir die erwarteten Ver-
kehrsmengen und -teilnehmer ausreichend bemessen.

16. Kann der Madamenweg wirklich noch mehr Verkehr aufnehmen (Hinweis auf Ver-
kehrsiiberlastung, Unfalle und weitere Probleme)?
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Ja, das Verkehrsgutachten hat den Madamenweg untersucht und Berechnungen zur Leis-
tungsfahigkeit angestellt. Daflir wurde sogar der Fall angenommen, dass es keine Verteilung
der Verkehre auf die angrenzenden Stral3en gibt sondern alle Fahrzeuge ausschlief3lich tGber
den Madamenweg abflieRen. Rechnerisch ist der Madamenweg selbst fur diesen Fall leis-
tungsfahig.

17. Es fahren zurzeit ca. 6200 Fahrzeuge Uber den Madamenweg, dazu kommen das
Baugebiet An der Schdlke und das Baugebiet Alsterplatz in der Weststadt. Das wer-
den dann ca. 9000 Fahrzeuge taglich, die tiber den Madamenweg fahren. Es gibt Sa-
nierungsziele mit Ratsbeschuss, soziale Stadt und ein Stadtentwicklungskonzept.
Warum wird von den Sanierungszielen abgewichen und warum wird der Verkehr im-
mer mehr?

Kann man nicht den Ganderhals ,dicht machen®, um dartber eine Kompensation des
Mehrverkehrs zu erreichen?

Der Verkehr ist Quell- und Zielverkehr des westlichen Ringgebietes und wird vertraglich ab-
gewickelt.

Die Verkehrsthematik rund um die StralRe ,Im Ganderhals” wird in diesem Zusammenhang
noch einmal genau betrachtet.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) sagt: Die Stadt kompakt weiter bauen und
Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung stellen. Die ausreichende Versorgung mit Wohn-
raum ist daher ein wesentliches Ziel der Stadtentwicklung.

18. Das ISEK ist ein Masterplan fur Braunschweig. Das Baugebiet passt da nicht rein!

Der Bebauungsplan AP 23 entspricht mit seiner Lage und Ausrichtung in besonderer Weise
den genannten Zielen der Stadtentwicklung.

19. Wurden Verkehrsz&hlungen durchgefihrt?

Ja, es wurden Verkehrszahlungen durchgefiihrt und die zuséatzlichen Verkehrsmengen ana-
lysiert.

20. Welchen Status bekommt die neu zu bauende StralRe?

Sie wird am ehesten den Status einer bezirklichen Stral3e haben, da sie eine Erschlie3ungs-
funktion fur das Quartier darstellt.

21. Wieviel Verkehr fliel3t Uber die MaienstralRe ab?

Die Maienstral3e ist ebenfalls in der Verkehrsuntersuchung beriicksichtigt worden. Der Ver-
kehr wird auch Uber diese abflieRen kénnen. Es wird aber auf ungewollte Entwicklungen
reagiert und ggf. MaRnahmen zur Verkehrsverlagerung heraus aus der MaienstralRe ergrif-
fen.

22. Wurden auch die Knotenpunkte des neuen ErschlieBungsrings mit der Kreuzstra-
3e betrachtet, da diese zu eng scheinen? Wie sieht hier die Verkehrsbelastung aus?

Die Befahrbarkeit ist geprift worden. 100 Fahrzeuge fahren aktuell Gber die kleine Kreuz-
stralRe, 500-600 Fahrzeuge Uber die Kreuzstral3e. Der zukinftige zusatzliche Verkehr wird
sich verteilen, was in den Berechnungen berticksichtigt wurde.

23. Bleibt die Kreuzstrafl3e eine FahrradstralRe?

Ja.



Herr Thiel vom Biiro Fugro tbernimmt das Wort und informiert tiber die Entwasserungspla-
nung. Dabei erklart er die Regenrtickhaltung in dem geplanten Wohngebiet und geht auf
weitergehende, im Zuge der ErschlieBung des neuen Wohngebietes geplante Rickhalte-
mafllnahmen ein, welche auch die Hochwassersituation im Nahbereich verbessern.

Im Anschluss werden folgende Fragen gestellt:

24. Kénnen die Berechnungen nochmal Gberprift werden?

Mit Blick auf den hochwasserverursachenden Regen in 2002 beruhen die Berechnungen
bereits auf einem sehr seltenen Regenereignis, das statistisch nur einmal in 100 Jahren auf-
tritt.

25. Wann werden die Regenriickhaltebecken (RRB) gebaut?

Die RRB werden parallel zur Realisierung des neuen Wohngebietes bzw. vorher gebaut.

26. Was wird aus dem belasteten Boden unter dem Sportplatz?

Der belastete Boden wird im Bereich der Bebauung abgetragen, wobei die Abtragstiefe ab-
hangig von der spateren Nutzung ist.

27. Wie sieht der Abtrag im Bereich der Tiefgaragen aus?

Im Bereich der Tiefgaragen wird der Boden soweit abgetragen, wie es fiir die Baugrube er-
forderlich ist. Ein Austausch von belastetem Boden ist hierbei nicht erforderlich.

28. Wie werden die Verkehrszahlen ermittelt?

Es werden Messungen an den wesentlichen Straf3en und Knotenpunkten durchgefiihrt sowie
weitere Variablen berticksichtigt (z.B. Ampelzeiten).

29. Wohin fliel3t das Wasser aus dem Westpark?

Es werden neue Riickhaltebecken gebaut, tUber welche das Wasser in vertraglicher Menge
Uber die kleine Mittelriede abflie3t. (Herr Leuer und Herr Warnecke erlautern ausfihrlich
den Abfluss des Wassers, welcher durch Riickhaltemdglichkeiten verzégert und dann erst
weiter geleitet wird).

30. Wo befindet sich die Regenriickhaltung fur das Gelande der Millennium-Halle?

Die Regenriickhaltung fiir das Gelénde der Millennium-Halle befindet sich westlich des
Parkplatzes des Millennium-Gebaudes.

31. Sind die zwei geplanten Riuckhaltebecken im Westpark und Madamenweg fur den
Hochwasserschutz ausreichend?

Die Becken sind auf ein Hochwasser ausgelegt, welches so stark ist, dass es statistisch be-
trachtet nur alle 100 Jahre einmal vorkommt. Auf3erhalb von Hochwasserereignissen sind
die Becken trocken.

32. Wie hoch ist die Versiegelung im neuen Gebiet?

Die Versiegelung liegt nach ersten Uberschlagigen Berechnungen bei etwa 53 %. Im Laufe
des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine genaue Konkretisierung.
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33. Wie kam der Anstieg von zuerst 200 Wohneinheiten auf nun 550, Wohneinheiten
zustande? Sind 550 WE nun das Maximum oder weitere Erh6hungen maglich?

Urspringlich wurden etwa 200 WE abgeschatzt, als die Baudichte noch nicht bekannt war
und noch kein Entwurf zugrunde lag. Mit dem vorliegenden Entwurf wird sich die Anzahl an
Wohneinheiten in dem Bereich von etwa 500 bis 550 bewegen. Genaue Zahlen kénnen zum
jetzigen Planungsstand noch nicht benannt werden.

34. Erhoht sich der Grundwasserspiegel durch das neue Gebiet?

Es wird so gebaut, dass keine Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel zu erwarten sind.

35. Kann die versiegelte Flache so gebaut werden dass sie durchlassig ist?

Sofern dies technisch mdglich ist, wird geprtift, ob es sich in die angestrebte Gesamtgestal-
tung des Gebietes einfugt.

36. Wie soll der Verkehrsabfluss auf der KreuzstrafRe in Richtung Norden Uber die
MaienstralRe verhindert werden?

Hier sind verschiedene Mdglichkeiten denkbar, wie z.B. ein Einfahrtsverbot.

37. Kann die neu zu bauende ErschlielBungsstraf3e nicht weiter westlich Richtung

A 391 verlagert werden, sodass diese nicht tber die Pferdewiese sondern Uber einen
aktuell vorhandenen Radweg flihrt?

Fur die aus dem Gebiet kommenden Fahrzeuge stellt diese Verbindung gegentiber der neu
geplanten ErschlieBungsstral3e einen Umweg dar, der dazu fihren kdnnte, dass der westli-
che Erschliel3ungsast nicht angenommen wird.

38. Wohin fliel3t das Wasser westlich der Gebiete?

Das Wasser wird zurtickgehalten bis die Graben wieder aufnahmeféahig sind und fliel3t dann
Uber das bestehende Grabenbecken ab.

39. Geht ein Durchlass durch die Kita?

Nein, der Durchlass verlauft dicht daran vorbei.

40. Welches Volumen hat das RRB fur das neue Wohngebiet?

Nach aktuellem Stand der Planung wird das RRB ein Volumen von etwa 1850 m?3 bendétigen.

41. Warum findet die Veranstaltung im Martino-Katharineum-Gymnasium statt und
nicht naher am Plangebiet?

Der Raum der nahe am Plangebiet liegenden Hoffmann-von-Fallersleben-Schule wurde an-
gefragt, war aber nicht verflgbar.

42. Bei drei Tagen Starkregen beflrchten die Anwohner im Wasser ,unterzugehen”.
Was wird dagegen getan?

Der Regenrickhalt wird so berechnet, dass seltene Regenereignisse aufgefangen werden
und sich die Hochwassersituation insgesamt verbessert.

43. Gibt es ein Klimagutachten? Vom Westpark bis zum Triftweg gibt es eine Kli-
maschneise. Warum kénnen hier trotzdem viergeschossige Gebaude gebaut werden?
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Die klimatischen Anforderungen werden mit dem Entwurf, insbesondere der breiten Grin-
achse mit berlicksichtigt, so dass keine negativen Auswirkungen auf das Klima zu beftirch-
ten sind.

44, Wie werden die RRB gestaltet dass auch Tiere dort wieder hinauskommen?

Die RRB werden mit einer max. Béschungsneigung von 1:2 so gebaut und gestaltet, dass
Tiere selbstandig das Becken verlassen kénnen.

45. Warum wird die Planung im Bereich des Quartiersplatzes nicht so gezeigt wie in
der Visualisierung des Wettbewerbsentwurfs?

Es handelt sich um den weiterentwickelten Wettbewerbsentwurf der aufgrund der verschie-
denen zu prifenden Aspekte noch nicht abschliel3end durchgeplant ist.

46. Kann eine Liste der dort lebenden Tiere zur Verfiigung gestellt werden?

Wenn alle Informationen dazu vollstandig erhoben worden sind, kdnnen diese zur Verfligung
gestellt werden.

47. Eine Anwohnerin der Kreuzstr. erkundigt sich, ob sie weiterhin einen Hahn halten
kann oder dies larmtechnische Probleme fur das neue Wohngebiet mit sich bringt.

Das Grundstiick der Anwohnerin ist nicht Teil des Plangebietes, so dass keine Auswirkun-
gen auf rechtskonforme Nutzungen ersichtlich sind.

48. Warum wird eine frihzeitige Burgerbeteiligung durchgefuhrt wenn noch nicht alle
Gutachten vollstandig abgestimmt vorliegen?

Nach dem Baugesetzbuch soll die Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteili-
gung in einem friihen Stadium der Planung beteiligt werden, damit ihre Anmerkungen auch
moglichst frihzeitig beritcksichtigt werden kdnnen. Es ist nicht vorgeschrieben, dass bis da-
hin bereits alle Gutachten abgeschlossen vorliegen missen. Dadurch wirde die Planung
auch weiter verfestigt und ist unflexibler gegeniiber Anpassungen.

49. Wie werden kiinftig die Sanierungsziele der Stadt berticksichtigt?

Das Thema der sozialen Stadt wird bei dem Bebauungsplanverfahren mit abgewogen. Ge-
rade mit der Schaffung von 20 % sozial gebundenem Wohnraum wird den Sanierungszielen
Rechnung getragen.

50. Kénnen heute schon die RRB im Westpark gebaut werden um sie zu testen?
Bevor die RRB gebaut werden muss erst die Finanzierung in Zusammenhang mit dem neu-

en Wohngebiet stehen.

Nachdem die Fragen beantwortet sind, beendet Herr Leuer die Veranstaltung gegen 20:15
Uhr.
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4 Interessierte haben sich schriftlich zu der Planung geé&ulRert. Die wesentlichen Inhalte die-
ser Schreiben sind im Folgenden wiedergegeben und mit einer Antwort der Verwaltung ver-
sehen.

1.

Frage/Stellungnahme

Es ist zu beflirchten, dass sich mit der Entstehung eines neuen Baugebietes die Versie-
gelung und der Verlust von Versickerungsflachen im Bereich der Kalberwiese ver-
scharft.

Antwort:

Im Entwasserungsgutachten sollen Mal3nahmen zur Vermeidung vorgeschlagen wer-
den, dass die sich ergebenden zusatzlichen Gebietsabflisse durch das geplante Re-
genrickhaltebecken aufgefangen und gedrosselt abgegeben werden kénnen. Eine Ver-
schlechterung der gegenwartigen Entwasserungssituation ist zu vermeiden. Abwei-
chend von normalen Bemessungsereignissen (10-20 jahrlich) wird hier ein hundertjahrli-
ches Niederschlagsereignis zugrunde gelegt.

Frage/Stellungnahme :

Eine Erweiterung der vorhandenen Regenriickhalteflachen ist nicht moglich, weil das
Grundwasser im Gebiet schon hoch ansteht, teilweise knapp unter der Gelandeoberkan-
te. Daher kommt eine weitere Vertiefung der Regenrtckhaltebecken nicht in Frage, ge-
nauso wenig wie ein Ausbau der Vorfluter.

Antwort:
Die Moglichkeiten zur Schaffung weiterer Riickhaltevolumen zum Hochwasserschutz
werden geprift. Dabei spielt der mittlere Grundwasserspiegel keine wesentliche Rolle.

Frage/Stellungnahme:

Da schon bereits jetzt bei starken Regenereignissen beispielsweise der Bolzplatz [Anm.:
an der StralRe Kalberwiese] volllauft, sollen die Flachen statt einer weiteren Versiege-
lung lieber zur Schaffung zusatzlicher Rickhaltebereiche dienen.

Antwort:

Die Flache kann bei Hochwasserereignissen tiberschwemmt werden. Im Entwasse-
rungsgutachten sollen MaRnahmen vorgeschlagen werden, dass die sich ergebenden
zusatzlichen Gebietsabflisse durch das geplante Regenriickhaltebecken aufgefangen
und gedrosselt abgegeben werden kénnen. Eine Verschlechterung der gegenwartigen
Entwasserungssituation ist zu vermeiden.

Frage/Stellungnahme:

Es bestehen Bedenken, dass die VerkehrserschlieRung tUber die StralRe Kalberwiese
nicht ausreichend dimensioniert ist. Gleiches gilt auch fir die Ver- und Entsorgungslei-
tungen. Bei einem Ausbau sind ErschlieBungsbeitrdge zu befiirchten. Weiterhin wirde
das Gebiet zwischen Feldstral’e und Vogelsang/Triftweg durch Verkehrslarm zusatzlich
belastet.

Antwort:
Derzeit ist eine ErschlieBung tber die Kélberwiese nicht vorgesehen.

Frage/Stellungnahme:
Die Errichtung von Geschosswohnungsbau wirde den Charakter der Siedlung zersto-
ren.

Antwort:

Der Siedlungsbereich an der Kreuzstral3e ist bereits nachhaltig durch Geschosswoh-
nungsbau gekennzeichnet. Die drei- bis viergeschossige Bebauung liegt teilweise in der
Hohenentwicklung darunter.
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Frage/Stellungnahme
Die Steigerung von ca. 200 Wohneinheiten (WE) auf 500 WE wird kritisiert. Diese Stei-
gerung muss bei den Gutachten bertcksichtigt werden.

Antwort:
Die geplanten 500 WE sind bereits Grundlage der verschiedenen Fachgutachten und —
untersuchungen.

Frage/Stellungnahme:

Die angestrebte Grundflachenzahl von 0,4 lasst eine Geschossflachenzahl von 1,6 zu.
Es wird vorgeschlagen, dass fiir das Baugebiet eine vertragliche Geschossflachenzahl
von 0,6 max. festgelegt wird.

Antwort:
Ziel der Planung ist ein verdichteter Geschosswohnungsbau, bei dem regelmaflig hdhe-
re Geschossflachenzahlen normal und auch vertraglich sind.

Frage/Stellungnahme:

Es ist im Gutachten zu prifen, ob die StralRe Kalberwiese die prognostizierten 10 —

15 % Verkehrsanteil des Baugebiets vertragt und ob die Feuerwehr auch von Norden in
das Baugebiet einfahren kann

Antwort:
Das Verkehrsgutachten wird diese Fragestellung tberprifen.

Frage/Stellungnhahme:

Zur Sicherung des Hochwasserschutzes sollen die in der Blrgerinfo vorgetragenen
Ruckhaltemaflinahmen zeitnah umgesetzt werden. Entsprechende Aussagen dazu sol-
len in den Erlauterungsbericht aufgenommen werden.

Antwort:

Die fur die Errichtung des Vorhabens notwendigen Rickhaltemaflinahmen werden im
Fachgutachten abschlieRend ermittelt und anschlie3end im Bebauungsplan entspre-
chende MalRnahmen festgesetzt und begriindet.

Frage/Stellungnahme

Die Auswirkungen des durch das Baugebiet entstehenden Verkehrslarms auf die beste-
henden Wohnbereiche sowie der Autobahn auf die neue Wohnbevdélkerung sind zu un-
tersuchen. Des Weiteren sind die bestehenden Altlasten zu ermitteln und ein Sanie-
rungskonzept einschlie3lich Finanzierung zu erstellen und die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung abzuklaren.

Antwort:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind alle Belange, d. h. auch der
Larmschutz, die Bodenbelastung und die Lufthygiene, zu untersuchen, soweit erkennbar
ist, dass Auswirkungen durch die Planung hervorgerufen werden. Dies wird regelmafiig
durch Gutachten erfolgen.

Frage/Stellungnahme:

Die Siedlung an der Kéalberwiese ist bereits durch benachbart zu Wohnbereichen, in de-
nen die Wohnsituation unbefriedigend ist. Daher wird der geplante 20%ige Anteil an So-
ziale Wohnungsbau hinterfragt und eine bessere Verteilung auf die anderen Stadtgebie-
te vorgeschlagen.

Antwort:
In allen neuen Wohngebieten, unabhangig von der Lage im Stadtgebiet, wird dieser An-
teil zur Sicherung bezahlbaren Wohnraums zugrunde gelegt.
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Frage/Stellungnahme:

Die Plandarstellung des stadtebaulichen Entwurfs entspricht in der Regel nicht dem spéa-
teren Ausbauzustand, daher wird um die Darstellung realistischer Fassaden und Ober-
flachen gebeten.

Antwort:
Im Rahmen des Bebauungsplanes werden zu bestimmten wichtigen Gestaltungsele-
menten Regelungen getroffen. Die Plandarstellung ist nicht Gegenstand der Planung.

Frage/Stellungnahme:
Der nordliche Teil des Baugebietes ist als ehemaliges Zwangsarbeiterlager fiir eine Be-
bauung nur bedingt geeignet und sollte im Rahmen der anstehenden Sanierung beson-
ders untersucht werden.

Antwort:
Der Ort des ehemaligen Arbeitslagers wird in der Planung der Bedeutung entsprechend
sensibel berticksichtigt. Hierzu sind noch Detailplanungen erforderlich.

Frage/Stellungnahme:
Anm.: Dieses Schreiben ist zunéchst identisch mit der Stellungnahme 2 und enthalt fol-
gende Zusatze:

Frage/Stellungnhahme:

Die Informationsveranstaltung zur friihzeitigen Birgerbeteiligung wird kritisiert. Es wur-
den keine inhaltlichen Antworten gegeben, sondern es sei auf noch ausstehende Gut-
achten und Untersuchungen verwiesen worden. Aussagen, mit dem geplanten Hoch-
wasserschutz Uber die Vorgaben hinauszugehen, helfe den von Hochwasser betroffe-
nen Anliegern nicht und seien ohnehin verpflichtend vorzunehmen.

Der Birger erachtet die friihzeitige Birgerbeteiligung als nicht vollstandig durchgefihrt
an und fordert, bei Erlangen von neuen Planungserkenntnissen weitere Burgerveran-
staltungen durchzuftihren.

Antwort:

Nach dem Baugesetzbuch soll die Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbe-
teiligung geman 8 3 Abs. 1 BauGB in einem friihen Stadium der Planung beteiligt wer-
den, damit ihre Anmerkungen auch méglichst frihzeitig berticksichtigt werden kénnen.
Es ist nicht vorgeschrieben, dass bis dahin bereits alle Gutachten abgeschlossen vorlie-
gen mussen. Dadurch wirde die Planung auch weiter verfestigt und ist unflexibler ge-
genlber Anpassungen.

Die gesetzlichen Vorgaben zum Hochwasserschutz fordern, dass mit der Durchfihrung
der Planung keine Verschlechterung der Bestandssituation erfolgen darf. Dies stellt
auch die rechtliche Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans dar.

Frage/Stellungnahme:

Die geplante Bebauung mit 500 Wohneinheiten und Geschosswohnungsbau entspricht
nicht der Struktur der umgebenden Bebauung. Eingeschossige Wohnh&user oder Rei-
henh&user sind vorzuziehen

Antwort:

Der Siedlungsbereich an der Kreuzstral3e ist bereits nachhaltig durch Geschosswoh-
nungsbau gekennzeichnet. Die drei- bis viergeschossige Bebauung liegt teilweise in der
Hohenentwicklung darunter und ermdglicht verdichteten Siedlungsbau mit einer im Ver-
gleich reduzierten Versiegelung

Frage/Stellungnahme:

Das betreffende Grundstiick des Burgers liegt an der Kleinen Mittelriede und weist in
der Vergangenheit grundwasserbedingten Wassereintritt in den Keller auf. Es wird be-
flrchtet, dass dies mit dem neuen Baugebiet nicht besser, sondern schlechter wird.
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Antwort:

Die Regenrtckhaltung wird so berechnet, dass seltene Regenereignisse aufgefangen
werden und sich die Hochwassersituation insgesamt verbessert. Zukiinftige Maf3nah-
men kdnnen auch positive Auswirkungen auf bestehende Grundstticke haben.

Frage/Stellungnahme:

Das Grundstick des Birgers ist bereits larmbelastet durch Fahrzeuge, Feiern Jugendli-
cher und durch Tatigkeiten im Kleingartenverein. Aufgrund der zuséatzlichen 2.000 Fahr-
zeuge wird sich der Immobilienwert verschlechtern. Es wird daher eine Schallmessung
gefordert.

Antwort:

Fur den Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung beauftragt, die den
Ist-Zustand sowie die zukinftige Schallsituation geman den geforderten Standards
rechnerisch ermittelt. Die Ergebnisse flie3en dann mit ggf. notwendigen Schallschutz-
maf3nahmen in den Bebauungsplan ein.

Frage/Stellungnahme:

Die Kalberwiese soll aufgrund der schon bestehenden Belastung auch der Kreuzung
zum Sackring nicht zur verkehrlichen ErschlieBung des Baugebietes genutzt bzw. eine
Durchfahrtsmaoglichkeit verhindert werden.

Antwort:
Eine Durchfahrbarkeit zur Kélberwiese ist derzeit nicht vorgesehen.

Frage/Stellungnahme:
Die bestehenden Altlasten im Baugebiet sollen entsorgt werden und dabei sichergestellt
sein, dass keine Staubemissionen in die Umgebung entstehen.

Antwort:
Der belastete Boden wird im Bereich der Bebauung abgetragen, wobei die Abtragstiefe
abhangig von der spateren Nutzung ist. Details sind noch zu prifen.

Frage/Stellungnahme:

Zur Sicherung des Kleinklimas sollen Frei- und Griinflachen geschaffen werden, zumal
derzeit keine Erholungsgebiete im bestehenden Wohngebiet nérdlich der Planung be-

stehen. Als Méglichkeit wird die Umwandlung des Kleingartenvereins Im Altfelde in ei-

nen Park vorgeschlagen.

Antwort:

Im Wettbewerbsentwurf ist bereits erkennbar, dass die geplante Bebauung durch die an
den Westwindrichtungen orientierten Bauflachen und besonders durch die zentrale
Grunachse die Auswirkungen auf das Kleinklima bertcksichtigt.

Eine Umwandlung des Kleingartenvereins steht derzeit nicht zur Diskussion, da dieser
bereits fur eine Vielzahl von Erholungssuchenden Erholungs- und Grinflachen bereit-
stellt.

Frage/Stellungnahme:

Die Flache des ehemaligen Zwangsarbeiterlagers sollte eine ausgewiesene Gedenk-
statte werden, zumal eine Baugebietsausweisung auch keine Nachfrage aufgrund des
geschichtlichen Hintergrunds zu erwarten sei.

Antwort:
Der Ort des ehemaligen Arbeitslagers wird in der Planung der Bedeutung entsprechend
sensibel bertcksichtigt. Hierzu sind noch Detailplanungen erforderlich.

Frage/Stellungnahme:
Die Durchfiihrung der Informationsveranstaltung im Martino-Katharineum anstelle eines
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baugebietsnaheren Veranstaltungsortes wird kritisiert

Antwort:
Der Raum der nahe am Plangebiet liegenden Hoffmann-von-Fallersleben-Schule wurde
angefragt, war aber nicht verfligbar.

Frage/Stellungnahme:
Die Verkehrsplanung ohne Durchfahrtsméglichkeit wird positiv zur Kenntnis genommen.

Antwort:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Frage/Stellungnahme:

Es wird auf Grund zu erwartender Probleme mit der ErschlieBung, der Entwésserung
und zur Vermeidung von Leerstanden der Verzicht auf Geschosswohnungsbaus zu-
gunsten von Einfamilienh&usern vorgeschlagen.

Antwort:

Der Wohnungsmarkt im Stadtgebiet Braunschweigs zeigt, dass unverandert eine hohe
Nachfrage nach Wohnraum insbesondere im Geschosswohnungsbau besteht. Der
Standort ist entsprechend den Wettbewerbsergebnissen geeignet, eine verdichtete
Bauweise zu tragen.

Frage/Stellungnahme:

Es wird beflrchtet, dass auch die Auslegung der Entwasserung auf hundertjahrliche
Niederschlagsereignisse nicht ausreicht, um das Hochwasserproblem im Bereich der
bestehenden Bebauung an der Kélberwiese zu I6sen. Im Rahmen der Veranstaltung
nicht beantwortete Fragen zur Entwasserung lassen eine kritische Darstellung der Ent-
wasserungsproblematik vermissen.

Antwort:

Da die Burgerinformation zu einem frihzeitigen Stand der Planung stattfindet, liegen
noch nicht alle Gutachten, darunter die Entwasserung, abschliel3end vor. Die Gutachten
werden von der Stadt Braunschweig an unabhangige und fachlich geeignete Gutachter
vergeben und stellen regelmaRig deren fachliche Sicht der Dinge dar. Eine unkritische
Darstellung wird insofern nicht gesehen.

Frage/Stellungnahme:

Es wird vorgeschlagen, den Regenwasserkanal im Madamenweg bis zur Straf3e Im
Ganderhals zu verlangern und den Entwéasserungsberechnungen die heutigen Starkre-
genereignisse zugrunde zu legen.

Antwort:

Der Vorschlag der Kanalverlangerung wird geprift und findet ggf. Eingang in die Pla-
nung. Aktuelle Niederschlagszahlen werden immer als Grundlage von Entwasserungs-
konzepten und —gutachten genutzt.
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