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Beschluss:

,Der zweiten Anderung der ,Richtlinie der Stadt Braunschweig zur Férderung von Mafnah-
men mit Stadtebauférderungsmitteln (Férderrichtlinie zur Stadterneuerung)” im Sanierungs-
gebiet ,Soziale Stadt — Westliches Ringgebiet® wird zugestimmt.*

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz
Die Zustandigkeit des Rates ergibt sich aus § 58 Abs. 1 Nr. 2 NKomVG.

Hintergrund
Im Fordergebiet ,Soziale Stadt — Westliches Ringgebiet” fordert die Stadt Braunschweig seit

der Programmaufnahme im Jahr 2001 im Rahmen der jahrlich verfligbaren Stadtebauférde-
rungsmittel aus der Programmkomponente ,Soziale Stadt” — seit 2020 ,Sozialer Zusammen-
halt“ - Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen im Sinne von § 177 Baugesetz-
buch (BauGB) an privaten Gebauden und Freiflachen zur stadtebaulichen Erneuerung des
Gebietes.

Die geforderten Ma3nahmen mussen den Zielen der stadtebaulichen Aufwertung, der Ge-
baudemodernisierung und -instandsetzung, der Verbesserung der Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und der Wohnumfeldverbesserung sowie der Stadtbildpflege im Sinne der im Ent-
wicklungskonzept beschriebenen Ziele und den jeweils entsprechenden MalRnahmen und
Projekten entsprechen.

Die Foérderung wird im Rahmen von jeweils abzuschlieRenden 6ffentlich-rechtlichen Vertra-
gen (Modernisierungs- bzw. Instandsetzungsvertrag oder sonstige Férderungsvereinbarung)
mit der Eigentimerin/dem Eigentumer durchgefuhrt. Durch die Forderung kleinteiliger, priva-
ter Mallinahmen sollen insbesondere Anreize flr private Folgeinvestitionen geschaffen wer-
den.

Anlass
Am 23.09.2003 hat der Rat der Stadt Braunschweig die Forderrichtlinien zur Stadterneue-
rung im Westlichen Ringgebiet beschlossen (DS 8013/03). Am 19.02.2013 hat der Rat die




erste Anderung der Férderrichtlinien beschlossen (DS 15719/12).

Anlasslich der Neufassung der Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen
durch das Niedersachsische Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Bauen und Digitalisierung
ist eine Anpassung der kommunalen Modernisierungsrichtlinie notwendig, da sich grundle-
gende Regelungen geandert haben. Die Gemeinden sind rechtlich verpflichtet, ihre kommu-
nalen Richtlinien anzupassen.

Die Anpassung der Forderrichtlinie wirkt sich auf die zuklnftige Berechnung der Forder-
summe von privaten Gebauden und Freiflachen aus. Die bisherige Forderrichtlinie sah ne-
ben der Berechnung des Kostenerstattungsbetrags (KEB) im Regelfall eine pauschale For-
derung mit verschiedenen Férderquoten vor. Eine maximale Férderhéhe gab es nicht. In der
neuen Forderrichtlinie wird die pauschale Férderung vereinheitlicht und eine maximale For-
derquote von 30 % bei Gebauden und Wohnumfeldverbesserungen sowie eine maximale
Forderhéhe i. H. v. 30.000 Euro pro Gebaude festgelegt. Bei Gebauden von geschichtlicher,
kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung betragt die maximale Forderquote 40 % der
bertcksichtigungsfahigen Kosten bei einer maximalen Férderhéhe von 50.000 Euro. Private
AuRenanlagen, z. B. Spielplatze, die dauerhaft der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt wer-
den, kdnnen in Einzelfallen mit bis zu 100 % geférdert werden.

MafRnahmen im 6ffentlichen Raum (Straliensanierungen, Aufwertung Grinflachen, Erneue-

rung Spielplatze), die von den stadtischen Fachstellen begleitet und umgesetzt werden, sind
von den Anderungen nicht betroffen. Der Geltungsbereich dieser Férderrichtlinie ist auf das

Sanierungsgebiet ,Soziale Stadt — Westliches Ringgebiet* beschrankt.

Der Leitfaden zum Ausstattungsstandard ist nicht mehr Teil der Férderrichtlinie, weil Luxus-
modernisierungen bereits nach der geltenden Forderrichtlinie des Landes Niedersachsen
ausgeschlossen sind, die Eigentiimer vor Abschluss der Fdrdervereinbarung eine Mal3nah-
menbeschreibung samt Kostenaufstellung vorzulegen haben und eine Ortsbesichtigung
stattfindet.

Gebietsumgriff
Die zu férdernden MaRnahmen missen sich im Sanierungsgebiet ,Soziale Stadt — Westli-

ches Ringgebiet” befinden. Es gilt der zur Zeit der Antragstellung bestehende Umgriff des
Sanierungsgebiets. Der Plan in der Anlage stellt das Sanierungsgebiet nach Inkrafttreten der
Satzung uber die 4. Teilaufhebung der Sanierungssatzung dar. Die Vorlage uUber die 4. Teil-
aufhebung wird im Rat in der gleichen Sitzung beraten (DS 24-23919).

Anlagen )
Die neue Forderrichtlinie ist als Anlage 1 beigefiigt. Die Anderungen der bislang geltenden

Forderrichtlinie (Stand 13.01.2013) zur Neufassung 2025 kénnen der Anlage 2 entnommen
werden.

Beteiligung
Der Sanierungsbeirat wird in die Beratungsfolge mit seiner Sitzung am 23.01.2025 einbezo-

gen.
Der Ausschuss flir Soziales und Gesundheit erhalt die Vorlage zur Kenntnis.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Richtlinie der Stadt Braunschweig zur Férderung von Maflnahmen mit Stadtebau-
forderungsmitteln im Westlichen Ringgebiet

Anlage 2: Vergleich der neuen Forderrichtlinie (2025) mit der bisherigen Férderrichtlinie
(2013)



Richtlinie der Stadt Braunschweig zur Férderung von Mal3Bhahmen mit

Stadtebauférderungsmitteln (Forderrichtlinie zur Stadterneuerung)
Sanierungsgebiet ,Soziale Stadt — Westliches Ringgebiet*

(Beschluss des Rates der Stadt Braunschweig vom 18. Februar 2025)
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§1 Grundsétze

(1) Die Stadt Braunschweig fordert im Rahmen der jahrlich verfligbaren Stadtebauftrde-
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rungsmittel Modernisierungs- und Instandsetzungsmalfinahmen an privaten Gebauden
und Freiflachen sowie MalRBnahmen zur Wohnumfeldverbesserung. Die Forderung ver-
folgt den Zweck Behebung von Mangeln und Missstanden an Gebéauden, der Ortsbild-
pflege und der Wohnumfeldverbesserung.

Diese Richtlinie beinhaltet MaRstabe fir die Festsetzung eines Kostenerstattungsbetra-
ges fir die Forderung von Maflihahmen nach dem Stadtebauférderungsrecht (entspre-
chend Nr. 5.3.3.1 R-StBauF).

Grundlage bildet die Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-
StBauF) in der jeweils geltenden Fassung.

Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das foérmlich festgelegte Sanierungsgebiet
~Westliches Ringgebiet — Soziale Stadt” (vgl. Lageplan Anlage 1) begrenzt.

Begriffe

Malnahmen im Sinne dieser Richtlinie sind insbesondere die Modernisierung zur Besei-
tigung von Missstanden und die Instandsetzung zur Behebung von Mangeln von Gebau-
den im Sinne des § 177 Baugesetzbuch (BauGB) sowie weitere bauliche oder andere
MalRnahmen, etwa auf Freiflachen. Mallhahmen kdnnen in MalRhahmenabschnitte zeit-
lich unterteilt werden.

Entfallt.

Forderung im Sinne dieser Richtlinie ist die indirekte Férderung durch Ermoglichung einer
erhohten Steuerabschreibung ebenso wie die direkte Forderung durch Gewahrung von
Zuwendungen in Form von verlorenen Zuschissen.
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Forderungsvereinbarung im Sinne dieser Richtlinie ist ein Offentlich-rechtlicher Vertrag
gemal 88 54 ff. des Verwaltungsverfahrensgesetzes (VwV{G) zur Regelung der durch-
zufiihrenden MaRRnahmen und der Férderung. Im Rahmen der Modernisierung und In-
standsetzung wird auch der Titel Modernisierungsvertrag und Instandsetzungsvertrag
verwendet.

Forderungsfahige MalRnahmen und Kosten

Forderungsfahig sind nur solche Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen
i. S. d. 82 (1) und (2) an Gebauden, die zur umfassenden Beseitigung von Mangeln und
Missstéanden i. S. d. 8 177 beitragen. Weiterhin forderungsféhig sind Mal3nahmen zur
Verbesserung der Energieeinsparung sowie auf Freiflachen zur Verbesserung des Woh-
numfeldes. Insbesondere miussen diese Malihahmen im Einklang mit der Stadtebaufor-
derungsrichtlinie des Landes Niedersachsen stehen.

Den Grundsatzen des fachgerechten Bauens sowie eventuellen Belangen der Denkmal-
pflege ist Rechnung zu tragen.

Grundsatzlich missen nach erfolgter Modernisierung bzw. Instandsetzung samtliche
Mangel und Missstande i. S. d. § 177 BauGB beseitigt sein; insbesondere sollen auch
einzelne, bereits vorhandene stadtebauliche Missstdnde durch die Mal3hahmen nicht ge-
festigt werden.

Typische férderungsfahige MaRnahmen im Sinne dieser Richtlinie sind insbesondere

= Mafnahmen zur umfassenden Modernisierung bzw. Instandsetzung von Geb&uden;
= Mafnahmen zur Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung an Ge-
bauden mit besonderer geschichtlicher, klinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeu-
tung;
= MafRnahmen zur Wohnumfeldverbesserung auf privaten Flachen, wenn
- die MaRBnahme im Zusammenhang mit der direkten Gebaudefunktion steht
(z. B. Fahrradabstellanlagen, Millsammelplatze, Wege, barrierefreie Ge-
staltung) und im Zuge der eigentlichen Gebaudesanierung durchgefihrt
wird, oder
- die Flache dauerhaft fir eine offentliche Nutzung zur Verfligung steht (z. B.
Spielplatze) und diese vertraglich abgesichert ist, oder
- die MalBnahmen einer 6kologischen Aufwertung dienen und offentlich wirk-
sam sind (z. B. Begriinung, wasserdurchlassige Wegefiihrung, Bodenent-
siegelung fir Vegetations- oder naturnahe Wasserflachen i. S. des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung).

Die Aufteilung einer MalZnahme in MaRnahmenabschnitte ist innerhalb eines tragfahigen
Gesamtkonzepts zulassig. Nicht zulassig ist der Abschluss mehrerer aufeinander folgen-
der Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarungen fur Teile derselben Maf3-
nahme (Gebaude).

Nichtférderungsfahig sind alle Arten von InstandhaltungsmafRhahmen sowie Teilmafinah-
men, die trotz fachgerechter Ausfihrung der EinzelmafRnahme zu einer Verfestigung von
vorhandenen stadtebaulichen Missstanden fihren.

Entfallt.

Falls eine Mehrwertsteuererstattung in Anspruch genommen werden kann, wird die Mehr-
wertsteuer bei den férderungsfahigen MaRhahmenkosten nicht berlicksichtigt.

Samtliche Forderungsarten nach dieser Richtlinie sind nachrangig. Andere verfiigbare 6f-
fentlich-rechtliche Foérdermittel anderer Programme — insbesondere die der Niedersach-
sischen Wohnungsbaufoérderung — sind vorrangig einzusetzen. Die forderungsfahigen
Malnahmenkosten werden bei einer Bezuschussung um die einzusetzenden Drittmittel
reduziert.
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selbe Gebaude kommt grundsatzlich nicht in Betracht. Wohnraumférderungs- und Stad-
tebauférderungsmittel kénnen nur in dem Sinne kombiniert werden, dass Stadtebaufor-
derungsmittel fir das bauliche Umfeld (Stral3en, Platze, Freiflachen, Gemeinbedarfsein-
richtungen etc.) eingesetzt werden und Wohnraumférderungsmittel fir das Gebaude als
solches.

Eigenleistungen

Angemessene Arbeitsleistungen privater Eigentiimer*innen gehéren zu den zuwendungs-
fahigen Baukosten. Diese werden nicht Uber einen Betrag in Hohe von 12 EUR je Stunde
und nicht Gber 30% der sonstigen zuwendungsfahigen Ausgaben bertcksichtigt. Eigen-
tumer*innen haben die erbrachten Arbeitsleistungen gegentber der Stadt Braunschweig
in Form von Stundennachweisen schriftlich zu belegen.

Die Stadt behalt sich eine Vor-Ort-Prifung und einen Vergleich mit den anerkannten An-
tragsunterlagen vor.

Leistungen mit dem eigenen Unternehmen der Antragsteller*in gehdren zu den zuwen-
dungsfahigen Baukosten. Es werden dabei nur solche Leistungen anerkannt, fir die das
eigene Unternehmen qualifiziert ist. Antragssteller*innen haben darlber einen entspre-
chenden geeigneten Nachweis zu flhren. Die Kosten werden vor Antragstellung auf der
Grundlage von bepreisten Leistungsverzeichnissen (Einheitspreise an der unteren Preis-
skala) ermittelt.

Die Stadt Braunschweig behdlt sich eine Prifung der Kosten und einen Vergleich mit
Kostenkenndaten vor. Nach Abschluss der Baumaflinahmen missen die Eigentiimer*in-
nen die mit dem eigenen Unternehmen erbrachten Leistungen entsprechend nachweisen,
erforderlichenfalls durch sachliche und rechnerische Prifung durch das baubetreuende
Planungsbdiro.

Die Indirekte Forderung durch Steuervergtnstigung (8 5 (1)) berlcksichtigt laut Gesetz
bei Eigenleistung nicht die eigene Arbeitsleistung. Hier sind die Materialkosten und sons-
tigen Kosten zum Zweck der Bescheinigung nachzuweisen.

Forderungsarten
Indirekte Forderung durch Steuerverglnstigung:

Die Forderung der MaRnahme kann in der Weise erfolgen, dass die Stadt Braunschweig
nach Durchfiihrung Uber die MaRnahmenkosten eine gemeindliche Bescheinigung aus-
stellt, die Eigentimer*innen die Inanspruchnahme der erhéhten steuerlichen Abschrei-
bungen nach 88 7h/ 10f Einkommensteuergesetz (EStG) ermdglicht.

Einzelfallbezogene Pauschalférderung:

Bei einer Zuwendung in Form eines Zuschusses soll grundsatzlich eine pauschalierte
Forderung von MalRnahmen unter Verzicht auf eine Einzelfallberechnung erfolgen, um
mdglichst viele Vorhaben férdern zu kénnen.

Forderung nach Gesamtertragsberechnung:

Im Einzelfall kann die Forderung durch Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages auf
Grundlage des jahrlichen Gesamtertrags erfolgen. Diese Férderung ist insbesondere vor-
gesehen fir Mafnahmen an Gebauden mit herausgehobener stadtebaulicher oder sozi-
aler Bedeutung.

Forderung durch Darlehen
Entfallt.
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Indirekte Forderung durch Steuerverglinstigung

Die indirekte Forderung durch Steuervergunstigung ist eine von anderen Forderungsarten
nach dieser Richtlinie unabhangige Forderung. Sie ist geregelt durch Gesetz. Sie kann
somit mit der Gewahrung einer Zuwendung verbunden werden; die gemeindliche Be-
scheinigung weist diese Zuwendung dann aus.

Die in Anspruch genommenen anderen 6ffentlich-rechtlichen Férdermittel i. S. d. § 3 (9)
sind der Stadt Braunschweig zum Zwecke der Bescheinigung nachzuweisen.

Die gemeindliche Bescheinigung zur Vorlage bei den Finanzbehérden ist nach Landes-
recht kostenpflichtig.

Einzelfallbezogene Pauschalforderung

Der Regelférdersatz bei Modernisierung und Instandsetzung sowie bei Malinahmen der
Wohnumfeldverbesserung betragt 30 % der von der Stadt Braunschweig als férderungs-
fahig ermittelten Modernisierungs- und Instandsetzungskosten bzw. Maflinahmenkosten.
Die Hohe des Zuschusses ist auf 30.000 € zuziglich Baupreisindexsteigerung (Hochst-
grenze) je MaBhahme begrenzt.

Davon abweichend konnen Auf3enanlagen (z.B. Spielplatze), die nach ihrer Sanierung
dauerhaft der Offentlichkeit zur Verfugung gestellt werden, in Einzelfallen mit Forderun-
gen von bis zu 100% der MalRBnahmenkosten bedacht werden. In diesen Féllen ist ein
Vertrag zwischen der Stadt Braunschweig und der Eigentimer*in tiber die Durchfiihrung
der OrdnungsmafRnahme und der dauerhaften 6ffentlichen Nutzung zu schliel3en.

Bei Gebauden von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung be-
tragt die Pauschale 40 % der bericksichtigungsfahigen Kosten. Die Hohe des Zuschus-
ses ist auf 50.000 € zuziglich Baupreisindexsteigerung (Hochstgrenze) je Malinahme be-
grenzt.

Die vorgenannten Hochstgrenzen der Pauschalen sind dynamisch gestaltet (Baupreisin-
dexsteigerung). Der Hochstbetrag wird jahrlich durch die NBank (Férdermittelgeber) ver-
offentlicht.

Anstelle der Auszahlung eines Zuschusses kann zu gegebener Zeit die Férderung auch
durch Verrechnung des Zuschussanspruches mit dem fur das Grundsttick ggf. entstehen-
den sanierungsrechtlichen Ausgleichsbetrag nach § 154 BauGB vereinbart werden. Auch
hierbei betragt der Férdersatz 30 % bzw. 40 %, der Zuschuss wird aber begrenzt auf die
Hohe des Ausgleichsbetrages, so dass maximal forderungsfahige Kosten in Hohe des
3,33- bzw. 2,5-fachen des Ausgleichsbetrages bezuschusst werden. Voraussetzung fir
diesen Forderungsweg ist, dass die Ausgleichsbetrage zu gegebener Zeit mit ausreichen-
der Sicherheit ermittelt werden kdnnen.

Forderung nach Gesamtertragsberechnung

Die Ermittlung des Kostenerstattungsbetrags erfolgt durch Berechnung auf der Grundlage
des jahrlichen Gesamtertrags (Gesamtertragsberechnung) Nr. 5.3.3.1 Absatz 5 ¢) R-
StBauF.

Entfallt.
Entfallt.

Fur Wohnungsbelegungsrechte, die der Stadt Braunschweig im Bedarfsfall in der Forde-
rungsvereinbarung eingerdumt werden, kann dartber hinaus ein Zuschlag von 5.000 €
pro Wohnung gewéhrt werden.

Entfallt.
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Die verfuigbaren anderen 6ffentlich-rechtlichen Férdermittel i. S. d. 8 3 (9) werden auf die
zu bezuschussenden Kosten angerechnet.

Entfallt

8§10 Antragsverfahren
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Fur die Stadt Braunschweig ist ein Sanierungstrager tatig. Der Sanierungstrager ist vor-
rangiger Ansprechpartner fur Fragen der Forderung. Vor Antragstellung muss eine Bera-
tung durch den Sanierungstrager stattfinden. Hierbei ist u. a. festzustellen, ob das Objekt
modernisierungs- und instandsetzungsbedurftig ist bzw. ob die MaRnahme sonst durch-
fuhrbar und sinnvoll erscheint sowie ob eine kurze gutachterliche Stellungnahme oder ein
externes (Modernisierungs-)Gutachten erforderlich ist.

Die Foérderung von MalRnahmen bedarf bei allen Férderungsarten (8 5) der rechtzeitigen
vorherigen schriftlichen formlosen Antragstellung bei der Stadt Braunschweig. Dem An-
trag sind aussageféhige Fotos Uber den derzeitigen Zustand des Objektes, MalRnahmen-
und Materialbeschreibung, und — soweit vorhanden — Planungsunterlagen beizufligen.
Antragen zur Foérderung von Mal3nahmen, die Wohn- oder Gewerbeflachen betreffen, ist
bei einer Férderung gemafl § 8 eine Wohn- und Nutzflachenberechnung nach DIN 277
beizufiigen; bei allen anderen Férderungsarten ist eine vereinfachte Wohn- und Nutzfla-
chenberechnung ausreichend.

Uber die Art und Hohe der Forderung entscheidet die Stadt Braunschweig.
Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung.

Die Stadt Braunschweig kann, soweit die verfigbaren Stadtebauférderungsmittel nicht fur
die Bezuschussung aller grundsatzlich férderungsfahigen Mal3Bhahmen ausreichen, die
Auswahlkriterien fir zu bezuschussende Projekte weiter eingrenzen.

Als Kriterien kdnnen hierbei insbesondere dienen die zeitliche Reihenfolge des Antrags-
einganges, der Grad der positiven sozialen, stadtebaulichen, 6kologischen oder regional-
wirtschaftlichen Auswirkungen des Projektes sowie die relative Bedurftigkeit des/der An-
tragsteller*in, die sich aus der wirtschaftlichen, persénlichen oder sozialen Situation erge-
ben kann.

Besonders begruf3t werden dartiber hinaus MafRnahmen, die den Belangen des Umwelt-
schutzes, des ressourcenschonenden und stilgerechten Bauens Rechnung tragen.

Die Forderung wird vereinbart durch Abschluss einer Férderungsvereinbarung im Sinne
des § 2 (4). Sie wird geschlossen zwischen der Stadt Braunschweig und dem/der Eigen-
timer*in.

8§11 Bindungen und Bedingungen

(1)

Fur sdmtliche Forderungsarten nach § 5 sind folgende wesentliche Bindungen und Be-
dingungen in der Foérderungsvereinbarung festzulegen:

a) Der/Die Eigentimer*in verpflichtet sich zur zligigen und zweckgerechten Durchfih-
rung der MaRnahmen auf der Grundlage einer mit der Stadt Braunschweig abge-
stimmten Planung.

b) Die fachgerechte Durchfihrung der MaRnahme ist in geeigneter Form nachzuwei-
sen; die Nachweisform soll in der Forderungsvereinbarung konkretisiert werden.

c) Entfallt.

d) Entfallt.

e) Aus wichtigem Grund, insbesondere bei gravierendem Vertragsverstof3 durch
den/die Eigentimer*in, kann der Vertrag gekiindigt werden.
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Fur die Dauer von 10 Jahren nach Abschluss der Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maflinahmen ist festzulegen:

f)  Eine Begrenzung der Nettokaltmiete flr vermietete bzw. zu vermietende Wohnungen
nach dem Mietpreisspiegel der Stadt Braunschweig bzw. — bei ggf. Fortfall dieses
Mietpreisspiegels — nach ortstiblicher Vergleichsmiete.

g) Der/Die Eigentimer*in verpflichtet sich, die in Zukunft notwendigen laufenden In-
standhaltungsmalfinahmen regelmafiig durchzufiihren.

h) Entfallt.

Fur Forderung durch Auszahlung oder Verrechnung eines Zuschussbetrages (§ 7 (5)) ist
zu vereinbaren:

a) Werden Mafnahmen nicht, nicht vollstandig oder mangelhaft durchgefihrt, so kann
die Stadt Braunschweig insoweit Nachholung, Erganzung oder Nachbesserung in-
nerhalb angemessener Frist verlangen. Die Stadt Braunschweig kann nach erfolglos
abgelaufener Frist vom Vertrag zurlicktreten oder Ersatzvornahme auf Kosten
der/des Vertragspartner*in durchsetzen.

b) Entfallt.

c) Beischwerwiegenden Vertrags- oder Pflichtverstél3en kann die Stadt Braunschweig
unter Rickforderung ausgezahlter Betrage vom Vertrag zurticktreten.

d) Erfolgt ein Rucktritt oder eine Kindigung aufgrund von Umsténden, die der/die Ei-
gentimer*in nicht zu vertreten hat, so kann diese/r Eigentiimer*in verlangen, dass
die Stadt Braunschweig in angemessenem Umfang, max. bis zum vereinbarten Zu-
schusshdchstbetrag, die notwendigen Aufwendungen erstattet.

Bei Bezuschussung uber 10.000 € ist auf Verlangen der Stadt Braunschweig zusatzlich
die Verpflichtung des/der Eigentimer*in zu vereinbaren, auf die Nutzung des Geb&udes
oder von Teilen des Gebaudes als Spielhalle, (Sport-) Wettbiiro, Videothek, Sexshop Bor-
dell und fur bordellahnliche Nutzungen, zur Wohnungsprostitution und ahnlichen Nutzun-
gen zu den vorgenannten zu verzichten. Die Absicherung dieser Verpflichtung erfolgt
durch die Eintragung einer erstrangigen beschréankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten
der Stadt Braunschweig im Grundbuch.

Bei Bezuschussung tber 30.000 € ist zusatzlich eine dingliche Sicherung des Zuschuss-
betrages nebst 17 % Zinsen durch brieflose Grundschuld fiir die Dauer von 10 Jahren
nach Abschluss der Malinahmen zu vereinbaren.

Weitere Bindungen und Bedingungen, die ggf. fiir die ztigige und zweckgerechte Durch-
fuhrung der MaRhahmen oder zur Erflllung offentlich-rechtlicher Vorschriften erforderlich
erscheinen, kbénnen zusétzlich vereinbart werden.

8§12 Durchfuhrung der Férderung

(1)

)
©)

Mit der Durchfiihrung der MaRnahme darf erst nach Unterzeichnung der Férderungsver-
einbarung und nach Vorliegen der erforderlichen offentlich-rechtlichen, insbes. bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungen begonnen werden; ein vorzeitiger Beginn fithrt zum
Ausschluss von der Forderung.

Entfallt.

Die MaRRnahmen sind zlgig und zweckgerecht innerhalb des vereinbarten Zeitraumes
durchzufiihren und gegeniber dem Sanierungstrager abzurechnen. Fur den Fall von Ver-
zug oder sonstigem Versto3 gegen die Foérderungsvereinbarung, insbesondere bei Ab-
weichung von Inhalt und Qualitat der vereinbarten Mal3hahmen, kann die Stadt Braun-
schweig Fristen setzen sowie Nachholung oder Ersatzvornahme verlangen. Bei schwer-
wiegenden VerstolR3en konnen die vereinbarten Zuwendungen widerrufen werden; bereits
ausgezahlte Betrage kénnen dann zurtickgefordert werden.



(4) Bei Zuwendungen bis 10.000 € erfolgt die Auszahlung zu 100 % nach Fertigstellung der
Maflnahme und Vorlage pruffahiger Rechnungen sowie Zahlungsnachweisen ulber die
geforderte MaRnahme und nach Feststellung des zweckbestimmten Einsatzes der Zu-
wendungen.

(5) Bei Zuwendungen Uber 10.000 € erfolgt die Auszahlung auf Verlangen der/des Eigenti-
mer*in in Raten nach Vereinbarung bzw. nach Baufortschritt héchstens zu insgesamt
90 %. Die Hohe einer Rate soll mit Ausnahme der Schlussrate 10.000 € nicht unterschrei-
ten. Die Auszahlung der Restsumme erfolgt nach Fertigstellung der Maf3nahme und Vor-
lage pruffahiger Rechnungen sowie Zahlungsnachweisen und nach Feststellung des
zweckbestimmten Einsatzes der Zuwendungen.

(6) Entfallt.

8§ 13 Inkrafttreten, Geltungsdauer

(1) Die geanderte Forderrichtlinie tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Braun-
schweig in Kraft.

(2) Die Forderungsrichtlinie hat keinen Satzungscharakter.

Anlage

Geltungsbereich des Sanierungsgebiets ,Soziale Stadt - Westliches Ringgebiet* Braun-
schweig nach der 4. Teilaufhebung

Braunschweig, den

Stadt Braunschweig
Der Oberblrgermeister
i.V.

Leuer Stadtbaurat
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Vergleich der neuen Forderrichtlinie (2025) mit der bisherigen Forderrichtlinie (2013)

Legende
Mehrertrags- oder
in Verbindung mit § 177 BauGB

Text in neuer Richtlinie (2025) gestrichen
Text in neuer Richtlinie (2025) erganzt
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Bisherige Forderrichtlinie (2013)

Neue Forderrichtlinie (2025)

Richtliniea der Stadt Braunschweig zur Férderung von MalRnah-
men mit Stadtebaufdorderungsmitteln (Forderrichtlinier zur Stadt-

Richtlinie der Stadt Braunschweig zur Férderung von Mal3nahmen
mit Stadtebauforderungsmitteln (Forderrichtlinie zur Stadterneue-

erneuerung) rung)
Fordergebiet ,,Soziale Stadt — Westliches Ringgebiet*
(Beschluss des Rates der Stadt Braunschweig vom 19.Februar 2013) (Beschluss des Rates der Stadt Braunschweig vom 18. Februar 2025)
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8§ 1 Grundsatze

(1)

(2)

®3)

(4)

Die Stadt Braunschweig fordert im Rahmen der jahrlich verfigbaren Stad-
tebauférderungsmittel Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnah-
men an privaten Gebauden und Freiflachen sowie Manahmen zur Wohn-
umfeldverbesserung. Die Forderung verfolgt den Zweck Behebung von
Méngeln und Missstanden an Geb&uden, der Ortsbildpflege und der Woh-
numfeldverbesserung.

Diese Richtlinien beinhalten Maf3stabe fir die Festsetzung eines Kosten-
erstattungsbetrages fur die Forderung von Maflinahmen nach dem Stad-
tebaufoérderungsrecht (entsprechend Nr. 5.3.3 R-StBauF).

Grundlage bilder die Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Nieder-
sachsen (R-StBauF) in der jeweils geltenden Fassung.

Der Geltungsbereich dieser Richtlinier ist auf das formlich festgelegte Sa-

nierungsgebiet ,Westliches Ringgebiet—Seoziale-Stadt” (vgl. Lageplan An-
lage 1) begrenzt.

8 1 Grundsatze

1)

()

®3)

4)

Die Stadt Braunschweig fordert im Rahmen der jahrlich verfligbaren Stad-
tebauférderungsmittel Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnah-
men an privaten Gebauden und Freiflachen sowie MaRnahmen zur Wohn-
umfeldverbesserung. Die Forderung verfolgt den Zweck Behebung von
Méangeln und Missstadnden an Geb&uden, der Ortsbildpflege und der Woh-
numfeldverbesserung.

Diese Richtlinie beinhaltet MaR3stabe fir die Festsetzung eines Kostener-
stattungsbetrages fur die Férderung von MaRnahmen nach dem Stadte-
bauférderungsrecht (entsprechend Nr. 5.3.3.1 R-StBauF).

Grundlage bildet die Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Nieder-
sachsen (R-StBauF) in der jeweils geltenden Fassung.

Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das formlich festgelegte Sa-
nierungsgebiet ,Soziale Stadt - Westliches Ringgebiet” (vgl. Lageplan An-
lage 1) begrenzt.

§ 2 Begriffe

(1)

(@)

3)

(4)

MaRnahmen im Sinne dieser Richtlinie sind insbesondere die Modernisie-
rung zur Beseitigung von Missstanden und die Instandsetzung zur Behe-
bung von Mangeln von Geb&duden im Sinne des § 177 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie weitere bauliche oder andere MalRnhahmen, etwa auf Frei-
flachen. MalRnahmen kdnnen in MaRnahmeabschnitte zeitlich unterteilt

werden. Seweit-nicht-anders-geregelt—umfasst-der-Begritt-Malinahme-in

Forderung im Sinne dieser Richtlinie ist die indirekte Forderung durch Er-
mdglichung einer erhdhten Steuerabschreibung ebenso wie die direkte
Forderung durch Gewahrung von Zuwendungen in Form von verlorenen
Zuschussen whd-von-bBarlehen.

Forderungsvereinbarung im Sinne dieser Richtlinie ist ein 6ffentlich-recht-
licher Vertrag gem&R 8§54 ff. des Verwaltungsverfahrensgesetzes

§ 2 Begriffe

1)

2)

®3)

(4)

MaRnahmen im Sinne dieser Richtlinie sind insbesondere die Modernisie-
rung zur Beseitigung von Missstanden und die Instandsetzung zur Behe-
bung von Méangeln von Geb&auden im Sinne des 8§ 177 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie weitere bauliche oder andere MaRnahmen, etwa auf Frei-
flachen. MaRnahmen kénnen in MaBhahmenabschnitte zeitlich unterteilt
werden.

Entfallt.

Forderung im Sinne dieser Richtlinie ist die indirekte Férderung durch Er-
mdglichung einer erhdhten Steuerabschreibung ebenso wie die direkte
Forderung durch Gewahrung von Zuwendungen in Form von verlorenen
Zuschussen.

Forderungsvereinbarung im Sinne dieser Richtlinie ist ein 6ffentlich-recht-
licher Vertrag gemé&l 8§54 ff. des Verwaltungsverfahrensgesetzes




(VWVfG) zur Regelung der durchzufiihrenden Mal3nahmen und der For-
derung. Im Rahmen der Modernisierung und Instandsetzung wird auch
der Titel Modernisierungsvertrag und Instandsetzungsvertrag verwendet.

(VWVfG) zur Regelung der durchzufiihrenden Mal3nahmen und der For-
derung. Im Rahmen der Modernisierung und Instandsetzung wird auch
der Titel Modernisierungsvertrag und Instandsetzungsvertrag verwendet.

8§ 3 Forderungsfahige MalRnahmen und Kosten

1)

Forderungsfahig sind nur solche Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maflnahmeni. S. d. § 2 (1) und (2) an Gebauden, die wesentlich-zur\er-
besserung-des-Stadtbildes;-zur durchgreifenden Beseitigung von Mangeln
und Missstanden i. S. d. § 177 BauGB ederzurBeseitigung-sezialer-Miss-
stande beitragen. Weiterhin sind férderungsfahig Mal3nahmen auf Freifla-

chen zur Wehnumieldverbesserung. Insbesondere missen diese Mal3-
nahmen im Emklang mit den Stadtebauforderungsrlchtlln|eH elen—stad%e-

Den Grundsatzen des fachgerechten Bauens sowie eventuellen Belangen
der Denkmalpflege ist Rechnung zu tragen.

(2)

(3) Grundsatzlich muss nach der erfolgter Modernisierung bzw. Instandset-
zung eine-deutliche- \Verbesserung-des-gesamten-Objektes-sichtbar wer-
den-Gebaude-seollen-insgesamtkeine-weiteren-Mangel oder Missstande

aufweisen; insbesondere sollen auch einzelne, bereits vorhandene stad-
tebauliche Missstande durch die MaRnahmen nicht gefestigt werden.

Typische forderungsfahige Malinahmen im Sinne dieser Richtlinie sind
insbesondere

(4)

=  MaBnahmen zur durchgreifenden Modernisierung bzw. Instandset-
zung von Gebauden ederGebaudeteilen;

=  bautechnische-und-gestalterische MalRhahmen an Gebauden mit be-

sonderer stadtebaulicher Bedeutung;

8 3 Forderungsfahige MalRnahmen und Kosten

(1) Forderungsfahig sind nur solche Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maflnahmeni. S. d. 8 2 (1) und (2) an Gebéauden, die zur umfassenden
Beseitigung von Mangeln und Missstanden i. S. d. § 177 BauGB beitra-
gen. Weiterhin sind forderungsféhig Maflinahmen zur Verbesserung der
Energieeinsparung sowie auf Freiflachen zur Verbesserung des Wohnum-
feldes. Insbesondere missen diese Mallnahmen im Einklang mit der

Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen stehen.

Den Grundsatzen des fachgerechten Bauens sowie eventuellen Belangen
der Denkmalpflege ist Rechnung zu tragen.

2)

Grundsatzlich missen nach erfolgter Modernisierung bzw. Instandset-
zung samtliche Mangel und Missstande i. S. d. 8 177 BauGB beseitigt
sein; insbesondere sollen auch einzelne, bereits vorhandene stadtebauli-
che Missstande durch die MaRnahmen nicht gefestigt werden.

®3)

Typische forderungsfahige MaRnahmen im Sinne dieser Richtlinie sind
inshesondere

(4)

= Maflinahmen zur umfassenden Modernisierung bzw. Instandsetzung
von Gebéauden;
= Malnahmen zur Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Ver-
wendung an Gebauden mit besonderer geschichtlicher, kinstleri-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung;
= MaBBnahmen zur Wohnumfeldverbesserung auf privaten Flachen,
wenn
- die MaBnahme im Zusammenhang mit der direkten Gebaude-
funktion steht (z. B. Fahrradabstellanlagen, Millsammelplatze,
Wege, barrierefreie Gestaltung) und im Zuge der eigentlichen
Gebaudesanierung durchgefihrt wird, oder




()

(6)

(7)

(8)

(9)

Iedma%na#men%;d—terdemngsiah@mnerhalb eines tragfahlgen Ge-

samtkonzeptes;

sehmﬁ&gem&@é—%@ﬁ—.

Nichtforderungsfahig sind alle Arten von Instandhaltungsmaf3nahmen so-
wie Teilmal3nahmen, die trotz fachgerechter Ausfiihrung der Einzelmal3-
nahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stadtebaulichen Missstan-
den fuihren.

Falls eine Mehrwertsteuererstattung in Anspruch genommen werden
kann, wird die Mehrwertsteuer bei den férderungsfahigen Malinahmekos-
ten nicht bertcksichtigt.

Samtliche Forderungsarten nach dieser Richtlinie sind nachrangig. An-
dere verflugbare 6ffentlich-rechtliche Fordermittel anderer Programme -
insbesondere die der Niedersachsischen Wohnungsbauférderung —
beantragen-tiberdie-lnvestitions-und-Férderbank-(NBank), sind vorranglg
einzusetzen. Die forderungsfahigen MaflRnahmekosten werden bei einer
Bezuschussung um diese Drittmittel reduziert.

(%)

(6)

(7)

8

9

(10)

- die Flache dauerhaft fiir eine 6ffentliche Nutzung zur Verfligung
steht (z. B. Spielplatze) und diese vertraglich abgesichert ist, o-
der

- die MaBnahmen einer 6kologischen Aufwertung dienen und 6f-
fentlich wirksam sind (z. B. Begriinung, wasserdurchlassige We-
gefuihrung, Bodenentsiegelung fur Vegetations- oder naturnahe
Wasserflachen i. S. des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung).

Die Aufteilung einer Malinahme in MaRnahmenabschnitte ist innerhalb ei-
nes tragfahigen Gesamtkonzepts zuléssig. Nicht zuldssig ist der Ab-
schluss mehrerer aufeinander folgender Modernisierungs- und Instand-
setzungsvereinbarungen fiir Teile derselben MaRnahme (Gebaude).

Nichtforderungsfahig sind alle Arten von Instandhaltungsmafnahmen so-
wie TeilmalRnahmen, die trotz fachgerechter Ausfiihrung der Einzelmalf3-
nahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stadtebaulichen Missstan-
den fiihren.

Entfallt.

Falls eine Mehrwertsteuererstattung in Anspruch genommen werden
kann, wird die Mehrwertsteuer bei den forderungsfahigen Malinhahmen-
kosten nicht beriicksichtigt.

Samtliche Forderungsarten nach dieser Richtlinie sind nachrangig. An-
dere verfugbare offentlich-rechtliche Fordermittel anderer Programme —
insbesondere die der Niedersachsischen Wohnungsbauférderung — sind
vorrangig einzusetzen. Die forderungsfahigen Mal3nahmenkosten werden
bei einer Bezuschussung um die einzusetzenden Drittmittel reduziert.

Der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln und Wohnraumférderungs-
mitteln fir dasselbe Gebaude kommt grundsétzlich nicht in Betracht.
Wohnraumférderungs- und Stadtebauférderungsmittel kdnnen nur in dem
Sinne kombiniert werden, dass Stadtebauférderungsmittel fir das bauli-
che Umfeld (StralRen, Platze, Freiflachen, Gemeinbedarfseinrichtungen




etc.) eingesetzt werden und Wohnraumférderungsmittel fiir das Gebaude
als solches.

§ 4 Eigenleistungen

Selbsthilfeleistungenprivater Bauherren gehéren zu den zuwendungsfa-
hlgen Baukosten Smwerde#m%de%ragsteﬂun&aufﬁdep%mdlage

(1)

d|e erbrachten Selrbstm#eleiswngen gegenuber der Stadt Braunschwelg
in geeigneter Form nachzuweisen.

Die Stadt behélt sich eine Vor-Ort-Prifung und einen Vergleich mit den
anerkannten Antragsunterlagen vor.

(2) Leistungen mit dem eigenen Unternehmen des Antragstellers gehdren zu
den zuwendungsfahigen Baukosten. Es werden dabei nur solche Leistun-
gen anerkannt, fir die das eigene Unternehmen qualifiziert ist. Ber-An-
tragssteller hat dariiber einen entsprechenden geeigneten Nachweis zu
fuhren. Die Kosten werden vor Antragstellung auf der Grundlage von ver-
preisten Leistungsverzeichnissen (Einheitspreise an der unteren Preis-

skala) ermittelt.

Die Stadt Braunschweig behélt sich eine Prifung der Kosten und einen
Vergleich mit Kostenkenndaten vor. Nach Abschluss der BaumaRnhahmen
muss-derBauherr die mit dem eigenen Unternehmen erbrachten Leistun-
gen entsprechend nachweisen, erforderlichenfalls durch sachliche und
rechnerische Prifung durch das baubetreuende Planungshbiro.

3)

Die Indirekte Forderung durch Steuervergiinstigung (8 5 (1)) beriicksich-
tigt laut Gesetz bei Eigenleistung nicht die eigene Arbeitsleistung. Hier
sind die Materialkosten und sonstigen Kosten zum Zweck der Bescheini-
gung nachzuweisen.

(4)

8 4 Eigenleistungen

(1) Angemessene Arbeitsleistungen privater Eigentiimer*innen gehdren zu
den zuwendungsféhigen Baukosten. Diese werden nicht Uber einen Be-
trag in H6he von 12 EUR je Stunde und nicht Uber 30% der sonstigen
zuwendungsfahigen Ausgaben beriicksichtigt. Eigentimer*innen haben
die erbrachten Arbeitsleistungen gegeniber der Stadt Braunschweig in

Form von Stundennachweisen schriftlich zu belegen.

Die Stadt behalt sich eine Vor-Ort-Prifung und einen Vergleich mit den
anerkannten Antragsunterlagen vor.

(2) Leistungen mit dem eigenen Unternehmen des/der Antragsteller*in geho-
ren zu den zuwendungsféhigen Baukosten. Es werden dabei nur solche
Leistungen anerkannt, fiir die das eigene Unternehmen qualifiziert ist. An-
tragssteller*innen haben darliber einen entsprechenden geeigneten
Nachweis zu fiihren. Die Kosten werden vor Antragstellung auf der Grund-
lage von bepreisten Leistungsverzeichnissen (Einheitspreise an der unte-

ren Preisskala) ermittelt.

Die Stadt Braunschweig behélt sich eine Prifung der Kosten und einen
Vergleich mit Kostenkenndaten vor. Nach Abschluss der BaumaRhahmen
mussen die Eigentimer*innen die mit dem eigenen Unternehmen er-
brachten Leistungen entsprechend nachweisen, erforderlichenfalls durch
sachliche und rechnerische Priifung durch das baubetreuende Planungs-
biro.

®3)

(4) Die Indirekte Forderung durch Steuervergiinstigung (8 5 (1)) berticksich-
tigt laut Gesetz bei Eigenleistung nicht die eigene Arbeitsleistung. Hier
sind die Materialkosten und sonstigen Kosten zum Zweck der Bescheini-

gung nachzuweisen.

§ 5 Forderungsarten

(1)

Indirekte Forderung durch Steuervergiinstigung:

8 5 Forderungsarten

1)

Indirekte Férderung durch Steuerverginstigung:




(2)

3)

(4)

Verzugsweise-soll die Forderung der MaBnahme in der Weise erfolgen,
dass die Stadt Braunschweig nach Durchfiihrung Giber die Malinahmekos-

ten eine gemeindliche Bescheinigung ausstellt, die derEigentimerin/dem
Eigentimer die Inanspruchnahme der erhéhten steuerlichen Abschrei-

bungen nach 88 7h/ 10f Einkommensteuergesetz (EStG) ermoglicht.
Pauschalférderung Stufe-1:

Bei einer Zuwendung in Form eines Zuschusses soll verrangig-eine-redu-
zierte; pauschalierte Forderung von Maf3nahmen mit-begrenztem-Kosten-
umfang-(Kleinteilige-Mafihahme; 8- 2-(2))-verfolgt-werden, um maglichst

viele Vorhaben férdern zu kénnen.

I Stufe 2:
Nachrangig-erfolgt im Einzelfall eine-differenzierte-an-unrentierichen-Kos-
ten-orientierte-Bezuschussung-die-sich-vorzugsweise-an-Objekte mit her-

ausgehobener stadtebaulicher oder sozialer Bedeutung richtet.

Forderung durch Darlehen

()

®3)

4)

Die Forderung der MaBnahme kann in der Weise erfolgen, dass die Stadt
Braunschweig nach Durchfiihrung lGber die Mal3hahmenkosten eine ge-
meindliche Bescheinigung ausstellt, die Eigentimer*innen die Inan-
spruchnahme der erhohten steuerlichen Abschreibungen nach 88 7h/ 10f
Einkommensteuergesetz (EStG) ermdglicht.

Einzelfallbezogene Pauschalforderung:

Bei einer Zuwendung in Form eines Zuschusses soll grundsétzlich eine
pauschalierte Férderung von MaRnahmen unter Verzicht auf eine Einzel-
fallberechnung erfolgen, um mdglichst viele Vorhaben férdern zu kénnen.

Forderung nach Gesamtertragsberechnung:

Im Einzelfall kann die Foérderung durch Ermittlung des Kostenerstattungs-
betrages auf Grundlage des jahrlichen Gesamtertrags erfolgen. Diese
Forderung ist insbesondere vorgesehen fiir MaBnahmen an Gebauden
mit herausgehobener stadtebaulicher oder sozialer Bedeutung.

Forderung durch Darlehen
Entfallt.

§ 6 Indirekte Forderung durch Steuerverginstigung

(1)

()

3)

Die indirekte Forderung durch Steuervergiinstigung ist eine von anderen
Forderungsarten nach dieser Richtlinie unabhéangige Forderung. Sie ist
geregelt durch Gesetz. Sie kann somit mit der Gewahrung einer Zuwen-
dung verbunden werden; die gemeindliche Bescheinigung weist diese Zu-
wendung dann aus.

Die in Anspruch genommenen anderen offentlich-rechtlichen Fordermittel
i. S. d. 8§ 3(9) sind der Stadt Braunschweig zum Zwecke der Bescheini-
gung nachzuweisen.

Die gemeindliche Bescheinigung zur Vorlage bei den Finanzbehérden ist
nach Landesrecht kostenpflichtig.

§ 6 Indirekte Forderung durch Steuervergunstigung

1)

)

®3)

Die indirekte Forderung durch Steuerverglnstigung ist eine von anderen
Forderungsarten nach dieser Richtlinie unabhéngige Forderung. Sie ist
geregelt durch Gesetz. Sie kann somit mit der Gewahrung einer Zuwen-
dung verbunden werden; die gemeindliche Bescheinigung weist diese Zu-
wendung dann aus.

Die in Anspruch genommenen anderen offentlich-rechtlichen Foérdermittel
i. S. d. 8 3 (9) sind der Stadt Braunschweig zum Zwecke der Bescheini-
gung nachzuweisen.

Die gemeindliche Bescheinigung zur Vorlage bei den Finanzbehdérden ist
nach Landesrecht kostenpflichtig.




§ 7 Pauschalférderung Stufe-1

(1)

(2)

3)

(4)

Der Regelférdersatz bei Modernisierung und Instandsetzung beinhaltet
die-Gewahrung-eines-Baukostenzuschussesvon-biszu-259% der von der

Stadt Braunschweig als férderungsfahig ermittelten Modernisierungs- und
Instandsetzungskosten bzw. MaRnahmekosten. Die Hohe des Zuschus-

ses ist auf 30.000 € je MalRnahme bzw—MaRrahmeabsehnitt-nach-5-2(1)

begrenzt.

Anstelle der Auszahlung eines Zuschusses kann zu gegebener Zeit die
Forderung auch durch Verrechnung des Zuschussanspruches mit dem fir
das Grundstick ggf. entstehenden sanierungsrechtlichen Ausgleichsbe-
trages nach § 154 BauGB vereinbart werden. Auch hierbei betragt der
Fordersatz 25-%, der Zuschuss wird aber begrenzt auf die Hohe des Aus-
gleichsbetrages, so dass maximal forderungsfahige Kosten in Hohe des
vierfachen des Ausgleichsbetrages bezuschusst werden. Voraussetzung
fur diesen Foérderungsweg ist, dass die Ausgleichsbetrage zu gegebener
Zeit mit ausreichender Sicherheit ermittelt werden kdnnen.

8 7 Einzelfallbezogene Pauschalforderung

1)

()

®3)

(4)

(5)

Der Regelférdersatz bei Modernisierung und Instandsetzung sowie bei
MaRnahmen der Wohnumfeldverbesserung betragt 30 % der von der
Stadt Braunschweig als férderungsfahig ermittelten Modernisierungs- und
Instandsetzungskosten bzw. MaRnahmenkosten. Die Hohe des Zuschus-
ses ist auf 30.000 € zuzuglich Baupreisindexsteigerung (Hochstgrenze) je
MaRnahme begrenzt.

Davon abweichend kdnnen Auf3enanlagen (z.B. Spielplatze), die nach ih-
rer Sanierung dauerhaft der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt werden,
in Einzelféllen mit Férderungen von bis zu 100% der Mal3nhahmenkosten
bedacht werden. In diesen Fallen ist ein Vertrag zwischen der Stadt
Braunschweig und der Eigentimer*in tber die Durchfiihrung der Ord-
nungsmalfinahme und der dauerhaften 6ffentlichen Nutzung zu schlieRen.

Bei Gebauden von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung betragt die Pauschale 40 % der beriicksichtigungsfahigen
Kosten. Die H6he des Zuschusses ist auf 50.000 € zuzuglich Baupreisin-
dexsteigerung (Hochstgrenze) je Malinahme begrenzt.

Die vorgenannten Hochstgrenzen der Pauschalen sind dynamisch gestal-
tet (Baupreisindexsteigerung). Der Hochstbetrag wird jahrlich durch die
NBank (Fordermittelgeber) veréffentlicht.

Anstelle der Auszahlung eines Zuschusses kann zu gegebener Zeit die
Forderung auch durch Verrechnung des Zuschussanspruches mit dem fur
das Grundstiick ggf. entstehenden sanierungsrechtlichen Ausgleichsbe-
trag nach 8§ 154 BauGB vereinbart werden. Auch hierbei betragt der For-
dersatz 30 % bzw. 40 %, der Zuschuss wird aber begrenzt auf die Héhe
des Ausgleichsbetrages, so dass maximal férderungsfahige Kosten in
Hohe des 3,33- bzw. 2,5-fachen des Ausgleichsbetrages bezuschusst
werden. Voraussetzung fir diesen Forderungsweg ist, dass die Aus-
gleichsbetrage zu gegebener Zeit mit ausreichender Sicherheit ermittelt
werden kdnnen.




3)

4)

(5)

(6)

Fur Wohnungsbelegungsrechte, die der Stadt Braunschweig im Bedarfs-
fall in der Forderungsvereinbarung eingeraumt werden, kann dartber hin-
aus ein Zuschlag von 5.000 € pro Wohnung gewéhrt werden.

Die verfugbaren anderen 6ffentlich-rechtlichen Fordermittel i. S. d. § 3 (9)
werden auf die zu bezuschussenden Kosten angerechnet.

§ 8 Forderung nach Gesamtertragsberechnung

1)

()

®3)

4)

(5)

(6)

Die Ermittlung des Kostenerstattungsbetrags erfolgt durch Berechnung
auf der Grundlage des jahrlichen Gesamtertrags (Gesamtertragsberech-
nung) Nr. 5.3.3.1 Absatz 5 c) R-StBauF.

Entfallt

Entfallt

Fur Wohnungsbelegungsrechte, die der Stadt Braunschweig im Bedarfs-
fall in der Férderungsvereinbarung eingeraumt werden, kann dartber hin-
aus ein Zuschlag von 5.000 € pro Wohnung gewahrt werden.

Entfallt

Die verfugbaren anderen offentlich-rechtlichen Fordermittel i. S. d. § 3 (9)
werden auf die zu bezuschussenden Kosten angerechnet.




8§ 9 Forderung-durch-Darlehen

(1)

(2)

3)

(4)
()

§ 9 Entfallt.

§10
1)

(@)

Antragsverfahren

Fir die Stadt Braunschweig ist ein Sanierungstrager tatig. Der Sanie-
rungstrager ist vorrangiger Ansprechpartner fir Fragen der Forderung.
Vor Antragstellung muss eine Beratung durch den Sanierungstrager statt-
finden. Hierbei ist u. a. festzustellen, ob das Objekt modernisierungs- und
instandsetzungsfahig ist bzw. ob die MalRnahme sonst durchfihrbar und
sinnvoll erscheint sowie ob ewvt. eine kurze gutachterliche Stellungnahme
oder ein externes (Modernisierungs-)Gutachten erforderlich ist.

Die Férderung von MaRnahmen bzw-—MaRnahmeabschnitte-nach-8-2-(1)

bedarf bei allen Férderungsarten (8 5) der rechtzeitigen vorherigen schrift-
lichen formlosen Antragstellung bei der Stadt Braunschweig. Dem Antrag
sind aussageféhige Fotos Uber den derzeitigen Zustand des Objektes,
MaRnahmen- und Materialbeschreibung, und — soweit vorhanden — Pla-
nungsunterlagen beizufiigen. Antrdgen zur Férderung von Mafl3nahmen,
die Wohn- oder Gewerbeflachen betreffen, ist bei einer Férderung gemar
§ 8 eine Wohn- und Nutzflachenberechnung nach DIN 277 beizufiigen;
bei allen anderen Forderungsarten ist eine vereinfachte Wohn- und Nutz-
flachenberechnung ausreichend.

§10

(1) Fur die Stadt Braunschweig ist ein Sanierungstrager tatig. Der Sanie-
rungstrager ist vorrangiger Ansprechpartner fir Fragen der Forderung.
Vor Antragstellung muss eine Beratung durch den Sanierungstrager statt-
finden. Hierbei ist u. a. festzustellen, ob das Objekt modernisierungs- und
instandsetzungsbeduirftig ist bzw. ob die MalRnahme sonst durchfiuihrbar
und sinnvoll erscheint sowie ob eine kurze gutachterliche Stellungnahme
oder ein externes (Modernisierungs-)Gutachten erforderlich ist.

Antragsverfahren

(2) Die Forderung von MalRnahmen bedarf bei allen Férderungsarten (8 5)
der rechtzeitigen vorherigen schriftlichen formlosen Antragstellung bei der
Stadt Braunschweig. Dem Antrag sind aussageféhige Fotos tiber den der-
zeitigen Zustand des Objektes, MalRnahmen- und Materialbeschreibung,
und — soweit vorhanden — Planungsunterlagen beizufiigen. Antragen zur
Forderung von MalBnahmen, die Wohn- oder Gewerbeflachen betreffen,
ist bei einer Férderung gemaR § 8 eine Wohn- und Nutzflachenberech-
nung nach DIN 277 beizufiigen; bei allen anderen Forderungsarten ist

eine vereinfachte Wohn- und Nutzflachenberechnung ausreichend.




3)
(4)
(5)

Uber die Art und Héhe der Férderung entscheidet die Stadt Braunschweig.
Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung.

Die Stadt Braunschweig kann, soweit die verfligbaren Stadtebauférde-
rungsmittel nicht fur die Bezuschussung aller grundsatzlich férderungsfa-
higen MaRnahmen ausreichen, die Auswahlkriterien fur zu bezu-
schussende Projekte weiter eingrenzen.

Als Kriterien kdnnen hierbei insbesondere dienen die zeitliche Reihen-
folge des Antragseinganges, der Grad der positiven sozialen, stédtebau-
lichen, 6kologischen oder regionalwirtschaftlichen Auswirkungen des Pro-
jektes sowie die relative Bedurftigkeit der Antragstellerin/des-Antragstel-
lers, die sich aus der wirtschaftlichen, persénlichen oder sozialen Situation
ergeben kann.

Besonders begriif3t werden darliber hinaus MalRBhahmen, die den Belan-
gen des Umweltschutzes, des ressourcenschonenden und stilgerechten
Bauens Rechnung tragen.

(3) Uber die Artund Hohe der Férderung entscheidet die Stadt Braunschweig.
(4) Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung.

(5) Die Stadt Braunschweig kann, soweit die verfligbaren Stadtebauforde-
rungsmittel nicht fuir die Bezuschussung aller grundsatzlich férderungsfa-
higen MaRnahmen ausreichen, die Auswahlkriterien fir zu bezu-
schussende Projekte weiter eingrenzen.

Als Kriterien kdnnen hierbei insbesondere dienen die zeitliche Reihen-
folge des Antragseinganges, der Grad der positiven sozialen, stadtebau-
lichen, 6kologischen oder regionalwirtschaftlichen Auswirkungen des Pro-
jektes sowie die relative Bedurftigkeit des/der Antragsteller*in, die sich aus
der wirtschaftlichen, persénlichen oder sozialen Situation ergeben kann.

Besonders begrif3t werden dartber hinaus MaRnahmen, die den Belan-
gen des Umweltschutzes, des ressourcenschonenden und stilgerechten
Bauens Rechnung tragen.

(6) Die Forderung wird vereinbart durch Abschluss einer Férderungsverein- | (6) Die Forderung wird vereinbart durch Abschluss einer Forderungsverein-
barung im Sinne des § 2 (4). Sie wird geschlossen zwischen der Stadt barung im Sinne des § 2 (4). Sie wird geschlossen zwischen der Stadt
Braunschweig und der Eigentiimerin/dem-Eigentiimer: Braunschweig und dem/der Eigentiimer*in.

§11 Bindungen und Bedingungen §11 Bindungen und Bedingungen

(1) Fur samtliche Forderungsarten nach 8 5 sind folgende wesentliche Bin- | (1) Fur samtliche Férderungsarten nach 8 5 sind folgende wesentliche Bin-

dungen und Bedingungen in der Férderungsvereinbarung festzulegen:

a) Die Eigentumerin/derEigentimer verpflichtet sich zur zugigen und
zweckgerechten Durchfiihrung der MaRnahmen auf der Grundlage
einer mit der Stadt Braunschweig abgestimmten Planung.

b) Die fachgerechte Durchfihrung der MaRRnahme ist in geeigneter

Form nachzuweisen; die Nachweisform soll in der Forderungsverein-

barung konkretisiert werden.
D hfilh

dungen und Bedingungen in der Férderungsvereinbarung festzulegen:

a) Der/Die Eigentimer*in verpflichtet sich zur zugigen und zweckge-
rechten Durchfiihrung der MaBhahmen auf der Grundlage einer mit
der Stadt Braunschweig abgestimmten Planung.

b) Die fachgerechte Durchfihrung der MaRRnahme ist in geeigneter
Form nachzuweisen; die Nachweisform soll in der Forderungsverein-
barung konkretisiert werden.

c) Entfallt.

d) Entfallt.




(2)

WSO

e) Aus wichtigem Grund, insbesondere bei gravierendem Vertragsver-
stol3 durch die Eigentiimerin/der-Eigentiimer, kann der Vertrag ge-
kundigt werden.

Fir die Dauer von 10 Jahren nach Abschluss der Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalf3nahmen ist festzulegen:

f)  Eine Begrenzung der Nettokaltmiete fir vermietete bzw. zu vermie-
tende Wohnungen nach dem Mietpreisspiegel der Stadt Braun-
schweig bzw. — bei ggf. Fortfall dieses Mietpreisspiegels — hach orts-
Ublicher Vergleichsmiete.

g) Die Eigentimerin/der-Eigentimer verpflichtet sich, die in Zukunft not-
wendigen laufenden Instandhaltungsmaflinahmen regelmé&gig durch-
zufuhren.

Fur Forderung durch Auszahlung oder Verrechnung eines Zuschussbe-
trages (8 7 (5)) ist zu vereinbaren:

a) Werden MaRnahmen nicht, nicht vollstandig oder mangelhaft durch-
gefuhrt, so kann die Stadt Braunschweig insoweit Nachholung, Er-
ganzung oder Nachbesserung innerhalb angemessener Frist verlan-
gen. Die Stadt Braunschweig kann weiteradueh vom Vertrag zurtick-
treten oder Ersatzvornahme auf Kosten des Vertragspartners durch-
setzen.

c) Beischwerwiegenden Vertrags- oder Pflichtverstd3en kann die Stadt
Braunschweig ggf- unter Rickforderung ausgezahlter Betrage den
Vertrag kiindigen-oderdaven zurlcktreten.

d) Erfolgt ein Ricktritt oder eine Kiindigung aufgrund von Umsténden,
die die Eigentimerin/derEigentiimer nicht zu vertreten hat, so kann
diesefdieser Eigentimer/in verlangen, dass die Stadt Braunschweig
ihrfikm in angemessenem Umfang, max. bis zum vereinbarten Zu-
schusshéchstbetrag, die notwendigen Aufwendungen erstattet.

()

e) Aus wichtigem Grund, inshesondere bei gravierendem Vertragsver-
stoRR durch den/die Eigentiimer*in, kann der Vertrag gekindigt wer-
den.

Fir die Dauer von 10 Jahren nach Abschluss der Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalf3nahmen ist festzulegen:

f)  Eine Begrenzung der Nettokaltmiete fir vermietete bzw. zu vermie-
tende Wohnungen nach dem Mietpreisspiegel der Stadt Braun-
schweig bzw. — bei ggf. Fortfall dieses Mietpreisspiegels — hach orts-
Ublicher Vergleichsmiete.

g) Der/Die Eigentimer*in verpflichtet sich, die in Zukunft notwendigen
laufenden Instandhaltungsmafinahmen regelmafig durchzufuhren.

h)  Entfallt.

Fur Forderung durch Auszahlung oder Verrechnung eines Zuschussbe-
trages (8 7 (5)) ist zu vereinbaren:

a) Werden MafRnahmen nicht, nicht vollstandig oder mangelhaft durch-
gefuhrt, so kann die Stadt Braunschweig insoweit Nachholung, Er-
ganzung oder Nachbesserung innerhalb angemessener Frist verlan-
gen. Die Stadt Braunschweig kann nach erfolglos abgelaufener Frist
vom Vertrag zuriicktreten oder Ersatzvornahme auf Kosten der/des
Vertragspartner*in durchsetzen.

b) Entfallt.

c) Beischwerwiegenden Vertrags- oder Pflichtversto3en kann die Stadt
Braunschweig unter Rickforderung ausgezahlter Betrage vom Ver-
trag zurtcktreten.

d) Erfolgt ein Ricktritt oder eine Kiindigung aufgrund von Umsténden,
die der/die Eigentimer*in nicht zu vertreten hat, so kann diese/r Ei-
gentiimer*in verlangen, dass die Stadt Braunschweig in angemesse-
nem Umfang, max. bis zum vereinbarten Zuschusshdchstbetrag, die
notwendigen Aufwendungen erstattet.




3)

(4)

(5)

Bei Bezuschussung tber 10.000 € ist zusatzlich die Verpflichtung der Ei-
gentimerin /des-Eigentiimers zu vereinbaren, auf die Nutzung des Ge-
baudes oder von Teilen des Gebaudes als Spielhalle, (Sport-) Wettbiiro,
Videothek, Sexshop Bordell und fur bordellahnliche Nutzungen, zur Woh-
nungsprostitution und &hnlichen Nutzungen zu den vorgenannten zu ver-
zichten. Die Absicherung dieser Verpflichtung erfolgt durch die Eintragung
einer erstrangigen beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten der
Stadt Braunschweig im Grundbuch.

Bei Bezuschussung tber 30.000 € ist zusatzlich eine dingliche Sicherung
des Zuschussbetrages nebst 17 % Zinsen durch brieflose Grundschuld fir
die Dauer von 10 Jahren nach Abschluss der MaBhahmen zu vereinbaren.

Weitere Bindungen und Bedingungen, die ggf. fir die zlgige und zweck-
gerechte Durchfihrung der MalRhahmen oder zur Erflllung offentlich-
rechtlicher Vorschriften erforderlich erscheinen, kdbnnen zusatzlich verein-
bart werden.

(3) Bei Bezuschussung Uber 10.000 € ist auf Verlangen der Stadt Braun-
schweig zusatzlich die Verpflichtung des/der Eigentiimerin*in zu verein-
baren, auf die Nutzung des Gebaudes oder von Teilen des Gebaudes als
Spielhalle, (Sport-) Wettbiiro, Videothek, Sexshop Bordell und fur bordell-
ahnliche Nutzungen, zur Wohnungsprostitution und &hnlichen Nutzungen
zu den vorgenannten zu verzichten. Die Absicherung dieser Verpflichtung
erfolgt durch die Eintragung einer erstrangigen beschrénkt personlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Braunschweig im Grundbuch.

(4) Bei Bezuschussung tber 30.000 € ist zusatzlich eine dingliche Sicherung
des Zuschussbetrages nebst 17 % Zinsen durch brieflose Grundschuld fur
die Dauer von 10 Jahren nach Abschluss der MaBhahmen zu vereinbaren.

(5) Weitere Bindungen und Bedingungen, die ggf. fur die zlgige und zweck-
gerechte Durchfihrung der MalBhahmen oder zur Erflllung offentlich-
rechtlicher Vorschriften erforderlich erscheinen, kdbnnen zusatzlich verein-
bart werden.

§12

1)

)

3)

Durchfihrung der Férderung

Mit der Durchfuhrung der MaBhahme bzw-—desMaRnahmeabschnittes
darf erst nach Unterzeichnung der Forderungsvereinbarung und nach
Vorliegen der erforderlichen offentlich-rechtlichen, insbes. bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungen begonnen werden; ein vorzeitiger Beginn

fuhrt zum teuwegaﬂreder—ganzen Ausschluss von der Forderung

Die Malinahmen sind zligig und zweckgerecht innerhalb des vereinbarten
Zeitraumes durchzufiihren und gegeniiber dem Sanierungstrager abzu-
rechnen. Fir den Fall von Verzug oder sonstigem Verstol3 gegen die For-
derungsvereinbarung, insbesondere bei Abweichung von Inhalt und Qua-
litat der vereinbarten MaRnahmen, kann die Stadt Braunschweig Fristen
setzen sowie Nachholung oder Ersatzvornahme verlangen. Bei schwer-
wiegenden Verstdl3en kdnnen die vereinbarten Zuwendungen gekirzt-o-

8§12 Durchfuhrung der Férderung

(1) Mit der Durchfihrung der Malinahme darf erst nach Unterzeichnung der
Forderungsvereinbarung und nach Vorliegen der erforderlichen &ffentlich-
rechtlichen, insbes. bauordnungsrechtlichen Genehmigungen begonnen
werden; ein vorzeitiger Beginn fiihrt zum Ausschluss von der Férderung.

(2) Entfallt.

(3) Die MalRnahmen sind zlgig und zweckgerecht innerhalb des vereinbarten
Zeitraumes durchzuftihren und gegentber dem Sanierungstrager abzu-
rechnen. Fur den Fall von Verzug oder sonstigem Versto3 gegen die For-
derungsvereinbarung, inshesondere bei Abweichung von Inhalt und Qua-
litat der vereinbarten MaRnahmen, kann die Stadt Braunschweig Fristen
setzen sowie Nachholung oder Ersatzvornahme verlangen. Bei schwer-
wiegenden Verstdl3en kénnen die vereinbarten Zuwendungen widerrufen




der widerrufen werden; bereits ausgezahlte Betrage kdnnen dann zuriick-

gefordert werden. Das-ndhere-istin-derForderungsvereinbarung—zu—re-
gclas

Bei Zuwendungen bis 5.000-€ erfolgt die Auszahlung zu 100 % nach Fer-
tigstellung der MalRnahme und zahlenmaRigem,—priffahigem-—Nachweis

Uber die geférderte MaRnahme.

4)

(5) BeiZuwendungen Uber 5-:000-€bis-30-000-€ erfolgt die Auszahlung in Ra-
ten nach Vereinbarung bzw. nach Baufortschritt hdchstens zu insgesamt
90 % in-héechstens-6-Raten. Die Hohe einer Rate soll 5:0060-€ nicht unter-
schreiten. Die Auszahlung der Restsumme erfolgt nach Fertlgstellung der
MalRnahme und
rungsfahigen—Malnahmekosten und nach Feststellung des zweckbe-
stimmten Einsatzes der Zuwendungen gemalk-Absatz{(2).

(6)

werden; bereits ausgezahlte Betradge kénnen dann zuriickgefordert wer-
den.

(4) Bei Zuwendungen bis 10.000 € erfolgt die Auszahlung zu 100 % nach Fer-
tigstellung der MaRnahme und Vorlage pruffahiger Rechnungen sowie
Zahlungsnachweisen uber die geforderte MalRnahme und nach Feststel-

lung des zweckbestimmten Einsatzes der Zuwendungen.

(5) Bei Zuwendungen uber 10.000 € erfolgt die Auszahlung auf Verlangen
des/der Eigentimer*in in Raten nach Vereinbarung bzw. nach Baufort-
schritt hochstens zu insgesamt 90 %. Die Hohe einer Rate soll mit Aus-
nahme der Schlussrate 10.000 € nicht unterschreiten. Die Auszahlung der
Restsumme erfolgt nach Fertigstellung der MalRnahme und Vorlage priif-
fahiger Rechnungen sowie Zahlungsnachweisen und nach Feststellung

des zweckbestimmten Einsatzes der Zuwendungen.
(6) Entfallt

§13
1)

Inkrafttreten, Geltungsdauer

Die geanderten Forderrichtlinien treten mit der Bekanntmachung im Amts-
blatt der Stadt Braunschweig in Kraft.

(@)

Die Forderungsrichtlinien haben keinen Satzungscharakter.

§13

(1) Die geéanderte Forderrichtlinie tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Braunschweig in Kraft.

Inkrafttreten, Geltungsdauer

(2) Die Forderungsrichtlinie hat keinen Satzungscharakter.

Anlagen

Anlage

Geltungsbereich des Sanierungsgebiets ,Soziale Stadt - Westliches Ringge-
biet* Braunschweig nach der 4. Teilaufhebung
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