Stadt Braunschweig 24-24910-01

Der Oberburgermeister Stellungnahme
offentlich

Betreff:
Weiteren Verlust von Sozialwohnungen stoppen

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 14.01.2025
0600 Baureferat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Soziales und Gesundheit (zur Kenntnis) 22.01.2025 O
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (zur Kenntnis) 05.02.2025 o]
Ausschuss fir Finanzen, Personal und Digitalisierung (zur Kenntnis) 06.02.2025 o]
Verwaltungsausschuss (zur Kenntnis) 11.02.2025 N
Rat der Stadt Braunschweig (zur Kenntnis) 18.02.2025 o]

Sachverhalt:

Die Verwaltung verweist auf die Mitteilung Drs.-Nr. 24-23390. Damit hat die Verwaltung im
Jahr 2024 eine Ubersicht tiber die MaRnahmen zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums in
der Stadt Braunschweig vorgelegt und anhand einer Prasentation im AfSG sowie APH die
Instrumente im Einzelnen aktuell bewertet. Auf der Grundlage dieser Mitteilung nimmt die

Verwaltung zu den vier Punkten des Antrags Stellung:

Zu 1.) Das Kommunale Handlungskonzept fur bezahlbaren Wohnraum wurde im Jahr 2017
beschlossen (Drs.-Nr. 17-03839) und 2020 evaluiert. Der daraus resultierende
Ratsbeschluss (Drs.-Nr. 19-11251) hat weiterhin Bestand. Wie bereits in der
Gremienmitteilung Mitte letzten Jahres ausgeflihrt, finden die evaluierten Instrumente
weiterhin konsequent Anwendung.

Der bestehende Ratsbeschluss regelt bereits den Ankauf von 50 Belegungs- und
Mietpreisbindungen p.a. In der o.a. Mitteilung hat die Sozialverwaltung ausgefuhrt: ,Aufgrund
der Bedeutung als eines vom Rat der Stadt beschlossenen Instrumentes zum Erhalt und der
Erweiterung sozialen Wohnraums ist die Zentrale Stelle fiir Wohnraumhilfe (ZSW) weiterhin
kontinuierlich mit Wohnungsbaugesellschaften und mit privaten Vermieter:innen im
Gesprédch, um weitere Bindungen anzukaufen. Inwieweit dieses Instrument in den
kommenden Jahren noch erfolgreich sein wird, wird aufgrund der Erfahrungen der
vergangenen zwei Jahre eher kritisch gesehen.”

Beim Ankauf von Mietpreis- und Belegungsbindungen bedarf es der Bereitschaft der
Eigentimer:innen. Die Erfahrungen 2022 bis 2024 zeigen, dass diese Bereitschaft derzeit
eher nicht vorhanden ist. Die Verwaltung wird sich dennoch auch weiterhin um Ankaufe
bemuhen.

Zu 2.) Zentrale Aufgabe der GGB ist die Entwicklung und Erschlielung von Wohn- und
Gewerbegebieten. Ziel ist dabei im Wesentlichen die Bereitstellung von erschwinglichem
Bauland zur Deckung des Wohnbedarfs und zur Férderung des kinder- und
familienfreundlichen Wohnstandortes Braunschweig. Die GGB erwirbt Grundstticke,
entwickelt und erschliel3t sie und verauliert sie an bauwillige Interessenten. Sie wird die
Baugebiete in Wenden-West 1. und 2. BA, GlogaustralRe-Siid, Rautheim-Moncheberg sowie
FeldstralRe-Sid, 1. BA fir die Stadt entwickeln. Dabei ist die GGB auch dem Prinzip der
Innenentwicklung unterworfen; zukinftige Wohnstandorte sollen im Aul3enbereich nur



entwickelt werden, wenn sie eine sehr gute Anbindung an den OPNV haben. Dariiber hinaus
erfolgen regelmafige Ankaufe von Grundstiicken, um auch Uber Ersatz- oder Tauschland,
z.B. fir Landwirte, zu verfiigen. Dies begriindet einen Grundstiicksbestand der GGB, der
nicht mit verfugbarem Bauland gleichzusetzen ist.

Zu 3.) Die Starkung der kommunalen Wohnungsbaugesellschaft ist bereits eines der
Instrumente in dem bestehenden Kommunalen Handlungskonzept.

Auch wenn Wohnraumforderung grds. Landersache ist, konnen - wie bereits in der o.a.
Mitteilung unter Pkt. 2.8 ausgeflihrt -, Wohnungsbauprojekte in Braunschweig, die eine
finanzielle Landesfoérderung erhalten, Uber das kommunale Wohnraumférderprogramm
erganzend unterstitzt werden. Mit dem Kommunalen Wohnraumférderprogramm kdnnte
auch die NiWo gezielt gestarkt werden, sofern dieser Finanzierungsbaustein projektbezogen
und unter Beachtung der beihilferechtlichen Regelungen neben der Landesférderung in
Betracht kommt.

Bei Baugebietsentwicklungen der GGB ist die NiWo zudem regelmafiger Ansprechpartner,
um die Moglichkeiten der Zusammenarbeit projektbezogen auszuloten.

Ein darlber hinaus gehendes Konzept zur personellen und wirtschaftlichen Starkung der
NiWo bedarf es aus Sicht der Verwaltung nicht.

Zu 4.) Hierzu verweist die Verwaltung auf Pkt. 2.5 der o.a. Mitteilung. Fur alle sich in der
Entwicklung befindenden und zukiinftigen Baugebiete/Wohngebiete sieht die Verwaltung
eine Quote von mindestens 30% vor. So wird auch einer Segregation entgegengewirkt.

Mit ihrer Mitteilung Mitte letzten Jahres kommt die Verwaltung ihrer Informationspflicht

umfassend nach und wird dies auch weiterhin bei einer der wichtigsten sozialen Fragen
unserer Zeit regelmaflig und unaufgefordert tun.
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