Stadt Braunschweig
Der Oberburgermeister

Tagesordnung offentlicher Teil

Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Hochbau

Sitzung: Mittwoch, 05.02.2025, 15:00 Uhr

Raum, Ort:

Braunschweig

Rathaus, GroBer Sitzungssaal, Platz der Deutschen Einheit 1, 38100

Tagesordnung

Offentlicher Teil:

10.
10.1.

10.2.

10.3.

Eroffnung der Sitzung

Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 04.12.2024
(6ffentlicher Teil)

Mitteilungen

Vorstellung der Entwasserungsplanung im Plangebiet Jutenring HA
137 durch das Ingenieurbiro Dr.-Ing. Olaf Schulz

Prasentation zum Sachstand B-Planverfahren Rautheim-
Mdncheberg

Antrage

Weiteren Verlust von Sozialwohnungen stoppen

. Weiteren Verlust von Sozialwohnungen stoppen

"Soziale Stadt - Westliches Ringgebiet" - Hofumgestaltung
Sophienstralle 1 (Wohnungslosenunterkunft)

Sanierungsgebiet "Soziale Stadt - Westliches Ringgebiet", Zweite
Anderung der Richtlinie der Stadt Braunschweig zur Férderung von
MaRnahmen mit Stadtebauférderungsmitteln

Sanierungsgebiet Soziale Stadt - Westliches Ringgebiet - Bau einer
Treppenanlage und Verbindungsweg am Wilhelmitorufer (2.BA)
Lessinggymnasium, Heideblick 20, 38110 Braunschweig -
Erweiterung 2. BA und Umwidmung im Bestand

Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Hauptfeuerwache Braunschweig

Sanierung der Sanitarbereiche

Anfragen

Baufortschritt Dorfgemeinschaftshaus Rautheim, Braunschweiger
Stralle 4

Auswirkungen der Verscharfungen der
Freistellungsvoraussetzungen in § 23 des AEG auf die
stadtebauliche Entwicklung in Braunschweig

Anstrengungen zur Schaffung preisguinstigen Wohnraums

Braunschweig, den 29. Januar 2025
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TOP 4.1

Absender:
Gruppe Die FRAKTION. BS im Rat der Antraﬁ‘(‘é}i‘:tg“!g

Stadt

Betreff:
Weiteren Verlust von Sozialwohnungen stoppen

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 18.12.2024

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Soziales und Gesundheit (Vorberatung) 22.01.2025 o]
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Vorberatung) 05.02.2025 o]
Ausschuss fir Finanzen, Personal und Digitalisierung (Vorberatung) 06.02.2025 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 11.02.2025 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 18.02.2025 o]

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat erneuert seinen Beschluss zum Kommunalen Handlungskonzept flr bezahlbaren
Wohnraum 2017 und fordert die Verwaltung auf, pro Jahr weiterhin mindestens

50 Belegungs- und Mietpreisbindungen anzukaufen. Sollte das nicht mdglich sein, wird die
Verwaltung gebeten jahrlich zu berichten, welche Versuche sie konkret unternommen hat.

2. Die Verwaltung wird auRerdem gebeten, die seit Jahren von der Grundstucksgesellschaft
Braunschweig (GGB) vorgehaltene Flache flir Wohnen dem Bereich Wohnen tatsachlich zur
Verfligung zu stellen.

3. Die Verwaltung wird gebeten, ein Konzept zur personellen und wirtschaftlichen Starkung
der Nibelungen Wohnbau GmbH zu erarbeiten, damit die von der Grundstiicksgesellschaft
Braunschweig zur Verfigung gestellten Flachen von der Niwo entwickelt und die
entstehenden Wohnungen in den eigenen Bestand Uberflhrt werden kénnen.

4. Zur besseren sozialrdumlichen Verteilung der Sozialwohnungen und zum Ausgleich der
Verluste der letzten Jahre sollen nach Mdglichkeit in den folgenden Bereichen frihere
Belegungs- und Mietpreisbindungen angekauft oder neue Sozialwohnungen

entstehen: Veltenhof, Broitzem, Stockheim und Wenden und in den statistischen Bezirken
Hohetor (04), Neustadt (05), Hauptbahnhof (21), Zuckerberg (23), Alt Lehndorf (29),

Olper (36), Rilhme West (40), Schuntersiedlung (44), Bienrode (46), Mastbruch (51),
Lindenberg (52), Geitelde (57), Stiddien (58), Harxblttel (62), Thune (63), Bevenrode (65)
und Schapen (69).

Sachverhalt:

Zu1.

Mit Stellungnahme 24-23259-01 hat die Verwaltung mitgeteilt, dass ab dem Jahr 2021
Uberhaupt keine Belegungs- und Mietbindungen angekauft wurden. Dazu wurde mindlich
erlautert, dass der Grund darin liege, dass Wohnungsgesellschaften keine geeigneten
Wohnung mehr zur Verfiigung hatten. Das kann nicht einfach so hingenommen werden.

Zu 2.

Am 23. Marz 2021 wurde vom Rat der baulandpolitische Grundsatzbeschluss und am
05. Juli 2022 die entsprechende Richtlinie zur sozialgerechten Bodennutzung (22-19055)
beschlossen. Ziel ist es, dass die Stadt Braunschweig eine aktive Bau- und Bodenpolitik
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umsetzt und insbesondere bezahlbaren Wohnraum fur breite Kreise der Bevolkerung schafft.
So steht es im Beschluss. Tatsachlich hat die GGB sowohl in 2022 als auch in 2023 nicht
einen Quadratmeter Boden fir den Bereich zur Verfligung gestellt. Insgesamt hatte die GGB
bis Mitte 2023 Flachen von insgesamt rund 2 Mio. Quadratmetern im Bestand.

Zu 3.

In 2023 gab es 147.100 Wohnungen in Braunschweig. Die stadtische Nibelungen-Wohnbau
GmbH (Niwo) hielt davon rund 7.500 Wohnungen. Das sind 5 %. Von den

3.625 Sozialwohnungen (Stand 31.12.2021) hielt die Niwo 47,64 %, also 1.727 Wohnungen
(Stellungnahme 24-23258-01). Dieser Trend duirfte sich durch die Baugebiete am Alsterplatz
und in der Nordstadt weiter verstarkt haben. Daneben engagiert sich die Niwo auch in allen
anderen sozialen Bereichen. Wohnungskonzerne bzw. private Vermieter beteiligen sich fast
nicht. So halt bspw. der Vonovia Konzern nur 70 Sozialwohnungen (1,93 %) in
Braunschweig. Wenn es jetzt darum gehen soll, dass die Sozialwohnungen nicht weiter
abnehmen - von 2016 bis 2023 ist die Zahl von 4.081 auf 3.747 gesunken - dann muss das
Unternehmen gestarkt werden, das sich hier immer engagiert hat und auch zukunftig
engagieren wird. Und das bedeutet: Starkung der Niwo. Hinzu kommt, dass die
Grundstlicksgesellschaft Braunschweig (GGB) seit Jahren grofl3e Flachen im Bestand hat,
aber niemanden findet, der sie entwickelt. Eine gestarkte Niwo konnte dieser Partner sein
und da sowohl die GGB als auch die Niwo stadtische Gesellschaften sind, ist ein effektiver
Prozess maglich.

Zu 4.

Mit Stellungnahme 24-23260-01 hat die Verwaltung Angaben zur raumlichen Verteilung der
Sozialwohnungen gemacht. Hier ist zu erkennen, dass die genannten Stadtteile im Zeitraum
von 2016 bis 2023 fast ihren gesamten Bestand an Sozialwohnungen verloren haben.

In Broitzem sank die Zahl von 102 auf 4 Sozialwohnungen. In Wenden von 24 auf 5.

In Veltenhof von 43 auf 1 und in Stéckheim blieben von 96 gebundenen Wohnungen noch

14 Ubrig. Hier sollte entgegengesteuert werden. Falls moglich auch gerade durch den Ankauf
von ausgelaufenen Bindungen.

In der Weststadt leben rund 9 % der Braunschweiger Gesamtbevolkerung, aber 58 % der
Braunschweiger Sozialwohnungen sind hier zu verorten. Gleichzeitig gibt es eine Vielzahl
von Stadtteilen, in denen es gar keine oder so gut wie keine Sozialwohnungen gibt.

Im Sinne einer guten sozialrdumlichen Verteilung besteht hier grol’er Handlungs- und
Veranderungsbedarf.

Anlagen:
keine
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Stadt Braunschweig 24-24910-01
Der Oberburgermeister Stellungnahme

offentlich
Betreff:

Weiteren Verlust von Sozialwohnungen stoppen

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 14.01.2025
0600 Baureferat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Soziales und Gesundheit (zur Kenntnis) 22.01.2025 O
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (zur Kenntnis) 05.02.2025 o]
Ausschuss fir Finanzen, Personal und Digitalisierung (zur Kenntnis) 06.02.2025 o]
Verwaltungsausschuss (zur Kenntnis) 11.02.2025 N
Rat der Stadt Braunschweig (zur Kenntnis) 18.02.2025 o]

Sachverhalt:

Die Verwaltung verweist auf die Mitteilung Drs.-Nr. 24-23390. Damit hat die Verwaltung im
Jahr 2024 eine Ubersicht tiber die MaRnahmen zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums in
der Stadt Braunschweig vorgelegt und anhand einer Prasentation im AfSG sowie APH die
Instrumente im Einzelnen aktuell bewertet. Auf der Grundlage dieser Mitteilung nimmt die

Verwaltung zu den vier Punkten des Antrags Stellung:

Zu 1.) Das Kommunale Handlungskonzept fur bezahlbaren Wohnraum wurde im Jahr 2017
beschlossen (Drs.-Nr. 17-03839) und 2020 evaluiert. Der daraus resultierende
Ratsbeschluss (Drs.-Nr. 19-11251) hat weiterhin Bestand. Wie bereits in der
Gremienmitteilung Mitte letzten Jahres ausgeflihrt, finden die evaluierten Instrumente
weiterhin konsequent Anwendung.

Der bestehende Ratsbeschluss regelt bereits den Ankauf von 50 Belegungs- und
Mietpreisbindungen p.a. In der o.a. Mitteilung hat die Sozialverwaltung ausgefuhrt: ,Aufgrund
der Bedeutung als eines vom Rat der Stadt beschlossenen Instrumentes zum Erhalt und der
Erweiterung sozialen Wohnraums ist die Zentrale Stelle fiir Wohnraumhilfe (ZSW) weiterhin
kontinuierlich mit Wohnungsbaugesellschaften und mit privaten Vermieter:innen im
Gesprédch, um weitere Bindungen anzukaufen. Inwieweit dieses Instrument in den
kommenden Jahren noch erfolgreich sein wird, wird aufgrund der Erfahrungen der
vergangenen zwei Jahre eher kritisch gesehen.”

Beim Ankauf von Mietpreis- und Belegungsbindungen bedarf es der Bereitschaft der
Eigentimer:innen. Die Erfahrungen 2022 bis 2024 zeigen, dass diese Bereitschaft derzeit
eher nicht vorhanden ist. Die Verwaltung wird sich dennoch auch weiterhin um Ankaufe
bemuhen.

Zu 2.) Zentrale Aufgabe der GGB ist die Entwicklung und Erschlielung von Wohn- und
Gewerbegebieten. Ziel ist dabei im Wesentlichen die Bereitstellung von erschwinglichem
Bauland zur Deckung des Wohnbedarfs und zur Férderung des kinder- und
familienfreundlichen Wohnstandortes Braunschweig. Die GGB erwirbt Grundstticke,
entwickelt und erschliel3t sie und verauliert sie an bauwillige Interessenten. Sie wird die
Baugebiete in Wenden-West 1. und 2. BA, GlogaustralRe-Siid, Rautheim-Moncheberg sowie
FeldstralRe-Sid, 1. BA fir die Stadt entwickeln. Dabei ist die GGB auch dem Prinzip der
Innenentwicklung unterworfen; zukinftige Wohnstandorte sollen im Aul3enbereich nur
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entwickelt werden, wenn sie eine sehr gute Anbindung an den OPNV haben. Dariiber hinaus
erfolgen regelmafige Ankaufe von Grundstiicken, um auch Uber Ersatz- oder Tauschland,
z.B. fir Landwirte, zu verfiigen. Dies begriindet einen Grundstiicksbestand der GGB, der
nicht mit verfugbarem Bauland gleichzusetzen ist.

Zu 3.) Die Starkung der kommunalen Wohnungsbaugesellschaft ist bereits eines der
Instrumente in dem bestehenden Kommunalen Handlungskonzept.

Auch wenn Wohnraumforderung grds. Landersache ist, konnen - wie bereits in der o.a.
Mitteilung unter Pkt. 2.8 ausgeflihrt -, Wohnungsbauprojekte in Braunschweig, die eine
finanzielle Landesfoérderung erhalten, Uber das kommunale Wohnraumférderprogramm
erganzend unterstitzt werden. Mit dem Kommunalen Wohnraumférderprogramm kdnnte
auch die NiWo gezielt gestarkt werden, sofern dieser Finanzierungsbaustein projektbezogen
und unter Beachtung der beihilferechtlichen Regelungen neben der Landesférderung in
Betracht kommt.

Bei Baugebietsentwicklungen der GGB ist die NiWo zudem regelmafiger Ansprechpartner,
um die Moglichkeiten der Zusammenarbeit projektbezogen auszuloten.

Ein darlber hinaus gehendes Konzept zur personellen und wirtschaftlichen Starkung der
NiWo bedarf es aus Sicht der Verwaltung nicht.

Zu 4.) Hierzu verweist die Verwaltung auf Pkt. 2.5 der o.a. Mitteilung. Fur alle sich in der
Entwicklung befindenden und zukiinftigen Baugebiete/Wohngebiete sieht die Verwaltung
eine Quote von mindestens 30% vor. So wird auch einer Segregation entgegengewirkt.
Mit ihrer Mitteilung Mitte letzten Jahres kommt die Verwaltung ihrer Informationspflicht

umfassend nach und wird dies auch weiterhin bei einer der wichtigsten sozialen Fragen
unserer Zeit regelmaflig und unaufgefordert tun.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 24-24815
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

"Soziale Stadt - Westliches Ringgebiet" - Hofumgestaltung So-
phienstrale 1 (Wohnungslosenunterkunft)

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 15.01.2025
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Soziales und Gesundheit (zur Kenntnis) 22.01.2025 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 28.01.2025 o]
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (Entscheidung) 05.02.2025 o]
Beschluss:

,0er Hofumgestaltung auf dem Grundstiick Sophienstrafe 1 wird zugestimmt. Die Ge-
samtkosten der Malinahme belaufen sich auf rd. 170.000 Euro. Von diesen Gesamtkosten
werden 90.000 Euro aus Mitteln der Stadtebauférderung finanziert, wobei 1/3 dieser Kosten
als Eigenanteil bei der Stadt Braunschweig verbleiben (30.000 Euro). Der restliche Finanzie-
rungsbedarf in H6he von 80.000 Euro wird aus den Ansatzen fir nicht forderfahige Kosten
gedeckt.”

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz:

Das Grundstlick Sophienstral3e 1 befindet sich im Sanierungsgebiet "Soziale Stadt -Westli-

ches Ringgebiet". Fir die Planungen zum Einsatz von Fordermitteln liegt die Beschlusskom-
petenz damit gem. § 76 Abs. 3 Satz 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4 lit. e der Haupt-
satzung der Stadt Braunschweig beim Ausschuss flr Planung und Hochbau.

Hintergrundinformation:

Das Grundstiick der Wohnungslosenunterkunft Sophienstrale 1 besitzt einen ca. 205 m?
grofBen Hinterhof, der umgestaltet werden soll. Die derzeitige Hofnutzung besteht aus einer
dreiteiligen Garage und einer vorliegenden Schotterflache. Die Milltonnen stehen vor dem
Balkon. In dem momentanen Zustand ist es fiir die Bewohner des Hauses nicht mdglich die
Hofflache qualitativ zu nutzen.

Der Wunsch, den Hof fir die Bewohner nutzbar zu machen und eine Aufenthaltsqualitat zu
erzeugen, soll durch die Umgestaltung erreicht werden. Bestandteile dieser Umbaumalf3-
nahme sind neben einer Aufenthaltsflache fur die Bewohner, eine geeignete Moglichkeit zur
Unterstellung fur Mall und Fahrrader sowie eine Parkmdglichkeit fir Pflegedienste, Hand-
werker 0.a. Aulderdem soll den Bewohnern erméglicht werden, den Hof (ber eine Treppe
vom Bestandsbalkon zu erreichen.

Gestaltungskonzept:

Der Hinterhof wird in drei Teile gegliedert. Im Zentrum wird ein zu drei Seiten verglastes
Fahrradhdauschen mit ca. 8 Fahrradern und einer Dachbegrunung errichtet. Nordlich davon
entsteht eine Park- und Wendemadglichkeit fir PKW, sowie ein Mullstandort. Im Stiden des
Hofes wird die schon lange nicht mehr bendtigte und marode Bestandsgarage abgebrochen.
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Es verbleibt eine von drei Mauern umgebene Platzflache, welche im Rahmen der MaRhahme
zu einer geschwungenen Grunflache mit Stauden und Strauchern umgestaltet wird und da-
durch der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat dient. Auf dieser Flache werden Sitzmdglich-
keiten in Form von Sitzsteinen sowie ein Tisch positioniert.

In Zuge der Umgestaltung wird die Zufahrt zum Hinterhof egalisiert und das Pflaster neu ver-
legt. Eine neue Treppenanlage ermdglicht die Erschliefung des Hofes von der bestehenden
Terrasse aus. Am angrenzenden Nachbargrundstiick befindet sich eine Bestandskonifere,
deren Wurzeln durch eine Wurzelbricke geschitzt werden sollen.

Durch die Umgestaltung wird eine Flache von 45 m? entsiegelt.

Kosten:
Die Baukosten belaufen sich auf rd. 170.000 Euro (brutto) und gliedern sich wie folgt:

Vorbereitende Mallhahmen 3.300 Euro
Herrichten und Entsorgen 2.000 Euro
Bautechnische Bodenarbeiten 4.000 Euro
Oberbau und Deckschichten 22.000 Euro
Einbauten 39.200 Euro
Vegetationstechnische Arbeiten 11.200 Euro
Abriss Bristung / neues Gelander / Treppe 16.200 Euro
Abbruch Garage 72.100 Euro
Gesamtkosten (brutto) 170.000 Euro
Finanzierung:

Die Finanzierung gliedert sich wie folgt:

Stadtebauférdermittel 90.000 Euro
Mittel fur nicht férderfahige Kosten (Treuhandkonto) 80.000 Euro
Gesamtkosten (brutto) 170.000 Euro

Ein Anteil in Hohe 90.000 Euro (brutto) wird aus Stadtebaufordermitteln finanziert, wobei 1/3
der Kosten (30.000 Euro) als Eigenanteil bei der Stadt Braunschweig verbleibt. Im Projekt
.FB 61: Soziale Stadt — Westliches Ringgebiet (4S.610009)“ stehen nach derzeitigem Pla-
nungsstand ausreichend Haushaltsmittel zur Verfigung. Die dariber hinaus gehenden Kos-
ten in H6he von 80.000 Euro werden durch die Ansatze flr nicht férderfahige Kosten (Treu-
handkonto), die in der Vergangenheit nicht benétigt wurden, finanziert. Damit betragt der
gesamte stadtische Anteil 110.000 Euro.

Zeitplanung:
Die Fertigstellung der MalRnahme ist fur Herbst 2025 geplant.

Beteiligung:
Der Sanierungsbeirat ,Soziale Stadt — Westliches Ringgebiet wird mit seiner Sitzung am

23.01.2025 in die Beratungsfolge einbezogen.

Der Ausschuss flir Soziales und Gesundheit erhalt die Vorlage zur Kenntnis.

Leuer

Anlage/n:
Sophienstralle Hofgestaltung
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Stadt Braunschweig 24-24815-01
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
"Soziale Stadt - Westliches Ringgebiet” - Hofumgestaltung
SophienstralBe 1 (Wohnungslosenunterkunft)

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 05.02.2025
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Entscheidung) 05.02.2025 o]
Beschluss:

.Der Hofumgestaltung auf dem Grundstlick Sophienstrale 1 wird zugestimmt. Die
Gesamtkosten der Mallnahme belaufen sich auf rd. 170.000 Euro. Von diesen
Gesamtkosten werden 90.000 Euro aus Mitteln der Stadtebauférderung finanziert, wobei 1/3
dieser Kosten als Eigenanteil bei der Stadt Braunschweig verbleiben (30.000 Euro). Der
restliche Finanzierungsbedarf in Héhe von 80.000 Euro wird aus den Ansatzen fir nicht
forderfahige Kosten gedeckt.”

Sachverhalt:

Der Stadtbezirksrat hat der Hofumgestaltung Sophienstralte 1 mit den folgenden zwei
Anderungen zugestimmt:

Fahrradunterstand: Die Seitenwande des geplanten Fahrradunterstandes sollen aufgrund
von Bruchgefahr und dem Aspekt der Reinigung nicht in Glas errichtet werden. Stattdessen
soll ein anderes Material gewahlt werden.

Stellungnahme der Verwaltung: Es spricht nichts dagegen, die Seitenwande aus einem
anderen Material herzustellen. Von einem Fahrradunterstand ohne Seitenwande ware
allerdings aufgrund des fehlenden Wetterschutzes abzuraten.

Treppenzugang: Auf die direkte Verbindung zwischen Balkon und Hof Uber eine Treppe (ca.
16.200 Euro) soll verzichtet werden. Die Bewohner sollen stattdessen Gber das Treppenhaus
und die Eingangstiir in den Hof gelangen.

Stellungnahme der Verwaltung: Der direkte Zugang vom Balkon in den Hof wird seitens der
Verwaltung als sinnvoll erachtet. Da der Balkon an einen Gemeinschaftsraum grenzt, wird
die Nutzung des Hofes durch einen direkten Zugang erleichtert, was zu einer Starkung der
Gemeinschaft fUhren und das Wohlbefinden der Bewohner verbessern kann. Die Verwaltung
schlagt deshalb vor, die Au3entreppe beizubehalten.

Die Erstellung der Treppenanlage beinhaltet folgende Leistungen:

. Abbruch der Waschbeton - Bristung am Balkon

. Anpassen der AbdichtungsmaRnahmen am Balkon

. Anarbeiten und Anpassen des bestehenden Plattenbelags

. Herstellen, liefern und montieren der Treppenkonstruktion + Erganzung des
Gelanders

. Fundamente im Boden herstellen

. Anpassung am bestehenden Warmedammverbundsystem der Fassade
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. Ruckbau Elektroinstallation (Leitung zur Garage wird nicht mehr bendtigt)

Die Kosten belaufen sind auf ca. 16.200 Euro (brutto).

Der Beschlussvorschlag bleibt unverandert.

Leuer

Anlage/n:
Sophienstralle Hofgestaltung
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Stadt Braunschweig 24-24828
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Sanierungsgebiet "Soziale Stadt - Westliches Ringgebiet”, Zweite
Anderung der Richtlinie der Stadt Braunschweig zur Forderung von
MaBRnahmen mit Stadtebauforderungsmitteln

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 13.01.2025
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Soziales und Gesundheit (zur Kenntnis) 22.01.2025 O
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 28.01.2025 o]
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Vorberatung) 05.02.2025 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 11.02.2025 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 18.02.2025 o]
Beschluss:

,Der zweiten Anderung der ,Richtlinie der Stadt Braunschweig zur Férderung von Mafnah-
men mit Stadtebauférderungsmitteln (Férderrichtlinie zur Stadterneuerung)” im Sanierungs-
gebiet ,Soziale Stadt — Westliches Ringgebiet® wird zugestimmt.*

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz
Die Zustandigkeit des Rates ergibt sich aus § 58 Abs. 1 Nr. 2 NKomVG.

Hintergrund
Im Fordergebiet ,Soziale Stadt — Westliches Ringgebiet” fordert die Stadt Braunschweig seit

der Programmaufnahme im Jahr 2001 im Rahmen der jahrlich verfligbaren Stadtebauférde-
rungsmittel aus der Programmkomponente ,Soziale Stadt” — seit 2020 ,Sozialer Zusammen-
halt“ - Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen im Sinne von § 177 Baugesetz-
buch (BauGB) an privaten Gebauden und Freiflachen zur stadtebaulichen Erneuerung des
Gebietes.

Die geforderten Ma3nahmen mussen den Zielen der stadtebaulichen Aufwertung, der Ge-
baudemodernisierung und -instandsetzung, der Verbesserung der Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und der Wohnumfeldverbesserung sowie der Stadtbildpflege im Sinne der im Ent-
wicklungskonzept beschriebenen Ziele und den jeweils entsprechenden MalRnahmen und
Projekten entsprechen.

Die Foérderung wird im Rahmen von jeweils abzuschlieRenden 6ffentlich-rechtlichen Vertra-
gen (Modernisierungs- bzw. Instandsetzungsvertrag oder sonstige Férderungsvereinbarung)
mit der Eigentimerin/dem Eigentumer durchgefuhrt. Durch die Forderung kleinteiliger, priva-
ter Mallinahmen sollen insbesondere Anreize flr private Folgeinvestitionen geschaffen wer-
den.

Anlass
Am 23.09.2003 hat der Rat der Stadt Braunschweig die Forderrichtlinien zur Stadterneue-
rung im Westlichen Ringgebiet beschlossen (DS 8013/03). Am 19.02.2013 hat der Rat die
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erste Anderung der Férderrichtlinien beschlossen (DS 15719/12).

Anlasslich der Neufassung der Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen
durch das Niedersachsische Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Bauen und Digitalisierung
ist eine Anpassung der kommunalen Modernisierungsrichtlinie notwendig, da sich grundle-
gende Regelungen geandert haben. Die Gemeinden sind rechtlich verpflichtet, ihre kommu-
nalen Richtlinien anzupassen.

Die Anpassung der Forderrichtlinie wirkt sich auf die zuklnftige Berechnung der Forder-
summe von privaten Gebauden und Freiflachen aus. Die bisherige Forderrichtlinie sah ne-
ben der Berechnung des Kostenerstattungsbetrags (KEB) im Regelfall eine pauschale For-
derung mit verschiedenen Férderquoten vor. Eine maximale Férderhéhe gab es nicht. In der
neuen Forderrichtlinie wird die pauschale Férderung vereinheitlicht und eine maximale For-
derquote von 30 % bei Gebauden und Wohnumfeldverbesserungen sowie eine maximale
Forderhéhe i. H. v. 30.000 Euro pro Gebaude festgelegt. Bei Gebauden von geschichtlicher,
kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung betragt die maximale Forderquote 40 % der
bertcksichtigungsfahigen Kosten bei einer maximalen Férderhéhe von 50.000 Euro. Private
AuRenanlagen, z. B. Spielplatze, die dauerhaft der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt wer-
den, kdnnen in Einzelfallen mit bis zu 100 % geférdert werden.

MafRnahmen im 6ffentlichen Raum (Straliensanierungen, Aufwertung Grinflachen, Erneue-

rung Spielplatze), die von den stadtischen Fachstellen begleitet und umgesetzt werden, sind
von den Anderungen nicht betroffen. Der Geltungsbereich dieser Férderrichtlinie ist auf das

Sanierungsgebiet ,Soziale Stadt — Westliches Ringgebiet* beschrankt.

Der Leitfaden zum Ausstattungsstandard ist nicht mehr Teil der Férderrichtlinie, weil Luxus-
modernisierungen bereits nach der geltenden Forderrichtlinie des Landes Niedersachsen
ausgeschlossen sind, die Eigentiimer vor Abschluss der Fdrdervereinbarung eine Mal3nah-
menbeschreibung samt Kostenaufstellung vorzulegen haben und eine Ortsbesichtigung
stattfindet.

Gebietsumgriff
Die zu férdernden MaRnahmen missen sich im Sanierungsgebiet ,Soziale Stadt — Westli-

ches Ringgebiet” befinden. Es gilt der zur Zeit der Antragstellung bestehende Umgriff des
Sanierungsgebiets. Der Plan in der Anlage stellt das Sanierungsgebiet nach Inkrafttreten der
Satzung uber die 4. Teilaufhebung der Sanierungssatzung dar. Die Vorlage uUber die 4. Teil-
aufhebung wird im Rat in der gleichen Sitzung beraten (DS 24-23919).

Anlagen )
Die neue Forderrichtlinie ist als Anlage 1 beigefiigt. Die Anderungen der bislang geltenden

Forderrichtlinie (Stand 13.01.2013) zur Neufassung 2025 kénnen der Anlage 2 entnommen
werden.

Beteiligung
Der Sanierungsbeirat wird in die Beratungsfolge mit seiner Sitzung am 23.01.2025 einbezo-

gen.
Der Ausschuss flir Soziales und Gesundheit erhalt die Vorlage zur Kenntnis.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Richtlinie der Stadt Braunschweig zur Férderung von Maflnahmen mit Stadtebau-
forderungsmitteln im Westlichen Ringgebiet

Anlage 2: Vergleich der neuen Forderrichtlinie (2025) mit der bisherigen Férderrichtlinie
(2013)
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Richtlinie der Stadt Braunschweig zur Férderung von Mal3Bhahmen mit

Stadtebauférderungsmitteln (Forderrichtlinie zur Stadterneuerung)
Sanierungsgebiet ,Soziale Stadt — Westliches Ringgebiet*

(Beschluss des Rates der Stadt Braunschweig vom 18. Februar 2025)

Inhalt

8 1 GIUNUSALZE .....vviiie ettt ettt e e e e ettt e e e et e e e e e st eeeeasbbea e e e ntaeaeeannseeeas 1
§2 BEOIITTE it 1
§3 Forderungsfahige Mal3nahmen und KOSEEN .........cccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee 2
I S 1o T=T 01 Lo (0 o =Y o I PR PPP PP 3
SIS T o] (o [ (U] 0 T Ty (] o [P UPPRPP 3
§6 Indirekte Forderung durch SteuerverglnStigung ...........eevevveeeiieieeiiieeiieieieeeeeeeeeeeeeeeee 4
87 Einzelfallbezogene Pauschalforderung ..........ccccoeoeeeeiiiieiiiiiin e 4
8§88 Forderung nach GesamtertragshereChnUNG..........coooiiiiiiiiiiiei e, 4
§9 01 7= | PRSPPI 5
810 ANragSVEIANIEN ..o 5
8§11 Bindungen und BEdiNQUNGEN ........uiiiiiiiiiiece et e et e e e e e e e 5
8§12 Durchflhrung der FOrAEIUNG ..........uuuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiii e neeeneenes 6
8§ 13 Inkrafttreten, GeltUNGSAAUET..........iii i e e e e e e 7
§1 Grundsétze

(1) Die Stadt Braunschweig fordert im Rahmen der jahrlich verfligbaren Stadtebauftrde-

)

®3)

(4)

§2

1)

)
©)

rungsmittel Modernisierungs- und Instandsetzungsmalfinahmen an privaten Gebauden
und Freiflachen sowie MalRBnahmen zur Wohnumfeldverbesserung. Die Forderung ver-
folgt den Zweck Behebung von Mangeln und Missstanden an Gebéauden, der Ortsbild-
pflege und der Wohnumfeldverbesserung.

Diese Richtlinie beinhaltet MaRstabe fir die Festsetzung eines Kostenerstattungsbetra-
ges fir die Forderung von Maflihahmen nach dem Stadtebauférderungsrecht (entspre-
chend Nr. 5.3.3.1 R-StBauF).

Grundlage bildet die Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-
StBauF) in der jeweils geltenden Fassung.

Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das foérmlich festgelegte Sanierungsgebiet
~Westliches Ringgebiet — Soziale Stadt” (vgl. Lageplan Anlage 1) begrenzt.

Begriffe

Malnahmen im Sinne dieser Richtlinie sind insbesondere die Modernisierung zur Besei-
tigung von Missstanden und die Instandsetzung zur Behebung von Mangeln von Gebau-
den im Sinne des § 177 Baugesetzbuch (BauGB) sowie weitere bauliche oder andere
MalRnahmen, etwa auf Freiflachen. Mallhahmen kdnnen in MalRhahmenabschnitte zeit-
lich unterteilt werden.

Entfallt.

Forderung im Sinne dieser Richtlinie ist die indirekte Férderung durch Ermoglichung einer
erhohten Steuerabschreibung ebenso wie die direkte Forderung durch Gewahrung von
Zuwendungen in Form von verlorenen Zuschissen.
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Forderungsvereinbarung im Sinne dieser Richtlinie ist ein Offentlich-rechtlicher Vertrag
gemal 88 54 ff. des Verwaltungsverfahrensgesetzes (VwV{G) zur Regelung der durch-
zufiihrenden MaRRnahmen und der Férderung. Im Rahmen der Modernisierung und In-
standsetzung wird auch der Titel Modernisierungsvertrag und Instandsetzungsvertrag
verwendet.

Forderungsfahige MalRnahmen und Kosten

Forderungsfahig sind nur solche Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen
i. S. d. 82 (1) und (2) an Gebauden, die zur umfassenden Beseitigung von Mangeln und
Missstéanden i. S. d. 8 177 beitragen. Weiterhin forderungsféhig sind Mal3nahmen zur
Verbesserung der Energieeinsparung sowie auf Freiflachen zur Verbesserung des Woh-
numfeldes. Insbesondere miussen diese Malihahmen im Einklang mit der Stadtebaufor-
derungsrichtlinie des Landes Niedersachsen stehen.

Den Grundsatzen des fachgerechten Bauens sowie eventuellen Belangen der Denkmal-
pflege ist Rechnung zu tragen.

Grundsatzlich missen nach erfolgter Modernisierung bzw. Instandsetzung samtliche
Mangel und Missstande i. S. d. § 177 BauGB beseitigt sein; insbesondere sollen auch
einzelne, bereits vorhandene stadtebauliche Missstdnde durch die Mal3hahmen nicht ge-
festigt werden.

Typische férderungsfahige MaRnahmen im Sinne dieser Richtlinie sind insbesondere

= Mafnahmen zur umfassenden Modernisierung bzw. Instandsetzung von Geb&uden;
= Mafnahmen zur Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung an Ge-
bauden mit besonderer geschichtlicher, klinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeu-
tung;
= MafRnahmen zur Wohnumfeldverbesserung auf privaten Flachen, wenn
- die MaRBnahme im Zusammenhang mit der direkten Gebaudefunktion steht
(z. B. Fahrradabstellanlagen, Millsammelplatze, Wege, barrierefreie Ge-
staltung) und im Zuge der eigentlichen Gebaudesanierung durchgefihrt
wird, oder
- die Flache dauerhaft fir eine offentliche Nutzung zur Verfligung steht (z. B.
Spielplatze) und diese vertraglich abgesichert ist, oder
- die MalBnahmen einer 6kologischen Aufwertung dienen und offentlich wirk-
sam sind (z. B. Begriinung, wasserdurchlassige Wegefiihrung, Bodenent-
siegelung fir Vegetations- oder naturnahe Wasserflachen i. S. des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung).

Die Aufteilung einer MalZnahme in MaRnahmenabschnitte ist innerhalb eines tragfahigen
Gesamtkonzepts zulassig. Nicht zulassig ist der Abschluss mehrerer aufeinander folgen-
der Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarungen fur Teile derselben Maf3-
nahme (Gebaude).

Nichtférderungsfahig sind alle Arten von InstandhaltungsmafRhahmen sowie Teilmafinah-
men, die trotz fachgerechter Ausfihrung der EinzelmafRnahme zu einer Verfestigung von
vorhandenen stadtebaulichen Missstanden fihren.

Entfallt.

Falls eine Mehrwertsteuererstattung in Anspruch genommen werden kann, wird die Mehr-
wertsteuer bei den férderungsfahigen MaRhahmenkosten nicht berlicksichtigt.

Samtliche Forderungsarten nach dieser Richtlinie sind nachrangig. Andere verfiigbare 6f-
fentlich-rechtliche Foérdermittel anderer Programme — insbesondere die der Niedersach-
sischen Wohnungsbaufoérderung — sind vorrangig einzusetzen. Die forderungsfahigen
Malnahmenkosten werden bei einer Bezuschussung um die einzusetzenden Drittmittel
reduziert.

16 von 72 in Zusammenstellung



TOP 6

(10) Der Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln und Wohnraumforderungsmitteln fur das-

§4
@)

)

®3)

(4)

§5
@

)

®3)

(4)

selbe Gebaude kommt grundsatzlich nicht in Betracht. Wohnraumférderungs- und Stad-
tebauférderungsmittel kénnen nur in dem Sinne kombiniert werden, dass Stadtebaufor-
derungsmittel fir das bauliche Umfeld (Stral3en, Platze, Freiflachen, Gemeinbedarfsein-
richtungen etc.) eingesetzt werden und Wohnraumférderungsmittel fir das Gebaude als
solches.

Eigenleistungen

Angemessene Arbeitsleistungen privater Eigentiimer*innen gehéren zu den zuwendungs-
fahigen Baukosten. Diese werden nicht Uber einen Betrag in Hohe von 12 EUR je Stunde
und nicht Gber 30% der sonstigen zuwendungsfahigen Ausgaben bertcksichtigt. Eigen-
tumer*innen haben die erbrachten Arbeitsleistungen gegentber der Stadt Braunschweig
in Form von Stundennachweisen schriftlich zu belegen.

Die Stadt behalt sich eine Vor-Ort-Prifung und einen Vergleich mit den anerkannten An-
tragsunterlagen vor.

Leistungen mit dem eigenen Unternehmen der Antragsteller*in gehdren zu den zuwen-
dungsfahigen Baukosten. Es werden dabei nur solche Leistungen anerkannt, fir die das
eigene Unternehmen qualifiziert ist. Antragssteller*innen haben darlber einen entspre-
chenden geeigneten Nachweis zu flhren. Die Kosten werden vor Antragstellung auf der
Grundlage von bepreisten Leistungsverzeichnissen (Einheitspreise an der unteren Preis-
skala) ermittelt.

Die Stadt Braunschweig behdlt sich eine Prifung der Kosten und einen Vergleich mit
Kostenkenndaten vor. Nach Abschluss der Baumaflinahmen missen die Eigentiimer*in-
nen die mit dem eigenen Unternehmen erbrachten Leistungen entsprechend nachweisen,
erforderlichenfalls durch sachliche und rechnerische Prifung durch das baubetreuende
Planungsbdiro.

Die Indirekte Forderung durch Steuervergtnstigung (8 5 (1)) berlcksichtigt laut Gesetz
bei Eigenleistung nicht die eigene Arbeitsleistung. Hier sind die Materialkosten und sons-
tigen Kosten zum Zweck der Bescheinigung nachzuweisen.

Forderungsarten
Indirekte Forderung durch Steuerverglnstigung:

Die Forderung der MaRnahme kann in der Weise erfolgen, dass die Stadt Braunschweig
nach Durchfiihrung Uber die MaRnahmenkosten eine gemeindliche Bescheinigung aus-
stellt, die Eigentimer*innen die Inanspruchnahme der erhéhten steuerlichen Abschrei-
bungen nach 88 7h/ 10f Einkommensteuergesetz (EStG) ermdglicht.

Einzelfallbezogene Pauschalférderung:

Bei einer Zuwendung in Form eines Zuschusses soll grundsatzlich eine pauschalierte
Forderung von MalRnahmen unter Verzicht auf eine Einzelfallberechnung erfolgen, um
mdglichst viele Vorhaben férdern zu kénnen.

Forderung nach Gesamtertragsberechnung:

Im Einzelfall kann die Forderung durch Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages auf
Grundlage des jahrlichen Gesamtertrags erfolgen. Diese Férderung ist insbesondere vor-
gesehen fir Mafnahmen an Gebauden mit herausgehobener stadtebaulicher oder sozi-
aler Bedeutung.

Forderung durch Darlehen
Entfallt.
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Indirekte Forderung durch Steuerverglinstigung

Die indirekte Forderung durch Steuervergunstigung ist eine von anderen Forderungsarten
nach dieser Richtlinie unabhangige Forderung. Sie ist geregelt durch Gesetz. Sie kann
somit mit der Gewahrung einer Zuwendung verbunden werden; die gemeindliche Be-
scheinigung weist diese Zuwendung dann aus.

Die in Anspruch genommenen anderen 6ffentlich-rechtlichen Férdermittel i. S. d. § 3 (9)
sind der Stadt Braunschweig zum Zwecke der Bescheinigung nachzuweisen.

Die gemeindliche Bescheinigung zur Vorlage bei den Finanzbehérden ist nach Landes-
recht kostenpflichtig.

Einzelfallbezogene Pauschalforderung

Der Regelférdersatz bei Modernisierung und Instandsetzung sowie bei Malinahmen der
Wohnumfeldverbesserung betragt 30 % der von der Stadt Braunschweig als férderungs-
fahig ermittelten Modernisierungs- und Instandsetzungskosten bzw. Maflinahmenkosten.
Die Hohe des Zuschusses ist auf 30.000 € zuziglich Baupreisindexsteigerung (Hochst-
grenze) je MaBhahme begrenzt.

Davon abweichend konnen Auf3enanlagen (z.B. Spielplatze), die nach ihrer Sanierung
dauerhaft der Offentlichkeit zur Verfugung gestellt werden, in Einzelfallen mit Forderun-
gen von bis zu 100% der MalRBnahmenkosten bedacht werden. In diesen Féllen ist ein
Vertrag zwischen der Stadt Braunschweig und der Eigentimer*in tiber die Durchfiihrung
der OrdnungsmafRnahme und der dauerhaften 6ffentlichen Nutzung zu schliel3en.

Bei Gebauden von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung be-
tragt die Pauschale 40 % der bericksichtigungsfahigen Kosten. Die Hohe des Zuschus-
ses ist auf 50.000 € zuziglich Baupreisindexsteigerung (Hochstgrenze) je Malinahme be-
grenzt.

Die vorgenannten Hochstgrenzen der Pauschalen sind dynamisch gestaltet (Baupreisin-
dexsteigerung). Der Hochstbetrag wird jahrlich durch die NBank (Férdermittelgeber) ver-
offentlicht.

Anstelle der Auszahlung eines Zuschusses kann zu gegebener Zeit die Férderung auch
durch Verrechnung des Zuschussanspruches mit dem fur das Grundsttick ggf. entstehen-
den sanierungsrechtlichen Ausgleichsbetrag nach § 154 BauGB vereinbart werden. Auch
hierbei betragt der Férdersatz 30 % bzw. 40 %, der Zuschuss wird aber begrenzt auf die
Hohe des Ausgleichsbetrages, so dass maximal forderungsfahige Kosten in Hohe des
3,33- bzw. 2,5-fachen des Ausgleichsbetrages bezuschusst werden. Voraussetzung fir
diesen Forderungsweg ist, dass die Ausgleichsbetrage zu gegebener Zeit mit ausreichen-
der Sicherheit ermittelt werden kdnnen.

Forderung nach Gesamtertragsberechnung

Die Ermittlung des Kostenerstattungsbetrags erfolgt durch Berechnung auf der Grundlage
des jahrlichen Gesamtertrags (Gesamtertragsberechnung) Nr. 5.3.3.1 Absatz 5 ¢) R-
StBauF.

Entfallt.
Entfallt.

Fur Wohnungsbelegungsrechte, die der Stadt Braunschweig im Bedarfsfall in der Forde-
rungsvereinbarung eingerdumt werden, kann dartber hinaus ein Zuschlag von 5.000 €
pro Wohnung gewéhrt werden.

Entfallt.
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Die verfuigbaren anderen 6ffentlich-rechtlichen Férdermittel i. S. d. 8 3 (9) werden auf die
zu bezuschussenden Kosten angerechnet.

Entfallt

8§10 Antragsverfahren

1)

)

®3)
(4)
(6)

(6)

Fur die Stadt Braunschweig ist ein Sanierungstrager tatig. Der Sanierungstrager ist vor-
rangiger Ansprechpartner fur Fragen der Forderung. Vor Antragstellung muss eine Bera-
tung durch den Sanierungstrager stattfinden. Hierbei ist u. a. festzustellen, ob das Objekt
modernisierungs- und instandsetzungsbedurftig ist bzw. ob die MaRnahme sonst durch-
fuhrbar und sinnvoll erscheint sowie ob eine kurze gutachterliche Stellungnahme oder ein
externes (Modernisierungs-)Gutachten erforderlich ist.

Die Foérderung von MalRnahmen bedarf bei allen Férderungsarten (8 5) der rechtzeitigen
vorherigen schriftlichen formlosen Antragstellung bei der Stadt Braunschweig. Dem An-
trag sind aussageféhige Fotos Uber den derzeitigen Zustand des Objektes, MalRnahmen-
und Materialbeschreibung, und — soweit vorhanden — Planungsunterlagen beizufligen.
Antragen zur Foérderung von Mal3nahmen, die Wohn- oder Gewerbeflachen betreffen, ist
bei einer Férderung gemafl § 8 eine Wohn- und Nutzflachenberechnung nach DIN 277
beizufiigen; bei allen anderen Férderungsarten ist eine vereinfachte Wohn- und Nutzfla-
chenberechnung ausreichend.

Uber die Art und Hohe der Forderung entscheidet die Stadt Braunschweig.
Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung.

Die Stadt Braunschweig kann, soweit die verfigbaren Stadtebauférderungsmittel nicht fur
die Bezuschussung aller grundsatzlich férderungsfahigen Mal3Bhahmen ausreichen, die
Auswahlkriterien fir zu bezuschussende Projekte weiter eingrenzen.

Als Kriterien kdnnen hierbei insbesondere dienen die zeitliche Reihenfolge des Antrags-
einganges, der Grad der positiven sozialen, stadtebaulichen, 6kologischen oder regional-
wirtschaftlichen Auswirkungen des Projektes sowie die relative Bedurftigkeit des/der An-
tragsteller*in, die sich aus der wirtschaftlichen, persénlichen oder sozialen Situation erge-
ben kann.

Besonders begruf3t werden dartiber hinaus MafRnahmen, die den Belangen des Umwelt-
schutzes, des ressourcenschonenden und stilgerechten Bauens Rechnung tragen.

Die Forderung wird vereinbart durch Abschluss einer Férderungsvereinbarung im Sinne
des § 2 (4). Sie wird geschlossen zwischen der Stadt Braunschweig und dem/der Eigen-
timer*in.

8§11 Bindungen und Bedingungen

(1)

Fur sdmtliche Forderungsarten nach § 5 sind folgende wesentliche Bindungen und Be-
dingungen in der Foérderungsvereinbarung festzulegen:

a) Der/Die Eigentimer*in verpflichtet sich zur zligigen und zweckgerechten Durchfih-
rung der MaRnahmen auf der Grundlage einer mit der Stadt Braunschweig abge-
stimmten Planung.

b) Die fachgerechte Durchfihrung der MaRnahme ist in geeigneter Form nachzuwei-
sen; die Nachweisform soll in der Forderungsvereinbarung konkretisiert werden.

c) Entfallt.

d) Entfallt.

e) Aus wichtigem Grund, insbesondere bei gravierendem Vertragsverstof3 durch
den/die Eigentimer*in, kann der Vertrag gekiindigt werden.
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Fur die Dauer von 10 Jahren nach Abschluss der Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maflinahmen ist festzulegen:

f)  Eine Begrenzung der Nettokaltmiete flr vermietete bzw. zu vermietende Wohnungen
nach dem Mietpreisspiegel der Stadt Braunschweig bzw. — bei ggf. Fortfall dieses
Mietpreisspiegels — nach ortstiblicher Vergleichsmiete.

g) Der/Die Eigentimer*in verpflichtet sich, die in Zukunft notwendigen laufenden In-
standhaltungsmalfinahmen regelmafiig durchzufiihren.

h) Entfallt.

Fur Forderung durch Auszahlung oder Verrechnung eines Zuschussbetrages (§ 7 (5)) ist
zu vereinbaren:

a) Werden Mafnahmen nicht, nicht vollstandig oder mangelhaft durchgefihrt, so kann
die Stadt Braunschweig insoweit Nachholung, Erganzung oder Nachbesserung in-
nerhalb angemessener Frist verlangen. Die Stadt Braunschweig kann nach erfolglos
abgelaufener Frist vom Vertrag zurlicktreten oder Ersatzvornahme auf Kosten
der/des Vertragspartner*in durchsetzen.

b) Entfallt.

c) Beischwerwiegenden Vertrags- oder Pflichtverstél3en kann die Stadt Braunschweig
unter Rickforderung ausgezahlter Betrage vom Vertrag zurticktreten.

d) Erfolgt ein Rucktritt oder eine Kindigung aufgrund von Umsténden, die der/die Ei-
gentimer*in nicht zu vertreten hat, so kann diese/r Eigentiimer*in verlangen, dass
die Stadt Braunschweig in angemessenem Umfang, max. bis zum vereinbarten Zu-
schusshdchstbetrag, die notwendigen Aufwendungen erstattet.

Bei Bezuschussung uber 10.000 € ist auf Verlangen der Stadt Braunschweig zusatzlich
die Verpflichtung des/der Eigentimer*in zu vereinbaren, auf die Nutzung des Geb&udes
oder von Teilen des Gebaudes als Spielhalle, (Sport-) Wettbiiro, Videothek, Sexshop Bor-
dell und fur bordellahnliche Nutzungen, zur Wohnungsprostitution und ahnlichen Nutzun-
gen zu den vorgenannten zu verzichten. Die Absicherung dieser Verpflichtung erfolgt
durch die Eintragung einer erstrangigen beschréankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten
der Stadt Braunschweig im Grundbuch.

Bei Bezuschussung tber 30.000 € ist zusatzlich eine dingliche Sicherung des Zuschuss-
betrages nebst 17 % Zinsen durch brieflose Grundschuld fiir die Dauer von 10 Jahren
nach Abschluss der Malinahmen zu vereinbaren.

Weitere Bindungen und Bedingungen, die ggf. fiir die ztigige und zweckgerechte Durch-
fuhrung der MaRhahmen oder zur Erflllung offentlich-rechtlicher Vorschriften erforderlich
erscheinen, kbénnen zusétzlich vereinbart werden.

8§12 Durchfuhrung der Férderung

(1)

)
©)

Mit der Durchfiihrung der MaRnahme darf erst nach Unterzeichnung der Férderungsver-
einbarung und nach Vorliegen der erforderlichen offentlich-rechtlichen, insbes. bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungen begonnen werden; ein vorzeitiger Beginn fithrt zum
Ausschluss von der Forderung.

Entfallt.

Die MaRRnahmen sind zlgig und zweckgerecht innerhalb des vereinbarten Zeitraumes
durchzufiihren und gegeniber dem Sanierungstrager abzurechnen. Fur den Fall von Ver-
zug oder sonstigem Versto3 gegen die Foérderungsvereinbarung, insbesondere bei Ab-
weichung von Inhalt und Qualitat der vereinbarten Mal3hahmen, kann die Stadt Braun-
schweig Fristen setzen sowie Nachholung oder Ersatzvornahme verlangen. Bei schwer-
wiegenden VerstolR3en konnen die vereinbarten Zuwendungen widerrufen werden; bereits
ausgezahlte Betrage kénnen dann zurtickgefordert werden.
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TOP 6

(4) Bei Zuwendungen bis 10.000 € erfolgt die Auszahlung zu 100 % nach Fertigstellung der
Maflnahme und Vorlage pruffahiger Rechnungen sowie Zahlungsnachweisen ulber die
geforderte MaRnahme und nach Feststellung des zweckbestimmten Einsatzes der Zu-
wendungen.

(5) Bei Zuwendungen Uber 10.000 € erfolgt die Auszahlung auf Verlangen der/des Eigenti-
mer*in in Raten nach Vereinbarung bzw. nach Baufortschritt héchstens zu insgesamt
90 %. Die Hohe einer Rate soll mit Ausnahme der Schlussrate 10.000 € nicht unterschrei-
ten. Die Auszahlung der Restsumme erfolgt nach Fertigstellung der Maf3nahme und Vor-
lage pruffahiger Rechnungen sowie Zahlungsnachweisen und nach Feststellung des
zweckbestimmten Einsatzes der Zuwendungen.

(6) Entfallt.

8§ 13 Inkrafttreten, Geltungsdauer

(1) Die geanderte Forderrichtlinie tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Braun-
schweig in Kraft.

(2) Die Forderungsrichtlinie hat keinen Satzungscharakter.

Anlage

Geltungsbereich des Sanierungsgebiets ,Soziale Stadt - Westliches Ringgebiet* Braun-
schweig nach der 4. Teilaufhebung

Braunschweig, den

Stadt Braunschweig
Der Oberblrgermeister
i.V.

Leuer Stadtbaurat
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Vergleich der neuen Forderrichtlinie (2025) mit der bisherigen Forderrichtlinie (2013)

Legende
Mehrertrags- oder
in Verbindung mit § 177 BauGB

Text in neuer Richtlinie (2025) gestrichen
Text in neuer Richtlinie (2025) erganzt

Anlage 2 zur Vorlage 24-24828

Bisherige Forderrichtlinie (2013)

Neue Forderrichtlinie (2025)

Richtliniea der Stadt Braunschweig zur Férderung von MalRnah-
men mit Stadtebaufdorderungsmitteln (Forderrichtlinier zur Stadt-

Richtlinie der Stadt Braunschweig zur Férderung von Mal3nahmen
mit Stadtebauforderungsmitteln (Forderrichtlinie zur Stadterneue-

erneuerung) rung)
Fordergebiet ,,Soziale Stadt — Westliches Ringgebiet*
(Beschluss des Rates der Stadt Braunschweig vom 19.Februar 2013) (Beschluss des Rates der Stadt Braunschweig vom 18. Februar 2025)
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8§ 1 Grundsatze

(1)

(2)

®3)

(4)

Die Stadt Braunschweig fordert im Rahmen der jahrlich verfigbaren Stad-
tebauférderungsmittel Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnah-
men an privaten Gebauden und Freiflachen sowie Manahmen zur Wohn-
umfeldverbesserung. Die Forderung verfolgt den Zweck Behebung von
Méngeln und Missstanden an Geb&uden, der Ortsbildpflege und der Woh-
numfeldverbesserung.

Diese Richtlinien beinhalten Maf3stabe fir die Festsetzung eines Kosten-
erstattungsbetrages fur die Forderung von Maflinahmen nach dem Stad-
tebaufoérderungsrecht (entsprechend Nr. 5.3.3 R-StBauF).

Grundlage bilder die Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Nieder-
sachsen (R-StBauF) in der jeweils geltenden Fassung.

Der Geltungsbereich dieser Richtlinier ist auf das formlich festgelegte Sa-

nierungsgebiet ,Westliches Ringgebiet—Seoziale-Stadt” (vgl. Lageplan An-
lage 1) begrenzt.

8 1 Grundsatze

1)

()

®3)

4)

Die Stadt Braunschweig fordert im Rahmen der jahrlich verfligbaren Stad-
tebauférderungsmittel Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnah-
men an privaten Gebauden und Freiflachen sowie MaRnahmen zur Wohn-
umfeldverbesserung. Die Forderung verfolgt den Zweck Behebung von
Méangeln und Missstadnden an Geb&uden, der Ortsbildpflege und der Woh-
numfeldverbesserung.

Diese Richtlinie beinhaltet MaR3stabe fir die Festsetzung eines Kostener-
stattungsbetrages fur die Férderung von MaRnahmen nach dem Stadte-
bauférderungsrecht (entsprechend Nr. 5.3.3.1 R-StBauF).

Grundlage bildet die Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Nieder-
sachsen (R-StBauF) in der jeweils geltenden Fassung.

Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das formlich festgelegte Sa-
nierungsgebiet ,Soziale Stadt - Westliches Ringgebiet” (vgl. Lageplan An-
lage 1) begrenzt.

§ 2 Begriffe

(1)

(@)

3)

(4)

MaRnahmen im Sinne dieser Richtlinie sind insbesondere die Modernisie-
rung zur Beseitigung von Missstanden und die Instandsetzung zur Behe-
bung von Mangeln von Geb&duden im Sinne des § 177 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie weitere bauliche oder andere MalRnhahmen, etwa auf Frei-
flachen. MalRnahmen kdnnen in MaRnahmeabschnitte zeitlich unterteilt

werden. Seweit-nicht-anders-geregelt—umfasst-der-Begritt-Malinahme-in

Forderung im Sinne dieser Richtlinie ist die indirekte Forderung durch Er-
mdglichung einer erhdhten Steuerabschreibung ebenso wie die direkte
Forderung durch Gewahrung von Zuwendungen in Form von verlorenen
Zuschussen whd-von-bBarlehen.

Forderungsvereinbarung im Sinne dieser Richtlinie ist ein 6ffentlich-recht-
licher Vertrag gem&R 8§54 ff. des Verwaltungsverfahrensgesetzes

§ 2 Begriffe

1)

2)

®3)

(4)

MaRnahmen im Sinne dieser Richtlinie sind insbesondere die Modernisie-
rung zur Beseitigung von Missstanden und die Instandsetzung zur Behe-
bung von Méangeln von Geb&auden im Sinne des 8§ 177 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie weitere bauliche oder andere MaRnahmen, etwa auf Frei-
flachen. MaRnahmen kénnen in MaBhahmenabschnitte zeitlich unterteilt
werden.

Entfallt.

Forderung im Sinne dieser Richtlinie ist die indirekte Férderung durch Er-
mdglichung einer erhdhten Steuerabschreibung ebenso wie die direkte
Forderung durch Gewahrung von Zuwendungen in Form von verlorenen
Zuschussen.

Forderungsvereinbarung im Sinne dieser Richtlinie ist ein 6ffentlich-recht-
licher Vertrag gemé&l 8§54 ff. des Verwaltungsverfahrensgesetzes

24 von 72 in Zusammenstellung




(VWVfG) zur Regelung der durchzufiihrenden Mal3nahmen und der For-
derung. Im Rahmen der Modernisierung und Instandsetzung wird auch
der Titel Modernisierungsvertrag und Instandsetzungsvertrag verwendet.

(VWVfG) zur Regelung der durchzufiihrenden Mal3nahmen und der For-
derung. Im Rahmen der Modernisierung und Instandsetzung wird auch
der Titel Modernisierungsvertrag und Instandsetzungsvertrag verwendet.

8§ 3 Forderungsfahige MalRnahmen und Kosten

1)

Forderungsfahig sind nur solche Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maflnahmeni. S. d. § 2 (1) und (2) an Gebauden, die wesentlich-zur\er-
besserung-des-Stadtbildes;-zur durchgreifenden Beseitigung von Mangeln
und Missstanden i. S. d. § 177 BauGB ederzurBeseitigung-sezialer-Miss-
stande beitragen. Weiterhin sind férderungsfahig Mal3nahmen auf Freifla-

chen zur Wehnumieldverbesserung. Insbesondere missen diese Mal3-
nahmen im Emklang mit den Stadtebauforderungsrlchtlln|eH elen—stad%e-

Den Grundsatzen des fachgerechten Bauens sowie eventuellen Belangen
der Denkmalpflege ist Rechnung zu tragen.

(2)

(3) Grundsatzlich muss nach der erfolgter Modernisierung bzw. Instandset-
zung eine-deutliche- \Verbesserung-des-gesamten-Objektes-sichtbar wer-
den-Gebaude-seollen-insgesamtkeine-weiteren-Mangel oder Missstande

aufweisen; insbesondere sollen auch einzelne, bereits vorhandene stad-
tebauliche Missstande durch die MaRnahmen nicht gefestigt werden.

Typische forderungsfahige Malinahmen im Sinne dieser Richtlinie sind
insbesondere

(4)

=  MaBnahmen zur durchgreifenden Modernisierung bzw. Instandset-
zung von Gebauden ederGebaudeteilen;

=  bautechnische-und-gestalterische MalRhahmen an Gebauden mit be-

sonderer stadtebaulicher Bedeutung;

8 3 Forderungsfahige MalRnahmen und Kosten

(1) Forderungsfahig sind nur solche Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maflnahmeni. S. d. 8 2 (1) und (2) an Gebéauden, die zur umfassenden
Beseitigung von Mangeln und Missstanden i. S. d. § 177 BauGB beitra-
gen. Weiterhin sind forderungsféhig Maflinahmen zur Verbesserung der
Energieeinsparung sowie auf Freiflachen zur Verbesserung des Wohnum-
feldes. Insbesondere missen diese Mallnahmen im Einklang mit der

Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen stehen.

Den Grundsatzen des fachgerechten Bauens sowie eventuellen Belangen
der Denkmalpflege ist Rechnung zu tragen.

2)

Grundsatzlich missen nach erfolgter Modernisierung bzw. Instandset-
zung samtliche Mangel und Missstande i. S. d. 8 177 BauGB beseitigt
sein; insbesondere sollen auch einzelne, bereits vorhandene stadtebauli-
che Missstande durch die MaRnahmen nicht gefestigt werden.

®3)

Typische forderungsfahige MaRnahmen im Sinne dieser Richtlinie sind
inshesondere

(4)

= Maflinahmen zur umfassenden Modernisierung bzw. Instandsetzung
von Gebéauden;
= Malnahmen zur Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Ver-
wendung an Gebauden mit besonderer geschichtlicher, kinstleri-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung;
= MaBBnahmen zur Wohnumfeldverbesserung auf privaten Flachen,
wenn
- die MaBnahme im Zusammenhang mit der direkten Gebaude-
funktion steht (z. B. Fahrradabstellanlagen, Millsammelplatze,
Wege, barrierefreie Gestaltung) und im Zuge der eigentlichen
Gebaudesanierung durchgefihrt wird, oder
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(6)

(7)

(8)

(9)

Iedma%na#men%;d—terdemngsiah@mnerhalb eines tragfahlgen Ge-

samtkonzeptes;

sehmﬁ&gem&@é—%@ﬁ—.

Nichtforderungsfahig sind alle Arten von Instandhaltungsmaf3nahmen so-
wie Teilmal3nahmen, die trotz fachgerechter Ausfiihrung der Einzelmal3-
nahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stadtebaulichen Missstan-
den fuihren.

Falls eine Mehrwertsteuererstattung in Anspruch genommen werden
kann, wird die Mehrwertsteuer bei den férderungsfahigen Malinahmekos-
ten nicht bertcksichtigt.

Samtliche Forderungsarten nach dieser Richtlinie sind nachrangig. An-
dere verflugbare 6ffentlich-rechtliche Fordermittel anderer Programme -
insbesondere die der Niedersachsischen Wohnungsbauférderung —
beantragen-tiberdie-lnvestitions-und-Férderbank-(NBank), sind vorranglg
einzusetzen. Die forderungsfahigen MaflRnahmekosten werden bei einer
Bezuschussung um diese Drittmittel reduziert.

(%)

(6)

(7)

8

9

(10)

- die Flache dauerhaft fiir eine 6ffentliche Nutzung zur Verfligung
steht (z. B. Spielplatze) und diese vertraglich abgesichert ist, o-
der

- die MaBnahmen einer 6kologischen Aufwertung dienen und 6f-
fentlich wirksam sind (z. B. Begriinung, wasserdurchlassige We-
gefuihrung, Bodenentsiegelung fur Vegetations- oder naturnahe
Wasserflachen i. S. des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung).

Die Aufteilung einer Malinahme in MaRnahmenabschnitte ist innerhalb ei-
nes tragfahigen Gesamtkonzepts zuléssig. Nicht zuldssig ist der Ab-
schluss mehrerer aufeinander folgender Modernisierungs- und Instand-
setzungsvereinbarungen fiir Teile derselben MaRnahme (Gebaude).

Nichtforderungsfahig sind alle Arten von Instandhaltungsmafnahmen so-
wie TeilmalRnahmen, die trotz fachgerechter Ausfiihrung der Einzelmalf3-
nahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stadtebaulichen Missstan-
den fiihren.

Entfallt.

Falls eine Mehrwertsteuererstattung in Anspruch genommen werden
kann, wird die Mehrwertsteuer bei den forderungsfahigen Malinhahmen-
kosten nicht beriicksichtigt.

Samtliche Forderungsarten nach dieser Richtlinie sind nachrangig. An-
dere verfugbare offentlich-rechtliche Fordermittel anderer Programme —
insbesondere die der Niedersachsischen Wohnungsbauférderung — sind
vorrangig einzusetzen. Die forderungsfahigen Mal3nahmenkosten werden
bei einer Bezuschussung um die einzusetzenden Drittmittel reduziert.

Der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln und Wohnraumférderungs-
mitteln fir dasselbe Gebaude kommt grundsétzlich nicht in Betracht.
Wohnraumférderungs- und Stadtebauférderungsmittel kdnnen nur in dem
Sinne kombiniert werden, dass Stadtebauférderungsmittel fir das bauli-
che Umfeld (StralRen, Platze, Freiflachen, Gemeinbedarfseinrichtungen
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etc.) eingesetzt werden und Wohnraumférderungsmittel fiir das Gebaude
als solches.

§ 4 Eigenleistungen

Selbsthilfeleistungenprivater Bauherren gehéren zu den zuwendungsfa-
hlgen Baukosten Smwerde#m%de%ragsteﬂun&aufﬁdep%mdlage

(1)

d|e erbrachten Selrbstm#eleiswngen gegenuber der Stadt Braunschwelg
in geeigneter Form nachzuweisen.

Die Stadt behélt sich eine Vor-Ort-Prifung und einen Vergleich mit den
anerkannten Antragsunterlagen vor.

(2) Leistungen mit dem eigenen Unternehmen des Antragstellers gehdren zu
den zuwendungsfahigen Baukosten. Es werden dabei nur solche Leistun-
gen anerkannt, fir die das eigene Unternehmen qualifiziert ist. Ber-An-
tragssteller hat dariiber einen entsprechenden geeigneten Nachweis zu
fuhren. Die Kosten werden vor Antragstellung auf der Grundlage von ver-
preisten Leistungsverzeichnissen (Einheitspreise an der unteren Preis-

skala) ermittelt.

Die Stadt Braunschweig behélt sich eine Prifung der Kosten und einen
Vergleich mit Kostenkenndaten vor. Nach Abschluss der BaumaRnhahmen
muss-derBauherr die mit dem eigenen Unternehmen erbrachten Leistun-
gen entsprechend nachweisen, erforderlichenfalls durch sachliche und
rechnerische Prifung durch das baubetreuende Planungshbiro.

3)

Die Indirekte Forderung durch Steuervergiinstigung (8 5 (1)) beriicksich-
tigt laut Gesetz bei Eigenleistung nicht die eigene Arbeitsleistung. Hier
sind die Materialkosten und sonstigen Kosten zum Zweck der Bescheini-
gung nachzuweisen.

(4)

8 4 Eigenleistungen

(1) Angemessene Arbeitsleistungen privater Eigentiimer*innen gehdren zu
den zuwendungsféhigen Baukosten. Diese werden nicht Uber einen Be-
trag in H6he von 12 EUR je Stunde und nicht Uber 30% der sonstigen
zuwendungsfahigen Ausgaben beriicksichtigt. Eigentimer*innen haben
die erbrachten Arbeitsleistungen gegeniber der Stadt Braunschweig in

Form von Stundennachweisen schriftlich zu belegen.

Die Stadt behalt sich eine Vor-Ort-Prifung und einen Vergleich mit den
anerkannten Antragsunterlagen vor.

(2) Leistungen mit dem eigenen Unternehmen des/der Antragsteller*in geho-
ren zu den zuwendungsféhigen Baukosten. Es werden dabei nur solche
Leistungen anerkannt, fiir die das eigene Unternehmen qualifiziert ist. An-
tragssteller*innen haben darliber einen entsprechenden geeigneten
Nachweis zu fiihren. Die Kosten werden vor Antragstellung auf der Grund-
lage von bepreisten Leistungsverzeichnissen (Einheitspreise an der unte-

ren Preisskala) ermittelt.

Die Stadt Braunschweig behélt sich eine Prifung der Kosten und einen
Vergleich mit Kostenkenndaten vor. Nach Abschluss der BaumaRhahmen
mussen die Eigentimer*innen die mit dem eigenen Unternehmen er-
brachten Leistungen entsprechend nachweisen, erforderlichenfalls durch
sachliche und rechnerische Priifung durch das baubetreuende Planungs-
biro.

®3)

(4) Die Indirekte Forderung durch Steuervergiinstigung (8 5 (1)) berticksich-
tigt laut Gesetz bei Eigenleistung nicht die eigene Arbeitsleistung. Hier
sind die Materialkosten und sonstigen Kosten zum Zweck der Bescheini-

gung nachzuweisen.

§ 5 Forderungsarten

(1)

Indirekte Forderung durch Steuervergiinstigung:

8 5 Forderungsarten

1)

Indirekte Férderung durch Steuerverginstigung:
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(2)

3)

(4)

Verzugsweise-soll die Forderung der MaBnahme in der Weise erfolgen,
dass die Stadt Braunschweig nach Durchfiihrung Giber die Malinahmekos-

ten eine gemeindliche Bescheinigung ausstellt, die derEigentimerin/dem
Eigentimer die Inanspruchnahme der erhéhten steuerlichen Abschrei-

bungen nach 88 7h/ 10f Einkommensteuergesetz (EStG) ermoglicht.
Pauschalférderung Stufe-1:

Bei einer Zuwendung in Form eines Zuschusses soll verrangig-eine-redu-
zierte; pauschalierte Forderung von Maf3nahmen mit-begrenztem-Kosten-
umfang-(Kleinteilige-Mafihahme; 8- 2-(2))-verfolgt-werden, um maglichst

viele Vorhaben férdern zu kénnen.

I Stufe 2:
Nachrangig-erfolgt im Einzelfall eine-differenzierte-an-unrentierichen-Kos-
ten-orientierte-Bezuschussung-die-sich-vorzugsweise-an-Objekte mit her-

ausgehobener stadtebaulicher oder sozialer Bedeutung richtet.

Forderung durch Darlehen

()

®3)

4)

Die Forderung der MaBnahme kann in der Weise erfolgen, dass die Stadt
Braunschweig nach Durchfiihrung lGber die Mal3hahmenkosten eine ge-
meindliche Bescheinigung ausstellt, die Eigentimer*innen die Inan-
spruchnahme der erhohten steuerlichen Abschreibungen nach 88 7h/ 10f
Einkommensteuergesetz (EStG) ermdglicht.

Einzelfallbezogene Pauschalforderung:

Bei einer Zuwendung in Form eines Zuschusses soll grundsétzlich eine
pauschalierte Férderung von MaRnahmen unter Verzicht auf eine Einzel-
fallberechnung erfolgen, um mdglichst viele Vorhaben férdern zu kénnen.

Forderung nach Gesamtertragsberechnung:

Im Einzelfall kann die Foérderung durch Ermittlung des Kostenerstattungs-
betrages auf Grundlage des jahrlichen Gesamtertrags erfolgen. Diese
Forderung ist insbesondere vorgesehen fiir MaBnahmen an Gebauden
mit herausgehobener stadtebaulicher oder sozialer Bedeutung.

Forderung durch Darlehen
Entfallt.

§ 6 Indirekte Forderung durch Steuerverginstigung

(1)

()

3)

Die indirekte Forderung durch Steuervergiinstigung ist eine von anderen
Forderungsarten nach dieser Richtlinie unabhéangige Forderung. Sie ist
geregelt durch Gesetz. Sie kann somit mit der Gewahrung einer Zuwen-
dung verbunden werden; die gemeindliche Bescheinigung weist diese Zu-
wendung dann aus.

Die in Anspruch genommenen anderen offentlich-rechtlichen Fordermittel
i. S. d. 8§ 3(9) sind der Stadt Braunschweig zum Zwecke der Bescheini-
gung nachzuweisen.

Die gemeindliche Bescheinigung zur Vorlage bei den Finanzbehérden ist
nach Landesrecht kostenpflichtig.

§ 6 Indirekte Forderung durch Steuervergunstigung

1)

)

®3)

Die indirekte Forderung durch Steuerverglnstigung ist eine von anderen
Forderungsarten nach dieser Richtlinie unabhéngige Forderung. Sie ist
geregelt durch Gesetz. Sie kann somit mit der Gewahrung einer Zuwen-
dung verbunden werden; die gemeindliche Bescheinigung weist diese Zu-
wendung dann aus.

Die in Anspruch genommenen anderen offentlich-rechtlichen Foérdermittel
i. S. d. 8 3 (9) sind der Stadt Braunschweig zum Zwecke der Bescheini-
gung nachzuweisen.

Die gemeindliche Bescheinigung zur Vorlage bei den Finanzbehdérden ist
nach Landesrecht kostenpflichtig.
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§ 7 Pauschalférderung Stufe-1

(1)

(2)

3)

(4)

Der Regelférdersatz bei Modernisierung und Instandsetzung beinhaltet
die-Gewahrung-eines-Baukostenzuschussesvon-biszu-259% der von der

Stadt Braunschweig als férderungsfahig ermittelten Modernisierungs- und
Instandsetzungskosten bzw. MaRnahmekosten. Die Hohe des Zuschus-

ses ist auf 30.000 € je MalRnahme bzw—MaRrahmeabsehnitt-nach-5-2(1)

begrenzt.

Anstelle der Auszahlung eines Zuschusses kann zu gegebener Zeit die
Forderung auch durch Verrechnung des Zuschussanspruches mit dem fir
das Grundstick ggf. entstehenden sanierungsrechtlichen Ausgleichsbe-
trages nach § 154 BauGB vereinbart werden. Auch hierbei betragt der
Fordersatz 25-%, der Zuschuss wird aber begrenzt auf die Hohe des Aus-
gleichsbetrages, so dass maximal forderungsfahige Kosten in Hohe des
vierfachen des Ausgleichsbetrages bezuschusst werden. Voraussetzung
fur diesen Foérderungsweg ist, dass die Ausgleichsbetrage zu gegebener
Zeit mit ausreichender Sicherheit ermittelt werden kdnnen.

8 7 Einzelfallbezogene Pauschalforderung

1)

()

®3)

(4)

(5)

Der Regelférdersatz bei Modernisierung und Instandsetzung sowie bei
MaRnahmen der Wohnumfeldverbesserung betragt 30 % der von der
Stadt Braunschweig als férderungsfahig ermittelten Modernisierungs- und
Instandsetzungskosten bzw. MaRnahmenkosten. Die Hohe des Zuschus-
ses ist auf 30.000 € zuzuglich Baupreisindexsteigerung (Hochstgrenze) je
MaRnahme begrenzt.

Davon abweichend kdnnen Auf3enanlagen (z.B. Spielplatze), die nach ih-
rer Sanierung dauerhaft der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt werden,
in Einzelféllen mit Férderungen von bis zu 100% der Mal3nhahmenkosten
bedacht werden. In diesen Fallen ist ein Vertrag zwischen der Stadt
Braunschweig und der Eigentimer*in tber die Durchfiihrung der Ord-
nungsmalfinahme und der dauerhaften 6ffentlichen Nutzung zu schlieRen.

Bei Gebauden von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung betragt die Pauschale 40 % der beriicksichtigungsfahigen
Kosten. Die H6he des Zuschusses ist auf 50.000 € zuzuglich Baupreisin-
dexsteigerung (Hochstgrenze) je Malinahme begrenzt.

Die vorgenannten Hochstgrenzen der Pauschalen sind dynamisch gestal-
tet (Baupreisindexsteigerung). Der Hochstbetrag wird jahrlich durch die
NBank (Fordermittelgeber) veréffentlicht.

Anstelle der Auszahlung eines Zuschusses kann zu gegebener Zeit die
Forderung auch durch Verrechnung des Zuschussanspruches mit dem fur
das Grundstiick ggf. entstehenden sanierungsrechtlichen Ausgleichsbe-
trag nach 8§ 154 BauGB vereinbart werden. Auch hierbei betragt der For-
dersatz 30 % bzw. 40 %, der Zuschuss wird aber begrenzt auf die Héhe
des Ausgleichsbetrages, so dass maximal férderungsfahige Kosten in
Hohe des 3,33- bzw. 2,5-fachen des Ausgleichsbetrages bezuschusst
werden. Voraussetzung fir diesen Forderungsweg ist, dass die Aus-
gleichsbetrage zu gegebener Zeit mit ausreichender Sicherheit ermittelt
werden kdnnen.
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3)

4)

(5)

(6)

Fur Wohnungsbelegungsrechte, die der Stadt Braunschweig im Bedarfs-
fall in der Forderungsvereinbarung eingeraumt werden, kann dartber hin-
aus ein Zuschlag von 5.000 € pro Wohnung gewéhrt werden.

Die verfugbaren anderen 6ffentlich-rechtlichen Fordermittel i. S. d. § 3 (9)
werden auf die zu bezuschussenden Kosten angerechnet.

§ 8 Forderung nach Gesamtertragsberechnung

1)

()

®3)

4)

(5)

(6)

Die Ermittlung des Kostenerstattungsbetrags erfolgt durch Berechnung
auf der Grundlage des jahrlichen Gesamtertrags (Gesamtertragsberech-
nung) Nr. 5.3.3.1 Absatz 5 c) R-StBauF.

Entfallt

Entfallt

Fur Wohnungsbelegungsrechte, die der Stadt Braunschweig im Bedarfs-
fall in der Férderungsvereinbarung eingeraumt werden, kann dartber hin-
aus ein Zuschlag von 5.000 € pro Wohnung gewahrt werden.

Entfallt

Die verfugbaren anderen offentlich-rechtlichen Fordermittel i. S. d. § 3 (9)
werden auf die zu bezuschussenden Kosten angerechnet.
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8§ 9 Forderung-durch-Darlehen

(1)

(2)

3)

(4)
()

§ 9 Entfallt.

§10
1)

(@)

Antragsverfahren

Fir die Stadt Braunschweig ist ein Sanierungstrager tatig. Der Sanie-
rungstrager ist vorrangiger Ansprechpartner fir Fragen der Forderung.
Vor Antragstellung muss eine Beratung durch den Sanierungstrager statt-
finden. Hierbei ist u. a. festzustellen, ob das Objekt modernisierungs- und
instandsetzungsfahig ist bzw. ob die MalRnahme sonst durchfihrbar und
sinnvoll erscheint sowie ob ewvt. eine kurze gutachterliche Stellungnahme
oder ein externes (Modernisierungs-)Gutachten erforderlich ist.

Die Férderung von MaRnahmen bzw-—MaRnahmeabschnitte-nach-8-2-(1)

bedarf bei allen Férderungsarten (8 5) der rechtzeitigen vorherigen schrift-
lichen formlosen Antragstellung bei der Stadt Braunschweig. Dem Antrag
sind aussageféhige Fotos Uber den derzeitigen Zustand des Objektes,
MaRnahmen- und Materialbeschreibung, und — soweit vorhanden — Pla-
nungsunterlagen beizufiigen. Antrdgen zur Férderung von Mafl3nahmen,
die Wohn- oder Gewerbeflachen betreffen, ist bei einer Férderung gemar
§ 8 eine Wohn- und Nutzflachenberechnung nach DIN 277 beizufiigen;
bei allen anderen Forderungsarten ist eine vereinfachte Wohn- und Nutz-
flachenberechnung ausreichend.

§10

(1) Fur die Stadt Braunschweig ist ein Sanierungstrager tatig. Der Sanie-
rungstrager ist vorrangiger Ansprechpartner fir Fragen der Forderung.
Vor Antragstellung muss eine Beratung durch den Sanierungstrager statt-
finden. Hierbei ist u. a. festzustellen, ob das Objekt modernisierungs- und
instandsetzungsbeduirftig ist bzw. ob die MalRnahme sonst durchfiuihrbar
und sinnvoll erscheint sowie ob eine kurze gutachterliche Stellungnahme
oder ein externes (Modernisierungs-)Gutachten erforderlich ist.

Antragsverfahren

(2) Die Forderung von MalRnahmen bedarf bei allen Férderungsarten (8 5)
der rechtzeitigen vorherigen schriftlichen formlosen Antragstellung bei der
Stadt Braunschweig. Dem Antrag sind aussageféhige Fotos tiber den der-
zeitigen Zustand des Objektes, MalRnahmen- und Materialbeschreibung,
und — soweit vorhanden — Planungsunterlagen beizufiigen. Antragen zur
Forderung von MalBnahmen, die Wohn- oder Gewerbeflachen betreffen,
ist bei einer Férderung gemaR § 8 eine Wohn- und Nutzflachenberech-
nung nach DIN 277 beizufiigen; bei allen anderen Forderungsarten ist

eine vereinfachte Wohn- und Nutzflachenberechnung ausreichend.
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3)
(4)
(5)

Uber die Art und Héhe der Férderung entscheidet die Stadt Braunschweig.
Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung.

Die Stadt Braunschweig kann, soweit die verfligbaren Stadtebauférde-
rungsmittel nicht fur die Bezuschussung aller grundsatzlich férderungsfa-
higen MaRnahmen ausreichen, die Auswahlkriterien fur zu bezu-
schussende Projekte weiter eingrenzen.

Als Kriterien kdnnen hierbei insbesondere dienen die zeitliche Reihen-
folge des Antragseinganges, der Grad der positiven sozialen, stédtebau-
lichen, 6kologischen oder regionalwirtschaftlichen Auswirkungen des Pro-
jektes sowie die relative Bedurftigkeit der Antragstellerin/des-Antragstel-
lers, die sich aus der wirtschaftlichen, persénlichen oder sozialen Situation
ergeben kann.

Besonders begriif3t werden darliber hinaus MalRBhahmen, die den Belan-
gen des Umweltschutzes, des ressourcenschonenden und stilgerechten
Bauens Rechnung tragen.

(3) Uber die Artund Hohe der Férderung entscheidet die Stadt Braunschweig.
(4) Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung.

(5) Die Stadt Braunschweig kann, soweit die verfligbaren Stadtebauforde-
rungsmittel nicht fuir die Bezuschussung aller grundsatzlich férderungsfa-
higen MaRnahmen ausreichen, die Auswahlkriterien fir zu bezu-
schussende Projekte weiter eingrenzen.

Als Kriterien kdnnen hierbei insbesondere dienen die zeitliche Reihen-
folge des Antragseinganges, der Grad der positiven sozialen, stadtebau-
lichen, 6kologischen oder regionalwirtschaftlichen Auswirkungen des Pro-
jektes sowie die relative Bedurftigkeit des/der Antragsteller*in, die sich aus
der wirtschaftlichen, persénlichen oder sozialen Situation ergeben kann.

Besonders begrif3t werden dartber hinaus MaRnahmen, die den Belan-
gen des Umweltschutzes, des ressourcenschonenden und stilgerechten
Bauens Rechnung tragen.

(6) Die Forderung wird vereinbart durch Abschluss einer Férderungsverein- | (6) Die Forderung wird vereinbart durch Abschluss einer Forderungsverein-
barung im Sinne des § 2 (4). Sie wird geschlossen zwischen der Stadt barung im Sinne des § 2 (4). Sie wird geschlossen zwischen der Stadt
Braunschweig und der Eigentiimerin/dem-Eigentiimer: Braunschweig und dem/der Eigentiimer*in.

§11 Bindungen und Bedingungen §11 Bindungen und Bedingungen

(1) Fur samtliche Forderungsarten nach 8 5 sind folgende wesentliche Bin- | (1) Fur samtliche Férderungsarten nach 8 5 sind folgende wesentliche Bin-

dungen und Bedingungen in der Férderungsvereinbarung festzulegen:

a) Die Eigentumerin/derEigentimer verpflichtet sich zur zugigen und
zweckgerechten Durchfiihrung der MaRnahmen auf der Grundlage
einer mit der Stadt Braunschweig abgestimmten Planung.

b) Die fachgerechte Durchfihrung der MaRRnahme ist in geeigneter

Form nachzuweisen; die Nachweisform soll in der Forderungsverein-

barung konkretisiert werden.
D hfilh

dungen und Bedingungen in der Férderungsvereinbarung festzulegen:

a) Der/Die Eigentimer*in verpflichtet sich zur zugigen und zweckge-
rechten Durchfiihrung der MaBhahmen auf der Grundlage einer mit
der Stadt Braunschweig abgestimmten Planung.

b) Die fachgerechte Durchfihrung der MaRRnahme ist in geeigneter
Form nachzuweisen; die Nachweisform soll in der Forderungsverein-
barung konkretisiert werden.

c) Entfallt.

d) Entfallt.
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(2)

WSO

e) Aus wichtigem Grund, insbesondere bei gravierendem Vertragsver-
stol3 durch die Eigentiimerin/der-Eigentiimer, kann der Vertrag ge-
kundigt werden.

Fir die Dauer von 10 Jahren nach Abschluss der Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalf3nahmen ist festzulegen:

f)  Eine Begrenzung der Nettokaltmiete fir vermietete bzw. zu vermie-
tende Wohnungen nach dem Mietpreisspiegel der Stadt Braun-
schweig bzw. — bei ggf. Fortfall dieses Mietpreisspiegels — hach orts-
Ublicher Vergleichsmiete.

g) Die Eigentimerin/der-Eigentimer verpflichtet sich, die in Zukunft not-
wendigen laufenden Instandhaltungsmaflinahmen regelmé&gig durch-
zufuhren.

Fur Forderung durch Auszahlung oder Verrechnung eines Zuschussbe-
trages (8 7 (5)) ist zu vereinbaren:

a) Werden MaRnahmen nicht, nicht vollstandig oder mangelhaft durch-
gefuhrt, so kann die Stadt Braunschweig insoweit Nachholung, Er-
ganzung oder Nachbesserung innerhalb angemessener Frist verlan-
gen. Die Stadt Braunschweig kann weiteradueh vom Vertrag zurtick-
treten oder Ersatzvornahme auf Kosten des Vertragspartners durch-
setzen.

c) Beischwerwiegenden Vertrags- oder Pflichtverstd3en kann die Stadt
Braunschweig ggf- unter Rickforderung ausgezahlter Betrage den
Vertrag kiindigen-oderdaven zurlcktreten.

d) Erfolgt ein Ricktritt oder eine Kiindigung aufgrund von Umsténden,
die die Eigentimerin/derEigentiimer nicht zu vertreten hat, so kann
diesefdieser Eigentimer/in verlangen, dass die Stadt Braunschweig
ihrfikm in angemessenem Umfang, max. bis zum vereinbarten Zu-
schusshéchstbetrag, die notwendigen Aufwendungen erstattet.

()

e) Aus wichtigem Grund, inshesondere bei gravierendem Vertragsver-
stoRR durch den/die Eigentiimer*in, kann der Vertrag gekindigt wer-
den.

Fir die Dauer von 10 Jahren nach Abschluss der Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalf3nahmen ist festzulegen:

f)  Eine Begrenzung der Nettokaltmiete fir vermietete bzw. zu vermie-
tende Wohnungen nach dem Mietpreisspiegel der Stadt Braun-
schweig bzw. — bei ggf. Fortfall dieses Mietpreisspiegels — hach orts-
Ublicher Vergleichsmiete.

g) Der/Die Eigentimer*in verpflichtet sich, die in Zukunft notwendigen
laufenden Instandhaltungsmafinahmen regelmafig durchzufuhren.

h)  Entfallt.

Fur Forderung durch Auszahlung oder Verrechnung eines Zuschussbe-
trages (8 7 (5)) ist zu vereinbaren:

a) Werden MafRnahmen nicht, nicht vollstandig oder mangelhaft durch-
gefuhrt, so kann die Stadt Braunschweig insoweit Nachholung, Er-
ganzung oder Nachbesserung innerhalb angemessener Frist verlan-
gen. Die Stadt Braunschweig kann nach erfolglos abgelaufener Frist
vom Vertrag zuriicktreten oder Ersatzvornahme auf Kosten der/des
Vertragspartner*in durchsetzen.

b) Entfallt.

c) Beischwerwiegenden Vertrags- oder Pflichtversto3en kann die Stadt
Braunschweig unter Rickforderung ausgezahlter Betrage vom Ver-
trag zurtcktreten.

d) Erfolgt ein Ricktritt oder eine Kiindigung aufgrund von Umsténden,
die der/die Eigentimer*in nicht zu vertreten hat, so kann diese/r Ei-
gentiimer*in verlangen, dass die Stadt Braunschweig in angemesse-
nem Umfang, max. bis zum vereinbarten Zuschusshdchstbetrag, die
notwendigen Aufwendungen erstattet.
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3)

(4)

(5)

Bei Bezuschussung tber 10.000 € ist zusatzlich die Verpflichtung der Ei-
gentimerin /des-Eigentiimers zu vereinbaren, auf die Nutzung des Ge-
baudes oder von Teilen des Gebaudes als Spielhalle, (Sport-) Wettbiiro,
Videothek, Sexshop Bordell und fur bordellahnliche Nutzungen, zur Woh-
nungsprostitution und &hnlichen Nutzungen zu den vorgenannten zu ver-
zichten. Die Absicherung dieser Verpflichtung erfolgt durch die Eintragung
einer erstrangigen beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten der
Stadt Braunschweig im Grundbuch.

Bei Bezuschussung tber 30.000 € ist zusatzlich eine dingliche Sicherung
des Zuschussbetrages nebst 17 % Zinsen durch brieflose Grundschuld fir
die Dauer von 10 Jahren nach Abschluss der MaBhahmen zu vereinbaren.

Weitere Bindungen und Bedingungen, die ggf. fir die zlgige und zweck-
gerechte Durchfihrung der MalRhahmen oder zur Erflllung offentlich-
rechtlicher Vorschriften erforderlich erscheinen, kdbnnen zusatzlich verein-
bart werden.

(3) Bei Bezuschussung Uber 10.000 € ist auf Verlangen der Stadt Braun-
schweig zusatzlich die Verpflichtung des/der Eigentiimerin*in zu verein-
baren, auf die Nutzung des Gebaudes oder von Teilen des Gebaudes als
Spielhalle, (Sport-) Wettbiiro, Videothek, Sexshop Bordell und fur bordell-
ahnliche Nutzungen, zur Wohnungsprostitution und &hnlichen Nutzungen
zu den vorgenannten zu verzichten. Die Absicherung dieser Verpflichtung
erfolgt durch die Eintragung einer erstrangigen beschrénkt personlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Braunschweig im Grundbuch.

(4) Bei Bezuschussung tber 30.000 € ist zusatzlich eine dingliche Sicherung
des Zuschussbetrages nebst 17 % Zinsen durch brieflose Grundschuld fur
die Dauer von 10 Jahren nach Abschluss der MaBhahmen zu vereinbaren.

(5) Weitere Bindungen und Bedingungen, die ggf. fur die zlgige und zweck-
gerechte Durchfihrung der MalBhahmen oder zur Erflllung offentlich-
rechtlicher Vorschriften erforderlich erscheinen, kdbnnen zusatzlich verein-
bart werden.

§12

1)

)

3)

Durchfihrung der Férderung

Mit der Durchfuhrung der MaBhahme bzw-—desMaRnahmeabschnittes
darf erst nach Unterzeichnung der Forderungsvereinbarung und nach
Vorliegen der erforderlichen offentlich-rechtlichen, insbes. bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungen begonnen werden; ein vorzeitiger Beginn

fuhrt zum teuwegaﬂreder—ganzen Ausschluss von der Forderung

Die Malinahmen sind zligig und zweckgerecht innerhalb des vereinbarten
Zeitraumes durchzufiihren und gegeniiber dem Sanierungstrager abzu-
rechnen. Fir den Fall von Verzug oder sonstigem Verstol3 gegen die For-
derungsvereinbarung, insbesondere bei Abweichung von Inhalt und Qua-
litat der vereinbarten MaRnahmen, kann die Stadt Braunschweig Fristen
setzen sowie Nachholung oder Ersatzvornahme verlangen. Bei schwer-
wiegenden Verstdl3en kdnnen die vereinbarten Zuwendungen gekirzt-o-

8§12 Durchfuhrung der Férderung

(1) Mit der Durchfihrung der Malinahme darf erst nach Unterzeichnung der
Forderungsvereinbarung und nach Vorliegen der erforderlichen &ffentlich-
rechtlichen, insbes. bauordnungsrechtlichen Genehmigungen begonnen
werden; ein vorzeitiger Beginn fiihrt zum Ausschluss von der Férderung.

(2) Entfallt.

(3) Die MalRnahmen sind zlgig und zweckgerecht innerhalb des vereinbarten
Zeitraumes durchzuftihren und gegentber dem Sanierungstrager abzu-
rechnen. Fur den Fall von Verzug oder sonstigem Versto3 gegen die For-
derungsvereinbarung, inshesondere bei Abweichung von Inhalt und Qua-
litat der vereinbarten MaRnahmen, kann die Stadt Braunschweig Fristen
setzen sowie Nachholung oder Ersatzvornahme verlangen. Bei schwer-
wiegenden Verstdl3en kénnen die vereinbarten Zuwendungen widerrufen
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der widerrufen werden; bereits ausgezahlte Betrage kdnnen dann zuriick-

gefordert werden. Das-ndhere-istin-derForderungsvereinbarung—zu—re-
gclas

Bei Zuwendungen bis 5.000-€ erfolgt die Auszahlung zu 100 % nach Fer-
tigstellung der MalRnahme und zahlenmaRigem,—priffahigem-—Nachweis

Uber die geférderte MaRnahme.

(4)

(5) BeiZuwendungen Uber 5-:000-€bis-30-000-€ erfolgt die Auszahlung in Ra-
ten nach Vereinbarung bzw. nach Baufortschritt hdchstens zu insgesamt
90 % in-héechstens-6-Raten. Die Hohe einer Rate soll 5:0060-€ nicht unter-
schreiten. Die Auszahlung der Restsumme erfolgt nach Fertlgstellung der
MalRnahme und

rungsfahigen—Malnahmekosten und nach Feststellung des zweckbe-
stimmten Einsatzes der Zuwendungen gemalk-Absatz{(2).

(6)

werden; bereits ausgezahlte Betradge kénnen dann zuriickgefordert wer-
den.

(4) Bei Zuwendungen bis 10.000 € erfolgt die Auszahlung zu 100 % nach Fer-
tigstellung der MaRnahme und Vorlage pruffahiger Rechnungen sowie
Zahlungsnachweisen uber die geforderte MalRnahme und nach Feststel-

lung des zweckbestimmten Einsatzes der Zuwendungen.

(5) Bei Zuwendungen uber 10.000 € erfolgt die Auszahlung auf Verlangen
des/der Eigentimer*in in Raten nach Vereinbarung bzw. nach Baufort-
schritt hochstens zu insgesamt 90 %. Die Hohe einer Rate soll mit Aus-
nahme der Schlussrate 10.000 € nicht unterschreiten. Die Auszahlung der
Restsumme erfolgt nach Fertigstellung der MalRnahme und Vorlage priif-
fahiger Rechnungen sowie Zahlungsnachweisen und nach Feststellung

des zweckbestimmten Einsatzes der Zuwendungen.
(6) Entfallt

§13
1)

Inkrafttreten, Geltungsdauer

Die geanderten Forderrichtlinien treten mit der Bekanntmachung im Amts-
blatt der Stadt Braunschweig in Kraft.

(@)

Die Forderungsrichtlinien haben keinen Satzungscharakter.

§13

(1) Die geéanderte Forderrichtlinie tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Braunschweig in Kraft.

Inkrafttreten, Geltungsdauer

(2) Die Forderungsrichtlinie hat keinen Satzungscharakter.

Anlagen

Anlage

Geltungsbereich des Sanierungsgebiets ,Soziale Stadt - Westliches Ringge-
biet* Braunschweig nach der 4. Teilaufhebung

35 von 72 in Zusammenstellung




TOP 7

Stadt Braunschweig 24-24924
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Sanierungsgebiet Soziale Stadt - Westliches Ringgebiet - Bau einer
Treppenanlage und Verbindungsweg am Wilhelmitorufer (2.BA)

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VI 16.01.2025
67 Fachbereich Stadtgriin

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhoérung) 28.01.2025 o]
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (Entscheidung) 05.02.2025 o]
Beschluss:

Der Planung und dem Bau einer Treppenanlage einschlieRlich einem Verbindungsweg am
Wilhelmitorufer (2. BA), die den Zugang zum im 1. BA realisierten Bootsanleger ermdglichen,
wird entsprechend der als Anlage beigefiigten Entwurfsplanung zugestimmt. Die
Gesamtkosten belaufen sich auf rd. 52.000 Euro (brutto) und werden aus dem Ansatz fir
nichtférderfahige Kosten des Sanierungsgebietes ,Soziale Stadt — Westliches Ringgebiet*
finanziert.

Sachverhalt:

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fur Planung und Hochbau (APH) ergibt sich aus
§ 76 Abs. 3 NKomVG i. V. m. § 6 Nr. 4 lit. e der Hauptsatzung der Stadt Braunschweig. Im
Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Planung um eine Angelegenheit
zum Einsatz von Férdermitteln aus Stadtebauférdermitteln.

Das Westliche Ringgebiet ist seit 2001 Bestandteil des Bund-Land-Forderprogramms
,o0ziale Stadt®. In diesem Rahmen wurden in den vergangenen Jahren und Jahrzehnten
zahlreiche MalRnahmen durchgeflhrt, die vorhandene stadtebauliche Missstande in den
Altbauquartieren abbauen und zur Verbesserung der Lebenssituation der Menschen in
diesem Stadotteil beitragen. Dazu wurden Uber den bisherigen Forderzeitraum
Entwicklungskonzepte mit konkreten baulichen MaRnahmen erstellt. In deren letzter
Fortschreibung aus dem Jahr 2019 wurde im Teilbereich ,Oker” als geplante MalRnahme ein
Bootanleger im westlichen Okerumflutgraben in der Nahe des Madamenwegs benannt.
Dieser wurde bereits im ersten Bauabschnitt realisiert und soll nunmehr durch eine
Treppenanlage und einen Weg an die bestehende Wegeinfrastruktur am Wilhelmitorufer
angebunden werden.

Baumalnahme

Zwischen dem bestehenden Weg am Wilhelmitorufer und dem Bootssteg an der Oker
besteht ein Héhenunterschied von ca. 5 m. Aul3erdem ist der Bereich durch einen grof3en
erhaltenswerten Baumbestand gekennzeichnet. Die beiden bestehenden Herausforderungen
— Uberwindung des Héhenunterschieds und Erhalt des Baumbestandes - mussten
planerisch bewaltigt werden. Die Priifung einer barrierefreien Rampenlésung ergab, dass
eine solche Planung nicht ohne den Verlust bedeutender GroRbaume umgesetzt werden
kann. Aus diesem Grund wird von einer Rampe, die den Vorgaben einer barrierefreien
Ausflihrung entspricht, Abstand genommen. Die vorliegende Entwurfsplanung sieht eine
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1,50 m breite Treppenanlage vor, die den Hohenunterschied im Treppenbereich durch 22
Steigungen mit rutschfester Antrittskante verteilt auf fUnf Abschnitte Gberwindet und dabei
den GroRbaumbestand berticksichtigt. Die flnfteilige Treppenanlage wird aus
feuerverzinktem Stahl gefertigt und mit elf Pfosten im Boden verankert. Es sind insgesamt
funf Podeste vorgesehen, wovon eines als Eckkonstruktion ausgebildet ist. Die vier
Standardpodeste haben eine GroRe von 1,50 m?, das Eckpodest ist an die vorhandenen
Gegebenheiten angepasst und ca. 3 m? grof3. Die Treppenanlage erhalt auf der gesamten
Lange einen einseitigen Handlauf.

Als Verbindung zwischen Treppenanlage und bestehendem Weg wird ein gepflasterter Weg
mit einer Breite von ebenfalls 1,50 m vorgesehen, der sich unmittelbar an die Treppenanlage
anschlief3t. Dieser wird voraussichtlich in hellgrauem Betonpflaster wie der sich
anschlielRende bestehende Weg ausgefiihrt. Im Bereich des GroRbaums wird durch sensible
Bauausfuhrung (z.B. Handschachtung, Anbdschung) Ricksicht auf die Baumgesundheit
genommen.

Umsetzungszeitplan

Nach erfolgtem Beschluss durch den Ausschuss fur Planung und Hochbau kann das
Ausschreibungs- und Vergabeverfahren beginnen. Es ist geplant, zunachst die Installation
der Treppenanlage auszuschreiben und auszufiihren. Im Anschluss folgt die Umsetzung des
Pflasterweges, um die verkehrssichere Verbindung zu gewahrleisten. In Abhangigkeit der
vergaberechtlich vorgeschriebenen Fristen sowie der Liefer- und Fertigungszeiten kann mit
einer Umsetzung der MalRnahme voraussichtlich im Il. Quartal 2025 gerechnet werden.

Kosten

Die Kosten fur Planung und Bauausfiihrung der Treppenanlage belaufen sich auf rund
46.000 € (brutto). Fur die Herstellung der Wegeverbindung werden Kosten in Hohe von rd.
6.000 € kalkuliert, so dass die Gesamtmalinahme des zweiten Bauabschnitts 52.000 €
kostet.

Finanzierung
Im Projekt ,FB 61: Soziale Stadt — Westliches Ringgebiet (4S.610009)“ stehen nach

derzeitigem Planungsstand ausreichend Haushaltsmittel zur Verfliigung. Die Kosten werden
durch die Ansatze fir nicht férderfahige Kosten (Treuhandkonto), die in der Vergangenheit
nicht bendtigt wurden, finanziert.

Der Sanierungsbeirat ,Westliches Ringgebiet* wird in die Beratungsfolge mit seiner Sitzung
am 23.01.2025 einbezogen.

Gekeler

Anlage/n:

Entwurfsplan ,Treppenanlage Madamenweg/Wilhelmitorufer*
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Stadt Braunschweig 25-25046
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Lessinggymnasium, Heideblick 20, 38110 Braunschweig -
Erweiterung 2. BA und Umwidmung im Bestand

Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 28.01.2025
0650 Referat Hochbau

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Entscheidung) 05.02.2025 o]
Beschluss:

Dem o. a. Investitionsvorhaben wird gemaf den Planen vom 10.12.2024 zugestimmt.

Die Gesamtkosten - einschl. der Eigenleistung des Referates Hochbau
und eines Zuschlags fir Unvorhergesehenes - werden aufgrund der Kostenberechnung vom
12.12.2024 auf 24.207.000 € festgestellt.

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fiir Planung und Hochbau fir Objekt- und
Kostenfeststellungen ergibt sich aus § 6 Nr. 4 lit. a) der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig in Verbindung mit § 76 Abs. 3, Satz 1 NKomVG.

2. Begriindung und Beschreibung des Investitionsvorhabens

Auf Grundlage des Beschlusses im Verwaltungsausschuss am 22.03.2022 (Ds 21-17178)
soll das Lessinggymnasium erweitert werden. Das Raumprogramm sieht fiir alle
Schuljahrgange des Sekundarbereichs | ein funfzugig gefihrtes Gymnasium vor. Hierfur sind
Allgemeine Unterrichtsraume, Differenzierungsraume, Fachunterrichtsraume sowie diverse
sonstige Raume flr verschiedene Funktionen gem. Raumprogramm erforderlich.

Im Bestandsgebaude sollen Fachunterrichts-, Buiro- und Besprechungsrdume umgewidmet
werden.

Zudem soll die vorhandene kleine Mensa des Gymnasiums umgewidmet werden.

3. Angaben zum Raumprogramm

Der Raumprogrammentwurf vom 18.10.2021 wurde verwaltungsintern sowie mit der
Schulleitung abgestimmt. In Summe sollte die Nutzflache (NUF) fir den Erweiterungsbau rd.
2.242 m? (ohne Flachen fur die Pause und die Schliel3facher) sowie eine NUF von 643 m? fur
Umwidmungen im Bestand betragen.

Gem. Raumprogrammbeschluss werden mit der Erweiterung am Lessinggymnasium

14 Allgemeine Unterrichtsrdume (AUR) und 3 Differenzierungsraume sowie daruber hinaus
fur die Oberstufe 3 kleinere AUR mit je 50 m? und kleine Differenzierungsraume a 20 m?
hergestellt. Ferner werden je 3 Fachunterrichtsrdume einschlief3lich deren Nebenraume fiir
Physik und Musik sowie Rdume fur das Unterrichtsfach Darstellendes Spiel und
verschiedene Besprechungs- und Verwaltungsrdume vorgesehen.
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In der detaillierten Planung wurde festgestellt, dass die gesetzlichen Vorgaben zur Anzahl
der Toiletten (inkl. Abstandsflachen), Gender- und Behindertentoiletten und Flachen fur die
ErschlieBung bei der vorgegebenen Schiileranzahl im Raumprogramm nicht ausreichend
berlcksichtigt wurden. AulRerdem werden Flachen fur die Pausengestaltung bei schlechtem
Wetter und Schliel3facher bendtigt.

Die aktualisierte Nutzflache flr den Erweiterungsbau betragt 2.633 m2.

Zusatzlich zum geplanten Neubauvolumen sind Umwidmungen im Hauptgebaude des
Gymnasiums vorgesehen. Die MaRnahmen beziehen sich vor allem auf eine padagogisch
sinnvolle Anordnung von Fachunterrichts- sowie Verwaltungsraumen.

4. Erlauterungen zur Planung

Erweiterung:

Der geplante Erweiterungsbau schlie3t konstruktiv und funktional an den vor ca. 4 Jahren
erstellten 1. Bauabschnitt (1. BA) an. Aus dem heutigen singularen Baukoérper entwickelt sich
ein 3-geschossiges, Uber einen quadratischen Innenhof zusatzlich belichtetes Gebaude. Der
Eingang des neuen Gebaudes befindet sich in einer Flucht gegentiberliegend von dem
Schulhof-Ausgang des Hauptgebdudes.

Die Anbindung und Integration dieses neuen Gebaudes in die Bestandssituation ist
funktional gel6st. In der gleichen ,Erschlielungsachse® findet auch im Innern die Verteilung
der Schiulerstréme Uber eine ,Schulstralte” bzw. die grolen Hauptflure in Richtung

1. Bauabschnitt statt.

Der Erweiterungsbau orientiert sich am Erscheinungsbild und der Fassade des bestehenden
1. BA. Wesentliche konstruktive Elemente wie Grindung, Bodenplatte, Treppenhauser und
Decken werden aus Brandschutzgriinden in Stahlbeton errichtet. Die 3-geschossigen
Fassadenelemente sowie das Dach werden in Holzbauweise ausgefuhrt. Tragende Wande
bestehen aus Mauerwerk, nichttragende Wande aus Holz- bzw. Trockenbau. Fir ein
einheitliches geschlossenes Erscheinungsbild werden die Fassaden mit ihrer senkrechten
grauen Larchenholzverschalung, ihren raumhohen Lochfenstern und den geschossweise,
umlaufenden Trennprofilen von dem Gebaude tbernommen und fortgefihrt.

Der Erweiterungsbau ist brandschutztechnisch in sogenannte Cluster unterteilt. Dies
ermdglicht u. a. eine freiere Gestaltung der erforderlichen Pausenflachen, reduziert den
baulichen Aufwand und erleichtert den Umgang mit sogenannten ,Brandlasten®, wie
abgelegte Jacken, Blcher und dergleichen. Die Pausenflachen gliedern sich an den
Innenhof. Hier sind eine grol3e Sitztreppe sowie die gem. Schulkonzept erforderlichen
Spinde und im Obergeschoss eine kleine Ruhezone vorgesehen.

Ebenfalls sind kleine Auskragungen um den Innenhof platziert. Diese dienen als kleine
Differenzierungsbereiche und erganzen in dieser Form das padagogische Konzept. Dazu
wurde die Flache eines Differenzierungsraumes, gem. Raumprogramm 20 m?, auf diese
Teilflachen verteilt.

Die genehmigungskonforme Fortsetzung bzw. Erweiterung des 1. Bauabschnittes verlangt
eine Trennung mittels Brandwand sowie die Ergdnzung eines massiven Treppenhauses,
welches den 2. Rettungsweg des 1. BA sicherstellt.

Fir den Neubau ist eine Warmeversorgung mittels Warmepumpe unabhangig vom Bestand
konzipiert. Die Beheizung des Gebaudes erfolgt liber eine Fullbodenheizung.

Fir die WC-Anlagen des WC-Traktes ist ein separates Netz flur die Grauwassernutzung
vorgesehen. Das Grauwasser soll zudem fur die Bewasserung des Schulgartens genutzt
werden. Eine Warmwasserversorgung ist nicht vorgesehen.

Fir das anfallende Regenwasser, welches nicht in der Zisterne aufgefangen werden kann,
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ist zudem eine Freiflachenversickerung vorgesehen. Zwischen Neubau und Sportplatz
befindet sich ein Grunstreifen. Dieser Bereich wird als Wiesenmulde ausgefluhrt, die die
anfallenden Wassermassen auch bei Starkregenereignissen aufnehmen kann.

Auf dem begrinten Dach des Erweiterungsbaus ist eine PV-Anlage vorgesehen. Die Anlage
wird von der Energiegenossenschaft Braunschweiger Land eG projektiert, finanziert,
installiert und betrieben. Die Installation und die Herstellung der nétigen Zuleitungen und
eine Steuerung fur die PV-Anlagen werden im Zuge der Erweiterungsmalinahme geplant
und Uber diese ausgefihrt. Der Erweiterungsbau wird, wie schon der 1. Bauabschnitt, Gber
die Hauptverteilung im Bestandsgebaude (Hauptgebaude Lessinggymnasium) mit Strom
versorgt.

Im Zuge der Umsetzung wird das Gebaude nach QNG (Qualitatssiegel Nachhaltiges
Gebaude) zertifiziert, um eine KfW-Fdrderung zu erlangen.

Umwidmungsmalnahmen:

Zusatzlich zum geplanten Neubauvolumen sind Umwidmungen von Unterrichtsraumen im
Hauptgebaude des Gymnasiums vorgesehen. Die MaRnahmen beziehen sich vor allem auf
eine padagogisch sinnvolle Anordnung von Fachunterrichts- sowie Verwaltungsrdumen. Da
es kulnftig in einem weiteren Bauabschnitt (nicht Bestandteil dieses Verfahrens) eine
gemeinsam genutzte Mensa fir Gymnasium und Grundschule geben soll, soll die
vorhandene kleine Mensa kunftig als Cafeteria vorwiegend vom Sekundarbereich Il genutzt
werden konnen. Die MalRnahmen und der erforderliche Aufwand der Umbauarbeiten (ohne
Cafeteria) sind separat erfasst.

Im Bestandsgebaude sollen die Physik-FUR zu Biologie-FUR hergerichtet werden. Hierzu
werden die Versorgungssysteme flr die Schilerarbeitsplatze und den Lehrertisch an die
aktuellen Anforderungen angepasst und erganzt. Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden
entsprechend den Erfordernissen neu- bzw. umverlegt. In den FUR Kunst werden
Werkraumspulbecken mit Schlammfang vorgesehen.

Die vorhandene kleine Mensa soll kiinftig als Cafeteria vorwiegend vom Sekundarbereich I
genutzt werden kénnen. Die Kosten fiir die UmwidmungsmafRnahme der Mensa werden mit
20.000 € pauschal angenommen.

AuRenanlagen:

Durch die geplante bauliche Erweiterung muss die Schulhofflache neu strukturiert werden.
Da die Baukorper des 1. BA und des Erweiterungsbaus zu einem Gebaudekomplex
zusammengefasst werden, bedingt das auch MalRnahmen in den Auflenanlagen unmittelbar
um den 1. BA. Hierflir muss das Gelande entsprechend angehoben und mit einem neuen
Gefalle verlegt werden. Dadurch kann auf Treppen im AuRenbereich vollstandig verzichtet
und ein barrierefreier Zugang tberall in das Gebaude ermdglicht werden.

Die Zufahrt zum Schulhof muss um circa 7 m in den Stiden verlegt werden, wodurch mehr
Platz fiir Stellplatze geschaffen wird. In Summe sollen 44 Pkw-Stellplatze erstellt werden.

Die sudlich des Neubaus entstehende Flache erhalt einen neuen Spielbereich in Form einer
Fallschutzflache mit Kletterfelsen sowie umlaufend Sitzmdglichkeiten und eine Grininsel.
Das Grundstick wird auf Héhe des neuen Gebaudes beidseitig durch einen Grinkorridor
abgegrenzt. Hier sind auch die Mulden fir die Regenwasserversickerung vorgesehen.

In den Freianlagen werden Sitzmdglichkeiten untergebracht. Zudem sind Fahrradbugel und
Tischtennisplatten, diese mussten dem Erweiterungsbau weichen, vorgesehen.

Nordlich des Neubaus entsteht ein Raum, der fir die Verlagerung des Unterrichts nach
drauf3en genutzt werden soll. Fest installierte radiale Elemente werden einerseits als
Zuschauerraum fur die AuRenbihne des Darstellenden Spiels genutzt, andererseits als
Klassenraum im Freien. Erganzt wird das Angebot durch Bereiche mit fest installiertem
Mobiliar, die fiur Kleingruppenarbeiten genutzt werden soll.
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Der Schulgarten sowie der Teich mussen ebenfalls dem Erweiterungsbau weichen und
werden in den nordlichen, naturnahen Bereich des Schulhofs umgelegt.

5. Techniken fur regenerative Energien

Entsprechend der Klimaschutzziele der Stadt Braunschweig werden die Klassenraume Uber
dezentrale Liftungsgerate ohne Heizregister, aber mit Warmerickgewinnung be- und
entliftet. Der Toilettentrakt wird Uber eine zentrale Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung
be- und entliftet.

Die Warmeversorgung erfolgt tiber eine Warmepumpe.

Fir die WC-Anlagen des WC-Traktes wird Uber ein separates Netz eine Grauwassernutzung
vorgesehen. Uberschissiges Regenwasser, welches nicht in der Zisterne aufgefangen
werden kann, versickert Uber eine Freiflachenversickerung in den Boden.

Es wird eine grofitmoégliche Belegung der Dachflache mit einer PV-Anlage angestrebt.

6. MaBnahmen fiir Menschen mit Behinderungen

Aufgrund der erforderlichen Gelandemodellierung kann auf Treppen im Aul3enbereich
vollstandig verzichtet und ein barrierefreier Zugang berall in das Gebaude ermdglicht
werden. Der Haupteingang des Erweiterungsbaus ist zudem mit einer Uber Taster gesteuerte
Automatiktlr ausgestattet.

Die vertikale barrierefreie ErschlieRung erfolgt Uber einen zentral platzierten Aufzug. Der
Erweiterungsbau wurde entsprechend so geplant, dass auch der Ubergang zum 1. BA in
allen Geschossen ebengleich erfolgen kann. Zusammen mit dem 1. BA kann auf jeder
Ebene ein Behinderten- oder Gender-WC erreicht werden. Zudem wird ein taktiles
Leitsystem vom Haupteingang zum Aufzug vorgerustet

Die Mallnahme wurde dem Behindertenbeirat vorgestellt und mit diesem abgestimmt.

7. Kosten

Aufgrund der Kostenberechnung vom 13.12.2024 betragen die Gesamtkosten der
Baumalinahme 24.207.000 €.

Einzelheiten sind den Anlagen 1, 2 und 3 zu entnehmen.

8. Bauzeit
Die Malinahme soll vom 3. Quartal 2026 bis zum 3. Quartal 2028 durchgefihrt werden.

9. Finanzierung
Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:

Im Haushaltsplan 2025 sind bei dem Projekt Lessinggymnasium/Containerbereitstellung
2. BA (4S.210092) kassenwirksame Haushaltsmittel i. H. v. 1 Mio. € veranschlagt sowie eine
Verpflichtungsermachtigung zu Lasten 2026 i. H. v. 3,2 Mio. € eingeplant:

Im Investitionsprogramm (IP) 2024 — 2029 sind folgende Jahresraten eingeplant:

Gesamt- Rest-
kosten bis 2023 |2024 |2025 2026 2027 2028 2029 |bedarf

. inT€ iNT€ |iInTE€ inT€ inT€ inT€ inT€ |ab 2030
inT€ inT€
18.200 1.238,4 |500 1.000 4.000 7.261,6 |4.200

Die Differenz zu den festzustellenden Gesamtkosten in Hohe von 6.007.000 € muss in den
Haushalten fur die Haushaltsjahre ab 2027 nachveranschlagt werden.
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Im Zuge der weiteren Planungen werden bis zur LP 6 (Ausschreibung) weitere
Einsparpotentiale geprift. Ferner sind Kostenreduzierungen aufgrund der riicklaufigen
Indizes zu erwarten.
Das Vorhaben wird von der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) mit einem Zuschuss i. H. v.
1.134.600 € aus dem Programm ,Klimafreundlicher Neubau - Nichtwohngebaude
Kommunen* gefordert; der zu erwartende Ertrag wird ebenfalls zum Haushaltsplan 2027 f. f.
berucksichtigt werden.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1 — Zusammenstellung der Gesamtkosten

Anlage 2-3 — Zusammenstellung nach Einzelkostengruppen
Plane (Grundrisse, Ansicht, Schnitt, AuRenanlagen)
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Anlage 1
Kostenberechnung
nach DIN 276, Ausgabe 2018
Objektbezeichnung: WEQ00294 Lessinggymnasium
Erweiterung zur Funfzigigkeit, Umwidmungen im Bestand
ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN
Kostengruppe Tellb€etrag Gesam€tbetrag
200 Bauwerk - Baukonstruktionen 142.000
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 9.166.800
400 Bauwerk - Technische Anlagen 4.047.800
500 AuBenanlagen und Freiflachen 1.115.700
600 Ausstattung und Kunstwerke 459.400
700 Baunebenkosten (pauschaler Ansatz 30 % (KG 200 - KG 600) 4.479.600 19.411.300
Umwidmungsmalnahme Mensa, pauschal 20.000
S|ch§rhe|t fur Unvorhergesehenes Bauherr, 5 % (KG 200 - KG 700) 930.800
Erweiterungsbau
S|chgrhe|t far Upvorhergesehenes Bauherr, 10 % (KG 200 - KG 700) 79.500
Umwidmungen im Bestand
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung 20.421.600
Einrichtungskostenanteil - 459.400
Baukostenanteil Projekt 4S.210092 19.962.200
Ermittlung der Baupreissteigerung
Preissteige- bisher 2025 2026 2027 2028 €
rungsrate finanziert € € € € €
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung: 20.421.600
2025 vorauss.
Index 8.83% 1.803.200
2026 vorauss.
Index 8.83% 1.962.500
Gesamtkosten ohne Mensa mit Baupreissteigerung: 24.187.300
UmwidmungsmalRnahme Mensa, pauschal 20.000
Rundung 300
24.207.000
Aufgestellt am Stadt Braunschweig
13.12.24 Puscian Referat Hochbau
0650
i. A
gez. Langer

44 von 72 in Zusammenstellung




TOP 8

Anlage 2
Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe 2018
Objektbezeichnung:
WEO00294 Lessinggymnasium - Erweiterung zur Finfzigigkeit, Umwidmungen im Bestand
Neubau Erweiterungsbau
Nummer
der . Teilbetrag | Gesamtbetrag
Kosten- Bezeichnung der Kostengruppe € €
gruppe
200 Vorbereitende MaBnahmen
210 Herrichten 122.700
250 UbergangsmaBnahmen 19.300
Summe 200 Vorbereitende MaBnahmen 142.000
300 Bauwerk - Baukonstruktionen
310 Baugrube/Erdbau 275.800
320 Griindung, Unterbau 722.000
330 AuRenwande/Vertikale Baukonstruktionen, aufen 2.325.300
340 Innenwande/Vertikale Baukonstruktionen, innen 1.734.700
350 Decken/Horizontale Baukonstruktionen 1.698.900
360 Dacher 1.325.700
380 Baukonstruktive Einbauten 321.900
390 sonstige MalRnahmen fiir Baukonstruktionen 656.300
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 9.060.600
400 Bauwerk - Technische Anlagen
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 595.700
420 Warmeversorgungsanlagen 633.100
430 Raumlufttechnische Anlagen 741.800
440 Elektrische Anlagen 716.900
450 Kommunikations-,sicherheits-,informationstechnische Anlagen 609.300
460 Forderanlagen 54.800
480 Gebaude- und Anlagenautomatio 239.700
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 3.591.300
500 AuBenanlagen und Freiflaichen
510 Erdbau 69.400
520 Griindung, Unterbau 3.900
530 Oberbau, Deckschicht 464.500
540 Baukonstruktionen 9.000
550 Technische Anlagen 203.900
560 Einbauten in AuRenanlagen und Freiflachen 180.800
570 Vegetationsflachen 67.400
580 Wasserflachen 20.200
590 Sonstige Maflnahmen fiir Aulenanlagen und Freifldchen 96.600
Summe 500 AuBenanlagen 1.115.700
600 Ausstattung und Kunstwerke
610 Allgemeine Ausstattung 410.600
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 410.600
700 Baunebenkosten
700 Pauschale Ansatz 30 % aus KG 200 - KG 600 4.296.100
Summe 700 Baunebenkosten 4.296.100
Zwischensumme bis KG 700 18.616.300
Unvorhergesehenes rd. 5 %
der KG 200 - KG 700 930.800 930.800
Gesamtkosten 19.547.100

Aufgestellt: 13.12.24 Puscian
Stadt Braunschweig

Referat Hochbau

0650
i. A

gez. Langer
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TOP 8

Anlage 3
Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe 2018

Objektbezeichnung:
WEO00294 Lessinggymnasium - Erweiterung zur Fiinfziigigkeit, Umwidmungen im Bestand

Umwidmungen im Bestand ohne Mensa

Nummer
der . Teilbetrag | Gesamtbetrag
Kosten- Bezeichnung der Kostengruppe € €
gruppe
300 |Bauwerk - Baukonstruktionen
340 [Innenwande/Vertikale Baukonstruktionen, innen 7.100
350 |Decken/Horizontale Baukonstruktionen 49.100
360 |[Dacher 9.200
380 |Baukonstruktive Einbauten 16.600
390 [sonstige Malinahmen fur Baukonstruktionen 24.200
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 106.200
400 ([Bauwerk - Technische Anlagen
410 |Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 360.000
430 |Raumlufttechnische Anlagen 62.000
440 |Elektrische Anlagen 10.500
450 Kommunikations-,sicherheits- und
informationstechnische Anlagen 24.000
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 456.500
600 [Ausstattung und Kunstwerke
610 |Allgemeine Ausstattung 48.800
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 48.800
700 |Baunebenkosten
700 [Pauschale Ansatz 30 % aus KG 200 - KG 600 183.500
Summe 700 Baunebenkosten 183.500
Zwischensumme bis KG 700 795.000
Unvorhergesehenes rd. 10 %
der KG 200 - KG 700 79.500 79.500
Gesamtkosten 874.500

Aufgestellt: 13.12.24 Puscian

Stadt Braunschweig
Referat Hochbau
0650

i. A
gez. Langer
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Lessing Gymnasium Braunschweig
Freianlagen Stand 13.11.2024
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Stadt Braunschweig 25-25053
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Hauptfeuerwache Braunschweig
Sanierung der Sanitarbereiche

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 28.01.2025
65 Fachbereich Gebaudemanagement

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Entscheidung) 05.02.2025 o]
Beschluss:

Dem o. a. Bauvorhaben wird gemaf den Planen vom 12.12.2024 zugestimmt.

Die Gesamtkosten - einschl. der Eigenleistung des Fachbereiches Gebaudemanagement
und eines Zuschlags fir Unvorhergesehenes - werden aufgrund der Kostenberechnung vom
19.12.2024 inkl. Indizierung fur 2025, auf insgesamt 995.600 € festgestellt.

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fiir Planung und Hochbau flir Objekt- und
Kostenfeststellungen ergibt sich aus § 6 Nr. 4 lit. a) der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig in Verbindung mit § 76 Abs. 3, Satz 1 NKomVG.

2. Begriindung und Beschreibung des Bauvorhabens

Das Hauptgebaude der Hauptfeuerwehr in Braunschweig beherbergt die aktiven
Feuerwehrleute aus dem Fachbereich 37. Wahrend einer Schicht gehen die Mitarbeiter dort
mehrfach duschen und auch die Waschraume werden hochfrequentiert genutzt. Der aktuelle
Zustand ist nicht mehr tragbar und verlangt nach einer Sanierung. Es wurden schon
mehrfach Verstopfungen an Abwasserleitungen, sowie Defekte an Sanitarobjekten
festgestellt und provisorisch behoben.

Wahrend der Sanierung werden neue Abdichtungen an Wand und Boden geschaffen, es
kommt zum Teil zu einer neuen Aufteilung der sanitaren Gegenstande, um diese vollends
nutzbar herzustellen und eine Bellftung Gber die Fenster nicht mehr zu behindern. Wand-
und Bodenbeldge werden neu geschaffen, um die Abdichtung zu unterstitzen und ein
einheitliches Bild zu schaffen. Die Trinkwasser- sowie Abwasserleitungen werden je Etage
neu verlegt und im Anschluss unter neuen Vorwanden oder abgehangten
Deckenkonstruktionen verdeckt.

Die Sanierung beinhaltet die WC-Raume, Waschraume, Duschraume und die dazugehdrigen
Umkleidebereiche. Im Erdgeschoss betrifft die Sanierung lediglich einen WC-Raum der
durch Besucher und die Wachabteilungsleitungen genutzt wird.

Im 1. Obergeschoss liegen keine Sanitarraume vor, jedoch gibt es hier mehrere
Schimmelprobleme durch die defekte Bodenabdichtung in der Herrendusche im 2.
Obergeschoss. Diese werden behoben und es werden neue abgehangte Decken im
betroffenen Bereich eingebracht, um die neuen Trinkwasserleitungen optisch zu verstecken.

Durch die Sanierung im 2. Obergeschoss wird zugleich noch die Chance genutzt, die Dusch-
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und WC-Situation fur die Damen zu verbessern. Im Vorfeld gab es nur eine Dusche und eine
Toilette fur die Damen. Durch einen raumlichen Umbau im 2. Obergeschoss wird es zwei
Duschen und zwei WCs in zwei voneinander abgetrennten Raumen geben. Die Dusche der
Herren wird dadurch im 2. Obergeschoss verkleinert, was auf der Etage aber kein Problem
darstellt.

Im 3. Obergeschoss wird die Raumaufteilung beibehalten und es wird grundsatzlich saniert.

3. Angaben zum Raumprogramm

Betroffene Raume:

Erdgeschoss: 1 WC- Raum, 1 Putzmittelraum

1. Obergeschoss: 1 Ruheraum, 1 Ausbildungsraum

2. Obergeschoss: Herren: 1 WC, 1 Waschraum, 1 Umkleideraum, 1 Dusche
1 Vorraum, 1 Putzmittelraum
Damen: 1 Umkleideraum mit Dusche, 1 WC

3. Obergeschoss: Herren: 1 Umkleideraum, 1 Dusche, 1 WC, 1 Waschraum
1 Vorraum, 1 Putzmittelraum

4. Erlauterungen zur Planung

In enger Absprache mit der Feuerwehr wurde die Planung auf die Bedurfnisse der Nutzer
angepasst und entsprechend der raumlichen Gegebenheiten optimiert. Die neu
aufzustellende Wand im 2. Obergeschoss wird als Gipskartonwand ausgefuhrt, um die
zusatzlichen Vorwandinstallationen zu sparen.

Boden und Wande werden mit Feinsteinzeug-Fliesen optisch ansprechend hergestellt. Die
Tdren im Erdgeschoss, 2. Obergeschoss und 3. Obergeschoss missen getauscht und in
entsprechender Qualitat (dichtschlieRend) neu eingebaut werden.

5. Techniken fur regenerative Energien
Es werden keine regenerativen Energien berlcksichtigt, da es lediglich um eine
Trinkwassernetzsanierung sowie Erneuerung der Sanitarbereiche handelt.

6. MaBnahmen fiir Menschen mit Behinderungen
Das Gebaude ist nicht barrierefrei und eine Barrierefreiheit kann auch nicht hergestellt
werden.

7. Kosten

Aufgrund der Kostenberechnung vom 19.12.2024 ergeben sich Gesamtkosten, inkl.
Indizierung bis 2025, von insgesamt 995.600 €. Einzelheiten sind den Anlagen 1 und 2 zu
entnehmen.

8. Bauzeit
Die Malinahme soll ab April 2025 durchgefihrt werden.

9. Finanzierung

Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:

Im Haushaltsplan 2025 sind fur die Malinahme keine Haushaltsmittel eingestellt. Die
Verwaltung wird daher dem Rat zu einer seiner kommenden Sitzungen einen Antrag auf
Genehmigung einer entsprechenden aulerplanmafigen Aufwendung zur Entscheidung
vorlegen. Die sachliche und zeitliche Unabweisbarkeit ergibt sich aus Nr. 2.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1 — Zusammenstellung der Gesamtkosten

Anlage 2 — Zusammenstellung nach Einzelkostengruppen
Anlage 3 — Planunterlagen Hauptfeuerwache Braunschweig
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Anlage 1

Kostenberechnung
nach DIN 276, Ausgabe 2018

Objektbezeichnung: Hauptfeuerwache Braunschweig, Sanierung der Sanitarbereiche

ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN

Kostengruppe Tellb€etrag Gesam€tbetrag
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 346.200
400 Bauwerk - Technische Anlagen 293.500
500 AufRenanlagen und Freiflachen -
600 Ausstattung und Kunstwerke -
700 Baunebenkosten (pauschaler Ansatz 30 % (KG 200 - KG 600) 191.900 831.600
Sicherheit flir Unvorhergesehenes - Bauherr 10 % (KG 200 - KG 700) 83.200
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung 914.800
Einrichtungskostenanteil - -
Baukostenanteil Projekt 4E. -
Ermittlung der Baupreissteigerung
Preissteige- |bisher 2025 2026 2027 2028 €
rungsrate finanziert € € € € €
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung: 914.800
2025 vorauss.
Index 8,83 % 80.800,00
2026 vorauss.
Index %
2027 vorauss.
Index %
2028 vorauss.
Index %
Gesamtkosten mit Baupreissteigerung: 995.600
Aufgestellt am Stadt Braunschweig
19.12.2024 Menzel FB Gebaudemanagement
65.22
I A
gez.
Franke
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Anlage 2
Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe 2018
Objektbezeichnung: Hauptfeuerwache Braunschweig, Sanierung der Sanitarbereiche
Nummer
der . Teilbetrag | Gesamtbetrag
Kosten- Bezeichnung der Kostengruppe € €
gruppe
300 (Bauwerk - Baukonstruktionen
330 [AuBenwande/Vertikale Baukonstruktionen, aulen 56.700
340 |Innenwénde/Vertikale Baukonstruktionen, innen 88.700
350 |[Decken/Horizontale Baukonstruktionen 96.100
360 |Déacher
370 |Infrastrukturanlagen
390 |sonstige MaRnahmen fir Baukonstruktionen 104.700
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 346.200
400 (Bauwerk - Technische Anlagen
410 |Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 194.400
420 |Warmeversorgungsanlagen 15.000
430 |Raumlufttechnische Anlagen 15.000
440 |Elektrische Anlagen 63.100
450 Kommunikations-,sicherheits- und
informationstechnische Anlagen 6.000
490 |Sonstige Malinahmen fur technische Anlagen
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 293.500
500 [AuBenanlagen und Freiflachen
540 |Baukonstruktionen -
Summe 500 AuBenanlagen -
600 |Ausstattung und Kunstwerke -
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke -
700 |Baunebenkosten
700 |Pauschale Ansatz 30 % aus KG 200 - KG 600 191.910
Summe 700 Baunebenkosten 191.900
Zwischensumme bis KG 700 831.600
Unvorhergesehenes rd. 5 % bzw. 10 %
der KG 200 - KG 700 83.160 83.200
Gesamtkosten 914.800

Aufgestellt: 19.12.2024

Stadt Braunschweig
FB Gebaudemanagement

65.22

I. A.
gez.
Franke
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i /,/ RAUME - DIN 277
13.30 e Allgemein Flache Boden
Nummer | Name | Flachenart nach DIN 277 | Flache brutto | Flache Netto | Umfang | Bodenbelag
3Oi 4845 1|T 3495 i24i 3.82 ?9 016 WC H | Standard 10.47 m? 10.47 m? 16.41 m | Fliesen
1.73 . 80 .44, 80 ,40, 80 .58, 80 .37, 80 .34, 80 , 78 2.26 | 1.60 o7 | Pum | Standard dAm (42w | S79m | Hinoleum
| 126 | ] 126 | | 1.26 | | 126 | | 126 1 | 126 | | 2.13° | 1468m* | 1468m* | 2514m
% 7 |7 7 7
S le———— D0 —Y
001 002
Aufenthaltsraum Wachabteilungsleiter
N: 25:36 m? N: 20.33 m WC - Herren:
21.48 m 18.29 m
Boden: Neue Fliesen, gemal} Fliesenplan
Wand: Teils neue Fliesen, teils neuer Anstrich -
gemal} Fliesenplan
Decke: Anstrich RAL 9010 - Reinweil}
e < _ . . .
G| © WC: Verkurzte Kompri-WCs, Tiefe von ~ 0,45 m
TOP 9 WC-Trennwand: Farbe Dekor: ~ RAL 6034 - Pastellttirkis (heller)
Farbe Profile/Beschlage: Alu eloxiert
Turen: Tar zum Flur muss dichtschlief3end
ausgefuhrt werden
Farbe Turblatt: RAL 6034 - Pastellturkis
Farbe Zargen: RAL 7001 Silbergrau
/ / Putzmittelraum:
A Waschbecken zurtckbauen
= 7 7 % 7 / . ) )
T 0.000 P Fliesenspiegel hinter dem WB entfernen
Windfang o Neuer Anstrich im ganzen Raum, RAL 9010 Reinweil}
: in | E
T 1169 m Flur S In dem Raum 016 ist ein Rohbauzustand herzustellen. An
T 1 2.88° ~ 3 vollstandig verputzten Wanden ist der Putz bestmaoglich zu
i N erhalten.
o, 3%, 88 254522 88  16° -CCU
© / | 2.01 | | | | 2.01 L _ _ _
© Den Durchbruch in der Bodenplatte ist brandschutztechnisch vom
NI 7 Z % % % % KG abzutrennen, jedoch soll die Moglichkeit der Offnung mdglichst
- 017 ® \\ \\ erhalten bleiben (feuerbestandig)
Pumi
L v %
8.73 m i =
~ 8 § Linoleum o
° g
D ) A, /
o Q @ —¥ . .
S ( Alle Malde sind am Bau zu prufen.
o 7:
o__£ / anm | |
A T Vg : Ausfuhrungszeichnung
© WCH ;
3 & : 3 : :
[=) @l E 18:% m? il o, om0 g Index Datum | Bearbeitet | Anderung
™~ T— 1641 m P 1] 190l 1190 1] i
- Fliesen — i oie » 01 |[28.11.2024| Hag Textliche Erganzung Abbruch
i o & Technik Technik 02 12.12.2024 Hag Bewegungsflachen entfernt und Abbruch im Pumi erganzt
8 T e | 0O o e e 2
Il T 4 B i 22.09 m 17.64 m
S gér 5 5] OK +1.20m S — / v l/_ /
2 l—— )
2 - tt.mm. jjjj XX/XX -
4L234L 55 4L 65 ‘u, 68° 4L 75 4L <o .
| Stadt %@ Braunschweig | Hauptfeuerwache
|
ErdgeSChOSS 7 | Trinkwassernetzsanierung - Sanitarstrang
8.31 | 80 pof 80 |45| 80 |56°| 80 |27 4 i Erdgeschoss - Grundriss
126 @ @ 126 | 126 126 @ |l | Fachbereich FeuerwehrstraRe 11, 38114 Braunschweig
30 2.88° 4] 5.72° 15 3.50 bd| - | Geb&udemanagement Bearbeitet Hag | Gesehen
! T T T | Willy-Brandt-Platz 13 Liegenschaft 00179 | MaRstab 1:50
13.00 | I 38102 Braunschweig Plan-Nr. Nr | Datum 14.10.2024
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13.06

RAUME - DIN 277

Allgemein Flache Boden
Nummer | Name Flachenart nach DIN 277 | Flache brutto | Flache Netto | Umfang | Bodenbelag
106 zuk. Ausbildung | Standard 39.38 m? 39.39 m? 27.97 m | Linoleum
106 Ruheraum Standard 575 m? 575 m? 9.63 m -
45.14 m? 45.14 m? 37.60 m
Wand:

Standerwerk bleibt vorhanden, solange es intakt ist
Nur Austausch der Beplankung (doppelt) und der
Dammung

Anarbeitung an Decke und Boden

Anstrich: RAL 9010 - Reinweil}

Decke:
Austausch der von Stockflecken betroffenen Stelle

An den bestehenden Teil wieder anarbeiten
Anstrich: RAL 9010 - Reinweil}

Alle Mal3e sind am Bau zu prufen.

Ausfuhrungszeichnung

30, 227 ﬁ 6.07 i24i 3.82 ize
1.73 ., 8 .44, 8 ,40, 8 , 58 , 80 ,37, 80 .34, 8 1.05 , 2.26 1.09
| 1.26 | | 1.26 | | 1.26 | | 1.26 | | 1.26 | | 1.26 | | 2.13°
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2,
e
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© 2.62° 10 N
H 1 S g
‘___ V/, 2.72° ©
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- N: 39.39 m? N: 26.95 m?
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01 12.12.2024 Hag Raumliste angepasst
- tt.mm. jjjj XX/XX -

Stadlt g@ Braunschweig | Hauptfeuerwache

1. Obergeschoss - Grundriss

Fachbereich

Feuerwehrstrale 11, 38114 Braunschweig

Trinkwassernetzsanierung - Sanitarstrang

Gebaudemanagement Bearbeitet Hag | Gesehen
Willy-Brandt-Platz 13 Liegenschaft 00179 | MaRstab 1:50
38102 Braunschweig Plan-Nr. Nr | Datum 14.10.2024
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RAUME - DIN 277
13.10 .
’i' ’| Allgemein Flache Boden
L 30 19t° 3.12° U747, 2.15° 15,15 2.33 24, 3.82 .30, Nummer | Name Flachenart nach DIN 277 | Flache brutto | Flache Netto | Umfang | Bodenbelag
11 171 11 T (B 201 WC H 13.42 m2 13.42 m? 14.85m | Fliesen
1.29 96° 475, 96° 63° 96 20,  96° 3.52 2.26 1.14° .
ke 2 k oy k k —x k k 2 2 202 Waschraum 12.25 m? 12.25 m? 15.85 m | Fliesen
] ,I i ,I ,I had ,I ,I i ] ] i ] ] 21 ] ] 204 WC H - Vorraum 2.54 m? 2.54 m? 6.48 m Fliesen
201 202 203 200 205 Pumi (2) 1.64 m? 1.64 m? 512m Fliesen
WCH Waschraum Aufenthaltsraum Treppenhaus 209 Duschen H 8.12 m? 8.13 m? 12.28 m | Fliesen
ﬁ 1%3’3 ”r;z ﬁ 1%%2 mz ﬁ }?,2?, rrﬂz B %5%:3; rrﬂz 223 Umkleide H 9.87 m? 9.87 m? 15.02m | Fliesen
14.85 m 15.85 m 16.29 m 19.28 m 224 Duschen D 5.85 m? 5.85 m? 10.19 m | Fliesen
Fliesen Fliesen - -
T o T 7 # v 4 a 224 WC D 7.67m? 7.67 m? 11.28 m | Fliesen
8** A % / % z / % 61.37 m? 61.37 m? 91.07 m
® [ ®
45 95 2 1.32 Ar@: | - I
i L7 g —
@ C ) q 2 At oK +062m
N S m - a Armatur auf
. 0| —| Achse + 110 m Vorwande: doppelt beplankt, t__ . =20 cm
” _g [ Boden: neue Fliesen, gemal gBodenplan
5 Z/A @) ( . 2 Boden im Flur: Auszutauschender Linoleum bis zum ersten
< o o -~ .
- 8 g —2 3 . Stof3,R 09, gemal} Bodenplan
© N - - . . . .
- S S @) - & Wand: teils neue Fliesen, teils neuer Anstrich,
p +— D) ( TOP 9*@ o —@ 5 gemald Wandabwicklung
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RAUME - DIN 277
Allgemein Flache Boden
Nummer | Name Flachenart nach DIN 277 | Flache brutto | Flache Netto | Umfang | Bodenbelag
301 WC H Standard 13.52 m? 13.52 m? 14.92 m Fliesen
302 Waschraum Standard 12.34 m? 12.34 m? 15.89 m | Fliesen
304 WC H-Vorraum | Standard 2.82 m? 2.82 m? 6.87 m Fliesen
305 Pumi Standard 1.51 m? 1.51 m? 4.94 m Fliesen
324 Umkleide H Standard 8.73 m? 8.73 m? 12.45 m | Fliesen
325 Duschen H Standard 12.18 m? 12.18 m? 14.31 m | Fliesen
51.11 m? 51.11m? 69.38 m
Vorwande: doppelt beplankt, t__ . =20 cm
Boden: neue Fliesen, gemal gBodenplan
Boden im Flur: Auszutauschender Linoleum bis zum ersten
Stof3,R 09, gemal’ Bodenplan
Wand: teils neue Fliesen, teils neuer Anstrich,
gemald Wandabwicklung
Turen: Turen zum Flur mussen dichtschliel3end
ausgefuhrt werden, ansonsten wie im Plan
beschrieben

Farbe Turblatt: RAL 6034 - Pastellturkis
Farbe Zargen: RAL 7001 - Silbergrau

Decken: Gemal} Deckenplan

WCs: verkurzte Kompri-WCs, t= ~0,45 m

WC- Trennwand: Farbe Dekor: ~ RAL 6034 - Pastellturkis, heller
Farbe Profile/ Beschlage: Alu eloxiert
Schamwande identisch der WC Trennwande

Die Ausrichtung der Sanitarobjekte gemaf Fliesenplan auf Fuge

oder Achse der Fliese.

In den Raumen 301, 302, 304, 305, 324 und 325 ist ein
Rohbauzustand herzustellen. An vollstandig verputzten Wanden ist
der Putz bestmoglich zu erhalten.

Alle Mal3e sind am Bau zu prufen.

Ausfuhrungszeichnung

Index Datum Bearbeitet | Anderung

01 28.11.2024 Hag Dusche H - Korrektur der Bodenablaufe, Waschraum - Vorwand erganzt und

Position der Sanitérobjekte angepasst, Textliche Ergdnzung Abbruch

02 12.12.2024 Hag Raumliste angepasst, Bewegungsflachen entfernt
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Absender:
) . 25-25143
SPD-Fraktion im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Betreff:
Baufortschritt Dorfgemeinschaftshaus Rautheim, Braunschweiger
StraRe 4

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 23.01.2025

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 05.02.2025 o]

Sachverhalt:

Am 10. Oktober 2022 war der erste Spatenstich fur die Sanierung und Erweiterung
des Dorfgemeinschaftshauses (DGH) Rautheim an der Braunschweiger Stralle 4.
Ziel war damals die Fertigstellung der Arbeiten bis zum Herbst 2023.

Die Baumalinahme im Bestand hat sich aufgrund diverser, bei der Bestandsaufnahme nicht
erkannter, zusatzlicher Bauschaden immer wieder verzégert. Zuletzt wurde im Mai 2024
eine Wiederinbetriebnahme des DGH fur September 2024 in Aussicht gestellt. Nachdem
dieser Termin nicht gehalten werden konnte, wurde auf Nachfrage am 22. November 2024
auf Nachfrage im Sportausschuss berichtet, dass

die Baufreiheit fiir die Sanitdr- und Heizungsarbeiten demnéchst, in Abhangigkeit vom
Trockenbau, hergestellt werden kénne, voraussichtlich bis Ende 1. Quartal 2025. Alle
weiteren Arbeiten wiirden dann zeitnah im Anschluss erfolgen. Der Schiitzenverein sei
informiert, dass er den hinteren Teil des Schiel3standes entsprechend umbauen bzw.

mit den Installationsarbeiten beginnen kénne. Der Schiitzenverein habe darum gebeten,
diesen Bereich malerméllig vorzuziehen und dann erst die Installationsarbeiten auszufiihren.
Darauthin wiirde sich umgehend bemiiht, diesem Wunsch nachzukommen. Die Ausfiihrung
erfolge bis Ende der 48. KW, sodass die Installationsarbeiten fiir den riickwértigen Teil

ab der 49. KW erfolgen kénnten.

Diese Planung ist nach unserem Stand bereits wieder obsolet. Bei einem Vor-Ort-Termin am
4. Dezember 2024 (49. KW) wurde in einem Gesprach zwischen Vertretern der Verwaltung,
dem Architekten und Vertretern des Sportvereins iber notwendige Vorarbeiten im Bereich
des Freischitz Rautheim vor der Installation der SchieRanlage gesprochen.

Bei einem Treffen des Anfragestellers mit Vertretern des Schutzenvereins am 17. Januar
2025 wurde deutlich, dass die Vorarbeiten weiterhin in Verzug sind und der Schiitzenverein
noch nicht mit seinen Installationsarbeiten flir den Schiefl3stand beginnen konnte. Es besteht
grol3e Sorge, dass die Arbeiten sich weiter verzdégern und der Verein die Rdumlichkeiten
nicht bis Mitte des Jahres wieder vollumfanglich nutzen kann.

Wichtig ist in diesem Zusammenhang, dass fur die einzubauende moderne elektronische
SchieRanlage Férdermittel vom Landessportbund und dem Stadtsportbund geflossen sind,
die bei nicht termingerechter Verwendung vom Verein zurlickgezahlt werden missen. Um
die Riuckzahlung dieser Mittel zu verhindern, muss die Schie3anlage von den zustandigen
Stellen begutachtet und bis zum 30.06.2025 abgenommen werden. Dies ist laut Aussage
des Vereins der finale Termin, nachdem dieser auf Antrag des Freischlitz Rautheim bereits
wegen des schleppenden Baufortschritts verschoben wurde.
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Vor diesem Hintergrund fragen wir:

1. Durch welche Maflinahmen will und kann die Verwaltung sicherstellen, dass die
ausstehenden Arbeiten am Gemeinschaftshaus Rautheim zeitgerecht fertigstellt werden,
sodass die Abnahme des Schiel3standes termingerecht zum 30. Juni 2025 oder friher
erfolgen kann und dem Verein Freischiitz Rautheim die Raume im Keller des
Gemeinschaftshauses wieder vollumfanglich fir Vereinszwecke zur Verfiigung stehen?

2. Zu welchem Termin plant die Verwaltung die Arbeiten am Gemeinschaftshaus
abzuschlieRen, sodass das Haus und die Auflienanlagen wieder vollstandig den Burgerinnen
und Burgern in Rautheim zur Verfugung stehen?

3. Wie wirken sich die Verzégerungen und moglicherweise weitere zusatzlich festgestellte
Baumangel auf die Kostenschatzung vom 7. Februar 2024 (Vorlage 24-22874) aus?

Gez. Detlef Kiihn

Anlagen:
keine
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Stadt Braunschweig 25-25143-01
Der Oberburgermeister Stellungnahme

offentlich
Betreff:

Baufortschritt Dorfgemeinschaftshaus Rautheim, Braunschweiger
StraBe 4

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 05.02.2025
0650 Referat Hochbau

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Kenntnis) 05.02.2025 o]

Sachverhalt:

Zu der Anfrage der SPD-Fraktion ,Baufortschritt Dorfgemeinschaftshaus Rautheim,
Braunschweiger Strafte 4“ vom 23.01.2025 nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

Zu1.:

Es sind aktuell Sanitararbeiten in den WC-Anlagen sowie Trockenbau- und Estricharbeiten
im Untergeschoss zu erledigen. Danach finden noch Installationsarbeiten der Elektrotechnik
sowie Fliesen- und Malerarbeiten; der Einbau der Turen und die Endmontage der Elektro-
und Sanitarobjekte und Installationsarbeiten der Elektrotechnik statt.

Zur Beschleunigung der Arbeiten wurden einige Arbeiten aufgeteilt, um die Leistungen im
Kellergeschoss von denen im Erdgeschoss getrennt ausfiihren zu kénnen.

Im Bereich des Schie3standes werden noch Restarbeiten (z. B. Rickprallschutz an den
Decken und den Randern der Schussrohren) erforderlich. Dem Schutzenverein ist
ermoglicht, die Installation der Digitaltechnik durchzufiihren. Die Montage des
Ruckprallschutzes an den Decken wird nach Verlegung der Elt.-Leitungen fir die
Digitaltechnik erfolgen. Die Raumlichkeiten kbnnen dem Schutzenverein ab Mitte Mai 2025
wieder zur Verfligung stehen.

Zu 2.:
Nach derzeitigem Stand ist mit einem Ende der Arbeiten Ende Juli/Anfang August 2025 zu
rechnen, sodass eine Wiederinbetriebnahme des DGH im August moglich ist.

Zu 3.:

In der Mehrkostenfeststellung, die am 07.02.2024 im APH beschlossen wurde, sind neben
den zusatzlichen Kosten aufgrund der nachtraglich festgestellten Baumangel, auch die
Kostensteigerungen aufgrund der Bauzeitverlangerung berucksichtigt. Allerdings kdnnen
Kosten noch nicht vergebener Bauleistungen nur prognostiziert und damit die Mehrkosten
durch Nachtrage nicht exakt erfasst werden.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Absender:
Fraktion Biindnis 90 - DIE GRUNEN im A 25..'251.26
nfrage (6ffentlich)

Rat der Stadt

Betreff:

Auswirkungen der Verscharfungen der
Freistellungsvoraussetzungen in § 23 des AEG auf die
stadtebauliche Entwicklung in Braunschweig

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 22.01.2025

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 05.02.2025 o]

Sachverhailt:

Die stadtebauliche Entwicklung in Braunschweig, insbesondere im Bahnhofsareal,
der Bahnstadt und im Viewegsgarten, wird in den kommenden Jahren intensiv
vorangetrieben. Rahmenplane wurden bereits beschlossen, und stadtebauliche
Wettbewerbe sind durchgeflhrt oder geplant.

Mit Wirkung zum 31. Dezember 2023 wurde die Freistellungsregelung in § 23 des
Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) verscharft. Nach dieser Neuregelung gilt der
Bahnbetriebszweck eines Grundstlicks nun als im ,iberragenden 6ffentlichen Interesse*
liegend. Dies erschwert oder verunmoglicht eine Freistellung zugunsten anderer wichtiger
Vorhaben erheblich. Der Deutsche Stadtetag hat diesbezliglich angekindigt, sich fur eine
kommunalvertragliche Anwendung der Regelung einzusetzen.

Vor diesem Hintergrund bitten wir die Verwaltung um eine Stellungnahme zu folgenden
Fragen:

1. Welche konkreten Auswirkungen hat die Verscharfung der Freistellungsregelung auf
die bisherigen und zukiinftigen stadtebaulichen Planungen in den Bereichen Bahnhofsareal,
Bahnstadt und Viewegsgarten?

2. Inwiefern beeinflusst die Neuregelung die Planungen zum Posttunnel, der eine wichtige
Vernetzung der sudlichen Quartiere mit der Innenstadt ermdglichen soll?

3. Welche Konsequenzen ergeben sich aus der Verscharfung der
Freistellungsvoraussetzungen fur mogliche Erweiterungen des Ringgleises?

Anlagen:
keine
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Stadt Braunschweig 25-25126-01
Der Oberburgermeister Stellungnahme

offentlich
Betreff:

Auswirkungen der Verscharfungen der
Freistellungsvoraussetzungen in § 23 des AEG auf die
stadtebauliche Entwicklung in Braunschweig

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 05.02.2025
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Kenntnis) 05.02.2025 o]

Sachverhalt:

Die Verwaltung nimmt zu der Anfrage mit Drucksache 25-25126 vom 22.01.2025 der
Fraktion Bundnis 90/Die Grunen wie folgt Stellung:

Zu1:

Braunschweig ist - wie viele andere Stadte - von der Neuregelung des § 23 AEG elementar
betroffen. Die Gebietsentwicklung rund um den Hauptbahnhof stellt Braunschweigs
umfangreichstes und wichtigstes Stadtentwicklungsprojekt fir die ndchsten Jahre dar. Mit
einer GrofRe von etwa 300 ha ist die Bahnstadt die gréfte innerstadtische Potentialflache
Braunschweigs. Grundstlicke, die flir die Entwicklung von grofier Bedeutung sind, sind zum
Teil von Bahnbetriebszwecken freigestellt und zum Teil noch gewidmet.

Durch Abstimmungen mit unseren Projektpartnern wurde deutlich, dass durch derzeit nicht
freigestellte Flachen dieses wichtige Stadtentwicklungsprojekt enorm erschwert wird.

Die Stadt Braunschweig und die Projektpartner verfolgen an dieser Stelle das gemeinsame
Ziel, ein urbanes und zukunftsfahiges Bahnhofsumfeld direkt am Haupt-Mobilitatsknoten der
Stadt zu schaffen und mit der Bahnstadt einen neuen Stadtteil im stadtischen Kontext mit
eigenstandiger Identitat zu entwickeln.

Bisherige Abstimmungen mit dem Eisenbahnbundesamt seitens der Projektpartner oder der
Stadt mit dem Ziel zu klaren, unter welchen Bedingungen eine Freistellung erfolgen kann
oder inwieweit Planungen auf gewidmeten Flachen genehmigungsfahig sind, fuhrten bisher
nicht zum gewinschten Erfolg.

Eine Einigung tber Anderungen des AEG § 23 wurde im Bundestag bisher nicht
beschlossen, obwohl sich die Parteien SPD, Griine sowie CDU/CSU in der Sache einig
waren (NST-Info-Beitrag Nr. 3.9 / 2025). Die Stadtverwaltung bemuht sich weiter um
Gesprache zur Klarung der Auswirkungen. Im Bereich von anzukaufenden Flachen sollen
die Grundstiicksverhandlungen jedoch weiterlaufen, mit Ziel bei einer Anderung des AEG die
Flachen im Sinne der Planung nutzen zu kénnen.

Zu 2:

Die Planungen sind vorerst nicht betroffen, da von einem langfristigen Projekt auszugehen
ist. Dennoch ist zu klaren, ob Konsequenzen aus § 23 AEG bestehen, obwohl nur eine
Gestattung und kein Ankauf vorgesehen ist. Hierzu sind zeithah Gesprache mit dem
Regionalverband GroRraum Braunschweig (RGB) als Unterstlitzer des Projekts und der
Deutschen Bahn (DB) geplant.
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Zu 3:

Die Weiterfihrung des Ringgleises soll mithilfe eines Gestattungsvertrags realisiert werden.
Hierzu gab es bereits eine Einigung mit der DB. Da fur die Nutzung keine Flachen veraulert,
oder freigestellt werden mussen, sind Auswirkungen durch den § 23 AEG nicht zu erwarten.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Absender:
) i 25-25142
CDU-Fraktion im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Betreff:
Anstrengungen zur Schaffung preisgiinstigen Wohnraums

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 23.01.2025

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 05.02.2025 o]

Sachverhalt:

Die Verordnung zur Anderung der Niedersachsischen Verordnung zur Bestimmung

von Gebieten mit einem angespannten Wohnungsmarkt im Sinne des Baugesetzbuches
(vom 20.12.2024) sowie die Verordnung zur Festlegung des Anwendungsbereichs
bundesrechtlicher Mieterschutzvorschriften (vom 20.12.2024) markieren weitere Schritte
des Landes Niedersachsen, um den Zugang zu preisglinstigem Wohnraum zu erleichtern.
Diese MaRRnahmen zielen im Wesentlichen darauf ab, Mieterinnen und Mieter vor
Ubermafigen Mietsteigerungen zu schiitzen und der Zweckentfremdung von Wohnraum
entgegenzuwirken.

Denn die Bereitstellung bezahlbaren Wohnraums stellt eine zentrale gesellschaftspolitische
Aufgabe dar, die alle Bevolkerungsgruppen gleichermalien betrifft. Unser Ziel bleibt,

dass sich die Polizistin und der Krankenpfleger, die taglich flr unsere Sicherheit sorgen,
auch zukunftig Wohnraum in Braunschweig leisten konnen.

Bereits in der Vergangenheit sind zahlreiche unterschiedliche Malnahmen ergriffen worden,
um den weiteren Anstieg der Preise zu bremsen bzw. im Idealfall sogar umzukehren.
Selbstkritisch muss der Rat anerkennen, dass wir das gewulnschte Ziel (noch) nicht erreicht
haben — die Mieten und auch die Preise fir Bauland steigen kontinuierlich. Doch die
Attraktivitat Braunschweigs als GrofRstadt mit Wohn- und Lebensqualitat hangt entscheidend
von den Kosten fur Wohnraum ab.

Die bereits angesprochenen Verordnungen des Landes Niedersachsen bieten also neue
Ansatze, um die Situation auf dem Wohnungsmarkt anzugehen. Ihre erfolgreiche Umsetzung
erfordert jedoch eine gezielte Analyse der lokalen Auswirkungen und die Entwicklung
passender Mallnahmen durch die kommunale Verwaltung. Diese Aspekte sind von zentraler
Bedeutung, um den Wohnungsmarkt in Braunschweig langfristig zu stabilisieren und
sozialvertraglich zu gestalten.

Vor diesem Hintergrund fragen wir die Verwaltung:

1. Welche Auswirkungen haben diese Verordnungen auf Braunschweig als Gebiet mit
festgestellt angespanntem Wohnungsmarkt?

2. Wie wirken sich die vom Land Niedersachsen formulierten Abhilfemal3inahmen (bspw.
soziale Wohnraumférderung, spezielle Beratungsangebote, Verbot der Zweckentfremdung
von Wohnraum) nach Einschatzung der Verwaltung auf den Braunschweiger
Wohnungsmarkt aus?

3. Welche Plane hat die Verwaltung flr die Erarbeitung einer entsprechenden Satzung,
welche ein Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum regeln soll?
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Sachverhalt:

Die Schaffung bezahlbaren Wohnraums ist eine der wichtigsten sozialen Fragen unserer
Zeit. Bund, Lander und Kommunen sind gefordert im Rahmen ihrer Mglichkeiten Konzepte
und Malinahmen zu entwickeln, um insbesondere bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

Die Bau- und Sozialverwaltung haben neben dem Engagement von Bund und Land in den
letzten Jahren Konzepte entwickelt und im Schulterschluss mit dem Blndnis fur Wohnen
sowie den Akteuren am Wohnungsmarkt abgestimmt. Mit der Mitteilung Drs.-Nr. 24-23390
hat die Verwaltung diese Mallnahmen in ihrer Gesamtheit mit ihrem derzeitigen Status Quo
zusammenfassend dargestellt.

Dies vorausgeschickt beantwortet die Verwaltung die Anfrage wie folgt:

Zu Frage 1 und 2:

Die betroffenen Stadte und Gemeinden erhalten durch die Verordnung zur Bestimmung von
Gebieten mit angespanntem Wohnungsmarkt die Méglichkeit, baurechtliche Vorschriften
anzuwenden, die den Flachenzugriff erleichtern und den Wohnungsbau férdern. Zudem wird
der Mieterschutz gestarkt, insbesondere durch erschwerte Umwandlungen von Miet- in
Eigentumswohnungen.

Die Verordnung bringt folgende Vorteile und Mdglichkeiten flr den Erhalt preisglinstigen

Mietwohnraums:

e Genehmigungsvorbehalt von Miet- in Eigentumswohnungen zum Erhalt von
Mietwohnraum

e Flachenzugriff der Stadt Braunschweig durch ein verbessertes Vorkaufsrecht

e Befreiung von den Festsetzungen eines Bebauungsplans zugunsten des Wohnungsbaus

e Baugebot fir Wohnungen (in engen Grenzen des Artikels 14 des Grundgesetzes,
Eigentumsgarantie).

Die dort genannten rechtlichen Moglichkeiten kénnen fallweise auch in Braunschweig eine
Rolle spielen. Der Genehmigungsvorbehalt spielt in der Braunschweiger Praxis keine grol3e
Rolle. Das besondere Vorkaufsrecht gem. § 25 BauGB wird dagegen in Braunschweig
fallweise angewandt, um einen besseren Flachenzugriff zu erhalten. Befreiung von den
Festsetzungen eines Bebauungsplans spielen in der Planungspraxis in Braunschweig eine
untergeordnete Rolle, ebenso das Baugebot fir Wohnungen, deren Anwendung mit so
hohen rechtlichen Hurden versehen ist, dass eine Anwendung im konkreten Fall kaum zu
rechtfertigen ist.

Welche Mengeneffekte die hier diskutierten rechtlichen Moglichkeiten jetzt schon oder in der

Zukunft haben werden, ist kaum abzuschatzen bzw. prognostizierbar. Der von der Stadt
Braunschweig begangene Weg ist aus Sicht der Verwaltung Erfolg versprechender.
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Mit der Wohnraumférderung des Landes werden Investoren beim Neubau von
Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern sowie der Anderung und Erweiterung von
Gebauden unterstutzt. Die Anfangsmieten bei der sozialen Wohnraumférderung werden
gedeckelt und betragen je nach Férderart derzeit 6,40 € bzw. 7,80 € je m? Wohnflache. Uber
das Instrument der Quote und den Regelungen im Baulandmodell Wohnen unterstutzt die
Verwaltung aktiv die Realisierung von &ffentlich geférdertem Wohnraum.

Seit 2019 gibt es wieder ein Landesgesetz, das Niedersachsische Gesetz Uber das Verbot
der Zweckentfremdung von Wohnraum (NZwWEWG). Es zielt in erster Linie auf die Aktivitaten
von Airbnb bzw. auf das Problem ab, dass Wohnraum in Zweitwohnsitz oder Ferienwohnung
umgewandelt wird. Die Verwaltung konnte bisher keine grof3e Problemlage in Bezug auf die
Vermietung von Ferienwohnungen feststellen, das lasst auch die geringe Anzahl der
angebotenen Ferienwohnungen auf Airbnb vermuten. Die Situation ist nicht mit Gro3stadten
wie Berlin oder anderen Gebieten mit starkem Tourismus vergleichbar.

Zu Frage 3:
Die Verwaltung plant keine Satzung zum Verbot der Zweckentfremdung.

In Braunschweig stellt sich in der Summe nicht die Problematik, dass unverhaltnismafig viel
Wohnraum

e gewerblich umgenutzt,
e als Ferienwohnungen umgewandelt,
e oder durch Leerstand dem Wohnungsmarkt entzogen wird.

Auf die bisherigen Mitteilungen der Verwaltung zu der Thematik (Drs.-Nr. 20-14354-01 und
22-18565-01) wird verwiesen.

Leuer

Anlage/n:
keine
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