Stadt Braunschweig 25-25285

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Fordergebiet Bahnstadt: Herrichtung Spiel- und Aufenthaltsflache
Rischkampweg (Bebelhof)

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 25.02.2025
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 130 Mitte (Anhdrung) 04.03.2025 o]
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (Entscheidung) 14.03.2025 o]
Beschluss:

Dem Abschluss des Ordnungsmalnahmenvertrags zur Realisierung der MaRnahme ,Spiel-
und Aufenthaltsflache Rischkampweg (Bebelhof)* wird zugestimmt.

Sachverhalt:

Die Stadt Braunschweig ist mit dem Férdergebiet ,Bahnstadt” in das
Stadtebauférderungsprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung“ des Landes
Niedersachsen aufgenommen worden. Im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (IEK) Bahnstadt (Stand 2022) wird die Aufwertung der
Wohnumfeldflachen, die Aufwertung und Herstellung von Gemeinschaftsflachen, der Wege
zwischen den Hausern und die Schaffung wohnumfeldbezogener und naturnaher Spielplatze
als Sanierungsziel im Quartier definiert. Die Grundstlcke Rischkampweg 13 — 17, Borsigstr.
9, Limbeker Str. 30, 38126 Braunschweig; Gemarkung 5333, Flur 7, Flurstlick 72, liegen im
Fordergebiet Bahnstadt und sind Eigentum der Wohnungsbau Niedersachsen GmbH
(vertreten durch Vonovia Immobilienservice GmbH).

Die AulRenanlagen des Gebaudeensembles mit einer Flache von rd. 5000 m? sollen durch
Errichtung eines 6ffentlich zuganglichen Spiel- und Aufenthaltsplatzes gestalterisch-
funktional aufgewertet werden. Die riickwartige Teilflache des Grundstlicks umfasst derzeit
eine ungestaltete Grun- und Freiflache mit vorhandenem Baumbestand. Die weitgehend
ungenutzte Freiflache soll durch Herstellung eines Spiel- und Aufenthaltsplatzes zu einem
wichtigen Treffpunkt fur Kinder und Familien im Quartier Bebelhof werden. Der Baum- und
Strauchbestand wird dabei Uberwiegend erhalten und nur dort reduziert, wo es unbedingt
erforderlich ist. Die Spielflache soll neben Aufenthaltsmdglichkeiten verschiedene
Spielmdglichkeiten, wie z.B. ein Spiel- und Klettergerat in Form einer Eisenbahn, das den
Charakter der Bahnstadt aufgreift, einen Buddelsandbereich sowie ein Drehspiel umfassen.
Im Weiteren ist eine mit unterschiedlichen Kinderfahrzeugen befahrbare hiigelige
Asphaltstrecke in Kreisform vorgesehen, die Kinder einladt, ihre motorischen Fahigkeiten
und Mdglichkeiten auszuprobieren. Als Bodenbedeckung fir die Spielflachen sind
Holzhackschnitzel als Fallschutz vorgesehen, im Weiteren werden Fahrradstander und
Abfallbehalter installiert sowie Pflanzungen vorgenommen. Zwei Zuwegungen gewahrleisten
die offentliche Erreichbarkeit, ein Weg fihrt zur Grundstiicksgrenze an der Limbeker Stral3e,
die andere Zuwegung zur Grundsticksgrenze am Rischkampweg.

Die neugestaltete Anlage soll fur eine 6ffentliche Nutzung Uber einen



Zweckbindungszeitraum von mindestens 25 Jahren zur Verfigung stehen, sodass hier
langfristig ein attraktiver Begegnungs- und Aufenthaltsort im Quartier entsteht. Die Details
der Spielflache sind in der Ausfihrungsplanung (s. Anlage 1) skizziert. Der Spielplatz soll
den Quartierseingang der Bahnstadt / Bebelhof pragen und den Leuchtturm-Charakter der
Veranderungen im Quartier unterstreichen. Die forderfahigen Bereiche sind in der
Planzeichnung (Anlage 1) mit einer rot gestrichelten Linie eingefasst. Die mit einer blau
gestrichelten Linie eingefassten Bereiche sind nicht der Offentlichkeit dienlich und daher
nicht forderfahig.

Die Gesamtkosten der baulichen Mallnahmen belaufen sich gem. Kostenschatzung der
Vonovia Wohnumfeld Service GmbH (Stand 25.01.2025) auf 493.136,15 €. Die férderfahigen
Kosten der Errichtung des 6ffentlichen Spielplatzes belaufen sich auf insgesamt 491.121,20
€ brutto. Vorbehaltlich des Nachweises der ihm hierfir tatsachlich entstandenen
forderfahigen Kosten — erfolgt eine Erstattung der MalRnahmenkosten in Hohe von maximal
442.000,00 € brutto (Forderquote 90 %, 3/3). Der stadtische Anteil betragt hiervon
147.333,33 €, die Férderung von Bund und Land 294.666,66 €. Die endgultige Hohe des
Kostenerstattungsbetrages wird nach Fertigstellung und Schlussabrechnung der
vereinbarten MalRnahme durch die Stadt festgestellt. Verringern sich die tatsachlichen
forderfahigen Kosten der Mallnahme, so verringert sich der Kostenerstattungsbetrag
entsprechend.

Die Eigentimerin sieht zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses eine begleitende
Modernisierung der angrenzenden Hauser ohne Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln
vor.

Die Neugestaltung des Spielplatzes ist gemal der niedersachsischen
Stadtebauférderungsrichtlinie Nr. 5.3.2.6 R-StBauF im Rahmen einer ErschlieBungsanlage
forderfahig, wenn die AuRenanlage der Offentlichkeit dauerhaft zur Verfligung steht. Zu
diesem Zweck wird ein Fordervertrag (OrdnungsmafRnahmenvertrag) zwischen Kommune
und dem privaten Eigentimer Uber den Umfang und die Durchfihrung der
Ordnungsmalnahme, deren Finanzierung und Forderung aus Stadtebauforderungsmitteln
und der dauerhaften 6ffentlichen Nutzung geschlossen, und grundbuchlich abgesichert. Die
Stadt Braunschweig Uberlasst dem Eigentimer die Herstellung des Spielplatzes auf dem
oben benannten Teilgrundstiick als Ordnungsmaflinahme gemaf den §§ 146 Abs. 3, 147
BauGB. Die Errichtung der Spiel- und Aufenthaltsflache auf dem Grundstiick dient der
Behebung stadtebaulicher Missstédnde und entspricht den Zielen der stadtebaulichen
Erneuerungsmaflinahme. Die Mallnahme ist nach den Zielen und Zwecken der
stadtebaulichen Sanierung erforderlich. Die Kosten werden durch den Bruttokostenrahmen
gedeckt.

Leuer
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