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Betreff:

Stadtebaulicher Vertrag "Am Salgenholz", WE56, Stadtgebiet
zwischen der Gifhorner StraBe (K2), der Schunter und dem
ostlichen Siedlungsrand von Wenden

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 25.02.2025
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Entscheidung) 14.03.2025 o]
Beschluss:

.,Dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages fir das Baugebiet ,Am Salgenholz*,

WE 56, zwischen der Stadt Braunschweig und der Fursten-Reform, Dr. med. Hans Plumer
Nachf. GmbH & Co KG (Vorhabentragerin), mit den unter Vertragsinhalte aufgefiihrten
wesentlichen Inhalten wird zugestimmt.*

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fiir Planung und Hochbau flir Entscheidungen
Uber stadtebauliche Vertrage ergibt sich aus § 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6
Nr. 4d der Hauptsatzung der Stadt

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Salgenholz®, WE 56, ist zunachst als
vorhabenbezogene Planung ab 2002 begonnen worden. Aufgrund betrieblicher
Veranderungen der Firma Fursten-Reform wurde diese ab 2005 zunachst nicht weiterverfolgt
und ist 2014/2015 als ,Angebotsbebauungsplanung® wiederaufgenommen worden.

Das aktuelle Planverfahren verfolgt das Ziel, den gewachsenen Gewerbestandort westlich
der Schunter und nérdlich der Gifhorner Stral3e im Sldosten des Ortsteils Wenden
planungsrechtlich zu sichern. Gewahrleistet werden sollen die dauerhaften
Entwicklungsmaoglichkeiten der ansassigen Betriebe unter angemessener Berlcksichtigung
der nachbarlichen Belange und der Belange von Natur und Landschaft. Zu diesem Zweck
wurde bereits am 16. August 2013 ein stadtebaulicher Vertrag Gber die Planungsleistungen
geschlossen.

Die Vorhabentragerin ist Eigentumerin aller wesentlichen Flachen im Vertragsgebiet mit
Ausnahme der in stadtischem Eigentum stehenden Flachen.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, die Entwicklung des Vertragsgebiets ,Am Salgenholz®,
WE 56, auf eigene Kosten und eigenes Risiko zu realisieren. Zur abschlielRenden Regelung
aller damit verbundenen Maflinahmen und Kosten wird dieser Vertrag abgeschlossen.

Die unentgeltliche und kosten- und lastenfreie Ubertragung der zukiinftigen &ffentlichen
Flachen auf die Stadt erfolgt mit einem separaten Grundstiickslbertragungsvertrag, soweit
die Stadt nicht bereits Eigentiimerin der Flachen ist.



Vertragsinhalte

Der stadtebauliche Vertrag wird folgende wesentliche Inhalte regeln:

StraRenausbaumalnahmen und StraRenumbaumalnahmen

1)

2)

Die Stadt Ubertragt die StralRenaus- und -umbaumafnahmen der 6ffentlichen Flachen
innerhalb des Vertragsgebietes auf die Vorhabentragerin.

Die Stralkenaus- und -umbaumalinahmen im Sinne des Vertrages umfassen:

a) Den Um-/ Ausbau der verkehrlichen Erschlielfung im Bereich der Kreuzung der
Gifhorner Strafl’e und der Strale Am Salgenholz gemaf Anlage 4.

b) Die Errichtung eines FuBweges gemal Anlage 4 nordlich der Stralle Am
Salgenholz.

c) Den Um-/Ausbau der Stralle Am Salgenholz gemaf Anlage 4.

d) Die Umsetzung der GrinordnungsmalRnahmen gemaf den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan WE 56 und der Planung der Stral’enausbau/-
umbaumaflnahmen (Anlage 4).

Ausgleichsmallnahmen

3)

4)

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und zum Artenschutz (Ausgleichs-
malnahmen) in den Geltungsbereichen A, B und C einschl. einer dreijahrigen
Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstellungspflege durchzufihren.

Die Stadt erkennt an, dass ein fir dieses Baugebiet tiberschissig ermittelter Bedarf an
insgesamt 608 6kologischen Werteinheiten fur weitere Nutzungen als Ausgleichs-
malnahmen angerechnet werden kann.

Umsetzung der MalRnahmen

S)

6)

7)

Die Vorhabentragerin beauftragt im Einvernehmen mit der Stadt fiir die
durchzufuhrenden Erschliellungsleistungen ein leistungsfahiges Ingenieurburo.

Die Vorhabentragerin beauftragt im Einvernehmen mit der Stadt fir die Herstellung und
Abrechnung der AusgleichsmafRnahmen und der GriinordnungsmalRnahmen ein
leistungsfahiges Landschaftsarchitekturburo.

Die Planung und Herstellung der 6ffentlichen Beleuchtungsanlagen und der
Markierungs- und Beschilderungsarbeiten wird von der Vorhabentragerin in
Abstimmung mit der Stadt an ein leistungsfahiges Unternehmen vergeben.

Grundstiicksangelegenheiten:

8)

9)

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, eine Flache fiir einen Freizeitweg innerhalb der
im Bebauungsplan vorgesehenen Flache | 5| (Ausgleichsflache) gemal’ der textlichen
Festsetzungen und der Anlage 6 bereitzustellen.

Zur Nutzung des Freizeitweges verpflichtet sich die Vorhabentragerin auf dem
Unterhaltungs- und Pflegestreifen, der dem Food-Defense-Zaun dient (Anlage 5), in
Abstimmung mit der Stadt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit auf ihre Kosten im Grundbuch eintragen zu lassen.

Fir die im Eigentum der Stadt stehenden Ausgleichsflachen (Geltungsbereich A
Flurstiicke 130 und 131 teilweise und Geltungsbereich C Flurstiick 50 — siehe
Anlage 6) erstattet die Vorhabentragerin der Stadt den Wert der Ausgleichsflachen
zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme. Der Erstattungsbetrag betragt insgesamt
28.788,- Euro.



Finanzielle Auswirkungen

Bei dem Freizeitweg (siehe Anlage 6) handelt es sich um einen Bestandteil des
Freizeitwegekonzeptes der Stadt und somit um eine Flache, die nicht dem Baugebiet
zuzuordnen ist (Uberdrtliche Flache). Fur die Bereitstellung der Uberértlichen Flache des
Freizeitweges durch die Vorhabentragerin erstattet die Stadt der Vorhabentragerin einen
Betrag in Hohe von ca. 2.280,- Euro

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1a  Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Salgenholz*, WE56

Anlage 1b  Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Salgenholz*, WE56

Anlage 2 Entwurf der Textliche Festsetzungen

Anlage 3 Vertragsgebiet (Geltungsbereiche A (teilweise), B und C)
Anlage 4 Darstellung der StralRenaus-/ umbaumalnahmen - Entwurf
Anlage 5 Food-Defense-Zaun und Begrenzung der Ausgleichsflachen
Anlage 6  Darstellung der Flachen fur die wertmafRigen Kostenerstattungen



