Stadt Braunschweig
Der Oberburgermeister

Protokoll

Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Hochbau

Sitzung: Freitag, 14.03.2025

Rathaus, GroRRer Sitzungssaal, Platz der Deutschen Einheit 1, 38100 Braun-
schweig

Beginn: 15:00 Uhr

Ort:

Ende: 19:06 Uhr

Anwesend

Vorsitz
Herr Detlef Kiihn - SPD
Mitglieder

Frau Lisa-Marie Jalyschko - B90/GRUNE

Frau Annette Johannes - SPD bis 18:34 Uhr
Herr Burim Mehmeti - SPD

Herr Ulrich Volkmann - SPD

Herr Rochus Jonas - B90/GRUNE

Herr Maximilian Pohler - CDU Vertretung flr: Frau Heidemarie
Mundlos; bis 18:35 Uhr
Herr Gerrit Stihmeier - CDU ab 17:59 Uhr

Frau Antoinette von Gronefeld - CDU
Herr Thomas Behrens - Die FRAKTION. BS

weitere Mitglieder

Frau Silke Arning - BIBS bis 18:49 Uhr
Herr Carsten Lehmann - FDP
Frau Anneke vom Hofe - AfD bis 18:37 Uhr

sachkundige Burger

Frau Christiane Kraatz - B9O/GRUNE

Herr Leonhard Pelster - SPD

Frau Maike Schwarz - CDU

Frau Dr. Eva Goclik - Vertreterin der Umweltverbande

Herr Detlev Lunge - Behindertenbeirat Braunschweig ?i/r?rtretung far: Herrn Thomas Mar-
Gaste

Herr Karlheinz Gunther - Seniorenrat Braunschweig
Herr Dr. Johannes Promann - ALP Institut fir Wohnen und



Stadtentwicklung GmbH

Herr Joachim Sterl - postwelters + partner mbB

Verwaltung

Herr Heinz-Georg Leuer - Dezernent lll

Herr Dirk Franke - FBL 65
Frau Bianca Winter - RefL 0600

Herr Christian Gerndt - Stelle 61.31

Frau Katja Langer - RefL 0650

Frau Kirsten Lewandowski - AbtL 67.2

Herr Michael Loose - FBL 67

Herr Hermann Mensink - Stelle 61.31

Herr Rainer Mollerus - AbtL 61.1
Protokollfiihrung

Frau Pauline Becker - Ref 0600
Herr Holger Ender - Ref 0600

Abwesend

Mitglieder

Frau Sabine Kluth - B90O/GRUNE
Frau Heidemarie Mundlos - CDU
sachkundige Burger

Herr Andreas Becker - SPD
Herr Hans-Joachim Jager - CDU
Herr Amir Touhidi - BOO/GRUNE

Herr Thomas Martin - Behindertenbeirat Braunschweig

Gaste

Herr Lutz Meyer zum Alten Borgloh - postwelters + partner

mbB
Verwaltung

Herr Bernd Schmidbauer - FBL 61

entschuldigt
entschuldigt

entschuldigt
entschuldigt
entschuldigt
entschuldigt

entschuldigt

entschuldigt



Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1

3.1

3.2

Eroffnung der Sitzung

Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 05.02.2025 (6ffentli-
cher Teil)

Mitteilungen

Neuaufstellung Flachennutzungsplan 2040 - Analyse und Verfah-
ren

Attraktivierung der Innenstadt: Orte fir Pop-Up Spielplatze

Mietspiegel von Braunschweig 2025 fur nicht preisgebundenen
Wohnraum

Auswahl eines neuen Stadterneuerungsgebiets zur Anmeldung in
einem Forderprogramm der Stadtebauférderung

162. Anderung des Flachennutzungsplanes

"Solarflachen Vdlkenrode-Nord"

Stadtgebiet zwischen Deponie Watenbuttel, Vélkenroder Mihlen-
weg und Mittellandkanal

Beschluss (iber die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2)
BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
"Solarflachen Volkenrode - Nord", VK 27

Stadtgebiet zwischen Deponie Watenbluttel, Vélkenroder Mahlen-
weg und Mittellandkanal (Geltungsbereich A)

Stadtgebiet zwischen Mittellandkanal und Bahnstrecke, nordlich
Wischenholz (Geltungsbereich B)

Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2)
BauGB

123. Anderung des Flachennutzungsplanes "Feldstraie"
Stadtgebiet zwischen Feldstral3e, Kleine Mittelriede und Schélke
Beschluss (iber die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2)
BauGB

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift "Feldstrale-Sud, 1.
Bauabschnitt", AP 23

Stadtgebiet zwischen Feldstralle und Schdlke (Geltungsbereich A)
Stadtgebiet Gemark. Olper, Flur 4, Fist. 402/15 und 403/4 (Gel-
tungsbereich B)

Stadtgebiet Gemark. Querum, Flur 4, Fist. 64/8 (Geltungsbereich
C)

Stadtgebiet Gemark. Veltenhof, Flur 7, Flst. 260/42 u. 261/42 (Gel-
tungsbereich D)

Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2)
BauGB

25-25255

24-23034-01

25-25356

25-25246

25-24970

25-24946

25-25229

24-24577



9.1
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11

12
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14

15

16
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19

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift "Feldstralle-Sud, 1.
Bauabschnitt", AP 23

Stadtgebiet zwischen Feldstralie und Scholke (Geltungsbereich A)
Stadtgebiet Gemark. Olper, Flur 4, Fist. 402/15 und 403/4 (Gel-
tungsbereich B)

Stadtgebiet Gemark. Querum, Flur 4, Fist. 64/8 (Geltungsbereich
C)

Stadtgebiet Gemark. Veltenhof, Flur 7, Flst. 260/42 u. 261/42 (Gel-
tungsbereich D)

Beschluss (iber die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2)
BauGB

Stadtebaulicher Vertrag "Am Salgenholz", WE 56, Stadtgebiet zwi-
schen der Gifhorner Strale (K2), der Schunter und dem &stlichen
Siedlungsrand von Wenden

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Am Salgenholz", WE 56
Stadtgebiet zwischen der Gifhorner StralRe (K 2), der Schunter und
dem ostlichen Siedlungsrand von Wenden (Geltungsbereich A),
Stadtgebiet Gem. Wenden Fl. 8, Flursticke 119 und 53 (Geltungs-
bereich B), Stadtgebiet Gem. Wenden Fl. 8, Flurstlicke 48, 49, 50
und 51 (Geltungsbereich C)

Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2)
BauGB

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Trakehnenstralie/Brei-
tes Bleek-Neu", ST 84

Stadtgebiet zwischen Trakehnenstralle, Breites Bleek, Springbach,
A 36 und dem Gewerbegebiet Senefelderstralie
Aufstellungsbeschluss

Auslegung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP),
Teilprogramm Windenergie
Stellungnahme der Stadt Braunschweig

Fordergebiet Bahnstadt: Herrichtung Spiel- und Aufenthaltsflache
Rischkampweg (Bebelhof)

Altstadtrathaus, Starkregenpravention und Brandschutz
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

GY Kleine Burg, 2. BA Brandschutzsanierung
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Wohnungslosenunterkunft "An der Horst", Umbau und Sanierung
Haus 1
Kostenerh6hung

Stadtisches Stadion, Sanierung Nahwarmeleitung
Kostenerhdéhung

Grundschule Melverode - Herstellung einer Ganztagsinfrastruktur
mit anschlielender Schulsanierung
Kostenerhdéhung

24-24577-01

25-25286

25-25193

25-25199

25-25140

25-25285

25-25384

25-25341

25-25393

25-25407

25-25365



20 Johannes-Selenka-Schule (JSS BBS1): Umbau und Sanierung am 25-25366
Standort Inselwall
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

21 Brandschaden Neubau Dreifach-Sporthalle IGS Sally-Perel 25-25367
Objekt- und Kostenfeststellung

22 Planfeststellungsbeschluss Schunter Querum 25-25225
23 Anfragen
23.1 Hagenmarkt: Geschichte erhalten, Geschichte erlebbar machen 25-25363

23.1.1 Hagenmarkt: Geschichte erhalten, Geschichte erlebbar machen 25-25363-01

Protokoll
Offentlicher Teil:
1. Eroffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Ratsherr Kihn eréffnet die Sitzung, begrit die Anwesenden und
stellt die OrdnungsmaRigkeit der Einladung der Ausschussmitglieder fest.

Er informiert, dass Ratsfrau Mundlos durch Ratsherrn Pohler und Herr Martin durch Herrn
Lunge vertreten wird. Zudem teilt er mit, dass Ratsfrau Kluth sowie die Blirgermitglieder Be-
cker, Touhidi und Jager entschuldigt fehlen. Er stellt die Beschlussfahigkeit des Ausschusses
fest.

Ratsfrau von Gronefeld teilt mit, dass Ratsherr Stiihmeier spater an der Sitzung teilnehmen
wird.

Als Gaste der Sitzung kiindigt der Ausschussvorsitzende Herrn Sterl (postwelters + partner
mbB; zu TOP 3.1) und Herrn Promann (ALP Institut fir Wohnen und Stadtentwicklung
GmbH; zu TOP 4) an. Er begrif3t zudem Frau Preisner als Vertreterin des Gesamtpersonal-
rats im Zuschauerbereich.

Der Ausschussvorsitzende teilt sodann mit, dass die 6ffentliche Bekanntmachung der Sit-
zung in der Braunschweiger Zeitung nicht rechtzeitig erfolgt ist und dies zur Folge hat, dass
die Beschlusse im offentlichen Teil der Sitzung nicht ordnungsgemaf gefasst werden kon-
nen. Er weist darauf hin, dass dies im Fall von Beschlussempfehlungen an den Verwal-
tungsausschuss und Rat unschadlich ist, da die abschlieRende Beschlusskompetenz bei
diesen Gremien liegt. Vor diesem Hintergrund informiert er, dass die Vorlagen unter den
TOPs 10 (25-25286), 13 (25-25140), 14 (25-25285) und 22 (25-25225) zuriickgestellt und in
einer Sondersitzung behandelt werden. Er kiindigt an, dass die Sondersitzung am 24. Marz
2025 von 13 - 15 Uhr stattfindet.

Protokollnotiz: Ratsherr Mehmeti verlasst um 15:07 Uhr die Sitzung.
Zudem schlagt der Ausschussvorsitzende vor, die Beratungsreihenfolge der Tagesordnung
zu andern und den TOP 4 vorzuziehen, um flr die anwesenden Gaste Wartezeiten zu redu-

zieren.

Der Ausschussvorsitzende Ratsherr Kihn Iasst Uber die Tagesordnung abstimmen.



Abstimmungsergebnis:
daflr: 8 dagegen: 0  Enthaltungen: 0

2, Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 05.02.2025 (6ffent-
licher Teil)

Protokollnotiz: Ratsherr Mehmeti nimmt ab 15:09 Uhr wieder an der Sitzung teil.
Das Protokoll (6ffentlicher Teil) wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:
dafir: 9 dagegen: 0  Enthaltungen: 0

4. Mietspiegel von Braunschweig 2025 fiir nicht preisgebundenen 25-25356
Wohnraum

Stadtbaurat Leuer weist darauf hin, dass es sich bei der Nichtveroffentlichung in der Braun-
schweiger Zeitung nicht um ein Verschulden der Ausschussbetreuung handelt.

Stadtbaurat Leuer fuhrt in die Vorlage 25-25356 ein.

Herr Dr. Promann von der ALP Institut fir Wohnen und Stadtentwicklung GmbH stellt den
neuen qualifizierten Mietspiel fUr nicht preisgebundenen Wohnraum anhand einer Prasenta-
tion vor.

Ratsfrau von Gronefeld stellt eine Nachfrage zum Abgleich der Entfernungsluftlinien mit den
tatsachlichen Daten. Sie ist der Meinung, dass eine Wohnung nicht nur aufgrund ihrer Zen-
tralitat grundsatzlich teurer vermietet werden kann, als beispielsweise eine ruhiggelegene,
gut angebundene Wohnung im Aufenbereich.

Herr Dr. Promann erklart, dass ein Abgleich stattgefunden hat. Er stellt dar, dass nach der
Mietspiegelverordnung verschiedene Kriterien zur Lage bestehen, eines ist die Zentralitat der
Wohnung. Die Zu- und Abschlage nach diesem Kriterium sind insgesamt Uberschaubar.

Zur Nachfrage von Ratsherrn Mehmeti zu den Faktoren des Lagekriteriums erklart Herr Dr.

Promann, dass nur die vorgestellten Kriterien tatsachlich Einfluss finden. Es ist allerdings zu
beachten, dass sich die Lagekriterien Stadtbezirk, Entfernung zum Zentrum und Larm Gber-
lagern. Abgesehen von der Lage flieRen zusatzlich weitere Kriterien (z. B. Ausstattung) ein.

Herr Mollerus erganzt, dass eine breite Aufstellung der Lagekriterien angestrebt wurde, die
Kriterien aber auch eine gewisse Signifikanz mit sich bringen mussten.

Auf die Nachfrage von Ratsfrau Arning bestatigt Herr Dr. Promann, dass jeder Mietvertrag
bis zur ortsublichen Vergleichsmiete angepasst werden kann, unabhangig davon, wie lange
der Vertrag schon besteht.

Ratsfrau Arning stellt dartiber hinaus Nachfragen zur 6-Jahres-Regel, zur Einbeziehung von
WG-Zimmern und zur Abschlagshéhe im Bereich Hondelage-Volkmarode.

Herr Dr. Promann verweist auf das BGB, wonach jene Mieten heranzuziehen sind, die in den
letzten sechs Jahren vereinbart bzw. gedndert wurden. Er erklart dartber hinaus, dass ein-
zelne WG-Zimmer grundsatzlich nicht Teil der Erhebung waren. Wohnungen, fiir die ein ein-
ziger Mietvertrag besteht, sind dagegen in die Betrachtung eingeflossen. Die Abschlage er-
geben sich aus dem Modell, welches die Berechnung anhand der vorgestellten Kriterien vor-
nimmt.



Protokollnotiz: Auf Wunsch von Ratsherrn Jonas wurde die Prasentation diesem Protokoll als
Anlage 1 beigeflgt.

Ratsherr Jonas schlagt vor, die Werte der Radien in vier Sektoren zu clustern (Nord, Sid,
West, Ost), um einen weiteren Erkenntnisgewinn hinsichtlich der Quartiersaufteilung zu er-
zielen.

Bezugnehmend auf den Vorschlag von Ratsherrn Jonas, erklart Herr Dr. Promann, dass die
Stadtbezirke auch einzeln betrachtet wurden. Nach einem Abwagungsprozess wurde aller-
dings das vorgestellte Modell ausgewahlt.

Zu den Nachfragen von Ratsherrn Lehmann zur Auswahl des Burgplatzes als Zentrum und
zur Einfihrung des Larmkriteriums stellt Herr Dr. Promann dar, dass der Burgplatz von der
Verwaltung ausgewahlt wurde. Die Auswahl eines anderen Standortes, beispielsweise des
Kohlmarkts, wirde allerdings keine groRen Auswirkungen auf die Betrachtung haben. Das
Larmkriterium ist seit Bestehen der Mietspiegelverordnung zwingend zu berlcksichtigen.

Auf die Nachfrage von Blrgermitglied Kraatz zu den tatsachlichen Auswirkungen des Miet-
spiegels erklart Herr Dr. Promann die urspriingliche Bedeutung des Mietspiegels fur die Mie-
tanpassung im laufenden Mietverhaltnis, welche Anpassungen in beide Richtungen ermdg-
licht. Vermieterinnen kénnen ihre Mieten bis zur ortstiblichen Vergleichsmiete erhéhen, wenn
die Miete bisher darunter lag. Gleichermaflien kdnnen die Mieterlnnen auf eine Miet-senkung
bis zur ortsublichen Vergleichsmiete drangen.

Ratsfrau von Gronefeld kritisiert, dass im Laufe des Verfahrens lediglich zwei Termine des
Arbeitskreises stattgefunden haben und bedauert, dass die Baugenossenschaft »Wiederauf-
bau« eG und der Haus + Grund Braunschweig e.V. dem Mietspiegel nicht zugestimmt haben.

Zu ihrer Nachfrage hinsichtlich der Einbeziehung von Ein- und Zweifamilienhdusern, teilt
Herr Dr. Promann mit, dass es diesbezlglich 84 Rickmeldungen gab, welche in den Miet-
spiegel eingeflossen sind.

Herr Mollerus nimmt die Kritik zum Verfahren von Ratsfrau von Gronefeld an. Gleichwonhl
stellt er dar, dass der Fragebogen im Einvernehmen erstellt wurde.

Ratsherr Mehmeti begrif3t die Aufnahme des Larmkriteriums. Er stellt zudem eine Detailfra-
ge zu bestimmten Werten in der Anlage ,Wohnlage®, welche er nicht nachvollziehen kann.
Herr Dr. Promann sichert eine Detailprifung dessen zu. Es soll eine Klarung bis zur Sitzung
des Rates erfolgen.

Beschluss:

Der Mietspiegel 2025 fur Braunschweig wird anerkannt. Der Mietspiegel ist im Amtsblatt zu
veroffentlichen und tritt mit seiner Veroéffentlichung in Kraft. Auf der Internetseite der Stadt
Braunschweig wird ein Link zum Online-Mietpreisrechner implementiert.

Abstimmungsergebnis (Empfehlung an den VA und Rat):
dafir: 9 dagegen: 0  Enthaltungen: 0




3. Mitteilungen

3.1. Neuaufstellung Flachennutzungsplan 2040 - Analyse und Verfah- 25-25255
ren

Stadtbaurat Leuer flihrt in die Mitteilung 25-25255 ein.

Herr Sterl von der postwelters + partner mbB stellt den Flachennutzungsplan als Instrument,
das Analyseverfahren und den aktuellen Sachstand hinsichtlich der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans anhand einer Prasentation vor.

Auf die Nachfragen von Frau Dr. Goclik zu den Flachensteckbriefen und dem Landschafts-
rahmenplan erklart Herr Sterl, dass es Umweltsteckbriefe, ahnlich der stadtebaulichen
Steckbriefe, geben wird. Darin werden alle Umweltschutzgiter dargestellt. Der Landschafts-
rahmenplan wird zu gegebener Zeit in die Gesprache mit der Regionalplanung einbezogen.

Auf die Nachfrage von Ratsherrn Kihn zur Grundlage der Umweltdaten teilt Herr Sterl mit,
dass flr die Umweltbelange ein anderes Biro zustandig ist, welches die aufgearbeiteten
Daten der postwelters + partner mbB anschlielend zukommen lasst. Stadtbaurat Leuer er-
ganzt, dass auch bei der Stadt Braunschweig selbst eine gute Datenlage besteht, die er-
ganzt werden kann.

Auf die Nachfrage von Ratsfrau Arning zur Blrgerbeteiligung erklart Stadtbaurat Leuer, dass
zwar die formelle Beteiligung erst kurz vor dem Beschluss stattfindet, es zusatzlich aber eine
weitere friihzeitige Beteiligung gibt, die bereits flr das Jahr 2025 anberaumt ist.

Auf die weitere Nachfrage von Ratsfrau Arning teilt Stadtbaurat Leuer mit, dass weiterhin wie
bisher Teildnderungen des Flachennutzungsplans méglich sein werden, wenn sich die Be-
dingungen andern. Aufgrund des aktualisierten Flachennutzungsplans werden solche Teil-
anderungen aber voraussichtlich seltener erforderlich.

Protokollnotiz: Auf Wunsch des Ausschussvorsitzenden Ratsherrn Kiihn wurde die Prasenta-
tion diesem Protokoll als Anlage 2 beigefugt.

Ratsherr Jonas bittet hinsichtlich der Grindung des FNP-Beirates um frihestmogliche Mittei-
lung der Termine, an denen der Beirat tagen soll, damit sich die Mitglieder auf die Termine
einstellen konnen.

Ergebnis:
Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

3.2. Attraktivierung der Innenstadt: Orte fiir Pop-Up Spielpléitze 24-23034-01
Herr Loose fuhrt in die Mitteilung 24-23034-01 ein.

Ratsfrau Jalyschko bedankt sich flir das Konzept und erhofft sich davon spannende Per-
spektiven fir die Braunschweiger Innenstadt. Hinsichtlich der Kosten regt sie eine Finanzie-
rung Uber Fordermittel im Rahmen der Attraktivierung der Innenstadt an.

Frau Dr. Goclik schlagt vor, das Projekt Uber Férdergelder des Férderprogramms ,Resiliente
Innenstadte” zu finanzieren. Frau Lewandowski teilt mit, dass dies nach einer ersten Prifung
nicht mdglich ist. Ein weiterer moglicher Ansatz ware laut Frau Lewandowski die Finanzie-
rung Uber Spenden.

Herr Loose sagt eine weitere Prufung der Nutzung von Férdermitteln zur Finanzierung zu.

Ratsfrau Johannes teilt mit, dass im Wirtschaftsausschuss am 31.05.2024 das Férderpro-
gramm ,Perspektive Innenstadt* auch in Bezug auf Kinder- und Jugend vorgestellt wurde



und deutet an, ob nicht eine Férderung Uber dieses Programm mdglich ware.

Ergebnis:
Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

5. Auswahl eines neuen Stadterneuerungsgebiets zur Anmeldung 25-25246
in einem Forderprogramm der Stadtebauférderung

Stadtbaurat Leuer fiihrt in die Vorlage 25-25246 ein.

Herr Gerndt stellt das Auswahlverfahren sowie das Quartier ,Weststadt — Emsviertel” als
neues Stadterneuerungsgebiet anhand einer Prasentation vor.

Fir Ratsfrau vom Hofe ist die Auswahl des Stadterneuerungsgebiets nicht eindeutig. Sie
hebt hervor, dass sich in der Nahe des Emsviertels der Westpark befindet. Zudem gibt es
einen beliebten Kiosk in zentraler Lage, sowie fultlaufig erreichbare Supermarkte. Den gro-
Ren Eigentumsanteil der LEG sieht sie kritisch, da die Wohnungsgesellschaft ihrer Erfahrung
nach nicht mieterfreundlich agiert und wenig in die bestehenden Gebaude investiert.

Ratsherr Mehmeti begrif3t die Auswahl des Emsviertels als neues Stadterneuerungsgebiet.
Hinsichtlich der Kritik an der LEG stimmt er Ratsfrau vom Hofe zu. Er regt an, die entstehen-
den Subkulturen (z. B. Pflege des Quartierstreffpunkts durch den Stadtteilverein) in die Sa-
nierungsplanungen einzubeziehen. Bezugnehmend auf die Aussage von Ratsfrau vom Hofe
stellt er dar, dass das Viertel durch die Emsstralle abgekapselt wird und auch der Westpark
dadurch schwerer zu erreichen ist. Nachdem Herr Gerndt bestatigt, dass die lokalen Akteure
in die Planungen einbezogen werden, regt Ratsherr Mehmeti an, in jedem Falle den Stadttei-
lentwicklungsverein, sowie die Schulen inkl. Schilerschaft einzubeziehen.

Ratsfrau Johannes gibt die Bedenken des Stadtbezirksrates 310 Westliches Ringgebiet wie-
der, welche den Ausschussmitgliedern bereits vor der Sitzung schriftlich zugegangen sind.
Sie kritisiert unter anderem, dass der Bereich Eichtal nicht berticksichtigt wird, kann aller-
dings das Ergebnis der Verwaltung anhand des Auswahlverfahrens nachvollziehen.

Beschluss:
Das Quartier ,Weststadt - Emsviertel" wird als neues Stadterneuerungsgebiet zu dem Stad-
tebauférderprogramm ,Sozialer Zusammenhalt" zum 1. Juni 2026 angemeldet.

Abstimmungsergebnis (Empfehlung an den VA und Rat):
dafir: 9 dagegen: 0  Enthaltungen: 0

6. 162. Anderung des Flichennutzungsplanes 25-24970
"Solarflachen Vélkenrode-Nord"
Stadtgebiet zwischen Deponie Watenbiittel, Vélkenroder Miih-
lenweg und Mittellandkanal
Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB
7. Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift 25-24946
"Solarflachen Voélkenrode - Nord", VK 27
Stadtgebiet zwischen Deponie Watenbiittel, Vélkenroder Miih-
lenweg und Mittellandkanal (Geltungsbereich A)
Stadtgebiet zwischen Mittellandkanal und Bahnstrecke, nérdlich
Wischenholz (Geltungsbereich B)
Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (2)
BauGB

Auf Vorschlag des Ausschussvorsitzenden Ratsherrn Kiihn werden die Vorlagen 25-24970
und 25-24946 zusammen behandelt.



Stadtbaurat Leuer fuhrt in die Vorlagen ein.

Auf seine Anklndigung verliest Herr Mollerus eine kurzfristige Anpassung des Entwurfes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch zwei Ergdnzungen der textlichen Festsetzun-
gen, welche in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde aufgetreten sind.

Protokollnotiz:
Folgende Ergénzungen wurden in der Sitzung verlesen:

1. In Anlage 4 _VK 27_§3(2)_Textliche Festsetzungen; Bereich A Stédtebau unter IV Griin-
ordnung; 1. Flachen fiir Anpflanzungen

Neue Nr. 1.2: ,Auf den Fldchen fiir Anpflanzungen ist je 1,5 m? ein Laubgehélz aus den
unter 1.1 genannten Arten zu pflanzen.*

Die bisherigen Festsetzungen verschieben sich entsprechend um eine Ordnungsziffer
nach hinten.

2. Ebenfalls in Anlage 4 _VK 27_§3(2)_Textliche Festsetzungen; Bereich A Stédtebau unter
V MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft; 2. Geltungsbereich B

Neue Nr. 2.1: ,Die Fléche ist in Nord-Sid-Richtung in zwei Streifen mit einer Regelbreite
von 12 m zu unterteilen und als Lebensraum fiir das Rebhuhn wie folgt herzurichten: Die
zwei Streifen sind erstmalig mit einer fiir das Rebhuhn geeigneten Bliihmischung (z.B.
,Gottinger Mischung") einzusden. Im Friihjahr ist jéhrlich abwechselnd ein Streifen damit
neu zu bestellen. Der Altbestand ist bis zur Neubestellung zu erhalten.”

Die bisherige Festsetzung verschiebt sich als Alternativibsung entsprechend als neue
Ordnungsziffer 2.2 nach hinten. Die weiteren Festsetzungen verschieben sich entspre-
chend um eine Ordnungsziffer nach hinten.

Frau Dr. Goclik befurwortet die AbstandsvergroRerung zwischen den einzelnen Panelreihen.

Zu ihrer Nachfrage hinsichtlich der Annahme der Ausgleichsflachen durch das Rebhuhn teilt
Herr Mollerus mit, dass das Monitoring in den Absprachen mit der unteren Naturschutzbe-
horde einen wesentlichen Bestandteil darstellt.

Ausschussvorsitzender Ratsherr Kuihn Iasst nacheinander Gber die Vorlagen 25-24970 und
25-24946 abstimmen.

Beschluss zu Vorlage 25-24970:

"Dem Entwurf der 162. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Solarflachen Vélkenrode-
Nord", sowie der Begriindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Zu den Entwdrfen ist die
Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu beteiligen."

Abstimmungsergebnis zu Vorlage 25-24970 (Empfehlung an den VA):
dafir: 9 dagegen: 0  Enthaltungen: 0

Beschluss zu Vorlage 25-24946:

1. Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift
~Solarflachen Vélkenrode - Nord", VK 27, dem zugehérigen Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan sowie der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Zu den Entwirfen ist die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu be-
teiligen."

Abstimmungsergebnis zu Vorlage 25-24946 (Empfehlung an den VA):
dafir: 9 dagegen: 0  Enthaltungen: 0
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8. 123. Anderung des Flichennutzungsplanes "FeldstraRe" 25-25229
Stadtgebiet zwischen Feldstrale, Kleine Mittelriede und Schélke
Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB
9. Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift "FeldstraBe-Siid, 1. 24-24577
Bauabschnitt”, AP 23
Stadtgebiet zwischen FeldstraBe und Scholke (Geltungsbereich
A)
Stadtgebiet Gemark. Olper, Flur 4, Fist. 402/15 und 403/4 (Gel-
tungsbereich B)
Stadtgebiet Gemark. Querum, Flur 4, Fist. 64/8 (Geltungsbereich
C)
Stadtgebiet Gemark. Veltenhof, Flur 7, Fist. 260/42 u. 261/42 (Gel-
tungsbereich D)
Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (2)
BauGB
9.1. Bebauungsplan mit oértlicher Bauvorschrift "FeldstraBe-Siid, 1. 24-24577-01
Bauabschnitt", AP 23
Stadtgebiet zwischen FeldstraBe und Scholke (Geltungsbereich
A)
Stadtgebiet Gemark. Olper, Flur 4, Fist. 402/15 und 403/4 (Gel-
tungsbereich B)
Stadtgebiet Gemark. Querum, Flur 4, Fist. 64/8 (Geltungsbereich
C)
Stadtgebiet Gemark. Veltenhof, Flur 7, Fist. 260/42 u. 261/42 (Gel-
tungsbereich D)
Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2)
BauGB

Auf Vorschlag des Ausschussvorsitzenden Ratsherrn Kiihn werden die Vorlagen 25-25229
und 24-24577 in der Fassung der Erganzungsvorlage 24-24577-01 zusammen behandelt.

Stadtbaurat Leuer fuhrt in die Vorlagen ein.

Herr Mollerus stellt die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplans anhand einer Prasentation
VOor.

Zur Frage von Ratsherrn Jonas hinsichtlich der Anbindung des Gebietes an das Ringgleis
stellt Herr Mollerus dar, dass ihm keine Konfliktsituationen der verschiedenen Mobilitats-
formen bekannt sind. Er visualisiert anhand einer Karte wie das Ringgleis an das Gebiet an-
geschlossen wird, weist jedoch darauf hin, dass das dargestellte Wegesystem noch beispiel-
haft ist.

Ratsherr Jonas bittet darum, in der weiteren Planung die Oberflachen der Wegeverbindun-
gen genau zu prifen und Konflikte durch Zufulligehende und Radfahrende in die Betrachtung
mit einzubeziehen.

Herr Mollerus hebt hervor, dass der Bebauungsplan nur in dessen Geltungsbereich eine Re-
gelungsmdglichkeit hat, das Ringgleis selbst kann also nicht verandert werden, lediglich die
Anbindung dorthin.

Burgermitglied Pelster weist daraufhin, dass der folgende Satz seiner Meinung nach aus den
textlichen Festsetzungen entfallen kann, da eine Nachweispflicht zu den Stellplatzen nicht
mehr besteht.

Anlage_4 AP23 Textliche Festsetzungen; Abschnitt A Stadtebau; V Nebenanlagen, Stell-
platze; unter 2. Stellplatze:

L~Stellpldtze des Allgemeinen Wohngebiets WA 3 kénnen auch im Bereich des allgemeinen
Wohngebietes WA 1.4 nachgewiesen werden.”
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Herr Mollerus sichert diesbezlglich eine Prifung bis zur Sitzung des Verwaltungsausschus-
ses zu.

Zur Nachfrage von Frau Dr. Goclik hinsichtlich der textlichen Festsetzungen, nach denen
Photovoltaikanlagen auf Dachern der Hauptgebaude zulassig sind, betont Herr Mollerus,
dass sich daraus kein Widerspruch zur NBauO ergibt, da die gesetzlichen Regelungen oh-
nehin angewendet werden mussen.

Zu ihrem Wunsch nach der Aufnahme der Fassadenbegriinung in den Bebauungsplan, teilt
Herr Mollerus mit, dass die Aufnahme im ergdnzenden Bebauungsplanverfahren nicht még-
lich ist. Die Umsetzung von Fassadenbegrinung wird allerdings im Rahmen der Grund-
stiicksveraullerungen Beachtung finden kénnen.

Zu den beiden von Frau Dr. Goclik angesprochenen Heuschreckenarten auf der Ausgleichs-
flache D sichert Herr Mollerus eine Protokollnotiz zu.

Protokollnotiz:

Die Blaufiiigelige Odlandschrecke und die Blaufliigelige Sandschrecke sind im Bereich Wal-
ler Weg aufgrund der Bodenverhéltnisse weit verbreitet, sodass es nicht ausgeschlossen
werden kann, dass die Ausgleichsflache D zumindest durch einzelne Individuen genutzt wird.
Aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung dient diese aber vermutlich nicht als
dauerhafter Lebensraum (u. a. Eiablage). Die vorgesehenen MalBnahmen kénnen zur Ver-
besserung des Erhaltungszustands der Arten im Stadtgebiet beitragen, sowie als Flache fiir
eine ggf. notwenige Umsiedlung dienen.

Ratsherr Behrens hebt das grofRe Potential des Gebiets flr die Fahrradnutzung hervor und
bittet darum, gut sichtbare Radwegverbindungen einzurichten. Konkret schlagt er vor, den

FuBweg, der die direkte Verlangerung der Feldstralle darstellt, in einen Ful3- und Radweg

umzuwandeln.

Zu seinen Nachfragen hinsichtlich des Stellplatzschlissels und zu Mallnahmen fir die Ver-
meidung von Durchgangsverkehr erklart Stadtbaurat Leuer, dass der Stellplatzschlissel
nach der NBauO nicht mehr im Bebauungsplan geregelt werden kann. Es ist allerdings ge-
plant, dies Uber Konzeptvergaben bei der Vermarktung zu tun. Eine denkbare Grdlenord-
nung fur einen Stellplatzschlissel in Zusammenhang mit einem Mobilitatskonzept liegt im
Bereich von 0,5 - 0,8. Das bestehende StralRennetz im Gebiet wurde genau in einem Ver-
kehrsgutachten betrachtet und wird auch fir das neue Gebiet weiterhin ausreichen. Durch-
gangsverkehr wird u. a. durch MaRhahmen, wie dem Parken auf der Fahrbahn, verringert.

Zur Nachfrage von Frau Dr. Goclik beziiglich der Warmeversorgung des Gebiets stellt Stadt-
baurat Leuer dar, dass sich die kommunale Warmeplanung in Arbeit befindet. Eine Moglich-
keit ware die Erschliefung durch Fernwarme; die Planungen sind allerdings noch nicht ab-
geschlossen.

Auf Nachfrage von Ratsherrn Jonas zu den Nisthilfen auf Gebauden teilt Herr Mollerus seine
Auffassung, die Zahl der Nisthilfen nicht zu standardisieren. Es handelt sich vielmehr um
eine konkret fir dieses Gebiet ausgerechnete Kompensationsmaflnahme.

Ausschussvorsitzender Ratsherr Kiihn lasst nacheinander Uber die Vorlagen 25-25229 und
24-24577 in der Fassung der Erganzungsvorlage 24-24577-01 abstimmen.

Beschluss zu Vorlage 25-25229:
1. Dem Entwurf der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Feldstrake", sowie
der Begriindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.
2. Zu den Entwiirfen ist die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu
beteiligen.
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Abstimmungsergebnis zu Vorlage 25-25229 (Empfehlung an den VA):
dafir: 9  dagegen: 0  Enthaltungen: 0

Beschluss zu Vorlage 24-24577:

"1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift ,,Feldstrale-Sud, 1.
Bauabschnitt", A, sowie der Begriindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Zu den Entwiirfen ist die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu be-
teiligen."

Ergebnis zu Vorlage 24-24577:
Beschlossen in der Fassung der Erganzungsvorlage 24-24577-01.

Beschluss zu Vorlage 24-24577-01:

»,1.  Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift ,Feldstrale-Sud, 1.
Bauabschnitt®, AP 23, sowie der Begrundung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Zu den Entwiirfen ist die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu be-
teiligen.”

Abstimmungsergebnis zu Vorlage 24-24577-01 (Empfehlung an den VA):
dafir: 9 dagegen: 0  Enthaltungen: 0

10. Stadtebaulicher Vertrag "Am Salgenholz", WE 56, Stadtgebiet 25-25286
zwischen der Gifhorner StraBe (K2), der Schunter und dem 6stli-
chen Siedlungsrand von Wenden

Die Vorlage 25-25286 wird zurtckgestellt.

Beschluss:

11. Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift "Am Salgenholz", WE 25-25193
56
Stadtgebiet zwischen der Gifhorner StraBe (K 2), der Schunter
und dem ostlichen Siedlungsrand von Wenden (Geltungsbereich
A), Stadtgebiet Gem. Wenden FI. 8, Flurstiicke 119 und 53 (Gel-
tungsbereich B), Stadtgebiet Gem. Wenden Fl. 8, Flurstiicke 48,
49, 50 und 51 (Geltungsbereich C)
Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2)
BauGB

Stadtbaurat Leuer fuhrt in die Vorlage 25-25193 ein.

Herr Mollerus stellt die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplans anhand einer Prasentation
vor.

Auf die Nachfrage von Ratsherrn Jonas zu Planungen flir mégliche Léschwasserriickhalte-
becken zum Schutz der Schunter, teilt Herr Mollerus mit, dass solche Thematiken grundsatz-
lich in den Planungen Beachtung finden; er wird den konkreten Hinweis jedoch aufnehmen.

Frau Dr. Goclik hinterfragt die Formulierung in der Prasentation, dass Photovoltaikanlagen
auf 50 % der Dacher zu installieren sind, ,aul8er bei ungeeigneten Konstruktionen®. Sie weist
darauf hin, dass die 50 % nach der NBauO in jedem Fall einzuhalten sind. Herr Mollerus si-
chert eine Klarung dessen zu.
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Protokollnotiz:

§ 32a NBauO sieht vor, dass mindestens 50 % der Dachfldchen mit einer Solarenergieanla-
ge zur Stromerzeugung auszustatten sind. Diese Regelung wird durch die gewéhlte Festset-
zung nicht in Frage gestellt.

Die Textliche Festsetzung A V 3 (Photovoltaik- und andere Solaranlagen) im Bebauungsplan
dient insofern einer Klarstellung und Konkretisierung der Umsetzbarkeit der PV-Anlagen fiir
bestimmte typische Anlagen im Gewerbegebiet. Dem liegt zugrunde, dass nach Kenntnis der
Verwaltung auch Silobauten errichtet werden, fiir die eine PV-Pflicht nicht gegeben sein soll.
Dabei bleibt es unerheblich, ob solche Sonderbauten liberhaupt als ,Dachfldche”im Sinne
der NBauO einzustufen ist und damit schon ,,qua Gesetz*“ ausgenommen sind.

§ 32a NBauO sieht (iberdies Ausnahmefélle vor, wonach die PV-Pflicht u. a. entféllt, wenn
die Installation technisch unmdglich oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist. Ein Widerspruch
zur gesetzlichen Situation ist daher nicht erkennbar.

Ratsfrau von Gronefeld sichert die Zustimmung ihrer Fraktion zu der Vorlage zu. Sie hebt
positiv hervor, dass nach langer Zeit nun der Bebauungsplan beschlossen werden kann.

Stadtbaurat Leuer hebt hervor, dass die lange Verfahrensdauer nicht auf das Handeln der
Verwaltung zuriickzufuhren ist. Es mussten viele detaillierte Abstimmungen, inhaltliche Kla-
rungen und komplexe Entscheidungen, nicht nur seitens der Verwaltung, getroffen werden.

Frau Dr. Goclik bezieht sich auf die textlichen Festsetzungen (Anlage 3; Abschnitt A Stadte-
bau; VII. Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Geltungsbereiche A, B und C); 3. Eigenstandige Flachen im Gel-
tungsbereich A; 3.2) und stellt fest, dass der Termin am 15.06. zur frihestmaoglichen Mahd
des mesophilen Griinlands noch in der Brut- und Setzzeit liegt. Sie bittet um Uberprifung der
Terminierung. Herr Mollerus sichert dies zu.

Protokollnotiz:

Alle Fldchen mit entsprechender Festsetzung befinden sich in Kontakt zu Gehélzbiotopen,
sodass hier, anders als in Offenlandschaften, kein Schwerpunkt auf Wiesenbriiter gelegt
wurde. Die Hauptbliitezeit der Wiesenblumen liegt im Mai/Juni. Dann beginnt die Samenbil-
dung. Zur Mahd im Juni fallen die Samen aus und bilden die Grundlage fiir das Folgejahr.
Mit Blick auf den floristischen Artenreichtum und auch der Verwertbarkeit des Schnittgutes
(Futterqualitat) wird daher am friihsten Mahdtermin 15.06. festgehalten.

Beschluss:
"1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ,Am Salgenholz", WE 56,
sowie der Begriindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Zum Entwurf ist die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu beteiligen."

Abstimmungsergebnis (Empfehlung an den VA):
dafir: 9  dagegen: 0  Enthaltungen: 0

12. Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Trakehnenstra- 25-25199
Re/Breites Bleek-Neu", ST 84
Stadtgebiet zwischen TrakehnenstraRe, Breites Bleek, Spring-
bach, A 36 und dem Gewerbegebiet Senefelderstralle
Aufstellungsbeschluss
Protokollnotiz: Ratsherr Stihmeier nimmt ab 17:59 Uhr an der Sitzung teil.
Stadtbaurat Leuer flihrt in die Vorlage 25-25199 ein.
Ratsfrau Jalyschko erkennt die BemUhungen der Verwaltung an, im Dialog mit dem Investor
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Verbesserungen zu schaffen, konkret hebt sie die Quote des sozialen Wohnungsbaus positiv
hervor. Dennoch kritisiert sie die stadtebauliche Struktur und diesbezlglich z. B. den hohen
Anteil an Einfamilienhdusern und die damit einhergehende fehlende Dichte des Baugebiets.
Auch wenn sie die Verbesserungen anerkennt, kiindigt sie an, dass ihre Fraktion der Vorlage
nicht zustimmen wird.

Stadtbaurat Leuer hebt hervor, dass die__ Grundlage weiterhin der beschlossene stadtebauli-
che Vertrag ist und somit nur begrenzt Anderungen maglich sind.

Auch Ratsherr Behrens kritisiert die geringe Dichte der Bebauung und die in seinen Augen
nicht ausgenutzte bestehende Strallenbahnhaltestelle.

Zu seiner Nachfrage hinsichtlich des sozialen Wohnungsbaus erklart Stadtbaurat Leuer, er-
ganzt durch Herrn Mollerus, dass nach dem damalig geltenden Ratsbeschluss lediglich 20 %
sozialer Wohnungsbau im Geschosswohnungsbau erfiillt werden mussten. Nach aktuellem
Ratsbeschluss sind 30 % sozialer Wohnungsbau, bezogen auf die Gesamtwohnflache, zu
errichten. Als Kompromiss konnte die Verwaltung 30 % sozialer Wohnungsbau im Ge-
schosswohnungsbau erreichen. Stadtbaurat Leuer hebt zudem hervor, dass der bestehende
stadtebauliche Vertrag nur einvernehmlich geandert werden kann.

Zur Argumentation von Ratsfrau Jalyschko, dass besser kein Bebauungsplan beschlossen
werden sollte, als einer der nicht die aktuellen stadtebaulichen Ziele verfolgt, weist Stadtbau-
rat Leuer auf mogliche wesentliche Entschadigungsanspriiche hin, die dann entstehen wiir-
den. Auf ihre Nachfrage bestatigt Stadtbaurat Leuer, dass es moglich ist, an bestimmten
Stellen die Errichtung von Einfamilienhdusern auszuschliefl3en.

Frau Dr. Goclik regt an, im Baugebiet keine Warmeversorgung durch Fernwarme umzuset-
zen, da diese auf der Verbrennung von Altholz basiert und die Vorlauftemperatur der Ge-
baude zu hoch ist, woraus eine Energieverschwendung resultieren wirde.

Ratsfrau von Gronefeld sichert die Zustimmung ihrer Fraktion zu und hebt positiv hervor,
dass die Verwaltung ein Maximum an Kompromiss mit dem Vorhabentrager verhandelt hat.

Protokollnotiz: Ratsherr Stihmeier verlasst um 18:31 Uhr die Sitzung.
Ratsherr Behrens stellt einen Antrag auf passieren lassen und begriindet diesen.

Der Ausschussvorsitzende Ratsherr Kiihn I&sst Gber den Antrag auf passieren lassen ab-
stimmen.

Abstimmungsergebnis zum Antrag auf passieren lassen:
daflr: 3  dagegen: 6  Enthaltungen: 0

Der Ausschussvorsitzende lasst sodann Uber die Vorlage 25-25199 abstimmen.

Beschluss:

"Fur das im Betreff genannte und in Anlage 2 dargestellte Stadtgebiet wird die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift , Trakehnenstral3e/Breites Bleek-Neu", ST
84 beschlossen."

Abstimmungsergebnis (Empfehlung an den VA):
daflr:6  dagegen: 3  Enthaltungen: 0

Protokollnotiz: Ratsfrau Johannes verlasst um 18:34 Uhr die Sitzung.
Protokollnotiz: Ratsherr Pohler verlasst um 18:35 Uhr die Sitzung.

Der Ausschussvorsitzende Ratsherr Kiihn erteilt Stadtbaurat Leuer fiir eine mindliche Mittei-
lung das Wort.
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Stadtbaurat Leuer informiert im Rahmen der Beschlusse zu den Bebauungsplanen tber ei-
nen Flyer der BS|Energy zur Energieversorgung und -erzeugung im Baugebiet Wenden-
West. Darin wird beschrieben, wie die ErschlieBung tber Erdwarme, die Stromversorgung
Uber Photovoltaikanlagen und ein Nahwarmesystem angedacht ist. Er hebt hervor, dass dies
eine gute Moglichkeit fur das Baugebiet darstellt. Zudem weist er auf einen Flyer auf der In-
ternetseite der GGB hin, welcher dort bald veroffentlicht wird, aus dem weitere Details zu
entnehmen sind.

13. Auslegung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP), 25-25140
Teilprogramm Windenergie
Stellungnahme der Stadt Braunschweig

Die Vorlage 25-25140 wird zuruckgestellt.

14. Fordergebiet Bahnstadt: Herrichtung Spiel- und Aufenthaltsfla- 25-25285
che Rischkampweg (Bebelhof)

Die Vorlage 25-25285 wird zuruckgestellt.

Beschluss:

15.  Altstadtrathaus, Starkregenpravention und Brandschutz 25-25384
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Herr Franke fuhrt in die Vorlage 25-25384 ein.
Protokollnotiz: Ratsherr Stiihmeier nimmt ab 18:36 Uhr wieder an der Sitzung teil.

Beschluss:
Dem o. a. Bauvorhaben wird gemag den Planen vom 17.02.2025 zugestimmt.

Die Gesamtkosten - einschl. der Eigenleistung des Fachbereiches Gebdudemanagement
und eines Zuschlags fur Unvorhergesehenes - werden aufgrund der Kostenberechnung vom
18.02.2025 auf 681.500 € festgestellt.

Abstimmungsergebnis:
dafiir: 8 dagegen: 0  Enthaltungen: 0

16. GY Kleine Burg, 2. BA Brandschutzsanierung 25-25341
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Herr Franke fuhrt in die Vorlage 25-25341 ein.

Protokollnotiz: Ratsherr Volkmann verldasst um 18:40 Uhr die Sitzung.

Auf Nachfrage von Ratsherrn Jonas erklart der Ausschussvorsitzende, dass eine Beschluss-
fassung zu den Objekt- und Kostenfeststellungen unschadlich ist, da diese Beschlusse vor-

wiegend interne Wirkung fur die Verwaltung haben.
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Beschluss:
Dem o. a. Investitionsvorhaben wird gemaf den Planen vom 04.02.2025 zugestimmt.

Die Gesamtkosten - einschl. der Eigenleistung des Fachbereiches Gebdudemanagement
und eines Zuschlags fir Unvorhergesehenes - werden aufgrund der Kostenberechnung vom
10.02.2025 auf 772.200 € festgestellt.

Abstimmungsergebnis:
dafur: 7  dagegen: 0  Enthaltungen: O

17. Wohnungslosenunterkunft "An der Horst", Umbau und Sanie- 25-25393
rung Haus 1
Kostenerh6hung

Herr Franke fuhrt in die Vorlage 25-25393 ein.
Protokollnotiz: Ratsherr Volkmann nimmt ab 18:43 Uhr wieder an der Sitzung teil.

Ratsherr Stiihmeier bedankt sich bei der Verwaltung fiir die Vorlage sowie fir die zum glei-
chen Thema ergangene Mitteilung aufRerhalb von Sitzungen. Hinsichtlich seiner Nachfrage
zum Fertigstellungstermin erklart Herr Franke, dass die Fertigstellung fur Mitte des Jahres
2026 geplant ist.

Stadtbaurat Leuer sensibilisiert daflr, dass die Kosten flr den Brandschaden und die Ge-
samtmaflnahmen zu differenzieren sind. So verandert sich beispielsweise die Zimmerstruk-
tur grundlegend.

Zu den Nachfragen von Ratsherrn Stihmeier zur Versicherungssumme und zum Brand-
schaden wird eine Protokollnotiz zugesichert.

Protokollnotiz:

Die Versicherung trégt insgesamt 178.000 € netto. Darin enthalten sind bereits ca. 40.000 €
brutto fiir die Brandschadenbeseitigung, die die Versicherung direkt an die Firma ausgezahit
hat, die die Brandschadenbeseitigung durchgefiihrt hat. Hier wurden vom Brand betroffene
Bereiche abgebrochen und dekontaminiert.

Die Gesamtkosten wurden von einem Sachverstédndigen der Versicherung geschétzt. Die
Versicherung geht in der Regel von niedrigeren allgemeinen Baukosten aus. Als 6ffentlicher
Auftraggeber, unter Wahrung des Vergaberechts, missten fiir die Beseitigung des Brand-
schadens rd. 350.000 € brutto angesetzt werden.

Beschluss:
Die Kostenerhdhung, die sich gegentber der Kostenberechnung vom 20.04.2021 ergibt, wird
mit 933.500 € festgestellt.

Die neuen Gesamtkosten betragen somit 1.982.000 €.

Abstimmungsergebnis:
daflr: 8 dagegen: 0  Enthaltungen: 0
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18. Stadtisches Stadion, Sanierung Nahwarmeleitung 25-25407
Kostenerhohung

Herr Franke fuhrt in die Vorlage 25-25407 ein.

Beschluss:

Die Kostenerhdhung, die sich gegentiber der Kostenberechnung vom 22.03.2024 ergibt, wird
mit 235.100,00 € festgestellt.

Die neuen Gesamtkosten betragen somit 965.800,00 €.

Abstimmungsergebnis:
dafiir: 8 dagegen: 0  Enthaltungen: 0

19. Grundschule Melverode - Herstellung einer Ganztagsinfrastruk- 25-25365
tur
mit anschlieBRender Schulsanierung
Kostenerhohung

Frau Langer fUhrt in die Vorlage 25-25365 ein.

Beschluss:

Die Kostenerhdhung, die sich gegentiber der Kostenberechnung vom 18.11.2021 ergibt, wird
mit 3.881.000 € festgestellt.

Die neuen Gesamtkosten betragen somit 18.956.000 €.

Abstimmungsergebnis:
dafiir: 8 dagegen: 0  Enthaltungen: 0

20. Johannes-Selenka-Schule (JSS BBS1): Umbau und Sanierung 25-25366
am Standort Inselwall
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Frau Langer flhrt in die Vorlage 25-25366 ein.

Auf Nachfrage von Ratsherrn Kihn zur Bauzeit erklart Frau Langer, dass die MalRnahme bis
zum vierten Quartal 2027 abgeschlossen sein soll und nur die Schlussrechnung ggf. spater
erfolgen wird.

Beschluss:
Dem o. a. Investitionsvorhaben wird gemaR den Planen vom 24.01.2025 und 06.02.2025
zugestimmt.

Die Gesamtkosten - einschl. der Eigenleistung des Referates Hochbau
und eines Zuschlags fur Unvorhergesehenes - werden aufgrund der Kostenberechnung vom
06.02.2025 auf 22.121.500 € festgestellt.

Abstimmungsergebnis:
daflr: 8 dagegen: 0  Enthaltungen: 0
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21. Brandschaden Neubau Dreifach-Sporthalle IGS Sally-Perel 25-25367
Objekt- und Kostenfeststellung

Frau Langer fUhrt in die Vorlage 25-25367 ein.

Ratsherr Volkmann begriifdt die Vorlage als Birgermeister des betroffenen Stadtbezirks. Die
Baustelle sei sowohl fir die Schilerlnnen als auch die Anwohnenden unangenehm gewe-
sen. Vor diesem Hintergrund schlagt er vor, die Personen als Entschadigung einmal einzula-
den.

Ratsherr Mehmeti kann Ratsherrn Volkmann diesbezuglich nicht folgen, da kein Larm von
der Baustelle ausgegangen ist. Auf seine Nachfrage zur Eréffnung der Schule teilt Frau Lan-
ger mit, dass die Fertigstellung zum Schuljahr 2025/2026 geplant ist.

Ratsherr Mehmeti weist aullerdem darauf hin, dass die Baustelle abgeschlossen werden
sollte und das zerstorte Netz am Soccerplatz durch eine Stahltir ersetzt werden sollte, um
weiteren Vandalismus zu verhindern. Dartber hinaus schlagt er vor, die versprochene Klet-
terwand als kleine Entschadigung im Bau vorzuziehen.

Beschluss:
Dem o. a. Bauvorhaben wird zugestimmt.

Die Gesamtkosten - einschl. der Eigenleistung des Referats Hochbau und eines Zuschlags
fur Unvorhergesehenes - werden aufgrund der Kostenberechnung vom 29.01.2025 auf
1.233.000 € festgestellt. Von der Versicherung werden hiervon rd. 524.000 € getragen, so
dass ein Eigenanteil von rd. 709.000 € verbleibt.

Abstimmungsergebnis:
dafr: 8 dagegen: 0  Enthaltungen: 0

22. Planfeststellungsbeschluss Schunter Querum 25-25225

Die Vorlage 25-25225 wird zurlickgestellt.

Beschluss:

23. Anfragen

23.1. Hagenmarkt: Geschichte erhalten, Geschichte erlebbar machen 25-25363
23.1.1.Hagenmarkt: Geschichte erhalten, Geschichte erlebbar machen 25-25363-01

Ratsherr Lehmann stellt eine mindliche Nachfrage zur vorliegenden Stellungnahme hinsicht-
lich der Méglichkeit einer Grundrissdarstellung. Diese Moéglichkeit wurde laut Stadtbaurat
Leuer bedacht, aufgrund der organischen Platzstruktur aber als nicht sinnvoll erachtet, da die
gradlinigen Mauern auf den runden Platzstrukturen an der Oberflache abgebildet werden
mussten.

Ratsherr Mehmeti regt an, die Stadtheimat- und Ortsheimatpfleger diesbezuglich einzubin-
den.

Ergebnis:
Die Stellungnahme 25-25363-01 wird zur Kenntnis genommen.
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Der Ausschussvorsitzende Ratsherr Kiihn schlie3t die Sitzung um 19:06 Uhr.

gez. Kihn gez. Leuer gez. Becker
Kdhn Leuer Becker
- Vorsitz - - Stadtbaurat - - Schriftfihrung -
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