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Betreff:

Stadtebaulicher Vertrag "GlogaustraBe-Sud", ME 69, fur den
Bereich zwischen der Glogaustrale, der Bezirkssportanlage
Melverode und der LiubenstraBe

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 13.06.2025
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Entscheidung) 18.06.2025 o]
Beschluss:

Dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages fur das Baugebiet ,Glogaustrale-Siad“, ME
69, zwischen der Stadt Braunschweig, der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH
(nachfolgend ,Stadtentwasserung“ genannt) und der Grundstlicksgesellschaft Braunschweig
GmbH (nachfolgend ,GGB* genannt) mit den unter Vertragsinhalte aufgefiihrten
wesentlichen Inhalten wird zugestimmt.*

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz:

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fiir Planung und Hochbau fir Entscheidungen
Uber Stadtebauliche Vertrage ergibt sich aus § 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit §
6 Nr. 4d der Hauptsatzung der Stadt Braunschweig.

Im Stadtteil Melverode soll auf den Flachen der Bezirkssportanlage Melverode, die nach
einer Neu- und Umstrukturierung der Sportanlage entbehrlich sind und fiir eine veranderte
Nachnutzung zur Verfligung stehen, ein Wohngebiet mit verschiedenen Bebauungsformen
zur Bereitstellung von dringend bendtigtem Wohnraum im Stadtgebiet Braunschweigs
geschaffen werden. Entwickelt werden soll ein Standort flr verschiedene Wohnanspriiche
mit der Méglichkeit auch alternative Wohnformen umzusetzen.

In dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet konnen insgesamt ca. 153 Wohneinheiten
(Mehrfamilien- und Reihenhauser) bzw. bis zu ca. 181 Wohneinheiten bei der Realisierung
von Sonderwohnformen entstehen.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes sollen ca. 100 Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau entstehen, wahrend im mittleren und sudlichen Teil eine klassische
verdichtete Reihenhausbebauung mit ca. 53 Wohneinheiten vorgesehen ist. Dartuber hinaus
kénnen im sidlichen Teil auch alternative Wohnformen realisiert werden, z. B. Gebaude mit
einer wohnflachenreduzierten Bauweise, wodurch sich die mdgliche Anzahl an
Wohneinheiten auf insgesamt 181 erhdéhen kann.

Die Flachen der Geltungsbereiche A und B des Bebauungsplans ,Glogaustraflte-Sid“, ME
69, und die fur die Herstellung der erforderlichen Kinder- und Jugendspielflachen
vorgesehenen Grundstlcke befinden sich im Eigentum der Stadt Braunschweig.




Die Stadt wird die zuklnftigen privaten Bauflachen im Geltungsbereich A des zuklnftigen
Bebauungsplanes ME 69 an die GGB veraufRern. Die zukunftigen 6ffentlichen
Erschlieungs-, Griin- und Ausgleichsflachen sowie Kinder- und Jugendspielflachen, die flr
die Realisierung des Baugebietes erforderlich sind, bleiben im Eigentum der Stadt.

Die GGB beabsichtigt, das Gebiet ,Glogaustralie-Sud“, ME 69, zu entwickeln. Alle
Maflnahmen, die Voraussetzung oder Folge dieses Vorhabens sind, einschl.
Kostenlbernahmen bzw. Kostenerstattungen, sollen in dem stadtebaulichen Vertrag geregelt
werden.

Vertragsinhalte
Die derzeitigen Verpflichtungen gemaf Entwurf des stadtebaulichen Vertrages stellen sich
zum heutigen Zeitpunkt wie folgt dar:

ErschlieBung:

1) Die Stadt Ubertragt die Herstellung der 6ffentlichen Erschlielung des Baugebietes mit
Ausnahme der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen, aber einschlieRlich der
stralRenbegleitenden Mulden zur Strallenentwasserung, auf die GGB.

2) Die Stadtentwasserung verpflichtet sich zur Herstellung der 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen fir die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung mit Ausnahme der
Anschlusskanale der Grundstlicksentwasserung und der strallenbegleitenden Mulden zur
Stralkenentwasserung.

3) Die ErschlieBung im Sinne des Vertrages umfasst weiter:

a) das Freimachen der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen einschliefdlich des Abtragens des
Oberbodens, der Kampfmitteluntersuchung und der Regelungen zum Umgang mit Altlasten
und Bodenbelastungen,

b) das erstmalige Herstellen des Stralenkoérpers und seines Zubehérs einschliellich der
strallenbegleitenden Versickerungsmulden sowie der &ffentlichen Parkplatzflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg“ mit ihrem Zubehor
einschliellich der Entwasserung dieser Flachen und der Strallenraumbegrinung mit einer
dreijahrigen Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstellungspflege,

c) die Herstellung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen einschlieflich
Regenruckhaltebecken und erforderlicher Zuleitung,

d) die Errichtung einer Larmschutzwand,

e) das Herstellen der selbststandigen 6ffentlichen Grinflachen mit Ful3- und Radwegen und
ggf. integrierten Kinderspielangeboten, Méblierung und Bepflanzung, einschlie3lich einer
dreijahrigen Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstellungspflege,

f) das Herstellen der erforderlichen offentlichen Beleuchtung und Markierung sowie StralRen-
und Hinweisbeschilderungen, deren Notwendigkeit fir die jeweilige Flache mit der Stadt
einvernehmlich abzustimmen ist,

g) das Herstellen einer flachendeckenden Breitbandversorgung — Netze der nachsten
Generation,

h) das Herstellen der Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen (z. B. Wertstoffcontainer,
Trafostation, Breitbandstation, Anlagen zur Energieversorgung), einschlieRlich Einfriedung
und Begrinung.

4) Die Stadt Gbernimmt die Planung, Erstellung des Leistungsverzeichnisses, Ausschreibung
und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der MalRnahmen zur Herstellung der



ErschlieBungs- und Stralenausbaumalnahmen, die Erstellung eines koordinierten
Leitungsplanes und die Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordination geman
Baustellenverordnung.

5) Die Stadt Ubernimmt die Planung, Erstellung des Leistungsverzeichnisses, Ausschreibung
und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der MalRnahmen zur Herstellung der 6ffentlichen
Grunflachen, der Spielflachen flr Kinder, der Flachen fir Jugendspielangebote, der
strallenbegleitenden Mulden zur StralRenentwasserung und der Ausgleichsmalinahmen.

6) Bei Bedarf wird die Stadt im Namen und auf Rechnung der GGB externe Ingenieurbiiros
mit der Planung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung beauftragen.

7) Die Stadtentwasserung beauftragt ein leistungsfahiges Ingenieurbiiro mit der Planung,
Erstellung des Leistungsverzeichnisses, Bauleitung und Abrechnung der MaRnahmen zur
Herstellung der Entwasserungsanlagen. Die strallenbegleitenden Mulden, die der
Stralenentwasserung dienen, sind davon ausgenommen.

8) Die GGB beauftragt die Dienstleistungsgesellschaften der Stadt mit der Planung und
Herstellung der 6ffentlichen Beleuchtungsanlagen und der Markierungs- und
Beschilderungsarbeiten.

Ausgleichsmalnahmen:
Die GGB verpflichtet sich, die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Geltungsbereich B herzustellen.

Folgemalinahmen:

1) Die GGB verpflichtet sich zum Aus- und Umbau der Glogaustralle, insbesondere zum
Umbau der Seitenanlagen im Einmindungsbereich der Planstral3e und zur Herstellung einer
Querungshilfe einschliel3lich der damit verbundenen Umbaumaflnahmen der Glogaustralle.

2) Die GGB verpflichtet sich, die Flache flr die Wertstoffsammelstation in Abstimmung mit
der Stadt so herzustellen, dass der Einbau von Unterflurwertstoffcontainern erméglicht wird.

3) Die GGB verpflichtet sich, die Kosten flir die Planung und Herstellung der
Kinderspielflachen auf der daflir vorgesehenen Flache aul3erhalb des Vertragsgebietes
(Anlage 5) sowie fur die Aufwertung innerhalb des Vertragsgebietes bis zu einem Betrag von
126.000,- € zu Ubernehmen. Darliber hinaus anfallende Kosten tragt die Stadt.

4) Die GGB verpflichtet sich, die Kosten fur die Planung und Herstellung der
Jugendspielflachen auf der daflir vorgesehenen Flache aulRerhalb des Vertragsgebietes
(Anlage 6) bis zu einem Betrag von 147.000,- € zu Ubernehmen. Dartber hinaus anfallende
Kosten tragt die Stadt.

5) Die GGB verpflichtet sich, den sudlichen Teil des Baugebietes fiir 5 Jahre flr eine
wohnflachenreduzierte Siedlungsform vorzuhalten.

Durch das Baugebiet entsteht ein zusatzlicher Bedarf an Kindergartenplatzen. Zur
Sicherstellung der wohnortnahen Versorgung wird daher eine 2-Gruppen-Kindertagesstatte
im nordlichen Teil des Baugebietes umgesetzt. Im Zuge einer Konzeptvergabe soll die
Kindertagesstatte im Erdgeschoss eines Wohnhauses realisiert werden.

Sozialer Wohnungsbau und mittleres Preissegment:

Die GGB verpflichtet sich, mindestens 30 % der in dem Baugebiet zuldssigen Wohnflache
als sozialen Wohnungsbau und mindestens 10 % der zulassigen Wohnflache als
Wohnungsbau des mittleren Preissegments zu errichten.

Die Pflichten sind im Rahmen der spateren Grundstlicksveraul3erungen an die Kaufer
weiterzugeben.



Finanzielle Auswirkungen

Die Grundstiicksgesellschaft tragt grundsatzlich die Kosten fiir alle Malinahmen, die ihr mit
dem stadtebaulichen Vertrag Gbertragen werden. Um die Angemessenheit der finanziellen
Belastung der GGB zu gewabhrleisten, werden nicht alle Folgekosten der GGB zugeordnet.
Die Errichtung der Kindertagesstatte soll Giber einen Investor erfolgen. Somit fallen keine
Investitionskosten, sondern Mietzahlungen an. Diese missen im Haushalt gesichert werden.
Bei den Kostenschatzungen handelt es sich um aktuelle Bruttoangaben. Sie unterliegen
einer jahrlichen Steigerung durch den jeweils geltenden Baukostenindex.

Mietzahlungen fir 2 Kita-Gruppen p. a. ca. 94.000,- €

Aulerdem hat die Stadt die Kosten flir die Herstellung des berértlichen Anteils an der
offentlichen Granflache 1 zu tragen:

Uberértlicher Anteil der Offentlichen Griinflache 1 ca. 118.530,- €

Anteilige Kosten zur Vorbereitung der Flachen
fir den Einbau einer Unterflurstation ca. 15.000,- €

Der Bau der Entwasserungsanlagen fur die Schmutzwasserbeseitigung ist eine sog.
Besondere Malinahme gemal Abwasserentsorgungsvertrag zwischen der

Stadtentwasserung und der Stadt. Die Kosten werden von der Stadtentwasserung
Ubernommen und Uber die Abwassergebuhren refinanziert.

Leuer

Anlage/n: )

Anlage 1 a: Entwurf der Ubersichtskarte zum Bebauungsplan ,Glogaustrale-Sid*“, ME 69
(Geltungsbereich A)

Anlage 1 b: Entwurf der Ubersichtskarte zum Bebauungsplan ME 69 (Geltungsbereich B)

Anlage 2: Entwurf des Nutzungsbeispiels zum Bebauungsplan ME 69 (Geltungsbereich A)
Anlage 3 a: Entwurf des Bebauungsplanes ME 69 (Geltungsbereich A)

Anlage 3 b: Entwurf des Bebauungsplanes ME 69 (Geltungsbereich B)

Anlage 3 c: Entwurf der Planzeichenerklarung

Anlage 4: Entwurf der textlichen Festsetzungen und Hinweise zum Entwurf des
Bebauungsplanes ME 69

Anlage 5: Lageplan der Kinderspielflachen
Anlage 6: Lageplan der Jugendspielflachen

Anlage 7: Straltenausbauplanung



Stadt Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
"GlogaustraBe-Sud"

Anlage 1 a

ME 69

Ubersichtskarte Geltungsbereich A
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Stadt Braunschweig Anlage 1b

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
"GlogaustraBe-Sud" ME 69

Ubersichtskarte Geltungsbereich B
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Stadt X Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
GlogaustraBe-Siud

Anlage 2

ME 69

Nutzungsbeispiel, Stand: 31. Juli 2024, Verfahrensstand: § 4a (3) BauGB
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Stadt 22 Braunschweig Anlage 3 a

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

GlogaustraBe-Siud ME 69
Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich A,

Stand: 31. Juli 2024, Verfahrensstand: § 4a (3) BauGB
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Stadt 22 Braunschweig Anlage 3 b

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
GlogaustraBe-Siud ME 69
Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich B,

Stand: 31. Juli 2024, Verfahrensstand: § 4a (3) BauGB

WRA\Y

48

65
38

2

. 4

=N Gewerbegebiet
Christian-Pommer-Strale
Veltenhof

Gemarkung Veltenhof
Flur 7

Gemarkung Veltenhof,
Flur 7,
Teilbereich vom

Flurstiick 3t +

- T

MaRstab: 1:2000 0 20 40 60 80 100 120

Stadtgrundkarte " der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte 2
1 © Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation

P N




Stadt Braunschweig Anlage 3 ¢
Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
GlogaustraBe-Sud ME 69

Planzeichenerklarung, Stand: 31. Juli 2024, Verfahrensstand: § 4a (3) BauGB

Zahlenangaben sind Beispiele

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung, Héhen baulicher Anlagen in
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stadt ¥F}§ Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
GlogaustraBe-Siid

Anlage 4

ME 69

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemal § 1 aund § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete WA

1. In den Aligemeinen Wohngebieten sind gemaf

§ 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

e Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Inden Allgemeinen Wohngebieten sind geman
§ 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassig:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fur Verwaltungen,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

3.1

3.2

soweit sie um das Mal} ihrer das zulassige Maf}
Uberschreitenden Héhe von der Fassadenkante
zurlickspringen.

Bezugspunkte der Hohenangaben

Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist die
Hohenlage der nachst gelegenen offentlichen
oder privaten Verkehrsflache an dem Punkt der
StraRenbegrenzungslinie, die der Mitte der
strallenzugewandten Gebaudeseite am nachs-
ten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der strafRenseitigen Gebaudeseite, so
ist die Normalhdhe um das MalR der nattirlichen
Steigung oder des Gefalles zu verandern.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

1 Maf der baulichen Nutzung, Héhe baulicher
Anlagen

1.  Grundflachenzahl (GRZ)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die
GRZ gemalR § 19 Abs. 4 BauNVO durch bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, auf bis zu 0,7 Gberschritten werden.

2. Hohe baulicher Anlagen

2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 muss die
Traufhdhe von Hauptgebduden mindestens
10,0 m Uber dem Bezugspunkt betragen.

2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 muss die
Traufhdhe von Hauptgebduden mind. 4,5 m
Uber dem Bezugspunkt betragen.

2.3 Die Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist
die Schnittlinie der AuRenflachen der Aulien-
wand mit der auReren Dachhaut.

2.4 Uberschreitungen der festgesetzten maximal
zulassigen Hoéhen der baulichen Anlagen sind
fur notwendige technische Anlagen (z. B. LUf-
tungsanlage, Abgasschornsteine, Antennen),
PV-Anlagen und ErschlieBungsanlagen (z. B.

Treppenhauser, Aufziige) bis zu 3,0 m zulassig,

1.1

1.2

1.3

1.4

In den Bereichen, in denen eine abweichende
Bauweise festgesetzt ist, sind Gebaudeléangen
von mehr als 50 m zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten kénnen die
Baugrenzen durch Balkone und Loggien um bis
0,5 m Uberschritten werden, jedoch nur auf
max. 30 % der jeweiligen Gebaudeseite.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine
Uberschreitung der jeweils siidlichen Baugren-
zen durch Terrassen und Uberdachte Terrassen
um bis zu 1,5 m zulassig.

Auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO
mit einer Grundflache von mehr als 2,0 m? bzw.
Sicht — und Windschutzanlagen nur mit einem
Mindestabstand von 1,0 m zur jeweils nachst-
gelegenen offentlichen Flache zulassig.

Garagen, Zufahrten

1.1

Stellplatze und Garagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stell-
platze nur wie folgt zulassig:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stell-
platze nur in Tiefgaragen zulassig:

Die Tiefgaragen sind nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb
der daflr festgesetzten Flachen zuldssig.

Die nicht Gberbauten Flachen auf den Tiefgara-
gen sind mit einer durchwurzelbaren Sub-

Bebauungsplan "Glogaustrafle-Sid", ME 69,
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2023

Textliche Festsetzungen, Stand: 30.03.2024
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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2.2

stratliiberdeckung von mindestens 0,6 m Starke
zu versehen und mit Gehdlzen, Stauden und
Krauter-/Wiesenmischung zu begriinen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und

WA 3 sind Garagen und offene Garagen (Car-
ports) nur innerhalb der tGberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 sind Stellplatze auf der Grundstiicksseite,
die der am nachsten liegenden o6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandt ist, auch au3erhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 mussen Langs- und Ruckseiten von offe-
nen Garagen (Carports) und Stellplatzen zu 6f-
fentlichen Flachen einen Abstand von mindes-
tens 1,0 m einhalten. Bei Standorten auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstticksflachen sind die
der offentlichen Flache zugewandten Auf3ensei-
ten mit Rankpflanzen oder vorgepflanzten
Strauchern vollflachig einzugriinen.

Zufahrten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 ist je Baugrundstlick nur eine Zufahrt in
einer Breite von maximal 3,0 m zulassig.

Bei Baugrundstiicken tber 1.000 m? ist aus-
nahmsweise eine Breite von maximal 5,0 m zu-
lassig. Dies gilt auch fur die Zufahrt innerhalb
der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.

Griinordnung, Wasserwirtschaft

2.1

2.2

Erhaltung von Bdumen

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Ein-
zelbaume sind vor Beeintrachtigungen zu
schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgange sind spatestens in der folgenden
Pflanzperiode am etwa gleichen Ort gleichartig
zu ersetzen.

Offentliche Flachen

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
sind wie folgt zu begriinen:

e In der PlanstralRe sind zuséatzlich zu den
zum Erhalt festgesetzten Baumen mindes-
tens 15 mindestens mittelkronige Laub-
baume zu pflanzen.

e In der Glogaustrafie sind mindestens 5
mindestens mittelkronige Laubbdume zu
pflanzen. Bestandsbaume, die erhalten
werden, sind hierauf anrechenbar.

Fir die anzupflanzenden Baume auf &ffentli-
chen Verkehrsflachen ist je Baum eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 m? GréRRe
(netto), mindestens 2,0 m Breite (netto) sowie
mindestens 18 m? Pflanzsubstrat vorzusehen.
Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen und
nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.
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In den Verkehrsflachen der Planstralie ist ein
naturnah zu gestaltendes System aus offenen
Versickerungsmulden anzulegen. Die Mindest-
breite fiir Versickerungsmulden mit integrierten
Baumstandorten betragt 4 m. Die Mulden sind
mit einer Béschungsneigung auszubilden, die
nicht steiler ist als 1:2. Die Muldenflachen sind
mit einer artenreichen Krauter-/Grasermischung
zu begriinen.

Die offentlichen Griinflichen mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” sind mit Geholzflachen,
Einzelbdumen sowie offenen Rasen- und Wie-
senflachen strukturreich zu gestalten und
Uberwiegend extensiv zu pflegen. Fur Ge-
hélzanpflanzungen sind standortheimische und
klimaangepasste Laubgeholze oder Obstbau-
me zu verwenden. Die Anlage von Freizeitwe-
gen, Moéblierungen zum Aufenthalt und punktu-
elle Spielangebote sind zulassig.

In der Flache fir die Wasserwirtschaft ist ein
naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken
mit einem Einstauvolumen von mindestens
500 m? wie folgt anzulegen:

e Das Becken ist als Mulde mit wechselnden
Bdschungsneigungen zwischen 1:2 bis 1:4
herzustellen.

o Auf der Flache des Regenriickhaltebeckens
sind mindestens zwei der aufgefiihrten drei
unterschiedlichen Vegetationszonen zu
entwickeln:

- Sukzessionsbereiche mit Réhricht und
vereinzelten Gehdlzen,

- Feucht-/Nasswiesenzonen, die jahrlich (ab
Oktober) zu mahen sind und bei denen das
Mahdgut abzufahren ist sowie

- trockenere Randbereiche, die wiesenartig
gepflegt werden.

¢ Die Randbereiche des Beckens sind auf
10% der Flache gruppenweise mit standort-
heimischen Gehdlzen im Wechsel mit den
Wiesenbereichen zu begriinen. Die Wie-
senbereiche sind mit einer artenreichen und
standortgerechten Krauter-/ Grasermi-
schung einzusden und mit mindestens
5 standortheimischen Laubbdumen zu be-
pflanzen.

e Zufahrtsbereiche sind mit Schotterrasen zu
befestigen.

e Einfriedungen sind nicht zulassig.

In der Flache fir Anlagen des Immissions-
schutzes sind je angefangene 100 m? Flache
mindestens ein mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Weiterhin sind die nach Abzug der
Flachen fur Wartung/Unterhaltung und Entwas-
serung verbleibenden Vegetationsflachen voll-
flachig mit standortheimischen strauchartigen
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Pflanzflachen
sind als Bdschung zur Schallschutzwand aus-
zubilden (Boschungsneigungen wechselnd,
nicht steiler als 1:2 bis 1:3).

In der Flache fir Anlagen des Immissions-
schutzes sind die Schallschutzwande (A VII Nr.
1) mit Kletterpflanzen zu begriinen. Geeignete
Rankhilfen sind vorzusehen.

Bauliche Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung
sind an den zu o6ffentlichen Grinflachen und
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Privatgrundstiicken liegenden Seiten mit einer
mindestens 1,2 m hohen Hecke aus Laubge-
hélzen einzugriinen. Alternativ ist eine Fassa-
denbegriinung in der H6he der baulichen Anla-
ge an mindestens drei Seiten der baulichen An-
lage zulassig.

Private Flachen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes

WA 1 sind auf den Grundstlicken je angefan-
gene 500 m? Grundstlicksflache mindestens
ein mittelkroniger Laub-/Obstbaum oder zwei
Grol3straucher zu pflanzen. Bestandsbaume,
die erhalten werden, sind hierauf anrechenbar.
Erfolgt die Pflanzung auf einer Tiefgarage, ist
am Standort der Gehdlze eine durchwurzelbare
Substratiiberdeckung von mindestens 1,5 m
auf einer Flache von mindestens 10 m? vorzu-
sehen. Sichtbare Sockelwande der Tiefgaragen
sind durch vorgepflanzte Hecken aus Laubge-
hélzen oder durch eine geschlossene Wandbe-
grunung mit Kletterpflanzen einzugriinen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
WA 3 sind mindestens 10 mittelkronige Laub-
oder Obstbaume anzupflanzen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir An-
pflanzungen in den Allgemeinen Wohngebieten
ist eine mindestens 1,2 m und maximal 1,6 m
hohe Hecke aus Uberwiegend standortheimi-
schen Laubgehdlzen zu pflanzen.

Ubergange von einer durchgefiihrten Gelande-
aufschittung auf das Ursprungsniveau von 6f-
fentlichen Griinflachen sind auf dem jeweiligen
Privatgrundstiick herzustellen. Sichtbare So-
ckelelemente zu 6ffentlichen Grunflachen hin
sind durch vorgepflanzte Hecken aus Laubge-
hélzen oder durch eine geschlossene Wandbe-
grunung mit Kletterpflanzen einzugriinen.

Mindestens eine Auflenseite von offenen Gara-
gen (Carports) und Garagen sind mit Rank-
pflanzen oder vorgepflanzten Strauchern voll-
flachig einzugriinen.

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen sind Nebenanlagen mit einer Grundflache
von mehr als 2,0 m? sowie Sicht- und Wind-
schutzanlagen gegentiber &ffentlichen Flachen
vollflachig durch Kletterpflanzen oder vorge-
pflanzte Straucher einzugriinen.

Stellplatzanlagen fiir jeweils mindestens vier
Pkw sind mit Ausnahme der Zufahrten mit einer
0,8 m bis 1,2 m hohen Anpflanzung oder Hecke
aus Laubgehélzen einzugriinen.

Auf Stellplatzanlagen mit mindestens sechs
Stellplatzen ist zusatzlich je angefangene sechs
Stellplatze ein mindestens mittelkroniger Laub-
baum zu pflanzen und als gliederndes Element
in die Stellplatzanlage zu integrieren.

Die Baumstandorte im Bereich der Stellplatzan-
lagen sind gemaR V 2.2 auszufiihren.

Bei Dachern mit einer Dachneigung von bis zu

15° sind mindestens 70 % der Dachflachen

e des obersten Geschosses von Hauptge-
bauden, sowie

3.10
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4.2

4.3

e der Dachflachen von Garagen, iberdachten
Stellplatzen und Nebenanlagen ab einer je-
weils zusammenhangenden Grofie der
Dachflache von 25 m?

mindestens extensiv zu begriinen, zum Beispiel

mit einer standortgerechten Graser-/ Krauter-

mischung oder mit standortgerechten Stauden
und Sedumsprossen. Die Dachbegriinung ist
mit einer Substratschicht von mindestens

10 cm auszufihren.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Fassa-
den von Hauptgebauden zu mindestens 10 %
der gesamten Fassadenflache zu begrinen.
Zur Begriinung ist je 1,0 Ifd. m Fassadenlange
mindestens eine Schling- und/oder Kletter-
pflanze zu verwenden.

Fahrradabstellanlagen ab einer Gré3e von

15 m? und Millsammelplatze sind mit einer
mindestens 1,2 m hohen Hecke mit Gberwie-
gend heimischen Laubgehdlzen oder mit Klet-
terpflanzen mit geeigneter Rankhilfe in der Ho-
he der baulichen Anlage einzugriinen.

Allgemeine Festsetzungen zur Begriinung

Fir die zu pflanzenden Gehélze gelten folgen-
de Mindestpflanzqualitaten:

Auf 6ffentlichen Flachen:

e Laubbaume: Hochstamm mit Stammumfang
18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe.

e Obstbdume: Hochstamm mit Stammumfang
10-12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe.

Auf privaten Flachen:

e Laubbaume: Hochstamm mit Stammumfang
16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,

e Obstbdume: Hochstamm mit Stammumfang
10-12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe.

Auf 6ffentlichen und privaten Flachen:

e Grolistraucher: Wurzelware, mindestens 3 x
verpflanzt, 100-125 cm,

e Heister: 150-200 cm, mindestens 3 x ver-
pflanzt,

e sonstige Strauchpflanzungen: Wurzelware,
mindestens 2 x verpflanzt, 60-100 cm Hoéhe,

e Rank-/Kletterpflanzen: mindestens 2 x ver-
pflanzt, 3 Triebe, 40-60 cm.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszuflihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die
Kronen bestehender und als Hochstamm neu
zu pflanzender Baume sind in ihrem natirlichen
Habitus zu erhalten und zu entwickeln.

Fir die gemaB A V festgesetzten Anpflanzun-
gen sind folgende Fertigstellungstermine ein-
zuhalten:

e AV 2.1 bis 2.3: Herstellung spatestens in
der nachstfolgenden Pflanzperiode nach
Abnahme der Verkehrsflachen;

o AV 2.4: Herstellungsbeginn zwei Jahre
nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten und
Fertigstellung dann innerhalb von zwei Jah-
ren,
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e AV 2.5 bis 2.8: Herstellung spatestens in
der nachstfolgenden Pflanzperiode nach
Fertigstellung der jeweiligen Anlage,

e AV 3: Herstellung spéatestens ein Jahr nach
Ingebrauchnahme des Hauptgebaudes.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinun-
gen auf 6ffentlichen Flachen sind mit einer drei-
jahrigen Entwicklungspflege im Anschluss an
die Fertigstellungspflege herzustellen.

VI

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Zuordnung

1.1

1.2

1.3
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Geltungsbereich A

In verbleibenden Altbaumen im Geltungsbe-
reich A sind in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde insgesamt mindestens drei
Nisthilfen fir den Star anzubringen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je an-
gefangene 20,0 m Fassadenlange aller Fassa-
den der Hauptgebdude in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde fir gebaudebri-
tende Vogelarten (Hausrotschwanz, Haussper-
ling, Star, Mehlschwalbe, Mauersegler, Turm-
falke) und Fledermausarten (Zwerg-, Miicken-,
Bart-, Fransen-, Breitfliigelfledermaus) zwei
Nist- oder Lebensstatten durch geeignete Bau-
weise in die Konstruktion zu integrieren oder
als kunstliche Nisthilfen anzubringen. Diese
missen fur mindestens eine der in Satz 1 ge-
nannten Arten aus jeder Tiergruppe (Vogel und
Fledermause) geeignet sein.

Fir die gemaf A VI 1. festgesetzten MalRnah-

men sind folgende Fertigstellungstermine ein-

zuhalten:

e AVI1.1: Abschluss der Herstellung spates-
tens bis Beginn der Erschlieungsarbeiten,

e AVI1.2: Abschluss der Herstellung spates-
tens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des
Hauptgebdudes.

Geltungsbereich B

Auf der im Geltungsbereich B festgesetzten
Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in der Gemarkung Veltenhof, Flur 7,
Flurstick 34/3 sind in einem Umfang von

2.800 m? folgende MaRnahmen umzusetzen:

Entwicklung als Ruderalflur / Magerstandort:
Die Flache ist als offene Biotopstruktur aus blu-
tenreichen Gras- und Staudenfluren trockener
und magerer Standorte zu entwickeln. Hierzu
ist der Oberboden in Teilen abzuschieben und
zur Modellierung des Geléndes zu verwenden.
Zur Ansalbung der Flachen ist entweder Mahd-
gut aus vorhandenen Flachen zu Ubertragen
oder geeignetes Saatgut zu verwenden. Auf der
Flache sind drei Totholz-/Steinanhaufungen zur
Strukturanreicherung anzulegen. Nach jahrli-
cher Mahd mit Abfuhr des Mahdguts in den ers-
ten drei Jahren sind die Flachen im Weiteren
durch sporadische Mahd gehdlzfrei zu halten.

2.2
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Eine Beweidung ist in Absprache mit der Unte-
ren Naturschutzbehdérde zulassig.

Die MafRnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches B missen spatestens innerhalb von zwei
Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes umgesetzt werden. Die Anpflanzungen sind
fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu er-
halten.

Die gemaR A VI 2.1 festgesetzten MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dienen im
Sinne von § 18 Bundesnaturschutzgesetz i.V.
mit § 1a BauGB dem Ausgleich der durch den
Bebauungsplan ME 69 zu erwartenden Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft.

Sie werden den nachfolgend genannten FIa-
chen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes im Sinne von § 9 Abs. 1a BauGB und

§ 135 a BauGB wie folgt zugeordnet:

e WAT1: 29,52 %

e WA2: 21,71 %

e WAS3: 24,82 %

o Verkehrsflache Glogaustralle: 0 %

o Verkehrsflache Planstrale: 15,50 %

o Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung: 1,21 %

e Flache fur den Immissionsschutz: 7,24 %

Vi

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes

In der Flache fir Anlagen des Immissions-
schutzes im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ist eine Schall-
schutzanlage wie folgt zu errichten:
o Die Anlage muss eine Héhe von mindes-
tens 6,0 m Uber Gelandehdhe aufweisen.
o Die Anlage muss die folgenden schalltech-
nischen Eigenschaften aufweisen:
- Schallddmmmal: ALar,str. = 28 dB, nach
ZTV-LSW-06,
- Schallabsorption: beidseitig ALa,R,str. =
8 dB, hochabsorbierend nach ZTV-LSW-
06.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei
Errichtung und Anderung von Gebauden an
den Fassaden von schutzbedurftigen Aufent-
haltsraumen (i. S. von DIN 4109) passive
Schallschutzmalinahmen nach den Bestim-
mungen flr die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Larmpegelbereiche gemafR DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau® durchzufiihren.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind schutz-
bedirftige Rdume, die zum Schlafen vorgese-
hen sind, (Kinder-, Gaste-, Schlafzimmer) mit
einer fensterunabhangigen Beliiftung auszu-
statten. Alternativ kbnnen auch besondere
Fensterkonstruktionen, die auch im teilgedffne-
ten Zustand einen Innenraumpegel von maxi-
mal 30 dB(A) gewahrleisten, Anwendung fin-
den.



4. In den Allgemeinen Wohngebieten missen X Erneuerbare Energien
schutzbedirftige AuRenwohnbereiche, wie z. B.
Terrassen, offene Loggien und Balkone, durch 1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei der
bauliche Sc_hallschutzmaf&nahme.: wie z.B. ver- Errichtung von Geb&uden folgende baulichen
glaste Loggien, geschlossene Briistungen oder und sonstigen technische MaRnahmen fiir die
Verglasungen, geschltzt werden. Dabei muss Erzeugung von Strom oder W&rme aus erneu-
sichergestellt sein, dass ein Beurteilungspegel erbaren Energien zu treffen:
von unter 55 dB(A) in der Mitte des Auf3en-
wohnbereichs in Personenhdhe eingehalten Bei der Errichtung von Gebauden, die mindes-
werden kann. tens eine Dachflache von 50 m? aufweisen,
. ) sind mindestens 50 % der Dachflache mit Pho-
5. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und tovoltaikanlagen auszustatten.
WA 3 sind schutzbedirftige Aufenthaltsraume
(i. S. von DIN 4109) ab dem zweiten Oberge- 2. Die Pflicht nach A X 1. entfallt,
schoss unzulassig. « wenn ihre Erfillung im Einzelfall
6. Von den Festsetzungen A VIl 1. bis A VIl 4. ° \?v?g:r;e;riggﬁ ntich ~rechtiichen Pflichten
kann ganz oder teilweise abgewichen werden, o technisch unméglich ist
wenn nachgewiesen wird, dass der erforderli- o wirtschaftlich nicht vertretbar ist,
chg Schallschutz auf andere Weise gewahrleis- e oder soweit auf der Dachfliche solarthermi-
tetist. sche Anlagen errichtet sind.
- 3.  Auf Dachflachen, die gemaR AV 3.9 zu begri-
VIIl_Sonstige Festsetzungen nen sind, sind Anlagen zur Solarenergienut-
zung (Photovoltaik, Solarthermie) so auszufiih-
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ren, dass sie mit der Dachbegriinung vereinbar
sind (z.B. aufgestanderte Bauweise).
® Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der Anlieger und der Trager der Ver- und
Entsorgung. B Ortliche Bauvorschrift
In Abhangigkeit vom spéateren konkreten geman
Bebauungs- und ErschlieBungskonzept §-84-Abs 1 NBauO-{zu-Ziff \)-und
kann die Lage der Geh-, Fahr- und Lei- § 84 Abs. 3 NBauO (zu ziff. Il, Ill, 1V)
tungsrechte um bis zu 10 m verschoben
werden. in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB, § 80 NBauO.
IX Zahl der Wohnungen | Geltungsbereich
1. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist maximal Die Ortliche Bauvorschrift gilt fir den gesamten
eine Wohnung je vollendete 65 m? Grund- Geltungsbereich des Bebauungsplans
stucksflache zulassig. "Glogaustraf’e-Sud", ME 69.
2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist maximal
eine Wohnung je vollendete 180 m? Grund- i Dacher
stucksflache zulassig.
1. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind nur
3. Im A”gemeinen Wohngebiet WA 3 |St maXimal geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
eine Wohnung je vollendete 200 m? Grund- 30° bis 45° und Flachdacher nur mit einer
stuicksflache zulassig. Dachneigung von maximal 8° zulassig.
Abweichend ist im Allgemeinen Wohngebiet 2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind fiir die
WA 3 eine Wohnung je 100 m? Grundstticksfla- Hauptgeb&ude nur geneigte Dacher mit einer
che zulassig, wenn diese kleiner als 40 m? Dachneigung von mindestens 30° zulassig.
Wohnflache ist. Ausgenommen davon sind z. B. Wintergarten,
Terrasseniberdachungen, Windféange usw.
4. Von den Festsetzungen A IX 1 bis 3 darf aus-
nahmsweise abgewichen werden, sofern si- 3.  Gauben und Zwerchgiebel sind nur mit einer

chergestellt ist (z.B. Grunddienstbarkeit), dass
eine groRere Zahl von Wohnungen auf einem
Baugrundstiick durch eine in gleichem Umfang
niedrigere Zahl von Wohnungen auf anderen
Baugrundstiicken im Geltungsbereich A kom-
pensiert wird, oder wenn in einem Einfamilien-
haus eine rdumlich und funktional deutlich un-
tergeordnete Einliegerwohnung mit weniger als
ein Drittel der Gesamtbruttogeschossflache ge-
schaffen werden soll.

Dachneigung bis 60° und nur auf maximal der
Halfte der Lange der betroffenen Dachflache
der jeweiligen Gebaudeseite zulassig.



Il Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur wie folgt zulassig:

o Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung zulassig. Je Nutzungseinheit ist
eine Werbeanlage zulassig.

o Werbeanlagen sind nur innerhalb der iber-
baubaren Grundstuiicksflache und an den
zugehdrigen Fassaden des Erdgeschosses
zulassig.

o Werbeanlagen durfen eine Lange von 1/4
der Fassade der zugehérigen Nutzungsein-
heit und eine Héhe von 0,5 m nicht Gber-
schreiten.

2. Es sind insbesondere unzulassig:

e Anlagen mit sich turnusmaRig verandernder
Werbedarstellung, wie z. B. LED-Bildschirme,
Rollbander, Filmwande oder CitylightBoards,

e blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht,
Lauflichtbander und Skybeamer,

e akustische Werbeanlagen.

IV Einfriedungen

1.  Einfriedungen entlang offentlicher Flachen sind

nur wie folgt zulassig:

e als Hecke aus Laubgehdlzen bis maximal
1,6 m Hohe,

e als Hecke aus Laubgehdlzen in Verbindung
mit einem Maschendraht- oder Stabgitter-
zaun bis zu einer Hohe von 1,6 m,

o als sonstige bauliche Einfriedung bis max.
1,0 m Hohe.

V  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt geman
§ 80 Abs. 3 NBauO, wer eine Baumalinahme

durchfiihrt oder durchfiinren lasst, die der ortli-
chen Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise

1.

3.1

3.2

Kampfmittel

Im Bereich der ehemaligen Sportanlage (Gel-
tungsbereich A) besteht ein Kampfmittelver-
dacht. Der Bereich wurde im Zweiten Weltkrieg
bombardiert. Aus Sicherheitsgriinden ist ent-
sprechend der DIN 18323 ,Kampfmittelraumar-
beiten® fiir das Plangebiet eine vollflachige
Sondierung auf Kampfmittel durchzufiihren.
Werden Stoérkorper festgestellt, sind diese zu
bergen (Aufgrabung der Verdachtspunkte).

Fir den Geltungsbereich B liegt kein Kampfmit-
telverdacht vor.

Geholzpflanzungen

Fir auf den Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft vorzunehmende
Gehdlzpflanzungen sind Gehdlze nachweislich
aus autochthonen Erntebestanden mit dem
Herkunftsgebiet 1 (entsprechend dem Leitfaden
des BMU 2012) zu verwenden.

Schall

Vorbelastung

Das Plangebiet ist durch die 6stlich und sidli-
che liegende Sportanlage, die GlogaustralRe
sowie die Autobahn A 36 larmvorbelastet.

Nachweise im Einzelfall

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
sind auf die konkreten Baumafinahmen bezo-
gene schalltechnische Berechnungen vorzule-
gen.

Fir die Fassaden ist ein Reflexionsverlust in
Hoéhe von 1 dB(A) zu Grunde zu legen.

Strallenverkehrslarm

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte in Bezug auf den Strallen-
verkehrslarm ist geman § 3 der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV,
2014) ,Berechnung des Beurteilungspegels flr
StraBen® auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift ,Richtlinien fiir den Larm-
schutz an Stralen® (RLS-19, 2019), unter Be-
rucksichtigung der vorgenommenen Larmmin-
derungsmafRnahmen, vorzunehmen. § 3a der
16. BImSchV ,Festlegung der Strallendeck-
schichtkorrektur® ist zu beachten.

Schienenverkehrslarm

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte in Bezug auf den Schienen-
verkehrslarm ist geman § 4 der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV,
2014) ,Berechnung des Beurteilungspegels fiir



3.3

Schienenwege” nach Anlage 2 der

16. BImSchV, entsprechend auf Grundlage der
schalltechnischen Rechenvorschrift Schall 03
(2014), unter Berucksichtigung der vorgenom-
menen Larmminderungsmafnahmen, vorzu-
nehmen. § 5 der 16. BImSchV ,Festlegung
akustischer Kennwerte flir abweichende Bahn-
technik und schalltechnische Innovation® ist zu
beachten.

Schallausbreitungsberechnungen sind nach der
DIN I1SO 9613-2 (1999) fiir eine Mittenfrequenz
von f = 500 Hz unter Anwendung des alternati-
ven Verfahrens gemaf Nr. 7.3.2 fir die kriti-
sche Immissionshohe anzufertigen. Die meteo-
rologische Korrektur wird konservativ nicht be-
rucksichtigt.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungs-/Immissionsrichtwerte in Bezug
auf den Gewerbelarm (Anlagenlarm) ist auf
Grundlage der TA Larm , Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm“ (2017) unter Bertck-
sichtigung der vorgenommenen Larmminde-
rungsmafinahmen vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungs-/Immissionsrichtwerte in Bezug
auf den Sportanlagenlarm ist auf Grundlage der
18. Bundes-Immissionsschutzverordnung

(18. BImSchV, 2017) ,Sportanlagenlarmschutz-
verordnung® unter Berlcksichtigung der vorge-
nommenen Larmminderungsmafinahmen vor-
zunehmen.

Informationen zu SchallschutzmaRRnahmen

Zur Umsetzung der Festsetzungen gemaf

A VIl ,Festsetzungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen*® sind folgende
Grundlagen mafgeblich:

e DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,
Beiblatt 1, Herausgeber Deutsches Institut
fur Normung, Beuth-Verlag, Berlin, 2018.

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 2018.

e DIN ISO 9613-2 ,Dammung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien®, Herausgeber
Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin,1999.

e 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(16. BImSchV), ,Verkehrslarmschutzverord-
nung“, 2020 (BGBI. | S. 2334).

e RLS 19 ,Richtlinien fir den Larmschutz an
StralRen”, Ausgabe 2019 (VKkBI. 2019, Heft
20. Ifd. Nr. 139, S. 698)

e ,Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm“ (TA Larm), 6. Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz, 2017 (BAnz AT
08.05.2017 B5)

e Anlage 2 zu § 4 der 16. BImSchV ,Berech-
nung des Beurteilungspegels fiir Schienen-
wege (Schall 03), 2014 (BGBI. | S. 2271-
2313

e 18. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(18. BImSchV): ,Sportanlagenlarmschutz-
verordnung®, 2017 (BGBI. | S. 1468).

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstel-
le Planen - Bauen - Umwelt* der Stadt Braun-
schweig eingesehen werden.

Freiflachenplan

Zu den Bauantragen ist in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 3 ein qualifizier-
ter Freiflachenplan vorzulegen, sofern es sich
um Entwicklungen mit Grundstiickflachen tber
1.000 m? handelt.

Nicht tiberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind,
soweit sie nicht fir Zuwegungen, Stellplatze,
Garagen bzw. Carports oder Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO in Anspruch genommen
werden, als Vegetationsflachen z.B. mit Strau-
chern, Stauden oder als Rasen-/Wiesenflache
zu begrunen und zu unterhalten. Die Anlage
geschotterter Gartenflachen und von Kunstra-
senflachen ist nicht zulassig

(§ 9 Abs. 2 NBauO).

Starkregen

Die offentlichen Entwasserungsanlagen sind
entsprechend dem jeweiligen Stand der Tech-
nik und dem gultigen Regelwerk dimensioniert.
Im Falle seltener Regenereignisse (seltener als
20jahrliche Wiederkehrwahrscheinlichkeit) kén-
nen Uberlastungen der Entwasserungsanlagen
mit einem verbundenen Uberstau nicht ausge-
schlossen werden. Grundstuckseigentimer ha-
ben ihre Gebaude gegen eindringendes Nie-
derschlags- und Oberflachenwasser zu schut-
zen. Insbesondere Gebaudeeingange, Keller
und Tiefgaragen sind baulich gegen eindrin-
gendes Niederschlags- und Oberflachenwasser
bei gréReren Regenereignissen zu schitzen.
Auf § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
wird hingewiesen.
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