Stadt Braunschweig
Der Oberburgermeister

Beschlussauszug

Sitzung des Stadtbezirksrates im Stadtbezirk 212 vom 17.06.2025

Anlass: Sitzung
Zeit: 19:00 - 22:47
Raum, Ort: Werkstatt Rautheim der Lebenshilfe, Boltenberg 8, 38126 Braunschweig

05 Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift "Rautheim- 25-25977
Moncheberg”, RA 29, Stadtgebiet zwischen den StralRen
Lehmweg, Am Rautheimer Holze und Ortslage Rautheim
Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (2) BauGB

Beschlussart: ungeandert beschlossen

Die Verwaltung, vertreten von Herrn Mollerus und Frau Kopycko vom Fachbereich Stadtplanung
und Geoinformation, erldutert die Vorlage. Die Verwaltung erldutert dabei unter anderem den
aktuellen Stand des Verfahrens im zeitlichen Gesamtkontext und die Entwicklung der Planung
im Zusammenhang mit den bisher berticksichtigen Einwanden. Im Anschluss erlautern Herr Mi-
chael und Frau Bennecke vom Gutachter WVI die Verkehrsuntersuchung mit Mobilitatskonzept.
Daran anknupfend werden Fragen aus dem Gremium beantwortet und einzelne Details erlau-
tert.

Die Verwaltung erlautert auf Nachfrage, dass das Stadtbahnprojekt ,Salzdahlumer Straf3e®, im
Modell der Verkehrsuntersuchung bericksichtigt ist.

Herr Czudaj kritisiert die in seiner Sicht Eile mit der das Bauprojekt von der Verwaltung voran-

getrieben wird. Es besteht keine Moglichkeit mehr negative Auswirkungen zu beleuchten. Wei-
terhin kritisiert Herr Czudaj das Konzept der Quartiersgaragen und die inmitten des geplanten

Baugebietes fehlenden Stellplatze.

Auf Nachfrage von Herrn Schilff erlautert der Gutachter, dass der geplante Kreisverkehr an der
Rautheimer StralRe / Braunschweiger Strale den bestehenden und den geplanten Verkehr ab-

wickeln kann. Herr Taubert verweist an dieser Stelle auf das geplante Baugebiet Alte Gartnerei,
die geplante Veloroute sowie den P+R Verkehr Mastbruch.

Herr Reuter kritisiert die 6kologischen Folgen einer umfangreichen Flachenversiegelung. Herr
Reuter verliest eine Protokollnotiz und bittet diese dem Protokoll hinzuzuftigen.

Die Verwaltung erklart, dass die vorgestellte Planung des Gebietes eine Abwagungsentschei-
dung zwischen der Wohnraumbeschaffung und einer landwirtschaftlichen Nutzung der vorhan-
denen Flache darstellt.

Herr Taubert sieht die fuRlaufigen Entfernungen zu den Quartiersgaragen und der Buslinie kri-
tisch. Darlber hinaus fragt er, wie die Finanzierung geplant ist. Frau Jager sieht ungeklarte



Punkte bei den zusatzlichen Verkehren im Gebiet sowie der Mdglichkeit an dieser Stelle er-
zeugten Strom zu nutzen. Die Verwaltung erlautert, dass die Tragerschaft und Finanzierung der
Quartiersgaragen noch nicht geklart ist und eine Attraktivitat fur weitere Nutzungen (bspw. Fahr-
radwerkstatt) erhofft wird. Weiterhin ist die Frage einer privaten Einspeisung von PV-Anlagen
z.B. Uber Gemeinschaftsmodelle ungeklart. Der Hinweis von Herrn Schilff, Tiefgaragen zukinf-
tig auch zivilschutztauglich zu errichten und Mittel des Bundes zu generieren wird grundsatzlich
aufgegriffen. Die Verwaltung erklart, dass dieses aber kein Regelungsgegenstand des Bebau-
ungsplans ist.

Herr Bezirksbirgermeister Kihn erldutert seinen Vorschlag einer Protokollnotiz zur Ergédnzung
des Beschlusses, in der wichtige Aspekte zur Berlcksichtigung fur die Verwaltung aufgefuhrt
sind. Uber die genaue Ausgestaltung wird diskutiert, weil einzelne Aspekte wie bspw. die zu re-
duzierende Geschosshohe schon an anderer Stelle Berlcksichtigung finden.

Herr Bezirksblirgermeister Kiihn unterbricht die Sitzung von 21:25 bis 21:55 fiir die Einwohner-
fragestunde.

Beschluss (Anhorung gem. § 94 Abs. 1 NKomVG):

1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes (mit értlicher Bauvorschrift) ,Rautheim-Ménche-
berg“, RA 29, sowie der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Zu den Entwiirfen ist die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu betei-
ligen.

Protokollnotiz:

1. Allgemeiner Hinweis:
,Die Ergdnzungen zum Sachverhalt, die in den Vorlagen 25-25562-01, 25-25562-02 auf-
geflhrt sind und die mit den Inhalten des Anderungsantrages 25-25562-03 zur 160. An-
derungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig am 03. Juni mehrheitlich
beschlossen wurden, sind auf die Vorlage 25-25977 zum B-Plan RA29 sinngemal zu
Ubertragen und anzuwenden.
Dies gilt insbesondere fiir die Textpassagen zur Feuerwehrbedarfsflache und deren Dar-
stellung im Rechtsplan und Nutzungsbeispiel. Wir regen an, diese mehrheitlich be-
schlossenen Anderungen in der Vorlage zum B-Plan vor der Auslegung entsprechend
zu Ubernehmen, die zeichnerischen Darstellungen im Rechtsplan und Nutzungsbeispiel
entsprechend anzupassen und den jeweiligen Bezug zu einer Feuerwehrbedarfsflache
zu entfernen.”
Hintergrund: In den genannten Vorlagen wurden wichtige Festlegungen getroffen und
Zusagen gemacht, die In der aktuellen Vorlage 25-25977 zum B-Plan RA29 textlich zum
Teil nicht eingefugt sind. Nichtdestotrotz sind diese Festlegungen und Zusagen gultig
und zu beachten. Vor der Auslegung bzw. dem Beschluss im Verwaltungsausschuss
sollten die entsprechenden Anpassungen mdglich sein.

2. Anderung des 7. Absatzes auf Seite 2 der Vorlage 25-25977wie folgt
.Neben der aktuell am &stlichen Rand des Plangebietes geplanten Stadtbahntrasse mit
Haltepunkten und Anschluss in Richtung Innenstadt soll die Anbindung des Plangebiets
an das ubergeordnete Verkehrsnetz fiir den MIV Uber die StraRen Am Rautheimer
Holze, Zur-Wabe-und-Braunschweiger-Strale erfolgen.”
Hintergrund: Die alte Beschreibung in der Vorlage spiegelt den Text aus dem Ausstel-
lungsbeschluss wider. Diese Beschreibung ist nicht mehr aktuell.

3. Erganzung des 7. Absatzes auf Seite 2, nach dem ersten Satz wir folgt:



,Die Anbindung des neuen Wohngebietes an die Braunschweiger Stral3e, soll bei weite-
ren Entwicklungen bedacht und geprift werden und durch vorhandene Planung weiter-

hin mdglich sein.

Hintergrund: Dies ist ein Auszug aus dem Anderungsantrag 25-25562-03 zur 160. An-

derung des Flachennutzungsplanes, der im APH am 03.06.2025 mehrheitlich beschlos-
sen wurde.

4. Erganzung des Begrundungstextes auf Seite 4, Punkt 7), der Vorlage wie folgt
,Die Ratsgremien entscheiden mit einem Anweisungsbeschluss flr die Gesellschafter-
versammlung der Grundstlicksgesellschaft Braunschweig Giber den Beginn der Er-
schlieRungsarbeiten fiir das Baugebiet Rautheim-Mdncheberg.*

Hintergrund: Dies ist ein Auszug aus dem Anderungsantrag 25-25562-03 zur 160. An-
derung des Flachennutzungsplanes, der im APH am 03.06.2025 mehrheitlich beschlos-
sen wurde.

5. Anderung der Hohen-Vorgaben fiir die nérdliche Quartiersgarage wie folgt:

Die maximale Hohe der nérdlichen Quartiersgarage soll von funf auf vier Geschosse
verringert werden. Dazu wird auch die Hohenangabe von bisher maximal 17m entspre-
chend auf ca. 14m angepasst. Dies soll ohne Auswirkungen auf die Zahl der Parkplatze
erreicht werden.

6. Das Thema Quartiersgarage soll mit dem Thema Zivilschutz kombiniert werden.

Abstimmungsergebnis:
Dafir: 9 Dagegen: 4 Enthaltungen: 0

(Protokollnotiz:
dafar: 10 Dagegen: 3  Enthaltungen: 0)
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Bebauungsplan RA 29,“Rautheim-Moncheberg’

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemal’ § 3 (2) BauGB

U

Braunschweig, 17.06.2025



Braunschweig
Lowenstadt

Ubersichtskarte zur Lage
der Geltungsbereiche

A, B,C,Dund E

Im Stadtgebiet

17.06.2025

RA 29, ,Rautheim-Méncheberg” Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB



Zeichnerische Festsetzungen
Geltungsbereich A
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Nutzungsbeispiel
Geltungsbereich A
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Zeichnerische Festsetzungen

Geltungsbereich E
(Gem. Rautheim, Flur 4, Flurstiick 199/2)

Die festgesetzte Flache fiir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist durch
folgende MalBnahmen naturnah zu
entwickeln:

Die Flache ist auf einer GroRe von 21.277 m
gemall dem okologischen Ackerbau unter
Berucksichtigung der Lebensraumanspriiche
von Feldvogelarten in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde zu
bewirtschaften. Striegeln, Hacken oder
ahnliche Bearbeitung sind von April bis
August unzulassig.

2

GemErkung Rautheim Flur 4, Flurstiick 199/2’:'(Geltungsbereich EY
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Stadtebaulicher Entwurf

Strukturkonzept

17.06.2025
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Braunschweig

Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten Lowenstadt

max. 1 Wohnung je
Angefangene 85 m? «¢5. 76\WE
Grundsticksflache

max. 1 Wohnung je
angefangene 230 m?
Grundstiicksflache

max. 1 Wohnung je
angefangene110 m?
Grundstiicksflache

R

NS rukturkon ieFt
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Freiraumkonzept
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Quartierseingang/Bahnhof,
Quartiersplatz

Quartiersplatz

offentliche Griinanlagen / A/E-
Flichen

... mit Gelindemodellierung

... mit Regenriickhaltefunktion

... mit Jugendspielplatz

Nachbarschaftsgriin

StraBenbegleitgrin

private Griinflichen -
Mehrfamilienhduser

private Grinflichen -
Einfamilien-/ Reihenh&duser

Kita-AuRenanlagen
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Braunschweig

Bestandserfassung der Brutvogel Lowenstadt

Ba Bachstelze
Bm Blaumeise
Ha Bluthéinfling
B Buchfink

Bs | Buntspecht
Dy Dorngrasmilcke

E Elster '

Fl Feldlerche

Gb Gartenbaumldufer

G Goldammer

Gf Grlnfink W

Hr Hausrotschwanz 1 ‘Ff’
H Haus: ling \‘“‘
K Kohimeise Vi
Mé | Mdnchsgrasmiicke {
Rk Rabenkréhe

Re Rebhuhn

Rt |Ringeltaube T — .
- | : | I | Grenze Plangebiet
I [ b Grenze Untersuchungsgebiet

{8 Brutvogelart und -status
T . Brutnachweis

e

Brutverdacht

-‘E-v-‘

Ausgleich des Lebensraumverlustes von Feldlerche,
Rebhuhn und Wachtel - Kompensationsflachen von ca. 7 ha



Braunschweig
Lowenstadt

Konzept zur Regenbewirtschaftung

A B Regenrickhalteraum mit gedrosselter
I:> Einleitung in die Vorfluter

—> Offentliche Verkehrsflichen:
Versickerung mit Rigolenableitung

—> Private Grundstiicke:

Ableitung GUber Sammelkanale

"N\ RW-FlieRwege bei Starkregen

o Ableitung Grunanlagen tGber Sammelkanale

Strukturkonzept
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Braunschweig

Konzept zur Regenbewirtschaftung Lowenstadt

Schnitt 3
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%” N ,0.40 1.25 ,0.40 '0.95 {h, = 1;.;01 L
7 @es\ Gehweg ] w Strale
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R23 RRE 2 % o
i Quartiersgarage | THAGSRRE ! é;é | v o @ 2{
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DR 1
R2

max. Einstau beim
Bemessungsereignis

HB
auf Lucke
gesetzt

B

z. B. Kies 16/32

30 cm Mutterboden

Viies

Drainageleitung

——— gepl. Regenwasser-Kanal mit Schacht
und Schachtbezeichnung
E gepl. Versickerung mit Rigolenableitung Prinzipskizze

Gedrosselte RW-Ableitung iiber
Mulden-Rigolen-Elemente
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Braunschweig
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Jugendspielplatz
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Erhalt der Béschung —
Spielflachen und ,Riesenschaukel” werden verlegt
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Schallimmissionsraster Verkehrslarm
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Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, ©2024

Schallimmissionsraster Verkehrslarm bei freier Schallausbreitung Variante 2

Beurteilungszeitraum Tag (06:00-22:00 Uhr) Rasterhohe 5,8 m (1. OG) Rasterauflésung 1mx1m
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Auszug aus den Geodalen des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Schallimmissionsraster Verkehrslarm bei freier Schallausbreitung Variante 3

Beurteilungszeitraum Tag (06:00-22:00 Uhr) Rasterhdhe 5,8 m (1. OG) Rasterauflosung 1 m x1m

RA 29, ,Rautheim-Méncheberg” Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

17.06.2025

Braunschweig
Lowenstadt

= 25 dB
= 30 dB8
= 35 dB
= 40 dB
= 45 dB
= 50 4B
= 55 dB
= 80 4B
= 85 dB
=70 dB
= 7HdB
= g0 dB
= g5 dBe

NUCERRCOOROO




Braunschweig

Schalltechnisches Gutachten Lowenstadt
Gerauschimmissionen aufgrund der Nutzung der Quartiersgaragen sowie der Wertstoffsammelstellen

Quartiersgarage-Nord Quartiersgarage-Sid

e S AR

[ I=254d8
[ I=304de
- =35 dB
=40 dB
| e [1-4de
[ l=504d8
[ l=554d8
[ = 60 dB
[ = 65 dB
[=704d8
[=754d8
[ = a0 4B
I - 25 dB
4 Punktquelle
28 == | inienquelle
12551 o s vert. Flachenquelle
TS i 1 Haus
T Hausbeurteilung
5 k‘\H i Nacht 1 Rechengebiet Nacht
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Sachstand
infrastrukturelle Ausstattung

« Kindertagesstatte

« Grundschule

« Sporteinrichtungen

« Versorgungsmoglichkeiten
« Kinderspiel

« Jugendspiel
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Braunschweig

Aktueller Verfahrenslauf Lowenstadt

litische Gremien Aufstellungsbeschluss (Einleitung des Planverfahrens): VA 11.10.2022

Fachbehérden / TOB Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB
(26.07.2023-01.09.2023)

Offentlichkeit Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB
(10.06.2024-28.06.2024) )

Fachbehérden / TOB Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB
(23.12.2024-31.01.2025)
e I
: [_politische Gremien > Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB :
N I
OFfentlichkeit Beteiligung der Offentlichkeit

[ politische Gremien > Satzungsbeschluss
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