Stadt Braunschweig 25-26157

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Umfeld Hauptbahnhof”,
W 118

Stadtgebiet im Bereich Kurt-Schumacher-StraRe, Viewegstralle,

Ottmerstrafe, Willy-Brandt-Platz und Berliner Platz

Beschluss uber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)

BauGB

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 26.08.2025
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 130 Mitte (Anhérung) 02.09.2025 o]
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Vorberatung) 03.09.2025 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 09.09.2025 N
Beschluss:

"1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ,Umfeld Hauptbahnhof®,
AW 118, sowie der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Zu den Entwiirfen ist die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu
beteiligen.”

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zu Bauleitplanen um eine Angelegenheit, tiber die
weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschliel3en haben noch der
Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des
Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemaf § 6
Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Die Flachen rund um den Hauptbahnhof stellen ein umfangreiches und wichtiges
Stadtentwicklungsprojekt fir die nachsten Jahre in Braunschweig dar. Mit der im Jahr 2022
beschlossenen Rahmenplanung fir die Bahnstadt wurde zunachst ein Masterplan auf den
Weg gebracht, der insbesondere fiir die aufgelassenen Bahnflachen stdlich des
Hauptbahnhofes die Chancen und Ziele fir einen ganz neuen Stadtteil mit eigenstandiger
Identitat aufzeigt. In diesem Stadtraum des Auf- und Umbruchs befindet sich das der
Innenstadt zugewandte ca. 18 ha grofle Bahnhofsquartier und ist bereits einige
Planungsschritte bzw. MaRRstabsebenen weiter. Entstehen wird ein urbanes Quartier, das die
Braunschweiger Innenstadt aufgrund der klaren Regelungen fir den nur quartiersbezogenen




Einzelhandel sinnvoll erganzt, starkt und in der Entwicklung unterstitzt. Die Verbindung
zwischen dem Hauptbahnhof und der Braunschweiger Innenstadt wird aufgewertet.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hatte in seiner Sitzung am 05.11.2019
den Aufstellungsbeschluss fiir die 155. Anderung des Flachennutzungsplans ,Umfeld
Hauptbahnhof* sowie den Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,Umfeld Hauptbahnhof,
AW 118 gefasst.

Im Sinne des vom Rat beschlossenen integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK 2030)
mit dem wichtigen Leitziel ,Die Stadt kompakt weiterbauen” und basierend auf einem
stadtebaulichen Wettbewerb aus dem Jahr 2019 stellt sich die Stadt hier der grof3en
Herausforderung und gleichzeitig enormen Chance, direkt am Haupt-Mobilitatsknoten der
Stadt ein urbanes und zukunftsfahiges Bahnhofsquartier zu entwickeln, das mit seinen
Impulsen fur alle Quartiere der Bahnstadt eine Vorreiterrolle Gbernimmt.

Vis a vis des Hauptbahnhofes wird weitestgehend auf versiegelten Flachen der
autogerechten Stadtplanung der 60er Jahre ein Quartier der kurzen Wege entstehen mit
einem Nutzungsmix aus Wohnen, Biros, Gastronomie, Serviceeinrichtungen sowie
gewerblichen Angeboten. Durch den gewonnenen Strallenraum kann zudem der Bereich
Viewegs Garten erweitert werden. Der Park riickt aus seinem ,Versteck” in den Fokus des
neuen Quartiers und bietet den Birgerinnen und Blrger neben Rickzugsraumen auch neue
Treffpunkte insbesondere fir Kinder und Jugendliche durch entsprechende Spielangebote.

Gemeinsam mit den beiden gréten Eigentiimern im Gebiet, der Deutschen Bahn (DB) und
einer Investmentgesellschaft steht die Stadt Braunschweig seit der gemeinsamen
Wettbewerbsauslobung in engem Austausch. Gemeinsame Ziele fiir das urbane und
zukunftsfahige Bahnhofsumfeld sind dabei u.a.:

e Ein gemischtes und nachhaltiges Quartier fur alle - griin und innovativ,

e das seine mit dem Zug anreisenden Gaste wertig empfangt,

e mit einer zukunftsorientierten Mobilitat und geordneten, sicheren und
ausreichenden Fahrradabstellmdglichkeiten am Hauptbahnhof.

o Einem neuen Stlick Stadt der kurzen Wege, lebendig und lebenswert,

e mit einer Parkerweiterung, mehreren Pocket Parks und einer Starkung der
Stadtnatur.

e Einem zukunftsweisenden Quartier, in dem nachhaltige Baumaterialien, ein
innovativer Umgang mit Regenwasser durch Schwammstadtelemente, einer
zukunftsorientierten Energieversorgung aufzeigt, wie Braunschweig die
Herausforderungen der Zukunft annimmt.

Durch eine umfangreiche Umgestaltung wird der Hauptbahnhof Braunschweig ganz neu in
den stadtebaulichen Kontext gestellt und damit seiner Bedeutung fir die Stadt angemessen
inszeniert. Den Ankommenden wiederum wird sich die Stadt Braunschweig zuklinftig mit
dem innovativen Bahnhofsquartier als adaquates urbanes Entrée prasentieren mit klarer
Orientierung zur Innenstadt und neu geschaffenen bzw. neu geordneten Mobilitatsangeboten
im direkten Nahbereich des Empfangsgebaudes.



Die geplanten Baufelder werden zum Grofteil als sogenannte ,Urbane Gebiete” festgesetzt.
Der damit angestrebte Nutzungsmix aus Wohnen, Buro und sonstiger gewerblicher Nutzung,
aber auch Anlagen fir Verwaltungen, kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke tragt der verkehrsreduzierten, da nutzungsgemischten Stadt der kurzen Wege
Rechnung. Es werden zukulnftig ca. 600 Wohneinheiten an dieser zentralen Stelle

entstehen — davon 30 % im sozialen Wohnungsbau.

Ein sorgsamer Umgang mit Regenwasser, mit Trockenheit und sommerlicher Hitze, ein
verandertes und nachhaltigeres Mobilitatsverhalten sowie begriinte Platze, Héfe und StralRen
sind nicht nur klare Winsche der Birgerinnen und Burger. Sie sind auch der Verwaltung ein
wichtiges Anliegen. Innerhalb der integrierten Planung soll sich der Klimaschutz auf allen
Ebenen der Planung abbilden, von der ressourceneffizienten Nutzung des Regenwassers
(,Schwammstadt® und ,blaugrine“ Straen) tber ein eigens flr das Quartier entwickeltes
Energiekonzept bis hin zu einem auf den Umweltverbund (OPNV, Rad- und Fulverkehr)
fokussiertes Mobilitatskonzept.

Das ambitionierte Mobilitdtskonzept mit einem leistungsstarken OPNV sieht im

Plangebiet attraktive Fahrradparkmdglichkeiten in direkter Nahe am Hauptbahnhof vor.
Neben zwei neuen Fahrradparkhausern mit insgesamt ca. 4.000 Stellplatzen wird der
Fernbusterminal mit einer neuen direkten Verbindung an die Empfangshalle westlich
positioniert. Ein attraktives, groRzugiges Ful3- und Radwegenetz verwebt das

neue Bahnhofsquartier mit der Nachbarschaft und dem Park und eréffnet Bahnreisenden
einen abwechslungsreichen Weg in Richtung Innenstadt. Im vom Rat beschlossenen MEP
35+ ist das Bahnhofsquartier einschlieRlich der geplanten Fahrradparkhauser als Mallnahme
bereits berlicksichtigt.

Die PKW-Stellplatze werden weitestgehend in Quartiersgaragen neu geordnet. Eine
Quartiersgarage oberhalb der Wendeschleife der BSVG fir ca. 400 Stellplatze

wird hierbei den Bedarf des ruhenden Kfz-Verkehrs fur weite Teile des Plangebietes
abbilden, sodass die Qualitat des 6ffentlichen Raumes zur Begegnung und zum Austausch
fur Besucher und Bewohner einladen.



Innerhalb der integrierten Planung wird eine hochwertige hochbauliche, freiraumplanerische
und verkehrsraumliche Entwicklung angestrebt. Hierflir wurde bereits ein erstes
Gestaltungshandbuch entwickelt. Dieses vermittelt anhand von Leitbildern und
atmospharischen lllustrationen den Geist des neuen Quartiers am Hauptbahnhof — weg von
der autogerechten Stadt hin zu einem menschengerechten lebendigen Quartier in baulicher
Dichte und Vielfalt. Es erldutert in anschaulichen Bildern die gedanklichen Hintergrinde der
Planung und wendet sich an alle Interessierte, an zuklnftige Bewohnerinnen und Bewohner
ebenso wie an mdgliche Bauwillige und Architektinnen, an Politikerlnnen und Fachleute, die
sich fUr eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung in Braunschweig einsetzen.

Weiterfiihrende Regelungen (z. B. Materialien flr Hochbauten, 6ffentliche Raume) werden
in einem zweiten Gestaltungshandbuch erarbeitet, das die Grundlage fur die geplanten
Konzeptvergaben der Hochbauten und die Gestaltung der 6ffentlichen Raume bildet, damit
die beabsichtigten Qualitaten hinsichtlich Baukultur, sozialem Miteinander und nicht zuletzt
Klimaschutz gesichert sind.

Ein wichtiger Baustein der integrierten Planung bildet zudem die Zertifizierung des
Quartiers durch die Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB). 2023 hat das
Quartier ein Vorzertifikat in Gold erhalten. Die Planung im Bahnhofsquartier steht somit im
Zeichen einer klimaangepassten Stadtplanung und tragt unterschiedlichsten
Klimaschutzbelangen Rechnung. Die Hochbauten erhalten Fassaden- und
Dachbegriinungen. Begriinte Innenhofe schaffen zusatzlich Aufenthaltsqualitat und sorgen
fur ein angenehmes Mikroklima.

Das urbane Quartier der kurzen Wege wird ein kompaktes Stuck Stadt, das vielen Menschen
in unterschiedlichen Lebensphasen nicht nur als Ort zum Arbeiten sondern auch ein
Zuhause bieten wird. Die Bewohnerschaft soll sich als Teil einer Gemeinschaft, einer
lebendigen Nachbarschaft fuhlen. Dazu dienen 6ffentliche Orte und Einrichtungen wie die
Parks, die grinen Strallenraume und Platze. Auch kulturelle und soziale Angebote in
Gebauden sowie im &ffentlichen Raum, in denen sich die Menschen in Bahnhofsnahe
begegnen kénnen, werden den intensiven Austausch und eine gute Gemeinschaft foérdern.

Umsetzungsuberlegungen in drei Abschnitten
Angedacht ist die Umsetzung der Planung in drei Abschnitten:

Innerhalb des ersten Abschnittes stdlich des Rings stehen zunachst die infrastrukturellen
Projekte wie die Herstellung der Fahrradparkhauser, der Quartiersgarage und des
Fernbusterminals — alle kombiniert mit weiteren Nutzungen wie Buros, Dienstleistungen,
Gewerbe und Wohnen - im Fokus.

Anreisende Gaste unserer Stadt haben durch die gezielte Anordnung der Neubauten eine
klare Orientierung:

Im Osten erreicht man von der Empfangshalle tGber den neuen Parkplatz mit Taxenvorfahrt
sowohl das groRe Fahrradparkhaus mit ca. 3.000 neuen Stellplatzen als auch den Ubergang
in den BraWo Park. Nach Westen durch eine geplante Offnung der Empfangshalle kénnen
Besucher geschitzt den Fernbusterminal sowie das kleinere Fahrradparkhaus mit ca. 1.000
Stellplatzen und die Quartiersgarage erreichen. Der Platzraum wird somit gefasst und 6ffnet
sich nach Norden in Richtung Viewegs Garten und der Innenstadt.

Neben erforderlichen Grundstickskaufen von der Deutschen Bahn stehen die Flachen im
stadtischen Eigentum, sodass eine urbane Entwicklung des direkten Bahnhofsumfeldes mit
der Fahrradstation und dem Fernlinienbahnhof fiir die Stadt wirtschaftlich erfolgen kann. Die
Kosten flr den erforderlichen Kauf der Teilflachen von der Bahn und die Herstellung neuer
Verkehrsflachen in diesem Abschnitt kdnnen mit dem Verkauf der stadtischen Baufelder
ausgeglichen werden.



Der zweite Bauabschnitt wird den Umbau der Kurt-Schumacher-Strale und seiner
Umgebung beinhalten. Die Kurt-Schumacher-Stralte wird entsprechend ihrer geringen
Bedeutung im Strallennetz und der niedrigen MIV-Frequenz als Anliegerstral’e und
Busverbindung zuriick gebaut. Dariiber hinaus soll die heute geringe Aufenthaltsqualitat
deutlich verbessert werden und die Menschen dazu einladen, den 6ffentlichen Raum zu
nutzen. Der Park Viewegs Garten riickt aus seinem ,Versteck® in den Fokus des neuen
Quartiers, wird u. a mit Spiel- und Aufenthaltsangeboten im Randbereich erweitert und der
neuen und alten Bewohnerschaft zuriickgegeben. An der nérdlichen Spitze von Viewegs
Garten entsteht ein Gebaude, das den Park mit dem Komplex an der Siidwestseite des
Parks einfasst und das nérdliche Entrée in das Quartier definiert. Hier wird u.a. auch eine
Kita entstehen.

Das Atrium Bummel Center wird abgerissen und die bestehenden lduna Hochhauser werden
durch zwei 4-6-geschossige Blockstrukturen mit Gberwiegend Wohnnutzungen in den
Stadtkontext eingebunden und erganzt. Neben einer weiteren Kita kann sich hier in den
Erdgeschossen Gewerbe ansiedeln. Ein Grofteil des 2. Bauabschnittes wird dabei vom
Eigentimer, einer Investmentgesellschaft, entwickelt.

Erst innerhalb des dritten Abschnitts werden die Fahrspuren des Rings mit erweiterten
Radverkehrsflachen und unter Beibehaltung der Leistungsfahigkeit fur den MIV
zusammengefihrt. Auch in diesem Bereich soll der Park Viewegs Garten u. a. durch
Jugendspielangebote erweitert werden. Mit der geplanten Bebauung direkt vis a vis des
Hauptbahnhofes entsteht ein neues Entreé am Hauptbahnhof mit klarer Orientierung zur
Innenstadt - von bis zu 8-geschossigen Gebauden gepragt, deren Erdgeschosse liberhdht
ausgebildet sind, um Gewerbe bzw. Blironutzungen aufnehmen zu kénnen. Die Fassaden
orientieren sich dabei an unserem regionalen Stadtbild — die grinderzeitliche Bebauung soll
als Vorbild hinsichtlich Proportionen, Materialitat und Farbigkeit herangezogen und
modifiziert werden.

Ziel ist eine Starkung der Identifikation mit der Stadt — ,In Braunschweig ankommen®.



Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméafi § 4 (1) BauGB
und sonstiger Stellen
Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 17.01.2020 bis 20.02.2020 durchgefihrt.

Es sind verschiedene Hinweise und Anregungen
e zu leitungsgebundener Ver- und Entsorgung bzw. vorhandenen Leitungen,
zur Energieversorgung,
zu den Stadtbahntrassen,
zum Ful3- und Radverkehr,
zu dkologischen und grinordnerischen Fragen und
zur Uberplanung gewidmeter Eisenbahnbetriebsanlagen eingegangen.

Die Anregungen und Hinweise wurden im Zuge der weiteren Bearbeitung bewertet bzw.
durch entsprechende Fachgutachten untersucht und soweit erforderlich in die Planung
aufgenommen.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemafR § 4 (2) BauGB
und sonstiger Stellen
Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 04.11.2024 bis 04.12.2024 durchgeflhrt.

Eingegangen sind wie bei der Beteiligung gemaf § 4(1) BauGB entsprechende Hinweise
und Anregungen bzgl. leitungsgebundener Ver- und Entsorgung bzw. zu vorhandenen
Leitungen, zur Energieversorgung, zu Stadtbahnanlagen, zum Umgang mit
Niederschlagswasser sowie dkologischen und grinordnerischen Fragestellungen und
insbesondere zu den im Eigentum der DB befindlichen Flachen.

Die vorliegenden Gutachten konnten die fachlichen Hinweise und Anregungen zum
Uberwiegenden Teil inhaltlich bewerten und die Ergebnisse sind in die Uberarbeitung
eingeflossen. Einige Fragestellungen kénnen erst nach einer vertiefenden Betrachtung (z.B.
Objektplanung) und damit im nachgeschalteten Verfahren geklart werden.

Fur die DB-Flachen gilt ein sogenannter Fachplanungsvorbehalt im Sinne von § 38 BauGB.
Daher wurde fur diese Flachen eine bedingte Festsetzung gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB getroffen. Die getroffenen Festsetzungen werden erst zu dem Zeitpunkt wirksam, an
dem der Fachplanungsvorbehalt aufgegeben ist.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigeflgt
und dabei mit einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag
versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
In der Zeit vom 17.01.2020 bis 14.02.2020 standen die Unterlagen zur Planung im Internet
sowie in Form eines Aushangs der Offentlichkeit zur Verfugung.

Zur Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 15.01.2020 und 28.01.2020
Informationsveranstaltungen durchgefiihrt.

Die Fragen/ Stellungnahmen liegen als Zusammenfassung mit kurzen Antworten der
Verwaltung dieser Vorlage bei (vgl. Anlage 6).

Erfordernis einer erneuten Behdrdenbeteiligung gemaf § 4a (3) BauGB
Nach der Beteiligung gemaf § 4 (2) BauGB wurden aufgrund der erhaltenen Anregungen
am Bebauungsplanentwurf verschiedene Anderungen vorgenommen.

Aus diesem Grund wird eine erneute Beteiligung der betroffenen Behdrden durchgefihrt.

Empfehlung )
Die Verwaltung empfiehlt die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (2) BauGB zu dem



Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,Umfeld Hauptbahnhof, AW 118.
Leuer

Anlage/n:

Anlage 1:  Ubersichtskarte

Anlage 2.  Nutzungsbeispiel

Anlage 3 a: Zeichnerische Festsetzungen

Anlage 3 b: Planzeichenerklarung

Anlage 4 a: Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 4 b: Beiblatt

Anlage 5:  Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 6:  Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
Anlage 7: Geplante Bauabschnitte



Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Umfeld Hauptbahnhof AW 118
Ubersichtskarte
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Anlage 2
Stadt ~-\ Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Umfeld Hauptbahnhof AW 118

Nutzungsbeispiel
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Anlage 3 a

Stadt Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Umfeld Hauptbahnhof

Zeichnerische Festsetzungen
Stand: 25.07.2025, Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB
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Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Umfeld Hauptbahnhof

Anlage 3 b

AW 118

Planzeichenerklarungen (Zahlenangaben sind Beispiele)
Stand: 25.07.2025, Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB
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Braunschweig Anlage 3 b

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
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AW 118

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Kennzeichnungen

A Stadtebau
gemal § 9 Abs. 1, 2 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

1. Urbane Gebiete

1.1 In den Urbanen Gebieten sind gemaR § 6a
BauNVO folgende Nutzungen allgemein zulas-
sig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blirogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,

- Vergnlgungsstatten auRRer Spielhallen und
Wettbiros.

2.3 In den Gewerbegebieten sind folgende Nutzun-

gen unzulassig:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Lagerhauser und Lagerplatze,

- Spielhallen und Wettblros,

- Tankstellen,

- Bordelle und bordellartige Nutzungen sowie
Wohnungsprostitution.

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchli- I
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

Mal der baulichen Nutzung, Héhe baulicher
Anlagen

sportliche Zwecke.
1.2 In den Urbanen Gebieten sind Einzelhandelsbe-
triebe wie folgt zulassig:
- Einzelhandelsbetriebe sind nur in den mit
»,EH* gekennzeichneten Flachen und nur im
ersten Vollgeschoss (Erdgeschoss) allge-
mein zulassig. 2.
- Im zweiten Vollgeschoss kdnnen in den mit
,EH* gekennzeichneten Flachen Einzelhan-
delsbetriebe ausnahmsweise zugelassen
werden.
1.3 In den Urbanen Gebieten sind folgende Nutzun-
gen unzulassig:
- Vergnlgungsstatten, 3.
- Tankstellen,
- Bordelle und bordellartige Nutzungen sowie
Wohnungsprostitution,
- Anlagen der Fremdwerbung.

2. Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten sind gemaf § 8

BauNVO folgende Nutzungen allgemein zulas-

sig, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich sto-

ren: 4.
- Gewerbebetriebe aller Art,

- offentliche Betriebe,

Geschéfts-, Biiro und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

2.2 In den Gewerbegebieten sind folgende Nutzun-

gen ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb

In den Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 4, MU 8,
MU 9, MU 13 und MU 14 sowie dem Gewerbe-
gebiet GE 1 wird als zulassige Grundflache die
im zeichnerischen Teil festgesetzte (iberbaubare
Grundstiicksflache festgesetzt.

Flachen von Tiefgaragen sind nicht in die Ermitt-
lung der maximal zuldssigen Grundflache einzu-
rechnen, soweit die nicht Gberbauten Flachen

auf den Tiefgaragen mit einer durchwurzelbaren
Substratiiberdeckung von mindestens 0,6 m, mit
Ausnahme von notwendigen Zu- und Ausfahrten
sowie Terrassen und Wegen, versehen werden.

In den Urbanen Gebieten muss bei einer Wohn-
oder Buronutzung die Hohe der Oberkante des
fertigen FuRbodens des ersten Vollgeschosses
(OKFF EG) mindestens 1,0 m Uber dem Bezugs-
punkt liegen.

Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist die H6-
henlage der nachstgelegenen &ffentlichen Ver-
kehrsflache an dem Punkt der Stralenbegren-
zungslinie, der der Mitte der straBenzugewand-
ten Gebaudeseite am nachsten liegt.

In den Baugebieten sind oberhalb der Oberkante
der jeweiligen baulichen Anlagen technische An-
lagen (z. B. Luftungsanlagen, Abgasschorn-
steine, Antennen, Solaranlagen und Photovolta-
ikanlagen sowie ErschlieBungsanlagen (Trep-
penhauser/-aufgange und Aufzlige) nur zulassig,
wenn die Oberkante um nicht mehr als 3,0 m
Uberschritten wird und die technischen Anlagen
mindestens um das Maf ihrer Hohe von der Fas-
sadenkante zurlickspringen.

zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfla- m

Uberbaubare Grundstiicksflachen

che und Baumasse untergeordnet sind,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke,

Im Urbanen Gebiet MU 5 kénnen die festgesetz-
ten Baugrenzen auf den straRenabgewandten
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Seiten ausnahmsweise um bis zu 12,0 m Uber-
schritten werden, soweit die jeweilige Uber-
schreitung eine Breite von 16,0 m nicht tber-
schreitet.

In den Urbanen Gebieten sind in Gebduden
oberhalb des 1. Vollgeschosses oder oberhalb
des 1. und 2. Vollgeschosses (Sockelzone) ein
oder mehrere stralRenseitige Gebaudevor-
spriinge herzustellen. Die Gebadudevorspriinge
mussen 1,5 m vor die zeichnerisch festgesetzte
Baugrenze bzw. Baulinie vortreten. Im Bereich
des jeweiligen Fassadenabschnitts entsprechend
OBV B.III.1 miissen die Gebaudevorspriinge
mindestens 30 % und dirfen hdchstens 70 %
der oberhalb der Sockelzone liegenden AuRen-
wandflachen einnehmen.

In den Urbanen Gebieten ist in Gebauden stra-
Renseitig das jeweilige oberste Vollgeschoss mit
einem Gebauderlicksprung zu versehen. Hierzu
ist von den zeichnerisch festgesetzten Baugren-
zen bzw. -linien in einer Tiefe von mindestens
0,5 m und maximal 1,5 m zurtickzuspringen.

Ausgenommen von den Regeln in den textlichen
Festsetzungen A.lll.2 und A.111.3 sind die Berei-
che, in denen die Zahl der Vollgeschosse als
zwingend festgesetzt ist. Weiterhin sind das MU
4, der ll-geschossige Gebaudeteil innerhalb des
MU 1 und die Grundstucksteile in den MU 5 und
MU 6, auf denen XIV Vollgeschosse zulassig
sind, ausgenommen.

In den Urbanen Gebieten MU 11 und MU 12 ist
die Bebauung im Bereich des Stralenbogens
mindestens annahernd gerundet auszufiihren.
Annahernd gerundet bedeutet, dass ein Zurick-
treten hinter die Baulinie um max. 0,25 m zulas-
sig ist.

In den Urbanen Gebieten und Gewerbegebieten
ist fur Pflanzbeete von bodengebundenen stra-
Renzugewandten Fassadenbegriinungen ent-
sprechend der textlichen Festsetzung A.VI.5.1
bzw. 5.2 von den Baugrenzen bzw. -linien bis zu
einer Tiefe von 0,5 m zurlickzutreten.

Zahl der Wohneinheiten

In den Urbanen Gebieten ist in Wohngebauden
hoéchstens die folgende Anzahl von Wohnungen
zulassig:

- MU 3, MU 5 bis MU 8, MU 11 und MU 12:
eine Wohnung je 45 m? Grundsticksflache,
wobei die Grundstlicksteile, auf denen XIV
Vollgeschosse zulassig sind, au3en vor blei-
ben.

- MU 1 und MU 14: eine Wohnung je 90 m?
Grundstticksflache.

- MU2,MU 9, MU 10 und MU 13: eine Woh-
nung je 140 m? Grundstucksflache.

Von der textlichen Festsetzung A.IV.1 darf aus-
nahmsweise abgewichen werden, sofern sicher-
gestellt ist (z. B. durch Grunddienstbarkeit), dass
eine gréfRere Zahl von Wohnungen auf einem
Baugrundstiick durch eine in gleichem Umfang

niedrigere Zahl von Wohnungen auf anderen
Baugrundstiicken kompensiert wird.

\Y

Stellplatze und Garagen

1.

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (Kfz)

Oberirdische Stellplatze fiir Kfz und Garagen fiir Kfz
sind nur im Gewerbegebiet GE 1 zulassig.

VI

Grunordnung

1.

Allgemeine Festsetzungen zur Begriinung

1.1

1.2

1.3

1.4

Fir die zu pflanzenden Gehdlze gelten folgende
Mindestpflanzqualitaten:

auf offentlichen Flachen:

- Laubbdume: Hochstamm mit Stammumfang
18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe

- Obstbdume: Hochstamm mit Stammumfang
10-12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe

auf privaten Flachen:

- Laubbaume: Hochstamm mit Stammumfang
16-18 cm, gemessen in 1,0 m H6he

- Obstbdume: Hochstamm mit Stammumfang
10-12 cm, gemessen in 1,0 m H6he

auf offentlichen und privaten Flachen:

- Grofstraucher: 100-125 cm, Wurzelware,
mindestens 3 x verpflanzt;

- Heister: 150-200 cm, mindestens 3 x ver-
pflanzt;

- sonstige Strauchpflanzungen: 60-100 cm,
Wurzelware, mindestens 2 x verpflanzt;

- Rank-/Kletterpflanzen: 40-60 cm, 3 Triebe,
mindestens 2 x verpflanzt.

Fir die anzupflanzenden Baume ist je Baum
eine offene Vegetationsflache von mindestens
12 m? GroRe (netto), mindestens 2,0 m Breite
(netto) sowie mindestens 18 m® Pflanzsubstrat
vorzusehen. Fir Baumstandorte in Reihen sind
mindestens 2,5 m breite (netto) durchgangige
Vegetationsflachen auszubilden. Ausgenommen
sind Ubergénge und Fahrradabstellanlagen. Die
Flachen sind dauerhaft zu begriinen und nach-
haltig gegen Uberfahren zu schiitzen. Aus-
nahmsweise kann im Bereich von notwendigen
ErschlieRungsanlagen die Uberdeckung der Ve-
getationsflache mit einer Wurzelbriicke oder Git-
terrosten auf Uberbaubarem Substrat zugelassen
werden. Anpflanzungen auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind spatestens ein Jahr nach Fer-
tigstellung der Verkehrsflachen durchzufiihren
und abzuschlieRen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufithren, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang spétestens in der folgenden Pflanzperi-
ode gleichwertig zu ersetzen.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
auf offentlichen Flachen sind mit einer dreijahri-
gen Entwicklungspflege im Anschluss an die Fer-
tigstellungspflege herzustellen.
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1.5 Fir Geholzanpflanzungen sind standortheimi-

sche oder klimaangepasste Laubgehdlze oder
Obstbdume zu verwenden.

Offentliche Flachen

2.1 In den offentlichen Verkehrsflachen sind mindes-

tens mittel- bis grof3kronige Laubb&ume als

Hochstdmme zu pflanzen. Ausnahmsweise kon-

nen in beengten Verhaltnissen auch schmalkro-

nige Baume verwendet werden. Die Pflanzung

kann einzeln, aber auch in Gruppen erfolgen. In

den offentlichen Verkehrsflachen sind in der

Summe mindestens folgende Stlickzahlen zu

pflanzen:

- PlanstraBe A: 4 Stiick

- PlanstralBe B: 4 Stiick

- PlanstraRe D, H und | insgesamt: 24 Stiick

- Planstrale E, F und G insgesamt: 16 Stlick

- PlanstralBe J insgesamt: 4 Stiick

- Sonstige offentliche Verkehrsflachen: 155
Stiick

2.2 Von den unter A.VI 2.1 genannten Stlickzahlen

kann abgewichen werden, wenn durch die beste-
henden Baume, die unter A.VI 2.1 genannte An-
zahl mit den unter A.VI 1.1. genannten Qualita-
ten erfillt werden.

2.3 Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbe-

stimmung ,Parkanlage” sind mit Geholzflachen,
Einzelbdaumen, Stauden sowie offenen Rasen-
und Wiesenflachen strukturreich zu gestalten.
Die Anpflanzungen auf den 6ffentlichen Griinfla-
chen sind spatestens in der nachstfolgenden
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Verkehrs-
flachen durchzufiihren und fertigzustellen. Eine
Ausnahme hiervon ist zuldssig, wenn angren-
zende laufende HochbaumaRnamen die Herstel-
lung oder den Erhalt der hergestellten 6ffentli-
chen Griinflache erheblich beeintrachtigen wr-
den.

2.4 In den offentlichen Grinflachen mit der Zweck-

bestimmung ,Offentlicher Spielpatz®, sind eine
oder mehrere Jugendspielflachen mit einer Ge-
samtgroéRe von insgesamt mind. 2.400 m? und
Kinderspielflachen von insgesamt mind.

2.400 m? zu integrieren.

Private Flachen

3.1 In den Urbanen Gebieten sind mindestens fol-

gende Anzahlen von Laubbaumen zu pflanzen,
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen:

- MU 3: 1 Stick

- MU 5: 8 Stiick

- MU 6: 1 Stick

- MU 8: 6 Stiick

- MU 11: 7 Stlick

- MU 12: 6 Stiick

- MU 14: 5 Stick

Vorhandene Baume, die erhalten werden, sind
auf diese Anzahl anzurechnen.

3.2 Die nicht Gberbauten Flachen in den Urbanen

Gebieten MU 3, MU 5 bis 8, MU 10 bis 12 und
MU 14 sowie dem Gewerbegebiet GE 2 sind zu

mindestens 40 % als dauerhafte Vegetationsfla-
chen mit standortgerechten Stauden oder Gehdl-
zen zu begriinen.

4. Dachbegriinung

4.1 In den Urbanen Gebieten und den Gewerbege-
bieten sind die Dachflachen zu mindestens 70 %
extensiv zu begriinen, zum Beispiel mit einer
Graser-/ Krautermischung oder mit Stauden und
Sedumsprossen. Der durchwurzelbare Teil des
Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen.

4.2 In den Urbanen Gebieten sind in Gebauden die
dem jeweiligen Gebaudericksprung (entspre-
chend der textlichen Festsetzung A.111.3) vorgela-
gerten Flachen zu mindestens 20 % intensiv zu
begrinen. Der durchwurzelbare Teil des Dach-
aufbaus muss mindestens 30 cm betragen.

4.3 In den Urbanen Gebieten und den Gewerbege-
bieten sind die nicht iberbauten Dachflachen
von Tiefgaragen intensiv zu begriinen. Der
durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss
mindestens 60 cm betragen. Bei Baumstandor-
ten auf Tiefgaragen ist eine durchwurzelbare
Substrathéhe von mindestens 1,2 m auf einer
Flache von mindestens 12,0 m? vorzusehen.

5. Fassadenbegriinung

5.1 Bei Gebauden in den Urbanen Gebieten und den
Gewerbegebieten sind mindestens 10 % der
strallenzugewandten Fassadenflachen und min-
destens 20 % der stralenabgewandten Fassa-
denflachen mit selbstklimmenden, rankenden
oder schlingenden Pflanzen in boden- oder
wandgebundener Weise zu begriinen.
Ausnahmsweise kann je 20 m? nicht herstellbare
Fassadenbegriinung auf der straRenzugewand-
ten Fassadenflachen, als Ausgleich im jeweiligen
Innenhof des Baukdrpers 1 mind. kleinkroniger
Laubbaum oder 10 m? Straucher mit mind. 5
Pflanzen gepflanzt oder der Anteil der Fassaden-
begriinung auf der straRenabgewandten Seite
entsprechend erhdht werden. Bei Pflanzungen
von Gehdlzen sind die Mindestpflanzqualitaten
gemalf der textlichen Festsetzung A.VI.1.1 ein-
zuhalten.

5.2 Bei bodengebundener Begriinung sind vor den
zu begrunenden Fassadenabschnitten 0,5 m
breite Vegetationsstreifen herzustellen. Die
Pflanzbeete miissen mindestens 0,25 m2 gro3
und mindestens 0,5 m tief sein.

5.3 Sichtbare Sockelwande von Tiefgaragenabde-
ckungen sind durch eine geschlossene Wandbe-
grinung mit Kletterpflanzen einzugriinen.

6. Zuordnung

Die in dem Geltungsbereich festgesetzten offentli-
chen Griinflachen dienen im Sinne des § 1a BauGB
dem Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft, die aufgrund dieses Bebauungsplanes
ermoglicht werden. Sie werden im Sinne von § 9
Abs. 1 a und § 135 a BauGB wie folgt zugeordnet:
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Strallenverkehrsflachen 96,52 %
MU 2 0,54 %
MU 4 0,28 %
MU 9 0,31 %
MU 13 0,27 %
GE 1 2,08 %
VIl MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

sind 20 Ahornblattrige Platanen (Platanus acerif-

olia) zu pflanzen. Es gelten folgende Mindest-

pflanzqualitaten:

- Hochstamm mit Stammumfang 20-25 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe

Gebaudebriter

Fir gebaudebriitende Vogelarten (Hausrot-
schwanz, Haussperling, Star) und Fledermausar-
ten (Graues Langohr, Braunes Langohr, GroRer
Abendsegler, Zwerg-, Muicken-, Rauhaut-, Breit-
fligelfledermaus) sind Nist- und Ruhestatten im
Bereich der Gebaude durch geeignete Bauweise
in die Konstruktion zu integrieren oder als kiinst-
liche Nisthilfen anzubringen.

Innerhalb der Urbanen Gebiete und der Gewer-
begebiete sind pro Grundstiick mindestens 5
Nist- und Ruhestatten anzubringen, die fiir min-
destens eine der in Satz 1 genannten Arten aus
jeder Tiergruppe (Vogel und Fledermause) ge-
eignet sind. Die Einrichtungen sind im Rahmen
des Baugenehmigungs- oder Anzeigeverfahrens
nachzuweisen.

Vi

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes

In den Baugebieten sind bei der Errichtung und
Anderung von Gebauden an den Fassaden von
schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen (i. S. von
DIN 4109) passive SchallschutzmaRhahmen
nach den Bestimmungen fur die maRgeblichen
AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau® durchzufihren.

Schutzbedurftige Radume, die zum Schlafen vor-
gesehen sind (Kinder-, Gaste- und Schlafzim-
mer), sind mit einer fensterunabhangigen Belif-
tung auszustatten.

Alternativ kdnnen besondere Fensterkonstruktio-
nen, die auch im teilgedffneten Zustand einen In-
nenraumpegel von maximal 30 dB(A) gewahr-
leisten, Anwendung finden, wenn nicht durch an-
dere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung

(z. B. durch Laubengénge, vorgesetzte Fenster-
laden oder Gebaudevorspriinge) ausreichender
Schallschutz gewahrleistet wird.

An den Fassaden der Gebaude in den Urbanen
Gebieten MU 1, MU 7, MU 8, MU 9, MU 10,

MU 11, MU 12, MU 13 und MU 14 sind Aul3en-

wohnbereiche, wie z. B. Terrassen, Loggien und
Balkone nicht zuldssig, sofern nicht ein weiterer,

der Wohneinheit zugehdériger Aulenwohnbereich
an einer der Larmquelle (PlanstrafRen, Kurt-
Schumacher-Strale, Berliner Platz, Willy-Brandt-
Platz, Schienentrasse) abgewandten Fassade,
im direkten Schallschatten des Gebaudes, ange-
ordnet ist.

Alternativ sind AuBenwohnbereiche an den der
Larmquelle zugewandten Fassaden zulassig,
wenn sie durch bauliche Schallschutzmal3nah-
men, z. B. durch (teil)geschlossene Briistungen
oder Verglasungen, abgeschirmt werden. Die
Abschirmung muss die Einhaltung des fur die
Tagzeit maRgeblichen, jeweils um 3 dB(A) modi-
fizierten Orientierungswertes der DIN 18005 von
63 dB(A) fur Urbane Gebiete, in der Mitte des
AuRenwohnbereichs in 2 m Hohe sicherstellen.

Im Urbanen Gebiet MU 1 sind entlang der Ott-
merstralle die Fassaden bis zu einer Héhe von

5 m Uber Gelande reflexionsmindernd im Sinne
der RLS-19 auszufiihren. Alternativ sind in der
Wirkung vergleichbare MalRnahmen herzustellen.

Von den textlichen Festsetzungen unter A.VIII.1
bis A.VIIl.4 kann ganz oder teilweise abgewichen
werden, wenn im jeweiligen Einzelfall schalltech-
nisch nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz auf andere Art und Weise gewahr-
leistet ist.

Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von Gebauden, die mindes-
tens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, sind
mindestens 60 % der Dachflache mit Photovolta-
ikanlagen auszustatten.

Die Pflicht nach der textlichen Festsetzung

A.IX.1 entfallt, wenn ihre Erfiillung im Einzelfall

- anderen &ffentlich-rechtlichen Pflichten wi-
derspricht,

- technisch unméglich ist oder

- wirtschaftlich nicht vertretbar ist.

Auf Dachflachen, die gemaR der textlichen Fest-
setzung A.V1.4.1 zu begrinen sind, sind Anlagen
zur Photovoltaik so auszufiihren, dass sie mit der
Dachbegriinung vereinbar sind (z. B. aufgestan-
derte Bauweise).

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb der mit (1) gekennzeichneten Flachen
wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt.

Innerhalb der mit (2) gekennzeichneten Flache
wird ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Tragers des OPNVs festgesetzt.

In den Baugebieten ist das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den Baugrundstiicken zu
sammeln, zu verdunsten, zu versickern. Ist eine
vollstandige Bewirtschaftung des Regenwassers
auf dem Grundsttlick nicht zu erreichen, ist ein
Abfluss nur in Héhe einer maximalen Abfluss-
spende von 2 I/s pro Hektar Grundstlicksflache
zulassig.
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4. Fur einen Teil der derzeit dem Fachplanungs-
recht unterliegenden Flachen (siehe Nachrichtli-
che Ubernahme ,Freistellung von Bahnbetriebs-
zwecken gem. § 23 AEG angestrebt" in der Plan-
zeichnung) treten die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes gemaf § 9 Abs. 2 BauGB sowie die
ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 NBauO
i. V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in Kraft, sobald eine
Freistellung gemaR § 23 AEG (Allgemeines Ei-
senbahngesetz) erfolgt ist.

B Ortliche Bauvorschrift

gemal § 84 NBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB, § 80
NBauO

I Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes "Umfeld Haupt-
bahnhof", AW 118 soweit nicht nachfolgend raumli-

che Einschrankungen benannt werden.

Il Dacher der Hauptbaukorper
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

1. Fur bauliche Anlagen sind nur Flachdacher mit
einer Dachneigung von maximal 6° zulassig.

2. Dachrander sind als Teil der Fassade auszubil-
den. Hierbei sind insbesondere folgende gestal-
terische Mittel zu verwenden:

- Geringe Dachuberstande bis zu einer Tiefe
von max. 20 cm

- Hohe Attiken mit einer Mindesthéhe von
60 cm und einer Maximalhdéhe von 100 cm

- Betonung der oberen Abschliisse mithilfe
von Simsen und Verspriingen bis max.
20 cm

Il Fassaden der Hauptbaukdrper (§ 84 Abs. 3
Nr. 1 NBauO)

1. Fassadengliederung

In den urbanen Gebieten sind die den 6ffentlichen
Verkehrsflachen zugewandten Fassaden mindestens
alle 24 laufende Meter z. B. durch Material- und/oder
Farbwechsel, unterschiedliche Gebaudehohen oder
Eingange zu gliedern.

2. Materialitat, Farbigkeit, Fenster-/Tlrenformate

2.1 Das Grundmaterial der Fassaden zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist Ziegelstein als Vormauerzie-
gel bzw. Klinker. Riemchen sind nicht zulassig.
Das Farbspektrum fiir den Ziegelstein ist aus
dem Bereich der Grundfarbtdne rot, ocker, grau
und braun zu wahlen. Fir andere Materialien ist
auch weil} zulassig.

2.2 Neben Ziegelstein sind erganzend als Fassaden-
material auch andere Materialien (z. B. Putz, Na-
turstein) bis zu einem Flachenanteil von 40 %
zulassig.

2.3 Auf den von den offentlichen Verkehrsflachen
abgewandten Fassaden sind neben Ziegelstein
auch reine Putzfassaden zulassig.

2.4 Offnungselemente (Fenster, Tiiren, Tore etc.),
sind als stehende Formate auszurichten. Dies
kann auch durch die Teilung eines horizontalen
Formats erzeugt werden.

2.5 Ausgenommen von den Regeln in den 6rtlichen
Bauvorschriften B.II1.2.1 bis 2.4 sind die urbanen
Gebiete MU 1 und MU 8.

3. Loggien und Balkone

3.1 Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Log-
gien nur innerhalb der gem. textlicher Festset-
zung A.111.2 festgesetzten Gebaudevorspriinge
zulassig.

3.2 Zu den Planstraften A und B sowie zur Vieweg-
straRe kénnen auch Loggien und Balkone als
Gebaudevorspriinge hergestellt werden.

3.3 Loggien im Sinne der Festsetzung 3.1 sind Frei-
sitze, die mind. einseitig gedffnet sind.

4. Brustungen

Brustungen bzw. Absturzsicherungen vor Loggien
und Balkonen sind in massiver Bauweise auszufih-
ren.

5. Hohe des ersten Vollgeschosses

In den Urbanen Gebieten wird fur die Unterkante De-
cke des ersten Vollgeschosses eine Hohe von 3,0 m
als Mindestmal} festgesetzt (lichte Hohe). Bezugs-
punkt fiir die Hohenangabe ist die Oberkante Fertig-
fuBboden des ersten Vollgeschosses (OKFF EG).

6. Ausbildung des obersten Geschosses

In den Baugebieten ist das jeweilige oberste Ge-
schoss von Gebauden als Vollgeschoss auszubilden.

7. __Eingange und Zufahrten

Die Haupteingadnge von Gebauden sind von der 6f-
fentlichen StralRen- oder Platzflache aus anzuordnen.
Zufahrten sind mit einer Durchgangsbreite von max.
4,0 m zulassig.

IV Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

1.  Werbeanlagen sind nur innerhalb der tUberbau-
baren Grundstlicksflachen und an den Fassaden
zulassig. Werbetlirme und sonstige freistehende
Werbeanlagen (z. B. Fahnen) sind unzulassig.
Ausnahmen bilden Stadtinformationsanlagen
und LitfaBsaulen auf 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen.

2. Werbeanlagen sind nur innerhalb der Werbe-
zone zulassig. Als Werbezone werden Fassa-
denflachen von der Unterkante des 1. Vollge-
schosses (Erdgeschoss) bis zur Oberkante Bris-
tung der Fenster des zweiten Vollgeschosses
definiert, die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin
ausgerichtet sind. Fir Fassadenflachen ohne
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Fenster gilt das nachstgelegene, angrenzende
Fenster als Bezugspunkt.

3. Werbeanlagen mussen entweder horizontal oder
als Ausleger vertikal zur jeweiligen Fassade bzw.
Gebaudefront angebracht werden.

4. Die maximal zulassige Flache von Auslegern be-
tragt 1,50 m? und kann doppelseitig genutzt wer-
den. Ausleger diirfen maximal 1,0 m auskragen
und eine maximale Tiefe von 0,25 m haben. Das
Format ist frei wahlbar.

5. Werbebeklebungen sind zuléssig in einer Maxi-
malgroRe von 30 % der Fensterflache der Nut-
zungseinheit innerhalb der Werbezone.

6. Sofern und solange fir Nutzungseinheiten in den
Obergeschossen keine Werbemdéglichkeit inner-
halb der Werbezone besteht, ist ausnahmsweise
Werbung oberhalb der Werbezone zulassig. In
diesen Fallen ist Werbung von der Fensterinnen-
seite der Nutzungseinheit aus mit bis zu max.

30 % der Fensterflache zulassig.

7. Dynamische Werbeanlagen sind auf3erhalb von
Schaufensterflachen unzulassig.
Dynamische Werbeanlagen sind Werbeanlagen
mit wechselnden Bildern und oder mit wechseln-
dem, sich bewegendem Licht. Sie beinhalten alle
Formen digitaler Werbung, interaktive Multime-
dia-Wande, LED-Boards, Videowande, Bild-
schirme, Rollwénde, Wandprojektionen, Licht-
laufanlagen, senkrechte Kletterschriften, Blink-,
Wechsel- und Reflexbeleuchtung oder Himmels-
strahler.

V  Milltonnenstandplatze
(§ 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO)

Mulltonnenstandplatze sind nur innerhalb von Ge-
bauden oder als Unterfluranlagen zulassig.

VI  Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

In den Baugebieten sind Einfriedungen zu offentli-
chen Verkehrs- und Grunflachen bis zu einer Héhe
von 1,5 m Uber Gelande als offene (blickdurchlas-
sige) Einfriedungen (z. B. Stabgitterzaune) zulassig.
Pflanzliche Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von
2,0 m Uber Gelande als Hecken- oder Strauchpflan-
zungen zulassig.

VIl Fahrradabstellanlagen

(§ 84 Abs. 1 Nr. 3 NBauO)

1. Anzahl der notwendigen Fahrradstellplatze

Sofern keine gesetzlich strengeren Regelungen be-
stehen, bemisst sich die Anzahl der notwendigen
Fahrradstellplatze (Abstellplatzbedarf) an den folgen-
den Richtwerten. Bei Nutzungen, die im Folgenden
nicht verzeichnet sind, ist die Anzahl sinngeman zu
ermitteln. Die Anzahl der erforderlichen Fahrradab-
stellanlagen ist zu erh6hen, wenn nach der besonde-
ren Situation des Einzelfalls das Ergebnis im Miss-
verhaltnis zum tatsachlichen Bedarf steht.

Fahrradabstellanlagen fir Benutzende

- Wohnen: mindestens 1 Fahrradstellplatz je
30 m? Wohnflache

- Biro-, Verwaltungs-, Praxisrdume: mindestens 1
Fahrradstellplatz je 75 m? Nutzflache, mindes-
tens jedoch 1 Fahrradstellplatz je Nutzungsein-
heit

- Gewerbe: mindestens 1 Fahrradstellplatz je
100 m? Nutzflache, mindestens jedoch 1 Fahr-
radstellplatz je Gewerbeeinheit

- Einzelhandel: mindestens 1 Fahrradstellplatz je
90 m?® Verkaufsflache, mindestens jedoch 1
Fahrradstellplatz je Laden

Fahrradabstellanlagen fiir Besuchende

- Wohnen: mindestens 1 Fahrradstellplatz je
2000 m? Wohnflache,

- Buro-, Verwaltungs-, Praxisrdume: mindestens 1
Fahrradstellplatz je 700 m? Nutzflache, mindes-
tens jedoch 2 Fahrradstellplatze je Nutzungsein-
heit

- Gewerbe: mindestens 1 Fahrradstellplatz je
25 m? Nutzflache, mindestens jedoch 2 Fahrrad-
stellplatze je Gewerbeeinheit

- Einzelhandel: mindestens 1 Fahrradstellplatz je
18 m? Verkaufsflache, mindestens jedoch 2
Fahrradstellplatze je Laden.

2. Ausbildung und Ort der Fahrradabstellanlagen

Fahrradabstellanlagen fir Bewohnende und Be-
schaftigte sind max. 100 m fuRlaufig vom Ein-
gang zum Wohn-/Arbeitsgebaude entfernt nach-
zuweisen.

Fahrradabstellanlagen fur Besuchende sind ein-
gangsnah nachzuweisen.

2.2 Mindestens jeder zehnte Fahrradstellplatz ist so
auszubilden, dass er auch durch ein Lastenrad
oder ein Fahrrad mit Anhdnger genutzt werden
kann.

2.3 Mindestens 1/3 der Fahrradstellplatze sind eben-
erdig im Gebaude auf dem Baugrundstuick oder
abschlieRbar und witterungsgeschiitzt auf dem
Baugrundstuck herzustellen.

2.4 Maximal 1/3 der Fahrradstellplatze sind im Un-
tergeschoss vorzusehen. Dieser Wert kann Gber-
schritten werden, wenn diese Fahrradstellplatze
Uber eine fahrradgerechte Rampe (maximale
Neigung 10 %) oder entsprechende Aufzlige er-
reichbar sind.

VIII  Abweichungen (§ 66 NBauO)

Von der Ortlichen Bauvorschrift kdnnen Abweichun-
gen zugelassen werden, wenn vom Antragsteller
nachgewiesen werden kann, dass die Ziele der Sat-
zung nicht gefahrdet und sonstige 6ffentliche Be-
lange nicht beeintrachtigt werden. Abweichungen
sind auch dann zul&ssig, wenn bauliche und gestalte-
rische Gegebenheiten oder denkmalpflegerische Vor-
gaben dagegensprechen, die Satzung umzusetzen.
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IX  Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 NBauQ)

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO,
wer eine BaumaRnahme durchflihrt oder durchfihren
lasst, die der 6rtlichen Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise
1.  Kampfmittel

Im Plangebiet ist mit Kampfmitteln zu rechnen. In Ab-
hangigkeit von geplanten Baumalinahmen ist die Be-
seitigung der moglichen Gefahrdungen durch Kampf-
mittel erforderlich. Der Untergrund der gesamten
Bauflache ist vor der Erstellung von Gebauden durch
eine Kampfmittelerkundungsfirma untersuchen zu
lassen. Der Bauherr hat den Nachweis zu erbringen,
dass der Baugrund frei von Kampfmitteln ist.

2. Entwasserung

In den o6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen ist das
anfallende Niederschlagswasser jeweils zu sammeln,
zu verdunsten, zu versickern und wo eine Versicke-
rung nicht méglich ist, abzuleiten.

3.  Starkregen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Flachen,
die bei einem aulRergewdhnlichen Starkregenereignis
(SRI 7) ein maRiges (Wassertiefe 10 — 30 cm), ein
hohes (Wassertiefe 30 — 50 cm) bzw. eine sehr ho-
hes (Wassertiefe > 50 cm) Gefahrenpotential besit-
zen. Weiterhin gibt es fur Starkregenereignisse rele-
vante Flielwege, die auch die Starkregengefahren
der angrenzenden Flachen beeinflussen.

Die 6ffentlichen Entwasserungsanlagen sind entspre-
chend dem jeweiligen Stand der Technik und dem
gultigen Regelwerk dimensioniert. Im Falle seltener
Regenereignisse (seltener als 30jahrliche Wieder-
kehrwahrscheinlichkeit) kénnen Uberlastungen der
Entwasserungsanlagen mit einem verbundenen
Uberstau nicht ausgeschlossen werden. Grund-
stlickseigentimer haben ihre Gebaude gegen ein-
dringendes Niederschlags- und Oberflachenwasser
zu schutzen. Insbesondere Gebaudeeingange, Keller
und Tiefgaragen sind baulich gegen eindringendes
Niederschlags- und Oberflachenwasser bei gréfReren
Regenereignissen zu schitzen. Auf § 5 Abs. 2 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) wird hingewiesen.

4. Baumpflanzungen

Die Baumstandorte sind frei von Leitungen zu halten.
Die Baume sind mit einer ihrem naturlichen Habitus
entsprechenden Krone zu entwickeln.

5. Bestandsbdume

Der Kronentraufbereich zuziglich 1,5 m ist auf Dauer
von Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung frei-
zuhalten. Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und
Baumalinahmen sind diese Baume einschlieBlich ih-
res Wurzelraums gem. DIN 18920 zu sichern. In Be-
reichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an
den Wurzel- und/oder Kronenbereich der Baume her-

anreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzel-
fallbezogene Baumschutzmafnahmen in Abstim-
mung mit einer Fachperson festzulegen.

6. Freiflachenplan

Fir die Urbanen Gebiete MU 3, MU 5 bis MU 8, MU
10 bis MU 12 und MU 14 sowie fiir das Gewerbege-
biet GE 2 ist im Rahmen des Bauantrages ein qualifi-
zierter Freiflachenplan vorzulegen.

7. Ausschluss von Schottergarten

Die Anlage geschotterter Gartenflachen und von
Kunstrasenflachen ist grundsatzlich nicht zulassig.

8. Denkmalschutz

Im gesamten Geltungsbereich muss mit arch&olo-
gisch bedeutsamen Bodenfunden gerechnet werden,
die nach § 14 NDSchG unverzuglich und vor Entfer-
nung den zustandigen Stellen anzuzeigen sind. Wer
Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der
er weill oder vermutet oder den Umstanden nach an-
nehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befin-
den, bedarf nach § 13 NDSchG einer Genehmigung
der Denkmalschutzbehérde.

9. Grundwassermessstellen

Im Geltungsbereich existieren zahlreiche Grundwas-
sermessstellen. Diese dienen der Uberpriifung der
Grundwasserqualitat und der -sténde. Sie sind jeder-
zeit zuganglich zu halten. Die Verlegung einer Mess-
stelle ist auf Kosten des Antragstellers mdglich.

10. Trinkwassernotbrunnen

Im Geltungsbereich befindet sich ein Trinkwassernot-
brunnen. Dieser dient der Notfall-Wasserversorgung.
Die Verlegung des Notbrunnens ist auf Kosten des
Antragstellers moglich.

11. Informationen zu SchallschutzmalRnahmen

Zur Umsetzung der ,Festsetzungen zum Schutz ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes*” sind folgende
Grundlagen maRgeblich:

- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Heraus-
geber Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 2023

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Herausge-
ber Deutsches Institut fir Normung, Beuth-Ver-
lag, Berlin, 2018

- ,Richtlinien fir den Larmschutz an Stra-
Ren“(RLS-19), Bundesminister fur Verkehr, Aus-
gabe 2019 (VKBI. 2019, Heft 20 Ifd. Nr. 139, S.
698)

- ,Berechnung des Beurteilungspegels von Schie-
nenwegen“ (Schall 03), 2014 (BGBI. | S. 2271-
2313)

- ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm"
(TA Larm), 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, 2017
(BAnz AT 08.05.2017 B5)

- DINISO 9613-2:1999-10 ,Akustik — Dampfung
des Schalls bei der Ausbreitung im Freien — Teil
2: Allgemeines Berechnungsverfahren® (ISO
9613-2:1996), Beuth-Verlag, Berlin, 1999
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- 18. Bundes-Immissionsschutzverordnung (18.
BImSchV): ,Sportanlagenlarmschutzverord-
nung“, 2017 (BGBI. | S. 1468).

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstelle Pla-
nen - Bauen - Umwelt* der Stadt Braunschweig ein-
gesehen werden.

12. Nachweise im Einzelfall

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind auf
die konkreten BaumaRRnahmen bezogene schalltech-
nische Berechnungen vorzulegen.

Allgemein:
Fur die Fassaden ist ein Reflexionsverlust in Hohe
von 0,5 dB(A) zu Grunde zu legen.

StralRenverkehrslarm:

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der Ori-
entierungswerte in Bezug auf den Stralenverkehrs-
larm ist gemaR § 3 der 16. Bundes-Immissions-
schutzverordnung (16. BImSchV, 2014) ,Berechnung
des Beurteilungspegels fir Straen® auf Grundlage
der schalltechnischen Rechenvorschrift RLS-19
,Richtlinie fir den La&rmschutz an StraRen” (2014) un-
ter Berlicksichtigung der vorgesehenen Larmminde-
rungsmafinahmen vorzunehmen. § 3a der 16. BIm-
SchV ,Festlegung der StralRendeckschichtkorrektur*
ist zu beachten.

Schienenverkehrslarm:

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der Ori-
entierungswerte in Bezug auf den Schienenverkehrs-
larm ist gemaR § 4 der 16. Bundes-Immissions-
schutzverordnung (16. BImSchV, 2014) ,Berechnung
des Beurteilungspegels fiir Schienenwege® nach An-
lage 2 der 16. BImSchV, entsprechend auf Grund-
lage der schalltechnischen Rechenvorschrift Schall
03 (2014), unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Larmminderungsmaflnahmen vorzunehmen. § 5 der
16. BImSchV ,Festlegung akustischer Kennwerte fiir
abweichende Bahntechnik und schalltechnische In-
novation® ist zu beachten.

Anlagen-/Gewerbelarm:

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte in Bezug auf den Gewerbelarm
(Anlagenlarm) ist auf Grundlage der TA Larm ,Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm* (2017) un-
ter Berlcksichtigung der vorgenommenen Larmmin-
derungsmafinahmen vorzunehmen.
Schallausbreitungsberechnungen sind entsprechend
nach der DIN ISO 9613-2 (1999) fur die jeweiligen re-
levanten Immissionspunkthéhen anzufertigen. Die
meteorologische Korrektur ist dabei konservativ zu
bertcksichtigen.

Larm Jugendspielflachen:

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte in Bezug auf den Jugendspiel-
platz ist auf Grundlage der 18. BImSchV "Sportanla-
genlarmschutzverordnung" unter Berlcksichtigung
der vorgesehenen Larmminderungsmafinahmen vor-
zunehmen.

D Kennzeichnung

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Altlasten-
verdachtsflache CH 163 einer ehemaligen chemi-
schen Reinigung ist vor einer Bebauung weiter zu
untersuchen. Die Untergrunduntersuchung wurde nur
orientierend durchgefiihrt, d. h. es kann nicht ganz-
lich ausgeschlossen werden, dass noch weitere Ver-
unreinigungen vorliegen.

Entsprechend ist Bodenaushub im gesamten Pla-
nungsgebiet gemal den abfallrechtlichen Vorgaben
zu behandeln.
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Anlage 4b

Stadt Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Umfeld Hauptbahnhof AW 118
Textliche Festsetzungen Beiblatt

Planausschnitt mit Grundwassermessstellen und Trinkwassernotbrunnen
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 11.07.2025 -
1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)
1.2 Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)
1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I. S. 1274; 2021 | S.
123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 58)
1.5 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
vom 12. Dezember 2019 (BGBI. S. 2513), zuletzt gedndert durch Art. 1 Gesetzes
vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235)
1.6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
1.7 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt ge-
andert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
1.8 Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 5)
1.9 Niedersachsische Bauordnung (NBauQO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)
1.10 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)
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1.1 Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafier Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren wiahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSIG)

vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)

1.12 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)

vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
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2 Bisherige Rechtsverhiltnisse

2.1 Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fir den Groliraum Braunschweig ist die
Stadt im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum ver-
bindlich festgelegt. Dem oberzentralen Verbund sind die Schwerpunktaufgaben ,Si-
cherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten“ zugewiesen. Im Grof3raum
Braunschweig soll die Siedlungsentwicklung vorrangig auf zentralértlichen Standor-
ten, die (iber Zugangsstellen des schienengebundenen OPNV bzw. der Regio-Busli-
nien verfligen, konzentriert werden. Im Einzugsbereich der Haltepunkte soll durch
verdichtete Bau- und Wohnformen eine hdohere Siedlungsdichte erreicht werden.
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 nachrichtlich als
vorhandener Siedlungsbereich dargestellt, der bauleitplanerisch gesichert ist.

Fir Teile des Geltungsbereichs sind folgende Funktionen (Textziffer des RROP) zu-
gewiesen:
e Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke (mit Regionalverkehr) (Z IV 1.3 (2))
e Vorranggebiet Bahnhof mit Fernverkehrsfunktion (Z IV 1.3 (2), G IV 1.3 (4))
e Vorranggebiet "Stadtbahn" (Z 1V 1.3 (2), G IV 1.3 (4)) fUr die Strallenzliige
Kurt-Schumacher-Stralde — Berliner Platz — Willi-Brandt-Platz — Heinrich-
Bussing-Ring — Salzdahlumer Stral3e
o Vorranggebiet "Hauptverkehrsstra®e" (Z IV 1.4 (2), G IV 1.4 (3)) fur den fur
den StraRenzug Willy-Brandt-Platz — Berliner Platz — Heinrich-Bussing-Ring
(Wilhelminischen Ring)
e Vorranggebiet Hauptverkehrsstralde von regionaler Bedeutung (Z IV 1.4 (2))
fur die Kurt-Schumacher-Stral3e

Gemal dem Nahverkehrsplan 2020 soll das Fahrgastaufkommen im Schienenper-
sonennahverkehr deutlich gesteigert werden; die Umsteigerzahlen sollen auf bis zu
200 % (SPNV/OPNV) erhoht werden. Die Flachen des Nahverkehrsterminals sind
zu erweitern und Aufstellflachen am sowie Zuwegungen zum Terminal sind zu ver-
grofldern.

Im RROP 2008 wird die Kurt-Schumacher-Stral3e als ,Hauptstralde von regionaler
Bedeutung® festgelegt. Zukunftig ist der motorisierte Individualverkehr (MIV) auf der
Kurt-Schumacher-StraRRe nur noch fiir Anlieger und den OPNV zuléssig. Da der Ver-
kehr Gber die Kurt-Schumacher-Strale nicht ausgeschlossen oder grundsatzlich un-
tersagt wird, bleibt die Verkehrsfunktion erhalten. Die Zielfestlegung des bestehen-
den Vorranggebietes ,Hauptverkehrsstrale" bleibt somit, auch nach Rechtskraft der
155. FNP-Anderung, méglich und als ,Freihalteplanung" raumordnerisch wirksam.
Ein Zielabweichungsverfahren ist somit nicht erforderlich (Bestatigung durch Stel-
lungnahme des Regionalverbandes (RGB) vom 14.07.2025).

2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept und Fldchennutzungsplan

Die Flachen vor dem Bahnhof sind im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Braun-
schweig 2030 (ISEK, 2018) fir die Entwicklung eines ,Urbanen Entrées und eine
stadtebauliche Neufassung der Kurt-Schumacher-Strae“ vorgesehen. Das Umfeld
des Hauptbahnhofs soll gemaR ISEK nicht nur attraktiver werden, sondern durch
den Ruckbau uberdimensionierter Verkehrsflachen als MalRnahme der Innenent-
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wicklung genutzt werden. Der Verkehr soll neu strukturiert, ein neuer Fernbusbahn-
hof und ein Parkhaus gebaut werden. Weiterhin sollen attraktive Ful3- und Rad-
wegeverbindungen geschaffen werden. Auflerdem sind Buro- und Geschéaftshauser
am Berliner Platz angedacht. Ebenso wichtig sind der Erhalt und die Weiterentwick-
lung von Viewegs Garten.

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungsplan der
Stadt Braunschweig in der Fassung der Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2005.
Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plangebiet gemischte Baufla-
chen entlang der Kurt-Schumacher-Stral3e und Sonderbauflachen parallel zur Bahn
dar.

Die beabsichtigten Festsetzungen lassen sich nicht aus diesen Darstellungen entwi-
ckeln. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3
BauGB geandert (155. Anderung des Flachennutzungsplans). Mit der Anderung ist
der Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelbar.

2.3 Bebauungsplane

Mit dem derzeitigen Planungsrecht Iasst sich das beabsichtigte stadtebauliche Kon-
zept nicht umsetzen, da das Plangebiet insgesamt stadtrdumlich neu geordnet wer-
den soll (vgl. Kapitel 3.0). Derzeit gelten in dem Plangebiet die rechtskraftigen Be-
bauungsplane AW 2 von 1958, der AW 39 von 1967, der AW 41 von 1976, der AW
107 von 2013 und der AW 28 von 1973.

Im AW 2 sind die heutigen Verkehrsflachen gema RROP und Viewegs Garten als
offentliche Grinflache planungsrechtlich gesichert.

Die Bebauungsplane AW 39 und AW 41 bilden die Grundlage fur die vorhandene
Bebauung auf der Westseite der Kurt-Schumacher-Straf3e. Dort sind Kerngebiete
(Baukorper / geschlossene Bauweise; GRZ 0,6; GFZ 2,0 - 2,4) festgesetzt, in denen
das Wohnen in grof3en Teilen allgemein zulassig ist.

Der Geltungsbereich des AW 41 wird nur teilweise vom AW 118 Uberlagert. So ist
zwar die Bebauung der Kurt-Schumacher-Strale 18, 19, 20 und 20A kein Bestand-
teil des AW 118, aber das Grundstlck Viewegstralte 2. Dort hat der AW 41 eine ein-
geschossige Bebauung fur das Flurstlick 436/19 und ein Geh- und Fahrrecht fir das
Flurstlick 436/9 vorgesehen. Die ErschlieBung der Kurt-Schumacher-Stral3e 18, 19
erfolgt ausschliellich Uber diese Zu- und Ausfahrt an der Viewegstrafe. An den Be-
bauungsplan AW 118 grenzen aulerdem weitere Geh- und Leitungsrechte an. Der
AW 41 hat ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Braunschweig zwischen den
beiden erwahnten Grundstiicken und ein Gehrecht fir die Allgemeinheit entlang der
HauptstralRe in dem Bereich festgesetzt.

Der AW 107 bildet die planungsrechtliche Grundlage fir die Realisierung des Bra-
WoParks, einem Fachmarkt-Zentrum mit erganzenden Buroflachen. In diesem Plan
ist sldlich des ehemaligen Postareals und heutigen Jobcenters, dem dreieckigen
Hochhaus, das als , Toblerone® bekannt ist, durchgehend 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt, so dass sich in dem Bereich die derzeit angedachte Bebauung nicht
umsetzen lielRe.

Der AW 28 setzt im Bereich des Berliner Platzes und in der Viewegstrale offentli-
che Verkehrsflachen fest.
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2.4 Eisenbahnflachen

Circa 2,9 ha des Bebauungsplans AW 118 sind planfestgestellte Flachen fiir Bahn-
betriebszwecke (bahnbetrieblich notwendige Flachen). Dazu gehéren das Bahn-
hofsgebaude mit den sidlich und nérdlich gelegenen Parkplatzflachen, teilweise der
Bahnhofsvorplatz mit der Wendeschleife der Stadtbahn und dem Nahverkehrstermi-
nal sowie der Damm zu den Eisenbahnschienen. Das Empfangsgebaude mit Ne-
bengebauden und Burogebauden sowie die Gaststatte des Hauptbahnhofs und der
Meilenstein auf dem Berliner Platz, der "Berliner Kilometerstein", sind Kulturdenk-
male im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Die Grundstlcksflachen der DB InfraGO AG werden nachrichtlich im Bebauungs-
plan Gbernommen, so dass auf diesen Flachen keine planungsrechtlichen Aussagen
getroffen werden kdnnen. Fur die fur die stadtebauliche Entwicklung benétigten Fla-
chen lauft ein Freistellungsverfahren. Mit Aufgabe der Flachen nach einer abge-
schlossenen Entbehrlichkeitsprifung trifft der Bebauungsplan auch dort planungs-
rechtliche Festsetzungen. Folgende Flachen sollen herausgenommen werden:
o Teilflachen fir den geplanten Baublock XV Uber der Wendeschleife der
Stadtbahn,
e Teilflachen fur den geplanten Baublock XVIII sowie
o fir die Verlagerung des ,Wilhelminischen Ringes* bendétigte zukiinftige Stra-
Renverkehrsflachen.

3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Hauptbahnhofs und umfasst rund 17,3 ha. Es
grenzt im Suden an die Gleisanlagen der Deutschen Bahn, im Westen an die Vie-
wegstralle und im Norden an die Campe-/Ottmerstrale. Wesentliche Bestandteile
der Planung sind die Kurt-Schumacher-Stralde, der Bahnhofsvorplatz mit den an-
grenzenden Platzen, Willy-Brandt-Platz und Berliner Platz.

Das weitestgehend in den Sechzigerjahren entstandene Quartier vor dem Haupt-
bahnhof entspricht heute mit seinen gro3flachigen Verkehrsrdumen nicht mehr den
Anforderungen an eine zukunftsorientierte Stadtentwicklung. Zur stadtebaulichen
Aufwertung dieses wichtigen Eintrittsbereiches in die Stadt Braunschweig und zur
Umgestaltung des Stadtteils zu einem urbanen Quartier der kurzen Wege ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Dessen Grundlage bildet eine in ei-
nem Wettbewerb pramierte stadtebauliche Idee, die dem Aufstellungsbeschluss vo-
rausging und im Planverfahren auf inre Umsetzbarkeit hin Gberprift bzw. weiterent-
wickelt wurde (vgl. Kapitel 3.1).

Mit dem derzeitigen Planungsrecht (vgl. Kapitel 2.3) lieRe sich der Wettbewerbsent-
wurf nicht umsetzen, da der Stadtraum im Plangebiet grundsatzlich neu geordnet
wird.

Gleichzeitig, mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes, ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes (vgl. Kapitel 2.2) im Parallelverfahren durchzufih-
ren. Die Darstellungen widersprechen den geplanten Nutzungen (vgl. Kapitel 3.2),
so dass der kunftige Bebauungsplan nicht aus dem derzeit giltigen Flachennut-
zungsplan entwickelt werden kann.
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Es wird darauf hingewiesen, dass in der hier vorliegenden Begriindung fur die ein-
zelnen Baugebiete die Begriffe ,Baugebiete (MU und GE)* und ,Baublock® alternativ
verwendet werden. Das resultiert daraus, dass in dem vorgelagerten Wettbewerb
und den Untersuchungen/Gutachten der Begriff ,Baublock® verwendet wird und der
Bezug dazu im Bebauungsplanverfahren erhalten werden soll. Der Bebauungsplan
setzt jedoch Baugebiete gem. Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest und benennt
diese auch so. In der Planzeichnung (zeichnerische Festsetzungen) zum Bebau-
ungsplan wird fur jedes Baugebiet (MU 1 bis 14 sowie GE 1 und 2) auch die ent-
sprechende Nummer des Baublocks benannt.

3.1 Bisheriges Verfahren

MaRnahmen zur Aufwertung des innenstadtnahen Bereichs rund um den Haupt-
bahnhof wurden bereits in dem vom Rat der Stadt Braunschweig beschlossenen in-
tegrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) formuliert und im November 2018 mit
dem Teilprojekt ,Urbanes Quartier am Hauptbahnhof* beschlossen (vgl. Kapitel 2.2).
Auf Grundlage des ISEK wurde im April 2019 ein zweiphasiger stadtebaulicher Ide-
enwettbewerb ausgelobt. Neben den baulichen und nutzungsrelevanten Potenzialen
sollten Ideen fir die Neuordnung der Verkehre, die Vernetzung des Parks Viewegs
Garten mit den angrenzenden Quartieren sowie attraktive Stadtrdume und ein klarer
Zugang der Ankommenden in die Stadt entwickelt werden. Weil neben stadtischen
Flachen insbesondere Areale der Deutschen Bahn sowie das Atrium Bummel Cen-
ter betroffen sind, wurde der Wettbewerb einvernehmlich und in enger Kooperation
mit den beiden groRen Grundstlickseigentiimern und -eigentiimerinnen ausgelobt.

Als Sieger wurde am 6. September 2019 der Entwurf des Buros WELPvonKLIT-
ZING in Zusammenarbeit mit BM Consult als Verkehrsplaner und GTL als Land-
schaftsplaner von der Jury gekirt. Dem Entwurf gelingt es nach Auffassung der Jury
in hohem Malde, den Hauptbahnhof in die Stadt zu integrieren, einen mal3stabsge-
rechten Bahnhofsvorplatz auszubilden und die Parkanlage Viewegs Garten mit sei-
ner baulichen Umgebung zu vernetzen (weitere stadtebauliche Qualitaten vgl. Kapi-
tel 3.2). Daruber hinaus ist der Entwurf sehr gut in Abschnitten umsetzbar.

Auf der Grundlage des Siegerentwurfes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt
am 5. November 2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit OBV sowie die
Einleitung der 155. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Im Januar 2020 folgte die frihzeitige Beteiligung der Trager déffentlicher Belange ge-
maf § 4 Absatz 1 BauGB sowie ein erster Burgerworkshop im Sinne des § 3 Absatz
1 BauGB. Auf Grundlage der eingegangenen Anregungen wurde der Siegerentwurf
uberarbeitet.

Insbesondere folgende Uberarbeitungen wurden vorgenommen:

o die Geschossigkeit und die bauliche Dichte wurden angepasst und reduziert,

e die Baublécke westlich der Kurt-Schumacher-StralRe wurden hinsichtlich der
Lage und Zuschnitte modifiziert,

o die bestehenden Gleisanlagen der Strallenbahnwendeschleife wurden in
den Stadtebau integriert,

o der geplante Baukoérper westlich der Bahnhofshalle (der sogenannte Fern-
busterminal) wurde weiter konkretisiert und ausformuliert, Regelungen hierzu
erfolgen privatrechtlich,

o die Flachen fur die Parkerweiterung von Viewegs Garten wurden durch eine
Verkleinerung der Baugebiete an der Nordwest- und der Stidost-Ecke des
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Parks auf rund 20.000 m? erhéht und wertvolle Baumstandorte dadurch er-
halten,

e die Bebauung am Berliner Platz vor dem Volksbankgebaude wurde modifi-
ziert, hier sind in der Uberarbeitung die Baublécke gedffnet worden und es
wurden ebenfalls zahlreiche Baumstandorte nicht mehr Gberplant,

o auf Grundlage einer detaillierten Erfassung des planungsrelevanten Baum-
bestands wurde ein vollstandiger Ersatz der wegfallenden Baume im Plange-
biet erreicht,

e die Freiflachenplanung wurde weiter konkretisiert und um die Themenstel-
lungen wie Versickerung und Kinder- und Jugendspielflachen erganzt.

AulRerdem wurde das Projekt im Hinblick auf Nachhaltigkeit von einer unabhangigen
Prufstelle, der Deutschen Gesellschaft fir nachhaltiges Bauen (DGNB) zertifiziert. In
einem Vorzertifikat wurde dem Projekt eine Zertifizierung in ,Gold“ bescheinigt. Die
in diesem Zusammenhang gewonnenen Erkenntnisse sind ebenfalls in das Planver-
fahren eingeflossen.

Neben der gesetzlich vorgeschriebenen Burgerbeteiligung im Sinne des § 3 Absatz
1 BauGB haben noch weitere Offentlichkeitsveranstaltungen stattgefunden.

3.2 Stadtebauliche Idee und Wettbewerbsergebnis

Die Entwurfsidee sieht die bauliche Nachverdichtung im unmittelbaren Umfeld des
Bahnhofsgebaudes vor. Dieses wird unter Wahrung seiner denkmalschutzrechtli-
chen Bedeutung und stadtraumlichen Wirkung um ein Fernbusterminal im Sudwes-
ten baulich erweitert.

Eine dichte urbane Bebauung ist sowohl neben dem Bahnhofsgebaude als auch ge-
genuber, im Bereich der heutigen Verkehrsgriinflachen auf dem ,Wilhelminischen
Ring“, beabsichtigt. Die Verkehrsfihrung des Rings im Bereich des Berliner Platzes
ist zuklnftig unmittelbar vor dem Nahverkehrsterminal geplant und greift dessen el-
liptische Dachform auf. Der Bebauungsplan ermdéglicht funf- bis siebengeschossige
Gebaude zuzlglich eines zwolfgeschossigen Hochhaus am sidlichsten Punkt des
Plangebiets, zwischen Salzdahlumer Stral3e und Bahndamm.

Auch oberhalb der Stadtbahnwendeschleife wird ein neuer Baublock ermdglicht. Die
Wendeschleife und das Gleichrichterwerk zur Bahnstromversorgung kdnnen trotz
Uberbauung erhalten werden. Das zukiinftige Gebaude erhalt im Erdgeschoss ent-
sprechende Einschnitte, um das Ein- und Ausfahren der Stadtbahn zu ermdglichen.

Im Nordosten des Bahnhofs soll ein weiterer Baublock (Baublock XVIII) entstehen,
der gemeinsam mit dem gegenuberliegenden Baublock (Baublock X) am Ring eine
torartige Situation schaffen soll.

Insgesamt kann die Fihrung der Stadtbahngleise durch eine Entkoppelung vom
Stralenverkehr bestehen bleiben. Die Kurt-Schumacher-Stralde wandelt sich fir
mehr Aufenthaltsqualitat zu einer Flaniermeile zugunsten des Ful3- und Radver-
kehrs, um den Bahnhof besser an die Innenstadt anzubinden. Der Viewegs Garten
wird durch die Entsiegelung nicht mehr bendétigter Strallenverkehrsflachen entlang
des Willy-Brandt-Platzes und der Kurt-Schumacher-Stral3e erweitert und gleichzeitig
besser in das Stadtgeflige eingebunden. Hierzu wird sowohl an der Sudwest- als
auch an der Nordost-Ecke ein jeweils achtgeschossiger Hochpunkt erganzt.
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AulRerdem wird der Querschnitt der Kurt-Schumacher-Straflte schmaler, indem die
zuklnftige Bebauung naher an die Kurt-Schumacher-Strale heranriickt. Daflir wer-
den vier- bis siebengeschossige Wohn- und Geschaftshauser in Form von
Blockstrukturen rund um die beiden vorhandenen sudlichen lduna-Hochhauser er-
ganzt (vgl. Kapitel 3). Das zu erhaltende Achat Hotel Braunschweig erhalt in Rich-
tung Kurt-Schumacher-Strale ein bis zu sechsgeschossiges Pendant und einen
kleinen urbanen Platz. Die urspriingliche stadtebauliche Wirkung der Hochpunkte,
eine Skyline vom Bahnhof Richtung Innenstadt, bleibt erhalten. Zwei der Iduna-
Hochhauser werden in die geschlossenen Baubldcke integriert. Daraus ergeben
sich zwei Hofe, die teilweise Uiberbaut sind. Zwischen den Baublocken befinden sich
StraRen und Wege, die eine Anbindung an die Kurt-Schumacher-Strafe und eine
bessere Vernetzung des westlich des Plangebietes liegenden Bahnhofsviertels mit
dem Viewegs Garten ermdglichen. Auf Hohe des freistehenden, dritten Hochhauses
ergibt sich dadurch ein kleiner dreieckiger Park.

In dem neuen Stadtquartier wird ein Wohnraumpotential fur max. 600 Wohneinhei-
ten geschaffen. In einer Wohnungsprognose aus dem Jahr 2023 (siehe auch Kapitel
6) wird ein Bedarf an Wohnraum bis 2035 von 12.200 Wohneinheiten ermittelt. Da
die Flachenreserven fir die Wohnraumentwicklung in der gesamtstadtischen Per-
spektive knapp sind, wird mit dem Bebauungsplan AW 118 ein wichtiger Beitrag zur
Versorgung der Stadt Braunschweig mit Wohnraum geleistet.
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4 Umweltbericht

4.1 Beschreibung der Planung

Das weitestgehend in den Sechzigerjahren entstandene Quartier vor dem Haupt-
bahnhof der Stadt Braunschweig entspricht mit seinen grof3¢flachigen Verkehrsrau-
men nicht mehr den heutigen Anforderungen an eine zukunftsorientierte Stadtent-
wicklung. Der Bebauungsplan soll die stadtebauliche Aufwertung und die Umgestal-
tung des Stadtteils zu einem urbanen Quartier der kurzen Wege planungsrechtlich
ermdglichen und absichern. Wesentliche Ziele der Planung sind:

o Verkleinerung der Verkehrsflachen zu Gunsten von Baugebieten und Grin-
flachen:;

e Forderung des FulR- und Radverkehrs durch Sicherung von neuen Fuf3- und
Radwegen;

e Bauliche Nachverdichtung durch Festsetzung von Baugebieten, sowohl auf
bestehenden Bauflachen entlang der Kurt-Schumacher-Strafl3e (Kurt-Schu-
macher-Strale 2-14 (Atrium Bummel Center), Viewegstralle 2 (Trafo), Berli-
ner Platz 3 (Achat Hotel Braunschweig)) als auch auf bisherigen Strallenver-
kehrsflachen (westliche Seite Kurt-Schumacher-Stral3e, nérdlich und sudlich
des Rings)

e Erweiterung der Parkanlage Viewegs Garten auf bisherigen Verkehrsflachen
nach Sudwesten (Kurt-Schumacher-Stral3e) und Osten (Willy-Brandt-Platz);

o Herstellung von drei wohnungsnahen Grinflachen (Pocket Parks) in unmit-
telbarer Nahe zur geplanten neuen Wohnbebauung;

¢ Gestaltung eines klimaresilienten Quartiers nach den Prinzipien einer
Schwammstadt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 17,3 ha. Es sollen Baugebiete mit einer
Grolke von 4,1 ha neu festgesetzt werden. Weiterhin sind Verkehrsflachen (Stralle
und Bahn) mit einer GrofRe von rd. 11,3 ha geplant. Die geplanten Baugebiete wer-
den weitgehend auf bereits versiegelten Verkehrsflachen oder bereits bebauten Fla-
chen neu errichtet. Ausgenommen hiervon sind die jetzigen Verkehrsinseln auf dem
Willy-Brandt-Platz und dem Berliner Platz sowie zwei kleine Teilflachen der Parkan-
lage Viewegs Garten, die klnftig flr eine Bebauung herangezogen werden. Im Ge-
genzug wird die Parkanlage Viewegs Garten entlang der Kurt-Schumacher-Stralie
erweitert und um drei kleine 6ffentliche Grinflachen (Pocket Parks) westlich der
Kurt-Schumacher-Stralle bzw. nérdlich des Berliner Platzes erganzt. Insgesamt er-
héht sich der Umfang an 6ffentlichen Grinflachen im Geltungsbereich mit Umset-
zung der Planung um 0,7 ha auf 1,9 ha.

Die Baugebiete und die Verkehrsflachen werden in hohem Malie versiegelt sein, so
dass insgesamt eine Bodenversiegelung von ca. 14,4 ha zu erwarten ist. Dabei ist
jedoch in Rechnung zu stellen, dass das Plangebiet bereits im Bestand hochgradig
versiegelt ist.

Das geplante Bahnhofsquartier wird zum Grof3teil als Urbanes Quartier (MU) und
als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Es sind maximal 600 neue Wohneinheiten
(WE) im Geschosswohnungsbau vorgesehen und andere nicht wesentlich stérende
urbane Nutzungen entsprechend dem Nutzungskatalog der Baunutzungsverord-
nung. Der Bebauungsplan sieht Gberwiegend eine Bebauung mit vier bis sechs Voll-
geschossen ohne Staffelgeschosse vor. Einige wenige Bereiche sind ein- bzw.
zweigeschossig (Baublock | zur Parkanlage, Baublock VI im Innenhof, Baublock VII
Verbindungsbau) angedacht bzw. mit sieben, acht oder zwdlf Vollgeschossen als
stadtebauliche Hochpunkte geplant. Die Gebaude sollen Uberwiegend in Form einer
kompakten Blockstruktur mit privaten Innenhofsituationen angeordnet werden.
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Zur Versorgung des Gebietes mit sozialer Infrastruktur ist im Baublock | eine Kinder-
tagesstatte geplant. Zusatzlich soll innerhalb des Baublocks V eine weitere Kinder-
tagesstatte vom dortigen Grundstickseigentiimer errichtet werden. Eine gesonderte
Festsetzung erfolgt nicht, da sie dem Nutzungskatalog eines Urbanen Gebiets ent-
sprechen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes am Mobilitatsknoten Hauptbahnhof
ist durch die bereits vorhandenen ErschlieRungsstral’en weitgehend gesichert. Le-
diglich zwischen den neu entstehenden Baugebieten sind zusatzliche Stichstralien
vorgesehen, die nicht fur den Durchgangsverkehr gedacht sind, aber die vorhande-
nen Baustrukturen besser mit den umliegenden Bereichen vernetzen und die Neu-
bebauung erschlieRen. Die Anbindung des Gebietes an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV) ist durch die vorhandenen Stadtbahntrassen auf der Kurt-Schu-
macher-Stralle und entlang des Rings, mehrere Buslinien und den Regional- und
Fernverkehr im Hauptbahnhof sehr gut. Diese Trassen bleiben in der jetzigen Form
erhalten. Ansonsten steht die derzeit Uberdimensionierte Kurt-Schumacher-Stral3e
zukiinftig nur noch fir Anwohnerverkehr und den OPNV zur Verfiigung und kann
daher im Querschnitt stark reduziert werden. Im Slden des Plangebietes ist eine
neue Stadtbahntrasse Richtung Salzdahlumer Stral’e vorgesehen. Das Gebiet wird
zukulnftig durch ein engmaschiges Full- und Radwegenetz erschlossen, um einem
ambitionierten Mobilitdtskonzept Rechnung zu tragen.

Die Erweiterung der offentlichen Grinflache Viewegs Garten entlang der Kurt-Schu-
macher-Strae und des Willy-Brandt-Platzes soll folgende Funktionen erfiillen: Of-
fentliche Parkanlage fir Freizeit und Erholung, Kinderspiel- und Jugendspielflachen,
Versickerungsflachen fir Regenwassermanagement sowie Ful- und Radwege. Drei
kleine offentliche Grunflachen westlich der Kurt-Schumacher-Straf3e und nérdlich
der Baublécke XII und XIllII dienen der Naherholung, der Versickerung und Verbes-
serung des Kleinklimas.

4.2 Planerische Vorgaben und deren Bertlicksichtigung, Quellen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts als 6ffentlicher Belang in der Ab-
wagung nach dem Baugesetzbuch (BauGB) zu berlicksichtigen.

Die konkreten Auswirkungen der im folgenden genannten Grundlagen auf die Pla-

nung und deren Berlcksichtigung im Rahmen der Abwagung werden, soweit erfor-
derlich, bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation in Kap. 4.4 wie-

dergegeben.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die grundsatzlichen Anfor-
derungen an die Berlicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitpla-
nung, die sich aus dem Baugesetzbuch sowie den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen ergeben, zu beachten. In diesen Fachgesetzen und Fachplanen schla-
gen sich die auf Ebene der Europaischen Union und auf Bundes- Landes- oder
kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele nieder. Dabei sind die konkret
fur den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der genannten
Grundlagen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen. Soweit er-
forderlich, erfolgt eine konkrete Nennung der berlcksichtigten Ubergeordneten pla-
nerischen und gesetzlichen Vorgaben in Kap. 4.4.
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Fir das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor,
die umweltbezogene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher
Tiefe mit dem Plangebiet auseinandersetzen. Es handelt sich um folgende Unterla-

gen:

Regionales Raumordnungsprogramm, 2008
Landschaftsrahmenplan Braunschweig, 1999, Aktualisierung 2014
Stadtklimaanalyse Braunschweig, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2
Larmminderungsplan Braunschweig, 2020 und 2024

Integriertes Klimaschutzkonzept 2.0 Braunschweig, 2022
Starkregenanalyse Braunschweig, 2022

Zentrenkonzept Einzelhandel fur die Stadt Braunschweig 2022

Darlber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weitergehende,
auf die konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachplanungen und
Gutachten erstellt:

Biotoptypenkartierung Bestand, Stadt Braunschweig, 27.04.2023
Faunistische Bestandserfassung & artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Pla-
nungsgruppe Okologie und Landschaft GbR, Braunschweig 14.12.2020
Gutachten schiitzens- und erhaltenswerte Baume Teil 1 und 2, Stadt Braun-
schweig, Grinordnungs- und Freiraumentwicklungsplanung, Braunschweig
11.01.2021

Orientierende Baugrund- und Altlastenuntersuchung, Ingenieurbiro BGA Be-
ratende Geologen und Ingenieure, Braunschweig 07.06.2021

Erganzende Baugrunduntersuchung, Historische Nachrecherche, GEO-LOG
Ingenieurgesellschaft mbH, Braunschweig 19.11.2020

Erganzende Baugrunduntersuchung / Untersuchung Versickerbarkeit, BGA
Beratende Geologen und Ingenieure, Braunschweig 27.9.2024
Klimadkologisches Gutachten zum Bebauungsplan Umfeld Hauptbahnhof,
GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover, 12.09.2024

Energiekonzept Bahnhofsquartier Braunschweig, siz energieplus, Braun-
schweig 25.04.2023

Starkregen-Konzept Bahnhofsquartier, Stufe 1: Auswirkungsbewertung,
HGN Beratungsgesellschaft mbH, Braunschweig 27.03.2025

RW- und SW-Entwasserungskonzept und koordinierte Leitungsplanung, In-
genieurburo Dr.-Ing. Olaf Schulz, Braunschweig 21.05.2025
Eingriffsbilanzierung, Dr. Szamatolski Schrickel Planungsgesellschaft mbH,
Berlin 25.07.2025

Verkehrsgutachten Umfeld Hauptbahnhof, Mobilitats- und Parkraumkonzept,
ARGUSstudio, Hamburg 13.06.2025

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren AW 118 ,Um-
feld Hauptbahnhof* in Braunschweig - Teil I: Verkehrslarm auf Plangebiet,
Verkehrslarmanderung in der Nachbarschaft, Neubau von Stral’en, Larm-
kontor GmbH, Hamburg 5.9.2024

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren AW 118 ,Um-
feld Hauptbahnhof“ in Braunschweig - Teil |I: wesentliche Anderung von Ver-
kehrswegen, Larmkontor GmbH, Hamburg 22.8.2024
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¢ Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Natur-
schutz: Hochwassergefahrenkarte HQextrem; 31.12.2019

4.3 Beschreibung der Methodik der Umweltprifung und Beurteilung der
Informationsgrundlagen

Gegenstand der Umweltpriifung sind nach Maligabe des Baugesetzbuches die fir
den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und abwagungserhebli-
chen Umweltbelange.

Der rdumliche Umfang der Umweltpriifung bezieht sich im Wesentlichen auf das
Plangebiet. Soweit erforderlich, werden auch die Auswirkungen auf die ndhere Um-
gebung betrachtet.

Der inhaltliche Umfang der Umweltprifung (Untersuchungstiefe) orientiert sich ge-
maf § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen dieses Bebauungsplans. Ge-
pruft wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungs-
plans auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die
geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken
kdénnen. Hierzu werden vernlnftigerweise regelmaflig anzunehmende Einwirkungen
gepruft, nicht jedoch offensichtlich unerhebliche, aulRergewdhnliche und nicht vor-
hersehbare Ereignisse. Es wurden die direkten und etwaigen indirekten, sekunda-
ren, kumulativen, grenziberschreitenden kurzfristigen, mittelfristigen und langfristi-
gen, standigen und vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen
geprift. Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, beinhaltet diese
Prifung regelmafig nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

Es wird darauf hingewiesen, dass zum aktuellen Verfahrensstand die Umweltpru-
fung ggf. noch nicht vollstandig abgeschlossen ist. Die in diesem Umweltbericht be-
schriebenen Ergebnisse der Umweltpriifung geben den aktuellen Kenntnisstand
wieder. Dieser Kenntnisstand wird im Rahmen des noch ausstehenden Verfahrens-
schritte (Beteiligungen gemafR § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB) ggf. noch vervoll-
standigt.

Die Umweltprifung wurde nach der folgenden Methodik vorgenommen:

e Auswertung der unter 4.2 genannten planerischen Vorgaben und Quellen;

e Ortsbegehungen;

e Auswertung der bei der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange ermittelten Informationen.

e Fur die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte ein
Vergleich der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Plangebiet
mit dem Planzustand, der nach Umsetzung dieses Bebauungsplans zu er-
warten ist auf Grundlage des sogenannten Osnabrucker Modells. Soweit aus
bereits bestehenden Bebauungsplanen Eingriffsrechte bestehen, wurden sie
in der Bilanzierung bericksichtigt. Das Osnabriicker Modell ist ein anerkann-
tes und in der Stadt Braunschweig regelmafig zur Anwendung kommendes
Verfahren zur rechnerischen Unterstiitzung der gutachterlichen Bemessung
von Eingriffsfolgen und AusgleichsmalRnahmen.

Bei der Umweltprifung wurden technische Verfahren in erster Linie bei der Erarbei-
tung der umweltbezogenen Fachbeitrdge zum Bebauungsplan und der sonstigen
umweltbezogenen Informationsquellen eingesetzt. Hier wurde der derzeitige bzw.
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kiinftige Umweltzustand in erster Linie durch oértliche Kartierungen unter Zuhilfe-
nahme technischer Hilfsmittel (Fernglas, Detektor, Luftbildauswertung), Gewinnung
und Analyse von Boden- und Grundwasserproben sowie durch EDV-gestitzte Aus-
breitungs- und Strémungsbrechungen ermittelt. Die eingesetzten technischen Ver-
fahren werden im Detail in den jeweiligen Fachbeitragen erlautert.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sowie
Kenntnisllicken bestanden bislang nicht.

4.4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen der Planung im Geltungsbereich
(Bestand, Prognose bei Durchfiihrung der Planung und Prognose ohne Durchfih-
rung der Planung) beschrieben und bewertet.

441 Mensch und menschliche Gesundheit, Ladrm, sonstige Emissionen/Immissionen

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kénnen durch Emissionen/Immissio-
nen verschiedenster Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Planung bzw.
deren Umsetzung direkt oder indirekt betroffen sein. Diese Auswirkungen kénnen
sowohl einzelne Menschen als auch die Bevdlkerung betreffen.

Soweit die Auswirkungen anderen Schutzgitern (z. B. Boden, Wasser, Klima, Luft)
direkt zugeordnet werden kénnen, werden sie in den entsprechenden Kapiteln des
Umweltberichtes aufgefiihrt. Soweit eine solche Zuordnung nicht mdglich ist, wer-
den die Auswirkungen im Folgenden aufgefuhrt. Es handelt sich dabei um die As-
pekte Larm, Erschitterungen und Licht. Sonstige Immissionen wie Geruch, Staub,
Warme, elektromagnetische oder radioaktive Strahlung sind nach den vorliegenden
Erkenntnissen nicht planungsrelevant.

4411 Larm

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im gegenwartigen Zustand ist das Plangebiet mal3geblich durch den Verkehrslarm
des Wilhelminischen Rings (Heinrich-Blssing-Ring - Berliner Platz - Willy-Brandt-
Platz (L 295)), des quer zum Ring verlaufenden StralRenzugs Kurt-Schumacher-
Stralde - Berliner Platz - Salzdahlumer Strafe (K 10) und der Ottmerstralie betrof-
fen.

Der Ring und die Kurt-Schumacher-Stralle verfligen neben den Fahrspuren fir Kfz
auch Uber Stadtbahntrassen, die iberwiegend auf eigenen Gleiskdrpern in der Stra-
Renmitte gefuhrt werden. Im Hinblick auf den Verkehrslarm besteht des Weiteren
eine Vorbelastung durch den Schienenverkehr auf den DB-Gleisen im Hauptbahn-
hof, die den Verkehrslarmpegel aber nur im Nahbereich der Gleisanlagen mafgeb-
lich beeinflussen.

Im Plangebiet existieren darliber hinaus zahlreiche gewerblichen Nutzungen, z. B.
Biros, Einzelhandel und Gastronomie, von denen lokale Emissionen (Lieferverkehr,
Parkplatze) ausgehen. Diese sind aber fur den Bebauungsplan nicht planungsrele-
vant.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung "Hauptbahnhof Umfeld Braunschweig" (Fa.
ARGUS Stadt und Verkehr; Sept. 2024) wurde am 20.5.2021 eine Verkehrserhe-
bung durchgefuhrt. Die Zahlung fand wahrend der Covid19-Pandemie statt. Ein Ver-
gleich der ermittelten Spitzenstunden und Tagesverkehrsmengen mit den Zahlen
des Verkehrsmodells Braunschweig sowie Knotenpunktstrémen aus friiheren Erhe-
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bungen ergab, dass die aktuellen Verkehrsmengen rd. 20 % unter den Werten la-
gen, die ohne Pandemieeinfluss ermittelt worden waren. Somit wurde mit der Stadt
Braunschweig abgestimmt, die gezahlten Verkehrsmengen mit dem Faktor 1,25
hochzurechnen. Danach werden im Bestand folgende durchschnittliche Verkehrs-
starken (DTV) zu Grunde gelegt:

e Ottmerstrale: rd. 8.500 Kfz/Tag
Kurt-Schumacher-Strafl3e: rd. 5.800 - 6.900 Kfz/Tag
Willy-Brandt-Platz: rd. 21.000 — 21.800 Kfz/Tag
Berliner Platz: rd. 23.500 - 23.900 Kfz/Tag
Heinrich-Blssing-Ring: rd. 15.900 Kfz/Tag
Salzdahlumer Strafe: rd. 18.000 Kfz/Tag
Viewegstralie: rd. 800 Kfz/Tag

Weiterhin wird der Hauptbahnhof von rd. 460 Stadtbahnen am Tag angefahren.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten
erstellt, das auch die Larmbelastung in der Bestandssituation untersucht hat (s. u.).

Unter den vorgenannten Voraussetzungen zeigt sich, dass im Bestand die hdchsten
Belastungen durch Verkehrslarm mit bis zu 70 dB(A) am Tag und bis zu 64 dB(A) in
der Nachtzeit am Berliner Platz 3 (Achat Hotel) vorliegen. Entsprechend werden
nach der Rechtsprechung des BVerwG die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahr-
dung (sog. Gesundheitswerte, 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts) tags erreicht und
nachts Uberschritten.

Entlang der Kurt-Schumacher-Stralle ist aufgrund der geringeren Verkehrsmengen
und des grofieren Abstandes der schutzbedirftigen Nutzungen von der Stral3e die
Belastung wesentlich geringer.

Dem gegenuber nimmt die Belastung im weiteren StraRenverlauf des Ringes nach
Westen bzw. Nordosten nur geringfligig ab. Daher ist auch die Wohnbebauung ent-
lang des Heinrich-Bussing-Rings, das Ring-Center und der BrawoPark nachts teils
von Uberschreitungen der ,Gesundheitswerte* betroffen.

In der Parkanlage ,Viewegs Garten®, ist aufgrund des Larmeinflusses durch die den
Park einrahmenden Stral3en ein erholsamer Aufenthalt nur eingeschrankt maoglich.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Nach dem Verkehrsmodell Braunschweig, Prognose 2030 werden die Verkehrs-
mengen im Plangebiet (gegeniber 2016) um rund 10 % zunehmen. Damit erhéhen
sich die Beurteilungspegel fir den Verkehrslarm um ca. 0,5 dB(A).

Durch den Neubau der Stadtbahntrasse Salzdahlumer Stralle <= Heidberg im Rah-
men des Stadtbahnausbaukonzepts kénnte sich der Schienenverkehrslarm erho-
hen.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

A Rahmenbedingungen/Grundlagen

Es wurden zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes im Rahmen des Aufstellungsver-
fahrens zum Bebauungsplan AW 118 zwei schalltechnische Untersuchungen (Teil I:
Verkehrslarm auf das Plangebiet, Verkehrslarmanderung in der Nachbarschaft,
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Neubau von StraRen; Larmkontor, Sept. 2024 und Teil Il: Wesentliche Anderung
von Verkehrswegen; Larmkontor, Aug. 2024) durchgefihrt. Dazu wurden die Ge-
rauscheinwirkungen der umliegenden Emissionsquellen auf das Plangebiet sowie
die Auswirkungen der Emissionsquellen im Plangebiet auf die Umgebung als auch
auf das Plangebiet selbst, nach den aktuellen und einschlagigen Regelwerken zum
Immissionsschutz erfasst und beurteilt sowie Empfehlungen zum Schallschutz erar-
beitet.

Es wurden fir die geplanten Baugebiete die Gesamt-Verkehrslarmpegel (Strallen-
verkehr, Schienenverkehr der Stadtbahn und DB AG) ermittelt. Es wurde mit freier
Schallausbreitung (ohne Bebauung in den Baugebieten) gerechnet. Das Vorgehen
hat eine fachliche Rechtfertigung dadurch, dass planerisch nicht hinreichend be-
stimmt werden kann, welche bauliche Situation vor Ort jeweils vorherrschen wird,
wenn das jeweilige Baufeld hochbaulich fertig gestellt worden ist. Es erfolgten je-
weils Berechnungen fir EG, 1. OG, 2. OG und das oberste Geschoss.

Die Beurteilung der Gerauschsituation im Plangebiet erfolgte fiir die geplante Be-

bauung auf Grundlage der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau®) in Bezug auf
die Entwicklung als Urbane Gebiete (MU), Gewerbegebiete (GE) und Grinflachen
mit den mafdgeblichen Orientierungswerten (OW) des Beiblattes 1 der DIN 18005.

Orientierungswerte der DIN 18005

Nutzung Orientierungswert [dB(A)]
tags nachts
Urbane Gebiete 60 50
Gewerbegebiete 65 55
Parkanlagen 55 55

Bei sehr hohen Larmbelastungen, insbesondere durch Verkehrslarm, ist die
Schwelle zu mdéglichen Gesundheitsgefahrdungen (70 dB(A) tags, 60 dB(A) nachts)
ein weiterer wichtiger Orientierungspunkt bei der Priifung und Abwagung von Malf3-
nahmen zum Schallschutz.

Zur Beurteilung von Bestandsnutzungen wurden weitere Regelwerke (16. BImSchV,
VLarmSchR 97) hinzugezogen, die im Rahmen der jeweilig untersuchten Larm-
quelle genannt werden.

B StraRenverkehrslarm

Die Ermittlung der Gerauschbelastung durch den StralRenverkehrslarm erfolgt nach
den Vorgaben der RLS-19 (,Richtlinien fir den Larmschutz an Stralen‘) anhand der
Angaben zu den einzelnen Streckenbelastungen der umliegenden Straf3en fir den
Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall fur das Jahr 2030.

Fir eine Abschatzung der zukinftigen Verkehrslarmimmissionen wurden in der
schalltechnischen Untersuchung die neuen Verlaufe der bestehenden Durchgangs-
stralen und geplanten neuen Stral’en aus dem Nutzungsbeispiel ibernommen. Die
kinftigen Kfz-Verkehrsmengen wurden aus der Prognose 2030 der Verkehrsunter-
suchung Ubernommen. Sie bericksichtigen die aus der Umsetzung des Bebauungs-
plans resultierenden Zusatzverkehre und die Verkehrsverlagerungen in Folge der
geplanten Einschrankung der Kurt-Schumacher-Strafde fir den MIV. Fir die Prog-
nose sind insbesondere folgende Stralen relevant:
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Ottmerstrafe: rd. 14.900 Kfz/Tag

Kurt-Schumacher-Straf3e: rd. 1.100 — 2.200 Kfz/Tag; 400 Busse/Tag
Willy-Brandt-Platz: rd. 27.1000 — 28.000 Kfz/Tag

Berliner Platz: rd. 24.500 - 24.800 Kfz/Tag

Heinrich-Blssing-Ring: rd. 22.800 Kfz/Tag

Salzdahlumer Straf3e: rd. 19.100 Kfz/Tag

Viewegstrale: rd. 1.700 Kfz/Tag

Planstralle A: 1.000 Kfz/Tag

Planstralle B: 1.000 Kfz/Tag

Planstrale C: 100 Kfz/Tag

Fir die Viewegstral’e und die Planstrallen wurde eine zulassige Hochstgeschwin-
digkeit von 30 km/h angesetzt, fir die sonstigen Stra3en 50 km/h.

Betroffen von den Larmeinwirkungen der Strafl3en sind alle geplanten Baugebiete,
insbesondere aber die Baublocke entlang des Rings.

C Schienenverkehrslarm

Die Eingangsdaten fur die Stadtbahn und die DB AG wurden von der unteren Im-
missionsschutzbehdrde bereitgestellt. Relevant fur die Planung sind die durch den
Hauptbahnhof verlaufenden Eisenbahnstrecken (1901, 1902, 1912, 1703).

Betroffen von den Larmauswirkungen der Eisenbahn sind insbesondere die Baublé-
cke XV und XVI sowie — geringerem Malie die Baublécke XII — XIV.

Weiterhin wird das Nahverkehrsterminal am Hauptbahnhof von rd. 460 Stadtbah-
nen/Tag angefahren. Die geplante Stadtbahnneubaustrecke Salzdahlumer Stralle
<-> Heidberg wurde erganzt. Fir sie wurde eine Belegung von rd. 140 Fahrten/Tag
angesetzt.

Betroffen von den Larmauswirkungen der Stadtbahn sind alle geplanten Bauge-
biete.

D Gesamtverkehrslarm

D-1 Gerauschimmissionen, die sich auf die geplante Bebauung auswirken

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen fur alle Baufelder
schalltechnische Konflikte an. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Urbane Ge-
biete von 60/50 dB(A) tag/nachts werden in allen Baufeldern (au3er Baublock 1V)
Uberschritten.

Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung (sog. Gesundheitswerte) von 70 dB(A)
am Tag wird in den Baubl6cken XIV und XV sowie X bis Xl erreicht oder Uberschrit-
ten, von 60 dB(A) in der Nacht in den Baublécken Il - VI und VII eingehalten und in
allen Ubrigen Baufeldern tberschritten. Die Belastungssituation macht deutlich, dass
sehr hohe Anforderungen an die Abwagung und Festsetzung von MalRnhahmen zum
Schallschutz zu stellen sind.

Fir die Parkanlagen einschlief3lich der dort geplanten Kinderspielplatze und Ju-
gendplatze erfolgten keine schalltechnischen Berechnungen. Ausgehend von den
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fur die angrenzenden Baublécke ermittelten Beurteilungspegeln ist aber von einer
deutlichen Uberschreitung des Orientierungswerts fiir Parkanlagen auszugehen.
Nach gegenwartigem Planungsstand ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans
die Errichtung von zwei Kindertagesstatten vorgesehen, und zwar in den Baubocken
Il und V (siehe Kapitel 5.8). GemaR der einschlagigen Literatur und der allgemeinen
Verwaltungspraxis sind auch Aufenbereiche flr Kinder schutzbedirftige Freifla-
chen. Demzufolge wird im Stadtgebiet Braunschweigs fur AuRenbereiche von Kin-
dertagesstatten (AuRenspielbereich) die Einhaltung des Orientierungswertes der
DIN 18005 fur Parkanlagen von 55 dB(A) am Tag auf mindestens der Halfte des Au-
Renspielbereichs angestrebt. Dies dient unter anderem einer gesunden Sprachent-
wicklung der Kinder. Ansonsten ist es vertretbar, auf den restlichen Flachen Pegel
von bis zu 60 dB(A) zuzulassen (sogenannte Tobe-Zonen). Ein Beurteilungspegel
von 62 dB(A) darf auf der AulRenspielflache hingegen nicht Gberschritten werden,
um eine sichere Horbarkeit im Gefahrenfall zu gewahrleisten.

Im Baublock V wird durch die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen ein Innenhof ausgebildet, in dem der Aul3enspielbereich hergestellt werden
soll. Wegen der schallabschirmenden Wirkung der allseitig um den Innenhof geplan-
ten, geschlossenen Randbebauung kann davon ausgegangen werden, dass im In-
nenhof im ausreichenden Umfang Bereiche vorhanden sein werden, die die o. g.
Anforderungen ohne weitere Malkinahmen erfiillen. Entsprechend besteht hier kein
Handlungsbedarf.

Der AuRenspielbereich fiir die im Baublock | geplante Kindertagesstatte soll auf der
im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung
~opielplatz“ hergestellt werden. Die Prognoserechnungen fir den angrenzenden
Baublock | zeigen, dass die Grinflache erheblich mit Larm belastet sein wird. Auch
wenn die larmabschirmende Wirkung des im Baublock | geplanten Baukorpers nicht
abschlief3end beurteilt werden kann, so ist in weiten Bereichen der Griinflache mit
Beurteilungspegeln von Uber 55 dB(A) zu rechnen. Bei Bau der Kindertagesstatte
sind daher fir die Aulienspielflachen entlang der Ottmerstrale voraussichtlich
Larmschutzanlagen (Wande, Walle) vorzusehen. Da die Lage der Kindertagesstat-
ten im Bebauungsplan nicht festgesetzt wird, erfolgt entsprechend auch keine Fest-
setzung der Anlagen. Stattdessen soll im Zuge der Konzeptvergabe fir das Grund-
stuck (Baublock | mit privater Grunflache) die Einhaltung der o. g. Anforderungen
vertraglich geregelt werden. Zudem ist zu berucksichtigen, dass bei Erteilung der
Betriebserlaubnis nach § 45 SGB VIII fur die geplante Kindertagesstatte ein ausrei-
chender Schallschutz fir den AuRenbereich nachgewiesen werden muss.

D-2 Gerauschimmissionen durch den Neubau und die Anderung von StrafRen, die
sich auf die bestehende Bebauung auswirken

Bei Umsetzung der Planung andert sich auch die Larmbelastung fir die Bestands-
bebauung. Dies hat mehrere Ursachen:

e durch die Planung induzierte Mehrverkehre,

e Einschrankung der Kurt-Schumacher-Stral3e fur den MIV (infolgedessen der
Kfz-Verkehr nach den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung auf die Ver-
bindung CampestralRe - Wolfenbutteler StralRe - Heinrich-Bussing-Ring bzw.
die Ottmerstralie verlagert wird),

¢ Herstellung von neuen Stral’en im Plangebiet (Planstra’en A - J),

e geanderte Fihrung der bestehenden Strallen im Plangebiet (Heinrich-Bus-
sing-Ring, der Berliner Platz und der Willy-Brandt-Platz, Salzdahlumer
Stralde, Kurt-Schumacher-Stral3e) und
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e Schallreflexion von Plangebauden auf benachbarte Bestandsgebaude (Bau-
block ).

Dabei unterscheidet die schalltechnische Untersuchung zwischen der Bestandsbe-
bauung, die im Einwirkbereich der neuen oder geanderten Strallen liegt (dieses Ka-
pitel) und der sonstigen, hier vollstandig aul3erhalb des Geltungsbereichs liegenden
Bestandsbebauung (s. folgendes Kapitel D-3). Hintergrund der Trennung ist, dass
fur Verkehrslarmbelastungen auf die Bestandsbebauung, die durch den Neubau
oder die Anderung von StralRen ausgeldst werden, mit der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) und der Verkehrswege-Schallschutzmallnahmenverord-
nung (24. BImSchV) eigenstandige fachrechtliche Regelwerke zum Schutz vor Ver-
kehrslarm bestehen, die unabhangig von der Abwagung und den Festsetzungen
des Bebauungsplans zu beachten sind.

Die Auswirkungen von Verkehrslarm bei dem geplanten Neubau von Stralden bzw.
bei der geplanten wesentlichen Anderung von BestandsstraRen beschrénken sich
nicht auf die geplante Bebauung, sondern betreffen auch die Bestandsbebauung.
Entsprechend ist gegenuber der bestehenden Bebauung eine Beurteilung geman
16. BImSchV vorzunehmen.

Dabei ist gemal der Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstra3en in
der Baulast des Bundes (VLarmSchR 97) die unmittelbar und mittelbar betroffene
Bestandsbebauung zu unterscheiden. Bei der unmittelbar betroffenen Bebauung
handelt es sich um die Gebaude, die entlang des betreffenden Bauabschnitts einer
Strale liegen und somit direkt von den baulichen Auswirkungen des Stralenneu-
baus und dessen Verkehrsmenge betroffen sind. Dabei wird auch die Verkehrs-
menge des sich anschliefdenden, nicht baulich veranderten Bereichs dieser Stralle,
mit in Ansatz gebracht. Fir die nahe Bestandsbebauung aufierhalb des betreffen-
den Bauabschnitts, die sogenannte mittelbar betroffene Bebauung, ist hingegen nur
die Verkehrsmenge der geplanten StraRe (Neubau) maldgeblich. Die Verkehrs-
menge des sich anschliefienden, baulich nicht gednderten Bereichs der vorhande-
nen Strale, ist auller Acht zu lassen.

Die Beurteilung sowohl fir die unmittelbar als auch die mittelbar betroffene Be-
standsbebauung erfolgt nach der 16. BImSchV unter Heranziehung der mal3gebli-
chen Immissionsgrenzwerte. Diese betragen

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

Nutzung Immissionsrichtwert [dB(A)]
tags nachts

Krankenhauser, Schulen, Kur- und Altenheime | 57 47

Allgemeine Wohngebiete 59 49

Urbane Gebiete 64 54

Gewerbegebiete 69 59

In Bezug auf den Neubau ist die Herstellung der Planstraflien A, B und C relevant.
Untersucht wurden die Auswirkungen durch den ErschlieBungsverkehr auf die be-
stehende Bebauung westlich und nérdlich. MaRgebliche Immissionsorte sind die
Gebaude Kurt-Schumacher-Stralte 18, Viewegstralte 32, Autorstralie 9, Gertruden-
strae 13 und Berliner Platz 2A. Die Ergebnisse zeigen, dass die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV tags und nachts Uberall eingehalten werden.
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Anwendung findet die 16. BImSchV weiterhin bei einer wesentlichen Anderung von
BestandsstralRen infolge eines erheblichen baulichen Eingriffs, d. h., wenn sich der
vom zu andernden Verkehrsweg ausgehende Verkehrslarm um mindestens 3 dB(A)
erhoht, erstmals mindestens 70 dB(A) tags bzw. mindestens 60 dB(A) nachts er-
reicht oder weiter erhéht wird; letzteres gilt nicht in Gewerbegebieten.

Die Auswirkungen der geplanten Anderung der StraRenfiihrungen auf die Bestands-
bebauung im Plangebiet wurde in einem zweiten Teil der Untersuchung gepruft. Die
schalltechnische Priifung auf wesentliche Anderung erfolgte fir die Kurt-Schuma-
cher-Stralte, den Ring und die Salzdahlumer Stral3e einschlieflich der dort verlau-
fenden StralRenbahnlinien. Soweit eine wesentliche Anderung vorlag, wurde weiter-
hin ermittelt, welche Bestandsnutzungen nach der 16. BImSchV dem Grunde nach
einen Rechtsanspruch auf Larmschutz nach der 24. BImSchV haben.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Kreuzungsbereich Kurt-Schu-
macher-Stralie/Campestralie/Ottmerstralle (Bertramstralle 36), entlang des Rings
(Heinrich-Bussing-Ring 10-15, Heinrich-Blssing-Ring 22-25, Willy-Brandt-Platz 8, 9,
12) und an der Salzdahlumer Stral3e (Berliner Platz 1) Konflikte zu erwarten sind.
Hier kann nach den vorliegenden Berechnungen ein Anspruch auf Malnahmen zum
baulichen Schallschutz nach der 24. BImSchV entstehen.

D-3 Gerauschimmissionen durch planungsbedingte Mehrverkehre, Verkehrsverla-
gerungen und Schallreflexionen, die sich auf die bestehende Bebauung auswirken

Durch planungsinduzierte Verkehrsverlagerungen und Zusatzverkehre kénnen, ggf.
in Verbindung mit zusatzlichen Schallreflexionen durch geplante Gebaude auch
ohne den Neubau oder die Anderung von StraRRen auf den sich an das Plangebiet
anschliellenden Bestandsverkehrswegen an den Bestandsbebauungen Larmerho-
hungen auftreten.

Gemal den Regelungen der 16. BImSchV Iasst sich jedoch selbst dann kein Larm-
schutzanspruch ableiten, wenn durch verkehrslenkende oder planerische MalRnah-
men eine Pegelsteigerung der absoluten Verkehrslarmbelastung um mindestens

3 dB eintritt und Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden. Fir eine Einschatzung
der Larmsituation an einer durch den Zusatzverkehr einer Planung betroffenen Be-
bauung an bestehenden Straflen kdnnen - mangels konkreterer Vorschriften - je-
doch die Bestimmungen der VLarmSchR 97 (,Richtlinie fir den Verkehrslarmschutz
an Bundesfernstral3en in der Baulast des Bundes‘) herangezogen werden. Die dann
fur die kritischen Immissionsorte zugrunde zulegenden Vergleichswerte, die soge-
nannten Sanierungsausldosewerte, betragen z. B. fur Allgemeine Wohngebiete

64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts. Gleichwohl sind dariber hinaus zur Beurteilung
der Larmsituation an Bestandsstraf3en nach der einschlégigen Rechtsprechung die
im Verhaltnis niedrigeren Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV als ,Orien-
tierungswerte“ (nachfolgend IGW*) im Sinne einer Orientierungshilfe in Analogie zu
einer Prufung nach § 45 Abs. 1 S. 1 und 2 Nr. 3 StVO (Strallenverkehrsordnung)
heranzuziehen.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass, vor allem durch
die Verkehrsverlagerung in Folge der Einschrankung der Kurt-Schumacher-Stralle
fur den MIV, es an der Wolfenbutteler Stral’e, dem Heinrich-Biissing-Ring, der Vie-
wegstralRe, der Campestralle und der Kurt-Schumacher-Stralde (nérdlich der Ott-
merstralle) zu Pegelerhdhungen kommt. Nach den Abwagungskriterien sind Schall-
schutzmalnahmen an der Wolfenbitteler Strafde (stidlich der Campestralie) und
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der Ottmerstrafle (zwischen Kurt-Schumacher-Stral3e und Willy-Brandt-Platz) zu
prifen. Fir die Grundstlicke OttmerstralRe 1-7 ist dabei zu berticksichtigen, dass die
Schallreflexionen der Plangebaude in Baublock | einen erheblichen Anteil an den
prognostizierten Pegelzunahmen haben.

E Gewerbelarm

In den Urbanen Gebieten sind verschiedene gewerbliche Nutzungen zulassig, da-
runter Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes. § 6a Abs. 1 Satz 1 BauNVO bestimmt jedoch, dass sie
nur zugelassen werden kdnnen, wenn sie das Wohnen nicht wesentlich stéren. Um
unndtige Belastigungen durch Gewerbeldarm an den angrenzenden bestehenden
Wohngebieten und in den geplanten Urbanen Gebieten zu vermeiden, ist in den Ge-
werbegebieten nur die Zulassigkeit von nicht wesentlich storenden Betrieben vorge-
sehen. Somit kdnnen sich nur solche gewerblichen Nutzungen niederlassen, deren
Emissionen auch in einem Urbanen Gebiet zulassig waren.

Bestehende gewerbliche Nutzungen, die geeignet waren, die geplanten Wohnnut-
zungen wesentlich zu stéren, sind im Plangebiet und der Nachbarschaft nicht vor-
handen.

Somit sind in Bezug auf die geplanten Urbanen Gebiete und die Bestandsnutzungen
in der Nachbarschaft keine Konflikte im Hinblick auf Gewerbelarm zu erwarten.

F Freizeitlarm

Im Osten des Plangebiets ist - als Erweiterung der Parkanlage ,Viewegs Garten®
eine offentliche Grinflache mit Jugendspielflachen vorgesehen. Der genaue Stand-
ort der Jugendspielflachen ist noch nicht bekannt. Durch die vorhandenen Be-
standsbaume ist es wahrscheinlich, dass die Errichtung eines larmintensiven Bolz-
oder Streetballplatzes in der Umsetzung schwierig sein wird. Daher ist es zum jetzi-
gen Zeitpunkt wahrscheinlich, dass eher kleinere und somit auch larmschwachere
Einrichtungen wie beispielsweise Calisthenics-Parcours, kleine Multisportflachen,
Teqball, Tischtennis, Rasenhandball, Boulderwand- oder -kuben zur Umsetzung
kommen.

Da zu erwarten ist, dass

o der Gesamtlarmpegel der Umgebung so hoch ist, dass der Jugendplatz keine
relevanten Immissionen dazu beitragt,

¢ die nachstgelegenen betroffenen Bebauungen im MK (Bebauungsplane AW
39, AW 41), im MU (dieser Bebauungsplan, Baublécke I, II, I, V, VI, IX) und
im GE (Bebauungsplane AW 107, AW 114) liegen und somit einen relativ ge-
ringen Schutzanspruch geniefen,

¢ die Objektplanung noch nicht vorliegt,

e der Baumerhalt oberste Prioritat genief3t und

e die Versiegelung so gering wie moéglich ausfallen soll,

sind die MaRnahmen zum Schutz vor Sport- und Freizeitlarm im Baugenehmigungs-
verfahren zu klaren.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist, unter Be-
rucksichtigung der vorgesehenen Larmminderungsmafnahmen, auf Grundlage der
18. BImSchV "Sportanlagenlarmschutzverordnung" im Rahmen der Objektplanung
zu erbringen. Erkennbare Hinweise darauf, dass der Nachweis fiir die schutzbedurf-
tigen Nutzungen im Umfeld nicht erbracht werden konnte, gibt es nicht.
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G Kinderlarm

Kindertagesstatten, Kinderspielplatze u. a. Einrichtungen im Sinne des § 22 Abs. 1a
BImSchG sind im Allgemeinen unter dem Aspekt der ,Sozial-Adaquanz® zu dulden.
Da Gerauscheinwirkungen durch Kinder notwendigerweise zum menschlichen Zu-
sammenleben gehdren, ist ,Kinderlarm®, mehr als Larm anderer Verursacher, zu-
mutbar und i. d. R. hinzunehmen.

Unabhangig davon ist jedoch im Einzelfall sicherzustellen, dass Anwohner nicht
Uber ein annehmbares Maf3 hinaus in Haufigkeit und Starke durch Kinderlarm be-
aufschlagt werden. Dabei darf bei der Beurteilung von Kinderlarm das Maf3 der Er-
heblichkeit explizit nicht an Immissionsricht- oder —grenzwerten festgemacht wer-
den.

Im Osten des Plangebiets ist - als Erweiterung der Parkanlage ,Viewegs Garten®
eine o6ffentliche Grinflache mit einem Kinderspielplatz vorgesehen. Ein weiterer Kin-
derspielplatz ist in der am urbanen Gebiet MU 12 geplanten Grunflache vorgesehen.
Kinderspielplatze sind gemaf § 22 Abs. 1a Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) immissionsschutzrechtlich als sozialadaquat zu beurteilen; entsprechend ist
Kinderlarm im Allgemeinen hinzunehmen. Besondere Grlinde, die dieses Toleranz-
gebot in Frage stellen kdénnten, liegen nicht vor. Erkennbare Hinweise darauf, dass
eine besondere Belastungssituation an den schutzbedirftigen Nutzungen im Umfeld
(insbesondere Baublocke |, 11, 111, V, VI, IX) vorliegen kdnnte, gibt es nicht. Zumal die
Grunflache ausreichend grol geschnitten ist, um einen akzeptablen Abstand zwi-
schen der Spielflache und der geplanten Bebauung herzustellen.

Gemal Urteil des OVG Schleswig-Holstein vom 01.02.2019 ist die TA Larm fur die
Beurteilung der Zumutbarkeit von Verkehrslarm - aufgrund des Hol- und Bring-Ver-
kehrs in Zusammenhang mit einer Kindertagesstatte - nicht anwendbar. Vielmehr
sind auch diese Immissionen von den Nachbarn regelmafig hinzunehmen. Derzeit
sind fur die geplanten Kindertagesstatten, auch aufgrund der kleinen GréRRe, keine
besonderen Griinde erkennbar, dass das auch hier geltende Toleranzgebot in Be-
zug auf die Bestandsbebauung oder die geplante Bebauung unzumutbarer Weise
Uberschritten wird.

H Weitere Larmquellen

Weitere Larmquellen (z. B. Wertstoffsammelstation, Trafostation, Landwirtschaft)
sind nicht Gegenstand der Planung.

] MaRgebliche AuRRenldrmpeqgel

Um die Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich zu machen und den
Schutzanforderungen der im Plangebiet liegenden schutzwirdigen Nutzungen
(Wohnen) Rechnung zu tragen, wurden im Schallgutachten allgemeingultige Anfor-
derungen an den baulichen Schallschutz in Form von maf3geblichen AuRenlarmpe-
geln gemaf DIN 4109-2:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau®) ermittelt. Dazu wur-
den fir das Plangebiet die mafgeblichen AuRenlarmpegel fir die Geschosshéhen
EG, 1. OG, 2. OG und oberstes Geschoss bei freier Schallausbreitung ohne bauli-
che Anlagen schalltechnisch berechnet.
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Da im Plangebiet die Gerauschbelastung von mehreren Larmquellen herrihrt, ist die
Uberlagerung dieser verschiedenen Schallimmissionen zu beriicksichtigen. Entspre-
chend berechnen sich gemaf DIN 4109-2 die resultierenden AuRenlarmpegel
(,.Summenpegel“) aus den einzelnen mafdgeblichen AulRenlarmpegeln — hier: von
Stralden- und Schienenverkehr — zzgl. 3 dB(A). Da im Plangebiet aufgrund der Ver-
kehrsgerausche die Differenz zwischen Tag- und Nachtwert weniger als 10 dB(A)
betragt, erfolgt die Einteilung der Larmpegelbereiche im vorliegenden Fall fir den
Verkehrslarm auf Grundlage der um 10 dB(A) erhéhten resultierenden Aullenlarm-
pegel zur Nachtzeit.

Damit ergeben sich im Plangebiet fur Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden kénnen (Urbane Gebiete) entlang der Kurt-Schumacher-Stral’e malf3-
gebliche AuRenlarmpegel von 65 — 70 dB(A) und entlang des Rings sowie der Ott-
merstra’e mafigebliche Aulienlarmpegel von 70 — 75 dB(A); im strallennahen Be-
reich auch 75 — 80 dB(A) (Larmpegelbereich VI).

Fir Raume, die nicht Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Gewerbe-
gebiete) betragt der malRgebliche Aulienlarmpegel 70 — 75 dB(A).

J MaRnahmen zum Schallschutz

Aufgrund der Erkenntnisse aus den beiden schalltechnischen Untersuchungen sind
zur Gewabhrleistung der zu berlicksichtigenden Schutzanspriiche Malknhahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschut-
zes zu prufen und werden nach planerischer Abwagung im erforderlichen Umfang
geregelt (s. Kap. 5.7.2).

Zu benennen sind hier insbesondere verkehrsorganisatorische Maflnahmen an der
Kreuzung Kurt-Schumacher-Strale/Campestralle/Ottmerstralle, die Einschrankung
der Kurt-Schumacher-Stralle, die Herstellung schallabsorbierender Fassaden an
der noérdlichen Seite des Baublocks |, die Beibehaltung des Rasengleises bei der
Stadtbahn sowie Vorgaben zu SchallschutzmalRnahmen an den Gebauden (Schall-
dammung der AuRenbauteile, fensterunabhangige Bellftung oder besondere Fens-
terkonstruktionen flr Schlafrdume, Regelungen zur Zulassigkeit von Aulenwohnbe-
reichen oder SchutzmaRnahmen an Aulienwohnbereichen).

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten und in Kap. 5.7.2 naher erlauterten Schall-
schutzmalRnahmen ist davon auszugehen, dass es nicht zu wesentlichen Beein-
trachtigungen bei Durchfiihrung der Planung kommen wird. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen als gewahrleistet angesehen wer-
den.

K Bauphase

Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle, diese so
zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmemissionen) verhin-
dert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und dass nach dem
Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
malf} beschrankt werden.

Beim Betrieb einer Baustelle, mit ihren technischen Einrichtungen und einschlie3lich
des Baustellenverkehrs, sind bezliglich Larm die Immissionsrichtwerte der AVV-
Baularm ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm® zu beach-
ten. Ein Regelbetrieb der Baustelle ist gemal AVV-Bauldrm nur werktags (Montag
bis Samstag) im Zeitraum zwischen 7 Uhr und 20 Uhr (Tagzeit) zulassig. Sollten aus
technologischen Griinden Nachtarbeiten im Zeitraum zwischen 20 Uhr und 7 Uhr
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notwendig werden — z.B. typischerweise Betonagen — so sind diese rechtzeitig bei
der Unteren Immissionsschutzbehoérde der Stadt Braunschweig zu beantragen.

4.4.1.2 Sonstige Emissionen/Immissionen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Erschitterungen kénnen insbesondere durch den Schienenverkehr (Stadtbahn,

DB AG) hervorgerufen werden. Wegen der relativ grol3en Abstande zwischen den
Trassen und der schutzwirdigen Bebauung sind im Bestand keine Beeintrachtigun-
gen durch Erschutterungen anzunehmen.

Die Videoleinwande des BraWoParks auf der sog. Toblerone (Berliner Platz 12)
kénnen insbesondere in den dunklen Tageszeiten und nachts in der Art auffallig
sein, dass sie den Blick anziehen konnen; eine Blendwirkung liegt jedoch nicht vor.
Aufgrund des Abstands zu den Bestandswohnnutzungen, ist eine erhebliche Aufhel-
lung von Aufenthaltsraumen von Wohnungen derzeit nicht gegeben.

Daruber hinaus sind keine weiteren Beeintrachtigungen durch sonstige Emissionen
oder Immissionen bekannt.

Prognose liber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung
Es sind keine Anderungen des aktuellen Zustands zu erwarten.

Prognose Uiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Im vorliegenden Entwurf riicken die geplanten Gebaude teilweise bis auf wenige
Meter an die Trassen der Stadtbahn heran. Beeintrachtigungen durch Erschitterun-
gen sind daher nicht auszuschlieRen und mussen im Rahmen der Objektplanung
durch geeignete technische MaRnahmen kompensiert werden.

Durch die geplante Bebauung rickt kiinftig schutzbediirftige Wohnnutzung an die
Videoleinwande heran. Da die Nutzung der Leinwande dadurch nicht erheblich ein-
geschrankt werden darf, ist im Falle einer Beeintrachtigung fur die geplante schutz-
bedurftige Bebauung im Rahmen des Selbstschutzes (z. B. durch Gebaudestellung,
Raumorientierung, Abdunkelung von Fenstern, etc.) sicherzustellen, dass hier kein
Konflikt entsteht.

Darlber hinaus sind auch kiinftig keine weiteren Beeintrachtigungen durch sonstige
Emissionen oder Immissionen zu erwarten.

Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle, diese so
zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (neben Larm-, hier insbeson-
dere Staub-, Licht- und Erschitterungsemissionen) verhindert werden, die nach
dem Stand der Technik vermeidbar sind und dass nach dem Stand der Technik un-
vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal} beschrankt wer-
den.
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Im Rahmen von GrofRRbaustellen kann es grundsatzlich zu Erschitterungen kom-
men. Nach dem jetzigen Kenntnisstand sind ggf. Spundwéande in der Bauphase not-
wendig, so dass neben dem Baustellenverkehr auch die Einlassung der Spund-
wande Erschitterungen hervorrufen kdnnen. Sollte sich im Rahmen der Vorplanung
zur Bauphase zeigen, dass mit nicht nur unerheblichen Erschitterungen zu rechnen
ist, sind diese - bezogen auf die umliegende Bestandsbebauung - im Vorfeld unter
Bericksichtigung der Anforderungen der DIN 4150 (,Erschitterungen im Bauwe-
sen‘) zu ermitteln und zu beurteilen.

Je nach Bauphase und Wetterlage kann es auf der Grof3baustelle zu erheblichen
Staubemissionen kommen. Damit diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in
der Nachbarschaft fiihren, ist ein Staubaufkommen nach dem Stand der Technik zu
verhindern. Unvermeidbar auftretende Staubemissionen sind durch die Verwendung
der nach dem Stand der Technik entsprechenden Technologien und Gerate auf ein
Mindestmal} zu beschranken. Einfache Mittel sind dabei je nach Entstehungsort,
das Befeuchten von Staubquellen oder ein Abplanen / Einhausen von staubintensi-
ven Baustellenbereichen.

Je nach Jahreszeit und Wetterlage kann es auf der GroRbaustelle zu erheblichen
Blendwirkungen durch Baustrahler und Baufahrzeugscheinwerfern kommen. Damit
diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft fiihren, sind Be-
leuchtungseinrichtungen (Strahler) so anzubringen oder so abzudecken, dass eine
direkte Einsicht in die Leuchtmittel von der unmittelbar angrenzenden Bebauung
nicht maoglich ist.

4.4.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Geltungsbereich des B-Plans bestehen keine Natur-/Landschaftsschutzgebiete,
geschuitzter Landschaftsbestandteile, Europaische Vogelschutzgebiete oder FFH-
Gebiete.

Im Bereich Viewegs Garten befinden sich am dstlichen Rand drei Fligelnisse,
(Pterocarya fraxinifolia) die nach § 28 BNatSchG als Naturdenkmal geschutzt sind
(Verordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen in der Stadt Braunschweig vom
19.10.2020, ND BS 48). Zwei der drei Baume liegen im Geltungsbereich. Das Natur-
denkmal wird nachrichtlich Gbernommen.

Nach der durch die Stadt Braunschweig im Jahr 2023 erstellten Biotoptypenkartie-
rung dominieren im Plangebiet mit einem Anteil von rd. 74 % bebaute, vegetations-
lose Flachen (Codes OFZ, Ol, OV). Wertgebend sind mit einem Anteil von rd. 7 %
sind die im Geltungsbereich liegenden Teilflache der insgesamt rd. 6 ha grofen
Parkanlage Viewegs Garten (Codes PZA, PZR) und der Bestand an Einzelbdumen
(s. u.) Alle anderen kartieren Biotoptypen sind entweder von geringem naturschutz-
fachlichem Wert und/oder treten nur sehr kleinrdumig auf. Es wurden keine gesetz-
lich geschiutzten Biotope erfasst.

Baumbestand

Nach dem Baumkataster der Stadt Braunschweig und einem erganzenden Feldver-
gleich wachsen im Plangebiet rd. 510 Baume, wovon 20 zu einer Ausgleichsmal}3-
nahme gehdren (s.u.). Die Baumstandorte befinden sich in erster Linie innerhalb der
Parkanlage Viewegs Garten und auf den begriinten Mittelinseln des Rings. Weitere
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Baume wurden am nordwestlichen Rand des Berliner Platzes sowie auf der siid-
westlichen Seite der Kurt-Schumacher-Strale gepflanzt. Auf den Baugrundstiicken
findet sich nahezu kein Baumbestand.

Im Rahmen von Ortsbegehungen fand durch die Stadt Braunschweig eine visuelle
Begutachtung samtlicher, von der Umsetzung der Planung ggf. betroffener Baume
im Plangebiet hinsichtlich ihrer Schutzwurdigkeit statt. Die Baume, die zum Baum-
bestand von Viewegs Garten zahlen, wurden nur im Bereich der geplanten Eckbe-
bauung im Norden und Siden begutachtet und in die Bewertung einbezogen. Bei
den anderen innerhalb des Plangebiets befindlichen Baumen in Viewegs Garten
wird davon ausgegangen, dass sie von der Planung unberthrt und somit erhalten
bleiben.
Als Kriterien fur die Auswahl der schutzens- bzw. erhaltenswerten Baume wurden
das Erscheinungsbild, die Solitdrwirkung bzw. die Wirkung im Ensemble, ihre Be-
deutung als identitatsstiftendes Element sowie die augenscheinliche Vitalitat ge-
wabhlt.
Der schitzens- bzw. erhaltenswerte Baumbestand wurde in zwei Kategorien sowie
in eine Zwischenstufe eingeteilt:
e schutzenswerte Baume (herausragende asthetischen, siedlungsdkologi-
schen und ortsbildpragende Wirkung),
e schutzenswerte Baume von etwas geringerem Wert (schutzenwert, jedoch
mit schwacherem Wuchs),
e erhaltungswurdige Baume.

Insgesamt wurden 63 Baume als schitzenswert beurteilt, von denen 15 Baume in
die etwas vermindert schitzenswerte Kategorie eingestuft wurden. 48 Baume sind
erhaltungswurdig.

20 der Platanen im StralRengrin des Willy-Brandt-Platzes (auf H6he der Hausnum-
mern 8-9) wurden seinerzeit als Ausgleichsmalnahme fiir Eingriffe durch die Aufhe-
bungssatzung IN 225 ,Ritterbrunnen-West* gepflanzt. Diese Baume haben sich
zwar in den dortigen Baumbestand integriert, kdnnen aber anhand des Baumkatas-
ters konkret verortet werden.

Tiere

Die Artengruppen Végel und Fledermause wurden im Rahmen einer artenschutz-
fachlichen Untersuchung (Planungsgruppe Okologie und Landschaft, 14.12.2020)
systematisch erfasst.

Da es sich im Untersuchungsgebiet Uberwiegend um intensiv genutzte Grinflachen
und Stralenbegleitgriin sowie bebaute Flachen handelt, wurde auf eine Erfassung
weiterer Artengruppen verzichtet.

Vogel

Die Vogelgemeinschaft ist durch weit verbreitete, an die Nahe menschlicher Sied-
lungen angepasste Arten gepragt. An besondere Lebensraume angepasste Arten
kommen nicht vor. Im Geltungsbereich wurden im Rahmen der Brutvogelkartierung
insgesamt 23 Vogelarten als Brutvogel nachgewiesen. Nahrungsgaste kamen mit 5
Arten vor. Als streng geschutzte Art wurde der Turmfalke als Nahrungsgast im Plan-
gebiet nachgewiesen. Er britet vermutlich am Hochhaus Berliner Platz 2B aul3er-
halb des Geltungsbereichs. Der als Brutvogel nachgewiesene Star ist nach den Ro-
ten Listen (RL) Niedersachsens und Deutschlands gefahrdet.

Fur das Untersuchungsgebiet ergibt sich insgesamt eine geringe Bedeutung als Le-
bensraum fur Brutvogel.
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Fledermause

Neben der im Plangebiet am haufigsten vorkommenden Zwergfledermaus wurden
als weitere Arten die Mickenfledermaus, Breitfligelfledermaus, Grofer Abendsegler
sowie eine Langohr-Fledermausart im Plangebiet registriert. Fir diese Arten gab es
jedoch nur wenige oder weit entfernte Kontakte. Alle heimischen Fledermausarten
sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzt.

Teile des Plangebiets dienen als Jagdgebiet oder Verbindungsstrukturen und Flug-
korridore. Das betrifft besonders die Zwergfledermaus, die an vielen Stellen des Un-
tersuchungsgebiets regelmalig im Transferflug angetroffen wurde und einigen Stel-
len auch jagte. Hinweise auf Baumquartiere oder Gebaudequartiere innerhalb des
Untersuchungsgebiets gibt es nicht. Insgesamt ist das Plangebiet, aufgrund des
Vorkommens einer jagenden Breitfligelfledermaus, als Jagdgebiet von mittlerer Be-
deutung einzustufen. Als Quartierstandort ist es von geringer Bedeutung.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Eine Anderung des aktuellen Zustandes ist nicht absehbar. Eindeutige Faktoren, die
das Schutzgut klnftig voraussichtlich beeinflussen werden, sind nicht erkennbar.

Prognose iber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Die begriinten Verkehrsinseln des Rings und die im Bereich der Baublécke | und IX
sowie der Planstralle E liegenden Teilflachen der Parkanlage Viewegs Garten wer-
den bei Umsetzung der Planung Uberbaut. Im Gegenzug wird die Parkanlage ent-
lang der Kurt-Schumacher-Stralle und des Rings erweitert und drei neue kleine
Parkanlagen angelegt.

In den Baugebieten sind die nicht GUberbauten Grundstlcksflachen auf Grundlage
eines qualifizierten Freiflachenplans gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen,
wovon 40 % der Vegetationsflachen mit Strauchern oder Stauden anzulegen sind.
Die Anlage geschotterter Gartenflachen und Kunstrasenflachen ist grundsétzlich
nicht zulassig.

Weiterhin werden Regelungen zur Gebaudebegriinung getroffen. Die Dachflachen
von oberirdischen Gebaudeteilen sind zu 70 % extensiv, Gebauderlckspringe in
den obersten Geschossen zu mindestens 20 % intensiv zu begrinen. Dachflachen
von Tiefgaragen sind von einer Anrechnung auf die zulassige Grundflache ausge-
nommen, soweit sie intensiv begrint werden.

Den StralRen zugewandte AuRenwandflachen sind zu mindestens 10 %, von den
StralRen abgewandte Auflienwandflachen sind zu mindestens 20 % zu begrunen.
Ausnahmsweise und nach Vorlage eines Nachweises im Rahmen des Bauantrags,
dass die Fassadenbegrinung aus objektiven Grinden nicht hergestellt werden
kann, kann je 20 m? auf den stralRenzugewandten Fassadenflachen nicht herstell-
bare Fassadenbegriinung im jeweiligen Innenhof ein Laubbaum oder 10 m? Strau-
cher gepflanzt oder der Anteil der Fassadenbegriinung auf der strallenabgewandten
Seite entsprechend erhéht werden.

Baumbestand

Von den rd. 510 Bestandsbaumen im Plangebiet werden nach dem Nutzungsbei-
spiel rd. 250 Bestandsbaume erhalten; entsprechend ist zur Umsetzung der Pla-
nung voraussichtlich die Fallung von rd. 260 Baumen erforderlich. Durch die neue
Stralienfiihrung ist auch ein Eingriff in die Ausgleichspflanzung erforderlich; 10 der
rd. 260 Fallungen werden Ausgleichspflanzungen betreffen.

Zum Ausgleich sieht das Nutzungsbeispiel insgesamt die Neupflanzung von rd. 380
Baumen vor. Unter Berlcksichtigung der erhaltenen Bestandsbaume erhéht sich
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der Baumbestand (Erhaltung und Neupflanzungen) mit Umsetzung der Planung so-
mit auf rd. 630 Baume. Davon sollen rd. 310 Baume in den kinftigen 6ffentlichen
Verkehrsflachen, rd. 200 Baume in den 6ffentlichen Grinflachen, rd. 70 Baume auf
den Bahnflachen und rd. 50 Bdume in den Baugebieten stehen. Der mit der Umset-
zung der Planung einhergehende Verlust von Baumstandorten kann durch die
Neupflanzungen kompensiert werden.

Der Erhalt bzw. die Pflanzung von Baumen wird in Teilen durch den Bebauungsplan
festgesetzt. Er regelt, dass die Stralenverkehrsflachen mit insgesamt 207 neuen
Baumen bepflanzt werden mussen. In den Baugebieten werden 34 Baumpflanzun-
gen festgesetzt. Erhaltene Baume kdnnen auf diese Zahlen jeweils angerechnet
werden.

Zum Ausgleich fir die entfallenden Ausgleichspflanzungen regelt der Bebauungs-
plan, dass, westlich angrenzend an die Gleistrasse, zusatzlich zu den 207 Baumen,
20 weitere Platanen zu pflanzen sind. Der Umgang mit der Ausgleichsmaf3nahme
wird in Kap. 5.6.3 naher erlautert.

Mit der beschriebenen Beseitigung von Vegetationsstrukturen werden auch die Le-
bensstatten der dort siedelnden Tiere entfallen. Ein Ausweichen von betroffenen In-
dividuen und Arten in angrenzende Bereiche erscheint jedoch teilweise mdglich. An-
sonsten werden im Zuge der Neubebauung auch neue Habitate fir Tiere entstehen.
Zur Forderung von gebaudebrutenden Vogelarten und Fledermausen setzt der Be-
bauungsplan fest, dass Nist- und Ruhestatten im Bereich der Gebaude durch geeig-
nete Bauweise in die Konstruktion zu integrieren oder als kinstliche Nisthilfen anzu-
bringen sind. In den Baugebieten sind pro Grundstick mindestens 5 Nist- und Ru-
hestatten anzubringen, die fir mindestens eine der im Bestand vorkommenden Ar-
ten aus jeder Tiergruppe (Végel und Fledermause) geeignet sind.

Die Schaffung von Habitaten wird zudem durch die Verpflichtung zur Pflanzung von
Baumen und zur Gebaudebegriinung unterstitzt. Zudem werden durch die Erweite-
rung der Parkanlage Viewegs Garten neue Lebensrdume geschaffen.

Zur Berucksichtigung der naturschutzrechtlichen Anforderungen an den besonderen
Artenschutz nach § 44 BNatSchG benennt der Fachbeitrag verschiedene MalRnah-
men zur Vermeidung. Diese umfassen die Durchfiihrung von Gehélzrodungen und
Baumfallungen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar (entsprechend § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG), die Uberpriifung von Baumen vor Fallung auf Fledermaus-
quartiere, den Abriss von Gebauden nur auflerhalb der Brutzeit von Végeln, die Be-
seitigung von Brutplatzen des Stars nur nach vorheriger Kontrolle oder in der Zeit
vom 1. September bis 1. Marz sowie die Uberpriifung von Gebauden auf Fleder-
mausquartiere vor Abriss. Weiterhin sind 12 Nisthilfen fur Stare anzubringen Der
Fachbeitrag kommt zu dem Schluss, dass Verst6le gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbote nicht drohen, wenn diese MaRnahmen umgesetzt werden.

4.4.3 Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet wird vollstandig durch Verkehrsflachen (Bahnanlagen, Straf3en) und
Siedlungsflachen (Baugebiete, Grinflachen) eingenommen.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung
Keine Veranderung gegeniber dem Bestand.
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Prognose liber den Umweltzustand bei Durchfliihrung der Planung

Neue, bisher nicht fir Verkehrs- oder Siedlungszwecke genutzte Flachen, werden
durch die Planung nicht beansprucht. Die Umnutzung von landwirtschaftlichen Fla-
chen, Wald oder Wasserflachen ist nicht geplant.

444 Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Die Flachen im Plangebiet sind durch Gebaude und Verkehrsflachen weitgehend
versiegelt und stark anthropogen Uberpragt. Daneben bestehen einzelne Grinfla-
chen, deren Oberbdden anthropogen stark Gberpragt sind. Der Naturlichkeitsgrad
der Bdden ist insofern als gering zu bewerten. Besonders schutzwiirdige Béden sind
nicht vorhanden.

Unter dem Oberboden bzw. den Flachenversiegelungen liegen nach den Ergebnis-
sen der Baugrunduntersuchung flachenhaft Auffullungen unterschiedlicher Starke
vor. Zur Tiefe folgen eiszeitliche Sande, ortlich Kiese, mit lokalen Schluff-Einlage-
rungen. Die Starke der Sande und Kiese ist sehr wechselhaft und nimmt innerhalb
des Gebietes nach Osten und nach Norden generell zu (Bereich Hauptbahnhof und
Willy-Brandt-Platz).

Der tiefere Untergrund wird von Ton der Kreide-Formation aufgebaut. Im Bereich
von Viewegs Garten steht der Kreide-Ton dicht unter der Gelandeoberflache an,
nach Osten und Nordosten ,taucht” die Tonoberflache ab und liegt hier erst in Tiefen
von mehr als 10 m vor.

Die Sande und Kiese bilden bei grof3erer Starke einen Porengrundwasserleiter mit
zusammenhangendem, freiem Grundwasserspiegel.

Nach dem vorhandenen Versickerungsgutachten (Ingenieurbiro BGA GbR,
27.09.2024) ist eine planmafige technische Versickerung von Niederschlagswasser
in den eiszeitlichen Sanden und Kiesen vor allem im Bereich Hauptbahnhof und
Willy-Brandt-Platz méglich. Im Bereich Kurt-Schumacher-Stralle und Berliner Platz
ist eine Versickerung nur teilweise, in den Bereichen mit Kreide Ton-Hochlagen gar
nicht maoglich.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich drei Altlastenverdachtsflachen
(ALVF):
e SO 182: Viewegstralle 1, ehemalige Tankstelle und Trafostation
e CH 163: Kurt-Schumacher-Stral’e 9, Chemischreinigung
o SW 188: ehemalige LutterstralRe, Vorfeld Hauptbahnhof: ehemalige Malzfab-
rik mit Werkstatt und Maschinen- und Kesselhaus

Bei den orientierenden Altlastenuntersuchungen konnte der Altlastenverdacht fir die
ALVF SO 182 und SW 188 nicht bestatigt werden. Dort vereinzelt vorgefundene Be-
lastungen sind nach gutachterlicher Einschatzung typisch fur innerstadtische Auf-
schuttungen und nicht als Hinweis auf eine schadliche Bodenveranderung i. S. d.
BBodSchG zu werten.

Bei der ALFV CH 163 wurden hingegen in der Bodenluft geringe Konzentrationen
an BTEX-Aromaten nachgewiesen. Die gemessenen Konzentrationen stellen einen
Hinweis auf den Einsatz von aromatischen und ggf. auch kurzkettigen aliphatischen
Kohlenwasserstoffen zu Reinigungszwecken und einen Eintrag dieser Stoffe in den
Boden und die Bodenluft dar. Der Altlastenverdacht hat sich daher fir diesen Alt-
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standort erhartet. Hier ist nach Abbruch der vorhandenen Bebauung eine Detailun-
tersuchung durchzufiihren. Erst nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse kann
entschieden werden, ob die beabsichtigte Nutzung ohne weiteres moglich ist.

Der Oberboden im Plangebiet weist nach den Ergebnissen der orientierenden Un-
tersuchung nur leicht erhéhte Konzentrationen an diversen Metallen und lokal an
PAK auf. Die Prufwerte der BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden — Mensch wer-
den aber selbst fur die sensibelste Nutzung als Kinderspielflachen eingehalten. Die
beabsichtigte Nutzung ist somit moglich.

Fir die Aufschittungen ergibt sich aufgrund der Belastung mit diversen Metallen
und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) eine Zuordnung zu
den Einbauklassen Z 1 und Z 2 der LAGA M20. Analysen nach Ersatzbaustoffver-
ordnung liegen nicht vor.

Die natirlichen Sande sind im Grofen und Ganzen unbelastet (Einbauklasse Z 0).
Nur lokal wurde eine geringflgig erhdhte Nickel-Konzentration gemessen (Z 1).

Die Schluff-Einlagerungen weisen keine Schadstoffbelastungen auf. Der Kreide-Ton
enthalt keine Schadstoffe im eigentlichen Sinne, sondern lediglich geogen bedingt
erhohte, schwankende Sulfatkonzentrationen (Z0 bis Z2).

Im &stlichen Bereich des Plangebietes (Willy-Brandt-Platz) ist das Grundwasser mit
leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) verunreinigt. Die vorge-
sehene bauliche Nutzung ist nicht gefahrdet. Bei BaumalRnahmen, die Grundwas-
serhaltungen erfordern, ist jedoch im Rahmen des wasserrechtlichen Erlaubnisver-
fahrens mit besonderen Anforderungen / Nebenbestimmungen zu rechnen.

Im Planbereich befinden sich Grundwassermessstellen. Sie missen erhalten und
zuganglich bleiben. In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde des FB
Umwelt der Stadt Braunschweig und auf Kosten des Antragstellers ist die Verlegung
einzelner Messstellen moglich.

Das Plangebiet ist kampfmittelverdachtig. Es wurde im 2. Weltkrieg bombardiert. Bei
Erdarbeiten besteht ein Risiko, auf Kampfmittel zu stol3en.

Abfalle

Durch die Nutzung entstehen in erster Linie allgemeine Siedlungsabfalle. Untypi-
sche Abfallarten und -mengen fallen nicht an. Eine sach- und fachgerechte Entsor-
gung aller anfallenden Abfalle wird Uber die bestehenden Abfallsammelsysteme ge-
wabhrleistet.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Ohne Durchfilhrung der Planung sind bezogen auf den aktuellen Zustand keine An-
derungen zu erwarten.

Prognose iber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Durch die aktuellen Planungen nimmt die Versiegelung des Areals nur in geringem
Umfang weiter zu. Die natlrlichen Bodenfunktionen bleiben bereichsweise erhalten
oder werden an anderer Stelle neu entwickelt. Die vorliegenden Planungen flhren
zu einer Nachverdichtung bei anndhernd gleichbleibendem Versiegelungsgrad. Ein-
griffe in den Boden kénnen hierdurch an anderer Stelle vermieden werden. Insofern
sind die Planungen aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes zu beflirworten.
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Dem erharteten Altlastenverdacht bei der ALVF CH 163 soll bei einer Neubebauung
des Gelandes - ggf. im Rahmen einer Detailuntersuchung - nachgegangen werden.
Die Altlastenverdachtsflache ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Die ansonsten im Oberboden und der Auffillung vorhandenen Bodenverunreinigun-
gen sind baubegleitend gemal’ den boden- und abfallrechtlichen Bestimmungen zu
behandeln.

Das Plangebiet ist kampfmittelverdachtig. Es wurde im 2. Weltkrieg bombardiert.
Aus Sicherheitsgriinden sind vor Beginn bzw. wahrend der Erdarbeiten Gefahrener-
forschungsmafRnahmen auf Kampfmittel durchzufihren. Auf die DIN 18323 wird hin-
gewiesen.

Abfalle

Abfallrechtliche Belange sind von der Planung nicht in besonderer Weise betroffen.
Bei Erdbewegungsmalnahmen, insbesondere im Bereich der altlastenverdachtigen
Flachen, fallt ggf. verunreinigter Boden an, der als Abfall entsorgt werden muss.
Dieser Abfall sowie alle weiteren Abfalle, die bei den vorgesehenen Mallhahmen
anfallen, sind unter Beachtung der allgemein gultigen Regelungen der abfallrechtli-
chen Gesetzgebung zu entsorgen.

445 Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewasser.

Die Schichten aus Sand und Kies sind Teil eines ausgedehnten Poren-Grundwas-
serleiters. Dieser wird nach unten durch den Kreide-Ton begrenzt. Grundwasser
wurde im Rahmen der orientierenden Baugrund- und Altlastenuntersuchung nur an
einigen Stellen und dort in vergleichsweise groRRer Tiefe von rd. 2,8 m bis 5,7 m fest-
gestellt. Die gemessenen Grundwasserstande wurden jedoch durch eine laufende
Grundwasserabsenkung beeinflusst. Die mittleren Grundwasserstande liegen nach
Archivunterlagen rd. 4 bis 5 m unter der Gelandeoberflache, die héchsten Grund-
wasserstande kénnen sich nach dem Ergebnis langfristiger Messungen rd. 0,5 bis
1,0 m Uber diesem Niveau einstellen. Die Verschmutzungsempfindlichkeit ist grund-
satzlich als hoch einzuschatzen.

Regenwasser kann nach den Ergebnissen eines entsprechenden Gutachtens im
Uberwiegenden Teil des Bauplanungsgebietes planmalig (i. S. d. DWA-Arbeitsblat-
tes A 138-1) versickert werden. Im westlichen Teil des Bauplanungsgebietes muss
aufgrund der geringen Starke des Sandes und dem darunter anstehenden, sehr
schwach wasserdurchlassigen Ton der Kreide mit Stauwasserbildungen gerechnet
werden. Ortlich steht der Kreideton weniger als 1 m tief unter der Gelandeoberflache
an. Dort ist eine planmafige technische Versickerung nicht moglich.

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Wasserschutzgebiets oder eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets. Die Hochwasserrisikokarten des niederséchsischen Mi-
nisteriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz zeigen auch bei einem extremen
Fluss-Hochwasser keine Uberschwemmungsgefahr.

Nach der Starkregengefahrenkarte der Stadt Braunschweig besteht jedoch die Ge-
fahr, dass sich bei Starkregen im Kreuzungsbereich Ring / Kurt-Schumacher-Stralle
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oberflachlich abflieRendes Regenwasser sammelt. Starkregenereignisse der ver-
gangenen Jahre bestatigen die Simulationsergebnisse. Vor diesem Hintergrund
wurde ein Starkregenkonzept (HGN GmbH, 04.04.2025) als Fachbeitrag zum Be-
bauungsplan erstellt. Flr die Simulation des Ist-Zustands (Bestandsfall) wurde das
Oberflachenabflussmodell verwendet, welches bereits bei der Erstellung der stadt-
weiten Starkregengefahrenkarten verwendet wurde. Die Bestandgebaude wurden
mit ihrer gesamten Grundflache als Stromungshindernisse modelliert. Luftge-
schosse, Durchgange etc. wurden nicht bericksichtigt.

Als Bemessungsereignis diente ein Starkregen mit einem Starkregenindex (SRI)
von 7 (abflusswirksame Niederschlagsmenge 32,5 I/m?*h). Ein be- oder entlastender
Einfluss der Kanalisation war nicht Gegenstand der Simulation. Gebaude-Dachfla-
chen wurden jedoch nicht mit beregnet, um einer Uberschatzung der ermittelten
Wassertiefen vorzubeugen.

Entsprechend der stadtweiten Starkregengefahrenkarte zeigt die Simulation, dass
im Falle des Bemessungsregens der Kreuzungsbereich Kurt-Schumacher-Stralie /
Ringstellenweise Uber 50 cm tief Uberflutet werden kann. Betroffen sind weitestge-
hend Verkehrsflachen; in Randbereichen auch die Grinanlage Viewegs Garten und
das Grundstuck Berliner Platz 3 (Achat Hotel).

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfilhrung der Planung sind bezogen auf den aktuellen Zustand keine An-
derungen zu erwarten.

Prognose liber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Wegen der weiterhin hohen Flachenversiegelung wird auch bei Umsetzung der Pla-
nung der Wasserhaushalt erheblich beeintrachtigt bleiben. Es ist jedoch geplant, so-
wohl das auf den Verkehrs- und Griinflachen als auch das in den Baugebieten an-
fallende Regenwasser soweit wie moglich lokal zurtickzuhalten, zu verdunsten und
zu versickern. Damit kann der Wasserhaushalt naturlichen Verhaltnissen angena-
hert und die Grundwasserneubildung verbessert werden. Dazu setzt der Bebau-
ungsplan fest, dass in den Baugebieten das anfallende Niederschlagswasser auf
den Baugrundstiicken zu sammeln, zu verdunsten und/oder zu versickern ist. Eine
Einleitung in die Kanalisation ist nur zulassig, wenn eine vollstandige Bewirtschaf-
tung auf dem Grundstiick aufgrund objektiver Rahmenbedingungen nicht umsetzbar
ist. Zur Vermeidung von Uberlastungen der Kanalisation wird weiterhin festgesetzt,
dass die Einleitung maximal mit einer Abflussspende von 2 I/s pro Hektar Grund-
stiicksflache erfolgen darf. In Bezug auf die Verkehrs- und Grinflachen werden im
Nutzungsbeispiel die fur die Entwasserung dieser Flachen geplanten Retentions-
und Versickerungsanlagen dargestellt.

Im Rahmen des Starkregenkonzepts wurde auch die Gefahr von Uberflutungen bei
Starkregen im Planfall untersucht. Das daflr verwendete Simulationsmodell basiert
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans auf einer reduzierten Version des
Nutzungsbeispiels. Flr die an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen wurden
(wie im Bestandsfall) die Daten der stadtweiten Starkregenanalyse zu Grunde ge-
legt. Durch die Verschneidung der beiden Datenquellen ergeben sich entlang der
Geltungsbereichsgrenze bereichsweise (in der Simulation das Regenwasser stau-
ende) Héhenverspriinge, die in der Ortlichkeit nicht bestehen. Wie im Bestandsfall
wurden Luftgeschosse, Durchgange etc. sowie der Einfluss der Kanalnetzes und
anderer Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung nicht direkt berlicksichtigt.
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Im Vergleich der beiden Simulationen zeigt sich, dass die an den Geltungsbereich
angrenzenden Gebiete bei Umsetzung der Planung nicht starker von Uberflutungen
betroffen sind (z. B. durch abgelenkte oder riickgestaute Starkregenabflussbahnen).
Auch fur die perspektivisch zum Erhalt vorgesehen Bestandsgebaude im Geltungs-
bereich (Achat Hotel, Iduna-Hochhauser) ist keine verstarkte Betroffenheit durch
Starkregen zu erwarten.

Die Simulationen zeigen weiterhin, dass der Uberwiegende Anteil der geplanten
Neubauten eine hohe, teilweise eine sehr hohe Starkregengefahrdung aufweist. Be-
troffen sind insbesondere die um den Kreuzungsbereich Kurt-Schumacher-Stralle /
Ring geplanten Neubauten (Urbane Gebiete MU 7, 8 und 11). Dort betragt die ermit-
telte maximale Wassertiefe bei einem SRI 7-Starkregenereignis bis zu ca. 60 cm.
Dabei ist immer zu bericksichtigen, dass die Ergebnisse aufgrund der Planung und
der herangezogenen Methodik lediglich der ersten Orientierung dienen kénnen.
Deutlich wird jedoch, dass ohne weitere Anpassungsmalfinahmen zum Schutz vor
Starkregen Sach- und Personenschaden im Bereich der geplanten Neubauten nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Tiefgaragen und/oder Keller sind im Sinne der
Starkregengefahrdung als kritisch einzustufen und bedurften besondere Anpas-
sungsmafinahmen.

Zur Minderung der Gefahren bei Starkregen werden verschiedene gebietsabhan-
gige Malnahme zur Reduzierung der Zuflussmengen getroffen:

¢ Regelungen zur Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser auf den
Baugrundstlicken im Einzugsgebiet gemal} den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans.

e Teilweise Ruckhaltung und Versickerung des auf den Verkehrs- und Grunfla-
chen im Einzugsgebiet anfallenden Niederschlagswassers in Tiefbeeten ge-
maf Nutzungsbeispiel. Duch die Einplanung eines Freibordes kann hier wei-
teres Retentionsvolumen geschaffen werden. Dieses Volumen (oberhalb der
berechneten Einstauh6he beim Bemessungsregenereignis) kann zur Spei-
cherung von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen genutzt wer-
den. Allerdings wird dieser Effekt durch die Planung von Baumstandorten in
den Tiefbeeten stark vermindert.

e Schaffung von geeigneten Gelandemodellierungen und Starkregen-Notab-
flussbahnen, um die Gefahrdung am Tiefpunkt zu reduzieren. Denkbar sind
hier zum Beispiel entsprechende MalRhahmen in den Flachen entlang der
Kurt-Schumacher-Strale und des Willy-Brandt-Platz, die derzeit versiegelt
sind und zukunftig als Grunflachen an Viewegs Garten geplant sind. Durch
eine entsprechend tiefere, muldenférmige Oberflachengestaltung kénnen die
FlieRwege insbesondere von der Kreuzung Ottmerstrale/Schillstrale umge-
leitet und Wassermengen abgefangen und gesammelt werden.

¢ Nicht mehr bendtigten Kanalstrange in der Kurt-Schumacher-Stralle und
dem Willy-Brandt-Platz West sollen als kleinere Retentionsraume umgenutzt
werden.

Die MaRnahmen werden voraussichtlich nicht ausreichen, Uberschwemmungen der
neuen Baugebiete bei Starkregen vollstandig zu vermeiden. Daher sind bei der Pla-
nung von baulichen Anlagen im Sinne des Eigenschutzes weitere Vorsorgemalfinah-
men zu treffen. Folgende Strategien kénnen verfolgt werden:

e Ausweichen der Gebdude im Sinne eines Aufstanderns kritischer Gebaude-
teile, Verzicht auf Unterkellerung oder Umverlegung einzelner Ge-
baude(teile).

e Ein Nachgeben der Gebaudehille und damit einhergehend eine gezielte Flu-
tung der Gebaude bei gleichzeitigem Schutz der technischen Gebaudeaus-
rustung (TGA).
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e Widerstehen der Gebaude durch geeignete Schutzeinrichtungen (wasser-
dichte Wande und Decken, Barrieresysteme und Rlckstausicherungen an
Gebaudeodffnungen).

446 Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Stadtklima

Das Plangebiet gliedert sich in bebaute Bereiche und Verkehrsflachen mit Stral3en-
begleitgrin. Teilbereiche grenzen an oder Uberlagern die Parkanlage Viewegs Gar-
ten. Die Verkehrsflachen und Siedlungsflachen besitzen keine wesentliche bioklima-
tische Bedeutung. Tags— und nachtstiber sind diese Flachen bioklimatisch belastet.
Die sudlichen Bereiche mit Stral3enbegleitgriin weisen fir die unmittelbare Umge-
bung eine gewisse bioklimatische Bedeutung auf.

Die Parkanlage Viewegs Garten wird in der Stadtklimaanalyse Braunschweig 2017
als Freiflache mit sehr hoher klimatischer Ausgleichsfunktion ausgewiesen. Die Er-
gebnisse der Stadtklimaanalyse zeigen, dass die Kaltluftproduktion der Grunflache
bei austauscharmen Wetterlagen zu nachtlichen Ausgleichsstromungen fuhrt, die
sich radial in Richtung der umliegenden Siedlungsbereiche verteilen. Der Wirkungs-
bereich ist jedoch auf den Park selbst und auf die angrenzenden Verkehrsflachen
und Baugebiete begrenzt

Abgesehen von diesen kleinraumigen Ausgleichsstromungen aus dem Viewegs
Garten liegen im Plangebiet keine Kaltluftleitbahnen vor. Insbesondere liegen nach
der Stadtklimaanalyse 2017 keine Kaltluftleitbahnen (Ubergeordnete raumliche Be-
deutung) vor.

Klimaschutz

Das Plangebiet enthalt sowohl dauerhaft genutzte gréRere Gebaude als auch stark
frequentierte Verkehrsflachen. Es ist somit von einem vergleichsweise hohen Strom-
und Warmebedarf sowie verkehrsbedingten Treibhausgasemissionen (THG) ge-
kennzeichnet.

Die hohen THG, insbesondere der vergangenen Jahrzehnte, haben dazu gefiihrt,
dass die weltweiten negativen Folgen des dadurch bedingten Klimawandels spurbar
geworden sind und ohne Gegenmalnahmen zu erheblichen Beeintrachtigungen
des menschlichen Lebens sowie des Naturhaushaltes auf der Erde fUhren werden.
Deshalb ist die Bundesrepublik Deutschland weltweit, europaweit und deutschland-
weit Verpflichtungen zur Reduzierung der THG-Emissionen eingegangen (u. a. Pari-
ser Vertrag, Klimaschutzgesetz). Die Umsetzung dieser Verpflichtungen und Ziele
betrifft in starkem Mal3e die lokale Ebene. Die Stadt Braunschweig hat hierzu im
Jahr 2022 ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept 2.0%, mit dem Ziel der THG-Neutrali-
tat bis moglichst 2030, beschlossen.

Luftschadstoffe

Da das Plangebiet stark verkehrsgepragt ist, ist von einer deutlichen Luftschadstoff-
belastung im Plangebiet auszugehen. Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BIm-
SchV) zum Bundes-Immissionsschutzgesetz sind nach den Ergebnissen der Luft-
reinhalteplanung der Stadt Braunschweig jedoch nicht zu erwarten.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Stadtklima

Die bioklimatische Situation ist durch die direkte Nahe zu Viewegs Garten besser
als in den an das Plangebiet angrenzenden Siedlungsbereichen. Zukiinftig wird sich
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die Belastung aufgrund der allgemeinen Temperaturerh6hung in Folge des Klima-
wandels weiter verstarken.

Klimaschutz

Ohne Durchfiihrung der Planung ist kurz- bis mittelfristig mit keiner signifikanten
Veranderung der THG-Emissionen zu rechnen. Vorausgesetzt es findet keine er-
hebliche Nutzungsanderung des Bestandes statt. Ubergeordnete Prozesse (Veran-
derung des Modal-Splits, Dekarbonisierung der Fernwarme, energetische Sanierung
der Bestandsgebaude u.a.) kdnnen einen positiven Einfluss auf die gesamtstadti-
sche THG-Bilanz besitzen. Die Wirkung dieser Prozesse lassen sich nur bedingt auf
die Quartiersebene herunterbrechen.

Luftschadstoffe

Durch den Riickgang von Feuerungsanlagen in Gebauden in Folge der Dekarboni-
sierung der Warmeversorgung, Verbesserungen bei der Fahrzeugtechnik und die
Erhéhung des Anteils elektrisch betriebener Kfz, ist tendenziell von einem Riickgang
der Luftschadstoffbelastung auszugehen.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung
Stadtklima

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Stadtklima fachlich zu prtfen
und ggf. notwendige MalRnahmen zu ergreifen, wurde ein klimadkologisches Gut-
achten (GEO-NET, 12.9.2024) erarbeitet.

Die stadtklimatische Modellierung ergab, dass sich deutliche Veranderungen der kli-
madkologischen Bedingungen (nachtliche Lufttemperatur und Kaltluftstrémungen,
Warmebelastung am Tag) im Plangebiet ergeben, die sich teilweise positiv und teil-
weise negativ auswirken.

Da der Bebauungsplan eine raumliche Ausweitung der Gebaudestrukturen Gber be-
stehenden Verkehrsflachen und auch Griinflachen vorsieht, ist zu beobachten, dass
sich sowohl in der Nacht- als auch in der Tagsituation ein Anstieg der Temperatu-
ren, bzw. Warmebelastung insbesondere im Bereich des Berliner Platzes, sowie an
der Sldspitze und Nordspitze der Parkanlage Viewegs Garten durch den Verlust
der Grunstrukturen bemerkbar macht. In diesen Bereichen ist durch weitldufig hohe
Versiegelungsgrade und geringe Verschattung stellenweise mit extremen Warmebe-
lastungen an heiRen Tage zu rechnen. Dem gegenuber steht ein Gewinn an Grin-
strukturen im Bereich der Kurt-Schumacher-Stral3e und des dort geplanten Dreieck-
splatzes, die deutliche Temperaturreduzierungen durch starkere Auskihlung in der
Nacht und zusatzliche Verschattung am Tag bewirken. Dadurch stellen sich diese
grinen Teilflachen des Plangebietes ebenfalls als kiihle Aufenthaltsorte an heilen
Tagen dar. Deutlich positiv macht sich auch die Gestaltung griiner Innenhéfe mit re-
lativ geringen Nachttemperaturen und niedriger Warmebelastung am Tag bemerk-
bar.

Die bodennahen nachtlichen Windstromungen werden durch die geplanten, teil-
weise zusatzlichen Baustrukturen verandert und zeigen zum Teil deutliche Kanali-
sierungseffekte in den entstehenden Gebaudezwischenraumen, die lokal insbeson-
dere im Bereich des Berliner Platzes die nachtliche Durchluftung erhéhen kénnen.
Allerdings ist durch die auch kinftig hohe Versiegelung weiterhin eine erhdhte
Nachtemperatur zu erwarten. In diesem Zusammenhang lasst sich erneut der ge-
plante Dreiecksplatz hervorheben, der die lokale Kaltluftproduktion erhéht und ein
Einstromen von kihler Luft aus der Parkanlage Viewegs Garten in Richtung der
Baugebiete westlich der Viewegstrale ermdglicht, was zuséatzlich durch eine Off-
nung der geplanten Stra3enziige parallel zur Strdmungsrichtung im Bereich der
Kurt-Schumacher-Stral3e unterstutzt wird. Im Bereich der Sudspitze des Vieweg
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Gartens und auf den Verkehrsflachen eingangs des Heinrich-Busing-Rings kommt
es zu den gréliten Abnahmen der nachtlichen Kaltluftflissen, was im erstgenannten
Fall auf die Umwandlung der Griin- und Freiflachen zu Gebaudestrukturen, bzw. auf
einen verringerten Zustrom von kuhler Luft am Heinrich-Busing-Ring zurtickzufuihren
ist.

Die umgebenden Siedlungsgebiete aulierhalb des Plangebietes weisen keine signi-
fikante Erh6hung der nachtlichen Lufttemperaturen oder der Warmebelastung am
Tag als Folge des Bebauungsplans auf. Nachtliche Kaltluftstromungen in die an-
grenzenden Gebiete werden zwar verandert, diese Anderungen sind aber auf Grund
des relativ geringen Volumens der im Bestand vorhandenen Kaltluftstromungen als
nicht wesentlich einzustufen.

Die Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegrinung sind im vorliegenden Gutach-
ten nicht berlcksichtigt worden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich, je nach
Ausgestaltung der Begriinung, insbesondere auf das Gebaudeinnenraumklima, aber
auch auf die Aufenthaltsqualitat in AuBenbereichen auf und am Gebaude, sowie die
Warmebelastung im direkten Umfeld der geplanten Gebaude positive Einflisse er-
geben werden.

Im klimadkologischen Gutachten werden diverse Planungshinweise gegeben. Sie
wurden teilweise beriicksichtigt (Offnung der Gebaudekubatur im Baublock IX, um
den Zufluss von kihlen Luftstrbmungen aus der Parkanlage Viewegs Garten auf die
stark versiegelten Flachen des Bahnhofsvorplatzes zu verbessern; Pflanzung von
Baumen; Begriinung der Innenhdfe; Gebaudebegriinung), teilweise sollen sie in den
weiteren Planungsprozess einflielen (Herstellung von Wasserflachen (Brunnenan-
lage, Wasserspielplatz), Hinweise zur Gestaltung der Erweiterung der Parkanlage
Viewegs Garten).

Klimaschutz

Bei Abriss des Atrium Bummel Centers samt der untergelagerten Tiefgarage wird
die zur Errichtung eingesetzte Energie (graue Energie) verlorengehen. Die geplante
Erhéhung des Anteils bebauter Flache stellt aus Klimaschutzsicht durch den damit
verbundenen Ressourcen- und Energieverbrauch bei der Erstellung und im Betrieb
eine Verschlechterung des Zustands dar, da zusatzliche Treibhausgase verursacht
werden. Wie gravierend diese Verschlechterung ist, hangt von der Kompaktheit der
neuen Bebauung, den verwendeten Baumaterialien, dem Energieeffizienzstandard
und den eingesetzten erneuerbaren Energien ab und kann daher im Rahmen der
Umweltprifung nicht quantifiziert werden.

Der Bebauungsplan leistet einen Beitrag zur Minderung der CO»-Emissionen, indem
er eine verdichtet kompakte Bauweise ermoglicht und die Herstellung von Photovol-
taikanlagen auf Dachflachen festsetzt. Weiterhin tragt die zentrale Lage und sehr
gute zum Grolteil bereits vorhandene ErschlieBung des Plangebiets durch den
OPNV und den Regionalverkehr dazu bei, Verkehre zu vermeiden bzw. auf die Ver-
kehrstrager des Umweltverbundes zu verlagern.

Luftschadstoffe

Die Anderungen an den StralRen des Rings und die zukiinftig eingeschrankte Nut-
zung der Kurt-Schumacher-Strafe fir den MIV werden zu Veranderungen bei den
Verkehrsstrémen fihren. Zusammen mit der als Strdmungshindernis flr den Luft-
austausch wirkenden geplanten Bebauung kann daher kleinrdumig eine Erhéhung
der Luftschadstoffbelastung nicht ausgeschlossen werden. Eine Uberschreitung der
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Immissionsgrenzwerte 39. BImSchV ist jedoch angesichts der insgesamt begrenz-
ten Veranderungen, der weiterhin guten Durchliftungsverhaltnisse und der unprob-
lematischen Ausgangslage weiterhin nicht zu erwarten.

4.4.7 Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Orts- und Landschaftsbild

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist durch bebaute Flache und Ver-
kehrsflachen gepragt. Dem gegenuber steht der Park Viewegs Garten, dessen
Randbereiche im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen. Innerhalb der Ver-
kehrsflachen sind z. T. gréRere Bereiche mit Strallenbegleitgriin vorhanden.

Der durch weitlaufige Verkehrsflachen akzentuierte, markante Bahnhof und die drei
Hochhauser besitzen in visueller Hinsicht deutlich raumpragenden Charakter. Der
von Strafl’en und motorisiertem Individualverkehr dominierte Raum entspricht nicht
mehr den heutigen Vorstellungen von einem zeitgemafRen, den Menschen zum
MaRstab nehmenden Ortsbild.

Insbesondere die Verkehrsinseln am Berliner Platz und am Willy-Brandt-Platz wei-
sen einen auffallenden Baumbestand mit z. T. prachtigen solitdren Altbdumen (vor-
wiegend Platanen) auf. Im Kreuzungsbereich Kurt-Schumacher-Straflte/Willy-Brandt-
Platz/Berliner Platz sind die Beete in den Verkehrsinseln mit grof3zligig angelegten
attraktiven Staudenpflanzungen gestaltet. Dagegen stellen sich im Bereich der |-
duna Hochhauser und der Ladenzeile die hier vorhandenen Zierbeete als eher un-
gestaltet und nicht fachgerecht gepflegt dar. Zwischen den Zufahrten zu den Stell-
platzen zwischen Hauptbahnhof und Postgebaude/Hotel wirkt die in einer Grunfla-
che aufgestellte alte Dampflok als identitatsstiftendes Element. Die Stellplatze wer-
den von acht Baumreihen mit hochstdmmigen Eichenbaumen beschattet und einge-
grint. Ein weiteres freirdumliches Merkmal innerhalb des Geltungsbereichs stellt der
mit einem Kreis Sauleneichen bewachsene griine Hligel am Fernbusbahnhof dar.
Die Gleisanlagen stdlich der Bahngebaude sind optisch von dem dichten Gehdlzbe-
wuchs des Bahndamms vollstandig verdeckt.

Die rd. 6 ha grolRe Parkanlage Viewegs Garten sichert die Versorgung der Nachbar-
schaft mit Grinflachen. 1,2 ha der Anlage liegen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans. Auch wenn durch die Belastung mit Verkehrslarm gewisse Beeintrachti-
gungen hinsichtlich der Nutzbarkeit bestehen, ist die Versorgungslage im Bestand
insgesamt als gut zu bewerten. Die Erreichbarkeit von Viewegs Garten wird durch
die dicht bewachsene, relativ steile und hohe Hangkante entlang der Kurt-Schuma-
cher-Stralie erschwert. Diese Seite von Viewegs Garten wirkt auf den Erholungssu-
chenden abgewandt und als Barriere fur die Zuganglichkeit in die Parkanlage.

Im noérdlichen Bereich des Parks befindet sich ein Kinderspielplatz. Das Versor-
gungsangebot an Kinder- und Jugendspielflachen gilt in dem von der Planung be-
troffenen Spielplatzbezirk als defizitar.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung
Orts- und Landschaftsbild

Die in den Verkehrsinseln am Berliner Platz und am Willy-Brandt-Platz vor ca. 20
Jahren gepflanzten Bdume werden sich zu stattlichen grolRkronigen Baumen entwi-
ckeln, die den Verkehrsraum starker beschatten und eingriinen wirden.
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Keine Anderung der aktuellen Versorgungslage.

Prognose tiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung
Orts- und Landschaftsbild

Bei Durchflhrung der Planung wird die Verkehrsflache inkl. Strallenbegleitgrin re-
duziert, der bebaute Bereich nimmt dagegen zu, was eine Veranderung des Stadt-
bildes mit sich tragt. Positiv wirkt sich die VergroRerung des Parks Viewegs Garten,
die Baumanpflanzungen und die begriinten Versickerungsflachen in den Stral3en-
raumen sowie die festgesetzte umfanglich vorzunehmende Fassaden- und Dachbe-
grinung an den Neubauten auf das Stadtbild aus.

Bei Umsetzung der Planung wird die Parkanlage Viewegs Garten in der Summe um
eine Flache von rd. 0,6 ha erweitert, wobei 0,1 ha im Bereich des Baublocks | kiinf-
tig einer privaten Nutzung als Freiflache eines Kindergartens vorbehalten bleiben.
Zusatzlich werden mit dem Dreieckspark an der Kurt-Schumacher-Strafl3e und zwei
"Pocket Parks" am Ring Parkanlagen mit einer Gré3e von 0,2 ha neu hergestellt.
Dieser Zuwachs dient auch dazu, die Bedarfe der neuen Bewohner des Quartiers zu
decken.

In die neuen Parkanlagen sollen mehrere Spielflachen fir Kinder und Jugendliche
integriert werden.

4.4.8 Kulturgiter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Als Kulturguter stehen das Empfangsgebaude, ein Blrofligel und die Gaststatte des
Hauptbahnhofs sowie ein Meilenstein auf dem Berliner Platz unter Denkmalschutz.
Auflderdem haben sich auf dem ehemaligen Viewegschen Grundstlick Grabstatten
der Familie Campe und Vieweg befunden. Méglicherweise sind Reste auf dem
Grundsttick verblieben. Nach jetzigem Kenntnisstand muss angenommen werden,
dass sich im Verlauf der Kurt-Schumacher-Strale Kulturdenkmale befinden, so
dass bei moéglichen Erdarbeiten §13 NDSchG zu beachten ist.

Sonstige Sachguiter sind insbesondere die Gebaude im Plangebiet.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Keine Anderung des Bestands an Kulturgiitern und sonstigen Sachgiitern.

Prognose Uiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Das Gebaude des Hauptbahnhofs wird durch die Planung nicht tangiert. Insofern
sind die Belange des Denkmalschutzes hier gewahrt. Auch der Meilenstein kann
nach gegenwartigem Planungsstand an seinem aktuellen Platz verbleiben.

Bei den sonstigen Sachgutern wird nach aktuellem Planungsstand das Atrium Bum-
mel Center samt der untergelagerten Tiefgarage abgerissen. Das Achat Hotel kann
nach den Festsetzungen des Bebauungsplans erhalten werden.

4.49 Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht bestehen regelmaflig Wechselwirkungen
zwischen verschiedenen Schutzgitern und Umweltmedien. Die nachweisbaren
und/oder messbaren Veranderungen von Aus- und Einwirkungen sind bei den ein-
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zelnen Schutzgutern beschrieben. Die einzelnen Beeintrachtigungen der Schutzgu-
ter fhren aber nicht zu Effekten, die sich untereinander verstarken und somit Gber
das bei der Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter dargestellte
Maf hinausgehende Umwelteinwirkungen bewirken.

Eine genauere Bilanzierung von Wechselwirkungen und Wirkungsgefligen der
Schutzglter untereinander wiirde eine wissenschaftliche Herangehensweise erfor-
dern, die auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar ist.

4.4 10 Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplans be-
stehen derzeit keine Planungen, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Um-
weltglter zu erwarten waren. Kumulierende Auswirkungen sind daher nicht zu er-
warten.

45 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

451 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Planung von Baugebieten
auf bestehenden Verkehrs- und Siedlungsflachen im Sinne der Innenent-
wicklung und Nachverdichtung.

o Begrenzung der zusatzlichen Bodenversiegelung durch Nutzung von bereits
stark versiegelten und anthropogen Uberpragten Boden.

e Erhalt von rd. 250 Bestandsbaumen — einschlief3lich 10 Platanen der beste-
henden Ausgleichsmalinahme (Grundlage Nutzungsbeispiel). Der Kronen-
traufbereich zuzuglich 1,50 m der erhaltenen Baume ist auf Dauer vor Uber-
bauung, Versiegelung und Verdichtung freizuhalten. Wahrend der Durchfih-
rung von Erd- und Baumalinahmen sind die Baume einschlielich ihres Wur-
zelraums gem. DIN 18920 zu sichern. In Bereichen, in denen die Bauarbei-
ten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbereich der Baume her-
anreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene Baumschutz-
mafRnahmen in Abstimmung mit einer Fachperson (z.B. 6kologische Baube-
gleitung oder Baumsachverstandiger) festzulegen (Grundlage Hinweis C.4).

e Soweit technisch moéglich und finanziell zumutbar, értliche Sammlung, Ver-
dunstung und Versickerung des in den Baugebieten anfallenden Regenwas-
sers. Gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers, dass objektiv nicht
lokal bewirtschaftet werden kann.

e Schutz vor Uberschwemmungen bei Starkregen durch bauliche SchutzmaR-
nahmen an Gebaudeeingangen, Kellern und Tiefgaragen vor eindringendem
Niederschlags- und Oberflachenwasser (Grundlage Hinweis C.3).

e Rickhaltung von Starkregen durch Schaffung von geeigneten Gelandemo-
dellierungen und Starkregen-Notabflussbahnen, z. B. entlang der Kurt-Schu-
macher-Stralle und des Willy-Brandt-Platzes (Grundlage Entwasserungs-
konzept).

e Rickhaltung von Starkregen durch die Nutzung kinftig nicht mehr benétig-
ten Kanalstrange als Retentionsraume (Grundlage Entwasserungskonzept).

e Herstellung von Anlagen zur Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (begriinte Mulden und Tiefbeete), das auf den Stralenver-
kehrsflachen und den Grunflachen anfallt (Grundlage Nutzungsbeispiel).

e Zur Berucksichtigung der naturschutzrechtlichen Anforderungen an den be-
sonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind Gehélzrodungen und
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Baumfallungen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar (entsprechend
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) durchzuflihren, Baumen vor Fallung auf Fle-
dermausquartiere zu untersuchen, Gebauden nur auRerhalb der Brutzeit von
Vogeln abzureiflden, Brutplatzen des Stars nur nach vorheriger Kontrolle oder
in der Zeit vom 1. September bis 1. Marz zu beseitigen sowie Gebauden auf
Fledermausquartiere vor Abriss auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
Uberprufen (Grundlage artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

4.5.2 MalRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen,
Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. dem BNatSchG)

Das geplante Vorhaben stellt gemaR § 14 BNatSchG einen Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild dar. Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher ei-
nes Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind nach § 15 BNatSchG durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Als kompensiert gilt
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger bzw. gleichwertiger Weise hergestellt sind. Das Land-
schaftsbild kann durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen wer-
den.

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG i. v. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches im Rahmen der Abwagung zu entscheiden.
Gemal § 200a BauGB sind ErsatzmafRnahmen den Ausgleich gleichgestellt.

In Kap. 4.5.1 werden die im Rahmen der Planung vorgesehenen Vermeidungsmal3-
nahmen beschrieben; sie wurden bei der Ermittlung des Eingriffsumfangs bertck-
sichtigt. Im Folgenden werden die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen beschrie-
ben. Es handelt sich ausschliel3lich um Malinahmen innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Sie sind nach dem Ergebnis der Eingriffsbilanzierung geeignet und ausrei-
chend, die in Folge des Eingriffs zerstorten oder erheblich beeintrachtigten Funktio-
nen des Naturhaushaltes (durch die Uberbauung von bisher unversiegelten Fla-
chen, Baumfallungen etc.) gleichartig oder gleichwertig wiederherstellen.
Insgesamt bewirken die festgesetzten Mal3nahmen nach der Bilanzierung sogar ei-
nen leichten Kompensationsiiberschuss. Ursache und Rechtfertigung dieses Uber-
schusses liegt darin, dass die MalRnahmen nicht nur zur Bericksichtigung der Ein-
griffsregelung festgesetzt wurden, sondern auch aus Griunden einer nachhaltigen
klimaangepassten Stadtentwicklung und der Gestaltung des Ortsbilds erforderlich
sind.

e Pflanzung von 207 Baumen in den offentlichen Verkehrsflachen. Bestehende
Baume, die erhalten werden, kbnnen angerechnet werden.
Fur die zu pflanzenden Gehdlze gelten folgende Mindestpflanzqualitaten:
Laubbdume: Hochstamm mit Stammumfang 18-20 cm, Obstbaume: Hoch-
stamm mit Stammumfang 10-12 cm. Die Pflanzgrube muss mindestens eine
Flache 12 m?, eine Breite von 2 m Breite und eine Volumen von18 m? auf-
weisen. Fir Baumstandorte in Reihen sind mindestens 2,5 m breite durch-
gangige Vegetationsflachen auszubilden. Es sind standortheimische oder kli-
maangepasste Laubgeholze oder Obstbaume zu verwenden.

e Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind, zum Ersatz der zu fallenden Ausgleichspflanzungen auf dem
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Willy-Brandt-Platz, 20 Platanen anzupflanzen. Als Pflanzqualitaten wird
Hochstamm mit Stammumfang mindestens 20-25 cm festgesetzt.

o Erweiterung der Parkanlage Viewegs Garten um in der Summe 0,6 ha (da-
von 0,1 ha privat) und Herstellung von drei neuen o6ffentlichen Grinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® mit einer Grél3e von insgesamt
0,2 ha. Die 6ffentlichen Parkanlagen sind mit Geholzflachen, Einzelbdumen,
Stauden sowie offenen Rasen- und Wiesenflachen strukturreich zu gestal-
ten. Es ist geplant, in den Parkanlagen neue Baume zu pflanzen (Grundlage
Nutzungsbeispiel).

e Pflanzung von 34 Baumen in den Baugebieten. Bestehende Baume, die er-
halten werden, kdnnen angerechnet werden.

Fir die zu pflanzenden Gehdlze gelten dort folgende Mindestpflanzqualita-
ten: Laubbaume: Hochstamm mit Stammumfang 16-18 cm, Obstbdume:
Hochstamm mit Stammumfang 10-12 cm. Bei Baumstandorten auf Tiefgara-
gen ist eine durchwurzelbare Substrath6he von mindestens 1,2 m auf einer
Flache von mindestens 12,0 m? vorzusehen. Im Weiteren gelten die Anforde-
rungen, die an Pflanzungen im 6ffentlichen StralRenraum gestellt werden.

¢ In Erganzung zu den Anforderungen an die Begriinung der nicht Gberbauten
Grundstucksflachen nach § 9 Abs. 2 NBauO regelt der Bebauungsplan fur
Teile der nicht Uberbauten Grundstlcksflachen eine besonders hochwertige
Begriinung. So sind die nicht Gberbauten Flachen in den Urbanen Gebieten
MU 3, MU 5 bis 8, MU 10 bis 12 und MU 14 sowie dem Gewerbegebiet GE 2
zu mindestens 40 % als dauerhafte Vegetationsflachen mit standortgerech-
ten Stauden oder Geholzen anzulegen. Fir Geholzpflanzungen sind fol-
gende Pflanzqualitdten zu verwenden: Grostraucher: 100-125 cm, Wurzel-
ware, mindestens 3 x verpflanzt; Heister: 150-200 cm, mindestens 3 x ver-
pflanzt; sonstige Strauchpflanzungen: 60-100 cm, Wurzelware, mindestens 2
x verpflanzt. Die Anlage geschotterter Gartenflachen und von Kunstrasenfla-
chen ist grundsatzlich nicht zulassig.

Far die Urbanen Gebiete MU 2, MU 3, MU 5 bis MU 9, MU 11 bis MU 13 und
MU 14 sowie flr das Gewerbegebiet GE 2 istim Rahmen des Bauantrages
ein qualifizierter Freiflachenplan vorzulegen

o Extensive Begriinung (z. B. mit einer Graser-/ Krautermischung oder mit
Stauden und Sedumsprossen) von mindestens 70 % der Dachflachen in den
Baugebieten. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens
10 cm betragen.

¢ Intensive Begrinung von mindestens 20 % der fur das oberste Geschoss
festgesetzten Gebauderlckspringe. Der durchwurzelbare Teil des Dachauf-
baus muss mindestens 30 cm betragen

¢ Intensive Begriinung der nicht Gberbauten Dachflachen von Tiefgaragen,
wenn sie nicht auf die zuldssige Grundflache angerechnet werden sollen.
Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 60 cm betra-
gen.

e Begriinung der Fassaden in den Baugebieten mit selbstklimmenden, ranken-
den oder schlingenden Pflanzen in boden- oder wandgebundener Weise.
Mindestens 10 % der AuRenwandflachen auf den strallenzugewandten Ge-
baudeseiten und mindestens 20 % der Au3enwandflachen auf den stral3en-
abgewandten Gebaudeseiten sind zu begrinen. Sichtbare Wande von Tief-
garagen sind durch eine geschlossene Wandbegriinung mit Kletterpflanzen
einzugrunen. Folgende Pflanzqualitat ist zu verwenden: 40-60 cm, 3 Triebe,
mindestens 2 x verpflanzt
Bei bodengebundener Begriinung sind vor den zu begriinenden Fassaden-
abschnitten mindestens 0,5 m breite Vegetationsstreifen herzustellen. Die
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Pflanzbeete missen mindestens 0,25 m? gro? und mindestens 0,5 m tief
sein

e Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft und zur Berlcksichtigung der naturschutzrechtlichen Anforderungen
an den besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind flir gebaudebri-
tende Vogelarten (Hausrotschwanz, Haussperling, Star) und Fledermausar-
ten (Graues Langohr, Braunes Langohr, GroRer Abendsegler, Zwerg-, Mu-
cken-, Rauhaut-, Breitfligelfledermaus) Nist- und Ruhestatten im Bereich der
Gebaude anzubringen. Pro Grundstlick sind mindestens 5 Nist- und Ruhe-
statten anzubringen, die flr mindestens eine der 0. g. Arten aus jeder Tier-
gruppe geeignet sind Weiterhin sind 12 Nisthilfen fir Stare anzubringen

453 MalRnahmen zum Schallschutz

Zur Gewahrleistung der zu bertcksichtigenden Anspriiche von schutzbedurftigen
Nutzungen im Plangebiet und seinem von der Planung betroffenen Umfeld wurden
Mafnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzes geprift und im erforderlichen Umfang festgesetzt (s. Kapitel
AVIN).

454 MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

e Fir das Bahnhofsquartier wurde in Kooperation mit dem Steinbeis Innova-
tion Zentrum (SIZ) ein Energiekonzept entwickelt. Hinsichtlich der Gebau-
deeffizienz wird ein KfW-55-Standard mit maximaler Solarisierung (Photovol-
taik) favorisiert, da dieser Ansatz, unter Einbeziehung der grauen Energie
zur Gebaudeherstellung und des Nutzerstrombedarfs, die geringsten CO»-
missonen verspricht. Hintergrund ist vor allem der héhere Materialaufwand
und die damit verbundenen CO»-Emissionen bei noch starker gedammten
Gebauden (KfW-40, Passivhaus etc.). Diese verursachen im Betrieb gerin-
gere Emissionen, nach den wissenschaftlichen Untersuchungen des SIZ
aber eben nicht in der Gesamtbetrachtung.

e Ausstattung von mindestens 60 % der Dachflache mit Photovoltaikanlagen
In den Baugebieten. Damit liegt der Wert GUber den vom Gesetzgeber vorge-
schriebenen 50%igen Ausstattung der Dachflachen mit Photovoltaikanlagen
(vgl. § 32 a NBauO).

o Das Energiekonzept sieht fur das Plangebiet ein Niedertemperatur-Nahwar-
menetz auf Basis einer Grolwarmepumpe und eines Langzeitwarmespei-
chers vor. Dies wird aul3erhalb der Regelungen des Bebauungsplanes um-
gesetzt. Um die Fernwarmeversorgung perspektivisch klimaneutral zu ge-
stalten, muss die Fernwadrme mit erneuerbaren Energien gespeist werden.
Dazu soll das Bahnhofsquartier einen Beitrag leisten, indem der dort produ-
zierte Solarstrom Uber eine GroRwarmepumpe in Warme verwandelt wird
(Power-to-Heat-Verfahren). Zwischengespeichert in einem Langzeitwarme-
speicher dient sie der Warmeversorgung des Quartiers und der Dekarboni-
sierung der Fernwarme. Ziel des Energiekonzeptes ist es, durch ausreichend
gedammte Gebaude und die maximal mdgliche Solarisierung des Quartiers
perspektivisch Klimaneutralitat zu erreichen.

o Verkehrsvermeidung durch zentrale Lage des Plangebiets mit Nahe zu den
erforderlichen Infrastrukureinrichtungen (Einzelhandel, Dienstleistungen, Kin-
dertagesstatten, Schulen etc.) und den angestrebten Nutzungsmix im Sinne
der ,Stadt der kurzen Wege*.

e Forderung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes
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e Offnung der Gebaudekubatur im Baublock IX, um den Zufluss von kiihlen
Luftstrdbmungen aus der Parkanlage Vieweg Garten auf die stark versiegel-
ten Flachen des Bahnhofsvorplatzes zu verbessern und somit sowohl die
Durchliftung in der Nacht zu erhéhen als auch die Warmebelastung am Tag
Zu verringern.

e Schutz vor Gefahren bei Starkregen durch ein dezentrales Regenwasserma-
nagement (s. Kapitel 4.4.5).

e Erweiterung der Parkanlage Viewegs Garten sowie Festsetzungen zur Be-
grunung der Freiflachen und Gebaude.

4.6 Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu
erwarten sind

Im Plangebiet und im relevanten Umfeld befinden sich keine Betriebsbereiche im
Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG (Stérfallbetriebe). Eine Gber das allgemeine Risiko
hinausgehende Gefahr flr sonstige schwere Unfalle und Katastrophen, z. B. durch
Naturereignisse (Sturm, Uberschwemmungen), Brande oder Verkehrsunfille be-
steht nicht. Zudem sind die nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben nicht
Uber das allgemeine Maf hinaus anfallig fur schwere Unfalle oder Katastrophen.
Besondere Risiken fur die Schutzglter Mensch und Gesundheit, Tiere, Pflanzen, Bi-
ologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Kulturgliter und
sonstige Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung von erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt miussen daher nicht getroffen wer-
den.

4.7 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das nach § 4c BauGB vorgeschriebene Monitoring hat zum Ziel, die Prognose des
Umweltberichts und die geplanten Malihahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
nach § 1a Abs. 3 Satz 2 und 4 BauGB einer Kontrolle zu unterziehen. Wegen der
insgesamt begrenzten Prognoseunsicherheiten ist bei Umsetzung des Plans nicht
mit signifikanten Abweichungen der Realentwicklung von der diesem Umweltbericht
zugrundeliegenden Prognose des zuklnftigen Umweltzustandes zu rechnen.

Auf ein speziell auf den Bebauungsplan bezogenes Monitoring kann verzichtet wer-
den. Die Uberwachung, ob die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen fachgerecht und vollstandig umge-
setzt wurden, erfolgt in den Baugebieten grundsatzlich durch die Bauaufsichtsbe-
hérde. Umweltrelevante Vorgaben und Malinahmen, die nicht durch den Bebau-
ungsplan gesichert werden, da sie auf einer eigenstandigen fachgesetzlichen
Grundlage beruhen (hier insbesondere Kampfmittelraumung, Umgang mit verunrei-
nigten Béden und besonderer Artenschutz), werden jeweils durch die zustandige
Umweltbehoérde auf ihre Einhaltung Gberwacht.

4.8 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

e Ein wesentliches Ziel der Planung ist, neben der Bereitstellung von zusatzli-
chem Wohnraum und zusatzlichen Buroflachen, insbesondere die stadte-
bauliche Aufwertung der Flachen vor dem Hauptbahnhof. Die Planung ist da-
her weitgehend standortgebunden, grundsatzlich anderweitige Planungs-
mdglichkeiten bestehen somit nicht.
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Weiterhin stellt die Nutzung bereits versiegelter und voll erschlossener Flachen als
Bauland einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz dar. Die Realisierung der
Fehlbedarfe von Wohnraum und Buroflachen auf der griinen Wiese ist also 6kolo-
gisch deutlich schlechter zu beurteilen. Hier muss neben der Versiegelung durch die
Neubauten noch zusatzliche Versiegelung fur ErschlieBung, mehr Fahrverkehre, zu-
satzliche Infrastruktur etc. veranschlagt werden.

49 Zusammenfassung

Die vorliegende Planung sieht die Schaffung und planungsrechtliche Entwicklung
von Wohn- und gewerblichen Nutzungen nordwestlich des Hauptbahnhofs in Rich-
tung Innenstadt vor. Im Kapitel 4.4 wurden die mit der Umsetzung des Bebauungs-
planes zu erwartenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit seinen Schutzgu-
tern und auf das Landschaftsbild eingeschatzt. Unter Berlicksichtigung der in Kapitel
4.5 genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes sind die mit der Umsetzung des Bebauungspla-
nes zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild wie folgt einzuschatzen:

Mensch und Gesundheit

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm (bestehend aus Strafen- und Schienenver-
kehrslarm) vorbelastet. Durch den Verkehrslarm, insbesondere aus dem Stralen-
verkehr, werden fast (iberall im Plangebiet deutliche Uberschreitungen der schall-
technischen Orientierungswerte festgestellt. Diese sind durch die Festsetzung der
passiven und aktiven Schallschutzmaflinahmen zu I6sen. Durch die Ausweisung der
Gewerbeflachen sind immissionsschutzrechtliche Konflikte gegeniiber der Wohnnut-
zung zu beflrchten. Diese sind durch die Festsetzung von Emissionsbegrenzungen
zu lésen.

Tiere, Pflanzen

Durch die Umsetzung der Planung gehen Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen ver-
loren. Von naturschutzfachlichem Belang sind vor allem die Fallungen von Straf3en-
baumen. Diese negativen Auswirkungen kénnen durch die Neupflanzung von Bau-
men und die Neuanlage und Entwicklung von weiteren Biotopstrukturen (u. a Dach-
und Fassadenbegrinung) im Plangebiet selbst kompensiert werden.

Flache

Der Geltungsbereich wurde schon vor Aufstellung des Bebauungsplans als Sied-
lungs- und Verkehrsflache genutzt. Auswirkungen auf das Schutzgut bestehen da-
her nicht.

Boden

Das Plangebiet war bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans stark versiegelt, die
Versiegelung wird sich nur wenig erhéhen. Insgesamt kann davon ausgegangen
werden, dass die Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die Verbesserung der na-
turlichen Bodenfunktionen in den Grinflachen als ausgeglichen angesehen werden
kénnen.

Wasser

Da Versiegelung bei Umsetzung des Bebauungsplans nur leicht zunehmen wird,
werden auch die Eingriffe in das Schutzgut Wasser gering sein. Mit den vorgesehe-
nen MalRnahmen zur lokalen Bewirtschaftung des Regenwassers und zum Schutz
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vor Starkregen konnen die Eingriffsfolgen auf ein hinnehmbares MaR reduziert wer-
den.

Klima

Durch das Planvorhaben wird sich die klimadkologische Situation innerhalb des
Plangebietes und in den angrenzenden Siedlungsflachen andern. Einerseits wird
durch die Errichtung neuer Gebaude der Luftaustausch behindert, andererseits tra-
gen neue Vegetations- und Grinflachen (Erweiterung von Viewegs Garten, Dach-
und Fassadenbegrunung) bei Hitze zur Abklhlung bei. Insgesamt sind keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen fir das Klima zu erwarten.

Landschaftsbild

Mit Umsetzung der Planung wird sich das Landschaftsbild verbessern. Viewegs
Garten wird erweitert und tGberdimensionierte Strallenrdume werden zurtickgebaut.
Beeintrachtigungen kénnen durch die Umsetzung von Begriinungen auf den priva-
ten Baugrundstiicken und im 6ffentlichen Raum ausgeglichen werden.

Kulturguter und sonstige Sachguter
Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Mit Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten Malinahmen zur Griin-
ordnung sowie der MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet sind die durch den Bebauungsplan zu-
lassigen Vorhaben im Sinne der Eingriffsregelung als ausgeglichen einzustufen.
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5 Begriindung der Festsetzungen

Stadtebauliches Ziel ist die Entwicklung eines neuen Stadtquartiers. Direkt am grof-
ten Mobilitatsknoten der Stadt, nordwestlich des Braunschweiger Hauptbahnhofs,
soll ein urbanes und zukunftsfahiges Quartier entstehen. Durch den Rickbau Uber-
dimensionierter Verkehrsflachen soll ein Quartier mit kurzen Wegen, 6ffentlichen Or-
ten und Einrichtungen wie Parks, grinen Strallenrdumen und Platzen sowie kultu-
rellen und sozialen Angeboten entstehen.

Die stadtebauliche Struktur (Baugebiete, Uberbaubare Grundstlcksflachen) sowie
insbesondere die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung (GRZ, H6henent-
wicklung) basieren auf dem Wettbewerbsergebnis. Die Festsetzungen gewahrleis-
ten die Umsetzung eines dichten urbanen Stadtquartiers.

Da die Flachenreserven fur die Wohnraumentwicklung in der gesamtstadtischen
Perspektive knapp sind und die dafir erforderliche Infrastruktur fir das Gemeinwe-
sen bezahlbar bleiben muss, sollen die bestehenden Potenzialflachen genutzt wer-
den, um die Vielfalt und Qualitat des Wohnungsangebotes in Braunschweig zu er-
weitern und der Schaffung von dringend benétigten Wohnbauflachen Rechnung zu
tragen. Aufgrund der Lagegunst sind hier vergleichsweise hohe Wohndichten ver-
tretbar, so dass die Realisierung von bis zu neuen 600 Wohneinheiten ermdglicht
werden kann.

Neben den planerischen Aspekten sollen im Bahnhofsquartier ein sorgsamer Um-
gang mit Regenwasser, Trockenheit und sommerlicher Hitze, ein verandertes und
nachhaltiges Mobilitatsverhalten sowie begriinte Platze, Hofe und Straflien anvisiert
werden. Der Klimaschutz soll sich auf allen Ebenen der integrierten Planung abbil-
den. Dazu gehoren die ressourceneffiziente Nutzung des Regenwassers, Uber ein
eigens fur das Quartier entwickeltes Energiekonzept bis hin zu einem auf den Um-
weltverbund fokussiertes Mobilitatskonzept mit einem leistungsfahigen OPNV, Fahr-
radparkhausern in direkter Nahe zum Hauptbahnhof und einem engmaschigen Ful3-
wegenetz.

Im Sinne einer nachhaltigen und klimaorientierten Planung werden im Rahmen der
Festsetzungsmoglichkeiten u. a. auch Standards fur klimagerechtes und energieeffi-
zientes Bauen berticksichtigt.

Dieser Bebauungsplan trifft nach § 30 Abs. 1 BauGB alle Festsetzungen, die fur ei-
nen qualifizierten Bebauungsplan erforderlich sind.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Durch den Bebauungsplan wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 3
BauNVO die Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Entsprechend dem Planungs-
ziel und dem angestrebten Nutzungskonzept soll das Bahnhofsquartier insgesamt
zu einem gemischt genutzten Gebiet aus Wohnen, Gewerbe, Handel, Dienstleistun-
gen und sozialer Infrastruktur entwickelt werden.

Im Plangebiet werden tGberwiegend Urbane Gebiete (MU) festgesetzt. Im sidlichen
Bahnhofsumfeld (entlang der Gleistrassen) werden unter Bericksichtigung der An-
forderungen an den Immissionsschutz Gewerbegebiete (GE) festgesetzt.
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In den Baugebieten werden einzelne Nutzungen, die der angestrebten Gebietsent-
wicklung nicht entsprechen, gemal § 1 Abs. 5 - 9 BauNVO ausgeschlossen oder
eingeschrankt.

5.1.1 Urbane Gebiete

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Gberwiegend als Urbanes
Gebiet gemal § 6a BauNVO festgesetzt.

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich stéren. Mit der geplanten Festsetzung kann ein gemischtes Quartier mit
verschiedenen Nutzungen, wie Wohnen, Einzelhandel, nicht wesentlich storendes
Gewerbe sowie kulturellen und sozialen Nutzungen in unmittelbarer raumlicher
Nahe zueinander realisiert werden.

Durch den Zusatz in § 6a Abs. 1 Satz 1 BauNVO, dass die Wohnnutzung durch die
weiteren Nutzungen nicht gestort werden darf, ist eine weitergehende Regelung
zum Schutz des Wohnens entbehrlich.

Eine gleichgewichtige Nutzungsmischung ist gemaf § 6a Abs. 1 Satz 2 BauNVO
nicht erforderlich.

Bezuglich des Wohnens und besonderer Wohnformen werden keine differenzierten
Festsetzungen getroffen. Das Angebot flr besondere Wohnformen kann ggf. im
Rahmen der spateren Konzeptvergabe geregelt werden.

Ferner sind die urbanen Gebiete gekennzeichnet durch eine hohe stadtebauliche
Dichte, die im Bebauungsplan Uber entsprechende Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung ermdglicht werden soll.

Eine dem urbanen Gebiet entsprechende Entwicklung ist aufgrund der vorgesehe-
nen Nutzungen, der Nutzungsmischung und der hohen stadtebaulichen Dichte so-
wie ausgehend von der aktuellen Bevélkerungsentwicklung und dem hohen Wohn-
raumbedarf absehbar.

Die Gebietskategorie entspricht den vorgesehenen Wohnnutzungen, die mit Biros,
Kleingewerbe, Einzelhandel, Dienstleistern, Gastronomie und Serviceeinrichtungen
fur den Bahnhof kombiniert werden sollen. Mit der Ausweisung von urbanen Gebie-
ten wird die fur die Entwicklung des Bahnhofsquartiers angestrebte flexible Nut-
zungsmischung gesichert.

5.1.1.1 Einschrankung von Einzelhandelsbetrieben

Bezuglich der Zuldssigkeit von Einzelhandel ist zu berlcksichtigen, dass von ihm
keine negativen Auswirkungen auf bestehende oder geplante Einzelhandelszentren
im Umfeld ausgehen dirfen. Die Zulassigkeit von Einzelhandel im Plangebiet AW
118 ist so bemessen, dass er im Wesentlichen der Versorgung der Bewohner des
geplanten Quartiers dient. Es ist nicht geplant, dass das Bahnhofsquartier eine Ver-
sorgungsfunktion flr das Umfeld Gbernimmt. Zum Schutz der Braunschweiger In-
nenstadt ist eine Beschrankung des Einzelhandels im Plangebiet erforderlich. Zur
Untersuchung der Vertraglichkeit der Planung mit der Innenstadt wurde ein Gutach-
ten zum Einzelhandel erstellt (Stadtebauliche Wirkungsanalyse: Bahnhofsquartier in
Braunschweig, Stadt und Handel, 5/2024).
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Dem Gutachten wurden 530 neue Wohneinheiten aufgrund der damaligen Rahmen-
bedingungen zugrunde gelegt. Inzwischen haben sich diese bezlglich der Nut-
zungsstruktur verandert. Es wird nunmehr von einer hdheren Anzahl an Wohnein-
heiten, namlich maximal 600, ausgegangen. Diese Anzahl der Wohnungen wird als
hdchstzulassige Anzahl in der textlichen Festsetzung (TF) A.IV.1 gesichert (s. Kap.
5.3.3). Das bedeutet, dass in jedem Fall die laut Gutachten ermittelten Kaufkraftpo-
tenziale zukunftig im Plangebiet vorhanden sind, da planungsrechtlich mehr
Wohneinheiten (600) zulassig sind, als flr das Gutachten (530) zugrunde gelegt
wurden. Eine genaue Anzahl an Wohneinheiten, unterhalb der Zuldssigkeit von 600
Wohnungen, kann ohnehin nicht definiert werden, da die Gebietskategorie (Urbanes
Gebiet) grundsatzlich auf einen Nutzungsmix abstellt.

In den urbanen Gebieten sind gemaf dem Vertraglichkeitsgutachten insgesamt
3.815 m? Verkaufsflache (entspricht ca. 5.723 m? Geschossflache fir Einzelhandel)
mdglich, ohne dass damit stadtebaulich nachteilige Entwicklungen der Innenstadt
und andere raumbedeutsame Auswirkungen zu befirchten waren. Die fur die An-
ordnung des Einzelhandels festgesetzten Flachen innerhalb der Baublocke V, VI,
X1, Xl und XVIII haben eine Gesamtgrofie von ca. 6.600 m? und gewahrleisten so-
mit eine flexible Unterbringung der als vertraglich eingestuften FlachengréRen, auch
wenn diese nicht vollumfanglich ausgeschopft werden kénnen.

Es werden drei unterschiedliche Teilbereiche mit jeweils maximal zuldssigen Ver-
kaufsflachen definiert:
e das Teilgebiet des ehemaligen Einkaufszentrums an der Kurt-Schumacher-
Strale (Baublécke V und VI) mit nahversorgungsrelevanten Verkaufsflachen
von max. 2.215 m?;
e das Teilgebiet am Berliner Platz nordwestlich des Hauptbahnhofs (Baubl6-
cke XlI und XlII) mit zentrenrelevanten Verkaufsflachen von insgesamt maxi-
mal 800 m?;
e das Teilgebiet norddstlich des Hauptbahnhofs (Baublock XVIII) mit zentren-
relevanten Verkaufsflachen von insgesamt maximal 800 m?.

Mit dieser rdumlichen Zuweisung und flachigen Begrenzung verschiedener Sorti-
mente wird gemafl Gutachten sichergestellt, dass es sich nicht um eine Einzelhan-
delsagglomeration geman § 11 Abs. 3 BauNVO (Einkaufszentrum) handelt, sondern
um drei eigene, nicht raumbedeutsame Einzelhandelsstandorte.

Bei der Ermittlung der Vertraglichkeitsschwelle der Verkaufsflachen im Plangebiet
zu den Verkaufsflachen in der Braunschweiger Innenstadt (VKF-VKF-Relation) wird
im Gutachten eine Umsatzverteilungsquote fir zentrenrelevante Sortimente von 5 %
angesetzt. Zwar hat sich der Schwellenwert einer Umverteilungsquote von 10 % fur
zentrenrelevante Sortimente bewahrt. Zur Funktionssicherung der Innenstadt wird
im vorliegenden Fall ein Orientierungswert von rd. 5 % empfohlen, damit erhebliche
Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklungsmdglichkeiten des zentralen
Versorgungsbereichs (ZVB) ausgeschlossen werden kénnen.

Die von den Gutachtern vorgeschlagene Aufteilung der Einzelhandelsflachen wird in
der Planzeichnung entsprechend mit ,EH“ zeichnerisch festgesetzt. Dies betrifft die
Baugebiete MU 5, MU 6, MU 11, MU 12 und MU 14.
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Danach werden im Plangebiet Einzelhandelsflachen zugelassen, in denen die An-
siedlung von nicht gro¥flachigen (max. 800 m? Verkaufsflache) Einzelhandelsbetrie-
ben moglich ist.

Aulerhalb der im Plan festgesetzten Flachen sind Einzelhandelsbetriebe unzulas-
sig.

Damit werden die in Urbanen Gebieten sonst allgemein zulassigen Einzelhandels-
nutzungen gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO einge-
schrankt.

Mit der raumlichen Verteilung der Flachen fur den Einzelhandel im Plangebiet wird
zusatzlich eine Verortung im ersten Vollgeschoss (Erdgeschoss) festgesetzt. Damit
wird ein Mal an Vitalitat in den Erdgeschosszonen und angrenzenden Stral3enrau-
men im gemischt genutzten Quartier erreicht. Auf den mit "EH" gekennzeichneten
Flachen sind im ersten Vollgeschoss auller Einzelhandelsbetrieben auch die geman
textlicher Festsetzung A.l.1 benannten Nutzungen zulassig. Im Einzelfall soll so die
Maglichkeit bestehen, das Nutzungsspektrum in den Erdgeschosszonen zu erwei-
tern, wenn die Einzelhandelsnutzungen nicht zum Tragen kommen.

Oberhalb des ersten Vollgeschosses konnen in diesen Bereichen Einzelhandelsbe-
triebe ausnahmsweise zugelassen werden. Somit kann ein Betrieb mit einer sehr
kleinen Verkaufsflache im ersten Vollgeschoss mit dem zweiten Vollgeschoss er-
ganzt werden. Auch kénnen ggf. dem Einzelhandel dienende Flachen (Lager, Sozi-
alrdume etc.) ausnahmsweise im zweiten Vollgeschoss zugelassen werden.

Weitere Festsetzungen zur Gliederung und GroRRe von Einzelhandelsbetrieben sind
planungsrechtlich in urbanen Gebieten unzuldssig. Sie sind nur in Sondergebieten
moglich. Die Festsetzung von Sondergebieten widerspricht dem Planungsziel der
Herstellung eines urbanen Quartiers mit Wohnen. Daher sind Uber die Festsetzun-
gen im Bebauungsplan hinaus Regelungen in die Grundstiickskaufvertrage aufzu-
nehmen, mit denen die gutachterlichen Verkaufsflachen- und Sortimentsbegrenzun-
gen dauerhaft gesichert werden.

5.1.1.2 Ausschluss von Vergniigungsstatten, Bordellen und bordellartigen Nutzungen
sowie Wohnungsprostitution

Zur planungsrechtlichen Umsetzung des ,Steuerungskonzeptes Vergnugungsstat-
ten®, das am 20. November 2012 vom Rat der Stadt Braunschweig beschlossen
worden ist, werden im Urbanen Gebiet Vergnliigungsstatten ausgeschlossen. Des
Weiteren werden auch - die nicht als Vergniigungsstatten, sondern als sonstige Ge-
werbebetriebe geltenden - Bordelle und bordellartige Nutzungen sowie Wohnungs-
prostitution ausgeschlossen.

Die besonderen stadtebaulichen Grinden fir den Ausschluss gem. § 1 Abs. 9
BauNVO liegen in den von diesen Nutzungen, speziell in den Abend- und Nachstun-
den, ausgehenden nachteiligen Auswirkungen auf sensible Nutzungen. Entspre-
chend sensible Nutzungen in den Teilflachen des Urbanen Gebiets sowie in der
Nachbarschaft sind die zulassigen Wohnnutzungen. Weiterhin ist sowohl in den Ur-
banen Gebieten im Plangebiet als auch in den angrenzenden Wohngebieten auler-
halb des Plangebiets zu befiirchten, dass es durch eine Ansiedlung von Vergni-
gungsstatten, Bordellen und bordelldhnlichen Betrieben sowie Wohnungsprostitution
zu einem Tradingdown-Effekt kommen kann, der sich nachteilig auf das gesamte
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Quartier auswirkt. Dies steht im Widerspruch zu dem angestrebten Ziel ein qualitats-
volles gemischtes Quartier zu schaffen.

5.1.1.3 Ausschluss von Tankstellen

In den urbanen Gebieten ist die geplante Wohnnutzung vor stérenden Immissionen
(Larm- und Schadstoffbeeintrachtigung) zu schiitzen, um gesunde Wohnverhalt-
nisse zu erzielen. Tankstellen generieren zusatzliche Fahrverkehre, die sich negativ
auf die Wohnqualitat des Quartieres auswirken. Sie fugen sich aufgrund ihrer Ver-
kehrserzeugung und ihres Flachenbedarfs stadtebaulich nicht ein. Aus diesem
Grund sind Tankstellen in den urbanen Gebieten gem. § 1 Abs. 9 BauNVO generell
ausgeschlossen. Zudem sind in der Nahe des Plangebiets, an der Helmstedter
StralRe und Wolfenbitteler Stralle, Tankstellen vorhanden.

5.1.1.4 Einschrankung von Werbeanlagen

Werbeanlagen werden in den urbanen Gebieten auf die Anbringung an der Statte
der Leistung beschrankt. Kommerzielle Fremdwerbung fir nicht vor Ort angebotene
Waren und Dienstleistungen ist nicht mit den stadtebaulichen Zielen und dem vorge-
sehenen Charakter des Gebietes in Einklang zu bringen. Sie werden deshalb gem.
§ 1 Abs. 9i. V. m. Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Ziel ist die Entwicklung eines auch durch Wohnen gepragten Quartiers mit hoher
Aufenthaltsqualitat in den Freirdumen. Fremdwerbung héatte hier einen stérenden
Charakter und wurde im schlimmsten Fall das Stadtbild negativ beeintrachtigen.
Zudem soll vermieden werden, dass Randflachen der Baugrundstuiicke fir Werbean-
lagen nicht ortsansassiger Betriebe zur Verfligung gestellt werden, die z. B. auf die
Werbewirksamkeit der Flachen entlang der angrenzenden Stral3enverkehrsflachen
abzielen.

5.1.2 Gewerbegebiete

Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf und der durch Verkehrslarm vorbelaste-
ten Situation, sollen die stidwestlich gelegenen Baugebiete des Plangebietes als
Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO festgesetzt werden. Sie dienen insbesondere
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, Biro- und Verwaltungsgebauden, offent-
lichen Betrieben sowie Anlagen flr sportliche Zwecke.

Es ist planerisches Ziel, in den Gewerbegebieten eine der innerstadtischen Lage
und der Nahe zum Hauptbahnhof entsprechende Nutzungsmischung zu ermégli-
chen. Dazu gehoéren Vergnugungsstatten, die keine Konflikte mit angrenzenden
Wohnnutzungen oder stadtgestalterische Beeintrachtigungen erwarten lassen. Dies
sind Vergnugungsstatten, wie z. B. Diskotheken, Kinos und Varietés, die ausnahms-
weise zulassig sind. Es wird davon ausgegangen, dass von diesen Nutzungen in
der zwar bahnhofsnahen zentralen, aber von der Wohnnutzung abgewandten Lage,
keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Zur Vermeidung von Konfliktlagen, werden jedoch bestimmte Vergniigungsstatten
(Spielhallen und Wettburos) sowie Bordelle und bordellartige Nutzungen durch die
textliche Festsetzung A.1.2.3 grundsatzlich ausgeschlossen (s. Kap. 5.1.2.6 und
5.1.2.7).

Zudem sollen hier entsprechend der Lagegunst in unmittelbarer Nahe zum Haupt-
bahnhof weitere Mobilitdtsangebote (Quartiersgarage) konzentriert werden. Im Ge-
werbegebiet GE1 verlauft die Wendeschleife der StralRenbahn.
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5.1.2.1 Ausschluss von wesentlich storenden Nutzungen

Um Konflikten mit den nérdlich angrenzenden Urbanen Gebieten und der dort ge-
planten Wohnnutzung vorzubeugen, wird festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten
nur Nutzungen zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Damit sind
nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die nach ihrem Stérgrad auch in einem
Urbanen Gebiet zulassig waren. Durch diese Festsetzung werden Betriebe, die auf-
grund ihrer Emissionen (neben Larm auch z. B. Staub, Erschitterungen, Gertiche,
Licht) wesentlich stéren kdnnten, ausgeschlossen.

5.1.2.2 Ausschluss von Einzelhandel

Korrespondierend mit der nur eingeschrankten Zulassigkeit von Einzelhandelsbe-
trieben in den Urbanen Gebieten (s. Kap. 5.1.1.1) werden Einzelhandelsbetriebe in
den Gewerbegebieten auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauGB grundsatzlich ausge-
schlossen.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben wird in dem zentralen Bereich des Plan-
gebiets konzentriert, um zur Belebung des Quartiers beizutragen. Die Gewerbege-
biete sollen insbesondere der Unterbringung von Gewerbebetrieben, Blro- und Ver-
waltungsgebauden sowie von Mobilitdtsangeboten vorbehalten sein; die Ansiedlung
von Einzelhandel ist hier planerisch nicht gewlnscht.

5.1.2.3 Ausschluss von Lagerhausern und Lagerplatzen

In den Gewerbegebieten werden Lagerhauser und Lagerplatze i. S. v. § 8 Abs. 2 Nr.
1 BauNVO auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Sie fligen sich
aufgrund ihrer verkehrserzeugenden Funktion, ihres Flachenbedarfs und aufgrund
von Geruchs- und Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft zum Wohnen stadte-
baulich nicht ein. Damit soll auch der Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG er-
fullt werden.

5.1.2.4 Ausschluss von Tankstellen

In den Gewerbegebieten werden Tankstellen i. S. v. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf
Grundlage von § 1 Abs. 5 BauGB ausgeschlossen. Sie fligen sich aufgrund ihrer
verkehrserzeugenden Funktion und ihrem Flachenbedarf stadtebaulich nicht ein. In
der Nahe des Plangebiets, an der Helmstedter Stralte und Wolfenbditteler Stral3e,

sind Tankstellen vorhanden.

5.1.2.5 Ausschluss von Spielhallen und Wettbiiros

Innerhalb der Gewerbegebiete wird die Zulassungsfahigkeit von Vergnligungsstat-
ten eingeschrankt, um Konflikte zu angrenzenden Quartieren mit Wohnnutzungen
und stadtgestalterische Beeintrachtigungen zu vermeiden. Dies betrifft neben der
nur ausnahmsweisen Zulassigkeit grundsatzlich gebietsvertraglicher Vergniigungs-
statten (s. Kap. 5.1.2.2) insbesondere Wettblros und Spielhallen.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung des ,Steuerungskonzeptes Vergnugungsstat-
ten®, das am 20. November 2012 vom Rat der Stadt Braunschweig beschlossen
worden ist, werden in allen Gewerbegebieten Wettblros und Spielhallen (Spiel- und
Automatenhallen, Spielcasinos) ausgeschlossen.
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Die Einschrankungen dienen dazu, das angrenzende neue Wohnquartier vor den
Auswirkungen, die mit einer Ansiedlung dieser Vergnligungsstatten regelmaRig ver-
bunden sind (u. a. Kfz-Verkehr, Werbeanlagen, nachtlicher Betrieb), zu schitzen so-
wie visuelle Beeintrachtigungen des Strallenraums zu verhindern und somit stadtge-
stalterische und wirtschaftliche Beeintrachtigungen im Sinne des "Trading-Down-
Effekts" zu vermeiden. Hiermit liegen besondere stadtebauliche Griinde vor, die ei-
nen Ausschluss der o. g. Nutzungen rechtfertigen.

Andere Vergnugungsstatten als Spielhallen und Wettburos, sind in den Gewerbege-
bieten gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

5.1.2.6 Ausschluss von Bordellen und bordellartigen Nutzungen sowie
Wohnungsprostitution

Des Weiteren werden in den Gewerbegebieten auch Bordelle und bordellartige Nut-
zungen sowie Wohnungsprostitution ausgeschlossen. Von diesen Nutzungen kon-
nen speziell in den Abend- und Nachstunden nachteilige Auswirkungen auf sensible
Nutzungen ausgehen. Entsprechend sensible Nutzungen in der Nachbarschaft sind
die zulassigen Wohnnutzungen.

Weiterhin ist zu beflirchten, dass es durch eine Ansiedlung von Bordellen und bor-
delldhnlichen Betrieben sowie Wohnungsprostitution zu einem Tradingdown-Effekt
kommen kann, der sich nachteilig auf das gesamte Quartier auswirkt. Dies steht im
Widerspruch zu dem angestrebten Ziel ein qualitatvolles gemischtes Quartier zu
schaffen.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Ausgehend von den Ergebnissen des stadtebaulichen Wettbewerbs werden fir das
Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines ur-
ban gepragten Quartiers rund um den Braunschweiger Hauptbahnhof mit einer ho-
hen stadtebaulichen Dichte und baulichen Hochpunkten an pragnanten Orten im
Plangebiet geschaffen.

Fir die Urbanen Gebiete und die Gewerbegebiete werden die zuldssigen Grundfla-
chen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO Uberwiegend
uber die im zeichnerischen Teil festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
festgesetzt. Damit wird die Umsetzung des Nutzungsbeispiels gewahrleistet. Aus-
nahmen bilden die Baugebiete MU 5, MU 6, MU 7, MU 10, MU 11, MU 12 und GE 2,
wo die zulassigen Grundflachen durch Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)
bestimmt werden. In diesen Baugebieten soll das Nutzungsbeispiel nicht exakt ab-
gebildet, sondern eine gewisse Freiheit in der Uberbarkeit der Grundstiicke ermdg-
licht werden.

Zusatzlich erfolgen Regelungen zur Héhe baulicher Anlagen durch Festsetzungen
zur Zahl der Vollgeschosse und im Einzelfall der Oberkante baulicher Anlagen. Die
Hohe der Bebauung orientiert sich im Gberarbeiteten Entwurf des Wettbewerbs am
Leitbild der europaischen Stadt, an der jeweiligen spezifischen o6rtlichen Situation
und an dem baulichen Umfeld.

Aus den Festsetzungen zur Grundflache und der Hohe baulicher Anlagen kann die
maximal erreichbare Geschossflache (GF) und Geschossflachenzahl (GFZ) ermittelt
werden. Die Festsetzungen werden so getroffen, dass die zulassigen Nutzungs-
malfe unabhangig von spateren Grundstiicksteilungen realisiert werden kénnen.
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Der Bebauungsplan erméglicht aufgrund der Festsetzungen die in der folgenden Ta-
belle aufgefiihrten Mal3e der baulichen Nutzung. Die Ergebnisse der sich aus den
Festsetzungen ergebenden Nutzungsmalie sind in der Tabelle fett dargestellt, an-
sonsten erfolgte eine rechnerische Ermittlung.

Tab.: Zulassiges Hochstmal der baulichen Nutzung in den Baugebieten (gerundet)

Nr. Nr. Grole Uberbaubare GR[m? | GRzZ GF [m?] GFz
Baublock | Baugebiet | Baugebiet [m?] | Grundstlcksflache
[m?]

Baufelder entlang der Kurt-Schumacher-Strafie

I MU1 1.400 1.400 1.400 1,0 6.900 4,9
I+11 MU2 1.100 1.000 1.000 0,9 3.900 3.4
I\ MU3 800 400 400 0,5 1.700 2,0
\Y MU4 600 600 600 1,0 12.000 20,0
\Y MU5 6.700 4.000 4.000 0,6 26.900 4,0
W MU6 3.900 3.900 3.500 0,9 19.000 4,9
VIL+ VIl | MU7 4.900 3.500 2.900 0,6 14.300 2,9
IX MU8 3.300 2.200 2.200 0,7 13.000 4,0
Baufelder nordwestlich des Rings

X MU9 700 700 700 1,0 4.000 6,0
Xl MU10 1.100 1.100 1.000 0,9 5.900 5,6
X MU11 2.300 2.300 1.600 0,7 9.900 4,2
Xin MU12 2.900 2.900 2.300 0,8 13.400 4,7
XV MU13 600 600 600 1,0 3.900 7,0
Baufelder suddstlich des Rings (Bahnhofsseite)

XV GE1 4.400 4.400 4.400 1,0 19.500 4,5
XVI GE2 1.500 1.500 1.300 0,9 11.300 7,6
Xvil MU14 3.900 2.900 2.900 0,8 18.300 47
Summe 40.100 33.400 30.800 0,8 183.900 |4,6

5.2.1 Grundflachenzahl, zulassige Grundflachen

Ausgehend von der Zielsetzung des stadtebaulichen Konzepts soll im Plangebiet
eine kompakte Baustruktur und hohe urbane Dichte planungsrechtlich ermoglicht
werden. In den Baugebieten werden insgesamt GRZ-Werte zwischen 0,5 und 1,0
ermdglicht. Bezogen auf die Gesamtflache der Baugebiete ergibt sich aus den Fest-
setzungen eine durchschnittliche GRZ von rd. 0,8.

Dabei werden die geplanten Einzelgebaude/Solitare entsprechend ihrer Grundflache
zeichnerisch als Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt. Damit entspricht hier
die zulassige Grundflache zugleich der zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflache. Dies betrifft die Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 4, MU 8, MU 9,
MU 13 und MU 14 sowie das Gewerbegebiet GE 1.
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Flr Baublocke, die auch Innenhdfe aufweisen sollen, deren Lage und Ausbildung
aber nicht abschlielRend bestimmt werden soll, wird die maximal zuldssige Grundfla-
che durch Festsetzung einer GRZ bestimmt. Dies betrifft einerseits die Baugebiete
MU 5 bis MU 7, MU 11 und MU 12, wo durch Festsetzung einer GRZ zwischen 0,6
und 0,8 die Ausbildung groRRerer Innenhdfe vorgegeben wird, wahrend andererseits
im MU 10 und GE 2 durch Festsetzung einer GRZ von 0,9 lediglich die Herstellung
von Lichthéfen o. &. angestrebt wird.

Eine GRZ von 1,0 wird flr Baugebiete festgesetzt, in denen gemaf stadtebaulichem
Konzept der zuklinftige Baukorper gleichzeitig das Baugebiet abbildet. Im Urbanen
Gebiet MU 4 wird das Bestandsgebaude umfasst. Die Urbanen Gebiete MU 9 und
MU 13 sind allseits von o6ffentlichen Verkehrsflache umschlossen und sollen in
Ganze Uberbaut werden. Im Gewerbegebiet GE 1 erfordert die geplante Uberbau-
ung der Wendeschleife die hohe GRZ.

Zur BerUcksichtigung von Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatzen siehe Ka-
pitel 5.5.

5.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ist bei Festsetzung des Males der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse oder die Héhe baulicher An-
lagen festzusetzen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Dies ist hier der Fall.
Um die Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse planungsrechtlich zu ermdéglichen
und ein abgestimmtes stadtebauliches Erscheinungsbild sicherzustellen sowie die
Realisierung eines dem Ort angemessenen, in sich funktionsfahiges Stadtquartiers
zu gewabhrleisten, wird eine differenzierte Hohenentwicklung festgesetzt.

Grundsatzlich soll sich die Geschossigkeit im neuen Stadtquartier zwischen vier und
sechs Vollgeschossen bewegen. An prominenten Orten zum &ffentlichen Stralen-
raum wird in Teilbereichen die Baustruktur erganzt und auf sieben bis acht Ge-
schosse erhoht. Einzelne Gebaude im neuen Stadtquartier werden mit eins bis zwei
Geschossen deutlich flacher ausfallen, so z. B. im Urbanen Gebiet MU 1 (geplante
Kita) oder in rickwartigen Bereichen einzelner Baugebiete. Oberhalb des obersten
Vollgeschosses ist nach den Festsetzungen zu 6rtlichen Bauvorschriften kein weite-
res (Staffel-)Geschoss zulassig.

Besondere Orte und Platze im Plangebiet sollen durch Hohendominanten betont
werden. Damit wird die ortsbildpragende Bestandsbebauung (Hochpunkte an der
Viewegstralte mit 14 und 20 Geschossen) gesichert sowie weitere Hochpunkte ge-
plant. Dies sind z. B. im Eingangsbereich des Quartiers am Berliner Platz Gebdude
mit sieben und zwolf Geschossen oder die Gebaude, die die Parkanlage Viewegs
Garten als baulich-raumliche Spange fassen, mit acht Geschossen. Fir die neu ge-
planten HOhendominanten erfolgt die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse als
zwingend, um die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses zu gewahrleisten.

5.2.3 Geschossflachenzahl, Geschossflache

Ausdrickliche Regelungen zur Geschossflache (max. zulassige Geschossflache
oder Geschossflachenzahl) werden im Bebauungsplan nicht getroffen.

Die Geschossflache wird jedoch durch die Regelungen zu den zulassigen Grundfla-
cheni. V. m. den Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse bzw. zur Oberkante
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baulicher Anlagen begrenzt bzw. geregelt. Daraus abgeleitet ergibt sich eine maxi-
mal moégliche Geschossflache und Geschossflachenzahl (GFZ) pro Baugrundstuick.
In den Baugebieten werden insgesamt GFZ-Werte zwischen 2,0 und 7,6 ermoglicht.
Bezogen auf die Gesamtflache der Baugebiete ergibt sich aus den Festsetzungen
eine durchschnittliche GFZ von 4,6.

Die hohe stadtebauliche Dichte in den geplanten Baugebieten resultiert aus der Ab-
sicht, das stadtebauliche Konzept konsequent umzusetzen. Insbesondere fir die
stadtebaulichen Dominanten mit 14 und 20 Geschossen entlang der Viewegstralie
(MU 4, MU 5 und MU 6) sowie an ortsbildpragenden Bereichen, wie dem direkten
Umfeld des Rings und im Eingangsbereich des Quartiers am Hauptbahnhof, werden
diese hohen bauliche Dichten planungsrechtlich ermoglicht.

5.2.4 Uberschreitung der Orientierungswerte geman § 17 BauNVO

Die Orientierungswerte fur das MaR der baulichen Nutzung werden insbesondere
zugunsten der Entwicklung eines urban gepragten Stadtquartiers, zur Befriedigung
eines hohen Bedarfs an Wohnraum, zur Erreichung einer flichensparenden Bau-
weise sowie zur Umsetzung abgestimmter stadtebaulicher Planungen Uberschritten.

In den urbanen Gebieten werden der Orientierungswert zur GRZ (0,8) teilweise bis
zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten. Das betrifft Baukorper, deren Grundflache
gleichzeitig der GroRRe des Baugebiets entspricht. Der Orientierungswert zur GFZ
(3,0) wird in fast allen Baugebieten deutlich Uberschritten. Die erreichbare GFZ be-
tragt durchschnittlich 4,6, in einigen Baugebieten bis zu 7,0. Einen Sonderfall bildet
das Bestandshochhaus im Urbanen Gebiet MU 4 mit einer GFZ von 20,0, weil die
Planung hier eine vollstandige Riicknahme der grundstiicksbezogenen Freiflachen
vorsieht, ohne das Gebaude selbst in Frage zu stellen.

In den Gewerbegebieten wird der Orientierungswert zur GRZ (0,8) mit einer GRZ
von bis zu 1,0 Uberschritten und der Orientierungswert der GFZ (2,4) mit einer GFZ
von bis zu 7,5 deutlich Gberschritten.

Grundlage fur die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans ist das Wettbe-
werbsergebnis. Die pramierte stadtebauliche Konzeption schlagt eine dem Ort an-
gemessene bauliche Dichte direkt am Mobilitatsknoten Hauptbahnhof vor. Die Be-
bauung integriert sich in die vorhandenen baulichen Strukturen, bindet diese an das
vorhandene stadtebauliche Umfeld an und weist durch die zuklnftig angemessen
dimensionierten Stralenrdume und deren bauliche Fassung den Zugreisenden den
Weg Richtung Innenstadt.

An der Beurteilung der Entwurfe haben neben Vertretern der beiden Projektentwick-
ler auch Vertreter der Stadt Braunschweig und Sachverstandige aus verschiedenen
fur eine Quartiersentwicklung relevanten Disziplinen (Soziales, Grin, Umwelt, Ver-
kehr, Wohnungswesen) mitgewirkt. Das Wettbewerbsergebnis — und damit die sich
daraus ergebenden Nutzungsmale — sind daher unter Einbeziehung aller relevan-
ten Akteure zustande gekommen.

Mittels textlicher Festsetzungen im Bebauungsplan werden umfangreiche Malinah-
men zur Gewahrleistung eines qualitatvollen Freiraums getroffen, so z. B. Baum-
pflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen. Sie dienen auch der Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen des hohen Nutzungsmafes auf die Umwelt. Die Flachen-
versiegelung wird im Plangebiet gegentber der Bestandsituation insgesamt nur
leicht erhéht. Der Anteil potenzieller Vegetationsflachen wird durch die Festsetzung
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offentlicher Grunflachen vergréRert. Nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich,
unter Berlcksichtigung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich, bei einer Realisierung der Planung nicht. Details kdnnen dem Umweltbericht
(siehe Kapitel 4) entnommen werden.

5.2.5 Oberkanten baulicher Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen ergibt sich im Plangebiet Gberwiegend aus der An-
zahl der zulassigen Vollgeschosse.

Fur Teilflachen des Gewerbegebiets GE 1 kann wegen der dort geplanten Nutzung
keine Festsetzung von Vollgeschossen erfolgen. Aufgrund der besonderen Anforde-
rungen der hier unterzubringenden Verkehrsinfrastruktur (Wendeschleife Stadtbahn)
soll hier das Mal} der baulichen Nutzung durch die Héhe baulicher Anlagen be-
stimmt werden. Die Oberkante baulicher Anlagen wird mit 20,0 m als Hochstmalf3
festgesetzt.

5.2.6 Zulassigkeit von technischen Anlagen auf den Dachflachen

In den Baugebieten sind oberhalb der Oberkante der jeweiligen baulichen Anlagen
technische Anlagen (z. B. Liftungsanlagen, Abgasschornsteine, Antennen, Solaran-
lagen und Photovoltaikanlagen, Wasser/ Wasser-Warmeubertrager) sowie Erschlie-
Rungsanlagen (Treppenhauser/-aufgange und Aufzlige) nur zuldssig, wenn die
Oberkante um nicht mehr als 3,0 m Uberschritten wird und die technischen Anlagen
mindestens um das Mal ihrer Héhe von der Fassadenkante zurlickspringen. Damit
soll ein Rahmen fir die Funktionsfahigkeit der Gebaude gegeben werden, auf den
Dachern auch einzelne Dachaufbauten platzieren zu kdnnen. Gleichzeitig sollen sol-
che technischen Aufbauten nicht optisch aus dem StralRenraum in Erscheinung tre-
ten.

Fur alle Hohenangaben gilt, dass der Bezugspunkt die Hohenlage der nachstgele-
genen offentlichen Verkehrsflache an dem Punkt der Strallenbegrenzungslinie ist,
die der Mitte der straRenzugewandten Gebaudeseite am nachsten liegt.

5.2.7 Hohenlage der Erdgeschosse

In den Urbanen Gebieten darf bei einer Wohn- oder Blironutzung die Héhe der
Oberkante des fertigen FuBbodens des ersten Vollgeschosses (OKFF EG) hdchs-
tens 1,0 m Uber dem unteren Bezugspunkt betragen. Unterer Bezugspunkt ist die
Hoéhenlage der nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache an dem Punkt der
Stralienbegrenzungslinie, der der Mitte der strallenzugewandten Gebaudeseite am
nachsten liegt.

Damit soll die Ausbildung von Einheiten im Hochparterre bei den genannten Nutzun-
gen ermdglicht werden, um ein Mindestmal} an Privatheit fur diesen Nutzerkreis
auch fir die Erdgeschosszone zu ermdglichen. Fur andere Erdgeschossnutzungen
(z.B. Einzelhandel, Gastronomie) ist durchaus eine Interaktion der Nutzerinnen mit
dem angrenzenden &ffentlichen Raum erwtlinscht.
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5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsfldchen, Anzahl der Wohneinheiten

5.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflchen

Die Flachen und Nutzungen im Geltungsbereich entsprechen aktuell nicht ihrer
Funktion und Bedeutung fir die Stadt Braunschweig und werden den Anforderun-
gen der wachsenden Stadt nicht gerecht. Die Gberdimensionierten Verkehrsflachen
mit ihrem kaum nutzbaren StralRenbegleitgriin kénnen den heutigen Nutzungsanfor-
derungen und gestalterischen Ansprichen nicht gerecht werden.

Das aus dem Siegerentwurf des Wettbewerbs entwickelte Nutzungsbeispiel sieht
vor, die Uberdimensionierten Verkehrsrdume und das dazugehdrige StralRenbegleit-
grin auf ein notwendiges Mal} zurlickzuflihren. Die daraus gewonnenen Flachenpo-
tenziale werden zukulnftig fur eine bauliche Nachverdichtung im Sinne einer Innen-
entwicklung genutzt.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen de-
finiert. Sie sind so zugeschnitten, dass die stadtebauliche Grundfigur der geschlos-
senen Blockstruktur klar zum Ausdruck kommt. Die Blockrandbebauung wird mit ei-
ner Tiefe von 12-15 m ermoglicht. Die kleineren Baugebiete sollen vollstandig bzw.
unter Freihaltung kleiner Innenhéfe bebaut werden. Die drei Hochhauser im Bestand
sollen als pragende stadtebaulichen Dominanten in die neuen Blockrandstrukturen
integriert werden. Die Ubrigen perspektivisch zum Erhalt vorgesehenen Bestandsge-
baude (Achat Hotel, Deutsche Rentenversicherung) werden zur Kurt-Schumacher-
Stralde durch vorgelagerte Neubauten erganzt und, sofern sie im Geltungsbereich
liegen, planungsrechtlich gesichert.

Der Bebauungsplan sichert die Umsetzung des Nutzungsbeispiels, in dem er in den
Baugebieten, wo die klinftige Neubebauung bereits hinreichend ausformuliert ist,
durch Baukdrperausweisungen, teilweise in Verbindung mit Baulinien, die Lage der
neuen Gebaude weitgehend verbindlich vorgibt. Dort, wo die genaue Gebaudekuba-
tur im Rahmen der weiteren Objektplanung noch naher ausformuliert werden muss,
setzt der Bebauungsplan gréRere Baufenster fest, die Spielraum fir die nachfol-
gende Planung lassen.

Verbindliche Regelungen bezuglich der Gberbaubaren Grundsticksflachen erfolgen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Uberwiegend durch die Festsetzung von Baugren-
zen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO, an die herangebaut werden darf, aber nicht muss.

Um die uberbaubaren Grundstucksflachen im Hinblick auf die zulassige Hohe zu
gliedern, werden kleinteilig einzelne tberbaubare Grundsticksflachen mit unter-
schiedlichen Geschossigkeiten festgesetzt.

Baulinien gemafR § 23 Abs. 2 BauNVO werden zur planungsrechtlichen Sicherung
raumbildender Baufluchten festgesetzt, an die herangebaut werden muss. Diese
sind entlang der Kurt-Schumacher-Strale, des Rings, der Ottmerstraf3e und der
Planstrae A (6stlicher Bereich) vorgesehen.

In den Urbanen Gebieten MU 5, MU 6, MU 7, MU 10, MU 11 und MU 12 sowie im
Gewerbegebiet GE 2 werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Baufenster
in Kombination mit einer GRZ festgesetzt. Die konkrete Verortung der zulassigen
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Grundflachen auf dem Baugrundstiick wird hier durch den Bebauungsplan nicht ab-
schlieltend vorgegeben, sondern kann durch die Bauherren in gewissen Grenzen
frei bestimmt werden. Dabei sind in den Urbanen Gebieten MU 6 und MU 10 sowie
im Gewerbegebiet GE 2 die Gestaltungsmdglichkeiten relativ gering, da auf Grund
der hohen zulassigen GRZ (0,9) nur ein kleiner Teil des jeweiligen Baugebietes

(z. B in Form eines kleinen Innenhofs) von Bebauung freigehalten werden muss.

Die aulieren Baugrenzen und Baulinien greifen die im stadtebaulichen Konzept aus-
gewiesenen Baufluchten auf. Im Urbanen Gebiet MU 5 und 6 werden sie durch Bau-
grenzen im Innern erganzt, die die Realisierung einer Randbebauung mit einer Tiefe
von 12-15 m ermoglichen. Hierdurch kénnen ruhige wohnungsbezogene Freiflachen
planungsrechtlich gesichert werden.

Im Hinblick auf das Urbane Gebiet MU 6 ist zu berticksichtigen, dass der Innenhof
(in erster Linie zur Unterbringung eines Lebensmittelmarktes) eingeschossig Uber-
baut werden darf. Begriinte Freiflachen missen hier ggf. als Dachgarten angelegt
werden.

In den Baubldcken Xl und XIII (Urbanen Gebiete MU 11 und MU 12) werden Teile
des Blocks einer privaten Nutzung ganzlich entzogen, indem sie als kleine offentli-
che Parkanlagen (Pocket Parks) festgesetzt werden.

Bei einem Grol3teil der Baugebiete (Urbane Gebiete MU 1 bis MU 4, MU 8, MU 9,
MU 13 und MU 14 sowie Gewerbegebiet GE 1) verbleibt wenig Spielraum zur An-
ordnung der jeweiligen Gebaude. Ziel ist es, innerhalb dieser Baugebiete, diejenigen
Teilbereiche auszuweisen, in denen sich die baulichen Anlagen konzentrieren sol-
len. Hier werden die geplanten Gebaude mittels Baukdrperausweisung festgesetzt.
Dies bedeutet, dass die geplanten baulichen Anlagen eng durch Baulinien und Bau-
grenzen umfasst werden.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen durch Baugrenzen und Bau-
linien ist selbst keine Malfestsetzung, sondern sie verteilt das Malk der Nutzung auf
dem Grundstiick. Da bei Baukdrperfestsetzungen die tiberbaubare Grundstlcksfla-
che der maximal zulassigen Grundflache baulicher Anlagen entspricht, wird damit
die zulassige Grundflache zeichnerisch bestimmt. Die so durch die Planzeichnung
konkret bestimmte Flache der Baukoérper ist daher eine Festsetzung mit Doppelcha-
rakter. Sie definiert die Grundflache im Sinne des § 16 BauNVO zur Bestimmung
des Maldes der baulichen Nutzung; zudem legt sie die Uberbaubare Grundstucksfla-
che im Sinne von § 23 BauNVO fest. Auf eine zusatzliche nummerische Festset-
zung der zulassigen Grundflache kann somit verzichtet werden.

Auch im Urbanen Gebiet MU 14 werden die aulieren Baugrenzen und Baulinien
durch Baugrenzen im Innern erganzt, um ruhige wohnungsbezogene Freiflachen zu
ermdglichen. Dies ist trotz der 6ffentlichen Durchwegung aufgrund der Grélie des
Innenhofs maglich.

Im Urbanen Gebiet MU 2 werden vor die bestehenden Gebaude auf dem Grund-
stick zwei neue Baukorper angeordnet. FUr die angrenzenden Bestandsgebaude ist
ein (Teil)abriss bzw. eine veranderte Grundrissaufteilung geplant. Damit steht die
Neuordnung an dieser Stelle in engem Zusammenhang mit der Bestandsbebauung,
stellt zugleich aber den Erhalt der Bestandsbebauung nicht in Frage.
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5.3.1.1 Unter- und Uberschreitung von Baulinien und Baugrenzen

Im Hinblick auf das Urbane Gebiet MU 5 gilt die Besonderheit, dass eine Blockrand-
bebauung mit Innenhof zwar grundsatzlich durch Baugrenzen und -linien vorgege-
ben wird. Um den Innenhof zu gliedern, wird jedoch eine Uberschreitung der stra-
Renabgewandten Baugrenzen durch einzelne Baukdrper ermdéglicht. Diese Baukdr-
per durfen eine Tiefe von maximal 12,0 m und eine jeweilige Breite von 16,0 m auf-
weisen. Die fir das Urbane Gebiet MU 5 festgesetzte GRZ bericksichtigt diese zum
Blockinnenbereich orientierte Uberschreitung der Baugrenzen.

In den Urbanen Gebieten werden, entsprechend dem Wettbewerbsergebnis, zur Be-
lebung des o6ffentlichen Raums und zur besseren Vernetzung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen mit dem neuen Stadtquartier, oberhalb des 1. Vollgeschosses oder
oberhalb des 1. und 2. Vollgeschosses (Sockelzone) Gebaudevorspriinge festge-
setzt. Die unter dem Vorsprung befindlichen Flachen werden nach der Stralenpla-
nung fur die Anlage von Gehwegen bendtigt. Die Baugebietsgrenzen und damit die
Baugrenzen bzw. Baulinien wurden entsprechend so gesetzt, dass alle fir die neue
StraRenfiihrung bendtigten Flachen (einschliel3lich Gehweg) aufderhalb des jeweili-
gen Baugebiets auf StralRenverkehrsflachen liegen. Um das oberhalb der Sockel-
zone gewunschte Vorspringen des Gebdudes Uber den Gehweg planungsrechtlich
zu sichern, wird festgesetzt, dass im zweiten bis vierten Vollgeschoss zwingend ein
1,5 m tiefer Gebaudevorsprung, gemessen von der zeichnerisch festgesetzten Bau-
grenze bzw. Baulinie, vorzusehen ist. Um den Gebaudevorspriingen im 6ffentlichen
Raum ein entsprechendes gestalterisches Gewicht zu geben, wird ein Anteil von
mind. 30 % und max. 70 % der oberhalb der Sockelzone liegenden Aulkenwandfla-
chen im Bereich des jeweiligen Fassadenabschnitts (OBV B.lII.1) geregelt. Diese
Regelung erméglicht eine abwechslungsreiche Gliederung der Gebaude durch Er-
ker. Es soll ein lebendiges Stadtbild entstehen, dessen Bebauung sich an der grin-
derzeitlichen Bebauung in den Ringgebieten orientiert.

Im Plangebiet ist eine intensive Begriinung der Bebauung vorgesehen. In den Urba-
nen Gebieten wird deshalb oberhalb des 4. Vollgeschosses ein Gebauderticksprung
festgesetzt. Die Tiefe des Ricksprungs wird auf mindestens 0,5 m und maximal
1,5 m, wiederum gemessen von der zeichnerisch festgesetzten Baugrenze bzw.
Baulinie, festgesetzt. Die dadurch entstehende Flache soll intensiv begriint werden.
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Schematische Darstellung der festgesetzten Gebaudevor- und -rickspriinge:

makx.

Gebéuderiicksprung 1,5 m

| min.
' 0,5m

1,5 m, Gebaudevorsprung; alternativ
in Teilbereichen Balkone/Loggien

Offentliche Verkehrsfliche

| Baugrenze/-linie

Ein weiteres Regelungserfordernis bezlglich der Baulinien ergibt sich aus den Fest-
setzungen zu bodengebundener Fassadenbegriinung, die fir einen Anteil der jewei-
ligen Aulienwandflachen umzusetzen sind. Gemal der textlichen Festsetzung mus-
sen hierfir auf dem Baugrundstlick Pflanzbeete mit einer Mindesttiefe von 0,5 m
ausgebildet werden. Daher wird festgesetzt, dass fir diese Pflanzbeete von den
zeichnerisch festgesetzten Baulinien 0,5 m zurtickgetreten werden darf.

5.3.2 Abstandsfldchen

Das stadtebauliche Konzept gemaf Nutzungsbeispiel verfolgt im Wesentlichen die
Errichtung von Blockstrukturen, wie sie in Braunschweig insbesondere in den grin-
derzeitlichen Ringgebieten typisch und im unmittelbaren Umfeld bereits vorhanden
sind. Die Anordnung der geplanten Gebaude wird fir die meisten Baublécke durch
den Bebauungsplan weitgehend konkret vorgegeben. Lediglich in den urbanen Ge-
biete MU 7, MU 11 und MU 12 verbleiben — auch bei vollstandiger Ausnutzung der
zulassigen Nutzungsmalie — groRRere gestalterische Spielrdaume.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die, bei vollstandiger Ausnut-
zung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen und der Zahl der Vollgeschosse bzw.
der HOhen baulicher Anlagen, erforderlichen Grenzabstdande gemaR § 5i.V.m. § 6
NBauO ermittelt. In den urbanen Gebieten MU 5, MU 6, MU 8 und MU 14 wurden
wegen der dort durch hintere Baugrenzen verbindlich vorgegebenen Innenhéfe auch
die nach § 7 NBauO auf demselben Grundstuck erforderlichen Grenzabstande be-
trachtet. Es wurden standardisierte Hohen zu Grunde gelegt (erstes Vollgeschoss
4,0 m, alle weiteren Vollgeschosse 3,0 m, Attika 0,5 m).

Bebauungsplan ,Umfeld Hauptbahnhof*, AW 118 Begriindung, Stand: 25.07.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) und § 4a (3) BauGB



-64 -

Die Ermittlungen ergaben, dass bei Umsetzung der durch den Bebauungsplan zu-
gelassenen kompakten, stadtisch wirkenden Bebauung die durch §§ 5 - 7 NBauO
vorgegebenen Mindestabstande zwischen den Gebauden und — in untergeordnetem
Umfang — zu Grundstlicksgrenzen teilweise nicht eingehalten werden kénnen. Von
Uberdeckungen betroffen sind insbesondere die zur Planstrae G ausgerichteten
Aufienwande (Urbane Gebiete MU 9 und MU 10) und die im Umfeld der Iduna-
Hochhauser geplante Neubebauung (Urbane Gebiete MU 5 und MU 6).

Weiterhin wurden in weiteren Bereichen kleine Uberschreitungen (< 1 m) der Grund-
stliicksgrenzen bzw. der StralRenmitte durch Abstandsflachen festgestellt, die aber
durch eine angepasste Gebaudeplanung vermieden werden kdénnen.

Andere festgestellte Uberschreitungen der StraRenmitte bzw. der Grundstticks-
grenze durch Abstandsflachen von Gebauden sind unproblematisch, weil die Fest-
setzungen flr die Gebaude, die diesen Gebauden jeweils gegenliberliegen, so ge-
troffen wurden, dass es zu keinen Uberdeckungen von Abstandsflachen kommen
kann.

Der Bebauungsplan trifft daher keine Festsetzungen zu abweichenden (hier verrin-
gerten) MalRen der Abstandsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB. Zur Umsetzung
des stadtebaulichen Konzepts gemal Nutzungsbeispiel ist die Zulassung von Ab-
weichungen von den Vorschriften der §§ 5, 7 NBauO erforderlich. Eine Abweichung
kann nach § 66 NBauO zugelassen werden, wenn diese mit den 6ffentlichen Belan-
gen, insbesondere nach § 3 Abs. 1 NBauO vereinbar sind. Dabei sind der Schutz-
zweck der Abstandsflachen zu berticksichtigen und die 6ffentlich-rechtlich geschitz-
ten nachbarlichen Belange zu wurdigen. Relevante Belange sind hier insbesondere
die Versorgung mit Tageslicht (Besonnung und Belichtung), die Belliftung, der Sozi-
alabstand und der Brandschutz.

Um auch bei verkirzten Abstandsflachen den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu entsprechen, ist im Rahmen des Abwei-
chungsverfahrens zu prufen, ob zu den von Abstandsflachenverkirzungen betroffen
Aulenwanden der geplanten Gebaude Aufenthaltsraume ausgerichtet werden kén-
nen oder ob in diesen Bereichen, im Rahmen einer angepassten Grundrissgestal-
tung, Nebenrdume platziert werden missen. Auch der Verzicht auf eine Wohnnut-
zung kann im Einzelfall durch die geringen Abstande verursachte Konflikte vermei-
den. Betreffen die Uberdeckungen der Abstandsflachen auch bestehende Aufent-
haltsraume (insbesondere in den unteren Geschossen der Iduna-Hochhauser), so
ist sicherzustellen, dass trotz der heranriickenden Bebauung in den bestehenden
Aufenthaltsraumen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

5.4 Zahl der Wohnungen

Um die im Umfeld bestehende und im Geltungsbereich geplante soziale (Kinderta-
gesstatten, Schulen, etc.) und griine Infrastruktur (Parkanlagen, Kinder- und Ju-
gendspielflachen) nicht zu Uberlasten, wird durch die textliche Festsetzung A.IV.1
die im Geltungsbereich héchstens zulassige Zahl an neuen Wohnungen gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt. Unter Bertcksichtigung der bestehenden Versor-
gungslage und der im Geltungsbereich geplanten zusatzlichen Angebote (s. Kapitel
5.7.1 und 5.10) wurde ermittelt, dass, zusatzlich zu den rd. 350 bestehenden Woh-
nungen in den lduna-Hochhausern, weitere 600 neue Wohnungen im Plangebiet
vertraglich sind.

Bebauungsplan ,Umfeld Hauptbahnhof*, AW 118 Begriindung, Stand: 25.07.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) und § 4a (3) BauGB



-65 -

Die Festlegung folgt dem Dichtekonzept der Stadt Braunschweig. Es ordnet das
Plangebiet als Teil der urbanen Ringgebiete dem Siedlungstyp ,kompakte Stadt* zu.
Als Orientierungswert werden hier 150 — 200 Wohneinheiten (WE) je ha Netto-Bau-
land (NBL) benannt. Dies entspricht in Bezug auf die Baugebiete im Plangebiet (rd.
4,0 ha) rd. 600 — 800 WE.
Die Verteilung dieser Zahl auf die einzelnen urbanen Gebiete erfolgt dabei nach der
Eignung des Gebiets fur das Wohnen unter Beriicksichtigung der jeweils zuldssigen
Geschossflache. Dabei wurden folgende Aspekte berlicksichtigt:

e Lage zu offentlichen Grinflachen (vorhanden oder geplant)

o Larmbelastung

o Madglichkeit zur Herstellung von Griin- und Freiflachen auf dem Baugrund-

stick

Fir die urbanen Gebiete wird im Ergebnis folgende maximale Anzahl an Wohnun-

gen pro m? Grundstlcksflache festgelegt. Die Iduna-Hochhauser bleiben dabei so-
wohl hinsichtlich ihrer Geschossflache als auch hinsichtlich der dort bereits vorhan-
denen Wohnungen unberucksichtigt.

Nr. Nr. Baugebiet | GréRe Baugebiet | m? Grundstiicks- | Neue
Baublock [m?] flache je Wohnungen
Wohnung
I MU1 1.400 90 15
I+10 MU2 1.100 140 8
\Y MU3 800 45 18
\Y MU5 6.700 45 136
VI MU6 3.900 45 72
VI + VI MU7 4.900 45 108
IX MU8 3.300 45 72
X MU9 700 140 4
Xl MU10 1.100 140
Xl MU11 2.300 45 52
Xl MU12 2.900 45 62
XV MU13 600 140 4
XVl MU14 3.900 90 42
Summe 600

Von den festgesetzten Verhaltniszahlen darf ausnahmsweise abgewichen werden,
sofern sichergestellt ist (z. B. durch Grunddienstbarkeit), dass eine grofRere Zahl von
Wohnungen auf einem Baugrundstlck durch eine in gleichem Umfang niedrigere
Zahl von Wohnungen auf anderen Baugrundstiicken kompensiert wird.

5.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

5.5.1

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind in allen Baugebieten uneinge-
schrankt zulassig. Die zulassige Grundflache darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
durch die Grundflachen der Nebenanlagen bis zu 50 von Hundert Gberschritten wer-
den, héchstens jedoch bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,8.
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5.5.2 Stellplatze und Garagen

Das Mobilitatskonzept sieht die Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Wesentli-
chen in Tiefgaragen und einer Quartiersgarage vor, um die nicht Uberbaubaren FIa-
chen der Baugrundstlicke von oberirdischen Stellplatzen und Garagen weitgehend
freizuhalten. Die Vermeidung oberirdischer Stellplatze erfolgt insbesondere im Sinne
gesunder Wohnverhaltnisse zum Schutz der Wohnruhe und zur Schaffung einer ho-
hen Wohn- und Aufenthaltsqualitat im Aulenraum. Eine Freihaltung der Baugebiete
von oberirdischen Stellplatzen und Garagen ermoglicht eine hochwertige Gestaltung
der Grundstucksfreiflachen.

Oberirdische Garagen und Stellplatze sind daher geman § 12 Abs. 6 BauNVO in
den Baugebieten unzulassig. Dies gilt nicht fur das Gewerbegebiet GE 1, da hier die
Errichtung der Quartiersgarage geplant ist.

Tiefgaragen sind in allen Baugebieten zulassig. Es wird angestrebt, dass die nicht
Uberbauten Dachflachen von Tiefgaragen intensiv begriint werden. Daher wird ge-
maf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO geregelt, dass Flachen von Tiefgaragen nicht bei
der Ermittlung der Grundflache mitgerechnet werden, soweit ihre Dachflachen mit
einer durchwurzelbaren Substratiiberdeckung von mindestens 0,6 m versehen wer-
den. Ebenfalls nicht mitgerechnet werden die notwendigen Zu- und Ausfahrten.
Durch die Nichtanrechnung von begrinten Tiefgaragenflachen bei der Ermittlung
der maximal zulassigen Grundflache soll ein Anreiz geschaffen werden, die erfor-
derlichen Stellplatze in Tiefgaragen zu realisieren und diese nach Maglichkeit zu be-
grunen.

5.6 Offentliche Verkehrsflichen, Geh- Fahr- und Leitungsrechte
5.6.1 Verkehrskonzept

In einem Verkehrsgutachten (ARGUS, 03/2025 und 06/2025) wurden der Entwurf
zur verkehrlichen ErschlieRung und Neuordnung des Plangebietes sowie die Vorga-
ben zum ruhenden Verkehr untersucht. Das Verkehrsgutachten beinhaltet drei Leis-
tungsmodule: die Verkehrsprognose fur die geplanten Verkehrsanlagen, die Bewer-
tung der Leistungsfahigkeit der Verkehrsanlagen fur die unterschiedlichen Verkehrs-
trager sowie ein Mobilitatskonzept mit konkreten Handlungsempfehlungen zur Re-
duzierung des motorisierten Individualverkehrs und der Starkung umweltfreundlicher
Verkehrstrager.

Die Ergebnisse werden im Folgenden dargestellit.

5.6.1.1 ErschlieRungskonzept

Im Zentrum der Planung steht die Umgestaltung der Kurt-Schumacher-Stralie, wel-
che dem Motorisierten Individualverkehr (MIV) nur noch fir Anlieger und als Um-
welttrasse fir den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) zur Verfiigung stehen
wird. Gleichzeitig wird der Rad- und Fuverkehr ausgebaut. Diese Malkhahmen be-
wirken eine signifikante Neuverteilung der Verkehrsstrome im Quartier, indem der
MIV Gberwiegend auf die verbleibenden Hauptachsen konzentriert wird. Die dadurch
freiwerdenden Flachen werden fir die Stadtentwicklung und die Schaffung neuer
Aufenthaltsqualitaten genutzt.

Die geplante verkehrliche Entwicklung im neuen Bahnhofsquartier folgt einer intensi-
ven Analyse der bestehenden und prognostizierten Verkehrsstréme sowie einer
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Neuordnung der Verkehrsflachen und Verkehrsraume, die eine stadtraumliche Neu-
ordnung des Plangebiets durch eine zukiinftig effiziente Verkehrsinfrastruktur er-
mdglicht. Die durchgefiihrte Verkehrsprognose und Leistungsfahigkeitsprifung be-
ricksichtigt sowohl das aktuelle Verkehrsaufkommen als auch die zukiinftig zu er-
wartenden Zuwachse durch die geplante Bebauung und Nutzungsmischung als
auch die gesamtstadtische Entwicklung. Die Analyse beriicksichtigt sowohl die Aus-
wirkungen auf den Kfz-Verkehr als auch auf den OPNV, den Rad- und den FuRver-
kehr.

Um die Qualitat der Verkehrsabwicklung zu bewerten, wurden sechs zentrale Kno-
tenpunkte im Umfeld des Hauptbahnhofs analysiert. Hierbei wurden sowohl mikros-
kopische Verkehrsflusssimulationen als auch rechnerische Verfahren nach dem
Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS) eingesetzt.

Die Verkehrsprognose basiert auf einer Mischung aus Bestandsverkehren, Neuver-
kehren durch die geplante Bebauung und verlagerten Verkehrsstrémen infolge der
Umgestaltung der Kurt-Schumacher-Strale. Dabei wurden zwei Maximalszenarien
(die vollstandige Verlagerung des Durchgangsverkehrs auf die Ottmerstral3e bzw.
auf die Wolfenbdtteler Strae) untersucht, um die Auswirkungen auf die einzelnen
Knotenpunkte zu bewerten.

Die Untersuchung zeigt, dass die neuen und angepassten Knotenpunktgeometrien
sowie die Anpassung der Signalsteuerungen in der Lage sind, die prognostizierten
Verkehrsmengen auch in den Spitzenstunden mit vertretbaren Wartezeiten und we-
nigen Ruckstaus abzuwickeln. Die Kapazitaten der Knotenpunkte reichen auch im
ungunstigsten Fall aus, um den Verkehr abzuwickeln, sofern bestimmte Anpassun-
gen wie etwa die Verlangerung von Linksabbiegefahrstreifen oder die Optimierung
der Signalphasen vorgenommen werden.

Besonderes Augenmerk liegt dabei auf der Priorisierung des OPNV und der Sicher-
stellung von kurzen Wartezeiten fir den Fuf3- und Radverkehr. Es werden gezielt
flexibel steuerbare LSA-Programme eingesetzt, welche Busse und Stra’enbahnen
priorisieren und somit deren Verlustzeiten minimieren. Fir Strallenbahnen und
Busse werden sehr kurze Wartezeiten erreicht.

Auch fur den FuBR- und Radverkehr wird gezeigt, dass die Querungsmaoglichkeiten
an den Knotenpunkten ausreichend sind und Wartezeiten moglichst kurzgehalten

werden. Hierzu werden gezielt Rund-um-Griin-Phasen und progressive Signalpro-
gramme eingesetzt. Bei Rundum-Griin-Phasen erhalten alle FuRganger und Rad-
fahrer auf Radwegen gleichzeitig grunes Licht.

Fur den MIV bedeutet dies, dass Wartezeiten an den Knotenpunkten in den meisten
Fallen kurz bleiben. Lediglich an einigen Hauptachsen kénnen in den Spitzenstun-
den splrbare Wartezeiten auftreten, die jedoch durch Koordination der Signalsteue-
rungen und angepasster Knotenpunktgeometrien auf ein akzeptables Mal} begrenzt
werden.

Insgesamt zeigen die Berechnungen, dass die geplante Umgestaltung der Ver-
kehrsinfrastruktur im Bahnhofsquartier leistungsgerecht ist und die Anforderungen
an eine sichere, nachhaltige und effiziente Mobilitat erfillt. Die Anpassungen an den
Knotenpunkten und die Priorisierung des Umweltverbunds sorgen dafur, dass so-
wohl die Belange des MIV als auch die des OPNV und des FulR- und Radverkehrs
angemessen berlcksichtigt werden. Die Prognose und Leistungsfahigkeitsprifung
belegen, dass der Verkehr im Quartier auch unter den neuen Rahmenbedingungen

Bebauungsplan ,Umfeld Hauptbahnhof*, AW 118 Begriindung, Stand: 25.07.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) und § 4a (3) BauGB



- 68 -

funktionieren kann. Die Verkehrsabwicklung im Quartier kann auch unter den veran-
derten Rahmenbedingungen nachhaltig, sicher und effizient gestaltet werden.

5.6.1.2 Mobilitdtskonzept

Das erganzende Mobilitats- und Parkraumkonzept fir das Bahnhofsquartier bildet
die Basis fUr die Umsetzung der ambitionierten verkehrlichen Zielsetzungen und
stellt sicher, dass die Prognosen und Anforderungen aus dem Verkehrsgutachten
tatsachlich erreicht werden kdnnen. Im Zentrum steht die Schaffung eines urbanen,
autoarmen Quartiers mit einer attraktiven Ful3- und Radverkehrsverbindung zwi-
schen Hauptbahnhof und Innenstadt. Dies soll durch ein Bindel an Mal3nahmen er-
reicht werden, welche konsequent auf die Bedurfnisse der zukunftigen Nutzerinnen
und Nutzer abgestimmt sind.

Ausgangspunkt sind zwolf ,Leitplanken®, welche als Grundprinzipien fiir die Mobilitat
im Bahnhofsquartier definiert wurden. Dazu z&hlen insbesondere die mehrstufige
Entwicklung des Quartiers, die Forderung kurzer Wege durch eine kleinteilige Nut-
zungsmischung, die frihzeitige Bereitstellung zentraler Mobilitdtsangebote sowie
eine konsequente Biindelung und Bewirtschaftung des ruhenden Verkehrs in Quar-
tiersgaragen. Entscheidend ist dabei, dass die Fahrradinfrastruktur maximal komfor-
tabel gestaltet wird und der offentliche Strallenraum weitgehend vom MIV freigehal-
ten. Die Umsetzung und Wirksamkeit dieser Leitplanken soll durch eine zentrale
Steuerung des Mobilititsmanagements und eine regelmaRige Evaluation und Nach-
steuerung der MalRnahmen sichergestellt werden.

Konzeptgrundlage ist, dass die Nutzerinnen und Nutzer des Quartiers aufgrund der
hervorragenden OPNV-Anbindung, der guten Erreichbarkeit zu Fuf und mit dem
Fahrrad sowie der vielfaltigen Angebote an Sharing- und Leihfahrzeugen einen
deutlich geringeren Bedarf an privaten Pkw aufweisen werden. Dies wird durch eine
konsistente Parkraumbewirtschaftung sowohl im Quartier als auch im Umfeld unter-
stitzt, um Verdrangungseffekte und Zunahme von Parkdruck in angrenzenden Ge-
bieten zu vermeiden.

Zentrale Elemente des Mobilitatskonzepts sind die Bindelung des ruhenden Ver-
kehrs in Tief- und Quartiersgaragen, die Bereitstellung einer umfangreichen Fahr-
radinfrastruktur sowie die Einrichtung einer Mobilitdtszentrale als Anlaufstelle fir alle
Fragen rund um die Mobilitdt im Quartier. Die Fahrradabstellplatze werden nach dif-
ferenzierten Kriterien geplant und bieten unter anderem spezielle Flachen fir Las-
tenrader und Fahrradanhanger. Die Fahrradinfrastruktur selbst ist so gestaltet, dass
sie von allen Nutzerinnen und Nutzern komfortabel genutzt werden kann.

Ein weiterer Baustein ist das stationsgebundene Carsharing mit mehreren Fahrzeu-
gen im Quartier sowie Zugang zu Leih-Lastenradern und weiteren Sharing-Angebo-
ten. Die Mobilitatszentrale Ubernimmt dabei die Organisation und Kommunikation
dieser Angebote sowie die Beratung und Begleitung der Bewohnerinnen und Be-
wohner und Beschaftigten. Zudem soll ein Betreiberkonzept entwickelt werden, wel-
ches die nachhaltige Finanzierung und den dauerhaften Betrieb des Mobilitdtsmana-
gements sicherstellt.

Die Umsetzung des Mobilitdtskonzepts ist eine zentrale Voraussetzung fir die Ein-
haltung der prognostizierten MIV-Anteile und damit fir die Leistungsfahigkeit des
Verkehrssystems im Quartier. In der spateren Ausbauplanung der Stralenverkehrs-
flachen und der damit zusammenhangenden Dimensionierung der Flachen, werden
die Erkenntnisse dieser ambitionierten Ziele bertcksichtigt werden.
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5.6.2 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets werden der Heinrich-
Bissing-Ring (6stlicher Abschnitt), der Berliner Platz, der Willy-Brandt-Platz, die
Salzdahlumer Straf3e (nérdlicher Abschnitt), die Kurt-Schumacher-Stral3e (stdlicher
Abschnitt) mit dem erweiterten Kreuzungsbereich Campe-/Ottmerstralie, die Vie-
wegstralRe (sudlicher Abschnitt) und die Planstra3en A - J sowie der Betriebsweg
BSVG gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zeichnerisch als offentliche Verkehrsflachen
festgesetzt.

Im Plangebiet werden vorhandene Strafl’en genutzt und durch neue Stralenziige
(PlanstralRen) erganzt, um eine bessere Vernetzung des Plangebietes mit den vor-
handenen Stadtvierteln sicherzustellen.

Die derzeit Uberdimensionierte Kurt-Schumacher-Stral3e wird zukutinftig nur noch fur
Anlieger, den OPNV, Radfahrende und Zu-FuR-Gehende genutzt. Mit der Reduzie-
rung des Stral’enquerschnitts wird eine attraktivere Anbindung flr Radfahrende und
Zu-FulR-Gehende an die Innenstadt erreicht.

Auch das westlich des Plangebietes liegende Bahnhofsviertel wird durch die Plan-
stralden A bis D besser mit dem Umfeld vernetzt: die dort verlaufende Georg-Wol-
ters-Stral3e und die Autorstral’e werden durch die Planstraflen A und B nach Osten
bis zur Kurt-Schumacher-Stralie verlangert.

Der aus der Gertrudenstrae kommende FuRweg wird in Form eines Geh- und Rad-
wegs nordlich des bestehenden Hotels (MU 7) fortgeflinrt (Planstralle C). Die Plan-
stralde C wird Uber die Kurt-Schumacher-Stral3e hinweg zur Planstralle E gefuhrt,
die ebenfalls Zu-Fu3-Gehenden und Radfahrenden dient. Die Planstral3e E, nérdlich
des Urbanen Gebiets MU 8, setzt den am Rand des Viewegs Gartens gefiihrten
Radweg fort.

Die Uberdimensionierten Verkehrsflachen vor dem Hauptbahnhof werden reduziert
und die Verkehre werden zukiinftig gebutindelt vor dem Bahnhofsvorplatz geflihrt.
Der Berliner Platz wird auf das verkehrlich notwendige Mal} reduziert. Die vorhande-
nen Verkehrsinseln am Berliner- und Willy-Brandt-Platz werden zukinftig als Bauge-
biete genutzt. Der Stralienraum wird dadurch einerseits baulich gefasst und gleich-
zeitig ein Gegenuber zum Bahnhofsgebaude und dem vorgelagerten Bahnhofsvor-
platz hergestellt. Die Planstralen D (stidwestlicher Abschnitt) sowie F (norddstlicher
Abschnitt) bilden die rickwartigen Erschliellungsstrallen fir die Urbanen Gebiete
MU 9 bis 13. Die Planstral’en G, H und | liegen zwischen den neu entstehenden
Baugebieten und verbinden die ruckwartigen PlanstralRen D und F mit dem Willy-
Brandt- bzw. Berliner Platz.

Zur ErschlieBung des geplanten Fernbusterminals und der Gewerbegebiete (GE 1
und GE 2) westlich des Bahnhofs werden die 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen
Planstralle J und Betriebsweg BSVG festgesetzt, die auf die Salzdahlumer StralRe
fuhren. Der bestehende Parkplatz nordostlich des Urbanen Gebiets MU 14 wird
ebenfalls als 6ffentliche StralRenverkehrsflache zeichnerisch festgesetzt. Die Er-
schlieung des Hauptbahnhofs fir den MIV, Taxis und den Anlieferverkehr erfolgt
auf der Ostseite des Gebaudes uUber das Grundstick der DB.
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5.6.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Stadtbahn mit ihren drei Haltestellen "Hauptbahnhof Braunschweig", "Willy-
Brandt-Platz* und "Campestralle" verbleibt auf den bestehenden Trassen innerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen Kurt-Schumacher-Straf3e und dem Bahnhofsvor-
platz. Auch am Willy-Brandt-Platz verbleibt die Stadtbahn in der heutigen Lage. Zu-
kinftig wird sie dort jedoch aufgrund des teilweisen Ruckbaus der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache durch den erweiterten Park fahren. Um die Trasse in den Park zu integ-
rieren, ist beabsichtigt, die Gleise teilweise zu begrinen. Die kinftig weitgehend in-
nerhalb des Gewerbegebiets GE 1 liegende Wendeschleife soll mit einem Gebaude
Uberbaut werden. Um die Nutzbarkeit des Baugebiets flr die Stadtbahn dauerhaft
zu sichern, wird flr den Teil des Baugebiets, in dem die Wendeschleife zzt. verlauft,
ein Fahr- und Leitungsrecht fiir den Trager des OPNV gesichert.

Als Teilprojekt im Stadtbahnausbaukonzept soll eine Stadtbahnverbindung zwischen
dem Hauptbahnhof Gber den Bebelhof und das Klinikum bis in den Heidberg reali-
siert werden. Zwischen Hauptbahnhof und Salzdahlumer Stral3e verlauft dabei die
Trasse entlang des Bahndamms. Dieser Flachenbedarf wird im Bebauungsplan als
Verkehrsflache vorgehalten. Die Mitnutzung der bestehenden Abstellgleise ist vor-
gesehen.

Auch die 1998 vom damaligen Zweckverband Groliraum Braunschweig (heute Re-
gionalverband GrofRraum Braunschweig) beschlossene RegioStadtBahn als
Tram-Train-Projekt fiur die Region, das am Hauptbahnhof zwischen Stadtbahnsys-
tem und Eisenbahnsystem wechseln soll, ist weiterhin bertcksichtigt. Stdlich des
Gewerbegebiets GE 2 ist ein Korridor fiir die erforderliche Rampe eingeplant.

Im Westen, an die bestehende Bahnhofshalle anschlie3end, soll auf Flachen der Ei-
senbahn ein Fernbusterminal mit sechs Bussteigen errichtet werden. Serviceeinrich-
tungen fur den Terminal, Wartebereiche und Kiosk etc. sind in dem Gebaude vorge-
sehen. Das bestehende Fahrradparkhaus auf der Westseite der Bahnhofshalle wird
erweitert und geringfiigig verlagert.

Auch die Stadtbusse erhalten eine vom &ffentlichen Verkehr unabhangige Umfahrt
im Westen des Bahnhofs. Die Ladestationen und Wartepositionen fiir Stadtbusse
sollen parallel zur Wendeschleife der Stadtbahn und im Bereich vor dem geplanten
Fernbusterminal angeordnet werden.

5.6.4 Fuld- und Radverkehr

Grundsatzlich bietet das Plangebiet sowohl flir den FuRverkehr als auch fir den
Radverkehr optimale Bedingungen: innerhalb des Plangebietes sorgen Gehwege flr
ein gutes Angebot fur Zu-Fu3-Gehende. Radfahrer werden teilweise auf den Fahr-
bahnen geflhrt, was in Tempo-30-Zonen Standard ist, aber es werden auch von der
Fahrbahn getrennte Zweirichtungs-Radwege zur Verfligung gestellt. Durch die netz-
artige Struktur der offentlichen Verkehrsflachen sind kurze Wege innerhalb des Ge-
bietes gesichert. In den 6ffentlichen Grinflachen laden Freizeitwege zum Spazieren
und Radfahren ein.

Die geplanten StralRen erhalten beidseitige, den aktuellen Regelwerken entspre-
chende Gehwege. Die 6ffentlichen Gehwege werden teilweise von Gebdudevor-
springen Uberdeckt. Zusatzliche, dem Ful3- und Radverkehr vorbehaltene Verbin-
dungen erfolgen uber die Planstralen C und E sowie den suidwestlich des Urbanen
Gebiets MU 7 geplanten Ful3- und Radweg. Zu-FuR-Gehende kénnen weiterhin die
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bestehenden und geplanten Wege in der Parkanlage Viewegs Garten nutzen. Um
die Anbindung von Viewegs Garten zum Berliner Platz und weiter zum Hauptbahn-
hof zu verbessern, wird durch den Baublock IX ein Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit festgesetzt. Durch den Baublock XVIII wird ein Gehrecht fur die Allgemein-
heit festgesetzt, um die fulllaufige Anbindung des BraWoParks an den Hauptbahn-
hof zu verbessern.

Die Stralten des Rings sollen beidseitig mit den aktuellen Regelwerken genligenden
Anlagen fur den Radverkehr ausgestattet werden. Auf der Kurt-Schumacher-Stral3e,
die zukunftig als ,Fahrradstralle — Anlieger frei“ als Einbahnstralle stadtauswarts
gefuhrt werden soll, kann der Radverkehr in beide Richtungen fahren. An der Kurt-
Schumacher-Stralde und der Planstralie E soll entlang der Parkanlage Viewegs
Garten ein Zweirichtungs-Radweg gebaut werden. Auf allen weiteren Straf3en sollen
Radfahrende die Fahrbahn mitnutzen. Ein Radweg soll durch den zukiinftig gedffne-
ten ehemaligen Posttunnel der DB die Anbindung an die Bahnstadt und das stddst-
liche Stadtgebiet sicherstellen.

Der Bahnhofsvorplatz ist ein wichtiger Knotenpunkt fur den Radverkehr. Dort ist
westlich des Bahnhofgebaudes ein Fahrradparkhaus, die sogenannte Radstation,
vorhanden. Dieses Fahrradparkhaus soll auch zukinftig zur Verfligung gestellt wer-
den, wird allerdings geringfligig verlagert und hinsichtlich der Kapazitaten an Fahr-
radstellplatzen erweitert. Zusatzlich ist unterhalb von Baublock XVIII ein weiteres
Fahrradparkhaus geplant.

5.7 Griunordnung

5.7.1

Gemal Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes und die Belange des Umweltschutzes, des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Das grunordnerische und naturschutzfachliche MalRnahmenkonzept fur das Plange-
biet leitet sich aus den fachlichen Zielstellungen und Planungsvorgaben, den in der
Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten des Naturhaushaltes und der ortlichen
Situation ab (vgl. Umweltbericht). Gleichzeitig wurde fiir das Plangebiet eine Freifla-
chenplanung erarbeitet, die in das Nutzungsbeispiel integriert wurde. Die Mal3nah-
men erfillen sowohl 6kologische wie auch stadtebauliche Funktionen. Sie werden
nach planungsrechtlicher Abwagung im Bebauungsplan festgesetzt. Die Mal3nah-
men werden nachfolgend im Einzelnen erlautert.

Griunflachen

Im Bebauungsplan AW 118 werden Griinflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt. Die Griunflachen dienen den Belangen des Umweltschutzes u. a. des
Klimaschutzes und der Anpassung an die Folgen des Klimawandels, der Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbilds und der Erholung.

Die Parkanlage Viewegs Garten wird erweitert. In die Erweiterungsflachen sollen
Spielangebote fur Kinder sowie Jugendspielangebote integriert werden. Wegebezie-
hungen innerhalb der neu entstehenden o6ffentlichen Grinflachen ermdglichen es,
diese flr die Freizeit und Erholung zu nutzen und mit der bestehenden Parkanlage
zu verbinden. Die Erweiterungsflachen des Viewegs Garten erflllen als Erganzung
der offentlichen Parkanlage samtliche grinordnerischen Planungsziele.
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Der zukiinftig vergrofRerte und aufgewertete Viewegs Garten wird Gber einen drei-
ecksférmigen o6ffentlichen Park auf der Westseite der Kurt-Schumacher-Stralle mit
dem Bahnhofsviertel verknlpft. Die aus dem Viertel Gibernommene Stralenflucht
der Planstrafe A und die Bestandsbebauung (“K18“) ergeben die markante drei-
eckige Form des Grinraums. Neben dem raumlichen Bezug entsteht auch ein histo-
rischer, denn der urspriingliche Garten ragte hier in das heutige Bahnhofsviertel hin-
ein.

In den Baubldocken Xl und Xl werden zwei untergeordnete &ffentliche Grinflachen
gegenuber der Hauptstelle der Volksbank und dem Hotel (MU 7) fir die Naherho-
lung der zukunftigen Bewohner und zum Ausgleich der bestehenden, begriinten
Verkehrsinseln festgesetzt. Diese Pocket Parks ermdglichen es, teilweise vorhande-
nen Baumbestand zu erhalten. Sie werden als 6ffentliche Griinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage®, die sudliche Flache zusatzlich mit der Zweckbe-
stimmung ,Spielplatz” festgesetzt.

In der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereichs, an der Ottmerstralle, wird eine
private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Die Festset-
zung als private Grinflache ist damit begriindet, dass der Spielplatz als Au3enfla-
che einer Kindertagesstatte dienen soll. Die Festsetzung zielt somit auf einen be-
schrankten Nutzerkreis ab und ist nicht der Allgemeinheit 6ffentlich zuganglich.

Far die 6ffentlichen Parkanlagen wird die Gestaltung in den Grundzlgen festgelegt.
Es wird geregelt, dass sie mit Geholzflachen, Einzelbdumen, Stauden sowie offenen
Rasen- und Wiesenflachen strukturreich zu gestalten sind. Verbindliche Vorgaben
zur Art der erforderlichen Pflanzungen werden insofern gemacht, dass standorthei-
mische oder klimaangepasste Laubbaume mit einem Mindeststammumfang zu
pflanzen sind.

5.7.2 Begriinung der Baugebiete und des StraRenraums

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung ermdglichen eine weitgehende
Uberbauung der Grundstiicksflachen in den Urbanen Gebieten und den Gewerbe-
gebieten. Gemal § 9 Abs. 2 NBauO mdussen die nicht Gberbauten Flachen von Bau-
grundstlicken Grinflachen sein, soweit sie nicht fiir andere zulassige Nutzungen er-
forderlich sind. § 9 Abs. 4 NBauO ergéanzt dazu, dass Stellplatze (mit ihren Zu- und
Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen), wenn die
Versickerung des Niederschlagswassers nicht auf andere Weise ermoglicht wird,
nur eine Befestigung haben durfen, durch die das Niederschlagswasser mindestens
zum Uberwiegenden Teil versickern kann.

Da der Bebauungsplan Uber bereits bebaute und genutzte Flachen gelegt wird, wer-
den die Festsetzungen zum Teil erst langfristig im Rahmen mafgeblicher baulicher
Veranderungen greifen.

FUr die Sicherstellung gewisser Pflanzqualitaten setzt der Bebauungsplan Mindest-
pflanzqualitaten sowohl fir Baume als auch fur Straucher auf offentlichen und priva-
ten Flachen fest. Die Pflanzqualitaten stellen einen Kompromiss zwischen zeitnaher
Erreichung der gewlinschten 6kologischen und gestalterischen Wirkung und einem
guten Anwuchs dar. Es sind standortheimische oder klimaangepasste Geholze zu
verwenden. Durch die Verwendung heimischer Geholzarten konnen die Anpflanzun-
gen insbesondere in ihrer 6kologischen Funktion gestarkt werden. Die Festsetzung
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einer Pflanzliste erfolgt nicht, da, insbesondere unter dem Aspekt der Klimaanpas-
sung, die Pflanzliste aufgrund sich stetig andernder Erkenntnisse angepasst werden
masste.

Neben den Pflanzqualitaten werden auch Mindestzahlen an Baumpflanzungen fiir
die Planstrallen und die Urbanen Gebiete festgesetzt. Die Stiickzahlen wurden im
Rahmen der Freiraumplanung als Teil des Nutzungsbeispiels zum Bebauungsplan
plausibilisiert.

Die Gebaude in den Urbanen Gebieten und den Gewerbegebieten sind zu mindes-
tens 70 % mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dachflachen von Tief-
garagen, die intensiv begrint sind, werden nicht auf die Grundflache angerechnet.
Fassaden sind auf den stralRenzugewandten Seiten zu mindestens 10 %, auf stra-
Renabgewandten Seiten zu mindestens 20 % zu begrinen. Die Begrinung kann bo-
den- oder wandgebunden erfolgen.

Die MalRnahmen tragen insgesamt zu einer Durchgriinung des Plangebietes bei.
Dies wirkt sich positiv auf die Aufenthaltsqualitat (z. B. Stadtbild, Lokalklima) aus.
Gleichzeitig werden Lebensstatten fir Tiere geschaffen und sie tragen deutlich zu
Minimierung von Eingriffsfolgen, insbesondere durch die geplante Uberbauung der
Verkehrsinseln, bei. Die Anpflanzungen sind daher im zeitlichen Zusammenhang mit
der Realisierung des Bauvorhabens (Eingriff) herzustellen und in ihrer Wirkung dau-
erhaft zu sichern, d. h. abgangige Gehdlze sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Fur die Herstellung der Begriinungsmafinahmen und den Erhalt des wertvollen
Baumbestandes wird aufgrund der vielfaltigen zu erwartenden Nutzungsanspriche
an den Strallenraum (z.B. Leitungslagen, geplante Versickerungsflachen) ein hoher
Abstimmungsbedarf zwischen den einzelnen Fachbereichen erforderlich sein, um
gemeinsam die Ziele der Klimafolgenanpassung bewaltigen zu kénnen.

5.7.3 Zuordnung

Eine Zuordnungsfestsetzung ist Voraussetzung dafir, dass bei Bedarf gem. § 135a
BauGB die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen fir die Kosten der Ausgleichs-
maflinahmen von den spateren Eigentiimern (=Eingriffsverursachern) erhoben wer-
den koénnen. Als Verteilungsmalstab fur eine spatere Abrechnung wurde die
Schwere der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Bezug zur
erwartenden Versiegelung zu Grunde gelegt.

Fur die Bewertung des Eingriffs und fur die Ermittlung des daraus resultierenden
Kompensationserfordernisses erfolgt ein Vergleich der aktuellen ékologischen Wer-
tigkeiten von Natur und Landschaft im Plangebiet (Bestand) mit den gem. den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zukiinftig zu erwartenden 6kologischen Wertigkei-
ten der neu entstehenden Biotoptypen (Planung). Bei der Bewertung des Bestands
wurden die Eingriffsrechte aufgrund vorhandener Bebauungsplane bericksichtigt.
Die Differenz des Flachenwertes im Planzustand zum Flachenwert des Bestandes
bildet die dkologische Wertverschiebung mit dem errechneten Kompensationswert
ab.

Fur alle Baufelder wurde eine Bilanzierung auf Grundlage des fir den Geltungsbe-
reich ermittelten durchschnittlichen Bestandswertes durchgefiihrt. Eine Verringerung
der Biotopwertigkeit - das Werteinheitendefizit - wird hierbei mit den grinordneri-
schen Aufwertungen — dem Werteinheitengewinn — ins Verhaltnis gesetzt.
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In der Gesamtbilanz wurde rechnerisch ein Werteinheitenliberschuss ermittelt, d. h.
die Planung flhrt zu einer dkologischen Aufwertung des Gebiets. Externe Aus-
gleichsflachen sind nicht erforderlich.

Die StraRenverkehrsflachen sowie die urbanen Gebiete MU 2, MU 4, MU 9, MU 13
und das Gewerbegebiet GE 1 flhren allerdings flr sich betrachtet zu Wertpunktver-
lusten. Fur diese Bereiche ibernehmen die 6ffentlichen Grinflachen im Plangebiet
die Ausgleichsfunktion. Der diesbezlgliche Herstellungsaufwand ist kostenerstat-
tungsfahig in Prozent angegeben.

5.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

5.8.1 Anpflanzung von Platanen

Auf dem Willy-Brandt-Platz befinden sich 20 Platanen, die als Kompensationsmal}-
nahme flr die Aufhebungssatzung ,Ritterbrunnen-West", IN 225 gepflanzt wurden.
10 dieser Baume konnen bei Umsetzung der Planung nicht erhalten werden. Daher
erfolgt eine Kompensation durch Anpflanzung von 20 neuen Platanen, unmittelbar
angrenzend (westlich der Stadtbahntrasse).

5.8.2 Herstellung von Nisthilfen fiir Vogel und Quartieren fur Fledermause

Zur Forderung von gebaudebrutenden Vogelarten und Fledermausen setzt der Be-
bauungsplan fest, dass an neuen Gebauden Nist- und Ruhestatten herzustellen
sind. Sie kdnnen entweder durch geeignete Bauweise in die Fassade integriert oder
an ihr angebracht werden. In den Baugebieten sind pro Grundstliick mindestens 5
Nist- und Ruhestatten anzubringen. Sie mussen fir mindestens eine der im Bestand
vorkommenden Arten aus jeder Tiergruppe (Végel und Fledermause) geeignet sein.
An gebaudebritenden Vogelarten wurden It. Umweltweltbericht im Plangebiet die
Arten Hausrotschwanz, Haussperling und Star erfasst. An Fledermausarten kom-
men Graues Langohr, Braunes Langohr, Grol3er Abendsegler, Zwerg-, Micken-,
und Rauhautfledermaus vor.

Nach dem besonderen Artenschutzrecht erforderliche MalRnahmen (CEF, FCS) kon-
nen auf die festgesetzten MalRnahmen angerechnet werden.

5.9 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

5.9.1 Belastungssituation

Nach den Ergebnissen der Umweltprifung ist das Untersuchungsgebiet erheblich
durch StraRenverkehrslarm und Schienenverkehrslarm (Eisenbahn, Stral3enbahn)
belastet. Konflikte durch Gewerbeldrm (Anlagen im Sinne der TA Larm), Sport- und
Freizeitlarm sowie andere schadliche Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen,
Erschitterungen etc.) sind nach den Ergebnissen der Umweltprifung entweder
nicht in planungsrelevantem Malie zu erwarten oder kdnnen auf nachgelagerte Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren abgeschichtet werden.

Zum Bebauungsplan wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, in dem die
kiinftige Verkehrslarmbelastung prognostiziert und Mallnahmenvorschlage zum
Larmschutz erarbeitet wurden. Die Ergebnisse der Prognose werden im Umweltbe-
richt wiedergegeben. Zusammenfassend sind fur folgende Flachen und Bestands-
gebaude Mallnahmen zum Schallschutz zu prufen und abzuwagen:
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e Alle Baugebiete, mit Ausnahme des Urbanen Gebiets MU 3 und alle Grinfla-
chen (Beurteilung nach DIN 18005)

¢ Die Bestandsgebaude Bertramstrale 36, Heinrich-Blssing-Ring 10-15,
Heinrich-Blssing-Ring 22-25, Willy-Brandt-Platz 8, 9, 12) und Berliner Platz
1 (Beurteilung nach der 16. BImSchV)

e Die Bestandsgebaude an der Wolfenblitteler Stral3e (stdlich Campestralie)
und der OttmerstralRe (zwischen Kurt-Schumacher-Stralle und Willy-Brandt-
Platz); mit besonderem Augenmerk auf die Grundstiicke Ottmerstralle 1-7
(Beurteilung nach selbst entwickelten Kriterien)

5.9.2 Abwagung und Erlduterung der Mallnahmen zum Lirmschutz

Aus § 50 BImSchG leitet sich der Grundsatz ab, dass bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen mdglichst so
einander zuzuordnen bzw. voneinander zu trennen sind, dass in schutzbedurftigen
Bereichen (z. B. in Gebieten mit Wohnnutzung) schadliche Umwelteinwirkungen so
weit wie mdglich vermieden werden. Es ist jedoch ein zentrales Planungsziel, die
aus heutiger Sicht Uberdimensionierten Verkehrsflachen des Rings und der Kurt-
Schumacher-Strale zu verkleinern. Um die verschmalerten Verkehrsflachen baulich
zu fassen, und den gewonnenen Raum sinnvoll und nachhaltig zu nutzen, sollen
entlang der kinftigen StralRenfuhrung neue Baugebiete ausgewiesen werden. Ein
Abrucken der geplanten Bebauung von den genannten Stral3en ist wegen dieses
Planungsziels nicht méglich und wirde dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden sowie dem Ziel des Vorrangs der Innenentwicklung widerspre-
chen.

Unter anderem um die entlang der Kurt-Schumacher-Stral’e geplanten neuen Bau-
gebiete und dort vorhandenen Bestandsgebaude vor Larm zu schitzen, soll die
Kurt-Schumacher-Straf3e fir den motorisierten Individualverkehr eingeschrankt wer-
den. In Bezug auf Kfz soll lediglich die Durchfahrt von Linienbussen und Anlieger-
verkehre weiterhin méglich sein. Diese MalRhahme wurde der schalltechnischen Un-
tersuchung zugrunde gelegt.

Weiterhin ist vorgesehen, an der Kreuzung Kurt-Schumacher-Straf3e/Cam-
pestralRe/OttmerstralRe die Verkehrsflihrung so anzuordnen, dass von Norden (aus
der Kurt-Schumacher-Strafle) kommende Kfz nur in die Ottmerstralle abbiegen dur-
fen. Eine Einfahrt in die Campestrale soll kiinftig untersagt sein. Damit soll erreicht
werden, dass die jetzigen Verkehre auf der Kurt-Schumacher-Straf3e nicht in die ak-
tuell verkehrlich relativ gering belastete Campestrafl3e und die schon aktuell stark
larmbelastete Wolfenbutteler Stralle (Abschnitt stidlich der Campestral3e) verlagert
werden.

Weiterhin wurde in der schalltechnischen Untersuchung die Einfihrung von Tempo
30 auf dem Berliner Platz untersucht. Anlass der Prufung sind die Uber der Schwelle
der Gesundheitsgefahrdung liegenden Beurteilungspegel fur Verkehrslarm in die-
sem Bereich. Die Berechnungen zeigen jedoch, dass es der Verkehrslarm auch bei
Einflhrung einer Geschwindigkeitsreduzierung nicht schaffen wirde, die Schwelle
der Gesundheitsgefahrdung zu unterschreiten. Der Bebauungsplan folgt daher der
schalltechnischen Empfehlung, es bei einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von
50 km/h zu belassen.
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Fir die OttmerstralRe ist eine Temporeduzierung hingegen eine wirksame Minde-
rungsmaflinahme. Durch eine Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit
auf 30 km/h wird ein Minderungspotential von etwa 2,5 dB(A) im Verkehrslarm er-
reicht.

In der Kurt-Schumacher-Stral3e verursacht die Stadtbahn den héchsten Anteil am
Verkehrslarmpegel. Wenn, wie urspringlich geplant, die Stadtbahn dort kiinftig in
einer festen Fahrbahn gefluihrt wirde, wirde an den Baublécken I, 11, 11I, V, VI und
VIl die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung, wenn auch nur geringfligig, tber-
schritten. Um dies zu vermeiden, wurde verwaltungsintern entschieden, die Stadt-
bahn auch klnftig in einem begriinten Bahnkérper mit hoch liegender Vegetationse-
bene zu flhren.

Larmschutzwande

Larmschutzwéande entlang des Rings, der Kurt-Schumacher-Stral’e oder der Ott-
merstrafle kommen aus stadtgestalterischen Griinden nicht in Frage. Sie hatten auf-
grund der geplanten hohen Bebauung zudem nur fir die unteren Geschosse der zu-
gelassenen Bebauung eine gewisse Wirksamkeit. Aulierdem wirden sich - selbst
bei einer hoch schallabsorbierenden Ausfuhrung der Anlagen - durch Reflexionen
weitere Pegelerhdhungen auf der jeweils anderen StralRenseite ergeben.

Schallabsorbierende Fassaden

Nach den in der schalltechnischen Untersuchung dargelegten Abwagungskriterien
sind an der Bestandsbebauung entlang der Wolfenbutteler Straf3e (stdlich der Cam-
pestralle) und der Ottmerstralie (zwischen Kurt-Schumacher-Stralle und Willy-
Brandt-Platz) wegen der durch den Bebauungsplan ausgelésten Zunahmen der Ver-
kehrslarmbelastung SchallschutzmalRnahmen intensiv zu prifen und abzuwagen.
Wahrend bei den meisten von zusatzlichem Larm betroffenen Bestandsgebauden
aulder verkehrsorganisatorischen Mallnahmen (s.0.) nur passive Schallschutzmalf3-
nahmen in Frage kommen (s. u.), kann bei der Bestandsbebauung Ottmerstrale 1-7
auch durch bautechnische MaRnahmen im Urbanen Gebiet MU 1 (Baublock 1), die
die Reflexion des Verkehrslarms der Ottmerstrae auf die gegenuberliegende Stra-
Renseite mindern, reagiert werden.

Als Malknahmen kommen eine Erhéhung des Schallabsorptionsgrads und/oder die
horizontale oder vertikale Neigung (Sagezahnprofil) der Nordfassade des Plange-
baudes in Betracht. Die notwendige Mindesthéhe der Malinahme betragt hier 5 m
Uber Gelande.

Entsprechend regelt der Bebauungsplan mit der textlichen Festsetzung A VIII .4,
dass im Urbanen Gebiet MU 1 entlang der OttmerstralRe bis zu einer Hohe von 5 m
uber Gelande die Fassaden entweder reflexionsmindernd im Sinne der RLS-19 aus-
zuflhren sind oder dort gekippte oder geneigte Fassadenteile herzustellen sind, die
in ihrer Wirkung vergleichbar mit reflexionsmindernden Fassaden sind. Dazu muss
mindestens 80 % der Fassadenansicht um mindestens 5 Grad aus der Parallelitat
der Fassade zur von der Stralde gegenuberliegenden Fassade gedreht sein. Die
Mindestkantenlange der gekippten Fassadenelemente muss 1 m betragen.

Die 24. BImSchV legt Art und Umfang der zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Verkehrsgerausche notwendigen Schallschutzmalinahmen fir

Bebauungsplan ,Umfeld Hauptbahnhof*, AW 118 Begriindung, Stand: 25.07.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) und § 4a (3) BauGB



-77 -

schutzbedurftige Raume fest, soweit fir diese nach den Regelungen der 16. BIm-
SchV ein grundsatzlicher MalRnahmeanspruch besteht. Dies trifft nach den Ergeb-
nissen der schalltechnischen Untersuchung auf die Gebaude Bertramstralle 36,
Heinrich-Bussing-Ring 10-15, Heinrich-BlUssing-Ring 22-25, Willy-Brandt-Platz 8, 9,
12 und Berliner Platz 1 zu. SchallschutzmafRnahmen betreffen bauliche Verbesse-
rungen an Umfassungsbauteilen schutzbedirftiger Raume (Fenster, Tlren, Rolla-
denkasten, Wande, Dacher etc.) und den Einbau von Liftungseinrichtungen in Rau-
men, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden. Die Prufungen der vorhande-
nen Bau-Schallddmm-Male und die gegebenenfalls daraus resultierenden Erforder-
lichkeiten einer Umsetzung der MalRnahmen erfolgt in einem rechtlich eigenstandi-
gen Verfahren im Zuge der Baudurchfihrung. Regelungen im Bebauungsplan sind
nicht erforderlich.

Zusatzlich zu diesen, rechtlich bindenden und nicht der Abwagung zuganglichen
Regelungen, soll, den entsprechenden Empfehlungen der schalltechnischen Unter-
suchung folgend, weiteren Bestandsnutzungen (aufRerhalb des Geltungsbereichs)
ein Recht auf SchallschutzmalRnahmen eingeraumt werden. Fir die von nachteili-
gen Auswirkungen betroffenen Eigentimer der Wohngebaude an der Ottmerstralle
soll ein Erstattungsverfahren fir den Schallschutz der Au3enbauteile ermdglicht
werden, soweit das vorhandene Bau-Schalldamm-Maf der AuRenbauteile den An-
forderungen der 24. BImSchV nicht genligt. Das Erstattungsverfahren erfolgt nach-
gelagert zum verbindlichen Bauleitplanverfahren nach Umbau der Kurt-Schuma-
cher-StralRe. Vor dem Verfahren wird Uber eine Verkehrszahlung gepruift, ob und in-
wieweit Abweichungen von den der schalltechnischen Untersuchung zum Bebau-
ungsplan zu Grunde gelegten Verkehrszahlen bestehen. Wenn beispielsweise die
gezahlten Verkehrsmengen unterhalb der Bestandssituation der Verkehre liegen,
gibt es keine Verschlechterung in der Larmsituation, so dass dann, unter Beruck-
sichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen zu schallabsorbieren-
den Fassaden, auf ein Erstattungsverfahren verzichtet werden kann.

Die Baublocke XV und XVI sind durch ihre Lage zwischen Eisenbahntrasse, Ring
und Salzdahlumer Stral’e sowie der Wendeschleife der Stadtbahn in besonderem
Malie allseitig mit Verkehrslarm belastet. Auch wegen einer entsprechenden Emp-
fehlung in der schalltechnischen Untersuchung soll in diesen Baubl6cken durch die
Festsetzung von Gewerbegebieten das Wohnen ausgeschlossen werden. Aus-
nahmsweise zulassig sind lediglich Betriebswohnungen. Hier ist bei Zulassung einer
Ausnahme sicherzustellen, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
im Einzelfall eingehalten werden.

Um durch die Ausweisung der Gewerbegebiete keine zusatzlichen Larmkonflikte zu
generieren, setzt der Bebauungsplan fest, dass dort nur Nutzungen zulassig sind,
die das Wohnen in den angrenzenden Baugebieten nicht wesentlich stéren.

Larmrobuster Stadtebau

Unter einer larmrobusten Bebauungsstruktur ist hier eine durchgehende Randbe-
bauung in ausreichender H6he entlang des Rings und der Kurt-Schumacher-Stralle
zu verstehen. Durch die abschirmende Wirkung stehen in den Baublocken den larm-
belasteten StralRenseiten dann ruhige Fassaden auf den stralienabgewandten Sei-
ten gegentber. Im vorliegenden Fall soll eine durchgehende Bebauung entlang der
larmbelasteten Stralen jedoch nicht verbindlich vorgegeben werden. Die Form der
Baublocke, die zuldssige GRZ, die Baulinien und, in Bezug auf die Baubldcke V, VI,
IX und XVIII, auch die Festsetzung von hinteren Baugrenzen, legen es jedoch nahe,
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die zulassigen Baumassen jeweils im Sinne eines larmrobusten Stadtebaus entlang
der Stral’e zu platzieren. Auf eine explizite Regelung wird verzichtet, da die ohnehin
schon durch diverse gestalterische Vorgaben eingeschrankten Moglichkeiten zur
Verteilung der Baumassen auf den Grundstiicken nicht weiter eingeschrankt werden
sollen. Da larmabgewandte Gebaudeseiten durch den Bebauungsplan nicht explizit
gesichert werden, werden auch keine Regelungen zur Ausrichtung und Grundriss-
gestaltung von Wohnungen getroffen.

Aufgrund der Erstellung als Angebotsbebauungsplan soll im Verfahren zudem keine
- ansonsten sinnvollerweise mit der Festsetzung einer larmrobusten Bebauungs-
struktur einhergehende - Baupflicht fir die larmabschirmenden Gebaude geregelt
werden.

Eine ausreichende Schallddmmung der Aul3enbauteile von Gebauden (insbeson-
dere der Fenster und Luftungséffnungen) ist im vorliegenden Planungsfall die zent-
rale Grundlage flr die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.
Stand der Technik ist hier die DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau". Sie
wurde in Niedersachsen durch die Verwaltungsvorschrift Technische Baubestim-
mungen (VV TB) bauaufsichtlich eingefihrt. Die VV TB regelt, dass im Zulassungs-
verfahren ein Nachweis der Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen nach der

DIN 4109-1 u. a. dann erforderlich ist, wenn der Bebauungsplan festsetzt, dass Vor-
kehrungen zum Schutz von Aufenlarm am Gebaude zu treffen sind.

Dieser Anforderung kommt der Bebauungsplan nach, indem er gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB durch die textliche Festsetzung A VIII.1 regelt, dass in den Baugebie-
ten fUr schutzbedurftige Rdume gem. DIN 4109-1:2018-01 Kap. 3.16 bauliche MaR-
nahmen zur Umsetzung der Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schall-
damm-Maf (R'w, ges) gem. DIN 4109-1:2018-01 Kap. 7.1 durchzufuhren sind.

Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal wird dabei Gber den ,malRgeblichen
AuBlenlarmpegel“ abzuglich eines Korrekturwertes flr die zu schitzende Raumart-
gebildet. Er berlcksichtigt neben Verkehrslarm auch Gewerbelarm. Die malfgebli-
chen Aulienlarmpegel fir Rdume, die tGberwiegend zum Schlafen genutzt werden
kdénnen sowie fir sonstige schutzbedurftige Rdume, sind in den Anlage 5a-h zur
schalltechnischen Untersuchung dargestellt. Von den im Larmschutzkonzept geprif-
ten SchallschutzmalRnahmen ist die Einschrankung der Kurt-Schumacher-Stralle,
das Rasengleis und die Festsetzung von Gewerbegebieten in den Baublécken XV
und XVI bericksichtigt. Die Pegel wurden bei freier Schallausbreitung ohne die ge-
planten Baukdrper ermittelt. Mit den geplanten Baukdrpern kann es gegeniiber den
ermittelten Pegeln zu Erhéhungen (Schallreflexion) oder Verringerungen (Schallab-
schirmung) kommen. Die in der schalltechnischen Untersuchung dargestellten maf3-
geblichen AuRenlarmpegel dienen daher der unverbindlichen Orientierung und sind
nicht Gegenstand der Festsetzung des Bebauungsplans. Eine ungepriifte Uber-
nahme der in der schalltechnischen Untersuchung dargestellten maf3geblichen Au-
Renlarmpegel, kénnte ein Ubermalk oder auch ein Untermal des Schallschutzes der
Aul3enbauteile bewirken.

Die DIN 4109-1: 2018-01 wurde im Anlagenband zur Verwaltungsvorschrift Techni-
sche Baubestimmungen (VV TB) verdéffentlicht (Nds. MBI. Nr. 36 a/2020) und kann
dort offentlich und kostenfrei eingesehen werden.
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Die DIN 4109-1 nimmt in Kauf, dass flir einen ausreichenden Schallschutz die Fens-
ter von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen im Regelfall geschlossen sein mus-
sen.

Um in larmbelasteten Bereichen ein ungestdrtes Schlafen bei ausreichender Beluf-
tung sicherzustellen, setzt der Bebauungsplan, erganzend zu den bauordnungs-
rechtlichen Anforderungen an die Beliftung von Aufenthaltsraumen, mit der textliche
Festsetzung A VIII.2 fest, dass schutzbedurftige Radume, die zum Schlafen vorgese-
hen sind (Kinder-, Gaste- und Schlafzimmer), mit einer fensterunabhangigen Bellf-
tung auszustatten sind. Alternativ kdnnen besondere Fensterkonstruktionen, die
auch im teilgedffneten Zustand einen Innenraumpegel von maximal 30 dB(A) ge-
wahrleisten, Anwendung finden.

Der Begriff des Schlafraums ist im Sinne von Kap. 3.16 der DIN 4109-1 zu verste-
hen. Kombinierte Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen.

Auf eine mechanische Beluftung bzw. besondere Fensterkonstruktion kann verzich-
tet werden, wenn durch andere bauliche Mafinahmen gleicher Wirkung (z. B. durch
Laubengange, vorgesetzte Fensterladen oder Gebaudevorspriinge) ausreichender
Schallschutz gewahrleistet wird.

Da die genaue Anordnung der Gebaude durch den Bebauungsplan nicht abschlie-
Rend geregelt wird (s. o. unter larmrobuster Stadtebau) erfolgt die Festsetzung pau-
schal fur alle Baugebiete. Falls der Schlafraum zu einer [armabgewandten oder
larmabgeschirmten Fassade ausgerichtet ist (z. B. durch die Eigenabschirmung des
Baukorpers oder die abschirmende Wirkung anderer Gebaude), kann - im Sinne ei-
ner anderen baulichen MalRnahme gleicher Wirkung — ebenfalls auf eine mechani-
sche Beliftung verzichtet werden. So wird vermieden, dass im Einzelfall unverhalt-
nismafige Anforderungen an Larmschutzmaf3nahmen gestellt werden.

Schallschutz von Aufenwohnbereichen

Ebenfalls nicht durch die DIN 4109-1 geregelt wird der Schallschutz fir AuRenwohn-
bereiche. Grundsatzlich wird in der Stadt Braunschweig fir AuRenwohnbereiche die
Einhaltung des Orientierungswertes in der Mitte des Au3enwohnbereiches in 2 m
Hohe angestrebt. Im Rahmen der Abwagung wird jedoch bei Vorhaben an grofien
Verkehrsstralen oder im Zusammenhang mit einem Lickenschluss einer ansonsten
stralRennahen Bebauung, ein um 3 dB héherer Bezugswert als Mal} zur Grenze ei-
ner erforderlichen (baulichen) SchallschutzmalRnahme akzeptiert; entsprechend hier
in den Urbanen Gebieten ein Bezugspegel von 63 dB(A) tags. Dieser Bezugspegel
unterschreitet damit immer noch den im Sinne der 16. BImSchV fur AuRenwohnbe-
reiche zu berlcksichtigenden Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) in Kern-, Misch-,
Dorfgebieten sowie Urbanen Gebieten oder den in Grof3stadten i. d. R. allgemein
tolerierten Pegel von bis zu 65 dB(A). Entsprechend kann davon ausgegangen wer-
den, dass trotz des um 3 dB verringerten Schutzanspruches ein ausreichender Er-
holungszweck erreicht werden kann.

Dieser Bezugswert wird im Kreuzungsbereich Kurt-Schumacher-Straf3e/Ottmer-
stralRe/Campestralie (Urbanes Gebiet MU 1) und entlang des Rings (Urbane Ge-
biete MU 7 - MU 14) deutlich Uberschritten. In diesen Baugebieten sind nach der
textlichen Festsetzung A VIII.3 AuRenwohnbereiche, wie z. B. Terrassen, Loggien
und Balkone nicht zuldssig, sofern nicht ein weiterer, der Wohneinheit zugehdriger
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AulRenwohnbereich an einer den Larmquellen (Ottmerstralie, Kurt-Schumacher-
Stralde, Berliner Platz, Willy-Brandt-Platz (Eisenbahntrasse) abgewandten Fassade,
im direkten Schallschatten des Gebaudes, angeordnet ist.

Alternativ sind AuRenwohnbereiche an den der Larmquellen zugewandten Fassa-
den zuldssig, wenn sie durch bauliche Schallschutzmafnahmen (z. B. durch
(teil)geschlossene Bristungen oder Verglasungen) abgeschirmt werden. Die Ab-
schirmung muss die Einhaltung des fir die Tagzeit mafigeblichen, jeweils um

3 dB(A) modifizierten Orientierungswertes der DIN 18005 von 63 dB(A) fur Urbane
Gebiete, in der Mitte des AuRenwohnbereichs in 2 m Hbhe sicherstellen.

In den Urbanen Gebieten MU 2, MU 3, MU 5 und MU 6 wird der Bezugswert direkt
an den Fassaden zur Kurt-Schumacher-Straflte mit etwa 64 dB(A) knapp Uberschrit-
ten. Aufgrund dieser nur geringfiigigen Uberschreitung des Bezugspegels von bis zu
1 dB(A) lasst sich der Bezugspegel voraussichtlich schon durch einfache Mal3nah-
men, wie z. B. die Errichtung von zurtickversetzten Loggien mit (hoch)schallabsor-
bierend ausgefuhrten Decken erreichen.

Grundséatzlich ist die Einhaltung des Bezugswertes im Rahmen der nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren schalltechnisch nachzuweisen.

5.10 Soziale Infrastruktur

Bei Realisierung des Plangebietes werden durch die Zunahme der Bevolkerung
auch zusatzliche Bedarfe an sozialer Infrastruktur hervorgerufen. Diese sind im
Sinne der allgemeinen Vorsorgepflicht der Gemeinde zu prifen und ggf. zusatzliche
bedarfsorientierte Angebote zu schaffen.

Grundschule

Bei einer geplanten Bebauung mit bis zu 600 Wohneinheiten entsteht ein Bedarf flr
bis zu 79 Schiulerinnen und Schiler (SuS) insgesamt bzw. ca. 20 SuS durchschnitt-
lich pro Schuljahrgang.

Far zukunftige SuS ist die 3-zlgige Kooperative Ganztagsschule (KoGS) (Klint) zu-
standig. Fur diese wird derzeit eine bauliche Erweiterung gepruft.

Mit der Realisierung der Baugebiete ergibt sich dariber hinaus auch ein zusatzlicher
Bedarf an Krippen- und Kindergartenplatzen, der in vorhandenen Einrichtungen in
den angrenzenden Stadtteilen nicht gedeckt werden kann.

Ausgehend von ca. 600 Wohnungen ergibt sich ein rechnerischer Bedarf von 60
Kindergarten- und 48 Krippenplatzen.

Zur Deckung des drtlichen Bedarfs besteht im Plangebiet daher die Notwendigkeit
zur Schaffung von Planungsrecht fir den Bau weiterer Einrichtungen. Aufgrund der
zu erwartenden Anzahl an Gruppen ist eine Aufteilung auf zwei Standorte erforder-
lich. An der Nordspitze von Viewegs Garten ist im Urbanen Gebiet MU 1 eine
Kitanutzung vorgesehen. Da diese innerhalb des festgesetzten Urbanen Gebiets zu-
I&ssig ist, wird die Nutzung nicht gesondert festgesetzt. Lediglich das notwendige
Aulengelande wird planungsrechtlich als private Griinflache festgesetzt. Innerhalb
des Urbanen Gebiets MU 5 ist ebenfalls ein Kita-Standort angedacht. Auch dieser
wird nicht gezielt planungsrechtlich festgesetzt, da die genaue Lage der Krippen-
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und Kindergartennutzung noch nicht festgelegt ist. Daher wird fir diesen Bereich
auch keine Aulenspielflache festgesetzt.

Die bestehenden Spielflachen im Umfeld werden den aus den Baugebieten entste-
henden Bedarf an Kinder- und Jugendspielflachen nicht decken kénnen. Der Gel-
tungsbereich befindet sich in den Spielplatzbereichen 9-1 und 10-2. In beiden Spiel-
platzbereichen besteht grundsatzlich sehr hoher Fehlbedarf an Kinder- und Jugend-
spielflache. Die durch die hinzukommenden Bewohnerinnen und Bewohner ausge-
I6sten Bedarfe an Jugend- und Kinderspielflachen werden innerhalb der Randberei-
che von Viewegs Garten gedeckt.

Zur Reduzierung des Fehlbedarfs sollen im Plangebiet daher weitere Spielflachen in
die festgesetzten offentlichen Grunflachen integriert werden. Im Bebauungsplan
wird festgesetzt, dass in die 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Of-
fentlicher Spielpatz® (Erweiterung Viewegs Garten, Grinflache am urbanen Gebiet
MU 12) eine oder mehrere Jugendspielflachen und Kinderspielflachen mit einer Ge-
samtgrofe von jeweils mind. 2.400 m? zu integrieren sind.

Fur die konkrete Ausgestaltung der Spielflachen wird eine Kinder- und Jugendbetei-
ligung durchgefuhrt. Ggf. erforderlich werdende ImmissionsschutzmalRnahmen sind
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren. Bei der Gestaltung sollen
folgende Punkte berlcksichtigt werden:

e Keine eng abgegrenzten Spielbereiche, insbesondere fir Jugendspiel im
klassischen Sinne mit vorgegebenen Kleinspielfeldabmessungen, um unné-
tige Versiegelungen und erhebliche Eingriffe in die vorhandenen und bewach-
senen Bdschungen moglichst zu vermeiden;

o Erhalt und Schutz des vorhandenen Baumbestands bei den zu gestaltenden
Flachen und damit auch Vermeidung indirekter Beeintrachtigungen in den
Traufbereichen vorhandener Baume gem. dem Stand der Technik;

¢ moglichst Nutzung der vorhandenen Topografie.

Mit der Festsetzung kdnnen die durch die zukiinftigen Bewohner ausgeldsten Neu-
bedarfe innerhalb der neuen Grinflachen gedeckt werden.

5.11 Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Elektrizitat,
Warme, Abfall, Telekommunikation) erfolgt durch die jeweiligen Trager auf Grund-
lage der geltenden Rechtsvorschriften.

5.11.1 Trinkwasser, Schmutzwasser, Elektrizitidt, Fernwdrme und leitungsgebundener
Telekommunikation

Die leitungsgebundene Ver- und Entsorgung des Plangebiets mit Trinkwasser,
Schmutzwasser, Elektrizitat, Fernwarme und leitungsgebundener Telekommunika-
tion soll Gber Leitungen und Anlagen der jeweiligen Trager ausschlief3lich innerhalb
der offentlichen Verkehrs- und Grinflachen erfolgen. Eine Sicherung von Leitungs-
rechten ist daher entbehrlich. Da das bestehende Netz &ffentlicher Verkehrsflachen
in grofden Teilen (Ring, Kurt-Schumacher-Stral3e) verandert wird und neue Planstra-
Ren geschaffen werden, wurde im Rahmen der Projektentwicklung ein koordinieren-
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der Leitungsplan mit Trassenvorschlag erstellt. Demnach kann die Ver- und Entsor-
gung aller Baugebiete im Plangebiet mit den 0.g. Medien gesichert werden. Vorhan-
dene Leitungstrassen werden soweit moglich erhalten.

In H6he des Grundstlcks Berliner Platz 3 befindet sich im 6ffentlichen Straflenland
ein Trinkwassernotbrunnen. Der Brunnen liegt im zukulnftigen Baublock XII. Im Zuge
der Baudurchfuhrung ist zu klaren, ob der Brunnen versetzt werden muss.

5.11.2 Niederschlagswasser

In den (neuen) Baugebieten ist anfallendes Regenwasser jeweils auf den Baugrund-
stlicken zu sammeln, zu verdunsten und/oder zu versickern. Die Kombination mit
einer Brauchwassernutzungsanlage (z. B. fur Toilettenspulung, Gartenbewéasse-
rung) ist zulassig. Falls eine oOrtliche Bewirtschaftung nachweislich nicht méglich ist,
kann ausnahmsweise eine Ableitung in die Regenwasserkanalisation zugelassen
werden. Die zuldssige Einleitmenge ist auf maximal 2 I/s pro ha Grundstucksflache
zu begrenzen. Dies wird im Bebauungsplan festgesetzt. Eine zulassige Einleit-
menge von mindestens 1 I/s soll nicht unterschritten werden.

Weiterhin weist der Bebauungsplan darauf hin, dass das auf den Verkehrsflachen
und Grunflachen anfallende Niederschlagswasser kinftig nach Mdglichkeit und un-
ter Berlicksichtigung des Schutzes des vorhanden Baumbestandes und den vegeta-
tionstechnischen Anforderungen fur Baumneuanpflanzungen ortlich zu sammeln, zu
verdunsten und/oder zu versickern ist. Die Ableitung von Niederschlagswasser tber
die Kanalisation soll damit minimiert werden.

Fur die Bahnflachen der DB trifft der Bebauungsplan keine Regelungen. Hier ist da-
von ausgehen, das Niederschlagswasser, wie bisher, Uber die Kanalisation abgelei-
tet wird.

Das Regen- und Schmutzwasser-Entwasserungskonzept mit koordinierter Leitungs-
planung zeigt eine grundsatzliche Machbarkeit der geplanten Regenwasserbewirt-
schaftung, hier in Kombination mit Anlagen zur Retention und Versickerung, auf. Es
verweist zur weiteren Ausgestaltung auf den weiteren Planungsverlauf. Im Konzept
sind die im 6ffentlichen Raum geplanten Anlagen als mogliche/potenzielle Flachen
verzeichnet. In den nachfolgenden Verfahren ist zur Umsetzung der Planung ein
umfassender Abstimmungsaufwand zu berucksichtigen.

5.11.3 Energiekonzept und Solarpflicht

Das Areal Bahnhofsquartier wird im Umfeld der Bestandsinfrastruktur von der Stadt
Braunschweig entwickelt. Als neuer Stadtbaustein bietet sich die Moglichkeit, die kli-
mapolitischen Ziele zu adressieren und umzusetzen. Dazu wurde in Kooperation mit
dem Steinbeis Innovation Zentrum (SIZ) ein Energiekonzept entwickelt.

Der Energiebedarf fir den Gebaudebetrieb wird durch einen hochwertigen bauli-
chen Warmeschutz minimiert. Energetisch und wirtschaftlich erfolgt die Auswahl der
Materialien unter dem Aspekt der Ressourceneffizienz. In den Hochbauentwurfen
wird die Integration erneuerbarer Energie bertcksichtigt, um regenerative Anteile an
der Deckung des Bedarfs vor Ort erschlieen zu kénnen.

Hinsichtlich der Gebaudeeffizienz wird ein KfW-55-Standard mit maximaler Solari-
sierung (Photovoltaik) favorisiert, da dieser Ansatz, unter Einbeziehung der grauen
Energie zur Gebaudeherstellung und des Nutzerstrombedarfs, die geringsten CO2-
Emissionen verspricht. Hintergrund ist vor allem der héhere Materialaufwand und
die damit verbundenen CO2-Emissionen bei noch starker gedammten Gebauden
(KfW-40, Passivhaus etc.). Diese verursachen im Betrieb geringere Emissionen,
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nach den wissenschaftlichen Untersuchungen des SIZ aber eben nicht in der Ge-
samtbetrachtung.

Die Nutzung von Photovoltaik erfolgt in ganzheitlicher Abstimmung mit den Aspek-
ten einer Auflenraumnutzung von Dachflachen und der Retention von Regenwas-
ser. Es wird bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache von
50 m? aufweisen, festgesetzt, dass mindestens 60 % der Dachflache mit Photovolta-
ikanlagen auszustatten sind. Diese Pflicht liegt Gber den gesetzlichen Vorschriften
nach der NBauO. Sie entfallt, wenn ihre Erflllung im Einzelfall anderen 6ffentlich-
rechtlichen Pflichten (z. B. Denkmalschutz) widerspricht, technisch unmaoglich ist
oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist. AuRerdem gilt zu berlcksichtigen, dass auf
Dachflachen, die zwingend zu begrinen sind (vgl. TF A.V1.4.1), Anlagen zur Photo-
voltaik so auszufiihren sind, dass sie mit der Dachbegriinung vereinbar sind (z. B.
durch aufgestanderte Bauweise).

Fur die Warmeversorgung ist entsprechend dem Energiekonzept ein leitungsgebun-
denes Netz vorgesehen, das hydraulisch von den Bestandsstrukturen der Fern-
warme getrennt ist. Auf diese Weise kdnnen die Systemtemperaturen gesenkt, der
Druck reduziert und die Einbindung erneuerbarer Energiequellen vor Ort ermdglicht
werden. Auch der Anbindung weiterer Projekte im Rahmen der Dekarbonisierung
der Versorgungsstrukturen im Stadtgebiet und in der benachbarten Bahnstadt wird
damit bereits Rechnung getragen. Das vorgeschlagene Konzept bietet die Flexibili-
tat auf sich verandernde Randbedingungen reagieren zu kénnen, ohne die Ziele Kli-
maneutraler Gebaude aufgeben zu missen.

5.11.4 Abfallentsorgung

Anfallende Haushaltsabfalle werden grundsatzlich auf dem Grundstiick gesammelt
und durch den zustandigen Entsorgungstrager abgeholt. Eine értliche Bauvorschrift
regelt, dass Mulltonnenstandplatze nur innerhalb von Gebauden oder als Unterflur-
anlagen zulassig sind (siehe Kapitel 5.12.5). Damit soll im verdichteten Quartier eine
hochwertige Umfeldverbesserung ermdglicht werden.

Zusatzlich befinden sich im weiteren Planungsgebiet Wertstoffcontainer-Stationen
(WSC-Stationen), an denen Pappe, Papier und Kartonagen (PPK) sowie Verpa-
ckungsglas (Altglas) entsorgt werden kann. Die Standorte sind Viewegstralie (vor
Hausgrundstuick Nr. 2) und CampestralRe (Ecke Kurt-Schumacher-Stralie), sowie
direkt angrenzend, die grof3e Station Viewegstralle 2(gegeniber Gertrudenstralle).

Durch die Erstellung von zusatzlichen Wohneinheiten plus Gewerbeflachen ist mit
einem zusatzlichen Bedarf von einem PPK- und einem Altglascontainer zu rechnen.
Die Errichtung einer neuen WSC-Station wird daher angestrebt.

5.12 Aufschiebende Bedingung fur die bauliche und sonstige Nutzung von Bahnanlagen

Mit dem Flurstuck 1/43 liegen im Geltungsbereich Grundsticksteile, die der Plan-
feststellung unterliegen und damit der gemeindlichen Planungshoheit weitgehend
entzogen sind (siehe Kapitel 5.4). Fir drei Teilflachen dieses Flurstlicks wird jedoch
die Freistellung von Bahnbetriebszwecken angestrebt:

e Teilflachen des Baublock XVIII,

e Teilflachen des Baublock XV,

e Flachen, die fur die Verlagerung des Ringes benétigt werden.

Fir diese Flachen lauft parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Freistellungver-
fahren mit Entbehrlichkeitsprifung. Es ist zeitnah abzuschlieRen.
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Der Uberwiegende Teil der geplanten Baubldcke der MU kann auch ohne die Inan-
spruchnahme der derzeit noch gewidmeten Bahnflachen realisiert werden.

Da das Verfahren aktuell und ggf. auch bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplans
noch nicht abgeschlossen ist, werden die Festsetzungen des Bebauungsplans ge-
mafn § 9 Abs. 2 BauGB sowie die ortlichen Bauvorschriften gemafR § 84 NBauO

i. V.m. § 9 Abs. 4 BauGB fir diese Flachen unter die aufschiebende bedingte Be-
dingung gesetzt, dass sie erst wirksam werden, wenn eine Freistellung gemaf § 23
AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) erfolgt ist. Die dazu erforderliche Anderung
des Allgemeinen Eisenbahngesetzes wurde bereits vom Bundestag beschlossen.

5.13 Ortliche Bauvorschriften (OBV)

Mit dem Bebauungsplan AW 118 soll neben einer Ordnung der Funktionen im Plan-
gebiet auch eine ansprechende Gestaltung der Baugrundstiicke realisiert werden.
Planungsabsichten sind u. a. ein harmonisches Erscheinungsbild im Eingangsbe-
reich zur Innenstadt. Dabei wird die Wahrnehmung des Ortsbilds v. a. durch die
stadtebauliche Setzung, aber auch ihre dulere Erscheinung im Wechselspiel mit
dem o6ffentlichen Raum beeinflusst. Da die stadtebaurechtlichen Festsetzungen al-
lein nicht ausreichen, die gewlinschten Qualitadten und die gestalterische Ordnung
zu sichern, werden sie durch die Festsetzung ortlicher Bauvorschriften (OBV) nach
§ 84 NBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB erganzt.

Ziel der gestalterischen Vorschriften ist ein ausgewogenes und harmonisches Stadt-
bild, das flir seine Bewohnenden ein lebenswertes und attraktives Wohnumfeld
schafft. Die Stadtgestalt pragen der Strallenraum, die Fassaden und Dacher der
Hauser als Begrenzung des StralRenraums, die Nebenanlagen (insbesondere Wer-
beanlagen, Einfriedungen, Mulltonnenstandplatze) sowie die Freiflachen. Das stadt-
raumliche Leitbild des neuen Quartiers ist die Ubertragung der fir Braunschweig ty-
pischen offenen Blockstruktur in zusammenhangenden Baublécken, denn eine in
weiten Teilen geschlossene Bauweise ist die Voraussetzung fir ein kompaktes,
dichtes Stadtquartier. Einzelne Solitdrgebdude erganzen diese stadtebauliche Struk-
tur. Alle Hauser der Blockrandbebauung sollen jedoch einzeln ablesbar sein und
sich durch Materialien, Sockelzonen, Dachabschlisse, Vor- und Rickspringe in
den offentlichen Strallenraum etc. unterscheiden. Gleichzeitig sollen die einzelnen
Hauser bei den genannten Gestaltungselementen Gemeinsamkeiten aufweisen und
nur geringfligig variieren, um insgesamt ein harmonisches Gesamtbild zu erreichen.

Die OBV zur Gestaltung von baulichen Anlagen orientiert sich am Gestaltungshand-
buch 1 flr das geplante Bahnhofsquartier, welches das Leitbild in baulich-rdumliche,
typologische und materielle Aussagen sowie ihre Wirkungen u. a. zu den Baugebie-
ten und Gebauden Ubersetzt hat und parallel zur Uberarbeitung des stadtebaulichen
Entwurfs erstellt wurde.

Zudem werden in den ortlichen Bauvorschriften Regelungen zu Fahrradabstellplat-
zen getroffen.

Regelungen zur dkologisch nachhaltigen Gestaltung der Freiflachen und des Stra-
Renraums werden durch Festsetzungen zur Griinordnung (s. Kap. 5.6) getroffen.
Uber die OBV hinausgehende Regelungen werden durch Konzeptvergabeverfahren,
stadtebauliche und privatrechtliche Vertrage sowie die Durchfuhrung von hochbauli-
chen Wettbewerben getroffen.
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5.13.1 Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den gesamten Geltungsbereich mit Aus-
nahme der nicht zur Freistellung vorgesehenen Anlagen der Eisenbahn, da diese
nicht der Planungshoheit der Gemeinde unterfallen. Fir die Grundstlckteile, fur die
eine Freistellung von Bahnbetriebszwecken angestrebt wird, gelten die Ortlichen
Bauvorschriften - wie die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans - erst mit
Freistellung.

5.13.2 Déacher der Hauptbaukorper

Das Dach des typischen Braunschweiger Griinderzeithauses ist in den meisten Fal-
len als Mansarddach ausgebildet, wodurch es als Bauvolumen in Erscheinung tritt.
Die Stadt verfolgt jedoch das Ziel, alle Neubauten mit Griindachern sowie einen
Grolfteil der zur Verfigung stehenden Dachflachen mit Photovoltaikanlagen auszu-
statten. Aus diesem Grund sind bei Hauptbauképern, d. h. allen Gebauden, die
keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, nur Flachdacher zulassig.
Als Flachdach gelten alle Dachformen mit einer Neigung von maximal 6°.

Die Dachrander sollen als Teil der Fassade ausgebildet werden. Gestalterische Mit-
tel zu Erreichung dieser Anmutung kdnnen insbesondere geringe Dachuberstande,
hohe, einheitlich in die AuBenwand Ubergehende Attiken sowie Simse und Ver-
springe zur Betonung der Oberkanten der Attiken sein.

5.13.3 Fassaden der Hauptbaukorper

Typisch fur die griinderzeitlichen Quartiere, die an das Bahnhofsquartier angrenzen,
sind Backsteinfassaden, die durch andere Materialien wie Putz erganzt und geglie-
dert werden. In der OBV werden daher entsprechende Aussagen zu den Fassaden
bezlglich Materialitdt und Farbigkeit aber auch deren einzelnen Elementen getrof-
fen.

Ausgenommen von den nachfolgenden Regelungen zu Fassaden sind die urbanen
Gebiete MU 1 und MU 8. Fur diese Baugebiete, die sich an exponierter Stelle am
Eingang zu Viewegs Garten befinden, soll ein grolierer Gestaltungsspielraum gege-
ben werden.

Trotz der weitestgehenden Umsetzung der Bebauung als Blockrandbebauung sollen
die Hauser vom Stral’enraum aus einzeln ablesbar bleiben. Auch Solitdrgebaude
sollen eine Gliederung erhalten. So kann das Gesamtbild eines kleinteiligen Stadt-
bilds erreicht werden. Dies ist durch eine jeweils von den benachbarten Hausern ab-
weichende Gestaltung der Fassaden sicherzustellen.

Dies soll in den urbanen Gebieten dadurch erreicht werden, dass die den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen zugewandten Fassaden mindestens alle 24 laufende Meter
zu gliedern sind, z. B. durch Material- und/oder Farbwechsel, unterschiedliche Ge-
baudehdhen oder Eingange. Dabei sollen insbesondere unterschiedliche Trauf- und
Sockelzonen verwendet werden.

Als Orientierung fir die Fassadengestaltung gilt die unter anderem fir Braun-
schweig typische Architektursprache der griinderzeitlichen Bebauung. Sie soll hier
als Vorbild fur das Quartier gelten.
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Als Grundmaterial der Fassaden zur 6ffentlichen Verkehrsflache wird Ziegelstein
bzw. Klinker festgesetzt. Riemchen sind unzulassig. Die Farbigkeit ist aus dem Be-
reich der Grundfarbténe Rot und Ocker zu wahlen. Fur die Fassadengliederung sind
erganzend auch andere Materialien (z. B. Putz, Naturstein) zulassig, insofern sie in
einem dem Ziegelstein untergeordneten Maf3 von bis zu 40 % verwendet werden.

Bei Hoffassaden, die von den o6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandt sind, sind ne-
ben Ziegelstein auch reine Putzfassaden zuldssig.

Fenster- und Turformate

Fenster, Tlren, Tore und andere C")ffnungselemente in den Fassaden sind als ste-
hende Formate auszurichten. Dieses Format entspricht dem Erscheinungsbild der
sogenannten ,Europaischen Stadt®. Die Europaische Stadt ist keine spezifische
Stadt, sondern bezeichnet eine Reihe von gemeinsamen Merkmalen (wie stehende
Fensterformate), die viele europaische Stadte auszeichnen.

Loggien, die den o6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, sind nur innerhalb
der gem. textlicher Festsetzung A.ll1.2 festgesetzten Gebaudevorspriinge (s. Kap.
5.3.1) zulassig. Damit wird eine ruhige, ohne weitere Auskragungen als die vorge-
nannten Gebaudevorspringe, Fassadenstruktur sichergestellt. Ergédnzend dazu sind
zu den offentlichen Verkehrsflachen Planstral’e A und B sowie Viewegstrale Log-
gien statt der festgesetzten Gebaudevorspringe (TF A.lll.2) zulassig.

Zu den Hauptstralien soll auf Balkone verzichtet werden, um den stadtischen Cha-
rakter des Quartiers in dieser bedeutsamen Lage, am grofiten Mobilitatsknoten der
Stadt, zu férdern. Balkone sind stralenzugewandt nur entlang der Planstrallen A
und B sowie der Viewegstralle, und dort statt der festgesetzten Gebaudevorspriinge
(s. Kap. 5.3.1) zulassig.

Zur Definition des Begriffs ,Loggia“ wird klargestellt, dass es sich hier um Freisitze
handelt, die mind. einseitig (in der Regel der Stral’e zugewandt) gedffnet sein mis-
sen.

An den Hoffassaden sind Loggien und Balkone grundsatzlich zulassig.

Bristungen bzw. Absturzsicherungen vor Balkonen und Loggien sollen, um eine ge-
baudeweise einheitliche Fassadenstruktur zu gewahrleisten, als Teil der Fassade
wirken und sind deshalb in massiver Bauweise auszufuhren.

Die lichte Raumhdhe des ersten Vollgeschosses (Erdgeschoss) wird verbindlich ge-
regelt, um die stadtebauliche Qualitat des 6ffentlichen Raums zu verbessern. Es ist
Ziel der Planung, in den Erdgeschossbereichen eine funktionale Nutzungsmischung
zu ermoglichen, die zur Belebung und Vielfalt des Quartiers beitragt. In den Urba-
nen Gebieten wird fur die Unterkante Decke des ersten Vollgeschosses eine Hohe
von 3,0 m als Mindestmal? festgesetzt. Die lichte Hohe von 3,0 m schliel3t eine
Wohnnutzung nicht aus, macht jedoch eine gewerbliche, 6ffentlich nutzbare Erdge-
schosszone moglich. Bezugspunkt ist die Héhe des strallenseitigen FertigfuRbo-
dens.
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Zur Vermeidung, dass oberhalb des obersten zuldssigen Vollgeschosses ein weite-
res Nicht-Vollgeschoss entsteht, wird festgesetzt, dass das jeweilige oberste Ge-
schoss von Gebauden als Vollgeschoss auszubilden ist. Dies soll ein geordnetes
stadtebauliches Erscheinungsbild sichern.

Entsprechend § 2 Abs.7 NBauO ist ein Vollgeschoss ein oberirdisches Geschoss,
das Uber mindestens die Halfte seiner Grundflache eine lichte Hohe von mind.

2,20 m hat und wenn es die lichte Hohe lUber mehr als zwei Drittel der Grundflache
des darunterliegenden Geschosses hat. Wegen der in den Baugebieten vorge-
schriebenen Flachdacher (s. Kapitel 5.13.2) ist demzufolge das oberste Geschoss
mit mindestens zwei Dritteln der Grundflache des darunterliegenden Geschosses
auszubilden; es kdnnen also trotzdem noch Ruckspriinge, insbesondere zur Umset-
zung der Festsetzungen zu Gebaudevor- und -riickspriingen entlang der Stralden (s.
Kapitel 5.3.1.1) realisiert werden.

Die Haupteingange der Gebaude sind, als identitatsstiftende Adressbildung, zu den
offentlichen Verkehrsflachen zu orientieren.

Zufahrten durfen eine Durchgangsbreite von 4,0 m nicht Gberschreiten. Diese Rege-
lung sichert einen, insbesondere fir Zufulgehende, attraktiven Strallenraum. Be-
sonders breite Zufahrten werden im Stral3enbild als stérend empfunden.

5.13.4 Werbeanlagen

Das Plangebiet am Hauptbahnhof kann aufgrund der Lage innerhalb der Stadt und
als Eingangsbereich zur Innenstadt Braunschweigs, einen ersten Eindruck vermit-
teln, der attraktiv und einladend gestaltet sein soll. Um stérende Werbeanlagen bzw.
eine grolRe Anhaufung von Werbeanlagen zu vermeiden, sind sie in den Urbanen
Gebieten nur an der Statte der Leistung sowie generell nur innerhalb der tberbau-
baren Grundstlcksflachen und an den Fassaden zulassig. Werbetirme und sons-
tige freistehende Werbeanlagen, mit Ausnahme von Stadtinformationsanlagen und
LitfaRsaulen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, sind unzulassig.

Um einen geordneten und harmonischen Gesamteindruck im Plangebiet zu unter-
stitzen, sind Werbeanlagen (einschlieRlich der Beklebung von Fensterflachen zu
Werbezwecken) nur innerhalb der Werbezone zulassig. Als Werbezone werden
Fassadenflachen von der Unterkante des 1. Vollgeschosses (Erdgeschoss) bis zur
Oberkante der Bristung der Fenster des zweiten Vollgeschosses definiert. Flr Fas-
sadenabschnitte ohne Fensteréffnungen gilt das nachstgelegene, angrenzende
Fenster.

Werbeanlagen sind wie folgt auszufuhren:
¢ horizontal oder
e vertikal in Form von Auslegern. Fiur Ausleger wird die maximal zulassige Fla-
che auf 1,50 m? begrenzt. Die Flache kann doppelseitig genutzt werden.
Ausleger dirfen zudem maximal 1,0 m auskragen und eine maximale Tiefe
von 0,25 m haben.

Verklebungen der Schaufenster sind nicht erwlnscht. Daher wird die Beklebung mit
Werbung auf ein Maximum von 30 % der Fensterflache der Nutzungseinheit be-
schrankt.

Ausnahmen von der Beschrankung von Werbung auf die Werbezone sind flur ge-
werblichen Nutzungseinheiten moglich, die ausschlie3lich in einem Obergeschoss
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liegen und fur die keine Werbemdglichkeit innerhalb der Werbezone besteht. In die-
sen Fallen ist auch in den Obergeschossen Werbung von der Fensterinnenseite der
Nutzungseinheit aus mit bis zu max. 30 % der Fensterflache der Nutzungseinheit
zulassig.

Aulerhalb von Schaufensterflachen sind dynamische Werbeanlagen, Werbeanla-
gen mit sich bewegenden Bildern und oder mit wechselndem Licht, unzulassig. Dy-
namische Werbeanlagen beinhalten alle Formen digitaler Werbung, interaktive Mul-
timedia-Wande, LED-Boards, Videowande, Bildschirme, Rollwande, Wandprojektio-
nen, Lichtlaufanlagen, senkrechte Kletterschriften, Blink-, Wechsel- und Reflexbe-
leuchtung oder Himmelsstrahler.

5.13.5 Mulltonnenstandplatze

Mull- und Wertstoffbehalter im Eingangsbereich von Grundstiicken geben dem Stra-
Renraum oft einen ungeordneten Charakter. Daher sind Mulltonnenstandplatze nur
innerhalb von Gebauden oder als Unterfluranlagen zulassig. Damit wird eine st6-
rende Wirkung flr den 6ffentlichen Raum verhindert und die Aufenthaltsqualitat von
Innenhdfen verbessert.

5.13.6 Einfriedungen

Das neue Quartier soll einen offenen, einladenden Charakter haben. Dennoch sol-
len Einfriedungen, z. B. am Rand der 6ffentlichen Grinflachen, méglich sein. In den
Baugebieten sind Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen bis zu
einer Hohe von 1,5 m Uber Gelande als offene (blickdurchlassige) Einfriedungen

(z. B. Stabgitterzaune) zulassig. Pflanzliche Einfriedungen sind bis zu einer Héhe
von 2,0 m Uber Gelande als Hecken- oder Strauchpflanzungen zuldssig.

Damit wird gewahrleistet, dass Einfriedungen entlang der offentlichen Rdume keine
negative gestalterische Wirkung auf das Stadtbild haben.

5.13.7 Fahrradabstellanlagen

Das Verkehrskonzept zum Bebauungsplan (s. Kapitel 5.5.1) verfolgt das Ziel, die
Verkehrsmittel des Umweltverbundes (zu FuR, Fahrrad, OPNV) zu starken und
dadurch den Anteil des MIV so weit wie méglich zu senken. Eine dazu im Rahmen
des Mobilitdtskonzepts entwickelte MalRnahme ist eine Uberdurchschnittlich gute
Versorgung des Gebiets mit Fahrradabstellanlagen. Die Ausstattung soll deutlich
Uber in § 48 NBauO normierten Mindestanforderungen hinausgehen. Zur baurechtli-
chen Sicherung dieser Mallnahme werden im Bebauungsplan nach § 84 Abs. 1 Nr.
3 NBauO Regelungen zur Anzahl der mindestens notwendigen Fahrradstellplatze
(Abstellplatzbedarf) und sowie zur Lage und zur Ausbildung und der Fahrradabstell-
anlagen getroffen, um den Fahrradverkehr mdglichst attraktiv zu gestalten.
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Die Anzahl der notwendigen Fahrradstellplatze bemisst sich nutzungsabhangig wie

folgt:
Nutzung Abstellbedarf fur Benutzende Abstellbedarf fiir Besuchende
Wohnen mindestens 1 Fahrradstellplatz je 30 mindestens 1 Fahrradstellplatz je

m?2 Wohnflache 2.000 m? Wohnflache

Buro-, Verwaltungs-, | mindestens 1 Fahrradstellplatz je 75 mindestens 1 Fahrradstellplatz je
Praxisraume m? Nutzflache, mindestens jedoch 1 700 m? Nutzflache, mindestens
Fahrradstellplatz je Nutzungseinheit jedoch 2 Fahrradstellplatze je
Nutzungseinheit

Gewerbe mindestens 1 Fahrradstellplatz je mindestens 1 Fahrradstellplatz je
100 m? Nutzflache, mindestens jedoch | 25 m? Nutzflache, mindestens

1 Fahrradstellplatz je Gewerbeeinheit | jedoch 2 Fahrradstellplatze je
Gewerbeeinheit

Einzelhandel mindestens 1 Fahrradstellplatz je mindestens 1 Fahrradstellplatz je
90 m?® Verkaufsflache, mindestens 20 m? Verkaufsflache, mindestens
jedoch 1 Fahrradstellplatz je Laden jedoch 2 Fahrradstellplatze je Laden

Bei Nutzungen, die in der Tabelle nicht verzeichnet sind, ist die Anzahl sinngemaf
zu ermitteln. Die Anzahl der erforderlichen Fahrradabstellanlagen ist zu erhdhen,
wenn nach der besonderen Situation des Einzelfalls das Ergebnis im Missverhaltnis
zum tatsachlichen Bedarf steht.

Bei der Verortung der Fahrradabstellanlagen fur Bewohnende und Beschéftigte ist
darauf zu achten, dass sie maximal 100 m fuf3ldufig vom Eingang zum Wohn-/Ar-
beitsgebaude entfernt liegen. Fahrradabstellanlagen flir Besuchende sind eingangs-
nah nachzuweisen. Mindestens 1/3 der Fahrradstellplatze sind auf dem Baugrund-
stlick und dort ebenerdig im Gebaude oder abschliel3bar und witterungsgeschuitzt
herzustellen. Maximal 1/3 der Fahrradstellplatze kann im Untergeschoss vorgese-
hen werden. Dieser Wert kann Uberschritten werden, wenn diese Fahrradstellplatze
uber eine fahrradgerechte Rampe (maximale Neigung 10 %) oder entsprechende
Aufzlige erreichbar sind.

AulRerdem ist mindestens jeder zehnte Fahrradstellplatz so auszubilden, dass er
auch durch ein Lastenrad oder ein Fahrrad mit Anhanger genutzt werden kann.

Die Regelungen des § 48 NBauO bleiben unberihrt.

5.14 Nachrichtliche Ubernahmen

5.14.1 Eisenbahnanlagen

Die im Geltungsbereich liegenden Grundsticksflachen der DB Netz (Flurstiick 1/43,
Flur 4, Gemarkung Altewiek) sind flr Betriebszwecke der Eisenbahn planfestge-
stellte Flachen. Sie sind - als Rickwirkung der Regelungen des § 36 BauGB - der
gemeindlichen Planungshoheit weitgehend entzogen. Die Flachen werden daher im
Bebauungsplan als Anlagen der Eisenbahn nachrichtlich iGbernommen.

Die Stadt Braunschweig plant jedoch fir Teile der Eisenbahnflachen eine andere,
nicht dem Bahnbetrieb dienende Nutzung festzusetzen und strebt ihre Freistellung
von Bahnbetriebszwecken an. Siehe hierzu Kapitel 5.12. Diese Flachen werden als
Anlagen der Eisenbahn, fir die eine Freistellung von Bahnbetriebszwecken gem.

§ 23 AEG angestrebt wird, mit einer eigenen Signatur nachrichtlich Gbernommen.
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5.14.2 StralRenbahnanlagen

Die vorhandenen, nach dem Personenbeférderungsgesetz planfestgestellten Gleise
und das Gleichrichterwerk der Stadtbahn im Geltungsbereich werden unverandert
nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen. Fir die Wendeschleife und das
Gleichrichterwerk im Bereich Berliner Platz ist eine Uberbauung vorgesehen (Ge-
werbegebiet GE 1). Ggf. wird hierzu (im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens)
ein Umbau der Wendeanlage und eine Verlagerung des dortigen Gleichrichterwerks
erforderlich.

Nicht nachrichtlich Glbernommen werden die sonstigen Betriebsanlagen wie Halte-
stellen, Oberleitungen etc., die der Stadtbahn dienen. Die Planfeststellung gilt je-
doch auch fur sie.

5.14.3 Denkmalschutz

Das Verzeichnis der Kulturdenkmale nach § 4 Niedersachsischem Denkmalschutz-
gesetz (NDSchG) beinhaltet im Geltungsbereich folgende Eintrage, die im Bebau-
ungsplan nachrichtlich dbernommen werden:
e Hauptbahnhof, Empfangsgebaude mit Nebengebauden und Burofligel Rich-
tung Nordosten,
¢ Hauptbahnhof Gaststatte (ehemals 1G-Restaurant),
¢ Meilenstein auf dem Berliner Platz ("Berliner Kilometerstein")

5.14.4 Naturdenkmaler

Im Bereich Viewegs Garten befinden sich am 6stlichen Rand drei Flligelnisse,
(Pterocarya fraxinifolia) die nach § 28 BNatSchG als Naturdenkmal geschitzt sind
(ND BS 48). Zwei der drei Baume liegen im Geltungsbereich. Das Naturdenkmal
wird nachrichtlich Gbernommen.
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6 Gesamtabwagung

Im Folgenden werden die wesentlichen Folgen der Planung dargestellt und in Hin-
blick auf die vorrangigen Ziele der Planung bewertet und abgewogen. Die dazuge-
hérigen Einzelheiten und vertieften Begriindungen und Abwagungsaspekte sind den
jeweiligen Kapiteln der Begrindung zu entnehmen.

Die vorrangigen Ziele dieses Bebauungsplans sind,

¢ den Hauptbahnhof besser als bisher an die Innenstadt anzubinden,

e das derzeit durch das Atrium Bummel Center abgeriegelte Bahnhofsviertel
westlich der Viewegstralie durch den Abriss des Centers besser mit Viewegs
Garten zu verknupfen,
den Viewegs Garten besser anzubinden und zu erweitern,

Wohnraum in gut erschlossener Innenstadtlage zu schaffen,

ein zukunftsfahiges, klimaangepasstes Stadtquartier zu planen und

die aus den Ideen der autogerechten Stadtplanung resultierenden tberdi-
mensionierten Verkehrsraume zurlickzubauen und die dadurch zur Verfi-
gung stehenden Flachen fur gemischte Nutzungen, insbesondere Wohn-
raum, zur Verfigung zu stellen.

6.1 Gebietsentwicklung; Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile

Fur den Bebauungsplan und die Umsetzung der Baugebiete besteht ein bedeuten-
des offentliches Interesse. Die Festsetzung von bisher nicht vorhandenen Baugebie-
ten (MU und GE) sowie 6ffentlichen Parkanlagen mit Spielflachen, tragt zur Erneue-
rung, Fortentwicklung und Starkung des Gebietes, unter Bertcksichtigung der An-
forderungen und Bedarfe der wachsenden Stadt, bei.

Den stadtebaulichen Zielen, die Anbindung des Hauptbahnhofs an die Innenstadt zu
verbessern und die Uberdimensionierten Verkehrsflachen zu reduzieren wird ent-
sprochen, in dem neue Raumkanten mit neuen Baupotentialen entlang der Kurt-
Schumacher-StralRe und des Rings geschaffen werden.

Neben den geplanten Wohnungen (s. Kap. 6.2) sollen belebte Erdgeschosszonen
zur Attraktivitat und Vielfalt des neuen Stadtquartiers und zur Verbesserung der
stadtebaulichen Qualitat des 6ffentlichen Raums beitragen. Dazu werden Flachen in
den zentralen Erdgeschosslagen flir den Einzelhandel vorgesehen und die lichte
Raumhdhe des ersten Vollgeschosses (Erdgeschoss) verbindlich geregelt.

Die Festsetzungen gewahrleisten insgesamt eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung, die einer Weiterentwicklung einer ortsteiltypischen Bebauung und Héhenent-
wicklung mit 4-6 Vollgeschossen im Wesentlichen entspricht (,Braunschweiger
Haus"). An einzelnen Stellen sollen aus stadtebaulichen Griinden H6hendominanten
(mit 7, 8 oder 12 Vollgeschossen) zu einer Betonung besonderer Lagen (z.B. stadti-
scher Eingangsbereich) beitragen. Die Errichtung von zukunftsfahigen und zeitge-
mafen Neubauten leistet einen Beitrag zur Aufwertung und Starkung dieses zentra-
len Bereichs.

Die Neuordnung des Plangebiets, mit Riickbau des Atrium Bummel Centers und Er-
halt der Iduna-Hochhauser, entspricht dem im Konsens beschlossenen stadtebauli-
chen Entwurf (Wettbewerbsergebnis). Vergleiche hierzu auch Kapitel 3.2.
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6.2 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, soziale und kulturelle Bedurfnisse der
Bevolkerung

Fur die Stadt Braunschweig gibt es eine Wohnungsprognose (In-Wis Forschung und
Beratung GmbH, Bochum) vom Mai 2023. Abhangig von der jeweiligen Variante der
Bevolkerungsentwicklung wird dabei ein weiterer Bedarf an Wohnraum bis 2035 von
12.200 Wohneinheiten ermittelt. Dem Belang der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung
wird mit der Festsetzung von urbanen Gebieten in innerstadtischer, gut erschlosse-

ner Lage ein hohes Gewicht eingeraumt. Mit dem Bebauungsplan AW 118 wird Pla-
nungsrecht fur bis zu 600 neue Wohnungen geschaffen.

Durch die Schaffung von Planungsrecht fur bis zu 600 Wohnungen ist klinftig von
rd. 1.200 neuen Einwohnenden im Plangebiet auszugehen. Dies |0st einen zusatzli-
chen Bedarf an sozialer Infrastruktur (60 Kindergarten- und 48 Krippenplatzen, 79
Grundschulplatze) aus. Diese Belange finden insofern Berticksichtigung, dass die
Errichtung einer Kindertagesstatte im Urbanen Gebiet grundsatzlich zulassig ist,
ohne dass es einer gesonderten Regelung im Bebauungsplan bedarf. Von einer pla-
nungsrechtlichen Sicherung mit expliziter Festsetzung des Standorts im Bebauungs-
plan wird abgesehen, da in nachgeordneten Verfahren eine adaquate architekto-
nisch-stadtebauliche Einordnung im Zuge der Umsetzung moglich ist. Nach derzeiti-
ger Planung sind Kita-Standorte im MU 1 und MU 5 vorgesehen. Der durch die
Festsetzungen neu entstehende Bedarf an Grundschulplatzen begriindet nicht die
Tragfahigkeit eines neuen Grundschulstandorts im Plangebiet. Der Bedarf soll des-
halb an vorhandenen oder noch zu errichtenden Schulstandorten im ndheren Um-
feld gedeckt werden. Die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule ist daher nicht erforderlich.

Durch den Wohnungsneubau entsteht zudem ein Bedarf an 6ffentlichen (wohnungs-
nahen) Grinflachen und Spielplatzen (Jugendspielflachen und Kinderspielflachen
mit einer GesamtgroRe von jeweils mind. 2.400 m?), die der Freizeit und Erholung
sowie Bewegung dienen. Diese Flachen kdnnen insbesondere in der zukunftig er-
weiterten Parkanlage Viewegs Garten gedeckt werden. Die Erweiterung der Grin-
flache ist moglich, da das stadtebauliche Konzept einen Rickbau der Kurt-Schuma-
cher-Stral3e vorsieht und die entstehenden Flachen fur die Versorgung der Bevolke-
rung mit offentlichen Granflachen genutzt werden kdnnen. Weiterhin werden klei-
nere, direkt an die Baugebiete grenzenden Griinflachen, teilweise mit Kinderspielfla-
che, entstehen (Bereiche MU 11 und 12, Planstrale A). Insgesamt erhéht sich der
Umfang an Grunflachen im Geltungsbereich mit Umsetzung der Planung um 0,6 ha
auf 1,8 ha. Die entstehenden Bedarfe werden somit gedeckt.

6.3 Auswirkungen auf das Eigentum an Grundsticken

Die Grundstlicke im Plangebiet befinden sich zum tberwiegenden Teil im Eigentum
der Stadt Braunschweig oder seiner Gesellschaften. Die Neuordnung kann zu Ver-
schiebungen der fachbehérdlichen Zustandigkeiten fuhren, jedoch bleiben die Fla-

chen im Eigentum der Stadt.

Das Grundstlick, auf dem sich heute das Atrium Bummel Center befindet, ist im pri-
vaten Eigentum. Der Erhalt des Atrium Bummel Center ist nicht mit den kunftigen
Bedarfen der wachsenden Stadt, aus stadtebaulicher Sicht und mit modernen Nut-
zungsanforderungen vereinbar. Die zukinftigen Festsetzungen ermdglichen eine
Neuordnung der Flachen und zusatzliche Baupotentiale, insbesondere fir Woh-
nungsbau (Errichtung von 225 Wohnungen). Die geplanten Festsetzungen wirken
sich positiv auf die Eigentumsbelange (Grundstiickswert) aus und sind im Laufe des
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Verfahrens einvernehmlich mit dem Eigentimer abgestimmt. Der Eigentimer hat
die Nutzung von Teilen seiner Grundstlicke flr neue 6ffentliche Verkehrsflachen
(PlanstraBen A-C) in Aussicht gestellt. Eine entsprechende Vereinbarung wird der-
zeit abgestimmt.

Der zwischen der Viewegstralle und der Planstralle D festgesetzte Ful- und Rad-
weg verlauft Uber private Grundsticksflachen des Achat Hotels. Dieser Weg wurde
bereits mit dem Bebauungsplan AW 39 festgesetzt. Ziel ist der Erwerb der privaten
Flache durch die Stadt Braunschweig.

Die im Geltungsbereich liegenden Grundstlcksflachen der DB Netz sind fir Be-
triebszwecke der Eisenbahn planfestgestellte Flachen und verbleiben grundsatzlich
im Eigentum der DB. Fur drei Teilflachen wird jedoch eine andere, nicht dem Bahn-
betrieb dienende Nutzung, vorgesehen und deshalb eine Freistellung von Bahnbe-
triebszwecken angestrebt. Diese Teilflachen sind fur die Umsetzung des stadtebau-
lichen Konzeptes erforderlich. Eine Flache dient der Umverlegung des Rings und
damit der Reduzierung der Verkehrsflachen. Die weiteren Flachen sollen bebaut
werden, um die stadtebaulich gewunschten Raumkanten sudlich des Rings umzu-
setzen (MU 14, GE 1). Die Stadt Braunschweig befindet sich bzgl. der Flachenlber-
nahme in Abstimmungen mit der DB.

6.4 Belange des Verkehrs

Ein zentrales Ziel der Planung ist der Rlickbau von aus heutiger Sicht tiberdimensio-
nierter Verkehrsflachen des Rings und der Kurt-Schumacher-Strale zur Verbesse-
rung des Ortsbilds und zur Schaffung neuer Bauflachen (s. 0.) Zur Verringerung der
Immissionsbelastung, zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Strallenraum

und zur besseren Verknlpfung des neuen Quartiers mit Viewegs Garten soll zudem
die Kurt-Schumacher-Stralle zwischen Ottmerstralle und Ring fir den MIV einge-
schrankt werden. Wahrend die verkehrliche Leistungsfahigkeit des Rings fir den
MIV durch die geplante Verkleinerung der StralRenflachen weitgehend gleich bleibt,
wird sich der bisher Uber die Kurt-Schumacher-Stral3e abgewickelte MIV auf die Ott-
merstral’e und die Wolfenbutteler Stralle verlagern.

Die durchgeflihrte Verkehrsuntersuchung hat ergeben, dass das geplante Strallen-
netz, mit Anpassung von Knotenpunktgeometrien und Signalsteuerungen, in der
Lage ist, die prognostizierten Verkehrsmengen auch in den Spitzenstunden mit ver-
tretbaren Wartezeiten abzuwickeln. Verbleibende Verschlechterungen fur den MIV
missen in Abwagung mit den o. g. Belangen und unter Bertcksichtigung der Pra-
misse, bei der Planung den Ful3- und Radverkehr sowie den OPNV zu priorisieren,
hingenommen werden. Vergleiche hierzu auch Kapitel 5.6.1.

6.5 Larmschutz; gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Durch die Planung neuer Wohnungen in unmittelbarer Nahe zu Stral3en, StralRen-
bahn- und Eisenbahnstrecken wird sich bei Umsetzung der Planung die Zahl der
von Verkehrslarm betroffenen Personen erhéhen. Verbesserungen sind flr die
durch die geplante Bebauung kiinftig besser von Larm abgeschirmten Siedlungsbe-
reiche zu erwarten.

Im Rahmen der Abwagung wurde geprift, inwieweit im Rahmen der vorrangigen
Planungsziele die stérende Nutzung (Verkehrsanlagen) von der schutzbedurftigen
Nutzung (insbesondere Wohnen) getrennt werden kann. Dies war weitgehend nicht
mdglich, da ansonsten die Umnutzung von Verkehrsflachen zu (Wohn)Bauflachen
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nicht umsetzbar gewesen ware. Ein gewisser Schallschutz wird durch die einge-
schrankte Nutzung der Kurt-Schumacher-Stralle fiir den MIV erreicht.

Da auch aktive SchallschutzmalRnahmen (Larmschutzwande, Geschwindigkeitsbe-
grenzungen, Vermeidung von Schallreflexionen) nur begrenzt umsetzbar waren,
stltzt sich das Larmschutzkonzept des Bebauungsplans vor allem auf passive Mal}-
nahmen zum Schallschutz von schutzbediirftigen Rdumen. Uber die bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften zum Schallschutz nach DIN 4109 hinaus setzt der Bebau-
ungsplan MaRnahmen zur schallgedammten Luftung von Schlafrdumen und zum
Schutz der AuRenwohnbereiche vor Larm fest. Mit diesen Mallhahmen kénnen die
grundsatzlichen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
werden. Ein héherer Schallschutz war in Abwagung mit den sonstigen Zielen des
Bebauungsplans nicht maglich. Vergleiche hierzu auch Kapitel 5.9.2.

6.6 Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Planung der Umnutzung von bereits beste-
henden Verkehrsflachen dient. Sie berticksichtigt das Ziel der Innenentwicklung und
damit des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Entsprechend sind die bei
Umsetzung der Planung eintretenden Beeintrachtigungen des Naturhalts insgesamt
gering. Externe Ausgleichsmafnahmen flir das Plangebiet missen nicht ergriffen
werden. Die durch die Planung ausgeldsten Eingriffe kbnnen im Plangebiet kompen-
siert werden.

Die grofite Beeintrachtigung ist Fallung des auf den Mittelinseln des Rings wachsen-
den Baumbestands. Die Fallungen sind zur Umsetzung der Planung zwingend erfor-
derlich und lassen sich weitgehend nicht vermeiden. Zum Ausgleich werden in gro-
Rerer Anzahl neue Baume gepflanzt, die auf langere Sicht die Baumverluste voll-
standig ausgleichen kdnnen.

Eine weitere Beeintrachtigung stellt die Uberbauung von Teilflachen von Viewegs
Garten dar (Urbane Gebiete MU 1 und MU 8). Dieser Eingriff wird vollstandig kom-
pensiert, indem der Park auf bisherige Flache des Rings und Kurt-Schumacher-
StralRe erweitert und somit insgesamt vergrof3ert wird.

6.7 Klimaschutz

Der Klimaschutz ist bei diesem Projekt besonders umfassend betrachtet worden,
um Beeintrachtigungen durch die Planung zu minimieren bzw. zu vermeiden. Positiv
wirkt sich hierbei der Ruckbau der Gberdimensionierten Verkehrsflachen auf das
verkehrlich notwendige Mal} aus und die Nutzung dieser Flachengewinne als Bau-
land bzw. Parkerweiterung der bestehenden Grunflache Viewegs Garten. Die Be-
bauung der Verkehrsinseln gegeniber dem Bahnhof entspricht der Zielsetzung, hier
ein urbanes Entree fiir die Stadt Braunschweig am wichtigsten Mobilitatsknoten der
Stadt zu schaffen. Diese zuséatzliche Versiegelung und der damit verbundene Baum-
entfall auf diesen Flachen wird innerhalb des Plangebietes kompensiert. Festge-
setzte Mallnahmen wie ein hoher Anteil an Dach- und Fassadenbegrinung und die
Erweiterung und qualitative Aufwertung des Viewegs Garten mindern negative klein-
klimatische Effekte.

Die gute Versorgungslage und die Lage des Plangebietes am zentralen Mobilitats-
knoten der Stadt, das engmaschige Ful3- und Radwegenetz und das Prinzip der
~otadt der kurzen Wege" sowie die Umsetzung des ambitionierten Mobilitatskon-
zepts, soll zukinftig das Verkehrsaufkommen minimieren. Damit werden nicht nur
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die Treibhausgasemissionen reduziert, sondern auch die zuklnftig nicht mehr bené-
tigten Verkehrsflachen einer sinnvollen Nutzung zugefthrt.

Die Umsetzung eines eigenen Energiekonzeptes, das eine klimaneutrale Energie-
versorgung anstrebt, liegt flr eine weitere Reduzierung der Treibhausgasemissio-
nen vor. Aullerdem hat das Quartier ein Vorzertifikat der Deutschen Gesellschaft fur
nachhaltiges Bauen (DGNB) mit der zweithdchsten Zertifizierungsstufe in Gold er-
halten. Die damit einhergehenden Malinahmen missen im weiteren Planungspro-
zess im Blick behalten werden.

6.8 Starkregen

Bei Starkregen kommt es im Kreuzungsbereich Ring/Kurt-Schumacher-Strafie zu
Uberschwemmungen. Im Rahmen eines Starkregenkonzepts konnte nachgewiesen
werden, dass bei Umsetzung der Planung fir die Bestandsbebauung keine ver-
starkte Betroffenheit durch Starkregen zu erwarten ist. Flr den Uberwiegende Anteil
der geplanten Neubauten besteht jedoch eine hohe, teilweise eine sehr hohe
Starkregengefahrdung. Um den Zufluss von oberflachig abflielendem Regenwasser
in die am Kreuzungsbereich geplanten Baugebiete zu begrenzen, soweit wie dies
technisch maéglich und finanziell vertretbar ist, sollen verschiedene Mallnahmen um-
gesetzt werden (Rickhaltung von Regenwasser auf den oberhalb liegenden Bau-
grundstticken, Nutzung von zusatzlichem Retentionsraum in Versickerungsanlagen
und nicht mehr benétigten Regenwasserkanalen, Schaffung von Notabflussbahnen).
Die Mafinahmen werden jedoch voraussichtlich nicht ausreichen, Uberschwemmun-
gen der neuen Baugebiete bei Starkregen vollstandig zu vermeiden. Daher sind bei
der Planung von baulichen Anlagen im Sinne des Eigenschutzes weitere Vorsorge-
mafRnahmen zu treffen. Fur die kuinftigen Grundstickseigentimer ist dies hinnehm-
bar, da sie frihzeitig Uber die Starkregengefahrdung in Kenntnis gesetzt werden und
daher schon bei Errichtung der neuen Gebaude mit entsprechenden Mallnahmen
reagieren konnen. Vergleiche hierzu auch Kapitel 4.4.5.
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7 Zusammenstellung wesentlicher Daten

Flachenbilanz innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans AW 118
(in m?, gerundet)

Urbane Gebiete 34.000
Gewerbegebiete 5.900
Offentliche StraRenverkehrsflachen 80.200
Offentliche Verkehrsflachen mit der besonderen 2.100

Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg*“

Offentliche Verkehrsflachen mit der besonderen 1.100
Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich®

Offentliche Griinflachen 19.100
Private Grinflachen 1.300
Anlagen der Eisenbahn (nicht zur Freistellung 29.600
vorgesehen)
Geltungsbereich 173.300
Bebauungsplan ,Umfeld Hauptbahnhof*, AW 118 Begriindung, Stand: 25.07.2025
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8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 MalRnahmen

Der Bebauungsplan ordnet die Flachen im Geltungsbereich grundlegend neu. Die
einzelnen Bestandteile bedingen sich daher untereinander. So kann ein Teil der vor-
gesehenen Hochbauten erst verwirklicht werden, wenn die Stralenfiihrungen des
Ringes und der Kurt-Schumacher-Stralle verandert worden sind. In diesem Zusam-
menhang muss die vorhandene Fernwarmeleitung, die derzeit entlang des Tiefgara-
gendachs im ABC gefihrt wird, in den 6ffentlichen Strallenraum gelegt werden. Die
Ausgestaltung der erweiterten Parkflachen von Viewegs Garten und drei neuer
Parkanlagen inklusive der Herstellung von Kinder- und Jugendspielflachen kann erst
mit Umgestaltung der Verkehrsflachen erfolgen. Fir das Uber das Gesamtgebiet
betrachtete Regenwassermanagement mussen Versickerungsflachen sowohl im 6f-
fentlichen Stralenraum als auch in den zukunftigen 6ffentlichen Grinflachen herge-
stellt werden. Im Plangebiet befindet sich der Standort einer alten Dampflok, der
verlegt werden muss.

8.2 Kosten und Finanzierung

8.2.1 Stadtebaulicher Vertrag

Mit den beiden gréRten privaten Grundstiickeigentimern im Plangebiet wird vor
dem Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag und/ oder privatrechtliche Ver-
einbarungen (z.B. Gestattungsvertrag) tiber die Teil-Ubernahme der mit diesem Be-
bauungsplan verbundenen MafRnahmen und deren Kosten abgeschlossen.

Die Ubernahme von Folgekosten muss i. S. v. § 11 BauGB angemessen sein und in
einem unmittelbaren zeitlichen und sachlichen Zusammenhang zur Erschliel3ung
des Baugebietes stehen.

Im Vertrag sollen Ma3nahmen fiir die soziale Infrastruktur, wie auch der soziale
Wohnungsbau gesichert werden.

Es wird die 30%-Quote fur sozialen Wohnungsbau gemaft dem "Kommunalen
Handlungskonzept fur bezahlbaren Wohnraum" in Braunschweig in Verbindung mit
dem "Braunschweiger Baulandmodell" vereinbart. Nicht bertcksichtigt wird die
Quote fur mittleres Preissegment. Die zur Umsetzung der Sozialraumquote ver-
pflichtete Partnerin hat plausibel dargelegt, dass die Umsetzung auch bei Verzicht
auf eine Quote fur das mittlere Preissegment an die Grenze der wirtschaftlichen
Tragfahigkeit gelangt. Insbesondere die erforderlichen Freimachungen entlang der
Kurt-Schumacher-Stralde, die massiv in die bestehende Tiefgaragenldsung eingreift,
bildet hierbei eine schwer kalkulierbare Groflke. Da dieser Teil aber elementarer In-
halt der Planung ist, wird auf die Umsetzung des mittleren Preissegments verzichtet.

8.2.2 Kosten fiir den stadtischen Haushalt

Nachfolgend werden die im Plangebiet anfallenden Kosten aufgefiihrt:

e Planstrale A-J
e Ful3- und Radweg zwischen ViewegstralRe und Planstral3e D
e Umbau Ring
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e Umbau Kurt-Schumacher-Stralte
¢ Umbau Einmindung Salzdahlumer StralRe
e Offentliche Griinflachen
e Flachen flr Kinderspiel
Folgekosten
e Flachen fir Jugendspiel

o Kitakosten
e Grundschulbedarf
e Grunderwerb DB

Die voraussichtlichen Kosten kénnen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht beziffert
werden.
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9 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Bodenordnende MalRnahmen nach §§ 45 ff BauGB sind fiir den Bebauungsplan
nicht vorgesehen.

Die Stadt ist aktuell in Verhandlungen zum Erwerb von Teilflachen im Bereich des
Bahnhofsvorplatzes. Mit Abschluss dieser Verhandlungen liegen Grundstiicke vor,
die die Realisierung des Bebauungsplans ermdglichen. Im Bereich der Kurt-Schu-
macher-Strafe wird die Neuordnung von Flursticken erforderlich. Die entsprechen-
den Vereinbarungen werden in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem privaten Ei-
gentumer getroffen.
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10 AuBer Kraft tretende Bebauungspldne, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans AW 118 treten folgende Bebauungsplane
durch Uberlagerung teilweise auler Kraft:

e AW 2, bis auf den nicht im Geltungsbereich liegenden Teil von Viewegs Gar-
ten und kleine Teilflachen der Kurt-Schumacher-Strafde (nérdlich Ottmer-
strale) und der Campestralie

o AW 39, bis auf kleine Teilflachen der Viewegstralle

e AW 41, bis auf die Grundstticke Kurt-Schumacher-Straf3e 18/19 und Kurt-
Schumacher-Stralie 20 (teilweise)

o AW 107, nur der Parkplatz vor dem Gebaude Willy-Brandt-Platz 4/5

e AW 28, nur die Straltenflachen Berliner Platz
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Anlage 6
Stand: 06.07.2020

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Umfeld Hauptbahnhof AW 118
Zusammenfassung der Offentlichkeitsbeteiligung gemanl § 3 (1) BauGB

Am 15.01.2020 und 28.01.2020 wurde die Offentlichkeit tiber die Planungen im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplanverfahren AW 118 ,Umfeld Hauptbahnhof* informiert. Dartiber hinaus
wurde am 07.01.2020 die Veroffentlichung der Unterlagen im Internet und in der Braunschwei-
ger Zeitung bekannt gegeben. Die Unterlagen standen als Aushang des Fachbereichs Stadtpla-
nung und Umweltschutz, Langer Hof 8, in der Zeit vom 17.01.2020 bis 14.02.2020 zur Verfi-
gung und wurden darlUber hinaus im Internet veréffentlicht.

Das Protokoll der beiden Blrgerworkshops ist dieser textlichen Zusammenfassung beigefiigt.
Insgesamt sind 110 Stellungnahmen per Mail und 6 Stellungnahmen postalisch eingegangen.
Davon waren rund 50 Stellungnahmen inhaltlich (nahezu) identisch. Die Stellungnahmen bezie-
hen sich z.T. auch auf das parallel durchgefiihrte Verfahren zur 155. Anderung des Flachennut-
zungsplans. Dies wurde nicht separat gekennzeichnet. Die wesentlichen Inhalte dieser Schrei-
ben sind im Folgenden zu Themenfeldern zusammengefasst und als Fliel3text sinngemaf wie-
dergegeben und mit einer Antwort der Verwaltung versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass weiterfihrende Internet-Links in den eingereichten Stellung-
nahmen wegen zu grofRer Unbestimmtheit nicht Gberpruft werden. Die Verwaltung beschréankt
sich bei der Abwéagung auf den vorhandenen Text. Auch werden die Inhalte aus den aufgefihr-
ten Links in der Niederschrift nicht aufgefiihrt und bleiben in der Argumentation der Verwaltung
unberiicksichtigt.

Grundsaétzliches

Anregungen

Es wird angeregt, den 1. Preistrager des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs nicht als Grundlage
fur das Projekt ,Umfeld Hauptbahnhof* zu verwenden und einen neuen Wettbewerb auszulo-
ben. Eine erneute Ausschreibung soll beispielsweise einen verbesserten Umgang mit Viewegs
Garten in den Fokus riicken und eine Gesamtbetrachtung der Bahnhofsnordseite und —stidseite
zugrunde legen, da beide Bereiche inhaltlich zusammenhéngen.

Sollte der 1. Preistrager Verwendung finden, dann wird gefordert, dass die Sichtachse vom
Bahnhofsvorplatz zu den Kirchturmspitzen der Innenstadt beibehalten wird. Insgesamt ist eine
starkere Flachenentsiegelung gewtinscht. Neben baulichen Aspekten wird angeregt, dass das
Modell ,Essbare Stadt* und eine starke Nutzungsmischung im Plangebiet als ressourcenscho-
nender Umgang im Hinblick auf Infrastruktur, Wege und Verkehr bertcksichtigt wird. Das The-
ma Klimaschutz soll im Bebauungsplan aufgenommen werden. Aul3erdem soll der tatséchliche
Bedarf von Wohn- und Buroraum auf der Grundlage einer Bilanzierung der gesamten Leer-
stande im Stadtgebiet erfolgen. Flachen im stadtischen Eigentum sollen nicht an private Inves-
toren verdufRert und ein ausreichendes Kontingent an bezahlbaren Wohnungen (mehr als 30%)
gesichert werden. Durch das Projekt erforderliche Ausgleichsmal3hahmen sollen im Plangebiet
oder in unmittelbarer Nahe erfolgen.

Die vorhandene denkmalgeschiitzte Bausubstanz soll im Rahmen des Projekts instandgesetzt
werden.
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Stellungnahme der Verwaltung
Die Stadt Braunschweig hat gemeinsam mit weiteren Beteiligten (DB Station & Service AG und
Wertgrund Asset Management GmbH flr Hansainvest) zu einem zweiphasigen stadtebaulichen
Ideenwettbewerb eingeladen. Grundlage fir die Auslobung ist die ,Richtlinie fir Planungswett-
bewerb RPW 2013 In der Auslobung wurden unter Punkt A 11 verschiedene Beurteilungskrite-
rien benannt, die dem Preisgericht als Grundlage fir die Bewertung der vollstandig eingereich-
ten und ordnungsgemalf abgegeben Arbeiten dient. Insgesamt wurden die folgenden 8 Kriterien
genannt:

e |dee und stadtebauliches Konzept
Verkehrskonzept und ErschlieBungsqualitét aller Verkehrsarten
Freirdumliche Qualitaten
Funktionale Qualitaten
Umsetzbarkeit/ Bauabschnitte und Wirtschaftlichkeit
Qualitat der Baumassengliederung
Qualitat des Bahnhofsvorplatzes
Einbindung in die Umgebung und Vernetzung in das Bahnhofsquartier sowie Viewegs
Garten

Das Preisgericht, dessen Zusammensetzung als Fachgremium strengen Auflagen unterliegt
(vgl. 8 6 RPW 2013), hat die Anforderungen im Rahmen einer nicht 6ffentlichen Preisgerichtssit-
zung gepruft. Die Ergebnisse dieser Preisgerichtssitzung und die dazugehdrige Beurteilung
wurden der Offentlichkeit zuganglich gemacht (vgl. § 8 RPW 2013). Die Jury hat nach einge-
hender Priufung aller Wettbewerbsbeitréage die Arbeit von WELPvonKLitzing/ BM Consult/GTL
Landschaftsarchitekten als beste Losung der Wettbewerbsaufgabe ausgewahlt. Im Preisge-
richtsprotokoll ist die Arbeitsgemeinschaft WELPvonKLITZING/ BM Consult/ GTL Landschafts-
architekten als 1. Preistrager ausgezeichnet worden. Das Preisgericht hat gegentber den Ent-
wurfsverfassern verschiedene Auflagen formuliert, die fiir eine Bearbeitung berticksichtigt wer-
den sollen. Die Politik ist mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan der Empfehlung
der Jury gefolgt. Der 1. Preistrager war daher auch die Grundlage fur den 1. Blrgerworkshop
am 15. und 28. Januar 2020.

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich des Plangebietes lediglich die Randbereiche von Vie-
wegs Garten. Daher bleiben die im Wettbewerbsverfahren getroffenen Vorschlage zur Neuge-
staltung von Viewegs Garten unbericksichtigt.

Neben den Hinweisen der Jury werden weitere fachliche Aspekte im Rahmen der Beteiligung
gemal § 3(1) Baugesetzbuch (BauGB) und § 4(1) BauGB gesammelt und ausgewertet. Welche
Anregungen dabei bertcksichtigt werden, wird sorgfaltig gegeneinander abgewogen. Eine
gleichzeitige Auslobung eines Wettbewerbs auf der Bahnhofsnordseite und -siidseite ist nicht
erforderlich. Es ist in jedem Fall beabsichtigt, dass die fur die Bahnhofsstudseite planungsrele-
vanten Vorgaben in die planerischen Uberlegungen einflieRen.

Verlasst man die Bahnhofshalle und betritt auf der westlichen Seite den Bahnhofsvorplatz, kann
man in mehr als 2 Kilometern (Luftlinie) die Kirchturmspitze der St. Andreaskirche sehen. Auf-
grund der grof3en Entfernung sind néher liegende Bauten bzw. die Neubauten stadtbildpréagend
fur das Plangebiet. Daher ist dieser Hinweis vernachléssigbar.

Eine Nutzungsmischung im Plangebiet ist angedacht. Ein ressourcenschonender Umgang ist
aufgrund der Rahmenbedingungen bereits gegeben. Es werden keine unvorbelasteten Boden
uberplant. Die zur Verfiigung gestellten Flachen sind bereits voll erschlossen. Uber eine Anpas-
sung der Verkehrsflachen an die tatsachlichen Bedarfe werden grof3tenteils ohnehin versiegelte
Bereiche als Bauflachen generiert. Die Mdglichkeiten, das Thema Klimaschutz im Bebauungs-
plan festzuschreiben, sind rechtlich eingeschréankt. Die Stadt Braunschweig hat den Handlungs-
spielraum diesbezuglich in der ,Leitlinie klimagerechte Bauleitplanung® systematisch aufgear-
beitet und bezieht diese im Rahmen der Bauleitverfahren ein. Mit dem Bebauungsplan selbst,
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lasst sich jedoch nur - eher indirekt - Einfluss nehmen auf Kompaktheit, Ausrichtung und Ver-
schattung der Gebaude, Dachform, Bebauungsdichte, Flachen fur die Erzeugung erneuerbarer
Energien etc. Im Sinne des Klimaschutzes wiinschenswerte Vorgaben zum energetischen Stan-
dard der Gebaude (vgl. Anregungen zum Thema Bebauung), zum Zubau von Solarenergie und
zu der Art der Energieversorgung konnen dagegen nicht im Bebauungsplan festgeschrieben
werden. Entsprechende Vereinbarungen kénnen nur im Rahmen vertraglicher Regelungen (pri-
vatrechtliche bzw. stadtebauliche Vertrage) getroffen werden. Ein im Sinne des Klimaschutzes
zielfUhrendes Vorgehen wird gepruft.

Aspekte zum Thema ,Essbare Stadt®, also die verstarkte Verwendung von Nutz- statt Zierpflan-
zen wird im weiteren Verfahren geprdift.

Eine Wohnbedarfsermittlung erfolgt Uber ein unabhangiges Institut fir die Stadt Braunschweig.
Um Menschen einen Umzug zu ermdglichen, bedarf es eine Leerstandsquote von 2.3 %, Der-
zeit gibt es fur Braunschweig lediglich eine Quote von 1%. Daraus resultiert eine Wohnbedarfs-
prognose, die bis zum Jahr 2025 rund 6000 Wohneinheiten ermittelt hat. Davon werden 2/3 im
Geschosswohnungsbau und 1/3 im Einfamilienhausbau benétigt. Die Politik hat beschlossen,
dass bei Wohnbauprojekten, fiir die ein Bebauungsplan-Verfahren durchgefiihrt werden muss,
jeder Investor im Mehrfamilienhaussegment grundsatzlich verpflichtet ist, mindestens 20 % der
Wohnungen als sozialen Wohnungsbau zu erstellen.

Ahnlich kritisch wie beim Bedarf an Wohnraum verhalt es sich mit den Leerstanden fir Biroim-
mobilien. Hier kann der Biaroimmobilienbericht die prekare Situation verdeutlichen. Aufgrund
des dramatisch niedrigen Leerstands (auch hier nur 1% statt der erforderlichen 2-3%) und der
dadurch bestehenden hohen Nachfrage sind steigende Mieten zu verzeichnen.

Das Projekt ,Umfeld Hauptbahnhof* ist sowohl flr die Erfullung der ermittelten Planzahlen auf-
grund der hervorragenden Lage ein Schlisselprojekt. Allerdings wird die Bebauung auf stadti-
sche Flachen nicht von der Stadt tbernommen. Vielmehr finden hier voraussichtlich Konzept-
vergaben fur die Grundstiicke an private Investoren statt. Dies Form der Vergabe gibt be-
stimmte stadtische Anforderungen an die Grundstiicke vor und ist ein weiteres Steuerungsele-
ment flir eine sozial vertragliche und qualitatvolle Bebauung Uber die Festsetzungen des Be-
bauungsplans hinaus.

Zustandige Behorde fur Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist die Abteilung
Umweltschutz der Stadt Braunschweig. Ihre Aufgaben werden vor allem durch das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt.

Der § 18 BNatSchG regelt, dass die vollstandige Prifung und Bewaltigung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung auf der Ebene der Bauleitplanung stattfindet: ,Sind auf Grund der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen
nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.“ Gem. § 1a Absatz 3 BauGB ist die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 zu bericksichtigen. (Hinweis: die Eingriffsre-
gelung nach Bauplanungsrecht enthélt einen einheitlichen Begriff des Ausgleichs, der nach

§ 200a 1 BauGB sowohl AusgleichsmalRnahmen als auch Ersatzmaflinahmen im Sinne der Na-
turschutzgesetze der Lander umfasst).

Das BauGB integriert die Umweltprifung mit dem Umweltbericht in das Bauleitplanverfahren.
Danach ist zu prufen, ob aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
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Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen kénnen (8 14 Abs. 1 BNatSchG). Das naturschutzrechtliche Vermeidungs- bzw.
Minimierungsgebot wird im BauGB durch den Appell im § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB der Innen-
entwicklung Vorrang einzurdaumen sowie im § la Absatz 2 BauGB mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umzugehen, Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen
und den Flachenverbrauch auf das Notwendige zu beschranken, Bedeutung beigemessen.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen als Flachen oder Mal3-
nahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist,
koénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
erfolgen.

Die Kompensationspflicht ist folglich gesetzlich geregelt. In einem umfassenden Prifverfahren
werden die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen ermittelt. Die raumliche Bindung
ist ebenfalls vorgegeben und wird daher nach Moglichkeit auch fiir dieses Plangebiet ange-
wandt.

Bebauung

Anregungen

Es wird angeregt, die Bestandsbebauung im westlich angrenzenden Bahnhofsviertel zu verbes-
sern. Bezlglich des Entwurfs vom 1. Preistrager wird eine Reduzierung der Bebauungsdichte
und insbesondere im Bereich des Bahnhofsvorplatzes die Massivitat und der hohe Anteil an
versiegelter Flache kritisiert. Die vom Entwurfsverfasser vorgeschlagene bauliche Dichte ent-
spricht laut Auffassung mancher Blrgerinnen und Blrger nicht dem Stadtgrundriss, da sich im
Bahnhofsumfeld keine ,City* befindet.

Die beiden Baukdrper an der Stidost- und der Nordwestecke von Viewegs Garten werden in
einzelnen Stellungnahmen als entbehrlich bewertet oder zumindest der Wunsch geéaulert,
diese Baubldcke so zu 6ffnen, dass eine Blickbeziehung auf die Griinflache ermdglicht werden
kann. Des Weiteren wird angeregt, auf der Ostseite der gesamten Kurt-Schumacher-Stral3e auf
Bebauung zu verzichten. Es wird vorgeschlagen, die Baufelder auf den Verkehrsinseln kleiner
zu fassen und dadurch den Erhalt einzelner Baume zu erméglichen. Ebenso wird vorgebracht
die Bebauungstiefe auf dem Bahnhofsvorplatz zu reduzieren, um auch hier (zweireihige) Baum-
pflanzungen vornehmen zu kénnen. Angeregt wird auch, Neubauten nur im Bereich Brawo-
Park zu errichten. Die angedachte Parkhausnutzung nérdlich des Bahnhofs wird kritisiert. Es
werden eine héhere Anzahl an Wohnungen (1500-2000) und Blroarbeitsplatzen gefordert.
Ebenso wird angeregt, ein Museum im Park zu errichten, um Viewegs Garten starker in das
stadtische Geflige zu integrieren.

Gleichzeitig gibt es vereinzelt Stimmen, die den Bebauungsvorschlag und die angedachte
Dichte positiv bewerten und eine weitere Erhéhung der baulichen Dichte und weitere bauliche
Hochpunkte (Hochhauser mit Stockwerken 20+) anregen.

Die Neubauten betreffend werden grundlegende Vorgaben im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens vorgetragen: Es wird eine hochwertige Architektur fir die einzelnen Baukérper gefordert,
die mit einer entsprechenden Fassadengestaltung einhergeht. Auf eine Tiefgaragenunterbau-
ung der Neubauten soll nach Auffassung mancher Birger verzichtet werden, um eine Grund-
wasserabsenkung und damit eine Beeintrachtigung der Vegetation zu verhindern. Die Verwen-
dung nachhaltiger Baumaterialien, Dach- und Fassadenbegriinung, Photovoltaik sowie Regen-
wassernutzung fur alle Neubauten wird angeregt. Es wird ein Plusenergie-Gebaudestandard
gefordert, der sozialvertraglich umgesetzt werden soll.
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Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Bestandsbebauung im Bahnhofsviertel handelt es sich um private Geb&ude, die aul3er-
halb des Plangebietes liegen. Das Bahnhofsviertel befindet sich derzeit in einer Insellage, da
das Atriumbummelcenter und die davor liegende grof3ziigig dimensionierte Kurt-Schumacher-
Stral3e das Viertel vom bestehenden Stadtgrundriss regelrecht abriegelt. Der 1. Preistrager ent-
wickelt entlang der Kurt-Schumacher-Stral3e Blockstrukturen, die Uber Erschlie3ungsstral3en
eine Anbindung des Bahnhofsviertels ermdglichen. Die vorgeschlagene Dichte fiir diese Bau-
blocke muss im weiteren Verfahren geprift werden. Stadtraumlich bildet das Bahnhofsumfeld
die autogerechte Stadt ab. Genau das soll tiber die Neuordnung und Nachverdichtung geéndert
werden und dadurch der Bahnhof und das Umfeld einen ersten stadtischen, also baulich nach-
verdichteten Bereich abbilden.

Der Entwurf des 1. Preistragers ermdglicht Uber eine Reduzierung der Straenverkehrsflachen
und des StralRenbegleitgriins entlang des Rings Baufelder zu generieren und damit die ange-
messene stadtische Dichte fir diesen Ort zu schaffen. Die Bebauung ist durch die Blockstruktu-
ren so konzipiert, dass zwischen neuen Blockstrukturen und Bestandsbauten Wegebeziehun-
gen ermoglicht werden. Inwieweit hier eine weitere bzw. geringere Verdichtung oder die Integra-
tion von zusatzlichen Baumpflanzungen vorgenommen werden kann, muss im weiteren Verfah-
ren geprift werden.

Die vom 1. Preistrager geplante Bebauung an den Ecken von Viewegs Garten ist hilfreich, um
den Strallenverkehrslarm aus den besonders ,lauten Kreuzungsbereichen abzuschirmen und
damit die Aufenthaltsqualitat im Park zu verbessern.

Eine hohe architektonische Qualitat fur die Neubauten kann durch entsprechende Festsetzun-
gen in einer Ortlichen Bauvorschrift zum Bebauungsplan getroffen werden. Erganzend wird im
weiteren Verfahren geprift, ob noch nachgeschaltete hochbauliche Wettbewerbsverfahren oder
Konzeptverfahren fir die stadtischen Grundstiicke angemessen und zielfuhrend sind. Dadurch
kdnnen ggf. noch weiterfihrende Vorgaben fiir die Neubauten tber die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes hinaus getroffen werden.

Verzicht auf Tiefgaragen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs bedeutet, dass die Stell-
platze oberirdisch untergebracht werden und zieht damit einen hoheren Versiegelungsgrad
nach sich. Die gewtinschte hochbauliche Nachverdichtung wird dadurch verhindert.

Hinsichtlich des energetischen Standards der Gebaude und der Energieversorgung ist vorgese-
hen, ein innovatives Energiekonzept unter Einbeziehung der Photovoltaik erarbeiten zu lassen.
Auch eine Zertifizierung des Quartiers unter Nachhaltigkeitskriterien wird in Erwéagung gezogen.

Verkehr

Anregungen

Es wird angeregt, im gesamten Plangebiet Tempo 30 einzurichten. Die versiegelten Oberfla-
chen (auch Verkehrsrdume) sollen laut Vorstellung der Biirgerinnen und Brger in hellen Mate-
rialien ausgefihrt werden. Eine gednderte StralRenflihrung statt auf der Stidseite des Rings auf
der Nordseite wird vorgeschlagen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Innerorts-Geschwindigkeit betragt gemanR StralRenverkehrsordnung 50 km/h. Davon abwei-
chende Regelungen (z.B. Tempo-30-Zonen fir Wohnquartiere oder Tempo 30 Streckenbezo-
gen) werden fur die jeweiligen StraRen gepruft und soweit gesetzlich mdglich oder erforderlich,
umgesetzt.
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Helle Belagsmaterialien werden bei Gehwegen bereits standardmafig in Braunschweig verwen-
det, ansonsten kann dies bei den Platzflachen, wenn es gestalterisch integrierbar ist, auch bei
den Platzflachen erfolgen. Fahrbahnen werden Ublicherweise asphaltiert.

FuRganger

Anregungen
Es wird die Herstellung grof3ziigig dimensionierter FuRwege, auch fur Blinde (auch innerhalb

des Bahnhofsgeb&udes) mit entsprechender Kennzeichnung, angeregt. Eine Anbindung fur
FuRgéanger und Radfahrer zum Rangierbahnhof und die dort geplante Nachnutzung wird als An-
regung eingereicht. Insgesamt sollten laut Vorstellung eines Einwenders die FulRganger gegen-
uber anderen Verkehrsteilnehmern priorisiert werden. Es wird ein LSA-gesteuerter Uberweg
Uber die Ottmerstral3e/ Kurt-Schumacher-Stral3e gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung

Der 1. Preistrager sieht bereits ein umfassendes Radverkehrsnetz und grof3ziigig dimensio-
nierte FuBwegeverbindungen vor. Die einschlagigen Richtlinien fir mobilitatseingeschrankte
Personen (nicht nur Blinde, sondern auch motorisch eingeschrankt) fur den offentlichen Raum
finden bei der Planung Berticksichtigung. Der Behindertenbeirat wird bei den Planungen immer
mit eingebunden. An den Knotenpunkten werden Ublicherweise signalisierte FuRgangerquerun-
gen vorgesehen, weitere Querungsmoglichkeit werden bedarfsgerecht in den Wegebeziehun-
gen — signalisiert oder unsignalisiert — vorgesehen.

Radverkehr

Anregungen

Es wird angeregt, den Fahrradverkehr im gesamten Plangebiet zu starken und zu priorisieren.
Dazu werden ausreichend breit dimensionierte, niveaugleiche attraktive ggf. farblich markierte
und durch Baume beschattete Radwege gefordert. Es sollen laut Vorstellung der Blirgerinnen
und Burger keine Fahrradkapazitaten entlang der Kurt-Schumacher-Stral3e entfallen und der
gegenwartige Entwurf wird bezlglich fehlender Fahrradwege am Berliner Platz kritisiert (Unfall-
gefahr). Ebenso wird der Neubau an der Nordwest-Ecke von Viewegs Garten bemangelt, der
die Querungsmoglichkeiten erschwert. Eine Anbindung des Radwegenetzes an vorhandene
Fahrradwege und Radschnellweg sowie an die vorhandenen Tunnelanlagen nordéstlich und
stidwestlich des Bahnhofgeb&audes und damit deren Offnung wird angeregt.

Gewinscht werden mindestens 10.000 gebuhrenfreie Fahrradstellplatze in unmittelbarer N&he
zum Hauptbahnhof und kostenlose Leihfahrrader, um vom Hauptbahnhof in die Innenstadt zu
fahren. Des Weiteren werden Lademdglichkeiten und ebenerdige Fahrradabstellanlagen im
Neubaubereich und Fahrradparkhauser (beispielsweise zusétzlich hinter dem Bahnhof) gefor-
dert.

Stellungnahme der Verwaltung

Der 1. Preistrager sieht bereits ein umfassendes Radverkehrsnetz vor. Im weiteren Planungs-
prozess wird dieses Netz noch verfeinert. Hierbei werden sowohl das Plangebiet als auch die
Schnittstellen zu den tbergeordneten Wegebeziigen beriicksichtigt. Die Ausgestaltung der
Fahrradwege erfolgt nach den einschléagigen Richtlinien und wird sich am zukiinftigen Bedarf
orientieren.

Die fehlenden Radwege am Berliner Platz sind lediglich ein Darstellungsproblem des Entwurfs,
sie sind berticksichtigt. Die Bebauung wird eine Radverkehrsfiihrung nicht behindern, da zuerst
die fir alle Verkehrsteilnehmer erforderlichen Verkehrsanlagen dimensioniert werden und da-
rauf aufbauend die Bebauung geplant wir.
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Eine ausreichende Anzahl an Fahrradabstellanlagen wird beriicksichtigt und im Rahmen einer
Dimensionierungsprifung ermittelt. Der 1. Preistrager hat bereits norddstlich des Bahnhofsge-
baudes ein Fahrradparkhaus angeordnet sowie Flachen fir oberirdische Abstellanlagen beriick-
sichtigt. Flachen fur Leihfahrrader und Lademdglichkeiten werden beriicksichtigt.

MIV

Anregungen

Die vorgeschlagene StraRenfiihrung entlang des Rings wird positiv beurteilt. Insgesamt wird an-
geregt den motorisierten Individualverkehr (MIV) durch verschiedene MafRnahmen im Plange-
biet zu reduzieren. So wird vorgeschlagen, die Kurt-Schumacher-Stral3e von diesen Verkehrs-
teilnehmern freizuhalten. Weiterhin wird der Verzicht auf weitere neue Stral3en gefordert. Ver-
bindungsstralRen fur den MIV zwischen Viewegstrafl3e und Kurt-Schumacher-Stral3e wird nega-
tiv bewertet. Hier wird insbesondere die Anbindung der Georg-Wolters-Stral3e kritisiert bzw. die
Ausweisung einer SpielstralRe gewlnscht. Ebenso wird fur die Ottmerstral3e die Schaffung einer
Tempo-30-Zone gewtinscht. Es wird vorgeschlagen, die Flachen fir den MIV zugunsten von
Rad- und Fulwegen zu reduzieren. Die Schaffung autofreier Bereiche wird angeregt.

Der Geltungsbereich zur Anderung des Flachennutzungsplans wird als unzureichend angese-
hen. Der Abschnitt der Kurt-Schumacher-Stral3e zwischen Ottmerstral3e und Willi-Brandt-Platz
sollte ergdnzt werden, um dessen Kennzeichnung als Hauptverkehrsstral3e (gelbe Einfarbung)
zu entfernen. Es wird jedoch auch befiirchtet, dass es durch den Wegfall von Fahrspuren im
Bereich Berliner Platz zur Staubildung kommen konnte.

Bezuglich des ruhenden Verkehrs wird ein Konzept gefordert. Laut den gemachten Anregungen
sollen die Parkplatze im 6ffentlichen Stralenraum reduziert werden. Auf die notwendigen Stell-
platze fir die Neubauten soll ganzlich verzichtet werden oder diese sollen auf max. 0,3 Stell-
platze je Wohneinheit bzw. unter 0,3 Stellplatze je Wohneinheit begrenzt werden.

Demgegenuber steht der Wunsch die vorhandenen straf3enbegleitenden Parkplatze auch zu-
kiuinftig zu erhalten.

Stellungnahme der Verwaltung

Die teils widersprichlichen Anregungen verdeutlichen, dass eine umfassende gutachterliche
Untersuchung der zukinftigen Verkehrsmengen, eine daraus resultierende optimale Verkehrs-
fuhrung und eine sinnvolle Nutzung der frei werdenden Stral3enverkehrsflachen fur bauliche
Mafinahmen die Grundlage fir die weitere Betrachtung darstellen. Selbstverstandlich muss die
verkehrliche Untersuchung auch die Verkehre berilicksichtigen, die durch die Neubebauung er-
zeugt wird. Negative Auswirkungen auf die bestehenden Geb&aude (z.B. Georg-Wolters-Stral3e)
und deren Bewohner sind durch geeignete MaRnahmen so gering wie moglich zu halten.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung wird um den Bereich der Kurt-Schu-
macher-Stral3e erweitert.

OPNV

Anregungen

Insgesamt wird eine Attraktivitatssteigerung des OPNV angeregt. Dazu werden verschiedene
MalRnahmen vorgeschlagen. Die Bevorrechtigung des OPNV setzt laut Vorstellung eines Ein-
wenders getrennte Fahrspuren voraus. Zuséatzlich kénnten priorisierte Lichtsignalanlagen fur
den OPNV im Bereich Ring, Kurt-Schumacher-StraRe, Salzdahlumer-StraRe und Ottmerstralie
der Umsetzung dieses Vorschlags dienen. Weiterhin wird angeregt, den Fernbusbahnhof attrak-
tiver zu gestalten, windgeschutzte Haltestellen einzurichten und im Zuge der Neubebauung die
Einrichtung eines groReren Kundenzentrums der BSVG mit verlangerten Offnungszeiten vorzu-
nehmen. Ein anderer Einwender schléagt einen kostenlosen OPNV zwischen Bahnhof und In-
nenstadt vor. Um fir alle Nutzer bestmaogliche Bedingungen zu schaffen, werden behinderten-
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gerechte Zugange zu den Bahngleisen gefordert. Angeregt wird auch eventuell eine gemein-
same Trasse von Busverkehr und Stadtbahn auf der Kurt-Schumacher-Stralie anzubieten. Ein
Burger meint, dass eventuell an Bushaltestellen auf eine Busbucht verzichtet werden kann.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Priorisierung des OPNV am wichtigsten Umsteige- und Verkniipfungspunkt im Nah- und
Fernverkehr der Stadt wird im weiteren Planungsprozess Berticksichtigung finden. Die 0.g. Bei-
spiele werden dabei sicherlich Anwendung finden.

Es ist geplant, den Fernbusbahnhof im Zuge der Umfeldumgestaltung neu zu bauen. Demge-
genuber sind ein kostenloser OPNV (Verantwortung: Verkehrsverbund Region Braunschweig
GmbH), ebenso wie die Betriebszeiten des Kundenzentrums (BSVG) oder bauliche Mafl3nah-
men innerhalb des Bahnhofes (DB Station und Service GmbH) nicht Inhalte eines Bebauungs-
planes.

Klima

Anregungen

Der 1. Preistrager wird von manchen Birgern abgelehnt, da er laut deren Auffassung die zu-
nehmende Klimaveranderung nicht bericksichtigt. Weniger radikal aber ahnlich motiviert sind
die Forderungen verschiedener Einwender, die ein Fachgutachten zu Windstromen fordern
bzw. davon ausgehen, dass der 1. Preistrager ,Warmeinselprobleme und Kaltluftstromungen®
ignoriert oder zumindest die bereits vorhandene Warmebelastung weiter verscharft. Es werden
Bedenken geédulRert, dass die im Entwurf vorgesehenen Flachenversiegelungen negative Aus-
wirkungen auf das Stadtklima haben.

Aufgrund der gedul3erten Bedenken werden zuséatzliche Mal3nahmen zur Begriinung, Verschat-
tung und Entsiegelung unter Klimaschutzaspekten gefordert. In diesem Zusammenhang steht
der Wunsch, dass keine Unterbrechung der Kaltluftbahnen durch Neubauten entsteht bzw. auf
die Bebauung an den Eckpunkten von Viewegs Garten in Ganze verzichtet wird oder diese zu-
mindest in der Hohe begrenzt werden. Es wird ein Pladoyer fiir den Erhalt breiter Stral3enziige
als hilfreiche nitzliche Raumstrukturen im Hinblick auf das Stadtklima ausgesprochen.

Insgesamt wird die Bertcksichtigung der Stadtklimaanalyse der Stadt Braunschweig fur die Pla-
nung gefordert. Weitergehend wird vorgeschlagen, dass der Entwurf modellhaft fir die ,Klima-
stadt Braunschweig® steht. Entsprechende Festsetzungen zum Klimaschutz werden von den
Einwendern gefordert. Eine umfassende CO»-Bilanz und Monitoring sowie deren Verdffentli-
chung auch wahrend der Planungs-/Bauphase wird angeregt. Neben diesen libergeordneten
Themenstellungen zum Klimaschutz wird ein Vertikalwindrad auf dem Gebaude der BBR vorge-
schlagen.

Grundsatzlich wird hinterfragt, ob nicht die Natur als planerische Pramisse anstelle der bauli-
chen und verkehrlichen Dichte dem Projekt zugrunde gelegt werden kdnnte. Viewegs Garten
wird von einigen als griines Tor in die Stadt interpretiert. Au3erdem wird der Wunsch geé&ufert,
dass korrekte Miilltrennung im Plangebiet ermdglicht wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Im weiteren Planverfahren (Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4(1) BauGB
und 8 4(2) BauGB) wird die Abteilung Umweltschutz sowie verschiedene Institutionen, die sich
mit Klima- und Umweltschutz fachlich beschéftigen (z.B. BUND), beteiligt. Grundlage fiir die Be-
trachtung der Planung ist unter anderem die Stadtklimaanalyse Braunschweig Steinicke & Strei-
feneder, Richter & Rockle, 2012, Kapitel 5 und 6 sowie Stadtklimaanalyse Braunschweig, GEO-
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NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2 und das Integrierte Klimaschutzkonzept fir die Stadt Braun-
schweig, GEO-NET, 2010.

Laut Einschatzung der Abteilung Umweltschutz stellt die geplante Erhdhung des Anteils bebau-
ter Flache durch die damit verbundenen Ressourcen- der Energieverbrauch bei der Erstellung
und im Betrieb- eine Verschlechterung des Zustands dar. Allerdings kann durch geeignete Malf3-
nahmen (Art der Gebaude, Kompaktheit der Bebauung, die verwendeten Materialien, den Ener-
gieeffizienzstandard und den eingesetzten erneuerbaren Energien) diese Verschlechterung mi-
nimiert werden.

Insgesamt stellt die Nutzung bereits versiegelter voll erschlossener Flachen als Bauland, das
zukunftig durch eine groRe Nutzungsvielfalt gekennzeichnet sein wird, einen wesentlichen Bei-
trag zum Klimaschutz dar. Die Realisierung der Fehlbedarfe von Wohnraum und Biroflachen
auf der griinen Wiese ist 6kologisch deutlich schlechter zu beurteilen. Hier muss neben der Ver-
siegelung durch die Neubauten noch zusatzliche Versiegelung fur Erschlieung etc. veran-
schlagt werden.

Im Plangebiet liegen keine Kaltluftleitbahnen. Die angrenzenden Verkehrsflachen besitzen kei-
nerlei Wohlfahrtsfunktion in Bezug auf das Stadtklima. Die Ergebnisse der aktuellen Stadtklima-
analyse zeigen, dass die Kaltluftproduktion der Grinflachen von Viewegs Garten bei austausch-
armen Wetterlagen zu nachtlichen Ausgleichsstromungen fihrt, die sich radial, in Richtung der
umliegenden Siedlungsbereiche verteilen. Allerdings ist der Wirkungsbereich auf die angren-
zenden Verkehrsflachen begrenzt und somit nur ein lokaler Effekt, der im Bereich der Grunfla-
chen spurbar ist. Durch die VergréRerung der zusammenhangenden Griinflache von Viewegs
Garten und den Ruckbau von Verkehrsflachen wird sich die bioklimatische Situation zumindest
nicht verschlechtern. Im Sinne der doppelten Innenentwicklung werden auch im Bereich der
Baukorper, Begriinungen erfolgen. Beispielhaft sind hier Dachbegriinungen, Fassadenbegri-
nung, straflenbegleitendes und platzbegleitendes Griin zu nennen.

Unter diesen Gesichtspunkten zertifiziert die Deutsche Gesellschaft Nachhaltiges Bauen
(DGNB) weltweit nicht nur Gebaude, sondern u.a. auch Quartiere hinsichtlich messbarer Nach-
haltigkeitskriterien. Folglich wird ein groRes Augenmerk auf die 6kologische Qualitat (z.B. Fla-
cheninanspruchnahme, Stadtklima) gerichtet. Eine solche Zertifizierung fir das Quartier und/
oder die zukiinftige Bebauung wird geprift.

AuRRerdem finden fur alle stadtischen Projekte die Leitlinie Klimagerechte Bauleitplanung (2019)
Anwendung. Hierfur wurde ein entsprechender Prifbogen erarbeitet, der die Planung hinsicht-
lich dem Themenfeld Klimaschutz pruft.

Sofern § 9 BauGB entsprechende Festsetzungen hinsichtlich des Klimaschutzes zulasst, wer-
den diese in den Festsetzungskatalog aufgenommen.

Grun/ Freiflachen

Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen beinhalten konkrete Vorschlage fir die Griin-/ Freiflachen Vie-
wegs Garten, den Bahnhofsvorplatz und verschiedene EinzelmalRnahmen im Plangebiet und
weiteren Umfeld. Zusétzlich werden grundséatzliche Anregungen fiir das Plangebiet vorgebracht.

In Bezug auf Viewegs Garten wird kritisiert, dass die gewtinschte Verbesserung einer Zugang-
lichkeit des Parks, wie sie in der Auslobung des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs formuliert
wurde, vom 1. Preistrager nicht bertcksichtigt wird. Es wird angeregt, entweder Viewegs Garten
ganzlich unangetastet zu lassen und bauleitplanerisch als historischen Park zu sichern oder
dass zumindest die vorgeschlagene Bebauung an der stidéstlichen und nordwestlichen Park-
ecke entfallen soll. Letzteres entspringt dem Wunsch, dass auch zukinftig eine Blickbeziehung
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vom Bahnhofsvorplatz auf Viewegs Garten als Stadtpark erhalten bleiben soll. In diesem Zu-
sammenhang wird eine attraktive Gestaltung der Eingangssituation, eventuell mit einer Aus-
sichtsplattform auf dem Hochpunkt an der stidéstlichen Parkecke angeregt. Die begrinten Stra-
Benbahngleise sollten nicht als Parkflachen berechnet werden. Die Vergro3erung von Viewegs
Garten in den Randbereichen von Willy-Brandt-Platz und Kurt-Schumacher-Stral3e sowie an der
sudostlichen und nordwestlichen Parkecke -durch Entfall der geplanten Bebauung und gleich-
zeitig Entsiegelung der Abbiegespur- wird gefordert. Ein Einwender regt an, dass die Baumin-
seln am Ring erhalten bleiben und mit Viewegs Garten verbunden werden. Es wird vorgeschla-
gen, die Reduzierung der StraBenverkehrsflachen an der Kurt-Schumacher-Stral3e zur Abfla-
chung der Béschungskanten zu nutzen. Insgesamt wird eine 6kologische Aufwertung von Vie-
wegs Garten angeregt. Es wird vorgeschlagen, keine StraRen durch Viewegs Garten zu fihren,
das Wegenetz nicht zu erweitern und keine Parkplatze auf Kosten von Viewegs Garten zu er-
stellen. Das Totholz im Park sollte erhalten bleiben. Die bereits vom 1. Preistrager angedachte
Ausweitung von Viewegs Garten wird positiv beurteilt. Als EinzelmalRnahmen werden vorge-
bracht, zwei Gingkobaume auf der Verkehrsinsel Ottmerstral3e zu erhalten, diese zweige-
schlechtlichen Baume sind laut Auffassung des Einwenders die letzten zweigeschlechtlichen
Exemplare in Braunschweig. Des Weiteren wird eine bessere Zuganglichkeit der drei Baume
gewunscht, die im Zuge der Wiedervereinigung gepflanzt worden sind. Es wird angeregt, das
Denkmal durch die Anlage eines Springbrunnens aufzuwerten. Es wird vorgeschlagen, Viewegs
Garten zukinftig nicht isoliert zu betrachten. Es wird ein Rickbau der Ringstraf3e und damit
eine fuRlaufige Verbindung zwischen Viewegs Garten und dem Bahnhofsvorplatz angeregt.
Ebenso wird die Herstellung eines Biotopverbundes gefordert, der neben Viewegs Garten auch
andere benachbarte Grunflachen (Magnikirchhof, Lowenwall, Birgerpark, Hauptfriedhof und
Bahnstadt) enthalten soll. Es wird weitergehend eine Biotop-Briicke zwischen dem Magnikirch-
hof und Viewegs Garten Uber die Ottmerstral3e hinweg gewiinscht.

In Bezug auf den Bahnhofsvorplatz wird vorgeschlagen, dass ausreichend Sitzgelegenheiten
und Griinanteile angeboten werden. Es wird angeregt, die gro3ziigigen Freiflachen vor dem
Bahnhof zu erhalten.

Es werden verschiedene EinzelmaRnahmen/ Hinweise vorgebracht. So wird angeregt, dass
keine Baume entfernt werden, die seinerzeit als AusgleichsmaRnahmen fir die Baumalinahme
Schloss Arkaden im Bahnhofsumfeld gepflanzt worden sind. Das Uberplante Wéaldchen auf der
Sldseite des Hauptbahnhofs soll wiederhergestellt werden. Eine Begrinung der Innenhdéfe von
den geplanten Baublocke wird angeregt.

Verschiedene grundséatzliche MaBnahmen werden vorgebracht. Es wird gefordert, Grunflachen,
Baumen und Strauchern weitestgehend zu erhalten. Insekten- und Artenschutz sollte im Plan-
gebiet berlcksichtigt werden. In diesem Zusammenhang ist die Anlage von Blihstreifen ge-
wulnscht, gerne auch anstelle von Rasenflachen. Es wird vorgeschlagen, heimische und vielfal-
tige Pflanzensorten zu verwenden. Eine attraktive Freiflichengestaltung mit Baumen und Blu-
men sowie Wasserflachen, die Aufenthaltsqualitat erzeugt, wird angeregt. Zusatzliche Grun-
und Freiflachen sollen einen Temperaturanstieg und Gesundheitsgefahren im Plangebiet be-
grenzen. Die Umpflanzung kleinerer Baume bei einer Uberplanung vorhandener Baumstandorte
wird gewinscht. Wahrend der Bauphase sollten Baume gemal DIN 18920 ausreichend ge-
schitzt werden. Falls Baume gefallt werden mussen, wird angeregt diese im Verhaltnis 1:5 zu
ersetzen. Es wird vorgebracht, dass unterirdische Wasseradern/-bewegungen nicht unterbro-
chen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Park Viewegs Garten ist nur in den Randbereichen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes erhalten. Folglich werden die vielfaltigen Anregungen zur Parkgestaltung nur fir diese Be-
reiche beurteilt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind entsprechende Fachdienstste-
len sowohl verwaltungsintern als auch extern eingebunden. Entsprechend der fachlichen Exper-
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tise erfolgt eine Bewertung der gegenwartigen Situation, also der jetzige Ist-Zustand. Dieser Zu-
stand wird dann mit der durch die Planung veranderte Situation abgeglichen. Die einzelnen
Fachbelange mussen untereinander abgewogen werden. Auf dieser Grundlage erfolgt dann
eine Uberarbeitung des 1. Preistragers. Erklartes Ziel ist es, eine moglichst ausgeglichene
Grunflachenbilanz fur das Plangebiet vorzulegen und méglichst alle Ersatzpflanzungen fir die
wegfallenden Baume durch Neupflanzungen im Plangebiet zu kompensieren. In welchem Ver-
haltnis diese Kompensation (Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen) erfolgt, ist Bestandteil des zu
beauftragenden Griinordnerischen Fachbeitrags, der von den entsprechenden Fachdienststel-
len geprift wird. Alle Mal3nahmen werden nach den erforderlichen und vom Gesetzgeber vor-
gegebenen Regelwerk ausgefiihrt.

Zusatzlich wird die Verwendung weiterer Instrumente wie beispielsweise DGNB-Zertifizierung
oder Konzeptvergabe mit entsprechenden Kriterien gepruft, um eine hohe 6kologische Qualitat
zu bertcksichtigen.

Der Entwurf des 1. Preistragers fasst die Verkehrsraume der Kurt-Schumacher-Stral3e kleiner
und ersetzt das vorhandene Atriumbummelcenter durch blockartige Strukturen, die um die er-
haltenen Hochhéauser errichtet werden. Zwischen den Blockstrukturen werden Stral3enziige vor-
gesehen, die einen Bezug zu Viewegs Garten ermoéglichen. Der Park wird durch den Wegfall
der Stral3enverkehrsflachen und die dort derzeit vorhandenen Parkplatze erweitert. Lediglich an
der stdwestlichen und der nordwestliche Parkecke werden Baufelder vorgesehen. Inwieweit
diese ggf. nochmals modifiziert werden, wie beispielsweise durch eine Offnung des Baublocks
im Sudwesten, um den Blick auf den Park zu erhalten, muss geprift werden. Dabei sind die vor-
geschlagenen MalRnahmen auch im Hinblick auf andere fachliche Inhalte (z.B. Schallschutz)
gegeneinander abzuwagen.

Konkrete MaRRnahmen wie die Einbindung von Viewegs Garten in einen Okotopverbund ist
grundsatzlich Gegenstand Ubergeordneter stadtischer Planungen. Allerdings muss bei Einzel-
mafnahmen jeweils die Sinnhaftigkeit gepruft werden. Hier flieBen neben 6kologischen Aspek-
ten auch 6konomische und stadtgestalterische Themen mit ein.

Eine detaillierte Planung der vom Preistrager angedachten Freiflachen erfolgt in der Uberarbei-
tung der stadtebaulichen Idee. Die Betrachtung hierzu muss in einem anderen Mal3stab vorge-
nommen werden. Die vorgebrachten Anregungen werden in diesem Zusammenhang fachlich
gepruft.

Die Ausfiihrungen werden insgesamt zur Kenntnis genommen und wie dargelegt im weiteren
Planverfahren gepruift.
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Stadt Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Umfeld Hauptbahnhof AW 118
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