Stadt Braunschweig 25-26245

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Tiefgarage Packhof - Sanierung

hier: Kostenerhohung

Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VIII 31.08.2025
0650 Referat Hochbau

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Entscheidung) 03.09.2025 o]
Beschluss:

Die Kostenerhdhung, die sich gegenlber der Kostenberechnung vom 17.05.2024 ergibt, wird
mit 1.724.000 € brutto festgestellt.

Die Gesamtkosten - einschl. der Eigenleistung und eines Zuschlags fir Unvorhergesehenes
- werden aufgrund der Kostenberechnung vom 09.07.2025 ohne Indexsteigerung auf
18.629.300 € brutto festgestellt. Die Kosten der Sprinkleranlage als VorabmalRnahme im
Jahr 2018 betrugen bereits 1,5 Mio. €.

Die neuen Gesamtkosten betragen somit 20.129.300 € brutto.
Da es sich um einen Betrieb gewerblicher Art handelt, werden lediglich die Netto- Baukosten
i.H.v. 16.915.500 € finanziert.

Sachverhalt:

Bei der Baumallnahme — Sanierung Tiefgarage Packhof - werden sich Mehrkosten in
Hoéhe von

+1.724.000 €
ergeben.

Der Ausschuss fur Planung und Hochbau hat in seiner Sitzung am 13.07.2022 / 04.06.2024
(DS 22-19122 / 24-23861) der Baumalinahme sowie den bereits angefallenen Mehrkosten
zugestimmt und die Gesamtkosten ohne Indexsteigerung mit

18.405.300 €
festgestellt.

Die sich durch die Kostenerhéhung ergebenden Gesamtkosten einschliellich
Indexsteigerung betragen

20.129.300 €

Die Kostenerhéhung wird wie folgt begriindet:

Im Zuge der Baumalinahme wurden zusatzliche technische und bauliche Anforderungen und




Méangel festgestellt, die weitere MaRnahmen erforderlich machten.

Zu den zusatzlichen MalRnahmen kamen Preissteigerungen bei den Vergaben der
Bauleistungen hinzu. Wie sich anhand der Vergabeergebnisse der einzelnen Gewerke
gezeigt hatte, kann der bisher festgestellte Gesamtkostenrahmen nicht eingehalten werden.

Folgende Maflihahmen wurden Uber den bereits bendétigten Umfang hinaus erforderlich:

- Sanierung Haupttreppenhaus/Rolltreppenzugang
Die urspringlich vorgesehene Sanierung des Haupttreppenhauses (Malerarbeiten)
stellte sich aufgrund der doch umfangreicheren Erneuerung der technischen Anlagen
als nicht ausreichend heraus und machte eine Erneuerung der gesamten
Oberflachen erforderlich.

- Mehraufwand im Bereich Hochbau
Durch zusatzlich erforderliche Malkhahmen im Zusammenhang mit der fehlenden
Dokumentation und weiteren Planungsanpassungen. Darlber hinaus kam es zu
erhdhten Kosten durch héhere Vergabeergebnisse gegeniber der Kostenschatzung.

- Neuerrichtung NEA (Netzersatzanlage) sowie NEA-Raum
Im Rahmen der Netzberechnung unter Bertcksichtigung der Anlaufstrome wurde
festgestellt, dass die Leistung des Antriebsaggregats nicht mehr ausreichend ist.
Daruber hinaus entspricht die Abgasanlage nicht den technischen Richtlinien und
dem Emissionsschutzgesetz.
Aufgrund der aktuellen technischen Anforderungen wurde die Erweiterung des
Raumes notwendig, da der Bestandsraum daflr nicht mehr geeignet ist

- Mehraufwand ELT.-Installation
Kostensteigerung entstand durch héhere Vergabeergebnisse gegenliber der
Kostenschatzung.

- Brandschottung Technikgewerke und Brandwéande
An vielen Stellen gab es versteckte Bestandsoéffnungen in Wanden und Decken,
welche brandschutztechnisch verschlossen werden mussten. Zudem mussten
Bestandsleitungen und neue Leitungen nach neuem Brandschutzkonzept geschottet
und brandschutzverkleidet werden.

- Bekdmpfung Wassereintritt
Zur Sicherstellung von trockenen Luftungszentralen wurden AbdichtungsmafRnahmen
im Bereich der Gebaudefuge erforderlich. Darlber hinaus wurde durch einen
Gutachter ein Sanierungskonzept zur Ursachenbehebung erstellt. Die Mallnahmen
zur Behebung der Wasserproblematik durch Injektionsverfahren waren an den
betroffenen Stellen erfolgreich, fiihrten jedoch an anderen Stellen zu Undichtigkeiten,
die eine Erhéhung des Sanierungsaufwands zur Folge hatten.

- Taubenschutz
Durch offenstehende Tore wahrend der Betriebszeit finden vorwiegend Tauben eine
Unterkunft in der Tiefgarage. Es entsteht eine starke Belastung von samtlichen
Installationen (Leuchten, Hinweisschilder, Rohre, Kabeltrassen etc.) durch
Taubenkot, der nicht nur unhygienisch, sondern atzend fir die Materialien ist. (z. B.
fur die Isolation der Elektroleitungen). Die Leistungen zum Taubenschutz haben sich
im Umfang erhoht.

- Demontage asbest- und KMF-haltiger Bauteile
Der Umfang der Schadstoffbelastung wurde erst im Rahmen des Riickbaus
erkennbar und flhrte zu erhdhtem Arbeitsaufwand und zusatzlich erforderlichen
Vorabmafnahmen. Diese Leistung hat sich durch die weiteren Befunde erhoht.

- Anpassung Sprinklerleitungen
Die Sprinklerleitungen missen an vielen Orten angepasst werden, da die neue
Flhrung der TGA-Technik Bestandssprinkler verbaut. Nach Forderung der VdS
Schadenverhutung GmbH (Pruf- und Zertifizierungsstelle) mussten auch im Bereich
der Fernwarmeleitung neue Sprinkler erganzt werden. Auferdem ist durch den
Stillstand der Anlage ein Austausch von verschlissenen Komponenten erforderlich




geworden.

- Mehraufwand (Messe-, Steuerungs- und Regelungstechnik (MSR)
Aufgrund der hohen Anlaufstrome der Ventilatoren und der begrenzt zur Verfiigung
stehenden Trafoleistung des Gebdudes musste bei allen Geraten nachtraglich eine
Ansteuerung Uber Frequenzumformer realisiert werden.
Aufgrund der verlangerten Bauphase waren die verhandelten Einheitspreise nicht
mehr haltbar und mussten passend zu den Werten des Statistischen Bundesamtes
angepasst werden.

- MaRnahmen gegen Uberflutung
An den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage und bei den Technikzentralen werden
Uberflutungsschotts nachgeriistet; um in Zukunft einen Uberflutungsschaden zu
vermeiden. Der Bereich war beim Starkregenereignis im Sommer 2023 erheblich
betroffen.

- Sandwichwénde u. Schallddmmung in Zentralen
Zusatzliche Abdichtungen an den Sandwichwanden fur die Luftdichtheit des
Luftungssystems und zusatzliche Schallddammungen an den Zentralenwanden waren
erforderlich.

- Austausch Tauchpumpenanlage
Die unterdimensionierte Tauchpumpenanlage und das veraltete Druckrohrsystem
musste erneuert werden.

- Verlangerung Baustelleneinrichtung
Infolge der verlangerten Bauzeit mussten Kosten der Baustelleneinrichtung
angepasst werden.

- Mehrkosten durch BeschleunigungsmalRnahmen und Preissteigerungen
Damit die Bauzeit trotz der erheblichen zusatzlichen Malkhahmen maéglichst reduziert
werden konnte, mussten Beschleunigungsmaflinahmen mit mehr Personaleinsatz und
langeren Arbeitszeiten realisiert werden. Durch die Bauzeitverlangerung haben die
Firmen, resultierend auf einer Anderung der Kalkulationsgrundlage, Mehrkosten
gefordert.

Uber die o. g. technischen und baulichen Zusatzanforderungen hinaus wurde der Wunsch
nach einem 24-Stunden Betrieb der stadtischen Parkhduser umgesetzt. Dieser 24/7 Betrieb
wird in der TG Packhof ab 1. November 2025 umgesetzt. Das Bezahlsystem wird vorerst mit
Bargeld oder EC-Karte funktionieren, die anderen Zahlungsmadglichkeiten werden derzeit
noch angepasst. Die fur die Tiefgarage Packhof bendtigten baulichen und technischen
MaRnahmen wurden aus dem Sanierungsprojekt mitfinanziert. Die Offnungszeiten werden
von 7:00-24:00 Uhr sein, jedoch ist ein Herausfahren mit bezahltem Ticket jederzeit moglich.

Die unvorhersehbaren, notwendigen MaRnahmen im Bereich Hochbau haben sich aufgrund
einer deutlich schlechteren Bausubstanz als urspriinglich erkennbar war ergeben. Eine
ausreichende Dokumentation Uber das Gebaude lag nicht vor, so dass die
Grundlagenermittlung zur Bausubstanz nur eingeschrankt moglich war.

Lieferengpasse und nach wie vor hohe Auslastungen bei den Personalkapazitaten der
Firmen haben zu héheren Submissionsergebnissen geflhrt.

Demzufolge haben sich durch die anhaltende dynamische Marktentwicklung
Preissteigerungen im Bereich der TGA sowie der Hochbaugewerke ergeben.

Diese beeinflussen den Bauablauf unkalkulierbar, sowohl zeitlich als auch finanziell.

Einsparungen zur Reduzierung der Baukosten kénnen nicht aufgezeigt werden. Es wird zur
Schaffung der langlebigen Funktionsfahigkeit mit Mehrkosten von 1.724.000 € brutto
gerechnet, so dass sich der Gesamtkostenrahmen der Sanierung der Tiefgarage Packhof
auf 20.129.300 € brutto erhoht.

HaushaltsmaRige Auswirkungen:

Die zusatzlichen Haushaltsmittel werden in diesem Jahr (2025) benétigt, um die
Restarbeiten abwickeln zu kénnen und keinen Baustopp mit weiteren Mehrkosten zu



erzeugen.

Zur Finanzierung der Mehrkosten in Hohe von 1.724.000 EUR brutto (1.448.800 EUR netto)
ist eine UberplanmaRige Mittelbereitstellung auf dem Projekt , Tiefgarage Packhof/Sanierung
(4E.210171)“ erforderlich. Der Antrag soll dem Rat in einer seiner nachsten Sitzungen zur
Entscheidung vorgelegt werden. Die sachliche und zeitliche Unabweisbarkeit der
Finanzierung ergibt sich aus den oben genannten Griinden. Unter der Voraussetzung der
Bildung der Haushaltsreste der Vorjahre im konsumtiven Bereich stehen damit ausreichend
Haushaltsmittel zur Finanzierung der Mal3nahme zur Verfigung.

Die Umsetzung des APH-Beschlusses ist abhangig von der Entscheidung des Rates Uber
die Uberplanmallige Mittelbereitstellung.

Hanusch

Anlage/n:
Anlage 1 — Kostengegeniberstellung



Kostengegeniberstellung zur Ermittlung der Mehrkosten
nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2018
Objektbezeichnung: Tiefgarage Packhof - Sanierung
ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN
gem. Kostenberechn | Mehr- (+)
Ksnuon | nguom. | Minder
() kosten

100 Grundstuck 0 0 +0,00

200 Herrichten + ErschlieRen 0 0 +0,00

300 Bauwerk - Baukonstruktionen 2.048.900 2.880.400 +831.500
400 Bauwerk, Technische Anlagen 11.978.900 13.610.800 + 1.631.900
500 AulRenanlagen 0 0 0
600 Ausstattung + Kunstwerke 0 0 0
700 Baunebenkosten 2.227.300 2.137.800 - 89.500
Gesamtkosten 16.255.100 18.629.000 + 2.373.900
Unvorhergesehenes (10% KG 200 - 700) 650.200 0 0
Gesamtkosten 16.905.300 18.629.300 +1.723.700
400 Sprinkleranlage 2018 1.500.000 1.500.000 0
Indizierung 2024 (Index 4,11 % geschétzt)

Rundung 0 0 0
Gesamtkosten (inkl. Index) 18.405.300 20.129.300 1.724.000
Zusétzliche Mittel 1.724.000
Einrichtungskostenanteil 0
Projekt 4E.210235

Baukostenanteil Projekt + 1.724.000
4E.210235

Aufgestellt am 09.07.2025
Stadt Braunschweig
Referat Hochbau

0650.40 Kehl

i. A Langer
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