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Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 07.10.2025 o]
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Vorberatung) 08.10.2025 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 28.10.2025 N
Beschluss:

1. Dem Entwurf der 148. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Holwedestralie” sowie
der Begrundung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Zu den Entwirfen ist die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu
beteiligen.

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tuber
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB von Bauleitplanen um eine
Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlielen haben noch
der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des
Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemal} § 6
Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel )

Am 11.12.2018 hat der Verwaltungsausschuss den Beschluss fur die 148. Anderung des
Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans (AP 25) ,Holwedestralle*
gefasst.

Ziel der 148. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung eines Wohnbaugebietes zur Versorgung mit dringend
bendtigtem Wohnraum. Bei dem ca. 2,7 ha grof3en Plangebiet handelt es sich um eine
bisher als Klinikum genutzte Flache, die mit der Umsetzung eines Zentralklinikums an
anderer Stelle innerhalb der Stadt Braunschweig aufgegeben wurde. Ziel der Planung ist es,



unter BerUcksichtigung eines teilweisen Erhalts der Gebaudesubstanz ein Quartier mit ca.
300 neuen Wohneinheiten und weiteren infrastrukturellen Nutzungen zur Versorgung des
Gebietes zu entwickeln.

Dem beiliegenden Entwurf des Anderungsplane__s und der Begrindung mit Umweltbericht
sind genauere Aussagen zum Gegenstand der Anderung, zu Ziel, Zweck und wesentlichen
Auswirkungen der Plananderung zu entnehmen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 (1) BauGB mit Bekanntmachung vom 16.05.2023 bis
zum 16.06.2023 fruhzeitig beteiligt. Der Inhalt der Fragen bzw. Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit ist in der Niederschrift zur Offentlichkeitsbeteiligung in Anlage 3
zusammengefasst und jeweils mit einer Antwort der Verwaltung versehen. In den
Stellungnahmen wird die Planung begriit und die Berlicksichtigung von Interessenten
gemeinschaftlicher Wohnprojekte gewinscht.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB,

und sonstiger Stellen

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gemaR § 4 (2) BauGB mit

Schreiben vom 26.02.2025 von der 148. Anderung des Flachennutzungsplanes unterrichtet
und mit Terminsetzung zum 27.03.2025 zur AuRerung aufgefordert. Stellungnahmen, die zu
einer wesentlichen Plananderung gefuhrt hatten, wurden nicht vorgebracht.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Planbeschluss beigefligt und dabei mit einer
Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Empfehlung )
Die Verwaltung empfiehlt die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zur 148.

Anderung des Flachennutzungsplanes ,Holwedestralie*.
Leuer

Anlage/n:

Anlage 1:  FNP-Anderungsplan
Anlage 2:  Begrundung mit Umweltbericht
Anlage 3:  Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
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148. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
zHolwedestraBe*

Begrindung und Umweltbericht

Planungsstand Verfahrensschritt § 3 (2) BauGB
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 15.09.2025 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

1.2 Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

1.5 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
in der Fassung vom 12. Dezember 2019 (BGBI. S. 2513), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Ge-
setzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235)

1.6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Geset-
zes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

1.7 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

1.8 Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch Artikel 1 Ge-
setzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 5)

1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

1.10 Niedersachsisches Raumordnungsgesetz (NROG)
in der Fassung vom 6. Dezember 2017 (Nds. GVBI. S. 456), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 17. April 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 31)

1.11 Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fiir den Groraum Braunschweig (RROP)
in der Fassung der 1. Anderung ,Weiterentwicklung Windenergienutzung“ vom 11.01.2024 mit
offentlicher Bekanntmachung vom 08.05.2024 riickwirkend gem. § 11 (6) ROG zum 02.05.2020
in Kraft getreten

1.12 Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 16. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 103)

1.13 Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSIG)
in der Fassung vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 4. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)

1.14 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
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2 Stadtebauliche Grundlagen

Die Stadt Braunschweig zahlt zurzeit ca. 255.000 Einwohnerinnen und Einwohner und ist damit die
zweitgrofite Stadt Niedersachsens. Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2022
(LROP) und im Regionalen Raumordnungsprogramm von 2008 fir den GrofRraum Braunschweig
(RROP) ist die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit den Nachbarstadten Wolfsburg und
Salzgitter als Oberzentrum in Stidost-Niedersachsen mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstatten verbindlich festgelegt.

Die Siedlungsentwicklung ist dabei vorrangig auf das zentraldrtliche System auszurichten, was insbe-
sondere auch fur die Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten gilt. Im Grofiraum Braunschweig
sollen diese vorrangig auf zentralortlichen Standorten, die Gber Zugangsstellen des schienengebunde-
nen OPNV bzw. Buslinien verfiigen, konzentriert werden.

Im RROP ist der Planbereich als vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter
Bereich festgelegt. Entlang der Okerumflut verlaufen das Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz und
das Vorranggebiet Regional bedeutsamer Wanderweg (Wasserwanderweg). Damit sind die Ziele des
Bauleitplanverfahrens gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

Lage und kurze Beschreibung des Gebiets

Die Flache, fur welche die 148. Flachennutzungsplananderung durchgefihrt und der Bebauungsplan
(B-Plan) ,HolwedestralRe®, AP 25, aufgestellt werden soll, befindet sich im Stadtbezirk ,Westliches
Ringgebiet“. Sie liegt zwischen Holwedestralde, Freisestralle, Westlichem Umflutgraben und Sidonien-
stralRe.

Fléachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fiir die Flache aktuell Gemeinbedarfsflachen dar. Eine Anderung
des Flachennutzungsplans ist daher Voraussetzung, um hier einen Bebauungsplan aufstellen zu kén-
nen, der die Entwicklung eines Wohngebietes ermoglicht. Vor diesem Hintergrund soll der FNP hier
zuklnftig Wohnbauflachen und Gemischte Bauflachen darstellen. Die FNP-Anderung soll dabei parallel
zum Bebauungsplan-Verfahren erfolgen.

Entlang des westlichen Okerumflutgrabens stellt der geltende Flachennutzungsplan Grinflachen dar.
Im FNP-Entwurf ist diese Grinflache aufgrund des dargestellten schwarz gestrichelten Geltungsbe-
reichs der FNP-Anderung kaum sichtbar. Es wird darauf hingewiesen, dass die Darstellung der Griin-
flache zur Sicherung des geplanten Okerwanderweges erhalten bleibt und nicht Bestandteil des Ande-
rungsverfahrens ist.

Der Bebauungsplan AP 25 wird damit gemaf § 8 (3) BauGB aus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt sein.
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Auszug zeichnerische Darstellung Anderungsentwurf, ohne Auszug zeichnerische Darstellung derzeitiger
Mafstab Flachennutzungsplan, chne Mafistab

Kartengrundlage: Kartengrundlage:
Amtlicher Stodtplan der Stadt Brounschweig, Fachbereich Amtlicher Stodiplon der Stadt Brounschweig, Fachbereich
Stodtplanung und Geoinformation Stodtplanung und Geoinformation

Bebauungsplan

Fir den Geltungsbereich existiert aktuell kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die Flachen sind dem
unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuordnen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
im Parallelverfahren erstreckt sich anders als der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Ande-
rung auch dber die Uferbdschung und teilweise die Flachen der Oker sowie Stralenverkehrsflachen
im Bereich Konigstieg, ThomaestralRe, Klosterstralle, Freisestrale und Holwedestrale und betragt
insgesamt 5,2 ha.

Fir Teilbereiche im Nordosten des FNP-Geltungsbereichs gilt der Ortsbauplan IN 1 von 1938. Der
Plan enthélt die zeichnerische Darstellung eines schmalen Griinstreifens als private Griinflache ent-
lang des westlichen Okerumflutgrabens.

Der Bebauungsplan AP24 ,Georg-Eckert-Institut, Celler Strae® von 2017 grenzt nérdlich an das
Plangebiet an. Dieser beinhaltet auch einen Teil des westlichen Okerumflutgrabens. Zudem ist, zur
Sicherung der Herstellung des geplanten Okerwanderweges, entlang des Umflutgrabens eine 6ffentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Der geplante Okerwanderweg
wird sich uber die Flachen der Bebauungsplane AP 25 und AP 24 erstrecken, um eine geschlossene
Wegeverbindung zwischen Sidonienstralle und Celler Str. zu ermdglichen.

3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

3.1  Wohnungsbedarf

Die Stadt Braunschweig ist ein attraktiver Bildungs-, Forschungs- und Wirtschaftsstandort. So ist die
Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten zwischen 2011 und 2023 um rd. 25.400 auf
135.771 gestiegen (+23 %). Neben dem Beschaftigtenzuwachs prognostiziert die Stadt Braunschweig
einen Bevolkerungszuwachs. Die stadtische Bevolkerungsprognose geht bis zum Jahr 2035 von einer
Zunahme um 1,3 % aus (2019 bis 2035 plus 3.220 Personen). Dies ist der Hauptgrund fur den seit
Jahren dringenden Bedarf zur Schaffung neuer Wohngebiete. Real ist die Bevolkerung inzwischen
deutlich starker angestiegen als prognostiziert. Dies liegt mafigeblich am Flichtlingszuwachs, beson-
ders durch den Ukrainekrieg. Es sind hinreichend Wohnungen bereitzustellen, um positive Effekte fur
die Stadt der kurzen Wege, das Stadtklima und die Wohnqualitat zu ermdglichen. Als Zielzahlen fur
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die Entwicklung Braunschweigs hat der Rat der Stadt Braunschweig auf Basis aktueller Bedarfsprog-
nosen des Gutachterblros InWIS (2023) beschlossen, von 2020 bis 2025, Baurecht fir 5.700 Woh-
nungen, bis 2030 fur weitere 3.500 Wohnungen und bis 2035 fir zusatzliche 3.000 Wohnungen zu
schaffen. Dabei werden laut Prognose deutlich mehr neue, familiengerechte Wohnungen — auch im
Geschosswohnungsbau — bendétigt, um die aktuelle Umlandwanderung von Familien nennenswert zu
reduzieren.

Hinzu kommen eine steigende Nachfrage nach flexiblen Wohnformen fur verschiedene Familienmo-
delle und Gesellschaftsgruppen sowie die zunehmenden Bedurfnisse nach gemeinschaftlichen
Wohnformen.

Damit mittel- und langfristig der entsprechende Bedarf an Wohnraum gedeckt werden kann, werden
geeignete Standorte fir die kiinftige Entwicklung von Wohnbauland benétigt. Dieser Bedarf soll Gber-
wiegend durch Projekte der Innenentwicklung gedeckt werden. Dadurch werden Erschliefungs- und
Infrastrukturmaflinahmen eingespart und insbesondere die Versiegelung neuer Flachen, v.a. wenn es
sich um die Umnutzung bereits bebauter Grundstlcke handelt, abgewendet.

Das im Plangebiet der Flachennutzungsplan-Anderung liegende ,Stadtische Klinikum Holwedestrake*
wurde im Dezember 2024 groftenteils leergezogen, nur noch Verwaltungsgebaude im Norden des
Gebietes und das Rechenzentrum im Bunkergebdude werden noch durch das Klinikum genutzt. Der
Standort Holwedestralie wird komplett aufgegeben. Das Grundstiick soll einer anderen, der Innen-
stadt-Randlage angemessenen Nutzung zugefihrt werden. In diesem Zusammenhang hat der Ver-
waltungsausschuss am 11.12.2018 den Aufstellungsbeschluss fir die 148. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Braunschweig ,Holwedestrafe“ und den Bebauungsplan mit értlicher Bauvor-
schrift ,HolwedestralRe®, AP 25, gefasst. Dabei sollte die Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbe-
werbes zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat der Planung, in Zusammenhang mit der Schaffung
des erforderlichen Planungsrechtes, beitragen.

Im Ergebnis hat der Siegerentwurf des Wettbewerbs eine standortangemessene hohe Wohnungs-
dichte vorgeschlagen, die dem Dichtekonzept der Stadt Braunschweig entspricht und sich gut in das
urbane Umfeld einfligt. Die bauliche Dichte von Baugebieten orientiert sich am Dichtekonzept Woh-
nen der Stadt Braunschweig. Es wurde mit dem Wohnraumversorgungskonzept im September 2023
dem Rat der Stadt Braunschweig als Entwurf vorgelegt. Es berucksichtigt verschiedene Kriterien, wie
Dichte des Bestandes, Stadtbahnanbindung und die Pflicht zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden (§ 1a BauGB) sowie das ISEK-Leitziel ,Die Stadt kompakt weiterbauen®. Im Ergebnis werden
allen Stadtteilen Siedlungstypen zugeordnet und diesen Siedlungstypen Dichtewerte. Fir das Plange-
biet ist der Siedlungstyp ,Innenstadt/Ringgebiete” mit einem durchschnittlichen Dichtewert von 150
bis 200 WE/ha Nettowohnbauland in der Innenentwicklung zugeordnet.

Die Grol3e der neu zu gestaltenden Flache und ihre Nahe zum Okerumflutgraben sowie zur Innen-
stadt schaffen eine einzigartige Lagegunst, die es entsprechend qualitatsvoll zu entwickeln gilt. Be-
sonderes Augenmerk der Planung gilt deswegen neben dem Wohnungsneubau dem Erhalt der vor-
handenen Qualitdten und der wertvollen Bausubstanz, der Wiedernutzung des denkmalgeschutzten
historischen Klinikumgebaudes Holwedestralle 16 sowie dem Erhalt des griingepragten Okerumflut-
grabens mit seiner dichten Béschungsvegetation.

3.2 Ausgangsbedingungen

Das ca. 2,7 ha groRRe Plangebiet der Flachennutzungsplan-Anderung befindet sich westlich der
Braunschweiger Innenstadt an der Okerumflut, die mit ihrer Umfassung der historischen Kernstadt als
Wasserlauf (Umflutgraben) einen wichtigen zusammenhangenden innerstadtischen Grinraum bildet.
Das Gebiet wird gepragt durch seinen Bezug zum Wallring und die direkte Lage am Okerumflutgra-
ben. Dies betrifft vor allem auch den wertvollen Baumbestand. Westlich an das Plangebiet anschlie-
Rend folgt mehrgeschossige Wohnbebauung entlang der Holwede- und Freisestralle. Im Gebiet be-
finden sich aus der Zeit der Nutzung durch das Klinikum verschiedene Gebaude aus unterschiedli-
chen Entstehungszeiten, von denen das Hauptgebaude Holwedestralle 16 unter Denkmalschutz
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steht. Von Seiten des Denkmalschutzes ist vorgesehen, die Einfriedung und den Vorgartenbereich
des Gebaudes auch als Teil des Kulturdenkmals einzutragen. Weitere Gebaude wurden aufgrund ih-
rer ansprechenden historisch gepragten Optik im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens als erhaltens-
wert eingestuft.

Dabei wurden im Sinne der Nachhaltigkeit auch bei den anderen Bestandsgebauden die Moglichkei-
ten von Umbau und Sanierung der Gebaude gegenlber Abriss und Neubau abgewogen. Vor diesem
Hintergrund ist der Erhalt einiger Gebaude in die Planung miteingeflossen.

Das Areal bietet viel Potential fir hohe freirdumliche Qualitaten, zu denen insbesondere auch der
wertvolle und grof3tenteils erhaltenswerte Baumbestand beitragt. Neben der generell erhaltenswerten
und denkmalgeschutzten Okerbdschung stehen die meisten erhaltenswerten Baume innerhalb des
Klinikparks, oft auch als Ensemble. Die Okerumflut ist als Teil der ehemaligen Befestigungsanlage,
ein die Innenstadt umfassendes Kulturdenkmal und daher mit ihrem Baumbestand in der Hangzone in
jedem Fall zu erhalten. Zudem liegen die Umflut und Teile der Béschung im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Oker und sind entsprechend zu schiitzen. Die Stadt Braunschweig plant seit
langerem einen Okerwanderweg um die Innenstadt. Dieser wird in der vorgesehenen 6ffentlichen
Grunflache entlang des Okerumflutgrabens integriert und von der Sidonienstral3e im Stiden bis weiter
an die Celler StralRe im Norden gefuhrt.

3.3 Planungsziele

Allgemein
Die Grundlage des stadtebaulichen Konzepts ist ein dynamisches Wohnquartier mit ca. 300 Wohnein-

heiten als neues Bindeglied zwischen Braunschweiger Innenstadt und westlichem Ringgebiet, mit be-
sonderem Fokus auf Nachbarschaft, Natur und Baubestand. Der stadtebauliche Entwurf orientiert
sich an einer Bebauung mit ca. 300 WE. Je nach Ausnutzung und Konzept kénnen es mehr (oder
auch weniger) werden. Durch die Begrenzung der Anzahl an Wohneinheiten in den textlichen Fest-
setzungen des parallelen Bebauungsplans werden rein rechnerisch bis ca. 360 WE mdglich sein.

Aufgrund der zentralen Bedeutung des Plangebietes werden vielfaltige Anforderungen an das stadte-
bauliche Konzept gestellt. Die stadtebauliche Planung strukturiert sich in sechs Hofe entlang des Ko-
nigsstiegs, der Holwedestralde und der Freisestralie, welche durch die Symbiose von Bestand und
Neubau gepragt sind. Bedarfsgemaf wird eine neue Kita mit zwei Kitagruppen und einer Krippen-
gruppe entstehen. Sofern mehr als 300 WE realisiert werden, ist eine zusatzliche Kita-Gruppe erfor-
derlich. Auch wird eine Erweiterung der bestehenden Dr. von Morgenstern-Berufsschule in der Pla-
nung berucksichtigt. Dabei nimmt die Planung grof3e Ricksicht auf einen weitreichenden Erhalt des
vorhandenen Baumbestands und der wertvollen historischen Bausubstanz im Zusammenhang mit der
Herstellung eines weiteren Abschnitts des Okerwanderweges als 6ffentlicher Weg entlang des westli-
chen Okerumflutgrabens.

Wohnen

Im neuen Quartier sollen unterschiedliche Wohnformen entstehen, jedoch keine freistehenden Einfa-
milienhduser. Dabei ist eine Mindestquote von 30 % der Wohnflache fir den geférderten Wohnungs-
bau und 10 % der Wohnflache fir das Mittlere Preissegment nachzuweisen. Zielgruppe des Mittleren
Preissegments sind die Haushalte, die die Einkommensgrenzen im sozialen Wohnungsbau um bis zu
75 % uberschreiten. Zum anderen ist auch der Wunsch vorhanden, gemeinschaftliche und generati-
onsubergreifende Wohnformen im Quartier zu ermdglichen und hierfur Flachen vorzuhalten. Hierbei
sind auch Wohn-Pflegegemeinschaften und Servicewohnungen zu berlcksichtigen. Im Sinne einer
gemeinwohlorientierten Planung sind auch Flachen zu identifizieren bzw. zu benennen, die sich fur
Modelle einer kooperativen Entwicklung in besonderer Weise eignen.
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Gemeinschaft

Zur Entstehung und Starkung von Gemeinschaft sollen gemeinsame Orte im Quartier geschaffen
werden. Die soziale und kulturelle Infrastruktur gilt es daher zu entwickeln bzw. aufzuwerten. Das Ne-
beneinander vielfaltiger stadtischer Funktionen ist ein wichtiger Baustein in intakten Nachbarschaften.
Dabei sollen auch Aspekte der Inklusion einbezogen werden. Daher ist hier ein Quartierszentrum zu
bertcksichtigen, in dem das Wohnen erganzende Nutzungen, wie beispielsweise Freizeit- und Be-
treuungsangebote, Dienstleistungen und kleinere Handwerksangebote, Café oder Bistro, Veranstal-
tungs- und Gruppenraume und/oder Biros fir ein Quartiersmanagement, Vereine und Initiativen ihren
Platz finden kénnen. In diesem Zusammenhang ist auch eine Kita mit einer fir 300 bis 360 Wohnein-
heiten bemessenen GrolRe von drei bis vier Gruppen im Quartier zu planen. Daneben sollen auch
Maoglichkeiten fur kleingewerbliche Einrichtungen im Quartier Bertcksichtigung finden.

Grunflachen

Das Plangebiet weist vor Umsetzung der Planung insgesamt ca. 18.000 m? Grinflachen (inklusive
der Okerbdschung) auf, deren Attraktivitat gestarkt und die im Verbund sowohl fir das Quartier als
auch fir die Umgebung entwickelt werden sollen. Die Grinflachen sollen insbesondere durch Herstel-
lung eines weiteren Abschnitts des Okerwanderweges oberhalb entlang der Okerb&schung fiir die Of-
fentlichkeit erlebbar gemacht werden. In dem neuen Quartier sind ausreichend 6ffentliche Jugend-
und Kinderspielflachen vorzusehen, welche fir die ca. 300 neuen Wohneinheiten einen ermittelten
Flachenbedarf von jeweils 1.800 m? abdecken. Bei den rechnerisch bis zu ca. 360 zulassigen WE
mussten die Kinder- und Jugendspielflachen jeweils entsprechend den zusatzlichen Wohneinheiten
groéler sein.

Mobilitat

Die innenstadtnahe Lage, das gute Angebot im OPNV mit Bus und Stadtbahn und gut vernetzte und
durchgangige Ful’- und Radwege bieten passende Voraussetzungen dafir, dass die Pkw-Nutzung im
Plangebiet deutlich reduziert werden und Einfluss auf den Pkw-Bestand im Quartier genommen wer-
den kann. Hierzu ist es notwendig, sowohl den motorisierten Individualverkehr (MIV) als auch die Fla-
chen fur den ruhenden Verkehr im Quartier moglichst gering zu halten. Durch die Planung einer Quar-
tiersgarage kénnen Stellplatze fur die zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohner und weiteren Nut-
zenden an einem zentralen Ort nahe der Freisestralle geblndelt werden, um den MIV im Quartier auf
das notwendige Mindestmal} (Krankentransport, Mobeltransport, Mull) zu reduzieren. Weiterhin bie-
ten sich im Erdgeschoss einer solchen Quartiersgarage neben ausreichenden Ladestationen weitere
Mobilitatsdienstleistungen an (Car-Sharing, leihbare Lastenradern sowie Fahrradstellplatze). Neben
den Quartiergaragen werden zudem durch Festsetzungen im parallelen Bebauungsplan drei Tiefgara-
gen unterhalb einzelner Gebaude zuldssig sein, wodurch oberirdische Stellplatze im Strallenraum
weitgehend ausgeschlossen werden kdnnen.

Versorgung
Die bestehenden Gebaude im Gebiet sind bereits mit Fernwarme versorgt, der Energieversorger halt

eine ausreichende Fernwarmeleistung fiir die neuen Gebaude vor. Da die Fernwarme (noch) nicht
klimaneutral hergestellt wird, sollte diese aus direkt im Quartier erzeugten erneuerbaren Energien er-
ganzt werden.

Wasser/Entwasserung

Das Regenwassermanagement soll soweit wie moglich komplett im Plangebiet erfolgen. Zur Ablei-
tung des Niederschlagswassers in den Okerumflutgraben (auch aus der nahen Umgebung) sind die
Vorhaltung einer Trasse flr eine auch fur Starkregenereignisse ausreichende Regenwasservorflut so-
wie geeignete Retentions- und Versickerungsmafnahmen zu bertcksichtigen, die im Rahmen eines
entsprechenden Entwasserungsgutachtens erarbeitet werden.

Klima

Aus stadtklimatischer und lufthygienischer Sicht muss das Quartier auf die in den nachsten Jahren zu
erwartenden steigenden Temperaturen und zunehmenden extremen Wettersituationen reagieren kon-
nen und Losungen anbieten. Als oberstes Ziel sollte eine Klimaneutralitat angestrebt werden. Die
Frischluftzirkulation entlang des Okerumflutgrabens bietet die Mdglichkeit, das Gebiet mit Frischluft zu
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versorgen. Durch Bebauungsplan-Festsetzungen mit offenen Hofstrukturen und maximalen Gebaude-
langen wird trotz einer verdichteten Bauweise eine Durchliftung gewahrleistet. Der zunehmenden
Oberflachenversiegelung ist entgegenzuwirken, z.B. durch versickerungsfahige Verkehrsflachen.

Einzelhandel

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet nicht vorhanden. Angrenzend an das Plangebiet bestehen
derzeit nur ein Kiosk in der Holwedestrale sowie eine Backerei/Café auf der Ecke Holwedestralle/
Chemnitzstralte. Das gesamte Plangebiet befindet sich jedoch im fuRlaufigen Einzugsbereich des
Stadtteilzentrums Celler StralRe/ Weilles Ross sowie auch eines Lebensmittelvollsortimenters und ei-
nes Discounters in der Goslarschen Straflte. Zudem liegen der Haupteinkaufsbereich Innenstadt und
weitere qualifizierte Lebensmittelmarkte zum Teil in 700 m Reichweite. Somit ist der Standort bereits
mit Einzelhandelsangeboten in fullaufiger Entfernung gut versorgt.

Das Konzept sieht hier noch einzelne kleine Erweiterungen vor. Kleinflachiger Einzelhandel ist im Be-
reich der Gemischten Bauflache moglich, um die unmittelbar anliegende Bewohnerschaft zusatzlich
mit Gitern des taglichen Bedarfs (v.a. Lebensmittel 0.A.) zu versorgen, insbesondere die weniger
mobilen Bewohnergruppen. Da in fulRlaufiger Nahe aber bereits mehrere Lebensmittelmarkte vorhan-
den sind, ist die mdgliche Einrichtung eines Lebensmittelmarkts fur die Versorgung der Bewohner-
schaft nicht zwingend erforderlich.

Einzelhandelsnutzungen sind nur in den im parallelen Bebauungsplan festgesetzten Urbanen Gebie-
ten MU 1.1, MU 2 und MU 3 zulassig. Die Optionen fur den Einzelhandel werden damit auf den Be-
reich des Quartiersplatzes zu dessen Belebung konzentriert und kénnen mit der Zulassigkeit von wei-
teren Funktionen wie Dienstleistungen kombiniert werden. Ermoglicht wird kleinflachiger Einzelhandel
im Umfang von max. 800 m? Verkaufsflache. Dabei ist zu beachten, dass geman der Agglomerations-
regelung (LROP 2.3 02 Satz 3) auch mehrere selbstandige, gegebenenfalls jeweils fir sich nicht
grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe, die raumlich konzentriert angesiedelt sind oder angesiedelt wer-
den sollen und von denen in ihrer Gesamtbetrachtung raumbedeutsame Auswirkungen wie von ei-
nem Einzelhandelsgrof3projekt ausgehen oder ausgehen kbénnen, als Einzelhandelsgrofl3projekte im
Sinne der Raumordnung gelten.

4 Umweltbericht

4.1 Beschreibung der Planung

Der aktuell rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt entsprechend der derzeitigen Nutzung eine Fla-
che fir den Gemeinbedarf (ca. 2,7 ha) dar. Die angestrebten Nutzungsarten sind somit aus dem Fla-
chennutzungsplan nicht ableitbar. Daher wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gean-
dert. Ziel der 148. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Anderung der Darstellung in Ge-
mischte Bauflachen und Wohnbauflachen. Gemal § 8 (2) BauGB ist der Bebauungsplan AP 25 somit
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung ist ca. 2,7 ha groRR. Zukiinftig ist die Darstel-
lung von ca. 0,7 ha Wohnbauflachen und ca. 2 ha Gemischte Bauflachen geplant. Der freiwerdende
Gebaudebestand des Klinikums mit den vorhandenen Grinflachen und dem Zugang zum Okerumflut-
graben eréffnet neue Nutzungsmdglichkeiten fir die Flache.

Stadtebauliches Ziel ist die Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Wohnquartiers. Dazu sollen an-
dere, das Wohnen unterstlitzende Nutzungsarten sowie vertragliches Gewerbe, Sozialeinrichtungen,
ggf. ein Quartierszentrum kommen. Die angestrebte Bauweise und Dichte sollen sich dabei am Ubli-
chen Malistab der Umgebung entlang der westlichen Okerumflut orientieren. Zudem sind bei der
Neuplanung die z.T. denkmalgeschutzte und weitere schutzenswerte Bausubstanz, der vorhandene
erhaltenswerte Baumbestand und die naturrdumliche Lage an der Okerumflut besonders zu berick-
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sichtigen. Die Flache verfugt damit Uber ein groRes Potenzial fir die Innenentwicklung und ist in die-
sem Zusammenhang fur die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum in integrierter und innen-
stadtnaher Lage geeignet.

Es ist geplant, in Mehrgeschossbauweise verschiedene Wohnformen und Wohnangebote zu schaffen,
unter Berucksichtigung des vom Rat der Stadt Braunschweig beschlossenen 30 %-Anteils der Wohn-
flachen flr Sozialwohnraum und 10 % fir das mittlere Preissegment. Einfamilien- oder Reihenh&user
werden hier nicht vorgesehen.

Es ist ein Wohnquartier mit ca. 300 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau geplant, welches sich
in sechs Hofen entlang des Konigsstiegs, der Holwedestrale und der Freisestralle stadtebaulich
strukturiert.

In diesem Zusammenhang sollen der erhaltenswerte Baumbestand und die wertvolle denkmalge-
schutzte und historische Bausubstanz - soweit mdglich - in die Neuplanung integriert werden.

Im &stlichen Bereich der Flache, angrenzend an den Okerumflutgraben, ist in einer grof3ztigigen 6f-
fentlichen Grunflache die Herstellung eines weiteren Abschnitts des Okerwanderwegs beabsichtigt.

Es ist vorgesehen, die entstandenen Bauflachen Gber Konzeptvergaben zu verauRern. Damit kénnen
sich im Rahmen der spateren Vergabeverfahren, Interessengruppen auf einzelne Bauflachen mit ei-
nem den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechenden, konkretisierten Konzept bewerben.

ErschlieBung/Verkehr

Die Flache des Plangebietes wird derzeit und zukinftig schwerpunktmafig tber die Holwedestralle
erschlossen. Zugange zu der Flache sind von der HolwedestralRe, Freisestralde und untergeordnet
von der Sidonienstral3e aus mdglich. Der stadtebauliche Entwurf weist eine stark reduzierte Erschlie-
Rung fur Kfz im Gebiet selbst auf, sodass das Quartier als autoarm bezeichnet werden kann. Der ru-
hende Verkehr soll vorwiegend in der Quartiersgarage sowie in Tiefgaragen untergebracht werden.

Eine unabhangige Ful’- und RadwegeerschlielRung in Verbindung mit dem geplanten
Okerwanderweg soll als durchgehender Weg in der grofRzligigen 6ffentlichen Griinflache entlang des
westlichen Umflutgrabens entstehen. Verbunden mit der zu erwartenden Verkehrszunahme der zu-
satzlichen ca. 300 Wohneinheiten und weiteren Nutzungsarten (z.B. Arbeitsstatten, Sozialeinrichtun-
gen) ist die Leistungsfahigkeit der umliegenden StralRen und weiterfiihrend der nachfolgenden Kno-
tenpunkte zu Uberprifen. Die OPNV-Anbindung ist mit Anbindungen an Bus und Stadtbahn gegeben.

4.2 Planerische Vorgaben und deren Berucksichtigung, Quellen

Die konkreten Auswirkungen der im Folgenden genannten Grundlagen auf die Planung und deren
Bericksichtigung im Rahmen der Planung werden, soweit erforderlich, bei der Beschreibung und Be-
wertung der Umweltsituation in Kap. 4.4 wiedergegeben.

Im Rahmen einer FNP-Anderung sind die grundséatzlichen Anforderungen an die Beriicksichtigung
der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung, die sich aus dem BauGB und den einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen ergeben, zu beachten. In diesen Fachgesetzen und Fachplanen
schlagen sich die auf Ebene der Europaischen Union und auf Bundes-, Landes- oder kommunaler
Ebene festgelegten Umweltschutzziele nieder. Dabei sind die konkret fur den Planungsraum formu-
lierten Vorgaben und Entwicklungsziele der genannten Grundlagen auszuwerten und bei der Planauf-
stellung zu berucksichtigen. Soweit erforderlich, erfolgt eine konkrete Nennung der berlcksichtigten
Ubergeordneten planerischen und gesetzlichen Vorgaben in Kap. 4.4.
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Fir das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor, die umweltbezo-
gene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher Tiefe mit dem Plangebiet ausei-
nandersetzen. Es handelt sich um folgende Unterlagen:

* Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

* Landschaftsrahmenplan, 1999, Aktualisierung 2014

+ Stadtklimaanalyse Braunschweig, GEO-NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2
» Integriertes Klimaschutzkonzept 2.0 fiir die Stadt Braunschweig, 2022

» Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

» Larmaktionsplan Braunschweig, 2024

» Starkregenanalyse Braunschweig, 2022

» Zentrenkonzept Einzelhandel fir die Stadt Braunschweig 2022, nach Beschluss des Rates der
Stadt Braunschweig vom 05. Juli 2022

+ Aktualisiertes Wohnraumversorgungskonzept, Gutachterbiro InWIS, Mai 2023

» Dichtekonzept fir die Stadt Braunschweig: Allgemeine Orientierungswerte flir die anzustrebende
bauliche Dichte bei Baugebieten mit Wohnungsbau, September 2023

Daruber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weitergehende, auf die konkrete
Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachplanungen und Gutachten erstellt.

+ Bebauungsplan ,Holwedestrafle®, Kartierbericht mit Aussagen zu artenschutzrechtlichen Belan-
gen, LaReG, Braunschweig, 07.12.2021

* Bebauungsplan ,Holwedestralle”, AP 25, Stral’en- und Entwasserungsplanung, BPR, Hannover,
16.09.2025

» Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Holwedestrae“ AP 25, AMT Ingenieurgesell-
schaft mbH, 12.09.2025

4.3 Beschreibung der Methodik der Umweltprifung und Beurteilung der Informationsgrundlagen

Die Umweltprifung bezog sich im Wesentlichen auf das Plangebiet bzw., soweit erforderlich auf des-
sen nahere Umgebung. Gegenstand der Umweltprifung sind nach MaRgabe des BauGB die flir den
Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und abwagungserheblichen Umweltbelange.

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:

o Auswertung der unter 4.2 genannten planerischen Vorgaben und Quellen. Die bei der Erstellung
insbesondere von Fachgutachten jeweils angewandten technischen und sonstigen Untersu-
chungsmethoden sind diesen Quellen zu entnehmen bzw. soweit erforderlich in Kap. 4.4 be-
schrieben.

e Ortsbegehungen.

o Auswertung der unter dem Verfahrensschritt der Beteiligungen der Behérden und sonstigen Tra-
ger oOffentlicher Belange gemaR § 4 (1) und § 4 (2) BauGB ermittelten Informationen.

o Die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens auf Basis der konkreten Planung.
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Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich gemaf § 2 (4) Satz 3 BauGB an den Dar-
stellungen dieser FNP-Anderung. Gepriift wird, welche erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans erkennbar sind. Eine vertiefte Prifung erfolgt
im Rahmen des Bebauungsplans auf Basis einer konkreteren Planung.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sowie Kenntnislicken
bestanden nicht.

4.4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Da die Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung mit ihren Darstellungen keine Bau-
rechte festsetzt, sind die méglichen Auswirkungen wahrend der Bauphase und wahrend der Betriebs-
phase nicht abschatzbar. Diese werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

4.4.1 Mensch und menschliche Gesundheit

4.4.1.1 Betroffenheit Mensch

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kénnen durch Emissionen/Immissionen verschiedens-
ter Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Planung bzw. deren Umsetzung direkt oder indi-
rekt betroffen sein. Diese Auswirkungen kénnen sowohl einzelne Menschen als auch die Bevolkerung
betreffen. Soweit die Auswirkungen den Schutzgitern (z.B. Boden, Wasser, Klima, Luft) direkt zuge-
ordnet werden kénnen, werden sie in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichtes aufgefiihrt.
Soweit eine solche Zuordnung nicht maéglich ist, werden die Auswirkungen im Folgenden aufgefihrt.
Es handelt sich dabei im Wesentlichen um den Aspekt Larm sowie sonstige Emissionen und Immissi-
onen.

4.4.1.2 Larm

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Bestand wird das Gelande vom Klinikum Braunschweig genutzt. Neben mehreren Klinikgebauden
und einer Parkanlage befindet sich relativ mittig ein Hubschrauberlandeplatz und im nérdlichen Be-
reich eine groRere Stellplatzanlage; weitere kleinere Stellplatzflachen sind tGber das gesamte Kilini-
kums-Gelande verteilt. Des Weiteren befindet sich auf dem Gelande eine Kantine und eine Berufs-
fachschule.

Verkehrlich erschlossen wird das Plangebiet aktuell in der nérdlichen Halfte Uber die Freisestralle und
in der sidlichen Halfte Gber die Holwedestrale. Im weiteren Nordosten verlaufen die Celler Strale
und eine Stadtbahnstrecke.

Bei der unmittelbaren Nachbarschaft handelt es sich gréitenteils um Wohnnutzungen und um ein-
zelne wohngebietsvertragliche gewerbliche Nutzungen wie Backerei, Elektrogeschaft, Kiosk, Gastro-
nomie sowie norddstlich angrenzend um das Georg-Eckert-Institut.

Die Stadtbahn wirkt sich aufgrund der Entfernung und die gewerblichen Nutzungen wirken sich auf-
grund ihrer Wohngebietsvertraglichkeit nicht nachteilig auf das Plangebiet aus.

Aktuell wird das Plangebiet lediglich vom Strallenverkehr der umliegenden Stral3en (Celler Stral3e,
Freisestralie, Klosterstral’e, Thomaestralde, Holwedestralle, Kénigsstieg) larmbeeintrachtigt. Geman
interner Berechnung werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im Plangebiet lediglich im Nahbe-
reich der Straen (Holwedestralde, Freisestral3e) in unmittelbarer Nahe zu den einzelnen Kreuzungs-
abschnitten (Freisestral3e/ KlosterstralRe, FreisestralRe/ HolwedestralRe/ Thomaestralle) leicht tGber-
schritten.
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Bei den Schallemissionen, die sich vom Plangebiet auf die Umgebung negativ auswirken kénnen, ist
eine Larmbeeintrachtigung zur Nachtzeit durch eine Stellplatznutzung an der der Stellplatzanlage ge-
genuberliegenden schutzbedirftigen Wohnbebauung nicht auszuschlieRen.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Bezogen auf den derzeitigen Zustand sind keine relevanten Anderungen der Larmsituation zu erwar-
ten.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Begleitend zum Bebauungsplanverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.
Die Ermittlung der Gerauschbelastung im Plangebiet des Bebauungsplans Holwedestralle AP 25
zeigt, dass zum Teil Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
durch den Verkehrslarm zu erwarten sind. Mit Hilfe einer ausreichenden Schallddmmung der Auf3en-
bauteile schutzbedurftiger Rdume sowie einer fensterunabhangigen Liftung oder besonderer Fens-
terkonstruktionen in Schlafrdumen kénnen gesunde Wohn- bzw. Schlafverhaltnisse im Plangebiet je-
doch erreicht werden. Da sich die Uberschreitungen auf den Bereich der westlich entlang des Plange-
biets verlaufenden StralRen (Freisestralle, Holwedestrale, Konigsstieg) begrenzt, besteht im tbrigen
Bereich des Plangebiets somit die Moglichkeit AuRenwohnbereiche in den Bereichen anzuordnen, in
denen eine ausreichende Aufenthaltsqualitat gewahrleistet ist.

Bei der Anordnung von Jugendplatzen treten zum Teil innerhalb und auferhalb des Plangebiets
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der Sportan-
lagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) auf. Somit zeigte sich, dass nicht an allen vorgesehenen
Flachen larmintensive Jugendplatze errichtet werden kénnen bzw. diese nur unter Berucksichtigung
von SchallschutzmalRnahmen umsetzbar sind.

Aufgrund der Stellplatznutzungen (Quartiersgarage, Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze) werden
lediglich an den Fassaden im Einfahrtsbereich der ndrdlichen Tiefgarage (WA-Gebiet) sowohl in der
Tag- als auch in der Nachtzeit die Immissionsrichtwerte tberschritten. Sofern hier eine gewerbliche
Nutzung vorgesehen ist, sind ggf. bauliche MaRnahmen zu berticksichtigen. Bei der Beurteilung von
Gerauschimmissionen durch die Nutzung von Bewohnerstellplatzen Iasst sich aus gutachterlicher
Sicht keine Notwendigkeit zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte ableiten, da hier keine strenge An-
wendung der TA Larm geboten ist.

Die erforderlichen Larmschutzmalnahmen sollten als textliche bzw. zeichnerische Festsetzungen im
Bebauungsplan aufgenommen werden.

4.4.1.3 Sonstige Emissionen/ Immissionen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
In der Nachbarschaft gibt es keine relevanten Emissionen (Staub, Geruch, Licht, Erschitterungen
und elektromagnetische Strahlung) die sich nachteilig auf das Plangebiet auswirken.

Bei den Emissionen, die sich vom Plangebiet auf die Umgebung negativ auswirken kénnen, handelt
es sich lediglich um Licht durch nachtliche Rettungseinsatze mit Rettungsfahrzeugen und Hubschrau-
ber.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Bezogen auf den derzeitigen Zustand sind keine relevanten Anderungen der Emissions- und Immissi-
onssituation zu erwarten.
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Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Aufgrund der Art der geplanten Nutzung als Wohngebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Emissionen wie Licht, Geruch, Staub, Erschitterungen und elektromagnetische Strahlung im Plange-
biet zu erwarten, die sich nachteilig auf die umgebende schutzbedirftige Nachbarschaft auswirken
kdnnten.

4.4.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Geltungsbereich der FNP-Anderung bestehen keine gesetzlich geschiitzten Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile, Europaische Vogel-
schutzgebiete oder FFH-Gebiete.

Der Bereich ist gepragt durch den Gebaudebestand des Klinikums sowie Grinflachen und bietet so-
mit Brut- und Nahrungshabitate fiir Vogelarten sowie Jagdgebiete und Quartiere fir Fledermausarten
der Siedlungsbereiche.

Eine im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellte faunistische/ floristische Erfassung aus dem
Jahr 2021 liegt vor. Die erfassten Arten entsprechen dem erwarteten Artenspektrum des Siedlungs-
raumes.

Im Zuge der Brutvogelerfassung wurden 25 Vogelarten festgestellt (s. Gutachten). Von den festge-
stellten Arten ist eine Art (Nahrungsgast Grinspecht) streng geschiitzt nach § 7 BNatSchG. Zwei Ar-
ten (Brutvogel Grauschnapper und Star) gelten deutschlandweit als bestandsgefahrdet. Bei den restli-
chen Vogelarten handelt es sich um ungefahrdete Arten. Durch das nachgewiesene Brutvorkommen
des gefahrdeten Stars (mehrere besetzte Nester im Untersuchungsgebiet) und den Brutverdacht des
gefahrdeten Grauschnappers wird dem Untersuchungsgebiet eine mittlere bis hohe Bedeutung (Wert-
stufe Il - 1lI) nach BRINKMANN (1998) als Vogellebensraum zugesprochen. Entscheidend fir diese
Arten sind die Gehdlze entlang der Oker, dabei vor allem altere und mit Hohlen ausgestattete Baume.
Fir den Star bieten auch Hohlrdume an den vorhandenen Gebauden geeignete Strukturen zur Jun-
genaufzucht.

Im Rahmen der Detektorbegehungen wurden mit der Zwergfledermaus, Muckenfledermaus, Rauhaut-
fledermaus, Grolier Abendsegler, Kleinabendsegler, Breitfliigelfledermaus sowie einer unbestimmten
Myotis-Art sieben Fledermausarten im Untersuchungsgebiet und in den Randbereichen nachgewie-
sen. Quartiere konnten im Rahmen der Erfassung nicht nachgewiesen werden, potentielle Quartiere
kénnen im Bereich von alteren Gehdlzen sowie in und an Gebauden nicht ausgeschlossen werden.
Das Vorhabengebiet ist in Bezug auf die erbrachten Fledermausnachweise mit einer sehr hohen Be-
deutung (Wertstufe | nach BRINKMANN 1998) zu bewerten. Der Innenhof der Klinik stellt ein Jagdge-
biet von vier Fledermausarten dar, die dort zum Teil in gré3erer Individuenzahl jagten, darunter die
gefahrdete Breitfligelfledermaus (RL D 3). Weitere bedeutende Jagdgebiete befinden sich aulerhalb
der Vorhabenflache 6stlich der Oker sowie am studwestlich des Vorhabengebietes liegenden Martini-
Friedhof.

Das Vorhabengebiet besteht zu groRen Teilen aus Siedlungsstrukturen. Am westlichen Rand grenzt
der Verlauf der Oker mit Ufergehdélzen an. Im siidwestlichen Bereich befindet sich eine Parkanlage
mit vereinzelt stehenden Gehdlzstrukturen.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurden weder Vorkommen von geschitzten oder gefahrdeten
Pflanzenarten noch von gesetzlich geschitzten Biotoptypen erfasst. Im Untersuchungsraum kommen
keine Biotoptypen mit besonderer Bedeutung (V) oder besonderer bis allgemeiner Bedeutung (IV)
vor.

Auf der Vorhabenflache wurden insgesamt elf Habitatbaume aufgenommen. Dabei handelt es sich
um einheimische Laubbaume sowie mit der Roteiche um eine gebietsfremde Art.
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Proqn9§e Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Keine Anderung der aktuellen Situation im Plangebiet.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Bei Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt keine erhebliche Veranderung gegeniiber der aktuel-
len Planungssituation (Gemeinbedarfsflachen). Die Flache wird weiterhin Gberwiegend aus bebauter/
versiegelter Flache mit einzelnen Grinflachen bestehen.

Durch den Erhalt der Geholzbestande und Grinflachen entlang der Oker stehen weiterhin Jagd- und
Nahrungshabitate fur die vorkommenden Arten zur Verfugung. Die im Zuge der Neubebauung entfal-
lenden Niststatten und Quartiere im Bereich der Gebdude und Baume sind in Form von kunstlichen
Nisthilfen/Quartieren auszugleichen. Im Bereich der Neubauten/sanierten Gebaude sind Ersatznist-
statten fur gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten bereits bei der Planung vorzusehen. Je
nach Anzahl der entfallenden Habitatbdume sind zudem Nistmdglichkeiten im Bereich der Gehdlze zu
schaffen.

Durch die Umnutzung des Vorhabengebietes kann es zu einem dauerhaften Verlust von verschiede-
nen Biotopstrukturen innerhalb der beplanten Bereiche kommen.

Alle betroffenen Biotopstrukturen sowie Einzelbdume mussen im Zuge der Eingriffsregelung im B-
Planverfahren kompensiert werden. Der Ausgleich der meisten Biotoptypen ist aufgrund ihrer guten
Regenerationsfahigkeit (bei ginstigen Rahmenbedingungen) zeitnah moglich. Bei gehdlzreichen Bio-
toptypen ist ein gleichwertiger Ersatz nur tber einen langeren Zeitraum zu realisieren. Deswegen soll-
ten insbesondere altere Einzelbdume und Geholze mit entsprechender Altersstruktur nach Moglich-
keit erhalten bleiben.

Da keine gefahrdeten Pflanzenarten im Planungsgebiet festgestellt wurden, sind hier keine Konflikte
gegeben.

4.4.3 Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Die Flache wurde durch das stadtische Klinikum Braunschweig genutzt und ist zu einem Grof3teil mit
Bestandsgebauden Uberbaut bzw. versiegelt (Parkplatzflachen, StralRen und Wege). Dartiber hinaus
sind vor allem Griinflachen (Parkanlage) als Rasen sowie der Okerumflutgraben mit entsprechender
Vegetation vorhanden.

Der Planbereich wurde als Krankenhausgelande genutzt. Es bestehen diverse Gebaude und grol¥fla-
chige Versiegelungen, die grof3e Teile des Gelandes in Anspruch nehmen. Aufgrund der Vornutzung
und den damit verbundenen bautechnischen Einrichtungen sowie der anthropogenen Uberpragung ist
eine uneingeschrankte, naturnahe Nutzung der Flache nicht mehr mdglich.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung ergibt sich fir das Schutzgut Flache im Planbereich keine Verande-
rung. Durch eine Nicht-lnanspruchnahme werden moéglicherweise andere hochwertigere Flachen fir
eine Wohnbaunutzung genutzt.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfuhrung der Planung

Gemal § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Eine Innenentwick-
lung soll Vorrang vor der Inanspruchnahme unversiegelter Flachen haben. Die Stadt Braunschweig
strebt in Ihrer Flachenvorsorge flir Wohnfunktionen vorrangig eine Innenentwicklung an.

Dies wird mit der Umnutzung des bestehenden Klinikgelandes inklusive partiellem Erhalt der Gebau-
desubstanz an dieser Stelle gewahrleistet. Bei Durchfiihrung der Planung wird eine anthropogen
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Uberpragte, zuklnftig untergenutzte Flache als Wohnbauflache nachgenutzt. Eine Zerschneidungs-
wirkung ist nicht zu erkennen. Die infrastrukturelle Anbindung/Erreichbarkeit ist als gut zu beurteilen.

4.4.4 Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Uberplante Bereich ist in weiten Teilen durch Gebaude und Verkehrsflachen versiegelt. Daneben
bestehen einzelne Griinflachen, deren Oberbdden vermutlich deutlich anthropogen Uberpragt sind.
Zur Tiefe folgen eiszeitliche Sande. Der Naturlichkeitsgrad der Béden ist insofern als gering zu bewer-
ten. Besonders schutzwurdige Boden sind nicht vorhanden.

Im zentralen Teil des Areals befindet sich eine uneingeschrankt altlastenverdachtige Flache (ehema-
lige Nutzung als Eigenverbrauchstankstelle).

Im Geltungsbereich ist mit Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg zu rechnen.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung
Es ist keine Anderung des aktuellen Zustandes zu erwarten.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Durch die Planungen wird sich die Versiegelung des Areals voraussichtlich nicht wesentlich andern.
Die eingeschrankten natirlichen Bodenfunktionen bleiben bereichsweise erhalten oder kénnen an an-
derer Stelle neu entwickelt werden. Durch die Planungen kénnen Eingriffe in den Boden an anderer
Stelle vermieden werden.

4.4.5 \Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Analog zu den Festlegungen des niedersachsischen Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) und

des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) des Regionalverbands Grof3raum Braunschweig

sind die Grundsatze und Ziele des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) bei raum-

bedeutsamen Planungen und Maflinahmen im Sinne des § 4 ROG zu berlcksichtigen bzw. zu beach-
ten. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Uberschwemmungs- oder Hochwasserschutzgebietes
bzw. eines Hochwasserrisikogebietes.

Der Geltungsbereich umfasst die Bestandsbebauung des Klinikums Holwedestrale. Das Plangebiet
befindet sich auerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Die Oker sowie ein Teil der unteren Oker-
bdschung, welche lediglich fast an den Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung angren-
zen, befinden sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Oker und sind dementsprechend
zu schitzen. Die zurzeit bebauten Flachen befinden sich auRerhalb des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes der Oker.

Die Entwasserung des Gebiets erfolgt Uber ein stadtisches Mischwassersystem, das in den angren-
zenden StralRen — Holwedestralle, Freisestrale und Konigsstieg — verlauft. Das Gebiet ist vollstandig
kanalisiert und an das Mischwassernetz angeschlossen. Alternative Entwasserungsarten wie Versi-
ckerung oder Ruckhaltung sind im Bestand nicht vorhanden. Ein Trennsystem ist nur am sudlichen
Rand (Sidonienstralle) des Gebiets vorhanden. Der Niederschlagswasserkanal leitet am stlichen
Ende der Sidonienstralle in den Okerumflutgraben ein. Das Niederschlagswasser der Grunflachen
wird versickert.

Starkregen bezeichnet sehr groRe Regenmengen, die innerhalb kurzer Zeit fallen. Solche Starkregen-
ereignisse kénnen zu Uberflutungen, nicht nur in der Nahe von Gewassern, sondern im gesamten
Gebiet flihren. Je nach Starke des Ereignisses besteht die Gefahr von erheblichen Personen- und
Sachschaden.
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In den vergangenen Jahren gab es in Braunschweig mehrfach intensivere Starkregenereignisse.
Durch den Klimawandel ist in Zukunft haufiger und mit starkeren Starkregenereignissen zu rechnen.

Laut Starkregenanalyse der Stadt Braunschweig flr das Stadtgebiet sind unter ,Starkregen Regener-
eignisse zu verstehen, bei denen so hohe Wassermengen auftreten, dass die Bemessungsgrenzen
bzw. die Leistungsfahigkeit der 6ffentlichen Kanalisationen erheblich Uberschritten werden und die
Niederschlage daher unkontrolliert abflieRen. Die Bezeichnung Starkregen beschreibt demnach einen
Bereich, der auferhalb der kommunalen Uberflutungsvorsorge liegt.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung
Bezuglich Hochwasser ist keine Anderung gegeniiber dem Istzustand zu erwarten.

Bedingt durch den Klimawandel ist eine Zunahme von Starkregenereignissen zu erwarten.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfuhrung der Planung

Im Rahmen des parallelen Bebauungsplan-Verfahrens wurde ein integriertes ErschlieBungskonzept
erstellt, das sowohl verkehrliche als auch entwasserungstechnische Anforderungen berlcksichtigt.
Ziel ist eine zukunftsgerichtete, klimaresiliente und nachhaltige Quartiersentwicklung.

Die beiden hier untersuchten Varianten der Entwasserungsplanung verfolgen das Schwammstadt-
prinzip zur flachennahen Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und setzen auf de-
zentrale Elemente wie Baumrigolen und Mulden-Rigolen-Systeme. Die Variante 1, mit dem erganzen-
den Bau eines Regenwasserkanals, bietet gegenuber Variante 2 (ohne Kanalbau) eine deutlich ho-
here Betriebssicherheit sowie Flexibilitat fur zukinftige Entwicklungen und Umstellungen auf ein
Trennsystem. Zudem ermdglicht sie eine kontrollierte Ableitung Uberschiissigen Wassers, was insbe-
sondere unter Starkregenbedingungen von Vorteil ist.

Fir das Baugebiet selber lasst sich mit entsprechenden Bemuihungen und Vorgaben fir die Bautra-
ger eine komplette Abkopplung vom Kanalnetz sowie die Versickerung und Verdunstung von grof3en
Teilen des anfallenden Niederschlagswassers erreichen. Es ist eine Festlegung von maximalen Ab-
flussmengen der Grundstiicke im B-Plan empfehlenswert, um damit die Bauherren zu Retentions-
malinahmen zu verpflichten, auch wenn sie aus hydraulischer Sicht an dieser Stelle nicht notwendig
ist. Die genauen Rahmenbedingungen sind in den weiterfihrenden Planungen zu klaren.

4.4.6 Klima, Luft

4.4.6.1 Stadtklima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet wird im aktuellen Klimagutachten wahrend der Nachtsituation als Wirkraum mit einer
mittleren bioklimatischen Belastung ausgewiesen. Im Gegensatz zu den westlich angrenzenden Sied-
lungsbereichen, die eine ungunstige bioklimatische Situation aufweisen, ist das Plangebiet aufgrund
der raumlichen Nahe zum Grungurtel der Okerumflut bioklimatisch begunstigt. Fur die Tagsituation
zeigt sich das noch deutlicher, hier weist das Plangebiet nur eine geringe bioklimatische Belastung
auf. Zukunftig wird, aufgrund des Klimawandels, sowohl nachts als auch tagstber eine hdhere Belas-
tung erwartet.

Das Plangebiet besitzt, besonders flr den Innenstadtbereich, eine verhaltnismaRig gute stadtklimati-
sche Situation, die auch in Zukunft erhalten werden muss.
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Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung

Die bioklimatischen Bedingungen werden sich im Rahmen des Klimawandels (2050) um mindestens
eine Stufe verschlechtern (siehe Szenario 2050 der Stadtklimaanalyse), sodass von einer ungunsti-
gen bis sehr unglnstigen bioklimatischen Nachtsituation und einer mittleren bis ungiinstigen bioklima-
tischen Tagsituation ausgegangen werden kann.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Die Art und der Umfang der Auswirkungen der Planung auf das Stadtklima werden bei diesem Gebiet
vor allem durch die Festsetzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (insbes. Gebau-
deanordnung, Begriinungsmafinahmen, Versiegelung) beeinflusst. Die Nutzungsanderung von Ge-
meinbedarfsflachen in Wohnbauflachen und Gemischte Bauflachen ist in diesem Fall nicht per se mit
einer Veranderung der stadtklimatischen Situation verbunden, sondern die Ausgestaltung auf der
nachfolgenden Planungsebene ist hier mal3geblich.

4.4.6.2 Klimaschutz

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet weist gegenwartig einzelne Grinflachen sowie Verkehrsflachen und diverse Gebaude
bzw. Gebaudekomplexe auf. Das Baualter der Gebaude ist sehr unterschiedlich, jedoch hinsichtlich
der energetischen Standards und des damit verbundenen Energiebedarfs deutlich schlechter einzu-
stufen als heutige Neubauten. Aufgrund der bestehenden Nutzung ist das Gebiet in Hinsicht auf die
im Plangebiet verursachten Treibhausgas (THG)-Emissionen zurzeit als vorbelastet zu betrachten.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung )
Bezogen auf den aktuellen Zustand sind hinsichtlich der klimaschutzfachlichen Belange keine Ande-
rungen zu erwarten.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die bauliche Entwicklung des Gebiets ist grundsatzlich mit zusatzlichen THG-Emissionen verbunden
und stellt insofern eine Verschlechterung des gegenwartigen Zustandes dar. Um das Ausmal der
durch die Planung entstehenden zusatzlichen THG-Emissionen zu beschranken, sollten Festset-
zungsmaoglichkeiten im B-Plan (bspw. Solarenergienutzung) ausgenutzt werden.

4.4.7 Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ist durch enge Bebauung und Parkplatzflachen sowie ein-
zelne Grunflachen gepragt. Der Geltungsbereich grenzt zudem an die westliche Okerumflut an, wel-
che vom begleitenden Baumbestand gepragt ist. Im Bereich der Grinflachen ist z. T. alter Baumbe-
stand vorhanden, der die Freiflachen zwischen den Gebauden strukturiert. Aufgrund der Grole vieler
Baume hat der Baumbestand eine ortsbildpragende Wirkung auf den 6ffentlichen StralRenraum. Der
Geltungsbereich ist der Offentlichkeit nicht zuganglich und spielt somit fiir die umliegende Wohnbe-
bauung keine Rolle bei der Erholungsnutzung.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung

Da der Geltungsbereich planungsrechtlich dem unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB zuge-
ordnet ist, lie3e sich eine zusatzliche Bebauung verwirklichen, sofern sie sich nach Art und MaR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigen-
art der naheren Umgebung einflgt, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt bleiben und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.
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Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Durch die Planung kommt es zu einer wahrnehmbaren Veranderung des Ortsbildes. Das Erschei-
nungsbild des Gebietes wird sich mit Realisierung des Quartiers insofern verandern, dass ein zusam-
menhangendes einheitlicheres Bild hinsichtlich der Bebauungsstrukturen entsteht. Die bislang durch
die Klinikgebaude gepragte Flache wird zukunftig insbesondere durch offene Gebauderiegel mit in-
nenliegenden Hofstrukturen bestimmt. Im Sinne einer klimaangepassten Stadtentwicklung ist eine
umfangliche Durchgriinung des Quartiers vorgesehen.

Die Erholungsfunktion wird durch die Herstellung einer 6ffentlichen Grunflache verbessert. Sie soll
gebaudenahe Spielflachen fur Kinder und Jugendliche, Aufenthaltsflachen fir alle Generationen, ei-
nen Teilabschnitt des Okerwanderweges sowie einzelne Zugange zum Okerumflutgraben enthalten.
Diese Mallhahmen kommen nicht nur dem neuen Quartier, sondern auch der unmittelbaren Umge-
bung im westlichen Ringgebiet zu Gute und erfullen das Bedurfnis nach wohnungsnahen Frei- und
Spielflachen. Der neue Abschnitt des Okerwanderweges tragt zur Schaffung eines Griinraumnetzes
entlang des Okerumflutgrabens in Zusammenhang mit der Herstellung attraktiver Freizeitverbindun-
gen bei.

4.4.8 Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Verzeichnis der Kulturdenkmale nach § 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) beinhaltet im
Geltungsbereich das denkmalgeschiitzte Gebaude in der Holwedestralle 16 (Krankenhaus) sowie die
den alten Stadtkern umschlieRende Okerumflut als Teil der ehemaligen, bis in das 18. Jahrhundert
hinein ausgebauten Befestigungsanlagen der Stadt, einschlieRlich der Wehre (beide Einzeldenkmale
gem. § 3 (2) NDSchG). Die bauzeitliche Einfriedung mit Vorgartenbereich des Gebaudes Holwede-
stral’e 16 gehort auch zum Denkmal und soll dementsprechend erhalten bleiben, steht aber selbst
nicht unter Denkmalschutz.

Die Okerumflut ist auch als Bodendenkmal gelistet.

Das Georg-Eckert-Institut (ehem. Villa von Bulow, Celler Stral3e 3) und die Sidonien-Schule (Sidoni-
enstralle 3) sind Baudenkmale im unmittelbaren Umfeld.

Zum Teilaspekt der ,Bodendenkmalpflege" ist im Geltungsbereich nur mit geringen Spuren frihneu-
zeitlicher Bebauung zu rechnen, da das gesamte Gelande sehr stark Uberpragt wurde (Armenpflege-
haus, Zuckerfabrik, Krankenhaus). Es ist nicht damit zu rechnen, dass im nennenswerten Umfang
Spuren davon erhalten sind.

Unabhangig davon wird auf den § 14 NDSchG (Bodenfunde) hingewiesen.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung
Im Rahmen der Umsetzung des Bauleitplanverfahrens ist es geplant, das denkmalgeschitzte Ge-
baude Holwedestralle 16 sowie die erhaltenswerte Bausubstanz herauszustellen.

Die Erreichbarkeit und Erlebbarkeit des Okerumflutgrabens wird durch die Schaffung des Okerwan-
derweges mit einzelnen Zugangen erhdht bzw. neu geschaffen.
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4.4.9 Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht bestehen regelmaflig Wechselwirkungen zwischen ver-
schiedenen Schutzgitern und Umweltmedien. Die nachweisbaren und/oder messbaren Veranderun-
gen von Aus- und Einwirkungen sind zu den einzelnen Schutzgltern beschrieben. Eine genauere Bi-
lanzierung von Wechselwirkungen und Wirkungsgefligen der Schutzglter untereinander erfordert
eine wissenschaftliche Herangehensweise, die auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar ist.
Demzufolge kénnen hier exemplarisch nur einige der wichtigsten auftretenden moéglichen Wechselwir-
kungen aufgeflhrt werden:

Besonders negative Wechselwirkungen sind im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens nicht zu erwar-
ten. Weitere erhebliche Uber das Plangebiet hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht erkennbar.

Das Schutzgut Mensch steht in vielfacher Beziehung zu den Gbrigen Schutzgutern.

Durch die Innenentwicklung erfolgt keine Inanspruchnahme unversiegelter Flachen. Die Funktionen
der Flachen fur die Versorgung mit medizinischen Dienstleistungen (Klinikum) wird zukunftig an ande-
rer zentraler Stelle innerhalb der Stadt Braunschweig gewahrleistet.

Die Versiegelung des Bodens wird in Zusammenhang mit der Planung voraussichtlich geringer und
somit zu einer Verbesserung der naturlichen Bodenfunktionen und damit auch der mikroklimatischen
Bedingungen vor Ort filhren. Dadurch kann den Folgen des Klimawandels (z.B. Uberwarmung, Uber-
flutung) besser begegnet werden.

Die Kombination von Begriinungen und Photovoltaikanlagen auf Dachern kénnen positive Wechsel-
wirkungen zur Folge haben. Die Dammwirkung von Dachbegrinungen verringert sowohl Kalte- als
auch Warmeverluste.

Auch die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt stehen in verschiedenen Beziehungen
mit den Schutzgutern Boden, Wasser und Landschaft. Wasser und Boden stellen dabei sowohl Le-
bensraum als auch Lebensgrundlage dar. Die geplanten Eingriffe werden hierbei voraussichtlich zu
keinen Verschlechterungen fiihren, da die vorhandenen Habitatstrukturen grof¥teils erhalten und
durch neue Baumpflanzungen sowie die Neuanlage sonstiger Pflanzflachen erganzt werden.

Diese beispielhaften Verflechtungen der Schutzglter zeigen, dass sich die umweltbezogene Bewer-

tung nicht nur auf einzelne Umweltmedien erstreckt, sondern auch die Wechselwirkungen innerhalb
der Schutzguter sowie die Auswirkungen auf die Umwelt als Ganzes einschliel3t.

4.4.10 Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieser FNP-Anderung bestehen derzeit keine
Planungen, von denen Auswirkungen auf die Umweltglter zu erwarten waren. Eine zusatzliche Be-
lastung ist daher nicht erkennbar. Auf eine kumulierende Betrachtung méglicher Auswirkungen wird
daher an dieser Stelle verzichtet.

4.4.11 Integrierte Beriicksichtigung von Folgen des fortschreitenden Klimawandels

Der anthropogene Klimawandel ist in seinem bisherigen Ausmal fiir Braunschweig in einer Klimarisi-
koanalyse beschrieben und quantifiziert (siehe https://mitreden.braunschweig.de/sites/default/files/fi-
les/2024 03 coabs projektreport 1 klimafolgen und klimarisiken in_braunschweig.pdf). Die ge-
messene durchschnittliche Erwarmung betragt bereits heute 1,1 °C (Vergleich der Jahresdurch-
schnittstemperatur zwischen den Klimareferenzperioden 1961-1990 mit 1991-2020). Parallel zu die-
sem Anstieg der mittleren Lufttemperatur ist ein Anstieg von gesundheitsbeeintrachtigenden Wetterla-
gen und Extremwetterereignissen (z.B. Starkregenereignisse) zu verzeichnen. So stieg in Braun-
schweig die Anzahl der Sommertage (Lufttemperatur = 25 °C), der heil’en Tage (Lufttemperatur =
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30 °C) sowie der gesundheitsbeeintrachtigenden ,Tropennachte* (Lufttemperatur = 20 °C), ebenso
wie die Haufigkeit und Intensitat von Starkregenereignissen.

Neben der bereits eingetretenen Klimaerwarmung ist zukunftig mit einer noch zunehmenden Erwar-
mung zu rechnen. Gemal Zukunftsprojektionen des Niedersachsischen Kompetenzzentrums Klima-
wandel (NIKO, 2025), wird fur die subkontinentale Klimaregion Niedersachsens, in der auch Braun-
schweig verortet liegt, ein weiterer Anstieg der mittleren Jahrestemperatur vorhergesagt. Je nach an-
genommenem Klimaszenario kann gegenuber der Klimareferenzperiode 1971-2000 ein Anstieg der
mittleren Jahrestemperatur um 1,1 bis 1,8 °C in naher Zukunft (2031-2060) bzw. um 1,0 bis 3,5 °C in
ferner Zukunft (2071-2100) fur Braunschweig angenommen werden.

Die klimawandelbedingt zunehmende Warmebelastung der Wohnbevodlkerung wird im innerstadti-
schen Braunschweig zudem noch durch den sogenannten Warmeinseleffekt verstarkt werden (vgl.
Beitrag Stadtklimaanalyse).

Gemal Klimaanpassungsgesetz des Bundes (KAnG) in Verbindung mit dem Niedersachsischen Ge-
setz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels (NKlimaG)
sind negative Auswirkungen des Klimawandels und drohende Schaden fur Stadtinfrastrukturen, Le-
ben und Gesundheit zu vermeiden, weshalb Trager offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und
Entscheidungen zur integrierten Beriicksichtigung der Klimafolgenanpassung angehalten werden.
Dieses Berucksichtigungsgebot umfasst sowohl die bereits eingetretenen als auch die zuklnftig zu
erwartenden Auswirkungen des Klimawandels.

Durch gezielte Festsetzungen im parallelen Bebauungsplan wird den Auswirkungen des Klimawan-
dels entgegengewirkt:

- Anordnung der Baukdrper mit guter Durchliftungsmaoglichkeit des Gebietes

- Reduzierung der Versiegelung durch vorwiegend unterirdische Stellplatze

- Strukturreiche Gestaltung und iberwiegend extensive Pflege von o6ffentlichen Griinflachen
- Begrunung der StraRenverkehrsflachen und Fahrradabstellanlagen

- Anpflanzungen von Baumen, Strauchern etc., Dach- und Fassadenbegriinungen

- Begriinung von Tiefgaragen und Stellplatzanlagen

- Mindestanzahl von Baumen auf privaten Griin- und Verkehrsflachen

- Expliziter Ausschluss von Schottergarten und Pflicht zum Anlegen einer Vegetationsflache

Darlber hinaus sieht das aktuell noch in Bearbeitung befindliche Entwasserungsgutachten Versicke-
rungs-/Ruckhaltungsmafinahmen vor.

4.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Eingriffe in die Schutzguter kénnen bei der Planung von neuen Wohnbauflachen grundsatzlich nicht
vermieden werden.

Bei den Vermeidungs-, Verhinderungs- und VerringerungsmafRnahmen auf der Bebauungsplanebene
handelt es sich um allgemeine umweltschitzende MalRnahmen, die unter Wirdigung der értlichen Si-
tuation, der geplanten Nutzungen und der in der Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten von Na-
tur und Landschaft im Rahmen der Abwagung im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Folgende MalRnahmen dienen u.a. der Vermeidung, Verhinderung und Verminderung von Beeintrach-
tigungen:

¢ Die hohe bauliche Dichte (Wohndichte) sowie die Nutzung vorhandener Infrastruktur der Umge-
bung tragen zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei. Die Kompaktheit der Gebaude
kann zudem den Warmeenergiebedarf der Gebaude und die daraus resultierenden Treibhaus-
gasemissionen begrenzen.
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¢ Das Mobilitatskonzept mit Quartiersgaragen und Tiefgaragen zielt darauf ab, die benétigte Flache
fur den Motorisierten Individualverkehr zu blindeln und tragt damit zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden bei.

e Durch die Nahe des Gebietes zur Innenstadt und die Priorisierung alternativer Mobilitdtsformen
sowie eine gute Durchlassigkeit flr den FulR- und Radverkehr sollen zudem indirekt auch die ne-
gativen Auswirkungen des Motorisierten Individualverkehrs auf die Schutzguter Mensch (insbe-
sondere Larm) und Klima (insbesondere Treibhausgase) reduziert werden.

¢ Die Festsetzung 6ffentlicher Grunflachen im Bebauungsplan sowie umfangreicher Begriinungs-
maflinahmen, sowohl im &ffentlichen als auch im privaten Raum verbessern das Ortsbild, begren-
zen die Eingriffsfolgen von Versiegelung und Bebauung fur alle Schutzguter des Naturhaushaltes
und minimieren die kleinklimatischen Belastungen.

e Die notwendigen Eingriffe in die Schutzguter Klima, Boden und Grundwasser werden auch durch
Festsetzungen im parallelen Bebauungsplan zur Dachbegriinung, von Grinflachen sowie Mal}-
nahmen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gemindert.

e  Erhalt von Griinflachen im Bereich der Okerumflut, vorgesehene Begriinungsmalnahmen und
Retentionsflachen tragen dartber hinaus nicht nur zu einem kleinklimatischen Ausgleich im Nah-
bereich der Wohngebaude bei, sie starken auch die Resilienz gegenlber den Folgen des Klima-
wandels.

Die genannten MafRnahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer gesunden Umwelt und
durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden Wohn- und Arbeitsumfeldes positiv auch auf den
Menschen aus.

4.5.2 MalRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen,
Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1a (3) BauGB i. V. m. dem BNatSchG)

Die mit diesem Bauleitplanverfahren erméglichten baulichen und sonstigen Eingriffe im Geltungsbe-
reich bedingen gegeniber dem aktuellen Bestand keine voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) gem. Baugesetzbuch und Naturschutzgesetz.
Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

4.6 Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach der ENP-
Anderung zuldssigen Vorhaben flr schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind

Da die Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung mit ihren Darstellungen keine Bau-
rechte festsetzt, sind die méglichen Auswirkungen in Bezug auf schwere Unfalle und Katastrophen
nicht abschatzbar. Diese werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

4.7 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Da die Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung mit inren Darstellungen keine Bau-
rechte festsetzt, sind die erforderlichen Maf3nahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen nicht abschéatzbar. Diese werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkreti-
siert.
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4.8 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Nach Aufgabe der Klinikumsnutzung ist das Plangebiet fur eine Nachnutzung mit einer zuklnftigen
schwerpunktmaRigen Wohnnutzung pradestiniert. Aufgrund der Lage zwischen Innenstadt/Okerumflut
und urbanem Wohnviertel sowie der guten infrastrukturellen ErschlieRung des Standortes bieten sich
keine geeigneteren Nutzungsalternativen als diese Innenentwicklungsmalnahme, bei der zudem
auch einige Bestandsgebaude genutzt und wertvolle Grinstrukturen erhalten werden. Dem sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden gem. § 1a (2) BauGB wird hier bei der Schaffung von dringend
bendétigtem Wohnraum Rechnung getragen.

4.9 Zusammenfassung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bis Ende 2024 als Klinikumsstandort genutzte Flache,
die mit der Umsetzung eines Zentralklinikums an anderer Stelle innerhalb der Stadt Braunschweig
aufgegeben wurde. Ziel der Planung ist es, unter Bertlicksichtigung eines teilweisen Erhalts der Ge-
baudesubstanz ein Quartier mit ca. 300 neuen Wohneinheiten und weiteren infrastrukturellen Nutzun-
gen zur Versorgung des Gebietes und der vorhandenen Umgebung zu entwickeln.

Die zurickhaltende ErschlieBung erfolgt durch den Anschluss an die bestehenden Straf3en. Im paral-
lelen Bebauungsplan sind eine grof3zugige 6ffentliche Grunflache mit Spielflachen fir Kinder und Ju-
gendliche, eine Kita, ein Quartiersplatz sowie eine Erweiterung der vorhandenen Berufsschule vorge-
sehen. Die geplanten Grinflachen sollen neben ihrer klimadkologisch bedeutsamen Funktion als
Frisch- oder Kaltluftschneise auch als eigenstandige raumliche Anlagen mit breiter Nutzungspalette
(Naherholung, Freizeit, Sport und Spiel) gestaltet werden.

Larm

Mit Veranderungen der Schallemissionen die sich auf das Plangebiet auswirken kénnen, ist lediglich
durch den Verkehr im Gebiet selbst zu rechnen, der punktuell leichte Larmuiberschreitungen bedingen
kann.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Es sind keine dauerhaften Emissionen in der Nachbarschaft durch Staub, Geruch, Licht, Erschiitte-
rungen und elektromagnetische Strahlung zu erwarten, die sich dauerhaft nachteilig auf das Plange-
biet auswirken.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Geltungsbereich der FNP-Anderung bestehen keine gesetzlich geschiitzten Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschiitzte Landschaftsbestandteile, Europaische Vogel-
schutzgebiete oder FFH-Gebiete.

Bei Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt keine erhebliche Veranderung gegenliber der aktuel-
len Planungssituation (Gemeinbedarfsflachen). Die Flache wird weiterhin Gberwiegend aus bebau-
ter/versiegelter Flache mit einer sehr groRen zusammenhangenden Grunflache zzgl. weiterer privater
Grunflachen bestehen.

Durch die Umnutzung des Vorhabengebietes kann es zu einem dauerhaften Verlust von verschiede-
nen Biotopstrukturen innerhalb der beplanten Bereiche kommen.

Alle betroffenen Biotopstrukturen sowie Einzelbdume mussen im Zuge der Eingriffsregelung ausrei-
chend kompensiert werden. Da keine gefahrdeten Pflanzenarten im Planungsgebiet festgestellt wur-
den, sind hier keine Konflikte gegeben.

Aufgrund des Brutvorkommens des Grauschnappers im Sudosten des Untersuchungsgebietes sind
die dort vorhandenen Gehdlzstrukturen soweit wie mdglich zu erhalten. Sollte dies nicht mdglich sein,
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muss ein Ersatz geschaffen werden. Vorhandene Héhlenbaume im Gebiet sind vor allem flr den ge-
fahrdeten Star, aber auch fir weitere Hohlenbriter im Gebiet entscheidend und sollten nach Méglich-
keit erhalten bleiben.

Biodiversitat

Im Hinblick auf die Steigerung der Biodiversitat ist im Bereich der Neubauten eine umfangreiche
Dach- und Fassadenbegriinung wiinschenswert.

Flache

Mit der Umnutzung des bestehenden Klinikgeléandes inklusive partiellem Erhalt der Gebaudesubstanz
wird mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung geméaR § 1a (2) BauGB der Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung Rechnung getragen. Bei Durchfiihrung der Planung wird eine anthropogen Uber-
pragte, zuklnftig untergenutzte Flache als Wohnbauflache mit infrastrukturell guter Anbindung/Er-
reichbarkeit nachgenutzt.

Boden

Durch die Planungen wird sich die Versiegelung des Areals voraussichtlich nicht wesentlich andern.
Die eingeschrankten naturlichen Bodenfunktionen bleiben bereichsweise erhalten oder kénnen an an-
derer Stelle neu entwickelt werden. Durch die Planungen kénnen Eingriffe in den Boden an anderer
Stelle vermieden werden.

Wasser
Das Mischwasserkanalnetz kann durch die Neuplanung des Gebietes entlastet werden.
Bedingt durch den Klimawandel ist eine Zunahme von Starkregenereignissen zu erwarten.

Klima, Luft
Wenn bei der Planung der Versiegelungsgrad nicht zunimmt, ist nicht mit einer wesentlichen Veran-
derung der bioklimatischen Bedingungen zu rechnen.

Klimaschutz

Die bauliche Entwicklung des Gebiets ist grundsatzlich mit zusatzlichen THG-Emissionen verbunden
und stellt insofern eine Verschlechterung des gegenwartigen Zustandes dar. Durch Festsetzungen im
Bebauungsplan (bspw. Solarenergienutzung) kann das Ausmalf der durch die Planung entstehenden
zusatzlichen THG-Emissionen beschrankt werden.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Die bislang durch die Klinikgebdude gepragte Flache wird zukinftig insbesondere durch offene Ge-
bauderiegel mit innenliegenden Hofstrukturen bestimmt. Die Erholungsfunktionen werden durch die
Herstellung eines Teilabschnitts des Okerwanderweges mit Aufenthalts- und Spielflachen flr Kinder
und Jugendliche sowie durch einzelne Zugange zum Okerumflutgraben verbessert. Diese Mallnah-
men kommen neben dem neuen Quartier auch der unmittelbaren Umgebung im westlichen Ringge-
biet zu Gute und erfiillen das Bedirfnis nach wohnungsnahen Frei- und Spielflachen. Der Baumbe-
stand soll weitgehend erhalten werden, zusatzlich sind Baum-Neuanpflanzungen und Gebaudebegri-
nungsmafnahmen vorgesehen. Der neue Abschnitt des Okerwanderweges verbessert das Grin-
raumnetz mit der Herstellung attraktiver Freizeitverbindungen bei.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Im Rahmen der Umsetzung des Bauleitplanverfahrens ist es geplant, das denkmalgeschitzte Ge-
baude Holwedestralle16 sowie die erhaltenswerte Bausubstanz herauszustellen. Die Erreichbarkeit
und Erlebbarkeit des Okerumflutgrabens wird durch die Schaffung des Okerwanderweges mit einzel-
nen Zugangen erhdht bzw. neu geschaffen.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Eingriffe in die Schutzguter kdnnen bei der Planung von neuen Wohnbauflachen grundsatzlich nicht
vermieden werden.

Folgende MalRnahmen dienen u.a. der Vermeidung, Verhinderung und Verminderung von Beeintrach-
tigungen:

¢ Eine hohe Wohndichte sowie teilweise die Nutzung vorhandener Gebaude.

e Begrenzung der Treibhausgasemissionen durch kompakte Gebdude und Minderung des Warme-
energiebedarfs.

o Das Mobilitatskonzept mit Quartiersgaragen und Tiefgaragen.
e  Durchlassigkeit flr den Ful- und Radverkehr.
e Die Festsetzung offentlicher Gruinflachen im Bebauungsplan sowie Begriinungsmafnahmen.

¢ Minderung der Eingriffe in die Schutzgiter Klima, Boden und Grundwasser durch Festsetzungen
im parallelen Bebauungsplan (Dach- und Fassadenbegrinung, Grinflachen, MalRnahmen zum
Ruckhalt bzw. zur Versickerung von Niederschlagswasser).

e Erhalt von wertvollen Geholzbestanden im Bereich der Okerumflut.

e Begrunungsmalnahmen und Retentionsflachen (kleinklimatischer Ausgleich im Nahbereich der
Wohngebaude, Starkung der Resilienz gegeniber den Folgen des Klimawandels).

Die genannten Malinahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer gesunden Umwelt und
durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden Wohn- und Arbeitsumfeldes positiv auch auf den
Menschen aus. Im Ergebnis sieht die 148. Anderung des Flachennutzungsplans die unter Berlicksich-
tigung aller Kriterien und Belange beste stadtebauliche Lésung vor.

Aus den genannten Grinden ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kinftigen Generationen vereinbar und gewahrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung.

5 Begriindung der Darstellungen

Wohnbauflachen gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB

Im nérdlichen Teil des Anderungsbereichs der 148. FNP-Anderung soll der ehemalige Klinikstandort
zu einem Wohngebiet entwickelt werden. Damit der in diesem Sinne in Aufstellung befindliche Bebau-
ungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird die Flache zukuinftig als Wohn-
bauflache dargestellt.

Gemischte Bauflachen gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB

Fir den stdlichen Planbereich ist im parallelen Bebauungsplan ein urbanes Gebiet mit einer Nut-
zungsmischung vorgesehen. Es soll dort ein urbanes Gebiet entstehen; stadtebaulich dicht und nut-
zungsgemischt: Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung, Kultur und Sport sollen die Entstehung le-
bendiger offentlicher Raume ermdglichen.

Zukunftig ist die Darstellung von Gemischten Bauflachen geplant. Insgesamt kann so eine vielfaltige
stadtische Mischung in Richtung eines verdichteten Wohnstandorts in zentraler Lage entstehen.
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6 Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat am 11.12.2018 die Aufstellung der 148. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig beschlossen. Im Parallelverfahren ge-
maf § 8 (3) BauGB wird der Bebauungsplan AP 25 aufgestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (1) BauGB mit Schreiben
vom 22.12.2022 frihzeitig von der 148. Anderung des Flachennutzungsplanes unterrichtet und mit
Terminsetzung zum 31.01.2023 zur AufRerung aufgefordert.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 (1) BauGB mit Bekanntmachung vom 16.05.2023 bis zum
16.06.2023 fruhzeitig beteiligt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemalt § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom 26.02.2025 von der 148. Anderung des Flachennutzungsplanes unterrichtet und mit Terminset-
zung zum 27.03.2025 zur AuRerung aufgefordert.

Mit den vorliegenden Unterlagen wird der Verfahrensschritt der Beteiligung der Offentlichkeit geman §
3 (2) BauGB durchgefhrt.
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Stadt Braunschweig
Anlage

Stand: 26.06.2023

148. Anderung des Flachennutzungsplans ,Holwedestrafie*

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Holwedestrae _ AP 25
Niederschrift der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde in Form einer Blrger-
versammlung durchgefihrt. Ergdnzend standen die Unterlagen vom 16.Mai bis

16. Juni 2023 im Aushang sowie auf der Internetseite der Stadt Braunschweig zur Ein-
sicht zur Verfliigung

Ort: Aula des Gymnasiums Hoffmann-von-Fallersleben-Schule
Zeit: 25. Mai 2023, 18:00 bis ca. 19:20 Uhr
Teilnehmer: 16 Burgerinnen und Blrger

Herr Bartels, Frau Dirks, Frau Weikum (Stadt Braunschweig, Abt.
Stadtplanung, 61.13)
Herr Hultsch, Herr Touhidi (JUHU! Architektur - Jensen und Hultsch)

Zur Information waren folgende Plane ausgehangt:

- Wettbewerbsergebnis, 1. Preistrager
- Entwurfsdarstellung der 148. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Herr Bartels erdffnet die Veranstaltung um 18 Uhr und begrifdt die anwesenden Blrge-
rinnen und Burger.

Er erlautert die Hintergrinde des Bebauungsplanes AP 25 ,HolwedestralRe“ sowie die
der 148. Flachennutzungsplanadnderung und erlautert die Planungsabsichten der Stadt
Braunschweig. Zur Konkretisierung der Planungsabsichten wurde ein stadtebaulicher
Wettbewerb durchgefiihrt. Auf Grundlage des erstplatzierten Entwurfes soll der Bebau-
ungsplan entwickelt werden.

Zunachst wird kurz der Ubliche Verfahrensablauf einer Bebauungsplanaufstellung skiz-
ziert. Die geplante 148. Anderung des Flachennutzungsplanes bildet dabei die rechtli-
che Grundlage fur den Bebauungsplan. Anhand von Schragluftbildern bzw. Fotos aus
dem Gelande fihrt Herr Bartels in die Bebauung ein.

Herr Hultsch vom Siegerblro Juhu Architekten stellt den stadtebaulichen Entwurf an-
hand der ausgehangten Plane sowie einer Prasentation, insbesondere die Planungs-
und Entwurfsprinzipien, sowie das Nutzungs-, Freiraum- und ErschlieBungskonzept
vor.

AnschlielRend wird die Planung mit den anwesenden Blrgerinnen und Bulrger erortert.
Die Fragen und Stellungnahmen werden z. T. bei vergleichbaren Thematiken zusam-
mengefasst. Einzelne Verstandnisnachfragen zu den Planen werden nicht aufgefuhrt.



[Text eingeben]

1. Frage/Stellungnahme
Wie wird Gemeinschaftliches Wohnen (GW) in der Planung beriicksichtigt?

Antwort:

Von Seiten der Blrgerschaft war bereits friihzeitig ein groes Interesse an der Ein-
planung auch von Flachen flr das GW vorgetragen worden. Entsprechend war dies
auch ein Bestandteil des Wettbewerbes, alternative Wohnkonzepte einzubeziehen.

Konkrete Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht méglich, allerdings ist vorge-
sehen, fir entsprechende Wohnkonzepte Flachen freizuhalten.

2. Frage/Stellungnahme

Es wird die Bedeutung alternativer Wohnkonzepte, insbesondere des gemein-
schaftlichen und auch generationsiibergreifenden Wohnens auch fiir eine
Stadt wie Braunschweig betont.

Antwort:

Die Stadt Braunschweig plant mittlerweile bei allen neuen Wohngebieten auch Fla-
chen flr alternative Wohnkonzepte ein, bei denen sich Interessentengruppen mit
einem Konzept bewerben kdnnen. Diese bekommen im Normalfall einen bestimm-
ten Zeitraum um die Planung bis zum Bauantrag zu verdichten.

3. Frage/Stellungnahme

Wie sollen die Interessenten fiir GW-Projekte weiter in die Planung einbezo-
gen werden?

Antwort:

Aktuell soll erst einmal die Konkretisierung der stadtebaulichen Planung vorange-
trieben werden. Im Verfahren selbst besteht neben der ohnehin verfahrensrechtlich
vorgeschriebenen Offentlichkeitsbeteiligung die Moglichkeit des Austausches.

4. Frage/Stellungnahme
Wie soll die Vergabe der Grundstiicke erfolgen?
Antwort:
Die Grundstlcke sollen im Rahmen von Konzeptvergaben vergeben werden. Bau-
interessenten kdnnen sich zu einem Blockbereich oder zu einzelnen Gebauden mit

einem Konzept bewerben und anhand von vorgegebenen Bewertungspunkten sol-
len die jeweils besten Entwiirfe die Moglichkeit zur Realisierung bekommen.

5. Frage/Stellungnahme
Wo genau sind Flachen fir GW vorgesehen?

Antwort:
Wie eingangs bereits angeflihrt, liegen noch keine Flachen flir Wohnprojekte fest.
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6.

10.

Frage/Stellungnahme

Hat die Stadt Braunschweig die Flachen erworben? Und wenn ja, kommt auch eine
Erbpacht in Frage?

Antwort:

Die Stadt Braunschweig hat die Flachen bislang nicht erworben, Verhandlungen zum
weiteren Umgang mit den Grundstiicken werden mit der Grundsttickseigentimerin Stad-
tisches Klinikum Braunschweig gefiihrt. Ob und inwieweit Erbpachtvertrage mdglich und
sinnvoll sind, ist demzufolge noch nichts bekannt.

Frage/Stellungnahme

Der Betreiber eines Gewebebetriebes in der FreisestralRe fragt, ob die Planung ne-
gative Auswirkungen auf den Betrieb haben werde.

Antwort:

Der Betrieb muss aufgrund seiner Lage im Wohngebiet und neben dem aktuell noch be-
stehenden Krankenhaus bereits jetzt wohnvertraglich arbeiten. Auch mit der Festsetzung
eines bislang angedachten Allgemeinen Wohngebietes (WA) nach Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) wiirde sich daran voraussichtlich wenig andern.

Frage/Stellungnahme

Der Geschaftsfiihrer der Dr.-von-Morgenstern-Schule bittet um Informationen, wie
mit Erweiterungsiiberlegungen der Schule umgegangen wird. Im Wettbewerb seien
umfangreiche Flachenerweiterungen vorgesehen, dass begriiRe die Schule.

Antwort:

Es wird darauf hingewiesen, dass dies Teil des Wettbewerbsbeitrages sei. Dieses soll
zwar als Grundlage fur die weitere Konkretisierung und Ausplanung der Flachen im Be-
bauungsplan sein. Im Ergebnis wird es immer Abweichungen im spateren Bebauungs-
plan geben missen. Wie und welche Flachen zur Verfligung stiinden, misse erst noch
gepruft werden. Die Erweiterungsabsichten sind aber bekannt und miissen noch weiter-
verhandelt werden.

Frage/Stellungnahme

Was sollen die Grundstiicke kosten?

Antwort:

Die Planung befindet sich erst in der Friihphase des Verfahrens. Detailliertere Aussagen
zu Grundstlckszuschnitten oder gar -preisen sind derzeit noch nicht moglich. Erst im
Rahmen der angesprochenen Vergabe der Grundstlicke werden vermutlich konkrete
Zahlen genannt werden kdnnen.

Frage/Stellungnahme
Wie lange dauert das Bebauungsplanverfahren bis zum Abschluss?

Antwort:

Genaue Zeitangaben sind bei so komplexen Verfahren wie der Umnutzung des Klinikge-
landes mit denkmalgeschiitzten Gebauden nicht mdglich. Sinnvoll ist sicherlich der Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens zum Zeitpunkt des Freiwerdens der Klinikflachen.
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Herr Bartels bedankt sich bei den Teilnehmerinnen und Teilnehmern und auch beim teilneh-
menden Blro Juhu Architekten und beendet die Veranstaltung.

Die Veranstaltung wurde um 20:00 Uhr beendet.

gez.

Bartels
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