Stadt Braunschweig 25-26561

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Mietvertrag Uber eine Basketballhalle mit der Basketball Lowen
Braunschweig GmbH

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VI 30.09.2025
0670 Sportreferat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Sportausschuss (Vorberatung) 01.10.2025 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 28.10.2025 N
Beschluss:

Dem Mietvertrag mit der Basketball Lowen Braunschweig GmbH Uber die Vermietung von
Raumlichkeiten zur Nutzung als Basketballhalle sowie als Nebenrdume in der Salzdahlumer
Stralle 137, 38126 Braunschweig, Haus 3, wird zugestimmt.

Sachverhalt:

Die Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1 NKomVG,
wonach der VA Uber diejenigen Angelegenheiten, Uber die nicht die Vertretung, der
Stadtbezirksrat, der Ortsrat oder der Betriebsausschuss zu beschlieRen hat und fiir die nicht
nach § 85 die Hauptverwaltungsbeamtin oder der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist,
beschlieft.

In Folge des Abrisses der Tunica-Halle, der seit Anfang Juni 2025 erfolgte, verlor die
Basketball-Lowen Braunschweig GmbH die bisherige Trainingsstatte.

Schon vorher konnten die Basketball L6wen Braunschweig jedoch eine neue Trainingsstatte
beziehen, die in den Folgemonaten sukzessive endgliltig ertlichtigt und ausgestattet wurde.
Ein Teil des Sportbereichs der Liegenschaft Salzdahlumer Stral3e 137, 38126 Braunschweig,
wurde im dortigen Haus 3 zu einer Basketball-Trainingshalle fur die Profisportler und weitere
Amateur-Teams ertlichtigt.

Im benachbarten Haus 1 des ehemaligen Hotelkomplexes wurde bereits die Geschéaftsstelle
der Basketball Léwen GmbH vortibergehend untergebracht, bevor diese in das ebenfalls vor
Ort befindliche Haus 2 wechselt (vgl. DS 25-25781).

Nach den Mietvertragen fur die Hauser 1 und 2 ist nunmehr auch ein Mietvertrag fur das
Haus 3 zu schlief3en. Der Beginn des Mietverhaltnisses ist riickwirkend zum 1. Juli 2025
geplant und wird mit einer Festlaufzeit von 20 Jahren geschlossen.

Mit den jeweiligen raumlich nahen Umzlgen in die neue sportliche Trainingshalle und die
Geschéftsstellenbereiche wird sichergestellt, dass fiir die sehr erfolgreiche Arbeit im
Braunschweiger Basketballsport dauerhaft beste Voraussetzungen geschaffen werden
konnten.

Hubner




Anlage/n:

Entwurf Mietvertrag Basketball Lowen Haus 3

Entwurf Mietvertrag Basketball Léwen Haus 3 Anlage 1
Entwurf Mietvertrag Basketball Lowen Haus 3 Anlage 2



Zwischen

der Stadt Braunschweig, der Oberblrgermeister, Sportreferat, Willy-Brandt-Platz 13, 38102
Braunschweig

- nachstehend ,Vermieterin“ genannt —

und

der Basketball Lowen Braunschweig GmbH, Salzdahlumer Straf3e 137, 38126 Braunschweig

- nachstehend ,Mieterin“ genannt -

wird folgender

Mietvertrag

geschlossen:

8 1 Mietgegenstand

(1) Die Vermieterin ist Eigentimerin des Grundstlicks Gemarkung Altewiek, Flur 12,
Flurstiick 1008/21 (Salzdahlumer StraRe 137, 38126 Braunschweig) mit aufstehenden
Gebéauden.

(2) Sie vermietetin dem sich auf dem Grundstuick befindlichen Geb&ude (ehemals ,Vienna
House Easy, Haus 3“) die in der Anlage 1 gelb hinterlegten Raumlichkeiten im
Erdgeschoss als Basketballhalle zuztiglich Nebenrdume (Teammanger, Lager, Physio,
Fitnessbereich). Die in der Basketballhalle vorhandene Sportbodenflache ist
vollstandig mit Basketball-Parkett mit zwei Basketball-Querfelder und mit beweglichen
Korbanlagen ausgestattet. Die Markierung der Spielfelder erfolgte durch Linierung. Das
Absetzen einzelner Feldbereiche wie dem Mittelkreis, der Zone, etc. ist nicht enthalten.
In Abstimmung mit dem Eigentimer kann dies nutzerseitig erfolgen. Darliber hinaus
wird ein Umkleide- und Sanitéartrakt im Obergeschoss (siehe Anlage 2, Léwen
Umkleide / Duschen, gelb hinterlegt) zur Verfiigung gestellt. Die Anlagen 1 und 2 sind
wesentlicher Bestandteil des Mietvertrags.

Die ausgewiesenen Flachenmalie beruhen auf der grafischen Berechnung anhand der
vorhandenen Grundrisspléne.

Die Flachen dienen als vorlaufige Grundlage fir die Mietflache und kdnnen von der
Gesamtnutzflache abweichen. Sofern erforderlich, wird diese vorlaufige Mietflache im
Verlauf der Mietdauer durch eine Nachvermessung genauer bestimmt und
gegebenenfalls korrigiert.

Flachenabweichung von bis zu 3% fihren zu keiner Anpassung des Mietzinses.
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§ 2 Verwendungszweck

Die Mietraume werden zur Nutzung als Basketball-Sporthalle an die Mieterin vermietet.
Alle Basketball-Felder werden zu 100 % zur Nutzung an die Mieterin tUberlassen, mit
der Auflage mindestens 75 % der Nutzungszeiten eingetragenen
Basketballsportvereinen Braunschweigs, die dem SSB und LSB angehdéren, sowie fur
Schul- und KiTa-Kooperationen vorzuhalten. Die Entgelte fur die Untervermietungen
an die Vereine werden durch die Mieterin analog dem jeweils gultigen “Entgelttarif der
Stadt Braunschweig fir die Benutzung der stadtischen Sporteinrichtungen® erhoben.

Die Mieterin hat von den Mietrdumen nur vertragsgeméfRen Gebrauch zu machen,
dazu gehort insbesondere die Nutzungsaufteilung zwischen Mieterin und den in Absatz
1, Satz 2 benannten Vereinen und Kooperationen. Die Nutzung erfolgt so, dass von
dem Mietgegenstand und vom Mietzweck keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fir
die Ubrigen Nutzerinnen und Nutzer der Liegenschaft Salzdahlumer Strafl3e 137 bzw.
der Wohnumgebung ausgehen.

8§ 3 Zustand des Mietgegenstands

Die Vermieterin gewahrt den Gebrauch der Mietsache in dem Zustand bei Ubergabe.
Dieser ist in der Anlage 3 (Ubergabeprotokoll) festzuhalten. Die Anlage 3 ist
wesentlicher Bestandteil des Mietvertrags.

Die verschuldensunabhéngige Haftung der Vermieterin fir anféangliche Sachméangel
wird ausgeschlossen. Im Ubrigen kann die Mieterin von der Vermieterin
Schadensersatz wegen Mangeln an der Mietsache nur verlangen, soweit der
Vermieterin Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last fallt. Das Recht der Mieterin zur
Mietminderung oder zur fristlosen Kiindigung bleibt unberihrt.

Mieterin und Vermieterin sind sich dartber einig, dass die Raumlichkeiten zum
Ubergabezeitpunkt mit Abweichungen vom iblichen Sollzustand behaftet sind und der
Prallschutz und zwei Basketball-Korbanlagen noch nachgeristet wird. Dieser
augenscheinliche Zustand ist kein Grund fur die Mieterin, Mietminderungen geltend zu
machen.

8 4 Mietdauer

Das Mietverhdltnis beginnt zum 1. Juli 2025 und wird auf 20 Jahre bis zum 30. Juni
2045 geschlossen. Der Vertrag verlangert sich ohne Kiindigung jeweils um ein weiteres
Jahr.

Das Mietverhéltnis kann von beiden Seiten unter Einhaltung einer Frist von 6 Monaten
jeweils zum 30. Juni eines Jahres gekiindigt werden. Im Falle einer vorzeitigen
Kindigung sind sich beide Parteien einig, dass die Mieterin eine Restentschadigung



(Anschaffungs- und Herstellungswert abzgl. Abschreibungen zum Zeitpunkt der
Ruckgabe) bzgl. der Korbanlagen und des Parkettbodens zahlt.

(3) Die Vermieterin ist berechtigt, den Vertag jederzeit fristlos zu kindigen, wenn die
Mieterin
a) ) die Rechtsfahigkeit als GmbH verliert,
b) mit der Zahlung des Mietzinses oder eines Teiles langer als sechs
Monate trotz Abmahnung im Verzuge ist,
c) den Bestimmungen dieses Vertrages trotz Abmahnung zuwiderhandelt
oder
d) Uber das Vermdégen des Vereins ein Insolvenzverfahren beantragt oder
eroffnet bzw. eine aulergerichtliche Schuldenbereinigung nach der
Insolvenzordnung betrieben wird.

(4) Eine Kundigung muss schriftlich erfolgen.

8 5 Grundmiete

(1) Die monatliche Gesamtmiete betragt 4.064,08 Euro (viertausendvierundsechzig Euro
acht Cent) inklusive der derzeit geltenden Umsatzsteuer.

§ 6 Zahlung der Grundmiete
(1) Die Grundmiete ist im Voraus, spatestens am 3. Werktag eines jeden Monats unter
Angabe des Kassenzeichens XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXKXXXXXXXXXKKX
auf eines der Konten der Stadtkasse Braunschweig zu  zahlen.
(2) Die Mieterin kann nicht gegenuber dem Mietzins aufrechnen oder ein
Zurtickbehaltungsrecht ausiiben.
8 7 Anpassung Grundmiete
Verandert sich der vom Statistischen Bundesamt monatlich herausgegebene
»verbraucherpreisindex fur Deutschland“ gegentiber dem Stand von Juni 2025 oder einer
Neuregelung um mehr als 10 % nach oben oder unten, so verpflichten sich beide Parteien
zur unverziglichen Aufnahme von Gesprachen zur Neufestsetzung der Miete.

§ 8 Schonheitsreparaturen

Die Raumlichkeiten werden in einem renovierten Zustand Gibergeben. Schénheitsreparaturen
durch die Mieterin sind nur nach Zustimmung durch die Vermieterin zul&ssig.

8§ 9 Kautionsverzicht

Auf eine Kautionsleistung der Mieterin wird verzichtet.



8§ 10 Pflichten der Mieterin

(1) Bei der Nutzung der Mietsache ist die Mieterin verpflichtet, hierzu alle besonderen
Rechtsvorschriften etc. einzuhalten.

(2) Die Mieterin ist verpflichtet, den Mietgegenstand und die gemeinschaftlichen
Einrichtungen (z. B. Zuwegungen, Parkplatze) schonend und pfleglich zu behandeln.
Schaden an den Mietraumen sind der Vermieterin oder den beauftragten Personen
sofort anzuzeigen. Hierzu gehéren auch offensichtliche Mangel am Mietgegenstand,
die die Sicherheit der Nutzung des Mietgegenstands beeintrachtigen. Fir durch
verspatete Anzeigen verursachte weitere Schaden haftet die Mieterin.

(3) Die Mieterin hat fur die ausreichende Bellftung der ihr Giberlassenen Innenrdume zu
sorgen. Bei Mietgegenstanden, die mit isolierverglasten Fenstern ausgestattet sind, ist
die Mieterin im besonderen MalRe =zur Beliftung verpflichtet, um
Kondenswasserschaden zu vermeiden. Im Falle der Zuwiderhandlung haftet sie fur
den entstandenen Schaden.

(4) Die Mieterin haftet fur Schaden, die durch Verletzung der ihr obliegenden Obhuts- und
Sorgfaltspflichten schuldhaft verursacht werden. Die Mieterin haftet in gleicher Weise
fur Schéden, die durch ihre Angestellten, Besuchenden, Lieferantinnen bzw.
Lieferanten, Handwerkerinnen bzw. Handwerker und Personen die sich mit ihrem
willen in dem Mietgegenstand aufhalten oder ihn aufsuchen, verursacht worden sind.

(5) Die Mieterin hat zu beweisen, dass ein Verschulden ihrerseits nicht vorgelegen hat,
wenn feststeht, dass die Schadensursache in dem durch die Benutzung der Mietsache
abgegrenzten raumlich-gegensténdlichen Bereich liegt. Dies gilt nicht fir Schaden an
Réaumen, Einrichtungen und Anlagen, die mehrere Mietende gemeinsam nutzen.

(6) Die Mieterin hat die Schaden, fur die sie einstehen muss, sofort beseitigen zu lassen.
Kommt sie dieser Verpflichtung auch nach schrifticher Mahnung innerhalb
angemessener Fristen nicht nach, so kann die Vermieterin die erforderlichen Arbeiten
auf Kosten der Mieterin vornehmen lassen. Bei Gefahr drohender Schaden bedarf es
der schriftichen Mahnung unter Fristsetzung nicht.

(7) Unberihrt von den vorstehenden Ziffern bleibt die generelle Schadendersatzpflicht der
Mieterin bei schuldhaftem Handeln.

Die Mieterin haftet hier fur vollumfanglich fir die Einhaltung dieser Pflichten.

§ 11 Benutzung der Mietraume/Uberlassung an Dritte

(1) Die Mieterin darf die angemietete Sporthalle zu anderen Zwecken als zur Nutzung als
Basketballhalle nur mit der Erlaubnis der Vermieterin nutzen.

(2) Die Mieterin ist ohne vorherige Erlaubnis der Vermieterin nur in dem in 8§ 2 Absatz 1
genannten Rahmen berechtigt, die angemieteten Raume oder einen Teil hiervon
unterzuvermieten oder einem Dritten zu Uberlassen. Die Mieterin weist jahrlich zum
31.12. schriftlich die jeweiligen Untervermietungen gegentber der Vermieterin nach.



(3) Die Vermieterin kann ihre Zustimmung zu einer zusatzlichen mdglichen
Untervermietung oder Gebrauchsiberlassung an einen Dritten von der Zahlung eines
angemessenen Zuschlags abhangig machen.

(4) Uberlasst die Mieterin den Gebrauch einem Dritten, so hat sie dem Dritten bei dem
Gebrauch zur Last fallendes Verschulden zu vertreten, auch wenn die Vermieterin ihre
Erlaubnis zur Untervermietung oder Uberlassung erteilt hat.

(5) Bei unbefugter Untervermietung kann die Vermieterin verlangen, dass die Mieterin
sobald wie moglich, spatestens jedoch binnen Monatsfrist das Untermietverhaltnis
kindigt.

(6) Die Mieterin ist berechtigt, nach Abstimmung mit der Vermieterin in den MietrAGumen
nutzerspezifische Anlagen aufzustellen, wenn und soweit die Kapazitat der
vorhandenen Installationen ausreicht und Belastigungen der Bewohnenden und
Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der Mietsache und des Grundstlicks nicht zu
erwarten sind. Im Falle des Anschlusses von Elektrogeréten, die zur Uberlassung des
vorhandenen Leitungsnetzes filhren, ist die Mieterin verpflichtet, die Kosten der
Verstarkung oder sonstigen Anderungen des Netzes zu tragen.

812 Elektrizitat, Gas, Wasser

(1) Die vorhandenen Leitungsnetze fir Elektrizitdt, Gas und Wasser durfen von der
Mieterin nur in dem Umfang in Anspruch genommen werden, dass keine Uberlastung
eintritt. Einen eventuellen Mehrbedarf kann die Mieterin durch Erweiterung der
Zuleitung auf eigene Kosten von der Vermieterin verlangen.

(2) Bei Stérungen und Schaden an der Versorgungsleitung hat die Mieterin fir sofortige
Abschaltung zu sorgen und ist verpflichtet, der Vermieterin oder ihre Beauftragten
sofort zu benachrichtigen.

(3) Bei Unterbrechungen der Strom-, Gas- oder Wasserversorgung oder Entwasserung
durch einen von der Vermieterin nicht zu vertretenden Umstand hat die Mieterin keine
Schadenersatzanspriiche gegen die Vermieterin.

§ 13 Bauliche Veranderungen durch die Vermieterin

(1) Die Mieterin hat MalRnahmen der Vermieterin, die zum Erhalt des Mietgegenstands
erforderlich sind, sowie Mal3inahmen zur Verbesserung der gemieteten Raume oder
sonstiger Teile des Gebaudes, zur Einsparung von Heizenergie oder Wasser zu
dulden.

Die Mieterin hat dabei die in Betracht kommenden Raume nach vorheriger
Terminabsprache zugénglich zu halten und darf Ausfilhrungen der Arbeiten nicht
schuldhaft behindern oder verzégern, andernfalls haftet sie flr die hierfir entstandenen
Schéaden.
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Soweit die Mieterin die Arbeiten zu dulden hat, kann sie weder den Mietzins mindern
noch ein Zurlckbehaltungsrecht ausiben oder Schadensersatz verlangen. Ein
Minderungsrecht steht der Mieterin jedoch fir den Fall zu, dass die MalBhahmen der
Vermieterin den Gebrauch der MietrAume ganz ausschliel3en, erheblich
beeintrachtigen oder zu besonderen Belastungen der Mieterin fiihren.

§14 Bauliche Anderungen/Einbauten durch die Mieterin

Die Vornahme baulicher Veranderungen am Mietgegenstand ist der Mieterin nur nach
vorheriger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin gestattet. Die Mieterin verpflichtet
sich, auf ihre Kosten bei Ablauf des Mietverhaltnisses auf Verlangen der Vermieterin
den urspriinglichen Zustand des Mietgegenstands wiederherzustellen. Der Einsatz von
Fremdfirmen bei baulichen Veranderungen am Mietgegenstand darf nur mit vorheriger
Zustimmung der Vermieterin erfolgen. Es bleibt der Vermieterin vorbehalten, die
Arbeiten, Bauaufsicht und Bauleitung gegen Rechnungslegung an die Mieterin selbst
wahrzunehmen

Einrichtungen, mit denen die Mieterin die Raume versehen hat, kann sie wegnehmen.
Die Vermieterin kann die Ausibung des Wegnahmerechts jedoch verhindern, es sei
denn, das die Mieterin ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat.

In diesem Fall hat die Vermieterin an die Mieterin den Zeitwert der zurlickgelassenen
Sachen unter Berlcksichtigung der wirtschaftlichen Abnutzung und des technischen
Fortschritts zu zahlen.

Mieterin und Vermieterin haben sich so rechtzeitig zu erklaren, dass Vereinbarungen
hierliber noch vor der Raumung getroffen werden kénnen. Ubernimmt die Vermieterin
von der Mieterin eingebaute Einrichtungen nicht, so hat die Mieterin bis zum
Vertragsablauf den friheren Zustand einschlieBlich aller hierzu erforderlichen
Nebenarbeiten wiederherzustellen.

Die Mieterin haftet fur alle Schaden, die im Zusammenhang mit den von ihr
vorgenommenen Baumafinahmen entstehen.

Die Anbringung von Aulenantennen, Werbeanlagen etc. bedirfen der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der Vermieterin.

§ 15 Betreten des Mietobjekts durch die Vermieterin

Der Vermieterin oder ihren Beauftragten steht die Besichtigung des Mietgegenstandes
nach rechtzeitiger Ankiindigung zu angemessener Tageszeit frei. Zur Abwendung
drohender Gefahren darf die Vermieterin die Mietraume auch ohne vorherige
Ankundigung zu jeder Tages- und Nachtzeit betreten.

Bei langerer Abwesenheit der Mieterin ist sicherzustellen, dass die Rechte der
Vermieterin, die MietrAume nach Maligabe des vorstehenden Absatzes zu betreten,
rechtzeitig ausgetbt werden kénnen.



§ 16 Beendigung des Mietverhaltnisses

(1) Bei Beendigung des Mietverhéaltnisses sind die Mietrdume vollstandig geraumt und
besenrein wie zu Beginn des Mietverhaltnisses (ohne Bohrldcher) zurtck zu geben.
Der Zustand wird in einem Ubergabeprotokoll festgehalten.

(2) Die Mieterin hat alle Schlissel — auch selbstbeschaffte — zurtickzugeben. Die Mieterin
haftet fur samtliche Schaden, die der Vermieterin oder Nachmietenden aus der
Verletzung dieser Pflicht entstehen.

817 Schriftform

(1) Anderungen des Mietvertrags bediirfen der Schriftform.

(2) Anderungen  miissen  zwischen beiden Vertragsparteien einvernehmlich
gegengezeichnet werden.

§ 18 Salvatorische Klausel
Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages nichtig oder anfechtbar oder aus einem sonstigen
Grund unwirksam sein oder werden, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. Die
Vertragsparteien verpflichten sich, in einem solchen Fall statt der nichtigen, anfechtbaren oder

unwirksamen Bestimmung eine solche zu vereinbaren, die ihrem angestrebten Zweck
mdoglichst nahekommt und einen entsprechenden wirtschaftlichen Erfolg gewahrleistet.

§ 19 Gerichtsstand

Gerichtsstand und Erflllungsort aus diesem Vertrag ist Braunschweig.

Braunschweig, den Braunschweig, den

Stadt Braunschweig Basketball Lowen Braunschweig GmbH
Der Oberblrgermeister
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