Stadt Braunschweig 25-26862

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Neuaufstellung Flachennutzungsplan 2040 - Vorentwurf zur
frihzeitigen Beteiligung

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 18.11.2025
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Vorberatung) 28.11.2025 o]
Umwelt- und Grinflachenausschuss (Vorberatung) 28.11.2025 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 02.12.2025 N
Beschluss:

1. Dem Vorentwurf des Flachennutzungsplans wird als Arbeits- und Diskussionsgrundlage fiir
die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB zugestimmt.

Sachverhalt:

1. Hintergrund
Der Rat der Stadt Braunschweig hat am 12.11.2019 die Neuaufstellung des

Flachennutzungsplans (FNP) beschlossen. Der FNP steuert die Entwicklung von
Baugebieten und anderen Flachennutzungen im gesamten Stadtgebiet. Die Neuaufstellung
ist erforderlich, weil der bestehende FNP aus dem Jahre 1979 stammt und aufgrund
zwischenzeitlicher Entwicklungen und neuer Ziele von Stadtentwicklung und Klimaschutz
angepasst werden muss. Die Ergebnisse der dem Vorentwurf vorausgehenden
Bestandsaufnahme und Analyse wurden dem Ausschuss fir Planung und Hochbau am
14.03.2025 und dem Umwelt- und Grinflachenausschuss am 21.03.2025 zur Kenntnis
gegeben (Ds 25-25255).

Die FNP-Neuaufstellung ist eine Pflichtaufgabe der Kommunen gemaR § 1 (3) BauGB. In
diesem Plan ist gemaR § 5 (1) BauGB fir das gesamte Stadtgebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Der FNP
koordiniert die Flachenentwicklung. Dafur bindelt er umfassend flachenrelevante
Fachinformationen und Entwicklungskonzepte, wertet sie aus und stimmt sie miteinander ab.

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan und besitzt selbst keine
Rechtsverbindlichkeit. Seine Darstellungen eréffnen Moglichkeiten und sind Voraussetzung
fur Bebauungsplane, welche letztlich Planungsrecht fiir z.B. Wohnbau-, Misch- und
Gewerbegebiete schaffen. AulRerhalb des Siedlungsbestandes dient er zudem als
offentlicher Belang fur die Bewertung von Bauvorhaben gemaf § 35 BauGB. Der
Planungshorizont ist auf 2040 ausgerichtet. Ein Zeitraum von 15 Jahren hat sich fur FNP-
Neuaufstellungen bewahrt. Er ist durch Bedarfsprognosen noch einigermal3en voraussehbar.
Die bisher bis 2035 reichenden Bedarfsprognosen fir Wohnen und Gewerbe sollen zum
Entwurfsstand des Flachennutzungsplans auf den Zeithorizont 2040 ausgerichtet werden.



2. Entwicklung
2.1 Entwicklung des FNPs aus dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Der Rat der Stadt Braunschweig hat das ISEK am 06.11.2018 als zentrale Arbeitsgrundlage
der Verwaltung einstimmig beschlossen (Ds 18-08544-01). Der neue FNP konkretisiert die
flachenrelevanten Ziele und Projekte des ISEKs. Das oberste Leitziel ,Die Stadt kompakt
weiterbauen® gibt der Entwicklung im Siedlungsbestand (Innenentwicklung) dabei Vorrang
vor der Bebauung von Ackerflachen und anderen unversiegelten Freiflachen an den
Stadtrandern. Damit leistet die Stadt ihren Beitrag zur Verringerung des Flachenverbrauchs.
Gleichzeitig stellt der FNP ausreichend Entwicklungspotential besonders fur die
flachenintensiven Nutzungen Wohnen und Gewerbe sowie die davon direkt abhangigen
Themen Umwelt, Klima und Verkehr sicher.

2.2 Entwicklung in Abstimmung mit dem Klimaschutzkonzept (IKSK 2.0)

Auch das IKSK 2.0 ist eine integrierte Entwicklungsplanung mit deutlicher Tragweite fir die
Nutzflachenentwicklung der Stadt. Es wurde am 27.09.2022 beschlossen (Ds 22-18957-03)
und weist den Weg zur Klimaneutralitat der Stadt bis méglichst 2030. Die FNP-
Neuaufstellung orientiert sich an der stadtischen Leitlinie Klimagerechte Bauleitplanung.

3. Ziele der Planung

Der neue Flachennutzungsplan folgt dem Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung“. Die
stadtebauliche Erganzung bestehender Siedlungsgebiete, die Nutzung von Brachflachen
stehen im Zentrum der Definition der Flachenpotenziale. Der Flachenverbrauch wird so
moglichst reduziert. Die Dichtewerte der Wohnungsbaupotenziale orientieren sich im Sinne
einer vertraglichen kompakten Stadt am Entwurf des Dichtekonzeptes (Ds 23-21913). Um
die gesellschaftlichen Bedarfe nach z.B. Arbeitsplatzen und bezahlbarem Wohnen zu
decken, kann jedoch nicht komplett auf die Neuausweisung von Flachen verzichtet werden.
Ebenso tragt der FNP 2040 zur klimagerechten Transformation der Energieversorgung bei,
etwa durch die Darstellung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Erneuerbare
Energien. Weitere Schwerpunkte liegen im Schutz und in der Entwicklung von Natur- und
Landschaftsraumen und der Klimaanpassung etwa durch Starkregenvorsorge.

4 .Vorentwurf des Flachennutzungsplans 2040

4.1 Methodik

Der Vorentwurf des FNP ist ein ,Plan der Mdglichkeiten®. Er informiert tGber
Siedlungsentwicklungsoptionen und dient als Arbeitsgrundlage fir die Beteiligung. Deshalb
enthalt er mehr potenzielle Flachen als zur Deckung des Bedarfs notwendig sind und bietet
fir bestimmte Flachen Nutzungsalternativen an. Damit eréffnet er vor allem der Offentlichkeit
die Mdéglichkeit, an der Auswahl der Flachen und Nutzungen mitzuwirken. Der Vorentwurf ist
die Voraussetzung dafur, dass eine Beteiligung durchgefiihrt werden kann. Der auf den
Vorentwurf folgende Entwurf spiegelt das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung wider und
beschrankt sich auf die Darstellung von Flachen, die den ermittelten Bedarfen entsprechen.
Erst der Entwurf bildet den Plan ab, der nach einer weiteren Beteiligung, beschlossen wird.

4.2 Bestandteile des Vorentwurfs

Im Zentrum des Vorentwurfs steht die Planzeichnung. In ihr sind alle Planinhalte
zusammengetragen und abgebildet. Die Legende der Planzeichnung erlautert die
Darstellungen und weiteren Planinhalte. Die Begriindung fiihrt die Planziele, -inhalte und
Auswirkungen des Vorentwurfs aus und geht auf die der Planung zugrunde liegenden
Bedarfe ein.

Stadtebauliche Steckbriefe stellen ausfihrliche Informationen tber die Entwicklungsoptionen
im Flachennutzungsplan bereit: Es wird die Entwicklungsidee flr die Flache erlautert und
ihre Eignung nach stadtebaulichen Kriterien bewertet. Die Stadtebaulichen Steckbriefe sind
der Begriindung als Anhang beigeflgt.



4.3 Beteiligung

Im Verlauf des Verfahrens haben sowohl die Politik als auch die Offentlichkeit und die Trager
offentlicher Belange wiederholt die Mdglichkeit formell wie auch informell auf die Planung
einzuwirken.

Die Offentlichkeit kann sich durch die friihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf nach § 3 (1)
BauGB und die Beteiligung zum Entwurf nach § 3 (2) BauGB zwei Mal in die Planung
einbringen. Bereits die frihzeitige Beteiligung wird durch sechs Veranstaltungen in den
Bezirken sowie einen gesamtstadtischen FNP-Tag begleitet. Die begleitenden
Veranstaltungen dienen dazu, die umfangreichen Inhalte des FNP 2040 zu erlautern und die
Beteiligungsmoglichkeiten aufzuzeigen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden bereits zur
bedarfsgerechteren Entwicklung des Vorentwurfs vorzeitig beteiligt. Auch sie haben noch die
Gelegenheit, ihre Expertise in die Planung einzubringen: wahrend der frihzeitigen
Beteiligung zum Vorentwurf nach § 4 (1) BauGB und zum Entwurf nach § 4 (2) BauGB.

Die Stadtbezirksrate werden formell erst zum Entwurf angehoért. Um auch die Bezirke
frihzeitig Uber das Aufstellungsverfahren, Beteiligungsmaoglichkeiten und die Neuerungen im
FNP 2040 zu informieren, ist dieser APH-Sitzung eine Informationsveranstaltung der
Stadtbezirksrate am 12.11.2025 vorangegangen. Anschlielend an die Veranstaltungen zur
Offentlichkeitsbeteiligung kénnen die Stadtbezirksrate formell in ihren Sitzungen Stellung
zum Vorentwurf des FNP 2040 nehmen.

Ein Politischer Beirat aus Mitgliedern von Ausschuss fur Planung und Hochbau sowie
Umwelt- und Grinflachenausschuss (s. Ds 25-25255) begleitet die FNP-Neuaufstellung. Er
berat Uber die inhaltliche Ausrichtung des FNP und klart vorab grundsatzliche
Fragestellungen.

Zur friihzeitigen Information des Umwelt- und Grinflachenausschusses auch direkt durch
das beauftragte Planungsburo ist dieser zur Sitzung des Ausschusses fiir Planung und
Hochbau zugeladen.

5. Meilensteine der FNP-Neuaufstellung

Das umfangreiche Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2040 gliedert
sich in Meilensteine. Der zur Kenntnis gegebene Analysebericht (Ds 25-25255) legt das
Ergebnis der Bedarfsermittlung dar. Auf seiner Grundlage ist der nun vorliegende Vorentwurf
entwickelt worden, welcher der friihzeitigen Beteiligung als Basis dient. In einem nachsten
Schritt wird der Entwurf aus den abgewogenen Eingaben der frihzeitigen Beteiligung
entwickelt. Den folgenden Meilenstein stellt der Beschluss des Entwurfes dar, welcher die
erneute Beteiligung erméglicht. Abgeschlossen wird das Verfahren durch den
Planbeschluss, mit dem der nach der erneuten Beteiligung angepasste Plan finalisiert wird.
Daraus ergibt sich folgender Zeitplan:

1. Quartal 2025: Analysebericht und Bestandsfassung (Ds 25-25255)

1. Quartal 2026: Friihzeitige Beteiligung von Offentlichkeit und Behérden zum Vorentwurf
1. Quartal 2027: Beteiligung von Offentlichkeit und Behdrden zum Entwurf

4. Quartal 2027: Ratsbeschluss zur FNP-Feststellung (Planbeschluss)

Leuer

Anlagen

Anlage 1: Flachennutzungsplan-Vorentwurf

Anlage 2: Begrindung

Anlage 3: Stadtebauliche Steckbriefe (Anhang zur Begriindung)



NEUAUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS, STADT BRAUNSCHWEIG Anlage

VORENTWURF ZUM STAND 13.10.2025
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PLANZEICHENERKLARUNG

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

gemal § 5 Abs. 4 BauGB

DARSTELLUNGEN

Schutzausweisungen im Sinne des

Art der baulichen Nutzung Grunflachen Flachen fur den uberortlichen Verkehr und fur

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall-

gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB Gemeinbedarf entsorgung, Abwasserbeseitigung und Ablagerung gemd § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB die ortlichen Hauptverkehrsziige Naturschutzrechts
I Wwohnbauflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB I Griinflache HauptverkehrsstraBe und Verkehrsfliache | FFH-Gebiet (wird im weiteren Verfahren ergénzt)
) ) . . ) . . L (mit Klassifizierung und Nr.)
I Gemischte Baufliche B Flache fiir Gemeinbedarf Flache flir Versorgungsanlagen, fur die Parkanlage Vogelschutzgebiet (wird im weiteren Verfahren ergianzt)

Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung

A | Bundesautobahnen L | LandesstraRe

et st g s o B S o s S oo R

O Soziale Einrichtung © Elektrizitat Spi

pielplatz .. .. . .
] Sonderbaufliche mit ergdnzender Nutzung o o Hauptbahnhof Flachen fur die Wasserwirtschaft
Landwirtschaft (mit Kiirzel fir Erlduterungen) Kirchliche Einrichtung O Gas Freibad Bahnhof gemiR § 5 Abs. 4a BauGB

O3 Sportanlage/-einrichtung @ Sender Friedhof W Haltepunkt in Planung festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

ERLAUTERUNG DER SONDERGEBIETE
: ) E3  Feuerwehr O Wasser Natur und Landschaft —— StraBenbahn [(D] wasserschutzgebiet Zonen |, 11, Ila und Illb
SONDERGEBIETE ERHOLUNG (§ 10 BAUNVO
Naturnahe Erholung Flachen fiir den liberdrtlichen Verkehr und fiir - Eingrinung des Siedlungsrandes ——= StraBenbahn in Planung
die ortlichen Hauptverkehrsziige Wasserflachen Eingriinung des Wallrings VERMERKE

gemald § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

SONSTIGE SONDERGEBIETE (§ 11 BAUNVO) Flache fur den Flugverkehr

EE Erneuerbare Energie
GroRflachiger Einzelhandel
Forschung und Entwicklung
Sport und Freizeit
Hafenanlage

gemalR § 5 Abs. 4a Satz 2 BauGB

1(iJ{ Hochwasserrisikogebiet
[_] Vorranggebiet Windenergie

gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Wasserflache und Gewasser bis Il. Ordnung Ringgleis

HauptverkehrsstraRe und Verkehrsflache (Ohne Einschrieb) [] Flache fiir den Flugverkehr

N
[ J

AAAA - Kanalboschung Biotopvernetzung

& Flughafen

Siedlungsbeschrinkungsbereich mmm OrtsumgehungsstraBe nach Bundesverkehrswegeplan

Flachen fur Landwirtschaft und Wald KENNZEICHNUNGEN

N| | |o|1Z||A||T||||| || |m

Hochschule, Universitit und Bildungseinrichtung gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB gemaR § 5Abs.3BauGB .. Sicherheitsfliche gem. §12 LuftVG

Hotel Flache fiir die Landwirtschaft , T ;

Klinik Elé‘:\é:xsfctlhrétilzceer?ernnung von . m Bauschutzbereich gem. §12 LuftVGund

Nahversorgung B Fliche fiir wald . o ) Bauhohenbeschrankung gem. § 13 LuftVG in Metern SO NSTIGES

. KS | Kiessand mit erganzender temporarer
Reiterhof Nutzung fur Erneuerbare Energien FBP Flughafenbezugspunkt
: o Zentrensystem

SchieRanlage 0S | Olschiefer

Zoo, Tierheim s | sand Hauptversorgu ngsleitu ngen Zentrentyp A: Hauptzentrum, Deckung hoherer/spezialisierter Bedarf
o—<— Erdol e [lektrizitat (oberirdisch) Zentrentyp B: Stadtteilzentrum, Deckung gehobener Bedarf
o—=o— Gas o=o= Elektrizitat (unterirdisch) (©  Zentrentyp C: Nahversorgungszentrum, Deckung taglicher Bedarf
o= Wasser . .

Bauflachenpotenziale

. _ 1 Bauflachenpotenzial inkl. Beschriftung z.B. 330,-W1,

| S
,Nummer des Stadtbezirkes | , Untersuchte Nutzung inkl. Nummerierung

V | Verkehrsflachen

GR | Griinflachen

PV | Freiflichen-PV-Anlagen
K | Kiessandabbau

W | Wohnbauflache

M | Gemischte Bauflache

G | Gewerbliche Bauflache

S | Sonderbaugebiete

GB | Flache fiir Gemeinbedarf



PLANZEICHENERKLARUNG

DARSTELLUNGEN

Art der baulichen Nutzung
gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Wohnbauflache
I Gemischte Baufliche
I Gewerbliche Bauflache

Sonderbauflache mit Zweckbestimmung gemal § 10 und 11
BauNVO (mit Kiirzel fiir Erlauterungen)

Sonderbauflache mit erganzender Nutzung
Landwirtschaft (mit Kiirzel fiir Erlduterungen)

ERLAUTERUNG DER SONDERGEBIETE

SONDERGEBIETE ERHOLUNG (§ 10 BAUNVO)
NE Naturnahe Erholung

SONSTIGE SONDERGEBIETE (§ 11 BAUNVO)

EE Erneuerbare Energie
GroRflachiger Einzelhandel
Forschung und Entwicklung
Sport und Freizeit
Hafenanlage

Hochschule, Universitat und Bildungseinrichtung
Hotel

Klinik

Nahversorgung

Reiterhof

SchieRanlage

Z00, Tierheim

N| ||| |1Z A/ | |m

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den

Gemeinbedarf
gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

I Flache fir Gemeinbedarf
O Offentliche Verwaltung
Schule

Soziale Einrichtung

+ 1 O

Kirchliche Einrichtung

Sportanlage/-einrichtung

-

Feuerwehr

Flachen fur den uberortlichen Verkehr und fur

die ortlichen Hauptverkehrszuge
gemall § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

HauptverkehrsstraRe und Verkehrsfliche (Ohne Einschrieb)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall-

entsorgung, Abwasserbeseitigung und Ablagerung

gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
und Ablagerung

Abwasser

Elektrizitat

Gas

Sender

O ® 0% O

Wasser

Wasserflachen
gemal’ § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Wasserflache und Gewasser bis Il. Ordnung

MMM KanalbOschung

Flachen fur Landwirtschaft und Wald
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Flache fur die Landwirtschaft

B Flache fiir wald

Grunflachen
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Griinflache
Parkanlage
Dauerkleingarten
Sportplatz
Spielplatz
Freibad

Friedhof

Natur und Landschaft

w
el

Eingrinung des Siedlungsrandes

A FA0EEODEC

Eingriinung des Wallrings

Ringgleis

Biotopvernetzung

KENNZEICHNUNGEN

gemald § 5 Abs. 3 BauGB

Flache fiir die Gewinnung von

Bodenschatzen

KS | Kiessand mit erganzender temporarer
Nutzung fur Erneuerbare Energien

0s | Olschiefer
S| Sand

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

gemaR § 5 Abs. 4 BauGB

Flachen fur den uberortlichen Verkehr und fur
die ortlichen Hauptverkehrszuge

Hauptverkehrsstralle und Verkehrsflache
(mit Klassifizierung und Nr.)

L | LandesstraRe
K | KreisstraRe

A | Bundesautobahnen
B | BundesstralRen

I Bahnanlage

Hauptbahnhof

Bahnhof

P Haltepunkt in Planung
— StraBenbahn

——— StraBenbahn in Planung

Flache fur den Flugverkehr

[ ] Flache fiir den Flugverkehr
&) Flughafen
Siedlungsbeschrankungsbereich
-—-—- Sicherheitsflache gem. §12 LuftVG

Bauschutzbereich gem. §12 LuftVG und
Bauhohenbeschrankung gem. & 13 LuftVG in Metern

FBP Flughafenbezugspunkt

Hauptversorgungsleitungen
o—0— Erdol ¢ Elektrizitat (oberirdisch)

o—— Gas == Elektrizitat (unterirdisch)

o—=>— Wasser

Schutzausweisungen im Sinne des
Naturschutzrechts

FFH-Gebiet (wird im weiteren Verfahren ergénzt)
Vogelschutzgebiet (wird im weiteren Verfahren erganzt)
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Flachen flur die Wasserwirtschaft
gemal § 5 Abs. 4a BauGB

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

[(D] wasserschutzgebiet Zonen |, 11, Illa und llib

VERMERKE

gemal’ § 5 Abs. 4a Satz 2 BauGB
Hochwasserrisikogebiet
[_] Vorranggebiet Windenergie

mmm OrtsumgehungsstralBe nach Bundesverkehrswegeplan

SONSTIGES

Zentrensystem
Zentrentyp A: Hauptzentrum, Deckung hoherer/spezialisierter Bedarf

Zentrentyp B: Stadtteilzentrum, Deckung gehobener Bedarf

(©  Zentrentyp C: Nahversorgungszentrum, Deckung taglicher Bedarf

Bauflachenpotenziale

"~ 7 Bauflachenpotenzial inkl. Beschriftung z.B. 330,-W1,
L <4

,Nummer des Stadtbezirkes | , Untersuchte Nutzung inkl. Nummerierung

V | Verkehrsflachen

GR | Griinflachen

PV | Freiflachen-PV-Anlagen
K | Kiessandabbau

W | Wohnbauflache

M | Gemischte Bauflache

G | Gewerbliche Bauflache

S | Sonderbaugebiete

GB | Flache fiir Gemeinbedarf
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1 Einfuhrung

11 Aufgaben und Wirkungen des FNPs

LAufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlicke in der Gemeinde ... vorzubereiten und zu leiten. Bauleitpldne sind
der Fldchennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan).“ (§ 1 Abs. 1-2 BauGB)

»Im Fldchennutzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen.” (§ 5 Abs. 1S. 1 BauGB)

Der Flachennutzungsplan (FNP) hat keine direkten Auswirkungen auf private
Eigentumsrechte, sondern wirkt wie folgt:

+ Bebauungsplane sind in der Regel aus dem FNP zu entwickeln (§ 8 Abs. 2
BauGB).

- Die Stadt erhalt im AuRenbereich ein Vorkaufsrecht fiir Wohnbauflachen
(8 24 Abs. 1 Nr. 5 BauGB).

- Der FNP ist bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben im AuRen-
bereich zu beachten (§ 35 Abs. 3 BauGB).

« Offentliche Planungstriger sind an die FNP-Darstellungen gebunden, wenn
sie ihm nicht widersprochen haben (§ 7 BauGB). Die Gemeinde erhalt damit
Planungssicherheit.

1.2  Erforderlichkeit der Aufstellung

»Die Gemeinden haben die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.” (§ 1Abs. 3 BauGB)

Die beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungen des wirksamen FNPs von
1979 sind weitgehend realisiert worden. Trotz erfolgter Anderungen bestehen
nur noch begrenzte Handlungsspielraume fiir die stadtebauliche Entwicklung.
Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2030) liegt eine neue
planerische Gesamtschau mit veranderten Entwicklungszielen vor. Der neue
FNP soll die bauliche Umsetzung des ISEKs vorbereiten. Entsprechend dem
ISEK-Leitziel 1,Die Stadt kompakt weiterbauen“ kommt der Innenentwicklung
mit der baulichen Umnutzung von Gewerbe- und Infrastrukturbrachen sowie
einzelner Griinflachen auch bei der Neuaufstellung des FNPs eine groRe
Bedeutung zu. Fachgesetze sowie das Baugesetzbuch (BauGB) wurden
hinsichtlich zahlreicher Aspekte geandert, die bisherigen Darstellungen
entsprechen nicht mehr der aktuellen rechtlichen Planungspraxis.

Nutzung der Grundstiicke der
Gemeinde wird vorbereitet

Der FNP stellt dar:

- das ganze Stadtgebiet

- beabsichtigte Entwicklung
- Art der Bodennutzung

- voraussehbare Bediirfnisse
- nur Grundziige

Private Eigentumsrechte sind
nicht direkt betroffen

Stadt und andere offentliche
Planungstrager werden
gebunden

Neuausrichtung am ISEK und
geanderten Gesetzen

Schwerpunkte der Neuordnung
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Inhalte einer FNP-Begriindung

Gliederung der Begriindung

1.3  Aufbau der Begriindung

,Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans und

2. in dem Umweltbericht ... die auf Grund der Umweltpriifung ... ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes

darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.“
(§ 2a Abs. 1, S. 1 BauGB)

Die Begriindung gliedert sich folgendermalen:

Nach dieser Einflihrung werden in Kapitel 2 ,,Grundlagen“ wesentliche Infor-
mationen zum Aufstellungsverfahren, zu Planungsrecht und Planvorgaben
(Landes- und Raumordnung), zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept sowie
ein Uberblick zu relevanten Fachplanungen aufbereitet.

In Kapitel 3 erfolgt die Zusammenfassung der Analysen zu verschiedenen
Themen aus dem Analysebericht. Dieser wurde bereits vor Erstellung des
Vorentwurfs verfasst und diente als erstes Informationsinstrument fiir Politik
und Offentlichkeit. Zudem war er Bestandteil der Scoping-Unterlagen. Die
Ergebnisse in Form von Fachdaten und Materialien werden im Vorentwurf
berlicksichtigt und an dieser Stelle zusammengefasst.

Kapitel 4 zeigt nach einer Einflihrung zum Thema Monitoring der Flachen-
entwicklung die zentralen Bedarfszahlen fiir Wohnbauflachen, gewerbliche
Bauflachen und andere Flachenkategorien auf, aus welchen sich der Umfang
der Darstellungen im FNP ableitet.

Kapitel 5 geht anschlieBend auf verschiedene Moglichkeiten der Deckung
der ermittelten Bedarfe ein und hat die Flachenauswahl und Bewertung der
untersuchten Potenzialflachen zum Thema.

In Kapitel 6 werden die konkreten Darstellungen des FNPs gegliedert nach
den Flachenkategorien vorgestellt und begriindet. AbschlieBRend werden
die Anderungen im Vergleich zum wirksamen FNP in Kapitel 7 in Form einer
Flachenbilanz zusammengefasst.
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2 Grundlagen

21  Aufstellungsverfahren

Das Verfahren zur Neuaufstellung des FNPs (Vorbereitender Bauleitplan) ist
dem Bebauungsplan-Verfahren (verbindlicher Bauleitplan) grundsatzlich gleich
(s § 2-4a BauGB). Der FNP unterscheidet sich jedoch inhaltlich. Er ist abstrakter
und grundsatzlicher als ein Bebauungsplan (BP), sein Planungsgebiet umfasst
die gesamte Stadt und der Planungshorizont ist langfristiger.

Insbesondere miissen sektorale Planungen der Fachverwaltungen und anderer
Behorden, z.B. Bedarfsprognosen, Einzelhandelskonzept, Belange von Leitungs-
tragern beriicksichtigt werden. Eine umfangreiche Beteiligung von Politik und
Offentlichkeit in verschiedenen Planungsphasen und mit unterschiedlichen
Medien sind notwendig. Dies geschah bisher insbesondere mit der Erarbeitung

Verfahren grundsatzlich wie bei

Bebauungsplanen (BPs)

Neuaufstellung wurde vom Rat

des im November 2018 beschlossenen und seitdem laufend fortgeschriebenen beschlossen
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes.
Der Rat der Stadt Braunschweig hat am 12.11.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Neuaufstellung des FNPs fiir das gesamte Stadtgebiet beschlossen.
Abb. 2.1/1 Verfahrensschema Neuaufstellung FNP Braunschweig 2035, Stand
02/2023
mm formelle Beteiligung
mm Gremien
Projektgruppe Analyse Vorentwurf Entwurf Feststellung
Gutachten / Infos / Bedarf / Raumliche .
sektoral Konzepte auswerten / optionen bewerten / Rauml. Konzepte
beauftragen/erganzen gpyagen fertigstellen
lokal in- ISEK-Ergebnisse, Altern. Optionen auf Darstellungen FNP
tegrativ Vor-Ort-Analyse, Basis FNP darstellen, flr Stadtbereiche
Potentiale bewerten / abwégen aufbereiten
UCAEICETER CAD Flachendeckend . Anregungen
formal  Darsteliprinzipien, & Nutzungsart kiaren, Entscheidungen, B e
Planzeichnung Flachen begriinden Begriindung FNP-Darstellg.
Bestandsfassung
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Auswertung von Fachgutachten

und Konzepten

v

Erstellung der Bestandsfassung
v

Bewertung der Potenzialflichen
v

Vorentwurfsfassung

Flachennutzungsplan als Plan
der Moglichkeiten

Aufzeigen von
Entwicklungsperspektiven iiber
den Bestand hinaus

Umfassende Beteiligung der
Offentlichkeit: FNP-Tag im Januar
2026 und 6 Planungsmessen

Infoveranstaltungen auf
Stadtbezirksebene und formeller
Beschluss im November 2025

Im Anschluss offentliche
Auslegung des FNP-Vorentwurfes
im Internet fiir einen Monat

Auf Grundlage der
Stellungnahmen und
Abstimmungen mit
einzelnen Behorden wird die
Entwurfsfassung erarbeitet

Erarbeitung des Vorentwurfs

Fur die gesamtstadtische Klarung der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung wurden auf der sektoralen Ebene Fachgutachten und Konzepte
ausgewertet (vgl. Kap. 2.4), teilweise werden sie auch parallel zum FNP
erarbeitet. Auf der formalen Ebene wurden zudem das Verfahrensdesign geklart
und neue Darstellungsprinzipien entworfen. Diese entsprechen insbesondere
den aktuellen rechtlichen Anforderungen an den FNP als Rechtsplan. Als
Zwischenschritt wurde eine Bestandsfassung der Planzeichnung erarbeitet.

Dariiber hinaus sind im FNP-Vorentwurf Potenzialflachen fiir die Siedlungs-
flachenentwicklung ermittelt und anhand bestimmter Bewertungskriterien
Uiberpriift worden (s. Kapitel 5). Bei Potenzialflachen handelt es sich um
unbebaute und nicht durch Bebauungsplane liberplante Flachen. Der
Vorentwurf dient als Plan der Moglichkeiten, welcher den Bestand (als Zwischen-
schritt im Rahmen der Bestandsfassung abgebildet) um perspektivische
Entwicklungsmoglichkeiten erganzt. In der Vorentwurfsfassung werden hierzu
vertiefende Auswertungen fiir die politische Abwagung zusammengestellt und
die Ergebnisse diskutiert. Diese Bewertung bildet neben den Darstellungen
der o. g. Bestandsfassung die Grundlage fiir die Darstellungen des Vorentwurfs.
Auf die jeweilige Darstellungssystematik und die konkreten Anderungen wird
im Kapitel 6 eingegangen.

Vorentwurf fir die friihzeitige Beteiligung

,Die Offentlichkeit ist méglichst friihzeitig liber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung éffentlich zu unterrichten; ihr ist
Gelegenheit zur Auflerung und Erérterung zu geben.” (§ 3 Abs. 1, Satz 1 BauGB)

Der Vorentwurf dient dazu, die Offentlichkeit friihzeitig iiber bauliche und
andere Entwicklungsoptionen entsprechend den Rahmenbedingungen und
Zielen der Stadt zu informieren. Dazu werden, soweit vorhanden, Alternativen
aufgezeigt. In diesem Vorentwurf wird der zuvor erarbeitete Analysebericht
zu einer Begriindung ausgearbeitet, die neben den Zielen der Planung primar
die Entwicklungsoptionen erlautert und hinsichtlich ihrer voraussichtlichen
Auswirkungen bewertet.

,Der Vorentwurf wird der Offentlichkeit in einer Zentralveranstaltung (,FNP-
Tag“) an einem Samstag im Januar 2026 vorgestellt und dezentral in 6
sogenannten Planungsmessen (Abendveranstaltungen mit zwei zusammen-
gefassten Stadtbezirken). Die Stadtbezirksratsmitglieder werden am 12.11.2025
Informiert und die Stadtbezirksrate zudem formell entsprechend § 94 NKomVG
zur Entwurfsfassung des FNP beteiligt. Zudem konnen sich Biirgerinnen und
Blirger sowie Mitglieder der Stadtbezirksrate liber die Planung auch online
informieren und sich formell beteiligen. Parallel dazu wird den Tragern o6ffent-
licher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Die Auslegung im Internet findet mindestens fiir die Dauer eines
Monats statt.

Entwurf des FNPs
Unter Berlicksichtigung der Stellungnahmen und Anregungen der friihzeitigen

Beteiligung stellt die Verwaltung anschliefend die Entwurfsfassung von Plan
und Begriindung zusammen. Darin sollen nur noch die fiir die stadtebauliche
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Entwicklung entsprechend den Bedarfen insgesamt am besten geeigneten
Entwicklungsoptionen enthalten sein.

Der Entwurf kann zusatzlich zu den voraussehbaren Bedarfen ein begrenztes
MaR an Handlungsreserven enthalten fiir den Fall, dass einzelne zur Entwicklung
vorgesehenen Flachen nicht zur Verfiigung stehen. Die Begrindung wird zum
Entwurf an den Planstand angepasst und prazisiert.

Offentliche Auslegung des Entwurfes

.Die Entwiirfe der Bauleitpldne sind mit der Begriindung und den nach
Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats ... im Internet zu veroffentlichen.”
(§ 3 Abs. 2, Satz 1 BauGB)

Nach dem politischen Beschluss des Entwurfs ist der FNP mit Begriindung einen
Monat, mindestens 30 Tage lang im Internet zu veroffentlichen. Zusatzlich sind
leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeiten, etwa durch offentlich zugangliche
Lesegerate oder durch eine offentliche Auslegung vorzusehen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sollen von der
Veroffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt werden.
Die Internetseite oder Internetadresse, unter der die Unterlagen eingesehen
werden konnen, Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie Angaben zu umwelt-
bezogenen Informationen sind ortsiiblich bekannt zu machen.

Feststellung, Genehmigungsverfahren und Rechtswirksamkeit

Die wahrend der Auslegung eingebrachten Anregungen werden von Verwaltung
und Politik gepriift und abgewogen. Ergibt die Abwagung eine wesentliche
Anderung des Planes, welche durch die erstmalige oder starkere Beriihrung
von Belangen definiert ist, wird zumindest der Anderungsbereich erneut
offentlich ausgelegt. Ansonsten wird der FNP per Beschluss des Rates der Stadt
festgestellt. AnschlieBend wird der FNP nebst Begriindung und ggf. weiteren
Unterlagen der hoheren Verwaltungsbehorde, dem Amt fiir regionale Landes-
entwicklung (ArL), zur Genehmigung innerhalb von einem Monat vorgelegt. Mit
offentlicher Bekanntmachung der Genehmigung wird der FNP rechtswirksam.

Zeitplanung

Die zuvor beschrieben Schritte erstrecken sich iiber einen Zeitraum von
mehreren Jahren (s. Abb. 2.1/2). Nach Erarbeitung des Vorentwurfs schlieBen
sich 2026 die friihzeitige Beteiligung und die Erarbeitung des Entwurfs
einschlieflich Abwagung der Stellungnahmen an. Nach diesen Arbeitsschritten
erfolgt voraussichtlich 2027 die formelle Beteiligung und die Erarbeitung der
Beschlussfassung. Mit Genehmigung und Inkrafttreten des neuen FNPs wird
bei optimalem Verlauf bis Ende 2027 gerechnet.

Auslegung des FNP-Entwurfes fiir
einen Monat im Internet

Behorden werden per E-Mail
benachrichtigt

Abwagung vorgebrachter
Belange und ggf. erneute
Auslegung bei wesentlichen
Anderungen

Satzungsbeschluss durch
Stadtrat und Genehmigung durch
hohere Verwaltungsbehorde

2025:
Vorentwurf

2026:
Frithzeitige Beteiligung
Entwurf

2027:

Formelle Beteiligung,
Erarbeitung der
Beschlussfassung,
Genehmigung und Inkrafttreten
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Abb. 2.1/2 Verfahrensschema Neuaufstellung FNP Braunschweig 2035,
Gesamtzeitplan, Stand 09/2025

Gesamtzeitplan Inhaltliche Verwaltung/

Offentlichkeit Erarbeitung Politik Behorden
4. Quartal

2024

1. Quartal
2025

2. Quartal
2025

3. Quartal
2025

4. Quartal
2025

1. Quartal Beschluss
2026 Vorentwurf

2. Quartal
2026

3. Quartal
2026

4. Quartal
2026

1. Quartal

2027 Beschluss

Entwurf

2. Quartal
2027

3. Quartal

2027 Plan-
beschluss

4. Quartal

) B o Genehmigung
2027 * Behordenbeteiligung jeweils parallel
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2.2  Rechtliche Grundlagen

Fiir die Neuaufstellung des FNPs sind inshesondere folgende rechtlichen
Grundlagen anzuwenden:

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189)

+ Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBL I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176)

+ Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.
1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189)

Neben dem Bauplanungsrecht sind weitere Fachgesetze und Verordnungen
relevant. Darunter hat das Raumordnungsrecht einen besonderen Stellenwert:

+ Niedersachsisches Raumordnungsgesetz (NROG) in der Fassung vom 6.
Dezember 2017 (Nds. GVBL. S. 456), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 17. April 2024 (Nds. GVBL. 2024 Nr. 31)

,Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen” (§ 1 Abs. 4
BauGB) und miissen dabei die Ziele als verbindliche Vorgaben konkretisieren.
Die Vorgaben unterliegen damit nicht der gemeindlichen Abwagung wie Grund-
satze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung (s. § 3 ROG). Das LROP
Niedersachsen wurde 2017 neu aufgestellt und zuletzt im September 2022
geandert. Das regionale Raumordnungsprogramm fiir den GroBraum Braun-
schweig stammt aus dem Jahr 2008 und wird aktuell neu aufgestellt. Hierauf
geht das nachste Unterkapitel detaillierter ein.

Neben dem Bauplanungsrecht und Raumordnungsrecht sind weitere Fach-
gesetze und Verordnungen relevant. Auf diese beziehen sich die Stellung-
nahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden, die zu nachrichtlichen Ubernahmen (verbindlich fest-
gelegte Gebiete wie Natur-, Landschafts- und Wasserschutzgebiete) und zu
Kennzeichnungen fiihren (Flachen fiir die Gewinnung von Bodenschatzen) oder
als Abwagungsmaterial zu beriicksichtigen sind (Fachplanungen wie Land-
schaftsrahmenplan, Rohstoffsicherungskarten). Im Gegenzug miissen diese
Trager offentlicher Belange auch den FNP der Stadt beriicksichtigen. Haufig
verwendete rechtliche Grundlagen sind unter anderem:

+ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL.
I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBL. 2024 | Nr. 323)

+ Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBL. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189)

Neben den Bundesgesetzen sind haufig auch spezifische Landesgesetze anzu-
wenden, z.B. im Bereich Denkmalschutz und Umweltrecht. Eine vollstandige
Liste der verwendeten Rechtsquellen ist auf dem Planwerk angegeben.

Abstimmung von Planungen
mit der Regional- und
Landesplanung: Ziele der
Raumordnung sind bindend

Abstimmung mit Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher
Belange (ToB) ist fiir haltbare
Planung notwendig

TOBs miissen abgestimmten FNP
beriicksichtigen
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Ziele (Auswahl):

LROP legt Braunschweig als
Oberzentrum im Verbund mit
Wolfsburg und Salzgitter

v

Aufgabe, zentrale Einrichtungen
fiir Versorgung, Dienstleistungen,
Kultur, Verwaltung und
Infrastruktur dauerhaft
vorzuhalten und bedarfsgerecht
weiterzuentwickeln

Vorranggebiete u. a. fiir

technische Infrastruktur und
Biotopverbund

Grundsatze (Auswahl):
Vorrang Innenentwicklung

Bereitstellung Wohn- und
Arbeitsstatten

Neuversiegelung begrenzen

23  Ziele der Raumordnung

Der FNP ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Die Aussagen der Landesplanung finden sich dabei im LROP Niedersachsen
(LROP). Die Aussagen der Regionalplanung sind im Regionalen Raumordnungs-
programm (RROP) fiir den GroRraum Braunschweig enthalten. Die Grundsatze
und Ziele des LROP werden durch die Ziele des RROP konkretisiert und erganzt.

Landes-Raumordnungsprogramm

Die aktuelle Fassung des LROP wurde 2017 neu bekannt gemacht und zuletzt
durch die Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das LROP Nieder-
sachsen (LROP-VO) vom 7. September 2022 gedndert. Das LROP umfasst eine
sogenannte ,Beschreibende Darstellung” mit textlichen Festlegungen und eine
»Zeichnerische Darstellung” als Karte im MaRstab 1:500.000. Die beschreibenden
Darstellungen umfassen insbesondere Ziele und Grundsatze zur Entwicklung
des Landes und seiner Teilraume, die bei der Aufstellung des FNPs zu beachten
(Ziele) bzw. zu beriicksichtigen (Grundsatze) sind. Sie werden durch das RROP
raumlich sowie inhaltlich konkretisiert (s. unten).

Fiir die Stadt Braunschweig enthalt das LROP verbindliche Ziele der Raum-
ordnung. Die Stadt ist als Oberzentrum im Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter
sowie in enger Verflechtung mit Wolfenblittel festgelegt. Daraus ergibt sich
die Aufgabe, zentrale Einrichtungen fiir Versorgung, Dienstleistungen, Kultur,
Verwaltung und Infrastruktur dauerhaft vorzuhalten und bedarfsgerecht weiter-
zuentwickeln (Ziel der Deckung des spezialisierten héheren Bedarfs, zusatzlich
zum taglichen und gehobenen Bedarf). Dariiber hinaus sind im Stadtgebiet
Vorranggebiete fiir die technische Infrastruktur ausgewiesen. Dazu gehoren
der Binnenhafen und das Gliterverkehrszentrum, die Autobahnen A 2, A 39,
A391und A 392, die Bundesstrale B 4 sowie die Haupteisenbahnstrecken von
und nach Braunschweig. Der schienengebundene offentliche Personennah-
verkehr ist in verdichteten Regionen wie Braunschweig vorrangig zu sichern
und zu verbessern. Weiterhin verlaufen Teile des landesweiten Biotopverbunds
durch das Stadtgebiet.

Neben diesen Zielen gelten fiir Braunschweig die landesweit formulierten
Grundsatze der Raumordnung, die im Stadtgebiet entsprechend zu berlick-
sichtigen sind. Dazu gehoren insbesondere der Vorrang der Innenentwicklung
gegeniiber der Inanspruchnahme neuer Flachen, die Bereitstellung von
ausreichenden Wohn- und Arbeitsstatten (konzentriert auf zentrale Orte) sowie
der Grundsatz einer flachensparenden Siedlungsentwicklung unter Beriick-
sichtigung des demografischen Wandels. Ebenso gilt der Grundsatz, die Neuver-
siegelung von Flachen auf das notwendige MaR zu begrenzen und die
okologischen Funktionen des Freiraums zu sichern.
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Abb. 2.3/1 LROP Niedersachsen 2017, Auszug Zeichnerische Darstellung
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Fortschreibung des LROP

Aktuell [duft die Fortschreibung des LROP. Nach Bekanntgabe der beabsichtigten Aktuelle Fortschreibung:
Anderungen an den Abschnitten und Themenfelder im August 2023 wurde ein
erster Entwurf erarbeitet, der von April bis Juni 2025 ausgelegt wurde. Die Starkere Verankerung von

eingegangenen Stellungnahmen werden nun vom Niedersachsischen Minis- Klimaschutz und -anpassung
terium fur Ernahrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ausgewertet und
abgewogen. Auf dieser Basis wird der Entwurf zur Anderung des LROP iiber- Neue Vorranggebiete

arbeitet und einer weiteren Beteiligung zugefiihrt. AnschlieBend erhalt auch Transformation (iiber RROP)

der Niedersachsische Landtag Gelegenheit zur Stellungnahme, bevor die

Landesregierung die Anderungsverordnung beschlieBen wird. Anderungen der zeichnerischen
Darstellungen in Braunschweig

Mit der Fortschreibung des LROP 2025 werden die textlichen Festlegungen bei Verkehrstrassen und

in wesentlichen Punkten erganzt und weiterentwickelt. Zentrale Neuerungen Vorranggebieten fiir

betreffen die starkere Verankerung von Klimaschutz und Klimaanpassung. Biotopverbund und Wald

Die Vorgaben fur Windenergienutzung und Photovoltaik-Freiflachenanlagen

werden prazisiert und an das Niedersachsische Klimaschutzgesetz (NKlimaG).

angepasst Dariiber hinaus werden neue Vorranggebiete fiir die Transformation

der Wirtschaft zur Darstellung im RROP vorgesehen, um Industrie- und

Gewerbestandorte fiir Digitalisierung und innovative Entwicklungen zu sichern.

Erganzend treten Vorgaben zur Sicherung und Entwicklung von Mooren und
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RROP konkretisiert LROP

Konzentration
Siedlungsentwicklung auf
zentralortliche Standorte und an
Haltepunkten

Konkrete Festlegungen von
Vorranggebieten

u.a. Binnenhafen und
Giiterverkehrszentrum,
technische Infrastruktur

Vorgaben fiir den Einzelhandel

Biotopverbundsystemen hinzu, die den okologischen Ausgleich im Land
starken sollen.

In den zeichnerischen Darstellungen des LROP-Entwurfs 2025 ergeben sich
fiir Braunschweig verschiedene Anpassungen. So wird das Netz der Auto-
bahnen und HauptverkehrsstraBen im Raum Braunschweig aktualisiert, wobei
insbesondere Trassenfiihrungen und Knotenpunkte liberprift und angepasst
wurden. Auch das Schienennetz erfahrt Anderungen: Neben der Bestitigung
der Haupteisenbahnstrecken ist der Grundsatz des klimaneutralen Fahrens
vorgesehen, zudem wird der Ausbau des offentlichen Personennahverkehrs
in verdichteten Regionen wie dem GroBraum Braunschweig hervorgehoben.
Dariiber hinaus werden die Vorranggebiete fiir den Biotopverbund und den
Wald im Umfeld der Stadt erganzt bzw. modifiziert, um die 6kologischen
Ausgleichs- und Vernetzungsfunktionen zu starken. Die bisherigen Vorrang-
gebiete fiir den Binnenhafen und das Gliterverkehrszentrum bleiben in ihrer
Funktion unverandert bestehen und werden in den Darstellungen bestatigt.

Regionales Raumordnungsprogramm 2008

Das RROP iibersetzt die vorgenannten ubergeordneten landesplanerischen
Vorgaben auf die regionale Ebene. Im RROP wird die angestrebte raumliche
Entwicklung fiir die Region konkretisiert und als Vorgabe fiir die Flachen-
nutzungsplanung in wesentlichen Grundziigen festgelegt.

Das RROP fiir den GroRraum Braunschweig wurde zuletzt 2008 durch den
Zweckverband GroRraum Braunschweig neu aufgestellt und als Satzung des
Zweckverbandes formell beschlossen. Dabei gliedert sich der Plan wiederum
in Darstellungen einer Planzeichnung mit Vorrang- und Vorbehaltsgebieten
sowie entsprechenden textlichen Erlauterungen (,,Beschreibende Darstellung®,
erganzende Begriindungsdokumente einschlieBlich Umweltbericht).

Das RROP 2008 konkretisiert die landesplanerischen Vorgaben des LROP fiir
den GroBraum Braunschweig und bestimmt fiir die Stadt Braunschweig, welche
Ziele und Darstellungen zu beachten sind. Braunschweig ist darin als Ober-
zentrum im Verbund mit Wolfsburg, Salzgitter und Wolfenblittel ausgewiesen.
Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf die zentralortlichen Standorte
auszurichten und an den Schienen- und RegioBus-Achsen zu konzentrieren;
flir Braunschweig bedeutet dies insbesondere eine Orientierung der Flachen-
ausweisung an den Haltepunkten des Offentlichen Personen Nahverkehrs
(OPNV). Zudem werden im Stadtgebiet Vorranggebiete unter anderem fiir
Verkehr, industrielle Anlagen, kulturelle Sachgiiter sowie Erholung und
Tourismus dargestellt, wahrend zugleich Freiraumfunktionen, die Wasserwirt-
schaft, die Rohstoffgewinnung und die Energieversorgung gesichert werden.

Fir die wirtschaftliche Entwicklung weist das RROP Vorrangflachen fiir gewerb-
liche Nutzungen aus, darunter insbesondere die Standorte des Binnenhafens
und des Gliterverkehrszentrums, die fiir die regionale Logistik eine besondere
Bedeutung haben. Im Bereich Einzelhandel legt das RROP fest, dass grof3-
flachige Einzelhandelsvorhaben auf die zentralen Versorgungsbereiche in der
Stadt zu konzentrieren sind, um die Funktionsfahigkeit der Innenstadt und die
Nahversorgung in den Stadtteilen zu sichern.

Dariiber hinaus enthalt das RROP konkrete Festlegungen fiir Braunschweig
im Bereich der technischen Infrastruktur: die Autobahnen A 2, A 39, A 391
und A 392 sowie die BundesstraBBe B 4, die Haupteisenbahnstrecken von und
nach Braunschweig sowie die bestehenden Knotenpunkte des OPNV sind
als raumbedeutsame Infrastrukturelemente gesichert. Erganzend werden
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Flachen und Vorranggebiete fiir Natur- und Landschaftsschutz ausgewiesen,
die insbesondere die Freiraumfunktionen im Umland der Stadt starken und
eine okologische Vernetzung mit der Region sicherstellen.

Fir die Flachennutzungsplanung der Stadt Braunschweig setzt der RROP
somit einen wichtigen Rahmen in Bezug auf die zentralortliche Rolle, die
raumliche Entwicklung der Siedlungs- und Gewerbeflachen, die Steuerung
des Einzelhandels, die Sicherung der Freiraumfunktionen und die technische
Infrastruktur.

RROP 20081

Die 1. Anderung des RROP ,Weiterentwicklung der Windenergienutzung®, kurz
RROP 20081 wurde am 14.03.2019 als Satzung beschlossen, jedoch mit Beschluss
des Niedersachsischen Oberverwaltungsgerichtes Liineburg (Nds. OVG) vom
14.12.2022 erfolgreich beklagt. Die 1. Anderung wurde mit 6ffentlicher Bekannt-
machung der Genehmigung fiir den GroBraum Braunschweig riickwirkend zum
02.05.2020 dennoch in Kraft gesetzt. Dabei wurden zwei beklagte Vorranggebiete
in der weiteren Region von der Genehmigung ausgenommen, was jedoch keine
Auswirkungen auf die Stadt Braunschweig hatte. Das Vorranggebiet ,,BS Braun-
schweig Geitelde BS 1 Erweiterung” ist weiterhin dargestellt.

Mit der Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2023), des
Windenergie-an-Land- Gesetzes (2022) und des entsprechenden Windenergie-
flachenbedarfsgesetzes (WindBG 2023) wurde zwischenzeitig eine grundlegend
veranderte Rechtsgrundlage geschaffen, die einerseits Vorgaben zu Flachen-
anteilen vorgibt und zudem insbesondere eine Anderung der Genehmigungs-
praxis fur Windenergieanlagen an Bestandsstandorten nach sich ziehen. Daher
erfolgte eine Uberarbeitung und die Plane fiir die aktualisierte Teilplanung
Windenergie wurden im Februar und Marz 2025 bereits ausgelegt und es gab
bis zum April die Moglichkeit zur Stellungnahme. Aus den ausgelegten Unter-
lagen geht hervor, dass die westliche Teilflache von ,,BS WF 01“, welche siidlich
von Mascherode auf Braunschweiger Stadtgebiet liegt, neu dargestellt wird,
wohingegen die Flache in Geitelde nicht mehr dargestellt wird (s. Kapitel 6.14.3).

3. RROP-Neuaufstellung

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes GroRraum Braunschweig
hat in ihrer Sitzung am 03.05.2018 die Neuaufstellung des RROP beschlossen
und somit das formelle Verfahren eingeleitet. Das Verfahren wird unter dem
Arbeitstitel ,RROP 3.0“ erarbeitet. In diesem Rahmen wurden bisher eine
Regionale Klimaanalyse (REKLIBS, 2019), das Konzept regionalbedeutsamer
Gewerbestandorte (KOREG, 2020) sowie das Freiraumsicherungs- und
Entwicklungskonzept (FREK, 2020/21) als fachliche Grundlage der Inhalte des
RROP 3.0 erstellt. Es ist davon auszugehen, dass der Vorentwurf des RROP 3.0
im Verlauf des Aufstellungsverfahrens des FNPs veroffentlich wird.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP der Stadt Braunschweig muss gemaf
Raumordnungsgesetz auch eine Auseinandersetzung mit den Vorgaben des
Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) vorgenommen werden
Dieser ist gemaR Bundesverordnung am 01.09.2021 in Kraft getreten. Es handelt
sich dabei um einen Raumordnungsplan i.S.d. § 3 Abs. 1 Nr. 7 ROG, der ebenso
wie LROP und RROP bindende Ziele (zu beachten) sowie abwagbare Grundsatze
(zu berlicksichtigen) enthalt.

1. Anderung des RROP zur
Windenergienutzung legt
Vorranggebiete fest

Parallel zur Neuaufstellung des
FNP lauft die Neuaufstellung des
RROP 3.0

Zusatzliche Beriicksichtigung
von Zielen und Grundsatzen
zum Hochwasserschutz aus dem
BRPH
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Fiir Braunschweig betrifft dies insbesondere die Uberschwemmungsbereiche
von Oker, Schunter und Wabe/Mittelriede, die als Retentionsraume fiir den
Hochwasserschutz freizuhalten sind. In diesen Gebieten diirfen daher keine
neuen Bauflachen ausgewiesen werden, um die natiirlichen Riickhalte-
funktionen zu erhalten. Zugleich ist bei der Flachennutzungsplanung auf
MaBnahmen zur Verbesserung des Wasserriickhaltevermogens des Bodens
und auf die zunehmenden Risiken durch Starkregenereignisse im Zuge des

Klimawandels zu achten (s. Kapitel 6.13.4).

Abb. 2.3/2 RROP Braunschweig 2008, Auszug Zeichnerische Darstellung
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2.4 Ziele und Konzepte der Stadt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Braunschweig 2030 (ISEK)

Der Rat der Stadt Braunschweig hat am 06.11.2018 das ISEK als zentrale Arbeits-
grundlage der Verwaltung und der stadtischen Gesellschaften einstimmig
bei zwei Enthaltungen beschlossen. Das ISEK entstand in einem vierjahrigen
intensiven Beteiligungsprozess unter dem Motto ,Denk Deine Stadt” Die hier
festgelegten Leitziele, Rahmenprojekte und MaBnahmen richten die Stadtent-
wicklung neu aus. Die Leitziele lauten:

 Die Stadt kompakt weiterbauen

« Chancen und Raume fiir alle sichern

- Braunschweigs Potenziale starken

+ Braunschweig zur umweltgerechten und gesunden Stadt entwickeln
« Zukunftsorientierte Mobilitat gestalten

Die Neuaufstellung des FNPs entspricht MaBnahme 2 des ISEK-Rahmenpro-
jektes 01 ,Integriertes Flachenmanagement®. Mit ihr wird die rdumliche
Entwicklung Braunschweigs in einem formellen Planverfahren an das ISEK
angepasst.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept ist als laufender, jahrlich fortzu-
schreibender Prozess angelegt. Die Ziele und insbesondere die einzelnen
MaBnahmen werden dementsprechend regelmaRig uberpriift und an neue
Zielzahlen und sich andernde Rahmenbedingungen angepasst.

Integriertes Klimaschutzkonzept 2.0 (IKSK)

Neben dem Stadtentwicklungskonzept ist auch das Klimaschutzkonzept
eine integrierte Entwicklungsplanung mit deutlicher Tragweite fiir die Nutz-
flachenentwicklung der Stadt. Am 27. September 2022 beschloss der Rat
der Stadt Braunschweig das IKSK 2.0. Es weist den Weg zur Klimaneutralitat
der Stadt bis 2030, der grob aus zwei Schritten besteht: Einerseits aus der
Halbierung des Endenergiebedarfs, hauptsachlich durch energieeffiziente
Gebaude und Prozesse sowie Energieeinsparungen. Andererseits aus dem
Ausbau regenerativer Energien (insbesondere von Solarstrom und fester
Biomasse) und der Elektromobilitat. Das IKSK 2.0 enthdlt ca. 40 MaRnahmen in
6 Handlungsfeldern, von denen 19 als prioritare Manahmen eingestuft sind,
deren Umsetzung Vorrang genieRt. Fiir die FNP-Neuaufstellung sind folgende
der prioritaren MaBnahmen besonders relevant:

+ Klimagerechte Baulandentwicklung

+ Ausbau und Forderung des Solarstroms im ganzen Stadtgebiet

« Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs

« Starkung des OPNV und des nicht-motorisierten Verkehrs

+ Planung und Entwicklung von klimafreundlichen und nachhaltigen Gewerbe-
gebieten

Zur klimagerechten Baulandentwicklung liegt bereits die im Mai 2019 dem Rat
der Stadt zur Kenntnis gegebene , Leitlinie klimagerechte Bauleitplanung” vor.
Die Neuaufstellung des FNPs orientiert sich bereits an ihr.

Die FNP-relevanten Ziele und MaBnahmen von ISEK und IKSK decken und
erganzen sich.

%@ [IEER] o Lowenstadt

Integriertes
Stadtentwicklungskonzept
Braunschweig 2030

Mit der Neuaufstellung des FNP
wird die raumliche Entwicklung
Braunschweigs formell an das
ISEK angepasst

Integriertes
Klimaschutzkonzept 2.0

Klimagerechte
Baulandentwicklung als Leitlinie
fiir die Bauleitplanung
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Weitere Fachplanungen

Um die FNP-Aussagen hinsichtlich Bestand, voraussehbare Bedarfe und
beabsichtigte Entwicklung zu qualifizieren wird mehr oder weniger intensiv
auf vorliegende Fachplanungen zuriickgegriffen:

« Wohnraumversorgungskonzept mit Wohnungsbedarfsprognose Braun-
schweig, InWIS 2023

« Wohnungsbedarfsprognose Niedersachsen, NBank 2020

- Gewerbeflachenentwicklungskonzept Braunschweig, 2016

« Regionale Gewerbeflachenbedarfsprognose KOREG, RGB 2019

- Gewerbeflachenbedarfsprognose Braunschweig, CIMA 2022

« Aktualisierung Zentrenkonzept Einzelhandel 2022

« Freiflichen-Fotovoltaik-Konzept 2024 (FF-PV-Konzept)

+ Mobilitatsentwicklungsplan (MEP) 2035+, 2025

« Schulentwicklungsplanung, laufend

+ Masterplan Sport 2030, 2015

+ Feuerwehrbedarfsplan, Fortschreibung 2021

+ Landschaftsrahmenplan Braunschweig, 2015 aktualisiert

« Kleingartenentwicklungskonzept, Entwurf 2022

* Biotopverbund-Konzept Braunschweig, 2011

« Stadtklimaanalyse Braunschweig, 2017/18

« Luftreinhalte- und -aktionsplan, 2007

« Larmminderungsplan 2024

Diese Liste wird im weiteren Verfahren erganzt und angepasst und weitere
laufende Fachplanungen ebenso wie das ab 2027 verpflichtend aufzustellende
Klimaanpassungskonzept werden beriicksichtigt (etwa Freiraum-Entwicklungs-
konzept (FREK), Bodenabbau-Konzept).
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3 Zusammenfassung der
thematischen Analyse

Das vorliegende Kapitel fasst die zentralen Ergebnisse des Analyseberichts
zur Neuaufstellung des FNPs Braunschweig (Februar 2025) zusammen. Dabei
werden mehrere Themenbereiche, die im Analysebericht in getrennten Kapiteln
behandelt sind, zu libergeordneten Kapiteln zusammengefiihrt, um die wesent-
lichen Trends und Handlungsnotwendigkeiten der Stadtentwicklung in einem
kompakten Uberblick darzustellen. Vertiefte Informationen sowie detaillierte
Datengrundlagen konnen im Analysebericht selbst nachgelesen werden. Am
Ende der Unterkapitel finden sich jeweils Verweise auf die zugrunde liegenden
Kapitel des Analyseberichts.

31  Bevolkerungsentwicklung und Wohnen
Die Bevolkerungsentwicklung ist zentral fiir nahezu alle weiteren Handlungs-
felder des FNPs. Sie beeinflusst insbesondere den Bedarf an Wohnraum,

sozialer Infrastruktur, Verkehrsanlagen sowie Freiraum- und Griinflachen.

Bevolkerungsentwicklung und -prognose

Seit dem Jahr 2000 verzeichnet Braunschweig eine insgesamt positive
Bevélkerungsbilanz, trotz dauerhaft negativer natiirlicher Entwicklung (Sterbe-
falle iibersteigen Geburten). Zuwanderung, insbesondere junger Erwachsener
und Familien, kompensierte diese Verluste und flihrte zu deutlichem Wachstum,
etwa im Zuge der Fliichtlingsmigration 2015.

Die aktuelle Prognose von 2021, auf Grundlage von Bevolkerungszahlen Ende
2019 geht von einem leichten Anstieg der Bevolkerungszahl bis ca. 256.000 im
Jahr 2028 aus. Danach wird ein leichter Riickgang auf rund 254.800 Personen
bis 2035 erwartet. Strukturell pragend sind ein wachsender Anteil von Kindern
und Jugendlichen sowie ein deutlicher Anstieg alterer Menschen uber 65 Jahre.
Die prognostizierten Zahlen fiir die letzten Jahre wurden durch die tatsachliche
Entwicklung libertroffen. Ende 2024 wurde bereits die Anzahlvon rund 255.000
Einwohnerinnen und Einwohnern erreicht.

Wohnungsmarkt und Wohnungsbedarf

Die Wohnraumversorgung ist eine der groRten Herausforderungen fiir die
Stadtentwicklung. Die Wohnbauoffensive seit 2013 hat die Zielzahlen deutlich
ubertroffen: Zwischen 2013 und 2019 wurde Planungsrecht fiir iiber 6.400
Wohnungen geschaffen, davon ein GroBteil im Geschosswohnungsbau. Von
2020 bis 2024 kamen weitere ca. 3.100 Einheiten hinzu.

Die Wohnungsbedarfsprognose 2023 (InWIS) weist fiir den Zeitraum 2022
bis 2035 einen Bedarf von 8.200 bis 11.800 neuen Wohneinheiten (WE) aus,
iberwiegend in Mehrfamilienhdusern (ca. 78 %). Ein daran orientierter Rats-
beschluss legte offizielle Zielmarken fest, welche bis 2025 bereits erfiillt werden
konnten und in Zukunft bis 2040 ausgedehnt werden sollen. Ein naherer Blick
auf die Wohnbauflachenbedarfe erfolgt in Kapitel 4.2.

Positive
Bevolkerungsentwicklung setzt
sich laut Prognosen fort

Wohnungsbedarfsprognose sieht
fiir 2022-2035 Bedarf von rund
8.000 bis 12.000 WE
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Herausforderungen bei der
Schaffung ausreichender und
bezahlbarer Wohnangebote
angesichts hoher Nachfrage und
Kosten sowie knapper Flachen

Kompakte Bauweisen wichtig

Wachstum
sozialversicherungspflichtig
Beschaftigter und hohe
Zentralitat

Markt- und Rahmenbedingungen

Die zuletzt stark gestiegenen Baukosten, hohe Zinsen und wirtschaftliche
Unsicherheiten bremsen aktuell die Bautatigkeit. Gleichzeitig steigt die Nach-
frage nach kleineren, kostengiinstigen Wohnungen und gefordertem Wohnraum.
Eigenheime sind durch hohe Preise zunehmend schwerer realisierbar, weshalb
Alternativen fiir Familien und kompakte Bauformen gestarkt werden miissen.
Familien benotigen auch im Mietsegment Wohnungen mit vielen Zimmern.

Handlungsnotwendigkeiten fiir den FNP

« Vorrang der Innenentwicklung und kompakte Bauweisen zur Schonung von
Flachen.

Ausweisung von Bauflachen, die sowohl den quantitativen Bedarf als auch
den Bedarf an gefordertem Wohnraum decken konnen.

Starkung verdichteter Einfamilienhaustypen (z. B. Reihenhduser mit 2-3
Geschossen) statt groRflachiger EFH-Siedlungen.

« Anpassung der Planungsgrundlagen an veranderte HaushaltsgroRen und
demografische Entwicklungen.

Abstimmung mit dem Dichtekonzept Wohnungsbau, das Zielwerte fiir unter-
schiedliche Siedlungstypen definiert.

Fazit

Braunschweig bleibt ein wachsender Wohn- und Arbeitsstandort, muss aber
seine Flachenreserven sehr gezielt einsetzen, um Wohnungsbedarfe zu decken,
soziale Infrastruktur sicherzustellen und gleichzeitig die Ziele des ISEK ,Die
Stadt kompakt weiterbauen“ umzusetzen. Eine wichtige Herausforderung
besteht zudem in der Schaffung bezahlbaren Wohnraums.

Weitergehende Informationen zu diesem Themenkomplex finden sich im
Analysebericht Kap. 4.1 Bevolkerung und Kap. 4.2 Wohnen.

3.2 Wirtschaft

Die wirtschaftliche Entwicklung Braunschweigs pragt malgeblich die Flachen-
nachfrage fiir Gewerbe, Dienstleistungen und Forschung. Als Oberzentrum einer
der forschungsintensivsten Regionen Europas vereint die Stadt eine starke
industrielle Basis mit einem expandierenden Dienstleistungssektor.

Bestand und aktuelle Entwicklung

Braunschweig ist Teil einer europaweit bedeutenden Industrieregion mit
Schwerpunkt Mobilitat (Automobil, Bahntechnik, Luftfahrt). Neben klassischen
Industrie- und Handwerksbetrieben sind Unternehmensdienstleistungen sowie
offentliche und private Dienstleistungen die groften Arbeitgeber. Zwischen
2008 und 2019 stieg die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
um mehr als 20 %, wobei besonders wissensintensive Dienstleistungen und
Forschungseinrichtungen stark wuchsen. Die Arbeitsplatzzentralitat ist hoch:
mehr als die Halfte der in Braunschweig Beschaftigten pendelt aus dem Umland
ein.
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Prognose und Bedarfe

Eine Trendprognose von 2020 bis 2035 geht von rund 19.400 zusatzlichen
Beschaftigten (+15 %) aus. Besonders dynamisch entwickeln sich die Bereiche
forschungsnahe Dienstleistungen, Bauwirtschaft und Mobilitatsforschung.

Fiir die Gewerbeflachenentwicklung ergibt sich ein jahrlicher Bedarf von etwa
10 ha Nettobauland (2023 bis 2035 insgesamt rund 210 ha inklusive 80 ha
Nachholbedarf). EinschlieBlich stadtischer Planungsreserven wird ein Brutto-
bedarf von bis zu 441 ha abgeleitet. Ein naherer Blick auf die Gewerbeflachen-
bedarfe erfolgt in Kapitel 4.3.

Flachenengpasse und Nachholbedarf

Die Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken tibersteigt das aktuelle Angebot
deutlich. Noch offene Flachengesuche fiir Gewerbeum- und ansiedlungen aus
den Jahren 2021 und 2022 summieren sich laut stadtischer Wirtschaftsforde-
rungsgesellschaft auf tiber 80 ha. Reserven im wirksamen FNP bestehen vor
allem im interkommunalen Gewerbegebiet Braunschweig-Salzgitter (Stiddien-
Beddingen), das jedoch aufgrund verschiedener ungeklarter Fragestellungen
bisher noch nicht aktiviert wurde. Andere Gewerbegebiete wie Wenden-West
oder Waller See sind erschlossen und werden vermarktet, bieten aber nur
eingeschrankt zusatzliche Kapazitaten.

FQualitative Anforderungen

Neben der quantitativen Flachenvorsorge ist eine Differenzierung nach Stand-
orttypen erforderlich:

 Flachen fiir emissionsintensive Industrie, die Abstand zu Wohnnutzungen
erfordern.

- Klassische Gewerbegebiete mit Flachenbedarf fiir Produktion, Logistik und
Handwerk.

« Urbane Mischgebiete fiir wissensintensive Dienstleistungen, Biiros, ,urbane
Produktion“ sowie kleinteiliges, nicht storendes Handwerk.

+ Sonderflachen fiir Forschung und Entwicklung, z. B. am Forschungsflughafen.

Strategische Orientierung

Das Baulandmodell Gewerbe (2022) definiert Grundsatze fiir eine nachhaltige
Flachenentwicklung:

- Vorrang der Innenentwicklung und Umnutzung bestehender Flachen.

- Integration geeigneter Betriebe in urbane Mischgebiete.

- Intensivere Nutzung von Gewerbeflachen durch Verdichtung und Steuerung
der Grundstiicksvergabe.

- Starkere regionale Kooperation, um Flachenengpasse auszugleichen.

Biiro- und Dienstleistungsflachen

Der Biiroflachenbestand umfasst ca. 2,25 Mio. m?, iiberwiegend kleinteilig und
haufig in dlteren Gebauden. Ein Modernisierungs- und Ersatzneubaubedarfist
absehbar. Von 2025 bis 2035 wird ein Neubaubedarf von 250.000-415.000 m?
prognostiziert. Der Schwerpunkt liegt auf zentralen, OPNV-nahen Standorten
wie Bahnhofsquartier, Bahnstadt und Innovationszone Ringgleis.

Hohe Nachfrage und
Flachenengpasse bei
Gewerbegrundstiicken

Diverse qualitative
Anforderungen in verschiedenen
Marktsegmenten und
Standorttypen
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Sicherung und Ausweitung von
Flachen fiir diverse offentliche
Einrichtungen angesichts
wachsender Bevolkerung

Darstellung im FNP als
Sonderbauflachen oder Flachen
fiir den Gemeinbedarf

Einzelhandel

Braunschweig erfiillt als Oberzentrum regionale Versorgungsaufgaben. Die
Zahl der Betriebe und die Verkaufsflachen sanken von 2009 bis 2020, wobei
der Trend im Nahversorgungsbereich zu immer groReren Verkaufsflachen pro
Laden geht. Leerstande, inshesondere in der Innenstadt, nehmen zu. Das
aktualisierte Zentrenkonzept (2022) setzt auf eine Starkung der Haupt- und
Stadtteilzentren, auf die Reduzierung der Versorgungsbereiche in der City und
die Sicherung wohnungsnaher Nahversorger.

Forschung und Entwicklung

Mit TU Braunschweig, DLR und iber 20 weiteren Einrichtungen bildet die Stadt
einen europaischen Forschungsschwerpunkt. Die Nachfrage nach Erweiterungs-
flachen ist hoch, Forschungseinrichtungen werden im FNP als Sonderbau-
flachen dargestellt.

Fazit

Braunschweigs Wirtschaft ist robust und diversifiziert, steht aber vor erheb-
lichen Flachenengpassen. Der FNP muss sowohl quantitativ ausreichende
Gewerbe- und Buroflachen bereitstellen als auch qualitativ geeignete Standorte
flir Forschung, Dienstleistungen und Industrie sichern. Innenentwicklung,
Verdichtung und regionale Kooperation sind zentrale Bausteine, um Wachstum
nachhaltig zu steuern.

Weitergehende Informationen zu diesem Themenkomplex finden sich im
Analysebericht Kap. 4.3 Wirtschaft und Arbeitsstatten.

3.3  Offentliche Einrichtungen / Gemeinbedarf

Offentliche Einrichtungen erfiillen zentrale gesamtstadtische Aufgaben in
Bildung, Gesundheit, Sicherheit, Kultur und Freizeit. Ihre Darstellung im FNP
erfolgt meist als Flachen fiir den Gemeinbedarf oder als Sonderbauflachen, wenn
sie liberregional bedeutsam sind oder mit privaten Nutzungen verflochten sind.

Bildungseinrichtungen

+ Hochschulen: Die TU Braunschweig (ca. 17.500 Studierende) und die HBK (ca.
800 Studierende) pragen den Bildungs- und Forschungsstandort. Die TU
plant Nachverdichtung an den Standorten Zentralcampus und Campus Ost
sowie die Weiterentwicklung des Campus Nord zu einem ColLiving- und
Wissenschaftsquartier. Die HBK erhalt einen Erweiterungsbau, weitere
Flachenbedarfe sind aktuell nicht absehbar.

+ Schulen: Das Schulnetz umfasst 36 Grundschulen, 22 weiterfiihrende Schulen
und 7 berufsbildende Schulen. Die Schulentwicklungsplanung reagiert auf
steigende Schiilerzahlen, Ganztagsausbau (ab 2026/27) und den Zuzug von
Gefliichteten. Neue Grundschulen entstehen u. a. in Querum, Westlichem
Ringgebiet und Weststadt. Eine neue Integrierte Gesamtschule (IGS) am
Wendenring ist im Bau.

Gesundheit
+ Das Stadtische Klinikum mit Standort Salzdahlumer Strafe wird zum zent-

ralen Maximalversorger ausgebaut; der Standort HolwedestraBe wurde
bereits aufgegeben und der Standort Celler StraBe soll perspektivisch folgen.
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« Herzogin Elisabeth Hospital und Marienstift erganzen die Versorgung.

- Weitere Bedarfe betreffen Pflegeeinrichtungen: aktuell 31 Heime mit rund
3150 Platzen sowie diverse Angebote zur Kurzzeitpflege. Zukiinftig soll die
Versorgung starker dezentralisiert, kleinteilig und quartiersnah erfolgen
(Tagespflege, Ubergangspflege, Wohnpflegegemeinschaften). Zur Vorbeugung
sollen zudem seniorengerechter Wohnraum und ambulante Versorgungs-
strukturen ausgebaut werden.

Kulturelle und soziale Einrichtungen

+ Braunschweig verfiigt tiber ein breites Kulturangebot: Staatstheater, Museen,
Stadthalle, Volkswagenhalle, Stadtbibliothek, Musikschule und zahlreiche
private Einrichtungen.

« Fir die Musikschule ist ein ,Haus der Musik” mit Konzertsaal in der Innen-
stadt in Planung.

« Neue Impulse fiir Kultur- und Kreativnutzungen entstehen u. a. im geplanten
,Wohn- und KreativQuartier GroBer Hof*"

+ Kinder- und Jugendfreizeitstatten (30 Einrichtungen) und Nachbarschafts-
zentren gewinnen an Bedeutung. Geplant ist ein weiterer Ausbau von Nach-
barschaftszentren, insbesondere in neu entstehenden Quartieren wie der
Bahnstadt.

Sport und Freizeit

- Der Masterplan Sport 2030 zielt auf bedarfsorientierte und flexible Angebote.
Neben klassischen Sportanlagen werden innerstadtische Freiraume
zunehmend fiir Bewegung genutzt.

- Bedarf bestehtinsbesondere bei Schulsporthallen in zentralen Lagen sowie
bei neuen Wohnschwerpunkten.

- Stadion, Volkswagenhalle und weitere GroBsportstatten sind aufgrund ihrer
regionalen Bedeutung als Sonderbauflachen dargestellt.

Sicherheit

- Die Berufsfeuerwehr betreibt bisher zwei Wachen. Neue Standorte sind
in Riiningen (Technik- und Logistikwache) und Waggum (Ausbildungs-
wache) vorgesehen. Auch mehrere Ortsfeuerwehren bendtigen Ersatz- oder
Erweiterungsbauten.

- Katastrophenschutz- und Ausbildungszentren erganzen die Infrastruktur.

Wohnstandorte fiir Gefliichtete

- Derzeit bestehen zwolf Standorte mit etwa 1.200 Platzen. Zusatzlich wurden
temporare Unterkiinfte in Sporthallen oder ehemaligen Hotels eingerichtet.

« Perspektivische Entwicklungen hangen von der globalen Migrationslage ab,
neue Standorte sind planerisch vorzubereiten.

Fazit

Die offentlichen Einrichtungen miissen mit dem Bevolkerungswachstum und
den gesellschaftlichen Veranderungen Schritt halten. Der FNP stellt sicher, dass
zentrale Standorte langfristig gesichert, erweitert oder neu entwickelt werden
konnen. Besonders Schulen, Pflegeeinrichtungen, Nachbarschaftszentren und
Sportanlagen erfordern zusatzliche Flachenvorsorge.

Weitergehende Informationen zu diesem Themenkomplex finden sich im
Analysebericht Kap. 4.4 Soziale Infrastrukturen und Gemeinbedarf
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Sicherung von Freiraum- und
Landschaftsstrukturen fiir
freiraumbezogene Nutzungen
und zum Naturschutz

Darstellung im FNP als Flachen
fiir die Landwirtschaft, Flachen
fiir Wald und Griinflachen

3.4 Natur und Landschaft, Landwirtschaft und Wald,

Griinflachen und Freiraum

Die Freiraum- und Landschaftsstrukturen Braunschweigs erfiillen vielfaltige
Funktionen: Sie pragen das Stadtbild, sichern Biodiversitat, dienen der
Naherholung und tragen zur Klimaanpassung bei. Gleichzeitig stehen sie unter
Druck durch Siedlungs- und Infrastrukturentwicklungen.

Naturraume und Landschaftsbild

- Braunschweig liegt im Ubergang zwischen Harzvorland und Norddeutscher
Tiefebene. Das Stadtgebiet ist durch offene Ackerflachen, Waldflachen im
Siiden (z. B. Riddagshausen, Mascheroder Holz) und die Flussniederungen
von Oker und Schunter gepragt.

- Besonders pragend ist der Landschaftsraum Riddagshausen mit Teichen
und Wald, der zugleich als Naturschutz- und FFH-Gebiet von internationaler
Bedeutung ausgewiesen ist.

Biologische Vielfalt und Artenschutz

« Rund 6 % der Stadtflache stehen unter Naturschutz, hinzu kommen Land-
schaftsschutzgebiete und zahlreiche geschutzte Biotope.

+ Lebensraume gefahrdeter Arten (z. B. Amphibien in Kleingewassern, Vogel-
arten in Feldfluren) sind im Stadtgebiet vorhanden, aber vielfach fragmen-
tiert.

- Vorrangige Aufgabe ist die Sicherung und Vernetzung okologisch wertvoller
Flachen sowie die Minimierung von Eingriffen durch Siedlungsentwicklung.

Landwirtschaft

 Landwirtschaftlich genutzte Flachen pragen die Stadt. Vor allem im Siiden
liegen sehr ertragsreich Boden. Sie sind 6konomisch wichtig und zugleich
Teil der regionalen Versorgung.

- Siedlungsdruck, Bodendegradation und Flachenversiegelung belasten die
Landwirtschaft.

 Der FNP tragt durch klare Abgrenzung von Bau- und Freiraumflachen zur
Sicherung landwirtschaftlicher Nutzflachen bei.

Wald und Forstwirtschaft

« Der Waldanteil Braunschweigs ist gering (ca. 13 % der Stadtflache). Neben
Riddagshausen und dem Mascheroder Holz gibt es kleinere Forstflachen.

- Walder tibernehmen wichtige Funktionen fiir Naherholung, Klimaschutz und
Biodiversitat.

« Perspektivisch sind Aufforstungen und Waldmehrungen zur Klimaanpassung
wiinschenswert.

Griinflachen und Erholung

+ Das stadtische Freiraumkonzept definiert ein Netz aus Hauptgriinziigen,
Parkanlagen, Kleingarten und Griinverbindungen.

- Zentrale Bedeutung haben der Biirgerpark, das Ringgleis als durchgehender
griiner Geh- und Radweg sowie die Okerumflut.

+ Kleingdrten (liber 11.000 Parzellen) sind eine besondere Starke Braun-
schweigs und werden auch in Zukunft ein wichtiges Element der stadtischen
Freiraumversorgung bleiben.
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Freiraumschutz und Klimaanpassung

« Angesichts zunehmender Hitze- und Starkregenereignisse gewinnen Griin-
flachen und naturnahe Freiraume an Bedeutung fiir die Klimaanpassung.

« Malnahmen: Sicherung von Kaltluftentstehungsgebieten, Freihalten von
Frischluftbahnen, Schaffung zusatzlicher Retentionsflachen.

« Gleichzeitig sollen Griinraume besser in die Alltagsmobilitat integriert werden
(z. B. durch das Ringgleis).

Fazit

Die Natur- und Freiraumstrukturen bilden eine zentrale Grundlage fiir die
Lebensqualitat und die Klimaresilienz Braunschweigs. Der FNP muss daher
den Schutz wertvoller Landschaftsraume, die Sicherung landwirtschaftlicher
Nutzflachen und die Entwicklung eines zusammenhangenden Grinsystems
gleichermaBen gewahrleisten.

Weitergehende Informationen zu diesem Themenkomplex finden sich im
Analysebericht Kap. 4.5 Natur und Landschaft, Kap. 4.6 Landwirtschaft und
Wald sowie Kap. 4.7 Freiraum und Erholung

3.5 Technische Infrastrukturen, Verkehr,
Bodenabbau

Eine leistungsfahige technische Infrastruktur ist Grundvoraussetzung fiir das
Funktionieren von Stadt und Wirtschaft. Sie umfasst Energieversorgung, Ver-
und Entsorgung, Telekommunikation sowie den Verkehr. Zudem sind Rohstoff-
abbau und Flachensicherung fiir Infrastruktur von Bedeutung.

Energieversorgung

- Die Stromversorgung basiert auf einem engmaschigen Netz mit Umspann-
werken in stadtischer und regionaler Tragerschaft. Mit der Energiewende
gewinnen dezentrale Erzeugung und Netzausbau an Bedeutung.

+ Stadt und BS|Energy treiben den Ausbau erneuerbarer Energien voran.
Photovoltaikflachen (Freiflachen und Dachanlagen) sollen weiter ausgebaut,
Geothermie und Windenergie verstarkt genutzt werden.

 Die Fernwarme wird mit dem Kraftwerk Mitte betrieben und ist seit April 2024
mit neuem Gaskraftwerk und Holzkraftwerk statt Kohlekraftwerk deutlich
klimafreundlicher.

Ver- und Entsorgung

« Die Trinkwasserversorgung wird liberwiegend durch Harzwasserwerke
(Talsperren) und Grundwasser aus dem Wasserwerk BorBum (LK WF) gesichert.
Neun Ortsteile im Osten des Stadtgebiets werden liber den Wasserverband
Weddel Lehre mit Grundwasser versorgt. Zur zusatzlichen Absicherung der
Trinkwasserversorgung dient das WW am Bienroder Weg

- Abwasserentsorgung erfolgt zentral iber die Klaranlage Steinhof

- Abfallentsorgung ist liber ALBA Braunschweig gewahrleistet.

Telekommunikation

- Glasfaserausbau und 5G-Netze werden flachendeckend vorangetrieben,
wobei Neubaugebiete vorrangig erschlossen werden.

Sicherung von Technischen
Infrastrukturen und dem
Rohstoffabbau erfolgt im FNP
tiber die Darstellung von:
Verkehrsflachen,

Flachen fiir Ver- und Entsorgung
sowie diverse Kennzeichnungen,
Vermerke und nachrichtliche
Ubernahmen, insbesondere von
regionalplanerischen Vorgaben
und Fachplanungen
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Braunschweig
Lowenstadt

MEP Endbericht

MEP sieht Starkung des
Umweltverbunds vor,
insbesondere Ausbau von
OPNV hat Auswirkungen auf
Potenzialflachen im FNP

- Digitale Infrastruktur ist zunehmend Standortfaktor fiir Wirtschaft und
Wohnen.

Verkehrsinfrastruktur

- StraRenverkehr: Das liberregionale Netz (A2, A39, A391, A 392) sowie B1 und
B248 sichern die Anbindung. Innerstadtisch dominieren Tangenten und Ring-
strallen. Starker Kfz-Verkehr fiihrt jedoch zu Belastungen an Knotenpunkten
und HauptstraRen.

- OPNV: StraBenbahnnetz und Buslinien bilden das Riickgrat des OPNV. Mit dem
StadtBahn+ Ausbaukonzept 2030 sollen neue Linien (u. a. nach Volkmarode
Nord und Rautheim) entstehen bzw. verlangert werden.

+ Rad- und FuBverkehr: Das Radverkehrskonzept verfolgt den Ausbau eines
Hauptroutennetzes. Ringgleis und Okerumflut sind zentrale Achsen. Der
FuBverkehr soll insbesondere in der Innenstadt durch verkehrsberuhigte
Bereiche gestarkt werden.

« Schienenverkehr: Der Hauptbahnhof ist tiberregionaler Knotenpunkt mit ICE-
und IC-Anbindung. Perspektivisch ist der Ausbau regionaler Verbindungen
(u. a. nach Wolfsburg und Hildesheim) vorgesehen.

« Luftverkehr: Der Forschungsflughafen dient vorrangig Forschung und
Entwicklung, erganzt durch Geschafts- und Freizeitfliige.

Wichtige Aussagen zu Verkehr und Mobilitat sind im Mobilitatsentwicklungsplan
2025 (MEP) zusammengefasst. Aus verschiedenen Bausteinen wie einer
Bestandsanalyse, einem MaBnahmenkonzept und der Entwicklung von
Zukunftsszenarien. Daraus wurde ein Zielszenario abgeleitet, welches vor allem
den Umweltverbund (FuR, Rad, OPNV) starkt.

Fiir die Alternativenpriifung von Wohnbauflachen im Rahmen der FNP-Neuauf-
stellung sind besonders MaRnahmen wie Stadtbahnausbau, neue Bahnhalte-
punkte, Taktverdichtungen, Expressbusse und On-Demand-Angebote relevant.
Dies hat Auswirkungen auf die Bewertung von Potenzialflachen (s. Kapitel 5),
deren Entwicklung bevorzugt entlang starker OPNV-Achsen erfolgen soll.

Bodenabbau

» Potenzielle Abbauflachen betreffen vor allem Kies- und Sandgruben
im Norden und Osten der Stadt. Sie sind zeitlich begrenzt und werden
anschlieRend rekultiviert, teils mit neuer naturschutzfachlicher Funktion (z. B.
als Biotope oder Seen). Die Abbauflachen im Stadtgebiet wurden tatsachlich
bisher kaum nachgefragt.

- Die Lage der Abbauflachen fiir Kiese und Sande und ihr Ausschluss an

anderer Stelle im Stadtgebiet wird liber den FNP gesteuert. Dies erfolgt im

wirksamen FNP Uber die Bodenabbau-Konzentrationszonen Stiddien-West

und Sudlich Heidelberg.

Der RROP stellt zudem ein Vorbehaltgebiet Bodenabbau fiir Olschiefer

nordlich Hondelage dar.

Fazit

Die technische Infrastruktur Braunschweigs steht vor einer doppelten Heraus-
forderung: Modernisierung und Ausbau zur Sicherung der Ver- und Entsorgung
sowie Anpassung an Klimaschutz- und Klimaanpassungsziele. Der FNP hat
dafiir Flachen fiir Energie- und Verkehrsinfrastruktur sowie fiir Rohstoffabbau
langfristig vorzuhalten.
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Weitergehende Informationen zu diesem Themenkomplex finden sich im
Analysebericht Kap. 4.8 Technische Infrastrukturen, Kap. 4.9 Verkehr, Kap. 410
Rohstoffsicherung

3.6 Klima, Boden, Wasser und Immissionen

Die natiirlichen Grundlagen von Klima, Boden und Wasser pragen die Lebens-
qualitat in Braunschweig und sind gleichzeitig durch den Klimawandel sowie
Siedlungs- und Infrastrukturprojekte stark belastet. Der Schutz dieser Gliter

ist ein zentrales Ziel des FNPs.

Klima und Klimaanpassung

- Braunschweig weist aufgrund des groBRstadttypisch hohen Verdichtungs-
und Versieglungsgrades eine vergleichsweise hohe Warmebelastung auf,
die durch den Klimawandel zunimmt. Starkregenereignisse haben in den
letzten Jahren zu lokalen Uberflutungen gefiihrt.

+ Braunschweig hat mit dem IKSK bereits eigene Klimaziele entwickelt.

- Kaltluftentstehungsgebiete befinden sich vorrangig im Umland und in
unbebauten Bereichen (z. B. Schunteraue, Riddagshausen). Ihre Frischluft-
bahnen in die Stadt miissen freigehalten werden.

« MaBnahmen der Klimaanpassung umfassen die Sicherung und Entwicklung
von Griinflachen, die Entsiegelung von Flachen, die Regenwasserriickhaltung
und die Integration von Kaltluftleitbahnen in die Stadtentwicklung.

Boden

- Die Boden im Stadtgebiet sind in weiten Teilen fruchtbare Loss- und Lehms-
tandorte, die fiir Landwirtschaft und Okosysteme wertvoll sind.

« Siedlungsdruck, Versiegelung und Bodenverdichtung beeintrachtigen Boden-
funktionen zunehmend.

Wasser

 Die Oker mitihrer Umflutgrabenanlage sowie die Schunter sind die pragenden
Gewasser. Sie dienen der Naherholung und deren Umfeld mussim Sinne des
Hochwasserschutzes freigehalten werden (Uberschwemmungsgebiete und
Hochwasserrisikogebiete).

 In Braunschweig besteht ein Wasserschutzgebiet fiir das Wasserwerk Bien-
roder Weg, um das Grundwasser und die Trinkwasserversorgung zu schiitzen.
Das Wasserschutzgebiet istin die Zonen |, Il, I1l a und I1l b gegliedert. In diesen
gelten Verbote und abgestufte Handlungsbeschrankungen

Immissionen

« Luftqualitat: Feinstaub- und Stickoxidbelastungen haben durch Verkehrs-
rickgange und Emissionsminderung abgenommen, liegen aber an stark
belasteten StraBenabschnitten noch iiber Zielwerten.

« Larm: Verkehrslarm ist das groRte Problem. Betroffen sind vor allem Haupt-
straBen und Autobahntrassen. Larmaktionsplane sehen MaBnahmen wie
Temporeduktionen und larmmindernden StraBenbelag vor.

« Weitere Immissionen: Lichtverschmutzung und Warmeemissionen aus
Gewerbe und Verkehr gewinnen an Bedeutung.

Fazit

Schutzgiiter wie Klima, Boden,
Wasser und Mensch (Schutz vor
Immissionen) miissen im FNP
adressiert werden:

Sicherung von Freiraumen fiir
Kaltluftleitbahnen

Erhaltung fruchtbarer Boden
Schutz der
Trinkwasserversorgung und des
Grundwassers
Hochwasserschutz
Immissionsschutz

N2

Sicherung entsprechender

Flachen entsprechend der
Schutzziele iiber den FNP
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Der Schutz von Klima, Boden, Wasser und die Reduzierung von Immissionen
sind zentrale Querschnittsaufgaben der Stadtentwicklung. Der FNP muss
Flachen fiir Hochwasserschutz, Trinkwassergewinnung, Retention und Frisch-
luftbahnen sichern, Boden und Gewasser schonen und den Vorrang klima-
angepasster Bau- und Freiraumentwicklung starken.

Weitergehende Informationen zu diesem Themenkomplex finden sich im
Analysebericht Kap. 411 Klima, Kap. 412 Boden, Kap. 413 Wasser und Kap. 4.14
Immissionen, sowie im Umweltbericht zum FNP-Vorentwurf.
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4 Zentrale Bedarfszahlen

Gemal § 5Abs. 1BauGB hat der FNP die Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bediirfnissen der Gemeinde darzustellen. Diese ,Bedarfe” beziehen
sich nicht ausschlieBlich auf Wohnen und Gewerbe, sondern umfassen auch
offentliche Einrichtungen, technische Infrastrukturen, Freiraumstrukturen
sowie Belange des Umwelt- und Klimaschutzes.

Die Bedarfsabschatzung fiir den Vorentwurf erfolgt auf Grundlage des Analyse-
berichts vom Februar 2025, in dem verschiedene Fachamter der Stadt spezi-
fische Prognosen, Entwicklungsziele und Handlungsbedarfe formuliert haben
und welcher im vorigen Kapitel bereits nach Themenbereichen ausgewertet
wurde. Dabei wird mit unterschiedlichen methodischen Ansatzen gearbeitet
- von quantitativen Prognosen liber Kennzahlen bis hin zu qualitativen
Einschatzungen und politisch gesetzten Zielwerten. Auf die so geschaffene
Grundlage baut die spatere Auswahl der Flachenpotenziale (s. Kapitel 5) im
Entwurf auf.

41  Monitoring der Flachenentwicklung

Das Monitoring der Flachenentwicklung liefert die quantitative Grundlage fiir
die Bedarfsabschatzungen im FNP. Es zeigt, in welchem Umfang in den letzten
Jahren neue Siedlungs- und Verkehrsflachen ausgewiesen und tatsachlich in
Anspruch genommen wurden, wie sich die Innen- und AuBenentwicklung
verteilt hat und welche Entwicklungstendenzen sich daraus ableiten lassen.

Im Jahr 2017 waren bereits 9.045 ha bzw. rund 47 % des Stadtgebiets als
Siedlungs- und Verkehrsflachen genutzt - ein fiir GroBstadte typischer Wert.
Heruntergebrochen auf die Einwohnerzahl liegt der Pro-Kopf-Einsatz bei
365 m?/EW und damit zwar deutlich unter dem bundes- und landesweiten
Durchschnitt, jedoch etwas liber dem Wert vergleichbarer GroRstadte. Der
Pro-Kopf-Einsatz beschreibt den Anteil am Bestand und ist nicht mit dem
zeitlich eingefassten Flachenverbrauch zu verwechseln. Dieser wird anhand der
nachfolgend betrachteten BP-Ausweisungen abgeschatzt und ins Verhaltnis
zu politischen Zielzahlen gesetzt.

Politische Zielvorgaben fiir den Flachenverbrauch

~Flachenverbrauch” bezeichnet die Umwandlung landwirtschaftlich oder
naturnah genutzter Flachen in Siedlungs- und Verkehrsflachen. Nach der
Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes soll dieser bis 2030 auf 30 ha pro Tag
und langfristig bis 2050 auf 0 ha pro Tag reduziert werden. Flir Braunschweig
entspricht dies einem jahrlichen Richtwert von 32,9 ha. Dies entspricht einem
anvisierten Pro-Kopf-Flachenverbrauch von rund 1,3 m2/EW jahrlich.

Bebauungsplan-Ausweisungen seit 2010

Zwischen 2010 und 2024 wurden durch Bebauungsplane insgesamt 478 ha neue
Nutzungsarten festgesetzt, im Mittel rund 31 ha pro Jahr.

+ 45 % entfielen auf Bau- und Gemeinbedarfsflachen (21 % Wohnbauflachen,
2 % Gemischte Bauflache und 8 % Gewerbliche Bauflachen)

* 12 % auf Verkehrsflachen,

* 18 % auf Griin- und Wasserflachen.

Erhebliche Aktivierung von
Flachenpotenziale iiber
Bebauungsplane

Zielvorgaben fiir den jahrlichen
Flachenverbrauch fiir 2030
werden bereits erfiillt

Fokus auf Innenentwicklung
ist weiter auszubauen, um
zukiinftige Ziele einhalten zu
konnen
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« Weitere 25 % betrafen Ausgleichs- und Ersatzflachen, die nicht in die Bilanz
der Siedlungsentwicklung eingehen.

Bezieht man nur die Siedlungs- und Verkehrsflachen ein, ergibt sich eine
Gesamtflache von 351 ha, davon 169 ha Innenentwicklung und 182 ha AulRen-
entwicklung. Damit konnte der Vorrang der Innenentwicklung weitgehend
eingehalten werden, auch wenn grofRere Entwicklungsgebiete im AuRenbereich
weiterhin eine Rolle spielen. Im Wohnungsbau konnte insbesondere durch
groBe Projekte der Innenentwicklung (z. B. Neue Nordstadt, Heinrich-der-
Lowe-Kaserne) ein erheblicher Beitrag geleistet werden. Die AuBenentwicklung,
welche annahernd dem Flachenverbrauch laut politischer Definition entspricht,
reduzierte sich von durchschnittlich rund 13 ha/Jahr (2010-2019) auf etwa
10 ha/Jahr seit 2020 und erfiillen auf diesem Niveau bereits die politischen
Vorgaben fiir 2030 (32,9 ha/Jahr), miissen jedoch bis dahin so niedrig bleiben
und bis spatestens 2050 auf Null reduziert werden.

Tendenzen
Das Monitoring verdeutlicht:

« Der Flachenverbrauch liegt im Vergleich zum Bundesdurchschnitt giinstig

(weniger als ein Viertel)

Der fiir 2030 politisch geforderte Flachenverbrauch wird bereits deutlich

unterschritten

Die Mobilisierung von Bauflachen erfolgt mafgeblich durch Bebauungsplane;

deren Steuerung ist entscheidend fiir die Flachenentwicklung.

- Eine Verstetigung der Tendenz zur starkeren Innenentwicklungist erforderlich,
um die Ziele der Raumordnung zur Begrenzung der Flacheninanspruch-
nahme auch zukiinftig zu erfiillen (vgl. Kap. 2.3). Hierzu soll kiinftig etwa die
Entwicklung Bahnstadt beitragen.

Fazit

Das Monitoring verdeutlicht, dass Braunschweig in den letzten Jahren erheb-
liche Flachenpotenziale tiber Bebauungsplane aktivieren konnte. Die Ergebnisse
des Monitorings bilden die Grundlage fiir die nachfolgenden Bedarfsanalysen
zu Wohnen, Gewerbe und weiteren Bereichen. Weitergehende Informationen
zu diesem Themenkomplex finden sich im Analysebericht Kap. 3.3 Monitoring
der Flachenentwicklung.

4.2 Wohnbauflachenbedarfe

Die Entwicklung der Bevolkerung und Haushaltsstrukturen ist fiir den
Wohnungsmarkt und die Flachennachfrage in Braunschweig zentral. Auf
Grundlage der stadtischen Bevolkerungsprognose 2021 hat das Bliro InWIS
2023 eine neue Wohnungsbedarfsprognose bis 2035 erstellt, die vom Rat am
19.09.2023 beschlossen wurde

Diese umfasst folgende Prognosevarianten und Grundannahmen:

 Mittlere Variante: Fortsetzung des Trends zur Haushaltsverkleinerung in
allen Altersgruppen.

+ Untere Variante: Stagnation des Haushaltsbildungsverhaltens (haufig in
Krisenzeiten).
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« Obere Variante: Glinstigeres Szenario mit weniger Fortzug ins Umland,
insbesondere durch Familien, und Wohnraumangebot fiir Gefliichtete (z. B.
aus der Ukraine)

Die zentralen Ergebnisse der Prognose lassen sich folgendermaBen zusammen-
fassen:

« Gesamtbedarf 2022-2035: 8.200 bis 11.800 Wohnungen.

+ Davon: 6.300 bis 7.800 in Mehrfamilienhausern, 1.900 bis 4.000 in Einfamilien-
hausern.

 Anteil Mehrfamilienhauser: rund 78 %, liberwiegend Mietwohnungen, in
geringerem Umfang Eigentumswohnungen.

+ Kurzfristig (bis 2025) muss das aktuell hohe Baufertigstellungsniveau
gehalten werden, um Bedarfe zu decken. In der mittleren Variante sinkt der
Neubaubedarf nach 2030, in der oberen Variante bleibt er bis 2035 hoch.

Um Planungssicherheit zu schaffen, hat der Rat der Stadt 2023 Zielzahlen fiir
den Wohnungsneubau beschlossen. Diese bewegen sich zwischen der mitt-
leren und der oberen Prognosevariante und beziehen sich auf die Schaffung
von Baurecht:

+ 2020 bis 2025: +5.700 WE,
2025 bis 2030: +3.500 WE,
2030 bis 2035: +3.000 WE,
+ gesamt 2020 bis 2035: +12.200 WE

Diese Zielzahlen sind fiir den FNP maRgeblich. Sie verdeutlichen, dass Braun-
schweig nicht nur den rechnerischen Mindestbedarf decken will, sondern aktiv
zusatzliche Spielraume fiir unterschiedliche Nachfrageentwicklungen vorhalt.
Zudem muss fiir das Funktionieren des Wohnungsmarktes eine Fluktuations-
reserve von 2-3% leer stehender Wohnungen mitgedacht werden.

Zum Zeitpunkt der Begriindung des Vorentwurfs liegen die Bedarfszahlen
bis 2035 zugrunde. Das Teilziel von 5.700 WE bis 2025 kann voraussichtlich
erreicht werden. Fiir den Entwurf des FNPs ist eine Fortschreibung der Bedarfs-
zahlen vorgesehen, die den Betrachtungszeitraum auf 2040 verlangert. Die
konkreten Ergebnisse der Fortschreibung werden in der Begriindung zum
Entwurf eingefiigt. Eine Aktualisierung der Bevolkerungsprognose und Wohn-
raumbedarfsprognose ist zu diesem Zwecke beabsichtigt.

Der FNP sollte entsprechende Flachen fiir die Deckung der ermittelten Bedarfe
bereitstellen und ebenfalls Handlungsspielraume im Sinne eines ,Plans der
Moglichkeiten“ vorhalten (vergleiche hierzu auch Kapitel 5).

43 Gewerbeflachenbedarfe

Die wirtschaftliche Entwicklung Braunschweigs fiihrt zu einem anhaltend hohen
Bedarf an Gewerbe- und Biiroflachen. Grundlage fiir die Bedarfsabschatzung
sind die Beschaftigtenprognosen sowie die Auswertung der Flacheninanspruch-
nahme und Flachengesuche.

Die Prognose bis 2035 geht von einem Zuwachs von rund 19.400 sozialver-
sicherungspflichtig Beschaftigten (+15 %) aus. Auf dieser Basis wird ein jahr-
licher Bedarf von rund 10 ha Nettobauland angenommen, der auch durch
das Konzept regionalbedeutsamer Gewerbestandorte bestatigt wird. Fir den
Zeitraum 2023 bis 2035 ergibt sich damit ein Bedarf von 130 ha netto. Hinzu

Zielzahl fiir Wohnungsbau auf
Grundlage prognostizierter
Bedarfe von 2020 bis 2035:
12.200 WE

Zielzahlen 2020-2025
voraussichtlich erreicht

Bereitstellung bedarfsgerechter
Flachen mit ausreichenden
Spielraumen iiber den FNP

Aktualisierung der Bedarfe bis
2040 zum Entwurf
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Jahrlicher Bedarf an
gewerblichen Bauflachen
ca. 10 ha netto

Bruttobedarf inklusive
Planungsreserve ca. 441 ha

Zusatzlich Bedarf an Biiro- und
Dienstleistungsflachen

Aktualisierung der Bedarfe bis
2040 zum Entwurf

kommt ein Nachholbedarf von 80 ha aus den Jahren 2017 bis 2020, in denen
zahlreiche konkrete Flachengesuche nicht bedient werden konnten.

» Trendbedarf 2023-2035: 130 ha netto
« Nachholbedarf 2017-2020: +80 ha netto
+ Gesamtbedarf: 210 ha Nettobauland

Zur Deckung dieses Nettobedarfs miissen zusatzliche Flachenanteile fir
ErschlieBung, Griin und Infrastruktur berlicksichtigt werden. Dadurch steigt
der Bruttobedarf auf ca. 294 ha.

Da nicht alle im FNP dargestellten Flachen innerhalb des Planungszeitraums
tatsachlich entwickelt werden konnen, wird zudem eine Planungsreserve von
50 % einkalkuliert. Dies entspricht 147 ha.

« Gesamtbedarf brutto: 294 ha
+ Planungsreserve (50 %): +147 ha
+ Darzustellender Bedarf im FNP: ca. 441 ha Bruttobauland

Neben klassischen Gewerbeflachen besteht ein erheblicher Bedarf an Biiro-
und Dienstleistungsflachen. Der Bestand von rund 2,25 Mio. m2 Bruttogeschoss-
flache (BGF) ist vielfach veraltet und kleinteilig. Bis 2035 wird ein Neubaubedarf
von 250.000-415.000 m? BGF prognostiziert, vorzugsweise an zentralen, gut
angebundenen Standorten.

Zur Steuerung der Entwicklung hat die Stadt 2022 das Baulandmodell Gewerbe
beschlossen. Es sieht vor:

« Vorrang der Innenentwicklung und Nachverdichtung bestehender Gewerbe-
gebiete,

+ Mobilisierung von brachliegenden Flachen im Bestand,

- Integration geeigneter Betriebe in urbane Mischgebiete,

- gezielte Steuerung der Grundstiicksvergabe,

- starkere regionale Kooperation, um Flachenengpasse abzufedern.

Diese Handlungsansatze sind fiir den FNP malgeblich. Sie verdeutlichen, dass
Braunschweig sowohl quantitativ ausreichend Flachen sichern als auch quali-
tativ differenzierte Standorte fiir Industrie, Dienstleistungen und Forschung
bereitstellen muss.

Zum Zeitpunkt der Begriindung des Vorentwurfs liegen die Bedarfszahlen bis
2035 zugrunde. Fur den Entwurf des FNPs ist eine Fortschreibung vorgesehen,
die den Betrachtungszeitraum auf 2040 ausdehnt. Die konkreten Ergebnisse
werden in der Begriindung zum Entwurf erganzt. Grundlage hierfiir sollen aktu-
alisierte Beschaftigtenprognosen sowie die Weiterentwicklung der stadtischen
Flachenbedarfsmodelle sein. Es ist davon auszugehen, dass die Nachfrage nach
Gewerbeflachen auch kiinftig hoch bleibt.

4.4 \Weitere Bedarfe

Neben den Bedarfen fiir Wohnen und Gewerbe bestehen voraussehbare
Bedarfe in weiteren Bereichen, die fiir die stadtische Entwicklung relevant sind.
Sie ergeben sich aus Bevolkerungsentwicklung, Fachplanungen und politischen
Zielsetzungen. Detaillierte Analysen zu den jeweiligen Themenfeldern sind
bereits in Kapitel 3 dargestellt; im Folgenden werden die Bedarfe zusammen-
gefasst, die fiir den FNP mafRgeblich sind.
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Gemeinbedarf

Die steigenden Einwohnerzahlen und die Veranderungen in der Altersstruktur
filhren zu einem deutlichen Mehrbedarf an sozialer Infrastruktur (vgl. Kap. 3.3).

 Schulen: Neubau und Erweiterung mehrerer Grundschulen sowie einer neuen
IGS; zusatzlicher Bedarf an Sporthallen.

« Gesundheit und Pflege: Konzentration des Klinikums am Standort Salz-
dahlumer StraBe; zusatzliche Kapazitaten bei Pflegeplatzen, verstarkt in
dezentralen quartiersnahen Angeboten.

 Soziale Infrastruktur: neue Nachbarschaftszentren und Freizeitangebote,
insbesondere in wachsenden Quartieren wie der Bahnstadt.

 Sport: zusatzlicher Bedarf an Schulsporthallen und modernen Sportflachen.

Filir den FNP sind Flachen fiir Schulen, Pflegeeinrichtungen, Nachbarschafts-
zentren und Sportanlagen vorzusehen, sofern diese sich nicht aus den

Darstellungen entwickeln lassen.

Technische Infrastrukturen

Die Transformation der Energieversorgung und die Umsetzung von Mobilitats-
konzepten erfordern zusatzliche Flachen (vgl. Kap. 3.5).

 Energie: Flachen fiir Photovoltaik, Windenergie und Geothermie sowie Netz-
infrastrukturen, wobei flaichenmaRiges Hauptaugenmerk auf den ersten
beiden Kategorien liegen diirfte.

- Verkehr: Korridore fiir Stadtbahnverlangerungen, Radschnellwege, Bahn-
ausbau; die Trassen des Bundesverkehrswegeplanes sind als Planungen
Dritter im Sinne des § 5 Abs. 4 BauGB zu verstehen (hier lediglich nachrichtlich
zu Ubernehmen oder zu vermerken).

« Ver- und Entsorgung: punktuelle Erweiterungen fiir Abwasser- und Wasser-
versorgung in wachsenden Quartieren (in der Regel {iber Griinflachendar-
stellungen zu sichern).

+ Telekommunikation: Bedarf an Glasfaser- und 5G-Infrastruktur, vor allem in
Neubaugebieten (ohne Darstellungsrelevanz).

Im FNP sind diese Bedarfe durch die Sicherung entsprechender Flachen und
Korridore abzubilden. Einen Schwerpunkt bilden dabei Sonderbauflachen fiir Frei-
flachen-Photovoltaik-Anlagen. Mit diesem Thema hat sich bereits das FF-PV-Konzept
beschaftigt und im Rahmen der FNP-Aufstellung werden mehrere potenzielle
Standorte in Form von Flachensteckbriefen gepriift (s. Kapitel ). Einen Uberblick zu
den Darstellungen von Sonderbauflachen dieses Typs liefert Kapitel 6.5.2.

Griin- und Freiraumstrukturen / Umwelt

Griin- und Freiflachen libernehmen zentrale Funktionen fiir Naherholung, Klima
und Biodiversitat (vgl. Kap. 3.4 und 3.6).

« Kleingarten: Bestandssicherung von tiber 11.000 Parzellen.

« Griinachsen: Starkung und Erweiterung von Ringgleis und Okerumflut.

- Klimaanpassung: Retentionsraume, Entsiegelung, Aufforstung, Freihaltung
von Kaltluftleitbahnen, sofern diese durch Darstellungen des FNP gesichert
werden konnen und mussen.

+ Naturschutz: Sicherung okologisch wertvoller Flachen und Biotopverbund.

Diese Bedarfe werden im FNP durch entsprechende Darstellungen von Griin-
flachen, Freiraumachsen und Schutzgebieten aufgegriffen.

Weitere Bedarfe im Bereich
Gemeinbedarf, technische
Infrastrukturen sowie Griin- und
Freiraumstrukturen sind iiber
den FNP zu sichern



34

Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 11/2025

Vorgaben der Bauleitplanung:
Abwagungsgebot,

Beteiligung,

Umweltpriifung,

Vorrang der Innenentwicklung,
Nachhaltige Entwicklung

5 Ziele der Planung
und Auswahl der
Potenzialflachen

Die Aufstellung des FNPs relevanten, wesentlichen Ziele der Planung werden
hier direkt auf die planerische Anwendung bezogen und anhand von konkreten
Beispielen mit Raumbezug erlautert.

Im Kapitel 5.1 wird zunachst auf die planerischen Ziele der FNP-Neuauf-
stellung eingegangen, welche sich insbesondere ableiten aus den allgemeinen
Anforderungen ans Verfahren (s. auch Kapitel 2.1), gesetzlichen Vorgaben
(s. auch Kapitel 2.2), Vorgaben der Raumordnung (s. auch Kapitel 2.3) sowie
kommunalen Konzepten (s. auch Kapitel 2.4). Danach werden in Kapitel 5.2 die
Vorgaben fiir Bauflachen, gegliedert nach Wohnen, Gemischte Bauflachen und
Gewerbliche Bauflachen, beschrieben und daraus in Kapitel 5.3 die Kriterien
flir die Flachenauswahl der Priifflachen hergeleitet. AbschlieRend listet Kapitel
5.4 eine Ubersicht der in Form von Steckbriefen gepriiften Potenzialflichen auf.

51  Ziele der Planung

Im Zuge der Neuaufstellung des FNPs werden die rechtlichen Rahmen-
bedingungen (BauGB, BauNVO, PlanzV) entsprechend beriicksichtigt und die
Vorgaben der Bauleitplanung verbindlich umgesetzt. Dabei ist das Abwagungs-
gebot zu berlicksichtigen, alle 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht zu behandeln. Ebenso ist eine friihzeitige und
umfassende Biirgerbeteiligung sicherzustellen, sodass die Bevolkerung in
verschiedenen Phasen des Verfahrens angemessen einbezogen wird. Darliber
hinaus ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in deren Rahmen ein Umwelt-
bericht erstellt wird, der die Auswirkungen der Planung auf die relevanten
Schutzgiiter systematisch darstellt.

§ 1 BauGB beinhaltet zentrale Grundsatze der Bauleitplanung. Ein wesent-
liches Prinzip ist dabei der Vorrang der Innenentwicklung vor der AuBenent-
wicklung. Dazu gehoren die Nachverdichtung bestehender Siedlungsbereiche,
die Nutzung von Brachflachen sowie die SchlieBung von Bauliicken. So soll ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewadhrleistet werden. Gleichzeitig
muss eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichergestellt werden, die
eine sozial gerechte Bodennutzung ermoglicht, den Flachenverbrauch reduziert
und mit Natur- und Klimaschutz vereinbar ist. Im Rahmen der Bauleitplanung
sind zudem die natiirlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Wasser, Klima, Luft,
Artenvielfalt und Landschaft als Schutzgiiter umfassend zu beriicksichtigen.
Seit 2021ist auBerdem der Hochwasserschutz in die Planungen einzubeziehen.
Hierzu zahlen auch MaBnahmen zur Starkregenvorsorge in Verbindung mit dem
Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz.
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Eine zentrale Zielsetzung ist die Reduzierung des Flachenverbrauchs durch
eine klimavertragliche Ausweisung von Bauflachen. Im Einklang mit den
Bundes- und Nachhaltigkeitszielen soll der Flachenverbrauch bis 2030
bundesweit auf maximal 30 Hektar pro Tag gesenkt werden. Fiir Braunschweig
entspricht dies rund 32,9 Hektar pro Jahr. Bis 2050 soll der Flachenverbrauch
schlieBlich vollstandig auf null reduziert werden. Das bedeutet, dass Flachen
bis zu diesem Zeitpunkt im Rahmen eines Kreislaufprozesses vollstandig
reaktiviert werden sollen. Hierzu ist es erforderlich, einen immer starkeren
Fokus auf brachfallende Nutzungen sowie auf NachverdichtungsmalRnahmen
zu setzen.

Dies erfolgt bereits in besonderem MaRe im Rahmen der Aufstellung des FNP
Braunschweig. U. a. werden Flachen im Umfeld des CoLiving-Campus, Bereiche
in der Nordstadt sowie in der Weststadt dahingehend gepriift, inwiefern
hier eine stadtebauliche Erganzung und/oder eine verdichtete Umnutzung
stattfinden kann. Dabei werden verschiedene Gebietstypen und Nutzungen
einbezogen, beispielsweise liberdimensionierte Verkehrsraume in der West-
stadt, ehemalige Sportanlage in Bienrode, ehemaliges Waisenhaus an der
Salzdahlumer StralRe, gewerblich mindergenutzte Flachen in der Nordstadt.
Fir Neuplanungen gilt zudem, dass sie moglichst umfassend besonderen
Anforderungen geniigen miissen, etwa Stadtbahn- oder Bahnanbindungen,
eine hohe Dichte oder Nahe zu sozialen oder Versorgungsinfrastrukturen.
Erganzend sind Griin- und Freiraumstrukturen zu sichern und Siedlungsrander
abschlieRend landschaftsgerecht zu begriinen.

Der FNP ist an die verbindlichen Ziele der Raumordnung anzupassen. Dazu
gehort unter anderem die Ausweisung von Windenergiebereichen, wie etwa
in Mascherode. Ebenfalls zu sichern sind die regionalen Verkehrsstrukturen
sowie die Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung.

Weitere Schwerpunkte liegen im Schutz und in der Entwicklung von Natur- und
Landschaftsraumen einschlieBlich des Biotopverbunds und der Natura-2000-
Gebiete. All diese Belange wurden bei der Untersuchung der Potenzialflachen
beriicksichtigt. SchlieRlich sind in besonderem MaRe und in Ubereinstimmung
mit dem BauGB auch die Anforderungen des Umwelt- und Klimaschutzes zu
berlicksichtigen. Zudem sind der Hochwasserschutz und die Starkregenvor-
sorge systematisch in alle Planungen einzubeziehen. Die Priifung und der
Nachweis dieser Ziele erfolgt insbesondere fiir die beabsichtigten Neudar-
stellungen bzw. die ibernommenen Darstellungen des wirksamen FNP. Hierzu
werden die entsprechenden Informationen fiir die 0. g. Abwagung im Rahmen
der Steckbriefe fiir die Potenzialflachen aufbereitet.

Plan der Moglichkeiten

Der FNP ist methodisch gesehen ein ,Plan der Moglichkeiten® Er stellt die
planerische Grundlage fiir kiinftige Entwicklungen dar und soll alternative
Nutzungsmoglichkeiten eroffnen. Dahingehend schreibt das BauGB vor, dass
fur Wohnen, Gewerbe und andere Nutzungen ausreichend Flachen vorzuhalten
sind, die den tatsachlichen oder prognostizierten Entwicklungen entsprechen.
Der FNP wird somit als offener, strategischer Rahmen verstanden, der
Entwicklungsmoglichkeiten sichtbar macht und die Grundlage fiir eine flexible,
zukunftsorientierte Steuerung der Stadtentwicklung bildet.

Aus den Ergebnissen des Analyseberichts, welche in Kapitel 3 zusammenfassend
dargestellt sind, ergeben sich diesbezliglich Zielzahlen zur Bevolkerungsent-
wicklung, zu Wohnbauflachenbedarfen und zur wirtschaftlichen Entwicklung. Im
Kapitel 4 werden Zielzahlbereiche vorgestellt, bei denen im Sinne eines ,,Plans

Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung

Beitrag zur klimagerechten
Transformation der
Energieversorgung

Schutz und Weiterentwicklung
von Natur- und
Landschaftsraumen

FNP als planerische Grundlage
fiir zukiinftige Entwicklung

Ziel einer flexiblen Steuerung
Grundlage: Prognosen
zur Bevolkerungs- und

Wirtschaftsentwicklung

Abgleich mit stadtebaulichen
Zielsetzungen
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Ziele aus Konzepten (Auswahl):
Fokus Innenentwicklung
Umnutzung Brachflachen
MaBvolle AuBenentwicklung
Umwelt- und Klimaschutz

Sicherung von Freiflachen,
Griinkorridore

Umweltgerechte Mobilitat,
Forderung Umweltverbund

Nachverdichtung im Umfeld von
Haltestellen

Flachen fiir Windenergie und
Photovoltaik

Soziale Infrastruktur

der Moglichkeiten insbesondere im Rahmen des Vorentwurfs zu empfehlen
ist, sich zunachst an den oberen Grenzen zu orientieren. Zu beachten ist, dass
die vorliegenden Prognosen den Zeithorizont bis 2040 in den berechneten
Bedarfen bisher noch nicht berucksichtigen. Auf die ermittelten Bedarfe
flir Wohn- und Gewerbeflachen erfolgt daher in der Vorentwurfsfassung ein
Zuschlag von maximal 50 Prozent und die dargestellten Flachen sollen zur
Entwurfsfassung auf ein angemessenes MaR reduziert werden. Hinsichtlich
der gewerblichen Bedarfe wurde zur Sicherung kiinftiger Moglichkeiten mit
einem Sicherheitsaufschlag gerechnet, was ebenfalls im Sinne der Schaffung
planerischer Alternativen geboten ist.

Zu beachten ist, dass der wirksame FNP auch dahingehend lberpriift wurde,
inwiefern bisherige Darstellungen zuriickgenommen werden konnen. Die
Darstellungen des wirksamen FNP eroffnen bisher z. T. Flachenentwicklungen,
die mit der kiinftigen stadtebaulichen Zielsetzung nicht weiter vereinbar
scheinen. Lediglich sinnvolle Alternativen bleiben als Priifflachen Bestandteil
der weitergehenden Untersuchungen.

Die Planzeichnungen enthalt zum Vorentwurf somit nicht nur konkrete
Entwicklungsflachen, sondern auch Riicknahmeflachen und Spielraume fiir
unterschiedliche stadtebauliche Optionen. Dies entspricht strategischen
Uberlegungen zur Stadtentwicklung, ermdglicht den Nachweis der gesetzlich
geforderten Alternativenpriifung und eroffnet zugleich Verhandlungsspiel-
raume mit Grundstiickseigentiimern.

Der FNP wird durch die Regionalplanungsbehorden genehmigt. Dabei wird er
insbesondere hinsichtlich der Zielzahlen und Darstellungen durch das Amt fiir
regionale Landesentwicklung sowie den Regionalverband GroRraum Braun-
schweig gepriift. Grundlage ist stets die Konkretisierung der kommunalen
Planungen aus libergeordneten Vorgaben.

Kommunale Vorgaben aus Querschnittskonzepten

Die raumliche Entwicklung Braunschweigs orientiert sich weitergehend an
den Zielen und Konzepten des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK).
Zentrales Leitziel ist eine kompakte Stadtentwicklung, die insbesondere
durch Innenentwicklung, die Umnutzung von Brachflachen und eine maRBvolle
AuBenentwicklung erreicht werden soll. Damit verbunden sind weitere Grund-
satze: die Sicherung von Chancen und Raumen fiir alle Bevolkerungsgruppen,
die Starkung der stadtischen Potenziale, die Entwicklung Braunschweigs
zu einer umweltgerechten und gesunden Stadt sowie die Gestaltung einer
zukunftsorientierten Mobilitat. Erganzend sollen ein integriertes Flachen-
management umgesetzt und Prognose- sowie Zielzahlen regelmaRig tiberprift
und angepasst werden. Dementsprechend ist es Ziel, die konkreten Bedarfs-
zahlen insbesondere fiir Wohn- und gewerbliche Nutzungen zur Entwurfs-
fassung des FNP auf aktuelle Prognosen zu stiitzen, die auch einen Fokus auf
die Potenziale der Innenentwicklung setzen.

Mit dem IKSK 2.0 verfolgt die Stadt das Ziel, moglichst bis 2030 Klimaneutralitat
zu erreichen. Hierzu soll der Endenergiebedarf halbiert werden, was
insbesondere durch effizientere Gebaude, optimierte Prozesse und gezielte
Einsparungen erreicht werden soll. Fiir die Neuaufstellung des FNP ergeben
sich daraus besonders relevante Zielsetzungen: die klimavertragliche
Entwicklung von Bau- und Gewerbeflachen, die konsequente Forderung von
Solarstrom im Stadtgebiet sowie die Planung nachhaltiger Gewerbegebiete.
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Dariiber hinaus soll der motorisierte Individualverkehr reduziert und gleich-
zeitig der offentliche Nahverkehr sowie der nichtmotorisierte Verkehr gestarkt
werden. All diese MaBnahmen tragen dazu bei, die stadtebauliche Entwicklung
konsequent an den Erfordernissen des Klimaschutzes auszurichten und Braun-
schweig auf dem Weg zur Klimaneutralitat voranzubringen. Ein zentraler
Schwerpunkt liegt auf dem Ausbau erneuerbarer Energien, insbesondere von
Solarstrom und fester Biomasse, erganzt durch die Forderung der Elektro-
mobilitat.

Filir den FNP liegt diesbeziglich ein Fokus auf der Neuentwicklung und der
Nachverdichtung im Umfeld von Bahn- und Stadtbahnhaltestellen. Zudem
sind eine Dichtekonzeption und Konzepte zur Nutzung erneuerbarer Energien
wie das Freiflachen-Photovoltaik-Konzept Bestandteil der Planung. Die Klima-
vertraglichkeit wurde insbesondere bei Neuplanungen und ibernommenen
Darstellungen in den Steckbriefen fiir die Potenzialflachen gepriift.

Ziele aus weiteren Konzepten

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP sind neben den querschnitts-
orientierten und planungsrechtlich Ubergeordneten Zielen insbesondere
auch die sektoralen, fachspezifischen Konzepte und Ideen miteinander und
untereinander in Einklang zu bringen. Fiir die Gewerbe- und Wohnbauflachen
wird diesbeziiglich auf Kapitel 5.2 verwiesen.

In Bezug auf die verkehrlichen Infrastrukturen wird auf den MEP 2035+ verweisen.
Der Mobilitatsentwicklungsplan 2035+ (MEP) wurde vom Rat der Stadt Braun-
schweig im Februar 2025 beschlossen und bildet die langfristige Mobilitats-
strategie der Stadt fiir den Zeitraum bis 2035. In diesem Rahmen wurden
verschiedene Zukunftsszenarien entwickelt, in denen die zentralen Ziele und
MaRnahmen zur nachhaltigen Mobilitat dargestellt werden. Im Basisszenario
2035 werden alle bereits geplanten Entwicklungen beriicksichtigt, darunter der
Ausbau des Stadtbahnnetzes und die Umsetzung des Radverkehrskonzepts. Das
Zielszenario 2035 konkretisiert weitergehende MaRnahmen, die vor allem auf
die Forderung des Umweltverbunds aus Rad-, FuB- und offentlichem Verkehr
sowie auf die Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs und der Treib-
hausgasemissionen abzielen. Im Zielszenario 2035 Plus werden dariiber hinaus
externe Einfliisse wie steigende Mobilitatskosten einbezogen. Der FNP wird in
enger Abstimmung mit den zustandigen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der
Verkehrsplanung erstellt. Alle darstellungsrelevanten MaBnahmen werden in
den Vorentwurf des FNPs iibernommen, so etwa der Ausbau der Stadtbahn und
Haltepunkte/Bahnhdofe sowie der zentralen Park-and-Ride-Anlagen.

Umwelt- und Klimaschutz sind zentrale Leitlinien der Neuaufstellung. Wichtige
Aufgaben sind die Sicherung von Griin- und Freiflachen, Kaltluftleitbahnen und
Biotopvernetzungen sowie die Eingriinung von Orts- und Siedlungsrandern.
Neue Sportanlagen werden durch konkrete Darstellungen (siehe Steckbriefe)
gepruft.

Neue Bauflachen sind nur unter Beriicksichtigung von Starkregen- und Hoch-
wasserschutz moglich. Hierzu wird auf den konkreten Bewertungsprozess fiir die
Potenzialflachen einschlieBlich der Definition von Tabu-Kriterien in Kapitel 5.3
verwiesen. Entsprechend sind z.B. bei einigen Bauflachenpotenzialen deutlich
von Starkregen gefahrdete Bereiche als innere Griinflachen dargestellt.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der Energieversorgung, der klimagerechten
Baulandentwicklung und der damit verbundenen vorausschauenden
Planung technischer Infrastrukturen. Dabei wird die Verzahnung neuer und
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Prioritaten Suchraume Wohnen:

1. Zentrumsnah
2. Bereich des Ringgleises
3. AuBerhalb des Ringgleises

Beriicksichtigung und
vergleichbare Bewertung aller
Kriterien durch Steckbriefe

Vorgaben des Themas
.Lebenswerte Stadt“ zentral
(z.B. Griinflachen und soziale
Infrastruktur)

bestehender Windenergie-Flachen sowie kiinftiger moglicher Freiflachen-
Photovoltaikanlagen Thema. In diesem Bereich sind das FF-PV-Konzept und
die Vorranggebiete Windenergie aus dem RROP zu beriicksichtigen. Weiter-
gehende Aspekte hinsichtlich erforderlicher technischer Infrastrukturen sind
als Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

Auch die soziale Infrastruktur wird entsprechend bertlicksichtigt. Der konkrete
Bedarf an Kitas, Schulen sowie Freizeit- und Sportflachen wird im Sinne einer
wohnungsnahen Versorgung durch Wohn-, gemischte Bauflachen oder Griin-
flachen-Darstellungen gesichert. Sie bilden wichtige Rahmenbedingungen und
sind als Bewertungskriterium in die Steckbriefe integriert. Neue Baugebiete
sind nur dann vorgesehen, wenn eine ausreichende soziale Infrastruktur
gewahrleistet werden kann. Nur Gemeinbedarfseinrichtungen mit eher gesamt-
stadtischer Bedeutung, wie z.B. weiterfiihrende Schulen, Kultureinrichtungen
und Behorden werden als eigenstandige Gemeinbedarfsflachen dargestellt.

5.2  Suchraume im Stadtgebiet: Anforderungen der
verschiedenen Nutzungen

Basis der im Stadtgebiet gepriiften Flachen sind:

» FNP-Reserven: Bauflachen, die im wirksamen FNP nicht mittels Bebauungs-
planen umgesetzt wurden,

* Flachen, auf denen ein Nachverdichtungspotenzial festgestellt wurde,

+ Flachen, die aus Gutachten, Konzepten oder konkreten Anfragen von Unter-
nehmen (hier etwa Freiflichen-PV-Anlagen entsprechend Konzept) hervor-
gehen.

- fiir eine Siedlungserweiterung grundsatzlich infrage kommende Flachen

Konkrete Kriterien zur Bewertung der einzelnen Flachen sind in den Flachen-
steckbriefen erlautert.

Wohnen

Hinsichtlich der Wohnbauflachen wurden im Wesentlichen bestehende
Darstellungen Gbernommen sowie Erganzungen des Siedlungsgebietes im
Bereich der vorhandenen oder geplanten Stadtbahn-Haltestellen (etwa siidlich
von Leiferde, siidlich der Lindenbergsiedlung/Rautheim, nordlich von
Volkenrode/Watenbiittel). Zentrumsnahe Stadtteile wurden bei neuen
Wohnungsbauprojekten prioritar berilicksichtigt, Flachen im Bereich des Ring-
gleises sekundar und Flachen auBerhalb des Ringgleises in dritter Prioritat.
Die Flachen der zweiten Prioritat umfassen insbesondere die bereits genannten
Standorte an den vorhandenen oder geplanten Schienenverkehrshaltestellen.
Grundsatzlich stehen die Flachen der ersten Prioritat in starker Konkurrenz zu
anderen Nutzungen und die Dichte nimmt zu. Flachen der zweiten Prioritat
sind mit tendenziell geringerem Aufwand zu nutzen und konnen potenziell in
hoher Dichte realisiert werden. Die in den kleineren Stadtteilen im peripheren
Bereich geplanten Standorte werden insbesondere fiir die Entwicklung der
Ortslagen gepriift und konnen weniger stark verdichtet werden, umfassen aber
in der Regel sinnvolle Arrondierungen der Stadtteile und sind im wirksamen
FNP nicht selten bereits als Wohnbauflachen enthalten. Auch wenn absehbar
ist, dass einzelne dieser Standorte verhaltnismaRig groRe Auswirkungen auf
Umweltschutzgiiter haben, werden diese Standorte im Rahmen der Neuauf-
stellung des FNP als Steckbriefflachen geprift, um eine Vergleichbarkeit zu
gewahrleisten.
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Im Rahmen der Zusammenstellung der Flachen wurden solche verworfen,
die entsprechend der Tabukriterien aus den dort genannten Griinden nicht
weiter verfolgt werden sollen (s. unten in Kapitel 5.3 sowie Steckbriefe). Uber
die nun gepriiften Darstellungen hinaus sind im Abgleich mit den Bedarfs-
zahlen (und entsprechend den Orientierungswerten aus dem Dichtekonzept)
keine weiteren Flachen erforderlich, um die Bedarfe zu decken. Insgesamt
bieten die diskutierten Flachen einen gewissen Spielraum fiir Rlicknahmen
bzw. Nicht-Neudarstellungen von Siedlungsflachen im Rahmen der Entwurfs-
fassung des FNP.

Da Wohnungszuwachse auch durch hohere Dichten, gemischte Quartiere
sowie Umnutzungen/Nachverdichtung erreicht werden konnen, korrelieren
Wohnungsbedarfe und neue Wohnbauflachen nicht direkt. Zudem sind die
Bedarfe teilweise auf steigende Wohnflachen pro Einwohnerin bzw. Einwohner
zuriickzufiihren. Vor diesem Hintergrund sind die bisherigen Wohnungsbau-
zielzahlen bis zum Beschluss neuer Zielzahlen bis 2040 bindend. Zudem sind
Vorgaben hinsichtlich des Themas ,Lebenswerte Stadt”zu beriicksichtigen mit
Orientierungswerten hinsichtlich Griinflachenausstattung des Stadtteils, der
Ausstattung mit sozialen Infrastrukturen, Kinderspielplatzen, Nahversorgungs-
infrastrukturen, zur Frischluftversorgung usw. (siehe hierzu die Steckbriefe).
Unter Beachtung der Rahmenbedingungen (Aktualisierung der Bedarfszahlen,
Flache als endliches Gut, Moglichkeiten der Binnenentwicklung) kann im
weiteren Verfahren bei der Umsetzung das konkrete MaR der baulichen Dichte
grundsatzlich diskutiert werden. Hierfiir bietet der Entwurf des Dichtekonzeptes
Wohnen ein gute Grundlage.

Gemischte Bauflachen und Sicherstellung Immissionsschutz

Der Immissionsschutz dient dem Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen
sowie Boden, Wasser, Atmosphare, Klima, Kultur- und sonstigen Sachgiitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen wie Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen, elektromagnetische Strahlung, Licht, Geruch, Staub und
Warme. Zentrale Vorschrift ist das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
mit seinen Verordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Viele Anlagen miissen nach dem BImSchG genehmigt werden. Dies betrifft
die Errichtung und den Betrieb von Anlagen, Geraten und Maschinen, die in
besonderem MaRe geeignet sind, Emissionen zu verursachen, welche dann
zu erheblichen Belastigungen am Immissionsort fiihren konnen. Hierbei
handelt es sich insbesondere um Gewerbe- und Industrieanlagen. Daruber
hinaus enthalt das BImSchG Verordnungen und Verwaltungsvorschriften mit
immissionsschutzrechtlichen Regelungen fiir nicht genehmigungspflichtige
Anlagen, beispielsweise fiir kleinere Gewerbeanlagen, Sport- und Freizeitan-
lagen sowie fiir StraRen- und Schienenverkehrswege.

Bei der Neuaufstellung des FNPs soll die Vermeidung von erheblichen
Belastigungen durch Gewerbe- und Industriegebiete planerisch vorbereitet
werden, beispielsweise durch die Anordnung der Nutzungen zueinander sowie
durch die Gliederung der Art der baulichen Nutzung. Auf die Darstellung einer
Immissionsschutzlinie zwischen Wohn- und gewerblichen Bauflachen wird
hingegen verzichtet, da dies Regelungsinhalt der verbindlichen Bauleitplanung
verbleiben muss. Die Art und Weise des Schutzes ist ohnehin auf Grundlage von
immissionsschutzrechtlichen Begutachtungen auf nachfolgenden Planungs-
ebenen zu klaren. MaBnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
konnen z. B. die Festsetzung von flaichenbezogenen Schallleistungspegeln oder
aktiver SchallschutzmaRnahmen sein.

Sicherstellung Immissionsschutz
als Aufgabe des FNP:
Vermeidung raumlicher Nahe von
nicht vertraglichen Nutzungen

Darstellung von gemischten
Bauflachen ermaglichen
vertragliches Nebeneinander
von Wohnnutzungen und
gewerblichen Nutzungen
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Sicherung bestehender
Gewerbestandorte

Bedarfsgerechte
Neudarstellungen insbesondere
am Siedlungsrand, erganzt
durch gemischte Bauflachen
(nicht storendes Gewerbe) und
Brachflachen

Vergleichende Priifung von
zentralen Kriterien wie
Verkehrsanbindung und
Umweltvertraglichkeit durch
Steckbriefe

Im Rahmen der Vorentwurfsfassung wurden die Flachen daher inshesondere
hinsichtlich dieser Rahmenbedingungen sowie im Sinne der Vorgaben des
§ 50 BImSchG gepriift. Flachen, die im Bestand ein deutliches Mit- und Neben-
einander von Wohn- und Gewerbenutzungen erkennen lassen, werden im FNP in
der Regel als gemischte Bauflachen dargestellt. In geeigneten Fallen konnen die
jeweiligen immissionsschutzrechtlichen Belange im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung angemessen berlicksichtigt werden. Ein Beispiel hierfiir sind
Teilflachen des Gewerbestandorts Peterskamp, bei denen im Bestand umfang-
reich vorhandene Wohnnutzungen bisher innerhalb der Darstellungen von
gewerblichen Bauflachen enthalten waren (kiinftig als gemischte Bauflachen).
Dort, wo gewerbliche Nutzungen unmittelbar an Wohnbauflachen grenzen,
werden, wo moglich, trennende Griinflachen dargestellt. Diese sind hier als
entsprechende Zielsetzung zu verstehen oder basieren auf bestehenden Struk-
turen, die durch die Darstellungen gesichert werden. Ein Beispiel hierfiir ist
das bestehende Gewerbegebiet ,Hinter dem Turme* stlich des Olper Kreuzes.

Ebenfalls gepriift werden Standorte, die kiinftig entsprechend des Vorrangs
der Innenentwicklung nachverdichtet werden sollen, sowie Flachen, auf
denen in entsprechendem Umfeld Brachflachenrecycling und die Umnutzung
aufgegebener Flachen betrieben werden sollen. Hierzu wurden Steckbriefe
erarbeitet. Zu nennen sind hier insbesondere die Flachen im Umfeld des
Ringgleises in der Nordstadt, die zentralen Flachen in der Weststadt sowie die
Flachen im Sanierungsgebiet ,Bahnstadt”. Diese Standorte verfiigen in der Regel
liber eine hohe Zentralitat und eignen sich fiir die Entwicklung Urbaner Gebiete
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Ziel von gemischten Bauflachen-
Ausweisungen in urbanen Ringgebieten und der Bahnstadt ist die Ermoglichung
eines engen Nebeneinanders von Wohnen und mehrgeschossigem Gewerbe
wie z. B. Handwerkerhofe.

Nach einer konkreten immissionsschutzrechtlichen Prifung ist auch die
Entwicklung von eingeschrankten Gewerbegebieten in Kombination mit
allgemeinen Wohngebieten vorstellbar. Somit tragen diese Standorte erganzend
zur Starkung bestehender Ortskerne, zur Sicherung stabiler, gemischter Quar-
tiere und zur Wohnraumversorgung bei. Zudem dienen diese Standorte kiinftig
der Ausstattung des Stadtgebietes mit Biiro- und Dienstleistungsflachen
entsprechend der jeweiligen Konzeption.

Gewerbliche Bauflachen

Auch bei der Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen gilt: Zunachst
sind brachliegende bzw. unternehmensgebundene Flachen zu prifen und zu
mobilisieren. Darliber hinaus ist fiir die Gewerbeentwicklung sicherzustellen,
dass bestehende Standorte - insbesondere fiir kleine und mittlere Betriebe -
gesichert und effizient genutzt werden. Die Wirtschaftsforderung hat akuten
Entwicklungsbedarf und bevorzugt grundsatzlich Flachen im stadtischen
Eigentum.

Neue Ausweisungen sollen entsprechend der ermittelten Bedarfe erfolgen und
sich haufigvon Wohn- und Freiraumnutzungen abgrenzen. So lassen sich neue
emissionsschutzrechtliche Konflikte vermeiden und die konkreten Bedarfe
nach gewerblichen bis industriellen Nutzungen konnen gedeckt werden. Zwar
ist auch an bestehenden Standorten eine Fortentwicklung beabsichtigt, der
Fokus liegt jedoch insbesondere auf groRflachigen Neu- und Bestandsdar-
stellungen an den Standorten Wenden-West/Veltenhof, Stockheim, Olper Kreuz,
Peterskamp und im interkommunalen Gewerbegebiet Geitelde/Stiddien. Die
Entwicklung von Gewerbe in integrierten Lagen wird durch die Uberformung
durch gebietsfremde Nutzungen, wie beispielsweise Wohnnutzungen, erschwert.
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Bei den gepriiften gewerblichen Bauflachen werden vor allem Standorte
untersucht, die sich aus dem wirksamen FNP oder dem Gewerbeflachen-
Entwicklungskonzept der Stadt ergeben, welches parallel zur FNP-Neuauf-
stellung aktualisiert wird. Daneben werden nur sinnvolle Erganzungen von
Bestandsstandorten untersucht, idealerweise mit,Sichtfenster” zur Autobahn
und trimodaler Anbindung (Anschluss an Autobahn, Schiene und Kanal),
nachrangig duomodale und erst in dritter Prioritat monomodale Standorte.
Die Flachen sollen moglichst ausreichende Abstande zu Wohnnutzungen
einhalten, sodass auch Betriebe mit starkeren Emissionen dort angesiedelt
werden konnen.

Aufgrund dieser Vorgaben wurden insbesondere bei den Gewerbeflachen
Standorte gepriift, die besonders gut an die verschiedenen Verkehrstrager
angeschlossen sind, aber auch Standorte, die potenziell eher in Konflikt mit
Umweltschutzgiitern (hier besonders mit den Schutzgiitern Flache und Boden)
stehen. Die Umweltkriterien gelten fiir alle siedlungsbezogenen Flachen
in gleichem MaRe und bevorzugen bzw. benachteiligen keine Nutzung. Die
Umweltkriterien unterscheiden hinsichtlich der Verortung im Siedlungsgefiige.
Kleinteilige Entwicklungen in integrierten Lagen sind gemal gesetzlichen
Vorgaben grundsatzlich positiver zu bewerten als groBe Flachen, Flachen am
Siedlungsrand oder Flachen, die sensible Raume im AuBenbereich tangieren.
In Konflikt mit den Umweltkriterien stehen Flachen an den Siedlungsrandern
bzw. in AuBenbereichen.

Gewerbliche Entwicklungen konnen alternativ zu Siedlungsrandlagen auch auf
Gemischten Bauflachen oder auf brachfallenden Flachen erfolgen. Gemischte
Bauflachen eignen sich aufgrund immissionsschutzrechtlicher Vorgaben vor
allem fiir nicht storende Gewerbe-, Biiro-, Dienstleistungs- oder wohnbau-
liche Nachnutzungen. Innenliegende Areale, z. B. im Bahnhofsumfeld, konnten
ebenfalls fiir gewerbliche Zwecke gepriift werden, sind jedoch durch Aspekte
wie LKW-Verkehr oder schallsensible Nutzungen im Umfeld eingeschrankt. Fiir
emittierende Nutzungen bleiben daher primar Standorte am Siedlungsrand
oder im AuBenbereich relevant.

Im Verfahren wurden der Wirtschaftsforderung dariiber hinaus verschiedene
Erganzungsflachen an bestehenden Gewerbebetrieben herangetragen, die
im Rahmen des Vorentwurfs geprift wurden und aus Umweltschutzgriinden
verworfen werden mussten.
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Bewertungskriterien der
Steckbriefe:

Priifung siedlungsstruktureller
und okologischer Belange

Themenbereiche:

Kompakte Stadt

Verkehr und techn. Infrastruktur
Freiraumverbund
Klimaanpassung u. Umweltschutz
Natur und Landschaft

Bewertung nach vierstufigem
Ampelschema mit 2 Rottonen

Tabukriterien (dunkelrot) fiihren
zu Ausschluss der Flachen

5.3 Bewertungskriterien im Auswahlprozess

Die Grundsatze der Siedlungsentwicklung sehen einen Vorrang fiir Innenent-
wicklung, Nachnutzung und die SchlieBung von Bauliicken vor. Neue Bauflachen
kommen nur dann in Betracht, wenn siedlungsstrukturelle oder okologische
Belange nicht entgegenstehen.

Die Erstellung von Bewertungskriterien fiir die Bauflachenpotenziale ermog-
licht eine sachliche Diskussion und stellt eine Vergleichbarkeit der Flachen
her. Dies unterstiitzt Verwaltung und Politik bei der konkreten Auswahl
geeigneter Standorte und vereinfacht zudem die Kommunikation nach aufen.
Insgesamt wurden 16 Bewertungskriterien entwickelt. Diese sind zur besseren
Einordnung in sechs iibergeordnete Themenbereiche gegliedert: ,Kompakte
Stadt”, ,Verkehr und technische Infrastruktur®, ,Freiraumverbund®, ,Klima-
anpassung und Umweltschutz” und ,Natur und Landschaft”.

Die Bewertung erfolgt grundsatzlich in vier Stufen (Ampelschema mit zwei
Rottonen). Ausschluss- bzw. Tabukriterien (Dunkelrot) schlieBen eine neue
Bauflachenentwicklung vollstandig aus: Hierzu zahlen beispielsweise Flachen
in Naturschutzgebieten, FFH- oder Vogelschutzgebieten, gesetzlich geschiitzten
Biotopen oder Landschaftsbestandteilen sowie realisierten Ausgleichsflachen.
Ebenfalls ausgeschlossen sind Lagen in Wasserschutzgebieten der Kategorien
| und Il sowie in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Innerhalb der
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete erfolgen keine neuen Darstellungen
von Bauflachenpotenzialen. Eine Lage auBerhalb des baulichen Siedlungs-
zusammenhangs von Stadtteilen, die SchlieBung von Siedlungszasuren oder die
Beeintrachtigung wesentlicher Freiraumfunktionen fiihren ebenfalls zu einem
Ausschluss. Die entsprechenden Kriterien konnen der folgenden Abbildung
entnommen werden konnen.

Abb. 5.3/1 Ausschlusskriterien fiir Baufldchenpotenziale

+ Lage auRerhalb des baulichen Siedlungszusammenhangs
von Stadtteilen (gilt nicht fiir Gewerbe- und Industrie-
gebiete)

+ SchlieBung von Siedlungszasuren zwischen Stadtteilen

» Wohnstandort von Gewerbe umgeben

Kompakte Stadt

+ Lage im Wallring
Freiraumverbund | - Funktionsfahigkeit eines Hauptgriinzugs grundsatzlich in
Frage gestellt

+ Wesentliche Beeintrachtigung von Parks oder Friedhofen

Funktionale Griin- mit gesamtstadtischer oder hoher Bedeutung fiir den

anlagen Stadtteil

+ Widerspruch zum Zentrale-Orte-Konzept
E_ntgegenstehende + Lage in einem Vorranggebiet z.B. fiir Freiraumfunktionen
Ziele der Raum- oder Rohstoffgewinnung
ordnung

+ Lage im Naturschutzgebiet, FFH- oder Vogelschutzgebiet,
gesetzlich geschiitzten Biotop oder geschiitzten Land-
schaftsbestandteil einschlieBlich realisierter Ausgleichs-
flache

- Lage im Wasserschutzgebiet | oder Il

« Lage im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet

Natur-, Wasser-
oder Hochwasser-
schutz-gebiete

Uber die Tabukriterien hinaus werden drei weitere Bewertungsstufen heran-
gezogen: erhebliche Widerstande, zu beachtende Hemmnisse sowie forderliche
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Faktoren. Wahrend Widerstande auf gravierende Einschrankungen hinweisen,
die im BP-Prozess zunachst auf fachlicher Ebene geklart werden miissen —zum
Beispiel die Infragestellung eines Hauptgriinzugs oder eine hohe Larmbe-
lastung durch Verkehrstrassen -, stellen Hemmnisse Konfliktlagen dar, die in
der Regel im Rahmen des Planungsverfahrens gut gelost werden konnen - zum
Beispiel notwendiger StraBenausbau oder die Berlihrung von Vorrangflachen
flir Freiraumsicherung. Forderfaktoren signalisieren hingegen eine besondere
Eignung fiir die Siedlungsentwicklung, zum Beispiel bei der Innenentwicklung
von Brachflachen, der fuBlaufigen Nahe zu zentralen Versorgungsbereichen
oder der guten Erreichbarkeit durch den 6ffentlichen Verkehr. Ein besonderer
Stellenwert kommt auch der Umwelt- und Fachbewertung der Flachen zu.

Grundstiicksankaufe

Bei der Bewertung wurden die Eigentumsverhaltnisse unbericksichtigt
gelassen, da die Plandarstellungen auf sich diesbeziiglich potenziell andernde
Verhaltnisse (Erbfall, Verkauf, Teilung etc.) nicht Bezug nehmen sollten. GemaR
den vom Rat der Stadt Braunschweig beschlossenen Baulandkonzepten fiir
Wohnen und Gewerbe wird in Braunschweig vor der konkreten Entwicklung
einer Siedlungsflache ein kommunaler Zwischenerwerb der Flachen angestrebt.

Bewertungsstufen und Prioritaten

Im Rahmen der FNP-Ausarbeitung werden keine Prioritaten fiir die Entwicklung
von Siedlungsflachen festgelegt. Dies verbleibt Aufgabe strategischer
Entscheidungen von Politik auf Grundlage der Empfehlungen der Verwaltungs-
spitze bzw. der tatsachlichen Flachenverfiigbarkeit. Ergebnis der Steckbriefe
ist eine fachlich-planerische Bewertung der Flachen entsprechend der ange-
dachten Nutzungen (s. Kapitel 5.4 und Einleitung Steckbriefe). Die Bewertung
im Rahmen der Steckbriefe dient zudem der Dokumentation von Planungs-
alternativen fiir das Abwagungsmaterial gemaR § 2 Abs. 3 BauGB.
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5.4 Ubersicht der Potenzialflichen

Abb. 5.4/1 Graﬁjsche Ubersicht der Potengialﬂdchen -
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Anhand der zuvor beschriebenen Methodik wurden weit iiber 100 Potenzial-
flachen als alternative Optionen flir neue Darstellungen von Wohnbauflachen,
gemischten und gewerblichen Bauflachen, Sonderbauflachen (insbesondere
Freiflichen-Photovoltaik-Anlagen), Griinflaichen sowie Einzelflachen zu Gemein-
bedarf, Kiesabbau und Verkehr untersucht. Einige im Verlauf des Prozesses
geprifte Flachen wurden bereits wahrend des Priifprozesses aufgrund von
Tabu-Kriterien verworfen und befinden sich daher nicht mehr in den folgenden
Ubersichten. Insgesamt werden im Vorentwurf noch 94 Flachen vergleichend
untersucht.

Die Potenzialflachen verteilen sich auf das gesamte Stadtgebiet, wie sich der
Abb. 5.4/1 auf Seite 44 entnehmen lasst. Abb. 5.4/2 auf Seite 46 zeigt
zudem eine tabellarische Ubersicht der Potenzialflichen geordnet nach Stadt-
bezirken und Flachenkategorien. Die Nummerierung der Potenzialflachen
beginnt mit der Stadtbezirksnummer:

* 111 - Hondelage-Volkmarode

« 112 - Wabe-Schunter-Beberbach

+ 120 - Ostliches Ringgebiet

+ 130 - Mitte

« 211 - Braunschweig-Siid

+ 212 - Siidstadt-Rautheim-Mascherode
« 221 - Weststadt

+ 222 - Siidwest

+ 310 - Westliches Ringgebiet

+ 321- Lehndorf-Watenbiittel

+ 322 - Nordliche Schunter-/Okeraue
» 330 - Nordstadt-Schunteraue

Danach folgt ein Kiirzel zur Flachenkategorie:

« W - Wohnbauflache

« M - Gemischte Bauflache

« G - Gewerbliche Bauflache

+ Gb - Flache fiir Gemeinbedarf

« Gr - Griinflache

« K - Kiesabbauflache

« PV - Freiflachen-Photovoltaik-Anlage
S - Sonderbauflache

V. - Verkehrsflache

Innerhalb der Flachenkategorien wird eine fortlaufende Nummerierung
verwendet. Somit hat jede Flache eine eindeutige Bezeichnung, welche im
folgenden Darstellungskapitel Verwendung findet. Liicken in der Nummerierung
erklaren sich durch das oben beschriebene Verwerfen von Flachen wahrend
des Auswahlprozesses.

Aus der Bewertung der verschiedenen Kriterien in den Steckbriefen ergibt
sich eine stadtebauliche Gesamtbewertung, welche in Form einer dreistufigen
Skala von A bis C angeben wird. A entspricht dabei einer guten Bewertung
bzw. Eignung fur die geprifte Nutzungsart, wahrend B und C nur eine bedingte
Eignung aufgrund von mehr oder weniger starken Einschrankungen zum
Ausdruck bringt.

An dieser Stelle wird sich auf die grafische und tabellarische Ubersicht sowie
die Darlegung des grundsatzlichen Aufbaus der Einteilung der verschiedenen
Potenzialflachen beschrankt. Eine differenzierte Darstellung nach Stadtbezirken
mit Erlauterung und den genauen Ergebnissen der jeweiligen Bewertungs-

Bezeichnung Potenzialflachen:

Stadtbezirksnummer
+Flachenkategorie
+fortlaufende Nummer

Dreistufige Gesamtbewertung
von A bis C

Erlauterung der einzelnen
Bewertungskriterien in den
Flachensteckbriefen
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kriterien lasst sich der Anlage 1 mit den Flachensteckbriefen entnehmen.
Auf die abschlieRende Darstellung der Flachen in der Planzeichnung des
FNP-Vorentwurfs und deren Begriindung wird zudem im folgenden Kapitel 6
naher eingegangen.

Abb. 5.4/2 Tabellarische Ubersicht der Potenzialfldchen
Nummer | Name GroRe | Bew.
111-W1 Siidlich Tiefe StraRe 5ha C
111-W2 Seikenkamp-Siid 2 ha B
111-W3 Schradersweg-Ost 4,3 ha C
111-W4 Volkmarode-Nordost 2.BA 6,9 ha C
11-M1 Volkmarode-Nordost, 1.BA 2,2 ha A
111-G1 Peterskamp 7,9 ha B
111-G2 Peterskamp 10,3 ha C
111-G3 GE Dibbesdorf / Wendhausen 14,4 ha A
111-Gr1 Seikenkamp-Siid 2,3 ha B

112-W1 Bevenrode Nordost 2,9 ha C
112-W2 Holzmoor-Nord 2./3. BA 5,6 ha B
112-W4 Baumschulenweg-Ost 0,9 ha B
112-M1 Im GroRen Moore 0,5 ha A
112-M2 Mittelriede-Siid 21 ha A
112-M4 Am Bahnhof Gliesmarode 2,3 ha B
112-G1 Im GroRen Moore 1,6 ha A
112-Gr1 Sportplatzerweiterung Waggum (Alternative: 112-PV2) 2,2 ha -
112-Gr3 Kleingartenanlage Ostlich Mastbruch 4,3 ha -
112-PV1 Waggum (Siid) 10,6 ha -
112-PV2 Mastbruch (Ost) (Alternative: 112-Gr1) 5,5 ha -

130-M1 Am Hauptgiiterbahnhof 14 ha A
130-M2 Hauptbahnhof Siid (Alternative: 130-G1) 6,4 ha A
130-M3 Stadteinfahrt Salzdahlumer Str. -Ost 2,2 ha C
130-M4 Stadteinfahrt Salzdahlumer Str.-West 1,4 ha C
130-M5 Siidlich MemelstraRe 3,5 ha B
130-G1 Hauptbahnhof Siid (Alternative: 130-M2) 6,4 ha A
130-G2 Eisenbahnausbesserungswerk 16,4 ha A
130-Gr1 Sportplatzerweiterung Rote Wiese 2,4 ha -

211-W1 An der Trift 4,6 ha B
211-W2 Deiweg 17,2 ha A
211-M1 P&R Heidberg 1,1 ha B
211-G1 Senefelder Str. Nord 11,9 ha C
211-Gb1 Ehemaliges Waisenhaus 3,5ha -
211-Gr1 Freiraum siidlich Springbach, Stockheim 5,6 ha -
211-PV1 Stockheim (ostlich A 36) 60,4 ha -
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Nummer | Name GroBe | Bew.
221-W1 ElbestraBe-Siidwest 8,1 ha B
221-W2 KGV Westecke /Westend 5,2 ha C
221-M1 Wendeschleife DonaustraBBe-Mitte 4,1 ha A
221-M2 Umgestaltung DonaustraBe-Nord 4,7 ha A
221-M3 Neustrukturierung ElbestraBe 59 ha B
221-Mé4 KGV Westecke/Westend 0,7 ha C
221-M5 Haltepunkt BS-West 2,8 ha B

222-W1 Geitelde-Mitte 1,4 ha B
222-W2 Geitelde-Silidost 1,8 ha C
222-W3 Stiddien-Nord 0,8 ha C
222-W4 Broitzem-Siidost 41 ha B
222-W5 Timmerlah-Siidost 4,5 ha B
222-M1 ThiedestraBe-Ost (Alternative: 222-Gr1) 1,3 ha A
222-G1 ThiedestraRe-Ost 131 ha A
222-G2 Interkommunales Gewerbegebiet BS/SzZ 40,6 ha B
222-G3 Interkommunales Gewerbegebiet BS/SZ | 2./3. Bauabschnitt 105 ha C
222-Gr1 ThiedestraRe-Ost (Alternative: 222-M1) 1,3 ha -

310-W1 WeinbergstralRe West 2,2 ha C
310-M1 Rennelberg 1,8 ha A
310-M2 Am alten Bahnhof 9,2 ha A
310-G1 Harz+Heide 3,2 ha B
310-S1 HBK-Erweiterung Pippelweg 2 ha C
310-Gr1 HBK-Erweiterung Pippelweg 1,6 ha C

321-W1 Oberholz-Siid 49 ha B
321-W2 Lamme, nordlich Neue Mitte / 6stlich ErmlandstraRe 3,7 ha A
321-W3 Lammer Busch - Nordost 8,6 ha B
321-W5 Volkenrode-Nord 16 ha C
321-W6 Volkenrode-Siidost 2,2 ha C
321-W7 Volkenrode-Nordost 4,4 ha C
321-W8 Watenbiittel-Nordwest 53 ha | folgt
321-G1 Olper Kreuz 28,5 ha A
321-G2 Olper Kreuz 24,4 ha B
321-K1 Kiessand 13,9 ha -
321-PV1 Volkenrode (Rieselfelder) 331 ha -
321-PV2 Volkenrode (siidlich Kanal) 80 ha -
321-PV3 Voélkenrode (Kanal bis Deponie) 99,4 ha -

322-W1 Wenden-West 3. BA Wohnviertel 51 ha C
322-W2 LagesbiittelstraBe 2,4 ha C
322-M1 Gifhorner StraRe - West 3 ha C
322-G1 Wenden-West 4. BA Gewerbe 14,4 ha A
322-G2 Wendebriick - Nord 7,2 ha B
322-V1 Ortsumfahrung Watenbiittel 1,8 ha -
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Nummer | Name GroRe | Bew.
322-Gr1 Freiraum Wenden-West 21,5 ha -
322-PV1 Thune (6stlich Kanal) 5ha -
322-PV2 Wenden (westlich Kanal) 25,6 ha -
322-PV3 Thune (westlich Kanal) 35,8 ha -
2 |Nerdicheschunter/ Okerve [ wsha|
330-W1 CoLiving Campus Wohnen 1,7 ha A
330-W2 Ottenroder StralRe Ost 0,8 ha C
330-W3 Ehem. MAN-Gelande (Alternative: 330-M8) 29,3 ha C
330-M1 Ludwigstrale Nord 4,8 ha B
330-M2 Weinbergweg Siid 5,5 ha B
330-M3 Biiltenweg-Nordost 2 ha B
330-M5 Biiltenweg-Nordwest 1,6 ha B
330-M6 CoLiving Campus Mischnutzung 2,9 ha A
330-M7 Langobardenstrale 1,5 ha A
330-M8 Ehem. MAN-Gelande (Alternative: 330-W3) 29,3 ha B
330-Gr1 Freiraum Stadtteil, Beethovenstr. Ost 13,7 ha -
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6 Darstellungen

»Im Fldchennutzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen.” (§ 5 Abs. 1S. 1 BauGB)

6.1  Darstellungssystematik

Mit der Neuaufstellung des FNPs wird eine geanderte Darstellungssystematik
eingefiihrt, die sich von der des rechtswirksamen FNP unterscheidet. Der
bisherige Plan stammt aus dem Jahr 1979 und wurde unter anderen rechtlichen
Rahmenbedingungen sowie stadtebaulichen Zielsetzungen erstellt. Durch die
Neufassung im Jahr 2005 wurde die Planzeichnung digitalisiert. AuBerdem
wurden bereits rechtswirksame FNP-Anderungen konsolidiert. Grundlegende
inhaltliche Anpassungen der Darstellungen wurden nicht vorgenommen. Mit
der Neuaufstellung sollen die Darstellungen an die aktuelle PlanzV sowie die
geanderte BauNVO angepasst werden. AuRerdem dient die Neuaufstellung der
Anpassung des FNPs an die aktuellen stadtebaulichen Zielsetzungen.

Die Planzeichnung orientiert sich demnach weitgehend an den Vorschriften der
PlanzV vom 18. Dezember 1990 (zuletzt gedndert durch Artikel 6 der Verordnung
vom 12. August 2025) sowie der BauNVO vom 21. November 2017 (zuletzt
gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 3. Juli 2023).

Vorgehensweise

In einem ersten Schritt werden die Darstellungen gemaR den Vorgaben der
PlanzV und der BauNVO starker ausdifferenziert, um die Steuerungsvorgaben
praziser fassen zu konnen. Abstrakte Aussagen, die bisher nur die wesent-
lichen Grundziige abbildeten, werden den heutigen planungsrechtlichen Kate-
gorien zugeordnet. Dies betrifft vor allem die Zweckbestimmungen von Griin-
flachen sowie die Definition von Zweckbestimmungen bei Sonderbauflachen
Zudem konnen die in den vergangenen Jahren erganzten planungsrechtlichen
Moglichkeiten, etwa bezliglich urbaner Gebiete, kiinftig ausgeschopft werden.
Gemischte Bauflachen werden daher nun auch aufRerhalb der Innenstadt
dargestellt.

Die Darstellungen des rechtswirksamen FNPs stehen in verschiedenen
Bereichen und aus unterschiedlichen Griinden im Widerspruch zu bestehenden
Realnutzungen oder Festsetzungen von Bebauungsplanen. In einem zweiten
Schritt wurden die Darstellungen daher an Rechtsplane und Realnutzungen
angepasst (insbesondere auch Aufgabe der Bestandsfassung des FNP), sodass
sie in der Regel die Festsetzungen von Bebauungsplanen in ihren wesentlichen
Grundziigen widerspiegeln. In einzelnen Fallen passen die Darstellungen des
FNP-Vorentwurfs und bestehende BP-Festsetzungen jedoch nicht zusammen, so
z.B.in Teilen des Gewerbegebietes Peterskamp, das umfangreich Wohnungen
enthalt, oder in festgesetzten Mischgebieten, die faktisch Wohngebiets-
charakter haben. Hier stellt der FNP die kiinftig beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung dar. Eine eventuelle BP-Anderung soll sich dann am neuen FNP
orientieren. Fiir die Bauherren in den betroffenen Gebieten ist der rechts-
wirksame BP maRgeblich.

Der FNP als vorbereitender Bauleitplan fiir die Stadt Braunschweig wird im
MafRstab 1:20.000 erarbeitet. Dabei wird als Plangrundlage ein aktueller Auszug
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aus dem Liegenschaftskataster verwendet. Da aus der Planzeichnung keine
unmittelbaren Baurechte abgeleitet werden konnen, erfolgt tiblicherweise auch
keine parzellenscharfe Darstellung. Zur Bestandsfassung (03/2005) wurden
die Darstellungen dem MaRstab entsprechend angepasst und kleinteilige
Flachen in lediglich abstrahierter Form in die Planzeichnung aufgenommen.
Im Vorentwurf wurde dieser Schritt gegeniiber der Bestandsfassung vertieft.

In einem dritten Schritt zum Vorentwurf wurden die Darstellungen erneut
verfeinert und an die Zielsetzungen angepasst. Der nun vorliegende Plan
(Der FNP bildet keine Rechtsgrundlage) entspricht damit den aktuellen recht-
lichen Anforderungen: er beriicksichtigt die Festsetzungen der rechtskraftigen
Bebauungsplane sowie die aktuellen gesetzlichen Vorgaben. AuBerdem ist er
hinreichend abstrakt, um der verbindlichen Bauleitplanung den erforderlichen
Spielraum fiir eigene Entscheidungen zu belassen. Die vermessungstechnisch
genaue Begrenzung von Nutzungen bleibt der verbindlichen Bauleitplanung
vorbehalten. Dadurch ist die verbindliche Bauleitplanung in der Lage, die
rechtlich gebotenen Spielraume im Rahmen erforderlicher planungsrechtlicher
Detailauseinandersetzungen auszufiillen und die Darstellungen hierbei naher
zu interpretieren.

6.11 Bestandsfassung

Die Bestandsfassung des FNP vom Marz 2025 wurde als Zwischenschritt erstellt.
Einerseits, um die in den Schritten 1und 2 dieses Kapitels aufgefiihrten Inhalte
bereits in einem friihen Stadium mit den Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange abzustimmen, und andererseits, um eine belastbare
Vergleichsgrundlage fiir die beabsichtigten Neudarstellungen zu schaffen.
Sie ermoglicht den Abgleich mit der Vorentwurfsfassung, insbesondere in der
Flachenbilanz (s. Kapitel 7).

In der Bestandsfassung sind bereits alle wesentlichen, beabsichtigten
Darstellungsarten gemaB BauNVO enthalten. Zur Hervorhebung werden in
der Bestandsfassung Entwicklungsreserven und Plane im Verfahren farblich,
durch Randlinie, Schraffur oder Strichelung dargestellt. Somit kann sich
die Vorentwurfsfassung auf eine Fassung beziehen, die den realen Bestand
abbildet. Dadurch lassen sich fiir die Siedlungsentwicklung relevante und fiir
die Neuaufstellung tragfahige Flachenbilanzen erstellen.

FNP-Reserven

Der noch rechtswirksame FNP stellt in einigen Bereichen Bauflachen oder
andere Nutzungen als beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung dar, die bis
heute nicht realisiert wurden. Solche Reserven wurden in der Bestandsfassung
durch Randsignaturen kenntlich gemacht. Auf diese Weise werden nicht reali-
sierte stadtebauliche Entwicklungen sichtbar. Aus der flachigen Darstellungin
der Bestandsfassung gehen somit die faktische Nutzung und die verbleibenden
Entwicklungsreserven fur diese Flachen hervor.

Die Bestandsfassung verzeichnet bei rechtsverbindlichen FNP-Anderungen
ebenfalls die faktisch geltenden Rechte fiir die potenzielle Nutzung der Flache
(hier sei als Beispiel die in der FNP-Anderung vorbereitete wohnbauliche
Erganzung in Gliesmarode Nordwest auf einer ehemaligen gewerblichen
Bauflache genannt).

Bebauungsplane im Verfahren
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Sich im Verfahren befindende Bebauungsplane und FNP-Anderungen sind
in der Bestandsfassung mit einer flachigen Schraffur markiert. Diese iiber-
lagert die Darstellungen des Bestands. Auf diese Hervorhebungen wird in der
Planzeichnung des FNP-Vorentwurfes verzichtet, da der FNP nicht zwischen
Bestand und Entwicklung unterscheidet, sondern nur allgemein die angestrebte
stadtebauliche Entwicklung der Nutzungsarten in den Grundziigen darstellt.

Nicht schraffiert dargestellt werden Entwicklungsflachen, wenn der rechts-
wirksame FNP hier bereits iiberwiegend Bau- und Verkehrsflachen ausweist,
die Entwicklungsflache kleiner als 1,0 ha ist und die Entwicklung der Flachen
entsprechend § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) ohne
Anderung des FNPs erfolgen kann.

BP-Reserven

Die Flachen aus rechtskraftig, aber baulich noch nicht umgesetzten Bebauungs-
planen sind farblich starker gesattigt dargestellt.

6.1.2 Vorentwurfsfassung

Im Rechtsplan wird nicht zwischen Bestand und Entwicklung unterschieden.
Stattdessen wird ausschlieBlich die Entwicklungsabsicht dargestellt. In
der Vorentwurfsfassung des FNP sind lediglich die kiinftig verbleibenden
Bauflachenreserven des rechtswirksamen FNPs sowie alle beabsichtigten
Neudarstellungen als flachige Darstellungen enthalten. Die Potenzialflachen
werden in der Vorentwurfsfassung durch eine gestrichelte Randlinie hervor-
gehoben. Dies erleichtert die Beratung liber die Potenzialflachen in Politik,
Offentlichkeit und bei den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange. Im weiteren Verfahren (zur Entwurfsfassung) muss darauf verzichtet
werden.

Alle Potenzialflachen, die bisher nicht durch Bebauungsplane abgedeckt sind
und groRRer als 1,0 ha sind, werden in der Regel durch stadtebauliche Steckbriefe
gepriift. Ausgenommen von der Priifung in Steckbriefen sind wenige kleinere
Flachen im Siedlungsbestand, die in der Begriindung summarisch/exempla-
risch und nicht innerhalb von stadtebaulichen Steckbriefen erlautert werden.

Ebenfalls ausgenommen von der Prifung in stadtebaulichen Steckbriefen sind
Bereiche, deren Darstellung lediglich auf Grundlage der Bestandsnutzungen
geandert wurden und die keine wesentlichen Potenziale fiir die kuinftig
beabsichtigten Nutzungen bieten. Dies gilt beispielsweise fiir Kitas und andere
bestehende Gemeinbedarfsnutzungen im AuBenbereich (s. S. 52). Auch bereits
feststehende, noch nicht planungsrechtlich gesicherte Projekte, die aufgrund
anderer rechtlicher Vorgaben umgesetzt werden miissen, fallen darunter. Als
Beispielist hier eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache am Springbach
stidlich Heidberg zu nennen, fiir die der BP Kleingartenanlage festsetzt, die
aber gemal der Wasserrahmenrichtlinie renaturiert werden muss. Sie wird
kiinftig als Gruinflache fiir Natur und Landschaft dargestellt.

In die Vorentwurfsfassung des FNPs wurden auch aktuelle Entwicklungen und
Plane integriert, die zuletzt durch die politischen Gremien der Stadt Braun-
schweig beschlossen wurden oder die parallel zum weiteren Aufstellungsver-
fahren voraussichtlich abgeschlossen werden konnen. Beispielsweise wurden
die Darstellungen der Bauflachen im Bereich HolwedestralRe von Flachen fiir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Stadtisches Klinikum entsprechend
der 148. FNP-Anderung zu Wohnbau- und gemischte Bauflichen gedndert.
Ebenso wurden die 155. FNP-Anderung (nordwestliches Umfeld des Haupt-
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bahnhofes) sowie die 123. FNP-Anderung (FeldstraRe) in die Vorentwurfsfassung
des FNP aufgenommen.

Der FNP-Vorentwurf ibernimmt nicht alle FNP-Reserven des rechtswirksamen
FNPs. Inzwischen fachlich nicht mehr fiir die bauliche Entwicklung geeignete
Flachen werden nun als Flachen fiir die Landwirtschaft oder Griinflachen
dargestellt. Im AuBenbereich wurde z.B. die bisherige Gewerbeflache an der
A36 slidostlich Stockheim aufgrund sehr hoher Grundwasserstande verworfen.
Solche Riicknahmen von Bauflachenpotenzialen werden in der Plandarstellung
des FNP zur Vorentwurfsfassung nicht weiter hervorgehoben. Im Siedlungs-
bestand stellt der FNP-Vorentwurf z.B. auch Griinflachen statt bisher Bauflachen
dar. Dies dient der besseren Griinversorgung und Griunvernetzung der Gebiete.

Die Riicknahmen ergeben sich aus dem Abgleich mit der Bestandsfassung im
Rahmen der Flachenbilanz (s. Kapitel 7).

Grundsatz: Darstellung von Bauflachen gem. § 1 Abs. 1 BauNVO

Bauflachen werden im FNP gemaR § 1 Abs. 1 BauNVO lediglich nach der
allgemeinen Art ihrer Nutzung dargestellt - einschlieBlich Sonderbauflachen.
Daraus werden auf BP-Ebene konkrete Baugebiete entwickelt. Heute ist es
jedoch rechtlich geboten, dass der FNP die Zweckbestimmung von Griinflachen
und Sonderbauflachen naher differenziert.

Bei Sonderbauflachen muss abweichend von der generalisierenden
Darstellungsart im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO dennoch bereits auf Ebene
des FNP eine Differenzierung sowohl gemaR §§ 10 und 11 BauNVO sowie
hinsichtlich der konkreten Zweckbestimmung (in auf FNP-Ebene angemessener
Ausdifferenzierung) erfolgen. Durch die Zweckbestimmung im FNP muss der
Hauptnutzungszweck der dargestellten Flachen abgeleitet werden konnen, um
damit einhergehende Konflikte identifizieren und losen zu konnen.

Flir Sondergebiete im Sinne des § 10 BauNVO und somit auch fiir den Haupt-
nutzungszweck der beabsichtigten Darstellungen der Sonderbauflachen
gilt, dass bereits auf Ebene des FNPs eine Differenzierung nach den in § 10
genannten Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebieten und Campingplatz-
gebieten erfolgen muss (Mischformen sind teilweise zuldssig).

Grundsatz: Darstellungsschwelle > 1 ha und 25 m Breite

Griin-, Gemeinbedarfs- und Versorgungsflachen werden grundsatzlich erst
ab einer MindestgroRe von ca. 1 ha und mit einer Mindesttiefe von ca. 25 m
dargestellt. Auf den nachfolgenden Planungsebenen konnen sie auch aus
allen Bauflachen-Darstellungen heraus entwickelt werden, es sei denn, sie
besitzen eine ilibergeordnete, groRraumige Funktion, die erst ab einer GroRRe
von mehrals 1ha angenommen werden muss. Eine nahere Bestimmung einzeln
differenzierter Nutzungen innerhalb der o.g. Flachen durch Symbole erfolgt
nur, wenn sie von ihrem Einzugsgebiet her eine iiber den jeweiligen Stadtteil
hinausgehende Bedeutung haben und / oder sie besondere Auswirkungen auf
die Umgebung haben konnen.

Davon abweichend werden Flachen am Wallring, am Ringgleis, die real schmaler
als 25 m, aber fiir die Griinvernetzung wichtig sind, als Griinflachen dargestellt.
Dies gilt z.B. fiir Flachen an der Okerumflut wie nordlich der Sparkasse/Stadt-
halle.

Grundsatz: Der Bebauungsplan (BP) regelt weitergehend




Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 11/2025

53

Es werden auf FNP-Ebene grundsatzlich keine kleinteiligen Strukturen wie
nur ortlich bedeutsame Griinstrukturen, Verkehrs- oder Versorgungsanlagen
dargestellt. Der FNP regelt beispielsweise bei Griinflachen lediglich die
grolRen, zusammenhangenden Strukturen, entsprechende Darstellungen
am Siedlungsrand, Flachen zur Sicherstellung von Kaltluftleitbahnen oder
des Immissionsschutzes gemaR § 50 BImSchG sowie Gebiete, die bei Uber-
schwemmungen oder Starkregen iiberflutet wiirden. Somit konzentrieren sich
die Darstellungen des FNP auf Flachen, die der Erfiillung groBraumig wirksamer
Ziele dienen. Das Ziel, den Siedlungsraum mit ausreichend wohnortnahen
Freiflachen auszustatten, bleibt damit grundsatzlich nachfolgenden Planungs-
ebenen wie der Bebauungsplanung iiberlassen.

Bei Griinflachen, Gemeinbedarfsflachen und Ver- und Entsorgungsflachen
sind nach PlanzV auch ,Nur-Symbol“-Darstellungen grundsatzlich zulassig. So
werden z.B. Gemeinbedarfsflachen im AuBenbereich nur per Symbol dargestellt,
wenn ihre Flache kleiner als einen Hektar betragt (z.B. Kitas im Prinz-Albrecht-
Park). Damit wird ihre Entwicklung im AuBenbereich gesichert. Zweckbe-
stimmungen von Sonderbauflachen sowie von Griinflachen und Gemein-
bedarfseinrichtungen mussen auf Ebene des FNPs im Verhaltnis zum Plan-
maBstab hinreichend genau dokumentieren, welche Nutzungen beabsichtigt
sind.

Zusatzlich sind untergeordnete Teilflachen als Bestandteil der groReren Anlagen
immer allgemein zulassig, wie etwa Parkanlagen und Spielplatze innerhalb einer
Kleingartenanlage, Regenriickhaltebecken innerhalb einer Parkanlage, Sport-
anlagen an einer Schule und dergleichen. Diese werden in den Darstellungen
des FNPs nicht als Griinflachen dargestellt.

6.2 Wohnbauflachen

Wohnbauflachen dienen der Entwicklung von Flachen fiir den Wohnbau und
umfassen nach ihrem Hauptnutzungszweck, Flachen im Sinne der Ziffern 1
bis 4 des § 1 Abs. 2 BauNVO. Dazu zédhlen Kleinsiedlungsgebiete (WS), reine
Wohngebiete (WR), allgemeine Wohngebiete (WA) und besondere Wohngebiete
(WB). Im Rahmen der Konkretisierung der Flachen durch Festsetzungen der
Bebauungsplane sind jedoch auch iibliche Wohnfolgenutzungen (sowie Teil-
flachen als gemischte Bauflachen aus den Wohnbauflachendarstellungen
ableitbar.

Auf Basis der Darstellung konnen unterschiedliche Wohnformen, auch spezielle,
entwickelt werden. So lassen sich daraus auch sozial geforderte, senioren-
gerechte oder gemeinschaftliche Wohnformen, studentische Wohnangebote
oder Wohnheime fiir Menschen mit besonderen Forderbedarfen ableiten.
Ebenso lassen sich damit unmittelbar und auch mittelbar verbundene Flachen
und Wohnfolgenutzungen ableiten. Zu den unmittelbar mit den Wohnbau-
flachendarstellungen verbunden Nutzungen zahlen etwa Freiflachen, Stell-
platze, Wege und Nebenanlagen an den Wohngebauden gemaR den diesbeziig-
lichen planungsrechtlichen Vorgaben. Zu den lediglich mittelbaren Nutzungen
zahlen beispielsweise Spielplatze, Kitas, Grundschulen, Verkehrsflachen,
ErschlieBungsanlagen sowie technische Ver- und Entsorgungseinrichtungen
einschlieBlich der Versorgung mit (Warm-)Wasser, Strom, Telekommunikation
und Gas.

Grundsatzlich sind die Darstellungen von Wohnbauflachen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren. Hier konnen auch Griinflachen
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowie verschiedene Gemeinbedarfsein-
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richtungen zur Erflillung der sozialen und kulturellen Bedlrfnisse der viel-
faltigen Bevolkerung (von Familien, jungen und alten Menschen verschiedenen
Geschlechts, des Bildungswesens sowie von Sport, Freizeit und Erholung) im
Sinne des § 1Abs. 6 Nr.2 und 3i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB sowie Einrichtungen
der Kirchen und Religionsgesellschaften im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB
abgeleitet werden. Zudem beinhalten die Darstellungen des FNPs insbesondere
auch Flachen fiir den planinternen Ausgleich im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.
V. m. Nr. 25 a und b BauGB sowie Flachen, die dem Schutz vor Immissionen im
Sinne des BImSchG dienen.

Die im FNP dargestellten Wohnbauflachen umfassen in Braunschweig eine
Flache von insgesamt circa 3.555 ha (18,4 % des Stadtgebietes). Sie verteilen
sich auf die Stadtbezirke, wie in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Im Vergleich zum rechtswirksamen FNP entfallen somit rund 460 ha bisher
dargestellte Wohnbauflachen. Hauptgrund ist, dass der Vorentwurf auch
auBerhalb der Innenstadt umfangreich gemischte Bauflachen fiir Bereiche mit
einem Nebeneinander von Wohn- und gewerblichen Nutzungen (Auswertung
der Realnutzung und des verbindlichen Planungsrechtes) sowie geplante
(urbane) Quartiere mit gemischten Nutzungen darstellt (s. Kapitel 6.3).

Zudem erfolgten nach eingehender Auseinandersetzung im Freiraum Riick-
nahmen von kleineren Teilflachen und Splittersiedlungen, die anstelle von
Wohnbauflachen kinftig als Flachen fiir Landwirtschaft dargestellt werden. Als
Beispiel ist hier eine Siedlungssplitter ostlich von Stockheim zu nennen, fiir
die nicht beabsichtigt ist, kiinftig neue Baurechte durch die Aufstellung eines
BPs zu schaffen. Diese Ortslage besitzet durch den Teilortsbebauungsplan ST
27 Bestandsrechte, die von den Darstellungen des FNPs unberiihrt bleiben.

Potenzialflachen

Insgesamt wurden 29 Wohnbau-Potenzialflachen mit zusammen 104 ha im
Vorentwurf ndher untersucht. Eine detaillierte Beschreibung der einzelnen
Flachen befindet sich in den Steckbriefen im Anhang. Die nachfolgende Tabelle
listet die Wohnbau-Potenzialflachen auf.

Abb. 6.2/1 Tabellarische Ubersicht der Potenzialflichen Wohnen

Nummer | Name GroRe Bew.
111-W1 Siidlich Tiefe StraRe 5 ha C
111-W2 Seikenkamp-Siid 2 ha B
111-W3 Schradersweg-Ost 4,3 ha C
111-Wa Volkmarode-Nordost 2.BA 6,9 ha C
1m Hondelage-Volkmarode 18,2 ha
112-W1 Bevenrode Nordost 2,9 ha C
112-W2 Holzmoor-Nord 2./3. BA 5,6 ha B
112-W4 Baumschulenweg-Ost 0,9 ha B
112 Wabe-Schunter-Beberbach 7,6 ha

120 Ostliches Ringgebiet 0 ha

130 Mitte 0 ha
211-W1 An der Trift 4,6 ha B
211-W2 Deiweg 17,2 ha A
21 Braunschweig-Siid 21,8 ha

212 Siidstadt-Rautheim-Mascherode 0 ha
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Nummer | Name GroRe Bew.
221-W1 ElbestraBe-Siidwest 8,1 ha B
221-W2 KGV Westecke /Westend 5,2 ha C

222-W1 Geitelde-Mitte 1,4 ha B
222-W2 Geitelde-Silidost 1,8 ha C
222-W3 Stiddien-Nord 0,8 ha C
222-W4 Broitzem-Siidost 41 ha B
222-W5 Timmerlah-Siidost 4,5 ha B

310-W1 WeinbergstralRe West

322-W1

Wenden-West 3. BA Wohnviertel

321-W1 Oberholz-Siid 49 ha B
321-W2 Lamme, nordlich Neue Mitte / 6stlich ErmlandstraRe 3,7 ha A
321-W3 Lammer Busch - Nordost 8,6 ha B
321-W5 Volkenrode-Nord 16 ha C
321-W6 Volkenrode-Siidost 2,2 ha C
321-W7 Volkenrode-Nordost 4,4 ha C
321-W8 Watenbiittel-Nordwest 53 ha | folgt

5,1 ha

322-W2

LagesbiittelstraBe

2,4 ha

330-W1 CoLiving Campus Wohnen (ehem. Beethovenstr. Ost) 1,7 ha A
330-W2 Ottenroder Stralle Ost 0,8 ha B
330-W3 Ehem. MAN-Gelande (Alternative: 330-M8) 29,3 ha C

Schwerpunkte der gepriiften Flachen liegen in den Stadtbezirken 321 Lehndorf-
Watenbiittel sowie 330 Nordstadt-Schunteraue, wobei darauf hinzuweisen ist,
dass insbesondere die Flachen in Volkenrode als alternative Darstellungen
untereinander geprift wurden. Dies bedeutet, dass zur Entwurfsfassung des
FNPs eine Entscheidung dariiber getroffen wird, welche Darstellungen im
Stadtteil beibehalten werden. Das ehemalige MAN-Gelande im Slidwesten
von Kralenriede (Schunteraue) soll aufgrund der Bestandsnutzungen als
gemischte Bauflachen dargestellt werden, die Priifung erfolgte aber alternativ
auch fiir eine wohnbauliche Nutzung (siehe Steckbriefe 330-W3 und 330-M8).
Weitergehende Schwerpunkte stellen die Entwicklung siidlich Leiferde (211-W2
Deiweg), die Westerganzung der Weststadt (221-W1) sowie die Erganzungs-
flachen in Lamme (321-W2 und 321-W3) dar.

Im Vorentwurf werden alle gepriiften Bauflachen (mit Ausnahme des genannten
MAN-Geldndes) als Wohnbauflachen dargestellt, zum Landschaftsraum hin
sowie zur Gliederung werden Teilflachen jedoch als Griinflachen mit der
naheren Zweckbestimmung ,Siedlungsrand” in die Darstellungen des Vorent-
wurfes aufgenommen. Zur Entwurfsfassung erfolgt dann unter Einbezug der
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung von Offentlichkeit und
Behorden die Entscheidung dariiber, welche Darstellungen beibehalten und
welche zugunsten von Freiflachendarstellungen wieder verworfen werden.
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6.3 Gemischte Bauflachen

Aus den Darstellungen von gemischten Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr.
2 BauNVO lassen sich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Gebiete
flir die Hauptnutzungen Wohnen und das Wohnen nicht wesentlich storendes
Gewerbe entwickeln. Dabei ermoglichen die Darstellungen die Entwicklung der
verschiedenen Gebietstypen und damit einhergehender Nutzungen im Sinne
der § 1 Abs. 2 Nr. 5 bis 9 BauNVO, hier also Dorfgebiete (MD), dorfliche Wohn-
gebiete (MDW), Mischgebiete (M), urbane Gebiete (MU) und Kerngebiete (MK).
Daneben sind aber grundsatzlich auch Kombinationen von diesen Gebietstypen
mit Wohngebieten sowie auch mit (eingeschrankten) Gewerbegebieten aus
den Darstellungen ableitbar.

Je nach konkreter planerischer Situation ist es fiir die verbindliche Bauleit-
planung moglich, hieraus die jeweils angemessenen Festsetzungen abzu-
leiten. Dies umfasst insbesondere die Einschatzung des konkreten Anteils der
moglichen zulassigen Wohn- und Gewerbeanteile sowie die jeweils zulassige
Intensitat und Dichte hinsichtlich potenzieller gegenseitiger Beeintrachtigungen.
Analog zu Wohnbauflachen konnen auch in gemischten Bauflachen Wohnfolge-
nutzungen wie Kitas, Grundschulen, Spielplatze, StraRen, Ver- und Entsorgungs-
anlagen sowie Griinanlagen entwickelt werden (s. Kap. 6.2).

Je nach Gebietstyp kommen dabei neben den Wohnnutzungen verschiedene
gewerbliche Nutzungen, Dienstleistungen, kleinflachiger Einzelhandel und
Biironutzungen oder auch landwirtschaftliche Betriebe infrage. Fiir die jeweils
dargestellten Flachen sind somit unterschiedliche immissionsschutzrechtliche
Fragestellungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu klaren. Der
FNP Uberlasst den konkretisierenden Planungen die Flexibilitat zur weiteren
Ausgestaltung der ortlichen Situation.

Mit Hilfe der Darstellung von gemischten Bauflachen wird neben der
Neuentwicklung von gemischten, insbesondere urbanen Quartieren (siehe
Ausfiihrungen zu den Potenzialflachen) auch auf vorhandene Dorflagen bzw.
vorhandene wohnortnahe Versorgungsstrukturen insbesondere im Zentrum/
in zentralen Bereichen der groBeren Stadtteile reagiert.

Im wirksamen FNP waren bisher lediglich Flachen in der Innenstadt, am
Bahnhof sowie in Gliesmarode als gemischte Bauflachen dargestellt. Dies wurde
insbesondere unter Berlicksichtigung der Festsetzungen von Bebauungsplanen
und der genehmigten bzw. realisierten Nutzungen zur Bestandsfassung (bzw. in
aktualisierter Fassung zum FNP-Vorentwurf) angepasst. In der Bestandsfassung
des Planes wurden dementsprechend bereits 353 ha zusatzliche gemischte
Bauflachen, liberwiegend anstelle von Wohnbauflachen und gewerblichen
Bauflachen, in den Darstellungen des FNPs erganzt. Die nachfolgende Tabelle
zeigt die Verteilung der gemischten Bauflachen auf die Stadtbezirke.

Stadtbezirk Gemischte Bauflachen
in ha

Stadtbezirk 111 - Hondelage-Volkmarode 57 ha

Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach 32 ha

Stadtbezirk 120 - Ostliches Ringgebiet 20 ha

Stadtbezirk 130 - Mitte 166 ha

Stadtbezirk 211 - Braunschweig-Siid 22 ha
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Stadtbezirk 212 - Siidstadt-Rautheim-Mascherode 39 ha
Stadtbezirk 221 - Weststadt 17 ha
Stadtbezirk 222 - Siidwest 49 ha
Stadtbezirk 310 - Westliches Ringgebiet 47 ha
Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenbuttel 25 ha
Stadtbezirk 322 - Nordliche Schunter-/ Okeraue 37 ha
Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue 70 ha
gesamt 581 ha

Potenzialflachen

Die 581 ha Gemischten Bauflachen entsprechen weitgehend den bestehenden
Nutzungen. Gemall der planerischen Konzeption sollen dariiber hinaus an
verschiedenen raumlichen Schwerpunkten neue gemischte Bauflachen bzw.
neue gemischt genutzte Quartiere entstehen. In diesem Zusammenhang
wurden insgesamt 26 Gemischte Bau-Potenzialflachen mit zusammen 107 ha
als fachlich geeignet eingestuft. Eine detaillierte Beschreibung der einzelnen
Flachen befindet sich in den Steckbriefen im Anhang. Die nachfolgende Tabelle
listet die Gemischten Bau-Potenzialflachen auf.

Nummer | Name GroRe | Bew.
111-M1 Volkmarode-Nordost, 1.BA 2,2 ha A
m Hondelage-Volkamrode 2,2 ha
112-M1 Im GroBBen Moore 0,5 ha A
112-M2 Mittelriede-Siid 21 ha A
112-M4 Am Bahnhof Gliesmarode 2,3 ha B
112 Wabe-Schunter Beberbach 4,9 ha

120 Ostliches Ringgebiet 0 ha
130-M1 Am Hauptgiiterbahnhof 14 ha A
130-M2 Hauptbahnhof Siid (Alternative: 130-G1) 6,4 ha A
130-M3 Stadteinfahrt Salzdahlumer Str. -Ost 2,2 ha B
130-M4 Stadteinfahrt Salzdahlumer Str.-West 1,4 ha C
130-M5 Siidlich MemelstraBBe 3,5 ha B
130 Mitte 27,5 ha
211-M1 P&R Heidberg 11 ha B
21 Braunschweig-Siid 11 ha

212 Siidstadt-Rautheim-Mascherode 0 ha
221-M1 Wendeschleife DonaustraBe-Mitte 41 ha A
221-M2 Umgestaltung DonaustrafRe-Nord 4,7 ha A
221-M3 Neustrukturierung ElbestraBRe 59 ha B
221-M4 KGV Westecke/Westend 0,7 ha C
221-M5 Haltepunkt BS-West 2,8 ha B
221 Weststadt 18,2 ha
222-M1 ThiedestraRe-0st (Alternative: 222-Gr1) 1,3 ha A
222 Stidwest 1,3 ha
310-M1 Rennelberg 1,8 ha A
310-M2 Am alten Bahnhof 9,2 ha A
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Nummer | Name GroBe | Bew.
310 Westliches Ringgebiet 11,0 ha

321 Lehndorf-Watenbiittel 0 ha
322-M1 Gifhorner StraBe — West 3 ha C
322 Nordliche Schunter-/ Okeraue 3ha
330-M1 Ludwigstrae Nord 4,8 ha B
330-M2 Weinbergweg Siid 5,5 ha B
330-M3 Biiltenweg-Nordost 2 ha B
330-M5 Biiltenweg-Nordwest 1,6 ha B
330-M6 CoLiving Campus 2,9 ha A
330-M7 Langobardenstralle 1,5 ha A
330-M8 Ehem. MAN-Gelande (Alternative: 330-W3) 29,3 ha B
330 Nordstadt-Schunteraue 18,3 ha

Alle gemischten Bauflachen-Potenziale sind im Vorentwurf dargestellt. Ein
raumlicher Schwerpunkt flir neue gemischte Quartiere umfasst das Bahn-
hofsumfeld, fiir das in den Steckbriefen (hier fiir die Flache 130-M2) alternativ
auch eine gewerbliche Nutzung gepriift wurde. Die Flachen 130-M1, 130-M2
und 130-M5 sollen entsprechend des Bahnstadt-Konzeptes entwickelt werden.

Ein weiterer Schwerpunkt fiir die Entwicklung gemischt genutzter Quartiere
liegt im Bereich des CoLiving Campus in der Nordstadt, bei dem insbesondere
auf die Hochschule bezogene gemischte Nutzungen entstehen sollen
(einschlieRlich studentischem Wohnen, Biiro- und Wissenschaftseinrichtungen
und ergdnzenden Funktionen).

Flir die Weststadt ist ein dritter Schwerpunkt der Umwandlung zu einem
gemischten Quartier vorgesehen, hier insbesondere unter Annahme der
Erganzung von Dienstleitungs- und ggf. Einzelhandelsnutzungen in Kombi-
nation mit Wohnen, insbesondere im Bereich iiberdimensionierter Verkehrs-
flachen und Stellplatzanlagen. Ein Nachverdichtungspotenzial wird zudem
flir die Flachen des ehemaligen Bahnhofsareales/Gleisvorfeldes westlich des
Messegelandes bis nordlich zum Holzhof/Europaplatz gesehen, das sich auch
hier insbesondere auf ebenerdige Stellplatzanlagen und Freiflachen bezieht
und Potenzial fiir gemischte Nutzungen bieten kann (vergleiche Steckbrief
zur Flache 310-M2). Zudem wird fiir das ehemalige MAN-Geldande (mit rund
30 ha FlachengroRe) im FNP entsprechend der Realnutzung die Darstellung
einer gemischten Bauflache aufgenommen. Aufgrund bestehender Betriebe
ist eine Wohnnutzung an dem Standort wahrscheinlich nicht realisierbar. Mit
dem Steckbrief 330-W3 soll dies dennoch alternativ zur gemischten Bauflache
330-M8 gepriift werden. Gewerbliche Nutzungen sind hingegen aufgrund der
Nahe schutzwiirdiger Wohnnutzungen kiinftig ebenfalls lediglich begrenzt
realisierbar.



Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 11/2025

59

6.4 Gewerbliche Bauflachen

Aus den Darstellungen von gewerblichen Bauflachen im Sinne des § 1Abs. 1Nr.
3 BauNVO konnen durch die Bebauungsplane Industrie- sowie Gewerbegebiete
im Sinne der § 1Abs. 1 Nr. 10 bis 11 BauNVO ausdifferenziert werden. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung ist es zudem moglich, die konkret zulassigen
Nutzungen hinsichtlich ihres immissionsschutzrechtlichen Storungsgrades
oder hinsichtlich einzelner Nutzungen weiter einzuschranken, hier etwa die
Ansiedlung von Wohnungen oder von Einzelhandel auszuschlieRen.

Ziel der beabsichtigten Darstellungen ist es, bestehende Gewerbegebiete zu
sichern, sinnvolle Entwicklungsmoglichkeiten im Bestand vorzuhalten und
des weiteren neue Darstellungen aufzunehmen, die gewerbliche Nutzungen
zumindest teilweise mit moglichst wenig Beeintrachtigungen hinsichtlich
Schallschutzabstanden und verkehrlicher Anbindung (Optimum: Trimodaler
Anschluss an Autobahn, Eisenbahn und Kanal) ermdglichen. Dabei erfolgen
die Darstellungen unter Beachtung zentraler Vorgaben des Umweltschutzes,
um geeignete Darstellungen mit moglichst geringen Kosten fiir Ausgleich und
Ersatz vorzubereiten.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung gilt es, durch die Bereitstellung
gewerblicher Bauflachen in angemessener GrofRe und Lage neue wirtschaftliche
Aktivitaten zu ermoglichen — sowohl fiir die lokal ansassigen Unternehmen
als auch fiir Neugriindungen und Neuansiedlungen. Insgesamt umfassen die
bestehenden und potenziellen gewerblichen Bauflaichen des FNP-Vorentwurfs
eine Flache von 1.411 ha (rd. 7,3 % des Stadtgebietes), was gegeniiber der wirk-
samen Fassung des FNPs einer Riicknahme von 135 ha entspricht. Innerhalb
dieser 1.411 ha gewerblicher Bauflachendarstellungen werden alle wesentlichen
Gewerbestandorte des Stadtgebietes weiterhin gesichert. Einzelne Teilflachen
alter Gewerbestandorte werden aufgrund umfangreichen Wohnungsbestandes
nun als gemischte Bauflachen dargestellt. Bestehendes Baurecht bleibt aber
gultig. Darliber hinaus werden nur wenige bestehende Gewerbegebiete als
Potenzial fiir eine Umnutzung zu Wohnen dargestellt - entsprechend den
Rahmenplanungen Nordstadt, Bahnstadt und Alte Frankfurter Stralle sowie
ggf. neu das ehemalige MAN-Areal in Kralenriede. Bei letzterem sprechen
Verkehrs- und Nutzungskonflikte besonders der ansassigen Logistikbetriebe
mit dem angrenzenden Wohnen jedoch gegen eine Realisierung.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Verteilung der Gewerbebauflachen auf die
Stadtbezirke.

Stadtbezirk Gewerbliche Bauflache
in ha
Stadtbezirk 111 - Hondelage-Volkmarode 59 ha
Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach 70 ha
Stadtbezirk 120 - Ostliches Ringgebiet 2 ha
Stadtbezirk 130 - Mitte 90 ha
Stadtbezirk 211 - Braunschweig-Siid 37 ha
Stadtbezirk 221 - Weststadt 71 ha
Stadtbezirk 212 - Siidstadt-Rautheim-Mascherode 46 ha
Stadtbezirk 222 - Siidwest 219 ha
Stadtbezirk 310 - Westliches Ringgebiet 151 ha
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Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenbiittel 67 ha
Stadtbezirk 322 - Nordliche Schunter-/ Okeraue 496 ha
Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue 103 ha
gesamt 1.411 ha

Potenzialflachen

Insgesamt wurden 15 gewerbliche Bauflachen mit zusammen 284 ha als Poten-
ziale identifiziert, wobei sich der liberwiegende Teil aus bisher nicht bebauten
Darstellungen des wirksamen FNPs ableitet. Eine detaillierte Beschreibung
der einzelnen Flachen befindet sich in den Steckbriefen im Anhang. Die nach-
folgende Tabelle listet die gewerblichen Bauflachenpotenziale auf.

Nummer | Name GroBe | Bew.
111-G1 Peterskamp 7,9 ha B
111-G2 Peterskamp 10,3 ha C
111-G3 GE Dibbesdorf / Wendhausen 14,4 ha A
m Hondelage-Volkmarode 32,6 ha

112-G1 Im GroRen Moore 1,6 ha A
112 Wabe Schunter-Beberbach 1,6 ha

120 Ostliches Ringgebiet 0 ha

130-G1 Hauptbahnhof Siid (Alternative: 130-M2) 6,4 ha A
130-G2 Eisenbahnausbesserungswerk 16,4 ha A
130 Mitte 22,8 ha

211-G1 Senefelder Str. Nord 11,9 ha C
21 Braunschweig-Siid 11,9 ha

212 Siidstadt-Rautheim-Mascherode 0 ha

221 Weststadt 0 ha

222-G1 ThiedestraRe-Ost 131 ha A
222-G2 Interkommunales Gewerbegebiet BS/SZ 40,6 ha B
222-G3 Interkommunales Gewerbegebiet BS/SZ | 2./3. Bauabschnitt 105 ha C
222 Stidwest 158,7 ha
310-G1 Harz+Heide 3,2 ha B
310 Westliches Ringgebiet 3,2 ha

321-G1 Olper Kreuz 28,5 ha A
321-G2 Olper Kreuz 244 ha B
321 Lehndorf-Watenbiittel 52,9 ha

322-G1 Wenden-West 4. BA Gewerbe 14,4 ha A
322-G2 Wendebriick - Nord 7,2 ha B
322 Nordliche Schunter-/ Okeraue 21,6 ha

330 Nordstadt-Schunteraue 0 ha

Wesentliche Schwerpunkte der Entwicklung bilden die Flachen des Inter-
kommunalen Gewerbegebietes Braunschweig/Salzgitter (222-G2 und 222-G3)
mit zusammen 145,6 ha sowie die Flachen im Bereich des Olper Kreuzes (321-G1
und 321-G2) mit zusammen 52,9 ha. Diese Standorte erfiillen durch ihre Lage
und Entfernung zu bestehenden oder geplanten Wohnsiedlungsbereichen
die Anforderungen an Gewerbegebiete und zumindest beim Standort des
interkommunalen Gewerbegebietes hinsichtlich des moglichen trimodalen
Anschlusses an StraBe, Bahn und WasserstralRe die Bedingungen fiir eine
Ansiedlung auch industrieller Nutzungen. Der Standort Olper Kreuz ist in
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besonderem MaRe an das iibergeordnete StraRennetz angebunden. Das Gebiet
erfiillt im Norden auch Industriegebietsanforderungen und konnte an die
Eisenbahn angeschlossen werden.

Ein weiterer Schwerpunkt kann im Bereich der Konzeptflachen der Bahnstadt
am Hauptbahnhof gesehen werden, wobei hier die Flache 130-G1 als gemischte
Bauflache gepriift und im Vorentwurf entsprechend dargestellt wird. Die Flachen
in diesem Bereich stehen teilweise unter dem Vorbehalt der Entwidmung als
Bahnanlagen durch die Deutsche Bahn/das Eisenbahnbundesamt.

Die weiteren untersuchten Standorte stellen im Wesentlichen Erganzungen
bestehender Gewerbestandorte dar und/oder zeichnen sich durch besondere
Anbindungen an verschiedene Verkehrssysteme aus (z.B. 322-G1 und 322-G2).

Die 0.g. Reduzierung gewerblicher Bauflachen gegeniiber dem rechtswirksamen
FNP ist auch wesentlich dadurch begriindet, dass drei bisher dargestellte
gewerbliche Bauflachen fiir den Vorentwurf verworfen oder verkleinert wurden:.
Beim Interkommunalen Gewerbegebiet mit Salzgitter wird der urspriinglich
vorgesehene 4. Bauabschnitt im Norden des Gebietes im Sinne der Machbar-
keitsstudie aus 2018 nun als Griinflache fiir Natur und Landschaft dargestellt,
sodass hier zugehorige okologische KompensationsmaRnahmen angesiedelt
werden konnen. Stidostlich Stockheim, westlich der Autobahn ist eine Gewerbe-
gebietsentwicklung aufgrund sehr hoher Grundwasserstande und damit hoher
baulicher Anforderungen nicht wirtschaftlich realisierbar. Beim Gewerbegebiet
ThiedestralRe-Ost in Riiningen wurden oOstliche Teilflachen aufgrund der Hoch-
wassergefahrdung zuriickgenommen.
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6.5 Sonderbauflachen

Im FNP erfolgt die Darstellung von Sonderbauflachen im Sinne des § 1 Abs.
1 Nr. 4 BauNVO. Diese sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in
L.Sondergebiete, die der Erholung dienen” im Sinne des § 10 BauNVO sowie
in ,Sonstige Sondergebiete” gemal § 11 BauNVO weiter auszudifferenzieren.

Bereits auf Ebene des FNPs miissen aus den Darstellungen resultierende
Schutzanspriiche der Nutzungen (entsprechend der Gebiete nach § 10 BauNVQ)
sowie resultierende mogliche Beeintrachtigungen (im Falle der Gebiete nach
§ 11 BauNVO) abgeschatzt werden kdnnen. Dabei sind insbesondere mogliche
immissionsschutzrechtliche Auswirkungen sowie verkehrliche Fragestellungen,
aber auch weitergehende Fragestellungen (etwa Auswirkungen auf den Einzel-
handel) mit den Darstellungen verbunden und in der Begriindung genauer
auszufiihren.

Die nahere Eingrenzung der Nutzungsart erfolgt hier in Anlehnung an die
§§ 10 und 11 BauNVO. Aus der Zweckbestimmung muss im BP eine Nutzungsart
konkret ableitbar sein. Dabei ist es hinreichend, mit der Zweckbestimmung
alle wesentlichen Hauptnutzungszwecke im FNP eindeutig zu fassen, die
Regelung von weiteren Teil- oder Nebennutzungen kann der verbindlichen
Bauleitplanung liberlassen werden.

Flr die flachige Darstellung wird im Vorentwurf des FNPs Braunschweig zwischen
,Sonderbauflachen mit Zweckbestimmung” (orange Flache) und ,Sonderbau-
flachen mit erganzender Nutzung Landwirtschaft” (hell-griine Flache mit
oranger Kontur) differenziert. Planungsrechtlich im Vordergrund steht bei
Letzteren die geplante Nutzung der Flachen zugunsten der Produktion und
ggf. der Speicherung von Strom und evtl. Warme durch Erneuerbare Energien
bspw. nordwestlich der Forschungseinrichtungen im Kanzlerfeld. Erganzend
sollen diese Flachen weiterhin zu einem grofRen Teil auch landwirtschaftlich
genutzt werden.

Insgesamt werden im FNP etwa 1.074 ha Sonderbauflachen (entspricht rund 5,6
% des Stadtgebietes) mit folgenden ndaheren Zweckbestimmungen dargestellt:

6.51 Sonderbauflachen, mit Zweckbestimmungen
entsprechend § 10 BauNVO

§10 BauNVO regelt Sondergebiete, die der Erholung dienen. Die entsprechenden
Flachen sind als Bereiche zu verstehen, die Erholungszwecken dienen und
immer auch zeitweilige Freizeitwohnangebote umfassen. § 10 BauNVO umfasst
einen abgeschlossenen Katalog zulassiger Nutzungen: Wochenendausgebiete,
Ferienhausgebiete und Campingplatzgebiete. Diese konnen mit weitergehenden
Nutzungen sowie miteinander kombiniert werden.

Die moglichen Festsetzungsarten differenzieren dabei hinsichtlich der
Nutzungsart, der moglichen baulichen Nutzungen sowie dem Grad der Empfind-
lichkeit bzw. der Schutzwiirdigkeit im Zusammenspiel mit der Dauerhaftigkeit
der zulassigen oder unzulassigen Wohnnutzung.

Aus der Zweckbestimmung sollte abgeleitet werden konnen, ob lediglich ein
Campingplatzgebiet mit nur geringem Schutzanspruch oder ein Wochenend-
hausgebiet mit festen baulichen Anlagen, hoheren Anforderungen hinsichtlich
ErschlieBung, Ver- und Entsorgung sowie der Zulassigkeit von temporarer
Bewohnung realisiert werden kann. Diese Differenzierung erfolgt in Braun-
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schweig zurzeit noch nicht auf Ebene des FNPs. Die beiden Flachen, welche
die genannten Nutzungen aufweisen, sind in der Vorentwurfsfassung unter
der nachfolgend erlauterten Zweckbestimmung ,naturnahe Erholung” gefasst.

Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Erholung”

Im FNP werden zwei Sonderbauflachen, hier mit der Zweckbestimmung
»Naturnahe Erholung” bestandssichernd dargestellt.

Bei der ersten Flache handelt es sich um eine bestehende Anlage des ,Familien-
sportverein Braunschweig e.V.“ im Stadtbezirk Nordstadt-Schunteraue im
Nordwesten von Kralenriede. Dabei handelt es sich um Sportanlagen eines
privaten Trigers im Ubergang zur Schunteraue auf dessen Gelinde neben
einigen zentralen Gebauden insbesondere Wohnmobile und Zelte auf festen
Parzellen des Vereines stehen. Die Flache ist als Campingplatzgebiet im Sinne
des & 10 BauNVO zu verstehen.

Die Anlage des Vereines ,Gemeinschaft Sonnenfreunde e.V.” liegt im Stadt-
bezirk Nordliche Schunter-/Okeraue zwischen Harxbiittel und Thune. Sie
umfasst neben Sportanlagen und damit verbundenen zentralen baulichen
Anlagen Flachen fir Wohnmobile und Campingwagen, zudem aber auch einige
feststehende Hiitten, sodass die Anlage im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zwischen einem Campingplatzgebiet und einem Ferienhausgebiet im
Sinne des § 10 BauNVO eingeordnet werden kann.

Naheres zu beiden Flachen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu regeln.

6.5.2 Sonderbauflachen, mit Zweckbestimmungen
entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO

Im FNP werden Sonderbauflachen mit Zweckbestimmungen im Sinne des §
11 BauNVO (,Sonstige Sondergebiete) dargestellt. Hinsichtlich der Zweck-
bestimmungen ist zwischen Zweckbestimmungen im Sinne des § 11 Abs. 2
BauNVO sowie im Fall von groBflachigem Einzelhandel nach § 11 Abs. 3 BauNVO
zu unterscheiden.

Folgende relevante Sondergebiete gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO sind in der Stadt
Braunschweig vorzufinden:

Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energie”

Mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energie” werden Planvorhaben fiir
die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (FF-PV-Anlagen) sowie
ein bestehender Standort einer Flache fiir die Errichtung von Windenergie-
Anlagen gesichert. Die gemeinsame Zweckbestimmung soll langfristig die
Option erhalten, dass auf Flachen fiir Windenergie-Anlagen auch FF-PV-Anlagen
errichtet werden konnen. Nach aktuellem Planungsrecht ist dies noch kaum
moglich. Beziiglich der Erneuerbaren Energie-Anlagen gilt § 249 Abs. 6a BauGB,
wonach Energiespeicher als untergeordnete Anlagen im Zusammenhang
mit privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB kunftig privilegiert
zulassig sind.

Freifldchen-Photovoltaik-Anlagen
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Entsprechend der aktuellen Rechtslage sind FF-PV-Anlagen entlang von Auto-
bahnen sowie zweigleisigen Bahntrassen im planerischen AuBenbereich als
privilegierte Nutzung zulassig. Die aus dem ,,Freiflachen-Photovoltaik-Konzept”
der Stadt Braunschweig resultierenden Flachen, die nicht unter die genannte
AuBenbereichspriveligierung fallen, werden im FNP als Sonderbauflachen mit
der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energie” dargestellt.

Teilweise erfolgt fiir die dargestellten Flachen bereits eine weitergehende
planungsrechtliche Sicherung mittels verbindlicher Bauleitplanverfahren, die
auf Betreiben der kiinftigen Bauherren mittels vorhabenbezogener Bebauungs-
plane beplant werden. Fiir alle Standorte, einschlieBlich der konkret beplanten
Flachen sind Aussagen in dem genannten Konzept sowie zudem erganzend in
entsprechenden Steckbriefen fiir die Flachen enthalten.

Nordlich und westlich von Volkenrode sollen FF-PV-Anlagen nach einem
vorliegenden Konzept als Agri-PV-Anlagen errichtet werden, also Anlagen die
aufgestandert werden und unter denen mehr oder minder extensiv weiterhin
Landwirtschaft betrieben werden kann. Diese werden als ,Sonderbauflachen
mit erganzender Nutzung Landwirtschaft” auf hell-griiner flachiger Darstellung
mit einer orangen Kontur dargestellt.

Die weitergehend im FF-PV-Konzept der Stadt identifizierten Flachen entlang
der Autobahn- und Bahntrassen, die der AuRenbereichspriveligierung unter-
liegen, werden im FNP nicht dargestellt. Hintergrund ist, dass ansonsten
deren Privilegierung und vereinfachten Genehmigungsbedingungen entfallen
konnten.

Aufgrund der insgesamt in den Darstellungen sowie innerhalb der priviligierten
Flachen moglichen Errichtung von FF-PV-Anlagen enthalt der Vorentwurf im
Verhaltnis zum 200 ha-Ziel entsprechend Beschluss des Rates zum IKSK aus
dem Jahr 2022 deutliche Planungsalternativen. Aufgrund der umweltrecht-
lichen Bewertung im Aufstellungsverfahren der Bebauungsplane sowie fiir
die weiteren Flachen im FNP kann es erforderlich sein, die gepriiften Flachen
im weiteren Verfahren anzupassen. Besonders nordlich und westlich von
Volkenrode wird zum Entwurf hin eine Reduzierung der umfassenden Poten-
ziale fiir FF-PV angestrebt.

Wind-Energie:

Derzeit wird das ,Sachliche Teilprogramm Windenergie* des RROP fiir den
GroRraum Braunschweig neu aufgestellt. Vorgaben aus dem Planprozess sind
als Ziele in Aufstellung zu beriicksichtigen (s. Kapitel 6.14.3). So sieht der RROP-
Entwurf eine neue Flache fiir Windenergie-Anlagen siidlich Mascherode vor.
Sobald das Teilprogramm rechtswirksam wird, sind die Ergebnisse zu beachten
und entsprechende Darstellungen nachrichtlich in den FNP zu libernehmen.

Der FNP kann uber diese regionalplanerischen Regelungen hinaus Flachen
lediglich positiv beplanen, also durch die Darstellungen die Errichtung von
Anlagen bauleitplanerisch begleiten aber nicht weiter an anderen Stellen
im Stadtgebiet ausschlieBen. Seit Neufassung des BauGB infolge des EEG
- Erneuerbare-Energien-Gesetzes ist im FNP die Ausweisung von Sonder-
bauflachen zugunsten der Positivplanung auf Grundlage des dafiir neu
geschaffenen § 249 Abs. 4 BauGB als zusatzliche Gebiete fiir die Nutzung
der Windenergie moglich. Alle von den Ausweisungen des Sachlichen Teil-
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programmes abweichende Darstellungen sind im FNP gesondert zu begriinden.
Verfahrensfiihrerin ist dabei die Stadt.

Im Stadtbezirk Siidwest, nordwestlich von Geidelte wird aus dem wirksamen
FNP eine ,Flache fiir Windenergieanlagen (WEA) und Flache fiir die Landwirt-
schaft” bestandssichernd als ,Sonderbauflache mit erganzender Nutzung
Landwirtschaft” mit der naheren Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energie” in
die Darstellungen des FNPs iibernommen (zwei von einer StraRe unterbrochene
Teilflichen). Bei der Flache handelte es sich bisher um eine ,Konzentrationszone
Wind“ mit, Ausschlusswirkung an anderer Stelle im Stadtgebiet gemaR § 35 Abs.
3 BauGB*, diese Ausschlusswirkung entspricht nicht weiter geltendem Recht.

Am Standort sind bereits Windenergieanlagen vorhanden, die nach geltendem
Recht grundsatzlich auch ohne Darstellungen des FNPs ,repowered” werden
konnen. Der Vorentwurf behalt die bisherige Flachenabgrenzung bei. Im Rahmen
des Repowering ist grundsatzlich (unabhangig vom konkret angewendeten
Genehmigungsvorgang) gemaR § 249 Abs. 10 BauGB eine Hohenbeschrankung
der zweifachen Anlagenhohe als Mindestabstand zur nachsten Wohnbebauung
anzunehmen, darunter ist von einer optisch bedrangenden Wirkung auszu-
gehen.

Die Darstellungen und insbesondere die hier erforderlichen arten- und
immissionsschutzrechtlichen Prifungen mussen bereits im Rahmen des FNPs
konfliktfrei hergeleitet werden.

Bis zur FNP-Entwurfsfassung sind somit weitergehende Untersuchungen vorzu-
bereiten und hier entsprechende Ausfiihrungen zu erganzen. Gem. § 245e Abs. 1
gilt dabei: ,Werden in einem FNP oder Raumordnungsplan zusatzliche Flachen
flir die Nutzung von Windenergie ausgewiesen, kann die Abwagung auf die
Belange beschrankt werden, die durch die Ausweisung der zusatzlichen Flachen
berlihrt werden.” Somit sind insbesondere auch mogliche Auswirkungen auf
FFH-/Netz-Natura-2000-Gebiete auf FNP-Ebene zu priifen. Im Rahmen der
Begriindung fiir neue Darstellungen sind im Regelfall die immissions- sowie
die artenschutzrechtliche Vertraglichkeit nachzuweisen.

Zweckbestimmung ,Forschung und Entwicklung”

Als Sonderbauflache mit der naheren Zweckbestimmung ,Forschung und
Entwicklung” werden folgende 16 Einrichtungen bestandssichernd in die
Darstellungen des FNP-Vorentwurfes aufgenommen:

Lage Name der Forschungseinrichtung
Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach
Hydrogen Terminal Braunschweig und weite-
Flughafen re Einrichtungen / Flache des BPs WA 70
Flughafen Flache des BPs BI 39
BAQ Automatisierungs- und
Flughafen Qualitatssicherungsges. mbH
Flughafen Deutsches Zentrum fiir Luft- und Raumfahrt
Flughafen Tp Braunschweig, Battery LabFactory,
CircularLab
Gliesmarode Julius-Kiihn-Institut
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Stadtbezirk 211 - Braunschweig-Siid

Stockheim Helmholtz-Zentrum fir Infektionsforschung

Stadtbezirk 310 - Westliches Ringgebiet

Leibniz-Institut fiir Bildungsmedien | Georg-
Eckert-Institut

Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenbiittel

Westl. Ringgebiet / Nord

Siidl. Volkenrode Institut fur Pflanzenbau und Bodenkunde

Johann Heinrich von Thiinen-Institut fur

Siidl. Volkenrode Agrartechnologie

Johann Heinrich von Thiinen-Institut fiir

sudl. Volkenrode Biodiversitat und Institut fiir Agrarlimaschutz

Siidl. Volkenrode Solarmodultubus

Stdl. Volkenrode Thiinen-Institut fiir Betriebswirtschaft

Johan Heinrich vpn Thiinen-Institut
Sudl volkenrode (Sonderbauflache mit erganzender Nutzung
Landwirtschaft)

Nordl. Kanzlerfeld Physikalisch-Technische Bundesanstalt

Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

Frauenhofer-Institut fiir Schicht- oder

Kralenriede Oberflachentechnik (IST)

Drei Teilflachen der Forschungseinrichtungen ,Thiinen-Institut fiir Land-
liche Raume®, ,Thiinen-Institut fiir Agrartechnologie” und der ,Physikalisch-
Technischen-Bundesanstalt” nordlich und westlich des Kanzlerfeldes im Stadt-
bezirk Lehndorf-Watenbiittel werden als ,Sonderbauflachen mit erganzender
Nutzung Landwirtschaft” dargestellt. Bei den Flachen handelt es sich um land-
wirtschaftliche Versuchsflachen sowie eine Versuchsflache fiir die Errichtung
eines Solarmodultubus, bei dem weiterhin landwirtschaftliche Nutzungen als
uberwiegende Nutzung sichergestellt werden soll.

Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit”

Als Sonderbauflache mit der naheren Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit”
werden im Stadtbezirk Westliches Ringgebiet die Milleniumhalle und die
Volkswagen-Halle sowie im Stadtbezirk Nordstadt-Schunteraue das Eintracht-
Stadion und zugehorige Sportanlagen bestandssichernd dargestellt.

Zweckbestimmung ,Hafenanlage”

Entlang des Mittellandkanals werden neben dem eigentlichen Hafengelande
in Veltenhof der Braunschweiger Motorbootclub im Stadtbezirk Lehndorf-
Watenbiittel sowie das ,WasserstraBen- und Schifffahrtsamt - AufRenbezirk
Thune (WSA Braunschweig)” im Stadtbezirk Nordliche Schunter-/ Okeraue
bestandssichernd als Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Hafen-
anlage” dargestellt.

Zweckbestimmung ,Hochschule, Universitat und Bildungseinrichtungen*”

Mit der Zweckbestimmung ,Hochschule, Universitat und Bildungseinrichtung*
werden folgende zwolf Einrichtungen bestandssichernd dargestellt:

Lage Name der Bildungseinrichtung
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Stadtbezirk 120 - Ostliches Ringgebiet

Nordliches Ringgebiet ‘ TU Braunschweig, Haus der Elektrotechnik

Stadtbezirk 211 - Braunschweig-Siid

Heidberg ‘ WelfenAkdamie
Stadtbezirk 310 - Westliches Ringgebiet

Hochschule fiir Bildende Kiinste

Westl. Ringgebiet / Mitte Braunschweig

Westl. Ringgebiet / Mitte KGV Hohetor e.V.
Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

Nordliches Ringgebiet APM Rebenring, Studentenwohnheim

Nordliches Ringgebiet TU Braunschweig, Chemie

TU Braunschweig, Maschinenbau und

Nordliches Ringgebiet Architektur

Nordliches Ringgebiet Materialprufanstalt fiir das Bauwesen
Nordliches Ringgebiet International House der TU Braunschweig
Siegfriedviertel Nordcampus TU

Technologiezentrum Braunschweig /
Siegfriedviertel Is-‘lgr:j(lwerkskammer Braunschweig-Lliineburg-

Zweckbestimmung ,Hotel”

Das ,Steigenberger Parkhotel” im Stadtbezirk Mitte wird bestandssichernd
als Sonderbauflache mit der naheren Zweckbestimmung ,Hotel“ in die
Darstellungen des FNPs aufgenommen.

Zweckbestimmung  Klinik*

Folgende Einrichtungen werden bestandssichernd als Sonderbauflachen mit

der Zweckbestimmung ,Klinik" dargestellt:

+ Stadtisches Klinikum Braunschweig - Standort Celler StraBe (Westliches
Ringgebiet)

« Marienstift (Ostliches Ringgebiet)

- Stadtisches Klinikum Braunschweig - Standort Salzdahlumer StraRe
(Stidstadt-Rautheim-Mascherode)

+ Herzogin Elisabeth Hospital (Braunschweig-Siid)

Zweckbestimmung ,Reiterhof*

An der sudlichen Bezirksgrenze von Lehndorf wird das ,Sportzentrum Lowen
Classics* als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof” planungs-
rechtlich gesichert.

Zweckbestimmung ,SchieRanlage”

In die Darstellungen werden das ,Schitzenhaus” im Stadtbezirk Nordstadt-
Schunteraue und die Bezirks- und BogenschieRsportanlage im Stadtbezirk
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Wabe-Schunter-Beberbach als Sonderbauflache mit der naheren Zweckbe-
stimmung ,SchieBanlage” bestandssichernd aufgenommen.

Zweckbestimmung ,Zoo, Tierheim*

In die Darstellungen wird der ,Zoo Arche Noah“ im Stadtbezirk Braunschweig-
Suid sowie das Tierheim und der zugehorige Kleintierfriedhof im Stadtbezirk
Lehndorf-Watenbiittel als Sonderbauflache mit der naheren Zweckbestimmung
»200, Tierheim“ bestandssichernd aufgenommen.

6.5.3 Sonderbauflachen, mit Zweckbestimmungen
entsprechend § 11 Abs. 3 BauNVO

Folgende relevante Sondergebiete gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO sind in der Stadt
Braunschweig vorzufinden:

Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel

Mit der Zweckbestimmung ,,GroRflachiger Einzelhandel” werden folgende zwolf
Einrichtungen dargestellt:

Lage ‘ Einzelhandel

Stadtbezirk 111 - Hondelage-Volkmarode
Dibbesdorf ‘ Edeka Izgi
Stadtbezirk 130 - Mitte

Innenstadt /

Hauptbahnhof BraWo Park Shopping Center

Stadtbezirk 211 - Braunschweig-Siid

Stockheim Kiichen Aktuell, Bauhaus, Kaufland

Stockheim Mobel Homann, Adler Mode

Stadtbezirk 310 - Westliches Ringgebiet

Westl. Ringgebiet / Nord Aldi, t+t Markt, Tedox, Lidl etc.

Westl. Ringgebiet / Nord Bauhaus Braunschweig

Westl. Ringgebiet / Siid Globus, Gartencenter, Lidl etc.

Westl. Ringgebiet / Siid Sammelparkplatz Hornbach, Penny etc.

Sera Immobilienverwaltung, MC Donalds,

Westl. Ringgebiet / Siid Fressnapf, Fitnessland etc.

Stadtbezirk 322 - Nordliche Schunter-/ Okeraue

Veltenhof Ikea, Porta, POCO, Globus Baumarkt
Wenden momax Braunschweig
Wenden Mobelhaus XXXLutz

Die Gebiete umfassen somit Einzel- als auch Gemeinschaftsstandorte (Agglo-
merationen) mit Lebensmitteldiscountern, Verbraucher- und Fachmarkten.

Nahversorgung

Lage ‘ Name des Nahversorgers
Stadtbezirk 212 - Siidstadt-Rautheim-Mascherode

Mascherode ‘ Edeka Gorge
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Lindenberg ‘ Edeka Center Gorge
Stadtbezirk 221 - Weststadt
Weststadt ‘ Edeka Frerichs

Stadtbezirk 222 - Siidwest

Timmerlah ‘ Netto

Stadtbezirk 310 - Westliches Ringgebiet

Westl. Ringgebiet / Nord ‘ Einkaufszentrum WeiBes Ross

Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenbiittel

Kanzlerfeld ‘ Edeka Gorge

Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

Siegfriedviertel Edeka Center Gorge, Aldi

Schwarzer Berg Rewe
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6.6 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Eine Darstellungen der Flachen fiir den Gemeinbedarf wird angestrebt fiir
zentrale, also iiberortlich bedeutende Einrichtungen und Infrastrukturen der
schulischen, sozialen, kirchlichen, kulturellen und auch sportlichen Versorgung.
Diese Standorte dienen einem offentlichen Zweck, die Einrichtungen miissen
jedoch nicht zwingend in offentlicher Tragerschaft liegen.

Fir die Stadt Braunschweig sind im Rahmen der Flachennutzungsplanung in
erster Linie vorhandene offentliche und private Einrichtungen zu sichern, die
im wirksamen FNP bisher iiberwiegend nicht dargestellt waren. Als Ubernahmen
aus dem wirksamen FNP kommen lediglich die Klinikstandorte (mittlerweile
als Sonderbauflache bzw. fiir den Standort am Wallring im Rahmen der 148.
FNP-Anderung zu gemischten Bauflichen und Wohnbauflachen geandert),
die Hauptfeuerwache an der Oker in der Nordstadt (weiterhin als Flache fiir
den Gemeinbedarf), die Feuerwache WesterbergstraBe in der Gartenstadt
(entsprechend 142. FNP-Anderung weiterhin als Flache fiir den Gemeinbedarf),
die Wilhem-Bracke-Gesamtschule in der Weststadt (entsprechend der 105. FNP-
Anderung weiterhin als Fliche fiir den Gemeinbedarf) sowie Einrichtungen Der
Paritatischen am Pippelweg im Westlichen Ringgebiet (kiinftig als gemischte
Bauflache) infrage.

Dementsprechend vergrofRert sich mit allen weiteren neu aufgenommenen
Darstellungen entsprechend der weiteren Ausfiihrungen dieses Kapitels auch
die Flache, die dafiir im Vorentwurf neu dargestellt wird, hier von 14 ha des
wirksamen FNPs auf 206 ha in der Vorentwurfsfassung. Davon entfallt eine
Flache von 4 ha auf eine Potenzialflache, die im Rahmen der Steckbriefe naher
untersucht wurde (ehemaliges Waisenhaus an der Salzdahlumer StraRe).

In die Darstellungen des FNPs werden in der Regel nur Flachen fiir den Gemein-
bedarf aufgenommen, die liber 1 ha grof sind und damit im angelegten Plan-
maRstab Darstellungsrelevanz besitzen. Ausnahmsweise werden auch kleinere
Gemeinbedarfseinrichtungen wie Kitas und Sporteinrichtungen zur Sicherung
ihrer Entwicklungsmoglichkeiten im AuRenbereich durch Symbol dargestellt.
Zudem weisen einige Einrichtungen bauordnungsrechtliche Schnittmengen
mit anderen Nutzungsarten auf und bediirfen somit nur in bestimmten Fallen
einer dezidierten Darstellung als Flache fiir den Gemeinbedarf (vgl. Kap. 6.2).

Kleinere Gemeinbedarfseinrichtungen, wie z.B. Kindergarten, Nebenstandorte
von Verwaltungseinrichtungen, Grundschulstandorte oder andere Bildungs-
angebote, lassen sich ebenfalls in der Regel aus anderen Gebietskategorien,
z.B. Wohnbauflachen oder gemischten Bauflachen, entwickeln. Ebenso sind
kirchliche Einrichtungen, sowie kulturelle Einrichtungen (bsw. Stadtteil-Biblio-
theken) zu behandeln.

Gemeinbedarfseinrichtungen, in denen abseits der Gemeinwohlorientierung
auch Dienstleistungen oder Fach-Einzelhandelsbetriebe mit wirtschaftlichem
Nutzungsinteresse agieren (etwa eine Apotheke oder niedergelassene Facharzt-
oder Therapiepraxen in einem Klinikum), werden iiblicherweise als Sonder-
baufliche geregelt. Ahnliches gilt fiir die Hochsschulstandorte, die jeweils als
Sonderbauflachen dargestellt sind.

6.6.1 Offentliche Verwaltung

Folgende 15 Behorden und Verwaltungen werden als Flachen fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung” dargestellt.
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Lage ‘ Einrichtung

Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach

Gliesmarode ‘ Zentrale Kriminalinspektion Braunschweig

Stadtbezirk 120 - Ostliches Ringgebiet

Ostliches Ringgebiet Hauptzollamt

Stadt Braunschweig Biirgerservice,

Ostliches Ringgebiet Offentliche Sicherheit, Tiefbau und Verkehr

Ostliches Ringgebiet Finanzamt Braunschweig Altewiekring
Ostliches Ringgebiet Arbeitsgericht Braunschweig

Stadtbezirk 130 - Mitte

Innenstadt Sozial- und Verwaltungsgericht Braunschweig
Innenstadt Staatsanwaltschaft

Innenstadt Rathaus Braunschweig

Behordenhaus. Oberlandesgericht

Innenstadt Braunschweig (Haupgebaude)

Stadtbezirk 211 - Braunschweig-Siid

Stadt Braunschweig, Fachbereich Soziales

Heidberg und Gesundheit

Heidberg Laves - Lebensmittel- und Veterinarinstitut

Stadtbezirk 221 - Weststadt

Niedersachsischer Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft, Kiisten und Naturschutz,
Niedersachsisches Landesamt fiir Bezlige
und Versorgung

Weststadt / Ost

Stadtbezirk 222 - Siidwest

Riiningen / Nord ‘ Autobahnmeisterei Braunschweig-Riiningen

Stadtbezirk 310 - Westliches Ringgebiet

Westl. Ringgebiet / Siid ‘ Agentur fiir Arbeit

Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

WestL. Kralenriede Stadt Braunschweig, Fachbereich Soziales

und Gesundheit

6.6.2 Schulen

Im FNP werden insgesamt 39 Schulen dargestellt. Darunter befinden sich
drei Grundschulen, 29 weiterfiihrende Schulen sowie sieben Gemeinschafts-
standorte, wo sich mehrere Gemeinbedarfseinrichtungen (z.B. eine Grundschule
und eine Kita) an einem Standort befinden.

Grundschulen werden aufgrund ihres lokalen Einzugsgebietes, ihrer geringen
FlachengroRe (iiblicherweise unter 1 ha) und der Einbindung in die Ortslagen
grundsatzlich nicht dargestellt. Ausnahmen davon betreffen die folgenden
zwei Grundschulstandorte:

- Die Grundschule Hondelage im Stadtbezirk Hondelage-Volkmarode;
Darstellung als Gemeinbedarfsflache zusammen mit der Ortsfeuerwehr,
einer Kita und einem Naturerlebniszentrum.
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« Die Grundschule Waggum am Bienroder See im Stadtbezirk Wabe-
Schunter-Beberbach, die sich nordlich des Flughafens benachbart zur
neu geplanten Feuerwache befindet.

Die sieben Gemeinschaftsstandorte befinden sich in den Stadtbezirken Mitte,
Nordstadt-Schunteraue, Siidwest, Ostliches Ringgebiet, Weststadt, Wabe-
Schunter-Beberbach und Westliches Ringgebiet.

Unter den weiterfliihrenden Schulen werden Gymnasien, Oberschulen, Forder-
schulen, Berufsbildende Schulen, eine Berufsakademie sowie die Integ-
rierten Gesamtschulen Braunschweig eingeordnet. Die 29 dargestellten weiter-
flihrenden Schulen befinden sich iberwiegend in den zentralen Stadtbezirken
Westliches Ringgebiet, Mitte und Ostliches Ringgebiet.

6.6.3 Kulturelle und soziale Einrichtungen

Fiir zentrale Einrichtungen groRer 1 ha, die kulturellen, sozialen und/oder
gesundheitlichen Zwecken dienen, erfolgt die Darstellung einer Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der entsprechenden Zweckbestimmung ,Soziale Einrichtung”.

Einrichtungen wie Jugendzentren, Anlagen fiir betreutes Wohnen und zur
Seniorenpflege, Wohlfahrtsverbande, Beratungsstellen, Vereine, Tages-
statten und Angebote fiir unterstiutzende Dienstleistungen sind in der Regel
innerhalb der Darstellungen von Wohn- und gemischten Bauflachen zulassig,
insbesondere wenn die Nutzungen vorwiegend dem Wohnen dienen oder sie
als Dienstleistungseinrichtungen die Wohnruhe nicht wesentlich storen. Auf
eine gesonderte Darstellung von entsprechenden Einrichtungen als Gemein-
bedarfseinrichtungen kann in diesen Fallen im FNP verzichtet werden.

Dementsprechend entfallt kiinftig die Darstellung der Gemeinbedarfsflache
flr eine betreute Wohneinrichtung und einen Kindergarten am Pippelsweg
zugunsten einer gemischten Bauflachendarstellung.

Da kulturelle Einrichtungen in der Regel auch mit Angeboten der Bildung
oder mit sozialen Angeboten einhergehen und hier die Grenzen zwischen den
Nutzungsarten flieRend sind, werden diese zur Vereinfachung hier unter dem
Symbol der sozialen Einrichtungen subsumiert.

Die in Braunschweig dargestellten Einrichtungen konnen der nachfolgenden
Tabelle entnommen werden:

Lage ‘ Einrichtung

Stadtbezirk 111 - Hondelage-Volkmarode

Volkmarode ‘ Remenhof gmbH Wohngruppe

Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach

Querumer Forst ‘ AWO-Campus

Stadtbezirk 120 - Ostliches Ringgebiet

Prinz-Albrecht-Park AG Kinderstall e.V.

Prinz-Albrecht-Park Stadtische Kindertagesstatte Prinzenpark
Stadtbezirk 130 - Mitte

Innenstadt / Wall Herzog Anton Ulrich Museum

Innenstadt / Wall Stadtisches Museum

Innenstadt Staatstheater Kleines Haus




Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 11/2025

73

Innenstadt AWO-Kinder-und Familienzentrum
Innenstadt Jugendzentrum TiB (Treff im Bebelhof)
Innenstadt / Wall Staatstheater GroRRes Haus
Innenstadt Altstadtrathaus

Innenstadt Braunschweigisches Landesmuseum
Innenstadt Museum Hinter Aegidien

Innenstadt Haus der Musik

::]:L?;tst}:gﬁéof Stadthalle Braunschweig

Stadtbezirk 211 - Braunschweig-Siid

Heidberg Paul-Gerhardt-Gemeinde
Stadtbezirk 310 - Westliches Ringgebiet

Westl. Ringgebiet / Nord Hoffmann-von-Fallersleben Gymnasium, Aula

Wohnungslosenunterkunft Stadt

Westl. Ringgebiet / West Braunschweig

6.6.4 Kirchliche Einrichtungen

Im Stadtgebiet vorhandene Kirchen werden lblicherweise als Flachen fiir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchliche Einrichtungen” dargestellt.
An Friedhofen liegende Friedhofskapellen werden hingegen in der Regel nicht
gesondert als Gemeinbedarfsflaichen dargestellt, diese Leiten sich aus der
Zweckbestimmung ,Friedhof“ der anliegenden Griinflachen ab.

Aufgrund ihrer GroBe, Lage und historischen Bedeutsamkeit wird im FNP
als einzige Kirche die Klosterkirche St. Maria - einschlieRlich zugehoriger
Nebengebdude und Nutzungen (Gemeinde- und Pfarreigebaude/Pastorat,
Begegnungszentren, Diakoniestation, Frauenkapelle und Zisterziensermuseum)
- in Riddagshausen (Stadtbezirk Wabe-Schunter-Beberbach) dargestellt.

Auf eine Darstellung der zahlreichen Kirchen, verteilt auf alle Stadtteile, wird
aus Griinden der Ubersichtlichkeit des Planwerkes unter Verweis auf den Plan-
mafstab sowie die groBe Anzahl und Kleinteiligkeit der kirchlichen Einrichtungen
verzichtet. Diese befinden sich iberwiegend innerhalb der Darstellungen von
Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen und sind auch innerhalb dieser
Darstellungen zulassig. AuBerdem stehen absehbare Umnutzungsiiberlegungen
fuir viele kirchliche Einrichtungen einer entsprechenden Darstellung entgegen.

6.6.5 Sportanlagen und -hallen

Im FNP sind Sportplatze und Sportanlagen entweder als Flachen fiir den
Gemeinbedarf oder als Griinflachen darzustellen. Dabei sind Sporthallen
sowie Sportplatze mit erweiterten Angeboten und insbesondere verschiedenen
baulichen Anlagen sowie Sportanlagen im Siedlungszusammenhang eher im
Sinne einer Gemeinbedarfseinrichtung zu verstehen.

Im FNP werden 17 Standorte von Sportanlagen dargestellt. Jeweils vier der
Anlagen befinden sich im Stadtbezirk Mitte und Braunschweig-Siid, drei Sport-
anlagen befinden sich in Nordstadt-Schunteraue, zwei in Wabe-Schunter-
Beberbach und jeweils eine in den Stadtbezirken Nordliche Schunter-/ Okeraue,
Hindelage-Volkmarode, Siidwest und Weststadt.
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Triblinen, Umkleiden, Stellplatzanlagen, Tartan-Laufbahnen, Kunstrasenplatze
etc. sind zudem jeweils als bauordnungsrechtlich versiegelte Flachen oder
bauliche Anlagen zu verstehen, die mit dem zulassigen Versiegelungsanteil von
Griinflaichen (maximal 15 bis 20 %) teilweise nicht vereinbar sind. Anlagen im
planerischen AuRenbereich sind zumeist Standorte, bei denen die baulichen
Anlagen den Frei- und Grunflachen deutlich untergeordnet sind. Diese werden
infolge ihrer Charakteristik als Griinflachen in die Darstellungen des FNPs
aufgenommen (s. Kapitel 6.9.3).

Daruber hinaus befinden sich in Braunschweig noch weitere groRflachige
Anlagen wie Reitsport- oder Freizeitanlagen, die im Weiteren als Sonderbau-
flachen dargestellt (s. Kapitel 6.5) sind.

6.6.6 Feuerwehr

Zum Schutz ihrer Einwohnerinnen und Einwohner sowie um Gefahren von
Personen und Sachwerten abzuwenden, unterhalt die Stadt Braunschweig eine
Berufs- sowie eine Freiwillige Feuerwehr. Deren Einrichtungen werden mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” im FNP dargestellt.

Die Berufsfeuerwehr Braunschweig hat zwei Wachstandorte im Stadtgebiet:
Die Hauptwache der Feuerwehr befindet sich in der Nordstadt im Stadtbezirk
Nordstadt-Schunteraue. In Braunschweig Siid stidlich der Gartenstadt befindet
sich zudem die Feuerwache Siid. Hinzu kommt die bereits geplante aber noch
nicht gebaute Feuerwache West an der WesterbergstraRRe bei Riiningen. Alle drei
Standorte werden bestandssichernd aus dem wirksamen FNP {ibernommen.

Neben diesen Standorten der Berufsfeuerwehr werden vier weitere Standorte
der Freiwilligen Feuerwehr in den Stadtbezirken Nordliche Schunter- / Okeraue,
Wabe-Schunter-Beberbach, Mitte und Slidwest kiinftig in die Darstellungen neu
aufgenommen. Der Standort der Feuerwache Bienrode/Waggum nordlich des
Flughafens ist als Neustandort aktuell in Planung.



Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 11/2025

75

6.7 Flachen fiir den tiberortlichen Verkehr

Im FNP sind die ,Flachen fiir den tiberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige” im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB als
Darstellungen aufzunehmen.

Bei den StralRenverkehrsflachen ist zwischen kommunalen Straen und
jenen Darstellungen zu unterscheiden, die gemal § 5 Abs. 4 BauGB in die
Darstellungen des FNPs nachrichtlich zu iibernehmen oder zu vermerken
sind. Dies umfasst jene Flachen, die sich der kommunalen Planungshoheit
entziehen und somit durch Dritte geplant und unterhalten werden. Dazu zahlen
beispielsweise Bahnanlagen, klassifizierte StraBen (in der Regel Kreis-, Landes-,
BundesstraBen und Bundesautobahnen) sowie iiberregional geplante StraBen,
die nachrichtlich zu libernehmen sind, sobald das Trassenfindungsverfahren
im Rahmen der Planfeststellung abgeschlossen ist, bzw. als Vermerk in den
aufzunehmen sind, wenn sie noch nicht festgestellt, sondern erst beabsichtigt
sind. Die nachrichtlich ibernommenen Verkehrsflachen werden in Kapitel 6.13.1
und die vermerkten in Kapitel 6.14.2 erlautert. Zur Vereinfachung der Lesbarkeit
werden die Flachen fiir den tiberortlichen Verkehr und die nachrichtlich iiber-
nommenen klassifizierten Verkehrsflachen gleichfarbig dargestellt, wobei die
klassifizierten und somit nachrichtlich iibernommenen Trassen zusatzlich mit
einem Symbol gekennzeichnet sind, entsprechend der jeweiligen Kategorie.
Vermerkte Trassen werden hingegen mit einer gestrichelten Linie dargestellt,
da ihr Trassenverlauf noch nicht feststeht.

Kommunale Stral’en

Bei den kommunalen StraBen obliegt es der Kommune, welche Strecken
und welche geplanten Verkehrsverbindungen in die Darstellungen des FNPs
aufgenommen werden sollen.

Die hierim Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB aufgenommenen ,Flachen
fur den tberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige* stellen,
erganzend zu den klassifizierten StraRen, die wesentlichen Verbindungen des
Hauptverkehrsnetzes dar. Die FeinerschlieBung ist hingegen nicht Gegenstand
der Flachennutzungsplanung.

Die in Braunschweig dargestellten kommunalen Straen befinden sich iiber-
wiegend in den Stadtbezirken Mitte und westliches Ringgebiet. Es werden
unter anderem die nachfolgend aufgefiihrten kommunalen StraRen ganz oder
in Teilen in die Darstellungen des FNPs libernommen:

+ Miinchenstr. « Celler Str. « Wilhelmstr.

« Sackring « Kurt-Schumacher- - Wendenstr.

« Altstadtring Str. - Wolfenbiitteler Str.
« Cyriaksring « Ottmerstr. + Auguststr.

» Frankfurter Str. + Lange Str. « Strobenstr.

« Theodor-Heuss-Str. + Kiichenstr. « Humboldtstr.

- Glldenstr. + Hagenbriicke - Fallersleber Str.

+ Wilhelmitorwall « Wilhelmstr. + Luisenstr.

« Gieselerwall « Bohlweg » Frankfurter Str.

» Europaplatz » Miihlenpfordtstr.
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6.8 Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Zur technischen Infrastruktur gehoren z. B. die Ver- und Entsorgungsnetze, wie
Strom- und Wasserleitungen, Kommunikationsanlagen, Anlagen der Regen-
rickhaltung und der Trinkwassergewinnung. Solche Anlagen der Ver- und
Entsorgung sind im FNP liber Darstellungen im Sinne des § 5Abs. 2 Nr.2 b und
Nr. 4 sowie Abs. 4 BauGB aufzunehmen:

-, Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung, fiir Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und Haupt-
abwasserleitungen®

+ ,Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung”

Die Flachen werden im Weiteren ,Flachen fiir Ver- und Entsorgung” genannt
und dienen der offentlichen Ver- und Entsorgung , die Dienstleistungen
konnen jedoch auch durch private Anbieter bereitgestellt werden. lhnen ist
eine konkretisierende Zweckbestimmung zuzuordnen.

Die als ,Flachen fiir Ver- und Entsorgung” dargestellten Flachen umfassen
insgesamt 224 ha, wobei sich wesentliche Flachen auf die Klar- und Verrie-
selungsanlagen am Steinhof im Nordwesten des Stadtgebietes erstrecken.
Im Vergleich zur Bestandsfassung des FNPs (266 ha ,Flachen fiir Ver- und
Entsorgung”) erfolgt insbesondere in diesem Bereich fiir eine zwischenzeitig
abgeschlossene Deponie-Anlage der ALBA Braunschweig GmbH (Abfallent-
sorgungszentrum Watenbiittel) eine Anderung der Darstellungen zugunsten
einer Sonderbauflache ,Erneuerbare Energien®, um hier kiinftig Freiflachen-
Photovoltaikanlagen realisieren zu kénnen (s. Kapitel 6.5.2).

Aufgrund von Emissionen, die mit dem Betrieb von Anlagen der Ver- und
Entsorgung verbunden sind, losen diese unter Umstanden Abstandsflachen
aus. Neue Siedlungsflachen konnen zudem zu neuen Bedarfen an Ver- und
Entsorgungsinfrastrukturen fiihren. Sowohl die Emissionen, als auch kapazi-
tative Einschrankungen der bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen konnen
potenziell einer Realisierung neuer Siedlungsflachen entgegenstehen.

Im Rahmen der Beteiligung im Sinne des § 4 BauGB sollen dementsprechende
weitergehende Informationen zusammengetragen und im weiteren Aufstellungs-
verfahren des FNPs als Abwagungsbelang berlicksichtigt werden. Dariiber
hinaus ist es Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung, hierzu die konkreten
Entwicklungsmoglichkeiten naher zu definieren.

Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass die genannte Darstellungsschwelle
von 1ha (s. Kapitel 6.1) auch fiir Ver- und Entsorgungsanlagen gilt. Der FNP fokus-
siert sich hier auf die wesentlichen und zentralen Anlagen und Darstellungen
und belasst Weitergehendes der verbindlichen Bauleitplanung. Dies schlieRt
insbesondere die feingliedrigen Ver- und Entsorgungsstrukturen ein, die im
Rahmen der Bebauungsplane naher zu regeln sind.

Sofern fiir technische Infrastrukturen, Nutzungsregelungen nach anderen
gesetzlichen Vorschriften vorgegeben sind, erfolgt gemaR § 5 Abs. 4 BauGB
eine nachrichtliche Ubernahme bzw. Vermerk dieser Strukturen in den FNP.
Als Beispiel sind hier Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager zu nennen (s.
Kapitel 6.13.2).
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Abwasser

Im FNP sind insgesamt fiinf Flachen fiir Ver- und Entsorgung mit der Zweckbe-
stimmung ,Abwasser” dargestellt. Drei der Flachen befinden sich im Norden
des Stadtbezirkes Lehndorf-Watenbuttel und sind dem Klarwerk Steinhof
zugeordnet. Im Osten des gleichen Stadtbezirkes wird das Abwasserpumwerk
1 dargestellt. Die weitere dargestellte Abwasseranlage befindet sich im Stadt-
bezirk Hondelage-Volkmarode (Abwasser Linde).

EleRtrizitat

Die Stromversorgung wird iiber ein Netz zur Ubertragung und Verteilung elek-
trischer Energie sichergestellt, das im Rahmen der Flachennutzungsplanung
gesichert werden soll. Das Netz besteht aus elektrischen Freileitungen wie
Hochspannungsleitungen und Erdkabeln, die im Hochspannungsnetz als nach-
richtliche Ubernahmen in die Darstellungen des FNPs iibernommen werden
(s. Kapitel 6.13.2), sowie Schalt- und Umspannwerken, die als Flachen fiir Ver-
und Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat” als Darstellungen
bestandssichernd aufgenommen werden und der Umspannung insbesondere
auf mittlere Spannungsebenen dient. 16 Flachen im Stadtgebiet sind somit
als Flachen fir Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat*
dargestellt. Mit Ausnahme der Stadtbezirke Siidwest und Hondelage-Volk-
marode sind in allen Stadtbezirken Versorgungsflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Elektrizitat“ vorhanden, die durch die Darstellungen im Bestand
gesichert werden.

Darliber hinaus werden im FNP Flachen fiir die Gewinnung erneuerbarer
Energien als Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare
Energien” in die Darstellungen des FNPs aufgenommen (s. Kapitel 6.5.2).

Gasversorgung

In den Darstellungen des FNPs ist bisher eine Flache fiir Ver- und Entsorgung
mit der Zweckbestimmung ,Gas" im Stadtbezirk Nordliche Schunter-/Okeraue
enthalten. Dabei handelt es sich um eine Produktionsanlage eines privaten
Betreibers (Station Rihme) zwischen Harxbittel und Thune an der Harxbltteler
StraRe, die der Weiterverarbeitung von geférderten Kohlenwasserstoffen (hier
auch: Erdol) dient. Dariiber hinaus werden Gasleitungen als nachrichtliche
Ubernahmen in die Darstellungen des FNPs iibernommen (s. Kapitel 6.13.2).

Sender

Im Stadtbezirk Stidwest wird eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
LSender” dargestellt. Dabei handelt es sich um den Fernmeldeturm Broitzem,
einer Sendeanlage sudwestlich des Stadtteils Broitzem.

Wasser

Die Trinkwasserversorgung Braunschweigs erfolgt wesentlich durch Wasser-
verband Weddel-Lehre, die Harzwasserwerke und ein weiteres Wasserwerk im
Landkreis Wolfenblttel. Erganzend betreibt die Braunschweiger Versorgungs-
AG im Stadtbezirk Nordstadt-Schunteraue das Wasserwerk Bienroder Weg. Die
Flache des Wasserwerkes ist mit der Zweckbestimmung ,Wasser” versehen.
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6.9 Griinflachen

Grundsatzlich sind Griinflachen als siedlungsbezogene Nutzung zu verstehen.
Sie konnen jedoch auch im planerischen AuRenbereich liegen und als unselbst-
standige Bestandteile umfassenderer Freiraumsysteme und Griinanlagen
dargestellt werden. Die im FNP dargestellten Griinflachen summieren sich
auf 2.593 ha (13,5 % des Stadtgebietes). Sie besitzen entsprechend ihrer
Nutzung verschiedene Zweckbestimmungen, die jeweils durch ein Symbol
naher bestimmt sind.

Zweckbestimmung ha Anzahl Symbole
Parkanlagen 21 123
Dauerkleingarten 501 75
Sportplatz 209 51
Spielplatz 4

Freibad 21 5
Friedhof 103 34
Natur und Landschaft 829 96
Eingrinung Siedlungsrand 160 76
Eingriinung Wallring 47 1

Bei der Plandarstellung wurde hinsichtlich der groBen Anzahl der Symbole
darauf geachtet, dass die Lesbarkeit des Planwerkes beibehalten wird. Bei
grofReren Flachen konnen demnach auch mehrere Symbole die gleiche Flache
kennzeichnen, auf lediglich klarstellende, mehrfach auf die Flachen verteilte
Symbole wurde (insbesondere im Vergleich zum wirksamen FNP) vereinfachend
verzichtet.

Griinflachen diirfen einen Versiegelungsanteil von maximal zwischen 10 und 20
Prozent aufweisen (je nach Zweckbestimmung und entsprechenden Urteilen).
Die jeweils nach einzelnen Zweckbestimmungen differenzierten Griinflachen-
Darstellungen werden zur Klarstellung der zulassigen baulichen Moglich-
keiten auf den Flachen im Weiteren naher erlautert. Grundsatzlich wurde
dabei auf die allgemeinen Zweckbestimmungen im Sinne der PlanzV zurlick-
gegriffen. Hier gilt, dass diese Flachen den gesetzlichen Vorgaben entsprechend
bereits eindeutig definiert sind. Eine weitergehende Erlauterung der Zweck-
bestimmungen ist nicht erforderlich.

Die Darstellung neuer Griinflachen wird teilweise anhand von Steckbriefen
geprift. Dabei handelt es sich vor allem um freiraumbezogene Darstellungen
von Griinflachen, die Griinstrukturen im Siedlungsbereich erhalten sollen
und als Naherholungsraume zu qualifizieren sind. Sie dienen teilweise auch
als Ersatz fiir iberplante Nutzungen (z. B. Sport- und Kleingartenanlagen). Fiir
diese sowie alle weiteren Griinflachendarstellungen gilt, dass sie auch fiir
Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen genutzt werden konnen und Bestandteil
kunftiger entsprechender konzeptioneller Aussagen sein sollen.

Abb. 6.9/1 Tabellarische Ubersicht der Potenzialfldchen des Typs Griinfldchen

Nummer | Name GroBe | Bew.
111-Gr1 Seikenkamp-Siid 2,3 ha B
112-Gr1 Sportplatzerweiterung Waggum (Alternative: 112-PV2) 2,2 ha -
112-Gr3 Kleingartenanlage Ostlich Mastbruch 4,3 ha -
130-Gr1 Sportplatzerweiterung Rote Wiese 2,4 ha -
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Nummer | Name GroRe | Bew.
211-Gr1 Freiraum siidlich Springbach, Stockheim 5,6 ha -
222-Gr1 ThiedestraRe-Ost (Alternative: 222-M1) 1,3 ha -
310-Gr1 HBK-Erweiterung Pippelweg 1,6 ha C
322-Gr1 Freiraum Wenden-West 21,5 ha -
330-Gr1 Freiraum Stadtteil, Beethovenstr. Ost 13,7 ha -

6.9.1 Parkanlagen

Mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” werden 123 Griinflachen gekenn-
zeichnet, welche sich liber das gesamte Stadtgebiet verteilen. Insgesamt
nehmen diese eine Flache von 721 ha ein. Besonders groBe Flachen-Agglome-
rationen sind dabei der Westpark im Stadtbezirk Weststadt, der Prinz-Albrecht-
Park im Stadtbezirk Ostliches Ringgebiet sowie der Richmond- / Biirgerpark
im Stadtbezirk Braunschweig-Siid.

Dariiber hinaus wird jenen Flachen, welche auch der Regenriickhaltung dienen
und mit parkahnlichen Wegestrukturen durchzogen sind, ebenfalls die Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” zugewiesen. Zu nennen sind hier die Parkanlage
im Sudwesten von Rautheim sowie Bestandteile der Parkanlage mittig im
Stadtteil Lamme.

6.9.2 Kleingartenanlagen

Die 75 Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Kleingartenanlagen®
beanspruchen eine Flache von 501 ha. Der Begriff Kleingartenanlagen wird
hier synonym mit dem Begriff der Dauerkleingarten im Sinne der PlanzVv
verwendet, dementsprechend konnen alle hiermit verbundenen Anlagen und
Nutzungen aus den Darstellungen abgeleitet werden.

Die 75 dargestellten Anlagen sind liber das gesamte Stadtgebiet verteilt, wobei
sie sich vorwiegend auf die Stadtrandgebiete aulRerhalb des Wallrings konzen-
trieren. Durch die groRe Anzahl und Flache (insgesamt 2,6 % des gesamten
Stadtgebietes) sind Kleingartenanlagen als besonderes Merkmal der Stadt
grundsatzlich erhaltungswiirdig.

Lediglich in einigen wenigen zentralen Lagen (innerhalb der Stadtbezirke
Weststadt sowie Westliches Ringgleis) wird eine Uberplanung von Klein-
gartenanlagen mit anderen Nutzungen im Rahmen der Steckbriefe gepruft.
Fir diese Flachen konnten gemaR Kleingartenkonzept ggf. Ersatzparzellen
in anderen Kleingartenanlagen geschaffen werden, z.B. auch durch Teilung
groBer Parzellen.

6.9.3 Sportplatz

AuBerhalb geschlossener Siedlungsbereiche werden alle Sportfreianlagen
aufgrund ihrer besonderen Auswirkungen auf die Umgebung oder zur Sicherung
ihrer Entwicklungsmoglichkeiten mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“
dargestellt. Insgesamt sind 51 Flachen mit zusammen 209 ha im Vorentwurf
entsprechend dargestellt. FlachengroBte Einzelsportanlage ist der Golfplatz
zwischen A36 und Sudstadt. Die Sportanlagen verteilen sich auf das gesamte
Stadtgebiet, insbesondere auf Stadtteile auBerhalb oder am Randes des mitt-
leren Ringgleises und erganzen dabei teilweise die oben genannten groRen
Parkanlagen (Westpark, Prinz-Albrecht-Park und Biirgerpark). In Waggum und
am Zuckerberg sind mit den Potenzialflachen 112-Gr1 und 130-Gr1 Sportplatz-
Erweiterungen im Vorentwurf dargestellt.
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Dariiber hinaus werden weitere grofflachige Sportanlagen als Sondergebiete
mit entsprechenden Zweckbestimmungen, hier etwa ,Sport und Freizeit®,
,Reiterhof” und ,SchieBanlage” dargestellt (s. Kapitel 6.5.2). Fiir einzelne
Sportplatze oder Sportanlagen im Zusammenhang mit Schulen wird auf eine
eigene Darstellung als Griinflache verzichtet. Diese konnen sowohl aus den
Bauflachendarstellungen (insbesondere Wohnbauflachen und gemischte
Bauflachen), als auch aus den Darstellungen der Flachen fiir den Gemeinbedarf
abgeleitet werden.

6.9.4 Spielplatz

Vier besondere Jugendspielplatze mit zentraler Funktion werden im neuen
FNP als (erganzende) Zweckbestimmungen fiir Griinflachen verwendet. Die
vier dargestellten Spielplatze befinden sich in den Stadtbezirken Nordstadt-
Schunteraue, Mitte, Braunschweig-Siid und Weststadt und tiberspannen eine
Flache von insgesamt 4 ha.

Weitere Spielplatze sind insbesondere als Teil von Wohnbauflachen sowie
gemischten Bauflachen allgemein zuldssig und liber die verbindliche Bauleit-
planung zu sichern (s. Kapitel 6.2). Auch innerhalb von Flachen fiir Gemeinbedarf
sowie in nahezu allen weitergehenden Darstellungen von Griinflachen sind
Spielplatze liblicherweise allgemein zulassige Nutzungen, die in der Gesamt-
anzahl und Vielfalt keiner iibergeordneten Steuerung liber die Darstellungen
des FNPs bediirfen und daher als nicht-darstellungsrelevant kategorisiert
werden.

6.9.5 Freibad

Ein Freibad ist eine im Freien gelegene offentliche Badeanstalt und weist somit
im Vergleich zu iiberdachten Schwimmbadern weniger bauliche Anlagen auf,
sodass es Bestandteil einer Gruinflache sein kann. Wesentliches Merkmal muss
dabei eine lediglich untergeordnete Teilflache als versiegelte und deutlich
liberwiegende Liegeflachen bzw. Griinanlagen als unversiegelte Teile der
dargestellten Flachen sein. Alternativ dazu sind Darstellungen von Sonder-
bauflachen oder von Flachen fiir Gemeinbedarf zu diskutieren.

Im Stadtgebiet sind dementsprechend lediglich das Freibad Waggum, das
Stadtbad im Biirgerpark, die Anlage am Heidbergsee, das Kennelbad und
im Westen das Freibad Raffteich als Griinflachen mit der Zweckbestimmung
JFreibad” dargestellt. Diese Flachen umfassen ein Areal von insgesamt 21 ha.

6.9.6 Friedhof

Friedhofe werden im FNP als grundsatzlich offentliche Griinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Friedhof* dargestellt. Insgesamt sind so 34 entsprechende
Grunflachen mit einer Flache von 103 ha im Stadtgebiet gesichert. Diese
verteilen sich iiber alle Stadtteile und Stadtbezirke und dienen der Bestattung
verstorbener Menschen vor Ort.

6.9.7 Natur und Landschaft

Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Natur und Landschaft” gehen
hinsichtlich der Zweckbestimmung nicht aus den allgemeinen Definitionen
entsprechend PlanzV hervor und werden daher im Rahmen dieser Begriindung
naher definiert.
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Sie dienen grundsatzlich in erster Linie der Erhaltung und Forderung der
biologischen Vielfalt und der okologischen Vernetzung, bieten einen Beitrag
zum Klima- und Bodenschutz und konnen fiir Ausgleich und Ersatz vor Ort
genutzt werden. Erst in zweiter Prioritat diirfen die Flachen auch als Erholungs-
raume in naturnaher Umgebung verwendet werden. Dementsprechend sind aus
diesen Darstellungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bauliche
Anlagen, wie (insbesondere befestigte) Wege, Moblierung, Unterstande und
dergleichen lediglich in untergeordnetem MalRe ableitbar. Haufig grenzen die
Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Natur und Landschaft” an Gewasser
oder (national oder international) geschiitzte Gewasser, wie die Schunter, den
Mittellandkanal oder die Oker, um den notwendigen Abstand durch Griin-
flachendarstellungen und qualitative naturraumliche Erganzungen zu sichern.

Die Flachen befinden sich dementsprechend (mit Ausnahme einiger weniger
Flachen entlang der Oker) in den Stadtbezirken am Stadtrand. Die Flachen
umfassen zudem insbesondere linienhafte Strukturen. Insgesamt wird dadurch
eine Flache von 829 ha mit 96 Symbolen dargestellt.

6.9.8 Eingriinung des Siedlungsrandes

Insbesondere zur abschlieBenden Eingriinung der von Landschaft umgebenen
Stadtteile erfolgt die Darstellung von Griinflaichen mit der Zweckbestimmung
LSiedlungsrand”. Dabei handelt es sich ebenfalls um eine Zweckbestimmung
aulerhalb der Allgemeindefinitionen entsprechend PlanzV. Die Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Siedlungsrand umfassen Eingriinungen der Stadtteile,
die der Naherholung, dem Ausgleich vor Ort und zudem okologischen Funk-
tionen (der verschiedenen Umweltschutzgiiter) dienen sollen. Daneben kdnnen
die Flachen auch der Sicherstellung immissionsschutzrechtlich gebotener
Abstande oder der Umsetzung entsprechender MaBnahmen dienen.

Dementsprechend sind innerhalb dieser Flachen weitergehende bauliche
Eingriffe und die Errichtung von mehr baulichen Anlagen zulassig als bei
Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Natur und Landschaft” Hier sind z.B.
kleinere Parkanlagen auch mit Sportanlagen oder -platzen ebenso vorstellbar,
wie Spielplatze, (auch starker versiegelte) befestigte Wege- und Platzflachen
mit Moblierung sowie Hundeauslaufflachen und dergleichen. Zudem sind
auch Wallanlagen mit Schallschutzwanden vorstellbare Nutzungen innerhalb
dieser Flachen. Grundsatzlich handelt es sich insbesondere um bandartige
Darstellungen, in denen neben den genannten baulichen Anlagen auch Knick-
strukturen, Wallhecken, Geholzstrukturen, Stauden- und Wiesenflachen,
Obstwiesen und dergleichen angepflanzt und fiir den lokalen Ausgleich der
geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen werden sollten.

Insgesamt sind im Stadtgebiet 160 ha, verteilt auf 76 Griinflachen der Zweck-
bestimmung ,Eingriinung des Siedlungsrandes” dargestellt.

6.9.9 Eingriinung des Wallrings

Fiir die bestehenden Flachen des begriinten Wallringes rund um die Innenstadt
erfolgt die Darstellung als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Eingriinung
des Wallrings”. Die Flachen befinden sich insbesondere entlang der Oker und
bestehen aus elf Teilflachen mit einer Flache von 47 ha. Sie beinhalten auch
begriinte Fu- und Radwege rund um die Innenstadt. Die haufig auch privaten
Flachen dienen der okologischen Vernetzung sowie der Sicherung der Griin-
flachenausstattung auch in den verdichteten Siedlungsstrukturen unmittelbar
um den Stadtkern Braunschweigs im Stadtbezirk Mitte.
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Hier sind kiinftig Flachen moglichst zu entsiegeln und fiir die (natiirliche)
Regenriickhaltung und zugunsten der Verbesserung der Umweltschutzgiiter
vorzusehen. Die Flachen sichern hier im Wesentlichen bestehende Strukturen,
die durch verbindliche Bauleitplane nicht wesentlich verandert werden sollen.
Mit den Darstellungen werden des Weiteren historische Stadtstrukturen
erhalten, zentrale Erholungsflachen bereitgestellt und die innerstadtische
Aufenthaltsqualitat verbessert. Dem gegeniiberstehend ist die Errichtung
neuer baulicher Anlagen nur untergeordnet zulassig.

Damit folgt die Darstellung dieser Griinflachen den Zielen des Gesamtkonzeptes
Wallring der Stadt Braunschweig. Dieses Konzept besagt im Kern, dass die gro
angelegten gestalterischen wie funktionalen Zusammenhange des Wallrings
zu erhalten und weiterzuentwickeln sind. Um diese Ziele planungsrechtlich
zu sichern, gibt es flr die Flachen rund um die Innenstadt vier separate
Bebauungsplane:

+ Wallring West (IN 215), rechtskréftig seit 03/2012
+ Wallring-Nord (IN 234), rechtskraftig seit 7/2014
+ Wallring-Ost (IN 235), rechtskraftig seit 10/2015
+ Wallring-Siid (IN 236), in Bearbeitung.

6.9.10 Ringgleis

Die vorhandenen und beabsichtigten Freiraumstrukturen des ,Ringleises”,
welche um das Zentrum von Braunschweig verlaufen, sind schematisch in
Uberlagernder, hellgriin gepunkteter Liniendarstellung dargestellt. Mit der
Darstellungist die planerische Zielsetzung der 6kologischen Vernetzung sowie
der Vernetzung zugunsten der FuB- und Radverkehrsanbindung anliegender
Stadtbezirke verbunden. Im Detail ist diese im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu konkretisieren, z.B. durch die Sicherung und Weiter-
entwicklung kleinerer Spielplatze, Parkanlagen, Geholz- und Heckenstrukturen
entlang der dargestellten Linien. Dabei sind die einzelnen Griinflachen-
darstellungen teilweise zu kleinteilig fiir den PlanmaRstab des FNPs. Die
Darstellung der Flachen stellt jedoch einen wesentlichen Beitrag zur Sicherung
der Griinflichenausstattung in den zentralen Stadtbezirken Mitte, Ostliches
Ringgebiet, Nordstadt-Schunteraue und Westliches Ringgebiet dar.

Mit der Zweckbestimmung der Darstellung sind u.a. verbunden: Griinwege
und ansonsten moglichst unversiegelte Freiflachen, Entsiegelungsmaf-
nahmen und Anpflanzungen. Bauliche Eingriffe unmittelbar an den Strecken
neben befestigten Wegen mit Moblierung und dergleichen sollen auf das
notwendige MaR begrenzt bleiben. Im Umfeld des Ringgleises sind jedoch
auch Entwicklungsflachen insbesondere zugunsten (verdichteter) Wohn- und
gemischter Bebauung vorgesehen, die kiinftig dann unmittelbar in die Innen-
stadt mit dem Fahrrad angeschlossen sein sollen.

6.9.11 Biotopvernetzung

Die liberlagernden schematischen Darstellungen mit der naheren Zweckbe-
stimmung ,Biotopvernetzungen“ umfasst lineare Strukturen, die als dunkelgriin
gepunktete Liniendarstellungen in das Planwerk aufgenommen wurden, um
ihren besonderen Uberwindungswiderstand im Rahmen der Abwégung zu
dokumentieren. In der Regel stehen die Darstellungen mit flachigen Strukturen
im Zusammenhang, deren weitere Vernetzung ein planerisches Ziel darstellt.

Die entsprechenden ,Biotopvernetzungen“ verbinden die Griinflachen und
groRflachigen Biotope zu einem Biotopverbundsystem. Grundsatzlich enden
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die linienhaften Darstellungen von Biotopverbundachsen an den Grenzen
geschiitzter Biotope sowie Landschafts- und Naturschutzgebieten.
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610 Wasserflachen

Als Wasserflachen werden in den Darstellungen des FNPs groRere Bache und
FlieBgewasser sowie stehende Gewasser im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB ab
1ha Flache aufgenommen. Insgesamt werden 368 ha Wasserflachen dargestellt.

Die pragenden FlieBgewasser in Braunschweig sind die Oker, welche die Innen-
stadtin einem alten Wallgraben umflieRt, die Schunter, die Mittelriede und die
Wabe. Im Weiteren werden einige Graben und Bachlaufe, beispielsweise der
Bosselgraben, der Burgmiihlengraben, die Weddeler Graben Niederung oder
der Sandbach, dargestellt. Als Gewasser 2. Ordnung werden der Fuhsekanal, der
Springbach und der Beberbach dargestellt. Ebenso wird der Mittellandkanal
in seiner Funktion als Bundeswasserstralle abgebildet.

Die Kanalboschung des Mittellandkanals wird in flachiger Darstellung als
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Natur und Landschaft” dargestellt.
Dies dient der besseren Sichtbarkeit der verkniipfenden, freirdumlichen
Strukturen entlang des Mittellandkanals, welche durch Baume, Straucher und
Spazierwege zu erkennen sind. Da sich die Boschungen des Mittellandkanals
jedoch in der Hoheit des WasserstraBen- und Schifffahrtsamtes Mittelland-
kanal / Elbe-Seitenkanal befindet, wird die Darstellung der Griinflaichen durch
eine uberlagernde Darstellung als Liniensignatur erganzt, um die hoheitlichen
Verhaltnisse zu verdeutlichen.

611 Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

Die Flachen im planungsrechtlichen AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB
werden als Flachen fiir die Landwirtschaft oder als Flachen fiir Wald dargestellt.

6111 Flache fiir die Landwirtschaft

Insgesamt werden in der Vorentwurfsfassung rund 5.396 ha als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Es handelt sich mit 28,0 % des Stadtgebietes um
die Flachenkategorie mit dem hochsten Flachenanteil. GroBere zusammen-
hangende landwirtschaftliche Flachen befinden sich Gberall am Stadtrand
mit einem Schwerpunkt im Westen und Stiden des Stadtgebietes rund um die
Ortschaften Leiferde, Geitelde, Stidden, Timmerlah, Lamme und Volkenrode,
die teilweise vollstandig von landwirtschaftlichen Flachen umgeben sind. Die
Freiflachen im Osten sind insbesondere von den Flussauen von Wabe und
Mittelriede starker durchschnitten sowie durch einen hoheren Anteil von
Waldflachen gepragt.

Die dargestellten Flachen fiir die Landwirtschaft sind teils durch Verkehrs- und
Leitungstrassen zerschnitten und sollen neben ihrer Kernaufgabe (im Wesent-
lichen der Produktion von Lebensmitteln) in dem urbanen Umfeld von Braun-
schweig eine Vielzahlvon Funktionen erfiillen, die von der Frischluftversorgung,
Kaltluftleitbahnen und Biotopvernetzung/Artenschutz bis zur Naherholung
reichen. Zu beachten ist, dass ein GroRBteil der geplanten verbleibenden
Eingriffe zugunsten von Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen und gewerb-
lichen Bauflachen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen erfolgt. Dadurch
verringert sich die Darstellung im Vergleich zur Rechtswirksamen Fassung
jedoch lediglich um 18 ha, was daran liegt, dass im Rahmen der Erstellung der
Bestandsfassung umfangreiche Riicknahmen von Bauflachendarstellungen
zugunsten landwirtschaftlicher Flache erfolgten, welche bisher nicht baulich
genutzt wurden.
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Zusatzlich zu den Darstellungen der landwirtschaftlichen Flachen gibt es
erganzend die flachigen Darstellungen der ,Sonderbauflachen mit erganzender
Nutzung Landwirtschaft”. Diese umfassen im Vorentwurf des FNPs 296 ha und
verteilen sich zu 81 ha auf die Unterkategorie Erneuerbare Energien und zu
214 ha auf die Unterkategorie Forschung und Entwicklung (s. Kapitel 6.5.2).

611.2 Flache fiir Wald

Die groBRten zusammenhdangenden Waldflachen befinden sich im Norden
und Osten der Stadt, in den Stadtbezirken Nordliche Schunter-/Okeraue,
Hondelage-Volkmarode und Wabe-Schunter-Beberbach. Auch siidlich
und westlich des Zentrums, beispielsweise in Lehndorf-Watenbuttel sind
im Landschaftsraum groBere zusammenhangende Waldflachen zu finden.
Weitere kleinere Waldflachen verteilen sich im gesamten Stadtgebiet, sowohl
angrenzend an Siedlungsflachen als auch von landwirtschaftlichen Flachen
umgeben. Teilweise sind die Flachen mit Uberlagerungen von Naturschutz-,
Landschaftsschutz- und Wasserschutzgebieten versehen (nachrichtliche Uber-
nahmen, s. Kapitel 6.13). Die Darstellung von Waldflachen umfassen insgesamt
2.663 ha und somit 13,8 % des Stadtgebietes.

Wesentliche Neudarstellungen von Flachen fiir Wald sind Anpassungen an die
Realnutzung und befinden sich in den folgenden Lagen: Im Umland der Stadt-
teile Bevenrode und Waggum sowie entlang des Mittellandkanals im Norden
von Braunschweig siidlich der Potenzialflache 322-PV3 wurden neue Flachen
fiir Wald dargestellt. Weitere neue und groRe zusammenhangende Flachen fiir
Wald werden im Umfeld des Johann Heinrich von Thiinen-Institut im Westen
Braunschweigs dargestellt sowie westlich des Schapenbruch-Teiches, welche
in der rechtswirksamen Fassung des FNPs bisher als Flachen fiir Landwirtschaft
oder Wald dargestellt sind. Diese Flachen fiir Wald vergroRern das bereits
dargestellte Waldgebiet des Stadtforsts Braunschweig und befindet sich in
Ganze im Naturschutzgebiet Riddagshausen.

6.11.3 Ehemalige ,Flache fiir Landwirtschaft oder Wald*“

Die Flachenbezeichnung ,Flache flir Landwirtschaft oder Wald“ besteht nur in
der rechtswirksamen Fassung und wird mit der Neuaufstellung des FNP seit der
Bestandsfassung nicht weiterverfolgt, da Darstellungen des FNP eindeutig sein
sollen. Es erfolgte daher fiir diese Flachen eine eindeutige Zuordnung nach der
tatsachlichen Nutzung, die sich auf Flachen fiir Landwirtschaft, Flachen fiir Wald
sowie Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Natur und Landschaft” aufteilen.

Als Beispiele konnen Flachen sud-dstlich von Harxbiittel entlang der Schunter
und siidlich von Veltenhof (Braunschweiger Okeraue) genannt werden, die im
Vorentwurf des FNPs als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt werden.
Eine groRe zusammenhangende Flache der ehemaligen Kategorie zwischen den
Stadtteilen Querum und Dibbesdorf wurde in Anlehnung an die Realnutzung
aufgeteilt und jeweils in Teilen als Griinflachen mit der Zweckbestimmung
,Natur und Landschaft", als Flachen fiir die Landwirtschaft und als Flachen
fir wald dargestellt.
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6.12 Kennzeichnungen

Kennzeichnungen sollen bereits auf FNP-Ebene auf bestimmte Gegebenheiten
im Stadtgebiet hinweisen, die flir weitere Planungen von Relevanz sind. So
sollen gemal § 5 Absatz 3 BauGB unter anderem Flachen fiir Abgrabungen und
Bergbau gekennzeichnet werden.

6.12.1 Flachen fiir die Gewinnung von Bodenschatzen

In der Stadt Braunschweig liegt eine Bodenabbau-Konzeption aus dem Jahr
2001 vor, die bis zum Entwurf der FNP-Neuaufstellung durch ein Bodenabbau-
Konzept Braunschweig 2040 aktualisiert und ersetzt werden soll. Auf dieser
Basis soll auch der neue FNP Konzentrationszonen fiir den Abbau von Kies und
Sand rechtswirksam darstellen und damit an anderer Stelle ausschlieRen. Zum
Vorentwurf werden folgende Abbauflachen im FNP beriicksichtigt:

 Im siidlichen Stadtgebiet im Stadtbezirk Slidstadt-Rautheim-Mascherode
wird eine 31,8 ha grofRe Abbauflache fiir Sand dargestellt.

« Andersiidlichen Stadtgebietsgrenze im Stadtbezirk Stidwest wird eine 8,5 ha
grolRe Abbauflache fiir Kiessand dargestellt.

» Neuwird an der nord-westlichen Stadtgebietsgrenze im Stadtbezirk Lehndorf-
Watenbuttel eine 13,9 ha groBe Abbauflache fiir Kiessand dargestellt
(Potenzialflache 321-K1).

« Ander nordlichen Stadtgebietsgrenze im Stadtbezirk Hondelage-Volkmarode
wird eine rund 258 ha groRe Abbaufliche fiir Olschiefer dargestellt. Fiir den
Sonderfall Olschiefer gilt es nachfolgende Hinweise zu beachten.

Erganzung Olschiefer

Bei Olschiefer handelt es sich um Ton- oder Mergelsteine mit aus-schwelbaren
Bitumina, die auf eingelagerte organische Substanzen zurlickzufiihren sind.
Dieser Rohstoff fallt, wie auch Kiese und Sande, ebenfalls in die Gruppe der
oberflachennahen nichtmineralischen Rohstoffe, weshalb hierauf der Voll-
standigkeit halber eingegangen wird.

Im Osten Braunschweigs und in den angrenzenden Landkreisen Helmstedt und
Wolfenbuttel - im Bereich Hondelage-Wendhausen und Schandelah-Flechtorf
- existieren sehr groRe, landesweit bedeutsame Olschiefervorkommen. Sie
weisen Vorrate von zusammen etwa 2 bis 2,5 Mrd. t auf. Theoretisch betragt der
gewinnbare Inhalt an Schieferol etwa 150 bis 180 Mio. t und rangiert damit auf
etwa das Zwanzigfache der in Niedersachsen nachgewiesenen Erdolreserven.

Die Verwertung von Olschiefer ist wesentlich von der Energie- bzw. Olpreisent-
wicklung abhangig. Potenzielle Abbauflachen sind in den letzten Jahrzehnten
durch anderweitige Nutzungen, wie Siedlungs- und Infrastrukturbau, verloren
gegangen. Wohl dieser Tatsache geschuldet wurden die Lagerstatten ostlich
von Braunschweig im LROP als national bedeutsame Energiereserve vor
weiterer Uberplanung langfristig gesichert. In Anbetracht einer Abkehr von
fossilen Brennstoffen und der Notwendigkeit, zukiinftig klimaneutral Energie
zu erzeugen, kann ein Abbau des Olschiefers kaum gerechtfertigt werden. Bei
der letzten Novellierung des LROP wurde festgelegt, dass diese Lagerstatte
nurin Anspruch genommen werden darf, wenn ein nationaler Energienotstand
herrscht. Hierfiir bedarf es eines Beschlusses des Niedersachsischen Landtags.
Derzeit wird im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des RROP gepriift, das
LROP-Vorranggebiet fiir Bodenabbau herabzustufen.
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Abgebaut wurde Olschiefer in Niedersachsen bisher auf kleinen Teilbereichen
der Lagerstitte Schandelah-Flechtorf in den beiden Weltkriegen. Okologisch
betrachtet wird die Gewinnung von Olschiefer mittels Tagebau als noch
belastender eingeschatzt als das umstrittene Fracking. Zudem ist die Energie-
bilanz fiir die Gewinnung von Erdél aus Olschiefer bisher sehr schlecht (vgl. u.
a. LBEG Niedersachsen: Rohstoffsicherungsbericht 2022, S. 99f).



88

Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 11/2025

613 Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende Planungen wurden als nachrichtliche Ubernahmen im Sinne des
§ 5 BauGB in den FNP iibernommen.

6.13.1 Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die
ortlichen Hauptverkehrsziige

Klassifizierte Hauptverkehrsstraen

Die folgenden klassifizierten Hauptverkehrsstralen werden bestandssichernd
gemaR § 5 Abs. 4 BauGB als nachrichtliche Ubernahme in die Darstellungen
des FNPs iibernommen. Die StraBen werden in der Planzeichnung durch ihre
jeweilige Kennung mit Kennziffer (,A“ fiir Bundesautobahn, ,B“ fiir Bundes-
straBe, ,L“ fiir LandesstraBe und ,K“ fiir KreisstraRe) hervorgehoben. Die
Darstellungen der HauptverkehrsstraBen umfassen insgesamt 732 ha, welche
sich auf 676 ha klassifizierte StraBen und 56 ha nicht klassifizierte StralRen
unterteilen lassen.

Autobahnen

« A 2:verlauft knapp unterhalb des Flughafens im Ost-West-Ausdehnung
durch das nordliche Stadtgebiet, fiihrt von Ost- nach West Deutschland
A 36: fiihrt von Siiden in das Stadtgebiet, verbindet Braunschweig und
Wolfenbiittel und fiihrt in die Harzregion
A 39: fiihrt von Siiden in das Stadtgebiet und verbindet Braunschweig
und Wolfsburg
A391:verlauftin Nord-Siid-Ausdehnung durch das westliche Stadtgebiet
und verbindet die A2 im Norden und die A 39 im Siiden
A 392: kurzes Teilstiick im Nord-Westen des Stadtgebietes

Bundesstrafen

+ B 1: fiihrt von Westen nach Osten durch die Stadt, verbindet Aachen -
Dortmund - Hildesheim - Braunschweig - Berlin
B 4: verlauft von Norden Richtung Siiden, verbindet Hamburg - Uelzen
- Gifhorn - Braunschweig — Gottingen — Niirnberg
B 79: beginnt in Braunschweig und fiihrt siidostlich weiter, verbindet
Braunschweig — Wolfenblittel - Halberstadt
B 214: Endet nordlich der Stadt, verbindet Lingen - Celle - Gifhorn -
Braunschweig
B 248: fiihrt von Sliden nach Norden, verbindet Northeim — Seesen - Salz-
gitter - Braunschweig — Wolfsburg - Salzwedel

Landesstrafien
« L293: verbindet den Norden Braunschweigs mit Calberlah

L295: verbindet das Zentrum Braunschweigs Richtung Nordosten nach
Wolfsburg
L473: flhrt siidwestlich durch Braunschweig nach Lafferde
L611: verlauft im Nordwesten durch Braunschweig-Volkenrode
L625: verbindet den Osten Braunschweigs mit Schoppenstedt
L630: fiihrt durch die siidlichen Stadtteile Stockheim und Mascherode
L633: verlauft nordostlich zwischen Schapen, Weddel und Hordorf
L635: verbindet Hondelage und Wendhausen im Nordosten



Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 11/2025

89

Kreisstrafsen

Im Braunschweiger Stadtgebiet werden 33 KreisstraRen (K1, K10, K11, K12, K18,
K2, K20, K21, K24, K25, K26, K27, K28, K29, K3, K30, K31, K32, K33, K&, K&1, K42, K5,
K50, K51, K52, K63, K64, K77, K78, K79, K80, K81) dargestellt. Diese verteilen sich
uber das gesamte Stadtgebiet.

In der Planzeichnung sind darliber hinaus weitere StraBen des kommunalen
HauptverkehrsstraBennetzes enthalten, die in der Planzeichnung als Strecken-
abschnitte ohne weitere Beschriftung von den klassifizierten Straken unter-
schieden werden konnen (s. Kapitel 6.7).

Bahnanlagen

Die Bahnhaltestellen in Braunschweig sowie die entsprechenden Schienen-
anlagen werden flachig als ,Bahnanlagen” im FNP dargestellt. Die gewidmeten
Bahnanlagen sind dabei gemaB § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich in die
Darstellungen des FNPs zu iibernehmen. Zusatzlich werden geplante Halte-
punkte mit einem entsprechenden Symbol dargestellt. Bahnhofe und Halte-
punkte unterscheiden sich dahingehend, dass Bahnhofe iiber mindestens eine
Weiche verfiigen und die Ziige dort rangieren konnen, wahrend an Haltepunkten
nur ein-, um- und ausgestiegen wird. Die Darstellungen der Bahnanlagen
umfassen insgesamt 298 ha.

Im Braunschweiger Stadtgebiet werden der Hauptbahnhof und der Bahnhof
Gliesmarode und fiinf geplante Haltepunkte dargestellt. Durch den zentral
gelegenen Hauptbahnhof besteht eine Anbindung des Bahnverkehrs an die
gesamte Bundesrepublik. Am nordostlichen Bahnhof Gliesmarode fahrt neben
der Stadtbahn der RB47 Richtung Uelzen iiber Gifhorn. Der geplante Haltepunkt
»Braunschweig West“ liegt im Slidwesten und wird von den Tramlinien 3 und
5 bedient, welche das Zentrum mit dem Stadtteil Broitzem verbinden. Die
weiteren vier geplanten Haltepunkte liegen in den Stadtteilen Watenbiittel,
Bienrode, Kralenriede und Leiferde. Ahnlich wie der Bahnhof Gliesmarode
sollen sie als Mobilitatsverkniipfungspunkte dienen, an denen verschiedene
Verkehrsmittel und Mobilitatsangebote gebiindelt werden.

StraBenbahn

Im Weiteren wird im FNP das StraBenbahnnetz sowie die geplanten StraRen-
bahnabschnitte der sechs StraBenbahnlinien als linienhafte Darstellung
aufgenommen. Die Darstellung der StraBenbahnen verteilt sich liber das
gesamte Stadtgebiet. Unter dem Namen ,Stadt.Bahn.Plus” werden kinftige
Erweiterungen der Stadtbahn geplant, welche sich in fiinf Linienver-
langerungen/-verbindungen auBert.

Darunter fallt die Verlangerung der Stadtbahnlinie 3 nach Volkmarode, welche
bisher im Stadtteil Gliesmarode endet. Hierdurch werden auch die Bauflachen-
potenziale im Stadtteil Volkmarode an das Stadtbahnliniennetz angeschlossen.

Zu nennen ist auch die Verlangerung der Stadtbahnlinie 4, welche derzeit am
Hauptfriedhof endet und kiinftig vorbei an der Mastbruchsiedlung sowie an
Lindenberg fiihren und in Rautheim enden wird. Hierdurch wird die Anbindung
von kiinftigen Baugebieten ermoglicht, wie z.B. das Baugebiet Rautheim-
Méncheberg, welches innerhalb des Geltungsbereiches der 160. Anderung
des FNPs liegt.
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Weiterhin soll zwischen dem Stadtteil Heidberg und dem Hauptbahnhof
eine Stadtbahnstrecke neu gebaut werden und von der Stadtbahnlinie 2
befahren werden. Durch diese Linie wird das Klinikum Braunschweig sowie
die Bauflachenpotenziale 130-M3, 130-M4 und 211-Gb1 kiinftig an das Stadt-
bahnliniennetz angebunden.

Als weiteres Erweiterungsprojekt ist im Vorentwurf des FNPs eine geplante
Stadtbahnlinie von der Innenstadt aus bis zum Stadtteil Kanzlerfeld dargestellt.
Diese fiihrt an ihrem Ende bis an das Johan Heinrich von Thiinen Institut heran
und auch die Bewohnerinnen und Bewohner der Stadtteile Kanzlerfeld und
Lehndorf konnen mit der kiinftigen Linie in direkter Verbindung die Innen-
stadt erreichen.

AbschlieBend ist die Campus-Bahn-Linie zu nennen, welche an der Stadtbahn-
Haltestelle LudwigstraBe ankniipfen wird und zwischen den Stadtteilen Querum
und Gliesmarode enden soll. Die Linie wird alle im Stadtbezirk Nordstadt-
Schunteraue (330) befindlichen Bauflachenpotenziale an das Stadtbahn-
liniennetz anbinden konnen. Insbesondere ist auch die Anbindung der TU
Braunschweig zu nennen, wodurch den Studierenden eine gute Erreichbarkeit
ihres Campus ermoglicht wird.

Flache fiir den Flugverkehr

Im Norden des Stadtgebietes wird der Flughafen Braunschweig-Wolfsburg
als ,Flache fur den Flugverkehr” dargestellt. Um den Flughafen herum wird
eine Sicherheitsflache gem. § 12 LuftVG sowie in der Ausdehnung der Einflug-
schneisen eine ,Siedlungsbeschrankungszone* nachrichtlich ibernommen.
Dariiber hinaus sind um den Flughafenbezugspunkt (Mitte des Systems
der Start- und Landefldche) Bauschutzbereiche gem. § 12 LuftVG als Radien
markiert, innerhalb derer verschiedene Bauhohenbeschrankungen in Metern
gem. § 13 LuftVG dargestellt sind.

6.13.2 Hauptversorgungsleitungen
Elektrizitat

Die vorhandenen Hochspannungsfreileitungen des libergeordneten Spannungs-
netzes ab 110 kV werden gemal} § 5 Abs. 4 BauGB in die Darstellungen des FNPs
nachrichtlich ibernommen. Die Leitungen der untergeordneten Spannungs-
ebenen werden nicht iibernommen, da die Darstellung der mittleren Spannungs-
ebenen uniiblich ist und die Darstellungen zu kleinteilig sind.

Durch das gesamte Stadtgebiet verlaufen verschiedene oberirdische Leitungen
unterschiedlicher Spannungsebenen, siidlich und im Bereich der Innenstadt
zudem mehrere Leitungen auch unterirdisch. Betreiber der Trassen sowie die
konkret dargestellten Leitungen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Wasserleitungen

Uber das Stadtgebiet verteilt verlaufen mehrere Wasserleitungen. Die nach-
richtlich ibernommenen Leitungen umfassen das Hauptversorgungsnetz der
Stadt Braunschweig.
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Gas- und Olleitungen

Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt verlaufen Gasleitungen unterschied-
licher Gasnetzbetreiber. In den Darstellungen des FNPs wurden lediglich die
zentralen Leitungstrassen zur Versorgung des Stadtgebietes libernommen.
Betreiber der Leitungen und der konkret dargestellten Trassen werden im
weiteren Verfahren erganzt.

6.13.3 Schutzausweisungen im Sinne des Naturschutzrechts

Schutzgebiete europaischer Bedeutung (FFH-Gebiete/ Vogelschutzgebiete)

Die nachrichtlich tUbernommenen Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (kurz auch
FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete zeichnen sich durch ihre besondere
Wertigkeit im Sinne des Naturschutzrechtes auf internationaler Ebene aus.
Die Gebiete decken sich zum groBen Teil mit den nationalen Schutzkategorien
der Naturschutzgebiete. Die FFH- und Vogelschutzgebiete werden im weiteren
Verfahren erganzt.

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete (NSG) gemaR § 23 BNatSchG sind rechtsverbindlich fest-
gesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft
in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen erforderlich ist.

Im Stadtgebiet von Braunschweig befinden sich derzeit flinf Naturschutz-
gebiete. Es handelt sich um die folgenden Naturschutzgebiete:

Kennzeichen |Name ha

NSG BR 001 Naturschutzgebiet Riddagshausen 526 ha

NSG BR 153 Naturschutzgebiet Mascheroder- und Rautheimer 155 ha
Holz

NSG BR 164 | Naturschutzgebiet Mehlkamp und Heinenkamp 56 ha

NSG BR 118 Naturschutzgebiet Braunschweiger Okeraue 320 ha

NSG BR 072 Naturschutzgebiet Lammer Holz 25 ha

Die vier Naturschutzgebiete Riddagshausen, Mascheroder- und Rautheimer
Holz, Mehlkamp und Heinenkamp sowie Braunschweiger Okeraue iiberlagern
sich mit FFH-Gebieten. Die zwei Naturschutzgebiete Riddagshausen sowie
Mehlkamp und Heinenkamp liberlagern sich mit Vogelschutzgebieten. Weitere
Details sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Landschaftsschutzgebiete

GemalR § 26 BNatSchG sind Landschaftsschutzgebiete (LSG) rechtsverbindlich
festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Land-
schaft erforderlich ist.

In Braunschweig gibt es derzeit 18 Landschaftsschutzgebiete, welche
insbesondere groRe Waldabschnitte, Auen und Niederungen sowie Parks
umfassen. Folgende Landschaftsschutzgebiete sind in Braunschweig vorhanden:

Name ha

Auen und Niederungen
LSGBS1 |Okertalaue 260 ha
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LSG BS 2 ;ﬁ?tt:lwrtiee?:e mit der nordlichen Aue der Wabe und 295 ha
LSG BS 21 |Lammer Bruch 80 ha
Walder

LSG BS 4 |Von Pawelsches Holz, Olper Holz und Lammer Busch 112 ha
LSGBS5 |Broitzemer Holz 10 ha
LSGBS7 |Buchhorst 230 ha
1S BS9 | L hettsbestandteite. 790 ha
LSGBS 11 |Lammer Holz

50551 | Trmerianer Busch, lecnger oz wane
LSG BS 14 |Schapener Forst 540 ha
LSG BS 15 | Geitelder Holz und umgebende Feldflur 300 ha
LSG BS 18 |Stockheimer Forst 90 ha
Parks und sonstige Landschaftsbestandteile

LSG BS3 | Prinz-Albrecht-Park 138 ha
LSGBS 6 |Parkgebiet Richmond 12 ha
LSGBS 12 |Thune 176 ha
LSG BS 17 |Essenrode-Grassel 1.650 ha
LSG BS 19 |Thiedener Lindenberg 19 ha
LSG BS 20 | Feld-und Waldflur siidwestlich von Weddel 14 ha

Die Gebiete bestehen teilweise aus mehreren Teilflachen und umfassen
insbesondere im Norden und Osten osten grolRe Teile des Stadtgebiets.

6.13.4 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

In Niedersachsen werden Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 115 Niedersachsisches Wassergesetz
(NWG) per Verordnung festgesetzt mit dem Ziel, die 6kologische Struktur des
Gewassers mit der Funktion als naturliche Riickhalteflache zu erhalten.

Uberschwemmungsgebiete werden ausgewiesen, damit die oberirdischen
Gewasser genug Raum haben, um bei Hochwasser tber die Ufer zu treten,
ohne groBeren Schaden anzurichten. Es soll 6ffentlich bekannt sein, welche
Gebiete durch Hochwasser gefahrdet sind, damit sich alle potenziellen Nutzer
der Flache darauf einstellen kénnen. In Uberschwemmungsgebieten darf
nicht gebaut werden und es gibt weitere Nutzungseinschrankungen, damit
der Wasserabfluss nicht behindert und Bodenabschwemmungen vermieden
werden. Uberschwemmungsgebiete werden durch behdrdliche Verordnungen
nach § 76 WHG festgesetzt. Zustandig sind die unteren Wasserbehorden.

Im FNP werden die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete im Sinne des
§ 5 Abs. 4a BauGB nachrichtlich iibernommen. Vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiete sind gemaRl § 5 Abs. 4a BauGB in den Darstellungen
des FNPs zu vermerken.

In Braunschweig befinden sich im Norden und Osten des Stadtgebietes sowie
im Stadtkern festgesetzte Uberschwemmungsgebiete entlang der Gewésser-
strukturen Oker, Mittelriede, Wabe und Schunter.
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Fiir die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten Restriktionen gemaR
§§ 78 und 78a WHG, die auch im Rahmen der Flachennutzungsplanung zu
beachten sind. Darliber hinaus sind auch die Regelungen von § 116 NWG zu
beachten und demgemaR innerhalb der festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiete insbesondere die Ausweisung neuer Baugebiete in Bauleitplanen
allgemein untersagt. GemaR § 78 Absatz 2 und 3 WHG konnen hiervon jedoch
unter bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen getroffen werden.

Infolge von Hochwasserereignissen wurden in Braunschweig einerseits eigene
Berechnungen von Starkregenereignissen durchgefiihrt (VERWEIS Steckbriefe).
Zudem liegen insbesondere entlang der Wabe und Mittelriede sowie der Oker
einige bebaute Areale innerhalb der formlich festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiete, bzw. Flachen zwischen der Gartenstadt/Riiningen /Leiferde sowie
Melvenrode/Stockheim entlang der Oker innerhalb von Hochwasserrisiko-
gebieten.

Im Rahmen des Verwaltungshandelns der Stadt wurden daher Bereiche identi-
fiziert, in denen zum Schutz vorhandener Wohnbebauung kiinftig Sicherungs-
bauwerke erforderlich sind. Nach den Erfahrungen der Hochwasserereignisse
der Jahre 2002, 2003, 2013 und 2017 wurde ein Hochwasserschutzkonzept fiir
die Stadt Braunschweig aufgestellt, das aufgrund neuer Erkenntnisse ab Ende
des Jahres 2025 iiberarbeitet und dann neu gefasst wird.

Wasserschutzgebiete und -zonen

Die festgesetzten Wasserschutzgebiete gemal § 51 WHG in Verbindung mit §
91 NWG werden als nachrichtliche Ubernahmen in den FNP aufgenommen.
Es gelten die jeweils festgelegten Genehmigungs- und Verbotstatbestande.

Die Zone | dient dem Schutz der unmittelbaren Umgebung der Fassungs-
anlage vor Verunreinigungen. Die Schutzzone Il soll insbesondere den Schutz
vor Verunreinigungen durch pathogene Mikroorganismen gewdhrleisten.
Die Weitere Schutzzone (in Braunschweig Schutzzonen Il a und Il b) dient
dem Schutz der Trinkwassergewinnungsanlage vor nicht oder nur schwer
abbaubaren Schadstoffen.

Innerhalb des Wasserschutzgebietes diirfen durch die Darstellungen des FNPs
die Ziele der Trinkwassergewinnung nicht gefahrdet werden. Aus Sicht des
Trinkwasserschutzes kann es erforderlich sein, an bestimmte Nutzungen (z.B.
Abwasseranlagen, Verkehrsflachen) erhéhte Anforderungen zu stellen.
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614 Vermerke

Fachplanungen anderer Planungstrager werden gemaR § 5 Abs. 4 als Vermerk
in den FNP aufgenommen, wenn sie noch nicht festgestellt, sondern erst
beabsichtigt sind.

6.141 Hochwasserrisikogebiete

Bei Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten handelt es
sich um Flachen, bei denen nach § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ein
signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hoch-
wasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) liber das festgesetzte bzw.
vorliufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet hinaus iiberschwemmt werden
konnen. Die Lage und Rechtsverbindlichkeit ergeben sich aus den Angaben
fiir Risikogebiete des HQextrem aus dem 2. Zyklus (2019) der Hochwasser-
risikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) sowie den aktuellen Angaben fiir
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete und vorlaufige Sicherungen. Fiir die
vermerkten Risikogebiete gelten entsprechende Anforderungen der aktuell
gliltigen Fassungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie des BauGB.

GroRe Teile der Braunschweiger Innenstadt, der grofSte Teil des Eichtals und
ein erheblicher Teil des Malerviertels sind Hochwasserrisikogebiet im Sinne
des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes.

6.14.2 OrtsumgehungsstraBen nach
Bundesverkehrswegeplan

Im FNP werden die laut Bundesverkehrswegeplan 2030 geplanten StraBen
vermerkt. Dies umfasst folgende Abschnitte:

+ Im nordlichen Stadtgebiet im Stadtbezirk Nordliche Schunter-/ Okeraue wird
ein Teilstiick der vorgesehenen Fahrbahnerweiterung auf vier Fahrstreifen
der B 4 (Projekt-Nummer B4-G20-NI) vermerkt . Das Vorhaben dient der Orts-
umgehung und Verkehrsentlastung von Meine (nérdlich von Braunschweig).

+ An der Stadtbezirksgrenze zwischen Lehndorf-Watenbiittel und Nordliche
Schunter-/ Okeraue wird die vorgesehene Verlangerung der B 214 mit dem
Bauziel eines 4-streifigen-Neubaus (Projekt-Nummer B214-G70-NI) vermerkt.

+ Imsiidlichen Stadtgebiet im Stadtbezirk Braunschweig-Siid wird ein Teilstlick
des vorgesehenen 2-streifigen Neubaus der B 79 (aktuell K 52) (Projekt-
Nummer B79-G20-NI) vermerkt. Das Vorhaben dient der Ortsumgehung und
Verkehrsentlastung von Wolfenbiittel (siidlich von Braunschweig).

6.14.3 Vorranggebiet Windenergie

Das sachliche Teilprogramm Windenergie des RROP fiir den GroBraum Braun-
schweig wird derzeit neu aufgestellt. Vorgaben aus dem Planprozess sind im
Rahmen des FNPs als Ziele in Aufstellung zu berticksichtigen.

Entsprechende Ausweisungen unterliegen zwar grundsatzlich der kommu-
nalen Abwagung, es muss jedoch damit gerechnet werden, dass die neu
ausgewiesenen Flachen im Sachlichen Teilprogramm beschlossen und damit
dann kiinftig als Ziel der Raumordnung beachtet werden miissen, sofern dieses
vor dem FNP rechtsverbindlich wird.
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Ein Standort siidlich Mascherode wird im Entwurf des Sachlichen Teil-
programmes als Vorranggebiet Windenergienutzung (Neuplanung) unter der
Kennziffer BS_WF_01 gefiihrt. Dieser Standort wird im FNP zum Vorentwurf als
Vermerk im Sinne des § 5 Abs. 4 BauGB ubernommen. In der Planzeichnung
erfolgt eine Umgrenzung mit einer Signatur ahnlich der Ausweisung im RROP,
da in der PlanzV bislang kein eigener Darstellungsvorschlag fiir dies Art des
Vermerkes bzw. die spater anstehende nachrichtlich ibernommen Flachen
enthalten ist. Nach Rechtswirksamkeit des sachlichen Teilprogrammes sind
die Flachen als nachrichtliche Ubernahme im Sinne des § 5 Abs. 4 BauGB zu
ubernehmen.
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6.15 Sonstige Darstellungen

Neben der Grenze des Geltungsbereiches des FNPs im Sinne des § 5 Abs. 1
BauGB (,fiir das ganze Gemeindegebiet”) wird das Zentrensystem als sonstige
Darstellung aufgefiihrt. Zur Vorentwurfsfassung werden zudem die Bauflachen-
potenziale hervorgehoben.

6151 Zentrensystem

Mit dem Zentrensystem wird entsprechend dem vom Rat der Stadt Braun-
schweig beschlossenen Zentrenkonzept Einzelhandel sichergestellt, dass alle
Stadtbezirke mit Giitern und Dienstleistungen versorgt und die unterschied-
lichen Angebote von allen Stadtbezirken aus gut erreichbar sind. Dieses unter-
scheidet die folgenden drei Zentren-Typen:

« Zentrentyp A: Hauptzentrum, Deckung hoherer / spezialisierter Bedarf
 Zentrentyp B: Stadtteilzentrum, Deckung gehobener Bedarf
- Zentrentyp C: Nahversorgungszentrum, Deckung taglicher Bedarf

Im zentral gelegenen Stadtbezirk Mitte wird im kiinftigen FNP das einzige
Hauptzentrum dargestellt. Dariiber hinaus werden sieben Stadtteilzentren und
13 Nahversorgungszentren in den weiteren Stadtbezirken dargestellt. Einzigim
Stadtbezirk Hondelage-Volkmarode wird kein Zentrentyp dargestellt.

6.15.2 Bauflachenpotenziale

Die in Kapitel 5.4 erlauterten Potenzialflachen werden in der Planzeichnung mit
einer schwarz gestrichelten Umrandung dargestellt. Zusatzlich sind die Flachen
entsprechend der Systematik der Potenzialflachen-Steckbriefe (ebenfalls in
Kapitel 5.4 erlautert) beschriftet. Diese Darstellungen dienen im Vorentwurf
der Kenntlichmachung von Alternativen und entfallen zur Entwurfsfassung.
Detaillierte Informationen zu den einzelnen Potenzialflachen enthalten die
Steckbriefe in der Anlage
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7 Flachenbilanz

AbschlieRend werden die in Kapiteln 6.2 bis 6.11 dargestellten Flachenkate-
gorien im Rahmen einer Flachenbilanz gegeniibergestellt. Diese hat das Ziel,
die in Kapitel 6.1 qualitativ erlauterten Unterschiede zwischen der Rechts-
wirksamen Fassung, der Bestandsfassung und der Vorentwurfsfassung auch
quantitativ gegeniiberzustellen.

71 Flachendarstellungen

Es folgen eine vollformatige Abbildung der Bilanztabelle auf der nachsten
Seite und danach eine Seite mit weitergehenden Erlauterungen als FuBnoten
zur Tabelle. Darin wird auf die Unterschiede der verschiedenen Fassungen,
Besonderheiten bestimmter Kategorien und auf die Bedeutung der in der
Tabelle verwendeten Symbole eingegangen.



Nutzungsart (NA) Zweckbestimmung (ZB) | FNP-Fassung
Be- Reserven in...
Rechtsw. stands- Vorent- gz‘t'::_
Fassung, fassung, | FNP A,:?st. BP R ziale,
ha ha ha ha ha ha ha
1| Wohnbauflachen 4,012 3.455 120 54 40 | 7 3.546 102
2 | Gemischte Bauflachen 121 474 0 17 2| 7 581 107
3 | Gewerbliche Bauflachen 1.546 1.227 303 5 57| 7 1411 279
4 | Sonderbauflichen, Gesamt 1144 516 515 2 7| 7 1.074 334
Erneuerbare Energien * 18 0 0 0| 7 357 332
GroRflachiger Einzelhandel * 91 0 1 0] N 85 0
Nahversorgung * 10 0 0 TN 9 0
Forschung und Entwicklung * 252 488 0 7| 7 476 0
Hochschule * 7 27 0 0| N 70 2
Klinik * 58] 0 0 0| 7 29 0
Sport und Freizeit * 19 0 0 0 19 0
Hotel * 1 0 0 0 1 0
Zoo, Tierheim * 4 0 0 0 4 0
Naturnahe Erholung * 15 0 0 0 15 0
SchieRanlagen * 0 - - -7 2 0
Reitsport * 0 - - - 7 2 0
Hafen * 0 - - - 7 5 0
Bauflachen Gesamt 6.823 5.670 946 78 16 | 7 6.612 822
6 | Gemeinbedarf Gesamt 14 202 6 3 7|7 205 4
Offentliche Verwaltung e 62 * * *| N 61 *
Schulen / Bildungseinrichtungen * 79 * * *| 2 80 *
Kirchen / religidse Einrichtungen * 0 - - - 7 2 *
Soziale / kulturelle Zwecke * 26 * * *N 21 *
Sportliche Zwecke * 28 * * |2 29 *
Feuerwehr * 9 * * ¥ 13 *
7 | verkehr Gesamt 985 1195 44 0 0| 7 1.207 10
HauptverkehrsstraBen 517 728 44 0 0| 7 732 7
Flachen fiir Bahnanlagen 296 290 0 0 0| 7 298 3
Flachen fiir Luftverkehr 172 177 0 0 0 177 *
8 | Ver-/Entsorgungsanlagen Gesamt 288 266 0 0 2| N 224 1
9 | Griinflachen Gesamt 2312 2.312 112 6 25| 7 2.593 99
Parkanlage sonstige Griinanlagen * 683 * * * 7 715 57
Kleingarten / Kleingartenparks * 508 * * *N 501 0
Sportplatz * 200 * * |2 208 3
Spielanlage * 2 * * x| 7 4 0
Badeplatz / Freibad * 22 * * * 1N 21 0
Friedhof * 103 * * * 103 0
Natur / Landschaft * 707 * * x| 7 835 0
Siedlungsrand * 78 * * x| 7 160 38
Wall * 28 * * |2 47 0
10 | Landwirtschaft 5.407 6.572 0 0 0| ™ 5.398 2
11 | Flache fiir Wald 1.955 2.671 15 0 0| ™ 2.662 2
12 | Flache Landwirtschaft oder Wald, 967 0 - - - 0 -
13 | Gewinnung Bodenschatze Gesamt 63 63 0 0 o 7 314 14
Kies 6 6 0 0 0] N 0 -
Kiessand 9 9 0 0 o 7 23 14
Sand 48 48 0 0 0] N 32 -
Olschiefer 0 0 - - -2 260 -
14 | Wasser 508 367 0 0 o| 7 368 -
Gesamt 19.270 19.270 1124 86 150 19.270
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FuBnoten zur Bilanztabelle:

1Rechtswirksame Fassung: Die Grundlage der rechtswirksamen Fassung bezieht sich auf
die digitale Neufassung des FNP aus dem Jahr 2005. Diese beinhaltet rechtswirksame
Anderungen bis zum Stand Januar 2024. Dariiber hinaus wich die Datengrundlage in der
Gesamtstadtgroe um etwa 0,5% ab, sodass ein Korrekturfaktor von 0,995 angewandt
wurde.

2 Bestandsfassung: Zum Vorentwurf wurden die Geodaten der Bestandsfassung tief-
ergehend qualifiziert und dabei stellenweise korrigiert. Dadurch weichen die Zahlen
leicht vom Stand des Analyseberichtes vom Marz 2025 ab.

3 Sonderbauflachen: Zwischen der Bestandsfassung und dem Vorentwurf wurden die
Bezeichnungen der Sonderbauflachen teilweise gedndert und drei weitere (SchieB-
anlagen, Reitsport, Hafen) hinzugefiigt. Da zwischen der Bestandsfassung und der
rechtswirksamen Fassung noch weitere dariiber hinaus gehende Unterschiede der
Unterkategorienvorliegen, wurde auf eine Differenzierung der Sonderbauflachen in der
rechtswirksamen Fassung verzichtet.

4 Flache Landwirtschaft oder Wald: Diese Flachenbezeichnung besteht nur in der rechts-
wirksamen Fassung und wird mit der Neuaufstellung des FNP seit der Bestandsfassung
nicht weiterverfolgt. Es erfolgte eine eindeutige Zuordnung nach der tatsachlichen
Nutzung, die sich auf Flachen fiir Landwirtschaft, Flachen fiir Wald sowie Griinflachen
fiir Natur und Landschaft aufteilt.

5 davon Potenziale: Diese Werte wurden durch einen Verschnitt der untersuchten
Bauflachenpotenziale mit den Darstellungen des Vorentwurfes berechnet. Einzelne
Potenzialflachen beinhalten aufgrund ihres Umgriffs auch bestehende Nutzungen wie
z.B. Flachen fiir Bahnanlagen. Dariiber hinaus handelt es sich nicht in jedem Fall um
klassische Neudarstellungen, sondern um die generelle Untersuchung von kiinftigen
Planvorhaben.

Sonderzeichen:

Sternchen*: Dieses Sonderzeichen wurde in den Differenzierungen der Zweckbe-
stimmungen eingefiigt, wenn die vorliegende Datengrundlage keine Differenzierung
der Zweckbestimmungen enthielt bzw. keine liickenlose Zuordnung rekonstruierbar
war. Damit unterscheiden sich die Sternchen von den Null Eintragen, wo messbar die
Zweckbestimmung nicht vorkam.

Bindestriche-: Dieses Sonderzeichen wurde in den Differenzierungen der Reserven
eingefiigt, wenn in der Bestandsfassung eine Darstellung (z.B. Sonderbauflache Reit-
sport) bereits nicht vorhanden war.

Pfeile (= 7Y): Zur besseren Lesbarkeit der Tabelle und den Veranderungen der Werte
zwischen rechtswirksamer Fassung, Bestandsfassung und Vorentwurf wurden Pfeile in den
Farben griin 7, rot ~ und grau — erganzt. Griine Pfeile stellen eine Zunahme der Flachen-
groBe dar und rote Pfeile eine Verringerung der FlachengroRRe. Diese sind wertungsfrei
und beziehen sich lediglich auf die Veranderung der FlachengroRe. Graue Pfeile sind
dort eingesetzt, wo eine Veranderung nicht messbar war (z.B. Gemeinbedarf zwischen
rechtswirksamer Fassung und Bestandsfassung) oder zwischen den verschiedenen
Fassungen keine Veranderung passiert ist (z.B. Flachen fiir den Luftverkehr zwischen
Bestandsfassung und Vorentwurf).
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7.2 Inhaltliche Einordnung der Bilanzierung

Die inhaltliche Einordnung der Bilanzierung wird im weiteren Verfahren erganzt.
Teilaspekte werden bereits in den Kapiteln zu den jeweiligen Darstellungen
beschrieben.

721  Neudarstellungen von Bauflachen im Vergleich zur
rechtswirksamen Fassung des FNP

Ein GroRteil der Bauflachenpotenziale wurde aus dem bestehenden FNP
libernommen. Die neu hinzugekommenen Potenziale sind in Anhang 1 gekenn-
zeichnet.

7.2.2 Riicknahmen aus der rechtswirksamen Fassung des
FNP

Nicht alle Bauflachenreserven des bestehenden FNPs sind in den Vorentwurf
tibernommen worden. Diese sogenannten Riicknahmen konnen der folgenden
Tabelle enthnommen werden.

Lagebeschreibung ‘ GroRe ‘ Begriindung

Stadtbezirk 111 - Hondelage-Volkmarode

Reduzierung wg.

111-G-Peterskamp Ost 35 ha | o chwasserrisiko-Gebiet

Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach

112-S-Forschungsflughafen 102 ha Wird im weiteren Verfahren er-
Nord (Waggum-Siidwest) ! ganzt

Stadtbezirk 211 - Braunschweig-Siid

211-W-Stockheim Siidost 41 ha | Hoher Grundwasserstand

211-G-Stockheim Stidost 18,4 ha Unwirtschaftlich wg. hohem
Grundwasserstand

211-G-Stockheim 56 ha Gewerbeflache reduziert wg.

SenefelderstraBe-Nord Kaltluftleitbahn

Stadtbezirk 212 - Siidstadt-Rautheim-Mascherode

212-W-Rautheim 38 ha Wird im weiteren Verfahren er-
Moncheberg-Nordost ! ganzt

Stadtbezirk 221 - Weststadt

Reduzierung wg.

221-W-Elbestrafe Stidwest 7,8 ha Biotopvernetzung/Kaltluftleitbahn

221-W-Ludwig Winter StraBe | 3,4 ha | Erhalt des Waldes
221-G-Sudlich Weststadt 5,0 ha | Erhalt Kaltluftleitbahn

Stadtbezirk 222 - Siidwest

Wird im weiteren Verfahren er-

222-W-Broizem Siidost 73ha| .
ganzt

Reduzierung wg.

222-G-ThiedestraRe Ost 9,8 ha Hochwasserrisiko-Gebiet

Reduzierung des 4. BA gemal
55 ha | Machbarkeitsstudie zugunsten von
Kompensationsflachen

222-G-Interkommunales
Gewerbegebiet
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Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenbiittel

Umring der Strae in Realnutzung

321-W-Kanzlerfeld Siid 4,0 ha Landwirtschaft

321-W-Lammer Busch- 8,1 ha | Ohne Stadtbahnverbindung

Nordost

321-W-Lammer Busch- Siedlungsrandgriin entfallt mit
6,7 ha -

Nordost oberer Rucknahme

321-W-Lammer Busch- 9,3 ha | Ohne Stadtbahnverbindung

Siidost
321-Gr-Lammer Busch- Siedlungsrandgriin entfallt mit
; 4,3 ha -

Sudost oberer Riicknahme

321-Waldpotenzial-Olper Wird im weiteren Verfahren er-
77ha| .

Kreuz ganzt
27 ha

321-S F+E (westlich K80) 86 ha | Darstellung Waldbestand

o in landwirtschaftlichen
4 Teilflachen 18,5 ha .
Forschungsflachen

5,2 ha

321-S F+E (8stlich K80) 19,7 ha Waldbestand und Landwirtschaft

ostlich PTB sichern

Stadtbezirk 322 - Nordliche Schunter-/Okeraue

Bestehender Griinzug als

322-W-Harxbittel Nordwest | 1,3 ha Ortsrand-Abschluss

322-G-Sandanger Nord 5,2 ha | Erhalt des Biotops

Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

Erhalt von Griinanlagen, Reserve
330-S F+E CoLiving Campus | 14,2 ha | fir Hochschulentwicklung nicht
mehr benotigt

330-G-Nordlich

MitgaustraRe/WodanstraBe 3,7 ha | Erhalt der Kleingarten

Bezirksiibergreifende Flachen

222-V-VerbindungsstraBBe

Weststadt-Interkommunales Verkehrsverbindung politisch ver-
. . 20,2 ha

Gewerbegebiet Beddigen- worfen

Stiddien

321/322-V-Ortsumfahrung

Watenbiittel-Nord 15,3 ha | Vom Bund verworfen

Die Lagebeschreibung erfolgt in folgendem Format, Beispiel: 211,-W,-St6ckheim
Siidost,

1) Nummer des Stadtbezirkes

2) Darstellung in der rechtswirksamen Fassung des FNP
3) Ungefahre Lagebeschreibung

7.3  Flachenbedarfe und -potenziale fiir Wohnen
und Gewerbe

7.31 Wohnen

Wie in Kap. 4.1 dargestellt, ist es Ziel, nach bisheriger Prognose des Wohn-
raumversorgungskonzeptes von 2023 fiir den Zeitraum 2026 bis 2035 Planungs-
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recht fiir 6.500 Wohneinheiten (WE) zu schaffen. Maximal werden bis zu 8.100
Wohneinheiten (WE) bendtigt. Bis zum FNP-Entwurf wird die Prognose auf
den Zeitraum bis 2040 erweitert, sodass voraussichtlich zusatzliche Bedarfe
hinzukommen.

Fiir die Potenzialflachen des FNP-Vorentwurfs sind in den Steckbriefen auf
Basis des Dichtekonzeptes Wohnen iiberschlagig realisierbare WE als Mittelwert
angegeben. Unter Beriicksichtigung der im Dichtekonzept fiir die jeweiligen
Siedlungstypen angegebenen Spannweiten ergeben sich die in der folgenden
Tabelle aufgelisteten Summen in Wohnbauflachen und Gemischten Bauflachen.

WE (min.) | WE(max.) | Flache (in ha)
Wohnbauflachen (W) 5.030 5.830 159,8
Bewertung A 730 1110 22,6
Bewertung B 1.400 1.720 43,5
Bewertung C 2.200 2.400 69,3
keine Bewertung 150 180 53
Gemischte Bauflachen (M) 3.540 4.530 115,9
Bewertung A 1.770 2.240 50,7
Bewertung B 1.660 2180 60,1
Bewertung C 100 110 51
Summe (W+M) 8.570 10.360 275,7

.Insgesamt reichen die Potenziale demnach, je nach baulicher Dichte, fiir den
Bau von etwa 8.570 bis 10.360 WE, wenn die gemischten Bauflachen wie die
Wohnbauflachen in ihrer Gesamtheit einbezogen werden. Davon liegen bis zu
3.350 WE in der fachlich am giinstigsten bewerteten Stufe A, bis zu 3.900 WE
in der Stufe B und bis zu 2.510 WE in der unglinstigeren Stufe C. Nach jetzigem
Stand reichen die Wohnbaupotenziale demnach zur Deckung der genannten
Bedarfe.

Hinzu kommt, dass der FNP {iber den eigentlichen Bedarf hinaus Hand-
lungsreserven darstellen soll. Damit konnte nur auf einen geringen Teil der
Potenzialflachen verzichtet werden. Alternativ konnen auch hohere bauliche
Dichten fiir die Baugebiete angesetzt werden.

7.3.2 Gewerbe

Fiir die Gewerbeentwicklung ist bis 2035 von einem Bruttobedarf von rund
294 ha auszugehen, wobei dieser Wert ErschlieBungs-, Griinflachen und Infra-
strukturen einschlieft. Inwiefern sich bis 2040 weitere Bedarfe ergeben, ist
im weiteren Verfahren zu klaren. Bei dieser Zahl bleiben die in Kapitel 4.3
.Gewerbeflachenbedarfe” aufgefiihrten Planungsreserven bereits unberiick-
sichtigt. Zudem wird im Rahmen der verbindlichen Planung sowohl bei neuen
Flachen als auch im Bestand auf moglichst dichte Strukturen (auch mehr-
geschossige Gewerbeentwicklung) geachtet. Die genannten Ansatze stellen
somit bereits ein gewerbliches Entwicklungsminimum ohne weitere Spielraume
nach unten dar.

Demgegeniiber konnen nach derzeitigem Kenntnisstand in den Darstellungen
des FNP 298,8 ha als gewerbliche Bauflachen gesichert werden, wenn alle
untersuchten Gewerblichen Bauflachenpotenziale realisiert werden. Hinzu
kommen Entwicklungsspielraume in gemischten Bauflachendarstellungen,
die jedoch nur eingeschrankt den Zielen gemaR Kap. 5.1 ,Ziele der Planung”
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und Kap. 5.2 ,Suchraume im Stadtgebiet: Anforderungen der verschiedenen
Nutzungen” entsprechen konnen.

Insbesondere fiir gewerbliche Nutzungen, die ohne wesentliche Einschrankungen
auch fur emittierende Nutzungen genutzt werden konnen, besteht bei einer
Fortentwicklung bestehender Quartiere im Umfeld emissionsschutzrechtlich
geschiitzter (Wohn-)Nutzungen nur bedingt Spielraum. Um in Braunschweig
auch Flachen ohne diesbeziigliche Einschrankungen zu sichern, ist es
erforderlich, insbesondere auf Entwicklungspotenziale zuriickzugreifen, die
hinsichtlich der gesetzlichen und allgemeinen planungsrechtlichen Rahmen-
bedingungen schlechter abschneiden. Die Entwicklung dieser Flachen ist
somit trotz moglicher planungsrechtlicher Entwicklungshemmnisse als sehr
begriindet zu bewerten. Auf eine Anpassung von Kriterien ist vor dem Hinter-
grund einer moglichst transparenten Begriindung und objektiven Vergleich-
barkeit aller Flachen zu verzichten.

Unter Beriicksichtigung dieser Rahmenbedingungen ergeben sich die in der
folgenden Tabelle aufgelisteten Summen fiir gewerbliche und gemischte
Bauflachen.

Flache (in ha)
Gewerbliche Bauflichen 298,8
Bewertung A 88,3
Bewertung B 83,3
Bewertung C 127,2
Gemischte Bauflachen 89,2
Bewertung A 50,7
Bewertung B 60,1
Bewertung C 51

Insgesamt reichen die untersuchten Potenzialflachen zur Deckung der Bedarfe
somit lediglich, wenn sowohl gemischte als auch gewerbliche Bauflachen voll-
umfanglich dargestellt und die gemischten Bauflachen zumindest teilweise
flir gewerbliche Nutzungen verwendet werden. Es ist somit im Hinblick auf die
Bedarfsdeckung nur bedingt moglich auf die Darstellung von Potenzialflachen
als Bauflachen zu verzichten.



104 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 11/2025

8 Erganzende
Informationen

Zum besseren Verstandnis des Dokumentes werden folgende Hintergrund-
informationen erganzt.

81  Abkiirzungsverzeichnis

Folgende fachliche Abkiirzungen befinden sich in diesem Dokument, welche
im Folgenden alphabetisch aufgefiihrt werden.

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BGBI Bundesgesetzblatt

BP Bebauungsplan

DLR Deutsches Zentrum fir Luft- und Raumfahrt

eVv. Eingetragener Verein

EW Einwohnerinnen und Einwohner

FF-PV-Konzept Freiflachen-Photovoltaik-Konzept

FREK Freiraumsicherungs- und Entwicklungskonzept

gGmbH Gemeinniitzige GmbH

HBK Hochschule fiir Bildende Kiinste Braunschweig

HQ100 Hochwasserereignis, welches statistisch einmal in 100
Jahren eintritt

HQextrem Extremes Hochwasserereignis; schatzungsweise 1,5x
hoherer Wasserabfluss als bei einem HQ100

IGS Integrierte Gesamtschule

ISEK Integriertes Stadtentwicklungskonzept

IKSK Integriertes Klimaschutzkonzept

Klassifizierte K - KreisstraBe

StraRen L - Landesstralle

B - BundesstralRe
A - Bundesautobahn

KOREG Konzept regionalbedeutsamer Gewerbestandorte

FNP Flachennutzungsplan

LBEG Nieder- Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie Nieder-

sachsen sachsen

LROP Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

LROP-VO Verordnung des Landes-Raumordnungsprogramms
Niedersachsen

LSG Landschaftsschutzgebiet

MEP Mobilitatsentwicklungsplan

NROG Niedersachsisches Raumordnungsgesetz

NSG Naturschutzgebiet
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OPNV

Offentlicher Personennahverkehr

PlanzVv

Planzeichenverordnung

Potenzialflachen-
Typen

W - Wohnbauflache

M - Gemischte Bauflache

G - Gewerbliche Bauflache

S - Sonderbauflache

V - Verkehrsflache

Gb - Flache fiir Gemeinbedarf
Gr - Griinflache

K - Kiesabbauflache

PV - Freiflachen Photovoltaik

PV Photovoltaik

REKLIBS Regionale Klimaanalyse

ROG Raumordnungsgesetz

RROP Regionales Raumordnungsprogramm
TU Technische Universitat

WE Wohneinheiten

WSA WasserstraRen- und Schifffahrtsamt

Das Abkiirzungsverzeichnis wird in der weiteren Bearbeitung erganzt.
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1 Bewertungskriterien fir
Bauflachenpotenziale

Die Erstellung von Bewertungskriterien fiir die Bauflachenpotenziale ermoglichen eine sachliche Diskussion und
stellen eine Vergleichbarkeit der Flachen her. Dies unterstiitzt Verwaltung und Politik bei der konkreten Auswahl und
vereinfacht zusatzlich die Kommunikation nach aufRen.

Insgesamt wurden 16 Bewertungskriterien bestimmt, welche zur besseren Einordnung in sechs wesentliche Themen
unterteilt werden:

- Kompakte Stadt

+ Verkehr und Technische Infrastruktur
+ Freiraumverbund

+ Klimaanpassung und Umweltschutz

» Natur und Landschaft

Eine Bewertung der Kategorien erfolgt in vier Stufen. Fiir jedes Thema werden Ausschlusskriterien bzw. Tabukriterien
formuliert, welche in Kapitel 5 der Begriindung zum Vorentwurf genauer beschrieben werden. Dariiber hinaus werden
drei weitere Bewertungsstufen hinzugefiigt, welche Widerstande, Hindernisse sowie Forderfaktoren auffiihren. Eine
beispielhafte Erlauterung hierzu wird in der folgenden Abbildung dargestellt.

Abb. 1.0/1 Beispielhafte Erlduterung der vier Bewertungsstufen

Widerstande sind erheblich - es ist -
zu priifen, ob sie auf der fachlichen | Beispiele:
Ebene ausgeraumt werden kénnen | . Hauptgriinzug wird in seiner Funktion grundsitzlich in Frage gestellt

bevor die bauliche Entwicklung - Sehr hohe Larmbelastung durch unmittelbare Nahe zu Hauptverkehrsachsen
geplant wird

Zu beachtende Hemmnisse sind o
im Planverfahren zu beachten, ihre | Beispiele:
Konflikte sind in der Regel mit der | . vorrangfliche zur Freiraumsicherung wird tangiert

Planung und baulichen Entwicklung | . umfangreicher StraBenausbau zur duReren ErschlieBung erforderlich
zu losen

.. . .. Beispiele
Forderfaktoren signalisieren, dass s

eine bauliche Entwicklung hier am
ehesten den Kriterien entspricht

+ Innenentwicklung auf Brache oder mindergenutzter Flache
« Ein zentraler Versorgungsbereich ist fuBlaufig zu erreichen
+ Lage im Einzugsbereich eines Eisenbahn- / Stadtbahnhaltepunktes

Zusatzlich zu den oben genannten Kriterien ist auch stets der lokale oder gesamtstadtische Bedarf von Flachen in
Relation zu der Bewertung zu stellen. So kann es trotz einer schlechteren Bewertung einzelner Flachen dennoch
sinnvoll sein, eine Baufliche umzusetzen. Die entsprechend schlecht bewertete Kategorie ist in der verbindlichen
Bauleitplanung dann weitergehend zu beriicksichtigen. Wurden beispielsweise in Kriterium 4 hohe Widerstande
beim Thema ,Immissionen”“ oder ,Hochwasser” erkannt, sind hier geeignete Manahmen im Bereich Larm- und
Hochwasserschutz zu erarbeiten, welche diese Widerstande ausraumen konnen.

10.11.2025 Entwurf 61.31 / pwp
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11 Bewertungskriterium 1 - Kompakte Stadt

Das Kriterium , Kompakte Stadt” unterscheidet zwischen folgenden Flachentypen: Wohnbauflachen und Gemischte
Bauflachen, gewerbliche und Sonderbauflachen sowie anderen Bauflachenpotenzialen (wie z.B. Gemeinbedarf und
Griinflachen), da sich die Anforderungen an die stadtebauliche Lage und ErschlieBung unterscheiden. So ist z.B. die
Nahe zum zentralen Versorgungsbereich (ZVB) fiir die Flachentypen gleichermaBen relevant, da so eine Versorgung
mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs gesichert wird.

Innenentwicklung vor Aufienentwicklung

Die Innenentwicklung von Bauflachen bereits erschlossener, mindergenutzter oder brachliegender Flachen
im Siedlungsbereich hat Vorrang, da sie Flachenverbrauch in der freien Landschaft vermeidet, vorhandene
Infrastruktur besser nutzt und zu einer kompakten Stadtstruktur beitragt. AuRenentwicklungen sind mit hoherem
ErschlieBungsaufwand und Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden, weshalb die Bauflachenentwicklung im
AuBenbereich erschwert ist. Fiir Wohnbauflachen und Gemischte Bauflachen steht bei der Bewertung die stadtebauliche
Einbindung in bestehende Wohnstrukturen im Vordergrund.

Gewerbe muss gemaR den gesetzlichen Vorgaben Abstande, Emissionsgrenzen und den Schutz der Wohnbevolkerung
einhalten. Dies fiihrt an innenliegenden Standorten zu Nachteilen und Einschrankungen flir gewerbliche Entwicklungen.
Insbesondere liberformte gewerbliche Bestandsflachen sind gegeniiber Neuentwicklungen am Siedlungsrand mit
erheblichen Hemmnissen fiir Gewerbeunternehmen verbunden. Bisher gewerblich genutzte Flachen in Braunschweig
liegen jedoch an Stellen, die Potenziale fuir gemischte Bauflachendarstellungen umfassen. Diese konnen sowohl
gewerblich (nicht industriell) als auch fiir Wohnzwecke verwendet werden.

Die Realisierung der Ziele zur Innenentwicklung auf durch Wohnnutzungen oder gemischte Nutzungen liberformten
Flachen hat zur Folge, dass Gewerbeflachen, insbesondere an Stellen mit niedriger Konfliktwahrscheinlichkeit,
weichen. Da diese im Konflikt mit der Innenentwicklungspramisse gemaR § 1a BauGB stehen, erfahren sie dann eine
schlechtere Bewertung.

Im weiteren Verfahren ist diesbeziiglich zu diskutieren, inwiefern das angesetzte Kriterium Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung bei Einzelflachen weiterhin bewertet werden sollte, bzw. inwiefern auch etwa die Schaffung von
neuen Arbeitsplatzen oder potenzielle Steuereinnahmen durch Gewerbesteueraufkommen in die Bewertung einflieBen
sollten. Zur Vorentwurfsfassung wird auf entsprechende Erganzungen von Kriterien oder von (relativierenden)
Ausfiihrungen in den Bewertungstexten verzichtet. Diesbezliglich ist auch auf die Ausfiihrungen der Kap. 5.1 ,Ziele der
Planung” und Kap. 5.2 ,Suchraume im Stadtgebiet: Anforderungen der verschiedenen Nutzungen” der Begrindung
zu verweisen.

Unstrittig ist hingegen, dass bei den gewerblichen und Sonderbauflachen am Stadtrand der Fokus auf ihrer strukturellen
Einbindung in den stadtischen Siedlungsraum liegt. Dabei ist die stadtebauliche und funktionale Integration in das
Gesamtgefiige der Stadt von entscheidender Bedeutung. Das bedeutet, dass bei diesen Standorten ein erhohter
Schwerpunkt darauf liegen muss, die kiinftige Anbindung an das weitere Stadtgebiet zu organisieren. Zudem ist
vor dem Hintergrund der Ausfiihrungen in Kapitel 7.2.2 ,Gewerbe” den entsprechenden Gewerbestandorten am
Siedlungsrand grundsatzlich eine Entwicklungsempfehlung auszusprechen und die Flachen in die Darstellungen des
Flachennutzungsplans aufzunehmen.

Ndhe zu zentralem Versorgungsbereich (ZVB)

Eine gute Anbindung an einen zentralen Versorgungsbereich (ZVB) ist wesentlich fiir die Alltagstauglichkeit eines
Wohnstandorts. Flachen, die fuBlaufig oder in einer Distanz von weniger als 2 Kilometern zu solchen Angeboten
liegen, werden als besonders geeignet bewertet. Das Fehlen eines Nahversorgungspunktes kann die Attraktivitat und
Nachhaltigkeit eines Baugebiets deutlich mindern. Auch wird die Moglichkeit eines neuen Nahversorgungsstiitzpunktes
aufgrund des zu erwartenden Einwohnerpotenzials und der Raumstruktur berticksichtigt.

Entwurf 61.31 / pwp 10.11.2025
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Ndhe zu Grundschulversorgung (fiir Wohnbaufldchen und Gemischte Baufldchen)

Die Erreichbarkeit eines bestehenden oder planmaRig erweiterbaren Grundschulstandorts ist fir Familien mit
Kindern von groRer Bedeutung. Flachen, bei denen Grundschulen innerhalb von 2 Kilometern erreichbar sind, werden
bevorzugt, um eine wohnortnahe Versorgung sicherzustellen. Sollte ein neuer Schulstandort notwendig sein oder
grolRe Entfernungen bestehen, wirkt sich dies negativ auf die Bewertung aus.

Ndhe zu Arbeitsplatzschwerpunkten (fiir Wohnbaufldchen und Gemischte Baufldchen)

Positiv werden Flachen bewertet, die sich in weniger als 2 Kilometern Entfernung zu bedeutenden
Arbeitsplatzschwerpunkten befinden. Bei groBerer Entfernung steigt der Mobilitatsbedarf und somit auch der
infrastrukturelle Aufwand fiir Erreichbarkeit und die Attraktivitat der potenziellen Bauflache sinkt fiir Arbeitnehmende.

Ndhe zu Wohnsiedlungsschwerpunkten (fiir Gewerbliche und Sonderbaufldchen)

Eine raumliche Nahe von maximal 2 Kilometern zu groBeren Wohnsiedlungen erleichtert das Angebot wohnortnaher
Arbeitsplatze und reduziert Pendelwege. Auch das Fehlen eines Arbeitsplatzschwerpunktes im Stadtteil fordert die neue
Bauflachenentwicklung. Liegen dagegen nur kleine Dorfer in der Nahe oder gar keine nennenswerten Wohngebiete,
sinkt die Attraktivitat des Standorts fiir Gewerbe und Sonderbauflachen deutlich.

Abb. 1.1/1 Bewertungserlduterungen Kriterium 1 »Kompakte Stadt«

Kompakte Stadt

Widerstande ausraumen:

Dies erschwert eine neue
Bauflachenentwicklung
erheblich

Hemmnisse:

konnen in der Regel im
Planverfahren iiberwunden
werden

Forderfaktoren:

Dies spricht fiir eine neue
Bauflachenentwicklung

Innenentwicklung
vor
AuBenentwicklung

 AuBenentwicklung als Hinein-
wachsen in die offene Land-
schaft

+ AuBenentwicklung in verhalt-
nismagig groRer Entfernung
zum Stadtteilkern

+ Innenentwicklung fiir Wohnen
ohne benachbartes Wohn-
quartier

+ Lage auBerhalb des baulichen
Siedlungszusammenhangs
von Stadtteilen

+ AuBenentwicklung als Abrun-
dung oder Erganzung des
Siedlungskorpers im begrenz-
ten Landschaftsraum

+ Innenentwicklung mit deutli-
cher Verlagerung von Nutzun-
gen, z.B. Gewerbe, Kleingarten,
nach auBen

+ Innenentwicklung auf Brache
oder mindergenutzter Flache

Nahe zu zentralem
Versorgungsbereich
(zvB)

» ZVB mehr als 2,0 km entfernt
und kein neuer Nahversor-
gungsstiitzpunkt aufgrund des
Einwohnerpotenzials und der
Raumstruktur zu erwarten

« ZVB mehr als 2,0 km entfernt
und nur ein Nahversorgungs-
stiitzpunkt weniger als 2,0 km
entfernt

+ ZVB fuBlaufig(4) erreich-

bar oder fiir groRe Teile des
neuen Baugebiets weniger als
2,0 km entfernt

Nahe zur » Neuer Grundschulstandort + Grundschulstandorte miissen |+ Grundschulstandorte in max.
Grundschul- erforderlich ausgebaut werden oder mehr 2,0 km Entfernung konnen
versorgung als 2,0 km entfernt Versorgung gewahrleisten
Nahe zu Arbeitsplatz- | + Arbeitsplatzschwerpunkte - Lediglich kleinere Arbeits- » GroBerer Arbeitsplatzschwer-
schwerpunkten mehr als 2,0 km entfernt platzschwerpunkte naher als punkt naher als 2,0 km

2,0 km
Nahe zu  Arbeitsplatzschwerpunkte + Lediglich kleinere Arbeits- + GroBerer Arbeitsplatzschwer-
Wohnsiedlungs- mehr als 2,0 km entfernt platzschwerpunkte naher als punkt naher als 2,0 km
schwerpunkten 2,0 km

Sonstige Baufldchenpotenziale

Die Bauflachenpotenziale sonstiger Nutzungen (z.B. Gemeinbedarfsflachen und Griinflachen) erhalten in der Kategorie
1Kompakte Stadt keine Bewertung, da diese keinen Mehrwert fiir die Gesamtbewertung in diesen Nutzungstypen hat.

1011.2025
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12  Bewertungskriterium 2 - Verkehr und Technische Infrastrukturen

Eine gute verkehrliche ErschlieRung ist ein zentraler Faktor fur die nachhaltige Entwicklung neuer Bauflachen.
Dabei spielt die Anbindung an das Rad- und FuBwegenetz eine wichtige Rolle, da kurze Distanzen und attraktive
Wegeverbindungen umweltfreundliche Mobilitat fordern. Ebenso ist eine direkte Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr, idealerweise mit maximal einem Umstieg zur Innenstadt und in Nahe eines Bahnhalts, entscheidend fur
die Attraktivitat der Flache und die Reduzierung des motorisierten Verkehrs. Erganzend dazu sollte auch die Anbindung
fir den motorisierten Individualverkehr leistungsfahig sein — ohne dass kostenintensive Ausbaumafnahmen notig
werden.

Anbindung an Rad- und Fuf3verkehr

Ist keine Anbindung an das Radwegenetz oder FuRwegenetz unter vertretbarem Aufwand realisierbar, behindert dies
eine nachhaltige ErschlieBung der Flache erheblich. Eine geringe Entfernung von weniger als einem Kilometer zum
stadtischen Radwegenetz und eine attraktive, realisierbare Umfeldanbindung fordert hingegen eine umweltfreundliche
ErschlieBung und unterstiitzt somit die nachhaltige Bauflachenentwicklung.

Offentliche Anbindung: OPNV / Stadtbahn und Bus / SPNV

Eine direkte OPNV-Anbindung mit maximal einem Umstieg zur Innenstadt sowie die Lage im Einzugsbereich eines
Eisenbahnhaltepunktes im 1,5-km-Radius ist attraktiv fiir potenzielle Bewohnende und somit forderlich fiir eine neue
Bauflachenentwicklung. Wenn keine qualifizierte Anbindung an den OPNV vorhanden ist, was beinhalten kann, dass
mehrere Umstiege notwendig sind oder eine ErschlieBung nur mit hohen Betriebskosten oder logistischem Aufwand
moglich ware, stellt dies ein groBes Hemmnis fiir die Entwicklung der Flache dar.

Anbindung Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Bei der Bewertung potenzieller Bauflachen wird die Anbindung und Leistungsfahigkeit vorhandener StraBenanbindungen
bewertet. Ist ein kostspieliger Ausbau des Stralennetzes notig, welcher nicht im Verhaltnis zur GroRe des neuen
Baugebiets steht, oder sind zusatzliche Verkehrsflachen fiir Park&Ride erforderlich, erschwert dies die ErschlieBung
der Flache. Besteht bereits eine leistungsfahige Anbindung, reicht meist ein geringer Anpassungsaufwand aus.

Abb. 1.2/1 Bewertungserlduterungen Kriterium 2 »Verkehr und technische Infrastruktur«

Widerstande ausraumen: Hemmnisse: Forderfaktoren:
Verkehr und X ) . X . X X L.
Technische Dies erschwert eine neue konnen in der Regel im Dies spricht fiir eine neue
Infrastrukturen Bauflachenentwicklung erheblich Planverfahren iiberwunden Bauflachenentwicklung

werden

Anbindung Rad- und

» Keine Anbindung ans stadtische

+ Die Entfernung zum stad-

+ Die Entfernung zum stad-

Anbindung: OPNV
(Stadt-bahn und

nicht vorhanden und gemaR der
Lage und GroRe des neuen Bauge-

FuBverkehr Radverkehrsnetz unter wirtschaft- tischen Radverkehrsnetz tischen Radverkehrsnetz
lich, 6kologisch usw. vertretbarem betragt tiber 1 km betragt weniger als 1 km
Aufwand realisierbar, auch sonst + Hoher Aufwand fiir Umfeld- | « Attraktive Umfeldanbindung
keine adaquate Radverkehrsan- anbindung fur Fu- und flir Fuk- und Radverkehr
bindung an die Innenstadt Radverkehr erforderlich realisierbar

Offentliche + Qualifizierte OPNV-Anbindung « Qualifizierte OPNV-Anbin- | + Qualifizierte OPNV-Anbin-

dung mit mehr als 1
Umstieg Richtung Innen-

dung mit max. 1 Umstieg zur
Innenstadt

Motorisierter
Individual-verkehr
(miv)

StraBen-neu- und -ausbau erfor-
derlich, der nicht im Verhaltnis zur
GroRe des neuen Baugebiets steht

« Verkehrsflache ist fiir P&R erfor-
derlich

Bus)/ SPNV biets nur mit erheblichen zusatzli- stadt bzw. aufwendig her- |« Lage im Einzugsbereich eines
chen Betriebskosten entwickelbar zustellen Eisenbahnhaltepunktes -
« Verkehrsflache ist fiir P&R erfor- Radius 1,5 km
derlich
Anbindung « Erheblicher, kostenintensiver « Umfangreicher StraRenaus- | = Ausreichend leistungsfahige

bau zur auBeren Erschlie-
Bung erforderlich

StraBenanbindung vor-
handen, nur geringfligiger
Ausbau erforderlich
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1.3  Bewertungskriterium 3 - Freiraumverbund

Eine nachhaltige Bauflachenentwicklung erfordert auch eine sorgfaltige Beriicksichtigung der Freiraumstruktur im
Stadtgebiet. Besonders die Hauptgriinziige als Teil des Freiraumverbundsystems iibernehmen zentrale Funktionen
fur Klima, Erholung und Artenvielfalt. Ihre Beeintrachtigung durch neue Bebauung gilt daher als kritisch und kann
die Eignung einer Flache erheblich mindern. Ebenso mussen funktionale Griinanlagen wie Parks, Spielplatze oder
Kleingarten geschiitzt werden - insbesondere in Stadtteilen mit einem bestehenden Mangel an Griinflachen. Bleiben
diese in Nutzung und Funktion erhalten, unterstiitzt dies eine vertragliche stadtebauliche Entwicklung. Zusatzlich sind
geplante MaBnahmen der Freiraumentwicklung sowie stadtebauliche Ziele zu beachten. Eine potenzielle Bauflache,
die mit solchen Planungen nicht kollidiert, weist grundsatzlich eine hohere Eignung fiir die bauliche Nutzung auf.

Hauptgriinziige des Freiraumverbundsystems

Die Beeintrachtigung wesentlicher Griinverbindungen im Stadtgebiet durch eine potenzielle Bebauung wird mit
diesem Kriterium bewertet. Die Hauptgriinziige libernehmen wichtige Funktionen fiir Klima, Erholung und Biodiversitat
und sollen daher erhalten bleiben. Eine neue Bauflache darf ihre Funktion nicht wesentlich beeintrachtigen, um als
geeignet bewertet zu werden.

Funktionale Griinanlagen

Bei der Bewertung der Bauflachenpotenziale wird geprift inwieweit offentliche Griinflachen wie Parks, Friedhofe,
Kleingarten oder Spiel- und Sportanlagen mit lokaler Bedeutung durch die geplante Entwicklung beeintrachtigt
werden. Besonders kritisch ist dies in Stadtteilen mit bereits bestehendem Griinflachendefizit. Wenn solche Anlagen
in ihrer Nutzung, Gestaltung und Funktion erhalten bleiben, spricht das fiir eine vertragliche Entwicklung.

Freiraumentwicklung

Bestehende stadtebauliche Entwicklungsziele und geplante MaBnahmen zur Entwicklung von Freiflachen miissen
berlicksichtigt werden. Wird eine potenzielle Bauflache durch solche Ziele oder geplante Projekte beriihrt, muss dies
im Planungsverfahren beriicksichtigt werden. Idealerweise bleibt die Flache davon unberiihrt, was ihre Eignung fiir
eine neue Entwicklung erhoht.

Abb. 1.3/1 Bewertungserlduterungen Kriterium 3 »Freiraumverbund«

Widerstande ausraumen: Hemmnisse: Forderfaktoren:

Dies erschwert eine neue
Bauflachenentwicklung
erheblich

konnen in der Regel im
Planverfahren iiberwunden
werden

Dies spricht fiir eine neue
Bauflachenentwicklung

Freiraumverbund

Hauptgriinziige des
Freiraumverbund-
systems

Hauptgriinzug wird in der
Funktion wesentlich beein-
trachtigt

+ Hauptgriinzug wird raumlich
beriihrt, ohne dass seine Funk-
tion wesentlich beeintrachtigt
ist

- Kein Hauptgriinzug wird in
seiner Funktion beeintrachtigt

Funktionale

« Parks, Friedhofe, Kleingarten,

« Parks, Friedhofe, Kleingarten,

« Parks, Friedhofe, Kleingarten,

entwicklung

MaBnahmenschwerpunkte
werden grundsatzlich in Frage
gestellt

MaRnahmenschwerpunkte
werden beriihrt und sind zu
beriicksichtigen

Griinanlagen Sportanlagen, Spiel- oder Sportanlagen, Spiel- oder Sportanlagen, Spiel- oder
Jugendplatze lokaler Bedeu- Jugendplatze werden raumlich Jugendplatze werden in ihrer
tung werden in Stadtteilen mit beriihrt ohne dass die Griin- Funktion oder Gestaltqualitat
deutlichem Griinflachendefizit flache in ihrer Funktion oder nicht beeintrachtigt
erheblich beeintrachtigt Gestaltqualitat wesentlich

betroffen ist
Freiraum-  ISEK-Entwicklungsziele und * ISEK-Entwicklungsziele und » ISEK-Entwicklungsziele und

MaRBnahmenschwerpunkte
sind nicht betroffen
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1.4  Bewertungskriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Auch umweltbezogene Rahmenbedingungen spielen eine zentrale Rolle bei der Bewertung potenzieller Bauflachen.
Flachen mit besonderer klimatischer Bedeutung - etwa als Kaltluftentstehungsgebiete oder bioklimatische
Ausgleichsraume - tragen wesentlich zur stadtischen Frischluftversorgung und Abkiihlung bei. Ihre Beeintrachtigung
kann eine Bebauung deutlich einschranken. Dariiber hinaus wirken sich mogliche Immissionen durch Larm oder
Geriiche aus benachbarten Nutzungen auf die Eignung einer Flache aus - besonders dann, wenn gesetzliche
Grenzwerte lberschritten werden. Auch der Hochwasser- und Wasserschutz ist zu beriicksichtigen: Flachen in
Uberschwemmungsgebieten oder Trinkwasserschutzbereichen sind in ihrer Nutzbarkeit stark begrenzt. SchlieBlich
sind mogliche Altlasten aus friiheren Nutzungen ein weiteres Kriterium. Kontaminierte Boden konnen aufwendige
Sanierungen erfordern und damit die Entwicklung erheblich erschweren. Fehlen solche Belastungen, erhoht das die
Attraktivitat der Flache deutlich.

Bedeutung fiir Klimaanpassung

Es wird beurteilt, ob die potenzielle Bauflache eine zentrale Funktion im lokalen Klimageschehen als
Hauptentstehungsgebiet fiir Kaltluft oder als bioklimatischer Ausgleichsraum erfiillt. Solche Bereiche sind fiir die
Kiihlung der Stadt und die Frischluftversorgung essenziell. Eine Beeintrachtigung dieser Funktionen kann die Eignung
der Flache flir eine Bebauung stark einschranken.

Immissionen

Potenzielle Larmbelastung oder Geruchseinwirkungen durch angrenzende Nutzungen wie Verkehr, Industrie,
Gewerbe oder Freizeitaktivitaten werden hier betrachtet. Besonders kritisch sind starke Belastungen, bei denen die
gesetzlichen Richtwerte Uberschritten werden - in solchen Fallen konnen AusgleichsmaBnahmen notig werden. Sind
keine nennenswerten Immissionen zu erwarten, ist das ein Vorteil fiir die Entwicklung.

Hochwasser / Wasserschutz

Das Uberflutungsrisiko sowie die Bedeutung des Gebiets fiir den Trinkwasserschutz ist bei der Bewertung der
Baufldchenpotenziale von Relevanz. Liegt die Fliche beispielsweise in einem faktischen Uberschwemmungsbereich
oder einem sensiblen Wasserschutzgebiet, ist die Bebauung stark eingeschrankt oder mit hohen Auflagen verbunden.
Eine Lage aulRerhalb von Hochwassergefahrdungs- und Wasserschutzgebieten vereinfacht die Entwicklung erheblich.
Altlasten

Bodenverunreinigungen durch friihere Nutzungen kdnnen eine Bebauung erschweren oder verteuern. Ist eine Flache

stark kontaminiert, miissen kostenintensive Sanierungen durchgefiihrt werden. Gibt es keinen Verdacht auf Altlasten,
stellt dies einen klaren Vorteil fiir die Bauflachenentwicklung dar.
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Abb. 1.4/1 Bewertungserlduterungen Kriterium 4 »Klimaanpassung und Umweltschutz«

Klimaanpassung

Widerstande ausraumen:

Dies erschwert eine neue

Hemmnisse:

konnen in der Regel im

Forderfaktoren:

Dies spricht fiir eine neue

Klimaanpassung

Hauptleitbahn fiir die Kaltluft
in der Funktion ganzlich in
Frage gestellt

Bioklimatischer Ausgleichs-
raum mit hoher bis sehr hoher
Bedeutung in seiner Funktion
ganzlich in Frage gestellt

Hauptleitbahn fiir Kaltluft
beeintrachtigt, aber in der
Funktion nicht grundsatzlich in
Frage gestellt.

+ Bioklimatischer Ausgleichs-
raum mit hoher bis sehr
hoher Bedeutung beeintrach-
tigt, aber in der Funktion nicht
grundsatzlich in Frage gestellt.

und Umweltschutz | g5y fizchenentwicklung Planverfahren iiberwunden Bauflachenentwicklung
erheblich werden
Bedeutung fiir + Hauptentstehungsgebiet oder | - Hauptentstehungsgebiet oder |- Hauptentstehungsgebiet oder

Hauptleitbahn fiir Kaltluft
nicht beeintrachtigt

+ Bioklimatischer Ausgleichs-
raum mit hoher bis sehr hoher
Bedeutung nicht beeintrach-

tigt

Immissionen

Sehr hohe Belastung durch
Verkehrs-, Industrie-,
Gewerbe-, Sport-, Freizeitlarm
Deutliche Geruchsimmissionen
durch Betriebe oder Rieselfel-
der voraussichtlich oberhalb
der Richtwerte — daher Ankauf
o. technische Kompensation
erforderlich

» Hohe Belastung durch Ver-
kehrs-, Industrie-, Gewerbe-,
Sport- oder Freizeitlarm

+ Keine besondere Immissions-
situation zu erwarten

Hochwasser /

Lage im faktischen Uber-

+ Lage in einem hochwasserge-

+ Lage auBerhalb von Hochwas-

Wasserschutz schwemmungsbereich fahrdeten Bereich sergefahrdungs- und Wasser-
+ Lage im direkten Trinkwasser- | « Lage im Wasserschutzgebiet Il schutzgebieten
einzugsbereich
Altlasten « Altlast bekannt, erhebliche + Altlastenverdacht, Priifung + Kein Altlastenverdacht
kosten-intensive Sanierungs- erforderlich
maRnahmen erforderlich + Altlast bekannt, Sanierungs-
maBnahmen in geringerem
Umfang erforderlich
1.5 Bewertungskriterium 5 - Natur und Landschaft

Bei der Bewertung potenzieller Bauflachen ist auch die okologische Sensibilitat der Flache von groBer Bedeutung. Flachen
in oder nahe an Schutzgebieten - wie Landschaftsschutzgebieten oder europaischen FFH- und Vogelschutzgebieten
- unterliegen strengen rechtlichen Auflagen und erfordern oft umfassende AusgleichsmaRnahmen. Eine Lage
auRerhalb dieser Schutzbereiche vereinfacht die Entwicklung hingegen deutlich. Ahnlich kritisch ist die Lage in
einem Biotopverbundsystem, da eine Bebauung den Austausch von Tier- und Pflanzenarten storen und damit die
okologische Funktion des Gebietes beeintrachtigen kann. Auch landwirtschaftlich genutzte oder besonders fruchtbare
Boden sind fiir die Ernahrungssicherung und den Umweltschutz wertvoll. Ihre Bebauung ist daher konfliktbehaftet,
wahrend Flachen mit bereits eingeschrankter Bodenfunktion oder ohne landwirtschaftliche Nutzung in der Regel
leichter fiir eine bauliche Entwicklung in Betracht gezogen werden konnen.

Schutzgebiete / 6kologische Empfindlichkeit

Flachen innerhalb oder nahe geschiitzter Gebiete wie Landschaftsschutzgebieten oder europaischen Schutzgebieten
(FFH- bzw. Vogelschutzgebiete) weisen eine hohe 6kologische Sensibilitat auf. Eine Bebauung im Landschaftsschutzgebiet
oder 300-m-Abstandsbereich zu FFH- und Vogelschutzgebieten ist mit erheblichen rechtlichen und 6kologischen
Hiirden verbunden, vor allem wegen des erheblichen Ausgleichsbedarfs der okologischen Wertigkeit. Eine Lage
auBerhalb naturraumlicher Schutzgebiete, keine Beeintrachtigung der Funktionen dieser und ein geringer Eingriffs-
und Ausgleichsbedarf erleichtert die Entwicklung deutlich.
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Bedeutung fiir die Biotopvernetzung

Wenn eine Flache eine wichtige Verbindung in einem Biotopverbundsystem darstellt, kann ihre Bebauung den Austausch
von Tier- und Pflanzenarten erheblich storen. Selbst bei nur teilweiser Beeintrachtigung sind AusgleichsmalRnahmen
notig, um die Funktionalitat des okologischen Netzes zu erhalten. Daher ist eine Bebauung erheblich erschwert, wenn
eine Biotopverbundachse beeintrachtigt oder funktional in Frage gestellt ist.

Boden und Landwirtschaft
Besonders schiitzenswerte Boden sowie genutzte landwirtschaftliche Flachen sprechen gegen eine Bebauung, da

sie fiir Ernahrungssicherung und Umweltschutz bedeutsam sind. Wird auf solchen Flachen gebaut, gehen meist
wertvolle Bodenfunktion verloren. Sind die Bodenfunktionen weitgehend entfallen oder wird die Flache nicht mehr

landwirtschaftlich genutzt, sinkt der Konfliktgrad deutlich.

Abb. 1.5/1 Bewertungserlduterungen Kriterium 5 »Natur und Landschaft«

Natur und
Landschaft

Widerstande ausraumen:
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Flachen
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Entwurf 61.31 / pwp

1011.2025




12 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 11/2025

1.6 Bewertung aus den Umweltsteckbriefen

Die Stadtebaulichen Steckbriefe sollen einen Uberblick iiber alle Bewertungen der jeweiligen Bauflachen geben.
Deshalb ist in jeden Steckbrief auch die Bewertung des Umweltsteckbriefes integriert. Diese Bewertung stellt kein
Ergebnis der im Stadtebaulichen Steckbrief bewerteten Kriterien dar, sondern ist das Ergebnis der Bewertung der
Umweltschutzgiiter im Sinne des UVPG. Die Bewertungen der Umweltschutzgiiter sind im Anhang des Umweltberichts
detailliert ausgefiihrt.

Die Umweltsteckbriefe sind nach einem abweichenden Schema in den Farben der Bewertung in die wesentlichen
Ergebnisse der stadtebaulichen Steckbriefe integriert. Die Umweltbewertung sieht dabei insbesondere eine weitere
Bewertungsstufe vor, die zwischen ,erheblichen Widerstanden“ und ,zu beachtenden Hemmnissen“ eingeordnet
wurde (zwischen Gelb und Orange). In der Gesamtbewertung werden somit die folgenden vier Bewertungsstufen
berlicksichtigt:

Abb. 1.6/1 Beispielhafte Erlduterung der vier Bewertungsstufen

Beispiele:

+ 111-W3 | Schradersweg-Ost
+ 222-W4 | Broizem-Siidost

Beispiele:
+ 130-M1 | Am Hauptgiiterbahnhof
+ 321-W7 | Volkenrode-Nordost

Negative Umweltauswirkungen fiir einzelne
Umweltbelange (1 bis 2) erwartet

Beispiele:
+ 310-M2 | Am alten Bahnhof
+ 330-M1 | LudwigstraBe Nord

Keine erhebliche Veranderung des
Umweltzustands erkennbar

Beispiele:
+ 112-M&4 | Am Bahnhof Gliemsarode
+ 330-M5 | Biiltenweg-Nordwest

Positive Umweltauswirkungen fiir einzelne
Umweltbelange erwartet

Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass in den Umweltsteckbriefen teilweise Teilflachen oder Entwicklungsszenarien
abgebildet sind, die mit unterschiedlichen Bewertungen einhergehen. Diese Rahmenbedingungen wurden in den
stadtebaulichen Steckbriefen durch zweigeteilte Bewertungsfelder rechts unten auf der zweiten Seite der Steckbriefe
dokumentiert (Beispiele: 211-W1 und 211-W2). Die Umweltsteckbriefe umfassen zudem eine vollstandige Untersuchung
der Umweltschutzgiiter im Sinne des UVPG und reichen damit iiber die Bewertungskriterien 3 - Freiraumverbund,
4 - Klimaanpassung und Umweltschutz sowie 5 — Natur und Landschaft hinaus. In den Umweltsteckbriefen erfolgt
zudem eine artenschutzrechtliche Bewertung, die ebenfalls mittels eines Ampelschemas dokumentiert ist. In den
stadtebaulichen Steckbriefen konnen die umfangreicheren Informationen der Umweltsteckbriefe nur teilweise
berlicksichtigt werden. Es wird auf die weitergehenden Informationen der Umweltsteckbriefe verwiesen.
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2 Potenzialflachen nach
Stadtbezirken

Die untersuchten Bauflachenpotenziale werden im Folgenden den zwolf Stadtbezirken zugeordnet. Diese Einteilung
schafft eine einheitliche raumliche Grundlage, um stadtplanerische MaRnahmen gezielt steuern und bewerten zu
konnen. Die Reihenfolge der aufgefiihrten Bezirke erfolgt entsprechend der offiziellen Nummerierung und hat keine
dariiber hinausgehende Wertung.

Jeder Stadtbezirk wird zunachst kurz vorgestellt mit einer Ubersichtskarte, welche die Bestandsfassung des
Flachennutzungsplanes zeigt mit der Abgrenzung des Stadtbezirkes und uberlagernd der Potenzialflachen mit ihrer
jeweiligen Bezeichnung als Beschriftung und der Einfarbung entsprechend der Kategorie:

» Rot flir Wohnbauflachen

« Braun fiir Gemischte Bauflachen

» Grau fiir Gewerbliche Bauflachen

« Grin fiir Griinflachen

» Violett fiir Gemeinbedarfsflachen

« Orange fiir Sonderbauflachen wie Freiflachen-PV-Anlagen

Die Benennung der Bauflachenpotenziale erfolgt nach ihrer Lage innerhalbe der Stadt und damit der Nummer des
Stadtbezirkes, der Planungsabsicht inkl. der angestrebten Darstellung und Nutzung und danach einer durchgangigen
Nummerierung. So liegt beispielsweise das Bauflachenpotenzial 330-W1 im Stadtbezirk Nordstadt-Schunteraue, die
Flache wurde fiir eine potenziale Wohnbauflachendarstellung bzw.- nutzung hin untersucht und es handelt sich um
die erste von drei Flachen, welche fiir eine Wohnbauflachennutzung untersucht wurde.

Die Flachen wurden anhand der in Kapitel 1 beschriebenen Kategorien bewertet. Des Weiteren werden potenzielle
Entwicklungsziele auf den Flachen sowie die Bewertung der Umweltuntersuchungen der Flachen kurz zusammen
gefasst dargestellt. Alle Bewertungen gemeinsam fiihren zu einer Prioritatensetzung, welche die Eignung sowie
Wichtigkeit der Umsetzung in einer dreistufigen Skala (A, B und C) einstuft. Die angegebenen Wohneinheiten beruhen
auf mittleren Dichtewerten, die auf Basis des Dichtekonzeptes Wohnen ermittelt wurden. Die angegebenen Dichtewerte
beziehen sich auf das Nettobauland, also die bebaubaren Grundstiicke. Zur Ermittlung der Wohneinheiten wurden
in der Regel je nach Innen- oder AuRenentwicklung 50 bis 60 % Anteil des Nettobaulandes am Bruttobauland
(Potenzialgesamtflache) zugrunde gelegt.

Eine Ubersicht aller Potenzialflichen kann dem Kapitel 5 der Begriindung entnommen werden. Eine umfassende
Ubersicht dariiber, wie sich die Flachenanpassungen auf die Bilanzierung einzelner Flachennutzungen auswirken
kann Kapitel 7 der Begriindung entnommen werden. Beschreibungen flir Nutzungsspezifische Anpassungen finden
sich in Kapitel 6 der Begriindung.

10.11.2025 Entwurf 61.31 / pwp
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Abb. 2.6/1 .Abgrenzung der zehn Teilrdume Braunschweigs

Stadtbezirke

glltig ab November 2021

Stand: Mdrz 2021
Karte: © Stadt Braunschweig,
Abteilung Geoinformation

Entwurf 61.31 / pwp 1011.2025
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21  Stadtbezirk 111 - Hondelage-Volkmarode

Der Stadtbezirk 111 umfasst die vier Ortsteile Hondelage, Dibbesdorf, Volkmarode und Schapen sowie den
Gewerbestandort Sydikum/Peterskamp. Im Norden des Stadtbezirks liegt das FFH-Gebiet »Eichen-Hainbuchenwalder
zwischen Braunschweig und Wolfsburg«, ostlich von Volkmarode das FFH-Gebiet »Pfeifengras-Wiese bei Schapen,
Schapener Forst« und stidwestlich von Schapen das FFH-Gebiet »Riddagshauser Teiche«. Zwischen Hondelage und
Sydikum verlduft die A 2, nordwestlich liegt der Flughafen (beides immissionsschutzrechtlich relevant). Die Schunter
flieBt in siidwestlicher Richtung zwischen Hondelage und Volkmarode/Dibbesdorf, der Sandbach in westlicher Richtung
zwischen Dibbesdorf und Volkmarode. Im westlichen Teil von Volkmarode liegt der Moorhiittenteich. Der westliche
Teil des Stadtbezirks wird vom Wasserschutzgebiet (WSG 111 B) iiberlagert, sodass hier die entsprechenden Vorgaben
der Wasserschutzgebietsverordnung (WSG-VO) einzuhalten sind.

Abb. 2.1/1 Ubersicht Stadtbezirk 111 - Hondelage-Volkmarode1

Kompakte Stadt Mobilitét und techn. F Kli und Natur und
P Infrastruktur verbund Umweltschutz Landschaft
) . H
4 w (o o L B o x
. Sy IE B IS §el &y e
3 . BIE IS g |2 £s| 8|3 ZE|ew 3
H 2 H A - e S5 | ¥ w [<=[s 5| E
o = o 32 o |oes|lge|d 2 w |@ >| 3 o 14 £ ] HIE
£ 2 2R Zlog|EBEZEE (55| 5 |28 8 | E 53| . vl 2|2Eled|E
2 = £ EulsE|88|2 |85|25|E5(28| 2 (25| % |5 »4|2 (52| B |SE(ve|5
&8 B525\53|F (S82|38 (292 (855 E (352 (8% 2 (p5(2g <
o ElLeINS| 8 |[Ng|NG|eF|ES| 5 |¥e| S FRERIN s| = |Ne|S52a| =
E S3|ee| B |e2led|EL|(S2| S [BEE|E € |2 2 [En| o [55|2a8| 9
g‘”u.:N s|l&2| S = s [SE|E [e4g|l= [E8|e8| =
= SEZ|SE 2 BRE|IES|S8|Ea| 2 |B3| S (3 S| E |8 S.2 .2
hWalSEgfzd| 6 [Z2a|20|2x(00| = [T 8| & |8 E 22| 8 [ wm|ds| R
111-W1 [Siidlich Tiefe StraBe 5hal C X
111-W3 |Schradersweg-Ost 43 ha| C X
111-W4 |Volkmarode-Nordost 2.BA: NEU 6,9 ha| C X
111-M1 |Volkmarode-Nordost, 1.BA 22 hal A X
111-G1 |Peterskamp 79 ha| B X X
111-G2 |Peterskamp 10,3 ha| C X X
111-G3  |GE Dibbesdorf / Wendhausen: NEU 144 ha| A X X

Grundsatzlich eignet sich der Ortsteil Volkmarode im Stadtbezirk am besten fiir wohnbauliche Entwicklungen, da er
kiinftig an die Stadtbahn angebunden wird und die Innenstadt vom Ortsteil aus in rund 15 Minuten mit dem Fahrrad
erreicht werden kann. Hier wohnen bereits rund 4.100 Menschen und es gibt soziale sowie technische Infrastrukturen.
Dementsprechend wurden mehrere Flachen (111-M1 und 111-W4) gepriift, die jeweils zusammengenommen (111-M1
mit 111-W4) eine sinnvolle Entwicklung darstellen.

Trotz der bestehenden immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen (insbesondere Flughafen und Autobahn) eignet
sich Hondelage in zweiter Prioritat fiir bauliche Erganzungen: Westlich und stidwestlich des rund 3.700 Einwohnerinnen
und Einwohner zahlenden Ortsteils befinden sich verschiedene Gewerbegebiete, sodass Arbeitsplatze in kurzer Distanz
zu potenziellen Wohnstandorten vorhanden sind. Die Gewerbegebiete konnen grundsatzlich sinnvoll erganzt werden
(111-G1 und 111-G2), auch wenn der bestehende Gewerbestandort Peterskamp/Sydikum in den vergangenen Jahrzehnten
durch Wohnnutzungen negativ iiberformt wurde (auch neue gewerbliche Nutzungen sind am Standort somit potenziell
mit Einschrankungen verbunden). Im Ortsteil sind einige soziale und sonstige Versorgungsinfrastrukturen vorhanden.

Schapen (111-W3) ist fiir eine wohnbauliche Entwicklung nur bedingt geeignet. Der Ortsteil hat rund 1.600 Einwohnerinnen
und Einwohner, keine Bahnanbindung und es fehlen soziale sowie Versorgungsinfrastrukturen.

In Dibbesdorf ist die Entwicklung aufgrund der Lage zwischen Gewassern und der geringen GroBe des Ortsteils
(rund 1.400 Einwohnerinnen und Einwohner) nur begrenzt zu empfehlen. Der Ortsteil ist unzureichend an den
schienengebundenen OPNV angebunden und es sind keine weitergehenden sozialen oder Versorgungsinfrastrukturen
vor Ort vorhanden. Eine gewerbliche Entwicklung im Ubergang/Am Siedlungsrand zur Gemeinde Lehre direkt an der
A 2 wurde jedoch gepriift (vorstellbar als interkommunales Gewerbegebiet mit vorhandenem Autobahnanschluss
in Lehre).

Entwurf 61.31 / pwp 10.11.2025
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 111 - Hondelage-Volkmarode

Potenzialflache 111-W1

Siidlich Tiefe Strafie
Bestandsdaten
Ortsteil Hondelage
FlachengroRe 5 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Wohnbauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

AuBenentwicklung

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

GroReres Dorf, 3.711 EW

Soziale Infrastruktur

1 Kita, 1 Grundschule] KJF

Verkehrsanbindung

Bus im 700m-Radius

Techn. Infrastruktur

Teilweise erschlossen

Umweltbedingungen

Fluglarm (jedoch auRerhalb der

Schutzgebiete)

Entwicklungsidee:

Eine Abrundung der Ortslage kRonnte beschrdnkt auf die
ostliche Teilfldche angestrebt werden. Dabei wdren verdichtete
Einfamilienhausformen sowie Mehrfamilienhduser
denkbar, um eine abwechslungsreiche Wohnstruktur zu
schaffen. Erganzend kdnnte ein Lebensmittel-Nahversorger
vorgesehen werden, um die Versorgung vor Ort zu verbessern.
Der Siedlungsrand nach Norden und Westen sollte als
grtiner Bereich gestaltet und zur Regenrtickhaltung erweitert
werden. Flir Teilfldche 2 ist zudem eine Riicknahme der
Wohnbaufldchendarstellung zugunsten einer Griinanlage
denkbar, um dem Klimaschutz Rechnung zu tragen. Der
Ubergang zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet sollte
dabei sorgfiltig und vertraglich ausgestaltet werden.

Als wichtige Bedingung musste der Umgang mit Flugldrm
beriicksichtigt werden, insbesondere da die Larmpegel
dhnlich wie im Bereich ,Hinter dem Berge” liegen konnten.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 100%

Wohneinheiten: ca. 160
Dichte: ca. 55 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 2-3

10.11.2025

Abb. 4:111-W1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

Entwurf 61.31 / pwp
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 111-W1 - Siidlich Tiefe StraBe
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuBenentwicklung Abr_undung oder Erganzung des Siedlungskorpers im begrenzten Landschaftsraum - Begrenzung durch
Kreisstralle
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | NV Stiitzpunkt Hondelage < 1.000 m, Stadtteilzentrum Querum rd. 5.000 m
Grundschulversoraun Bei Realisierung: + 22 SuS zu erwarten, GS Hondelage < 500 m, Schule wird eine 2-ziigige KoGS im
sung Modulbau, ggf. waren Schulraumcontainer erforderlich, um Kapazitat zu erhohen
Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Hondelage < 1,5 km
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 433, 417
StraBenanbindung vorhanden, aber aufgrund der langen Fahrzeiten im OV und der abseitigen Lage
MIV - Anbindung fordert so ein Gebiet den MIV, die OV-Nutzung in solchen Gebieten ist erfahrungsgemaR stark unter-
durchschnittlich - daher aus verkehrlicher Sicht kein geeignetes Baugebiet.
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Strukturelle Freiraumverbundflachen werden in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
. . Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb., Defizite im Bestand, Ortsrandgestaltung
Freiraumentwicklung .
(Siedlungsabschluss, angrenzend LSG)
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutung fiir TF1: Ausgleichsraum mit hoher bioklimatischer Bedeutung, Kaltluftstromung von Nord nach Siid. Die
Klimaanpassung klimackologischen Funktionen des Gebiets gehen verloren.
Mittlere Larmvorbelastung durch StraRen-/Luftverkehr. Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch.
Immissionen Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht). Keine relev. Beeintracht. aus Planbereich auf Umgebung zu
erwarten.
Hochwasser / Wasserschutz | Zum Teil Wasserschutzgebiet Zone 111B; Kein Uberschwemmungsgebiet;
Altlasten Nicht altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgeplete./ Okologische Keine Schutzgebiete, Verlust von Ackerlebensraum
Empfindlichkeit
Bfedeutung fiir die Verlust von Offenlandlebensraum
Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Besonders schiitzenswerte Boden mit sehr hoher Bodenfruchtbarkeit. Verlust von landwirtsch. Flache.
Gesamtbewertung: Stédtebauliche

Bewertung

Die Flache 111-W1 kann aufgrund ihrer Lage am Siedlungsrand von Hondelage (GroReres Dorf mit rund 3.700 EW) sowie
aufgrund der hohen Auswirkungen auf einzelne Umweltbelange (insbesondere Flache, Bodenschutz- und Klimaschutz-
belange) nur bedingt fiir die Darstellung von Wohnbauflachen empfohlen werden. Grundsatzlich fiihren zudem Fluglarm,
die nur geringe mogliche Verdichtung des Standorts und die fehlende Ausstattung mit Infrastrukturen und einer Stadt-

bahnanbindung zu dieser Einschrankung.

Gemal Umweltsteckbrief zur Flache sind Im Rahmen des BPs die Vorgaben der WSG-VO, eine Eingriinung des west-

lichen und nordlichen Ortsrandes sowie die langfristige Sicherung der Ostlichen Teilflache als Grunflache (z. B. fiir den
planinternen Ausgleich) zu beriicksichtigen. Zudem ist ein Risiko einer hohen Uberflutung im Starkregenfall zu beriick-
sichtiggen und negative Auswirkungen auf das Stadtklima zu vermeiden (etwa durch optimierte Gebaudekérnung und

eckbrief

negative

-stellung).

Entwurf 61.31 / pwp
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20 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 111 - Hondelage-Volkmarode

Potenzialflache 111-W3

Schradersweg-0Ost

Bestandsdaten
Ortsteil Schapen
FlachengroRRe 43 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Abb. 1: 111-W3 im Schwarzplan
Darstellung FNP

rechtswirksam
Darstellung FNP

Wohnbauflache

Flache fur Landwirtschaft

Bestandsfassung
Baurecht AuBenentwicklung
Planerische Ersteinschatzung |
Siedlungstyp Kleines Dorf, 1.614 EW
Soziale Infrastruktur Nicht vorhanden
Verkehrsanbindung Bus im 300m-Radius, Bahnhaltv(\e/géjglétl ;
Techn. Infrastruktur Teilweise erschlossen 1 | i 2. BA
Umweltbedingungen Keine bekannt

EntwicRlungsidee:

Die Fldche kRénnte lediglich als Arrondierung genutzt
werden, wobei dies im Gegensatz zu einer nachhaltigen
Stadtentwicklung stehen kRénnte. Eine Ergdnzung fiir den
Eigenbedarf wdre denkbar, gegebenenfalls in mehreren
Bauabschnitten. Dabei wdre eine erhohte Dichte maoglich,
sofern das Umfeld angemessen berlicksichtigt wird. Zudem
sollte eine Eingriinung des Ortsrands erfolgen, um die
Qualitat des Ubergangs zur freien Landschaft zu verbessern.

Wichtig ware aufSerdem, einen ausreichenden Abstand zur
Stromtrasse einzuhalten.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 100%

Wohneinheiten: ca. 110
Dichte: ca. 45 WE / ha
Vollgeschosse: ca.? .

Abb. 3: 111-W3 im Vorentwurf
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Abb. 4: 111-W3 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 111-W3 - Schradersweg-Ost
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuBenentwicklung Abrundung oder Erganzung des Siedlungskorpers im begrenzten Landschaftsraum - Begrenzung durch
LandesstralRe
Nihe zum ZVB / Einzelhandel NV Stltzpunkt Volkmarode < 1.000 m, Verbrauchermarkt Gliesmarode < 2,5,0 km, Stadtteilzentrum
Querum < 5,0 km
Grundschulversorgung Bei Realisierung: + 15 SuS zu erwarten, GS Volkmarode bis 2,0 km
Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Hondelage < 1,5 km
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 427 (417, 437), Bf Weddel 1.500m
MIV - Anbindung StraBenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Freiraumentwicklun Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb., Defizite im Bestand, Ortsrandgestaltung
s (Siedlungsabschluss), Sicherung Freiraumzasur Schapen, Weddel
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Bioklimatischer Ausgleichraum von hoher Bedeutung in peripher Lage. Bedeutung zukiinftig stei-
Kli 8 gend. Kaltluftstromung von Ost nach West. Entwicklung nur mit Beruicksichtigung der bioklimatischen
imaanpassung . ’ o ;
Belange. Keine Riegelbebauung quer zur nachtlichen Luftstromung.
Hohe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr (Schapener StraRe, Hordorfer StraRe). Mogl.
Immissionen Beeintracht. durch elektromag. Strahlung. Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm,
Geruch, Staub, ggf. Licht). Keine relev. Beeintracht. aus Planbereich auf Umgebung zu erwarten.
Hochwasser / Wasserschutz | Wasserschutzgebiet I11B; Kein Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Nicht altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgeplete./ okologische Keine Schutzgebiete, Verlust von Acker- und Brachelebensraum
Empfindlichkeit
Bgdeutung fir die Verlust von Offenlandlebensraum
Biotopvernetzung
. Besonders schiitzenswerte Boden mit hoher Funktionserfillung (Bestandteil des Wasserkreislaufs).
Boden / Landwirtschaft - .
Verlust von landwirtsch. Flache.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche

Bewertung

Die ostliche wohnbauliche Erganzung von Schapen durch die Flache 111-W3 kann aufgrund der Lage am Siedlungsrand
(kleines Dorf mit rund 1.600 EW) sowie der hohen Auswirkungen auf einzelne Umweltbelange (insbesondere Flachen-,
Bodenschutz- und Klimaschutzbelange sowie Grundwasser) nur bedingt empfohlen werden. Grundsatzlich wirkt sich

auch die fehlende Ausstattun
aus. Bei der Entwicklung sind

ung beim Abfluss von Starkregen zu beriicksichtigen. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind zu vermeiden (zum
Beispiel durch optimierte Gebaudekérnung und -stellung).

Entwurf 61.31 / pwp
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22 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 111 - Hondelage-Volkmarode

Potenzialflache 111-W4

Volkmarode-Nordost 2.BA

Bestandsdaten
Ortsteil Volkmarode
FlachengroRRe 6,9 ha
Eigentiimer Private / Stadt Braunschweig
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP

. Grinflache, teils Gewerbliche Bauflache
rechtswirksam

Flache fur Landwirtschaft (westlich),
Darstellung FNP Grinflache, Gemeinbedarfsflache
Bestandsfassung (3stlich)
Baurecht AuBenbereich; B-Plan im Verf. (ruht)
Planerische Ersteinschatzung |
Siedlungstyp Vor-Orte mit Stadtbahn, 4.095 EW
. 2 Kitas, 1 Grundschule, 2 weiterfiihrende
Soziale Infrastruktur Schulen
- Bus im 300m-Radius, Stadtbahnausbau
Verkehrsanbindung in Planung
Techn. Infrastruktur Teilweise erschlossen

hohe Grundwasserstande, zwei ge-

Umweltbedingungen schiitzte Biotope

EntwicRlungsidee:

Entlang der Berliner HeerstrafSe konnte eine Bebauung mit
Wohn- und Geschdftshdusern angestrebt werden, wobei
Handel nur in Rleinfladchigem Umfang vorgesehen ware. Im
librigen Bereich wdre eine Mischung aus Mehrfamilienhdusern
und verdichteten Einfamilienhausformen denkbar,
um eine vielfdltige Wohnstruktur zu schaffen. Die
Stadtbahnwendeschleife ist aufierhalb des Plangebiets
geplant und wiirde die Fldche somit nicht direkt beeinflussen.

Zudem Rénnte eine Ricknahme der Baufldache an der
Ziegelwiese erfolgen, um den Walderhalt zu sichern und so
wichtige Grinfldachen zu schutzen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 90%
Wohneinheiten: ca. 260

Dichte: ca. 65 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 3-4
10.11.2025
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Abb. 4: 111-W4 bei Starkregen

(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

Entwurf 61.31 / pwp



Anhang 1 || Flachensteckbriefe 23

Bewertung Bauflachenpotenzial | 111-W4 - Volkmarode-Nordost 2.BA

Kriterium

vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung

AuBenentwicklung als Abrundung / Erganzung des Siedlungskorpers, Verlagerung von
Verkehrstbungsplatz

Nahe zum ZVB / Einzelhandel

NV Stutzpunkt Volkmarode < 1.000 m

Grundschulversorgung

Bei Realisierung: + 36 SuS zu erwarten, GS Volkmarode < 1.000 m

Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp.

GE Volkmarode < 300 m, GE Gliesmarode < 2,0 km

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuB- und Radverkehr

Umlandanbindung vorhanden

OPNV / SPNV

Nur mit Stadtbahnausbau Volkmarode sinnvoll (ist in Planung)

MIV - Anbindung

Straenanbindung vorhanden

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hauptgriinziige /
Freiraumverbundsystem

Randlage in Freiraumverbundfl. der Stadt BS, Griinachse wird durch das Gebiet eingeengt, Flache
grenzt direkt an Vorranggebiet Freiraum (RROP) an

Funktionale Griinanlagen

Jugendplatz betroffen, Ersatz erforderlich

Freiraumentwicklung

Entwicklungsziele: Sicherung u. Qualifizierung von Flachen fur den Freiraumverbund, scho-
nende Anbindung an das Vorranggebiet sicherstellen, dient zugleich der Ortsrandgestaltung/
Siedlungsabschluss

Kriterium 4 - Klimaan

passung und Umweltschutz

Bedeutung fiir
Klimaanpassung

Nordlicher Teilbereich ist Teil des Kaltluftentstehungsgeb. fur Luftleitbahn Il Querum® StdLl Teil ist
bioklimatischer Ausgleichsraum mit hoher 7 steigender Bedeutung. Kaltluftstromungen von N nach
S. Verlust von hochw. klimawirks. Ausgleichsraumen, Verkleinerung des Kaltluftentstehungsgeb. fiir
Luftleitbahn Il Querum®, Entw. mit begleitendem Gutachten und unter Einhaltung der identifizierten
MaRknahmen vertretbar

Immissionen

Hohe Larmvorbel. durch StraBenverkehr im O (Berliner HeerstraRe); geringe durch gewerbliche
Nutzungen. Mogl. Beeintracht. durch elektromag. Strahlung. Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch.
Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht) im N. Planbereich beeintracht. Umgebung gering durch
Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den BestandsstralBen. Bei Verbleib des Jugendplatzes
Vertraglichkeit mit geplanter Wohnnutzung sicherstellen.

Hochwasser / Wasserschutz

Wasserschutzgebiet 111B; Das Uberschwemmungsgebiet reicht bis an Plangebiet heran!

Altlasten

Altlastenverdacht fur den ostlichen Teil der Flache. Altablagerung mit nachgewiesener
Schadstoffbelastung (LHKW) im zentralen Teil.

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / 6kologische
Empfindlichkeit

Direkt angrenzendes § 30 Biotop, Amphibienlebensraum, Biotopkomplex des Halboffenlandes

Bedeutung fiir die
Biotopvernetzung

GroRflachiger Lebensraumkomplex des Halboffenlandes, Wald, Trittsteinbiotop

Boden / Landwirtschaft

AuRerhalb der Altablagerung Boden mit hoher Funktionserfllung. Altlastenverdacht, Altablagerung
mit nachgewiesener Schadstoffbelastung. Verlust von landwirtsch. Flache.

Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung

Beim Standort 111-W4 fiihrt die umweltrechtliche Bewertung zu dem Ergebnis, dass ein hoher Eingriff in einige Umwelt- C

giiter vorliegt (Schutzgliter Mensch, Boden, Grundwasser sowie artenschutzrechtliche Belange). Ingesamt fiihrt dies auch

stadtebaulich zu einer lediglich bedingten Eignung. Auch wenn sich der Standort Volkmarode grundsatzlich fiir eine

wohnbauliche Erganzung eignet, so ist die Eignung der Flache hier nur bedingt gegeben. Die vorhandenen dkologischen

Strukturen im westlichen Teil der Flache sind als Grinflachen zu sichern, ebenso der Ubergang zum Landschaftsraum

im Norden. Dartiber hinaus ist auf der Flache eine Altlast zu sanieren, die Vorgaben der WSG-VO zu beachten und Stark-

regengefahren zu beriicksichtigen. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind zu vermeiden (zum Beispiel durch

optimierte Gebaudekornung und -stellung). Bewertung
Umweltsteckbrief

Entwurf 61.31 / pwp
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24 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 111 - Hondelage-Volkmarode

Potenzialflache 111-M1

Volkmarode-Nordost, 1.BA

| b SEREFA R |
o 7% Yapae

Bestandsdaten
Ortsteil Volkmarode
FlachengroRRe 2,2 ha
Eigentiimer Private / Stadt Braunschweig
Planungsrecht

Vorhandener Siedlungsbereich oder

RROP bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP

Gewerbliche Bauflache

Bestandsfassung Sonderbauflache
Baurecht Innenbereich; B-Plan im Verf. (ruht)
Planerische Ersteinschatzung |
Siedlungstyp Vor-Orte mit Stadtbahn, 4.095 EW
. 2 Kitas, 1 Grundschule, 2 weiterfihrende
Soziale Infrastruktur Schulen
- Bus im 300m-Radius, Stadtbahnausbau
Verkehrsanbindung in Planung
Techn. Infrastruktur Teilweise erschlossen
hohe Grundwasserstande, zwei ge- = ety
Umweltbedingungen onhe Lru ' 8 E e

schitzte Biotope

EntwicRlungsidee:

Entlang der Berliner Heerstrafse konnte eine Bebauung
mit Wohn- und Geschdftshdusern vorgesehen sein, wobei
Handel nur kleinfldchig stattfinden wiirde. Der ehemalige
Mobelmarkt kRonnte teilweise erhalten bleiben und fur
gewerbliche Nachnutzungen genutzt werden. Im Bereich
zur Ziegelwiese waren Mehrfamilienhduser denkbar, um die
Wohnnutzung zu stdrken. Die Stadtbahnwendeschleife ist
aufSerhalb des Plangebiets geplant und wiirde somit keinen
direkten Einfluss auf die Flache haben. Zudem kénnte eine
Ricknahme der Baufldache erfolgen, um ein geschutztes
Biotop zu erhalten.

Voraussetzung fur die Umsetzung wdre der Fldachenerwerb
sowie die Aufgabe oder Verlagerung des Mobelmarktes auf
Teilfldche 2.

Ansdtze zur Ausgestaltung:

Anteil Wohnen: 60% Abb. 3: 111-M1 im Vorentwurf
Wohneinheiten: ca. 140

Dichte: ca. 65 WE / ha

Vollgeschosse: ca. 3-4

Abb. 4: 111-M1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

1011.2025 Entwurf 61.31 / pwp
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 111-M1 - Volkmarode-Nordost, 1.BA
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuBenentwicklung Au GenenFW|ckLung als Abrundung oder Erganzung des Siedlungskorpers, Verlagerung von
Verkehrstbungsplatz
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | NV Stiitzpunkt Volkmarode < 1.000 m
Grundschulversorgung Bei Realisierung: + 13 SuS zu erwarten, GS Volkmarode <900 m
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Volkmarode < 300 m, GE Gliesmarode < 2,0 km
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Nur mit Stadtbahnausbau Volkmarode sinnvoll (ist aber in Planung)
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen aber nordlich direkt angrenzend an eine Griinachse
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen
. . Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb., Erhalt randlicher Geholzbestande als Pufferzone
Freiraumentwicklung . ; - -
zum Gewasser sowie schonender Ubergang zur Grinachse
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Vorbelasteter Gewerbestandort mit ungtinstiger bioklimatischer Situation. Die Freiflachen besitzen
. § eine hohe bioklimatische Bedeutung. Insgesamt ist fur die Flache keine signifikante Verschlechterung
Klimaanpassung .
durch die Planung zu erwarten.
Hohe Larmvorbelastung durch Strafenverkehr an Berliner Heerstrafle, ansonst. mittlere. Planbereich
Immissionen beeintracht. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den Bestandsstralen u.
durch gewerbl. Nutzungen.
Hochwasser / Wasserschutz Wasserschutzgebiet Zone 111B; Kein Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische ) . "
Empfindlichkeit Direkt angrenzende § 30 Biotope, Amphibienlebensraum, Wald
Bedeutung fiir die Beeintrachtigung der Schafbade und eines weiteren Stillgewassers sowie alten Baumbestandes als
Biotopvernetzung Trittsteinbiotop
Boden / Landwirtschaft In groRen Teilen versiegelt, stark eingeschrankte natirliche Bodenfunktionen. Nordlich und westlich
des Gebaudes Boden mit hoher Funktionserflllung. Altlastenverdacht.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Bei der Flache 111-M1 handelt es sich um die Nachnutzung eines ehemaligen Mobelmarkts durch gemischte Nutzun-
gen, zu denen auch verdichtete Wohnnutzungen gehdren konnen. Der bislang unbebaute westliche Teil der Flache soll
als Grinflache gesichert werden. Insgesamt wird die Nachnutzung des Standorts als sinnvolle Entwicklung empfohlen.
Sofern im westlichen Teil ausreichend Griinflachen verbleiben, ergeben sich aus der Darstellung der gemischten Bau-
flachendarstellung handhabbare Konflikte fiir das BP-Verfahren. Bei der Entwicklung sind der Schutz der bislang unver-
siegelten Grundstlcksteile (angrenzende geschiitzte Biotope) sowie angrenzende Teilflachen mit Altlastenverdacht zu
berucksichtigen, ebenso die Vorgaben der WSG-VO. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind zu vermeiden. S
Umweltsteckbrief

Entwurf 61.31 / pwp
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 111 - Hondelage-Volkmarode

Potenzialflache 111-G1

Peterskamp
Bestandsdaten
Ortsteil Hondelage
FlachengroRe 79 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Gewerbliche Bauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

Aulenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Angrenzend an bestehendes
Gewerbegebiet

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Bus im 1.000m-Radius

Techn. Infrastruktur

Teilweise erschlossen

Umweltbedingungen

Hochwasser

Entwicklungsidee:

Angedacht ist eine gewerbliche Entwicklung mit wenig
verkehrsintensiven Betrieben, was sich aus der derzeit
ungtinstigen ErschliefSung ergibt. Denkbar wdren Rlein-
bis mittelstrukturierte Gewerbenutzungen mit geringem
Verkehrsaufkommen, im Sinne des ISEK-Ziels ,,Schaufenster
A2" Eine Eingriinung zur offenen Landschaft konnte dabei
helfen, eine gestalterische und 6kologische Einbindung
zu erreichen. Auch eine okologische Aufwertung und
Freiraumentwicklung im suidlich angrenzenden Bereich bis
zum Feldweg ware vorstellbar.

Dabei waren potenzielle Schallemissionen mit Blick auf die
benachbarte Wohnnutzung in Hondelage zu berticksichtigen.
Zudem musste geprlft werden, inwieweit Teile des Gebiets
von Uberschwemmung oder Hochwasser betroffen sein
kRonnten. Die Fldchenverfligbarkeit scheint im ersten
Bauabschnitt grundsatzlich gegeben.

10.11.2025

O o

Abb. 1: 111-G1im Schwarzplan

Abb. 4:111-G1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 111-G1 - Peterskamp
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Gewerbliche und Sonderbauflachen)
Innen- vor AuBenentwicklung | AuRenentwicklung als Hineinwachsen in die offene Landschaft (?)
Nihe zum ZVB / Einzelhandel Stadtteilzentrum Querum > 3,5,0 km, Verbrauchermarkt Berliner Str. > 4,0 km, NV-Stiitzpunkt
Hondelage < 1.000 m
Nahe zu Wohnortschwerp. Hondelage <700 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 433
MIV - Anbindung StraBenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hauptgriinziige / . . . . ) ) ) . :
Freiraumverbundsystem randliche Lage in Freiraumverbundflachen (Arrondierung in baulich vorgepragtem Bereich)
Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen
Freiraumentwicklun Entwicklungsziele: Sicherung u. Qualifizierung von Flachen flr den Freiraumverbund,
g Ortsrandgestaltung (Siedlungsabschluss zur Schunter)
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Ausgleichsflache mittlerer Bedeutung, Verlust der klimadkologischen Funktionen des Gebiets.
- 8 Planungsbedingte Verschlechterung der bioklimatischen Situation in den angrenzenden Gebieten ist
Klimaanpassung o . .
nicht in relevantem Maf3e zu erwarten. Austauschbarrieren vermeiden.
Hohe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr an Peterskamp; ansonst. mittlere; mittlere durch
Immissionen gewerbl. Nutzung. Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf.
Licht). Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des Erschliefungs- und Mehrverkehrs auf den
Bestandsstrallen u. gewerbl. Nutzungen.
Hochwasser / Wasserschutz | Zum Teil Wasserschutzgebiet Zone I11B; Kein Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Altablagerung vorhanden (2.500 m_). Hier Schadstoffbelastung und geringe Tragfahigkeit zu erwarten
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
5chutzgep|ete4/ Okologische Keine Schutzgebiete, grolkflachige Offenlandbiotope mit Acker, Griinland und Ruderalflur
Empfindlichkeit
B?deuwng fiir die GroRflachiger Verlust von Offenlandlebensraum
Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Boden mit uberwiegend hoher Funktionserfullung. Verlust von landwirtsch. Flache.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche

Grundsatzlich wird die Darstellung des Standorts als sinnvolle Erganzung des bestehenden Gewerbegebiets Peters-

kamp in Sydikum/Hondelage bewertet, wenngleich im BP-Verfahren noch einige umweltrechtliche Fragestellungen zu
klaren sind. Die Ubernahme der gewerblichen Bauflachendarstellung 111-G1 aus dem wirksamen FNP erfolgt unter der
Annahme, dass eine angemessene Eingrinung am stdlichen Rand der geplanten Gewerbeflache erfolgt. Aufgrund des

hohen Eingriffs in die Schutzglter Boden, Flache, Grundwasser sowie Orts- und Landschaftsbild ergibt sich insgesamt

lediglich eine bedingte Eignun

GemaR Umweltsteckbrief zur Flache sind im BP-Verfahren folgende MaRnahmen zur Minderung bzw. Vermeidung zu
berticksichtigen: Starkung der ErschlieBung fur den OPNV, Klarung des Altlastenverdachts und Sanierung des betroffenen
Bodens, Bertcksichtigung der Anforderungen der WSG-VO sowie des Risikos einer hohen Uberflutung im Starkregenfall.
Die Begriinung des Siedlungsrandes soll unter Beachtung der Anforderungen der Freiraumentwicklung sowie der 6kolo-
gischen Aufwertung des sudlich angrenzenden Gebiets bis zum bestehenden Feldweg erfolgen.

Entwurf 61.31 / pwp

g der Flache.

Bewertung

B

10.11.2025



28

Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 111 - Hondelage-Volkmarode

Potenzialflache 111-G2

Peterskamp
Bestandsdaten
Ortsteil Hondelage
FlachengroRe 10,3 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Gewerbliche Bauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft,
teils Gewerbliche Bauflache,
Hauptverkehrsstralie

Baurecht

AuBlenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Angrenzend an bestehendes
Gewerbegebiet

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Bus im 1.000m-Radius

Techn. Infrastruktur

Teilweise erschlossen

Umweltbedingungen

Hochwasser

Entwicklungsidee:

Angedacht ist eine gewerbliche Entwicklung mit wenig
verkehrsintensiven Betrieben, was sich aus der derzeit
ungtinstigen ErschliefSung ergibt. Denkbar wdren Rlein-
bis mittelstrukturierte Gewerbenutzungen mit geringem
Verkehrsaufkommen, im Sinne des ISEK-Ziels ,Schaufenster
A2° Eine Eingrtinung zur offenen Landschaft konnte dabei
helfen, eine gestalterische und 6kologische Einbindung
zu erreichen. Auch eine okologische Aufwertung und
Freiraumentwicklung im sldlich angrenzenden Bereich bis
zum Feldweg ware vorstellbar.

Dabei waren potenzielle Schallemissionen mit Blick auf die
benachbarte Wohnnutzung in Hondelage zu berticksichtigen.
Zudem musste gepruft werden, inwieweit Teile des Gebiets
von Uberschwemmung oder Hochwasser betroffen sein
konnten. Die Fldchenverfligbarkeit scheint im ersten
Bauabschnitt grundsdtzlich gegeben.

10.11.2025

Abb. 2: 111-G2 im Schrigluftbild
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Abb. 4: 111-G2 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 111-G2 - Peterskamp
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Gewerbliche und Sonderbauflachen)
Innen- vor AuBenentwicklung | AuRenentwicklung als Hineinwachsen in die offene Landschaft (?)
Nihe zum ZVB / Einzelhandel Stadtteilzentrum Querum > 3,5,0 km, Verbrauchermarkt Berliner Str. > 4,0 km, NV-Stiitzpunkt
Hondelage < 1.000 m
Nahe zu Wohnortschwerp. Hondelage <700 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 433
MIV - Anbindung StraBenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hauptgriinziige / . . . . ) ) ) . :
Freiraumverbundsystem randliche Lage in Freiraumverbundflachen (Arrondierung in baulich vorgepragtem Bereich)
Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen
Freiraumentwicklun Entwicklungsziele: Sicherung u. Qualifizierung von Flachen fur den Freiraumverbund,
s Ortsrandgestaltung (Siedlungsabschluss zur Schunter)
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutung fiir Ausgleichsflache hoher-sehr hoher Bedeutung, Verlust der klimaokologischen Funktionen des Gebiets
Klimaanpassung mit negativen Auswirkungen auf Umgebung. Stadtklimatisches Gutachten und MaBnahmen.
Hohe Larmvorbelastung durch Stralenverkehr; mittlere durch gewerbl. Nutzung. Saisonale
Immissionen Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht). Planbereich beeintr.
Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den Bestandsstrallen u. gewerbl.
Nutzungen. Schutzbediirftige Wohnnachbarschaft (WA) im weiteren N (Hondelage).
Hochwasser / Wasserschutz Zum Teil Wasserschutzgebiet Zone 111B; Kein Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Nicht altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische . . I .
Empfindlichkeit Keine Schutzgebiete, grolflachiger Verlust von Offenlandbiotopen
Bedeutung fiir die GroRflachiger Verlust von Offenlandlebensraum, Entwicklungsflache zur Anreicherung der offenen
Biotopvernetzung Feldflur
Boden / Landwirtschaft Boden mit uberwiegend mittlerer Funktionserfullung. Verlust von landwirtsch. Flache.
Gesamtbewertung: Stidtebauliche

Der Ostliche Teil der Flache Peterskamp (111-G2) liegt unmittelbar an der A2 und dient somit als »Schaufenster« fiir
gewerbliche Entwicklungen. Grundsatzlich wird die Darstellung des Standorts als sinnvolle Erganzung des bestehenden
Gewerbegebiets Peterskamp in Sydikum/Hondelage bewertet. Bei der ostlichen Teilflache sind jedoch zunachst umwelt-
rechtliche Fragestellungen, mogliche Einstauungen bei Starkregen sowie potenzielle immissionsschutzrechtliche Kon-
flikte im BP-Verfahren zu klaren. Die Darstellung der gewerblichen Bauflache 111-G2 aus dem wirksamen FNP wird unter
der Annahme einer angemessenen Eingriinung am stdlichen Rand der geplanten Gewerbeflache tibernommen. Die
umweltrechtliche Bewertung (hoher Eingriff in die Schutzgliter Boden, Flache, Grundwasser sowie Orts- und Landschafts-
bild) ist im BP-Verfahren konkret zu prifen.

GemaR Umweltsteckbrief zur Flache sind im BP-Verfahren folgende MaRnahmen zur Minderung bzw. Vermeidung zu
berticksichtigen: Starkung der ErschlieBung fur den OPNV, Klarung des Altlastenverdachts und Sanierung des betroffenen
Bodens, Bertcksichtigung der Anforderungen der WSG-VO sowie des Risikos einer hohen Uberflutung im Starkregenfall.
Die Begriinung des Siedlungsrandes soll unter Beachtung der Anforderungen der Freiraumentwicklung sowie der 6kolo-
gischen Aufwertung des sudlich angrenzenden Gebiets bis zum bestehenden Feldweg erfolgen.

Entwurf 61.31 / pwp
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 111 - Hondelage-Volkmarode

Potenzialflache 111-G3

GE Dibbesdorf / Wendhausen

Bestandsdaten

Ortsteil Dibbesdorf
FlachengroRe 14,4 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,

RROP Vorranggebiet Ruhige Erholung in Natur

und Landschaft

Darstellung FNP
rechtswirksam

Flache fur die Gewinnung von
Bodenschatzen

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur die Gewinnung von
Bodenschatzen

Baurecht

AuBenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Freiraum, Angrenzend an Landkreis
Helmstedt

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Bus im 7.000m-Radius

Techn. Infrastruktur

Nicht erschlossen

Umweltbedingungen

Biotopvernetzung, Offenland etc.

Entwicklungsidee:

Im Rahmen der (bergeordneten Zielsetzung des ISEK-
Schaufensters A2 wird eine gewerbliche Entwicklung
angestrebt, die moglicherweise gemeinsam mit dem Landkreis
Helmstedt realisiert werden Rénnte. Dabei wdre auch ein
direkter Autobahnanschluss denkbar, alternativ konnte ein
Flachentausch in Erwdgung gezogen werden. Vorgestellt
werden mittlere bis grofifldchige gewerbliche Betriebe
verschiedenster Art, wobei die konkrete Ausgestaltung
noch offen ist. Eine landschaftsvertragliche Eingriinung
in Richtung Dibbesdorf wdre wichtig, um eine mogliche
Funktion als Biotopvernetzung oder Trittsteinverbindung
zwischen Waldfldchen und Offenland zu stdrken.

Dabei muissten maégliche Nutzungskonflikte mit bestehenden
oder geplanten Kiesabbaufldchen betrachtet werden. Ebenso
wdren vorhandene Freileitungstrassen sowie potenzielle
Hochwassergefahrdungen in die Planungstberlegungen
einzubeziehen.

10.11.2025

Abb. 1: 111-G3 im Schwarzplan

&

Abb. 4:111-G3 bei Starkregen

(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 111-G3 - GE Dibbesdorf / Wendhausen
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Gewerbliche und Sonderbauflachen)
Innen- vor AuBenentwicklung Erganzung des Siedlungskorpers im begrenzten Landschaftsraum - Begrenzung durch Autobahn und
LandesstralRe
Nihe zum ZVB / Einzelhandel 1Stoaodottren|Lzentrum Querum > 4,0 km, Verbrauchermarkt Berliner Str. 4,0 km, NV-Stlitzpunkt Dibbesdorf <
Nahe zu Wohnortschwerp. Dibbesdorf <300 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
Umlandanbindung nicht vorhanden (Feldweg nach Dibbesdorf), Feldweg ist keine 6ffentliche
FuB- und Radverkehr ErschlieBung. ErschlieBung entlang L295 ungeeignet, Schaffung einer attraktiven Anbindung erforder-
lich
OPNV / SPNV Zusatzlichen Halt der Buslinie 230 priifen (ggf. mit erhohten Betriebsk. verbunden)
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hauptgriinziige / Lage innerhalb von Freiraumverbundflachen (Neugriindung Gewerbestandort in der freien Landschaft)
Freiraumverbundsystem und Unterbrechung des Verbundes zur angrenzenden Kommune
Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen
Entwicklungsziele: Sicherung u. Qualifizierung von Flachen fir den Freiraumverbund (Freiraumzasur
Freiraumentwicklung zwischen Potenzialflache und Ortslage Dibbesdorf & angrenzender Kommune), Ortsrandgestaltung
(Siedlungsabschluss Ortslage Dibbesdorf)
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Kaltluftenstehungsgebiet speist Luftleitbahn Il b (Hondelage Ost). Sehr groBe Einschrankung der
Bedeutung fiir Wirksamkeit der Kaltluftleitbahn. Aus stadtklimatischer Sicht sollte auf Entwicklung verzichtet wer-
Klimaanpassung den. Wenn unvermeidbar: Entwicklung nur mit begleitendem Gutachten und daraus resultierenden
Anpassungen (Bauflachenpotenzial, Gebaudestellung).
Sehr hohe Larmvorbelastung durch Stralenverkehr im N; ansonst. hohe. Mogliche Beeintracht. durch
Immissionen elektromag. Strahlung. Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf.
Licht). Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des Erschliefungs- und Mehrverkehrs auf den
BestandsstraBen u. gewerbl. Nutzungen.
Hochwasser | Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Nicht altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgeplete./ Okologische Ackerflachen mit Arten der offenen Feldflur, kleinere FlieBgewasser
Empfindlichkeit
Bedeutung fiir die Verlust von Offenlandlebensraum, gemaR Biotopverbundkonzept Entwicklungsflache zur Anreicherung
Biotopvernetzung der offenen Feldflur, Vernetzungsfunktion zwischen Dibbesdorfer Holz und Schunteraue
Boden / Landwirtschaft Boden mit uberwiegend hoher Funktionserfullung. Verlust von landwirtsch. Flache.
Stadtebauliche

Gesamtbewertung:

Bewertung

Die Flache 111-G3 eignet sich fiir die Darstellung als (neue, potenziell interkommunale) gewerbliche Bauflache, auch
wenn im Rahmen des BPs verschiedene umweltrechtliche Fragen (Mensch, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Arten-
schutz, Boden, Flache, Grundwasser, Klima/Luft sowie Landschafts- und Ortsbild) zu klaren sind. Mit der Entwicklung

gehen sowohl hohe negative als auch positive Umweltauswirkungen einher. Im nordlichen Teil ist ein von Ost nach West
verlaufender Biotopverbundraum zu beachten, im westlichen Teil ein von Nord nach Std Verlaufender. Zu klaren sind
auRerdem eine Fingriinung des stidwestlichen Siedlungsrandes (inklusive Wasserbiotopvernetzung und Bachrenatu-
rierung), eine querende Hochspannungsleitung, Vernassungen bei Starkregen und eine ErschlieRung in Richtung der

Autobahnausfahrt Braunschw

sowie die Klarung und Sanierung eines Altlastenverdachts vorzusehen. Durch geeignete MaRnahmen sind negative Aus-

wirkungen auf das Stadtklima
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eig Ost. Im BP sind eine Anbindung an den OPNV, die Sicherstellung von Wegebeziehungen

zu vermeiden.
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Anhang 1 || Flachensteckbriefe 33

2.2 Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach

Nordlich der A2 liegen im Stadtbezirk 112 die Ortsteile Waggum, Bienrode und Bevenrode sowie der Flughafen und
angrenzende Sondernutzungen. Ostlich davon befindet sich das FFH-Gebiet »Laubwalder zwischen Braunschweig
und Wolfsburg«.

Sudlich der A2 schlieBt sich nach dem Querumer Forst der Ortsteil Querum an, der durch die Schunter zweigeteilt
wird. Entlang der Stadtbahnlinie befindet sich siidlich davon der Ortsteil Gliesmarode, der im Westen von der Wabe
vom Ortsteil Mittelriede getrennt wird. Entgegen der FlieBrichtung der Wabe liegt siidlich davon hinter einem FFH-
Gebiet namens »Riddagshauser Teiche« der Ortsteil Riddagshausen. Der Stadtbezirk und insbesondere die Ortsteile
Gliesmarode und Querum werden von Wasserschutzgebieten der Kategorien Il und I11I1B iiberlagert. Hier sind die
entsprechenden Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung (WSG-VO) einzuhalten.

Abb. 2.2/1 Ubersicht Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach

Kompakte Stadt Mobilitét und techn. Freiraum- Klimaanpassung und Natur und
P Infrastruktur verbund L L t
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BEE2|28) 5 (22122282252 |3E|c |5 (85| (2|8 28388
AREIZS| & [ZR|28|28(6c| = |28 2 | & |[RS| E |22][ 8 |dwéda| R
112-W1 |Bevenrode Nordost 29hal C X
112-W2 |Holzmoor-Nord 2./3. BA 56hal B X
112-W4 |Baumschulenweg-Ost: NEU 09hal B X
112-M1  |Im GroRen Moore: NEU 05hal A X
112-M2 | Mittelriede-Siid 21hal A X
112-M4 |Am Bahnhof Gliesmarode 23 ha| B X
112-G1 |Im GroRen Moore: NEU 16 hal A X X
112-Gr1 |Sportplatzerweiterung Waggum: NEU 22 ha| - entfallt entfallt
112-Gr3 |Kleingartenanlage Ostlich Mastbruch: NEU 43 ha| - entfallt entfallt
112-PV1 |4 - Waggum (Siid): NEU 10,6 ha| - entfallt entfallt
112-PV2 |9 - Mastbruch (Ost): NEU 55ha| - entfallt entfallt

Wohnbauliche Potenzialflachen erstrecken sich im Stadtbezirk im Wesentlichen auf verschiedene mogliche Erganzungen
des an die Stadtbahn angebundenen Ortsteils Gliesmarode, von dem aus die Innenstadt in rund zehn Minuten mit
dem Fahrrad erreicht werden kann. Hier wohnen bereits rund 6.700 Einwohnerinnen und Einwohner, soziale und
technische Infrastrukturen sind umfangreich vorhanden. Hier wurden dementsprechend die Flachen 112-W2, 112-M2,
112-W3, 112-M3 und 112-W4 gepriift.

Zudem wurde eine wohnbauliche Erganzung von Bevenrode sowie kleinere gemischte gewerbliche und griinplanerische
Flachenentwicklungen geprift. Dies umfasst die Flachen 112-W1, 112-M1, 112-G1 sowie die Griinflachendarstellung
112-Gr1. Sudlich der Mastbruchsiedlung sowie angrenzend an den Flughafen in Waggum wurden zudem Standorte
fiir Freiflachen-PV-Anlagen (112-PV2 und 112-PV1) gepriift. Die Flache 112-PV2 liberschneidet sich zudem mit der
Potenzialflache 112-Gr3, da auf diesem Standort beide Nutzungen als alternative Varianten untersucht worden sind.

Fir die Ortsteile Waggum und Bienrode sind Einschrankungen durch den Flugbetrieb zu beachten. Zudem sind die
Ortsteile nicht an das Stadtbahnnetz angeschlossen, weshalb sie sich nur nachrangig fiir Erganzungen wohnbaulicher
Nutzungen eignen. Die gepriifte Flache in Bevenrode arrondiert den Ortsteil geringfligig und soll den rund 1.600
Einwohnerinnen und Einwohnern zumindest eine Moglichkeit zur Eigenentwicklung in den nordlichen Ortsteilen
bieten. In Bienrode ist ein Nahversorger in Planung. Soziale Infrastrukturen sind jedoch lediglich in den benachbarten
Ortsteilen vorhanden.

Querum und Querumer Forst sind von Wald und Gewasserauen so umschlossen, dass sich hier - mit Ausnahme
geringfligiger, kleinteiliger Arrondierungen sowie Innenentwicklungspotenzialen, etwa Aufstockungen - keine
sinnvollen Flachen anbieten. Das Gleiche gilt fiir Riddagshausen. Gewerbliche Entwicklungspotenziale ergeben sich
insbesondere in gemischt genutzten Quartieren am Flughafen in Bienrode sowie durch Innenentwicklung in den
Ortsteilen Gliesmarode und Mittelriede. GroRere gewerbliche Flachen im Bestand liegen zudem im Nordosten von
Gliesmarode.
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Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach

Potenzialflache 112-W1

Bevenrode Nordost
Bestandsdaten
Ortsteil Bevenrode
FlachengroRe 29 ha
Eigentiimer Teils stadtisch, teils privat
Planungsrecht

Teils Vorhandener Siedlungsbereich
oder bauleitplanerisch gesicherter
RROP Bereich, Freiraumfunktionen, Natur
und Landschaft, Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft

Darstellung FNP

rechtswirksam Wohnbauflache

Darstellung FNP Flache fur Landwirtschaft

Bestandsfassung
Baurecht AuRenbereich
Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp Kleines Dorf, 1.616 EW
Soziale Infrastruktur Keine vorhanden
Verkehrsanbindung Bus im 300m-Radius
Techn. Infrastruktur Teilweise erschlossen, Nahversgl;gr?&ri]g
Umweltbedingungen Verdacht Kampfmittel

Entwicklungsidee:

Die Fldche liefse sich als stddtebauliche Arrondierung
des bestehenden Stadtteils entwickeln. Dabei Ramen
unterschiedliche Wohngebdudeformen zum Einsatz, auch
dichtere Typologien wdren denkbar. Am Ubergang zum
Landschaftsraum kRénnten eine Eingriinung sowie eine
verbesserte Wegevernetzung zur Naherholung beitragen.

Flir eine Umsetzung wdren bestimmte Rahmenbedingungen
zu beachten, wie etwa eine ErschliefSung Uber die
Landesstraf3e — moglicherweise liber einen Kreisverkehr.
Zudem mussten ein angemessener Abstand zur bestehenden
Stromtrasse eingehalten und MafSnahmen zum Schutz vor
Verkehrslarm eingeplant werden.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 100%

Wohneinheiten: ca. 80

Dichte: ca. 45 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 2
10.11.2025

Abb. 2: 112-W1 im Schragluftbild

o
.- r.-/~}
N Tl e/
Abb. 4: 112-W1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 112-W1 - Bevenrode Nordost
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Abrundung des Siedlungskorpers
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | NV Stiitzpunkt > 2,0 km, (Nahversorger < 1.000 m in Planung), Stadtteilzentrum Wenden rd. 5,0 km
Grundschulversorgung Bei Rea}llsmrung: +11SuS zu erwarten, GS Waggum mehr als 2,0 km entfernt, Schulerbeforderung er-
forderlich
Nihe zu Arbeitsplatzschwerp. Arbeitsplatzschwerpunkt Forschungsflughafen mehr als 4,0 km entfernt (Potenzialflichen mehr als 3
km entfernt)
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 413, 424
StraBenanbindung vorhanden, aber aufgrund der langen Fahrzeiten im OV und der abseitigen Lage
MIV - Anbindung fordert so ein Gebiet den MIV, die OV-Nutzung in solchen Gebieten ist erfahrungsgemaR stark unter-
durchschnittlich - daher aus verkehrlicher Sicht kein geeignetes Baugebiet.
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Freiraumentwicklung Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb., Ortsrandgestaltung (Siedlungsabschluss)
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutuns fiir Grin- und Freiflache mit hoher bioklimatischer Bedeutung - kiinftig steigend. Kaltluftstromung von
. § Ost nach West. Die klimaokologischen Funktionen des Gebiets gehen verloren. Keine Riegelbebauung
Klimaanpassung LT .
quer zur nachtlichen Luftstromung.
Hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr im S (Grasseler StraBRe). Saisonale Beeintracht. durch
Immissionen landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht). Keine relev. Beeintracht. aus Planbereich auf
Umgebung zu erwarten.
Hochwasser / Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet; Kein Uberschwemmungsgebiet; Geringer Grundwasserflurabstand (Ton)
Altlasten Nicht altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische . .
Empfindlichkeit Keine Schutzgebiete, Verlust offener Feldflur
Bedeutung fiir die Verbindung offener Feldfluren nordwestlich und ostlich des Baugebietes an Engstelle zwischen neuem
Biotopvernetzung Ortsrand und bestehendem Wald erhalten.
Boden / Landwirtschaft Boden mi tiberwiegend mittlerer natirlicher Funktionserfillung. Keine Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Flr die wohnbauliche Erganzung Bevenrodes durch die Flache 112-W1 kann lediglich eine bedingte Eignungsempfehlung
ausgesprochen werden. Zwar rundet die Darstellung den Ortsteil mit seinen rund 1.600 EW sinnvoll ab, allerdings kann
dieser lediglich in geringer Dichte bebaut werden. Auf der 2,9 Hektar groBen Flache konnen somit nur etwa 80 Wohnein-
heiten entstehen, womit der lokale Bedarf der Ortschaft fiir die Laufzeit des FNP jedoch gedeckt werden konnte. Mit der
Entwicklung der Flache sind negative Auswirkungen verbunden: Aufgrund der fehlenden eigenen Ausstattung mit Infra-
strukturen, der peripheren Lage und der fehlenden Anbindung an den Schienenpersonennahverkehr wird der Standort
insbesondere auf Fahrten mit dem Pkw angewiesen sein. Nordostlich der Flache verlauft eine 110-kV-Bahnstromtrasse, zu
der Abstandsflachen einzuhalten sind. Zum Landschaftsraum hin soll der Standort eingegriint werden. Da sich die Flache Bewert
in der Vorbewertung hinsichtlich der Umweltschutzgiiter als insgesamt relativ unkritisch herausgestellt hat und diese Umwz‘{::teglcﬁrief

bereits als Bestandteil der 102. FNP-Anderung durchgefiihrt wurde, wird auf eine vertiefende Uberpriifung der Umwelt-
schutzglter durch einen eigenen Steckbrief verzichtet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende
Untersuchungen insbesondere artenschutzrechtliche Untersuchungen zu erneuern.
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Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach

Potenzialflache 112-W2

Holzmoor-Nord 2./3. BA

Bestandsdaten
Ortsteil Gliesmarode / Querum
FlachengroRe 5,6 ha

Land Niedersachsen (2), Private

Eigentumer Eigentimer (3)
Planungsrecht

RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP Gewerbliche Bauflache, teils
rechtswirksam Wohnbauflache
gzgi;ilclii?agszg:g Gewerbliche Bauflache
Baurecht Innenentwicklung

Planerische Ersteinschatzung |
Siedlungstyp Siedlung mit hoherer Dichte, 6.705 EW

3 Kitas, 1 Grundschule, 1 weiterfihrende
Schule, 2 KFJ, Bundeseinrichtung

Bus im 300m-Radius, Bahn im 700m-
Verkehrsanbindung Radius, Stadtbahntrasse im 300m-Ra-
dius in Planung

Techn. Infrastruktur Vollstandig erschlossen
Umweltbedingungen keine bekannt

Soziale Infrastruktur

Entwicklungsidee: _ N

Fiir die Flache ware eine Umnutzung zu einem stadtischen
Wohnviertel denkbar, das als urbane Gemischte Baufldche
im Ubergang zum Gewerbegebiet gestaltet werden kRonnte.
Dabei sollte der Bestand berticksichtigt werden, um eine
behutsame Entwicklung zu gewahrleisten. Aufserdem wdre
eine ErschliefSung und Orientierung in Richtung Querum
wlinschenswert, um die Anbindung zu verbessern.

Voraussetzung fur die Umsetzung auf der 2. Teilflache
ist unter anderem die Verlagerung der Reiterstaffel,
beispielsweise nach Bienrode, sein. Dartiber hinaus ist fur
bauliche Ergdnzungen die Zustimmung der Eigentiimer der
3. Teilflache erforderlich.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 100% (2);: 80% (3)

Wohneinheiten: ca. 120 (2); 125 (3)
Dichte: ca.85 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 3-4

Abb. 4: 112-W2 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 112-W2 - Holzmoor-Nord 2./3. BA
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Verlagerung von Reiter- und Diensthundestaffel Polizei und Gewerbe
Néhe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Querum <500 m
Grundschulversoreun Bei Realisierung: + 34 SuS zu erwarten, GS Querum < 1.000 m, Baugebiet ist beim entstehenden 4-zugi-
sung gen Neubau bereits eingeplant (insgesamt wurden 650 WE fiir die BAs 1-3 berlicksichtigt)
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Gliesmarode < 100 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Bus (< >700 m) 413, 433, 464, nur mit Stadtbahnausbau (Querum)
MIV - Anbindung Ausbau erforderlich, Leistungsfahigkeit der Anbindung Uber Bevenroder Str. priifen
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hauptgriinziige / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen, aber direkt angrenzend an einen dort schmalen
Freiraumverbundsystem Auslaufer aus der ostlichen Griinachse
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Freiraumentwicklun Entwicklungsziele: Starkung bergeordnet. Freiraumverbund (Freiraumachse Holzmoor Nord 1. BA),
s Schaffung von Freiraumangeb., Erhalt von Geholzbestanden und Vegetationsflachen
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutung fiir Stadtklimatisch vorbelastetes Gebiet. Planungsgrundsatze von Gebiet 1 auf die Gebiete 2 und 3 iiber-
Klimaanpassung tragen.
2. BA: Geringe Larmvorbelastungen durch Stralenverkehr und kleingewerbl. Nutzungen im O. 3. BA:
Mittlere Larmvorbelastung durch StraBenverkehr (Bevenroder Str, Im Holzmoor); geringe durch klein-
Immissionen gewerbl. Nutzungen im O und S. Kiinftig hohe Larmbeeintracht. im N durch Jugendplatznutzung u.
StaBa-Verkehr (ggf. geplante Campusbahn). 2.43. BA: Planbereich beeintrachtigt Umgebung durch Larm
des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den Bestandsstraen u. durch gewerbl. Nutzungen.
Hochwasser / Wasserschutz | Wasserschutzgebiet I11A; Kein Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Altlastenverdacht auf dem Grundstiick Im Holzmoor 17. Hinweis auf Benzinschaden.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische | Keine Schutzgebiete, 2. BA u. a. grote Kolonie von Rauchschwalben in Braunschweig; 3. BA u. a.
Empfindlichkeit Lebensraum Knoblauchkréte
Bedeutung fiir die BV-Funktion erhalten bzw. fordern. Umgebend Lebensraume aufwerten u Alternativstandorte entwi-
Biotopvernetzung ckeln
. Boden mit geringer Funktionserfullung. Natlrliche Bodenfunktionen durch Versiegelung und
Boden / Landwirtschaft Bebauung bereits eingeschrankt. Keine Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
. Bewertung
Die bisher planungsrechtlich als gewerbliche Bauflache ausgewiesene Flache 112-W2 an der Strafe »Im Holzmoor« ist B
aktuell gepragt lediglich durch wohngebietsvertragliche Gewerbenutzungen - hierzu zahlen die Gebaude der Reiter- und
Diensthundfuhrerstaffel Braunschweig sowie einzelne nicht storende Gewerbebetriebe - und Wohnnutzungen. Nordost-
lich der Reiterstaffel erfolgt bereits eine wohnbauliche Entwicklung (1. BA), die unter Beibehaltung eines Grunstreifens
den Wohnstandort Gliesmarode im Nordwesten abrundet. Fur die hier zu beurteilenden Flachen gilt, dass eine bauliche
Nachnutzung der Flachen der Reiterstaffel (bei deren Verlagerung) als 2. BA bzw. eine Nachverdichtung der Bauliicken
der bisherigen gewerblichen Bauflachen mit Wohnnutzungen als 3. BA erfolgen konnte.
Somit konnten in gut integrierter Lage mit Zugang zu Arbeitsplatzschwerpunkten in unmittelbarer Nahe und Stadtbahn- Bewertung
anbindung rund 120 Wohneinheiten im 2. BA bzw. 125 Wohneinheiten im 3. BA entstehen. Aufgrund einiger Fragestellun- Umweltsteckbrief
gen, die im Rahmen des BPs geklart werden miissen, ist stadtebaulich eine bedingte Eignung festzuhalten. Da es sich Umweltsteckbrief
um eine Nachnutzung und Nachverdichtung von Flachen handelt, die Uberwiegend bereits Bestandteil der 31. bzw. der entfallt
75. FNP-Anderung waren und die im Bestand bereits gewerblich genutzt werden, wurde die umweltrechtliche Empfind-
lichkeit der Flachen lediglich im Rahmen der vorabschlagigen Untersuchungen zu diesen stadtebaulichen Steckbrief
bewertet. Dabei sind insbesondere einige Artenschutzrechtliche Aspekte sowie Flachen mit Bedeutung fiir die Biotopver-
netzung bei Aufstellung eines BPes zu berlcksichtigen, weitergehend sind einige Detailfragen zu klaren. Auf einen wei-
tergehenden Umweltsteckbrief im Rahmen der FN-Planung wurde hingegen unter Verweis auf die 0.g. FNP-Anderungen
verzichtet.
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach

Potenzialflache 112-W4

Baumschulenweg-0Ost

Bestandsdaten
Ortsteil Gliesmarode
FlachengroRe 0,9 ha
Eigentiimer Stadt Braunschweig
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich
Darstellyng FNP Griinflache
rechtswirksam
Darstellung FNP .
Bestandsfassung Grunflache
Baurecht B-Plan: Grinflache

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Vor-Ort mit Stadtbahn

Soziale Infrastruktur

3 Kitas, 1 Grundschule, 1 weiterflihrende
Schule, 2 KFJ, Bundeseinrichtung

Verkehrsanbindung

Stadtbahn <300m

Techn. Infrastruktur

Vollstandig erschlossen

Umweltbedingungen

Altlasten/Kampfmittel

Entwicklungsidee:

Fiir diese Fldche kRénnte eine Ergdnzung der umliegenden
Gebiete angedacht werden, wobei aufgrund des direkten
Stadtbahn-Anschlusses eine leicht erhohte Dichte vorgesehen
wdre. Gleichzeitig Ronnte die Dichte zum angrenzenden
Einfamilienhausbereich hin moderater gestaltet werden,
um einen sanften Ubergang und eine vermittelnde Struktur

zu schaffen.

So liefe sich eine ausgewogene Verbindung zwischen
unterschiedlichen Wohnformen erreichen, die sowohl
stadtische als auch wohnliche Qualitaten berticksichtigt.

Ansdtze zur Ausgestaltung:

Anteil Wohnen: 95%

Wohneinheiten: ca. 40
Dichte: ca. 65 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 3

Abb. 3: 112-W4 im Vorentwurf
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Abb. 4: 112-W4 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Anhang 1 || Flachensteckbriefe 39
Bewertung Bauflachenpotenzial | 112-W4 - Baumschulenweg-Ost
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuBenentwicklung | AuRenentwicklung als Abrundung oder Erganzung des Siedlungskorpers, Altlasten/Kampfmittel
Ndhe zum ZVB / Einzelhandel | Verbrauchermarkt < 300m
Bei Realisierung: + 6 SuS zu erwarten, GS Gliesmarode < 1.000 m, auch Beschulung an GS Volkmarode
Grundschulversorgung .
moglich
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Gliesmarode < 700 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Stadtbahnlinie 3
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hauptgriinziige / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen, aber direkt angrenzend an die dortige breite Griinachse
Freiraumverbundsystem Riddagshausen
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
. . Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb., Ortsrandgestaltung (Siedlungsabschluss und
Freiraumentwicklung Verbindung zum westlichen bestehenden Neubaugebiet)
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutung fiir Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung, Kaltluftstromung von Stidost nach Nord. Die klimaokologischen
Klimaanpassung Funktionen des Gebiets gehen verloren. Keine Riegelbebauung quer zur nachtlichen Luftstromung.
.. Hohe Larmvorbelastung durch StraBen-/StaBa-Verkehr im N (Berliner StraBe). Keine relev. Beeintracht.
Immissionen ;
aus Planbereich auf Umgebung zu erwarten.
Hochwasser / Wasserschutz | Wasserschutzgebiet I11A; Kein Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Nicht altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzge.blete./ Okologische Keine Schutzgebiete, gut strukturiertes Halboffenland, Amphibien-Landlebensraum
Empfindlichkeit
Bgdeutung fiir die Verlust einer gut strukturierten Brache
Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Boden mi hoher natiirlicher Funktionserfiilllung, anthropogen tiberpragt. Keine Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche

Bewertung

Die Flache 112-W4 liegt unmittelbar an der Berliner Strale an der Stadtbahnhaltestelle Petzvalstrale im Ortsteil Gliesma-
rode und ist somit optimal in die vorhandene Infrastruktur eingebunden. Da es sich um eine mogliche Neudarstellung
im Vergleich zur wirksamen FNP-Fassung handelt, die zudem einen vorhandenen Nord-Siid-verlaufenden Griinkorridor

verschmalert und die Flache i
ist eine besonders negative U

mehrere Umweltschutzgliter fe

Es sind Artenschutzmalnahmen fiir Amphibien sowie die Anforderungen der WSG-VO zu beriicksichtigen. Dariiber hinaus
sind im BP-Verfahren die Risiken von Uberflutungen (bis 30 cm) bei Starkregen sowie die doppelte Innenentwicklung

(Bereitstellung ausreichender

erleben in der Stadt) zu diskut

vermeiden.
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n einer Entfernung von lediglich etwa 100 m zum FFH-Gebiet »Riddagshauser Teiche« liegt,
mweltbetroffenheit festzuhalten. Dabei sind bei einer Bebauung hohe Auswirkungen auf
stzustellen: Grundwasser, Flache, Boden, Artenschutzaspekte, Tiere und Pflanzen.

Grinflachen und zumindest anteilige Integration von Sukzessionsgehalzen fiir das Natur-
ieren. Durch geeignete MalRnahmen sind negative Auswirkungen auf das Stadtklima zu

B
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NEUDARSTELLUNG

40 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach

Potenzialflache 112-M1

Im Grofien Moore

Bestandsdaten
Ortsteil Bienrode
FlachengroRRe 0,5 ha
Eigentiimer Stadt Braunschweig
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Baurecht

Grinflache (Zweckbestimmung Sport)

Grinflache (Zweckbestimmung Sport)

AuBenbereich
Planerische Ersteinschatzung |
Kleineres Dorf, 1.783 EW

je 1 Kita, Grundschule,
Gemeinschaftshaus

Bus im 300m-Radius
Komplett erschlossen

Siedlungstyp

Soziale Infrastruktur

Verkehrsanbindung
Techn. Infrastruktur

Umweltbedingungen

Fluglarm (Siedlungsbeschrankungslinie)

Entwicklungsidee:

Im Nordteil der Flache kénnte Wohnungsbau flir den
Eigenbedarf sowie die Einrichtung einer Kindertagesstatte
oder anderer sozialer Einrichtungen vorgesehen
sein, um dem aktuellen Bedarf gerecht zu werden. Im
stidlichen Bereich wdren kleinteilige Gewerbebetriebe im
Siedlungsbeschrankungsbereich denkbar. Aktuell befinden
sich dort provisorische Parkpldtze fiir den Bienroder See,
deren Verlagerung wahrscheinlich notwendig sein drfte.

Dabei gilt es zu beachten, dass der stdliche Teil des
Sportplatzes im Siedlungsbeschrankungsbereich liegt,
weshalb eine genaue Festlegung der Grenze in Abstimmung
mit den Trdgern offentlicher Belange nachjustiert werden
musste. Zudem wadre es sinnvoll, den Bebauungsplan
gemeinsam mit der Feuerwehr-Standortplanung zu
entwickeln, um eine abgestimmte und funktionale Nutzung
sicherzustellen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 20%

Wohneinheiten: ca. 10

Dichte: ca. 50 WE / ha
Vollgeschosse: ca.?
1011.2025

Bienroder See

Fliichtlings-
unterkunft

Abb. 2: 112-M1 im Schragluftbild

Abb. 3: 112-M1 im Vorentwurf

»

(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

Entwurf 61.31 / pwp



Anhang 1 || Flachensteckbriefe 4
Bewertung Bauflachenpotenzial | 112-M1 - Im GroBen Moore
Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung | Umnutzung Brachflache

Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Wenden 2,0 km, NV-Stiitzpunkt Bienrode < 700 m

Grundschulversorgung Bei Realisierung: + 1 bis 2 SuS zu erwarten, GS Waggum < 500 m

Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | Flughafengewerbe <300 m

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden

OPNV / SPNV Busanbindung 424, 464, 413, Potenzial: SPNV Haltepunkt Bienrode priifen

MIV - Anbindung StraRenanbindung vorhanden

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hauptgriinziige / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen, keine Beeintrachtigung struktureller

Freiraumverbundsystem Freiraumverbundflachen

Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen keine Betroffenheit aktueller funktionaler Griinflachen

. . Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb., Erhalt von Baumen/ Geholzbestanden, ggf.

Freiraumentwicklung . .
Besucherparkplatze Bienroder See

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutune fiir Gebiet ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebiet. Verlust der klimaokologischen Funktionen, jedoch

. § ist die Beeintrachtigung aufgrund der innenstadtfernen Lage und der geringen bioklimatischen

Klimaanpassung . 2
Belastung der angrenzenden Areale als vertretbar einzuschatzen
Geringe Larmvorbelastung durch StraRen-/Luftverkehr. Planbereich beeintr. Umgebung gering durch

Immissionen Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den BestandsstraBen u. durch gewerbl. Nutzungen.
Schutzbediirftige Wohnnachbarschaft (WA) im W.

Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutzgebiet; Kein Uberschwemmungsgebiet

Altlasten Nicht altlastenverdachtig

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / Skologische Ehemaliger Rasensportplatz mit umliegenden Geholzbestand

Empfindlichkeit

Bgdeutung fiir die Grinland mit dlterem Geholzbestand

Biotopvernetzung

Boden / Landwirtschaft Bod_en'm\t hoher naturllchgr Funktionserfullung, jedoch anthropogen deutlich tberpragt; geringe
Natdrlichkeit. Keine Landwirtschaft.

Gesamtbewertung: Stadtebauliche

Bewertung

Die Flache 112-M1 befindet sich in der Nahe des Flughafens und des Bienroder Sees. Aktuell wird sie als Hundeauslauf

sowie als Ubungsplatz der Freiwilligen Feuerwehr genutzt. Fir die Feuerwehr wird ostlich des Bienroder Sees bereits eine

Alternative geschaffen. Nordlich benachbart liegt eine Fliichtlingsunterkunft. Unter Beachtung der Siedlungsbeschran-

kungslinie des Flughafens werden im siidlichen Teil der Flache gewerbliche Nutzungen gepriift (siehe 112-G1). Auf der

verbleibenden, 0,5 Hektar groen nordlichen Flache soll die an den Bestand angepasste M-Darstellung erweitert werden.

Aus stadtebaulicher Sicht eignet sich die Flache fiir eine gemischte Bauflachendarstellung. Auf der vom Larm abge-

wandten Seite konnen ggf. einige Wohneinheiten entstehen und zudem der Gewerbestandort sinnvoll erganzt werden.

Aus umweltrechtlicher Sicht ist lediglich fiir das Schutzgut Klima mit einer hohen Auswirkung zu rechnen. Im Rahmen Um:z::t:léaﬁrief

der Ausflihrung sollten wesentliche Teile der bestehenden Gehdlzstrukturen (insbesondere in den Randbereichen der

Flache) erhalten werden. Eine

ein vertragliches MaB zu begrenzen. Im Rahmen der Ausfiihrung sollte auBerdem eine neue Hundefreilaufflache sowie

einige Besucherstellplatze fur
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stadtklimatische Begutachtung kann Maknahmen formulieren, um die Auswirkungen auf

das Naherholungsgebiet Bienroder See vorgesehen werden.

Negative Umwelt-
auswirkungen fiir
einzelne Umweltbe-
lange erwartet
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach

Potenzialflache 112-M2

Mittelriede-Siid

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Gewerbliche Bauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Gewerbliche Bauflache, teils Gemischte
Bauflache

Baurecht

Innenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Vorort mit Stadtbahn, 6.705 EW,
Siedlungsstrukturell zu nordlichem
Ringgebiet

Soziale Infrastruktur

3 Kitas, 1 Grundschule, 11GS, 2 KJF

Verkehrsanbindung

Stadtbahn und Bus <300 m

Techn. Infrastruktur

Vollstandig erschlossen

Umweltbedingungen

Altlasten/Kampfmittel

Entwicklungsidee:

Eine weitere sukzessive Entwicklung der Fldche konnte
entweder als urbanes Gebiet oder als Wohngebiet erfolgen.

Dabei musste der Umgang mit Bahnldrm besonders
berticksichtigt werden, um eine angemessene Lebensqualitat
zu gewdhrleisten. Zudem wadre die Verkaufsbereitschaft des
Eigenttimers eine wichtige Voraussetzung fur eine mogliche
Umsetzung. Darliber hinaus kRonnte eine Betriebsverlagerung
notwendig sein, um den Entwicklungsprozess zu ermaglichen

Bestandsdaten
Ortsteil Gliesmarode
FlachengroRe 21 ha
Eigentiimer Diverse private Eigentimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder )

und Raum fur neue Nutzungen zu schaffen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 70%

Wohneinheiten: ca. 80
Dichte: ca. 90 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 3-4

1255

Abb. 4:112-M2 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Anhang 1 || Flachensteckbriefe 43

Bewertung Bauflachenpotenzial | 112-M2 - Mittelriede-Siid

Kriterium

vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuBenentwicklung

Umnutzung Brachflache

Nahe zum ZVB / Einzelhandel

Stadtteilzentrum Wilhelm-Bode-Str 1.000 m, NV-Stitzpunkt Gliesmarode < 700 m

Grundschulversorgung

Bei Realisierung: + 11 SuS zu erwarten, GS Gliesmarode < 900 m, GS Ostl. Ring < 1,5 km, Querum < 2,0
km

Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp.

Hochschulcampus < 500 m

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuB- und Radverkehr

Umlandanbindung vorhanden

OPNV / SPNV

Bahnhofs- und Stadtbahnanbindung 3 (600 m)

MIV - Anbindung

Straenanbindung vorhanden

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hauptgriinziige /
Freiraumverbundsystem

Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen

Funktionale Griinanlagen

Keine Bestandsflache betroffen

Freiraumentwicklung

Entwicklungsziele: Gebiet zur qualitativen Freiraum entwicklung/ Erh6hung des Griinanteils
fur den tbergeordneten Freiraumverbund, Schaffung von Freiraumangeb., Defizite im Bestand,
Wegevernetzung an ehemaliger Gleistrasse

Kriterium 4 - Klimaan

passung und Umweltschutz

Bedeutung fiir
Klimaanpassung

Bioklimatisch mittel bis sehr stark belastetes Gewerbegebiet, Belastung zuklnftig zunehmend. Vsl.
relativ hohe bioklimatische Belastung der Bewohnerinnen, was AusgleichsmaBnahmen notig macht.

Immissionen

Hohe Larmvorbelastung durch Schienenverkehr im W, ansonst. mittlere/geringe; geringe durch
StraBenverkehr u. gewerbl. Nutzungen. Planbereich beeintr. Umgebung gering durch Larm des
ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den BestandsstraBen u. durch gewerbl. Nutzungen.

Hochwasser / Wasserschutz

Wasserschutzgebiet I11A; Kein Uberschwemmungsgebiet

Altlasten

Planbereich tberwiegend altlastenverdachtig.

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / 6kologische
Empfindlichkeit

Keine Schutzgebiete, Geholzbestand betroffen

Bedeutung fiir die
Biotopvernetzung

Verlust von Biotopflachen

Boden / Landwirtschaft

GroRflachig versiegelt, stark eingeschrankte natiirliche Bodenfunktionen, anthropogen tiberpragte
Boden. Altlastenverdacht. Keine Landwirtschaft.

Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung

Bei der Fldche 112-M2 handelt es sich um eine rund 2,1 ha groRe, bisher gewerblich genutzte Flache (Zerspanungstechnik A

und Vorrichtungsbau sowie Elektrotechnik), die sich riickwartig von Wohnnutzungen zwischen der Bahntrasse im Westen

und der Mittelriede im Osten (hinter den Wohnnutzungen) befindet. Der Standort ist sowohl hinsichtlich der Ausnutzbar-

keit des Grundstiicks als auch hinsichtlich der immissionsschutzrechtlichen Situation fur eine gewerbliche Fortentwick-

lung begrenzt, sodass der vorhandene Standort bei jeglichen betrieblichen Fortentwicklungen an seine Grenzen stoft.

Voraussetzung flir eine verdichtete, gemischte oder wohnbauliche Nutzung ist somit die Verkaufs- und Verlagerungsbe-

reitschaft des Betriebes. Sofern hier Interesse besteht, kann der integrierte Standort jedoch sinnvoll umgenutzt werden.

Da die Flache bereits zu einem hohen Anteil versiegelt ist, es Plan- und Baurechte gibt und in der vorabschlagigen Bewertung

Untersuchung der Umweltkriterien keine besonderen Konflikte festgestellt wurden (bzw. eher positive Auswirkungen), Umweltsteckbrief

wird im Vorentwurf auf die Erstellung eines Umweltsteckbriefes verzichtet.
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Umweltsteckbrief
entfallt
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44 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

Potenzialflache 112-M4

Am Bahnhof Gliesmarode

Bestandsdaten
Ortsteil Nordliches / Ostliches Ringgebiet
FlachengroRRe 23 ha
Eigentiimer Private Eigentiimer / GGB
Planungsrecht B
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder 2

bauleitplanerisch gesicherter Bereich Abb;1

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP

Wohnbauflache, Verkehrsflache

Wohnbauflache, Verkehrsflache

Bestandsfassung

Baurecht B-Plan: Verkehr/ Gewerbe; Innenbereich
Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp Urbanes Ringgebiet, 7.498 EW

2 Kitas, 1 Grundschule, 2 weiterfiihrende

Soziale Infrastruktur Schulen, Gemeinschaftshaus, TU

Verkehrsanbindung Stadtbahn und Bus <300m Neubéu _

Techn. Infrastruktur Vollstandig erschlossen Kurzé‘kam B4

Umweltbedingungen Verdacht Grundwasser-, _ ; = Ay
Bodenbelastung g : %, ek

Entwicklungsidee:

Ein stadtebauliches Entree am Bahnhaltepunkt konnte als
Auftakt fur die Entwicklung eines urbanen Gebiets dienen,
das Dienstleistungen, Versorgung und Wohnen miteinander
verbinden wiurde.

Dabei ware ein Grunderwerb durch die GGB im Kernbereich
denkbar, um eine geordnete Entwicklung zu ermaglichen. Es
mtisste zudem der Verkehrsldrm berlicksichtigt werden, um
die Lebensqualitat zu gewahrleisten. Eine Quartiersgarage
koénnte vorgesehen sein, um den Parkraum entsprechend zu
organisieren. Dartiber hinaus sollte die vorhandene Struktur
des Ringgleises in die Planungen mit einfliefsen, um eine
harmonische Einbindung in das Umfeld zu ermaoglichen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 60%

Wohneinheiten: ca. 105
Dichte: ca. 1775 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 5

(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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gelagert geplant werden.

Gemal Umweltsteckbrief sind mit einer Entwicklung Uberwiegend geringe oder positive Auswirkungen verbunden.
Lediglich beim Schutzgut Grundwasser sind — aufgrund der Lage in Wasserschutzzone Illa und der hohen Versiegelung -
mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten, da keine wesentliche Entsiegelung erfolgen diirfte. Zu berticksichtigen sind die
Vorgaben der WSG-VO, die Klarung und ggf. Beseitigung eines Altlastenverdachts sowie Risiken durch maRige Uberflutung
im Starkregenfall. Daruber hinaus sind der Erhalt einer Flache als Jugendplatz und die Planungen zum Ringgleis - mit
langfristiger Fiihrung entlang der Gleise auch in den neuen Wohngebieten nordlich der Gliesmaroder StralRe — einzube-
ziehen. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden.
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Anhang 1 || Flachensteckbriefe 45
Bewertung Bauflachenpotenzial | 112-M4 - Am Bahnhof Gliesmarode
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Umnutzung mindergenutzter Flachen, ggf. Verlagerung von Garagennutzung
Ndhe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Wilhelm-Bode-Str. < 700 m
Bei Realisierung: + 15 SuS zu erwarten, GS HeinrichstraRe/Gliesmarode < 1.000 m, dauerhafte
Grundschulversorgung Kapazitatsprobleme an GS HeinrichstraRe im ostlichen Ringgebiet, Beschulung an GS Gliesmarode
moglich uber Schulbezirksanderung
Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | Hochschul-Campus <700 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Bahnhofs- und Stadtbahnanbindung 3, Bus 230, 433
MIV - Anbindung Strakenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hauptgriinziige / Lage beriihrt strukturelle Freiraumverbundflachen des mittleren Ringes, Randliche Uberschneidung
Freiraumverbundsystem mit Entwicklungsbereich Ringgleis
Funktionale Griinanlagen Ostliches Ringgleis, allg. off. Griinfliche wird als Jugendplatz beplant
Berlicksichtig. Quartier / Jugendplatz am Bhf. Gliesmarode, Weiterentwicklung Ringgleis besonderes
Freiraumentwicklung Potenzial fir Ubergeordneten Freiraumverbund: Luckenschluss innerhalb des mittleren Ringes durch
Nord Stid ausgerichtete Griinverbindung herstellen Baumerhalt
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Siedlungsraum mit bioklimatischer Vorbelastung. Aus Stidosten stromt nachts Kaltluft in das Gebiet,
Klimaan agssun deren positive Wirkung durch eine entsprechende Gebaudestellung begiinstigt werden kann, um den
P 8 zukiinftigen Bewohnerinnen eine moglichst angenehme klimatische Situation zu bieten.
Hohe Larmvorbelastung durch StraRen-/Schienen-/StaBa-Verkehr; geringe durch gewerbl. Nutzungen.
Immissionen Planbereich beeintr. Umgebung gering durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den
Bestandsstralen, durch gewerbl. Nutzungen u. im SO durch Nutzung des bestehenden Bolzplatzes
bzw. geplanten Jugendplatzes.
Hochwasser / Wasserschutz | Wasserschutzgebiet I11A, Kein Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Tankstellengrundstiick: Altlastenverdacht. Gliesmaroder Strafle 70a: kleinraumiger, teilsanierter
Mineralolkohlenwasserstoff-Schaden bekannt.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgeplete./ Okologische Keine Schutzgebiete, bebaute Flache und Griinanlage mit vereinzeltem Geholzbestand
Empfindlichkeit
Bedeutung fiir die Vereinzelter Baumbestand und lineare Nord-Siid-Verbindung entlang Bahnlinie mit Bedeutung fir die
Biotopvernetzung Biotopvernetzung
. GroRflachig versiegelt, stark eingeschrankte natiirliche Bodenfunktionen, anthropogen tiberpragte
Boden / Landwirtschaft Boden, teilweise Altlastenverdacht. Keine Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Fir die Flachen am neu errichteten Bahnhof Gliesmarode, die westlich der Bahn im Stadtbezirk 330 Nordstadt-Schun-
teraue liegen, sind im wirksamen FNP Wohnbauflachen dargestellt. Kiinftig soll hier, nahe des Stadtteilzentrums an der
Gliesmaroder StraRe, ein stadtebauliches Entree entstehen. Der Bestand umfasst mindergenutzte Flachen (Garagen-
hofe, eingeschossige Gewerbenutzungen, brachliegende Grundstiicke), die Potenzial fiir mehrgeschossige Wohn- und
Geschaftsbauten direkt am Bahnhof bieten. Die Nachverdichtung ist geeignet, da im Umfeld alle relevanten sozialen
und Versorgungsinfrastrukturen vorhanden sind. Zudem ist der Standort durch Bahn und Stadtbahn verkehrlich sehr
gut eingebunden. Im Rahmen eines BPs sind Fragen zu Bodenbelastungen sowie mit Eigentiimern zu klaren. Entlang der
Bahnstrecke sollen zudem Flachen fir das Ringgleis berticksichtigt werden; kleinteilige Grunflachen konnten hier nach- Umzz‘;::tr;gaﬁrief

Positive Umwelt-
auswirkungen fiir
einzelne Umweltbe-
lange erwartet
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46 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach

Potenzialflache 112-G1

Im Grofien Moore

Bestandsdaten
Ortsteil Bienrode
FlachengroRe 16 ha
Eigentiimer Stadt Braunschweig ‘ : i
Planungsrecht l:l - : g =wﬂ
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder ; PN < IB N e I T

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP

Grinflache (Zweckbestimmung Sport)

Bienroder See

Grinflache (Zweckbestimmung Sport)

Bestandsfassung
Baurecht AuBenbereich ;

Planerische Ersteinschatzung | A " Fliichtlings-
Siedlungstyp Kleineres Dorf, 1.783 EW i unterkunft

je 1 Kita, Grundschule,
Gemeinschaftshaus

Verkehrsanbindung Bus im 300m-Radius
Techn. Infrastruktur Komplett erschlossen

Soziale Infrastruktur

Umweltbedingungen | Fluglarm (Siedlungsbeschrankungslinie)

EntwicRlungsidee:

Im Nordteil der Flache kénnte Wohnungsbau flir den
Eigenbedarf sowie die Einrichtung einer Kindertagesstatte
oder anderer sozialer Einrichtungen vorgesehen
sein, um dem aktuellen Bedarf gerecht zu werden. Im
stidlichen Bereich wdren kleinteilige Gewerbebetriebe im
Siedlungsbeschrankungsbereich denkbar. Aktuell befinden
sich dort provisorische Parkpldtze fiir den Bienroder See,
deren Verlagerung wahrscheinlich notwendig sein drfte.

Dabei gilt es zu beachten, dass der stdliche Teil des
Sportplatzes im Siedlungsbeschrankungsbereich liegt,
weshalb eine genaue Festlegung der Grenze in Abstimmung
mit den Trdgern offentlicher Belange nachjustiert werden
musste. Zudem wadre es sinnvoll, den Bebauungsplan
gemeinsam mit der Feuerwehr-Standortplanung zu
entwickeln, um eine abgestimmte und funktionale Nutzung
sicherzustellen.

Abb. 4: 112-G1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

1011.2025 Entwurf 61.31 / pwp
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 112-G1 - Im GroBen Moore
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Gewerbliche und Sonderbauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Umnutzung Brachflache
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Wenden 2,0 km, NV-Stiitzpunkt Bienrode < 700 m
Ndhe zu Wohnortschwerp. Flughafengewerbe <300 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 424, 464, 413, Potenzial: SPNV Haltepunkt Bienrode priifen
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hauptgriinziige / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen, keine Beeintrachtigung struktureller
Freiraumverbundsystem Freiraumverbundflachen
Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen
Freiraumentwicklun Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb., Erhalt von Baumen/ Geholzbestanden, ggf.
s Besucherparkplatze Bienroder See, Ortsrandgestaltung
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Gebiet ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebiet. Verlust der klimaokologischen Funktionen, jedoch
. § ist die Beeintrachtigung aufgrund der innenstadtfernen Lage und der geringen bioklimatischen
Klimaanpassung . a
Belastung der angrenzenden Areale als vertretbar einzuschatzen
Hohe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr an Waggumer StralRe, ansonsten mittlere; geringe durch
Immissionen Luftverkehr. Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des ErschlieRungs- und Mehrverkehrs auf den
Bestandsstrafen u. gewerbl. Nutzungen. Schutzbedrftige Wohnnachbarschaft (WA) im W.
Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutzgebiet; Kein Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Nicht altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische . . )
Empfindlichkeit Keine Schutzgebiete, ehemaliger Rasensportplatz,
Bgdeutung fir die Verlust von Biotopflachen, inshesondere Geholzbestand
Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Bodgn»m\t hoher naturllcher Funktionserfullung, jedoch anthropogen deutlich Uberpragt; geringe
Natdrlichkeit. Keine Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Die Flache 112-G1 erstreckt sich tber ein Areal unmittelbar nordlich des Flughafens. Aktuell wird sie als Hundeauslauf
und als Ubungsplatz der Freiwilligen Feuerwehr genutzt. Fir die Feuerwehr wird jedoch bereits eine Alternative ostlich
des Bienroder Sees geschaffen. Zusammen mit der Flache 112-M1 konnen unter Beachtung der Siedlungsbeschrankungs-
linie des Flughafens auf dieser Flache sinnvoll und kleinteilig gewerbliche Nutzungen erganzt werden. Aus stadtebau-
licher Sicht eignet sich die 1,6 ha groRe Flache fiir eine Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen. Aus umweltrechtli-
cher Sicht ist lediglich beim Schutzgut Klima mit einer hohen Auswirkung zu rechnen. Im Rahmen der Ausfiihrung sollten
wesentliche Teile der bestehenden Geholzstrukturen, insbesondere in den Randbereichen der Flache, erhalten werden. Bewertung
Eine stadtklimatische Begutachtung kann MaRnahmen formulieren, um die Auswirkungen auf ein vertragliches Maf zu Umweltsteckbrief

begrenzen. Im Rahmen der Ausfiihrung sollten auferdem eine neue Hundefreilaufflache und einige Besucherstellplatze

fir das Naherholungsgebiet Bienroder See vorgesehen werden.
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach

Potenzialflache 112-Gr1

Sportplatzerweiterung Waggum

Bestandsdaten
Ortsteil Waggum
FlachengroRRe 2,2 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorranggebiet Trinkwassergewinnung

Darstellung FNP
rechtswirksam

Flache fur Landwirtschaft

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

AuBenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

GrolReres Dorf

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Bus im 300m-Radius

ErschlieBung an Nordseite der
bestehenden Anlage

Lage im Landschaftsschutzgebiet

Techn. Infrastruktur

Umweltbedingungen

Entwicklungsidee:

In Betracht gezogen werden konnte die Entwicklung einer
gemeinsamen Sportanlage flr die Ortsteile Waggum,
Bienrode und Bevenrode, da die bestehenden Anlagen in
Bevenrode und Bienrode nicht mehr genutzt werden. Eine
solche Anlage kRonnte der sportlichen Versorgung aller
drei Stadtteile dienen und einen neuen, zentral gelegenen
Treffpunkt schaffen.

Dabei wdren entsprechende Abstdnde zum angrenzenden
Wald einzuhalten, ebenso wie die Vorgaben des
Landschaftsschutzes zu berticksichtigen.

10.11.2025

Abb. 1: 112-Gr1im Schwarzplan

Abb. 4:112-Gr1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 112-Gr1 - Sportplatzerweiterung Waggum
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt
Gesamtbewertung | Bewertung entfallt
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
Gesamtbewertun Mit dem Rad aus Waggum gut zu erreichen, Busanbindung wird eher unterdurchschnittlich genutzt. Es
§ wird ein hohe Besucherverkehr mit dem Auto erwartet, daher sind viele Parkplatze erforderlich
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Gesamtbewertung keine Beeintrachtigung struktureller Freiraumverbundflachen - Landschaftliche Einbindung
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutung fiir Sportplatznutzung ist mit den stadtklimatischen Funktionen vereinbar, solange die zusatzliche
Klimaanpassung Versiegelung 10% nicht Ubersteigt.
Hohe Larmvorbelastung durch Sportanlagennutzung; geringe durch Luftverkehr. Beeintrachtigung
Immissionen durch Licht (Flutlichtanlage). Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch,
Staub, ggf. Licht). Planbereich beeintr. Umgebung gering durch erweiterte Sportanlagennutzung.
Schutzbediirftige Wohnnachbarschaft (WR) im weiteren NW.
Hochwasser | Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Kein Altlastenverdacht
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Gesamtbewertung Die Betroffenheit wird mittel bis hoch eingeschatzt
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung

Die mogliche Erweiterung des Sportplatzes in Waggum (Flache 112-Gr1) soll als gemeinsamer Ersatz flr die zuletzt auf-
gegebenen Sportanlagen in Bienrode und Bevenrode dienen. Insgesamt ist die Flache fiir die Nutzung bedingt geeignet,
sofern lediglich stadtebauliche Kriterien betrachtet werden. Es handelt sich um einen Standort im Aufenbereich, der
durch die beabsichtigte Darstellung als Griinflache erganzt werden wiirde. Zwar liegt der Standort nicht genau in der
Mitte der Ortsteile, aber zumindest in deren Nahe. Fiir die Nutzerinnen bleibt der neue Standort somit mit dem Fahrrad
gut erreichbar, wenngleich in der Bewertung der ErschlieBungssituation empfohlen wird, auf eine ausreichende Stell-
platzausstattung zu achten.

Die Flache liegt unmittelbar nordlich der Siedlungsbeschrankungslinie des Flughafens und zudem in weniger als 100 m
Entfernung zum FFH-Gebiet »Laubwalder zwischen Braunschweig und Wolfsburg«. Daher ist an der ostlichen Seite der
Flache ein moglichst groRer Waldabstand einzuhalten (mindestens 50 m, besser mehr). Es wird empfohlen, im Zwischen-
raum Kompensationsflachen vorzusehen und die Ausbildung der Sportanlagen unter besonderer Berlicksichtigung von
Naturschutzbelangen vorzunehmen, beispielsweise durch den Verzicht auf Flutlicht und Kunstrasen, letzteres um die
hohen negativen Umweltauswirkungen auf den Boden und das Grundwasser zu mindern. Die Sportanlagen sollten land-
schaftsgerecht eingebunden werden, die HaupterschlieBung daher nicht iiber den »Kleine-Dorfer-Weg« stidlich des
vorhandenen Sportplatzes erfolgen. Aufgrund des geringen Abstandes wird im BP auRerdem eine FFH-Vertraglichkeits-
prufung erforderlich.
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach

Potenzialflache 112-Gr3

Kleingartenanlage Ostlich Mastbruch

Bestandsdaten

Ortsteil Mastbruch
FlachengroRe 43 ha
Eigentiimer Stadt Braunschweig
Planungsrecht

unbeplanter Bereich, Vorbehaltsgebiet

Landwirtschaft (dstlicher Teil),

RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich
(westlicher Teil)

Darstellung FNP
rechtswirksam

Flache fur Landwirtschaft

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache flr Landwirtschaft, angrenzende
Hauptverkehrsstralie

Baurecht

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Grenzt ostlich an Mastbruchsiedlung

Soziale Infrastruktur Ohne Belang
Verkehrsanbindung Stadtbahn (geplant) und Bus <600m
Techn. Infrastruktur Ohne Belang

Umweltbedingungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Entwicklungsidee:

Auf dieser Fldche wird geprtift, ob sie sich fuir die Umsetzung
einer Kleingartenanlage dstlich von Mastbruch eignet. Es
gibt eine flachige Uberschneidung mit der Potenzialfldche
112-PV2, welche im Vorentwurf dargestellt wird. Die
Ausgestaltung der verbleibenden Teilflache ist Im weiteren

Verfahren zu Rldaren.

10.11.2025

=t

1: 112-Gr3

Abb. 4:112-Gr3 bei Starkregen

(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 112-Gr3 - Kleingartenanlage Ostlich Mastbruch
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt
Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
Gesamtbewertung | Die Flache ist von den angrenzenden Wohnnutzungen gut zu erreichen |
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Gesamtbewertun Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen, aber direkt angrenzend an den mittleren Ring -
8 Landschaftliche Einbindung bzw. schonenden Ubergang zum mittleren Ring gestalten
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutuns fiir Umwandlung Parkplatz in Kleingartenanlage stadtklimatisch vorteilhaft. Zum Herstellen kih-
. § ler Wegeverbindungen als HitzeschutzmaBnahme ist fiir eine begriinte/beschattete 6ffentliche
Klimaanpassung
Durchwegung Sorge zu tragen.
Hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr im S (Helmstedter StraBe, A39); geringe durch
Immissionen Schienenverkehr im O. Planbereich beeintr. Umgebung gering durch Larm des ErschlieBungs- und
Mehrverkehrs auf den Bestandsstralen.
Hochwasser / Wasserschutz Kein Wasser;chutzf und Uberschwemmungsgebiet, Entwasserung durch Grinflache gesichert, maRige
Betroffenheit von Starkregen
Altlasten Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Gesamtbewertung Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Stdostlich der Mastbruch-Siedlung wird die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage ,112-PV2" am Siedlungsrand Entfllt
als Alternative zu dieser Grinflache gepruft. Circa 1,0 ha an der Helmstedter StraRe Uberschneidet sich nicht mit 112-PV2,
sodass diese im Vorentwurf als Griinflache dargestellt wird. Inwiefern die Flache 112-Gr3 bei einer Umsetzung der Frei-
flachen-PV-Anlage umsetzbar bleibt und welche Qualitat die Flache erhalt, ist unsicher. Grundsatzlich ist die Errichtung
einer Griinflache sowie insbesondere die Errichtung einer Parkanlage oder einer Kleingartenanlage auf dieser Flache
sinnvoll, etwa als Ersatz fur tiberplante Standorte an anderer Stelle, ebenso wie die Nutzung der Flache fir Ersatzmal-
nahmen. Die Flache liegt am Rande einer Ortslage, die zwischen Autobahn, Bahntrassen und Gewerbe eingekeilt ist.
Aufgrund der fehlenden integrierten Lage der Ortschaft sollte sie grundsatzlich nicht wesentlich fortentwickelt werden. Bewertung
Die Flache liegt hinter einer Wallhecke an der Helmstedter Strale und ist somit schall- und blickgeschiitzt. Sie bietet das Umweltsteckbrief
Potenzial fur eine Grinanlage hoher Qualitat. u .
mweltsteckbrief
entfallt
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach

Potenzialflache 112-PV1

4 - Waggum (Siid)

Bestandsdaten

Ortsteil Waggum
FlachengroRe 10,6 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht

Unbeplanter Bereich, Vorranggebiet

RROP Siedlungsbeschrankungsbereich (siid-

licher Teil), Vorranggebiet Regional
bedeutsamer Wanderweg

Darstellung FNP
rechtswirksam

Flache fur Landwirtschaft, teils
Grinflache (Zweckbestimmung
Kleingartenverein)

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Nordlich Stadtteil Waggum

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Techn. Infrastruktur

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Umweltbedingungen

Kaltluftentstehungsgebiet

Entwicklungsidee:

Die Fldcheist aufgrund des Siedlungsbeschrankungsbereiches
nicht fir Wohnbauentwicklung geeignet und andere
bauliche Entwicklungen werden derzeit nicht verfolgt. Eine
Abgrenzung zur Wohnbebauung in Form einer Eingrinung
der Fldche in Richtung Norden stellt eine sinnvolle Ergdnzung
dar, auf der auch Spazierwege realisiert werden konnten.

Trotz fehlender EEG-Fordermdglichkeiten kann die
Stromgewinnung fur die Rinftige Wdarmeversorgung
hier attraktiv sein. Ein Anschluss von Waggum an das
Fernwdrmenetz ist derzeit nicht geplant. Elektrizitdt aus
FF-PV konnte in Zusammenhang mit anderen Warmequellen
genutzt werden.

Auf der Fldche 112-PV1 befinden sich keine potenziellen
Forderfldchen (EEG).

10.11.2025

Abb. 4: 112-PV1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 112-PV1 - Waggum (Siid)

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Gesamtbewertung | Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt |

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir

. Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt
Klimaanpassung

Immissionen Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kein Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet, teilweise hohe Betroffenheit von Starkregen, muss

Hochwasser / Wasserschutz in kiinftiger Planung berlcksichtigt werden

Altlasten Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Gesamtbewertung Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung

Die Flache 112-PV1 umfasst eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache im Stidosten des Ortsteils Waggum, die direkt Entfallt

an den Flughafen grenzt. Aufgrund des Siedlungsbegrenzungsbereichs des Flughafens ist die Nutzbarkeit der Flache fiir

andere Zwecke eingeschrankt. Fir die hier beabsichtigte Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage eignet sich die

10,6 Hektar groRRe Flache jedoch. Auf der Flache befindet sich aktuell ein Acker. Hohere Geholze oder 6kologisch rele-

vante Strukturen sind nicht vorhanden. Lediglich entlang der L 635/L 293 stehen auf den Randflachen kleinere Baume.

Der Standort fiigt sich stadtebaulich am Rand der Ortslage zwischen Siedlungsflachen und dem Flughafen ein. Da auf

dem Flughafen Flachen freizuhalten sind, wird auch keine Frischluftverbindung wesentlich beeintrachtigt, wenngleich im Bewertung

unmittelbaren Siedlungsumfeld mit verschiedenen Beeintrachtigungen der Umweltschutzglter zu rechnen ist. In beson- Umweltsteckbrief

derem MaRe ist fur die Flache zu priifen, inwiefern eine Beeintrachtigung des Flugverkehrs sowie der Siedlungsbereiche . .

durch die Spiegelwirkung der Module ausgelost wird und ob ggf. Manahmen (etwa mattierte Module) zur Flugsicherung VKelF‘ederheb“Ch;”

ergriffen werden miissen. Sofern dahingehend Beeintrachtigungen zu erwarten sind, sollte auch eine alternative Aufstel- S e e

lung der Module (etwa Ost-West-Ausrichtung) gepriift werden. Zudem wird empfohlen, bei der Errichtung Flachen fur die erkennbar

Energiespeicherung auf den Randflachen der Flache mit einzuplanen.

Flr das Plangebiet sind keine erheblichen Veranderungen des Umweltzustandes erkennbar, es werden zudem positive
Umweltauswirkungen fiir einzelne Umweltbelange erwartet. Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht auszuschlieBen.
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 112 - Wabe-Schunter-Beberbach

Potenzialflache 112-PV2

9 - Mastbruch (Ost)

Bestandsdaten

Ortsteil Mastbruch
FlachengroRe 5,5 ha
Eigentiimer Stadt Braunschweig
Planungsrecht

Unbeplanter Bereich, Vorbehaltsgebiet

RROP Landwirtschaft, Vorbehaltsgebiet

Erholung (6stlicher Teil)

Darstellung FNP
rechtswirksam

Flache fur Landwirtschaft

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Grenzt ostlich an Mastbruchsiedlung

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Ohne Belang

Techn. Infrastruktur

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Umweltbedingungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Entwicklungsidee:

Fiir die Fldche 112-PV2 wird der Anteil potenzieller
Forderfldchen (EEG) auf 5,5 ha geschatzt.

Weitere Informationen werden im weiteren Verfahren ergdnzt.

10.11.2025
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Abb. 4: 112-PV2 bei Starkregen
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(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 112-PV2 - Mastbruch (Ost)

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Gesamtbewertung | Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir

. Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt
Klimaanpassung

Immissionen Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Hochwasser / Wasserschutz Planung zu beriicksichten

Wasserschutzzone Illb, maRige Betroffenheit von Starkregen im stidostlichen Bereich in kiinftiger

Altlasten Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Gesamtbewertung Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Gesamtbewertung:

Die Errichtung einer Freiflachen-PV-Anlage am hier untersuchten Standort »Mastbruch« ware eine sinnvolle Erganzung
des Siedlungsbereichs. Grundsatzlich ist nicht mit einem Wachstum des Ortsteils auf dieser Flache zu rechnen. Die
Flache wird aktuell nicht durch besonders hohe Gebaude oder Gehdlze eingesaumt und bietet somit die Moglichkeit
eines hohen Solarertrags. Die Blendwirkung sowie die Auswirkungen auf die Umweltschutzglter sind grundsatzlich zu
priifen. Es wird empfohlen, auf Teilflachen direkt Moglichkeiten zur Speicherung von Energie mit einzubeziehen.

Insgesamt sind geringe negative bis positive Auswirkungen (insbesondere bei Extensivierung der Nutzung) zu erwarten.
Als erhebliche negative Umweltauswirkungen ist die technische Uberpragung des Landschaftsbilds zu nennen, jedoch
besteht eine Vorbelastung durch die stdlich verlaufende KreisstraBe bzw. BAB 39. Bei einer Extensivierung der Nutzung
sind positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt moglich.
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2.3  Stadtbezirk 120 - Ostliches Ringgebiet

Das ostliche Ringgebiet schlieBt unmittelbar ostlich des Wallrings bzw. der Oker an die Innenstadt an. Neben
insbesondere griinderzeitlichen Wohnquartieren umfasst es auch den Krankenhausstandort Marienstift sowie den
Standort eines wichtigen deutschen Schulbuchverlags. Der ostliche Teil des Ortsteils umfasst den Prinz-Albrecht-Park
mit verschiedenen anliegenden Sport- und Kleingartenanlagen, Waldflachen sowie im Norden die IGS Franzsches Feld
und das Amtsgericht. Nordlich des Ortsteils schlieBt unmittelbar an dessen Grenzen im Stadtbezirk 330 Nordstadt
Schunteraue der zentrale Standort der TU Braunschweig an. Ostlich wird der Ortsteil durch die Niederungen der
Mittelriede und der Wabe begrenzt, sudlich durch Bahnanlagen der Hauptrelationen Braunschweig-Magdeburg und
Braunschweig-Wolfsburg.

Aufgrund der Schutzwiirdigkeit des Prinz-Albrecht-Parks sowie der sonstigen Begrenzungen des Stadtbezirks ergeben
sich weder flir wohnbauliche noch fiir gewerbliche Entwicklungen relevante Potenzialflachen. Aufgrund der hohen
Wohn- und Nutzungsdichte im Bestand ist im Stadtbezirk ein besonderes Augenmerk auf die Sicherung, Erhaltung
und Fortentwicklung von Grunflachen in der wohnortnahen Versorgung zu legen. Der Flachennutzungsplan kann
jedoch lediglich mit der bestandserhaltenden Darstellung entsprechender Strukturen darauf reagieren. Im Rahmen
derverbindlichen Planungsebenen sind entsprechende Sicherungs- und Entsiegelungsmalnahmen zur Verminderung
von Hitzeinseln zu diskutieren. Bauliche Verdichtungen im Bestand sind mit entsprechender Sorgfalt zu prifen.

Entwurf 61.31 / pwp 10.11.2025
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2.4 Stadtbezirk 130 - Mitte

.Der Stadtbezirk 130 Mitte umfasst neben der Innenstadt mitsamt Wallring und Ost- sowie Westverlauf der Oker
insbesondere auch das gesamte Areal rund um den Bahnhof sowie die angrenzenden Griinraume und Siedlungsbereiche.
Innerhalb des Stadtbezirkes befinden sich zentrale Institutionen wie das Residenzschloss, das Rathaus, das Staatstheater,
Museen, die Stadthalle sowie zahlreiche weitere Einrichtungen der Verwaltung und Bildung, Niederlassungen,
Dienstleistungen und Buros. Im Umfeld des Bahnhofs sind zudem verschiedene gewerbliche Nutzungen mit Bezug
zum zentralen Knotenpunkt vorhanden.

Abb. 2.4/1 Ubersicht Stadtbezirk 130 - Mitte

Mobilitét und techn. F Kli und Natur und
Kompakte Stadt Infrastruktur verbund Umweltschutz Landschaft
N g
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S 2log|2R| s (2Z|22(E3(e2| 2 |5 = |3 |SE|E | s |2%|s 8|8
S gsES(Es| 2 [RS|ES|ER8|Ea| 2 |R3| § s 5S| E (88|23 (52|88 B
hao|lEx|z2E| 6 [za[zh|=z2|60| £ | 8| & L a¥| £ TS| & [Wwao@d| a
130-M1 |Am Hauptgiiterbahnhof 14 ha| A X
130-M2 |Hauptbahnhof Siid 64 ha| A X
130-M3 |Stadteinfahrt Salzdahlumer Str. -Ost 22 ha| B X
130-M4 [Stadteinfahrt Salzdahlumer Str.-West: NEU 14 ha| C X
130-M5 |Siidlich MemelstraBe 35ha| B X
130-G1 |Hauptbahnhof Siid 64 ha| A X X
130-G2 |Eisenbahnausbesserungswerk 16,4 ha| A X X
130-Gr1 |Sportplatzerweiterung Rote Wiese 2,4 ha| - entfallt entfallt

Aufgrund der hohen Bestandsdichte sind im Stadtbezirk lediglich im Bahnhofsumfeld Flachen fiir kiinftige gewerbliche
Nutzungen gepriift worden, erganzt durch Mehrfachnutzungen (auch Wohnnutzungen) im Sinne des Konzepts
»BAHNSTADT«. Dabei werden alle Teilflachen mit einer GroRBe von mehr als 1,0 ha im Rahmen von Steckbriefen gepriift,
teilweise mit unterschiedlichen Nutzungsvarianten. Im Flachennutzungsplan (FNP) sind die Widmungen der Flachen
als Bahnanlagen zu beachten (als nachrichtliche Ubernahme). Zum Vorentwurf werden die kiinftig seitens der Stadt
gewlinschten Nutzungen vorgestellt und diskutiert. Dabei wird im FNP eine mogliche Darstellung vorgelegt, fiir Flache
130-M2 und 130-G1 werden in den Steckbriefen jedoch verschiedene Nutzungsvarianten diskutiert.

Fiir alle Flachen, die zur Beschlussfassung des FNP konkret umgewandelt werden konnen, erfolgen unabhangig vom
Flachennutzungsplanungsverfahren Abstimmungsprozesse mit den zustandigen Behorden und Eigentlimern. Letztlich
diirfen alle geeigneten Flachen erst nach Abschluss von Entwidmungsverfahren in der FNP-Darstellung faktisch geandert
werden. Im Rahmen der Entwicklung der Flachen sollen Griin-Vernetzungselemente des Ringgleises gepriift werden.
Auf Ebene des FNP konnen lediglich die groReren Griinflaichen im Bestand gesichert werden. Dariiber hinaus sollen
Vernetzungselemente im Sinne kleinteiligerer Griinflachen unter 1,0 ha in die jeweiligen Ausfiihrungskonzeptionen
der Einzelflachen einflieRen.

Abseits der Flachen im direkten Bahnhofsumfeld sind im sudlichen Stadtausgang an der A 39 zudem zwei bzw.
drei Flachen durch Steckbriefe untersucht worden. Bei der Flache 130-M3 sind Bestandsumwandlungen und
Nachverdichtungen gepriift worden, bei Flache 130-M4 sowie 130-Gr1zudem zwei Varianten fiir die Nachnutzung der
Flachen westlich der Salzdahlumer StraBe. Im FNP dargestellt werden aktuell eine gemischte Bauflache sowie eine
Griinflache, wobei die Aufteilung der beiden Flachen im weiteren Verfahren diskutiert werden soll.
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 130 - Mitte

Potenzialflache 130-M1

Am Hauptgiiterbahnhof
Bestandsdaten
Ortsteil Bahnstadt
FlachengroRe westl: 10,1 ha / 6stl.: 3,9 ha
Eigentiimer Diverse private Eigentimer

Planungsrecht

RROP

Vorhandener Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Gewerbliche Bauflache, Bahnflache,
teils Wohnbauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Gewerbliche Bauflache, teils
Sonderbauflache

Baurecht

Innenbereich, Sanierungsgebiet

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Urbanes Ringgebiet, 2.966 EW

B

il
o

1 Kita, 0 Grundschulen,
1 weiterflihrende Schule

Stadtbahn und Bus <300m
Vollstandig erschlossen

Bahnlarm, Artenschutz, Altlasten/
Kampfmittelverdacht

Soziale Infrastruktur

Verkehrsanbindung
Techn. Infrastruktur

Umweltbedingungen

Entwicklungsidee:

Es konnte ein urbanes Stadtquartier entstehen, das sich
an den Ergebnissen eines stdadtebaulichen Wettbewerbs
orientiert. Denkbar ware die Integration einer Nahversorgung
sowie die Erprobung neuer Wohn- und Arbeitsformen. Auch
Nutzungen aus dem Bereich der Kreativwirtschaft Ronnten
hier ihren Platz finden. Zudem wdre der Einsatz 6kologischer
Bauweisen und erneuerbarer Energien moglich, ebenso wie
Mafinahmen zum Ldrmschutz gegenliber der Bahnstrecke.

Damit eine solche Entwicklung realisierbar ware, musste
voraussichtlich eine Verlagerung bestehender Nutzungen
erfolgen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 1: 50%; 2: 70%

Wohneinheiten: ca. 385 (1); ca. 225 (2)
Dichte: ca. 150 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 5

Abb. 3: 130-M1 im Vorentwurf

BREBE L
SHRNGER

A

N
W

Abb. 4:130-M1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 130-M1 - Am Hauptgiiterbahnhof
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Verlagerung bestehender Nutzungen: Post, Baustoffhandel/Bauhof, Logistik, Garagen
Nihe zum ZVB / Einzelhandel 1Sl’iir:jttelLzentrum Kastanienallee < 1,5 km, Verbrauchermarkt Berliner Platz < 700 m, Nahversorger <
Grundschulversoraun Bei Realisierung: + 81 SuS zu erwarten, GS Ostl. Ringg. < 2,0 km, Planung/Bau der neuen GS Bahnstadt
sung am Hauptgiiterbahnhof muss rechtzeitig finalisiert sein
Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | Siemens < 100m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
TF 1: Bislang bis auf vorderen Teil zur Helmstedter Str. sehr isoliertes Quartier, zwingend Einbindung
FuB- und Radverkehr in Umfeld erforderlich, TF 2: Gebiet gut erschlossen, Durchwegung von Helmstedter Str. zur StraBe Am
Hauptguterbahnhof erforderlich
BPNV / SPNV TF 1: Anbindung an OV schwach (HSt. Hauptfriedhof und Ackerstr. weit weg), nur tw. lésbar durch
Durchwegungen, Bahnhof (1,5 km), TF 2: Stadtbahnanbindung 4, Bahnhof erreichbar (1,5 km)
MIV - Anbindun TF 1: Ausreichende StraBenanb. fur Entw. des Quartiers nur mit zusatzlicher ErschlieBung zur
8 AckerstraBBe oder Planstrale zwischen Diirkop und Stadler, TF 2: Straenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen
. . Entwicklungsziele: Herstellung einer Griinverbindung zwischen Ackerstr. und Helmstedter Str.,
Freiraumentwicklung :
Schaffung von Freiraumangeb.
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Siedlungsraum mit sehr starker bioklim. Vorbelastung. Aus Nordosten/Stiden stromt nachts Kaltluft in
Klimaan agssun das Gebiet. Keine zusatzliche Verschlechterung durch Planung zu erwarten. Die positive Wirkung der
P § Kaltluft kann gute klimatische Situation bieten, bei entsprechender Gebaudestellung
1. BA: Hohe Larmvorbel. durch StraRen-/StaBa-Verkehr an Helmstedter Str, ansonst. geringe; mittlere
durch Giiterrangierverkehr im O und S.; mittlere durch gewerbl. Nutzungen. 2. BA: Hohe Larmvorbel.
Immissionen durch StraRen-u. StaBa-Verkehr im N (Helmstedter Str.), ansonst. mittlere; mittlere durch gewerbl.
Nutzungen; geringe durch Guterrangierverkehr im S. 1. und 2. BA: Planbereiche beeintr. Umgebung
durch Larm des ErschlieRungs-/Mehrverkehrs auf den BestandsstraBen u. durch gewerbl. Nutzungen.
Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Gesamte Flache altlastenverdachtig, Mineralolschaden vorhanden
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
SChUtdep'Ete./ Okologische Nahezu vollstandig versiegelte Flache mit vereinzeltem Geholzbestand
Empfindlichkeit
Bgdeutung fr die Alter Baumbestand
Biotopvernetzung
. GroRflachig versiegelt, stark eingeschrankte natirliche Bodenfunktionen, anthropogen lberpragte
Boden / Landwirtschaft Boden, Altlastenverdacht/Altlaste, keine Landwirtschaft.

b Stadtebauliche
Gesamtbewertung: Bewertung
Die Flache 130-M1 ist Bestandteil des Konzepts ,BAHNSTADT Braunschweig” und flr die Entwicklung eines urbanen Quar-
tiers vorgesehen. Im wirksamen FNP sind die Flachen des Hauptglterbahnhofs als Bahnanlagen dargestellt, angrenzend
jedoch bereits als gewerbliche Bau- und Wohnbauflachen. Um die Nutzungen gemaR ISEK und weiteren Konzeptideen
zu realisieren, sollen die Flachen kiinftig als gemischte Bauflachen ausgewiesen werden. Vorgesehen sind kleinere Griin-
anlagen als Teil des inneren Ringgleises, gewerbliche Nutzungen sowie Wohnnutzungen. Fiir letztere sind immissions-
schutzrechtliche Fragen zu klaren. Fir die bisher gewidmeten Bahnanlagen ist eine Entwidmung (Freistellung der Grund-
stiicke von Bahnbetriebszwecken im Sinne des AEG) erforderlich und vor Abschluss des FNP-Verfahrens umzusetzen. T
Unter Beachtung dieser Rahmenbedingungen ist die Anderung der Darstellung stadtebaulich gut geeignet. Auch umwelt- Umweltsteckbrief

rechtlich spricht aufgrund der bereits versiegelten Flachen und vorhandenen Eingriffe nichts gegen die Entwicklung. Im
Rahmen des BPs sollten auch angrenzende Flachen in gemischte Bauflachen geandert werden. Zudem sind Altlasten-
verdacht und ggf. Sanierung zu klaren. Fiir die Entwicklung nach den MaRgaben der ,Doppelten Innenentwicklung” wird
empfohlen, den Griinanteil zu erhohen, bestehende Geholze einzubinden und eine Griinverbindung zwischen Acker-

straBe und Helmstedter StraRe herzustellen. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind durch geeignete Malinah-

men zu vermeiden.
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Stadtbezirk 130 - Mitte

Potenzialflache 130-M2

Hauptbahnhof Siid
Bestandsdaten
Ortsteil Bahnstadt
FlachengroRRe 6,4 ha
Eigentiimer DB Immobilien
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP

Bahnflache, teils Gewerbliche Bauflache

Gewerbliche Bauflache, teils Bahnflache

Bestandsfassung

Baurecht Innenbereich, Sanierungsgebiet
Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp Urbanes Ringgebiet, 2.966 EW

1 Kita, 0 Grundschulen,
1 weiterflihrende Schule

Verkehrsanbindung Stadtbahn und Bus <300m
Techn. Infrastruktur Vollstandig erschlossen

Bahnlarm, Artenschutz, Altlasten/
Kampfmittelverdacht

Soziale Infrastruktur

Umweltbedingungen

Entwicklungsidee:

Der Bereich kénnte sich zu einem neuen Entrée der Bahnstadt
entwickeln, wobei eine stdrkere Verbindung beider Seiten
sowohl durch neue Nutzungen als auch durch eine mogliche
zweite Tunnelquerung angestrebt werden kénnte. Die
Gestaltungsstandards konnten sich dabei an der Nordseite
des sogenannten Schaufensters Siemens orientieren,
eventuell vergleichbar mit der stadtebaulichen Qualitat
rund um die Autostadt in Wolfsburg. Perspektivisch wdren
unternehmensorientierte Dienstleistungen denkbar, ebenso
wie ein Anschluss an die bestehende Siedlung Borsigstrafse
im Sinne eines urbanen Gebiets.

Ein nachhaltiges Mobilitatskonzept sowie eine verbesserte
Wegevernetzung mit dem Ziel, bestehende Barrieren zu
reduzieren, wdren zu prlfen. Eine spdtere Erweiterung in
Richtung Salzdahlumer Strafse kénnte perspektivisch in
Betracht gezogen werden. Voraussetzung flr die Entwicklung
ist unter anderem die Freistellung entsprechender
Bahnflachen und die Verlagerung der Rangierfunktion. Auch
artenschutzrechtliche Belange wdren zu berticksichtigen.
Die Anzahl der Vollgeschosse wiirde sich voraussichtlich am
Rahmenplan orientieren.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 5%

Wohneinheiten: ca. 65
Dichte: ca. 150-200 WE / ha (auf Wohnanteil)
Vollgeschosse: Ca.3-5

Abb. 4:130-M2 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 130-M2 - Hauptbahnhof Siid
Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung | Bahnflachen sind brachgefallen oder durch Parkplatze deutlich mindergenutzt

N&he zum ZVB / Einzelhandel | Innenstadt < 1,5 km, Verbrauchermarkt Berliner Platz < 700 m
Bei Realisierung: + 8 SuS zu erwarten, GS Ostl. Ring < 2,0 km, Planung und Bau der neuen GS

Grundschulversorgung Bahnstadt am Hauptgiterbahnhof muss rechtzeitig finalisiert sein, ansonsten GS Bebelhof, Schulweg
muss sicher sein

Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | Siemens < 100m

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden (Wegetrennung durch Gleisanlage), Potenzial: Nutzung Posttunnel

OPNV / SPNV Stadtbahn- und Bahnhofsanbindung

MIV - Anbindung Strakenanbindung vorhanden

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hayptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen

Freiraumverbundsystem

Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen

Freiraumentwicklung Entwmk_lungsmele: Schaffung von Freiraumangeb., Herstellung einer Anbindung Hbf, stidliches
Ringgleis

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir Klimatisch mittel bis hoch belastetes Gewerbegebiet, Belastung teilweise mit zunehmender Tendenz.

Klimaanpassung Vorhandene Griinstrukturen im nordwestlichen Teilbereich sind unbedingt zu erhalten.
Hohe Larmvorbelastung durch Schienenverkehr; hohe durch Stralenverkehr an AckerstraBe, an-

Immissionen sonst. mittlere; mittlere durch gewerbl. Nutzungen. Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des
ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den BestandsstraBen u. durch gewerbl. Nutzungen.

Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet

Altlasten Uberwiegend altlastenverdachtig. Betriebswerk: Mineralol-/ PAK-Schaden, hierdurch
Grundwasserverunreinigung. Schadstofffahne LHKW-Schaden Siemens verlauft im ostl. Plangebiet.

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / okologische | Kein Schutzgebiete, vermutl. geschiitzte Tierarten, iiberwiegend versiegelt, Ruderalvegetation mit ver-

Empfindlichkeit einzeltem bis dichterem Geholzbestand

Bgdeutung fur die BV-Funktion linearer Gehodlzbestand und Magerrasen

Biotopvernetzung

. GroRflachig versiegelt, stark eingeschrankte natiirliche Bodenfunktionen, anthropogen (iberpragte

Boden / Landwirtschaft Boden. Altlastenverdacht/Altlasten. Keine Landwirtschaft.

b Stadtebauliche
Gesamtbewertung: Bewertung
Flr die Flache 130-M2 werden zwei Varianten der kiinftigen Nutzung gepriift. Gegenstand dieses Steckbriefes ist die
Prufung einer kiinftigen M-Darstellung unter der Annahme einer moglichen Teilnutzung der Flachen flr Wohnzwecke
(vergleiche auch 130-G1). In der wirksamen Fassung des FNPs sind die Flachen iiberwiegend als Bahnanlagen dargestellt,
untergeordnete Teile jedoch auch als gewerbliche Bauflachen. Um die entsprechenden Nutzungen gemaR ISEK und
weitergehenden Konzeptideen realisieren zu konnen, sollen die Flachen kiinftig als gemischte Bauflachen dargestellt
werden. Das Konzept sieht kleinere Griinanlagen als Bestandteil des inneren Ringgleises sowie gewerbliche und Wohn-
nutzungen vor. Fur letztere sind insbesondere auch immissionsschutzrechtliche Fragestellungen zu klaren. Fir die bisher 5
gewidmeten Bahnanlagen ist zudem eine Entwidmung, also die Freistellung der Grundstiicke von den Bahnbetriebs- Umw(:‘l,::;glcﬁrief

zwecken im Sinne des AEG, anzustreben. Diese muss vor Abschluss des FNP-Verfahrens abgeschlossen sein, damit die
Grundstiicke planungsrechtlich aus der fachrechtlichen Hoheit der Deutschen Bahn/des AEG entlassen werden.

Unter Beachtung dieser Rahmenbedingungen ist die Anderung der Darstellung aus stadtebaulicher Sicht als gut geeig-
net zu bewerten. Auch aus umweltrechtlicher Sicht spricht angesichts der bereits versiegelten Flachen und der bereits

erfolgten Eingriffe nur einige vorhandene Grinstrukturen gegen die Entwicklung der Flache (hierzu: maRige Beeintrach-
tigung erwartet). Im Rahmen eines BPs sind artenschutzrechtlicher Belange und ein Altlastenverdacht zu priifen und
letzterer ggf. zu sanieren. Es sollte eine ,doppelte Innenentwicklung” mit Erhéhung des Griinanteils angestrebt werden.
Zudem sollten die bestehenden Griinstrukturen erhalten und zusammen mit einer Fu3- und Radverkehrsverbindung ent-
lang des inneren Ringgleises ausgebaut werden. Im Starkregenfall besteht das Risiko einer maRigen Uberflutung. Durch

geeignete MaBnahmen sind n
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Stadtbezirk 130 - Mitte

Potenzialflache 130-M3

Stadteinfahrt Salzdahlumer Str. -Ost

Bestandsdaten

Ortsteil Bebelhof
FlachengroRRe 2,2 ha
- - Wenige Privateigentiimer / BS Kloster-
Eigentumer und Studienfonds
Planungsrecht

RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP Gewerbliche Bauflache, teils
rechtswirksam Wohnbauflache
Darstellung FNP Gewerbliche Bauflache, teils
Bestandsfassung Wohnbauflache
Baurecht B-Plan (1964: GE, I-geschossig)

Planerische Ersteinschatzung |
Siedlungen der 20er - 40er Jahre, 1.993

Siedlungstyp EW ¥ ”:%%*%Eric%ﬁﬁ"ﬁ*
Soziale Infrastruktur 2 Kitas, 1 Grundschule, 1KJZ : G L Stfhefflers_tr.
Verkehrsanbindung | Stadtbahn (in Planung) und Bus <300m LS

in Planung)
Techn. Infrastruktur Vollstandig erschlossen

Verkehrslarm, mogliche

Umweltbedingungen Bodenbelastungen

Entwicklungsidee:

Angedacht ist die Entwicklung eines stadtebaulichen
Entrees an der Stadteinfahrt, wie es im ISEK (R.06) formuliert
ist. Vorgesehen sein kRdonnte ein urbanes Gebiet mit
zentrenvertrdglichem Handel, Gastronomie und weiteren
Nutzungen im Erdgeschoss, wahrend in den oberen
Geschossen sowie in der zweiten Reihe Wohnnutzungen
Platz finden kdnnten. Ergdnzt werden konnte das Quartier
durch ein Parkhaus, das Buroflachen, P&R-Angebote und
gegebenenfalls weitere Nutzungen im Umfeld bedient.

Flir eine solche Entwicklung waren voraussichtlich bestimmte
Rahmenbedingungen zu beachten - insbesondere der
Schutz des bestehenden Gewerbes vor einer zu nahen
Wohnbebauung sowie die Einhaltung eines angemessenen
Abstands zur Autobahn.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 60%

Wohneinheiten: ca. 200
Dichte: ca. 150 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 4-5

\.__-a oA 528 P .8 X
Abb. 4:130-M3 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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entlang des stdlichen Siedlungsabschlusses sowie in das Quartier hinein zu beachten.

Flr die Flache wurde ein Umweltsteckbrief erstellt. Demnach sind insgesamt keine hohen und lediglich hinsichtlich der
Schutzgliter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Artenschutzaspekte ggf. mittlere Auswirkungen zu erwarten, bei-
spielsweise bei einem Verlust von Geholz- und Heckenstrukturen. Neben der Klarung und gegebenenfalls Sanierung des
Altlastenverdachts sollte das Areal nach den MaBgaben der ,Doppelten Innenentwicklung” entwickelt werden. Das heift,
der Griinanteil sollte im Hinblick auf siedlungsokologische und bioklimatische Funktionen sowie die Gestaltung des
Ortsbildes erhoht werden. Dabei sollten moglichst auch die Alleebaume an der Salzdahlumer Stralke erhalten bleiben.
Gemal Stadtentwicklungskonzept gilt es hier, eine positive Wahrnehmbarkeit des Stadteingangs herzustellen bzw. beizu-
behalten. An verschiedenen Stellen der Flache besteht bei Starkregen ein maBiges Uberflutungsrisiko. Durch geeignete
MaBnahmen sind negative Auswirkungen auf das Stadtklima zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp

Anhang 1 || Flachensteckbriefe 65
Bewertung Bauflachenpotenzial | 130-M3 - Stadteinfahrt Salzdahlumer Str. -Ost
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
. Weiterentwicklung mindergenutzter Flache, Schutz des Gewerbebestands vor herannahender
Innen- vor AuBenentwicklung
Wohnbebauung
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Verbrauchermarkt auf Flache
Grundschulversorgung Bei Realisierung: + 28 SuS zu erwarten, GS Bebelhof < 400 m, ggf. neue GS Bahnstadt mitnutzen
Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | Diverse Bildungseinrichtungen und Klinikum < 700 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 411, 422, 431, perspektivisch Stadtbahn
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
. . Entwicklungsziele: besonderes Potenzial fiir Vernetzung Richtung Innenstadt: Herstellung einer loka-
Freiraumentwicklung B . .
len Grunverbindung, Schaffung von Freiraumangeb.
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Gewerbegebiet mit sehr hoher bioklimatischer Belastung. Keine zusatzliche Verschlechterung
. § durch Planung zu erwarten. Vsl. relativ hohe bioklimatische Belastung der Bewohnerlnnen, was
Klimaanpassung . L
AusgleichsmaBnahmen notig macht.
Sehr hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr an Salzdahlumer StralRe, ansonst. hohe; mittle-
Immissionen re durch kiinftigen StaBa-Verkehr moglich; geringe durch gewerbl. Nutzungen. Planbereich beeintr.
Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den Bestandsstrallen u. durch ge-
werbl. Nutzungen.
Hochwasser | Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Uberwiegend altlastenverdachtig.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgeplete./ Okologische Baum- und Heckenstrukturen, Trockenbiotope mit xerophilen Arten
Empfindlichkeit
Bgdeutung fiir die Geholzbestand, lineare Vernetzungsstruktur entlang der Gleisanlagen
Biotopvernetzung
. Boden mit geringer Funktionserfillung, groRe Flachen versiegelt, anthropogen Uberpragt. Keine
Boden / Landuwirtschaft Landwirtschaft. Altlastenverdacht.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
. Bewertung
Bei der Flache 130-M3 am sudlichen Ortsausgang, ostlich der Salzdahlumer StraBe, handelt es sich um ein Potenzial, das B
sich auf den Umbau im Bestand bezieht. Die bisher als gewerbliche Bauflache ausgewiesene Flache eignet sich auch fur
eine Erganzung mit Wohnnutzungen. Aufgrund der hervorragenden Einbindung in soziale und verkehrliche Infrastruktu-
ren bestehen hier Aufstockungspotenziale fiir einen Standort in hoher Verdichtung. Zunachst sind jedoch immissions-
schutzrechtliche Fragestellungen sowie das Thema Bodenbelastungen zu klaren, weshalb keine grundsatzlich gute stad-
tebauliche Bewertung abgegeben werden kann. Es sind bzgl. des Immissionsschutzes westlich die Salzdahlumer StraRe Bewertung
sowie einige gewerbliche Nutzungen zu beriicksichtigen (Schall einer benachbarten Tischlerei, einer Tankstelle sowie Umweltsteckbrief
Handel innerhalb der Flache). Im Rahmen der Bauleitplanung sind neben den immissionsschutzrechtlichen Fragen ins- )
besondere auch die Eigentiimerinteressen zu beriicksichtigen. Zudem sind Bodenbelastungen und eine Griinvernetzung Kfé?;;{“fgﬁ

Umweltzust.
erkennbar als auch
positive Umwelt-
ausw. fiir einzelne
Schutzgiiter
erwartet
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NEUDARSTELLUNG

66

Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 130 - Mitte

Potenzialflache 130-M4

Stadteinfahrt Salzdahlumer Str.-West

Bestandsdaten
Ortsteil Bebelhof
FlachengroRRe 14 ha

Wenige Privateigentiimer / BS Kloster-

Eigentiimer und Studienfonds
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Grunflache, Gewerbliche Bauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Griinflache (Zweckbestimmung Park)

Baurecht

B-Plan (1964: GE, I-geschossig)

Siedlungstyp

Siedlungen der 20er - 40er Jahre, 1.993
EW

Planerische Ersteinschatzung |

Soziale Infrastruktur

2 Kitas,1 Grundschule, 1K)Z

Verkehrsanbindung

Stadtbahn (in Planung) und Bus <300m

Techn. Infrastruktur

Vollstandig erschlossen

Umweltbedingungen

Verkehrslarm, mogliche

/ 1
Hé';llr En

A e Wk

R e

Abb. 1: 130-M4 im Schwarzplan

Schefflerstr.
Sud (bereits
.in Planung)*

Bodenbelastungen

Entwicklungsidee: Abb. 2: 130-M4 im Schragluftbild

Angedacht ist die Entwicklung eines stadtebaulichen
Entrees an der Stadteinfahrt, wie es im ISEK (R.06) formuliert
ist. Vorgesehen sein kRdonnte ein urbanes Gebiet mit
zentrenvertrdglichem Handel, Gastronomie und weiteren
Nutzungen im Erdgeschoss, wahrend in den oberen
Geschossen sowie in der zweiten Reihe Wohnnutzungen
Platz finden kdnnten. Ergdnzt werden konnte das Quartier
durch ein Parkhaus, das Buroflachen, P&R-Angebote und
gegebenenfalls weitere Nutzungen im Umfeld bedient.

\;\
N

Flir eine solche Entwicklung waren voraussichtlich bestimmte
Rahmenbedingungen zu beachten - insbesondere der
Schutz des bestehenden Gewerbes vor einer zu nahen
Wohnbebauung sowie die Einhaltung eines angemessenen
Abstands zur Autobahn.

Ansdtze zur Ausgestaltung:

Anteil Wohnen: 60%
Wohneinheiten: ca. 70

Dichte: ca. 120 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 4-5

Abb. 4:130-M4 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Gesamtbewertung:

Die Flache 130-M4 und 130-Gr1 in der Stadteinfahrt Salzdahlumer StraBe westlich der StraRe besteht aus insgesamt drei
Teilflachen. Im Rahmen dieses Steckbriefes wird die Darstellung der ostlichen und der mittleren Teilflache als gemischte
Bauflache gepriift. Die mittlere und die westliche Teilflache werden alternativ im Steckbrief 130-Gr1 fiir eine Grlnflachen-
darstellung diskutiert. In Bezug auf die Bewertung der Umweltschutzguter wird auf den Steckbrief 130-Gr1 verwiesen.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Kriterien und der umweltrechtlichen Bewertung ist die Entwicklung einer gemischten
Bauflache auf der gesamten Flache 130-M4 nur bedingt zu empfehlen. Auf der mittleren Teilflache befindet sich eine
unversiegelte Flache, die von Spontanbewuchs und Geholzen tberwachsen ist. Im nordlichen Teil stehen hier bereits
rund 15 bis 20 m hohe Laubgehdlze. Die ostliche Teilflache Gberspannt eine Stellplatzanlage, die von Baumen einge-
saumt wird und als Pendlerparkplatz genutzt wird (allerdings in nur geringer Auslastung). Es wird empfohlen, lediglich
diese ostliche Teilflache zu bebauen, sofern auf dem heutigen Parkplatz eine gemischte Bauflache immissionsschutz-
rechtlich umsetzbar ist. Eine Bebauung auf der mittleren Teilflache wird hinsichtlich umweltrechtlicher Fragestellungen
kritisch bewertet, sodass hier lediglich empfohlen wird, Randbereiche fiir verdichtete Wohnnutzungen zu verwenden. Der
Standort ist hinsichtlich Anbindung und Lage grundsatzlich fur Siedlungserganzungen geeignet und hinsichtlich seiner
infrastrukturellen Ausstattung grundsatzlich fur Erganzungen geeignet.

Entwurf 61.31 / pwp

Anhang 1 || Flachensteckbriefe 67
Bewertung Bauflachenpotenzial | 130-M4 - Stadteinfahrt Salzdahlumer Str.-West
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Entwicklung auf mindergenutzter Parkplatzflache und Griinflache
N&he zum ZVB / Einzelhandel | Verbrauchermarkt < 2,0 km
Grundschulversorgung Bei Realisierung: + 10 SuS zu erwarten, GS Bebelhof < 600 m, ggf. neue GS Bahnstadt mitnutzen
Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | Diverse Bildungseinrichtungen und Klinikum <700 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 411, 422, 431, perspektivisch Stadtbahn
. StraBenanbindung vorhanden, P+R-Platz hier unbedingt erhalten (es sei denn, auf der Ostseite wird
MIV - Anbindung h N "
eine Flache dafiir vorgesehen)
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hauptgriinziige / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen, der unbebaute Bereich liegt in einem besonders geeig-
Freiraumverbundsystem netem Bereich zur Verbindung zwischen mittlerem Ring und der Griinachse Okeraue
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Freiraumentwicklung Entwicklungsziele: besonderes Potenzial fir Freiraumverbund, Schaffung von Freiraumangeb.
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutung fiir TF 1: Parkplatz ohne bioklimatische Bedeutung, TF 2: Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung, klimacko-
Klimaanpassung logische Funktionen gehen verloren. Stadtklimatisches Gutachten und MaBnahmen.
Sehr hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr an Salzdahlumer StralRe, ansonst. hohe; mittle-
Immissionen re durch kiinftigen StaBa-Verkehr moglich; mittlere durch gewerbl. Nutzungen. Planbereich beeintr.
Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den BestandsstralRen u. durch ge-
werbl. Nutzungen.
Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Kein Altlastenverdacht
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische .
Empfindlichkeit Wald, Lebensraum geholzbewohnender Arten
Bgdeutung fiir die Wald als wichtiges Trittsteinbiotop im besiedelten Bereich
Biotopvernetzung
. GroRflachig versiegelt, stark eingeschrankte natiirliche Bodenfunktionen, anthropogen tiberpragte
Boden / Landwirtschaft Boden. Altlastenverdacht. Keine Landwirtschaft.
Stadtebauliche

Bewertung

C

Bew
Umwelts|

Keine
Veran
Umw:

erkenn
erheblic|
Ausw. fii
Umweltbe
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68 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 130 - Mitte

Potenzialflache 130-M5

Siidlich Memelstrafle
Bestandsdaten
Ortsteil Bahnstadt
FlachengroRe 3,5 ha
Eigentiimer Privateigentimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Bahnflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Gewerbliche Bauflache

Baurecht

Innenbereich, Sanierungsgebiet

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Urbanes Ringgebiet, 2.966 EW

Soziale Infrastruktur

1 Kita, 0 Grundschulen,
1 weiterflihrende Schule

Verkehrsanbindung

Stadtbahn und Bus <300m

Techn. Infrastruktur

Vollstandig erschlossen

Bahnlarm, Artenschutz, Altlasten/

Umweltbedingungen Kampfmittel

Entwicklungsidee:

Im Rahmen der Sanierung liefSe sich hier ein Gewerbe- und
Dienstleistungsquartier entwickeln, das mit experimentellen
Wohnformen kombiniert wird. Der Rahmenplan Ronnte
diese Nutzungsvielfalt konkretisieren und stadtebaulich
strukturieren, um ein durchmischtes und zukunftsorientiertes
Quartier zu schaffen.

Voraussetzung flr eine solche Entwicklung wdre unter
anderem die Bereitschaft des Eigentlimers, das Grundstlick
entsprechend weiterzuentwickeln. Zudem miissten geeignete
Mafinahmen zum Larmschutz vorgesehen werden.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 25%

Wohneinheiten: ca. 70
Dichte: ca. 120 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 5-7

"- ¥ \x( 74
TR

Abb. 4:130-M5 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Anhang 1 || Flachensteckbriefe 69

Bewertung Bauflachenpotenzial | 130-M5 - Siidlich MemelstraBe

Kriterium

vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuBenentwicklung

Entwicklung auf mindergenutzter Industriebrache

Nahe zum ZVB / Einzelhandel

BraWoPark < 1,5 km, Verbrauchermarkt < 1.000 m

Grundschulversorgung

Bei Realisierung: + 10 SuS zu erwarten, Planung und Bau der neuen GS Bahnstadt am
Hauptguterbahnhof muss rechtzeitig finalisiert sein, ansonsten Lindenberg, Schulweg muss sicher
sein

Nahe zu Arbeitsplatzschwerp.

Betriebshofe fiir Schienenfahrzeuge < 1.000 m, Agentur fir Arbeit, diverse Verwaltungs- und
Bildungseinrichtungen < 2,0 km, Siemens 2,2,0 km

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuB- und Radverkehr

Insbesondere flir Wohnen Fulweganbindung an Memeler StralRe oder Pillaustrale erforderlich.

OPNV / SPNV

Keine OV-ErschlieRung, mit PlanstraBe zwischen Diirkop und Stadler und Stadtbahnausbau (HSt.
PillaustraBBe) nur maRig erschlossen.

MIV - Anbindung

StraBenanbindung in Richtung Am Hauptgliterbahnhof ist PrivatstraBRe, Ausbau/ErschlieBung zur
Helmstedter StraRe erforderlich

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hauptgriinziige /
Freiraumverbundsystem

Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen

Funktionale Griinanlagen

Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen

Freiraumentwicklung

Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb., Erhalt der nordlichen Griinverbindung

Kriterium 4 - Klimaan

passung und Umweltschutz

Bedeutung fiir
Klimaanpassung

Bei der Freiflache siidlich der Bestandsgebaude handelt es sich um eine Ausgleichsflache sehr ho-
her Bedeutung, beim Rest des Gebiets um eine mittelstark bioklimatisch vorbelastete Flache, in die
Kaltluft aus Ost und Siidost einstromt. Stadtklimatisches Gutachten und MalRnahmen.

Immissionen

Hohe Larmvorbelastung durch Schienenverkehr im S; mittlere durch StraRenverkehr u. gewerbl.
Nutzungen. Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den
Bestandsstrallen u. durch gewerbl. Nutzungen.

Hochwasser / Wasserschutz

Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet

Altlasten

Uberwiegend altlastenverdachtig.

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / 6kologische
Empfindlichkeit

Baum- und Heckenstrukturen, Trockenbiotope mit xerophilen Arten

Bedeutung fiir die
Biotopvernetzung

Geholzbestand; Offenbereiche als Trittsteinbiotop fur xerophile Arten

Boden / Landwirtschaft

Gelande in Teilen versiegelt. Anthropogen stark tiberpragte Boden mit geringer natirlicher
Funktionserfullung. Altlastenverdacht. Keine Landwirtschaft.

Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung

Die Fldche 130-M5 liegt Ostlich des StraRenbahndepots und ist im wirksamen FNP als Bahnanlage dargestellt. Aufgrund B

der faktischen Nutzung (Kartbahn, Leerstand, Lager) und der Lage im Sanierungsgebiet wurde in der Bestandsfassung

eine Anderung zu gewerblichen Bauflachen vorgenommen. Die Flache ist untergenutzt und liegt in Nachbarschaft zu

gewerblichen, emissionsintensiven Nutzungen (u.a. Rangierbahnhof) sowie zu Wohnnutzungen an PilaustraRe, Kattowit-

zer StrafBe und MemelstraBe. Im Rahmen des ,BAHNSTADT“-Konzepts ist eine Nutzung flir gemischte Zwecke einschliel3-

lich Wohnen vorgesehen. Die Flache ist grundsatzlich gut ins Stadtgebiet eingebunden, obwohl soziale Infrastrukturen

nicht in unmittelbarer Nahe liegen. Zu kldren sind Altlasten, Immissionsschutz, Artenschutz und Kampfmittel; daher ist

aktuell nur eine bedingte stadtebauliche Eignung feststellbar. Teilfléchen sollten fiir Griinflachen zur Vernetzung der Bewertung

Bahnstadt und als Bestandteil des inneren Ringgleises vorgesehen werden. Fir die bisherigen Bahnanlagen ist eine Ent- Umweltsteckbrief

widmung (Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemaf AEG) erforderlich, méglichst vor Abschluss des FNP-Verfahrens, Negative Umwelt-

um die Grundstiicke planungsrechtlich aus der Hoheit der Deutschen Bahn/des AEG zu entlassen. auswirkungen fiir

Nach der Umweltbewertung si

L . . e . R einzelne Umweltbe-
ind flr einige Schutzguter mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten, insbesondere flr Tiere, lange erwartet

Pflanzen, biologische Vielfalt, Artenschutz, Flache, Grundwasser, Klima und Luft. Empfohlene MaBnahmen: Priifung arten-
schutzrechtlicher Belange, Erhalt der Geholzreihe an den Gleisen und des nordlichen Griinstreifens, Klarung des Altlas-

tenverdachts und ggf. Sanieru

ng, Berlicksichtigung der Starkregenanalyse (maRige Uberflutung 10-30cm) sowie Ausgren-

zung geschitzter Biotope. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind durch geeignete MaBBnahmen zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp
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70 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 130 - Mitte

Potenzialflache 130-G1

Hauptbahnhof Siid
Bestandsdaten
Ortsteil Bahnstadt
FlachengroRRe 6,4 ha
Eigentiimer DB Immobilien
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP

Bahnflache, teils Gewerbliche Bauflache

Gewerbliche Bauflache, teils Bahnflache

Bestandsfassung

Baurecht Innenbereich, Sanierungsgebiet
Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp Urbanes Ringgebiet, 2.966 EW

Soziale Infrastruktur Ohne Belang

Verkehrsanbindung Stadtbahn und Bus <300m

Techn. Infrastruktur Vollstandig erschlossen

Bahnlarm, Artenschutz, Altlasten/

Umweltbedingungen Kampfmittelverdacht

Entwicklungsidee:

Der Bereich konnte sich zu einem neuen Entree der Bahnstadt
entwickeln, wobei eine starkere Verbindung beider Seiten
sowohl durch neue Nutzungen als auch durch eine mégliche o
zweite Tunnelquerung angestrebt werden kénnte. Die
Gestaltungsstandards kRonnten sich dabei an der Nordseite
des sogenannten Schaufensters Siemens orientieren,
eventuell vergleichbar mit der stddtebaulichen Qualitdt
rund um die Autostadt in Wolfsburg. Perspektivisch wdren
unternehmensorientierte Dienstleistungen denkbar, ebenso
wie ein Anschluss an die bestehende Siedlung Borsigstrafse
im Sinne eines urbanen Gebiets.

Ein nachhaltiges Mobilitatskonzept sowie eine verbesserte
Wegevernetzung mit dem Ziel, bestehende Barrieren zu
reduzieren, wdren zu prifen. Eine spdtere Erweiterung in
Richtung Salzdahlumer StrafSe konnte perspeRtivisch in
Betracht gezogen werden. Voraussetzung flir die Entwicklung
ist unter anderem die Freistellung entsprechender
Bahnfldchen und die Verlagerung der Rangierfunktion. Auch
artenschutzrechtliche Belange wdren zu berticksichtigen.
Die Anzahl der Vollgeschosse wiirde sich voraussichtlich am
Rahmenplan orientieren.

Abb. 4:130-G1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Anhang 1 || Flachensteckbriefe 7

Bewertung Bauflachenpotenzial | 130-G1 - Hauptbahnhof Siid

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Gewerbliche und Sonderbauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung | Bahnflachen sind brachgefallen oder durch Parkplatze deutlich mindergenutzt

N&he zum ZVB / Einzelhandel | Innenstadt < 1,5 km, Verbrauchermarkt Berliner Platz < 700 m

Ndhe zu Wohnortschwerp. AckerstralBe <100 m

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden (Wegetrennung durch Gleisanlage), Potenzial: Nutzung Posttunnel
OPNV / SPNV Stadtbahn- und Bahnhofsanbindung
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hauptgriinziige /

. Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem

Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen

Entwicklungsziele: Herstellung einer Anbindung Hbf, siidliches Ringgleis, Schaffung von

Freiraumentwicklung Freiraumangeb

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir Klimatisch mittel bis hoch belastetes Gewerbegebiet, Keine zusatzliche Verschlechterung durch
Klimaanpassung Planung zu erwarten. Vorhandene Grunstrukturen erhalten.

Hohe Larmvorbelastung durch Schienenverkehr; hohe durch StralRenverkehr an Ackerstrale, an-
sonst. mittlere; mittlere durch gewerbl. Nutzungen. Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des
ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den BestandsstraBen u. gewerbl. Nutzungen. Schutzbedurftige
Wohnnachbarschaft (WR) im NO.

Immissionen

Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet

Uberwiegend altlastenverdéchtig. Mineraldl-/ PAK-Schaden im Bereich des Betriebswerkes, hiervon

Altlasten ausgehend Grundwasserverunreinigung. Schadstofffahne LHKW-Schaden Siemens im ostlichen Teil.

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / 6kologische

Empfindlichkeit Baum- und Heckenstrukturen, Trockenbiotope mit xerophilen Arten

Bedeutung fiir die

Biotopvernetzung Geholzbestand, lineare Vernetzungsstruktur entlang der Gleisanlagen

GroRflachig versiegelt, stark eingeschrankte natiirliche Bodenfunktionen, anthropogen liberpragte

Boden / Landwirtschaft Boden. Altlastenverdacht/Altlasten. Keine Landwirtschaft.

Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung

Flr die Flache 130-G1 werden zwei Varianten der kiinftigen Nutzung gepriift. Gegenstand dieses Steckbriefes ist die A

Priifung einer kiinftigen G-Darstellung unter der Annahme einer nicht moglichen Nutzung der Flachen flir Wohnzwecke

(vergleiche auch 130-M2). In der wirksamen Fassung des FNPs sind die Flachen iiberwiegend als Bahnanlagen dargestellt,

untergeordnete Teile jedoch auch bereits als gewerbliche Bauflachen. Sofern die Flache aufgrund der immissionsschutz-

rechtlichen Rahmenbedingungen flir Wohnnutzungen nicht infrage kommt, stellt die Nutzung durch eine gewerbliche

Bauflache eine sinnvolle Alternative dar. Auch bei rein gewerblicher Nutzung ist die Einbindung kleinerer Griinanlagen

als Bestandteil des inneren Ringgleises anzustreben. Fur die bisher gewidmeten Bahnanlagen ist zudem eine Entwid- Bewertung

mung, also die Freistellung der Grundstiicke von den Bahnbetriebszwecken im Sinne des AEG, anzustreben. Diese muss Umweltsteckbrief

vor Abschluss des FNP-Verfahrens abgeschlossen sein, damit die Grundstiicke planungsrechthch aus der fachrechtlichen

Hoheit der Deutschen Bahn/des AEG entlassen werden. Keine erheblichen
Veranderungen des

Unter Beachtung dieser Rahmenbedingungen ist die Anderung der Darstellung aus stadtebaulicher Sicht als gut geeig- Ummgrz]‘rj‘f:r“ds

net zu bewerten. Auch aus umweltrechtlicher Sicht spricht angesichts der bereits versiegelten Flachen und der bereits
erfolgten Eingriffe nur einige vorhandene Grinstrukturen gegen die Entwicklung der Flache (hierzu: maRige Beeintrach-
tigung erwartet). Im Rahmen eines BPs sind artenschutzrechtliche Belange und ein Altlastenverdacht zu prifen und
letzterer ggf. zu sanieren. Es sollte eine ,doppelte Innenentwicklung” mit Erhohung des Griinanteils angestrebt werden.
Zudem sollten die bestehenden Griinstrukturen erhalten und entlang einer FuB- und Radverkehrsverbindung entlang
des inneren Ringgleises ausgebaut werden. Im Starkregenfall besteht das Risiko einer maRigen Uberflutung. Durch geeig-
nete Maknahmen sind negative Auswirkungen auf das Stadtklima zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp 10.11.2025
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 130 - Mitte

Potenzialflache 130-G2

Eisenbahnausbesserungswerk

Bestandsdaten
Ortsteil Bahnstadt
FlachengroRRe 16,4 ha
Eigentiimer Privateigentimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Sonderbauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Gewerbliche Bauflache

Baurecht

Innenbereich, Sanierungsgebiet

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Urbanes Ringgebiet, 2.966 EW

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Stadtbahn und Bus >300m

Techn. Infrastruktur

Teilweise erschlossen

Umweltbedingungen

Bahnlarm, Artenschutz, Altlasten/
Kampfmittelverdacht

Entwicklungsidee:

Im Rahmen einer moglichen stddtebaulichen Entwicklung
konnte die Schaffung eines neuen Gewerbequartiers
angestrebt werden, das vorwiegend grofsfldchigen
Gewerbebetrieben vorbehalten ist. Dabei ware eine
liberwiegend grofskornige Bebauungsstruktur denkbar, bei
der alle Gewerbegebiete grundsatzlich in Betracht gezogen

wtirden.

Fiir die Umsetzung muisste eine verkehrliche ErschliefSung
gesichert werden. Zudem setzt die Entwicklung voraus,
dass die Fldchen von den jeweiligen Eigentiimerinnen und
Eigentimern verdaufSert werden.

10.11.2025

Abb. 4:130-G2 bei Starkregen

(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

Entwurf 61.31 / pwp
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 130-G2 - Eisenbahnausbesserungswerk
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Gewerbliche und Sonderbauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt
Ndhe zu Wohnortschwerp. Lindenbergsiedlung < 300m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Mit Ringgleisweg Umlandanbindung vorhanden, Briickenschlag Lindenbergsiedlung wiinschenswert
OPNV / SPNV Nur mit angedachter Buslinie durch das Gebiet (und das Busdepot) gut erschlossen
MIV - Anbindung Nur mit angedachter Neuer SchefflerstralBe gut erschlossen
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen
Freiraumentwicklung Entwicklungsziele: Herstellung/ Anbindung siidliches Ringgleis
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Bioklimatischer Ausgleichsraum von hoher Bedeutung, Kaltluftstromungen aus Stden. Entfall der
Klimaan agssun klimaokologischen Funktionen der Flache hatte Auswirkungen auf die Umgebung bis hin zu Quartier
P g Hauptguter Bf.. Stadtklimatisches Gutachten, Freihalten einer breiten Nord-Stid-Schneise.
Sehr hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr an A39, ansonst. hohe; mittlere durch
Schienenverkehr (nachts), ansonst. gering; mittlere durch gewerbliche Nutzungen; geringe durch
Immissionen Veranstaltungen (Lokpark). Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und
Mehrverkehrs auf den Bestandsstrallen u. gewerbl. Nutzungen. SchutzbedUrftige Wohnnachbarschaft
(WR) im 0/S0.
Hochwasser / Wasserschutz Kein Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet, sehr hohe Betroffenheit von Starkregen, muss
kiinftig im BP berlcksichtigt werden, teilweise durch Griinflache gesichert
Altlasten Bereichsweise altlastenverddchtig, Untergrundverunreinigung bekannt. Im zentralen Teil illegale
Abfalllage-rungen (Boden und Bauschutt) vor-handen.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische | Brachflichen, Gewdsser, Kleingarten, Strauch- und Baumbestand, Sandmagerrasen entlang der
Empfindlichkeit Autobahn, Feuchtbiotope im Bereich der Halden
Bedeutung fiir die Diverse Biotope mit Vorkommen biotopspezifischer, seltener Arten; unterschiedliche Trittsteinbiotope,
Biotopvernetzung Vernetzungsfunktion entlang der Gleisanlagen
. Anthropogen (iberpragte Boden, natiirliche Bodenfunktionen bereichsweise stark eingeschrankt, groR-
Boden / Landwirtschaft teils versiegelt. Altlastenverdacht/Altlasten. Keine Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Die Flache des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerks 130-G2 ist Bestandteil des ,BAHNSTADT"-Konzepts sowie des A
Inneren Ringgleises. Im wirksamen FNP ist das geraumte Areal als Sonderbauflache dargestellt. In der Bestandsfassung
wurde die Flache westlich des zentralen Betriebshofes der Braunschweiger Verkehrs-GmbH bereits zu gewerblichen
Bauflachen angepasst. Die aktuelle Nutzung umfasst im Nordwesten verbliebene Gleise zum Alstom-Ausbesserungswerk,
einige Grabelandflachen und brachliegende Flachen mit sukzessiver Entwicklung (,Umwelt auf Zeit"). Im Rahmen der
Ausfuhrung sollte an der Siidseite eine Griinflaiche mit Regenriickhaltebecken vorgesehen werden, um die Griinver- Bewertung
netzung entlang des Bahnareals im Sinne des Inneren Ringgleises zu sichern. Fir die bisherigen Bahnanlagen ist eine Umweltsteckbrief

Entwidmung (Freistellung von

Grundstiicke planungsrechtlich aus der Hoheit der Deutschen Bahn/des AEG zu entlassen. Die Flache eignet sich stadte-
baulich gut fir gewerbliche Nachnutzung, lediglich im Siidosten ist ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt mit angren-
zenden Wohnnutzungen zu l0sen.

Die Umweltbewertung zeigt eine hohe Betroffenheit verschiedener Schutzgiiter (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Artenschutz, Klima). In der weiteren Planung sollten Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen vorgesehen werden:

Bahnbetriebszwecken nach AEG) vor Abschluss des FNP-Verfahrens erforderlich, um die

Negative Umwelt-

ausw. fiir einzelne

Umweltbel. erwar-
tet und positive

Umweltausw. fiir

Erhalt oder Neuanlage von Vegetationsflachen und Geholzen, Ausbau von Griin- und Wegeverbindungen, artenschutz-
rechtliche MaBnahmen (u.a. Kammmolch), Ausgrenzung geschutzter Biotope (§30 BNatSchG), Klarung von Altlasten und
ggf. Sanierung. Durch eine Altlastensanierung konnen positive Umweltauswirkungen fir einzelne Umweltbelange erwar-
tet werden. Starkregengefahrdete Teilflachen sollten als Griinanlagen genutzt werden. Ein stadtklimatisches Gutachten
kann helfen, Auswirkungen auf nachtliche Ausgleichsstromungen zu minimieren.

Entwurf 61.31 / pwp

einzelne Umwelt-
bel. erwartet
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 130 - Mitte

Potenzialflache 130-Gr1

Sportplatzerweiterung Rote Wiese

Bestandsdaten
Ortsteil Zuckerberg
FlachengroRRe 24 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Griunflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Grinflache (Zweckbestimmun
Kleingartenverein%

Baurecht

Aulenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Siedlungen der 20er - 40er Jahre, 1.993
EW

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Stadtbahn (in Planung) und Bus <300m

Techn. Infrastruktur

Teilweise erschlossen

Altlastenverdacht

Umweltbedingungen

Entwicklungsidee:

Im Zuge einer moglichen Weiterentwicklung konnte die
Erweiterung der Sportanlage Rote Wiese um ein zusdtzliches
Spielfeld angestrebt werden. Gleichzeitig wdre eine qualitative
Aufwertung der verbleibenden Grunflache vorstellbar, um
diese Riinftig verstdrkt als offentlichen Freiraum nutzbar
zu machen.

Dabei mussten voraussichtlich die Anforderungen an den
Larmschutz beachtet werden, insbesondere im Hinblick
auf die angrenzende Wohnnutzung. Zudem sollte die
bestehende Griinverbindung zwischen der Roten Wiese
und der Salzdahlumer Straf3e erhalten bleiben.

10.11.2025

Abb. 2: 130-Gr1im Schragluftbild

Abb. 4:130-Gr1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

Entwurf 61.31 / pwp
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 130-Gr1 - Sportplatzerweiterung Rote Wiese
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt
Gesamtbewertung | Bewertung entfallt
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
Lage zu MIV, OV und FuB- und Radwegen gut, Je nach Sportnutzung ist mit erhohtem Kfz-Verkehr zu
Gesamtbewertung rechnen, Parkplatze (Externe Besucher, Sportzeiten auRerhalb guter OV-Taktungen) sind zwingend
mitzudenken
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Entwicklungsziele: MaRnahmenbereich zur Vernetzung vorhandener Freiraume betroffen, Erhalt von
Gesamtbewertung .
Geholzstrukturen
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutung fiir Sportplatznutzung ist mit den stadtklimatischen Funktionen vereinbar, solange die zusatzliche
Klimaanpassung Versiegelung 10% nicht Ubersteigt.
Hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr (Salzdahlumer StraBe, A39); hohe durch
Immissionen Sportanlagennutzung im SW. Planbereich beeintr. Umgebung durch Sportanlagenlarm.
Schutzbediirftige Wohnnachbarschaft (WR) im NW.
Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Kein Altlastenverdacht
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Gesamtbewertung Die Betroffenheit wird mittel bis hoch eingeschatzt
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Flr die westliche und mittlere Flache am westlichen Ortsausgang an der Salzdahlumer StraRe wird mit der Flache Entfllt
130-Gr1 als Alternative die Erweiterung des Sportplatzes ,Rote Wiese” gepriift. Grundsatzlich ist es sinnvoll, zumindest
einen Teil der bestehenden, spontan aufgewachsenen Geholze bzw. des entstehenden Waldes zu erhalten und diese
als Bestandteil des inneren Ringgleises dauerhaft fur die Durchgriinung zu nutzen. Allerdings sollte aufgrund der Lage
und Bedeutung entsprechender Flachen fiir die anliegenden Wohnquartiere auch eine Nutzbarmachung der Flachen im
Sinne einer offentlichen Grinflache diskutiert werden. Es konnte hier etwa eine Erweiterung um ein zusatzliches Spiel-
feld und parallel dazu eine qualitative Aufwertung hin zu einem nutzbaren Freiraum erfolgen. Auch hierbei missen die Bewertung
immissionschutzrechtlichen Vorgaben beachtet werden, da sich die Grunnutzungen an den Siedlungsrand und damit Umweltsteckbrief

an schutzwiirdige Nutzungen annahern wiirden. Aus stadtebaulicher Sicht ist auch eine Teilnutzung der Flache durch
einzelne verdichtete Misch- oder Wohnnutzungen unter Beibehaltung des GroRteils der Flache flr eine Griinanlage vor-
stellbar (siehe auch Steckbrief zu 130-M1). Grundsatzlich sollte am Siedlungsrand eine griine Durchwegung hergestellt
werden.

Flr die Flache wurde ein Umweltsteckbrief erstellt. Demnach sind im Falle einer Umwandlung der bisher natirlichen
Sukzessionsflache hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten. Bei einer
freizeitbezogenen Nutzung sind aufgrund der bestehenden Schallvorbelastungen durch die Salzdahlumer StraBe und
die A 39 auch kiinftig hohe Schallbelastungen zu erwarten. Dartiber hinaus sind lediglich mittlere Betroffenheiten der
Schutzgliter festzuhalten. Im Rahmen der Umsetzung sollten die Vegetationsflachen und Gehdlzstrukturen maoglichst
erhalten bzw. bei Inanspruchnahme neu angelegt werden. An verschiedenen Stellen des Plangebiets besteht das Risiko
einer hohen Uberflutung (bis 50 cm) im Starkregenfall. Um die natiirlichen Bodenfunktionen, die Grundwasserneubil-
dung und die bioklimatische Ausgleichsfunktion zu erhalten, sollten die Flachen maglichst wenig versiegelt werden. Vor
diesem Hintergrund sollten die neuen Sportflachen moglichst vertraglich verortet werden. Es sollte groRzligig Wegeein-
griinung und Freizeitwegeverbindung ber(icksichtigt werden (auch unter Beriicksichtigung der Ringgleisfiihrung).

Entwurf 61.31 / pwp

Negative Umwelt-
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2.5 Stadtbezirk 211 - Braunschweig-Siid

Der Stadtbezirk 211 Braunschweig-Sud besteht aus den Ortsteilen Heidberg, Melverode, Stockheim und Leiferde.
Sie sind durch groRRe Siedlungserganzungen der Nachkriegszeit gepragt, die sich insbesondere um alte Dorfkerne
herum gebildet haben. Zwischen Leiferde und Stockheim sowie westlich von Melverode befinden sich entlang der
Oker, die in Richtung Norden bzw. in Richtung Innenstadt fliet, Frei- und Griinflachen. Westlich der Oker liegen
einige Stillgewasser wie der Siidsee, der Spielmannsteich und das Kennel-Bad. Ostlich von Heidberg liegt zudem der
Heidbergsee, 6stlich davon (auRerhalb der Grenzen des Stadtbezirks) das FFH-Gebiet »Walder und Kleingewasser
zwischen Mascherode und Cremlingen«.

Zwischen Stockheim und Melverode/Heidberg verlauft der Springbach zur Oker. An der Miindung liegt der Zoo
Braunschweig. Weiter westlich verbindet der Fuhsekanal die Oker mit dem Stichkanal Salzgitter. Die Griinraume entlang
des Springbachs und rund um die Stillgewasser werden als Naherholungsgebiet genutzt (iiberwiegend Parkanlagen).
Hier finden sich jedoch auch etwas natlrlichere Bereiche, beispielsweise der nordliche Teil des Richmondparks am
Schloss Richmond, hinter dem Braunschweig-Kolleg/Abendgymnasium sowie die Okerschleifen siidwestlich und
nordostlich des Siidsees. Der Springbach soll kiinftig auf einer Teilflache sudlich Heidberg renaturiert werden.

Weitere Bereiche der Griinflachen werden als Kleingarten oder Sportanlagen genutzt. Im Suden weiten sich die
Landschaftsraume auf und gehen in eine landwirtschaftlich gepragte Landschaft, im Siidosten in Waldflachen
(Lechlumer Holz) liber. Die A 39 quert im Norden die Griinraume entlang der Oker. Zudem verlauft die A 36 am
ostlichen Rand des Stadtbezirks in Nord-Siidlicher Richtung von der Innenstadt aus. Die Ortsteile im Stadtbezirk sind
allesamt an die Bahn oder die Stadtbahn angeschlossen, Leiferde soll zudem kiinftig neben dem Bahnhaltepunkt
auch an die Stadtbahn angebunden werden.

Abb. 2.5/1 Ubersicht Stadtbezirk 211 - Braunschweig-Siid

Kompakte Stadt Mobilitét und techn. F Kli und Natur und
P Infrastruktur verbund Umweltschutz Landschaft
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211-W1  |An der Trift 46hal B
211-W2 | Deiweg: NEU 172hal A
211-M1 | P&R Heidberg 11ha| B
211-G1  |Senefelder Str. Nord 19 hal C X X
211-Gb1 |Ehemaliges Waisenhaus 35hal - entfallt entfallt
211-Gr1  |Freiraum sidLl. Springbach, Stockheim: NEU 56 ha| - entfallt entfallt
211-PV1 |10 - Stéckheim (Gstlich A 36): NEU 604 ha| - entfallt entfallt

In Heidberg werden die Nachnutzung eines ehemaligen Waisenheimes durch Gemeinbedarfseinrichtungen sowie die
Nachverdichtung auf einem Parkplatz gepriift (211-Gb1). Darliber hinaus bieten sich im Ortsteil derzeit keine sinnvollen
Siedlungserganzungen an: Im Norden und Westen ist der Ortsteil durch Autobahnen begrenzt, im Osten durch die
Griinflachen am Heidbergsee. Lediglich im Stiden gibt es innerhalb der Frischluftschneise derzeit landwirtschaftliche
Nutzungen unmittelbar angrenzend an den Ortsteil, hier stehen neben der Frischluftversorgung jedoch geltendes
Planungsrecht sowie die ErschlieBung gegen eine Entwicklung. Melverode ist ebenso durch bestehende umliegende
Nutzungen begrenzt. Auf einer Flache westlich der Feuerwehr befinden sich noch unbebaute Grundstiicke entsprechend
des Bebauungsplanes ME69. Darliber hinaus sind im Ortsteil einzelne freie Grundstuicke prioritar nach zu verdichten.

In Stockheim werden entlang der A 36 verschiedene Nutzungen gepriift, so eine Freiflachen-PV-Anlage Ostlich der
Autobahn (221-PV1), eine Wohnbauflache im Siiden (211-W1), nahe der bisherigen Endhaltestelle der Stadtbahn sowie
eine gewerbliche Entwicklung nebst Sicherung einer Griinflache im Nordosten des Ortsteiles (211-G1 und 211-Gr1). Dort
befinden sich zudem zwei Flachen, fiir die Bebauungsplane aufgestellt wurden und die kiinftig entwickelt werden konnen.

Die Entwicklung von Leiferde ist auf Flachen im siidlichen Abschluss des Ortsteiles begrenzt. Dort wird eine

Wohnbauflache (211-W2) gepriift. Eine Entwicklung nach Norden ist durch den bestehenden Gewerbestandort
Riiningen/ThiedestraBe-Ost begrenzt, im Osten sind zudem Uberschwemmungsgebiete der Okeraue zu beachten.

Entwurf 61.31 / pwp 10.11.2025
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 211 - Braunschweig-Siid

Potenzialflache 211-W1

An der Trift
Bestandsdaten
Ortsteil Stockheim
FlachengroRRe 4,6 ha
Eigentiimer Diverse private Eigentimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Baurecht

Wohnbauflache

Flache fur Landwirtschaft

AulRenbereich
Planerische Ersteinschatzung |
Vor-Ort mit Bahnanschluss, 6.383 EW

3 Kita, 1 Grundschule, 1 weiterfuh-
rende Schule, 3 Stadtteiltreffpunkte,
Helmholzzentrum

Bus und Bahn im 700m-Radius
Teilweise erschlossen

Unglinstige Bodenverhaltnisse, sehr
hoher Grundwasserstand

Siedlungstyp

Soziale Infrastruktur

Verkehrsanbindung
Techn. Infrastruktur

Umweltbedingungen

Entwicklungsidee:

Fiir die Flache kdnnten vielfaltige Bauformen vorgesehen
werden, moglicherweise auch speziell flir Beschdftigte
des HZI. Eine Eingriinung des Siedlungsrands sowie eine
Wegeverbindung wdren denkbar, um die Anbindung und
Aufenthaltsqualitdt zu verbessern. Zudem konnte eine
Gruinwegeverbindung lber die Autobahn in die umliegende
Landschaft geplant werden, um die Erholungs- und
Freizeitnutzung zu fordern.

Dabei musste die Entwicklung in enger Abstimmung mit der
vorhandenen Infrastrukturauslastung erfolgen. Aufwendige
Bodenarbeiten kRonnten aufgrund der Beschaffenheit des
Baugrunds notwendig sein, und die ErschliefSungsstrafsen
sollten nur begrenzt breit angelegt werden, um das Gebiet
mafvoll zu erschliefSen. Zudem wdre der Umgang mit dem
Autobahnldrm eine wichtige Bedingung fur die Planung
und Ausflihrung.

Ansdtze zur Ausgestaltung:

Anteil Wohnen: 100%
Wohneinheiten: ca. 255

Dichte: ca. 65 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 2-3

10.11.2025
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Abb. 1: 211-W1 im Schwarzplan

Kaltluft-
leit-bahn

-

(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 211-W1 - An der Trift
Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuBenentwicklung Abrundung / Erganzung des Siedlungskorpers im begrenzten Landschaftsraum - Begrenzung durch
Autobahn

Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Stockheim <500 m
Bei Realisierung: + 34 SuS zu erwarten, GS Stockheim < 1.000 m, 4-ziigige KoGS hat ihre absolute

Grundschulversorgung Maximalkapazitat erreicht, kein Ausbau und keine Schulbezirksanderung mehr moglich; frithester
Vermarktungsstart fir dieses Gebiet: 2030

Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | SO HZI <300 m

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden

OPNV / SPNV StraBenbahnanbindung 1

MIV - Anbindung StraBenanbindung vorhanden

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen

Freiraumverbundsystem

Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb., Ostrand: Fortsetzung der Griinverbindung

Freiraumentwicklung Melverode, Stockheim Sid, Stidrand: Sicherung und Qualifizierung der Wegeanbindung Stockheimer
Forst

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutune fiir Luftleitbahn VI b (Stockheim Siid), Kaltluftenstehungsgebiet. Reduzierung der Wirksamkeit der

. 8 Kaltluftleitbahn. Entwicklung nur mit begleitendem Gutachten und unter Einhaltung der darin identi-

Klimaanpassung .
fizierten Maknahmen vertretbar.
Mittlere Larmvorbelastung durch StraBenverkehr (A36); geringe durch Sportanlagennutzung im NO.

Immissionen Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht). Planbereich beein-
trachtigt Umgebung nur durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den Bestandsstraen.

Hochwasser | Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet; kein Uberschwemmungsgebiet

Altlasten Nicht altlastenverdachtig

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / 6kologische . . . .

Empfindlichkeit Keine Schutzgebiete, groRerer Verlust von Ackerflache

Bgdeutung fiir die GroRflachiger Verlust von Lebensraum fiir Arten der offenen Feldflur

Biotopvernetzung

Boden / Landwirtschaft Besonders schitzenswerte Boden mit hoher Funktionserftllung. Verlust von landwirtsch. Flache.

Gesamtbewertung: Stadtebauliche

Bewertung

Die geprufte Potenzialflache 211-W1 ist grundsatzlich fir eine Wohnbebauung geeignet. Im Ortsteil sind relevante soziale
und Versorgungsinfrastrukturen sowie eine Bahnanbindung vorhanden. Bei der Entwicklung sind jedoch auch einige
Rahmenbedingungen zu beriicksichtigen: Einerseits ist eine Einbindung in den vorhandenen Sledlungskorper erforder-
lich (eher aufgelockerte Bebauung im umliegenden Bestand), andererseits sind die Bodenverhdltnisse unglnstig. Ins-

besondere im nordlichen Abschluss der Flache resultieren diese aus einem hohen Grundwasserstand sowie potenziellen
Einstauungen im Starkregenfall.

Gemal Umweltsteckbrief ist daher eine angemessene Regenwasserriickhaltung zu schaffen. Der Ortsrand im Osten ist zu
begriinen und es ist ein angemessenes, bedarfsgerechtes Freiraumangebot sicherzustellen (Starkung der Anbindung an
Erholungsraume, geplante Griinverbindung auf der Ostseite von Stockheim). Dabei sollte insbesondere die Erschliefung
fur den nichtmotorisierten Verkehr bedacht werden. Durch geeignete MalRnahmen sind negative Auswirkungen auf das
Stadtklima (Kaltluftleitbahn ostlich der Flache) zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp
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80 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 211 - Braunschweig-Siid

Potenzialflache 211-W2

Deiweg
Bestandsdaten
Ortsteil Leiferde
FlachengroRe 17,2 ha
Eigentiimer Diverse private Eigentimer
Planungsrecht

Teils Unbeplanter Bereich,
Vorbehaltsgebiet flir die Landwirtschaft,
RROP Vorranggebiet fiir Hauptverkehrsstralle

(westlicher Teil), Sonstige
Eisenbahnstrecke (mit Regionalverkehr)

(6stlicher Teil)

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP

Flache fur Landwirtschaft

Flache fur Landwirtschaft

Bestandsfassung

Baurecht AuBenbereich
Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp Noch: Kleines Dorf, 1.951 EW

Soziale Infrastruktur 2 Kitas, 1 Grundschule, 1 KJF

Bus 700m-Radius, neuer Regiobahn-
Haltepunkt 2026

Techn. Infrastruktur Teilweise erschlossen

Verkehrsanbindung

Umweltbedingungen Altlast prifen, Geholz erhalten

Entwicklungsidee:

Entlang der Bahnlinie kRonnten Mehrfamilienhduser
entstehen, ergdnzt durch soziale und private Einrichtungen
wie Lebensmittelmdrkte oder Arztpraxen. In den (brigen
Bereichen wdre vorwiegend verdichteter Einfamilienhausbau
denkbar. Ein weitgehender Erhalt des inneren Gehdlzstreifens
soll nattrliche Strukturen bewahren. Zudem ist die Anlage
einer multikodierten Griinfldche zur Regenrtickhaltung in
den starkregenanfalligen Bereichen sinnvoll. Der Ortsrand
konnte durch gezielte Eingriinung gestdrkt werden, um den
Ubergang zur Landschaft zu gestalten.

Als wichtige Bedingungen mdussten der geplante neue
Haltepunkt der RegioBahn (voraussichtlich bis 2027)
sowie eine neue Bahnunterfuhrung berlicksichtigt
werden. Weiterhin wdre der Grunderwerb Voraussetzung
flir eine Umsetzung, ebenso wie die Berlicksichtigung der
Freiraumverbundachse am Westrand.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 100% (1): 70% (2)

Wohneinheiten: ca. 475 (1); ca. 95 (2)

Dichte: ca. 60 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 3
10.11.2025

Abb. 3: 211-W2 im Vorentwurf

Abb. 4:211-W2 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 211-W2 - Deiweg
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | AuBenentwicklung als Hineinwachsen in die offene Landschaft
. . NV-Zentrum Riningen 2,0 km, NV-Stitzpunkt Riningen weitgehend < 2,0 km, aber Potenzial fur NV-
Nahe zum ZVB / Einzelhandel Standort am Bahnhaltepunkt im Gebiet prifen
Bei Realisierung: + 80 SuS zu erwarten, GS Leiferde < 500 m, Erweiterung nicht moglich, neuer GS-
Grundschulversorgung )
Standort erforderlich
Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Riningen < 1.000 m, Potenzial Leiferde West < 500 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 413, 620 (Optimierung im Zuge HP geplant), Potenzial durch SPNV-Haltepunkt Leiferde,
daher hohe Bebauungsdichte iber das Baugebietes empfohlen
MIV - Anbindung StraBenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hauptgriinziige / Lage in Freiraumverbundflachen im duBeren Stadtgebiet (Beanspruchung wesentlicher Teile der aufe-
Freiraumverbundsystem ren freien Landschaft vor der Stadtgrenze)
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Freiraumentwicklun Sicherung u. Qualifizierung v. Flachen fiir den Freiraumverbund. BS SZ, Schaffung von Freiraumangeb.
g unter Einbindung vorh. Wege, Ortsrandgestalt., Erhalt von Gehdlzbestanden
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bioklimatischer Ausgleichraum von hoher bis sehr hoher Bedeutung, Kaltluftstromung aus Stidwest.
Bedeutung fiir Verschlechterung der bioklimatischen Situation in den angrenzenden Gebieten durch den Verlust
Klimaanpassung der klimaokologischen Funktionen des Plangebiets. Keine Riegelbebauung quer zur nachtlichen
Luftstromung. Stadtklimatisches Gutachten und Malknahmen.
1. BA: Hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr im W (B248); mittlere durch Schienenverkehr im
|mmissionen 0. Planbereich beeintracht. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den
BestandsstraBen. 2. BA: Hohe Larmvorbelastung durch Schienenverkehr, geringe durch StraBenverkehr.
Planbereich beeintracht. Umgebung durch geplante gewerbliche Nutzung.
Hochwasser | Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet; kein Uberschwemmungsgebiet
Im ostlichen Teil ist eine Altablagerung vorhanden. Bereichsweise Bodenverunreinigungen bekannt,
Altlasten . N e
eingeschrankte Tragfahigkeit zu erwarten.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
SChUtdep'ete/ Okologische Keine Schutzgebiete, groRflachiger Verlust von Ackerland, Feldhamsterlebensraum
Empfindlichkeit
Bedeutung fiir die GroRflachiger Verlust von Lebensraum flr Arten der offenen Feldflur, gemal Biotopverbundkonzept
Biotopvernetzung Entwicklungsflache zur Anreicherung der offenen Feldflur
Boden / Landwirtschaft Besonders schitzenswerte Boden mit auerst hoher natirlicher Fruchtbarkeit, seltene Boden. Auf der
ostlichen Flache Altablagerung mit geringer Funktionserfiillung. Verlust von landwirtsch. Flache.
Gesamtbewertung: Stédtebauliche

Aus stadtebaulicher Sicht wird die wohnbauliche Erganzung im Siden von Stockheim grundsatzlich positiv bewertet.
Der Ortsteil verfligt Giber soziale Infrastrukturen, Versorgungseinrichtungen und eine sehr gute MIV-Anbindung; dar(-
ber hinaus soll kiinftig ein Bahnhaltepunkt die Potenzialflache 211-W2 direkt an die Innenstadt anbinden. Der Standort
eignet sich daher auch fiir verdichtete Wohnbebauung mit etwa 60-70 Wohneinheiten pro Hektar. Im Rahmen der Bau-
leitplanung sind mogliche Uberflutungen im Bereich des Thiedebachs bei Starkregenereignissen zu bertcksichtigen;
betroffene Flachen werden nicht dargestellt. Zudem ist der Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung im stdlichen
Abschluss freizuhalten.

Der Umweltsteckbrief zur Flache halt eine hohe Beeintrachtigung mehrerer Schutzglter fest: Klimaschutz, Flache, Boden,

Artenschutz, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt und Schutzgut Mensch (in Bezug auf den groRflachigen Verlust
bisher hochwertlger landwirtschaftlicher Nutzflachen). Fiir die weitere Planung sind Flachen des Freiraumverbunds zu
sichern und bedarfsgerechte Freiraumangebote mit Anbindung an das Umfeld zu schaffen, u. a. durch Aufwertung der
Feldflur als Erholungsraum. Die Flachen entlang des Thiedebachs konnen hierflir genutzt und zugleich fiir den Arten-
schutz aufgewertet werden. Im Bereich der Altablagerung sind Altlasten- und Baugrunduntersuchungen vorzusehen.
Der geplante Bahnhalt sollte durch MaBnahmen zur Verbesserung des nichtmotorisierten Verkehrs erganzt werden.
Zudem sind negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind zu vermeiden. Durch eine Ortsrandeingriinung sind positive
Umweltauswirkungen fiir das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten. Dartber hinaus kommt die Festlegung einer Grin-
flache im Teilraum mit hoher Starkregenbetroffenheit (s. Abb. 4) als VermeidungsmaRnahme, den Schutzgiitern Tiere,
Pflanzen und dem Orts- und Landschaftsbild zugute.

Entwurf 61.31 / pwp
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Stadtbezirk 211 - Braunschweig-Siid

Potenzialflache 211-M1

Tz 3 =i ‘h
. i (O = =h E

P+R Heidberg - “f_*g;‘m@\"',_h .
Bestandsdaten

Ortsteil Heidberg

FlachengroRRe 11 ha

Eigentiimer Stadt Braunschweig - 2t
Planungsrecht F iy B |

RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder : /

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP

Wohnbauflache

Gemischte Bauflache

Bestandsfassung
Baurecht B-Plan
Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp GroBwohnsiedlung, 7.586 EW
Soziale Infrastruktur | 3 Kitas, 1 Grundschule, 1 weiterfur;rcehnudlg
Verkehrsanbindung Bus und Bahn im 300m-Radius
Techn. Infrastruktur Vollstandig erschlossen
Umweltbedingungen Keine bekannt

Entwicklungsidee:

Das Stadtteilzentrum kRonnte tiber den bestehenden Park-
and-Ride-Platz hinaus erweitert werden, wobei die Ansiedlung
eines Vollsortiment-Nahversorgers mit barr/erefre/em zZugang
vom Zentrum aus denkbar ware. Stellpldtze Ronnten dabei
gegebenenfalls im Untergeschoss vorgesehen werden. In den
oberen Geschossen wadre eine Erganzung durch Wohnraum
sowie soziale und private Dienstleistungen vorgesehen, um
die Nutzungsvielfalt zu erhohen.

Dabei miisste die Park-and-Ride-Funktion sichergestellt
werden, moglicherweise durch eine Verlagerung an eine
andere geeignete Stelle. Zudem ware es wichtig, das
Stadtteilzentrum zu stdrken und nicht zu schwdchen, was
im Rahmen des Zentrenkonzepts zu priifen wdare.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 50%

Wohneinheiten: ca. 30
Dichte: ca. 110 WE / ha
Vollgeschosse: ca.5

1..__..__.._..--

Abb 4: 211 M1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 211-M1 - P&R Heidberg

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung | Uberbauung mindergenutzter Parkplatzflache

Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Heidberg < 1.000 m

Grundschulversorgung Bei Realisierung: + 4 SuS zu erwarten, GS Heidberg <700 m

Néhe zu Arbeitsplatzschwerp. | Klinikum / GE Melverode < 1.000 m

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden

Stadtbahnanbindung 1, 2; Erhalt P+R (Mit Ausbau der Stadtbahnlinie Salz-dahlumer Str. wachst

OPNV / SPNV Bedeutung des P+R, daher in seiner Bedeutung und Kapazitat auch zukiinftig erforderlich)

StraBenanbindung vorhanden; Erhalt P+R (Die Kapazitat und Bedeutung des P+R muss zu jederzeit
MIV - Anbindung erhalten bleiben, Mischnutzung des Parkraums (z. B. f. Anwohnerinnen / Einkauf) nicht gewiinscht),
Schnellladehub flir E-Autos geplant

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hauptgriinziige /

- Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem

Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen

Freiraumentwicklung Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb.

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Versiegelte Parkplatzflache in hoch belasteter Umgebung. Entwicklung nur unter Einbindung von
neuen Grinstrukturen (Baumbestand erhalten, weitere groRkérnige Baume anpflanzen Dach- und
Fassadenbegriinung)

Bedeutung fiir
Klimaanpassung

Hohe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr, geringe durch Schienenverkehr. Planbereich beein-
Immissionen tracht. Umgebung durch Larm des ErschlieRungs- und Mehrverkehrs auf den BestandsstraBen u. durch
gewerbl. Nutzungen.

Hochwasser | Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet

Altlasten Nicht altlastenverdachtig

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / dkologische

Empfindlichkeit Schon voll versiegelt

Bedeutung fiir die

N Wenn nicht fur Parkplatze a. a. O. versiegelt wird
Biotopvernetzung

GroRflachig versiegelt, stark eingeschrankte natiirliche Bodenfunktionen, anthropogen tiberpragte

Boden / Landwirtschaft Boden. Keine Landwirtschaft.

Gesamtbewertung: Stidtebauliche
Bewertung

Die bislang als ebenerdige Stellplatzanlage (Park-and-Ride-Platz) genutzte Flache am Stadtteilzentrum Heidberg stellt B

im Sinne des Ziels einer kompakten, modernen Stadt eine Mindernutzung dar. Am Stadtteilzentrum existieren bereits

verdichtete Strukturen, die sinnvolle Leitplanken fiir eine behutsame Nachverdichtung der aktuell vollstandig versie-

gelten Flache darstellen konnen. Neben ein- bis zweigeschossigen, gemischt genutzten Gebauden befindet sich an dem

bisherigen Platz auch eine Garagenzeile. Im Rahmen dieses Steckbriefes (211-M1) wird die kiinftige Nachverdichtung

mit gemischten Bauflachen gepruft. Der wirksame FNP umfasst fur die Flache bisher eine Darstellung als Wohnbaufla-

che. Grundsatzlich ist die Uberbauung ebenerdiger Stellplatzanlagen bzw. die Konzentration offentlicher Stellplatze in

offenen Parkdecks oder Tiefgaragen und die Nutzung der verbleibenden Flachen mit einer verdichteten Mischnutzung Bewertung

eine sinnvolle MaRnahme der Nachverdichtung. Fir die hier Uberplante Flache bieten sich aufgrund der Nachbarschaft Umweltsteckbrief

zu den Einzelhandelsnutzungen des Stadtteilzentrums entsprechende Einzelhandelserganzungen, etwa in Form eines

Lebensmittelmarkts, sowie erganzende Wohnnutzungen in den oberen Geschossen an. Umweltsftelclkbrlef

entfallt

Aufgrund der Nachverdichtung konnen auf der relativ kleinen Flache nicht besonders viele Wohneinheiten realisiert
werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind zudem einige Fragestellungen zu klaren, beispielsweise
hinsichtlich der privat genutzten Garagen oder der weiteren Nutzung und/oder ErschlieBung der gem|scht genutzten
Gebaude im Bestand. Darlber hinaus muss sichergestellt werden, dass die Kapazitat und Bedeutung der Park-and-Ride-
Anlage jederzeit erhalten bleibt. Aufgrund der Versiegelung der Flachen im Bestand und der gemal bisheriger FNP-Dar-
stetlung bereits zulassigen Nutzung ist mit der Entwicklung der Flache keine neue Inanspruchnahme verbunden. Daher
wurde auf die Erstellung eines Umweltsteckbriefes verzichtet. GemaR der iiberschlagigen Beurteilung im Rahmen dieses
Steckbriefes ist lediglich durch die Zunahme von Verkehren eine maRige Auswirkung auf die Umweltschutzgliter zu
erwarten. Grundsatzlich wird die Nutzung der versiegelten Flachen demgemaf beflirwortet.
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 211 - Braunschweig-Siid

Potenzialflache 211-G1

Senefelder Str.Nord
Bestandsdaten
Ortsteil Stockheim
FlachengroRe 11,9 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Gewerbliche Bauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

Aulenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Vor-Ort mit Bahnanschluss

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Bus und Bahn im 700m-Radius

Techn. Infrastruktur

Teilweise vorhanden, bisherige Strallen

Uberlastet

Mogl. Altlasten, Kaltluftentstehung /
-leitbahn tangiert

Umweltbedingungen

Entwicklungsidee:

Im Bereich des Schaufensters Braunschweig wird eine
gewerbliche Entwicklung angestrebt, die sich durch eine
mittlere bauliche Kérnigkeit und eine gute Sichtbarkeit von
der Autobahn auszeichnet. Vorgesehen ist die Ansiedlung
Rleiner und mittelgrofSer Betriebe, die keine wesentlichen
Storungen verursachen und eine eher geringe verkehrliche
Belastung mit sich bringen. Fiir Teilfldchen, insbesondere im
Bereich Fldche 2, wird eine Reduzierung der gewerblichen
Nutzung zugunsten einer Griinflache in Betracht gezogen,
um die Funktion der Kaltluftleitbahn zu sichern und
gegebenenfalls Flachen ftir KompensationsmafSnahmen oder
eine weitergehende Freiraumentwicklung bereitzustellen.

Eine ErschliefSung der Flachen wdre liber die Senefelder
Strafie vorgesehen, wobei MafSnahmen zur Vermeidung
von Schleichverkehren durch angrenzende Wohngebiete
erforderlich waren.

10.11.2025

Abb.1:211-G1im S

Kaltluftleitbahn

2: Grinflache,
kein GE. Erhalt
KaltluFtzuFuhr

Wohngebiet
Trakehnenstr.

Abb. 4:211-G1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Einzugsbereich.

Im Norden soll eine bisherige Bauflache zugunsten einer Griinflache zuriickgenommen und damit die Funktion der Kalt-
luftleitbahn zwischen Stockheim und Melverode entlang des Springbachs gesichert wird. Die konkrete Abgrenzung erfolgt
im BP unter Berucksichtigung der Parzellierung sowie klimatischer Anforderungen. Trotz dieser MaRnahme werden die
Auswirkungen auf Klima/Luft und Flache als hoch bewertet, fir die Gbrigen Schutzglter als mittel bis gering. Im BP sind
zudem ein moglicher Altlastenverdacht und Bodensanierungen zu klaren. Die Starkregenanalyse weist Abflussprobleme
am Springbach und im stdlichen Abschluss nach, die durch Regenriickhaltekapazitaten und Griinstrukturen bertck-
sichtigt werden mussen. Weiterhin ist der nichtmotorisierte Verkehr in die ErschlieBung einzubeziehen, um die ohnehin
belastete Verkehrssituation nicht zu verscharfen. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind durch geeignete MaR-
nahmen zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 211-G1 - Senefelder Str. Nord
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Gewerbliche und Sonderbauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Erganzung des Siedlungskorpers im begrenzten Landschaftsraum - Begrenzung durch Autobahn
N&he zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum < 1,5 km, Verbrauchermarkt < 500 m
Ndhe zu Wohnortschwerp. Stockheim <100 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden, Gehwege durch Bestandsgewerbegebiet nicht ausreichend
OPNV / SPNV Busanbindung 431 (>500 m), Stadtbahnanbindung 1(700m)
MIV - Anbindun Ausbau erforderlich, Bedingung sind leistungsfahigen Knoten SenefelderstraBe/Mascheroder Weg
s (Kreisverkehr), der Autobahnanschluss konnte problematisch werden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hauptgriinziige / Lage innerhalb von Freiraumverbundflachen, die Halfte des mittleren Ring endet in der vorzeitig am
Freiraumverbundsystem Gewerbegebiet
Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen
Entwicklungsziele: Sicherung u. Qualifizierung der verbleibenden Restflachen flir den mittleren Ring
Freiraumentwicklung von Flachen fiir den Freiraumverbund (Entwicklung Freiraumverbund am Springbach, Sicherung
Kaltluftentstehung und leitbahn)
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Luftleitbahn VI a (Stockheim Ost) wirksam bis zur Okeraue, Bestandteil eines
. § Kaltluftentstehungsgebietes. Reduzierung der Wirksamkeit der Kaltluftleitbahn. Entwicklung nur mit
Klimaanpassung S )
klimaokologischem Gutachten und darauf angepasster Planung!
Sehr hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr an A36, ansonst. hohe; geringe durch gewerbl.
Immissionen Nutzungen im S. Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht)
im N. Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des Erschliefungs- und Mehrverkehrs auf den
Bestandsstrafen u. gewerbl. Nutzungen. Kiinftig schutzbedrftige Wohnnachbarschaft (WA) im W.
Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet
Altablagerung im sudostlichsten Teil des Plangebietes, ca. 12,0 km. Relevante Schadstoffbelastung
Altlasten i : R " o i
nachgewiesen, geringe Tragfahigkeit zu erwarten. Auffiillungsmachtigkeit gering.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische . . i .
Empfindlichkeit Keine Schutzgebiete, grofflachiger Verlust von Offenlandbiotopen
Bedeutung fiir die Grofflachiger Verlust von Offenland, lineare Verbindung entlang BAB A-36 und Springbach als
Biotopvernetzung Vernetzungskorridore, Entwicklungsflache zur Anreicherung der offenen Feldflur
. Boden mit uberwiegend mittlerer Funktionserfillung. Im Stiden anthropogene Auffillungen
Boden / Landwirtschaft (Altablagerung). Verlust von landwirtsch. Flache.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Mit dem Steckbrief 211-G1 wird die Erweiterung des Gewerbestandortes Stockheim oOstlich der TrakehnenstraRe gepriift. C
Eine Entwicklung nach Norden ist nur eingeschrankt moglich, sodass hier eine bedingte stadtebauliche Eignung fest-
gestellt wird. Die im FNP bereits als gewerbliche Bauflache dargestellte Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Die A 36 stellt im ostlichen Abschluss der Flache eine Beeintrachtigung dar, die gegen eine gemischte oder wohnbau-
liche Nutzung spricht. Kiinftige Gewerbenutzungen missen zudem immissionsschutzrechtliche Vorgaben gegeniiber den
westlich angrenzenden Wohnnutzungen einhalten. Zudem ist die ErschlieBung des Standorts zu klaren, da die bisherigen Bewertung
StraRen bereits tberlastet sind. Der Standort eignet sich daher vor allem flr kleinere und mittlere Betriebe mit lokalem Umweltsteckbrief

Negative Umwelt-
ausw. fiir einzelne
Umweltbel. und
positive Umwelt-
ausw. fiir einzelne
Umweltbel. erwartet
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Stadtbezirk 211 - Braunschweig-Siid

Potenzialflache 211-Gb1

Ehemaliges Waisenhaus

Bestandsdaten
Ortsteil Heidberg
FlachengroRRe 3,5 ha
Eigentiimer 4,8 ha 1 Privateigentiimer, 0,2 ha Staéjst
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP

Wohnbauflache

Gewerbliche Bauflache

Bestandsfassung
Baurecht AuBenbereich
Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp GroRwohnsiedlung, 7.586 EW
Soziale Infrastruktur 3 Kitas, 1 Grundschule, 1 WEiterfUhSrcehnudlg
Verkehrsanbindung Stadtbahn (geplant) und Bus < 300 m
Techn. Infrastruktur Vollstandig erschlossen
Umweltbedingungen Wird im weiteren Verfahren erganzt

Entwicklungsidee:

Auf Teilflache 1 wird angedacht, einen Bereich vorzuhalten,
der flir Gemeinbedarfseinrichtungen oder Bildungszwecke
genutzt werden konnte. Gleichzeitig ist eine eher extensive
Nutzung als Griinfldche ohne grofSere bauliche Anlagen auf
Teilfldche 2 vorgesehen, etwa fur Wege oder Aufenthalts- und
Laufbahnbereiche. Die Bebauung kénnte in etwa drei bis vier
Vollgeschossen liegen.

Eine Umsetzungsvoraussetzung ist, dass moglichst viel des
vorhandenen Grof3grtins erhalten bleibt.

10.11.2025
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Abb. 1: 211-Gb1 im Schwarzplan
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Abb. 4:211-Gb1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

Entwurf 61.31 / pwp



Anhang 1 || Flachensteckbriefe 87

Bewertung Bauflachenpotenzial | 211-Gb1 - Ehemaliges Waisenhaus

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

Sehr gut erschlossenes Areal, sollte verkehrsintensiv genutzt werden, da hohes Potenzial fir OV-
Nutzung (heute Bus, zukiinftig Stadtbahn) und Nahmobilitat. MIV-Erschliefung unbedingt iiber
NaumburgstralBe durchfiihren, da zusatzlicher Knoten an Salzdahlumer StraBBe dafiir ungeeignet.

Gesamtbewertung

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen, aber Bestandteil eines strukturellen Zieles: Erganzung
des mittleren Ringes, hervorragendes Potenzial als lokales Vernetzungselement zwischen mittleren
Ring und Griinachse stdliche Okeraue

Gesamtbewertung

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bioklimatische Ausgleichsflache von hoher Bedeutung, zukiinftig weiter steigend. Kaltluftstromung
durch das Gebiet in Ost-West-Richtung. Verlust eines wichtigen Ausgleichsraumes mit klimaoko-
logischen Funktionen fir die angrenzenden Siedlungsraume. Stadtklimatisches Gutachten und
MaRnahmen.

Bedeutung fiir
Klimaanpassung

Sehr hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr an Salzdahlumer StralRe u. Abfahrt BS-

Siidstadt, ansonst. hohe. Kiinftig mogl. weitere Larmbeeintracht. durch geplante StaBa-Erweiterung.
Planbereich beeintracht. Umgebung gering durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den
BestandsstrafRen.

Immissionen

Hochwasser / Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet, kein Uberschwemmungsgebiet

Altlasten Nicht altlastenverdachtig

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Gesamtbewertung In verschiedenen Teilbereichen liegen geringe, mittlere und hohe Betroffenheiten vor.

Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung

Die im wirksamen FNP bisher als Wohnbauflache dargestellte Flache nordlich der Welfenakademie wird im Rahmen Entfllt

dieses Steckbriefes auf ihre Eignung als Flache fir Gemeinbedarfseinrichtungen geprift. Auf der Flache befinden sich

derzeit lediglich einige zweigeschossige Gebaude eines ehemaligen Waisenhauses. Im Umfeld der Flache gibt es bereits

einige Gemeinbedarfseinrichtungen. Die ErschlieBung und OPNV-Anbindung des Standorts ist somit auf entsprechende

Nutzungen, wie etwa eine Bildungseinrichtung, ausgelegt bzw. soll entsprechend erganzt werden (Stadtbahn ist in Pla-

nung). Der Standort liegt in integrierter Lage zwischen den Ortsteilen Heidberg und dem Stadteingang Salzdahlumer Bewertung

StraRe im Stadtbezirk Mitte und ist fiir beide Standorte nicht zuletzt aufgrund der Anbindung sehr gut erreichbar (in Umweltsteckbrief

Rad- und FuBwegedistanz). Insbesondere fiir die Erganzung der bestehenden Bildungseinrichtungen im Umfeld oder Keine ST

die Neuansiedlung entsprechender Einrichtungen bietet sich der Standort somit an. Zudem verflgt er iiber eine ausrei-
chende Entfernung zu unmittelbar benachbarten Wohnstandorten und kann somit keine Stérwirkung auf entsprechend
geschiitzte Nutzungen entfalten.

Eine umfangreiche bauliche Ausweitung der bestehenden, von Geholzen umsaumten versiegelten Flachen (Gebaude) hat
insbesondere hohe Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Artenschutzaspekte.
Je mehr parkartige Strukturen und Geholzbestande erhalten bleiben, desto positiver fallt die Bewertung aus. Eine bis-
lang unbebaute Teilflache im Westen ist daher bereits in der Vorentwurfsfassung des FNP als Grunflache ausgewiesen.
Im Rahmen eines BP-Verfahrens sind die konkreten Teilflachen auf fachlich fundierter Grundlage zu diskutieren. Auch fiir
das Schutzgut Starkregen werden potenziell hohe Auswirkungen festgestellt, da die Flache aktuell als Regenwassersenke
dient und Eingriffe negative Folgen fiir die angrenzenden Grundstiicke, insbesondere an der Salzdahlumer StraBe, nach
sich ziehen konnten. Die Festsetzung einer Grunflache im nachgelagerten BP dient der Regenwasserrickhaltung und
sollte bei Bedarf nach Suden hin erweitert werden, um Riickstaus auf die Salzdahlumer StraBe und das Krankenhaus zu
vermeiden. Fur die weiteren Schutzgiiter ergibt sich iberwiegend eine geringe bis mittlere Betroffenheit. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind folgende Aspekte zu beriicksichtigen: Die Ergebnisse der Starkregenanalyse zeigen ein Uberflutungs-
risiko insbesondere im Westen sowie relevante FlieRwege im Suden, die freizuhalten sind. Zudem sind pragende Geholz-
strukturen zu erhalten und die Nachnutzung ist am bestehenden Bebauungs- und ErschlieBungsgrundriss auszurichten.
Die ErschlieRung flir den nichtmotorisierten Verkehr ist zu verbessern, insbesondere durch eine Wegeverbindung in
Richtung Heidberg. Durch geeignete MalRnahmen sind negative Auswirkungen auf das Stadtklima zu vermeiden.
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lichen Verand.
des Umweltzust.
erkennbar und
positive Umwelt-
ausw. fiir einzelne
Umweltbel. erwartet
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Stadtbezirk 211 - Braunschweig-Siid sy
° .o g";@w WEI
4 lg i \
Potenzialflache 211-Gr1 Fai G
iR £k I e
Freiraum siidlich Springbach, Stockheim s o @Mﬂ- ‘

Bestandsdaten
Ortsteil Stockheim
FlachengroRe 5,6 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Gewerbliche Bauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Grenzt Ostlich an Stockheim

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Stadtbahn und Bus ca. 300 m

Techn. Infrastruktur

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Umweltbedingungen

Erhalt Kaltluftleitbahn

Entwicklungsidee:

Abb. 1: 211-Gr1im Schwarzplan

Kaltluftleitbahn

2: Grinflache,
kein GE. Erhalt
KaltluFtzuFuhr

Wohngebiet
Trakehnenstr.

Ftir die Flache wird eine derartige Ausgestaltung beabsichtigt,
dass die Kaltluftleitbahn erhalten bleibt; beispielsweise
Flachen flur Kompensation und Freiraumentwicklung. Daftr
erfolgt eine Riicknahme von gewerblichen Baufldchen

zugunsten von Grunfldachen.

10.11.2025

Abb. 3: 211-Gr1 im Vorentwurf

1

Abb. 4:211-Gr1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 211-Gr1 - Freiraum siidlich Springbach, Stockheim

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

Die Flache ist von den angrenzenden sowie geplanten Wohn-/Gewerbenutzungen kiinftig gut zu errei-

Gesamtbewertung chen, Stadtbahnhaltepunkt TrakehnenstraBe < 400 m

Kriterium 3 - Freiraumverbund

strukturelle Freiraumverbundflachen im mittlerer Ring werden gesichert und qualitativ weiterentwi-

Gesamtbewertung ckelt

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir

. Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt
Klimaanpassung

Sehr hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr an A36, ansonst. hohe. Kiinftig mogl. weitere
Immissionen Larmbeeintracht. durch geplante gewerbl. Nutzungen im S. Keine relev. Beeintracht. aus Planbereich
auf Umgebung zu erwarten.

Kein Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet, Entwasserung durch Griinfliche gesichert, geringe

Hochwasser / Wasserschutz Betroffenheit von Starkregen

Altlasten Im Bereich der Flache 1 kein Altlastenverdacht.

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Gesamtbewertung Die Betroffenheit wird gering eingeschatzt

Gesamtbewertung; Stadtebauliche

Bewertung

Mithilfe dieses Steckbriefs wird die Ausgestaltung des Freiraums nordlich der gewerblichen Bauflache 211-G1 geprift. Entfallt

Die konkrete Abgrenzung der beiden Flachen soll im Rahmen eines BP-Verfahrens unter Beachtung der jeweiligen Hin-

weise in diesen Steckbriefen sowie der faktischen und rechtlichen Vorgaben erfolgen. Bei einer Umgestaltung der bisher

als Gewerbeflache im wirksamen FNP ausgewiesenen Flache sind die bestehenden umweltrechtlichen Anforderungen

(wie die Umsetzung der WRRL fir die Renaturierung des Springbachs) sowie die Vorgaben einer noch auszuarbeitenden

Begutachtung zu den Themen Frischluftversorgung und Stadtklima grundsatzlich zu beachten. Die Flache kann zudem

die Anforderungen an die Entwasserung des sudlich geplanten Gewerbestandorts erflllen und dort zuriickgehaltene

und gegebenenfalls vorgeklarte Regenwassermengen an den Vorfluter abgeben. Westlich und nordlich schlieRen zudem Bewertung
bereits Griunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage an. Diese ergeben sich aus der Entwicklung des Wohngebiets Umweltsteckbrief
sudwestlich der hier gepriiften Flache und sollten in die Konzeption miteinbezogen werden. Im siidlichen Abschluss der Umweltsteckbrief
Ortslage Melverode sind zudem einige Freiflachen geplant, die als Kleingartenanlagen ausgefihrt werden sollen. Auch R

diese konnen sinnvoll in die Konzeption einbezogen werden.

Grundsatzlich ist die Ausgestaltung der Griinflache vor dem Hintergrund der Innen- vor AuBenentwicklung positiv zu
bewerten, da hierdurch kinftig ein eindeutiger und abschlieBender Siedlungsrand zwischen Melverode und Stockheim
entsteht. Die Flachen sind von den Wohngebieten aus gut erreichbar und konnen somit ihre Freiraumfunktionen optimal
erfillen. Fir eine Ausgestaltung von siedlungsbezogenen Griinflachen eignet sich die Flache jedoch lediglich bedingt,
da sie nicht fiir alle anliegenden Siedlungsbereiche ideal erreichbar scheint (die A 36 wirkt hier als Zasur). Da die Flache
aber auch andere Funktionen erfiillen soll und durch die natirliche Ausgestaltung des Wasserlaufs des Springbachs
gemal Wasserrahmenrichtlinie ein Naturraum mit geringen Storungen und dennoch hoher Aufenthaltsqualitat ent-
stehen kann, ist die Umsetzung dieser MaBnahme grundsatzlich positiv zu bewerten. Hinsichtlich der Umweltbewertung
wird auf den Steckbrief 211-G1 verwiesen.
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 221 - Weststadt

Potenzialflache 211-PV1

10 - Stockheim (6stlich A 36)

Bestandsdaten

Ortsteil Stockheim
FlachengroRRe 60,4 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht

Unbeplanter Bereich, Vorranggebiet

RROP Leitungstrasse, Vorbehaltsgebiet

Hauptverkehrsstrale

Darstellung FNP
rechtswirksam

Flache fur Landwirtschaft

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Techn. Infrastruktur

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Umweltbedingungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt
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Abb. 1: 211-PV1im Schwarzplan
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EntwicRlungsidee:

Fiir die Flache 211-PV1 wird der Anteil potenzieller
Forderflachen (EEG) auf 56,3 ha geschdtzt.

Weitere Informationen werden im weiteren Verfahren ergdnzt.

P % 2
Abb. 3: 211-PV1 im Vorentwurf

Abb. 4:211-PV1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 211-PV1 - Stockheim (6stlich A 36)

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Gesamtbewertung | Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt |

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir

. Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt
Klimaanpassung

Immissionen Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kein Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet, sehr hohe Betroffenheit von Starkregen, muss in

Hochwasser / Wasserschutz kiinftiger Planung bertcksichtigt werden

Altlasten Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Gesamtbewertung Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Gesamtbewertung: Stadtebauliche

Bewertung

Die Flache 211-PV1 grenzt an einen privilegierten FFPV-Standort entlang der A 36 und erganzt diesen auf sinnvolle Weise. Entfallt
Dadurch entstehen ostlich der A 36 angemessene FlachengroBen bzw. konkrete, abgeschlossene Nutzungsparzellen ohne

verbleibende Rest- und Teilflachen. Auf der Flache befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und einige Wohn-

gebdude im Bereich der Salzdahlumer StraBBe. An der Strale ,Am Lechlumer Holz" befinden sich zudem einige Gebaude,

die als landwirtschaftliche Betriebsstellen genutzt werden und tber Weideflachen sowie mit Geholzen durchzogene

Strukturen verfiigen. Im Norden wird die Flache durch die StockheimstraBe und im Osten durch das Lechlumer Holz

abgeschlossen. Bewertung
Eine Wasserleitung quert die Flache von West nach Nordost. Zudem verlauft eine Freileitungsstrale durch die Flache. W T
Der Standort eignet sich in besonderem MaRe fur die Neudarstellung einer Sonderbauflache ,Erneuerbare Energien”, Negative Umwelt-
da einerseits eine bestehende Freileitungsstralle zur Anbindung an das Stromnetz genutzt werden kann und anderer- auswirkungen fiir

einzelne Umweltbe-

seits potenzielle Abnehmer des produzierten Stroms westlich und nordlich relativ unmittelbar anliegen. Die nachste (e e

Umspannstation, das Umspannwerk Lindenberg, befindet sich etwa drei Kilometer Luftlinie entfernt. Aufgrund der Lage
des gepriften Standorts gibt es relativ wenige direkte Beeintrachtigungen schutzwirdiger Nutzungen. Lediglich einige
Gebaude an der StralRe Am Lechelnholz sowie am Salzdahlumer Weg sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu bertlicksichtigen.

Insgesamt sind geringe negative bis positive Auswirkungen (insb. bei Extensivierung der Nutzung) zu erwarten. Als erheb-
liche negative Umweltauswirkungen ist die technische Uberpragung des Landschaftsbilds zu nennen, jedoch besteht
eine Vorbelastung die BAB 36 und L 630. Durch das langgezogene und grofflachige Plangebiet ist trotz der Vorbelastung
eine Beeintrachtigung der Naherholungsfunktion der Landschaft zu erwarten.

Entwurf 61.31 / pwp 10.11.2025
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2.6 Stadtbezirk 212 - Siidstadt-Rautheim-Mascherode

.Der Stadtbezirk 212 Sudstadt-Rautheim-Mascherode umfasst neben den bereits genannten Ortsteilen auch die
folgenden Gebiete: die Lindenbergsiedlung siidlich des Rangierbahnhofs und der A 39, die Siedlung Mastbruch
ostlich des Rangierbahnhofs und nordlich der A 39 sowie die Siedlung Jagersruh am Heidbergsee. Im Norden wird
der Stadtbezirk durch die A 39 begrenzt.

Zwischen den Ortsteilen Mascherode und Siidstadt erstreckt sich das FFH-Gebiet »Walder und Kleingewasser zwischen
Mascherode und Cremlingen«. Im Osten schliet das Stadtgebiet mit der Wabe-Aue ab, die abschnittsweise im
Stadtbezirk 212 bereits renaturiert ist. Zwischen Suidstadt und Rautheim sowie zwischen der Lindenbergsiedlung und
Rautheim liegen landwirtschaftliche Flachen, die zugleich auch den siidlichen Abschluss des Stadtbezirks bilden. Im
Nordwesten befinden sich die Flachen des Golf-Klubs und im Nordosten das Gewerbegebiet Rautheim-Nord an der A39.

Aufgrund zuletzt erfolgter/aktuell geplanter umfangreicher wohnbaulicher Entwicklungen sowie den sonstigen
Begrenzungen des Stadtbezirks ergeben sich weder fiir wohnbauliche noch fir gewerbliche Entwicklungen derzeit
relevante Potenzialflachen. In der Lindenbergsiedlung und in Rautheim konnen in den kommenden Jahren Flachen
innerhalb aktueller Bebauungsplane und im Umfeld der beabsichtigten Stadtbahnverbindung entwickelt werden. Eine
potenzielle Wohnbauflache ostlich von Mascherode wurde im Rahmen eines der genannten Bebauungsplanverfahren
zuriickgenommen. Nordlich angrenzend an den Stadtbezirk (Flache 112-PV2 im Stadtbezirk 112 mit der erganzenden
Griinflache 112-Gr3) sowie westlich auf einer Teilflache innerhalb des Stadtbezirkes (Flache 211-PV1 im Stadtbezirk
211) wurde eine maogliche Freiflachen-Photovoltaikanlage gepriift.

Dariiber hinaus befindet sich im siidlichen Teil des Stadtbezirkes 212 ein Vorranggebiet fiir Windenergie (s. links:
schwarze Umrandung). Dieses wird aus dem ,Windprogramm 2025“ des Regionalverbandes GroRraum Braunschweig
nachrichtlich ibernommen. Die Flache mit dem Namen BS_WF_01 mit circa 198 ha GroBe besteht aus drei Teilflachen,
wobei sich zwei Teilflachen in der benachbarten Kreisstadt Wolfenbuttel befinden. Die in der Stadt Braunschweig
befindliche Flache hat eine GroBe von etwa 86 ha. Weitere Informationen zum Windprogramm 2025 und zu explizit
diesem Vorranggebiet Windenergie sind unter folgender URL zu finden. Es wird insbesondere auf das Gebietsblatt
des Landkreises Wolfenbiittel verwiesen: https://www.regionalverband-braunschweig.de/wind2025.
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2.7 Stadtbezirk 221 - Weststadt

Der Stadtbezirk 221 »Weststadt« umfasst neben der Weststadt selbst auch die Gewerbestandorte Pippelweg und
Friedrich-Seele-StraBe. Im Norden befinden sich ausgestaltete Freiflachen, darunter Sport- und Kleingartenanlagen,
das Freibad West, der Westpark an den Raffteichen, ein Wohnwagenstellplatz sowie Sportanlagen. Im Westen liegt
der Timmerlaher Busch, eine Waldflache, welche auch die Grenze des Stadtbezirks bildet. Im Stiden wird der Ortsteil
durch den eingegriinten Fuhsekanal, Bahnanlagen und die Anlagen des Gewerbestandorts an der Friedrich-Seele-
StralRe begrenzt. In Ost-West-Richtung verlauft eine Hochspannungsfreileitung, welche den Siedlungskorper teilt.
Die Flachen entlang der Trasse sind als Parkanlagen ausgestaltet. Im Osten befinden sich verschiedene Griinanlagen
und einzelne gewerbliche Bauflachen bis zur A 391, welche den Stadtbezirk in diese Richtung begrenzt.

Abb. 2.7/1 Ubersicht Stadtbezirk 221 - Weststadt

Mobilitdt und techn. Freiraum- Klimaanpassung und Natur und
Kompakte Stadt
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221-W1 |ElbestraRe-Siidwest 81ha| B X
221-W2 |KGV Westecke/Westend: NEU 52 ha| C X
221-M1 |Wendeschleife DonaustraRe-Mitte 41hal A X
221-M2 |Umgestaltung DonaustraRe-Nord 47hal A X
221-M3  |Neustrukturierung ElbestraRe 59ha| B X
221-M4  |KGV Westecke/Westend: NEU 07ha| C X
221-M5 |Haltepunkt BS-West 28 ha| B X

Neue wohnbauliche Entwicklungen sind lediglich auf einer Flache im Westen (221-W1) sowie nach innen hin als
Nachverdichtungspotenziale (221-W2 und M1 bis M4) vorgesehen. Im Osten wurde die Sicherung als Griinflache (221-
Gr1) gepriift, im Siiden zudem die Erweiterung des Gewerbestandorts Friedrich-Seele-StraBe (221-M5, Flachen am
geplanten Bahnhaltepunkt).
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Stadtbezirk 221 - Weststadt

Potenzialflache 221-W1

Elbestrafie-Siidwest

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Wohnbauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

Aulenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

GroRwohnsiedlung, 23.573 EW

Soziale Infrastruktur

19 Kitas, 4 Grundschulen, 4
Stadtteiltreffpunkte, diverse liberort-
liche Einrichtungen

Verkehrsanbindung

Stadtbahn <300m

Techn. Infrastruktur

Nicht erschlossen

Umweltbedingungen

Biotopverbundsystem, Verkehrslarm

Bestandsdaten

Ortsteil Weststadt

FlachengroRe 8,1 ha

Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht

RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder \

Abb.1:2

21-W1im Schwarzplan

Kaltluftleitbahn

Entwicklungsidee:

Die Entwicklung konnte strukturell an das Elbeviertelankntipfen
und eventuell den Bau von Gemeinbedarfseinrichtungen
im stdlichen Bereich vorsehen. Der begrtinte Stadtrand
sollte gestaltet und der Griinzug im Norden fortgesetzt
werden, um eine grine Verbindung zu schaffen. Ein
direkter Strafenanschluss an die Timmerlahstraf3e wdre
zu vermeiden, um Verkehrsbelastungen zu minimieren.
Zudem konnte am westlichen Graben ein Biotopverbund
ausgebildet werden, um okologische Vernetzungen zu
fordern. Fiir die weitergehende Bauleitplanung wird Dach-/
Fassadenbrglinung empfohlen.

Abb. 2: 221-W1 im Schragluftbild

Dabei mussten der Abstand zu Waldflachen und
Leitungstrassen beachtet sowie der Verkehrsldrm
angemessen berticksichtigt werden.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 50%

Abb. 3: 221-W1 im Vorentwurf

Wohneinheiten: ca. 235
Dichte: ca. 110 WE / ha TR
Vollgeschosse: ca. 4-5

Abb. 4:221-W1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 221-W1 - ElbestraBe-Siidwest
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | AuBenentwicklung als Hineinwachsen in die offene Landschaft
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Nahversorgungszentrum Isarviertel < 1.000 m
Bei Realisierung: + 32 SuS zu erwarten, nur wenn neue GS Ludwig-Winter-StralRe rechtzeitig fertig-
Grundschulversorgung gestellt ist (Plan 2029), um zustandige GS Ilmenaustrale ( < 600 m) zu entlasten; ggf. modulare
Erweiterung 3-Zugigkeit erforderlich, Verbindung mit anderen Baugebieten sehen
Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Timmerlahstrafe < 500 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Stadtbahnanbindung 3, BusstraBe von TimmerlahstraBe zur Wendeschleife vorsehen/freihalten
MIV - Anbindung Strakenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hauptgriinziige / Die Flache verursacht eine Licke im mittleren Ring und reduziert die Anbindungsbreite zur Griinachse
Freiraumverbundsystem Timmerlaher Busch/ Westpark
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Grinflachen
Freiraumentwicklun Entwicklungsziele: Sicherung u. Qualifizierung der verbleibenden Restflachen fir den Freiraumverbund
8 | Ortsrandgestaltung und schonender Ubergang zum mittleren Ring, Schaffung von Freiraumangeb.
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Liegt im Bereich eines Kaltluftentstehungsgebietes fur die Luftleitbahn X. Potenziell Verlust der
Bedeutune fiir Versorgung der angrenzenden bioklimatisch belasteten Areale (nérdliches Broitzem und sdliche
Klimaan agssun Weststadt bis hin zur Donaustrafe) mit Frisch- und Kaltluft. Entwicklung nur mit begleitendem
P 8 Gutachten und daraus resultierenden Anpassungen (Bauflachenpotenzial, Gebaudestellung) vertret-
bar.
Mittlere Larmvorbelastung im S, W durch StraRen-/Schienenverkehr; im NO durch StaBa-Verkehr. Mogl.
Immissionen Beeintracht. durch elektromag. Strahlung. Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm,
Geruch, Staub, ggf. Licht). Planbereich beeintracht. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und
Mehrverkehrs auf den BestandsstralRen.
Hochwasser / Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet; kein Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Nicht altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzge.blete./ okologische Keine Schutzgebiete, Verlust von Ackerland, Feldhamsterlebensraum
Empfindlichkeit
Bedeutung fiir die Verbundsachse Wald zwischen Timmerlaher Busch und Geitelder Holz sowie Entwicklungsflache zur
Biotopvernetzung Anreicherung der offenen Feldflur
Boden / Landwirtschaft Boden mit auRerst hoher natirlicher Fruchtbarkeit. Verlust von landwirtsch. Flache.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche

Bewertung

Im Steckbrief zur Flache 221-W1 wird eine wohnbauliche Erganzung der Weststadt in westlicher Richtung untersucht. Die
derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache liegt stdlich des Broitzemer Holzes und grenzt an eine bestehende Wohn-
bebauung sowie an die Endhaltestelle der Stadtbahn. Im Vergleich zum wirksamen FNP wird die Wohnbauflache ver-

kleinert. Im Norden verldauft ei
Freiraumring, flr den im BP eine Eingriinung und Fassadenbegriinung vorgesehen sind. Die Weststadt ist mit sozialen
Infrastrukturen und Einzelhandel gut ausgestattet und es befinden sich Arbeitsplatzschwerpunkte in der Umgebung.
Aufgrund der Stadtbahnanbindung und der iiblichen verdichteten Wohnnutzungen erscheint die Flache fiir Wohnzwecke
geeignet, wenngleich die Entwicklung den Ortsrand spornartig in die Landschaft 6ffnet.

Laut Umweltsteckbrief sind die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Artenschutz, Boden, Flache sowie
Klima und Luft sehr negativ; fir das Orts- und Landschaftsbild werden mittlere bis hohe Beeintrachtigungen erwartet.
Die Ubrigen Schutzguter sind gering bis mittel betroffen. Im BP sind die Grinverbindung vom ,Hochleitungspark” nach
Stiden sowie deren Fortfiihrung im Norden zu sichern. Zusatzlich sind Griinflachen fur einen griinen Siedlungsrand, woh-
nungsnahe Freiraume und zur Regenriickhaltung vorzusehen. Der westliche Graben ist als Biotopverbund zu entwickeln
und der Siedlungsrand ist landschaftsgerecht zu gestalten. Die Starkregenanalyse weist FlieBwege nach Suden aus, die

ine Hochspannungsleitung und im Siiden eine Bahntrasse. Die Flache liegt am mittleren

bertcksichtigt werden mussen. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind durch Manahmen wie Fassadenbegru-
nung, angepasste Gebaudestellung und -kubatur zu vermeiden.
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Stadtbezirk 221 - Weststadt

Potenzialflache 221-W2

KGV Westecke/Westend
Bestandsdaten
Ortsteil Weststadt
FlachengroRRe 52 ha
Eigentiimer Private Eigentimer in Einzelparzellen
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Grunflache, teils Wohnbauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Grinflache, teils Wohnbauflache

Baurecht

B-Plan

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

GroBwohnsiedlung, 23.573 EW

19 Kitas, 4 Grundschulen, 4
Stadtteiltreffpunkte, diverse liberort-
liche Einrichtungen

Bus und Bahn im 300m-Radius
Teilweise erschlossen

Soziale Infrastruktur

Verkehrsanbindung
Techn. Infrastruktur

keine bekannt

Umweltbedingungen

Entwicklungsidee:

Die Fldache kRonnte als urbanes Gebiet an der ElbestrafSe
gestaltet werden und Teil der Flaniermeile zwischen
Rheinring und Kulturpunkt West sein. Abgesehen davon
wdren liberwiegend verdichtete Wohnformen denkbar.
Zudem bestlinde die Moglichkeit, die Grunverbindung vom
offentlichen Park zum Stadtteilzentrum zu stdrken und den
Park gegebenenfalls zu erweitern.

Voraussetzung fur eine Umsetzung wdre unter anderem
die Berlicksichtigung von Immissionen des nahegelegenen
Kraftwerks, wobei auch eine Umwandlung des Kraftwerks
geprtft werden konnte. Weiterhin wdre der Erhalt und die
Qualifizierung des offentlichen Gruns, einschlieflich des
Festplatzes, sicherzustellen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 100%

Wohneinheiten: ca. 630
Dichte: ca. 140 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 4-5

10.11.2025

TR T
[I=1=1z

i = s
AN
8

i

&

Abb. 4:221-W2 bei Starkregen

(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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oder im Timmerlaher Busch dienen Kleingartenanlagen unmittelbar nur der Erholung weniger Parzellen-Nutzerinnen.

Neben der Entwicklung einer gemischten Bauflache am Nordrand (siehe 221-M4) sind insbesondere auch Teilflichen als
offentliche Parkanlage zu diskutieren. Eine Grinverbindung vom offentlichen Park zum Stadtteilzentrum konnte geschaf-

fen werden. Gegebenenfalls konnte der Park erweitert werden. Im BP waren Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie
Flachen flr Kleingarten an anderer Stelle zu prifen.

GemaR Umweltsteckbrief ist bei einer Entwicklung der Flache von hohen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch (durch den Verlust der Kleingartenanlage% sowie von mittleren bis hohen Auswirkungen auf die Schutzgliter
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt einschlieBlich Artenschutz auszugehen. Die weiteren Schutzglter werden als
gering bis mittel betroffen eingeschatzt. Im Rahmen des BPs ist die Entwicklung des Gebiets nach den MaRgaben der
,Doppelten Innenentwicklung” vorzusehen, insbesondere durch den Erhalt pragender Geholzbestande. Zudem ist das
offentliche Freiraumangebot unter Berlicksichtigung vorhandener Defizite bedarfsgerecht zu erganzen und mit dem
Umfeld zu vernetzen, insbesondere durch die Sicherung von Nord-Stid- und Ost-West-gerichteten Grinverbindungen.
Darliber hinaus ist der Bedarf an Ersatzland fur Kleingarten zu prifen und ggf. bereitzustellen. Negative Auswirkungen
auf das Stadtklima sind durch geeignete Malknahmen zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 221-W2 - KGV Westecke/Westend
Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung | Innenentwicklung mit Verlagerung von Kleingartennutzung um weniger als 1.000 m

Néhe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Weststadt < 100 m

Grundschulversoreun Bei Realisierung: + 88 SuS zu erwarten, GS [lmenaustraBe < 400 m, hierflr ware alleine ein weiterer (4.)

sung Zug an der neuen GS Ludwig-Winter-Strale oder ein weiterer GS-Standort erforderlich

Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | Behordenzentrum Miinchenstr. < 500 m

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden

OPNV / SPNV Stadtbahnanbindung 3, 5, Busse 423, 445

MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen

Freiraumverbundsystem
Kleingartenvereine Westecke/ Westend - allg. Griinflichen u. Wegebeziehungen, Bereitstellung von

Funktionale Griinanlagen Ersatzland fiir Kleingarten in bedarfsgerechter Lage u. GroRe, funktionale und qualitative Sicherung
von Grinflachen und Wegebeziehungen

Freiraumentwicklun Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb., Defizite im Bestand, Erhalt von Baumen u.

s Vegetationsflachen als Verbindung zwischen Freiraumverbundachsen in Richtung Innenstadt

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutuns fiir Ausgleichsraum mit hoher bis sehr hoher Bedeutung in belasteter Umgebung. Verschlechterung der

Klimaan fssun bioklimatischen Situation in den angrenzenden Gebieten, insbes. nachts, durch den Verlust der klima-

P g okologischen Funktionen des Plangebiets. Stadtklimatisches Gutachten und MaRknahmen.

Immissionen Mittlere Larmvorbelastung durch StraRenverkehr; geringe durch StaBa-Verkehr im N.. Planbereich
beeintr. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf BestandsstraRen.

Hochwasser | Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet; kein Uberschwemmungsgebiet

Altlasten Nicht altlastenverdachtig

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / 6kologische . . . -

Empfindlichkeit Keine Schutzgebiete, strukturreiche Kleingarten

Bgdeutung fur die Verlust von artenreichem dlteren Kleingartenbestand mit Bedeutung als Trittsteinbiotop

Biotopvernetzung

Boden / Landwirtschaft Bodgn mit mlvttlerer Funktlonserfullung, anthropogen durch Kleingartennutzung Uberpragt. Teilweise
versiegelt. Keine Landwirtschaft.

b Stadtebauliche
Gesamtbewertung: Bewertung
Die Flache 211-W2 erstreckt sich ber eine bisherige Kleingartenanlage und eine bisher unbebaute Flache an der Lich- C
tenberger StralBe. Somit liegt sie in unmittelbarer Nahe zum Stadtteilzentrum der Weststadt. Im wirksamen FNP ist die
Flache uberwiegend als Grunflache dargestellt; eine Teilflache ist als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Ortsteil Weststadt
ist vollstandig von den Griinanlagen des Westparks, der Hermannshohe sowie des Timmerlaher Busches/Broitzemer
Holzes umgeben. Trotz der hohen Verdichtung ist eine gute Ausstattung mit Griinflachen festzustellen. Innerhalb des
Siedlungsbereichs stellt die hier diskutierte Flache die einzige groRere unbebaute Freiflache dar. Die bisherige Nutzung
kann in dieser Lage als Mindernutzung verstanden werden, obwohl die Flachen eine hohe 6kologische Qualitat und 5
Bedeutung flir das Stadtklima besitzen. Im Unterschied zu offentlich zuganglichen Parkanlagen wie denen im Westpark Umw:‘;::t:glr(ilg;rief

Negative Umwelt-

auswirkungen fiir

einzelne Schutzgii-
ter erwartet
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 221 - Weststadt

Potenzialflache 221-M1

Wendeschleife Donaustrafie-Mitte

Bestandsdaten
Ortsteil Weststadt
FlachengroRe 41 ha
Eigentiimer Stadt Braunschwe&%g/er?tra\@tei
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP

rechtswirksam Wohnbauflache
Darstellung FNP .

Bestandsfassung Wohnbauflache
Baurecht Innenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

GroBwohnsiedlung, 23.573 EW

Soziale Infrastruktur

19 Kitas, 4 Grundschulen, 4
Stadtteiltreffpunkte, diverse tiberort-
liche Einrichtungen

Verkehrsanbindung

Bus und Bahn im 300m-Radius

Techn. Infrastruktur

Vollstandig erschlossen

keine bekannt

Umweltbedingungen

Entwicklungsidee:

Ostlich der Stadtbahn kénnte eine Reduzierung der
Fahrbahn auf zwei Spuren angestrebt werden, um eine
urbane Raumbildung mit kRlaren Raum~kanten zur StrafSe zu
ermoglichen. Dabei bestlinde Potenzial fur die Erganzung
sozialer Einrichtungen, Dienstleistungen und Buros, die
mehrgeschossig ausgefuhrt werden konnten.

Fiir eine erfolgreiche Umsetzung wdre die Integration in
das bestehende Umfeld von Bedeutung, ebenso wie der
Erhalt der Stadtbahntrasse, um die verkehrliche Anbindung
sicherzustellen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 70%

Wohneinheiten: ca. 190
Dichte: ca. 110 WE / ha
Vollgeschosse: ca.3-5

10.11.2025
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Abb. 1: 221-M1im Schwarzplan

Abb. 3: 221-M1 im Vorentwurf
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Abb. 4:221- M1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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nutzungen. Im BP sind neben eigentums- und grundstiicksbezogenen Fragen insbesondere die verkehrlichen Belange
und Anforderungen der Stadtbahn zu klaren.

Laut Umweltsteckbrief sind nur mittlere negative Auswirkungen zu erwarten. Im BP sind ein Altlastenverdacht zu prifen
und ggf. Sanierungen vorzunehmen. Die Starkregenanalyse weist ein Uberflutungsrisiko bis 50 cm im Bereich der Kreu-
zung Donaustrafe-IsarstraBe-Am Lehmanger sowie relevante FlieBwege entlang der Fahrspuren aus. Negative Auswir-
kungen auf das Stadtklima sind durch geeignete Manahmen zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp

Anhang 1 || Flachensteckbriefe 101
Bewertung Bauflachenpotenzial | 221-M1 - Wendeschleife DonaustraBe-Mitte
Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung | Uberbauung mindergenutzter Verkehrsflachen und Gewerbeflache

Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Nahversorgungszentrum Isarviertel < 500 m, Nahversorgungsstiitzpunkt < 300 m
Bei Realisierung: + 27 SuS zu erwarten, GS Isarviertel < 500 m, Zusatzliche GS im Stadtteil erforderlich,

Grundschulversoreun nur wenn neue GS Ludwig-Winter-StraBe rechtzeitig fertiggestellt ist (Plan 2029), um zustandige GS

gung AltmuhlstraBBe zu entlasten; ggf. modulare Erweiterung 3-Zugigkeit erforderlich, Verbindung mit ande-

ren Baugebieten sehen

Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Friedrich-Seele-Str < 1.000 m

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden

OPNV / SPNV Stadtbahnanbindung 5, Erhalt der Stadtbahntrasse
StraBenanbindung vorhanden, Leistungsfahigkeit der StraBe sicherstellen, Flachen fir Fahrbahnen,

MIV - Anbindung Abbiegespuren (Zwingend bei Stadtbahn daneben) und beidseitigen Geh- und Radwegen fast unmaog-
lich, auf einer Seite der Stadtbahn unterzubringen

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen, aber siidlich direkt angrenzend an den mittleren Ring

Freiraumverbundsystem

Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen (Uberplanung von Verkehrsgriin)
Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb., besonderes Potenzial fiir lokalen Freiraumverbund:

Freiraumentwicklung unbebaute Bereiche fungieren als lokale Verbindung vom mittleren Ring bis zum sog.
Hochspannungspark

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutune fiir Bioklimatischer Ausgleichsraum mit sehr hoher Bedeutung (sowohl nachts, als auch tags).

Klimaan agssun Planungsbedingte Verschlechterung der bioklimatischen Situation in den angrenzenden Gebieten.

P g Stadtklimatisches Gutachten und MaRnahmen.

Hohe Larmvorbelastung durch StraRen- verkehr (DonaustraRe, IsarstraBe) und Schienenverkehr im

Immissionen S; mittlere durch StaBa-Verkehr (Donaustrale). Planbereich beeintracht. Umgebung durch Larm des
ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den BestandsstraBen u. durch gewerbl. Nutzungen.

Hochwasser | Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet

Altlasten Altlastenverdacht im Bereich des Grundstiickes Donaustrafe 30/31: Tankstelle mit Kfz-Reparatur.

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzge.blete./ Okologische Parkartige Strukturen mit alterem Geholzbestand

Empfindlichkeit

Bgdeutung fur die Lineare Biotopstruktur in Nord-Siid-Ausrichtung mit hoher Bedeutung flir die Biotopvernetzung

Biotopvernetzung

Boden / Landwirtschaft Ubgrmegend Boden mit mittlerer Funktionserfullung, bereichsweise versiegelt, anthropogen uber-
pragt. Keine Landwirtschaft.

b Stadtebauliche
Gesamtbewertung: Bewertung
Bei der Flache 221-M1 nordlich des kiinftigen Bahnhofs an der Donaustrafe und stidlich des ,Hochspannungsparks” wird A
die Erganzung gemischter Bauflachen gepruft. Einbezogen sind bestehende Gewerbenutzungen an der Isarstrale sowie
gemischte und mindergenutzte Flachen entlang der Donaustrae. Im FNP grenzt hier eine Wohnbau- an eine Gewerbe-
flache. Wahrend entlang der StralRe auch hohere Mehrfamilienhauser stehen, ist der StraBenraum Uberwiegend durch
ein- bis zweigeschossige Gebaude mit vorgelagerten Stellplatzen gepragt. Die Donaustrale weitet sich hier auf bis zu 110
m, mit zwei zweispurigen Einbahnstrallen, einer Stadtbahnlinie im Osten, einem ungenutzten Mittelgrunstreifen sowie
Stellplétzen und Abstandsgriin vor den Gebauden. Der iiberdimensionierte StraBenraum, ungenutzte Griinflachen und 5
Stellplatze bergen Potenziale fiir Verdichtung mit mehrgeschossigen sozialen Einrichtungen, Dienstleistungen und Wohn- Umw:‘;::t:glr(ilg;rief

Negative Umwelt-
auswirkungen fiir
einzelne Umweltbe-
lange erwartet
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Stadtbezirk 221 - Weststadt

Potenzialflache 221-M2

Umgestaltung Donaustrafie-Nord

Bestandsdaten
Ortsteil Weststadt
FlachengroRe 47 ha
Eigentiimer Stadt Braunschwe&%g/er?tra\@tei
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam
Darstellung FNP
Bestandsfassung

Wohnbauflache, teils Griunflache

Wohnbauflache, Gemischte Bauflache,
teils Grunflache

Innenentwicklung /
Nahversorgungszentrum: B-Plan

Planerische Ersteinschatzung |
GroBwohnsiedlung, 23.573 EW

19 Kitas, 4 Grundschulen, 4
Stadtteiltreffpunkte, diverse tiberort-
liche Einrichtungen

Bus und Bahn im 300m-Radius
Vollstandig erschlossen

Baurecht

Siedlungstyp

Soziale Infrastruktur

Verkehrsanbindung
Techn. Infrastruktur

Umweltbedingungen keine bekannt

Entwicklungsidee:

Die Gestaltung der Fldche kRénnte sich am Rahmenplan
Donauviertel orientieren und eine Reduzierung der
Fahrbahn auf zwei Spuren vorsehen, um eine urbane
Raumbildung mit klaren Raumkanten zur Straf3e zu schaffen.
Ergdnzend konnten Dienstleistungen, Arbeitspldatze und
gegebenenfalls soziale Einrichtungen integriert werden. Das
Nahversorgungszentrum konnte eingebunden und Wohnen
in den Obergeschossen realisiert werden.

Aufgrund der zentralen Lage wdre auch eine Bebauung der
Regenrtickhaltebeckenfldche denkbar, wobei der Erhalt der
Stadtbahntrasse als wichtige Bedingung gilt. Zudem miisste
eine Kompensation fur die entfallene Regenrtickhaltung
sichergestellt werden.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 70%

Wohneinheiten: ca. 265
Dichte: ca. 110 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 5

10.11.2025
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Abb. 1: 221-M2 im Schwarzplan
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Abb. 4:221-M2 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 221-M2 - Umgestaltung DonaustraBBe-Nord
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Uberbauung mindergenutzter Verkehrsflachen und Nahversorgungszentrum
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Nahversorgungszentrum 0 m, Stadtteilzentrum < 500 m
Bei Realisierung: + 46 SuS zu erwarten, GS Isarviertel < 500 m, Zusatzliche GS im Stadtteil erforderlich,
Grundschulversoreun nur wenn neue GS Ludwig-Winter-StraBe rechtzeitig fertiggestellt ist (Plan 2029), um zustandige GS
gung AltmuhlstraBBe zu entlasten; ggf. modulare Erweiterung 3-Zugigkeit erforderlich, Verbindung mit ande-
ren Baugebieten sehen
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | Behordenzentrum Miinchenstr < 300 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Stadtbahnanbindung 5, 3, Erhalt der Stadtbahntrasse
StraBenanbindung vorhanden, Leistungsfahigkeit der StraBe sicherstellen, Flachen fir Fahrbahnen,
MIV - Anbindung Abbiegespuren (Zwingend bei Stadtbahn daneben) und beidseitigen Geh- und Radwegen fast unmaog-
lich, auf einer Seite der Stadtbahn unterzubringen
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem
Keine Betroffenheit funktionaler Grinflachen, Wegefiihrung und Geholzanbindung zur westlich be-
Funktionale Griinanlagen nachbarten Griinanlage verbessern, funktionale und qualitative Sicherung der Wegebeziehungen
unter Erhalt des Geholzbestandes
. . Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb./ Freiraumqualitat, Defizite im Bestand, Erhalt von
Freiraumentwicklung N ; -
Baumen u. Vegetationsflachen
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Bioklimatisch belastete Verkehrsfl, Chance zur Herstellung klimaangepasster (schattiger & begriinter)
. § Wegeverbindungen. Vsl. relativ hohe bioklim. Belastung in den neuen WE, AusgleichsmaBnahmen
Klimaanpassung nétig
Hohe Larmvorbel. durch StraRenverkehr (Donaustr, Isarstr) und Schienenverkehr im S; mittlere
Immissionen durch StaBa-Verkehr (Donaustr.), Umgebung durch Larm des ErschlieRungs-/Mehrverkehrs auf den
BestandsstraBen u. durch gewerbl. Nutzungen
Hochwasser | Wasserschutz Keine Wasserschutz-/ Uberschwemmungsgebiet, Entwasserung aufwandig/platzraubend/sehr teuer
Altlasten Gewerbepark Donauknoten altlastenverdachtig.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgeplete./ Okologische Schon fast voll versiegelt, alterer Baumbestand betroffen
Empfindlichkeit
Bfedeutung fur die Lineare Biotopstruktur mit Bedeutung fiir die Biotopvernetzung
Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft G_r_oBﬂachlg versmge!t, stark eingeschrankte natlrliche Bodenfunktionen, anthropogen Uberpragte
Boden. Keine Landwirtschaft.

5 Stadtebauliche
Gesamtbewertung: Bewertung
Flr die bislang als Wohnbauflachen dargestellten Flachen entlang der DonaustraBe nordlich des ,Hochspannungs- A
parks” und entlang der vierspurigen StraBRe bis zur Stellplatzanlage am Donauknoten wird eine kiinftige Darstellung
als gemischte Bauflache gepriift. Entlang der groRRziigig dimensionierten StraRe befinden sich einerseits ein- bis zwei-
geschossige, gemischt genutzte Laden-, Dienstleistungs- und Geschaftsbereiche mit Wohnnutzungen im ersten Oberge-
schoss sowie vorgelagerte Stellplatzanlagen. Andererseits sind Abstandsgriinflachen zwischen Wohn-Mehrfamilienhau-
sern vorhanden. Die Gebdude und Flachen bieten jeweils ein Nachverdichtungspotenzial fir gemischte Nutzungen. Im
Ortsteil sind alle relevanten sozialen Infrastrukturen vorhanden und der Standort ist an die Stadtbahnlinie angebunden.

Potenziale bieten sich durch zentrale Parkdecks und Nachnutzungen auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ebenso wie in Bewertung
der Aufstockung der niedrigen Geschafts- und Wohngebaude entsprechend Rahmenplan Donauviertel. Umweltsteckbrief
Auf die Erstellung eines Umweltsteckbriefes fiir die Flache wurde verzichtet, da sich die moglichen Nachverdichtungs- Umweltsteckbrief
potenziale vor allem auf Bestandgebaude und bereits versiegelte Flachen beziehen. Zudem bezieht sich die Uberplanung entfallt
der Flachen durch gemischte Bauflachen teilweise auf bereits bestehende Baurechte. GemaR der tiberschlagigen Uber-
prifung in diesem Steckbrief ergibt sich durch die mogliche Nachverdichtung lediglich hinsichtlich des Schutzgutes
Hochwasser/Wasserschutz eine hohe Betroffenheit; fiir die weiteren Umweltschutzgiiter ist eine geringe oder mittlere
Betroffenheit anzunehmen.

Entwurf 61.31 / pwp 10.11.2025
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 221 - Weststadt

Potenzialflache 221-M3

Neustrukturierung Elbestrafie

Bestandsdaten
Ortsteil Weststadt
FlachengroRe 59 ha
Eigentiimer Stadt Braunschwe&%g/er?tra\@tei
Planungsrecht = N
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder Ab'B. 1:221-M3 im;chwarzplan

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP

Wohnbauflache, angrenzende

rechtswirksam Hauptverkehrsstralie
Darstellung FNP Wohnbauflache, angrenzende
Bestandsfassung Hauptverkehrsstralle
Baurecht B-Plan

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

GroBwohnsiedlung, 23.573 EW

Soziale Infrastruktur

19 Kitas, 4 Grundschulen, 4
Stadtteiltreffpunkte, diverse tiberort-
liche Einrichtungen

Verkehrsanbindung

Bus und Bahn im 300m-Radius

Techn. Infrastruktur

Vollstandig erschlossen

Umweltbedingungen

keine bekannt

Entwicklungsidee:

Westlich der Lichtenberger Straf3e konnte eine Reduzierung
der Fahrbahn auf zwei Spuren angestrebt werden, um eine
urbane Achse entlang der Elbestrafie zwischen Rheinring
und Kulturpunkt West zu schaffen. Dabei waren Erganzungen
durch soziale Einrichtungen und Dienstleistungen
vorgesehen. Zudem kRonnten ,Qualitatsinseln” entstehen, die
Freiraume und soziale Angebote entlang der StrafSe btindeln.

Fiir die Umsetzung wdre entweder eine Uberbauung
bestehender Garagen oder die Anlage von Quartiersgaragen
denkbar. Wichtig ware zudem der Erhalt der Stadtbahntrasse
sowie der angrenzende Spielplatz an der Ecke Saalestrafe,
wobei alternativ ein Ersatzspielplatz geschaffen werden
miusste.

Ansdtze zur Ausgestaltung:

Anteil Wohnen: 30%
Wohneinheiten: ca. 120

Dichte: ca. 110 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 5
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Abb. 4:221-M3 bei Starkregen

(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

10.11.2025
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 221-M3 - Neustrukturierung ElbestraRe
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Uberbauung mindergenutzter Verkehrsflachen und Gewerbeflache
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Weststadt < 1.000 m, Nahversorgungsstitzpunkt < 1.000 m
Bei Realisierung: + 17 SuS zu erwarten, GS Elbeviertel < 1.000 m, Zusatzliche GS im Stadtteil erforder-
Grundschulversoreun lich, nur wenn neue GS Ludwig-Winter-StraBe rechtzeitig fertiggestellt ist (Plan 2029), um zustandige
gung GS AltmuhlstraBe zu entlasten; ggf. modulare Erweiterung 3-Zugigkeit erforderlich, Verbindung mit
anderen Baugebieten sehen
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | Behordenzentrum Minchenstr < 700 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Stadtbahnanbindung 3, Erhalt der Stadtbahntrasse
StraBenanbindung vorhanden, Leistungsfahigkeit der StraBe sicherstellen, Flachen fir Fahrbahnen,
MIV - Anbindung Abbiegespuren (Zwingend bei Stadtbahn daneben) und beidseitigen Geh- und Radwegen fast unmaog-
lich, auf einer Seite der Stadtbahn unterzubringen
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Grinflachen; Erhalt u. planerische Einbindung des studwestlich an-
8 grenzenden Jugendplatzes ElbestraRe/ Ecke SaalestraBe
Freiraumentwicklung Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb./ Freiraumqualitat, Defizite im Bestand, Baumerhalt
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Bioklimatisch belastete Verkehrsflache, Chance zur Herstellung klimaangepasster (schattiger & be-
. § griinter) Wegeverbindungen und Aufenthaltsinseln. Vsl. relativ hohe bioklim. Belastung in den neuen
Klimaanpassung ) s
WE, Ausgleichsmanahmen notig
Hohe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr; hohe durch Schienenverkehr im NO, ansonst. mitt-
Immissionen lere. Planbereich beeintracht. Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des Erschliefungs- und
Mehrverkehrs auf den Bestandsstrallen u. durch gewerbl. Nutzungen.
Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet, Entwésserung aufwandig, platzraubend und teuer
Altlasten Nicht altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische . .
Empfindlichkeit Schon fast voll versiegelt, alterer Baumbestand
Bedeutung fiir die . . ) e
Biotopvernetzung Lineare Biotopstruktur mit Bedeutung fur die Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft G_r_ofSﬂacmg ver5|ege_lt, stark eingeschrankte natlrliche Bodenfunktionen, anthropogen Uberpragte
Boden. Keine Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
. Bewertung
Die Uberplanung des westlichen Teils der ElbestraBe umfasst eine grofzligig dimensionierte Stralke mit Stadtbahntrasse,
ein- bis zweigeschossige Geschafts- und Wohngebaude sowie vorgelagerte, ebenerdige Stellplatzanlagen. Zum StraRen-
raum hin befinden sich lediglich eingeschossige Gebaude mit Tiefgaragen (an der VolmestraRe). Die Flachen umfassen
auch die eingeschossigen sowie die mindergenutzten, veralteten Gebaudeteile des Stadtteilzentrums. Insgesamt bietet
der Standort ein Aufwertungs- und Nachverdichtungspotenzial fiir gemischte Nutzungen, ahnlich wie dies zuletzt zwi-
schen NahestraBe und Rheinring erfolgt ist. Im Ortsteil sind alle relevanten sozialen Infrastrukturen vorhanden und der
Standort ist an die Stadtbahnlinie angebunden. Potenziale bieten sich durch den Bau von einem oder zwei zentral gele-
genen Parkdecks und Nachnutzungen auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ebenso wie in der Aufstockung der niedrigen Bewertung
Geschaftsgebaude. Umweltsteckbrief
Auf die Erstellung eines Umweltsteckbriefes fir die Flache wurde verzichtet, da sich die moglichen Nachverdichtungspo- Umweltsteckbrief
tenziale vor allem auf Bestandsgebaude und bereits versiegelte Flachen beziehen. Zudem bezieht sich die Uberplanung entfallt
der Flachen teilweise auf bereits bestehende Baurechte. Gemal der Uberschlagigen Uberprifung in diesem Steckbrief
ergibt sich durch die mogliche Nachverdichtung eine geringe bis mittlere Betroffenheit der Umweltschutzgliter.
Entwurf 61.31 / pwp 10.11.2025
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 221 - Weststadt

Potenzialflache 221-M4

KGV Westecke/Westend
Bestandsdaten
Ortsteil Weststadt
FlachengroRe 0,7 ha
Eigentiimer Private Eigentiimer in Einzelparzellen
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Grinflache (Zweckbestimmung
Kleingartenverein)

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Grinflache (Zweckbestimmun
Kleingartenverein%

Baurecht

B-Plan

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

GroRwohnsiedlung, 23.573 EW

19 Kitas, 4 Grundschulen, 4
Stadtteiltreffpunkte, diverse liberort-
liche Einrichtungen

Bus und Bahn im 300m-Radius
Teilweise erschlossen

Soziale Infrastruktur

Verkehrsanbindung
Techn. Infrastruktur

keine bekannt

Umweltbedingungen

Entwicklungsidee:

An der ElbestrafSe konnte ein urbanes Gebiet entstehen, das
Teil der Flaniermeile zwischen Rheinring und Kulturpunkt
West ist, wahrend in anderen Bereichen verdichtete
Wohnformen vorgesehen wdren. Eine Griinverbindung vom
offentlichen Park zum Stadtteilzentrum kdnnte geschaffen
und gegebenenfalls der Park erweitert werden, um die
Aufenthaltsqualitat zu erhohen.

Dabei missten Immissionen des Kraftwerks berticksichtigt
werden, was moglicherweise eine Umwandlung des
Kraftwerks einschliefit. Zudem ware die Entwidmung der
LandesstrafSe M4 flir ErschliefSungszwecke denkbar. Der Erhalt
und die Qualifizierung des offentlichen Gruns, einschliefSlich
des Festplatzes, wiirden als wichtige Bedingungen gelten.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 50%

Wohneinheiten: ca. 50
Dichte: ca. 140 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 4-5

10.11.2025

Abb. 2: 221-M4 im Schragluftbild

Y . LA
Abb. 4:221-M4 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 221-M4 - KGV Westecke/Westend
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Innenentwicklung mit Verlagerung von Kleingartennutzung um weniger als 1.000 m
Ndhe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Weststadt < 1.000 m
Bei Realisierung: + 6 SuS zu erwarten, GS Elbeviertel < 1.000 m, Zusatzliche GS im Stadtteil erforderlich,
Grundschulversoreun nur wenn neue GS Ludwig-Winter-StraBe rechtzeitig fertiggestellt ist (Plan 2029), um zustandige GS
gung AltmuhlstraBBe zu entlasten; ggf. modulare Erweiterung 3-Zugigkeit erforderlich, Verbindung mit ande-
ren Baugebieten sehen
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | Behordenzentrum Miinchenstr < 500 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Stadtbahnanbindung 3, 5, Busse 423, 445
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem
Kleingartenvereine Westecke/ Westend, allg. Griinflachen u. Wegebeziehungen, Bereitstellung von
Funktionale Griinanlagen Ersatzland fiir Kleingarten in bedarfsgerechter Lage u. GroRe, funktionale und qualitative Sicherung
von Griinflachen und Wegebeziehungen (u.a. zur 6stlich gelegenen Griinanlage)
. . Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb./ Freiraumqualitat, Defizite im Bestand, Erhalt von
Freiraumentwicklung B ; .
Baumen u. Vegetationsflachen
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutuns fiir Teil eines Ausgleichsraums mit hoher Bedeutung in belasteter Umgebung. Randliche Bebauung der
Klimaan fssun Elbestr. aus bioklimatischer Sicht zu vertreten, allerdings ist kumulative Wirkung mit 221-W2 zu beach-
P g ten. Vsl. relativ hohe bioklim. Belastung in den neuen WE, AusgleichsmalRnahmen notig
Hohe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr an ElbestraBBe; mittlere durch StaBa-Verkehr
Immissionen (ElbestraBe). Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf
den BestandsstraBen u. durch gewerbl. Nutzungen.
Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Nicht altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische ) . ) o
Empfindlichkeit Keine Schutzgebiete, strukturreiche Kleingarten
ggdeutung fiir die Biotope mit erhohter Biodiversitat und Bedeutung als Trittsteinbiotop
iotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Boden_m\t mittlerer Funktionserfullung, anthropogen durch Kleingartennutzung Uberpragt. Keine
Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Die Flache 221-M4 umfasst eine Kleingartenanlage ostlich des Stadtteilzentrums Weststadt und grenzt an mehrge- C
schossige Wohn- und Geschaftsgebaude an der Lichtenberger StraRe. Durch stralenbegleitende Griinstreifen von der
EbertstraRe abgeschirmt, entsteht hier — auch durch die gegeniiberliegende Seniorenresidenz - eine stadtebauliche
Liicke. Im FNP ist die Flache als Grunflache dargestellt. Trotz der hohen Bebauungsdichte ist die Weststadt gut mit Grin-
anlagen (Westpark, Hermannshéhe, Timmerlaher Busch/Broitzemer Holz) ausgestattet. Ostlich schlieBt ein offentlicher
Park an. Innerhalb des Siedlungsbereichs ist dies jedoch die letzte groBere unbebaute Flache. Ihre Nutzung als Klein-
garten stellt eine Mindernutzung dar, obwohl die Flachen eine hohe 6kologische und klimatische Bedeutung besitzen.
Im Gegensatz zur benachbarten offentlichen Parkanlage dienen sie nur wenigen Parzellen-Nutzerlnnen. Daher wird eine Umzz‘;::tr;gaﬁrief

gemischte Bauflachennutzung mit stidlichen Wohnbauerganzungen (221-W2) sowie die Erweiterung der Parkanlage zur
Verbindung mit dem Stadtteilzentrum diskutiert. Im BP sind AusgleichsmaBnahmen und Ersatzflachen fir Kleingartner

zu prufen.

Der Umweltsteckbrief erwartet

Negative Umwelt-

auswirkungen fiir
einzelne Schutzgii-

hohe Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch (Verlust der Kleingarten) sowie

mittlere bis hohe Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt. Die tibrigen Schutzgiiter sind gering

bis mittel betroffen. Im BP ist
umfasst den Erhalt pragender
Defizite sowie die Sicherung v

die Entwicklung nach den Prinzipien der ,Doppelten Innenentwicklung” vorzusehen. Dies
Geholze, die Erganzung des offentlichen Freiraums unter Berlicksichtigung bestehender
on Grinverbindungen in Nord-Sud- und Ost-West-Richtung. Zudem ist Ersatzland fiir Klein-

garten zu priifen. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 221 - Weststadt

Potenzialflache 221-M5

Haltepunkt BS-West

Bestandsdaten

Ortsteil

Weststadt

FlachengroRe

nordl: 0,9 ha / sudl: 19 ha

Eigentiimer Private / Stadt Braunschweig
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Griinflache, teils Wohnbauflache, teils
Gewerbliche Bauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Grinflache, teils Verkehrsflache, teils
Wohnbauflache, teils Gewerbliche
Bauflache

Baurecht

B-Plan

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

GroBwohnsiedlung, 23.573 EW

Soziale Infrastruktur

19 Kitas, 4 Grundschulen, 4
Stadtteiltreffpunkte, diverse tiberort-
liche Einrichtungen

Verkehrsanbindung

Bus und Bahn im 300m-Radius

Techn. Infrastruktur

Vollstandig erschlossen

Umweltbedingungen

Kampfmittelverdacht

Entwicklungsidee:

Am neuen Bahnhaltepunkt Ronnte ein urbanes Gebiet
entstehen, das in Kombination mit einem Mobilitdtshub
und Blironutzungen auf der dem Gleis zugewandten Seite
realisiert wiirde. Die Platzierung der Bliros konnte zugleich
eine schallschtitzende Wirkung flir das dahinterliegende

Quartier entfalten.

Voraussetzung daflir ware der Bau des Haltepunktes West.
Darlber hinaus wdre ein Umbau der DonaustrafSe - in
Anlehnung an das Konzept 221-M1 - zu berlicksichtigen,
um die verkehrliche und stadtebauliche Anbindung

sicherzustellen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:

O

Anteil Wohnen: 70%

Wohneinheiten: ca. 30
Dichte: ca. 60 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 2-3

Abb. 4:221-M5 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

1011.2025 Entwurf 61.31 / pwp
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 221-M5 - Haltepunkt BS-West

Kriterium

vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuBenentwicklung

Uberbauung mindergenutzter Flache (Garagen, StraRenbegleitgriin)

Nahe zum ZVB / Einzelhandel

NVZ Weststadt < 700 m, NVZ Broitzem < 1.000 m

Grundschulversorgung

Bei Realisierung: + 4 SuS zu erwarten, GS AltmihlstraBe < 600 m, Verbindung mit anderen Baugebieten
sehen

Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp.

GE Broitzem/Weststadt < 100 m

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuB- und Radverkehr

Umlandanbindung vorhanden

OPNV / SPNV

Stadtbahnanbindung 3, mit neuem Haltepunkt West weitere Buslinien mit Verkntpfungsfunktion hier

MIV - Anbindung

Straenanbindung vorhanden

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hauptgriinziige /
Freiraumverbundsystem

Lage innerhalb des hier ohnehin schmal ausgepragten mittleren Ringes

Funktionale Griinanlagen

Keine Betroffenheit 6ffentlicher funktionaler Griinflachen

Freiraumentwicklung

Entwicklungsziele: Erganzung des mittleren Ringes ist trotz Planung sicherzustellen,, Schaffung von
Freiraumangeb./ Freiraumqualitat

Kriterium 4 - Klimaan

passung und Umweltschutz

Bedeutung fiir
Klimaanpassung

Teil der Luftleitbahn X. Potenziell Verlust der Versorgung der ostlich angrenzenden, sehr stark biokli-
matisch belasteten Areale mit Frisch- und Kaltluft. Entwicklung nur mit begleitendem Gutachten und
daraus resultierenden Anpassungen (Bauflachenpotenzial, Gebaudestellung) vertretbar.

Immissionen

Hohe Larmvorbelastung durch StralRenverkehr im O u. S. ansonst. mittlere; hohe durch
Schienenverkehr im S, ansonst. mittlere. Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des
ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den BestandsstraBen u. durch gewerbl. Nutzungen.

Hochwasser | Wasserschutz

Kein Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet, Betroffenheit von Starkregen, muss in kiinftiger
Planung berUcksichtigt werden

Altlasten

Nicht altlastenverdachtig

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / 6kologische
Empfindlichkeit

Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Bedeutung fiir die
Biotopvernetzung

Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Boden / Landwirtschaft

Im westlichen Teil Boden mit sehr hoher natiirlicher Funktionserfiillung (Bestandteil des
Wasserkreislaufs, Klimafunktion). Keine Landwirtschaft.

Gesamtbewertung:

Bei der Flache 221-M5 werden
Rothenburg” sowie eine Flach
gemischten Bauflachen gepru

Stadtebauliche
Bewertung

die Flachen nordwestlich des kiinftigen Bahnhaltepunkts nordlich der StraRe ,An der
e ostlich der DonaustraBe stdlich der Friedrich-Seele-StraBe fur die Erganzung mit
ft. Die Flachen werden kiinftig im Bereich eines Verkehrsknotenpunkts liegen, der die Stra-

Benbahn mit dem Bahnhof verkniipfen soll. Die Flachen nordlich der Strae sind aktuell durch einen eingeschossigen

Kindergarten, einen Garagenh

of sowie dicht bewachsene und von Freiflachen erganzte, aber mindergenutzte Griinanla-

gen gepragt. Sie bieten Potenzial fr eine verdichtete Wohn- und Geschaftshausbebauung, die den kunftigen Standort-
vorteil am Bahnknotenpunkt nutzt. Dabei sollten ausreichend neue Stellplatze in einem Parkdeck sowie Flachen fur den

Neubau eines Kindergartens mitbedacht werden, ebenso wie ein angemessener Ausgleich fiir zu fallende Baume und
Straucher. Die Flachen sidlich der Friedrich-Seele-StraRe liegen kiinftig unmittelbar am Verkehrsknotenpunkt und zudem
benachbart zum Gewerbestandort. Sie sollten daher durch mehrgeschossige Blro- und Geschaftshdauser genutzt werden.
Dabei sind die Topographie sowie die Anforderungen des kiinftigen Bahnhofs zu berticksichtigen.

Obwohl mit der Nutzung der bisherigen Griin- und Freiflachen sowie dem Eingriff in die bestehenden Gehdlze ein hoher
Eingriff in verschiedene Schutzglter zu erwarten ist, wurde auf die Erstellung eines Umweltsteckbriefes flir die Flache
verzichtet. Im Rahmen eine BP-Verfahrens sind entsprechende Untersuchungen durchzufiihren und ein Ausgleich zu
schaffen. Es wurden vorab Beeintrachtigungen des Freiraumverbundes, der Hauptgriinziige und der Freiraumentwicklung,
negative Auswirkungen auf die Luftleitbahn sowie insbesondere auf die Schutzgliter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Artenschutz und Boden ermittelt. Dennoch wird empfohlen, den Standort trotz der zu l6senden umweltrechtlichen Frage-
stellungen hinsichtlich seiner kiinftigen Lagegunst als Auftakt in den Ortsteil auszugestalten und die Flachen entspre-
chend ihrer Zentralitdt zu nutzen.

Entwurf 61.31 / pwp
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2.8 Stadtbezirk 222 - Siidwest

Sudwestlich des Westlichen Ringgebiets schlieft der Stadtbezirk 222 »Slidwest« mit den Ortsteilen Broitzem und
Timmerlah im Norden, Stiddien und Geitelde im Siidwesten sowie Riiningen im Osten an. Broitzem wird von der
Gartenstadt im Westen durch die DonaustraBe und von der Weststadt im Norden lediglich durch die Bahntrasse und
den Fuhsekanal getrennt und ist somit noch Bestandteil des zusammenhangenden Siedlungskorpers der Kernstadt
von Braunschweig. Timmerlah, Stiddien und Geitelde liegen hingegen inmitten landwirtschaftlich gepragter Flachen
und haben sich ihre dorfliche Struktur weitgehend bewahrt. Diese Ortsteile, die in den 1970er Jahren eingemeindet
wurden, sind hinsichtlich GebaudegroRen und Siedlungsstruktur tiber die letzten Jahrzehnte nahezu unverandert
geblieben. Timmerlah liegt an der hochsten Erhebung Braunschweigs und ist zugleich der am weitesten von der
Kernstadt entfernte Ortsteil. Stiddien ist mit weniger als 200 Einwohnerinnen und Einwohnern der kleinste Ortsteil.

Westlich des Stadtbezirks liegt der Ellenbruchsee und auRerhalb des Stadtgebiets verlauft der Stichkanal Salzgitter. Im
Osten wird der Stadtbezirk durch die A 391 begrenzt, die Riiningen vom uibrigen Stadtbezirk trennt. Von Westen nach
Osten durchqueren die Bahnstrecken Braunschweig-Lehrte und Braunschweig-Hildesheim den Stadtbezirk zwischen
Timmerlah und Broitzem und bilden die nordliche Grenze von Broitzem. Siidlich von Timmerlah zweigen im Bereich
des Rangierbahnhofs Beddingen die Gleise in Richtung Salzgitter ab und verlaufen westlich an Stiddien und Geitelde
vorbei. Ostlich von Riiningen wird der Stadtbezirk durch die Hauptstrecke Braunschweig-Salzgitter abgeschlossen.

Zwischen Broitzem, Stiddien, Geitelde und Leiferde liegt das Geitelder Holz. Nordwestlich von Geitelde befinden sich
mehrere Windkraftanlagen und am stidwestlichen Rand von Broitzem steht der rund 155 Meter hohe Fernmeldeturm
Broitzem.

Abb. 2.8/1 Ubersicht Stadtbezirk 222 - Siidwest

Mobilitdt und techn. F Klii und Natur und
Kompakte Stadt - >
P Infrastruktur verbund Umweltschutz Landschaft
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R A I HE R R H R
1gg§.ﬁ:§.ﬁ:.ﬁ:ﬁ€‘§§ 2 |ZE(s |3 |BE|E |24| 2 [E8|88| 2
ARE2|25| &5 |2R[Z8|28[60| = [28| 2 [ £ [RE|E 22| 8 [Awmda| R
222-W1 |Geitelde-Mitte 14hal B X
222-W2 |Geitelde-Siidost: NEU 18 ha| C X
222-W3 |Stiddien-Nord 08 hal C X
222-W4 |Broitzem-Siidost 41hal B X
222-W5 |Timmerlah-Siidost: NEU 45ha| B X
222-M1 |ThiedestraBe-Ost 13 ha| A X
222-G1 |ThiedestraBe-Ost 13,1ha| A X X
222-G2 |Interkommunales Gewerbegebiet BS/SZ 40,6 ha| B X X
Interkommunales Gewerbegebiet BS/SZ |
222-G3 |, /3. Bauabschnitt 105 ha| ¢ x x
222-Gr1 |ThiedestraBe-Ost: NEU 13 ha| - entfallt entfallt

Fiir den Stadtbezirk wurden wohnbauliche Erganzungen in den Ortsteilen Timmerlah (222-W5), Stiddien (222-W3),
Broitzem (222-W4) und Geitelde (222-W1/W2) gepriift. In Riiningen wurden zudem verschiedene potenziell gewerblich oder
gemischt nutzbare Flachen (222-G1und 222-M1) in die Untersuchung einbezogen. Im Siidwesten des Stadtgebiets wird
bereits seit einigen Jahren eine interkommunale Gewerbegebietsentwicklung westlich des Rangierbahnhofs gemeinsam
mit der Stadt Salzgitter verfolgt. Dieses Gebiet war bereits Bestandteil des»Gewerbeflachenentwicklungskonzepts 2016
sowie der Machbarkeitsstudie »Interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet Braunschweig/Salzgitter Stiddien-
Beddingen« aus dem Jahr 2018 und wurde im Rahmen der aktuellen Priifungen unter den Kennziffern 222-G2 und
222-G3 den Bauabschnitten 1 sowie 2/3 erneut zugeordnet. Eine nordliche Erweiterung im 4. Bauabschnitt wurde
hingegen aufgrund umweltrechtlicher Rahmenbedingungen nicht weiterverfolgt und fiir die Darstellungen im Rahmen
dieser FNP-Neuaufstellung verworfen.
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 222 - Stidwest

Potenzialflache 222-W1

Geitelde-Mitte

Bestandsdaten
Ortsteil Geitelde
FlachengroRe 14 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Wohnbauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

AuBenbereich im Innenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Kleines Dorf, 1130 EW

Soziale Infrastruktur

1 Kita

Verkehrsanbindung

Bus 700m-Radius

Techn. Infrastruktur

Teilweise erschlossen

Umweltbedingungen

Altlast prifen

Entwicklungsidee:

Eine Erweiterung des Dorfkerns nach innen konnte angestrebt
werden, wobei der lberwiegende Erhalt der vorhandenen
Laubgeholze eine wichtige Rolle spielen wiirde.

Voraussetzung flr eine Umsetzung wdre, dass der
Eigenbedarf gemdfs den Vorgaben des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP) gedeckt wird, da Geitelde
nicht zum Oberzentrum gehort. Zudem wdre ein Grunderwerb
notwendig, um die Entwicklungsmafinahmen realisieren zu

kRonnen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:

Anteil Wohnen: 100%

Wohneinheiten: ca. 40

Dichte: ca. 45 WE / ha
Vollgeschosse: ca.?
1011.2025

Abb. 3: 222-W1 im Vorentwurf
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Abb. 4:222-W1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 222-W1 - Geitelde-Mitte
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Nutzung innenliegender Flache
Nihe zum ZVB / Einzelhandel i/ear:;;]le Nahversorgung mehr als 2,0 km entfernt und kein neuer Nahversorgungsstiitzpunkt zu er-
Grundschulversorgung Bei Realisierung: + 6 SuS zu erwarten, GS Timmerlah > 3.000 m, Schiilerbeforderung erforderlich
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Riningen < 2,0 km, Potenzial Interkommunales GE mit Salzgitter < 1.000 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 455, 465
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen (Potenzial in siedlungsintegrierter Lage)
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Freiraumentwicklung Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb., Defizite im Bestand
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutung fiir Bioklimatischer Ausgleichraum von hoher Bedeutung, kinftig zunehmend. Entwicklung mit hohem
Klimaanpassung Grlnanteil und unter Berlcksichtigung der Klimafunktionen vorstellbar.
. Geringe Larm- und Geruchsvorbelastungen durch landwirtsch. Betriebe im S. Keine relev. Beeintracht.
Immissionen :
aus Planbereich auf Umgebung zu erwarten.
Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutz— und Uberschwemmungsgebiet, Entwasserung aufwandig, platzraubend und teuer,
nur kleiner Vorfluter vorhanden
Altlasten Altlastenverdacht im Ostlichsten Teil des Plangebietes (Flurstiick 45/2). Tischlerei.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzge.blete./ okologische Keine Schutzgebiete, Verlust von Offenlebensraum
Empfindlichkeit
Bgdeutung fiir die Verlust von Offenlandlebensraum
Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Boden mit iiberwiegend mittlerer Funktionserfillung. Verlust von Griinland.
Gesamtbewertung: Stddtebauliche
Bewertung
Die Flache 222-W1 liegt inmitten der rund 1100 EW zahlenden Ortschaft Geitelde und umfasst landwirtschaftliche Fla-
chen. Im wirksamen FNP sind die Flachen bereits als Wohnbauflachen ausgewiesen. Fir die Ortschaft sind lediglich
Eigenentwicklungsbedarfe zu decken. Sie verfligt nicht tiber alle relevanten sozialen Infrastrukturen und ist auch hin-
sichtlich der Nahversorgung nicht mit einem Nahversorgungsbetrieb ausgestattet. Zudem ist keine Stadtbahn- oder
Bahnanbindung vorhanden oder geplant. Da weiterfiihrende Schulen in den benachbarten Ortschaften erreichbar sind
und der Einzelhandelsstandort in Runingen ebenfalls mit dem Fahrrad erreichbar ist, ist die Entwicklung in Geitelde
jedoch vertretbar. Da es sich um einen innenliegenden Standort handelt, sollte dessen Entwicklung vor einer AufSen-
entwicklung priorisiert werden. Im Rahmen des BPs sind jedoch einige Fragestellungen zu klaren, beispielsweise grund- Bewert
stucksbezogene Fragen und der Ausgleich flr entfallende dkologische Strukturen. ewertung
Umweltsteckbrief
Auf die Erstellung eines Umweltsteckbriefes wurde aufgrund der Lage der Flache und der gemaR wirksamem FNP bereits Umweltsteckbrief
zulassigen Entwicklung verzichtet. Gemal der Uberschlagigen Bewertung der Umweltbelange im Rahmen dieses Steck- entfallt
briefes ist lediglich flir das Schutzgut Wasser von einer hohen Beeintrachtigung bei einer Entwicklung der Flache auszu-
gehen. Die weiteren Schutzgliter sind mittel betroffen.
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 222 - Stidwest

Potenzialflache 222-W2

Geitelde-Siidost

Bestandsdaten
Ortsteil Geitelde
FlachengroRRe 1,8 ha
Eigentiimer Stadt Braunschweig
Planungsrecht
RROP Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Darstellung FNP
rechtswirksam

Flache fur Landwirtschaft

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

AuBenbereich im Innenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Kleines Dorf, 1130 EW

Soziale Infrastruktur

1 Kita

Verkehrsanbindung

Bus 700m-Radius

Techn. Infrastruktur

Teilweise erschlossen

Umweltbedingungen

Altlast prufen

Entwicklungsidee:

Eine Arrondierung von Geitelde kRénnte erfolgen, wobei
der neue Standort der Ortsfeuerwehr integriert werden
sollte. Dabei wdre der Erhalt der Baumreihen entlang
der Runingenstraf3e sowie am bisherigen Ortsrand von
Bedeutung, um das Ortsbild zu bewahren. Eine Eingriinung
des Ortsrands Ronnte zusdtzlich zur landschaftlichen

Einbindung beitragen.

Als Bedingung fiir die Entwicklung gilt, dass der Eigenbedarf
gemdfs dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)
berlicksichtigt wird, da Geitelde nicht zum Oberzentrum

gehort.

Ansdtze zur Ausgestaltung:

Anteil Wohnen:
Wohneinheiten:
Dichte:
Vollgeschosse:

10.11.2025

ca. 45 WE / ha

Abb. 2: 222-W2 im Schragluftbild
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Abb. 4:222-W?2 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 222-W2 - Geitelde-Siidost
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Abrundung des Siedlungskorpers
Nihe zum ZVB / Einzelhandel i/ear:;;]le Nahversorgung mehr als 2,0 km entfernt und kein neuer Nahversorgungsstiitzpunkt zu er-
Grundschulversorgung Bei Realisierung: + 7 SuS zu erwarten, GS Timmerlah > 3.000 m, Schiilerbeforderung erforderlich
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Riningen < 2,0 km, Potenzial Interkommunales GE mit Salzgitter < 1.000 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Zu abseitig flr effektive Nahmobilitat iber die Ortsgrenze hinaus
= Busanbindung 465, 455, keine adaquate OV-Anbindung (aber auch nicht leistbar) um relevante MIV-
OPNV / SPNV !
Verkehre zu vermeiden
MIV - Anbindung StraBenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Freiraumverbundflichen werden in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt (Ortsarrondierung)
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Freiraumentwicklung Entwmklungsmele: Schaffung von Freiraumangeb., Defizite im Bestand, Ortsrandgestaltung
(Siedlungsabschluss)
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Bioklimatischer Ausgleichraum von mittl. Bedeutung, kiinftig zunehmend. Die klimaokologischen
. 8 Funktionen in der gegenwartigen Siedlungsstruktur bleiben auch bei Entwicklung des Gebietes er-
Klimaanpassung halten
Mittlere Larmvorbelastung durch StraBenverkehr (RiningenstraBe-K64, A39). Saisonale Beeintracht.
Immissionen durch landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht). Keine relev. Beeintracht. aus Planbereich
auf Umgebung zu erwarten.
Hochwasser | Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet; kein Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Nicht altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzge.blete./ Gkologische Keine Schutzgebiete, Verlust von Ackerflache, Feldhamsterlebensraum
Empfindlichkeit
Bgdeutung fur die Verlust von jungem Geholzbestand
Biotopvernetzung
. Besonders schiitzenswerte Boden mit auRerst hoher natirlicher Fruchtbarkeit. Verlust von land-
Boden / Landwirtschaft ; g
wirtsch. Flache.

b Stadtebauliche
Gesamtbewertung: Bewertung
Die Flache 222-W2 rundet den Ortsteil Geitelde auf der Ostseite sinnvoll ab. Sie liegt in der geringsten maoglichen Ent- C
fernung zu den sozialen Infrastrukturen und zum Nahversorgungsstandort Riningen. Die Flache ist als Neuentwicklung
auf einer aufgeforsteten Flache zu verstehen. Grundsatzlich sind im Ortsteil lediglich die Eigenentwicklungsbedarfe zu
sichern, da hier nur eine geringe Ausstattung mit sozialen Infrastrukturen vorhanden ist. Im Rahmen des BPs ist eine
Eingriinung der Ortschaft zum Landschaftsraum hin vorzusehen.

Gemal Umweltsteckbrief zur Flache ist bei einer Entwicklung von hohen negativen Auswirkungen auf die Schutzglter
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt einschlieBlich Artenschutz sowie auf Boden und Flache auszugehen. Die weiteren Bewertung
Umweltschutzgiiter sind gering bis mittel betroffen. Im Rahmen des BPs sind der stdlich verlaufende Graben sowie die Umweltsteckbrief

Baumreihen entlang der Riiningenstralle und am bisherigen Ortsrand zu erhalten. Zudem sind bedarfsgerechte Frei-
raumangebote unter Beriicksichtigung von Defiziten im Bestand zu schaffen und eine Vernetzung mit dem Umfeld zu
gewahrleisten. Die landschaftsgerechte Gestaltung des Siedlungsrandes ist als stadtebaulich vertraglicher Abschluss
umzusetzen. Weiterhin sind CEF-MaBnahmen erforderlich. Dariiber hinaus ist die Starkregenanalyse zu berucksichtigen,
die in Teilbereichen ein Risiko einer maBigen Uberflutung (bis 30 cm) sowie bedeutende FlieRwege festgestellt hat.

Entwurf 61.31 / pwp
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 222 - Siidwest

Potenzialflache 222-W3

Stiddien-Nord

Bestandsdaten
Ortsteil Stiddien
FlachengroRe 0,8 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Wohnbauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

Aulenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Kleines Dorf, 1130 EW

Soziale Infrastruktur

Nicht vorhanden

Verkehrsanbindung

Bus im 300m Radius

Techn. Infrastruktur

Nicht erschlossen

Umweltbedingungen

Altlast prifen

Entwicklungsidee:

Eine Arrondierung von Stiddien Ronnte angestrebt werden,
wobei eine Eigenentwicklung zur Deckung des lokalen
Bedarfs im Vordergrund stehen wirde. Zusatzlich wdre eine
Eingrinung des Ortsrands denkbar, um eine vertrdgliche
Einbindung in die Umgebung zu gewahrleisten.

Dabei miussten die Larmbelastungen durch die
angrenzende StrafSe berticksichtigt werden. Zudem wdre
die Entwicklung an den Eigenbedarf gemayfs dem Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) gebunden, da Stiddien
nicht zum Oberzentrum gehort.

Ansdtze zur Ausgestaltung:

Anteil Wohnen: 100%
Wohneinheiten: ca. 20
Dichte: ca. 30 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 12

10.11.2025

2 e\

Abb. 2: 222-W3 im Schragluftbild

iStiddien]

Abb. 3: 222-W3 im Vorentwurf

Abb. 4:222-W3 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

Entwurf 61.31 / pwp



Anhang 1 || Flachen

steckbriefe 17

Bewertung Bauflachenpotenzial | 222-Ws3 - Stiddien-Nord

Kriterium

vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung | Abrundung des Siedlungskorpers

Nihe zum ZVB / Einzelhandel Zentrale Nahversorgung mehr als 2,0 km entfernt und kein neuer Nahversorgungsstitzpunkt zu er-

warten

Grundschulversorgung

Bei Realisierung: + 3 SuS zu erwarten, GS Timmerlah < 2,0 km

Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp.

GE Runingen < 2,0 km, Potenzial Interkommunales GE mit Salzgitter < 1.000 m

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuB- und Radverkehr

Umlandanbindung vorhanden

OPNV / SPNV

Busanbindung 465, 455

MIV - Anbindung

Straenanbindung vorhanden

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hauptgriinziige /
Freiraumverbundsystem

Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen (Ortsarrondierung)

Funktionale Griinanlagen

Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen

Freiraumentwicklung

Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb., Defizite im Bestand, Ortsrandgestaltung
(Ortseingang, Siedlungsabschluss)

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir
Klimaanpassung

Bioklimatischer Ausgleichsraum von mittl. Bedeutung, kiinftig zunehmend. Die klimadkologischen
Funktionen in der gegenwartigen Siedlungsstruktur bleiben auch bei Entwicklung des Gebietes er-
halten.

Immissionen

Hohe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr im O (Teufelsspring); mittlere durch Schienenverkehr.
Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht). Keine relev.
Beeintracht. aus Planbereich auf Umgebung zu erwarten.

Hochwasser / Wasserschutz

Kein Wasserschutzgebiet; kein Uberschwemmungsgebiet

Altlasten

Nicht altlastenverdachtig

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / 6kologische
Empfindlichkeit

Keine Schutzgebiete, Verlust von strukturreichem Griinland

Bedeutung fiir die
Biotopvernetzung

Verlust von Griinlandlebensraum als Trittsteinbiotop

Boden / Landwirtschaft

Besonders schiitzenswerte Boden mit duBerst hoher natiirlicher Fruchtbarkeit. Verlust von Griinland.

Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung

Die Flache am Nordrand von Stiddien ist bereits in den Darstellungen des wirksamen FNP enthalten und eignet sich

zur Deckung des Eigenentwicklungsbedarfs der Ortschaft. Die Flache wird derzeit als Weide genutzt und umfasst einige C

einzeln stehende Geholze, die bei der Umsetzung berticksichtigt werden sollten. In Stiddien sind keine relevanten sozia-

len Infrastrukturen vorhanden. Dennoch stellt die Entwicklung eine sinnvolle Arrondierung der Ortschaft dar. Eine Anbin-

dung an die Stadtbahn ist nicht gesichert, die entsprechenden Infrastrukturen einschlieBlich der Nahversorgung sind

aber in Radverkehrsentfernung in Broitzem vorhanden.

Gemal Umweltsteckbrief ist bei einer Entwicklung der Flache von hohen negativen Auswirkungen auf die Schutzglter Bewertung

Boden und Flache auszugehen. Die Schutzgiiter Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachglter sind mittel Umweltsteckbrief

bis hoch betroffen, wahrend die Auswirkung auf die weiteren Schutzgiiter als gering bis mittel eingeschatzt werden. .

Im Rahmen des BPs sind CEF-MaBnahmen vorzusehen. Dariiber hinaus ist eine landschaftsgerechte Gestaltung des g‘ﬁg‘jﬁ'r‘l’(i#"e“f]’%}}r

Siedlungsrandes als vertraglicher Abschluss umzusetzen, wobei die dorfliche Pragung des Ortes zu beriicksichtigen ist. it Umgwe[tbe_

Zudem ist die Blickbeziehung zum denkmalgeschiitzten Ensemble aus Dorfkirche mit Kirchhof und Pfarrhaus zu gewahr- lange erwartet

leisten.

Entwurf 61.31 / pwp
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 222 - Siidwest

Potenzialflache 222-W4

Broitzem-Siidost

Bestandsdaten
Ortsteil Broitzem
FlachengroRe 41 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Wohnbauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

Aulenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Vor-Ort mit Stadtbahn, 5.960 EW

Soziale Infrastruktur

2 Kitas, 1 Grundschule, 2
Stadtteiltreffpunkte

Verkehrsanbindung

Bus und Bahn im 700m-Radius

Techn. Infrastruktur

Teilweise erschlossen

Umweltbedingungen

Altlast prufen

Entwicklungsidee:

Eine Arrondierung von Broitzem kdnnte vorgesehen sein,
wobei besonders auf eine Eingriinung und die Schaffung
einer Wegevernetzung am Ortsrand geachtet werden sollte,
um die Erreichbarkeit und Aufenthaltsqualitat zu verbessern.

Dabei wdre es wichtig, die Larmbelastung durch die
nahegelegene Autobahn angemessen zu berticksichtigen.
Ebenso miusste der Umgang mit der Kaltluft-Leitbahn
sichergestellt werden, um negative Auswirkungen auf das
Mikroklima zu vermeiden und die nattrliche Belliftung zu

erhalten.

Ansdtze zur Ausgestaltung:

Abb. 2: 222-W4 im Schragluftbild

Anteil Wohnen: 100%
Wohneinheiten: ca. 140
Dichte: ca. 65 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 2-3

Abb. 3: 222-W4 im Vorentwurf

Abb. 4:222-W4 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

1011.2025 Entwurf 61.31 / pwp



Anhang 1 || Flachensteckbriefe 19
Bewertung Bauflachenpotenzial | 222-W4 - Broitzem-Siidost
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Abrundung des Siedlungskorpers
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Nahversorgungszentrum Broitzem < 1.000 m
Grundschulversorgung Bei Realisierung: + 20 SuS zu erwarten, GS Broitzem <700 m
Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Broitzem Ost <700 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FUR- und Radverkehr Gut via Oderwaldblick und dessen Querstralen angebunden und ab Donaust. gibt es beidseitige Geh-
und Radwege.
OPNV / SPNV Busanbindung 466, Dieser Bus ist ungeeignet fur die ErschlieBung, auch mit einem zusatzlichen Halt;
Stadtbahnanbindung 5 (>500m) Hohes Potenzial durch HP West (ca. 900m)
MIV - Anbindung Stralenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen (Ortsarrondierung)
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Freiraumentwicklun Entwicklungsziele: Sicherung und Starkung des ortlichen Freiraumverbunds, Schaffung von
s Freiraumangeb., Ortsrandgestaltung incl. Wegevernetzung (Siedlungsabschluss, Ortseingang)
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Lage im Kaltluftentstehungsgebiet, in Luftleitbahn IX a (Westerberg / Riiningen) fiir Kalt- und Frischluft
Klimaan agssun in Broizem, Gartenstadt, Runingen. Entwicklung nur mit begleitendem Gutachten und unter Einhaltung
P g der darin identifizierten MaBnahmen vertretbar.
Hohe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr (A39, insh. WesterbergstraBe-K24); geringe durch
Immissionen Schienenverkehr. Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht).
Keine relev. Beeintracht. aus Planbereich auf Umgebung zu erwarten.
Hochwasser | Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet; kein Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Nicht altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgeplete./ okologische Keine Schutzgebiete, Verlust von Ackerland, Feldhamsterlebensraum
Empfindlichkeit
Bgdeutung fir die Verlust von Lebensraum flr Arten der offenen Feldflur
Biotopvernetzung
. Besonders schiitzenswerte Boden mit hoher natiirlicher Fruchtbarkeit, seltene Boden. Verlust von
Boden / Landwirtschaft h .
landwirtsch. Flache.
b Stadtebauliche
Gesamtbewertung: Bewertung

Die Flache 222-W4 umfasst die siidostliche Erweiterung des Ortsteils Broitzem mit rund 6.000 EW. Der Ortsteil verfiigt

Uber zentrale soziale Infrastru

kturen sowie eine Stadtbahnanbindung nahe des Nahversorgungszentrums. Alle weiteren

sozialen Einrichtungen und Versorgungsinfrastrukturen sind in wenigen Minuten mit der Stadtbahnlinie in der Weststadt
erreichbar. Im Bestand umfasst die Flache eine landwirtschaftliche Betriebsflache, die bei einer Entwicklung den Orts-

rand sinnvoll arrondieren wiirde. Grundsatzlich ist die Entwicklung als sinnvoll zu bewerten, auch wenn im Rahmen des

BPs einige Fragestellungen zu

hin sollte die Flache im Rahmen des BPs angemessen eingegriint werden.

Im Umweltsteckbrief zur Flache werden hohe Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
einschlieBlich der Aspekte des Artenschutzes sowie auf Boden und Flache festgestellt. Die weiteren Umweltschutzglter
sind als mittel betroffen einzuschatzen. Im Rahmen des BPs sind die im Zuge der Starkregenanalyse ermittelten FlieR-
wege Richtung Nordosten zu beriicksichtigen. Zudem ist eine landschaftsgerechte Gestaltung des Siedlungsrandes als
vertraglicher Abschluss umzusetzen. Des Weiteren sind CEF-Mafnahmen vorzusehen und die Erschliefung fur den nicht
motorisierten Verkehr zu starken, unter anderem durch die Anbindung an das Ringgleis und eine attraktive Querung der
Westerbergstrale. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp

klaren sind (siehe insbesondere die umweltrechtliche Bewertung). Zum Landschaftsraum
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 222 - Stidwest

Potenzialflache 222-W5

Timmerlah-Siidost

Bestandsdaten
Ortsteil Timmerlah
FlachengroRe 45 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Darstellung FNP
rechtswirksam

Flache fiir Landwirtschaft Abb. 1: 222-W5 im Schwarzplan

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

Flache fur Landwirtschaft

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Kleines Dorf, 2.255 EW

Soziale Infrastruktur

2 Kitas, 1 Grundschule

Verkehrsanbindung

Bus im 300m Radius

Techn. Infrastruktur

Nicht erschlossen

Umweltbedingungen

Biotopverbundsystem, Freiraum

Entwicklungsidee:
Eine Arrondieru

Handlungsreserve flir den Wohnbau dienen, wobei eine
Erhohung der Dichte angestrebt wiirde. Die Ndhe zu
vorhandenen Nahversorgern konnte dabei genutzt werden,
um eine gute Versorgung sicherzustellen. Zusdtzlich wdre
eine Eingriinung des Ortsrands wiinschenswert, um den
Ubergang zur umgebenden Landschaft zu gestalten.

Als wichtige Bedingung misste ein Rickgang der
Ldarmbelastung durch den Schienenverkehr erreicht werden,
um die Wohnqualitat zu verbessern.

Ansdtze zur Ausgestaltung:

Anteil Wohnen:
Wohneinheiten:
Dichte:
Vollgeschosse:

10.11.2025
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Abb. 4:222-W5 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

Entwurf 61.31 / pwp
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 222-WS5 - Timmerlah-Siidost
Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung | Abrundung des Siedlungskorpers

Nihe zum ZVB / Einzelhandel NV Stut;punkt Timmerlah <100 m, Nahversorgungszentrum Weststadt Isarviertel flir groBe Teile des
Plangebiets > 2,0 km

Grundschulversorgung Bei Realisierung: + 20 SuS zu erwarten, GS Timmerlah <300 m

Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Hondelage < 1,5 km

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden

OPNV / SPNV Busanbindung 445

MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen

Freiraumverbundsystem

Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen

Freiraumentwicklun Entwicklungsziele: Funktionale u. qualitative Starkung der F+R Ortsverbindung Timmerlah Weststadt/

s Kleine Dorfer Weg, Schaffung von Freiraumangeb., Defizite im Bestand, Ortsrandgestaltung
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Bioklimatischer Ausgleichsraum von mittlerer Bedeutung. Verlust einer Ausgleichsflache. Eine dadurch
- § bedingte Verschlechterung der bioklimatischen Situation in den angrenzenden Gebieten ist jedoch

Klimaanpassung S
nicht in relevantem MalRe zu erwarten.
Hohe Larmvorbelastung im S durch Stralen- und Schienenverkehr, Parkplatznutzung u. Anlief.

Immissionen Nahversorg.. Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht). Keine
relev. Beeintracht. aus Planbereich auf Umgebung zu erwarten.

Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet, Entwasserung aufwéandig, platzraubend und teuer

Altlasten Nicht altlastenverdachtig

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzge.blete./ okologische Keine Schutzgebiete, Verlust von Ackerland, Feldhamsterlebensraum

Empfindlichkeit

Bgdeutung fiir die Verlust von Lebensraum flr Arten der offenen Feldflur

Biotopvernetzung

Boden / Landwirtschaft Besonders”schutzenswerte Boden mit hoher Funktionserfiillung (Fruchtbarkeit). Verlust von land-
wirtsch. Flache.

Gesamtbewertung: Stadtebauliche

Bewertung

Eine wohnbauliche Erganzung von Timmerlah wird auf einer Flache im Siidosten des rund 2.300 EW zahlenden Ortes
geprift. Im Ortsteil selbst sind lediglich einige soziale Infrastrukturen vorhanden. In der Nahe der Flache befindet sich
jedoch zumindest ein Nahversorgungsmarkt. Die Infrastruktureinrichtungen und Nahversorgungsangebote der West-
stadt sowie ein Stadtbahnanschluss am Siedlungsrand der Weststadt sind mit dem Fahrrad gut erreichbar. Daher ist eine

Entwicklung des Ortsteils Timmerlah auch tber die Eigenentwicklungsbedarfe hinaus vertretbar. Grundsatzlich eignet
sich der untersuchte Standort auch hinsichtlich der Ortsrandabrundung sowie seiner Lage zur Weststadt. Im Stiden des
Standorts sollte in Nachbarschaft zum Einzelhandelsbetrieb die Errichtung einer gemischten Bebauung gepruft werden,
da sich entlang der HauptverkehrsstraBe (Anbindung an die Kernstadt) das Potenzial fiir einen Geschafts- und Wohn-
gebduderiegel mit sozialen Einrichtungen, einem Backer, einem Friseur etc. im Erdgeschoss und Sonderwohnformen fiir
altere Menschen in den Obergeschossen ergibt.

GemaR Umweltsteckbrief ergeben sich bei einer Entwicklung der Flache hohe negative Auswirkungen auf die Umwelt-
schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt einschlieBlich Artenschutzaspekten sowie auf Boden und Flache.
Die Auswwkungen auf die weiteren Schutzgiter werden als gering bis mittel eingestuft. Im Rahmen des BPes ist die
landschaftsgerechte Gestaltung des Siedlungsrandes als stadtebaulich vertraglicher Abschluss umzusetzen. Zudem sind

CEF-MaRnahmen erforderlich.

Entwurf 61.31 / pwp
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Stadtbezirk 222 - Stidwest

Potenzialflache 222-M1

Thiedestraf3e-Ost

et A

Bestandsdaten =

<l

Ortsteil Riiningen e
FlachengroRe 13 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP

Gewerbliche Bauflache

Flache fur Landwirtschaft

Bestandsfassung

Baurecht AuBenbereich
Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp Siedlung mit héherer Dichte

1 Grundschule, 1 weiterfiihrende Schule,

Soziale Infrastruktur weitere Schulen in Stockheim

Verkehrsanbindung Bus im 300m-Radius
Techn. Infrastruktur Teilweise vorhanden
Umweltbedingungen Mogl. Altlasten

Entwicklungsidee:

Fiir die Fldche konnten alle zuldssigen Gewerbebetriebe in
Betracht gezogen werden, mit Ausnahme von Fldche 1, die
als eingeschrdnktes Gewerbegebiet mit wohnvertrdglichen
Nutzungen vorgesehen wdre. Die Bebauung konnte sich durch
eine Rleinteilige bis mittelgrof3e Kornigkeit auszeichnen und
durchgehend angelegt sein. Moglicherweise ware auch eine
Erweiterung bestehender Nutzungen denkbar.

Logistik- oder ldrmintensive Betriebe wdren hingegen
ausgeschlossen, um die Vertraglichkeit fur das
Umfeld sicherzustellen. Zudem kénnte eine intensive
Regenrtickhaltung vorgesehen werden, um dem Klimaschutz
und der Wasserruckhaltung gerecht zu werden.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 70%

Wohneinheiten: ca. 60
Dichte: ca. 60 WE / ha .
Vollgeschosse: ca. 2-3 Abb. 3: 222-M1 im Vorentwurf

—]
i i

Abb. 4:222-M1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 222-M1 - ThiedestraRe-Ost
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | AuBenentwicklung als Abrundung oder Erganzung des Siedlungskorpers
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | NVZ Riiningen <700 m
Grundschulversorgung 3_e| Rgallglerung: +8 SuS zu erwarten, GS Runingen <700 m, Entwicklung des HS-Zweigs muss mitbe-
rucksichtigt werden
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Riiningen <300 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 620, 413 (481, 465)
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen aber direkt angrenzend an Grlinachse sudliche Okeraue
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Freiraumentwicklung Enf[_chklungsmele: Schaffung von Freiraumangeb./ Freiraumqualitat, schonender Ubergang zur
Grunachse
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bioklimatischer Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung, Bedeutung zuklnftig steigend. Belastung der
Bedeutung fiir zukUnftigen Bewohnerlnnen vermutlich gering, solange das Einstromen kihlerer Luft aus der ostlich
Klimaanpassung angrenzenden Okeraue ermaoglicht wird (keine Riegel/Blocke quer zur Stromungsrichtung). Weitere
stadtklimatische MaRnahmen.
Hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr an ThiedestraRe (West), ansonsten mittlere; mittlere
durch Schienenverkehr; geringe durch gewerbl. Nutzungen. Beeintrachtig. durch Nutzung von Sport-/
Immissionen Jugend- u. Festplatz im NO-SO. Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs-
und Mehrverkehrs auf den BestandsstraBen u. durch gewerbl. Nutzungen. Schutzbedirftige
Wohnnachbarschaft (WR) im N, NW.
Nutzbarkeit der Flache durch Betroffenheit durch Hochwasserrisikogebiet stidostlich teils einge-
Hochwasser | Wasserschutz N o .
schrankt, maRige Betroffenheit von Starkregen
Altlasten Teilweise altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische
Empfindlichkeit Verlust von Ackerlebensraum
Bgdeutung fiir die Lebensraum des Offenlandes
Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Boden mit uberwiegend mittlerer Funktionserfillung. Verlust landwirtsch. Flache.
Gesamtbewertung: Stédtebauliche
Bewertung
Die Flachen des Standorts ,ThiedestraRe-Ost” (222-M1) sind im derzeit gliltigen FNP als gewerbliche Bauflachen ausge-
wiesen. Im Steckbrief wird eine kinftige gemischte Baufldchendarstellung geprift. Da die Flache im Ubergang zum Orts- A
teil RUningen liegt, muss eine gewerbliche Nutzung immissionsvertraglich erfolgen; auch eine Erganzung durch Wohnnut-
zungen ist vorstellbar. Derzeit wird die Flache am Geitelder Graben/Tiedebach landwirtschaftlich %enutzt‘ Ostlich grenzen
die Sportanlagen des TSV Riiningen und Griinflachen an, westlich der Gewerbestandort Riiningen/ThiedestraRe. Im
Umfeld bestehen berwiegend nicht stérende Gewerbenutzungen. Die 6stlich angrenzenden Griinflachen liegen im fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet der Oker und sind entsprechend zu beriicksichtigen. Alternativ ist eine Erweiterung
offentlicher Griinflachen (vgl. 222-Gr1) denkbar. Aktuell wird das Areal als Festplatz und Stellplatzanlage fiir den benach- Bewertung
barten Sportverein genutzt. Vorstellbar ist daher eine Mischnutzung mit baulicher Entwicklung im Norden und Westen Umweltsteckbrief

(ggf. mit Stellplatzanlagen) sowie freiraumbezogener Nutzung im Suden und Osten entlang des Tiedebachs.

Bei einer baulichen Nutzung werden die Eingriffe in die Umweltschutzgiiter (je nach Intensitdt der baulichen Nutzung)
als mittel bis hoch bewertet (hier: Schutzgut Flache). Bei einer ausschlieBlich freizeitbezogenen Griinflachendarstellung
werden sie hingegen als gering bis mittel bewertet. Bei einer baulichen Nutzung der Flache sind im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung die Verlegung eines Griinwegs in Richtung Geitelder Graben als neuer Siedlungsrandweg sowie die
Umsetzung von Grunflachen zur Regenriickhaltung und zur Vermeidung einer Bebauung im Hochwasserrisikogebiet zu
berticksichtigen. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp

Negative Umwelt-
auswirkungen fiir
einzelne Umweltbe-
lange erwartet

1011.2025
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 222 - Stidwest

Potenzialflache 222-G1

Thiedestraf3e-Ost

Bestandsdaten

Ortsteil

Rlningen

FlachengroRe

N>S:15 ha, 52 ha, 2,0 ha, 44 ha

Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Gewerbliche Bauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

Aulenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Siedlung mit hoherer Dichte

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Bus im 300m-Radius

Techn. Infrastruktur

Teilweise vorhanden

Umweltbedingungen

Mogl. Altlasten

Entwicklungsidee:

Fiir die Flache konnten alle zuldassigen Gewerbebetriebe in
Betracht gezogen werden, mit Ausnahme von Fldche 1, die
als eingeschranktes Gewerbegebiet mit wohnvertraglichen
Nutzungen vorgesehen wdre. Die Bebauung konnte sich durch
eine Rleinteilige bis mittelgrof3e Kornigkeit auszeichnen und
durchgehend angelegt sein. Moglicherweise wdre auch eine
Erweiterung bestehender Nutzungen denkbar. LogistikR- oder
ldrmintensive Betriebe wdren hingegen ausgeschlossen, um
die Vertraglichkeit flir das Umfeld sicherzustellen. Zudem
konnte eine intensive Regenrlickhaltung vorgesehen werden,
um dem Klimaschutz und der Wasserrtickhaltung gerecht
zu werden.

10.11.2025

il

Abb. 4: 222-G1 bei Starkr

N
egen

- Leiferde .

(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

Entwurf 61.31 / pwp



Anhang 1 || Flachensteckbriefe 125
Bewertung Bauflachenpotenzial | 222-G1 - ThiedestraBe-Ost
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Gewerbliche und Sonderbauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Abrundung des Siedlungskorpers
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | NVZ Riiningen flr gesamtes Gebiet < 2,0 km, NV-Stiitzpunkt Riiningen < 300 m
Nahe zu Wohnortschwerp. Rlningen <100 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 620, 413 (481, 465)
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Teilweise Lage innerhalb von Freiraumverbundflachen, insgesamt baulich vorgepragter Bereich
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen
Freiraumentwicklun Entwicklungsziele: Sicherung u. Qualifizierung von Flachen fir den Freiraumverbund am Thiedebach
s Sicherung u. Qualifizierung von Freiflachen nordlich Geitelder Graben, Schaffung von Freiraumangeb.
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutung fiir Griin- und Freiflache mit hoher bioklimatischer Bedeutung, zukiinftig steigende Bedeutung, randlich
Klimaanpassung der Luftleitbahn VII (Stdliche Okeraue). Stadtklimatisches Gutachten und MaRnahmen.
Hohe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr an Thiedestrale im Westen, ansonsten mittlere; mitt-
Immissionen lere durch Schienenverkehr; geringe durch gewerbl. Nutzungen. Temporare Beeintrachtigung durch
Nutzung von Festplatz im Osten (2. BA). Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs-
und Mehrverkehrs auf den BestandsstraBen u. gewerbl. Nutzungen.
Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Teilweise altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzge.blete./ Okologische Keine Schutzgebiete, Verlust von Ackerlebensraum
Empfindlichkeit
Bgdeutung fiir die GroRraumiger Verlust von Offenlandlebensraum
Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Boden mit Uberwiegend mittlerer Funktionserfillung. Verlust von landwirtsch. Flache.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Aus der wirksamen Fassung des FNPs gehen ostlich des Gewerbegebiets ThiedestraBe gewerbliche Bauflachen hervor.
Diese Flachen werden im Rahmen dieses Steckbriefes (222-G1) gepriift. Im Bestand existieren auf einzelnen Flurstiicken A
bereits gewerbliche Nutzungen (die nicht zur Potenzialflache gehoren), zudem sind lediglich im Stidosten wohnbauliche
Nutzungen benachbart (hinter der Bahnstrecke). Grundsatzlich wird der Standort hinsichtlich der stadtebaulichen Krite-
rien positiv bewertet. Zu beachten sind jedoch die Flachen des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes am dstlichen
Rand sowie die Flachen im Hochwasserr\5|kogeb|et
GemaR Umweltsteckbrief zur Flache sind im Falle einer Entwicklung hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu CLECEAGIE
Umweltsteckbrief

erwarten, die anderen Schutzgiiter sind gering bis maRig betroffen, sofern keine Flachen der festgesetzten Uberschwem-
mungsgeblete oder des Hochwasserrisikogebiets iberplant werden. Im Rahmen des BPs sind innerortliche Erhol ungs-
wege/innerdrtliche Griinzasuren und der Freiraumverbund sicherzustellen. Im Bereich der nordlichen Teilflache muss
der Baugrund auf Altlasten gepruft und die Altlasten ggf. saniert werden. Laut Starkregenanalyse besteht bei einigen
Teilflachen das Risiko einer hohen bis sehr hohen Uberflutung. Im Rahmen des BPs ist dariiber hinaus eine landschafts-

gerechte Gestaltung der nach auBen gerichteten Siedlungsrander auszuarbeiten. Negative Auswirkungen auf das Stadt-
klima sind durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 222 - Stidwest

Potenzialflache 222-G2

Interkommunales Gewerbegebiet BS/SZ

Bestandsdaten
Ortsteil Stiddien / Geitelde
FlachengroRRe 40,6 ha
Eigentiimer GGB / wenige Landwirte
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Gewerbliche Bauflache, teils Flache flr
die Gewinnung von Bodenschatzen

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft, teils Flache
flr die Gewinnung von Bodenschatzen

Baurecht

Aulenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Fortsetzung Industriegebiet Salzgitter,

in Braunschweig ohne Anbindung
Ohne Belang

Trimodaler Anschluss, keine OPNV- /
StraBenanbindung an Braunschweig
wenig vorhanden, Druckrohrleitung mit
Pumpstation erforderlich

Artenschutz (Hamster, Feldlerche) l6s-
bar

Soziale Infrastruktur

Verkehrsanbindung

Techn. Infrastruktur

Umweltbedingungen

EntwicRlungsidee:

Die Entwicklung soll sich an den Ergebnissen einer
Machbarkeitsstudie orientieren. Neben dem Waller See und
dem Olper Kreuz wird dieses Gebiet als eines der wenigen
Potenziale fuir industrielle Nutzung gesehen. Dabei kénnten
auch Logistik und larmintensive Nutzungen maoglich sein.
Ein Ausbau des offentlichen Nahverkehrs sowie der Radwege
ist angedacht, ebenso wie eine Begriinung entlang der
Bahnstrecke und des Kanals.

Die Mitarbeit der Stadt Salzgitter wird als wichtig erachtet,
und die Entwicklung soll in mehreren Bauabschnitten
erfolgen. Die ErschliefSung ist zundchst lUber Salzgitter
geplant, wobei ab dem zweiten Bauabschnitt ein Ausbau
des Autobahnanschlusses Salzgitter-Thiede erforderlich sein
konnte. Im Stidwesten soll der Kiesabbau aufgegeben werden,
wie im Regionalen Raumordnungsprogramm vorgesehen.
Fiir die industrielle Nutzung wird ein Mindestabstand von
etwa einem Kilometer zur Wohnbebauung angestrebt.

10.11.2025

Il
Abb. 1: 222-G2 im Schwarzplan

A4E-MaRnhahmen
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Abb. 4:222-G2 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 222-G2 - Interkommunales Gewerbegebiet BS/SZ

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Gewerbliche und Sonderbauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung | Lage auBerhalb des baulichen Siedlungszusammenhangs von Stadtteilen

Zentrale Nahversorgung Thiede, Schaferwiese fir deutliche Teile des sehr groRen Gebietes weniger als

Nahe zum ZVB / Einzelhandel 2,0 km entfernt (NV-Stlitzpunkt in BS: Riningen < 4,0 km

Nahe zu Wohnortschwerp. Lediglich kleinere Wohnsiedlungen naher als 2,0 km

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuB- und Radverkehr Keine qualitativ gute Erreichbarkeit fur Rad- und FuBverkehr, Wegetrennung durch Gleisanlage

OPNV / SPNV Linienbetrieb nur mit hohen Kosten realisierbar, (zusatzlicher Bahnhaltepunkt priifen)

StralRenanbindung vorhanden, aber Ausbau erforderlich, Bedingung: Leistungsfahigkeit bei hohem

MIV - Anbindung gewerblichen Verkehrsaufkommen sicherstellen

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hauptgriinziige / Lage innerhalb von Freiraumverbundflachen (groBflachige Beanspruchung der freien Landschaft bis
Freiraumverbundsystem an die Stadtgrenze)
Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen

Entwicklungsziele: Sicherung u. Qualifizierung von Flachen fur den Freiraumverbund, Schaffung von

Freiraumentwicklung Freiraumangeb., landschaftliche Einbindung

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir

Klimaanpassung Klimatischer Ausgleichsraum mit geringer bioklimatischer Bedeutung.

Hohe Larmvorbelastung durch Schienenverkehr; geringe durch StraBenverkehr. Mogliche Beeintracht.
durch elektromag. Strahlung. Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub,
ggf. Licht). Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den

BestandsstraBen u. gewerbl. Nutzungen.

Immissionen

Hochwasser | Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet

Altlasten Nicht altlastenverdachtig

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / Skologische Keine Schutzgebiete, groflachiger Verlust von Offenlandbiotopen, Lebensraum Feldhamster

Empfindlichkeit

Bedeutung fiir die GroRflachiger Verlust von Offenland, lineare Verbindung entlang der Bahnlinie als

Biotopvernetzung Vernetzungskorridor, Entwicklungsflache zur Anreicherung der offenen Feldflur

Boden / Landwirtschaft Besonders schiitzenswerte Boden mit sehr hoher Bodenfruchtbarkeit. Verlust von landwirtsch. Flache.

Gesamtbewertung: Stédtebauliche
Bewertung

Der Standort des interkommunalen Gewerbegebiets Braunschweig-Salzgitter wird im Rahmen von zwei Steckbriefen fiir

den FNP gepriift. In diesem Steckbrief wird der siidliche Teil der Flache (1. BA) untersucht. Ursache fiir die Einteilung in B

BAs ist die ErschlieRung der Flache, die lediglich fir den 1. BA Uber vorhandene Strallen im Stadtgebiet von Salzgitter
gesichert werden kann. Bisher existiert zudem weder eine unmittelbare Anbindung an den OPNV noch eine unmittelbare
StraBenanbindung an Braunschweig. In der stidwestlichen Ecke der Potenzialflache ist zudem ein Vorranggebiet Roh-
stoffgewinnung Kieshaltiger Sand gemaB RROP zu beachten, das sich auch auf Flachen in Salzgitter erstreckt. Im RROP
sind die Flachen des interkommunalen Standorts zudem als ,Vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesi-
cherter Bereich” (flachige Ausweisung) ausgewiesen, hier wird somit bereits die kiinftig beabsichtigte siedlungsbezogene
Nutzung gewlrdigt. Die beabsichtigte Darstellung als gewerbliche Bauflache im FNP ist mit der tiberlagernden RROP-Aus-
weisung des Vorranggebietes vereinbar, da die Entwicklung der gewerblichen Nutzung als stadtebauliche Absicht fiir das
Folgekonzept der Abgrabung verstanden werden kann. Der Standort verfugt grundsatzlich iber eine hohe Eignung fur die
Darstellung als gewerbliche Bauflache: Storanfallige Wohnnutzungen liegen in ausreichend weitem Abstand, der Standort
kann trimodal (Gber Bahn, StraBe und Stichkanal) angebunden werden und kommt somit auch fiir die Ansiedlung indus-
trieller Nutzungen infrage. Im Vorentwurf wird trotz der noch zu klarenden Aspekte (auch Umweltaspekte) empfohlen,
den Standort als gewerbliche Bauflache darzustellen.

Der Umweltsteckbrief zur Flache kommt hinsichtlich mehrerer Aspekte zu dem Ergebnis, dass mit dem Eingriff hohe
negative Auswirkungen verbunden sind. Betroffen sind die Schutzgiiter Klimaschutz, Grundwasser, Flache, Boden, Arten-
schutzaspekte sowie Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt. Neben der Klarung dieser Belange sind bei der Umsetzung im
Rahmen des BPs Teilflichen mit einem Risiko fiir hohe Uberflutungen und bedeutende FlieRwege, erhohte Anforderun-
gen an eine landschaftsgerechte Gestaltung der Siedlungsrander (Schutzgut Ortsbild) sowie CEF-MaBnahmen zu beach-
ten.

Entwurf 61.31 / pwp 10.11.2025



128 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 222 - Stidwest

Potenzialflache 222-G3

Interkommunales Gewerbegebiet BS/SZ |
2./3. Bauabschnitt

Bestandsdaten
Ortsteil Stiddien / Geitelde
FlachengroRRe 105 ha
Eigentiimer GGB / wenige Landwirte
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich
Gewerbliche Bauflache,

Darstellung FNP

rechtswirksam Hauptverkehrsstralie
Darstellung FNP Flache fur Landwirtschaft,
Bestandsfassung Hauptverkehrsstralle
Baurecht AuBenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Fortsetzung Industriegebiet Salzgitter,
in Braunschweig ohne Anbindung

Ohne Belang

Trimodaler Anschluss, keine OPNV- /
StraBenanbindung an Braunschweig
wenig vorhanden, Druckrohrleitung mit
Pumpstation erforderlich

Artenschutz (Hamster, Feldlerche) l6s-
bar

Siedlungstyp

Soziale Infrastruktur

Verkehrsanbindung

Techn. Infrastruktur

Umweltbedingungen

EntwicRlungsidee:

Die Entwicklung soll sich an einer Machbarkeitsstudie
orientieren und stellt neben den Fldchen am Waller See
und Olper Kreuz eine der wenigen Moglichkeiten fiir Industrie
dar. Dabei sind auch Logistik sowie larmintensive Nutzungen
denkbar. Ein Mobilitatskonzept mit einer guten Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr und den Radverkehr ist
vorgesehen. Zudem ist eine Begrtinung entlang der Bahn,
des Kanals und im nérdlichen Bereich angedacht.

Die Umsetzung erfolgt in enger Zusammenarbeit mit
Salzgitter und wird in mehreren Bauabschnitten geplant.
Die ErschliefSung erfolgt (iber Salzgitter, wobei der Ausbau
des Autobahnanschlusses Salzgitter-Thiede notwendig sein
kénnte. Flir die industrielle Nutzung soll ein Abstand von
ungefahr einem Kilometer zur Wohnbebauung eingehalten
werden.

10.11.2025
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Abb. 3: 222-G3 im Vorentwurf

Abb. 4:222-G3 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

Entwurf 61.31 / pwp



Anhang 1 || Flachens

teckbriefe

129

Bewertung Bauflachenpotenzial | 222-G3 - Interkommunales Gewerbegebiet BS/SZ | 2./3. Bauabschnitt

Kriterium

vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Gewerbliche und Sonderbauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung

Lage auBerhalb des baulichen Siedlungszusammenhangs von Stadtteilen

Nahe zum ZVB / Einzelhandel

Zentrale NV Thiede, Schaferwiese fir deutliche Teile des sehr groRen Gebietes weniger als 2,0 km ent-
fernt (NV-Stiitzpunkt in BS: Rliningen < 4,0 km

Nahe zu Wohnortschwerp.

Lediglich kleinere Wohnsiedlungen naher als 2,0 km

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuB- und Radverkehr

Keine qualitativ gute Erreichbarkeit fur Rad- und FuBverkehr, Wegetrennung durch Gleisanlage

OPNV / SPNV

Linienbetrieb nur mit hohen Kosten realisierbar, (zusatzlicher Bahnhaltepunkt priifen)

MIV - Anbindung

StraRenanbindung vorhanden, aber kostenintensive zusatzliche AB-Anbindung erforderlich (ab
3. BA AB-Anschlussrampe + Vorb. Briicken-bauwerk) f. Leistungsfahigkeit bei hohem gewerb.
Verkehrsaufkommen

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hauptgriinziige /
Freiraumverbundsystem

Lage innerhalb von Freiraumverbundflachen (groRflachige Beanspruchung der freien Landschaft bis
an die Stadtgrenze)

Funktionale Griinanlagen

Keine Bestandsflache betroffen

Freiraumentwicklung

Entwicklungsziele: Sicherung u. Qualifizierung von Flachen fiir den Freiraumverbund/
MaRnahmenschwerpunkt zur qualitativen Freiraumentwicklung (Entwicklungsbereiche Fuhsekanal,
Forst Stiddien, Ellernbruchsee und Zweigkanal SZ, Schaffung von Freiraumangeb., landschaftliche

Einbindung

Kriterium 4 - Klimaan

passung und Umweltschutz

Bedeutung fiir
Klimaanpassung

Klimatischer Ausgleichsraum mit geringer bioklimatischer Bedeutung.

Immissionen

Hohe Larmvorbelastung durch Schienenverkehr im O, ansonst. mittlere/geringe. Mégliche Beeintracht.
durch elektromag. Strahlung. Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub,
ggf. Licht). Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den
Bestandsstrallen u. gewerbl. Nutzungen.

Hochwasser / Wasserschutz

Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet

Altlasten

Nicht altlastenverdachtig

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / 6kologische
Empfindlichkeit

Keine Schutzgebiete, grofflachiger Verlust von Offenlandbiotopen, Lebensraum Feldhamster

Bedeutung fiir die
Biotopvernetzung

GroRflachiger Verlust von Offenland, lineare Verbindung entlang der Bahnlinie als
Vernetzungskorridor, Entwicklungsflache zur Anreicherung der offenen Feldflur

Besonders schiitzenswerte Boden mit sehr hoher Bodenfruchtbarkeit. Verlust von landwirtsch. Flache.

Boden / Landwirtschaft

Gesamtbewertung:

Stadtebauliche
Bewertung

Der Standort des interkommunalen Gewerbegebiets Braunschweig-Salzgitter wird im Rahmen von zwei Steckbriefen fir
den FNP geprift. In diesem Steckbrief wird der nordliche Teil der Flache (2. und 3. BA) untersucht. Die Einteilung in BAs
ist auf die ErschlieBung der Flache zuriickzufiihren, die lediglich fir den 1. BA Gber vorhandene Stralen im Stadtgebiet

von Salzgitter gesichert werden kann. Fir den hier als gewerbliche Bauflache diskutierten Standort muss eine neue

Erschlielung hergestellt werden. Dies ist neben den anderen zu klarenden Aspekten Ursache flr die nachrangige stad-
tebauliche Bewertung. Der Standort verfugt jedoch grundsatzlich ebenfalls tiber eine hohe Eignung flr die Darstellung
als gewerbliche Bauflache: Storanfallige Wohnnutzungen liegen in ausreichend weitem Abstand und der Standort kann
trimodal (iiber Bahn, StraBe und Stichkanal) angebunden werden, sodass er auch fiir die Ansiedlung industrieller Nut-
zungen infrage kommt. Trotz der noch zu klarenden Aspekte (auch Umweltaspekte) wird im Vorentwurf empfohlen, den
Standort als gewerbliche Bauflache darzustellen. Im Rahmen der Konzeption fir den Standort soll zudem der kiinftige
ostliche Rand des Gewerbestandortes vollstandig eingegriint werden. Nordlich dieser Flache sollen im wirksamen FNP
als Gewerbeflache dargestellte Flachen zuriickgenommen und flir Ausgleich und Ersatz des Gewerbestandorts genutzt

werden.

GemaB Umweltsteckbrief zur
Pflanzen, biologische Vielfalt,

Flache sind bei einer Entwicklung hohe Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere,
Artenschutzaspekte, Boden, Flache, Klimaschutz, Orts- und Landschaftsschutz sowie

Kultur- und Sachgtuter zu erwarten. Neben der Klarung dieser Belange sind im Rahmen eines BPs Teilbereiche mit einem
Risiko einer maRigen Uberflutung (bis 30 cm) sowie bedeutende FlieRwege festzulegen. Dariiber hinaus sind erhohte
Anforderungen an eine landschaftsgerechte Gestaltung der Siedlungsrander sowie die Umsetzung von CEF-MalBnahmen

erforderlich.

Entwurf 61.31 / pwp
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 222 - Siidwest

Potenzialflache 222-Gr1

Thiedestraf3e-Ost

Bestandsdaten
Ortsteil Rlningen
FlachengroRe 13 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Gewerbliche Bauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

Aulenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Siedlung mit hoherer Dichte

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Bus im 300m-Radius

Techn. Infrastruktur

Teilweise vorhanden

Umweltbedingungen

Mogl. Altlasten

Entwicklungsidee:

Wird im weiteren Verfahren erganzt

10.11.2025
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Abb. 4:222-Gr1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 222-Gr1 - ThiedestraBe-Ost

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

Gesamtbewertung | Die Flache ist gut an Fuk-,Rad- und OPN-Verkehr angebunden. Eine MIV- Verbindung ist vorhanden.

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Gesamtbewertung | Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bioklimatischer Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung, Bedeutung zukinftig steigend. Belastung der
Bedeutung fiir zukiinftigen Bewohnerinnen vermutlich gering, solange das Einstromen kihlerer Luft aus der ostlich
Klimaanpassung angrenzenden Okeraue ermaoglicht wird (keine Riegel/Blocke quer zur Stromungsrichtung). Weitere
stadtklimatische Manahmen.

Hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr an ThiedestraRe (West), ansonsten mittlere; mittlere
durch Schienenverkehr; geringe durch gewerbl. Nutzungen. Beeintrachtig. durch Nutzung von Sport-/
Immissionen Jugend- u. Festplatz im NO-SO. Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs-

und Mehrverkehrs auf den BestandsstraBen u. durch gewerbl. Nutzungen. Schutzbediirftige
Wohnnachbarschaft (WR) im N, NW.

Hochwasser / Wasserschutz Hochwasserrisikogebiet durch Griinflache gesichert, maRige Betroffenheit von Starkregen

Altlasten Teilweise altlastenverdachtig

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Die Entwicklung von landwirtschaftlichen Flachen zu Griinflachen mit parkahnlicher Nutzung wirkt

Gesamtbewertung sich positiv auf Natur und Landschaft aus

Gesamtbewertung: Stédtebauliche

Bewertung

Als Alternative zur Darstellung einer gemischten Bauflachendarstellung (222-M1) wird in diesem Steckbrief fiir die Fla- Entfall
chen nordlich des Geitelder Grabens%Tledebaches die Nutzung als Grunflache gepruft. Im Osten und Stden der Flache ntfallt
sind aufgrund der Vorgaben des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sowie moglicher Einstauungen beim Abfluss

von Starkregen am Geitelder Bach ohnehin Teilflachen der bestehenden, landwirtschaftlich genutzten Flache als Griinfla-

chen zu berucksichtigen. Bisher wird die Flache bei GroBveranstaltungen des benachbarten Leichtathletik-Standorts als

Parkplatz und zudem als Festplatz genutzt. Aufgrund dieser Rahmenbedingungen liegt eine dauerhafte Nutzung und Dar-

stellung der Flache mit dieser Nutzung nahe. Im Rahmen einer solchen Planung sollte im BP sichergestellt werden, dass Bewertung
die Flache multifunktional als offentliche Griinflache ausgestaltet wird und nicht ausschlieBlich etwa eine Stellplatzan- Umweltsteckbrief

lage errichtet wird. Dabei sollten insbesondere bestehende Anforderungen der Sportnutzung und attraktive Erholungs-
wege in ein entsprechendes Konzept integriert werden. Im Umweltsteckbrief wird eine solche Grunflachennutzung mit

Positive Umwelt-
auswirkungen fiir

geringen bis mittleren Auswirkungen auf die Umweltschutzgliter bewertet. Dies ist wiederum abhangig von der geplanten einzelne Schutzgi-
Intensitat und Versiegelung der Nutzungen. Grundsatzlich ist eine Mischung der beiden diskutierten Nutzungsvarianten ter erwartet

fur gle Flaﬁhen sicherlich die sinnvollste Nutzung, sofern am Standort auf die landwirtschaftliche Nutzung verzichtet
werden soll.

Entwurf 61.31 / pwp
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2.9 Stadtbezirk 310 - Westliches Ringgebiet

Der Stadtbezirk 310 »Westliches Ringgebiet« umfasst die Flachen westlich des Wallrings und der Oker und wird im
Wesentlichen durch die A391 begrenzt. Im Bereich Madamenweg liegen jedoch einige Teilflachen ostlich der Autobahn,
darunter der Millenniumberg, das Eventcenter, Kleingartenanlagen, die Wohnbebauung an der ReuchlinstraRe,
Sportanlagen sowie eine Gemeinbedarfseinrichtung in Form einer Obdachlosenunterkunft. Westlich der A391 befindet
sich im Suiden des Stadtbezirkes zudem die Gartenstadt.

Im Stidwesten erstreckt sich der Blirgerpark entlang der Oker, zu dem auch verschiedene Sondernutzungen wie das
Messegelande und die VW-Halle gehoren. Westlich angrenzend liegen nordlich des Autobahnkreuzes und entlang
der A 391 zentrale Einzelhandels- und Gewerbeflachen. Nordlich des Olper Kreuzes schlieRt der Stadtbezirk mit
gewerblichen Nutzungen ab. Das Wohnungsangebot wird insbesondere durch griinderzeitliche Stadtquartiere mit
dichter Bebauung gepragt. Daneben sind im Westen auch Griin- und Freiflachen vorhanden, die unter anderem durch
Kleingartenanlagen genutzt werden.

Abb. 2.9/1 Ubersicht Stadtbezirk 310 - Westliches Ringgebiet

Mobilitdt und techn. F Kli p g und Natur und
Kompakte Stadt Infrastruktur verbund Umweltschutz Landschaft
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EHEEIEF IR ERIEN] zzzgzc S 28| 2 | & RS E 22| 8 [Awda| &
310-W1 |WeinbergstraRe West: NEU 22 hal C X
310-M1  |Rennelberg 18 ha| A X
310-M2 |Am alten Bahnhof 92 hal A X
310-G1 |Harz+Heide: NEU 32hal B X X
310-S1 |HBK-Erweiterung Pippelweg: NEU 2ha| C X X
310-Gr1 |HBK-Erweiterung Pippelweg 16ha| C entfallt entfallt

Die gepriiften Potenzialflachen umfassen neben einigen NachverdichtungsmaRnahmen im Bestand (310-M1 und
310- M2) vor allem eine kleinere wohnbauliche Nachnutzung einer Kleingartenanlagen/von Grabeland im Westen des
Stadtbezirks (310-W1). Dariiber hinaus wird eine gewerbliche Entwicklung der bisherigen Stellplatzanlage im Bereich
des Messegelandes gepriift (310-G1).

Entwurf 61.31 / pwp 10.11.2025
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 310 - Westliches Ringgebiet

Potenzialflache 310-W1

Weinbergstrafie West
Bestandsdaten
Ortsteil Westliches Ringgebiet
FlachengroRe 2,2 ha
. .. Stadt Braunschweig / private
Eigentumer Eigentimer
Planungsrecht

RROP

Vorhandener Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich,
Erholung mit starker Inanspruchnahme
durch die Bevolkerung

Darstellung FNP
rechtswirksam

Grinflache, teils Wohnbauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Grunflache, teils Wohnbauflache

Baurecht

Innenbereich / AuBenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Urbane Ringgebiet. 32.968 EW

Soziale Infrastruktur

22 Kitas, 5 Grundschulen, 8 weiterfiih-
rende Schulen, 6 Stadtteiltreffpunkte,
HBK

Verkehrsanbindung

Bus im 300m Radius

Techn. Infrastruktur

Teilweise erschlossen

Umweltbedingungen

Larm Autobahn

Entwicklungsidee:

Vorgesehen ist eine Wohnbebauung mit vorwiegend
verdichteten Einfamilienhausformen oder Stadthdusern.
Die Neubauten konnten sich in das bestehende Umfeld
einfligen, dabei aber eine etwas hohere bauliche Dichte
aufweisen, um das Flachenpotenzial besser auszuschopfen.
Fuir die weitergehende Bauleitplanung wird empfohlen eine
Durchwegung hin zum Freiraum zu schaffen.

Fiir die Umsetzung wdre voraussichtlich die Aufgabe oder
Verlagerung der derzeitigen Grabeland Nutzung notwendig.

Ansdtze zur Ausgestaltung:

e
e

bt

Abb. 2: 310-W1 im Schragluftbild

Anteil Wohnen: 95%

Wohneinheiten: ca. 80
Dichte: ca. 50 WE / ha
Vollgeschosse: ca.?
Abb. 4:310-W1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
1011.2025 Entwurf 61.31 / pwp



Autobahn im Westen erforderlich. Wichtig ist auch eine Querung fiir FuBganger und Radfahrer in Richtung Innenstadt.

Der Umweltsteckbrief weist auf hohe Auswirkungen auf Boden, Klima und Luft hin. Fiir Tiere, Pflanzen, biologische Viel-
falt und Artenschutz werden mittel bis hohe Auswirkungen erwartet. Im BP sind bedarfsgerechte Frelraumangebote fur
das Neubauquartier vorzusehen sowie bestehende Defizite auszugleichen und eine Vernetzung mit dem Umfeld - insbe-
sondere dem ostlich verlaufenden Ringgleis - sicherzustellen. Es sind Ersatzflachen fir Kleingarten zu prifen, pragende
Geholze sind zu erhalten und das Ortsbild an der WeinbergstraBe sowie am Siedlungsrand ist neu zu gestalten. Die
Starkregenanalyse zeigt ein Uberflutungsrisiko von 10-30 ¢cm, das in der weiteren Planung zu beriicksichtigen ist. Nega-
tive Auswirkungen auf das Stadtklima sind durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 310-W1 - WeinbergstraBe West
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Deutliche Verlagerung der Kleingartennutzung? Oder nur bei Aufgabe durch bestehende Nutzerinnen?
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | NV Stiitzpunkt 1.000 m, Innenstadt < 2,0 km
Bei Realisierung: + 8 SuS zu erwarten, GS Blrgerstrafie rd. 1.000 m, ggf. Entlastung durch neue GS
Grundschulversorgung Scholkestrale moglich tiber Schulbezirksanderung
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Miinchenstr. < 100 m, Hochschule < 500 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 418
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hauptgriinziige / Lage in Freiraumverbundflachen, Flachenverlust in der Westpark Griinachse, deren Verbindung in
Freiraumverbundsystem Richtung steinerne Stadt endet vorzeitig an diesem Wohngebiet
Funktionale Griinanlagen Private Kleingartenanlage _ ggf. Bereitstellung von Ersatzland fur Kleingarten
Entwicklungsziele: Sicherung u. Qualifizierung von Flachen fiir Freiraumverbund (Anbindung Westpark
Freiraumentwicklung iber ,Am Weinberg" Trittsteine Richtung Stadtzentrum und Ringgleis schaffen), Schaffung von
Freiraumangeb.
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Kaltluftentstehungsgebiet Luftleitbahn XI, Ausgleichsraum mit sehr hoher bioklimatischer Bedeutung.
Bedeutung fiir Verlust der Versorgung der angrenzenden stark bioklimatisch belasteten Areale mit Frisch- und
Klimaanpassung Kaltluft, Entwicklung nur mit begleitendem Gutachten und unter Einhaltung der darin identifizierten
MaBnahmen vertretbar.
Hohe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr (Madamenweg, Weinbergstr, insb. A391); geringe durch
Immissionen gewerbl. Nutzungen im NW, SO, S. Keine relev. Beeintracht. aus Planbereich auf Umgebung zu erwar-
ten.
Hochwasser / Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet; Kein Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Nicht altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische . . o
Empfindlichkeit Keine Schutzgebiete, Fauna und Flora alter Kleingarten
Bgdeutung fiir die Verlust des strukturreichsten Teils des Kleingartenbereiches mit Bedeutung als Trittsteinbiotop
Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Eesonqgrs schut_zenswerte_Boden mit sehr hoher Bodenfruchtbarkeit, geringe anthropogene
Uberpragung. Keine Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Im Steckbrief wird fur den Standort ,Weinbergstrafie West” die Erganzung einer Wohnbauflache auf einem Teil einer C
Kleingartenanlage, die aktuell als Grabeland genutzt wird, gepruft. Die Flache ist liber die WeinbergstraBe erschlossen
und grundsatzlich fiir eine Wohnnutzung geeignet. Aufgrund der vorhandenen sozialen Infrastrukturen und Versorgungs-
angebote bietet sich eine bauliche Entwicklung an. Die bisherige Nutzung stellt in dieser Lage eine Mindernutzung dar,
obwohl die Flachen eine hohe 6kologische Qualitat und Bedeutung fiir das Stadtklima besitzen. Im Unterschied zur
offentlich zuganglichen Streuobstwiese am Pippelweg dienen die eingezaunten Grabelandflachen nur einem kleinen
Teil der Bevolkerung. Im BP waren Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sowie Flachen fir Kleingartner an anderer Stelle B
zu prifen. Zudem ist eine Schallbegutachtung im Hinblick auf die angrenzenden Gewerbeflachen im Sudosten und die Umwz‘;::t:gasrief

Negative Umwelt-
auswirkungen fiir
einzelne Umweltbe-
lange erwartet
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Stadtbezirk 310 - Westliches Ringgebiet

Potenzialflache 310-M1

Rennelberg

Bestandsdaten
Ortsteil Westliches Ringgebiet
FlachengroRe 1,8 ha
- - Land Niedersachsen / private
Eigentumer Eigentimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich
Darstellyng FNP Wohnbauflache

rechtswirksam
Darstellung FNP Gemeinbedarfsflache, Gemischte
Bestandsfassung Bauflache
Baurecht Innenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp Urbanes Ringgebiet, 32.968 EW
22 Kitas, 5 Grundschulen, 8 weiterfiih-
Soziale Infrastruktur rende Schulen, 6 Stadtteiltreffpunkte,
HBK
Verkehrsanbindung Bus im 300m-Radius
Techn. Infrastruktur Komplett erschlossen
Umweltbedingungen keine bekannt

EntwicRlungsidee:

Auf dem Areal konnte ein urbanes Gebiet entstehen,
in dem ein Zentrum flr Kultur- und Kreativwirtschaft
angesiedelt wird. Auch Neubauten mit Wohnnutzung wdren
denkbar. Dabei sollte der Denkmalschutz der bestehenden
Hauptgebdude berticksichtigt und moglichst weitgehend
erhalten bleiben. Zudem liefSe sich eine Einbeziehung
angrenzender mindergenutzter Grundstiicke priifen, wobei
daﬁ vorhandene Grofigruin tberwiegend erhalten werden
sollte.

Voraussetzung fur eine solche Entwicklung ware unter
anderem die Aufgabe des JVA-Standorts sowie der
notwendige Grunderwerb.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 40%

Wohneinheiten: ca. 115

Dichte: ca. 175 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 4-5
10.11.2025
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Abb. 1: 310-M1im Schwarzplan

Abb. 3: 310-M1 im Vorentwurf

Abb. 4:310-M1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 310-M1 - Rennelberg
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Umnutzung zukiinftige Brachflache und mindergenutzte Flachen; Denkmalschutz
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum WeiRes Ross 700 m, NV-Stiitzpunkt < 500 m
Bei Realisierung: + 13 SuS zu erwarten, GS Hermannstr. < 700 m, Beschulung an GHS PestalozzistraRRe
Grundschulversorgung A ST
moglich Uber Schulbezirksanderung
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | Gemischte Bauflache Celler Strake < 1.000 m, Innenstadt < 500 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 411, 416, 450, 480, 560
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen
. . Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb., Defizite im Bestand, Erhalt von Baumen u.
Freiraumentwicklung ) N
Vegetationsflachen
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Bioklimatisch hoch belastetes Gebiet. Daher hohe bioklimatische Belastung der zukiinftigen
. § Bewohnerinnen, was AusgleichsmaBnahmen notig macht (insbes. Griinanteil). Der rot gestrichelt um-
Klimaanpassung . . .
randete Grin-Bereich muss erhalten bleiben.
1. BA: Sehr hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr an Celler StraRe, hohe an Petristrafie, an-
Immissionen sonst. mittel/gering. 2. BA: Geringe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr. 1.+2. BA: Planbereiche
beeintr. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den BestandsstralBen u.
durch gewerbl. Nutzungen.
Hochwasser / Wasserschutz Kgme Wassgrs;hutzf und Uberschwemmungsgebiet, Entwasserung Uber die Oker gesichert,
Mischkanalisation vorsehen
Altlastenverdacht im nordostlichen Teil des Plangebietes (Celler StraBe 9), Automobilherstellung/-
Altlasten .
reparatur mit Tankstelle).
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische . .
Empfindlichkeit GroRerer Geholzbestand
Bgdeutung fiir die Biotopvernetzung des Geholzbestandes zu Okerumflut und Wallanlagen
Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft G[oBﬂach|_g ver5|ege_lt, stark eingeschrankte natirliche Bodenfunktionen, anthropogen Uberpragte
Boden. Keine Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Bei einer Aufgabe des Standorts der Justizvollzugsanstalt (JVA) konnte die Flache 310-M1 fiir eine gemischte Bauflachen- A
darstellung nachgenutzt werden. Aufgrund der damit einhergehenden Probleme flir die Erfiillung der Zwecke der JVA
existieren im Bestand keine wesentlichen Geholzstrukturen. Der iiberwiegende Teil der Flache ist mit Ausnahme einiger
Rasenflachen versiegelt. Aufgrund der erforderlichen hohen Mauern und der Sackgasse Rennelstralle wirkt der Standort
heute wie ein stadtebaulicher Fremdkorper im Stadtgebiet. In der stidostlichen Ecke des Gelandes, angrenzend an die
JVA, befindet sich eine Flache, die ggf. teilnachverdichtet werden konnte (einzelne freistehende Stadtvillen und einge-
schossige Gebaude innerhalb einer parkartigen Gartenanlage). Ostlich der JVA schlieBt bis zur Celler StraRe ein gewerb-
lich genutzter Bereich mit Garagenhof an. Dieser konnte bel einer Nachnutzung einbezogen und verdichtet werden (zum Bewertung
Beispiel in Form eines Parkdecks oder einer Tiefgarage). Grundsatzlich wird der Standort fiir ein urbanes Gebiet gepriift, Umweltsteckbrief
in dem neue Wohngebaude mit Kultur- und Kreativwirtschaft kombiniert werden. Die JVA-Gebaude sowie die vorhan-
denen Geholzstrukturen sind im BP nach Moglichkeit zu erhalten. Aufgrund der zentralen Lage und der vorhandenen Umweltsteckbrief
sozialen Infrastruktur eignet sich der Standort besonders fiir Wohnbau-, Biiro- und Dienstleistungsnutzungen. Auch eine entfallt
verdichtete Mischnutzung erscheint hier angemessen.
Da der Standort im FNP bereits als Wohnbauflache ausgewiesen ist und es sich um eine Umnutzung ohne wesentliche
Eingriffe handelt, wurde kein eigener Umweltsteckbrief erstellt. Die Vorprifung im Rahmen dieses Steckbriefes hat
jedoch ergeben, dass vor allem die Schutzgiiter Wasser (Schmutz- und Regenwasserentsorgung) sowie Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt und Artenschutz betroffen waren, sofern vorhandene Strukturen nicht erhalten bleiben. Da die Pla-
nung den Erhalt vorsieht und die Grin- und Freiflachen im Stadtbezirk gestarkt werden sollen, sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzglter zu erwarten. Naheres klart die verbindliche Bauleitplanung.
Entwurf 61.31 / pwp 10.11.2025
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 310 - Westliches Ringgebiet

Potenzialflache 310-M2

An alten Bahnhof
Bestandsdaten
Ortsteil Westliches Ringgebiet
FlachengroRe 9,2 ha
Eigentiimer Diverse private Eigentimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Gewerbliche Bauflache, teils
Sonderbauflache, teils Wohnbauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Gewerbliche Bauflache, teils
Sonderbauflache, teils Wohnbauflache

Baurecht

Innenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Urbanes Ringgebiet, 32.968 EW

Soziale Infrastruktur

22 Kitas, 5 Grundschulen, 8 weiterfiih-
rende Schulen, 6 Stadtteiltreffpunkte,
HBK

Verkehrsanbindung

Bus im 300m-Radius

Techn. Infrastruktur

Komplett erschlossen

Umweltbedingungen

keine bekannt, versiegelte Flachen

Entwicklungsidee:

0 }3‘%%
X

\
—AN

Geplant sein Ronnte ein urbanes Gebiet, das sich an
den Zielen des ISEK R.04 und dem Rahmenplan 2023
orientiert. Dabei wdren sowohl die Schaffung als auch die
langfristige Sicherung von Freirdumen ein zentraler Aspekt.
Unternehmensnahe Dienstleistungen konnten insbesondere
entlang der Theodor-Heuss-StrafSe angesiedelt werden,
wdhrend im Bereich der Alten Frankfurter Strafse eine
Integration von Wohnen denkbar wdre.

Fir die Umsetzung dieser Nutzungsstruktur musste
moglicherweise der Bau von Quartiersgaragen oder
ahnlichen Losungen zur Bewdltigung des ruhenden Verkehrs
eingeplant werden.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 35%

Wohneinheiten: 1: ca. 160; 2: ca. 360
Dichte: ca. 180 WE/ ha
Vollgeschosse: ca. 3-15

10.11.2025
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Abb. 4:310-M2 bei Starkregen

(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 310-M2 - Am alten Bahnhof
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuBenentwicklung | Umnutzung mindergenutzter Flachen (Parkplatze) und Brachflachen
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Innenstadt < 300 m, NV-Stiitzpunkt < 500 m
Grundschulversorgung Bei Realisierung: + 73 SuS zu erwarten, GS Hohestieg (nérdl.) < 1100 m, GS Gartenstadt (stidl.) < 2100 m
Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | Innenstadt <300 m, Alte Frankfurter Straf3e < 1.000 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Stadtbahnanbindung 3,5 (nur fiir nordlichen Teil), Bus 413, 426
MIV - Anbindung StraRenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hauptgriinziige / Weitestgehend auBerhalb von Freiraumverbundflachen. Im Norden ist der Bereich des inneren Ringes
Freiraumverbundsystem als ein Hauptgriinzug betroffen
Funktionale Griinanlagen Kln'dergplelf und Jugendplatz nordlich EkbertstraBBe, Erhalt Spielplatze in bedarfsgerechter Lage u.
GroRe, ist im nachfolgenden BP-Verfahren vorgesehen
Freiraumentwicklun Entwicklungsziele: besonderes Potenzial furr Freiraumverbund: inneren Ring entlang der Okerumflut in
s ausreichender Breite sichern und weiterentwickeln, Schaffung von Freiraumangeboten.
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bioklimatisch hoch belastetes Gebiet. Daher hohe bioklimatische Belastung der zukiinftigen
Bedeutung fiir Bewohnerinnen, was Ausgleichsmafnahmen nétig macht (insbes. Griinanteil). Kaltluftstromungen von
Klimaanpassung Ost (Blirgerpark), die unbedingt erhalten werden missen, insbes. iiber Griinziige. Stadtklimatisches
Gutachten empfohlen.
1. BA: Hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr an Theodor-Heuss-StralRe, mittlere im ostlichen
Bereich u. entl. der angrenz. StraBen, ansonst. gering; mittlere durch Schienenverkehr u. gewerbl.
Nutzungen. 2. BA: Im nordlichen Bereich hohe Larmvorbelastung durch StraBen-/StaBa-Verkehr; mitt-
Immissionen lere durch Veranstaltungen (Biirgerpark, VW-Halle). Im stidl. Bereich mittlere durch StraRenverkehr;
hohe durch Schienenverkehr (insb. nachts). Mittlere im gesamten Bereich durch gewerbl. Nutzungen.
1+42. BA: Planbereiche beeintr. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den
BestandsstraBen u. durch gewerbl. Nutzungen.
Hochwasser | Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet. ZT innerhalb des Uberschwemmungsgebietes (HQextrem) der Oker
Altlasten Uberwiegend altlastenverdachtig.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische . .
Empfindlichkeit Vereinzelter Geholzbestand
Bgdeutung fiir die Geholzbestand mit Habitatfunktion
Biotopvernetzung
. GroRflachig versiegelt, stark eingeschrankte natiirliche Bodenfunktionen, anthropogen tiberpragte
Boden / Landwirtschaft Boden. Altlastenverdacht. Keine Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stédtebauliche
Bewertung
Nach der Verlegung des ehemaligen HBFs und der Umnutzung des Gleisbetts sind die friheren Funktionen der Flachen A
nur noch am Kopfbahnhofsgebaude und an den StraBennamen erkennbar. Entlang der Theodor-Heuss-Str. entstan-
den durch autoorientierte Planungen teilweise mindergenutzte Flachen. Im Zuge der Neuaufstellung des FNP wird ihre
Umwandlung in gemischte Bauflachen mit erganzenden Wohnnutzungen gepruft. Ziel ist zugleich die langfristige Siche-
rung von Freiflachen im Quartier (STEK-Ziel R.04, Rahmenplan 2023). Quartiersgaragen mit konzentrierten Stellplatzen
konnten Flachen fur verdichtete Wohnnutzungen frei machen. Im BP sind insbesondere Eigentumsfragen und Maoglich-
keiten der Zusammenlegung zu klaren.
Im BP sind ein Altlastenverdacht, mogliche Bodensanierungen sowie das Risiko von Extremhochwassern der Oker zu Bewertung
beriicksichtigen. Laut Starkregenanalyse besteht im Siidosten ein Uberflutungsrisiko von 10-30 cm. Die Entwicklung soll Umweltsteckbrief
nach den Prinzipien der ,Doppelten Innenentwicklung” erfolgen. Dies beinhaltet den Erhalt pragender Baume, Ersatz- Umweltsteckbrief
pflanzungen, eine Teilentsiegelung und die Erhohung des Grunanteils. Zusatzlich sind bedarfsgerechte Freiraumange- entfallt
bote, die Ringgleisanbindung, der Okerwanderweg und die Gestaltung des historischen Stadteingangs am Wilhelmitor zu
sichern. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind zu vermeiden. Insgesamt wird die Betroffenheit der Schutzgiiter
als gering bis mittel und teilweise auch als positiv bewertet.
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 310 - Westliches Ringgebiet

Potenzialflache 310-G1

Harz+Heide
Bestandsdaten
Ortsteil Westliches Ringgebiet
FlachengroRRe 3,2 ha
Eigentiimer Stadt Braunschweig
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP

rechtswirksam Grinflache
Darstellung FNP o

Bestandsfassung Grunflache
Baurecht AulRenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Urbanes Ringgebiet

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Bus im 300m-Radius

Techn. Infrastruktur

GroRtenteils vorhanden

Umweltbedingungen

Kaltluftleitbahn Richtung Innenstadt

Entwicklungsidee:

Im Rahmen einer moglichen Weiterentwicklung Ronnte eine
Umgestaltung des Bereichs in Anlehnung an die Vorgaben
aus dem ISEK, dem Rahmenplan R.04 sowie den Ergebnissen
des Ideenwettbewerbs verfolgt werden. Denkbar wdre dabei
eine stadtebauliche Fassung der Theodor-Heuss-Straf3e,
die unter anderem kleinteilige bis mittlere gewerbliche
Nutzungen im Bereich der Unternehmensdienstleistungen
aufnehmen kRénnte — entsprechend der Zielsetzungen
des Gewerbeflachenentwicklungskonzepts. Zudem
wdre eine bessere Anbindung an den Ringgleisradweg
sowie eine qualitative Aufwertung der bestehenden
Freiraumverbindungen denkbar. Auch der bestehende
Res(tjparkplatz konnte langfristig landschaftlich integriert
werden.

Gleichzeitig wdre zu priifen, inwiefern Teile der verbleibenden
Grunflache flr die Funktion der Kaltluftleitbahn sowie als
potenzieller Veranstaltungsort freigehalten werden sollten.
Baulasten im Zusammenhang mit dem Parkplatz mussten
beachtet und gegebenenfalls in stidostlicher Teilfldche neu
gesichert werden. Fiir die weitergehende Bauleitplanung wird
Dach-/Fassadenbegriinung empfohlen.

10.11.2025
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Abb. 4:310-G1 bei Starkregen

(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 310-G1 - Harz+Heide

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Gewerbliche und Sonderbauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung | durch Parkplatze deutlich mindergenutzt

Nahe zum ZVB / Einzelhandel | NV-Stlitzpunkt Westl. Ringgebiet < 1.000 m, Verbrauchermarkt 700 m

Nahe zu Wohnortschwerp. Westlicher Ring < 1.000 m

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden

OPNV / SPNV Busanbindung 413, 429

StraBenanbindung vorhanden, Achtung: Leistungsfahigkeit Eisenbutteler Str. prifen, Anbindung tber

MIV - Anbindung Theodor-Heuss-Str.

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hauptgriinziige /

. Lage innerhalb von Freiraumverbundflachen, Griinachse stdliche Okeraue
Freiraumverbundsystem

Plangebiet beriihrt stadtbedeutsame Freiraum- u. Freizeitwegeverbindungen (Biirgerpark-Kennel-

Funktionale Griinanlagen Siidsee; Ringgleiszubringer)

Entwicklungsziele: Sicherung u. Qualifizierung von Flachen fur den Freiraumverbund und darin gefihr-

Freiraumentwicklung te Freizeitwegeverbindungen, verkehrssichere Ausgestaltung Querungspunkt Eisenbutteler Str.

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bei Beschrankung auf den abgegrenzten Bereich ist die Entwicklung aus stadtklimatischer
Sicht vertretbar. Kaltluftstromung von Stid nach Nord kann ggf. erhalten bleiben (abhangig von
Gebaudestellung und -dichte).

Bedeutung fiir
Klimaanpassung

Hohe Larmvorbelastung durch StraRenverkehrslarm an Theodor-Heuss-StraBBe u. Eisenbitteler Strafe,
ansonst. mittlere; hohe durch Schienenverkehr im S, ansonst. mittlere. Mogl. Beeintracht. durch elek-
tromag. Strahlung. Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs
auf den Bestandsstralen u. gewerbl. Nutzungen. Schutzbedirftige Wohnnachbarschaft (WA) im 0.

Immissionen

Hochwasser / Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet. Z. T. innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Oker (HQextrem)

Altlasten Altlastenverdacht im stidwestlichsten Teil des Plangebietes: Gleisanlagen.

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / 6kologische

Empfindlichkeit Baume und Geholzstrukturen, Trockenbiotope mit xerophilen Arten

Bedeutung fiir die

Biotopvernetzung Trockenbiotope als mogliches Trittsteinbiotop

Anthropogen Uberpragte Boden, natirliche Bodenfunktionen bereichsweise stark eingeschrankt, grol3-

Boden / Landwirtschaft teils versiegelt. Keine Landwirtschaft.

Gesamtbewertung: Stadtebauliche

Bewertung
Gemal ISEK soll die bauliche Fassung der Ostlichen Seite der Theodor-Heuss-StraRe auf dem bisherigen, teilweise B
befestigten und teilweise unbefestigten Parkplatz des Messegelandes Braunschweig geprift werden. Im Rahmen dieses

Steckbriefes wird fiir die untergenutzten Flachen eine gewerbliche Nutzung untersucht. In der vorliegenden Situation
stellen ebenerdige Stellplatzanlagen eine Mindernutzung dar, Stellplatze konnen hier sinnvoll als Tiefgarage einer kinf-
tigen Nutzung oder in einem eigenen offenen Parkhaus untergebracht und dank einer Nutzungserganzung kiinftig besser
ausgelastet werden. Bei der Entwicklung sind einige Geholzbestande im Kern der Flache zu beriicksichtigen. Ostlich

der untersuchten Flache existiert daneben eine Hochspannungsfreileitung, die mitsamt ihres Schutzstreifens frei von Bewertung
Bebauung bleiben muss. Die Flache konnte unter anderem kleinteilige bis mittlere gewerbliche Nutzungen im Bereich Umweltsteckbrief
der Unternehmensdienstleistungen aufnehmen - entsprechend der Zielsetzungen des Gewerbeflachenentwicklungs- .

konzepts. Der Standort westlich der Oker eignet sich in besonderem MaRe flr die vorgeschlagenen Nutzungen, da die Negative Umwelt-
urbane Struktur und auch entsprechende Nutzungen entlang der Theodor-Heuss-StraBBe bereits sehr pragend vorhanden ef‘nuzse"l"r']’ekﬂrr‘ng;gligg_
sind. lange erwartet

GemaR Umweltsteckbrief werden lediglich die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als hoch bewertet, wahrend alle
weiteren Schutzglter bei Umsetzung der Planung nur gering bis mittel betroffen waren. Im Rahmen des BPs sind die
Sicherung und Starkung freiraumlicher Vernetzungen und Wegebeziehungen mit verkehrssicherer Ausgestaltung im
Bereich der Eisenbltteler StraBe sowie die Gestaltung des slidlichen Eingangs in den Biirgerpark vorzusehen. Der Alt-
lastenverdacht ist zu klaren und der betroffene Boden gegebenenfalls zu sanieren. Zudem ist das Risikogebiet fur Ext-
remhochwasser der Oker zu beriicksichtigen. Die Starkregenanalyse weist an verschiedenen Stellen des Plangebiets ein
Risiko einer maRigen Uberflutung (10-30 cm) aus. Dieses Risiko ist in der weiteren Planung zu berlcksichtigen. Negative
Auswirkungen auf das Stadtklima sind durch geeignete Mafnahmen zu vermeiden. Hierzu zahlt insbesondere die Nut-
zung des Kaltluftstroms aus Richtung Stiden durch eine geeignete Gebdudestellung sowie die Integration von Fassaden-
begriinung.
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Potenzialflache 310-S1 %%ﬁ%u s Lo

HBK-Erweiterung Pippelweg

Bestandsdaten
Ortsteil Westliches Ringgebiet
FlachengroRe 2 ha
Eigentiimer Stadt/ Kirchengemeinde/ privat
Planungsrecht SN
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder | ASiSNWE Alssammih Mmoot
autertp ?nerllsc gesicher er. ereic Abb. 1: 310-S1im Schwarzplan
Darstellung FNP Grinflache (Zweckbestimmung
rechtswirksam Kleingartenverein)
Darstellung FNP Grinflache (Zweckbestimmun
Bestandsfassung Kleingartenverein%
Baurecht B-Plan: Grinflache Dauerkleingarten
Planerische Ersteinschatzung |
Siedlungstyp Urbanes Ringgebiet, 32.968 EW
22 Kitas, 5 Grundschulen, 8 weiterfiih-
Soziale Infrastruktur rende Schulen, 6 Stadtteiltreffpunkte,
HBK
Verkehrsanbindung Bus im 300m-Radius >
Techn. Infrastruktur Komplett erschlossen g A B i’l_jch{ich-l
Umweltbedingungen Keine bekannt ‘ privat

Entwicklungsidee:

Angedacht ist die Entwicklung eines Sondergebiets mit
urbanem Charakter, das sich in die bestehende Umgebung
einfugt. Moglich ware eine Nutzungserweiterung fur die
Hochschule sowie studentisches Wohnen. Erganzend
kRonnte eine offentliche Parkanlage entstehen, um die
Freiraumversorgung im Umfeld zu verbessern.

Fiir eine solche Entwicklung wdre zundchst der Ronkrete
Bedarf zu Rldren. Zudem miusste eine Verlagerung der
bestehenden Kleingdrten erfolgen — idealerweise in
Abstimmung mit dem Bezirksverband und unter Priifung
alternativer Standorte, etwa im Bereich des Westparks oder
nahe dem geplanten Westfriedhof.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 30%

Wohneinheiten: ca. 95 WE
Dichte: ca. 1775 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 4-5

LS -

Abb. 4:310-S1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 310-S1 - HBK-Erweiterung Pippelweg

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Gewerbliche und Sonderbauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung | Innenentwicklung mit deutlicher Verlagerung von Kleingartenanlagen

Nahe zum ZVB / Einzelhandel | NV <700 m

Ndhe zu Wohnortschwerp. Agentur fur Arbeit 1.000 m, Innenstadt < 2,0 km

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Stadtbahnlinien 3 und 5, sowie Busse 419, 423, 426, 431
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hauptgriinziige /

. Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem

Kleingartenverein Hohetor, Bereitstellung von Ersatzland fiir Kleingarten in bedarfsgerechter Lage u.

Funktionale Griinanlagen GroRe

Qualitative Freiraumentwicklung punktuelles Vernetzungselement von Griinachse Westpark Richtung

Freiraumentwicklung Innenstadt

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir Bioklimatischer Ausgleichsraum mit sehr hoher Bedeutung. Klimaokologische Funktionen fiir die an-
Klimaanpassung grenzenden Gebiete gehen verloren. Stadtklimatisches Gutachten und MaRnahmen.

Sehr hohe Larmvorbelastung durch Stralenverkehr an MinchenstraBRe, ansonst. hohe; hohe durch
StaBa-Verkehr an MiinchenstraBe, ansonst. mittlere/geringe; geringe durch gewerbl. Nutzung.
Planbereich beeintracht. Umgebung gering durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den
BestandsstraBen.

Immissionen

Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet

Altlasten Altablagerung nur im westlichsten Teil der Flache, anteilig ca. 2.600 m_. Sonst kein Altlastenverdacht.

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / 6kologische

Empfindlichkeit Strukturreiche Garten mit altem Geholzbestand und Kleingewdssern

Bedeutung fiir die

. Verlust reich strukturierter Garten als Trittsteinbiotop
Biotopvernetzung

Anthropogen lberpragte Boden mit geringer natlrlicher Funktionserfiillung. Altablagerung. Keine

Boden / Landwirtschaft Landwirtschaft.

Gesamtbewertung: Stadtebauliche

Bewertung
Im Rahmen dieses Steckbriefs wird die Eignung einer Teilflache, die im wirksamen FNP als Griinflache dargestellt und C
aktuell als Kleingartenanlage genutzt wird, fir die Erweiterung der Hochschule fiir Bildende Kiinste (HBK) Braunschweig

und dazugehoriger Nutzungen (hier etwa: Studentisches Wohnen) gepriift. Der Standort liegt im Stadtbezirk Westliches
Ringgebiet an der MiinchenstraRe, ist tber eine Stadtbahnanbindung an der stidostlichen Ecke mit Haltestelle unmittel-
baran die Innenstadt angebunden und liegt zudem inmitten des Stadtbezirkes. Der Standort ist sehr zentral gelegen,
nur rund 150 Meter vom Hochschulstandort entfernt. Zwischen der hier untersuchten Flache und den Gebauden an der

Broitzemer Stralle wird die Umwandlung der verbleibenden Flachen der Kleingartenanlage in eine offentliche Griinflache Bewertung
gepruft. Hinsichtlich des Kriteriums 1 ,Kompakte Stadt” ist der Standort in besonderem MaRe fiir die beabsichtigte Hoch- Umweltsteckbrief
schulnutzung geeignet. Es handelt sich um einen integriert liegenden Standort, bei dessen Nutzung jedoch Ersatzparzel- _

len in einer anderen Kleingartenanlage eingeplant werden sollten. Negative Umwelt-

auswirkungen fiir
einzelne Umweltbe-

Bei Inanspruchnahme der bisherigen Kleingartenanlagen wiirden strukturreiche Garten mit altem Geholzbestand und v G

Kleingewassern verloren gehen. Daher kommt der Umweltsteckbrief fur diese Flache zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich
der Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Artenschutzaspekte eine mittlere bis hohe negative Beeintrachti-
gung zu erwarten ist. Die weiteren Umweltschutzgliter waren gering bis teilweise maRig betroffen. Im Rahmen des BPs ist
die Entwicklung des Gebiets nach den MaRgaben der ,Doppelten Innenentwicklung” mit dem Erhalt pragender Geholze
vorzusehen. Nordlich des Plangebiets sind bedarfsgerechte Freiraumangebote fur das Neubauquartier zu schaffen, die
zugleich auf Defizite im Bestand reagieren und mit dem Umfeld vernetzt werden. Dariiber hinaus ist der Altlastenver-
dacht zu klaren und der betroffene Boden gegebenenfalls zu sanieren. Zudem ist der Bedarf an Ersatzland fiir Kleingar-
ten zu prifen und gegebenenfalls bereitzustellen. Die Starkregenanalyse weist an verschiedenen Stellen des Plangebiets
ein Risiko einer maRigen bis hohen Uberflutung (10-50 cm) aus. Dieses Risiko ist in der Planung zu berlicksichtigen.
Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden.
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 310 - Westliches Ringgebiet

Potenzialflache 310-Gr1

HBK-Erweiterung Pippelweg

Bestandsdaten
Ortsteil Westliches Ringgebiet
FlachengroRRe 1,6 ha
Eigentiimer Stadt/ Kirchengemeinde/ privat
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Grinflache (Zweckbestimmung
Kleingartenverein)

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Grinflache (Zweckbestimmun
Kleingartenverein%

Baurecht

B-Plan: Griinflache Dauerkleingarten

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Urbanes Ringgebiet, 32.968 EW

X }f el :ﬁgﬁﬁ

N )
%*&_ 1S

22 Kitas, 5 Grundschulen, 8 weiterfiih-
rende Schulen, 6 Stadtteiltreffpunkte,
HBK

Bus im 300m-Radius
Komplett erschlossen

Soziale Infrastruktur

Verkehrsanbindung
Techn. Infrastruktur

n’chhch 1

pnvat ‘,__:,A

Miinchenstralle

Keine bekannt

Umweltbedingungen

Entwicklungsidee:

Angedacht ist die Entwicklung eines Sondergebiets mit
urbanem Charakter, das sich in die bestehende Umgebung
einfugt. Moglich ware eine Nutzungserweiterung fur die
Hochschule sowie studentisches Wohnen. Erganzend
kRonnte eine offentliche Parkanlage entstehen, um die
Freiraumversorgung im Umfeld zu verbessern.

Abb. 2: 310-Gr1im Schragluftbild

Fiir eine solche Entwicklung wdre zundchst der Ronkrete
Bedarf zu Rldren. Zudem miusste eine Verlagerung der
bestehenden Kleingdrten erfolgen — idealerweise in
Abstimmung mit dem Bezirksverband und unter Priifung
alternativer Standorte, etwa im Bereich des Westparks oder
nahe dem geplanten Westfriedhof.

Abb. 4: 310- Gr1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 310-Gr1 - HBK-Erweiterung Pippelweg

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

Gesamtbewertung | Sehr gut erschlossen, aus verkehrlicher Sicht eher Potenzial flir mehr Wohnen/Dienstleistung

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Gesamtbewertung GroRe als Hemmnis beachten, als Forderfaktor gilt die qualitative Freiraumentwicklung, punktuelles
Vernetzungselement von Griinachse Westpark Richtung Innenstadt wird gesichert/gestarkt

Kleingartenverein Hohetor, Bereitstellung von Ersatzland fiir Kleingarten in bedarfsgerechter Lage u.

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir

. Stadtklimatische Belange sind vsl. nicht in relevantem Maf3 betroffen.
Klimaanpassung

Immissionen Keine relev. Beeintracht. aus Planbereich auf Umgebung zu erwarten.

Hohe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr an Broitzemer StraBRe u. Pippelweg, ansonst. mittlere.

Hochwasser / Wasserschutz Kein Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet, geringe Betroffenheit von Starkregen

Altlasten Kein Altlastenverdacht

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Gesamtbewertung Die Betroffenheit wird gering bis mittel eingeschatzt

Gesamtbewertung: Stidtebauliche
Bewertung

Die im bisher wirksamen FNP als Griinflache dargestellte und aktuell als Kleingartenanlage genutzte Flache wird im
Rahmen dieses Steckbriefs auf ihre Eignung als kiinftige offentliche Parkanlage gepruft. Grundsatzlich handelt es sich
um einen sehr zentral gelegenen Standort. In stidlicher Richtung wird auf einem kirchlich-privaten Grundstiick ebenfalls
die Umwandlung der bestehenden Kleingartenanlage zu einer Sonderbauflache gepriift (siehe Steckbrief 310-S1). Die
Umwandlung der Kleingartenanlage zu einer offentlichen Parkflache wird gepruft, da Kleingartenanlagen lediglich der
Erholung weniger Pachterinnen und Pachtern dienen. Da im weiteren Umfeld des Ortsteils jedoch insgesamt rund 33.000
Menschen leben, besteht ein hoher Bedarf an einer offentlichen Parkanlage. Der Standort ist hinsichtlich des Kriteriums

C

1,Kompakte Stadt” in besonderem MaRe flir die Umwandlung geeignet. Gegen die Umwandlung spricht jedoch, dass die Bewertung
heutigen Pachter nicht ohne Ersatzparzelle in einer anderen Anlage bedacht werden sollten. Da die Umwandlung eher Umweltsteckbrief

mit einer Entsiegelung denn mit einer Nachverdichtung einhergehen wiirde, ist davon auszugehen, dass sie insgesamt
positive Auswirkungen auf die Umweltschutzglter hatte. Auf die Erstellung eines Umweltsteckbriefes wird daher im
Rahmen der Neuaufstellung des FNPs verzichtet.
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210 Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenbiittel

Der Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenblittel liegt im Nordwesten von Braunschweig und umfasst die Ortsteile Lehndorf,
Watenbiittel, Volkenrode, Kanzlerfeld und Lamme. Olper grenzt im Osten an das Olper Kreuz mit den Autobahnen
A 391 und A 392.

Im auBersten Nordwesten, gegeniiber dem Museum Gut Steinhof, befinden sich die Braunschweiger Rieselfelder mit
der zentralen Klaranlage, den Abwasserbehandlungsanlagen sowie das Abfallentsorgungszentrum Watenblittel nebst
zwischenzeitig abgeschlossener Deponie. Sidlich davon verlauft von West nach Ost der Mittellandkanal. Zwischen
Watenbittel und Volkenrode befinden sich zahlreiche bundesweite Forschungs- und Verwaltungseinrichtungen als
Sondernutzungen, darunter die Physikalisch-Technische Bundesanstalt, das Thiinen-Institut, das Friedrich-Loffler-
Institut, das Julius-Kiihn-Institut - Forschungszentrum fiir landwirtschaftliche Fernerkundung -, der Deutsche
Wetterdienst sowie das Bundesamt fiir Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit, erganzt durch weitere
angeschlossene Institute.

Im Nordosten grenzt der Stadtbezirk an das FFH-Gebiet »Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker« und findet
dort seinen Abschluss. Zwischen Kanzlerfeld und Lehndorf liegen die Waldflachen des Lammer Holzes, welche die
genannten Institutionen am westlichen und stidlichen Rand begleiten. Der Ortsteil Lamme im Siidwesten ist hingegen
von landwirtschaftlich gepragten Freiflachen umgeben.

Abb. 2.10/1 Ubersicht Stadtbezirk 321- Lehndorf-Watenbiittel

Mobilitét und techn. F Kii und Natur und
Kompakte Stadt
P Infrastruktur verbund ltsct Landschaft
5 s
e | o (g ) L B sx &
. S|y |2 | |5 sel2 | @ e £
< o » |5 |3 : 2 La| 8 E} 3S|e wl 3
= 0 H o |= o < £ | c = ool g
2 5 o 2 o |aslgs|2 = w e8]:3 |3 | ¥ TS| 5]
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£ s o Lloas| 2 |8X2(SE|R 2| 3 |IRE| o S |eals |=a85| 8 |2e€[®2| B
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gclsR S |5E5E|58|88 2 (33| S |c|3E|E (882 |58lz8| 3
ARE2[E2S| S [ZR|28|(28[6c| 5 |ZB[2 | & 82| E 22| 8 |[dw@a| &
321-W1 |Oberholz-Siid: NEU 49 ha| B X
321-W2 Lamme, nérdlich Neue Mitte / Gstlich 37hal A M
ErmlandstraRe
321-W3 |Lammer Busch - Nordost 86ha| B X
321-W5 |Vélkenrode-Nord: NEU 16 ha| C X
321-W6 |Volkenrode-Siidost 22hal C X
321-W7 |Vo6lkenrode-Nordost: NEU 44 hal C X
321-W8 |Watenbiittel-Nordwest: NEU 5,3 ha|folgt X
321-G1 | Olper Kreuz: NEU 285hal A X X
321-G2 |Olper Kreuz NEU 244 hal B X X
321-K1 |Kiessand: NEU 139hal - entfallt entfallt
321-PV1 |5 - Volkenrode (Rieselfelder): NEU 33,1ha| - entfallt entfallt
321-PV2 |7 - Vélkenrode (siidlich Kanal): NEU 80 ha| - entfallt entfallt
321-PV3 |6 - Vilkenrode (Deponie): NEU 994 ha| - entfallt entfallt

Fir die wohnbauliche Entwicklung wurden im Stadtbezirk mehrere Flachen geprift: eine slidostliche Erganzung
des Kanzlerfeldes (321-W1), Flichen im Zentrum und im Norden von Lamme (321-W2 und 321-W3) sowie weitere
Potenziale im Umfeld eines moglichen Bahnhaltepunktes in Volkenrode. Demgegeniiber wurden verschiedene
Wohnbauflachendarstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans - insbesondere in der nord- und siidostlichen
Erganzung von Lamme - zuriickgenommen, da sie unter Berilicksichtigung verschiedener Rahmenbedingungen,
insbesondere 0kologischer Belange, nicht weiterverfolgt wurden. Neudarstellungen von Wohnbauflachen in Lehndorf
wurden unter anderem aufgrund der Nahe zur A 391 und zum Lammer Holz nicht weiter untersucht.

Neben zwei gewerblichen Flichen im Bereich des Olper Kreuzes - insbesondere bei der nordlichen Teilfliche, die
aufgrund der groBen Entfernungen zu Wohnnutzungen auch fiir Betriebe mit geringen immissionsschutzrechtlichen
Einschrankungen geeignet ist —wurden im Stadtbezirk insbesondere im Umfeld der Klaranlage verschiedene Flachen
fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen (FFPV) sowie eine Abgrabungsflache gepriift. Es wurden zunachst groRziigige
Flachen fiir eine kiinftige FFPV-Nutzung gepriift, sodass im weiteren Verfahren eine Reduzierung auf die am besten
geeignetesten FFPV-Flachenpotenziale erfolgen kann.
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenbiittel

Potenzialflache 321-W1

Oberholz-Siid
Bestandsdaten
Ortsteil Kanzlerfeld
FlachengroRe 49 ha
Eigentiimer Private Eigentiimer, ostl. Teil stadtisch
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Flache fur Landwirtschaft oder Wald

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

Aulenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Siedlung mit mittlerer Dichte, 3.798 EW

Soziale Infrastruktur

2 Kitas, 0 Grundschulen, PTB und von-
Thinen-Inst.

Verkehrsanbindung

Bus im 1.000m-Radius

Techn. Infrastruktur

Teilweise erschlossen

Umweltbedingungen

keine bekannt

Entwicklungsidee:

Eine Arrondierung der Ortslage kdnnte angestrebt werden,
um Raum flir den Zuzug jungerer Bevolkerungsgruppen
zu schaffen. Dabei kdmen vielfdltige und verdichtete
Wohnungsbauformen in Betracht, die dem Bedarf nach
zeitgemafpem Wohnraum gerecht wiirden. Die Eingriinung
des Ortsrands sowie eine sinnvolle Wegevernetzung konnten
zur Aufwertung des Umfelds beitragen.

Zu beachten wdren dabei insbesondere ein angemessener
Abstand zum angrenzenden Wald sowie die verkehrliche
Leistungsfahigkeit der bestehenden Infrastruktur.

Ansdtze zur Ausgestaltung:

Anteil Wohnen: 100%
Wohneinheiten: ca. 145
Dichte: ca. 55 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 2-3

10.11.2025

Abb. 1: 321-W1 im Schwarzplan

1 EEEg

Abb. 4:321-W1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 321-W1 - Oberholz-Siid
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Abrundung des Siedlungskorpers
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Nahversorgungszentrum Kanzlerfeld 1.000 m
Grundschulversoreun Bei Realisierung: + 21 SuS zu erwarten, GS Lehndorf < 1.500, aktuell 4-Ziigigkeit ausgelastet, ab 2030
sung friihester Vermarktungsstart flr dieses Gebiet
Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | Forschungszentrum PTB < 1.000 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 411, 431, 433) (>700 m)
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hauptgriinziige / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen, aber direkt angrenzend an den mittleren Ring
Freiraumverbundsystem (Entwicklungsbereich fiir Freiraumverbund Lammer Graben - Olper Holz - nordl. Okeraue)
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Entwicklungsziele: Starkung des (ibergeordneten Freiraumverbunds, schonender Ubergang
Freiraumentwicklung zum mittleren Ring, Schaffung von Freiraumangeb., Ortsrandgestaltung incl. Wegevernetzung
(Siedlungsabschluss)
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Bioklimatischer Ausgleichsraum von mittlerer Bedeutung. Verlust einer Ausgleichsflache. Eine dadurch
. § bedingte Verschlechterung der bioklimatischen Situation in den angrenzenden Gebieten ist jedoch
Klimaanpassung -
nicht in relevantem Mafe zu erwarten.
Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht). Beeintrachtigung
Immissionen durch elektromagnetische Strahlung im S maoglich. Keine relev. Beeintracht. aus Planbereich auf
Umgebung zu erwarten.
Hochwasser | Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet; kein Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Altlastenverdachtsflache (Altablagerung) im nordlichen Planbereich. GemaR vorliegendem Gutachten
hat sich der Altlastenverdacht nicht bestatigt, keine Aufflillungen festgestellt.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgeplete_l Okologische Keine Schutzgebiete, Verlust von Ackerlebensraum
Empfindlichkeit
ggdeutung fiir die Entwicklungsflache zur Anreicherung der offenen Feldflur
iotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Bgsonders__schutzenswerte Boden mit hoher Funktionserfiillung (Fruchtbarkeit). Verlust von land-
wirtsch. Flache.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung

In diesem Steckbrief wird eine wohnbauliche Erganzung des Ortsteils Kanzlerfeld in stidostlicher Richtung untersucht.

Die Flache wird derzeit landwi

irtschaftlich genutzt. Westlich und nardlich schlieBen Einfamilienhausgebiete an. Die

dortigen Wohngebiete werden zum Landschaftsraum hin durch eine breite Griinflache abgeschlossen. Dies sollte im
Rahmen der Planungen zu diesem Standort entsprechend vorgesehen werden, um die Siedlungsentwicklung des Orts-

teils in diese Richtung durch die nun akut geplante wohnbauliche Erganzung abzuschlieRen. Entlang der bestehenden
Griinrdaume am Siedlungsrand verlaufen zudem verschiedene Leitungstrassen (Hochspannung sidlich, Gas unterirdisch
und ostlich). Stidlich der Hochspannungsleitung schlieBt das Lammer Holz/Oper Holz an. Der Ortsteil Kanzlerfeld ver-
fligt nicht Uber alle relevanten sozialen Infrastrukturen. In der Ortsmitte ist jedoch einerseits eine Stadtbahnanbindung
vorhanden und andererseits sind im Bereich der Bundesallee Flachen als Nahversorgungszentrum im Sinne des Zentren-
konzeptes der Stadt Braunschweig ausgewiesen. Grundsatzlich sind dadurch alle relevanten Infrastrukturen erreichbar,
sodass die wohnbauliche Erganzung des Ortsteiles als geeignete Entwicklung bewertet werden kann.

Gemal Umweltsteckbrief werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter iiberwiegend als mittel oder gering eingestuft.
Ausgenommen davon sind die hohen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Flache sowie die mittleren bis hohen
Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Artenschutz. Im Rahmen des BPs sind die

Erholungswegebeziehungen im ortlichen Freiraumverbund zu erhalten und zu erganzen sowie eine Vernetzung mit dem
Umfeld sicherzustellen. Am Ortsrand sind eine Eingriinung und eine Wegevernetzung umzusetzen. Zudem sind CEF-MaR3-

nahmen erforderlich. Die Star
Gefahrdung der bestehenden

Entwurf 61.31 / pwp

kregenanalyse weist im Plangebiet relevante FlieRwege nach. Deren Erhalt verringert die
Bebauung und ist daher in der weiteren Planung zu berticksichtigen.
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Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenblittel

Potenzialflache 321-W2

Lamme, nérdlich Neue Mitte / ostlich

Ermlandstrafie

Bestandsdaten

Ortsteil Lamme
FlachengroRe westl: 1,6 ha / ostl.: 21 ha
Eigentiimer Sudl. Teil stadtisch, Rest privat
Planungsrecht

Vorhandener Siedlungsbereich oder

RROP bauleitplanerisch gesicherter Bereich

(westlicher Teil), Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft (dstlicher Teil)

Darstellung FNP
rechtswirksam

Wohnbauflache, teils Griinflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft, teils
Grinflache

Baurecht

AuBenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

GrofRes Dorf, 4960 EW

Soziale Infrastruktur

5 Kitas, 1 Grundschule

Verkehrsanbindung

Bus im 300m Radius

Techn. Infrastruktur

Teilweise erschlossen

Umweltbedingungen

keine bekannt

Entwicklungsidee:

Die Flache konnte als integraler Bestandteil eines
neuen Ortskerns entwickelt werden, wobei liberwiegend
verdichtete Bauformen vorgesehen wdren. Erganzend kamen
Wohnfolgeeinrichtungen in Betracht, um die Funktionalitat
und Aufenthaltsqualitat des Quartiers zu starken.

Voraussetzung fur eine Umsetzung wdre die Einhaltung eines
Mindestabstands von etwa 20 Metern zu einer bestehenden
Leitungsachse, um technische und rechtliche Anforderungen

zu erfullen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:

Anteil Wohnen: 100%

Wohneinheiten: ca. 120
Dichte: ca. 55 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 3

10.11.2025
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 321-W2 - Lamme, nordlich Neue Mitte / 6stlich ErmlandstraBe

Kriterium

vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung | Abrundung des Siedlungskorpers

Nahe zum ZVB / Einzelhandel

Nahversorgungszentrum Lehndorf ca. 3,0 km, NV-Stlitzpunkt < 500 m

Grundschulversorgung

Bei Realisierung: + 17 SuS zu erwarten, GS Lamme < 500 m, Bebauung erst wenn Schule Kapazitaten
hat

Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp.

Landwirtschaftl. Forschungszentrum. > 3.000 m

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuB- und Radverkehr

Umlandanbindung vorhanden

OPNV / SPNV

Busanbindung 411, 418

MIV - Anbindung

Straenanbindung vorhanden

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hauptgriinziige /
Freiraumverbundsystem

Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen aber direkt angrenzend an den Auslaufer des mittleren
Rings, interne Siedlungs-gliederung Lamme, Vernetzung mit der Landschaft wird beriihrt

Funktionale Griinanlagen

Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen (Eingriffe in straBenbegleitendes Ortseingangsgriin
Lamme-Ost)

Freiraumentwicklung

Entwicklungsziele: Qualifizierung der verbl. Freifldchen fir Freiraumverbund, Sicherung verbliebener
Restflachen des mittleren Ringes und interne Siedlungsgliederung, Aufnahme von Freiraumang,,
Gestaltung des inneren Ortsrandes, im Stiden ausreichende Anbindung / Fortfihrung i.S. der be-
stehenden linearen Parkanlage (sog. Hochspannungspark)

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir
Klimaanpassung

Bioklimatischer Ausgleichsraum von hoher bis sehr hoher Bedeutung, zT. Bedeutung zukUnftig stei-
gend. Verlust der klimadkologischen Funktionen. Stadtklimatische MaBnahmen erforderlich.

Immissionen

1. BA: Mittlere Larmvorbelastung durch StraRenverkehr an NeudammstraRe, ansonst. geringe. 2. BA:
Geringe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr. Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung
(Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht). 1+2. BA: Mogl. Beeintracht. durch elektromag. Strahlung. Keine relev.
Beeintracht. aus Planbereich auf Umgebung zu erwarten.

Hochwasser / Wasserschutz

Kein Wasserschutzgebiet; kein Uberschwemmungsgebiet

Altlasten

Nicht altlastenverdachtig. Schwermetallbelastung im Umfeld des Hochspannungsmasten priifen.

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / 6kologische
Empfindlichkeit

Keine Schutzgebiete, Verlust von Ackerlebensraum

Bedeutung fiir die
Biotopvernetzung

Offene Feldflur in verinselter Lage

Boden / Landwirtschaft

Besonders schiitzenswerte Boden mit hoher Funktionserfillung (Fruchtbarkeit). Verlust von land-
wirtsch. Flache.

b Stadtebauliche
Gesamtbewertung: Bewertung
Der Steckbrief fiir die Ortsmitte Lamme/Lammer Busch umfasst zwei Teilflachen, die durch die K 80/NeudammstraRe A
sowie eine Hochspannungsfreileitung voneinander getrennt sind. Beide Flachen werden derzeit landwirtschaftlich
genutzt und verfligen Uber eine gute Anbindung an StraBen sowie an angrenzende Wohnsiedlungen. Sie wiirden die
Ortsmitte sinnvoll abrunden. Da die Rahmenbedingungen ahnlich sind, werden sie gemeinsam betrachtet. Lamme hat
rund 5.000 EW, verfiigt liber Kitas und eine Grundschule, jedoch keine weiterfiihrende Schule. Eine Freihalte-Trasse fur
eine mogliche OPNV-Anbindung verlauft zentral, konkrete Planungen daflr gibt es jedoch nicht. Eine Grunverbindung
von Siid nach Nord ist freizuhalten. Trotz dieser Einschrankungen eignet sich der Standort aufgrund der Nahe zur neuen Bewertung
Mitte mit Nahversorgungsmoglichkeiten fir eine verdichtete Wohnnutzung. Umweltsteckbrief
Der Umweltsteckbrief weist hohe negative Auswirkungen auf Boden und Flache aus; die Ubrigen Schutzglter sind mittel Negative Umwelt-

bis gering betroffen. Im BP sind die Erholungswegebeziehungen des Freiraumverbunds zu sichern und mit dem Umfeld

auswirkungen fiir
einzelne Umwelt-

zu vernetzen. Ein Altlastenverdacht im Bereich der Hochspannungsleitungen muss geklart und gegebenenfalls saniert bel. und positive

werden. Zudem sind Eingrinu
Uberflutungsrisiko von bis zu

ng und Wegevernetzung umzusetzen. Die Starkregenanalyse zeigt flr beide Teilflachen ein Umweltausw. auf
50 cm sowie FlieRwege aus Nordosten. Hier ist eine Regenriickhaltung vorzusehen. Nega- das Ortsbild

tive Auswirkungen auf das Stadtklima sind durch geeignete Manahmen zu vermeiden, insbesondere durch die Nutzung

des Kaltluftstroms aus Stden

Entwurf 61.31 / pwp

mit angepasster Gebaudestellung.
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152 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenblittel

Potenzialflache 321-W3 i

o=l

e

Lammer Busch — Nordost

Bestandsdaten
Ortsteil Lamme
FlachengroRRe 8,6 ha
Eigentiimer Uberwiegend Stadtlscl?iézer?trtg\ﬁteer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder Abb. 1: 321-W3 im Schwarzplan

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP

Wohnbauflache, teils Griunflache

‘AiJ-E-MalSnahmen

Flache flr Landwirtschaft : |

Bestandsfassung g |
- Eingriinung

Baurecht AulRenbereich Z 4/ BA

Planerische Ersteinschatzung | Reduzierung der
Siedlungstyp GrolRes Dorf, 4.960 EW | Baufldche
Soziale Infrastruktur 5 Kitas, 1 Grundschule * :
Verkehrsanbindung Bus im 1.000m-Radius
Techn. Infrastruktur Teilweise erschlossen
Umweltbedingungen keine bekannt

Entwicklungsidee:

Das hier bestehende stadtebauliche Konzept kénnte
uberarbeitet werden, um starker auf vielfaltige
Einfamilienhausformen - auch in verdichteter Ausflihrung
- zu setzen. Im Gegenzug wdre eine VerRleinerung der
Bauflache denkbar, um eine stadtebaulich angemessene
Einbindung in den vorhandenen Siedlungskorper zu
gewdbhrleisten.

Trotz eines weiterhin hohen Bedarfs an preisglinstigem
kRommunalem Wohnbauland sollte die Entwicklung auch
mogliche demografische Verdnderungen, etwa sinkende
Kinderzahlen, mitbedenken. Zudem mussten erforderliche
Absgdnde zu bestehenden Frei- und Gasleitungen eingehalten
werden.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 100%

Wohneinheiten: ca. 215
Dichte: ca. 50 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 2-3

o e
,', oy

Abb. 4:321-W3 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

1011.2025 Entwurf 61.31 / pwp



Anhang 1 || Flachensteckbriefe 153
Bewertung Bauflachenpotenzial | 321-W3 - Lammer Busch - Nordost
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | AuBenentwicklung als Hineinwachsen in die offene Landschaft
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Nahversorgungszentrum Lehndorf ca. 2,50 km, NV-Stiitzpunkt < 1.000 m
Grundschulversorgung ﬁglt Realisierung: + 31 SuS zu erwarten, GS Lamme < 500 m, Bebauung erst wenn Schule Kapazitaten
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | Landwirtschaftl. Forschungszentrum >3.000 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 411
MIV - Anbindung Ausbau erforderlich
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Haupteriinziige / Lage berthrt strukturelle Freiraumverbundflachen, der mittlere Ring verlagert sich durch das Gebiet
uptg S vom bisherigen Ortsrand weiter nach AuRen (Entwicklungsbereich fir Freiraumverbund Lammer
Freiraumverbundsystem -
Graben - Olper Holz - Westpark)
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Grinflachen
Freiraumentwicklun Entwicklungsziele: Starkung des ibergeordneten Freiraumverbunds, Sicherung dortiger verbliebener
g Flachen des mittleren Ringes, Schaffung von Freiraumangeb., Ortsrandgestaltung (Siedlungsabschluss)
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bioklimatischer Ausgleichsraum von mittlerer bis hoher Bedeutung, Bedeutung zukunftig steigend.
Bedeutung fiir Eine planungsbedingte Verschlechterung der bioklimatischen Situation in den angrenzenden Gebieten
Klimaanpassung ist nicht in relevantem Maf3e zu erwarten. Die westlich angrenzende Freiflache muss auf Dauer erhal-
ten bleiben.
Keine relevante Larmvorbelastung. Mogl. Beeintracht. durch elektromag. Strahlung. Saisonale
Immissionen Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht). Planbereich beeintr.
Umgebung gering durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf BestandsstrafRen.
Hochwasser / Wasserschutz Kein Was§erschutzgeb|et; kein Ubersch\{vemmungsgeblet; Fur Entwasserung Niederschlagswasser
Ausbau flr Regenriickhaltung erforderlich
Altlasten Nicht altlastenverdachtig. Schwermetallbelastung im Umfeld des Hochspannungsmasten priifen.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzge.blete./ Gkologische Keine Schutzgebiete, groRerer Verlust von Ackerland, Lebensraum Knoblauchkrote
Empfindlichkeit
Bgdeutung fur die GroRflachiger Verlust von Lebensraum fiir Arten der offenen Feldflur
Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Besondersﬂschutzenswerte Boden mit hoher Funktionserfiillung (Fruchtbarkeit). Verlust von land-
wirtsch. Flache.

b Stadtebauliche
Gesamtbewertung: Bewertung
Die Norderganzung von Lammerbruch ist derr 4. BA der Entwicklungskonzeption fiir den Ortsteil. Im Bestand sind land- B
wirtschaftliche Flachen vorhanden, die westlich durch eine Hochspannungsleitung und ostlich durch eine Gas-Leitung
eingehegt werden. In diesen Bereichen besteht Potenzial firr eine sinnvolle Erganzung von Grunflachen und eine Ein-
grinung des Siedlungsrands. Die Flachen werden fiir eine wohnbauliche Norderganzung geprift, die an Wohnbauflachen
angrenzt, die entsprechend der Konzeption fiir die Ortschaft vorgesehen sind. Im Ortsteil, der etwa 5.000 EW zahlt, sind
soziale Infrastrukturen vorhanden, jedoch gibt es keine weiterfihrende Schule. Zwar verlauft eine Freihalte-Trasse fur
eine OPNV-Anbindung zentral durch den Ortsteil. Es ist jedoch weder eine konkrete Stadtbahnlinie geplant noch ver-
flgt Lamme Uber einen entsprechenden Anschluss. Im Ortsteil sind Einzelhandel und Griinausstattung vorhanden. Eine Bewertung
Erganzung des Ortsteils ist nur gerechtfertigt, sofern eine dichte Struktur weiterverfolgt wird. Das bestehende Konzept Umweltsteckbrief
sollte daher hinsichtlich etwas verdichteterer Wohnformen ggf. Gberarbeitet werden. Im BP ist sicherzustellen, dass der
Standort gegeniiber dem Landschaftsraum eingegriint wird. Die ErschlieBung muss zudem iiber eine vorhandene Anbin- Umweltsteckbrief
dung in Richtung Stiden sichergestellt werden. entfallt
Unter Verweis auf die bereits erfolgte 79. FNP-Anderung aus dem Jahr 2006 wird auf einen Umweltsteckbrief verzichtet.

Im Rahmen des BPs sind insbesondere die artenschutzrechtlichen Belange erneut zu Uberpriifen. Grundsatzlich erfolgte
eine vorabschlieBende Bewertung im Rahmen der Erstellung dieses stadtebaulichen Steckbriefes. Bei der Entwicklung
sind demgemald insbesondere der Verlust von Ackerland, der Lebensraum der Knoblauchkrote, besonders schitzens-
werte Boden mit hoher Funktionserfiillung (Fruchtbarkeit) und der Lebensraum fiir Arten der offenen Feldflur festzuhal-
ten.
Entwurf 61.31 / pwp 10.11.2025
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenbiittel

Potenzialflache 321-W5

Volkenrode-Nord

Bestandsdaten

Ortsteil Volkenrode
FlachengroRe 16 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,

Vorbehaltsgebiet Erholung (nérd-

RROP licher Teil), Vorbehaltsgebiet Sonstige

Eisenbahnstrecke (mit Regionalverkehr)
und Haltepunkt (stdlicher Teil)

Darstellung FNP
rechtswirksam

Flache fur Landwirtschaft

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

Aul3enbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Kleineres Dorf, 1.743 EW

Soziale Infrastruktur

2 Kitas, 1 Grundschule

Verkehrsanbindung

Bus im 500m-Radius, evtl. Reaktivierung
Spargelexpress mit gemeinsamem
Haltepunkt

Techn. Infrastruktur

Nicht erschlossen

Umweltbedingungen

Geruchsemissionen, Biotope

Entwicklungsidee:

Zwischen Bahn und Kanal lief3e sich perspektivisch ein
neuer Stadtteil entwickeln, der sich mdglicherweise als
Vorort mit Bahnanschluss” etablieren konnte. In diesem
Zusammenhang wdre zu prifen, ob eine Ergdnzung durch
Nahversorgung und Gemeinbedarfseinrichtungen sinnvoll
und umsetzbar wdre. Eine gestalterisch hochwertige
Eingriinung des Ortsrands konnte zur Einbindung in die
Landschaft beitragen.

Die Umsetzung wtrde unter anderem vom geplanten
Regiohaltepunkt ,Spargelexpress”in der Ortsmitte abhdngen.
Auch der anhaltend hohe Wohnungsbaubedarf sowie der
Mangel an Entwicklungsfldchen in innenstadtndheren Lagen
sprdchen flir eine vertiefte Betrachtung. Mogliche Emissionen
aus nahegelegenen Kldrteichen und der Deponie wdren im
weiteren Verfahren mit zu berticksichtigen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 80%

Wohneinheiten: ca. 490
Dichte: ca. 60 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 2-3

10.11.2025

Abb. 4:321-W5 bei Starkregen
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3
e
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(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 321-W5 - Volkenrode-Nord
Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung | Erganzung des Siedlungskorpers im begrenzten Landschaftsraum, Begrenzung durch Mittellandkanal

Nihe zum ZVB / Einzelhandel Nghversorgyngszent_rum Watenbdttel fir groBe Teile des Baugebiets < 2,0 km, ggf. neuer Nahversorger
mit Baugebietsentwicklung
Bei Realisierung: + 69 SuS zu erwarten, Grundschulen Volkenrode ( < 500 m) Watenbittel ( < 1.500 m),

Grundschulversorgung keine Erweiterung an den Standorten maoglich, da absoluter Platzmangel vorherrscht und noch der
Ganztag raumlich umgesetzt werden muss; neuer Standort erforderlich

Nihe zu Arbeitsplatzschwerp. Fors;hungszentren PTB / Landwirtschaft > 2,0 km (Landwirtschaftl. Forschungszentrum auf Nebenweg
erreichbar)

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden, Wegetrennung durch Gleisanlagen

OPNV / SPNV Busanbindung 416, 433, 560 (>1.000 m), zwingende Bed.: Reaktivierung Spargelexpress mit HP

MIV - Anbindun Ausbau erforderlich,.AnschLuss tber Gleisanlagen kostenintensiv, Anbindung an Peiner Str. in unmit-

s telbarer Nahe des BU schwierig, mindestens BUSTRA, wenn zulassig.

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hagptgrunzuge / Lage in Freiraumverbundflachen, deren Breite verringert sich erheblich

Freiraumverbundsystem

Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Entwicklungsziele: Sicherung u. Qualifizierung von Flachen fur den Freiraumverbund, Schaffung von

Freiraumentwicklung Freiraumangeb. unter bes. Beriicksichtigung straBenunabhangiger Anbindungen an die Landschaft /
MLK, Ortsrandgestaltung

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutuns fiir Bioklim. Ausgleichsraum mit hoher / sehr hoher Bedeutung, die zukiinftig noch zunimmt,

. § Kaltluftstromungen durch das Gebiet (West nach Ost), Verlust der klimaok. Funktionen, keine

Klimaanpassung ) P .
Riegelbebauung quer zur nachtlichen Luftstromung
Hohe Larmvorbel. durch Schienenverkehr im Siiden, geringe durch Wasserverkehr im Norden.

Immissionen Geringe Geruchsvorbel. durch Klaranlage und Schlammfaulung, Saisonale Beeintracht. durch land-
wirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht), Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des
ErschlieRungs-/Mehrverkehrs auf den Bestandsstr.

Hochwasser / Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet, Kein Uberschwemmungsgebiet

Altlasten Altablagerung im nordostlichen Teil der Flache, anteilig ca. 10.000 m, Orientierende
Altlastenuntersuchung liegt vor, Schadstoffbelastung und geringe Tragfahigkeit zu erwarten.

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgeplete./ Okologische Keine Schutzgebiete, Verlust von Acker- und Griinland

Empfindlichkeit

Bedeutung fiir die GroRflachiger Verlust von Lebensraum fiir Arten der offenen Feldflur, Verbundsachse entlang des

Biotopvernetzung Mittellandkanals freihalten

Boden / Landwirtschaft Boden mit uberwiegend mittlerer Funktionserflllung. Altablagerung. Verlust von landwirtsch. Flache.

Gesamtbewertung: Stédtebauliche

Bewertung

Angesichts der unvollstandigen sozialen Infrastruktur des rund 1.750 EW zahlenden Ortsteils wird empfohlen, sich auf
einen Standort zu konzentrieren. Die hier untersuchte Flache liegt nordlich der Bahntrasse und ist somit von der Ort-

C

schaft getrennt. Sie umfasst bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen und teilweise Geholze, die im FNP als Landwirt-
schaftsflache ausgewiesen sind. Zu bertcksichtigen sind die Bahntrasse und der Mittellandkanal als Emittenten. Ein
Haltepunkt an der Bahntrasse wird wahrscheinlich 6stlich der Flachen zwischen Volkenrode und Watenbiittel realisiert,
wodurch die Flachen 321-W6 und 321-W7 eine hohere Umsetzungswahrscheinlichkeit aufweisen. Im FNP-Vorentwurf wird
die Flache als alternativer Standort zur Flache 321-PV3 dargestellt. Im BP waren eine Eingriinung zum Landschaftsraum
sowie die Sicherung eines Stillgewassers bzw. einer Regenrtickhaltung vorzusehen.

Laut Umweltsteckbrief hatte eine Entwicklung hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Flache. Fur die Schutzglter Mensch,
Kultur- und Sachgiiter werden mittlere bis hohe Auswirkungen erwartet, die Gbrigen Schutzgiiter waren gering bis mittel
betroffen. Im BP sind Erholungswege zu sichern und mit dem Umfeld zu vernetzen. Zudem ist eine landschaftsbe-
zogene Freiraumversorgung mit Grinvernetzung zum Mittellandkanal herzustellen. Die verbleibende Feldflur sollte als
Erholungsraum aufgewertet und straBenunabhangig angebunden werden. Erforderlich sind auRerdem die Sicherung
des ,Kleine-Dorfer-Wegs”, der Erhalt pragender Geholze, Altlasten- und Baugrunduntersuchungen sowie gegebenenfalls
Sanierungen. Die Starkregenanalyse weist fiir den Bereich der Waldflache ein sehr hohes Uberflutungsrisiko (> 50 cm)
aus. Daraus sind MaBnahmen zur Regenriickhaltung abzuleiten. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind zu ver-
meiden.

Entwurf 61.31 / pwp
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156 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenbiittel

Potenzialflache 321-W6

Volkenrode-Siidost

Bestandsdaten
Ortsteil Volkenrode und Watenbuttel
FlachengroRe 2,2 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Baurecht

Wohnbauflache

Flache fur Landwirtschaft, teils
Gewerbliche Bauflache

AuBenbereich

Planerische Ersteinschatzung |
Kleineres Dorf, 1.743 EW
2 Kitas, 1 Grundschule

Bus im 300m-Radius, evtl. Reaktivierung
Spargelexpress mit gemeinsamem
Haltepunkt

Nicht erschlossen

Siedlungstyp
Soziale Infrastruktur

Verkehrsanbindung

Techn. Infrastruktur

keine bekannt

Umweltbedingungen

Entwicklungsidee:

Fir Flache 1 Rame eine Entwicklung zur Deckung des
Eigenbedarfs von Vélkenrode in Betracht. Dabei sollte
ein moglicher Resterhalt der stadtebaulichen Zasur
zwischen Violkenrode und Watenblittel gepriift werden. Im
Zusammenspiel mit Flache 2 ware auch eine gemeinsame
Gesamtentwicklung denkbar, insbesondere bei Realisierung
eines gemeinsamen Bahnhaltepunktes. In diesem Fall Ronnte
eine hohere bauliche Dichte sinnvoll sein, insbesondere im
Bereich von Volkenrode-Nordost.

Zu beachten wdre dabei insbesondere der einzuhaltende
Abstand zum angrenzenden Wald sowie die Realisierung des
Bahnhaltepunktes als Voraussetzung fur die abgestimmte
Entwicklung beider Fldchen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 90%

Wohneinheiten: ca. 80
Dichte: ca. 65 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 2-3

10.11.2025

Abb. 4:321-W6 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 321-W6 - Volkenrode-Siidost
Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung | Abrundung des Siedlungskorpers oder SchlieBung von Siedlungszasuren

Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Nahversorgungszentrum Watenbiittel fir groRe Teile des Baugebiets ca. 1.000 m
Bei Realisierung: + 20 SuS zu erwarten, Grundschulen Volkenrode ( < 600 m) Watenbiittel ( < 1.000 m),

Grundschulversorgung keine Erweiterung an den Standorten maoglich, da absoluter Platzmangel vorherrscht und noch der
Ganztag raumlich umgesetzt werden muss; neuer Standort erforderlich

Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | Forschungszentrum PTB < 2,0 km (Landwirtschaftl. Forschungszentrum auf Nebenweg erreichbar)

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden

OPNV / SPNV Busanbindung 416, 433, 560, Potenzial: Reaktivierung Spargelexpress priifen

MIV - Anbindung St_raBenanbmqung vorhandenLAn_bmdung an Peiner Str. in unmittelbarer Nahe des BU schwierig,
mindestens BUSTRA, wenn zuldssig.

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hagptgrunzuge / Lage berlihrt Freiraumverbundflachen

Freiraumverbundsystem

Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Entwicklungsziele: Funktionale/ qualitative Sicherung des Kleine-Dorfer-Weges, westl. Fortsetzung

Freiraumentwicklung der stdlich verlaufenden Freiraumvern., Gestaltung der Siedlungszasur Volkenrode/ Watenbiittel,
Schaffung von Freiraumangeb.

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutune fiir Bioklim. Ausgleichsraum mit hoher bis sehr hoher Bedeutung, die zum Teil zukiinftig noch zunimmt.

i § Verlust der klimaok. Funktionen des Plangebiets, Austauschbarrieren vermeiden und stadtklimatische

Klimaanpassung
MaRknahmen.
1. BA: Hohe Larmvorbel. durch StraBenverkehr im N; mittlere durch Schienenverkehr im O; ge-
ringe durch gewerbliche Nutzung im N (BAT) bzw. im NO (BA2). 2. BA: Hohe Larmvorbel. durch

Immissionen Schienenverkehr im N; geringe durch StraRenverkehr. 1+2. BA: Saisonale Beeintracht. durch land-
wirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht). Keine relev. Beeintracht. aus Planbereich auf
Umgebung zu erwarten.

Hochwasser | Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet, Kein Uberschwemmungsgebiet

Altlasten Nicht altlastenverdachtig. Beeinflussung durch direkt nordostlich angrenzende Altablagerung priifen.

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzge.blete./ Gkologische Keine Schutzgebiete, Verlust von Ackerlebensraum

Empfindlichkeit

Bgdeutung fur die Verlust von Offenlandlebensraum, Biotopverbund Volkenrode/Watenbdittel

Biotopvernetzung

Boden / Landwirtschaft Besonders schitzenswerte Boden mit hoher Funktionserftllung. Verlust von landwirtsch. Flache.

Gesamtbewertung: Stadtebauliche

Bewertung

Die Flache 321-W6 liegt im ostlichen Teil von Volkenrode und wird kiinftig unmittelbar an einem Bahnhaltepunkt liegen.

Der Standort, der bislang landwirtschaftlich genutzt wurde, ist im FNP bereits als Wohnbauflache ausgewiesen. Diese C

Entwicklung wird positiv bewertet, auch wenn Volkenrode nur (iber begrenzte soziale Infrastrukturen verfiigt. Uber den

Haltepunkt ware die Innenstadt in wenigen Minuten erreichbar. Zudem besteht Potenzial fir eine gemischte Nutzung

am Haltepunkt mit Geschafts- und Wohnhausern in hoherer Verdichtung, beispielsweise fir eine Kita, Altenwohnen,

einen Backer, einen Frisor oder Gastronomiebetriebe, kombiniert mit Wohnungen in den oberen Geschossen. Aufgrund

der unvollstandigen Infrastrukturausstattung des rund 1.750 EW zahlenden Ortsteils wird eine Konzentration auf diesen

Standort empfohlen. Im BP ist eine Begriinung des Ortsrandes nach Siiden sowie eine klare Zasur zu Watenblttel vorzu- Bewertung

sehen. Alternativ ist eine verstarkte Zentrumsentwicklung zur Verbindung beider Ortsteile vorstellbar. Umweltsteckbrief

Der Umweltsteckbrief weist hohe Auswirkungen auf Boden und Flache aus, das Orts- und Landschaftsbild ist mittel bis
hoch betroffen und die librigen Schutzgiiter gering bis mittel. Im BP sind pragende Geholze zu erhalten, der Kleine-Dor-
fer-Weg ist qualitativ zu sichern und die Siedlungszasur zwischen Watenbtttel und Volkenrode ist landschaftsgerecht
zu gestalten. Die Starkregenanalyse zeigt flir den Westen der Teilflache 1 ein Uberflutungsrisiko von bis zu 50 cm sowie
relevante FlieBwege. In weiteren Bereichen ist eine maBige Gefahrdung festzustellen. Entsprechende VorsorgemafSnah-
men sind in der Planung zu berlicksichtigen.

Entwurf 61.31 / pwp
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158 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenbiittel

Potenzialflache 321-W7

Volkenrode-Nordost

Bestandsdaten

Ortsteil Volkenrode

FlachengroRe nordl: 2,4 ha / sudl: 2,0 ha

Eigentiimer Private Eigentlimer

Planungsrecht

RROP Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Darstellung FNP Wohnbauflache, teils Flache fur

rechtswirksam Landwirtschaft

[B)::;iltljl']s?agsg:g Flache fur Landwirtschaft

Baurecht AuBenbereich
Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp Kleineres Dorf, 1.743 EW

Soziale Infrastruktur 2 Kitas, 1 Grundschule

Bus im 300m-Radius, evtl. Reaktivierung

Verkehrsanbindung Spargelexpress mit gemeinsamem

Haltepunkt

Techn. Infrastruktur Nicht erschlossen

Umweltbedingungen keine bekannt

Entwicklungsidee:

Eine Gesamtentwicklung der Fldche im Zusammenhang mit
Volkenrode-Stidost Ronnte in Betracht gezogen werden,
insbesondere wenn ein gemeinsamer Bahnhaltepunkt flir
Volkenrode und Watenblttel realisiert wirde. In diesem
Fall liefe sich eine héhere bauliche Dichte rechtfertigen,
um die Potenziale des schienengebundenen Nahverkehrs
optimal zu nutzen.

Voraussetzung fur eine derartige Entwicklung wdre neben
dem Bau des Bahnhaltepunktes auch die Einhaltung
notwendiger Abstande zum angrenzenden Wald.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 100%

Wohneinheiten: ca. 160
Dichte: ca. 60 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 2-3

Abb. 3: 321-W7 im Vorentwurf
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Abb. 4:321-W7 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

1011.2025 Entwurf 61.31 / pwp



Anhang 1 || Flachensteckbriefe 159
Bewertung Bauflachenpotenzial | 321-W6 - Volkenrode-Siidost
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Abrundung des Siedlungskorpers oder SchlieBung von Siedlungszasuren
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Nahversorgungszentrum Watenbiittel fir groRe Teile des Baugebiets ca. 1.000 m
Bei Realisierung: + 20 SuS zu erwarten, Grundschulen Volkenrode ( < 600 m) Watenbiittel ( < 1.000 m),
Grundschulversorgung keine Erweiterung an den Standorten maoglich, da absoluter Platzmangel vorherrscht und noch der
Ganztag raumlich umgesetzt werden muss; neuer Standort erforderlich
Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | Forschungszentrum PTB < 2,0 km (Landwirtschaftl. Forschungszentrum auf Nebenweg erreichbar)
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 416, 433, 560, Potenzial: Reaktivierung Spargelexpress priifen
MIV - Anbindung St_raBenanbmqung vorhandenLAn_bmdung an Peiner Str. in unmittelbarer Nahe des BU schwierig,
mindestens BUSTRA, wenn zuldssig.
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage berlihrt Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Entwicklungsziele: Funktionale/ qualitative Sicherung des Kleine-Dorfer-Weges, westl. Fortsetzung
Freiraumentwicklung der stdlich verlaufenden Freiraumvern., Gestaltung der Siedlungszasur Volkenrode/ Watenbiittel,
Schaffung von Freiraumangeb.
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Bioklim. Ausgleichsraum mit hoher bis sehr hoher Bedeutung, die zum Teil zukiinftig noch zunimmt.
Kli § Verlust der klimaok. Funktionen des Plangebiets, Austauschbarrieren vermeiden und stadtklimatische
imaanpassung
MaRknahmen.
1. BA: Hohe Larmvorbel. durch StraBenverkehr im N; mittlere durch Schienenverkehr im O; ge-
ringe durch gewerbliche Nutzung im N (BAT) bzw. im NO (BA2). 2. BA: Hohe Larmvorbel. durch
Immissionen Schienenverkehr im N; geringe durch StraRenverkehr. 1+2. BA: Saisonale Beeintracht. durch land-
wirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht). Keine relev. Beeintracht. aus Planbereich auf
Umgebung zu erwarten.
Hochwasser | Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet, Kein Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Nicht altlastenverdachtig. Beeinflussung durch direkt nordostlich angrenzende Altablagerung priifen.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzge.blete./ Gkologische Keine Schutzgebiete, Verlust von Ackerlebensraum
Empfindlichkeit
Bgdeutung fur die Verlust von Offenlandlebensraum, Biotopverbund Volkenrode/Watenbdittel
Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Besonders schitzenswerte Boden mit hoher Funktionserftllung. Verlust von landwirtsch. Flache.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Die Flache 321-W6 liegt im ostlichen Teil von Volkenrode und wird kiinftig unmittelbar an einem Bahnhaltepunkt liegen.
Der Standort, der bislang landwirtschaftlich genutzt wurde, ist im FNP bereits als Wohnbauflache ausgewiesen. Diese C
Entwicklung wird positiv bewertet, auch wenn Volkenrode nur (iber begrenzte soziale Infrastrukturen verfiigt. Uber den
Haltepunkt ware die Innenstadt in wenigen Minuten erreichbar. Zudem besteht Potenzial fir eine gemischte Nutzung
am Haltepunkt mit Geschafts- und Wohnhausern in hoherer Verdichtung, beispielsweise fir eine Kita, Altenwohnen,
einen Backer, einen Frisor oder Gastronomiebetriebe, kombiniert mit Wohnungen in den oberen Geschossen. Aufgrund
der unvollstandigen Infrastrukturausstattung des rund 1.750 EW zahlenden Ortsteils wird eine Konzentration auf diesen
Standort empfohlen. Im BP ist eine Begriinung des Ortsrandes nach Siiden sowie eine klare Zasur zu Watenblttel vorzu- Bewertung
sehen. Alternativ ist eine verstarkte Zentrumsentwicklung zur Verbindung beider Ortsteile vorstellbar. Umweltsteckbrief

Der Umweltsteckbrief weist hohe Auswirkungen auf Boden und Flache aus, das Orts- und Landschaftsbild ist mittel bis
hoch betroffen und die librigen Schutzgiiter gering bis mittel. Im BP sind pragende Geholze zu erhalten, der Kleine-Dor-
fer-Weg ist qualitativ zu sichern und die Siedlungszasur zwischen Watenbtttel und Volkenrode ist landschaftsgerecht
zu gestalten. Die Starkregenanalyse zeigt flir den Westen der Teilflache 1 ein Uberflutungsrisiko von bis zu 50 cm sowie
relevante FlieBwege. In weiteren Bereichen ist eine maBige Gefahrdung festzustellen. Entsprechende VorsorgemafSnah-
men sind in der Planung zu berlicksichtigen.

Entwurf 61.31 / pwp

Negative Umwelt-
auswirkungen fiir
einzelne Umweltbe-
lange erwartet
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160 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenblittel

Potenzialflache 321-W8

Watenbiittel-Nordwest

Bestandsdaten
Ortsteil Watenblttel
FlachengroRRe 53 ha
Eigentiimer Wird im weiteren Verfahren erganzt
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Baurecht

Grinflache (Zweckbestimmung Sport)

Flache fur Landwirtschaft

AuBenbereich
Planerische Ersteinschatzung |
GroRes Dorf

1Kita, 1 Grundschule

Busanbindung im 500m-Radius, kinftig
Bahnhaltepunkt?

Fehlt bisher

Mogliche Gewasser- und
Bodenbelastungen, okologische
Bedeutung

Siedlungstyp
Soziale Infrastruktur

Verkehrsanbindung

Techn. Infrastruktur

Umweltbedingungen

Entwicklungsidee:

Die Flache konnte den stadtebaulichen Abschluss der
Erweiterung Watenblittels in nordwestlicher Richtung
bilden. Vorgesehen wdre dabei eine Mischung verschiedener
Bautypen, um ein differenziertes Wohnumfeld zu ermdglichen.
Denkbar wdre zudem, die angrenzenden Bereiche im Norden
und Westen als offentliche Griinfldchen auszugestalten, um
zur Freiraumversorgung des Stadtteils beizutragen.

Eine Entwicklung in diesem Sinne wdre an mehrere
Voraussetzungen geknlpft: Es bedurfte einer Prifung der
okologischen Funktionen des Areals sowie einer Bewertung
moglicher Belastungen von Gewdassern und Boden. Zudem
musste die schalltechnische Eignung des Gebietes flir eine
Wohnnutzung, insbesondere in Richtung der Bundesstrafie,
untersucht werden.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 95%

Wohneinheiten: ca. 130
Dichte: ca. 55 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 2-3

10.11.2025

Abb. 4:321-W8 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 321-W8 - Watenbiittel-Nordwest
Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuBenentwicklung | AuRenentwicklung als Erganzung des Siedlungskorpers im begrenzten Landschaftsraum

Néhe zum ZVB / Einzelhandel | STZ Watenbittel < 700 m
Bei Realisierung: + 18 SuS zu erwarten, Grundschulen Vélkenrode ( < 1.200 m) Watenbittel ( < 700 m),

Grundschulversorgung keine Erweiterungen moglich, absoluter Platzmangel, Ganztag muss noch raumlich umgesetzt werden,
evtl. am Hauptstandort Watenblittel, wenn dort Zligigkeit erhoht wird

Néhe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Veltenhof/Hafen < 4,0 km (Luftlinie < 2,0 km)

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden

HPNV / SPNV Egus;r:]bmdung 416, 433, 480, 560, mit Spargelexpress hohes Potenzial: Reaktivierung Spargelexpress

MIV - Anbindung StraBenanbindung vorhanden

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hauptgriinziige / Die Flache verursacht eine Licke in Freiraumverbundflachen und reduziert die Anbindungsbreite zur

Freiraumverbundsystem Griinachse der nordlichen Okeraue

Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen

Freiraumentwicklun Entwicklungsziele: Sicherung u. Qualifizierung der verbleibenden Restflachen flir den Freiraumverb.

s Richtung Mittellandkanal und Okeraue, Schaffung von Freiraumangeb., Ortsrandgestaltung

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bioklim. Ausgleichsraum mit hoher/steigender Bedeutung, Kaltluftstromungen durch das Gebiet (West

Bedeutung fiir nach Ost). Verlust der Ausgleichsflachen. Bioklim. Belastung der zukinftigen Bewohnerinnen vermut-

Klimaanpassung lich gering solange das Durchstromen kiihlerer Luft weiterhin moglich, Austauschbarrieren vermei-
den/stadtklimatische MaBnahmen
Mittlere Larmvorbel. durch Stralenverkehr im NO, ansonst. geringe; geringe durch Wasserverkehr im

Immissionen N. Geringe Geruchsvorbel. durch Klaranlage und Schlammfaulung. Saisonale Beeintracht. durch land-
wirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht). Planbereich beeintr. Umgebung gering durch Larm
des ErschlieRungs-/Mehrverkehrs auf den Bestandsstr.

Hochwasser / Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet, Kein Uberschwemmungsgebiet

Altlasten Altablagerung auf gesamter Flache, orientierende Altlastenuntersuchung liegt vor, Schadstoffbel. und
geringe Tragfahigkeit zu erwarten, Methanbelastung innerhalb der Altablagerung bekannt

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzge!:uete./ Okologische Keine Schutzgebiete, Verlust von gut strukturiertem Halboffenland

Empfindlichkeit

Bgdeutung fiir die Verlust von Halboffenlandlebensraum, Biotopverbundachse entlang des Kanals

Biotopvernetzung

Boden / Landwirtschaft Aufgeflllten Boc_ien mit geringer natirlicher Funktionserfllung. Die gesamte Flache wird von einer
Altablagerung eingenommen.

Gesamtbewertung: Stadtebauliche

Bewertung

In diesem Steckbrief wird die wohnbauliche Erganzung des Ortsteils Watenblttel geprift. Der Standort wird landwirt-
schaftlich genutzt, liegt ostlich eines Reiterhofs und grenzt an einen Kompostplatz. Die Flache ist durch Geholze und

Freiflachen gepragt. Urspriinglich waren hier eine Kleingartenanlage und ein Sportplatz vorgesehen, diese Nutzungen

wurden jedoch nie umgesetzt.

Der Umweltsteckbrief weist hohe negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Artenschutz, Flache,
Landschaftshild und Klimaschutz aus. Im BP sind Erholungswege zu sichern, eine Vernetzung mit dem Umfeld herzustel-

len und pragende Geholze zu
Die Starkregenanalyse zeigt ei

Ableitung in den Erholungsraum vorzusehen. Zudem soll der nordlich angrenzende Erholungsraum 6kologisch aufge-

wertet werden, um die Freirau
vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp

. Nordlich verlauft der Mittellandkanal. Innerhalb der angrenzenden Wohnbauflachen
bestehen einige Gewerbebetriebe. Da die Bebauung keinen klaren Ortsrand bildet, besteht stadtebaulicher Hand-
lungsbedarf; ein eindeutiger Ortsrandabschluss sollte geschaffen werden. Kiinftig liegt der Standort fuBlaufig zu einem
geplanten Bahnhaltepunkt zwischen Watenbiittel und Volkenrode. Angesichts fehlender sozialer Infrastrukturen kann der
Standort jedoch nur bei Realisierung dieses Haltepunkts empfohlen werden.

erhalten. Fir eine Altablagerung sind Altlasten- und Baugrunduntersuchungen erforderlich.
n Uberflutungsrisiko von Uber 50 cm; hier sind Manahmen zur Regenriickhaltung oder

mversorgung Watenbuttels zu starken. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind zu

Folgt

rtung
eckbrief
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usw. fiir
mweltbe-
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usw. fiir
Schutz-
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenblittel

Potenzialflache 321-G1

Olper Kreuz

Bestandsdaten

Ortsteil Olper
FlachengroRRe 28,5 ha
Eigentiimer Private Eigentiimer
Planungsrecht

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,

RROP Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

(6stlicher Teil)

Darstellung FNP

Flache fur Landwirtschaft, angrenzende

rechtswirksam Hauptverkehrsstralle
Darstellung FNP Flache fir Landwirtschaft, angrenzende
Bestandsfassung Hauptverkehrsstralle
Baurecht AuflRenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Kein Anschluss an bestehende gewerb-
liche Strukturen

Soziale Infrastruktur Ohne Belang
Verkehrsanbindung Unmittelbarer BAB—Anschluss,oI;(?\:U

Techn. Infrastruktur

nicht vorhanden

Umweltbedingungen Mogl. Altlasten,

Kaltluftentstehungsgebiet

Entwicklungsidee:

Die Autobahnen konnen als Ldrmbarrieren genutzt werden,
sodass grofitenteils Gewerbe- und Industrieflachen
entstehen konnen. Gleichzeitig wird auf den Ausbau von
BioltopverbUnden und die Schaffung von Freiraumen Wert
gelegt.

Die ErschliefSung des ersten Bauabschnitts erfolgt
voraussichtlich von der Celler Heerstraf3e aus, nahe
dem Autobahnanschluss, wobei Schleichverkehr durch
Olper vermieden werden soll. Die direkte Zufahrt vom
Gewerbegebiet zur Autobahn wird eher reduziert. Aufgrund
der zersplitterten EigentlimerstruRtur ist eine stddtebauliche
EntwicklungsmafSinahme vorgesehen. Zudem ist ein gewisser
Abstand zur Autobahn sowie zu elektrischen Freileitungen
einzuhalten.

10.11.2025

. b 2.

Abb. 2: 321-G1im Schragluftbild
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Abb. 4:321-G1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 321-G1 - Olper Kreuz
Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Gewerbliche und Sonderbauflachen)

Innen- vor AuBenentwicklung Erganzung des Siedlungskorpers im begrenzten Landschaftsraum - Begrenzung durch Autobahnen
und ehem. Bundesstrafie

Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Watenbdttel fiir groRe Teile des Gebietes weniger als 2,0 km entfernt

Nahe zu Wohnortschwerp. Olper < 300 m, Lehndorf < 500 m, Watenbiittel < 1.000 m

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden, aber Optimierungsbedarf FuBverkehr (Celler HeerstraRe)

OPNV / SPNV Busanbindung 416 (derzeit >1.000m), aber Linienweg fiihrt an Gebiet vorbei. Zusatzlicher Halt erforder-
lich. Bei Abstufung BAB ist ein Halt der 480 westlich des Gebietes moglich/sinnvoll.

MIV - Anbindun ErschlieBung Gewerbegebiet unklar. Anbindung tber abgestufte BAB sinnvoll. (Bei Erschl. Gber Celler

S Heerstr. Schleichverkehr Wiesental und durch Opler kaum zu vermeiden)
Kriterium 3 - Freiraumverbund
R Lage innerhalb von Freiraumverbundflachen, durch das Gebiet wird die Anbindung des mitt-
Hauptgriinziige / X AR - S
. leren Ringes an die nordliche Okeraue (Bestandteil Griinachse) unterbrochen, Barriere im

Freiraumverbundsystem L
Vernetzungsbereich Olper Holz

Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen
MaRnahmenschwerpunkt zur quali. Freiraumentwicklung ist beeintrachtigt, Sicherung & Qualifizierung

Freiraumentwicklung Flachen fur Freiraumverbund in geeigneter Lage & Dimension Schaffung von Freiraumangeb. funktio-
nale & quali. Sicherung/Erganzung F+R Wegebeziehungen

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutune fiir Lage in Luftleitbahnen XIl a/b, Teil von Kaltluftentstehungsgebiet mit (sehr) hoher bioklimatischer

. § Bedeutung. Reduzierung der Wirksamkeit der Kaltluftleitbahn. Entwicklung nur mit klimadkologischem

Klimaanpassung
Gutachten und darauf angepasster Planung
Hohe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr an A392, Celler HeerstraRRe; ansonst. mittlere. Mogliche
Beeintracht. durch elektromag. Strahlung. Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm,

Immissionen Geruch, Staub, ggf. Licht). Beeintrachtigung durch Gewerbelarm an bestehender Wohnnutzung im 2.
BA; ansonst. keine relev. Beeintracht. der Umgebung, sofern der gewerbl. ErschlieBungsverkehr nicht
durch umliegende Siedlungsbereiche gefuihrt wird.

Hochwasser | Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet

Altlasten Nicht altlastenverdachtig

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / dkologische . . . )

Empfindlichkeit Keine Schutzgebiete, groRflachiger Verlust von Offenlandbiotopen

Bgdeutung fiir die GroBflachiger Verlust von Offenlandlebensraum, Verbundachse Olper Holz und Oker

Biotopvernetzung

Boden / Landwirtschaft Natiirliche Funktionserflllung (sehr hohe Bodenfruchtbarkeit). Verlust von landwirtsch. Flache.

Gesamtbewertung: Stadtebauliche

Bewertung

Die Flache 321-G1 stellt den 1. BA der potenziellen Gewerbeflache nordlich des Olper Kreuzes dar. Der Standort liegt
inmitten der Landschaft. Bei alleiniger Entwicklung ware er wenig integriert, im Zusammenhang mit dem 2. BA eignet

er sich jedoch gut fiir gewerbliche Nutzungen. Damit kann die Stadt ihre Zielsetzung zur Ausweisung industrieller und
gewerblicher Flachen weitgehend umsetzen. Im FNP ist die Flache derzeit als Landwirtschaftsflache ausgewiesen. Sie

ist umgeben von der A 392 mit kiinftiger Anbindung, Freiraum bis zu den Forschungseinrichtungen im Kanzlerfeld, den
geschitzten Niederungen der Oker im Osten sowie einer Bahntrasse. Sidlich und ostlich sollen Griinflachen zur Siche-
rung okologischer Vernetzungen und Frischluftschneisen ausgewiesen werden. Leitungstrassen innerhalb der Flache sind
freizuhalten. Im BP sind zudem Eingriinungen sowie mogliche Auswirkungen auf Wohnnutzungen im Umfeld und auf die
Forschungseinrichtungen zu prifen.

Laut Umweltsteckbrief sind hohe negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Flache, Klima, Luft, Klimaschutz,
Orts- und Landschaftsbild sowie auf Kultur- und Sachgtter (hochwertige Landwirtschaftsflachen) zu erwarten. Diese
konnen teilweise durch MaBnahmen abgemildert werden, insgesamt ist jedoch mit kumulativen Effekten bei Realisierung
beider BAs zu rechnen. Im BP sind daher die Sicherung und Qualifizierung von Flachen fiir den Freiraumverbund - insbe-
sondere zur Starkung des mittleren griinen Rings - sowie die Ergebnisse der Starkregenanalyse, die im Nordosten Uber-
flutungsrisiken bis 50 cm und breite FlieBwege festgestellt hat, einzubeziehen. Zudem sind landschaftsgerechte Ortsran-
der, der Ausbau von Biotopverbunden, CEF-MaRnahmen fur den Artenschutz und Vorkehru ngen zum Stadtklima erforder-
lich. Diese SchutzmaBnahmen fiihren in Summe auch zu positiven Umweltauswirkungen insbesondere flir das Schutzgut
Tier/Pflanzen und Landschaftsbild und fiir die Bewohnerinnen von Lehndorf-Watenbittel fiir das Schutzgut Mensch.

A

rtung
eckbrief
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usw. fiir
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164 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenblittel

Potenzialflache 321-G2

Olper Kreuz

Bestandsdaten

Ortsteil Olper
FlachengroRRe 244 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht

RROP Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,
Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

Darstellung FNP Flache fur Landwirtschaft, angrenzende
rechtswirksam Hauptverkehrsstralie
Darstellung FNP Flache fur Landwirtschaft, angrenzende
Bestandsfassung Hauptverkehrsstralle
Baurecht AuBenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Kein Anschluss an bestehende gewerb-
liche Strukturen

Siedlungstyp

Soziale Infrastruktur Ohne Belang
Verkehrsanbindung Unmittelbarer BAB-Anschluss, kein

OPNV
Techn. Infrastruktur nicht vorhanden

Mogl. Altlasten112-pv

Umweltbedingungen

EntwicRlungsidee:

Die Autobahnen konnen als Ldrmbarrieren genutzt werden,
sodass grofitenteils Gewerbe- und Industrieflachen
entstehen kRonnen. Gleichzeitig wird auf den Ausbau von
Bi(itopverb[jnden und die Schaffung von Freiraumen Wert
gelegt.

Die ErschliefSung des ersten Bauabschnitts erfolgt
voraussichtlich von der Celler Heerstraf3e aus, nahe
dem Autobahnanschluss, wobei Schleichverkehr durch
Olper vermieden werden soll. Die direkte Zufahrt vom
Gewerbegebiet zur Autobahn wird eher reduziert. Aufgrund
der zersplitterten EigenttimerstruRtur ist eine stadtebauliche
EntwicklungsmafSnahme vorgesehen. Zudem ist ein gewisser
Abstand zur Autobahn sowie zu elektrischen Freileitungen
einzuhalten.

10.11.2025
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Abb. 2: 321-G2 im Schragluftbild

Abb. 3: 321-G2 im Vorentwurf
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Abb. 4:321-G2 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 321-G2 - Olper Kreuz

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Gewerbliche und Sonderbauflachen)

Erganzung des Siedlungskorpers im begrenzten Landschaftsraum - Begrenzung durch Autobahnen

Innen- vor AuRenentwicklung und ehem. Bundesstrafie

Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Watenbdttel fiir groRe Teile des Gebietes weniger als 2,0 km entfernt

Nahe zu Wohnortschwerp. Olper < 300 m, Lehndorf < 500 m, Watenbiittel < 1.000 m

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden, aber Optimierungsbedarf FuBverkehr (Celler HeerstraRe)

Busanbindung 416 (derzeit >1.000m), aber Linienweg fiihrt an Gebiet vorbei. Zusatzlicher Halt erforder-

OPNV / SPNV lich. Bei Abstufung BAB ist ein Halt der 480 westlich des Gebietes moglich/sinnvoll.

ErschlieBung Gewerbegebiet unklar. Anbindung tUber abgestufte BAB sinnvoll. Bei Erschl. iber Celler

MIV - Anbindung Heerstr. Schleichverkehr Wiesental und durch Opler kaum zu vermeiden.

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Lage innerhalb struktureller Freiraumverbundfl, durch das Gebiet wird die Anbindung des mittleren
Ringes an die Griinachse nordliche Okeraue unterbrochen, Barriere im Vernetzungsbereich zum Olper
Holz

Hauptgriinziige /
Freiraumverbundsystem

Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen

MaRnahmenschwerpunkt zur quali. Freiraumentwicklung beeintrachtigt, Sicherung/Qualifizierung
Freiraumentwicklung Flachen fir Freiraumverbund in geeigneter Lage/Dimension, Schaffung Freiraumangebote funktionale
& quali. Sicherung/Erganzung F+R Wegebeziehungen

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir Ausgleichsraum hoher bioklimatischer Bedeutung, Kaltluftstromungen durch Gebiet von West nach
Klimaanpassung Ost, Verlust der klimadkologischen Funktionen, Stadtklimatisches Gutachten und Mafnahmen.

Hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr (A391, A392, Celler Heerstr), Mégliche Beeintracht.
durch elektromag. Strahlung, Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub,
ggf. Licht), Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den BestandsstraRen u.
gewerbl. Nutzungen.

Immissionen

Hochwasser | Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet

Altlasten Uberwiegend kein Altlastenverdacht, kleinere Verdachtsflache im Stidosten (Celler Heerstr. 65).

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / dkologische

Empfindlichkeit Keine Schutzgebiete, grofflachiger Verlust von Offenlandbiotopen

Bedeutung fiir die

) GrofRflachiger Verlust von Offenlandlebensraum, Verbundachse Olper Holz und Oker
Biotopvernetzung

Boden / Landwirtschaft Boden mit uberwiegend mittlerer Funktionserfillung. Verlust von landwirtsch. Flache.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung

Die Flache 321-G2 umfasst den 2. BA der potenziellen Gewerbeflache nordlich des Olper Kreuzes. Sie stellt dabei den

Standort dar, der naher am Kreuz liegt. Aus stadtebaulicher Sicht ist sie fiir emissionsintensive Nutzungen weniger geeig- B

net, da sstlich der A 391 und stidwestlich des Kreuzes schutzwirdige Wohnnutzungen bestehen. Im ENP ist die Flache

b\slang als Landwirtschaftsfliche dargestellt. Stidlich und éstlich schlieRen mit dem Lammer Holz/Olper Holz und den

Oker-Niederungen geschiitzte Landschaftsraume an, weshalb Vernetzungen und Kaltluftleitbahnen freizuhalten sind. Die

ErschlieRung des Standorts muss voraussichtlich iiber den nérdlich benachbarten 1. BA erfolgen. Innerhalb der Poten-

zialflache sind einige bestehende Leitungstrassen mit ihren Schutzstreifen von einer Bebauung freizuhalten. Stdlich der Bewertung

Flache befindet sich zudem das Heizkraftwerk BS|ENERGY Olper, das gemaR dem integrierten Klimaschutzkonzept 2.0 Umweltsteckbrief

kiinftig eine gesteigerte Bedeutung fiir die lokale Warmeversorgung und ggf. die Prozesswarmeverteilung am Standort

bekommen konnte. Negative Umwelt-
auswirkungen fiir

Im BP sind neben einer angemessenen Eingriinung auch die Auswirkungen auf schutzwiirdige Wohnnutzungen und einzelne Umweltbe-

die westlich gelegenen Forschungseinrichtungen (Kanzlerfeld) zu priifen. GemaR Umweltsteckbrief ist im Siidosten der (BN G

Flache ein Altlastenverdacht zu klaren und gegebenenfalls zu sanieren. Dariiber hinaus sind der Ausbau von Biotopver-
biinden und Freiraumen, der Erhalt der Freiraumanbindung Olper-Olper Holz als Griinverbindung sowie die Berlicksich-
tigung der Starkregenanalyse, die die relevanten FlieRwege im Plangebiet ermittelt hat, umzusetzen. Vor der Entwicklung
sind CEF-MaBnahmen umzusetzen und der Rand des geplanten Gewerbegebiets ist landschaftsgerecht auszugestalten.
Es sind Maknahmen zur Sicherung und Qualifizierung von Flachen flr den Freiraumverbund umzusetzen. Durch geeig-
nete Maknahmen sind negative Auswirkungen auf das Stadtklima zu vermeiden.
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenblittel

Potenzialflache 321-K1

Kiessand
Bestandsdaten
Ortsteil Watenblttel
FlachengroRRe 13,9 ha
- - Stadt Braunschweig / private
Eigentumer Eigentimer
Planungsrecht
unbeplanter Bereich (nordlicher
Teil), Vorbehaltsgebiet Gebiet zur
RROP VergrolRerung des Waldanteils,

Vorbehaltsgebiet fir Erholung (sud-
licher Teil), Vorranggebiet Sonstige
Eisenbahnstrecke

Darstellung FNP

Flache flr Landwirtschaft, angrenzende

rechtswirksam Hauptverkehrsstralie
Darstellung FNP Flache fur Landwirtschaft, angrenzende
Bestandsfassung Hauptverkehrsstralle
Baurecht AuBenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Groles Dorf

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Bahnanschluss

Techn. Infrastruktur

Nicht erschlossen

Umweltbedingungen

Teilweise Kampfmittel

Entwicklungsidee:

Fiir eine Teilflache wird eine Nutzung fur Kiessandabbau
angedacht, die im Rahmen eines Bodenabbau-Konzepts
geprlft werden soll. Dabei richtet sich der tatsachliche
Bedarf nach den Vorgaben dieses Konzepts. Die
verkehrliche ErschliefSung sollte so gestaltet werden, dass
Verkehrsbelastungen im Bereich Volkenrode vermieden

werden.

10.11.2025

Abb. 2: 321-K1im Schragluftbild

Abb. 4:321-K1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 321-K1 - Kiessand

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Gesamtbewertung | Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt |

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir

. Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt
Klimaanpassung

Immissionen Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kein Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet, hohe Betroffenheit von Starkregen auf der west-

Hochwasser / Wasserschutz lichen Seite

Altlasten Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Gesamtbewertung Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Gesamtbewertung: Stadtebauliche

Bewertung

Die Flache 321-K1 entspricht der Flache KS 4 des Bodenabbaukonzepts und befindet sich auf einer Kiessandlagerstatte Entfallt

der zweiten Ordnung. Die Flache eignet sich in besonderem MaRe fur den Abbau, da hier keine storanfallige Nutzungen

benachbart sind, zudem ist eine trimodale ErschlieRung des Standorts maoglich. Die Potenzialflache uberspannt bislang

eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die etwa mittig von einer Bahntrasse und einer trassenbegleitenden Gasleitung

zerschnitten wird. Auf der Flache sind einige Knickstrukturen vorhanden. Dariiber hinaus liegt sie unmittelbar nordlich

des Mittellandkanals. Nordlich schlieBt unmittelbar die zwischenzeitlich abgeschlossene Deponie Steinhof des Abfall-

entsorgungszentrums (AEZ) Watenbittel der ALBA Braunschweig an. Die Lagerstatte ist groRer als die zum Abbau vor- Bewertung
gesehene Flache. Auf einer westlichen Teilflache der Lagerstatte ist kiinftig Kiessand-Abbau geplant, weitere Teilflachen Umweltsteckbrief

sollen flir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen genutzt werden. .
Negative Umwelt-
auswirkungen fiir
einzelne Umweltbe-
lange erwartet
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Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenblittel

Potenzialflache 321-PV1

5 - Vélkenrode (Rieselfelder)

Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

Darstellung FNP
rechtswirksam

Sonderbauflache (B-Plan-Reserve)

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft, teils
Sonderbauflache (B-Plan-Reserve)

Baurecht

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Soziale Infrastruktur

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Verkehrsanbindung

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Techn. Infrastruktur

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Umweltbedingungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt

EntwicRlungsidee:

Bestandsdaten
Ortsteil Volkenrode
FlachengroRRe 331 ha
Eigentiimer Stadt Braunschweig
Planungsrecht —
Vorhandener Siedlungsbereich oder Gl I B 7__7_,A\_
RROP bauleitplanerisch gesicherter Bereich, Abb. 1: 321-PV1 im Schwarzplan

Weiteres

FFPV—Ppte-nzial
g

| \

Kies- i
| “Abbau-

1 potenzial §

|

v -Mittelﬂalﬁ-dkanaﬂ

Fiir die Fldche 321-PV1 wird der Anteil potenzieller
Forderfldchen (EEG) auf 24,3 ha geschditzt.

Weitere Informationen werden im weiteren Verfahren ergdnzt.

10.11.2025
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Abb. 4:321-PV1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

Entwurf 61.31 / pwp



Anhang 1 || Flachensteckbriefe 169

Bewertung Bauflachenpotenzial | 321-PV1 - Vélkenrode (Rieselfelder)

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Gesamtbewertung | Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt |

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir

. Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt
Klimaanpassung

Immissionen Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kein Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet, teilweise Betroffenheit durch Starkregen, muss in

Hochwasser / Wasserschutz kiinftiger Planung bertcksichtigt werden

Altlasten Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Gesamtbewertung Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung

Die Flache im nordwestlichen Abschluss des Stadtgebietes stdlich der Rieselfelder sowie eine Teilflache ostlich der Entfallt

geplanten Abgrabungsflache sind Bestandteil der Flache 321-PV1. Diese wird als Sonderbauflache fiir erneuerbare Ener-

gien gepruft. Die Flache umfasst auch ein Areal, das von einem Vorhabentrager geplant wird und teilweise fur Agri-PV

vorgesehen ist. Grundsatzlich wird der geprifte Standort landwirtschaftlich genutzt. Es befinden sich jedoch keine stor-

anfalligen Betriebsflachen auf der Flache und Wohngebaude befinden sich in ausreichendem Abstand. Somit ist die

geprifte Flache grundsatzlich als geeignet zu betrachten, sofern die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzfla-

chen im Rahmen der Abwagung als vertretbarer Eingriff bewertet wird. Die Teilflache der beabsichtigten Agri-PV-Anlage Bewertung

sind hierbei grundsatzlich mit potenziell positiven Auswirkungen auf Umwelt und Natur verbunden (bei entsprechender Umweltsteckbrief

Ausfiihrung) und aufgrund der damit einhergehenden Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auch geeignet, .

positive Auswirkungen auf den landwirtschaftlich genutzten Boden auszulosen. Diese Entwicklung ist insbesondere an Negat."l’(e U"‘W?Lt'

diesem Standort zu begriien. T

N . . ) . L rtet
Es sind flr das Plangebiet negative Umweltauswirkungen auf einzelne Umweltbelange erkennbar, es werden zudem IS TS

positive Umweltauswirkungen fir einzelne Umweltbelange erwartet. Ein Risiko flr artenschutzrechtliche Konflikte ist
nicht auszuschlieRen.
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenblittel

Potenzialflache 321-PV2

7 - Volkenrode (stidlich Kanal)

————

Bestandsdaten
Ortsteil Volkenrode
FlachengroRRe goha| — T Dmst
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
Unbeplanter Bereich, Vorbehaltsgebiet b
Erholung, Vorbehaltsgebiet . .
RROP Landwirtschaft, Vorranggebiet Abb. 1: 321-PV2 im Schwarzplan

Hauptverkehrsstralie, Vorbehaltsgebiet
Sonstige Eisenbahnstrecke (mit
Regionalverkehr)

Flache fur Landwirtschaft, teils
Sonderbauflache (B-Plan-Reserve)

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Baurecht

Flache fur Landwirtschaft, teils
Sonderbauflache (B-Plan-Reserve)

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Planerische Ersteinschatzung |
Wird im weiteren Verfahren erganzt
Wird im weiteren Verfahren erganzt
Wird im weiteren Verfahren erganzt
Wird im weiteren Verfahren erganzt

Siedlungstyp
Soziale Infrastruktur
Verkehrsanbindung
Techn. Infrastruktur

Umweltbedingungen Wird im weiteren Verfahren erganzt

Abb. 2: 321-PV2 im Schragluftbild
Entwicklungsidee:

Fur die Flache 321-PV2 wird der Anteil potenzieller
Forderfldchen (EEG) auf 75,0 ha geschdtzt.

Weitere Informationen werden im weiteren Verfahren ergdnzt.

Abb. 3: 321-PV2 im Vorentwurf

R B o 2 ;
Abb. 4:321-PV2 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 321-PV2 - V6lkenrode (siidlich Kanal)

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Gesamtbewertung | Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt |

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir

. Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt
Klimaanpassung

Immissionen Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kein Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet, Betroffenheit durch Starkregen auf Teilflichen

Hochwasser / Wasserschutz muss in kiinftiger Planung bertlicksichtigt werden

Altlasten Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Gesamtbewertung Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung

Die Flache 321-PV2 umfasst Gebiete stidlich des Mittellandkanals im Norden, Westen und Osten des Ortsteils Volkenrode. Entfallt

Die Flache bezieht dann all jene Bereiche mit ein, die nicht fiir Wohnbauflachen vorgesehen sind oder aktuell von Wald,

StraRen, Grunflachen oder Bahnanlagen elngenommen werden. Ausgenommen sind kleinteilige Randflachen, insbeson-

dere im Ortseingang westlich von Volkenrode sowie im Ubergang nach Watenbittel. Ein Teil der Flache soll entsprechend

der Konzeption eines Vorhabentragers entwickelt werden, darunter auch ein Teilbereich als Agri-PV-Anlagen (vgl. Abb. 2).

Teilflachen , die tiber die Planungen des Vorhabentragers hinausgehen, werden im weiteren Verfahren fiir entsprechende

Freiflachen-PV-N utzungen vorgehalten. Bei der Errichtung einer Agri-PV-Anlage ist die Nutzung landwirtschaftlicher

Flachen mit einer extensiven landwirtschaftlichen Nutzung verbunden, die grundsatzlich geeignet ist, positive Effekte auf Bewertung

die Umweltschutzguter auszulosen. Bei der Errichtung regularer Freiflachen-PV-Anlagen ist hingegen zu prifen, inwiefern Umweltsteckbrief

diese im Rahmen der Abwagung als angemessen bewertet werden konnen. Bis zu diesem angemessenen Anteil sind die

bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen somit als geeignet zu bewerten, auch wenn im Rahmen der weiteren Pla- Entfallt

nungen insbesondere die Abstande zur Ortschaft definiert und der Anteil der Darstellungen in der Entwurfsfassung noch
bestimmt werden missen.
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 321 - Lehndorf-Watenblittel

Potenzialflache 321-PV3

6 - Volkenrode (Deponie)

Bestandsdaten

Ortsteil

Volkenrode

FlachengroRRe

99,4 ha

Eigentiimer

Stadt Braunschweig (2/3), private
Eigentimer (1/3)

Planungsrecht

RROP

Vorhandener Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich
(nordlicher Teil), Vorbehaltsgebiet
Natur und Landschaft (Stdlicher Teil),
Unbeplanter Bereich, Vorranggebiet
Abfallverwertung und -beseitigung

Darstellung FNP
rechtswirksam

Flache fur Landwirtschaft, teils
Sonderbauflache (B-Plan-Reserve)

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft, teils
Sonderbauflache (B-Plan-Reserve)

Baurecht

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Soziale Infrastruktur

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Verkehrsanbindung

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Techn. Infrastruktur

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Umweltbedingungen

Abb. 1: 321-PV3 im Schwarzplan

Wird im weiteren Verfahren erganzt

EntwicRlungsidee:

Fiur die Fldche 321-PV3 wird der Anteil potenzieller
Forderflachen (EEG) auf 98,6 ha geschditzt.

Weitere Informationen werden im weiteren Verfahren ergdnzt.

10.11.2025

Abb. 4:321-PV3 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

Abb. 3: 321-PV3 im Vorentwurf
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 321-PV3 - Volkenrode (Deponie)

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Gesamtbewertung | Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt |

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir

. Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt
Klimaanpassung

Immissionen Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kein Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet, Betroffenheit durch Starkregen muss in kiinftiger

Hochwasser / Wasserschutz Planung berticksichtigt werden

Altlasten Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Gesamtbewertung Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Die Flache 321-PV3 schliefRt nordlich des Mittellandkanals und der Ortsteile Watenbuttel und Volkenrode direkt an die Entfallt
Flachen des Klarwerks Steinhof des Abwasserverbandes Braunschweig an. Sie wird von einem Vorhabentrager beplant.
Die aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen iberspannen ein Areal, das im Osten an die B 214 und im Stden an
den Mittellandkanal grenzt und von einer Bahntrasse durchschnitten wird. Entlang der Bahntrasse verlauft zudem eine
Gasleitung. Nordlich schlieRen eine Kompostieranlage und Versickerungsbecken an. Hier umspannt die Flache auch die
zwischenzeitlich abgeschlossene Halde der Deponie Steinhof sowie Flachen bis zum Stadtrand von Braunschweig. In der
Mitte der Flache liegt eine Potenzialflache fiir die Abgrabung von Kiessand (Steckbrief 321-K1). Ostlich davon liegt eine
Teilflache des Standortes 321-PV1, der auch die Bereiche westlich der Deponie umfasst. Ein Teil dieser Flache eignet sich Bewertung
aufgrund seiner Lage und der lediglich untergeordneten landwirtschaftlichen Nutzgebaude besonders gut flr die Errich- Umweltsteckbrief

tung einer Freiflachen-PV-Anlage. Insbesondere sind beim Standort Moglichkeiten fur die Einbindung der Nutzung in die
Anlagen der Klaranlage (als groRer Verbraucher) gegeben. Im Rahmen der Planungen des Vorhabentragers wird fiir einen

Umwel]tcblewertung
Teil der Flache die Errichtung einer Agri-PV-Anlage gepruft. olet
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211 Stadtbezirk 322 - Nordliche Schunter-/Okeraue

Der Stadtbezirk 322 Nordliche Schunter-/Okeraue umfasst nordlich der A2 die Ortsteile Thune, Wenden und Harxbdittel.
Sudlich der Autobahn liegen der Hafen und die groRflachigen Gewerbeareale des Standorts Veltenhof. Diese erstrecken
sich von der Stadtgrenze entlang der A 2 liber die A 391 bis zur Hamburger StraBRe. Veltenhof und Riihme bilden am
stidlichen und ostlichen Rand zur Okeraue und Schunteraue zudem Wohnstandorte.

Die Schunter verlauft nordlich von Wenden sowie sudlich von Harxbiittel und Thune. Wahrend die Bebauung nach
Norden hin zunehmend zurlicktritt und in offene Landschaftsbereiche sowie das Waldgebiet Vordorfer Meinholz
ubergeht, wird der Stadtbezirk im Siiden und Stidwesten durch die Okeraue begrenzt. Diese ist Bestandteil des
FFH-Gebiets »Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker«. Im Osten prigen die Uberschwemmungsgebiete
der Schunteraue rund um das Autobahnkreuz A 2/A 391 das Gebiet. Der Mittellandkanal quert den Stadtbezirk von
Sudwesten nach Nordosten.

Abb. 2.11/1 Ubersicht Stadtbezirk 322 - Nordliche Schunter-/Okeraue

Mobilitét und techn. F Kli und Natur und
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322-W1 |Wenden-West 3. BA Wohnviertel 51hal C X
322-W2 |LagesbiittelstraBe: NEU 24hal C X
322-M1 |Gifhorner StraBe - West 3ha| C X
322-G1  |Wenden-West 4. BA Gewerbe 144 hal A X X
322-G2 |Wendebriick - Nord: NEU 72hal B X X
322-V1 |Ortsumfahrung Watenbiittel 18 ha| - entfallt entfallt
322-Gr1 |Freiraum Wenden-West 215ha| - entfallt entfallt
322-PV1 |2 - Thune (6stlich Kanal): NEU 5hal - entfallt entfallt
322-PV2 |3 - Wenden (westlich Kanal): NEU 256 ha| - entfallt entfallt
322-PV3 |1- Thune (westlich Kanal): NEU 358 ha| - entfallt entfallt

In Harxbiittel ist an der Schunteraue eine kleinteilige Wohnbauerweiterung (322-W2) vorgesehen. Im Westen von
Wenden soll die bereits begonnene Wohnbauentwicklung fortgefiihrt und erganzt werden (322-W1). Zudem sollen
die angrenzenden Griinflachen westlich bis zum Mittellandkanal gesichert werden (322-Gr1). Siidlich angrenzend an
diese Griinflachen wird eine Erweiterung des Gewerbestandorts an der A 2 gepriift (Wenden-West 322-G1). Erganzend
wird eine gewerbliche Entwicklung zwischen der A391/B 4 und dem Mittellandkanal (Wendebriick-Siid) gepriift, etwa
gegeniliber dem Hafen Thune, um den dortigen Standort mit Bahnanschluss zu nutzen. In Riihme soll zudem eine bisher
gewerblich genutzte Flache hinsichtlich einer Umwandlung zu einem gemischten Quartier gepriift werden (322-M1).

Dariiber hinaus werden im Stadtbezirk Flachen fiir die Errichtung von Freiflachen-PV-Analgen geprift: Ein erster
Standort liegt im nordostlichen Bereich 6stlich des Mittellandkanals (322-PV1 in der Nahe von Abbesbiittel), eine
zweite Flache nordlich des Mittellandkanales, westlich von Wenden (322-PV2) und eine dritte, mégliche Flache liegt
nordliche des Mittellandkanales an der nordlichen Stadtgrenze (322-PV3 ebenfalls Nahe Abbesbiittel).

Weitere Moglichkeiten im Stadtbezirk fallen aufgrund fehlender Bahnanbindung bzw. peripherer Lage (Thune, Harxbiittel)
oder aufgrund von Restriktionen durch gewerbliche Bereiche, ungilinstig zum Flughafen oder den Autobahnen gelegene
Flachen (jeweils immissionsschutzrechtliche Einschrankungen) oder 6kologische Rahmenbedingungen (FFH-Gebiet/
Auenflichen mit Uberschwemmungsthematik) aus.

Entwurf 61.31 / pwp 10.11.2025
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Stadtbezirk 322 - Nérdliche Schunter-/Okeraue

Potenzialflache 322-W1

Wenden-West 3. BA Wohnviertel

Bestandsdaten
Ortsteil Wenden
FlachengroRe 51 ha
Eigentiimer Private / Stadt Braunschweig / |
Planungsrecht —
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder | Oy . l',_

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

plan

Abb. 1: 322-W1 im Schwarz

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP

Wohnbauflache, teils Griinflache

Flache fur Landwirtschaft

Bestandsfassung
Baurecht AuBenbereich
Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp Vorort mit Stadtbahn, 4.071 EW

je 1 Gymnasium, Grundschule, Kita,
Soziale Infrastruktur Gemeinschaftshaus und Kinder- und

Jugend-Freizeitheim " Planting

Verkehrsanbindung Bus und Bahn im 300m-Radius
Techn. Infrastruktur Teilweise erschlossen

Altablagerungen im 3. BA?,
Umweltbedingungen | Kaltluftleitbahn aus Nordwest Richtung
Gewerbegebiet Hansestralle

Entwicklungsidee:

Fir die Fldche konnte eine Entwicklung mit
verdichteten Bauformen und einem spurbaren Anteil
an Mehrfamilienhdusern in Frage kommen. Dabei wdre
eine gute Anbindung an die Griinverbindungen zwischen
Wenden-Mitte und der freien Landschaft zu berticksichtigen.
Im stdlichen Abschnitt ware eine ergdnzende Bebauung
entlang der ErschliefSungsstrafie von Wenden-West Il
denkbar. Gleichzeitig liefse sich der verbleibende Freiraum
stidlich des Kanals qualifizieren und gestalterisch aufwerten.

Ein weitgehender Erhalt der Kaltluftleitbahn sollte
moglich sein, etwa durch eine gezielte Rlicknahme von
Wohnbaufldchen. Voraussetzung fiir die Entwicklung wdren
unter anderem die Berlicksichtigung vorhandener Gas-
Férderanlagen im dritten Bauabschnitt, ein geeigneter
Umgang mit moglichen Altablagerungen sowie eine
verkehrliche Organisation, die den motorisierten
Individualverkehr in vertrdglichem MafSe erméglicht.

Ansatze zur Ausgestaltung: | % . ﬂ \ S .‘.,\?2?3
Anteil Wohnen: ~ 100% \ -3 \ ] .- a&"'
Wohneinheiten:  ca. 140 2 5 ™ 4 YRR - ";
Dichte: ca. 65 WE / ha A T
Vollgeschosse: ca. 2-4 4 £\ P

A hf/‘ .

R

A - P * . 7 £
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e e |
Abb. 4:322-W1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 322-W1 - Wenden-West 3. BA Wohnviertel
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuBenentwicklung Erganzung des Siedlungskorpers im begrenzten Landschaftsraum - Begrenzung durch Mittellandkanal
und Autobahn
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Wenden flir groRe Teile des Baugebiets ca. 1.000 m
Bei Realisierung: + 20 SuS zu erwarten, GS Wenden < 400 m, ist beim Ausbau zur 4-zugigen KoGS mit-
Grundschulversorgung LT
berlcksichtigt worden
Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Wenden-West, 1. BA (in Planung) ca. 300 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Stadtbahnanbindung 1
MIV - Anbindung StraBenanbindung vorhanden, Anbmdung lber Veltenhofer Str, Anbindung iber Heideblick insbeson-
dere wegen Schulverkehr vermeiden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hauptgriinziige / Lage in Freiraumverbundflachen (Beanspruchung von Teilflachen des Wenden zugeordneten
Freiraumverbundsystem Landschaftsraumes, Uibergeordnete Griinvernetzung MLK)
Private Kleingartenanlagen (nicht im Kleingartenkataster / FB 67) _ ggf. Bereitstellung von Ersatzland
Funktionale Griinanlagen fur Kleingarten erforderlich, Potenziale in den parallel zu entwickelnden Freiraumverbundflachen
prufen
Sicherung u. Qualifizierung von Flachen fur den struk. Freiraumverbund, Schaffung von Freiraumangeb.
Freiraumentwicklung unter bes. Berlicksichtigung straBenunabhangiger Anbindungen an die Freiraumverbundflachen und
MLK Siedlungsrandgestaltung
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Lage in Kaltluftentstehungsgebiet u. Luftleitbahn XIII (Thune / Wenden). Entwicklung nur mit beglei-
. § tendem Gutachten und daraus resultierenden Anpassungen (Bauflachenpotenzial, Gebaudestellung)
Klimaanpassung
vertretbar.
Geringe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr im S; geringe durch Wasserverkehr im N. Saisonale
Immissionen Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht). Keine relev. Beeintracht. aus
Planbereich auf Umgebung zu erwarten.
Hochwasser | Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet, Kein Uberschwemmungsgebiet
Nicht altlastenverdachtig. Altablagerung E8/5 liegt auRerhalb des 2. und 3. BA, nah angrenzend im
Altlasten .
Sudwesten.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzge!nete./ Okologische Keine Schutzgebiete, Verlust von Ackerland; Potenzial Sandmagerrasen
Empfindlichkeit
Bgdeutung fiir die GroRflachiger Verlust von Lebensraum fir Arten der offenen Feldflur
Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Boden mit Uberwiegend mittlerer Funktionserfiillung. Verlust von landwirtsch. Flache.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Die Flache 322-W1 bildet den 3. BA des Wohngebiets Wenden-West und erganzt die ersten beiden BAs auf bisher land-
wirtschaftlich genutzten Flachen. Ostlich liegen Gymnasium und Grundschule, nordlich der Mittellandkanal. Der Ortsteil C
Wenden nordlich des Autobahnkreuzes A 2/A 391 ist Uber die Stadtbahn an das Zentrum angebunden und verfiigt (iber
ein Stadtteilzentrum sowie Gewerbestandorte im Siidwesten und Nordosten (Arbeitsplatzschwerpunkte). In dem Vorort
mit rund 4100 EW sind alle relevanten sozialen Infrastrukturen vorhanden. Der untersuchte Standort liegt in unmittelba-
rer Nahe der kinftigen Endhaltestelle der Stadtbahnlinie und eignet sich flr die Errichtung verdichteter Wohnbestande.
Da im Ortsteil zuletzt groRe Flachen entwickelt wurden, besteht lediglich eine mittlere Handlungsnotwendigkeit fir
weitere Wohnbauflachen. Im Rahmen des BPs sind insbesondere immissionsschutzrechtliche Fragestellungen zu klaren, Bewert
die die Feuerwehr, die geplanten Gewerbenutzungen und den Mittellandkanal betreffen. ewertung
Umweltsteckbrief
Auf die Erstellung eines eigenen Umweltsteckbriefes wurde im Rahmen der FNP-Aufstellung verzichtet, da der Standort Umweltsteckbrief
bereits Inhalt einer friheren FNP-Anderung war. Eine weitere westliche Erweiterung wurde zurlickgenommen und ver- entfallt
schiedene Griinflachendarstellungen (siehe auch 322-Gr1) in die Darstellungen des FNP aufgenommen. Zudem wurde
im Rahmen dieses Steckbriefes eine tiberschlagige Untersuchung der Umweltaspekte vorgenommen. DemgemalR gehen
mit der Entwicklung der Flache Lebensraume fir Arten der offenen Flur sowie Ackerland verloren. Dariiber hinaus gehen
Flachen in Luftleitbahnen verloren. Hierzu werden im Rahmen des BPs MaRnahmen zur Sicherstellung des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung erforderlich.
Entwurf 61.31 / pwp 10.11.2025
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 322 - Nérdliche Schunter-/Okeraue

Potenzialflache 322-W2

Lagesbiittelstrafie
Bestandsdaten
Ortsteil Harxbuttel
FlachengroRRe 24 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
unbeplanter Bereich (nordlicher Teil),
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,
RROP Vorranggebiet Natur und Landschaft,

Vorranggebiet Ruhige Erholung in Natur
und Landschaft (stdlicher Teil)

Darstellung FNP
rechtswirksam

Flache fur Landwirtschaft

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

Aul3enbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Kleines Dorf, 700 EW

Soziale Infrastruktur

Keine vorhanden

Verkehrsanbindung

Teilw. direkt an Kreisstralle,
Anruflinientaxi

Techn. Infrastruktur

Teilweise erschlossen

Umweltbedingungen

keine bekannt

EntwicRlungsidee:

Die Flache kRonnte zur Deckung des Eigenbedarfs und zur
Arrondierung von Harxblttel entwickelt werden, wobei auch
barrierefreie oder barrierearme Wohnungen vorgesehen sein
konnten. Eine Eingrtinung des Ortsrandes zur angrenzenden
offenen Landschaft wdre dabei wiinschenswert, um eine
naturnahe Umgebung zu bewahren.

Flir eine Umsetzung miusste der Eigenbedarf gemafs
Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP) beachtet
werden, der eine maximale Anzahlvon etwa 35 Wohneinheiten
vorsieht, da Harxbuttel nicht zum Oberzentrum gehort.
Zudem wadre die mogliche Erweiterung der Feuerwehr in die
Planung einzubeziehen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 80%
Wohneinheiten: ca. 20 (1); ca. 20 (2)

Dichte: ca. 40 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 1-2
10.11.2025

Abb. 2: 322-W2 im Schragluftbild
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Abb. 4:322-W?2 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 322-W2 - LagesbiittelstraBe
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Abrundung des Siedlungskorpers
Nihe zum ZVB / Einzelhandel i/ear:;;]le Nahversorgung mehr als 2,0 km entfernt und kein neuer Nahversorgungsstiitzpunkt zu er-
Grundschulversorgung Bei Realisierung: + 31 SuS zu erwarten, GS Wenden > 2,500 m, Schilerbeforderung erforderlich
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | Kleiner Arbeitsplatzschwerpunkt GE Thune ca. 1,5 km, groRere Arbeitsplatzschwerpunkte > 2,0 km
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Ausbau erforderlich (keine qualitativ hohe Anbindung flir Nahmobilitat insb. Lagesbuttelstrale)
OPNV / SPNV Busanbindung 434, (464), VLG 111, (60min. Takt)
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Keine Beeintrachtigung struktureller Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Freiraumentwicklun Entwicklungsziele: Erhalt und Gestaltung von Ausblicken fur die Erlebbarkeit Schunter,
s Ortsrandgestaltung zur Schunterniederung (Siedlungsabschluss)
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Ausgleichsraum mit hoher bioklimatischer Bedeutung, Bedeutung zukunftig steigend. Eine planungs-
. § bedingte Verschlechterung der bioklimatischen Situation in den angrenzenden Gebieten ist nicht in
Klimaanpassung : )
relevantem MaRe zu erwarten. Austauschbarrieren vermeiden.
1. BA: Geringe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr im N. 1.+2. BA: Larmbeeintrachtigung durch
Immissionen Nutzung von landwirtschaftlichen Betrieb, Ortsfeuerwehr und Dorfgemeinschafts-haus sowie
saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht). Keine relev.
Beeintrachtigung aus Planbereich auf Umgebung zu erwarten.
Hochwasser | Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet, das Uberschwemmungsgebiet grenzt direkt an die Planungsfliche an
Altlasten Nicht altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgeplete./ Okologische Keine Schutzgebiete, Verlust von Griinlandlebensraum
Empfindlichkeit
Bgdeutung fiir die Verlust von Auengriinland entlang der Schunter, Verbindungsflache des Biotopverbunds
Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Boden mit uberwiegend mittlerer Funktionserfillung. Verlust von landwirtsch. Flache.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Die Entwicklung der Flache 322-W2 zugunsten einer wohnbaulichen Erganzung am stdlichen Rand der Ortschaft Harx-
bittel ist lediglich als EigenentwicklungsmaRnahme zur Deckung des Bedarfs aus der Ortschaft heraus vertretbar. Harx-
buttel ist ein kleines Dorf mit rund 700 EW. Es verfligt weder iiber wesentliche soziale Infrastrukturen noch uber eine
besonders gute Anbindung an die Innenstadt oder ein Stadtteilzentrum. Verdichtete Wohnformen sind im Ortsteil nicht
als in die Ortslage eingebunden zu verstehen. Eine Erganzung um wenige Mehr- und einige Einfamilienhauser ist jedoch
vertraglich und dennoch sinnvoll: Die Ortslage kann auf der hier untersuchten Flache behutsam erganzt und arrondiert Beviert
werden. Dabei kann die bestehende Erschlieung weitergenutzt und die bestehende Feuerwache auf einer Teilflache ein- e\;ve "I'('E iof
bezogen und erforderlichenfa Umweltsteckbri

vorstellbar und nach Suden h

Der Umweltsteckbrief zur Flache weist bei deren Entwicklung eine hohe Betroffenheit der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Artenschutzaspekte, Flache und Klimaschutz aus. Im Rahmen der Umsetzung sind der Erhalt bzw. die
Neugestaltung des Landschaftsbezugs (Erlebbarkeit der Schunter) sowie eine landschaftsgerechte Gestaltung des Sied-
lungsrandes als Siedlungsabschluss zu beachten. Eine Eingriinung des Ortsrandes hat positive Umweltauswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild und das Schutzgut Mensch.

Entwurf 61.31 / pwp

lls erganzt werden. Bei der Entwicklung der Flache ist eine Unterteilung in zwei Abschnitte
in eine Begriinung zur Schunter hin.

Negative Umwelt-
ausw. fiir einzelne
Umweltbel. erwar-
tet und positive
Umweltausw. Auf
das Orts-/Land-
schaftsbild
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 322 - Nérdliche Schunter-/Okeraue

Potenzialflache 322-M1

Gifhorner Strafie - West

Bestandsdaten
Ortsteil Rihme
FlachengroRe 3 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Wohnbauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Grunflache, Gewerbliche Bauflache

Baurecht

Aulenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Gewerblich Uberformtes Dorf, 2907 EW

2 Kitas, 1 Grundschule
Bus und Bahn im 300m-Radius
Teilweise erschlossen

Soziale Infrastruktur
Verkehrsanbindung
Techn. Infrastruktur

Umweltbedingungen Starker Larm

Entwicklungsidee:

Fur die Flache kRame grundsdtzlich die Entwicklung eines
urbanen Gebiets mit einer Mischung aus gewerblichen
Nutzungen - etwa im Burobereich — und Wohnen in Betracht.
Eine Erhéhung der baulichen Dichte konnte dabei zur
Anpassung an das umliegende Gebiet beitragen.

Voraussetzung fur eine Umsetzung in diesem Sinne
wdre zum einen ein wirksames Konzept zum Schutz vor
Larmeinwirkungen durch die nahegelegene Autobahn. Zum
anderen miusste das Interesse der Eigentlimer an einer
solchen Entwicklung gegeben sein.

Ansdtze zur Ausgestaltung:

Anteil Wohnen: 30%
Wohneinheiten: ca. 40

Dichte: ca. 65 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 2-3

10.11.2025
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Abb. 1: 322-M1 im Schwarzplan
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Abb. 3: 322-M1 im Vorentwurf
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Abb. 4:322-M1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

Entwurf 61.31 / pwp



Anhang 1 || Flachensteckbriefe 181
Bewertung Bauflachenpotenzial | 322-M1 - Gifhorner StraBe - West
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
. Mindergenutzte Flachen sowie kleine Restflachen der Landwirtschaft - Innenentwicklung im
Innen- vor AuRenentwicklung :
AuRenbereich
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Nahversorgungszentrum <700 m
Grundschulversorgung Bei Realisierung: + 6 SuS zu erwarten, GS Elbeviertel <500 m
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Hansestrae und Schmalbachstrae <300 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Stadtbahnanbindung 1, 10
. StraBenanbindung vorhanden, P+R am Nordrand vorhanden, Alternativ P+R-Flache im Gebiet an
MIV - Anbindung
Haltestelle HansestraRe-Ost vorsehen.
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen
Freiraumentwicklung Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb./ Freiraumqualitat
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Nordliches Drittel des Gebiets ungiinstige bioklimatische Situation, im Stiden hingegen
Bedeutung fiir Ausgleichsflachen mit hoher bis sehr hoher Bedeutung. Verlust der Ausgleichsflachen aufgrund der
Klimaanpassung Ortsrandlage vertretbar. Stadtklimatische MaBnahmen notig, insbes. Griinausstattung (Defizit erreich-
barer Grinflachen).
. Hohe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr; geringe durch Schienenverkehr u. gewerbl. Nutzungen.
Immissionen . .
Planbereich beeintr. Umgebung durch gewerbl. Nutzungen.
Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Teilflachen altlastenverdachtig, Kfz-Handel-/Reparatur.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzge.blete./ okologische Ruderalflur, Geholzbestand, Trockenbiotope mit darauf spezialisierten Arten
Empfindlichkeit
Bgdeutung fiir die Biotope mit erhohter Biodiversitat und Bedeutung als Trittsteinbiotop
Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft In“welten _Te\len vers_\egelt, stark eingeschrankte natlrliche Bodenfunktionen, anthropogen uberpragte
Boden. Keine Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Der Standort ,Gifhorner StraRe West” liegt unmittelbar an der Anschlussstelle ,Braunschweig Hansestrafe” der A 391
und verfligt zudem Gber einen direkten Stadtbahnanschluss. Gemar wirksamem FNP ist auf der Flache eine Wohnbau-
flache ausgewiesen, die urspringlich der Lincoln-Siedlung zugeordnet war. In der Realitat haben sich davon abweichend
jedoch einige gewerbliche und einige Wohngebaude entwickelt. Derzeit wird ein GroRteil der Flache landwirtschaftlich
genutzt oder es handelt sich um unversiegelte Lagerflachen vorhandener Betriebe. Zudem quert die Stadtbahntrasse
die Flachen. Da die A 391, die Stadtbahn sowie die bestehenden Gewerbebetriebe mit Emissionen einhergehen und die
Flache somit nur bedingt fur Wohnnutzungen geeignet ist, wurde im Rahmen dieses Steckbriefes die Umwandlung zu B
einer gemischten Bauflache untersucht. Fur entsprechende Nutzungen, die inshesondere entlang der A 391 vorwiegend Umwz‘;::t:gasrief

gewerblich gepragt sein konnten, eignet sich der Standort grundsatzlich. Entlang der Gifhorner StralRe ist die bestehende
Gemengelage ausschlaggebend fiir eine Darstellung als gemischte Bauflache. Hier konnen kiinftig sowohl wohnbauliche

Nutzungen sinnvoll erganzt al;

Rahmen des BPs ist inshesondere ein groBes Augenmerk auf die immissionsschutzrechtliche Bewertung zu legen.

s auch weitere, nicht wesentlich storende gewerbliche Nutzungen ausgebaut werden. Im

Gemal Umweltsteckbrief sind bei der Entwicklung des Standorts hohe negative Auswirkungen auf die Schutzgtiter Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt und Artenschutzaspekte zu erwarten, wahrend alle weiteren Schutzgiter lediglich gering

betroffen sind. Im Rahmen de

,Doppelten Innenentwicklung"

turen sicherzustellen. Zudem

r verbindlichen Bauleitplanung ist die Entwicklung des Gebiets nach den Malkgaben der
vorzusehen. Dabei sind der Erhalt und die Neuanlage von Griinflachen und Geholzstruk-
ist die bahnparallele Wegeverbindung als ,Grinweg" auszubauen und mit dem Umfeld zu

vernetzen. Pragende Gehdlzbestande und Landschaftselemente sind zu erhalten. Im Bereich der Altablagerung sind Alt-

lasten- und Baugrunduntersu
lyse weist ein Risiko einer ma
zu berlicksichtigen.

Entwurf 61.31 / pwp

chungen erforderlich, gegebenenfalls ist eine Sanierung durchzufiihren. Die Starkregenana-
Rigen Uberflutung (bis 30 cm) im Plangebiet aus. Dieses Risiko ist bei der weiteren Planung

Negative Umwelt-
auswirkungen fiir
einzelne Umweltbe-
lange erwartet
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 322 - Nérdliche Schunter-/Okeraue

Potenzialflache 322-G1

Wenden-West 4. BA Gewerbe

Bestandsdaten

Ortsteil Wenden
FlachengroRe 14,4 ha
Eigentiimer Private Eigentiimer / GGB
Planungsrecht

RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP Gewerbliche Bauflache, angrenzende
rechtswirksam Hauptverkehrsstralie
Darstellung FNP Flache fur Landwirtschaft, angrenzende
Bestandsfassung Hauptverkehrsstralle
Baurecht AuBenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Vor-Ort mit Stadtbahnanschluss

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Bus und Bahn im 1.000m-Radius

Techn. Infrastruktur

Nicht erschlossen

Umweltbedingungen

Kaltluftentstehungsgebiet

Entwicklungsidee:

Im Rahmen des ISEK-Projekts ,18 Schaufenster
Braunschweig“ ist geplant, das Gewerbeband zu ergdnzen
und die Sichtbarkeit zur Autobahn A2 zu verbessern. Es
wird angestrebt, Rleinere Handwerksbetriebe und dhnliche
Nutzungen neu anzusiedeln sowie Gewerbe mit lokaler und
liberregionaler Bedeutung zu fordern. Eine mégliche Briicke
uber den Kanal konnte eine Verbindung zur Autobahn A2 (iber
das Gewerbegebiet Waller See schaffen. Im Norden soll der
Freiraum weiterentwickelt werden, um die Kaltluftleitbahn
zu erhalten und die Freiraumversorgung fiir das Gebiet
Wenden zu sichern.

Die Erschlieffung soll tber die Veltenhofer Strafse und
die HansestrafSe erfolgen, wobei Verkehrsbelastungen im
Ortsteil Wenden vermieden werden sollen.

10.11.2025

Freiraum-Entwicklung
Wenden-West

Hikre

Abb. 2:322-G1im Schragluftbild

ow

R

(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Anhang 1 || Flachensteckbriefe 183
Bewertung Bauflachenpotenzial | 322-G1 - Wenden-West 4. BA Gewerbe
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Gewerbliche und Sonderbauflachen)
Innen- vor AuBenentwicklung ErganzAung des Siedlungskorpers im begrenzten Landschaftsraum - Begrenzung durch Autobahnen
und Mittellandkanal
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Wenden flir gesamtes groRes Gebiet weniger als 1,5 km entfernt
Nahe zu Wohnortschwerp. Wenden-West < 300 m, Wenden Bestand < 500 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden (Optimierung Veltenhofer Str. Richtung Wenden)
OPNV / SPNV Stadtbahnanbindung 1 (>700 m)
MIV - Anbindung tSitsrcar[fenambmdung vorhanden, Leistungsfahigkeit Knoten HansestraRe/Veltenhofer StraRe problema-
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Raupteriinziige / Randliche Lage in Freiraumverbundflaichen (Randbereiche des Wenden zugeordneten
uptg S Landschaftsraumes, Uibergeordnete Griinvernetzung MLK), beschrankt auf vorbelasteten Bereich an
Freiraumverbundsystem
der Autobahn
Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen
Entwicklungsziele: Sicherung u. Qualifizierung von Flachen flr den Freiraumverbund
Freiraumentwicklung Siedlungsrandgestaltung angrenzend an Freiraumverbundflachen Schaffung von Freiraumangeb.
Erhalt Feldgeholz, Kompensationsflachen BAB A2
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutung fiir Kaltluftentstehungsgebiet, im Bereich der Luftleitbahn XIII Problematik wie bei Wenden West 1. BA.
Klimaanpassung Entwicklung nur mit klimaokologischem Gutachten und darauf angepasster Planung!
Sehr hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr an A2; ansonst. hohe; mittlere durch gewerbl.
|mmissionen Nutzungen; geringe durch Wasserverkehr. Saisonale Beeintracht. durch landwirtsch. Nutzung (Larm,
Geruch, Staub, ggf. Licht). Umgebung durch Larm des ErschlieRungs- und Mehrverkehrs auf den
BestandsstraBen u. gewerbl. Nutzungen.
Hochwasser / Wasserschutz | Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Zwei grofRe Altablagerungen vorhanden. Bodenverunreinigungen nachgewiesen. Durch die Ostliche
Altablagerung wird eine Grundwasserverunreinigung durch LHKW ausgelost.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgeplete./ Okologische Keine Schutzgebiete, groRerer Verlust von offener Feldflur, Potenzial Sandmagerrasen
Empfindlichkeit
Bgdeutung fiir die Verlust von Biotopflachen, deren lineare Verbindung entlang BAB A-2 und MLK erhalten
Biotopvernetzung
. Boden mit Giberwiegend mittlerer Funktionserfiillung. Mehrere Altablagerungen/
Boden / Landwirtschaft Bodenverunreinigungen vorhanden. Verlust von landwirtsch. Flache.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Der 4. BA der Gewerbeentwicklung ,Wenden West" umfasst eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die unmittelbar an
der A 2 sowie am Mittellandkanal liegt. Die Flache ist im wirksamen FNP bereits als gewerbliche Baufliche ausgewiesen
und soll aufgrund ihrer Lage und grundsatzlichen Lagegunst auch im Rahmen der Neuaufstellung des FNP so bleiben.
Die Flache kann iiber bestehende StraBen angebunden werden und ist von der A 2 aus unmittelbar sichtbar. In der
naheren Umgebung gibt es bisher keine Wohnnutzungen, die durch eine gewerbliche Entwicklung beeintrachtigt werden
konnten. Zudem sind die Flachen des Wohnstandorts Wenden West ausreichend weit von der geplanten gewerblichen
Bauflache entfernt. Im Rahmen des BPs sind eine vorhandene Hochspannungsfreileitung im Nordosten der Flache,
einige randliche Geholzbestande, inshesondere im Bereich des Kanals, ausreichende Abstandsflachen zur A 2 sowie Bewertung
eine auf der Flache gelegene Pumpstation zu beriicksichtigen. Zudem liegt die K 25/Veltenhéfer Strafe etwas erhoht (im Umweltsteckbrief

Rahmen der ErschlieRung zu beachten).

Auf die Erstellung eines eigenen Umweltsteckbriefes zur FNP-Neuaufstellung wurde unter Verweis auf die bereits erfolgte
FNP-Anderung verzichtet. GemaR den in diesem Steckbrief vorabschlagig untersuchten Umweltbelangen sind im Rahmen
der Entwicklung negative Auswirkungen insbesondere auf die Schutzgliter Klima, Boden (Altlasten, die saniert werden
miissen) sowie einen Verlust von Biotopflachen der offenen Feldflur zu beachten bzw. durch geeingete MaRnahmen aus-
zugleichen. In diesem Zusammenhang kann es sinnvoll sein, Teilflachen des Plangebiets fur den planinternen Ausgleich
zU nutzen bzw. unangetastet zu lassen, um das Ausgleichserforderms ZU verringern.

Entwurf 61.31 / pwp
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 322 - Nérdliche Schunter-/Okeraue

Potenzialflache 322-G2

Wendebriick — Nord

Bestandsdaten

Ortsteil Wenden
FlachengroRRe N>S: 2,6 ha, 2,5 ha, 21 ha
Eigentiimer Private Eigentiimer / GGB
Planungsrecht

Vorhandener Siedlungsbereich

oder bauleitplanerisch gesicherter

RROP Bereich (nordlicher Teil), unbeplan-

ter Bereich, Vorranggebiet Sonstige
Eisenbahnstrecke (mit Regionalverkehr)
(sudlicher Teil)

Darstellung FNP
rechtswirksam

Gewerbliche Bauflache (sudlich),
Grunflache (nordlich)

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft (stdlich),
Grinflache (nordlich)

Baurecht

AuBenbereich, 1: Bauleitplanung im
Verfahren

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Vor-Ort mit Stadtbahnanschluss

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Bus im 300- bis 700m-Radius, gute
Autobahnanbindung, 2: Gleisanschluss

Techn. Infrastruktur

weitgehend erschlossen

Umweltbedingungen

Flachen 2 u. 3: Altablagerungen

EntwicRlungsidee:

Es soll geprtift werden, welche Potenziale sich durch die
Anbindung an Gltergleise, den Kanal und FernstrafSen
ergeben. Die Ansiedlung verschiedener Gewerbearten
wird angestrebt, wobei auch Erweiterungsmoglichkeiten
fiir bestehende Betriebe beriicksichtigt werden sollen. Die
Betriebsgrofen sollen vorwiegend Rlein bis mittel ausfallen.
Zudem ist eine Erweiterung der Grilinstreifen entlang des
Kanals vorgesehen, um die Vernetzung von Biotopen zu
fordern.

Fiir die weitergehende Bauleitplanung wird Dach-/
Fassadenbegrinung empfohlen. Alle weiteren
Konkretisierungen der baulichen Entwicklung soll im
Rahmen eines Bebauungsplans geregelt werden.

10.11.2025

Abb. 1: 322-G2 im Schwarzplan

4

Abb. 4:322-G2 bei Starkregen
utungstiefe Extremereignis HQ100)
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Anhang 1 || Flachensteckbriefe 185
Bewertung Bauflachenpotenzial | 322-G2 - Wendebriick - Nord
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Gewerbliche und Sonderbauflachen)
R . Abrundung / Erganzung des Siedlungskorpers im begrenzten Landschaftsraum - Begrenzung durch
Innen- vor Aufienentwicklung Autobahn und Mittellandkanal
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Wenden flr groBe Teile des Gebietes weniger als 1.000 m entfernt
Nahe zu Wohnortschwerp. Wenden <700 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung bei keiner der drei Teilflachen vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung VLG 191 (>500 m, 60min.-Takt))
MIV - Anbindung StraBenanbindung nur z. T. vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Haupteriinziige / Lage in Freiraumverbundflachen, deren Breite verringert sich erheblich, sofern alle drei Gebietsteile
uptg S verwirklicht werden, (groBflachige Beanspruchung der freien Landschaft bis nahezu an die
Freiraumverbundsystem
Stadtgrenze)
Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen
Entwicklungsziele: Sicherung u. Qualifizierung von Flachen fir den Freiraumverbund, Schaffung von
Freiraumentwicklung Freiraumangeb., landschaftliche Einbindung und schonenden Ubergang zur nordlich angrenzenden
Grunachse
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Bioklimatische Ausgleichsflachen mit hoher Bedeutung fir die angrenzenden stark belasteten
. § Gewerbegebiete. Entwicklung vertretbar, (solange das Durchstromen kiihlerer Luft von Ost nach West
Klimaanpassung L L . ; X
weiterhin ermoglicht wird), da keine Wohngebiete angrenzen.
1.BA: Hohe Larmvorbelastung durch Strakenverkehr an L625; geringe durch Wasserverkehr. 2.BA:
Hohe Larmvorbelastung durch StralRenverkehr an B4 u. an L625, ansonst. mittlere; mittlere durch
Schienenverkehr im 0, ansonst. geringe. 3.BA: Hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr (B4, L625);
Immissionen mittlere durch Schienenverkehr im W, ansonst. geringe. 1+2.BA: Saisonale Beeintracht. durch land-
wirtsch. Nutzung (Larm, Geruch, Staub, ggf. Licht). 1-3.BA: Mittlere Larmvorbelastung durch gewerbl.
Nutzung. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den BestandsstraBen u.
gewerbl. Nutzungen.
Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Altlastenverdacht im Bereich der Flache 2
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische . . I )
Empfindlichkeit Keine Schutzgebiete, groflachiger Verlust von Halboffenlandbiotopen,
Bedeutung fiir die GroRflachiger Verlust von Halboffenland, lineare Verbindung entlang BAB A-391 und MLK als
Biotopvernetzung Vernetzungskorridor
Boden / Landwirtschaft Boden mit iberwiegend hoher Funktionserfillung. Verlust von landwirtsch. Flache.
Gesamtbewertung: Stéddtebauliche
] o ) ) ) ) o Bewertung
Die Potenzialflache 322-G2 stellt eine dreigeteilte Erweiterung des Gewerbestandorts Wendebriick im Norden und
Osten der bestehenden Nutzungen dar. Die Teilflachen werden durch eine Bahntrasse, die K2/Am Bockelsberg sowie B
bestehende Gewerbebauten voneinander getrennt. Nach der Entwicklung bilden sie einen abgerundeten Siedlungs-
korper mit trimodaler Anbindung. Westlich grenzt das Gelande des Wasser- und Schifffahrtsamtes mit dem Hafen Thune
am Mittellandkanal an. Ostlich und nordlich bestehen Anschlussmoglichkeiten tber die B4 an die A391 bzw. das Kreuz
Braunschweig Nord. Zudem ist ein Bahnanschluss vorhanden. Im FNP ist die Flache teilweise bereits als gewerbliche Bewertung
Bauflache dargestellt. Aktuell wird sie teils landwirtschaftlich genutzt und ist durch Geholzstrukturen gegliedert. Grund- Umweltsteckbrief

satzlich eignet sich der Standort flr Gewerbenutzungen, auch wenn im BP noch Fragen zur Grundstiicksaufteilung und

zum Ausgleich zu klaren sind.

Negative Umwelt-
ausw. fiir einzelne

Umweltbel. erwar-

Der Umweltsteckbrief weist je nach Eingriff in relevante Strukturen hohe Auswirkungen auf Klima, Flache und Boden aus,
wahrend die Ubrigen Schutzgiiter gering bis mittel betroffen sind. Im BP sind daher die Sicherung und Qualifizierung von
Flachen flir den Freiraumverbund, der Erhalt pragender Geholze sowie Altlastenuntersuchungen mit ggf. anschlieBender
Bodensanierung vorzusehen. Kleinflachige Starkregenrisiken sind ebenfalls zu beriicksichtigen. Zudem sind die Sied-
lungsrander als Abschluss und Ortseingang landschaftsgerecht zu gestalten. Der Grinstreifen entlang des Kanals sollte
erweitert werden, um die Biotopvernetzung und die 6kologische Qualitat zu starken.

Entwurf 61.31 / pwp

tet und positive

Umweltausw. fiir

einzelne Umwelt-
gliter erwartet
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 322 - Nérdliche Schunter-/Okeraue

Potenzialflache 322-V1

Ortsumfahrung Watenbiittel

Bestandsdaten

Ortsteil Lehndorf / Westliches Ringgebiet
FlachengroRe 1,8 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht

Vorranggebiet Natura2000,

Vorranggebiet Hochwasserschutz,

Vorranggebiet Natur und Landschaft,

RROP Vorbehaltsgebiet Erholung, unbeplanter

Bereich (sudlicher Teil), Vorhandener
Siedlungsbereich oder bauleitplane-
risch gesicherter Bereichen (n'c)rdliche;
Teil

Darstellung FNP
rechtswirksam

Verkehrsflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Verkehrsflache (Planreserve)

Baurecht

Verkehrsflache, im
Bundesverkehrswegeplan enthalten

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Verlauft durch Freiraum Nordliche
Schunter-Okeraue von Veltenhof
Richtung Siiden

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Verbindet BAB 392 mit K 25

Techn. Infrastruktur

Ohne Belang

Umweltbedingungen

s. Projektunterlagen (B214-G70-NI) des
Bundesverkehrswegeplanes 2030

10.11.2025

o ST
S 3_-" .-\_ bk

(A e | =SC
L)
L R

Abb. 1: 322-V1im Schwarzplan

Abb. 4:322-V1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 322-V1 - Ortsumfahrung Watenbiittel

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Gesamtbewertung Breite betroffen und wird dadurch in seiner Funktion in Frage gestellt

Lage in struktureller Freiraumverbundflache, Griinachse der nordlichen Okeraue, diese ist in gesamten

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir

Klimaanpassung okologischen Funktionen sind ggf. gefahrdet.

Bei der Okeraue handelt es sich um einen Ausgleichsraum mit hoher bis sehr hoher bioklimatischer
Bedeutung. Kaltluftstromungen versorgen anliegende Viertel mit Kaltluft. Diese sehr wichtigen klima-

Wohnnutzungen zu erwarten.

Bei ausreichend baulicher (Abstand, Deckschicht, Abschirmung) und planerischer (Tempolimit)
Immissionen Ausfuhrung sind keine relevanten Verkehrslarmimmissionen in den umliegenden schutzbedirftigen

Hochwasser | Wasserschutz Kein Wasserschutzgebiet, durchquert Hochwassergebiet, konkrete Umsetzung zu priifen

Altlasten Bodenplanungsgebiet Okeraue

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Gesamtbewertung Die Betroffenheit wird hoch bis zu tabu eingeschatzt -
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung

Die Trasse ist Bestandteil der Untersuchungen im Rahmen des Trassenfindungsverfahrens entsprechend der Maknahme Entfallt
B214-G70-NI des Bundesverkehrswegeplans (Vordringlicher Bedarf). Nach ihrem Projektstand ist die Trasse demnach

als Vermerk in die Planzeichnung zu ibernehmen. Im Rahmen der dazugehorigen Umwelt- und Naturschutzfachlichen

Beurteilung wurde im Durchschnitt eine mittlere Betroffenheit identifiziert, wobei hohe Betroffenheiten in Bezug zu

Natura2000-Gebieten und Uberschwemmungsgebieten vorliegen sowie die Zerschneidung von unzerschnittenen GroB-

raumen und Lebensraumachsen/-korridoren. Die Untersuchungen zur Erstellung des Steckbriefes kommen in den Kate-

gorien 3 bis 5 zu demselben Ergebnis.

) ) o o ) Bewertung
Weitergehende Informationen zur Trasse finden sich im Projektinformationssystem (PRINS) zum Bundesverkehrswege- Umweltsteckbrief
plan 2030 unter: https://www.bvwp-projekte.de/strasse/B214-G70-NI/B214-G70-NI.html )

Umweltsteckbrief
entfallt
Entwurf 61.31 / pwp 1011.2025
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 322 - Nérdliche Schunter-/Okeraue

Potenzialflache 322-Gr1

Freiraum Wenden-West

Bestandsdaten

Ortsteil Wenden
FlachengroRe 21,5 ha
Eigentiimer Wird im weiteren Verfahren erganzt
Planungsrecht

Vorhandener Siedlungsbereich oder

RROP bauleitplanerisch gesicherter Bereich,

Vorranggebiet Leitungstrasse

Darstellung FNP
rechtswirksam

Grinflache (Zweckbestimmung
Kleingartenverein, Park), teils
Wohnbauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Vor-Ort mit Stadtbahnanschluss

Soziale Infrastruktur Ohne Belang
Verkehrsanbindung Bus und Bahn im 500m-Radius
Techn. Infrastruktur Ohne Belang

Umweltbedingungen

Erhalt Kaltluftleitbahn

Entwicklungsidee:

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt

10.11.2025
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Abb. 1: 322-Gr1im Schwarzplan
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Abb. 4:322-Gr1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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die fehlende Zentralitat im gesamtstadtischen Kontext. Somit steht die Flache insgesamt nur vergleichsweise wenigen
Menschen unmittelbar zur Verfligung. Vor diesem Hintergrund ist es sinnvoll, auf der Flache weniger umfangreiche Park-
anlagen auszugestalten und die Flachen vielmehr fir die Anpflanzung weiterer Geholzstrukturen, ausgleichsrelevanter
Strukturen und behutsamer Nutzungsstrukturen (Wege, einzelne Nutzflachen etc.) vorzusehen.

Unter Verweis auf die zuletzt vorgenommenen FNP-Anderungen fiir Siedlungserganzungen ostlich der Flache wurde fir
die Flache kein eigener Umweltsteckbrief erstellt. Gemal der Uberschlagigen Bewertung im Rahmen dieses stadtebau-
lichen Steckbriefes ist von durchweg positiven Auswirkungen auf die Umweltschutzgliter auszugehen. Lediglich fur neu
ausgestaltete, flir Anwohnerlnnen nutzbare Flachen gilt, dass dort kiinftig landwirtschaftliche Nutzflachen entfallen
kénnten (Betroffenheit der Schutzgiiter Mensch und sonstige Sachgiiter). Grundsatzlich stehen die Flachen bei einer
entsprechenden behutsamen Entwicklung jedoch in besonderem MafRe fiir eine positive Fortentwicklung der weiteren
Umweltschutzguter zur Verfligung.

Entwurf 61.31 / pwp
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 322-Gr1 - Freiraum Wenden-West
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt
Gesamtbewertung | Bewertung entfallt
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
Die Flache ist von den angrenzenden sowie geplanten Wohnn-/Gewerbenutzungen kiinftig gut zu er-
Gesamtbewertung reichen, Stadtbahnhaltepunkt Veltenhofer StraBe / Heideblick je <300 m
Kriterium 3 - Freiraumverbund
strukturelle Freiraumverbundflachen bleiben in einer gewissen Breite und mit Anbindung
Gesamtbewertun an den Mittellandkanal erhalten, Flache liegt in einem (allerdings groRer bemessenen)
§ MaBnahmenschwerpunkt zur qualitativen Freiraumentwicklung und unterstiitzt die Verwirklichung des
Entwicklungszieles MalBnahmen zur Vernetzung vorhandener Freiraume
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Freiraum von essenzieller Bedeutung fur den Erhalt der Kaltluftleitbahn XIlI. Gestaltung mit gro-
i § Ren Freiflachen (flir die nachtliche Kaltluftproduktion) und kleinraumigen Geholzinseln (fur die
Klimaanpassung S
Aufenthaltsqualitat am Tage).
Hohe Larmvorbelastung durch StralRenverkehr an Veltenhofer StraBe; ansonst. mittlere; geringe durch
Immissionen Wasserverkehr. Kinftig mogl. weitere Larmbeeintracht. durch geplante gewerbl. Nutzungen im S. Keine
relev. Beeintracht. aus Planbereich auf Umgebung zu erwarten.
Hochwasser / Wasserschutz Kein Wasser;chutz— und Uberschwemmungsgebiet, Entwasserung durch Grinflache gesichert, geringe
Betroffenheit von Starkregen
Altlasten Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Die Entwicklung von landwirtschaftlichen Flachen zu Griinflachen mit parkahnlicher Nutzung wirkt
Gesamtbewertung . i
sich positiv auf Natur und Landschaft aus
Stadtebauliche
Gesamtbewertung: Bewertung
In diesem Steckbrief wird der bestehende, landwirtschaftlich genutzte Freiraum zwischen den geplanten Gewerbeflachen Entfallt
entlang der A2 und des Kanals im Norden sowie dem (wohnbaulich erganzten) Ortsteil Wenden hinsichtlich einer frei-
raumbezogenen Griinflachendarstellung untersucht. Westlich der Flache liegt ein Umspannwerk, sidwestlich verlaufen
Freileitungstrassen. Im Bestand sind auBerdem einige Geholzstrukturen und eine Kleingartenanlage vorhanden. Die
Flachen dienen einerseits als Puffer zwischen larmemittierenden Nutzungen und dem Ortsteil. Andererseits sind sie vom
Ortsteil aus gut erreichbar und konnen sinnvoll fir die Feierabend- und Freizeiterholung genutzt werden. Hinsichtlich
des Kriteriums ,Kompakte Stadt” wird der Standort den Anforderungen insgesamt gerecht. Die einzigen Kritikpunkte an Bewertung
der Flache sind die mogliche Beeintrachtigung durch Staub, Geriiche und Schall durch benachbarte Nutzungen sowie Umweltsteckbrief

Umweltsteckbrief
entfallt
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 322 - Nérdliche Schunter-/Okeraue

Potenzialflache 322-PV1

2 - Thune (6stlich Kanal)

Bestandsdaten
Ortsteil Thune
FlachengroRRe 5 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Unbeplanter Bereich, Vorbehaltsgebiet

Erholung (westlicher Teil)

Darstellung FNP
rechtswirksam

Flache fur Landwirtschaft

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Flache fur Landwirtschaft

Baurecht

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Soziale Infrastruktur

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Verkehrsanbindung

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Techn. Infrastruktur

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Umweltbedingungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt

EntwicRlungsidee:

Fur die Fldche 322-PV1 wird der Anteil potenzieller
Forderflachen (EEG) auf 3,3 ha geschaitzt.

Weitere Informationen werden im weiteren Verfahren ergdnzt.

10.11.2025
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Abb. 4:322-PV1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 322-PV1 - Thune (6stlich Kanal)

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Gesamtbewertung | Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir

. Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt
Klimaanpassung

Immissionen Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Hochwasser | Wasserschutz Kein Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet, keine Betroffenheit von Starkregen

Altlasten Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Gesamtbewertung Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Gesamtbewertung:

Die Flache 321-PV1 stellt eine kleinteilige Erganzung des Standorts 321-PV3 dar. Aktuell wird weder diese Flache noch

die stidostliche Teilflache des Standorts 321-PV3 durch einen Vorhabentrager iberplant. Es handelt sich um eine kleine
Restflache am Siedlungsrand, die stidlich und westlich von Wald umgeben ist und sich im Ubergang zur Gemeinde Meine
am Stadtrand von Wolfsburg befindet. Der Ortsteil Abbesbuttel liegt rund 500 Meter von der geprlften Sonderbauflache
fur erneuerbare Energien entfernt. Stidostlich liegt die Sandgrube Abbesbiittel, nordlich befindet sich eine Slipanlage
am Mittellandkanal, der nordwestlich an den gepriiften Flachen entlang verlauft. Neben den Forst- und Landwirtschafts-
flachen sind keine Nutzungen unmittelbar von der Planung betroffen. Es handelt sich um ackerwirtschaftlich genutzte
Flachen, fur die auch kein Ersatz an anderer Stelle geschaffen werden kann. Da es sich um eine verhaltnismafig kleine
Flache handelt, erscheint der entsprechende Eingriff im Rahmen der Abwagung Uberwindbar. Grundsatzlich eignet sich
der Standort, allerdings sind die Anbindung an das Stromnetz in Braunschweig sowie eventuell erforderliche Abstands-
flachen zum Wald noch zu klaren.

Insgesamt sind geringe negative bis positive Auswirkungen (insb. bei Extensivierung der Nutzung) zu erwarten. Als erheb-
liche negative Umweltauswirkungen ist die technische Uberpragung des bisher wenig vorbelasteten Landschaftsbilds zu

nennen. Bei einer Extensivierung der Nutzung sind positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, Wasser, Tiere, Pflan-

zen und biologische Vielfalt moglich. Die angrenzenden Geholzstrukturen, sollten erhalten bleiben.
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Stadtebauliche
Bewertung

Entfallt

Bewertung
Umweltsteckbrief
Keine erheblichen
Veranderungen des

Umweltzustands
erkennbar
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 322 - Nérdliche Schunter-/Okeraue

Potenzialflache 322-PV2

3 - Wenden (westlich Kanal)

A Toaii e e o
WEsadnai b
,’ 4% l;vy

ST

Bestandsdaten
Ortsteil Wenden
FlachengroRe 25,6 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer £
Planungsre;ht ?\\; /
RROP Unbeplanter Bereich N T

Darstellung FNP Abb. 1: 322-PV2 im Schwarzplan

rechtswirksam

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Baurecht

Flache fur Landwirtschaft

Flache fur Landwirtschaft

Wird im weiteren Verfahren erganzt
Planerische Ersteinschatzung |
Wird im weiteren Verfahren erganzt
Wird im weiteren Verfahren erganzt
Wird im weiteren Verfahren erganzt
Wird im weiteren Verfahren erganzt

Siedlungstyp
Soziale Infrastruktur
Verkehrsanbindung
Techn. Infrastruktur

Umweltbedingungen Wird im weiteren Verfahren erganzt

Entwicklungsidee:

Auf der Fldche 322-PV2 befinden sich keine potenziellen
Forderfldchen (EEG).

Weitere Informationen werden im weiteren Verfahren ergdnzt.

3 B

e SIERLIGTET A
Abb. 4:322-PV2 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 322-PV2 - Wenden (westlich Kanal)

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Gesamtbewertung | Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt |

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir

. Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt
Klimaanpassung

Immissionen Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kein Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet, Betroffenheit durch Starkregen auf Teilflichen

Hochwasser / Wasserschutz muss in kiinftiger Planung bertlicksichtigt werden

Altlasten Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Gesamtbewertung Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung

Der Freiflachen-Photovoltaik-Standort ,Wenden West” wird derzeit durch einen Vorhabentrager geplant. Er umfasst Entfallt

Flachen, die an den Gewerbestandort ,Waller See” angrenzen und sich nordlich des Mittellandkanals befinden. Die

potenzielle Sonderbauflachendarstellung ,Erneuerbare Energien” erstreckt sich somit Uber eine Flache zwischen zwei

Gewerbestandorten. Im Osten liegt ein weiterer Gewerbestandort unmittelbar am Mittellandkanal an der Harxbutteler

StraRe. Durch die Planung werden zudem Flachen tberplant, die aktuell landwirtschaftlich genutzt werden und die im

Bestand durch eine unterirdische LeitungsstraBe (Gas) gequert werden. Am westlichen Rand der Flache verlauft eine

Hochspannungsfreileitung, im Osten liegt eine Kleingartenanlage im AuRenbereich. Dort grenzen auch Wohnbauflachen-

darstellungen des Ortsteils Wenden an die mogliche Freiflachen-PV-Anlage. Der Standort ist aufgrund der Einbindungs- Bewertung

moglichkeiten in das Stromnetz und in bestehende Gewerbe- und Siedlungsstrukturen in besonderem Mafe fiir die hier Umweltsteckbrief

geprifte Nutzung geeignet. Der hierflir notwendige Eingriff in die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen erscheint

im Rahmen der Abwagung uberwindbar. Entfallt
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Stadtbezirk 322 - Nérdliche Schunter-/Okeraue

Potenzialflache 322-PV3

1- Thune (westlich Kanal)

Bestandsdaten

Ortsteil Thune
FlachengroRRe 35,8 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht

Unbeplanter Bereich, Vorbehaltsgebiet

RROP Erholung (westlicher Teil),

Vorranggebiet Autobahn
Flache fur Landwirtschaft,

Darstellung FNP

rechtswirksam Hauptverkehrsstralle
Darstellung FNP Flache fur Landwirtschaft,
Bestandsfassung Hauptverkehrsstralle
Baurecht Wird im weiteren Verfahren erganzt

Planerische Ersteinschatzung |
Wird im weiteren Verfahren erganzt
Wird im weiteren Verfahren erganzt

Siedlungstyp
Soziale Infrastruktur

Verkehrsanbindung

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Techn. Infrastruktur

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Umweltbedingungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt

BVWP 2030: B4 G20-NI

B4n Gifhorn (B188) —
AK Braunschweig Nord

EntwicRlungsidee:

Fiir die Fldche 322-PV3 wird der Anteil potenzieller
Forderfldchen (EEG) auf 22,9 ha geschditzt.

Weitere Informationen werden im weiteren Verfahren ergdnzt.

Abb. 2: 322-PV3 im Schragluftbild
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Abb. 4:322-PV3 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 322-PV3 - Thune (westlich Kanal)

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Gesamtbewertung | Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt |

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir

. Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt
Klimaanpassung

Immissionen Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kein Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet, Betroffenheit durch Starkregen auf Teilflichen

Hochwasser / Wasserschutz muss in kiinftiger Planung bertlicksichtigt werden

Altlasten Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Gesamtbewertung Bewertung wird im weiteren Verfahren erganzt

Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung

Ein Vorhabentrager plant die Flache 322-PV3 als Freiflachen-Photovoltaik-Anlage, wobei eine Entwicklung lediglich nord- Entfall

westlich der B4 beabsichtigt ist. Im Rahmen der Darstellungen des FNP werden zudem stidostlich der StraBe Flachen fiir ntfallt

die Darstellung einer Sonderbauflache ,Erneuerbare Energien” gepruft. Der Standort liegt am Rande des Stadtgebiets

im Ubergang zur Gemeinde Meine, der nachste Ort ist die Gemeinde Vordorf. Die Planung soll die Flachen Uberspannen,

die nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegen oder als Waldflachen gesichert sind. Die gesamte Flache wird

derzeit landwirtschaftlich genutzt und die B 4 ist in diesem Bereich als Allee ausgefiihrt. Bei den Flachen ist zu berlick-

sichtigen, dass sich die Verkehrsfiihrung der B 4 gemaR den Planungen des Bundesverkehrswegeplans andern soll und

die zustandigen Behorden hier moglicherweise Belange geltend machen werden. Durch die nordwestliche Teilflache Bewertung

verlauft eine unterirdische Gasleitung, durch die stidostliche eine Bahntrasse. Weder die Bahntrasse noch die B 4 stellen Umweltsteckbrief

aktuell sicher, dass die beabsichtigte Nutzung privilegiert ware. Sollte die B 4 jedoch zur A 391 ausgebaut werden, waren

die Flachen beiderseits der Trasse als privilegierter Standort zu bewerten. Entfallt

In der Umgebung befinden sich Waldflachen, westlich liegt das Waldgebiet Vordorf Meinholz und im Slidosten erstreckt
sich ein Streifen Wald entlang des Mittellandkanals. Die Auswirkungen auf die Umweltschutzglter sowie die Ziele des
Landschaftsschutzgebietes sind fuir das aktuell geplante Vorhaben im Rahmen eines BP-Verfahrens zu prifen. Fur die
weiteren Flachen sind im weiteren Verfahren Untersuchungen zu erganzen, sofern die Darstellungen beibehalten werden.
Hier sind insbesondere zum Wald entlang des Mittellandkanals ggf. Abstandsflachen einzuhalten (der solare Ertrag ist
hier ohnehin nicht optimal). Stadtebaulich fiigt sich der beabsichtigte Standort sinnvoll ein. Es handelt sich um acker-
wirtschaftlich genutzte Flachen, fur die auch kein Ersatz an anderer Stelle geschaffen werden kann. Der entsprechende
Eingriff erscheint im Rahmen der Abwagung tiberwindbar. Es sind nur wenige unmittelbar betroffene Anlieger festzustel-
len, die durch die Errichtung der Anlagen potenziell gestort wiirden.
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212 Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

Der Stadtbezirk 330 Nordstadt-Schunteraue liegt nordlich der Braunschweiger Innenstadt und wird im Westen durch
die Okeraue und im Osten durch die Wabeaue begrenzt. Im Nordosten trennen die Schunter und die angrenzenden
Griinflachen den Ortsteil Kralenriede von den Gebieten Schwarzer Berg, dem Gelande des VW-Werkes Braunschweig,
dem Gelande von Eintracht Braunschweig und dem griinderzeitlichen Gartenstadtviertel Siegfriedviertel im Westen
bzw. der Schuntersiedlung im Osten. Siidlich davon liegen die Nordstadt und das Gelande der TU Braunschweig.

Im Norden wird der Stadtbezirk durch die A 2 und im Westen durch die A 391 begrenzt. Von Siiden nach Norden
verlaufen der Bienroder Weg und die Hamburger StraBe durch den Stadtbezirk. Die Oker bzw. der Wallring begrenzen
den Stadtbezirk im Siiden.

Abb. 2.12/1 Ubersicht Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue
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R CoLiving Campus Wohnen (ehem.
330-W1 Beethovenstr. Ost) 17hal A x
330-W2 |Ottenroder StraBe Ost 0,8 ha| B X
330-W3 |Ehem. MAN-Geldnde 293 ha| C X
330-M1  |LudwigstraBe Nord 48 ha| B X
330-M2  |Weinbergweg Siid 55hal B X
330-M3  |Biiltenweg-Nordost 2hal B X
330-M5 |Biiltenweg-Nordwest 16 ha| B X
330-M6 |CoLiving Campus 29ha| A X
330-M7 |LangobardenstraBe 15 hal A X
330-M8 |Ehem. MAN-Geldnde 293 ha| B X
330-Gr1  |Freiraum Stadtteil, Beethovenstr. Ost: NEU 13,7 ha| - entfallt entfallt

Im nordlich gelegenen Kralenriede, das nicht ans Stadtbahnnetz angeschlossen ist, aber kiinftig einen Bahnhaltepunkt
erhalten soll, wird mit der Flache 330-W3/M3 die Nachnutzung eines ehemaligen MAN-Gelandes untersucht. Auf dem
Gelande befinden sich bereits teilweise Nachnutzungen. Dariiber hinaus bieten sich im Ortsteil keine Potenzialflachen
an, da Kralenriede entweder von Wald und schutzwiirdigen Auenflachen (teilweise Uberschwemmungsgebiet, teilweise
von Freileitungstrassen durchzogene Flachen, liberwiegend Landschaftsschutzgebiet mit okologisch hochwertigen
Laubmischwaldern) oder von gewerblich genutzten Flachen in der Entwicklung begrenzt wird.

In den sudlicher gelegenen Ortsteilen werden an integrierten Standorten Um- und Nachnutzungen sowie kleinteilige
Erganzungen der bestehenden Siedlungsstrukturen gepriift (insgesamt neun Flachen). Dabei werden neben
Wohnnutzungen insbesondere auch die Umwandlung von bisher gewerblich zu kiinftig gemischt genutzten Flachen
gepriift. Bestandteil der gepriiften Flachen ist auch das Konzept des CoLiving Campus als nordliche Erganzung des
Universitatsstandorts. Zudem soll eine Griinfliche im dstlichen Abschluss gesichert werden (330-Gr1 - als Bestandteil
des Coliving Campus).

Entwurf 61.31 / pwp 10.11.2025



198 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

Potenzialflache 330-W1

ColLiving Campus Wohnen (ehem.
Beethovenstr. Ost)

Bestandsdaten
Ortsteil Siegfriedviertel
FlachengroRe 1,7 ha
Eigentiimer Stadt BS, Land Niedersachsen, Private
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP

Sonderbauflache

Gemeinbedarfsflache

Bestandsfassung

Baurecht Innenbereich
Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp Siedlung 20er - 40er Jahre, 7.498 EW

2 Kitas, 1 Grundschule, 2 weiterfiihrende

Soziale Infrastruktur Schulen, Gemeinschaftshaus, TU

Verkehrsanbindung Stadtbahn und Bus <300m
Techn. Infrastruktur Teilweise erschlossen
Umweltbedingungen Kampfmittelverdacht

Entwicklungsidee:

Fiir das Gebiet liegen erste Entwicklungsideen im Sinne
des Konzepts ,ColLiving Campus und Natur” (Stand 12/24)
vor. Denkbar ist eine vertikale und horizontale Mischung
aus hochschulnahen Nutzungen und weiteren stadtischen
Funktionen. Zudem kénnten kostenglinstiger Wohnraum
und gemeinschaftliche Wohnformen berticksichtigt werden.
Auch der Erhalt und die behutsame Weiterentwicklung
vorhandener Freiraumstrukturen, insbesondere mit Blick
auf die Qualitdten des Ringgleises, werden als mogliche
Ansdtze diskutiert.

Voraussetzung fur eine solche Entwicklung sind jedoch
bestimmte Rahmenbedingungen, etwa eine mogliche
Stadtbahnanbindung entlang der Beethovenstrafie zur
Verbindung der heutigen Endpunkte. Zudem miusste ein
geeé'lgneter Ersatz fur betroffene Waldfldchen geschaffen
werden.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 100%

Wohneinheiten: ca. 110

Dichte: ca. 120 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 4

1011.2025

Abb. 3: 330-W1 im Vorentwurf

Abb. 4:330-W1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 330-W1 - CoLiving Campus Wohnen (ehem. Beethovenstr. Ost)

Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung | Umnutzung mindergenutzter Parkplatzflache

Nahe zum ZVB / Einzelhandel | NV-Stlitzpunkt < 300 m, Stadtteilzentrum Siegfriedviertel < 700 m

Bei Realisierung: + 13 SuS zu erwarten, Grundschulen Schuntersiedlung, Querum < 1,5 km, GS

Grundschulversorgung Schunteraue moglich Gber Schulbezirksanderung

Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | Hochschulcampus < 100 m

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden, Beethovenstr. sollte als FahrradstraBBe erhalten werden

Stadtbahnanbindung 2, nur mit ErschlieBung der Stadtbahn (Potenzial Stadtbahnausbau - Campus-

OPNV / SPNV Bahn priifen)

MIV - Anbindung StraBenanbindung vorhanden

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hauptgriinziige /

< Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen aber direkt angrenzend an den mittleren Ring
Freiraumverbundsystem

Sportanlage betroffen, Ersatz innerhalb des BPlangebietes bisher nicht vorgesehen, daher Ersatz im

Funktionale Griinanlagen naheren Umfeld zu schaffen

Entwicklungsziele: Schaffung von Freiraumangeb., Defizite im Bestand, schonenden Ubergang zum

Freiraumentwicklung mittleren Ring gestalten

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Ostlicher Teil (Freiflache/Sportplatz) ist ein bioklimatischer Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung in
Bedeutung fiir der Nacht, Kaltluftstromung von Nord nach Std. Zusatzliche Bebauung fiihrt zum Verlust der klima-
Klimaanpassung okologischen Funktionen und Verschlechterung der Kaltluftversorgung der siidlich angrenzenden
Siedlungsgebiete. Stadtklimatisches Gutachten und Mafnahmen.

Mittlere Larmvorbelastung durch StraRen-/StaBa-Verkehr; geringe durch Schienenverkehr u. kleinge-
Immissionen werbl. Nutzungen. Kiinftig mogl. weitere Larmbeeintracht. durch ggf. geplante StaBa-Erweiterung. Keine
relev. Beeintracht. aus Planbereich auf Umgebung zu erwarten wg. Entwicklungskonzept.

Hochwasser / Wasserschutz | Wasserschutzgebiet I11A; Kein Uberschwemmungsgebiet

Altlasten Bereichsweise altlastenverdachtig (Kaserne).

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / 6kologische

Empfindlichkeit Keine Schutzgebiete, umgebender Geholzbestand

Bedeutung fiir die

) Umgebender Geholzbestand als Vernetzungselement erhalten
Biotopvernetzung

In den nicht versiegelten Bereichen schiitzenswerte Boden, anthropogen tberpragt, in weiten Teilen

Boden / Landwirtschaft versiegelt. Naturliche Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Keine Landwirtschaft.

Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung

Auf der bisher als Sonderbauflache dargestellten Sportanlage soll unter Berticksichtigung der angrenzenden Freiraume A

auch eine kiinftige Nutzung des bisherigen Sportplatzes und des anliegenden Gebaudes flr eine Erganzung mit Wohn-

bebauung gepriift werden. Grundsatzlich entspricht diese Priifung dem Konzept ,CoLiving Campus”. Hiernach konnen auf
der Flache einerseits giinstige, verdichtete studentische Wohnformen und andererseits auch gemeinschaftliche Wohn-
formen berlicksichtigt werden. Insbesondere die vorhandene Stadtbahnanbindung (Bahnschleife direkt nordlich der
Potenzialflache), die vorhandenen sozialen Infrastrukturen im Ortsteil sowie der unter anderem aus der TU resultierende

Wohnbedarf sprechen fiir die Entwicklung. et

GemaR Umweltsteckbrief sind hohe negative Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser zu erwarten. Alle weiteren Umweltsteckbrief
Auswirkungen auf die Schutzglter werden als gering bis mittel eingeschatzt. Im Rahmen des BPes ist der bestehende N —
Altlastenverdacht zu klaren und gegebenenfalls der betroffene Boden zu sanieren. Zudem sind die Anforderungen der Auswirkungen auf
Wasserschutzgebietsverordnung%WSG—VO) zu berticksichtigen. Die Entwicklung sollte den Erhalt von Geholzstrukturen einzelne Umwelt-
sowie die Sicherung und Verbesserung von Freiraumstrukturen umfassen. Dazu gehort auch die Sicherung und Starkung belange

der Freira_témanbindung an das Ringgleis. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind durch geeignete Malnahmen

zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp 10.11.2025
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

Potenzialflache 330-W2

Ottenroder Strafie Ost
Bestandsdaten
Ortsteil Siegfriedviertel
FlachengroRe 0,8 ha
Eigentiimer Diverse private Eigentimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP

i Sonderbauflache
rechtswirksam
Darstellung FNP o
Bestandsfassung Grunflache
Baurecht Aufenbereich (im Innenbereich)

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Siedlung der 20er - 40er Jahre, 7498 EW

Soziale Infrastruktur

2 Kitas, 1 Grundschule 2 weiterfiihrende
Schulen, Gemeinschaftshaus, TU

Verkehrsanbindung

Stadtbahn und Bus <300m

Techn. Infrastruktur

Teilweise erschlossen

Umweltbedingungen

Kampfmittelverdacht

Entwicklungsidee:

Fiir die Flache wird eine stdadtebauliche Entwicklung mit Abb. 2: 330-W2 m Schragluftbild

hoherer Dichte angedacht, da ein unmittelbarer Anschluss

an die Stadtbahn

Zusammenhang zum Beispiel studentisches Wohnen in
direkter Nahe zum Campus Nord, um die Lagegunst fur den
Hochschulbereich zu nutzen.

Eine mogliche Verldngerung der Stadtbahn nach Querum
Uber dieses Grundstlick ist zu berticksichtigen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:

Anteil Wohnen:
Wohneinheiten:
Dichte:
Vollgeschosse:

10.11.2025

gegeben ist. Denkbar ist in diesem

100%

ca. 40

ca. 100 WE/ ha
ca. 4

Abb. 3: 330-W2 im Vorentwurf

Abb. 4:330-W2 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

Entwurf 61.31 / pwp



Anhang 1 || Flachensteckbriefe 201
Bewertung Bauflachenpotenzial | 330-W2 - Ottenroder StraBe Ost
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuBenentwicklung | Umnutzung Brachflaichen und mindergenutzte Weideflachen, Verlagerung anderweitig notwendig
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | NV-Stlitzpunkt < 300 m, Stadtteilzentrum Siegfriedviertel < 700 m
Grundschulversorgung Bei Realisierung: + 6 SuS zu erwarten, Grundschulen Schuntersiedlung, Querum < 1,5 km
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | Hochschulcampus <300 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Stadtbahnanbmdung 2, nur mit ErschlieRung der Stadtbahn (Potenzial Stadtbahnausbau - Campus-
Bahn priifen)
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
I:raelijr’;tugr:wuvlzrttl)%en(/jsystem Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen aber direkt angrenzend an den mittleren Ring
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Entwicklungsziele: Starkung Ottenroder Str. als Anbindung an den Erholungsraum Wabe / Schunter
Freiraumentwicklung und Ortsverbindung nach Querum f. F+R, Schaffung von Freiraumangeb., Defizite im Bestand, schonen-
den Ubergang zum mittleren Ring gestalten
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Grin- und Freiflache mit hoher bioklimatischer Bedeutung - klnftig steigend. Verlust einer klimati-
Klimaan agssun schen Ausgleichsflache fir unmittelbar angrenzende bebaute Flachen. Keine Riegelbebauung quer zur
P g nachtlichen Luftstromung. Stadtklimatisches Gutachten und MaBnahmen.
. Geringe Larmvorbelastung durch StraRen-/StaBa-/Schienenverkehr u. kleingewerbl. Nutzung. Keine
Immissionen R .
relev. Beeintracht. aus Planbereich auf Umgebung zu erwarten.
Hochwasser / Wasserschutz | Wasserschutzgebiet I11A; Kein Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Nicht altlastenverdachtig
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische . . . . )
Empfindlichkeit Keine Schutzgebiete, verbliebenes Griinland in Insellage
Bgdeutung fiir die Verlust von Grunlandlebensraum
Biotopvernetzung
. Besonders schiitzenswerte Boden mit hoher Funktionserfillung (Bestandteil des Wasserkreislaufs),
Boden / Landwirtschaft . - p .
geringe anthropogene Uberpragung. Griinlandnutzung.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung

Im Rahmen dieses Steckbriefes wird innerhalb der bisherigen Sonderbauflache nordlich der Sportanlagen des Campus
Nord die Bebauung einer bisher als Weideflache genutzten Flache mit Wohngebauden geprUft. Die Flache grenzt im
Suden und Osten an vorhandene Wohnbebauung sowie an eine Altenwohnanlage an der Ottenroder StrafRe. Westlich

und ostlich befinden sich Klei

Flache liegt an der derzeitigen Endschleife einer Stadtbahnlinie, die kiinftig iber das Areal der Prifflache nach Querum
erweitert werden konnte. Grundsatzlich liegt die Flache am Siedlungsrand des Universitatsstandorts. Aufgrund des Stadt-
bahnanschlusses ware hier auch eine verdichtete Wohnbebauung (universitatsbezogene Bebauung) vorstellbar. Im Orts-
teil sind alle sozjalen Infrastrukturen vorhanden, Einkaufsmoglichkeiten gibt es jedoch erst am Biiltenweg. Im Rahmen
des BPs ist der Ubergang zur Landschaft im Nordosten der Flache vorgesehen (bei Starkregen betroffene Flachen).

Dem Umweltsteckbrief zufolge sind hohe negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache, Boden und Grundwasser zu
erwarten. Auf alle weiteren Schutzgiiter werden die Auswirkungen hingegen als gering bis mittel eingestuft. Im Rahmen
des BPs sind die Anforderungen der WSG-VO zu beriicksichtigen. Daneben ist auch die Starkung der ErschlieBung fiir den
nicht motorisierten Verkehr zur Vernetzung mit der bestehenden Ortslage (Nahversorgung) und den Freiraumangeboten
im Osten erforderlich. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind durch geeignete Manahmen zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp

ngartenanlagen, stdlich zudem Sportanlagen, die dem TU-Standort zugeordnet sind. Die
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

Potenzialflache 330-W3

Ehem. MAN-Geldnde

Bestandsdaten
Ortsteil Kralenriede
FlachengroRRe 29,3 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Gewerbliche Bauflache, teils Griinflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Gewerbliche Bauflache

Baurecht

Innenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Siedlung mit mittlerer Dichte, 3.800 EW

Soziale Infrastruktur

3 Kitas, 2 Grundschulen

Verkehrsanbindung

Bus im 300m-Radius

Techn. Infrastruktur

Vollstandig erschlossen

Umweltbedingungen

Waldabstand, Biotope,
Altlastenverdacht

EntwicRlungsidee:

Auf dem Areal kRénnte mittelfristig eine schrittweise
Umnutzung erfolgen, bei der bestehende Gewerbebetriebe
- insbesondere solche mit hohem LKW-Verkehrsaufkommen
durch Wohnstraf3en - verlagert werden. Vorgesehen wdre
eine Wohnbebauung mit vielfdltigen und verdichteten
Gebaudetypologien. Die ErschliefSung Ronnte tber den
Steinriedendamm erfolgen, wobei das bestehende Grof3griin
weitgehend erhalten und versiegelte Flachen zum Teil
zurlickgebaut wiirden.

Damit eine solche Entwicklung maéglich wird, wdren zundchst
die Verlagerung der vorhandenen Gewerbenutzungen sowie
die Entwicklung bestehender Brachflachen notwendig -
beides ist derzeit nur schwer absehbar. Zudem miussten
Altlasten saniert und ein bestehender Waldbereich an der
Ostseite 0kologisch ersetzt werden.

Ansdtze zur Ausgestaltung:

Anteil Wohnen: 90%
Wohneinheiten: ca. 920
Dichte: ca. 55 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 3

(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

10.11.2025 Entwurf 61.31 / pwp



Anhang 1 || Flachensteckbriefe 203
Bewertung Bauflachenpotenzial | 330-W3 - Ehem. MAN-Geldnde
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Innenentwicklung mit deutlicher Verlagerung von Gewerbenutzungen nach aufen
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | NV Stiitzpunkt < 300 m
Bei Realisierung: + 129 SuS zu erwarten, GS Kralenriede < 500 m, Beschulung am Standort nicht mach-
Grundschulversorgung - " P
bar, keine moglichen Schulbezirksanderungen
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Kralenriede < 1.000 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Ausbau erforderlich (keine qualitativ hohe Anbindung fiir Nahmobilitat)
OPNV / SPNV Busanbindung 416, da sehr groBes Areal, neue Buslinienfiithrung priifen, ggf. zusatzlicher
Fahrzeugbedarf notig, Perspektivisch Haltepunkt Steinriedendamm denkbar
MIV - Anbindung StraBenanbindung vorhanden, Leistungsfahigkeit Kreuzung Bienroder Weg / Steinriedendamm fraglich
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen aber direkt angrenzend an den mittleren Ring
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Freiraumentwicklun Entwicklungsziele: Starkung des Freiraumverbunds (Waldstrukturen), Wegevernetzung, z. B. am eh.
s Gutergleis, Schaffung von Freiraumangeb., Defizite im Bestand
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Gewerbeflachen mit zum groRten Teil sehr unglinstiger bioklimatischer Situation. Vsl. relativ hohe
Klimaan agssun bioklimatische Belastung der Bewohnerlnnen, was Ausgleichsmalnahmen notig macht. Griin und
P g Geholzstrukturen erhalten, besonders den Bereich im Siidosten!
Immissionen Geringe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr und verbleibende gewerbl. Nutzungen. Planbereich
beeintracht. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den BestandsstraRen.
Hochwasser / Wasserschutz | Teilweise Wasserschutzgebiet I11A; Kein Uberschwemmungsgebiet
Gesamte Flache altlastenverddchtig. Bereichsweise Boden- und Grundwasserverunreinigungen be-
Altlasten Kannt
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzge!nete./ Okologische LSG tangiert, Wald und alter Geholzbestand, u.a. Fledermauslebensraum
Empfindlichkeit
Bgdeutung fiir die Wald und alter Geholzbestand als Trittsteinbiotop entlang der Schunterauen
Biotopvernetzung
. GroRflachig versiegelt, stark eingeschrankte natiirliche Bodenfunktionen, anthropogen tiberpragte
Boden / Landwirtschaft Boden. Altlastenverdacht/Altlasten. Keine Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Die Flachen des ehemaligen MAN-Gelandes sind im wirksamen BP als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Nach
der WerksschlieBung haben sich einige Nachfolgenutzungen etabliert, die die eingeschossigen Gewerbebauten weiter
nutzen. Innerhalb der bestehenden Baurechte konnen sich weiterhin gewerbllche Nutzungen ansiedeln. Unterneh-
men mit hohem LKW-Verkehrsaufkommen, die nicht innerhalb der bestehenden Baurechte agieren konnen, werden
am Standort jedoch kinftig nicht mehr genehmigt. Da die ErschlieRung durch angrenzende Wohngebiete fiihrt, sind
Verkehrsbewegungen fiir die Genehmigung neuer Nutzungen entscheidend. Perspektivisch bietet sich daher eine Aus- Bewertung
richtung auf Betriebe mit geringem Lkw-Verkehr oder auf wohnbauliche Nutzungen an. Vor dem Hintergrund der schutz- Umweltsteckbrief
wirdigen Umgebung wurde eine Wohnnutzung geprift. Der Standort ist dafiir grundsatzlich geeignet, auch wenn die
Bahnanbindung derzeit unzureichend ist; ein kunftiger Haltepunkt ist vorgesehen. Zudem bestehen stillgelegte Gleisan- Keine erheb-

schlisse, und soziale wie infrastrukturelle Einrichtungen sind im Ortsteil vorhanden. Da gewerbliche Nutzungen zulassig

bleiben, wird eher eine absch

gestaltung ist Aufgabe der verbindlichen BP.
Der Umweltsteckbrief weist insbesondere fiir unbebaute Teilflachen mit Gehdlzbestand hohe Auswirkungen auf Tiere,

nittsweise Entwicklung zu einem gemischt genutzten Standort erwartet. Die konkrete Aus-

lichen Verand.
des Umweltzust.
erkennbar und
positive Umwelt-

ausw. fiir einzelne

Pflanzen und Artenschutz aus. Werden diese Bereiche geschont, sind nur geringe bis mittlere Auswirkungen zu erwarten.
Im BP sind daher MaRnahmen wie die Klarung von Altlasten, die Beriicksichtigung der WSG-VO, die Sicherung von Wald-

und Baumstrukturen sowie ei

ne Kompensationsflache im Siidosten vorzusehen. Erganzend sind artenschutzrechtliche

MaBnahmen (u. a. fiir Fledermduse), die Starkung des nichtmotorisierten Verkehrs und die Weiterentwicklung des Frei-
raumverbunds erforderlich. SchlieBlich sind Starkregenrisiken (bis 30 cm) zu beriicksichtigen und gegebenenfalls ein
stadtklimatisches Gutachten zu erganzen.

Entwurf 61.31 / pwp
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204 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

Potenzialflache 330-M1

Ludwigstrafie Nord
Bestandsdaten
Ortsteil Nordliches Ringgebiet
FlachengroRRe 4,8 ha
Eigentiimer Stadt BS, Privateigentum
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Gewerbliche Bauflache, teils
Wohnbauflache, angrenzende
Hauptverkehrsstralie

Gewerbliche Bauflache, teils
Wohnbauflache, angrenzende
Hauptverkehrsstralie

Innenbereich
Planerische Ersteinschatzung |
Urbanes Ringgebiet

2 Kitas, 1 Grundschule, 2 weiterfiihrende
Schulen, Gemeinschaftshaus, TU

Bus <300m, Stadtbahn in Planung,

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Baurecht

Siedlungstyp

Soziale Infrastruktur

Verkehrsanbindung

Ringgleis

Techn. Infrastruktur

Vorhanden

Umweltbedingungen

Kampfmittelverdacht

Entwicklungsidee:

Fiir die Fldche wird die Entwicklung eines kompakten
Stadtquartiers angedacht, orientiert am Rahmenplan fir
das Nérdliche Ringgebiet. Die Dichte soll sich in etwa an
der Bebauung rund um die TaubenstrafSe orientieren.
Vorgeschlagen ist eine Nutzungsteilung mit Wohnbaufldchen
im ostlichen Teil und einem urbanen Gebiet im Westen
sowie einer beidseitigen Bebauung entlang der geplanten
StadtstrafSe Nord.

Sollte die Fldche entsprechend entwickelt werden, wdren
unter anderem Fragen des Grunderwerbs zu Rldren, ein
angemessener Umgang mit bestehenden Betrieben zu finden
und die Realisierung der StadtstrafSe Nord sicherzustellen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 75%

Wohneinheiten: ca. 310
Dichte: ca. 150 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 3-4

10.11.2025
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Abb. 1: 330-M1im Schwarzplan
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Abb. 4:330-M1 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

Entwurf 61.31 / pwp



Ringgebiet” ist der Standort hingegen gut geeignet. Die Nahe zu sozialen Infrastrukturen sowie die kinftige ErschlieBung
durch Stadtbahn, Ringgleis und Stadtstrale Nord verstarken diese Eignung. Im BP sind insbesondere der Erhalt der
Grinstrukturen am Nordrand sowie Abstimmungen mit Grundstiickseigentlimern sicherzustellen.

Laut Umweltsteckbrief sind nur geringe bis mittlere Auswirkungen zu erwarten. Im BP ist ein Altlastenverdacht zu priifen
und die Grundsatze der ,Doppelten Innenentwicklung” umzusetzen, darunter der Erhalt von Grinstrukturen und Naturer-
lebensraumen sowie eine bessere Freiraumversorgung. Die Starkregenanalyse weist fiir den Norden ein Uberflutungsri-
siko von 30-50 cm aus. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp

Anhang 1 || Flachensteckbriefe 205
Bewertung Bauflachenpotenzial | 330-M1 - Ludwigstrafe Nord
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Deutliche Verlagerung von bestehenden Nutzungen nach auBen
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Hamburger Str. < 500 m
Bei Realisierung: + 43 SuS zu erwarten, GS IsoldestraBe < 1.000 m, Verbindung mit anderen
Grundschulversorgung Baugebieten sehen (Nordanger/Jitenring sowie 330-M2/M3/M5), 4-Zligigkeit (aktuell 3-ziigig) darf
nicht berschritten werden
Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | Hamburger StraRe < 1.000 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Bus 426, ggf. Campusbahn
MIV - Anbindung StraBenanbindung teilweise vorhanden, Ausbau Sackweg/Stadtstrale Nord ggf. erforderlich
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hayptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Spielplatz Ludwigstrafe Erhalt o. Neuanlage Spielplatz in bedarfsgerechter Lage u. GroRe
Freiraumentwicklun Gebiet zur qualitativen Freiraumentwicklung/ Erhéhung des Griinanteils flir den (ibergeordneten
s Freiraumverbund, Schaffung von Freiraumangeb., Defizite im Bestand
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Tags- und nachtstber besteht im Gebiet eine mittlere bis ungiinstige bioklimatische Situation.
Bedeutung fiir Teile des Gebiets erhalten Kaltluftstrome aus der Umgebung. Keine zusatzliche Verschlechterung
Klimaanpassung durch Planung zu erwarten. Vsl. relativ hohe bioklimatische Belastung der Bewohnerlnnen, was
AusgleichsmaBnahmen notig macht.
Hohe Larmvorbelastung durch Stralenverkehr im N, O u. S, ansonst. mittlere; geringe durch gewerbl.
Immissionen Nutzungen im W. Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs
auf den Bestandsstrafen u. durch gewerbl. Nutzungen.
Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete
Altlastenverdacht in weiten Teilen des Plangebietes. Sanierter LHKW-Schaden Mittelweg
Altlasten 11. Schadstofffahne bis Hamburger StraBe. Altablagerung auf dem stadtischen Grundstuck,
Schadstoffbelastung und geringe Tragfahigkeit zu erwarten.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgeplete./ Okologische Keine Schutzgebiete, Uberwiegend versiegelt, teilweise dichter und vereinzelter Geholzbestand
Empfindlichkeit
Bgdeutung fiir die Alter Baumbestand
Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Boden_m\t geringer Funktionserfiillung. In weiten Teilen Altlastenverdacht, sanierte Altlast. Keine
Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Im Steckbrief wird die Umwandlung des Areals zwischen Sackweg und Ludwigstrale geprift. Das Areal erstreckt sich vom B
Mittelweg aus auf Uberwiegend gewerblich genutzte Flachen westlich davon. Das Umfeld ist stark durch Wohnnutzungen
gepragt und auch innerhalb der Flache selbst besteht eine Gemengelage aus Gewerbe-, Bliro- und Wohnnutzungen. Den
nordlichen Abschluss bildet ein Geholzstreifen. Die vorhandenen Betriebe sind meist eingeschossig und verfligen tiber
versiegelte Lagerflachen. Trotz der zentralen Lage sind die Flachen daher als mindergenutzt einzustufen. Zudem konnen
die Straken grolReren Lkw-Verkehr nur eingeschrankt aufnehmen. Die geplante Stadtstrafe Nord verbessert die Anbin-
dung, aufgrund immissionsschutzrechtlicher Vorgaben ist jedoch keine wesentliche Intensivierung der Gewerbenutzung
moglich. Fir dichtere Wohnnutzungen im Osten und ein urbanes Gebiet im Westen gemaR dem Rahmenplan ,Nordliches Um:lz‘a:;gzlg;rief

Keine erheblichen
Veranderungen des
Umweltzustands
erkennbar
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206 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

Potenzialflache 330-M2

Weinbergweg Siid

Bestandsdaten

Ortsteil Nordliches Ringgebiet
FlachengroRe 5,5 ha
Eigentiimer Uberwiegend privat
Planungsrecht

RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP Gewerbliche Bauflache, angrenzende
rechtswirksam Hauptverkehrsstralie
Darstellung FNP Gewerbliche Bauflache, angrenzende
Bestandsfassung Hauptverkehrsstralle
Baurecht Innenbereich, Aufstellungsbeschluss
Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp Urbanes Ringgebiet, 9.909 EW
- 2 Kitas,1 Grundschule, 2 weiterfihrende
Soziale Infrastruktur Schulen, Gemeinschaftshaus, TU
. Bus <300m, Stadtbahn in Planung,
Verkehrsanbindung Ringgleis erschlossen
Techn. Infrastruktur erschlossen
Umweltbedingungen Kampfmittelverdacht

Entwicklungsidee:

Entlang der StadtstrafSe Nord bietet sich die Moglichkelit,
beidseitig eine Bebauung mit sozialer Infrastruktur und
Rleinteiligem Gewerbe zu realisieren. Erganzt werden
kénnte dies durch eine stadtebauliche Weiterentwicklung
der bestehenden gewerblichen Strukturen, etwa durch eine
Mischung aus Bliro, Gewerbe und Wohnen.

Damit eine solche Nutzungsperspektive umsetzbar
wdre, mussten moglicherweise Voraussetzungen wie der
Grunderwerb geschaffen und ein geeigneter Umgang mit
den vorhandenen Betrieben gefunden werden.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 20%

Wohneinheiten: ca. 80
Dichte: ca. 120 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 3-4

: o i W
Abb. 4:330-M2 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

1011.2025 Entwurf 61.31 / pwp



Anhang 1 || Flachensteckbriefe 207
Bewertung Bauflachenpotenzial | 330-M2 - Weinbergweg Siid
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Umnutzung mindergenutzter Flachen
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Hamburger Str. < 700 m
Bei Realisierung: + 11 SuS zu erwarten, GS Isoldestrale < 1.000 m, Verbindung mit anderen
Grundschulversorgung Baugebieten sehen (Nordanger/Jitenring sowie 330-M1/M3/M5), 4-Zligigkeit (aktuell 3-ziigig) darf
nicht berschritten werden
Nahe zu Arbeitsplatzschwerp. | Hamburger StraRe < 1.000 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Teilweise Bus 426, teilweise Stadtbahnanbindung 1, 2, 10
MIV - Anbindung Ausbau erforderlich (Beachte Projekt Stadtstrafe Nord)
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hayptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Im Stidwesten offtl. Jugendplatz (muss fir Ausbau der Stadtstrafke Nord ohnehin verlagert werden)
Freiraumentwicklun Gebiet zur qualitativen Freiraumentwicklung u. Erhohung des Griinanteils fir den Gbergeordneten
s Freiraumverbund, Schaffung von Freiraumangeb., Defizite im Bestand
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Tags- und nachtstber besteht im Gebiet eine mittlere bis ungiinstige bioklimatische Situation.
Bedeutung fiir Teile des Gebiets erhalten Kaltluftstrome aus der Umgebung. Keine zusatzliche Verschlechterung
Klimaanpassung durch Planung zu erwarten. Vsl. relativ hohe bioklimatische Belastung der Bewohnerlnnen, was
AusgleichsmaBnahmen notig macht.
Hohe Larmvorbelastung durch Stralenverkehr im O, S u. W, ansonst. mittlere; geringe durch gewerbl.
Immissionen Nutzungen. Planbereich beeintr. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den
BestandsstraBen, durch Nutzung des Jugendplatzes u. durch gewerbl. Nutzungen.
Hochwasser / Wasserschutz Keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete
Altlastenverdacht in weiten Teilen des Plangebietes. Im westlichen Bereich Altablagerung,
Altlasten Schadstoffbelastung und geringe Tragfahigkeit bekannt. Schadstofffahne des LHKW-Schadens
Mittelweg reicht bis ins Plangebiet.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgeplete./ Okologische Keine Schutzgebiete, Uberwiegend versiegelt, teilweise dichter und vereinzelter Geholzbestand
Empfindlichkeit
ggdeutung fiir die Alter Baumbestand und lineare Ost-West-Verbindung mit Bedeutung fir die Biotopvernetzung
iotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Bqden mit geringer Funktionserfullung. In weiten Teilen Altlastenverdacht, im Westen Altablagerung.
Keine Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Das Areal Weinbergweg Stid ist im wirksamen FNP vollstandig als gewerbliche Bauflache dargestellt und wird zum GroR- B
teil bereits genutzt. Zwischen Weinberg- und Sackweg finden sich sowohl Wohngebaude als auch Gewerbebetriebe. Nach
Westen ist die Flache lediglich Uber FuR- und Radwege an die Hamburger StrafRe angebunden, wo ein Geldndeversprung
sowie eine komplexe Stralenflhrung am Knotenpunkt mit der A 392 bestehen. Der motorisierte Verkehr wird derzeit
uber eine schmale StraBe nach Osten erschlossen; eine kinftige Anbindung Gber die geplante Stadtstrafe Nord ist zu
klaren. Damit eignet sich der Standort nur elngeschrankt fur eine verstarkte gewerbliche Nutzung, zumal Teilflachen flr
den Straenbau bendtigt wiirden. Potenzial liegt vielmehr in einer Nutzungsmischung aus Blros, Gewerbe und Wohnen.
Insbesondere fur immissionsschutzrechtlich vertragliche Wohnformen ist der Standort glinstig, da soziale und Versor- Um:lz‘a:;gzlg;rief

gungsinfrastrukturen sowie eine Stadtbahnanbindung in unmittelbarer Nahe vorhanden sind.

Laut Umweltsteckbrief sind bei der Entwicklung der Flache lediglich geringe bis mittlere Auswirkungen auf die Umwelt-
schutzglter zu erwarten. Im BP ist ein Altlastenverdacht zu klaren und gegebenenfalls zu sanieren. Die Entwicklung sollte
nach den Grundsatzen der ,Doppelten Innenentwicklung” erfolgen, mit Erhalt und Neuanlage von Griin- und Geholz-
strukturen zur Schaffung bedarfsgerechter Freiraumangebote und zum Ausgleich bestehender Defizite. Eine gute Vernet-
zung mit dem Umfeld - auch durch den StraBenausbau - ist sicherzustellen. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima
sind durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp

Keine erheblichen
Veranderungen des
Umweltzustands
erkennbar
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208 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

Potenzialflache 330-M3

Biiltenweg-Nordost

Bestandsdaten
Ortsteil Nordliches Ringgebiet
FlachengroRe 2 ha
Eigentiimer Diverse private Eigentimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Darstellung FNP

Gewerbliche Bauflache

Gewerbliche Bauflache

Bestandsfassung

Baurecht B-Plan: Gewerbe
Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp Urbanes Ringgebiet, 9.909 EW

2 Kitas, 1 Grundschule, 2 weiterfihrende
Schulen, Gemeinschaftshaus, TU

Verkehrsanbindung Stadtbahn und Bus <300m
Techn. Infrastruktur Teilweise erschlossen

Kampfmittelverdacht; Verdacht
Grundwasser-, Bodenbelastung

Soziale Infrastruktur

Umweltbedingungen

Entwicklungsidee:

Vorgesehen ist eine Entwicklung mit hoherer Dichte und
Nutzungsmischung in Richtung Norden, Westen und
Stdwesten. Dabei soll eine abgestufte stadtebauliche
Kornung entstehen, die sensibel auf angrenzende
Einfamilienhausgebiete reagiert und so einen harmonischen
Ubergang schafft.

Flir eine solche Ausgestaltung wdren verschiedene
Rahmenbedingungen zu berlicksichtigen. Dazu zdhlen ein
angemessener Umgang mit bestehenden Gewerbe- und
Wohnnutzungen, die Freihaltung von Raum flir eine mogliche
Campusbahntrasse sowie den Ringgleis-Griinweg und der
sensible Erhalt oder die Umgestaltung der vorhandenen
Grunstrukturen entlang der Trassen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 70%

Wohneinheiten: ca. 70

Dichte: ca. 100 WE/ ha
Vollgeschosse: ca. 2-4
10.11.2025

Abb. 2: 330-M3 im Schragluftbild

A
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e
] - -‘J
4:330-M3 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Anhang 1 || Flachensteckbriefe 209
Bewertung Bauflachenpotenzial | 330-M3 - Biiltenweg-Nordost
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Innenentwicklung mit deutlicher Verlagerung von stérender Gewerbenutzung
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Siegfriedviertel < 1.000 m, Stlitzpunkt Ottenroder Str. < 500 m
Grundschulversoreun Bei Realisierung: + 10 SuS zu erwarten, GS Blltenweg < 1.000 m, Mittelweg-Sudwest mitdenken,
sung 3-3,5-Zugigkeit darf nicht Giberschritten werden
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | Lage zwischen Hochschul-Campi, 300 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuR- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden
OPNV / SPNV Busanbindung 416, 426, 436, Potenzial: Stadtbahnausbau (Campus-Bahn) priifen
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Haupteriinziige / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen, aber der unbebaute Bereich fungiert als lo-
uptg S kale Verbindung vom mittleren Ring zur Innenstadt Evtl. randliche Uberschneidung mit
Freiraumverbundsystem . . . ; : N
Entwicklungsbereich Ringgleis, Lage ist abhangig von Campusbahn
Funktionale Griinanlagen Keine Bestandsflache betroffen
Freiraumentwicklung Entwmk_lungsmele: Beruck_smhtlgung der Flachenbedarfe fur Umsetzung Ringgleiskonzept, Schaffung
von Freiraumangeb., Defizite im Bestand,
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutuns fiir Siedlungsraum mit bioklimatischer Vorbelastung, wobei sich der ostliche Teil des Gebiets
Klimaan agssun durch Vegetationsbestand besser darstellt. Aus Nordosten stromt nachts Kaltluft in das Gebiet.
P g Bebauungsdichte nach Nordosten geringer halten. Keine Riegelbebauung quer zur Stromungsrichtung.
Hohe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr im W, ansonst. mittlere/geringe; geringe durch gewerbl.
Immissionen Nutzungen. Planbereich beeintr. Umgebung gering durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs
auf den Bestandsstralen u. durch gewerbl. Nutzungen.
Hochwasser / Wasserschutz | Wasserschutzgebiet I11A, kein Uberschwemmungsgebiet
Massiver Teerdlschaden: Werksgelande Fa. Schacht. Vom Grundstlck geht Grundwasserverunreinigung
Altlasten h ; . o
aus. Hoherwertige Nutzung nur nach Sanierung mogl.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische | Keine Schutzgebiete, stark versiegelte Gewerbeflachen und Brachfliche mit Ruderalvegetation und
Empfindlichkeit vereinzeltem bis dichterem Geholzbestand, ggf. Trockenbiotope
ggdeutung fiir die Alter Baumbestand und lineare Ost-West-Verbindung mit Bedeutung fir die Biotopvernetzung
iotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Massiver Teerolschaden auf dem Gelande vorhanden. Sanierung erforderlich. Keine Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stédtebauliche
Bewertung
Die Nachnutzung der Flache 330-M3, die im Stiden vom Ringgleis und im Osten vom Biiltenweg begrenzt wird, umfasst
ein Areal, das bisher durch einen GroBhandelsbetrieb und einen Reifenhandel genutzt wurde. Die bestehenden Gebaude B
und Lagerflachen stellen eine Mindernutzung auf einer bisher gewerblich genutzten Flache in urbanem Umfeld dar
und bieten Potenzial fiir eine Nachverdichtung. In der Umgebung der Flache sind alle relevanten sozialen und Versor-
gungsstrukturen vorhanden. Der Standort ist an das Stadtbahnnetz angebunden und soll kiinftig unmittelbar iber das
Ringgleis fur FuRganger und Radfahrer an die Innenstadt angebunden werden. Der rechtskraftige BP sieht gewerbliche
Nutzungen vor. Die bestehenden gewerblich genutzten Bereiche umfassen ein- bis zweigeschossige Gebaude, versiegelte
ebenerdige Lagerflachen sowie brachliegende Restflachen und ehemals zu Bahnzwecken genutzte Bereiche im Osten der Bewertung
Flache. Kunftig missen Kampfmittel- und Altlastenverdachtspunkte gepriift und gegebenenfalls saniert werden (Teerdl- Umweltsteckbrief

schaden).

Der bestatigte Altlastenverdacht stellt gemaR Umweltsteckbrief zur Flache im Bestand eine hohe Belastung des Umwelt-
schutzgutes Boden dar. Bei einer Sanierung ware eine sehr positive Auswirkung zu erwarten. Die Inanspruchnahme der

ostlichen, brachliegenden Areale stellt grundsatzlich einen mittleren Eingriff in das Schutzgut Flache dar. Dartiber hinaus
ist jedoch lediglich von geringen oder sogar positiven Auswirkungen der Planung auszugehen. Im Rahmen des BPs sind

neben der Altlastensanierung kinftig auch die Anforderungen der WSG-VO zu berucksichtigen. Daruber hinaus sollte die
Anbindung des Standorts an das Ringgleis beachtet werden. Hier sollten Erholungsflachen und Wege mit lokalen Aufwei-
tungen ins Konzept eingeschlossen werden, um daran angebundene Geholz- und Brachflachenanteile fiir das Naturerle-
ben in der Stadt zu erhalten. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp

Positive Umwelt-
auswirkungen fiir
einzelne Umweltbe-
lange erwartet
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210

Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

Potenzialflache 330-M5

Biiltenweg-Nordwest

Bestandsdaten
Ortsteil Nordliches Ringgebiet
FlachengroRe 1,6 ha
Eigentiimer Diverse private Eigentimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Gewerbliche Bauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Gewerbliche Bauflache, teils Gemischte
Bauflache

Baurecht

Innenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Urbanes Ringgebiet, 9.909 EW

Soziale Infrastruktur

2 Kitas, 1 Grundschule,2 weiterfihrende
Schulen, Gemeinschaftshaus, TU

Verkehrsanbindung

Bus <300m, Stadtbahn in Planung,
Ringgleis

Techn. Infrastruktur

Teilweise erschlossen

Umweltbedingungen

Kampfmittelverdacht; Verdacht
Grundwasser-, Bodenbelastungen

EntwicRlungsidee:

Fir die betrachtete Fldche Rénnte eine Fortsetzung der
urbanen Dichte angestrebt werden, bei der die Integration
einer Nahversorgung eine wichtige Rolle spielen wiirde.
Zudem wadre eine Wegeverbindung zwischen dem Blltenweg
und der Neuen Nordstadt denkbar, um die Vernetzung
innerhalb des Quartiers zu verbessern.

Dabei musste ausreichend Raum ftir die Campusbahntrasse
sowie den Ringgleis-Griinweg vorgesehen werden, um sowohl
eine gute Verkehrsanbindung als auch attraktive Griinflachen
zu gewahrleisten. Gleichzeitig sollte die stdadtebauliche
Gestaltung darauf abzielen, eine pragnante Vorderseite zum
Bliltenweg und zum Ringgleis auszubilden, um dem Gebiet
eine Rlare raumliche Orientierung zu verleihen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 70%

Wohneinheiten: ca. 185
Dichte: ca. 175 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 4-5

10.11.2025

~Jiitenring .,/

* 4" {in Planung)

Abb. 2: 330-M5 im Schrigluftbild

Abb. 3: 330-M5 im Vorentwurf
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Abb. 4:330-M5 bei Starkregen
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(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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und die Anbindung des Standorts. Konkrete Fragestellungen, beispielsweise zu Kampfmltteln Grundwasser- und Boden-
belastungen, sind jedoch im Rahmen eines BPs zu l6sen (msbesondere hinsichtlich der Eigentlimer sind hier komplexe
Fragestellungen zu klaren).

GemaR Umweltsteckbrief sind im Falle einer Entwicklung/Nachverdichtung und Nutzung der Potenziale des Standortes
uberwiegend geringe oder sogar positive Auswirkungen verbunden. Im Rahmen des BPs sind die Vorgaben der WSG-VO
sowie eine Begriinung und Minimierung der Versiegelung (zur Reduzierung bioklimatischer Belastungen) anzustreben.
Der ostlich gelegene Bereich des Ringgleises sollte angebunden und durch private bzw. 6ffentliche Griinflachen mog-
lichst auch aufgeweitet werden.

Entwurf 61.31 / pwp

Anhang 1 || Flachensteckbriefe 211
Bewertung Bauflachenpotenzial | 330-M5 - Biiltenweg-Nordwest
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Umnutzung mindergenutzter Flachen
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | Stadtteilzentrum Siegfriedviertel < 1.000 m, Stlitzpunkt Ottenroder Str. < 500 m
Bei Realisierung: + 25 SuS zu erwarten, GS IsoldestraBe < 1.000 m, Verbindung mit anderen
Baugebieten sehen (Nordanger/Jitenring sowie 330-M1/M2/M3), 4-Ziigigkeit (aktuell 3-ziigig) darf
Grundschulversorgung nicht Uberschritten werden! Ggf. Beschulung an GS Bultenweg moglich ber Schulbezirkssatzung
andern
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | Lage zwischen Hochschul-Campi, 300 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Umlandanbindung weitgehend vorhanden, Durchwegung Biiltenweg (Neue Nordstadt erforderlich)
OPNV / SPNV Busanbindung 416, 436, Potenzial: Stadtbahnausbau (Campus-Bahn) priifen
MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Ringgleis integrieren
Besonderes Potenzial flr iibergeordneten Freiraumverbund: unbebaute Bereiche angrenzend an das
Freiraumentwicklung Ringgleis als lokale Verbindung vom mittleren Ring zur Innenstadt: durch Verbreiterung sichern und
weiter gestalten
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Siedlungsraum mit sehr starker bioklimatischer Vorbelastung (sehr ungiinstige Situation sowohl in
Bedeutung fiir der Nacht-, als auch in der Tagsituation). Um fiir die neu entstehenden Wohneinheiten die Belastung
Klimaanpassung der Bewohnerlnnen in vertraglichem MaR zu halten, sind umfangreiche Malnahmen der Begriinung
etc. vorzusehen.
Hohe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr (Biltenweg); geringe durch gewerbl. Nutzungen. Kiinftig
Immissionen zusatzl. Belastung durch StaBa-Verkehr (Campusbahn) maglich. Planbereich beeintr. Umgebung durch
Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den BestandsstraBen u. durch gewerbl. Nutzungen.
Hochwasser / Wasserschutz Wasserschutzgebiet I11A, Kein Uberschwemmungsgebiet
Altlasten Gesamte Flache altlastenverdachtig. Teilsanierter Mineralolschaden vorhanden.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzgebiete / 6kologische - . R
Empfindlichkeit Nahezu vollstandig versiegelte Flache
Bedeutung fiir die ) R
Biotopvernetzung Keine Bedeutung fiir Biotopvernetzung
Boden / Landwirtschaft Nahezu vollstandig versiegelt, keine natiirlichen Bodenfunktionen vorhanden, gesamte Flache altlas-
tenverdachtig, Untergrundverunreinigung bekannt. Keine Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Zwischen der Stadtbahnlinie bzw. den kiinftigen Ringgleisflachen und dem Blltenweg befindet sich eine Flache, die im B
wirksamen FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen ist. Auf dieser Flache befinden sich bereits verschiedene Nutzun-
gen, darunter einzelne gewerbliche Betriebe, Wohngebaude sowie Einzelhandel. Aufgrund der umliegenden, immissions-
schutzrechtlich geschutzten Nutzungen besteht auf den Flachen kiinftig jedoch kein Spielraum fiir emittierende gewerb-
liche Betriebe. Aufgrund mindergenutzter Areale (etwa groBer, ebenerdiger Stellplatzflachen) sowie der bisher nahezu
ausschlieBlich eingeschossigen gewerblichen Gebaude bieten die Flachen jedoch ein Aufstockungs- und Nachverdich-
tungspotenzial, das kinftig auch Wohnnutzungen umfassen konnte. Fir die Nachverdichtung sprechen die Einbindung B
des Standorts ins urbane Umfeld mit guter Ausstattung mit sozialer Infrastruktur, die vorhandene Verdichtung im Umfeld Umwz‘;::t:::Erief

Positive Umwelt-
auswirkungen fiir
einzelne Umweltbe-
lange erwartet
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212 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

Potenzialflache 330-M6

Coliving Campus

Bestandsdaten
Ortsteil Siegfriedviertel
FlachengroRe 29 ha
Eigentiimer Land Niedersachsen
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich
Darstellyng FNP Sonderbauflache
rechtswirksam
Darstellung FNP .
Bestandsfassung Sonderbauflache
Baurecht Innenbereich
Planerische Ersteinschatzung |
Siedlungstyp Siedlung der 20er - 40er Jahre, 7498 EW
- 2 Kitas, 1 Grundschule, 2 weiterfihrende ; el __' T
Soziale Infrastruktur Schulen, Gemeinschaftshaus, TU / . o Ringgleis b %
Verkehrsanbindung Stadtbahn und Bus <300m CL 4.2
Techn. Infrastruktur Teilweise erschlossen
Umweltbedingungen Altlasten, Kampfmittelverdacht

Entwicklungsidee:

Flir die Fldche kRonnte eine Entwicklung gemdfs dem Konzept
,ColLiving Campus und Natur” aus dem November 2021
angestrebt werden. Dabei wdre ein urbanes Gebiet denkbar,
das sowohl vertikal als auch horizontal gemischte Nutzungen
umfasst, insbesondere mit Hochschuleinrichtungen und
weiteren stadtischen Funktionen. Wichtig wdre zudem, die
vorhandenen Freirdume zu erhalten beziehungsweise zu
verbessern und die Qualitdt des Ringgleises als bedeutendes
Element herauszuarbeiten.

Voraussetzung flir eine Umsetzung kénnte die Kldarung
rechtlicher Fragen im Zusammenhang mit dem
Landeseigentum sein, um eine reibungslose Entwicklung
zu ermaoglichen.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 40%

Wohneinheiten: ca. 90
Dichte: ca. 120 WE / ha Abb. 3: 330-M6 im Vorentwurf

Vollgeschosse: ca. 3-4

Abb. 4:330-M6 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Im Umweltsteckbrief werden die Auswirkungen je nach beabsichtigten konkreten Eingriffen auf die Umweltschutzgu_ter
als gering bis teilweise mittel bewertet, sodass in Summe keine erheblichen Veranderungen zu erwarten sind. Die
geplante Nachnutzung des bereits baulich vorgenutzten Standorts tragt zum Schutz bislang unberuhrter Freiflachen

bei Intensivierung der baulichen Nutzung bei. Dennoch sind durch den Verlust von Baum- und Heckenstrukturen sowie
von Nahrungs-, Ruhe- und Fortpflanzungsstatten negativen Auswirkungen auf die Schutzgliter Tiere und Pflanzen, bio-
logische Vielfalt sowie Artenschutzaspekte zu erwarten. Darliber hinaus sind die Vorgaben der WSG-VO zu beachten. Bei
der Prifung der Umweltbelange wurden zwei Kampfmittelverdachtsflachen festgestellt, welche im weiteren Verfahren zu
prufen und ggf. zu sanieren sind. Im Rahmen des BPs soll eine Anbindung der Flachen an das geplante Ringgleis sowie
eine Offnung der fiir Forschungsnutzungen verwendeten anliegenden Flachen der ehemaligen Kaserne fir die Of ufent-
lichkeit erreicht werden. Dariiber hinaus sollten die umliegenden geplanten Nutzungen (weitere stadtische Funktionen,
Sportplatze, Studentenwohnungen, Freizeit, Arbeiten) eingebunden werden. Innerhalb der Flachen sollten die VOrgaben
der doppelten Innenentwicklung berlcksichtigt werden. Durch geeignete MaRnahmen sind negative Auswirkungen auf
das Stadtklima zu vermeiden.

Entwurf 61.31 / pwp

Anhang 1 || Flachensteckbriefe 213
Bewertung Bauflachenpotenzial | 330-M6 - CoLiving Campus
Kriterium vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuRenentwicklung | Umnutzung mindergenutzter Flachen, ggf. Verlagerung von Garagennutzung

Nahe zum ZVB / Einzelhandel | NV-Stlitzpunkt < 300 m, Stadtteilzentrum Siegfriedviertel < 700 m

Grundschulversoreun Bei Realisierung: + 13 SuS zu erwarten, GS Bultenweg < 1.400 m, Mittelweg-Sudwest mitdenken,

sung 3-3,5-Zugigkeit darf nicht Giberschritten werden!

Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | Hochschulcampus <300 m

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuB- und Radverkehr Umlandanbindung vorhanden

OPNV / SPNV Busanbindung 416, 426, 436, Potenzial: Stadtbahnausbau (Campus-Bahn) priifen

MIV - Anbindung Straenanbindung vorhanden

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen, grenzt an Auslaufer des mittleren Rings an

Freiraumverbundsystem

Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen

Freiraumentwicklung Schonender Ubergang zum mittleren Ring, Schaffung von Freiraumangeb.

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Tagsuber weist das Gebiet in groBen Teilen eine unglinstige bioklimatische Situation auf. In der

Bedeutung fiir Nacht liegt eine mittlere bis unglinstige bioklimatische Situation vor. Eine stadtklimatisch sinnvolle

Klimaanpassung Entwicklung des Gebietes (Griinausstattung, Minimierung der Versiegelung) kann die gegenwartige
Situation verbessern.
Hohe Larmvorbelastung durch Stralen- verkehr am Blltenweg, ansonst. geringe; geringe durch ge-

Immissionen werbl. Nutzungen. Kiinftig zusatzl. Belastung durch StaBa-Verkehr (Campusbahn) maglich. Keine relev.
Beeintracht. aus Planbereich auf Umgebung zu erwarten wg. Entwicklungskonzept.

Hochwasser / Wasserschutz | Wasserschutzgebiet I11A, Kein Uberschwemmungsgebiet

Altlasten Bereichsweise altlastenverdachtig.

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgepmte./ Okologische Nahezu vollstandig versiegelte Flache mit vereinzeltem Geholzbestand

Empfindlichkeit

Bfedeutung fir die Alter Baumbestand

Biotopvernetzung

Boden / Landwirtschaft G(oﬁﬂachlg veraege!t, stark eingeschrankte natlrliche Bodenfunktionen, anthropogen Uberpragte
Boden. Keine Landwirtschaft.

5 Stadtebauliche
Gesamtbewertung: Bewertung
Flr die Flache 330-M6, die nordlich der kiinftigen Freiraumachase am Ringgleis im Bereich der Flachen des ColLiving A
Campus liegt, werden im Bereich des TU-Campus Nord (ehemals Darstellung als Sonderbauflache) kiinftig Flachen fir
eine gemischte Bauflachendarstellung geprift. Grundsatzlich ist auf Teilflachen des ehemals militarisch genutzen Areals,
hier im Bereich der ehemaligen Wartungsgebaude fir mitlitarische Fahrzeuge eine Mindernutzung festzuhalten. Hier
konnte bei Umwandlung zu gemischten Bauflachen kiinftig eine Nachverdichtung auch mit Wohnnutzungen stattfinden.

Der Standort ist in besonders gutem MaB ins Umfeld eingebunden, im Umfeld sind alle relevanten sozialen Infrastruktu-
ren vorhanden. Die Flachen sind an das Stadtbahnnetz angebunden, zudem sind kinftig mit Entwicklung des Ringgleises
auch gute Rand- und FuRverkehrsverbindungen in die Innenstadt und in den Freiraum/Schunteraue vorhanden. Um:lz‘{::t:teglcﬁrief

Keine erheblichen
Veranderungen des
Umweltzustands
erkennbar
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214 Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

Potenzialflache 330-M7

Langobardenstrafle
Bestandsdaten
Ortsteil Nordliches Ringgebiet
FlachengroRe 1,5 ha
Eigentiimer Privateigentum
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich
Darstellung FNP Gewerbliche Bauflache, angrenzende
rechtswirksam Hauptverkehrsstralie
Darstellung FNP Gewerbliche Bauflache, angrenzende
Bestandsfassung Hauptverkehrsstralle
Baurecht Innenbereich
Planerische Ersteinschatzung |
Siedlungstyp Urbane Ringgebiet, 9.909 EW
- 2 Kitas, 1 Grundschule, 2 weiterfihrende
Soziale Infrastruktur Schulen, Gemeinschaftshaus, TU
. Bus <300m, Stadtbahn in Planung,
Verkehrsanbindung Ringgleis
Techn. Infrastruktur Teilweise erschlossen
Umweltbedingungen Altlasten, Kampfmittelverdacht

Entwicklungsidee:

Eine Fortsetzung der urbanen Dichte konnte fur diese
Fldche vorgesehen sein, wobei eine Mischnutzung mit einem
Gewerbeanteil angedacht ware. Zudem konnte durch die
Kombination verschiedener Nutzungen eine lebendige und
vielseitige Umgebung entstehen.

Dabei wiirde der Ausbau der Stadtstrafse Nord eine wichtige
Voraussetzung darstellen, um die Erschlieffung und
Anbindung zu verbessern.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 60%

Wohneinheiten: ca. 50

Dichte: ca. 150 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 4-5
10.11.2025

Abb. 2: 330-M7 im Schragluftbild

=i b

TR B

m Schwarzplan

Abb. 4:330-M7 bei Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Anhang 1 || Flachensteckbriefe 215

Bewertung Bauflachenpotenzial | 330-M7 - Langobardenstrafe

Kriterium

vorhandene Situation

Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)

Innen- vor AuBenentwicklung

Deutliche Verlagerung von Gartnerei/Baumschule nach AuBen, Altlasten und Kampfmittelverdacht

Nahe zum ZVB / Einzelhandel

Nahversorger < 0,7m

Grundschulversorgung

Bei Realisierung: + 7 SuS zu erwarten, GS IsoldestraBe < 1.000 m, Verbindung mit anderen
Baugebieten sehen (Nordanger/Jitenring sowie 330-M1/M2/M3/M5), 4-Zlgigkeit (aktuell 3-zii-
gig) darf nicht iberschritten werden! Ggf. Beschulung an GS Biltenweg ( < 1100 m) moglich iber
Schulbezirkssatzungsanderung

Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp.

TU-Campus Nord < 500 m

Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur

FuB- und Radverkehr

Umlandanbindung vorhanden

OPNV / SPNV

Busanbindung 416, 426, 436, Potenzial: Stadtbahnausbau (Campus-Bahn) priifen

MIV - Anbindung

Straenanbindung vorhanden

Kriterium 3 - Freiraumverbund

Hauptgriinziige /
Freiraumverbundsystem

Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen, Flache fungiert als lokale Verbindung vom mittleren
Ring zur Innenstadt

Funktionale Griinanlagen

Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen

Freiraumentwicklung

Besonderes Potenzial fur ibergeordneten Freiraumverbund: Grinverbindung sichern und herstellen

Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz

Bedeutung fiir
Klimaanpassung

Durch die aktuelle Nutzung fur Gartenbaubetrieb ist die Flache bioklimatisch nur leicht vorbelastet.
Es handelt sich zudem um einen Kaltlufteinwirkbereich. Leichte Verschlechterung der bioklimatischen
Situation durch Planung zu erwarten. Die positive Wirkung der aus Nordwest und Ost in das Gebiet
stromenden Kaltluft kann den zukiinftigen Bewohnerinnen eine im Vergleich zur Umgebung giinstige-
re klimatische Situation bieten, wenn sie durch eine entsprechende Gebaudestellung befordert wird.

Immissionen

Hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr (insbes. Biiltenweg); geringe durch gewerbl. Nutzungen.
Kiinftig zusatzl. Belastung durch StaBa-Verkehr (Campusbahn) moglich. Keine relev. Beeintracht. aus
Planbereich auf Umgebung zu erwarten.

Hochwasser / Wasserschutz

Wasserschutzgebiet I11A, Kein Uberschwemmungsgebiet

Altlasten

Bereichsweise altlastenverddchtig.

Kriterium 5 - Natur und Landschaft

Schutzgebiete / 6kologische
Empfindlichkeit

Abgeraumte, ehemalige Gartenbauflache mit vereinzeltem Geholzbestand

Bedeutung fiir die
Biotopvernetzung

Alter Baumbestand

Boden / Landwirtschaft

Teilweise Versiegelungen vorhanden, anthropogen Uberpragt. Uberwiegend Boden mit geringer
Funktionserfullung. Bereichsweise Altlastenverdacht. Keine Landwirtschaft.

Gesamtbewertung:

Stadtebauliche
Bewertung

Sudlich der WodanstraBe und nordlich des ehemaligen Nordbahnhofs befindet sich am Bienroder Weg im Bestand ein A
gartenbaulicher Betrieb auf einer bisher als gewerbliche Bauflache dargestellten Flache. In der Nachbarschaft befinden

sich bereits Wohnnutzungen. Die Flache 330-M7 wird im Hinblick auf eine kiinftige Nachverdichtung mit gemischten Bau-

flachen diskutiert. Aus stadtebaulicher Sicht eignet sich der Standort grundsatzlich daflr. Im Ortsteil sind alle erforderli-

chen sozialen Infrastrukturen vorhanden, der Standort liegt in integrierter Lage und ist Uiberwiegend bereits erschlossen.

Lediglich im Stidwesten fallt das Gelande stark ab, sodass sich hier im Starkregenfall ein Uberschwemmungsrisiko ergibt.

Lediglich fiir das Schutzgut Grundwasser wird im Umweltsteckbrief fir die Flache aufgrund ihrer Lage innerhalb der Bewertung |
WSG-Zone Ill a und einer moglichen nachteiligen Entwicklung der Grundwasserneubildung eine hohe Beeintrachtigung Umweltsteckbrief

durch die Planung befurchtet. Fir die anderen Schutzguter wird Uberwiegend eine mittlere Beeintrachtigung erwartet, die
insbesondere aus der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Teilflachen resultiert. Da diese Teilflachen jedoch kinftig

ohnehin von einer Bebauung

Positive Umwelt-
. = e - auswirkungen fiir
ausgenommen sein sollten (Starkregen-Flache, Griinflache zur Regenriickhaltung), lassen einzelne Umweltbe-

sich wesentliche umweltrechtliche Bedenken bereits ausklammern. Im Rahmen eines BPs sind jedoch ein Altlastenver- lange erwartet
dacht abzuklaren und gegebenenfalls zu sanieren sowie die Vorgaben der WSG-Verordnung zu beachten. Im Sudwesten

des Plangebiets sind Geholze

moglichst weitgehend zu erhalten bzw. wieder anzupflanzen (Uberflutungsflache). Zudem

wird empfohlen, eine FuRR- und Radweganbindung an das Ringgleis herzustellen und am Biiltenweg eine Querungsmog-

lichkeit mit Lichtsignalanlage
zu vermeiden.
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vorzusehen. Durch geeignete MaRnahmen sind negative Auswirkungen auf das Stadtklima
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

Potenzialflache 330-M8

Ehem. MAN-Geldnde

Bestandsdaten
Ortsteil Kralenriede
FlachengroRRe 29,3 ha
Eigentiimer Private Eigentlimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Gewerbliche Bauflache, teils Griinflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Gewerbliche Bauflache

Baurecht

Innenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Siedlung mit mittlerer Dichte, 3.800 EW

Soziale Infrastruktur

3 Kitas, 2 Grundschulen

Verkehrsanbindung

Bus im 300m-Radius

Techn. Infrastruktur

Vollstandig erschlossen

Umweltbedingungen

Waldabstand, Biotope,
Altlastenverdacht

Abb. 1: 330-W3 im Schwarzplan
‘ Aktuelle
Gewé\bq_anéiedlung 57

TN v ‘
LULEA
-\. =

EntwicRlungsidee:

Auf dem Areal kRénnte mittelfristig eine schrittweise
Umnutzung erfolgen, bei der bestehende Gewerbebetriebe
- insbesondere solche mit hohem LKW-Verkehrsaufkommen
durch Wohnstraf3en - verlagert werden. Vorgesehen wdre
eine Mischung aus 50 % Wohnumfeld-vertrdglichem
Gewerbe und 50% Wohnbebauung mit vielfaltigen und
verdichteten Gebdudetypologien. Die Erschliefung konnte
uber den Steinriedendamm erfolgen, wobei das bestehende
Grofsgriin weitgehend erhalten und versiegelte Fldchen zum
Teil zurlickgebaut wurden.

Damit eine solche Entwicklung moglich wird, waren zundchst
die Verlagerung der vorhandenen Gewerbenutzungen sowie
die Entwicklung bestehender Brachflachen notwendig -
beides ist derzeit nur schwer absehbar. Zudem mdssten
Altlasten saniert und ein bestehender Waldbereich an der
Ostseijte okologisch ersetzt werden.

Ansdtze zur Ausgestaltung:
Anteil Wohnen: 50%
Wohneinheiten: ca. 550

Dichte: ca. 55 WE / ha
Vollgeschosse: ca. 3
10.11.2025

(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 330-M8 - Ehem. MAN-Geldnde
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt (Wohnbauflachen/Gemischte Bauflachen)
Innen- vor AuRenentwicklung | Innenentwicklung mit deutlicher Verlagerung von Gewerbenutzungen nach aufen
Nahe zum ZVB / Einzelhandel | NV Stiitzpunkt < 300 m
Bei Realisierung: + 77 SuS zu erwarten, GS Kralenriede < 500 m, Beschulung am Standort nicht mach-
Grundschulversorgung - " R
bar, keine moglichen Schulbezirksanderungen
Ndhe zu Arbeitsplatzschwerp. | GE Kralenriede < 1.000 m
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
FuB- und Radverkehr Ausbau erforderlich (keine qualitativ hohe Anbindung fiir Nahmobilitat)
OPNV / SPNV Busanbindung 416, da sehr groBes Areal, neue Buslinienfiithrung priifen, ggf. zusatzlicher
Fahrzeugbedarf notig, Perspektivisch Haltepunkt Steinriedendamm denkbar
MIV - Anbindung StraBenanbindung vorhanden, Leistungsfahigkeit Kreuzung Bienroder Weg / Steinriedendamm fraglich
Kriterium 3 - Freiraumverbund
Hagptgrunzuge / Lage auBerhalb von Freiraumverbundflachen aber direkt angrenzend an den mittleren Ring
Freiraumverbundsystem
Funktionale Griinanlagen Keine Betroffenheit funktionaler Griinflachen
Freiraumentwicklun Entwicklungsziele: Starkung des Freiraumverbunds (Waldstrukturen), Wegevernetzung, z. B. am eh.
s Gutergleis, Schaffung von Freiraumangeb., Defizite im Bestand
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bedeutune fiir Gewerbeflachen mit zum groRten Teil sehr unglinstiger bioklimatischer Situation. Vsl. relativ hohe
Klimaan agssun bioklimatische Belastung der Bewohnerlnnen, was Ausgleichsmalnahmen notig macht. Griin und
P g Geholzstrukturen erhalten, besonders den Bereich im Siidosten!
Immissionen Geringe Larmvorbelastung durch StraRenverkehr und verbleibende gewerbl. Nutzungen. Planbereich
beeintracht. Umgebung durch Larm des ErschlieBungs- und Mehrverkehrs auf den BestandsstraRen.
Hochwasser / Wasserschutz | Teilweise Wasserschutzgebiet I11A; Kein Uberschwemmungsgebiet
Gesamte Flache altlastenverddchtig. Bereichsweise Boden- und Grundwasserverunreinigungen be-
Altlasten Kannt
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Schutzge!nete./ Okologische LSG tangiert, Wald und alter Geholzbestand, u.a. Fledermauslebensraum
Empfindlichkeit
Bgdeutung fiir die Wald und alter Geholzbestand als Trittsteinbiotop entlang der Schunterauen
Biotopvernetzung
. GroRflachig versiegelt, stark eingeschrankte natiirliche Bodenfunktionen, anthropogen tiberpragte
Boden / Landwirtschaft Boden. Altlastenverdacht/Altlasten. Keine Landwirtschaft.
Gesamtbewertung: Stadtebauliche
Bewertung
Die Flachen des ehemaligen MAN-Gelandes sind im wirksamen BP als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Nach der B
WerksschlieBung haben sich einige Nachfolgenutzungen etabliert, welche die eingeschossigen Gewerbebauten weiter
nutzen. Innerhalb der bestehenden Baurechte kénnen sich weiterhin gewerbliche Nutzungen ansiedeln. Unternehmen
mit hohem LKW-Verkehrsaufkommen, die nicht innerhalb der bestehenden Baurechte agieren konnen, werden am
Standort jedoch kiinftig nicht mehr genehmigt. Da die ErschlieBung durch angrenzende Wohngebiete fihrt, sind Ver-
kehrsbewegungen fiir die Genehmigung neuer Nutzungen entscheidend. Perspektivisch bietet sich daher eine Ausrich- Bewertung
tung auf Betriebe mit geringem Lkw-Verkehr oder auf wohnbauliche Nutzungen an. Vor dem Hintergrund der schutzwiir- Umweltsteckbrief
digen Umgebung wurde eine Wohnnutzung sowie Gemischte Bauflachen gepruft. Eine genaue Anordnung der Nutzungen
innerhalb der Flache insbesondere im Bezug zu angrenzenden Wohnnutzungen ist in der verbindlichen Bauleitplanung Keine erheb-

zu l6sen. Der Standort ist fiir diese Nutzungsmischung grundsatzlich geeignet, auch wenn die Bahnanbindung derzeit
unzureichend ist; ein kiinftiger Haltepunkt ist vorgesehen. Zudem bestehen stillgelegte Gleisanschliisse, und soziale wie
infrastrukturelle Einrichtungen sind im Ortsteil vorhanden. Da gewerbliche Nutzungen zulassig bleiben, wird eher eine
abschnittsweise Entwicklung zu einem gemischt genutzten Standort erwartet.

Der Umweltsteckbrief weist insbesondere fiir unbebaute Teilflachen mit Gehdlzbestand hohe Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen und Artenschutz aus. Werden diese Bereiche geschont, sind nur geringe bis mittlere Auswirkungen zu erwarten.
Im BP sind daher MaRnahmen wie die Klarung von Altlasten, die Beriicksichtigung der WSG-VO, die Sicherung von Wald-
und Baumstrukturen sowie eine Kompensationsflache im Stidosten vorzusehen. Erganzend sind artenschutzrechtliche
MaRBnahmen (u. a. fiir Fledermause), die Starkung des nichtmotorisierten Verkehrs und die Weiterentwicklung des Frei-
raumverbunds erforderlich. SchlieBlich sind Starkregenrisiken (bis 30 cm) zu beriicksichtigen und gegebenenfalls ein
stadtklimatisches Gutachten zu erganzen.
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lichen Verand.
des Umweltzust.
erkennbar und
positive Umwelt-
ausw. fiir einzelne
Umweltbel. erwartet
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Neuaufstellung FNP-Braunschweig Vorentwurf, 10/2025

Stadtbezirk 330 - Nordstadt-Schunteraue

Potenzialflache 330-Gr1

Freiraum Stadtteil, Beethovenstr. Ost

Bestandsdaten
Ortsteil Siegfriedviertel
FlachengroRe 13,7 ha
Eigentiimer Stadt Braunschweig, Privateigentiimer
Planungsrecht
RROP Vorhandener Siedlungsbereich oder

bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Darstellung FNP
rechtswirksam

Sonderbauflache

Darstellung FNP
Bestandsfassung

Grinflache, teils Gemeinbedarfsflache
(Zweckbestimmung Sport)

Baurecht

Aulenbereich

Planerische Ersteinschatzung |

Siedlungstyp

Siedlungen der 20er - 40er Jahre, 7.498
EW

Soziale Infrastruktur

Ohne Belang

Verkehrsanbindung

Stadtbahn <300m

Techn. Infrastruktur

Teilweise erschlossen

Umweltbedingungen

Altlasten, Kampfmittelverdacht

Entwicklungsidee:

Der Bereich kénnte perspektivisch als attraktiver

Naherholungsraum weiterentwickelt werden, der sowohl
der bestehenden Bevélkerung als auch einem maoglichen
zuklnftigen Coliving Campus zugutekommen kann.

Dabei wdre es wiinschenswert, den vorhandenen
Baumbestand in weiten Teilen zu erhalten und alternative
Wohnformen, soweit moglich, in die Uberlegungen

einzubeziehen.

10.11.2025

Abb. 2: 330-Gr1im Schragluftbild

',f.r' ‘

amie Ly
Abb. 4: 330-Gr1 be| Starkregen
(Uberflutungstiefe Extremereignis HQ100)

Entwurf 61.31 / pwp



Nutzerlnnen geoffnet werden. Durch die Darstellung als Griinflache wird eine weitergehende Zersiedelung unterbunden
(maximal 15 bis 20 % baulich genutzte und/oder verdichtete Flachen). Sofern sich keine zu starke Verstetigung faktischer
Gebaude innerhalb der kiinftig als Griinflachen dargestellten Flache ergibt, sollen alternative Wohn- und Nutzungsfor-
men der Flachen aber auch weiterhin getestet und planungsrechtlich gesichert oder zumindest geduldet werden. Eine
wichtige Leitlinie bei der planungsrechtlichen Begleitung ist die dauerhafte Sicherung des vorhandenen Baubestandes
und ggf. eine weitergehende Zonierung besonders zu schitzender Bereiche.

Im Umweltsteckbrief werden die Auswirkungen je nach beabsichtigten konkreten Eingriffen als mittel bis hoch auf die
Umweltschutzgiiter bewertet. Eine Intensivierung der Nutzung der Flachen geht demnach insbesondere mit negativen
Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Artenschutzaspekte einher. Bel weitge-
hendem Erhalt der besonders schutzwiirdigen Teile der Flache sind hingegen entweder geringe bis mittlere oder sogar
positive Auswirkungen auf die Umweltschutzglter zu erwarten. Im Rahmen der Ausfiihrung ist es daher besonders wich-
tig, die als wertvolle Biotope bewerteten Lebensraume zu schiitzen. Darliber hinaus sind die Vorgaben der WSG-VO zu
beachten.
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Bewertung Bauflachenpotenzial | 330-Gr1 - Freiraum Stadtteil, Beethovenstr. Ost
Kriterium vorhandene Situation
Kriterium 1 - Kompakte Stadt
Gesamtbewertung | Bewertung entfallt |
Kriterium 2 - Mobilitat und technische Infrastruktur
Gesamtbewertung | keine Anmerkungen |
Kriterium 3 - Freiraumverbund
strukturelle Freiraumverbundflachen im mittlerer Ring werden gesichert und qualitativ weiterentwi-
Gesamtbewertung ckelt
Kriterium 4 - Klimaanpassung und Umweltschutz
Bgdeutung fur Stadtklimatische Belange sind vsl. nicht in relevantem Mal betroffen.
Klimaanpassung
Hohe Larmvorbelastung durch Schienenverkehr an Bahntrasse im O, ansonst mittlere/geringe, geringe
durch StraBenverkehr an Beethovenstrale, AbtstralBe u. Ottenroder StrafRe; geringe durch StaBa-
Immissionen Verkehr an Wendekreis im W u. kleingewerbl. Nutzungen. Kiinftig mogl. weitere Larmbeeintracht. durch
geplante StaBa-Erweiterung (Campus-Bahn). Planbereich beeintracht. Umgebung gering durch Larm
des ErschlieBungsverkehrs.
Hochwasser / Wasserschutz Wasserschutzgebiet Zone 11l a, kein USG
Altlasten Auf zwei Teilflachen Altlastenverdacht.
Kriterium 5 - Natur und Landschaft
Gesamtbewertung Die Betroffenheit wird mittel bis hoch eingeschatzt
Gesamtbewertung: Stédtebauliche
Bewertung
Im Rahmen der Entwicklung des Coliving Campus ist auch die Sicherung und Verstetigung der vorhandenen Expe- Entfallt
rimentier- und Freizeitflachen sudlich und ostlich des ehemaligen Kasernenstandorts als Erganzung der geplanten
hochschulbezogenen Sonder- und Wohnnutzungen vorgesehen. Innerhalb der Flache, die im wirksamen FNP vollstan-
dig als Sonderbaubauflache dargestellt war, haben sich bereits verschiedene freiraumbezogene Nutzungen etabliert,
darunter ein Forschungs-Gemeinschafts-Garten, Kleingarten-/Grabeland-Nutzungen sowie Experimentierflachen, auf
denen Mischungen aus Tiny Houses, Wohnwagen und Camping genutzt werden. Zudem sind im Bestand auch gewerb-
lich genutzte Flachen vorhanden oder als Sportanlage angelegt. Im Rahmen der Darstellungen im FNP soll der Bereich Bewertung
als Naherholungsraum beibehalten und zumindest entlang der Siidseite (Ringgleis) fiir einen etwas breiteren Kreis der Umweltsteckbrief

Positive Umwelt-
auswirkungen fiir
einzelne Umweltbe-
lange erwartet
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3 Erganzende Informationen

Zum besseren Verstandnis des Dokumentes werden folgende Hintergrundinformationen erganzt.

31  Abkiirzungsverzeichnis

Folgende fachliche Abkiirzungen befinden sich in diesem Dokument, welche im Folgenden alphabetisch aufgefiihrt

werden.

BA Bauabschnitt

BP Bebauungsplan

BS Braunschweig

CEF-MaBnahmen Vorgezoggng Ausgleifhsmaﬁnahme.n . '
CEF im Original: continuous ecological functionality

EW Einwohnerinnen und Einwohner

GS Grundschule

HBK Hochschule fiir Bildende Kiinste Braunschweig

HQ100 Hochwasserereignis, welches statistisch einmal in 100 Jahren eintritt

HQextrem Extremes Hochwasserereignis; schatzungsweise 1,5x hoherer Wasserabfluss
als bei einem HQ100

ISEK Integriertes Stadtentwicklungskonzept

JVA Justizvollzugsanstalt

FNP Flachennutzungsplan

LSG Landschaftsschutzgebiet

NSG Naturschutzgebiet

NV Nahversorger

NVZ Nahversorgungszentrum

MIV Motorisierter Individualverkehr

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

pwp Biiro postwelters + partner mbB

RROP Regionales Raumordnungsprogramm

SuS Schiilerinnen und Schiiler

TF Teilflache

WE Wohneinheiten

WSG-VO Wasserschutzgebietsverordnung

10.11.2025
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