Stadt Braunschweig 25-26902

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Verlangerung des Mietvertrages mit dem VfL Leiferde von 1924 e.V.
und Anpassung des Mietvertrages mit der Eintracht Braunschweig
GmbH & Co. KGaA

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VII 12.11.2025
0670 Sportreferat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Sportausschuss (Vorberatung) 19.11.2025 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 02.12.2025 N
Beschluss:

1. Der Verlangerung des Mietvertrages mit dem VfL Leiferde von 1924 e.V. bis zum
31. Dezember 2049 wird zugestimmt.

2. Der Anpassung des Mietvertrages mit der Eintracht Braunschweig GmbH & Co. KgaA wird
zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird ermachtigt, Vertragsanpassungen im Benehmen mit dem jeweiligen
Mieter vorzunehmen.

Sachverhalt:

Die Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1

NKomVG, wonach der VA Uber diejenigen Angelegenheiten, Gber die nicht die Vertretung,
der Stadtbezirksrat, der Ortsrat oder der Betriebsausschuss zu beschlieRen hat und fiir die
nicht nach § 85 die Hauptverwaltungsbeamtin oder der Hauptverwaltungsbeamte zustandig
ist, beschlielit.

A

Die Stadt hat mit dem unter 1. genannten Sportverein bereits einen seit vielen

Jahren laufenden Mietvertrag Uber die Sportanlage in Leiferde. Mit Beschluss des
Verwaltungsausschusses vom 29. Oktober 2024 (Ds. 24-24376) wurde die Verwaltung
ermachtigt, Vertragsverhandlungen mit den Sportvereinen hinsichtlich der notwendigen
Umsatzsteuerregelung nach § 2b UStG zu flihren mit dem Ziel, Anderungsvertrage mit Miet-
und Pachtzinsvereinbarungen zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer ab dem 1. Januar 2025
abzuschlieRen. Im Einvernehmen mit den Vereinen ist es Ziel diese Mietvertrage in diesem
Zusammenhang langfristig zu verlangern. Zum jetzigen Zeitpunkt

wulrde die bestehende Vertragssituation des genannten Vereins weder die Foérderkriterien
des Landessportbundes Niedersachsen e. V. noch die Voraussetzungen nach Ziffer 3.6.2
der Sportférderrichtlinie der Stadt Braunschweig erflillen.



Demnach kann die Stadt fir den Bau, die Erweiterung und Instandsetzung von
vereinseigenen Sportstatten oder Teilen von Sportstatten wie z.B. Sportfunktionsgebauden,
die sich im Eigentum von Sportvereinen befinden oder dem Eigentum gleichstehende
langfristige Rechte (z.B. aus Erbbaurechtsvertragen) bzw. langfristig vertraglich eingeraumte
Nutzungsrechte (z.B. aus Pachtvertragen) mit einer Laufzeit von in der Regel noch
mindestens zwoIf Jahren ab dem Jahr der Antragstellung bestehen, Zuwendungen
gewahren.

Damit bei ggf. zuklnftigen Zuschussantragen keine kurzfristigen Beschlisse zu
Vertragsverlangerungen erforderlich werden, sollen nun im Vorfeld langfristige
Verlangerungen erwirkt werden. Bei der Verlangerung bis zum Ende des Jahres 2049
betragt die Vertragsdauer 25 Jahre. Dem Verein werden

somit glinstige Rahmenbedingungen flir mogliche zukuinftige Investitionen geboten.

Die Verwaltung empfiehlt daher, der Vertragsanpassung und -verlangerung die Zustimmung
zu erteilen.

B.
Die Verwaltung informiert zusatzlich, dass der Mietvertrag mit der Eintracht Braunschweig
GmbH & Co. KGaA fir die Sportanlage am Kennelweg 5 ausgelaufen ist. Der Vertrag wurde

einvernehmlich mit einer Laufzeit von zwei Jahren inklusive Verlangerungsoption neu gefasst
und insbesondere hinsichtlich der 0. g. Umsatzsteuerregelung angepasst.

Als Anlage sind die Vertragsentwiirfe flr die unter 1. und 2. genannten Vereine beigeflgt.

Geiger

Anlage/n: Entwurf_VfL_Leiferde
Anlage 2_Vertrag_VfL_Leiferde
Entwurf_Eintracht_Braunschweig KGaA



Zwischen

der Stadt Braunschweig, Sportreferat, Willy-Brandt-Platz 13, 38102 Braunschweig

- nachstehend Stadt genannt —

und

dem VAL Leiferde von 1924 e. V., Ludersstralle 26, 38124 Braunschweig

- nachstehend Verein genannt -
wird nachfolgender

Miet- und Uberlassungsvertrag

geschlossen

Praambel

Die Stadt hat dem Verein erstmalig mit dem Uberlassungs- und Mietvertrag vom 08.09.1988
eine Grundstucksflache und ein Vereinsheim zur ordnungsgemaflen Unterhaltung einer
Sportanlage vermietet. Inzwischen ist der Neubau eines Vereinsheimes auf einer
angrenzenden ehemaligen Grabelandflache abgeschlossen und das bisherige Vereinsheim an
die Stadt zurtickgegeben worden. Der Neubau soll das bisherige Vereinsheim ersetzen.
Aufgrund dieser Anderungen sind sich die Vertragsparteien einig, den bestehenden
Uberlassungs- und Mietvertrag vom 08.09.1988 und den 1. Anderungsvertrag zum
Uberlassungs- und Mietvertrag vom 08.09.1988 vom 23.07.2012 einvernehmlich aufzulésen
und durch diesen Vertrag zu ersetzen.

§1

(1) Die Stadt ist Eigentimerin des in Braunschweig gelegenen Grundstiicks Gemarkung
Leiferde, Flur 1, Flurstick 119/20 und vermietet dieses Grundstick anteilig mit
aufstethendem Gebaude im augenscheinlichen Zustand ohne Gewahr fir das
Nichtvorhandensein offener oder geheimer Mangel sowie flr die Richtigkeit der
angegebenen Grofen, Beschaffenheit und Brauchbarkeit an den Verein.

(2) Von dem in Absatz 1 genannten Grundstlck entfallen 212 gm auf den bebauten Bereich
und 9.929 gm auf den unbebauten Bereich. Die Flachen sind in dem als Anlage 1
beigefligten Lageplan jeweils farblich gekennzeichnet.



§2

(1) Der Verein betreibt die auf den Grundstlicken gelegene Sportanlage einschlieRlich des

Vereinsheims. Er ist verpflichtet, die Sportanlage und das Vereinsheim ordnungsgeman
zu unterhalten.

(2) Die Stadt gewahrt flr diesen Zweck einen jahrlichen Zuschuss, dessen Hohe sich aus

den als Anlage 2 beigefligten Einzelansatzen der vom Rat der Stadt beschlossenen
Sportforderrichtlinie ergibt.

(3) Fir den Fall, dass der Rat der Stadt die Hohe der an Sportvereine zu zahlenden

Unterhaltungszuschisse vermindert, kann der Verein diesen Vertrag ohne Einhaltung
einer Frist kiindigen. Sollte der Verein von diesem Kindigungsrecht Gebrauch machen,
werden die Vertragsparteien mit dem festen Willen zur Einigung Uber eine
Anschlussnutzung fir das in § 1 genannte Grundstiick zur Sicherung des
Sportbetriebes verhandeln.

(4) Dem Verein ist bekannt, dass bezlglich der Dachflache des Vereinsheims ein Vertrag

zwischen der Stadt Braunschweig und der Energiegenossenschaft Braunschweiger
Land eG (nachstehend Energiegenossenschaft genannt) geschlossen wurde, in dem
Regelungen beziglich der in diesem Miet- und Uberlassungsvertrag vermieteten
bebauten und unbebauten Flache getroffen wurden. Der Vertrag zwischen der Stadt
Braunschweig und der Energiegenossenschaft Braunschweiger Land eG wird
Bestandteil dieses Miet- und Uberlassungsvertrages und ist als Anlage 4 diesem
Vertrag beigefiigt. Die sich daraus ergebenden Rechte und Pflichten gelten auch fir
diesen Vertrag, soweit nichts Gegenteiliges vereinbart ist.

Der Verein erkennt die Verpflichtungen, die sich aus diesem Vertrag unmittelbar fur die
Vermieterin ergeben an und verpflichtet sich, dafir Sorge zu tragen, dass diese
eingehalten werden. Sofern der Verpflichtung allein durch die Stadt nachgekommen
werden kann, verpflichtet sich der Verein zur entsprechenden Duldung.

§3

(1) Der Vertrag wird mit Wirkung vom 01.Januar 2025 fir die Dauer von 25 Jahren bis zum

31. Dezember 2049 geschlossen. Er verlangert sich jeweils um ein Jahr, wenn nicht
spatestens sechs Monate vor Ablauf der Mietzeit von einem der Vertragsschlie3enden
schriftlich gekindigt wird.

(2) Die Stadt ist berechtigt, den Vertrag ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist zu

kindigen, wenn der Verein

a) die Rechtsfahigkeit als Sportverein verliert,

b) mit der Zahlung des Mietzinses oder eines Teiles langer als sechs Monate trotz
Abmahnung im Verzuge ist,

c) den Bestimmungen dieses Vertrages trotz Abmahnung zuwiderhandelt oder

d) Uber das Vermogen des Vereins ein Insolvenzverfahren beantragt oder eréffnet bzw.



eine aulergerichtliche Schuldenbereinigung nach der Insolvenzordnung betrieben
wird.

Die Stadt ist berechtigt, den Vertrag ganz oder teilweise jederzeit unter Einhaltung einer
sechsmonatigen Frist zu kindigen, wenn das Grundstick aus zwingenden
stadtebaulichen oder planerischen Griinden von der Stadt bendétigt wird.

§4

(1) Der Mietzins betragt fur unbebaute Flachen 397,16 € (9.929gm x 0,04 €/gm) zuzuglich
Umsatzsteuer und fur bebaute Flachen 36,04 € (212gm x 0,17 €/gm) jahrlich zuzuglich
Umsatzsteuer .

Fir die Uberlassenen Grundstlcksflachen ist somit ein Mietzins von jahrlich 433,20 €
inklusive der gesetzlich geltenden Umsatzsteuer, dementsprechend zur Zeit 515,50 Euro
zu zahlen. Er ist jeweils zum 01. Januar, und zum 01. Juli eines Jahres im Voraus in Hohe
von 257,75 € auf eines der Konten der Stadt Braunschweig unter Angabe des
Kassenzeichens 732100004150 zu Uberweisen.

Der Verein kann gegenlber der Miete mit einer Gegenforderung nur aufrechnen — oder ein
Minderungs- oder Zurlckbehaltungsrecht an der Miete ausuben, wenn er diese Rechte
mindestens einen Monat vor Falligkeit der Miete der Stadt schriftlich angektindigt hat und
sich mit seinen Zahlungsverpflichtungen nicht im Rickstand befindet.

(2) Bei Zahlungsverzug wird der Verein Verzugszinsen und bei Stundung Stundungszinsen
zahlen. Die Verzugszinsen liegen bei 5 % und die Stundungszinsen bei 2 % Uber dem
jeweiligen Basiszinssatz.

(3) Sollte sich der Verbraucherpreisindex flir Deutschland nach dem Stand von Dezember
2024 kunftig um mehr als 10 % nach unten oder oben andern, wird der Mietzins im gleichen
Verhaltnis angepasst und ist auf erstes schriftliches Anfordern der Berechtigten mit Wirkung
vom Ersten des auf das Verlangen folgenden Monats an zu zahlen.

(4) Wenn aufgrund der vorstehenden Klausel eine Anpassung des Mietzinses durchgefuhrt
worden ist, wird die Klausel gemal} den Bestimmungen des voranstehenden Absatzes
erneut anwendbar, sobald sich der gegenltber der jeweiligen Ausgangsziffer veranderte
Index um mehr als 15 % nach oben oder unten verandert hat.

(5) Sollte diese Klausel ganz oder teilweise unwirksam sein oder werden, verpflichten sich die
Parteien, eine Klausel zu vereinbaren, die der ganz oder teilweise Unwirksamen rechtlich
und wirtschaftlich méglichst nahekommt.

§5

Die auf dem Grundstiick ruhenden und durch den Verwendungszweck noch zur
Entstehung kommenden laufenden 6ffentlichen Abgaben und Lasten (z. B. Grundsteuer,
Stralienreinigung), die privatrechtlichen Lasten (z. B. Brandkassenbeitrage,
Abfallbeseitigungsgebuhren, Kehrgeblhren, Hausanschlusskosten fur den Anschluss des
Grundstuckes an die Verteilernetze der Strom-, Gas- und Wasserversorgung) sowie die



verbrauchsabhangigen Nebenkosten sind vom Verein zu tragen und werden ihm gesondert
in Rechnung gestellt.

Die Straf3enreinigungsgebiihren tragt jedoch die Stadt.

Die Reinigung des Vereinsheimes obliegt dem Verein und ist von diesem zu beauftragen
und zu bezahlen.
Die rechtzeitige Anmeldung von Veranstaltungen bei der GEMA (Gesellschaft fur

musikalische Auffihrungen und mechanische Vervielfaltigungsrechte) und die Zahlung der
falligen Gebuhren obliegen dem Verein.

§6

(1) Der Verein darf das Grundstick nur zu dem in § 2 Abs. 1 vorgesehenen Zweck nutzen.
Das schlie3t das Recht zum Betrieb einer Vereinskantine ein, jedoch nicht die Befugnis
zum Betrieb einer offentlichen Gaststatte.

(2) Kinftige bauliche Veranderungen am Grund und Boden sowie die Errichtung von Bauten
und Anlagen oder deren Veranderung bedurfen in jedem Falle der vorherigen schriftlichen

Zustimmung der Stadt. Etwaige dabei von der Stadt gestellte Bedingungen oder Auflagen
hat der Verein zu erflllen.

Die Stadt wird in ihrer Zustimmung jeweils festlegen, ob sie bei Beendigung des Vertrages

die so errichteten Bauten und Anlagen gegen Zahlung einer Entschadigung gem. § 10
Ubernehmen will.

§7

(1) Der Verein verpflichtet sich, die Sportanlage einschlieRlich der darauf errichteten
Gebdude und Einfriedungen oder sonstigen Anlagen und Anpflanzungen auf seine
Kosten stets ordnungsgemal zu unterhalten. Weisungen der Stadt sind dabei zu
befolgen. Die Verpflichtung zur ordnungsgemaflen Unterhaltung umfasst alle
regelmafig wiederkehrenden Arbeiten, die durch die gewohnliche Nutzung der
Sportanlage erforderlich sind.

Die Geholzpflege erfolgt jedoch weiterhin durch die Stadt. Die notwendige
Grunderneuerung der Spielfelder und der Einfriedung fallt nicht in die
Unterhaltungspflicht des Vereins. Der Verein tragt im Ubrigen die Kosten der laufenden
Unterhaltung und Erhaltung von baulichen Anlagen.

(2) Glasschaden muss der Verein alleine tragen. Ihm obliegt ebenfalls die Instandhaltung,
Instandsetzung sowie die Ersatzbeschaffung aller von ihm selbst eingebrachten
Einbauten und Einrichtungen.

(3) FUr die Beseitigung von Schaden durch Verstopfungen der Rohrleitungen durch
unsachgemalfe Benutzung ist der Verein zustandig, sofern der Verein die Verstopfung
verursacht hat, hat dieser auch die Kosten fiir die Beurteilung der Beweislast zu tragen.
Die Beweislast liegt bei der Stadt.



§8

Der Verein verpflichtet sich, die gesamte Sportanlage oder auch Teile derselben fiir den
Sportunterricht der Schulen der Stadt Braunschweig unentgeltlich zur Verfligung zu stellen.
Dabei wird die Zeit der Inanspruchnahme der Sportanlage durch Schulen in Absprache mit
dem Verein so gelegt, dass der Sportbetrieb des Vereins nicht beeintrachtigt wird.

§9

(1) Der Verein haftetim Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen fur alle Schaden, die der
Stadt oder der Energiegenossenschaft am Vertragsgegenstand durch die Nutzung im
Rahmen dieses Vertrages entstehen, soweit die Schadigung nicht in den
Verantwortungsbereich der Stadt oder der Energiegenossenschaft fallt.

(2) Der Verein Ubernimmt ferner die Haftung fur die Verkehrssicherheit auf dem Grundstiick
einschlief3lich der Zugangswege. Ihm obliegen in diesem Zusammenhang die Pflichten
eines Grundstlickseigentimers flr die Beseitigung der Winterglatte auf der
Vertragsflache. Wegereinigung und Winterdienst auf den angrenzenden 6&ffentlichen
Wegen tragt die Stadt.

(3) Fir Personenschaden, welche dem Verein, seinen Bediensteten, Mitgliedern,
Beauftragten oder Besuchenden einer Veranstaltung entstehen, haftet die Stadt sowie
deren gesetzliche Vertreterinnen bzw. Vertreter oder Erfiillungsgehilfinnen bzw.
Erfullungsgehilfen im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften. Flur sonstige Schaden
haftet die Stadt bzw. die Energiegenossenschaft, deren gesetzliche Vertreterinnen bzw.
Vertreter oder Erfullungsgehilfinnen bzw. Erfullungsgehilfen nur bei einer vorsatzlichen
oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung.

(4) Der Verein stellt die Stadt und die Energiegenossenschaft von etwaigen
Haftungsanspriichen seiner Bediensteten, Mitglieder, Beauftragten, den Besuchenden
seiner Veranstaltung oder sonstigen Dritten von Schaden frei, die im Zusammenhang
mit der Benutzung des Vertragsgegenstands stehen.

Der Verein verzichtet flr den Fall der eigenen Inanspruchnahme auf die
Geltendmachung von Rickgriffanspriichen gegen die Stadt und die
Energiegenossenschaft sowie gegen deren gesetzlichen Vertreterinnen und Vertreter
sowie Erflllungsgehilfinnen und Erflllungsgehilfen. Absatz 4 gilt dann nicht, soweit
die Stadt bzw. die Energiegenossenschaft fir den Schaden nach MalRgabe des
Absatzes 3 verantwortlich ist.

(5) Von dieser Vereinbarung bleibt die Haftung der Stadt als Grundstiicksbesitzerin gemaf
§ 836 BGB fiir den sicheren Bauzustand von Gebauden unberiihrt.

(6) Der Verein hat bei Vertragsabschluss nachzuweisen, dass eine ausreichende
Haftpflichtversicherung besteht, durch welche auch die Freistellungsanspriiche sowie
Haftpflichtanspriiche der Stadt und Energiegenossenschaft fiur Schaden an dem
gemieteten Vertragsgegenstand gedeckt werden.

(7) Die Stadt uUbernimmt keine Haftung fur die vom Nutzer, seinen Mitarbeitenden,
Mitgliedern, Beauftragten oder von Besuchenden von Veranstaltungen eingebrachten
Gegenstande, insbesondere Wertsachen, es sei denn, der Stadt fallt Vorsatz oder
grobe Fahrlassigkeit zur Last.



(8) Dies trifft nicht zu, soweit die Sportanlage von Schulen genutzt wird.
§ 10

(1) Bei Beendigung oder Aufhebung des Vertragsverhaltnisses hat der Verein nach
naheren Weisungen der Stadt die von ihm errichteten Anlagen, die nicht dem
Spielbetrieb dienen, auf eigene Kosten und Veranlassung innerhalb einer
angemessenen Frist zu beseitigen.

(2) Die Stadt kann jedoch auch verlangen, dass die auf der Vertragsflache vorhandenen
Anlagen, die nicht dem Spielbetrieb dienen, erhalten bleiben. In diesem Fall gehen sie
entschadigungslos in das Eigentum der Stadt Gber. Fir Wertverbesserungen, die der
Verein nachgewiesenermalien mit Eigenmitteln durchgefuhrt hat, zahlt die Stadt eine
angemessene Entschadigung. Zu diesem Zweck sind zwischen dem Verein und der
Stadt Verhandlungen zu fiihren. Der Verein hat diesen Betrag flir sportliche Zwecke in
Abstimmung mit der Stadt (Sportreferat) zu verwenden. Zuschisse der Stadt werden
nicht als Eigenmittel gerechnet.

(3) Einigen sich die Vereinsparteien Uber die Entschadigungssumme nach Absatz 2 nicht,
soll sie von einem o6ffentlich vereidigten Sachverstandigen fur beide Parteien bindend
festgesetzt werden. Die Kosten eines Sachverstandigengutachtens werden von den
Vertragsparteien je zur Halfte getragen. Hierbei handelt es sich um eine
Schiedsgutachterklausel; die Vertragsschlielienden sind sich darlber einig, dass flr
die Festsetzung einer Entschadigung der ordentliche Rechtsweg ausgeschlossen sein
soll. Einer besonderen Vereinbarung hinsichtlich dieser Schiedsgutachterklausel bedarf
es nicht.

§ 1

Unterverpachtungen oder -vermietungen bedurfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung

der Stadt. Dieses gilt auch flr Anbringung oder das Aufstellen von Werbe- bzw.
Reklameeinrichtungen.

§12

Beauftragte der Stadt sind berechtigt, das Grundstlick zu jeder angemessenen Tageszeit
nach Vereinbarung zu betreten. Dabei festgestellte Mangel sind vom Verein auf seine
Kosten unverziglich zu beseitigen. Kommt der Verein dieser Anforderung innerhalb
angemessener Frist nicht nach, so ist die Stadt berechtigt, die Beseitigung der Mangel
selbst durchzuflhren oder auf Kosten des Vereins zu veranlassen.

§13

Die Vereinbarungen der Nutzungsvertrage vom 08. September 1988 und vom 27. Juli
2012 werden einvernehmlich aufgehoben und durch diesen Vertrag ersetzt.

§ 14

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform. Sollten eine
oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so berihrt
das nicht die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen. Die VertragschlieRenden werden
dann eine Regelung vereinbaren, die der unwirksamen Bestimmung nach dem Sinn und
Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich moglichst nahekommt.



§ 15

Gerichtsstand und Erfullungsort aus diesem Vertrag ist Braunschweig.

Braunschweig, den Braunschweig, den

Stadt Braunschweig VfL Leiferde von 1924 e. V.
Der Oberburgermeister i. V.
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Zwischen
der Stadt Braunschweig, Willy-Brandt-Platz 13, 38102 Braunschweig -
- nachstehend Stadt genannt —
und

der Eintracht Braunschweig GmbH & Co. KGaA, Hamburger StralRe 210,
38112 Braunschweig

- nachstehend Mieterin genannt -

wird nachstehender

Mietvertrag
geschlossen:
§1
(1) Die Stadt ist Eigentimerin der folgenden Grundstiicke der Gemarkung Wilhelmitor:
Flur Flurstlick Nr. Grolkein m
3 11/9 2.189
3 11/26 4.164
3 11/27 431
3 111 24211
3 1111 52.292
7 211 6.354

Sie uberlasst die auf diesen Grundstiicken vorhandene Sportanlage mit aufstehenden
Gebauden an die Mieterin. Die Uberlassung der Anlage einschlieRlich der
Baulichkeiten erfolgt im augenscheinlichen Zustand ohne Gewahr fir das
Nichtvorhandensein offener oder geheimer Mangel sowie fir die Richtigkeit der
angegebenen GroRen, Beschaffenheit und Brauchbarkeit an die Mieterin.

(2) Die zur Nutzung Uberlassene Flache ist auf dem als Anlage 1 beigefiigten Lageplan,
der wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages ist, rot umrandet.

§2

(1) Die Mieterin ist berechtigt, auf der Vertragsfliche eine Sportanlage als
Nachwuchsleistungszentrum mit den dazu erforderlichen Einrichtungen zu betreiben.

(2) Die Unterhaltung der Vertragsflache obliegt - ausgenommen der in § 3
aufgefuhrten Tatigkeiten - der Stadt. Aufgrund dieser Regelung erhalt die Mieterin
keine Zuschusse fir die laufende Unterhaltung.

§3



(1)  Die Aufgaben einer Platzwartin bzw. eines Platzwartes werden in vollem
Umfang durch die Mieterin wahrgenommen.

(2)  Durch die Mieterin wird gewahrleistet, dass die Arbeiten der Platzwartin bzw.
des Platzwartes ordnungsgemaf ausgefiihrt werden, so dass weder die Spielfelder
noch technischen Einrichtungen Schaden nehmen.

Insbesondere sind durch die Mieterin folgende Arbeiten zu erledigen:

- Beseitigung von Schnee und Eis auf den Wegen der Mietflache.

- Instandsetzung und Instandhaltung der Sportgerate und deren ordnungsgemale
Aufbewahrung.

- Sperren der durch Witterungseinfluss beeintrachtigten Sportanlagen. Die
Entscheidung Uber die Sperrung der Sportanlagen obliegt in der Regel der Stadt. Die
Sperrungen werden in Abstimmung mit der Mieterin getroffen. Sollte die Mieterin
entgegen der stadtischen Empfehlung im Einzelfall keiner Sperrung zustimmen oder
eine Sperrung veranlassen haftet die Mieterin fur dadurch verursachte Schaden und
andere Folgen (z. B. Spielverlegungen, Strafzahlungen, Lizenzierungsverfahren).

- Sauberhaltung der Sportflachen.

- Mahen der Rasenflachen, die nicht fir den Grol3flachenrasenmaher der Stadt
geeignet sind.

- Ausreichende Bewasserung der Spiel- und Rasenflachen

- Die Mieterin ist verpflichtet, festgestellte Mangel an den Sportanlagen und
Pflegegeraten der Stadt (Sportreferat) unverziglich bekannt zu geben.

- Abkreiden der Spielflachen.
Hierbei ist den Anweisungen der Stadt Folge zu leisten.

Uber die Benutzung der Spielfelder sind geeignete und vollstandige Aufzeichnungen
zu flhren und dem Sportreferat auf Verlangen vorzulegen.

§4

(1) Der Vertrag wird riickwirkend mit Wirkung vom 01. Januar 2025 fiir die Dauer von

zwei Jahren geschlossen. Er verlangert sich jeweils um ein Jahr, wenn nicht spatestens
neun Monate vor Ablauf der vereinbarten Mietzeit von einer der Vertragsparteien

schriftlich gekiindigt wird.

(2) Die Stadt ist berechtigt, den Vertrag ohne Einhaltung einer Frist zu kindigen,
wenn die Mieterin

a) die Rechtsfahigkeit als GmbH verliert,

b) mit der Zahlung des Mietzinses oder eines Teiles langer als zwei Monate trotz
Abmahnung in Verzug ist,

c) den Bestimmungen des Vertrages trotz Abmahnung zuwider handelt oder



d) Uber das Vermdgen der Mieterin ein Insolvenzverfahren beantragt oder erdffnet
bzw. eine aulRergerichtliche Schuldenbereinigung nach der Insolvenzordnung betrieben
wird.

Die Stadt ist berechtigt, den Vertrag ganz oder teilweise unter Einhaltung einer
sechsmonatigen Frist zu kindigen, wenn das Grundstick aus zwingenden
stadtebaulichen oder planerischen Griinden von der Stadt benétigt wird.

§5

(1) Das Nutzungsentgelt fir die Uberlassene Vertragsflache betragt monatlich
3.723,00 € (in Worten: dreitausendsiebenhundertdreiundzwanzig Euro) zzgl. jeweils
gultiger Umsatzsteuer, zz insgesamt  4.430,37 Euro (in Worten:
viertausendvierhundertdreiRig Euro siebenunddreifig Cent) monatlich. Es ist jeweils zum
01. des Monats im Voraus auf eines der Konten der Stadt Braunschweig unter Angabe
des Kassenzeichens 732100026021 zu Uberweisen. Die Mieterin darf den Mietzins nicht
mit Gegenforderungen aufrechnen, es sei denn, es handelt sich um eine unbestrittene
oder rechtskraftig festgestellte Forderung; ein Zurlickbehaltungsrecht wird
ausgeschlossen.

(2)  Neben dem Nutzungsentgelt hat die Mieterin wahrend der Laufzeit dieses
Vertrages die Heizkosten, die Betriebskosten flir die Rasenheizung und samtliche
Betriebskosten nach § 27 Zweite Berechnungsverordnung sowie alle kinftig
entstehenden Nebenkosten zu tragen, soweit sie tatsachlich anfallen.

(3) Bei Zahlungsverzug wird die Mieterin Verzugszinsen und bei Stundung
Stundungszinsen zahlen. Die Verzugszinsen liegen bei 5 % und die Stundungszinsen
bei 2 % Uber dem jeweiligen Basiszinssatz.

(4) Sollte sich der Verbraucherpreisindex fiir Deutschland nach dem Stand vom
Vertragsabschluss kinftig um mehr als 10 % nach oben oder unten verandern, wird der
Mietzins im gleichen Verhaltnis angepasst und ist auf 1. schriftliches Anfordern der
Berechtigten mit Wirkung vom Ersten des vorangegangenen Monats an zu zahlen.

(5)  Wenn aufgrund der vorstehenden Klausel eines Anpassung des Mietzinses
durchgefihrt worden ist, wird die Klausel gemaf den Bestimmungen des vorstehenden
Absatzes nur jeweils anwendbar, sobald sich der gegenlber der jeweiligen
Ausgangsziffer veranderte Index um mehr als 15 % nach unten oder oben verandert
hat.

§6

Die rechtzeitige Anmeldung von Veranstaltungen bei der GEMA (Gesellschaft fur
musikalische Auffuhrungen und mechanische Vervielfaltigungsrechte) und die
Zahlung der falligen Gebuhren obliegt der Mieterin.

§7

(1) Die Mieterin darf die Vertragsflache nur fir den in § 2 vorgesehenen Zweck
nutzen. Etwaige in diesem Zusammenhang ggf. erforderlichen 6&ffentlich-rechtlichen
Genehmigungen sind nicht Gegenstand dieses Vertrags und missen von der Mieterin
bei der jeweils zustandigen Stelle beantragt werden.



(2) Kunftige Veranderungen an Grund und Boden sowie die Errichtung von Bauten
und Anlagen oder deren Veranderung bedirfen in jedem Fall der vorherigen
schriftichen Zustimmung der Stadt, etwaige dabei von der Stadt gestellte
Bedingungen oder Auflagen hat die Mieterin zu erfiillen.

§8

(1) Die Pflege der Vertragsflache obliegt — ausgenommen der in § 3 aufgefiihrten
Tatigkeiten — der Stadt. Zu witterungsbedingten Sperrungen wird auf § 3 Abs. 2
verwiesen. Aufgrund dieser Regelung erhalt die Mieterin keine Zuschusse fir die
laufende Unterhaltung.

(2) Glasschaden muss die Mieterin alleine tragen, sofern der Vermieter keine
Glasversicherung abgeschlossen hat. lhr obliegt ebenfalls die Instandhaltung,
Instandsetzung sowie die Ersatzbeschaffung aller von ihr selbst eingebrachten
Einbauten und Einrichtungen.

(3) Fur die Beseitigung von Schaden durch Verstopfungen der Rohrleitungen durch
unsachgemale Benutzung ist die Mieterin zustandig, sofern die Mieterin die
Verstopfung verursacht hat, hat dieser auch die Kosten fir die Beurteilung der
Beweislast zu tragen. Die Beweislast liegt bei der Stadt.

(4) Die Erhaltung der baulichen Anlagen in Dach und Fach obliegt der Stadt. Hierzu
gehoren Arbeiten an der baulichen Substanz des Mietgegenstandes, wie z.B. an
tragenden Wanden und dem Fundament.

§9

(1) Die Mieterin Ubernimmt die Verkehrssicherungspflicht fir das Uberlassene
Grundstiick einschlieRlich der privaten Zuwegungen. Der Mieterin obliegt der
Winterdienst und die Reinigung auf der Vertragsflache einschlieRlich der Zuwegung.

(2) Die Stadt Uberlasst der Mieterin die Sportplatzanlage und deren Einrichtungen.
Die Mieterin ist verpflichtet, die Raume, Einrichtungen, Sportstatten und Gerate jeweils
vor der Nutzung auf ihre ordnungsgemafRe Beschaffenheit hin fur den vorgesehenen
Verwendungszweck durch seinen Beauftragten zu prifen. Sie muss sicherstellen, dass
schadhafte Anlagen, Raume, Einrichtungen und Geréte nicht benutzt werden, soweit ihr
diese Prifung zuzumuten ist.

(3) Fur Personenschaden, welche der Mieterin, ihrer Bediensteten, Mitgliedern oder
Beauftragten oder Besucherinnen und Besucher einer Veranstaltung entstehen, haftet
die Stadt sowie deren gesetzliche Vertreter oder Erfiillungsgehilfen im Rahmen der
gesetzlichen Vorschriften. Fir sonstige Schaden haftet die Stadt, deren gesetzliche
Vertreter oder Erfullungsgehilfen nur bei einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen
Pflichtverletzung.

Die Mieterin stellt die Stadt von etwaigen Haftpflichtanspriichen ihrer Bediensteten,
Mitglieder oder Beauftragten, der Besucher ihrer Veranstaltungen oder sonstiger Dritter
von Schaden frei, die im Zusammenhang mit der Benutzung der Uberlassenen Raume,
Sportstatten und Gerate oder der Zugange zu den Raumen und den Anlagen stehen.
Die Mieterin verzichtet fir den Fall der eigenen Inanspruchnahme auf die
Geltendmachung von Ruckgriffsanspriichen gegen die Stadt sowie gegen deren



gesetzlichen Vertreter sowie Erflllungsgehilfen. Absatz 4 gilt dann nicht, soweit die
Stadt flr den Schaden nach Maligabe des Absatzes 3 verantwortlich ist.

(4) Von dieser Vereinbarung bleibt die Haftung der Stadt als Grundstiicksbesitzerin
gemal § 836 BGB fiur den sicheren Bauzustand von Gebauden unberihrt.

(5) Die Mieterin haftet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen flr Schaden, die
der Stadt an den Uberlassenen Raumen, Einrichtungen, Geraten und Zugangswegen
durch die Nutzung im Rahmen dieses Vertrages entstehen, soweit die Schadigung nicht
in den Verantwortungsbereich der Stadt fallt. Schaden, die auf normalen Verschleill
beruhen fallen nicht unter diese Regelung.

(6) Die Mieterin hat bei Vertragsabschluss nachzuweisen, dass eine ausreichende
Haftpflichtversicherung besteht, durch welche auch die Freistellungsanspriiche sowie
Haftpflichtanspriiche der Stadt flir Schaden an den gemieteten Einrichtungen gedeckt
werden.

(7) Die Stadt Gbernimmt keine Haftung fir die von der Mieterin, ihrer Mitarbeitenden,
Mitgliedern, Beauftragten oder von Besucherinnen und Besuchern ihrer
Veranstaltungen eingebrachten Gegenstande, insbesondere Wertsachen, es sei denn,
der Stadt fallt Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last.

§ 10

(1) Bei Beendigung oder Aufhebung des Vertragsverhaltnisses hat die Mieterin die
von ihr errichteten Anlagen, auf eigene Kosten und Veranlassung innerhalb einer
angemessenen Frist zu beseitigen. Fundamente sind herauszunehmen und
Bodenvertiefungen einzuplanieren.

(2) Die Stadt kann jedoch auch verlangen, dass einzelne oder alle auf der
Vertragsflache vorhandenen Anlagen erhalten bleiben. In diesem Fall gehen sie in das
Eigentum der Stadt Uber. Fur Investitionen, die die Mieterin nachgewiesenermalen fur
diese Anlagen mit Eigenmitteln durchgefiihrt hat, zahlt die Stadt, sofern sie den Vertrag
gekundigt hat, eine angemessene Entschadigung in Hohe des Zeitwertes. Zu diesem
Zweck sind zwischen der Mieterin und der Stadt Verhandlungen zu fuhren. Die Mieterin
hat diesen Betrag flr sportliche Zwecke in Abstimmung mit der Stadt (Sportreferat) zu
verwenden. Zuschusse der Stadt stellen keine Eigenmittel im vorgenannten Sinne dar.

(3) Einigen sich die Vertragsparteien tber die Entschadigungssumme nicht, soll sie
der Gutachterausschuss beim Katasteramt Braunschweig bindend festsetzen. Die
Kosten eines solchen Gutachtens werden von den Vertragsparteien jeweils zur Halfte
getragen. Hierbei handelt es sich um eine Schiedsklausel, d. h., die
VertragschlieRenden sind sich einig, dass flr die Festsetzung der Entschadigung der
ordentliche Rechtsweg ausgeschlossen werden soll. Einer besonderen Vereinbarung
hinsichtlich dieser Schiedsklausel bedarf es nicht.

§ 11

Die Untervermietung/Verpachtung bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der
Stadt.

§12
Beauftragte der Stadt sind berechtigt, das Grundstliick zu jeder angemessenen

Tageszeit (Gebaude nur nach Vereinbarung) zu betreten. Dabei festgestellte Mangel,
die von der Mieterin zu verantworten sind, sind von der Mieterin auf ihre Kosten



unverzuglich zu beseitigen. Kommt die Mieterin dieser Anforderung innerhalb
angemessener Frist nicht nach, so ist die Stadt berechtigt, die Beseitigung der Mangel
selbst durchzufihren oder auf Kosten der Mieterin zu veranlassen.

§13
Die Benutzungsordnung fir Sportstatten der Stadt Braunschweig in der jeweils
geltenden Fassung ist Bestandteil dieses Vertrages, soweit hierin keine besondere
Regelung getroffen ist.

§ 14

Die Anbringung oder das Aufstellen von Reklameeinrichtungen darf nur nach vorheriger
schriftlichen Zustimmung der Stadt erfolgen.

§ 15
Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedlrfen der Schriftform. Sollten eine
oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so beruhrt
das nicht die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen. Die VertragschlieRenden werden

dann eine Regelung vereinbaren, die der unwirksamen Bestimmung nach dem Sinn und
Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich méglichst nahekommt.

§ 16

Gerichtsstand und Erfullungsort aus diesem Vertrag ist Braunschweig.

Braunschweig, Braunschweig,

Stadt Braunschweig Eintracht Braunschweig GmbH & Co. KGaA

Der Oberblrgermeister
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