Stadt Braunschweig 25-26920

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Schefflerstrae Sud",
W 117 Stadtgebiet zwischen SchefflerstraBe Salzdahlumer StraRe
39 und SchwartzkopffstraBe (Geltungsbereich A)

Stadtgebiet Flurstiicke 58 und 59, Flur 11, Gemarkung Hondelage

(Geltungsbereich B)

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2)

BauGB

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 20.11.2025
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 111 Hondelage-Volkmarode 20.11.2025 C
(Anhdérung) i
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 130 Mitte (Anhérung) 25.11.2025 O
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Vorberatung) 28.11.2025 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 02.12.2025 N
Beschluss:

1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift ,Schefflerstrale Sud*,
AW 117, sowie der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Zu den Entwiirfen ist die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu
beteiligen.

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zu Bauleitplanen um eine Angelegenheit, (iber die
weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieRen haben noch der
Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des
Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6
Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.

Das Anhorungsrecht des Stadtbezirksrates 111 Hondelage-Volkmarode entsprechend § 94
NKomVG bezieht sich auf die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache im Geltungsbereich B
des Bebauungsplanes (Anlage Nr. 3b).

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel
Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Braunschweig 2030 aus dem Jahr 2018 ist das
Plangebiet Bestandteil des Rahmenprojektes R.03 ,Die neue Bahnstadt und das urbane




Entree am Hauptbahnhof* und des darin enthaltenen Teilprojektes ,Braunschweigs Neue
Bahnstadt®.

Fir das Plangebiet werden im Rahmen des ISEK 2030 folgende Ziele genannt: Anbindung
des Gelandes des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerkes (EAW-Gelande) an die
Salzdahlumer Stral’e und Bebauung an der Salzdahlumer Stralte zur Schaffung eines
ablesbaren Stadteinganges. Dariliber hinaus ist an der Salzdahlumer Stral3e der Ausbau
einer Stadtbahntrasse vorgesehen.

Durch die Aufnahme des betroffenen Bereiches in das Férderprogramm ,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung® im Jahr 2019 stehen nunmehr Férdermittel zur Finanzierung
wesentlicher geplanter MalRnahmen zur Verfugung. Eine dieser forderfahigen MalRnahmen
ist die geplante Entlastungsstralie fur das Quartier Bebelhof.

Mit dem Bebauungsplan AW 117 werden folgende Planungsziele verfolgt:

e Bau einer Entlastungsstralle von der Salzdahlumer StraRe zur Schwartzkopffstralie
(Planstrale A). Der Verkehr der Gewerbebetriebe und des Lokparks soll von der
Borsigstralle auf diese neue ErschlieBungsstralie verlagert werden. Damit kbnnen die
Bewohner im Quartier Bebelhof von Verkehr, der nicht dem Wohngebiet zuzuordnen ist,
entlastet werden. Dies fuhrt in mehrfacher Hinsicht zu einer erheblichen
Wohnumfeldverbesserung (u.a. Reduzierung von Verkehrsgefahren und Larmbelastung).
Mit dem Bau der Entlastungsstral3e soll ferner die vorhandene Verkehrsinfrastruktur
hinsichtlich der Funktions- und Leistungsfahigkeit ausgebaut und optimiert werden.

e Durch den Bau der PlanstralRe A fallen Dauerkleingarten weg. Diese sollen soweit wie
maoglich ortsnah durch neue Dauerkleingarten ersetzt werden. Die daflir notwendigen
Flachen werden im Plangebiet gesichert.

e An der Salzdahlumer Stral3e soll eine stadtbildprdgende und hochwertige Bebauung den
Stadteingang markieren. An der Schefflerstralie sollen eine Kindertagesstatte, der
Stadtgarten (fur jedermann zum Mitmachen offener Gemeinschaftsgarten, Betreuung
durch die Volkshochschule) sowie ein Nachbarschaftszentrum errichtet bzw.
planungsrechtlich gesichert werden. Die Nutzungsstruktur soll insgesamt urban gemischt
sein. Als Nutzungen kommen z.B. Wohnungen, Blros, Dienstleistungen aller Art,
Arztpraxen, Gastronomie etc. in Betracht. Deshalb werden die Bauflachen als Urbane
Gebiete festgesetzt.

e Neben dem Ausbau der Planstralie A sollen auch die Flachen fir die sonstige
Verkehrsinfrastruktur gesichert werden: Die Salzdahlumer StralRe wird um
Vorhalteflachen fir eine Stadtbahnstrecke erweitert. Der Kreuzungsbereich Salzdahlumer
Stralie/Planstralle A wird so ausgebaut, dass die Verkehre leistungsfahig abgewickelt
werden kénnen. Die SchefflerstralRe wird so erweitert, dass hier Flachen fur ausreichend
breite Gehwege und sonstige Nebenanlagen sowie Baume gesichert werden.

¢ Die nicht bebaubaren Flachen in der Bauverbotszone der A 39 werden als 6ffentliche
Grinflachen entwickelt und gesichert. Es besteht hier die Mdglichkeit,
Ausstattungselemente fur Kinder und- Jugendplatze zu integrieren.

¢ Auch der bereits vorhandene Spielplatz an der Schefflerstrale wird planungsrechtlich
gesichert.

e Flachen fir die Versickerung bzw. Rickhaltung von Niederschlagswasser, werden
gesichert und Mal3nahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Schaden durch
Starkregen getroffen.

e Zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die mit der Planung
verbunden sind, werden Ausgleichsflachen- und Mallnahmen festgesetzt.



Die vorgenannten Planungsziele sind mit dem geltenden Planungsrecht nicht vereinbar.
Deshalb hat der Verwaltungsausschuss am 5. November 2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift ,Schefflerstralle-Sid“, AW 117, beschlossen.

Mit diesem Bebauungsplan AW 117 sollen die dargestellten Planungsziele planungsrechtlich
gesichert werden.

Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemafl § 4 (1) BauGB,
(der Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB) und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 16. Dezember 2019 bis 24. Januar 2020
durchgefiuhrt.

Die Anregungen und Hinweise wurden im Zuge der weiteren Bearbeitung bewertet bzw.
durch entsprechende Fachgutachten untersucht und soweit erforderlich in die Planung
aufgenommen.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemafi § 4 (2) BauGB
Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 03. Februar 2025 bis 04. Marz 2025 durchgefuhrt.

Eingegangen sind verschiedene Hinweise und Anregungen bzgl. leitungsgebundener Ver-
und Entsorgung, zur Stadtbahnplanung, zum Umgang mit Niederschlagswasser sowie
Okologischen und grinordnerischen Fragen. Den Hinweisen der Autobahn GmbH
hinsichtlich der Uberstauung im Kreuzungsbereich Salzdahlumer StralRe/Planstralle A
Richtung Suden sowie ein daraus resultierender moglicher Rickstau aus sudlicher
Richtung der BAB A 39 wurde gutachterlich untersucht. Die Ergebnisse sind in die Planung
eingeflossen.

Zum Zeitpunkt dieser Beteiligung lagen zu verschiedenen Belangen noch keine
abschlielienden gutachterlichen bzw. fachplanerischen Ergebnisse vor, sodass die
Planungen im Weiteren abgestimmt und detailliert wurden. Weiterhin ist anzumerken, dass
das Plangebiet zu diesem Zeitpunkt auch den Bereich westlich der Salzdahlumer Stralle
(Rote Wiese) umfasste. Diese Uberlegungen wurden in der weiteren Planung wieder
verworfen.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefugt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
In der Zeit vom 15. November 2021 bis 30. November 2021 standen die Unterlagen zur
Planung im Internet sowie in Form eines Aushangs der Offentlichkeit zur Verfligung.

Aus der Beteiligung liegen keine Stellungnahmen vor.

Empfehlung )
Die Verwaltung empfiehlt die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zum

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,Schefflerstralle Sid“, AW 117.
Leuer

Anlage/n:

Anlage 1a: Ubersichtskarte iber den Geltungsbereich A
Anlage 1b: Ubersichtskarte tiber den Geltungsbereiche B
Anlage 2:  Nutzungsbeispiel

Anlage 3 a: Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A
Anlage 3 b: Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich B



Anlage 3 ¢ Planzeichenerklarung

Anlage 3d Beiplan maRRgebliche Aullenlaermpegel
Anlage 4. Textliche Festsetzungen und Hinweise
Anlage 5:  Begrindung mit Umweltbericht



Stadt Braunschweig Anlage 1 a

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SchefflerstraBe-Sud AW 117

Ubersichtskarte Geltungsbereich A

oy TSt ST schweig o — 1“— W d
I B\ S N LA
S/ Schule Es AL || \ /I
= |
Slstads. | B | 7 2 A &\/C
5 halle ) W)

I &
iedhofS

o /(%%

A (|| # ferdle)= ——.«axag/
= ST —Evh dho,‘i- ematoriu \
e e e g

_&"i

e
%, -, e L e
=] 5 gﬂmmb ‘5\
2 )= & 7
8 e oy, o i': Str. s’fr g~y = \
3 E s B el 5
A S %, EelE a2l
ZGertruden. & ¥ E@2l| ox
— goertruden-2 ot & =

=

Omnibus-
Betriebshof

R
) \

- te
e MR El ' ekt
! | { o Charlottenii //":; “?_’._ E . §‘< . 5 &z
N\ ottt =TI R | et =) 6
q it ] - |
esbild: Zentru Blel 3 A4 « inenyeg— 2. J B g
1L ¥, Horgeschadigte 2 2 5 RPN € " " Dedekind-
= ey | X schule 2 sportplatz - Dedekin
- O R s 2 of linden: [ st 2
% = NG 8 berg © ™
N |
Martin® O == Sl
“Bnstr.
H: —
Ums|
< ¢
= W
% ) o (o0 % ) b
\ \_ B Se \
| A R ) S
jf W\ ¢
g 2 (B & 7 s
Spielmanns 3 W W — : e
. / terch ‘}_ & A | ¥ ngw
( d =\ = ! .
7 % \ T2 O stadtisches - Ssandyruet g
/ = J Klinikum S e |is
— Stadion A S 2l e
2 Rote Wiese > A\ 2
g sl I

S S

o Fachbereich
Swll Soziales u.

| Feuer- | Gesundheit =2 !
= wache /L Naumburgstr. e% & = o
2 siid Sporthalle 1 Dachsweg & 3 EHES
C2—H il U o] |2 S
Jagdstieg S F o
gl ] | 3 = <
BL=C8 us
Rl Hallestrafie Woltshag W | Welfen- Engels—sffr.,
BS-Mel T T ey, it oA : iy
plyerol \Untersuchung; 22532 Lplatz | Polizei alerweg
|© amter . —gstraBe T m u
o = ) Grieds rabe S k5 s
Meifenstr. 3 = e e |
; \%%:\ Sharde\ g Evesemeterstt. 51 = 5 £ (2 ¢
b (7 1t @ = =
——) Bau(zens\K'L/A 3 2Bl enst 5 |8 = 5 = 2
___B: X = Bl g
R Mmas_ﬁﬂ/ & R |00 “Nietasepon,  ©
il e 2 o ; — Nietzsepoc,
| sy/ N \ [ schule rale
N 3 I
st. Hel
—]

In den Langen ~Ackern utzgebiet

§|/ Sl gp Dists
/,;, £8 5 &g bresst Mascheroder
b legnfasr

sESinE e ; wied
N g 35 e Gymn,

&’ 5 A=, o8,
oy B 2
“Sloan C— \

[reh——re Gl N R { N
i S Uagy,— Stralsunds\l. 7 2
l ‘;J‘\ ) % "gﬂ ~ E == N
Laupdl 2 | z oo
Lés&r 2 ‘;\ Fe b sﬁ“}g UL
B T2 peirks o
-Tmhoi\l\" 5\ [ oemr'n‘;’a e Rostockst- +.Gra;,

== Al L | ey

\éé? ‘rg trap p

= |
S = & |

b — 1 J—.\ £ REE Naturcchutzaohiot
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Stadt Braunschweig Anlage 1b

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SchefflerstraBe-Sud AW 117

Ubersichtskarte Geltungsbereich B
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Stadt Braunschweig Anlage 2

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
SchefflerstraBe-Sid AW 117
Nutzungsbeispiel, Stand: 3. November 2025, Verfahrenstand: § 3 (2) BauGB

Mafstab 1:2000 | | | | | | | | | | |

Stadtgrundkarte " der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte 2

) © Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation
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Anlage 3 a

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

SchefflerstraBe

Stadt Braunschweig

AW 117

-Sud

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

Stand: 3. November 2025,

Geltungsbereich A,

Zeichnerische Festsetzungen
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Stadtgrundkarte " der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte 2
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Stadt Braunschweig Anlage 3 b

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

SchefflerstraBe-Sid AW 117
Zeichnerische Festsetzungen, Geltungbereich B,

Gemarkung Hondelage, Flur 11, Flurstiicke 58 und 59

Stand: 3. November 2025, Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Stadt Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

SchefflerstraBe-Siid

Anlage 3 ¢

AW 117

Planzeichenerklarung, Stand: 3. November 2025, Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

Zahlenangaben sind Beispiele

Art der baulichen Nutzung
MU Urbanes Gebiet
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stadt ¥F)6 Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SchefflerstraRe-Sid

Anlage 4

AW 117

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemal § 1 aund § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

1. In den Urbanen Gebieten sind folgende Nutzun-
gen zulassig:

- Geschéfts- und Blrogebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,

bis zu einer Tiefe von 2,0 m auf insgesamt maxi-
mal 50 % der jeweiligen Fassadenbreite Uber-
schritten werden.

Bauweise
In den Urbanen Gebieten diirfen innerhalb der
Uberbaubaren Flachen Gebaude auch wie folgt

errichtet werden:

- mit einer Lange von Uber 50 m,
— ohne seitlichen Grenzabstand.

- sonstige Gewerbebetriebe, v

Nebenanlagen, Stellplatze

- Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 1
sportliche Zwecke, ’

- Wohnnutzungen nur in den Obergeschos-
sen

- Werbeanlagen nur an der Statte der Leis-
tung

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Einzelhandelsbetriebe, soweit sie der
Versorgung des Gebietes dienen.

Nicht zulassig sind insbesondere:

- Vergnugungsstatten,

- Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
Wohnungsprostitution,

- Tankstellen. 5

] MafR der baulichen Nutzung

1. Grundflache

Im Urbanen Gebiet MU 2 sind Uberschreitun-
gen der zulassigen Grundflache durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten
Grundflachen nicht zulassig.

Il Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

1. Uberschreitung von Baugrenzen und Baulinien

In den Urbanen Gebieten diirfen die Baugrenzen
durch Eingangsiiberdachungen, Hausein-
gangstreppen, KelleraufRentreppen, Kellerlicht-
schachte, sonstige Au3entreppen und Rampen,
Terrassen, Balkone und auskragende Loggien

Stellplatze und Garagen

In dem Urbanen Gebiet MU 2 sind

- oberirdische Stellplatze unzulassig,

— Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstuicksflachen zuléssig und nur wenn
sie in ein Hauptgebaude integriert sind.

- Tiefgargen sind davon unabhangig auch
Uber die Gebaude hinaus innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Abweichend davon sind ebenerdige Stellplatze
aulerhalb von Gebauden mit einer Nutzungs-
beschrankung auf mobilitdtseingeschrankte
Personen zulassig.

Abstandsregelung

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und
Stellplatze miissen zu 6ffentlichen Flachen ei-
nen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.

Soweit sie weniger als 3,0 m Abstand zu 6ffent-
lichen Flachen einhalten, ist die der &ffentlichen
Flache zugewandte Seite vollstandig einzugri-
nen (Flachenbegrinung mit Strduchern und/
oder Hecken mit einer Hohe von mindestens
1,2 m und/ oder Begriinung von Wandseiten mit
Kletterpflanzen).

Ausgenommen sind Fahrradstander, Einfrie-
dungen, Werbeanlagen und Briefkastenanla-
gen.
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Griinordnung

1.

1.1.

1.2.

1.3.

2.1

Begriinung der Offentlichen Griinflichen

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage ist durch Gehdlzgruppen und
Baumpflanzungen sowie Gberwiegend extensiv
gepflegte offene Rasen- und Wiesenflachen
strukturreich zu gestalten.

Dabei sind folgende MalRgaben zu beachten:

— Auf mindestens 20 % der Grinflachen sind
standortgerechte heimische Straucher,
Laub- und Obstbaume anzupflanzen. Vor-
handener Geholzbestand kann hierauf an-
gerechnet werden.

— Auf mindestens 20 % der Flachen ist eine
insektenfreundliche Blihmischung (z.B.
Braunschweiger Mischung) anzuséen.

Die Anlage von Freizeitwegen, von Spielange-
boten und von Moblierungen zum Aufenthalt ist
zulassig.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestim
mung Retention und Versickerung ist durch ex-
tensiv gepflegte offene Rasen- und Wiesenfla-
chen naturnah zu gestalten.

Fiir den Uberflutungsschutz sind Mulden zu in-
tegrieren siehe A VIII.

Die Anlage von Freizeitwegen, von Spielange-
boten und von Mdblierungen zum Aufenthalt
sind zulassig, sofern die Retention und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser nicht nach-
teilig beeintrachtigt wird.

Innerhalb der &ffentlichen Grunflachen ist der
vorhandene Vegetationsbestand in die Gestal-
tung miteinzubeziehen. Ab einen Durchmesser
von 19 cm. gemessen in 1,30 m Hohe sind vor-
handene Gehdlze zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig an annahrend gleicher Stelle zu er-
setzen.

Begriinung der Offentlichen Verkehrsflichen

In der Planstral3e A ist ein naturnah zu gestal-

tendes System aus offenen Versickerungsmul-
den anzulegen. Die Versickerungsmulden sind
als extensiv gepflegte Wiesenflachen mit einer
maximalen Béschungsneigung von 1:2 zu ge-

stalten.

Die Mulden Ubernehmen u. a. auch die Funk-
tion eines Transportgrabens siehe A VIII.

In der der Planstraf3e A sind mindestens 25 mit-
telkronige Laubbaume in einem Regelabstand
von 20,0 m zu pflanzen.

Die Pflanzung kann auch der in der Offentlichen
Grunflache am Rand begleitend zur Strafen-
verkehrsflache erfolgen.

3.

4.1.

4.2.

Begriinung privater Flachen

In den Urbanen Gebieten sind je angefangene
750 m? Grundstucksflache ein mindestens mit-
telkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum als
Hochstamm zu pflanzen.

Standorte fir Millboxen/Wertstoffcontainer sind
dreiseitig mit einer mindestens 1,6 m hohen He-
cke aus Laubgehdlzen oder mit einem mindes-
tens 1,6 m hohen und vollstandig mit Schling-
und Kletterpflanzen berankten Stabgitterzaun
einzufassen.

Begriinung von Tiefgaragen

Die nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen
sind mit einer durchwurzelbaren Substratabde-
ckung von mindestens 0,5 m zu versehen und
als extensive Rasen- und Wiesenflachen zu be-
grunen. Ausnahmen sind fir notwendige Ein-
und Ausfahrten sowie fiir Terrassen und Wege
zulassig. Bei Baumstandorten auf Tiefgaragen
ist eine durchwurzelbare Substraththe von min-
destens 1,2 m auf einer Flache von mindestens
12,0 m?2 vorzusehen.

Die sichtbaren Sockelwande der Tiefgaragen
sind durch vorgepflanzte Schnitthecken oder
durch eine geschlossene Wandbegriinung mit
Kletterpflanzen einzugriinen.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Auf Stellplatzanlagen mit mindestens 6 Stell-
platzen ist je angefangene 6 Stellplatze ein min-
destens mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen
und als gliederndes Element in die Stellplatzan-
lage zu integrieren. Die Stellplatzanlagen sind
zusatzlich mit einer 0,8 m bis 1,2 m hohen An-
pflanzung oder Schnitthecke aus Laubgehélzen
einzugrinen.

Dachbegriinung

In den Urbanen Gebieten sind mindestens 70 %
der Dachflachen extensiv zu begriinen.

Ausgenommen sind Dachflachen von Nebenan-
lagen im Sinne von § 14 BauNVO mit einer zu-
sammenhangenden Dachflachengréfle von we-
niger als 25 m? sowie von Carports mit Photo-
voltaikanlagen (Solarcarports).

Der Substrataufbau soll mindestens 10 cm be-
tragen, die Dachflache ist mit einer standortge-
rechten Graser-/ Krdutermischung anzusaen
oder mit standortgerechten Stauden und Se-
dumsprossen zu bepflanzen.

Fassadenbegriinung

In den Urbanen Gebieten sind AulRenwandfla-
chen von Gebauden auf mindestens 30 % der
Lange der Fassaden mit selbstklimmenden,
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

rankenden oder schlingenden Pflanzen in bo-
den- oder wandgebundener Weise wie folgt zu
begriinen:

- Je 1,5 m Wandlange ist mindestens 1 Klet-
ter- oder Schlingpflanze zu verwenden.

- Bei einer bodengebundenen Begriinung ist
vor den zu begriinenden Fassadenabschnit-
ten ein mindestens 0,5 m breiter und 0,5 m
tiefer Vegetationsstreifen herzustellen.

Art und Qualitat der Begriinung

Die anzupflanzenden Baume sind als Hoch-
stdmme zu pflanzen mit folgenden Mindest-
stammumfangen (StU), gemessen in 1 m Hoéhe:

- In den offentlichen Strallenverkehrsflachen:
Laubbaume mit StU 18-20 cm,

- In den offentlichen Griinflachen und auf den
privaten Baugrundstticken:

- Laubbaume mit StU 16-18 cm,

—  Obstbdume mit StU 10-12 cm.

Einzelbaumstandorte sind mit einer offenen,
vollflachig zu begriinenden Vegetationsflache
von mindestens 12 m? netto in einer Mindest-
breite von 2 m netto, mit einer Baumgrubentiefe
von mindestens 1,5 m, einem Substratvolumen
von mindestens 18 m?® herzustellen und nach-
haltig gegen Uberfahren zu schiitzen und von
Leitungen freizuhalten. Erfolgt die Pflanzung auf
einer Tiefgarage, ist am Baumstandort eine
durchwurzelbare Substrathohe von mindestens
1,2 m auf einer Flache von mindestens 12 m?
vorzusehen.

Fir die festgesetzten flachenhaften Gehdlz-
pflanzungen in den 6ffentlichen Griinflachen
sind mindestens folgende Pflanzqualitaten zu
verwenden; artbedingte Abweichungen sind
moglich:

— Heister: 2x verpflanzt, 150-200 cm Hoéhe
— Straucher: 1x verpflanzt, 4 Triebe, 60-
100 cm Hohe.

Fir die festgesetzten Gehdlzpflanzungen in den
offentlichen Grinflachen sind standortgerechte
heimische Gehdlze aus regionaler Herkunft zu
verwenden.

Die festgesetzten Anpflanzungen in den 6&ffentli-
chen Grunflachen sind im Anschluss an die Fer-
tigstellungspflege mit einer dreijahrigen Ent-
wicklungspflege herzustellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen in den o&ffentli-
chen Grinflachen und auf den privaten Bau-
grundstuicken sind fachgerecht auszufihren,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang spates-
tens in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig
zu ersetzen.

Bei Baumen ist eine ihrem natirlichen Habitus
entsprechende Kronenentwicklung zu gewahr-
leisten.

Mit der Herstellung der 6ffentlichen Griinflache
ist spatestens zwei Jahre nach Beginn der
ErschlieBungsarbeiten zu beginnen und sie sind
innerhalb von zwei Jahren fertigzustellen.

Die Anpflanzungen auf den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind spatestens in der nachstfol-
genden Pflanzperiode nach Abnahme der Ver-
kehrsflachen entsprechend den Festsetzungen
herzustellen.

Die festgesetzte Begriinung auf den Privat-
grundstiicken ist spatestens ein Jahr nach Be-
zugsfertigkeit der Hauptgebaude durchzufih-
ren.

\

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1.1.

1.2.

Geltungsbereich A

In den Urbanen Gebieten sind fir gebaudebri-
tende Vogelarten (Hausrotschwanz, Haussper-
ling, Star, Mehlschwalbe, Mauersegler) und Fle-
dermausarten (Zwerg-, Micken-, Bart-, Fran-
sen-, Breitfliigelfledermaus) Nist- und Ruhestat-
ten an Gebauden durch geeignete Bauweise in
die Konstruktion zu integrieren oder als kinstli-
che Nisthilfen anzubringen. Je Gebaude sind
mindestens 5 Nist- und Ruhestatten anzubrin-
gen, die fur mindestens eine der in Satz 1 ge-
nannten Arten aus jeder Tiergruppe (Végel und
Fledermause) geeignet sind.

In der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage sind vor Beginn der Bau-
arbeiten flr die Planstral’e A insgesamt sechs

Nisthilfen fir den Star an Baumen anzubringen.

Geltungsbereich B

Die festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist durch folgende
MaRnahmen naturnah zu entwickeln:

Entlang der Nord- und Stidgrenze der Flursti-
cke 58 und 59, Flur 11, Gemarkung Hondelage
ist auf einer Lange von insgesamt ca. 135 m
eine mindestens 3-reihige Baum-Strauchhecke
mit einer Mindestbreite von 6 m im Raster 1,5 x
1,2 m zu pflanzen.

Es sind standortgerechte, einheimische Gehdlz-
arten wie Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Co-
rylus avellana), Eingriffliger WeiRdorn (Cratae-
gus monogyna), Gewohnliche Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum) Pfaffenhiitchen (Euony-
mus europaeus), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Gewohnlicher Schneeball (Vibur-
num opulus), Hundsrose (Rosa canina), Kornel-
kirsche (Cornus mas) und Sal-Weide (Salix
caprea) zu verwenden.
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Alle 15 m ist ein Laubbaum der Arten Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Vogel-Kirsche
(Prunus avium), Feld-Ahorn (Acer campestre),
Birne (Pyrus communis) und Holzapfel (Malus
sylvestris) in die Heckenpflanzung zu integrie-
ren.

Die bestehende Ackerflache ist weiterhin auf ei-
ner Flache von ca. 15.350 m? durch Ansaat mit
einer artenreichen Saatgutmischung mit regio-
nalem Saatgut gemaR § 40 Abs. 4 BNatSchG
zu einem extensiven Griinland zu entwickeln.

Auf dieser Flache sind zudem drei wurzelechte
Solitéreichen zu pflanzen. Das Griinland ist ex-
tensiv als Weide oder Mahwiese zu bewirt-
schaften. Bei einer Nutzung als Mahwiese ist
das Griinland mind. 1-mal jahrlich nach dem 15.
Juli zu mahen, das Mahdgut ist abzufahren.

Eine extensive Beweidung ist in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde ebenfalls
zulassig.

Zeitliche Umsetzung und Pflanzqualitaten

Die festgesetzten Mallnahmen in den Geltungs-
bereichen A und B sind spatestens ein Jahr
nach Beginn der ErschlieRungsarbeiten bzw. in
der darauffolgenden Pflanzperiode herzustellen.
Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufih-
ren, dauerhaft im Sinne der Festsetzungen zu
erhalten und bei Abgang spatestens in der fol-
genden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.
Fir alle Anpflanzungen ist im Anschluss an die
Fertigstellungspflege eine dreijahrige Entwick-
lungspflege durchzufiihren.

Zuordnung

Die festgesetzten Fldchen und MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie die
festgesetzten offentlichen Grinflachen (mit
Ausnahme der technischen Anlagen) dienen im
Sinne des § 1a BauGB dem Ausgleich von Ein-
griffen in Boden, Natur und Landschaft, die auf-
grund dieses Bebauungsplanes ermdglicht wer-
den.

Sie werden mit Ausnahme von A VI 1.1 dem
Geltungsbereich A im Sinne von § 9 Abs. 1a
und § 135 a BauGB wie folgt zugeordnet:

Urbanes Gebiet MU 1 15,61 %
Urbanes Gebiet MU 2 11,64 %
Offentliche Verkehrsflachen 72,44 %
Davon:
Salzdahlumer StraBe | 20,81 %
Scheffler Stralle | 6,66 %
Planstralle A | 44,97 %
Wertstoffcontainer 0,23 %
Trafo 0,08 %
Summe 100 %

Vi

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes

2.1

2.2.

Passiver Schallschutz (Malkgebliche Aul3en-
larmpegel

Bei der Errichtung und Anderung von Gebau-
den mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
sind die Aufienbauteile entsprechend den An-
forderungen der mafigeblichen AuRenlarmpegel
(siehe Beiplan Anlage 3c) nach der DIN
4109:2018 (,Schallschutz im Hochbau®) auszu-
bilden.

In Abhangigkeit der mafigeblichen AuRRenlarm-
pegel dirfen die resultierenden Luftschall-
damm-Male fur die AuRenbauteile nicht unter-
schritten werden. Die erforderlichen Schall-
damm-Male sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgeometrie im Bau-
genehmigungsverfahren auf Basis der DIN
4109:2018 nachzuweisen.

LarmschutzmaRnahmen gegeniiber Verkehrs-
larm

Schutzbedurftige Rdume

Schutzbediirftige Raume, die zum Schlafen vor-
gesehenen sind (Kinder-, Gaste- und Schlaf-
zimmer), sind mit einer fensterunabhangigen
Beluftung auszustatten.

Alternativ kbnnen besondere Fensterkonstrukti-
onen, die auch im teilge6ffneten Zustand einen
Innenraumpegel von maximal 30 dB(A) gewahr-
leisten, Anwendung finden, wenn nicht durch
andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung
(z. B. durch Laubengange, vorgesetzte Fenster-
lIaden oder Gebaudevorspriinge) ausreichender
Schallschutz gewahrleistet wird.

Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfah-
rens zu erbringen; hierbei sind die Hinweise un-
ter D.3 ,Larmschutz” zu beachten.

Aulienwohnbereiche

In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind
in den nachfolgend genannten Bereichen Au-
Renwohnbereiche wie z. B. Terrassen, Loggien
und Balkone nur zuléssig, wenn sie durch bauli-
che Schallschutzmafinahmen, z. B. durch
(teil)geschlossene Briistungen, Verglasungen
oder DAmmungen, hinreichend geschutzt wer-
den:

- MU 1 innerhalb eines Abstands von weniger
als 40 m zur StraBenachse der Planstralle A
- MU2

Die SchallschutzmaRnahmen miissen die Ein-
haltung des fir die Tagzeit malRgeblichen, um

3 dB(A) modifizierten Orientierungswertes der
DIN 18005 von 60 dB(A) fur Urbane Gebiete,
entsprechend 63 dB(A), in der Mitte des AulRen-
wohnbereichs in 2 m Hoéhe sicherstellen.
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Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfah-
rens zu erbringen; hierbei sind die Hinweise un-
ter D.3 ,Larmschutz” zu beachten.

Ausnahmeklausel

Von den Festsetzungen unter A VIl 1 und

A VIl 2 kann ganz oder teilweise abgewichen
werden, wenn im jeweiligen Einzelfall schall-
technisch nachgewiesen wird, dass der erfor-
derliche Schallschutz auf andere Art und Weise
gewabhrleistet ist.

Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfah-
rens zu erbringen; hierbei sind die Hinweise un-
ter D.3 ,Larmschutz® zu beachten.

VIII Manahmen, die der Vermeidung von Schaden

durch Starkregen dienen

B Ortliche Bauvorschrift

Gemal

- § 84 Abs. 1 Nr. 3 NBauO (zu Ziff. B Il)

- § 84 Abs. 3 Nr. 3 und 5 NBauO (zu Ziff. B 11I)
- § 84 Abs. 1 Nr. 3 NBauO (zu Ziff. B IV)

- § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO (zu Ziff. B V)

- § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO (zu Ziff. B VI)

- § 80 NBauO (zu Ziff. B VII)

Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt flir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Scheff-
lerstralRe Siud“, AW 117.

Transportgraben

Um Schéden durch Uberflutungen zu minimieren
sind die stral’enbegleitenden Mulden der Plan-
stralde A so anzulegen, dass ein ausreichender
Freibord zur Verfugung steht, um das Nieder-
schlagswasser bei starken Regenereignissen in
die Flache fur die Retention und Versickerung
einzuleiten.

Rickhalteraum

Zur Vorsorge vor Schaden durch Starkregen ist
innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Retention und Versickerung durch Aus-
muldung ein Rickhalteraum mit einem Rickhal-
tevolumen von mindestens 500 m® anzulegen.

Die Rickhalteraum ist als flache Gelandevertie-
fungen mit einer Béschungsneigung bis max. 1:2
zu gestalten und zugleich fiir die freiraumbezo-
gene Erholung nutzbar zu machen. Eine Einzau-
nung ist unzulassig.

Gebaudeschutz

Gebaudezugange (Haustliren, Terrassentiren
und Treppenabgange) sowie Lichtschachte bei
Kellergeschossen sind im gesamten Plangebiet
mit einem Sicherheitszuschlag von mindestens
20 cm gegenuber der Oberkante des angrenzen-
den Gelandes herzstellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Flache @ ist mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zu-
gunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu
belasten.

Werbeanlagen

Je angefangene 3.000 m? Grundstuicksflache ist
maximal eine freistehende Werbeanlage in ei-
ner Hohe von bis zu 4,0 m (iber dem Bezugs-
punkt gemaf A Il 3. und einer Flache von maxi-
mal 6 m? zulassig.

Maximal 10 %, jedoch maximal 20 m? der
Wandflache einer einzelnen Gebaudeseite darf
fur Werbezwecke genutzt werden.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur bis zur
Oberkante der Briistung des zweiten Oberge-
schosses zulassig. Fir Fassadenabschnitte
ohne Fensterdffnungen gilt das nachstgelegene
Fenster.

Unzuldssig sind insbesondere:

- Fahnenmasten,

- Anlagen mit sich turnusmaRig verandern-
der Werbedarstellung, wie z. B. LED-Bild-
schirme, Rollbander, Fiimwande oder City-
Light Boards,

- blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht,
Lauflichtbander und Skybeamer,

- luft- oder gasgefiilite Werbepuppen oder -
ballons,

- akustische Werbeanlagen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrs-
und Grunfladchen sind nur in folgenden Ausfih-
rungen und bis zu den folgenden H6hen Gber
der Gelandeoberkante zulassig:

- als Hecke aus Laubgehdlzen bis zu einer
Héhe von 1,5 m,

- als transparenter Maschendraht-, Spann-
draht-, Stabgitter-, Holzstaketenzaun bis zu
einer Hohe von 1,5 m,

- als Kombination dieser beiden Arten von
Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,5 m,

- als geschlossene bauliche Anlage
(z.B. Mauer, Gabione, Holz- oder Kunststof-
felemente) bis zu einer Hohe von 1,0 m.
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IV Fahrradabstellanlagen \V/

1.

Dacher

Anzahl der notwendigen Abstellplatze

Fahrradabstellanlagen sind flr standige Nut-
zende gemaR den aufgefihrten Richtzahlen fir
den Bedarf an Fahrradabstellanlagen in der An-

In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind
nur Dacher mit einer Dachneigung von 0 - 6°
zulassig.

lage zu § 48 NBauO herzustellen. V;

Niederschlagswasser

Notwendige Fahrradabstellplatze fir Wohnun-
gen sind mindestens in folgender Anzahl herzu-
stellen:

- fur Wohnungen unter 40 m? Wohnflache 1,0

Fahrradstellplatz,

- fur Wohnungen mit 40 — 80 m? Wohnflache

2,5 Fahrradabstellplatze,

- fur Wohnungen mit mehr als 80 m? Wohnfla-

che 4,0 Fahrradstellplatze.

Zusatzlich sind 10 % der Fahrradabstellplatze
fur Lastenfahrrader / Fahrrader mit Anhangern
zu berucksichtigen.

25 % der notwendigen Fahrradabstellplatze
sind mit einer Lademdglichkeit fiir Pedelecs

Das auf den Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf dem jeweiligen Grund-
stiick zu versickern oder zu verregnen.

Die Versickerungsflachen sind so zu bemessen,
dass das Regenwasser zuriickgehalten werden
kann, ohne dass Wasser auf angrenzende
Grundstiicksflachen Uberlauft.

Ein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist
nur ausnahmsweise zulassig, wenn die Durch-
lassigkeit des Bodens fiir eine Versickerung auf
dem eigenen Grundstiick nachweislich nicht ge-
geben ist oder um Schaden durch Starkregen
vorzubeugen (Notiberlauf).

herzustellen. VII

Ordnungswidrigkeiten

Bei Wohngebauden sind fiir Besuchende zu-
satzlich eingangsnah Fahrradabstellanlagen in
Hohe von mind. 10 % der notwendigen Fahr-
radabstellplatze herzustellen.

GréRe der notwendigen Abstellplatze

Je Fahrrad ist von einer notwendigen Stellfla-
che von 1,50 m? plus notwendigen Fahr-, Schie-
begassen und Mandvrierflachen auszugehen.

Die Grundflache eines Fahrradabstellplatzes
muss mind. 2 m lang und 0,7 m breit sein. Die
Breite der ErschlieBungswege zu den Abstell-
platzen fir Fahrrader muss mind. 1,8 m
(Schragaufstellung 1,3 m) betragen.

Die Grundflache fur Lastenfahrrader / Fahrrader
mit Anhanger muss mind. 2,75 m lang und 1,5
m breit sein. Der ErschlieBungsweg muss im
Bereich der Sonderfahrradabstellplatze mind.
2,5 m breit sein.

Beschaffenheit

Fahrradabstellanlagen fir stdndige Nutzende
sind als umschlossene, absperrbare Rdume
(Fahrradraume/ -schuppen) und fir Besu-
chende als frei zugangliche Fahrradabstell-
platze in unmittelbarer Nahe des Eingangsbe-
reiches herzustellen. Ein sicheres AnschlielRen
am Fahrradrahmen ist zu gewahrleisten.

Der Zugang zu den Fahrradabstellplatzen muss
ebenerdig, raumlich oder zeitlich vom Kfz-Ver-
kehr unabhangig gefiihrt, Uber geeignete Auf-
zuge oder Uber Rampen mit einer minimalen
Breite von 2,50 m und einer maximalen Nei-
gung von 10 % mdglich sein. Tiiren mit einem
lichten Durchgangsmaf unter 1,20 m sind dabei
nicht zulassig.

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3
NBauO, wer eine BaumalRnahme durchfiihrt
oder durchfiihren lasst, die der 6rtlichen Bau-
vorschrift widerspricht.
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C Nachrichtliche Ubernahme

1.

1.1.

1.2

1.3

1.4

Vorschriften gemalk Bundes-Fernstrallengesetz

(EstrG)

Bauverbotszone

Innerhalb der in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Bauverbotszone sind die Bestim-
mungen gemaf § 9 (1) FStrG zu beachten. Da-
bei sind insbesondere Hochbauten jeder Art so-
wie Aufschiittungen oder Abgrabungen grofie-
ren Umfangs unzulassig.

Die von dem Bauverbot betroffenen Nutzungen
kénnen im Einzelfall mit Zustimmung des Fern-
stralRen-Bundesamtes (FBA) zugelassen wer-
den.

Baubeschrankungszone

Innerhalb der in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Baubeschrankungszone sind die
Bestimmungen gemaR § 9 (2) FStrG zu beach-
ten. Demnach bedirfen Baugenehmigungen
oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen baulicher Anlagen sowie bau-
rechtlich verfahrensfreie bauliche Anlagen der
Zustimmung des FernstraRen-Bundesamtes
(FBA).

Werbeanlagen an Bundesfernstrallen

Innerhalb der in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Bauverbots- und Baubeschran-
kungszone sind die Bestimmungen gemaR § 9
(6) FStrG zu beachten. Werbeanlagen, die den
Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit
geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs zu geféhrden, dirfen nicht errich-
tet werden.

Zaunanlagen an Bundesfernstrallen

Bezlglich der mdglichen Errichtung von Zaunen
- insbesondere zur Einfriedung wird auf §

11 Abs. 2 FStrG verwiesen. Danach durfen An-
pflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und an-
dere mit dem Grundstick nicht fest verbundene
Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie
die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachti-
gen. Soweit sie bereits vorhanden sind, haben
die Eigentimer ihre Beseitigung zu dulden.

D Hinweise

3.1

3.2

Kampfmittel

Der Geltungsbereich A ist kampfmittelverdach-
tig. Es wurde im 2. Weltkrieg bombardiert.

Aus Sicherheitsgriinden ist entsprechend der
DIN 18323 ,KampfmittelrAumarbeiten® fiir das
Plangebiet vor Beginn von Erdarbeiten eine
vollflachige Sondierung auf Kampfmittel durch-
zufiihren. Werden Storkorper festgestellt, sind
diese zu bergen (Aufgrabung der Verdachts-
punkte).

Bodenfunde

Bei Antreffen eventueller Bodenfunde wéahrend
Griindungs- oder anderer Erdarbeiten sind
diese nach § 14 NDSchG unverziglich und vor
Entfernung den zustandigen Stellen anzuzei-
gen.

Larmschutz

Vorbelastung

Der Geltungsbereich A ist durch den Stral3en-
verkehr auf der A 39 mit den Auf- und Abfahrten
an der Anschlussstelle BS-Sidstadt, der
Salzdahlumer StralRe und der Schefflerstralle
larmvorbelastet.

Nachweis im Einzelfall

StraBenverkehrslarm

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte in Bezug auf den StralRen-
verkehrslarm ist gemaf § 3 der 16. Bundes-Im-
missionsschutzverordnung (16. BImSchV,
2014) ,Berechnung des Beurteilungspegels fiir
StralBen” auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift ,Richtlinien fir den Larm-
schutz an StralRen” (RLS-19, 2019), unter Be-
rucksichtigung der vorgenommenen Larmmin-
derungsmalinahmen, vorzunehmen. § 3a der
16. BImSchV ,Festlegung der Straflendeck-
schichtkorrektur” ist zu beachten.

Die Reflexionen sind bis zur zweiten Reflexi-
onsebene zu beriicksichtigen. Fir die Gebau-
defassaden ist ein Reflexionsverlust von

0,5 dB(A) zu Grunde zu legen.

Schienenverkehrslarm

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte in Bezug auf den Schienen-
verkehrslarm ist gemag § 4 der 16. Bundes-Im-
missionsschutzverordnung (16. BImSchV,
2014) ,Berechnung des Beurteilungspegels fur
Schienenwege” nach Anlage 2 der 16. BIm-
SchV, entsprechend auf Grundlage der schall-
technischen Rechenvorschrift Schall 03 (2014),
unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
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3.3

Larmminderungsmafinahmen vorzunehmen.
§ 5 der 16. BImSchV ,Festlegung akustischer
Kennwerte flir abweichende Bahntechnik und
schalltechnische Innovation® ist zu beachten.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte in Bezug auf den Gewer-
belarm (Anlagenlarm) ist auf Grundlage der

TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm“ (2017) unter Berucksichtigung der
vorgenommenen Larmminderungsmafllnahmen
vorzunehmen.

Schallausbreitungsberechnungen sind entspre-
chend nach der DIN ISO 9613-2 (1999) fir eine
Mittenfrequenz von f = 500 Hz unter Anwen-
dung des alternativen Verfahrens fiir die Boden-
dampfung gemal Nr. 7.3.2 fur die jeweiligen
Immissionspunkthdhen gemal TA Larm anzu-
fertigen. Die meteorologische Korrektur ist kon-
servativ nicht zu bertcksichtigen.

Informationen zu Schallschutzmalnahmen

Zur Umsetzung der ,Festsetzungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen* sind
folgende Grundlagen mafgeblich:

- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,
Herausgeber Deutsches Institut flir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin, 2023

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 2018.

- 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(16. BImSchV), 2020 (BGBI. | S. 2334).

- ,Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralen®,
(RLS-19), Bundesminister fur Verkehr, Aus-
gabe 2019 (VKBI. 2019, Heft 20 Ifd. Nr. 139,
S. 698)

- ,Berechnung des Beurteilungspegels von
Schienenwegen® (Schall 03), 2014 (BGBI. |
S. 2271-2313).

- Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm“ (TA Larm), 6. Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz, 2017 (BAnz AT 08.05.2017
B5)

- 18. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(18. BImSchV): ,Sportanlagenlarmschutz-
verordnung®, 2017 (BGBI. | S. 1468).

- VDI 2714 ,Schallausbreitung im Freien®,
Beuth-Verlag, 1988

- VDI 2720 ,Schallschutz durch Abschirmung
im Freien®, Beuth-Verlag, Berlin, 1997

- DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung — Teil 2: Allgemeines Be-
rechnungsverfahren®, 1996

Diese Unterlagen kdnnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt“ der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

Freiflachenplane

In den Urbanen Gebieten ist im Rahmen des
Bauantrages ein qualifizierter Freiflachenplan
vorzulegen.

Ausschluss von Schottergarten

Die Anlage geschotterter Gartenflachen und
von Kunstrasenflachen ist grundsatzlich nicht
zulassig.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsti-
cke mussen nach § 9 Abs. 2 NBauO Grinfla-
chen sein, soweit sie nicht fir eine andere zu-
lassige Nutzung erforderlich sind.

Bestandsbaume

Der Kronentraufbereich zuziglich 1,50 m ist auf
Dauer vor Uberbauung, Versiegelung und Ver-
dichtung freizuhalten. Wahrend der Durchfih-
rung von Erd- und Baumafinahmen sind diese
B&ume einschlief3lich ihres Wurzelraums gem.
DIN 18920 zu sichern. In Bereichen, in denen
die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel-
und/oder Kronenbereich der Bdume heranrei-
chen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzel-
fallbezogene Baumschutzmafinahmen in Ab-
stimmung mit einer Fachperson festzulegen.

Ordnungswidrig handelt nach § 213 Abs. 1 Nr.
3 BauGB, wer der festgesetzten Bindung fur
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

Ausgleich Vorhalteflache Stadtbahn

Fur die ,Vorhalteflache Stadtbahn” wurden
keine AusgleichsmalRnahmen im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes bzw. gemal § 1 a
BauGB festgesetzt. Die Bilanzierung des Ein-
griffs ist Gegenstand des entsprechenden Plan-
feststellungsverfahrens.
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1 Rechtsgrundlagen Stand: 15.08.2025

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
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2.2

Regional- und Landesplanung

Die Stadt Braunschweig zahlt zurzeit ca. 250.000 Einwohnerinnen und Einwohner
und ist damit die zweitgro3te Stadt Niedersachsens.

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 firr den Grof3sraum Braunschweig ist Braun-
schweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum
verbindlich festgelegt. Dem oberzentralen Verbund sind die Schwerpunktaufgaben
»Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten* zugewiesen.

Nach dem RROP sollen Siedlungsentwicklungen schwerpunktmagig in Oberzentren
stattfinden. Im Grof3raum Braunschweig sollen diese vorrangig auf zentralortlichen
Standorten, die tiber Zugangsstellen des schienengebundenen OPNV bzw. von Re-
gio-Buslinien verfugen, konzentriert werden. Im Einzugsbereich der Haltepunkte soll
durch verdichtete Bau- und Wohnformen eine héhere Siedlungsdichte erreicht wer-
den.

Der Geltungsbereich A dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 nachrichtlich
als vorhandener Siedlungsbereich dargestellt. Im sudéstlichen Randbereich des
Plangebietes sind die Autobahn (A 39) und die Anschlussstelle (Braunschweig Sud-
stadt) als Vorranggebiete sowie eine mdgliche zukiinftige Stadtbahntrasse als Vor-
behaltsgebiet in der Zeichnerischen Darstellung des RROP festgelegt.

Weitere Darstellungen enthalt das RROP nicht.
Unter Berlicksichtigung der Planungsziele (Kap. 3) und der Festsetzungen (Kap. 5)

ist der Bebauungsplan AW 117 an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
angepasst.

Flachennutzungsplan

Fir das Plangebiet dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungsplan der Stadt
Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2005. Er stellt
in seiner derzeit geltenden Fassung fiir den Geltungsbereich A Grinflachen mit den
Zweckbestimmungen Dauerkleingarten und Sportplatz dar.

Die beabsichtigten Festsetzungen lassen sich nicht aus diesen Darstellungen entwi-
ckeln. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaf

§ 8 Abs. 3 BauGB geandert (154. FNP-Anderung ,SchefflerstraRe-Stid“). Mit der An-
derung ist der Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Bebauungsplan SchefflerstralRe-Sid, AW 117 Begriindung, Stand: 03.11.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



23

24

-7-

Der Flachennutzungsplan stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur den Gel-
tungsbereich B Landwirtschaftliche Flache dar. Aus dieser Darstellung kann die vor-
gesehene Nutzung entwickelt werden.

Bebauungsplane

Innerhalb des Plangebiets gelten derzeit folgende Bebauungsplane:

e AW 5 aus dem Jahr 1951. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans AW 117 gelten
folgende Festsetzungen:

o Offentliche Verkehrsflache Diese 6ffentliche Verkehrsflache war Bestandteil einer
geplanten Strale die - vergleichbar zur nun vorgesehenen Planstrale A - von
der Salzdahlumer Stral’e zum Ausbesserungswerk filhren sollte. Sie wurde je-
doch nicht realisiert.

o Private Grunflachen: Diese umfassen den Sportplatz sowie die Kleingarten Ost-
lich der Salzdahlumer Stral3e.

e AW 3 aus dem Jahr 1954. Er setzt im Bereich der Salzdahlumer Stralle ,Altes
StraRenland” fest.

o AW 51 aus dem Jahr 1964. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans AW 117 sind
im Bereich des Kleingartnervereins Sonnenschein Dauerkleingarten festgesetzt.

o ME 30 aus dem Jahr 1968. Er setzt im Bereich der Salzdahlumer Stralle 6ffentliche
Verkehrsflache sowie im westlich angrenzenden Bereich Gemeinschaftsstellplatze
fest.

e AW 50 aus dem Jahr 1964. Er setzt im Knotenbereich Schefflerstralke/Salzdahlumer
straflRe offentliche Verkehrsflache fest.

e Fur die Flachen im Geltungsbereiches B existiert bisher noch kein rechtkraftiger Be-
bauungsplan. Diese Flachen sind dem AufRRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu-
zuordnen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2030)

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Braunschweig 2030 aus dem Jahr 2018
ist das Plangebiet Bestandteil des Rahmenprojektes R.03 ,Die neue Bahnstadt und
das urbane Entree am Hauptbahnhof“ und des darin enthaltenen Teilprojektes
.Braunschweigs Neue Bahnstadt".

Die Flachen sudlich des Hauptbahnhofs bieten gemeinsam mit den Flachen des
Hauptguter- und Rangierbahnhofs ein grof3es Potenzial flir ein ganz neues Braun-
schweiger Stadtquartier. Beabsichtigt ist unter dem Aspekt ,Innen- vor Aul3enent-
wicklung® eine intensivere Nutzung bestehender Flachen und die ErschlieBung der
Potenziale bislang ungenutzter Flachen im Siedlungsgeflige der Stadt. Beides ver-
folgt das Ziel, Wohn- und Arbeitsstatten sowie andere urbane Nutzungen in ihren
verschiedenen Ausformungen moglichst kleinrdumig zu mischen und damit dem
Leitziel ,Die Stadt kompakt weiterbauen® gerecht zu werden.
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Flr das Plangebiet werden im Rahmen des ISEK 2030 folgende Ziele genannt: An-
bindung des Gelandes des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerkes (EAW-Ge-
lande) an die Salzdahlumer StralRe, Bebauung an der Salzdahlumer Strale zur
Schaffung eines ablesbaren Stadteinganges sowie der Stadtbahnausbau.

Das ISEK 2030 ist als ein von der Gemeinde beschlossenes stadtebauliches Ent-

wicklungskonzept oder eine von ihr beschlossene sonstige stadtebauliche Planung
im Sinne von § 1 (6) BauGB anzusehen.

Stadtumbaugebiet Bahnstadt

Das Stadtumbaugebiet Bahnstadt und der nahere Verflechtungsraum, stidéstlich
der Innenstadt Braunschweigs gelegen, ist gepragt von vielen aktiven, aber auch
ungenutzten und aufgegebenen Bahnanlagen des Rangierbahnhofs, des Hauptgu-
terbahnhofs, des EAW-Gelandes und des Hauptbahnhofs. Auch die Wohngebiete
an der Ackerstral3e und Teile des Bebelhofs sind Teil des Stadtumbaugebietes
Bahnstadt. Mit der Nahe zum Hauptbahnhof und zur Innenstadt hat die Bahnstadt
zukunftig groRe Entwicklungsmdglichkeiten.

Am 12. Februar 2019 hat der Rat der Stadt Braunschweig das Stadtumbaugebiet
Bahnstadt beschlossen. Zum Programmjahr 2019 wurde das Gebiet ,Bahnstadt” in
das Bund-Lander-Foérderprogramm ,Stadtumbau® aufgenommen. In Folge der gean-
derten Stadtebauforderungskulisse im Jahr 2020 erfolgte eine Uberfiihrung in das
neue Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quartiere
gestalten®“. Das Stadtumbaugebiet ,Bahnstadt” ist 82 ha grof3, der gesamte Verflech-
tungsraum umfasst ca. 300 ha.

Fir die MaRnahmen im Stadtumbaugebiet werden derzeit Ausgaben von rund
21 Mio. € veranschlagt. Das Férdervolumen ist zu gleichen Teilen von Bund, Land
und der Stadt Braunschweig zu tragen und verteilt sich voraussichtlich auf 15 Jahre.

Im Fordergebiet werden zukiinftig Manahmen zur Neustrukturierung und Aufwer-
tung des Stadtumbaugebietes mit Mitteln und gemaf den Vorgaben der Stadte-
bauférderung unter Bertcksichtigung der Entwicklung und Wechselwirkung weiterer
MaRnahmen des Betrachtungsraumes Bahnstadt geplant und durchgefiihrt.

Eine dieser forderfahigen MalRnahmen ist die geplante Entlastungsstralle fir das
Quartier Bebelhof.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

3.1

Anlass der Planung

Die in Kap. 2.4 und 2.5 beschriebenen Ziele des ISEK 2030 fir das Rahmenprojekt
,Die neue Bahnstadt und das urbane Entree am Hauptbahnhof* und des darauf auf-
bauenden Stadtumbaugebietes ,Bahnstadt* sollen mit diesem Bebauungsplan

AW 117 umgesetzt werden.

Anlass fur die Planung ist die Aufnahme des betroffenen Bereiches in das Forder-
programm ,Stadtumbau® im Jahr 2019. Damit stehen Férdermittel zur Finanzierung
wesentlicher geplanter MalRnahmen zur Verfugung.
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3.3

Bisherige Nutzungen

Die Flachen im Plangebiet wurden bzw. werden bisher zu einem gréRReren Teil an-
derweitig genutzt. Folgende Veranderungen sind erforderlich, um die stadtebauli-
chen Ziele zu erreichen:

Es besteht kein Bedarf mehr fur diese Sportflache. Der Pachtvertrag mit dem FC
Braunschweig Sud wurde bereits gekindigt und die Nutzung der Flachen als Sport-
anlage im Jahr 2021 aufgegeben. Damit stehen diese Flachen 6stlich der Salzdah-
lumer Strafde fir neue Nutzungen zur Verfuigung. Fur den dort temporar unterge-
brachten ,Kinderzirkus® wurde bereits ein anderer Standort gefunden.

Fur den heutigen Stadtgarten an der Schefflerstralle sollen weiterhin ausreichende
Flachen angeboten werden - sowohl als Freiflachen als auch innerhalb eines Ge-
baudes in Kombination mit dem Nachbarschaftszentrum.

Mit dem Bau der PlanstralRe A entfallen Dauerkleingarten. Hierfir wird im Plangebiet
ortsnaher Ersatz geschaffen.

Planungsziele

Die im Folgenden genannten Planungsziele sind mit dem geltenden Planungsrecht
nicht vereinbar. Deshalb hat der Verwaltungsausschuss am 5. November 2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift ,Schefflerstralle-Sud*,

AW 117, beschlossen. Mit diesem Bebauungsplan AW 117 sollen die dargestellten
Planungsziele planungsrechtlich zugelassen werden.

Mit dem Bebauungsplan AW 117 werden folgende Planungsziele verfolgt:

e Bau einer Entlastungsstral’e von der Salzdahlumer Strale zur Schwartzkopff-
stralle (Planstralde A). Der Verkehr der Gewerbebetriebe und des Lokparks auf
dem EAW-Gelande soll von der Borsigstralte auf diese neue ErschlieSungs-
stralde verlagert werden. Damit kénnen die Bewohner im Quartier Bebelhof von
Verkehr, der nicht dem Wohngebiet zuzuordnen ist, entlastet werden. Dies flhrt
in mehrfacher Hinsicht zu einer erheblichen Wohnumfeldverbesserung (u.a. Re-
duzierung von Verkehrsgefahren und Larmbelastung). Mit dem Bau der Entlas-
tungsstralie soll ferner die vorhandene Verkehrsinfrastruktur hinsichtlich der
Funktions- und Leistungsfahigkeit ausgebaut und optimiert werden.

e Durch den Bau der Planstralie A fallen Dauerkleingarten weg. Diese sollen so-
weit wie moglich ortsnah durch neue Dauerkleingarten ersetzt werden. Die dafur
notwendigen Flachen werden im Plangebiet gesichert.

¢ An der Salzdahlumer Stral3e soll eine stadtbildpragende und hochwertige Bebau-
ung den Stadteingang markieren. An der Schefflerstral’e sollen eine Kindertages-
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statte, der Stadtgarten (fir jedermann zum Mitmachen offener Gemeinschafts-
garten, Betreuung durch die Volkshochschule) sowie ein Nachbarschaftszentrum
errichtet bzw. planungsrechtlich gesichert werden. Die Nutzungsstruktur soll ins-
gesamt urban gemischt sein. Als Nutzungen kommen z.B. Wohnungen, Blros,
Dienstleistungen aller Art, Arztpraxen, Gastronomie in Betracht. Deshalb werden
die Bauflachen als Urbane Gebiete festgesetzt.

o Neben dem Ausbau der Planstrale A sollen auch die Flachen fiir die sonstige
Verkehrsinfrastruktur gesichert werden: Die Salzdahlumer Stral3e wird um Vor-
halteflachen flr eine Stadtbahnstrecke erweitert. Der Kreuzungsbereich Salzdah-
lumer StralRe/Planstral’e A wird so ausgebaut, dass die Verkehre leistungsfahig
abgewickelt werden kénnen. Die Schefflerstralte wird so erweitert, dass hier Fla-
chen flr ausreichend breite Gehwege und sonstige Nebenanlagen sowie Baume
gesichert werden.

¢ Die nicht bebaubaren Flachen in der Bauverbotszone der A 39 werden als 6ffent-
liche Grinflachen entwickelt und gesichert. Es besteht hier die Méglichkeit, Aus-
stattungselemente fur Kinder und- Jugendplatze zu integrieren.

¢ Auch der bereits vorhandene Spielplatz an der Schefflerstralle wird planungs-
rechtlich gesichert.

o Flachen fir die Versickerung bzw. Rickhaltung von Niederschlagswasser, wer-
den gesichert und Mallnahmen zu Vermeidung oder Verringerung Schaden
durch Starkregen getroffen.

e Zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die mit der Planung
verbunden sind, werden Ausgleichsflachen- und Mallnahmen festgesetzt.
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Umweltbericht

41

4.2

Beschreibung der Planung

Das Plangebiet des Bebauungsplans AW 117 umfasst Flachen dstlich der Salzdah-
lumer Stralde zwischen der Schefflerstralde, der Schwartzkopffstralte, der A 39 und
der Salzdahlumer. Es ist ca. 62 ha grof3. Folgende Planungsziele werden verfolgt:

¢ Von der Salzdahlumer Strale zur Schwartzkopffstral3e ist eine Entlastungsstralie
vorgesehen, auf die der Verkehr vom und zum Gelande des ehemaligen Eisen-
bahnausbesserungswerkes (EAW-Gelande) von der Borsigstralle verlagert wird.
Mit dem Bau der Planstralle A entfallen Dauerkleingarten.

¢ Die durch den Bau der Planstral3e A entfallenden Kleingarten sollen ortsnah
durch neue Kleingarten ersetzt werden.

¢ An der Salzdahlumer Stral3e soll eine stadtbildpragende urban gemischte Bebau-
ung entstehen.

¢ An der Schefflerstralle sollen eine Kindertagesstatte, der Stadtgarten sowie ein
Nachbarschaftszentrum errichtet bzw. planungsrechtlich gesichert werden. Es ist
eine urban gemischte Bebauung vorgesehen.

e Die Flachen entlang der A 39 sollen als 6ffentliche Grunflachen entwickelt wer-
den. Es besteht die Mdglichkeit, Ausstattungselemente fir Kinder und- Jugend-
platze zu integrieren.

o Der vorhandene Spielplatz an der Schefflerstrale wird gesichert.

o Flachen fir die Versickerung bzw. Rickhaltung von Niederschlagswasser, wer-
den gesichert und Mallnahmen zu Vermeidung oder Verringerung Schaden
durch Starkregen getroffen.

o Zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die mit der Planung

verbunden sind, werden Ausgleichsflachen und -maflnahmen festgesetzt.

Planerische Vorgaben und deren Berucksichtigung, Quellen

Die konkreten Auswirkungen der im Folgenden genannten Grundlagen auf die Pla-
nung und deren Bertlicksichtigung im Rahmen der Planung werden, soweit erforder-
lich, bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation in Kap. 4.4 wiederge-
geben.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die grundsatzlichen Anfor-
derungen an die Berlcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitpla-
nung, die sich aus dem Baugesetzbuch und den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen ergeben, zu beachten. In diesen Fachgesetzen und Fachplanen schla-
gen sich die auf Ebene der Europaischen Union und auf Bundes-, Landes- oder
kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele nieder. Dabei sind die konkret
fur den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der genannten

Bebauungsplan SchefflerstralRe-Sid, AW 117 Begriindung, Stand: 03.11.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



4.3

-12 -

Grundlagen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu berticksichtigen. Soweit er-
forderlich, erfolgt eine konkrete Nennung der bericksichtigten Gbergeordneten pla-
nerischen und gesetzlichen Vorgaben in Kap. 4.4.

Fir das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor,
die umweltbezogene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher
Tiefe mit dem Plangebiet auseinandersetzen. Es handelt sich um folgende Unterla-
gen:

Regionales Raumordnungsprogramm, 2008
Landschaftsrahmenplan Braunschweig, 1999, Aktualisierung 2014
Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007
Stadtklimaanalyse Braunschweig, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2
Integriertes Klimaschutzkonzept 2.0 Braunschweig, 2022
Starkregenanalyse Braunschweig, 2022

Larmminderungsplan Braunschweig, 2024

Dariuber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weitergehende,
auf die konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachplanungen und
Gutachten erstellt.

¢ Orientierende Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten sowie Umwelt-
technische Untersuchungen. bsp Ingenieure, Juni 2020.

¢ Floristische und faunistische Bestandserfassungen. Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag. Planungsgruppe Okologie und Landschaft, Oktober 2022.

e Schalltechnisches Gutachten, AMT, November 2025

e Regenwasserbewirtschaftungskonzept. Ingenieurgesellschaft Pro.-Dr.-Ing.
E. Macke mbH, Oktober 2025.

o Verkehrsgutachten, SHP Ingenieure, Hannover, November 2025

e Eingriffsbilanzierung. Stadt Braunschweig, Oktober 2025.

Beschreibung der Methodik der Umweltprifung und Beurteilung der Informations-
grundlagen

Die Umweltprifung bezog sich im Wesentlichen auf das Plangebiet bzw. — soweit
erforderlich, auf dessen nahere Umgebung. Gegenstand der Umweltprifung sind
nach MalRRgabe des Baugesetzbuches die flr den Betrachtungsraum und das Plan-
vorhaben planungs- und abwagungserheblichen Umweltbelange.

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:

e Auswertung der unter 4.2 genannten Planerischen Vorgaben und Quellen. Die
bei der Erstellung insbesondere von Fachgutachten jeweils angewandten techni-
schen und sonstigen Untersuchungsmethoden sind diesen Quellen zu entneh-
men bzw. soweit erforderlich in Kap. 4.4 beschreiben.

e Ortsbegehungen.

e Auswertung der unter den Verfahrensschritten der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR §§ 4 (1) und § 4 (2) BauGB ermit-
telten Informationen.
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¢ Fir die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte ein Ver-
gleich der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Plangebiet mit
dem Planzustand, der nach Umsetzung dieses Bebauungsplans zu erwarten ist
auf Grundlage des sogenannten Osnabricker Modells. Soweit aus bereits be-
stehenden Bebauungsplanen Eingriffsrechte bestehen, werden sie in der Bilan-
zierung berucksichtigt. Das Osnabricker Modell ist ein anerkanntes und in der
Stadt Braunschweig regelmalf3ig zur Anwendung kommendes Verfahren zur
rechnerischen Unterstutzung der gutachterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen
und AusgleichsmalRnahmen.

¢ Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich gemaR § 2 Abs. 4
Satz 3 BauGB an den Festsetzungen dieses Bebauungsplans. Gepriift wird,
welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplans
auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die ge-
planten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken
kénnen. Hierzu werden vernlnftigerweise regelmaflig anzunehmende Einwir-
kungen geprtft, nicht jedoch auRergewodhnliche und nicht vorhersehbare Ereig-
nisse. Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, beinhaltet diese
Prufung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sowie
Kenntnislicken bestanden nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen der Planung im Geltungsbereich A
(Bestand, Prognose bei Durchfiihrung der Planung und Prognose ohne Durchflih-
rung der Planung) beschrieben und bewertet. Fir den Geltungsbereich B, in dem
die AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden, erfolgt die Beschreibung und Be-
wertung der relevanten Umweltauswirkungen zusammenfassend in Kap. 4.5.2
»,Mallnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen®.

Mensch und menschliche Gesundheit, Larm, sonstige Emissionen/Immissionen

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kdnnen durch Emissionen/Immissio-
nen verschiedenster Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Planung bzw.
deren Umsetzung direkt oder indirekt betroffen sein. Diese Auswirkungen kdnnen
sowohl einzelne Menschen als auch die Bevdlkerung betreffen. Soweit die Auswir-
kungen den Schutzgutern (z.B. Boden, Wasser, Klima, Luft) direkt zugeordnet wer-
den kénnen, werden sie in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichtes auf-
gefuhrt. Soweit eine solche Zuordnung nicht méglich ist, werden die Auswirkungen
im Folgenden aufgefuhrt. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um die Aspekte
Larm sowie sonstige Emissionen und Immissionen.

.1 Larm

Zur Beurteilung, ob durch das Vorhaben die im Plangebiet vorgesehene Bebauung
und die umgebende Bestandsbebauung nachteilig beeinflusst werden, wurde im
Rahmen der Planung ein Schallgutachten (Schalltechnisches Gutachten, AMT, No-
vember 2025) erstellt. Hierbei wurden die Gerauscheinwirkungen der umliegenden
Emissionsquellen auf das Plangebiet sowie die Auswirkungen der Emissionsquellen
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im Plangebiet auf das Plangebiet selbst und auf die Umgebung nach den aktuellen
und einschlagigen Regelwerken zum Immissionsschutz erfasst und beurteilt.

Generell istim Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans die DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau“ zu beachten, die Orientierungswerte enthalt und die
Grundlage fir die planerische Abwagung mit anderen Belangen darstellt.

Daruber hinaus sind fur die unterschiedlichen Larmquellen weitere Regelwerke zu
beachten. Die jeweils zu beachtenden Regelwerke und Vergleichswerte werden bei
den einzelnen Larmquellen aufgefuhrt.

Die kinftigen Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden als ,Urbanes Gebiet*
(MU) gemaR § 6a BauNVO festgesetzt. Die planungsrechtliche Einstufung der Um-
gebung erfolgte unter der Berticksichtigung geltender Bebauungsplane bzw. der da-
von abweichenden tatsachlichen Nutzung, sofern diese schutzbedurftiger ist. Dar-
aus ergeben sich folgende Einstufungen:

e Baugebiete im Plangebiet: Urbanes Gebiet (MU).

¢ Flachen zwischen Salzdahlumer Stralle und Steigertahlstralle, nérdlich der
Schefflerstrale: Gewerbegebiet (GE).

e Flachen zwischen Steigertahlstral’e und Hans-Wurtz-Schule, nérdlich der Scheff-
lerstral3e: Allgemeines Wohngebiet (WA).

e Flachen des Kleingartnervereins Sonnenschein: Dauerkleingarten.

e Flachen 6stlich der Schwartzkopffstrale: Gewerbegebiet (GE) und Bahnanlagen.

e Flachen an der Westseite der Salzdahlumer Stralle: Gewerbegebiet (GE) sowie
offentliche Verkehrsflache (P+R-Platz).

e Flachen an der Hasselfelder Stral3e, westlich der Gewerbegrundstlicke an der
Westseite der Salzdahlumer Stral3e: Reines Wohngebiet (WR).

¢ Flachen der Sportanlage Rote Wiese: Sportflachen.

44.1.1.1 Verkehrslarm

Die Berechnung der Gerauschemissionen fur den Stralenverkehr erfolgte auf
Grundlage der Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen (RLS-19) sowie der an-
hand der im Verkehrsgutachten prognostizierten Verkehrszahlen.

Die Berechnung der Gerauschemissionen fur den Schienen- und Rangierverkehr
erfolgte auf Grundlage der Richtlinie zur Berechnung der Gerauschimmissionen an
Schienenwegen (Schall 03, 2. Anlage der 16. BImSchV). Dabei wurden fir die Fahr-
bahnart Schwellengleis im Schotterbett berlicksichtigt und bei Bedarf Zuschlage flur
Briicken und Kurven vergeben.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet und seine nahere Umgebung ist derzeit durch den Verkehrslarm fol-
gender Stral’en und Anlagen vorbelastet: Salzdahlumer Strale, P+R-Platz Rote
Wiese, Schefflerstralle, Schwartzkopffstrale, A 39 mit Auf- und Abfahrten.

Im weiteren Umfeld sind in nérdlicher Richtung verschiedene Bahnstrecken vorhan-
den, worunter auch die Strecken des Rangierbahnhofes zu zahlen sind. Die hiervon
ausgehenden Larmemissionen kdnnen sich auf das Plangebiet auswirken.
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Als schutzwirdige Nutzung vom Verkehrslarm betroffen sind vor allem die Dauer-
kleingarten des Kleingartenvereins Sonnenschein, insbesondere diejenigen, die
sehr nahe an der Autobahn liegen. So ergeben sich heute auf der Bestandsflache
innerhalb der Parzellen Beurteilungspegel zwischen 65 und 66 dB(A) im Tagzeit-
raum und zwischen 61 und 62 dB(A) im Nachtzeitraum.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Das Plangebiet wird ohne Durchflihrung der Planung wie bisher durch Verkehrslarm
aus verschiedenen Himmelsrichtungen grof3flachig verlarmt.

Der Gewerbeverkehr des EAW-Gelandes wirde weiterhin tber die Borsigstralle flie-
Ren und die dortige Wohnbebauung belasten.

Die Stadtbahn wirde voraussichtlich auch ohne den Bebauungsplan AW 117 reali-
siert werden. Mit der dadurch bedingten Verbesserung des OPNV-Angebotes soll
der Kfz-Verkehr von der Salzdahlumer Stral3e auf die Schiene verlagert werden. Der
Schienenverkehr wirde zu entsprechenden Verkehrslarmimmissionen in den an-
grenzenden Bereichen flhren.

Prognose tiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wird bei Durchfihrung der Planung wie bisher durch Verkehrslarm
aus verschiedenen Himmelsrichtungen grof3flachig verlarmt. Die Planstral3e A stellt
eine zusatzliche relevante Larmquelle dar.

Die Verkehrsmengen inkl. Schwerverkehrsanteil werden dem Verkehrsgutachten

der SHP Ingenieure (Planfall 2) entnommen. Dabei wird unterstellt, dass alle Fla-

chen des Gelandes des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerkes (EAW-Ge-

lande) gewerblich genutzt werden. Damit wird der Fall unterstellt, der das héchste
Verkehrsaufkommen hat.

Des Weiteren wurde der geplante Stadtbahnverlauf entlang der Salzdahlumer
StralRe informativ mituntersucht. Zum Zeitpunkt der Umsetzung der Planung

AW 117 liegen noch keine genauen Daten zum Trassenverlauf und dem Fahrplan
vor, weshalb durch dieses Vorgehen lediglich die Machbarkeit flr das kiinftige Plan-
feststellungsverfahren sichergestellt werden soll. Daher wurde in Bezug auf die ge-
plante Stadtbahn eine typische Taktung vergleichbarer Strecken und eine Lage auf
der Ostseite der Salzdahlumer Strale unterstellt und im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung bewertet.

Eine genaue Untersuchung der Situation erfolgt entsprechend erst bei Umsetzung
des Stadtbahnausbaus im Rahmen des dazugehdrigen Planfeststellungsverfahrens,
indem die tatsachlich zu erwartenden Emissionen erfasst, deren Auswirkungen an
den schutzbedirftigen Nutzungen ermittelt und méglicherweise vorliegende Beein-
trachtigungen durch geeignete technische Mallhahmen an der Trasse kompensiert
werden.

Die Untersuchung erfolgte fur die relevanten Immissionsorte innerhalb des Plange-
biets fir die entsprechend kritischen Immissionshéhen. Dabei wurden fir die ge-
planten Gebaude in den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 fir den Erdgeschossbe-
reich 3 m Uber Gelande und fir die Obergeschosse jeweils 2,8 m unterstellt. Fur die
Kleingarten wurde eine Immissionshéhe von 2 m und fur die AuRenspielflache der
Kindertagesstatte eine Immissionshéhe von 1,2 m zugrunde gelegt.
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Die Urbanen Gebiete MU 1 sind nérdlich der Planstral’e A entlang der Ostseite der
Schefflerstral’e angeordnet. In diesem Bereich ist auch eine Kindertagesstatte mit
Aulenspielflache vorgesehen.

In den MU 1 Gebieten sind 2 - 4-geschossige Gebaude festgesetzt. Entsprechend
erfolgte die Untersuchung bei freier Schallausbreitung in Betrachtung der Aufpunkt-
héhen fir den Erdgeschossbereich (EG) und das 3. Oberschoss (OG).

Die zum Vergleich der Ergebnisse zugrunde zulegenden Orientierungswerte der
DIN 18005 betragen gegenuber Verkehrslarm fur Urbane Gebiete (MU) fur die Tag-
zeit 60 dB(A) und fur die Nachtzeit 50 dB(A).

Aufgrund des Verkehrslarms ergeben sich im MU 1 Beurteilungspegel von bis zu
65 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. Entsprechend werden im MU 1 die malfgebli-
chen Orientierungswerte fir MU-Gebiete tags um bis zu 5 dB(A) und nachts um bis
zu 10 dB(A) Uberschritten.

Als mafigebliche Emissionsquellen erweisen sich die westlich entlang des Plange-
biets verlaufende Schefflerstra’e und die im Osten entlang des Plangebiets verlau-
fende A 39. Ab dem 3. OG wirkt sich auch die im weiteren Nordwesten verlaufende
Schienenstrecke 1730 larmrelevant aus. Insgesamt betrachtet hat der Schienenver-
kehrslarm der Deutschen Bahn und der geplanten Stadtbahn jedoch keinen mal3-
geblichen Einfluss auf die Verkehrslarmbelastung im MU 1.

Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
wird in der Tagzeit um mindestens 5 dB(A) unterschritten und in der Nachtzeit min-
destens eingehalten.

In den MU 2 Gebieten sind 4 - 10-geschossige Gebaude festgesetzt. Entsprechend
erfolgte die Untersuchung bei freier Schallausbreitung in Betrachtung der Aufpunkt-
héhen fir den Erdgeschossbereich (EG) sowie fur das 3., 5. und 9. Oberschoss
(OG).

Aufgrund des Verkehrslarms ergeben sich im MU 2 Beurteilungspegel von bis zu

72 dB(A) tags und 66 dB(A) nachts. Entsprechend werden im MU 2 die mal3gebli-
chen Orientierungswerte fir MU-Gebiete tags um bis zu 12 dB(A) und nachts um bis
zu 16 dB(A) Uberschritten. Wahrend im EG-Bereich vor allem der Verkehr der
Salzdahlumer Stralde und der Planstral’e A pegelbestimmend sind, wirkt sich ab
dem 3. OG erganzend der Verkehr der A 39 larmrelevant aus.

Der Schienenverkehrslarm der geplanten Stadtbahntrasse tangiert lediglich die Std-
grenze der MU 2-Gebiete, hat aber aufgrund der Dominanz des Strallenverkehrs-
larms ebenso wie der Schienenverkehrslarm der Deutschen Bahn keinen relevanten
Beitrag an der Verkehrslarmbelastung im MU 2.

Die sogenannten Gesundheitswerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden
in der Tagzeit um bis zu 2 dB(A) und in der Nachtzeit um bis zu 6 dB(A) Uberschrit-
ten. Die héchsten Uberschreitungen ergeben sich dabei fiir die oberen Geschosse
ab dem 3. Obergeschoss. Wahrend in der Nachtzeit tiber alle Geschosse eine Uber-
schreitung des Gesundheitswertes nicht ausgeschlossen werden kann, wird der Ge-
sundheitswert zur Tagzeit im Erdgeschoss mindestens um 3 dB(A) unterschritten.
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Im MU 1 ist auch eine Kindertagesstatte mit AulRenspielflache vorgesehen.

Zur Gewahrleistung einer ungestorten Sprachentwicklung der Kinder, wird in der
Stadt Braunschweig grundséatzlich angestrebt auf mindestens 50% der Auf3enspiel-
flache von Kindertagesstatten ein Beurteilungspegel von max. 55 dB(A) (= WA-Tag-
wert) sicherzustellen.

Durch den Verkehrslarm sind im MU 1 zur maRgeblichen Tagzeit Beurteilungspegel
von bis zu 65 dB(A) zu erwarten, die den Zielwert von 55 dB(A) um bis zu 10 dB(A)
Uberschreiten. Aufgrund dieser hohen Uberschreitung wurde im Schallgutachten in
den Berechnungen beispielhaft im Siden der AulRenspielflache ein 7 m hohes Ge-
baude und im Nordwesten eine 2,5 m hohe Larmschutzwand berlcksichtigt. Es
zeigte sich, dass unter diesen Abschirmungsmalinahmen auf der Aul3enspielflache
die Belastungen auf 55 dB(A) bis 60 dB(A) reduziert werden kénnen; eine Minde-
rung auf 55 dB(A) kann aber nur in unmittelbarer Nahe zum Gebaude erreicht wer-
den. Auf 50% der AulRenspielflache konnen gunstigstenfalls 55 dB(A) bis 58 dB(A)
erreicht werden.

Die Auswirkungen von Verkehrslarm bei einem Neubau von Stralen in einem Plan-
gebiet, beschranken sich oftmals nicht nur auf das Plangebiet selbst. Entsprechend
ist auch gegenuber der Bebauung aufierhalb des Plangebiets eine Beurteilung ge-
maf 16. BImSchV vorzunehmen. Dabei ist die unmittelbar und mittelbar betroffene
Bestandsbebauung zu beachten.

Bei einer unmittelbar betroffenen Bebauung handelt es sich um die Gebaude, die
entlang des betreffenden Bauabschnitts einer Stral3e liegen und somit direkt von
den baulichen Auswirkungen des StralRenneubaus und dessen Verkehrsmenge be-
troffen sind. Dabei wird auch die Verkehrsmenge des sich anschlieRenden, nicht
baulich veranderten Bereichs, mit in Ansatz gebracht. Fir diese Bestandsbebauung
erfolgt die Beurteilung einschlagig nach 16. BImSchV; die Einschatzung der Belas-
tung bemisst sich an den mafigeblichen Immissionsgrenzwerten.

Fir die nahe Bestandsbebauung aulerhalb des betreffenden Bauabschnitts, die so-
genannte mittelbar betroffene Bebauung, ist hingegen nur die Verkehrsmenge der
geplanten Strale (Neubau) mafigeblich. Die Verkehrsmenge des sich anschlieen-
den, baulich nicht gednderten Bereichs der vorhandenen Stral3e, ist gemal VLarm-
SchR 97 (,Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstral3en in der Bau-
last des Bundes®) aul3er Acht zu lassen. Eine Beurteilung erfolgt nach 16. BImSchV
unter Heranziehung der maRRgeblichen Immissionsgrenzwerte.

Bei der Planstral’e A des Vorhabens handelt es sich gemaf 16. BImSchV um ein
Stralienneubau. Die Verkehrsplanung 6stlich der Salzdahlumer Stralie ist als erheb-
licher baulicher Eingriff im Sinne der 16. BImSchV zu werten. Entsprechend wurde
der Einfachheit halber flr die neu geplanten bzw. umgebauten bestehenden Ver-
kehrswege die Beurteilungspegel fir den Planfall berechnet und mit den Immissi-
onsgrenzwerten der 16. BImSchV verglichen. Dabei ist lediglich der neu zu errich-
tende Verkehrsweg bis zur nachsten Kreuzung und nicht der gesamte Verkehrslarm
zu betrachten.
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Bei der unmittelbar betroffenen Nachbarschaft handelt es sich um die nachstgele-
gene schutzbedurftige Bestandsbebauung im ErschlieBungsbereich der Scheffler-
strale und der Planstrale A. Entsprechend um die gewerblichen Nutzungen Scheff-
lerstralle 2 und 3, die Wohnbebauung Steigertahlstralle 3 und Hasselfelder

Stralde 5 c/d sowie die bestehenden Kleingarten des Kleingartenvereins Sonnen-
schein e.V. nordlich bzw. westlich des Plangebiets als auch die vorgesehenen Er-
satzflachen der durch das Vorhaben entfallenden Kleingarten dstlich zum MU 1.

Die zur Beurteilung zu bertcksichtigenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
betragen flr die gewerblichen Nutzungen 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts und
fur die Wohnnutzungen 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts. Die Kleingarten sind ge-
maf DIN 18005 ebenfalls als schutzbeduirftig einzustufen, wobei der Schutzan-
spruch gemaf DIN 18005 mit 55 dB(A) tags und nachts anzusetzen ist. Der Immis-
sionsort wird gemal der Verkehrs-Larmschutz-Richtlinie (VLarmSchR 97) in der
Mitte der Parzelle in 2 m Hohe betrachtet. In Analogie zur DIN 18005 wird fir die
Kleingarten ein Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) tags/nachts — wie fur ein Allge-
meines Wohngebiet tags - berlcksichtigt.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass in den betroffenen Bereichen die je-
weils geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV am Tag und in der Nacht
eingehalten werden. Ein Anspruch auf LarmschutzmalRnahmen besteht somit nicht.

Eine Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung durch den Verkehrs-
larm aus der Summe aller umliegenden Verkehrswege, unter Berlicksichtigung einer
Immissionshohe von 2 m, tritt an den Immissionsorten ebenfalls nicht auf. Hierbei ist
zu berticksichtigen, dass der mafigebliche Vergleichspegel fir die Kleingarten zur
Tagzeit (70 dB(A)), auch fir die Nachtzeit gilt. Dennoch ist die Belastung durch Ver-
kehrslarm in den verbliebenen und geplanten Kleingarten mit Beurteilungspegeln
von bis zu 65 dB(A) tags und 61 dB(A) nachts (verbliebene Kleingarten) und von bis
zu 64 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts (geplante Kleingarten) nicht unerheblich, zu-
mal Kleingarten gemaf der DIN 18005 ein entsprechender Schutzanspruch von

55 dB(A) zugeordnet wird.

Die Planung fuhrt zu einem Mehrverkehr im Quell- und Zielverkehr von max. 1/5 der
Verkehrsmengen der Salzdahlumer Stral3e. Aufgrund dieses Mengenverhaltnisses
ist nicht von einer wesentlichen Beeintrachtigung auszugehen; auf eine Berechnung
wurde verzichtet.

Gewerbelarm

Die Berechnung der Gerauschemissionen in Hinblick auf den Gewerbelarm erfolgte
auf Grundlage der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm).

Die TA Larm definiert Immissionsorte auRerhalb von Gebauden vor der Mitte des
geodffneten Fensters eines schutzbedlrftigen Raumes. Damit wird dem Schutzziel
einer ausreichenden Wohn- oder Arbeitsqualitat bei teilgeéffnetem Fenster am Tag
und in der Nacht bereits Rechnung getragen. Bei Aufienwohnbereichen wird mit die-
ser Festlegung im Regelfall ebenfalls eine ausreichende Aufenthaltsqualitat gewahr-
leistet.
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Die schalltechnischen Ergebnisse wurden sowohl gegeniber den maf3geblichen
Orientierungswerten der DIN 18005 als auch gegentber den Immissionsrichtwerten
der TA Larm beurteilt.

Die zum Vergleich der Ergebnisse zugrunde zulegenden Orientierungswerte der
DIN 18005 betragen fiur Urbane Gebiete (MU) tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A)
und die Immissionsrichtwerte der TA Larm tags 63 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die nachfolgenden Larmquellen gewerbli-
cher und vergleichbarer Art, deren Larmemissionen sich nachteilig auf das Plange-
biet auswirken kdnnen:

¢ Nordlich der bestehenden Schefflerstraf®e: Sanitarhandel, Fliesenhandel, Nah-
versorger.

e Westlich der Salzdahlumer Stral’e: Tankstelle.

e Sudlich der A 39: Helene-Engelbrecht-Schule und Heinrich-Bussing-Schule.

e Ostlich der SchwartzkopffstraRe: (ehemaliges Eisenbahnausbesserungswerk —
EAW), Rangierbahnhof, weitere Gewerbeflachen.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Innerhalb des Plangebiets ist die Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit entspre-
chenden Emissionen aufgrund des entgegenstehenden derzeitigen Planungsrech-
tes nicht zu erwarten.

Prognose tiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 als
auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm zur Tag- und Nachtzeit in den Urbanen
Gebieten MU 1 und MU 2 unterschritten werden. Dies trifft auch fir die festgesetz-
ten Kleingarten und einen mdglichen AuRenspielbereich einer Kindertagesstatte zu.
Aufgrund der bereits bestehenden schutzbedurftigen Wohnnutzungen im naheren
Umfeld der bestehenden Gewerbebetriebe kann bei Einhaltung dort ein Uberschrei-
ten der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur kurzzeitige Gerauschspitzen im Plan-
gebiet sicher ausgeschlossen werden.

Somit wird durch die Ergebnisse des Schallgutachtens belegt, dass durch die umlie-
genden gewerblichen Nutzungen auf3erhalb des Plangebiets im Plangebiet keine
Immissionskonflikte durch Gewerbelarm auftreten.

Grundséatzlich kénnen jedoch auch von den geplanten Urbanen Gebieten gewerbli-
che Emissionen ausgehen, die sich auf die bestehende Nachbarschaft als auch auf
die kunftig geplanten schutzbedurftigen Nutzungen im Plangebiet auswirken. Als
mogliche Schallquellen kommen hier insbesondere Stellplatzanlagen in den Urba-
nen Gebieten in Betracht, ferner haustechnische Anlagen und ggf. Anliefervor-
gange. Die kunftigen gewerblichen Nutzungen sind zum Zeitpunkt der Umsetzung
der Planung noch nicht bekannt.

Eine detaillierte Bewertung des Gewerbelarms erfolgt entsprechend im Rahmen des
jeweiligen Genehmigungsverfahrens unter Beachtung der Vorgaben der TA Larm.
Die prinzipielle Umsetzbarkeit der Planung ist damit gegeben.

Larmschutzmaflnahmen in Bezug auf Gewerbelarm sind im Rahmen des Bebau-
ungsplans AW 117 nicht erforderlich.
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4.4.1.1.3 Sportlarm

Die Berechnung der Gerauschemissionen erfolgte auf Grundlage der Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV) in Verbindung mit der VDI 2714 (Schallaus-
breitung im Freien) und VDI 2720 (Schallschutz durch Abschirmung im Freien). Als
malfgeblicher Nutzungsfall wurde konservativ der Spielbetrieb an Sonn- und Feier-
tagen innerhalb der Ruhezeit (idR) am Mittag (13-15 Uhr) betrachtet und die Ergeb-
nisse sowohl gegenuber dem malfgeblichen Immissionsrichtwert der 18. BImSchV
als auch gegentiber dem Orientierungswert fir die Tagzeit der DIN 18005 beurteilt.

Der zum Vergleich der Ergebnisse zugrunde zulegenden Orientierungswerte der
DIN 18005 betragt zur mafigeblichen Tagzeit flir Urbane Gebiete (MU) 60 dB(A)
und der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV 63 dB(A).

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Die innerhalb des Plangebietes Ostlich der Salzdahlumer StralRe liegende Sportan-
lage des SV Sid wurde bereits vor einigen Jahren aufgegeben, sodass vom Plan-
gebiet keine sportbezogenen Emissionen mehr ausgehen.

Westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans AW 117 liegt die Sportanlage
Rote Wiese. Sie wird insbesondere fur die Sportarten Football und Tennis genutzt.
Ferner befinden sich auf der Anlage kleine Spielfelder flir Faustball, Beachsport und
Streetball. Auf dem Dach des Vereinsgebaudes befindet sich ein Biergarten. In dem
Gebaude finden auch Feiern statt, davor liegen Stellplatze.

Von diesen Nutzungen gehen die dafir jeweils typischen Larmemissionen aus, die
insgesamt dem Sportlarm zuzuordnen sind.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose liber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Die Larmemissionen der oben beschriebenen Anlagen auf der Sportanlage Rote
Wiese und die entsprechenden Larmimmissionen im Plangebiet wurden im Schall-
gutachten (Schalltechnisches Gutachten, AMT, November 2025) ermittelt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sowohl der Orientierungswert der DIN 18005 als
auch der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV zur mafR3geblichen Tagzeit in den Ur-
banen Gebieten MU 1 und MU 2 deutlich unterschritten werden. Dies trifft auch fur
die festgesetzten Kleingarten und einen mdglichen Aufienspielbereich einer Kinder-
tagesstatte zu. Aufgrund der Abstande zwischen dem Plangebiet und den Ge-
rauschquellen der Sportanlage kénnen auch Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV fiur kurzzeitige Gerauschspitzen sicher ausgeschlossen wer-
den.

Larmschutzmaflnahmen in Bezug auf Sportlarm sind im Rahmen des Bebauungs-
plans AW 117 nicht erforderlich.
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44.1.1.4 Kinderlarm

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Innerhalb des Plangebietes befindet sich an der Schefflerstralie ein éffentlicher Kin-
derspielplatz. Unmittelbar dstlich angrenzend, aulerhalb des Plangebietes, befinden
sich eine Kindertagesstatte und die Hans-Wrtz-Schule. Von diesen Einrichtungen
gehen die damit typischerweise verbundenen Kinderlarmemissionen aus und wirken
auf die Wohnbebauung im Bebelhof und auf das Gelande des Kleingartenvereins
Sonnenschein ein.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose Uiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Der bestehende Kinderspielspielplatz wird im Bebauungsplan festgesetzt und somit
auf Dauer gesichert. Die bestehende Kindertagesstatte und die Hans-W(rtz-Schule
bleiben voraussichtlich in ihrem Bestand erhalten. Zusatzlich ist an der Scheffler-
stralde im Urbanen Gebiet MU 1 eine weitere Kindertagesstatte fir zwei Gruppen
vorgesehen. Diese ist nicht explizit als Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt, da sie
auch in einem Urbanen Gebiet allgemein zulassig ist und eine Kombination mit wei-
teren Nutzungen geplant ist.

Kinder kénnen eine erhebliche Gerauschentwicklung hervorrufen. Soweit dies auf
den Aulenspielflachen der geplanten Kindertagesstatte stattfindet, z.B. beim Spiel,
sind diese Gerausche auch auf Grundstiicken der Umgebung wahrnehmbar. Die In-
tensitat der Gerausche hangt u.a. von der Anzahl der Kinder, die sich gleichzeitig
auf den AuBBenspielflachen befinden und von den konkreten Umstanden ab (z.B.
freies Spiel, angeleitete Aktivitaten, Vorlesen u.a.). Dabei kann grundsatzlich nicht
ausgeschlossen werden, dass sich zeitweise auch in Abhangigkeit vom padagogi-
schen Konzept des Tragers alle Kinder gleichzeitig auf den Aufienflachen befinden.
Dies stellt allerdings nicht den Regelfall dar. Entsprechend den Offnungszeiten von
Kindertagestatten treten in den besonders sensiblen Tageszeiten (nachts, Nachmit-
tag/Abend = Feierabenderholung) sowie an den Wochenenden jedoch keine Larm-
immissionen durch Kinderspiel auf. Zu anderen, weniger empfindlichen Zeiten, kon-
nen im Gegenzug hohere Larmimmissionen auftreten.

Gemal § 22 Abs. 1a Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist Kinderlarm,
der von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen etc. ausgeht, grundsatzlich
privilegiert, das heil’t, dass daraus resultierende Immissionen im Regelfall nicht als
schadliche Umwelteinwirkungen gelten. Zumal Gerauscheinwirkungen durch Kinder
notwendigerweise zum menschlichen Zusammenleben gehéren, ist ,Kinderlarm*
mehr als Larm anderer Verursacher zumutbar und i. d. R. hinzunehmen.

Im vorliegenden Fall liegen keine konkreten besonderen Anhaltspunkte dafur vor, zu
einer anderen Bewertung als die der Zumutbarkeit zu gelangen. Von den Larmemis-
sionen der genannten Anlagen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes sind ins-
besondere das Urbane Gebiet MU 1 und die Kleingartenanlage Sonnenschein,
ebenfalls innerhalb und au3erhalb des Plangebietes, betroffen. Die Immissionen
durch Kinderlarm in diesen Bereichen sind grundsatzlich als hinnehmbar zu bewer-
ten.

Larmschutzmalnahmen in Bezug auf Kinderlarm sind im Rahmen des Bebauungs-
plans AW 117 nicht erforderlich.
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4.4.1.1.5 Weitere Larmquellen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im 6stlichen Abschnitt der Schefflerstral’e, auf der Studseite kurz vor dem Kinder-
spielplatz, befindet sich eine Wertstoffcontainerstation mit bisher vier Wertstoffcon-
tainern. Diese Station dient der Wohnbebauung nérdlich der Schefflerstrae. Von
den damit verbundenen Larmimmissionen durch Verkehr, Einwurf- und Entleerungs-
vorgange ist inshesondere die Wohnbebauung Schefflerstralle 16 und 20 betroffen.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung wiirden auf der aufgelassenen Sportanlage andere
temporare Nutzungen untergebracht, wie z.B. derzeit der Kinderzirkus. Je nach Nut-
zung kénnen entsprechende Larmemissionen auftreten, die sich auf die Wohnbe-
bauung Schefflerstral’e und die Kleingartenanlage Sonnenschein auswirken kon-
nen. Auch eine Wiederaufnahme der Sportnutzung kdme in Betracht.

Prognose tiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die bestehende Wertstoffcontainerstation soll dem zusatzlichen Bedarf entspre-
chend ausgebaut werden.

Bei der Benutzung von Wertstoffcontainern durch Einwurf- und Entleerungsvor-
gange sind Larmemissionen nicht vollstandig zu vermeiden. Auch treten Larmemis-
sionen im Zusammenhang mit der Anfahrt durch Pkw der Nutzer auf. Die daraus re-
sultierenden Larmimmissionen sind jedoch insgesamt in ihrem Umfang zumutbar.
Wertstoffcontainer sind integraler Bestandteil von Wohngebieten und als Wohnfol-
geeinrichtung unverzichtbar. Somit sind die damit verbundenen Larmimmissionen
als sozialadaquate Immissionen grundsatzlich hinzunehmen.

Im vorliegenden Fall liegen auch keine konkreten besonderen Anhaltspunkte dafur
vor, zu einer anderen Bewertung zu gelangen. Die konkrete stadtebauliche und Er-
schlieBungssituation an der Schefflerstralle weist keine besonderen, von anderen
im Stadtgebiet verbreiteten Standorten fur Wertstoffcontainerstationen abweichen-
den Merkmale auf, die hier zu berlcksichtigen waren.

Es ist davon auszugehen, dass die kurzzeitigen Gerauschspitzen, die beim Einwer-
fen in die Glascontainer und beim Ausleeren der Container auftreten kdnnen

(85 dB(A) am Tag), die entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl
an der geplanten Bebauung als auch an der bestehenden Wohnbebauung einhalten
werden.

Soweit in konkreten Einzelfallen eine Reduzierung stérender Gerausche erforderlich
ist, kommt der Einsatz besonders gerauscharmer Container, die mit dem Blauen En-
gel fur gerauscharme Altglas-Container fir larmempfindliche Bereiche DE-UZ 21 ge-
kennzeichnet sind, bis hin zu Unterflurstationen in Betracht. Auch die Anlage von
Abschirmeinrichtungen (z.B. Holzbohlenwand) ist eine gangige Malinahme zur Re-
duzierung von Immissionen.

Neuanlieger kénnen sich auf die kiinftige Situation einstellen, da der Standort im Be-
bauungsplan festgesetzt ist, , auch wenn solche Stationen grundsatzlich auch an
anderen Stellen planungsrechtlich zulassig sind. Die an der Bestandsbebauung zu
erwartenden Larmimmissionen sind als zumutbar zu bewerten.
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Der sich aus der Nutzung der Wertstoffcontainerstationen ergebene Verkehrslarm
ist von dem allgemein ermittelten, im Plangebiet und in der Umgebung grol3flachig
wirkenden Verkehrslarm umfasst. Da nur relativ geringe Bauflachen hinzukommen,
deren spatere Nutzer die Station in Anspruch nehmen werden und diese Bauflachen
zudem in groRer Nahe zur Station liegen (MU 1 und MU 2) ist nicht mit einem im-
missionsrelevanten zusatzlichen Verkehrsaufkommen auf der Schefflerstrale zu
rechnen.

Larmschutzmalnahmen in Bezug auf sonstige Larmquellen sind im Rahmen des
Bebauungsplans AW 117 nicht erforderlich.

4.4.1.1.6 Malgebliche Aullenlarmpegel

Gemal den Berechnungsergebnissen zeigt sich, dass im Plangebiet die Orientie-
rungswerte durch Verkehrslarm tberschritten werden. Zur Sicherstellung gesunder
Wohnverhaltnisse in den geplanten Urbanen Gebieten mussen daher MalRnahmen
zum Schallschutz fur die betroffenen schutzbedurftigen Nutzungen festgelegt wer-
den. Der maRRgebliche AuRenlarmpegel wird dabei nach DIN 4109-2:2018-01 ermit-
telt.

Dazu wurden fur das Plangebiet die mafigeblichen AuRenlarmpegel fur die allge-
mein im Plangebiet zutreffende Geschosshdhe des 3. OG (11,4 m Uber Grund) bei
freier Schallausbreitung ohne bauliche Anlagen schalltechnisch berechnet. Da im
Plangebiet die Geraduschbelastung von mehreren Larmquellen herriihrt, ist die Uber-
lagerung dieser verschiedenen Schallimmissionen zu bericksichtigen. Entspre-
chend berechnen sich gemal DIN 4109-2:2018-01 die resultierenden Aufienlarmpe-
gel (,Summenpegel“) aus den einzelnen mallgeblichen Aufienlarmpegeln — hier:
von Verkehr und Gewerbe — zzgl. 3 dB(A).

Fir das Plangebiet ergeben sich danach mafRRgebliche AuRenlarmpegel von

71 dB(A) bis 72 dB im MU 1 und von 74 dB(A) bis zu 77 dB(A) im MU 2. Dabe:i stei-
gen die Pegel insgesamt im Plangebiet von 71 dB(A) im Nordwesten auf 85 dB(A)
im Osten an.

Durch die Kenntlichmachung der malRgeblichen Aullenlarmpegel im Bebauungsplan
kénnen sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation einstellen und in
Anwendung der DIN 4109 fir eine geeignete Schallddmmung der Umfassungsbau-
teile inklusive der Fenster und deren Zusatzeinrichtungen (z. B. Luftungseinrichtun-
gen) sorgen (passive SchallschutzmalRnahme).

4.4.1.1.7 SchallschutzmafRnahmen

Aufgrund der Erkenntnisse aus den schalltechnischen Berechnungen sind zur Ge-
wahrleistung des notwendigen Schutzanspruchs des Plangebietes Schallschutz-
mafRnahmen erforderlich. Entsprechend sind, zur Gewahrleistung der zu berlicksich-
tigenden Schutzanspriche, Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu prifen und nach plane-
rischer Abwagung im erforderlichen Umfang festzusetzen (s. Kap. 5.11)
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4.4.1.2 Bauphase (Bauldrm)

Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle, diese so
zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larm) verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und dass nach dem Stand der
Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal be-
schrankt werden.

Beim Betrieb einer Baustelle, mit ihren technischen Einrichtungen und einschlief3lich
des Baustellenverkehrs, sind beziiglich des Larms die Immissionsrichtwerte der
AVV-Baularm ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm® zu
beachten. Ein Regelbetrieb der Baustelle ist gemafl AVV-Baularm nur werktags
(Montag bis Samstag) im Zeitraum zwischen 7 Uhr und 20 Uhr (Tagzeit) zulassig.
Sollten aus technologischen Griinden Nachtarbeiten im Zeitraum zwischen 20 Uhr
und 7 Uhr notwendig werden - z.B. typischerweise Betonagen - so sind diese recht-
zeitig bei der Unteren Immissionsschutzbehdrde der Stadt Braunschweig zu bean-
tragen.

4.4.1.3 Sonstige Emissionen/Immissionen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Sonstige relevante Emissionen/Immissionen, wie zum Beispiel Erschutterungen,
Licht, Warme, elektromagnetische Strahlung, Geriiche oder Staub, sind nicht zu er-
warten.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Sofern die Stadtbahn ausgebaut wird, kann es in der schutzbedurftigen Nachbar-
schaft durch den Betrieb der Stadtbahn zu Erschitterungen kommen. Diese wirden
im Rahmen des dazugehdrigen Planfeststellungsverfahrens erfasst, deren Auswir-
kungen an den schutzbedurftigen Nutzungen ermittelt und méglicherweise vorlie-
gende Beeintrachtigungen durch geeignete technische Mallinahmen an der Trasse
kompensiert werden. Ansonsten sind keine weiteren wesentlichen Veranderungen
zu erwarten, die zu Beeintrachtigungen durch sonstige Emissionen/Immissionen
fUhren kénnten.

Prognose iber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Aufgrund der Planungssituation sind keine sonstigen Emissionen, wie Geruch,
Staub, elektromagnetische Strahlung, Erschitterungen und Licht zu erwarten, die
an der umliegenden schutzbedirftigen Bestandsbebauung Beeintrachtigungen her-
vorrufen warden.

Jedoch kénnen grundsatzlich durch Schienenverkehr Erschitterungen hervorgeru-
fen werden. Ein genauer Verlauf der geplanten Stadtbahntrasse auf/entlang der
Salzdahlumer Stral3e ist zum Zeitpunkt der Umsetzung der Planung AW 117 nicht
bekannt und somit deren Einfluss bzgl. der Erschitterungsemissionen derzeit nicht
abschatzbar. Entsprechend werden bei Umsetzung des Stadtbahnausbaus im Rah-
men des dazugehdrigen Planfeststellungsverfahrens mégliche Erschitterungsemis-
sionen erfasst, deren Auswirkungen an den schutzbedurftigen Nutzungen ermittelt
und mdglicherweise vorliegende Beeintrachtigungen durch geeignete technische
Malnahmen an der Trasse kompensiert.
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Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle diese so zu
betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (neben Larm-, hier insbesondere
Staub-, Licht- und Erschiitterungsemissionen) verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind und dass nach dem Stand der Technik unver-
meidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal? beschrankt werden.

Im Rahmen von (Gro3)Baustellen kann es grundsatzlich zu Erschitterungen kom-

men. Nach dem jetzigen Kenntnisstand ist nicht auszuschlieen, dass ggf. das Set-
zen von Spundwanden oder Pfahlgrindungen in der Bauphase notwendig werden,

so dass neben dem Baustellenverkehr auch die Einlassung der Spundwande oder

Pfahlgrindungen Erschutterungen hervorrufen kénnen.

Sollte sich im Rahmen der Bauphase zeigen, dass mit nicht nur unerheblichen Er-
schutterungen zu rechnen ist, sind diese - bezogen auf die umliegende Bestandsbe-
bauung - im Vorfeld unter Bertcksichtigung der Anforderungen der DIN 4150 (,Er-
schutterungen im Bauwesen®) zu ermitteln und zu beurteilen. Ein Nachweis des
Nichtentstehens von Gebaudeschaden durch Beweissicherung ist empfehlenswert.

Je nach Bauphase und Wetterlage kann es auf der Baustelle zu erheblichen Stau-
bemissionen kommen. Damit diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in der
Nachbarschaft fihren, ist ein Staubaufkommen nach dem Stand der Technik zu ver-
hindern. Unvermeidbar auftretende Staubemissionen sind durch die Verwendung
der nach dem Stand der Technik entsprechenden Technologien und Gerate auf ein
Mindestmal} zu beschranken. Einfache Mittel sind dabei je nach Entstehungsort,
das Befeuchten von Staubquellen oder ein Abplanen / Einhausen von staubintensi-
ven Baustellenbereichen.

Je nach Jahreszeit und Wetterlage kann es auf der Baustelle zu erheblichen Blend-
wirkungen durch Baustrahler und Baufahrzeugscheinwerfern kommen. Damit diese
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft fuhren, sind Beleuch-
tungseinrichtungen (Strahler) so anzubringen oder so abzudecken, dass eine di-
rekte Einsicht in die Leuchtmittel von der unmittelbar angrenzenden Bebauung nicht
moglich ist.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Fir den Bebauungsplan AW 117 wurden Bestandserfassungen von Tieren und
Pflanzen durchgefihrt sowie ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet (Flo-
ristische und faunistische Bestandserfassungen. Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag. Planungsgruppe Okologie und Landschaft, Oktober 2022).

Der Untersuchungsraum umfasste neben dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans AW 117, auch Flachen westlich der Salzdahlumer Stral’e (RoteWiese), die
zum damaligen Zeitpunkt mit Gberplant werden sollten, sowie unmittelbar angren-
zende Bereiche. Das Untersuchungsgebiet ist somit wesentlich gréRer, als das
Plangebiet AW 117.

Schutzgebiete und -objekte

Flachen- oder objektbezogene Schutzanspriiche nach Naturschutzrecht liegen im
Geltungsbereich A und angrenzend nicht vor. Es sind keine geschutzten Biotope,
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Naturdenkmaler, Natura 2000-Gebiete oder Natur- und Landschaftsschutzgebiete
betroffen.
Tiere

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Wesentlichen wurde folgender Bestand festgestellt:

Besonders altere Baume kdnnen durch ausgefeilte Astlocher, Spalten in der Borke
oder durch von Spechten gezimmerte Hohlen eine besondere Bedeutung als Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatte und fir den Artenschutz erlangen. Ebenso kénnen gro-
Rere Baume Standorte von Horsten sein, also Nistplatzen von Grol3- oder Greifvo-
geln, die wiederkehrend jedes Jahr genutzt werden und daher gesetzlichen Schutz
geniel3en.

Bei der Untersuchung wurden Baume mit besonderer Bedeutung als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte und fur den Artenschutz festgestellt. Ostlich der Salzdahlu-
mer Stral3e handelt es sich um 27 Baume.

Aufgrund der Rahmenbedingungen fiir die Untersuchung wurde die Erfassung mit-
tels Sichtbeobachtung und/oder akustischer Erfassung durch eine Potentialanalyse
erganzt.

Das Untersuchungsgebiet weist im Gberwiegenden Teil einen hohen Versiegelungs-
grad und einen hohen Nutzungsgrad auf. Die Vogelgemeinschaft ist allgemein durch
weit verbreitete, an die Nahe zu menschlichen Siedlungen angepasste Arten ge-
pragt. Im gesamten Untersuchungsgebiet wurden 31 Vogelarten nachgewiesen.

4 Arten wurden als Brutvogel mit Brutnachweis eingestuft. 19 Arten wurden mit Brut-
verdacht registriert, 6 Arten mit Brutzeitfeststellung. 2 Arten waren (potentielle) Nah-
rungsgaste, die das Gebiet Uberflogen.

Amsel, Ringeltaube, Kohimeise, Heckenbraunelle und Zilpzalp sind die haufigsten
vorkommenden Arten und stellen zusammen etwa 75 % der angetroffenen
Brutvogel.

Neben diesen weit verbreiteten, ungefahrdeten Vogelarten, wurden mit
Gartengrasmucke, Girlitz und Star Brutvogel erfasst, die nach der aktuellen Roten
Liste des Landes Niedersachsen als gefahrdet eingestuft sind. Die Gartengrasmi-
cke wurde in den Geblschen entlang der A 39 und auf dem Gelande des Kinder-
spielplatzes erfasst. Der Girlitz hat Reviere in dem Gehdlzstreifen entlang der
Schefflerstralte und in baumreicheren Abschnitten der Kleingarten. Fir den Star
sind die Baumhoéhlen in den Pappeln auf dem aufgelassenen Sportgelande mit zwei
erfassten Brutpaaren ein wichtiger nattrlicher Brutplatz. Dort wurden in den Pappeln
zwei Brutplatze festgestellt.

Stieglitz, Nachtigall und Gartenrotschwanz (letzterer nur regional) stehen landesweit
auf der Vorwarnliste. Die Nachtigall kommt in den dichten Gehdlzstrukturen westlich
des P + R-Platzes und im Siidosten des Untersuchungsgebietes vor. Der Gartenrot-
schwanz ist im Untersuchungsgebiet ein typischer Bewohner der strukturreichen
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Kleingarten, in denen Nistkasten als Brutstatten angeboten werden. Der Stieglitz
wurde als potenzieller Nahrungsgast registriert.

Unter Berlicksichtigung der vergleichsweise unterdurchschnittlichen
Gesamtartenzahl von 31 Arten und des Vorkommens von 3 gefahrdeten Tierarten
hat das Untersuchungsgebiet eine mittlere Bedeutung als Lebensraum fir Brutvo-

gel.

Fledermause

Die mit Abstand haufigste Art Zwergfledermaus konnte an vielen Stellen des
Untersuchungsgebietes registriert werden. Schwerpunkte der Transferflug- und
Jagdaktivitaten liegen an der Schefflerstralle im Bereich des Geholzstreifens, auf
dem aufgelassenen Sportgeldande und am Rand des Gelandes des Stadtgartens.

Darlber hinaus wurden einzelne weitere Fledermausarten in geringer Anzahl fest-
gestellt werden. Es handelt sich um folgende Arten: Mickenfledermaus Rauhaut-
fledermaus (nur Transferflug), Breitfliigelfledermaus (nur an einem Termin im
Transferflug registriert), GroRer Abendsegler (vermutlich nur Ortungsruf eines
weiter entfernt vorbeifliegenden Exemplars). Baumquartiere und Gebaudequar-
tiere konnten innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht festgestellt werden.

Die festgestellten Arten sind - wie alle heimischen Fledermausarten - in Anhang IV
der Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Richtlinie aufgefihrt, unterliegen dadurch dem stren-
gen europaischen Schutz und den Artenschutzverboten des § 44 BNatSchG.

Das Plangebiet ist fir die Tiergruppe Fledermause sowohl als Jagdgebiet als auch
als Quartiersstandort insgesamt eher von geringer Bedeutung. Dem nordwestlichen
Bereich des Untersuchungsgebietes kann aufgrund der einmal jagend registrierten
Breiflligelfledermaus als einziger bundesweit gefahrdeter Fledermausart und auf-
grund der haufig auftretenden Zwergfledermaus-Aktivitaten eine mittlere Bedeutung
als Jagdgebiet zugestanden werden.

Heuschrecken

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 9 Heuschreckenarten festgestellt.

Darunter wurden mit Wiesengrashupfer und Westlicher Beil3schrecke zwei gefahr-
dete Arten der Roten Listen Niedersachsen (2005) erfasst. Diese beiden Arten kom-
men auf dem aufgelassenen Sportgeldande vor. Aufgrund des Alters der Roten Liste
Niedersachsen und erganzender gutachterlicher Einschatzung erscheinen die Ein-
stufungen nicht mehr aktuell. Die etwas aktuellere bundesweite Rote Liste (2011)
stuft diese beiden Arten nicht als gefahrdet ein.

Insgesamt kommt im Untersuchungsgebiet eine relativ artenarme
Heuschreckengemeinschaft vor. Ein Grund hierfur ist das weitgehende Fehlen von
typischen Heuschreckenlebensrdumen. Das Plangebiet hat insgesamt eine geringe
Bedeutung als Lebensraum fiir Heuschrecken.

Weitere Arten

Weiterhin wurde das Plangebiet auf Vorkommen von Reptilien und Amphibien hin
untersucht. Es wurden keine planungsrelevanten Arten oder geeignete
Habitatstrukturen erfasst, woraus sich flir da Untersuchungsgebiet keine relevante
Bedeutung fiir diese Tiergruppen ergibt.
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Die Kleingartenpachter des Kleingartenvereins Sonnenschein wurden aufgefordert,
besondere Arten, die sich in ihren Parzellen aufhalten, mitzuteilen. Folgende Arten
wurden genannt:

¢ Wildkaninchen: Diese sind im Untersuchungsgebiet weit verbreitet. Wildkanin-
chen unterliegen keinem besonderen gesetzlichen Schutz. Sie sind aber in der
Vorwarnliste zur Roten Liste Deutschlands verzeichnet.

¢ Blaue Holzbiene: Es handelt sich um eine besonders geschutzte Art gemal § 7
Abs. 2 Nr. 13 BNatschG.

e Landkartchenfalter: Es handelt sich um eine haufig vorkommende Tagfalterart.
Die Art ist gesetzlich nicht besonders geschutzt und in keiner Roten Liste enthal-
ten.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Im Zusammenhang mit dem Stadtbahnbau werden zwischen Schefflerstral’e und
Autobahn Habitatbaume und weitere Baume, die Lebensraum fir Brutvégel sind,
entfallen.

Fur die nachgewiesenen Lebensraume von Fledermausen, Heuschrecken, Wildka-
ninchen, Blaue Holzbiene und Landkartchenfalter sowie flir die nicht nachgewiese-
nen, jedoch potentiellen Lebensraume von Reptilien und Amphibien sind keine we-
sentlichen Anderungen zu erwarten.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Ostlich der Salzdahlumer StraRe kénnen 9 Habitatbdume erhalten bleiben. Diese
liegen am Nordrand der Schefflerstra3e (1 Baum), auf dem Spielplatz (4 Baume), im
Bereich des Vereinsheim der Kleingartenanlage Sonnenschein (2 Bdume) und am
Sidrand der aufgelassenen Sportfelder in der Bauverbotszone (2 Baume). Die Ubri-
gen Habitatbdume werden voraussichtlich entfallen, da sie im Bereich von kiinftigen
Bau-, Stra3en- und Stadtbahnflachen liegen. Im Rahmen der jeweiligen konkreten
Einzelplanung kann geprift werden, ob im Einzelfall doch ein Erhalt mdglich ist.

e Gartengrasmiucke: die Gebusche entlang der A 39 (6ffentliche Grinflachen und
Bdschung der A 39 aulierhalb des Geltungsbereiches) kénnen erhalten bleiben.

o Girlitz: der Geholzstreifen entlang der Schefflerstrale und die Kleingarten inner-
halb des Geltungsbereiches entfallen.

e Star: die Pappeln auf dem aufgelassenen Sportgelande entfallen.

o Stieglitz: die Kleingarten innerhalb des Geltungsbereiches entfallen.

¢ Gartenrotschwanz: die Kleingarten innerhalb des Geltungsbereiches entfallen

Durch den Ausbau der 6ffentlichen Grunflachen entlang der A 39, die Stral3en-
baume an der Schefflerstralle und an der Planstral’e A, durch die neuen Kleingar-
ten sowie die private Begriinung von Grundstiicken und Gebauden werden neue Le-
bensraume fiir Brutvdgel geschaffen. Die wichtigen Lebensraume aulerhalb des
Geltungsbereiches in den Kleingarten sowie in der Béschung der A 39 bleiben er-
halten.

Fledermause

Der Geholzstreifen an der Schefflerstralie, das aufgelassene Sportgelande und ein
Teil des Gelandes des Stadtgartens werden als Schwerpunkte der Transferflug- und
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Jagdaktivitaten der Zwergfledermaus entfallen. An der Schefflerstrale werden neue
Baume gepflanzt. Der Stadtgarten wird neu angelegt.

Heuschrecken

Der Lebensraum fiir Heuschrecken auf der aufgelassenen Sportanlage entfallt.
Die entfallenden Kleingarten werden teilweise ersetzt. Neue Lebensraume, die in
besonderem Mal3e fiir Heuschrecken geeignet sind, sind nicht geplant.

Das aufgelassene Sportgelande mit seiner Wallstruktur an der Schefflerstralle ent-
fallt als Lebensraum des Wildkaninchens. Der Lebensraum in der Béschung der
A 39 (auRerhalb des Geltungsbereiches) bleibt erhalten.

Die mit dem Entfall von Kleingarten entfallenden Lebensraume der Blauen Holz-

biene und des Landkartchenfalters werden durch die Neuanlage von Kleingarten-
kompensiert.

Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Wesentlichen wurde folgender Bestand festgestellt:

¢ ,Ruderalvegetation“ auf dem brachliegenden Sportgelande mit folgendem Bio-
toptyp: ,Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte®.

¢ ,Grlnanlage” im Bereich der Kleingartenanlage Sonnenschein, des Stadtgartens
und des Spielplatzes mit den Biotoptypen ,Strukturreiche Kleingartenanlage®,
~Strukturarme Kleingartenanlage®, ,Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage®.

e ,Geblsche und Gehdlze® in den Randbereichen und im mittleren Bereich des
brachliegenden Sportgelandes und im Bereich der Salzdahlumer Strafe mit den
Biotoptypen ,Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten®, ,Ein-
zelbaum, Baumgruppe des Siedlungsbereiches®, ,Allee/Baumreihe des Sied-
lungsbereiches®. Darunter fallen neben gehdlzartenreichen Bestanden diverse
Baumarten, in der Regel zwischen Stangenholz und starkem Baumholz. Darunter
befinden sich Hybridpappeln, Robinien, Spitz-Ahorn, Obstbaume, Linden, Eichen
und Platanen, am Straflenrand der Salzdahlumer Stral3e vereinzelt auch sehr
starkes Baumholz.

Es wurden keine gefahrdeten bzw. besonders oder streng geschitzten Gefalpflan-
zenarten nachgewiesen.

Ferner wurden keine gesetzlich geschitzten Biotope (§ 30 BNatSchG in Verbindung
mit § 24 NNatSchG) festgestellt. Biotope von besonderer Bedeutung sind nicht vor-
handen. Zu den grof3flachigen Biotopen von allgemeiner Bedeutung gehéren teil-
weise die ruderrealisierten Sportplatzbereiche. Die hieran sidlich angrenzenden
Geholze und Geblsche liegen bereits auRerhalb des Geltungsbereichs in der zur

A 39 gehérenden Boschung.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Die aufgegebene Sportanlage wird in den nicht anderweitig genutzten Bereichen
(z.B. Kinderzirkus) weiter ruderalisiert.
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Prognose iber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Die vorhandene Vegetation wird im Wesentlichen im Rahmen der Bebauung und Er-
schlielBung verloren gehen. Abweichend davon kénnen im Bereich der 6ffentlichen
Grunflachen entlang der A 39 einzelne Strukturen (z.B. Obstbdume, Geblische) der
ehemaligen Kleingarten oder sonstigen Garten erhalten bleiben.

Durch den Ausbau der 6ffentlichen Grinflachen entlang der A 39, die Stral3en-
baume an der Schefflerstral’e und an der Planstral’e A, durch die neuen Kleingar-
ten sowie die private Begriinung von Grundstlicken und Gebauden wird die Vegeta-
tion und damit die biologische Vielfalt angereichert. Die wichtigen Vegetationsbe-
stédnde aulerhalb des Geltungsbereiches in den Kleingarten sowie in der Béschung
der A 39 bleiben erhalten.

Flache

Das Schutzgut Flache stellt eine bedeutsame begrenzte natirliche Ressource dar
und ist als eigenstandiges Schutzgut zu betrachtenden. Planungsrechtliche Inan-
spruchnahme von Flache ist mit der Zunahme von Siedlungs- und Verkehrsflache
gleichzusetzen, was zumeist mit irreversiblem Verlust der urspringlichen Funktion
einhergeht und sich negativ auf viele verschiedene Schutzgtter auswirkt.

Die Neuversiegelung von Boden sollte daher moglichst eingeschrankt bzw. vermie-
den werden. Die Bedeutung dieser Einschrankung wird nicht nur angesichts der kli-
matischen Entwicklung immer drangender. Landwirtschaftliche Flachen sollten wei-
ter zur Nahrungsmittelproduktion, unversiegelte Flachen allgemein in ihrer Funktion
fir den Wasserhaushalt, die Biodiversitat etc. erhalten werden.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Geltungsbereich A hat eine Flache von ca. 62 ha. Die Flachen werden heute
sehr unterschiedlich genutzt: aufgelassene Sportanlage mit teilweiser Zwischennut-
zung durch einen Kinderzirkus, Stadtgarten, Spielplatz, Kleingarten, Ringgleisweg,
offentliche Stralkenverkehrsflachen.

Der Geltungsbereich B hat eine Flache von ca. 4,2 ha. Die Flache wird heute land-
wirtschaftlich genutzt.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Die geplante Stadtbahn wirde bei dstlicher Seitenlage eine begrinte Flache zwi-
schen Salzdahlumer Stral’e und aufgelassener Sportanlage in Anspruch nehmen.

Die Landwirtschaftliche Flache (Geltungsbereich B) wird weiterhin als Ackerflache
genutzt.

Prognose liber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Die Stadt Braunschweig strebt in |hrer Flachenvorsorge vorrangig eine Innenent-
wicklung an. Es werden zahlreiche Projekte umgesetzt, die auf einer Wiedernutzbar-
machung von Flachen, einer Nachverdichtung beruhen so auch das Gebiet Bahn-
stadt (Nachnutzung von ehemaligen Bahnflachen). Es besteht in diesem Fall ein Be-
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darf an groReren 6ffentlichen ErschlieBungsflachen, um den Bebelhof von Gewerbe-
verkehr zu entlasten und neben den neuen Bauflachen im Geltungsbereich auch die
Flachen des EAW-Gelandes zu erschlielen.

Mit der Umsetzung der Planung werden Flachen in Anspruch genommen, die teil-
weise bereits in unterschiedlicher Weise baulich bzw. freizeitmaRig genutzt werden
oder wurden (aufgelassene Sportanlage). Diese Flachen reichen jedoch nicht aus,
um die stadtebaulichen Ziele zu erreichen. Fir den Bau der Entlastungsstrale ist
deshalb auch die Inanspruchnahme von Kleingartenflachen erforderlich. Fur die
Kleingarten kdnnen im Plangebiet Ersatzgarten geschaffen, so dass der Eingriff ab-
gemildert werden kann. Weitere Restflachen von bisherigen Kleingarten werden als
offentliche Grinflachen gestaltet. Auf der geplanten 6ffentlichen Grinflache (Park
und Kleingarten) kdnnen die naturlichen Bodenfunktionen grundsatzlich erhalten
und in Verbindung mit den geplanten Mal3nahmen in ihrer Funktion moglicherweise
sogar gestarkt werden. Der Spielplatz und der Ringgleisweg bleiben erhalten.

Mit Umsetzung der Planung werden dariber hinaus Bauflachen und weitere Ver-
kehrsflachen geschaffen. Mit der Inanspruchnahme der Grinflachen (Sportflache
und Kleingarten) fur den StralRenbau und die Siedlungserweiterung wird Grund und
Boden versiegelt. Dieser Flachenentzug erfolgt jedoch in einem bereits deutlich
uberformten urbanen Raum in Zusammenhang mit einer MalRnahme der Innenent-
wicklung (Bahnstadt). Die Auswirkung auf das Schutzgut Flache sind als nicht we-
sentlich einzustufen. MalRnahmen zum Rickbau an anderer Stelle stehen im Stadt-
gebiet aktuell nicht zur Verfugung.

Der Eingriff wird auf externer Flache (Geltungsbereich B) ausgeglichen. Die beste-
hende Ackerflache wird der landwirtschaftlichen Nutzung auch zuklnftig jedoch
durch die geplanten MalRnahmen nur eingeschrankt zu Verfugung stehen.

Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Als natirliche Bodenart standen im Plangebiet ehemals Braunerden und Gley-
Braunerden an, die durch die Nutzungen als Sportplatz und als Kleingartenanlage
anthropogen stark Uberpragt wurden. Der Naturlichkeitsgrad sowie die Ertragspo-
tentiale der Flache sind diesbezlglich Uberwiegend als vergleichsweise gering zu
bewerten.

Im gesamten Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht.

Fur den Boden im Plangebiet wurden orientierende Baugrunduntersuchungen sowie
orientierende umwelttechnische Untersuchungen durchgefihrt (bsp ingenieure,
2020).

Im Bereich der Sportanlage und der Kleingarten wurden folgende Schichten ermit-

telt:

e Schicht 1: Oberboden, 0,2 m bis 0,8 m Starke.

e Schicht 2: teilweise Aufflllungen aus Sanden, 0,2 m bis 0,5 m Starke. Fremdbe-
standteile (Ziegel, Schlacke, Glas u. a.) wurden nur in der Auffillung an der
Schefflerstralie westlich des ehemaligen Vereinsheims gefunden.

e Schicht 3: Ldss mit mehreren Dezimetern bis mehreren Metern Starke.

e Schicht 4: naturliche Sande.
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e Schicht 5: vereinzelt schwach organischer Schluff. Die Schichtunterkante wurde
bis zur Erkundungstiefe von 5,0 m nicht angetroffen.

Die natirlich anstehenden Sande in Schicht 4 bilden einen oberflachennahen Po-
rengrundwasserleiter mit freiem Grundwasserspiegel. Der Grundwasserspiegel
wurde in Tiefen zwischen ca. 3,8 m und 4,3 m unter Gelande, entsprechend

ca. 74,77 mNN und 76,84 m NN angetroffen. Aufgrund von Erfahrungswerten ist da-
von auszugehen, dass das Grundwasser nach langanhaltenden Niederschlagser-
eignissen und aufgrund jahreszeitlicher und langjahriger Schwankungen gegenuber
den gemessenen Wasserstanden ansteigen kann. Aufgrund der Gelandetopografie
kann kein allgemeingultiger hdchster zu erwartender Grundwasserstand angegeben
werden.

Im oberflachennahen Bereich kann es nach starken Niederschlagsereignissen und
feuchten Witterungsperioden im Bereich der wenig wasserdurchlassigen Boden zu
Staunasse durch versickerndes Niederschlagswasser kommen.

Entsprechend den Anforderungen der zum Zeitpunkt der Untersuchung noch gelten-
den DWA-A 138 ist eine dezentrale Regenwasserversickerung bei Durchorterung
des Ldsses der Schicht 3 (L6ss) und bei Einbindung der Versickerungsanlage in die
Schicht 4 (naturliche Sande) grundsatzlich méglich. Im Rahmen der Umsetzung der
Planung sind konkretisierende Untersuchungen und eine entsprechende Fachpla-
nung auf Basis der neuen DWA-A 138-1 (2024) erforderlich.

Nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) werden fiir alle
untersuchten Parameter der Aufflillungen und der natirlichen Béden die Prifwerte
fur den Wirkungspfad Boden - Mensch fur Wohngebiete eingehalten. Eine Gefahr-
dung der menschlichen Gesundheit Gber diesen Wirkungspfad ist somit nicht abzu-
leiten. Es kann dabei nicht ausgeschlossen werden, dass in der Ablagerung an der
Schefflerstralte/westlich des ehemaligen Vereinsheims lokal starker mit Umwelt-
schadstoffen belastete Partien vorliegen, von denen eine potentielle Gefahrdung
ausgehen konnte.

Aufgrund der geringen Schadstoffbelastungen der Auffullungen und der vorhande-
nen, schwach durchladssigen Deckschicht (Ldss) ist Gber den Wirkungspfad Boden —
Grundwasser keine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser abzuleiten.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Wesentliche Anderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose iber den Umweltzustand bei Durchfliihrung der Planung

Die natlrlichen Bodenfunktionen gehen im Bereich der geplanten Verkehrs- und
Bauflachen nahezu vollstandig verloren. Im Bereich der geplanten Kleingarten auf
ehemaligen Sportflachen entstehen durch die Entsiegelung und den Auftrag von
Mutterboden neue Flachen mit natlrlichen Bodenfunktionen.

Schadliche Bodenveranderungen, die der Planung entgegenstehen kdnnten, liegen
nicht vor.

Far den Bereich der Auffillung an der Schefflerstralle/westlich des ehemaligen Ver-
einsheims wird eine erganzende Bodenuntersuchung einschlielich einer Schad-

stoffuntersuchung empfohlen. Sollten sich bei den Erdarbeiten Hinweise auf beson-
dere Belastungen von Aushubmassen mit Umweltschafstoffen bzw. organoleptische
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Auffalligkeiten (z.B. Geruch oder Augenschein) ergeben, so sind diese Massen gdf.
separat zu lagern und zu beproben.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind abfallrechtliche Belange von der Planung
nicht in besonderer Weise betroffen. Bei dem Riickbau der entfallenden Kleingarten
werden voraussichtlich gefahrliche Abfalle wie Asbestzement, kiinstliche Mineralfa-
sern, Teerpappen und Altholz anfallen. Diese und alle weiteren Abfalle, die bei den
vorgesehenen MalRnahmen anfallen, sind unter Beachtung der allgemein glltigen
Regelungen der abfallrechtlichen Gesetzgebung zu entsorgen.

Das Plangebiet ist kampfmittelverdachtig. Es wurde im 2. Weltkrieg bombardiert.
Aus Sicherheitsgriinden ist entsprechend der DIN 18323 ,Kampfmittelraumarbeiten®
fur das Plangebiet eine vollflachige Sondierung auf Kampfmittel durchzufthren.
Werden Storkorper festgestellt, sind diese zu bergen (Aufgrabung der Verdachts-
punkte).

Abfallrecht

Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planungen. Nach
dem derzeitigen Kenntnisstand sind zudem abfallrechtliche Belange nicht in beson-
derer Weise betroffen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im gesamten Stadtgebiet und insbeson-
dere im Innenstadtbereich Aufflllungen vorliegen kdnnen, die mit Schadstoffen be-
lastet sein kdnnen. Bei Erdbewegungsmaflnahmen fallt daher ggf. Boden an, der als
Abfall entsorgt werden muss.

Hinsichtlich der Anforderungen an die Probennahme und Untersuchung von
Bodenmaterial sowie an die Herstellung mineralischer Ersatzbaustoffe und dem Ein-
bau mineralischer Ersatzbaustoffe in technische Bauwerke sind die abfallrechtlichen
Vorgaben zu beachten.

Die genannten Abfélle sowie alle weiteren Abfalle, die bei Mallnahmen im
Planungsbereich anfallen, sind unter Beachtung der abfallrechtlichen Gesetzgebung
zu entsorgen.

Das Plangebiet ist kampfmittelverdachtig. Es wurde im 2. Weltkrieg bombardiert.
Aus Sicherheitsgriinden sind vor dem Beginn bzw. wahrend der Erdarbeiten geeig-
nete GefahrenerforschungsmalRnahmen auf Kampfmittel durchzufihren.

Wasser

Mit der Zielsetzung die Veranderung des natirlichen Wasserhaushaltes durch Sied-
lungsaktivitdten in mengenmagiger und stofflicher Hinsicht so gering zu halten, wie
es technisch, 6kologisch und wirtschaftlich vertretbar ist, wurde im Rahmen der Pla-
nung ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept (Ingenieurgesellschaft Prof. Dr.-Ing.
E. Macke mbH) erstellt. Demnach ist im Plangebiet zur Férderung der lokalen
Grundwasserneubildung vorrangig die ortsnahe Versickerung als Alternative zur Ab-
leitung von Niederschlagswasser vorgesehen.
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem Uber-
schwemmungsgebiet. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Je nach Beschaffenheit des natlrlichen Bodens und Grad der Versiegelung und in
Abhangigkeit von der Bodennutzung kann das Niederschlagswasser in unterschied-
lichem Umfang versickern und so zur Grundwasserneubildung beitragen. Im Bereich
des ehemaligen Sportgelandes sowie des Kleingartenvereins ist das Plangebiet
eher gering versiegelt. Hier kann daher von einer weitgehend natlrlichen bzw. nur
gering beeintrachtigten Grundwasserneubildung ausgegangen werden. Die beste-
henden Verkehrsflachen sind hingegen starker versiegelt, die Grundwasserneubil-
dung ist dort bereits eingeschrankt; Verunreinigungen des Grundwassers sind nicht
bekannt.

Die natirlich anstehenden Sande bilden einen oberflachennahen Porengrundwas-
serleiter mit freiem Grundwasserspiegel. Der Grundwasserspiegel wurde in Tiefen
zwischen ca. 3,8 m und 4,3 m unter Gelande, entsprechend ca. 74,77 mNN und
76,84 m NN angetroffen. Aufgrund von Erfahrungswerten ist davon auszugehen,
dass das Grundwasser nach langanhaltenden Niederschlagsereignissen und auf-
grund jahreszeitlicher und langjahriger Schwankungen gegeniber den gemessenen
Wasserstanden ansteigen kann. Aufgrund der Gelandetopografie kann kein allge-
meingultiger hochster zu erwartender Grundwasserstand angegeben werden.

Gemal der Starkregenanalyse Braunschweig, 2022, ist bei ,auliergewdhnlichem
Starkregen® (Starkregenindex SRI 7) im Plangebiet bereichsweise mit einer maxi-
malen Wassertiefe wahrend des Regenereignisses (Regenbelastung 1 Stunde und
Abklingzeit ohne Regenbelastung 1 Stunde) von 10 cm bis 30 cm zu rechnen. Der
Tiefpunkt des Gebietes befindet sich im Stidwesten, an der Fuldgangerunterfiihrung
bzw. unmittelbar 6stlich an der Salzdahlumer Stralle.

Gemal der Starkregenrisikokarte der Stadt Braunschweig sammeln sich im Bestand
in der FuRgangerunterfiihrung bei einem SRI 7 ca. 280 m® Niederschlagswasser an.
Hier besteht ein Gefahrenpunkt.

Prognose liber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Bezogen auf den aktuellen Zustand sind hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen Be-
lange keine Anderungen zu erwarten.

Prognose tiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Veranderungen des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung wirken sich regel-
mafig nachhaltig auf den natirlichen Wasserhaushalt und den Wasserkreislauf aus,
da Flachen fur die Ruckhaltung, Verdunstung und Versickerung von Niederschlags-
wasser verloren gehen. So wird der Oberflachenabfluss erhéht und die Grund- bzw.
Bodenwasseranreicherung durch den Entzug von Sickerwasser reduziert. Zudem
wird mit der Uberbauung eine neue Topografie geschaffen, die zu einer Verschie-
bung der im Rahmen der stadtweiten Starkregenanalyse simulierten Uberflutungen
im Plangebiet fuhren kann.

Ohne gegensteuernde MalRinahme kann es bei Durchfiihrung der Planung daher zu
einer Verschlechterung der Grundwasserneubildung kommen. Darlber hinaus
wurde sich im Starkregenfall Niederschlagswasser, welches in den Gelandetiefpunkt
des Plangebiets in den Bereich der FuRgangerunterfihrung geleitet wird bzw. tGber

Bebauungsplan SchefflerstralRe-Sid, AW 117 Begriindung, Stand: 03.11.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



446

4461

-35-

das vorhandene Gelandegefalle dort hingelangt, dort noch weiter anstauen und den
bestehenden Gefahrenpunkt an der FulRgangerunterfihrung weiter verscharfen.

Mit der Zielsetzung die Veranderung des natirlichen Wasserhaushaltes in mengen-
maRiger und stofflicher Hinsicht so gering zu halten, wie es technisch, 6kologisch
und wirtschaftlich vertretbar ist, wurde daher im Rahmen der Planung ein Regen-
wasserbewirtschaftungskonzept (Ingenieurgesellschaft Prof. Dr.-Ing. E. Macke
mbH) erstellt. Das Konzept greift Aspekte der Schwammstadt auf und schlagt Maf3-
nahmen vor, wie das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet dezentral auf-
genommen und schadlos versickert werden kann. Zur Begrenzung von Uberflu-
tungsschaden durch Starkregen sind im Plangebiet Transportgraben und in den
Grunflachen dartber hinaus temporare Retentions- und Versickerungsraume vorge-
sehen.

Diese mussen im Rahmen der Objektplanung so dimensioniert werden, dass die
235 m? Niederschlagswasser, welche sich im Bestand nahe der Unterfihrung sam-
meln sowie das im beplanten Zustand hinzukommende Wasser, nicht in die Unter-
fuhrung flieRen, sondern so zurliickgehalten werden. Unter der Annahme, dass im
beplanten Zustand noch etwa 220 m?® (Entlastungsstrafte und Dachflache Quartiers-
garage) zusatzlich in den Tiefpunkt flieBen, ergabe sich das neue Gesamtvolumen
an Niederschlagswasser von etwa 500 m?.

Die geplanten MafRnahmen zur Versickerung und zur Starkregenvorsorge wirken
sich insgesamt positiv auf den naturlichen Wasserhaushalt und den Wasserkreislauf
aus. Im Sinne der Klimafolgeanpassungen wirken sie zudem auch den Risiken som-
merlicher Hitzeperioden und anhaltender Trockenheit sowie den Gefahren vor Uber-
flutungen aus Starkregen entgegen. Mit Umsetzung des Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzepts verbleiben somit keine als erheblich und nachteilig zu wertenden um-
weltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Klima, Luft

Stadtklima, Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt zwischen der Kernstadt und den auf3eren Stadtteilen von
Braunschweig und gliedert sich in ein ehemaliges Sportplatzgelande, weitere Frei-
flachen, Kleingartenanlagen sowie einen Geholz- und Grinstreifen entlang der an-
grenzenden Autobahn. Es ist umgeben von Wohn- und Gewerbegebieten und Ver-
kehrsflachen mit Uberwiegend sehr hohem Verkehrsaufkommen. Gemaf Stadt-
klimaanalyse Braunschweig 2017/2018 (Planungshinweiskarten) handelt es sich bei
den Freiflachen und Kleingartenanlagen 6stlich der Salzdahlumer Strale tagstber
um einen Ausgleichsraum mit mittlerer und nachts um einen Ausgleichsraum mit
sehr hoher bis hoher bioklimatischer Bedeutung.

Der Ausgleichsraum ermdglicht in den angrenzenden hitzebelasteten
Siedlungsbereichen, insbesondere im Sommer wahrend austauscharmer
Wetterlagen, nachtliche Kaltluftausgleichsstromungen, die bis zu 250 m in die
Wohnbebauung hineinreichen kénnen. Diese Siedlungsbereiche weisen laut Stadt-
klimaanalyse eine mittlere bis sehr unglinstige bioklimatische Situation in der Nacht
auf.
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Die Salzdahlumer Straf3e und die A 39 mit jeweils hohen bzw. sehr hohen Verkehrs-
aufkommen weisen eine entsprechende lufthygienische Belastung auf.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Gemal Stadtklimaanalyse Braunschweig 2017/2018 (Zukunftsszenario) ist davon
auszugehen, dass die bioklimatische Belastung in den angrenzenden Wohn- und
Gewerbegebieten aufgrund des Klimawandels und den damit einhergehenden stei-
genden Temperaturen zunehmen wird. Die bioklimatische Situation der Siedlungs-
gebiete in der Nacht wird im Zukunftsszenario flr 2050 flachendeckend als mindes-
tens unglnstig ausgewiesen. Die Bedeutung der bioklimatischen Ausgleichsflachen
nimmt somit ebenfalls zu.

Bei einer Zunahme der Elektromobilitdt kann die Luftbelastung - auch bei zuneh-
mendem Kfz-Verkehr - entsprechend abnehmen.

Prognose Uiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die bioklimatischen Ausgleichsaume werden durch die Bebauung reduziert. Die
nachtliche Kaltlufteinstrdbmung in die angrenzenden Siedlungs- und Gewerbegebiete
wird dadurch verringert. Diese Gebiete weisen laut Stadtklimaanalyse bereits heute
eine mittlere bis sehr unglnstige bioklimatische Situation in der Nacht auf und wer-
den im Zukunftsszenario 2050 flachendeckend als mindestens unglinstig ausgewie-
sen. Bei Durchfuhrung der Planung ist eine weitere Verscharfung der Hitzebelas-
tung in der Nacht absehbar.

Die negativen Auswirkungen der Bebauung auf die lokale Klimasituation werden in

der Tagsituation durch die Neuanlage von Kleingarten und die Pflanzung von Stra-

Renbdumen sowie die Begriinung der Baugrundsticke und der Gebaude gemildert,
was fir die Aufenthaltsqualitadt am Tage forderlich ist (Reduzierung der Temperatur,
Erhéhung der Luftfeuchtigkeit).

Der Geholzstreifen entlang der Autobahn, der Bestandteil der Autobahnbéschung
ist, bleibt erhalten und fangt somit einen Teil der Luftschadstoffe vom
Autobahnverkehr ab. Bei einer Zunahme der Elektromobilitat kann die Luftbelastung
- auch bei zunehmendem Kfz-Verkehr - entsprechend abnehmen.

Klimaschutz

Die hohen Treibhausgasemissionen insbesondere der vergangenen Jahrzehnte, ha-
ben dazu geflihrt, dass die weltweiten negativen Folgen des dadurch bedingten Kii-
mawandels spurbar geworden sind und ohne Gegenmalnahmen zu erheblichen
Beeintrachtigungen des menschlichen Lebens sowie des Naturhaushaltes auf der
Erde fihren werden. Deshalb ist die Bundesrepublik Deutschland weltweit, europa-
weit und deutschlandweit Verpflichtungen zur Reduzierung der Treibhausgasemissi-
onen eingegangen (u.a. Pariser Vertrag, Klimaschutzgesetz). Die Umsetzung dieser
Verpflichtungen und Ziele betrifft in starkem Male die lokale Ebene. Der Rat der
Stadt Braunschweig hat hierzu im Jahr 2022 ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept
2.0 (IKSK 2.0) mit dem Ziel der Treibhausgasneutralitat bis moglichst 2030 be-
schlossen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Plangebiet befinden sich wenige, nicht dauerhaft genutzte, kleine Gebaude mit
entsprechend niedrigem Strom- und Warmebedarf und entsprechend geringen

Bebauungsplan SchefflerstralRe-Sid, AW 117 Begriindung, Stand: 03.11.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



44.6.3

-37-

Treibhausgasemissionen. Der starke Verkehr auf der Salzdahlumer Strale und der
Autobahn fuhrt zu entsprechend hohen Treibhausgasemissionen.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung ist mit wenig signifikanten Veranderungen im Rah-
men der Treibhausgasemissionen zu rechnen. Der deutschlandweite Trend der
Energie- und Verkehrswende lasst einen Gesamtriickgang der Emissionen erwar-
ten. Allerdings ist der Einfluss auf das hier vorliegende Plangebiet als nicht signifi-
kant einzuordnen.

Prognose iber den Umweltzustand bei Durchfliihrung der Planung

Aus Sicht des Klimaschutzes stellen zusatzliche Gebaude und die Zunahme des
Verkehrs im Plangebiet durch den damit verbundenen Energie- und Ressourcenver-
brauch bei der Erstellung und im Betrieb grundséatzlich eine Verschlechterung des
Zustands dar, da sowohl in der Bau- als auch in der Nutzungsphase zusatzliche
Treibhausgase verursacht werden.

Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Treibhausgasemissionen sind im
Wesentlichen von dem Energieverbrauch der Gebaude und Kraftfahrzeuge abhan-
gig. Nach Mdglichkeit sollte eine fossile Energieversorgung vermieden werden. Aber
auch in der Bauphase kénnen durch Rohstoffe wie Sand, Kies und Kalk bzw. deren
Gewinnung u. U. vergleichsweise groRe Mengen an CO- freigesetzt werden.

Zur Minderung der Eingriffsfolgen tragen die sich fortlaufend weiterentwickelnden
gesetzlichen Regelung auf Landes- und Bundesebene bei, (z.B. Pflicht zur Installa-
tion von Photovoltaik-Anlagen gemaR § 32a Niedersachsischer Bauordnung, Pflicht
zur anteiligen Nutzung erneuerbarer Energien gemall Gebaudeenergiegesetz des
Bundes) bei.

Anfalligkeit gegenliber dem Klimawandel

Der globale, menschengemachte Klimawandel hat Folgen. Neben effektiven Mal3-
nahmen zum Klimaschutz, die eine weitere Anheizung des Klimas vermeiden kon-
nen, ist es heute schon notwendig, Mallnahmen zur Anpassung an die veranderten
Klimaverhaltnisse zu eruieren und umzusetzen. Durch den Klimawandel ist mit einer
Zunahme von Extremwetterereignissen zu rechnen, also auf vermehrte Hitzeperio-
den, langere Trockenphasen sowie intensivere Sturm- und Starkregenereignissen
einzugehen. Je nach Starke des Ereignisses besteht die Gefahr von Personen- und
Sachschaden.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Aufgrund des Klimawandels ist grundsatzlich eine Zunahme von Uberwarmung und
Trockenheit sowie von Starkregenereignissen festzustellen.

Gemal der Starkregenanalyse Braunschweig, 2022, ist bei ,au3ergewdhnlichem
Starkregen® (Starkregenindex SRI 7) im Plangebiet bereichsweise mit einer maxi-
malen Wassertiefe wahrend des Regenereignisses (Regenbelastung 1 Stunde und
Abklingzeit ohne Regenbelastung 1 Stunde) von 10 cm bis 30 cm zu rechnen.

Aufgrund der derzeitigen Nutzungsstruktur (Uberwiegend Rasensportplatze und der
Kleingarten) wird die Gefahr von Personen- und Sachschaden jedoch gering einge-
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schatzt. Allerdings sammelt sich im Gelandetiefpunkt im Bereich der Fulligangerun-
terfihrung bei Starkregenereignissen Niederschlagswasser an, was dort ggf. zu ei-
ner Gefahrdung von Schutzsuchenden flihren kann.

Prognose liber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Im Zuge des Klimawandels ist mit einer Zunahme der Uberwarmung und Trocken-
heit sowie groReren Haufigkeit und einer groReren Starke von Starkregenereignis-
sen zu rechnen.

Prognose tiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die mit den Eingriffen einhergehende Bodenversiegelung wirkt sich negativ auf die
hydrologischen und stadtklimatischen Prozesse aus, da Niederschlagswasser ver-
mehrt oberflachlich abfliet und versiegelte Flachen und Gebaudekdrper lokal eine
verstarkte Erwarmung hervorrufen. Somit wird sowohl die die Gefahr der sommerli-
chen Hitzebelastung als auch die Gefahr von anstauen Wassermengen steigen. Mit
der Uberplanung wird zudem eine neue Topografie geschaffen, die zu einer Ver-
schiebung der im Rahmen der stadtweiten Starkregenanalyse simulierten Uberflu-
tungen fuhren kann.

Zur Regulierung des Temperatur- und Wasserhaushalts sind im Plangebiet u. a.
eine insgesamt naturnahe Niederschlagsbewirtschaftung nach dem ,Schwamm-
stadtprinzip” vorgesehen. Die dezentrale Regenwasserspeicherung und -versicke-
rung wirkt dabei sowohl den Risiken durch Uberflutungen aus Starkregen als auch
den Belastungen sommerlicher Hitzeperioden und anhaltender Trockenheit entge-
gen.

Die stra3enbegleitenden Muldenflachen sollen ein durchgehendes Gefélle hin zum
Tiefpunkt des Gelandes erhalten, so dass bei Starkregenereignisse gréere Was-
sermengen maoglichst reguliert abgeleitet werden und nur solche Flachen Uberflutet
werden, auf denen keine oder nur geringen Schaden zu beflirchten sind (Grunfla-
chen). Zur Begrenzung von Uberflutungsschaden durch Starkregen sind in den
Grunflachen darUber hinaus Retentions- und Versickerungsflache vorgesehen.

In der Gesamtbetrachtung kénnen die im Plangebiet vorgesehenen Mallnahmen die

Auswirkungen extremer Wetterereignisse wie Hitze, Starkregen oder Trockenheit
abmildern.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet wie auch die unmittelbare Umgebung sind stark anthropogen tber-
formt. Negativ hervorzuheben ist eine hohe Verkehrsbelastung des Gebietes durch
die unmittelbar an das Plangebiet angrenzende A 39 und die sechsspurige Salzdah-
lumer Stralde. Das Plangebiet wird zudem von vielfaltigen Grinstrukturen durchzo-
gen, die die Beeintrachtigungen durch die Verkehrslast auf Teilbereichen deutlich
abmildern. So ist die Salzdahlumer Stral3e im Abschnitt des Plangebiets beidseitig
mit zahlreichen teilweise markanten Strallenbdumen und Grinflachen gesdumt. Der
Ostliche Bereich des StralRenverlaufs wird von Hecken und Strallenbdumen ge-
saumt und schirmt somit die angrenzenden Flachen der Rasensportplatze, den
Spielplatz und die Kleingarten ab. Auf der Sportwiese befindet sich eine raumpra-
gende Baumreihe, weiter 6stlich dominieren die vielfaltig strukturierten Kleingarten
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des Kleingéartnerverein Sonnenschein das Plangebiet. Der Ringgleisweg wird von
einer gut ausgebildeten Baum-Strauchhecke begleitet.

Uberwiegend sind die Flachen nicht éffentlich zugénglich und so fiir die Erholungs-
nutzung eher von passiver Bedeutung. Der strukturreiche Vegetationsbestand bietet
vielfaltigen Lebensraum fir heimische Tier- und Pflanzenarten, er dient der Betrach-
tung von jahreszeitlichen Aspekten und ist von hoher stadtklimatischer Bedeutung.
Von besonderem Wert flr die Erholungsnutzung ist der bestehende Spielplatz sowie
die Ful3-und Radwegwegverbindung entlang der Autobahn (Ringgleisweg).

Das Orts- und Landschaftsbild ist gepragt von dem typischen Erscheinungsbild der
ehemaligen Rasensportplatze und der Kleingarten. Positiv wirken sich die Gehdlze
auf der Autobahnbdschung (auRerhalb des Geltungsbereiches) aus. Negativ wirken
sich die Gewerbebetriebe im Bereich Salzdahlumer Strale/Schefflerstralle (auler-
halb des Geltungsbereiches) aus.

Von besonderem Wert fur die Erholungsnutzung ist die Ful3-und Radwegwegverbin-
dung entlang der Autobahn (Ringgleisweg).

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten. In Bezug auf das Landschafts-
bild und das Landschaftserleben wird es bei Beibehaltung der Nutzung im bisheri-
gen Umfang aufgrund der bestehenden BPlane zu keinen wesentlichen Anderungen
an der bestehenden Situation kommen

Prognose tiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die derzeit bestehenden durchgrinten Strukturen mit ihren raumpréagenden
Geholzen und den weitlaufigen Wiesenflachen sowie den niedrigen Gebauden der
Dauerkleingarten werden tberwiegend durch mehrgeschossige Gebaude und die
Planstrafie Uberplant. Damit werden sich bzgl. des Ortsbildes erhebliche Anderun-
gen ergeben und sich das Plangebiet Gberwiegend in ein grof3stadtisch gepragtes
Quartier wandeln. Die stadtebauliche Planung sieht jedoch auch ein hohes Maf} an
Durchgriinung vor: Gebaudebegrinung in Form von Dach- und Fassadenbegru-
nung, naturnah als extensive Wiesen angelegte Regenrickhalteflachen sowie die
Neuanlage eines Anteils der Uberplanten Kleingarten und eines Stadtgartens.
Durch die Ausweisung als Urbanes Gebiet und die Aufwertung der 6ffentlichen
Griinflache erfolgt auch eine Offnung und Nutzbarmachung der Flachen fiir die All-
gemeinheit und bietet somit eine Aufwertung bez. der Erholungsfunktion. Die Mdg-
lichkeit in der 6ffentlichen Grinflache auch Raum fir Kinder- und Jugendplatze zu
schaffen, ist ein zusatzlicher positiver Effekt fir die Erholungsnutzung.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Verzeichnis der Kulturdenkmale nach § 4 Nds. Denkmalschutzgesetz beinhaltet
im Geltungsbereich keine Eintrage. Bodendenkmale sind ebenfalls nicht bekannt.

Zum Teilaspekt der "Bodendenkmalpflege" wurde vom Niedersachsischen Landes-
amt fur Denkmalpflege darauf aufmerksam gemacht, dass im Umfeld des Plange-
bietes ein ehemaliges KZ-AulRenlager angesiedelt war. Nach derzeitigen Informatio-
nen wurde dieses Lager zwischen Oktober 1944 und Februar 1945 in den Stallen
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der ehemaligen SS-Reitschule direkt ndrdlich der Schefflerstralie auf Teilen des Ge-
landes eines heutigen Fliesen- und Baustoffhandels betrieben. Die genaue Ausdeh-
nung ist derzeit nicht bekannt. Es ist auch nicht bekannt, ob diese Nutzung ggf.
auch auf Bereiche sudlich der Schefflerstralie und damit auf das Plangebiet ausge-
dehnt war. Diese Flachen werden bereits seit vielen Jahren anderweitig genutzt
(Sportflachen, ehemaliger Betriebshof des Fachbereichs Stadtgrin/heute Stadtgar-
ten).

Sidlich der Schefflerstalie, aber etwa 250 m weiter 6stlich, und damit vermutlich au-
Rerhalb des Plangebietes, befanden sich ferner 5 Baracken "zur Unterbringung aso-
zialer Mieter" (Verwaltungsbericht der Stadt Braunschweig 1935, S. 25) die nach
dem 2. Weltkrieg abgerissen wurden. Wie ihre Verwendung in der Kriegszeit war
und ob sie ggf. eine Funktion fir das KZ-AuRenlager ibernommen haben, ist derzeit
nicht bekannt.

Prognose liber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose tiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten. § 14 Nds. Denkmalschutzge-
setz (Bodenfunde) ist zu beachten.

In Hinblick auf das an das Plangebiet angrenzende ehemalige KZ-Auf3enlager und
die Baracken ,zur Unterbringung asozialer Mieter* ist die Einrichtung eines Ge-
denkortes (z.B. Hinweistafel) im Zusammenhang mit den an der Schefflerstral3e ge-
planten sozialen Einrichtungen denkbar.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht bestehen regelmaflig Wechselwirkungen
zwischen verschiedenen Schutzgitern und Umweltmedien. Die nachweisbaren
und/oder messbaren Veranderungen von Aus- und Einwirkungen sind zu den ein-
zelnen Schutzgutern beschrieben. Eine genauere Bilanzierung von Wechselwirkun-
gen und Wirkungsgefligen der Schutzguter untereinander erfordert eine wissen-
schaftliche Herangehensweise, die auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar
ist.

Fir den Bebauungsplan sind im vorliegenden Fall besondere Wechselwirkungen
zwischen beinahe allen Schutzgutern zu erwarten, was in erster Linie durch die
Uberbauung und damit die Neuversiegelung gegeniiber dem derzeitigen Bestand
ausgel6st wird. Demzufolge kénnen hier exemplarisch nur einige der wichtigsten
auftretenden moglichen Wechselwirkungen aufgefihrt werden:

Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine Inanspruchnahme von Grinflachen
(Kleingarten, Sportflachen) in dem Sinne, dass bisher unbebaute bzw. in geringem
Male bebaute Flachen versiegelt bzw. bebaut werden. Mit der Flacheninanspruch-
nahme verbunden sind der Verlust der naturlichen Bodenfunktion sowie eine Beein-
trachtigung des ortlichen Wasserhaushaltes. Die Schutzglter Boden und Wasser
stehen dabei in enger wechselseitiger Beziehung zueinander, da sich das Puffer-
und Speichervermogen sowie die Durchlassigkeit des Bodens flr Flissigkeiten di-
rekt auf den Grundwasserhaushalt auswirken. Die Auswirkungen kénnen jedoch mi-
nimiert werden indem die Versiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzt und das
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Niederschlagswasser im Plangebiet dem nattrlichen Wasserhaushalt zurlickgefiihrt
werden (Schwammstadtprinzip).

Die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind ebenfalls betroffen, da
Wasser und Boden sowohl Lebensraum als auch Lebensgrundlage darstellen, so
dass mit Umsetzung der Planung Auswirkungen auf das Nahrungsangebot, die
GroRe des Lebensraumes und damit Auswirkungen auf das Artenvorkommen zu
rechnen ist. Durch die festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen auf den privaten
wie Offentlichen Flachen kénnen die Eingriffe in Hinblick auf die vorgenannten
Schutzglter abgemildert werden. Mit Umsetzung der Vermeidungs- und externen
Ausgleichmalinahmen verbleiben letztlich keine als erheblich und nachteilig zu wer-
tenden umweltrelevanten Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und bi-
ologische Vielfalt.

Die Versiegelung der Flachen hat zudem auch direkte Auswirkungen auf die mikro-
klimatischen Bedingungen vor Ort, zum Beispiel durch Veranderung der Verduns-
tung, Versickerung und des Abflusses von Niederschlagen und kann zu Uberwar-
mung aber auch Uberflutung und somit zu einer hdheren Anfalligkeit gegeniiber den
Folgen des Klimawandels fihren. Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut
Mensch und den vorgenannten Schutzgutern ergeben sich bei Realisierung des
Baugebiets im Wesentlichen durch Veranderung des Mikroklimas mit potenziellen
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit aber auch in Hinblick auf eine er-
hohte Anfalligkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels (z.B. Gefahr durch
Uberwarmung, Uberflutung).

Diese beispielhaften Verflechtungen der Schutzguter zeigen, dass sich die umwelt-
bezogene Bewertung nicht nur auf einzelne Umweltmedien erstreckt, sondern auch
die Wechselwirkungen innerhalb der Schutzglter sowie die Auswirkungen auf die
Umwelt als Ganzes einschliel3t.

Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Plangebiet erfolgt derzeit die Planung fir das
Gelande des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerkes. Dafur soll der Bebau-
ungsplan ,Ausbesserungswerk®, AW 96, aufgestellt werden. Hier befinden sich Ge-
werbebetriebe und bahnbezogene Betriebe, die um weitere Gewerbebetriebe aller
Art erganzt werden sollen. Die Flachen sollen tber die Entlastungsstralie Plan-
strae A an die Salzdahlumer StralRe angebunden werden. Somit ist das Plangebiet
AW 117 von dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen und den damit verbundenen
Larmbelastungen betroffen. Allerdings kénnen hinsichtlich der Nutzungen bzw. des
Verkehrsaufkommens des EAW-Gelandes zum jetzigen Zeitpunkt nur Annahmen
getroffen werden, da die Planungen noch nicht abgeschlossen sind.

Das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan AW 117 hat daher den zu erwartenden
Verkehr in 2 Planfallen ermittelt. Im Planfall 1 werden die Entwicklungen bertcksich-
tigt, die im Plangebiet stattfinden. Im Planfall 2 wird eine zusatzliche Gewerbege-
bietsentwicklung auf dem Gelande des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswer-
kes (EAW-Flachen) unterstellt. Fur das Verkehrs- und Schallgutachten zum Bebau-
ungsplan AW 117 wurde jeweils der unglinstigste Fall mit dem hochsten taglichen
Verkehrsaufkommen, Planfall 2, als Grundlage ausgewahlt. Bei zukiinftigen stadte-
baulichen Entwicklungen ist in weiteren Untersuchungen zu prifen, welche Auswir-
kungen aus den das EAW-Gelande tatsachlich zu erwarten sind.

Stadtbahntrasse
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Entlang der Salzdahlumer Stral3e ist dartiber hinaus die Planung einer Stadt-
bahntrasse vorgesehen. Auch hierzu kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt nur Gberschla-
gige Annahmen getroffen werden, da die Planungen noch nicht abgeschlossen sind.

Flr die Umsetzung ist ein Planfeststellungsverfahren erforderlich. Die Flache wird
im Plangebiet zunachst als Vorhalteflache gesichert. Hinsichtlich des zu aktuellen
Zeitpunktes noch nicht weiter konkretisierten Stadtbahnausbaus wurde im Rahmen
des Planverfahrens AW 117 Uberschlagige Annahmen getroffen. Diese sind in die
Bewertung des Verkehrs- und des Schallgutachtens eingeflossen.

Die konkreten Auswirkungen der Stadtbahn auf die Schutzgiter (Mensch, Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Luft) missen im Rahmen
des Planfeststellungsverfahrens ermittelt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verminderung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen
wurden planerische und technische Vorkehrungen getroffen, die Planung wurde un-
ter Umweltgesichtspunkten angepasst und im Bebauungsplan werden u. a. Mal3-
nahmen zum Schutz und zur Férderung von Natur, Arten und Biotopen festgesetzt.

Diesbezuglich wird auch auf die jeweiligen Kapitel im Umweltbericht (Kapitel 4.4)

und in der Begrindung der Festsetzungen (Kapitel 5) verwiesen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Folgende Malinahmen tragen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung er-
heblicher nachteiliger Umweltauswirkungen bei:

e Der sparsame Umgang mit Grund und Boden wird durch die Festsetzungen zum
Mal} der baulichen Nutzung, einer relativ dichten Bauweise innerhalb der Baufel-
der sowie durch Nutzungsmischung berucksichtigt.

e Durch Festsetzung zum Schallschutz werden gesunde Wohnverhaltnisse gesi-
chert.

e Der Erhalt von Grinflachen, Festsetzungen zur Durchgriinung und griine Bau-
weisen (Dachbegriinung, Fassadenbegriinung) fihren zur Minimierung der Ein-
griffsfolgen von Versiegelung/ Bebauung fur alle Schutzguter des Naturhaushal-
tes. Die Mallnahmen mindern auch die Beeintrachtigung von Kleinklima und Luft-
qualitat im Plangebiet und dienen der Vorsorge gegeniber den Folgen des Kii-
mawandels.

¢ Die Landschaftliche Einbindung durch 6ffentliche Grinflachen mit Geholzpflan-
zungen sowie mit Erholungswegen, Spiel- und Aufenthaltsangeboten am Sud-
rand des Plangebietes bietet naturbezogene Erholungsmaoglichkeiten im nahen
Wohnumfeld.

o Darlber hinaus werden durch Verwendung von hauptsachlich einheimischen und
standorttypischen Pflanzen auf den 6ffentlichen Freiflachen der Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen und Landschaftsbild minimiert.
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¢ Die lokale Ruckhaltung und Versickerung von Regenwasser im Geltungsbereich
des Bebauungsplans in Mulden und Rigolen dient der Verminderung der Ein-
griffsfolgen fir die Schutzglter Wasser und Klima sowie der Reduzierung der
Folgen von Starkregenereignissen

Die genannten Mallnahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer gesun-
den Umwelt und durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden Wohn- und Ar-
beitsumfeldes positiv auch auf den Menschen aus.

MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen,
Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. dem BNatSchG)

Das geplante Vorhaben stellt gemafl § 14 BNatSchG einen Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild dar. Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher ei-
nes Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind nach § 15 BNatSchG durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen — Aus-
gleichsmalinahmen — oder zu ersetzen — ErsatzmalRnahmen. Als kompensiert gilt
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger bzw. gleichwertiger Weise hergestellt sind. Das Land-
schaftsbild kann durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen wer-
den.

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen tber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden. Gemal § 1 a BauGB werden die Aspekte ,Ausgleich®
und ,Ersatz“ zusammenfassend als ,Ausgleich“ bezeichnet. In Kap. 4.5.1 sind auch
die im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung vorgesehenen Vermeidungs-
maflnahmen beschrieben.

Im Folgenden werden die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen beschrieben und
im Sinne der Eingriffsregelung bewertet:

Eingriffe in das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt werden durch fol-
gende MalRnahmen ausgeglichen:

o FUr gebaudebritende Vogelarten und Fledermausarten sind in den Urbanen Ge-
bieten Nist- und Ruhestatten an Gebauden anzubringen.

e FuUr den Verlust von Brutplatzen des Stars (Hohlenbruter) sind sechs Nisthilfen in
der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage anzubringen.
Es handelt sich hierbei um eine vorgezogene funktionserhaltende Ausgleichs-
mafRnahme (sog. CEF-Mallnahme, Continuous Ecological Functionality-Mea-
sure), die zeitlich so durchgeflihrt werden muss, dass zwischen dem Erfolg der
Maflnahme und dem vorgesehenen Eingriff keine zeitliche Liicke entsteht. Des-
halb muss die MaRnahme vor Baubeginn der PlanstralRe A durchgefuhrt werden.
Damit ist § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. § 5 BNatschG (Beschadigungs- oder Zersto-
rungsverbot) beachtet.

o Die Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen, insbesondere mit Strduchern, Laub-
und Obstbaumen sowie insektenfreundlichen Blihmischungen und die Neuan-
lage von Kleingarten sichern attraktive Lebensraume fiir Tiere (insbesondere
Brutvdgel und Insekten als wichtige Nahrungsquelle fur Brutvdgel) und Pflanzen
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aller Art und gleicht somit den Verlust an Lebensraumen durch die geplanten
Bau- und ErschlieBungsflachen teilweise aus. Auch die festgesetzten Begru-
nungsmalnahmen auf privaten Baugrundstlicken und an Gebauden wirken sich
ausgleichend auf die biologische Vielfalt aus.

Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Versiegelung und
Bebauung sind insofern kaum ausgleichbar. Dem Verlust der Bodenfunktionen unter
den bebauten/versiegelten Flachen steht die Verbesserung der natlrlichen Boden-
funktionen auf Griin- und Ausgleichsflachen in den Geltungsbereichen A und B ent-
gegen, die dort durch Begrinung und Aufgabe/Extensivierung bestehender Nutzun-
gen zu erwarten ist. Insgesamt kdnnen die Eingriffsfolgen flir das Schutzgut Boden
damit auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der Versiege-
lung/Bebauung offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf den lokalen Wasser-
haushalt (Verlust von Flachen fir die Grundwasserneubildung, erhdhter Oberfla-
chenabfluss). Durch die Aufgabe bzw. Extensivierung bestehender Nutzungen auf
Grin- und Ausgleichsflachen in den Geltungsbereichen A und B kann dort das
Grundwasserneubildungspotential quantitativ erhalten und unter qualitativen Aspek-
ten (Ausschluss bzw. Verringerung stofflicher Belastungen) verbessert werden. Be-
grunte Dacher dienen als Retentionsraum und leisten damit einen wirkungsvollen
Beitrag zur Entlastung der Kanalisation. Es ist daher zu erwarten, dass mit den vor-
gesehenen Malinahmen auch die Eingriffsfolgen flr das Schutzgut Wasser auf ein
insgesamt unerhebliches Mal} reduziert werden kdnnen.

Beeintrachtigungen fir das Schutzgut (Stadt-) Klima/Luft kdnnen durch den teilwei-
sen Erhalt und die Entwicklung klimatisch und lufthygienisch wirksamer Freiflachen
und Geholzstrukturen sowie der Begriinung von Dachern und Fassaden im Bauge-
biet auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden.

Die Eingriffe in das (Orts-) und Landschaftsbild werden im Geltungsbereich A soweit
wie mdglich durch eine entsprechende Gestaltung der o6ffentlichen Grinflachen aus-
geglichen. Hierbei ist anzumerken, dass die Vorhalteflache der Stadtbahn von

2.904 m? in der Bilanzierung nicht berlcksichtigt wird, da diese in einem zukunftigen
Verfahren erarbeitet wird.

Fur die nicht innerhalb des Geltungsbereiches A ausgleichbaren Eingriffe werden
auf Teilflachen von insgesamt ca. 1,92 ha GréRe der Flurstlicke 58 und 59, Flur 11,
Gemarkung Hondelage (Geltungsbereich B) folgende MalRnahmen festgesetzt:

- Entlang der Nord- und Siidgrenze der Flurstiicke ist auf einer Lange von insge-
samt ca. 135 m eine mindestens 3-reihige Baum-Strauchhecke mit einer Min-
destbreite von 6 m im Raster 1,5 x 1,2 m zu pflanzen. Es sind standortgerechte,
einheimische Gehdlzarten wie Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avel-
lana), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Gewdhnliche Heckenkir-
sche (Lonicera xylosteum) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Hundsrose (Rosa canina), Kornelkirsche (Cornus mas) und Sal-Weide (Salix
caprea) zu verwenden. Alle 15 m ist ein Laubbaum der Arten Eberesche (Sor-
bus aucuparia), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Feld-Ahorn (Acer campestre),
Birne (Pyrus communis) und Holzapfel (Malus sylvestris) in die Heckenpflan-
zung zu integrieren.

- Die bestehende Ackerflache ist weiterhin auf einer Flache von ca. 15.350 m?
durch Ansaat mit einer artenreichen Saatgutmischung mit regionalem Saatgut
zu einem extensiven Grinland zu entwickeln. Auf dieser Flache sind zudem drei

Bebauungsplan SchefflerstralRe-Sid, AW 117 Begriindung, Stand: 03.11.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



4.6

4.7

- 45 -

wurzelechte Solitareichen zu pflanzen. Das Griinland ist extensiv zu bewirt-
schaften. Bei einer Nutzung als Mahwiese ist das Griinland mind. 1-mal jahrlich
nach dem 15. Juli zu mahen, das Mahdgut ist abzufahren. Eine extensive Be-
weidung ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ebenfalls zulas-

sig.

In der gutachterlichen Gesamteinschatzung (Eingriffsbilanzierung, Stand Oktober
2025) ist der Bebauungsplan AW 117 mit den vorgesehenen Mal3nahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung, Verringerung, und zum Ausgleich von Eingriffsfolgen in den
Geltungsbereichen A und B im Sinne der Eingriffsregelung einschlie3lich der Be-
lange des besonderen Artenschutzes als ausgeglichen zu bewerten. Die Anwen-
dung des Biotopwertverfahrens nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell be-
statigt diese gutachterliche Einschatzung.

Geltungsbereich B besteht derzeit aus landwirtschaftlich genutzter Flache (Acker-
land) und sind bisher unversiegelt. Die Grundwasserneubildung sowie die Grund-
wasserqualitdt werden durch die landwirtschaftliche Nutzung beeinflusst. Entlang
der Ost- und Sldseite verlauft ein Feldweg.

Vorgesehen ist eine 6kologische Aufwertung der Flachen. Mit dem teilweisen Weg-
fall der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und einer naturnahen Entwicklung
ist von positiven Auswirkungen auf alle Schutzgiter des Naturhaushalts auszuge-
hen. Flachenverbrauch durch Versiegelungen sind in den Geltungsbereichen B nicht
vorgesehen. Durch die naturnahe Bewirtschaftung entstehen neue Lebensraume fir
Flora und Fauna. Das Landschaftsbild wird hinsichtlich Naturnahe und Vielfalt berei-
chert. Die natlrlichen Bodenfunktionen werden erhalten und aufgewertet

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind

Risiken fur die Schutzglter Mensch und Gesundheit, Tiere, Pflanzen, Biologische
Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Kulturglter und sonstige
Sachguter aus der raumlichen Situation zu Storfallbetrieben i. S. d. Storfallverord-
nung, aus sonstigen Grinden mit besonderen Gefahren behafteten Vorhaben (z.B.
Strahlung) oder aus anderen Griinden (z.B. aus Uberschwemmungsgebieten) sind
nicht erkennbar.

MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf
die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekampfungsmafnahmen fir solche Krisen-
falle sind nicht notwendig.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gemal § 4 c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchflihnrung von Bauleitplanen eintreten, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der
Uberwachung ist auch die Durchfiinrung von Festsetzungen nach § 1a Absatz 3
Satz 2 und von Mallnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4.
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Dabei sind alle Behérden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige, Auswirkungen auf die Umwelt zu informieren. Diese
Daten, wie auch weitere relevante umweltbezogene Daten werden seitens der Fach-
behdrden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinformationssystems vorgehalten und
standig aktualisiert.

Mit den genannten Instrumentarien lassen sich die umweltbezogenen Handlungser-
fordernisse fur das Plangebiet aufzeigen.

Im Zuge der Umsetzung der Planung sind durch die Stadt Braunschweig in ange-
messenen zeitlichen Abstanden die umweltrelevanten Entwicklungen einschlief3lich
der Umsetzung der Kompensationsmaflinahmen zu beobachten und auf Plankonfor-
mitat zu prufen.

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen fir den Star wird vor Ort
durch die Untere Naturschutzbehorde kontrolliert.

Die Einhaltung der im Geltungsbereich A festgesetzten ArtenschutzmalRnahmen an

Gebauden (Nist- und Ruhestatten fir Brutvogel und Fledermause) ist im Rahmen
der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren sicherzustellen.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Folgende anderweitige Planungsmoglichkeit wurde geprift und im Rahmen der pla-
nerischen Abwagung verworfen:

Verzicht auf die Festsetzung von Ersatzkleingarten bzw. Verlagerung der Ersatzgar-
ten auf eine externe Ersatzflache zugunsten weiterer Bauflachen.

Die Schaffung von Kleingarten, angrenzend an das Wohnquartier Bebelhof mit Ge-
schosswohnungsbau und damit ohne Privatgarten, hat eine hohe Bedeutung fir die
Gesundheit und Erholung der Menschen im Quartier. Die gemaf Bundeskleingar-
tengesetzt anzubietenden Ersatzgarten sollen daher unmittelbar in dem vom Verlust
betroffenen Bereich geschaffen werden, um die Erholungsfunktion zu starken.

Zusammenfassung

Die vorliegende Planung sieht den Bau einer Entlastungsstrae von der Salzdahlu-
mer Stralle zur Schwartzkopffstralte (Planstrae A) vor. An der Salzdahlumer
Strale soll eine stadtbildpragende und hochwertige Bebauung den Stadteingang
markieren. Die Nutzungsstruktur soll insgesamt urban gemischt sein. Auch an der
Schefflerstralle sind gemischte Bauflachen vorgesehen. Der vorhandene Spielplatz
an der Schefflerstral’e wird gesichert.

Durch den Bau der PlanstralRe A fallen Dauerkleingarten weg. Diese sollen soweit
wie mdglich ortsnah durch neue Dauerkleingarten ersetzt werden. Die nicht bebau-
baren Flachen in der Bauverbotszone der A 39 werden als &ffentliche Grinflachen
entwickelt und gesichert. Die fur die Versickerung bzw. Regenrtickhaltung von Nie-
derschlagswasser, welches auf den 6ffentlichen StraRen anfallt, bendtigten Flachen
werden ebenfalls gesichert.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die mit der Planung
verbunden sind, werden Ausgleichsflachen- und Mallnahmen festgesetzt.
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Im Kapitel 4.4 wurden die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden
Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit seinen Schutzgltern und auf das Land-
schaftsbild eingeschatzt. Unter Berlicksichtigung der genannten Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die mit
der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild abschlielend wie folgt
einzuschatzen:

Mensch und menschliche Gesundheit

Die kinftigen Bauflachen sind hohen Larmimmissionen durch Stralenverkehrslarm
ausgesetzt. Zum Schutz vor Larmbelastungen sind passive Schallschutzmalinah-
men vorgesehen.

Im Plangebiet sind vor allem Brutvégel, Fledermause, Badume und Straucher vorzu-
finden. Die neuen Kleingarten, die vorgesehenen Begrinungen an Straf3en, auf
Baugrundstiicken und an Gebauden sowie zusatzliche Nisthilfen an Gebauden und
in 6ffentlichen Grinflachen schaffen neue Lebensrdume zur Sicherung der biologi-
schen Vielfalt.

Flache

Es werden bisher unbebaute Flachen in Anspruch genommen. Aufgrund der raumli-
chen Lage im zentralen Siedlungsgebiet ist der Eingriff vertretbar. Der Zersiedelung
der Landschaft wird darlber hinaus durch Nutzungsmischung sowie eine relativ
hohe stadtebauliche Dichte entgegengewirkt.

Bisher unversiegelte Bereiche werden kinftig zu einem gréReren Teil versiegelt. Die
nattrlichen Bodenfunktionen gehen damit verloren. Gleichzeitig ist mit der Entwick-
lung von Grinflachen auf Teilflachen in Hinblick auf das Schutzgut eine qualitative
Verbesserung zu erwarten. Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die
Eingriffe in das Schutzgut Boden auf ein insgesamt hinnehmbares Mal} reduziert
werden kann.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der Versiegelung/
Bebauung bisher offener Bodenflachen. Mit den vorgesehenen MalRnahmen wie
dem Rickhalt und der Versickerung von Niederschlagswasser im Geltungsbereich
sowie MalRnahmen zur Extensivierung bestehender Nutzungen auf den externen
Ausgleichsflachen kdnnen die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Wasser auf ein ins-
gesamt hinnehmbares Mal} reduziert werden.

Durch die Bebauung ist insgesamt eine Beeintrachtigung der klimadkologischen
Funktionen innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Dies kann auch zu einer hohe-
ren Anfalligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels fihren.

Zur Minderung der Eingriffsfolgen sind umfassende BegriinungsmalRnahmen sowie
eine naturnahe Ruckhaltung und Speicherung von Niederschlagswasser vorgese-
hen. Die dezentrale Regenwasserspeicherung und -versickerung wirkt dabei sowohl
den Risiken durch Uberflutungen aus Starkregen als auch den Belastungen som-
merlicher Hitzeperioden und anhaltender Trockenheit entgegen.
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Die geplante Bebauung und der damit verbundene zusatzliche Verkehr haben einen
entsprechenden Energiebedarf mit negativen Auswirkungen in Hinblick auf die zu
erwartenden Treibhausgasemissionen.

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich wesentlich verandern. Durch die Bebauung
und die PlanstralRe A entsteht ein Uberwiegend grof3stadtisch gepragter Bereich.
Der fur die Erholung besonders bedeutsame Ringgleisweg bleibt erhalten.

Kulturglter und sonstige Sachgliter

Das Verzeichnis der Kulturdenkmale nach § 4 Nds. Denkmalschutzgesetz beinhaltet
im Geltungsbereich keine Eintrage. Bodendenkmale sind ebenfalls nicht bekannt. In
unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich befand sich ein KZ-Aulienlager.

Mit Umsetzung der festgesetzten MalRnahmen zur Griinordnung sowie der Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
auf den internen und externen Flachen sind die durch den Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben im Sinne der Eingriffsregelung als ausgeglichen einzustufen.
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Begriindung der Festsetzungen

5.1

52

Stadtebauliches Konzept

Im Plangebiet soll gemal Rahmenplanung Bahnstadt ein deutlich wahrnehmbarer
Stadteingang ausformuliert werden.

Neben dem Bau einer Entlastungsstralle fir das Wohngebiet Bebelhof ist daher die
Entwicklung einer hochwertigen Bebauung mit einer urbanen Nutzungsmischung ei-
nes der wesentlichen Planungsziele fur diesen Bebauungsplan. Auf Flachen, die
brachgefallen sind (ehemalige Sportanlage) soll eine Bebauung entstehen, die der
markanten Lage entspricht, an der Salzdahlumer Stral3e einen neuen Stadteingang
bildet und im Zusammenwirken mit der erganzenden rickwartigen Bebauung und
Nutzung aus dem heutigen undefinierten Stadtraum einen neuen Siedlungsschwer-
punkt formt, der auch den Stadtteil Bebelhof erganzt. Ferner wird ein angemesse-
nes stadtebauliches Entree zum Gelande des ehemaligen Eisenbahnausbesse-
rungswerkes (EAW-Gelande) geschaffen, welches in der relevanten Nachbarschaft
zum Plangebiet liegt und ebenfalls zu einem vielfaltigen gewerblichen Stadtquartier
entwickelt und von der Salzdahlumer Strale aus erschlossen werden soll.

Weitere wichtige Belange, wie der Erhalt des Stadtgartens und die Schaffung von
Ersatzkleingarten, werden dabei in der Flachendisposition beriicksichtigt.

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden als ,Urbane Gebiete“ gemal § 6a BauNVO
festgesetzt. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohn-
nutzung nicht wesentlich storen. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig
sein. Da ein stadtebaulich enger raumlicher und funktionaler Zusammenhang zwi-
schen den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 besteht, sollen die Gebiete in Bezug
auf lhre Nutzungsmischung jeweils zusammen betrachtet und entwickelt werden.

Dem Regelkanon gemaf’ § 6a BauNVO entsprechend soll ein vielfaltig nutzbares
Gebiet im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege* entstehen und ein lebendiger offentli-
cher Raum geférdert werden, in dem — insoweit in Abkehr vom Planungsleitbild der
Nutzungstrennung — eine raumliche Konzentration von wichtigen Funktionen wie
Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung, Kultur und Erholung organisiert wird.

Durch den Bau von Gewerbebetrieben und Biros, die Arbeitsplatze anbieten, sowie
von Wohnungen, aber auch durch zusatzliche Angebote wie Dienstleistungen aller
Art, soziale Infrastruktur wie Kita, Nachbarschaftszentrum und Stadtgarten und die
damit verbundenen Arbeitsplatze kann insbesondere das Wohngebiet Bebelhof in
seinen Funktionen erganzt und gestarkt werden.

Aufgrund der exponierten Lage werden Wohnnutzungen in Erdgeschoss ausge-
schlossen. Dies geschieht mit dem Ziel, die Erdgeschossflachen fir vorwiegend auf
Offentlichkeit und Besucherverkehr angewiesene Nutzungen zu sichern. Das Vor-
handensein von &ffentlichkeitswirksamen Nutzungen im Erdgeschossbereich ist
nicht zuletzt fur die urbane Qualitat von erheblicher Bedeutung und soll daher im
Rahmen der Bauleitplanung gestarkt werden.
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Von den Festsetzungsmadglichkeiten zur Steuerung des Wohnanteils wird dartber
hinaus kein Gebrauch gemacht, da an diesem Standort Entwicklungsszenarien auch
in mittel- bis langfristiger Sicht mit unterschiedlich gepragten Anteilen gemafl dem
Nutzungskatalog fur Urbane Gebiete gut vertretbar sind. Der Anteil von Wohnflache
zu anderen Nutzungen ist daher variabel.

Da der Bebauungsplan ein Angebotsplan ist und die kiinftige Ausnutzung des Bau-
rechtes im Urbanen Gebiet noch nicht feststeht, ist eine konkrete Vorhersage des
Wohnanteils nicht mdglich. Ungeachtet der Variablen kann im gesamten Geltungs-
bereich mit einer GréRenordnung von schatzungsweise ca. 120 Wohnungen im
Mehrfamilienhausbau kalkuliert werden. Versorgungsangebote wie z.B. die geplante
Kita, der gute OPNV-Anschluss und éffentliche Griinflachen sollen die Wohnqualitat
starken.

Unter Berlcksichtigung des ,Steuerungskonzeptes Vergnigungsstatten®, das am
20. November 2012 vom Rat der Stadt Braunschweig beschlossen worden ist, wer-
den Vergnlgungsstatten ausgeschlossen. Des Weiteren werden auch Bordelle und
bordellartige Nutzungen ausgeschlossen.

Das ,Steuerungskonzeptes Vergniigungsstatten hat schwerpunktmafig Spielhallen
betrachtet und Zonen im Stadtgebiet vorgeschlagen, in denen Spielhallen unter be-
stimmten Bedingungen ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. In dem Kon-
zept sind fur das Plangebiet AW 117 keine potentiellen Ansiedlungsflachen fur kern-
gebietstypische oder nicht-kerngebietstypische Spielhallen vorgesehen. Diese Kon-
zeptaussage lasst sich im vorliegenden Fall auch auf andere Arten von Vergni-
gungsstatten Ubertragen, wie insbesondere die mit Spielhallen vergleichbaren Wett-
biros sowie Nachtlokale jeglicher Art, Vorflihr- und Geschaftsraume, deren Zweck
auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Diskotheken, Tanzlo-
kale, Swinger-Clubs, Multiplex-Kinos und Festhallen. Ferner werden auch Bordelle
und bordellartige Nutzungen ausgeschlossen.

Derartige Nutzungen kénnen den gewinschten gemischten Charakter (Wohnungen
und andere Nutzungen) beeintrachtigen und behindern, indem sie insbesondere die
Attraktivitat von Wohnungen, aber auch von Angeboten mit Kundenverkehr storen.
Von Vergnugungsstatten, Bordellen und bordellartige Nutzungen kénnen speziell in
den Abend- und Nachstunden nachteilige Auswirkungen auf sensible Nutzungen
ausgehen. Entsprechend sensible Nutzungen sind die im Plangebiet zuldssigen und
die in der Nachbarschaft (Bebelhof und Zuckerbergweg) vorhandenen Wohnungen.

Weiterhin ist zu beflirchten, dass es durch eine Ansiedlung von Vergnlgungsstat-
ten, Bordellen und bordellahnlichen Betrieben sowie Wohnungsprostitution zu einem
Tradingdown-Effekt kommen kann, der sich nachteilig auf das gesamte Quartier
auswirkt. Dies steht im Widerspruch zu dem angestrebten Ziel ein qualitatsvolles
Wohn- und Arbeitsumfeld zu schaffen.

Tankstellen

Tankstellen fligen sich aufgrund ihrer verkehrserzeugenden Funktion und ihrem Fla-
chenbedarf nicht in das stadtebauliche Konzept ein. Innerhalb des Stadtgebietes
gibt es fur Tankstellen aus verkehrlicher und stadtebaulicher Sicht geeignetere
Standorte. Ohnehin ist nordlich des Plangebiets an der Salzdahlumer Stral3e bereits
eine Tankstelle vorhanden. Aus diesem Grund sind Tankstellen in den Urbanen Ge-
bieten generell ausgeschlossen.
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Grundsatzlich ist Werbung fir eine gute Kundenbeziehung und fir eine entspre-
chende Darstellung der ortsansassigen Einrichtungen und Betriebe nach Aulten
sinnvoll und notwendig. Werbeanlagen kdénnen jedoch einen erheblichen Einfluss
auf die Qualitat des Stadtbildes austiben. Werbung als gewerbliche Hauptnutzung
tritt zumeist als Plakatanschlag auf verschieden groRen Tafeln oder in Form grof¥fla-
chiger Werbeanlagen auf. Zudem ist auch eine Beleuchtung nicht undblich. lhr Ziel
ist es gerade, Aufmerksamkeit auf sich zu lenken und im vorhandenen Ortsbild ,auf-
fallend” zu wirken.

Eine Massierung solcher Werbeanlagen an dieser wichtigen Stadteinfahrt, die durch
die neue Bebauung qualitatsvoll markiert und zu einem stadtebaulichen Entree ent-
wickelt werden soll, birgt die Gefahr, das angestrebte Stadtbild erheblich zu stéren.
Eine besonders negative Breitenwirkung von Fremdwerbung wiirde sich im Urbanen
Gebiet MU 2 an der Salzdahlumer StralRe ergeben. In den riickwartigen Bereichen
(MU 1) wirde die negative Wirkung Bereiche betreffen, die von Wohnungen und
Freizeitnutzungen gepragt sind. Eine Haufung von Fremdwerbung aus rein wirt-
schaftlichen Interessen ist im Plangebiet nicht mit den stadtebaulichen Zielen und
dem vorgesehenen Charakter in Einklang zu bringen. In den Urbanen Gebieten sind
Werbeanlagen daher nur an der Statte der Leistung zulassig. Art und Umfang wer-
den darUber hinaus im Rahmen der o6rtlichen Bauvorschrift begrenzt (s. Kap. 5.16.2)

Dem Belang eines qualitatsvollen Ortsbildes wird an dieser Stelle ein Vorrang vor
den privaten Werbeinteressen eingerdumt. Werbeanlagen werden auf die Statte der
Leistung beschrankt. Damit wird dem Bedarf ansassiger Betriebe und sonstiger An-
gebote aller Art, auf Ihren Betrieb hinzuweisen, Rechnung getragen.

Einzelhandel

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet nicht vorhanden. Angrenzend an das
Plangebiet bestehen derzeit ein Lebensmitteldiscounter in der Salzdahlumer StralRe
und ein Fliesenfachgeschéaft in der Schefflerstralie. Ein weiterer Lebensmitteldis-
counter liegt im fuBRlaufigen Einzugsbereich, an der Borsigstral3e. Das nachstgele-
gene Stadtteilzentrum ist im Heidberg am Erfurtplatz, in ca. 1,2 km Entfernung. So-
mit ist das Plangebiet bereits mit Einzelhandelsangeboten in fulRlaufiger Entfernung
versorgt. Um die Versorgung der Bevodlkerung mit Gltern des taglichen Bedarfs si-
cherzustellen, erscheint die Ansiedlung eines zusatzlichen Nahversorgers im Plan-
gebiet nicht erforderlich.

Insbesondere Grol¥flachige Neuansiedlungen, wie auch Agglomerationen sind aus-
zuschlieRen, da sie dem Zentrenkonzept und den Zielen der Raumordnung wider-
sprechen. Solche Ansiedlungen oberhalb der Schwelle der Groflachigkeit unterlie-
gen grundsatzlich der Regelvermutung, die sich aus § 11 Abs. 3 BauNVO ergibt und
sind nur innerhalb von Kerngebieten und fir sie festgesetzten Sondergebieten zu-
lassig. Im Rahmen der Festsetzung wird daher kein konkretes Baurecht fir Einzel-
handelsflachen in dieser GréRenordnung geschaffen.

Einzelhandelsnutzungen in kleinerem Umfang die im strallenseitigen Erdgeschoss-
bereich stattfinden etwa Kioske, Backerei etc., sind hingegen ebenso wie Dienstleis-
tungen oder Gastronomie fur die urbane Qualitat eines funktionsgemischten Quar-
tiers von Bedeutung und daher im begrenztem Umfang vertretbar. Zur Sicherstel-
lung eines effektiven Schutzes zentraler Versorgungsbereiche werden kleinflachige
Einzelhandelsbetriebe daher ausnahmsweise zugelassen, wenn sie hachweislich
der Versorgung des Gebietes dienen und keine negativen Auswirkungen auf zent-
rale Versorgungsbereiche zu befirchten sind.
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Maf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Im Urbanen Gebiet MU 2 an der Salzdahlumer Straf3e wird eine GRZ von 0,8 zuge-
lassen. Damit wird der Orientierungswert der BauNVO flr Urbane Gebiete ausge-
schopft. Da aufgrund der bestehenden angrenzenden Nutzungen (A 39 mit Bauver-
botszone, bestehende Wohn- und Gewerbegebiete, Verkehrsflachen) nur relativ
kleine Flachen zur Verfliigung stehen, ist es von besonderer Bedeutung, dass diese
Flachen baulich optimal ausgeschopft werden. Zudem soll an der Salzdahlumer
Stralde der Stadteingang baulich markiert werden.

Der Bebauungsplan lasst an dieser Stelle jedoch keine Uberschreitung dieser GRZ
durch weitere bauliche Anlagen wie Stellplatze, Tiefgaragen oder Nebenanlagen zu.
Solche Anlagen mussen ggf. innerhalb der Gebaude untergebracht werden, soweit
die GRZ durch Gebaude ausgeschdpft wird. Die verbleibenden 20 % der Grund-
stucksflachen bleiben somit unversiegelt und stehen als Flachen zur Versickerung
von Niederschlagswasser und zur Begriinung zur Verfigung.

In den rickwartigen Urbanen Gebiet MU 1 an der Schefflerstral3e soll ebenfalls eine
relativ dichte Bebauung ermdglicht werden, jedoch in einem etwas reduzierten Um-
fang, um einen Ubergang zu den angrenzenden Bereichen (Bebelhof) zu schaffen.
Deshalb wird hier eine GRZ von 0,6 zugelassen. Diese GRZ darf jedoch gemaf

§ 19 (4) BauNVO durch weitere bauliche Anlagen wie Stellplatze, Tiefgaragen oder
Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 iberschritten werden. Damit wird auch hier
gesichert, dass mindestens 20 % der Grundstucksflache unversiegelt bleiben.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt analog zu den beschriebenen
stadtebaulichen Zielen.

Dabei soll das Urbane Gebiet MU 2 an der Ostseite der Salzdahlumer Stral3e eine
besonders herausragende stadtebauliche Bedeutung erhalten. Deshalb wird hier
eine Bebauung mit bis zu zehn Vollgeschossen festgesetzt. Ziel ist es den neuen
urbanen Siedlungsschwerpunkt als Stadteingang wahrnehmbar zu gestalten. Die
Festsetzung von mindestens vier Vollgeschossen zu errichten den Vollgeschossen
soll zudem sicherstellen, dass die stadtebauliche Bedeutung, die dieses Gebiet ha-
ben soll, nicht in einem Umfang unterlaufen werden kann, der dazu fihren wirde,
dass die stadtebaulichen Ziele verfehlt werden.

Im Urbanen Gebiet MU 1 ist die bestehende angrenzende Bebauung Bebelhof und
die sldlich angrenzende Nutzung (geplante Dauerkleingarten) starker zu berick-
sichtigen. Die gestaffelte Festsetzung von zwei bzw. bis zu vier Vollgeschossen im
Urbanen Gebiet MU 1 soll hier sicherstellen, dass ein harmonischer Ubergang zu
den angrenzenden Nutzungen geschaffen wird.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese
Baugrenzen werden relativ grof3ziigig festgesetzt, um bei der kiinftigen Bebauung
die nétige Flexibilitdt zu ermoglichen. Die einzelnen Urbanen Gebiete sind jeweils in
ihrer FlachengroRe durch die angrenzenden Strallen und sonstigen Nutzungen so-
weit beschrankt, dass keine stadtebaulich unbefriedigende ungeordnete Bebauung
entstehen kann. Deshalb ist im Wesentlichen nur ein Abstand von 3,0 m zu den an-
grenzenden o6ffentlichen StralRen einzuhalten. Diese Vorzonen schaffen einen ge-
wissen Abstand der Bebauung insbesondere von den 6ffentlichen Gehwegen.

Im Urbanen Gebiet MU 1 halt die iberbaubare Grundstiicksflache nach Suden ei-
nen Abstand von 10,0 m ein. Damit soll die Bebauung nicht zu dicht an die Dauer-
kleingarten heranriicken, was deren Erholungseignung einschranken wirde. Die
Festsetzung hat zudem das Ziel, die natirliche Funktion des Bodens (u.a. Versicke-
rungsfahigkeit und Durchlassigkeit) an dieser Stelle zu erhalten und eine Umset-
zung des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts zu ermoglichen (Versickerung auf
den Grundsticken).

Die Baugrenzen dirfen durch Eingangsuberdachungen, Hauseingangstreppen, Kel-
leraulRentreppen, Kellerlichtschachte, sonstige AuRentreppen und Rampen bis zu
einer Tiefe von 1,5 m auf maximal 50 % der jeweiligen Fassadenbreite Uberschritten
werden. Mit dieser Regelung wird die erforderliche Flexibilitdt in der baulichen Aus-
gestaltung erreicht. Gleichzeitig verhindert die Einschrankung in Art und Umfang
eine Beeintrachtigung des Stadtraumes.

Im Ubrigen sind die Abstandsvorschriften gemaR NBauO einzuhalten, die dafiir
Sorge tragen, dass nachbarliche Belange ausreichend bertcksichtigt werden.

Bauweise

In dem Urbanen Gebieten ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, um auch
eine Baukoérpergesamtlange von mehr als 50 Metern zuzulassen. Ein seitlicher Min-
destabstand ist in diesem Bereich nicht zwingend erforderlich.

Stellpldtze und Garagen

Im Urbanen Gebiet MU 2 soll ausgeschlossen werden, dass die stadtebaulich wert-
vollen Bauflachen durch platzraubende Stellplatzflachen verbraucht werden. Des-
halb sind hier ebenerdige Stellplatze und Garagen auf3erhalb von Gebauden unzu-
lassig. Stellplatze sollen im oder unter den Gebauden platzsparend untergebracht
werden. Tiefgargen sind auch Uber die Gebaude hinaus innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, so dass der Bedarf auf diese Weise gedeckt werden
kann.

FUr mobilitdtseingeschrankte Personen sind auch ebenerdige Stellplatze aullerhalb
von Gebauden zulassig, um diesen Personen einen einfachen Zugang zum Ge-
baude zu ermdglichen.
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Nebenanlagen

In den Urbanen Gebieten sind Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und Stellplatze
(soweit sie ebenerdig zulassig sind) auch aufterhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig, missen aber zu den 6ffentlichen Flachen einen Abstand von
mindestens 1,0 m einhalten. Soweit sie weniger als 3,0 m Abstand zu 6ffentlichen
Flachen einhalten, ist die der 6éffentlichen Flache zugewandten Seite vollstéandig ein-
zugrunen.

Mit dem Abstandserfordernis von mindestens 1,0 m wird sichergestellt, dass Neben-
anlagen und zulassige Stellplatze nicht unmittelbar am Rand von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und insbesondere nicht am Rand der Gehwege errichtet werden, um
den offentlichen Raum nicht zu sehr optisch zu beeinflussen. Mit der Pflicht zu Ein-
grinung von Nebenanlagen und Stellplatzen aulRerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen, d. h. mit einem geringeren Abstand von 3,0 m zu 6&ffentlichen FIa-
chen, wird das gleiche stadtebauliche Ziel verfolgt. Damit soll ein qualitatsvolles
Ortsbild unter besonderer Berlicksichtigung des 6ffentlichen Raumes und der Be-
lange von Fullgangern gesichert werden.

Ausgenommen von dieser Abstandsregelung sind Fahrradstander, Einfriedungen,
Werbeanlagen und Briefkastenanlagen, die naturgemal in der Vorzone von Gebau-
den nahe den Eingangen untergebracht werden und von den Gehwegen aus auch
gesehen werden sollen.

ErschlieRung, Offentliche Verkehrsflichen

Unter dem Begriff Verkehrsflachen werden die festgesetzten Stralienverkehrsfla-
chen zusammengefasst. Die genaue Aufteilung der Verkehrsflachen — wie u. a.
Lage und Umfang von Fahrbahn, Gehweg, Radweg, begriinten Bereichen, Baum-
pflanzungen etc. — bleibt den weiteren Planungsschritten tiberlassen. Hiermit sollen
ausreichend Spielraume flr die weitere Planungskonkretisierung geschaffen wer-
den, die es erlauben, auf derzeit noch nicht absehbare Entwicklungen einzugehen.

Bei der Dimensionierung der festgesetzten Verkehrsflachen der Planstralle A ist
auch ein fur die Entwasserung der Stral3en und Wege erforderliche Muldensystem
bertcksichtigt worden. Es ist Bestandteil der festgesetzten Verkehrsflachen und fir
die deren Entwasserung zwingend notwendig.

Um Schaden durch Uberflutungen zu minimieren ist sicherzustellen, dass entlang
der PlanstralRe A ein ausreichender Freibord zur Verfigung steht, um das auf der
anfallende Niederschlagswasser bei starken Regenereignissen in die Offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Retention und Versickerung einzuleiten.
(Siehe auch 5.12)

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im Plangebiet befindet sich die Haltestelle ,Schefflerstralle®, die von den Buslinien
411 (Richtung Lamme Uber Innenstadt) und 431 (Richtung PTB Uber Hauptbahnhof)
angefahren wird. Damit ist das Gebiet gut an den OPNV angeschlossen.

Es wird dartber beabsichtig, eine neue Stadtbahnstrecke tGber die Salzdahlumer
Stralde Richtung Heidberg zu bauen. Die Stadtbahnhaltestelle soll im Bereich der
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heutigen Bushaltestelle in der Nahe der Einmiindung der heutigen Scheffler-
stral’e/der kinftigen Planstra3e A liegen. Mit der Realisierung dieser Stadtbahn wird
sich die OPNV-Anbindung weiter deutlich verbessern.

Um die zukunftige Stadtbahntrasse einschlieBlich der Haltestelle von Bebauung frei-
zuhalten, wird diese durch Kennzeichnung als “Vorhalteflache Stadtbahn® im Bebau-
ungsplan gesichert. Der geplante Ausbau der Stadtbahntrasse erfordert allerdings
noch ein Planfeststellungsverfahren, in dem weitere Details, wie auch der Eingriffs-
ausgleich geregelt werden.

In Richtung des geplanten Gleisbereiches durfen keine Grundstlckszufahrten vor-

gesehen werden, die die Gleistrasse queren. In diesem Bereich ist daher ein Zu-
fahrtsverbot festgesetzt.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Verkehrsaufkommen

Fir den Bebauungsplan AW 117 wurde ein Verkehrsgutachten erstellt (SHP Ingeni-
eure, Hannover, November 2025).

Fir eine differenzierte Betrachtung werden darin zwei Planfalle unterschieden.

Im Planfall 1 werden die Entwicklungen bericksichtigt, die im Plangebiet stattfinden.
Da der Bebauungsplan ein Angebotsplan ist und die kiinftige Ausnutzung des Bau-
rechtes im Urbanen Gebiet noch nicht feststeht, ist eine konkrete Vorhersage der
Nutzungen und der jeweiligen anteiligen Flachengrofien nicht méglich. Daher wurde
eine Abschatzung der Neuverkehre auf der Basis typischerweise in Urbanen Gebie-
ten zu erwartende Nutzungen vorgenommen.

Im Planfall 2 wird eine zusatzliche Gewerbegebietsentwicklung auf dem Gelande
des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerkes (EAW-Flachen) bertcksichtigt.
Hier befinden sich aktuell Gewerbebetriebe und bahnbezogene Betriebe, die um
weitere Gewerbebetriebe aller Art erganzt werden sollen. Die Flachen sollen tber
die Entlastungsstralle Planstralle A an die Salzdahlumer Stral3e angebunden wer-
den. Im Planfall 2 ist daher flir das EAW-Gelande sowohl eine Biro- als auch eine
Gewerbenutzung bericksichtigt worden. Allerdings kénnen auch fur das EAW-Ge-
lande zum jetzigen Zeitpunkt nur Gberschlagige Annahmen getroffen werden, da die
Planungen noch nicht abgeschlossen sind.

Zudem gibt es im Zuge der stadtischen Ausbauplanungen Uberlegungen, das umlie-
gende Strallennetz neu zu entwickeln. Dabei kdnnte die direkte Verbindung zwi-
schen der Borsigstralle und der Schwartzkopffstralie fiir den Kfz-Verkehr unterbun-
den werden. Die ErschlieBung wurde dann Uber die SchefflerstralRe erfolgen. Die
Uberlegungen sind noch nicht final abgeschlossen. Dennoch werden die Auswirkun-
gen einer StralRensperrung in dem Verkehrsgutachten mitbericksichtigt. Eine solche
Straldensperrung wirde sich unguinstig auf den zu untersuchenden Bereich entlang
der Salzdahlumer Stral’e und der Schefflerstralle auswirken, so dass in diesem Fall
eine Worst-Case-Betrachtung erfolgt.

DarUber bertcksichtigen die Verkehrsuntersuchungen den Ausbau des Stadtbahn-
netzes. So ist eine Neubaustrecke entlang der Salzdahlumer Stralle vorgesehen
und die Leistungsfahigkeit der Salzdahlumer Stral’e mit Stadtbahn im Rahmen der
Leistungsfahigkeitsuntersuchung untersucht worden. Allerdings kénnen auch hierfir
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zum jetzigen Zeitpunkt nur Uberschldgige Annahmen getroffen werden, da die Pla-
nungen noch nicht abgeschlossen sind.

Insgesamt wurde im Rahmen der Verkehrsuntersuchung die Leistungsfahigkeit an
vier Knotenpunkten entlang der Salzdahlumer StralRe untersucht. Ein wesentlicher
Schwerpunkt lag dabei im Bereich der A 39.

Die fur die Planfélle erfolgte Leistungsfahigkeitsuntersuchung, die mit Hilfe einer
Verkehrssimulation durchgefuihrt wurde, zeigt folgende Ergebnisse:

e Die prognostizierten Verkehre im Planfall 1 kdnnen leistungsfahig und mit ausrei-
chender Verkehrsqualitat abgewickelt werden.

e Die prognostizierten Verkehre im Planfall 2 kdnnen ebenfalls leistungsfahig und
mit ausreichender Verkehrsqualitat abgewickelt werden.

In der morgendlichen Spitzenstunde sind die Kapazitatsreserven im Bereich der
Teilknotenpunkte Salzdahlumer Strale/ A 39 jedoch vollstandig erschopft. Bei
zuklnftigen stadtebaulichen Entwicklungen ist daher in weiteren verkehrlichen
Untersuchungen zu prifen, wie der daraus entstehende Verkehr abgewickelt
werden kann. Die mittleren Wartezeiten liegen teilweise an der kritischen Grenze
von 70 Sekunden. Zudem weist der Rickstau in siidwestliche Richtung der Auto-
bahn eine maximale Lange von 245 m (Planfall 2, morgens) auf und bietet somit
keinen Spielraum mehr. Durch die Berilicksichtigung von bestimmten Sonderpro-
grammen (Feuerwehr und ggf. zukinftig auch Rettungswagenfahrten und Sper-
rungen auf der A 39) wirde sich die verkehrliche Situation temporar zusatzlich
erschweren.

¢ In beiden Planfallen kommt es bei der Maximalbetrachtung der Riickstaulangen,
auf der Salzdahumer Stral3e vor allem im morgendlichen Zeitraum, zu einer
Uberstauung von einzelnen Ab-/ und Einbiegefahrstreifen, die somit den gerade-
ausfahrenden Verkehrsstrom beeintrachtigen. Zudem ist der Stauraum zwischen
den Knotenpunkten teilweise vollstandig belegt. In allen Fallen ist der mittlere
Ruckstau jedoch wesentlich geringer, so dass es sich hierbei um ein kurzzeitig
auftretendes Ereignis handelt.

Dies wird zur Hauptverkehrszeit hingenommen. Zudem bietet eine Verkehrssimula-
tion den groRen Vorteil, dass Uberstauungen von Fahrstreifen berlicksichtigt wer-
den, so dass sich dies unglnstig auf die mittleren Wartezeiten und damit auf die
Verkehrsqualitaten der davon beeintrachtigten Verkehrsstréome auswirkt. Die Ergeb-
nisse zeigen jedoch in beiden Planfallen, dass die Verkehre trotz der kurzzeitigen
Beeintrachtigungen leistungsfahig abgewickelt werden kdnnen. Darlber hinaus
kann davon ausgegangen werden, dass sich die Verkehrsteilnehmenden in der Pra-
xis auf die Situation einstellen und vor allem bei taglichen Fahrten im Bereich der
Knotenpunkte ein gewisses Verhaltensmuster entwickeln. So ist zu erwarten, dass
die Verkehrsteilnehmenden der Langsverkehre die Fahrstreifen so nutzen, dass ein
haufiges Fahrstreifenwechseln nicht erforderlich sein wird.

Die geplante EntlastungsstralRe (Planstrafl’e A) soll eine Anbindung des Gewerbege-
bietes an die Salzdahlumer StralRe schaffen. Durch planerische MalRnahmen kann
der Rickstau aufgrund der hohen Vorbelastung auf der Salzdahlumer Straf3e nicht
weiter reduziert werden. Der Stauraum zwischen den Verkehrsknoten entlang der
Salzdahlumer Strale lasst sich aufgrund der drtlichen Verhaltnisse nicht erweitern.
Es verbliebe letztlich nur der Verzicht auf den Bau bzw. den Anschluss der Plan-
stral3e A an die Salzdahlumer Stral3e. Dies wirde jedoch bedeuten, dass der Ge-
werbeverkehr auch weiterhin Uber die weiter ndrdlich gelegene Borsigstralie flief3t,
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welche aufgrund ihres Ausbauzustandes sowie auch der unmittelbaren Nahe zu
Wohngebauden keine ideale Anbindung darstellt. Die positiven Auswirkungen durch
den Bau der Planstral’e A (Entlastung des Wohngebiets) werden in diesem Fall ho-
her gewichtet als die Beeintrachtigungen durch den kurzzeitigen Rickstau.

Abschlieend ist noch darauf hinzuweisen, dass an allen Knotenpunkten eine ,Not-
schaltung” flr Einsatzfahrzeuge berticksichtigt wird. Das bedeutet, dass bei Anmel-
dung von Einsatzfahrzeugen die entsprechende Phase geschaltet wird und diese
den Knotenpunkt ohne zusatzliche Wartezeit passieren kbnnen und somit eine
schnelle Verkehrsabwicklung gewahrleistet werden kann.

Im Ergebnis ist folgende 6ffentliche Erschlielung flir den motorisierten Individualver-
kehr vorgesehen:

e Das gesamte Plangebiet wird Uber Salzdahlumer Strale an den Uberdrtlichen
Verkehr angeschlossen. Fur die Salzdahlumer Stralle werden 6&ffentliche Ver-
kehrsflachen festgesetzt. Der Kreuzungsbereich ist so bemessen, dass neben
dem Verkehr aus dem Plangebiet auch den Verkehr aus dem Bestandsgebiet an
der Schefflerstral’e und aus dem EAW-Gelande (Planfall 2) aufgenommen und
ausreichend leistungsfahig abgewickelt werden kann.

¢ Die fUr die Stadtbahntrasse voraussichtlich benétigte Flache wird im Bebauungs-
plan als Vorhalteflache bericksichtigt.

¢ An der Westseite des MU 2 sowie im Kreuzungsbereich bis zur Schefflerstralle
wird ein Verbot der Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Hierdurch soll sichergestellt
werden, dass die geplante Stadtbahntrasse nicht durch Ein- und Ausfahrten bzw.
rickstauende Fahrzeuge behindert wird. Auch soll der Verkehrsablauf insbeson-
dere im Kreuzungsbereich nicht weiter gestort werden. Die ErschlieBung des Ur-
banen Gebietes MU 2 ist Uber die Planstrale A sichergestellt.

o Die Flachen 6stlich der Salzdahlumer Stralle werden Uber die Planstrale A er-
schlossen und an die Salzdahlumer Stralle angebunden. Die hierflr festgesetzte
Flache ist so bemessen, dass sie neben dem Verkehr aus dem Plangebiet auch
den Verkehr aus dem Bestandsgebiet an der Schefflerstralte und aus dem EAW-
Gelande (Planfall 2) aufnehmen und ausreichend leistungsfahig abwickeln kann.
Die notwendigen Flachen fur Versickerungsmulden und StraRenbaume sind
ebenfalls berucksichtigt.

¢ Im Bereich des Vereinsheim des Kleingartnervereins Sonnenschein besteht eine
Engstelle. In diesem Teil des Vereinsheims befinden sich Sanitaranlagen, die
Heizungsanlage und ein Biro. Ein Abbruch und Neubau dieses Teils ware mit
hohen Kosten verbunden, sodass zunachst davon Abstand genommen werden
soll. Die Stralenplanung und das Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplan zeigen
deshalb auf, wie die Engstelle bertcksichtigt werden kann.

¢ Das Vereinsheim und die Stellplatzanlage der Dauerkleingarten soll kiinftig von
Suden erschlossen und an die Planstralde A angebunden werden, um so die
Schefflerstralle von diesem Verkehr zu entlasten.

e Die Schefflerstral’e wird in dem verbleibenden Abschnitt zwischen der Wohnbe-
bauung Steigertahlistrae und der Hans-Wirtz-Schule einschlief3lich Kita so aus-
gebaut, dass sie den Standards fir Tempo-30-Zonen entspricht (ausreichende
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Fahrbahnbreite, beidseitige Gehwege, Parkplatze, Baume, Wertstoffcontainersta-
tion).

Ful - und Radverkehr

Das Plangebiet ist fir den Ful3- und Radverkehr sehr gut erschlossen. Entlang der

Salzdahlumer Stral3e verlaufen selbststandige Geh- und Radwege. Entlang der

A 39 verlauft ein gut ausgebauter Freizeitweg, der Teil des Ringgleisweges ist. Die-
ser bindet im Osten an die Schwartzkopffstralde und darliiber an das EAW-Gelande
und an das Klinikum an. Im Westen bindet er Uber den Bereich Rote Wiese an den

Richmondpark und dartber an den Blrgerpark und an den Siidsee an.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung werden folgende Verbesserungen dieses
Angebotes verfolgt und durch entsprechende Festsetzungen der notwendigen Fla-
chen im Bebauungsplan gesichert:

¢ beidseitige Geh- und Radwege entlang der Salzdahlumer Strafl’e nach heutigen
Standards,

e beidseitige Gehwege in der Schefflerstrale nach heutigen Standards,

e beidseitige Gehwege an der Planstralte A bis zum Ende des Urbanen Gebietes
MU 2, von dort aus einseitiger Gehweg auf der Nordseite der Planstralle A, da
auf der Sldseite keine zu erschlielienden Grundstiicke mehr liegen,

¢ Einrichtungsradwege an der Planstral’e A bis zum Ende des Urbanen Gebietes
MU 2, von dort aus Zweirichtungsradweg auf der Nordseite der Planstralde A,

e Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit (Verbindungsweg) von der Schefflerstralle
im Bereich des Spielplatzes zum Freizeitweg entlang der A 39 ber das Gelande
des Kleingartnervereins Sonnenschein.

Bauverbotszone

Die Bauverbotszone entlang der Autobahn wird durch das Bundesfernstrallengesetz
(FStrG) geregelt. Konkret verbietet § 9 FStrG die Errichtung von Hochbauten jeder
Art in einer bestimmten Entfernung zur Fahrbahn, die sogenannte Anbauverbots-
zone.

Fir Bundesautobahnen betragt diese Zone 40 Meter, gemessen vom auf’eren Rand
der befestigten Fahrbahn. Danach sind insbesondere Hochbauten jeder Art sowie
Aufschiittungen oder Abgrabungen gré3eren Umfangs unzulassig, um einen spate-
ren Ausbau einer Bundesautobahn nicht zu stark zu erschweren. Anpflanzungen
oder andere Malinahmen wie das Anlegen von Wegen oder Banken dagegen sind
nicht von dem Verbot erfasst. Auch Ausnahmen von der Anbauverbotszone etwa fur
Kinder- und Jugendspielflachen sind in Absprache mit der Autobahn GmbH mdglich,
sofern Planungsabsichten oder die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht
demgegenlber stehen.

Es ist jedoch im Rahmen dieses Bebauungsplans sicherzustellen, dass innerhalb
der Bauverbotszone keine MalRnahmen vorgesehen werden, die fir das Funktionie-
ren der geplanten Baugebiete und der geplanten ErschlieBung unverzichtbar sind.
Diese wichtige Rahmenbedingung wird berlcksichtigt.
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Grinordnung, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Allgemein sind im Plangebiet BegriinungsmalRnahmen vorgesehen, die zum einen
zur Gestaltung und Qualitat des Gebietes beitragen und die Einbindung des Bauge-
biets in das Umfeld verbessern sollen. Zum anderen dienen sie auch zur Eingriffsmi-
nimierung sowie zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen der
Schutzglter Pflanzen- und Tierwelt, Klima und Luft, Wasser, Orts- und Landschafts-
bild sowie Mensch und Gesundheit.

Offentliche Griinflichen

Die Flachen innerhalb der Bauverbotszone kommen als Bau- und Erschliebungsfla-
chen nicht in Betracht. Sie werden als 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage festgesetzt. Der Bereich umfasst Teile der ehemaligen Sport-
anlage sowie die ehemaligen Dauerkleingarten des Kleingartnervereins Sonnen-
schein.

Innerhalb der Flache verlauft ein Freizeitweg, der Bestandteil des Ringgleisweges

ist und somit eine herausragende Bedeutung fur das uberortliche Freizeitwegenetz
hat. In die Parkanlage sollen entlang des Freizeitweges auch Kinder- und Jugend-
spielflachen integriert werden. Aufgrund der Larmvorbelastung durch die Autobahn
sind Freizeitnutzungen in diesem Bereich jedoch eher fiir den kurzweiligen Aufent-
halt vorgesehen.

Mit der Offnung dieser Flachen fir die Allgemeinheit und Gestaltung als 6ffentliche
Grunflachen kann das allgemein zugangliche Freiraumangebot in diesem Bereich
erheblich verbessert werden. Die Qualitat des Ringgleisweges wird deutlich gestei-
gert. Es wird ein groRzlgiger Freiraumverbund von den Flachen rund um die Sport-
und Grunflachen Rote Wiese bis zum EAW-Gelande geschaffen.

Die offentlichen Grinflachen sollen durch Gehoélzgruppen und Baumpflanzungen so-
wie Uberwiegend extensiv gepflegte offene Rasen- und Wiesenflachen strukturreich
gestaltet werden. Die Anlage von Freizeitwegen, von Spielangeboten und von Mob-
lierungen zum Aufenthalt gehort zum Wesen einer Parkanlage und ist zulassig. Ent-
lang der Planstral3e A sind straldenbegleitend Laubbdume zu pflanzen, wodurch die
Strallenraumbegriinung auf der Nordseite wirksam erganzt wird. Damit werden ins-
besondere Belange des Orts- und Landschaftsbildes und der biologischen Vielfalt
berlcksichtigt.

Fur einen Ausbau der A 39 ware ein Planfeststellungsverfahren erforderlich. In die-
sem Rahmen waren alle privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und un-
tereinander abzuwagen. Im ungunstigsten Fall wirden die Grinflachen bei Ausbau
der A 39 an dieser Stelle komplett entfallen. Dann misste der Freizeitverkehr tGber
die Geh- und Radwege entlang der Planstral3e A verlaufen. Die eventuell verloren-
gehenden Grinflachen sind kein absolut unverzichtbarer Bestandteil fur den tbrigen
Teil der Planung. (Zum Sonderfall von Artenschutzmaflinahmen s. Kap. 5.10.1).

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept sieht vor, dass innerhalb der 6ffentli-
chen Grinflache mit der Zweckbestimmung Retention und Versickerung eine Flache

Bebauungsplan SchefflerstralRe-Sid, AW 117 Begriindung, Stand: 03.11.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



5.9.2

-60 -

zum Rickhalt des Niederschlagswassers bei aullergewohnlichen Starkregenereig-
nissen angelegt wird. Diese soll im Sinne der Uberflutungsvorsorge temporar und
gezielt als Speicherraum genutzt werden. Die Flache ist als extensiv gepflegte Wie-
sen anzulegen, um so einerseits ihrer Funktion aus Rickhalte- und Versickerungs-
flache gerecht zu werden und andererseits ein griinbestimmtes Erscheinungsbild
abzugeben.

Bei Retentions- und Versickerungsflachen, die Gber die meiste Zeit des Jahres oh-
nehin trocken liegen bzw. eine nur geringe Einstauhdhe aufweisen wird, kann durch
grofiziigige Ausmuldung und flache Béschungsneigungen auf eine Absturzsiche-
rung verzichtet werden. Es ist vor den Hintergrund einer wirtschaftlichen und fla-
chensparenden Stadtentwicklung daher grundsatzlich sinnvoll, diese Flachen zu-
gleich auch fir andere Nutzungen z. B. als Spielflachen nutzbar zu machen. Dabei
ist allerdings zu beriicksichtigen, dass es bei starkeren bzw. langanhaltenden Rege-
nereignissen temporar zu Einschrankungen in Hinblick auf die Freizeitnutzung kom-
men kann.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® sichert den
im Bestand vorhandenen 6ffentlichen Kinderspielplatz an der Schefflerstralie.

Private Grunflachen

Von dem Bau der Entlastungsstral3e (Planstralle A) ist u. a. auch die Dauerkleingar-
tenanlage des Kleingartnervereins Sonnenschein betroffen. Einige der Kleingarten
Parzellen werden nunmehr Gberplant. Insofern besteht gemaf Bundeskleingarten-
gesetz Anspruch auf Ersatzgarten bzw. Anspruch auf Entschadigung. In Hinblick auf
das nahegelegenen Wohngebiet Bebelhof mit wenig qualifizierten Freirdumen, sol-
len die Ersatzgarten mdglichst ortsnah geschaffen werden.

Der Bebauungsplan sichert die erforderlichen Ersatzgarten auf den Flachen zwi-
schen der PlanstralRe A und der Bebauung Schefflerstralle durch Festsetzung als
Private Grunflache. Die Ersatzflache grenzt unmittelbar an die verbleibenden Fla-
chen des Kleingartenvereins Sonnenschein an. Sie wird zuklinftig Bestandteil der
bestehenden Kleingartenanlage werden. Das zentral gelegene Vereinsheim und die
zugehdrige Stellplatzanlage werden planungsrechtlich ebenfalls gesichert und kén-
nen somit von dem alten Teil wie auch von den neuen Kleingarten genutzt werden.

Auf der Ersatzflache kénnen etwa 19 Kleingarten in einer Grofie von ca. 250 m? -
300 m? neu geschaffen werden. Die Zahl der Ersatzgarten ist damit zwar etwas ge-
ringer als die Zahl der entfallenden Kleingarten, es wurden jedoch im Hinblick auf
die Planung in den vergangenen Jahren bereits einige Kleingarten im Bereich der
Bauverbotszone leergezogen und nicht mehr neu verpachtet, so dass die sich die
Zahl der unmittelbar betroffenen Kleingartner reduziert hat und die neuen Garten
den ortlichen Bedarf decken kénnen.

Fur den Freizeitverkehr soll Uber das Pachtgelande des Kleingartnervereins von der
Schefflerstralie zur Planstral’e A bzw. zum Ubergeordneten Ringgleisweg entlang
der A 39 eine Wegeverbindung geschaffen werden. Auf der festgesetzten Flache fur
Dauerkleingarten wird daher ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt.
Damit wird das Freizeitwegenetz an dieser Stelle vervollstandigt wovon insbeson-
dere der Bebelhof profitieren wird und zugleich eine gute Anbindung der Kleingarten
sichergestellt.
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Die mogliche Beeintrachtigung des Vereinslebens kann als akzeptabel gewertet
werden. Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit durch Kleingartenanlagen hindurch
sind auch bundesweit nichts Ungewdhnliches, sondern erweitern das Angebot an
grinen Erlebnisraumen fir alle Blrgerinnen und Burger einer Stadt. Die Einzelhei-
ten der Wegenutzung wie Unterbindung von missbrauchlichen Nutzungen sowie
Ausbau, Unterhalt, Verkehrssicherungspflicht etc. kdnnen im Rahmen des Pachtver-
trages zwischen der Stadt Braunschweig als Eigentimerin und dem Kleingartnerver-
ein geregelt werden. Um sicherzustellen, dass kein Kfz-Durchgangsverkehr von Un-
berechtigten stattfindet, kdnnen ggf. Sperren, wie z.B. Poller eingesetzt werden.

Die Durchquerung einer Dauerkleingartenanlage durch einen &ffentlichen Weg
wurde ebenfalls erwogen, ist aus Sicht des Kleingartnervereins aus folgenden Grin-
den jedoch ungunstig: Die Einheit des Vereinsgelandes wirde unterbrochen und so
der private Charakter gestort. Der Weg dient dem Verein u. a. auch als Feuerwehr-
zufahrt und wird zudem fir die Anlieferung und zum Abtransport von Mull und Faka-
lien bendtigt. Ein Tor sichert zudem die Stellplatzanlage vor missbrauchlicher Nut-
zung durch Fremdparker. Diese Aspekte sind im Rahmen der konkreten Ausbaupla-
nung fur die neuen Kleingarten mit der gednderten ErschlieRung zu beachten, um
die denkbaren Beeintrachtigungen so weit wie moglich zu reduzieren. Es ist davon
ausgehen, dass hier vertragliche Lésungen gefunden werden kénnen.

Voraussichtlich werden in diese Wegeverbindung auch die Anschlussleitungen fiir
das Vereinsheim neu verlegt werden, die heute westlich davon Uber klnftige Stra-
Ren- und Bauflachen verlaufen (Gas, Strom, etc.). Deshalb wird hier auch ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung festgesetzt. Die Erschlie-
Rung der bestehenden Parkplatzflache soll kiinftig von der Planstral’e A aus erfol-
gen, sodass die Schefflerstralle entsprechend entlastet wird.

Bei der Wahl der Festsetzung als privaten Grinflache fur Kleingarten ist grundsatz-
lich die Anlage von Kleingarten im Sinne des § 1 Bundeskleingartengesetz beab-
sichtigt sein. Dies setzt die Uberlassung eines Grundstiicks an Pachter gegen
Pachtzins zum Zweck der kleingartnerischen Nutzung voraus. Planungsrechtlich zu-
|&ssig sind bauliche Anlagen wie Lauben mit Freisitzen und Kleingewachshauser auf
den Gartenparzellen sowie Gemeinschaftslagen wie Vereinsheim, Sanitaranlage,
Lagergebaude, Spielplatz, bauordnungsrechtlich notwendige Stellplatze, Wege und
Einfriedungen, soweit zum Wesen einer Dauerkleingartenanlage gehéren und somit
der Zweckbestimmung dienen. Dauerkleingarten unterliegen daruber hinaus grund-
satzlich den Vorschriften des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG), welches wei-
tere Vorschriften enthalt, wie z.B. zur GrofRe der Lauben mit Freisitzen. Weitere De-
tails werden Ublicherweise in der Vereinssatzung bestimmt. Ein darlberhinausge-
hender Regelungsbedarf besteht unter stadtebaulichen Gesichtspunkten nicht.

Begriinung der Baugrundsticke und Gebaude

Die Baugrundstiicke und Gebaude der Urbanen Gebiete sind in mehrfacher Weise
zu begriinen: Je angefangene 750 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen. Die Baume sind vorzugsweise entlang der 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache anzupflanzen. Stellplatzanlagen und nicht Uberbaute Flachen
von Tiefgaragen sind zu begriinen. Die Substratschichten auf Tiefgaragen sind in
einer Dicke vorzusehen, die das Anwachsen der vorgeschriebenen Baume und
Straucher ermdglicht. Dacher und Fassaden sind anteilig zu begrinen.
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Diese Festsetzungen dienen der optischen Gestaltung der Flachen und damit der
Steigerung der Attraktivitat der Baugebiete. Sie verbessern das Mikroklima und for-
dern so gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Sie tragen zur Speicherung und
Verdunstung von Niederschlagswasser bei und unterstiitzen damit die Drosselung
der Abflisse. Nicht zuletzt werden Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen geschaffen,
womit ein gewisses Maf} an biologischer Vielfalt gesichert wird. Die Festsetzungen
zur Begrunung der Baugrundsticke und Gebaude dienen daruber hinaus auch der
Eingriffsminimierung.

Durch die festgesetzte mindestens extensive Dachbegriinung werden Vorkehrungen
geschaffen, die einer Ubererwadrmung durch versiegelte Flachen entgegenwirken. In
Bereichen relativ dichter Bebauung mit wenig Flache zur Anordnung gréRerer Versi-
ckerungsanlagen sind Grundacher zudem eine wichtige Komponente im Zusam-
menspiel von Retention, Drosselung und Verdunstung von Niederschlagswasser.
Den héheren Kosten durch die besondere Bauausfihrung von Grin- bzw. Retenti-
onsdachern ist der anderenfalls anfallende héhere Flachenbedarf fiir eine Ruckhal-
tung oder Versickerung von Niederschlagswasser auf den nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen gegenuber zu stellen. Grin- bzw. Retentionsdachern tragen da-
her zu einem sparsamen Flachenverbrauch bei. Hinzu kommen auch bauphysikali-
sche Vorteile. Im Sommer bieten Griindacher und Fassadenbegriinung fir dahinter-
liegende Raume insgesamt eine wirksame MalRnahme zum Schutz vor sommerli-
cher Hitze. Im Winter kommt es durch die Vegetation und das Dachsubstrat zu einer
Verminderung des Warmedurchganges und somit zu einer erhéhten Warmedam-
mung. Durch die Festsetzung eines verbindlichen Anteils von Flachen mit Dach-
und Fassadenbegrinung werden die Effekte einer dichten Bebauung gemildert.

Die Kombination eines griinen Flachdaches bzw. Retentionsdaches mit aufgestan-
derter PV-Anlage ist sinnvoll, da die Betriebsleistung der PV-Anlage durch die Ver-
dunstungskuhle der Vegetation gesteigert wird. Konflikte zwischen den Belangen
der Solarenergienutzung und der mit Dachbegriinung verbundenen Zielsetzung sind
nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen berlicksichtigen aktuelle technische und sonstige Standards; sie
sind vom Umfang her gut umsetzbar und insofern auch fur die Bauherren zumutbar.

Begriinung der Offentlichen Verkehrsfldchen

Die genaue Aufteilung der Verkehrsflachen — wie u. a. Lage und Umfang von Fahr-
bahn, Gehweg, begriinten Bereichen, Baumpflanzungen etc. — bleibt den weiteren
Planungsschritten tberlassen und wird im vorliegenden Bebauungsplan nicht fest-
gesetzt. Festgesetzt ist jedoch, dass in die Verkehrsflachen der Planstralle A ein

naturnah zu gestaltendes System aus offenen Versickerungsmulden anzulegen ist.

Da die Planstrale A eine herausragende Bedeutung als Entlastungsstral3e fir den
Bebelhof und damit als ErschlieBungsstrafie fir das EAW-Gelande hat, soll diese
Stralde zudem durch Baumpflanzungen gestaltet werden. Auf der Nordseite kdnnen
diese in die geplanten Muldenflachen integriert werden. Auf der Sidseite der Plan-
stralde A kénnen keine Baume in Mulden gepflanzt werden, da die Mulden nicht nur
der Versickerung, sondern auch dem Abtransport von Niederschlagswasser zum
Versickerungsbecken der Planstrae A dienen (z.B. im Falle von Starkregen). Die
stralenbegleitenden Baume werden auf der Sudseite deshalb in der angrenzenden
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage gepflanzt.
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Grundsatzlich sind auch in der Salzdahlumer StralRe und der Schefflerstrafie Baum-
pflanzungen vorgesehen. Es wird jedoch von konkreten Festsetzungen Abstand ge-
nommen. Insbesondere in der Salzdahlumer Stral3e ist das Planfeststellungsverfah-
ren fur die Stadtbahn mafgeblich, in dessen Rahmen auch die méglichen Baum-
pflanzungen festgelegt werden. In der Schefflerstralle werden die konkreten Baum-
standorte und damit auch die mogliche Anzahl im Rahmen der konkreten Umbau-
planung vorgesehen werden. Hierbei sind insbesondere auch die dort bereits vor-
handenen Leitungstrassen zu berlcksichtigen. Die stralRenbegleitenden Baume ha-
ben neben ihrer positiven Auswirkung auf das Ortsbild weitere positive Auswirkun-
gen auf das Mikroklima und die biologische Vielfalt.

Art und Qualitat der Begriinung

Zur Sicherung einer Mindestqualitat werden insbesondere in Bezug auf die zu pflan-
zenden Baume Mindestanforderungen gestellt. Die Baume sind als Hochstdmme zu
pflanzen, um so die entsprechende gestalterische Wirkung zu entfalten und das ge-
winschte Erscheinungsbild zu ermdéglichen. Die Anforderungen an die Mindest-
stammumfange sollen ein gutes Anwachsen in einem zeitlich absehbaren Rahmen
sicherstellen. Dabei liegen die Anforderungen an die Stammumféange von Baumen
auf privaten Grundstlicken zugunsten der privaten Eigentimer etwas unter den An-
forderungen auf offentlichen Flachen.

Far offentliche und private Flachen sind die Anforderungen an die jeweilige Vegeta-
tionsflache, die Baumgrubentiefe und das Substratvolumen bei Einzelbaumstandor-
ten (d.h. aulRerhalb der zusammenhangenden grof3en 6ffentlichen Grinflachen) je-
doch gleich. Nur wenn diese Anforderungen erfullt sind, kann davon ausgegangen
werden, dass die Baume gut an- und aufwachsen und auf Dauer - auch z.B. bei lan-
geren Trockenphasen - lebensfahig sind. Die Lebensbedingungen fir Baume im
Stadtgebiet verandern sich auch im Rahmen des Klimawandels, so dass hier ent-
sprechende Vorkehrungen zu treffen sind.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, auf Dauer zu erhalten, und bei
Abgang zu ersetzen. Damit wird sichergestellt, dass die Anpflanzungen auch dauer-
haft die vorgesehenen positiven Wirkungen entfalten.

Weitere Festsetzungen zur Sicherung der angestrebten Qualitat betreffen nur die
offentlichen Grinflachen und damit ihre Bedeutung fur die Allgemeinheit: die Quali-
tat von flachenhaften Gehdlzpflanzungen, die Verwendung von standortgerechten
heimischen Gehdlzen, eine dreijahrige Entwicklungspflege im Anschluss an die Fer-
tigstellungspflege.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Zuordnung

Als Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde unter Berlcksichtigung der
kiinftigen Festsetzungen im Geltungsbereich A des vorliegenden Bebauungsplans
ein Ausgleichsdefizit festgestellt, welches durch Maf3nahmen auf den externen Aus-
gleichsflachen (Geltungsbereich B) kompensiert werden kann.

Geltungsbereich A

Aufgrund moderner Bauweisen und Warmeisolierungsverfahren, die keine Unter-
schlupfmaéglichkeiten flir gebaudebewohnende Arten mehr bieten, sind die Bestande
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der betroffenen Vogel- und Fledermausarten auch im Stadtgebiet von Braunschweig
stark rticklaufig. Alle Vogelarten — also auch die gebaudebewohnenden — sind
streng geschitzt. Bei den Fledermausen sind sogar alle Arten auf der Roten Liste
gefahrdeter Arten mit unterschiedlichem Gefahrdungsgrad aufgefiihrt.

Zur Forderung der biologischen Vielfalt ist daher die Installation von Nistgelegenhei-
ten bzw. -hilfen aus naturschutzfachlicher Sicht erforderlich.

Aus diesem Grund sind in den Urbanen Gebieten fur gebaudebrutende Vogelarten
(Hausrotschwanz, Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mauersegler) und Fleder-
mausarten (Zwerg-, Mlcken-, Bart-, Fransen-, Breitfligelfledermaus) Nist- und Ru-
hestatten an Gebauden durch geeignete Bauweise in die Konstruktion zu integrieren
oder als klnstliche Nisthilfen anzubringen. Je Gebaude sind mindestens 5 Nist- und
Ruhestatten anzubringen, die fir mindestens eine der genannten Arten aus jeder
Tiergruppe (Vogel und Fledermause) geeignet sind.

Bei einer frihzeitigen Berucksichtigung bei der Planung und dem Bau von Gebau-
den ist die Gestaltung von Nistgelegenheiten ohne Mehrkosten moglich. Zum Bei-
spiel reichen fur Mauersegler erreichbare Mauersimse unter den Dachuberstanden
und fir Fledermause die Anbringung von Ortgangbrettern bzw. Attikakanten mit ei-
nem lichten Abstand von 1,3 cm bis 3,0 cm aus. Es kann dadurch mit einfachsten
Bauweisen eine grof’e Anzahl von Nistgelegenheiten bereitgestellt werden. Fir
mehrgeschossige Gebaude gibt es in Braunschweig erprobte Mallnahmenbundel,
die nachweisen, dass die Umsetzung der Festsetzungen fiir die Bauherren keine
unzumutbaren Belastungen mit sich bringt.

Die je Gebaude festgesetzte Anzahl an Nist- und Lebensstatten orientiert sich an
der potentiellen Eignung des Gebietes und an der Erfahrung, dass die Bestande an
Voégeln und Fledermausen uber die Jahre schwanken und deshalb in der Regel

— auch abhangig von veranderlichen kleinklimatischen Standortbedingungen — nur
ein Bruchteil der Nist- und Lebensstatten effektiv besiedelt wird.

Darlber hinaus sind in der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Park-
anlage® vor Beginn der Bauarbeiten fur die Planstralle A insgesamt sechs Nisthilfen
fur den Star an Baumen anzubringen. Mit dieser Mallnahme werden die arten-
schutzrechtlichen Belange in Bezug auf den Star erfilllt (s. Kap. 4.4.2 und 4.5.2). In
der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage befinden sich ge-
nugend Baume im Bestand (bisherige Dauerkleingarten und Eingrinung der ehema-
ligen Sportanlagen), an denen diese MalRnahmen vor Beginn der Bauarbeiten der
Planstrale A durchgefuhrt werden kénnen.

Sollte die 6ffentliche Grinflache bei Ausbau der Autobahn vollstandig entfallen mis-
sen, so mussten diese sechs Nisthilfen an anderer Stelle im ndheren Umfeld neu
geschaffen werden. Es ist davon auszugehen, dass es hierfir entsprechende L6-
sungen geben wird (z.B. an StralRenbaumen oder an Baumen auf dem 6ffentlichen
Spielplatz oder in der Kleingartenanlage, die sich im Eigentum der Stadt Braun-
schweig befindet und verpachtet ist).

5.10.1.1 Geltungsbereich B

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, werden zuséatzliche Aus-
gleichsmaflinahmen aulerhalb des vom Eingriff betroffenen Plangebietes erforder-
lich. Die externen AusgleichsmalRnahmen flr das Baugebiet werden auf Teilflachen
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von insgesamt ca. 1,69 ha GroRe der Flurstiicke 58 und 59, Flur 11, Gemarkung
Hondelage festgesetzt.

Die festgesetzten Malnahmen dienen der naturschutzfachlichen Aufwertung von
bislang intensiv genutzten Ackerflachen. Sie beinhalten die Entwicklung eine min-
destens 3-reihige Baum-Strauchhecke entlang der Nord- und Sidgrenze der Flur-
stucke. Die bestehende Ackerflache ist weiterhin auf einer Flache von ca. 18.400 m?
durch Ansaat mit einer artenreichen Saatgutmischung mit regionalem Saatgut zu ei-
nem extensiven Grinland zu entwickeln.

5.10.1.2 Zeitliche Bindungen und Zuordnung

5.11

Die Artenschutzmalinahmen (Nisthilfen flr Stare in der 6ffentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und die Ausgleichsmal3nahmen im Geltungs-
bereich B sind spatestens bis zum Beginn der Erschlielungsarbeiten durchzufih-
ren. Damit erfolgt die Kompensation im zeitlichen Zusammenhang mit dem Eingriff.
Die Zuordnung der Flachen und MaRnahmen zu den 6ffentlichen Grinflachen und
zu den offentlichen Verkehrsflachen dient der spateren Abrechnung der jeweiligen
Finanzierung. Da die Dauerkleingarten keinen Eingriff verursachen, sind ihnen keine
Ausgleichsflachen- und Ma3nahmen zugeordnet.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

Im Umweltbericht werden in Kap. 4.4.1.1 die bei Durchflihrung der Planung von dem
Plangebiet ausgehenden Larmemissionen und die auf das Plangebiet einwirkenden
Larmimmissionen beschrieben und bewertet.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schutzes vor Larmbelastungen sind auf-
grund der festgestellten Immissionskonflikte im Plangebiet Schallschutzma3nahmen
notwendig.

Das Plangebiet wird durch den Verkehrslarm aus verschiedenen Himmelsrichtungen
verlarmt. Dazu tragen mafRygeblich die Streckenabschnitte der A 39, der Anschluss-
stelle BS-Sid, der Salzdahlumer Straf’e und der Schefflerstralie bei.

Da im Plangebiet Uberschreitungen der Orientierungswerte sowohl am Tag als auch
in der Nacht durch den Verkehrslarm festgestellt wurden, sind Schallschutzmal3nah-
men notwendig.

Als MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm kommen grundsatzlich in Betracht:

e Planerische MaRnahmen (Freiflachen / Mindestabstande, Grundrissgestal-
tung, Geschwindigkeitsreduzierung (T30))

e Aktiver Schallschutz (Larmschutzwande / -walle, Einsatz von larmoptimierter
StraRendeckschicht)

e Passiver Schallschutz (ausreichende Schallddmmung von AulRenbauteilen
der Gebaude, Einbau von Luftungseinrichtungen)

Planerische und aktive Schallschutzmalinahmen sind im Plangebiet nicht sinnvoll
umsetzbar. Es ist nicht mdglich, geeignete Abstande zu allen immissionsrelevanten
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Verkehrswegen einzuhalten, da diese das Plangebiet aus verschiedenen Richtun-
gen beeinflussen. Mit einer deutlichen Reduzierung der Verkehrszahlen ist zuklnftig
nicht zu rechnen, da insbesondere die A 39 und die Salzdahlumer Stralie als
Uberoértliche Verkehrswege von stadtweiter Bedeutung konzipiert sind. Eine weiter-
gehende Geschwindigkeitsbegrenzung ist auf diesen Strafen ebenfalls nicht vorge-
sehen.

Entlang der A39 sind zudem bereits Larmschutzwalle zur Abschirmung der Gerau-
sche vorhanden. Daruber hinaus sind aktive Larmschutzmalinahmen wie der Bau
weiterer Larmschutzwalle/wande im Plangebiet aufgrund der geplanten Gebaudehd-
hen nicht zielfihrend. Um den erforderlichen Schutz zu erreichen, missten sie sehr
grofRe Hohen erreichen, die das Ortsbild erheblich beeintrachtigen wirden.

Zur Bewaltigung des Immissionskonfliktes kommen im Plangebiet daher vorrangig
passive Larmschutzmalinahmen in Betracht. Diese MalRnahmen eignen sich zur Si-
cherstellung gesunder Wohnverhaltnisse innerhalb von Gebauden.

Passive Larmschutzmalnahmen

Im Rahmen des passiven Schallschutzes wird festgesetzt, dass bei der Errichtung
von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen die Auldenbauteile entspre-
chend den Anforderungen der maf3geblichen AuRenlarmpegel nach der DIN 4109
auszubilden sind. Die notwendigen Anforderungen an die AuRenbauteile sind im
Rahmen der Hochbauplanung zu bericksichtigen.

Damit werden hohe Anforderungen an den baulichen Schallschutz gestellt. Tech-
nisch ist es jedoch mdglich, diese Anforderungen zu erfillen. Die damit erhdhten
Baukosten sind in diesem bedeutenden stadtebaulichen Kontext hinzunehmen, da
andernfalls die Uberwiegenden stadtebaulichen Ziele nicht erreicht werden kénnten.

Im Bebauungsplan werden mafigebliche Auldenlarmpegel definiert, welche als Ein-
gangsgrole fir die Berechnungen zum Schutz gegen AufRenlarm geman DIN
4109:2018-01 dienen. Die malfigeblichen AuRenlarmpegel werden zeichnerisch fest-
gesetzt.

In der Nacht treten im gesamten Plangebiet Gerauschimmissionen Uber 45 dB(A)
durch den Verkehrslarm auf. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 wird ausgeflhrt, dass un-
gestoérter Schlaf bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) selbst bei nur teilgeéffnetem
Fenster haufig nicht mehr mdéglich ist.

Schutzbedlrfte Rdume, die zum Schlafen vorgesehenen sind (Kinder-, Gaste- und
Schlafzimmer), sind daher mit einer fensterunabhangigen Beliiftung auszustatten.
Damit wird der Tatsache Rechnung getragen, dass wahrend der Schlafenszeit ein
besonderes Schutzbedirfnis besteht und eine Liftung auch nicht durch zeitweise
StoBlGften durchgefuhrt werden kann.

Alternativ kbnnen besondere Fensterkonstruktionen, die auch im teilgetffneten Zu-
stand einen Innenraumpegel von maximal 30 dB(A) gewahrleisten, Anwendung fin-
den, wenn nicht durch andere bauliche Ma3nahmen gleicher Wirkung ausreichen-
der Schallschutz gewahrleistet wird. Mit ,anderen baulichen MaRnahmen® sind Mal}-
nahmen der architektonischen Selbsthilfe, z.B. vorgesetzte Loggien oder Lauben-
gange, vorgesetzte Fensterladen oder Gebaudevorspringe gemeint.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes bei Schlafrdumen werden
daher planerische bzw. baulich-technische MaRnahmen als textliche Festsetzung
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aufgenommen, mit denen ein ausreichender Schutz des Nachtschlafes auch bei teil-
gedffnetem Fenster sichergestellt werden kann.

AulRenwohnbereiche

Der Schutzanspruch fur Aulenwohnbereiche beschrankt sich auf die Tagzeit. Die
Stadt Braunschweig strebt bei Neubauvorhaben in der Regel die Einhaltung der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fir die jeweilige Gebietsart im Bereich der Aulden-
wohnbereiche an. Dementsprechend ergibt sich im Urbanen Gebiet ein Bezugspe-
gel von 60 dB(A).

Fur die Beurteilung der Gerauschimmissionen an Aulenwohnbereichen enthalt die
DIN 18005 keine Regelung. Eine Notwendigkeit zur Durchfihrung von Schallschutz-
maflnahmen liegt nicht schon vor, sobald der Orientierungswert der DIN 18005
Uberschritten wird. Da AuRenwohnbereiche Ublicherweise einem vortubergehenden
Aufenthalt dienen, wird im Allgemeinen in durch Verkehrslarm stark verlarmten Be-
reichen die Vermeidung schadlicher Gerauschimmissionen und die Sicherstellung
einer ausreichenden Sprachverstandlichkeit als ausreichendes Schutzziel einge-
stuft.. Um dieses Schutzziel zu erreichen wird daher bei Verkehrslarm i.d.R. auf ei-
nen einzuhaltenden Beurteilungspegel von 64 dB(A) als Schwelle zur Unzutraglich-
keit zurickgegriffen, der sich an den Schutzanforderungen der 16. BImSchV (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) orientiert. Des Weiteren liegt geman DIN 18005 mit
63 dB(A) zur Tagzeit in Kerngebieten noch ein ausreichender Schutzanspruch fur
Wohnnutzungen gegenuber dem Verkehrslarm vor. Deshalb wird fur die durch Ver-
kehr verlarmten Bereiche ein fir die Auflenwohnbereiche anzusetzender Bezugs-
wert von max. 63 dB(A) tags, oberhalb dessen Schallschutzmallnahmen angesetzt.

Dieser Bezugswert von 63 dB(A) wird jedoch in grof3en Teilen des Plangebietes
Uberschritten. Betroffen sind insbesondere die Flachen nahe der Salzdahlumer
Stralie sowie der Schefflerstralle. Lediglich in einem Abstand > 40 m zur Stralien-
achse der Planstralle A im MU 1 werden die 63 dB(A) eingehalten.

Zum Schutz der Aulienwohnbereiche wird eine textliche Festsetzung aufgenom-
men, welche innerhalb der betroffenen Bereiche bauliche SchallschutzmalRnahmen
vorgibt. Innerhalb der durch Schallimmissionen tber 63 dB(A) betroffenen Bereiche
sind Auf3enwohnbereiche demnach nur dann zulassig, wenn sie durch bauliche
Schallschutzmaflnahmen (verglaste Loggien, geschlossene Bristungen oder Ver-
glasungen) geschutzt werden. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist nach-
zuweisen, dass durch die Schallschutzmallnahmen der Bezugspegel von 63 dB(A)
in der Mitte des Aulienwohnbereichs in 2 m Héhe nicht Uberschritten wird.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn durch andere MalRnahmen
der erforderliche Schutzanspruch auf dem AuRenwohnbereich gewahrleistet ist.
Dies kann zum Beispiel durch die bauliche Kubatur des Gebaudes erreicht werden,
wenn der Auflenwohnbereich durch Anordnung im Schallschatten des Gebaudes
von allen verkehrlichen Larmquellen abgeschirmt wird. Aufgrund des hier im vorlie-
genden Fall von allen Seiten auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms kann
dies gegebenenfalls nur durch die bauliche Bildung einer Innenhofsituation realisiert
werden. Sofern der erforderliche Schutzanspruch eines AuRenwohnbereichs er-
reicht wird, kann erganzend flr die zugehoérige Wohneinheit auch ein Auenwohn-
bereich an der vielleicht attraktiveren aber eigentlich verlarmten Fassade errichtet
werden. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.
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Zur Deckung des ortlichen Bedarfs ist innerhalb der Urbanen Gebiets MU 1 die Rea-
lisierung einer Kindertagesstatte vorgesehen. Innerhalb der AufRenspielflachen der
Kindertagesstatten sind nach Mdglichkeit auf mindestens 50% der Flache Gerau-
schimmissionen von max. 55 dB(A) anzustreben. Dieser Wert wird durch den Ver-
kehrslarm im MU 1 jedoch deutlich Gberschritten.

Sofern ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) auf mindestens 50% der Flache voraus-
gesetzt werden soll, muss die Kita daher so geplant werden, dass der Auldenspiel-
bereich als Innenhof fungiert und von mindestens drei oder sogar allen vier Seiten
durch das Kitagebdude umrandet wird. Andernfalls ist zu Gberdenken, ob die Anfor-
derungen an die AulRenspielbereiche fur diesen Standort angepasst werden, sodass
Gerauschimmissionen von bis zu 58 dB(A) zugelassen werden.

Eine Berechnung unter Berlcksichtigung von Larmschutzmaflinahmen sollte im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens unter Berlcksichtigung der tatsachlichen
Planung am finalen Standort erfolgen. Ggdf. liegen zu diesem Zeitpunkt konkrete Pla-
nungen fir die weitere Entwicklung des Gebietes vor, sodass der tatsachliche Plan-
fall der Verkehrsstarken fur die Berechnung angesetzt werden kann.

Bei Uberplanung von Dauerkleingarten sind gemaR Bundeskleingartengesetz Er-
satzgarten anzubietenden, um den Verlust auszugleichen. In ihrer Ausgleichsfunk-
tion zur verdichteten Wohnform in der urbanen Stadt sind Dauerkleingarten fir die
Gesundheit der Mensch von grofRRer sozialer Bedeutung und kénnen wesentlich zu
einer Verbesserung der Lebensverhaltnisse beitragen. Solche Kleingarten sind
heute weitgehend und vorrangig Wohngarten. Die Larmbelastung durch Verkehrs-
wege spielt auch hier eine Rolle, weil Kleingarten eine Erholungsfunktion haben.

Fir Kleingarten sieht das Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 einen Orientierungswert
von 55 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht vor. Ein Abwagungsspielraum von
zusatzlichen 3 dB(A) ist im Allgemeinen mdglich, sodass sich ein Bezugswert von
58 dB(A) ergibt. Diese Werte werden durch den Verkehrslarm im Plangebiet jedoch
deutlich Uberschritten. Geeignete Abstande zu allen immissionsrelevanten Ver-
kehrswegen sind nicht einzuhalten, da diese das Plangebiet aus verschiedenen
Richtungen beeinflussen. Selbst unter Bertcksichtigung von umfangreichen aktiven
Larmschutzmaflnahmen, wie z.B. einer 3 m hohen und ca. 120 m langen Larm-
schutzwand entlang der sidwestlichen Grenze des Kleingartenareals, wirden die
Beurteilungspegel keine Werte unterhalb von 60 dB(A) im Tagzeitraum und Nacht-
zeitraum erreichen. Die Beurteilungspegel wirden nur direkt hinter der Larmschutz-
wand bei 55 dB(A) liegen.

Da im Plangebiet weder planerische noch bauliche oder technische Mdglichkeiten
zum Schutz der Kleingarten sinnvoll umsetzbar sind, ist als Planungsalternative in
Betracht gezogen worden, die notwendigen Ersatzgarten stattdessen auf einer Fla-
che aulRerhalb des Plangebiets herzurichten. Dem steht jedoch entgegen, dass die
Schaffung von ortsnahem Ersatzgarten gerade fur den Bebelhof mit verdichteter
Wohnbebauung und ohne private Garten von erheblichem Interesse ist. Das Ersatz-
gelande ist daher so gewahlt, dass die neuen Garten auch weiterhin aus dem be-
nachbarten Quartier gut erreichbar sind. Ein weiterer Vorteil der Lage sudlich der
Schefflerstrale ist, dass das Vereinsheim und die zugehdrige Stellplatzanlage pla-
nungsrechtlich im Bestand gesichert und weiterhin genutzt werden kénnen. Der Be-
darf an ortsnahen Ersatzgarten angrenzend an das Wohnquartier Bebelhof und die
Integration in die bestehende Vereinsanlage wird insofern ein hohes Gewicht beige-
messen.
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In der Gesamtbetrachtung ist zudem festzuhalten, dass sich Larmsituation gegen-
Uber der Bestandssituation sogar verbessert. Die durch die Planstral3e A entfallen-
den Bestandsgarten liegen noch deutlich naher an der A 39. Ein Vergleich zwischen
den Beurteilungspegeln der Bestandslage der Kleingarten naher an der A39 und
dem neuen Standort der Kleingarten zeigt, dass der neu geplante Bereich sogar
eine bessere Larmsituation darstellt. So ergeben sich heute auf der Bestandsflache
unter Berucksichtigung der Bestandssituation innerhalb der Parzellen Beurteilungs-
pegel zwischen 65 und 66 dB(A) im Tagzeitraum und zwischen 61 und 62 dB(A) im
Nachtzeitraum. Die Beurteilungspegel der neuen Parzellen unter Annahme des
Planfalls fur den Verkehrslarm erreichen bei freier Schallausbreitung Werte zwi-
schen 61 und 64 dB(A) im Tagzeitraum und zwischen 57 und 60 dB(A) im Nacht-
zeitraum. Unter zusatzlicher Berilicksichtigung der geplanten Bebauung im Plange-
biet liegen die Beurteilungspegel am Tag zwischen 62 und 64 dB(A) und in der
Nacht zwischen 58 und 60 dB(A). Durch die geanderte Lage des Standortes ergibt
sich fiur die Kleingarten demnach eine Reduzierung der Gerauschimmissionen in-
nerhalb der Parzellen von 2 bis 4 dB(A).

Es liegen gewichtige stadtebaulichen Grinde vor die gemaf Bundeskleingartenge-
setz erforderlichen Ersatzgarten an dieser Stelle vorzusehen. Baulichen und techni-
schen Mdglichkeiten die Garten sinnvoll gegentber der Larmbelastung durch vor-
handene Verkehrswege zu schiitzen stehen nicht zur Verfiigung. Die Uberschrei-
tung der Orientierungswerte erscheint vertretbar zumal sich die Larmsituation ge-
genuber dem Bestand verbessert und die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung auf-
grund der Summenbelastung aller Verkehrswege nicht tberschritten wird.

Ausnahmeklausel

Von den verschiedenen Festsetzungen sind unter bestimmten Bedingungen Aus-
nahmen mdglich. Im konkreten Einzelfall muss nachgewiesen werden, dass die
Schutzziele auf andere Weise erreicht werden. Dies kann durch besondere techni-
sche Mallnahmen, die bauliche Anordnung von Bauteilen oder auch insbesondere
dadurch erfolgen, dass bereits andere Gebaude entstanden sind, sodass weitere
Gebaude ganz oder teilweise erheblich vor den Larmimmissionen besser geschutzt
werden (Hindernisse im Ausbreitungsweg) als in der Berechnung der freien Schal-
lausbreitung unterstellt wurde.

Der Bebauungsplan lasst daher Ausnahmen in Form eines gutachterlichen Einzel-
nachweises zu, wenn dieser nachweist, dass aufgrund der Ausbreitungsbedingun-
gen (z.B. Baukérperstellung, Position der Fenster, Gestalt der Baukdrper 0.A.) ge-
ringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren. Dadurch wird ermdglicht,
abhangig von der tatsachlichen Bebauungsstruktur im Einzelfall von den Festset-
zungen des Bebauungsplans begrindet abzuweichen.

MaRnahmen, die der Vermeidung von Schiden durch Starkregen dienen

Entwasserungsanlagen werden auf ein Niederschlagsereignis einer bestimmten
Jahrlichkeit und Dauer ausgelegt (Bemessungsregen). Eine Uberschreitung des mit
dem Bemessungsereignis verbundenen Regenvolumens wahrend der zugehoérigen
Regendauer, z.B. bei Starkregenereignissen mit hoher Intensitat oder langer Dauer,
fuhrt zur Uberlastung der Anlagen. In diesem Fall staut sich das Niederschlagswas-
ser auf der Oberflache oder flie3t dem Gelandegefalle folgend auf der Oberflache
bis zum nachsten Tiefpunkt ab. Solche Starkregenereignisse kdnnen daher zu
Uberflutungen im Gebiet filhren. Je nach Starke des Ereignisses besteht die Gefahr
von erheblichen Personen- und Sachschaden.
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Im Sinne des Vorsorgeprinzips wurden im Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Maflinahmen vorgeschlagen um Schaden durch Starkregen méglichst abzuwenden.
Unter Berlicksichtigung des Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeit werden folgende
Mafnahmen festgesetzt:

Entlang der Planstral3e A soll das Niederschlagswasser gemaflt Regenwasserbe-
wirtschaftungskonzept in diesem Fall Uber ein entsprechendes Langsgefalle durch
einen Transportgraben (stdliche Mulde) zum Gelandetiefpunkt siidwestlich der
PlanstralRe A geleitet werden, sodass keine Gefahrdung flir Personen oder Ge-
baude entstehen. Im Bebauungsplan ist daher festgesetzt, dass ein entsprechender
Freibord anzulegen ist. Der Transportgraben darf nicht unterbrochen werden, da
sonst eine planmafige Ableitung des Niederschlagswassers aus dem 6stlichen
Strallenbereich bei Starkregen nicht moglich ware. Im Rahmen der weiteren Objekt-
planung ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser von dem Transportgraben in
das Gelande des Tiefpunktes bzw. die dffentliche Grinflache nahe der FuRganger-
unterfihrung der Salzdahlumer Stral3e flie3en kann und es zu keinem Ruickstau in
den Transportgraben kommt.

Rickhalteraum

Zur Begrenzung der Uberflutungsschaden durch Starkregen ist am Ende des Trans-
portgrabens bzw. am Gelandetiefpunkt sidwestlich der Planstralle A in der 6ffentli-
chen Grinflache durch Gelandemodellierung (Vertiefung) eine Retentions- bzw.
Versickerungsflache anzulegen. Bei Starkregenereignissen, die Uber die Bemes-
sungsgrenze hinausgehen, soll dieser Retentionsraum an dieser Stelle einer unkon-
trollierten Ausuferung des Niederschlagswassers entgegenwirken. Ohne diese Mal-
nahmen wirde das Niederschlagswasser, welches sich naturgemals am Gelande-
tiefpunkt sammelt weiter in die FuRgangerunterfihrung der Salzdahlumer Strale
flieRen.

Das Niederschlagswasser aus dem Bereich des angrenzenden Urbanen Gebietes
(MU 2), wird bei Uberschreitung des Bemessungsregenereignisses, ebenfalls dem
vorhandene Gelandegefalle folgend in diesen Gelandetiefpunkt bzw. den vorge-
nannten Retentionsraum flieRen. Es ist daher sicherzustellen, dass die Griinflache
zusatzlich Gber ein ausreichendes Rickhaltevolumen verfligt, um Starkregenereig-
nisse aufzunehmen.

Da sich im Bestand ca. 235 m?® Niederschlagswasser nahe der Unterfihrung sam-
meln und im beplanten Zustand Gberschlagig noch etwa 220 m? (Entlastungsstralie
und MU2) zusatzlich in den Tiefpunkt flieen, ergibt sich ein Gesamtvolumen an
Niederschlagswasser von mindestens 500 m?3. Es handelt sich um eine iberschla-
gige Ermittlung. Die tatsachlich erforderliche Gesamtvolumen ist Rahmen der Ob-
jektplanung zu konkretisieren.

Sollte es im siidlich der Schefflerstrale gelegenen Baufeld (MU 1) zu einer Uberlas-
tung der Versickerungsanlagen kommen, besteht aus hydraulischer Sicht die Még-
lichkeit, einen angrenzenden Spielplatz als temporare Uberflutungsflache zu nutzen,
um eine unkontrollierte Ausuferung des Niederschlagswassers zu vermeiden. Die
Ausflhrung ist im Rahmen der Objektplanung zu konkretisieren. Durch eine geeig-
nete Einlaufgestaltung sollte dabei jedoch gewahrleistet werden, dass ein ,sanftes’
Anlaufen der Uberflutung einsetzt und das ,Begreifen® der Flutung auch fiir Kinder
moglich ist. Nach einem Uberflutungsereignis ist die Nutzung des Spielplatzes zu
verhindern. In diesem Fall ware die temporare Nutzungseinschrankungen der Frei-
zeitnutzung zu akzeptieren.

Bebauungsplan SchefflerstralRe-Sid, AW 117 Begriindung, Stand: 03.11.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



5.13

-71 -

Im Bereich der geplanten Kleingarten sind gemafl Regenwasserbewirtschaftungs-
konzept, keine zusatzlichen RickhaltemalRnahmen fir starkere Regenereignisse
vorgesehen. Da es sich bei den Kleingartenanlagen um eine Freizeiteinrichtung
handelt, ist eine temporare Uberflutung der Garten im Starkregenfall als vertretbar
anzusehen. Ggf. sind private VorsorgemalRnahmen zum Schutz der Gebaude vor
Uberflutungsschaden bei seltenen und auBergewdhnlichen Starkregen zu ergreifen.
Grundsatzlich ist jedoch sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser auf den
Flachen der Kleingartenanlage verbleibt und nicht auf die angrenzenden Grundstu-
cke ubertritt. Dies kann z. B. durch eine Gelandeprofilierung erreicht werden.

Gebaudeschutz

Die Gebaude im Plangebiet sollten durch geeignete Malnahmen gegen das Ein-
dringen von anstauendem Niederschlagswasser abgesichert werden. Es empfiehlt
sich, dass die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) ca. 20 cm tber der Ober-
kante des angrenzenden Gelandes liegen sollte, um im Falle eines Uberstaus der
Regenwasserbewirtschaftungsanlage das Eindringen von Niederschlagswasser in
das Gebaude zu verhindern. Sofern ein Kellergeschoss vorgesehen ist, ist dieses
durch geeignete MalRnahmen ebenfalls gegen das Eindringen von Oberflachenwas-
ser zu schutzen.

Es wird daher festgesetzt, dass Gebaudezugange (Haustiren, Terrassentliren und
Treppenabgénge) sowie Lichtschachte bei Kellergeschossen im gesamten Plange-
biet mit einem Sicherheitszuschlag von mindestens 20 cm gegentiber der Ober-
kante des angrenzenden Gelandes, hergestellt werden missen. Sollte es infolge ei-
nes Starkregeereignisses zu temporaren Uberflutungen kommen, kann so die Si-
cherheit vor Personen- und Sachschaden deutlich erhéht werden.

Soziale Infrastruktur

Bei Realisierung des Baugebietes werden durch die Zunahme der Bevdlkerung
auch zusatzliche Bedarfe an sozialer Infrastruktur. Dartber hinaus sind z. T. auch
bestehende Fehlbedarfe aus den angrenzenden Wohngebieten im Sinne der allge-
meinen Vorsorgepflicht der Gemeinde zu prifen und ggf. zusatzliche bedarfsorien-
tierte Angebote zu schaffen.

Die bestehenden Spielflachen im Spielplatzbezirk kdnnen den bestehenden 6rtli-
chen Bedarf nicht decken. Es besteht aktuell bereits ein Fehlbedarf von 3.971 gm
fur Kinderspielflache und 1.751 gm fur Jugendspielflache. Je nach der Anzahl der
Wohneinheiten im Plangebiet wird sich der 6rtliche Bedarf noch erhéhen.

Der vorhandene 6ffentliche Kinderspielplatz an der Schefflerstral’e wird festgesetzt
und somit dauerhaft gesichert. Darliber hinaus kénnen in der 6ffentlichen Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage weitere Spielangebote fur Kinder und Ju-
gendliche geschaffen werden.

Zur Deckung des értlichen Bedarfs besteht im Plangebiet die Notwendigkeit fiir den
Bau einer Kindertagesstatte fir zwei Gruppen. Der Bedarf resultiert zum einen aus
der nadheren Umgebung, insbesondere aus dem Bebelhof, zum anderen aber auch
aus dem Plangebiet. Die Kindertagesstatte soll im Urbanen Gebiet MU 2 an der
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Schefflerstrale untergebracht werden, da damit die gré3tmogliche Nahe zum
Wohngebiet Bebelhof besteht.

Seit Marz 2015 befindet sich auf dem stadtischen Grundstuick Schefflerstralle 34
der Gemeinschaftsgarten Bebelhof. Auf Initiative der Volkshochschule Braun-
schweig entstand hier in Kooperation mit der Stadt Braunschweig ein Gartenprojekt,
bei dem jeder mitmachen kann. Es gibt keine Vereinsstruktur und keine individuellen
Parzellen wie in einer Kleingartenanlage. Hier ist ein offener Gemeinschaftsort ent-
standen, der nicht nur der Produktion von Lebensmitteln dient, sondern vielmehr
eine Funktion als Treffpunkt und Kommunikationsort im Quartier hat. Dieses erfolg-
reiche Projekt soll fortgefuhrt und weiterentwickelt werden. Daflr wird eine GroRRe
des Auliengelandes von ca. 3.500-4.000 m? angestrebt. Ferner ist wie bisher ein
Gebaude fur verschiedene Funktionen erforderlich (Aufenthalt, Biro, Sanitaranla-
gen, Lager). Bei den bisher genutzten Gebauden handelt es sich um Bestandteile
eines ehemaligen stadtischen Betriebshofes, die den Anforderungen nur teilweise
gerecht werden kdénnen. Das fir den Stadtgarten erforderliche Gebaude soll daher
um weitere Funktionen erganzt und so zu einem Nachbarschaftszentrum ausgebaut
werden.

Nachbarschaftszentren sollen insbesondere in Stadtteilen mit sozialem Handlungs-
bedarf untergebracht werden. Der Bebelhof gehort aufgrund seiner sozio-demogra-
phischen Situation zu diesen Stadtteilen. In das Nachbarschaftszentrum soll auch
die integrative Begegnungsstatte (Haus der Begegnung) integriert werden, die sich
seit 2009 in der Hans-Porner-Stral3e 7 befindet und gemeinsam von der Lebenshilfe
Braunschweig GmbH und dem stadtischen Seniorenbliro getragen wird. Diese Ein-
richtung ist mit einer Nutzflache von heute 90 m? viel zu klein fur die annéhernd
3.000 Bewohner im Quartier. Die Volkshochschule Braunschweig hat Interesse da-
ran bekundet, ein solches Nachbarschaftszentrum zusatzlich zum Stadtgarten zu
betreiben. Der Entwurf eines ersten Raumprogramms hat einen Flachenbedarf von
ca. 660 m? Nettonutzflache und damit von ca. 860 m? Bruttogeschossflache erge-
ben.

Eine anteilige Finanzierung des Stadtgartens und des Nachbarschaftszentrums ist
im Rahmen des Programms flir das Férdergebiet Bahnstadt méglich.

Die genannten Nutzungen werden jedoch nicht flachenhaft als Einzelnutzungen
sondern als Urbanes Gebiet (MU 1) festgesetzt. Die konkrete Anordnung und Gro-
Renordnung sowie die Kombination mit weiteren Nutzungen in den Obergeschos-
sen, wie insbesondere Wohnungen, soll im Rahmen weiteren Planung ermittelt wer-
den. Da die Stadt Eigentumerin der Flache ist, reicht es aus, wenn die angedachten
Nutzungen zulassig sind und ausreichende Flachen zur Verfiigung stehen, sodass
die Konkretisierung der spateren Umsetzung vorbehalten bleiben kann.

Weitere technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Elektrizitat, Ab-
fallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch die jeweiligen Trager auf
Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften. Erforderliche Leitungen werden Uber-
wiegend im Bereich von 6ffentlichen Strallenverkehrs- und Griinflachen vorgese-
hen. Dartber hinaus werden im Plangebiet erforderliche Flachen fir Versorgungs-
anlagen planungsrechtlich gesichert.
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Fernwarme

In der Schefflerstral’e und der Salzdahlumer Stral3e liegt innerhalb der festgesetz-
ten offentlichen Verkehrsflache eine Stichleitung der Fernwarme, die unter anderem
im vorderen Bereich der Scheffler Stral3e einige Gewerbebetriebe und im hinteren
Bereich die Hans-Wirtz-Schule versorgt. Im Rahmen der konkreten StralRenaus-
bauplanung (Stadtbahnausbau) ist zu prifen, ob diese Leitung liegen bleiben kén-
nen oder ob eine Verlegung im StralRenraum erforderlich ist.

FUr das Baugebiet "Schefflerstralle-Sid" bietet sich daher die Realisierung einer
Fernwarmeversorgung an.

Gas

In der Schefflerstral’e und der Salzdahlumer Stral3e liegen innerhalb in der festge-
setzten offentlichen Verkehrsflachen Gasleitungen. Im Rahmen der konkreten Stra-
Renausbauplanung ist zu prifen, ob diese Leitungen liegen bleiben kénnen oder ob
eine Verlegung im Stralenraum erforderlich ist.

In diesem Rahmen wird voraussichtlich auch eine Verlegung der Anschlussleitung
des Vereinsheim des Kleingartnervereins Sonnenschein in die geplante Wegever-
bindung zwischen Planstral’e A und Schefflerstralde erforderlich. In diesem Bereich
wird vorsorglich ein Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager festgesetzt.

Wasser

In der Schefflerstrafle und der Salzdahlumer Strale liegen in der Vorhalteflache fur
die Stadtbahn bzw. in den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen Wasserleitun-
gen. Im Rahmen der konkreten Stralten- bzw. Stadtbahnausbauplanung ist zu pri-
fen, ob diese Leitung liegen bleiben kénnen oder ob eine Verlegung im Strallen-
raum erforderlich ist.

Der Bereich des Plangebietes kann aus dem vorhandenen Netz versorgt werden.

Ein Ausbau der Wasserversorgung erfolgt im Ublichen Rahmen im Zuge der weite-
ren Bebauung.

Schmutzwasser

Auf der Ostseite der Salzdahlumer Straf3e und in der Schefflerstralle liegen in der
Vorhalteflache fir die Stadtbahn bzw. in den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen Schmutzwasserkanale. Im Rahmen der konkreten Strallen- bzw. Stadtbahn-
ausbauplanung ist zu prufen, ob diese Kanale liegen bleiben kdnnen oder ob eine
Verlegung im Stralenraum erforderlich ist.

Ein Ausbau der Schmutzwasserkanalisation erfolgt im Gblichen Rahmen im Zuge
der weiteren Bebauung.
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Regenwasser

Auf der Ostseite der Salzdahlumer Stralle und der Schefflerstralde liegen in der Vor-
halteflache fir die Stadtbahn bzw. in den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
Regenwasserkanale. Im Rahmen der konkreten Stra3en- bzw. Stadtbahnausbau-
planung ist zu prufen, ob diese Leitung liegen bleiben kénnen oder ob eine Verle-
gung im StraRenraum erforderlich ist.

Hinsichtlich der Ableitung des auf den bestehenden Verkehrsflachen anfallenden
Niederschlagswassers, wird davon ausgegangen, dass die bestehenden An-
schlUsse der Salzdahlumer Stral3e und der Schefflerstral3e an die Kanalisation auch
kiinftig erhalten bleiben so dass das auf diesen Flachen anfallende Wasser auch zu-
klnftig in die Kanalisation eingeleitet wird. Fur die Ubrigen Flachen wird auf das Re-
genwasserbewirtschaftungskonzept der Ingenieurgesellschaft Prof. Dr.-Ing. E. Ma-
cke mbH verwiesen

Mit Umsetzung des Regenwasserbewirtschaftungskonzept wird das Ziel verfolgt,
den Wasserkreislauf im Plangebiet dem des unbebauten Zustands anzugleichen,
Stoffeintrage in die Gewasser zu reduzieren und positive Effekte der Stadtklimatisie-
rung zu erzielen.

Zu den einzelnen Bausteinen der Regenwasserbewirtschaftung zahlen:

e Regenwasserversickerung (Reduzierung des oberirdischen Abflusses und
Forderung der Grundwasserneubildung),

e Abflussvermeidung (Ruckhaltung, mdglichst vor Ort),

o Regenwassernutzung (als Trinkwasserersatz z.B. flr die Toilettenspilung
oder fur Bewasserungszwecke),

e Verdunstung zur Verbesserung des Stadtklimas,

e Behandlung von verunreinigtem Regenwasser,

e Drosselung vor der Ableitung in ein Gewasser oder die Kanalisation

Die systematische Erganzung herkdbmmlicher Entwasserungskonzepte mit den oben
genannten Bausteinen der Regenwasserbewirtschaftung dient sowohl den stadte-
baulichen Zielsetzungen zur Klimaanpassung und zukunftsfahigen Stadt- und Frei-
raumentwicklungen mit innerstadtischen Erholungszonen als auch der Begrenzung
von Uberflutungsschaden durch lokale Starkregenereignisse.

Auf privaten Baugrundsticken ist gemal § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO die dezentrale
Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt. Es empfiehlt sich die Ma3nah-
men zur Retention (Abflussverzégerung), Nutzung und wenn moglich Versickerung
von Niederschlagswasser miteinander zu kombinieren. Eine wichtige Komponente
spielen dabei die festgesetzten Griindacher. Auf Grundstlicken, auf denen nur eine
relativ geringe Flache zur Integration von Versickerungslésungen zur Verfigung
steht, ist die Verwendung von Grindachern mit Retentionsfunktion geboten. Dar-
dber hinaus kann zur Regenwasserbewirtschaftung u. a. auch die Zwischenspeiche-
rung von unverschmutztem Regenwasser mit dem Ziel einer Nutzung z.B. zur Gar-
tenbewasserung gehoren.

Die Retention bzw. der Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten
Grundstticksflachen soll durch die Eigentiimer soweit wie mdglich eigenverantwort-
lich verwirklicht werden. Die Anwendung jedes Verfahrens zur Regenversickerung
bedarf jedoch in jedem Fall einer detaillierten Prifung des Einsatzes anhand der 6rt-
lichen Randbedingungen (kf-Wert und mittlerer héchster Grundwasserstand) und
einer anschlieBenden Planung der Anlage mit wasserrechtlicher Genehmigung. Auf
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privaten Grundstiicken empfiehlt es sich daher einen Entwasserungsplaner hinzuzu-
ziehen und im Rahmen eines Bodengutachtens die lokale Durchlassigkeit des Bo-
dens zu ermitteln. Ein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist nur ausnahms-
weise zulassig, wenn die Durchlassigkeit des Bodens flir eine Versickerung auf dem
eigenen Grundstiick nachweislich nicht gegeben ist oder um Schaden durch Stark-
regen vorzubeugen (Notlberlauf).

Die Ableitung und Versickerung des auf den 6ffentlichen Verkehrsflache der Plan-
strae A anfallenden Niederschlagswassers wird im Wesentlichen Uber die stral3en-
begleitenden Versickerungsmulden erfolgen. Das Mulden-Rigolensystem ist Be-
standteil der Verkehrsflachen und im Rechtsplan entsprechend festgesetzt. Die Aus-
fuhrung ist im Rahmen der weitergehenden Objektplanung zu konkretisieren.

Strom

In der Schefflerstral’e und der Salzdahlumer Stral3e liegen in den festgesetzten 6f-
fentlichen Verkehrsflachen Stromleitungen. Im Rahmen der konkreten StralRenaus-
bauplanung ist zu prufen, ob diese Leitung liegen bleiben kénnen oder ob eine Ver-
legung im StralRenraum erforderlich ist. In diesem Rahmen wird voraussichtlich auch
eine Verlegung der Anschlussleitung des Vereinsheim des Kleingartnervereins Son-
nenschein in die geplante Wegeverbindung zwischen Planstral’e A und Scheffler-
stral3e erforderlich. In diesem Bereich wird ein Leitungsrecht zugunsten der Lei-
tungstrager festgesetzt. Ein Ausbau der Stromversorgung erfolgt im Ublichen Rah-
men im Zuge der weiteren Bebauung.

Fur die ErschlieBung der neuen Gebaude mit Strom sind Trassenrdume in den &f-

fentlichen Flachen und Standorte fir Transformatorenstationen (4m x 5m) vorzuhal-
ten. Diese wurde in die Planzeichnung aufgenommen.

Telekommunikation/Glasfaserkabel/Fernmeldekabel

Auf der Ostseite der Salzdahlumer Stralle und in der Schefflerstralle liegen in der
Vorhalteflache fir die Stadtbahn bzw. in den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen Telekommunikationsleitungen der Telekom. Im Rahmen der konkreten Stra-
Renausbauplanung (Stadtbahnausbau) ist zu prifen, ob diese Leitung liegen blei-
ben kénnen oder ob eine Verlegung im Stralkenraum erforderlich ist.

An der Salzdahlumer StralRe in festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen, entlang
der A 39 (Bauverbotszone), auf dem Gelande der ehemaligen Sportanlage und in
der Schefflerstralde bis zur Hans-Wurtz-Schule befinden sich Glasfaserkabel und
Fernmeldekabel von BS|Netz.

Im Rahmen der konkreten Strallenausbauplanung ist zu prifen, ob diese Leitungen
im Ubrigen liegen bleiben kdnnen oder ob eine Verlegung im Stralenraum erforder-
lich ist. Ein Ausbau der Kommunikationsanlagen erfolgt im tblichen Rahmen im
Zuge der weiteren Bebauung.

Fur die zuklnftige Glasfaserversorgung der urbanen Gebiete sollen zwei Standorte
fur AuRenschranke (ca. 1,4 m x 1,4 m x 0,4 m) sowie drei Standorte fir PC-
Schachte (ca. 0,55 m x 1,30 m) vorgesehen werden.
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5.14.8 Wertstoffcontainer

5.15

5.15.1

5.15.2

Im 6stlichen Abschnitt der Schefflerstral’e, auf der Studseite kurz vor dem Kinder-
spielplatz, befindet sich eine Wertstoffcontainerstation mit bisher vier Wertstoffcon-
tainern. Diese Station dient der Wohnbebauung nordlich der Schefflerstral’e. Mit zu-
nehmender Bebauung wird der Bedarf zunehmen, sodass die Station perspektivisch
bedarfsgemal ausgebaut werden soll. Es bietet sich dabei an, den bisherigen
Standort beizubehalten, da nach wie vor der GUberwiegende Teil der Nutzer aus dem
Bebelhof kommen wird. Da nur relativ geringe Bauflachen hinzukommen, deren
spatere Nutzer die Station in Anspruch nehmen werden und diese Bauflachen zu-
dem in grofRer Nahe zur Station liegen (MU 1 und MU 2) ist nicht mit einem relevan-
ten zusatzlichen Verkehrsaufkommen auf der Schefflerstrale zu rechnen.

Auch soll hier vermutlich ein Teil des Auliengelandes des Stadtgartens angelegt
werden, sodass in diesem Abschnitt auf der Slidseite der Schefflerstralte eine ge-
ringe Stérempfindlichkeit besteht.

Deshalb wird der Standort fur eine Wertstoffcontainerstation am bestehenden
Standort im Bebauungsplan festgesetzt und somit gesichert. Damit sind solche Sta-
tionen jedoch an anderen Stellen im Plangebiet oder der ndheren Umgebung nicht
unzulassig.

Ortliche Bauvorschrift

Ziel der ortlichen Bauvorschriften ist ein ausgewogenes und harmonisches Stadt-
bild, das fiir seine Bewohnenden ein lebenswertes und attraktives Wohnumfeld
schafft. Zudem sind in den 6értlichen Bauvorschriften auch ékologische Regelungen
zur Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen. Ferner werden Festsetzun-
gen zum Nachweis der Fahrradstellplatze getroffen.

Geltungsbereich und Anlass

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans AW 117, wobei die einzelnen Vorschriften jeweils nur auf die davon betroffe-
nen Teilflachen bezogen sind.

Werbeanlagen

Wie in Kap. 5.2 beschrieben und begrindet, werden Werbeanlagen als Art der bau-
lichen Nutzung nur an der Statte der Leistung zugelassen. Im Rahmen der ortlichen
Bauvorschrift werden zu Art und Umfang der Werbeanlagen erganzende Festset-
zungen getroffen. Mit diesen Festsetzungen soll eine stadtebaulich vertragliche Ge-
staltung unter Bertcksichtigung der Belange der ortlich ansassigen Anbieter von
Leistungen aller Art gesichert werden.

So ist je angefangene 3.000 m? Grundstlicksflache nur eine freistehende Werbean-
lage in einer Héhe von maximal 4,0 m und einer Flache von maximal 6 m? zuldssig.
Freistehende Werbeanlagen sind insbesondere als Hinweisschilder auf die Leistun-
gen, die auf dem Grundstiick angeboten werden, nétig und sinnvoll. Die Beschran-
kung der Anzahl in Abhangigkeit von der jeweiligen GrundstiicksgréfRe stellt sicher,
dass eine angemessene Anzahl zuldssig ist, eine Haufung jedoch unterbunden wird.
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So soll im Interesse eines moglichst ungestdrten Ortsbildes erreicht werden, dass
mehrere Anbieter ein gemeinsames Hinweisschild auf die Angebote eines Grund-
stuckes aufstellen.

Die zulassige Grole von Werbeanlagen an Gebauden wird auf 10 % der jeweiligen
Fassadenseite bzw. maximal 20 m? begrenzt. Die Anlagen durfen nur bis zur Ober-
kante der Bristung des zweiten Obergeschosses reichen. Damit wird sichergestellt,
dass zwar Firmen auf ihre Angebote ausreichend hinweisen kénnen, die Werbean-
lagen die Fassaden jedoch nicht dominieren und so das Ortsbild nicht negativ be-
eintrachtigen.

Einige Anlagen, die auf das Ortsbild besonders negative Auswirkungen haben, wer-
den grundsatzlich ausgeschlossen. Dies sind Anlagen, die besonders aggressiv um
Aufmerksamkeit werben, wobei jedoch keine zwingend notwendige Informationsver-
mittlung mehr stattfindet, die nicht auf anderen Wegen mdglich ware. Es handelt
sich dabei um folgende Anlagen: Fahnenmasten, Anlagen mit sich turnusmafig ver-
andernder Werbedarstellung, wie z. B. LED-Bildschirme, Rollbander, Fiimwande
oder CityLight Boards, blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauflichtbander und
Skybeamer, luft- oder gasgeflllte Werbepuppen oder —ballons sowie akustische
Werbeanlagen. Bei den akustischen Werbeanlagen (Musik, Jingels, Lautsprecher-
ansagen) wird zwar nicht direkt das Ortsbild in gestalterischer Hinsicht gestoért. Sie
kénnen jedoch in einem erheblichen Umfang die Wohn- und Arbeitsqualitat auf den
Grundstucken und die Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Rdume beeintrachtigen und
sind insofern in ihrer Stérwirkung den negativen optischen Reizen mindestens
gleichzustellen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrs- und Griinflachen pragen das von die-
sen Raumen aus wahrnehmbare Ortsbild in erheblichem Umfang. Je héher und je
geschlossener Einfriedungen sind, desto negativer fallt die Wirkung aus. Besonders
nachteilig betroffen sind FuRganger, die auf Gehwegen entlang solcher Grundstulck-
einfriedungen mit stark abschottender und damit abweisender Wirkung unterwegs
sind. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass geschlossene Einfrie-
dungen auch die soziale Sicherheit beeintrachtigen.

Einfriedungen, die die Augenhéhe zumindest von erwachsenen Personen nicht
Uberschreiten und entweder aus Hecken aus Laubgehdlzen oder transparenten
Baumaterialien bestehen, sind hingegen vertraglicher. Laubgeholze wirken sich
durch die Wechsel des Blatterkleides im Laufe der Jahreszeiten positiv auf das Orts-
bild aus und sind attraktiv fir das Erleben auf 6ffentlichen Flachen (z.B. fur Kinder).
Um einem eventuellen Sicherheitsbedurfnis Rechnung zu tragen, z.B. von Hunde-
besitzern, dirfen Hecken auch mit baulichen Elementen kombiniert oder transpa-
rente Baumaterialien ohne Hecke verwendet werden.

Aus diesen Grunden sind Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrs- und Grinfla-
chen nur folgendermalen zulassig: als Hecke aus Laubgehdlzen, als transparenter
Maschendraht-, Spanndraht-, Stabgitter-, Holzstaketenzaun, als Kombination dieser
beiden Arten von Einfriedungen oder als geschlossene bauliche Anlage (z.B. Mauer,
Gabione, Holz- oder Kunststoffelemente). Geschlossene bauliche Anlagen sind da-
bei nur bis zu einer H6he von 1,0 m zulassig: alle Ubrigen Einfriedungen bis zu

1,5 m.
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Fahrradabstellanlagen

Es ist seit vielen Jahren das Ziel der Stadt Braunschweig, den motorisierten Indivi-
dualverkehr zu reduzieren bzw. ein weiteres Wachstum abzuwenden. Auch Aspekte
des Klimaschutzes und der Luftreinhaltung spielen eine wichtige Rolle. Neben dem
Ausbau des OPNV kommt dabei der Férderung des Radverkehrs eine besondere
Bedeutung zu. Diese Férderung hat bereits in der Vergangenheit dazu gefiihrt, dass
der Besitz und die Nutzung von Fahrradern stark zugenommen hat und in der Zu-
kunft weiter zunehmen wird. Mit dem Aufkommen von E-Bikes und der damit ver-
bundenen gréReren Bequemlichkeit vermehrt sich die Anzahl von Fahrradern, da
Radfahren nun auch fiir weitere Bevolkerungsgruppen attraktiv wird. Ferner ist eine
deutliche Zunahme von Fahrradern mit Anhangern bzw. von Lastenfahrradern zu
verzeichnen. Solche Fahrrader bendtigen mehr Abstell- und Rangierflache als kon-
ventionelle Rader.

Im Hinblick auf die Mobilitdtswende und dem steigenden Bedarf an Fahrradern ist
es daher von erheblicher Bedeutung, eine ausreichende Anzahl attraktiver Abstell-
moglichkeiten anzubieten. Fahrradabstellplatze im 6ffentlichen StralRenraum werden
im Rahmen der entsprechenden Stral3enplanung vorgesehen. Darlber hinaus ist es
jedoch notwendig, dass auch auf privaten Flachen eine entsprechende Infrastruktur
vorgehalten wird. Es ist andernfalls damit zu rechnen, dass von Seiten der Bauher-
ren der Bedarf unterschatzt oder aus Kostengriinden von einem ausreichenden An-
gebot abgesehen wird. Es ist jedoch unerlasslich, dass die Unterbringung von Fahr-
radern in ausreichendem Umfang von Anfang an in die Gebaudeplanung und
Grundstlicksplanung einbezogen wird, auch da dies nachtraglich haufig nicht mehr
gut gelingen kann (z.B. Rampe oder ausreichend grof3er Aufzug bei Unterbringung
im Keller, Berucksichtigung der zulassigen Grundflachenzahl

Mit dem Bauantrag ist daher darzustellen, wie die notwendige Zahl an Fahrradern in
die Gesamtplanung eingebunden wird. Die Zahlen basieren auf Erfahrungswerten
des Bedarfs in Braunschweig, die fir ein ausreichendes Angebot einzuhalten sind.
An die Beschaffenheit von Fahrradabstellanlagen werden Mindestanforderungen
formuliert, um eine leichte, mdglichst barrierearme Zuganglichkeit sowie komfortable
Abstelloptionen anzubieten, welche entscheidend zur Attraktivitat der Fahrradnut-
zung beitragen.

Décher

Dacher pragen in einem erheblichen Umfang die Gestalt eines Gebaudes. In der
Summe mehrerer Gebaude pragen sie malgeblich die stadtebauliche Gestalt eines
Quartieres. Deshalb kommt der Einheitlichkeit von Dachformen in dem jeweiligen
stadtebaulichen Zusammenhang eine besondere Bedeutung zu.

Aus stadtebaulichen, baugestalterischen und 6kologischen Griinden werden fur die
Urbanen Gebiete MU 1 und MU 2 Flachdacher und flach geneigte Dacher vorgese-
hen. Durch die Festsetzung entsteht im Hinblick auf die AuRenwirkung eine ruhige
und zeitgemale Dachlandschaft. Zudem stellen die zu begrindende Flachdacher
eine wichtige Komponente im Zusammenspiel von Retention, Drosselung und Ver-
dunstung von Niederschlagswasser dar. Je nach Substrathdhe wird das Nieder-
schlagswasser unterschiedlich lange gehalten und fliet dann abztiglich der Ver-
dunstungs- und Transpirationsrate ab.

Bebauungsplan SchefflerstralRe-Sid, AW 117 Begriindung, Stand: 03.11.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



5.15.6

-79-

Die Kombination eines grinen Flachdachs mit aufgestanderter Solaranlage ist mog-
lich und sie bietet sogar Vorteile: da der Wirkungsgrad von Solarzellen auch tempe-
raturabhangig ist und die sommerliche mittagliche Aufheizung somit die Strompro-
duktion reduziert, kann eine geschickt platzierte PV-Anlage auf einem Grlindach
durch Kihlung einen Mehrertrag liefern.

Niederschlagswasser

Auf privaten Baugrundstiicken der Urbanen Gebiete ist gemafl § 84 Abs. 3 Nr. 8
NBauO die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt. Ziel ist
es, die lokale Grundwasserneubildung sowie die Verdunstung dem naturlichen Was-
serkreislauf anzugleichen und positive Effekte der Stadtklimatisierung zu erzielen.
Es ist darauf zu achten, dass kein Oberflachenwasser das Grundstiick unkontrolliert
verlasst — die Uberflutungssicherheit muss von den Grundstiickseigentiimerinnen
hergestellt und gewahrleistet werden. Daraus ergibt sich fir Eigentimer die Pflicht,
die Funktionsfahigkeit der Elemente aufrecht zu erhalten und gewahrleisten.

Auch die Entwasserung der Dauerkleingarten muss auf den Kleingartenflachen sel-
ber gesichert werden. Die Grundstlicke sind topographisch daher so zu gestalten,
dass das anfallende Niederschlagswasser in eine Versickerungsmulde fliel3en und
dort versickern kann. Ein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation, ist im Plangebiet
nur aushnahmsweise zulassig, wenn die Durchlassigkeit des Bodens fir eine Versi-
ckerung auf dem eigenen Grundstlck nachweislich nicht gegeben ist oder um Scha-
den aus starkeren Regenereignissen zu minimieren (Notentwasserung).

Sinnvoll ist es hier Malnahmen zur Retention (Abflussverzégerung), Nutzung und
Versickerung von Niederschlagswasser miteinander zu kombinieren. Eine wichtige
Komponente spielen dabei die festgesetzten Griindacher. Auf Grundstiicken auf de-
nen nur eine relativ geringe Flache zur Integration von Versickerungslésungen zur
Verfligung steht, wird die Verwendung von Grindachern mit Retentionsfunktion
empfohlen, die auch mit Photovoltaik-Anlagen kombiniert werden konnen Dartber
hinaus kann zur Regenwasserbewirtschaftung u. a. auch die Zwischenspeicherung
von unverschmutztem Regenwasser mit dem Ziel einer Nutzung z.B. zur Gartenbe-
wasserung gehoéren. Die Speicherung und/oder Nutzung von Regenwasser kann die
einer Versickerungsanlage oder einem Regenwasserkanal zuflielende Wasser-
menge zwar reduzieren, allerdings hat die Zwischenspeicherung von Regenwasser
keinen Einfluss auf die Dimensionierung von Anlagen z.B. zur Versickerung oder
Ableitung, da diese auch funktionieren missen, wenn die Speicher gefillt sind.

Im Rahmen dieses Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes wurden die Versicke-
rungsanlagen auf den privaten Baufeldern anhand des Nutzungsbeispiels tiber-
schlagig berechnet. Die konkrete Ausgestaltung der Versickerungsanlagen bedarf
jedoch im Rahmen der Objektplanung einer detaillierten Prifung anhand der 6rtli-
chen Randbedingungen. Im Zuge der Bemessung von oberirdischen Anlagen (zum
Beispiel Versickerungsmulden) ist in zudem zu beachten, dass auch abflieRende
Starkniederschlage moglichst keine Schaden verursachen.

Um sicherzustellen, dass das Wasser auf dem jeweiligen Grundstlick auch tatsach-
lich versickern kann, sollte vor Baubeginn nach Moglichkeit eine erweiterte Bau-
grunduntersuchung durchgefiihrt werden. Ein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisa-
tion ist nur ausnahmsweise méglich, wenn die Durchlassigkeit des Bodens fiir eine
Versickerung auf dem Grundstick nachweislich nicht gegeben ist bzw. um Schaden
aus starkeren Regenereignissen zu minimieren (Notentwasserung).
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Gesamtabwiagung

6.1

6.2

Im Folgenden werden die wesentlichen Aspekte, die im Rahmen der Planung zu be-
rucksichtigen und in die Abwagung einzustellen sind, zusammenfassend beschrie-
ben und bewertet. Nahere Angaben und Bewertungen, die zur Gesamtabwagung-
und Entscheidung geflihrt haben, sind in den betreffenden Kapiteln von Begriindung
und Umweltbericht wiedergegeben. Auf Wiederholungen der teils komplexen Zu-
sammenhange wird deshalb an dieser Stelle ausdrticklich verzichtet.

Bisherige Nutzungen

Der Bebauungsplan AW 117 Uberplant Bereiche im engeren Siedlungsgeflige der
Stadt, die heute anderweitig genutzt werden (Dauerkleingarten) oder deren Nutzung
aufgegeben wurde (Sportanlage). Mit der Uberplanung durch eine Entlastungs-
stral3e und neue Bauflachen gehen Veranderungen einher, deren Folgen jeweils zu
bewerten und abzuwagen sind. Es handelt sich im Wesentlichen um den Verlust
von Kleingarten.

Um die stadtebaulichen Ziele (Die Stadt kompakt weiterbauen, Innenentwicklung
von AulRenentwicklung, Entwicklung eines lebendigen urbanen Quartiers am wichti-
gen Stadteingang der Salzdahlumer Strale, Aufwertung und Erganzung des Bebel-
hofes um Angebote der sozialen Infrastruktur und Bau einer Entlastungsstral3e fur
den Bebelhof zur ErschlieBung des EAW-Gelandes) zu erreichen, ist die Inan-
spruchnahme der genannten Flachen erforderlich. Es werden jedoch in einem aus-
reichenden Umfang Ersatzkleingarten innerhalb des Plangebietes geschaffen.

Die mit den entfallenden Garten einhergehenden Beeintrachtigungen missen und
koénnen in diesem Rahmen hingenommen werden.

Larmbelastung

Die Urbanen Gebiete MU 1 und MU 2 sind sehr hohen Larmbelastungen ausge-
setzt. Diese resultieren aus dem Verkehrslarm, der das Plangebiet grof3flachig
umgibt und sich mit dem Bau der Planstrale A und dem damit verbundenen An-
schluss des EAW-Gelandes erhéht. Die Einhaltung der Orientierungswerte der

DIN 18005 ist nicht mdglich. Auch gréRere Abstande sind nicht méglich. Die Anlage
von Schallschutzwanden ist nicht sinnvoll umsetzbar. Deshalb werden passive
SchallschutzmafRnahmen in dem erforderlichen Umfang festgesetzt.

Fir das festgesetzte MU 2 werden malf3geblich in den oberen bis obersten Ge-
schossen auch die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung am Tag und in der
Nacht erreicht und Uberschritten. Die Planung sieht gleichwohl auch an dieser Stelle
eine Bebauung vor. Mit der Entwicklung des Gebietes und gerade mit dem Eckpunkt
im Schnittbereich der bedeutenden Ausfallstralle nach Stden mit der das Stadtge-
biet durchlaufenden A39 wird das Ziel eines stadtebaulichen Merkpunktes im Stadt-
gebiet verfolgt. Bei im Grundsatz allseitig umgebenden Larmquellen zeigen die Aus-
sagen des Schallgutachtens, dass die A39 eine wesentliche Larmquelle darstellt.
Trotz der hohen Uberschreitungen und der Uberschreitung auch der Schwellen-
werte zur Gesundheitsgefahrdung wird an der Planung festgehalten, weil die abge-
kehrten Seiten mit einem geringeren Aufwand larmtechnisch vertretbar entwickelt
werden kdnnen.

Die festgesetzte Gebietskategorie eines MU bietet dabei auch Raum fur die Ansied-
lung von Wohnnutzungen. Die Kubatur gerade des stidwestlichen Teils des Baufel-
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des wird dabei mit bis zu 10 Geschossen auch fir Wohnnutzungen attraktiv. Attrak-
tive Wohnnutzungen gerade auch mit Fernblick in Richtung Harz stehen hier der
leicht isolierten Lage mit der direkten Nachbarschaft zu den Verkehrswegen gegen-
Uber. Gerade diese belasteten Zonen bilden dabei nur einen in der Menge unterge-
ordneten Teil der erwarteten Wohnungen ab.

Vor diesem Hintergrund darf erwartet werden, dass Entscheidungen zur Wohnnut-
zung an dieser besonders belasteten Stelle durch private Entwickler oder Nutzer
sachgerecht erfolgen und im Zweifel zugunsten weniger larmsensibler Nutzungen
(Gewerbe) zurlickgestellt werden.

Da im Plangebiet weder planerische noch bauliche oder technische Mdglichkeiten
zum Schutz der Kleingarten vor Verkehrslarm sinnvoll umsetzbar sind, wurden Plan-
alternativen gepriift. Es liegen jedoch gewichtige stadtebaulichen Griinde vor die ge-
mafk Bundeskleingartengesetz erforderlichen Ersatzgarten an dieser Stelle vorzuse-
hen. Die Uberschreitung der Orientierungswerte erscheint vertretbar, zumal sich die
Larmsituation gegenuber dem Bestand verbessert und die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung aufgrund der Summenbelastung aller Verkehrswege nicht tber-
schritten wird.

Belange von Natur und Landschaft

Die mit der Durchfiihrung der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind im Wesentlichen nicht vermeidbar, da sonst die in der Abwagung tber-
wiegenden stadtebaulichen Ziele nicht erreicht werden kdnnten. Dies betrifft insbe-
sondere Gehdlzbestande in den aufzugebenden Kleingarten und den Randberei-
chen der aufgegebenen Sportanlage.

In Bezug auf den Artenschutz sind keine Brutvogel- oder Fledermausarten oder
sonstigen Tierarten von besonderer Bedeutung betroffen, deren Vorkommen die
stadtebaulichen Ziele in der Abwagung Uberragen wirde.

Die Eingriffe werden durch entsprechende Malinahmen in den Geltungsbereichen A
und B ausgeglichen.

Offentliche Griinfliche in der Bauverbotszone

Die in der Bauverbotszone liegenden Flachen, die nicht mehr wie bisher als Sport-
anlage oder Dauerkleingartenanlage genutzt werden kénnen, sollen als 6ffentliche
Grinflachen hergerichtet werden. Entlang der Planstral3e A sollen hier Baume ge-
pflanzt werden. Der vorhandene Ringgleisweg bleibt erhalten. Ferner sollen hier

6 Nisthilfen flr den Star als Artenschutzmalinahme untergebracht werden

Sollte ein Ausbau der A 39 vorgesehen sein, so wirde im Rahmen des daflr erfor-
derlichen Planfeststellungsverfahrens entschieden, inwieweit die Bauverbotszone in
Anspruch genommen werden muss. Dabei sind die Belange der Freiraumnutzung,
sowie von Natur und Landschaft und des Ortsbhildes in die Abwagung zum Planfest-
stellungsbeschluss einzubeziehen. Soweit dabei entschieden wird, dass die Grinfla-
che ganz oder teilweise in Anspruch genommen werden muss, so ware dies hinzu-
nehmen. Bis auf die Nisthilfen fir den Star, fir den andere Standorte gefunden wer-
den muissten und kénnten, waren keine Flachen und Malinahmen betroffen, die ge-
setzlich verpflichtend vorgehalten werden missen. Insbesondere der Ringgleisweg
konnte in verschobener Lage neu ausgebaut werden und der Bundesautobahn auch
als Pflegeweg dienen. Selbst wenn auch dies nicht moglich ware, bestinde die
Moglichkeit, den Radweg entlang der Planstrale A fur diesen Zweck zu benutzen.
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Deshalb ist die Festsetzung einer offentlichen Grinfléache in der Aowagung mit den
Zielen der Bauverbotszone vertretbar und im Ubrigen zulassig, da § 9 FStrG die ge-
planten MaRnahmen nicht untersagt.

Zusammenstellung wesentlicher Daten

Geltungsbereich A

Urbane Gebiete ca. 1,10 ha
davon

MU 1 0,63 ha

MU 2 0,47 ha
Dauerkleingarten ca. 0,84 ha
Offentliche Verkehrsflachen ca. 2,28 ha
Vorhalteflache fir Stadtbahn ca. 0,29 ha
Flachen fur Ver- und Entsorgung ca. 0,01 ha
Offentliche Griinflachen ca. 1,68 ha
davon

Parkanlage 1,30 ha

Spielplatz 0,21 ha

Retention und Versickerung 0,17 ha
Geltungsbereich A Gesamt ca. 6,20 ha

Ausgleichsflachen

| Geltungsbereich B | ca. 4,21 ha

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Zu den wesentlichen Auswirkungen eines Bebauungsplanes gehdren die zur Um-
setzung der Planung erforderlichen MalRnahmen, die entstehenden Kosten und de-
ren Finanzierung. Dabei sind insbesondere die Kosten relevant, fir die Haushalts-
mittel im Rahmen der Haushaltsbewirtschaftung bereit zu stellen sind.

Grunderwerb

Alle von der Planung betroffenen Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt
Braunschweig. Ein Grunderwerb ist deshalb nicht erforderlich.

Dauerkleingarten

Malnahmen Kosten
Rickbau der bestehenden Anlage ca. XX XX €
Ausbau der neuen Anlage incl. Strom- und Wasseranschlis- ca. XX, XX €

sen, Einfriedungen, innerem ErschlieBungsweg, Anbindung an
die Planstralle A und ggf. Lauben.

Zwischen der Stadt Braunschweig und dem Kleingartnerverein Son-
nenschein ist noch abzustimmen, ob seitens der Stadt Braunschweig
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anstelle von Entschadigungen fur die entfallenen Lauben neue Lau-
ben auf den neuen Flachen erstellt werden sollen.

Ggf. Entschadigungen fir entfallende Kleingarten, soweit un-
abhangig von der Neuanlage noch Ansprliche bestehen.

ca. XX, XX €

Entschadigung bzw. Neuanlage von entfallenden Gemein-
schaftsanlagen (Teil des Schiel3standes, Terrasse mit Grill-
strand, Schuppen, ggf. Einfriedungen).

ca. XX, XX €

Anpassungen an verbleibenden Teilflachen von Kleingarten im
Rahmen der Neuordnung (z.B. Einfriedungen).

ca. XX, XX €

Ausbau des 6ffentlich nutzbaren Weges zwischen Stellplatzan-
lage und Planstralle A

ca. XX, XX €

Hinweis: wird noch erganzt

Offentliche Verkehrsflichen

MaRnahmen

Ausbau der PlanstralRe A einschlief3lich Knotenpunkt mit der
Salzdahlumer Stral3e

ca. XX, XX €

Ausbau der Schefflertralle

ca. XX, XX €

Ausbau der Salzdahlumer Stral3e:
Dieser kann zu einem spateren Zeitpunkt im Zusammenhang mit
dem Ausbau der Stadtbahn erfolgen.

ca. XX XX €

Hinweis: wird noch erganzt

Offentliche Griinflichen

MaRnahmen

Kosten

ca. XX XX €

Hinweis: wird noch erganzt

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

MaRnahmen
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Geltungsbereich A: Nisthilfen Offentliche Griinflache ca. XX XX €
Geltungsbereich B ca. XX XX €

Finanzierung

Hinweis: wird noch erganzt

Entwasserung
MaRnahmen Kosten
Regenwasser: wird noch erganzt ca. XX XX €
Schmutzwasser: wird noch ergénzt ca. XX, XX €

Finanzierung

Hinweis: wird noch erganzt

Verlegung bzw. Neuanlage von Leitungen
MaRnahmen Kosten
Ggf. Fernwarme ca. XX, XX €
Gas ca. XX XX €
Wasser ca. XX XX €
Strom ca. XX XX €
Telekommunikation/Glasfaser/Fernmeldekabel ca. XX, XX €

Finanzierung

Hinweis: wird noch erganzt

Soziale Infrastruktur
MaRnahmen Kosten
Kindertagesstatte, zwei Gruppen ca. XX,XX €
Stadtgarten mit Nachbarschaftszentrum ca. XX XX €

Hinweis: wird noch erganzt

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan

die Grundlage bilden soll

Da sich alle von der Planung betroffenen Flachen im Eigentum der Stadt Braun-
schweig befinden, sind bodenordnende Maflinahmen nicht erforderlich.
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AuBer Kraft tretende Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes AW 117 treten die bisher geltenden

Bebauungsplane AW 5, AW 3, ME 30, AW 50 und AW 51 in den Uberplanten Berei-
chen auler Kraft.
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