Stadt Braunschweig
Der Oberburgermeister

Tagesordnung offentlicher Teil

Sitzung des Ausschusses fur Planung und Hochbau

Sitzungstermin: Mittwoch, 28.01.2026, 15:00 Uhr

Raum, Ort:

Braunschweig

Rathaus, GroRRer Sitzungssaal, Platz der Deutschen Einheit 1, 38100

Tagesordnung

Offentlicher Teil

1.

Eroffnung der Sitzung

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 28.11.2025 (6ffent-
licher Teil)

Mitteilungen

164. Anderung des Flachennutzungsplans "Solarflachen Vélkenrode
West und Nord" - Aufstellungsbeschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (mit drtlicher Bauvorschrift)
~oolarflachen Vélkenrode West und Nord®, Nr. VK28

Bereich A) Deponie: Stadtgebiet zwischen Deponie Watenbilittel,
Klarteich / Yachthafen, nordlich Mittellandkanal und Stadtgrenze
Bereich B) westlich Volkenrode: Stadtgebiet zwischen sidlich Mittel-
landkanal, Sportplatz Volkenrode, Peiner Stralle (L 611) und Stadt-
grenze

165. Anderung des Flachennutzungsplans "Solarflaichen Meinholz
und Thuner Heide" - Aufstellungsbeschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (mit drtlicher Bauvorschrift)
~oolarflachen Meinholz und Thuner Heide", Nr. TH26

Bereich A) Thuner Heide: Stadtgebiet zwischen Horstkamp, Klein-
gartenverein Thune, Mittellandkanal und Gewerbepark Wallersee
Bereich B) Meinholz: Stadtgebiet zwischen Meinholz, Bundesstralle
4 und Ellernheide - Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan "Bahnhaltepunkt Bienrode", Bl 41

Stadtgebiet zwischen Waggumer Stral3e, Hermann-Schlichting-
Stralle, Gerhard-Borchers-Stra3e und Forststrale (Geltungsbereich
A)

Stadtgebiet nérdlich des Bienroder Sees, Teilflache des Flurstiicks
91 in der Flur 3, Gemarkung Waggum (Geltungsbereich B)
Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss
Aufhebungssatzung fir den Bebauungsplan "Baublock 10/3", IN 37,
vom 15.05.1972, Stadtgebiet nérdlich der Hagenbriicke, Hagen-
markt 10 bis 13, Flurstiick 75 tlw. kanalisierter Burgmuhlengraben,
Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3(2)
BauGB

25-28045

25-28046

26-28174

25-27049



10.

11.

12.

13

13.1.

13.2.

13.3.

GS Watenbuittel - Errichtung Containeranlage

Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

GS Heinrichstralie - Erneuerung Unterdecken und Brandschutz-
tren im

Flur- und Treppenhaus

Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

26-28096 Herrichtung der Sporthalle der Grundschule Comeniuss-
tralde zur Mehrzweckhalle

Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

26-28097 Neubau der 1,5-Fach Sporthalle an der AckerstralRe
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

26-28098 IGS Franzsches Feld, Grinewaldstrale 12 a, 38104
Braunschweig - Sanierung (2. BA)

Sanierung der Grundleitungen und Lichtschachte

Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Anfragen

Befristete Sonderregelung fir den Wohnungsbau (Bauturbo) nach §
246e BauGB - Anfrage der Fraktion Biindnis 90 - DIE GRUNEN im
Rat der Stadt

Umgang mit langandauernden Leerstanden - Anfrage der CDU-
Fraktion im Rat der Stadt

Schottergéarten: Sachstand zum Vorgehen der Verwaltung - Anfrage
der Gruppe BIBS/Robert Glogowski im Rat der Stadt

Braunschweig, den 21.01.2026

26-28071

26-28158

26-28180

26-28194

26-28199



Stadt Braunschweig 25-28045

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
164. Anderung des Flichennutzungsplans "Solarflichen Vélkenrode West und
Nord" - Aufstellungsbeschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (mit ortlicher Bauvorschrift)
»Solarflaichen Volkenrode West und Nord“, Nr. VK28

Bereich A) Deponie: Stadtgebiet zwischen Deponie Watenbiuttel, Klarteich /
Yachthafen, nordlich Mittellandkanal und Stadtgrenze

Bereich B) westlich Vélkenrode: Stadtgebiet zwischen sudlich Mittellandkanal,
Sportplatz Vélkenrode, Peiner StraBe (L 611) und Stadtgrenze

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 23.12.2025
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge: Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenbuittel 21.01.2026 o)
(Anhoérung) N
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (Vorberatung) 28.01.2026 0]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 04.02.2026 N
Beschluss:

"1. Fur das im Betreff genannte und in Anlage 2 dargestellte Stadtgebiet wird die
Aufstellung der 164. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Solarflachen Vélkenrode
West und Nord*

beschlossen.

2. Fur das im Betreff genannte und in Anlage 2 dargestellte Stadtgebiet wird die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (mit értlicher Bauvorschrift)
,Solarflachen Volkenrode West und Nord“, Nr. VK28 beschlossen.”

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber Aufstellung von Bauleitplanen
(Flachennutzungsplan/Bebauungsplan) um eine Angelegenheit, Giber die weder der Rat oder
die Stadtbezirksrate zu beschlieRen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemal} § 6 Hauptsatzung tbertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Planungsziel und Planungsanlass

Am 11. Juni 2024 hat der Rat der Stadt Braunschweig das Freiflachen-Photovoltaik-Konzept
(FF-PV-Konzept) beschlossen (Drs.-Nr. 24-23663). Wie in der Mitteilung auf3erhalb von
Sitzungen vom 24.0Oktober 2025 (Drs.Nr. 25-26733) erldutert, sollen nun weitere
grundsatzlich geeignete Flachen fir eine umweltvertragliche FF-PV-Nutzung ausgewiesen
werden.

Am 7. November 2025 hat Solizer Deutschland GmbH aus Hamburg einen Antrag auf die




Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal § 12 (2) BauGB gestellt.
Bei dem geplanten Vorhaben sollen Uberwiegend Agri-Photovoltaikanlagen (Agri-PVA)
umgesetzt werden, in Teilbereichen sollen auch Freiflachen-Photovoltaikanlagen hergestellt
werden. Die Anlagen sind auf zwei Geltungsbereiche aufgeteilt. Der Bereich A) zwischen
Deponie Watenbdattel, Klarteich / Yachthafen, nérdlich Mittellandkanal und Stadtgrenze
umfasst eine landwirtschaftlich genutzte Flache von ca. 48,56 ha. Der Bereich B) westlich
Vélkenrode zwischen sudlich Mittellandkanal, Sportplatz Vélkenrode, Peiner Stralte (L 611)
und Stadtgrenze umfasst eine landwirtschaftlich genutzte Flache von 19,16 ha.

Das Vorhaben liegt im Aufienbereich. Der Flachennutzungsplan stellt ,Flachen fir

die Landwirtschaft‘ dar. Da es sich um eine gewerbliche Nutzung handelt, sind die Anderung
des Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Im
Rahmen dieser Planverfahren werden alle 6ffentlichen und privaten Belange erhoben und
bearbeitet. Dabei wird auch ein Umweltbericht erstellt. Der Vorentwurf zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans stellt fuir eine Teilflache des Geltungsbereichs A Vélkenrode Nord
ein Potenzial fir den Abbau von Kiessand dar. Im Zuge der Bauleitplanverfahren ist zu
klaren, ob beide Nutzungen realisiert werden koénnen, z.B. durch eine Festlegung, dass im
Falle einer Bodenabbaugenehmigung die Solaranlagen zurtickgebaut werden missen.

Als Bestandteil eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein Vorhaben —

und Erschlielungsplan anzufertigen und ein Durchfihrungsvertrag abzuschlielen. In dem
Durchfuhrungsvertrag muss sich der Vorhabentrager dazu verpflichten, die Malinahmen zu
realisieren.

Ziel der Planung ist es somit, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Realisierung
der Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen.

Empfehlung )

Die Verwaltung empfiehlt die 164. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Solarflachen
Voélkenrode West und Nord“ und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
LSolarflachen Volkenrode West und Nord“, VK28 zu beschliel3en.

Leppa

Anlage/n:
1 - Anlage_1_Uebersichtskarte (6ffentlich)

2 - Anlage_2_a_Geltungsbereich_A (6ffentlich)

3 - Anlage 2 b _Geltungsbereich_B (6ffentlich)



Stadt Braunschweig Anlage 1

164. Anderung des Flichennutzungsplans "Solarflichen Vélkenrode West und Nord"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
"Solarflachen Vélkenrode West und Nord"

VK 28
Ubersichtskarte
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Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
©Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation
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Stadt Braunschweig

Anlage 2 a
164. Anderung des Flichennutzungsplans "Solarflichen Vélkenrode West und Nord"
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
"Solarflichen Volkenrode West und Nord" VK 28
Geltungsbereich A, Stand: 5. Januar 2026, Verfahrensstand: § 2 (1) BauGB
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Stadt 3 Braunschweig Anlage 2 b

164. Anderung des Flichennutzungsplans "Solarflichen Vélkenrode West und Nord"
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

"Solarflichen Vélkenrode West und Nord" VK 28
Geltungsbereich B, Stand: 5. Januar 2026, Verfahrensstand: § 2 (1) BauGB
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Stadt Braunschweig 25-28046

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
165. Anderung des Flichennutzungsplans "Solarflichen Meinholz und Thuner
Heide" - Aufstellungsbeschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (mit ortlicher Bauvorschrift)
»Solarflaichen Meinholz und Thuner Heide*, Nr. TH26

Bereich A) Thuner Heide: Stadtgebiet zwischen Horstkamp, Kleingartenverein
Thune, Mittellandkanal und Gewerbepark Wallersee

Bereich B) Meinholz: Stadtgebiet zwischen Meinholz, BundesstraBBe 4 und
Ellernheide - Aufstellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 23.12.2025
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge: Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 322 Noérdliche Schunter-/Okeraue  27.01.2026 o)
(Anhoérung) )
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (Vorberatung) 28.01.2026 0]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 04.02.2026 N
Beschluss:

"1. Fur das im Betreff genannte und in Anlage 2 dargestellte Stadtgebiet wird die
Aufstellung der 165. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Solarflaichen Meinholz und
Thuner Heide“

beschlossen.

2. Fur das im Betreff genannte und in Anlage 2 dargestellte Stadtgebiet wird die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (mit értlicher Bauvorschrift)
LSolarflachen Meinholz und Thuner Heide“, Nr. TH26 beschlossen.”

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber Aufstellung von Bauleitplanen
(Flachennutzungsplan/Bebauungsplan) um eine Angelegenheit, Giber die weder der Rat oder
die Stadtbezirksrate zu beschlieRen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemal} § 6 Hauptsatzung tbertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Planungsziel und Planungsanlass

Am 11. Juni 2024 hat der Rat der Stadt Braunschweig das Freiflachen-Photovoltaik-Konzept
(FF-PV-Konzept) beschlossen (Drs.-Nr. 24-23663). Wie in der Mitteilung auRerhalb von
Sitzungen vom 24.0Oktober 2025 (Drs.Nr. 25-26733) erlautert, sollen nun weitere
grundsatzlich geeignete Flachen fir eine umweltvertragliche FF-PV-Nutzung ausgewiesen
werden.




Am 7. November 2025 hat Solizer Deutschland GmbH aus Hamburg einen Antrag auf die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal § 12 (2) BauGB gestellt.
Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um Freiflachen-Photovoltaikanlagen (FF-PVA).
Die Anlagen sind auf zwei Geltungsbereiche aufgeteilt. Der Bereich A) Thuner Heide
zwischen Horstkamp, Kleingartenverein Thune, Mittellandkanal und Gewerbepark Wallersee
umfasst eine landwirtschaftlich genutzte Flache von ca. 25,68 ha. Der Bereich B) Meinholz
zwischen Meinholz, Bundesstrale 4 und Ellernheide umfasst eine landwirtschaftlich genutzte
Flache von 21,14 ha.

Das Vorhaben liegt im Aufienbereich. Der Flachennutzungsplan stellt ,Flachen fir

die Landwirtschaft‘ dar. Da es sich um eine gewerbliche Nutzung handelt, sind die Anderung
des Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Im
Rahmen

dieser Planverfahren werden alle 6ffentlichen und privaten Belange erhoben und

bearbeitet. Dabei wird auch ein Umweltbericht erstellt.

Als Bestandteil eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein Vorhaben —

und Erschlielungsplan anzufertigen und ein Durchfihrungsvertrag abzuschlielen. In dem
Durchfuhrungsvertrag muss sich der Vorhabentrager dazu verpflichten, die Malinahmen zu
realisieren.

Ziel der Planung ist es somit, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Realisierung
der Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen.

Empfehlung )
Die Verwaltung empfiehlt die 165. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Solarflachen

Meinholz und Thuner Heide“ und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
LSolarflachen Meinholz und Thuner Heide“, TH26 zu beschliellen.
Leppa

Anlage/n:
1 - Anlage_1_Uebersichtskarte (6ffentlich)

2 - Anlage_2_a_Geltungsbereich_A (6ffentlich)

3 - Anlage_2 b Geltungsbereich_B (6ffentlich)



Stadt Braunschweig

Anlage 1

165. Anderung des Flichennutzungsplans "Solarflichen Meinholz / Thuner Heide"
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

"Solarflachen Meinholz / Thuner Heide"

TH 26

Ubersichtskarte
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Stadt Braunschweig Anlage 2 a

165. Anderung des Flichennutzungsplans "Solarflichen Meinholz / Thuner Heide"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

"Solarflichen Meinholz / Thuner Heide" TH 26
Geltungsbereich A, Stand: 5. Januar 2026, Verfahrensstand: § 2 (1) BauGB
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Anlage 2 b
Stadt Braunschweig

165. Anderung des Flachennutzungsplans "Solarflichen Meinholz / Thuner Heide"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

"Solarflichen Meinholz / Thuner Heide" TH 26
Geltungsbereich B, Stand: 5. Januar 2026, Verfahrensstand: § 2 (1) BauGB
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Stadt Braunschweig 26-28174

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan "Bahnhaltepunkt Bienrode", Bl 41

Stadtgebiet zwischen Waggumer StraRe, Hermann-Schlichting-StraRe,
Gerhard-Borchers-StraBe und ForststraBe (Geltungsbereich A)

Stadtgebiet nordlich des Bienroder Sees, Teilflaiche des Flurstiicks 91 in der
Flur 3, Gemarkung Waggum (Geltungsbereich B)

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 13.01.2026
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge: Sitzungstermin Status
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (Vorberatung) 28.01.2026 o)
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 04.02.2026 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 10.02.2026 @]
Beschluss:

1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung
gemal den Anlagen Nr. 6 und Nr. 7 zu behandeln.

2. Der Bebauungsplan (mit értlicher Bauvorschrift) ,Bahnhaltepunkt Bienrode®, Bl 41 wird
in der wahrend der Sitzung ausgehangten Fassung geman § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

3. Die zugehdrige Begriindung wird beschlossen.

4. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Bahnhaltepunkt Bienrode®, Bl 41
vom 13.02.2024 wird fur die in Anlage Nr. 9 dargestellten Flachen aufgehoben.*

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (2) Nr. 2
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG).

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

In seiner Sitzung am 13.02.2024 hat der Verwaltungsausschuss die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen (Drs.-Nr. 23-22731).

Fir eine nachhaltige Mobilitatsplanung ist unter Bertcksichtigung der klima- und
umweltpolitischen Erfordernisse der OPNV zielorientiert auszubauen. Hierfiir miissen
Anreize geschaffen werden, damit 6ffentliche Verkehrsmittel fiir einen moglichst gro3en Teil
der Stadtgesellschaft attraktiv sind und viel genutzt werden.

Der neue Bahnhaltepunkt im Norden Braunschweigs bietet dem Wohnort Bienrode und der
ortlichen Wirtschaft neue Perspektiven. Zum einen werden die Bewohnerinnen und
Bewohner von Bienrode und umliegenden Ortslagen eine zentral gelegene Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr mit direkten Umsteigemaoglichkeiten zum Fernverkehr




bekommen. Zum anderen wird mit der Station die Verkehrsanbindung fiir am
Braunschweiger Flughafen und dem Gewerbegebiet nordlich der Autobahn A2 ansassige
Forschungseinrichtungen und Unternehmen verbessert.

Die stadtische Planung greift die Planungen der Bahn zum Haltepunkt auf. Im Rahmen einer
integrierten und attraktiven Umfeldplanung ist vorgesehen, den Haltepunkt Bienrode zu einer
Mobilitatsstation auszubauen. Es sind sowohl Abstellanlagen fiir den Radverkehr als auch
Stellplatze fur den Kfz-Verkehr geplant. Ebenfalls sollen Taxistdnde und ein Kiss&Ride
Parkplatz realisiert werden. Die Planung berucksichtigt neue Anforderungen und Aspekte der
blau-griinen Infrastruktur. So sieht das zum Bebauungsplan erarbeitete
Entwasserungskonzept neben der Ableitung des Niederschlagswassers Uber Strallenablaufe
in den bereits vorhandenen Regenwasserkanal auch eine dezentrale oberflachennahe
Versickerung in Mulden vor, die dem Schwammstadt-Prinzip entspricht und zur Entlastung
des Regenwasserkanals beitragt.

Die Haupterschliellung des neuen Verknlpfungspunktes erfolgt tiber die Forststralte. Eine
Anknlpfung an die Gerhard-Borchers-Stralie erfolgt auf Héhe des bestehenden
Wendehammers. Fir eine Realisierung des Verknupfungspunktes werden Teilflachen des
benachbarten Gewerbebetriebes bendtigt. Zu dem geanderten Grundstickszuschnitt besteht
Einvernehmen zwischen der Eigentimerin und der Verwaltung.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB, (der Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB) und sonstiger Stellen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB
aufgestellt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden gemal § 4 (1) BauGB wurde in der Zeit vom
20.12.2024 bis 31.01.2025 durchgefihrt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen wurde in der Zeit vom 26.05.2025 bis 30.06.2025 durchgefuhrt.

Eingegangen sind verschiedene Hinweise und Anregungen bzgl. der angrenzenden
Bahnanlagen, der leitungsgebundenen Ver- und Entsorgung bzw. der vorhandenen
Leitungen, des Umgangs mit Niederschlagswasser und Starkregen, sowie 6kologischer und
grunordnerischer Fragen.

Zum Zeitpunkt dieser Beteiligung lagen zu verschiedenen Belangen noch keine
abschlielienden gutachterlichen bzw. fachplanerischen Ergebnisse vor, sodass die
Planungen im Weiteren abgestimmt und detailliert wurden. So wurde die Planung unter
anderem um eine Griunflache (Grunflache 3) zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser und
um eine StralRenverkehrsflache Richtung Siden fir den perspektivischen Ausbau des
Radweges bis zum Kreisel erweitert.

Erneute Beteiligung der Behérden gemaR § 4a (3) BauGB

Diese Beteiligung wurde nach zwischenzeitlich erfolgter weiterer Ausplanung und Vorlage
verschiedener gutachterlicher bzw. fachplanerischer Ergebnisse in der Zeit vom 27.10.2025
bis 01.12.2025 durchgefihrt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 8 aufgefuhrt und mit einer Stellungnahme und
einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiaR § 3 (2) BauGB

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB



aufgestellt.

Eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom
10.03.2025 bis 28.03.2025 durchgeflhrt. Stellungnahmen sind in diesem Zuge nicht
eingegangen.

Am 28.10.2025 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2) BauGB vom
Verwaltungsausschuss beschlossen und in der Zeit vom 06.11.2025 bis 08.12.2025
durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Beteiligung sind Stellungnahmen u. a. zu den Aspekten
Verkehr, Entwasserung und Natur-/ Artenschutz, Larm und Klimadkologie eingegangen.

Aus den Stellungnahmen sind keine Umstande hervorgegangen, die eine grundlegende
Anderung der Festsetzungen erforderlich gemacht hatten.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 7 aufgefuhrt und mit einer Stellungnahme und
einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Nach Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB wurden
klarstellende und konkretisierende Erganzungen sowie redaktionelle Anderungen des
Begriindungstextes insbesondere zu den Aspekten Immissionsschutz, Boden, Kampfmittel
und Artenschutz sowie Kosten bzw. Rickzahlung von Férdermitteln vorgenommen. Andere
Belange bzw. Belange Dritter werden durch die Anderungen nicht berihrt, sodass eine
erneute 6ffentliche Auslegung gemal’ § 4 a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich ist.

Aufhebung von verbliebenen Restflachen des Aufstellungsbeschlusses

Der Aufstellungsbeschluss umfasst auch Flachen, die im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan nicht mehr bendtigt werden. Die Verwaltung schlagt vor, den
Aufstellungsbeschluss fur diese Flachen, wie in Anlage Nr. 8 dargestellt, aufzuheben und
somit das Plankataster zu bereinigen.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlagen Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 aufgefihrten
Stellungnahmen den Vorschlagen der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den
Bebauungsplan ,Bahnhaltepunkt Bienrode®, Bl 41, als Satzung sowie die Begrindung zu
beschlielRen.

Leppa

Anlage/n: )
1-Bl41_10-1_Anlage 1_Ubersicht (6ffentlich)

2 - Bl41_10-1_Anlage 2.1_Zeichnerische Festsetzungen_A (6ffentlich)
3 - Bl41_10-1_Anlage 2.2_Zeichnerische Festsetzungen_B (6ffentlich)
4 - Bl41_10-1_Anlage 2.3_Planzeichnerklarung_ (6ffentlich)

5 - Bl41_10-1_Anlage 3_Nutzungsbeispiel_ (6ffentlich)

6 - Bl41_10-1_Anlage 4_Textl.Festsetzungen_und_Hinweise (6ffentlich)

7 - Bl41_10-1_Anlage 5_Begrundung (6ffentlich)



8 - Bl41_10-1_Anlage 6_Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden
gem. 4(2) (6ffentlich)

9 - Bl41_10-1_Anlage 7_Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentl
(6ffentlich)

10 - Bl41_10-1_Anlage 8 Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der
Behorden gem.4a(3) (6ffentlich)

11 - Bl41_10-1_Anlage 9_Rlcknahme gegenuber Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss
(6ffentlich)
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Ubersichtskarte zur Lage der Geltungsbereiche A und B im Stadtgebiet
Stand: 01.09.2025, Satzung gem. § 10 (1) BauGB
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Stadt Braunschweig Anlage 3.2

Bebauungsplan

Bahnhaltepunkt Bienrode Bl 41
Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich B)

Stand: 17.12.2025, Beteiligung gemaf § 10 (1) BauGB
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Stadt Braunschweig Anlage 3.3

Bebauungsplan

Bahnhaltepunkt Bienrode Bl 41
Planzeichenerklarungen

Stand: 17.12.2025, Beteiligung gemaf § 10 (1) BauGB
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Braunschweig

Bebauungsplan
Bahnhaltepunkt Bienrode

Anlage 4

Bl 41

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemafl § 1 aund § 9 BauGB

Grunordnung

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Begriinung o&ffentlicher Flachen

In der Planstralie A sind einseitig in einem Re-
gelabstand von maximal 15 m mindestens zehn
mittelkronige Laubbdume zu pflanzen.

Das Pflanz- und Gestaltungsprinzip kann im
Rahmen der StralRenausbauplanung bzw. der
Anlage der Versickerungsmulden unter Beibe-
haltung der Stiickzahl an die planerischen Er-
fordernisse angepasst werden.

In der PlanstralBe ,Verknipfungspunkt‘ sind
mindestens 14 mittelkronige Laubbdume zu
pflanzen.

Davon ist auf Stellplatzanlagen mit mind. sechs
Stellplatzen je angefangene sechs Stellplatze
ein mindestens mittelkroniger Laubbaum inner-
halb der Stellplatzanlage méglichst als gliedern-
des Element oder in deren Randbereich anzu-
pflanzen.

Dachflachen mit einer Mindestgréfie von 5 m?
sind mit einer mindestens 10 cm hohen Sub-
stratschicht mindestens extensiv zu begriinen,
zum Beispiel mit einer standortgerechten Gra-
ser-/ Krautermischung oder mit standortgerech-
ten Stauden und Sedumsprossen. Dies gilt
auch fur Flachen unterhalb von Anlagen zur So-
larenergienutzung.

In der &ffentlichen Griinflache 1 ist die Anlage
eines max. 3,0 m breiten Weges in wasser-
durchlassiger Bauweise zulassig.
Wegbegleitend sind mindestens vier mittelkro-
nige Laubbdaume in einem Regelabstand von 10
m zu pflanzen.

In der offentlichen Griinflache 1 ist ein Flachen-
anteil von mindestens 20 % mit dichten Gehdlz-
pflanzungen in Gruppen oder gréReren Gehdl-
zinseln zu bepflanzen. Die verbleibende Flache
ist als Stauden- oder extensiv gepflegte Wie-
senflache zu gestalten.

In der 6ffentlichen Grinflache 2 sind mindes-
tens acht mittelkronige Laubbdume zu pflanzen.

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

Die verbleibende Flache ist als Stauden- oder
extensiv gepflegte Wiesenflache zu gestalten.

Begriinung der Anlagen zur
Versickerung und Regenrtickhaltung

In den Verkehrs- und Grunflachen ist ein natur-
nah zu gestaltendes System aus offenen Versi-
ckerungsmulden anzulegen. Die Versickerungs-
mulden sind unter Bertcksichtigung der in 1.1
bis 1.6 genannten Bepflanzungen mit einer ma-
ximalen Béschungsneigung von 1:2 zu gestal-
ten. In den betreffenden Bereichen sind fiir Ver-
sickerungsmulden geeignete heimische, salzto-
lerante Pflanzenarten vorzusehen.

Baumpflanzungen im Bereich der Versicke-
rungsmulden sind von diesen zu entkoppeln
und vor Tausalzeintrag im Bereich der Baum-
scheiben und des Wurzelwerks zu schutzen.

In der 6ffentlichen Griinflache 3 ist ein Regen-
rickhaltebecken (RRB) herzustellen. Dieses ist
gleichzeitig eine Retentionsflache fir das
Starkregenrisikomanagement. Zur Sicherstel-
lung beider Funktionen ist das RRB mit einem
Retentionsvolumen von mindestens 600 m?®
herzustellen. Das Becken ist mit einer B6-
schungsneigung bis maximal 1:2 naturnah in
variierenden Breiten als extensiv gepflegte Wie-
senflache zu gestalten. Die Funktionen und das
Retentionsvolumen des RRB mussen dauerhaft
und uneingeschrankt erhalten werden.

Qualitat und Pflege der Anpflanzungen

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind fol-
gende Pflanzqualitaten vorzusehen:

Die anzupflanzenden Baume sind als Hoch-
stamme mit folgenden Mindeststammumfangen
(StU), gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen:

o auf offentlichen StralRenverkehrsflachen:

Laubbaume mit StU 18-20 cm,

o auf offentlichen Griinflachen:

Laubbdaume mit StU 16-18 cm,

Obstbaume 10-12 cm,

Straucher verpflanzt, 4 Triebe 60 bis 100 cm.
Es sind standortgerechte und in 6ffentlichen
Grinflachen Uberwiegend heimische Gehdlze
zu verwenden.

Fir die Baume ist je Baum eine dauerhaft be-
grunte Vegetationsflache von mind. 2,0 m

Bebauungsplan ,Bahnhaltepunkt Bienrode®, Bl 41

Textliche Festsetzungen, Stand: 01.09.2025
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



3.3

3.4

3.5

Breite und 12 m? GréRe netto vorzusehen. Die
Flachen sind nachhaltig gegen Uberfahren zu
schiitzen und von Leitungen freizuhalten.

Die Umsetzung der Festsetzungen 1.1 bis 2.3
sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der
Verkehrsflachen des jeweiligen Entwicklungs-
abschnittes durchzufiihren.

Im Anschluss an die Fertigstellungspflege ist
eine dreijahrige Entwicklungspflege durchzufiih-
ren.

Die festgesetzten Anpflanzungen und sonstigen
Begriinungen sind fachgerecht auszufiihren,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang spates-
tens in der folgenden Pflanzperiode gleichwer-
tig zu ersetzen.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind fach-
gerecht zu pflegen. Bei Abgang sind sie an an-
nahernd gleicher Stelle mit der gleichen Baum-
art in einer Qualitat von 25 — 30 cm Stammum-
fang in 1,0 m Héhe zu ersetzen.

Entwasserung

Notentwasserung

Die stralenbegleitenden Mulden sind so anzu-
legen, dass ein ausreichender Freibord zur Ver-
fugung steht, um das Niederschlagswasser bei
Regenereignissen in die 6ffentliche Grinflache
oder in einen Notuberlauf mit Anschluss an den
Regenwasserkanal abzuleiten (Gelandetief-
punkt). Sie sind von jeglicher Bebauung freizu-
halten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1.1

1.2

Geltungsbereich B

Die 1.546 m? grofde Teilflache des Flurstlicks
91, Flur 3 in der Gemarkung Waggum ist fur
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
wie folgt naturnah zu entwickeln:

Umwandlung der Gesamtflache in Sandtro-
ckenrasen durch einmalige Oberflachenbear-
beitung mit der Umkehrfrase und anschlie-
Rende Ansaat mit einer gebietseigenen, arten-
reichen Saatgutmischung aus Krautern und
Grasern fiur trockene und magere Standorte in-
klusive Herkunftsnachweis und zweijahriger
Entwicklungspflege. Die Auswahl der Saatgut-
mischung ist mit der Unteren Naturschutzbe-
horde der Stadt Braunschweig abzustimmen.

Zur Entwicklung und Férderung des Biotops
Sandtrockenrasen ist die Ausgleichflache regel-
mafig durch StoRbeweidung mit Schafen oder
Ziegen im Sommerhalbjahr oder durch jahrlich
einmalige Mahd im September inklusive Ab-
transport des Mahguts zu pflegen.

1.3 Die MalBnahmen auf der Ausgleichsflache sind

spatestens drei Jahre nach Beginn der Er-
schliefungsarbeiten bzw. erster Baumafinah-
men durchzufihren und abzuschlief3en.

Zuordnung der Ausgleichsflachen und MaRnah-
men

Die festgesetzten Fldchen und MafRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft unter A Ill
dienen im Sinne des § 1 a BauGB dem Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft,
die aufgrund dieses Bebauungsplanes ermog-
licht werden.

Die Flachen und Maflinahmen unter A Ill wer-
den im Sinnevon § 9 Abs. 1aund § 135a
BauGB wie folgt zugeordnet:

- Stralbenverkehrsflachen 52,09 %

- Offentliche Griinflachen 47,91 %.

B Hinweise

1.

Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich
innerhalb der Bauhdhenbeschrankungszone
des Flughafens.

Bauvorhaben und andere Luftfahrthindernisse
wie z. B. Bdume, Freileitungen, freistehende
Werbeanlagen und Masten bendétigen die Zu-
stimmung der Luftfahrtbehérden nach den

§§ 12 und 15 des Luftverkehrsgesetzes. Das
gilt auch fir temporare Luftfahrthindernisse wie
z. B. Baukrane.

Zusatzlich sind ggf. die Baubeschrankungen
aufgrund von Flugsicherungs- und Befeue-
rungserfordernissen zu beachten, wobei die
nach den ortlichen Verhaltnissen in Betracht zu
ziehenden An- und Abflugverfahren zu beriick-
sichtigen sind.

Das Baugebiet unterliegt den Siedlungsbe-
schrankungszonen | und Il fir den Luftverkehr.

Im stidlichen Teil des Geltungsbereiches ist mit
Kampfmitteln zu rechnen. Vor Hoch- und Tief-
baumafnahmen sind Oberflachensondierungen
erforderlich.

Die Versickerung von Niederschlagswasser be-
darf der Einleitungserlaubnis geman §§ 8, 9, 10
Wasserhaushaltsgesetz. Die Erlaubnis fir die
Versickerung wird durch die Untere Wasserbe-
horde erteilt.

Bebauungsplan ,Bahnhaltepunkt Bienrode®, Bl 41

Textliche Festsetzungen, Stand: 01.09.2025
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



Stadt Braunschweig
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Bahnhaltepunkt Bienrode Bl 41

Begrindung

Begriindung, Stand: 12.02.2026

Bebauungsplan Bahnhaltepunkt Bienrode, Bl 41
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Rechtsgrundlagen - Stand: 18.12.2025 -

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 257)

Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I. S. 1274; 2021 | S.
123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

in der Fassung vom 12. Dezember 2019 (BGBI. S. 2513), zuletzt geandert durch
Art. 1 Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. |. S. 540), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 25. November 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 282)

Niederséachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 5)

Niedersachsische Bauordnung (NBauQO)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafier Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren wihrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSIG)

in der Fassung vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)

in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
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2 Bisherige Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet des Bebauungsplans Bl 41 ,Bahnhaltepunkt Bienrode* befindet sich
im Norden der Stadt Braunschweig in der Gemarkung Bienrode. Es liegt stidlich des
Ortskerns von Bienrode und nérdlich der Bundesautobahn A2. Im Westen wird es
durch die Forststrale bzw. die Bahntrasse Braunschweig-Gifhorn begrenzt. Im Os-
ten schlielRen gewerblich genutzte Flachen entlang der Gerhard-Borchers- sowie
der Hermann-Schlichting-Strae und das Gelande des Flughafens Braunschweig-
Wolfsburg an.

2.1 Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fiir den Grof3sraum Braunschweig ist Braun-
schweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum
verbindlich festgelegt. Dem oberzentralen Verbund sind die Schwerpunktaufgaben
»Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten* zugewiesen.

Nach dem RROP sollen Siedlungsentwicklungen schwerpunktmafig in Oberzentren
stattfinden. Im Grofiraum Braunschweig sollen diese vorrangig auf zentraldrtlichen
Standorten, die tiber Zugangsstellen des schienengebundenen OPNV bzw. von Re-
gio-Buslinien verfugen, konzentriert werden. Im Einzugsbereich der Haltepunkte soll
durch verdichtete Bau- und Wohnformen eine hdhere Siedlungsdichte erreicht wer-
den.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird im RROP 2008 nach-
richtlich als Siedlungsflache dargestellt. AuRerdem liegt das Plangebiet im Vorrang-
gebiet Siedlungsbeschrankungsbereich aufgrund des Luftverkehrs des angrenzen-
den Flughafens. Im Westen des Geltungsbereiches ist ein Vorranggebiet fur einen
Haltepunkt des Schienenverkehrs festgelegt.

Eine Beeintrachtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung durch die Pla-
nung ist nicht erkennbar. Die Planung gilt damit gem. § 1 Abs. 4 BauGB als an die
Ziele der Raumordnung angepasst.

2.2 Flachennutzungsplan

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungsplan der
Stadt Braunschweig in der Fassung der Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2005.
Neben der nachrichtlich Gbernommenen Trasse fur den Schienennahverkehr mit
Haltepunkt stellt er in seiner derzeit wirksamen Fassung fur das Plangebiet und sein
naheres Umfeld eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Flughafenbezoge-
nes Gewerbe und Forschungseinrichtungen (Flughafen Braunschweig-Wolfsburg)
sowie Grunflachen dar. Daruber hinaus grenzen Wohnbauflachen an. Der Flachen-
nutzungsplan stellt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung nur in den Grund-
zugen und nicht parzellenscharf dar.

Im Bebauungsplan ist beabsichtigt, neben dem eigentlichen Haltepunkt fir die Aus-

planung des Umfeldes als Mobilitdtverknipfungspunkt, berwiegend Flachen fur ort-
lichen Strallenverkehr und ruhenden Verkehr festzusetzen. Die Straflenverkehrsfla-
chen werden im Flachennutzungsplan selber nicht dargestellt, aber kbnnen aus den
dargestellten Flachen entwickelt werden.

Damit ist der Bebauungsplan geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.
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2.3 Bebauungsplane

Die Entwicklungsflachen zur Umfeldplanung des Bahnhaltepunktes in Bienrode
Uberlagern zum Teil die beiden qualifizierten Bebauungsplane WA 70 ,Forschungs-
flughafen-West" im sudlichen Teil und Bl 39 ,Forschungsflughafen-Nordwest* im
nordlichen Teil des Geltungsbereiches, beide rechtskraftig seit Oktober 2010. Die
darin fUr die Flachen des Geltungsbereichs festgesetzten Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,Forschungsflughafen und Verkehrstechnik® stehen einer Nut-
zung als Mobilitdtsverknipfungspunkt mit den dafur erforderlichen Verkehrsflachen
aktuell entgegen. In Anbetracht dessen ist eine Uberplanung der beiden Bebau-
ungsplane im Bereich des Umfeldes zum Haltepunkt des Schienenverkehrs erfor-
derlich. Der neue Bebauungsplan andert insofern die bislang bestehenden Festset-
zungen der alten Bebauungsplane.

Zur Sicherstellung einer abgestimmten Planung des Mobilitatsverknipfungspunktes
wurde eine verkehrliche Machbarkeitsstudie beauftragt und auf den Ergebnissen auf-
bauend die notwendigen Flachen bestimmt. Der Geltungsbereich umfasst eine Fla-
che von rd. 1,4 ha. Es handelt sich um eine MaRhahme der Innenentwicklung.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von

§ 13a BauGB aufgestellt. Die durch die Festsetzungen maximal zulassige versie-
gelte Grundflache betragt ca. 1,04 ha. Andere Bebauungspléane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, liegen
nicht vor. Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung unterliegen, werden durch den Bebauungsplan nicht ermdglicht. Anhalts-
punkte fur die Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten sind nicht er-
kennbar. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
sind somit erfallt.

3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Im deutschen Eisenbahnnetz wurden ab den 1960er Jahren zahlreiche Bahnhofe
und Haltepunkte aufgegeben. Ursache war zumeist der wachsende Individualver-
kehr und die mittlerweile Uberholten Planungsprinzipien der ,autogerechten Stadt®
mit einer deutlichen Priorisierung des Autoverkehrs, verbunden mit Rationalisierun-
gen im Eisenbahnbetrieb.

Ausgel6st durch das kontinuierliche Bevdlkerungswachstum, die gleichzeitige Urba-
nisierung der peripheren Stadtteile in den vergangenen Jahren und die Herausfor-
derungen der Klimakrise, ist der Mobilitdtswandel fur Braunschweigs Zukunftsfahig-
keit von hoher Bedeutung. Damit eine nachhaltige Mobilitatsplanung als wesentliche
Voraussetzung fur eine lebenswerte Stadt gelingt, ist etwa die Verlagerung des
stadtischen Verkehrs vom motorisierten Individualverkehr auf den klima- und res-
sourcenschonenden Umweltverbund aus Bus, Bahn, Fahrrad- und FuRverkehr ent-
scheidend. Hierfiir missen Anreize geschaffen werden, die darauf abzielen, dass
offentliche Verkehrsmittel flir einen moglichst gro3en Teil der Stadtgesellschaft at-
traktiv sind und dementsprechend viel genutzt werden.

Im Rahmen des Investitionsprogramms ,Stationsoffensive im Grof3raum Braun-
schweig“ werden in den nachsten Jahren insgesamt drei Eisenbahnverkehrsstatio-
nen in Braunschweig reaktiviert bzw. neu gebaut, namentlich die Bahnhaltepunkte
Bienrode, Leiferde und West. Der Regionalverband Grof3raum Braunschweig (RGB)
hat dafir mit der Deutschen Bahn DB Station und Service AG (DB S&S) sowie der
DB Netz AG (DB Netz) eine Vereinbarung zur Planung der Verkehrsstationen in
Braunschweig geschlossen. FUr die eisenbahntechnischen Anlagen liegt die Feder-
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fihrung der Verfahren beim RGB und der DB. Die Federflhrung fur die Umfeldpla-
nungen, einschliel3lich der Verknipfung mit weiteren Mobilitatstragern, liegt bei der
Stadt Braunschweig.

Seitens des Regionalverbands wurde fir den Verknipfungspunkt in Bienrode mit
Hilfe von Verkehrsmodellierungen die zukiinftige Nachfrage analysiert. Die Zahl der
taglichen Ein- und Aussteigenden in Bienrode wird fir das Jahr 2030, unter An-
nahme eines Stundentaktes, auf etwa 380 Personen prognostiziert. Bis 2050 wer-
den es etwa 750 tagliche Ein- und Aussteigende sein. Die Mehrzahl davon sind Um-
steigende aus dem OPNV, also den zu- und abfiihrenden Bussen zum Haltepunkt.
Zudem ist davon auszugehen, dass der durch den RGB anvisierte Halbstundentakt
zu einer weiteren Zunahme des Fahrgastpotenzials fuhren und der Verknlipfungs-
punkt weiter an Bedeutung gewinnen wird.

Aufgrund der hohen ErschlieBungswirkung fur Bienrode wird eine mdglichst zentrale
Lage des Haltepunktes im Ort zwischen den Bahnubergangen Forststral’e und
Waggumer Stral3e vorgesehen. Ausschlaggebend fir die Lage des Haltepunktes ist
aullerdem die Flachenverfiugbarkeit sowie die bestmdgliche Anbindung an ein modi-
fiziertes Busliniennetz. Um die Busfahrgaste unmittelbar an den Haltepunkt heran-
zufihren, wurde in einer friheren Idee der Durchstich einer Bustrasse gleisparallel
von der Forststralle zur Waggumer Stralle im Bereich der aktuellen Geh- und Rad-
wegverbindung gepruft. Aus bahntechnischen Griinden und aufgrund der fehlenden
Flachenverfligbarkeit ist diese aber nicht realisierbar. Daher wurde eine Verlange-
rung der Gerhard-Borchers-Stralte zum Haltepunkt mit Weiterfiihrung zur Forst-
stralde untersucht und als umsetzbar eingeschéatzt.

Die Haupterschliellung des neuen Verknlipfungspunktes erfolgt in Anbindung an die
ForststralRe. Die Durchbindung an die Gerhard-Borchers-Stral3e ist Giber eine nach
Osten fihrende geschwungene Verbindungsstral’e vorgesehen. Die Stralenfih-
rung bietet fir die in Anspruch genommenen Gewerbeflachen einen Flachenzu-
schnitt, der den dort ansassigen Unternehmen weitere Entwicklungsspielraume er-
mdglicht und die zusammenhangende Nutzbarkeit der Restflachen erhalt.

Im Rahmen einer integrierten und attraktiven Planung des Bahnhalt-Umfeldes ist
vorgesehen, den Haltepunkt Bienrode zu einer Mobilitatsstation auszubauen. Der
OPNV-Haltepunkt fir den Busverkehr ist in paralleler Lage zum Bahnsteig der Deut-
schen Bahn angedacht, sodass fir Fahrgaste ein direkter Umstieg mit kurzen We-
gen begunstigt wird. Die bereits bestehende gleisparallele Fihrung des Rad- und
FuRverkehrs von der Forststralde zur Waggumer Stral3e entlang des Haltepunktes
wird in diesem Zuge weiter ausgebaut. Ferner sind sowohl Abstellanlagen flr den
Radverkehr als auch P+R-Stellplatze flr den Umstieg vom Kfz-Verkehr in die 6ffent-
lichen Verkehrsmittel vorgesehen. Ebenfalls sollen Taxistdnde und eine Kiss&Ride-
Zone realisiert werden.

Im Zuge der aktiven Klimaanpassung und Starkung der Aufenthaltsqualitat sollen
neue planerische Anforderungen der blau-griinen-Infrastruktur (Wasser- und Grin-
raume) betrachtet und umgesetzt werden.

Die Flachen befinden sich teils im Eigentum der stadtischen Gesellschaft ,Grund-
stlcksgesellschaft Braunschweig mbH" (GGB) und teils im privaten Eigentum. Mit
der privaten Eigentimerin ist die Stadt in Verhandlung tber einen alternativen
Grundstuckszuschnitt. Die benétigten Sondergebietsflachen unterliegen einer For-
derung (Avionik-Cluster).
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4 Umweltbelange

4.1

Beschreibung der Planung

Das Plangebiet liegt im Norden Braunschweigs, sudlich des Ortsteils Bienrode und
ndrdlich der Bundesautobahn A2. Es wird im Westen von der Forststra’e bzw. der
Bahntrasse Braunschweig—Gifhorn und im Osten von gewerblich genutzten Flachen
sowie dem Gelande des Flughafens Braunschweig-Wolfsburg begrenzt.

Ziel der Planung ist der Ausbau des geplanten Bahnhaltepunktes Bienrode zu ei-
nem Mobilitatsverknipfungspunkt. Vorgesehen sind u.a. ein parallel zur Bahn ver-
laufender OPNV-Halt, eine verbesserte Rad- und Gehwegefiihrung, geschiitzte
Radabstellanlagen, P+R-Stellplatze, Taxistande sowie eine Kiss-&-Ride-Zone.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 1,4 ha. Zur Umsetzung der Pla-
nung wird auf Flachen des Sondergebiets ,Forschungsflughafen und Verkehrstech-
nik* zuruckgegriffen, die bislang fur flughafenbezogene Gewerbe nutzbar waren. Die
Uberplanung betrifft auRerdem festgesetzte Anpflanzungen bzw. kleinteilige Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Die in den
Ursprungsplanen WA 70 und Bl 39 festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen
bleiben im Geltungsbereich qualitativ und quantitativ erhalten. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches werden ca. 1,04 ha Verkehrsflachen und rund 0,36 ha als Grunfla-
chen festgesetzt. Die durch die Festsetzungen maximal zulassige Versiegelung be-
tragt ca. 1,04 ha.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a
BauGB aufgestellt. In diesem beschleunigten Verfahren entfallt die Durchfiihrung
einer Umweltprifung sowie die Erstellung eines Umweltberichts. Naturschutzfachli-
che Eingriffe, die infolge der Planung zu erwarten sind, gelten gemaf § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB als zulassig und im Sinne der Eingriffsregelung als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Eine férmliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist da-
her nicht erforderlich. Die Umweltbelange werden jedoch gemal § 1 Abs.6 Nr. 7,
§1 Abs. 7 und § 1a BauGB in der Abwagung bericksichtigt.

Der gesetzliche Biotop- und Artenschutz ist auch im Verfahren gem. § 13a BauGB
zu beachten, sodass fur das zwischenzeitlich entstandene und nach § 30 BNatSchG
geschuitzte Biotop (Sandtrockenrasen) ein Ausgleich erforderlich ist. Dieser erfolgt in
einem Geltungsbereich B. Fur weitere geschutzte Arten (z. B. Feldlerche), die in ei-
nem eigens erstellten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dokumentiert sind, wurde
der Ausgleich bereits im Zuge der Umsetzung der bestehenden Bebauungsplane
erbracht.

Nachfolgend werden die Umweltbelange, soweit sie mit der Planung in Bertihrung
stehen, dargelegt.

Eingriffswertigkeiten fur das nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotop werden im Gel-
tungsbereich B des Bebauungsplanes zwischen der nérdlichen Stadtgrenze und
dem Bienroder See ausgeglichen. Diese Flache ist als ehemalige Landwirtschafts-
flache aus der Nutzung genommen worden und derzeit als Brachflache ungenutzt.
Sie soll zukunftig naturnah entwickelt werden.

Der Geltungsbereich B (Gemarkung Waggum, Flur 3, Teilflache des Flurstlicks 91)
umfasst eine Flache von 1.546 m2. Die Flache soll als offene Biotopstruktur mit dem
Zielbiotoptyp ,Sandtrockenrasen” entwickelt werden.
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4.2 Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung, Quellen

Die konkreten Auswirkungen der im folgenden genannten Grundlagen auf die Pla-
nung und deren Berucksichtigung im Rahmen der Planung werden, soweit erforder-
lich, bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation in Kap. 4.3 wiederge-
geben.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die grundsatzlichen Anfor-
derungen an die Berlcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitpla-
nung, die sich aus dem Baugesetzbuch und den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen ergeben, zu beachten. In diesen Fachgesetzen und Fachplanen schla-
gen sich die auf Ebene der Europaischen Union und auf Bundes-, Landes- oder
kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele nieder. Dabei sind die konkret
fur den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der genannten
Grundlagen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen. Soweit er-
forderlich, erfolgt eine konkrete Nennung der berticksichtigten Ubergeordneten pla-
nerischen und gesetzlichen Vorgaben in Kap. 4.3.

Fir das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor,
die umweltbezogene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher
Tiefe mit dem Plangebiet auseinandersetzen. Es handelt sich um folgende Unterla-
gen:

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

¢ Landschaftsrahmenplan Braunschweig, 1999, Aktualisierung 2014
e Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

o Stadtklimaanalyse Braunschweig, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2

¢ Larmminderungsplan Braunschweig, 2024

¢ Integriertes Klimaschutzkonzept 2.0 Braunschweig, 2022

e Starkregenanalyse Braunschweig, 2022

Darlber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weitergehende,
auf die konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachplanungen und
Gutachten erstellt.

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Umfeldplanung Haltepunkt Bienrode Erhe-
bungsbereich 1, Planungsgemeinschaft LaReG, Braunschweig, November 2024

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Umfeldplanung Haltepunkt Bienrode Erhe-
bungsbereich 2, Planungsgemeinschaft LaReG, Braunschweig, November 2024

e Baugrund- und Schadstoffuntersuchungen, Bahnhaltepunkt Braunschweig-Bien-
rode, GEO-LOG Ingenieurgesellschaft mbH, Braunschweig, 25.11.2024

 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Bahnhaltepunkt Bienrode,
Bl 41“ in Braunschweig, LARMKONTOR GmbH, Hamburg, 12.08.2025
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o Verkehrliche Machbarkeitsstudie, Bahnhaltepunkt Braunschweig-Bienrode, BPR
Dipl.-Ing. Bernd F. Kiinne & Partner in Zusammenarbeit mit WVI Prof. Dr. Wer-
muth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH, Braunschweig, August
2022

e Entwurfsplanung Entwéasserungsplanung Erlduterungsbericht, Haltepunkt Bien-
rode, Stadt Braunschweig, BPR Ingenieure GmbH & Co. KG, Hannover,
18.08.2025

4.3 Beschreibung der Umwelt

4.3.1
4.3.1.1

43.1.2

Mensch und menschliche Gesundheit

Betroffenheit Mensch

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kénnen durch Immissionen verschie-
denster Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Planung bzw. deren Um-
setzung direkt oder indirekt betroffen sein. Diese Auswirkungen kdnnen sowohl ein-
zelne Menschen als auch die Bevolkerung betreffen. Soweit die Auswirkungen den
Schutzgutern (z.B. Boden, Wasser, Klima, Luft) direkt zugeordnet werden kénnen,
werden sie in den entsprechenden Kapiteln der mit der Planung in Beruhrung ste-
henden Umweltbelange aufgefuhrt. Soweit eine solche Zuordnung nicht mdglich ist,
werden die Auswirkungen im Folgenden aufgeflihrt. Es handelt sich dabei im We-
sentlichen um den Aspekt Larm.

Larm

Das Plangebiet selbst sowie die angrenzenden Wohnbebauungen sind vom Stra-
Ren-, Schienen- und Luftverkehrslarm larmvorbelastet. Aufgrund fehlender schutz-
bedurftiger Nutzungen im Plangebiet ergeben sich hier keine relevanten Beeintrach-
tigungen.

Nach Norden wirkt die im Bebauungsplan Bl 39 festgesetzte und bereits errichtete
Schallschutzwand schallmindernd in Bezug auf die bisherige planungsrechtliche Si-
tuation. Da es sich im Bestand jedoch nur um Brachflachen handelt ergeben sich
aktuell aus dem Plangebiet heraus keine Larmbeeintrachtigungen fir die Nutzungen
aulRerhalb des Plangebiets.

A Rahmenbedingungen

Aufgrund der im Geltungsbereich getroffenen Festsetzung als Stralenverkehrsfla-
chen und Grinflachen kénnen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche
gegeniber den benachbarten schutzwirdigen Nutzungen, durch die geplante Nut-
zung als Mobilitatsverkniipfungspunkt mit OPNV-Bushaltepunkt und P+R Stellplatz-
anlage und durch den Erschlielungsverkehr auftreten.

Entsprechend wurde zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens zum Bebauungsplan Bl 41 eine schalltechnische Untersuchung
(Larmkontor, Juli 2025) durchgefihrt. Dazu wurden die Auswirkungen der Emissi-
onsquellen im Plangebiet auf die Umgebung nach den aktuellen und einschlagigen
Regelwerken zum Immissionsschutz erfasst und beurteilt sowie Empfehlungen zum
Schallschutz erarbeitet.

Eine Beurteilung der Gerauschsituation im Plangebiet durch die Gerauscheinwirkun-
gen der umliegenden Emissionsquellen auf das Plangebiet sowie Auswirkungen der
Emissionsquellen im Plangebiet auf das Plangebiet selbst ist nicht durchzufiihren,
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da sich im Plangebiet keine schutzbedurftigen Nutzungen befinden oder geplant
sind.

Bei den nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen in der Umgebung zum Plan-
gebiet handelt es sich um die nordlich, westlich und sudlich gelegene, vornehmlich
aus Einfamilien- und Reihenhaus bestehende Wohnbebauung und um die stidost-
lich angrenzenden Sondergebietsflachen des Bebauungsplans WA 70. Fir die
Nachbarschaft im relevanten rdumlichen Umfeld des Plangebiets liegen keine Uber
Bebauungsplane planungsrechtlich gesicherten Nutzungsausweisungen vor. Somit
wurde die Wohnbebauung nach § 34 BauGB als Allgemeines Wohngebiet und die
Sondergebietsflachen des WA 70 der Nutzung entsprechend als Gewerbegebiete
bertcksichtigt.

Die Beurteilung erfolgte auf Grundlage der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau®)
in Bezug auf die Entwicklung mit den mafRgeblichen Orientierungswerten (OW) des
Beiblattes 1 der DIN 18005. Erganzend wurden weitere Regelwerte hinzugezogen,
die im Rahmen der jeweilig untersuchten Larmquelle genannt werden.

Die Berechnungen erfolgten jeweils fir den Tag- und Nachtzeitraum geschossweise
an den Fassaden.

B StraRen- und Schienenverkehrslarm

Die Betrachtung des Strallen- und Schienenverkehrslarms erfolgte flir den Progno-
sehorizont 2030 fir den Nullfall (Situation ohne Planvorhaben) und den Planfall (Si-
tuation mit Planvorhaben).

Die Gerauschbelastung durch den Strallenverkehrslarm wurde nach den Vorgaben
der RLS-19 (,Richtlinie fir den Larmschutz an Strallen’), auf Basis einer verkehrli-
chen Machbarkeitsstudie (BPR, Aug. 2022) mit zugrunde gelegter Verkehrsuntersu-
chung (wvi, Jan. 2022), vorgenommen. Neben den sich verandernden Stralenver-
kehrsmengen der umliegenden Stralen wurde im Planfall erganzend auch die neue
Streckenfiihrung der Buslinien 413 und 436 sowie die Verkehrsbewegungen des ge-
planten offentlichen Pkw-Parkplatzes bertcksichtigt.

Die Gerauschbelastung durch den Schienenverkehrslarm erfolgte nach den Vorga-
ben der Schall 03 (,Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienen-
wegen’) fur die im Westen des Plangebietes verlaufende DB-Strecke 1902. Die Zug-
mengenprognose (2030) der DB AG basiert auf Grundlage des Analysefalls 2025.
Hierbei ist zu beachten, dass sich bezogen auf den Prognosehorizont durch die Pla-
nung die Art, Lange und Anzahl der Zige nicht verandert, somit ist die Streckenbe-
lastung im Null- und Planfall gleich und wird nur im Sinne des Zusammenhangs mit
dem VerknUpfungspunkt mitberlcksichtigt.

B-1 Gerauschimmissionen durch Verkehrslarm (StraRe und Schiene), der sich
auf das Plangebiet auswirkt

Aufgrund auch kiinftig fehlender schutzbeduirftiger Nutzungen im Plangebiet erge-
ben sich keine relevanten Beeintrachtigungen.

B-2 Gerauschimmissionen durch Verkehrslarm (Straf’e und Schiene), der sich
aus dem Plangebiet auf die umliegende Nutzung auswirkt

Innerhalb des Plangebiets ist der Neubau einer Stral3e (Planstrafl’e A) vorgesehen,
die fur den Bus- und Pkw-Verkehr von der Forststral’e liber den geplanten Verknlp-
fungspunkt mit Park- und Ride-Parkplatz (49 Stellplatze) flihrt und anschliellend an
die bestehende Gerhard-Borchers-Stral3e anschlie3t. Eine Durchfahrt von gewerbli-
chen Schwerlastverkehr (Lkw) ist gemaR Planung nicht zulassig.

Bebauungsplan ,Bahnhaltepunkt Bienrode®, Bl 41 Begriindung, Stand: 12.01.2026
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



-12 -

Aufgrund des Neubaus der Planstrafl’e A und der damit entstehenden neuen Durch-
fahrtsstraf’e sowie aufgrund des Neubaus des 6ffentlichen Parkplatzes (P+R-Park-

platz) ist gegenuber der Bebauung auf3erhalb des Plangebiets eine Beurteilung ge-

maf 16. BImSchV vorzunehmen. Dabei ist die unmittelbar und mittelbar betroffene

Bestandsbebauung zu beachten.

Bei einer unmittelbar betroffenen Bebauung handelt es sich um die Gebaude, die
entlang des betreffenden Bauabschnitts einer Stral3e / eines 6ffentlichen Parkplat-
zes liegen und somit direkt von den baulichen Auswirkungen des Neubaus und des-
sen Verkehrsmenge betroffen sind. Dabei wird auch die Verkehrsmenge des sich
anschliefdenden, nicht baulich veranderten Bereichs der entsprechenden Stralle mit
in Ansatz gebracht. Fur diese Bestandsbebauung erfolgt die Beurteilung einschlagig
nach der 16. BImSchV; die Einschatzung der Belastung bemisst sich an den malf3-
geblichen Immissionsgrenzwerten. Gleiches gilt fur die Bestandsbebauung entlang
einer bestehenden Sackgasse (Gerhard-Borchers-Stral3e), die durch Anschluss ei-
ner neuen StraRe zu einer DurchgangsstraRe wird (Anderung der Verkehrsfunktion).

Fir die nahe Bestandsbebauung aulRerhalb des betreffenden Bauabschnitts, die so-
genannte mittelbar betroffene Bebauung, ist hingegen nur die Verkehrsmenge auf
dem Neubauabschnitt maflgeblich. Die Verkehrsmenge des sich anschlieRenden,
baulich nicht gednderten Bereichs der betroffenen Stral3e, ist gemall VLarm-

SchR 97 (,Richtlinie fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstral3en in der Bau-
last des Bundes*) aulder Acht zu lassen. Eine Beurteilung erfolgt somit auch hier
nach der 16. BImSchV unter Heranziehung der mal3geblichen Immissionsgrenz-
werte:

Allgemeines Wohngebiet (WA): 59 dB(A) tags / 49 dB(A) nachts
Gewerbegebiet (hier SO): 69 dB(A) tags / 59 dB(A) nachts

Unmittelbar betroffen vom Neubau der Planstraflie A und des offentlichen Parkplat-
zes ist lediglich das Firmengebaude des angrenzenden Gewerbebetriebes
(Gerhard-Borchers-Strale 3). An dem 4-geschossigen Gebaude wurden an den
dem Bauabschnitt zugewandten Fassaden (Nord- und Westfassade) im 3. Oberge-
schoss die hdchsten Beurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) tags und 46 dB(A)
nachts ermittelt. Somit werden die maRgeblichen Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV deutlich am Tag um mindestens 17 dB(A) und in der Nacht um min-
destens 13 dB(A) unterschritten.

Die unmittelbare Betroffenheit erstreckt sich erganzend entlang der neuen Durch-
gangsstralie (Planstralle A «— Gerhard-Borchers-Stral3e) auch auf die gewerbliche
Nutzung Gerhard-Borchers-Stralte 1, die ebenfalls im Sondergebiet des WA 70
liegt. Aufgrund der an der Gerhard-Borchers-Stralle 3 ermittelten geringen Beurtei-
lungspegel ist flr die Gerhard-Borchers-StraRe 1 eine Uberschreitung der mafgebli-
chen Immissionsgrenzwerte fir Gewerbenutzungen sicher auszuschlieRen.

Bei der nachstgelegenen mittelbar betroffenen Bebauung handelt es sich westlich
der Planstrae A um die Wohnnutzungen Am Mihlenkamp 1-4 und um die Wohn-
nutzungen gegentber der Einmiindung der Planstralle A in die Forststrale/L 625,
An der Bahn 8-11. Sowie um die Wohnbebauung nordwestlich (Scharenkamp
4c/4d) und nordlich (Fledermauskamp 7-10; Waggumer Stral3e 7 und 8b/8c) der
PlanstralRe A und des o6ffentlichen Parkplatzes. An diesen meist 2- und zum Teil 3-
geschossigen Gebauden wurden an den jeweils dem Bauabschnitt zugewandten
Fassaden im jeweils obersten Geschoss tags als auch nachts die héchsten Beurtei-
lungspegel ermittelt. Am starksten mittelbar betroffen erwies sich Am Mihlkamp 4
mit 51 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Somit werden die malRgeblichen Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV deutlich am Tag um mindestens 8 dB(A) und in der
Nacht um mindestens 4 dB(A) unterschritten.
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Somit kann ein Konflikt im Sinne der 16. BImSchV durch die Immissionen des Neu-
baus der Planstral’e A und der dadurch entstehenden neuen Durchgangsstrale so-
wie des Neubaus des offentlichen Parkplatzes (P+R) sicher ausgeschlossen wer-
den.

B-3 Gerauschimmissionen durch den durch die Planung hervorgerufenen Mehr-
verkehr auf den BestandsstraRen Verkehrswegen (Stralle und Schiene), die
sich auf die Bestandsbebauung auswirken

Durch die Planung wird lediglich ein Mehrverkehr auf den Strallen hervorgerufen;
die Schienenverkehrssituation andert sich hingegen nicht und geht nur im Sinne des
Zusammenhangs mit dem Verknupfungspunkt mit in die Berechnungen ein (s. o.,
B).

Der durch die Neuerschliefung entstehende Zusatzverkehr auf sich anschlieRenden
Bestandsverkehrswegen kann an den Bestandsbebauungen spuirbar sein. Gemaf
den Regelungen der 16. BImSchV Iasst sich jedoch selbst dann kein Larmschutzan-
spruch ableiten, wenn durch verkehrslenkende oder planerische Mallnahmen eine
Pegelsteigerung der absoluten Verkehrslarmbelastung um mindestens 3 dB eintritt
und Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden. Jedoch besteht ein Abwagungser-
fordernis, wenn sich der durch ein Vorhaben hervorgerufene Zusatzverkehr nicht mit
dem Bestandsverkehr des nachgeordneten Verkehrsnetzes vermischt und somit
dem verursachenden Vorhaben weiterhin zugeordnet werden kann.

Fir eine Einschatzung der Larmsituation an einer durch den Zusatzverkehr (Mehr-
verkehr) einer Planung betroffenen Bebauung an bestehenden Stralen kénnen -
mangels konkreterer Vorschriften - jedoch die Bestimmungen der VLarmSchR 97
(,Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstral3en in der Baulast des
Bundes‘) herangezogen werden. Die dann fir die kritischen Immissionsorte zu-
grunde zulegenden Vergleichswerte, die sogenannten Sanierungsauslosewerte, be-
tragen z. B. fur Allgemeine Wohngebiete 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts.
Gleichwonhl sind dartiber hinaus zur Beurteilung der Larmsituation an Bestandsstra-
Ren nach der einschlagigen Rechtsprechung die im Verhaltnis niedrigeren Immissi-
onsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV als ,Orientierungswerte“ (nachfolgend IGW*)
im Sinne einer Orientierungshilfe in Analogie zu einer Prifung nach § 45 Abs. 1 S. 1
und 2 Nr. 3 StVO (StralRenverkehrsordnung) heranzuziehen. Des Weiteren kommt
es gemal einem Urteil des BVerwG (Urteil vom 17.03.2005, 4 A 18.04) bei der Be-
wertung der Verkehrsveranderung im umgebenden Bestandsverkehrswegenetz ent-
scheidend auf den Larmzuwachs an. Demnach ist ein Larmzuwachs ab 3 dB — ent-
sprechend gemafl Rundungsregel nach RLS-19 ab 2,1 dB — als erheblich anzuse-
hen. Dies in den Zusammenhang gestellt, ist davon auszugehen, dass ein festge-
stellter Larmzuwachs bei einer gleichzeitigen Einhaltung des malfgeblichen Immissi-
onsgrenzwertes der 16. BImSchV als zumutbar und damit als nicht abwagungser-
heblich eingestuft werden kann. Sofern jedoch beide Prifkriterien erflllt sind, d. h.
Pegelanstieg = 2,1 dB und Uberschreitung des gebietsabhangigen malgeblichen
IGW?*, ergibt sich abwagungsseitig das Erfordernis einen planerischen Interessen-
ausgleich herzustellen, der die Priifung auf SchallminderungsmafRnahmen mit sich
bringt. Des Weiteren gelten nach hochrichterlicher Einschatzung die sogenannten
Gesundheitswerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts als Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung. Deren erstmaliges Erreichen oder weiteres Ubersteigen (ab

0,1 dB(A)) wird entsprechend allgemeinrechtlich als erheblich nachteilig eingestuft
und bedarf einer begriindeten intensiven Abwagung unter Prifung von Schallminde-
rungsmafinahmen.

Der Strallenverkehr des Plangebiets wird sich hauptsachlich in Richtung Westen
verteilen. Demgemal erfolgte die Betrachtung der Verkehrslarmsituation anhand
von reprasentativen Immissionsorten entlang der tGibergeordneten Stral3enverlaufe
der Altmarkstra3e und Waggumer Strale sowie entlang der Trassenflhrung. Um
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den schalltechnischen Einfluss des von der Planung ausgel6sten Mehrverkehrs zu
erfassen, wurde die Verkehrslarmanderung zwischen dem Prognosenullifall (Larmsi-
tuation ohne Umsetzung des Vorhabens) und dem Prognoseplanfall (Larmsituation
mit Umsetzung des Vorhabens) ermittelt.

Dabei zeigt sich, dass bereits im Prognosenullfall, also ohne Zusatzverkehr aus
dem Plangebiet, an den der Stral’e zugewandten Fassaden hohe Immissionsbelas-
tungen von bis zu 69 dB(A) am Tag und bis zu 60 dB(A) in der Nachtzeit und an den
der Schienentrasse zugewandten Fassaden von bis zu 66 dB(A) am Tag und bis zu
61 dB(A) in der Nachtzeit vorliegen.

Die betroffenen Gebaude sind nach § 34 BauGB als Allgemeine Wohngebiete ein-
gestuft, demnach wird dort bereits ohne Berucksichtigung der Planungssituation ent-
lang der Straflden der IGW* tags von 59 dB(A) um bis zu 10 dB(A) und nachts von
49 dB(A) um bis zu 11 dB(A) sowie entlang der Schienentrasse tags um bis zu

7 dB(A) und nachts um bis zu 12 dB(A) Uberschritten.

Darlber hinaus wird an der der Schienentrasse zugewandten Westfassade des Ge-
baudes Waggumer Stralde 4 in der Nacht der sog. Gesundheitswert von 60 dB(A)
um bis zu 1 dB(A) Uberschritten.

Die Ergebnisse des Prognoseplanfalls zeigen, dass der vorhabeninduzierte Mehr-
verkehr an einigen Fassaden tags, und zum Teil nachts, zu einer unwesentlichen
Erhéhung der Immissionsbelastung von nur maximal 1 dB(A) (aufgerundet) fuhrt.
Davon betroffen sind die dem Plangebiet nachstgelegenen zugewandten Fassaden
der Bebauung dstlich des Plangebiets, An der Bahn 9-11, Am Mihlenkamp 2-4,
Scharenkamp 4c, sowie noérdlich des Plangebiets, Waggumer Stral’e 8b. Entspre-
chend handelt es sich dabei um Fassaden an denen schon im Prognosenullfall der
IGW* Uberschritten ist. Da hier aber weder die Gesundheitswerte erreicht werden
noch eine Pegelsteigerung von mindestens 3 dB vorliegt, wirkt sich der Mehrverkehr
nicht erheblich nachteilig auf die Bebauung aus.

Bei der Bebauung Waggumer StralRe 4 ist schon im Prognosenullfall in der Nacht-
zeit die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) Gberschritten und somit
eine Pegelerhdhung von = 0,1 dB beurteilungsrelevant. Im Ergebnis zeigt sich, dass
der zu erwartende planinduzierte Zusatzverkehr an der Westfassade des Wohnge-
baudes Waggumer Stral3e 4 in der Nachtzeit im zweiten Obergeschoss zu einer ge-
ringen Pegelerhéhung von 0,1 dB(A) fihrt und somit der sog. Gesundheitswert in
der Nachtzeit weitergehend uberschritten wird. Entsprechend wirkt sich der Zusatz-
verkehr gemaf allgemein rechtglltiger Einschatzung auf diese Bebauung als erheb-
lich nachteilig aus.

C Gesamtverkehrslarm (StrafRe, Schiene und Luftverkehr)

Unmittelbar dstlich des Geltungsbereichs A befindet sich der Flughafen Braun-
schweig-Wolfsburg. Dessen Luftverkehrsimmissionen beeintrachtigen als Larmvor-
belastung dieselben Immissionsorte wie die mit der Planung in Zusammenhang ste-
henden Verkehrsimmissionen (Stra3en- und Schienenverkehr, s. B-3). Da bei der
Betrachtung der Immissionsbelastung durch die Verkehrsemissionen des Verknip-
fungspunktes (Bahnhaltepunkt) zum Teil nur geringfiigig geringere Pegel unterhalb
des Schwellenwertes zur Gesundheitsgefahr ermittelt wurden und in einem Fall
diese zur Nachtzeit schon im Prognosenullfall Gberschritten werden, ist zur Beurtei-
lung einer mdglichen Gesundheitsbeeintrachtigung eine Gesamtlarmbelastung zu
ermitteln. Der bestehende Gewerbelarm wirkt sich gegenliber dem Verkehrslarm
nur untergeordnet auf die relevanten Immissionsorte aus und kann daher im Ge-
samtlarm unbericksichtigt bleiben.

Zum Flughafen liegt ein schalltechnisches Gutachten der AVIA Consult aus dem
Jahr 2003 vor, das im Rahmen des Raumordnungsverfahrens in Zusammenhang
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mit der Verlangerung der Start- und Landebahn erstellt wurde. Dabei wurde fur die
Fluglarmberechnungen fiir das Prognosejahr 2015 die mal3geblichen Flugbewe-
gungszahlen der sechs verkehrsreichsten Monate mit rund 16.000 Flugbewegungen
(Starts/Landungen und Platzrunden) am Tage und 87 Flugbewegungen in der Nacht
angenommen. Die Halbjahreswerte wurden auf den jeweiligen Betrachtungszeit-
raum umgerechnet in die Berechnung eingestellt.

In einem aktuelleren Gutachten der AVIA Consult aus dem Jahr 2019, das aufgrund
der Nebenbestimmung Nr. 2.4.1.1 des Planfeststellungsbeschlusses vom 15. Ja-
nuar 2007 erstellt wurde, wurden die Flugzahlen aus dem Jahr 2017 zugrunde ge-
legt. Hierbei zeigte sich, dass es im Vergleich zur Prognosesituation 2015 Verschie-
bungen innerhalb der unterschiedlichen Flugzeuggruppen gab — allerdings wurden
tendenziell eher leisere Flugzeuge eingesetzt. Dies spiegelte sich auch in den
schalltechnischen Ergebnissen wider, da fur die seinerzeit vorliegende Bestandssi-
tuation 2017 als auch fur die Prognosesituation 2030 geringere Beurteilungspegel
ermittelt wurden.

Im Bebauungsplanverfahren zum Bl 41 wird daher das altere (plangebende) Gut-
achten (2003) zur Beurteilung herangezogen. Aufgrund der dort zugrunde gelegten
genehmigungsrelevanten héheren Fluganzahl wird die Larmeinwirkung des Flugver-
kehrs somit auf der ,sicheren Seite” bericksichtigt und es bleibt noch eine Reserve
fur eine Zunahme des Flugverkehrs im Vergleich zu 2017.

C-1 Gerauschimmissionen durch Gesamtverkehrslarm (Stralle, Schiene und
Luftverkehr), die sich auf das Plangebiet auswirken

Aufgrund auch kunftiger fehlender schutzbedurftiger Nutzungen im Plangebiet erge-
ben sich keine relevanten Beeintrachtigungen.

C-2 Gerauschimmissionen durch Gesamtverkehrslarm (StraRe, Schiene und
Luftverkehr), die sich auf die umliegende Nutzung auswirken

Die Berechnung der Gerauschimmissionen durch den Gesamtverkehr auf die umlie-
gende Nutzung zeigt fir die Tagzeit schon im Prognosenullfall, also ohne Zusatz-
verkehr aus dem Plangebiet, dass die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von

70 dB(A) an den der Altmarkstralte zugewandten Fassaden einiger weniger Ge-
baude erreicht wird.

In der Nachtzeit wird an den der Altmarkstralte zugewandten Fassaden der meisten
Gebaude die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) erreicht. Dies trifft
auch auf die der Schienentrasse zugewandten Fassaden einiger weniger Gebaude
zu. Daruber hinaus wird an einigen wenigen Fassaden die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung sogar um 1 dB(A) (Scharenkamp 4c, Waggumer Strale 10, 13)
bis 2 dB(A) (Waggumer StralRe 4) Uberschritten.

Die Ergebnisse des Prognoseplanfalls zeigen, dass der vorhabeninduzierte Mehr-
verkehr an einigen wenigen Fassaden tags, und in einem Fall nachts - wie schon
bei der Betrachtung des mit dem Verknlpfungspunkt zusammenhangenden Ver-
kehrs (s. B-3) - zu einer unwesentlichen Erhéhung der Immissionsbelastung von nur
maximal 1 dB(A) (aufgerundet) fuhrt. Davon betroffen sind die dem Plangebiet
nachstgelegenen zugewandten Fassaden der Bebauung 6stlich des Plangebiets An
der Bahn 9, Am Muhlenkamp 4 und Scharenkamp 4c. Entsprechend handelt es sich
dabei um Fassaden an denen schon im Prognosenulifall der IGW* iberschritten
war. Da hier aber weder die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung erreicht wird
noch eine Pegelsteigerung von mindestens 3 dB(A) vorliegt, wirkt sich der Mehrver-
kehr nicht erheblich nachteilig auf die Bebauung aus.
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Anders verhalt es sich bei den Gebauden, bei denen schon im Prognosenulifall in
der Nachtzeit die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) Uber-
schritten werden und somit bereits eine Pegelerhéhung von = 0,1 dB beurteilungsre-
levant ist. Im Ergebnis zeigt sich, dass der zu erwartende planinduzierte Zusatzver-
kehr jedoch nur an der Westfassade des Wohngebaudes Waggumer Stralle 4 in der
Nachtzeit im zweiten Obergeschoss zu einer geringen Pegelerhéhung von 0,1 dB(A)
fuhrt und somit der Schwellenwert lediglich an diesem Gebaude weitergehend lber-
schritten wird. Entsprechend wirkt sich der Zusatzverkehr gemaf allgemein recht-
gultiger Einschatzung - wie schon bei der Betrachtung des mit dem Verknlpfungs-
punkt zusammenhangenden Verkehrs (s. B-3) - auf diese Bebauung als erheblich
nachteilig aus.

D MaRnahmen zum Schallschutz

Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung ergeben, dass durch den
planinduzierten Mehrverkehr an einer Bebauung (Waggumer Stral3e 4) an der
schon im Prognosenulifall die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung Gberschritten
ist, diese um 0,1 dB(A) weitergehend Uberschritten wird. Entsprechend ist abwa-
gungsseitig auf die Konfliktlage planerisch zu reagieren - und sofern Fassaden mit
schutzbediirftigen Rdumen betroffen sind - SchallschutzmalRhahmen zu erwagen.

Aufgrund des besonderen Abwagungserfordernisses werden in Kapitel 5.4 nachfol-
gende planexterne MaRnahmen geprift:

e Planerische MaRnahmen wie Geschwindigkeitsreduzierungen auf der Wag-
gumer Strale

e Aktive Larmminderungsmaflinahmen wie larmarme Fahrbahnbelege, Hinder-
nisse im Schallausbreitungsweg (z. B. Larmschutzwande)

e Passive MaRnahmen wie Finanzierung des Einbaus von Schallschutzfens-
tern

E Bauphase

Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle, diese so
zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmemissionen) verhin-
dert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und dass nach dem
Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
mal beschrankt werden.

Beim Betrieb der Baustelle, mit ihren technischen Einrichtungen und inkl. des Bau-
stellenverkehrs, sind bzgl. Larm die Immissionsrichtwerte der AVV-Baularm ,Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm‘ zu beachten. Ein Regel-
betrieb der Baustelle ist gemafl AVV-Baularm nur werktags (Mo - Sa) im Zeitraum
zwischen 7 und 20 Uhr (Tagzeit) zulassig. Sollten aus technologischen Griinden
Nachtarbeiten im Zeitraum zwischen 20 und 7 Uhr notwendig werden - z. B. typi-
scherweise Betonagen -, so sind diese rechtzeitig bei der Unteren Immissions-
schutzbehoérde der Stadt Braunschweig zu beantragen.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Nachteilige Auswirkungen auf das Plangebiet durch sonstige Emissionen (Licht,
Staub, elektromagnetische Strahlung, Gerliche oder Erschitterungen) sind nach ak-
tueller Sachlage nicht zu erwarten.
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Der Verknupfungspunkt einschliel3lich des P+R-Parkplatzes wird so ausgeleuchtet,
dass keine Beeintrachtigung durch Licht, wie z. B. durch Blendung oder durch Auf-
hellung der schutzbedurftigen Raume, an der umliegenden Wohnnachbarschaft her-
vorgerufen wird. Schwere LKW aus dem slddéstlich angrenzenden Gewerbeflachen,
die zu Erschitterungen fuhren kénnten, sind bei der geplanten Verkehrsflihrung auf
den Planstralien nicht zulassig.

Aufgrund der Planung ist mit keinen weiteren sonstigen Emissionen wie Staub,
elektromagnetische Strahlung oder Gertiche zu rechnen.

Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle diese so zu
betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (neben Larm-, hier insbesondere
Staub-, Licht- und Erschiitterungsemissionen) verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind und dass nach dem Stand der Technik unver-
meidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal? beschrankt werden.
Im Rahmen von GroRbaustellen kann es grundsatzlich zu Erschitterungen kom-
men. Nach dem jetzigen Kenntnisstand sind ggf. Spundwéande in der Bauphase not-
wendig, so dass neben dem Baustellenverkehr auch die Einlassung der Spund-
wande Erschutterungen hervorrufen kdnnen. Sollte sich im Rahmen der Vorplanung
zur Bauphase zeigen, dass mit nicht nur unerheblichen Erschiitterungen zu rechnen
ist, sind diese - bezogen auf die umliegende Bestandsbebauung - im Vorfeld unter
Berlicksichtigung der Anforderungen der DIN 4150 (,Erschitterungen im Bauwe-
sen’) zu ermitteln und zu beurteilen. Ein Nachweis des Nichtentstehens von Gebau-
deschaden durch Beweissicherung ist in solch einem Fall zu empfehlen.

Je nach Bauphase und Wetterlage kann es auf der Grof3baustelle zu erheblichen
Staubemissionen kommen. Damit diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in
der Nachbarschaft fiihren, ist ein Staubaufkommen nach dem Stand der Technik zu
verhindern. Unvermeidbar auftretende Staubemissionen sind durch die Verwendung
der nach dem Stand der Technik entsprechenden Technologien und Gerate auf ein
Mindestmald zu beschranken. Einfache Mittel sind dabei je nach Entstehungsort,
das Befeuchten von Staubquellen oder ein Abplanen / Einhausen von staubintensi-
ven Baustellenbereichen.

Je nach Jahreszeit und Wetterlage kann es auf der GroRbaustelle zu erheblichen
Blendwirkungen durch Baustrahler und Baufahrzeugscheinwerfern kommen. Damit
diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft fuhren, sind Be-
leuchtungseinrichtungen (Strahler) so anzubringen oder so abzudecken, dass eine
direkte Einsicht in die Leuchtmittel von der unmittelbar angrenzenden Bebauung
nicht maoglich ist.

4.3.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurden neben einer Bio-
toptypenkartierung und der Aufnahme von geschutzten und gefahrdeten Pflanzenar-
ten die Artengruppen Vogel, Heuschrecken, Tagfalter und Reptilien im Geltungsbe-
reich sowie in der daran angrenzenden Umgebung erfasst.

Gemal der Biotoptypenkartierung zeichnet sich das Gebiet durch grof¥flachige, of-
fene, zum Teil lickig mit Magerrasen bewachsene Brachflachen aus. Innerhalb des
Bebauungsplangebietes ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop gemal § 30
BNatSchG vorhanden (sonstiger Sandtrockenrasen/RSZ).

Im Zuge der faunistischen und floristischen Erfassung wurden 24 Vogelarten nach-
gewiesen. Fur funf Arten, darunter die Feldlerche, wurde im Geltungsbereich der
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Brutnachweis erbracht. Weiterhin konnten insgesamt 12 Heuschreckenarten nach-
gewiesen werden, darunter eine besonders geschiitzte Art (Blaufliigelige Odland-
schrecke). Aus der Artengruppe der Tagfalter wurden hingegen nur ungefahrdete
und weit verbreitete Arten erfasst. Reptilien konnten im Gebiet nicht nachgewiesen
werden. Zusatzlich wurden Baue von Wildkaninchen festgestellt. Mit der Hei-
denelke wurde eine geschiitzte Pflanzenart nachgewiesen.

In der Planung der zugrundeliegenden, rechtsverbindlichen Bebauungsplane Bl 39
und WA 70 wurden bereits AusgleichsmalRnahmen fir diverse Tierarten und -grup-
pen (Renaturierungsprojekt ,stidliche Wabeaue® und Erganzung Waldvernetzung
durch Aufforstung fir allgemeines, breites Artenspektrum; Froelichs Schnelllaufer,
Fledermause, Neuntéter und Feldlerche) festgesetzt und entsprechend umgesetzt.
Ein nochmaliger Ausgleich muss dementsprechend im Rahmen des Verfahrens
nicht durchgeflhrt werden. Das im Rahmen der Erfassung 2024 neu nachgewie-
sene nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotop ,sonstiger Sandtrockenrasen” (RSZ)
sowie Vorkommen der besonders geschitzten Heuschreckenart werden im Zuge
einer artenschutzrechtlichen Kompensation ausgeglichen.

In diesem Zuge erfolgen KompensationsmalRnahmen auf einer Teilflache der Ge-
markung Waggum, Flur 3, Flurstiick 91, von insgesamt 1.546 m2. Alle MaRnahmen
sind wie folgt naturnah zu entwickeln:

Umwandlung von 1.546 m? Brache in Sandtrockenrasen durch einmalige Oberfla-
chenbearbeitung mit der Umkehrfrase und anschlieliende Ansaat mit einer ge-
bietseigenen, artenreichen Saatgutmischung aus Krautern und Grasern fir tro-
ckene und magere Standorte inklusive Herkunftsnachweis und zweijahriger Ent-
wicklungspflege. Die Auswahl der Saatgutmischung ist mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde der Stadt Braunschweig abzustimmen.

Zur Entwicklung und Férderung des Biotops Sandtrockenrasen ist die Ausgleichfla-
che regelmaRig durch StoRbeweidung mit Schafen oder Ziegen im Sommerhalb-
jahr oder durch jahrlich einmalige Mahd im September inklusive Abtransport des
Mahguts zu pflegen.

Die Malinahmen auf der Ausgleichsflache sind spatestens drei Jahre nach Beginn
der ErschlieBungsarbeiten bzw. erster Baumalinahmen durchzufiihren und abzu-

schliel’en. Die Malinahmen sind fachgerecht auszuflihren und die Flachen dauer-
haft im Sinne der Festsetzung zu erhalten.

4.3.3 Flache

Das Plangebiet ist groBtenteils unversiegelt und umfasst ehemals landwirtschaftlich
genutzte Ackerflachen, die jedoch bereits seit ihrer Uberplanung vor tber 15 Jahren
gréRtenteils ungenutzt brachliegen.

Das Planvorhaben betrifft die Umnutzung einer Flache, deren Versiegelung pla-
nungsrechtlich bereits in ahnlicher Weise zulassig ist. Die Nutzung als Mobilitatsver-
knupfungspunkt ist mit den im Umfeld des Plangebietes bestehenden Nutzungen
gut zu vereinbaren, sodass mit der Planung eine integrierte Flache stadtebaulich
sinnvoll nachgenutzt wird. Sie fordert die Entwicklung von Siedlungsstrukturen im
Ortsteil in einem ohnehin schon besiedelten Bereich und vermeidet damit eine wei-
tere Zersiedelung, ohne zusatzliche Freiflachen in Anspruch zu nehmen. Insofern
handelt es sich bei dem Planvorhaben um eine Ma3nahme der Innenentwicklung,
die dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den entspricht.
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4.3.4 Boden

4.3.4.1

Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um in der Vergangenheit landwirt-
schaftlich genutzte Ackerflachen. Seit mehr als 15 Jahren liegt ein Grofteil der Fla-
chen brach.

Nach dem vorliegenden Bodengutachten liegen im Plangebiet pleistozane Sande
vor, die von Oberboden in Starken von wenigen Dezimetern Uberlagert werden.
Stellenweise wurden unter dem Oberboden Aufflllungen aus umgelagerten naturli-
chen Sanden in geringen Starken festgestellt. In die natlrlich anstehenden Sande
sind in Tiefen zwischen ca. 4 und 7 m lokal humose Schluffe in Starken von mehre-
ren Dezimetern eingelagert.

Bei dem Oberboden handelt sich dabei iberwiegend um Mittleren Podsol, im westli-
chen Teil des Plangebietes um Mittlere Gley-Braunerde. Nach der Bodenfunktions-
karte sind die Bodenfruchtbarkeit und Ertragsfahigkeit Uberwiegend als gering zu
bewerten. Der Naturlichkeitsgrad der Boden im Plangebiet ist als mittel einzustufen.
Insgesamt ist die naturliche Funktionserfullung des Bodens als mittel zu bewerten.
Besonders schutzwiirdige Béden sind nicht vorhanden.

Die Sande bilden einen Porengrundwasserleiter mit zusammenhangendem, freiem
Grundwasserspiegel. Der Grundwasserspiegel wurde im Rahmen der Baugrunder-
kundung in Tiefen von rd. 2 m unter Gelandeoberkante festgestellt. Eine planma-
Rige technische Versickerung von Niederschlagswasser ist im Plangebiet aus geo-
technischer Sicht mdglich.

Der Standort liegt im Bereich der Salzstockhochlage Bechtsbuttel mit 16slichen Ge-
steinen im Untergrund (Salze und Sulfate). Im Bereich der Hochlage sind infolge
flachenhafter Auslaugung der I6slichen Salze weitspannige rezente Gelandesen-
kungen maoglich. Durch die Verkarstung des Uber dem Salz anstehenden Gipshu-
tes kdnnen lokal Erdfélle auftreten. Im naheren Umfeld des Standorts sind bisher
keine Erdfélle bekannt.

Bei Durchflhrung der Planung gehen mit der Versiegelung und Bebauung der Fla-
chen der Oberboden und die naturlichen Bodenfunktionen verloren. Nur in kleineren
Teilbereichen des Plangebietes bleiben der Oberboden und die natirlichen Boden-
funktionen erhalten.

Aufgrund des bestehenden Planungsrechts ist eine Versiegelung mit einer GRZ von
0,7 sowie weiteren geringfligigen Uberschreitungen mit den damit verbundenen ne-
gativen Auswirkungen fir den Boden bereits zulassig, sodass sich nur eine gering-
fugige Veranderung des zulassigen Versiegelungsgrades ergibt.

i . BerOberboeden Nach vorliegenden Schadstoff-
untersuchungen halt der Oberboden die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) ein. Die im Bereich der Grinflachen lokal vor-
liegenden Auffullungen sowie die naturlich anstehenden Sande weisen nur geringe
Schadstoffbelastungen auf. Die Prifwerte der BBodSchV fir den Wirkungspfad Bo-
den — Mensch fur Park- und Freizeitanlagen werden eingehalten. Altlastverdachtige
Flachen liegen im Plangebiet nicht vor.

Kampfmittel
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Das Plangebiet ist teilweise kampfmittelverdachtig. Es wurde im 2. Weltkrieg bom-
bardiert. Aus Sicherheitsgriinden ist entsprechend der DIN 18323 , Kampfmittel-
raumarbeiten” fur die kampfmittelverdachtigen Bereiche eine vollflachige Sondie-
rung auf Kampfmittel durchzuflihren. Werden Storkorper festgestellt, sind diese zu
bergen (Aufgrabung der Verdachtspunkte).

435 Wasser

Im Plangebiet befinden sich weder Oberflachengewasser, Wasserschutzgebiete
noch Uberschwemmungsgebiete oder Hochwasserschutzgebiete. Die ermittelten kf-
Werte flr die Wasserdurchlassigkeit des Bodens liegen im Bereich von 1,8 x 10*
m/s bis 2,2 x 10* m/s, was eine gute Versickerungsfahigkeit darstellt. Der hochste
gemessene Grundwasserstand liegt bei 1,94 m unter Gelandeoberkante.

Aufgrund des bestehenden Planungsrechtes ist eine dementsprechende Bebauung
bereits zulassig. Veranderungen des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung
wirken sich grundsatzlich nachhaltig auf den nattrlichen Wasserhaushalt und den
Wasserkreislauf aus, da Flachen fur die Rickhaltung, Verdunstung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser verloren gehen. Dies fuhrt zu einem erhéhten Ober-
flachenabfluss und einer verringerten Grund- bzw. Bodenwasseranreicherung in-
folge reduzierter Sickerwassermengen.

Mit der Umsetzung der Planung wird eine neue Topografie geschaffen, die zu einer
Verlagerung der im Rahmen der stadtweiten Starkregenanalyse ermittelten Uberflu-
tungen im Plangebiet fihren kann. Daraus kdnnen sich nachteilige Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildung sowie ein erhdhtes Schadensrisiko infolge lokaler
Starkregenereignisse ergeben.

Das Entwasserungskonzept sieht die Ableitung des Niederschlagswassers Uber Stra-
Renablaufe in den Regenwasserkanal sowie eine dezentrale oberflachennahe Versi-
ckerung in Mulden vor. Die Mulden ermdglichen eine dezentrale Versickerung im
Sinne des Prinzips blau-griner-Infrastrukturen (Schwammstadt) und tragen zur Ent-
lastung des Regenwasserkanals bei. Aufgrund neuester Anforderungen fir Ereig-
nisse mit Extremniederschlagen sind temporare Rickhalteraume vorgesehen, so-
dass durch eine gezielte Hohenplanung das Niederschlagswasser diesen Bereichen
kontrolliert zugefuhrt und zurtickgehalten wird. Hierzu wird der Regenwasserkanal auf
Solhdhe in ein geplantes funktionales Entwasserungsbauwerk gefihrt, welches so-
wohl der Wasserretention bei Starkregenereignissen als auch der regularen Entwas-
serung dient. Ab einer Einstauhdhe von 71,00 m 4. NN wird das im Becken zurlickge-
haltene Regenwasser mittels eines Uberlaufs in eine westlich angrenzende Mulde
abgeleitet. Die Mulde selbst ist mit dem bestehenden Kanalnetz verbunden, sodass
eine Einleitung in den Bestandskanal erfolgen kann.

Mit den vorgesehenen Regelungen und MaRnahmen ist sichergestellt, dass es ins-
besondere bei Starkregenereignissen sowohl im Bereich des Haltepunktes als auch
auf benachbarten Flachen nicht zu wesentlichen nachteiligen Auswirkungen kom-
men kann.
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4.3.6 Klima, Luft

Die aktuelle Stadtklimaanalyse der Stadt Braunschweig von 2017/2018 zeigt, dass
das Gebiet nachts eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung besitzt. Es handelt sich
um ein Kaltluftentstehungsgebiet. Zudem fliel3t von Osten Kaltluft entlang der Leit-
bahn Nr. | durch das Gebiet hindurch und sorgt fir Entlastung der hitzebelasteten,
nordlichen Braunschweiger Stadtteile.

Bei der Bebauung des Gebiets unter Ausschépfung der von den Bebauungsplanen
Bl 39 und WA 70 vorgegebenen Moglichkeiten kdame es zu deutlicheren Verande-
rungen der stadtklimatischen Situation. Die Funktionsfahigkeit der Kaltluftleitbahn
ware massiv eingeschrankt.

Eine entsprechende Anpassung der Bebauung im Rahmen der Uberplanung (breite,
offen gehaltene Flachen parallel zur Kaltluftstromung) kann diese negativen Auswir-
kungen begrenzen. Sie hat zwar durch die Versiegelung weiterhin eine negative
Auswirkung auf die Kaltluftproduktion des Gebietes, eine Behinderung oder wesent-
liche Anderung der von Osten heranstrémenden Kaltluftleitbahn ist jedoch nicht
mehr zu erwarten.

Im Rahmen der weiteren Ausplanung ist auf einen niedrigen Versiegelungsgrad und
eine Durchgrinung mit Baumstandorten zur Reduzierung der negativen Auswirkun-
gen zu achten. Mit der Festsetzung von Baumen, dem Erhalt zweier klimawirksamer
Baume an der Forststralte, dem Erhalt der nérdlichen gelegenen Grinflache sowie
weiterer MalRnahmen kénnen die negativen Auswirkungen reduziert werden.

Klimaschutz

Das Plangebiet zeichnet sich aktuell durch keine nennenswerte Nutzung aus. Es
handelt sich um brachliegende, ehemalige Flachen flir Landwirtschaft. Durch den
aktuellen Zustand werden demnach keine Treibhausgasemissionen verursacht.

Vor dem Hintergrund der notwendigen Verkehrswende zum Erreichen der Treib-
hausgas-Einsparungsziele ist die Reaktivierung des Bahnhaltepunktes aus klima-
schutztechnischer Sicht positiv zu bewerten.

Insbesondere das Uibergeordnete Ziel der Gesamtplanung, die Erreichbarkeit und
Verkniipfung des OPNV zu verbessern und dadurch mittel- bis langfristig nachhalti-
gere Verkehrsmittel zu férdern, ist geeignet, negative Folgen fir das Gesamtklima
zu reduzieren.

4.3.7 Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Das Plangebiet befindet sich in der in der naturrdumlichen Region ,Weser-Aller-
Flachland“ (Norddeutsches Tiefland). Es liegt slidlich des Ortskerns von Bienrode
und ndrdlich der Bundesautobahn A2. Im Westen wird es durch die Forststral3e und
die Bahntrasse 1902 Braunschweig-Gifhorn begrenzt. Im Osten schlieRen sich ge-
werblich genutzte Flachen sidlich der Gerhard-Borchers-Stralte sowie der Her-
mann-Schlichting-Strafle und das Gelande des Flughafens Braunschweig-Wolfs-
burg an. Im Norden des Plangebietes liegt eine von West nach Ost verlaufende
Grinachse mit teilweise begriinter Larmschutzwand aus Gabionen, die die ndrdlich
anschliellende Wohnbebauung abschirmt. Diese Griinachse ist mit Strauchern ge-
saumt. Nicht befestigte FulRpfade fuhren Richtung Osten zu einem Jugendplatz. Ins-
gesamt weist der Ortsbildcharakter den einer Flache im Siedlungszusammenhang
auf.

Das Plangebiet, wie auch die unmittelbare Umgebung sind stark anthropogen uber-
formt. Uberwiegend ist das Gelande als ehemalige Ackerflache aufgrund des derzei-
tigen Brachzustandes als Ruderalflache charakterisiert, auf der sich nérdlich und
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sudlich kleinflachig und in zentraler Lage grof¥flachig Sandtrockenrasen entwickeln
konnten. Im Sitden des Plangebiets an der Forststralle befinden sich einige wenige
Geholze, darunter zwei raumpragende Eichen und eine Waldkiefer nahe der
Bahntrasse.

Die Ruderalflache wird grofitenteils durch das Vorhaben tberplant, wobei eine
Uberplanung bereits zuvor in dhnlichem Umfang planungsrechtlich zulassig war.
Damit werden sich erhebliche Anderungen gegeniiber dem Ist-Zustand ergeben.
Die bisherige Erholungsfunktion flr Spazierganger mit geringer Bedeutung fir die
Bevdlkerung entfallt.

Zwei landschaftspragende Baume werden als erhaltenswert festgesetzt und behal-
ten im Bereich der Zufahrt zum Gelande ihre pragende Wirkung — auch im Sinne ei-
ner gestalterischen Ortseingangssituation. Durch die Anpflanzung der festgesetzten
Gehdlze als gliedernde und strukturgebende Elemente — wie etwa der Baumreihe
entlang des Bahnhaltepunktes und der Planstralen — greift die Planung bestehende
Strukturen auf und flgt sich in die Umgebung ein.

4.3.8 Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Das Verzeichnis der Kulturdenkmale nach § 4 Nds. Denkmalschutzgesetz beinhaltet
im Geltungsbereich keine Eintrage.

Nach aktuellem Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmale im Geltungsbe-
reich, sodass keine archaologischen Belange berihrt werden.

4.3.9 Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplans er-
folgt derzeit die Planung des Bahnsteiges und der Beschrankungsanlagen am
Bahnhaltepunkt Bienrode. Hierfir fihrt das Eisenbahn-Bundesamt AulRenstelle Han-
nover in Zusammenarbeit mit der Vorhabentragerin Deutsche Bahn (DB InfraGO AG
Bahnhofsmanagement Braunschweig/Goéttingen) das Planfeststellungsverfahren
.Neubau der Verkehrsstation Bienrode“ durch.

4.4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung, Verminderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen
wurden sowohl planerische als auch technische Vorkehrungen getroffen. Die Pla-
nung wurde unter Berlcksichtigung umweltfachlicher Gesichtspunkte angepasst. Im
Bebauungsplan sind unter anderem MaRnahmen zum Schutz und zur Férderung
von Natur, Arten und Biotopen festgesetzt. Diesbezuglich wird auch auf die jeweili-
gen Kapitel in der Behandlung der Umweltbelange (Kap. 4.3) und in der Begrin-
dung der Festsetzungen (Kap. 5) verwiesen.
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Begriindung der Festsetzungen

5.1

Hohe baulicher Anlagen

Der gesamte Geltungsbereich liegt in der Bauhdhenbeschrankungszone des Flug-

hafens Braunschweig-Wolfsburg. In den bereits rechtwirksamen Bebauungsplanen

Bl 39 und WA 70 ist die Bauhdhenbeschrankung (BHB) nachrichtlich innerhalb der

Baugebietsflachen als HOhenangabe ber n ibernommen worden. Fir den Grofteil
des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans Bl 41 betragt die Bauho-
henbeschrankung (BHB) 89,0 m. G.NN.

5.2  ErschlieRung, Offentliche Verkehrsflichen

Zur Umsetzung des Mobilitatsverknipfungspunkts am Bahnhaltepunkt Bienrode ist
die Festsetzung o6ffentlicher Verkehrsflachen erforderlich. Sie schafft die planungs-
rechtliche Grundlage fiir die notwendige ErschlielSungsinfrastruktur, einschliellich
der Verknlpfung des Schienenpersonennahverkehrs (SPNV) und des Busnetzes
des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV), der Anbindung an das ibergeord-
nete StralRennetz mit dem motorisierten Individualverkehr (MIV), der sicheren Flh-
rung des FulR- und Radverkehrs sowie der Bereitstellung von Stellplatzen flr inter-
modale Mobilitdtsangebote (P+R, B+R, K+R) in der PlanstralRe ,Verknlipfungs-
punkt®.

Der Bau eines Bahnhaltepunktes als Mobilitatsstation mit direkter Umstiegsmdglich-
keit auf den Buslinien des OPNV sowie weiterer Mobilitdtsformen ist ein zentraler
Baustein zur Foérderung nachhaltiger, umwelt- und klimafreundlicher Mobilitat. Ange-
sichts der fortschreitenden Klimakrise und der damit verbundenen Verpflichtung zur
Reduktion von Treibhausgasemissionen ist eine Starkung des Umweltverbundes
von hoher strategischer Bedeutung.

Dies tragt wesentlich zur Entlastung der Stra3eninfrastruktur, zur Luftreinhaltung,
zur Larmminderung sowie zur Flacheneffizienz im urbanen und suburbanen Raum
bei. Zudem férdert eine gut vernetzte, barrierearme Mobilitatsinfrastruktur die sozi-
ale Teilhabe aller Bevdlkerungsgruppen und verbessert die Lebensqualitat vor Ort.
Das Vorhaben und die damit einhergehende Festsetzung von Stralenverkehrsfla-
chen unterstutzt somit die Erreichung Ubergeordneter Ziele wie die Umsetzung der
Mobilitatswende, die Einhaltung der Klimaschutzziele sowie die Starkung der regio-
nalen Entwicklung durch bessere Anbindung und Standortattraktivitat.

Da durch ein attraktives Mobilitdtsangebot moéglichst viele Menschen zum Umstieg
vom motorisierten Individualverkehr auf den Umweltverbund (Bahn, Bus, Rad, Ful3)
bewegt werden sollen, ist ein Wandel von einer rein bedarfsorientierten zu einer an-
gebotsorientierten ErschlieBungsplanung erforderlich. Der geplante Bahnhaltepunkt
soll als integrierter Verknipfungspunkt mit Mobilitatsstation ausgestaltet werden, um
einen reibungslosen und komfortablen Umstieg zwischen den Verkehrstragern zu
ermoglichen.

Aufgrund der hohen Erschliefungswirkung flir den Stadtteil Bienrode ist der Bahn-
haltepunkt zentral zwischen den Bahniibergangen Forststrale und Waggumer
Stralde vorgesehen. Die Haupterschliel3ung erfolgt von Stden Gber einen Anschluss
an die Forststralle (K 81). Hierflr ist nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
eine Anpassung der Ortsdurchfahrtsgrenze vorgesehen.

Zusatzlich ist eine Verbindungsstralle (Planstrale A) zur Gerhard-Borchers-Stralle

im Osten geplant. Die geschwungene Stralenfihrung ermdglicht eine flacheneffizi-

ente ErschlieBung, die den umgebenden Gewerbeflachen einen wirtschaftlichen Zu-
schnitt belasst und Erweiterungsspielraume flir bestehende Betriebe erhalt.
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Der geplante Bus-Haltepunkt wird gleisparallel zum Bahnsteig angeordnet, um
kurze, barrierefreie Umsteigewege zu ermdéglichen. Die bestehende, gleisbeglei-
tende Wegeverbindung fiir den Ful3- und Radverkehr von der Forststralde zur Wag-
gumer Straf3e wird im Rahmen der MaRnahme ausgebaut und qualitatsvoll gestal-
tet.

5.2.1 Offentlicher Personennahverkehr, OPNV

Die Mehrzahl der Ein- und Aussteiger aus dem Zugverkehr sind laut Prognose des
Regionalverbandes (siehe Machbarkeitsstudie) Umsteigende aus dem OPNV, also
den zu- und abfiihrenden Bussen zum Haltepunkt. Zudem ist davon auszugehen,
dass der durch den RGB anvisierte Halbstundentakt des Zugverkehrs zu einer wei-
teren Zunahme des Fahrgastpotenzials fiihren und der Verknipfungspunkt weiter
an Bedeutung gewinnen wird.

Um die Busfahrgaste unmittelbar an den Haltepunkt heranzufihren, ist geplant, die
Bussteige zuklnftig gleisparallel anzuordnen. Aul3erdem gilt es, die Verkehrswege
fur den Busverkehr zu optimieren. Hierzu gehéren neben der Lage auch entspre-
chende Wendemadglichkeiten, um einen kurzen bequemen Ubergang zwischen den
Verkehrsmitteln zu gewahrleisten und die Vermeidung von Leerfahrten sicherzustel-
len.

Zum aktuellen Zeitpunkt verkehren in Bienrode die Buslinien 413 (Bevenrode-Lei-
ferde) und 424 ((Essenrode)-Waggum- Bienrode- GE Hansestrafle/Waller See) im
30-min Takt sowie die Linie 436 (Flughafen- Hauptbahnhof) im 15-min Takt. Zusatz-
lich ist die Linie 464 (Volkmarode-Querum- Bienrode-Rihme) an Schultagen fir ein-
zelne Fahrten im Einsatz. Im Zuge der Einrichtung des Verknlpfungspunktes wird
das Liniennetz der Braunschweiger Buslinien im Bereich um den Haltepunkt ange-
passt.

5.2.2 Motorisierter Individualverkehr, MIV

Um Pkw-Nutzenden und insbesondere Pendelnden, die bislang auf den privaten
PKW angewiesen waren, den Umstieg vom Auto auf die Bahn zu erméglichen,
schaffen dementsprechende Infrastrukturmaflinahmen praktische Anreize zur Nut-
zung des Haltepunkts und tragen maRgeblich zur Attraktivitat des OPNV bei. Hierzu
zahlen insbesondere ein Park+Ride-Angebot (P+R), ein Kiss+Ride-Bereich (K+R)
fur kurze Bring- und Abholverkehre, sowie eine barrierefreie Gestaltung und eine
gute Anbindung an das Busnetz. Durch die Einrichtung des neuen Haltepunkts ver-
klirzen sich zudem die Reisezeiten nach Braunschweig und Gifhorn erheblich.

Es ist daher von einer Verlagerung vom motorisierten Individualverkehr (MIV) auf
den schienengebundenen und stralengebundenen offentlichen Personennahver-
kehr (SPNV/OPNV) auszugehen.

Der bestehende Wendehammer der Gerhard-Borchers-Stralle bleibt erhalten, so-
dass ein Durchfahrtsverkehr durch Schwerlastverkehr mittels entsprechender Be-
schilderung unterbunden werden soll. Dies tragt zur Verkehrsberuhigung im unmit-
telbaren Umfeld des Haltepunkts bei und unterstitzt die angestrebte verkehrliche
Neuordnung im Sinne nachhaltiger Mobilitat.

Aufgrund der schlechten Sichtverhaltnisse im Kurvenbereich und des geplanten
Durchfahrtsverbotes fur Schwerlastverkehr werden diese Bereiche ohne Ein-

und Ausfahrt (Zufahrtsverbot) entlang der Stralenverkehrsflache zu den Sonderge-
bieten festgesetzt. Die Flachen bleiben auch Gber die verbleibenden Stral’enver-
kehrsflachen gut anfahrbar.
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5.2.3 FulB- und Radverkehr

Im Sinne der Férderung des Umweltverbundes ist die sichere, barrierefreie und
komfortable Erreichbarkeit des Haltepunktes fir den FulR- und Radverkehr von zent-
raler Bedeutung. Die Festsetzung 6ffentlicher Verkehrsflachen bildet die planungs-
rechtliche Grundlage fir die Neu- und Umgestaltung von Geh- und Radwegen sowie
die Schaffung direkter, konfliktarmer Wegeverbindungen mit kurzen Umsteigewe-
gen. Darlber hinaus bildet sie die Grundlage fur die Errichtung von Bike+Ride-Anla-
gen im unmittelbaren Haltestellenumfeld.

Die Planung berlcksichtigt die Integration in das bestehende Radverkehrsnetz. Ent-
lang der Forststral3e verlauft auf der dstlichen Seite ein Geh-Radweg, der in beiden
Richtungen befahren werden darf. Von der Waggumer Stral3e besteht bereits ein
Zugang zum geplanten VerknUpfungspunkt Uber einen gemeinsamen Geh-Radweg
mit Verbindung zur Forststralle, der im Zuge der Planung mit ausgebaut wird. Zu-
dem fihren die beiden Uberregionalen Radfernwege Braunschweig — Lineburg bzw.
Weser-Harz-Heide (WHH) entlang der Hermann-Schlichting-Stralle in unmittelbarer
Nahe.

Ein besonderer Fokus liegt auf der Gestaltung der sogenannten ersten und letzten
Meile, also der Wege zwischen dem Wohn- oder Zielort und dem nachstgelegenen
Haltepunkt der 6ffentlichen Verkehrsmittel. Zur Forderung einer intermodalen Mobili-
tat wird angestrebt, Radfahrenden durch verlassliche und flexible Bike+Ride-Anla-
gen ein attraktives Umsteigeangebot bereitzustellen. Fur den FulRverkehr werden
kurze Umsteigewege und geleitete, gut sichtbare Zugange zu den Bus- und Bahn-
steigen geplant.

Im Suden des Plangebietes erfolgt der Ausbau der Geh-Radwegeanbindung entlang
der ForststralBe bis an den Kreisverkehr. Dieser Ausbau erfordert eine Verbreiterung
Uber den Bereich des heutigen Geh-Radwegs hinaus, sodass die Festsetzung Plan-
stralRe B als Straltenverkehrsflache erfolgt. Zunachst wird ein gemeinsamer Geh-
Radweg entstehen. Fir den perspektivischen Ausbau eines getrennten Geh- und
Radweges wird jedoch insgesamt eine breitere Flache vorgehalten.

5.2.4 Stellplatze

Zur Férderung intermodaler Mobilitat und zur Unterstiitzung des Umstiegs auf den
offentlichen Verkehr ist die Bereitstellung geeigneter Stellplatzangebote im Umfeld
des Bahnhaltepunkts zwingend erforderlich. Die Festsetzung 6ffentlicher Stral3en-
verkehrsflachen ist daher notwendig, um die hierfiir bendtigten Flachen planungs-
rechtlich zu sichern.

Zur Starkung des Radverkehrs im Rahmen des Umweltverbundes sind in unmittel-
barer Nahe zu Bahnsteig und Bushaltestellen sowohl Giberdachte Fahrradabstell-
platze (Bike+Ride) als auch offene Fahrradblgelanlagen vorgesehen. Damit wird
ein barrierefreier, sicherer und komfortabler Wechsel vom Fahrrad auf Bahn oder
Bus ermdglicht.

Im &stlichen Abschnitt der PlanstralRe ,Verknupfungspunkt® ist die Anlage von Pkw-
Stellplatzen fur den Park-and-Ride-Verkehr (P+R) vorgesehen. Ergéanzend sind ein
Taxistand sowie eine Kiss-and-Ride-Zone (K+R) fur kurzzeitige Bring- und Holver-
kehre geplant. Dartiber hinaus sollen — vorbehaltlich der Verfligbarkeit geeigneter
Betreiber — eine Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge sowie Stellplatze fur Carsha-
ring-Fahrzeuge vorgesehen werden.
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5.3 Grlinordnung, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen erfiillen sowohl stadtebauliche als
auch 6kologische Funktionen. Zu den wichtigen Grundsatzen zahlen gemaf Bauge-
setzbuch nicht nur die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse, sondern auch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
die Belange von Umweltschutz, Naturschutz und Landespflege. Mit den Festsetzun-
gen zur Grunordnung wird eine Reduktion der Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild angestrebt, die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ver-
bunden sind.

5.3.1 Grinordnung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Bl 41 umfasst Flachen, flir
die derzeit durch die seit 2010 rechtskraftigen Bebauungsplane Bl 39 und WA 70
Festsetzungen bestehen. Diese bestehenden Plane werden nun durch den Bebau-
ungsplan Bl 41 Uberplant. Die bisherigen Festsetzungen in Bl 39 und WA 70 ergan-
zen sich sowohl in zeichnerischer als auch in textlicher Hinsicht und weisen Uber-
wiegend Sondergebiete (SO) ,Forschungsflughafen und Verkehrstechnik® aus. In
diesen Bereichen kénnen sich Anlagen und Betriebe der Luft- und Raumfahrt sowie
der Flughafen- und Verkehrstechnik entwickeln.

Neben Stralenverkehrsflachen werden durch den Bebauungsplan Bl 41 auch be-
reits bestehende Flachen fir Anpflanzungen sowie 6ffentliche Grinflachen neu ge-
ordnet. Diese bisherigen griinordnerischen MaRnahmen der Bebauungsplane Bl 39
und WA 70 dienen der Verringerung der zu erwartenden Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes. Die mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Bl 41 festgesetz-
ten grinordnerischen Malinahmen zielen darauf ab, potenzielle Defizite an Grin-
strukturen, die durch die Uberplanung der bestehenden Plane entstehen konnten,
zu vermeiden.

Durch die neue Planung wird sichergestellt, dass die in den bisherigen Bebauungs-
planen festgelegten Anforderungen an Grunflachen, die Anzahl zu pflanzender Ge-
holze sowie weitere Begrinungsmaflnahmen im vollen Umfang erhalten und umge-
setzt werden.

In der PlanstralRe A sollen analog zur Planstralle B (Gerhard-Borchers-Stral3e) des
WA 70 Baumstandorte ebenfalls im Regelabstand von 15,0 m als gliedernde Ele-
mente beidseitig in die offentlichen Verkehrsflachen integriert werden. Aufgrund der
Bauhohenbeschrankung in der Einflugschneise des Flughafens werden mittelkro-
nige Baume festgesetzt. Eine Anpassung an die Strallenausbauplanung kann unter
der Voraussetzung der Beibehaltung der Anzahl der Baume erfolgen.

Die das Plangebiet von West nach Ost durchziehende Grunflache 1, als Freiraum
erlebbare 6ffentliche Grinanlage, soll durch die Pflanzung von mittelkronigen Obst-
baumen entlang der Uberdrtlichen Geh- und Radwegverbindung gestaltet werden.
Auf mindestens 20% der Flachen tragen weiterhin dichte Gehoélzgruppen zur Gestal-
tung sowie auch zur optischen Abschirmung zu den Gewerbegrundstiicken bei.

Die Grunflache 3 soll im Falle von starkeren Niederschlagsereignissen eine Ruick-
haltefunktion fur das Niederschlagswasser sicherstellen und der allgemeinen Ent-
wasserung dienen. Daher wird festgesetzt, dass hier ein Rlickstauvolumen von
mind. 600 m?3 zu realisieren ist. Das dort eingestaute Niederschlagswasser wird
dann versickert bzw. mittels eines Uberlaufs in den Kanal in der Forststrale geleitet.
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Durch eine naturnahe Gestaltung soll die Flache primar als Grinflache wahrnehm-
bar sein und somit sowohl die Aufenthaltsqualitat in der ndheren Umgebung gestei-
gert als auch das Mikroklima verbessert werden.

Um die Voraussetzungen fiir eine gute Entwicklung und langfristige Sicherung des
Baumbestandes auf den Stellplatzflachen zu gewahrleisten, wird die Mindestgrofie
der offenen Vegetationsflache mit 12,0 m? je Baum festgesetzt. Die Vegetationsfla-
che soll dabei mindestens 2,0 m breit sein, damit sich ein guter Wurzelansatz aus-
bilden kann und eine hohe Standfestigkeit der Baume gewahrleistet ist. Die festge-
setzten Pflanzqualitaten fir anzupflanzende Baume und Straucher stellen einen
Kompromiss zwischen zeitnaher Erreichung der gewilinschten ékologischen und ge-
stalterischen Wirkung und guter Anwuchsgarantie dar.

5.3.2 MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Zuordnung

Im Rahmen der umweltfachlichen Untersuchungen wurde im Plangebiet sowie in
der angrenzenden Umgebung eine gutachterliche faunistische und floristische Er-
fassung durchgeflhrt. Flr das Plangebiet liegen mit den rechtswirksamen Bebau-
ungsplanen Bl 39 und WA 70 bereits verbindliche Festsetzungen vor, deren Aus-
gleichsmalinahmen flir verschiedene Tierarten bereits teilweise vollstandig umge-
setzt wurden. Ein erneuter artenschutzrechtlicher Ausgleich fiir diese Arten ist daher
nicht erforderlich.

Im Zuge der aktuellen Untersuchung wurde jedoch ein neues, nach § 30 BNatSchG
geschitztes Biotop des Typs ,sonstiger Sandtrockenrasen (RSZ)* festgestellt. Dar-
tUber hinaus wurde ein Vorkommen der besonders geschiitzten Blaufliigeligen Od-
landschrecke dokumentiert, welche denselben Lebensraumtyp nutzt. Fir diese bei-
den Befunde ist eine naturschutzrechtliche Kompensation vorgesehen.

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen werden auf einer 1.546 m? grof3en Teilfla-
che in der Gemarkung Waggum, Flur 3, Flurstiick 91, umgesetzt. Ziel ist die natur-
nahe Entwicklung eines artenreichen Sandtrockenrasens.

Durch einmalige Oberflachenbearbeitung mittels Umkehrfrase (nach vorheriger
Mahd und Abtransport des Mahguts zur Nahrstoffentziehung) wird der Standort vor-
bereitet. Anschlieend erfolgt die Einsaat einer gebietseigenen, artenreichen Saat-
gutmischung fir trockene und magere Standorte. Die Auswahl der Saatgutmischung
erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) und unter Vor-
lage eines Herkunftsnachweises.

Zur Etablierung der Vegetation erfolgt eine zweijahrige Entwicklungspflege. An-
schlieltend wird die Flache dauerhaft gepflegt — entweder durch StoRbeweidung mit
Schafen oder Ziegen im Sommerhalbjahr oder durch eine jahrliche Mahd im Spat-
sommer (August/September) mit Abtransport des Mahguts.

Die Umsetzung der Malinahmen erfolgt fachgerecht und spatestens drei Jahre nach
Beginn der ErschlieBungsarbeiten bzw. nach Aufnahme der ersten Baumalnah-
men. Dle Flache W|rd dauerhaft im Slnne der Festsetzungen erhalten Da-das Biotop

Blotop dem bendtigten Lebensraumtyp der blauflugellgen Odlandschrecke ent-
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spricht, ist eine separate Ausgleichsmaflnahme fir die Art nicht erforderlich. Die vor-
liegende Malinahme tragt somit dem Schutz und der Entwicklung dieses wertvollen
Lebensraums in vollem Umfang Rechnung.

5.4 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wurde ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt, das den Stral3enverkehrslarm durch den Stralenneubau (Planstralie
A) und dem vorhabenbezogenen Mehrverkehr, den Schienenverkehrslarm durch die
westlich verlaufenden Gleisanlagen der DB sowie den Luftverkehrslarm durch den
Flughafen Braunschweig-Wolfsburg jeweils unter Beachtung der prognostizierten
Verkehrsmengen fir das Jahr 2030 untersucht.

Die Beurteilung der Gerauschsituation erfolgte unter Beachtung von VVBBauG
(,Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz') i.V. mit Beiblatt 1 der DIN 18005
(,Schallschutz im Stadtebau’). Aufgrund des Strallenneubaus im Plangebiet erfolgte
erganzend eine Beurteilung nach 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung).
Diese wurde auch als Orientierungshilfe fir eine Beurteilung der Larmsituation
durch den planinduzierten Mehrverkehr an BestandsstralRen herangezogen.

Daraus resultierend handelt es sich im Wesentlichen um die nachfolgend genannten

Untersuchungen (s. a. Nr. 4.3.1.2):

- Verkehrslarm (Stra3en- und Schienenverkehrslarm) in Verbindung mit dem Stra-
Renneubau (PlanstralRe A), der neuen Durchfahrtsstralle und dem Neubau des
Park- und Ride-Parkplatzes und dessen Auswirkung auf die Bestandsbebauung
der schutzbedurftigen Nachbarschaft

- Verkehrslarm (Stra3en- und Schienenverkehrslarm) in Verbindung mit dem plan-
induzierten Mehrverkehr und dessen Auswirkung auf die Bestandsbebauung der
schutzbedurftigen Nachbarschaft

- Gesamtverkehrslarm (Stra3en-, Schienen- und Luftverkehrslarm) zur Beurteilung
der Grenze zur Gesundheitsgefahrdung

Der Schutzanspruch der umliegenden Wohnnutzungen wurde nach § 34 BauGB als
allgemeine Wohngebiete (WA) eingestuft. Im Bereich des stdostlich gelegenen
Sondergebiets sind die jeweiligen Bezugspegel fur Gewerbegebiete (GE) mallgeb-

lich.
Orientierungs-, Immissionsgrenz- und Gesundheitswerte
Gebiet gem. BauNVO DIN 18005 16. BImSchV Gesundheits-
Orientierungs- Immissions- werte
Werte " grenzwerte
dB(A) dB(A) dB(A)
Tag/Nacht Tag/Nacht Tag/Nacht
§4
Allgemeines Wohngebiet 55/45 59/49 70/60
(WA)
§8
Gewerbegebiete (GE) 65/55 69/59 -/-
1) Bezogen auf Verkehrslarm

Bei der Untersuchung der durch die Verkehrslarmimmissionen im Bereich der vom
neu entstehenden ErschlieRungsverkehr am starksten betroffenen Wohngrundstui-
cke in den angrenzenden Grundstiicken wurde festgestellt, dass die fur die als WA
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eingestuften Gebiete mafigeblichen Immissionsgrenzwerte (IGW) gemaR 16. Bim-
SchV (59 dB(A) tags/49 dB(A) nachts) zur Tag- und Nachtzeit bereits ohne die vor-
liegende Planung Uberschritten werden (Prognose-Nullfall).

Durch das Vorhaben kommt es an diesen Gebauden aufgrund des Mehrverkehrs
teilweise zu einer Erhéhung der Immissionsbelastungen von bis zu 1 dB(A). Ein er-
heblicher Larmzuwachs (= 3 dB) und somit eine erheblich nachteilige Auswirkung
tritt jedoch nicht auf.

Jedoch werden schon im Prognose-Nullfall an einigen Gebauden auch die allge-
mein anerkannten sogenannten Schwellenwerte der Gesundheitsgefahr von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts Uberschritten.

Durch die Planung treten in der Nachtzeit an einem dieser Gebaude (Waggumer
Stralde 4) weitergehende Larmpegelerhéhungen oberhalb der Schwelle der Gesund-
heitsgefahr auf, die entsprechend als erheblich nachteilig zu bewerten sind. Ent-
sprechend ist abwagungsseitig auf diese Konfliktlage planerisch zu reagieren und
es sind — sofern es sich um Fassaden mit dahinterliegenden schutzbedurftigen Rau-
men handelt — Schallschutzmalinahmen zu erwagen.

Bei der Waggumer Strafe handelt es sich nicht nur um eine untergeordnete Durch-
gangsstralte. Daher und weil es sich hier lediglich auch nur um eine Fassade eines
einzelnen Gebaudes handelt, ist die Mallhahme einer Geschwindigkeitsreduzierung
nicht angemessen.

Grundsatzlich ist ein Schallschutz der Aufienbauteile nach 24. BImSchV (,Verkehrs-
wege-Schallschutzmalnahmenverordnung‘) denkbar. Im vorliegenden Fall be-
schrankt sich der in Rede stehende Larmzuwachs auf das 2. Obergeschoss der
Westfassade. Bei diesem Gebaude handelt es sich um ein eingeschossiges Einfa-
milienhaus mit Satteldach, sodass es sich bei dem 2. OG lediglich um den Spitzbo-
den des Gebaudes handelt, der somit nicht die Kriterien eines Aufenthaltsraumes
nach NBauO entspricht.

Dariber hinaus ist anzumerken, dass grundsatzlich aufgrund der Prognoseun-
genauigkeiten der Verkehre und der Berechnungsmethodik eine rechnerische Stei-
gerung des Larms bis 0,5 dB(A) als unwesentlich bewertet werden kann; zumal der-
artig geringe Pegeldifferenzen in der Regel auch nicht wahrnehmbar sind.

Flachen oder MaRnahmen zum Larm-Immissionsschutz werden daher nicht festge-
setzt.

5.5 Weitere technische Infrastruktur

5.5.1 Energieversorqung

Im Rahmen der ErschlieBung der Sondergebiete am Flughafen wurden in der
Gerhard-Borchers-Strale verschiedene Stromversorgungsleitungen und -anlagen
errichtet. Von hier aus ist ein Anschluss zur Energieversorgung des geplanten
Bahnhaltepunktes vorgesehen. Das derzeit in nordwestlicher Richtung durch den
Haltepunkt verlaufende Mittelspannungskabel soll im Zuge des Ausbaus der Halte-
stelle erneuert werden.

5.5.2 Entwasserung
Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird an den vorhandenen Schmutzwasserkanal im Kreuzungs-
bereich der L625 und Gleiskorpers der Deutschen Bahn angeschlossen. Im Bereich
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der sudlichen Fahrradabstellanlage ist ein nicht-6ffentliches WC-Haus fur das Bus-
fahrpersonal vorgesehen, welches an den Schmutzwasserkanal angeschlossen
wird. Ein 6ffentliches WC wird nicht vorgesehen. Es wird jedoch ein zunachst tro-
cken liegender Kanal bis zu den &stlichen Bussteigen verlegt und entsprechende
Flachen werden vorgehalten, um die spatere Nachristung eines 6ffentlichen WCs
und ggf. eines Kiosks in diesem Bereich perspektivisch zu erméglichen.

Das Entwasserungskonzept sieht sowohl die Einleitung des Niederschlagswassers
Uber StraRenablaufe in den Regenwasserkanal als auch eine oberflachennahe Ver-
sickerung in Mulden vor.

Die Versickerungsmulden ermoglichen eine dezentrale Versickerung im Sinne des
Prinzips blau-griner-Infrastrukturen (Schwammstadt) und tragen zur Entlastung des
Regenwasserkanals bei. Sie sind innerhalb stralRenbegleitender Griunstreifen und in
den Grunflachen vorgesehen.

Die Einleitung in das Kanalsystem erfolgt in den bestehenden Regenwasserkanal am
Wendehammer am westlichen Ende der Gerhard-Borchers-Stralie und in das Regen-
ruckhaltebecken in der stidlich gelegenen Grinflache 3. Dieses Becken dient sowohl
der Wasserretention bei Starkregenereignissen als auch der regularen Entwasse-
rung. Ab einer Einstauhéhe von 71,00 m G. NN wird das im Becken zurlckgehaltene
Regenwasser in eine westlich angrenzende Mulde abgeleitet. Die Mulde selbst ist mit
dem bestehenden Kanalnetz verbunden, sodass eine Einleitung in den Bestandska-
nal erfolgen kann. Um die Entwasserung sicherzustellen, ist ein Beckenvolumen von
mindestens 600 m? vorzusehen. Aulderdem ist die Béschung des Bauwerkes mit einer
Neigung von mindestens 1:2 umzusetzen, sodass ein stabiles Bdschungsgefalle ge-
wahrleistet wird.

Far Ereignisse mit Extremniederschlagen sind temporare Ruckhalterdaume vorgese-
hen, sodass durch eine gezielte Héhenplanung das Niederschlagswasser diesen
Bereichen kontrolliert zugeflihrt und zuriickgehalten wird. In der Planung sind insbe-
sondere vier Ruckhalterdume vorgesehen: Grinflache 1 mit einer groRen Mulde,
der geplante Park&Ride-Parkplatz mit der Mulde in Grinflache 2, mit hohen Busbor-
den im Bereich 6stlich der Bushaltepunkte, in Grinflache 3 sidlich der Zufahrt am
Bienroder Weg.

6 Gesamtabwagung

Im Sinne der gesamtstadtischen Entwicklung Braunschweigs wird der Schaffung
von zukunftsweisenden Mobilitdtsangeboten eine hohe Prioritat eingeraumt. Gunstig
wirkt sich hier die Kombination aus Wohnen und Arbeiten mit verschiedenen Mobili-
tatsangeboten sowie P+R aus. Mit den Planungen zum Verknipfungspunkt ,Bahn-
haltepunk Bienrode*“ wird angesichts der fortschreitenden Klimakrise und der damit
verbundenen Notwendigkeit der Reduktion von Treibhausgasemissionen ein ange-
messenes Angebot geschaffen, das fur Braunschweigs Starkung des Umweltver-
bundes von hoher strategischer Bedeutung ist und die Stadt als Ganzes in ihren
vielfaltigen Funktionen bereichert.

Aufgrund der Lage des Gebietes nahe dem Ortskern von Bienrode und dem Flugha-
fen Braunschweig-Wolfsburg ist das Gebiet fir die Reaktivierung eines Bahnhalte-
punktes einschliellich einer entsprechenden Umfeldplanung pradestiniert. Insbe-
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sondere durch die zentrale Lage, die leistungsfahige ErschlieBung und die gute An-
bindung an das Geh- und Radwegenetz kann eine nachhaltige Sicherung der vor-
handenen Infrastruktur- und Versorgungsangebote des naheren Umfeldes und der
Stadt erreicht werden. Darlber hinaus wird durch die vorliegende Planung den Mo-
bilitatsbedirfnissen einer wachsenden Bevolkerung sowie den allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen. Die Fest-
setzung als o6ffentliche Stralenverkehrsflache fir den Mobilitatsverkntipfungspunkt
entspricht den Zielvorstellungen fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung an der
Nahtstelle zwischen dem Ort Bienrode und dem angrenzenden Flughafen mit flug-
hafenbezogenen Forschungseinrichtungen und Gewerbebetrieben. Durch die
Schaffung einer angemessenen Umfeldplanung am Bahnhaltepunkt und einer guten
Einbindung in die vorhandenen Strukturen entsteht ein vitaler Stadtbaustein, von
dem zu erwarten ist, dass er Uber die Plangrenzen hinaus positive Impulse auf die
umliegenden Gebiete ausstrahlt.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten

7.1 Geltungsbereich A

Plangebiet insgesamt 1,40 ha 100,00 %
Offentliche Griinflachen 0,36 ha 2571 %
Verkehrsflachen 1,04 ha 74,29 %

7.2 Geltungsbereich B
Ausgleichsflache 0,15 ha 100,00 %

8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 Kosten und Finanzierung
8.1.1 Grunderwerb

Der von der Planung betroffene Teil des stdlichen Flurstiicks 76/42, Flur 3, Gemar-
kung Bienrode befindet sich derzeit in privatem Eigentum und muss erst noch durch
die Stadt Braunschweig erworben werden. Es fallen daher externe Grunderwerbs-
kosten in Hohe von 88.000 € an. AuRerdem befindet sich ein Grofteil der von der
Planung betroffenen Flache im Eigentum der Grundstlicksgesellschaft Braun-
schweig mbH (GGB) als stadtischer Tochtergesellschaft, die fur die Vermarktung
der Sondergebietsflachen zustandig ist. Somit fallen fur Grunderwerbskosten inner-
halb des stadtischen Konzerns in Hohe von weiteren 440.000 € an.

8.1.2 Kampfmittelsondierung

Im Rahmen der Kampfmittelsondierung ist mit Kosten im Umfang von rund 20.000 €
zu rechnen.

8.1.3 StraRenbau

Die Kosten der Herstellung der Strallenverkehrsflachen am Verknlpfungspunkt ein-
schlieBlich aller Bauwerke wie die Ausstattung der Bushaltestelle, WC-Anlage, Fahr-
radabstellanlagen, Kanal- und Schachtkonstruktionen zur Entwasserung sowie die
Herstellung und Pflanzung von Stra3enbegleitgriin werden ca. 3.669.000 € betra-
gen.

Bebauungsplan ,Bahnhaltepunkt Bienrode®, Bl 41 Begriindung, Stand: 12.01.2026
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



-32-

8.1.4 Offentliche Griinflichen

Far Herstellung und Erganzung der 6ffentlichen Grinflachen 1 und 2 fallen voraus-
sichtlich insgesamt 573.000 € an.

8.1.5 AusgleichsmalRnahmen

Im Rahmen der Umsetzung der externen Ausgleichsmaflinahmen fallen voraussicht-
lich Kosten im Umfang von ca. 15.000 € an.

8.1.6 Entwésserungsbauwerk (RRB)

Die Kosten fur die Herstellung der Grunflache 3 einschlieRlich des Regenrtckhalte-
beckens (RRB), welches der Regenriickhaltung und gleichzeitig als Retentionsfla-
che fir das Starkregenrisikomanagement dient, belaufen sich voraussichtlich auf ca.
78.000 €.

8.1.7 Ruckzahlung von Fordermitteln

Der Ausbau des Gewerbegebietes im Umfeld des Flughafens wurde als sogenann-
tes Avionik-Cluster Braunschweig vom Land Niedersachsen zur Unterstitzung der
Ansiedlung avionik- und verkehrstechnlkbezogenen Unternehmen und Elnrlchtun-
gen geférdert. BDie-\ ‘

Fung—ven—EerdeFm#teln—ithen—Dle verhaltnlsmaﬁslg gerlnge Redu2|erung des Ge-

werbeflachenanteils zugunsten des Mobilitatsverknipfungspunktes wird zur Rick-
forderung von Fordermitteln fihren, die sich voraussichtlich auf etwa 30.000 € be-
laufen werden.

9 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Bodenordnende MalRnahmen nach §§ 45 ff BauGB sind fir den Bebauungsplan
nicht erforderlich.

10 AuBer Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Pldne

Der vorliegende Bebauungsplan Bl 41 erfasst mit seinem Geltungsbereich Teilfla-
chen der bestehenden, rechtsverbindlichen Bebauungsplane Bl 39 und WA 70. Die
Festsetzungen dieser Bebauungsplane werden mit Rechtskraft des Bebauungspla-
nes Bl 41 Uberplant und treten damit auf3er Kraft.
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Bebauungsplan

Bahnhaltepunkt Bienrode Bl 41
Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
der Gemeinden sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemaf § 4 (2) BauGB vom 26.05.2025 bis 30.06.2025
Stellungnahmen, die ausschlieRlich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird oder
keine Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

2 Avacon Netz GmbH

Stellungnahme Avacon Netz Stellungnahme der Verwaltung
Erstellt am: 06.06.2025

Im Anfragebereich befinden sich keine Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich
Versorgungsanlagen von Avacon Netz keine Versorgungsanlagen der Avacon
GmbH/ Avacon Wasser GmbH / WEVG Netz GmbH/ Avacon Wasser GmbH /
GmbH & Co KG. Wir bitten Sie, uns am WEVG GmbH & Co KG im Plangebiet
weiteren Verfahren zu beteiligen. befinden.

Auskunfte Uber Verteilungsanlagen, die sich
nicht im Eigentum des Netzbetreibers
befinden, missen bei den zustandigen
Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber,
Stadtwerke, Wasserzweckverbande, private
Eigentimer, ) eingeholt werden.

Eventuell kann die Gemeinde Uber weitere
Versorgungstrager Auskunft erteilen.

Papierlose Prozesse fir ein papierloses
Blro. Der Umwelt zur Liebe.

Zukinftige Beteiligungen TOB / Anfragen
zu Stellungnahmen senden Sie gern digital
an fremdplanung@avacon.de

Von hier aus werden sie aufbereitet und an
die betreffenden Abteilungen weitergeleitet.

Vorschlag der Verwaltung
Es sind keine Anderungen des Bebauungsplans erforderlich.

4 Braunschweig Zukunft GmbH (- Wirtschaftsforderung -)

Stellungnahme Braunschweig Zukunft Stellungnahme der Verwaltung
Erstellt am: 13.06.2025

Der gesamte Plangeltungsbereich befindet | Die Anregungen beziehen sich auf die
sich innerhalb der Begrindung zum Bebauungsplan. ie
Bauhohenbeschrankungszone des Hinweise werden zur Kenntnis genommen
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Flughafens. und der Begriff in der Begriindung
dementsprechend angepasst.

Wir haben folgende Anmerkungen mit der
Bitte um Berucksichtigung:

1.Anlage 5, Seite 5, Ziffer 2.1, Absatz 3,
Zeile 4

Text:

Aulerdem liegt das Plangebiet im
Vorranggebiet
Siedlungsbeschrankungsbereich aufgrund
des Luftverkehrs des angrenzenden
Forschungsflughafens.

Es muss "Flughafen" heifl3en. Bitte
Forschungs streichen.

(Hinweis : Die Beschrankungen durch den
Luftverkehr beziehen sich auf den
Flughafen, nicht auf das Cluster
Forschungsflughafen)

2. Anlage 5, Seite 17, Ziffer 5.1, Satz 1

Text

5.1 HOohe baulicher Anlagen

Der gesamte Geltungsbereich liegt in der
Bauhodhenbeschrankungszone des
Forschungsflughafen Braunschweig.

Es muss "Flughafen" heiRen. Bitte
Forschungs streichen.

(Hinweis : Die Beschrankungen durch den
Luftverkehr beziehen sich auf den
Flughafen, nicht auf das Cluster
Forschungsflughafen)

Wir bitten darum, die vorgenannten Punkte
wohlwollend zu prifen und unter
Berlcksichtigung der genannten Einwande
zu Uberarbeiten.

Vorschlag der Verwaltung
Der Begrindungstext und die Formulierung der Textlichen Festsetzung wird entsprechend
korrigiert und der Wortteil ,Forschung“ aus der Flughafenbezeichnung gestrichen.

7 BS/Netz GmbH Abt. NVc (Abt. NVc)
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Stellungnahme BS/Netz
Erstellt am: 30.06.2025

Zu der oben genannten Anfrage nehmen
wir fur die Sparten Gas-, Strom-, Wasser-
und Warmeversorgung sowie Steuerungs-
und
Kommunikationstechnik/Breitbandversorgu
ng wie folgt Stellung:

Hinweis: Die Versorgungsanlagen der
Wasser- und Warmeversorgung sowie
Steuerungs- und
Kommunikationstechnik/Breitbandversorgu
ng stehen im Eigentum der BS|[ENERGY,
Braunschweiger Versorgungs-AG & Co. KG
und die BS|NETZ, Braunschweiger Netz
GmbH ist eine 100%-ige
Tochtergesellschaft sowie Betreiber und
technischer Betriebsflhrer der im Eigentum
stehenden Versorgungsanlagen von
BS|ENERGY. Die Erdgas- und
Stromversorgungsanlagen stehen im
Eigentum von BS|NETZ.

Stromversorgung:

Im Geltungsbereich verlauft ein
Mittelspannungskabel der Stromversorgung
parallel zur Gleistrasse. Im Zusammenhang
mit dem Ausbau des Bahnsteiges ist eine
Umverlegung des zuvor genannten
Leitungsabschnittes erforderlich.

Die geplante Energieversorgung (PV-
Anlage, Speicher und Lademdglichkeiten)
uber eine Kundenstation erfordert lediglich
die Einbindung in das vorhandene
Mittelspannungsnetz.

Sofern die Energieversorgung nicht in der
geplanten Variante umgesetzt wird, sind
umfangreiche Arbeiten am
Niederspannungsnetz Uber den Ausbau der
Gerhard-Borchers-Stral’e zum
Bahnhaltepunkt erforderlich. Ein mdglicher
Standort fur eine Trafostation ist bereits im
Ausbauplan vorgesehen.

Gas- u. Wasserversorgung:

Von der Hermann-Schlichting-Stralie
kommend verlauft auf der Stdseite der
Gerhard-Borchers-Stralde eine
Wasserversorgungsleitung bis in den

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die BS/Netz GmbH wird im
Zuge der weiteren ErschlieRungsplanung
und Leitungskoordination mit einbezogen
bzw. beteiligt werden.
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Wendehammer und endet dort. Fir diese
waren aufgrund ihrer gesicherten Lage im
Fahrbahnbereich keine besonderen Punkte
zu berucksichtigen.

Des Weiteren verlauft im Flurstlick 75/40
(FuRweg parallel zum Gleisbereich am
westlichen Ende des Geltungsbereichs des
B-Plans) auf gesamter Lange eine weitere
Wasserversorgungsleitung.

Die Zuganglichkeit der Leitung fur
Sanierungs- bzw. Instandsetzungsarbeiten
muss durchgangig gewahrleistet bleiben.
Eine Uberbauung bzw. das Errichten von
Fundamenten mit einem Parallelabstand
von weniger als 1 m sind ebenso zu
vermeiden wie Tiefengrindungsarbeiten im
direkten Umfeld der Versorgungsleitung.
Bei der Planung neuer Baumstandorte
muss ein Mindestabstand zwischen
Stammmitte und Versorgungsleitung von
2,5 m eingehalten werden.

Sofern absehbar ist, dass zukunftig
Trinkwasser-Hausanschllsse (bspw. fir
WC-Anlage bzw. Kiosk) erforderlich sind,
sollten diese im Zuge der geplanten
MaRnahmen durch Schutzrohre vorbereitet
werden.

Anlagen der Gasversorgung sind im
Geltungsbereich des B-Plans nicht
vorhanden.

Ein Lageplan mit den Bestandsanlagen ist
beigeflgt.

Weitere Planungsabsichten bestehen flr
die Gas- und Wasserversorgung aktuell
nicht.

Fernwarme, Kommunikationstechnik u.
Breitbandversorgung:

Anlagen der Warmeversorgung, der
Kommunikations- und Breitbandtechnik sind
im Geltungsbereich des B-Plans nicht
vorhanden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Da es sich um offentliche Flachen, die als
StraRenverkehrsflache festgesetzt sind,
handelt, wird von einer weiteren
Veranlassung — wie der Festsetzung von
Leitungsrechten — abgesehen.
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Vorschlaqg der Verwaltung

Es sind keine Anderungen des Bebauungsplans erforderlich.

8 Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) Landesverband
Niedersachsen e. V. (Kreisgruppe Braunschweig)

Stellungnahme BUND
Erstellt am: 30.06.2025

Die BUND Kreisgruppe Braunschweig
nimmt wie folgt zum Bebauungsplan
Bahnhaltepunkt Bienrode Stellung.

Die Stellungnahme wird aufgrund von § 10 f
Satz 2 der Satzung fur den Bund fur
Umwelt- und Naturschutz Deutschland
(BUND) Landesverband Niedersachsen
e.V. (Teil A) auch im Namen des BUND
Landesverbands Niedersachsen e.V.
abgegeben.

Stellungnahme der Verwaltung

A. Stadtebau

| Griinordnung

Zu 1 Begrlinung 6ffentlicher Flachen

1.1 Wenn Baume an der geplanten Stralle
gepflanzt werden, sollten groRkronige
Baume verwendet werden. Es ist aber zu
Uberdenken, ob die Neupflanzung von
Baumen an dieser Stelle und im Bereich
des Flurstiicks 75/58 Flur 3 Gemarkung
Bienrode sinnvoll ist, solange die Bereiche
ndrdlich der bereits bestehenden Gerhard-
Borchers-Straflde und westlich bzw. stdlich
der geplanten ErschlieBungsstra’e noch
nicht bebaut sind, so dass die Flachen
Ostlich der geplanten ErschlieBungsstralle
(bis eine Bebauung erfolgt) weiterhin eine
Brutmdglichkeit fur Feldlerchen bieten
kénnen.

Aufgrund der
Bauhdhenbeschrankungszone des
Flughafens, die in diesem Bereich
groRtenteils keine hoheren Gebaude und
Pflanzungen als 12 m zulasst, ist die
Verwendung groR3kroniger Baume mit
regelmanig dber 20 m Baumhdhe in diesem
Bereich nicht sinnvoll.

Aus baukoordinatorischen und
abrechnungstechnischen Griinden ist eine
direkte Pflanzung der Baume zu
Sicherstellung der Umsetzung der
Pflanzung geboten.

1.2 Im Nutzungsbeispiel ist ein Parkplatz
mit mehr als 25 Stellplatzen dargestellt.
Entsprechend der NBauO ist ab 2025 die
Errichtung von Photovoltaikanlagen Uber
Parkplatzen, die mehr als 25 Stellplatze
vorsehen, verpflichtend. In den textlichen
Festsetzungen ist dies nicht erwahnt und
sollte zumindest unter "Hinweise"
aufgenommen werden. Eine Bepflanzung
sollte hinsichtlich der Baumstandorte

Die Verpflichtung zur Errichtung von
Photovoltaikanlagen ergibt sich unmittelbar
aus der NBauO und gilt unabhangig von
den Festsetzungen des Bebauungsplans.
Da es sich hierbei um eine gesetzliche
Pflicht handelt, bedarf es keiner
planungsrechtlichen Regelung, die im
Bebauungsplan verbindlich festgesetzt wird.
Eine Wiederholung oder wortliche
Aufnahme gesetzlicher Vorgaben in den
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abgestimmt mit der Photovoltaikanlage
erfolgen.

Bebauungsplan wird im Interesse der
Ubersichtlichkeit, Klarheit und aufgrund
moglicher Anderungen der Gesetzestexte
bewusst vermieden.

1.4 und 1.5 In der Grinflache 1 sollten
weder Baume noch dichte Strauchgruppen
gepflanzt werden, um den dort
bestehenden Magerrasen nicht zu
beschatten, sondern als Lebensraum zu
erhalten.

Der Verlust weiterer naturnaher Flachen im
Planungsgebiet durch die Anlage eines bis
zu 3 m breiten Weges in
wassergebundener Ausflhrung sollte
unterbleiben. Der zurzeit bestehende
Trampelpfad reicht flr eine Nutzung als
Spazierweg vollig aus. Der Jugendplatz
wird von der Waggumer Stralde aus Uber
einen ausgebauten Weg erschlossen.

Von der geplanten Pflanzung von Baumen
geht aus naturschutzfachlicher Sicht keine
erhebliche Beeintrachtigung des eher
gering ausgepragten Biotops aus. Auch in
der Natur weisen Sandmagerrasen
durchaus lichten Baumbestand auf. Die
Baume werden an der Nordseite des
Biotops gesetzt, so dass es kaum zur
Verschattung kommt. Die bereits
existierenden Straucher stellten bislang
keine Beeintrachtigung dar.

V Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zu 1 Geltungsbereich B

1.1 Bevor die Flache gefrast wird, sollte
gepruft werden, welche Pflanzenarten dort
bereits vorkommen. Augenscheinlich
bestehen dort schon Magerrasenbereiche.
Gdf. ist die zu frasende Flache zu
reduzieren. Die hoher bewachsenen
Bereiche sollten vor dem Frasen gemaht
und das Mahgut entfernt werden, um
Nahrstoffe auszutragen.

1.2 Eine Beweidung sollte nicht vor Mitte
August erfolgen.

Die Flache wurde bereits vor Ausweisung
als Kompensationsflache durch mehrere
Mitarbeiter begangen und geprtft. Dies
geschah bereits im Sommer letzten Jahres.
Der betroffene Teilbereich ist nahezu
vollstandig durch einen Dominanzbestand
von Rainfarn bewachsen. Der
Sandmagerrasen ist erst auf der nordlichen
Halfte des Flurstiicks jenseits der Hecke
vorzufinden. Dieser Biotoptyp soll nun auch
auf der sudlichen Halfte fortgefuhrt werden.
Eine vorherige Mahd wurde bereits intern
kommuniziert und wird je nach Jahreszeit
und bei Bedarf durchgefuhrt.

Angaben zur Beleuchtung fehlen in der
textlichen Fassung komplett.

Wir verweisen auf
idur.de/category/schnellbriefe-2 (Recht der
Natur 228, November/Dezember 2021), wo
Beispiele fur Formulierungen in
Bebauungsplanen gegeben werden, z. B.:
Zur Verringerung der Umweltbelastungen
fir Mensch und Tier, insbesondere aus
artenschutzrechtlichen Erwagungen (u.a.
Schutz nachtaktiver Insekten und

In der Stadt Braunschweig gelten gemaf
Beleuchtungskonzept Richtwerte
hinsichtlich u. a. Lichtfarbe, Gehause,
Abschirmung, die auch den
naturschutzfachlichen Belange Rechnung
tragen und entsprechend berlcksichtigt
werden.

Die aus Sicht der Stellungnahme zu
erzielende Wirkung ist grundsatzlich zu
begriRen. Daher wird im Stadtgebiet
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Fledermause), zur Energieeinsparung und
zur Rucksichtnahme auf die Nachbarschaft
ist die offentliche und private
Aullenbeleuchtung an Gebauden und
Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze)
energiesparend, blend- und streulichtarm
sowie arten- und insektenfreundlich und
moglichst niedrigen Lichtpunkthohen zu
gestalten.

Sie darf nicht Uber den
Bestimmungsbereich bzw. die Nutzflache
hinaus strahlen und ist zur Erfillung dieser
Aufgaben nach dem aktuellen Stand der
Technik auszustatten. Es wird empfohlen,
Steuerungsgerate wie Schalter,
Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter,
Bewegungsmelder oder smarte Steuerung
einzusetzen. Dunkelrdume sind zu planen
und vorhandene zu erhalten.

Zulassig sind nur:

Voll abgeschirmte Leuchten, deren
Beleuchtung nicht Gber die Nutzflache
hinausreichen und die im installierten
Zustand nur Licht unterhalb der
Horizontalen abgeben, Upward Light Ratio
ULR 0 % ( nach oben abgegebener
Lichtanteil) ;

moglichst niedrige Lichtpunkthdhen,
deutlich unterhalb der
StralRenbeleuchtungsanlagen
Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fir
Weg- und Zugangsbeleuchtung von
Grundstticken, von max. 10 Lux fur Hof-
und Parkplatzbeleuchtung;

Geschlossene Leuchtengehause, mit
geeigneter Schutzklasse, Leuchtmittel ohne
UV- und mit geringem Blaulichtanteil wie
bernsteinfarbene bis warmweile LED,
(Orientierung: Farbtemperatur 1600 bis
2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin);

Nicht gestattet sind flachige Anstrahlungen
ohne Informationsvermittlung, freistrahlende
Roéhren und rundum strahlende Leuchten
(Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem
Lichtstrom hoher als 50 Lumen.

Wir erwarten, dass entsprechende
Bestimmungen in die 6rtlichen Bauvorschrift
aufgenommen werden.

Braunschweigs insbesondere bei der
Neuerrichtung von Strafltenbeleuchtungen
bereits heute darauf geachtet, dass die im
offentlichen Raum verwendeten
Leuchtmittel insektenfreundlich sind. Dafir
werden Leuchtmittel mit einer
insektenfreundlichen Farbtemperatur in der
Regel von 2.700 Kelvin, nur in Einzelfallen
mit bis zu 3.000 Kelvin verwendet.

Dies stellt auch einen Kompromiss dar
zwischen der Notwendigkeit im 6ffentlichen
Raum die Verkehrssicherheit zu
gewahrleisten und dem damit verbundenen
Energieverbrauch. Die Wahl niedrigerer
Farbtemperaturen ist in der Regel mit
einem héheren Energiebedarf verbunden,
da mehr Leistung zur Erzeugung der
gleichen Lichtintensitat notwendig ist. Hier
sind die Anforderungen an eine
ausreichende Verkehrssicherheit von der
Stadt Braunschweig zu gewahrleisten.
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Vorschlaqg der Verwaltung

Es sind keine Anderungen des Bebauungsplans erforderlich.

9 Deutsche Bahn AG: DB Immobilien, Region Nord

Stellungnahme Deutsche Bahn AG
Erstellt am: 08.07.2025

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als
von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz
AG / DB Station & Service AG)
bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet
Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trager
offentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Sudwestlich des Plangebiets verlauft die
Bahnstrecke 1902 Braunschweig - Gifhorn,
Bahn-km 11,975 — 12,287.

Zu der Aufstellung des o.g.
Bebauungsplanes haben wir bereits im
Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1
BauGB Stellung genommen. Die
Stellungnahme mit dem Aktenzeichen TOB-
NI-25-196825 vom 11.02.2025 ist weiterhin

gultig.
Weiterhin sind aus Sicht der o. g.
Konzernunternehmen sind folgende

Auflagen, Bedingungen und Hinweise zu
beachten:

Kabel und Leitungen

Im Grenzbereich bzw. auf dem
Baugrundstlick wurde eine Kabel- und
Leitungsermittlung durchgefihrt.

Auf dem Bahngelande verlauft rechts ein
erdverlegtes TK-Kabel. Die Lage der TK-
Kabel/TK-Anlagen kann den beigefugten
Planausschnitte entnommen werden.

Angaben zu Anlagen der Deutschen Bahn
AG erfolgen nur auf Basis der vorhandenen
Lageplane. Die Eintragungen sind zur
MaRentnahme nicht geeignet. Mit
erdverlegten Bahnhofskabeln ist jederzeit
zu rechnen. Diese sind nicht im zentralen
Archiv dokumentiert.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien wird im Zuge der weiteren
ErschlieBungsplanung und
Leitungskoordination mit einbezogen bzw.
beteiligt.
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Es ist eine ortliche Einweisung durch einen
Mitarbeiter der DBInfraGO AG erforderlich.
Bitte teilen Sie uns schriftlich (mindestens
15 Arbeitstage vorher) und unter Angabe
unserer Bearbeitungs-Nr. 2025013888 den
Wunschtermin zur ortlichen Einweisung mit.
Bitte nutzen Sie dafiir das beigefiigte
Formular Beantragung ortliche Einweisung
und senden dieses ausgefillt an folgende
E-Mail-Adresse zu:

DB InfraGO AG, Dokuzentrum Auskiinfte,
[.ITP 52, Mail: Dokumentation-
Trassenauskunft@deutschebahn.com

Die erfolgte Einweisung ist zu
protokollieren.

Die Forderungen des Kabelmerkblattes sind
strikt einzuhalten. Das Kabelmerkblatt und
eine Verpflichtungserklarung sind beigefugt.

Die lhnen Gberlassenen Unterlagen bleiben
Eigentum der Deutschen Bahn AG und sind
vertraulich. Sie durfen weder an Dritte
weitergeleitet, noch vervielfaltigt werden.
Samtliche Unterlagen sind nach Abschluss
der Arbeiten zu vernichten.

Bei Kreuzungen sind die Fernmeldekabel
grundsatzlich zu unterkreuzen.

TK-Anlagen der DB InfraGO AG durfen
nicht Uberbaut werden und es muss ein
Abstand von 2,00m eingehalten werden.

Wahrend der gesamten BaumalRnahme ist
die Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Da trotz aller Sorgfalt der Prufung keine
Gewabhrleistung fur die Vollstandigkeit der
Benennung aller Kabel und Leitungen der
DB AG Ubernommen werden kann, gilt: Auf
oder im unmittelbaren Bereich von
Liegenschaften der DB AG muss jederzeit
mit dem Vorhandensein
betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder
Verrohrungen gerechnet werden.

Sollten Sie bei den Bauarbeiten auf nicht
angegebene TK-Kabel oder -Anlagen
stolRen, informieren Sie bitte unverziglich
die DB Kommunikationstechnik GmbH.
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DB Kommunikationstechnik GmbH
Dokuzentrum Auskiinfte-TK I.CVR 22
Kruppstr. 4 45128 Essen
DB.KT.Trassenauskunft-
TK@deutschebahn.com

Hinweis zu Anlagen der Vodafone GmbH:
Bei Anfragen auf 6ffentlichem Grund stehen
seit dem 1. April 2017 die Bestandsplane
der Telekommunikationsanlagen von
Vodafone und Vodafone Kabel Deutschland
fur das gesamte Bundesgebiet gemeinsam
Uber das Webportal ,externe Webauskunft®
zur Verfiigung. Anfragen per Mail werden
nicht mehr beantwortet! Bitte nutzen Sie
daher den kostenlosen Self-Service unter
https://partner.kabeldeutschland.de/webaus
kunft-neu/Datashop/ .

Schlussbemerkungen

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung
fur den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten

uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie uns an dem weiteren
Verfahren zu beteiligen und uns zu
gegebener Zeit den Satzungsbeschluss zu
Ubersenden.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur
Verfugung.

Mit freundlichen GriRen DB AG — DB
Immobilien

Vorschlaqg der Verwaltung

Es sind keine Anderungen des Bebauungsplans erforderlich.

11 Deutsche Telekom Technik GmbH: Technik Niederlassung Nord PTI 24 B1

Stellungnahme
Erstellt am: 24.06.2025

Vielen Dank fur die Beteiligung in 0.a.
Angelegenheit.

Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i. S.v.§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und

Stellungnahme der Verwaltung
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bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der

Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom. Ein
Plan hierzu liegt Ihnen bereits vor. Der
Bestand und der Betrieb der vorhandenen
TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft fur Stra3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Wir bitten um Einladung zu kommenden
Baubesprechungen.

Eine Benachrichtigung nach Beschluss des
Bebauungsplanes ware aus unserer Sicht
wunschenswert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die Deutsche Telekom Technik
GmbH wird im Zuge der weiteren
ErschlieBungsplanung und
Leitungskoordination mit einbezogen bzw.
beteiligt werden.

Vorschlag der Verwaltung

Es sind keine Anderungen des Bebauungsplans erforderlich.

14 Eisenbahn-Bundesamt - AuBenstelle Hannover

Stellungnahme
Per Mail gesendet am: 10.07.2025

Zu Ilhrem Beteiligungsschreiben vom
26.05.2025, Az.: 61.12-312/Bl41-B26
nehme ich wie folgt Stellung.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes
als Planfeststellungsbehorde flr die
Eisenbahnen des Bundes (DB InfraGO AG
als Infrastrukturunternehmen) werden durch

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die
Belange des Eisenbahn-Bundesamtes als
Planfeststellungsbehorde fir die
Eisenbahnen des Bundes ausreichend
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den Bebauungsplan ,Bahnhaltepunkt
Bienrode Bl 41¢,

ausreichend berlcksichtigt. Insofern
bestehen keine Bedenken.

Einen Hinweis mdchte ich geben:

Das Planfeststellungsverfahren wird nicht
durch die DB AG durchgefihrt, sondern
vom Eisenbahn-Bundesamt Aufl3enstelle
Hannover als Planfeststellungsbehorde.

Ich bitte dies im B-Plan entsprechend zu
korrigieren.

Da der Geltungsbereich des
Bebauungsplans bis an die Bahnstrecke
Braunschweig — Gifhorn reicht, beteiligen
Sie bitte, falls noch nicht geschehen, auch
die DB InfraGO AG uber die Deutsche
Bahn AG, DB Immobilien,
HammerbrookstralRe 44, 20097 Hamburg.

berucksichtigt werden und insofern keine
Bedenken bestehen

Es erfolgt eine entsprechende Anpassung
der Formulierung in der Begrindung.

Vorschlag der Verwaltung

Es erfolgt eine Anpassung in der Begriindung hinsichtlich der Planfeststellenden Behdrde.

19 GasLINE GmbH (PLEdoc GmbH)

Stellungnahme
Erstellt am: 30.06.2025

Von der GasLINE GmbH & Co. KG
(GasLINE), Straelen, sind wir mit der
Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen
der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und o&ffentlich-
rechtlichen Verfahren beauftragt. GasLINE
ist Eigentumerin eines deutschlandweiten
Kabelschutzrohr (KSR)-Anlagennetzes mit
einliegenden Lichtwellenleiter (LWL)-Kabeln
(nachfolgend LWL-KSR-Anlage genannt) in
welchem zu 6ffentlichen Zwecken dienende
Telekommunikationslinien betrieben
werden. lhr wurde gem. 3 125 Ab. 2 TKG
durch die Bundesnetzagentur die
Berechtigung Ubertragen o6ffentlich
gewidmete Verkehrswege unentgeltlich zu
nutzen.

Wir haben die Entwurfsunterlagen zu dem
angezeigten Bauleitplanverfahren
ausgewertet. Beigefiigt erhalten Sie die

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Innerhalb von
StraRenverkehrs- und Grunflachen erfolgt
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zeichnerische Festsetzung A
(Planzeichnung) sowie den Plan zum
Nutzungsbeispiel mit Darstellung der
eingangs genannten LWL-KSR-Anlage und
entsprechender Beschriftung.

Mit unserem Bezugsschreiben zur
frihzeitigen Beteiligung hatten wir lhnen
bereits die Bestandsplane der LWL-KSR-
Anlage aus dem Beruhrungsbereich zur
Verfugung gestellt. Diese waren
systembedingt verkleinert, daher erhalten
Sie diese in der Anlage erneut in
malstablicher Form.

Der Verlauf der LWL-KSR-Anlage ist
anhand der Bestandsplane in den
Bebauungsplan zu Ubernehmen, in der
Begrindung entsprechend zu erwahnen
und in der Legende zu erldutern. Bitte
beachten Sie fur die weitere Planung, dass
die GasLINE grundsatzlich keine digitalen
Daten an Dritte herausgibt.

Die Darstellung der LWL-KSR-Anlage ist in
den beigefiigten Unterlagen nach bestem
Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die
Maoglichkeit einer Abweichung im Einzelfall
nicht ausgeschlossen.

Wie der beigefugten Planzeichnung zu
entnehmen ist, quert die nordéstlich entlang
der Bahntrasse verlegte LWL-KSR-Anlage
den Geltungsbereich ndrdlich ab dem
Bahnubergang Forststralte (L 625). Fir den
Neubau der eigentlichen Bahnsteiganlage
wurde seitens des Eisenbahn-Bundesamtes
ein Planfeststellungsverfahren
durchgefuhrt, an dem wir beteiligt waren.

Gemal dem Nutzungsbeispiel sind fur den
Neubau des Bahnhaltepunktes
Umgestaltungsmalinahmen im Bereich der
LWL-KSR-Anlage vorgesehen. Hierzu ist im
Vorfeld eine Abstimmung mit dem
Instandhalter der GasLINE zwingend
erforderlich. Es ist hierbei zu klaren, ob die
LWL-KSR-Anlage im Bereich der
Umgestaltung in ihrer urspringlichen Lage
verbleiben kann, oder in eine neue Trasse
umverlegt werden muss. Hierzu wenden

grundsatzlich Darstellung von Leitungen
oder Festsetzung von Leitungsrechten u.a..
Die GasLINE GmbH & Co. KG (GasLINE)
wird im Zuge der weiteren
ErschlieBungsplanung und
Leitungskoordination mit einbezogen bzw.
beteiligt werden.

Eine gesonderte Aufnahme in die
Begriindung ist nicht erforderlich, da die
angesprochen Lichtwellenleitung (LWL)
sich im offentlichen StralRenraum befindet
und im Rahmen der Leitungskoordinierung
berucksichtigt wird.
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Sie sich bitte an den eingangs in der
Tabelle aufgeflihrten Ansprechpartner.

Wir Gbersenden in der Anlage auch das
Merkblatt der GasLINE ,Beriicksichtigung
von unterirdischen Kabelschutzrohranlagen
mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln bei
der Aufstellung von Flachennutzungsplanen
und Bebauungsplanen®. Die dort genannten
Anregungen und Hinweise sind zwingend
bei allen Bauleitplanverfahren im Bereich
und / oder in der Nahe von LWL-KSR-
Anlagen der GasLINE zu beachten.
Besonders weisen wir auf folgendes hin:

Bauliche Anlagen wie Wartehauschen oder
die zum Larmschutz auf der Nordseite des
geplanten Bahnhaltepunktes vorgesehene
Gabionenwand sind innerhalb des
Schutzstreifens der LWL-KSR-Anlage nicht
zuldssig.

Niveaudnderungen sind im
Schutzstreifenbereich nur nach vorheriger
Absprache statthaft.

Verkehrsflachen wie der hier geplante Rad-
und Gehweg innerhalb des
Schutzstreifenbereiches sind mit einer
Leitungsuberdeckung von mind. 1,0 m
auszulegen. Detaillierte Planunterlagen sind
uns im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
zur Prifung und abschlielienden
Stellungnahme vorzulegen.

Eine Neuanpflanzung von Baumen, Hecken
und tiefwurzelnde Strauchern ist
grundsatzlich nur au3erhalb des
Schutzstreifenbereiches statthaft.

Die unter dem Punkt 5.3.2 der Begriindung
angezeigte AusgleichsmalRnahme berthrt
keine von uns verwalteten
Versorgungsanlagen der GasLINE.

Vorschlaqg der Verwaltung

Es sind keine Anderungen des Bebauungsplans erforderlich.

21 Industrie- und Handelskammer Braunschweig
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Stellungnahme
Per Post gesendet am: 20.06.2025

Die 0.g. Bebauungsplanung dient dem Ziel,
den Bahnhaltepunkt Bienrode zu einer
Mobilitatsstation auszubauen. Hierfur sollen
Flachen in Anspruch genommen werden,
die bisher als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Forschungsflughafen
und Verkehrstechnik" ausgewiesen sind
und entsprechende gewerbliche Nutzungen
ermdglichen. Den Planunterlagen zufolge
befinden sich Teile dieser Flachen in
privatem Eigentum. In diesem
Zusammenhang wird erwahnt, dass die
Stadt Braunschweig mit dem privaten
Eigentimer in Verhandlungen Uber einen
alternativen Grundstlickszuschnitt sei. Wir
gehen davon aus, dass diese
Verhandlungen fur den privaten Eigentimer
bzw. den Grundstiicksbesitzer im Ergebnis
keinerlei Einschrankungen seiner
Nutzungs- und Entwicklungsmdglichkeiten
zur Folge haben werden. Nur unter dieser
Voraussetzung bestehen von unserer Seite
gegen die 0.g. Bebauungsplanung keine
Bedenken.

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
unter den genannten Voraussetzungen
keine Bedenken bestehen

Vorschlag der Verwaltung

Es sind keine Anderungen des Bebauungsplans erforderlich.

22 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) (L 3.3)

Stellungnahme
Per Mail gesendet am: 12.06.2025

In Bezug auf die durch das LBEG
vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Baugrund

Der Standort liegt im Bereich der
Salzstockhochlage Bechtsbuttel mit
I6slichen Gesteinen im Untergrund (Salze
und Sulfate). Im Bereich der Hochlage sind
infolge flachenhafter Auslaugung der
I6slichen Salze weitspannige rezente
Gelandesenkungen moglich. Durch die
Verkarstung des Uber dem Salz
anstehenden Gipshutes kénnen lokal

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und in die Information Utber die
Salzstockhochlage in die Begrindung
aufgenommen.

In diesem Bereich sind, bis auf
Wetterschutzhauser, keine hochbaulichen
Baumalnahmen geplant. Insofern sind in
diesem Bereich keine besonderen
Mafinahmen erforderlich.
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Erdfalle auftreten. Im naheren Umfeld des
Standorts sind bisher keine Erdfalle
bekannt.

Far Bauvorhaben im Bereich der
Salzstockhochlage wird empfohlen,
bezlglich der Erdfallgefahrdung
entsprechende konstruktive
Sicherungsmaflnahmen einzuplanen. Die
vom LBEG hinsichtlich der
Erdfallgefahrdung standardisiert
empfohlenen konstruktiven
Sicherungsmaflinahmen beziehen sich auf
Wohngebaude und sind fur anderweitige
Bauplanungen nur eingeschrankt
anwendbar. Wir empfehlen, im Bereich der
Salzstockhochlage, die Grindungen so
anzupassen, dass mogliche Erdfalle durch
die Grindungskonstruktionen schadlos
aufgenommen werden kénnen bzw. die
Gebrauchstauglichkeit der Anlagen
dauerhaft sichergestellt ist. Weiterfuhrende
Informationen dazu unter
www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie >
Geogefahren > Subrosion > Hinweise zum
Umgang mit Subrosionsgefahren

Im Zuge der Planung von Baumaflnahmen
verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort auf
den NIBIS® Kartenserver (Thema
Ingenieurgeologie). Die Hinweise zum
Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemal der
DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

Hinweise

Sofern Hinweise zu
Salzabbaugerechtigkeiten und
Erdolaltvertragen flr Sie relevant sind,
beachten Sie bitte unser Schreiben vom

Die Information wurde zur Kenntnis an die
fur die Baumalinahmen zustandige
Fachstelle zur weiteren Berlcksichtigung
weitergeleitet. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden nicht beruhrt.
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04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-
07-2024-0001).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs-
und Kompensationsflachen betroffen sind,
gehen wir davon aus, dass fir alle
Ausgleichs- und Kompensationsflachen die
Festlegungen der Regionalen
Raumplanung insbesondere im Hinblick auf
Rohstoffsicherungsgebiete beachtet
werden. In Rohstoffsicherungsgebieten
sollten keine AusgleichsmalRnahmen
erfolgen, da dadurch ein spaterer
Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert
werden kann. MalRnahmen zur
Okologischen Aufwertung dieser Flachen
oder zur Umsetzung von Ausgleichs- und
Kompensationsmafnahmen sollten dort
erst nach einer Rohstoffgewinnung
erfolgen. Die aktuellen
Rohstoffsicherungskarten kdnnen tUber den
NIBIS® Kartenserver des LBEG
eingesehen oder als frei verfugbarer WMS
Dienst abgerufen werden. Zudem ist im
Bereich von Ausgleichs- und
Kompensationsflachen fiir erdverlegte
Hochdruckleitungen sowie bergbauliche
Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten,
der von jeglicher Bebauung und von
tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten
ist.

In Bezug auf die durch das LBEG
vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das
Ziel, mdgliche Konflikte gegentiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten
und vorausschauend bertcksichtigen zu
kdnnen. Die Stellungnahme wurde auf
Basis des aktuellen Kenntnisstandes
erstellt. Die verfugbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren
noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt
nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
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Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Vorschlaqg der Verwaltung

Die Information Uber die Salzstockhochlage wird in das Kapitel zum Schutzgut Boden in
die Begriindung aufgenommen. Weitere Anderungen sind nicht erforderlich.

1)

24 Landwirtschaftskammer Niedersachsen Bezirksstelle Braunschweig (Fachgruppe

Stellungnahme
Per Mail gesendet am: 12.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorliegenden Planung beabsichtigt
die Stadt Braunschweig den Ausbau des
Bahnhaltepunktes Bienrode zu einem
Mobilitatsverknupfungspunkt
planungsrechtlich abzusichern. Das
Plangebiet liegt im Norden Braunschweigs,
sudlich des Ortsteils Bienrode.

Als Trager offentlicher Belange werden wir
in diesem Verfahren beteiligt und nehmen
nach Durch-sicht der Unterlagen zu den
von uns zu vertretenden o6ffentlichen und
fachlichen Belangen Stellung:

Geltungsbereich A

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich
eine Flache von ca. 1,4 ha. GemafR
geltendem Flachennutzungsplan ist die
Vorhabenflache als Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung
Flughafenbezogenes Gewerbe und
Forschungseinrichtungen
(Forschungsflughafen Braunschweig)
dargestellt.

Unter Berlicksichtigung eines sparsamen
Umganges mit Grund und Boden ist gemaf
Baugesetzbuch eine Neuinanspruchnahme
von land- und forstwirtschaftlichen
Nutzflachen fur Siedlungsentwicklungen mit
einer erhdhten Darlegungspflicht
verbunden, welche es grundsatzlich zu
beachten gilt. In diesem Sinne sind eine
Gegenuberstellung der verfiigbaren
Flachenreserven und der Bedarf aus

Stellungnahme der Verwaltung

Die in Anspruch genommenen Flachen sind
bereits in den Bebauungsplanen BI39 und
WA70 als Bauflachen ausgewiesen. Der
neue Bebauungsplan XXX Uberlagert diese
Festsetzungen nur, nimmt aber keine
zusatzlichen neuen land- und
forstwirtschaftlichen Flachen in Anspruch.
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unserer Sicht geboten. Eine Begrindung ist
in den Planunterlagen dargestellt und fur
uns nachvollviehbar.

Durch die vorgelegte Planung entstehen
aus agrarstruktureller Sicht unglnstige
Flachenzuschnitte der verbleibenden
Restflachen.

Geltungsbereich B

Die erforderliche
KompensationsmalRnahmen sind auf einem
externen Flurstick in der Gemarkung
Waggum vorgesehen. Konkret ist auf ca.
0,15 ha eine offene Biotopstruktur mit dem
Zielbiotoptyp ,Sandtrockenrasen®
vorgesehen. Das Areal wird den
Ausfiihrungen in den Planunterlagen
zufolge derzeit nicht mehr landwirtschaftlich
genutzt, sodass durch die Umsetzung der
Mafinahme direkt keine landwirtschaftliche
Nutzflache verbraucht wird.

Zusammenfassend stellen wir abschlieRend
fest, dass durch die Planung
landwirtschaftliche Belange, insbesondere
durch entsprechenden Flachenverbrauch,
berthrt werden, wir die Planung unter
Berucksichtigung vorgenannter
Ausflhrungen mittragen kénnen.

Die verbleibenden Flachen werden nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt und sind
bisher planungsrechtlich als 6ffentliche
Grunflachen und Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,Forschungsflughafen
und Verkehrstechnik” gesichert. Der
Zuschnitt ist daher in agrarstruktureller
Hinsicht nicht von Bedeutung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die
Planung mitgetragen wird.

Vorschlag der Verwaltung

Es sind keine Anderungen des Bebauungsplans erforderlich.

25 Naturschutzbund (NABU) Bezirksgruppe Braunschweig e. V.

Stellungnahme
Erstellt am: 30.06.2025

Schutzgut Flache:

In der in 2016 aufgestellten
Machbarkeitsstudie sind 5 Varianten
vorgeschlagen worden, die aus unserer
Sicht unterschiedliche Flachenverbrauche,
aber auch Flachenkapselungen bedeuten.

Unserer Meinung nach unterliegen auch
Mafnahmen der Innenentwicklung einer
notwendigen Optimierung hin zu méglichst

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen in der Stellungnahme
genannten Machbarkeitsstudie wurde das
Zielfeld ,Umwelt* (siehe Kapitel 4.5.8) in die
Bewertung einbezogen. Hinsichtlich der




Stadt Braunschweig

Anlage 6
Stand: 22.08.2025

wenig Versiegelung. Dieses ist im
vorliegenden Entwurf fir uns nicht
erkennbar.

Den Varianten liegen
Mobilitdtsbetrachtungen aus dem Jahr 2016
zu Grunde. Damit tragen sie den Corona
induzierten Veranderungen bendtigter
Mobilitat mdglicherweise nicht gentigend
Rechnung. Die zu veranschlagenden
Nutzerzahlen hangen u. E. von den
Homeoffice Regularien, von den
Entwicklungen der Verbraucherpreise sowie
der benétigten Gesamtzeit vom
Ausgangspunkt zum Ziel ab. Prognosen
zum OPNV sind schwierig, wenn zukiinftig
autonome Uber die eigene PV Anlage
betriebene PKW Personen an den
Arbeitsplatzen absetzen und dann
selbststandig zurlckfahren kénnen.

Wir sprechen uns deswegen im Grundsatz
fur eine im Sinne geringen
Flachenverbrauchs kleine aber ggf.
kostengunstig und flexibel ausbaubare
Lésung aus, die dann auch fur das oben
beschriebene Zukunfts-szenario sinnvoll
sein kann.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt

Flachen, die sich gewerbetechnisch nicht
oder schlecht weiter nutzen lassen, sollten
als zusatzliche Ausgleichsflachen festgelegt
werden - auch wenn es planungsrechtliche
Ausgleichsmallnahmen bereits gab. Im
konkreten Fall sollte ein Teil des
Sandtrockenrasens in seiner Form den z.T.
seltenen Bestandspopulationen erhalten
bleiben. Eine Aufwertung konnte Uber eine
zusatzliche Mulde fir einen kleinen Teich
oder ein Feuchtareal erfolgen. Das geplante
Regenwasserrlickhaltebecken kdnnte bei
entsprechender Ausgestaltung diese
Funktion Ubernehmen.

Eine Vielzahl kleinerer nicht zu weit
voneinander entfernter naturbelassener
Flachen sind ein wichtiges Kriterium fir

Flachenversiegelung erzielten die
Vorzugsvarianten 4 und 5 unter allen
gepriuften Optionen mit den Bewertungen
~gendgend” bzw. ,mittel* die besten
Ergebnisse.

Die Pandemie hat das Mobilitdtsverhalten
nachhaltig verandert: Trotz insgesamt
ricklaufigem Verkehrsaufkommen stieg der
Pkw-Anteil gegeniiber dem OPNV, teils
dauerhaft. Fur bestimmte
Bevolkerungsgruppen hat sich die
Praferenz fur das Auto verfestigt.
Gleichzeitig und auch deshalb ist eine
flexible und angebotsorientierte Ausrichtung
an zukunftige Mobilitatskonzepte
unerlasslich.

Die Planung sieht bereits eine kompakte
Ausfiihrung des Verknipfungspunktes in
geringer Ausbaustufe vor.

Teile des Sandtrockenrasens innerhalb der
Grinflachen bleiben erhalten. Innerhalb der
Sondergebiete sind keine Flachen
vorhanden, die sich gewerbetechnisch nicht
oder schlecht weiter nutzen lassen. Die
Planung nimmt bereits Teile des
Sondergebietes in Anspruch, sodass in
Abwagung der verschiedenen Belange eine
externe Ausgleichsflache in Anspruch
genommen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine mdglichst naturnahe Gestaltung des
RRB ist vorgesehen.
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Vernetzung und Besiedlung von
Lebensraumen.

Vorschlag der Verwaltung

Es sind keine Anderungen des Bebauungsplans erforderlich.

29 Niedersachsisches Landvolk Braunschweiger Land e. V.

Stellungnahme
Erstellt am: 27.06.2025

Mit E-Mailschreiben vom 25. Mai 2025
haben wir die Planunterlangen fir das oben
genannte Verfahren erhalten.

Nach Durchsicht der Unterlagen nehmen
wir hiermit fristgerecht Stellung und bringen
folgen-de Anregungen vor:

Der Geltungsbereich A umfasst eine Flache
von rd. 1,4 ha. Innerhalb des
Geltungsbereiches werden ca. 1,04 ha
Verkehrsflachen und rund 0,36 ha als
Grinflachen festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB aufgestellt.

Der Geltungsbereich B (Gemarkung
Waggum, Flur 3, Teilflache des Flurstlicks
91) umfasst eine Flache von 1.546 m. Die
Flache soll als offene Biotopstruktur mit
dem Zielbiotoptyp Sandtrockenrasen
entwickelt werden.

Das Plangebiet ist grof3tenteils unversiegelt
und umfasst ehemals landwirtschaftlich
genutzte Ackerflachen, die jedoch bereits
seit Uber 15 Jahren grofitenteils ungenutzt
brachliegen.

Die erforderlichen

Alles in allem kénnen wir der Umsetzung
der Planungen zustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Ausgleichsersatzmallinahmen sind geregelt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der
Umsetzung der Planung zugestimmt wird.
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Vorschlaqg der Verwaltung

Es sind keine Anderungen des Bebauungsplans erforderlich.

41 Stadt Braunschweig: 0660 Stadtentwasserung und Abfallwirtschaft

Stellungnahme
Erstellt von am: 18.06.2025

SE|BS:

Hinsichtlich der geplanten Anschliusse an
das vorhandenen Schmutz- und
Regenwasserkanalnetz wird auf die
vorherige Stellungnahme zur Beteiligung
gemal § 4 (1) verwiesen.

Eine Zustandigkeit der SE|BS bezlglich des
geplanten Rickhaltebeckens fir
Starkregenereignisse besteht derzeit nicht.
Unabhangig davon wird darauf
hingewiesen, dass zum geplanten Becken
eine Zuganglichkeit fur
Unterhaltungsfahrzeuge vorgesehen
werden sollte.

Die SE|BS sollte weiterhin in die
Abstimmungen zur Entwasserungsplanung
fur den Bahnhaltepunkt einbezogen
werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die vorherige Stellungnahme zur
Beteiligung gemal § 4 (1) wird im
Folgenden aufgefuhrt und abgewogen.

Der Hinweis hinsichtlich der Zuganglichkeit
fur Unterhaltungsfahrzeuge wird zur
Kenntnis genommen und hausintern an die
fur die Umsetzungsplanung zustandige
Fachstelle zur weiteren Berucksichtigung
weitergeleitet.

Im Rahmen der Beteiligung gemai § 4 (1)
BauGB hat die SE|BS folgende
Stellungnahme abgegeben:

,ES sind im geplanten Geltungsbereich
nach derzeitigem Planungsstand sowohl
Anschlisse an das offentliche Regen- als
auch an das Schmutzwassernetz
erforderlich. Diese werden parallel zum B-
Plan-Verfahren durch das von der Stadt
Braunschweig beauftragte Ingenieurbiro
BPR Ingenieure GmbH & Co. KG geplant.
Die SE|BS ist in die Abstimmungen zur
Planung kontinuierlich einbezogen.

Die geplante mdglichst weitgehende
Umsetzung des "Schwammstadt-Prinzips"
im Planungsbereich wird seitens der SE|BS

Die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der
Ausplanung berucksichtig. Sie haben ihren
Niederschlag im Entwasserungskonzept
gefunden.
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begrifdt. Anschliisse an das 6ffentliche
Regenwassernetz sind aus hydraulischer
Sicht in der Gerhard-Borchers-Str. mdglich,
die Einleitmengen sowie Auswirkungen auf
die vorhandene Einleitgenehmigung sind im
weiteren Planungsverlauf zu prifen und
abzustimmen.

Der geplante Schmutzwasseranschluss
kann in der Forststralte erfolgen.”

Vorschlaqg der Verwaltung
Es sind keine Anderungen des Bebauungsplans erforderlich.
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Bl 41

Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,

der Gemeinden sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemaf § 3 (2) BauGB vom 06.11.2025 bis 08.12.2025
Stellungnahmen, die ausschlielich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird oder
keine Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

135273

Stellungnahme
Erstellt am: 12.11.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der GasLINE GmbH & Co. KG,
Straelen, sind wir mit der Wahrnehmung
ihrer Interessen im Rahmen der
Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen
und offentlich-rechtlichen Verfahren
beauftragt.

Zum o. g. Bebauungsplanverfahren hatten
wir uns bereits im Rahmen der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange geauliert.

Die Anregungen und Hinweise unserer
Stellungnahme 20241203530 zur
friihzeitigen Beteiligung vom 22.01.2025
sowie unserer Stellungnahme
20250505179 zur férmlichen Beteiligung
vom 27.06.2025 behalten weiterhin ihre
Gultigkeit.

Zur Wahrung der Interessen der eingangs
genannten Eigentimer bitten wir um
Beteiligung im weiteren Verfahren und bei
Anderungsmitteilungen, Synopsen sowie
Beschlissen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregungen und Hinweise wurden im
Rahmen der genannten Verfahrensschritte
zur Kenntnis genommen und berulcksichtigt.

Die Trager offentlicher Belange wurden im
Rahmen der Beteiligung geman § 3 (2)
BauGB lediglich Uber den Start der
Beteiligung der Offentlichkeit informiert und
nicht zur weiteren Stellungnahme
aufgefordert.

Vorschlag der Verwaltung

Es sind keine Anderungen des Bebauungsplans erforderlich.

3 35459

Stellungnahme der Anlieger Am
Muhlenkamp

Stellungnahme der Verwaltung
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Erstellt am: 06.12.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach umfassender Auswertung der
ausgelegten Unterlagen und Gutachten
erheben wir folgende fachlich und rechtlich
begrindete Einwendungen. Nach unserer
Bewertung bestehen erhebliche
Ermittlungs- und Abwagungsdefizite, die
geeignet sind, den Bebauungsplan in der
vorliegenden Fassung rechtswidrig zu
machen.

1. Fehlende Variantenpriifung —
gravierender Abwagungsmangel (§ 2
Abs. 3 BauGB)

Die Begrundung fuhrt lediglich aus, der
Standort sei ,mdglichst zentral* gewahlt
worden. Eine systematische, detailliert
begrindete Variantenprifung — wie sie § 2
Abs. 3 BauGB zwingend fordert — fehlt.
Gestaltungsalternativen fur die
Verkehrsfiihrung ohne Anschluss an die
Forst-/ Altmarktstral3e im Plangebiet
wurden nicht untersucht und Fragen dazu
konnten wahrend der Blrgerinformation
nicht beantwortet werden.

Dies stellt einen grundlegenden
Ermittlungsfehler dar. Nach der
Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts ist ein
Bebauungsplan ohne Variantenprifung
nicht abwagungsgerecht und damit
rechtswidrig.

Der Standort des Bahnhaltepunktes bzw.
des bereits planfestgestellten
Schienenverkehrsvorhabens wurde durch
die Deutsche Bahn (DB InfraGO AG) im
Rahmen der ,Stationsoffensive* untersucht
und festgelegt. Die Standortentscheidung
beruht auf eisenbahnfachlichen,
betrieblichen und verkehrlichen Kriterien
und liegt nicht in der Planungshoheit der
Stadt. Der Bebauungsplan Bl 41 dient
insofern lediglich der verkehrlichen
Verknupfung mit weiteren Verkehrstragern.

Gestaltungs- und Erschlielungsvarianten
wurden im Rahmen unterschiedlicher
Verkehrsfuhrungen im Bereich des
Haltepunktes in einer ,Verkehrlichen
Machbarkeitsstudie Bahnhaltepunkt
Braunschweig-Bienrode“ (BPR Dipl.-Ing.
Bernd F. Kiinne & Partner in
Zusammenarbeit mit WVI Prof. Dr.
Wermuth Verkehrsforschung und
Infrastrukturplanung GmbH, August 2022)
gutachterlich untersucht und gepruft. Die
Machbarkeitsstudie ist in der Begrindung
benannt und wurde im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung zur Verfligung
gestellt. Die Ergebnisse sind in die
planerischen Festsetzungen eingeflossen.

§ 2 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) sagt
aus, dass bei der Erstellung der
Bauleitplane die fir die Abwagung
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relevanten Belange von Bedeutung sind, zu
ermitteln und zu bewerten sind.

Ein Ermittlungs- oder Abwagungsfehler ist
nicht erkennbar. Die relevanten
Planungsalternativen wurden erkannt,
sachgerecht gepriift und in die Abwagung
eingestellt. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen, fihrt jedoch zu keiner
Anderung des Bebauungsplans.

2. Verkehrliche Auswirkungen —
unzureichend ermittelt (§ 1 Abs. 7
BauGB)

2.1 Schrankenschliel3zeiten wurden nicht
untersucht

Auswirkungen aktueller und perspektivisch
zusatzlicher Zughalte auf
SchrankenschlieRzeiten, Rickstaus,
Verkehrsfluss, Stauwirkung bis zur A2-
Abfahrt und die Schulwegsicherheit wurden
nicht untersucht. Es handelt sich um einen
zentralen verkehrlichen Belang. Das
Unterlassen stellt einen erheblichen
Abwagungsfehler dar. Vertreter der Stadt
Braunschweig konnten am 01.10.2025 im
zustandigen Bezirksrat keine Antwort auf
die Frage nach den verkehrlichen
Auswirkungen der SchrankenschlieRzeiten
geben.

Der Bebauungsplan setzt keine
eisenbahnrechtlichen Anlagen fest und
begriindet auch keine zusatzlichen
Zugverkehre oder Zughalte. Art, Umfang
und Taktung des Schienenverkehrs sowie
die technischen Sicherungszeiten des
Bahnubergangs unterliegen der
Zustandigkeit der
Eisenbahninfrastrukturbetreiber und sind
nicht Gegenstand der kommunalen
Bauleitplanung. Der Bebauungsplan I6st
daher keine planbedingten Anderungen der
SchrankenschlieRzeiten aus.

Die durch den Bebauungsplan verursachten
zusatzlichen Verkehre bewegen sich, wie in
den Fachgutachten dargelegt, auf einem
niedrigen Niveau und fuhren nicht zu einer
relevanten Mehrbelastung des
Bahnibergangs. Vor diesem Hintergrund
war eine vertiefende Untersuchung der
SchrankenschlieRzeiten und moglicher
Ruckstaus bis zur A2-Abfahrt nicht
erforderlich. Auch unter Berucksichtigung
der Schulwegsicherheit ergeben sich keine
neuen oder erheblich verscharften
Gefahrdungslagen, da der Bebauungsplan
keine Anderungen an den bestehenden
Querungsmoglichkeiten oder
Verkehrsfiihrungen im Bereich des
Bahnubergangs vorsieht.

Ein Erfordernis zur Durchfihrung
weitergehender verkehrstechnischer
Untersuchungen besteht angesichts der
geringen planbedingten Zusatzverkehre
und der fehlenden planerischen
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Einflussmdglichkeiten auf den
Schienenverkehr nicht.

Die Stellungnahme wird daher zur Kenntnis
genommen. Eine Anderung oder
Erganzung des Bebauungsplans ist aus
den genannten Gruinden nicht erforderlich.

2.2 Tatsachliche Verkehrsbelastungen
wurden ignoriert

Das Schallgutachten weist aus:
* P+R: 436 Kfz-Bewegungen/Tag,
* PlanstralRe: rund 500 Kfz/Tag,
* Busverkehr: 224 Fahrten/Tag.

Diese Werte wurden in der Begriindung
nicht verkehrsplanerisch gewdirdigt. Ein
Bebauungsplan, der seine eigenen
Verkehrsbelastungen nicht bertcksichtigt,
ist nicht abwagungsgerecht.

Die genannten Verkehrsbelastungen
wurden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans ermittelt und
fachgutachterlich im Schallgutachten
bertcksichtigt. Das Schallgutachten ist
Bestandteil der Planunterlagen und damit
Teil der Abwagungsgrundlagen gemaf § 2
Abs. 3 BauGB. Die dort angesetzten
Verkehrsmengen bilden die durch den
Bebauungsplan verursachten bzw. zu
erwartenden Verkehre realistisch ab und
stellen die Grundlage fur die
immissionsschutzrechtliche Bewertung dar.

Eine gesonderte verkehrsplanerische
Wurdigung in der Begrindung ist nicht
erforderlich, da die prognostizierten
Verkehrsmengen in einem geringen Bereich
liegen und weder zu einer Uberlastung der
angrenzenden Straf3en noch zu
verkehrlichen Funktionsbeeintrachtigungen
des bestehenden StralRennetzes fuhren.
Insbesondere bewegen sich die Kfz-Zahlen
deutlich unterhalb der Werte, bei denen
weitergehende verkehrsorganisatorische
oder straldenbauliche Mallinahmen
erforderlich waren. Auch der Busverkehr ist
als Bestandteil des 6ffentlichen
Personennahverkehrs planerisch erwlnscht
und tragt zur verkehrlichen Entlastung des
motorisierten Individualverkehrs bei.

Die verkehrlichen Auswirkungen des
Bebauungsplans wurden somit sachgerecht
ermittelt, in den Fachgutachten
bertcksichtigt und im Rahmen der
Abwagung angemessen gewirdigt. Ein
Abwagungsdefizit ist nicht erkennbar. Die
Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, fuhrt jedoch zu keiner
Anderung des Bebauungsplans.
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3. Larmbelastung —
Nichtberiicksichtigung einer
Gesundheitsgefahrdung

Im Bestand liegt ein Nachtpegel von 60,9—
61,0 dB(A) vor. Damit ist die Schwelle der
Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A)
Uberschritten. Das Schallgutachten fordert
ausdricklich, Malinahmen wie Tempo 30
oder larmarme Fahrbahnbelage zu prifen.

Die Begriindung lehnt MaRnahmen jedoch
pauschal ab. Dies ist ein klarer
Abwagungsfehler und fuhrt zu einer
rechtswidrigen Unterlassung einer
Maflnahmenprifung.

Das schalltechnische Gutachten
(Larmkontor, Juli 2025) stellt ausdricklich
fest, dass an mehreren Fassaden im
Untersuchungsgebiet bereits im Prognose-
Nullfall — also ohne Umsetzung des
Bebauungsplans — die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
sowie teilweise auch die Schwellenwerte
zur Gesundheitsgefahrdung tberschritten
werden. Diese Vorbelastung ist
Uberwiegend auf den Stralen-, Schienen-
und Luftverkehr zuriickzufiihren und
besteht unabhangig von der Planung.

Der durch den Bebauungsplan Bl 41
ausgeloste Mehrverkehr wurde differenziert
untersucht. Die Ergebnisse zeigen, dass es
an den meisten betroffenen Fassaden
lediglich zu unwesentlichen
Pegelerh6hungen von maximal 1 dB(A)
kommt. An nahezu allen Immissionsorten
bleiben diese Pegelerhdhungen unterhalb
der Wahrnehmbarkeitsschwelle und
unterhalb der Schwelle einer erheblichen
Verschlechterung im Sinne der
einschlagigen immissionsschutzrechtlichen
Bewertungskriterien.

Lediglich an einer einzelnen Fassade
(Westfassade des Gebaudes Waggumer
Stralde 4) fihrt der planinduzierte
Mehrverkehr in der Nachtzeit zu einer
rechnerischen Pegelerhdhung von 0,1
dB(A) oberhalb der bereits im Prognose-
Nullfall Gberschrittenen Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung. Diese Situation
wurde im Gutachten ausdrticklich als
abwagungsrelevant eingestuft und stellt die
einzige Konstellation dar, in der sich die
Planung erheblich nachteilig auswirkt.

Entgegen der Darstellung in der
Stellungnahme wurden maégliche
Schallschutzmafnahmen nicht pauschal
ausgeschlossen, sondern ausdrticklich
gepruft und gegeneinander abgewogen.
Dies betrifft sowohl planerische
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Mafnahmen (z. B.
Geschwindigkeitsreduzierungen), aktive
Maflnahmen (z. B. larmarme
Fahrbahnbelage oder Larmschutzwande)
als auch passive MalRlnahmen (z. B.
Schallschutz an Auf3enbauteilen).

Im Ergebnis wird nachvollziehbar dargelegt,
dass eine Geschwindigkeitsreduzierung auf
der Waggumer Stral3e angesichts ihrer
verkehrlichen Funktion als nicht
untergeordnete Durchgangsstralle nicht
angemessen ist und in keinem
angemessenen Verhaltnis zu dem aulerst
geringen planbedingten Larmzuwachs
steht. Dies gilt auch in Kenntnis des
Umstandes, dass der Schwellenwert zur
Gesundheitsgefahrdung bereits flr den
Prognose-Nulifall um 1 dB(A) Gberschritten
ist. Aktive LarmschutzmalRnahmen wie
Larmschutzwande oder l[armarme
Fahrbahnbelage wurden ebenfalls geprift,
jedoch aufgrund der sehr begrenzten
raumlichen Betroffenheit (eine einzelne
Fassade), der geringen Pegelerhéhung
sowie der stadtebaulichen und funktionalen
Auswirkungen als unverhaltnismafig
bewertet.

Auch passive Malihahmen nach der 24.
BImSchV wurden in die Abwagung
eingestellt. Dabei wurde berlcksichtigt,
dass sich der rechnerisch relevante
Pegelzuwachs auf das zweite
Obergeschoss der Westfassade des
Gebaudes Waggumer Stralle 4 bezieht. Bei
diesem Gebaudeteil handelt es sich um den
Spitzboden eines eingeschossigen
Einfamilienhauses, der nicht die
Anforderungen an einen Aufenthaltsraum
im Sinne der NBauO erflllt. Ein
Schutzbedarf fir schutzbediirftige Rdume
besteht insoweit nicht.

In die Entscheidung, auch oberhalb der
Schwelle zur Gesundheitsgefahr auf
Maflnahmen zu verzichten, ist auch
eingeflossen, dass rechnerische
Pegelanderungen bis zu 0,5 dB(A) aufgrund
von Prognoseunsicherheiten der
Verkehrsannahmen und der




Stadt Braunschweig

Anlage 7
Stand: 18.12.2025

Berechnungsmethodik allgemein als
unwesentlich gelten und regelmafig auch
nicht wahrnehmbar sind. Die festgestellte
Pegelerhéhung von 0,1 dB(A) liegt deutlich
unterhalb dieser Schwelle.

In der Gesamtabwagung tberwiegen daher
die mit dem Bebauungsplan verfolgten
offentlichen Belange — insbesondere die
Schaffung eines
Mobilitdtsverknipfungspunktes und die
Starkung des umweltfreundlichen Verkehrs
— gegenulber der sehr geringfugigen
zusatzlichen Larmbelastung an einer
einzelnen, nicht schutzbedurftigen
Fassadenflache. Die Uberschreitung der
Schwelle der Gesundheitsgefahrdung ist
weit Uberwiegend vorbelastungsbedingt und
nicht planverursacht.

Ein Abwagungsfehler ist nicht erkennbar.
Die Larmsituation wurde umfassend
ermittelt, die Gesundheitsgefahrdung
ausdrucklich erkannt und die in Betracht
kommenden MalRnahmen wurden geprift,
bewertet und aus sachlich
nachvollziehbaren Griinden verworfen. Die
Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen; eine Anderung des
Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

4. Fluglarm — veraltete Datengrundlage
(§ 2 Abs. 3 BauGB)

Die Fluglarmdaten stammen Uberwiegend
aus dem Jahr 2003, erganzt um Konturen
von 2017.

Diese Datenbasis ist nicht geeignet, die
heutigen Flugbewegungen am

Forschungsflughafen realistisch abzubilden.

Eine Abwagung auf Grundlage veralteter
Daten verstofit gegen die
Ermittlungspflichten des § 2 Abs. 3 BauGB.

Das Gutachten von 2003 bildet die
genehmigungsrelevante
Belastungsgrundlage des Flughafens ab
und bertcksichtigt damit die maximal
zulassigen Flugbewegungen. Erganzende
Konturen aus 2017 zeigen, dass die
tatsachlichen Pegel tendenziell niedriger
sind. Durch die Verwendung des zwar
alteren, genehmigungsrelevanten
Gutachtens wird die Belastung aber auf der
sicheren Seite (mogliche
Maximalbelastung) bewertet.

Da der Bebauungsplan Bl 41 keine
Anderungen am Flugverkehr ermdglicht,
handelt es sich beim Fluglarm um eine
bestehende Vorbelastung. Die




Stadt Braunschweig

Anlage 7
Stand: 18.12.2025

Datengrundlage ist somit sachgerecht und
belastbar, die Ermittlungspflichten des § 2
Abs. 3 BauGB werden erfullt. Ein
Abwagungsfehler ist nicht erkennbar.

5. Artenschutz — mogliche VerstoRe
gegen § 44 BNatSchG

5.1 Gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 30
BNatSchG)

Im Plangebiet befindet sich ein
Sandtrockenrasen gemal} § 30 BNatSchG.
Die vollstandige Uberbauung stellt eine
erhebliche Beeintrachtigung eines
gesetzlich geschitzten Biotops dar. Eine
funktionsgleiche Wiederherstellung ist laut
Fachbeitrag nur eingeschrankt moglich.

5.2 Streng geschiitzte Art (FFH-Anhang
V)

Die Blaufliigelige Odlandschrecke ist im
Plangebiet nachgewiesen. Die fachliche
Bewertung erkennt, dass die Brut- und
Lebensraume durch die BaumalRhahmen
vollstéandig entfallen und daher
Vermeidungs- und
Kompensationsmalnahmen erforderlich
werden.

Damit besteht ein méglicher Verstol3 gegen
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoérung
von Fortpflanzungsstatten). Ein solcher
Verstold macht das Vorhaben ohne
Ausnahme nach § 45 BNatSchG rechtlich
unzulassig.

5.3 Kompensationsflache

Die geplante Ersatzflache von 1.546 m? ist
zu klein, raumlich unpassend und funktional
nicht gleichwertig. Sie erfullt die
Anforderungen des § 15 BNatSchG nach
funktionsgleichem Ausgleich nicht.

Die naturschutzfachliche Erfassung erfolgte
im Rahmen der Erstellung der
artenschutzrechtlichen Fachgutachten
(Planungsgemeinschaft LaReG,
Braunschweig, November 2024), welche
das Vorkommen und den raumlichen
Umfang samtlicher Biotoptypen sowie Tier-
und Pflanzenarten systematisch
dokumentieren.

Die Eingriffe in den Sandtrockenrasen und
die Lebensraume der Blaufliigeligen
Odlandschrecke werden durch gezielte
KompensationsmalRnahmen ausgeglichen.
Die Flache wurde durch die Untere
Naturschutzbehérde begangen und gepriift.
Die Ausgleichsflache ist raumlich geeignet
und funktional auf die im Plangebiet
vorgefundenen Lebensrdume abgestimmt.
Die festgesetzten Mallnahmen wurden von
der Unteren Naturschutzbehdrde entwickelt
und werden in Abstimmung mit dieser
umgesetzt. Es besteht daher kein Anlass,
die Richtigkeit der MalRnahmen in Frage zu
stellen.

Die Eingriffe wurden fachlich bilanziert, die
Ausgleichsmallnahmen erflllen die
Anforderungen an einen funktionsgleichen
Ersatz und sind rdumlich wie dkologisch
geeignet. Die besonders geschitzte
Blaufligelige Odlandschrecke wird durch
diese Mallnahmen mit bertcksichtigt, sie
nutzt denselben Lebensraumtyp, eine
separate AusgleichsmalRnahme ist daher
nicht erforderlich.

Somit werden die Eingriffe sachgerecht
kompensiert, der Schutz der geschutzten
Biotope und Arten gewahrleistet, ein
Verstold gegen § 44 BNatSchG ist nicht
erkennbar. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und der
Bebauungsplan wird nicht gedndert.
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6. Entwasserung — erhebliche Risiken
nicht untersucht

Das Entwasserungskonzept weist hohe
Grundwasserstande, durchlassige Béden
und fehlende Starkregenbewertung auf.
Auch die Abwasseranbindung ist nicht
gesichert. Dies verstolit gegen § 1 Abs. 6
Nr. 7, Nr. 7g und Nr. 14 BauGB.

Ein Bebauungsplan ohne gesicherte
Entwasserung ist rechtswidrig.

Die Planung des Haltepunkts Bienrode
sieht sowohl die Ableitung von Schmutz- als
auch Niederschlagswasser vor. Das
Entwasserungskonzept bertcksichtigt die
ortlichen Baugrundverhaltnisse, die
gemessenen Grundwasserstande sowie die
hydraulische Durchlassigkeit der Boden.
Das Niederschlagswasser wird Uber
StralRenablaufe in den bestehenden
Regenwasserkanal eingeleitet und
zusatzlich durch oberflachennahe
Versickerungsmulden in den Grinflachen
dezentral versickert. Zur Rickhaltung von
Extremniederschlagen sind temporare
Ruckhalteraume vorgesehen, die Uber eine
gezielte Hohenplanung kontrolliert mit
Wasser gespeist und anschlief3end in den
Bestandskanal abgeleitet werden.

Das Schmutzwasser wird an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal
angeschlossen, und mdgliche bauliche
MaRnahmen zur Sicherstellung von
Dichtigkeit und Standsicherheit werden in
der weiteren Planung berucksichtigt. Die
Entwasserungsmalinahmen erfillen die
technischen Anforderungen fur Regen- und
Starkregenereignisse und gewahrleisten
eine sichere Ableitung und Retention von
Niederschlagswasser. Damit kommt der
Bebauungsplan den Notwendigkeiten einer
Entwasserungsplanung in ausreichendem
Male nach. Eine nachteilige
Beeintrachtigung benachbarter
Grundstucke oder des Grundwassers ist
nicht zu erwarten.

7. Kaltluftleitbahn — ohne Untersuchung
abgewogen

Die Begrindung bezeichnet das Gebiet als
~Kaltluftentstehungsgebiet von hoher
Bedeutung®.

Der Bebauungsplan Bl 41 Uberdeckt in
weiten Teilen Flachen, die bereits durch die
Bebauungsplane Bl 39 und WA 70 flr eine
Uberbauung vorgesehen waren. Die
bestehenden Bebauungsplane Bl 39 und
WA 70 wirden bei einer vollen Umsetzung
die Kaltluftstrémung starker beeintrachtigen
und zu einer ungunstigeren
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Trotzdem fehlen jegliche klimatischen
Untersuchungen. Eine Abwagung ohne
Datengrundlage ist ein Abwagungsfehler.

stadtklimatischen Situation flihren als die
nun geplante Neuplanung Bl 41.

Die Neuplanung bertcksichtigt die
klimatischen Rahmenbedingungen durch
die offene Gestaltung der Flachen parallel
zur Kaltluftstrémung, die Planung weiterer
Grinflachen sowie die Anordnung von
Baumstandorten und den Erhalt
bestehender klimawirksamer Baume. Die
nordliche Grinflache bleibt erhalten,
wodurch die Beeintrachtigung der
Kaltluftproduktion reduziert wird.

Zudem tragt die Reaktivierung des
Bahnhaltepunktes zur Férderung des
OPNV bei, was langfristig positive Effekte
auf das stadtische Klima und die
Treibhausgasemissionen hat.

Insgesamt verbessert die Neuplanung Bl 41
die stadtklimatische Situation gegeniber
den bisherigen Planen. Die wesentlichen
Funktionen der Kaltluftleitbahn bleiben
erhalten und negative Auswirkungen auf die
Kaltluftstrdmung werden deutlich reduziert.
Ein Abwagungsfehler ist daher nicht
erkennbar.

8. Stadtebau — erhebliche Abweichung
vom Konzept

Das stadtebauliche Konzept weist eine
hohe Aufenthaltsqualitédt mit umfangreicher
Begriinung auf. Der rechtsverbindliche Plan
sieht jedoch nur eine geringe
Mindestanzahl von Baumen vor.

Diese Entscheidung ohne Begriindung ist
ein Abwagungs- und Planungsfehler.

Zur Veranschaulichung der Bauleitplanung
kann dem Bebauungsplan ein
Nutzungsbeispiel in Form eines
stadtebaulichen Entwurfs beigelegt werden.
Dieses zeigt, wie die Planungen in der
Praxis umgesetzt werden kénnen. Das
Nutzungsbeispiel ist jedoch nicht
rechtsverbindlich und dient ausschlieRlich
der Visualisierung und Verdeutlichung der
planerischen Vorstellungen.

Die vorgesehene Planung setzt die
festgesetzten Baumstandorte eindeutig um
und sichert damit die im Bebauungsplan
erforderliche Mindestanzahl an
Baumpflanzungen. Dariber hinaus wird im
Rahmen des Nutzungsbeispiels eine
hohere Anzahl an Baumen vorgesehen.
Dies dient dem Ziel, den Auswirkungen des
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Klimawandels bestmdglich zu begegnen:
Die zusatzliche Begrinung unterstutzt die
Kaltluftleitbahnen, férdert die Versickerung
und Verdunstung von Niederschlagswasser
und starkt die blau-griine Infrastruktur als
zentrale MalRnahme zur
Klimafolgeanpassung.

Damit wird nicht nur die erforderliche
Mindestanzahl an Baumen erflllt, sondern
durch die zusatzlichen Pflanzungen eine
Okologische Aufwertung und hdhere
Aufenthaltsqualitat erreicht. Ein
Abwagungsfehler ist daher nicht erkennbar.

9. Tempo 30 — MaBnahmenpflicht nicht
beachtet

Da der Grenzwert der
Gesundheitsgefahrdung Uberschritten ist,
hatte Tempo 30 zwingend gepruft werden
missen. Das Unterlassen verstol3t gegen §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB. Die gesamte
Larmbelastung, einschliel3lich der
Vorbelastung, kénnte durch Tempo 30 —
auch tagslber — auf der Waggumer Stralde
und der Altmarkstral3e deutlich reduziert
werden, sodass die hohen Belastungen und
Uberschreitungen vermieden wiirden.
Tempo 30 verringert weder mathematisch
noch praktisch den Durchsatz von
Fahrzeugen, sondern reduziert lediglich die
Spitzengeschwindigkeiten und damit Larm-
und Emissionsspitzen.

Die durch die Planung ausgel6ste
Erhéhung des Nachtpegels Uber der
Schwelle der Gesundheitsgefahrdung
erfolgt insgesamt an einem Wohngebaude
(Waggumer Straf3e 4) an der Westfassade
im 2. Obergeschoss um 0,1 dB(A). Dabei
handelt es sich um den Spitzboden des
Einfamilienhauses, der nach NBauO nicht
als Aufenthaltsraum gilt. Aufgrund der sehr
geringen Pegelsteigerung und der
fehlenden Aufenthaltsnutzung ist die
Mafinahme planerisch als geringfligig
einzustufen. Die planbedingte Erhéhung ist
damit minimal und verscharft die
bestehende Uberschreitung nur geringfligig.

Hauptursache der Uberschreitung ist die
vorbestehende Verkehrslarmbelastung
(Prognosenulifall), die unabhangig vor der
Planung bereits besteht und somit nicht
durch die Bauleitplanung ausgel6st wird.

Mit der in die Berechnung eingestellten
Geschwindigkeit bildet die
Larmuntersuchung den worst case ab. Der
Bebauungsplan kann zulassige
Hochstgeschwindigkeiten nicht festsetzen.
Dies bleibt aber unabhangig vom
Bebauungsplan mdglich. Dazu sind die
verkehrstechnischen Rahmenbedingungen
zu Uberprifen.
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10. Schlussfolgerung

Aufgrund der dargestellten Punkte
bestehen erhebliche Ermittlungs- und
Abwagungsmangel.

Der Bebauungsplan Bl 41 ist in seiner
derzeitigen Fassung nicht
abwagungsgerecht und damit rechtswidrig.

Wir bitten um:
* erneute Variantenprifung,

* vollstandige Nachermittlung der
verkehrlichen Auswirkungen,

* aktualisierte Larmuntersuchung,
* aktualisiertes Fluglarmgutachten,
* Planung von LarmschutzmalRnahmen,

« vollstandige artenschutzrechtliche
Prifung,

« Uberarbeitung der Entwésserung,
* klimatische Wirkungsuntersuchung,
* erneute Grinanlagenplanung.

Wir behalten uns vor, je nach Ergebnis der
Abwagung weitere rechtliche Schritte zu
prufen.

Nach eingehender Priifung und Abwagung
der Belange — insbesondere Larm,
Kaltluftleitbahnen, Griinflachen, Verkehr,
Starkregenszenarien, Klimaanpassung und
stadtebauliche Gestaltung — sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen
erkennbar, die gegen geltendes Recht oder
die Abwagungspflichten des BauGB
verstolien wirden.

Die Planung des Bebauungsplans Bl 41 ist
unter Berucksichtigung der getroffenen
MalRnahmen und Festsetzungen stimmig,
sachgerecht und im Rahmen der
rechtlichen Vorgaben vertretbar.

Vorschlag der Verwaltung

Es sind keine Anderungen des Bebauungsplans erforderlich.
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Bebauungsplan

Bahnhaltepunkt Bienrode Bl 41
Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
der Gemeinden sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemaf § 4a (3) BauGB vom 27.10.2025 bis 01.12.2025
Stellungnahmen, die ausschlie3lich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird oder
keine Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

2 Stadtentwasserung Braunschweig GmbH

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Erstellt am: 20.11.2025

Die Anschlusspunkte an das vorhandene Die Stellungnahme nimmt Bezug auf die
SCth_tZ' und Regenwassernetz S'_”d wie eingereichten Stellungnahmen im Rahmen
abgestimmt vorgesehen worden. Die der friinzeitigen Behdrdenbeteiligung (§4(1)

vorherigen Stellungnahmen zur Beteiligung BauGB) und der Behdrdenbeteiligung
gemal} § 4 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB sind| (§4(2) BauGB) und sind dementsprechend
weiterhin zu beriicksichtigen. im Folgenden mit einem Vorschlag der
Verwaltung versehen und abgewogen
worden. (siehe auch Anlage 6)

Im Rahmen der Beteiligung geman § 4 (2) Stellungnahme der Verwaltung
BauGB hat die SE|BS folgende
Stellungnahme abgegeben:

Hinsichtlich der geplanten Anschlisse an
das vorhandenen Schmutz- und
Regenwasserkanalnetz wird auf die
vorherige Stellungnahme zur Beteiligung
gemald § 4 (1) verwiesen.

Die vorherige Stellungnahme zur
Beteiligung gemal § 4 (1) wird im
Folgenden aufgefuhrt und abgewogen.

Eine Zustandigkeit der SE|BS bezlglich des
geplanten Rickhaltebeckens flr

Starkregenereignisse besteht derzeit nicht. | e Hinweis hinsichtlich der Zugénglichkeit
Unabhangig davon wird darau1.c hingewiesen, fiir Unterhaltungsfahrzeuge wurde zur
dass zum geplanten Becken eine Kenntnis genommen und hausintern an die
Zuganglichkeit fur Unterhaltungsfahrzeuge fiir die Umsetzungsplanung zustandige

vorgesehen werden solite. Fachstelle zur weiteren Beriicksichtigung
Die SE|BS sollte weiterhin in die weitergeleitet.

Abstimmungen zur Entwasserungsplanung fir
den Bahnhaltepunkt einbezogen werden.




Stadt Braunschweig

Anlage 8
Stand: 18.12.2025

Im Rahmen der Beteiligung gemafi § 4 (1)
BauGB hat die SE|BS folgende
Stellungnahme abgegeben:

,ES sind im geplanten Geltungsbereich
nach derzeitigem Planungsstand sowohl
Anschlisse an das offentliche Regen- als
auch an das Schmutzwassernetz
erforderlich. Diese werden parallel zum B-
Plan-Verfahren durch das von der Stadt
Braunschweig beauftragte Ingenieurbiro
BPR Ingenieure GmbH & Co. KG geplant.
Die SE|BS ist in die Abstimmungen zur
Planung kontinuierlich einbezogen.

Die geplante moglichst weitgehende
Umsetzung des "Schwammstadt-Prinzips"
im Planungsbereich wird seitens der SE|BS
begrifdt. Anschlisse an das 6ffentliche
Regenwassernetz sind aus hydraulischer
Sicht in der Gerhard-Borchers-Str. moglich,
die Einleitmengen sowie Auswirkungen auf
die vorhandene Einleitgenehmigung sind im
weiteren Planungsverlauf zu prifen und
abzustimmen.

Der geplante Schmutzwasseranschluss
kann in der Forststralie erfolgen.”

Die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der
Ausplanung berlcksichtig. Sie haben ihren
Niederschlag im Entwasserungskonzept
gefunden.

Vorschlaqg der Verwaltung

Es sind keine Anderungen des Bebauungsplans erforderlich.
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Bebauungsplan
Bahnhaltepunkt Bienrode

Riicknahme gegeniiber Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss
Stand: 17.12.2025, Beteiligung gemaR § 10 (1) BauGB
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Stadt Braunschweig 25-27049

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Aufhebungssatzung fiir den Bebauungsplan "Baublock 10/3", IN 37, vom
15.05.1972, Stadtgebiet nordlich der Hagenbriicke, Hagenmarkt 10 bis 13,
Flurstiick 75 tlw. kanalisierter Burgmiihlengraben, Beschluss liber die
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3(2) BauGB

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 09.12.2025
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge: Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 130 Mitte (Anhérung) 20.01.2026 O
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Vorberatung) 28.01.2026 0]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 04.02.2026 N
Beschluss:

1. Der Aufhebungssatzung fiir den Bebauungsplan “Baublock 10/3% IN 37, vom

02.12.2025 sowie der Begriindung wird zugestimmt.

2. Zu den Entwiirfen ist die Offentlichkeit geman § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu
beteiligen.

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zu Bauleitplanen um eine Angelegenheit, tiber die weder
der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieffen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte
zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses.
Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher
bleibt es bei der Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Planungsziel und Planungsanlass

Fir das Stadtgebiet zwischen der Hagenbricke, dem Litolffweg und dem Hagenhof wurde am
10.05.1972 der Bebauungsplan “Baublock 10/3% IN 37 (nachfolgend IN 37), vom Rat der Stadt
Braunschweig als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan trat am 15.05.1972 mit
Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Der Bebauungsplan IN 37 soll endgultig aufgehoben werden. Daflr ist die Durchfiihrung eines
eigenstandigen Verfahrens erforderlich. Der Aufstellungsbeschluss fur die Aufhebung des
Bebauungsplanes IN 37 wurde am 09.09.2025 vom Verwaltungsausschuss gefasst (Drs. Nr.:
25-26186). Ziel der Aufhebung ist es, das Planungsgebiet zwischen der Reichsstralle,
Kaiserstralle, Wendenstrale und dem Hagenhof auf der Grundlage des Uberarbeiteten
Siegerentwurfes des stadtebaulich- freiraumplanerischen Wettbewerbes ,Wohn- und Kreativ



Quartier Grolter Hof* gesamthaft nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) - also ohne
Bebauungsplan - zu entwickeln.

Die gemal Siegerentwurf geplante Bebauung ist grundsatzlich nach § 34 BauGB umsetzbar,
da sie sich sowohl nach der Art als auch nach dem Maf} der baulichen Nutzung sowie nach
der Bauweise und den Grundstiicksflachen, die Uberbaut werden sollen, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfiigt. Weitere Auflagen, beispielsweise zum Klimaschutz, kénnen
aufgrund des Umstandes, dass sich die betroffenen Flachen Gberwiegend im Eigentum der
Stadt Braunschweig befinden, lUber Konzeptvergaben gesichert werden.

Bisheriges Verfahren

Aufgrund der Lage und Gréle der vom rechtsgliltigen Bebauungsplan IN 37 berplanten
Flache kann die Authebung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf} § 13
a BauGB erfolgen. Danach konnte von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §
3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen werden. Die Beteiligung der Behérden nach § 4 (2)
BauGB hat vom 28.10.2025 bis zum 01.12.2025 stattgefunden. Eingehende Hinweise
wurden eingearbeitet. Bedenken gegen die Aufhebung des rechtsglltigen Bebauungsplanes
wurden nicht gedulert.

Weiteres Vorgehen fiir die Entwicklung des Planungsgebietes

Die Uberarbeitung des Siegerentwurfes erfolgt im Laufe des Jahres 2026, die Aufhebung
des rechtsgultigen Bebauungsplanes IN 37 wird parallel dazu betrieben.

Parallel prift die Verwaltung, ob eine Anmeldung des Grolien Hofs mit einem erweiterten
Gebietsumgriff in die Férderkulisse Stadtebauférderung und somit die Einwerbung von
Fordermitteln moglich ist. Dazu ist die Erstellung eines integrierten Entwicklungskonzeptes
erforderlich. Anfang 2026 ist hierzu eine Offentlichkeitsbeteiligung vorgesehen. Mit den
Ergebnissen wird vor Antragstellung die Beteiligung der politischen Gremien erfolgen. Ziel ist
eine Anmeldung zur Stadtebauférderung bis zum 01.06.2026 fir das Programmjahr 2027.

Zum weiteren zeitlichen Ablauf des Projektes ,,GroRRer Hof* wurden der Stadtbezirksrat Mitte
und der Ausschuss fur Planung und Hochbau im Oktober 2025 informiert (Drs. Nr.: 25-26532).

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zur
Aufhebung des Bebauungsplanes, IN 37.

Leppa

Anlage/n:
1 - Anlage 1 (6ffentlich)

2 - Anlage 2a (6ffentlich)

3 - Anlage 2b (6ffentlich)
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4 - Anlage 3a (6ffentlich)

5 - Anlage 3b (6ffentlich)
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Stadt Braunschweig Anlage 1

Aufhebungssatzung Bebauungsplan ,,Baublock 10/3“, IN 37, vom 15. Mai 1972.
Stadtgebiet nordlich der Hagenbriicke, Hagenmarkt 10 bis 13, Flurstiick 75
tlw. kanalisierter Burgmuhlengraben - Aufstellungsbeschluss IN 37
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stadt ¥F)§) Braunschweig

Anlage 2a
Aufhebungssatzung
fir den Bebauungsplan
Baublock 10/3 vom 15.05.1972 IN 37

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und Abs. 8 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI.IS.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025
(BGBI.2025 | Nr.257), in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom

17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.S.576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes des Gesetzes vom

29. Januar 2025 (Nds. GVBI.2025 Nr.3) hat der Rat der Stadt Braunschweig diese Satzung sowie die Begrin-
dung am Datum beschlossen.

Stand Rechtsgrundlagen: 05.11.2025

§1 Der Bebauungsplan Baublock 10/3, IN 37,
vom 15.05.1972 wird aufgehoben.

§2  Von der Aufhebungssatzung ist das Stadtge-
biet zwischen GroRer Hof, Hagenhof, Hagen-
briicke und Litolffweg betroffen.

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung
entspricht dem Geltungsbereich des aufzuhe-
benden Bebauungsplanes IN 37.

§ 3  Die Satzung tritt am Tage der Bekanntma-
chung im Amtsblatt fir die Stadt Braun-
schweig in Kraft.

Braunschweig, den Stadt Braunschweig
Der Oberbulrgermeister

I. V.
Stadtbaurat

Aufhebungssatzung ,Baublock 10/3%, IN 37 Stand: 03.12.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



Stadt Braunschweig

Anlage 2b
Aufhebungssatzung fur den Bebauungsplan
Baublock 10/3 vom 15.05.1972 IN 37
Begrindung
Aufhebungssatzung ,Baublock 10/3%, IN 37 Begriindung, Stand: 03.12.2025

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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1

Rechtsgrundlagen - Stand: 05.11.2025

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 257)

Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVOQO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I. S. 1274; 2021 | S.
123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

in der Fassung vom 12. Dezember 2019 (BGBI. S. 2513), zuletzt geandert durch
Art. 1 Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt ge-
andert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Niederséachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 5)

Niederséachsische Bauordnung (NBauQO)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafier Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren wihrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSIG)

in der Fassung vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geadndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)

Aufhebungssatzung ,Baublock 10/3%, IN 37 Begriindung, Stand: 03.12.2025

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



1.12 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)

in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Aufhebungssatzung ,Baublock 10/3%, IN 37 Begriindung, Stand: 03.12.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



2 Bisherige Rechtsverhiltnisse

2.1

2.2

2.3

2.31

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fur den Grof3raum Braunschweig ist Braun-
schweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum ver-
bindlich festgelegt. Dem oberzentralen Verbund sind die Schwerpunktaufgaben ,Siche-
rung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten® zugewiesen.

Nach dem RROP sollen Siedlungsentwicklungen schwerpunktmafig in Oberzentren
stattfinden. Im GroRraum Braunschweig sollen diese vorrangig auf zentraldrtlichen
Standorten, die tiber Zugangsstellen des schienengebundenen OPNV bzw. von Regio-
Buslinien verfiigen, konzentriert werden. Im Einzugsbereich der Haltepunkte soll durch
verdichtete Bau- und Wohnformen eine hohere Siedlungsdichte erreicht werden.

Der verrohrte Burgmuihlengraben fihrt durch das Planungsgebiet. Der Geltungsbereich
des aufzuhebenden Bebauungsplanes wird im RROP 2008 daher als Vorbehaltsgebiet
fur den Hochwasserschutz dargestellt. Weiter ist die Innenstadt als Standort mit der be-
sonderen Entwicklungsaufgabe ,Tourismus® dargestellt.

Die Aufhebung des Bebauungsplans ,Baublock 10/3%, IN 37, mit dem Ziel die stadte-
bauliche Entwicklung des Grof3en Hofes planungsrechtlich zu ermdglichen, entspricht
den Zielen der Regional- und Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Fir den Geltungsbereich dieser Aufthebungssatzung gilt der Flachennutzungsplan der
Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2005. Er
stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plangebiet gemischte Bauflachen dar.

Die Aufhebung des Bebauungsplans ,Baublock10/3“, IN 37, hat fir die Darstellung des

Flachennutzungsplanes keine Konsequenzen, da die jetzige Darstellung den aktuellen
Entwicklungsabsichten entspricht.

Bebauungsplane

Aufzuhebender Bebauungsplan Baublock 10/3, IN 37, vom 15. Mai 1972

Das Planungsgebiet des rechtswirksamen Bebauungsplanes, IN 37, umfasst Flachen
der heute als Parkplatz genutzten ehemaligen Markthalle, des sldlich angrenzenden
Penny- Marktes und reicht bis zur Hagenbrticke.

Der Bebauungsplan IN 37 verfolgte das stadtebauliche Ziel im Bereich der ehemaligen
Markthalle zwischen Hagenbriicke und GroRRer Hof eine Neubebauung zu ermdglichen.
Geplant war das sogenannte ,Hagenmarkt- Center“. Es waren eine neue Markthalle
sowie Laden des taglichen Bedarfs, Spezialgeschafte, Buros, Arztpraxen und Wohnun-
gen geplant. Durch Fuldigangerpassagen und unterschiedlich gestaltete Innenhofe
sollte der Bereich ein attraktiver Baustein fur die Innenstadt werden. Der gesamte Ein-
stellplatzbedarf sollte in einem Kellergeschoss mit Zu- und Abfahrten vom GroRen Hof
untergebracht werden.

Zur Umsetzung der genannten stadtebaulichen Ziele trifft der Bebauungsplan ,Bau-
block 10/3“ im Wesentlichen folgende Festsetzungen:

Aufhebungssatzung ,Baublock 10/3%, IN 37 Begriindung, Stand: 03.12.2025

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



Als Art der baulichen Nutzung ist fir das gesamte Planungsgebiet Kerngebiet festge-
setzt. Die Flachen sidlich des Grof’en Hofes sowie angrenzend an die Hagenbriicke
werden als o6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Der heutige Litolffweg (Uber dem
verrohrten Burgmihlengraben gelegen) ist als Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Stadt Braunschweig sowie als Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Weitere Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit wurden festgesetzt, um die damals
angedachten Passagen umsetzen zu kdnnen. Es ist eine Bebauung mit bis zu acht
Vollgeschossen maoglich.

Mit seinen Festsetzungen ist der Bebauungsplan ,Baublock 10/3“ als qualifizierter Be-
bauungsplan im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB einzustufen. Die planungsrechtliche Be-
urteilung von Bauvorhaben ist danach anhand des Bebauungsplans abschliel3end
moglich.

Sonstige Bebauungsplane

Der rechtswirksame Bebauungsplan ist in Ganze durch den Bebauungsplan zur ,Steu-
erung von Vergnigungsstatten in der Innenstadt®, IN 250, vom 27.06.2017 Uberlagert.
Dieser Bebauungsplan gilt weiter. Danach sind im Planungsgebiet Spielhallen und
Wettblros unzulassig. Alle anderen Vorhaben sind auf der Grundlage des § 30 (3)
BauGB zu beurteilen, wonach im Geltungsbereich eines rechtswirksamen Bebauungs-
planes, der nur die Art der baulichen Nutzung regelt (einfacher Bebauungsplan), sich
die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 34 BauGB richtet.

Der Bebauungsplan, IN 250, wird durch den rechtswirksamen Bebauungsplan, IN 251,
vom 07.01.2020, erganzt. Auch dieser einfache Bebauungsplan gilt weiter. Danach gel-
ten bei der Aufhebung des Bebauungsplanes ,Baublock 10/3" IN 37, die Festsetzun-
gen des IN 250 weiter, so dass auch klnftig bei einer Beurteilung von Bauvorhaben
nach § 34 BauGB in diesem Bereich Spielhallen und Wettburos unzulassig sind. Frei-
zeitcenter sind gemal} der rechtswirksamen Bebauungsplane IN 250/251 in der Innen-
stadt ausnahmsweise zulassig.

3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Baublock 10/3%, IN 37, vom 15.05.1972 entspricht insgesamt nicht
mehr den stadtischen Planungszielen sowie den heutigen Standards und soll deshalb
endglltig aufgehoben werden.

Im Bereich des Grolien Hofes erdffnet sich heute die Chance auf Gberwiegend stadtei-
genen Flachen, ein grélieres Stadtebauprojekt zu realisieren. Nach Aufgabe des Park-
platzes im Bereich der ehemaligen Markthalle und der Aufgabe der dortigen zwei
Schulen stellt sich dieser Bereich als sehr wertvolle Entwicklungsflache fir die Innen-
stadt dar. Der Fokus der Entwicklung liegt neben der Wohnnutzung auch auf sozial-
bzw. gemeinbedarfsorientierten Einrichtungen, einer Ausstellungsgalerie, Ateliers und
handwerklicher Produktion.

Im Jahr 2024 wurde ein stadtebaulich- freiraumplanerischer Wettbewerb durchgefihrt.
Der Siegerentwurf wird derzeit Gberarbeitet. Die Uberarbeitung resultiert aus den Anre-
gungen des Preisgerichts, den Anregungen der Offentlichkeit und den Hinweisen der
Fachdienststellen. Der Uberarbeitete Entwurf soll dann Grundlage fiir spatere Konzept-
vergaben sein.

Fir die Umsetzung der Planung soll kein Bebauungsplan aufgestellt werden, da die ge-
maf Siegerentwurf geplante Bebauung grundsatzlich nach § 34 BauGB umsetzbar ist
und sich sowohl nach der Art als auch nach dem Malf} der baulichen Nutzung sowie

Aufhebungssatzung ,Baublock 10/3%, IN 37 Begriindung, Stand: 03.12.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



nach der Bauweise und den Grundstlicksflachen, die Uberbaut werden sollen, in die Ei-
genart der naheren Umgebung einfligt.

Der rechtswirksame Bebauungsplan, IN 37, setzt fir den Bereich der ehemaligen
Markthalle und fir die sudlich angrenzenden Flachen in Richtung des Hagenmarktes
zwar ein Kerngebiet fest, setzt aber gleichzeitig fest, dass erforderliche Stellplatze nur
in Tiefgaragen zulassig sind. Eine Befreiung nach § 31 (2) BauGB von dieser Festset-
zung ist nicht moglich, da die Grundziige der Planung berlhrt waren. Die jetzige Pla-
nung sieht im Bereich der ehemaligen Markthalle ein ,Mobility Hub“ vor, also die oberir-
dische Anlage von Einstellplatzen, so dass die Absicht des Planungsgebers mit der jet-
zigen Planung in das Gegenteil verkehrt werden wiirde und somit nicht vom rechtswirk-
samen Bebauungsplan befreit werden kann. Um die Planung daher gesamthaft nach §
34 BauGB umsetzen zu kénnen, ist die Aufhebung des rechtswirksamen Bebauungs-
planes, IN 37, notwendig.

Das damals geplante Einkaufscenter mit Passagen ist in der urspriinglich angedachten
Form nie umgesetzt worden. Ein Relikt der urspringlichen Passagenidee ist der beste-
hende Durchgang von der Hagenbriicke zum Litolffweg. Von dem urspriinglich zusatz-
lich durch den Markt verlaufenden 6ffentlichen Wegerecht wurde in friiherer Zeit be-
freit.

Der bestehende FuBweg vom Hagenmarkt zum Litolffweg hingegen stellt heute wie zu-
kinftig eine wichtige Wegeverbindung zwischen der Innenstadt und dem Grol3en Hof
dar. In dem Bereich befindet sich der verrohrte Burgmuhlengraben. Die Fullwegever-
bindung sowie der verrohrte Graben sind heute Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
planungsrechtlich gesichert. Diese Rechte sind dartber hinaus auch grundbuchlich ge-
sichert, so dass dieser Teil des Bebauungsplanes mit aufgehoben werden kann.

Die im Planungsgebiet des IN 37 befindlichen Nutzungen, wie der Penny- Markt oder
die in Richtung Hagenmarkt orientierte Wohnbebauung haben Bestandschutz. Ergan-
zungen der bestehenden Bebauung oder Neubebauungen waren ebenfalls nach § 34
BauGB umsetzbar.

4 Planungsrechtliche Auswirkungen der Aufhebungssatzung

41

411

Flachennutzungsplan

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans bleiben von der Aufhebung unberthrt.

Baugebiete

Fir kiinftige Vorhaben auf den Bauflachen lassen sich die Vorschriften des § 34 Bau-
gesetzbuch (BauGB) anwenden. Danach muss sich die geplante Bebauung nach der
Art als auch nach dem Mal} der baulichen Nutzung als auch nach der Bauweise und
den Grundstucksflachen, die Uberbaut werden sollen, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligen. Bestehende genehmigte bauliche Anlagen genief3en Bestands-
schutz. Im Einzelnen ergeben sich durch die Aufthebung flr die Bauflachen folgende
Auswirkungen:

Im rechtswirksamen Bebauungsplan, IN 37, ist im gesamten Geltungsbereich Kern-
gebiet nach § 7 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Es gilt die Baunutzungsverord-
nung von 1968. Es wurde festgesetzt, dass Tankstellen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes unzulassig sind.

Aufhebungssatzung ,Baublock 10/3%, IN 37 Begriindung, Stand: 03.12.2025

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



Zusatzlich gilt der rechtswirksame Bebauungsplan, IN 250/251, wonach Spielhallen
und Wettblros unzulassig sind. Danach sind derzeit im Planungsgebiet folgende Nut-
zungen zulassig:

e Geschafts-, Blro und Verwaltungsgebaude

o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes und Vergnigungsstatten (auRer Spielhallen und
Wettburos)

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter.

Von der letztgenannten Nutzungsart ist in der Vergangenheit befreit worden, da im
Planungsgebiet Geschosswohnungsbauten existieren. Darlber hinaus wurden im Be-
bauungsplan IN 37 zu allgemeinen Wohnnutzungen widerspruchliche Aussagen ge-
macht, da die Textlichen Festsetzungen nicht mit der Begriindung Ubereinstimmen.

Bei der kunftig vorgesehenen Beurteilung gemaf § 34 BauGB mussen sich Bauvor-
haben nach der Art der baulichen Nutzung in die Eigenart der Umgebung einflgen.
Die Vorgaben der rechtswirksamen Bebauungspléne zum Ausschluss von Spielhallen
und Wettblros bleiben bestehen, so dass alle oben aufgefiihrten Nutzungen ein-
schliel3lich des Wohnens auch kiinftig zulassig sind. Die in der ndheren Umgebung
vorhandenen Nutzungen bilden einen Rahmen, in den sich die angestrebten zukunfti-
gen Nutzungen einfligen.

Bei einer Beurteilung gemaf § 34 BauGB mussen sich Bauvorhaben nach dem Maf}
der baulichen Nutzung in die Eigenart der Umgebung einfiigen. Die Anforderungen
an gesunde Wohnverhaltnisse missen gewahrt bleiben. Dies bedeutet, dass das Kri-
terium des ,Einfligens” bei der kiinftigen Bebauung im Einzelfall zu prifen ist. Insge-
samt ist damit eine Bebauung, die Uber das in der Umgebung bestehende Mal} der
baulichen Nutzung (Uberwiegend drei- bis flinfgeschossig) wesentlich hinausgeht, un-
zulassig. Die derzeit im rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzte Bebauung mit
bis zu acht Vollgeschossen ist nach Aufhebung des Bebauungsplanes nicht mehr
maoglich.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im rechtswirksamen Bebauungsplan IN 37 ist im gesamten Geltungsbereich eine
Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt. Das heil3t, dass 70% der Baugrundstiicke
Uberbaut werden kénnen. Dieser Wert entspricht in etwa auch dem bestehenden Ver-
siegelungsgrad der Umgebung, so dass sich bei einer kiinftigen Anwendung des § 34
BauGB im Hinblick auf den Versiegelungsgrad der Grundstlicke keine Einschrankun-
gen ergeben.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan IN 37 ist festgesetzt, dass erforderliche Stell-

platze nur in Tiefgaragen zulassig sind. Diese Festsetzung wird mit Aufhebung des
Bebauungsplanes entfallen, so dass die jetzt geplante oberirdische Unterbringung

des ruhenden Verkehrs in einem ,Mobility-Hub® kiinftig mdglich ist.

Aufhebungssatzung ,Baublock 10/3%, IN 37 Begriindung, Stand: 03.12.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



4.1.2 ErschlieRung, Offentliche Verkehrsflachen

Die im rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
existieren und werden bei Umsetzung des Siegerentwurfes zwar umgestaltet, aber
beibehalten. Eine Aufhebung des Bebauungsplanes IN 37 steht dem kunftigen Er-
schlieBungssystem nicht entgegen. Die geplante Bebauung kann Uber die bestehen-
den Verkehrswege erschlossen werden. Die 6ffentliche Wegeverbindung zwischen
dem Hagenmarkt und dem Grofen Hof ist, wie unter Pkt. 3 beschrieben, grundbuch-
lich gesichert.

5 Sonstige wesentliche Auswirkungen der Aufhebungssatzung

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstticks nach Ablauf von sieben Jahren aufge-
hoben oder gedndert und tritt dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung ei-
nes Grundstiicks ein, kann der Eigentiimer gemafl § 42 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB nur
noch eine Entschadigung fiir Eingriffe in die ausgetibte Nutzung verlangen. Dies gilt
insbesondere, wenn infolge der Aufhebung oder Anderung der zulassigen Nutzung die
Ausubung der verwirklichten Nutzung oder die sonstigen Mdglichkeiten der wirtschaftli-
chen Verwertung des Grundstticks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben,
unmadglich gemacht oder wesentlich erschwert werden.

Derzeit ist im rechtswirksamen Bebauungsplan eine Bebauung mit bis zu acht Vollge-
schossen festgesetzt. Derart hohe Gebaude sind kiinftig bei einer Bebauung nach § 34
BauGB, die sich an den Gebaudehdhen der bestehenden Bebauung im Umfeld orien-
tiert, nicht mehr mdglich. In der Vergangenheit wurden aber keine Gebaude mit acht
Vollgeschossen umgesetzt, so dass Entschadigungsanspriiche, die sich aus der Auf-
hebung des Bebauungsplans ergeben, nach § 42 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB nicht er-
kennbar sind.

Der Stadt Braunschweig entstehen durch die Aufhebung des Bebauungsplans IN 37
keine Kosten.

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

6 Umweltbelange

Vergleicht man die baulichen und sonstigen Nutzungsmaoglichkeiten auf den Teilfla-
chen des rechtswirksamen Bebauungsplanes mit den kinftigen Nutzungsmdglichkeiten
bei einer Beurteilung gemaf § 34 BauGB, so besteht in Bezug auf die Umweltbelange
kein wesentlicher Unterschied. Die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes ist nicht
erforderlich, da die Regelungen des § 34 BauGB ausreichen, um die stadtebauliche
Entwicklung zu steuern. Darlber hinaus befindet sich der Giberwiegende Teil der
Grundstucksflachen im Eigentum der Stadt Braunschweig und soll Gber Konzeptverga-
ben entwickelt werden, so dass die heute Ublichen Planungshinweise, u.a. zum Schutz
vor Starkregen, zum Umgang mit anfallendem Regenwasser oder zur Verbesserung
der klimadkologischen Situation bericksichtigt werden kénnen. Derzeit findet im Gebiet
keine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser statt. Durch die Umsetzung des
Siegerentwurfs aber wird sich die Wasserbilanz verbessern. Es sind ,Griindacher vor-
gesehen, Niederschlagswasser soll gezielt versickert werden und nur das daruber hin-
aus anfallendes Niederschlagswasser soll vorbehandelt und dann gedrosselt in den
Regenwasserkanal (verrohrter Burgmihlengraben) eingeleitet werden.

Aufhebungssatzung ,Baublock 10/3%, IN 37 Begriindung, Stand: 03.12.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Von einer Offnung des Burgmiihlengrabens wird kiinftig abgesehen, da dieser teil-
weise bis zu 4 m tief liegt und der Platz fir die notwendigen Béschungen nicht vor-
handen ist. Andererseits ist der Kanal bei Starkregen unter Volllast und beférdert
groRe Wassermengen, so dass er bei einer Offnung eine Gefahr fir Leib und Leben
darstellen wurde.

Aus klimaschutztechnischer Sicht bestehen ebenfalls keine Bedenken gegen die Auf-
hebung des Bebauungsplanes. Die Belange des Stadtklimas werden in den Prozess
der geplanten Konzeptvergaben eingebunden.

Die alten Platanen im Bereich Grolier Hof sind Brut- und Schlafplatze einer Saatkra-
henkolonie. Diese Baume stellen eine nach BNatSchG geschutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatte einer besonders geschitzten Art dar und sind somit vor Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstérung geschutzt. Zwei dieser Platanen befinden sich im Gel-
tungsbereich des IN 37. Da der Baumbestand in der Umplanung erhalten werden soll,
sich diese Flachen in stadtischem Besitz befinden und auch kinftig kein Eigentums-
wechsel geplant ist, besteht nicht die Gefahr eines Eingriffs in den Lebensraum dieser
geschutzten Tierart. Durch die Aufhebungssatzung werden daher keine neuen natur-
schutzrechtlichen Eingriffe vorbereitet. In den anschlieRenden Verfahren werden die
genannten artenschutzrechtlichen Belange berucksichtigt.

Der GroRRe Hof stellt eine sehr wertvolle Entwicklungsflache fir die Innenstadt dar.

Die geplante Aufhebungssatzung kann somit als MalRnahme der Innenentwicklung im
Sinne von § 13 a BauGB aufgestellt werden. Die durch die bestehenden Festsetzun-
gen mogliche zuldssige Grundflache betragt weniger als 9.000 m2. Andere Bebauungs-
plane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang der-
zeit aufgestellt werden, liegen nicht vor. Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, sollen kinftig nicht erméglicht werden.
Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten sind nicht
erkennbar. Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes sind nicht gegeben respektive zu beachten. Die Voraussetzungen
fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des § 13 a BauGB sind
somit erfullt.

Im beschleunigten Verfahren wird eine Umweltprifung nicht durchgefiihrt und ein au-
fuhrlicher Umweltbericht nicht erstellt. Die vorliegende Begriindung enthalt daher kei-
nen Umweltbericht.

7 Gesamtabwagung

Ziel der Aufhebung des Bebauungsplanes IN 37 ist den Bereich des Grol3en Hofes ge-
samthaft nach § 34 BauGB entwickeln zu kénnen. Sowohl die geplante Bebauung als
auch die Entwicklung im Bereich des Bestandes ist nach § 34 BauGB moglich. Umnut-
zungen, bauliche Erweiterungen und Neubauten haben sich demnach nach der Art und
dem Mal} der baulichen Nutzung, nach der Bauweise und den Grundsticksflachen, die
Uberbaut werden sollen, in die Eigenart der naheren Umgebung einzufiigen. Die im
rechtswirksamen Bebauungsplan fir Teile des Planungsgebietes festgesetzte Bebau-
ung mit VII bzw. VIl Vollgeschossen ist danach kunftig nicht mehr moéglich. Die Ein-
schrankungen, die sich fur die Grundstiickseigentiimer durch die Aufhebung des Be-
bauungsplanes ergeben, sind hinnehmbar. Sie werden durch die stadtebaulichen Vor-
teile, die durch die Aufhebung des Bebauungsplanes entstehen, gerechtfertigt.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes IN 37 ermdglicht eine zielgenaue Umsetzung ei-
nes stadtebaulich/ freiraumplanerischen Konzeptes auf Uberwiegend stadteigenen Fla-
chen, das eine gute Loésung fir diese innerstadtische Entwicklungsflache darstellt. Das

Aufhebungssatzung ,Baublock 10/3%, IN 37 Begriindung, Stand: 03.12.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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offentliche Interesse an der Entwicklung dieser Flachen ist sehr gro3. Aus den genann-
ten Grinden ist in der Gesamtabwagung die Aufhebung des Bebauungsplanes mit ei-
ner nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, zumal der Uberwiegende Teil
des Planungsgebietes Uber Konzeptvergaben realisiert werden kann.

Aufhebungssatzung ,Baublock 10/3%, IN 37 Begriindung, Stand: 03.12.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



Anlage 3a

Aufzuhebender Bebauungsplan, IN 37,
mit der Darstellung der Baugrenzen im Erdgeschoss




Aufzuhebender Bebauungsplan, IN 37,
mit der Darstellung der Baugrenzen ab dem ersten Obergeschoss
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Aufzuhebender Bebauungsplan, IN 37,
mit der Darstellung der Baugrenzen im Tiefgeschoss
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Bebauungsplan
Titel 10/3 — 9. Anderung

Anlage 3b

IN 37

Textliche Festsetzungen

I

Art der baulichen Nutzung

1.

Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 Baunut-
zungsverordnung werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Das MK-Gebiet wird gem. § 7 Abs. 5 Bau-
nutzungsverordnung so gegliedert, dass nur
Mutzungen nach & 7 Abs. 2 Nr. 1 bis 4 und
MNr. 6 zulassig sind.

II Sonstige Festsetzungen

1.

Die nach der Reichsgaragenordnung erfor-
derlichen Stellplatze sind nur im Tiefge-
schoss zuldssig.

Die Garagenanlage im Tiefgeschoss darf nur
Uber die dargestellte Rampe im Nordosten
des MK-Gebietes an die dffentliche Ver-
kehrsflache angeschlossen werden.

Bel einer Grundstucksteilung sind Fahr- und
Gehrechte zu bestellen, die die Zufahrt und
den Zugang zu den auf den Einzelgrundsti-
cken entstehenden Garagen im Tiefge-
schoss sicherstellen.

Nachrichtlich — Nds. Wassergesetz

1.

Die Grundsticke Flurstick 333/1, 470, 455716,
455/21 und 469 durfen bis auf 1 m seitwarts der
dauleren Kanalwandung des BurgmUhlengra-
bens nicht Uberbaut werden.

Von diesem Uberbauungsverbot kann nur ab-
gegangen werden, wenn eine besondere
Schutzkonstruktion (Krag- oder Rahenonstrukti-
on) errichtet wird. Oberhalb und unterhalb der
Schutzkonstruktion sind Kontrollschachte in den
verrohten Burgmuhlengraben einzubauen. Die
Lage und Anzahl dieser Kontrollschachte wer-
den in den nachfolgenden Genehmigungsver-
fahren festgelegt.

Uberbauung und Schutzkonstruktion bedirfen
der Genehmigung gem. § 72 Nds. Wasserge-
setz.

(BauN
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Stadt Braunschweig 26-28071

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
GS Watenbiittel - Errichtung Containeranlage
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat VI 05.01.2026
65 Fachbereich Gebaudemanagement

Beratungsfolge: Sitzungstermin Status
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (Entscheidung) 28.01.2026 o)
Beschluss:

Dem o. a. Bauvorhaben wird gemaf den Planen vom 05.12.2025 zugestimmt.

Die Gesamtkosten - einschl. der Eigenleistung des Fachbereichs Gebaudemanagement und
eines Zuschlags flr Unvorhergesehenes - werden aufgrund der Kostenberechnung vom

12.12.2025 auf 410.000 € festgestellt.

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fir Planung und Hochbau fur Objekt-
und Kostenfeststellungen ergibt sich aus § 6 Nr. 4 lit. a) der Hauptsatzung der
Stadt Braunschweig in Verbindung mit § 76 Abs. 3, Satz 1 NKomVG.

2. Begriindung und Beschreibung des Bauvorhabens

Die Grundschule Watenbuttel benétigt kurzfristig fir das Schuljahr 2026/2027 zwei
Erweiterungscontainer flir Klassenraume. Die Standzeit ist befristet auf 5 Jahre. Fir eine
Ubergangszeit kann das Schilerlnnen Aufkommen nur mit einer zeitlich

befristet aufzustellenden Schulraumcontaineranlage mit zusatzlichen zwei
Unterrichtsraumen raumlich versorgt werden.

Nach der Prognose zur Schulerzahlentwicklung werden zwei zusatzliche AUR bendtigt.

Fur die Aufstellung dieser Containeranlage ist auf dem Schulgrundstiick der
Grundschule Watenbuttel ausreichend Platz.

3. Angaben zum Raumprogramm
- 2 Klassenraume

Die Entwurfsplanung ist als Anlage enthalten.




4. Erlauterungen zur Planung

Bei dem geplanten Hochbauvorhaben handelt es sich um die temporare Errichtung

einer Containeranlage mit einer begrenzten Standzeit von finf Jahren. Diese Anlage soll
auf einem zuvor abgestimmten Bereich auf dem Schulgeldnde der Grundschule Watenbuittel
errichtet werden, auf dem friiher ein Gebaude stand.

Das Gebaude wird eingeschossig ohne Unterkellerung ausgefihrt und besteht aus

zwei Klassenrdumen, die durch Containermodule gebildet werden. Die Module stammen aus
dem Bestand der Stadt Braunschweig und stehen derzeit auf dem Gelande der

Grundschule Timmerlah.

Die ErschlieBung der Containeranlage erfolgt Uber die zentrale Zufahrt des

Schulgelandes. Von dort aus wird eine neue Zuwegung angelegt, die als gepflasterter Weg
ausgefihrt wird. Der Zugang zu den Unterrichtsraumen wird durch eine Podest-Konstruktion
mit Treppe ermdglicht.

Die Versorgung mit Strom erfolgt Gber das nahegelegene Hauptgebaude der Schule und
den reaktivierten Hausanschluss des abgerissenen Hauses. Ebenso wird die Anbindung an
die schulische Datentechnik sichergestellt.

Die Aufstellung der Container sowie der Laufwege/Podeste erfolgt gemaf}

den Empfehlungen des vorliegenden Bodengutachtens. Als Grindungsform

sind Schraubfundamente vorgesehen, die eine stabile, aber gleichzeitig reversible

Bauweise ermdglichen. Das Gelande selbst wird baulich nicht bearbeitet und soll weitgehend
im aktuellen Zustand verbleiben.

Auf dem Grundstiick der Grundschule Timmerlah sind nach Abtransport der
Containeranlage die AuRenanlagen wieder herzurichten.

5. Techniken fiir regenerative Energien

Die bestehende elektrische Versorgung der Heizkdrper wird beibehalten. Um

die Energieeffizienz der Anlage weiter zu erhéhen und den steigenden

Betriebskosten nachhaltig entgegenzuwirken, ist ergdnzend die Installation jeweils einer Luft-
Luft-Warmepumpe pro Klassenraum vorgesehen. Die Kombination aus bestehender
elektrischer Heiztechnik und moderner Warmepumpentechnologie ermdglicht einen
Okologisch und 6konomisch sinnvollen Betrieb der Containeranlage wahrend der geplanten
Nutzungszeit.

6. MaBRnahmen fiir Menschen mit Behinderungen

Da das Hauptgebaude der Grundschule Watenbuittel nicht barrierefrei ist, werden auch
die Containeranlagen nicht barrierefrei hergerichtet.

7. Kosten

Die Gesamtkosten der BaumalRnahme betragen aufgrund der Kostenberechnung vom
12.12.2025 410.000 €.

Einzelheiten sind den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen.



8. Bauzeit

Die Maflinahme soll in den Sommerferien 2026 durchgefiihrt werden.

9. Finanzierung

Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:

Der Rat hat am 09.12.2025 der Bereitstellung au3erplanmafiger Haushaltsmittel in

Hohe von 410.000 € fir das Projekt ,GS Watenbuttel / Cont. (2 St.) — 4E.210492)" fiir das
Haushaltsjahr 2025 zugestimmt (Ds. 25-26914-01). Die Haushaltsmittel wurden bereits in
2025 bendtigt, um mit vorbereitenden Arbeiten starten zu konnen. Es stehen ausreichend
Haushaltsmittel zur Finanzierung der MalRnahme zur Verfiigung.

Hanusch

Anlage/n:
1 - Anlage 1_Zusammenstellung der Gesamtkosten (6ffentlich)

2 - Anlage 2_Zusammenstellung nach Einzelkostengruppen (6ffentlich)
3 - Anlage 3_Planunterlagen Containeranlage GS Watenbuttel (6ffentlich)

4 - Anlage 4_KlimaCheck Hochbau - GS Watenbilittel Aufstellung von 2 AUR-Containern
(6ffentlich)



Anlage

Kostenberechnung
nach DIN 276, Ausgabe 2018

Objektbezeichnung: WEQ00556 GS Watenbdttel, Errichtung Containeranlage

ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN

Kostengruppe Teilbéatrag Gesam€tbetrag
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 130.000
400 Bauwerk - Technische Anlagen 95.000
500 Aulenanlagen und Freiflachen 50.000
600 Ausstattung und Kunstwerke 25.000
700 Baunebenkosten (pauschaler Ansatz 30 % (KG 200 - KG 600) 90.000 390.000
Sicherheit fir Unvorhergesehenes - Bauherr 5 % (KG 200 - KG 700 ) 20.000
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung 410.000
Einrichtungskostenanteil - 25.000
Baukostenanteil Projekt 4E. 385.000

Ermittlung der Baupreissteigerung
Preissteige- |bisher 2026 2027 2028 2029 €
rungsrate finanziert € € € € €
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung: 410.000

202 vorauss.
Index %

202 vorauss.
Index %

202 vorauss.
Index %

202 vorauss.
Index %

Gesamtkosten mit Baupreissteigerung:

Aufgestellt am 12.12.2025 Stadt Braunschweig
FB Gebaudemanagement

65.21

i. A.
gez.
Franke

Gr




Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe 2018

Objektbezeichnung: 00556 GS Watenbdittel, Errichtung Containeranlage

Anlage 2

Nummer
der . Teilbetrag | Gesamtbetrag
Kosten- Bezeichnung der Kostengruppe € €
gruppe
300 |[Bauwerk - Baukonstruktionen
330 |AuBenwande/Vertikale Baukonstruktionen, aul’en 130.000
340 |Innenwande/Vertikale Baukonstruktionen, innen
350 |Decken/Horizontale Baukonstruktionen
360 [Dacher
370 |Infrastrukturanlagen
390 |sonstige MaRnahmen fiir Baukonstruktionen
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 130.000
400 |Bauwerk - Technische Anlagen
410 |Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 25.000
420 |Warmeversorgungsanlagen
430 |Raumlufttechnische Anlagen 25.000
440 |Elektrische Anlagen 20.000
450 Kommunikations-,sicherheits- und
informationstechnische Anlagen 10.000
470 |Medienversorgungsanlage 15.000
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 95.000
500 |[AuBenanlagen und Freiflachen
540 [Baukonstruktionen 50.000
Summe 500 AuBenanlagen 50.000
600 |Ausstattung und Kunstwerke 25.000
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 25.000
700 [Baunebenkosten
700 |Pauschale Ansatz 30 % aus KG 200 - KG 600 90.000
Summe 700 Baunebenkosten 90.000
Zwischensumme bis KG 700 390.000
Unvorhergesehenes rd. 5 %
der KG 200 - KG 700 20.000
Gesamtkosten 410.000

Aufgestellt: 12.12.2025

Stadt Braunschweig
FB Gebaudemanagement

65.21

i. A
gez.
Franke

Gr




Stadt Braunschweig

Einfacher Lageplan zu einem Bauvorhaben
(nach §11 Abs. 3 der Nds. Bauvorlagenverordnung)

Darstellung im MaRBstab 1: 500 Lageplan Nr. 61.2/
25-211-206
Datum des Bauantrags/der Mitteilung nach §62 Abs.3 Satz 1 NBauO

Bauvorhaben Bauherrin/Bauherr

2 Klassenraumcontainer (wenn abweichend von Eigentimerin/Eigentiimer)

Baugrundstiick

Kreisfreie Stadt Gemeinde Gemarkung / Grundbuchbezirk

Braunschweig, Stadt Watenbuttel / Watenbdittel
Flur Flurstiick Lagebezeichung Bi'::n%lcﬁ?r Flache [m?] Hinweis auf Baulasten
2 25 Schulberg 4 1506 ; 1 625

Eigentumerin/Eigentiimer, gaf. Erbbauberechtigte/Erbbauberechtigter

Stadt Braunschweig

Anhangiges Bodenordnungsverfahren (Flurbereinigung/Umlegung) / ausfilhrende Stelle

Angefertigt: Braunschweig, 17.12.2025 Hinweise:
* Das Bauvorhaben und andere nach §11 Nds. BauVorlVO relevante

. Angaben wurden durch den Entwurfsverfasser eingetragen.
Stadt Braunschweig

Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation « Die dargesteliten Flurstiicksgrenzen und der Geb&dudebestand sind 6rtlich
Abteilung Geoinformation nicht Giberpriift worden.
i.A. o Sofern fiir die Beurteilung einer Grenzbebauung oder der Einhaltung von Grenzabstanden die

Abmessungen des Baugrundstiicks, eine Angabe Uber die Zuverldssigkeit von Grenzen des
Baugrundstiicks und deren Erkennbarkeit in der Ortlichkeit oder eine Bestatigung zur Vollstiandigkeit
der Darstellung des Geb&udebestands erforderlich ist, wird nach der Bauvorlagenverordnung ein
qualifizierter Lageplan gefordert.

e Eine Gewdhr firr die Angaben aus dem Liegenschaftskataster wird nur filr urschriftliche
Ausfertigungen tibernommen.

Die diesem Lageplan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach
§5 Nds. Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) geschiitzt.

6‘\ e’&}% ‘ _—— Bauherr Stadt Braunschweig
: ) . Die Absteckung und Einmessung der baulichen Anlage ist durch die Abt. Geoinformation
Sievers (Dienstsiegel) vorzunehmen.

Erlauterung fur die darsteilenden Angaben:

Begrenzung des Baugrundstiicks — im Liegenschaftskataster Zutreffendes ist angekreuzt
(violett) nach Angabe der Auftraggeberin/ noch nicht nachgewiesen
des Auftraggebers M2, Grenzlange (m) 855  Gelandehohe (m)
iber NN
_— Flurstiicksgrenze —.——  Gemeindegrenze == parallele Linie
—— abgemarkter Grenzpunkt —— Gemarkungsgrenze = ------ - Verlangerung

l ,,,,,,, | Gebaude —-—  Flurgrenze bk rechter Winkel

23] Flutlichtmast ® Schacht m  EinJ/Ablauf




Schulberg 3
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Lageplan- Nr. 61.2/25-211-206 stadt §F}9 Braunschweig
Gemarkung  Watenbiittel \? Fachbereich Stadtplanung
Flur 2 und Geoinformation,

Abteilung Geoinformation
MaBstab 1:500

Datum 17. Dezember 2025

Vervielféltigung nur flr eigene,
nichtwirtschaftliche Zwecke gestattet.




I I
10.50 N
9T 01 61, 201 A3, 201 43,201 L8 ] @
] 201 ] ] 140 ] ] 40 ] 140 ] W 0
Ad = | C
L
v e
L — — — 1 @ i Ansicht Stidwest
Fenster:
Offnungsfliigel min. 90/120 cm
BRH max. 1,20 m
©
N
) o -] ES =3 =
] g > Klassenraum 1 = o
2
o 6,25 m >
p=} x
> 3]
[0 b=
2 &
=] ©
N c
S—3— | 2
= S INO] Ansicht Nordost
=T &
Klassenraum 2
6,25 m?
2 g 2 gl 2
I I 3| S
Fenster:
Offnungsfliigel min. 90/120 cm
BRH max. 1,20 m
_q= —1 —
I I [

Grundriss Erdgeschoss

97 107 | 67 2.01 43 2.01 43 2.01 i
or T4 40 0 )
. Ansicht Nordwest
9.9;
9.9%
1033
Ansicht Slidost
3
— Abhangdecke
ELa f ff ff f . 0
|| Schraubiundamente U I I Stadt % Braunschweig | Grundschule Watenbuttel
Schnitt A-A Errichtung von 2 Klassenraumcontainern
Grundriss EG, Schnitt und Ansichten
Fachbereich Schulberg 4 / Okeraue 2, 38112 Braunschweig
Gebaudemanagement Bearbeitet Colmorgen | Gesehen -
Willy-Brandt-Platz 13 Liegenschaft 00556 | M: b 1:100
38102 Braunschweig Plan-Nr. Datum 05.12.2025

Datei _FB65_G_00556_07_01_B_GR_EG_SN_ANS_100_1.DWG




Anlage Klima-Check

Betreff der Beschlussvorlage: Drs.

GS Watenbiittel — Aufstellung von 2 AUR Containern

Auswirkungen auf den Klimaschutz
ja 0 nein

Der Beschluss ist aus folgendem Grund erforderlich
Ratsbeschluss

X

Kommunale Pflichtaufgabe

Sicherheitsaspekte

Planung, Bau und Unterhaltung von Verkehrsinfrastruktur als Daseinsvorsorge
Schaffung von Barrierefreiheit

Ooooaoo

Sonstiges: ...

- Es erfolgt keine weitere Begriindung.
Sofern mdglich werden Klimaschutz-OptimierungsmalRnahmen benannt. (
s. Checkliste oder Erlauterung)

Der Beschluss leistet grundsatzlich einen Beitrag zur Energie- und Mobilitdtswende.
Diese Zielrichtung ist entscheidend. Der mit der MalRnahme verbundene Ressourcen- und
Energieverbrauch ist nachrangig.

- Es erfolgt keine weitere Begriindung.
Sofern mdglich werden Klimaschutz-Optimierungsmafinahmen benannt.
(s. Checkliste oder Erlauterung)

Erlduterung / Begriindung

Der zusétzliche Einbau einer Luft/Luft Warmepumpe zu der standardmafig verbauten Stromdirektheizung
wirkt sich positiv auf die Klimabilanz aus. Im Winter wird zusatzlich Umweltwdrme genutzt. Und im Som-
mer kann mit der Warmepumpe kostengtinstig gekihlt werden. Die Energieversorgung des Containers
erfolgt grundsétzlich mit Okostrom.

Darstellung vorgesehener Klimaschutz-MaBnahmen
[0 Checkliste Baugebiete ‘ X Checkliste Hochbau [0 Checkliste Tiefbau und Mobilitat




Anhang zum Klima-Check:

Checkliste Hochbau

ULl e OptimierungsmafRnahmen im -
relevante Si des Klimaschutzes Erlauterungen
Bereiche inne des
Waérme- / Kéltever- | 0  Kompakte Bauweise
brauch [0 Effizienzstandard besser als GEG
O  Passivhaus-Komponenten
O Ludftungsanlage mit WRG
Energieversorgung
X  Nutzung erneuerbarer Energien:
X Warmepumpe Zusatzliche Beheizung und Kih-
lung im Sommer
O
UFernwarme
0  Andere Art der Energieversorgung:
Stromverbrauch 0 Photovoltaik
O
0  Beleuchtungsplanung, Tageslicht-
nutzung
O  Gebaudeleittechnik
O  Nutzer:innen-Schulung
Ressourcenschutz, | [  Okobilanzierung, Nachhaltigkeits-
graue Energie zertifizierung
O  Klimafreundliche Baustoffe
Klimafreundliche O
Mobilitat
Weiteres O  Gebaudebegrinung
O Treibhausgasneutrales Gebaude im Betrieb'

Hinweise zur Checkliste Hochbau:
Es kdnnen nicht alle Punkte gleichzeitig ausgefullt werden, da manche sich gegenseitig ausschlie3en.

! Energiebedarf wird im Betrieb komplett ohne fossile Brennstoffe, mit erneuerbaren Energien gedeckt



Absender: - -
CDU-Fraktion im Rat der Stadt 26 280:1“2:,

(6ffentlich)

Betreff:

GS Watenbiittel - Errichtung Containeranlage
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss
Anderungsantrag zur Vorlage 26-28071

Empféanger: Datum:
Stadt Braunschweig 26.01.2026
Der OberblUrgermeister

Beratungsfolge: Sitzungstermin Status
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (Entscheidung) 28.01.2026 o)

Beschlussvorschlag:
Die in der Ursprungsvorlage 26-28071 genannten zwei Erweiterungscontainer flir
Klassenrdaume verbleiben an der Grundschule Timmerlah.

Fir die Bedarfe der Grundschule Watenblttel werden die Lieferung und die Installation
von zwei neuen Erweiterungscontainern fir Klassenrdume ausgeschrieben und beauftragt.

Sachverhalt:

Bedarfslage an beiden Standorten

Der zusatzliche Raumbedarf der Grundschule Watenbuttel ist unstrittig. Nach den
vorliegenden ortlichen Einschatzungen werden jedoch auch die in der Ursprungsvorlage
benannten Bestandscontainer an der Grundschule Timmerlah im Schuljahr 2026/2027
weiterhin bendtigt und dort sinnvoll genutzt. Eine Umsetzung nach Watenbuttel wirde
den Kapazitatsdruck damit nicht nachhaltig I16sen, sondern lediglich verlagern. Der
Anderungsantrag verfolgt deshalb das Ziel, den Bedarf in Watenblittel durch zusétzliche,
neu zu beschaffende Kapazitaten zu decken, ohne gleichzeitig am Standort Timmerlah
neue Engpasse auszuldsen. Eine E-Mail der Elternschaft der Grundschule
Watenbuttel/Vélkenrode an alle Fraktionsvorsitzende untermauert diese Position

noch einmal.

Wirtschaftlichkeit und VerhaltnismaRigkeit der Gesamtkosten

Die in der Ursprungsvorlage angesetzten Gesamtkosten von 410.000 Euro fur Ruckbau,
Transport, Wiederaufbau und Inbetriebnahme stehen weiterhin in einem auffalligen
Missverhaltnis zur Mallnahme. Hinzu kommt, dass die Container zum Umsetzzeitpunkt
bereits eine Nutzungsdauer von etwa 12 bzw. 15 Jahren aufweisen. Auch ohne eine
abschlielende Marktbewertung ist es sachgerecht, die Verhaltnismafigkeit der
Gesamtkosten kritisch zu betrachten: Die MaRnahme bindet erhebliche Mittel fir die
Verlagerung alterer Substanz, ohne dass dadurch zusatzlicher Raum im Gesamtsystem
entsteht. Demgegenulber liegen aus Eigenrecherchen schriftliche Angebote fiir
Neubeschaffungen vor, die bei zeitgemalier Ausfiihrung und besserer funktionaler
Ausstattung wirtschaftlicher erscheinen. Vor diesem Hintergrund spricht die Plausibilitat
daflir, dass eine Neuanschaffung — trotz zusatzlicher Standortkosten wie Fundamente
und Anschlisse — in Summe die wirtschaftlichere und zugleich nachhaltigere Lésung
fir das Gesamtsystem ist.

Funktionale Mindestanforderungen im Schulbetrieb
Fir den Unterrichtsbetrieb ist nicht nur die Verfugbarkeit von Flache, sondern auch die
praktische Nutzbarkeit der Rdume entscheidend. Es wurde darauf hingewiesen, dass die




Bestandscontainer in Watenblittel ohne Windfang und ohne dauerhaften Wasseranschluss
mit Waschbecken vorgesehen waren. Unterrichtsrdume ohne diese grundlegenden
funktionalen Merkmale sind im Schulalltag nur eingeschrankt geeignet und widersprechen
mit ihrer Grundflache auch nicht dem Standardraumprogramm flir Ganztagsgrundschulen
(vgl. DS.-Nr. 18-06621, beschlossen in der Sitzung des Verwaltungsausschusses am

5. Juni 2018 [Umbau und Erweiterung], bzw. DS.-Nr. 18-08742, beschlossen in der Sitzung
des Verwaltungsausschusses am 28. August 2018 [Neubau]). Eine Neuanschaffung eréffnet
demgegenulber die Mdglichkeit, die RGume von vornherein so auszustatten, dass der
Unterrichtsbetrieb praktikabel und standardgerecht erfolgen kann.

Abwagung: Qualitat und Richtigkeit vor kurzfristiger Einfachheit

Aus dem schulischen Umfeld wurde zudem signalisiert, dass im Zweifel eine etwas spatere,
daflir fachlich und wirtschaftlich Gberzeugende Losung einer kurzfristig verfligbaren, aber
qualitativ schwécheren Ubergangslésung vorzuziehen ist. Der Anderungsantrag folgt dieser
Abwagung: Er priorisiert eine sachgerechte Neubeschaffung fur Watenbuttel und vermeidet
zugleich, am Standort Timmerlah benétigte Kapazitaten abzuziehen. Damit wird eine Lésung
angestrebt, die sowohl terminlich verantwortbar als auch langfristig im Schulbetrieb tragfahig
ist.

Das letzte Wort fir die inhaltliche Begriindung wollen nicht wir haben, sondern wir zitieren
an dieser Stelle die bereits genannte E-Mail der Elternschaft der Grundschule
Watenbuttel/Volkenrode: ,Diese Container sind zu klein, sollen ohne Wasseranschluss
und ohne Windfang in Watenblttel aufgestellt werden — und werden nach unserem
Kenntnisstand an der abgebenden Schule selbst dringend benétigt. Die Malnahme |6st
somit kein Problem, sondern verschiebt Raumnot von einer Schule zur nachsten.

Aus Sicht der Elternschaft ist dieses Vorgehen weder padagogisch sinnvoll noch
haushaltspolitisch verantwortbar. Statt einer nachhaltigen, inklusiven und auch
kindgerechten Losung werden Mittel (laut Ratsvorlage 410.000 Euro) in eine hoch
mangelhafte Ubergangsldosung investiert, die stadtischen Standards nicht entspricht
und neue Engpasse schafft, statt das Geld in neue Container zu investieren, die wirklich
neuen Raum schaffen wirden.

Deutlich und geschlossen sprechen wir uns daher gegen die Aufstellung dieser alten
Container aus, die die Schulgemeinschaft in Timmerlah ebenfalls dringend bendtigt.”

Die weitere Begriindung erfolgt mundlich.

Anlage/n:
keine



Stadt Braunschweig 26-28158

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

GS HeinrichstraBe - Erneuerung Unterdecken und Brandschutztiiren im
Flur- und Treppenhaus

Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat VI 09.01.2026
65 Fachbereich Gebaudemanagement

Beratungsfolge: Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Entscheidung) 28.01.2026 o)
Beschluss:

Dem o. a. Bauvorhaben wird gemaR den Planen vom 08.10.2025 zugestimmt.

Die Gesamtkosten - einschl. der Eigenleistung des Fachbereiches
Gebaudemanagement und eines Zuschlags fur Unvorhergesehenes - werden aufgrund der
Kostenberechnung vom 28.10.2025 auf 760.000 € festgestellt.

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fiir Planung und Hochbau flir Objekt- und
Kostenfeststellungen ergibt sich aus § 6 Nr. 4 lit. a) der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig in Verbindung mit § 76 Abs. 3, Satz 1 NKomVG.

2. Begriindung und Beschreibung des Bauvorhabens

In den Flur- und Treppenhausbereichen sind die Unterdecken im Bestand abgangig und
werden momentan behelfsmafig gesichert. Sie sollen demontiert und durch Raster-
Abhangdecken mit glattem seitl. Fries inkl. Einlegeleuchten ersetzt werden.

Ebenfalls befinden sich in den Flurbereichen zum Treppenhaus noch Drahtglastiiren. Sie
sind konstruktiv und sicherheitstechnisch nicht mehr zulassig und missen daher
erneuert werden.

3. Angaben zum Raumprogramm

Es handelt sich bei der geplanten Malinahme um eine BaumaRnahme im Bestand, somit
sind keine Anderungen im Raumprogramm geplant.

4. Erlauterungen zur Planung

In der Grundschule Heinrichstral3e sollen die Unterdecken der Flure (EG, OG1 und OG2)
inkl. der Treppenhauser saniert und Drahtglastiren inkl. einer weiteren Treppenhaustir




ausgetauscht werden.

Das Gebaude steht unter Denkmalschutz. Die Unterdecken der Flure und der
Treppenhauser im Bestand sind abgangig und werden momentan behelfsmafig gesichert.
Sie sollen demontiert und durch Raster-Abhangdecken mit entsprechender Akustikfunktion
und glattem seitl. Fries inkl. Einlegeleuchten ersetzt werden. Die Abhanghothe soll so gering
wie moglich ausgefiihrt werden, um mdglichst Wandvorspriinge und Rundbégen von
Fenstern zu erhalten. Die Gestaltung ist mit der Denkmalpflege abgestimmt.

ELT-Leitungen in den Flurbereichen, die nicht den Flur versorgen, sind entsprechend
Brandschutz zu ertiichtigen bzw. zu verlegen.

Drahtglastiren in den Flurbereichen zum Treppenhaus sind konstruktiv und
sicherheitstechnisch nicht mehr zulassig. Sie sollen demontiert und durch Stahl- bzw.
Aluglaselemente in Brandschutzqualitat (T30 RS) ersetzt werden. Die Treppenhaustir zum
Verwaltungsbereich soll getauscht werden. Die Turelemente erhalten verglaste Oberlichter
und Seitenteile (F30) und gehen Uber die gesamt Flurbreite und Flurhéhe. Das
Erscheinungsbild ist mit der Denkmalpflege abgestimmt. Die Zwischentlr im Flur des
Verwaltungsbereichs entfallt ersatzlos.

Im Zuge des Mensaumbaus wurden Bereiche der Unterdecken bereits durch Raster-
Abhangdecken mit Einlegeleuchten und einige Brandschutztliiren im Flur- und
Treppenhausbereich saniert und ausgetauscht. Die Gestaltung der bereits sanierten
Unterdecken und der bereits ausgetauschten Brandschutztiren soll in Abstimmung mit der
Denkmalpflege entsprechend ibernommen und weitergeflihrt werden.

5. Techniken fiir regenerative Energien

Bei der BaumalRnahme werden keine regenerativen Energien berucksichtigt, weil es sich um
eine Brandschutzmalnahme in der Bestandsliegenschaft handelt.

6. MaBnahmen fiir Menschen mit Behinderungen

Da es sich um eine Sanierung der Abhangdecken und den Austausch von Brandschutztiren
handelt, werden keine MaRRnahmen fir Menschen mit Behinderungen umgesetzt.

7. Kosten

Die Gesamtkosten der BaumalRnahme betragen aufgrund der Kostenberechnung
vom 28.10.2025 760.000 €.

Einzelheiten sind den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen.

8. Bauzeit

Die Malinahme kann aufgrund der Bauarbeiten in den Flurbereichen hauptsachlich in den
Schulsommerferien durchgeflihrt werden. Es werden daher mehrere Bauabschnitte
erforderlich. Mit den Bauarbeiten soll im Sommer 2026 begonnen werden.

Die Fertigstellung ist flir Ende 2028 vorgesehen.



9. Finanzierung
Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:

Im Haushaltsplan 2025 ff. / IP 2024-2029 stehen folgende Finanzraten unter den Projekten
.FB 20: BrandschutzmalRnahmen (4S.210051)" und ,Unterdecken /Ertlichtigung-
Akustikmafnahmen (4S.210084)“ zur Verfligung:

Brandschutzmalinahmen (4S.210051)

Gesamt- .

oosamt Ibis2024 2025 2026 (2027 [2028  |o009 | Restbedarf
. inTe€ NnT€ |inT€ |inTe |inTe |NTE€ |inTE
inT€

20.120,3 |10.976,9 |543,4 (2600 |2.000 [2.000 |2.000 |-

Unterdecken /Ertiichtigung-Akustikmalinahmen (4S.210084)

Gesamt- )

s bis 2024 2025 |2026 (2027 (2028 |,000 |Restbedarf
. inTe€ nT€ |inT€ |inTe |inTe |NT€ |inT€
inT€

4.098 2.848 500  |500 |250 |- ) ;

Es werden folgende Finanzraten fir die Mallnahmen an der GS Heinrichstralle benétigt:

Gesamt- .

oooamt bis2024 2025 2026|2027 2028 |,009 | Restbedarf
. inTe€ NT€ |inT€ |inTe |inTe |INT€ |inTE
inT€

760 3 3 510|250 |- . .

Zur Finanzierung stehen damit ausreichend Haushaltsmittel bis 2028 zur Verfugung.

Mit der MaRnahme ist aus brandschutzrechtlichen Griinden und der Notwendigkeit der
Unterdeckensanierung schnellstmoglich zu beginnen. Daraus ergibt sich die sachliche und
zeitliche Unabweisbarkeit der Finanzierung bereits in 2026. Aufgrund des
Gesamtkostenumfangs ist ein Einzelprojekt einzurichten, wofiir dem Rat zum
nachstmdglichen Zeitpunkt ein aulerplanmaliger Antrag auf Mittelbereitstellung zur
Entscheidung vorgelegt wird.

Die fur 2027 erforderlichen Haushaltsmittel werden haushaltsneutral in den Haushalt 2027 ff.
eingebracht.

Hanusch

Anlage/n:
1 - Anlage 1 - Zusammenstellung der Gesamtkosten (6ffentlich)

2 - Anlage 2 -Zusammenstellung nach Einzelkostengruppen (6ffentlich)

3 - Anlage 3 - Planunterlagen GS Heinrichstral3e (offentlich)



Anlage

Kostenberechnung

nach DIN 276, Ausgabe 2018

Objektbezeichnung: WE 00297 GS Heinrichstrae, Braunschweig

Erneuerung Unterdecken und Brandschutztiren im Flur und Treppenhaus

ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN

Kostengruppe Teilbéatrag Gesam€tbetrag
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 444.000
400 Bauwerk - Technische Anlagen 88.000
500 Aulenanlagen und Freiflachen -
600 Ausstattung und Kunstwerke -
700 Baunebenkosten (pauschaler Ansatz 30 % (KG 200 - KG 600) 159.000 691.000
Sicherheit fir Unvorhergesehenes - Bauherr 10 % (KG 200 - KG 700) 69.000
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung 760.000
Einrichtungskostenanteil - -
Baukostenanteil Projekt 4E. -

Ermittlung der Baupreissteigerung
Preissteige- |bisher 2023 2024 2025 2026 €
rungsrate finanziert € € € € €
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung: 760.000
202 vorauss.
Index %
202 vorauss.
Index %
202 vorauss.
Index %
202 vorauss.
Index %
Gesamtkosten mit Baupreissteigerung:

Aufgestellt am 28.10.2025

Stadt Braunschweig
FB Gebaudemanagement
65.21 Gr

l. A.
gez.
Franke




Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe 2018

Objektbezeichnung: WE 00297 GS HeinrichstralRe, Braunschweig

Erneuerung Unterdecken und Brandschutztiiren
im Flur- und Treppenhaus
Unterdecke BS-Tiren

Anlage 2

Nummer
der . Teilbetrag | Teilbetrag | Gesamtbetrag
Kosten- Bezeichnung der Kostengruppe € € €
gruppe
300 |Bauwerk - Baukonstruktionen
340 |Metallbauarbeiten 80.000
340 |Malerarbeiten Wande 20.000 1.000
340 |Tischlerarbeiten 3.500
350 |Bodenbelagarbeiten 2.000
350 |Malerarbeiten Decken 29.000
340/350 |Rohbau 10.700 3.500
340/350 | Trockenbau 182.100 5.500
390 |Abbrucharbeiten 50.500 5.500
390 |Gerustarbeiten 36.700
390 |zusétzliche Malnahmen 14.000
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 343.000 101.000 444.000
400 |Bauwerk - Technische Anlagen
420 |Warmeversorgungsanlagen 3.000
440 |Elektrische Anlagen 66.000 7.000
450 |Fernmeldeanlagen 12.000
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 81.000 7.000 88.000
500 |AuBenanlagen und Freiflachen
Summe 500 AuBenanlagen
600 |Ausstattung und Kunstwerke
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke
700 |Baunebenkosten
700 |Pauschale Ansatz 30 % aus KG 200 - KG 600 127.000 32.000
Summe 700 Baunebenkosten 159.000
Zwischensumme bis KG 700 551.000 140.000 691.000
Unvorhergesehenes rd. 5 % bzw. 10 %
der KG 200 - KG 700 55.000 14.000 69.000
Gesamtkosten 760.000

Aufgestellt: 28.10.2025

Stadt Braunschweig
FB Gebaudemanagement

65.21

I. A.
gez.
Franke

Gr
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Stadt Braunschweig 26-28096

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Herrichtung der Sporthalle der Grundschule Comeniusstrae zur
Mehrzweckhalle

Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat VI 06.01.2026
0650 Referat Hochbau

Beratungsfolge: Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Entscheidung) 28.01.2026 o)
Beschluss:

Dem o. a. Bauvorhaben wird gemag den Planen vom 07.10.2024 zugestimmt.

Die Gesamtkosten — einschl. der Eigenleistung und eines Zuschlags flr Unvorhergesehenes
werden aufgrund der Kostenberechnung vom 19.12.2025 auf 5.180.000 € festgestellt.

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fir Planung und Hochbau fir Objekt- und
Kostenfeststellungen ergibt sich aus § 6 Nr. 4 lit. a) der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig in Verbindung mit § 76 Abs. 3, Satz 1 NKomVG.

2. Begriindung und Beschreibung des Bauvorhabens

Seit 2015 wird die rdumliche Situation der Grundschule als aufderst beengt und
sanierungsbeduirftig dargestellt. In der Antwort auf eine Anfrage der Fraktion Biindnis 90 —
Die Grinen wurde der Zustand der Liegenschaft eingehend beschrieben (vgl. Ds 15-01285).

Die folgende Anfrage zur Umsetzung der Forderungen (s. Ds 16-02974) wurde mit der
Beschlussvorlage vom 07.09.2017 zur Verbesserung der Raumsituation konkretisiert (s. Ds
17-05269). Dabei wurde die Herrichtung der Turnhalle zur Mehrzweckhalle als letzter Schritt
einer Gesamtsanierung betrachtet. Am 27.11.2017 wurde der Beschlussvorlage zum
Raumprogramm der Mehrzweckhalle zugestimmt (Ds 17-05471).

Im darauffolgenden Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss der Gesamtliegenschaft (Ds
18-09215) wurde fur die Mehrzweckhalle ein separater Antrag angekiindigt, der Gegenstand
der nun vorliegenden Beschlussvorlage ist.

Am 26.02.2021 wurde eine Kostenerhéhung fiir die Gesamtliegenschaft beschlossen (Ds 21-
15299). Die Kosten fur die Herrichtung der Turnhalle zur Mehrzweckhalle wurden dabei nicht
bertcksichtigt und die Mehrzweckhalle als eigenen Projekt eingerichtet (Projekt: GS
Comeniusstralle/Herr. Sporthalle — 4E.210399).




3. Angaben zum Raumprogramm

Das Raumprogramm fir die Herrichtung der Mehrzweckhalle wurde am 27.11.2017
beschlossen (Ds 17-05471).

Die Realisierung soll ohne einen Anbau in der Bestandskubatur erfolgen. Die
Mehrzweckhalle wird flr sportliche Zwecke und Aktivitaten im Ganztag sowie als Aula
hergerichtet. Dafur wird die Halle mit einer mobilen Buhne ausgestattet und sie bietet Platz
fur ca. 240 bestuhlte Platze bzw. fur ca. 400 Personen ohne Bestuhlung. Der mittige Eingang
zur Mehrzweckhalle bildet mit dem Windfang das Entrée fir Veranstaltungen.

Die derzeitigen Geraterdaume werden zurtickgebaut und im ehemaligen WC-Bereich (ca. 70
m?) untergebracht. Dort befinden sich zusatzlich ein Lager fur Bihne/ Technik mit 18 m?
sowie ein Stuhllager mit 30 m2. Das Lager flir AuBengerate ist im Bestand vorhanden.
Umkleiden und Duschen mit WC sind mit 30 m? bzw. 26 m? sowie die Umkleide fur Lehrer
inkl. Dusche und WC mit 10 m? sind vorhanden. Alle Rdume werden von Grund auf saniert.

4. Erlauterungen zur Planung

Die Gebaudekubatur bleibt unverandert, nur die nachtraglich erganzten Gerateraume an der
zum Schulhof gewandten Ostseite werden zurlick gebaut.

Die Mehrzweckhalle bietet die geforderte Kapazitat von bis zu 240 Sitzplatzen und bis zu
400 Stehplatzen fur schulinterne Versammlungen. Ein zusatzlicher baulicher Rettungsweg
wird hergestellt.

Der Umkleidebereich im stdlichen Anbau der Mehrzweckhalle wird raumlich neu
geordnet. Dachstuhl und Dacheindeckung oberhalb der Umkleiden werden vollstandig
erneuert.

Die bisherigen WC-Anlagen im ndrdlich angrenzenden Anbau wurden in den Keller des
Hauptgebaude-Anbaus verlagert, wodurch die Flache zukinftig fir die Lagerung der
Sportgerate und die Hallen- oder Bihnentechnik genutzt wird. Das Dachtragwerk bleibt
bestehen und wird neu gedammt und eingedeckt.

Die technische Gebaudeausristung wird erneuert. Die natirliche Be- und Entliftung in der
Mehrzweckhalle erfolgt weiterhin Uber die Fenster. Zusétzlich werden RWA-Offnungen auf
den Giebelseiten geschaffen.

5. Techniken fur regenerative Energien

Die Mehrzweckhalle wird im Zuge der Sanierung an das Fernwarmenetz angeschlossen. Ein
KlimaCheck wurde durchgefiihrt.

6. MaBRnahmen fiir Menschen mit Behinderungen

Der Haupteingang zur Sporthalle wird barrierefrei hergestellt. Die MaRnahme ist mit dem
Behindertenbeirat der Stadt Braunschweig abgestimmt.

7. Kosten

Die Gesamtkosten der BaumalRnahme betragen aufgrund der Kostenberechnung vom



19.12.2025 5.180.000 €. Einzelheiten sind den Anlagen 1 und 2 zu enthehmen.

8. Bauzeit

Die Bauausfuhrung ist von Mitte 2027 bis Ende 2028 terminiert.

9. Finanzierung

Im Haushalt 2025 ff. / IP 2024-2029 sind fir das Projekt ,GS Comeniusstralie/Herr.
Sporthalle — 4E.210399)" kassenwirksame Haushaltsmittel i.H. v. 1.532.000 € fir 2025 und
eine Verpflichtungsermachtigung in H6he von 1.100.000 € zu Lasten 2026 eingeplant.

Die mittelfristig eingeplanten Finanzraten stellen sich wie folgt dar:

bis
Gesamtkosten 2024 2025 2026 2027 2028 2029 Restbedarf
inT€ . nT€ | inTe | nTe | inTe |INT€ |InTE
inT€
4.777 1845 | 1532 | 1.400 ] ] ] ]

Die Differenz zu den festzustellenden Gesamtkosten unter Bertcksichtigung der zu
bildenden Haushaltsreste soll in die Haushaltsplanung 2027 haushaltsneutral eingebracht

werden.

Hanusch

Anlage/n:

1 - Anlage 1 - Zusammenstellung der Gesamtkosten (6ffentlich)

2 - Anlage 2 -Zusammenstellung nach Einzelkostengruppen (6ffentlich)

3 - Anlage 3 - Planunterlagen GS Comeniusstralie (6ffentlich)

4 - Anlage 4 - GS Comenisusstrasse-KlimaCheck (6ffentlich)




Anlage 1

Kostenberechnung nach
DIN 276, Ausgabe 2018
Objektbezeichnung: WE 00131 Grundschule Comeniusstralie
Umbau und Sanierung Sporthalle Grundschule Comeniusstralle
ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN
Kostengruppe Tellb€etrag Gesam€tbetrag
200 Bauwerk - Herrichten und ErschlieRen -
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 2.221.300
400 Bauwerk - Technische Anlagen 927.900
500 AuBenanlagen und Freiflachen 199.500
600 Ausstattung und Kunstwerke 145.800
700 Baunebenkosten (pauschaler Ansatz 30 % (KG 200 - KG 600) 1.048.400 4.542.900
Sicherheit fur Unvorhergesehenes - Bauherr 10 % (KG 200 - KG 700) 454.300
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung 4.997.200
Einrichtungskostenanteil 145.800
Baukostenanteil Projekt 4E. 4.851.400
Ermittlung der Baupreissteigerung
Preissteige- |bisher 2023 2024 2025 2026 €
rungsrate finanziert € € € € €
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung: 4.997.200
2023
vorauss.
Index %
2024
vorauss.
Index %
2025
vorauss. 182.800,00
Index 3,66%
2026
vorauss.
Index %
Gesamtkosten mit Baupreissteigerung: 5.180.000

Aufgestellt am
19.12.2025
Smi

0650.20

Stadt Braunschweig
Referat Hochbau

0650.10

I A.
gez.
Langer




Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe 2018

Objektbezeichnung:

WE 00131 Grundschule Comeniusstrafte

Umbau und Sanierung Sporthalle Grundschule Comeniusstralle

Anlage 2

Nummer Gesamtbetra
der Bezeichnung der Kostengruppe Teilbetrag (gerundet) S
Kosten- 9 grupp € 9 €
gruppe
200 (Abbruch -
Summe 200 Bauwerk - Herrichten und ErschlieRen -
300 |Bauwerk - Baukonstruktionen
310 |Baugrube/Erdbau 53.786
320 |Grindung/Unterbau 154.756
330 |AuBenwande/Vertikale Baukonstruktionen, aulen 175.804
340 [Innenwande/Vertikale Baukonstruktionen, innen 757.133
350 [Decken/Horizontale Baukonstruktionen 125.481
360 ([Dacher 220.539
380 [Baukostruktive Einbauten 72.056
390 |[sonstige MalRnahmen flr Baukonstruktionen 661.790
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 2.221.300
400 ([Bauwerk - Technische Anlagen
410 |Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 150.392
420 |Warmeversorgungsanlagen 323.432
430 |Raumlufttechnische Anlagen 38.245
440 |Elektrische Anlagen 153.165
450 Kommunikations-,sicherheits- und
informationstechnische Anlagen 82.062
480 |Gebaudeautomation 62.601
Medientechnik 98.113
490 |Sonstige MaRnahmen fir technische Anlagen 19.933
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 927.900
500 |AuBenanlagen und Freiflichen
540 |Baukonstruktionen 100.031
540 |Technische Anlagen in Auf3enanlagen 99.458
Summe 500 AuBenanlagen 199.500
600 |Ausstattung und Kunstwerke 145.749
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 145.800
700 |[Baunebenkosten
700 |Pauschale Ansatz 30 % aus KG 200 - KG 600 1.048.350
Summe 700 Baunebenkosten 1.048.400
Zwischensumme bis KG 700 4.542.900
Unvorhergesehenes 10 %
der KG 200 - KG 700 10% 454.300
Gesamtkosten 4.997.200
Aufgestellt: 19.12.2025 Smi

Stadt Braunschweig
Referat Hochbau

0650.10

1. A.
gez.
Langer
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Anlage Klima-Check

Betreff der Beschlussvorlage: Drs.

Objekt- und Kostenfeststellung zur
Herrichtung der Sporthalle der Grundschule Comeniusstralle | 25-
zu einer Mehrzweckhalle

Auswirkungen auf den Klimaschutz
ja I nein

Der Beschluss ist aus folgendem Grund erforderlich
Ratsbeschluss

Kommunale Pflichtaufgabe

Sicherheitsaspekte

Planung, Bau und Unterhaltung von Verkehrsinfrastruktur als Daseinsvorsorge
Schaffung von Barrierefreiheit

Oo0ooox o

Sonstiges: ...

- Es erfolgt keine weitere Begrindung.
Sofern moéglich werden Klimaschutz-OptimierungsmafRnahmen benannt. (
s. Checkliste oder Erlauterung)

0 Der Beschluss leistet grundsatzlich einen Beitrag zur Energie- und Mobilitatswende.
Diese Zielrichtung ist entscheidend. Der mit der Mallnahme verbundene Ressourcen- und
Energieverbrauch ist nachrangig.

- Es erfolgt keine weitere Begrindung.
Sofern moglich werden Klimaschutz-OptimierungsmaflRnahmen benannt.
(s. Checkliste oder Erlduterung)

Erlauterung / Begriindung

Durch die Herrichtung der Sporthalle zu einer Mehrzweckhalle fiir Versammlungszwecke soll die Raumsi-
tuation der Schule verbessert werden. Die derzeitigen vorgelagerten Gerateraume sollen zuriickgebaut
werden und zusammen mit einem Lager fur Bihnentechnik im ehemaligen WC-Bereich realisiert werden.
Der Bereich der Umkleiden soll saniert werden.

Sporthalle und ein Anbau mit WC-Anlagen wurden im Jahr 1902 errichtet und stehen unter Denkmal-
schutz (Ensembleschutz).

Klimarelevante MafRnahmen sind der Austausch der Fenster, Dammung der Geschossdecken, Austausch
der Gasheizung durch Fernwarmeanschluss, Erneuerung der Technischen Gebaudeausristung.

Darstellung vorgesehener Klimaschutz-MaBRnahmen
0 Checkliste Baugebiete ‘ O Checkliste Hochbau 0 Checkliste Tiefbau und Mobilitat




Stadt Braunschweig 26-28097

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Neubau der 1,5-Fach Sporthalle an der Ackerstrale
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat VI 06.01.2026
0650 Referat Hochbau

Beratungsfolge: Sitzungstermin Status
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (Entscheidung) 28.01.2026 o)
Beschluss:

Dem o. a. Bauvorhaben wird gemaf den Planen vom 08.10.2025 zugestimmt.

Die Gesamtkosten — einschl. der Eigenleistung und eines Zuschlags fur Unvorhergesehenes
werden aufgrund der Kostenberechnung vom 10.12.2025 auf 10.568.000 € festgestellt.

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fiir Planung und Hochbau flir Objekt- und
Kostenfeststellungen ergibt sich aus § 6 Nr. 4 lit. a) der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig in Verbindung mit § 76 Abs. 3, Satz 1 NKomVG.

2. Begriindung und Beschreibung des Bauvorhabens

Die GaulRschule am Lowenwall wird einen Erweiterungsbau erhalten. Dadurch muss die am
Standort vorhandene Sporthalle riickgebaut werden. Der neue Standort der 1,5-Fach
Sporthalle wird an der Helmstedter Stralte / Ecke Ackerstralie entstehen. Dieses stadtische
Grundstuick befindet sich in 1,2 km Entfernung zur Gau3schule in unmittelbarer Nahe an der
Stadtbahnhaltestelle Ackerstralle und kann von der Schule in 3 Minuten ohne Umstieg mit
der Stadtbahn erreicht werden. Auf diesem rdumlich beengten Grundstick wird daher der
Hallenkérper aufgestandert. Im aufgestanderten Bereich der Sporthalle, im Erdgeschoss,
werden die dienenden Raume, Umkleiden fir SuS und Betreuer, Sanitatsraum, Technik und
Parkplatze untergebracht. Die Gerateraume befinden sich an den Giebelseiten auf
Hallenniveau und reagieren auf die Topographie und Zuschnitt des Gelandes. Es ist die
Nutzung fir den Schulsport und Vereinssport (ganztagig) vorgesehen.

3. Angaben zum Raumprogramm

Das Raumprogramm fur den Neubau der 1,5 Fach-Sporthalle wurde am 12.09.2023
beschlossen (Ds 21-17090 zzgl. Erganzungsvorlagen 01 und 02). Die Sporthalle besitzt eine
1,5 Fach Sportflache von 665 m2im 1. OG. Zwei Gerateraume von zusammen 126 m?
befinden sich an der Sportflache und werden Gber die Sporthalle erschlossen. Im EG liegen
die Nebenraume. Dazu zahlen u. a. der Sanitatsraum, der gleichzeitig auch der Raum fur




den Ubungsleiter 13 m? ist. Darliber hinaus gibt es den Sanitar- und Umkleidebereich fiir die
SuS sowie die Technikraume. Im EG befinden sich auch die Stellplatze fur die PKW und die
Fahrrader.

4. Erlauterungen zur Planung

Das Gebaude der 1,5-Fach-Sporthalle wird auf einem Grundstlck an der Helmstedter Stralle
/ Ecke Ackerstralde errichtet werden. Das Baugrundstick wird von einem DB-Bahndamm,
der Helmstedter Stral’e sowie der Ackerstralie mit seiner Wohnbebauung begrenzt.
Aufgrund der raumlichen Enge auf dem Grundstick muss der Baukérper der Sporthalle mit
seiner Sportflache von ca. 18,00 m x 36,00 m und einer lichten Innenhdhe von ca. 7,00 m
ohne Tribline aufgestandert werden, um die bendtigten Stellplatze auf dem Grundstlick
nachweisen zu kénnen. Die Neben- und Technikraume der Sporthalle sind ebenfalls im EG
untergebracht. Das robuste Erscheinungsbild des Baukdrpers nimmt Bezlige zum pragenden
Guterverkehr auf den unmittelbar angrenzenden Gleisanlagen auf.

Die Grindung erfolgt Gber eine Bodenplatte aus Stahlbeton mit Streifen- und
Einzelfundamenten. Die Konstruktion der Halle und der Nebenrdume wird in Skelettbauweise
aus Stahlbeton und Holz errichtet. Die Bemessung erfolgt unter Bericksichtigung der
Vorgaben des Brandschutzes. Der vertikale Lastabtrag erfolgt Giber das Trapezblech auf
Holzbindern im Dach, Holzstltzen (Halle) sowie einer Brettstapeldecke auf Stahlbetonbalken
im Erdgeschoss und den Stahlbetonstiutzen. Die Aussteifung wird durch Fachwerkverbande
im Dach und den Hallenwanden sowie der Stahlbeton-Konstruktion im Erdgeschoss
realisiert.

5. Techniken fur regenerative Energien

Das Gebaude wird an das Fernwarmenetz angeschlossen. Auf dem Dach wird eine
Photovoltaikanlage errichtet. Ein KlimaCheck wurde durchgefiihrt.

6. MaBnahmen fiir Menschen mit Behinderungen

Der Haupteingang zur Sporthalle wird barrierefrei hergestellt. Die MaRnahme ist mit dem
Behindertenbeirat der Stadt Braunschweig abgestimmt.

7. Kosten

Die Gesamtkosten der BaumalRnahme betragen aufgrund der Kostenberechnung vom
10.12.2025 inkl. Indexierung 10.568.000 €. Einzelheiten sind den Anlagen 1 und 2 zu
entnehmen.

Zusatzlich entstehen im Rahmen der Verlegung der Sporthallenkapazitaten Kosten flir den
Wertverlust der Sporthalle am GY Gaulischule von bis zu 170 T €.

8. Bauzeit

Die Baumalinahme soll ab 2027/2028 durchgefiihrt werden.



9. Finanzierung

Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:

Im Haushalt 2025 ff. / IP 2024-2029 sind unter dem Projekt ,Ackerstr./Neubau 1,5 fach
Sporthalle (4E.210374)" kassenwirksame Haushaltsmittel in Héhe von 500.000 € fir 2025
sowie eine Verpflichtungsermachtigung zu Lasten 2026 in Héhe von 3.900.000 € eingeplant.

Die mittelfristig eingeplanten Finanzraten stellen sich wie folgt dar:

bis
Gesamtkosten 2024 2025 2026 2027 2028 2029 |Restbedarf
inTe€ . nT€| inT€ | inTe | inTe |INTE(|INTE
inT€

7.745,2 864,2 | 500 |4.341,8 |2.039,2 - - -

Zur Umsetzung der Baumalinahme besteht nach derzeitigem Stand eine Finanzierungsliicke
in Hohe von 2.822.800 EUR. Es ist geplant, die zusatzlichen Haushaltsmittel
haushaltsneutral in den Haushalt 2027 / IP 2026-2030 einzubringen.

Die Mdglichkeit Férdergelder zu beantragen, wurde mehrfach geprift. Diese Bemihungen
brachten keinen Erfolg. Es besteht daher keine Mdglichkeit, Férdergelder fir diese
Baumalinahme in Anspruch zu nehmen.

Hanusch

Anlage/n:
1 - Anlage 1 - Zusammenstellung der Gesamtkosten (6ffentlich)

2 - Anlage 2 -Zusammenstellung nach Einzelkostengruppen (6ffentlich)
3 - Anlage 3 - Planunterlagen SpH Ackerstrale (6ffentlich)

4 - Anlage 4 - Sporthalle AckerstraRe-KlimaCheck (6ffentlich)



Anlage 1

Kostenberechnung nach
DIN 276, Ausgabe 2018

Objektbezeichnung: WE 01361 Sporthalle Ackerstralte
Neubau 1,5-Fach

ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN

Kostengruppe Tellb€etrag Gesam€tbetrag
300 Vorbereitende Malinahmen 132.200
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 5.030.400
400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.096.900
500 AuBenanlagen und Freiflachen 1.096.100
600 Ausstattung und Kunstwerke 113.100
700 Baunebenkosten (pauschaler Ansatz 30 % (KG 200 - KG 600) 2.240.600 9.709.300
Sicherheit fur Unvorhergesehenes - Bauherr 10 % (KG 200 - KG 700) 485.500
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung 10.194.800
Einrichtungskostenanteil - 113.100
Baukostenanteil Projekt 4E. 10.081.700
Ermittlung der Baupreissteigerung
Preissteige- |bisher 2023 2024 2025 2026 €
rungsrate finanziert € € € € €
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung: 10.194.800
2026
vorauss. 3,66% 373.200
Index %
Gesamtkosten mit Baupreissteigerung: 10.568.000
Aufgestellt am Stadt Braunschweig
10.12.2025 D6 Referat Hochbau
0650.10
I. A.
gez.

Langer



Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe 2018

Objektbezeichnung:
WE 01361 Sporthalle Ackerstralle
Neubau 1,5-Fach Sporthalle Ackerstralle

Anlage 2

Nummer
der . Teilbetrag Gesamtbetrag
Kosten- Bezeichnung der Kostengruppe € €
gruppe
210 |Herrichten 12.264
210 |Herrichten 17.838
220 |Offentliche ErschlieBung 102.141
200 |Bauwerk - Vorbereitende MaRnahmen 132.200
300 |Bauwerk - Baukonstruktionen
310 |Baugrube/Erdbau 195.358
320 |Griindung/Unterbau 413.493
330 |AuRenwande/Vertikale Baukonstruktionen, auen 2.157.092
340 |Innenwéande/Vertikale Baukonstruktionen, innen 468.337
350 |Decken/Horizontale Baukonstruktionen 522.490
360 |Dacher 838.894
380 |Baukostruktive Einbauten 110.809
390 |sonstige Mainahmen fiir Baukonstruktionen 323.969
Abbruch
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 5.030.400
400 (Bauwerk - Technische Anlagen
410 [Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 117.316
420 [Warmeversorgungsanlagen 334.406
430 [Raumlufttechnische Anlagen 100.601
440 |[Elektrische Anlagen 368.900
450 Kommunikations-,sicherheits- und
informationstechnische Anlagen 81.259
460 |Forderanlagen 94.323
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.096.900
500 |AuBenanlagen und Freiflichen
510 |Erdbau 55.919
530 |Oberbau Deckschichten 160.219
540 |Baukonstruktionen 211.217
550 |Technische Anlagen in AuBenanlagen 370.591
550 |Technische Anlagen in AuBenanlagen 67.461
560 |Einbauten in AufRenanlagen 44.790
570 |Vegetationsflachen 145.258
590 |Sonstige MaBnahmen fiir AuBenanlagen 40.589
Summe 500 AuBenanlagen 1.096.100
600 |Ausstattung und Kunstwerke 113.050
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 113.100
700 |Baunebenkosten
700 |Pauschale Ansatz 30 % aus KG 200 - KG 600 2.240.610
Summe 700 Baunebenkosten 2.240.600
Zwischensumme bis KG 700 9.709.300
Unvorhergesehenes 5 %
der KG 200 - KG 700 0,050 485.500
Indexierung fiir 2026 betragt 4,16% 0,0366 373.200
Rundung
Gesamtkosten 10.568.000
Aufgestellt: 10.12.2025

Stadt Braunschweig
Referat Hochbau
0650.40 Do

I. A
gez.

Langer
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Anlage Klima-Check

Betreff der Beschlussvorlage: Drs.

Auswirkungen auf den Klimaschutz
ja I nein

Der Beschluss ist aus folgendem Grund erforderlich
Ratsbeschluss

X

Kommunale Pflichtaufgabe

Sicherheitsaspekte

Planung, Bau und Unterhaltung von Verkehrsinfrastruktur als Daseinsvorsorge
Schaffung von Barrierefreiheit

Ooooaood

Sonstiges: ...

- Es erfolgt keine weitere Begriindung.
Sofern mdglich werden Klimaschutz-OptimierungsmalRnahmen benannt. (
s. Checkliste oder Erlauterung)

0 Der Beschluss leistet grundsatzlich einen Beitrag zur Energie- und Mobilititswende.
Diese Zielrichtung ist entscheidend. Der mit der MalRnahme verbundene Ressourcen- und
Energieverbrauch ist nachrangig.

- Es erfolgt keine weitere Begriindung.
Sofern mdglich werden Klimaschutz-Optimierungsmafinahmen benannt.
(s. Checkliste oder Erlauterung)

Erlauterung / Begriindung
Die Sporthalle soll auf einer Griinflache errichtet werden. Die Forderungen des GEG werden eingehalten.

Darstellung vorgesehener Klimaschutz-MaRnahmen
[0 Checkliste Baugebiete ‘ X Checkliste Hochbau [0 Checkliste Tiefbau und Mobilitat




Anhang zum Klima-Check:

Checkliste Hochbau

Treibhausgas-
relevante
Bereiche

OptimierungsmaBnahmen im
Sinne des Klimaschutzes

Erlauterungen

Warme- / Kaltever-
brauch

Kompakte Bauweise

Effizienzstandard besser als GEG

Passivhaus-Komponenten

X OX| O

Ldftungsanlage mit WRG

Liftungskompaktanlage Foyer +
Umkleidebereich

Energieversorgung

O  Nutzung erneuerbarer Energien:

L Warmepumpe

o ..
X  Fernwarme
OO0  Andere Art der Energieversorgung:
Stromverbrauch X  Photovoltaik
O
Beleuchtungsplanung, Tageslicht-
nutzung
X  Gebaudeleittechnik Schaltschrank mit DCC-Station
ohne Aufschaltung auf einen Leit-
rechner
O  Nutzer:innen-Schulung
Ressourcenschutz, | 0  Okobilanzierung, Nachhaltigkeits-
graue Energie zertifizierung
X  Klimafreundliche Baustoffe
Klimafreundliche O
Mobilitat
Weiteres X  Gebaudebegriinung

O Treibhausgasneutrales Gebaude im Betrieb'!

Hinweise zur Checkliste Hochbau:
Es kénnen nicht alle Punkte gleichzeitig ausgefullt werden, da manche sich gegenseitig ausschlie3en.

! Energiebedarf wird im Betrieb komplett ohne fossile Brennstoffe, mit erneuerbaren Energien gedeckt



Stadt Braunschweig 26-28098

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

IGS Franzsches Feld, GriinewaldstraBe 12 a, 38104 Braunschweig - Sanierung

(2. BA)

Sanierung der Grundleitungen und Lichtschachte
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VI 06.01.2026

0650 Referat Hochbau

Beratungsfolge: Sitzungstermin Status
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (Entscheidung) 28.01.2026 o)
Beschluss:

Dem o. a. Bauvorhaben wird gemaf den Planen vom 20.08.2025 zugestimmt.

Die Gesamtkosten - einschl. der Eigenleistung und eines Zuschlags fir Unvorhergesehenes
werden aufgrund der Kostenberechnung vom 15.12.2025 auf 5.657.000 € festgestellt.

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fiir Planung und Hochbau flir Objekt- und
Kostenfeststellungen ergibt sich aus § 6 Nr. 4 lit. a) der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig in Verbindung mit § 76 Abs. 3, Satz 1 NKomVG.

2. Begriindung und Beschreibung des Bauvorhabens

Mit Datum vom 20. Januar 2015 ist vom Bauausschuss dem Objekt- und
Kostenfeststellungsbeschluss 17344/14 zugestimmt worden, die IGS Franzsches Feld im
Zuge des Schulsanierungspaket 1 zu sanieren.

Die Sanierung der Grundleitung und Lichtschachte stellt einen 2. Bauabschnitt (2. BA) dar
und wird daher gesondert betrachtet.

Der Sanierungsbedarf ergibt sich durch die Schadensbilder an den AuRenwéanden

der Kellerraume sowie den Grundleitungen. Die Grundleitungen und Lichtschachte sind
bisher lediglich nach Erfordernis erweitert oder teilsaniert worden. Insofern besteht nunmehr
ein Sanierungsbedarf in einem gréReren Umfang. Kanalinspektionen haben bauliche und
hydraulische Mangel aufgezeigt.

Mit der Sanierung sind folgende Ziele verbunden:

- Erneuerung der Schmutz- und Regenwassergrundleitungen

- Beseitigung von Durchfeuchtungs- und Feuchtigkeitsschaden durch
Abdichtung der KellerauRenwande

- Wiederherstellung einer funktionstlichtigen Drainage und Lichtschachtentwasserung




- Abbruch des einsturzgefahrdeten ehemaligen Ollagers unterhalb des Innenhofs
- Bauliche Malinahmen zum Hochwasserschutz
- Herstellung einer Feuerwehraufstellflache (Nordseite Bauteil G)

- Sanierung der Pergola, zwischen Bauteil B und G

3. Angaben zum Raumprogramm

4. Erlauterungen zur Planung

1. Kanalsanierung

Der Planungsauftrag sieht die Erneuerung der gesamten Abwassergrundleitungen (Grau-
und Regenwasser) auf dem Gelande der IGS Franzsches Feld und der Freien Schule vor.
Da dies zu massiven Eingriffen in den Schulalltag fihren wiirde und Tiefbauarbeiten im
Kronenbereich der schitzenswerten GrolRbaume (Eichen) nur unter restriktiven Auflagen
durchfiihrbar sind, wurden alternative Sanierungsmaflinahmen geprtuift.

Das im Rahmen der Entwurfsplanung erstellte Konzept sieht, neben der Erneuerung von
Haltungen, Schachten und Kanalen in offener Bauweise - Stahlbetonrohre und
Abwasserschachte aus Betonfertigteile, die Sanierung in geschlossener Bauweise als
Inlinersanierung vor.

Die Haltungen und Abwasserschachte werden unter Beibehaltung ihrer Lage und
Abmessungen erneuert.

Je nach Jahreszeit und Witterung ist ab einer Tiefe von 1,60 m unter Gelande mit
anstehendem Grundwasser zu rechnen. Dieses muss mit einer geschlossenen
Wasserhaltung bis 50 cm unter die Grabensohle angesenkt werden.

Im Bereich der Aufgrabungen werden stillgelegt Abwasseranlagen zurtickgebaut.

2. Lichtschachtsanierung

Nach Vorgabe der Denkmalpflege sind die Lichtschachte auf der denkmalgeschutzten
Natursteinfassade in ihrer Form und Substanz zu erhalten. Es ist eine Betonsanierung der
noch standfesten Bauwerke vorgesehen. Lediglich ein Lichtschacht wird erneuert. Beim
Abbruch sind die Natursteinabdeckungen abzusetzen und spater in einem Mortelbett wieder
aufzusetzen.

Neben dem Verpressen von Rissen und der Reprofilierung von Lochern oder Abplatzungen
werden freiliegende Bewehrungseisen gereinigt und im Systemverbund eine Grundierung
und Beschichtung mit einem Betonersatzsystem aufgebracht. Die Betonsohlen der
Lichtschachte werden ausgestemmt und mit Gefalle, vom Gebaude weg, neu hergestellt.
Alle defekten Ablaufe oder Ablaufe ohne Riickstausicherung werden erneuert.

3. Abbruch ehemaliges Ollager

Die Standsicherheit des ehemaligen Ollagers wurde, aufgrund von erheblichen Schaden an
den tragenden Unterztgen und Stutzen, von Ingenieurbiro W+S Westphal als gefahrdet
eingestuft. Nach Durchfuhrung einer Wirtschaftlichkeitsbetrachtung, Erhalt oder Abbruch,
wird das ehemalige Ollager abgebrochen.

Die Oberflachenbefestigung aus Asphalt und der Oberboden werden abgetragen und zur



Wiederverwendung abgefahren. Die Stahlbetondecke samt Unterziigen und den gemauerten
Kellerwanden wird bis ca. 1 m unter die Deckenunterkante abgebrochen und mit
sickerfahigem Material verfiillt.

4. Regenwasserrickhaltung

Aufgrund der Einleitbeschrankung diirffen am Ubergabeschacht im Bereich der Einfahrt zum
Innenhof maximal 410 I/s in das stadtische Netz eingeleitet werden. Dariiber hinaus
anfallendes Regenwasser ist auf dem Grundstlick zurlickzuhalten oder zu versickern. Die
vorliegende Planung sieht daher eine Regenwasserrickhaltung mittels Rigolen mit einem
Ruckhaltevolumen von ca. 205 m3 im Innenhof vor.

5. Oberflachenarbeiten

Bei den anstehenden Tiefbauarbeiten werden die gepflasterten oder asphaltierten
Oberflachen im Innenhof und dem vorgelagerten Flachen an der Grinewaldstralie
aufgebrochen. Im Zuge der Planung wurde die Erneuerung der kompletten Innenhofflache
mit Betonpflastersteinen sowie die Erneuerung der gesamten Asphaltflache geprift. Die
Baukosten hierfir wirden um rund 61% bzw. 81% hoher liegen als die partielle
Wiederherstellung. Die Wiederherstellung von Aufbruchflachen in ihren Ursprungszustand ist
die wirtschaftlichste Variante und wird entsprechend umgesetzt.

6. HochwasserschutzmalRnahmen

Im Nachgang zum Hochwasserereignis 2023 wurde fur die Liegenschaften an der
GrinewaldstralRe und die stidostlich angrenzenden stadtischen Sportanlagen eine
Starkregenanalyse durchgefihrt, die Malinahmen fir den Hochwasserschutz aufgezeigt. Um
Synergieeffekte zu nutzen werden MaRnahmen zum Hochwasserschutz im Zuge der
Lichtschacht und Kanalsanierung vorgesehen.

7. Sanierung Pergola

Umsetzung der Sanierungsempfehlung, gem. Stellungnahme des Ingenieurblros W+S
Westphal, an den schadhaften, zurzeit nur provisorisch gesicherten, Schadstellen der
Pergola. Hauptsachlich handelt es sich um Beton- und Natursteinarbeiten mit
einhergehender Ertlchtigung der Standsicherheit.

5. Techniken fiir regenerative Energien

Bei der hier dargelegten AufwandmafRnahme gibt es keine Klimaschutzbelange, die zur
Anwendung gebracht werden koénnten. Da die Durchflihrung eines KlimaChecks nicht
zweckdienlich ist, wurde auf diesen verzichtet.

6. MaBnahmen fiir Menschen mit Behinderungen

Es handelt sich um eine Sanierungsmaflnahme. Eine Abstimmung mit dem
Behindertenbeirat der Stadt Braunschweig ist nicht erforderlich.

7. Kosten

Aufgrund der Kostenberechnung vom 15.12.2025 betragen die Gesamtkosten des 2. BA der
Sanierung der IGS Franzsches Feld (Sanierung Grundleitungen) 5.657.000 €.

Einzelheiten sind den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen.
8. Bauzeit

Die MafRnahme soll vom 1. Quartal 2026 bis zum 2. Quartal 2027 durchgefihrt werden.



9. Finanzierung

Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:

Im Haushaltsplan 2025 ff / IP 2024-2029 sind unter dem Projekt ,IGS Franzsches Feld /
Sanierung (4E.210144)" kassenwirksame Haushaltsmittel i. H. v. 3.205.000 € veranschlagt.

Die mittelfristig eingeplanten Haushaltsraten stellen sich wie folgt dar:

Restbedarf
Gesamtkosten | Bis 2024|2029 {2026 12027 | 5408 in| 2029 in
inTé€ nT€ | 1elinte |nTe |T€ |T€ |ab2030
inT¢€
3.396 191 3205 |- 3 : : .

Bereits flir 2026 werden Haushaltsmittel in Hohe von 1 Mio. € benétigt, die im Rahmen des

Schulsanierungsprogramms abgedeckt werden.

Die verbleibende Differenz von derzeit rd. 1,3 Mio. € zu den festzustellenden Gesamtkosten
soll unter Berlcksichtigung der zu bildenden Haushaltsreste in die Haushaltsplanung 2027

haushaltsneutral eingebracht werden.

Hanusch

Anlage/n:

1 - Anlage 1 - Zusammenstellung der Gesamtkosten (6ffentlich)

2 - Anlage 2 -Zusammenstellung nach Einzelkostengruppen (6ffentlich)

3 - Anlage 3 - Planunterlagen IGS FF (6ffentlich)




Anlage

Kostenberechnung

nach DIN 276, Ausgabe 2018

Objektbezeichnung: WEO00256 IGS Franzsches Feld
Sanierung der Grundleitungen und Lichtschachte
ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN
Kostengruppe Teilb€etrag Gesanjgtbetrag
200 Bauwerk - Baukonstruktionen
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 987.422
400 Bauwerk - Technische Anlagen 8.806
500 AuBenanlagen und Freiflachen 2.960.049
600 Ausstattung und Kunstwerke
700 Baunebenkosten (pauschaler Ansatz 30 % (KG 200 - KG 600) 1.186.883
200-700 5.143.160
Sicherheit fir Unvorhergesehenes Bauherr 10 % (KG 200 - KG 700) 514.316
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung 5.657.476
Einrichtungskostenanteil - -
Baukostenanteil Projekt 4E.210144 5.657.476
Ermittlung der Baupreissteigerung
Preissteige- bisher 2026 2027 2028 2029 €
rungsrate finanziert € € € € €
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung: 5.657.476
2026
Index
Gesamtkosten ohne Mensa mit Baupreissteigerung: 5.657.476
Rundung 476
5.657.000

Aufgestellt am
15.12.2025

Pu

Stadt Braunschweig
Referat Hochbau

0650
i. A
gez.

Langer




Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe 2018

Objektbezeichnung:
WEO00256 IGS Franzsches Feld - Sanierungen der Grundleitungen und Lichtschachte

Sanierungs und InstandssetzungsmaBBnahmen

Anlage 2

Nummer
Kods?z.:,n- Bezeichnung der Kostengruppe Te||b€e trag Gesam€tbetrag
gruppe
300 Bauwerk - Baukonstruktionen
310 Baugrube/Erdbau 108.006
320 Grundung, Unterbau 15.708
330 AuRenwande/Vertikale Baukonstruktionen, aulRen 93.165
340 Innenwande/Vertikale Baukonstruktionen, innen 14.280
350 Decken/Horizontale Baukonstruktionen -
360 Déacher 30.623
380 Baukonstruktive Einbauten -
390 sonstige MaRnahmen fir Baukonstruktionen 725.641
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 987.422
400 Bauwerk - Technische Anlagen
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen -
420 Warmeversorgungsanlagen -
430 Raumlufttechnische Anlagen -
440 Elektrische Anlagen 1.606
450 Kommunikations-,sicherheits-,informationstechnische Anlagen 7.200
460 Forderanlagen -
480 Gebaude- und Anlagenautomatio -
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 8.806
500 AuBenanlagen und Freiflachen
510 Erdbau 60.525
520 Grundung, Unterbau -
530 Oberbau, Deckschicht 331.979
540 Baukonstruktionen 30.452
550 Technische Anlagen 1.561.420
560 Einbauten in AuRenanlagen und Freiflachen -
570 Vegetationsflachen 82.740
580 Wasserflachen -
590 Sonstige MaRnahmen fir AuRenanlagen und Freiflachen 892.932
Summe 500 AuBenanlagen 2.960.049
Zwischensumme KG 300 - 500 3.956.277
700 Baunebenkosten
700 Pauschale Ansatz 30 % aus KG 300 - KG 500 1.186.883
Summe 700 Baunebenkosten
Zwischensumme KG 300 - 700 5.143.160
Unvorhergesehenes rd. 10 %
der KG 500 - KG 700 514.316
Gesamtkosten 5.657.476

Aufgestellt: 15.12.2025 Pu

Stadt Braunschweig
Referat Hochbau

0650
i. A
gez.

Langer
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Regenwasserriickhaltun AuRenwand- und Lichtschachtsanierung

WEO00256, IGS Franzsches Feld — Grundleitungs- und Lichtschachtsanierung



Absender: . 26-281
Fraktion Bilindnis 90 - DIE GRUNEN im Rat der Stadt 6An8fra892

(6ffentlich)

Betreff:
Befristete Sonderregelung fiir den Wohnungsbau (Bauturbo) nach § 246e
BauGB

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 14.01.2026

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Sitzungstermin Status
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 28.01.2026 o)

Sachverhalt:

Mit der EinfUhrung des § 246e BauGB ,Befristete Sonderregelung fir den Wohnungsbau®
(Bauturbo) sind weitgehende Baufreiheiten verbunden, die jedoch von der Zustimmung der
Gemeinde abhangig sind.

Vor diesem Hintergrund fragen wir:
(1) Wie ist die ,Zustimmung* der Gemeinde (Stadt Braunschweig) zu § 246e (BauGB)
geplant, d.h. wer ist zustandig bzw. wird informiert (z.B. Bezirksrate, Fachausschusse,

Verwaltungsausschuss, Rat)?

(2) Konnen Stadtbezirksrate, im Rahmen ihrer Mitbestimmungsrechte, ggf. eine
Offentlichkeitsbeteiligung anregen?

(3) Sind Leitlinien/Kriterien fur die ,Zustimmung“ geplant, z.B. Schutz des Aul3enbereichs,
Hochstgrenze fir Vollgeschosse, Klimafolgenanpassung etc.?

Anlage/n:
keine




Stadt Braunschweig 26-28180-01

Der Oberburgermeister Stellungnahme
offentlich

Betreff:
Befristete Sonderregelung fiir den Wohnungsbau (Bauturbo) nach § 246e
BauGB

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 23.01.2026
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge: Sitzungstermin Status

Ausschuss fiir Planung und Hochbau (zur Kenntnis) 28.01.2026 o)

Sachverhalt:

Mit dem Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung ist
am 30.10.2025 der sogenannte ,Bauturbo® in Kraft getreten. Der Bauturbo sieht zum Zwecke
des Wohnungsbaus u.a. Erleichterungen bei der Befreiung von Festsetzungen eines
Bebauungsplans (§ 31 BauGB) und bei der Zulassung von Vorhaben im unbeplanten
Innenbereich (§ 34 BauGB) und im AuRenbereich (§ 35 BauGB) vor. Im neu eingefligten §
246e werden weitergehende befristete Erleichterungen fiir den Wohnungsbau unter
Abweichung von den Bestimmungen des BauGB getroffen.

Da mit den Erleichterungen z.T. in die grundgesetzlich geschutzte Planungshoheit der
Gemeinden eingegriffen wird, sieht der neu eingefiihrte § 36a BauGB fir bestimmte
Konstellationen die Zustimmung der Gemeinde vor.

Dies vorausgeschickt werden die Fragen wie folgt beantwortet:
Zu 1. bis 3.:

Die Verwaltung erarbeitet derzeit eine Gremienvorlage, die dem Rat nach Behandlung in
APH und VA noch im 1. Quartal vorgelegt werden soll. Diese wird dann u.a. auch Antworten
auf die in dieser Anfrage gestellten Fragen beinhalten.

Leppa

Anlage/n:
keine




Absender: i
CDU-Fraktion im Rat der Stadt 26-28194

Anfrage
(6ffentlich)
Betreff:
Umgang mit langandauernden Leerstinden
Empfénger: Datum:
Stadt Braunschweig 15.01.2026
Der Oberblrgermeister
Beratungsfolge: Sitzungstermin Status
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 28.01.2026 o)

Sachverhalt:

Langandauernde Leerstande stellen in vielen Stadten ein erhebliches stadtebauliches,
gesellschaftliches und wirtschaftliches Problem dar. Auch wenn die rechtlichen und
tatsachlichen Handlungsspielraume der 6ffentlichen Hand begrenzt sind, bleibt der Umgang
mit solchen Leerstanden ein politisches Argernis, das nach praktikablen Lésungsanséatzen
verlangt.

Ein pragnantes Beispiel hierflr ist das Gelande an der Salzdahlumer Stral3e, auf dem sich
die Gebaude der 1245 gegriindeten Stiftung GrofRes Waisenhaus befinden. Die Gebaude
wurden von 1983 bis 2004 als Jugendgastehaus genutzt, bevor der Betrieb aufgrund eines
erheblichen Investitionsstaus eingestellt wurde. In der Folge wurde das Gelande an einen
privaten Investor verauf3ert.

Seit inzwischen mehr als 20 Jahren stehen die Gebaude leer und befinden sich in einem
zunehmend schlechten baulichen Zustand. Eine Nutzungsperspektive fir dieses
innerstadtisch gelegene und stadtebaulich wertvolle Grundstick ist bislang nicht erkennbar.
Ebenso wenig sind offentlich bekannte Aktivitaten der Stadtverwaltung erkennbar, die auf
einen strukturierten Austausch mit dem Eigentiimer Uber eine zuklnftige Entwicklung
hindeuten.

Inzwischen wird das Areal als sogenannter Lost Place geflihrt
(vgl.https://www.lostplace.club/place2.php?id=42, zuletzt eingesehen am 14.01.2026 um
13.00 Uhr) und ist verstarkt Vandalismus ausgesetzt. Vor dem Hintergrund des weiterhin
hohen Bedarfs an bezahlbarem Wohnraum und der stadtebaulichen Verantwortung der Stadt
stellt sich die Frage, wie mit derartigen langandauernden Leerstanden kiinftig umgegangen
werden soll. Ein bloles Abwarten kann hierbei keine L6sung sein; vielmehr bedarf es
zumindest dialogorientierter Verfahren, um Entwicklungsperspektiven auszuloten.

Dass solche Perspektiven grundsatzlich bestehen, zeigen unter anderem Projekte

der Technischen Universitat Braunschweig, etwa die Ausstellung ,Sleeping Beauties"

im Jahr 2024. In dieser wurden studentische Entwitirfe zur Revitalisierung leerstehender
Gebaude in Braunschweig vorgestellt. Konzipiert wurde die Ausstellung von den Instituten
IEB (Institut fur Entwerfen und Baugestaltung) und GTAS (Institut fur Geschichte und Theorie
der Architektur und der Stadt) in Zusammenarbeit mit Ausstellungsmacherin Jennifer Baus,
Architektin, Stadtplanerin und anerkannte Expertin fur Leerstand und
Leerstandsproblematiken unserer Stadt (vgl. https://www.der-loewe.info/14912-2,

zuletzt eingesehen am 14.01.2026 um 13.00 Uhr).

Auch der von der Stadt initiierte Innenstadtdialog verdeutlicht, dass Leerstande erkannt und
thematisiert werden — bislang jedoch mit einem Schwerpunkt auf der Innenstadt



https://www.lostplace.club/place2.php?id=42
https://www.der-loewe.info/14912-2

(vgl. https://www.braunschweig.de/wirtschaft wissenschaft/innenstadtentwicklung/entfaltung
sraeume.php, zuletzt eingesehen am 14.01.2026 um 13.00 Uhr).

Insofern ist es notwendig, den strategischen Umgang mit langandauernden Leerstanden
im gesamten Stadtgebiet zu konkretisieren und vorhandene Instrumente konsequenter zu
nutzen.

Vor diesem Hintergrund fragen wir die Verwaltung:

1. Welche Entwicklungsperspektiven hat die Verwaltung mit dem Eigentiimer des Gelandes
der Stiftung GroRes Waisenhaus an der Salzdahlumer Stralde erortert?

2. Welche Instrumente und Verfahren setzt die Verwaltung grundsatzlich ein, um bei
langandauernden Leerstédnden im Stadtgebiet aktiv auf Eigentimer zuzugehen und
Nutzungsperspektiven zu entwickeln?

3. Welche Forderprogramme sieht die Verwaltung, um Eigentimer bei der Reaktivierung von
langandauernden Leerstanden zu unterstitzen?

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 26-28194-01

Der Oberburgermeister Stellungnahme
offentlich

Betreff:
Umgang mit langandauernden Leerstanden

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 21.01.2026
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge: Sitzungstermin Status

Ausschuss fiur Planung und Hochbau (zur Kenntnis) 28.01.2026 o)

Sachverhalt:

Die rechtlichen und tatsachlichen Handlungsspielrdume der Kommunen im Umgang mit
Leerstanden bzw. Brachflachen sind begrenzt. In Braunschweig gibt es allerdings auch nur
sehr wenige langandauernd leerstehende Immobilien und Grundstlcke, die fur
Wohnnutzungen uneingeschrankt grundsatzlich infrage kommen.

Die Fragestellung beschreibt Potentiale von Leerstanden in Immobilien Uber ungenutzte
Bauten ggf. bis zu gréoRReren Brachflachen ohne Gebaude. Die Verwaltung setzt ihre
Prioritaten, indem sie Vorhaben auf Quartiersebene initiiert, wo sie selbst auch einen Beitrag
leisten kann.

Einzelne Leerstadnde werden von der Verwaltung aktuell vor allem im Rahmen der
Innenstadtentwicklung in den Blick genommen.

Im Bereich ungenutzter bzw. mindergenutzter Potentiale sowie von Brachflachen hat die
Verwaltung bereits in der Vergangenheit diverse Initiativen ergriffen und umfassende
Planungen angeschoben wie etwa die Bahnstadt, die Nordstadt und das Bahnhofsquartier.
Kleinrdumiger ist ganz aktuell auf die Konzeptvergabe Wilhelmstral3e und die Planung fur
das Projekt GroRRer Hof zu verweisen. Auch private Vorhaben wie die Wohnnutzung auf dem
ehemaligen Klinikgelande Gliesmarode sind hier beispielhaft zu nennen.

Dies vorausgeschickt beantwortet die Verwaltung die Anfrage der CDU-Fraktion vom 15.
Januar 2026 wie folgt:

Zu1.:

In der Vergangenheit war die Verwaltung mit dem Eigentimer im Kontext verschiedener
Nutzungskonzepte mehrfach im Gesprach. Sie wird die bisherigen Gesprache auch mit Blick
auf den Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fortsetzen.

Zu 2.

Besteht bei einem Eigentimer die Bereitschaft zur Entwicklung eines Grundstlicks, so steht
die Verwaltung fur Gesprache beratend zur Verfugung. In einzelnen Fallen, bei grofien,
lange Zeit leer stehenden Mehrfamilienkomplexen, hat die Verwaltung auch von sich aus
Kontakt zu den Eigentimern aufgenommen, um auf eine Modernisierung und erneute
Bereitstellung zur Vermietung hinzuwirken. Dies hat teilweise mittelfristig zu entsprechenden
Bemuhungen der Eigentiimer gefiihrt. Per Anordnung, z.B. Verfligung eines Baugebotes, ist
bisher noch nicht vorgegangen worden, weil es sich um sehr aufwandige Verfahren mit
unklarer Erfolgsaussicht handelt und es sich um eine nur punktuelle Problemlage handelt.

Auch die Vorstellung von Konzept-Entwirfen ist eine MalRnahme, um Eigentiimer zu
aktivieren.




Zu 3.

Eigentiimer werden dariber hinaus auf staatliche Férderprogramme aufmerksam gemacht.
Dazu gehdrt insbesondere die Wohnraumférderung des Landes zur Schaffung 6ffentlich
geférderten Wohnraums. Die Wohnraumforderstelle ist erste Anlaufstelle in der Verwaltung.
Sie berat potenzielle Antragsteller bei der Antragstellung. Auf Férderprogramme, die der
energetischen Sanierung dienen, wird ebenfalls aufmerksam gemacht. In ausgewiesenen
Stadtebauférderungsgebieten kann auch die Stadtebauférderung eine Reaktivierung von
Leerstanden unterstutzen.

Anlage/n:
keine



Absender: i
Gruppe BIBS/Robert Glogowski im Rat der Stadt 26-28199

Anfrage
(6ffentlich)
Betreff:
Schottergarten: Sachstand zum Vorgehen der Verwaltung
Empfénger: Datum:
Stadt Braunschweig 15.01.2026
Der Oberblrgermeister
Beratungsfolge: Sitzungstermin Status
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (zur Beantwortung) 28.01.2026 o)

Sachverhalt:

Bewachsene und griine Vorgarten sind in Summe ein wichtiger Baustein fir Klimaschutz,
Klimaanpassung, Hochwasserschutz und auch Biodiversitat. In ihrer Antwort auf eine
Anfrage der Grinen (Ds. 23-21189-01) erlauterte die Verwaltung im Mai 2023,

dass sie “verstarkt aus eigener Initiative heraus die unzulassige Versiegelung von
Grundstucksflachen durch Schotter 0.a. unterbinden” wolle. Hierzu kindigte die Verwaltung
die systematische Uberpriifung von (Neu-)Baugebieten der letzten 15 Jahre an, da hier
die Wahrscheinlichkeit am hochsten sei, dass viele Schottergarten angelegt oder illegal
Grunflachen versiegelt wurden. Die Verwaltung rechne mit einer grof3eren Anzahl an
Verstolen gegen das Bauordnungsrecht als bei den bis dahin auf gezielte Hinweise aus
der Bevolkerung durchgefiihrten Kontrollfahrten. Denn durch diese waren in einem Jahr
insgesamt nur 27 neue Falle zur Verfolgung rechtswidrig angelegter Schottergarten erfasst
worden, wie die Verwaltung weiter ausfuhrte.

Den Anfang der verstarkten Uberpriifungen sollten damals nach Aussage der Stadt die
Neubaugebiete Lamme im Stadtbezirksrat Lehndorf-Watenbuttel, sowie im Anschluss die
Neubaugebiete Lindenberg im Stadtbezirksrat Sidstadt-Rautheim-Mascherode machen.
Konkret seien Luftaufnahmen geplant, um einzuschatzen, ob in Baugebieten mehr versiegelt
wurde, als es der Bebauungsplan zulasst. Hierzu wirden Aufnahmen aus dem Jahr 2020,
die bis ins Jahr 1998 zurickreichen, von der Stadt ausgewertet. So wurde die Bauverwaltung

in einem Artikel der Braunschweiger Zeitung vom 07.05.2023 zitiert.!
Vor diesem Hintergrund bitten wir um die Beantwortung der folgenden Fragen:

1. Auf welche Weise ist die Verwaltung seit dem Urteil des Oberverwaltungsgerichts
Lineburg Anfang des Jahres 2023 ihrer Verpflichtung zum bauordnungsrechtlichen
Vorgehen gegen unzulassige Versiegelungen bzw. Verschotterungen und zur
Durchsetzbarkeit der Begrinungspflicht auch vor dem Hintergrund des stadtischen
Hochwasserschutzkonzepts von 2019 nachgekommen?

2. Welche Ergebnisse haben die seit 2023 durchgefiihrten Uberpriifungen von Baugebieten
ergeben?

3. Welche weiteren Baugebiete plant die Stadt auf die illegale Versiegelung bzw.
Verschotterung von Garten zu Uberprifen?

Wir bitten um einen Sachstandsbericht.

1 https://www.braunschweiger-zeitung.de/braunschweig/article238332975/Braunschweig-
schickt-Schottergarten-Detektive-los.html



https://www.braunschweiger-zeitung.de/braunschweig/article238332975/Braunschweig-schickt-Schottergarten-Detektive-los.html
https://www.braunschweiger-zeitung.de/braunschweig/article238332975/Braunschweig-schickt-Schottergarten-Detektive-los.html

Anlage/n:
keine



Stadt Braunschweig 26-28199-01

Der Oberburgermeister Stellungnahme
offentlich

Betreff:
Schottergarten: Sachstand zum Vorgehen der Verwaltung

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 21.01.2026
60 Fachbereich Bauordnung und Zentrale Vergabestelle

Beratungsfolge: Sitzungstermin Status

Ausschuss fiur Planung und Hochbau (zur Kenntnis) 28.01.2026 o)

Sachverhalt:
Die Anfrage der Gruppe BIBS/Robert Glogowski wird wie folgt beantwortet:

Das Vorgehen der Verwaltung stellt den praventiven Ansatz zur friihzeitigen Sensibilisierung
von Grundstlickseigentiimern in den Vordergrund. So sind Entwurfsverfasserinnen und
Entwurfsverfasser, Garten- und Landschaftsbaubetriebe sowie Verbande der
Grundstuckseigentimer als Multiplikatoren angeschrieben und auf die Pflicht zur Begrinung
von Freiflachen hingewiesen worden. Zudem werden die Flyer zur Vermeidung tbermaRiger
Versiegelungen weiterhin bei stadtweiten Grundstiicksiibergangen, die durch
Vorkaufsrechtsangelegenheiten bekannt werden, versendet. Im Rahmen von Bauberatungen
und Baugenehmigungsverfahren wird ebenfalls Uber die gesetzlichen Vorschriften, aber
auch den Nutzen begriinter Gartenflachen — auch flr die Bewohner des Grundstlicks selbst -
informiert. Dabei wird auch auf Ansprechpartner innerhalb der Stadtverwaltung fir
Okologische Gartengestaltungen verwiesen.

Diese burgerfreundliche Vorgehensweise soll verhindern, dass Uberhaupt erst
Schottergarten geplant und umgesetzt werden, haufig fir hohe Geldbetrage. Damit kdnnen
personalaufwendige Verwaltungsverfahren zur Durchsetzung einer angemessenen
Begrinung vermieden werden, ohne dass natirlich eine Zahl genannt werden kann, wie
viele Gartenbesitzer durch diese Informationen vom Bau eines Schottergartens abgesehen
haben.

Dies vorangestellt beantwortet die Verwaltung die Anfrage wie folgt:

Zu Frage 1.:

Der Beschluss des OVG Luneburg hat bestatigt, dass die bauordnungsrechtliche
Begriinungspflicht von Freiflachen verwaltungsrechtlich durchsetzbar ist. Die Entscheidung,
ob und wie einzuschreiten ist, obliegt jedoch in jedem Einzelfall der Verwaltung. Eine
Verpflichtung, gegen unzuldssige Versiegelungen vorzugehen, besteht somit nicht. Dies hat
das Nds. Umweltministerium als oberste Bauaufsicht mit Runderlass vom 11.12.2019 so
bestatigt.

Wie in der Stellungnahme 23-21189-01 angekindigt, hat die Bauaufsicht inre Tatigkeiten zur
Verfolgung unzulassiger Versiegelungen und sog. Schottergarten aufgenommen. So
erhielten 2025 alle Haushalte im Neubaugebiet Dibbesdorfer Strale-Sid Informationen zu
festgesetzten Grinflachen und einen Flyer als Postwurfsendung zu einem Zeitpunkt, zu dem
die Wohngebaude nahezu fertiggestellt waren und erwartungsgemalr die
Freiflachengestaltung begonnen wurde.




Konkreten Hinweisen auf die Anlage von Schottergarten oder unzulassigen Versiegelungen
wird stadtweit weiterhin nachgegangen. Fur das Neubaugebiet Lamme ist eine Auswertung
der Luftbilder erfolgt.

Zu Frage 2.:

Die Uberpriifung des Neubaugebiets Lamme ist weiterhin im laufenden Prozess. Folgende
Zwischenergebnisse konnten erzielt werden:

Seit Projektbeginn wurden in Summe im Einzugsgebiet des Bebauungsplans LA 31
insgesamt 30 Grundstlicke aufgegriffen, auf denen gravierende Versiegelungen oder
Schotterflachen sowie andere baurechtswidrige Zustéande festgestellt wurden. Auf

12 Grundstiicken wurden Schotterflachen bereits beseitigt beziehungsweise Flachen auf das
zulassige Mal} entsiegelt. In acht weiteren Fallen wurde seitens der Verantwortlichen die
Bereitschaft signalisiert, die betreffenden Flachen zu begrunen. Teils wurden konkrete
Konzepte oder Umsetzungszeitrdume in Aussicht gestellt. In zehn Fallen laufen die
gesetzlich vorgesehenen Verwaltungsverfahren noch. Die Umsetzung der notwendigen
Maflnahmen wird seitens der Bauaufsichtsbehoérde in den konkreten Vorgangen
nachverfolgt.

Auf 17 weiteren Grundstiicken sind die Versiegelungen oder Schotterflachen eher marginal,
so dass ein Einschreiten mittels bauaufsichtlicher Verfigung unverhaltnismaflig ware. In
diesen Fallen wurden die Verantwortlichen mittels Flyer und gesondertem Hinweisschreiben
dennoch fur die Thematik sensibilisiert mit der Bitte, Begrinungsmadglichkeiten individuell zu
Uberdenken.

Zu Frage 3.:

Der tatsachliche Umfang der Verfolgung unzulassiger Schottergarten hangt maf3geblich von
personellen Kapazitaten sowie der Zahl, Relevanz und Gefahrentrachtigkeit sonst
eingehender VerstéRRe gegen das offentliche Baurecht ab. Regelmalig ist deren Verfolgung
schon im Sinne einer funktionierenden Gefahrenabwehr der Vorrang einzuraumen.

Dies betrifft auch die fristgerechte Abarbeitung von Rechtsverfahren. Auf die Ds. 22-18719
und 23-21189-01 wird insoweit verwiesen.

Eine systematische Uberpriifung weiterer Baugebiete ist absehbar aufgrund personell
bedingter erforderlicher Prioritatensetzungen nicht maglich.

Leppa

Anlage/n:
keine
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