Stadt Braunschweig 26-28253

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Mietvertrag mit dem TV Mascherode von 1919 e.V. uiber die Sportanlage
Mascherode

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat VI 26.01.2026

0670 Sportreferat

Beratungsfolge: Sitzungstermin Status
Sportausschuss (Vorberatung) 03.02.2026 o)
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 04.02.2026 N
Beschluss:

1. Dem Mietvertrag mit dem TV Mascherode von 1919 e.V. Uber die Sportanlage
Mascherode bis zum 31. Marz 2029 wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird ermachtigt, Vertragsanpassungen im Benehmen mit dem Mieter
vorzunehmen.

Sachverhalt:

Die Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1

NKomVG, wonach der VA Uber diejenigen Angelegenheiten, tiber die nicht die Vertretung,
der Stadtbezirksrat, der Ortsrat oder der Betriebsausschuss zu beschlieRen hat und fir die
nicht nach § 85 die Hauptverwaltungsbeamtin oder der Hauptverwaltungsbeamte zustandig
ist, beschliel3t.

Die Stadt hat im Jahr 2011 einen Pachtvertrag mit dem Realverband Forstgenossenschaft
Mascherode Uber die Sportanlage Mascherode, die von dem unter 1. genannten
Sportverein bereits seit vielen Jahrzehnten genutzt wird, abgeschlossen. Mit Beschluss des
Verwaltungsausschusses vom 29. Oktober 2024 (Ds. 24-24376) wurde die Verwaltung
ermachtigt, Vertragsverhandlungen mit den Sportvereinen hinsichtlich der notwendigen
Umsatzsteuerregelung nach § 2b UStG zu flihren mit dem Ziel, Anderungsvertrage mit Miet-
und Pachtzinsvereinbarungen zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer ab dem 1. Januar 2025
abzuschlief3en.

Im Einvernehmen mit dem Verein ist es Ziel in diesem Zusammenhang einen
Untermietvertrag bis zum derzeitigen Ende (31. Marz 2029) des mit dem Realverband
Forstgenossenschaft Mascherode giiltigen Pachtvertrages abzuschlieRen.

Die Verwaltung empfiehlt daher, dem Mietvertrag mit dem TV Mascherode e.V. Uber die
Sportanlage Mascherode bis zum 31. Marz 2029 die Zustimmung zu erteilen.

Im gemeinsamen Austausch mit dem Verein ist man zudem ubereingekommen, mit dem
Realverband Forstgenossenschaft Mascherode als Eigentiimerin der Flache, noch in diesem
Jahr, friihzeitig vor dem Auslaufen des zugrunde liegenden Pachtvertrages zwischen
Realverband und Stadt, in Verhandlungen uber eine langfristige Lésung zur Sicherung der
Sportanlage zu treten.




Als Anlage ist der Vertragsentwurf fir den genannten Verein beigefugt.
Geiger

Anlage/n:
1 - Mietvertrag_TV_Mascherode_ab_2025 (6ffentlich)



Zwischen
der Stadt Braunschweig, Willy-Brandt-Platz 13, 38102 Braunschweig
- nachstehend Stadt genannt —
und
dem TV Mascherode von 1919 e.V., Salzdahlumer Str. 300, 38126 Braunschweig
- nachstehend Verein genannt -
wird nachstehender
Untermietvertrag

geschlossen:

Praambel

Grundlage dieses Vertrages ist der Pachtvertrag zwischen dem Realverband
Forstgenossenschaft Mascherode und der Stadt sowie dem Verein (als Beteiligter) vom 28.
April 2011 der weiterhin Gultigkeit besitzt.

§1
(1) Die Stadt ist Pachterin einer Teilflache des folgenden Grundstlcks:
Gemarkung Flur Flurstick Grolke
Mascherode/5330 3 208/2 127.848 m?

Sie vermietet diese Teilflache in einer GroRe von ca. 32.057 m?an den Verein. Die
Uberlassung der Flache einschlieRlich der Baulichkeiten erfolgt im augenscheinlichen
Zustand ohne Gewabhr fur die Eignung des Grundstiickes und des Gebaudes fur die
Zwecke des Sportvereins, insbesondere fiir seine GroRe, Beschaffenheit und
Bebauungsfahigkeit oder flr das Nichtvorhandensein offener und geheimer Mangel.

In der Ortlichkeit angrenzende Graben sind nicht Bestandteil der Pachtflache. Die
Pachtflache umfasst ausweilllich des Lageplans auRer an den Stra3enseiten auch das
umliegende Gelande mit einer Breite von 10 m um den vorhandenen Zaun.

Von der Verpachtung ausgenommen ist die Flache, auf der sich ein Mobilfunkmast
befindet. Dem Verein sind die Vertrage mit dem Mobilfunkbetreiber bekannt. Die
diesem gewahrten Betriebs-, Wege und Fahrrechte ergeben sich aus den
entsprechenden Vertragen.

Diese Flache wird vom Eigentimer direkt einem Mobilfunkanbieter berlassen und ist
somit nicht Gegenstand des Vertrags.



Der Verein akzeptiert die hierdurch bestehenden Einschrankungen des
Pachtgegenstandes und gewahrt dem Mobilfunkbetreiber die uneingeschrankte
Auslibung der vereinbarten Rechte. Er verpflichtet sich, dem Betreiber der
Mobilfunkanlagen die Rechte zu gewahren, die auch der Realverband
Forstgenossenschaft Mascherode diesen vertraglich zugesichert hat.

§ 2

(1)  Der Verein ist berechtigt, auf der gemieteten Teilflache eine Sportanlage mit
den dazu erforderlichen Einrichtungen, zu betreiben und zu unterhalten. Das im
Vereinseigentum befindliche Gebaude ist nicht Gegenstand dieses Vertrages (im
Lageplan rot umrandet).

(2) Die Stadt gewahrt fir diesen Zweck einen jahrlichen Zuschuss, dessen Hohe
sich aus dem von den zustdndigen Gremien der Stadt beschlossenen
Unterhaltungszuschissen ergibt.

(3)  Furden Fall, dass der Rat der Stadt die Hohe der an Sportvereine zu zahlenden
Unterhaltungszuschisse vermindert, kann der Verein diesen Vertrag ohne Einhaltung
einer Frist kindigen. Soweit der Verein von diesem Kindigungsrecht Gebrauch
macht, werden die Vertragsparteien mit dem festen Willen zur Einigung Uber eine
Anschlussnutzung fir die in § 1 genannten Grundstlicke zur Sicherung des
Sportbetriebes verhandeln.

(4)  Auf dem Grundstiick befindet sich ein Gebaude, in der Anlage rot umrandet.
Es ist nicht ohne Zerstérung oder wesentliche Veranderung vom Grundstlick trennbar
und somit als wesentlicher Bestandteil des Grundstlicks anzusehen. Samtliche
Bestandteile und fest mit dem Gebaude verbundenen Einrichtungen befinden sich im
Eigentum des Vereins. Samtliche das Gebaude betreffenden
Verkehrssicherungspflichten obliegen dem Verein. Der Verein verpflichtet sich das
Gebaude als Sportfunktionsgebaude unentgeltlich fir den auf der Sportanlage
durchzufuhrenden Sportbetrieb zu nutzen und zur Verfigung zu stellen.

§3

(1) Der Vertrag wird riickwirkend mit Wirkung vom 01. Januar 2025 geschlossen.
Er endet am 31.03.2029 und verlangert sich um jeweils zwei weitere Jahre, wenn
der Pachtvertrag zwischen der Stadt und dem Realverband Forstgenossenschaft
Mascherode als Eigentiimerin entsprechend verlangert wird und nicht eine der
Vertragsparteien neun Monate vor Ablauf des Pachtverhaltnisses schriftlich
widerspricht. Fur die Einhaltung der Frist ist der Zeitpunkt des Zugangs des
Schreibens beim Vertragspartner maf3geblich.

(2) Die Stadt ist berechtigt, den Vertrag ohne Einhaltung einer Frist zu kindigen,
wenn der Verein

a) die Rechtsfahigkeit als Sportverein verliert,

b)  mit der Zahlung des Mietzinses oder eines Teiles langer als zwei Monate trotz
Abmahnung in Verzug ist,
c) den Bestimmungen des Vertrages trotz Abmahnung zuwider handelt oder



d) Uber das Vermdgen des Vereines ein Insolvenzverfahren beantragt oder eroffnet
bzw. eine aulRergerichtliche Schuldenbereinigung nach der Insolvenzordnung betrieben
wird.

(3) Die Stadt ist berechtigt, den Vertrag ganz oder teilweise jederzeit unter
Einhaltung einer Frist von drei Monaten zu kindigen, wenn die vermietete Flache aus
zwingenden stadtebaulichen Griinden oder zur Entwicklung der
Sportstatteninfrastruktur von der Stadt gebraucht oder der Pachtvertrag zwischen der
Stadt und dem Realverband Forstgenossenschaft Mascherode auferordentlich fristlos
gekindigt wird.

(4) Die Kiindigung bedarf in allen Fallen der Schriftform.

§4

(1)  Der Mietzins betragt 0,03 €/m?jahrlich fir die unbebaute Flache und 0,12 €/m?
jahrlich fir die bebaute Flache. Fir die Uberlassene unbebaute Grundstlicksflache von
31.641 m?ist somit ein Mietzins von 949,23 € jahrlich zzgl. Umsatzsteuer und fir die
bebaute Flache in einer GroRe von 416 m?ein Mietzins von 49,92 € zzgl. Umsatzsteuer
zu zahlen. Daraus ergibt sich ein jahrlicher Gesamtmietzins in Héhe von insgesamt
derzeit 1.188,99 €. Der Mietzins ist im Voraus in Teilbetragen von 297,25 € jeweils zum
1. Januar, 1. April, 1. Juli und 1. Oktober eines Jahres auf eines der Konten der
Stadtkasse unter Angabe des Kassenzeichens 732100003012 tberweisen. Der Verein
darf den Mietzins nicht mit Gegenforderungen aufrechnen, es sei denn, es handelt sich
um eine unbestrittene oder rechtskraftig festgestellte Forderung; ein
Zurlckbehaltungsrecht wird ausgeschlossen.

(2) Bei Zahlungsverzug wird der Verein Verzugszinsen und bei Stundung
Stundungszinsen zahlen. Die Verzugszinsen liegen bei 5 % und die Stundungszinsen
bei 2 % Uber dem jeweiligen Basiszinssatz.

(3) Der Mietzins gilt bis zum 31.03.2029. Bei einer Verldangerung des
Untermietvertrages ab dem 01.04.2029 wird der Mietzins fiir die unbebaute Flache und
die bebaute Flache neu bestimmt (Zielwerte sind 0,06 €/m? jahrlich fiir die unbebaute
Flache und 0,22 €/m?jahrlich fir die bebaute Flache).

§5

Die auf dem Grundstlick ruhenden und durch den Verwendungszweck noch zur
Entstehung kommenden laufenden 6ffentlichen Abgaben und Lasten z. B.
Grundsteuer, Strallenreinigung sowie die privatrechtlichen Lasten, z. B.
Brandkassenbeitrage, Abfallbeseitigungsgebihren (Restmiill), Kehrgebihren,
Hausanschlusskosten fur den Anschluss des Grundstlickes an die Verteilernetze der
Strom- Gas- und Wasserversorgung und die verbrauchsabhangigen Nebenkosten
wie z. B. Gas, Wasser, Strom, tragt der Verein.

§6

(1) Der Verein darf das Grundstiick nur fiir den in § 2 vorgesehenen Zweck nutzen.
Davon ausgenommen ist die Nutzung des vereinseigenen Gebaudes.



Kinftige Veranderungen an Grund und Boden sowie die Errichtung von Bauten und
Anlagen oder deren Veranderung bedirfen in jedem Fall der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Stadt, etwaige dabei von der Stadt gestellte Bedingungen oder
Auflagen hat der Verein zu erfillen.

§7

(1) Der Verein verpflichtet sich, die Sportanlage einschlieRlich der darauf errichteten
und des vereinseigenen Gebaudes und Einfriedungen oder sonstigen Anlagen und
Anpflanzungen auf seine Kosten stets ordnungsgemalf’ zu unterhalten; Hinweise der
Stadt sind dabei zu befolgen. Die Verpflichtung zur ordnungsgeméaflen Unterhaltung
umfasst alle regelmaRig wiederkehrenden Arbeiten, die durch die gewohnliche Nutzung
der Sportanlage erforderlich sind. Dazu gehdéren auch die Schénheitsreparaturen und
die Geholzpflege. Die notwendige Grunderneuerung der Spielfelder und der
Einfriedung fallt nicht in die Unterhaltungspflicht des Vereins.

(2) Glasschaden muss der Verein alleine tragen. Ihm obliegen ebenfalls die
Instandhaltung, Instandsetzung sowie die Ersatzbeschaffung aller von ihm selbst
eingebrachten Einbauten und Einrichtungen.

(3) Fdur die Beseitigung von Schaden durch Verstopfungen der Rohrleitungen durch
unsachgemale Benutzung ist der Verein zustandig, sofern der Verein die Verstopfung
verursacht hat, hat dieser auch die Kosten fiir die Beurteilung der Beweislast zu tragen.
Die Beweislast liegt bei der Stadt.

(4) Die Erhaltung der nicht im Vereinsbesitz befindlichen baulichen Anlagen in Dach
und Fach obliegt der Stadt. Hierzu gehdren Arbeiten an der baulichen Substanz des
Mietgegenstandes, wie z.B. an tragenden Wéanden und dem Fundament.

(5) Der Verein verpflichtet sich, die gesamte Sportanlage oder auch Teile derselben
fur die schulsportliche Nutzung der Stadt Braunschweig unentgeltlich zur Verfigung zu
stellen. Dabei wird die Zeit der Inanspruchnahme der Sportanlage durch die Schulen
im Einvernehmen mit dem Verein so gelegt, dass der Sportbetrieb des Vereins nicht
beeintrachtigt wird. Dies beinhaltet ebenfalls die Nutzung der Teile des vereinseigenen
Gebaudes durch die Sporttreibenden, welche fur die Sportausfiuihrung vorgesehen sind
(Umkleiden inkl. Duschen und Sanitareinrichtungen).

(6) Der Verein ist damit einverstanden, dass die Vertragsflache zur Durchfiihrung
von Volksfesten maximal zweimal jahrlich kostenlos in Anspruch genommen werden
darf, sofern die Vertragsflache vor Abschluss dieses Vertrages fur die Durchflihrung
von Volksfesten zur Verfigung stand. Die Einzelheiten werden rechtzeitig zwischen
dem Verein und dem Veranstalter geregelt.

§8

(1) Der Verein Ubernimmt die Verkehrssicherungspflicht fiir das Uberlassene
Grundstlck einschliellich der privaten Zuwegungen. Dem Verein obliegen der
Winterdienst und die Reinigung auf der Vertragsflache einschlie3lich der Zuwegung.

(2) Die Stadt lGberlasst dem Verein die Sportplatzanlage und deren Einrichtungen.
Der Verein ist verpflichtet, die Rdume, Einrichtungen, Sportstatten und Gerate jeweils
vor der Nutzung auf ihre ordnungsgemale Beschaffenheit hin flir den vorgesehenen
Verwendungszweck durch seinen Beauftragten zu prifen. Er muss sicherstellen, dass



schadhafte Anlagen, Raume, Einrichtungen und Gerate nicht benutzt werden, soweit
ihm diese Prufung zuzumuten ist.

(3) Fur Personenschaden, welche dem Verein, seinen Bediensteten, Mitgliedern
oder Beauftragten oder Besucherinnen und Besucher einer Veranstaltung entstehen,
haftet die Stadt sowie deren gesetzliche Vertreter oder Erfillungsgehilfen im Rahmen
der gesetzlichen Vorschriften. Fir sonstige Schaden haftet die Stadt, deren gesetzliche
Vertreter oder Erfullungsgehilfen nur bei einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen
Pflichtverletzung.

Der Verein stellt die Stadt von etwaigen Haftpflichtanspriichen seiner Bediensteten,
Mitglieder oder Beauftragten, der Besucher seiner Veranstaltungen oder sonstiger
Dritter von Schaden frei, die im Zusammenhang mit der Benutzung der Uberlassenen
Raume, Sportstatten und Gerate oder der Zugange zu den Raumen und den Anlagen
stehen. Dies trifft nicht zu, soweit die Sportanlage von Schulen oder fir Volksfeste
benutzt wird. Der Verein verzichtet fur den Fall der eigenen Inanspruchnahme auf die
Geltendmachung von Ruckgriffsanspriichen gegen die Stadt sowie gegen deren
gesetzlichen Vertreter sowie Erfilllungsgehilfen. Absatz 4 gilt dann nicht, soweit die
Stadt fur den Schaden nach Maltgabe des Absatzes 3 verantwortlich ist.

(4) Von dieser Vereinbarung bleibt die Haftung der Stadt als Grundstlicksbesitzerin
gemal § 836 BGB fir den sicheren Bauzustand von Gebauden unbertihrt.

(5) Der Verein haftet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen fiir Schaden, die
der Stadt an den Uberlassenen Raumen, Einrichtungen, Geraten und Zugangswegen
durch die Nutzung im Rahmen dieses Vertrages entstehen, soweit die Schadigung nicht
in den Verantwortungsbereich der Stadt fallt. Schaden, die auf normalen Verschleif®
beruhen fallen nicht unter diese Regelung.

(6) Der Verein hat bei Vertragsabschluss nachzuweisen, dass eine ausreichende
Haftpflichtversicherung besteht, durch welche auch die Freistellungsanspriiche sowie
Haftpflichtanspriiche der Stadt fur Schaden an den gemieteten Einrichtungen gedeckt
werden.

(7) Die Stadt Ubernimmt keine Haftung fir die vom Nutzenden, seinen
Mitarbeitenden, Mitgliedern, Beauftragten oder von Besucherinnen und Besuchern
seiner Veranstaltungen eingebrachten Gegenstande, insbesondere Wertsachen, es sei
denn, der Stadt fallt Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last.

(8) Die rechtzeitige Anmeldung von Veranstaltungen bei der GEMA (Gesellschaft fiir
musikalische Auffiihrungen und mechanische Vervielfaltigungsrechte) und die Zahlung
der falligen Gebuhren obliegen dem Verein.

§9

(1) Bei Beendigung oder Aufhebung des Untermietverhaltnisses ist der Verein
verpflichtet, die Vertragsflache in einem gefahrlosen Zustand zuriickzugeben. Der
Verein hat alle von ihm errichteten, mit dem Grund und Boden verbundenen und nicht
verbundenen Anlagen einschlieRlich der Fundamente spatestens zum Tag der
Beendigung des Mietverhaltnisses auf eigene Kosten zu beseitigen und die Flache im
forstwirtschaftlichen, d. h. zur Aufforstung geeigneten Zustand zu Ubergeben. Der
Rickbau der Rasenflachen beschrankt sich auf einen Umbruch oder eine
Tiefenlockerung. Kommt der Verein dieser Rickbauverpflichtung nicht nach, ist die
Stadt zur Ersatzvornahme auf Kosten des Vereins berechtigt.



(2) Die Stadt kann jedoch auch verlangen, dass einzelne oder alle auf der
Vertragsflache vorhandenen Anlagen erhalten bleiben. In diesem Fall gehen sie in das
Eigentum der Stadt Gber. Fir Investitionen, die der Verein nachgewiesenermafien fur
diese Anlagen mit Eigenmitteln durchgefuihrt hat, zahlt die Stadt, sofern sie den Vertrag
gekundigt hat, eine angemessene Entschadigung in Hohe des Zeitwertes. Zu diesem
Zweck sind zwischen dem Verein und der Stadt Verhandlungen zu flhren. Der Verein
hat diesen Betrag flr sportliche Zwecke in Abstimmung mit der Stadt (Sportreferat) zu
verwenden. Zuschusse der Stadt stellen keine Eigenmittel im vorgenannten Sinne dar.

(3) Einigen sich die Vertragsparteien tber die Entschadigungssumme nicht, soll sie
der Gutachterausschuss beim Katasteramt Braunschweig bindend festsetzen. Die
Kosten eines solchen Gutachtens werden von den Vertragsparteien jeweils zur Halfte
getragen. Hierbei handelt es sich um eine Schiedsklausel, d. h., die
Vertragschlielenden sind sich einig, dass fur die Festsetzung der Entschadigung der
ordentliche Rechtsweg ausgeschlossen werden soll. Einer besonderen Vereinbarung
hinsichtlich dieser Schiedsklausel bedarf es nicht.

§ 10

Die weitere Untervermietung/Verpachtung bedarf der vorherigen Zustimmung der
Stadt. Davon ausgenommen ist die Uberlassung der Anlage an andere Braunschweiger
Sportvereine.

§ 11

(1) Beauftragte der Stadt sind berechtigt, das Grundstlick zu jeder angemessenen
Tageszeit nach Vereinbarung zu betreten. Dabei festgestellte Mangel sind vom Verein
auf seine Kosten unverzuglich zu beseitigen. Kommt der Verein dieser Anforderung
innerhalb angemessener Frist nicht nach, so ist die Stadt berechtigt, die Beseitigung
der Mangel selbst durchzufiihren oder auf Kosten des Vereins zu veranlassen.

(2) Der Realverband Forstgenossenschaft Mascherode erhalt das Zugangsrecht
sowie das Recht der Holzernte. Diese Berechtigungen sind so auszulben, dass
Nutzung und Sicherheit der Sportanlage nicht beeintrachtigt werden. Darliber hinaus
wird der Realverband Forstgenossenschaft Mascherode Holzernten soweit moglich im
Vorfeld mit dem Verein abstimmen, damit dieser keine unndtigen
Baumunterhaltungsarbeiten auf der Pachtflache durchfuhrt oder die entsprechende
Erforderlichkeit bei der Stadt anzeigt. Der Verein hat dem Realverband
Forstgenossenschaft Mascherode die Beseitigung von Baumen mit einem
Brusthéhendurchmesser von mehr als 20 cm im Vorfeld anzuzeigen, damit der
Realverband Forstgenossenschaft von seinem Recht auf Holzernte Gebrauch machen
kann.

§ 12

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedlrfen der Schriftform. Sollten eine
oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so beruhrt
das nicht die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen. Die VertragschlieRenden werden
dann eine Regelung vereinbaren, die der unwirksamen Bestimmung nach dem Sinn
und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich moglichst nahe kommt.

§13

Gerichtsstand und Erfullungsort aus diesem Vertrag ist Braunschweig.



Braunschweig, den

Stadt Braunschweig TV Mascherode von 1919 e.V.

Der OberblUrgermeister
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