Stadt Braunschweig 26-28548

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Programmanmeldung zur Aufnahme in die Stadtebauférderung "Wachstum
und nachhaltige Erneuerung - GroBer Hof"

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 16.04.2026
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge: Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 130 Mitte (Anhérung) 23.04.2026 O
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Vorberatung) 29.04.2026 O
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 05.05.2026 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 12.05.2026 @]
Beschluss:

1. Das Fordergebiet wird, wie in Anlage 1 raumlich dargestellt, zur Aufnahme in das
Stadtebauférderprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung® beantragt.

2. Es ist beabsichtigt, die staddtebauliche GesamtmalRnahme im formlich als
Sanierungsgebiet festzulegenden Gebiet im ,umfassenden Verfahren“ (§142 BauGB)
durchzufiihren. Diese ist nach § 141 BauGB durch einen Beschluss Uber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchung einzuleiten. Die Stadt beschlief3t rickwirkend die
Durchfuhrung der vorbereitenden Untersuchung, die in dieser Vorlage kombiniert mit
dem Integrierten Entwicklungskonzept (IEK) zur Kenntnis gegeben wird.

3. Die Stadt Braunschweig erklart inre Bereitschaft, die durch den Bund und das Land
Niedersachsen geférderte stadtebauliche Gesamtmalinahme durchzufihren und geman
der aktuellen Planung rd. 7,9 Mio. Euro fur den stadtischen Eigenanteil der forderfahigen
und nicht férderfahigen Kosten aufzubringen.

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Rates ergibt sich aus § 58 Abs. 1 Nr. 1 NKomVG, wonach
ausschlieBlich der Rat Uber grundlegende Ziele der Entwicklung der Kommune entscheidet.

Ausgangssituation

Im Rahmen eines verwaltungsinternen Auswahlverfahrens wurde die Innenstadt hinsichtlich
eines besonderen stadtebaulichen Handlungsbedarfs untersucht. In einer Mitteilung (25-
26784) wurden der Stadtbezirksrat 130 (Mitte) und der APH dariber informiert, dass die
Verwaltung die Aufnahme des Quartiers ,GroRRer Hof* in die Stadtebauférderung anstrebt
und dazu ein Integriertes Entwicklungskonzept (IEK) erarbeiten wird.

Der im Jahr 2024 entschiedene Realisierungswettbewerb ,Wohn- und Kreativquartier Grol3er
Hof* mit dem Siegerentwurf des Hamburger Blros Prasch Buken Partner in Zusammenarbeit
mit GHP Landschaftsarchitekten hat bereits wesentliche Planungsgrundlagen flur dringend
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notwendige strukturelle Veranderungen in diesem untergenutzten Quartier der Innenstadt
gelegt.

Die Inhalte des Entwurfs sind Bestandteil des |IEK ,Grof3er Hof*:

. Entwicklung eines autoarmen Kreativquartiers

. Errichtung einer Wohnbebauung und

. einer Quartiersgarage als Ersatz fur entfallende sowie fur neu zu schaffende
Parkplatze,

. Schaffung von Flachen fir die Stadtische Galerie, fir Ateliers und fir die
Kreativwirtschaft

. Schaffung von Flachen fir die soziale Infrastruktur (KiTa, Haus der Familie) sowie

. die nachhaltige Qualifizierung von Freirdumen in dem stadtebaulich dichten Bereich

Handlungsbedarf resultiert zum einen aus der aufgegebenen Schulnutzung und dem in der
Folge bestehenden Funktionsverlust der Helene-Engelbrecht- und Kielhornschule im Areal
zwischen Reichsstralle und Litolffweg. Zum anderen wird das Quartier wesentlich vom
ruhenden Verkehr bestimmt: die Parkplatze Werder, Grolier Hof und Alte Markthalle
bestimmen die Qualitdt des Gebietes. Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 498
offentliche Stellplatze erfasst. Zusammen wirkt die stadtebauliche Situation stagnierend.
Ruckblickend hat — abgesehen von den in der Innenstadtsanierung geforderten Bereichen
um den Wollmarkt — in den vergangenen Jahrzehnten, seit Abschluss einer langeren
Wiederaufbauphase zwischen 1950 und 1980, kaum eine stadtebauliche Entwicklung
stattgefunden. Dennoch konnte sich im Umfeld des Grofien Hofs ein eigenstandiges, wenn
auch heterogenes, Quartier entwickeln: mit einer vielfaltigen Nutzungsstruktur aus Wohnen,
kulturellen, kirchlichen, sozialen - sowie Bildungseinrichtungen, Gewerbe, Handel,
Gastronomie und Dienstleistungen.

Ein Grolteil der Grundstiicke im Untersuchungsgebiet ist im Besitz der Stadt Braunschweig.
Weitere Eigentimer sind der Ev.-luth. Propsteiverband Braunschweig (St. Andreaskirche),
die Braunschweiger Baugenossenschaft sowie weitere Unternehmen und Privatpersonen.

Die vorhandene Bebauung stammt gréltenteils aus den Nachkriegsjahren und stellt ein
Geflige unterschiedlicher Gebaude und Nutzungen dar. Der Wiederaufbau orientierte sich
am historischen Stadtgrundriss, die kleinteilige Parzellenstruktur wurde aufgegeben
zugunsten einer modernen und schlichten Geschossbauweise die vor allem entlang der
Hauptstraen Kichenstralte, Hagenbriicke, Hagenmarkt und Wendenstralle bis zu sechs
Geschosse aufweist und im Erdgeschoss Geschéaftsnutzungen aufnimmt. Im Rahmen der
Bestandsanalyse wurden im untersuchten Gebiet 556 Wohneinheiten und 68 Wohngebaude
ermittelt.

Die Lage am Rand der Braunschweiger Innenstadt erzeugt einen unmittelbaren
Handlungsdruck bei gleichzeitig schwierigen Rahmenbedingungen, u.a. durch den Zustand
der brach gefallenen o6ffentlichen Gebaude, die differenzierte Nutzungsstruktur und deren
Dichte sowie aufgrund der hohen Kosten flur die geplanten Investitionen im Gebiet des
,Grolken Hofes“. Die Umsetzung der wesentlichen im I|IEK definierten Ziele wie die
Aufwertung o6ffentlicher und privater Grin- und Freirdume, die Modernisierung und
Erweiterung der Wohnfunktion und Verbesserungen im unmittelbaren wohnungsbezogenen
Umfeld, neue Nutzungen in den Bereichen Kultur, Freizeit und Gemeinbedarf und
Verbesserungen im ruhenden und flieRenden Verkehr, kann die Stadt Braunschweig allein
nicht leisten. Daher ist die Beantragung von Zuwendungen aus dem
Stadtebauférderungsprogramm "Wachstum und nachhaltige Erneuerung" auf der Grundlage
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des IEK in Kombination mit vorbereitenden Untersuchungen (VU) nach § 141 BauGB
beabsichtigt.

Gebietsabgrenzung

Das Untersuchungsgebiet umfasst ca. 9 ha und wird im Norden von der Kaiserstralte, im
Osten von der WendenstralRe, im Stden von der KichenstralRe und der StralRe Hagenmarkt
sowie im Westen von der StralRe Alte Wage und der Stralle Wollmarkt begrenzt.

Ein westlicher Teil des Untersuchungsgebietes (Wollmarkt/Alte Waage) war bereits
Bestandteil der Sanierungsmalinahme Innenstadt (1981-2006). Die Umgestaltung des
Platzraumes Wollmarkt/Alte Waage erfolgte im Jahr 2000. Die hier im vorgestellten IEK
geplanten MaRnahmen im Bereich des Wollmarktes stehen vor dem Hintergrund des sich
verscharfenden Klimawandels. Sie sind als erganzende MaflRnahmen zu verstehen, die die
gegenwartige Nutzung unterstitzen und die Aufenthaltsqualitat starken soll.

Entwicklungsziele

Ubergeordnetes Ziel ist die Transformation des Bereichs ,GroRer Hof* zu einem
zukunftsfahigen ~ und  nutzungsgemischten =~ Wohn-  und Kreativquartier. Die
Quartiersentwicklung stellt ein Projekt der Innenstadtentwicklung dar. Sie fungiert als
Impulsgeber fur die ndrdliche Innenstadt. Der GroRe Hof soll besser in das Stadtgeschehen
integriert werden und einen eigenen urbanen Charakter ausbilden, der sich harmonisch ins
Stadtbild einfugt. Als Leitprojekt soll das Quartier einen Beitrag leisten bei der Entwicklung
der Innenstadt zu einem nachhaltigen, klimagerechten Lebensraum. Dabei qilt es, die
nordliche Innenstadt als wichtigen Wohnstandort einerseits sowie andererseits als zentralen
Ort fur Kultur und Handel zu starken. Wahrend Teile des Quartiers neu strukturiert werden
(Schulareal, ehemalige Markthalle), soll die bestehende Wohnbebauung nach den Prinzipien
der behutsamen Stadterneuerung erhalten und modernisiert werden.

Verfahrenswahl

Fordervoraussetzung ist ein unter Beteiligung der Birgerinnen und Blrger, Eigentimerinnen
und Eigentimer sowie der Trager Offentlicher Belange erstelltes Integriertes
Entwicklungskonzept (IEK; hier in Kombination mit vorbereitenden Untersuchungen §141
BauGB), das Bestandsanalyse, Handlungsbedarfe, Ziele und MaRhahmen, die Abgrenzung
des Fordergebiets sowie eine Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplanung enthalt.

Bei der Abwagung Uber die Art der Gebietsfestlegung und der Verfahrensart sowie Uber die
Anwendung bestimmter Rechtsinstrumente des BauGB zur Sicherung der Finanzierung und
Umsetzbarkeit der stadtebaulichen Erneuerung sind solche Ziele und Malnahmen
malfigeblich, die zu einer deutlichen und anhaltenden Aufwertung im gesamten
Erneuerungsgebiet fihren und von denen mit einer hohen Wahrscheinlichkeit Vorteile fur die
Grundstlickeigentiimer, vor allem durch Bodenwertsteigerungen anzunehmen sind.

Im Untersuchungsgebiet ,GroRer Hof* bestehen deutliche Missstdnde im Sinne von
§ 136 BauGB. Ziel ist es, diese stadtebaulichen Missstdnde durch wesentliche
Verbesserungen und Umgestaltungen zu beheben. Die Beseitigung der stadtebaulichen
Missstande sowie der strukturellen Defizite in diesem zentralen innerstadtischen Bereich mit
seiner historischen und stadtebaulichen Bedeutung und den Versorgungsfunktionen fur die
Gesamtstadt — insbesondere in den Sektoren o6ffentliche und private Dienstleistung, Kultur,
Freizeit, Wohnen und Aufenthalt liegt im besonderen Offentlichen Interesse. Angesichts der
Komplexitat und des Umfangs der festgestellten Missstiande ist es erforderlich, eine
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stadtebauliche SanierungsmalRnahme nach § 136 ff. BauGB durchzufuhren.

Wegen der dargestellten Schwerpunktsetzungen in der Umsetzung der Erneuerung im
.,Groken Hof* werden Bodenwertsteigerungen erwartet. Die Abschdpfung der
sanierungsbedingten Vorteile ist nur auf Grundlage einer Sanierungssatzung mit den
entsprechenden Festlegungen zur Anwendung der Rechtsinstrumente nach §§ 144 ff. und
153 ff. BauGB mdglich.

Der nach § 144 BauGB bestehende Genehmigungsvorbehalt fir bauliche MaRnahmen in
einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet ist ein wichtiges Steuerungsinstrument der
Stadt, das in einem Malinahmegebiet nach § 171 ff. nicht gegeben ist.

In einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet besteht die Moéglichkeit der steuerlichen
Absetzung nach § 7h Einkommenssteuergesetz (EStG). Die steuerliche Absetzbarkeit von
Kosten ist ein wichtiger und wesentlicher Finanzierungsbaustein zur Umsetzung der
Forderziele im privaten Bereich.

Es wird daher empfohlen, die Sanierung im formlich als Sanierungsgebiet festzulegenden
Gebiet im ,umfassenden Verfahren" (§142 BauGB) durchzufihren.

Eine abschlieRende Festlegung Uber die Gebietsabgrenzung und Verfahrensart erfolgt in
Abstimmung mit der Programmbehdrde auf Grundlage des Integrierten
Entwicklungskonzepts im Zuge des weiteren Anmeldeverfahrens. Konkrete Schritte zur
EinfGhrung einer Sanierungssatzung mit entsprechendem Ratsbeschluss werden erst
eingeleitet, wenn sich eine Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm durch das Land
Niedersachsen abzeichnet. Gleiches gilt fir die gesamte Prozessgestaltung wie der Einsatz
eines Sanierungstragers, eines Quartiersmanagers oder weiterer Gremien.

Finanzbedarf und Veranschlagung im Haushalt

Die Bundesregierung hat in |lhrem Koalitionsvertrag die Verdopplung der
Stadtebaufordermittel innerhalb der Legislaturperiode angekindigt. Das Land Niedersachsen
hat bereits bestatigt die sukzessive Erhéhung im nachsten Haushaltsjahr mitzutragen. So
stehen mehr Stadtebauférdermittel als in den letzten Jahren zur Verflgung, wodurch sich die
Wahrscheinlichkeit einer Aufnahme in die Stadtebauférderung erhoht.

Entsprechend der Richtlinie Uber die Gewahrung von Zuwendungen zur Foérderung
stadtebaulicher Erneuerungsmallnahmen (Stadtebauférderungsrichtlinie — R-StBauF)
betragt die Héhe der Férderung durch Bund und Land maximal zwei Drittel. Der kommunale
Eigenanteil betragt grundsatzlich ebenfalls ein Drittel. Die Gesamtkosten der Malinahmen,
die Uber einen Zeitraum von 15 Jahren umgesetzt werden sollen, betragen nach groben,
vorlaufigen Kostenschatzungen insgesamt rd. 38,1 Mio. Euro. Davon nicht Gber Einnahmen
gedeckt sind rd. 21,2 Mio. Euro (vgl. Anlage 3), fir die Stadtebauférdermittel beantragt
werden sollen.

Hieraus ergeben sich folgende Kostenanteile fur die Stadt:

Eigenanteil Stadt Braunschweig fur forderfahige Kosten:

Stadtebauférdermittel 21.171.000 €
1/3 Anteil Bund - 7.057.000 €
1/3 Anteil Land Niedersachsen - _7.057.000 €

1/3 Anteil Stadt 7.057.000 €
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Eigenanteil Stadt Braunschweig fur nicht forderféahige Kosten:

Gesamtkosten 38.051.000 €
Stadtebauférdermittel -21.171.000 €
Einnahmen Dritter/sonstige verfigbare Mittel -13.210.000 €
Einnahmen aus Ausgleichsbetragen - 350.000 €

und aus Grundstickserlésen (geschatzt) - 2.500.000 €
Eigenanteil der Stadt fur nicht forderfahige Kosten 820.000 €

Ausgehend von den dargestellten Kostenanteilen ergibt sich fir die Stadt ein Eigenanteil in
Hohe von insgesamt rd. 7,9 Mio. Euro. Dieser setzt sich aus einem Drittel der férderfahigen
Kosten in Hohe von 7.057.000 Euro sowie aus nicht forderfahigen Kosten in Hohe von
820.000 Euro zusammen.

Erganzende Hinweise zur Kostenermittlung

Im Rahmen der GesamtmalRnahme hat die Verwaltung eine erste grobe Kostenschatzung
erstellt, die den Forderrahmen der Stadtebauférderung bertcksichtigt und als Grundlage flr
die Anmeldung dient. Fur HochbaumaRnahmen liegen noch keine konkreten
Raumprogramme vor; selbst mit vorhandenem Programm besteht eine Unsicherheit von ca.
30 % bei den Kosten. Durch weitere Konkretisierung und Baukostensteigerungen ist mit
hoheren Kosten bei HochbaumalRnahmen zu rechnen, die derzeit nicht abschlieRend
benannt werden kénnen.

Auf Grundlage der aktuellen Planungsphase wurden im Rahmen der Kostenschatzung
Positionen flr die Hochbauprojekte gebildet, die nicht das gesamte Bauprogramm umfassen.
Dies ergibt sich aus dem frihen Projektstadium, da beispielsweise noch ungewiss ist, in
welcher Form die Bestandsgebaude fir den Umbau geeignet sind oder mit welchem
Raumprogramm die Projekte an welcher Stelle (bspw. Kita) errichtet werden sollen.

Da die beantragten Fordermittel und der stadtische Eigenanteil nicht beliebig erhdht werden
kénnen, ist voraussichtlich eine Finanzierung durch Dritte erforderlich. Hierbei ist
hervorzuheben, dass die Stadtebauférderung als Entwicklungsimpuls dient, der statistisch
durchschnittlich 7 € je 1 € Stadtebauférdermittel an weiteren Investitionen auslost. Die Mittel
der Stadtebauforderung kénnen und sollen somit nicht alle vorgesehenen
Hochbaumalinahmen (Haus der Familie, Kita, Schulabriss, Atelierhaus, Quartiersgarage,
stadtische Galerie) ausfinanzieren. Im weiteren Prozess des Sanierungsgebietes und der
Konzeptvergabe wird zu prifen sein, welche Kosten tatsachlich entstehen und wie Kosten
durch Dritte oder ergdnzende Fordermittel ibernommen werden kénnen.

Dieses Vorgehen entspricht dabei dem regularen Prozess der Stadtebauférderung, bei dem
Projekte mit geringer vorhandener Planungstiefe in einem Umsetzungszeitraum von 15 bis
20 Jahren angestoRen und umgesetzt werden sollen. Uber die Laufzeit ergeben sich dabei
zwangslaufig Anpassungen im MafRnahmenkatalog (veranderter MaRnahmenumfang) und
dem abzubildenden Gesamtkostenrahmen (weitere Fordermittel, neue Einnahmen,
Investitionen Dritter, etc.). Als begleitendes Instrument hat der Fordermittelgeber dafur die
Fortschreibung des IEKs (inhaltliche Steuerung) bzw. der Kosten- und
Finanzierungsubersicht (Kostensteuerung) vorgesehen.
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Offentlichkeitsbeteiligung

Fir die Entwicklung des IEKs fand am 14.01.2026 ein Workshop mit geladenen
Teilnehmerinnen und Teilnehmern in der ReichsstralRe 3 im Untersuchungsgebiet statt.

Eingeladen wurden Akteurinnen und Akteure, die im Quartier bereits aktiv sind, stadtweite
Interessen vertreten oder ggf. zukunftig im Quartier aktiv werden sowie Fachstellen aus der
Stadtverwaltung. Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer (insg. 28 TN) konnten die Starken
und Schwachen an vier Thementischen zusammentragen. Erste Ideen und Impulse wurden
an bereitgestellten Plakaten festgehalten. Die Ergebnisse des Workshops wurden in die
Ausarbeitung des Integrierten Entwicklungskonzeptes einbezogen.

Eine offentliche Beteiligung fand am 28.01.2026 statt, an der 53 Personen teilnahmen. Im
Rahmen der Veranstaltung erfolgte die Vorstellung erster Mal3nhahmen anhand von vier
Themenplakaten. Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer wurden gebeten, Themen zu
bewerten und weitere zu erganzen. Themenschwerpunkte wurden identifiziert und in das IEK
eingearbeitet.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 139 Abs. 2
BauGB erfolgt im Zuge der weiteren Erarbeitung des Integrierten Entwicklungskonzepts
(IEK). Die Trager werden uber die vorgesehenen Mallnahmen informiert und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. Die eingehenden Stellungnahmen werden danach
ausgewertet, dokumentiert und bei der weiteren Ausarbeitung des IEK berlcksichtigt.
Wesentliche Bedenken oder aulRergewohnliche Problemstellungen werden nicht erwartet.

Termine

Stichtag flr die Programmanmeldung im Jahr 2026 fir eine Aufnahme in das
Forderprogrammijahr 2027 ist der 1. Juni 2026. Der Anmeldeantrag soll bis zum 01. Juni
2026 beim Land eingereicht werden.

Fazit

Der ,Grolke Hof* eignet sich in besonderem Male flir eine Aufnahme als Férdergebiet. Die
festgestellten stadtebaulichen Defizite verdeutlichen den Handlungsbedarf. Gleichzeitig
zeigen die positiven Erfahrungen in aktuell bestehenden Forder- bzw. Sanierungsgebieten
der Stadt, dass die eingesetzten Instrumente der Stadtebauférderung wirksam und
nachhaltig greifen. Vor diesem Hintergrund bestehen sehr gute Voraussetzungen, den
Entwicklungsprozess im Gebiet ,GroRer Hof* erfolgreich zu steuern und somit einen Beitrag
zur Innenstadtentwicklung leisten zu kénnen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Vorlage DS 26-28544 verwiesen, in der ein weiteres
Fordergebiet — das Emsviertel in der Weststadt — fir eine Anmeldung zur Aufnahme in das
Stadtebauforderprogramm vorgesehen ist.

Leppa

Anlage/n:

1 - Gebietsumgriff (6ffentlich)

2 - Kosten- und Finanzierungsubersicht (6ffentlich)

3 - Integriertes Entwicklungskonzept - Grolzer Hof - Entwurf (6ffentlich)
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Kosten- und Finanzierungsibersicht

Anlage 2

Stand: 21 2026

K [stadt GroRer Hof |
gramm: und | < bitte Auswahl treffen
. - e Kost MaBnanme Kiimaschutz | Sh(eN19® Kosten
* inanzierung anteilige Kosten | oo an den Umsetzungstand
EinzelmaBnahme Gesamtkosten Private Stadtebauforderung , 2ur Anpassung an auterhalb der der anderen (bt Auswah weffen)
Klimawandel + | Stadtebauforderung | Forderung
den Klimawandel
A - Ausgaben
1- Vorbereitung der Sanierung
11
111 und Verdif 80.000 € 80.000 €
112 Miete 76.000 € 76.000 €
1.2 Gutachten, Planung, etc.
Stadtebauliche und freiraumplanerische
121 hal 150.000 € 150.000 €
Gutachten, Machbarkeitsstudien und Wettbewerbe
2u verschiedenen stidtebaulichen Themen;
122 pauschal 200.000 € 200.000 €
13 300.000 € 75.000 € 75.000 € 150.000 €
14 gte und Q 1.620.000 € 1.620.000 €
Summe 2.426.000 € 75.000 € 75.000 € 2.276.000 € -€ -€
2-0
1 pauschal 50.000 € 50.000 €
2 Umzug von und Bewohnern sowie Betrieben
3
4 Freilegung von
Entsiegelung und Schaffung
von Grin und Freifiachen
241 (Teil) Riickbau 450.000 € 50.000 € 400.000 € 80.000 €
Entsiegelung und Schaffung
von Griin und Freifiachen
242 Riickbau Hel hul 1.400.000 € 200.000 € 1.200.000 € 240,000 €
Kimafreundiiche Mobilitat
ehem. Markthalle 100.000 € 100.000 € 20.000 €
2.5 ErschlieBungsanlagen (Umgestaltung von Strafien, Wegen,
Platzen,
Kimareundiiche Mobiltat,
Nutzung Kimaschonender
Baustoffe
251 [ Litolffwea 880.000 € 50.000 € 830.000 € 166.000 €
Kimafreundiiche Mobilitat
252 Gehweq Gstliche 550.000 € 550.000 € 110.000 €
Aufwertung Geh- und Radweg Hagenbriicke Kimafreundiiche Mobiitat
253 (nordliche 275.000 € 275.000 € 55.000 €
Kimatreundiiche Mobiltat,
Nutzung Kimaschonender
Baustoffe
254 Neubau Mobility Hub 12.000.000 € 11.000.000 € 1.000.000 € 200.000 €
Entsiegelung, Schaffung von
Gron und Freifiachen
255 und L Hagenhof 200.000 € 200,000 € 100.000 €
Entsiegelung, Schaffung von
Grin und Freiflachen,
Erhohung der Biodiversitat
256 Neuanlage Griinflache Werder 1.320.000 € 80.000 € 1.240.000 € 1.240.000 €
Entsiegelung, Schaffung von
Grun und Freifiachen,
Erhohung der Biodiversitat
257 Neuanlage Griinflache GroBer Hof mit Spielplatz 1.050.000 € 65.000 € 985.000 € 985.000 €
Entsiegelung, Schaffung von
Grin und Freifiachen
258 Neuanlage Q 600.000 € 600.000 € 240.000 €
Entsiegelung, Schaffung von
Grin und Freifiachen
259 Neuanlage 200.000 € 200.000 € 80.000 €
Entsiegelung, Schaffung von
Gron und Freifiachen
2510 Wollmarkt 400.000 € 400,000 € 400.000 € |ggf. KW 444
Entsiegelung, EMnGNuNg der
2511 Punktuelle Begriinung und pauschal 150.000 € 150.000 € 30.000 €
2.6 sonstige O
Summe 19.625.000 € 11.000.000 € 445.000 € 8.180.000 € 3.946.000 € -€
3-
31
Nutzung Kimaschonender
(energetische) Modernisierung des Baustoffe, energelische
Gebaudebestandes und Aufwertung des Gebaudesanierung Wohnraumforderung.
311 pauschal 3.000.000 € 2.100.000 € 900.000 € 180.000 € |KIW, BAFA
Erhohung der Biodiversital,
Okologische Aufwertung
312 Aufwertung Freiflachen St 300.000 € 30.000 € 270.000 € 216.000 €
Kimafreundiiche Mobilitat
313 Aufwertuna Durchaana 50.000 € 5.000€ 45.000 € 9.000€
32 und
Nutzung Kimaschonender
Baustoffe, Nutzung
nachhaltiger Energietrager
321 Neubau (Haus der Familie) 4.500.000 € 4.500.000 € 1.350.000 €
Nutzung Kimaschonender
Baustoffe, Nutzung
nachhaltiger Energietrager
322 Neubau 2.000.000 € 2.000.000 € 600.000 €
Nutzung Kimaschonender
Baustoffe, Nutzun
nachhaltiger Energietrager
323 Neubau sowie Ateliers 3.650.000 € 200.000 € 3.450.000 € 1.035.000 €
Weiterverwendung von
Baukorpern, energetische
Gebaudesanierung
324 Umnutzung ehemalige Schule in Atelierhaus 25500.000 € 100.000 € 2.400.000 € 720.000 €
33 oder Anderung von Betrieben
3.4 sonstige
Summe 16.000.000 € 2.135.000 € 300.000 € 13.565.000 € 4.110.000 € -€
Summe der Ausgaben (Bruttogesamtkosten!
o ¢ o ) 38.051.000 € 13.210.000 € 820.000 € 24.021.000 € 8.056.000 € -€
B - Einnahmen
1. Erlose aus der von 2.500.000
2. Einnahmen aus der von
3 350,000
a
5. sonstige Einnahmen
Summe der Einnahmen
2.850.000 €
C - durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten
21.171.000 €
D - Finanzierung
2 Summe 21.171.000 €
Anteil Bund (1/3 von gesamt) 7.057.000 €
Anteil (13 von gesamt) 7.057.000 €
(2/3 von gesamt) 14.114.000 €
Anteil (1/3 von gesamt) 7.057.000 €
Hinweise:

Um die Lesbarkeit zu verbessern empfiehlt es sich, nur die Ausgabe- und Einnahmegruppen aufzufiihren, die tatséchlich anfallen.

Abweichungen von der bisherigen Kosten- und Finanzierungsiibersicht sind farblich kenntlich zu machen. Neue MaBnahmen sind in einer anderen Farbe ebenfalls kenntlich zu machen. In der Kopfzeile der Spalte E ist das Datum der zuletzt anerkannten KoFi

* Bei ErschlieBungsmaBnahmen bitte Straen-/
angeben (z.B. 10 Modernisierungen in der Poststraie).

*Bei mit K

halt/Erweiterung von Gr

angeben, bei fs- und F

ist eine Angabe mit kurzer stichwortartiger Erwahnung erforderlich (2.8.
und Freiraumen, Vernetzung von Griin- und Freiflachen, Begriinung von Bauwerksflachen, Erhthung der Biodiversitét).

* bezogen auf die Kosten derun

g (Spalte D)

bitte Einri

Igeei

zutragen. Weiterhin sind in der Spalte die Kostenveranderungen zu beziffern (+ x € oder - x €). Kostenerhdhungen erscheinen in rot, Kostenreduzierungen in grin.

und Adresse angeben. Bei Modernisierungs-und

bitte

ung,
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Mobilitat, Nutzung klimaschonender Baustoffe,

Anzahl und Lage im Gebiet
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3 ""'Abb 1: Blick auf (,1!['? Mauern der'ehemaligen Markthalle




1. Einleitung

Seit Gber 50 Jahren nutzt die Stadt Braunschweig
die Instrumente der Sanierung und der Stadter-
neuerung als ein zentrales Element der Stadtent-
wicklung und der Stadtgestaltung. Grundlage ist
dabei immer ein integrierter, also ganzheitlicher
Ansatz. Dies bedeutet zum einen alle vorhande-
nen raumbezogenen Konzepte zu betrachten und
zum anderen die aktive Beteiligung der Biirgerin-
nen und Biirger und weiterer Akteurinnen und Ak-
teure vor Ort.

Als Dokumentation und Ergebnis dieser Betrach-
tung sowie als weiterfiihrende Handlungsempfeh-
lung dient das Integrierte Entwicklungskonzept
(nachfolgend IEK genannt). Beabsichtigt ist, die
stadtebauliche GesamtmalRnahme als Sanierungs-

malRnahme durchzufiihren. Mit der Erarbeitung
des IEK erfolgt gleichzeitig die Durchfiihrung vor-
bereitender Untersuchungen gem. § 141 BauGB.
Es werden beide Bausteine - IEK als vorbereitende
Untersuchung - kombiniert vorgelegt.

Ziel ist die Einwerbung von Fordermitteln des
Bundes und des Landes Niedersachsen iber die
Stadtebauforderung, um den Bereich ,Grol3er
Hof" zu einem zukunftsfahigen Wohn- und Krea-
tivquartier mit gemischter Nutzung weiterzuent-
wickeln. Zur Bewaltigung der vielschichtigen Her-
ausforderungen vor Ort soll das Forderprogramm
~Wachstum und nachhaltige Erneuerung” genutzt
werden.

1.1 Anlass und Hintergrund

Das Untersuchungsgebiet ,GroRer Hof" befindet
sich im Norden der Braunschweiger Innenstadt
und ist Teil des historischen Stadtgefiiges. Das
Gebiet erstreckt sich tber die mittelalterlichen
Weichbilde Neustadt und Hagen und umfasst die
St. Andreaskirche, die ehemalige Helene-Engel-
brecht-Schule und das Grundstiick der ehemaligen
Markthalle, das zurzeit als Parkplatz genutzt wird.
Weitere Parkplatzanlagen im Untersuchungsge-
biet sind der Parkplatz ,,GroRBer Hof" und der Park-
platz ,Werder".

In der Vergangenheit stand das Gebiet im Mittel-
punkt zahlreicher Diskussionen lber eine zukinf-
tige Entwicklung. Diverse Nachnutzungsvarianten
wurden untersucht, jedoch aus verschiedenen
Grinden immer wieder verworfen.

Im Jahr 2019 fielen die Entscheidungen, die He-
lene-Engelbrecht-Schule auf das Grundstick der
Berufsbildenden Schule 2 (BBS 2) an der Salzdah-
lumer StralBe zu verlagern und die 6. Integrierte
Gesamtschule (IGS) auf dem Geldnde der ehe-
maligen Tunicahalle zu entwickeln. Die Schulen
Kielhornschule und Helene-Engelbrecht-Schule
stehen seitdem leer und stehen fir Nachnutzun-
gen zur Verfiigung bzw. sind u.a. durch Tragwerks-
probleme fiir einen Abriss vorgesehen. Durch den
vorgesehenen (Teil-)Abriss ergeben sich nun neue
stadtebauliche Gestaltungs- und Nutzungsoptio-
nen.

Infobox

Ein Weichbild in Braunschweig war ein
eigenstandiger  Stadtteil (wie  Altstadt,
Neustadt, Hagen, Altewiek, Sack) mit eigener
Verwaltung, Gerichtsbarkeit, Rat, Kirche und
oft auch einem Markt. Diese Teile bildeten
zusammen die mittelalterliche Stadt, bevor sie
1671 vereinigt wurden.

In jingerer Zeit wurde die Umsetzung einer zent-
ralen stadtischen Musikschule, eines Konzertsaa-
les, einer kleinen zweiziigigen Grundschule und
einer KiTa in verschiedenen Kombinationen, er-
ganzt um Wohnen, untersucht und verworfen.

Die verschiedenen in der Vergangenheit durch-
dachten Nutzungsszenarien und deren Scheitern
machen die Komplexitdt der Umsetzung vor dem
Hintergrund unterschiedlicher politischer Inte-
ressen und der Vereinbarkeit diverser Belange
im hochverdichteten Innenstadtbereich deutlich.
Gleichzeitig ist die Innenstadt besonders stark
verschiedenen Herausforderungen und Entwick-
lungsprozessen wie beispielsweise dem Klima-
wandel oder dem Riickgang des stationdren Ein-
zelhandels ausgesetzt. Entsprechend wichtig ist
die zeitnahe nachhaltige Transformation, die Um-
nutzung und die Gestaltung des Stadtraums um
den GroRen Hof.
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Derzeit bietet sich auf der Grundlage des Sieger-
entwurfs eines durchgefiihrten Stadtebaulichen
Wettbewerbs die Gelegenheit, am Grolten Hof
in der Innenstadt ein umfassendes Stadtentwick-
lungsprojekt umzusetzen, das bedarfsgerechten
Wohnraum in unterschiedlichen Formen schafft
und Einrichtungen wie eine Kindertagesstdtte
sowie sozial- oder gemeinbedarfsorientierte An-
gebote umfasst. Ergdanzend dazu sollen Kreativ-
angebote wie eine Ausstellungsgalerie, Ateliers
und handwerkliche Produktion zu einem urbanen
Nutzungsmix beitragen. Das Wettbewerbsergeb-
nis sieht weiterhin die Umnutzung der Parkplatz-
flachen ,GroRer Hof" und ,Werder” zu begriinten
Freiraumanlagen vor. Die Parkpldtze im Bereich
der ehemaligen Markthalle sollen durch ein Mobi-
lity Hub Gberformt werden.

Das Ergebnis des Wettbewerbs dient als Grundla-
ge fur die zuklnftige Entwicklung am GroRen Hof
und wird dabei sowohl fachlich als auch politisch
mitgetragen.

Die Stdadtebauforderung wurde in Braunschweig
in den letzten Jahren iberwiegend im Forderpro-
gramm , Soziale Stadt” beziehungsweise ,Sozialer
Zusammenhalt” genutzt, um den stadtebaulichen
und sozialen Missstanden in verschiedenen Teil-
bereichen der Stadt zu begegnen. Im Bereich vom
GroRen Hof soll nun auf den vorhandenen Funk-

tionsverlust durch den Wegfall der Schulnutzung
und den bestehenden Transformationsbedarf re-
agiert werden.

Die geplante Entwicklung am GroRRen Hof soll zu
einer hohen Aufenthalts- und Lebensqualitit im
neuen Quartier und seiner Nachbarschaft fiihren.
Die Schaffung von Wohnraum, die nachhaltige
Qualifizierung von Freirdumen in stadtebaulich
dichten Bereichen, die Verbesserung der Ful3-,
Rad- und sonstigen Verkehrswegeverbindungen
sowie die Schaffung und Erreichbarkeit von kul-
turellen Einrichtungen und sonstigen Gemeinbe-
darfsangeboten sollen die bestehenden Nutzun-
gen sinnvoll ergdnzen und eine weitere Belebung
der Innenstadt herbeiflhren. Die Entwicklung des
Untersuchungsgebiets Grol3er Hof tragt dabei als
Baustein zur Transformation der gesamten Braun-
schweiger Innenstadt bei und figt sich in weite-
re bereits umgesetzte und geplante MaRnahmen
wie die Gestaltung des Hagenmarktes, den Po-
cketpark Kannengiel3erstraBe, den Pocketpark
Backerklint, das Haus der Musik, den Wettbewerb
BOMA+, die Sanierung des Rathaus Neubaus, die
Aufstellung des Architekturpavillons und viele
weitere ein.




1.2 Stadterneuerung in Braunschweig

Die Stadtebauférderung in Braunschweig ist seit
Inkrafttreten des Stddtebaufdrderungsgesetzes
1971 eine wichtige kommunalpolitische Aufgabe
und zentrales Stadtentwicklungsinstrument der
Stadt.

Anfinge

Nach den rdumlich eng begrenzten Untersu-
chungs- und Sanierungsgebieten der ersten Stun-
de, ,Bahnhofsviertel” und ,Frankfurter Straf3e“,
hat die Stadt Braunschweig im Jahr 1977 erste
gesamtstidtische Uberlegungen erarbeitet, fiir
welche Gebiete in der Stadt eine vorbereitende
Untersuchung durchgefiihrt werden sollte.

Innenstadt / Siidostliches Ringgebiet

Aufgrund der Untersuchungen wurden Teile der
Innenstadt (siehe hierzu auch Kapitel 1.3 Altge-
biet Innenstadt) und des Bahnhofsviertels als Sa-
nierungsgebiete formlich festgelegt und in die
Forderungsprogramme von Bund und Land auf-
genommen.

Das Sanierungsverfahren in den beiden Gebieten
wurden 2005 abgeschlossen.

Westliches Ringgebiet

1986 legte die Verwaltung eine weitere gesamt-
stadtische Analyse zur Ermittlung von Sanierungs-
verdachtsgebieten vor. Fir das auf dieser Grund-
lage ermittelte Westliche Ringgebiet wurde im
Jahr 1994 eine vorbereitende Untersuchung
fertiggestellt und mit dem ,Operationalem Pro-
gramm 2001 bis 2010" nochmals {berarbeitet.
2001 konnte das mit 255 ha bisher umfangreichs-
te Sanierungsgebiet in das Stdadtebauforderpro-
gramm aufgenommen werden.

Die Stadt Braunschweig legte damit ihren Schwer-
punkt der Sanierungstatigkeit in ein typisches
Grinderzeitquartier mit dichter Wohnbebauung
und integrierten Gewerbe- und Industrieberei-
chen.

Die Mallnahmen im formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet ,Soziale Stadt - Westliches Ringge-
biet” sollen bis Mitte 2027 umgesetzt sein und das
Gebiet sollim Anschluss formell aus der Sanierung
entlassen werden.

Weststadt

Nach intensiver Sanierungstatigkeit in der In-
nenstadt und den Stadterweiterungsgebieten
der Grinderzeit (westliches und siidostliches
Ringgebiet) setzte die Stadt ihren Fokus auf die

Stadterweiterungsgebiete der 60er/70er Jahre,
die Groldwohnsiedlungen der Weststadt. Im Jahr
2008 konnten auf Grundlage weiterer stadtischer
Analysen mehrere Gebiete in diesem Stadtteil
identifiziert werden, in denen neben sozialen
Problemen stddtebauliche, bauliche und funktio-
nale Mangel und Missstande festgestellt wurden,
die fir eine Férderung aus dem Stddtebauférde-
rungsprogramm sprachen.

Das Quartier ,lIlmweg” in der Weststadt mit einer
GroRe von 9 ha wurde 2009 in die Stadtebaufor-
derungskomponente ,Stadtumbau West" (For-
dergebiet § 171a BauGB) aufgenommen. Bis zum
Abschluss der MaRnahme im Jahr 2020 wurden
zahlreiche Investitionen getatigt und MaRnahmen
zur Verbesserung des Wohnumfeldes und der Auf-
enthalts- und Lebensqualitdt realisiert.

2016 folgte die Aufnahme in die Stadtebauforder-
komponente ,Soziale Stadt” fir das ,Donauvier-
tel”. Das Foérdergebiet zwischen Miinchenstrale,
Donaustral’e, Am Lehmanger und der Kleingar-
tenanlage ,,Hermannshohe” hat eine Grofe von
ca. 56 Hektar. Der Férderzeitraum ist auf 21 Jahre
mit einem Gesamtvolumen von rund 27 Millionen
Euro (Fordermittel, Eigenmittel, Drittmittel und
private Investitionen) angelegt.

Aktuell werden parallel zum Grofsen Hof ein Ent-
wicklungskonzept und der Antrag zur Programm-
aufnahme 2026 fiir das Emsviertel erarbeitet.

Bahnstadt

Im gesamtstadtischen Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept (ISEK) Braunschweig 2030 ,Denk
Deine Stadt” wurden im Kapitel D insgesamt zehn
Teilraumkonzepte entwickelt. Im Teilraumkonzept
3 wird die neue Bahnstadt siidlich des Hauptbahn-
hofs als Schliisselprojekt und grofte innerstadti-
sche Entwicklungsflache Braunschweigs definiert.
Auf bereits heute bzw. perspektivisch nicht mehr
genutzten Arealen des ehemaligen Eisenbahnaus-
besserungswerkes, des Rangierbahnhofes und
des Hauptglterbahnhofes soll ein neuer Stadtteil
entstehen.

Das Gesamtgebiet umfasst ca. 300 ha. Davon lie-
gen 82 ha im Fordergebiet ,Bahnstadt - Wachs-
tum und nachhaltige Erneuerung”.

Mit der Programmaufnahme im Jahr 2019 sollen
in der Bahnstadt MaBRnahmen zur Neustrukturie-
rung und Aufwertung des Stadtumbaugebietes,
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Abb. 3: Ubersicht laufende Férdergebiete in Braunschweig

zur stadtebaulichen Neuordnung, zur Wieder- und
Zwischennutzung freigelegter Flachen, Verbesse-
rung des 6ffentlichen Raumes und des Wohnum-
feldes, Aufwertung, Instandsetzung und zum Um-
bau des Gebdudebestandes sowie zur Umsetzung
von Grin- und Freirdumen geplant und durchge-
fGhrt werden.

In der Bahnstadt soll auch das Thema ,Ringgleis”
fortgesetzt werden: Entlang des perspektivisch
auf einer Lange von 19 Kilometern durchgédngig
die ganze Kernstadt umspannenden Ringgleises
finden im Westlichen Ringgebiet und in der Nord-
stadt bereits heute wichtige stadtebauliche Ent-
wicklungen statt.

Aktueller Stand

Derzeit befinden sich im Stadtgebiet Braun-
schweigs zwei Fordergebiete (Donauviertel,
Bahnstadt) und ein Sanierungsgebiet (Westliches
Ringgebiet) im Stadtebauférderungsprogramm.
Letzteres soll Mitte 2027 abgeschlossen werden.

Fokus Innenstadt

Die Braunschweiger Innenstadt steht nicht erst
seit der Corona-Pandemie vor enormen Heraus-
forderungen und bedarf eines strukturellen Wan-
dels. Die Pandemie hat den Prozess der sich an-
dernden Anspriiche an Innenstiddte insgesamt
verscharft und insbesondere der Handel, das
Handwerk, die Gastronomie, Hotellerie und der
kulturelle Bereich haben enorm mit den Folgen zu
kampfen. Das betrifft auch die Innenstadtberei-
che, die bisher von einem grofRen Mix aus diesen
Branchen profitierten. Hier bedarf es neuer Stra-

oy

' .Stadtumbauge

tegien und Nutzungsmodelle. Bei dem Blick auf
Nutzungsmischung und Nutzungsdnderung mis-
sen verstarkt okologische und soziale Aspekte
berlicksichtigt werden, die in der Vergangenheit
eine untergeordnete Rolle spielten.

Um dem entgegen zu wirken, hat sich die Stadt
Braunschweig auf Grundlage des Strategischen
Rahmenkonzeptes Innenstadt erfolgreich um For-
dermittel aus dem Programm ,Resiliente Innen-
stadte” beworben. Seit 2022 kann Braunschweig
mit Aufnahme in das Férderprogramm mit einer
Laufzeit bis 2027 von Fordermitteln profitieren,
um die Innenstadt zukunftsfahig zu machen.

Zu den geforderten Projekten gehoéren u.a. die
Neugestaltung des Hagenmarktes, der Pocket-
Park Kannengiel3erstrafe und die Starkung des
Magniviertels.

Ein weiterer Schwerpunkt zur Starkung der Innen-
stadt liegt in der Umnutzung zweier grolRer leer-
stehender Kaufhauser.

Zum einen planen die Unternehmerfamilie Knapp
und die Stadt Braunschweig die Errichtung eines
Hauses der Musik auf dem Geldnde des ehemali-
gen Karstadt-Gebdudes am Gewandhaus in der
Braunschweiger Innenstadt. Es soll kiinftig Stand-
ort der Stadtischen Musikschule sein, zudem
sollen dort ein Konzertsaal fiir unterschiedliche
Konzertformate und ein Dritter Ort fir kulturelle
Begegnung entstehen.

Zum anderen haben die Stadt Braunschweig und

16 von 167 in Zusammenstellung



die Volksbank BRAWO eG gemeinsam ein zweistu-
figes, sogenanntes kooperatives Wettbewerbs-
verfahren mit dem Titel ,BOMA+" (BOhlweg und
MAgniviertel) Fir die Umgestaltung des Galeria-
Gebdudes am Bohlweg ausgelobt: In einer ersten
stadtebaulich-freiraumplanerischen Stufe sollen
zundchst in einem gréReren Planungskorridor, der
auch den Bohlweg und den Baublock des BRAWO
Schlosscarrees umfasst, Ideen gesammelt wer-
den. Darauf aufbauend sollen in einer zweiten
Stufe konkrete Hochbauentwiirfe Fiir den enge-
ren Bereich des Galeria-Gebdudes und seines Um-
felds entwickelt werden.

Alle hier genannten Planungen und Projekte sind
mehr oder weniger EinzelmaRnahmen, die sich
in vorhandene (intakte) Strukturen einfiigen und
sich Gber die gesamte Innenstadt innerhalb der
Okerumflut verteilen. Abgesehen von der Umge-
staltung des Hagenmarktes befinden sie sich in
der 6stlichen und westlichen Innenstadt.

Fir den groReren stddtebaulichen Bereich der
Neustadt in der nordlichen Innenstadt, der soge-
nannte Grofde Hof, konnte bisher kein — dringend
notwendiger — AnstoR fir eine tiefergreifende
stadtebauliche Entwicklung gelingen.

Fir das untergenutzte, von dem leerstehenden
Schulkomplex an der Reichsstralde, mehreren gro-
Reren Parkplatzen und stark versiegelten Flachen
dominierte Quartier beabsichtigt die Stadt Braun-
schweig, die Aufnahme in die Stddtebauférde-
rung.
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1.3 Altgebiet Innenstadt

In einem Zeitraum von 25 Jahren wurde von 1981
bis 2006 in Teilen der Braunschweiger Innenstadt
einstadtebauliches Sanierungsverfahren durchge-
fGhrt. Das formlich festgelegte ,,Sanierungsgebiet
Innenstadt” wurde per Satzungam 20.01.1981 mit
einer GréfRe von ca. 30 ha. beschlossen.

Aufgrund der besonderen Entstehungsgeschichte
von Braunschweig, die auf das Zusammenwach-
sen einzelner Siedlungsteile (Weichbilde) zuriick-
zufihren ist, fand die stadtebauliche Erneuerung
in einem Innenstadtgebiet statt, das sich an den
sogenannten ,Traditionsinseln” der Stadt orien-
tierte und somit kein grof3eres zusammenhdngen-
des Gebiet, sondern kleinere, zergliederte Innen-
stadtbereiche umfasste.

In den sechs Teilbereichen der Innenstadt wurden
Projekte und Malinahmen der Stadtebaufdérde-
rung mit einem Kostenvolumen von insgesamt ca.
56 Mio. € durchgefiihrt:

+ Magni-/Agidienviertel

e Altstadt

e Alter Bahnhof

* EchternstralRe

* Neustadt/Wollmarkt — Alte Waage
* Hagenmarkt

Vorausgegangen war eine Vorbereitende Unter-
suchung (1977-1980). Der Untersuchungsraum
betraf die gesamte Innenstadt innerhalb der Oke-
rumflut. Darin wurden die o0.g. sechs Teilbereiche
herausgestellt, in denen die grofiten stadtebauli-
chen Missstande vorzufinden waren. Diese waren
Uberwiegend auf die Folgen des 2. Weltkrieges
und die Wiederaufbauphasen zuriickzufiihren:
Die in ihrer historischen Fachwerkarchitektur
noch weitgehend erhaltene Innenstadt wurde
im 2. Weltkrieg fast vollstdndig zerstort. Nach
Sicherung und Wiederherstellung der fir das Er-
scheinungsbild wichtigen Werksteinarchitekturen
konnten die anderen noch erhaltenen Reste his-
torischer Bausubstanz 1963 zu ,Traditionsinseln”
zusammengefasst werden. Damit waren die weni-
gen Ubrig gebliebenen historischen Bereiche von
den in erster Linie am wirtschaftlichen Wachstum
und grof3ziigigen Verkehrskonzepten orientierten
Wiederaufbauaktivitdten verschont geblieben,
eine durchgreifende Sanierung hatte jedoch nicht
stattgefunden.

Die Innenstadt wurde nach dem Krieg nach der

L
Sanierungsgebiet Innensiad P R

T

ey SR

Abb. 4: Die Grenzen des Sanierungsgebietes Innenstadt (1981-
2006)

Leitidee der gegliederten und aufgelockerten
Stadt wieder aufgebaut. Mit ihren neuen Bau-
strukturen stof3t sie auf die von mittelalterlichen
Parzellenstrukturen gepragte Altstadtbebauung.
Hier verlangten die Ubergangszonen nach stidte-
baulicher Neuordnung und vorhandene Bauli-
cken nach baulicher Schliefung.

In der ersten Phase des Wiederaufbaus galt es
vor allem, historische Bausubstanz zu sichern und
schnellstmoglich Wohnraum fir die stark anwach-
sende Bevolkerung zu schaffen. Entsprechend
schlicht gestaltet erscheinen heute noch die ers-
ten neu errichteten Gebdude z.B. in der Neustadt.
Besonders zligig verlief der Wiederaufbau ent-
lang der damaligen HauptgeschaftsstraRen, wie
Fallersleber StraRe, Bohlweg, Steinweg, Miinz-
straRe, Casparistralle, Neue StraRe, Sack — zum
Teil mit nur ein- bis zweigeschossigen Behelfsbau-
ten.

In der zweiten Phase des Wiederaufbaus (1961
bis 1975) wurden mehr groBvolumige Baukérper
konzipiert — besonders auffallend im Stadtgebiet

Infobox

Die Werksteinarchitektur beschreibt eine
Bauweise, bei der Werksteine —also Natursteine,
die in eine spezifische geometrische Form
behauen oder gesagt wurden - als wesentliches
konstruktives oder reprasentatives Element der
Architektur verwendet werden.
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Abb. 5: MafSinahmenplan im Sanierungsgebiet Innenstadt / Teilbereich Neustadt

sind das Kaufhaus Horten (heute das leerstehen-
de Gebaude Galeria Kaufhof) oder der Neubau
der Norddeutschen Landesbank auf dem Geldnde
des Alten Bahnhofs.

Auch in der dritten Phase des Wiederaufbaus
(beginnend 1975) beherrschten grofRvolumige
Gebdude die Neubautdtigkeit. Die kommerzielle
Nutzung wurde in der City durch den Ausbau hoch-
wertiger Geschaftslagen immer starker verdichtet
— daflr kam es in anderen Teilen der Innenstadt
zu Attraktivitatsverlusten. Dies galt insbesondere
fir den 6ffentlichen Raum sowie fiir die in den er-
halten gebliebenen Altstadtquartieren moderni-
sierungsbedirftigen Wohnbauten.

Nahe lag, dass in den Wiederaufbauphasen zu-
nachst jene Grundstiicke bebaut wurden, die un-
komplizierte Grundstiicksverhéltnisse boten und
der Abbruch vorhandener Gebdude zeitaufwen-
digen und teuren Modernisierungen vorgezogen
wurde.

Die ,Rettung” der historischen Bereiche konnte

daher nur durch die finanziellen Hilfen der Stdd-
tebauforderung und zusammenhdngende stdd-
tebauliche Konzepte angeschoben werden. Das
Augenmerk der Stadterneuerung lag auf den eher
am Innenstadtrand gelegenen und von der Wohn-
nutzung geprdgten Stadtgebieten wie Magni-,
Agidien- und Michaelisviertel. Im Bereich der , Alt-
stadt” ging es um die Umgestaltung der Zentren
Kohlmarkt und Altstadtmarkt und die Sanierung
bzw. Vervollstandigung der die Markte umgeben-
den Bebauung. Diese Bereiche waren Bestandteil
der erstmaligen Programmanmeldung im Jahr
1981.

Am nordlichen Innenstadtrand - der Neustadt
- stand die Herstellung der historischen Platzsi-
tuation um die Andreaskirche, des Wollmarktes,
sowie die Einbeziehung der heute den Platz pra-
genden Bebauung im Vordergrund.

19 von 167 in Zusammenstellung



12

Folgende MaRnahmen kamen somit im Rahmen
der Stadtebauférderung im Teilbereich Neustadt
zur Umsetzung:

» Platzgestaltung Wollmarkt/Alte Waage

* Rekonstruktion/Wiederaufbau der Alten
Waage

* Sanierung und Umgestaltung der platzbilden-
den Bauten

« Verbesserung des Wohnumfeldes; private
ModernisierungsmalRnahmen

- Kaiserstrafe/An der Andreaskirche
- KroppelstraRe/Alte Waage
- Beckenwerker-/Weberstrafle/Wollmarkt

Urspriinglich waren in den damaligen Vorberei-
tenden Untersuchungen jedoch groRRer gefasste
Teilbereiche von Neustadt und Hagenmarkt auf-
grund stadtebaulicher Missstdnde fir eine Férde-
rung vorgesehen (s. Abb. 6). Letztendlich konnten
die Teilbereiche Neustadt (und auch Hagenmarkt)
nur in reduzierter Form und erst nach Aufsto-
ckung der Stadtebaufordermittel im Jahr 1987
aufgenommen werden. Der lberwiegende Teil
des Untersuchungsgebietes GroRer Hof konnte
bisher nicht von der Stadtebauférderung profitie-
ren.

= =

Das Untersuchungsgebiet GroRer Hof liegt im
Stadtgrundriss — bezogen auf die historischen
Siedlungsteile (Weichbilde) — auf der Grenze zwi-
schen Neustadt und Hagen. Die Grenze bildete
damals der von Siid nach Nord verlaufende natir-
liche Okerdurchfluss, der spatere Burgmiihlengra-
ben, von dem angenommen wird, dass er mit dem
Bau der Markthalle verrohrt wurde.

Es Giberlagert das ehemalige Sanierungsgebiet im
Teilbereich Neustadt am westlichen Rand bis zum
Wollmarkt (s. Abb 7.). Da der GroRe Hof sich in un-
mittelbarer Ndhe zu den GroRkirchen St. Andreas
und St. Katharinen befindet, wird der Bezug insbe-
sondere zum Wollmarkt mit der St. Andreaskirche
bei der stiddtebaulichen Entwicklung herauszu-
arbeiten und bei der inhaltlichen Malinahmenent-
wicklung maRgebend sein.

Die Umgestaltung des Platzraumes Wollmarkt/
Alte Waage bildete die Kernmallnahme im Teil-
bereich Neustadt. Im Rahmen des Sanierungsver-
fahrens wurde er auf Grundlage eines stadtebau-
lichen Realisierungswettbewerbs im Jahr 2000
umgestaltet. Der bis dahin vollstdndig als 6ffentli-
cher Parkplatz genutzte Raum erfuhr eine Umnut-
zung zu einem Offentlichen Platz. Die Neustadt
erhielt somit wieder ein ,Zentrum“ mit Markt,

Abb. 6: Rahmenplan Neustadt / Hagenmarkt der Vorbereitenden Untersuchungen

(in diesen Ausdehnungen nicht zur Forderung aufgenommen)
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Kirche und Waage. Eine Wasserrinne gliedert den
gesamten Platzraum in seiner Langsachse in einen
Aufenthaltsbereich und eine verbleibende Ver-
kehrsflache. Der Platz wurde, abgesehen von ein-
zelnen Baumpflanzungen zwischen den Parkstan-
den an der Westseite des Platzes, in Anlehnung
an das historische Vorbild vollstdndig versiegelt:
Natursteinpflaster, Feldpflaster und Sandstein-
pflaster pragen ihn heute.

In diesem Entwicklungskonzept geplante Mal3-
nahmen im Bereich des Wollmarktes stehen vor
dem Hintergrund des sich verscharfenden Klima-
wandels. Sie sind als ergdanzende Malinahmen zu
verstehen, die die gegenwartige Nutzung unter-
stiitzen und die Aufenthaltsqualitdt starken sol-
len: Es handelt sich um einen extrem versiegelten
Bereich mit erheblichem Uberhitzungspotential,
der grofen Handlungsbedarf im Rahmen notwen-
diger KlimawandelfolgenmaRnahmen erkennen
ldsst. Der zunehmenden Uberhitzung ist mit ef-
fektiven Begriinungsmalinahmen in Verbindung

13

mit entsprechenden Entsiegelungsaktivitdten zu
begegnen. Gleichzeitig soll durch die Erganzung
mit weiteren Ausstattungselementen auch die
Aufenthalts- und Nutzungsqualitdt verbessert
werden — mit dem Ziel, einen Ort zu schaffen, der
den Anforderungen durch den Klimawandel ge-
recht werden und somit noch starker der Erho-
lung, Begegnung und Kommunikation mitten in
der Innenstadt dienen kann.

Abb. 7: Uberlagerung Untersuchungsgebiet ,,GrofSer Hof* mit dem ehemaligen

Sanierungsgebiet Innenstadt im Teilbereich Neustadt

= m== Untersuchungsgebiet Wollmarkt

=

Lange StraRe

—1 ehem. Sanierungsgebiet

sehuilbebing
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1.4 Voruntersuchung

Der Bestimmung und Eingrenzung eines neuen
Stadterneuerungsgebiets innerhalb der Innen-
stadt ging eine umfassende Analyse voraus. Die
Innenstadt innerhalb der Okerumflut wurde hin-
sichtlich ihrer grofiten Mangel und Missstande
einerseits sowie aktuell bestehender Planungen
und Projekte anderseits untersucht. Systematisch
wurden die Handlungserfordernisse erfasst. Hier-
bei wurden bestehende Missstande erkannt und
bereits geplante Vorhaben oder Ideen zur Verbes-
serung der Strukturen und Nutzung beriicksich-
tigt.

Bereits in den Jahren 1981 bis 2006 wurden Tei-
le der Innenstadt durch Stadtebauférdermittel
saniert (vgl. Abb. 8 gelbe Flichen). Uberwiegend
der sldliche Teil und das Zentrum der Innenstadt
profitierten von diesen Malinahmen. Aber auch
der Bereich um den Wollmarkt und der Alten Waa-
ge wurden gefordert. Diese , Altgebiete” wurden
in die Analyse einbezogen. Zwar ist nach nunmehr
20 Jahren Forderende auch hier erster (punktuel-
ler) Handlungsbedarf erkennbar. Doch ist dieser
nicht vergleichbar mit groBerem Bedarf in ande-
ren innerstadtischen Bereichen.

Aktuelllaufendiverse ForderungeninTeilenderIn-
nenstadt, die Programme ,Resiliente Innenstadt”
und ,Perspektive Innenstadt”. Auch sind Aktivi-
taten privater Investoren in der Braunschweiger
Innenstadt feststellbar. Zahlreiche neue Entwick-
lungen und Investitionen in der Innenstadt erzie-
len bereits positive Effekte oder lassen positive
Effekte erwarten. An Offentlichen Investitionen
konnen hier besonders Pocketparks, die Stiftsho-
fe (ehem. Burgpassage), die Neugestaltung des
Hagenmarkts und das geplante zukinftige Haus

der Musik genannt werden. Eine umfassende Ab-
frage der Fachstellen in der Verwaltung fiihrte zu
weiteren Erkenntnissen, sodass die aktuell in der
Umsetzung befindlichen MaRnahmen, sowie die
geplanten bzw. potenziellen Mallnahmen in der
Innenstadt in der Ubersichtskarte (Abb. 8) darge-
stellt werden konnten.

Als erstes Analyseergebnis der stadtebaulichen
Missstande konnte daraufhin ein grof3er Teilraum
bzw. das Handlungsfeld ,GroRer Hof + nordliche
Innenstadt” ausfindig gemacht werden, der nun-
mehr ndher untersucht werden konnte. Weitere
Untersuchungen fiihrten schlieflich zur konkreten
Abgrenzung des Gebiets um den Grof3en Hof. Die
stadtebaulichen Missstande (Mindernutzungen,
stark versiegelte Flachen, Sanierungsbedarfe,
Leerstdnde, jahrzehntelange Vernachldssigung,
mangelhafte und nicht zeitgemalie Qualitdt des
Wohnumfeldes) fir ein innerstadtisches Quartier
in zentraler Lage sind hier am hdéchsten und der
Forderbedarf hiermit gegeben. Auch erleichtert
die Kompaktheit des Gebiets und der Wettbe-
werbsentwurf zum ,Wohn- und KreativQuartier
GroRer Hof” die Umsetzung potenzieller Mal3-
nahmen. Ziel soll es sein, eine Forderung inner-
stadtischer Transformationsprozesse hin zu mul-
tifunktionalen, lebendigen Rdumen mit Wohnen,
Arbeiten, Kultur und Freizeit umzusetzen. Einige
dieser Entwicklungen sind in Ansatzen bereits
vorhanden. Diese weiter voranzutreiben kann da-
fGr sorgen, dass der GrolRe Hof und das weitere
Umfeld (Untersuchungsgebiet/ potentielles For-
dergebiet) eine Entwicklung hin zu einem attrakti-
ven und lebenswerten innerstadtischen Quartier
durchlebt und weitere Abwertungsprozesse ver-
hindert werden.
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1.5 Methodik und Aufbau

In diesem Kapitel wird das methodische Vorge-
hen zur Erstellung des IEK fir den GroRen Hof be-
schrieben und das umgesetzte Beteiligungskon-
zept vorgestellt.

Erfassung Bestandsanalyse

Fir die Erstellung des IEKs wurde zundchst eine
umfassende Bestandsanalyse erhoben. Die Ana-
lyse beinhaltet vorhandene bergeordnete for-
melle und informelle Planungen, vorangeschalte-
te Untersuchungen und Wettbewerbe sowie die
Dokumentation des aktuellen Ist-Zustandes des
GroRen Hofes.

Weiterhin wurden von Fachstellen eine Vielzahl an
Daten zum Gebiet erhoben, wie z. B. zu der demo-
grafischen Entwicklung, dem Einzelhandel, ruhen-
den Verkehr oder dem Denkmalschutz.

Der Ist-Zustand wurde durch mehrere Begehun-
gen vor Ort in 2025 und 2026 ermittelt und fest-
gehalten. Die Ergebnisse sind in den Textteil und
die Analysekarten in Kapitel 3 geflossen.

Diverse Mangel und Handlungsbedarfe konnten
bei den Begehungen festgestellt werden. Darauf
basierend wurden vier Handlungsfelder entwi-
ckelt.

Ein Workshop mit geladenen Teilnehmerinnen
und Teilnehmern aus dem Quartier fand am
14.01.2026 statt. Die Teilnehmerinnen und Teil-
nehmer wurden angehalten Starken und Schwa-
chen sowie Ideen und Impulse fir den Grofsen Hof
an Stellwanden mit Haftnotizen zu notieren.

Die Ergebnisse flossen in den Analyseteil des IEK
ein. Bei der 6ffentlichen Biirgerbeteiligung am
28.01.2026 wurden diese Ideen und Impulse, die
in MaRnahmen umgesetzt werden kdnnen, vorge-
stellt und weitere Anregungen aufgenommen.

MaRnahmen und Kosten

Basierend auf der Beteiligung und der Untersu-
chung des Gebiets wurden MalRnahmen bestimmt
und eine MaBnahmenkarte angefertigt. Kapitel 6
beinhaltet eine Beschreibung, Priorisierung und
Kostenaufstellung der MaRnahmen, wodurch ein
Handlungsleitfaden fir die Verwaltung, die Poli-
tik und die Blrgerinnen und Biirger in den kom-
menden Jahren entsteht.

Fir die Gbersichtliche Darstellung der Kosten wur-
de zudem eine Kosten- und Finanzierungsiber-

sicht (KoFi) erstellt. Sie legt die voraussichtlichen
Kosten und deren Finanzierung dar und fungiert
als effektives Werkzeug zur Projektsteuerung und
Koordination der Umsetzung. Die KoFi wird im
Rahmen der Forderlaufzeit in regelmafigen Ab-
standen aktualisiert.

Verfahrensrechtliche Abwagung

Die verfahrensrechtliche Abwéagung in der Stadte-
bauférderung bezeichnet den gesetzlich vorge-
schriebenen Abwagungsprozess, bei dem Chan-
cen und Risiken verschiedener Foérderverfahren
gepriift und gegeneinander abgewogen werden.
Dabei sollen unter rechtlichen Vorgaben das sinn-
vollste Verfahren ausgewahlt und konkrete Hand-
lungsfolgen sowie offentliche Belange wie Stad-
tebau, Umwelt und Sozialbelange bericksichtigt
werden.

Ziel ist eine transparente Entscheidungsgrund-
lage zu schaffen, die rechtskonform ist und dem
Gemeinwohl dient. Die Abwdgung orientiert sich
dabei am Grundsatz der VerhaltnismadRigkeit. Es
ist wichtig, die Notwendigkeit der Sanierungs-
maflinahme darzustellen und sicherzustellen, dass
eine Einbeziehung der Offentlichkeit erfolgt. Die
Ergebnisse der Untersuchung dienen als Grund-
lage fiir die Abgrenzung der stadtebaulichen Ge-
samtmalinahme.

Beteiligung

Biirgerbeteiligung ist ein zentraler Baustein er-
folgreicher Stadtentwicklung, denn sie hilft, loka-
le Bediirfnisse besser zu beriicksichtigen. Gleich-
zeitig tragt Beteiligung dazu bei, die Akzeptanz
fir geplante MaRnahmen deutlich zu erhdhen.
Transparente Kommunikation Uber Ziele, Krite-
rien und Entscheidungswege schafft Verstandnis
und Vertrauen. Ein weiteres wichtiges Ziel ist die
Schaffung von Transparenz. Durch offene Betei-
ligung werden Entscheidungsprozesse nachvoll-
ziehbar, Informationen zuganglich und Konflikte
vermeidbar, weil Missverstandnisse friih geklart
werden. Am 14.01.2026 fand ein Workshop mit
geladenen Stakeholdern statt. Am 28.01.2026
folgte die 6ffentliche Beteiligung. Zudem wurde
eine Beteiligung von 6ffentlichen Trager durchge-
fGhrt (vgl. Kapitel 10).
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1.6 Das Forderprogramm ,Wachstum und Nachhaltige Erneuerung”

Das Programm ,Wachstum und nachhaltige Er-
neuerung” ist eines von drei Bund-Lander-Pro-
grammen der Stadtebauférderung, die 2020 aus
der Zusammenlegung friherer Programme ent-
standen sind. Es unterstiitzt Stadte und Gemein-
den bei der Anpassung ihrer baulichen Strukturen
an den demografischen, wirtschaftlichen und kli-
matischen Wandel.

Das Programm Wachstum und nachhaltige Er-
neuerung konzentriert sich darauf, stadtebauliche
Missstdande in Innenstadten, in Grinderzeit- oder
anderen historisch geprdagten Quartieren sowie in
Wohnsiedlungen zu beheben und ehemals indus-
triell, gewerblich oder militarisch genutzte Brach-
flachen zu revitalisieren.

Das zentrale Ziel ist die Herstellung nachhaltiger
stadtebaulicher Strukturen in Gebieten, die von
erheblichen Funktionsverlusten betroffen sind
(z.B. Leerstand, Brachflachen).

» Brachflachenentwicklung:
Unterstiitzung des Wohnungsbaus und Ent-
wicklung neuer Quartiere durch die Revitali-
sierung von Industrie-, Konversions- und Bahn-
flachen.

e Klimaschutz und Klimaanpassung:
Umweltbezogene und oOkologische Aspekte
werden stark bericksichtigt, z.B. die Anpas-
sung an Klimafolgen.

* Anpassung der Infrastruktur:
Anpassung des Offentlichen Raums und der
baulichen Strukturen an neue und sich andern-
de Bedarfe.

e Sicherung von Altbauten:
Férderung von Malinahmen zur Sicherung und
Sanierung von stadtbildpragenden oder denk-
malwerten Gebduden.

e Biirgerbeteiligung:
Die Einbindung lokaler Akteure und Biirge-
rinnen und Birger in die Konzeptentwicklung
und Mallnahmenumsetzung ist ein wichtiger
Bestandeteil.

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

Abb. 9: Wort-Bild-Marke der Stéddtebauférderung
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Abb. 10: Blick in die Reichsstrafielu




2. Einordnung
2.1 Lage und Bedeutung in der Region

Die Stadt Braunschweig liegt im siidostlichen Nie-
dersachsen und ist mit ihren rund 253.000 Ein-
wohnerinnen und Einwohnern die zweitgréfRte
Stadt Niedersachsens. Als kreisfreie Stadt gehort
sie zur Metropolregion Hannover-Braunschweig-
Gottingen-Wolfsburg in der ca. 3,8 Millionen Men-
schen wohnen.

Durch Autobahnen und SchnellstraBen sind die
Verbindungen in Richtung Hannover (etwa eine
Stunde Fahrtzeit), Wolfsburg (ca. 45 Minuten) und
weiter in nordwestliche bzw. nordéstliche Rich-
tungen gut ausgebaut und liegen an der Schnitt-
stelle wichtiger europdischer Ost-West- und Nord-
Sidd-Verbindungen (A2, A39). Der Hauptbahnhof
dient als wichtiger Knoten im regionalen Bahnver-
kehr und verbindet Braunschweig mit nationalen
Fernlinien sowie mit Nahverkehrsziigen in die um-
liegenden Stddte und Landkreise. Diese verkehr-
liche Vernetzung starkt die Stadt als Dreh- und
Angelpunkt fir Pendlerinnen und Pendler, Studie-
rende und Unternehmen und macht sie zu einem
Anziehungspunkt fir Unternehmen, Institutionen
und kulturelle Akteurinnen und Akteure in der Re-
gion.

Aufgrund ihrer GréRRe und zentralen Versorgungs-
funktion nimmt die Braunschweiger Innenstadt
eine bedeutende Rolle in der Region ein und be-
sitzt als Standort fiir Einzelhandel und Gewerbe
eine Uberregionale Ausstrahlung. Sie zeichnet
sich durch verschiedene Lagebereiche aus und
bietet ein breites Spektrum typischer Nutzungen.
Neben Versorgung und Handel schafft sie vor al-
lem Raum zum Wohnen, Lernen sowie flr Freizeit-
und Kulturangebote.

Der Arbeitsmarkt in Braunschweig bietet ein brei-
tes Spektrum an Jobs, von einfachen Tatigkeiten
bis hin zu hochqualifizierten und spezialisierten
Berufen. An der Stadt sind namhafte Unterneh-
men wie Siemens Mobility, Aerodata, Volkswagen,
Volkswagen Financial Services, Nordzucker, Wes-
termann Druck und die Verlagsgruppe ansassig.
Zahlreiche Bildungseinrichtungen, darunter wei-
terfiihrende Schulen, Berufsfachschulen sowie
Ausbildungszentren, ziehen besonders Jugendli-
che und junge Erwachsene aus der Region an.
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Die Hochschulen geniefBen internationales Anse-
hen. Die Hochschule Ffir Bildende Kiinste und die
Technische Universitdt ziehen Studierende aus
aller Welt an. Die TU Braunschweig sowie zahlrei-
che Forschungsinstitutionen wie PTB, DLR, Thi-
nen-Institut, Fraunhofer, der Forschungsflugha-
fen und das Helmholtz-Zentrum tragen dazu bei,
dass Braunschweig international als anerkannter
Forschungsstandort gilt und das Zentrum der for-
schungsintensivsten Region Europas ist.

Bekannt als ,Lowenstadt”, war sie historische Re-
sidenz der Welfen und einstige Hansestadt, was
bis heute ihre kulturelle Identitdt und touristische
Anziehungskraft pragt.

Die Stadt verfiigt Uber eine reiche Geschichte,
die sich in einer architektonisch vielfaltigen Alt-
stadt mit Fachwerkhdusern, historischen Bauten
und musealer Landschaft widerspiegelt. Diese
historischen Zeugnisse bilden den kulturellen
Kern der Stadt und ziehen Besucherinnen und
Besucher aus nah und fern an. Gleichzeitig wirkt
Braunschweig als lebendiger Ort zeitgendssischer
Kultur: Galerien, Kunstrdume, Hochschulprojekte,
Theaterspielstatten und eine breite Palette von
Festivals und kulturellen Initiativen tragen dazu
bei, dass die Stadt zu einem Zentrum der Kultur-
und Kreativwirtschaft wird. Die Verbindung von
historischer Substanz und moderner Kulturpro-
duktion schafft eine einzigartige Lebensqualitat,
die Bildungs- und Forschungsstandorte als Quell
kreativer Potenziale mit wirtschaftlicher Relevanz
verknipft.
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2.2 Einordnung in das Stadtgefiige
Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet ist Teil der Braun-
schweiger Innenstadt innerhalb der Okerumflut.
Es wird im Norden von der Kaiserstral3e, im Os-
ten von der WendenstralRe, im Siden von der Kii-
chenstral’e und der Stral’e Hagenmarkt sowie im
Westen von der Straflde Alte Wage und der StralRe
Wollmarkt begrenzt. Durch die vierspurige stark
befahrene Lange Stral3e ist dieser Bereich von der
Kerninnenstadt (City) deutlich getrennt.

Durch die Begrenzung des Fordergebietes auf die
tatsachlich benétigten und unmittelbar betroffe-
nen Grundstiicke ist gewdhrleistet, dass die stad-
tebauliche GesamtmalRnahme ziigig durchgefiihrt
werden kann.

Abb. 11: Grenze Untersuchungsgebiet im Luftbild
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StrafRe Hausnummer

Alte Waage 15 (Alte Waage), 16, 17, 17A, 17B, 18, 20, 21, 23

An der Andreaskirche 1,2, 3, 4,5, 6 (Kirche)

GroRer Hof 2,3,4,5,5A,6,7

Hagenbriicke 1,2,5,8,9

Hagenhof 2,3,4,6,7

Hagenmarkt 12,13,14,15,17,18, 19, 20

Kaiserstralde 34, 35, 36,37, 38,42,43, 44, 46, 47, 48, 48A, 49, 50, 51,52
KroppelstralRe 1,2,3,4

Kichenstralte 9,10

Litolffweg Keine Hausnummer zugeordnet

Opfertwete Keine Hausnummer zugeordnet

ReichsstralRe 1,2,2A,3,5,6,6A,7,8,15,16,17, 20, 21, 22 (Schule), 31 (Schule), 35, 36
Wendenstralle 1,2,3,4

Werder 1,2,3,3A,4,5,5A,6,7,8,9

Wollmarkt Keine Hausnummer im Untersuchungsgebiet

Statistische Bezirke, Sozialrdume

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb des
Stadtbezirks ,, 130 — Mitte” und umfasst darin den
siidostlichen Teil des statistischen Bezirks ,,05 —
Neustadt”. Auf Ebene der Baubldocke umfasst das
Gebiet die Baublécke 050014, 050015, 050019,

050020, 050021.
Abb. 12: Karte mit Baublécken
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Historische Beziige

Das Gebiet ist Teil der historischen Weichbilde
Neustadt und Hagen, zwei der finf mittelalter-
lichen Siedlungskerne (Altewiek, Altstadt, Neu-
stadt, Hagen, Sack), aus denen die Braunschweiger
Innenstadt nach Beseitigung der eigenstandigen
Befestigungsanlagen zusammengewachsen ist.

Bis zur Zerstérung der Stadt im 2. Weltkrieg blie-
ben die alten Siedlungskerne deutlich ablesbar.
Ausgangspunkt fir die stddtische Entwicklung
Braunschweigs waren die beiden Siedlungen ,Al-
te-Wik" (Bereich St. Magni) und ,Brunswik” (Be-
reich Altstadtmarkt). Die sich daraus entwickeln-
den Stadtteile Altstadt, Altewiek, spater Neustadt
und Hagen waren Einheiten mit allen dafir not-
wendigen Einrichtungen wie Kirche, Markt und
Rathaus.

Erst der Wiederaufbau zerstorte die Struktur vol-
lig, alte historische Beziige und die Einheit der
Weichbilde wurden zugunsten einer verkehrsge-
rechten modernen Stadt aufgegeben. So wurde
die besondere Gestalt des Wollmarktes an des-
sen Siidseite und der gesamte Hagenmarkt in der
Wiederaufbauphase nicht ausreichend berick-
sichtigt. Der Hagenmarkt verlor die charakteristi-
sche Abfolge von Weite und Enge vollstdndig, der
pragnante raumliche Ubergang vom Hagenmarkt
zur Hagenbriicke und KichenstraRe wurde nicht
wiederhergestellt.

Dennoch konnte sich im Umfeld des GroRen Hofs
ein eigenstdndiges, wenn auch heterogenes,
Quartier entwickeln: Mit einer vielfdltigen Nut-
zungsstruktur aus Wohnen, kulturellen, kirch-
lichen, sozialen, sowie Bildungseinrichtungen,
Gewerbe, Handel, Gastronomie und Dienstleis-
tungen. Im Zentrum befindet sich der Grof3e Hof
und das Grundstick der ehemaligen Markthalle,
die derzeit als Parkplatze genutzt werden.

N_ey_stad't'.,'-

,;ft_s;a-é\

—= =19

g 1 BB - CRE]
Abb. 14: Historische Karte von 1765

30 von 167 in Zusammenstellung



—
—
I
-
i
—
=
—
e
=
—

T ST

B

ugﬁng zur Mark_thalie vom Hagenmarkt 1942

Abb. 15:

Markthalle

In dem durch mittelalterliche Kleinteiligkeit ge-
pragten Stadtgrundriss nahm die groRfldchige
Markthalle eine Sonderstellung ein. Fir ihre Rea-
lisierung mussten zundchst Gebaude beziehungs-
weise Gebdudeteile auf den Grundsticken besei-
tigt werden.

1895 wurde mit der Errichtung einer stddtischen
Markthalle am Hagenmarkt begonnen. Am 1. Ok-
tober 1897 wurde sie eingeweiht. Nach Planen
von Stadtbaumeister Max Osterloh und Stadtbau-
rat Ludwig Winter wurde auf den Grundsticken
Hagenmarkt 13 und angrenzenden Flachen an der
WendenstralRe und am Werder eine 100 m lange,
40 m breite und 7,30 m hohe Halle realisiert. Hier-

Abb. 17: Luftbild von 1943/1944, links die M
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Abb. 16: Zugang zur Markthalle vom Hagenmarkt 1944 o

in befanden sich 128 feste Marktstande.

Der Haupteingang in die Markthalle orientierte
sich zum Hagenmarkt. Die Halle besal allerdings
keine eigenstindige Fassade zum Hagenmarkt.
Man baute die Diele eines bestehenden, barocken
Gebaudes zur Durchfahrt um. Die nérdliche Platz-
wand des Hagenmarktes konnte somit nahezu un-
gestort erhalten werden.

Die Markthalle reichte unmittelbar bis an den
Verlauf des zur Erbauungszeit bereits verrohrten
Burgmihlengrabens heran. Nach Westen hin bil-
dete sie eine 100 m lange mit Fenstern versehene
Fassade aus, die allerdings aufgrund der umlie-
genden dichten Bebauung nur bedingt wahrge-
nommen werden konnte.
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Im Zweiten Weltkrieg wurde die Dachkonstruk-
tion vollstdndig zerstort. Innerhalb der stehen ge-
bliebenen Aulienmauern entwickelte sich ab 1947
wieder Marktleben. Zahlreiche kleine massive La-
denhduschen wurden errichtet, die bis 1976 Be-
stand hatten. Danach wurde die Flache teilweise
noch fiir Marktzwecke genutzt, bis 1985 der Wo-
chenmarkt hier aufgegeben werden musste und
zum Werder umzog.

Der Zweite Weltkrieg hat fiir den Bereich um die
Markthalle erhebliche Zerstorungen mit sich ge-
bracht. Die Schadenkarte (Abb. 18) der Stadt aus
dem Mai 1945 zeigt das Ausmal’. Wahrend fir die
Fachwerkbauten der Totalverlust zu beklagen war,
blieben die Umfassungswdande der Markthalle
zwar stehen, mussten aber aus Standsicherheits-
griinden immer weiter reduziert werden. Die bis
heute verbliebenen Reste der Umfassungswande
stehen nicht unter Denkmalschutz.
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Schulkomplexe

Helene-Engelbrecht-Schule

Die Helene-Engelbrecht-Schule, eine berufsbil-
dende Schule in Braunschweig, bietet Schul- und
Ausbildungsangebote in den Berufsfeldern Kor-
perpflege, Pflege und Gesundheit an. Von 1985
bis 2024 war die Schule in der Reichsstralse 31-34
angesiedelt. Im Jahr 2024 wurde der Ersatzbau
(Neubau) in der Salzdahlumer StraRe Ffertigge-
stellt und der Schulbetrieb dorthin verlagert. Im
Gebdude der ehemaligen Helene-Engelbrecht-
Schule findet kein reguldrer Schulbetrieb mehr
statt. Bei dem Gebdude in der Reichsstral’e han-
delt es sich um ein urspriinglich in den 1960er Jah-
ren als Druckerei errichtetes Industriegebaude,
welches in den 1980er Jahren zur Berufsschule
umgenutzt wurde. Dem Baujahr entsprechend ka-
men Bautechniken zum Einsatz, die in den Jahren
nach dem Krieg als modern, 6konomisch und res-
sourcenschonend galten.

Allerdings gab es fir diese Konstruktionen noch
keine Langzeiterfahrungen. Es muss nun festge-
stellt werden, dass diese nicht die Dauerhaftigkeit
und Lebenserwartung erreichen konnten, die pro-
gnostiziert worden waren. So gibt es massive Pro-
bleme im Bereich der Tragsysteme, der Fassaden
sowie der kompletten Versorgungstechnik des
Gebdudes. Realistisch muss eingeschatzt werden,
dass das Gebaude das Ende seines Lebenszyklus
erreicht hat.

Abb. 79: Helen_e-Engelbrecht—Schule )

o

- e




Abb. 20: Kielhbrnschule

Kielhornschule

Die Kielhornschule galt als die &lteste Schule
Deutschlands fir Kinder mit Lernschwdche. Mit
Einfiihrung von inklusiven Schulen in Niedersach-
sen waren die Schiilerzahlen der Kielhornschule
stark ricklaufig und es wurde beschlossen, mit
dem Schuljahr 2017/2018 die Kielhornschule mit
der Astrid-Lindgren-Schule zusammenzulegen.
Die Rdumlichkeiten wurden in Teilen anschlie-
Rend bis zum Jahr 2024 von der Helene-Engel-
brecht-Schule mitgenutzt. Aktuell werden Raum-
lichkeiten durch staddtische Nutzungen belegt,
welche unter Bericksichtigung des Zustandes des
Gebdudes und eines moglichen Abrisses nur tem-
pordr eingemietet sind.

Das Objekt stellt sich als architektonisch und bau-
technisch inhomogenes Ensemble von mehreren
Bauabschnitten unterschiedlichen Baujahres dar.
Die vorhandenen Raume entsprechen nicht mehr
den qualitativen und quantitativen Anforderun-
gen an den aktuellen Schulbetrieb. Der moderns-
te Bauabschnitt der Liegenschaft stammt aus
1972 und ist aufgrund von statischen Mangeln an
der Dachkonstruktion seit Gber einem Jahrzehnt
gesperrt.

Die Brandschutzvorkehrungen geniigen nicht den
heutigen Standards. In bestimmten Bereichen des
Gebdudes fehlt ein notwendiger zweiter Flucht-
weg. Zudem weisen die Tirelemente die erfor-
derlichen Zulassungen nicht auf. Im Jahr 2016
wurden in der dazugehdrigen Sporthalle Feucht-
schaden entdeckt. Die Ertiichtigungsmalinahmen
wurden auf das notwendige Minimum beschrankt,
da unklar ist, ob die Gebaude (teilweise) abgeris-
sen werden.
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Innenstadtentwicklung

Aktuell er6ffnet sich die Moglichkeit, in der Innen-
stadt am GroRen Hof ein groReres Stadtentwick-
lungsprojekt mit nachfragegerechter Wohnraum-
bereitstellung in verschiedenen Varianten, mit
einer Kindertagesstdtte und sozial- bzw. gemein-
bedarfsorientierten Einrichtungen sowie weite-
ren Kreativangeboten wie eine Ausstellungsga-
lerie, Ateliers und handwerklicher Produktion fir
einen urbanen, innenstadtaddaquaten Nutzungs-
mix zu realisieren.

Aus stadtebaulicher Sicht wird die Notwendigkeit
gesehen, fir die zukiinftige bauliche Entwicklung
in zentraler Lage der Stadt hier einen klimadko-
logischen Beitrag zu leisten, die 6ffentlichen Be-
reiche aufzuwerten, den ruhenden Verkehr neu zu
ordnen und die Aufenthaltsqualitidt zu verbessern.
Das Untersuchungsgebiet steht somit exempla-
risch und auf der Leitprojektebene im Fokus des
zentralen Handlungskonzeptes fiir die Braun-
schweiger Innenstadt.
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2.3 Wohnen und Wohnungsbedarfe

Die Stadt Braunschweig gilt als attraktiver Wohn-
standort in der Region. Seit 2013 erfolgt die
stadtische Wohnbauentwicklung mit einer struk-
turierten Vorgehensweise: Zielzahlen, Strategie
und Umsetzung der Wohnraumoffensive werden
anhand von Wohnungsbedarfsprognosen und da-
raus erarbeiteten Konzepten zur Wohnraumver-
sorgung Fir definierte Zeitraume entwickelt und
gesteuert.

Dennoch steht der Wohnungsmarkt in Braun-
schweig derzeit vor Herausforderungen, die zu
Veranderungen auf der Angebots- und Nachfrage-
seite fiihren. Bereits jetzt sind die Auswirkungen
der Energie- und Wirtschaftskrise, der steigenden
Baukosten sowie unterbrochener Lieferketten
deutlich spiirbar. Der Riickgang der Baugenehmi-
gungen fir neue Wohnungen hat sich in Deutsch-
land seit Mitte 2022 weiter beschleunigt. Bei
gleichzeitig hoher Nachfrage nach Wohnraum in
den Grofstiddten und Wachstumsregionen fihrt
das ricklaufige Neubaugeschehen zu einer An-
gebotsverknappung, was die Preise steigen ldsst
und eine vermehrte Konkurrenz am Mietwoh-
nungsmarkt zur Folge haben diirfte. Besonders
nachteilig ist diese Entwicklung fiir einkommens-
schwache Personengruppen.

Hinzu kommt, dass Braunschweig als Kommune
mit angespanntem Wohnungsmarkt nach § 201a
BauGB bestimmt worden ist. Die Geltungsdauer
des Status wird aller Voraussicht nach von der Nie-
dersachsischen Landesregierung bis 31.12.2029
verldangert werden.

Vor diesem Hintergrund lasst die Stadt Braun-
schweig regelmalig ihre Wohnungsbedarfsprog-
nose aktualisieren. Die Ergebnisse sollen dazu die-
nen, das laufende Wohnungsbauprogramm u. a.

mit mehreren grofRen stddtischen Baugebieten
unter Umstdanden nachjustieren zu kénnen.

Die aktuelle Bedarfsprognose von 2023 bis 2035
basiert auf der aktuellen Bevolkerungsprognose
und geht davon aus, dass zwei Entwicklungen fir
den Wohnungsbedarf der kommenden Jahre pra-
gend sein werden. Zum einen setzt sich der lang-
jahrige Trend zu kleineren Haushalten fort. Zum
anderen wird zunehmend Wohnraum Ffir Fami-
lien benotigt. Es ziehen mehr Familien aus Braun-
schweig ins direkte Umland als umgekehrt.

Im Mietwohnungssegment ist die Marktlage deut-
lich angespannter als im Eigentumssegment. Hier
besteht insbesondere bei bezahlbaren Angebo-
ten in guten Lagen ein deutlicher Engpass, d. h.
es fehlen vor allem kleine, preisgilinstige Miet-
wohnungen, ergdanzt um grofere Wohnungen fir
Familien in zentralen Lagen. Der Bedarf an weite-
rem studentischem Wohnraum ist hingegen nicht
mehr vorhanden, der Bau von rein studentischen
Wohnungen wird daher nicht verfolgt.

In der sozialen Wohnraumversorgung bestehen
ebenfalls in einigen WohnungsgréRen Versor-
gungsengpasse. So zeigt sich ein Mangel bei klei-
nen Offentlich geférderten Wohnungen fiir Sin-
gle- und Paarhaushalte, bei gréofieren Wohnungen
fGr Familien sowie bei barrierearmen bzw. barrie-
refreien Angeboten Fiir Seniorinnen und Senioren
und Menschen mit Behinderung. In Braunschweig
zdhlen rund 19 Prozent aller Haushalte zu den ein-
kommensschwachen im Sinne der von Armut ge-
fahrdeten Haushalte und sind auf entsprechend
preisgiinstigen Wohnraum angewiesen. Das Aus-
laufen der Mietpreis- und Belegungsbindungen
geforderter Wohnungen flhrt zu einem Riickgang
des Bestandes um 43 Prozent bis 2035, sofern die-
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ser Riickgang nicht durch zusatzliche 6ffentlich
geforderte Wohnungen ausgeglichen wird.

Die Berechnungen zum Wohnungsbedarf stiitzen
sich auf die stadtische Bevolkerungsprognose, die
bis zum Jahr 2035 reicht. Die stadtische Prognose
geht davon aus, dass die Bevélkerung in Braun-
schweig bis 2035 leicht ansteigen wird.

Somit werden als Zielzahlen fir die kiinftige
Wohnbauentwicklung folgende gerundete Mittel-
werte zur Baurechtschaffung gesetzt:

e 2020 bis 2025: 5.700 neue Wohneinheiten
» 2026 bis 2030: 3.500 neue Wohneinheiten
2031 bis 2035: 3.000 neue Wohneinheiten

Die Zielzahlen bis 2025 wurden mit einem leichten
Defizit erfillt. Weiterhin entstehen jahrlich nach
§ 34 BauGB - ohne Bebauungsplan — im kleintei-
ligen Wohnungsbau 200 Wohneinheiten in der
Gesamtstadt. Diese Wohneinheiten flieRen eben-
falls in die Berechnung der Zielzahlen mit ein. Hier
wurden die Zielzahlen seit 2020 Gbertroffen. In-
nerstadtisch Gberwiegt der Wohnungsbau nach
§ 34 BauGB, also im unbeplanten Innenbereich.

Von derzeit 254.867 Einwohnerinnen und Einwoh-
ner in Braunschweig leben 14.652 in der Innen-
stadt (Stand 12/2024), also innerhalb der Oke-
rumflut mit den statistischen Bezirken 01-05. Im
konkreten Untersuchungsraum um den Grolden
Hof leben 800 Menschen.

Gesamtstadtisch wird von einem Wohnungsleer-
stand von 3 % ausgegangen. Fir Braunschweig
existieren jedoch keine flachendeckenden Leer-
standserhebungen, sondern Stichproben. Die
Stadt ist bestrebt, zukiinftig eine flachendecken-
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de Leerstandserhebung durchzufiihren. Dedizier-
te Daten ber Leerstande im potenziellen Forder-
gebiet liegen daher nicht vor.

Allgemeines Ziel der Stadt ist es, innerstadtisches
Wohnen zu foérdern. Gerade im Hinblick auf die
Wohnungsdurchmischung soll insbesondere fami-
liengerechtes Wohnen ermdglicht werden. Eben-
so sollen alternative Wohnformen (z. B. Mehrge-
nerationenwohnen) geférdert werden. Hierbei
sollen die Wohnungen finanziell leistbar sein. Bei
Neubauvorhaben werden 30 % dem sozialen Woh-
nungsbau zugeschrieben, sowie 10 % dem soge-
nannten mittleren Preissegment. Dariiber hinaus
sollen stadtische Grundstiicke vor allem mittels
Konzeptvergaben verauliert und entwickelt wer-
den - wie beispielsweise im nahegelegenen Be-
reich der ,WilhelmstraRe Nord"“.

Die Beschliisse der Stadt Braunschweig zur Um-
setzung von 30 % sozialem Wohnungsbau und
10 % im mittleren Preissegment (Baulandmodell)
werden ebenso in den laufenden Planverfahren
konsequent verankert wie eine Bauverpflichtung.
Dabei zeigt sich, dass die bundesweit wahrnehm-
baren Faktoren wie die Kostensteigerungen zu
einer Zuriickhaltung auf Investorenseite fiihren.
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2.4 Kultur- und Kreativwirtschaft / Kulturentwicklungsprozess

ISEK 2030

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Braun-
schweig 2030 wurde als zentrale Arbeitsgrund-
lage der Verwaltung und der stadtischen Gesell-
schaften im Jahr 2018 beschlossen. Darin ist das
Thema der Kultur- und Kreativwirtschaft als Quer-
schnittsaufgabe innerhalb der finf Leitziele mit
12 Arbeitsfeldern und 26 Rahmenprojekten fest
verankert. So heil3t es im Arbeitsfeld 2 (Stadt und
Quartiere) im Rahmenprojekt 08 (Das Herz Braun-
schweigs - die Innenstadt als Identitdts- und Im-
pulsgeber): , Als Impuls fiir die Stadtentwicklung
spielt die Kultur- und Kreativwirtschaft (KKW) in
Braunschweig bereits eine wichtige Rolle und soll
zukiinftig verstdrkt einbezogen werden. Dies be-
inhaltet einerseits die weitere rdumliche Konzent-
ration der KKW in einem Stadtraum bzw. Quartier
[...] sowie die Sichtbarmachung der KKW in der In-
nenstadt. Auch die Nutzungsoptionen und -rdume
fir Kinstlerinnen und Kiinstler sollen zukiinftig
erweitert und Innenstadtraume fiir experimentel-
le Aktionen geoffnet werden — etwa durch Aus-
stellungen, Veranstaltungen in leerstehenden
Gebduden (Zwischennutzungen) und Aktionen im
offentlichen Raum®.

Ausgehend vom ISEK wurden und werden von der
Stadtverwaltung die dort beschriebenen Mal3nah-
men der Rahmenprojekte weiter konkretisiert. Als
weiterer Meilenstein ist der Kulturentwicklungs-
plan der Stadt Braunschweig zu nennen, deren
partizipative Strategie zur Durchfiihrung im Jahr
2020 vom Rat der Stadt beschlossen wurde.

Weitere darauf aufbauende Studien zur Analyse
der KKW und zur Entwicklung konkreter Hand-
lungsvorschldage wurden beauftragt. Sie bilden
eine belastbare Grundlage fiir die Forderung der
KKW in der Stadt.

Untersuchungen zur Kultur- und Kreativwirt-
schaft in Braunschweig

Die Studie im Rahmen des Projektes campus me-
tropolregion (Kreative Orte und Raume, Kultur-
und Kreativwirtschaft in Braunschweig, Struktur-
merkmale, Perspektiven und Handlungskonzept,
STADTart in Kooperation mit URBAN CATALYST
GmbH, 2020) kommt u.a. zu folgender Analyse:

»Dass sich die Kultur- und Kreativwirtschaft in den
vergangenendreiJahrzehntenin Deutschland und
dabei vor allem in den Grof3stddten bzw. in Grol3-
stadtregionen zu einer bedeutenden Wirtschafts-
branche entwickelt hat, ist inzwischen allgemein

bekannt. Dies gilt sowohl fiir die Metropolregion
Hannover, Braunschweig, Gottingen, Wolfsburg
als Gesamtraum als auch fir die Region Braun-
schweig. In 2008 belief sich der Anteil der Unter-
nehmen und Selbststandigen der Kultur- und Kre-
ativwirtschaft auf 12 Prozent (S6ndermann 2011,
44). Begiinstigt wurde das bundesweite Wachs-
tum der Querschnittsbranche durch eine Reihe an
Einflussfaktoren. Dies gilt sowohl fir die Nachfra-
geseite (u.a. aufgrund einer Zunahme nachfrage-
starker jingerer Bevélkerungsgruppen) als auch
fir die Angebotsseite, dabei insbesondere durch
die ,Kulturalisierung” zahlreicher anderer Markte
(u.a. Scott 2000, Bohme 2016). Auch in den letzten
Jahren hat sich die Kultur- und Kreativwirtschaft
in der Summe aller Teilmarkte als Wachstums-
branche erwiesen (BMWI 2018, 2019), sowohl hin-
sichtlich der Anzahl der Unternehmen (seit 2011
+5%), der erzielten Umsdtze (seit 2011 +19%)
als auch der Anzahl an Erwerbstétigen (seit 2011
+8%)." Die KKW bleibt laut Studie und trotz eines
sich in den letzten Jahren abzeichnenden struk-
turellen Wandels im Saldo der unterschiedlichen
Teilmarktentwicklungen aber weiterhin eine be-
deutende Wirtschaftsbranche.

Eine erfolgversprechende Kultur- und Kreativ-
wirtschaftspolitik ist im Zusammenschluss von
Wirtschaftsférderung und Stadtentwicklung/
Stadtplanung zu denken. In Braunschweig sollten
Initiativen zur Starkung der Kultur- und Kreativ-
wirtschaft vor allem darauf abzielen, die Rahmen-
bedingungen zur Selfgovernance der Branche
(Laissez-faire bzw. Selbstorganisation der Akteu-
rinnen und Akteuren der Kultur- und Kreativwirt-
schaft) zu verbessern.

Die quartiersbezogene Standortanalyse der o.g.
Studie in Braunschweig hat vier unterschiedliche
Fokusrdume identifiziert, darunter der ,Innerstad-
tische Szeneraum". Er fungiert demnach aufgrund
der zahlreichen publikumsbezogenen Kulturange-
bote, seien es 6ffentlich geférderte Einrichtun-
gen wie etwa Museen und Kinos etc., vor allem als
.leuchtender Raum” bzw. als eine Art Aushinge-
schild nach auf3en. In dieser Funktion trdgt die-
ser Raum zur Attraktivitat von Braunschweig als
Standort der Kultur- und Kreativwirtschaft bei.

Als strategisches Ziel zur Starkung dieses Fokus-
raumes empfiehlt es sich demnach, das Gebiet zu
einem Kultur- und Freizeitviertel der 2. Generati-
on (Mischnutzung, Partizipation, Zusammenarbeit
lokaler Akteurinnen und Akteure, Kinstlerinnen
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und Kisntler und Nachbarschaft) zu entwickeln.
Im Unterschied zu friiheren gebietsbezogenen
Konzepten wie etwa , Kulturviertel” werden dabei
auch Angebote in zivilgesellschaftlicher und er-
werbswirtschaftlicher Tragerschaft einbezogen.
Nach diesem Konzept, das angesichts des anhal-
tenden Strukturwandels im Einzelhandel und den
damit verbundenen Herausforderungen vor allem
in den Innenstdadten zusatzlich an Aktualitdt ge-
wonnen hat, sollten bei der Entwicklung dieses
Fokusraums vor allem publikumsbezogene Unter-
nehmen der Kultur- und Kreativwirtschaft wie
etwa Galerien, Kinos und Clubs in die integrierte
Kultur- und Kreativwirtschaftspolitik der Stadt
Braunschweig einbezogen werden. Zur Starkung
der Akzeptanz solcher Gebiete bedarf es dariiber
hinaus einer hohen Aufenthaltsqualitdt im 6ffent-
lichen Raum, gerade im Umfeld der Frequenzer-
zeuger.

Die o.g. Studie wurde im Auftrag der Stadt aktua-
lisiert. Hintergrund sind die veranderten Rahmen-
bedingungen zur Entwicklung der KKW, u.a. auf-
grund der Moglichkeiten zur Digitalisierung von
Produkten und Dienstleistungen oder aufgrund
der Corona-Pandemie, die zu Einbriichen in Teil-
markten gefihrt hat. Die Uberarbeitete Studie,
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die seit Februar 2026 vorliegt, beschreibt:

* Stand und Entwicklung der Kultur- und Krea-
tivwirtschaft in Braunschweig

» Evaluierung der Kreativwirtschaftspolitik der
Stadt Braunschweig

* Analyse der Bedeutung der Kultur- und Krea-
tivwirtschaft fir das Innovationsokosystem
Braunschweig

« Darstellung von Best Practice-Beispielen zur
Starkung der Kultur- und Kreativwirtschaft im
Kontext von Innovationsékosystemen

» Handlungsvorschlage zur Starkung der Kultur-
und Kreativwirtschaft als Modul des Innova-
tionsdkosystems Braunschweig

Einzelne Ergebnisse der aktualisierten Studie, die
Rickschliisse zum Stadterneuerungsprojekt Gro-
Rer Hof zulassen, werden an dieser Stelle heraus-
gestellt.

Innerhalb der Statistischen Region Braunschweig
ist die Stadt Braunschweig die ,Kraftzentrale”
der Kultur- und Kreativwirtschaft: Bezogen auf
die Anzahl der Einwohnerinnen und Bewohner
hat Braunschweig mit etwa 31 Unternehmen je
10.000 Einwohnerinnen und Bewohner die meis-

Braunschweig

Anteil an Anteil an Anteil an Entwicklung
2020 KKWges. Rang 2022  KKWges. Rang 2023  KKWges. Rang 2020-2023
{in %) {in %) (in %) (in %.}
Musikwirtschaft 29 a7 L 27 4 g 31 39 9 +7
Buchmarkt 42 5.3 B 36 4.6 7 39 4.9 g8 -7
Kunstrmarkt 23 29 10 22 23 10 23 29 10 +0
Filmwirtschaft £1-1 4.5 B8 34 4.3 1 48 8,0 7 +33
f:::mm“- 20 2.5 11 19 24 11 20 2.5 11 +0
:::: ::nzr'“ 42 5,3 6 as 5,7 6 56 71 6 +33
Designwirtschaft 134 16,9 3 141 17,9 3 140 176 3 +4
Architekturmarkt 203 25,6 1 195 24.8 1 187 2136 2 -8
Pressemarkt 71 S0 4 &9 88 4 61 7.7 5 -14
Werbemarkt 69 8.7 5 (=] 838 4 6E 86 4 -1
:_I::::M 195 24,6 2 191 243 2 201 253 1 +3
Sonstige 7 3.4 36 4.6 30 38 +11
Kultwr- und
Kreativwirtschaft 792 7186 794 +0
Ohne Doppelzahiungen

* Mur Steuerpflichtige mit Lieferungen und Leistungen ab 22.000 EUR.; geh. = Zahlenwert unbekannt oder aus Geheimhaltungsgriin-

den nicht verdffentlicht

Abb. 21: Anzahl und Entwicklung der Unternehmen der Kultur- und Kreativwirtschaft in
der Stadt Braunschweig nach Teilmdrkten fiir die Jahre 2020, 2022 und 2023
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ten Unternehmen. Die Statistische Region Braun-
schweig kommt etwa auf 16 und Niedersachsen
auf ca. 20 Unternehmen je 10.000 Einwohnerin-
nen und Bewohner. Herausragen hier die Teil-
markte Software/Games-Industrie, der Buch- und
der Architekturmarkt.

Die Evaluierung der Studie ergab, dass die Krea-
tivwirtschaftspolitik der Stadt Braunschweig im
Wesentlichen auf den beiden folgenden Sdulen
beruht:

» der Existenzgriindungsberatung und Kultur-
forderung der Braunschweig Zukunft GmbH
und dem Fachbereich Kultur und Wissenschaft
der Stadt Braunschweig sowie

« der Forderung des Vereins KreativRegion e.V.,
ein Zusammenschluss von Akteurinnen und
Akteuren aus der Kultur- und Kreativwirt-
schaft in der Region Braunschweig.

Vor diesem Hintergrund ergeben sich fir die Exis-
tenzgrindungs- und Kulturférderungsberatung
in Braunschweig als Beitrag zur Starkung der Kul-
tur- und Kreativwirtschaft in der Stadt folgende
Schlussfolgerungen fir die kommunale Kreativ-
wirtschaftspolitik:

« Das gemeinsame Beratungs- und Forderan-
gebot, darunter etwa die Atelier- und Pro-
jektraumférderung, unterstitzt direkt und
indirekt die Existenzgriindung nicht nur im
Kunstmarkt, sondern vereinzelt etwa auch
im Werbemarkt oder in der Designwirtschaft
(STADTart 2007, S. 48-51). Als ein Modul ei-
ner den Interdependenzen im trisektoralen
Kulturmodell (STADTart/HWWI/Institut Ffir
Kulturpolitik, 2012) adaquaten ,Integrierten
Kreativwirtschaftspolitik” (ausfihrlich Kapitel
5), sollte das gemeinsame Beratungs- und For-
derangebot daher fortgesetzt werden.

» Der Existenzgrindungsberatung Ffir die Kul-
tur- und Kreativwirtschaft ist bislang jedoch
wenig bekannt, ob das Format und die Inhalte
der Beratung zur Existenzgriindung beigetra-
gen haben. Hilfreich ware daher die Einflh-
rung eines einfachen Formats der ,,Erfolgskon-
trolle” ein Jahr nach der Beratung.

» Das bisherige Verfahren der Existenzgrin-
dungsberatung spricht Akteurinnen und Ak-
teure an, die schon motiviert sind sich selbst-
standig zu machen oder ein Unternehmen zu
grinden. Ergdanzt werden kdnnte dieses Bera-
tungsangebot durch eine , Existenzgrindungs-
beratung vor Ort" an den fiir die Kultur- und

Kreativwirtschaft relevanten Studiengdngen
der TU Braunschweig wie etwa der Architek-
tur.

Beobachtungen zum Innovationsdkosystem in
Braunschweig kommen zu dem Ergebnis, dass die
Einbindung der KKW - trotz der in den letzten
Jahren vielfach an Lieferbeziehungen und ver-
netzungsbezogenen Initiativen belegten Bedeu-
tung von Teilen der Kultur- und Kreativwirtschaft
fir ein stadtregionales Innovationsdokosystem
— in eine innovationsorientierte Wirtschaftsfor-
derungspolitik nicht selbstverstandlich ist. Ein-
schatzungen dazu liegen dazu von der TU Braun-
schweig, der Ostfalia Hochschule fiir Angewandte
Wissenschaft Braunschweig/Wolfenbittel, der
IHK Braunschweig und der HWK Braunschweig-
Lineburg-Stade vor.

Innovationstypen | Teilmérkte der Kultur- und
Kreativwirtschaft

Produktinnovation | Designwirtschaft
Kunsimarkt

Prozessinnovation | Software-/Games-Industrie

Organisationsinno- | alle Teilmarkte in unterschiedli-

vation chem Male

Marketing- Werbemarkt

innowvation Musikwirtschaft
Filmwirtschaft

Markt fir Darstellende Kunst
Software-(Games-Industrie
Architekturmarkt

Kommunikations- | alle Teilméarkte in unterschiedli-
innovation chem Malie

Abb. 22: Innovationstypen und Teilmdrkte der Kultur- und
Kreativwirtschaft

Vielversprechend ist in diesem Zusammenhang
z. B. das 2024 eingerichtete ,Science and Art Lab“,
das sich als Pilotin im Wissenschaftsschaufenster
in der Innenstadt von Braunschweig 6ffentlich
prasentierte. Das Science Schaufenster ist eine
Kooperation der Stadt Braunschweig (FB Kultur
und Wissenschaft), dem ForschungRegion Braun-
schweig e. V. und dem Haus der Wissenschaft.
Mit der Initiative der TU Braunschweig wurde im
Rahmen einer Lab-Strategie (u.a. gibt es auch ein
Media Lab) ein experimenteller Austausch ge-
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schaffen. Ziel ist es Spitzenforschung und Kunst
zusammenzubringen und vielfaltige kostenlose
Formate anzubieten. In der Pilotphase wurden bis
Mitte 2025 im Format ,Duett” anderem unter Be-
teiligung der ersten Stipendiatin des , Artist Resi-
dency“-Programms und ander Kiinstlerinnen und
Kiinstlern sowie Forscherinnen und Forschern
eine Reihe an Veranstaltungen durchgefiihrt. Die-
ser Ansatz soll in anderen Kontexten und Rdumen
und unter Einbindung des Nitrid Technology Cen-
ters, das die Entwicklung der Nitrid-Halbleiter-
technologie als zweiter Sdule der Mikroelektronik
vorantreibt, an der TU Braunschweig fortgesetzt
werden.

Weiterhin werden in der Studie vier Best-Practi-
ce-Beispiele vorgestellt, die Schlussfolgerungen
fir die Starkung des Innovationsdkosystems in
Braunschweig durch KKW zulassen und aus denen
Handlungsvorschldge fiir Braunschweig abgelei-
tet werden:

1. Aushdngeschild mit Schlisselrolle im Innovati-
onsOkosystem der Stadt: Das Beispiel , Tabak-
fabrik” Linz

2. Starkung des Innovationsdkosystems durch
eine vielfaltige Infrastruktur: Das Beispiel
Mannheim

3. Neue Raumformate: Das Beispiel Stuttgart

4. Cross-Innovation und Branchen-Initiativen auf
regionaler Ebene: Das Beispiel Ruhrgebiet

Die vier Best-Practice-Beispiele zeigen, dass die

zukunftsorientierte Entwicklung der Kultur- und

Kreativwirtschaft als Modul im Rahmen von In-

novationsokosystemen auf vielfdltige Weise un-

terstiitzt werden kann. Dazu sollten vor diesem

Hintergrund insbesondere folgende MaRnahmen

zdhlen:

* Sichtbarmachung der Kultur- und Kreativwirt-
schaft auf breiter Basis

« Einbindung der Kultur- und Kreativwirtschaft
in andere Handlungsfelder, u.a. im Rahmen ei-
ner Integrierten Kreativwirtschaftspolitik (z.B.
kulturbezogene Stadtentwicklungsplanung)

* Einrichtung eines zukunftsorientierten Bera-
tungs-, Coaching- und Weiterbildungsangebo-
tes insbesondere fir die Teilmarkte der Kul-
turwirtschaft

» Schaffung einer vielfaltigen branchenbezoge-
nen rdumlichen Infrastruktur: Ein hinsichtlich
des Mietpreises, der Raumstruktur etc. diffe-
renziertes Raumangebot an attraktiven Stand-
orten ist nicht nur fir die besucherbezogenen
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Angebote der Kultur- und Kreativwirtschaft
ein entscheidender Entwicklungsfaktor. Sol-
che Rdume konnen an mehreren Standorten
in der Stadt mit unterschiedlichen Nutzungs-
schwerpunkten oder auch in einem Gebdu-
de bereitgestellt werden. Gleichzeitig wird
dadurch ein Beitrag zur besseren Sichtbar-
keit der Branche nach Innen und nach Aulien
geleistet (siehe Best-Practice-Beispiele Linz,
Mannheim, Stuttgart).

Im Unterschied zur bislang vielfach verfolgten In-
tegrierten Kreativwirtschaftspolitik von Kommu-
nen und Regionen sollte eine ,Integrierte Krea-
tivwirtschaftspolitik 2.0" zukiinftig starker auf
die Entwicklung eines Innovationsdkosystems in
Braunschweig ausgerichtet werden, das sich aus
den folgenden vier, die Kultursektoren ibergrei-
fenden Modulen zusammensetzt (Abb. 22):

» Events, Festivals, Museen,

« ,lokale Helden",
.etablierte Tanker” und

* junge Formate

TU Braunschweig

- Architekiur

- Digitale Kommunikation und Medientechnologien
- Data Science

- Informatik

- Kunstwissenschaft

- Kultur der technisch-wissenschaftlichen Welt

- Medienwissenschaften

HBK Braunschweig

Ostfalia Hochschule fiir angewandte Wissen-
schaften

Fakultit Verkehr-Sport-Tourismus-Medien, Salzgitter

- Kommunikationsmanagement
- Mediendesign

- Medienkommunikation

- Medienmanagement

Fakultit Fahrzeugtechnik, Wolfsburg

- Matenal + Technisches Design

Abb. 23: Fiir die Kultur- und Kreativwirtschaft relevante Stu-
diengdnge an den Hochschulen in der Region Braunschweig
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Infobox

IndenletztenJahrenwerdenvermehrtKreativ-und Kulturquartiere
in deutschen Stdadten geplant. Diese Quartiere zeichnen sich
haufig durch multifunktionale Raume aus, die fiir temporare
Ausstellungen oder Installationen genutzt werden. Neben Ateliers
und Co-Working-Spaces integrieren sie oft soziale Angebote wie
KiTas, Urban Gardening oder Gastronomie. Ziel ist es, Synergien
zwischen Kunst, Wirtschaft und Stadtentwicklung zu schaffen.

Beispiele sind z. B. Potsdam und Minchen.

Nicht alle der unterbreiteten Handlungsvorschla-
ge zur Starkung der Kultur- und Kreativwirtschaft
und zum Innovationsékosystem durch die Kultur-
und Kreativwirtschaft in Braunschweig kdnnen
gleichzeitig umgesetzt werden. Unter dem Motto
~Braunschweig starkt seine Funktion als regiona-
les Powerhouse der Kultur- und Kreativwirtschaft”
wird empfohlen, sich kurz- bzw. mittelfristig auf
folgende Handlungsvorschldge zu konzentrieren:

e Fortsetzung der Forderung des Vereins Krea-
tivRegion e.V. jedoch mit groRerer Anschluss-
fahigkeit an die Entwicklung des Innovations-
Okosystems, u.a. durch Veranstaltungen zur
zukunftsorientierten Entwicklung der Bran-
che unter Einbezug der Software-/Games-In-
dustrie (,Hilfe zur Selbsthilfe*).

 Im Rahmen einer ,Integrierten Kreativwirt-
schaftspolitik” Fortsetzung der bestehenden
Form der integrierten Existenzgrindungs-
und Kulturférderungsberatung, erganzt durch
attraktive Formate, etwa Pitches an den fir
die Kultur- und Kreativwirtschaft relevanten
Hochschulen in der Region Braunschweig
(,Aufsuchende Beratung®).

e Erarbeitung einer multidimensionalen Kom-
munikationsstrategie zur Kultur- und Kreativ-
wirtschaft in Braunschweig.

e Erhaltung/Schaffung von Experimentierrdu-
men fir die Kultur- und Kreativwirtschaft und
Berlicksichtigung der Branche bei der Ent-
wicklung von besucherattraktiven Standorten
der urbanen Produktion in Braunschweig.

Fokus Bildende Kunst

Vor allem die Bildende Kunst stellt im Stadtgebiet
Braunschweig einen bedeutenden kulturellen und
kreativen Sektor dar, gepragt insbesondere durch
die Hochschule fiir Bildende Kiinste Braunschweig
(HBK). Die HBK ist die einzige staatliche Kunst-
hochschule in Niedersachsen. Mit einer Traditi-
onslinie, die bis ins 18. Jahrhundert zurickreicht,
beweist sich Braunschweig damit seit langem als
idealer Ort fir eine kiinstlerische Ausbildung in

Verbindung mit einem kunstwissenschaftlichen
Diskurs. Mit 41 Diplomandinnen und Diploman-
den hatte der Studiengang 2022 so viele Absol-
ventinnen und Absolventen wie nie zuvor. Die
HBK fungiert dabei als Habitat, welches ein kreati-
ves Milieu ausbildet. Dieser sozialen Gruppe wird
generell eine immer grof3ere — nicht mehr nur rein
okonomisch gelesene - aktivierende Bedeutung
im Stadtentwicklungsprozess beigemessen.

Allerdings ziehen viele in Braunschweig ausge-
bildete Kinstlerinnen und Kinstler nach dem
Abschluss nach Berlin, Leipzig, Kéln und in den
letzten Jahren auch nach Hannover. Griinde hier-
fir sind: bessere Arbeitsbedingungen mit be-
zahlbaren und professionell nutzbaren Arbeits-
rdumen, eine hohere Wahrscheinlichkeit mit dem
Kunstmarkt in Kontakt zu kommen, bessere Job-
chancen bei Nebentdtigkeiten, sogenannter Brot-
arbeit und verhaltnismaRig glinstige Mieten. Dass
diese Faktoren eine grof3e Rolle fir Kreativschaf-
fende spielen, zeigen verschiedene Studien. Prof.
Dr. Grit LeBmann, Prof. Dr. Brigitte Wotha, Dr. Ka-
tharina Bingel und Jens NuRbaum von der Ostfa-
lia — Hochschule fiir angewandte Wissenschaften,
verweisen in einem gemeinschaftlich verfassten
Aufsatz auf die Basis, welche die Entwicklung und
Stltzung kreativer Strukturen bendétigt: ,Vorteile
ergeben sich dabei vor allem durch die Reduktion
von Unsicherheit. Soziale Beziehungen und Inter-
aktion sind dariber hinaus unverzichtbar, wenn
nicht kodifizierbares, personengebundenes Wis-
sen Ubertragen werden soll. Persénliche Nahe der
Beteiligten wird zum Schliisselfaktor, wenn kol-
lektives Lernen praktiziert und Kreativitatsentfal-
tung ermoglicht werden soll.” (Bingel, LeBmann,
Nuf3baum, Wotha, 2017, S. 458). Laut der Exper-
tise von Eckhard Priller zu einer Umfrage des BBK
Bundesverbandes aus 2020 wurde mit fast 95%
.angemessener Atelierraum” als wichtigster Ein-
flussfaktor fiir die kiinstlerische Tatigkeit identi-
fiziert (vgl. Priller, 2020, S.15). Auch die ,,Nahe zu
Berufskollegen” (ca. 71%) und , gute Ausstellungs-
moglichkeiten” (ca. 94%) haben eine entscheiden-
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de Bedeutung fir das kinstlerische Schaffen.
Letztere sind der Grund, warum die Ausdehnung
eines Mietkostenzuschusses auf Projektrdume
zusatzlich empfohlen wird, was eine zusatzliche
Netzwerkbildung und gegenseitige Stitzung der
Bildenden Kunst zur Folge hat.

Eines der libergeordneten Ziele ist die Unter-
stiitzung und der Erhalt eines kreativen Milieus
und dessen Sichtbarkeit in Braunschweig. Die
Kunstszene hat in diesem Zusammenhang be-
sondere Bedarfe, da dieser Bereich mit geringen
Einnahmen nach dem Abschluss rechnen muss
und gleichzeitig durch den haufig erhéhten Platz-
bedarf am Arbeitsplatz zusatzliche Kosten verur-
sacht werden.

Ein bezahlbares Atelier ist Kernvoraussetzung fir
die berufliche Existenz nahezu aller Kiinstlerinnen
und Kiinstler. Die vorhandenen Atelierhduser und
selbstverwalteten Projektraume in Braunschweig
sind jedoch vollstandig ausgelastet; viele Kiinst-
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lerinnen und Kiinstler arbeiten in improvisierten
Raumen, was weder professionelles Arbeiten er-
maoglicht noch zur Sichtbarkeit der Szene beitragt.
Gesprache mit Vertreterinnen und Vertretern der
freien Kunstszene bestdtigen einen klaren wach-
senden Bedarf an:

e Ateliers und Produktionsraumen,
« gemeinschaftlich nutzbaren Werkstatten,

* Ortendes Austauschs, der gemeinschaftlichen
Produktion und der 6ffentlichen Prasentation.

Fir den ,GroRen Hof" eroffnet sich die Perspek-
tivchance, im Rahmen der Neuordnung eine zu-
sammenhdngende rdumliche Struktur wie ein
Atelier- und Kreativcluster zu schaffen, die die Be-
dingungen der kiinstlerischen Produktion starkt,
die Synergien ermoglicht, Professionalisierung
unterstitzt, den Standort kulturell belebt und
die Attraktivitdt des Kunst- und Kulturstandorts
Braunschweig langfristig starkt.

Abb. 24: Die Kemenate Hagenbriicke wird heute als Galerie und Veranstaltungsort genutzt.
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Die Einbindung von ,Kreativen Orten” in stadte-
bauliche Projekte stellt einen Mehrwert dar: Wie
Uberregionale Beispiele zeigen, bieten sie die gro-
3e Chance Uber integrierte Konzepte und unter
Einbezug von Kultureinrichtungen wie etwa Ateli-
er- oder Kinstlerhduser und wirtschaftsbezogene
.Kreative Orte" sowohl zur Quartiersentwicklung
beizutragen als auch {berregionale Ausstrah-
lungseffekte zu erzielen.

Dieser Ansatz schafft es, birgerschaftliches Enga-
gement zu mobilisieren und Akteurinnen und Ak-
teure aus Kultur- und Kreativwirtschaft zu Ko-Pro-
duzenten der Stadt- und Quartiersentwicklung zu
machen. Dariiber hinaus zeigen Projekte anderer
Stadte, wie durch die erfolgreiche Verbindung von
top-down- und bottom-up-Ansédtzen ein Gleichge-
wicht aus notwendigen grofden stadtebaulichen
Investitionen und kleinteiligen Umnutzungen und
Aneignungen umgesetzt werden kann.

Mit der Zusammenfiihrung des rdaumlichen Man-
gels u.a. fir Bildende Kinstlerinnen und Kiinstler
und der stdadtebaulichen Entwicklung am Grof3en
Hof werden folgende Ziele verbunden:

» Schaffung von Arbeitsplatzen in der Kreativ-
wirtschaft

e Forderung der kulturellen Vielfalt, der Kreati-
vitdt und des sozialen Zusammenlebens

» Steigerung des kulturellen Angebots im Zent-
rum der Stadt, Verbesserung der Aufenthalts-
qualitdt und (Wieder)Belebung der Rdume

« Er6ffnung von Mdglichkeiten zur experimen-
tellen Nutzung, flexibleren Nutzungsstruktu-
ren und fir neue Formen der Zusammenarbeit

« Deckung des Bedarfs an inspirierenden Ar-
beits- und Lernrédumen mit offener, inklusiver
Atmosphdre durch verdndertes Arbeits- und
Freizeitverhalten

* Nachfragesteigerung in umliegenden Berei-
chen und wirtschaftliche Entwicklung des ur-
banen Raumes

Eine weitere stddtebauliche Komponente des
geplanten Wohn- und Kreativquartiers stellt die
Stadtische Galerie dar. Aktuell befindet sich die
Stadtische Galerie halle267 in der Hamburger Stra-
Re 267. Tragerin ist das Kulturinstitut der Stadt
Braunschweig. Seit Januar 2018 ist in diesen Rau-
men ganzjdhrig u. a. Kunst aus Braunschweig und
der Region zu sehen. Ein kiinstlerisches Gremium
entscheidet Gber eingereichte Ausstellungskon-
zepte, aber auch eigene, durch das stadtische Kul-
turinstitut kuratierte Ausstellungen werden pra-

sentiert. Mit ihrer Lage knapp 2 km auRerhalb der
Innenstadt, im zurlickliegenden Bereich innerhalb
eines gewerblich genutzten Gebietes an einer der
HauptausfallstraRen der Stadt sind die Standort-
bedingungen hinsichtlich fuBldufiger Erreichbar-
keit und Publikumsverkehr wenig attraktiv und
imagebildend. Das Umfeld fiir diese wichtige kul-
turelle Nutzung ist wenig einladend.

Die geplante Platzierung der Galerie im Gebiet
Grofder Hof als Neubau im Mobility Hub ist ein
wesentlicher, langfristig angelegter Baustein der
kulturellen Infrastruktur: eine Institution, die der
musealen Prasentation, Vermittlung und Sichtbar-
machung zeitgendssischer Kunst im Zentrum der
Stadt dient. Die Galerie starkt den Kulturstandort
Braunschweig in ihrer 6ffentlichen Wahrnehm-
barkeit, professionalisiert die Bedingungen der
Kunstvermittlung und setzt ein deutliches Signal
fir die Bedeutung der Bildenden Kunst im stadti-
schen Gefiige.

Die beiden S3ulen - die institutionelle Prasenta-
tion einerseits und die alltdglichen Produktions-
bedingungen andererseits — sind komplementar
zu denken. Gemeinsam konnen sie einen malk-
geblichen Beitrag leisten fir ein zukunftsfahiges
Kreativquartier.

Die Planungsziele Fiir den GroRen Hof zur Ent-
wicklung zu einem Kultur- und Kreativquartier
entsprechen dem o.g. Handlungsvorschlag ,Er-
haltung/Schaffung von Experimentierrdumen fir
die Kultur- und Kreativwirtschaft und Bericksich-
tigung der Branche bei der Entwicklung von besu-
cherattraktiven Standorten der Urbanen Produk-
tion in Braunschweig” aus der Studie Kultur- und
Kreativwirtschaft zur Starkung des Innovations-
okosystems in Braunschweig (STADTart Dipl.-Ing./
Stadtplaner Ralf Ebert in Kooperation mit Multi-
plicities Dr. Bastian Lange, 2025).
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2.5 Ubergeordnete Planungen, Konzepte und Vorhaben

ISEK Braunschweig 2030

Das gesamtstadtische Integrierte Stadtentwick-
lungskonzept (ISEK) Braunschweig 2030 wurde
auf der Grundlage eines umfassenden Beteili-
gungsprozesses (,Denk Deine Stadt”) von 2015-
2016 und des daraus resultierenden Zukunftsbil-
des entwickelt. Das ISEK definiert fiinf Leitziele
mit zwolF Arbeitsfeldern Fir die Stadtentwicklung
in Braunschweig bis 2030.

Im MaRnahmenkonzept des ISEK wird fiir den Be-
reich GroRer Hof potenzielle Wohnbauflache aus-
gewiesen, jedoch werden keine Malinahmen oder
Rahmenprojekte definiert.

Strategisches Rahmenkonzept Fiir die Braun-
schweiger Innenstadt

Auf Grundlage der in der Braunschweiger Innen-
stadt identifizierten Handlungsbedarfe wurde
von 2021 bis 2022 ein strategisches Rahmenkon-
zept Fir die Innenstadt entwickelt. Die Innenstadt
erstreckt sich Uber 236,5 Hektar innerhalb des
Oker-Umflutgrabens, der die diese kreisférmig
umfasst.

Ausgehend von den festgestellten Herausforde-
rungen, Bedarfen und Potenzialen entstand ein
Ubergeordnetes Leitbild fir die kiinftige Ausrich-
tung der Innenstadt mit der Uberschrift ,Die viel-
faltige Innenstadt. Ein Ort fir alle.” Dieses Leitbild
gliedert sich in drei Handlungsfelder und positio-
niert die Innenstadt als 6konomischen, 6kologi-
schen und sozialen Ort. Die Leitlinien zeigen den
Weg zu einer resilienten Innenstadt auf.

Im Programmraum des strategischen Rahmen-
konzepts wird die Starkung einzelner Quartiere
deutlich. Das Untersuchungsgebiet kann als ein
klimaangepasstes Quartier mit einer besonderen,
derInnenstadt angemessenen Nutzungsmischung
aus Wohnen, dem Haus der Familie, Kultur (Krea-
tivitdt und Ausstellung) sowie entsprechenden
Dienstleistungen und Arbeitspldtzen und einer
griinen Oase eine Vorreiterrolle Gbernehmen. Die
Verwendung der ehemaligen Markthalle als ober-
irdische Parkplatzanlage erfillt nicht langer die
heutigen Anforderungen an eine zentrale Flache
in der Innenstadt. Die Gelegenheit besteht viel-
mehr darin, die Innenstadt im Hinblick auf die dar-
gestellten Entwicklungsabsichten zu starken. Das
Untersuchungsgebiet ist ein wichtiger Baustein
fir die Umsetzung des innerstadtischen Rahmen-
konzeptes.

Das strategische Rahmenkonzept definiert drei
Handlungsfelder fir die Innenstadt:

»  Der 6konomische Ort - Die Innenstadt als multi-
funktionaler Erlebnisraum

Der multifunktionale Erlebnisraum Innenstadt
zeichnet sich in Braunschweig bereits heute durch
ein breites Angebot und eine gute Nutzungsmi-
schung aus. Dennoch wird diese Mischung weiter
zunehmen. Fir untergenutzte Areale und wegfal-
lende Handelsstandorte sind daher unterschiedli-
che MalRnahmen erforderlich, um die Innenstadt
sowohl als Freizeit- und Kommunikationsort als
auch als Wohn- und Arbeitsort zu starken.

Mit dem geplanten Férdergebiet GroRer Hof soll
die Innenstadt Braunschweigs kinftig ein noch
breiteres Angebot und individuelle Nutzungs-
moglichkeiten bieten. Hierflir werden u. a. folgen-
de Handlungsansatze im Fokus stehen: die Ver-
besserung der Erlebbarkeit von Kunst und Kultur,
die Diversifizierung des Angebotsmix durch ge-
zielte Hilfestellung der Griindungsférderung, die
Beseitigung von Leerstanden durch alternative
Nutzungskonzepte und die Aufrechterhaltung ab-
wechslungsreicher Veranstaltungsangebote zur
Schaffung zusatzlicher Besuchsanlasse (vgl. Aus-
lobung Wettbewerb GroRer Hof).

»  Der dkologische Ort - Die Innenstadt als nach-
haltiger, klimagerechter Lebensraum

Die Innenstadt als nachhaltiger, klimagerechter
Lebensraum soll fir alle erreichbar sein, die natir-
liche Umwelt einbeziehen und zur Klimaneutrali-
tat und zur Erholung von Mensch und Natur bei-
tragen.

Auf dem Weg zur klimaneutralen Kommune spielt
der GrolRe Hof fiir Braunschweig eine wichtige
Rolle. Dabei werden folgende Schwerpunkte ge-
setzt:

Verbesserung des Mikroklimas durch gezielte
Begriinungsmalnahmen (MaRnahmen der griin-
blauen Infrastruktur) und Schaffung von Entspan-
nungsorten sowie Forderung klimafreundlicher
bzw. -neutraler Mobilitat (vgl. Auslobung Wettbe-
werb GroRer Hof).

» Der soziale Ort - Die Innenstadt als identitdts-
stiftender Kommunikations- und Begegnungs-
raum
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Die Innenstadt steht als zentraler Ort fir die Aus-
gestaltung der unterschiedlichen Lebensstile der
Stadtgesellschaft.

Das Herz Braunschweigs, die Innenstadt und damit
auch der Grolde Hof, ist seit jeher wichtige Identi-
tats- und Impulsgeberin fiir die Stadtgesellschaft
und die Stadtentwicklung insgesamt. Sie ist Ort
der generationsiibergreifenden Zusammenkunft,
politischer Aushandlungsprozesse und damit der
Kommunikation. Diese Funktionen werden auch
in Zukunft von besonderer Bedeutung fir ein akti-
ves und inklusives Stadtleben sein (vgl. Auslobung
Wettbewerb Grolser Hof).

Mobilitatsentwicklungsplan 2035+

Der Rat der Stadt Braunschweig hat am 18. Feb-
ruar 2025 den Mobilitdtsentwicklungsplan 2035+
(MEP) beschlossen. Die Verwaltung verfligt somit
Uber eine umfassende und strategische Planungs-
grundlage bis zum Jahr 2035 und dariiber hinaus.
Die MalBnahmen aus dem MEP missen nun kon-
kretisiert und koordiniert umgesetzt werden.

Im MEP werden die WendenstralRe, Inselwall und
Lange Stralle dem strategischen Hauptverbin-
dungsnetz fiir den Radverkehr zugeordnet und
erschlieRen die Innenstadt mit den umliegenden
Wohngebieten. Zudem ist die WendenstralRe und
Lange StralRe eine wichtige Verbindung des Stra-
Renbahnnetztes sowie fiir den motorisierten Indi-
vidualverkehr (MIV).

Der MEP formuliert zahlreiche Ziele die auch fir
das Untersuchungsgebiet relevant sind, ohne je-
doch diese konkret zu verorten. Ziele sind u. a. der
Ausbau von Sharing-Angeboten, der Einsatz von
Kleinverteilerzentren Fiir die emissionsarme letz-
te Meile, Ausbau der Ladeinfrastruktur im 6ffent-
lichen Raum, die Neuaufteilung und Umgestal-
tung von Verkehrsrdumen sowie die Nachristung
von Quartiersgaragen in Bestandquartieren. Mit
den Zielen soll der Umweltverbund werden und
die Treibhausgas-Emission reduziert werden.

Infobox

Der Umweltverbund umfasst die Kombination
umweltfreundlicher Verkehrsmittel wie den
OPNV (Bus, Bahn), FuR- und Radverkehr sowie
Carsharing und Leihrader.

Studie STADTart & Urban Catalyst 2020
Kreative Orte und Rdume, Kultur- und Kreativwirt-
schaft in Braunschweig Strukturmerkmale, Pers-
pektiven und Handlungskonzept (Aktualisierung
2026: ,Urbane Produktion von unten”: Situation,
Best Practice-Beispiele und Handlungsvorschlédge
fir Braunschweig STADTart Dipl.-Ing./Stadtplaner
NW Ralf Ebert in Kooperation mit Multiplicities Dr.
Bastian Lange)

Die Starkung und Weiterentwicklung der Kultur-
und Kreativwirtschaft in der Region ist ein Hand-
lungsfeld der ,Metropolregion Hannover Braun-
schweig Gottingen Wolfsburg”. Diesem Ziel dient
die von STADTart (Dortmund) und Urban Catalyst
(Berlin) erarbeitete Studie ,Kreative Raume in
Braunschweig: Strukturen, Entwicklungsperspek-
tiven und Handlungskonzept”. Unter Bezug auf
eine friihere Untersuchung unter der Uberschrift
.Kreative Okonomie und Kreative Rdume: Kultur-
und Kreativwirtschaft in der integrierten Stadt-
entwicklung” (Institut Fir Landes- und Stadtent-
wicklungsforschung, STADTart 2008) umfasst die
Studie Fir die Stadt Braunschweig folgende zent-
rale Bausteine:

» Beschreibung, Verortung und Typisierung der
22 von der Stadt Braunschweig im Vorfeld der
Studie identifizierten ,Kreativen Orte"“.

» Darstellung der Ergebnisse eines halbtdgigen
Workshops zu den ,Kreativen Orten”, den
raumbezogenen Effekten dieser Einrichtun-
gen, zu den bestehenden Herausforderungen
sowie zu den Handlungsvorschlagen zur Star-
kung dieser Orte.

« Die Identifizierung von Fokusrdumen der Kul-
tur- und Kreativwirtschaft. Dazu wurden in
einem ersten Schritt die Selbststiandigen und
Unternehmen der Kultur- und Kreativwirt-
schaft erfasst und im Stadtgebiet von Brau-
schweig verortet. Der zweite Schritt beinhal-
tet die Darstellung der fir die Entwicklung
der Kultur- und Kreativwirtschaft relevanten
standortbezogenen Indikatoren, wie etwa Im-
mobilienpreise oder Standorte der Kulturein-
richtungen in Karten. Auf deren Basis wurden
dann die Fokusrdaume der Kultur- und Kreativ-
wirtschaft identifiziert.

e Ausgehend von Studien der letzten Jahre
wird dargestellt, welche Bedeutung ,Kreative
Orte" fiir die Quartiers- und Stadtentwicklung
haben.

 Die ausgewdhlten Best-Practice-Beispiele
aus sechs Stadten in Deutschland (darunter

44 von 167 in Zusammenstellung



z.B. aus Wuppertal und Kiel) mit dhnlichen
Rahmenbedingungen wie Braunschweig (u.a.
hinsichtlich der Einwohnerzahl und als Hoch-
schulstandort) zeigen, wie unterschiedliche
.Kreative Orte" einer Stadt entwickelt werden
konnen.

* Unter Berlicksichtigung von zentralen sich ab-
zeichnenden Entwicklungstendenzen in der
Kultur- und Kreativwirtschaft, etwa durch die
sich durchsetzende Digitalisierung, sowie den
Best-Practice-Beispielen werden abschlieRend
Handlungsvorschldge zu einer integrierten
Kreativwirtschaftspolitik sowie zur Entwick-
lung und Starkung der identifizierten Fokus-
raume (wie der ,Innerstddtische Szeneraum®)
in Braunschweig unterbreitet.

Klimaschutzkonzept 2.0

Das Klimaschutzkonzept 2.0 der Stadt Braun-
schweig wurde im September 2022 beschlossen
und verfolgt das ehrgeizige Ziel, Braunschweig
moglichst bis 2030 treibhausgasneutral zu ma-
chen. Es beinhaltet 38 spezifische Malinahmen
in sechs Handlungsfeldern (Verwaltung/Politik,
Gebdude/Wohnen/Stadtplanung, Energiever-
sorgung, Mobilitat/Verkehr, Klimafreundlicher
Alltag, Wirtschaft/Wissenschaft) und setzt auf
einen breiten Beteiligungsprozess mit Stadtge-
sellschaft, Wissenschaft und Wirtschaft, um die-
sen Wandel zu gestalten, beispielsweise durch das
neue Nachhaltigkeitszentrum.

Das Konzept findet auch beim Grof3en Hof Anwen-
dung. Relevante Bausteine sind z. B.

» 2.2 Durchfihrung von klimagerechter, energe-
tischer Sanierung im Bestand

» 4.2 Forderung der Elektromobilitat
» 4.3 Stdrkung des OPNV
» 4.4 Starkung des nichtmotorisierten Verkehrs
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2.6 Planungen mit Relevanz fiir das Untersuchungsgebiet

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig
stammt aus dem Jahr 2005 und legt fiir das Unter-
suchungsgebiet weitestgehend gemischte Bau-
flachen fest. Als Richtwert fir das MalR der bau-
lichen Nutzung wird eine Geschossflachenzahl
von 0,8 ausgewiesen. Der nordwestliche Teil der
Kaiserstral’e wird als Wohnbauflache mit einer
Geschossflachenzahl von 0,6 ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan wird derzeit neu auf-
gestellt. Der Planbeschluss ist fiir das 4. Quartal
2027 vorgesehen. Der Vorentwurf vom November
2025 stellt Fir das Untersuchungsgebiet Gberwie-
gend eine gemischte Baufldche dar. Das Grund-
stliick der Helene-Engelbrecht-Schule wird als Fla-
che fir Gemeinbedarf ausgewiesen. Aussagen zur
Geschossflachenzahl werden im Vorentwurf nicht
getroffen.

Abb. 25: Auszug Fldchennutzungsplan 2005

Abb. 27: Legende Fldchennutzungsplan
Wohnbauflache

Gemischte Bauflache

Gewerbliche Bauflache

BauNVO (mit Kirzel fur Erlduterungen)

Sonderbauflache mit erganzender Nutzung
Landwirtschaft (mit Kiirzel fiir Erlduterungen)

0 EnnN
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Abb. 26: Vorentwurf Fldchennutzungsplan 2025

Fléche fiir Gemeinbedarf
Offentliche Verwaltung
Schule

Soziale Einrichtung
Kirchliche Einrichtung
Sportanlage/-einrichtung

Feuerwehr



Bebauungsplane

Das gesamte Untersuchungsgebiet weist flachen-
deckend rechtskraftige Bebauungsplane (B-Plan)
auf (Stand Dezember 2025). Die folgenden neun
B-Plane betreffen den Untersuchungsraum ,Gro-
Rer Hof": IN28, IN29, IN30, IN35, IN36, IN37, IN61,
IN250, IN251.

Ein Grol3teil der B-Plane stammt aus den 50er bis
70er Jahren und sind einfache B-Plane mit weni-
gen Festsetzungen. Ausnahmen bilden der B-Plan
IN194 aus dem Jahr 1988, in dem der Wieder-
aufbau der Alten Waage auf dem Wollmarkt ge-
regelt ist, und die B-Pldne IN250 und IN251 aus
den Jahren 2017 und 2019, die innenstadtweit die
Steuerung von Vergniigungsstatten regeln. In den
B-Planen IN250 und IN251 werden allein fir Spiel-
hallen, Freizeitcenter und Wettbiiros Festlegun-
gen getroffen. Unterarten von Vergniigungsstat-
ten sind nicht berihrt. Die B-Plane regeln, dass
kerngebietstypische und nicht kerngebietstypi-
sche Spielhallen und Wettbiros unzuldssig sind.
Freizeitcenter sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Abb. 28: Ubersicht Bebauungspldne

o
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Der B-Plan IN37 umfasst Flachen der ehemaligen
Markthalle, des stidlich angrenzenden Penny-
Marktes und reicht bis zur Hagenbricke. Er wurde
in den 70er Jahren aufgestellt, um in dem Bereich
ein Einkaufscenter mit Passage zu ermdglichen.
Diese Planung wurde nie umgesetzt. Der B-Plan
entspricht nicht mehr den heutigen Planungszie-
len und soll daher aufgehoben werden. Nach der
Aufhebung erfolgt die Bewertung neuer Bauvor-
haben gemaR §34 BauGB.

%
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Chronologie der Wettbewerbe, Machbarkeits-
studien und Rahmenplanungen

Im Jahr 2008 wurde auf der Flache der ehemaligen
Markthalle ein Wettbewerb zur Neubebauung mit
einer Sporthalle erganzt mit Wohnraum und Tief-
garage ausgelobt. Den ersten Platz hat das Biro
Reichel und Stauth belegt, allerdings konnte in
den Folgejahren kein Investor fir dieses Projekt
gewonnen werden.

Im Jahr 2016 wurde das Architekturbiiro Reichel
und Stauth beauftragt den Betrachtungsraum
des Wettbewerbs aus 2008 um die Grundstiicke
der Kielhornschule und in Teilen der Helene-En-
gelbrecht-Schule zu erweitern. In den Erwei-
terungsflachen wurden Wohnraum und ein Er-
gdanzungsbau fir die Helene-Engelbrecht-Schule
untergebracht. Auch dieses Konzept findet keine
Umsetzung.

Aufgrund der begrenzten Mdoglichkeiten zur bau-
lichen Entwicklung in der Innenstadt hat die Stadt
Braunschweig das Biiro farwick+grote im Jahr
2020 beauftragt, eine Machbarkeitsstudie zur
Unterbringung der stadtischen Musikschule im
Grofden Hof zu erstellen. Es galt, Lésungen fir
unterschiedliche Nutzungsanforderungen zu ent-
wickeln und eine Entscheidungsgrundlage vorzu-
bereiten. Zu diesem Zeitpunkt war bereits klar,
dass die beiden Schulen Kielhornschule und Hele-
ne-Engelbrecht-Schule nicht mehr fir den Unter-
richt benétigt werden.

In der Machbarkeitsstudie wurden drei Nutzungs-
varianten fiir den Standort Gberprift: 1. Musik-
schule und Wohnen, 2. Musikschule, Grundschule
und Wohnen sowie 3. Musikschule mit Konzert-
halle (ggf. zzgl. Wohnen). Die Machbarkeitsstudie
zur Unterbringung der stadtischen Musikschule
wurde im Jahr 2023 auf 3 weitere Standorte auf-
geweitet.

Die vier Standorte wurden zundchst stadtebaulich
analysiert und direkte Beziehungen innerhalb der
Stadt Braunschweig sowie Einflussfaktoren wie
Schallemissionen, Bebauung, Stadtentwicklung,
Freiraum, Umfeld und Historie untersucht.

Die vier Standorte wurden auf Vor- und Nachtei-
le sowie Chancen und Risiken analysiert (SWOT-
Analyse). Im Ergebnis wurde ein anderer Standort
bevorzugt, da bei der Einhaltung der Immissions-
richtwerte Bedenken bestanden.

------

Abb. 29: Sporthalle Grof3er Hof, Reichel + Straut

Abb. 30: Machbarkeitsstudie, farwick + grote

Als Zwischenfazit ldsst sich Festhalten: In den
letzten 20 Jahren gab es diverse Machbarkeits-
studien, Rahmenkonzepte und Untersuchungen
um das Untersuchungsgebiet zu entwickeln und
besser in die Innenstadt zu integrieren, da Funkti-
onsverluste und Mindernutzungen seit geraumer
Zeit vorliegen. Trotz der vielen Bemiihungen blieb
eine Neuordnung des Gebietes aus diversen Grin-
den bislang aus.
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Wettbewerb GroRer Hof

Ein neuer Impuls fir das Gebiet brachte der im
Jahr 2023 angestoRene und in 2024 pramierte
Wettbewerb. Das 2,5 ha groRe Wettbewerbsge-
biet bot die Chance, ein harmonisches, stadtebau-
liches und freiraumplanerisches Gesamtkonzept
zu erarbeiten, mit einer besonderen, innenstadt-
adaquaten Nutzungsmischung.

Zur Vorbereitung des Wettbewerbs haben am 7.
und 8. November 2023 zwei Informationsveran-
staltungen Ffir die Eigentimerinnen und Eigen-
timer und die interessierte Birgerschaft in raum-
licher Ndhe zum Wettbewerbsgebiet (Forum des
Gebdudes ReichsstralRe 3) stattgefunden. Neben
der Information Gber den anstehenden Planungs-
prozess und die Ziele des Verfahrens konnten im
direkten Gesprach an vorbereiteten Informations-
tafeln Fragen gestellt und Ideen und Hinweise fir
den Wettbewerb und zur Wettbewerbsaufgabe
eingebracht werden.

Abb. 31: Isometrie, 1. Preistrdger

Y

In einem anregenden Austausch wurden Ideen
und Hinweise aus Sicht der Bilirgerschaft formu-
liert. Die zentralen Aussagen lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

1. Starkregenereignisse flihren dazu, dass gera-
de im nordlichen Bereich Grolder Hof in Rich-
tung KaiserstraRe Uberflutungen auftreten
konnen. Nach dem Prinzip der Schwammstadt
sollten geeignete Konzepte entwickelt wer-
den, die zu einer Verbesserung der Situation
fGhren.

2. Die heutigen Mauerrudimente der Markthal-
le inkl. der ,,Graffiti-Kunstwerke"” sind Teil der
Identitdt rund um den ,Grof3en Hof". Wichtig
ist, dass auch in Zukunft Kunst- und Kultur-
schaffende sich Rdume aneignen kénnen, es
darf nicht alles ,durchprogrammiert” werden.
Freiheiten und ungeplante Rdume sind neben
der gewiinschten Ausstellungsgalerie als Teil
einer gesunden Mischung wichtig. Das Ange-
bot einer neuen, integrierten Galerie ist eine
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Option, die gerade die Erdgeschossebene be-
leben kann.

Das neue Wohn- und Kreativquartier kann eine
zentrale Rolle als ,Gelenkpunkt” im Stadt-
geschehen der Innenstadt ibernehmen. Zwi-
schen der Technischen Universitdt im Norden,
den kulturellen Nutzungen im ,Kultviertel"
und der Innenstadt sowie in Verbindung mit
der weiter westlich gelegenen Hochschule fir
Bildende Kiinste gilt es, ein attraktives Ange-
bot zu etablieren. Im direkten Vernetzungs-
bereich des Wettbewerbsgebietes wird daher
explizit auf die West-Ost-Beziehungen verwie-
sen. Die vorhandenen Kulturstrémungen im
Westen (Wollmarkt, Alte Waage) und Osten
(WendenstraRe) gilt es durch entsprechende
Verbindungen und Wegebeziehungen weiter
zu starken und in das Quartier einzubeziehen.

Die Schaffung eines neuen 6ffentlichen Rau-
mes als Mittelpunkt fir das neue Wohn- und
Kreativquartier kann auch neuer Treffpunkt
fir die heutigen Bewohnerinnen und Bewoh-
nern werden. Kinderspiel und neues, stadti-
sches Griin im Mal3stab des Quartiers sind gut
vorstellbar.

Die Braunschweiger Altstadt lebt teilweise
durch gute Raumbeziige liber Plitze, Gassen
und sich immer wieder 6ffnende Blickbezie-
hungen und Sichtachsen. Inwieweit Sichtach-
sen gerade auch z.B. in Bezug zu den stadt-
bildpragenden Umgebungen der Kirchen St.
Katharinen und St. Andreas sinnvoll sind, soll-
te im Rahmen des Wettbewerbs betrachtet
werden.

Bei der Uberplanung des Quartiers sind in alle
Himmelsrichtungen Wegevernetzungen zu
berlcksichtigen und neu herauszuarbeiten.
Die Nord-Siid-Beziehungen zur Anbindung
von Technischer Universitat, Inselwallpark
und Innenstadt sind notwendiger Bestand-
teil im neuen Geflige 6ffentlicher R3aume.
Als besonders interessant wird aber auch die
West-Ost-Verbindung von der KréppelstralRe
(Wollmarkt, Alte Waage) iber den Parkplatz
Werder” und die Bockstwete bis zur Wilhelm-
stralRe eingeschatzt.

Der Bedarf an Parkpladtzen ist im Quartier nach
wie vor vorhanden. Eine Stapelung der Park-
pldtze in Form einer Quartiersgarage in meh-
reren Ebenen kann eine Losung sein, wenn sie
sich auch gestalterisch gut einfligt. Das Ange-
bot einer neuen Quartiersgarage muss (ber
eine einfache und effiziente ErschlieBung fir

die Autos erfolgen, um im Inneren ein mog-
lichst autoarmes Quartier zu schaffen und den
Parksuchverkehr zu reduzieren.

An den Informations- und Beteiligungstafeln zu
den Themen Mobilitdt, Nutzungen und Freiraum
wurden dariber hinaus folgende Stichworte mit
Ideen und Anregungen gesammelt:

Mobilitdt

Kein Durchgangsverkehr durchs Quartier / Sicht-
achsen schaffen / Carsharing Angebote / Konzept
fGr Fahrradparken mit entwickeln / PKW-Stell-
platze stapeln / KFZ-Parken muss direkt nur von
WendenstraRe erreichbar sein / Parkraumbewirt-
schaftung / Nutzung Passage fir Radverkehr /
Parkdruck von aulRen / Abstellflachen Elektrorol-
ler / FulRverkehr / autoarmes Quartier im Inneren /
Beleuchtung / Anbindung an Wollmarkt schaffen /
E-Ladesdule /Radverbindung priorisieren / Parken
nur fir Anwohnerinnen und Anwohner

Freiraum

Starkregen bewaltigen / Orte zum Treffen / regel-
malige Pflege von Frei- und Grinrdumen / Kunst
an der Fassade / reichlich Baume als Sicht- und
Larmschutz wie z.B. in der Kaffeetwete / Flachen
zum PKW-Parken zu wertvoll / Schwammstadt!
(tieferliegende Platze) / Larm durch Nutzer im 6f-
fentlichen Raum als Problem / im freien Sitzen /
Entsiegelung Wollmarkt / Betrachtung Freiraum
auch aufRerhalb des Plangebiets

Nutzungen

Soziale Kontrolle / kein Gewerbe! Reines Wohn-
gebiet / Mehrgenerationenhaus / altersgerechtes
Wohnen / Kreativrdume schaffen (Musik, Kunst)
/ Kunsthalle / bezahlbare Wohnungen / mit Woll-
markt gemeinsam denken / Wichtig: Raum unter
Beobachtung / Kneipen, Gastronomie, Cafés /
Kinstler- und Studentenquartier / behinderten-
gerechte Wohnungen (vgl. Dokumentation Wett-
bewerb, S. 11)

Der Wettbewerb wurde im Frihjahr 2024 mit 20
teilnehmenden Planungsteams, jeweils beste-
hend aus Biros der Fachdisziplinen Stadtebau /
Architektur und Landschaftsarchitektur, gestar-
tet. 19 Teilnehmende reichten ihre Ideen fir das
“Wohn- und KreativQuartier Grof3er Hof" ein.

Das Planungsteams pbp - prasch buken partner
architekten partG mbB, Hamburg mit GHP Land-
schaftsarchitekten Nikolaus Gurr. Christian Schier-
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stedt GbR, Hamburg wurde mit dem 1. Preis aus-
gezeichnet und als Grundlage fir die weitere
Bearbeitung empfohlen.

Die stadtebauliche Leitidee wurde von der Jury
wie folgt eingeschatzt: ,,Das Areal um den GrofRen
Hof in Braunschweig ist stark gepragt durch eine
heterogene Struktur in der Ausformulierung der
stadtebaulichen Setzung, den Dachformen, sowie
der Nutzung der jeweiligen Geb&aude. Die teils
unvollendeten historischen Blockstrukturen und
die zentrale Lage im Altstadtkern bestarken den
daraus resultierenden Leitgedanken der Stadt-
reparatur. In Kombination mit der Realisierung
eines einerseits modernen und heterogenen Kre-
ativquartiers und der gleichzeitigen respektvollen
Angleichung an die Historie der Braunschweiger
Gebdudesetzungen werden die Fluchten der an-
grenzenden nordlichen Blockrandbebauung auf-
genommen und konsequent, straRenbegleitend
nach Siden fortgefihrt. Zur Wahrung der Mal3-
stablichkeit wird diese in drei eigenstandige offe-
ne Blockrandstrukturen gegliedert. Damit werden
essenzielle Querverbindungen zu teils bestehen-
den Achsen und pragenden Orten gestarkt.

Auf den bestehenden Grundmauern der Markthal-
le entsteht in ihren Abgrenzungen das Quartiers-
hub als neuer belebender, Dreh-und Angelpunkt”.
Die neue stadtebauliche Setzung ermoglicht trotz
ihrer Urbanitdt neben unzdhligen 6ffentlichen
und barrierefreien Freifldchen auch private und
halb6ffentliche H6fe in den Herzen der drei Klein-
quartiere.” (vgl. Dokumentation Wettbewerb, S.
14)

Forderprogramm Resiliente Innenstadt

Ab Sommer 2026 wird am Wollmarkt und vor der
Alten Waage im Rahmen des Projektes ,Mobile
Spiel-, Bewegungs- und Aufenthaltsangebote fir
die Innenstadt Braunschweig” die Aufenthalts-
qualitdt durch erganzende Ausstattungselemente
verbessert.

Diese beiden Standorte werden Uber einen Zeit-
raumvonmind.5Jahren (Zweckbindungszeitraum)
quartalsweise mit so genannten Pop-Up-Spiel-
und Bewegungsangeboten bzw. Sitzmobiliar mit
Begriinung ausgestattet. Diese Angebote rotie-
ren in regelmaBigen Abstanden (ca. 3-4 Monate)
und beleben dadurch immer wieder verschiede-
ne Standorte in der Braunschweiger Innenstadt.
Das Projekt soll u.a. dazu dienen, Standorte fir
eine dauerhafte Etablierung von Spiel- und Be-
wegungsangeboten sowie Aufenthaltsbereichen
zur Attraktivierung der Innenstadt zu eruieren. Fi-
nanziert wird die MaRnahme im Rahmen des Pro-
gramms ,Resiliente Innenstddte”.
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3. Einordnung
3.1 Demografische Daten

Gebiets- und Bevolkerungsstruktur

Der Untersuchungsraum wird zurzeit von etwa
800 Birgerinnen und Birgern bewohnt. Auch
wenn dies eine kleine Vergleichsgruppe ist und
sich UnregelmaRigkeiten in der Bevolkerungs-
struktur daher verzerrend auf die statistische Er-
hebung auswirken konnten, lassen sich aus den
vorliegenden Daten (Erhebung 2024) verschiede-
ne Erkenntnisse gewinnen.

Zunachst einmal wird im Vergleich zur Bevolke-
rungsstruktur der Gesamtstadt deutlich, dass der
Standort Grol3er Hof iberwiegend im Bereich des
Braunschweiger Durchschnitts liegt.

Die Bevolkerung um den Grofien Hof ist mit einem
Altersdurchschnitt von 40 Jahren zwar minimal
jinger als der gesamtstddtische Altersdurch-
schnitt von 43 Jahren, aber insgesamt lassen sich
keine signifikanten Abweichungen (maximal 5 %)
in der prozentualen Zusammensetzung der jewei-
ligen Altersabschnitte feststellen.

Abb. 35: Alter der Gesamtstadt absolut im Vergleich
zum GrofSen Hof

GrofB3er Hof (absolut)

14

Gesamtstadt (absolut)

12.483

18.879
6.287

n(0-6 wH-15 mw15-18 w18-25
m25-65 w6575 m>75

Gesamtstadt GroBer Hof
Flache (ha) 19.260 9
Einwohnerdichte EW/km? 1.323 8.535
Bevolkerung 2002 239.388 768
Bevolkerung 2024 254.867 800
Bevolkerungswachstum +15.479 (6%) +32 (4%)

Abb. 36: Tabelle mit Kennzahlen von der Gesamtstadt und Grof3er Hof
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Migrationshintergrund & Ausldanderanteil

Ein Anteil von 31,7 % der Gesamtbevélkerung der
Stadt Braunschweig hat einen Migrationshinter-
grund. Im Bereich GroRer Hof ist dieser Anteil mit
39,4 % um 7 bis 8 % leicht erhoht. Auch der Be-
vélkerungsanteil von Auslanderinnen und Auslan-
dernistim GroRen Hof mit 21,5 % liber dem Anteil
von 14,5 % der Gesamtbevélkerung. Sowohl der
Anteil an Menschen mit Migrationshintergrund
als auch der Ausldnderanteil liegen dabei aber
nur leicht Gber dem Vergleichswert des Stadtteils
Neustadt. Somit bildet auch der Untersuchungs-
raum am GrofRen Hof die durchschnittliche Bevol-
kerung der Innenstadt von Braunschweig ab.

Bezug von Sozialleistungen

FGr den Vergleich der Anzahl von Empfangerinnen
und Empfanger von Sozialleistungen liegen Ffir
den Untersuchungsraum, aufgrund der Kleinrdu-
migkeit, keine statistischen Daten vor. Vergleicht
man allerdings den gesamtstadtischen Wert mit
dem Referenzwert des Stadtteils Neustadt, der
auch den Grof3en Hof einschliel3t, so liegt die Ge-
samtstadt minimal Gber dem Anteil an Sozialleis-
tungsempfangenden des Stadtteils Neustadt.

a7

Einwohnerdichte

Betrachtet man die Einwohnerdichte Gber den
Wert Einwohnende pro km? wird deutlich, dass
der Bereich um den GroRRen Hof mit einem Wert
von Uber 8.500 deutlich iber dem gesamtstadti-
schen Wert von ca. 1.300 liegt. Dieser Unterschied
ergibt sich primar aus dem Vergleich eines inner-
stadtischen Stadtteils mit der Gesamtstadt, die
auch aufgelockerte und dorfliche Strukturen be-
inhaltet.

Aussagekraftiger ist daher der Vergleich mit dem
umgebenden Stadtteil Neustadt, mit einem Wert
von ca. 5.400 Einwohnenden pro kmz2. Hier wird
deutlich, dass der GroRe Hof auch im innerstadti-
schen Vergleich eine besonders hohe Dichte auf-
weist. Hieraus ergibt sich ein hoher Bedarf an Auf-
enthaltsbereichen und Freirdumen sowie erhohte
Anforderungen an deren Gestaltung und Qualitat.

Anteil Altersgruppen in %

256 . o

- m 11,1%
65-75 oo
18-25 e
1518 W %"
s15 L
o-6 %%
00%  100%  20,0%  30,0%
M Stadt BS gesamt

40,0% 50,0% 60,0% 70,0%

B GroRRer Hof

Abb. 37: Tabelle: Anteil Altersgruppen in Prozent im Vergleich Gesamtstadt und GrofSer Hof
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3.2 Baustruktur

Der historische Stadtgrundriss ist mittelalterli-
chen Ursprungs, die facherartige Struktur ist heu-
te noch ablesbar. Der Bereich des Untersuchungs-
gebietes um den Wollmarkt / Alte Waage ist in
seiner Lage und Dimension nahezu unverandert.
Urspriinglich war die Andreaskirche von Hunder-
ten von Fachwerkhdusern umgeben, die jedoch
alle dem Zweiten Weltkrieg zum Opfer fielen.

Abb. 38: Fassadenbild in der Kaiserstraf3e ,Braunschweigs
Altstadt wurde am 15. Oktober 1944 ein Opfer des Krieges.
Friedliche Arbeit schuf von 1953-1955 neue Wohnstdtten im
Schutz von St. Andreas.

Die vorhandene Bebauung stammt deswegen
groRtenteils aus den Nachkriegsjahren und stellt
ein heterogenes Geflige unterschiedlicher Ge-
bdude und Nutzungen dar. Der Wiederaufbau
orientierte sich am historischen Stadtgrundriss
und vollzog sich Gber einen Zeitraum zwischen
1950 bis 1970. Die kleinteilige Parzellenstruktur
wurde aufgegeben zugunsten einer modernen
und schlichten Geschossbauweise - (berwie-
gend als traufstandige Block- bzw. Zeilenrandbe-

bauung mit Putzfassaden - die vor allem entlang
der HauptstraRen KiichenstraRe, Hagenbriicke,
Hagenmarkt und WendenstraRe bis zu fiinf und
sechs Geschosse aufweist und im Erdgeschoss Ge-
schaftsnutzungen aufnimmt.

Die Bebauung an der Hagenbriicke mit einer Ful3-
gdngerpassage schottet das Gebiet in Richtung
Siden vom Stadtzentrum ab. Dies ist u.a. ein we-
sentlicher Grund dafiir, dass im Untersuchungs-
gebiet nur wenig 6ffentliches Leben stattfindet.
Auch die urspriingliche Marktfunktion ging verlo-
ren, da letztlich keine (ausreichende) Offentlich-
keit mehr an diesem Ort prasent war.

Der westliche Teil des Gebietes wird imposant
von der St. Andreaskirche am Wollmarkt domi-
niert. Umliegend entstanden ab den 50er Jahren
dreigeschossige Wohnungsbauten in konserva-
tiver Nachkriegsarchitektur, deren Innenhdfe in
diesem Teil des Untersuchungsgebietes starker
durchgriint sind. Der Baublock sidlich der Andre-
askirche ist — wie auch der Bereich siidlich und 6st-
lich der Alten Markthalle — auch im Binnenbereich
stark bebaut und hochverdichtet. Geschafts- aber
auch Nebengebdude sowie Garagen und flache
eingeschossige Anbauten ragen weit in die Innen-
hofe. Teilweise sind Grundstiicke zu 100 % bebaut.
Im Baublock zwischen Hagenhof und Wenden-
stralBe fallt dies besonders auf: Durch die ostliche
Auflenmauer der alten Markthalle und der dichten
zweigeschossigen Binnenbebauung verbleibt nur
eine lange schmale Erschlieffungsspur (ca. 120 m),
Uber die die Grundstiicke sowohl am Hagenhof als
auch Hagenmarkt 15-19 erschlossen werden, was
zu einer verschachtelten bis unibersichtlichen Si-
tuation fihrt.

Der Gebdudezustand lasst sich nicht einheitlich
gleich beschreiben. Der grofite Handlungsbedarf
hinsichtlich Gebdaudemodernisierung besteht im
siidostlichen Teil des untersuchten Gebietes — vor
allem hinsichtlich energetischer und klimatischer
Zielsetzungen.

In Teilen des Gebietes hat eine Modernisierung
stattgefunden; u.a. im friheren Sanierungsge-
biet gab es Gebdaudemodernisierungen, die je-
doch mindestens 25 Jahre zuriickliegen. Selbst
wenn — im Durchschnitt — von einem ,,normalen”
Gebdudezustand gesprochen werden kann, ent-
spricht dieser aufgrund des Gebdudealters nicht
den heutigen energetischen Anforderungen. Al-
tersbedingt weisen jene Gebdude, die noch keine
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durchgreifende Sanierung erfahren haben, erheb-
liche Mangel und Missstande auf. In einigen Fallen
kann durchaus von Vernachlassigung gesprochen
werden: Die Gebaude sind nicht nur nicht saniert,
sondern sie erhalten weder Instandsetzung noch
Pflege. Aufgrund der (berwiegend schlichten
Bauweise wirken die Gebdude einmal mehr unat-
traktiv. Der Eindruck verstarkt sich durch fehlen-
de Frei- und Abstellfldchen, einen hohen Versie-
gelungsgrad und Dominanz des flieRenden und
ruhenden Verkehrs. Nutzbare Innenhéfe fir die
Bewohnerinnen und Bewohner der Wohngebau-
de bestehen abgesehen vom Bestand der Woh-
nungsbaugenossenschaften so gut wie gar nicht.

Sonderstrukturen mit groRBen Flachenanspruch
stellen Ostlich der Reichsstralse die (aufgegebe-
nen) Kielhorn- und Helene-Engelbrecht-Schule
aus den 1980er Jahren dar. Teile der Kielhorn-
schule befinden sich in noch erhaltenen Griinder-
zeitbauten.

Das Untersuchungsgebiet umfasst 556 Wohnein-
heiten in 68 Wohngebauden.

1 Geschoss

. 2 Geschosse

. 3 Geschosse

. 4 Geschosse
57 von
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Gesamtstadt GroRer Hof

Anzahl 143.901 556
Wohneinheiten (2024)
Anzahl 43.334 68
Wohngebéude (2024)

Abb. 39: Tabelle zur Anzahl der Wohneinheiten und
Wohngebdude in der Gesamtstadt und Grof3er Hof

. 5 Geschosse

6 Geschosse
7 in Zusammenstellung



Die Luftbilder mit einer Zeitdifferenz von fast 50 Jahren verdeutlichen,
dass in den vergangenen Jahrzehnten praktisch keine stadtebauliche
Entwicklung — bis auf die in der Innenstadtsanierung geférderten
Bereiche um den Wollmarkt und der Bau eines Wohngebdudes mit
Lebensmittelmarkt — stattgefunden hat.
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3.3 Nutzungsstruktur

Obwohl das Wohnen die vorherrschende Nutzung
im Gebiet ist, findet sich im Vergleich zur GroRe
des Gebietes mit nur 9 ha eine breit gefacherte
Nutzungsmischung.

Der Bereich zwischen Kaiser-, Wenden-, Reichs-
straBe und Hagenbriicke/Hagenmarkt ist jedoch
deutlich gemischter und heterogener als der Be-
reich westlich der Reichsstral3e.

Die zentrale Lage des Gebietes lasst eine differen-
zierte Nutzungsdurchmischung und klare Raum-
hierarchien erwarten. Die Wirklichkeit wird jedoch
durch ein Nebeneinander unterschiedlicher Nut-
zungen bestimmt. In weiten Teilen sind - teilweise
bis ins Erdgeschoss reichende — Wohnnutzungen
zu finden. Die beiden disponiblen Schulstandorte
in der Reichsstrale samt den versiegelten Schul-
hofen bilden auch hinsichtlich der Nutzung einen
Schwerpunkt im Untersuchungsgebiet.

Wichtige soziale Einrichtungen der Stadt haben
ihren Standort im Quartier: Die Volkshochschule
(VHS) ist seit dem Wiederaufbau der Alten Waage
1994 in dieser beherbergt.

Mit dem Haus der Familie mit Sitz in der Kaiser-
straRe 48 hat die Stadt Braunschweig seit vielen
Jahren bereits eine eigene, zentrale kommunale
Familienbildungsstatte als gemeinniitzige Gesell-
schaft. Die kontinuierliche Weiterentwicklung des
Familienbildungs- und Beratungsangebotes mit
jahrlicher Teilnahme von ca. 8.000 Erwachsenen
und 2.000 Kindern bei ca. 800 Veranstaltungen
stolRt derzeit raumlich-infrastrukturell an den be-
stehenden Standorten an ihre Grenzen.

Teil der Plane zur stadtebaulichen Erneuerung im
Gebiet ,,GroRer Hof" ist daher ein neues Haus der
Familie, zeitgemaR einladend und birgerfreund-
lich, barrierefrei. Benotigt werden ca. 1.500 bis
2.000 m? Geschossfldache (BGF). Neben ausreichen-
den Raumlichkeiten fiir alle Angebotsformate sind
u.a. Biros der Mitarbeitenden, eine Kinder-Lehr-
kiiche, ein Café und zu-gehérige AuRenfldachen fir
Spiel und Bewegung Teil der im Weiteren noch zu
prazisierenden Raumprogrammierung.

Die Pfarrkirche der Neustadt, St. Andreas, stellt
eine Besonderheit im Gebiet dar. Sie nimmt mit
ihrem Aul3enbereich und der Liberei eine groRere
Flache im Gebiet ein. Bereits heute werden dort
neben der Gemeinde- und Gottesdienstarbeit
auch Konzerte, Ausstellungen oder themenbezo-

| | ==

Abb. 42: Arztehaus und Optiker am Hagenmarkt
Abb. 43: Lebensmittelmarkt im Gebiet

Abb. 44: Kiosk mit Parklet

Abb. 45: Galerie ONN in der Reichsstraf3e
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gene Veranstaltungen organisiert. Mit ca. 95 m
Hohe ist der Stidturm der St. Andreas-kirche der
hochste der Stadt - seit dem Jahr 2000 ist er fir
Besteigungen und einen Ausblick auf die Innen-
stadt und das Umland freigegeben. Die zukiinftige
Aufgabe der Stadterneuerungsprozesse besteht
vor dem Hintergrund des laufenden Gebaudezu-
kunftsprozesses der Braunschweigischen Landes-
kirche (Offnung fiir weitere Nutzungsangebote
rund um Ausstellungen und Veranstaltungen) da-
rin, die Kirche hinsichtlich Nutzung (Kreativquar-
tier) und Freiraum starker zu vernetzen und in ein
FulBwege- und Freiraumkonzept zu integrieren.

Unweit der Kirche befindet sich im Blockinnenhof
der ReichsstralRe die DMK Moschee. Wiinschens-
wert ist auch hier eine starkere Integration in das
Quartier.

Die Schulnutzungen sorgten bis zu ihrer Aufgabe

im Jahr 2024 fir eine starke Belebung des Quar-
tiers. Mit dem Funktionsverlust der Schulgebdude
ist im Herzen des Quartiers eine Leerstelle ent-
standen. Die minderwertige Nutzung des Gro-
3en Hofs, der Alten Markthalle und des Werders
als Parkplatz wirkt hier wie ein Verstarker auf die
stagnierende Entwicklung im Gebiet. Das Woh-
nen tragt - auch auBerhalb der Geschaftszeiten -
malRgeblich zur Belebung der Braunschweiger In-
nenstadtquartiere bei. Insofern eroffnet sich die
Chance, die Wohnnutzung im Untersuchungsge-
biet iber das Wohn- und Kreativquartier ,,GroRer
Hof" zu starken und weiterzuentwickeln.

Die denkmalgeschiitzte Kemenate Hagenbriicke
(Hagenbriicke 5) wurde 2015 durch die Stiftung
Priisse saniert, umgebaut und erweitert: Sie ist
seitdem 6ffentlich zuganglich und nimmt die stan-
dige Ausstellung der Werke des Malers Ginther
Affeldt und des Bildhauers Jiirgen Weber auf.

Abb. 46: Nutzungim Erdgeschos;
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In unmittelbarer Ndhe konnte sich in der Reichs-
stralRe 35 die privat initiierte Kultureinrichtung
ONN! Raum Fir Kunst und Austausch etablieren.
Auf demselben Grundstiick befindet sich eine
weitere denkmalgeschiitzte Kemenate (aktuell
als Wohnung genutzt), die in das Neuordnungs-
programm einbezogen werden soll. Eine ander-
weitige als die Wohnnutzung hangt jedoch stark
von den Absichten der Eigentimerin ab.

Sowohl die Kemenaten als auch das ONN! sind
Ansatze, die Fiir eine zuklinftige Ausrichtung des
Quartiers mit der Entwicklung einer Kunst- und
Kreativszene aufgegriffen und weiterentwickelt
werden sollen.

Entlang der das Gebiet sldlich und 6stlich be-
grenzenden HauptverkehrsstraRen Hagenbriicke,
Hagenmarkt und Wendenstral3e ist die Erdge-
schossnutzung starker von innenstadttypischen
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Nutzungen wie Gastronomie, Einzelhandel, nicht-
storendem Gewerbe, Blros und Dienstleistun-
gen geprdgt. Darunter befinden sich auch diverse
kleinflachige Geschéfte wie Kioske. Die Gebdude-
zeile entlang der KichenstralBe ist auch in den
Obergeschossen ausschliel3lich gewerblich ge-
nutzt.

Besonders stark sind Dienstleistungen fiir Medizin
und Gesundheit vertreten: Zwei (lang bestehen-
de) Apotheken befinden sich am Hagenmarkt und
in der Kiichenstral3e. In letzterer sowie an der Ha-
genbriicke und im Hagenhof bestehen drei Arzte-
hauser (MVZ), die hoch frequentiert werden. Ge-
sundheitsnahes Gewerbe erganzt diese Nutzung.
Ebenfalls in der Kiichenstrale nimmt die Unter-
nehmenszentrale der Nordzucker AG einen gro-
Reren modernen Gebdaudekomplex ein. Das Unter-
nehmen — 1838 als erste Ribenzuckerfabrik der
Region in Klein Wanzleben gegriindet — gehort zu

. Nebengebaude

. Gewerbe, Gastro & Medizinische Versorgung

. Gastro & Medizinische Versorgung
61 von 167 in Zusammenstellung




54

den weltweit fihrenden Zuckerherstellern.

Eine weitere Geschaftszone befindet sich in der
Hagenbriicke/Hagenmarkt, hauptsachlich in der
Erdgeschosszone. Hier wechseln sich kleinteilige
Ladennutzungen ab: Darunter Spielhalle, Erotik-
shop, Kiosk, Anderungsschneiderei, Friseur, ein in-
disches Restaurant, ein Sanitatshaus und ein Café.
Eine traditionsreiche Backerei sowie ein Bio-Le-
bensmittelmarkt haben in der Vergangenheit die
Ladennutzung aufgegeben. Diese Geschaftszone
weist zunehmend Trading-Down-Effekte auf. Glei-
ches gilt fiir die Erdgeschossnutzung im Bereich
der WendenstraBe zwischen Hagenmarkt und
Werder. Uber einen Zugang Hagenbriicke 8/9 ist
ein Nahversorger (Penny-Markt) zu erreichen.

In den Obergeschossen finden sich am Hagen-
markt und in der WendenstralRe ebenfalls Wohn-
nutzungen. Wohnungsleerstand gibt es im gesam-
ten Gebiet so gut wie nicht.

Ruhigere Wohnnutzungen befinden sich in den
der HauptstraBen abgewandten Bereichen wie
in der (stdlichen) KaiserstralRe, der (westlichen)
Reichsstral3e, der Kroppelstrale sowie am Woll-
markt/Alte Waage. An der Einmiindung Kaiser-
stralle in den Wollmarkt wird der sonst eher we-
nig frequentierte Platz durch ein beliebtes Café
und ein Weinlokal belebt.

Starker dem Parksuchverkehr ausgesetzt sind
Wohnungen im Bereich Werder, GroRer Hof und
Hagenhof.

Die (privaten und 6ffentlichen) Freirdume werden
— abgesehen von dem als 6ffentlicher Platz ge-
nutzten Wollmarkt — als PKW-Parkplatz genutzt.
Zur Weihnachtszeit oder bei GroRveranstaltun-
gen wird selbst der Wollmarkt illegal zum Parken
genutzt. Im gesamten Gebiet sind die verhaltnis-
mallig klein geschnittenen Grundstiicke stark aus-
genutzt, entweder es verbleiben Restflachen, die
kaum nutzbar sind — wie z.B. im Block Werder/Kai-
serstrafe/GroRer Hof und ostlich des Hagenhofs
— oder sie werden als Abstell- oder Stellplatzfla-
che genutzt.

Wohnhofe sind wenig einsehbar, fast vollstdndig
abgeriegelt. Offnungen und Einblicke in (halb)pri-
vate Zonen und flieRende Uberginge zwischen
den verschiedenen Stadtraumen existieren kaum.
Derartig geschlossene Nutzungsstrukturen tra-
gen wenig zu einer urbanen Atmosphdre bei.

i ) — =
Abb. 48: Cafe am Wollmarkt mit AufSensitzplditzen
Abb. 49: Anderungsschneiderei in der Hagenbriicke mit an-
grenzendem Leerstand

Abb. 50: Neuerdffnug Imbiss in der ReichsstrafSe
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3.4 Freiraumstruktur

Die hohe Bebauungsdichte wurde an anderen
Stellen im Bericht schon mehrfach hervorgeho-
ben. Im gesamten Untersuchungsgebiet sind die
Freirdume knapp bemessen. Es fehlt an Parks und
Griinanlagen, an privaten Garten und Freirdumen.
Unbebaute private Flachen werden notgedrun-
gen als Abstell- oder PKW-Parkplatz genutzt. Die
groRen stadtischen unbebauten Flachen dienen
der Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

Umso wichtiger sind die Naherholungsflachen, die
die Parkanlage ,Inselwall” mit Grinflachen, Spiel-
platz und Wasserraumen bietet: Sie ist fiir die ge-
samte Innenstadt bedeutsam und in nordlicher
Richtung in ca. 350 m fulRldufig zu erreichen.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befindet
sich der stadtische Platz Wollmarkt/Alte Waa-
ge; etwas aullerhalb des Untersuchungsgebietes
liegt stidlich der Hagenmarkt.

Der Hagenmarkt wird seit 2025 nach Planen, die
auf einem Wettbewerbsergebnis beruhen, umge-
staltet. Seine Fertigstellung ist fir August 2026
vorgesehen. Die Neugestaltung der Platzfldache
wird im Rahmen des Férderprogramms ,,Resilien-
te Innenstadte” geférdert. Geplant ist die Schaf-
fung eines modernen, begriinten Stadtplatzes
mit Entsiegelung der Flachen, der Neupflanzung
von (ber 80 Baumen und Gehélzen in vier Pflanz-
beeten sowie einem Regenwassermanagement
zur Niederschlagswassernutzung. Im begriinten
Platzsaum sind Ruhezonen und Spielgerate vor-
gesehen. Die gepflasterte Flache wird bis an die
Gebdude reichen und rund um den historischen
Heinrichsbrunnen Platz fir lokale Veranstaltun-
gen bieten. Von der Umgestaltung wird teilweise
auch das Untersuchungsgebiet profitieren kon-
nen, doch ersetzt sie weder den wohnungsnahen
Freifléchenbedarf noch die notwendige Verbesse-
rung des Kleinklimas im hoch verdichteten ,Gro-
Ren Hof" selbst.

Der Wollmarkt hat im Rahmen der Innenstadt-
sanierung im Jahr 2000 eine Umgestaltung vom
Offentlichen Parkplatz zum Stadtplatz erfahren.
Zusammen mit der zuvor wieder errichteten Alten
Waage nach historischem Vorbild und der Nut-
zung als Volkshochschule stand der Innenstadt
ein weiterer offener Stadtraum zur Verfligung.
Einige Zeit war der siidliche Platzbereich (wie
auch der Parkplatz Werder) auch Standort eines
regelmalig stattfindenden Wochenmarktes. Das
Marktgeschehen wurde jedoch aufgegeben und
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Abb. 51: Perspektive Neugestaltung Hagenmarkt
Abb. 52: versiegelter Hinterhof in der Wendenstraf3e
Abb. 53: Privater Spielplatz in der KaiserstrafSe
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. Versiegelte Fliche (Baufelder)

Versiegelte Flache (Stral3en)

Abb. 54: Karte mit versigelten und unversiegelten Bereichen

konzentriert sich heute auf den Altstadtmarkt,
Kohlmarkt und Magnikirchplatz. Seither wird
der Platzraum von der Bevélkerung als leer be-
schrieben. Tatsachlich wirkt er, u.a. aufgrund der
angrenzenden Nutzungen, wenig belebt. Die ge-
ringe Ausstattung mit Stadtmébeln und die voll-
standige Versiegelung laden weniger zum Auf-
enthalt und Verweilen ein. Auf Baumpflanzungen
und intensivere Begriinung wurde im Rahmen der
Umgestaltung im Jahr 2000 mit Bezug auf die his-
torische Gestalt verzichtet.

25 Jahre spater und mit den Folgen des Klima-
wandels ist der GestaltungsmafRstab ein anderer:
Der Bedarf an erholungswirksamen und klimati-
schen Entlastungsrdumen in der dichten Innen-
stadt steigt. Erganzende MalRnahmen, die die Ge-
schichte und Gestalt des Platzes wiirdigen, sollen
die Aufenthaltsqualitdten verbessern, die Nut-
zungsmoglichkeiten erweitern. Entsiegelungs-
mafinahmen und effektive Begriinung wirken der
Uberhitzung entgegen. Besondere Ausstattungs-
elemente starken den Ort als Platz fir Erholung,
Begegnung und Kommunikation.

Kopfsteinpflaster

ﬂ]:[[ﬂ Unversiegelte Flache

Baumscheibe

Der GrolRe Hof und der dreiecksférmige Platz
Werder” an der Wendenstralle werden aus-
schlieBlich als Parkplatz und Abfallcontainer-Sam-
melpldtze genutzt. Beide Plitze weisen einen
Uppigen Baumbestand auf, jedoch weder Kinder-
spielpldtze noch ansprechende Sitzgelegenhei-
ten.

Der 6ffentliche Raum im Umfeld der Mauerrudi-
mente der alten Markthalle entspricht in seiner
gestalterischen Auspragung und Wertigkeit nicht
deminanderen Bereichen der Neustadt gesetzten
Qualitatsstandard. Hinter der hohen und dichten
Bebauung an der Hagenbriicke und der Kiichen-
stral’e entstehen Defizite durch die Ausbildung
von ,klassischen Rickseiten” und Rdume ohne
Aufenthaltsqualitdt. Verschattung, ausufernde
Anlieferungsbereiche und die Anhdufung von Se-
kundarnutzungen tragen zu diesem Erscheinungs-
bild bei. Auch die Schulen konnten in ihrem Um-
feld keine qualitativ hochwertigen 6ffentlichen
Rdume ausbilden.

Auch auf privatem Grund besteht im gesamten
Gebiet ein Unterangebot an Freiflachen. Etwas

64 von 167 in Zusammenstellung



Grinbestand und nutzbarer Freiraum bieten le-
diglich die Grundsticke der sidlichen Kaiserstra-
3e zwischen GroRer Hof und Wollmarkt. Hinter
dem Haus der Familie besteht ein kleiner Kinder-
spielplatz. Insgesamt ist das Freifldichenangebot
fir den GroRRen Hof als bedeutender und weiter
zu starkender innerstadtischer Wohnstandort un-
zureichend bemessen.

Die Freifldche von der Andreaskirche stellt die
groRte Griinfliche dar, die fiir die Offentlichkeit
im Untersuchungsgebiet zuganglich ist. Direkt da-
neben liegt die Freiflache neben der Liberei, die
durch ihren dichten Baumbestand gekennzeich-
net ist. Allerdings ist die Freiflache nicht Fir die
Allgemeinheit zuganglich.

Baumbestand

Im Untersuchungsgebiet gibt es einige Bdume im
unterschiedlichen Zustand. Im Bereich des Park-
platzes GroRer Hof befinden sich Platanen mit
einer dhnlichen Altersstruktur, sie weisen wenig
Totholz auf und sind erhaltenswert. Die Platanen
auf dem Parkplatz Werder sind stark geschadigt
und weisen starke Kroneneinklrzungen wegen
schlechten Standortverhaltnissen auf. Es besteht
ein hoher Pflegeaufwand. Im Litolffweg sind Ku-
gelahorne mit starkem Kronenrickschnitt, arttypi-
schen Kronen und mit niedriger stadtklimatischer
Bedeutung wegen des geringen Kronenvolumens
vorzufinden.

Angebot von Kinder- und Jugendspielpldtzen
Im Untersuchungsgebiet sowie im Spielplatzbe-
reich 5-2 befinden sich keine stadtischen Kinder-
und Jugendspielplitze. In den umliegenden Spiel-
platzbereichen liegen die Entfernungen zu den
Kinderspielpldtzen und den Jugendspielangebo-
ten aullerhalb der Reichweite nach DIN 18034.
Deshalb konnen sie nicht fiir eine kompensieren-
de Wirkung im Gebiet einbezogen werden.

Durch eine Bebauung mit ca. 120 Wohneinheiten
im Geschosswohnungsbau entsteht ein ortlicher
Kinderspielflachenbedarf von 360 m? und ein Ju-
gendspielflachenbedarf von 360 m2.

Der Uberortliche Spielflaichenbedarf betragt ak-
tuell 3.268,5 m? fir Kinderspielfldche und 3.268,5
m? fir Jugendspielfldche. Da keine Kinder- und Ju-
gendspielflachen im Spielplatzbereich vorhanden
sind, besteht aktuell ein Fehlbedarf von 100 %.

Insgesamt betragt der ortliche und (berortli-
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chen Bedarf 3.628,5 m? fir Kinderspielflache und
3.628,5 m? bei Jugendspielflache.

Daher werden im Untersuchungsgebiet ,GroRRer
Hof" Spielflachen im Interesse der Kinder und Ju-
gendlichen - entsprechend dem ISEK 2030 Leit-
ziel ,Chancen und Raume fir alle entwickeln” —im
Rahmen der Standortmaéglichkeiten eingeplant.

Abb. 55: Freifldiche Andreaskirche
Abb. 56: Stark versiegelter Wollmarkt
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3.5 Sicherheit

Das subjektive Sicherheitsempfinden variiert
stark. Die Beleuchtung ist in einigen Bereichen
ungeniigend, insbesondere am Litollfweg sowie
im Weg zwischen den Schulen oder auch in der
Reichsstralde. Die Stadt Braunschweig hat im Friih-
jahr 2026 eine fachiibergreifende Sicherheits-
begehung zum Thema ,Helle und saubere Orte"
durchgefiihrt. Einer der inspizierten Orte war der
Litollfweg. Dabei wurde zum einen die beengte
Wegesituation durch die Mauer der ehemaligen
Markthalle festgestellt, zum anderen ein Gefiihl
der Unsicherheit durch Graffiti und einen unsau-
beren Gesamteindruck. Des Weiteren wurde eine
eingeschrankte Sicht durch Baume und Vorsprin-
ge festgestellt.

Der Durchgang vom Litolffweg zur Hagenbriicke
ist zudem schlecht einsehbar und dunkel, was die
Nutzerfreundlichkeit verringert. Diese Liicken
konnen das Sicherheitsgefiihl beeintrachtigen
und bieten potenziell weniger Orientierung im
Dunkeln. Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund
seiner innerstddtischen Lage und den vielen ver-
schiedenen Nutzungen tagsiiber belebt. Die Per-
sonen verweilen jedoch aufgrund des Fehlens
von Sitzgelegenheiten nicht lange im 6ffentlichen
Raum und bewegen sich lediglich von A nach B.
Daher findet ein Schutz durch Austausch und der
soziale Zusammenhalt nur eingeschrankt statt.

Abb. 57: Vermlillung auf dem Schulhof Kilhorn

An gewissen Stellen, z. B. auf den Schulhéfen ist
eine Vermillung zu beobachten. Ungeordnete
oder verschmutzte Bereiche wirken weniger si-
cher und ziehen oft weitere Verschmutzung nach
sich. Momentan gibt es in den ungenutzten Schu-
len noch keinen Vandalismus, allerdings besteht
die Sorge, dass dieser auftritt, wenn nicht bald
eine Nachnutzung erfolgt.

Einige Passanten empfinden das Betteln vor dem
Lebensmittelmarkt als stérend. Betroffene kon-
nen dies als Beeintrachtigung ihres taglichen
Einkaufserlebnisses empfinden, wahrend andere
Passantinnen und Passanten sich dadurch mogli-
cherweise weniger sicher fiihlen. Laut Polizei gibt
es im stddtischen Vergleich keine auffalligen si-
cherheitsrelevanten Vorfalle, der Bereich ist eher
unauffallig. Das Gebiet Grol3er Hof hat kein Image-
problem und groRere Konflikte zwischen Bewoh-
nern oder Nutzungskonflikte sind nicht bekannt.
Allerdings werden gelegentlich kleinere Vorfalle
wie Ruhestérungen gemeldet.
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3.6 ErschlieBungsstruktur

Das Gebiet wird im Norden Uber die KaiserstralRe,
im Osten von der WendenstralRe (Einbahnverkehr
in sidlicher Richtung) und dem Werder, im Siden
von der Hagenbriicke und KiichenstralRe sowie im
Westen (ber die Alte Waage und Wollmarkt er-
schlossen.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes verbindet
allein die Reichsstrafde in Nord-Siid-Ausrichtung
die KaiserstraBe mit der KichenstraBe/Hagen-
bricke. Die Strafde in Zweirichtungsverkehr ist von
allen Verkehrsarten recht stark frequentiert. Die
Gehwege sind teilweise sehr schmal, die Baum-
scheiben und der Gehweg auf der 6stlichen Sei-
te der Reichsstralde sind in einem schlechten Zu-
stand.

Die Stral3e Grolder Hof erschlieBt die Parkpldtze
im Binnenbereich und fiihrt Richtung Osten auf
die WendenstraBe. Ab dem Richtungswechsel
GroRer Hof fhrt der Litolffweg weiter als Geh-
und Radweg und miindet in die Reichsstral3e.
Insbesondere diese BinnenerschlieBung (GroRer
Hof, LitolFfweg und Hagenhof) befindet sich ent-
sprechend der minderwertigen Nutzung als Park-
platz und des Leerstands der Schulen in einem
verschlissenen bis ungepflegten Zustand und ladt
zum Wildparken ein.

Die KroppelstraRe wird iiber die ReichsstralRe er-
schlossen, als reine Anliegerstrafe endet sie in
einer Sackgasse. Fiir den Ful3- und Radverkehr ist
der Wollmarkt jedoch (iber die KroppelstralRe zu
erreichen.

Die Anbindung des Quartiers an den Stadtbahn-
und Busverkehr ist ausgezeichnet. Die Haltestel-
len ,Hagenmarkt" und ,Kaiserstrafse" werden von
den Stadtbahnlinie 1, 10, 2, 3 und 4 bedient.
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Radverkehr

Durch das Planungsgebiet fiihren wichtige Rad-
verkehrsverbindungen in Richtung Innenstadt
und aus der Innenstadt heraus. Die Radwegwei-
sung verlduft zwischen Wendenstralle ber die
Kaiserstral’e und die Reichsstral3e sowie entlang
der WendenstraRe. An der westlichen StralRen-
seite der WendenstralRe befindet sich eine Rad-
zahlsaule, die die taglichen Durchfahrten und die
Durchfahrten des Jahres anzeigt. Der tagliche
Durchschnitt seit Datenerhebung betragt 1.330
Fahrten an der WendestralRe. Als Hochstwert wur-
den 2.439 Fahrten an einem Tag erfasst.

Das Untersuchungsgebiet weist derzeit 129 Fahr-
radbilgel verteilt auf 17 Standorte auf. Es besteht
Bedarf an zusatzlichen Fahrradabstellanlagen an
den folgenden Standorten:

*  Wollmarkt

« Alte Waage

* Andreaskirche

* ReichsstraRe Sid

» KaiserstralRe (zwischen GrofRer Hof und Woll-
markt)

Werder

Zudem wird empfohlen, an bestehenden Standor-
ten alte Anlagen durch moderne Bligelanlagen zu
ersetzen:

* Wendenstralie
e zwischen Hagenmarkt und Werder

» KaiserstralRe
GemaR dem Mobilitdtsentwicklungsplan 2035+

Abb. 58: Radverkehrszdhlung in der WendenstrafSe
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sollen, wo es moglich ist, auch iberdachte Abstell-
anlagen umgesetzt werden. Um dieser Vorgabe
gerecht zu werden, soll ein Mobility Hub errichtet
werden, die auch zahlreiche Fahrradabstellmdg-
lichkeiten umfasst.

Zur Verbesserung der Radverkehrsinfrastruktur
werden nachstehende Anregungen gegeben:

* Radverkehrsverbindung/Zweirichtungsrad-
weg am Wollmarkt/Alte Waage ebnen, ggf.
ostlich/parallel zum Wasserlauf

» Verbindungsstiick zwischen Alte Waage und
KroppelstralBe ebnen

» Kaiserstrafe ostlich Wollmarkt und Grofder
Hof zwischen Markthalle und Werder ebnen

* Verbindung zwischen Reichsstrafe und Gro-
Rer Hof Uber Litolffweg erhalten, ausbauen
oder legalisieren

* Erhalt des Geh- und Radwegs 6stlich Reichs-
stralRe und Verldngerung der KroppelstralRe
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FuBRverkehr

Neben den strallenbegleitenden Gehwegen wird
das Untersuchungsgebiet mittig von einer direk-
ten Ful3- und Fahrradverbindung — vom Wollmarkt
Uber An der Andreaskirche und Opfertwete - ge-
quert. Allerdings ist die Verbindung in der Aus-
fGhrung unterschiedlich dargestellt und nicht
eindeutig zu erkennen. Aktuell wird diese Quer-
verbindung fortgesetzt (ber eine schmale un-
wirtlich wirkende Wegeverbindung zwischen den
beiden Schulkomplexen. Uber den Litolffweg und
Grol3er Hof/Werder fihrt die Verbindung weiter
auf die Wendenstral3e. Zukinftig ist diese Ver-
bindung im Rahmen der Neuordnung véllig neu
zu planen. AuRerhalb des Untersuchungsgebietes
ist die wichtige Querverbindung weiter zu denken
— nach Osten Uber die Bockstwete, nach Westen
Uber die WeberstralRe zum Radeklint.

Im Siden des Gebietes verlauft Gber das Grund-
stick Hagenbriicke 8/9 ein Durchgang fir den
FuBverkehr zur Hagenbriicke, der als Hauptzu-
gang zum Nahversorger (Penny-Markt) dient.

Eine weitere wichtige Fullwegeachse fihrt Gber
den Wollmarkt, der im Siiden Giber die Kiichenstra-
Re auf den Meinhardshof und direkt ins Zentrum
sowie im Norden auf den Inselwall und den Insel-
wallpark fihrt. Das Gebiet ist somit ful3laufig sehr
gut an gréRere 6ffentliche Grin- und Freiflachen
angebunden.

Das neue Wohn- und Kreativquartier kann hin-

Abb. 59: Blick auf die Opfertwete




Infobox

Eine ,Twete” ist in Braunschweig die
Bezeichnung fir eine sehr schmale Gasse, einen
kleinen Verbindungsweg oder einen Durchgang
zwischen zwei Hauserzeilen oder Grundstiicken.
Der Begriff stammt aus dem Niederdeutschen
und ist in Braunschweig seit 1323 historisch
belegt.

sichtlich der Vernetzung fiir den Ful3- und Rad-
verkehr eine zentrale Rolle als ,Gelenkpunkt” im
Stadtgeschehen der Innenstadt (bernehmen.
Zwischen der Technischen Universitadt im Norden,
den kulturellen Nutzungen weiter Ostlich (z.B.
Kunsthaus BBK Galerie und Botanischer Garten),
in der Innenstadt sowie in Verbindung mit der wei-
ter westlich gelegenen Hochschule fiir Bildende
Kiinste gilt es, ein attraktives Angebot zu etablie-
ren. Im Vernetzungsbereich des Untersuchungs-
gebietes wird daher auf die West-Ost-Beziehun-
gen ein besonderes Augenmerk zu legen sein. Die
vorhandenen Kulturstromungen im Westen (Woll-
markt, Alte Waage) und Osten (Wendenstralie)
gilt es durch entsprechende Verbindungen und
Wegebeziehungen weiter zu stirken und in das
Quartier einzubeziehen.

Die Opfertwete im Untersuchungsgebiet ist eine
von 15 Tweten (Gassen) in Braunschweig, die eine
Besonderheit in der Stadt darstellen. Sie erhielt
ihren Namen dadurch, dass sich am nordostlichen
Ende dieser Gasse ein heute nicht mehr vorhan-
denes Eckhaus befand, das vom jeweiligen Opfer-
mann (Kister) der nahe gelegenen Andreaskirche
bewohnt wurde. Die starker auszubauende Ost-
West-Beziehung konnte auf die historischen Vor-
bilder im Braunschweiger Stadtbild aufbauen.

Die zentrale Lage des Gebietes und die gute An-
bindung an den bestehenden OPNV spricht Fiir
die Entwicklung zu einem autoarmen Quartier.
Insbesondere durch eine Aufwertung bestehen-
der Rad- und FuBwegenetze und das kompakte
Service-Angebot im geplanten Mobility Hub, kann
der Umweltverbund gestarkt werden.
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Ruhender Verkehr

Standen zuvor praktisch samtliche Freifldachen als
Parkplatzflachen fir den MIV zur Verfligung, wur-
den ab der Jahrtausendwende der Wollmarkt und
die Alte Waage autofrei. Im Gegenzug wird nach
Aufgabe der alten Markthalle als Marktstandort
diese seither als Parkplatz genutzt. Dies fihrte je-
doch dazu, dass diese Platze nunmehr als vollver-
siegelte Freirdume keine hohe Attraktivitat oder
Aufenthaltsqualitdt aufweisen.

Im Untersuchungsgebiet wurden 498 6ffentliche
parkstande erfasst. Davon sind 5 Parkstdande fir
Behindertenparkpldtze vorgesehen, 48 fiir Be-
wohnerinnen und Bewohner, 1 Parkstand ist mit
Containern belegt, 4 sind fiir E-Scooter reserviert,
bei 33 qgilt ein eingeschranktes Parkverbot unter
verschiedenen Bedingungen, 8 Parkstande haben
Ladesaulen und fiir 383 Parkstande miissen Park-
gebiihren gezahlt werden. Zudem sind 16 Park-
stande unbewirtschaftet.

Sowohl die unmittelbaren Anwohnerinnen und

Sl 0 T
= = W |

Abb. 60: Ruhender Verkehr in der ReichsstrafSe

Anwohner als auch die Besucherinnen und Besu-
cher des Viertels verwenden die Parkpldtze. Ins-
besondere wird der Parkplatz Werder jedoch von
den Besucherinnen und Besuchern der Innenstadt
genutzt. Die hohe Anzahl an Parkplatzen fiihrt zu
einem dauerhaften Parksuchverkehr.

Mit einem Bewohnerparkausweis kdnnen auch die
bewirtschafteten Parkpldtze in der entsprechen-
den Zone kostenfrei genutzt werden.

Die Parkstande im Grofien Hof und am Werder wei-
sen sehrkleine AbmaRe auf und entsprechen nicht
mehr dem aktuellen Standard. Die Parkplatze Gro-
Rer Hof, ehem. Markthalle und Werder werden bis
20 Uhr bewirtschaftetet und kénnen danach kos-
tenlos genutzt werden. Da etliche Parkhduser in
der Innenstadt im Verlauf des Abends schliel3en,
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Infobox

Ein Mobility Hub (Mobilitdtsstation) ist
ein zentraler Ort im 6ffentlichen Raum,

nutzen viele Innenstadtbesucher die Parkpldtze, an dem verschiedene Verkehrsmittel
da diese im Verhaltnis giinstig sind und dauerhaft rdumlich gebindelt werden. Sie dient als
erreichbar sind. Schnittstelle, um den Wechsel zwischen

unterschiedlichen Mobilitatsformen, wie
Das Mobility Hub dient dazu, Stellpldtze an einem PKW, Bus, Bahn, Carsharing und Leihra-
Ort zu biindeln und diese mit Car-Sharing-Angebo- dern, so einfach wie méglich zu gestal-
ten sowie Fahrradabstellanlagen zu kombinieren. ten.

= ./ "z__ : z/_‘.\.\ "__,- - -__B’ \&{__JI -.:?;_ﬂ_'_____.-.‘ r 1:;

bb. 61: Parkpldtzg im Untersuchungsgebiet

Bewohnerparkplatz . Behindertenparkplatz . absolutes Halteverbot
Container eingeschrénktes Halteverbot dauerhaft . Sondernutzung (zeitlich iberwiegend)
. E-Scooter . eingeschrinktes Halteverbot zeitbe- Anzahl Parkstinde
schrankt mit anschlieRender sonstiger Wenn markiert, Anzhal der markierten Fldchen
: w w . Wenn unmarkiert, Ermittlung anhand der Maf3e:
E-Ladesaule Beschrankung (Parkgebiihr, Halteverbot) 5.5 m Ldnge Lingsparkstreifen
i B eingeschrénktes Halteverbot zeitbe- 2,65 m Breite Schrag/Senkrechtparkpldtz
Parkgebihren - . .
schrankt ohne anschlieRender sonstiger

. unbewirtschaftet Beschrankung
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3.7 Umwelt- und Klimaschutz

Starkregen

Der betrachtete stark verdichtete Innenstadtbe-
reich ist besonders von Auswirkungen bei Stark-
regenereignissen betroffen. Aufgrund des vor-
wiegend vorhandenen Mischwassernetzes sind
die Kandle bei starkeren Regenereignissen schnell
Uberlastet und Wasser staut sich auf den Ober-
flachen (Stralde etc.) zurick. Der Bereich Einmin-
dung KaiserstrafRe / GroRer Hof sowie der nordli-
che Teil der StraRe GroRer Hof sind bei Starkregen
Uberflutungsgefahrdet. Die Hauptzuflisse kom-
men aus dem westlichen Teil der Kaiserstralse und
der ReichsstraRe. Eine wassersensible Planung
(vgl. Prinzip Schwammstadt und Griin-Blaue-Inf-
rastruktur) sollte umfassend beriicksichtigt und
AuRenbereichsgestaltungen mit geeigneten Re-
tentionsrdumen und einem geringen Versiege-
lungsgrad gewahlt werden.

Abb. 62: Intensiver Starkregen (SRI = 4-5)
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. Uberflutungshéhe sehr hoch (>50 cm)

63

Infobox

SRI steht fir Starkregenindex. Die Stufe SRI 4-5
entspricht ca. 40 |/gm Niederschlag in 60 Mi-
nuten. Das Starkregenereignis vom 22.06.2023
entsprach in Teilen der Stadt einem SRI 10 Max
(ca. 100 l/gm Niederschlag in 60 Minuten).

Stadtklima

Das Wettbewerbsgebiet liegt im stark versiegel-
ten Innenstadtbereich. Hier ist die bioklimatische
Situation “ungiinstig” bis “sehr ungiinstig”. Uber
die Parkplatze GrofRer Hof und Markthalle flieRen
Kaltluftvolumenstrome aus nérdlicher Richtung
und sorgen fir leichte Abkiihlung in der sehr stark
hitzebelasteten Bebauung entlang der Hagen-
briicke. Diese Stromungen sollten im besten Fal-
le erhalten bleiben und nicht durch weitere Ver-
dichtung blockiert werden. Es sind Maldnahmen
zur Verbesserung der nachtlichen thermischen
Situation und der Warmebelastung am Tage not-
wendig, dazu zahlt insbesondere die Erhéhung
des Vegetationsanteils einhergehend mit ent-
sprechenden EntsiegelungsmalRinahmen.

Abb. 63: Planhinweiskarte Nachtsituation

\

gilinstige bioklimatische Situation
mittlere bioklimatische Situation
. unglinstige bioklimatische Situation
. Sehr ungiinstige bioklimatische Situation
=P Kaltluftvolumen
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Larmschutz

Der nordostliche Bereich des Untersuchungsge-
bietes zwischen Werder und Wendenstralde ist
zurzeit ein geblhrenpflichtiger Parkplatz. Es be-
steht eine starke Vorbelastung durch Stralsenver-
kehrslarm (Wendenstrafle rund 8.250 Fahrzeuge
pro Tag), Schienenverkehrslarm (rund 300 Stadt-
bahnen pro Tag) und in geringem Umfang durch
Gewerbeldarm.

Innerhalb des Quartiers besteht nur eine geringe
Vorbelastung durch Stralenverkehrslarm sowie
den gebihrenpflichtigen Parkplatz GroRer Hof.
Unmittelbar nérdlich befindet sich ein Restaurant.
Weitere gewerbliche Nutzungen sind in diesem
Bereich nicht bekannt. Aufgrund der geringen
Larmvorbelastung sind die ehem. Schulgeldnde
ideal flr weitere Wohngebdude geeignet.

An der Hagenbriicke und an dem Hagenmarkt be-
steht eine hohe Vorbelastung durch den StralRen-
verkehrslarm. Rund 23.000 Fahrzeuge passieren
die StralRe taglich. Innerhalb des Quartiers be-
stehen keine oder nur geringe Vorbelastungen. In
der Stidwestecke dringt Verkehrsldrm von Hagen-
bricke und Kiichenstralse in das Gebiet ein. Zu-
dem wird die StraRe Alte Waage und Wollmarkt
von 2.500 Fahrzeugen genutzt.

Im Siidosten ist von einer gewissen Vorbelastung
durch Gewerbeldrm auszugehen. Hier befinden
sich z.B. die Lieferzone des Penny-Marktes sowie
gewerblich genutzte Parkplitze.

Abb. 64: Ldrmkartierung, Mittelungspegel Tag
ab 55 bis 59 dB(A)
I ab 70 bis 75 dB(A)

B ab75dB(A)

ab 60 bis 64 dB(A)

ab 65 bis 69 dB(A)

A

. Grundwasserbelastung
Verdacht Altlasten

Abb. 65: Lage der altlastenverddchtigen Fldchen

Bodenschutz

In dem Untersuchungsgebiet befinden sich alt-
lastverdachtige Flachen. Im Zuge spaterer, kon-
kreterer Planungen sind hier entsprechende Un-
tersuchungen durchzufiihren. Diese kénnten auch
mit den ohnehin erforderlichen Baugrundunter-
suchungen kombiniert werden, mit denen u. a. die
Versickerbarkeit von Niederschldgen Uberprift
werden muss.

Im westlichen Bereich des Projektgebietes ist
das Grundwasser mit Schadstoffen (LHKW) belas-
tet. Bauliche Nutzungen sind nicht gefdhrdet. Es
konnten sich aber etwaige bauliche Malinahmen
(z. B. gasdichte Abdichtungen) als erforderlich
erweisen. Bei BaumalRnahmen, die Grundwasser-
haltungen erfordern, ist im Rahmen des wasser-
rechtlichen Erlaubnisverfahrens mit besonderen
Anforderungen / Nebenbestimmungen zu rech-
nen.

Im westlichen Planbereich sind aufgrund der
Grundwasserverunreinigungen Nutzungen des
Grundwassers in der Regel nicht oder nur einge-
schrankt erlaubnisfahig (z. B. fir Trinkwasserzwe-
cke).

In dem Projektgebiet befinden sich zur Beobach-
tung des Grundwasserstandes bzw. der Grund-
wasserbeschaffenheit Grundwassermessstellen,
die bei Durchfihrung der BaumaRnahmen nicht
beschadigt werden diirfen und zuganglich bleiben
mussen.
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Naturschutz

Dariber hinaus sind auch MaRBnahmen aus der
Braunschweiger Biodiversitatsstrategie zu beach-
ten, um die urbane Biodiversitdt zu schiitzen und
zu fordern (z. B. Nisthilfen fir Vogel und Fleder-
mause, insektenfreundliche Beleuchtung, Markie-
rungenangrolieren Glasfassaden, die Vogelschlag
verhindern, Dach- und Fassadenbegriinung, Ver-
wendung einheimischer Saatgutmischungen mit
hohen Nektar- und Pollenwerten). Auch Verkehrs-
flachen sind nach Méglichkeit im Sinne der Multi-
codierung von Flachen biodiversitdtsfordernd zu
gestalten.

Die alten Platanen im Bereich Werder und an-
grenzend im Bereich der Stralse GroRRer Hof sind
nach Moglichkeit zu erhalten. Dieser ist aus arten-
schutzrechtlicher Sicht zwingend notwendig. Es
liegen Kenntnisse zum Vorkommen einer Saat-
krahenkolonie mit Brut- und Schlafpldtzen in die-
sem Bereich vor. Es handelt sich hierbei um nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte Fort-
pflanzungs- und Ruhestitten einer besonders
geschitzten Art. Die Platanen in diesem Bereich
sind daher vor Entnahme, Beschadigung oder Zer-
storung geschiitzt. Mit den Auswirkungen die-
ser geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétte
(Verschmutzung durch Kot und Larm) und der ge-
planten Nutzung der Griinflache ist mit Konflikten
zu rechnen.

Klimaanpassung

Im Untersuchungsgebiet sollen kiinftig zu erwar-
tende Auswirkungen des Klimawandels berick-
sichtigt werden (§ 8 Abs. 1 KAnG), insbesondere
Uberflutungen bei Starkregen. Der Kreuzungs-
bereich GroRer Hof / Kaiserstralte weist gemaf
den vorliegenden Starkregengefahrenkarten ein
hohes Uberflutungsrisiko auf. Aus Sicht der Klima-
anpassung ist daher die Schaffung zusatzlicher
Retentionsrdume bzw. wasserriickhaltender Fl3-
chen in diesem Bereich zu empfehlen, um mog-
liche Uberflutungsereignisse zu entschiarfen und
Folgeschdaden zu minimieren.

Kernziel des Klimaanpassungsgesetzes ist der
Schutz von Leben und Gesundheit der Bevolke-
rung (8§ 1 KAnG). Daher sind bei der klimaange-
passten kommunalen Planung insbesondere sehr
vulnerable Bevolkerungsgruppen (u.a. Kinder,
vorerkrankte oder altere Menschen sowie woh-
nungslose Personen) besonders zu beriicksichti-
gen. Da innerhalb des Gebiets eine KiTa geplant
ist, empfiehlt sich die Umsetzung von Malinahmen
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und die Bereitstellung kiihler Orte zum Schutz vor
Extrembhitze. Dazu zdhlen insbesondere Trinkwas-
serspender, zusdtzliche Beschattungselemente
(z. B. Beschattungssegel) in Bereichen ohne vor-
handenen Baumbestand sowie mehrsprachige
Wetter- und Hitzewarntafeln.

Der Erhalt der Bestands-Platanen sowie die ge-
zielte Entsiegelung der Bestandshéfe und der
Flachen unter den Baumen sind sehr zu begrifRen.
Diese MaRnahmen entsprechen den Mdéglichkei-
ten und Anforderungen, die § 8 KAnG vorsieht.
Auch das Aufstellen von Banken im Schatten und
die Durchgriinung des Werders sind positiv zu be-
werten, da sie zur Verbesserung der Aufenthalts-
qualitdt und zum sommerlichen Hitzeschutz in
dem Gebiet beitragen.

Klimaschutz

Fir das weitere Verfahren ist eine klimafreund-
liche Energieinfrastruktur in die Planung aufzu-
nehmen: Maximale Solarisierung der Bestandsge-
bdude und Neubauten in Kombination mit einer
nachhaltigen Warmeversorgung (bspw. Luftwar-
mepumpen oder Anschluss an das Fernwdrme-
netz, idealerweise in Kombination mit einer hyd-
raulischen Entkopplung).

Die betreffenden Gesetzesgrundlagen zur Erzeu-
gung, Effizienz und Ladeinfrastruktur missen ein-
gehalten werden und unter Umstanden frihzeitig
in etwaigen Planungen beachtet werden:

» Solarisierung: § 32 a NBauO
e Ladeinfrastruktur: § 7 GEIG
e Energieeffizienz: GEG

e Klimafreundliche Bereitstellung von Warme:
§ 71 GEG

KampFfmittel

Im Gebiet besteht Kampfmittelverdacht. Bei Erd-
arbeiten sind geeignete Gefahrenerforschungs-
maflnahmen auf Kampfmittel durchzufihren.
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3.8 Denkmalschutz

Kemenate ReichsstraBe 35
(Objektbezeichnung: Spiegelsches Haus)
Denkmalgeschitzt ist die auf dem Grundstiick
Reichsstral3e 35 gelegene ehem. Kemenate. Ihre
Kernsubstanz stammt aus dem 13. Jahrhundert.
Uber rechteckigem Grundriss ist sie zweigeschos-
sig ausgefiihrt, besitzt keinen Keller, aber als Be-
sonderheit die Einwdlbung des Erdgeschosses.
Fir gewohnlich besalien Kemenaten einen Keller
und hatten Holzbalkendecken. Durch die Uberwdl-
bung des Erdgeschosses mit zwei spitzbogigen
Kreuzgratgewdlben entsteht der Eindruck einer
.Kapelle“, eine Bezeichnung, die im 18. Jahrhun-
dert FUr dieses Gebdude Uberliefert wird. Aus der
Zeit um 1520 stammen die beiden Vorhangbogen-
fenster des Obergeschosses, wahrend die groRen
Segmentbogendoffnungen des Erdgeschosses erst
1878 eingebaut worden sind.

Abb. 66: Kemenate in der Reichsstraf3e

Infobox

Kemenate Hagenbriicke 5

(Objektbezeichnung: Kemenate Hagenbriicke)
Die Kemenate, ein zweigeschossiger Steinbau mit
anndhernd quadratischem Grundriss, wurde im
13. Jahrhundert errichtet. Das heute freistehende
Bruchsteingebdude lag vor den kriegsbedingten
Zerstorungen im Innenhof eines traufstdandigen
Fachwerkhauses und war von der Hagenbriicke
aus nicht zu sehen. In der stralBenseitigen Fassade
sind noch die Tir6ffnungen zum urspriinglich da-
zugehorenden Vorderhaus erhalten.

Kemenaten sind mittelalterliche Steinbauten, die Ubli-
cherweise mit Vorder- oder Nebengebauden aus Fachwerk
verbunden sind. In den durch Feuer gefdhrdeten mittelal-
terlichen Stadten dienten sie vermutlich sowohl als Wohn-
raum als auch zur Lagerung wertvoller Gegenstande.
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St. Andreaskirche, An der Andreaskirche 6
(Objekttyp: Kirche (Bauwerk), Ev.-luth.)
Dreischiffiger, siebenjochiger Hallenbau aus Ro-
genbruch- und Haustein mit einem spatgotischen
5/8-Chorschluss und geradem Chorabschluss der
Seitenschiffe. Die AuRenfassaden werden durch
jochtrennende Strebepfeiler, zwischen denen
Uberwiegend groRe, vierbahnige Maliwerkfens-
ter die Mauerflaichen 6ffnen, gegliedert. Cho-
rapsis mit dreibahnigen MalBwerkfenstern unter
denen im Inneren von Kielbogen (iberfangene
Sitznischen eingelassen sind. Vier in den Seiten-
schiffen liegende Eingdnge, von denen zwei noch
aus romanischer Zeit stammen, schlichte Rund-
bogenportale mit eingestellten Sdulen. Westturm
mit spitzbogigem Stufenportal mit eingestellten
Saulen und dariber vielfach profilierter Rahmen.
Das zweite Obergeschoss, welches zeitgleich mit
den Hallenseitenschiffen errichtet wurde, ist wie
der Unterbau bis auf wenige spitzbogige Offnun-
gen blockhaft geschlossen. In der Uberfiihrung in
die Turmobergeschosse folgt eine Zweiturmanla-
ge mit eingestelltem Glockenhaus und oktogonal
gebrochenen Turmschaften, ab dem 3. Glocken-
geschoss setzt eine mit Lisenen, Bogenfries und
MaRwerk6ffnungen reiche Architekturgliederung
ein. Die schlanken Tirme werden abgeschlossen
durch eine barocke Haube auf dem Sidturm und
durch ein schlichtes Zeltdach auf dem niedrigeren
Nordturm.
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Portal Reichsstrale 15

(Objekttyp: Portal)

Renaissanceportal von 1619, Portalbogen und
seitliche Rahmung des Aufsatzes sind in reichen
Beschlag- und Knorpelwerkformen gearbeitet.
Der Wappenaufsatz selbst zeigt einen steigenden
stilisierten Léwen, eingefasst von einer antikisie-
renden Saulenarchitektur und flankiert von zwei
Hellebardentrdagern als Freifiguren.

Abb. 69: Portal in der ReichsstrafSe
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Reichsstrafle 3

(Objekttyp: Biirgerhaus/Wohnhaus)
Dreigeschossiger traufstandiger verputzter Mas-
sivbau unter Satteldach. Im Erdgeschoss ein ach-
senmittiger Tordurchgang, eingefasst in einem
filigranen manieristischen Portal mit Tugendalle-
gorien. Scheitrechte Durchfensterung, im Erdge-
schoss gekuppelt mit profilierter Einfassung und
Uberdachung mit gesprengtem Giebel und ein-
gestellten Obelisken-Halbrelief, im Obergeschoss
nicht gekuppelt, mit eingestellten Grotesken.
No6rdlich vom Tor ein Erker, auf Figurenkonsolen,
mit Wappensteinen, Ornamentik und Ziergiebel.
Das dritte Obergeschoss tiber Zahnschnitt vorkra-
gend, jedoch schlicht verputzt. Rickwartig Erdge-
schoss noch teils mit Renaissance-Fenstern, das
zweite Obergeschoss ebenfalls vorkragend. Vor-
und rlickwartig zahlreiche Gauben. 1944 stark be-
schadigt, 1947-1949 wiederaufgebaut, im Inneren
vollig umstrukturiert.

Abb. 70: Biirgerhaus in der Reichsstraf3e

Liberei an der Andreaskirche, Kroppelstralle
(Objekttyp: Kloster, ehem.)

Freistehender zweigeschossiger Ziegelbau mit
Staffelgiebel Gber nahezu quadratischem Grund-
riss. Das Obergeschoss ist heute ein Versamm-
lungsraum mit Kreuzrippengewodlbe. Die Liberei
wurde um 1420 erbaut und ist damit eines der ers-
ten deutschen 6ffentlichen Bibliotheksgebaude.

Abb. 71: Liberei
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Wollmarkt und Alte Waage

Dariber hinaus zahlt der Wollmarkt vor der An-
dreaskirche als wesentlicher Stadtraum des
Weichbildes Neustadt (vermutlich ab 12. Jh.) zu
den bauhistorisch und stadtbild-pflegerisch schiit-
zenswerten Stadtbereichen. Die Alte Waage (Ver-
waltungs- und Schulungsgebdude der Volkshoch-
schule), Alte Waage 15, ist als wiedererrichtetes
Fachwerkgebadude der Zeitstellung 1991-1994 in
der Denkmaldatenbank des Landes Niedersach-
sen aktuell als Info-Objekt eingetragen.

(Mto-Benngmann- ;
\_ Schide
T,

. St. Andreaskirche
. Biirgerhaus

Liberei . Kemenate, ReichsstralRe

. Kemenate, Hagenbriicke
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Archédologie / Bodendenkmal

Das Untersuchungsgebiet rund um die ehemalige
Markthalle hat aus archdologischer Sicht eine gro-
e Bedeutung. In den 1980er Jahren wurde auf
einer Sandinsel sidlich der Markthalle ein duRerst
bedeutender Kemenatenbefund ausgegraben.
Weil im Westen und Siidwesten an der Hagenbri-
cke noch zwei erhaltene Kemenaten stehen, die
zu den altesten Profangebauden der Stadt zahlen,
ist eine lange Siedlungskontinuitdt im sidlichen
Planungsbereich anzunehmen und somit auch mit
mittelalterlicher Bausubstanz zu rechnen.

Der Burgmihlengraben, wenn auch kanalisiert,
durchquert das Plangebiet zum Wettbewerb in
seinem urspriinglichen Flussbett. Zusatzlich ist
der 6stlich um den Werder fihrende Okerarm zu
beriicksichtigen, der sich weiter nach Siiden bis in
den Bereich des Hagenmarktes erstreckt und be-
reits bei Grabung an der Hagenbriicke nachgewie-
sen wurde. Folglich ist mit einem sehr unvorteil-
haften, feuchten Baugrund zu rechnen.
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3.9 Eigentiimerstruktur

Der Gebdude- und Wohnungsbestand im Unter-
suchungsgebiet ist sehr heterogen und befindet
sich zu einem Grol3teil im Besitz von Einzeleigen-
timern. Im Bereich der Kaiserstrafte, Reichsstra-
Re und Werder befinden sich mehrere Gebaude
im Eigentum zweier Baugenossenschaften. Ein-
zelne Grundsticke gehéren zu grofderen oder
mittelstdndischen Unternehmen. Einzige gréRere
institutionelle Eigentiimerin ist neben der Stadt
Braunschweig selbst die Evangelische Kirche (St.
Andreaskirche).

Im Gebiet gibt es viele 6ffentliche Freiflachen die
sich im Eigentum der Stadt Braunschweig befin-
den. Hierzu zdhlen Verkehrsflachen, eine Platzfla-
che sowie drei grol3e Parkplidtze. Zudem gehoren
die Schulgrundstiicke der Stadt. Der grof3e Anteil
an stadtischen Flachen vereinfacht das Entwickeln
des Gebietes.

Abb. 73: Fldchen im Eigentum der Stadt Braunschweig (rot)
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Im Gebiet gibt es ca. 35 Grundstiickseigentimer,
rechnet man einzelne Wohnungseigentimer einer
Eigentumsgemeinschaft zunachst als einen Eigen-
timer zusammen. Die Grundstiicke sind entweder
im Besitz von Privatpersonen, von Unternehmen
oder Institutionen.

Differenziert man das Einzeleigentum an Woh-
nungen je Gemeinschaft aus, so gibt es ca. 70
Wohnungseigentiimer, sodass sich in der Summe
ca. 100 Eigentiimer im Gebiet befinden.
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4,

4.1

SWOT-Analyse und Handlungsbedarfe

SWOT-Analyse

Im Folgenden werden die Starken und Schwachen
sowie die Chancen und Risiken im Untersuchungs-
gebiet GroRer Hof basierend auf den zuvor dar-
gestellten Ergebnissen der Bestandsanalyse und
den Darstellungen zur gesamtstddtischen Ent-
wicklung aufgezeigt.

Starken

Schwiachen

Zentrale Lage im Stadtgebiet

Lebendiger Teil der historischen Altstadt mit
hoher Nutzungsmischung

Wichtiger innerstadtischer Wohnstandort
Gute OPNV-Anbindung

Wenig Leerstand in der Erdgeschosszone
Konstante Bevolkerungsentwicklung

Zum Teil erhaltenswerter Baumbestand im Be-
reich GroRer Hof und Werder

Kurze Wege durch kleinteilige Baublocke

Einrichtungen des tdglichen Bedarfs im Gebiet
oder angrenzend (VHS, SuWpermarkt, Schulen)

Hohe Flachennachfrage im Wohnungsbau in
Braunschweig

Umfangreiches Parkplatzangebot

GroRe Teile des Gebietes sind im stadtischen
Eigentum

Abgeschnitten von der Innenstadt durch die
Hagenbriicke/Hagenmarkt

Hoher Versiegelungsgrad im Bereich Woll-
markt, Grol3er Hof, Werder und ehem. Markt-
halle

Ruhender Verkehr dominiert das Gebiet so-
wohlim StraRenraum als auch durch drei groRe
Parkplatze

Ohne Impulse kaum Entwicklungsperspektiven

Parkpldtze in Streulage und stark tiberholten
Parkstandsgrofien

Starker Parksuchverkehr von Besucherinnen
und Besuchernn der Innenstadt

Fehlende Aufenthaltsqualitat

Leerstehende Schulgebdude Kielhornschule
und Helene-Engelbrecht-Schule

Ehem. Markthalle als Kriegsschaden immer
noch vorhanden

Unzureichende Barrierefreiheit
Keine 6ffentlichen Griinflachen

Keine oder in die Jahre gekommene Mdblie-
rung

Wollmarkt ohne Begriinung und Sitzmdglich-
keiten

Unzureichende Beleuchtung

Fehlende und mangelhafte Ful3- und Radwege-
verbindungen

Fehlbedarf an Kinder- und Jugendspielpldtzen
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Risiken

4.2 Missstande und Sanierungserfordernis

Freilegung, Neuordnung und Nachnutzung
innerstadtischer Brachflachen

Schaffung von innerstdadtischem Wohnen

Potenzial fir verschiedene Wohnungsformen
(Alten-WG, Mehrgenerationenwohnen)
Verlagerung und Modernisierung des ruhenden
Verkehrs in ein Parkhaus

Verbesserung des Mobilitdtsangebotes durch
Car-Sharing-Angebote, (iberdachte Fahrradabs-
tellanlagen und Ladestationen fiir E-Bikes und
E-Autos

Ausbau und Forderung von Flachen und Ein-
richtungen fir Kunst und Kultur
Alleinstellungsmerkmal in Braunschweig im
Hinblick auf die Entstehung eines Kreativquar-
tiers

Neubau von Gemeinbedarfseinrichtungen

Belebung von Platzen und 6ffentlichen Raum
durch Aktionen und AuRengastronomie

Entsiegelung und Begriinung von ehem. Park-
platzen

Potenziale fiir die Umsetzung von Klimaschutz
und Klimaanpassung

Viele Akteure im Gebiet
Ausbau/Erhalt bezahlbaren Wohnraums

Voraussetzung fiir die Durchfiihrung von Sanie-
rungsmalRnahmen ist das Vorliegen stddtebau-
licher Missstande im Untersuchungsgebiet. Stad-
tebauliche Sanierungsmalinahmen dienen dazu,
ein Gebiet so zu verbessern oder umzugestalten,
dass stadtebauliche Missstdnde behoben werden.
Der Begriff des stadtebaulichen Missstandes wird
in § 136 Abs. 2 Satz 2 BauGB gesetzlich bestimmt.
Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn:

1.

das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebau-
ung oder nach seiner sonstigen Beschaffen-
heit den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder
an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder
arbeitenden Menschen auch unter Bericksich-
tigung der Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung nicht entspricht oder

das Gebiet in der Erfillung der Aufgaben er-
heblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner
Lage und Funktion obliegen.

Abwartstrend und Vandalismus durch leerste-
hende Schulgebaude

Uberhitzung in Sommermonaten
Fehlender Betreiber fiir den Mobility Hub

Verzogerte Realisierung bei komplexen Boden-
ordnungen oder Umwidmungen

Mehr Leerstand durch sich anderndes Einkaufs-
verhalten

Fehlende zusatzliche Eigenmittel

Missstande im Untersuchungsgebiet

Im Rahmen einer eingehenden Bestandsunter-
suchung wurden in Bezug auf die gegenwartige
Situation im Gebiet fFolgende stadtebauliche Miss-
stande identifiziert, die einer positiven Entwick-
lung des Gebiets entgegenstehen. Es wird zwi-
schen Substanzmangeln (baulicher Zustand) als
auch Funktionsmangeln (soziale und infrastruktu-
relle Probleme) unterschieden.

Funktionsmdngel liegen nach § 136 Abs. 2 Satz
2 Nr. 2 BauGB vor, wenn der ,GrolRe Hof" in der
ErfGllung der Aufgaben, die ihm nach seiner Lage
und Funktion obliegen, erheblich beeintrachtigt
wird. Dabei sind zu u.a. berilcksichtigen:

+ die Notwendigkeit der Sicherung und Anpas-
sung der stadtebaulichen und baulichen Struk-
turen wegen der im IEK festgestellten und
nicht mehr zeitgemdRen und nicht zukunfts-
fahigen Situation im Gebiet und absehbarer
negativer Folgen fiir diesen innenstadtnahen
Bereich
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die nicht mehr den heutigen Anforderungen
an einen innerstadtischen Bereich und den
Vorstellungen der Bewohnerinnen und Be-
wohner entsprechende Gestaltung, Funktion
und Ausstattung offentlicher und privater
Raume

leergefallene Gebdude und Flachen, die fir
die Umsetzung der Entwicklungsziele aktiviert
werden kénnen (u.a. die beiden Schulen)

unzureichend bzw. fehlende gestalterische,
bauliche und funktionale Vernetzungen zwi-
schen den Quartieren und aus dem Gebiet,
zwischen den vorhandenen und geplanten
Funktionsbereichen Dienstleistungen, Frei-
zeit, Kultur, Soziales und an die (bergeordne-
ten verkehrlichen Netze

Die wesentlichen Funktionsschwdchen im Er-
neuerungsgebiet sind der Leerstand der nicht
mehr genutzten Schulen, Unternutzungen im
Bereich der ehemaligen Markthalle, die un-
zureichende Annahme o6ffentlicher Rdume
durch Bewohnerinnen und Bewohner sowie
Besucherinnen und Besuchern des Gebietes
und damit Defizite in Aufenthalts- und Ver-
weilqualitdten, unvollstdndige und zu wenige
Grinbereiche und -vernetzungen sowie nicht
ausreichend ausgebaute Wegebeziehungen
innerhalb des Gebietes. Hinzu kommen Wohn-
angebote, die nicht mehr den energetischen
Vorgaben sowie den sich abzeichnenden An-
forderung an Barrierefreiheit und Haushalts-
grofie entsprechen.

Aufgrund des Parksuchverkehrs kommt es zur
Larmimmission. Die Parkstande sind von ihren
AbmalRen zu klein und entsprechen nicht mehr
dem Stand der Technik.

Substanzmangel liegen nach § 136 Abs. 2 Satz 1
Nr. 1 BauGB vor, wenn das Gebiet nach seiner vor-
handenen Bebauung oder nach seiner sonstigen
Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder
an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder ar-
beitenden Menschen nicht entspricht. Dabei sind
zu bericksichtigen:

* der Zustand vieler Gebaude ist veraltet und
bedarf zur Sicherung der Wohnfunktion im Ge-
biet einer baulichen Modernisierung

« die energetische Beschaffenheit, die Gesamt-
energieeffizienz der vorhandenen Bebauung
und der Versorgungseinrichtungen des Ge-
biets unter Beriicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz und die
Klimaanpassung - es besteht ein flachenhafter
Bedarf fir die energetische Ertiichtigung des
Gebaudebestandes

e derZustand und die Ausstattung vieler Gebau-
de und Wohnungen entspricht nicht mehr der
veranderten Nachfrage und kiinftigen Bedar-
fen

e viele Gebdude (unterschiedlicher Nutzungen)
sind nicht barrierefrei erreichbar; das trifft
auch fur weite Teile des 6ffentlichen Raums zu

« der bauliche und funktionale Zustand der 6f-
fentlichen Gebdude im Gebiet ist abgdngig
(Schulen)

« bebaute und unbebaute Flachen sind nach Art,
Maf’ und Zustand hoch verdichtet und aus heu-
tiger Sicht fehlgenutzt (u.a. Parken von PKW)
und bieten kaum Raum fir ein wohnungsna-
hes Umfeld bzw. sind nicht ausreichend fiir die
Bewohnerinnen und Bewohnern erleb- und
nutzbar

e es bestehen Defizite im Zustand, Ausbau und
in der Gestaltung der vorhandenen verkehrli-
chen ErschlieBung sowie in den 6ffentlichen
und privaten Freirdumen

Aus den festgestellten Funktions- und Substanz-
schwéachen ergibt sich ein besonderer stadtebau-
licher Handlungsbedarf, zu dessen Umsetzung
unterschiedliche Instrumente zu priifen und zu
bewerten sind. Dabei muss zwingend das ,Uber-
malRverbot” beachtet werden. Daher ist zu priifen,
ob das Sanierungsrecht nach §§ 136 ff. des BauGB
und seine Rechtsinstrumente angewendet wer-
den missen, um die Ziele des IEK in ihrer Gesamt-
heit zu erreichen — oder ob auch andere bzw. mil-
dere Mittel das bewirken kénnen. Dabei ist vom
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Grundsatz der Verhaltnismaligkeit auszugehen,
da z.B. die fFormliche Festlegung als Sanierungs-
gebiet nur dann gerechtfertigt ist, wenn kein mil-
deres Mittel des Bau- und Planungsrechtes fiir die
Entwicklungsziele zur Verfligung steht.

Im Ergebnis der Auswertung der Bestandserfas-
sung und der daraus abgeleiteten Ziele und Mal3-
nahmen im IEK wird Festgestellt, dass die im IEK
erfassten Missstande und Mangel iberwiegend
nicht durch die Anwendung des normalen Pla-
nungsrechts beseitigt werden kdnnen. Ein Bebau-
ungsplan allein kann die Umsetzung der Entwick-
lungsziele, die Aktivierung der Potenziale, die sich
aus den Neuordnungsmalinahmen ergeben, und
die Finanzierung der gesamten Gebietsentwick-
lung nicht sichern. Der Bebauungsplan ist schon
deswegen ungeeignet, weil dieser lediglich die
planerische Grundlage fir die Umsetzung einiger
Ziele schafft — aber weder die Gesamtheit der Ent-
wicklungsbedarfe regeln noch die rechtlich-orga-
nisatorischen Rahmenbedingungen herstellen
kann.

Abb. 75: Unattraktiver Eingang ins Gebiet
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Abb. 85: schmaler, Gehweg
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Leerstand Schulkomplexe:
Helene-Engelbrecht-Schule
Kielhornschule

Dominanz Ruhender Verkehr:
Parkplatz Werder, Grof3er Hof, Markthalle

Stark versiegelte und unzureiugdngliche
Innnenhdfe mit wenig Aufhenthaltsqualitdt

<~ = hoher ErschlieBungsaufwand,
lange ErschlieBungswege

4 FuBwege:
Qualitdten mangelhaft, zu schmal,
schlechter zustand, unsicher Rdume

0 StraRe mit starker Barrierewirkung

= Modernisierungsbedarf

4 hohes Verkehrsaufkommen durch Parksuchver-
kehr und An- und Abfahrten im Binnenbereich

49 Wichtige ful3ldufige Querverbindung: unattrak-
tiv, schlechter Zustand

wichtiger historischer und identitatsstiftender
Stadtraum mit zu hoher Versiegelung und we-
nig Aufenthaltsmaéglichkeiten

Funktionsverlust:

dominierender Parkraum und stadtraumliche
Defizite strahlen auf das gesamte Quartier aus;
stagnierende stdadtebauliche Entwicklung Fihrt
zur Schwachung des wichtigen innerstadtischen
Wohnstandortes

Unattraktive Kreuzungs-, Eingangsbereiche

Freifldchen St. Andreaskirche:
Untergenutzt, mangelnde Gestaltung,
Fehlende Verflechtung mit Wollmarke

Abb. 97: Missstandskarte
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5. Sanierungsziele und Handlungsfelder

5.1 Sanierungsziele

Aus der zuvor beschriebenen Bestands- und
SWOT-Analyse sowie der Handlungsbedarfe wer-
den die Sanierungsziele fir das Untersuchungsge-
biet ,,GrofRer Hof" abgeleitet. Sie stellen ein zent-
rales Steuerungsinstrument bei der Durchfiihrung
einer Gesamtmalnahme dar und sind als Hand-
lungsleitfaden zu verstehen, der ein einheitliches
Vorgehen bei der Beurteilung von Missstanden si-
chert. Sie werden als MaRstab herangezogen bei
der Genehmigung von Rechtsvorgdangen im Sa-
nierungsgebiet oder bei der Begriindung hoheit-
licher Eingriffe, geben Orientierung fiir weitere
vertiefendende Planungen und werden letztlich
herangezogen fir die Ermittlung sanierungsbe-

dingter Bodenwerterhéhungen bei der Berech-
nung von Ausgleichsbetragen.

Im Falle der Programmaufnahme kénnen die Sa-
nierungsziele weiter konkretisiert und in einen
Rahmenplan zusammengefasst werden. Dieser
erhalt Prozesscharakter, der eine gleitende, fort-
schreitende Planung ermdglicht. Es handelt sich
daher nicht um einen starren Plan; bei verander-
ten Rahmenbedingungen kénnen und sollen die
Entwicklungsziele angepasst und fortlaufend ak-
tualisiert werden.

Nachstehend werden die Sanierungsziele benannt
und folgenden Schwerpunkten zugeordnet:

Freiraumgestaltung & Umwelt

Rickbau der 6ffentlich genutzten Parkpldtze und Umwandlung zu zen-
tralen 6ffentlichen Platzen mit hoher Aufenthaltsqualitdt im Rahmen
der entstehenden Wohnbebauung

Aufnahme vorhandener Wegeachsen, Vernetzung in alle Himmelsrich-
tungen und Entwicklung einer lebendigen Freiraum- und Wegestruktur
mit hoher Aufenthaltsqualitat

Qualifizierung und Aufwertung der 6ffentlichen Flachen, bestehender
wertvoller Baumbestand soll erhalten und erganzt werden

Das Handlungsfeld Kreativraum soll sich auch im 6ffentlichen Raum wi-
derspiegeln z.B. durch Kunstobjekte oder Ausstellungswdnde
Schaffung von Aufenthalts- und Spielfldchen

Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt auf dem Wollmarkt, Erhéhung

der Verweildauer (Klimaanpassungsmafnahmen, Entsiegelung, Begri-
nung, Aufenthaltsmaoglichkeiten)

Stadtentwicklung und stadtischer Charakter

9 .

Der Grolde Hof soll wieder in das Stadtgeschehen integriert werden
und einen eigenen urbanen Charakter ausbilden, der sich harmonisch
ins Stadtbild einflgt.

Das Projekt ist Teil der Innenstadtentwicklung und soll als Impulsgeber
fir die nordliche Innenstadt fungieren.

Als Leitprojekt soll das Quartier einen Beitrag leisten bei der Entwick-
lung der Innenstadt zu einem nachhaltigen, klimagerechten Lebens-
raum und zur Klimaneutralitat; dies soll Beriicksichtigung finden in der
Blau-Grinen Infrastruktur, bei der Regenwasser-bewirtschaftung, im
Einsatz nachhaltiger Bauweisen (Holzbau, Photovoltaik auf Dachern,
Fassaden-, Dachbegriinung) und bei der Starkung des Umweltverbun-
des
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Bebauungsstruktur

(Teil-)Rickbau leerstehender Schulgebidude

Neuordnung und Bebauung der unter- bzw. mindergenutzten Grund-
stiicke (Schulareal, Parkplatz Markthalle); Neubauten fligen sich in die
Mafstablichkeit des Ortes ein

Sicherung und Erhalt der vorhandenen Wohnbaustrukturen

Aufwertung des Wohnbestandes durch energetische Sanierung, Mo-
dernisierung und Instandsetzung des Gebdudebestandes sowie Her-
stellung von Barrierefreiheit

Qualifizierung des Wohnumfeldes, der Griin- und Freirdume sowie der
Spiel- und Aufenthaltsbereiche (Wohnumfeldverbesserung)

Modernisierung/Instandsetzung  stadtteilprdgender, denkmalge-
schiitzter Gebaude

Umsetzung von Elementen aus stadtteilrelevanten Konzepten (z.B.
klimaangepasstes Wassermanagement, Entsiegelung, Fassaden- und
Dachbegriinung, Biodiversitat)

Verbesserung der Zuganglichkeit der Grundstiicke

Nutzungsdurchmischung

Entstehen soll ein ,Wohn- und Kreativquartier” mit vielfdltigen Nutzun-
gen:

Innenstadtwohnen in verschiedenen Segmenten (fiir Familien, Singles
etc.), Schaffung von bezahlbarem Wohnraum und von Sonderformen
des Wohnens wie Gemeinschaft-liches Wohnen

Angebote fir die Kultur- und Kreativwirtschaft (Ateliers, Ausstellungs-
raume, Werkstatten, kreative Arbeitsflachen wie Micro-Studios oder
Popup-Stores)

Kulturelle Infrastruktur: Platzierung der Stadtischen Galerie an zentra-
ler Stelle

Soziale Infrastruktur: Integration des Hauses der Familie und einer Kin-
dertagesstdtte

Zur Starkung der lokalen (Kultur- und Kreativ-)Wirtschaft hat die Schaf-
fung und Sicherung von ortlichen Arbeitsplatzen und Beschaftigungs-
angeboten hohe Prioritat

Ansiedelung von (nicht stérendem) Gewerbe/handwerklichen Nutzun-
gen

Sicherung und Starkung der vorhandenen kleinteiligen Geschaftsnut-
zung

Mobilitat

Planung als weitgehend autoarmes Quartier mit Mobilitdtsangeboten
wie Fahrrad- und E-Mobility-Sharing, Parkmaoglichkeiten zentral in ei-
nem Mobility Hub, damit Ful3- und Radverkehr Vorrang haben

kurze Wege sollen dkologische Ziele férdern
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5.2 Handlungsfelder

Wahrend der Analyse konnten vier Handlungsfel-
der identifiziert werden:

1. Kunst, Kultur & Handwerk

2. Offentlicher Raum

3. Stadtebau, Wohnen und Nutzungsmix
4. Mobilitat

Dariber hinaus sind Anforderungen an den Klima-
schutz und Klimafolgeanpassung Querschnitts-
themen, die bei allen Handlungsfeldern Berick-
sichtigung finden und unter dem 5. Handlungsfeld
zusammengefasst werden.

KUNST, KULTUR &
HANDWERK

OFFENTLICHER RAUM

KLIMASCHUTZ & -FOLGEANPASSUNG

STADTEBAU, WOHNEN
& NUTZUNGSMIX

1. Kunst, Kultur & Handwerk

Das wichtigste Handlungsfeld ist Kunst, Kultur
und Handwerk. Eine ausgewogene, vielseitige
Nutzungsmischung bildet die Grundlage fir ein
lebendiges Quartier. Ziel ist eine integrative Ver-
bindung aus Wohnen, Arbeiten, Kreativwirtschaft
und Kultur, die durch eine urbane Dynamik getra-
gen wird. Dabei sollen Produktiv-, Atelier- und Ge-
werbefldchen sinnvoll integriert werden, erganzt
durch Angebote wie Ausstellungs- oder Veranstal-
tungsfldachen, die den Austausch, die Sichtbarkeit
und die Begegnung von Menschen fordern.

Im Sinne einer Innenstadtbelebung soll die Nut-
zungsvielfalt urbane Impulse setzen: Zusatzlich
zum Wohnen wird ein breites Spektrum an krea-
tiven und wissenschaftlichen Angeboten geschaf-
fen, etwa Ateliers, kleine Labore sowie urbane
Produktion und Handwerk. Dabei wird auf eine
moglichst flaichenschonende Stapelung geachtet,

MOBILITAT

Abb. 99: Diagramm Handlungsfelder

um Flachen effizient zu nutzen und Synergien zwi-
schen unterschiedlichen Nutzungen zu ermaogli-
chen. Die Nutzung von Dachflachen wird gepriift,
um zusdtzliche Rdume zu erschlielRen, ohne die
Grundstruktur zu belasten.

MaRnahmen, die diesem Handlungsfeld zugeord-
net werden:

3.2.3 Ausstellungsgalerie sowie Ateliers
3.24 Umnutzung ehemalige Schule in
: Atelierhaus
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2. Offentlicher Raum

Ein zentrales Handlungsfeld ist die qualitativ
hochwertige Gestaltung der Freirdume. Dazu ge-
horen Griinrdume, Aufenthaltsflachen und Sha-
red-Space-Zonen, die das Quartier fiir Bewohne-
rinnen und Besucher attraktiv machen, sowie die
Vernetzung alter Bestandsbaume und Freifldchen
mit neuen Gridnachsen. Ziel ist die Schaffung ei-
nes lebendigen 6ffentlichen Raums im Zentrum
des Quartiers, etwa Parkrdume, Platze und urba-
ne Achsen mit Baumbestand, der als Anziehungs-
punkt dient und die Aufenthaltsqualitdt erhéht.

In dicht bebauten Zentrumsbereichen spielen
Offentliche Freirdume eine entscheidende Rolle
als Standortfaktor. Je starker der Erlebniswert
zentraler Stadtraume gegeniiber dem reinen Ver-
sorgungszweck in den Vordergrund riickt, desto
wichtiger wird die Qualitat der 6ffentlichen Rau-
me. Die Alltagstauglichkeit und Aufenthaltsquali-
tat 6ffentlicher Rdume beeinflussen maldgeblich
die Attraktivitdt der Zentren und starken das in-
nerstadtische Wohnen.

Ziel ist es daher, die 6ffentlichen Freirdume zu si-
chern, nutzerorientiert zu qualifizieren und zu ver-
netzen.

Aus stadtebaulicher Sicht und unter Berticksichti-
gung zukinftiger Anpassungsmalinahmen an den
Klimawandel ist es erforderlich, in der Innenstadt
einen klimadkologischen Beitrag zu leisten: of-
fentliche Raume aufzuwerten, den ruhenden Ver-
kehr neu zu gestalten und die Aufenthaltsqualitat
zu erhohen.

Mit der Neuanlage eines 6ffentlich zuganglichen
Parks zentral im Untersuchungsgebiet lasst sich
dieses Ziel weiterverfolgen. Abwechslungsreiche
Griinstrukturen im gesamten Quartier, wie die
Begriinung von Gebdudefassaden und Wasserele-
mente, tragen zusdtzlich zur mikroklimatischen
Verbesserung bei.

Auch Vernetzungsfunktionen und zusatzliche
Freiraumqualitdten als Trittstein miissen im neu-
en Wohn- und Kreativquartier ,Grof3er Hof" be-
rdcksichtigt werden. Die Bedeutung der Gelenk-
funktion zwischen den Kirchen St. Andreas und
St. Katharinen, dem Hagenmarkt sowie dem Uber-
gang zur gesamtstddtisch wichtigen Parkanlage
des ,Inselwalls” ist zu beachten.
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MaRnahmen, die diesem Handlungsfeld zugeord-
net werden:

2.5.6 Neuanlage Griinflache Werder,

2.5.7 Neuanlage Griinflache GroRer Hof
: mit Spielplatz,

2.5.8 Neuanlage Quartiersplatz,
2.5.9 Neuanlage Nachbarschaftsplatz
:2.5.10

2.5.11 Punktuelle Begriinung und Moblie-
: rung, pauschal

Begriinung Wollmarkt

3.1.2 Aufwertung Freifldchen St. Andreas-
: kirche :

3. Stadtebau, Wohnen und Nutzungsmix

Heute tragt das Wohnen, auch auBerhalb der
Geschaftszeiten, mafdgeblich zur Belebung der
Braunschweiger Innenstadtquartiere bei. Daher
ist es sinnvoll, die Wohnnutzung in der Innenstadt
auch im Rahmen des Wohn- und Kreativquartiers
GroRer Hof zu bewahren und weiterzuentwickeln.
Die zentrale, ruhige und geschiitzte Lage sowie die
umliegende Nutzung bieten die Mdglichkeit, ver-
schiedene urbane Wohnsegmente im Projektareal
zu bedienen. Es sind sowohl urbane Mietwohnun-
gen in verschiedenen Grofden als auch alternative
und gemeinschaftliche Wohnformen in Mehrfa-
milienhdusern denkbar. Die Durchwebungen von
unterschiedlichen Nutzungen in der Erdgeschoss-
zone werden maligeblich zur stadtebaulichen und
freiraumplanerischen Qualitdt beitragen und die
Belebung im Sinne einer Starkung der Innenstadt
fordern.

Das Handlungsfeld umfasst die Neugestaltung
der stdadtebaulichen Struktur in dem bisher unter-
genutzten Gebiet. Dazu gehort die Entwicklung ei-
nes urbanen Viertels, das sich stddtebaulich in die
bestehende Struktur integriert und den ,GrofRen
Hof“ als gut sichtbaren, lebendigen Ort etabliert.
Ebenso ist eine klare Unterteilung in Baublocke
und urbane Rdume notwendig, um die Orientie-
rung zu verbessern und eine starkere Verbindung
mit der angrenzenden Innenstadt herzustellen.
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Stadtebaulich ist darauf zu achten, dass die Bau-
volumina im Umfeld (MaRstablichkeit, Kérnigkeit,
Gebdudehohen) vertraglich sind und das Poten-
zial zur Weiterentwicklung des Stadtgrundrisses
genutzt wird. Zudem sind die identitatsstiften-
den Merkmale zu beriicksichtigen. Dariiber hinaus
wird das Ziel verfolgt, das Quartier als Raum Ffir
soziale Interaktion und Begegnung zu stdrken,
seine kulturelle Identitat durch kreative Nutzun-
gen und soziale Infrastrukturen zu bewahren, die
das Quartier lebendig halten, sowie historische
und moderne Stadtstrukturen miteinander zu ver-
knipfen. Gleichzeitig wird die soziale Infrastruk-
tur im Viertel verbessert: Gemeinschaftsflachen,
Treffpunkte und eventuell KiTa- oder familien-
orientierte Angebote schaffen Raum fir soziale
Teilhabe, Unterstiitzung und Erholung. Auch die
Sicherstellung der Grundversorgung wird berick-
sichtigt, vor allem hinsichtlich der bestehenden
Nahversorger im Planungsgebiet, um eine stabile
Versorgung zu gewahrleisten.

MaRnahmen, die diesem Handlungsfeld zugeord-
net werden:

1241 (Teil) Rickbau Kielhornschule
:2.4.2 Rickbau Helene-Engelbrecht-Schule :

243 Stadtebauliche Neuordnung ehem.
: Markthalle

:3.2.1 Neubau Familienzentrum (Haus der
: Familie)

:3.2.2 Neubau Kindertagesstatte

4. Mobilitat

Mobilitat wird als strategisches Handlungsfeld
betrachtet, das maRgeblich zur Umsetzung eines
nachhaltigen Quartiers beitragt.

Eine Starke der Innenstddte und vieler Stadtteil-
zentren liegtin ihrer komplexen Einbindung in die
Verkehrsinfrastruktur und der damit verbundenen
guten Erreichbarkeit. Die Verkehrsleistungsfahig-
keit der Innenstadte kann durch Optimierung und
Synergieentfaltung der vorhandenen Verkehrsinf-
rastruktur weiter verbessert werden. Es ist zudem
zu beachten, dass sich das personliche Mobilitats-
verhalten dndert. Gerade von der jiingeren Gene-
ration und vor allem in groBen Stadten wird nach
Alternativen zum privaten Auto gesucht.

Zielsetzung ist die Schaffung autoarmer Quar-
tiersrdume mit Shared-Spaces, die dem Ful3- und
Radverkehr Vorrang einrdumen. Zugleich wird
die Schaffung eines Mobility Hubs angestrebt,
der Angebote zum Bike- und Car-Sharing sowie
ausreichend Radabstellfldchen bereitstellt. Eine
gute ErschlieBung zu OPNV-Haltestellen sowie
eine Anbindung an das Stadtzentrum sind weitere
Kernkomponenten.

Alle MaRnahmen verfolgen das lbergeordnete
Ziel, im Quartier eine angemessene Dichte in der
~Stadt der kurzen Wege" zu realisieren, um nach-
haltige Mobilitat zu Férdern und den Autoverkehr,
insbesondere den Parksuchverkehr, signifikant
zu reduzieren. In diesem Zusammenhang stehen
Mobilitdt und Verbindungen im Mittelpunkt der
Planungen. Es wird die Priorisierung des Umwelt-
verbunds angestrebt, gekoppelt mit einer wohn-
vertrdglichen Erschliefung sowie der sinnvollen
Nutzung vorhandener Anknipfungspunkte und
Wegeverbindungen in alle Richtungen. Besonde-
res Gewicht liegt dabei auf FuR- und Radverkehr,
einer Fullldufig gut erreichbaren Anbindung an
OPNV-Angebote sowie der Nutzung der Lage-
gunst des Wohnquartiers. Zudem wird die Redu-
zierung des Stellplatzschlissels fiir PKW ange-
strebt, wahrend zugleich hochwertige Stellplitze
fGr Fahrrader geschaffen und die Lieferverkehre
von Bestandsnutzungen geregelt werden.

Ferner wird der Bedeutung historischer Wege-
beziehungen Rechnung getragen. Die Schaffung
neuer fulRlaufiger Verbindungen gilt ebenfalls als
zentraler Gesichtspunkt der Planungen. Im Be-
reich des Immissionsschutzes liegt der Fokus ins-
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besondere auf einem verbesserten Schallschutz,
um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Bestand sowie in Neubauten sicherzustellen. Da-
bei erfolgt die Planung unter Beriicksichtigung
einer kompakten Neuordnung der Parkplatze in
baulichen Anlagen mit sensibler Ricksichtnah-
me gegeniiber Bestandsnachbarn, um potenziel-
le Konflikte zu vermeiden und eine vertrdgliche
Nachbarschaft sicherzustellen.

Folgende MalRnahmen kénnen diesem Handlungs-
feld zugeordnet werden:

:2.5.1 Umgestaltung Litolffweg

:2.5.2 Verbesserung Gehweg 6stliche
: ReichsstraRe

:2.5.3 Aufwertung Geh- und Radweg Ha-
: genbriicke (n6rdliche StraBenseite)

:2.5.4 Neubau Mobility Hub

3.1.3 Aufwertung Durchgang Hagenbri-
: cke

5. Klimaschutz und -folgeanpassung

Klimaschutz und Klimafolgeanpassung sind Quer-
schnittsthemen, weil sie alle Bereiche einer Stadt
durchdringen und voneinander abhangig sind.

Die Potenziale von Stadtgrin und Wasserflachen
sollten systematisch genutzt werden, um das
Stadtklima zu verbessern und die Anpassung an
den Klimawandel zu unterstiitzen. Dabei gilt es,
Retentionsflachen zu schaffen, die Niederschlags-
ereignisse aufnehmen und so Uberschwemmungs-
risiken zu senken sowie die Warmespeicherung in
der Stadt zu reduzieren.

Eine zentrale Mallnahme ist auRerdem die Star-
kung von FulR- und Radverkehr sowie eine ver-
kehrsberuhigte Infrastruktur. Dadurch lassen sich
emissionsdarmere Mobilitdtsformen starken, der
Larm reduziert sich und die Aufenthaltsqualitat
in Quartieren steigt. Klimaorientierte Freiraum-
konzepte, etwa Baumpflanzungen, griine Achsen
und zusammenhdngende Griinziige, bilden das
Rickgrat einer resilienten Stadtlandschaft und
verbessern das Mikroklima sowie die Luftquali-
tdt. Ressourcenschonende Bauweisen sowie die
Nutzung erneuerbarer Energien, wie PV-Anlagen,
unterstiitzen die Energiewende direkt an den
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Standorten und tragen zur dezentralen Energie-
versorgung bei.

Gleichzeitig sollten versiegelte Flachen reduziert
und stadtische Griin- und Freiraumfunktionen ge-
starkt werden, damit Stadtentwicklung klimaan-
gepasst, resilient und lebenswerter wird. Durch
ein integriertes Planen von Griin, Wasser und In-
frastruktur lasst sich eine hitzetolerante und res-
sourcenschonende stadtische Umgebung schaf-
fen.

Letztlich zielen diese MaRnahmen darauf ab, eine
lebenswerte, hitzetolerante und ressourcenscho-
nende stddtische Umgebung zu schaffen, in der
Grin- und Wasserflachen zu zentralen Bestandtei-
len der urbanen Infrastruktur werden. Eine solche
Planung erhéht die Resilienz gegeniiber Extrem-
ereignissen, verbessert die Lebensqualitdt der
Bewohnerinnen und Bewohner und unterstitzt
eine nachhaltige, zukunftsorientierte Stadtent-
wicklung.

MaRnahmen, die diesem Handlungsfeld zugeord-
net werden:

3.1.1 (energetische) Modernisierung des
: Gebdudebestandes und Aufwertung :
des Wohnumfeldes, pauschal :

o x Samtliche MaRnahmen aus den

: Handlungsfeldern 1 bis 4 bilden
ebenfalls eine besondere Relevanz
fir das Handlungsfeld Klima* ab.

95 von 167 in Zusammenstellung



e "f

- _‘.F ;
Fe e ga "F:F"" [ el g s
. R s R ——— -’&

1 00 Schragluftaufnahme m/t Blick auf,den Wollmarkt '_, g 2 J

-\ — A = .
- . by

b # n e Tl - -
. "' i i < P 4% b5 =S

usammenstellung -~ T T T ET =T e—a— a8

| —— — - -



A gsiel




90

6. MafRnahmen
6.1 MafRnahmenplan

Der MalRnahmenplan bildet innerhalb eines Inte-
grierten Entwicklungskonzepts das zentrale Um-
setzungsinstrument. Im MalRnahmenplan werden
alle verortbaren MaRBnahmen dargestellt. Der
MaRnahmenplanin Abb. 101 ist unverbindlich und
zeigt vielmehr die perspektivische Entwicklung
des Gebietes auf. Jede Malinahme wird zudem im
Kapitel 6.2 in Steckbriefen erldutert. Die Steck-
briefe konkretisieren die langfristige Strategie
des IEKs durch zeitlich und finanziell definierte
Angaben. Fir eine bessere zeitliche Einordnung
werden die MalBnahmen in drei Kategorien einge-
teilt:

*  kurzfristig (2027-2031)

e mittelfristig (2032-2036)

« langfristig (2037-2041)
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6.2 MaRnahmen
Prioritat Umsetzungzeitraum
N . kurzfristig | mittelfristig [ langfristig Schliissel-
IEK Nr. |[M h
r. [MaBnahme niedrig| mittel | hoch | )7 5031) | (2032-2036) | (2037-2041)| maRnahme
1.1.1 Beteiligung und Veroffentlichungen u = u =
1.1.2  |Miete Stadtteilbiiro " " " =
Stadtebauliche und freiraumplanerische
1.2.1 Rahmenkonzepte; pauschal u u u u
Gutachten, Machbarkeitsstudien und
Wettbewerbe zu verschiedenen [} [ [ | [ |
1.2.2 |stsdtebaulichen Themen: pauschal
1.3 Verfligungsfonds u = u =
Sanierungstrdger und Quartiers- - - . -
1.4 /Kulturmanager
6 iibergeordnete MalRnahmen 1
21 Grunderwerb, pauschal ] [ ]
Rickbau Kielhornschule und - - =
2.4.1  |bedarfsorientierte Nachnutzung
Riickbau Helene-Engelbrecht-Schule und . . .
2.4.2  |bedarfsorientierte Nachnutzung
Stadtebauliche Neuordnung ehem.
243 |Markthalle - - -
25.1 Umgestaltung Litolffweg [ ] [ ]
Verbesserung Gehweg 6stliche . .
2.5.2  |Reichsstrale
Aufwertung Geh- und Radweg . .
2.5.3  |Hagenbriicke (nérdliche StraBenseite)
254 Neubau Mobility Hub ] ] [ |
Entsiegelung und Umgestaltung
2.5.5 |Hagenhof - -
256 Neuanlage Griinfldche Werder ] [ |
Neuanlage Griinfldche GroRer Hof mit . .
2.5.7 |spielplatz
258 Neuanlage Quartiersplatz [ | u
259 Neuanlage Nachbarschaftsplatz [ ] [ ]
2510 Begriinung Wollmarkt ] ]
Punktuelle Begriinung und Méblierung, . -
2.5.11 |pauschal
(energetische) Modernisierung des
Gebdudebestandes und Aufwertung des [ ] ] [ ] ]
3.1.1  |wohnumfeldes, pauschal
31.2 Aufwertung Freiflachen St. Andreaskirche [ | [
313 Aufwertung Durchgang Hagenbriicke ] ]
Neubau Familienzentrum (Haus der
3.2.1  |Familie) " "
322 Neubau Kindertagesstétte [ ] [ ]
Neubau Ausstellungsgalerie sowie . . .
3.2.3 |Ateliers
Umnutzung ehemalige Schule in - - -
3.2.4  |Atelierhaus
22 MaRnahmen 5 7 10 6 12 6 6
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Projekttrager:
Stadt Braunschweig

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig - langfristig

MaRnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
80.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauférderung:
80.000 €
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1.1.1 Beteiligung und Veroffentlichungen

Projektbeschreibung

Eine nachhaltige Gestaltung des GrofRen Hofes setzt auf
eine breite Beteiligung der Anwohnerinnen und Anwoh-
ner sowie lokaler Akteure aus Wirtschaft, Vereinen, Kul-
tur und Wissenschaft. Durch friihzeitige Informationsver-
anstaltungen, 6ffentliche Workshops und regelméaRige
Dialogformate sollen Bediirfnisse, Ideen und Bedenken
sichtbar gemacht und in den Planungsprozess integriert
werden. Digitale Plattformen erganzen das Angebot um
eine moglichst breite Teilhabe zu ermdglichen. Trans-
parente Veroffentlichungen von Zwischenergebnissen,
Entscheidungen und Meilensteinen schaffen Vertrauen
und ermoglichen Nachvollziehbarkeit. Ziel ist ein gemein-
schaftlich getragenes Handlungskonzept, das Akzeptanz
schafft, Kompromisse ermoglicht und die Qualitat der In-
nenstadtentwicklung nachhaltig verbessert.

Es ist wichtig, dass neben der informellen auch die auf-
suchende Beteiligung bestimmter Personengruppen
starker ins Zentrum der Beteiligung riickt. Das personli-
che Gesprach fordert jede Form der Aktivierung. Schulen,
KiTas und das Haus der Familie spielen hier eine wesentli-
che Rolle als Multiplikatoren, um Eltern und die Zielgrup-
pen der im Gebiet aktiven Akteure zu erreichen.

101 von 167 in Zusammenstellung



1.1.2 Miete Stadtteil-/ Kulturbiiro

@ - Projektbeschreibung
Im Stadtteil-/ Kulturbiiro agiert das Quartiersmanage-

ment als zentrale Anlaufstelle fir Biirgerinnen und Biir-
ger, Kulturtreibende sowie soziale Einrichtungen und Ver-
eine aus dem Gebiet. Hier haben die Bewohnerinnen und
Bewohner die Méglichkeit, ihre Wiinsche und Vorstellun-
gen zur Entwicklung des Grolen Hofes kundzutun sowie
Probleme und Beschwerden anzusprechen.

Das Quartiersmanagement bietet Beratung zu Beteili-
gungsmoglichkeiten und zur Entwicklung von Projekt-
ideen an. Es hilft den Birgerinnen und Biirgern, ihren
Stadtteil aktiv mitzugestalten.

Projekttrager:

Stadt Braunschweig

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig - mittelfristig - langfristig

MaRnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
76.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
76.000 €
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Projekttrager:
Stadt Braunschweig

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig - langfristig

MaRnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
150.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauférderung:
150.000 €
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1.2.1 Stadtebauliche und freiraumplanerische
Rahmenkonzepte; pauschal

- Projektbeschreibung

: Stadtebauliche und freiraumplanerische Rahmenkonzepte
geben die Ubergeordneten Leitlinien vor, nach denen sich
: bauliche Verdichtung, Nutzungsmischung, Verkehrsfih-
: rung und griine sowie 6ffentliche Rdume entwickeln. Hand-
: lungs- und fachbezogene Konzepte sind ein wichtiger Bau-
stein Flr zukinftige Planungen und Umsetzungen durch
. die Stadt Braunschweig und die Investoren. Umfangreiche
: MalRnahmen im Wohnumfeld sowie in den 6ffentlichen und
: privaten Griin- und Freiflichen benétigen beispielsweise
ein abgestimmtes und einheitliches Gesamtkonzept. Die
: Einbeziehung der Anwohnerinnen und Anwohner sowie der
. Stadtteilakteure ist in allen gebietsbezogenen Planungen
und Konzepten zu berticksichtigen.

Anwendungsbeispiele sind z. B. die neugeplanten Grinfla-
: chen Werder und GroRer Hof, der Quartiersplatz, aber auch
Ubergeordnete Konzepte wie die Schwammstadt.

Zudem sollen die Schulgrundstiicke iber Konzeptvergaben
: vergeben werden. Bei der Konzeptvergabe handelt es sich
: um ein Verfahren zur VerduRertung kommunaler Grundstii-
cke, bei dem die Qualitdt eines Nutzungskonzepts anstelle
: des Hochstgebots entscheidend ist. Es soll gefordert wer-
. den, dass stadtebauliche, soziale und 6kologische Ziele wie
nachhaltige Architektur oder bezahlbarer Wohnraum er-
: reicht werden.
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Projekttrager:
Stadt Braunschweig

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig - langfristig

MaRnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
200.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauférderung:
200.000 €

1.2.2 Gutachten, Machbarkeitsstudien und Wettbewer-
be zu verschiedenen stiadtebaulichen Themen; pauschal

Projektbeschreibung

Gutachten, Machbarkeitsstudien und Wettbewerbe zu
verschiedenen stddtebaulichen Themen liefern belast-
bare Grundlagen fiir Entscheidungen, Investitionen und
konkrete Projekte. So kdonnen Potenziale, Risiken und
Kosten-Nutzen-Verhaltnisse, Innovation gefordert, Quali-
tatsmalistdbe fiir Gestaltung gesetzt und Nutzungs- und
Freiraumkonzepte entwickelt werden. Zusammen dienen
diese Instrumente dazu, Entwiirfe kritisch zu prifen, die
Machbarkeit zu belegen und hochwertige, ressourcen-
schonende sowie sozial vertragliche Lésungen zu identifi-
zieren. Zudem wird die Identitat mit dem Quartier GrofRer
Hof gesteigert.

Mogliche Anwendungsbeispiele sind der Neubau eines
Mobility Hub mit Kreativangeboten, der Erhalt und Neu-
bau eines Ateliergebdudes und Wettbewerbe zu den
Grinflachen Werder und Grof3er Hof.
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Projekttrager:
Stadt Braunschweig, Private

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MaRnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
300.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
150.000 €
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1.3 Verfiigungsfonds

Projektbeschreibung

Der Verfligungsfonds dient der Realisierung kleinerer
Projekte, die von Biirgerinnen und Biirgern initiiert wer-
den. Die eingereichten Projekte sollen zur Entwicklung
und Aufwertung des GrofRen Hofes dienen, sowie die
nachbarschaftlichen Beziehungen starken, die Belebung
der Stadtteilkultur und die Férderung lokaler Beschaf-
tigung unterstiitzen. Der Verfliigungsfonds ermaoglicht
dies kurzfristig und ohne biirokratische Hirden. Kleinere
Investitionen, Anschaffungen und Sachkosten zur Unter-
stiitzung der Offentlichkeitsarbeit von Gruppen und Ini-
tiativen, Veranstaltungen oder Bewohneraktivitaten wer-
den gefordert. Die Mittel werden ab einer bestimmten
Wertgrenze auf Beschluss eines lokalen Gremiums verge-
ben. Der Grolde Hof soll zum Kreativquartier entwickelt
werden, weshalb das Thema Kunst und die Schaffung von
Kunst durch den Verfliigungsfonds besonders geférdert
werden soll.

In der Forderkomponente Wachstum und Nachhaltige
Erneuerung ist eine Finanzierung des Verfligungsfonds
mit bis zu 50 % aus Stadtebauférdermitteln moglich. Der
Restbetrag wird zur Halfte durch Ressourcen von Wirt-
schaft, Immobilien- und Standortgemeinschaften, priva-
ten Akteuren oder zusdtzlichen Geldern der Gemeinde
gedeckt.

Beispiele fiir Verfligungsfondsantrage sind: Fotoprojekt,
Upcycling Aktion, Pflanzentauschmarkt, Freiluftkino,
temporare Kunstinstallationen uvm.
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Projekttrager:
Stadt Braunschweig

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MafBnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
1.620.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
1.620.000 €

1.4 Sanierungstrager und Quartiers-/Kulturmanager

- Projektbeschreibung

: Der Sanierungstrager erarbeitet Vorschlage zur Art und
DurchfGhrung von SanierungsmalRnahmen, basierend auf
: einem Zeit- und MaBRnahmenplan, der Abschnittsbildung
: und der Verfahrensplanung. Auch wirkt er bei der Organi-
: sation, Durchfiihrung und Teilnahme an Besprechungen
oder Projektgruppen mit. Bei Finanzierungsangelegen-
: heiten wird Unterstitzung bei der Antragsstellung auf
: Gewadhrung von Stadtebauférdermitteln sowie anderen
. in Frage kommenden Férdermitteln geboten. Es wird ein
Treuhandkonto verwaltet und alle damit verbundenen
: Aufgaben erledigt. Eigentimerinnen und Eigentimer,
: Mieterinnen und Mieter u. a. erhalten Beratung, um Be-
: reitschaft und Mitarbeit am Férdergebiet zu fordern. Es
werden Kosten- und Finanzierungsiibersichten entspre-
: chend den Rechts- und Verwaltungsvorschriften aufge-
. stellt. Férderrechtliche Priifungen der Investitionsvor-
: haben einschlieRlich Kostenerstattungsberechnungen
werden vorgenommen. Eine Dokumentation der stddte-
: baulichen Gesamtmalnahme wird in Abstimmung mit der
: Stadt Braunschweig vorbereitet. Zudem fallen weitere
: Aufgaben an, die der Umsetzung der geplanten MaRnah-
: men im Férdergebiet dienen.

: Das Quartiersmanagement kiimmert sich um die Einbin-
: dung und Aktivierung der Bewohnerinnen und Bewohner.
Auch die Vernetzung von Akteuren, die Verwaltung des
: Verfiigungsfonds sowie die Kommunikation durch Of-
. fFentlichkeitsarbeit und Berichterstattung tber Projekt-
stande zahlen zu den Aufgaben. Darlber hinaus obliegt
: es dem Quartiersmanagement im Grofen Hof, Kultur-
. treibende zu mobilisieren, etwa durch Werbung Ffir die
: geplante Galerie und das Atelierhaus sowie durch deren
Sichtbarmachung im 6ffentlichen Raum. Dies dient dem
: Erreichen des Ziels des Kreativquartiers.
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Projekttrager:
Stadt Braunschweig

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MaRnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
50.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
50.000 €

2.1 Grunderwerb

Projektbeschreibung

Erworben werden kénnen Flachen fiir 6ffentliche Pro-
jekte wie Griinanlagen, Straldenbau, Kindertagesstatten
oder soziale Einrichtungen. Abhangig von den Detail-
planungen ist eventuell fir die baulichen Mallnahmen
im 6ffentlichen Raum der Ankauf von Grundstiicken in
geringem Umfang erforderlich. Dies betriff insbesonde-
re die Mallnahme 2.5.1 Umgestaltung Litolffweg.
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Projekttrager:
Stadt Braunschweig, Private

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MaRnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

+ Entsiegelung und Schaffung von Gr(in-§

und Freifldchen
+ klimafreundliche Mobilitdt

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
1.950.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
1.700.000 €

@@ SchliisselmaRnahme

2.4.1 (Teil-) Riickbau Kielhornschule
2.4.2 Riickbau Helene-Engelbrecht-Schule
2.4.3 Stadtebauliche Neuordnung ehem. Markthalle

Projektbeschreibung

Im Untersuchungsgebiet GroRer Hof sind einige Grund-
stiicke untergenutzt. Anhand von diversen Baugutachten
wurde dokumentiert, dass der Zustand der Schulen stark
mangelhaft ist u. a. gibt es Probleme mit dem Tragwerk,
der Versorgungstechnik und Mangel an der Dachkonst-
ruktion, so ist ein Gebdudeteil der Kielhornschule bereits
seit einem Jahrzehnt gesperrt. Bei einer Machbarkeits-
studie aus 2017 wurde eine Sanierung der Helene-Engel-
brecht-Schule aufgrund der Anzahl der Mangel als unwirt-
schaftlich eingestuft.

Im weiteren Verfahren ist zu priifen, ob durch eine
stadtebauliche Neuordnung und Freilegung die Grund-
sticke fFiir weitere Entwicklungen verfiigbar gemacht
werden kénnen. Hierfiir miissen bauliche Anlagen riick-
gebaut werden. Eine Neubebauung kann dazu beitragen,
das Wohnungsangebot zu verbessern und die soziale
Durchmischung des Gebiets zu fordern, indem neue
Wohnformen und Bauweisen angeboten werden. In der
Erdgeschosszone kénnen zudem Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen (s. Malnahme 3.2.1 und 3.2.2) unter-
gebracht werden.

Fir die Entwicklung der Grundsticke wird die VerduRe-
rung (iber Konzeptvergabe angestrebt. Uber die Konzept-
vergabe kénnen neben gestalterische auch soziale Ziele
verfolgt werden oder Wert auf eine starkere Ausrichtung
auf Nachhaltigkeit gelegt werden.

Die Kosten umfassen lediglich die Ausgaben fiir den Ab-
bruch bzw. die Freilegung der Grundstiicke. Fiir den Tei-
lerhalt, Modernisierung und Nachnutzung der Kielhorn-
schule sind in Malinahme 3.2.4 weitere Kosten genannt.
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Projekttrager:
Stadt Braunschweig, Eigentiimer

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MafBnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

+ klimafreundliche Mobilitdt
+ Nutzung klimaschonender Baustoffe

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
880.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
830.000 €

Abb. 102: Blick in den Litolffweg

101

2.5.1 Umgestaltung Litolffweg

Projektbeschreibung

Der Litolffweg ist ein Gehweg der niveaugleich ausgebaut
wurde. Der Litolffweg darf im nordlichen und sidlichen
Teil Gberfahren werden. Der Weg ist stark sanierungsbe-
dirftig. Kaputte Pflastersteine wurden mit anderen Pflas-
tersteinen oder Asphalt ersetzt, sodass ein unattraktiver
Flickenteppich entstanden ist. Uber die StraRe kdnnen
die Parkstinde vom Einzelhandel sowie die Parkstdande
in der ehem. Markthalle erreicht werden. Zudem erfolgt
die Anlieferung fir den ansdssigen Einzelhandel im siid-
lichen Abschnitt. Aufgrund des niveaugleichen Ausbaus
parken PKW haufig auf dem Gehweg. Die Bestandsbau-
me sind aufgrund von groRen Riickschnitt und kleinen
Baumscheiben nicht sehr vital. Eine Weiterfahrt entlang
der mit Graffiti bespriihten Mauerresten zum Grofden Hof
wird durch Poller unterbunden.

Zuklnftig soll Gber den Litolffweg nur noch die Anliefe-
rung erfolgen. Der Individualverkehr erreicht die Stell-
platze in dem geplanten Mobility Hub Giber den Werder.
Mit der neuen Gestaltung sollen die Zonen klarer defi-
niert werden und hochwertiger Stadtraum entstehen.
Die Nord-Siid-Achse soll als Flaniermeile ausgebaut wer-
den mit Retentionsflachen und Stadtbdumen. So soll die
Aufenthaltsqualitdt gesteigert werden und ein Beitrag
zur Verbesserung des Stadtklimas sowie Klimaanpassung
erfolgen. Im Workshop und der Biirgerbeteiligung wur-
de von Teilnehmerinnen und Teilnehmern der Wunsch
gedulRert, den Verlauf des Burgmiihlengrabens sichtbar
zu machen, durch z. B. eine besondere Pflasterung und
einen Wasserlauf. Eine Offnung ist aufgrund der Tiefen-
lage nicht moglich.
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2.5.2 Verbesserung Gehweg ostliche ReichsstraRe

Projektbeschreibung

Der Gehweg auf der ostlichen Seite der Reichsstralie
ist in einem schlechten Zustand. Vor der Helene-Engel-
brecht-Schule verspringt der Weg ungiinstig, zudem ist
die Reichsstralde ungeniigend ausgeleuchtet.

Aufgrund der geplanten Rickbauten der angrenzenden
Schulen und Schulhéfen sowie die Neubebauung ist eine
Anpassung und Verbesserung des 0Ostlichen Gehweges
notwendig. Durch die Umgestaltung kann ein zeitgema-
Rer und barrierefreier Gehweg geschaffen werden.

Projekttrager:
Stadt Braunschweig

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MafBnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

+ klimafreundliche Mobilitdt

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
550.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
550.000 €

Abb. 103: schmaler und vorspringender
FufBweg in der ReichsstrafSe :
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Projekttrager:
Stadt Braunschweig

Prioritdt:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MafBnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

+ klimafreundliche Mobilitdt

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
275.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
275.000 €

103

2.5.3 Aufwertung Geh- und Radweg Hagenbriicke
(nordliche StraRenseite)

Projektbeschreibung

Der Radweg entspricht nicht mehr dem heutigen Stan-
dard, da dieser viel zu schmal ist. Aulierdem verspringt er
unglinstig um die Kemenate, was dazu flhrt, dass der Weg
fir die Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer
schlecht einsehbar ist. Der Radweg um die Kemenate soll
zeitnah ohne Fordermittel verlagert werden. Jedoch wird
durch Verlagerung der alte Radweg nicht zuriickgebaut
und der angrenzende Radweg weist weiterhin eine unge-
nigende Breite auf.

Der Gehweg ist ebenfalls wenig ansprechend gestaltet,
weshalb eine Neuaufteilung der Flachen erforderlich ist,
um eine attraktive Vorzone Ffiir die ansdssigen Geschafte
zu schaffen. Ziel der Neugestaltung ist es auch, den im
Erdgeschoss ansdssigen Geschadften eine bessere Annah-
me des Bereichs zu ermdglichen, um ihre Aul3enwirkung
zu verstarken und den Bereich zu beleben.
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Projekttrager:
Stadt Braunschweig, Private

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MaRnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

+ klimafreundliche Mobilitdt
+ Nutzung klimaschonender Baustoffe

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
12.000.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
1.000.000 €

@@ SchliisselmaRnahme

2.5.4 Neubau Mobility Hub

Projektbeschreibung

Der GroRer Hof wird autoarm realisiert. Der motorisierte
Individualverkehr wird nur von der Wendenstrale in den
neuen Mobility Hub Gber eine Ein- und Ausfahrt geleitet.
Auch an die Anlieferung fir die ansdssigen Gewerbe und
Galerierdume wurde gedacht, diese wird in Siid-Nord-
Richtung im Gebdude organisiert. Im Erdgeschoss stehen
quartiersibergreifende Mobilitats- und Sharing-Ange-
bote fiir Fahrrader, Lastenrdder und PKW zur Verfiigung.
Das Gebdude 6ffneten sich auf der westlichen Seite mit
einer Vielzahl von Mikro-Ateliers, einer Galerie mit Pop-
up-Stores, wohnfreundlichen Handwerksnutzungen und
Gastronomieangeboten. Die Aufteilung ist flexibel und
anpassungsfahig.

Der Kopfbau zum GroRen Hof besticht durch besondere
Qualitat: Geplant sind Galerie-, Atelier- und Veranstal-
tungsflachen Gber drei Etagen, die einen Blick in den gri-
nen GrofRen Hof mit seinen charakteristischen Bestands-
baumen ermdglichen und den Raumen eine besondere
Note verleihen.

Im Erdgeschoss stehen ausreichende Angebote fiir Fahr-
rader von Anwohnerinnen und Anwohnern sowie Besu-
cherinnen du Besuchern (iber Doppelparker zur Verfi-
gung. Im Mobility Hub werden PKW-Stellpldtze auf den
verbleibenden Split-Leveln angelegt. Die Dachflache kann
fir Photovoltaikanlagen sowie sportliche Aktivitaten ver-
wendet werden.

Mit dem Bau eines Mobility Hubs und intelligenter Sen-
sorik erméglichen Echtzeitdaten eine effiziente Belegung
von Parkpldtzen. Auf diese Weise verringern sich die Emis-
sionen durch Gberflissige Fahrten sowie die Suchzeiten.

Mit dieser Malinahme wird eine ehemalige Kriegsliicken
im Stadtgefiige durch ein modernes Parkhaus sinnvoll
wiederverwertet. Es ist die Forderung der unrentierli-
chen Kosten geplant.
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2.5.5 Entsiegelung und Umgestaltung Hagenhof

Projektbeschreibung

Der Hagenhof ist derzeit durch die Mauern der Markt-
halle vom restlichen Quartier getrennt. Der Hagenhof
ist iberwiegend versiegelt und wird fir private Stellplat-
ze als auch fir Anlieferung fir die zahlreichen gewerb-
lichen Nutzungen genutzt. Die Zufahrt erfolgt iber die
WendenstraRe. Uniibersichtliche Situationen entstehen
durch die Anlieferung und den Parksuchverkehr. Es ware
winschenswert, den Hagenhof weiter zu begriinen und
zu 6ffnen, um ihn mit dem Quartier zu verbinden. Auch
ein (Teil-)Rickbau der Markthalle konnte die Anbindung
verbessern.

Projekttrager:
Stadt Braunschweig

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MaRnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

+ Entsiegelung
+ Schaffung von Griin und Freifldchen

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
200.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
200.000 €

Abb. 104: Parkplatz im Hagenhof *
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Projekttrager:
Stadt Braunschweig

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MaBnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

+ Entsiegelung
+ Schaffung von Griin und Freifldchen
+ Erhohung der Biodiversitdt

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
1.320.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauférderung:
1.240.000 €

Abb. 105: viel zu kleine Baumscheibe am Werder :

2.5.6 Neuanlage Griinflaiche Werder

Projektbeschreibung

Der Werder stellt sich aktuell als EinbahnstraRe dar, die
von der KaiserstraRe erschlossen wird. Der Werder er-
schlieBt den angrenzenden Parkplatz der zukinftig ent-
siegelt werden soll. Die Stral3e ist einseitig mit einem
Gehweg ausgestattet und entlang der Fahrbahn wird
ldngs geparkt. Im Zuge des Riickbaus des Parkplatzes
soll der Werder zu einem Geh- und Radweg zuriickgebaut
werden. Einsatzfahrzeugen ist weiterhin die Befahrung
gestattet.

Der Parkplatz an der Wendenstralse wird zur Hofgalerie.
Die Parkstande werden in den neuen Mobility Hub ver-
lagert. Der Raum wird stark entsiegelt und durchgriint.
Zwischen der angrenzenden Wohnnutzung und dem 6f-
fentlichen Raum wird eine Vorzone geschaffen, in der
durch zuséatzliche Baumpflanzungen ein ,griner Puffer”
entsteht.

Der ehemalige Parkplatz wird begriint und mit Sitzge-
legenheiten ausgestattet. Die Kreativszene findet mit
Raum fir Skulpturen und Ausstellungswanden Beriick-
sichtigung. Die neue innerstadtische Griinflache bietet im
ansonsten stark versiegelten Stadtkern einen wichtigen
Beitrag zum Klimaschutz. Im Siden werden eine Unter-
flurmillstation und ein Fahrradhaus fir die Nachbar-
schaft integriert. Des Weiteren wird untersucht, ob eine
kleinteilige Bebauung im sidlichen Bereich in Betracht
gezogen werden kann.

Das Untersuchungsgebiet wird zukiinftig in der Mitte von
Ost nach West von einem FulR- und Radweg durchquert.
Diese Verbindung soll auch zu den angrenzenden Quar-
tieren gestarkt werden. Auf Héhe der Straf3e Werder soll
die Anbindung an die Bockstwete herausgearbeitet wer-
den.
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Projekttrager:
Stadt Braunschweig

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MaBnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

+ Entsiegelung
+ Schaffung von Griin und Freifldchen
+ Erhéhung der Biodiversitdt

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
1.050.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
985.000 €

Abb. 106: Blick auf den Parkplatz GrofSer Hof
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2.5.7 Neuanlage Griinflache GroBer Hof mit Spielplatz

Projektbeschreibung

Der Grofde Hof wird im Norden von der KaiserstralRe er-
schlossen. Der gleichnamige Parkplatz, Grofser Hof, ist
stadtisch und wird bewirtschaftet. GroRvolumige, erhal-
tenswerte Platanen prdagen den Parkplatz. Der Bereich
wird vom ruhenden Verkehr dominiert und weist trotz
der imposanten Baume keine Aufenthaltsqualitat auf.
Ziel des Stralsenriickbaus ist es, den MIV aus dem Block-
innenbereich rauszuhalten und einen ruhigen und griinen
Hof zu schaffen. Das Parken wird kiinftig im Mobility Hub
organisiert. Durch die MaRnahme wird der FulR- und Rad-
verkehr gefordert, was einen wesentlichen Beitrag zum
Klimaschutz leistet. Die autoarme, sichere Mobilitats-
fihrung reduziert Larm- und Abgasbelastung, wahrend
moderne Sharing-Angebote und FfulRgangerfreundliche
Routen die Lebensqualitdt erhéhen.

Ein neuer zentraler Platz entsteht unter den eindrucks-
vollen Bestands-Platanen, der zugleich als Ort der Nach-
barschaft fir die angrenzenden Wohnnutzungen dient.
Der gesamte Bereich unter den Bdumen wird entsiegelt
und soll kiinftig zur Kiihlung des Mikroklimas sowie zur
Entwdsserung des Quartiers beitragen. Die Baume sind
dann von einer Wiese umgeben. In der Mitte wird eine Ra-
senmulde modelliert, in der das anfallende Oberflachen-
wasser versickern kann. Banke bieten die Mdglichkeit, im
Schatten zu sitzen und in der Natur zu verweilen.

Das Untersuchungsgebiet weist einen Fehlbedarf an Kin-
der- und Jugendspielpldtzen auf. Dies wird durch die vor-
gesehene Wohnbebauung verstarkt. Um den Fehlbedarf
auszugleichen, ist auf dem ehem. Parkplatz neben einer
Grinflache der Bau eines Kinderspielplatzes geplant.
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Projekttrager:
Stadt Braunschweig

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MafBnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

+ Entsiegelung
+ Schaffung von Griin und Freifldchen

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
800.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
800.000 €

2.5.8 Neuanlage Quartiersplatz
2.5.9 Neuanlage Nachbarschaftsplatz

Projektbeschreibung

Durch den Rickbau der Schulgebdude und die Neuauftei-
lung der Grundstiicksgrenzen bietet sich die Méglichkeit,
zentrale Plitze und Freirdume zu schaffen. Offentliche
Freiflachen werden, wie eine Perlenkette, miteinander
verknipft und thematisch ansprechend mit einer variie-
renden Abfolge von Griinfldchen und Pldtzen gestaltet.
Raume von vielfaltiger Art und interessantem Charakter
entstehen.

Die Platzabfolgen werden sorgfiltig ausgearbeitet und
strukturieren die freirdumlichen Verbindungen, was zu ei-
ner hohen Aufenthaltsqualitat fihrt. Der Quartiersplatz
bildet hierbei das Zentrum des neuen Quartiers.

Das Kulturzentrum und die angrenzenden Erdgeschoss-
zonen der Neubauten ermdglichen eine urbane, vielfal-
tige Bespielung des Platzes. Die Bestandsbdume werden
zentral auf eine Wiesenflache gestellt, eine multicodierte
Rasenmulde mit Spielmdglichkeiten dient der Oberfla-
chenentwasserung. Bdanke ermdglichen den Aufenthalt
unter Baumen. Das Bestandsgeholz soll nach Maglichkeit
erhalten bleiben und um weitere Baume erganzt werden.

Der Quartiersplatz ist ein wichtiges Gelenk fir die durch
das Planungsgebiet in Ost-West verlaufende FulR- und
Radwegverbindung. Diese Verbindung wird mit der Mal3-
nahme gestarkt und klarer ablesbar.

Weiter slidlich entsteht der neue Nachbarschaftsplatz.
Die Flache zwischen den Baublécken wird durchgriint und
mit offenen Versickerungsbeeten versehen. Der Platz
dient als verbindendes Glied zwischen der Reichsstral3e
und dem Litolffweg.
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2.5.10 Begriinung Wollmarkt

Projektbeschreibung

Der Wollmarkt, dessen Ursprung auf das 12. Jh. zuriick-
geht, wurde im Jahr 2000 umgestaltet. Der Wollmarkt
ist ein Platz in schmaler, langgestreckter Form, der vor-
nehmlich von Wohnhdusern umgeben ist. Die Alte Waage
wurde im Jahr 1994 als freistehendes Gebdude auf dem
Platz neu errichtet. Das gréRte Gestaltungselement ist
eine gerade verlaufende offene Wasserrinne. In den ver-
gangenen Jahren duBerten Anwohnerinnen und Anwoh-
ner sowie die Politik immer wieder den Wunsch, den Platz
zu begriinen, da der Platz vollstandig versiegelt ist. Es be-
steht im Hochsommer Uberhitzungsgefahr. Insbesonde-
re im Hinblick auf das Stadtklima, Fehlende Biodiversitat

Projekttrager: ¢ und wenig Aufenthaltsqualitdt wird eine Begriinung mit
Stadt Braunschweig . Baumen zur Verschattung angestrebt. In der nachsten

. Planungsphase ist zu {iberpriifen, ob eine Erweiterung
des Wasserkanals machbar ist, um das Thema Wasser zu
fordern.

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MaRnahme Klimaschutz oder
Anpassung an den Klimawandel:

+ Entsiegelung
+ Schaffung von Griin und Freifldchen
+ Erhohung der Biodiversitdt

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
400.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
400.000 €

Abb. 107: Der Wollmarkt mit angrenzender *
Andreaskirche
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Projekttrager:
Stadt Braunschweig

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MaRnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

+ Entsiegelung

+ Erhéhung der Biodiversitdt

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
150.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
150.000 €

2.5.11 Punktuelle Begriinung und Méblierung;
pauschal

Projektbeschreibung

Die punktuelle Begriinung und Moblierung stellt einen
wichtigen Aspekt der modernen Stddtebaufdrderung
dar, da sie eine rasche und wirkungsvolle Aufwertung von
hochverdichteten Stadtteilen ermdglicht. Diese Malnah-
men dienen der Schaffung von Schatten, Abkihlung (Ver-
meidung von Hitzeinseln), Verbesserung des Mikroklimas
und der Steigerung der Biodiversitdt. Zudem zielt die
MafRnahme darauf ab, die Aufenthaltsqualitat zu erhéhen
und soziale Kontakte zu férdern.

Als mogliche MalRnahme Ffiir punktuelle Begriinungen
gilt die Kaiserstralte, welche keine Strallenbdume auf-
weist. Darlber hinaus gibt es im Untersuchungsgebiet
keine konsumfreien Sitzmobel. Mit Sitzmoglichkeiten im
offentlichen Raum erhoht sich der Bewegungsradius ins-
besondere von Alteren und Menschen mit Einschriankung
der Mobilitdt. Ergdnzende kleine Spielangebote kdnnen
zudem dazu beitragen, dass der Stadtraum spielerisch er-
lebbar wird. Dies fordert die Bewegung und verbessert
die kinderfreundliche Infrastruktur.

Durch punktuelle Begrinung und Moéblierung konnen
ohne weitreichende bauliche Veranderungen rasch sicht-
bare Verbesserungen im Stadtbild erzielt werden.

118 von 167 in Zusammenstellung



Projekttrager:
Eigentimerinnen und Eigentiimer

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig - mittelfristig - langfristig

MaRnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

+ Nutzung klimaschonender Baustoffe

+ energetische Gebdudesanierung

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
3.000.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
900.000 €

1M

3.1.1 (energetische) Modernisierung des
Gebaudebestandes und Aufwertung des
Wohnumfeldes; pauschal

Projektbeschreibung

Das Wohnumfeld im Untersuchungsgebiet ist im Bereich
der Wendenstralse und des Hagenmarktes durch Versie-
gelung fir Anlieferung und den ruhenden Verkehr ge-
prdagt. Im nordlichen Bereich sind begriinte Innenhéfe
vorzufinden; diese sind gepflegt, jedoch ist die Ausstat-
tung in die Jahre gekommen. Die Flachen bieten keine
Moglichkeit der Aneignung, sodass sich die Anonymitdt
des Wohnens in den AuRenbereichen fortsetzt. Ziel ist
die gestalterische Aufwertung der Freiflachen, die Ent-
siegelung, die Herstellung barrierefreier Zugange zu den
Wohnungen sowie die Schaffung von Abstellmdglichkei-
ten fir Kinderwagen und Fahrrader. Zudem soll die Er-
kennbarkeit von privaten, halb6ffentlichen und 6ffentli-
chen Freirdumen klarer herausgearbeitet werden. Ziel ist
es, Treffpunkte im Wohnumfeld zu schaffen, die Gelegen-
heit zur Aneignung bieten, die Biodiversitdt erhéhen und
das Stadtklima verbessern. Aufgrund des Gebaudealters
ist davon auszugehen, dass die Gebdude auf einem ener-
getisch niedrigen Sanierungsstand sind. Dach-, Fassaden-
oder Kellerdeckenddammung, Fensteraustausch gegen
Isolierglas sowie Installation einer modernen Heizungs-
anlage mit hohem Wirkungsgrad sind die angestrebten
MalRnahmen. Auch ist eine Sanierung der Elektroleitun-
gen Angesicht moderner Anforderungen (Smart Home,
Warmepumpe) erforderlich.

Die Modernisierung des Gebdudestandes umfasst ver-
schiedene Mallnahmen wie Umbau, Modernisierung und
Revitalisierung, die darauf abzielen, Gebdude und das
Wohnumfeld auf einen zeitgemalien Standard zu bringen
und ihre Funktionalitdt sowie Energieeffizienz zu verbes-
sern.

Neben der Modernisierung privater Wohnhduser ist auch
eine Sanierung und Offnung der Liberei oder der Keme-
nate in der ReichsstraRe vorstellebar. Die denkmalge-
schiitzte Liberei, eingebettet in eine kleine Grinflache,
liegt zwischen der ReichsstraRe und der St. Andreaskir-
che. Das Gebadude qilt als altester freistehender Biblio-
theksbau nérdlich der Alpen.
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Projekttrager:
Kirche

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MaBnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

+ Erhéhung der Biodiversitdt

+ Okologische Aufwertung

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:

300.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
270.000 €

Abb. 108: Die begriinte Freifldche der Andreaskirche

3.1.2 Aufwertung Freiflachen St. Andreaskirche

Projektbeschreibung

Die Freifldchen rund um die St. Andreaskirche sind in die
Jahre gekommen und wirken wenig einladend. Die Frei-
flache wird in Teilen als privater Stellplatz genutzt. Der
Bereich ist aufgrund unterschiedlicher Pflasterformate
nicht barrierefrei, doch das Potenzial ist groR3.

Die Kirche ist ein wichtiger Mittelpunkt des Viertels, ein
Ort der Begegnung und des Austauschs. Diese Rollen gilt
es zu starken und weiterzuentwickeln. Das AuRengelan-
de soll sich zu einem lebendigen Treffpunkt verwandeln,
an dem Nachbarinnen und Nachbarn miteinander ins Ge-
sprach kommen, sich austauschen und gemeinsam Zeit
verbringen kénnen.

Die Freifldche der Liberei stellt ein kleines Kleinod inmit-
ten der dicht besiedelten Innenstadt dar. Die Freiflache
ist nicht 6ffentlich zuganglich, stellt aber aufgrund ihres
Baumbestandes einen wichtigen Ruheort dar. Ziel ist es,
das Gebdude als auch die Griinflache zu erhalten und die-
se dauerhaft oder im Rahmen von Veranstaltungen zu
offnen.

Die St. Andreaskirche konnte vor dem Hintergrund des
laufenden Gebdudezukunftsprozesses der Braunschwei-
gischen Landeskirche in einem spateren Schritt in ein
Quartierskonzept integriert werden. Es bieten sich Mog-
lichkeiten fir zusatzliche Angebote rund um Ausstellun-
gen und Veranstaltungen. Die St. Andreaskirche wurde
bereits als temporarer Ausstellungsraum, hier allerdings
fir verschiedene Formate ohne einen konkreten, inhalt-
lichen Fokus, genutzt.
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3.1.3 Aufwertung Durchgang Hagenbriicke

- Projektbeschreibung

: Das Quartier wird vom FuB- und Radverkehr von Siiden
durch einen Gebaudedurchgang erreicht. Der Zugang ist
: schmal, dunkel und wenig einladend. Um das subjektive Si-
¢ cherheitsempfinden der Menschen weiter zu verbessern,
: sollen zusatzliche Beleuchtung und Wandgestaltungen
den Durchgang optisch vergréRern und sicherer machen.
: Durch eine Wandgestaltung sollen illegale Graffiti unter-
. bunden werden, da ein unsauberer Gesamteindruck und il-
: legale Graffiti ein Unsicherheitsgefiihl verstarken kénnen.
: Das Grundstiick ist in Privatbesitz. Die Umsetzung setzt die
: Bereitschaft der Eigentimerin zur Mitwirkung voraus.

Projekttrager:
Stadt Braunschweig, Private

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MaBnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:
+ klimafreundliche Mobilitdt

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
50.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
45.000 €

Abb. 109: Dunkler Durchgang zum Lebensmittelmarkt e
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Projekttrager:
Stadt Braunschweig
Prioritat:

niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MaRnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

+ Nutzung klimaschonender Baustoffe

+ Nutzung nachhaltiger Energietréger

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
4.500.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
4.500.000 €

3.2.1 Neubau Familienzentrum (Haus der Familie)

Projektbeschreibung

Die Stadt Braunschweig betreibt seit vielen Jahren eine
zentrale kommunale Familienbildungsstatte, das Haus
der Familie, als gemeinnitzige Gesellschaft. Das kontinu-
ierliche Wachstum des Familienbildungs- und Beratungs-
angebots, das jahrlich etwa 8.000 Erwachsene und 2.000
Kinder bei rund 800 Veranstaltungen umfasst, st6fRt
derzeit raumlich-infrastrukturell an die Grenzen der be-
stehenden Standorte. Die Kurse reichen von der Geburts-
vorbereitung bis hin zu Angeboten fir Seniorinnen und
Senioren. Die Kurse und Beratungsangebote finden iber-
wiegend in der KaiserstralRe 48 und Reichsstralde 15 statt.
Die Gebaude verfiigen Uber keinen rollstuhlgerechten
Eingang oder Aufzug.

Das Ziel des Wohn- und Kreativquartiers Grolser Hof ist
es, ein neues Haus der Familie zu schaffen, das zeitgemal}
einladend und birgerfreundlich sowie barrierefrei ist. Es
werden etwa 1.500 bis 2.000 m? Geschossflache (BGF)
bendtigt. Neben ausreichenden R3aumlichkeiten fir alle
Angebotsformate sind u.a. Biros fiir die Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeiter, eine Kinder-Lehrkiche, ein Café und
zugehorige AuRenfldchen fir Spiel und Bewegung vorge-
sehen. Zudem konnte mit dem Neubau eine 6ffentliche
Toilette geschaffen werden, welche in der Biirgerbeteili-
gung gewiinscht wurde.
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3.2.2 Neubau Kindertagesstatte

Projektbeschreibung

Fir den GroRRen Hof ist nach Neuordnung der Schulge-
lande und ehem. Markthalle eine Nachverdichtung mit
Geschosswohnungsbau vorgesehen. Nach ersten Ein-
schatzungen koénnten bis zu 130 WE entstehen. Beim
Wohnungsneubau ist daher auch der Bau einer KiTa mit
Krippe in der Erdgeschosszone zu beriicksichtigen. Es
wird derzeit von einer KiTa mit 2 Gruppen ausgegangen.
Der genaue Bedarf wird mit Konkretisierung der Planung
erfolgen. Beim Bau ist eine AuBenspielflache von mindes-
tens 600 m? nachzuweisen. Die Flache wird exklusiv fir
die KiTa zur Verfiigung stehen und zugangsbeschrankt
sein, um die Sicherheit der Kinder zu gewahrleisten.

Projekttrager:

Stadt Braunschweig i Zusatzlich sind PKW-Stellplitze sowie ausreichende und
. grofRzligige Radabstellmdglichkeiten vorgesehen. Be-
. sondere ErschlieBungserfordernisse, z. B. kleinere An-
Prioritst: lieferungen oder gelegentlicher Sandaustausch per LKW,
: mussen bei der Anbindung bericksichtigt werden. Es ist
geplant die KiTa in der Erdgeschosszone der Neubauten
zu realisieren. Der Bau soll nach KFW 40 Standard (EFffi-
zienzhaus 40) erfolgen.

niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MaBnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

+ Nutzung klimaschonender Baustoffe

+ Nutzung nachhaltiger Energietréger

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
2.000.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
2.000.000 €
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Projekttrager:
Stadt Braunschweig

Prioritdt:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MaRnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

+ Nutzung klimaschonender Baustoffe

+ Nutzung nachhaltiger Energietréiger

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
3.650.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauférderung:
3.450.000 €

@@ SchliisselmaRnahme

3.2.3 Neubau Ausstellungsgalerie sowie Ateliers

Projektbeschreibung

Der Wettbewerbsentwurf sieht die Errichtung der stad-
tischen Galerie im Mobility Hub vor. Mit diesem Neubau
wird ein wesentlicher, langfristig angelegter Baustein
der kulturellen Infrastruktur geschaffen: Eine Institution,
die der Prasentation, Vermittlung und Sichtbarmachung
zeitgendssischer Kunst dient. Die Galerie starkt den Kul-
turstandort Braunschweig in seiner 6ffentlichen Wahr-
nehmbarkeit, professionalisiert die Bedingungen der
Kunstvermittlung und setzt ein deutliches Signal fir die
Bedeutung der Bildenden Kunst im stadtischen Geflige.

Die stadtische Galerie fokussiert einen relevanten funk-
tionalen Schwerpunkt, ndmlich die museale Prasentation
der Kunst. Sie ersetzt jedoch nicht den strukturellen Be-
darf an Produktions-, Arbeits- und Austauschorten fir die
freie Kunstszene, weil beide Bereiche unterschiedliche
Funktionen innerhalb des kulturellen Okosystems erfiil-
len.

Aus kulturfachlicher Sicht sind diese beiden Saulen, die in-
stitutionelle Prasentation einerseits und die alltdglichen
Produktionsbedingungen andererseits, komplementar
und gemeinsam maRgeblich fir ein lebendiges und zu-
kunftsfahiges Kreativokosystem. Daher soll neben der
Galerie auch kleinere Werkstdtten im Mobility Hub ent-
stehen. Erganzt wird das Angebot durch ein Atelierhaus
(s. MalRnahme 3.2.4).

Ein konzentriertes Atelier- und Projektraumcluster wiirde
zahlreiche Ziele der Stadtebauférderung ,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung” unmittelbar unterstitzen, u. a.:

e Verbesserung innerstadtischer Arbeitsbedingungen
durch bezahlbare und professionelle Rdume,

e Starkung des Quartiers durch kulturelle Sichtbarkeit,
Aktivierung und 6ffentliche Angebote,

* Reaktivierung und Umnutzung mindergenutzter oder
leerstehender Gebaude,

» soziale und kulturelle Stabilisierung eines wenig akti-
vierten Bereichs durch kreative Milieus,

* nachhaltige Entwicklung durch Um- und Weiternut-
zung von Bestandsgebduden,

» Vernetzung lokaler und iberregionaler Akteure der
Kunst- und Kulturszene.

Diese Perspektivchancen wiirden die geplante stadtische
Galerie sinnvoll erganzen, da sie den Bereich der kiinstle-
rischen Produktion abdecken und die kulturelle Gesamt-
entwicklung des Quartiers starken.
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Projekttrager:
Stadt Braunschweig

Prioritat:
niedrig — mittel — hoch

Laufzeit:
kurzfristig — mittelfristig — langfristig

MaRnahme Klimaschutz oder Anpassung
an den Klimawandel:

+ Weiterverwendung von Baukdrpern

+ energetische Gebdudesanierung

Finanzierung:
vsl. Gesamtkosten:
2.500.000 €

Anteilige Kosten Stddtebauforderung:
2.400.000 €

@@ SchliisselmaRnahme

117

3.2.4 Umnutzung ehemalige Schule in Atelierhaus

Projektbeschreibung

Im Stadtgebiet Braunschweigs ist die Bildende Kunst ein
bedeutender kultureller und kreativer Sektor, der insbe-
sondere durch die Hochschule fiir Bildende Kiinste Braun-
schweig (HBK) geprdgt wird. Allerdings bleibt seit vielen
Jahren nur ein kleiner Teil der Absolventinnen und Absol-
venten langfristig in der Stadt, hauptsachlich wegen des
Mangels an bezahlbaren und professionell nutzbaren Ar-
beitsraumen. Die vorhandenen Atelierhduser und selbst-
verwalteten Projektrdaume sind vollstandig ausgelastet.
Viele Klnstlerinnen und Kiinstler arbeiten in improvisier-
ten Raumen, was weder professionelles Arbeiten ermdg-
licht noch zur Sichtbarkeit der Szene beitragt.

Gesprdache mit Vertreterinnen und Vertretern der freien
Kunstszene bestdtigen einen klar wachsenden Bedarf an
Ateliers und Produktionsrdaumen, an gemeinschaftlich
nutzbaren Werkstatten sowie an Orten des Austauschs,
der gemeinschaftlichen Produktion und der 6ffentlichen
Prasentation. Fir den Grolsen Hof eréffnet sich dadurch
die Perspektivchance, im Rahmen der Neuordnung eine
zusammenhdngende rdumliche Struktur zu schaffen, die
die Bedingungen kinstlerischer Produktion starkt und
den Standort kulturell belebt.

Im Hinblick auf das forderpolitische Ziel einer nachhal-
tigen Bestandsentwicklung und der Reaktivierung vor-
handener Gebdude besteht das Ziel darin, die Kielhorn-
schule teilweise Fir eine kulturelle Umnutzung geeignet
zu machen. Das Gebaude befindet sich im stddtischen
Eigentum, steht derzeit leer und war im bisherigen Wett-
bewerbsentwurf bislang fiir einen Abriss vorgesehen.

Die Stadtebaufdrderung eroffnet jedoch gerade fir sol-
che Bestande die Mdglichkeit, Riickbauentscheidungen
zugunsten einer nachhaltigen, sozialen und kulturellen
Nutzung neu zu bewerten.

Durch die MaRnahme werden vorhandene Bauressourcen
geschiitzt und CO2 durch Vermeidung von Abbruch ein-
gespart.
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7. Kosten-und Finanzierungsiibersicht

Fir die in Kapitel 6 beschriebenen MaRnahmen
wurden im Zuge der IEK Erstellung Kosten ermit-
telt. Diese Kosten basieren auf einer iberschldgi-
gen Berechnung (z. B. Flaichenberechnung). Eine
Konkretisierung der Kosten erfolgt mit der Aus-
arbeitung der jeweiligen MaRnahmen.

Eine Kosten- und Finanzierungsiibersicht ist eine
Ubersichtliche Zusammenstellung, die zeigt, wel-
che Kosten fir ein Projekt oder Vorhaben anfallen
und wie diese finanziert werden sollen. Sie dient
dazu, Transparenz zu schaffen und die finanzielle
Planbarkeit zu erleichtern.

Die Bruttogesamtkosten betragen fiir den Gro-
3en Hof 38.051.000 Euro, hiervon sind 24.021.000
Euro forderfahige Kosten. Es wird mit Einnahmen
durch Grundstiicksverkaufe und Ausgleichsbetra-
ge i.H. von 2,85 Mio. Euro gerechnet, welche von
den forderfahigen Kosten abgezogen werden
missen. Somit verbleiben durch Einnahmen nicht
gedeckte Kosteni. H.v. 21.171.000 Euro.

Die Stadt Braunschweig finanziert im Rahmen der
Forderung 1/3 der nicht durch Einnahmen gedeck-
ten forderfahigen Kosten. Dies entspricht einem
jahrlichen mittleren Finanzierungsansatz von
rund 470.500 Euro. Es wird von einem Durchfiih-
rungszeitraum von etwa 15 Jahren ausgegangen.
Hinzukommen nicht-forderfahige Kosten i. H. v.
820.000 Euro, welche die Stadt Braunschweig al-

leine tragt.
Summe der Ausgaben 24.021.000
Einnahmen durch Grundsticksverkaufe und Ausgleichsbetrdage 2.850.000
Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten (3/3) 21.171.000
Von der Stadt Braunschweig zu finanzieren: 7.877.000
1/3 durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 7.057.000
Nicht forderfahige Kosten 820.000
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8. Wahl des Verfahrens

Vorbemerkungen und Bezug zum Integrierten
Entwicklungskonzept (IEK)

Aufgrund der Nutzungsverlagerungen aus dem
Untersuchungsgebiet ,,GroRer Hof" bestand seit
2019 die Notwendigkeit der Erarbeitung von
Nachnutzungskonzepten fir die betroffenen
Grundstiicke und Immobilien. Die Lage am Rand
der Braunschweiger Innenstadt erzeugt einen
unmittelbaren Handlungsdruck bei gleichzeitig
schwierigen Rahmenbedingungen, u.a. durch den
Zustand der brach gefallenen 6ffentlichen Ge-
bdude, die differenzierte Nutzungsstruktur und
deren Dichte sowie aufgrund der hohen Kosten
fir die geplanten Investitionen im Gebiet des
.GroRen Hofes”. Die Umsetzung der wesentli-
chen im IEK definierten Ziele wie die Aufwertung
Offentlicher und privater Griin- und Freirdume,
die Modernisierung und Erweiterung der Wohn-
funktion und Verbesserungen im unmittelbaren
wohnungsbezogenen Umfeld, neue Nutzungen in
den Bereichen Kultur, Freizeit und Gemeinbedarf
und Verbesserungen im ruhenden und flieBenden
Verkehr, besonders fiir FuRganger und Radfahrer,
kann die Stadt Braunschweig allein nicht leisten.
Daher ist die Beantragung von Zuwendungen aus
dem Stadtebauférderungsprogramm ,Wachstum
und nachhaltige Erneuerung” auf der Grundlage
des IEK beabsichtigt. Das IEK bericksichtigt die
Ergebnisse eines bereits seit mehreren Jahren an-
dauernden Planungsprozesses und eines stddte-
baulichen Wettbewerbes aus dem Jahr 2024.

Zur Sicherung der Umsetzung der Ziele des IEK
missen jedoch nicht nur die finanziellen Grund-
lagen mit dem Programmaufnahmeantrag geklart
werden, sondern auch die organisatorischen Rah-
menbedingungen und die Anwendung der geeig-
neten Rechtsinstrumente gemal BauGB. In der
Abwdgung Uber die Art der Gebietsfestlegung,
die Anwendung von Genehmigungsvorbehal-
ten oder die Abschépfung von Vorteilen aus der
stadtebaulichen Erneuerung ,,GrofRer Hof" hat die
Stadt Braunschweig nur einen eingeschrdankten
Ermessensspielraum. Wesentliche Abhangigkei-
ten in der Entscheidung der Verfahrenswahl be-
stehen von der Art und vom Umfang der 6ffent-
lichen BaumaRnahmen, von der Finanzierung der
Gesamtmaflnahme und von der rechtlichen Um-
setzbarkeit von bestimmten Entwicklungszielen
durch nichtstadtische Akteure. Die wesentlichen
Entscheidungsgrundlagen sind im IEK, im Ziel-
und MaRRnahmenplan sowie in der Kosten- und Fi-
nanzierungsibersicht enthalten.

Zusammenfassung der verfahrensrelevanten
Erneuerungsziele und -maRnahmen

Bei der Abwagung (ber die Art der Gebietsfest-
legung und des Sanierungsverfahrens sowie (iber
die Anwendung bestimmter Rechtsinstrumente
des BauGB zur Sicherung der Finanzierung und
Umsetzbarkeit der stddtebaulichen Erneuerung
sind solche Ziele und MaBnahmen malgeblich, die
zu einer deutlichen und anhaltenden Aufwertung
im gesamten Erneuerungsgebiet fihren und von
denen mit einer hohen Wahrscheinlichkeit Vortei-
le fir die Grundstickeigentimer, vor allem durch
Bodenwertsteigerungen anzunehmen sind. Ein
konkreter Nachweis, etwa durch Gutachten, muss
daflr nicht erbracht werden. Sollte sich im Verlauf
der stadtebaulichen ErneuerungsmalRnahme her-
ausstellen, dass die vermuteten Aufwertungen
und Bodenwertsteigerungen nicht oder nur in
einem sehr geringen Umfang eintreten oder die
Abschopfung der Vorteile die weitere Durchfiih-
rung der Erneuerung deutlich erschweren wiirde,
ist eine Anderung des Verfahrens von der Stadt zu
prifen und gegebenenfalls zu vollziehen.
Insbesondere 6ffentliche und durch Private ge-
plante MaRnahmen fiir den Gemeinbedarf und
andere 6ffentliche/teiloffentliche Nutzungen ha-
ben einen wesentlichen aufwertenden Einfluss im
Gebiet. Dazu gehoren die zahlreichen Projekte in
den Bereichen Kultur, Freizeit und Soziales.

* Neubau Familienzentrum
¢ Neubau einer Kindertagesstatte

* Herstellung von Ausstellungs- und Atelierrau-
men

MaRnahmen im 6ffentlichen — und im privaten -
Freiraum tragen zu einer signifikanten und dauer-
haften Aufwertung des Gebietes bei. Dazu sind
im IEK u.a. Mallnahmen zur Beseitigung von De-
fiziten in der Niederschlagsentwdasserung, zur
Herstellung neuer innerer Wegebeziehungen und
kleiner 6ffentlicher Platze und Aufenthaltsberei-
che und zur Verbesserung der Rahmenbedingun-
gen fir die Modernisierung bestehender Wohn-
gebdude und zur Herstellung neuer Wohnungen
und Wohnformen aus der Bestandserfassung und
den Beteiligungsverfahren abgeleitet worden.

e Grunderwerb fir Erschliefungsmalinahmen

* ErschlieBungsmaRnahmen Litolffweg, Durch-
gang Hagenbriicke
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In diese MaRnahmengruppe fallen auch die Her-
stellung bzw. die baulich-funktionale Aufwertung
von vorhandenen Grinbereichen, u.a. als Ver-
schattungs- und Aufenthaltsbereich. Sie tragen
ebenfalls zu einer nachhaltigen Verbesserung
der Aufenthalts-, Lage- und Standortqualitdt bei.
Der hohen Wohndichte im ,,GroRen Hof” und der
wenigen privaten Freirdume wegen kommt den
MaRnahmen zur Verbesserung von Aufenthalts-
qualitdten auBerhalb der Wohnung und im unmit-
telbaren Wohnumfeld eine besondere Bedeutung
zu. Dazu zahlen die Verdichtung von GroRbaum-
bestdnden (Stadtbdaume), auch als Beitrag zum Mi-
kroklima, Fassadenbegriinungen und viele kleine
Pflanzzonen auf entsiegelten Flachen. Im Umgang
mit den Folgen des Klimawandels haben Begri-
nung und Verschattung einen zunehmenden Ein-
fluss auf Wohn- und Aufenthaltsqualitaten.

* Umgestaltung Hagenhof und Aufwertung Kir-
chenumfeld

e Herstellung Quartiersplatz und Nachbar-
schaftsplatz

* Herstellung/Aufwertung Griinflachen Werder
und GroRer Hof

* Begriinung Wollmarkt
* Herstellung eines Spielplatzes

Die Giberdurchschnittlich hohe Wohndichte ist zu-
mindest teilweise Ursache fiir den hohen Bedarf
an PKW-Abstellpldtzen im Untersuchungsgebiet.
Aus der bilanzierten Uberbelegung der im Ge-
biet verfligbaren Parkplatze kann ein zusatzlicher
quantitativer Bedarf abgeleitet werden. Der der-
zeit erhebliche Parksuchverkehr beeintrachtigt
zusdtzlich die Wohn- und Lebensqualitdten im
.GroRen Hof“. Die Erneuerungsziele nach dem
Prinzip des Mobility Hub kénnen zu einer Ver-
besserung der Situation beitragen, wenn das bi-
lanzierte Parkplatzangebot weitgehend erhalten
bleibt. Dabei sind die im IEK vorgesehenen neu-
en Nutzungen in Kultur, Freizeit und Soziales und
den dadurch erzeugten Verkehr hinreichend zu
berlcksichtigen.

» Herstellung Mobility Hub

Die Modernisierung und Instandsetzung der
Wohnfunktion wird im MaRnahmenplan zwar auf
die energetische Modernisierung und die Aufwer-
tung des unmittelbaren Wohnumfeldes Fokus-
siert. Jedoch sind solche Investitionen positiv Fir
die langfristige Vermarktbarkeit des Gebdudebe-
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standes (Miete und Verkauf).

* Modernisierung und Instandsetzung Gebdu-
debestand

Einen wesentlichen Einfluss auf die Gebietsent-
wicklung im ,,GroRen Hof" haben Ordnungs- und
NeuordnungsmalRnahmen. Solche MalRnahme
sind per baurechtlicher Definition grundsatzlich
gebietsaufwertend. Die durch den Abbruch frei-
werdenden Fldchen sollen neuen Nutzungen Fir
Wohnen, Gemeinbedarf und Kultur zur Verfligung
gestellt werden.

» Abbruch der beiden Schulen

* Neuordnung ehemalige Markthalle, u.a. fir
Galerie

Die Aufwertung eines stdadtebaulichen Erneue-
rungsgebietes ist in der Regel mit einer Verbesse-
rung von baulichen, funktionalen, stadtebaulichen
und weiteren Qualitdten verbunden - die nicht
immer, aber meist zu mehr oder weniger bedeut-
samen Bodenwertsteigerungen fhren. Das sind:

a) die Zustandsverbesserungen im Verlauf der
Durchfiihrung der Erneuerungsmafinahme
und

b) planungsrechtliche Festlegungen - z.B. durch
einen Rahmenplan, einen Bebauungsplan
oder ein Stadtteilentwicklungskonzept.

Die Zustandsverbesserungen nach a) werden mit
hoher anzunehmender Wahrscheinlichkeit auf-
grund derim IEK definierten Ziele der Erneuerung
und die zu deren Umsetzung geplanten MalRnah-
men eintreten.

MalRnahmen der 2.276.000€ 9 %

Vorbereitung

Ordnungsmalinahmen | 1.750.000 € 7%
und Bodenordnung

ErschlieBung und 6.430.000 € 27 %

Offentlicher Raum

Modernisierung und 1.215.000 € 5%

Instandsetzung

Gemeinbedarf 13.565.000€ |56 %

131 von 167 in Zusammenstellung



124

Wichtung der MaBnahmen

Der Schwerpunkt der stadtebaulichen Erneue-
rung im ,Grofen Hof" liegt eindeutig bei den 6f-
fentlichen MalRnahmen. Diese haben eine nach-
weisbare Aufwertung und Verbesserung des
Gesamtgebietes zur Folge — was auch erklartes
Entwicklungsziel ist. Die Kosten dieser 6ffentli-
chen MalRnahmen sind (berwiegend durch die
Stadt Braunschweig zu tragen. Nur ein Teil davon
kann aus Zuwendungen, hauptsachlich aus Stad-
tebauforderungsmitteln, akquiriert werden. Es ist
daher erforderlich, weitere Finanzierungsquellen
zu erschlieRen, wozu auch die durch die Durchfih-
rung der stadtebaulichen Erneuerung und durch
die von der Stadt eingesetzten Finanzierungsmit-
tel bewirkten Bodenwertsteigerungen gehdéren
konnen.

Rechtliche Grundlagen

Das Zweite Kapitel des BauGB ,Besonderes Stad-
tebaurecht” lasst mehrere Optionen fir die Fest-
legung als Erneuerungsgebiet zu:

* Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB mit Be-
schluss einer Sanierungssatzung. In der Sa-
nierungssatzung muss entschieden werden,
ob die stadtebauliche Erneuerung im verein-
fachten Verfahren, d.h. ohne Abschdépfung
von sanierungsbedingten Vorteilen, oder im
umfassenden Verfahren mit Anwendung der
Vorschriften Gber Ausgleichs- und Entschadi-
gungsleistungen durch die Grundstickseigen-
timer im Gebiet durchgefihrt werden soll.
In der Sanierungssatzung muss weiterhin von
der Stadt iber die Anwendung der Genehmi-
gungsvorbehalte nach §§ 144 ff. BauGB ent-
schieden werden. Die Anwendung des § 144
(1) Satz 2 des BauGB steht in einem unmit-
telbaren rechtlichen Zusammenhang mit der
Anwendung der Verfahren nach §§ 153 ff. des
BauGB.

« Sind fir die Umsetzung der Erneuerungsziele
die Rechtsinstrumente nach §§ 144 ff. und 153
ff. BauGB nicht zwingend erforderlich, muss
die Sanierung im vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt werden.

* Sind die Instrumente der verbindlichen Bau-
leitplanung und des stddtebaulichen Vertra-
ges fir die Umsetzung der Erneuerungszie-
le ungeeignet bzw. unzureichend, kann das
Untersuchungsgebiet als stadtebauliche Ent-
wicklungsmalinahme nach § 165 BauGB fest-
legt werden. Erfahrungsgemal’ stehen dafir

jedoch keine Stddtebauférderungsmittel in
der aktuellen Foérderkulisse zur Verfiigung
(Verweis auf § 164a BauGB).

* Auf Grundlage der Empfehlungen des Bun-
desministeriums fir Wohnen, Stadtentwick-
lung und Bauwesen kann im Stadtebauforde-
rungsprogramm ,Wachstum und nachhaltige
Erneuerung” das Untersuchungsgebiet als so-
genanntes MaRnahmegebiet i.S.d. § 171 b des
BauGB festgelegt werden. Das Stadtebaufor-
derprogramm ,Wachstum und nachhaltige Er-
neuerung” stellt aufgrund der meisten Uber-
schneidungen mit dem Handlungsbedarf im
GroRen Hof die Grundlage fir die weitere Be-
arbeitung dar.

Die notwendige rdumliche Uberlagerung des Un-
tersuchungsgebietes ,GroRer Hof" mit der ausge-
forderten und abgeschlossenen Sanierungsmal3-
nahme ,Innenstadt” im Teilbereich Neustadt wird
im IEK hinreichend begriindet. Eine Doppelférde-
rung kann ausgeschlossen werden.

Die Abgrenzung des Férdergebietes hat nur einen
geringen Einfluss auf verfahrensrechtliche Fragen
der Sanierungsdurchfihrung. Hier sind vorrangig
Aspekte wie nachweisbare Erneuerungsbedarfe,
die mit anderen als sanierungsrechtlichen Rechts-
instrumenten nicht behoben werden kénnen, so-
wie zeitliche und finanzielle Umsetzbarkeit mal’-
geblich.

Verfahrensrechtliche Festlegungen nach dem
BauGB

Grundsdtze und Festlegung der Gebietsart
Stdadtebauliche Erneuerungsmalinahmen sind
MaRnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung
stadtebaulicher Missstdande i.S.v. § 136 Abs. 2 und
3 BauGB wesentlich verbessert und/oder umge-
staltet werden soll. Die einheitliche Vorbereitung
und zligige Durchfiihrung miissen im 6ffentlichen
Interesse liegen. Durch die einheitliche Vorberei-
tung lassen sich auf Grundlage des IEK die diffe-
renzierten Einzelmal3nahmen innerhalb des For-
dergebietes auf ein gemeinsames Ziel ausrichten,
aufeinander abstimmen und miteinander verbin-
den.

Sofern die materiell rechtlichen Festlegungsvor-
aussetzungen vorliegen, muss das Fordergebiet
per Satzung Formlich als Sanierungsgebiet festge-
legt werden. Dabei ist der Umfang der genehmi-
gungspflichtigen Vorhaben und Rechtsvorgange
festzulegen und das Sanierungsgebiet so zu be-
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grenzen, dass die GesamtmalRnahme zweckmaRig
und zlgig durchgefihrt werden kann. Eine wei-
tere Voraussetzung ist die Finanzierbarkeit der
Erneuerungsmalinahme und somit die Sicherung
der Zigigkeit der Durchfiihrung.

Wie im Kapitel 4. SWOT-Analyse und Handlungs-
bedarfe ausfihrlich und differenziert nach Funkti-
ons- und Substanzschwéachen dargelegt, weist das
Gebiet ,GroRer Hof" Defizite und Entwicklungs-
hemmnisse auf.

Im Ergebnis der Auswertung der Bestandserfas-
sung und der daraus abgeleiteten Ziele und Mal3-
nahmen im IEK wird festgestellt, dass die im IEK
erfassten Missstdnde und Mangel Gberwiegend
nicht durch die Anwendung des normalen Pla-
nungsrechts beseitigt werden kdénnen. Andere
Rechtsinstrumente fiir die notwendigen Neuord-
nungs- und Nachverwertungsmalinahmen, in den
Innenbereichen des Quartiers, in den 6ffentlichen
und privaten Frei- und Grinrdumen sowie in der
verkehrlichen Infrastruktur (Parken, StraRen, We-
gevernetzungen) sind ebenfalls nicht geeignet
bzw. nicht verfiigbar. Nach Abwagung der verfiig-
baren Rechtsinstrumente sichert nur die Anwen-
dung des Sanierungsrechts die Umsetzung der
Ziele des IEK. Dadurch wird zudem die Aktivierung
der Mitwirkungen der Betroffenen und anderer
Akteure unterstitzt.

Wie die Abwdgung zeigt, ist fiir die Durchfiih-
rung der Erneuerungsmalnahme ,GroRer Hof"
als stadtebauliche Sanierungsmalinahme mit Be-
schluss einer Sanierungssatzung erforderlich und

zweckmaRig.

Nur mit diesem Instrument kénnen die notwendi-
gen, aufeinander abgestimmten Ordnungs- und
Baumalinahmen sowie die prozessbegleitenden
MaRnahmen ohne vermeidbare Hemmnisse und
damit in einem zeitlich begrenzten Rahmen mit
der aufgrund des 6ffentlichen Interesses gebo-
tenen Ziigigkeit durchgesetzt und verwirklicht
werden. Die im IEK beschriebenen Mangel und
Missstdande, die zugleich den Erneuerungsanlass
darstellen, konnen nur mit den Mitteln des Sanie-
rungsrechts behoben werden. Die Beseitigung
der stadtebaulichen Missstande und strukturel-
len Defizite sowie die langfristige Sicherung des
»Grollen Hofes" als innerstadtischer Standort fir
Wohnen, Dienstleistungen, Kultur, Freizeit und
Soziales mit einer hohen Lebens- und Aufent-
haltsqualitat liegt gemald § 136 Abs. 1 BauGB im
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offentlichen Interesse.

Insbesondere die notwendige Einheitlichkeit der
Vorbereitung und Durchfiihrung der zur Behe-
bung der Missstande und Mangel erforderlichen
MalRnahmen rechtfertigt den Erlass einer Sanie-
rungssatzung. Nur durch die gezielte, einheitlich
vorbereitete und durchgefiihrte Sanierung mit
aufeinander abgestimmten Malinahmen lassen
sich die Erneuerungsziele verwirklichen.

Die einheitliche Vorbereitung und Durchfiihrung
erstreckt sich iber MaRnahmen wie die Moderni-
sierung und Instandsetzung von Wohngebauden,
u.a. im Interesse der Verbesserung der Energieef-
fizienz und des Klimaschutzes, die stadtgestalte-
rische und funktionale Qualitdt des 6ffentlichen
Raums zur Steigerung der Aufenthalts- und Le-
bensqualitat von Bewohnern und Besuchern und
die Beseitigung von Leerstdnden in stadtischen
Gebduden einschlief3lich Neuordnung und Nach-
verwertung der Flachen. Die Malinahmen sind im
gesamten Erneuerungsgebiet verteilt, eine lokale
Schwerpunktsetzung sind die Ordnungs- und Neu-
baumafinahmen im Quartier zwischen Reichsstra-
Re, Grolder Hof und der ehemaligen Markthalle. Ei-
nen weiteren Schwerpunkt bilden die zahlreichen
MaRnahmen im 6ffentlichen Raum, wie hinter der
Andreaskirche, auf dem Wollmarkt, nordlich der
ehemaligen Markthalle und auf mehreren weite-
ren Flachen. Dazu zahlen auch die Entsiegelung
und die anschlieBende Begriindung der Flachen.
Erganzt werden die vorgenannten Schwerpunkte
um den (teilweisen) Umbau von Quartiersstraf3en
und -wegen zur besseren stadtrdumlichen Ver-
knipfung mit der ibergeordneten verkehrlichen
Infrastruktur. Der Bau eines Mobility Hub kann
das Parkraumangebot qualitativ verbessern, u.a.
durch Verringerung des Parksuchverkehrs.

Eine ganzheitliche Vorbereitung und Durchfih-
rung als stadtebauliche SanierungsmalRnahme ist
auch fir die Anhebung des sozialen, 6kologischen
und 6konomischen Niveaus im Gebiet erforder-
lich. Dadurch lassen sich vorhandene Potenziale
aktivieren, vernetzen (siehe Mobility Hub) und
steuern. Die entsprechenden Rechtsinstrumen-
te kénnen die Entwicklung von Gemeinschafts-
flachen unterschiedlicher Nutzungen und Nutzer
unterstiitzen und ein einheitliches Standortprofil
(z.B. Individualitat, personlicher Service, gute ver-
kehrliche Erreichbarkeit, Uberschaubarkeit) her-
ausarbeiten.
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Die Behebung der dargestellten Missstande erfor-
dert eine koordinierende Gbergreifende Planung
und Umsetzungsstrategie, die der Unterstiitzung
durch dafiir geeignete Rechtsinstrumente be-
darf und auf ein einheitliches Ziel ausgerichtet
sein muss. Hierbei sind die stdadtebaulichen Ziel-
setzungen und die notwendigen Malinahmen und
Finanzierungsmittel zu verknipfen (integrativer
Ansatz).

Die Finanzierbarkeit der in der Kosten- und Finan-
zierungsibersicht beschriebenen MalRnahmen
ist ohne Durchfihrung als stadtebauliche Sanie-
rungsmaRnahme und dem damit verbundenen
flankierenden Einsatz und der Bindelung von 6f-
fentlichen Mitteln nicht durchfiihrbar.

Wegen der dargestellten Schwerpunktsetzungen
in der Umsetzung der Erneuerung im ,GroRen
Hof" bei Ordnungs-/Neuordnungsmalinahmen, in
Investitionen zur Herstellung von Einrichtungen
fir Nutzungen in den Bereichen Kultur, Freizeit,
Kinderbetreuung und Soziales, in Verbesserungen
in Grin- und Freirdumen, vor allem auf 6ffentli-
chen Flachen, sowie in der Verbesserung und Er-
neuerung von ErschlieBungsmalRnahmen werden
Bodenwertsteigerungen erwartet. Die Abschop-
fung der sanierungsbedingten Vorteile ist nur
auf Grundlage einer Sanierungssatzung mit den
entsprechenden Festlegungen zur Anwendung
der Rechtsinstrumente nach §§ 144 ff. und 153 ff.
BauGB moglich.

Der nach § 144 BauGB bestehende Genehmi-
gungsvorbehalt fir bauliche MaRnahmen in ei-
nem formlich festgelegten Sanierungsgebiet ist
ein wichtiges Steuerungsinstrument der Stadt,
dasin einem MalRnahmegebiet nach § 171 ff. nicht
gegeben ist.

In einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet
besteht die Mdglichkeit der steuerlichen Abset-
zung nach § 7h Einkommenssteuergesetz (EStG).
Die steuerliche Absetzbarkeit von Kosten ist ein
wichtiger und wesentlicher Finanzierungsbau-
stein zur Umsetzung der Forderziele im privaten
Bereich. Die Stadt Braunschweig hat damit Gber
Jahrzehnte und in mehreren Sanierungsgebieten
sehr gute Erfahrungen gemacht und konnte den
Einsatz der Stadtebauférderungsmittel auf o6f-
fentliche Projekte fFokussieren. Die Festlegung als
MalRnahmegebiet stellt einen erheblichen Nach-
teil in der Finanzierung der stadtebaulichen Er-
neuerung im ,GroRen Hof" dar und kann die Um-

setzung der Ziele in der Gebdaudemodernisierung
gefdhrden.

Anwendung der Rechtsinstrumente

Die formliche Festlegung eines Sanierungsge-
bietes ist ein geeignetes Mittel, das durch einen
langfristig die Gebietsstrukturen und das Leben
im ,,Grof3en Hof" positiv beeinflussenden Prozess
nachhaltig aufwerten und in seiner Aufgabe und
Bedeutung als multifunktionalen Kernbereich
am Rand der Braunschweiger Innenstadt starken
kann.

Mit Beschluss Gber die fFormliche Festlegung eines
Sanierungsgebietes gemald § 142 Abs. 1 BauGB
entscheidet die Stadt auch dariber, ob sie die Sa-
nierung im ,umfassenden Verfahren“, d.h. unter
Anwendung der besonderen sanierungsrechtli-
chen bzw. bodenrechtlichen Vorschriften der §§
152 bis 156a BauGB durchfiihrt oder ob das ,ver-
einfachte Sanierungsverfahren” ohne Anwendung
dieser Vorschrift ausreicht, die Sanierungsziele
ohne besondere Erschwernisse zu erreichen.

Bei der Entscheidung, welches der beiden Verfah-
ren Fir ein Sanierungsgebiet jeweils zu wahlen ist,
hat die Stadt insbesondere folgende Punkte zu
berlicksichtigen:

» die konkrete stddtebauliche Situation im zu-
kiinftigen Sanierungsgebiet,

« die angestrebten Ziele der stadtebaulichen Er-
neuerung und damit das sich daraus abzeich-
nende Erneuerungskonzept

e die zligige und zweckmaRige Durchfiihrbar-
keit der Sanierung und

« die erwarteten Auswirkungen auf die Boden-
preise

MaRgeblich ist die Sach- und Rechtslage zum Zeit-
punkt der Beschlussfassung lber die fFormliche
Festlegung eines Sanierungsgebietes. Rechtlicher
MaRstab fir die Entscheidung der Stadt (umfas-
sendes oder vereinfachtes Verfahren) ist die Er-
forderlichkeit der Anwendung der besonderen sa-
nierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152-156a
BauGB.

Diese besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften werden als so genannte ,boden-
politische Konzeption des Sanierungsrechtes”
bezeichnet und sollen bewirken, dass Bodenwert-
steigerungen im Sanierungsgebiet, die durch die
Aussicht auf die Sanierung, ihre Vorbereitung
oder Durchfiihrung entstehen, zur Finanzierung
der Sanierungskosten herangezogen werden. Der
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Vorschrift liegt der Gedanke zugrunde, dass die
unmittelbar sanierungsbedingten Vorteile fiir die
Grundstiickseigentimer in Form von Bodenwert-
steigerungen nicht ohne Gegenleistung bei die-
sen verbleiben, sondern (iber die Entrichtung des
Ausgleichbetrages in Geld gemafld § 154 BauGB
von der Stadt abgeschopft werden.

Mit dem umfassenden Sanierungsverfahren sind
insbesondere folgende Vorschriften verbunden:

« die Nichtbericksichtigung sanierungsbeding-
ter Grundstiickswerterhohungen bei der Be-
messung von Ausgleichs- und Entschadigungs-
leistungen (§ 153 Abs.1 BauGB)

« die Preisprifung, d.h. keine Genehmigung
eines Kaufvertrages (§ 144 und 145 BauGB),
wenn der Kaufpreis Gber den sanierungsunbe-
einflussten Anfangswert der Sanierung hin-
ausgeht (§ 153 Abs. 2 BauGB)

« die Regelung, dass die Stadt (oder ein Sanie-
rungstrager/-beauftragter) beim Erwerb eines
Grundstiicks nur zum ,sanierungsunbeein-
flussten” Anfangswert kaufen darf (§ 153 Abs.
3 BauGB)

» die Vorschrift, dass die Stadt beim Verkauf ei-
nes Grundstiickes nur zum Neuordnungswert
veraulBern darf (§ 153 Abs. 4 BauGB), wobei
Abschldge im Rahmen der Bestimmungen der
ImmoWertV (Beriicksichtigung der Wartezeit
bis zur rechtlichen und tatsachlichen Neuord-
nung) zuldssig sind

« die Bemessung der Einwurfs- und Zuteilungs-
werte in der Sanierungsumlegung (§ 153 Abs.
5 BauGB)

» die Erhebung von Ausgleichsbetragen beim
Abschluss der Sanierung (§ 154 ff. BauGB) an-
stelle der Beitragsverpflichtung nach § 127
BauGB (ErschlieBungsbeitrag)

« die so genannte “Bagatell-Klausel” fir die
Festsetzung von Ausgleichsbetragen (§ 155
Abs. 3 BauGB)

» die Regelung, dass, falls nach Durchfiihrung
der SanierungsmaRnahme die erzielten Ein-
nahmen (ber den getdtigten Ausgaben lie-
gen, der Uberschuss auf die Eigentiimer der
im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke
zu verteilen ist (§ 156a BauGB).

Die Anwendung des umfassenden Sanierungsver-
fahrens ist nach § 142 Abs. 4 Satz 1 BauGB dann
auszuschlieBen, wenn das besondere Bodenrecht
zur Durchfiihrung der Sanierung nicht erforder-
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lich ist und die Durchfiihrung hierdurch voraus-
sichtlich nicht erschwert wird. Dies ist dann der
Fall, wenn die Sanierungsziele und das zu Grunde
liegende Sanierungskonzept wesentliche sanie-
rungsbedingte Bodenwerterhéhungen, die zur
Erschwerung der Durchfiihrung der Sanierung
fihren, nicht erwarten lassen. Die Wahl des ver-
einfachten Verfahrens hat im Wesentlichen zur
Folge, dass statt der Abschépfung sanierungsbe-
dingter Bodenwerterhohungen das allgemeine
Erschliefungsbeitragsrecht nach § 127 ff. BauGB
Anwendung findet, Ausgleichs- und Entschadi-
gungsleistungen nicht festgeschrieben bzw. be-
grenzt werden konnen und eine Preispriifung bei
Grundstiickserwerb nicht stattfindet. Dariiber
hinaus kann die Kommune Uber den Einsatz der
Verfligungssperre nach § 144 BauGB und dessen
Umfang (Abs. 1 und/oder Abs. 2 des § 144 BauGB)
entscheiden. Die Kommune kann auch bestim-
men, dass § 144 BauGB insgesamt keine Anwen-
dung findet.

Neben den beschriebenen verfahrensabhangigen
Vorschriften kommen sowohl im ,vereinfachten
Verfahren" als auch im ,,umfassenden Verfahren”
folgende sanierungsrechtliche Vorschriften zur
Anwendung:

* §24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB (iber das allgemeine
Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken
im Sanierungsgebiet

* § 88 Satz 2 BauGB liber die Enteignung aus
stadtebaulichen Grinden§§ 144 und 145
BauGB Uber die Genehmigung von Vorhaben,
Teilungen und Rechtsvorgdngen, soweit die
Anwendung dieser Vorschriften im vereinfach-
ten Sanierungsverfahren nicht ausgeschlos-
sen wird

* 88§180und 181 BauGB lber den Sozialplan und
den Harteausgleich

* §§182 bis 186 BauGB tiber die Aufhebung bzw.
Verldngerung von Miet- oder Pachtverhaltnis-
sen.

Abwagung Verfahrenswahl

Bei der Entscheidung, ob die beabsichtigte Sanie-
rungsmalnahme im umfassenden oder im verein-
fachten Verfahren durchzufiihren ist, steht der
Stadt kein Ermessensspielraum zu, d.h., liegen die
gesetzlichen Voraussetzungen fir die Durchfih-
rung der Sanierung im vereinfachten Verfahren
vor, besteht eine Rechtspflicht der Stadt zur An-
wendung des weniger belastenden Verfahrens.
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Wie oben dargelegt, hat die Stadt ihre Entschei-
dung auf der Basis der bestehenden Kenntnisse
Uber die stadtebauliche Situation in dem zukinfti-
gen Sanierungsgebiet und unter Zugrundelegung
der planerischen und stadtebaulichen Vorstellun-
gen (IEK) zu treffen.

Sie hat in diesem Zusammenhang zu prifen, ob
die Anwendung der besonderen Vorschriften Gber
die Behandlung der sanierungsbedingten Werter-
héhungen erforderlich ist und die Durchfiihrung
durch deren Nichtanwendung voraussichtlich
nicht erschwert wird. Hierbei ist insbesondere die
Beurteilung der Frage von Bedeutung, inwieweit
die geplanten Malinahmen zu einer sanierungs-
bedingten Wertsteigerung von Grundstiicken fiih-
ren.

Die im IEK genannten Ziele, Handlungsempfeh-
lungen und EinzelmalRnahmen mit den entspre-
chenden Umsetzungsprioritdten sind im Wesentli-
chen Ordnungs- und Maldnahmen zur Aufwertung
der 6ffentlichen Rdume im Gebiet sowie Gemein-
bedarfs- und Folgemalinahmen. Durch die Um-
setzung dieser Projekte sind wesentliche und
dauerhafte Zustandsverbesserungen im Gebiet
.GroRer Hof* mit den entsprechenden Boden-
wertsteigerungen im gesamten Erneuerungsge-
biet zu erwarten. Diese sind insbesondere durch
eine Aufwertung und Attraktivitdtssteigerung
des offentlichen Raumes, eine behutsame stad-
tebauliche Nachverdichtung zur Schaffung eines
attraktiven und zentrumsnahen Wohnangebo-
tes, die Beseitigung bzw. Neuordnung von unter-
genutzten bzw. nicht mehr genutzten Gebauden
und die Nachverwertung der durch Abbruch ent-
stehenden Freiflaichen verbunden mit einer Ver-
besserung des Images als innenstadtnaher Wohn-,
Dienstleistungs- und Aufenthaltsbereich bedingt.
Die angestrebte Funktionsverbesserung beruht
dabei nicht nur auf der Durchfiihrung von 6ffent-
lichen Mallnahmen in der verkehrlichen, sozialen,
kulturellen und freizeitbezogenen Infrastruktur
und im 6ffentlichen Raum, sondern insbesondere
auch auf der geplanten rechtlichen und tatsach-
lichen Neuordnung von Teilbereichen im Sanie-
rungsgebiet zur Vorbereitung attraktiven und
zeitgemdRen Neubauten und -nutzungen. Hierzu
werden voraussichtlich Grunderwerbe, eventuell
auch Zwischenerwerbe, erforderlich (siehe Kos-
ten- und Finanzierungsiibersicht), die in ihrem
Umfang derzeit noch nicht abschlieRend ermittelt
werden kéonnen. Voraussetzung hierfir ist, dass
der Ankaufspreis limitiert ist. Unkontrollierbare

Bodenwertsteigerungen, spekulativ auch durch
die erwartete Erneuerung, kénnen zu einer Ver-
teuerung der Sanierung fiihren und damit die Sa-
nierung wesentlich erschweren.

Zudem ist nicht auszuschlieRen, dass im Zusam-
menhang mit den geplanten Neuordnungs- und
ErschlieBungsmalRnahmen bisher nicht absehbare
Grunderwerbe zur Gewadhrleistung einer einheit-
lichen Gestaltung von Verkehrsanlagen, insbeson-
dere fir FuRganger und Radfahrer, notwendig ist.
Diese Erwerbserfordernisse, u.a. bei Flachenar-
rondierungen oder vor Hauserfronten, stellen sich
in der Regel erst bei der einzelmallnahmenbezo-
genen Objektplanung heraus. Zur Sicherung der
Finanzierung dieses Grunderwerbs ist ebenfalls
eine Limitierung des Ankaufspreises geboten. Die
nur im Zusammenhang mit dem umfassenden Sa-
nierungsverfahren mogliche Preiskontrolle wirkt
zudem auch einer Erschwerung privater Investi-
tionen durch unkontrollierte Bodenwertsteige-
rungen entgegen. Private Investoren konnen den
notwendigen Grunderwerb zum sanierungsunbe-
einflussten Anfangswert tatigen. Dies tragt dazu
bei, dass der Finanzspielraum der Investoren zur
Durchfiihrung der gewiinschten und notwendigen
Investitionen zur Modernisierung und Instand-
setzung der Gebadudesubstanz nicht durch einen
erhohten Kaufpreis eingeengt wird. Nicht kont-
rollierbare und tiberhdhte Kaufpreise wiirden da-
gegen den finanziellen Spielraum der moglichen
Investoren begrenzen und dadurch die notwendi-
gen MaRnahmen verzégern bzw. erschweren.

Die mit dem umfassenden Sanierungsverfahren
verbundene Ausgleichsbetragserhebung dient
der Finanzierung der Sanierung und ist damit
unter dem Gesichtspunkt des Zligigkeitsgebotes
im vorliegenden Fall angemessen. Aus langfristi-
gen Erfahrungswerten kann eingeschatzt werden,
dass die Ausgleichsbetragserhebung die Sanie-
rung nicht erschwert, da hier nicht die tatsachli-
chen Kosten, sondern nur die sanierungsbedingte
Wertsteigerung umgelegt wird.

§ 154 Abs. 3 Satz 2 BauGB (Ablosung des Aus-
gleichsbetrages) sowie § 154 Abs. 6 BauGB (Vor-
auszahlung des Ausgleichsbetrages) bieten unter
bestimmten Voraussetzungen die Mdglichkeit,
vor férmlichem Abschluss der Sanierungsmal3-
nahme den Ausgleichsbetrag zu Zwecken der
Sanierung zu erheben und zur Finanzierung des
Gesamtmalinahme einzusetzen. Die beabsichtig-
te Durchfiihrung der notwendigen Sanierungs-
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malnahmen innerhalb eines zeitlichen Rahmens
von geschdtzten 15 Jahren erfordert eine zligige
Finanzierung unter Ausschopfung samtlicher Fi-
nanzierungsmoglichkeiten unabhdngig von dem
moglichen und notwendigen Einsatz von Stadte-
bauférderungsmitteln.

Die SanierungsmalRnahme kann nur mit dem ihr
zukommenden Gewicht durchgefiihrt werden,
wenn die Erfillung der Ziele und Zwecke der Sa-
nierung fiir den gesamten Verlauf der Sanierung
sichergestellt ist. Mit Hilfe des fiir das umfassen-
de Sanierungsverfahren obligatorischen Geneh-
migungsvorbehaltes nach § 144 BauGB kann die
Stadt Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange
unterbinden, die die Ziele und Zwecke der Sanie-
rung beeintrachtigen oder gar unmaoglich machen
kénnen. Durch die Anwendung der einschlagigen
Bestimmungen erhdlt die Stadt ein gewichtiges
Kontrollinstrument hinsichtlich der Genehmigung
von Vorhaben und Mallnahmen {ber die Bauord-
nung hinaus. Zudem besteht die Mdglichkeit der
Uberpriifung von Vereinbarungen, durch die ein
schuldrechtliches Vertragsverhaltnis (Miet- und
Pachtvertrdage) Gber den Gebrauch oder die Nut-
zung eines Grundstiicks, Gebdaudes oder Gebaude-
teiles auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr
eingegangen oder verlangert wird.

Die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebie-
tes gemald § 142 Abs. 1 BauGB trifft damit auch
eine Entscheidung ber die Anwendung der be-
sonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der
§§ 144 ff. BauGB.

Das vereinfachte Verfahren hat zur Folge, dass
eine Preisprifung bei Grundstiickserwerb nicht
stattfindet. Zudem hat die Stadt bei der Durchfih-
rung der SanierungsmafRnahme im vereinfachten
Verfahren gemaR § 142 Abs. 4 Halbsatz 2 BauGB
folgenden weiteren Entscheidungsspielraum im
Hinblick auf den Einsatz der Verfligungssperre
nach § 144 BauGB:

« wird nichts anderes bestimmt, findet die Ge-
nehmigungspflicht nach § 144 BauGB insge-
samt Anwendung; in diesem Fall ist wegen der
Verfligungssperre nach § 144 Abs. 2 BauGB
(insbesondere Genehmigungsvorbehalt der
Gemeinde bei der VerdauRerung eines Grund-
stlickes) ein Sanierungsvermerk (§ 143 Abs. 2
BauGB) einzutragen;

* es kann bestimmt werden, dass nur § 144 Abs.
1 BauGB (Teilungsgenehmigung Genehmigung
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von Miet- und Pachtverhéltnissen) anzuwen-
den ist — die Verfliigungssperre des § 144 Abs.
2 BauGB wird damit ausgeschlossen; es bedarf
in diesem Fall nicht der Eintragung eines Sa-
nierungsvermerkes (§ 143 Abs. 2 BauGB) in das
Grundbuch;

* weitere Optionist, dass nur § 144 Abs. 2 BauGB
(Verfliigungssperre) anzuwenden ist; in die-
sem Fall unterliegt insbesondere die rechts-
geschaftliche VerdauRerung eines Grundstiicks
der gemeindlichen Genehmigung;

« letztendlich kann die Gemeinde ganz auf die
Anwendung des § 144 BauGB verzichten

Zum Schutz der stddtischen Interessen bei mdg-
lichem Grunderwerb und zur Steuerung der Bo-
denpreise wird die vollumfangliche Anwendung
des § 144 Abs. 1 und 2 BauGB empfohlen. Die da-
durch u.a. bewirkte Begrenzung der Bodenpreise
kann wesentlich dazu beitragen, durch moderate
Preisbildung den Verkauf von Grundsticken zu
aktivieren, Kaufanreize zu generieren und damit
die Modernisierung und Instandsetzung des Woh-
nungsbestandes zu foérdern. Dagegen kann ein
spekulativer und unkontrollierter Grundsticks-
markt negative Effekte auf die Investitionsbe-
reitschaft zur Folge haben, den Zuzug mittlerer
Einkommensgruppen behindern und damit den
von der Stadt geplanten stadtebaulichen Erneue-
rungsprozess erschweren.

Durch die Anwendung der Genehmigungsvor-
behalte nach den §§ 144 ff. BauGB hat die Stadt
nicht nur steuernden Einfluss auf den Grund-
stiicksmarkt, sondern zudem die Mdglichkeit der
Einflussnahme auf bauliche MaRnahmen und Nut-
zungen.

Durch die Genehmigungspflicht von Grund-
stiicksgeschéaften sichert sich die Stadt zudem
die Kontrolle Uber den Grundsticksverkehr, um
die angestrebte Neuordnung von Teilbereichen
des Sanierungsgebietes ohne besondere Hemm-
nisse und Erschwernisse sicherzustellen. Der Ge-
nehmigungsvorbehalt bei der Bestellung von den
das Grundstiick belastenden Rechten bietet der
Stadt dariber hinaus die Mdglichkeit, finanzielle
Belastungen des Grundstiickes zu verhindern, so-
fern diese nicht baulichen Investitionen auf dem
Grundstiick dienen.

Insgesamt hat die Stadt damit ein gezieltes Instru-
mentarium und Steuerungsmittel, um bei sich ab-
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zeichnenden, unerwiinschten, den Sanierungszie-
len zuwiderlaufenden Verdnderungen u.a. in der
Vermietung und Verpachtung sowie bei privaten
baulichen Investitionen Einfluss nehmen zu kén-
nen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die be-
sonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
nicht ausgeschlossen werden konnen, weil sie zur
Durchfihrung der Sanierung erforderlich sind,
ihre Finanzierung sichern und ohne sie die Sanie-
rung voraussichtlich erheblich erschwert wiirde.

Es wird daher empfohlen, die Sanierung im

formlich als Sanierungsgebiet festzulegenden
Gebiet im ,umfassenden Verfahren" durchzu-

fiihren.

Im fir die formliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes ,GroRer Hof" vorgesehenen abgegrenz-
ten Bereich bestehen deutliche Missstinde im
Sinne von § 136 BauGB. Ziel ist es, diese stadte-
baulichen Missstande durch wesentliche Verbes-
serungen und Umgestaltungen zu beheben. Die
Beseitigung der stadtebaulichen Missstande so-
wie der strukturellen Defizite in diesem zentralen
innerstadtischen Bereich mit seiner historischen
und stddtebaulichen Bedeutung und den Versor-
gungsfunktionen fiir die Gesamtstadt - insbe-
sondere in den Sektoren 6ffentliche und private
Dienstleistung, Kultur, Freizeit, Wohnen und Auf-
enthaltsbereich liegt im besonderen 6ffentlichen
Interesse. Angesichts der Komplexitdt und des
Umfangs der festgestellten Missstande ist es er-
forderlich, eine staddtebauliche Sanierungsmal3-
nahme nach § 136 ff. BauGB durchzufiihren. Die
Gesamtmalnahme besteht aus einer Vielzahl bau-
licher und sonstiger EinzelmalRnahmen Fir die ein
IEK erarbeitet wurde und laufend fortgeschrieben
werden soll. Die im IEK begriindeten Mallnahmen
sind aufeinander abgestimmt und nach Prioritat
unter Verantwortung und Steuerung durch die
Stadt sowie mit Einsatz 6ffentlicher Mittel zligig
durchzufiihren. Die Durchfiihrung der Gesamt-
malnahme zur Beseitigung der stddtebaulichen
Missstande mit ihren Einzelvorhaben erfolgt von
der Vorbereitung bis zum erfolgreichen Abschluss
in einer wirtschaftlichen und rechtlichen Einheit.

Konkrete Schritte zur Einfiihrung einer Sanie-
rungssatzung mit entsprechendem Ratsbeschluss
werden erst eingeleitet, wenn sich eine Aufnah-
me in das Stadtebauférderungsprogramm durch
das Land Niedersachsen abzeichnet.

138 von 167 in Zusammenstellung



131

9. Konkretisierung des Gebietsumgriff

Es wird empfohlen, die Flachen in das Forderge-
biet aufzunehmen, fiir die das Entwicklungskon-
zept Ziele formuliert hat. Zudem wird das Gebiet
an einigen Stellen verkleinert oder erweitert um
eine klare Abgrenzung entlang der Flursticks-
grenzen zu ermoglichen. Abweichend vom Unter-
suchungsgebiet wird der Hagenmarkt miteinbe-
zogen auch wenn dort keine MaBnahmen geplant
sind, da es sich um dasselbe Flurstiick wie bei dem
Geh- und Radweg der noérdlichen Hagenbriicke
handelt (Mallnahme 2.5.3).

Folgendes Gebiet wird als Fordergebiet vorge-
schlagen. Es umfasst 10 ha. Der Beschluss (ber
den Gebietszuschnitt erfolgt durch den Rat der
Stadt.

Abb. 111: Karte mit dem flurstiicksgenauen Gebietsumgriff
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10. Beteiligung der Offentlichkeit

GemadR § 137 BauGB soll die Sanierung mit den
Eigentimerinnen und Eigentiimern, Mieterinnen
und Mietern, Pachterinnen und Pachtern sowie
sonstigen Betroffenen moglichst frihzeitig er-
ortert werden. Die Betroffenen sollen motiviert
werden, an der Sanierung mitzuwirken und die
notwendigen baulichen Malinahmen durchzufih-
ren. Dabei sollen sie beraten werden, soweit dies
moglich ist. Im Zuge von zwei Veranstaltungen
wurde die Bereitschaft zur Mitwirkung festge-
stellt. Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer wur-
den gezielt eingeladen.

Fir die Entwicklung des IEKs fand am 14.01.2026
ein Workshop mit geladenen Teilnehmerinnen
und Teilnehmern im Untersuchungsgebiet, in der
Reichsstralde 3, statt. Eingeladen wurden Akteure
die im Quartier bereits aktiv sind, stadtweite Inte-
ressen vertreten oder ggf. zukiinftig im Quartier
aktiv werden sowie Fachstellen aus der Stadtver-
waltung. Die Einladung zum Workshop nahmen 28
Personen wahr. Nach einer Prasentation zum Ein-
stieg folgte eine Phase gemeinsamen Arbeitens.
Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer konnten die
Starken und Schwachen an vier Thementischen
zusammentragen. Erste Ideen und Impulse wur-
den ebenfalls an den bereitgestellten Plakaten
festgehalten. Die Ergebnisse des Workshops wur-
den in die Ausarbeitung des Integrierten Entwick-
lungskonzeptes einbezogen.

Eine Offentliche Beteiligung fand am 28.01.2026
statt, ander 53 Personen teilnahmen.Um eine gro-
Re Anzahlvon Interessierten zu erreichen, wurden
neben einer Pressemitteilung auch die sozialen
Medien wie Facebook und Instagram verwendet.
Der Instagram-Post hat mit mehr als 220 Kom-
mentaren und knapp 500 Likes tiberdurchschnitt-
lich hohe Reaktionen hervorgerufen. Auflerdem
bekamen die Haushalte im Untersuchungsgebiet
einen Flyer und es erfolgte eine gezielte Anschrei-
bung der Eigentiimerinnen und Eigentiimer. Auch
wurden durch Aushdnge im Untersuchungsgebiet
auf die Veranstaltung hingewiesen.

Im Rahmen der Veranstaltung erfolgte die Vor-
stellung erster Mallnahmen anhand von vier The-
menplakaten. Die Teilnehmerinnen und Teilneh-
mer wurden in der ersten Runde gebeten, weitere
zu ergdnzen. In der zweiten Runde erhielten alle
Teilnehmerinnen und Teilnehmer 6 Klebepunkte
und konnten ihre Favoriten bewerten. Auf diese
Weise konnten Schwerpunkte identifiziert wer-
den und in das IEK einfliel3en.

Quago Q229 2 J 176 N

braunschweig.de Eure Ideen fur den Grofien Hof?

Wir erarbeiten ein Integriertes Entwicklungskonzept
{IEK) fiir den GroBen Hof und laden euch ein, den
groBen Platz mitzugestalten.

97 Mittwoch, 28. Januar | 18 Uhr
® GroBer Saal, ReichsstraBe 3

Abb. 112: Instagrammpost der Stadt Braunschweig zur
Biirgerbeteiligung
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ToB Gremienbeteiligung

wird noch erganzt wird noch erganzt
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11. Prozessgestaltung

Das Integrierte Entwicklungskonzept beschreibt
eine langerfristige Planung fir die stadtebauliche
Entwicklung des Gebietes Grol3er Hof, die eine
kontinuierliche Prozessgestaltung und -steuerung
erfordert. Aktuell besteht noch keine verbindliche
Organisationsstruktur, die die zukiinftige Beglei-
tung und Evaluation des Sanierungsverfahrens
durch steuernde Akteurinnen und Akteure sichert.

Im Kapitel 10 ist das Beteiligungsverfahren im
Rahmen der Erstellung des IEK dargestellt wor-
den. Damit wurde der Rahmen zur Prozessgestal-
tung gedffnet. Zuvor wurden wichtige Zielgrup-
pen und Akteurinnen und Akteure definiert.

Wichtige Kooperationspartner sind die im Quar-
tier ansdssigen Institutionen, die bereits in das
Verfahren eingebunden wurden:

* St. Andreaskirche
* Haus der Familie/Volkshochschule

Dariber hinaus werden weitere wichtige Akteu-
rinnen und Akteure der Stadt einzubinden sein
- sei es beratend oder aktiv gestaltend. Zum Bei-
spiel:

e Kulturrat der Stadt Braunschweig

* KreativRegion e.V.

* Berufsverband der Bildenden Kinstler (BBK)

e TU Braunschweig / HBK Braunschweig

* Arbeitsausschuss Innenstadt (AAI)

¢ IHKund Handwerkskammer

* Netzwerk Gemeinsam Wohnen u.a.

Eine verbindliche Organisationsstruktur soll auf-
gebaut werden, wenn eine Aufnahme des Gebie-
tes Grolder Hof in das Stadtebauforderprogramm
in Aussicht steht.

FGr die Durchfiihrung einer SanierungsmalRnah-
me kann sowohl ein Sanierungstrager als auch ein
Quartiersmanager eingesetzt werden.

Im Kosten- und Finanzierungsplan wurden fir die
Bereitstellung von Férdermitteln Kosten fir die
Beauftragung eines Sanierungstragers und eines
Quartiers- (bzw. Kulturmanagers) berticksichtigt.
Die Aufgabe des Sanierungstragers kann vom Pro-
jektmanagement (ber das Finanzmittelmanage-
ment bis zur Umsetzung von EinzelmaRnahmen
reichen. Voraussetzung ist eine regelmaRige Ab-
stimmung zu Verfahrensstand und Projektschrit-

ten zwischen der Stadt und beauftragtem Sanie-
rungstrdger. Fir das Gebiet GroRer Hof wird der
Einsatz eines Sanierungstragers in Erwdagung ge-
zogen far:

* das Finanzmittelmanagement der Gesamt-
malnahme (finanzielle Abwicklung; Kontrolle
und Steuerung der Fordermittel; Sanierungs-
konto, Finanzierung, Abrechnung; Erstellen
von Auszahlungsantragen und Zwischennach-
weisen; Fortschreibung der Kosten- und Finan-
zierungsibersicht

» die Betreuung privater Modernisierungs-, In-
standsetzungs- und Ordnungsmalinahmen

« allgemeine Rechtsberatung bei der Umset-
zung einzelner (komplexer) Sanierungsprojek-
te

Das Quartiersmanagement umfasst ein koordi-
niertes, kooperatives und vernetztes Vorgehen
vor Ort, um die Umsetzung integrierter Entwick-
lungskonzepte bzw. Handlungsansitze zu befor-
dern. Zur Absicherung der Ziele im Gebiet GroRer
Hof - vor allem hinsichtlich der Kultur- und Krea-
tivwirtschaft - erscheint die Installation eines ex-
ternen Quartiers-/Kulturmanagers geeignet. Die
zielgerichtete Ansprache von Personen und Insti-
tutionen der Kultur- und Kreativwirtschaft in der
Stadt und eine gemeinsame, vernetzte Projekt-
entwicklung soll auf professionelle FiiRe gestellt
werden.

Um auch Flexibel und unbiirokratisch eigene Pro-
jekte lokaler Akteure umsetzen zu kdonnen, kann
ein Verfiigungsfonds eingerichtet werden. Wie
die Erfahrung in anderen Braunschweiger Sanie-
rungs- und Fordergebieten zeigte, ist dieser An-
satz zur Aktivierung sehr wirksam und soll auch im
Gebiet Grolser Hof zum Einsatz kommen.

Weiterhin hat sich ein beratendes Gremium, das
sich als Interessenvertretung und Bindeglied zwi-
schen Bewohnerschaft und Stakeholdern mit den
Angelegenheiten des Sanierungsverfahrens be-
fasst und Empfehlungen an die Stadtverwaltung
und politischen Gremien gibt, in Stadterneue-
rungsgebieten bewdhrt. Die Frage, welche Form
eines Gremiums sich am Besten fir GréRe und
Struktur des Gebietes Grolser Hof eignet, ist zu-
nachst noch offen. Moglich ware die Installation
eines Sanierungsbeirates mit eigener Geschafts-
ordnung oder ein (informeller) Runder Tisch. In
jedem Fall wére eine Zusammensetzung aus Be-
wohnerinnen und Bewohnern, Quartiersakteurin-
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nen und Quartiersakteuren, politischen Vertrete-
rinnen und Vertretern und Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern der Verwaltung ratsam.

Eine Beteiligung in der Breite soll eine kontinuier-
liche Birgerbeteiligung sicherstellen, die sowohl
das Sanierungsverfahren mit seinen rechtlichen
Auswirkungen als auch EinzelmaRBnahmen inner-
halb des Verfahrens zum Thema haben. Besonde-
re themenbezogene Beteiligungsformate — wie
Ideenwerkstdtten, Befragungen oder Diskussi-
onsveranstaltungen werden im Rahmen des Sa-
nierungsprozesses nach der Programmaufnahme
weiterentwickelt.

Abb. 113: Blirgerbeteiligung am 28.01.2026
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12. Quellennachweis und Anhang
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Bildnachweis
Die Bilder sind wenn nicht anders bezeichnet von der Stadt Braunschweig
erstellt worden.

Abb. 1, 10, 24, 33, 34, 67, 68, 70, 74, 98: Stadt Braunschweig, Frau Nielsen
Abb. 9: Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen
Abb. 13: Eigene Darstellung nach Sander

Abb 15, 16, 17: Bildarchiv Foto Marburg

Abb. 21, 22, 23: Kreative Orte und Radume, Kultur- und Kreativwirtschaft
in Braunschweig, Strukturmerkmale, Perspektiven und Handlungskonzept,
STADTart in Kooperation mit URBAN CATALYST GmbH

Abb. 29: Reichel + Straut Architekten, Braunschweig
Abb. 30: fFarwickgrote partner Architekten, Ahaus

Abb. 31 und Abb. 32: pbp - prasch buken partner architekten partG mbB,
Hamburg mit GHP Landschaftsarchitekten Nikolaus Gurr

Abb: 51: Capatti Staubach Urbane Landschaften, Berlin

Piktogramm Schliissel: www.flaticon.com

(<a href="https://www.flaticon.com/de/kostenlose-icons/freischalten” tit- @@
le="freischalten Icons“>Freischalten Icons erstellt von Freepik - Flaticon</

a>)

diverse Piktogramme: www.freepik.com
(https://de.freepik.com/vektoren-kostenlos/vektor-ui-illustration-
mischte-reise-medizinisches-finanzkonzept_2631186.htm#from- 5},2 gﬂﬁ‘
View=keyword&page=1&position=1&uuid=5d90d10c-a8fa-47ee-bcbe- >
5b24¢3225d9c&query=Picto)

Anhang

« Dokumentation Workshop

» Dokumentation Biirgerbeteiligung
* Dokumentation T6B (folgt)
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DOKUMENTATION WORKSHOP

Integriertes Entwicklungskonzept Grofser Hof
14.01.2026

Braunschweig
City of Lions
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Ablauf

Am 14.01.2026 wurde von 10 bis 13 Uhr im Saal der
Reichsstralde 3 direkt im Untersuchungsgebiet ein
Workshop abgehalten. Herr Klug und Frau Schwar-
zer haben zu Beginn mithilfe einer Prasentation
den Grund fir den Termin und den aktuellen Stand
der Planungen erklart. Darlber hinaus wurden
ehemals angedachte Planungsansétze erlautert
und verschiedene Eindriicke aus dem Gebiet durch
Fotos veranschaulicht. Im Anhang der Dokumenta-
tion ist die Prasentation enthalten.

Nach der Prasentation folgte eine Phase gemein-
samen Arbeitens. Die Teilnehmer konnten die
Stdarken und Schwdchen an vier Thementischen
zusammentragen. Erste Ideen und Impulse wurden
ebenfalls an den bereitgestellten Plakaten Fest-
gehalten. Die Ergebnisse des Workshops werden
in die Ausarbeitung des Integrierten Entwicklungs-
konzeptes einbezogen. Auch werden bei der am
28.01.2026 stattfindenden Biirgerbeteiligung
Ideen aufgegriffen und prasentiert.
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Thementisch 1 — Kunst, Kultur und Handwerk

Starken Schwachen

Ndhe zur Innenstadt (Verbindungen schaffen,
komplementare Angebote schaffen, urbane
Produktion, Gastronomie, parken)

Sehr gemischtes Viertel, Multikulti

Rund um den Wollmarkt hohe Dichte
Offentlicher Einrichtungen (VHS,
Jugendzentrum, Kirche, Haus der Familie, CVJM)

Ndhe zur TU BS (Architekturfakultét etc.)

Mauern der Markthalle fiir Sprayerkunst
erhalten

Chance Wollmarkt zum ,Kultviertel” werden zu
lassen (mittels Cafés, Gastronomie etc.)

Offentlicher Raum wiirde vom Offnen der EG-
Zone profitieren

Entwirfe der TU (vor 2023) zur Nutzung der
Liberei heranziehen

Kirche wichtiger Veranstaltungsort:
Ausstellungen, Konzerte, Sonntags-Café auf der
Empore, Turmbesteigung

Viele generationsiibergreifende Akteure: Haus
der Familie, St. Andreas, Jugendzentrum, CVJM,
Lebenshilfe

Gute Lage

Das Thema Baukultur berticksichtigen und
Wertschatzen

Kaum Prasenz von Kunst und Kultur
Zu viel Leerstand
Orion Schaufenster verstéren

Bislang keine Kunsthandwerker, Werkstatten,
Laden etc.

Wenig Prasenz von Kultur/Kunst im
offentlichen Raum

Anzahl Handwerker riickldufig; Leerstand

Kirchhof zur Hundeweise entwickelt
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Impulse und Ideen

Kaum Prasenz von Kunst und Kultur

Kemenate Hagenbriicke hat Potenzial als Link
zur Innenstadt zu werden

Kreative Zwischenlésung der abgangigen
Gebdude prifen

Langfristige Atelierflachen: 5€/m? kalt darf es
nicht Gberschreiten, Gebdudeumnutzung?

Kaiserstralie bis zur Gebdudekante auf der
Nordseite hereinnehmen (inkl. Aufweitung zum
Wollmarkt)

Kreativrdume flr die Lebenshilfe
Ginstige Raummieten fir Kreative erhalten

Tatigkeiten integrieren, die mit Larm
verbunden sind

Handwerksbetriebe bewusst reinholen
Multicodierte Rdume

Beibehaltung von Parkmaoglichkeiten fiir den
Handel/Innenstadtbesucher

Kreativraume fir Familien, die das Haus der
Familie besuchen; Bewegungsraume

Weg als Ziel betrachten: wachsen,
weiterbauen, historische Gebaude (auch ohne
Denkmalschutz)

Veranstaltungen/Kreativ-Handwerkermarkt auf
dem Wollmarkt

Kunst und Kultur sichtbar machen

Thementisch 1 — Kunst, Kultur und Handwerk

Musikcafé: Kombination mit Gastronomie und
Kunst

Kunstwerke an Hausern
Kunst-Handwerk, z.B. Goldschmiede
Manufakturen, sichtbare Prozesse
~Kunst” weiter fassen
Niederschwellige Kunstangebote

.Laute” Gewerbeformen, Kunstschaffende
missen mitgedacht werden und Orte
bekommen

Verfligungsfonds fiir Kunstprojekte
(Kreativmanagement?)

Mut ,,ONN" zu bleiben

Kinstler:innen benoétigen Freirdume und
konnen Gesellschaft vernetzen. Mietpreise
Uber 6€/m? sind fir Kiinstler:innen nicht
bezahlbar

Arbeits- und Bildungsort Innenstadt starken
durch Schaffung von Biiros/Handwerksbetriebe
etc.

Kunst muss sich entwickeln

Larmschutz prifen fir Bildhauer,
Ausstellungsaufbau und Gewerke

Rdume nutzungsoffen gestalten
Kreativ-Atelier fiir Kinder (Haus der Familie)

Lebendigkeit im Gebiet durch verlangerte
Offnungszeiten
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Thementisch 1 — Kunst, Kultur und Handwerk

151 von 167 in Zusammenstellung




144

Thementisch 2 — Offentlicher Raum & Klima

Starken Schwiachen

* Moglicher Baumerhalt » Starke Versiegelung = schlechte

Aufenthalt litat
« Baume erhalten Gber FulR3- und Radweg drenthattsquatita

» Starkregenrisiko (Alte Waage, Markthalle,
Werder)

« Beleuchtung Littolffweg/Penny

e Grin nur oben (=Bdume) keine begriinten
Flachen

» Hitzeinsel Alte Waage & Windproblem

« Grinraum St. Andreaskirche genutzt als
Parkplatz

+ Keine Sitzméglichkeiten auch Fiir Altere zum
Ausruhen

« Wollmarkt nicht barrierefrei (Kopfsteinpflaster)
* Angstrdume und Beleuchtung
« Starkregenproblem KaiserstraRe

«  Offentliche WCs fehlen (Notdurft wird in den
StralRen verrichtet)

« Blau-Grine-Infrastruktur (Wollmarkt)
« Vermdllung

« Uberflutung bei Starkregen Reichsstralle
Schule
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Thementisch 2 — Offentlicher Raum & Klima

Impulse und Ideen

Eltern-Kind-Bereiche schaffen (auch durch Haus
der Familie)

Offentliche WCs mitdenken

Mehr Mdglichkeit fiir Pausen, Aufenthalt etc.
schaffen

Entsiegelung Wollmarkt

Innenstadtentwicklung: Wegeverbindungen
schaffen, Innenstadt ndherbringen
»zusammenfihren”

Vgl. 2. Preis: Wasserfiihrung mit integrieren,
Oberflachenwasser entlang Litolffweg
beriicksichtigen

Mobilityhub an den Rand ,,Griine Mitte" am
Grofden Hof

AuRenflichen fiir Gastro/Offentlichkeit linger
abends 6ffnen, Schallschutz

Burggraben 6ffnen bzw. Verlauf sichtbar
machen

Mauer Markthalle erhalten

Liefer- /Ladezonen, Paketstationen &
Mikrodepots berticksichtigen (Anbieteroffen)

Wollmarkt: entsiegeln und/oder Hitzeschutz
erganzen (Baume o. &.)

Graffitikunst (Markthalle) + Kunstateliers
verbinden, Heterogenitat

Beleuchtung priifen; Ubergang von stark
ausgeleuchteten zu Stellen zu dunklen

Stadtteil-Wochenmarkt Wollmarkt (s.
Feierabendmarkt Magniviertel)

Dach- und Fassadenbegriinung (Neubau +
Bestand)

Struktur/Gliederung Wollmarkt fehlt

Multicodierte Raume = Flachen mehrfach
belegen durch Nutzung

Hochwertige Architektur an zentralen Platz
setzen, Rahmen fir Aufenthaltsqualitat

Autofreies Quartier als Qualitdt konsequent
denken

Freirdume fir Kunst + Kultur nutzen (auch
temporar)

Topf fiir 6ffentliche Projekte (Kunst) temporar
belebt die Stadt (Bsp. Kiel)

Kunst im 6ffentlichen Raum bei neuen
Freirdumen bewusst initiieren (Wettbewerbe?)

Bsp. Stadt Kiel: Fordertopf fiir temporére
Projekte — Kunst im 6ffentlichen Raum

Umgestaltete Freirdume erhalten

Wollmarkt begriinen (z.B. kostengilinstig mit
Cortenstahl bepflanzen)

Kiel Vorbild: temporare Mittel im 6ffentlichen
Raum Fordertopf Freiraum
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Thementisch 2 — Offentlicher Raum & Klima
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Thementisch 3 — Wohnen & Nutzungsmix

Starken Schwachen

ruhiges, innerstadtisches Wohnen mit viel Grin

Viele Gemeinbedarfsnutzungen: Haus der
Familie, CVJM, Kirche, Lebenshilfe

Vielzahl des ruhenden Verkehrs --> unattraktive
Stadtraume

Thementisch 3 - Wohnen & Nutzungsmix

Impulse und Ideen

Bereich Liberei als privaten, abgeschlossenen
Ort erhalten

Wegeverbindung in Richtung Wallring
Teilerhalt der Kielhornschule
Burgmihlengraben nachvollziehbar gestalten

Brotbackofen auf historischen Platz neben der
Liberei fiir gemeinschaftliches Backen (z. B. 1x
im Monat)

Strukturen fir Vogel beim Bauen
beriicksichtigen

Zwischennutzung der Schulen fir
Berufsanfanger in Kunst- und Kreativwirtschaft

Hierarchie der 6ff. R&ume unterschiedliche
Funktionen

Altes Gebdude des Kielhornschule moglichst
erhalten

Rdumlichkeiten die von der Stadt
(Kulturdezernat) glinstig vermietet werden

Immissionsschutz? + Kultureinrichtung -
Wohnen

Ausstellungsflachen/Werkstattenstudios fir
Berufsanfanger

Haus der Familie --> Kreativwerkstéatten fir
Kinder

Dachnutzung (Mobility Hub) erméglichen
(Eventlocation)

Architekturpavillon

Spielfldchen einbeziehen in Freiflachen
(Wasserspielplatz)

Qualifizierten Auflenraum Hagenbriicke 1,2 =
Schnittstelle zur Innenstadt

Mischung der Wohnnutzungen fir
unterschiedliche Altersgruppen

Sichtbarkeit (sichtbarer Zugang) Haus der
Familie

Sitzmadglichkeiten in Parks und Wasserspiel

Markt (Wochenmarkt) nachmittags
(Familienfreundlich)

155 von 167 in Zusammenstellung



148
Thementisch 3 - Wohnen & Nutzungsmix

Integriertes Entwicklungskonzept (IEK)
Fiir das Wohn- und Kreativquartier ,GroRer Hof"

Thementisch 3 - Wohnen & Nutzungsmix
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Thementisch 4 — Mobilitat

Starken Schwichen

« zentrale Lage, von allen Seiten erschlossen « Alte Waage/Wollmarkt mit Kopfsteinpflaster,
fir Radfahrer ungeeignet

« Viel Verkehr auf Alte Waage/Wollmarkt

Parkraumbewirtschaftung

+ gute OPNV-ErschlieBung (Tram)

«  Wollmarkt iegelt
» E-Roller in Stationen abstellbar olimarkt versiege

cw . Hi i<schilder fiir EUR-
« sinnvolle Lage des zukiinftigen Mobility Hubs Raedgvv;/flzehn}l;r;ﬁler:nwelssc lder fir FuR-und

+ Wollmarkt groRer Stadtplatz . Zuwenig E-Ladestationen

* Naham Grinen « Keine Busverbindungen

* schattenspendende Bsume an FuSwegen * Fehlende Querung in Verldangerung zu Packhof/

« im Osten gute Anbindung an Hauptradnetz Dax
- Verbindung von KaiserstraRe/ReichsstraRe zu *  Zufahrt Radverkehr aus Meinhardshof nach
Graff sehr stark genutzt Norden (ins Quartier)

Thementisch 4 — Mobilitat

Impulse und Ideen

* Gebietsumgriff bis Inselwall erweitern « Wasserrinne als Kinderspiel; Konflikt mit
(Johannes-Selenka-Schule, JH, Miihle) angrenzendem Verkehr, evtl. Verkehr
beruhi
* Querung Briicke Inselwall hinter Schule 6ffnen erdhigen
(wo Zaun gerade steht, Bosselgraben) » Geschitzter Bereich im Norden des
Wollmarktes

e Mehr Flachen fir E-Roller
« Erneuerung Radweg Hagenbriicke/

*  Mehr E-Ladestationen KiichenstraRe

» Mehr Fahrradabstellanlagen + sicheres
Anschliel3en im Quartier

* Ost-West-Verbindung Radverkehr/
FulRwegverbindung weiter denken (iber
Anschlussgebiet)

« KaiserstraBe komplett aufnehmen

e Zentrale Radverbindungen Wendenstralie/
ReichsstralRe ausarbeiten in IEK; Wollmarkt
queren hier sinnvoll

« Temporare Atelierrdume in Schulgebaude

* Mobility Hub: Mobilitdt weiterdenken schaffen

(Sackkarren etc.)
» Liefer-Ladezonen auf fir Bewohner:innen

« Konzept fiir Fahrradparken
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Thementisch 4 — Mobilitat

158 von 167 in Zusammenstellung




'

DOKUMENTATION Biirgerbeteiligung

Integriertes Entwicklungskonzept Grolser Hof
28.01.2026

Braunschweig
City of Lions
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Ablauf

Am 28.01.2026 hat eine 6ffentliche Biirgerbeteili-
gung im Saal der Reichsstral3e 3 stattgefunden. 53
Birger und Birgerinnen sind der Einladung gefolgt
und haben an der Veranstaltung teilgenommen.

Nach der Begriifdung durch den Stadtbaurat Herrn
Leppa, haben Herr Klug und Frau Schwarzer von
der Abteilung Stadterneuerung den Grund fiir den
Termin sowie den aktuellen Stand der Planungen
mithilfe einer Prasentation erldutert. Des Weiteren
wurden ehemals in Betracht gezogene Planungsan-
sdtze erklart und diverse Eindriicke aus dem Gebiet
mittels Fotos dargestellt. Die Prasentation befin-
det sich im Anhang der Dokumentation.

Im Rahmen der Veranstaltung erfolgte die Vorstel-
lung erster Maldnahmen an vier Themenplakaten.
In der ersten Beteiligungsrunde wurden die Teil-
nehmer gebeten weitere MaRnahmen und Ideen
zu ergdnzen. In der zweiten Runde erhielten alle
Teilnehmer 6 Klebepunkte und wurden gebeten
ihre Favoriten mit Punkten zu bekleben. Auf diese

Weise konnten Schwerpunkte identifiziert werden.
Die Malinahmen und Ideen werden von der Ver-
waltung auf Umsetzbarkeit gepriift und flieBen bei
Realisierbarkeit in das IEK ein.

Zum Abschluss der Veranstaltung ermutigt die
Verwaltung alle interessierten dazu sich bei Bedarf
weiterhin mit Eingaben oder Belangen an die Ab-
teilung Stadterneuerung zu wenden.
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Thema 1 — Kunst, Kultur und Handwerk

MaRnahmen von der Verwaltung:
Kreative Zwischennutzung der Schulen priifen

Kunst im 6ffentlichen Raum und an Gebauden

Ausstellungsgalerie sowie Ateliers in der
Quartiersgarage

Stddtebauliche Neuordnung ehem. Markthalle

Veranstaltungen/Kreativ-Handwerksmarkt auf
dem Wollmarkt

Umnutzung ehemalige Schule in Atelierhaus

Rickbau Kielhornschule und bedarfsorientierte
Nachnutzung

MaRnahmen von den Teilnehmern
Frage: Gibt es wirklich Bedarf?

Gibt es wirklich Bedarf an Ateliers an dieser
Stelle? (1 Punkt)

Ja, es gibt generell in Braunschweig einen
grofRen Bedarf an Ateliers, ich kenne viele
Kollegen die suchen. Es ware auch eine
Maoglichkeit, mehr HBK-Absolventinnen in der
Stadt zu halten. Mehr Kultur --> positiv fir
Stadtentwicklung (4 Punkte)

Ateliers in die historischen Gebaude der alten
Schulen (hohe Decken) (2 Punkte)

Erhalt vorhandener Flachen, die fiir Kunst und
Kultur genutzt werden (1 Punkt)

In Quartiersgarage Ki-/Robotik-Flache --> Ideen
fir Wohn-/Lebenswelten

Galerie von Kunsthandwerk/Ausstellungen
Verkauf (1 Punkt)

Wird auch weiterhin fir die normalen
Anwohner geplant? (3 Punkte)

Dachnutzung des Parkhauses (Sport, Kunst, ...)
(4 Punkte)

Johannes-Selenka-Schule als Potenzial-Flache
2.0 (Ergéinzung Stadtverwaltung: gemeint ist eine

Perspektivische Weiterentwicklung des Schul-Areals mit den

Themen Handwerk und Kreativwirtschaft)

Rickbau Helene-Engelbrecht-Schule und
bedarfsorientierte Nachnutzung
Musikcafé: Kunst und Gastronomie verbinden

Handwerksbetriebe bewusst ins Quartier holen
(4 Punkte)

Verfligungsfonds fiir Kunstprojekte

Glinstige Mieten fir Kinstler

Markthalle: Teilersatz oder Alternative fir
dlteste legale Graffiti-Flache (6 Punkte)

Wandflachen fir Street Art (bisher erlaubt/
geduldet in der gesamten Markthalle)
(6 Punkte)

Wie funktioniert die Hochgarage?
Anliegerparken, Eigentum, Stundenparken?

Maoglichst kleinteilige vielfaltige Nutzungen
ermoglichen Sport, Markte, Kreativraume etc.

Kreativorte/geschiitzte (Innen-)Rdume ohne
Konsumzwang (2 Punkte)

Dritte Orte schaffen

Ist statt Kreativviertel nicht eher ein buntes
Angebot mit Alt + Neu - nicht geplante
Nutzungen

Verschiedene Energien nebeneinander gut
organisieren (Jugend, Alter, Stille Bewegung)

Gezieltes Angebot fiir Organisationen mit
Gemeinwohlorientierung

Spiel- und Kreativplatze fiir Menschen jeden
Alters im offentlichen Raum (3 Punkte)
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Integriertes En I:Wil:kll:l ngskonzept {IEK)
Fiir das Wohn- und Kreativquartier ,,GrolRer Hof"

Thema 1 - Kunst, Kultur & Handwerk

- MARNAHMEN

Integriertes Entwicklungskonzept (IEK)
fiir das Wohn- und Kreativquartier ,GroBer Hof

Thema 2 - Offentlicher Raum & Klima
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Thema 2 - Offentlicher Raum & Klima

MaBnahmen von der Verwaltung:

Neuanlage Griinflache GroRer Hof mit
Spielplatz

Neuanlage Griinflache Werder
Erhalt Mauer Markthalle (1 Punkt)

Verlauf Burgmiihlengraben sichtbar machen
(2 Punkt)

Aufwertung Durchgang Hagenbriicke (Richtung
Penny) (1 Punkt)

Baume erhalten (1 Punkt)
Offentliche Toilette beriicksichtigen
Neuanlage Quartiersplatz
Umgestaltung Litolffweg (1 Punkt)

Beleuchtung verbessern (1 Punkt)

Mafinahmen von den Teilnehmern
Baume entlang der KaiserstralRe (2 Punkte)
Kaiserstral’e begriinen + Verkehrsberuhigung

Reaktivierung Wasserlauf am Wollmarkt
evtl. Erweiterung durch Wasserspielflachen,
Spielplatz, Wasserlernwelt/-ort (1 Punkt)

LeihauRenmobel

Belebung des Wollmarkts z.B. Stadtmdbel
die zu Austausch anregen, Sitzlandschaft mit
Begriinung (3 Punkte)

Wollmarkt/Alte Waage sind eigentlich schén -->
fast die einzigen Platze der Stadt, die historisch
noch ,,erkennbar” sind auch eine Qualitat

Windschneisen auf dem Wollmarkt verhindern
Starkregen

Hochwasserschutz --> 2023 war alles voller
Wasser (7 Punkte)

Park GroRer Hof --> Flache absenken -
Starkregenereignisse

Maoglichkeiten fiir Pausen und Aufenthalt
schaffen (2 Punkte)

Begriinung Wollmarkt (1 Punkt)
Aufwertung Freiflachen St. Andreaskirche

Neuanlage Nachbarschaftsplatz

Zisterne unter der neuen Quartiersgarage —
Hochwasserschutz (6 Punkte)

Matschwege in den Parks?
Trinkwasserbrunnen (1 Punkt)

Kann die Vogelkolonie der Krahen umgesiedelt
werden?

Okologisches Bauen: begriinte Dicher,
Schwammstadt (1 Punkt)

.Marktviertel” Markte (temporar) auf Plitzen,
StraRen (Musik-/Floh-/Handwerksmarkt),
mobile und stationdre Stande (s.
Viktualienmarkt) (2 Punkte)

Sportangebote fiir Jugendliche (2 Punkte)
Mehr Grinflachen, mehr Aufenthaltsqualitat
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MaRnahmen von der Verwaltung:

Dach- und Fassadenbegriinung beim
Gebaudebestand und Neubau

(energetische) Modernisierung des
Gebdudebestandes und Aufwertung des
Wohnumfeldes

Wohnungen fir unterschiedliche Wohnformen
(1 Punkt)

Neubau Familienzentrum (Haus der Familie)
Neubau Kindertagesstatte

Neubau Wohnen

MaRnahmen von den Teilnehmern

Gemeinschaftlich organisiertes Wohnen
(3 Punkte)

Gemeinschaftliche Wohnformen (5 Punkte)

Wohnprojekte + gemeinschaftliches Wohnen
(2 Punkte)

Mehrgenerationenwohnen (4 Punkte)
Wohnraum fir Familien mit Kindern (1 Punkt)
Pflege-WG (1 Punkt)

Alters-WG (1 Punkt)

Studentenwohnen (1Punkt)

Sozialer Wohnbau

Kleinteiligkeit der Bebauung erhalten --> das
letzte Stiick ,.altes Weichbild” --> Chance: ,klein,
aber fein” (2 Punkte)

Kleinteilige Entwicklung (1 Punkt)

Erhalt der historischen Schulgebdude --> Gesicht
der Stadt wahren (2 Punkte)

Kleine Flache fiir Wochenmarkt (2-3 Stande),
regionale Anbieter (1 Punkt)

Konzeptvergaben fir Privatpersonen/
Baugenossenschaften ausgelegt (nicht nur
grofRe Investoren (3 Punkte)

Sportliche Méglichkeiten, die lautstarkemaRig
vertraglich mit Wohnen sind (Boulderwand,
Federballnetz, Boulebahn)

Thema 3 — Wohnen & Nutzungsmix

Rickbau Kielhornschule und bedarfsorientierte
Nachnutzung

Dachnutzung Quartiersgarage ermaoglichen
(Eventlocation) (1 Punkt)

Rickbau Helene-Engelbrecht-Schule und
bedarfsorientierte Nachnachnutzung

Angebotserweiterung der vorhandenen
Einrichtungen (z. B. Kreativ-Atelier fiir Kinder)

Innenstadt ndherbringen, ,,zusammenfihren”
(2 Punkte)

Gemeinwohlorientierte/Gemeinniitzige
Nutzungen (1 Punkt)

Atelierrdume fir Kinstlerinnen --> Kultur halt
zusammen

Keine Flachen verkaufen, Investieren geht auch
mit Erbpacht (4 Punkte)

CoLiving, CoWorking, CoEventing (1 Punkt)
Ki-/Robotik --> Pflege, Haushalt

Kita Neue Knochenhauerstralie ausbauen statt
Neubau --> fuBBlaufig zu erreichen (3 Punkte)

Altbauten erhalten, auch die kleine Turnhalle
(1. Kino der Nachkriegszeit) --> Turnhalle als
Quartierskantine nutzen (charmante Substanz)
(3 Punkte)

Einfache Sanierung der bestehenden Strukturen
Aussage zum Standort fr Mdllstation treffen

Erhalt historische Bauten, auch wenn sie nicht
unter Denkmalschutz stehen (1Punkt)

Hochwasserschutz (7 Punkte)

Sichtachse Bockstwete — St. Andreas erhalten
(3 Punkte)

Unsere Stadt soll schéner werden
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Thema 4 — Mobilitat

MaRnahmen von der Verwaltung:
Verbesserung FuBweg 6stliche Reichsstralie

Mehr Fahrradabstellanlagen
Mehr E-Ladestationen
Umgestaltung KroppelstraRe

Aufwertung FulR- und Radweg Hagenbriicke
(nordliche StraRenseite)

Stadtebauliche Neuordnung ehem. Markthalle

MaRnahmen von den Teilnehmern

Bewohner parken nicht vergessen (5 Punkte)

Bewohnerparken in den StraRen erhalten, keine
ausschlieBliche Konzentration auf das Mobility
Hub (2 Punkte)

Kein Wegfall von Parkplatzflachen (2 Punkte)
Weiterhin Parkpldtze entlang der Stral3en

Zugang zum Mobility Hub mit Parkausweisen
der Stadt (2 Punkte)

Wohnungsnahes kurzzeitparken

Be- und Entladen auch bis 30 Min/1 Stunde fiir
Bewohner

Anwohnerparken den realen Kosten nach
bepreisen --> tatsachliche Kosten/Privileg
kommunizieren

Aktuell: Durchgangsverkehr (Schleichweg
Schlossarkaden, Umgestaltung Hagenbriicke)

+ starker Parksuchverkehr --> hohe
Geschwindigkeiten (ohne Kontrolle) --> Autofrei
(1 Punkt)

Parkraum umnutzbar, falls in Zukunft nicht
mehr so viele Parkplatze gebraucht werden?

PKW-Prognose 2030+ 1:1 (1 Punkt)
Poller im Litolffweg wieder setzen

Gerader Durchweg fiir Rad und Ful von Werder
zur Bockstwete

Guten Uberweg schaffen (zur Bockstwete)

Tempo 30 in der Kaiserstrafde durchsetzen
(2 Punkte)

Neubau Quartiersgarage
Entsiegelung und Umgestaltung Hagenhof
Mehr Flachen Fir E-Roller (1 Punkt)

Barrierefreiheit verbessern (z. B.
Kopfsteinpflaster beim Wollmarkt hinderlich)
(1 Punkt)

Liefer- und Ladezonen, Mikrodepots
berlcksichtigen (1 Punkt)

Neuorganisation Stellplatze ab Kaiserstrafle 30
und ggf. Einbahnstral3e (von Langsparker auf
Schragparker inkl. Flachen fiir Bdume)

Zufahrt Werder soll gegeben sein (2 Punkte)
WendenstraRe Verkehrsberuhigung

Keine 6 Geschosse fir Parkhausneubau (3
Punkte) [Ergdnzende Erkldrung der Verwaltung: Im
Rahmen der Veranstaltung kam es zu einem Missverstdndnis.
Ein Schnitt durch das Wettbewerbsergebnis stellt die
Parkgarage mit 6 Parkebenen dar, die aufgrund der
ErschliefSung mit Rampen versetzt zu einander angeordnet
sind. Die Anordnung von zueinander versetzen Parkebenen
ist dabei géingige Praxis in vielen Parkhdusern fiir eine
maglichst effektive Unterbringung von Stellpldtzen. Die
Gebdudehéhe insgesamt ist dabei aber nicht mit einer Héhe
von 6 Vollgeschossen vergleichbar, sondern entspricht nur

4 Geschossen, wie im Plan dargestellt. Ergénzend ist zu
erwdhnen, dass es sich lediglich um eine erste Darstellung im
Rahmen des Entwurfs handelt. Eine konkrete Planung fiir die
Quartiersgarage gibt es noch nicht.]

Attraktive Gestaltung der Quartiersgarage

Quartiersgarage = mehr Flache im
restlichen Quartier fir: Grinflachen,
Wasser, Aufenthaltsqualitat, Fuldverkehr,
Fahrradverkehr, Gastronomie (1 Punkt)

Parkgebiihren nach PKW-GroRen (1 Punkt)
Attraktives Carsharing Angebot
Autoarmes Quartier (4 Punkte)

Weniger/keine Stellpldtze im 6ffentlichen
Raum, 6ffentlicher Raum fir Menschen + Grin
(5 Punkte)
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Thema 5 - Ubergeordnete MaRnahmen

MaBnahmen von der Verwaltung:
» Verfligungsfonds

» Beteiligung Bewohner und lokale Akteure,
Veroffentlichungen

« Stadtebauliche und freiraumplanerische
Rahmenkonzepte

« Sanierungstrager und Quartiers-/Kulturmanager

» Gutachten, Machbarkeitsstudien
und Wettbewerbe zu verschiedenen
stadtebaulichen Themen
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