Stadt Braunschweig 15-00160-01

Der Oberburgermeister Stellungnahme
Offentlich

Betreff:
Baurechtliche Umwandlung von altem Dorfgebiet in ein reines
Wohngebiet durch das Referat Bauordnung

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 22.10.2015
0630 Referat Bauordnung

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbattel (zur  29.09.2015 o]
Kenntnis)

Sachverhalt:

,Der Bezirksrat 323 fordert die Verwaltung (Referat Bauordnung) auf, die Gebietseinstufung
fur das alte Baugebiet in Harxbuttel, nérdlich des Birkenkamps bis zur Lagesbuittelstralie
einschliellich, in ein ,reines Wohngebiet" zuriickzunehmen. Dies entspricht dem Wunsch
vieler Burger des Gebietes, Unterschriftenliste liegt bei.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die CDU-Fraktion im Stadtbezirksrat 323 Wenden-Thune-Harxbdittel ist am 19. Mai 2015 mit
DS 11019/15 durch das Referat Bauordnung umfassend zu dem Verwaltungshandeln
informiert worden. Die Stellungnahme fiige ich meinem Schreiben bei. In der Stellungnahme
wurde deutlich gemacht, dass das Referat Bauordnung diese Einstufungen anhand der
tatsachlich in der Ortlichkeit vorhandenen Nutzungen vorzunehmen hat. Dabei kénnen
Wiunsche der Anwohner keine Bericksichtigung finden. Diese Entscheidung kann auch nicht
formal zurickgenommen werden, da sie zunachst nur ein internes Hilfsmittel zur Feststellung
der baurechtlichen Situation in Gebieten darstellt, fiir die die Stadt Braunschweig keine
Bebauungsplane beschlossen hat.

Sollten in einem Antragsverfahren jedoch Zweifel an dieser Gebietseinstufung entstehen,
hatte der Antragsteller in diesem Rahmen die Mdglichkeit, Rechtsmittel einzulegen und diese
Entscheidung rechtlich Uberprifen zu lassen.

Die gewiinschte Zuriicknahme der Gebietseinstufung ist aus vorstehenden Griinden daher
nicht maéglich.

Leuer

Anlage: DS 11019/15
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Stadt Braunschweig

Stellungnahme der Verwaltung Fachbe- Nummer

reich/Referat
0630 11019/15
Datum
zur Anfrage Nr. 3506/15 11.05.2015

d. Frau/Herrn/Fraktion
CDU-Fraktion im Stadtbezirksrat 323 Wenden-Thune-

Harxbittel vom 22.04.2015
. Genehmigung

Uberschrift Dezernenten
Baurechtliche Umwandlung von altem Dorfgebiet in ein

reines Wohngebiet durch das Referat Bauordnung Dez. lll
Verteiler Sitzungstermin

StBezRat 323 Wenden-Thune-Harxbuttel 19.05.2015

,Das alte Baugebiet in Harxbuttel nérdlich des Birkenkamps bis zur Lagesbuttelstrasse ein-
schlieRlich ist nach dem Kriege in den 1950er und 1960er Jahren als landwirtschaftliche Ne-
benerwerbssiedlung fiir zumeist Flichtlingsfamilien entstanden. Es werden auch heute noch
Kleintiere (Hihner, Tauben und Kaninchen) gehalten, diese sind Anlass zu Nachbarschafts-
streitigkeiten.

1. Wenn fur dieses Baugebiet kein Bebauungsplan existiert, kann man diese historisch ge-
wachsene Siedlung zum ,Reinen Wohngebiet* erkldren?

2. Mussen vor einer solchen Umwandlung nicht die Bewohner und auch der Bezirksrat ge-
fragt und informiert werden?"

3. Kénnen Bewohner dieser Siedlung auf einen Bestandsschutz vertrauen?*
Die Verwaltung beantwortet die Fragen wie folgt:
Zu 1.

Fur den genannten Bereich existiert kein Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Zuléssig-
keit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB, der die ,Zuldssigkeit von Vorhaben inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile® regelt.

Demnach sind Vorhaben zuldssig, wenn sie sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der né-
heren Umgebung einfigen und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beein-
trachtigt werden.

Sofern die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete der Baunutzungsverord-

nung (BauNVO) entspricht, richtet sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein
danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zuléssig ware.
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Die Beurteilung (Gebietseinstufung) geman § 34 BauGB erfolgt durch Inaugenscheinnahme
des Bestandes und bildet somit die aktuell vorhandenen Nutzungsarten in dem betrachteten
Baugebiet ab. Grundsétzlich kann sich eine Gebietseinstufung im Laufe der Jahre durch An-
derung bzw. Aufgabe von Nutzungen veréndern.

Aufgrund der in diesem Bereich zwischen Birkenkamp und Lagesblttelstralle tatsachlich
vorhandenen Nutzungen handelt es sich bei diesem Baugebiet um ein ,Reines Wohngebiet"
nach § 3 BauNVO. Damit richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben danach, was geman

§ 3 BauNVO zulassig wére.

AuRer den in § 3 BauNVO genannten Anlagen sind aber gem. § 14 BauNVO auch unterge-
ordnete Nebenanlagen zulassig, die dem Nutzungszweck des Baugebietes nicht widerspre-
chen. Hierzu z&ahlen grundsatzlich auch Nebenanlagen fir die in der Anfrage genannte Klein-
tierhaltung. Ob durch die jeweilige Kleintierhaltung unzumutbare Belastigungen entstehen, ist
jeweils im Einzelfall zu betrachten.

Zu?2.:

Bei der jeweiligen Gebietseinstufung handelt es sich um eine rein rechtliche Beurteilung der
festgestellten, tatsachlich vorhandenen Nutzungen, nicht um eine Umwandlung. Insofern
bestehen auch keine Informationsnotwendigkeiten. Die Gebietseinstufung wird deshalb im
jeweiligen Einzelfall durch die Untere Bauaufsicht als Geschéft der laufenden Verwaltung
vorgenommen.

Zu3.:

Ein Bestandsschutz kann unterstellt werden, wenn fur das jeweilige Vorhaben eine gultige
Baugenehmigung vorliegt. Die Nachweispflicht dafir liegt dabei bei demjenigen, der sich auf
den Bestandsschutz beruft. Der Bestandsschutz leitet sich aus erteilten Baugenehmigungen
ab, nicht aus einer Gebietseinstufung. Die Beurteilung nach § 34 BauGB erfolgt immer an-
hand des tatsachlichen Bestandes. Dabei mussen auch ungenehmigte Vorhaben, die die
mafRgebliche Umgebung mitpréagen, Berlicksichtigung finden.

I. V.
gez.

Leuer
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