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Beschluss:

.0em Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages fir das Baugebiet ,An der Scholke®,

HO 41, zwischen der Stadt, der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH (nachfolgend
L~otadtentwasserung“ genannt) und der FIBAV Finanzdienstleistungs-Immobilienvermittlungs-
Gesellschaft mbH als ErschlieBungstragerin mit den in der Begrindung aufgefuhrten
wesentlichen Inhalten wird zugestimmt.*

Beschlusskompetenz

Die formale Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus
§ 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4 d der Hauptsatzung der Stadt. Im
Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss
Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fir den der Planungs- und
Umweltausschuss beschlusszustandig ist.

Sachverhalt

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat am 4. Marz 2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,An der Schélke®, HO 41, im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a
Abs. 1 Ziffer 1 BauGB beschlossen. Das ca. 18.600 m? grof3e Plangebiet liegt im Westen des
Stadtgebietes zwischen der Kreuzstralde und der Bezirkssportanlage ,Kalberwiese® und ist
Teil des am 19. Juni 2001 vom Rat der Stadt Braunschweig beschlossenen
Sanierungsgebietes ,Westlichen Ringgebiet — Soziale Stadt®.

Ziele der Planung sind neben der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes mit ca.

50 Wohneinheiten auch die Herstellung eines offentlichen Spielplatzes und einer 6ffentlichen
Grunverbindung zu dem Gelande der nordlich gelegenen ehemaligen Bezirkssportanlage
.Kalberwiese“. Der stadtebauliche Entwurf fiir das Gebiet ,An der Scholke® steht im Einklang
mit den Zielen des Férderprogramms ,Soziale Stadt”, indem kostengtinstiger Wohnungsbau
fur junge Familien insbesondere in Form von Reihenhausern geplant ist. Die Entwicklung
dieses Wohngebietes ist jedoch nicht Ziel der Sanierung, so dass die nach diesem Vertrag
durchzufuhrenden Malinahmen nicht zu sanierungsbedingten Wertsteigerungen fihren
werden.

Die Erschlieffungstragerin hat mit den Eigentumern der Flachen im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes ,An der Schélke®, HO 41, Kaufvertrage mit aufschiebender Wirkung
abgeschlossen, die mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,An der Schélke®, HO 41, wirksam
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werden.

Die ErschlieBungstragerin beabsichtigt, das Gebiet ,An der Scholke®, HO 41, auf eigene
Kosten und eigenes Risiko zu realisieren. Zur Regelung aller damit verbundenen
MalRnahmen und Kosten ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages beabsichtigt

Vertragsinhalte

Der stadtebauliche Vertrag wird folgende wesentliche Inhalte haben:

Erschlielung

1.

Die Stadt Gibertragt die 6ffentliche ErschlieBung des Baugebietes — mit Ausnahme der
offentlichen Entwasserungsanlagen - auf die ErschlieRungstragerin.

Die Stadtentwasserung verpflichtet sich, die 6ffentlichen Entwasserungsanlagen nach
Mafigabe des Vertrages herzustellen.

Das Vertragsgebiet umfasst die in der Anlage 1 schwarz umrandete Flache
(Geltungsbereich A einschl. der Anbindung der neuen Erschliellungsstralie an die
Wiedebeinstralle und die Einmindung in die Kreuzstral’e) und den Geltungsbereich
B (Anlage 2.2).

Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen —
mit Ausnahme der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen - innerhalb des
Vertragsgebietes (s. Nr. 3) herzustellen.

Die Erschliefung des Gebietes im Sinne des Vertrages umfasst:

a. das Freimachen der offentlichen ErschlieRungsflachen einschl. des Abtragens
des Oberbodens und einer Oberflachensondierung auf Kampfmittel einschl.
Bergung ggf. vorhandener Kampfmittelobjekte im gesamten Vertragsgebiet,

b. das erstmalige Herstellen des Strallenkdrpers (einschl. der
Einmdndungsbereiche in die vorhandenen Strallen und der Verbindung
zwischen der Wiedebeinstralle und der Quartiersstra’e 1) und seines
Zubehors sowie der offentlichen Parkplatzflachen einschl. der Entwasserung
dieser Flachen bis zum Sammelkanal und der Begrinung einschl.
Strallenraumbegrinung mit dreijahriger Entwicklungspflege im Anschluss an
die Fertigstellungspflege,

C. das Herstellen der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen inklusive der
Herstellung der festgelegten Anschlussleitungen der
Grundstlicksentwasserung auf 6ffentlichen Flachen bis ca. 1 m auf die
privaten Grundstlicke und die Herstellung des Regenrickhaltebeckens auf der
Flache fur Wasserwirtschaft,

d. das Herstellen der selbststandigen offentlichen Grinanlagen mit Spielflachen,
Wegen und Moblierung einschl. Fertigstellungspflege und einer dreijahrigen
Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstellungspflege,

e. das Herstellen der erforderlichen Beleuchtung und Beschilderung/Markierung
gemaf StVO sowie Stralen- und Hinweisbeschilderung einschl. Einholen der
verkehrsbehérdlichen Genehmigung der genannten Anlagen, deren
Notwendigkeit fiir die jeweilige Flache mit der Stadt einvernehmlich
abzustimmen ist,

jeweils nach Malgabe der im Zeitpunkt des Beginns der jeweiligen Baumalinahme gultigen
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Standards der Stadt, des einvernehmlich abzustimmenden Stral3enausbauplanes, der mit
der Stadt und der Stadtentwasserung abgestimmten Entwasserungsplanung, der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan, der ortlichen Gegebenheiten und der technischen
Vorschriften und Richtlinien.

6.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Planung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der
Erschliefungsanlagen (mit Ausnahme der Vegetationsflachen, der Spielflachen und
der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen) erfolgen im Auftrag der
ErschlieBungstragerin durch ein leistungsfahiges Ingenieurburo.

Planung, Erstellung des Leistungsverzeichnisses und die Bauleitung fir die
offentlichen Entwasserungsanlagen erfolgen im Auftrag der Erschlielungstragerin im
Einvernehmen mit der Stadtentwasserung durch ein leistungsfahiges Ingenieurbliro.
Vergabe und Auftragserteilung erfolgen durch die Stadtentwasserung.

Planung und Herstellung der 6ffentlichen Beleuchtungsanlagen werden von der
ErschlieBungstragerin in Abstimmung mit der Stadt an ein leistungsfahiges
Unternehmen vergeben.

Planung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der
Vegetationsflachen und Spielflachen erfolgen im Auftrag der ErschlieBungstragerin
durch ein Landschaftsarchitekturbiro.

Die Erschlieungstragerin legt einvernehmlich mit der Stadt eine Zeitplanung fur die
Bauvorbereitung und die Bauabwicklung fest. Darin ist aufzunehmen, dass mit
Bezugsfertigkeit der ersten Gebaude eine provisorische und mit der endguiltigen
Herstellung der Stra3en auch die endglltige Beleuchtung und Beschilderung
aufzustellen ist.

Die Stadtentwasserung wird im zeitlichen Einvernehmen mit der
ErschlieBungstragerin die Entwasserungsanlagen herstellen oder herstellen lassen.
Spatestens nach Abschluss der Herstellung der Entwasserungsanlagen im
offentlichen Bereich ist das notwendige Regenwasserriickhaltevolumen vorzuhalten.
Um die Regenentwasserung des Baugebietes sicherzustellen, ist eine Aufflllung des
Geléndes um ca. 60 cm erforderlich (mit Ausnahme der zuklnftigen 6ffentlichen
Grunflache).

Da das Grundwasser im Vertragsgebiet mit leichtflichtigen halogenierten
Kohlenwasserstoffen belastet ist, sind wahrend der Bauphase vor der Ableitung des
Grundwassers in die Kanalisation von der ErschlieBungstragerin Reinigungs- und
Wasserhaltungsmaflnahmen durchzufiihren.

Auf den Flachen, die im Bebauungsplan als ,Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet sind, ist der Oberboden
(0,0 bis 0,3 m bzw. bis zu 1,0 m im noérdliche Teil) vor einer Bebauung und Nutzung
als Wohngrundstick bzw. 6ffentliche Grinflache — Kinderspielflache — abzutragen
und als sogenannter gefahrlicher Abfall gesondert zu entsorgen. Es ist eine
Aushubiberwachung und eine Entsorgung des Bodens im Begleitscheinverfahren als
gefahrlicher Abfall erforderlich.

Die Ubernahme der zukiinftigen 6ffentlichen Flachen im Vertragsgebiet durch die
Stadt erfolgt nach deren mangelfreier Fertigstellung. Die ErschlieRungstragerin wird
diese Flachen nach mangelfreier Fertigstellung unentgeltlich und kosten- und
lastenfrei an die Stadt Gbertragen.

Die Erschliefungstragerin tragt die Kosten fur alle MaRnahmen, die ihr mit dem

stadtebaulichen Vertrag ibertragen werden. Die Kosten der 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen tragt die Stadtentwasserung.
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AusgleichsmalRnahmen

16. Die Erschlieflungstragerin verpflichtet sich zur Herstellung der artenschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen innerhalb der Geltungsbereiche A und B des
Bebauungsplanes gemal den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan und den
vertraglichen Regelungen.

FolgemalRnahmen und Kostenerstattungen

17. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsteht durch die Realisierung der neuen
Wohnbebauung ein rechnerischer Bedarf an 150 m? Jugendspielflache. Die Stadt
beabsichtigt, diesen Bedarf durch Erweiterung des vorhandenen Jugendplatzes im
Bereich der Stralte ,Kalberwiese® zu decken. Die ErschlieBungstragerin verpflichtet
sich zur Erstattung der tatsachlichen Kosten fir Planung,
Baugenehmigungsverfahren, Herstellung und Abnahme durch eine amtlich
anerkannte Uberwachungsorganisation (maximal 12.000 € Herstellungskosten
zuzuglich 20 % Planungskosten), wenn der Baubeginn innerhalb von 10 Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,,An der Scholke®, HO 41, erfolgt.

18. Die Erschlieffungstragerin erstattet der Stadt 50 % der tatsachlichen
Herstellungskosten der 6ffentlichen Regenentwasserungsanlagen.

19. Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, der Stadt die Verkehrswerte der im
Eigentum der Stadt stehenden Flachen fur die Herstellung des
Regenrickhaltebeckens und die Erweiterungsflache des Jugendplatzes zu erstatten.

20. Die Erschlieffungstragerin verpflichtet sich zur Erstattung der auf 20 Jahre
kapitalisierten Pflegekosten fir die Strallenraumbegriinung, die 6ffentlichen
Grunanlagen einschl. der Spielflache, der Erweiterungsflache des Jugendplatzes und
der externen Ausgleichsflache.

Finanzielle Auswirkungen
Durch den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages werden keine unmittelbaren finanziellen
Verpflichtungen der Stadt begriindet.

Der Bau der Entwasserungsanlagen ist eine sog. Besondere Mainahme gemaf
Abwasserentsorgungsvertrag zwischen der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH
(SE|BS) und der Stadt. Die Kosten werden von der SE|BS Ubernommen und Uber die
Abwassergebihren refinanziert.

Die aus dem Gebiet entstehenden Bedarfe an Kita- und Schulplatzen kénnen durch die
vorhandenen Einrichtungen im Stadtbezirk gedeckt werden.

Leuer

Anlagen:

Anlage 1: Vertragsgebiet

Anlage 2.1:  Entwurf des Bebauungsplanes ,An der Scholke®, Geltungsbereich A

Anlage 2.2: Entwurf des Bebauungsplanes ,An der Scholke®, Geltungsbereich B

Anlage 2.3.  Planzeichenerklarung

Anlage 3.1:  Nutzungsbeispiel, Geltungsbereich A

Anlage 3.2:  Nutzungsbeispiel, Geltungsbereich B

Anlage 4: Entwurf der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,An der Scholke®
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Stadt & Braunschweig

Anlage 1
Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
An der Scholke HO 41
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Stadt % Braunschweig

Anlage 2.1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

»An der Scholke“

Zeichnerische Festsetzungen
Geltungsbereich A

HO 41
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Vg Stadt Braunschwely Ableilung Geoinformation

: ~—Stand: 21.03.2016
vorgelegt vom Blro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

. MafRstab 1:1200
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Anlage 2.2

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit érilicher Bauvorschnit

HAn der Schilke® HO 41
Zeichnerische Festsetzungen

Geltungsbereich B
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Bebauungsplan An der Schdlke”, HO 41 ' Siand: 21.03.2016
vargelegt vom Bara Architektur + Stadtplanung Dipl-Ing. Grundmann Yerfahrensstand: §3 (2) BauGB

Mafstab 1:1000
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Anlage 2.3

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
»An der Scholke“ HO 41

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung Kennzeichnungen
WA 1 Allgemeine Wohngebiete xx XX Flachen, deren Béden erheblich mit
hx xxx umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

MaB} der baulichen Nutzung

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend Sonstige Planzeichen
= TN -~ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Zahl der Voll h Is Hochstmall !
I anl derVollgeschosss als HOcsima @ Flachen entsprechend textlicher Festsetzung
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) == ” 0'
|= 5 |= MaRangaben

Bauweise
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise gem. textlicher Festsetzung
Grenzen Bestandsangaben
I B Grenze des Geltungsbersiches éffentliche Gebaude, Gebaude {Wohnen, Handel,

Sport, Erholung)
Gebaude (Gewerbe, Industrie, Verkehr}

Strallenbegrenzungslinie

sme=memme Baugrenze

-a—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung FlEsRicks0reras

Verkehrsflichen . Flurgrenze
Flursticksnummern
l:l Strallenverkehrsflachen &
' Béschung

Flachen fiir Versorgungsanlagen

] Eewvizitat

Griinflichen

& &

l_ o [1| o&ffentiche Griinflache, Parkarlage

o Spielplatz (6ffentlich)

Wasserflichen

m Flache fur die Wasserwirtschaft

® Regenruckhaltebecken
MaRnahmen fiir Natur und Landschaft
5 550 65 Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
:]:::[: zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft
5 entsprechend textlicher Festsetzung

80000 Flache fir die Anpflanzung entsprechend

C0000 textlicher Festsetzung

Erhaltung einzelner Baume

Bebauungsplan ,An der Schélke”, HO 41 Stand: 21.03.2016
vorgelegt vom Blro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Anlage 3.1

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

»An der Scholke“ HO 41
Nutzungsbeispiel Lageplan
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Stadt %@ Braunschweig

Bebauungsplan mit &rtlicher Bauvorschrift
LAn der Scholke*

Anlage 3.2

HO 41

Nutzungsbeispiel Lageplan
Geltungsbereich B

Stadigrundkarte’! der Stadt Brauschweig, erstelt auf Grundlage der Lisgenscheftskarte®
& Stadt Braunschweig Abteilung Geainformation

R

Bebauungsplan ,An der Scholke”, HO 41

. . .
Etand: 21.03.2016

vorgelegt vom Buro Architektur + Stadtplanung Dipl -Ing. Grundmann YVerfahrensstand: § 3 (2) BauGB

Maldstab 1:1000
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

JAn der Scholke*

Anlage 4
Stand: 21.03.2016

HO 41

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemal § 1 aund § 9 BauGB

ist die Normalhdhe um das Mal der natiirlichen
Steigung oder des Gefilles zu veréndern.

Art der baulichen Nutzung

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Allgemeines Wohngebiet WA 1 bis WAS

1.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) zulédssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 mit abweichender Bauweise sind aus-
schlieBlich Hausgruppen zuléssig. Diese diirfen
langer als 50 m sein.

Garagen und Nebenanlagen

Mal der baulichen Nutzung, Héhe baulicher
Anlagen

21

22

23

24

In den Allgemeinen Wohngebieten VWA 1 —
WA 5 sind Uberschreitungen der zuldssigen
Grundflichen gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauN-
VO durch die Grundfléche von

- Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis maximal 35 % zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 muss die TrauthShe mind. 6,5 m iiber
dem Bezugspunkt betragen.

Die Trauthdhe im Sinne dieser Festsetzung ist
die Schnittlinie der Auenflachen der Aufen-
wand mit der &uleren Dachhaut.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,

WA 2, und WA 3 darf die Hohe der baulichen
Anlage maximal 11,0 m Giber dem Bezugspunkt
betragen.

Bezugspunkt fiir die Héhenangaben ist die H6-
henlage der nachst gelegenen &ffentlichen
oder privaten Verkehrsflache an dem Punkt der
Straltenbegrenzungslinie, die der Mitte der
stralRenzugewandten Geb&udeseite am nachs-
ten liegt.

Steigt oder féllt das Gelédnde vom Bezugspunkt
zur Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite, so

1.1

1.2

1.3

Garagen, offene Garagen (,Carports®) und
Stellplétze sind nur innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Abweichend sind in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 2 und WA 3 Stellplétze und offene
Garagen {,Carports®) auf der strakenzuge-
wandten Seite auch auf3erhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksflache zuléssig, wenn sie fiir
max. ein Kfz ausgefiihrt werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten VWA 1,
WA 4 und WA 5 miissen Garagen einen Min-
destabstand von 5,0 m zur &ffentlichen Ver-
kehrsflache aufweisen.

Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt in einer
Breite von maximal 4,0 m zuléssig.

Griinordnung

1.2

Erhaltung von Baumen

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache | 1] sind
die vorhandenen Baume mit einem Stammum-
fang von mindestens 80 cm durch geeignete
Malnahmen zu schiitzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig
spéatestens in der folgenden Pflanzperiode
nachzupflanzen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir die
Wasserwirtschaft sind die in der Planzeichnung
festgesetzten zu erhaltenden Baume sowie
vorhandene Bdume mit einem Stammumfang
von mindestens 80 cm durch geeignete MalR-
nahmen zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer

Bebauungsplan ,An der Schalke" HO41

vorgelegt vom Blro Architektur + Stadtplanung Dipl -Ing. Grundmann

Textliche Festsetzungen, Stand: 21.03.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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2.1

2.2

23

2.4

25

i

Zu erhalten. Abgange sind gleichwertig spates-
tens in der folgenden Pflanzperiode nachzu-
pflanzen. Zulassig ist die Entnahme von Bau-
men fur die Herstellung des Regenwasserriick-
haltebeckens, ausgenommen der in der Plan-
zeichnung festgesetzten zu erhaltenden Bau-
me.

Begriinung éffentlicher Fléchen

An der Quartierstrale 4 sind innerhalb der Fl&-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mindestens 17
mittelkronige Laubbadume zu pflanzen. Zusatz-
lich sind innerhalb der Quartierstrallen 1 bis 3
mindestens 13 mittelkronige Laubbaume zu
pflanzen.

Fur die anzupflanzenden Baume auf &ffentli-
chen Verkehrsflachen ist je Baum eine offene
Vegetationsflache von mindestens netto 2,0 m
Breite und in der Regel 9 m? Flache vorzuse-
hen. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen
und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.
Im Gehwegbereich an der Quartierstralle 4
sind die Baumscheiben zusatzlich durch einen
geeigneten Wurzelschutz gegen Trittbelastun-
gen zu schitzen.

Die offentliche Grunflache ist unter Einbe-
ziehung bestehender Vegetationsstrukturen mit
Wiesen- und Rasenflachen anzulegen und mit
Einzelbdumen und einzelnen dichten Gehélz-
gruppen zu gestalten. FlOr dichte Gehdlzan-
pflanzungen sind ausschliel3lich standortheimi-
sche Laubgehdlze, flr Einzelbdume Uberwie-
gend standortheimische Laubbdume oder
Obstbdume zu verwenden.

Auf der festgesetzten Flache flr die Wasser-
wirtschaft ist ein Regenwasserriickhaltebecken
mit einem Fassungsvermdgen von mindestens
560 m* anzulegen. Das Regenwasserriickhal-
tebecken ist als Mulde mit wechselnden Bo-
schungsneigungen zwischen 1:2 bis 1:4 herzu-
stellen. Die Randbereiche des Beckens sind
gruppenweise mit standortheimischen Gehdl-
zen im Wechsel mit Wiesenbereichen zu be-
grinen. Die Wiesenbereiche sind mit einer ar-
tenreichen und standortgerechten Krauter-/
Grasermischung einzusden und mit mindes-
tens 5 hochstammigen Laubbaumen zu be-
pflanzen. Zufahrtsbereiche sind mit Schotterra-
sen zu hefestigen.

Die &ffentlichen Grinflachen sind durch die
unter Pkt. A V 2.1 festgesetzten Baumpflan-
zungen und durch gegliederte Gehdlzstrukturen
sowie die Anlage von Wiesen- oder Rasenfla-
chen zu begrinen.

Begrunung privater Flachen

In den Flachen fur Anpflanzungen in den All-
gemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4 und
WA 5 ist eine einreihige Hecke aus standortge-
rechten Strauchern im Pflanzabstand von 1,0 m
und mit einer Mindesthéhe von 1,0 m zu pflan-

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

zen, die als geschnittene oder freiwachsende
Hecke angelegt werden kann.

Allgemeine Festsetzungen zur Begriinung

Fur die zu pflanzenden Gehblze gelten folgen-

de Mindestpflanzqualitaten:

- Laubbaume: Hochstamme mit Mindeststamm-
umfang 18 bis 20 cm in 1,0 m Héhe;

- Obstbaume: Hochstamm, 10 bis 12 cm
Stammumfang in 1,0 m Héhe;

- Heister: 150 bis 200 cm, 2 x verpflanzt;

- Straucher: verpflanzt, 60 bis 100 cm Hbéhe.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die
Kronen bestehender und als Hochstamm neu
zu pflanzender Badume sind in ihrem natirlichen
Habitus zu erhalten und entsprechend zu pfle-
gen.

Es sind folgende Fertigstellungstermine der
gemal A V "Grlnordnung" festgesetzten An-
pflanzungen einzuhalten:

- fir Pkt. A V 2 Abschluss der Herstellung spa-
testens 1 Jahr nach Fertigstellung der Ver-
kehrsflachen;

- far Pkt. A V 3. Abschluss der Herstellung
spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des
Hauptgebaudes.

Fir alle 6ffentlichen Pflanz- und Rasenflachen
ist im Anschluss an die Fertigstellungspflege
eine dreijdhrige Entwicklungspflege durchzu-
fihren.

Zugange von privaten Grundstlicken auf &ffent-
liche Grunflachen sind nicht zulassig.

Vi

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

1.1

1.2

1.3

1.4.

1.5

Geltungsbereich A

In verbleibenden Altbaumen im Plangebiet sind
mindestens 5 Nisthilfen fir Nischen- und Héh-
lenbrlter anzubringen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3,
WAS und WA 6 ist pro Grundstlick jeweils
1 Nisthilfe fir Nischen- und Héhlenbriter am
Gebaude anzubringen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2 und WA 4 ist pro Grundstlick jeweils
1 Nisthilfe fur Fledermause am Gebaude anzu-
bringen.

Die Auswahl und die Positionierung der unter
den Pkt. A VI 1.1 bis A V| 1.3 festgesetzten
Nisthilfen fur Végel und Fledermause sind mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Es sind folgende Fertigstellungstermine der
gemal A V| 1. festgesetzten Malihahmen ein-
zuhalten:
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- fir Pkt. A VI 1.1 Abschluss der Herstellung
spatestens bis Beginn der ErschlielRungsar-
beiten;

- fur Pkt. A VI 1.2 und A VI 1.3 Abschluss der
Herstellung spatestens 1 Jahr nach Bezugs-
fertigkeit des Hauptgebaudes.

Geltungsbereich B

Die im Geltungsbereich B gelegene Flache,
Gemarkung Woatenbuttel, Flur 3, Flurstiick
288/93, fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ist zu extensiv bewirtschaftetem Grin-
land zu entwickeln.

Innerhalb der Flache ist unter Erhaltung des
Grinlandes und Schonung des Baumbestan-
des die vorhandene Uferrehne entlang des
nérdlichen Grabens partiell abzutragen. Der an-
fallende Bodenaushub ist entlang des Sidran-
des der Malnahmenflache zur partiellen Auf-
héhung des Gelandes im Bereich der geplan-
ten Obstbaumpflanzungen einzubauen.

Durch weitere Uferabflachungen und durch ei-
ne Vertiefung des teilweise verlandeten Gra-
bens auf der Westseite sind die vorhandenen
Entwasserungsgraben naturnéher zu gestalten.

Am sidlichen Rand der Malknahmenflache sind
mindestens 8 Obsthaume zu pflanzen.

Am ostlichen Rand der Malnahmenflache ist
innerhalb der Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
Zungen eine 5-reihige Strauch-/f Baumhecke
aus standortheimischen Gehdlzen im Raster
1,0 x 1,0 manzulegen.

Innerhalb der Malinahmenflache ist eine
Baumgruppe aus mindestens 5 standortheimi-
schen Solitdren als Stammblsche zu pflanzen.

Fur die zu pflanzenden Gehélze gelten folgen-

de Mindestpflanzqualitaten:

- Laubbaume: Hochstamme mit Mindeststamm-
umfang 10 bis 12 cm in 1 m Hdhe;

- QObstbaume: Hochstamm, 14 bis 16 cm
Stammumfang in 1,0 m Hohe;

- Heister: 150 bis 200 cm, 2 x verpflanzt;

- Straucher: verpflanzt, 60 bis 100 cm Hbéhe.

Die Malnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches B mussen spatestens innerhalb eines
Jahres nach Beginn der Erschlieltungsarbeiten
fertiggestellt sein. Die Anpflanzungen sind
fachgerecht auszufihren, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang spatestens in der folgenden
Pflanzpericde gleichwertig zu ersetzen. Fir alle
Anpflanzungen ist im Anschluss an die Fertig-
stellungspflege eine dreijahrige Entwicklungs-
pflege durchzufiihren.

Sonstige Festsetzungen

Q)

@)

Geh-_ Fahr- und Leitungsrechte

Das festgesetzte Gehrecht gilt zugunsten der
Anlieger, das Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager.

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht gilt zu-
gunsten der Anlieger, das Leitungsrecht zu-
gunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

B Gestaltung
Gemal §§ 80, 84 NBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB.

Geltungshbereich

Die Gestaltungsvorschriften zu dem Bebau-
ungsplan ,An der Schélke” HO 41 gelten in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5.

Dacher

Dachneigung

1.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1, WA 2 und WA 3 dirfen nur Flachda-
cher oder einseitige Pultdacher ausgefiihrt
werden.

Ein Flachdach im Sinne dieser Festsetzung ist
eine Dachflache, die eine Dachneigung von
max. 6° aufweist.

Ein einseitiges Pultdach im Sinne dieser Fest-
setzung ist eine einseitige geneigte Dachflache
mit einem First und einer Traufe und mit einer
Dachneigung von max. 10°.

Einfriedungen

In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen Ein-
friedungen entlang der &ffentlichen Verkehrs-
flachen und entlang der &ffentlichen Grinflache
die Héhe von 1,2 m Uber dem Bezugspunkt
nicht Uberschreiten.

Einfriedungen, die an die &ffentliche Griinflache
grenzen, sind nur als Hecken aus Laubgehdl-
zen zulassig. Entlang der éffentlichen Ver-
kehrsflachen sind Einfriedungen in massiver
Form (Mauer o. &.) oder Hecken aus Laubge-
hélzen zuldssig.

Zaunsockel sind nicht zulassig.
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C Hinweise

1.

Im Geltungsbereich A ist mit Kampfmitteln zu
rechnen. Aus Sicherheitsgriinden ist vor dem
Beginn von Baumainahmen eine Flachenson-
dierung und Bergung mdaglicher Kampfmittel
durchzuflhren. Eine Kampfmittelbeseitigungs-
bescheinigung des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes Hannover ist der Stadt Braunschweig,
Abt. Umweltschutz, vor dem Beginn von Bau-
arbeiten vorzulegen.

Der Geltungsbereich A wird aufgrund der &rtli-
chen Hochwassersituation um ca. 60 cm auf-
geschuttet.

Fur die gemani A V "Grunordnung" und A VI
"Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" festge-
setzten Anpflanzungen sind geeignete Gehdlz-
arten der Artenliste im Anhang der Begrindung
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Auf den Flachen, die im Bebauungsplan als
,Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind” gekenn-
zeichnet sind, ist der Oberboden (0,0 m bis

0,4 m) abzutragen und als sogenannter gefahr-
licher Abfall gesondert zu entsorgen oder mit
einer durchgéngig mindestens 0,6 m dicken
Schicht zu Uberlagern.

Das Bodengutachten kann in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt" oder bei der
Abt. Umweltschutz der Stadt Braunschweig
eingesehen werden.

Hausbrunnen sind nicht zulassig.

Die Bestimmungen des Artenschutzes gemal
§ 44 BNatSchG sind zu beachten.

Die Verbote des § 44 BNatSchG sind inshe-
sondere bei der Entfernung von Gehblzen so-
wie Abrissmallinahmen von Gebauden zu be-
achten, die dem Artenschutz unterliegende Vo-
gel- und Fledermausarten betreffen kénnten.
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