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Beschluss:

,Dem Entwurf der 128. Anderung des Flachennutzungsplanes ,SB-Markt Timmerlah‘ sowie
der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Der Entwurf ist gemaf § 3 (2) BauGB
offentlich auszulegen.®

Beschlusszustiandigkeit

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser Zustandig-
keitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber die Auslegung von Bauleitplanen um
eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieen haben
noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit
des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemaf

§ 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.

Inhalt und Verfahren

Dem beiliegenden Entwurf des Anderungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht
sind Gegenstand der Anderung, Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der
Plananderung zu entnehmen.

Am 11. Juli 2014 wurde bei der Stadt Braunschweig ein Antrag auf Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplans, mit dem Ziel einen SB-Markt zu errichten, eingereicht. Der
Stadtteil Timmerlah verfugt derzeit nicht Gber einen Nahversorger. Die Planung entspricht
somit der Zielsetzung der Stadt Braunschweig, eine moglichst flachendeckende
wohnortnahe Versorgung der Wohnstandorte mit Gltern des taglichen Bedarfs
(Nahversorgung) zu erzielen.



Am 23. September 2014 hat der Verwaltungsausschuss die Aufstellung des Bebauungsplans
T1 30 und die 128. Anderung des Flachennutzungsplanes ,SB-Markt Timmerlah®, beschlos-
sen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren geman

§ 8 (3) BauGB mit dem Bebauungsplan TI 30 ,SB-Markt Timmerlah“ durchgefuhrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB hat vom

8. Dezember 2014 bis zum 23. Dezember 2014 stattgefunden. Stellungnahmen, die zu einer
wesentlichen Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden nicht vorgebracht. Auf eine
Anlage ,Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB* wird daher
verzichtet.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 5. Dezember 2014 friihzeitig von der 128. Anderung des
Flachennutzungsplanes unterrichtet und mit Terminsetzung zum 19. Januar 2015 zur
AuRerung aufgefordert.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15. Ja-
nuar 2016 gemal § 4 (2) BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum

18. Februar 2016 aufgefordert. Der Zweckverband Groliraum Braunschweig stimmt der
Planung zu. Die eingegangenen Stellungnahmen werden, jeweils mit einer Stellungnahme
der Verwaltung und einem Beschlussvorschlag, der Vorlage zum Planbeschluss beigeflgt.

Leuer

Anlagen: )
Anlage 1: Anderungsplan
Anlage 2: Begrindung mit Umweltbericht
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Rechtsgrundlagen - Stand: 17. Februar 2016 -

11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI'| S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(BGBI. | S. 2490)

Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niederséchsische Bauordnung (NBauQO)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI
S. 311)
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2 Gegenstand der Anderung

Die Stadt Braunschweig zahlt zurzeit ca. 250.000 Einwohner und ist damit die
zweitgroRte Stadt Niedersachsens.

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 (LROP) und im Regi-
onalen Raumordnungsprogramm von 2008 fur den Grollraum Braunschweig
(RROP) ist die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit den Nachbarstad-
ten Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum in Sidost-Niedersachsen mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
verbindlich festgelegt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm RROP 2008 des Grof3raumes Braun-
schweig werden die Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Ver-
sorgungsstrukturen des GroRRraumes Braunschweig weiter definiert. Zur Entwicklung
der Versorgungsstrukturen legt das RROP fest, dass die Nahversorgungsstruktur
als wesentliches Element der kommunalen Daseinsvorsorge in den zentralen
Standorten, leistungsféhigen Ortsteilen in den Gemeinden und Stadtteilzentren der
Stadte (integrierte Versorgungsstandorte) bedarfsgerecht zu modernisieren, zu si-
chern und zu entwickeln ist.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (2008) fiir den Groflsraum Braunschweig ist
der Geltungsbereich angrenzend an die mit ,Vorhandenen Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich* bezeichnete Ortslage als ,Vorbehaltsflache
Landwirtschaft" dargestellt.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich 6 km westlich der
historischen Stadtmitte am 6stlichen Rand des Stadtteils Timmerlah. Er umfasst
landwirtschaftlich genutzte Flachen zwischen Timmerlahstral3e, Mihlenstieg und
Bahnstrecke Braunschweig-Hildesheim. Im Norden und Westen befinden sich
Wohnbauflachen der Ortslage Timmerlah mit Einfamilienhausbebauung, im Siden
und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Der Anderungsbereich
hat eine Gro3e von ca. 2 ha.

Es gelten die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt
Braunschweig in der Form der Bekanntmachung vom 06.10.2005 in seiner derzeit
aktuellen Fassung. Der Flachennutzungsplan stellt in seiner derzeit geltenden Fas-
sung im Geltungsbereich ,Flachen fir Landwirtschaft” dar.

Die 128. Anderung hat zum Inhalt, dass zukiinftig ,Sonderbauflachen* (Zweckbe-
stimmung Nahversorgung) und ,Wohnbauflachen® dargestellt werden.

3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Nahversor-
gers und den Bau eines Feuerwehrgebaudes am siiddstlichen Ortsrand von Tim-
merlah zu schaffen, sollen landwirtschaftliche Flachen im Flachennutzungsplan zu-
riickgenommen werden. Mit der 128. FNP-Anderung ist die Darstellung einer Son-
derbauflache (Zweckbestimmung Nahversorgung) und von Wohnbauflachen ge-
plant. Das Plangebiet liegt im Aul3enbereich gemal} § 35 BauGB.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 23. September 2014 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes und die 128. FNP-Anderung ,SB-Markt Timmerlah®
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beschlossen. Das Bebauungsplanverfahren TI 30 wird im Parallelverfahren gemaf
§ 8 (3) BauGB durchgefiihrt.

Die ,Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in
Braunschweig“ mit Stand Mérz 2015 weist die Funktion einer wohnortbezogenen
Nahversorgung fur den geplanten Lebensmittelmarkt in Braunschweig-Timmerlah
nach, sodass das geplante Vorhaben nicht einer landesweiten Standortsteuerung im
Landesraumordnungsprogramm unterliegt. Der Zweckverband Grof3raum Braun-
schweig hat aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

Umweltbericht

4.0

4.1

4.2

4.3

4.3.1

Prdambel

Im Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach

§ 2 (4) BauGB ermittelten Belange des Umweltschutzes dargelegt und be-
wertet.

Inhalt und wichtigste Ziele der Flachennutzungsplananderung

Der Geltungsbereich befindet sich studdstlich der Ortslage Timmerlah sid-
lich der Timmerlahstrafl3e und hat insgesamt eine Grél3e von

ca. 2 ha. Zukinftig ist die Darstellung von ,Sonderbauflachen” (Zweckbe-
stimmung Nahversorgung) und ,Wohnbauflachen® vorgesehen.

Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen und deren Beruicksichtigung

Die einschlagigen Fachgesetze die den Umweltschutz betreffen, wurden
bertcksichtigt.

Zu berucksichtigende Fachplanungen:

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

e Landschaftsrahmenplan, 1999

¢ Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012, Steinicke & Streifeneder, Rich-
ter und Rockle,

o Kartierung von Feldhamster (Cricetus cricetus), Feldhase (Lepus euro-
paeus), Brutvdgeln und Pflanzen, LaReG 2014

¢ Allgemeine Baugrunduntersuchung mit Altlastenbewertung, Krauss &
Partner GmbH 2014

e Auswirkungen zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in
Braunschweig, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH 2015

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich der

Prognose bei Durchfilhrung und Nicht-Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

4.3.1.a) Bestand

Das Gelande fallt von Nordwest nach Stdost von 88,7 m tiber N.N. auf 85,0
m Uber N.N. ab.
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Die Boden im Plangebiet bestehen aus Parabraunerden im Ubergang zu
Pseudogley-Parabraunerden, Boden mit einer hohen natirlichen Boden-
fruchtbarkeit und damit besonders schutzwirdige Béden.

Fur die Flache des SB-Marktes liegt eine Vorprifung durch einen Bodengut-
achter vor (Geotechnischer Kurzbericht zur Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens, Krauss & Partner GmbH 2014). Fir die Flache der Feuerwehr wurde
bisher keine Bodenuntersuchung durchgefiihrt. Nach den Aufschlussergeb-
nissen der Bohrungen lagern im Baugrund des SB-Marktes oberflachig min-
der tragféahige Mutterbodenschichten/Auffullungen mit schwach tonigen bis
tonigen Schluffe (Geschiebelehme) mit unterschiedlichen Sandanteilen. In
den bindigen Schichten sind lokal Sandlagen bzw. lokale Sandlinsen einge-
schaltet.

4.3.1b) Prognose bei Durchfiihrung und Nicht-Durchfiihrung der
Planung
Es ist eine Uberwiegend groRe Bodenverschmutzungsempfindlichkeit auf

dem Gebiet zu erwarten. Baubedingt besteht die Gefahr des Stoffeintrags
durch Baumaschinen (Ole, Hydraulikflissigkeit etc.)

Kampfmittel:
Das Plangebiet liegt im 105 m - Sicherheitsradius um Bombardierungen des

2. Weltkrieges. Aus Sicherheitsgriinden sind vor dem Beginn von Erdarbei-
ten Gefahrenerforschungsmaflinahmen auf Kampfmittel durchzufiihren. Das
gesamte Plangebiet ist auf Kampfmittel zu sondieren (EDV-
Flachenaufzeichnung). Der jeweilige Bauherr hat mit der Gefahrenerfor-
schung auf Kampfmittel (Sondierung und Bergung) eine Fachfirma zu beauf-
tragen.

Wird die Planung nicht verwirklicht, bleiben die Boden in ihrem derzeitigen
Zustand mit ihrem Standortpotential erhalten.

4.3.1c) Geplante MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausqgleich der nachteiligen Auswirkungen

Trotz Vermeidung und Minimierung entsteht ein Verlust der Bodenfunktionen
unter den versiegelten/ bebauten Flachen. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens sind geeignete AusgleichsmalRnahmen festzusetzen. Aufgrund
der GrolRe des anzunehmenden Eingriffs werden Begrinungsmafnahmen
im FNP-Anderungsbereich voraussichtlich nicht ausreichen, um den Ein-
griff auszugleichen. Deshalb werden im Rahmen des Bebauungsplans wei-
tere AusgleichsmalRnahmen festzusetzen sein.

Da bei Durchfiihrung der Planung das Gelandegefalle auf dem Grundstiick
des SB-Marktes ausgeglichen werden muss, wird es im Stiden zur angren-
zenden landwirtschaftlichen Flache einen Geléandeversprung geben. Die
notwendige Eingriinung des Grundstiickes kann zumindest teilweise in die
anzulegende Boschung integriert werden.

4.3.1.d) anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Prifung von Planungsalternativen erfolgte im Wesentlichen zu folgenden
Punkten mit den dargestellten Ergebnissen:

Verzicht auf Ausweisung als Sondergebiet:
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Bei einem Verzicht auf die Ausweisung von Sondergebietsflachen an dieser
Stelle ware die Chance vertan, eine verfligbare Flache fir den Bau eines
neuen Nahversorgers innerhalb eines bestehenden Ortsteils zu nutzen.

Durch die Festsetzung geeigneter Kompensationsmafinahmen im Bebauungsplan
konnen die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Boden, die mit der FNP-Anderung
vorbereitet werden, auf ein insgesamt geringes Maf3 reduziert werden.

4.3.2 Schutzqut Klima/Luft
4.3.2.a) Bestand

Das Plangebiet gehdrt zu den weitraumigen Freiflachen im Bereich des sid-
westlichen Stadtgebietes. Diese Flachen werden im Stadtklimagutachten
(Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012 Steinicke & Streifeneder) als Freifla-
chen mit sehr hoher klimatisch lufthygienischer Ausgleichsfunktion beschrie-
ben.

4.3.2.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Uberbauung und Versiegelung von bisher offenen Vegetationsflachen
fuhrt zu negativen kleinklimatischen Effekten, wie z. B. einer verstarkten
Uberwarmung und Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch den Verlust von
Verdunstungsflachen bzw. -bereichen.

Durch die Ansiedlung eines SB-Marktes ist ein hoheres Verkehrsaufkommen
innerhalb des Plangebietes zu erwarten, dadurch werden die verkehrsbe-
dingten Luftschadstoffemissionen erhght.

Ohne Verwirklichung der Planung bleibt die Ausgleichsfunktion der Flachen
unverandert erhalten.

4.3.2.c) Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Insgesamt kdnnen durch Minimierung des Gesamtversiegelungsgrades so-
wie durch die Schaffung klimatisch und lufthygienisch wirksamer Gehdlz-
strukturen auf den Grundstticksflachen im Plangebiet die geplanten Eingriffe
zum Teil kompensiert werden.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Klima / Luft sind bei Durchfuhrung der Pla-
nung von mittlerer Erheblichkeit.

4.3.3 Schutzqut Wasser
4.3.3.a) Bestand

Oberflachenwasser

Beidseitig der TimmerlahstralRe sind Stralenseitengraben vorhanden, die
der Stral3enentwasserung dienen. In den Graben steht nur sporadisch Was-
ser. Gewasserokologische Funktionen sind nicht vorhanden.

Grundwasser
Die Grundwasserneubildungsrate auf den Flachen des Plangebietes ist ge-
ring. Im Untersuchungsareal lagern unter den urbanen und humifizierten
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Deckschichten schwach tonige bis tonige Schluffe (Geschiebelehme). Nur
lokal sind in diesen bindigen Schichten ortlich begrenzte Sandlinsen oder ge-
ringmachtige Sandlagen mit unterschiedlicher Kérnung zwischengeschaltet.

Die bindigen Geschiebelehme fungieren am Standort als Aquiclude, d.h. die-
se Schichten kénnen zwar grol3ere Wassermengen speichern, aber nicht
durchlassen. Somit sind sie als gering bzw. sehr gering wasserdurchlassig
zu bezeichnen und zur Regenwasserversickerung nicht geeignet.

Die Leistungsfahigkeit der Flachen fiir den quantitativen und qualitativen Er-
halt des Grundwassers ist damit insgesamt stark eingeschrank.

Das Beeintrachtigungsrisiko des Grundwassers durch Schadstoffeintrag ist
gering.

Das Gebiet liegt auRerhalb von Wasserschutz- und Uberschwemmungsge-
bieten.

4.3.3.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung
Eine zusatzliche Flachenversieglung fuhrt zu einer weiteren Verringerung der

Grundwasserneubildungsrate. Wesentliche Anderungen der Grundwassersi-
tuation sind allerdings nicht zu erwarten.

Ohne Durchfuhrung der Planung bleiben die Funktionen der Flache fir den
Wasserhaushalt mit den bestehenden Vorbelastungen und Empfindlichkeiten
im Wesentlichen unverandert bestehen.

4.3.3.c) Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausqgleich der nachteiligen Auswirkungen

Durch grundstiicksbezogene Riickhaltung des anfallenden Niederschlags-
wassers und Verdunstung kann dieser Funktionsverlust minimiert werden.

Die Eingriffsfolgen fiir das Schutzgut Wasser sind bei Durchfiihrung der Planung
von geringer Erheblichkeit, da ein Teil des Niederschlagswasser vor Ort versickert
werden soll.

4.3.4 Schutzqut Tiere und Pflanzen

4.3.4.a) Bestand

Das Plangebiet liegt naturraumlich im ,Niedersachsischen Tiefland" und ge-
hort zur naturraumlichen Region Braunschweig-Hildesheimer-LoRboérde.

Teil des Plangebiets ist auch die in Richtung von Timmerlah zur Weststadt
fuhrenden LandesstralRe L 473. Zwischen der L 473 und den landwirtschaft-
lichen Nutzflachen haben sich bis zu ca. 4 m breite Saumstreifen aus
halbruderalen Gras-/Staudenfluren entwickelt. Fir den gesamten Planungs-
raum landschaftsbildprégend ist eine auf der Stidseite der L 473 stral3enpa-
rallel verlaufende Baumreihe.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Bezug auf Arten- und Lebens-
gemeinschaften ist im Landschaftsrahmenplan als stark bis sehr stark einge-
schrankt mit einem mafigen Biotopentwicklungspotential beschrieben. Die
Ackerflachen besitzen einen geringen, die halbruderalen Gras-
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/Staudenfluren einen mittleren und die Baumreihe eine hohe Bedeutung fir
den Biotopschutz. Die Ackerflachen und die halbruderalen Gras-
/Staudenfluren des Planungsraums sind gegeniber Veranderungen und Ver-
lust weniger empfindliche Biotoptypen; die Baumreihe ist ein empfindlicher
Biotoptyp.

Im Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete (NSG, LSG, Européaische Vo-
gelschutz- oder FFH-Gebiete), keine Naturdenkmale und keine geschutzten
Landschaftsbestandteile betroffen.

Die landwirtschaftlichen Flachen bieten Arten der freien Feldflur Lebens-
raum.

Zur Ermittlung der Bestandssituation wurde im Jahr 2014 das Plangebiet auf
Feldhamster, Feldhasen, Brutvogel der Offenlandschaft und auf gefahrdete
Pflanzenarten hin untersucht.

Feldhamster: Der Geltungsbereich stellt einen Lebensraum des gemal FFH-
Richtlinie und BNatschG streng geschiitzten Feldhamsters dar. Bei der Frih-
jahrskartierung 2014 wurde ein Feldhamster-Bau im Plangebiet festgestellt.
Im Bebauungsplan ist ein Ersatzlebensraum fir den verlorengehenden
Lebensraum zu sichern.

Brutvdgel: Im Bereich des untersuchten Getreideackers konnten wahrend
der Begehungstermine keine Brutreviere von Feldvigeln festgestellt werden.
Brutverdacht fur die gemafd BNatschG besonders geschiitzte Feldlerche be-
steht etwa 40 m nérdlich des Plangebiets (nérdlich der Timmerlahstrafie)
und etwa 30 m sudlich der Untersuchungsgrenzen.

Pflanzen: Es wurden keine Vorkommen von Pflanzenarten der Roten Liste
von Niedersachsen und Bremen, Region Tiefland auf der Ackerflache fest-
gestellt.

4.3.4.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Tier- und Pflanzenarten der Ackerlandschaft werden verdrangt und durch
ein Artenspektrum der Siedlungsbiotope und des Siedlungsrands ersetzt.

Feldhamster: Da der Lebensraum des Feldhamsters mit Umsetzung der Pla-
nung entfallt, ist im Bebauungsplan ein Ersatzlebensraum zu sichern.

Brutvdgel: Aufgrund der Abstandswahrung der Feldlerche zu Siedlungsgren-
zen, verringert sich deren Lebensraum nach den BaumaRRnahmen.

4.3.4.c) Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausqgleich der nachteiligen Auswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung gehen Lebensraume fur Tiere und Pflan-
zen verloren. Damit sind die fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwar-
tenden Eingriffsfolgen grof3.

Auch unter Beachtung maglicher Vermeidungs-/Minimierungsmaf3nahmen
im FNP-Anderungsbereich (insbes. Beschrankung der Bodenversiegelung,
MaRRnahmen der Grundstiicksbegriinung, Erhalt und Neuanpflanzung von
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Baumen entlang der Timmerlahstraf3e) ist anzunehmen, dass erhebliche
Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen verbleiben und Flachen
fir MaBnahmen zum Artenschutz sowie zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auBerhalb des Plangebietes erforderlich wer-
den. Die erforderlichen Ausgleichsflachen und -mal3nahmen sind im Bebau-
ungsplanverfahren festzulegen und planungsrechtlich zu sichern.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind bei Durchfiihrung
der Planung von grol3er Erheblichkeit.

4.3.5

Schutzgut Mensch

4.3.5.a) Bestand

Das Landschaftsbild ist durch groR3flachig mit Getreide bestellte Ackerflachen
gepragt. Das Landschaftserleben ist entsprechend eingeschrankt. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um ein fir die Offentlichkeit nicht zugangliches
Areal mit geringer Wertigkeit fir Freizeit und Erholung.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Die Flachen des Plangebiets sowie die angrenzenden Flachen werden als
Ackerflachen landwirtschaftlich bewirtschaftet. Potentielle Emissionsbeein-
trachtigungen in Form von Larm, Staub und Gertichen aus der bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzung sind im Umfeld nicht auszuschlieRen.

4.3.5.b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Larm

Es wird damit gerechnet, dass sich gegentber der heutigen Situation keine
erhebliche Steigerung der Immissionsbelastung (mehr als 3 dB(A)) der an-
grenzenden Wohnbebauung ergibt.

Ebenso werden keine erheblichen Larmbelastungen durch die Feuerwehr
erwartet.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Mensch sind bei Durchfiihrung der Planung
von geringer Erheblichkeit.

4.3.6

Schutzgut Landschaft

4.3.6.a) Bestand

Das Landschaftsbild ist durch groRRflachig mit Getreide bestellte Ackerflachen
gepragt. Eine Gliederung durch Feldholzinseln oder Feldhecken existiert
nicht. Das Plangebiet ist fur die Offentlichkeit nicht zugénglich, das Land-
schaftserleben ist entsprechend eingeschrankt.

Die Baumreihe entlang der Ortsverbindungsstralle zwischen Weststadt und

Timmerlah stellt das einzige auch auf gréRere Entfernung sichtbare vertikale
Strukturelement dar und ist fur das Landschaftsbild in diesem Raum von be-
sonderer Bedeutung.

Der im Planbereich liegende Abschnitt der Baumreihe umfasst sechs Baum-
standorte.

4.3.6.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung
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Die Lage am Siedlungsrand und Ortseingang erzeugt fir den Standort in der
weithin offenen Feldflur eine hohe visuelle Empfindlichkeit. Die landschafts-
bildgerechte Gestaltung und Einbindung des Vorhabens ist daher von be-
sonderer Bedeutung. Dabei ist auch die Reliefentwicklung zu beachten. Das
Landschaftsbild verandert sich mit der Bebauung dahingehend, dass die Be-
bauung in den Bereich der Ackerlandschaft vordringt.

Im Zuge des Ausbaus der Timmerlahstral3e muss voraussichtlich ein Teil der
StralRenbdaume (Winterlinden) gefallt werden.

Bei Verzicht auf die Planung bliebe es bei den in der Bestandsbeschreibung
dargestellten Nutzungen. Die beschriebenen Biotoptypen hatten weiterhin
Bestand.

4.3.6.c) Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Beeintrachtigungen durch die vorgesehene Baugebietsausweisung am Sied-
lungsrand kénnen durch die landschaftsbildgerechte Gestaltung und Einbin-
dung des Vorhabens minimiert werden. Dazu gehdrt auch eine landschatftli-
che Gestaltung des fir die Bebaubarkeit der Grundstticksflachen entstehen-
den Gelandeversprungs im Ubergang zur landwirtschaftlichen Flache. Die
Baumreihe entlang der Timmerlahstral3e ist nach Moglichkeit zu erhalten.
Durch Ersatzpflanzungen fir die im Zuge eines StraRenausbaus erforderli-
che Féllung von Baumen kann der Fortbestand der orts- und landschafts-
bildpragende Baumreihe erreicht werden. Auf der Ebene des Bebauungspla-
nes sind hierzu geeignete Festsetzungen zu treffen.

Die MinimierungsmalRnahmen fir das Schutzgut Landschaft dienen gleich-
zeitig als Kompensation flir einen Teil der Eingriffe in die Schutzguter Tiere
und Pflanzen sowie Boden.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Landschaft sind bei Durchfihrung der Pla-
nung von mittlerer Erheblichkeit.

4.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgtter
4.3.7.a) Bestand

Das giiltige Verzeichnis der Baudenkmale nach 8§ 4 Niederséchsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) enthdlt fiir den Planbereich keine Eintrage.

4.3.7.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung

Auswirkungen auf Kulturgtter sind nicht erkennbar. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind auch keine archaologischen Belange beriihrt.

Bei Verzicht auf die Planung bleiben die vorliegenden Verhaltnisse unveran-
dert.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind bei Durchfih-
rung der Planung von keiner Erheblichkeit.
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4.3.8  Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter beein-
flussen sich gegenseitig. Diese Wirkungsketten- und Netze sind bei der Be-
urteilung der Folgen eines Eingriffs zu beachten, um sekundéare Effekte und
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Umweltauswir-
kungen auf ein Schutzgut kénnen direkte und indirekte Folgen flr ein ande-
res Schutzgut mit sich bringen.

Im Zuge der Umweltprifung missen die Wechselwirkungen, die fur die vor-
liegende Planung von Belang sind und ihre Verknipfung eingehender unter-
sucht werden.

Die Neuversiegelung fihrt zu einem Verlust von Lebensraumfunktionen fur
Tierarten und zum Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen. Vegetationsver-
luste filhren neben dem Verlust von Lebensraum auch zu einer Anderung
des Ortshildes.

Wechselwirkungen, die fir die vorliegende Planung von Belang sind, beste-
hen insbesondere auf folgenden Wirkungspfaden:

Die Uberbauung bisher unbebauter Flachen verursacht Folgewirkungen so-
wohl auf den Boden als auch auf den Wasserhaushalt. Hiervon werden wie-
derum das Kleinklima und auch die Standorte bestimmter Tiere und Pflanzen
betroffen. Diese Wechselwirkungen werden in den schutzgutbezogenen Ka-
piteln beschrieben.

4.4 Zusatzliche Angaben

4.4.1 Methodisches und technisches Vorgehen
Der derzeit vorliegende Umweltbericht basiert auf den Grundlagen der unter
4.2 genannten Planungen und den, soweit bereits erfolgt, unter dem Verfah-
rensschritt der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange ermittelten Informationen.

4.4.2 MaBnahmen zur Uberwachung
Da diese geplante Fl‘cichennutzungsplan-Anderung keine unmittelbaren Um-
weltauswirkungen hat, erfolgt keine Uberwachung.
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4.4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die vorlaufige Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter stellt sich

wie folgt dar:
Schutzgut Bewertung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter bei Durchfihrung der Planung
Boden Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Klima / Luft Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit
Wasser Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Umweltauswirkungen grof3er Erheblichkeit
Mensch Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Landschaft Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit
Kultur- und Umweltauswirkungen keiner Erheblichkeit
Sachguter

Insgesamt konnen die mit der FNP-Anderung vorbereiteten Umweltauswir-
kungen auf die aufgefuihrten Schutzguter durch geeignete Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen auf ein insgesamt geringes Maf}
reduziert werden. Die MaRnahmen sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung nach planungsrechtlicher Abwagung festzusetzen.

5 Begrundung der Darstellungen, Fazit

Sonderbauflache gem. 8 5 (2) Nr. 2a BauBG

Die geplante Sonderbauflache erhélt die besondere Zweckbestimmung
.Nahversorgung®. Ziel dieser Darstellung ist es, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Ansiedlung eines SB-Marktes am sudoéstlichen Orts-
rand von Timmerlah zu schaffen. Die Sicherung der Nahversorgung der Be-
volkerung ist ein wichtiger offentlicher Belang.

Wohnbauflachen gem. 8 5 (2) Nr. 1 BauGB

Mit der Darstellung von Wohngebietsflachen wird die Ortslage Timmerlahs
arrondiert und die Nutzung wohnungsbezogene Gemeinbedarfseinrichtun-
gen wie der Bau eines Feuerwehrgeb&udes innerhalb des Anderungsberei-
ches ermoglicht.

Fazit:

Die Planung entspricht somit den Zielsetzungen der Stadt Braunschweig, ei-
ne maglichst flachendeckende wohnortnahe Versorgung der Wohnstandorte
mit Gltern des taglichen Bedarfs (Nahversorgung) zu erzielen. Aus den ge-
nannten Grinden ist als Fazit die vorgesehene Planung mit einer nachhalti-
gen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen
Generationen vereinbar und gewahrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung.
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6 Verfahrensablauf

Am 11. Juli 2014 wurde bei der Stadt Braunschweig ein Antrag auf Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir einen SB-Markt in Tim-
merlah eingereicht. Antragsteller ist die Firma Ratisbona Holding GmbH &
Co.KG aus Regensburg. Das Gebaude soll von Ratisbona errichtet und dann
an einen Marktbetreiber vermietet werden.

Am 23. September 2014 hat der Verwaltungsausschuss die Aufstellung des
Bebauungsplans T1 30 und die 128. Anderung des Flachennutzungsplanes
,SB-Markt Timmerlah“, beschlossen. Die Anderung des Flachennutzungs-
planes wird im Parallelverfahren gemanR § 8 (3) BauGB mit dem Bebauungs-
plan Tl 30 ,SB-Markt Timmerlah* durchgefiihrt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (1) BauGB hat vom
08.12.2014 bis zum 23.12.2014 stattgefunden. Aul3erungen die zu einer we-
sentlichen Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden nicht vorgebracht.

Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geméan § 4
(1) BauGB mit Schreiben vom 05.12.2014 friihzeitig von der 128. Anderung
des Flachennutzungsplanes unterrichtet und mit Terminsetzung zum
19.01.2015 zur AuRerung aufgefordert.

Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden gemanR 8§ 4
(2) BauGB mit Schreiben vom 15.01.2016 friihzeitig von der 128. Anderung
des Flachennutzungsplanes unterrichtet und mit Terminsetzung zum
18.02.2016 zur AuRerung aufgefordert. Stellungnahmen, die zu einer we-
sentlichen Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden nicht vorgebracht.
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