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Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenblittel (Anhérung) 31.05.2017 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 07.06.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 13.06.2017 N
Beschluss:

.0Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift ,,Otto-Bégeholz-Stralle®,
WT 54, sowie der Begriindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Die Entwiirfe sind gemaf
§ 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.*

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, tGber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschliefen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemafR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Am 20. August 2013 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig den Beschluss
gefasst, fir das Stadtgebiet zwischen Otto-Bdgeholz-Stralle und Bahnstrecke Braunschweig
— Wendeburg/Harvesse den Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,,Otto-Bogeholz-
Stralke”, WT 54, aufzustellen.

Ziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes auf dem ehemaligen Bahnhofsgelande von
Watenbuittel zwischen der Otto-Bdgeholz-Strafle und der Bahnstrecke. Hier befand sich in
den letzten Jahren ein Verpackungsbetrieb. Dieser wurde mittlerweile aufgegeben. Der
Eigentimer strebt eine Entwicklung als Wohngebiet an. Eine Wohnbebauung fligt sich gut in
die angrenzende bestehende Wohnbebauung ein und ist stadtebaulich vertraglicher als der
bisherige Verpackungsbetrieb. Mit dem geplanten kleinen Neubaugebiet kann der Ortsteil
Watenbuttel in diesem Bereich arrondiert werden. Es sind ca. 20 Wohneinheiten in Form
einer Reihen- und Doppelhausbebauung vorgesehen.



Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 10. Januar 2014 bis zum 14. Februar 2014
durchgefiihrt. Es wurden keine Bedenken gegen die Planung erhoben. Es gingen
verschiedene Hinweise zur Planung ein, die in der Planung bericksichtigt wurden.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 11. Januar 2017 bis 10. Februar 2017 durchgefuhrt.
Das Eisenbahnbundesamt stimmt der Planung zu und kiindigt an, dass das Verfahren zur
Freistellung von Bahnbetriebszwecken weitergefiihrt und abgeschlossen werden kann,
sobald fur die in der Planung bereits berucksichtigten Schutzstreifen der Bahnstrecke eigene
Flurstiicke gebildet worden sind. Die Leitungstrager machten Angaben zur leitungs-
gebundenen Ver- und Entsorgung.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Planung bericksichtigt. Sie werden der
Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefligt und dabei mit einer Stellungnahme der Ver-
waltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 22. April 2015 bis 8. Mai 2015 standen die Unterlagen zur Planung in Form
eines Aushangs sowie im Internet der Offentlichkeit zur Verfliigung.

Seitens verschiedener Anlieger aus den unmittelbar angrenzenden Wohngebieten wurden
Fragen und Stellungnahmen zu verschiedenen Punkten vorgebracht, die in der beigefugten
Niederschrift (s. Anlage 6) wiedergegeben sind. Dabei wurden keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die Entwicklung eines Wohngebietes im Plangebiet erhoben.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift ,,Otto-Bogeholz-Stralle®, WT 54.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Nutzungsbeispiel

Anlage 3 a: Zeichnerische Festsetzungen

Anlage 3b Planzeichenerklarung

Anlage 4: Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5: Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 6: Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB



Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Otto- Bégeholz- StralRe WT 54

Ubersichtskarte

MafRstab ca. 1: 20.000

Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation



Anlage 2

L]
Stadt % Braunschweig
Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Otto-Bogeholz-StraRe WT 54
Nutzungsbeispiel, Stand: 26. April 2017, § 3 (2) BauGB
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Anlage 3 a

WT 54

L]
Stadt % Braunschweig
Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Otto-Bogeholz-StraRe
Zeichnerische Festsetzungen, Stand: 26. April 2017, § 3 (2) BauGB
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Anlage 3 b

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Otto- Bogeholz- Strafle

WT 54

Planzeichenerklarung, Stand: 26. April 2017, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
Otto-Bogeholz-Stralle

Anlage 4

WT 54

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

1. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 sind folgende Nutzungen nach
8§ 4 (2) BauNVO allgemein zulassig:

Nr. 1: Wohngebaude,

Nr. 2: die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe,

Nr. 3: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 sind folgende Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulassig:

Nr. 1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2: sonstige nicht stdrende Gewerbebetrie-
be,

Nr. 3: Anlagen fir Verwaltungen.

Diese Ausnahme ist nur im Rahmen des Erhalts
dieses Gebaudes zulassig und gilt weder fur ei-
nen Neubau noch fiir einen Umbau mit Ande-
rungen der heutigen Gestalt des Gebaudes, die
vergleichbar zu einem Neubau sind.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen
dirfen durch technische Anlagen (z.B. Luf-
tungsanlagen, Schornsteine, Antennen, Photo-
voltaikanlagen und solarthermische Anlagen)
um bis zu 2,0 m Uberschritten werden. Dabei
missen sie um das Mal ihrer Hohe von der
vorderen Geb&udekante zuriickspringen, die
der o6ffentlichen oder privaten Verkehrs- oder
ErschielRungsflache zugewandt ist.

Bezugspunkt fur Hohenfestsetzungen ist die
Hohenlage der nachstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache oder der nachstgelegenen pri-
vaten ErschlieBung an dem Punkt, der der Mitte
der stralenzugewandten Geb&udeseite am
nachsten liegt.

Steigt oder féllt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebau-
deseite, so ist die Normalhéhe um das MaR der
natirlichen Steigung oder des Geféalles zu ver-
andern.

3. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis “'

WA 3 sind insbesondere folgende Nutzungen

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Anzahl der
Wohneinheiten

nach § 4 (3) BauNVO unzulassig:
Nr. 4: Gartenbaubetriebe

Nr. 5: Tankstellen.

1] MaR der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen

1. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 dirfen Geb&aude eine Hohe von 10,0 m
Uber dem Bezugspunkt nicht tGiberschreiten.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist fiir das
bestehende ehemalige Bahnhofsgebaude Pei-
ner StraRe 15 ausnahmsweise eine Uberschrei-
tung der Festsetzungen zur Zahl der Vollge-
schosse und zur Hohe baulicher Anlagen in fol-
gendem Umfang zul&ssig:

- Zahl der Vollgeschosse (Z): maximal Z I,
- Firsthohe: maximal 14,50 m.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch Ein-
gangsuiberdachungen, Hauseingangstreppen,
Kellerlichtschéchte, Balkone und Loggien um
bis zu 2,0 m, durch Terrassen und Terrassen-
Uberdachungen um bis zu 3,0 m zulassig. Die
Summe der Uberschreitungen darf insgesamt
maximal zwei Drittel der jeweiligen Fassaden-
seite nicht Ubersteigen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist fur das
bestehende ehemalige Bahnhofsgeb&aude Pei-
ner StraBe 15 ausnahmsweise eine Uberschrei-
tung der Baugrenze in Richtung der Bahnanla-
ge um maximal 1,5 m zulassig. Diese Ausnah-
me ist nur im Rahmen des Erhalts dieses Ge-
baudes zulassig und gilt weder fiir einen Neu-
bau noch fiir einen Umbau mit Anderungen der
heutigen Gestalt des Geb&udes, die vergleich-
bar zu einem Neubau sind.

Bebauungsplan Otto-Bdgeholz-StralRe, WT 54
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Vorgelegt von: Meil3ner Architekten BDA
Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig

Textliche Festsetzungen, Stand: 26.04.2017
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind fir das
bestehende ehemalige Bahnhofsgebaude Pei-
ner StralRe 15 ausnahmsweise bis zu drei
Wohneinheiten zulassig. Diese Ausnahme ist
nur im Rahmen des Erhalts dieses Geb&udes
zuléssig und gilt weder flr einen Neubau noch
fir einen Umbau mit Anderungen der heutigen
Gestalt des Gebaudes, die vergleichbar zu ei-
nem Neubau sind.

Stellplatze und Garagen

Je Grundstlick ist nur eine Ein- und Ausfahrt in
einer Breite von maximal 4,00 m zulassig.

Ausnahmsweise kann im Einzelfall hiervon ab-
gewichen werden, wenn auf einem nicht weiter
unterteilten Grundstiick ein Doppelhaus oder
eine Reihenhausgruppe (je Doppelhaus bzw. je
Reihenhaus ein separater Eingang) errichtet
werden soll. Dabei ist je Doppelhaushélfte bzw.
je Reihenhaus nur maximal eine Ein- und Aus-
fahrt zulassig.

Die Zufahrtsseiten von Garagen und offenen
Garagen (Carports) missen einen Abstand von
mindestens 5,0 m von den o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einhalten.

Langs- und Riickseiten von Garagen und offe-
nen Garagen (Carports) missen einen Abstand
von mindestens 1,0 m zu 6ffentlichen Flachen
einhalten. Soweit sie weniger als 3,0 m Abstand
zu offentlichen Flachen einhalten, sind diese
Abstandsflachen und die Wandseiten auf der
der offentlichen Flache zugewandten Seite voll-
sténdig einzugriinen (Flachenbegrinung mit
Strauchern und/oder Hecken, Begriinung von
Wandseiten mit Kletterpflanzen).

Grinordnung

1.2

13

1.4

15

Anpflanzungsfestsetzungen

Auf der offentlichen Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatz* sind zwei min-
destens mittelkronige Laubbdume zu pflanzen.

Gemeinschaftsgaragen und Stellplatzanlagen
fur jeweils mindestens 6 Pkw sind mit einer
0,80 m bis 1,20 m hohen Anpflanzung oder
Schnitthecke aus Laubgehdlzen einzugriinen.

Auf Stellplatzanlagen mit mindestens

6 Stellplatzen ist je angefangene 6 Stellplatze
zusétzlich ein mindestens mittelkroniger Laub-
baum zu pflanzen. Bei Anlagen mit mehr als
10 Stellplatzen sind die Baume gestalterisch in
die Anlage zu integrieren.

Fir die anzupflanzenden Baume ist je Baum
eine offene Vegetationsflache von mindestens
2,0 m Breite und 9 m2 Flache vorzusehen. Die
Flachen sind dauerhaft zu begriinen und nach-
haltig gegen Uberfahren zu schiitzen.

Die anzupflanzenden B&dume sind als Hoch-
stdmme mit einem Mindeststammumfang von

1.6

1.7

2.2

18 bis 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu
pflanzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen miissen spa-
testens ein Jahr nach Ingebrauchnahme der
baulichen Anlagen fertiggestellt sein.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufih-
ren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Erhaltungsfestsetzungen

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache sind die
vier vorhandenen Linden zu pflegen, auf Dauer
zu erhalten und bei Abgang in der néachstfol-
genden Pflanzperiode an anndhernd gleicher
Stelle mit der gleichen Baumart zu ersetzen.

Auf der Flache fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in-
nerhalb der privaten Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Ruderalgebiisch” ist der vorhan-
dene Gehdlzbestand zu pflegen, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang in der néchstfolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

\

Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsgesetzes

2.2

2.3

Aktiver Larmschutz

Innerhalb der Flachen fiir Anlagen des Immissi-
onsschutzes ist eine Larmschutzwand mit einer
Wandhohe von 2,70 m Uber der Schienenober-
kante (SOK) der Bahnstrecke zu errichten. Im
Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist die Nordseite
dieser Larmschutzwand hochabsorbierend nach
ZTV-Lsw 06 ,Zusatzliche technische Vertrags-
bedingungen und Richtlinien fir die Ausfiihrung
von Larmschutzwénden an Stralen“ auszufuh-
ren.

Passiver Larmschutz

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 sind bei der Errichtung und Anderung von
Gebauden passive SchallschutzmafRnahmen
nach den Bestimmungen fiir die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche
(LPB) gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ und gemaR VDI-Richtlinie 2719 ,Schall-
dammung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen“ durchzufuhren.

Dabei sind fir Schlafraume und Kinderzimmer
schallgedammte Luftungsoffnungen oder eine
kontrollierte Wohnraumluftung vorzusehen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind Schlafrdume und Kinderzimmer nur
auf der von der Bahnstrecke Braunschweig-
Wendeburg abgewandten Gebaudeseite im di-
rekten Schallschatten des zugehérigen Gebau-
des zulassig.

Von den unter 2.1 und 2.2 genannten Festset-
zungen kann ausnahmsweise ganz oder teil-
weise abgewichen werden, wenn nachgewie-

Bebauungsplan Otto-Bdgeholz-StralRe, WT 54
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 26.04.2017
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



2.4

25

2.6

2.7

2.8

3.1

3.2

sen wird, dass der erforderliche Schallschutz
auf andere Weise gewahrleistet ist.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind oberhalb des Erdgeschosses Au-
Renwohnbereiche wie z.B. Terrassen, Loggien
und Balkone nur auf der von der Bahnstrecke
Braunschweig-Wendeburg abgewandten Ge-
baudeseite im direkten Schallschatten des zu-
gehdrigen Gebaudes zulassig.

Von den unter 2.4 genannten Festsetzungen
kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird,

- dass fiir die zugehdrige Wohnung ein zwei-
ter AuRenwohnbereich im Erdgeschoss zur
Verflgung steht oder

- dass im Rahmen des Selbstschutzes durch
architektonische MaRnahmen die Einhal-
tung der Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete gemaR DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau” gewdahrleistet ist.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Aul3en-
wohnbereiche im Erdgeschoss nur auf den von
der Peiner Stral3e abgewandten Gebaudeseiten
im direkten Schallschatten des zugehdérigen
Gebaudes zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind AulRen-
wohnbereiche oberhalb des Erdgeschosses un-
zulassig.

Von den unter 2.6 und 2.7 genannten Festset-
zungen kann ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn nachgewiesen wird,

- dass im Rahmen des Selbstschutzes durch
architektonische MalRnahmen die Einhal-
tung der Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete geman DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau” gewahrleistet ist.

Schutz vor Erschiitterungen

Wohngebéaude sind als Massivbauten mit Sohl-
decken von mindestens d=30 cm und mit Be-
tondecken von mindestens d=18 cm zu errich-
ten.

Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird,

- dass der Schutz vor Erschiitterungen und
sekundarem Luftschall auf andere Weise
gesichert ist. Dabei muss die Einhaltung der
Anhaltswerte geman DIN 4150, Teil 2 und
der Anhaltswerte fiir Beurteilungspegel ge-
manR VDI-Richtlinie 2719 fur Allgemeine
Wohngebiete gesichert sein.

ViI

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger, der Trager der Ver- und Entsorgung
und der Feuerwehr

@

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Trager der Ver- und Entsorgung und der Feu-
erwehr.

VIl

Bedingte Festsetzungen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 dirfen bauliche Anlagen geman

89 (2) Nr. 2 BauGB erst errichtet werden, wenn
die Fertigstellung der festgesetzten Larm-
schutzwand entlang der Bahnstrecke Braun-
schweig-Wendeburg erfolgt ist.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans in
Bezug auf die Allgemeinen Wohngebiete und
die offentlichen Verkehrsflachen treten gemarn
89 (2) Nr. 2 BauGB erst in Kraft, wenn das Ver-
fahren zur Freistellung von Bahnbetriebszwe-
cken gemaR § 23 Allgemeines Eisenbahnge-
setz (AEG) abgeschlossen ist.

B Ortliche Bauvorschrift

gemaf 88 80 und 84 NBauO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir alle Baugebiete Im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

Dachformen und Dachneigung

Die Dachflachen von Hauptgeb&auden sind nur
wie folgt zulassig:

a) als Flachdach mit maximal 6° Dachneigung.
Die Gebaude missen allseitig in gleicher
Hohe einen waagerechten oberen Fassa-
denabschluss aufweisen.

b) als Pultdach bis maximal 10° Dachneigung.
Ein Pultdach im Sinne dieser Festsetzung
ist ein Dach, das von einer Dachflache mit
einheitlicher Neigung, einem horizontalen
First und rechtwinklig zum First stehenden

Giebelflachen gebildet wird.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist fur das
bestehende ehemalige Bahnhofsgebaude Pei-
ner StralRe 15 ausnahmsweise eine Abwei-
chung von den Festsetzungen zu Dachformen
und zur Dachneigung wie folgt zulassig: Sattel-
dach mit bis zu 65° Dachneigung. Diese Aus-
nahme ist nur im Rahmen des Erhalts dieses
Gebaudes zulassig und weder fiir einen Neu-
bau noch furr einen Umbau mit Anderungen der
heutigen Gestalt des Gebaudes, die vergleich-
bar zu einem Neubau sind, zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind nur wie folgt zulassig:

a) als Hecke aus Laubgehdlzen, ggf. in Ver-
bindung mit einem Maschendrahtzaun,
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b) als bauliche Einfriedung bis maximal 1,20 m
Hdéhe,

¢) angrenzend an die Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung Parkplatz als bauliche Einfriedung

bis maximal 1,80 m Hohe.

Einstellplatze

Fur freistehende Einfamilienhduser, Doppel-
haushélften und Reihenendh&auser missen

2,0 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den. Dabei ist die Anordnung hintereinanderlie-
gender (,gefangener”) Einstellplatze zulassig.

Fir Reihenmittelhduser muss 1,0 Einstellplatz
je Wohnung hergestellt werden.

Fir Kleinwohnungen unter 40 m2 Wohnflache
und fiir Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumfoérderung geférdert werden, miissen
0,5 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den.

\'

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 NBauO handelt,
wer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die der 6rtlichen Bauvorschrift widerspricht.

Hinweise

1. Larmschutz und Erschitterungsschutz

1.1 Das Plangebiet ist durch den Schienenverkehr
auf der Bahnstrecke Braunschweig-Wendeburg/
Harvesse und durch den StraRenverkehr auf
der Peiner StralRe larmvorbelastet und Erschiit-
terungen ausgesetzt.

1.2 Nachweise zum Larmschutz sind im Einzelfall

13

folgendermafen durchzufiihren:

Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexion zu
bertcksichtigen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des StralRenverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fur den
Larmschutz an Straf3en” in ihrer jeweils aktuel-
len Fassung unter Beriicksichtigung der vorge-
sehenen Larmminderungsmafnahmen vorzu-
nehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte in Bezug auf den Schienen-
verkehrslarm ist auf Grundlage schalltechni-
schen Rechenvorschrift Schall03 ,Richtlinie zur
Berechnung der Schallimmissionen von Schie-
nenwegen" unter Beriicksichtigung der vorge-
sehenen Larmminderungsmafnahmen vorzu-
nehmen.

Zum Schutz vor Erschitterungen und vor se-
kundarem Luftschall wird tUber die festgesetzten

14

3.2

3.2

MafRnahmen hinaus eine vollunterkellerte Bau-
weise empfohlen.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A VI Festsetzungen zum Schutz vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen“ sind folgende
Grundlagen maf3geblich:

- DINISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien“, Herausgeber
Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1999

- VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut fiir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

- DIN 4150, Teil 2, ,Erschitterungen im Bau-
wesen“, Herausgeber Deutsches Institut fur
Normung, Beuth-Verlag, Berlin, 1999

Diese Unterlagen kdnnen in der ,Beratungsstel-
le Planen — Bauen — Umwelt* der Stadt Braun-
schweig eingesehen werden.

Artenschutz

Das ehemalige Bahnhofsgebaude Otto-
Bdgeholz-StralRe 15 ist vor einem eventuellen
Abbruch oder vor einer Fassaden- oder
Dachsanierung auf Fledermausquartiere zu un-
tersuchen. Im Falle eines Vorkommens sind vor
den Baumaflinahmen entsprechende vorgezo-
gene ArtenschutzmafRnahmen durchzufiihren.

Boden, Abfall, Grundwasser

Die vorliegenden orientierenden Bodenuntersu-
chungen (GGU, 2011 und 2017) zeigen einen
weitgehend einheitlichen Bodenaufbau aus jin-
geren, ca. 70 cm tiefen Auffillungen aus Recyc-
lingmaterial (Mineralgemisch) tuber &lteren Auf-
fullungen aus Feinsanden tUber Sanden und
Kiesen.

In den alteren Auffiillungen, den gewachsenen
Sanden und Kiesen, sowie im Grundwasser
und in der Bodenluft wurden keine Belastungen
ermittelt.

Die jingeren Auffiillungen sind teilweise mit
Schwermetallen und durch polyzyklische aro-
matische Kohlenwasserstoffe (PAK) belastet
und bilden oberflachennah eine schéadliche Bo-
denveranderung im Sinne des BBodSchG. Die
betroffenen Bereiche sind im Bebauungsplan
als ,Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ge-
kennzeichnet". Bei BaumaRnahmen sind die
betroffenen jingeren Auffullungen (Recycling-
Material) bis ca. 70 cm Tiefe von den &lteren
Auffullungen zu separieren und zu entsorgen.

Die jungeren Auffullungen aus Recycling-
Material, die separiert werden, sind vor einer
weiteren Verwertung nach den Vorgaben der
Mitteilung 20 der LAGA — Anforderungen an die
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3.3

3.4
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4.2

stoffliche Verwertung von mineralischen Abfal-
len (Stand 6. November 2003) - chemisch ana-
lytisch zu untersuchen. Das Bodenmaterial un-
terliegt nach Aushub der abfallrechtlichen Ge-
setzgebung. Hinsichtlich der Verwertung dieser
ausgehobenen Materialien wird auf die beson-
deren Vorschriften der Mitteilung 20 der LAGA
hingewiesen.

Sofern Boden mit Verunreinigungen aus dem
Planungsbereich abgefahren werden muss,
sind in Hinblick auf die fachgerechte Entsor-
gung bzw. Verwertung ggf. zusatzliche Deklara-
tionsanalysen erforderlich. Der Umfang dieser
Analysen richtet sich nach den Anforderungen
der jeweiligen Entsorgungs- bzw. Verwertungs-
stellen.

Im Plangebiet gab es im westlichen Plangebiet
Bombardierungen im Zweiten Weltkrieg. Bei
Erdarbeiten im westlichen Plangebiet besteht
das Risiko, auf Kampfmittel zu stoRen. Aus Si-
cherheitsgriinden sind dort Gefahrenerfor-
schungsmafinahmen auf Kampfmittel nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik
durchzufuhren.

Bahnstrecke 1722 Braunschweig-Wendeburg/
Harvesse

In Bezug auf Bepflanzungen entlang der Bahn-
strecke ist die DB- Richtlinie RIL 882 ,Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle®
zu beachten. Sie kann erworben werden bei:
DB Kommunikationsdienste, Informationslogis-
tik, Kriegsstraf3e 136, 76133 Karlsruhe.

Zwischen dem Bauherrn der Larmschutzwand
und der Deutsche Bahn Immobilien AG ist ein
Gestattungsvertrag abzuschlieRen, sofern der
bauordnungsrechtlich notwendige Grenzab-
stand nicht eingehalten wird.
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Rechtsgrundlagen - Stand: 5. April 2017-

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI |
S. 2749)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)

Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. |
S. 2749)

Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Marz 2017 (Nds. GVBI S. 48)

Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 und im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm von 2008 fir den Grol3raum Braunschweig
(RROP) ist die Stadt Braunschweig seit 2008 im oberzentralen Verbund mit
Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum der Region mit der Schwerpunkt-
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aufgabe Sicherung der Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten verbindlich
festgelegt.

Nach den Festlegungen in den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen
Raumordnungsprogrammes (RROP) fur den GrolRraum Braunschweig 2008
ist das Plangebiet als Siedlungsflache ausgewiesen. Die vorhandene Bahn-
strecke ist als ,Vorbehaltsgebiet sonstige Eisenbahnstrecke” dargestellt. Die
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen nicht im Wider-
spruch zu den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms und
sind damit im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

2.2 Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig vom 24. April 1978 in der Form der Neube-
kanntmachung vom 6. Oktober 2005 in seiner derzeit geltenden Fassung.

In den Flachennutzungsplan ist eine kleine Flache (0,6 ha) im Bereich des
ehemaligen Bahnhofgelandes nordéstlich der Bahnstrecke als ,Flache fur
Bahnanlagen* als nachrichtliche Ubernahme dargestellt. Die tibrigen Flachen
der Ortslage von Watenbdttel sind als Wohnbauflache dargestellt. Die be-
troffene Bahnhofsflache wird seit Ende der 70er Jahre/ Anfang der 80er Jah-
re nicht mehr als solche genutzt. Im Jahr 1982 wurde der Bebauungsplan
WT 29 aufgestellt, der hier ein Mischgebiet festsetzt. Spatestens mit diesem
Bebauungsplan WT 29 wurde dokumentiert, dass eine Bahnflache in diesem
Bereich nicht mehr den Planungszielen fiir diesen Bereich entspricht. Mit der
im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens WT 54 vorgenommenen Frei-
stellung von Bahnbetriebszwecken wird diese Entwicklung auf formal nach-
vollzogen.

Der Bebauungsplan WT 54 ist mit der geplanten Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes — wie zuvor der Bebauungsplan WT 29 mit der Fest-
setzung eines Mischgebietes — aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, da
mit der geringfuigigen Abweichung von der dargestellten Flache fur Bahnan-
lagen die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans nicht berihrt wird und
er seine Steuerungsfunktion nicht verliert. Die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans sind grundsatzlich nicht parzellenscharf. Somit kann die Darstel-
lung der angrenzenden Flachen im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
zur Beurteilung der Grundkonzeption des Flachennutzungsplans fir diesen
Bereich mit herangezogen werden.

Sudwestlich der Bahnstrecke stellt der Flachennutzungsplan Wohnbaufla-
chen und Sonderbauflachen dar. Die hier geplante Erhaltungsfestsetzung fur
den vorhandenen Grunstreifen ist mit diesen Darstellungen vereinbar.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fur den Luftverkehr.
Die hier zulassige Bauhdhe liegt hier bei maximal 144 m tGber NN bzw.
72,00 m Uber Gelandeniveau. Diese Bauhdhen werden durch die Planung
weit unterschritten.
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Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan im Sinne von
§ 8 (2) BauGB entwickelt.

Bebauungsplane

Bisher gilt fur diesen Bereich der Bebauungsplan WT 29 aus dem Jahr 1982.
Er setzt nérdlich der Bahnstrecke ein Mischgebiet fest. Nur auf dem Grund-
stiick Peiner Stral3e 16 und im Nahbereich des ehemaligen Bahnhofgeb&u-
des Peiner Stral3e 15 ist eine Uberbaubare Grundstticksflache festgesetzt.
Sudlich der Bahnstrecke ist ebenfalls ein Mischgebiet, jedoch ohne Uberbau-
bare Grundsttcksflache und ohne ErschlieRung, festgesetzt. Die vorhandene
Bahnstrecke ist als “Flache fur Bahnanlagen® nachrichtlich tbernommen
worden.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Am 20. August 2013 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig
den Beschluss gefasst, fur das Stadtgebiet zwischen Otto-Bégeholz-Stral3e
und Bahnstrecke Braunschweig — Wendeburg/Harvesse den Bebauungsplan
mit ortlicher Bauvorschrift ,,Otto-Bogeholz-Stral3e”, WT 54, aufzustellen.

Ziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes auf dem ehemaligen Bahnhofs-
gelande von Watenbuttel zwischen der Otto-Bdgeholz-Stral3e und der Bahn-
strecke. Hier befand sich in den letzten Jahren ein Verpackungsbetrieb. Die-
ser wurde mittlerweile aufgegeben. Der Eigentimer strebt deshalb eine Ent-
wicklung als Wohngebiet an.

Das Plangebiet liegt ca. 7 km nordwestlich der historischen Stadtmitte am
sudlichen Rand des alten Dorfs Watenbilittel. Das ehemalige Betriebsgrund-
stiick grenzt an ein bestehendes Wohngebiet. Dieses ist im Osten durch frei-
stehende Einfamilienhduser und Reihenhausbebauung sowie im Westen
durch freistehende Geschosswohnungsbauten gepragt. Aus stadtplaneri-
scher Sicht ist deshalb die Entwicklung eines Wohngebietes anstelle der bis-
herigen betrieblichen Nutzung in diesem Bereich zu begrif3en.

Die Nachfrage nach Wohnraum und Baugrundstticken insbesondere fir den
Einfamilien- und Doppelhausbau in Braunschweig halt unvermindert an.
Durch die ausreichende Bereitstellung von Grundstticken fur den Bau von
Ein- und Mehrfamilienhdusern wird der Notwendigkeit entsprochen, einem
Oberzentrum die fur die Sicherung oberzentraler Einrichtungen notwendige
Einwohnerzahl und —struktur zu erhalten. Insgesamt sind ca. 20 Wohn-
einheiten geplant. Die Arrondierung des Wohngebietes an der Otto-
Bdgeholz-Stral3e dient zudem dazu, die soziale, kulturelle und versorgungs-
technische Infrastruktur im Ortsteil Watenbuittel langfristig auszulasten und zu
starken.

Die Wohnbauflachen kénnen Uber die Otto-Bdgeholz-Stral3e erschlossen
werden.

Die Planung soll auch einen Erhalt des ehemaligen Bahnhofsgebaudes Pei-
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ner Strafl3e 15 ermoglichen. Dieses steht nicht unter Denkmalschutz.
Ferner sollen die vier raumpragenden Linden im Bereich der Peiner Stral3e

und der sudlich der Bahnstrecke bestehende markante Gehdlzstreifen erhal-
ten bleiben.

Umweltbericht

4.1

4.2

Beschreibung der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das ehemalige Bahngelande des
Bahnhofs Watenbduttel, welches in den vergangenen Jahren als Betriebsge-
lande eines Verpackungsbetriebes genutzt wurde. Nach der Aufgabe des
Gewerbebetriebes soll der Bereich zu einem Wohngebiet mit ca. 20 Wohn-
einheiten entwickelt werden. Die Wohnbauflachen werden tber die Otto-
Bdgeholz-Stralie erschlossen. Die Bahnstrecke Braunschweig — Wendeburg/
Harvesse wird als Bahnflache nachrichtlich Gbernommen. Sudlich der Gleise
befindet sich ein Gehdlzstreifen, der erhalten bleiben soll. Dartiber hinaus
sollen die vier alten Linden im Bereich der Peiner Stral3e erhalten bleiben.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Umnutzung eines in
grof3en Teilen versiegelten, bisher weitgehend als Abstellflachen fir Contai-
ner genutzten Flachenareals, das unmittelbar an bestehende Wohnbaufla-
chen angrenzt. Es bietet sich die Chance, die Wohnfunktion im Ortsteil Wa-
tenbuttel zu erganzen.

Die Prifung von Planungsalternativen erfolgte im Wesentlichen zu folgenden
Punkten mit den dargestellten Ergebnissen:

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes ware mit der angrenzenden Wohn-
bebauung stadtebaulich und immissionsschutzrechtlich nicht vereinbar.

Bei einem Verzicht auf die Ausweisung von Wohnbauflachen an dieser Stelle
ware die Chance vertan, Baugrundstticke in einer bereits bestehenden er-
schlossenen und guten Wohngebietsinfrastruktur bereitzustellen. Junge Fa-
milien mit dem Wunsch nach Wohnraum waren auf Baulandangebote der
Umlandgemeinden angewiesen, mit den bekannten negativen Folgeerschei-
nungen fur Umwelt und Naturhaushalt.

Ein Verzicht auf die Ausweisung wéare dariiber hinaus nur gerechtfertigt,
wenn eine andere Nutzung in Betracht kommen wiirde, die Vorrang vor einer
Nutzung als Wohnbauflache hat. Eine solche andere Nutzung ist jedoch nicht
ersichtlich. Ein Verzicht wirde auch keinen Landschaftsraum schonen, da
die Flachen bereits heute Bestandteil des besiedelten Bereiches sind.
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Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Neben den grundsétzlichen Anforderungen an die Berticksichtigung der Ziele
des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fir den Pla-
nungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fachplanungen
auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen. Nachfolgende
Aufstellung gibt einen Uberblick Uber die einschlagigen Fachgesetze und die
fur den Raum vorliegenden Fachplanungen und Gutachten.

Fachplanungen

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

¢ Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 6. Oktober 2005 in seiner derzeit geltenden Fassung.

e Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

e Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012, Steinicke & Steifeneder, Richter &
Rockle

Gutachten

e Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Otto-Bogeholz-
Stral3e”, WT 54, Bonk-Maire-Hoppmann GbR (BMH), Gutachten Nr.
14076/, 2016

e Erschitterungstechnische Stellungnahme und ergdnzende Stellungnahme
zum Bebauungsplan ,Otto-Bdgeholz-Straf3e”, WT 54, Bonk-Maire-
Hoppmann GbR (BMH), Gutachten Nr. 14076/e, 2017

e Otto-Bogeholz-Stralle 1 a (heute: Peiner Stral3e 15), Gelande der Gerhard
Klein Verpackungen: Orientierende Bodenuntersuchung, Gesellschatft fur
Grundbau und Umwelttechnik mbH (GGU), 2011

e Otto-Bogeholz-Stralle 1 a (heute: Peiner Stral3e 15), Gelande der Gerhard
Klein Verpackungen: Weitergehende Erkundungen und Beprobungen,
Gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH (GGU), 2017

 Erfassung der Fledermause, Brutvogel, Reptilien und Heuschrecken, Pla-
nungsgruppe Okologie und Landschaft, 2014

 Erfassung der Amphibien und Erganzungen zur Bewertung der Fleder-
mause, Planungsgruppe Okologie und Landschaft, 2015

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der
Informationsgrundlagen

Gegenstand der Umweltprifung sind nach MalRgabe des Gesetzes die fur
den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und abwagungser-
heblichen Umweltbelange. Die Umweltbelange sind insbesondere unter
Auswertung der vorliegenden Fachplanungen und Untersuchungen erfasst
und gewichtet worden.

In Bezug auf eventuelle schadliche Bodenverunreinigungen und Grundwas-
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serverunreinigungen kénnen die abschlieRenden Untersuchungen erst im
Rahmen der kompletten R&umung des Gelandes und vor Beginn der Bauar-
beiten durchgefihrt werden.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Infor-
mationen bestanden nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Mensch und Gesundheit

e Erholung: s. Kapitel 4.5.2 Landschaft

e Gesundheit: s. Kapitel 4.5.3 Boden, Kapitel 4.5.6 Larm und Kapitel 4.5.7
Erschitterungen

Tiere, Pflanzen, Landschaft/Erholung

Bestand

Fledermause

Die Bestandsaufnahme der Fledermause erfolgte im Mai 2014 durch Bege-
hungen in den Dammerungs- und Nachtstunden vor Mitternacht. Im Bereich
des ehemaligen Bahnhofsgeb&udes wurden Ausflugerfassungen vor Beginn
dieser Begehungen durchgefihrt. Auch die Innenrdume einschlie3lich des
Dachraums des ehemaligen Bahnhofsgeb&audes wurden untersucht. Baume
wurden auf Baumhdohlen als mdgliche Quartierstandorte fur Fledermé&use hin
untersucht.

Es wurde dabei festgestellt, dass das Plangebiet ein Jagdgebiet fur Zwerg-
fledermause und Breitfligelfledermause ist.

In den Baumen wurden keine Hohlen gefunden, die als Fledermausquartiere
infrage kommen. Ferner wurden keine baumbewohnenden Fledermausarten
festgestellt. Eindeutige Gebaudequartiere wurden nicht gefunden. Allerdings
gibt es sowohl auf der Nord- als auch auf der Stidseite des ehemaligen
Bahnhofsgebaudes je an einer Stelle der Fassade im oberen Bereich der
Holzverkleidung Kotspuren, die auch von Fledermausen stammen kdnnen.
Aufgrund der Befunde ist davon auszugehen, dass es sich hierbei nicht um
eine Wochenstube, sondern lediglich um ein Einzelquartier gehandelt hat
oder handelt.

Die Bahnstrecke mit begleitenden Gehdélzen scheint auch als Verbindungs-
struktur fur Transferfliige der Zwergfledermaus und anderer Arten, wie z.B.
Flederméausen aus der Gattung Myotis, zu dienen.

Alle heimischen Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie (Flo-
ra-Fauna-Habitat) aufgefuhrt und unterliegen somit dem strengen européi-
schen Schutz.

Bebauungsplan Otto-Bdgeholz-Stralle, WT 54 Begriindung, Stand: 26.04.2017
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Das ehemalige Bahnhofsgebaude sowie die Gehdlze im Plangebiet sind
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvogeln. Es wurden 16 Brutvogel-
arten nachgewiesen. Dabei handelt es sich um haufige und weit verbreitete
Arten, wie z.B. Amsel und Ménchsgrasmiicke. Gefahrdete Brutvogelarten der
bundesweiten und der niedersachsischen Roten Liste wurden nicht festge-
stellt. Alle heimischen Vogelarten sind jedoch gemaf § 7 Abs 2 Nr. 13
BNatschG besonders geschutzt.

Die Zauneidechse wird regelmafig im Bereich von Bahngleisen angetroffen.
Die im Untersuchungsgebiet vorhandene Kombination aus Gleisschotter, be-
sonnten Platzen mit Altholz und Rindenmulch sowie Freiflachen mit angren-
zenden Gehdlz- und Ruderalflachen bietet gute Voraussetzungen fir ein
Vorkommen dieser gemaf Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten
Art. Trotz dieser guten Bedingungen konnten keine Vorkommen der Zaun-
eidechse oder anderen Reptilien nachgewiesen werden.

Im Westen des Plangebietes befindet sich auf dem Wohngrundstiick Peiner
Stral3e 16 ein ca. 4 m2 grof3er Folienteich. Aufgrund des in den Jahren 2014
und 2015 festgestellten Zustandes dieses Teiches kann eine Eignung als
Laichgewasser fur Amphibien ausgeschlossen werden.

Heuschrecken

Im Plangebiet wurden neun Heuschreckenarten gefunden. Die in Nieder-
sachsen und im 6stlichen Tiefland stark gefahrdete Westliche Bei3schrecke
wurde an einer Stelle am Siidrand der Gleisanlage im Ubergangsbereich
zum Geholzstreifen festgestellt. Sie ist auf der Roten Liste Niedersachsen
aufgefuhrt, jedoch nicht gemald Bundesartenschutzverordnung besonders
geschutzt.

Pflanzen

Auf dem ehemaligen Betriebsgrundsttick befinden sich Ruderalfluren trocke-
ner Standorte, Siedlungsgehdlze. Als besonders pragend und erhaltenswert
sind die vier Linden im Bereich der Peiner StralRe zu bewerten. Diese Linden
werden im Bebauungsplan Uber eine Erhaltungsfestsetzung gesichert.

Entlang der Otto-Bdgeholz-Stralie existiert ein ausgepragter Baumbestand,
der durch seine lineare Struktur eine Reminiszenz an die friilhere Bahnhofs-
nutzung des Plangebietes darstellt. ein typisches Element von Bahnflachen
ist. Hier befinden sich Rotdorne, Linden, Kastanien, Hainbuchen, Birken und
Pappeln sowie Straucher. Darunter befindet sich vor dem ehemaligen Bahn-
hofsgebaude Otto-Bbogeholz-Strale 15 eine Baumgruppe (drei Birken, eine
Kastanie und eine Winterlinde sowie Straucher), die zusammen mit dem
Bahnhofsgebaude selbst ein fir das Ortsbild markantes Ensemble darstellt.

Im Westen an der Peiner Stral3e befindet sich ein Hausgarten.

Sudlich der Gleisanlagen befindet sich ein Gehdlzstreifen (Strauch-/ Baum-

Bebauungsplan Otto-Bdgeholz-Stralle, WT 54 Begriindung, Stand: 26.04.2017
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hecke) an. In dem Geholzstreifen sind folgende Arten vertreten: Esche, Wei-
den, Liguster, Birke, Weil3dorn, Schlehe, Eiche, Holunder und Traubenkir-
sche. Dieser Geholzstreifen ist aufgrund seiner Ausbildung und Vielfalt an
Strukturelementen fir den Naturhaushalt (u.a. als Lebensraum ftr Tiere) so-
wie fir das Orts- und Landschaftsbild bedeutsam.

Im Plangebiet liegen keine Ausweisungen als Natur- und Landschaftsschutz-
gebiet oder als europarechtliche Schutzgebiete (Fauna-Flora-Habitat, Vogel-
schutzgebiet) vor.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine in grol3en Teilen bisher als Be-
triebsgelande einer Verpackungsfirma und als Gleisanlage genutzte Flache

und daher um ein derzeit fiir die Offentlichkeit nicht zugéangliches Areal. Das
Plangebiet hat daher zurzeit fur die Erholung keine Bedeutung. Sudlich der

Bahnstrecke befindet sich ein landschaftsbildpragender Gehdlzstreifen, der

jedoch fur die Offentlichkeit ebenfalls nicht zuganglich ist.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung:

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfiihrung der
Planung:

Fledermause

Vor Beginn von Abbruch- oder UmbaumalRnahmen am ehemaligen Bahn-
hofsgebaude ist dieses auf das Vorkommen von Fledermausquartieren hin
zu untersuchen.

Die Entfernung von Baumen und der Abriss oder die Sanierung des ehemali-
gen Bahnhofsgebaudes sind aul3erhalb der Vogel-Brutzeit durchzufiihren
bzw. zu beginnen.

Zauneidechsen oder andere Reptilien sowie Amphibien sind von der Planung
nicht betroffen.

Heuschrecken

Die in Niedersachsen und im 6stlichen Tiefland stark gefahrdete Westliche
Beil3schrecke und die tbrigen Heuschrecken-Gemeinschaften werden nicht
erheblich beeintrachtigt, da fir den Gleisbereich und den stidlich angrenzen-
de Gehdlzstreifen keine Veranderungen geplant sind.
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Pflanzen

Der fUr das Ortsbild und fir den Naturhaushalt besonders bedeutsame Ge-
holzstreifen sidlich der Bahnstrecke bleibt erhalten. Ferner bleiben die vier
Linden im Bereich Peiner Stral3e erhalten. Die Flache, auf der sich diese
Baume befinden, wird als offentliche Grunflache festgesetzt.

Die Baumreihe entlang der Otto-Bdgeholz-Stral3e einschliel3lich der Baume
vor dem ehemaligen Bahnhofsgebaude Otto-Bdgeholz-Stral3e 15 kdnnen
nicht erhalten werden. Die Flachen werden durch den erforderlichen neuen
Gehweg auf der Studseite der Otto-Bégeholz-Strale in Anspruch genommen.
Zusatzlich wirde ein Erhalt der geplanten Bebauung entgegenstehen: Im
Plangebiet soll eine verdichtete Bauweise (z.B. Reihenhduser) ermdglicht
werden, um eine moglichst hohe Zahl an Wohneinheiten zu realisieren.
Gleichzeitig ist nur so der Bau der Larmschutzwand wirtschaftlich vertretbar.
Fur die Bebauung werden Zufahrten und Zugange erforderlich, die bei
schmalen Reihenhausgrundstiicken nicht an beliebiger Stelle mdglich sind,
so dass eine Rucksichthnahme auf bestehende Baume im Regelfall nicht
maoglich ist. Ferner wirde ein Erhalt der Baume ein grol3flachiges Freihalten
von Flachen von Bebauung (i.d.R. Kronendurchmesser + 2,0 m Radius) er-
fordern, um die Vitalitat nicht zu gefahrden. Ein solches Freihalten von poten-
tiellen Bauflachen wirde wiederum einer verdichteten Bebauung entgegen-
stehen. Insbesondere vor dem ehemaligen Bahnhofsgeb&ude sind die heuti-
gen offentlichen Verkehrsflachen so begrenzt, dass hier auch kein nutzbarer
Gehweg mit einer abschnittsweisen reduzierten Breite realisierbar ist. Wegen
der Stral3eneinmindung Krahenwinkel kann hier auch die Fahrbahnbreite
nicht reduziert werden.

Im Ergebnis muss damit der Verlust der Baumreihe entlang der Otto-
Bdgeholz-Stral’e hingenommen werden.

Weiter sonstige Vorkommen (Einzelbaume, Ruderalbewuchs nordlich der
Bahnstrecke) werden voraussichtlich weitgehend nicht erhalten, sondern
entweder Uberbaut (6ffentliche und private ErschlieBung, Stellplatze, Wohn-
gebaude) oder durch Hausgéarten ersetzt.

Von der Otto-Bogeholz-Stral3e zur Peiner Stral3e wird eine Ful3- und Rad-
wegeverbindung angelegt. Damit wird eine Zugénglichkeit zum freien Land-
schaftsraum nordlich der Peiner StralR3e geschaffen. Dies férdert die wohn-
ortnahe Erholung.
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Boden

Bestand

Die Flachen des Plangebiets, die in den vergangenen Jahren als Betriebsge-
lande eines Verpackungsbetriebes genutzt wurden, sind zu einem grol3en
Teil versiegelt. Neben dem alten Bahnhofgebaude und einem Betriebsge-
baude befanden sich beiderseits einer ErschlieBungsflache Lagerflachen fir
leere Behélter. Die ErschlieBungs- und Lagerflachen bestehen aus Asphalt,
Pflaster oder Schotter. Im Laufe der Zeit haben sich auf den geschotterten
Lagerflachen Ruderalfluren entwickelt. Weiterhin befinden sich noch alte
Gleise im Boden. Auf den unversiegelten Bereichen nordlich der Bahnstrecke
befinden sich Rasen- und Gehdlzflachen.

Altlasten

Das Plangebiet wurde urspringlich als Bahnhofsflache und anschlie3end
durch einen Verpackungsbetrieb genutzt. Im westlichen Planbereich befand
sich ein Gebaude, in welchem die Behalter unter Auflagen komplett gereinigt
wurden. Dieses Gebéaude wurde inzwischen abgerissen. Die Behalter wurden
anschlie3end vollkommen dicht gelagert.

Im Rahmen einer orientierenden Bodenuntersuchung (GGU, 2011) wrude
geprift, ob durch diese vorangegangenen Nutzungen schadliche Bodenver-
anderungen vorliegen. Die Ergebnisse dieser ersten Untersuchung wurden
im Rahmen einer zweiten konkretisierenden Untersuchung (GGU, 2017) ver-
tieft. Als Ergebnis wurde festgestellt:

e Als naturliche Bodenarten finden sich auf dem Gelande im westlichen
Teil Kiese und Schotter aus Flussaufschittungen der Saale-Eiszeit (Mit-
telterrasse). Der Ostliche Teil besteht aus Talsanden der Weichsel-
Eiszeit, die lokal humose Bestandteile enthalten.

¢ Die Untersuchungen zeigten einen weitgehend einheitlichen Bodenauf-
bau aus jungeren Auffullungen aus Recyclingmaterial (Mineralgemisch)
Uber alteren Auffillungen aus Feinsanden tber Sanden und Kiesen.

e In den alteren Auffullungen sowie den gewachsenen Sanden und Kiesen
und im Grundwasser wurden keine Belastungen ermittelt.

e Die jungeren Auffullungen sind teilweise mit Schwermetallen und durch
polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) belastet.

Im Plangebiet gab es im westlichen Bereich Bombardierungen im Zweiten
Weltkrieg. Der westliche Bereich ist deshalb kampfmittelverdachtig.
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Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfiihrung der
Planung

Fur die Flachen nordlich der Bahnstrecke sieht der Bebauungsplan ein
Wohngebiet mit einer weitgehenden tberbaubaren Grundstticksflache und
einer GRZ von 0,4 einschlieRlich Uberschreitungsmoglichkeit um 50% vor, so
dass insgesamt eine Versiegelung von 60 % der Grundstticksflachen zulas-
sig wird. Damit wird die kiinftige Versiegelung etwas hdher ausfallen als die
derzeit bestehende Versiegelung. Unter den neu entstehenden Garten- und
Grunflachen werden die nattrlichen Bodenfunktionen mit Einschrankungen
reaktiviert.

Das im Bebauungsplan WT 29 bisher festgesetzte Mischgebiet stdlich der
Bahnstrecke, auf dem sich ein Geholzstreifen mit dichtem Baumbestand
entwickelt hat, wird im Bebauungsplan WT 54 kinftig als private Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Ruderalgebisch” festgesetzt. Das Standortpoten-
tial des Bodens flr spezialisierte und schutzwirdige Vegetation wird dadurch
gegeniber dem geltenden Planungsrecht gesichert.

Altlasten

Im Zuge der Baumal3nahmen werden grof3e Teile der belasteten Auffullun-
gen entfernt. Es wird gutachterlich empfohlen, grundséatzlich bei Baumal3-
nahmen die jungeren Auffillungen (Recycling-Material) bis ca. 70 cm Tiefe
von den alteren Auffillungen zu separieren und zu entsorgen. In den mit
Schwermetallen und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) belasteten Bereichen, sind die betroffenen Auffillungen im Zuge der
Bebauung des Gelandes zu separieren und zu entsorgen. Die davon be-
troffenen Bereiche sind im Bebauungsplan als ,Flachen, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind”, gekennzeichnet.

Aufgrund der bekannten bisherigen Nutzungen des Plangebietes und der Er-
gebnisse der Bodenuntersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass
das geplante Wohngebiet nach Durchfiihrung entsprechender Maflinahmen
mit den Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes an Wohnbaufla-
chen vereinbar und damit realisierbar ist.

Bei Erdarbeiten im westlichen Plangebiet besteht das Risiko, auf Kampfmittel
zu stofRen. Aus Sicherheitsgriinden sind dort Gefahrenerforschungsmal3-
nahmen auf Kampfmittel nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik durchzufuhren.
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Wasser

Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzzonen. Der
nachstgelegene Vorfluter ist die Oker in rund 1 km norddstlicher Entfernung.

Im Plangebiet sind keine oberirdischen natirlichen Gewasser vorhanden.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Plangebiet zwischen 100 und
150 mm/a und ist als mafiig zu bewerten.

Grundwasser wurde bei der Bodenuntersuchung bis 3 m unter Flur nicht an-
getroffen.

Auf dem Gelande befindet sich ein ca. 6 m tiefer Hauswasserbrunnen. Er-
gebnisse der Messungen des Grundwassers aus dem Hauswasserbrunnen
ergaben keine Hinweise auf eine Grundwasserverunreinigung.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfihrung der
Planung

Bei Durchfuihrung der Planung werden gegentber dem heutigen Zustand zu-
satzliche Flachen versiegelt. Dadurch wird die Grundwasserneubildungsrate
weiter eingeschrankt.

Klima, Luft
Bestand

Im Klimagutachten der Stadt Braunschweig (Stadtklimaanalyse Braun-
schweig 2012 Steinicke & Steifenender, Richter & Rockle) wird das kiinftige
Wohngebiet als Siedlungsklima eingestuft. Der Gehdlzstreifen auf der Sud-
seite der Bahnstrecke liegt im Bereich des sudlich angrenzenden Freiland-
klimas. Die klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion wird als hoch ein-
gestuft. Das Gebiet ist thermisch und lufthygienisch ein niedrig belasteter
Siedlungsbereich, aber mit starkem Einfluss auf benachbarte Raume und
somit insgesamt mit hoher Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivie-
rung und Siedlungserweiterung.

Im Hinblick auf vorhandene Luftschadstoffe werden die Grenzwerte nicht
Uberschritten.
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Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfitihrung der
Planung

Durch die zusatzliche Versiegelung und Uberbauung ist mit einer Verringe-
rung der Verdunstungsrate und Veranderung des lokalen Kleinklimas zu
rechnen. Durch die zusatzlich iberbaubaren Flachen wird der Anteil warme-
speichernder Oberflachen erhoht. Die zusatzliche Versiegelung des Bodens
fuhrt zu negativen kleinklimatischen Effekten wie z.B. einer starkeren Uber-
warmung und einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit.

Aufgrund der geringen Grof3e des Neubaugebietes und der Randlage am
Siedlungsbereich sind diese Effekte jedoch insgesamt als gering zu bewer-
ten.

Durch den zusatzlichen Verkehr im Gebiet sowie durch die notwendigen Hei-
zungsanlagen kommt es zu einem Anstieg der Luftschadstoffkonzentratio-
nen. Mit einer Uberschreitung der Grenzwerte fiir Luftschadstoffe ist nach
derzeitigem Kenntnisstand jedoch nicht zu rechnen.

456 Larm
Bestand
Auf das Plangebiet wirken folgende Larmimmissionen ein:
e StralRenverkehrslarm von der Peiner Stral3e,
e Schienenverkehrslarm von der Bahnstrecke 1722 Braunschweig — Wen-

deburg/Harvesse.

Prognose tber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung
Mafgebliche Beurteilungsgrundlage fur die Planung ist die DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau” mit ihnren dazugehorigen Orientierungswerten
gemaln Beiblatt 1. Fur Allgemeine Wohngebiete betragt der Orientierungs-
wert 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, soweit es sich um Stral3en- und
Schienenverkehrslarm handelt.
Die Larmsituation wurde gutachterlich untersucht (Schalltechnisches Gutach-
ten zum Bebauungsplan ,Otto-Bbgeholz-StralRe“, WT 54, Bonk-Maire-
Hoppmann GbR (BMH), Gutachten Nr. 14076/1, 2016). Dabei wurde Folgen-
des festgestellt:
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StraRenverkehrslarm

Die Immissionsbelastung durch Stral3enverkehrslarm wird entsprechend der
RLS-90 ,Richtlinien fur den Larmschutz an StraRen“ (1990) rechnerisch er-
mittelt.

Grundlage fur die Berechnung der Immissionspegel des Stral3enverkehrs
sind die Prognosedaten fur das Jahr 2020 aus dem Verkehrsmodell Braun-
schweig (WVI Professor Dr. Wermuth, Verkehrsforschung und Infrastruktur-
planung GmbH, Braunschweig, 2014). Demnach ist auf der Peiner Stral3e ein
Verkehrsaufkommen von 6.853 Kfz/24 h zu erwarten.

Im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens sind zuletzt auch Prognosedaten
fur das Jahr 2025 ermittelt worden. Diese liegen mit einem durchschnittlich
taglichen Verkehrsaufkommen (DTV) von 6.902 Kfz/24 h nur unerheblich
Uber dem prognostizierten Verkehrsaufkommen fir das Jahr 2020. Da der
DTV-Wert logarithmisch in die Berechnung des Emissionspegels eingeht,
fuhrt eine Abweichung in der Verkehrsmengenannahme von 25 % lediglich
zu einer Pegelanderung von 1 dB(A) im Emissionspegel. Bei einer Abwei-
chung in der Verkehrsprognose von 10 % bleibt die Pegel&anderung im Emis-
sionspegel kleiner als 0,5 dB(A). Im vorliegenden Fall liegt die Verkehrsmen-
genabweichung gegeniber 2025 bei rd. 0,7 %, entsprechend wurde auf eine
Neuberechnung des Stralenverkehrslarms verzichtet.

Im Gberwiegenden Teil des Plangebietes liegen im ersten Obergeschoss die
Mittelungspegel des Stral3enverkehrslarms bei weniger als 55 dB(A) tags
und unter 45 dB(A) nachts. Damit werden hier die genannten Orientierungs-
werte eingehalten.

Der westliche Bereich des Plangebietes, das Grundsttick Otto-Bdgeholz-
Stral3e 16 (WA 3), ist durch den Verkehrslarm der Peiner Stral3e beeinflusst.
Hier werden im ersten Obergeschoss Mittelungspegel von 55 dB(A) bis

67 dB(A) tags und von 45 dB(A) bis 59 dB(A) nachts erreicht. Damit werden
die genannten Orientierungswerte in diesem Bereich deutlich tberschritten.

Die Stral3enverkehrsgerdusche aus der Otto-Bogeholz-Stral3e, die eine reine
Anliegerstral3e ist, spielen sowohl tags als auch nachts nur eine untergeord-
nete Rolle.

Schienenverkehrslarm

Die Immissionsbelastung durch Schienenverkehrslarm wird entsprechend
der Schall 03 ,Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schie-
nenwegen” ohne Berlcksichtigung des sogenannten Schienenbonus' rech-
nerisch ermittelt. Im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens ist die Richtlinie
novelliert worden (2014). Da jedoch bei Glterziigen die berechneten Emissi-
onspegel nach der ,alten” Schall 03 rd. 4 dB hoher ausfallen, wurde zuguns-
ten eines konservativen Ansatzes auf eine Neuberechnung des Schienen-
verkehrslarms verzichtet.

Grundlage fur die Berechnung der Mittelungspegel des Schienverkehrslarms
sind die Prognosedaten der Deutschen Bahn AG (Umweltzentrum) fur das
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Jahr 2025. Demnach ist im Prognosejahr auf der eingleisigen Bahnstrecke
ein Zugaufkommen von 13 Zugbewegungen tags und einer Zugbewegung
nachts zu Grunde zu legen.

An den Bahniibergdngen Hans-Jurgen-Strafl3e und Peiner StralRe werden die
Schranken von Hand bedient. Dadurch kommt es regelmaflig zu Halte- und
Anfahrtsvorgangen an den Ubergangen. Derartige Vorgange werden in An-
lehnung an die Berechnungsgrundlage fir Schienenlarm ,Schall 03“ nicht
gesondert in Ansatz gebracht. Es wird jeweils die volle Streckengeschwin-
digkeit fur den durchfahrenden Zug angesetzt.

Der Schienenverkehrslarm beeinflusst das gesamte Plangebiet in gleichem
Umfang. Im 1. Obergeschoss werden Mittelungspegel von weniger als
55 dB(A) bis 69 dB(A) tags und von 47 dB(A) bis 59 dB(A) nachts erreicht.

Diese Werte liegen somit teilweise nur knapp unter den Sanierungsgrenzwer-
ten gemal VlarmSchR 97 von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts und der
Schwelle der gerichtlich bestimmten Gesundheitsgefédhrdung. Die genannten
Orientierungswerte werden grol3flachig tags und nachts tUberschritten.

Auf den Freiflachen im Erdgeschossbereich (H = 2,0 m Gber Gelande) wer-
den im Gberwiegenden Teil des Plangebietes Mittelungspegel von 55 dB(A)
bis 69 dB(A) tags erreicht. Im westlichen Bereich des Plangebietes, Grund-
stuck Peiner StralRe 16 (WA 3), werden Mittelungspegel von 61 dB(A) bis
69 dB(A) tags erreicht. Nachts sind auf den Freiflachen die Mittelungspegel
nicht relevant.

Im ersten Obergeschoss (H = 5,8 m Uber Gelande) werden im tberwiegen-
den Teil des Plangebietes Mittelungspegel von 55 dB(A) bis 69 dB(A) tags
und von 47 dB(A) bis 61 dB(A) nachts erreicht. Im westlichen Bereich des
Plangebietes, Grundstlick Otto-Bdgeholz-Stral3e 16 (WA 3), werden Mitte-
lungspegel von 61 dB(A) bis 69 dB(A) tags und von 53 dB(A) bis 61 dB(A)
nachts erreicht.

Insgesamt werden in dem geplanten Wohngebiet die genannten Orientie-
rungswerte sowohl tags als auch nachts durch Verkehrslarmimmissionen
grof3flachig Uberschritten. MalRgeblich sind dabei vor allem die Emissionen
der Bahnstrecke sowie im westlichen Bereich zusatzlich die Emissionen der
Peiner Stral3e.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfiihrung der
Planung

Das Wohngebiet fuhrt nicht zu einer nennenswerten Steigerung der Ver-
kehrslarmemissionen der Peiner Stral3e. Die Otto-Bdgeholz-Stral3e wird nach
wie vor als Sackgasse gesichert, sodass kein Durchgangsverkehr moglich
ist. Aus der bestehenden Bebauung und aus dem neuen Wohngebiet ist ins-
gesamt mit einem Verkehrsaufkommen von ca. 400 Kfz/24 h zurechnen. Die
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daraus resultierenden StrafRenverkehrsgerausche spielen sowohl tags als
auch nachts nur eine untergeordnete Rolle und sind nicht relevant.

Der Schienenverkehr ist von der Entwicklung des Wohngebietes unberihrt.

Das aktuelle Zugverkehrsaufkommen (Bestandssituation) liegt deutlich unter
der Bahn-Prognose 2025. ALBA hat ein Verkehrsaufkommen von und zur
Abfalldeponie von einer Zugbewegung pro Tag. Fur das VW-Logistik-
Zentrum Harvesse wurde in den Genehmigungsunterlagen ein Aufkommen
von vier Zugbewegungen pro Tag unterstellt. Die Bahn-Prognose basiert auf
grundsétzlichen Erwartungen zur Steigerung des Gluterverkehrs und nicht auf
konkreten Projekten oder Planen im Bereich der hier betroffenen Bahnstre-
cke 1722.

Ein zuséatzlicher Personennahverkehr ist in der Bahn-Prognose nicht enthal-
ten. Fur ein solches Verkehrsangebot besteht zurzeit keine substanziell un-
termauerte Realisierungswahrscheinlichkeit. Sollte in der Zukunft ein
Streckenausbau erforderlich werden, z.B. auf zwei Gleise, so ware dies ein
erheblicher baulicher Eingriff. Dann miusste der Verursacher einen eventuell
erforderlichen zusatzlichen Schallschutz schaffen.

Eine Anderung der Bedienung der Schranken von Hand an den Bahniiber-
gangen Hans-Jurgen-Stral3e und Peiner Stral3e ist seitens der Deutschen
Bahn nicht beabsichtigt, solange sich an der heutigen Verkehrsfunktion die-
ser Strecke nichts &ndert.

Im schalltechnischen Gutachten wurde auf Basis einer getrennten Einzelbe-
trachtung der Larmauswirkungen durch den Stral3enverkehr und den Schie-
nenverkehr die Gesamtbelastung durch den Verkehrslarm ermittelt. Die im
Folgenden genannten Prognosewerte und daraus abgeleiteten MalRnahmen
beziehen sich auf diese Gesamtbetrachtung.

Aufgrund der ermittelten Vorbelastung vor allem durch den Schienenverkehr
wurde dabei eine 2,70 m hohe Larmschutzwand (H6he Uber Schienenober-

kante) entlang der Bahnstrecke unterstellt. Zum sicheren Schutz der Wohn-

bebauung nérdlich der Peiner Stral3e vor Reflexionseffekten ist diese Wand

im allgemeinen Wohngebiet WA 3 (zwischen der Peiner Stral3e und dem 6f-
fentlichen Parkplatz am kunftigen Wendehammer der Otto-Bogeholz-Stral3e)
auf der Nordseite der Wand in hochabsorbierender Weise auszufihren.

Die Larmschutzwand fuhrt zu einer deutlichen Reduzierung der Larmimmis-
sionen auf den ebenerdigen Freiflachen. Mit der Wand werden im Uberwie-
genden Teil des Plangebietes Mittelungspegel von unter 55 dB(A) bis maxi-
mal 57 dB(A) tags eingehalten. Im Bereich des Grundstlickes Peiner Stra-
3e 16 (WA 3) sind Mittelungspegel von unter 55 dB(A) bis 67 dB(A) tags zu
erwarten. Die hochsten Werte werden dabei unmittelbar an der Peiner Stra-
Re erreicht, die niedrigeren im Schallschatten der Gebaude Richtung Stdos-
ten/Larmschutzwand.
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Durch die Larmschutzwand kann erreicht werden, dass auf den gebaudebe-
zogenen AulRenwohnbereichen (im Erdgeschoss der geplanten Wohngebau-
de (Terrassen) der Orientierungswert von 55 dB(A) am Tage grol3flachig ein-
gehalten werden kann. Nachts ist die Larmbelastung der Freiflachen nicht re-
levant.

Im Bereich zwischen dem Geb&aude Peiner Stral3e 16 und dem ehemaligen
Bahnhofsgebaude Peiner Strafl3e 15 sowie zwischen dem ehemaligen Bahn-
hofsgebaude und der Larmschutzwand sind Uberschreitungen um bis zu

2 dB(A) zu erwarten. Diese Uberschreitung des Orientierungswertes um bis
zu 2 dB(A) kann hingenommen werden. Nach gutachterlicher Aussage ist
erst eine Zunahme von Verkehrslarmimmissionen um mehr als 3 dB(A) als
wesentlich einzustufen, da erst von dieser Zusatzbelastung an die Mehrzahl
der Betroffenen eine Anderung der Gerausch-Immissionen subjektiv wahr-
nimmt.

Im Bereich des Grundstiicks Peiner StraRe 16 (WA 3) werden auf den ge-
baudebezogene AulRenwohnbereiche im Erdgeschoss (innerhalb der Bau-
grenzen bzw. innerhalb der zulassigen Uberschreitungsbereiche) Mittelungs-
pegel von unter 55 dB(A) bis zu 65 dB(A) erreicht. Aufgrund der hier beson-
ders hohen Larmbelastung werden fir diesen Bereich WA 3 gesonderte
Festsetzungen zum Larmschutz in Bezug auf Au3enwohnbereiche getroffen
(s.5.7).

Auch die Erdgeschosse der geplanten Wohngebaude (H = 3,0 m) profitieren
von der Larmschutzwand. Im tGberwiegenden Teil des Plangebietes sind in-
nerhalb der kiinftigen Uberbaubaren Grundsticksflachen Mittelungspegel von
unter 55 dB(A) bis 57 dB(A) tags und von unter 45 dB(A) bis 49 dB(A) nachts
zu erwarten. Im Bereich Peiner Stral3e 16 (WA 3) sind im Erdgeschoss Mitte-
lungspegel von unter 55 dB(A) bis 67 dB(A) tags und von 45 dB(A) bis

57 dB(A) nachts zu erwarten.

Ab dem ersten Obergeschoss nimmt der pegelmindernde Einfluss der Larm-
schutzwand immer weiter ab. Im Gberwiegenden Teil des Plangebietes sind
innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen im ersten Obergeschoss
Mittelungspegel von unter 55 dB(A) bis 61 dB(A) tags und von unter 45 dB(A)
bis 55 dB(A) nachts zu erwarten. Im Bereich des Grundstiicks Peiner Stra-
Re 16 (WA 3) sind Mittelungspegel von 57 dB(A) bis 67 dB(A) tags und von
49 dB(A) bis 59 dB(A) nachts zu erwarten.

Im zweiten Obergeschoss liegen die prognostizierten hdchsten Mittelungs-
pegel in Richtung Bahnstrecke sowohl tags als auch nachts um 2 dB(A) ho-
her als im ersten Obergeschoss. Die prognostizierten hochsten Mittelungs-
pegel in Richtung Peiner Stral3e liegen im zweiten Obergeschoss dagegen
sowohl tags als auch nachts um 2 dB(A) niedriger als im ersten Oberge-
schoss.

Insgesamt werden auch unter Berucksichtigung der La&rmschutzwand vor al-
lem in den Obergeschossen die genannten Orientierungswerte sowohl tags
als auch nachts weitgehend tberschritten. Die Uberschreitungen sind in
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Richtung Bahnstrecke und Peiner StraRe am grof3ten.

In einer alternativen Berechnung wurde auch untersucht, welche Héhe eine
Larmschutzwand entlang der Bahnstrecke haben misste, um eine weitere
relevante Larmreduzierung (Anderung der Larmpegelbereiche gemafn

DIN 4109) zumindest fir das erste Obergeschoss zu erreichen. Eine solche
Wand musste eine Hohe von 5,50 m einhalten. Mit einer Zwischengrol3e
(z.B. Wandhohe 3,50 m) kann kein relevanter zusatzlicher Effekt erreicht
werden. Aufgrund der erforderlichen Wandhéhe von 5,50 m wird eine solche
Losung nicht weiterverfolgt. Eine solche Wand muisste einen Grenzabstand
zur Bahnflache einhalten, wodurch die zur Verfigung stehende Grundstucks-
flache und -tiefe reduziert wirde. Die Garten und Erdgeschosse wirden
verschattet. Das Orts- und Landschaftsbild wére beeintrachtigt. Die Kosten
fur die Wand waren deutlich hoher als die Kosten fiir eine Wand mit 2,70 m
Hohe und stiinden in keinem Verhéaltnis zur geringen Grol3e der Bauflachen
und wirden die Wirtschaftlichkeit des Gebietes gefahrden. Damit ware die
Realisierbarkeit der Planung in Frage gestellt. Insgesamt wiegen die Vorteile
einer Reduzierung der Larmbelastung und damit des technischen Aufwandes
fur den passiven Schallschutz die Nachteile fur die Nutzbarkeit, Wirtschaft-
lichkeit und Realisierbarkeit der Wohngrundstticke nicht auf.

Ferner wurde in einer alternativen Berechnung die Wirkung einer Schall-
schutzwand zum Schutz vor dem StralRenverkehrslarm von der Peiner Stra-
3e untersucht. Um eine wirksame Pegelminderung gegeniber dem Stral3en-
verkehrslarm im Bereich der Freiflache des Grundstiicks Peiner Stral3e 16
(WA 3) zu erreichen, ware eine ca. 100 m lange und 3,00 m hohe Larm-
schutzwand entlang der Nordost-, Nordwest- und Stidseite erforderlich. Dies
kame einer weitgehenden abschottenden Einfriedung des Grundstlcks
gleich und wiurde sich vor allem nachteilig auf das Orts- und Landschaftsbild
auswirken.

Zum Schutz des Wohngebietes vor Stral3en- und Schienenverkehrslarm
werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, mit denen gesunde
Wohnverhaltnisse im Plangebiet gesichert werden kénnen (s. Kap. 5.7).

Erschiitterungen

Bestand

In dem Plangebiet verlauft die Bahnstrecke 1722 Braunschweig —
Wendeburg/Harvesse.

Bei der Bewegung von Schienenfahrzeugen auf Gleisanlagen werden zeitlich
veranderliche Krafte auf die Fahrweggrindung tbertragen und in den Boden
eingeleitet. Dabei werden im Bereich der Fahrweggriindung Schwingungen
emittiert, die sich im Boden ausbreiten. Die Bodenschwingungen werden auf
Gebaude in Fahrwegnahe tbertragen und als Erschitterungen bezeichnet.
MaRgebend fir die Einwirkung von Erschiitterungen ist der Ubergang vom
Baugrund und vom Fundament auf die auf die Geschossdecken. Das Mal3, in
dem die Schwingungen in ein Geb&ude Ubertragen werden, ist stark abhan-
gig von dessen Bauweise. Erschitterungen fallen in die Kategorie des tief-
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frequenten Korperschalls, den der Mensch mit seinem ganzen Korper wahr-
nehmen kann. Mit den Erschiitterungen ist auch immer die Entstehung von
sekundarem Luftschall verbunden. Dies ist Schall, der von den schwingen-
den Wanden, Decken und Ful3bdden der Raume abgestrahlt wird. Da er
nicht geortet werden kann, wird er oft als unangenehmer als primarer Luft-
schall empfunden; eine Minderung ist nur durch schwingungsisolierende
Maflinahmen im Bereich der Griindung mdglich.

Zur Bewertung von Erschuitterungen, insbesondere hinsichtlich ihrer Wirkung
auf den Menschen, werden diese in sogenannten KB-Schwingstarken aus-
gedruckt.

Gesetzliche Regelungen fir die Beurteilung von Erschitterungsimmissionen
gibt es nicht. Deshalb wird zur Beurteilung die DIN 4150, Teil 2, ,Erschiitte-
rungen im Bauwesen, Einwirkungen auf Menschen in Gebauden®, herange-
zogen. Sie enthalt Anhaltswerte, bei deren Einhaltung nicht mit erheblichen
Belastigungen zu rechnen ist. Selbst bei Einhaltung der Anhaltswerte kann
jedoch die Fuhlbarkeit von Erschitterungen nicht ausgeschlossen werden.

Da die Gesetzmaligkeiten bei der Entstehung, Ausbreitung und Wirkung von
Erschitterungen sehr vielgestaltig sind, existiert kein verbindliches Berech-
nungs- bzw. Bewertungsmodell. Erschitterungsprognosen werden auf Basis
von messtechnisch bestimmten Parametern erstellt.

Auch zur Ermittlung und Bewertung des sekundaren Luftschalls liegen keine
gesetzlichen Vorgaben vor. Deshalb werden hierfur die Anhaltswerte der
VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen® herangezogen.

Es wurde die Belastung durch Erschitterungen und Koérperschall fur die ge-
plante Bebauung unter Bertcksichtigung der Zugverkehrsprognose der
DB AG 2025 erstellt (s. ,Prognose mit Durchfiihrung der Planung®).

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung kdnnen nach wie vor nur die bestehenden
Gebaude Peiner Stral3e 15 und Peiner StralRe 16 von Erschiitterungen be-
troffen sein. Die Auswirkungen des Bahnverkehrs steigen mit zunehmender
Frequenz auf der Bahnstrecke (Prognose 2025: 13 Fahrbewegungen pro
Tag, eine Fahrbewegung in der Nacht). Negative Auswirkungen auf den Be-
stand kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfiihrung der
Planung

Auf Basis der unter ,Bestand” erlauterten Beurteilungsgrundlagen wurde eine
entsprechende gutachterliche Stellungnahme eingeholt (BMH, 2017).

Bei den geplanten Wohngeb&auden wird in der Untersuchung von voll unter-
kellerten bis zu dreigeschossigen Gebauden als Massivbau (Baukonstruktion
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aus Mauerwerk oder Beton) ausgegangen. Der sich aus den festgesetzten
Uberbaubaren Grundstticksflachen ergebende Minimalabstand zu dem
nachstgelegenen Gleis betragt 14,5 m.

Im Ergebnis wurde folgendes festgestellt: Sowohl fiir den Tages- als auch fur
den Nachtzeitraum werden die Anhaltswerte geméaf DIN 4150, Teil 2 in Be-
zug auf Erschitterungen bei den angesetzten Parametern eingehalten bzw.
deutlich unterschritten. Bei groReren Abstanden sind geringere Werte zu er-
warten. Die Erschutterungen liegen fir die maximale bewertete Schwingstar-
ke bei Deckeneigenfrequenzen von 10-40 Hz in einem Bereich, der spurbar
ist.

Auch die Anhaltswerte der VDI-Richtlinie 2719 in Bezug auf den Beurtei-
lungspegel fur den sekundaren Luftschall werden bei den angesetzten Pa-
rametern eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Aufgrund dieser gunstigen Berechnungsergebnisse kann auf Basis einer er-
ganzenden Stellungnahme des Gutachters (BMH, 2017) auf eine zwingende
Vollunterkellerung verzichtet werden. Die Sohldecke von nicht unterkellerten
Gebauden sollte jedoch mindestens 30 cm betragen.

Der Bebauungsplan setzt entsprechend fest, dass die Wohngebaude als
Massivbauten mit Sohldecken von mindestens d=30 cm und Betondecken
von mindestens d=18 cm zu errichten sind.

Bei Verzicht auf eine Vollunterkellerung kann die Einhaltung des mittleren
Maximalpegels bei der Betrachtung des ungtinstigsten Falls nicht garantiert
werden. Es ist jedoch nicht mit einer Uberschreitung des Anhaltswertes fir
den sekundaren Luftschall um mehr als 5 dB(A) zu rechnen. Da es keine ge-
setzliche Grundlage fur die zwingende Einhaltung dieses Anhaltswertes gibt,
kann eine Uberschreitung von 5 dB(A) in der Abwagung akzeptiert werden.
Deshalb wird auf die Festsetzung einer Vollunterkellerung verzichtet; diese
wird lediglich wird in den Hinweisen zum Bebauungsplan empfohlen.

Insgesamt kdnnen damit gesunde Wohnverhaltnisse gesichert werden.

Kulturgiuter und sonstige Sachglter

Bestand

Das Verzeichnis der Baudenkmale nach § 4 Nds. Denkmalschutzgesetzt
(Stand Januar 2017) beinhaltet im Plangebiet keine Eintrage.

Bei dem Geb&aude Peiner Stral3e 15 handelt es sich um den ehemaligen
Bahnhof Watenbiittel. Der Bahnhof gehdrte zur 1912 geplanten und ab 1913
bis 1923 realisierten Bahnlinie Braunschweig (Gliesmarode) — Celle. Ab 1962
wurde der Personenbefdrderungsbetrieb eingestellt, bis auf das Teilstlick
Gliesmarode — Watenbiuittel, spater auch der Guterverkehr. Die zeittypische
Gestaltung des Bahnhofs folgt dem Muster aller Bahnhofe dieser Strecke
(zum Beispiel auch der noch erhaltene Bahnhof in Plockhorst). Auch der Wa-
tenbutteler Bahnhof gliedert sich in ein Empfangsgebéude und einen ange-
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bauten Guterschuppen mit Laderampe.

Im Jahr 2013 stellte das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege
fest, dass es sich aufgrund des gebotenen strengen Mal3stabes und der be-
reits erfolgten Veranderungen an diesem Gebaude nicht um ein Denkmal im
Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes handelt. Somit ist
keine gesetzliche Erhaltungsverpflichtung gegeben.

Unabhangig davon handelt es sich bei dem ehemaligen Bahnhofsgebaude
um ein historisch bedeutsames und pragnantes Gebaude und ist somit im
Sinne eines ldentifikationsortes als erhaltenswert einzustufen.

Nach Auskunft des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpflege wer-
den archéaologische Belange nach jetzigem Kenntnisstand nicht berihrt.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfitihrung der
Planung

Bei Durchfuihrung der Planung ist nicht auszuschliel3en, dass bei Bodenein-
griffen archaologische Denkmale gefunden werden. Diese sind der Kreisar-

chéaologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur archaologische Denkmal-
pflege zu melden (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Der Erhalt des ehemaligen Bahnhofsgebaudes ist wiinschenswert und wird
durch die Planung ermoglicht.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Die vorgesehene Neuversiegelung fiihrt zu einem Verlust der Bodenfunktio-
nen, wodurch die Grundwasserneubildung reduziert wird. Erhebliche, Gber
das Plangebiet hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht erkennbar.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Aufarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB)

In Kap. 4.5 sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwarten-
den negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
dargestellt und bewertet worden. Aus der Prognose der Umweltauswirkun-
gen geht hervor, dass durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und
Landschafti. S. von 8§ 18 BNatSchG vorbereitet werden, sodass im Bauleit-
planverfahren geman (8 1a Abs. 3 BauGB Uber MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen zu
entscheiden ist. Die MalRnahmen werden nach planungsrechtlicher Abwa-
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gung im Bebauungsplan festgesetzt.

Als relevant ist dabei der Verlust von Vegetationsbestanden mit geringer bis
mittlerer Bedeutung fir den Lebensraum geschutzter Vogelarten sowie die
Versiegelung bisher offener Bodenflachen mit dem vollstédndigen Funktions-
verlust fur alle Schutzgiter des Naturhaushaltes zu nennen.

e Erhalt der vier Linden im Bereich Peiner Stral3e.
— Verringerung von Eingriffsfolgen fur die Schutzgiter Tiere, Pflanzen
und Landschatft.

e Fallung der Gehdlze nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar des
Folgejahres (artenschutzrechtliche Vorgabe).
— Verringerung der Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Tiere.

Die Flachen des Plangebiets, die in den vergangenen Jahren als Be-
triebsgelande eines Verpackungsbetriebes genutzt wurden, sind zu einem
gro3en Teil durch Geb&ude sowie ErschlielBungs- und Lagerflachen aus
Asphalt, Pflaster oder Schotter versiegelt. Im Laufe der Zeit haben sich auf
den geschotterten Lagerflachen Ruderalfluren entwickelt, die fir den Na-
turhaushalt (insbesondere Tiere und Pflanzen) positiv zu werten sind. Fer-
ner befinden sich auf den Flachen nérdlich der Bahnstrecke Rasen- und
Geholzflachen. Der Bebauungsplan sieht ein Wohngebiet mit einer Gber-
baubaren Grundstiicksflache und einer GRZ von 0,4 einschlieRlich Uber-
schreitungsmadglichkeit um 50% vor, so dass insgesamt eine Versiegelung
von 60 % der Grundstucksflachen zuléssig wird. Damit wird die kunftige
Versiegelung etwas hoher ausfallen als die derzeit bestehende Versiege-
lung. Es gehen Ruderalflachen verloren, die heute eine héhere Wertigkeit
fur Natur und Landschaft aufweisen als die Wertigkeit der stattdessen neu
entstehenden privaten Garten. Diese privaten Gartenflachen ermdglichen
jedoch eine Regeneration von Bodenfunktionen.

Die Bahnflachen bleiben in ihrem Bestand unverandert, so dass hier durch
den Bebauungsplan kein Eingriff vorbereitet wird.

Insgesamt fuhrt die Realisierung des Wohngebietes nordlich der Bahn-
strecke zu einem Eingriff in den Naturhaushalt. Im Gegenzug wird der Ge-
hoélzstreifen stdlich der Bahnstrecke erhalten. Die Flache dieses Gehdlz-
streifens ist im bisher geltenden Bebauungsplan WT 29 aus dem Jahr
1977 als Mischgebiet festgesetzt. Fur dieses Mischgebiet enthélt der Be-
bauungsplan WT 29 weder eine Uberbaubare Grundstiicksflache noch ei-
ne ErschlieBung. Nebenanlagen sind ausgeschlossen. Es ist deshalb heu-
te nicht mehr nachvollziehbar, welche Nutzungen auf dieser Flache vorge-
sehen waren. Die planungsrechtliche Festsetzung ermoglicht zumindest
eine Versiegelung der Flachen, z.B. als Lagerflache fur die frihere Bahn-
hofsnutzung und damit den Verlust der Gehdlzbestande.

Der Bebauungsplan WT 54 setzt nunmehr diesem Bereich als private
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Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Ruderalgebiisch” fest. Der vorhan-
dene Gehdlzbestand ist zu schitzen, zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzten. Im Ubrigen kann die Flache der natirlichen Sukzession tiberlas-
sen bleiben.

Durch diese Sicherung wird fur das Plangebiet insgesamt eine ausgegli-
chene Gesamtbilanz erreicht.

Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmal3nahmen sind die mit Umsetzung des Bebauungsplanes zu
erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild abschliel3end wie folgt zu bewerten:

e Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch den
mit der Realisierung des Vorhabens einhergehenden Lebensraumver-
lust werden durch die Erhaltung der vier Linden im Bereich Peiner Stra-
e teilweise vermieden. Durch den dauerhaften Erhalt des Geholzstrei-
fens sudlich der Bahnstrecke wird gegeniiber dem bisherigen Pla-
nungsrecht ein angemessener Lebensraum fur Tiere und Pflanzen ge-
sichert. Insgesamt kdnnen die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Tiere
und Pflanzen damit auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.

e Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Ver-
siegelung und Bebauung sind insofern kaum ausgleichbar. Der Vermei-
dung von Eingriffen in das Schutzgut Boden kommt daher besondere
Bedeutung zu. Dem Verlust der Bodenfunktionen unter den versiegel-
ten/ bebauten Flachen nordlich der Bahnstrecke steht hier der Erhalt
des bisher als Mischgebiet festgesetzten Gehdlzstreifens sudlich der
Bahnstrecke gegentiber. Hier wird ein Verlust von natirlichen Boden-
funktionen, der nach bisherigem Planungsrecht zulassig war, ausge-
schlossen. Insgesamt kénnen die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Bo-
den damit auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.

e Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der
Versiegelung/Bebauung offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf
den lokalen Wasserhaushalt (Verlust von Flachen fur die Grundwasser-
neubildung, erhdhter Oberflachenabfluss). Auch unter diesem Ge-
sichtspunkt wirkt sich der Erhalt des Gehdélzstreifens sudlich der Bahn-
strecke positiv auf den Wasserhaushalt aus. Insgesamt konnen die
Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Wasser auf ein unerhebliches Malf3 re-
duziert werden.

e Der Erhalt der vier Linden und des Gehdlzstreifens stdlich der Bahn-
strecke wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus, so dass unter
diesem Gesichtspunkt keine Beeintrachtigungen entstehen oder ver-
bleiben.

Mit Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten Mal3nahmen zur
Grinordnung sind die durch den Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben im
Sinne der Eingriffsregelung als ausgeglichen einzustufen.

Bebauungsplan Otto-Bdgeholz-Stralle, WT 54 Begriindung, Stand: 26.04.2017
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



-25 -

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Sofern die oberen Auffillungen aus Recycling-Material separiert werden,
sind diese Materialien vor einer weiteren Verwertung nach den Vorgaben der
Mitteilung 20 der LAGA — Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféallen (Stand 6. November 2003) chemisch analytisch zu
untersuchen. Wenn Bodenmaterial mit Verunreinigungen festgestellt wird,
unterliegen diese Materialien nach dem Aushub aus dem Untergrund der ab-
fallrechtlichen Gesetzgebung. Hinsichtlich der Verwertung dieser ausgeho-
benen Materialien wird auf die besonderen Vorschriften der Mitteilung 20 der
LAGA hingewiesen.

Sofern Boden mit Verunreinigungen aus dem Planungsbereich abgefahren
werden muss, sind in Hinblick auf die fachgerechte Entsorgung/Verwertung
ggf. zusatzliche Deklarationsanalysen erforderlich. Der Umfang dieser Analy-
sen richtet sich nach den Anforderungen der jeweiligen Entsorgungs- bzw.
Verwertungsstellen.

Die genannten Abfalle sowie alle weiteren Abfélle, die bei Mal3hahmen im
Planungsbereich anfallen, sind unter Beachtung der abfallrechtlichen Ge-
setzgebung zu entsorgen.

Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

e Durch die auf den privaten Grundstlcksflachen zu erwartenden Geholz-
pflanzungen kann die Feinstaubbelastung reduziert werden. Die im Plan-
gebiet zu erhaltenden Gehdlze tragen zur Stabilisierung der bestehenden
Situation bei.

e Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die die Errichtung von So-
laranlagen, begriinten Dachern und die Verwendung der Passivhausbau-
weise behindern wirde.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energienut-
zung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die die Errichtung von Solar-
anlagen, begriinten Dachern und die Verwendung der Passivhausbauweise
behindern wirden.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel des 8 1a
Abs. 2 S. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan lasst eine Versiegelung in dem Rahmen zu, wie er fur

Wohngebiete ublich ist. Neben der zu erwartenden Versiegelung ist die An-
lage von privaten Hausgéarten zu erwarten, auf denen die Bodenfunktionen

erfullt werden konnen.
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Berlcksichtigung des Vorrangs von Flachenrecycling, Nachverdichtung und
sonstige Innenentwicklung, Umwidmungssperrklausel (§ 1a Abs. 2 S. 2

BauGB)

Durch die Wiedernutzung eines brachgefallenen ehemaligen Gewerbegrund-
stucks fur eine Wohnnutzung wird dem Ziel der Innenentwicklung in Sied-
lungsraumen entsprochen und die Inanspruchnahme freier Landschaft fur
Wohnzwecke vermieden.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Bauleitplane eintreten, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Diese Uber-
wachung erfolgt im Rahmen der Ublichen Aufgabenerfillung der Fachbehor-
den (z.B. Larm, schadliche Bodenveranderungen, Artenschutz).

Dartiber hinaus sind keine besonderen Uberwachungsmafnahmen erforder-
lich und vorgesehen.

Zusammenfassung

Am sudlichen Rand des alten Dorfes Watenbittel soll zwischen der Otto-
Bdgeholz-Stral3e und der Bahnstrecke das Gelande eines bisherigen Verpa-
ckungsbetriebes auf dem ehemaligen Bahnhofsgeldnde von Watenblittel als
Wohngebiet entwickelt werden.

Die Umsetzung dieser Planung fihrt zu folgenden Umweltauswirkungen:

e Tiere, Pflanzen, Landschaft: Die besonders erhaltenswerten Gehdlzbe-
stande sudlich der Bahnstrecke sowie die besonders pragenden Linden
im westlichen Bereich des Plangebietes werden erhalten. Dadurch wer-
den auch Lebensrdume fir Tiere (v.a. Brutvogel) gesichert und das
Landschaftsbild geférdert. Der Baumbestand entlang der Otto-Bégeholz-
stral3e kann im Zuge der Umsetzung der Planung nicht erhalten werden.

e Boden: Die geplanten Neubauten fiihren zu zusatzlichen Bodenversiege-
lungen. Die Wiedernutzung einer Gewerbebrache reduziert die Inan-
spruchnahme freier Landschaft fur Siedlungszwecke. Vor einer Bebau-
ung werden belastete Auffillungen im Boden entfernt bzw. saniert.

e Wasser: Die zusatzliche Versiegelung reduziert die Grundwasserneubil-
dungsrate.

e Klima/Luft: Die Planung hat keine nennenswerten Auswirkungen auf die
Schutzguter Klima und Luft.

e Larm: Zum Schutz vor Larmimmissionen durch die Bahnstrecke und die
Peiner StralRe setzt der Bebauungsplan eine Larmschutzwand und pas-
sive Schallschutzmal3nahmen fest.
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e Erschitterungen: Zum Schutz vor Erschitterungen durch den Bahnver-
kehr setzt der Bebauungsplan fest, dass die Wohngebaude als Massiv-
bauten zu errichten sind.

e Kulturgiter und sonstige Sachgtter: Das ehemalige Bahnhofsgebaude
steht nicht unter Denkmalschutz. Ein Erhalt ist somit nicht gesichert. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen jedoch den Erhalt des
Gebéaudes.

e Wechselwirkungen: der Verlust von Bodenfunktionen durch die zusatzli-
che Versiegelung reduziert die Grundwasserneubildungsrate.

e Eingriffe in Natur und Landschaft: Den mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft steht der
Erhalt des bisher als Mischgebiet festgesetzten Gehdolzstreifens sudlich
der Bahnstrecke gegeniber, so dass die Gesamtbilanz fiir das Plange-
biet ausgeglichen ist.

e UberwachungsmaRnahmen: Die Uberwachung der Umweltauswirkungen
erfolgt im Rahmen der Ublichen Aufgabenerfullung durch die Fachbehdor-
den. Besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht erforderlich.
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5 Begrundung der Festsetzungen

51 Art der baulichen Nutzung

Gemal den Planungszielen zur Sicherung des Wohnstandortes Watenbuittel
soll innerhalb des Plangebietes ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden. Dadurch wird erméglicht, dass hier ein Bereich entsteht, der zwar
,vorwiegend dem Wohnen’ dient, in welchem jedoch auch andere mit einer
Wohnnutzung zu vereinbarende und vertragliche Nutzungen untergebracht
werden kénnen. Eine solche wohngebietsvertragliche Nutzungsmischung
kommt der Entwicklung lebendiger Stadtquartiere und einer ,Stadt der kurzen
Wege“ entgegen.

Es werden deshalb die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gemal 8 4 (2) BauNVO allgemein zugelassen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe sowie Anlagen fur Verwaltungen werden gemal § 4 (3) BauNVO nur
ausnahmsweise zugelassen, damit unter Berlcksichtigung der konkreten
Merkmale (insbesondere des eventuellen Stérpotentials) solcher Vorhaben
Uber eine Zulassigkeit im Einzelfall entschieden werden kann.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen. Solche Nut-
zungen fugen sich in die vorgesehene wohnungsbezogene Nutzungsstruktur
des Plangebietes und seiner Umgebung nicht ein. Auch der Flachenbedarf,
die Emissionen (Tankstellen) und die Anforderungen an die Erschliel3ung
sprechen gegen solche Nutzungen im Plangebiet.

Eine Besonderheit stellen drei kleinere Teilflachen im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 1 dar. Hier werden keine Uberbaubaren Grundstticksflachen festge-
setzt, so dass nur Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen geman

§ 14 BauNVO zulassig sind Es handelt sich um drei kleine Teilflachen des
bestehenden Wohngebietes Otto-Bogeholz-Stral3e/ Krahenwinkel. Fir dieses
Wohngebiet gilt der Bebauungsplan WT 29 aus dem Jahr 1982. Die Uber-
nahme dieser Teilflachen in den Bebauungsplan WT 54 erfolgt aus folgenden
Grunden:

e Der Bebauungsplan WT 29 setzt im Bereich 6stlich des Wohngebaudes
Otto-Bdgeholz-StralRe 1 eine Wendeanlage fur die Otto-Bégeholz-StralRe
fest. Diese wurde nicht realisiert. Der grof3te Tell dieser ehemals geplan-
ten Wendeanlage wird heute durch die Otto-Bégeholz-Straf3e und durch
offentliche Parkplatze in Anspruch genommen. An dieser Situation ist
keine Anderung vorgesehen. Daruiber hinaus liegt eine kleine Teilflache
dieser ehemals geplanten Wendeanlage auf privatem Grundsttck. Hier
wurden private Stellplatze errichtet.

Da eine Realisierung der Wendeanlage nach der Festsetzung des Be-
bauungsplanes WT 29 damit nicht mehr realisierbar scheint, wird im Be-
bauungsplan ,Otto-Bégeholz-StraRe”, WT 54, eine Wendeanlage in ge-
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anderter Lage unter Inanspruchnahme von Flachen des ehemaligen
Verpackungsbetriebes festgesetzt. Die bisher fur die Wendeanlage fest-
gesetzte Teilflache in Privateigentum ist damit als offentliche Verkehrs-
flache entbehrlich. Um die Situation planungsrechtlich zu bereinigen, wird
diese kleine Teilflache in diesem Bebauungsplan WT 54 als Allgemeines
Wohngebiet (WA 1) festgesetzt. Da die Flache aul3erhalb der Giberbauba-
ren Grundsttcksflachen liegen, sind hier nur Stellplatze und Garagen
sowie Nebenanlagen geméafR § 14 BauNVO zul&ssig. Der Bebauungsplan
WT 29 schliel3t bisher solche Nutzungen auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen bzw. auR3erhalb der dafiir festgesetzten Flachen
weitgehend aus. Es bestehen jedoch keine stadtebaulichen Bedenken
dagegen, die hier entstandenen privaten Stellplatze oder andere Neben-
anlagen zuzulassen. Damit kann dem vorhandenen Bedarf entsprochen
und die Restflache der nicht mehr weiterverfolgten Wendeanlage sinnvoll
genutzt werden. Das hiervon auch betroffene kleine Flurstiick 158/81 be-
findet sich im Eigentum der Stadt und kann an die Eigentimer der priva-
ten Stellplatze verkauft werden.

e Bei der zweiten kleinen Teilflache sidlich des Wohngebaudes Otto-
Bogeholz-Stral3e 1 handelt es sich um die Ruckstol3flache von einem
vorhandenen privaten Stellplatz, die flr dessen Erschliel3ung notwendig
ist. Der Bebauungsplan WT 29 setzt fur diese Flache eine offentliche
Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Trager
der Versorgung und zugunsten der Anlieger fest. Aufgrund der im Be-
bauungsplan WT 54 geanderten Erschliel3ungsplanung sind diese Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte nicht mehr erforderlich. Die Erschlielung des
Uberwiegenden Anteils dieser privaten Stellplatze erfolgt kiinftig Gber die
ausgebaute Otto-Bogeholz-StralRe im Bereich der neuen Wendeanlage.
Die Rickstof3flache des westlichsten Stellplatzes wird als 6ffentliche Er-
schlieBung nicht bendotigt. Deshalb wird sie als Allgemeines Wohngebiet
WA 1 festgesetzt. Da die Flache aul3erhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen liegen, sind hier nur Stellplatze und Garagen sowie Ne-
benanlagen gemaf? § 14 BauNVO zulassig Damit ist auch die Rickstol3-
flache gesichert. Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Braun-
schweig und kann an den Eigentimer des privaten Stellplatzes veraul3ert
werden.

Das Leitungsrecht zugunsten der Trager der Versorgung ist auf dieser
RuckstoR3flache nicht mehr erforderlich, da die hier im Rahmen des Be-
bauungsplans WT 29 vorgesehene Stromleitung anders (tber das
Grundstiick Otto-Bégeholz-StralRe 1) verlegt wurde, so dass sie nun au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans WT 54 liegt.

e Bei der dritten kleinen Teilflache zwischen der Otto-Bdgeholz-Straflie und
dem Grundsttick Otto-Bdgeholz-Stral3e 6 handelt es sich um eine Fl&-
che, die im Bebauungsplan WT 29 als Allgemeines Wohngebiet aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen festsetzt ist. Heute ist diese
Flache als Rasenflache gestaltet. Ein Teil dieser Flache wird fur den
Ausbau des neuen Gehweges bendtigt. Die verbleibende Flache soll wie
zuvor als Allgemeines Wohngebiet auf3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stuicksgrenzen festgesetzt werden. Auch hier werden Stellplatze und Ga-
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ragen sowie Nebenanlagen gemanR § 14 BauNVO zugelassen. Gemali
bisherigem Bebauungsplan WT 29 sind solche Nutzungen hier bis auf
Mullboxen, Teppichklopfstangen und Einfriedungen ausgeschlossen. Die
Flache befindet sich im Eigentum der Eigentimergemeinschaft der
Grundstiicke Otto-Bogeholz-StralRe 1 bis 4. Diese Mehrfamilienhauser
befinden sich jedoch auf der anderen Seite der Otto-Bogeholz-Stral3e, so
dass eine Nutzung als private Gartenflache nicht sinnvoll méglich ist.
Deshalb sollen hier kiinftig auch die genannten anderen untergeordneten
Nutzungen zul&ssig sein. Grundsatzlich kommt auch ein Erwerb und eine
Nutzung durch die 6stlich angrenzenden Reihenhauser Otto-Bbégeholz-
Stral3e 6 bis 10 A in Betracht, sofern eine Einigung mit der Eigentiimer-
gemeinschaft moglich ist. Dem Flachenverlust durch den Gehweg steht
demnach mit dem Bebauungsplan WT 54 eine erweiterte Nutzungsmaog-
lichkeit gegentiber. Eine Festsetzung als offentliche Griinflache wird nicht
vorgenommen, da die Flache von ihrer Lage und Grol3e her keine aus-
reichende Bedeutung und Qualitat fur die Freiraumversorgung in diesem
Bereich entfalten kann.

Maf3gebliche Voraussetzung fir die Wohnbebauung ist die Realisierung der
festgesetzten Larmschutzwand entlang der Bahnstrecke (s. Kap. 5.7). Ohne
diese Larmschutzwand konnen keine gesunden Wohnverhéltnisse sicherge-
stellt werden. Diese Larmschutzwand kann nur als einheitliche Baumaf3nah-
me Uber die ganze Lange realisiert werden. Es muss sichergestellt sein, dass
die Larmschutzwand vor der Errichtung der einzelnen Wohngebaude vor-
handen ist. Deshalb setzt der Bebauungsplan als bedingte Festsetzung ge-
maf 8 9 (2) Nr. 2 fest, dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis

WA 3 bauliche Anlagen erst errichtet werden durfen, wenn die Fertigstellung
der festgesetzten Larmschutzwand erfolgt ist.

Mafd der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl von 0,4 fest-
gesetzt, die somit der Obergrenze gemald § 17 BauNVO entspricht. Die Pla-
nung orientiert sich damit an der im nérdlich angrenzenden Wohngebiet
ebenfalls festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4. Diese entspricht einer an-
gemessenen Ausnutzungsmaoglichkeit der Grundstiicke innerhalb des festge-
setzten Baufensters mit den entsprechenden Spielraumen in der baulichen
Gestaltung und einem angemessenen Umgang mit Grund und Boden in ver-
dichteten Stadtstrukturen.

Geschossflachenzahl

Mit einer Geschossflachenzahl von 0,8 wird in den Allgemeinen Wohngebie-
ten die im Plangebiet vorgesehene zweigeschossige Bauform ermdglicht.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind maximal zwei Vollgeschosse zulas-
sig. Damit sind auch Staffelgeschosse, die den bauordnungsrechtlichen An-
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forderungen nach nicht als Vollgeschosse anzurechnen sind, zulassig. Eine
solche Bebauung sichert einen harmonischen Ubergang von der fiinf- und
siebengeschossige Bestandsbebauung an der Peiner Strafl3e und der sidlich
der Bahnstrecke angrenzenden freien Landschaft mit der Ortsrandeingri-
nung durch den Gehdélzstreifen. Auch wird mit der geplanten Bebauung die
Struktur der nordéstlich angrenzenden Reihenhausbebauung aufgenommen.

Es wird eine maximale Gebadudehdhe von 10,0 m Uber der Héhenlage der
Otto-Bogeholz-Stral3e festgesetzt. Damit kdnnen zwei Vollgeschosse und ein
Staffelgeschoss realisiert werden. Es ist dabei auch berlcksichtigt, dass das
Geléande ca. 0,50 m Uber der Hohenlage der Otto-Bdgeholz-Stralie liegt.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen durfen durch technische Anlagen
(z.B. Liftungsanlagen, Schornsteine, Antennen, Photovoltaikanlagen und so-
larthermische Anlagen) um bis zu 2,0 m Uberschritten werden. Dabei missen
sie um das Mal} ihrer H6he von der vorderen Gebaudekante zurtickspringen,
die der offentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Mit dieser Festsetzung
wird sichergestellt, dass insbesondere technische MaRnahmen zur Gewin-
nung erneuerbarer Energien in dem Rahmen zul&ssig sind, der fur eine indi-
viduelle Nutzung im Rahmen des Einfamilienhausbaus angemessen ist.

Das ehemalige Bahnhofsgebaude von Watenbuttel (Peiner StralRe 15) steht
nicht unter Denkmalschutz. Der Erhalt des Gebaudes als Identifikationsort
und eine Umnutzung als Wohngebaude sind jedoch wiinschenswert und sol-
len durch den Bebauungsplan ermoglicht werden. Im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 2 werden daher fir das bestehende ehemalige Bahnhofsgebaude
ausnahmsweise Uberschreitungen der Festsetzungen zur Zahl der Vollge-
schosse (bis maximal drei Vollgeschosse) sowie zur Firsthohe (bis maximal
14,50 m) zugelassen. Diese Ausnahmen sind nur im Rahmen des Erhalts
dieses Gebaudes zulassig. Dabei sind auch die vorhandene Traufhéhe von
7,50 m und das steile Satteldach zu berticksichtigen. Mit dieser Festsetzung
wird sichergestellt, dass kleinere Umbauten im Rahmen einer Modernisie-
rung zugelassen werden konnen. Fiur einen Neubau oder fur einen Umbau
mit Anderungen der heutigen Gestalt des Gebaudes, die vergleichbar zu ei-
nem Neubau sind, sind die grundsétzlich geltenden Festsetzungen des Be-
bauungsplanes einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Anzahl der Wohneinheiten

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber Baugrenzen festgesetzt.

Zur Otto-Bogeholz-Stral3e ist durch Hauptgeb&ude ein 3,0 m breiter Abstand
einzuhalten, der als Vorgartenzone bzw. fur Aul3enwohnbereiche, Stellplatze
und Nebenanlagen vielféltig genutzt werden kann.

Nach Suden sichert die Uberbaubare Grundsticksflache Abstandsflachen zur
Bahnanlage und zur La&rmschutzwand. Insbesondere der besonders larmbe-
lastete Larmpegelbereich V entlang der Bahnstrecke wird ausgespart. Hier
sollen zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse keine Wohngebaude ent-
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stehen.

Dabei ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Uberschreitung der tber-
baubaren Grundstiicksgrenze um maximal 1,5 m zulassig, jedoch nur im
Rahmen des Erhalts des ehemaligen Bahnhofsgebaudes Peiner Stral3e 15.
Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass kleinere Um- oder Anbauten
im Rahmen einer Modernisierung zugelassen werden kénnen. Fir einen
Neubau oder fiir einen Umbau mit Anderungen der heutigen Gestalt des Ge-
baudes, die vergleichbar zu einem Neubau sind, sind die grundséatzlich gel-
tenden Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten.

Ferner ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Eingangstiberdachun-
gen, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschéchte, Balkone und Loggien um bis
zu 2,0 m und durch Terrassen und Terrassentberdachungen um bis zu

3,0 m zulassig. Die Summe der Uberschreitung darf insgesamt zwei Drittel
der jeweiligen Fassadenseite nicht Gberschreiten. Damit werden Méglichkei-
ten der gestalterisch flexiblen Ausnutzung der Grundstiicke geboten. Die
Uberschreitungen fir Terrassen und Terrasseniiberdachungen werden in re-
lativ groR3em Umfang zugelassen. Dies ist dadurch begriindet, dass durch die
Larmschutzwand der Erdgeschossbereich am besten vor Schienenlarm ge-
schutzt ist und deshalb die AulRenwohnbereiche vorrangig hier untergebracht
werden sollen. Im Gegenzug sind Aul3enwohnbereiche in den Obergeschos-
sen aus Larmschutzgrinden im Regelfall nur auf der von der Bahnstrecke
abgewandten Seite zulassig. Die Uberschreitungsmoglichkeiten der tiber-
baubaren Grundstiicksgrenze fur Balkone und Loggien kann dazu dienen,
dass auf der Nordseite der Gebaude AulRenwohnbereiche in angemessener
GrélRenordnung entstehen kdnnen.

Es werden nur Einzelhauser, Doppelhduser und Hausgruppen zugelassen.
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Damit soll si-
chergestellt werden, dass die aus stadtebaulichen Griinden angestrebte Ein-
familienhausstruktur erreicht wird und keine Mehrfamilienhauser entstehen.
Ferner kann damit einer Belastung der 6ffentlichen Verkehrsflachen durch
zusatzlichen o6ffentlichen Parkplatzbedarf entgegengewirkt werden. Auch sol-
len separate Wohnungen in den Obergeschossen so weit wie moéglich ver-
mieden werden. Solche Wohnungen wirden den Bedarf nach einem zur
Sudseite ausgerichteten Aul3enwohnbereich nach sich ziehen. Nach Stden
gerichtete AuRenwohnbereiche schliel3t der Bebauungsplan jedoch aufgrund
der Larmbelastung durch die Bahnstrecke Brauschweig-Wendeburg aus und
l&sst nur unter bestimmten Bedingungen Ausnahmen zu (s. Kap. 5.7). Mit der
Reduzierung der Anzahl zuldssiger Wohnungen je Wohngeb&ude sollen die
bei Mehrfamilienhausern zu erwartenden Larmkonflikte im Interesse eines
vorbeugenden Gesundheitsschutzes soweit wie moglich vermieden werden.

Abweichend hiervon sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ausnahmsweise
bis zu drei Wohneinheiten zuléssig, jedoch nur im Rahmen des Erhalts des
ehemaligen Bahnhofgeb&udes. Aufgrund seiner baulichen Struktur bietet es
sich entweder als Einfamilienhaus oder auch als Geb&ude fir bis zu drei
kleinere Wohnungen an. Eine solche Nutzung soll im Interesse des Erhalts
dieses Gebaudes nicht ausgeschlossen werden.
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Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind aufR3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen grundsatzlich zulassig. Der Bebauungsplan sieht jedoch aus stadtebau-
lichen Grunden folgende einschrankende Regelungen vor:

Je Grundstiick ist nur eine kombinierte Ein- und Ausfahrt in einer Breite von
maximal 4,00 m zulassig. Mit einer solchen Breite und bei einem Abstand
von der Grundstiicksgrenze von mindestens 3,00 m ist gewahrleistet, dass
auch ein doppelter Einstellplatz angefahren werden kann. Die Lage dieser
Ein- und Ausfahrt ist im Benehmen mit dem Stral3enbaulasttrager festzule-
gen, damit dabei auch die Standorte notwendiger Bestandteile des 6ffentli-
chen Stralienraums, wie Beleuchtungsmasten, Verkehrszeichen, Begriinung,
Besucherparkplatze, Schaltkasten usw. bericksichtigt werden kdénnen.

Durch die Begrenzung der Anzahl der Grundstickszufahrten und deren Brei-
te kann erreicht werden, dass die Vorzonen der Geb&ude eher durch Vorgar-
ten und die damit verbundenen Grunstrukturen gepragt werden. Ferner wer-
den dadurch auf der Otto-Bogeholz-Stral3e ausreichend Flachen fur offentli-
che Parkplatze und eine Stral3enraumbegriinung gesichert und eine grof3ere
Verkehrssicherheit fir FuRganger erreicht.

Garagen und offene Garagen (Carports) missen an ihrer Zufahrtsseite einen
Abstand von mindestens 3,00 m von der offentlichen Verkehrsflache halten.
Durch den Abstand von der 6ffentlichen Verkehrsflache wird daftir Sorge ge-
tragen, dass ein Teil der notwendigen Rucksto3flachen auf privaten Grund-
stucksflachen liegt. Hierdurch wird die Verkehrssicherheit erhéht, da eine
bessere Einsehbarkeit in den 6ffentlichen StralRenraum ermdglicht wird.

Stellplatze missen diesen Abstand nicht einhalten. Sie kdnnen direkt an der
Grundstiicksgrenze errichtet werden. Bei Stellpléatzen ist eine ausreichende
Einsehbarkeit in den 6ffentlichen Strallenraum gewahrleistet. Aufgrund der
ebenfalls festgesetzten maximalen Zufahrtsbreite von 4,0 m ist es jedoch
nicht maglich, tber eine solche Zufahrt zwei direkt an der Grundstiicksgrenze
liegende nebeneinanderliegende Stellplatze anzufahren. Sollen zwei neben-
einanderliegende Stellplatze errichtet werden, so mussten diese Abstand von
der Grundstiicksgrenze einhalten, um anfahrbar zu sein. Der Bebauungsplan
steht einer solchen Ldsung nicht entgegen. Mit der Zulassigkeit, dass ein
Stellplatz ohne Abstand zur Grundstiicksgrenze errichtet werden darf, wird
es insgesamt ermdglicht, bei einer Reihenhausbebauung den gemalf ortli-
cher Bauvorschrift fir die Reihenmittelh&user erforderlichen einen Einstell-
platz unmittelbar vor dem Gebaude zu errichten. In den seitlichen Abstands-
flachen von sonstigen Einfamilienhaustypen kann der erforderliche zweite
Einstellplatz vor einer Garage an der Grundstticksgrenze errichtet werden,
wenn die Garage einen Abstand von 5,0 m einhalt. Auf diese Weise werden
flachensparende Losungen ermdglicht.

An den Langs- und Ruckseiten missen Garagen und offene Garagen (Car-
ports) einen Abstand von mindestens 1,0 m zu 6ffentlichen Flachen einhal-
ten. Soweit sie weniger als 3,0 m Abstand einhalten, sind die Abstandsfla-
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chen und die Wandseiten auf der der offentlichen Flache zugewandten Seite
einzugrunen. Damit soll eine zu starke negative Einwirkung dieser baulichen
Anlagen auf den 6ffentlichen Raum vermieden werden.

Von der Nordseite der geplanten Wendeanlage werden vorhandene private
Stellplatze der Wohnbebauung Otto-Bdgeholz-Stral3e 1 aus erschlossen.
Diese sind im Bebauungsplan WT 29 als private Stellplatze festgesetzt, fur
das Wohngebaude Otto-Bogeholz-Stralde 1 bauordnungsrechtlich erforder-
lich und befinden sich im Privateigentum. Eine solche Konstellation entspricht
nicht den Standards zu den Zufahrten zu Stellplatzen von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen. Da es sich hierbei um eine gewachsene Situation auf Basis der
Festsetzungen des in diesem Bereich weiterhin geltenden Bebauungsplanes
WT 29 aus dem Jahr 1982 handelt, kann sie im vorliegenden Falle hinge-
nommen werden.

Verkehrsflachen

Die Erschliel3ung des geplanten Baugebietes erfolgt mit den Buslinien 416
und 433 Uber die an der Peiner Stral3e gelegenen Bushaltestellen Gosekamp
und Am Bruchkamp. Die maximale Entfernung vom Plangebiet bis zu einer
dieser Haltestellen betragt ca. 350 m, was eine gute Anbindung an den
OPNV gewabhrleistet. An der Peiner StraRe wird eine kleine offentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. Diese Verkehrsflache sichert den erforderlichen Fla-
chenbedarf fur eine in diesem Bereich vorgesehene Verlegung mit Ausbau
der Bushaltestelle Gosekamp.

Das Baugebiet ,Otto-Bogeholz-Stral3e” soll von Osten her von der Peiner
Stral3e Uber die Ruckertstral3e und die RingelnatzstralRe erschlossen wer-
den. Fur den bestehenden und den zuklnftigen Verkehr auf der Otto-
Bdgeholz-Stral3e wird ein Gesamtaufkommen von 400 Kfz/24 h prognosti-
ziert. Die genannten Stral3en sind fur dieses Verkehrsaufkommen ausrei-
chend dimensioniert.

Die Otto-Bbgeholz-StralRe verfugt im Bereich der geplanten Bebauung nicht
Uber einen Gehweg. Auf der nérdlichen Seite endet der Gehweg an den 6f-
fentlichen Parkplatzen stdlich von Haus Nr. 4. Auf der stdlichen Seite endet
der Gehweg am Haus Nr. 6 (Einmindung Weil3dornweg). Um die fur Ful3-
ganger erforderliche Verkehrsflache sicherzustellen, ist auf der stdlichen
Seite der Otto-Bogeholz-Stral3e ein 6ffentlicher Gehweg zwischen Haus Nr. 6
und der geplanten Wendeanlage im Westen des Plangebietes vorgesehen.
Zu einem uberwiegenden Teil liegen die daflir benétigten Flachen innerhalb
der im Bebauungsplan WT 29 aus dem Jahr 1982 festgesetzten offentlichen
Verkehrsflache, die im Eigentum der Stadt Braunschweig ist. Der Bebau-
ungsplan setzt deshalb nur die Teilflachen des Gehweges fest, die zusatzlich
auf der privaten Grundstiicksflache des ehemaligen Verpackungsbetriebes
liegen und entsprechend gesichert werden mussen.
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Eine direkte Anbindung der Otto-Bdgeholz-Stral3e an die Peiner Stral3e im
Westen fur den privaten Individualverkehr ist nicht vorgesehen. Ein Durch-
gangsverkehr als Nebenstrecke zur Peiner StralRe (L 611) durch das Wohn-
gebiet soll unterbunden werden. Deshalb wird am westlichen Ende der Otto-
Bdgeholz-Stralie eine Flache fir eine Wendeanlage festgesetzt. Diese Wen-
deanlage ist fahrdynamisch als Linkskurve ausgebildet und nimmt Flachen
des ehemaligen Verpackungsbetriebes in Anspruch. Damit wird die im Be-
bauungsplan WT 29 aus dem Jahr 1982 vorgesehene Ausrichtung des Wen-
deplatzes nach Norden entbehrlich. Dieser Wendeplatz wurde nicht realisiert.
Stattdessen wurden hier private Stellplatze errichtet. Die Flache befindet sich
in Privatbesitz. Sie ist mit der durch den Bebauungsplan WT 54 erfolgten Si-
cherung einer anderen Flache fur eine Wendeanlage als 6ffentliche Ver-
kehrsflache entbehrlich. Um die Situation planungsrechtlich zu bereinigen,
wird diese kleine Teilflache in diesem Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

An der Sudseite der geplanten Wendeanlage werden zehn zusétzliche 6f-
fentliche Parkplatze geschaffen. Damit werden unter der Annahme von ca.
20 WE insgesamt 0,5 offentliche Parkplatze je WE fur Besucher angeboten,
so dass das neue Wohngebiet nicht zu einer Verscharfung der Parkraumsi-
tuation auf der Otto-Bdgeholz-Stral3e beitragt.

Von der geplanten Wendeanlage aus ist ein Geh- und Radweg zur Peiner
Stral3e vorgesehen. Dieser soll auch als zweite Zufahrt fur die Feuerwehr
von der Peiner Stral3e zur Otto-Bdgeholz-Stral3e dienen. Eine Befahrung
durch sonstige Kfz wird im Rahmen des Ausbaus dieser Verbindung durch
geeignete technische MalRnahmen (herausnehmbare Absperrpfosten) unter-
bunden werden. Von der Peiner Stral3e aus muss Uber diesen Geh- und
Radweg noch bis auf weiteres das Grundsttick Peiner Stral3e 16 aus er-
schlossen werden. Hier liegen ein Stellplatz sowie der Hauseingang. Die Si-
tuation hat Bestandschutz. Sollte sich an dieser Situation jedoch etwas an-
dern, z.B. im Rahmen einer Neubebauung, so musste fur dieses Grundstiick
eine neue Zufahrt von der Peiner Stral3e aus oder vom Wendeplatz Otto-
Bdgeholz-Stral3e geschaffen werden. Da die bestehende Situation Giber den
Bestandschutz hinaus nicht gesichert werden soll, setzt der Bebauungsplan
WT 54 hier kein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger fest.

Um die Funktionsfahigkeit der Peiner Strafl3e und die Verkehrssicherheit im
Bereich des Bahniubergangs zu gewdahrleisten, wird an der Peiner Stral3e ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Davon ausgenommen bleibt ein
Bereich, in welchem eine neue Zufahrt fir das Grundstick Peiner Stral3e 16
angelegt werden konnte.

Zur ErschlieBung der ca. zehn Grundstiicke im Osten des neuen Baugebie-
tes ist eine private Erschlie3Bung von der Otto-Bdgeholz-Stral3e aus vorgese-
hen. Aufgrund der erforderlichen Lange von 100 m ist eine private Wendean-
lage vorgesehen, die fur Fahrzeuge der Feuerwehr vorgesehen ist. Fur die-
sen Teil des geplanten Wohngebietes ist keine 6ffentliche ErschlieRungs-
stral3e vorgesehen. Eine offentliche Stral3e wére hier nur einseitig angebaut,
wodurch die Wirtschaftlichkeit (Unterhalt) reduziert wirde. Auch kénnten die
Anforderungen einer offentlichen Erschliel3ung aufgrund der beengten zur
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Verfligung stehenden Flachen kaum erflllt werden. Eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache hatte einen groReren Flachenbedarf als eine private Erschlie-
Bung. Private Einstellplatze (vor allem Garagen und offene Garagen) kénn-
ten nicht unmittelbar angrenzend an die 6ffentliche Stral3e und an die offent-
liche Wendeanlage angeordnet werden. Ferner wirden bei einer 6ffentlichen
Stral3e die nordlichen Anlieger stral3enausbaubeitragspflichtig.

Da Uber die Privatstral3e keine Millentsorgung erfolgen kann, muss fir diese
Grundstuicke ein gemeinschaftlicher Standort fir Mulltonnen auf dem Privat-
grundsttck in der Nahe der Otto-Bogeholz-Stral3e vorgesehen und im Rah-
men der Bauantrage nachgewiesen werden.

Ful- und Radverkehr

Zwischen der Wendeanlage und der Peiner Stral3e wird eine Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung Ful3- und Radweg festgesetzt. Damit
wird das neue Wohngebiet auch fur FuRgéanger und Radfahrer an die Peiner
Stral3e angebunden. Ferner kann sie als Notzufahrt fir die Feuerwehr zu
dem Baugebiet dienen. (Freistellungsverfahren und bedingte Festsetzung s.
5.5.2))

Die geplanten Wohnbauflachen grenzen an die Bahnstrecke 1722 Braun-
schweig-Wendeburg/Harvesse an.

Teile des Plangebietes sind zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes noch als Bahnflache gewidmet. Es handelt sich um die Flache
der Bahnstrecke selbst und um die Flache des ehemaligen Bahnhofsgelan-
des, die kinftig als Wohngebiet genutzt werden soll.

Die Stadt hat beim Eisenbahn-Bundesamt am 7. Marz 2014 die Durchfih-
rung eines Freistellungsverfahrens gemal 8§ 23 Allgemeines Eisenbahnge-
setzt (AEG) beantragt. Alle Flachen, die nicht mehr flr den Bahnbetrieb er-
forderlich sind, sollen von Bahnbetriebszwecken freigestellt werden. Mit der
Freistellung fallen die Flachen wieder in die Planungshoheit der Stadt Braun-
schweig zuriick und kénnen durch einen Bebauungsplan Gberplant werden.

Seitens der Deutsche Bahn Immobilien AG (Schreiben vom 4. Dezember
2014 und vom 8. Mérz 2017) und seitens des Eisenbahn-Bundesamtes
(Schreiben vom 13. Februar 2016) wurde — auf Basis einer entsprechenden
Entbehrlichkeitsprifung der Bahn — bereits bestatigt, dass die kunftigen
Wohnbauflachen von Bahnbetriebszwecken freigestellt werden kdnnen, da
sie fur Bahnbetriebszwecke nicht mehr bendtigt werden. Voraussetzung fur
den férmlichen Abschluss des Freistellungsverfahrens ist die Vermessung
derjenigen Flachen, die freigestellt werden sollen und die Anpassung im Lie-
genschaftskataster.

Im Rahmen dieser Entbehrlichkeitspriifung durch die Deutsche Bahn Immo-
bilien AG wurde festgestellt, dass die heutige Bahnparzelle (Gemarkung Wa-
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tenbuttel, Flur 4, Flurstitick 158/93) im Bereich des Plangebietes keine aus-
reichenden Sicherheitsabstande enthalt. Der einzuhaltende Sicherheitsab-
stand betragt entsprechend der Abstimmung bei einem Ortstermin am

29. Juni 2016 von der Gleismitte aus 5,50 m bis zu den beidseitigen Grund-
stiicksgrenzen. Das heutige Bahngrundstiick halt jedoch nur einen beidseiti-
gen Abstand von ca. 3,50 m bis ca. 3,80 m ein.

Fur diese Erweiterungen der beidseitigen Sicherheitsstreifen missen jeweils
auf der Nordseite und auf der Sudseite der heutigen Bahnparzelle (Gemar-
kung Watenbdattel, Flur 1, Flurstick 158/93) eigene Flurstiicke gebildet wer-
den. Die von diesen erweiterten Sicherheitsstreifen betroffenen Flachen be-
finden sich im Eigentum des Grundstiickseigentimers der kiinftigen Wohn-
bauflachen, so dass von dieser MaRnahme keine Dritten betroffen sind. Die
Vermessungsdaten gingen am 28. Februar 2017 an das Eisenbahnbundes-
amt und an die DB Immobilien AG mit der Bitte um Fortsetzung des Freistel-
lungsverfahrens. Mit Schreiben vom 5. April 2017 hat die DB Immobilien AG
in einer Erklarung zum formlichen Rechtsbehelfsverzicht ihr Einverstandnis
mit der geplanten Flurstiicksbildung bekannt gegeben. Die Messung wurde
daraufhin am 6. April 2017 an das Katasteramt zur Ubernahme eingereicht.

Sobald die Flurstticksbildung fur die beidseitigen Sicherheitsstreifen katas-
teramtlich abschlie3end durchgefiuhrt ist, kann das Freistellungsverfahren
abgeschlossen werden.

Es ist jedoch nicht sichergestellt, dass der Abschluss dieses Verfahrens bis
zum Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan WT 54 vollzogen ist. Des-
halb enthalt der Bebauungsplan auf Vorschlag der DB Immobilien AG eine
bedingte Festsetzung gemal 8§ 9 (2) Nr. 2 BauGB. Danach treten die Fest-
setzungen des Bebauungsplans in Bezug auf die Allgemeinen Wohngebiete
und die 6ffentlichen Verkehrsflachen erst in Kraft, wenn das Verfahren zur
Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemafd 8 23 AEG abgeschlossen ist.

Zurzeit bestehen keine konkreten Planungen, die im Stden des Plangebietes
verlaufende Bahnstrecke (ehem. Strecke 1722 Celle — Braunschweig —
Gliesmarode) fir den Regionalverkehr bzw. flr den stadtischen Stadtbahn-
verkehr zu reaktivieren. Dennoch ist sicherheitshalber die fiir einen eventuel-
len Haltepunkt Watenbuttel bendtigte Flache im Bebauungsplan berticksich-
tigt. Sie liegt innerhalb der Flachen, die weiterhin nachrichtlich als Bahnfla-
chen in den Bebauungsplan tbernommen werden.

Die Flache basiert auf der Planung des Regionalverbandes Grof3raum
Braunschweig fur das vor einigen Jahren verfolgte RegioStadtBahn-Konzept
und sieht einen 2,50 m breiten Bahnsteig vor.

Die bestehende eingleisige Bahnstrecke einschlief3lich des beiderseitigen
Schutzstreifens von 5,50 m ab Gleismitte und der Flache fir einen eventuel-
len Haltepunkt (Bahnsteig) wird in den Bebauungsplan nachrichtlich als Fla-
che fur Bahnanlagen Gibernommen.
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Griunordnung

Offentliche Grinflache

Im Westen des Plangebiets entlang des geplanten Ful3- und Radweges von
der Otto-Bogeholz-StralRe zur Peiner Stral3e wird eine kleine &ffentliche
Grinflache festgesetzt. Dieser Bereich dient der Ausstattung des geplanten
Wohngebietes mit einer offentlichen Begriinung; weitere 6ffentliche Grunfla-
chen sind aufgrund der geringen Groél3e des Gebietes nicht vorgesehen.

Auf dieser Flache befinden sich vier Linden, die als besonders ortsbildpra-
gend einzustufen sind und deshalb — wie bereits im Bebauungsplan WT 29 —
Uber eine Erhaltungsfestsetzung gesichert werden. Bisher befanden die Lin-
den sich auf dem privaten Grundstiick des ehemaligen Verpackungsbetrie-
bes. Mit der neuen Planung liegen sie erlebbar an dem geplanten offentli-
chen Ful3- und Radweg, der zur Peiner Strafl3e fuhrt.

Sudlich der Bahnstrecke befindet sich ein Gehdolzstreifen (Strauch-/ Baumhe-
cke). Der Bebauungsplan WT 54 setzt die betroffene Flache als private Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Ruderalgebisch fest. Erganzend wird fest-
gesetzt, dass der Bestand zu pflegen, auf Dauer zu unterhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen ist.

Dieser Geholzstreifen ist aufgrund seiner Ausbildung und Vielfalt an Struktur-
elementen fir das Ortsbild und fur den Naturhaushalt bedeutsam. Insbeson-
dere wird dadurch die geplante Larmschutzwand gegeniber der freien Land-
schaft eingegrint.

Der bisher geltende Bebauungsplan WT 29 setzte hier ein Mischgebiet fest,
so dass der Geholzstreifen bisher nicht gesichert war. Den mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nordlich der Bahnstrecke steht die Rucknahme der bisher planungs-
rechtlich zuldssigen Mischgebietes und stattdessen der Erhalt des Gehdlz-
streifens gegeniber, so dass die Gesamtbilanz fir das Plangebiet ausgegli-
chen ist.

Der Erhalt ist deshalb als Bestandteil der Siedlungsentwicklung noérdlich der
Bahnstrecke erforderlich. Eine Nutzung als 6ffentliche Grunflache kommt
nicht in Betracht, da die Flache nicht durch Freizeitwege erschlossen ist.

Die Flache befindet sich im Eigentum des Grundstiuckseigentimers der kinf-
tigen Wohnbauflachen und kann dort verbleiben. Eine Ubertragung der Pfle-
gepflichten z.B. auf den Eigentimer der angrenzenden Ackerflache ist mog-
lich. Da die Flache sich in der nattrlichen Sukzession entwickeln kann, be-
schrankt sich der zu erwartende Pflegeaufwand im Wesentlichen auf das Zu-
rickschneiden der Gehdélze. Insgesamt kann festgestellt werden, dass die
Pflicht, diese Flache als private Grunflache auf Dauer zu erhalten fur den
Grundstiickseigentimer zumutbar und somit angemessen ist.
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Auf der o6ffentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
offentliche Parkflache sind zur Gestaltung dieser Flache zwei mindestens
mittelkronige Laubbaume zu pflanzen.

Gemeinschaftsgaragen und Stellplatzanlagen fur jeweils mindestens 6 Pkw
sind mit einer 0,80 m bis 1,20 m hohen Anpflanzung oder Schnitthecke aus
Laubgehdlzen einzugriinen. Zuséatzlich ist auf Stellplatzanlagen je angefan-
gene 6 Stellplatze ein mindestens mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Damit kann einem negativen Erscheinungsbild von Garagen- und Stellplatz-
anlagen entgegengewirkt werden. Die Anlagen kdnnen gestalterisch in das
Wohnumfeld integriert werden.

Die Festsetzungen zur Mindestgrol3e der Vegetationsflachen und Pflanzqua-
litaten fir die anzupflanzenden Baume auf Stellplatzanlagen sollen die Vor-
aussetzungen fir eine gute Entwicklung und langfristige Sicherung der An-
pflanzungen schaffen. Durch Fristen fur die Herstellung der festgesetzten
Anpflanzungen und sonstigen Begrinungsmaf3nahmen soll eine zu grolRe
zeitliche Spanne zwischen Realisierung der Bebauung und dem Erreichen
der gestalterischen und eingriffsmindernden Wirkung der Begrinung verhin-
dert werden. Fur die zukinftigen Anwohner entsteht mit der zligigen Herstel-
lung der offentlichen Grinflachen moglichst zeitnah ein attraktives Wohnum-
feld.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

In dem geplanten Wohngebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau” von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts durch
Stral3en- und Schienenverkehrslarm grol3flachig tberschritten (s. Kap. 4.5.6
Larm).

Zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse werden im Bebauungsplan fol-
gende Festsetzungen getroffen:

e Entlang der Bahnstrecke ist eine Larmschutzwand mit einer Wandhdhe
von 2,70 m uber Schienenoberkante (SOK) zu errichten. Diese ist im All-
gemeinen Wohngebiet WA 3 zum Schutz vor Larm von der Peiner Stra-
3e auf der Nordseite der Wand in hochabsorbierender Bauweise auszu-
fuhren.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind an den Wohnge-
bauden passive Schallschutzmaflinahmen durchzuftihren. Dabei sind die
Bestimmungen flr die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelberei-
che gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ zu beachten. Dabei
sind fur Schlaftraume und Kinderzimmer schallgedammte Luftungsoft-
nungen oder eine kontrollierte Wohnraumliftung vorzusehen.
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In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Uberwiegend die
Bestimmungen fur den Larmpegelbereich 11l einzuhalten. An der Stdsei-

te der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind die Bestimmungen fir den
Larmpegelbereich IV maf3geblich.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 liegen wegen der Uberlagerung mit
dem Verkehrslarm der Peiner Stral3e die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen vollstandig im Larmpegelbereich IV.

Die festgesetzten Larmpegelbereiche wurden auf Basis des mal3gebli-
chen AuR3enlarmpegels ermittelt, der aus den um 3 dB(A) erhdhten Ver-
kehrslarmimmissionen (Stral3e und Schiene) auf Grundlage des um

10 dB(A) erhohten nachtlichen Mittelungspegels resultiert. Dabei ent-
spricht der Larmpegelbereich Il einem malRgeblichen AuRenlarmpegel
gemal DIN 4109 von 61 dB(A) bis 65 dB(A) und der Larmpegelbe-
reich IV einem malf3geblichen Aul3enlarmpegel von 66 dB(A) bis

70 dB(A). Die Festsetzung der Larmpegelbereiche orientiert sich an den
Ergebnissen des Gutachtens fir das zweite Obergeschoss.

Dabei setzt der Bebauungsplan auch fur die Bereiche den Larmpegelbe-
reich 1l fest, in denen den rechnerischen Ergebnissen nach der Larmpe-
gelbereich Il erreicht werden kann. Die Festsetzung folgt damit der gut-
achterlichen Empfehlung und bertcksichtigt besonders nachtliche Zug-
vorbeifahrten (Spitzenpegel). Von der Abweichung ist nur eine kleine
Flache direkt an der Otto-Bogeholz-Stral3e betroffen.

Aufgrund der Energieeinsparverordnung ist davon auszugehen, dass im
Larmpegelbereich 11l das erforderliche Schallddmmmali der Fenster be-
reits bei Ublicher Ausfiihrung nach den Vorschriften der Energieeinspa-
rungsverordnung eingehalten wird. Es kann jedoch nicht zwingend vo-
rausgesetzt werden, dass ein der Warmeschutzverordnung gentigendes
Fenster auf jeden Fall die erforderlichen schalltechnischen Anforderun-
gen erfillt.

Insbesondere kann nicht vorausgesetzt werden, dass ein solches Fens-
ter auch eine Raumliftung bei geschlossenem Fenster vorsieht. Deshalb
wird ergdnzend festgesetzt, dass fur Schlafraume und Kinderzimmer
schallgedammte Luftungs6ffnungen oder eine kontrollierte Wohnraumliif-
tung vorzusehen sind. Fir diese Raume muss eine kontinuierliche Luf-
tung auch bei geschlossenem Fenster mdglich sein.

Fur Wohnrdume und vergleichbar genutzte Aufenthaltsraume, die nicht

zum Schlafen genutzt werden, kann die Raumbeliftung durch das zeit-

weise Offnen der Fenster (,StoRliftung®) sichergestellt werden, so dass
fur diese Raume keine besonderen Festsetzungen zur Luftung erforder-
lich sind.

Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche im Bebauungsplan
kénnen sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation einstel-
len und in Anwendung der DIN 4109 in Verbindung mit der VDI 2719
~Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® fur eine
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geeignete Schalldammung der Umfassungsbauteile inklusive der Fenster
und deren Zusatzeinrichtungen (z.B. Liftungseinrichtungen) sorgen
(passive Schallschutzma3hahmen). Der Nachweis zur Einhaltung der
Schallddmmmalie ist mittels geeigneter nachvollziehbarer Bauvorlagen
zugehdrig zur Bauanzeige/zum Bauantrag zu erbringen und der Bauauf-
sichtsbehorde vorzulegen.

e In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Schlafraume
und Kinderzimmer sind nur auf der von der Bahnstrecke Braunschweig-
Wendeburg abgewandten Gebaudeseite im direkten Schallschatten des
zugehdrigen Gebaudes zulassig. Diese Festsetzung entspricht der gut-
achterlichen Empfehlung und bertcksichtigt besonders, dass auch bei
regelgerecht dimensioniertem Schallschutz durch eine Zugvorbeifahrt
(Spitzenpegel) eine erhdhte Aufweckgefahr besteht. Besonders nachtei-
lig wirkt sich hierbei eine néchtliche Vorbeifahrt aus. Jedoch ist auch
tagstber damit zu rechnen, dass Bewohnerinnen und Bewohner auf ei-
nen ungestorten Schlaf angewiesen sind (z.B. Kinder, Kranke, Schicht-
arbeiter).

e In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind im ersten und
zweiten Obergeschoss Aul3enwohnbereiche wie z.B. Terrassen, Loggien
und Balkone nur auf der von der Bahnstrecke Braunschweig — Wende-
burg abgewandten Gebaudeseite im direkten Schallschatten des jeweili-
gen Gebaudes zulassig. Diese Festsetzung ist erforderlich, da auch Au-
Renwohnbereiche vor La&rmimmissionen zu schitzen sind und die Pe-
gelminderung der Larmschutzwand ab dem ersten Obergeschoss deut-
lich abnimmt bzw. nicht mehr relevant ist.

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sieht vor, dass die Orientie-
rungswerte auf den Rand der Bauflachen oder der tiberbaubaren Grund-
stucksflachen bezogen werden sollen. Im vorliegenden Fall dirfen Ter-
rassen, Balkone und Loggien in einem bestimmten Umfang auch aul3er-
halb der tberbaubaren Grundsticksflachen liegen, was einer Erweite-
rung der Uberbaubaren Grundsttcksflachen fur diese Nutzungen ent-
spricht. Dies bedeutet, dass auch die Aul3enwohnbereiche vor LA&rmim-
missionen zu schiitzen sind. Es ist dabei das Ziel der Planung, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.

Eine Ausnahme davon ist moglich, wenn fir die zugehorige Wohnung ein
zweiter Aul3enwohnbereich im Erdgeschoss zur Verfiigung steht. Da die
AuRenwohnbereiche im Erdgeschoss aufgrund der Larmschutzwand die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse erfullen, ist es vertretbar,
wenn ein zweiter Aul3enwohnbereich im ersten oder zweiten Oberge-
schoss bei entsprechendem Ruhebedurfnis nicht genutzt werden kann.
Eine solche Konstellation ist jedoch nur denkbar, wenn das betreffende
Obergeschoss einen Bestandteil der Wohnung mit einem Auf3enwohnbe-
reich im Erdgeschoss bildet. So kdnnte z.B. bei einem Reihenhaus eine
Dachterrasse im zweiten Obergeschoss Richtung Sidseite/Bahnseite
zugelassen werden, wenn in dem Gebaude nur eine einzige Wohnung
untergebracht ist und im Erdgeschoss zusatzlich eine Terrasse angelegt
wird.
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Eine weitere Ausnahme davon ist mdglich, wenn es gelingt, im Rahmen
des Selbstschutzes durch architektonische MaRnahmen die Einhaltung
der Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete gemafl DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau” zu gewébhrleisten. Dabei kbnnen MalRnah-
men wie bauliche Abschirmungen, erhdhte Bristungen, Teil- oder Voll-
verglasungen in Betracht kommen, um diese Festsetzung zu erfullten. Im
Rahmen dieses Plangebietes ist allerdings zu erwarten, dass die Mog-
lichkeiten eines solchen Schutzes von Aul3enwohnbereichen eher be-
schrankt sind, da die gerade die attraktiven Stdseiten genau zur Larm-
guelle Bahnstrecke hin orientiert sind, so dass zu hohe oder massive Ab-
schirmungen dem Zweck eines Aul3enwohnbereiches widersprechen
kénnen.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 3 werden davon abweichende Re-
gelungen getroffen. Es umfasst das heutige Grundstiick Peiner Stra-

Be 16. Dieser Bereich ist Larmimmissionen sowohl von der Peiner Stra-
3e als auch von der Bahnstrecke Braunschweig-Wendeburg ausgesetzt
und liegt vollstandig im Larmpegelbereich IV.

Deshalb kann hier nicht wie in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 festgesetzt werden, dass Schlafraume und Kinderzimmer nur auf
den von den Schallquellen abgewandten Gebaudeseiten zuldssig sind,
da das Gebaude von mehreren Seiten in hohem Mal3e von Larm umge-
ben ist. Nur im Erdgeschossbereich auf den von der Peiner Stral3e ab-
gewandten Gebaudeseiten macht sich die pegelmindernde Wirkung der
Larmschutzwand deutlich bemerkbar. Eine einzige Gebaudeseite, zudem
im Erdgeschoss, reicht jedoch nicht aus und ist auch von der tblichen
Grundrissorganisation her nicht geeignet, um die normalerweise erforder-
lichen Schlafraume und Kinderzimmer unterzubringen. Deshalb muss
hier unter Berucksichtigung der gegebenen Situation hingenommen wer-
den, dass auch Schlafrdume und Kinderzimmer innerhalb des Larmpe-
gelbereiches IV liegen und durch entsprechend aufwandige passive
SchallschutzmalRnahmen zu schiitzen sind.

Aufgrund der pegelmindernden Wirkung der Larmschutzwand wird je-
doch festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 Aul3enwohnbe-
reiche im Erdgeschoss nur auf den von der Peiner Stral3e abgewandten
Gebéaudeseiten im direkten Schallschatten des zugehoérigen Gebaudes
zulassig sind.

AuRenwohnbereiche in den Obergeschossen sind unzulassig, da die
Obergeschosse an allen Gebaudeseiten stark den Larmeinflissen aus-
gesetzt sind. Hier gibt es keine ,ruhige Seite”, wie in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2. Ausnahmen hiervon sind jedoch ver-
gleichbar zu den Allgemeinen Wohngebieten unter bestimmten Voraus-
setzungen madglich (zweiter Auf3enwohnbereich auf der von der Peiner
Stral3e abgewandten Gebaudeseite, architektonische MalRnahmen).

Die Ermittlung bzw. Dimensionierung des Schallschutzes fir die Aul3en-
wohnbereiche ist unter Berucksichtigung der Gebaudegeometrie vorzuneh-
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men, mittels geeigneter nachvollziehbarer Bauvorlagen zugehorig zur Bau-
anzeige/zum Bauantrag zu erbringen und der Bauaufsichtsbehérde vorzule-
gen.

Mit diesen Festsetzungen kénnen gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet
gesichert werden.

Das geplante Wohngebiet grenzt unmittelbar an die Bahnstrecke 1722
Braunschweig — Wendeburg/Harvesse an.

Der Bahnverkehr kann Erschitterungen in Gebauden verursachen, die als
tieffrequenter Korperschall vom Menschen mit seinem ganzen Koérper wahr-
genommen werden kdnnen. Damit verbunden ist die Entstehung von sekun-
darem Luftschall, der vom Menschen oft als unangenehmer empfunden wird,
als priméarer Luftschall, da er nicht geortet werden kann. Eine Minderung die-
ser Auswirkungen ist nur durch konstruktive schwingungsisolierende Mal3-
nahmen maoglich.

Zum Schutz vor Erschutterungen und vor dem damit verbundenen sekunda-
ren Luftschall wird festgesetzt, dass Wohngeb&ude als Massivbauten mit ei-
ner Sohldecke von mindestens d=30 cm und mit Betondecken von mindes-
tens d=18 cm zu errichten sind.

Damit konnen die Anhaltswerte der DIN 4150, Teil 2, ,Erschitterungen im
Bauwesen® und der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen” fir den Beurteilungspegel eingehalten werden.

Der Bebauungsplan lasst Abweichungen hiervon zu, wenn nachgewiesen
wird, dass der erforderliche Schutz (Einhaltung der entsprechenden Anhalts-
werte) auf andere Weise erreicht werden kann.

Bei Verzicht auf eine Vollunterkellerung kann die Einhaltung des Anhaltswer-
tes fur den mittleren Maximalpegel geméaf VDI-Richtlinie 2791 bei der Be-
trachtung des unginstigsten Falls nicht garantiert werden. Es ist jedoch nicht
mit einer Uberschreitung dieses Anhaltswertes um mehr als 5 dB(A) zu rech-
nen. Da es keine gesetzliche Grundlage fur die zwingende Einhaltung dieses
Anhaltswertes gibt, kann eine Uberschreitung von 5 dB(A) in der Abwagung
akzeptiert werden. Deshalb wird auf die Festsetzung einer Vollunterkellerung
verzichtet; diese wird lediglich wird in den Hinweisen zum Bebauungsplan
empfohlen. Dabei wird bertcksichtigt, dass aufgrund der Kosten haufig auf
eine Vollunterkellerung verzichtet wird.

Mit diesen Festsetzungen kénnen gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet
gesichert werden.
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Soziale Infrastruktur

Die zu erwartenden ca. 20 Wohneinheiten fihren zu einem rechnerischen
Mehrbedarf von 3 Krippenplatzen und 4 Kindergartenplatzen. Dieser Bedarf
kann durch die vorhandenen Kindertagesstatten im Stadtbezirk gedeckt wer-
den.

Ein Ausbau der Grundschule am Schulberg ist ebenfalls nicht erforderlich.

Fur die Ortsteile Watenbittel und Volkenrode besteht seit Jahren ein Bedarf
an einem Jugendtreff. Im Bebauungsplan ,,Okeraue®, WT 53, ist dstlich des
vorhandenen Gemeindehauses der evangelischen Kirche eine 1.000 m2 gro-
Re Grundstlcksflache als Flache fir Gemeinbedarf flr diesen Zweck festge-
setzt. Dieser Bebauungsplan ist im Dezember 2016 rechtskraftig geworden.
Die Modalitaten des Grunderwerbs wurden in dem stadtebaulichen Vertrag
festgelegt, der fur den Bebauungsplan ,,Okeraue”, WT 53, zwischen der Stadt
und der ErschlieBungstragerin abgeschlossen wurde.

Das Plangebiet liegt im Spielplatzbezirk 35-3 (Stden und Westen von Wa-
tenbttel). In diesem Spielplatzbezirk befinden sich zwei Spielplatze fur Kin-
der bis zu 12 Jahren. Der nachstgelegene Spielplatz befindet sich an der
RingelnatzstraRe und somit in relativer Nahe zum Plangebiet. Der Mindest-
bedarf fur den Spielplatzbezirk betragt ohne das Neubaugebiet 1.280 m2.
Durch das Neubaugebiet erhdht sich der Bedarf um 60 m2, so dass insge-
samt ein Bedarf von 1.340 m?2 besteht. Die beiden Spielplatze haben zu-
sammen eine Grol3e von 1.561 m2 und decken somit auch den kinftigen Be-
darf.

Im Spielplatzbezirk 35-3 befinden sich keine Jugendspielflachen. Der Min-
destbedarf fur den Spielplatzbezirk betragt ohne das Neubaugebiet 1.280 m2,
Durch das Neubaugebiet erhdht sich der Bedarf um 60 m?, so dass insge-
samt ein Bedarf von 1.340 m2 besteht. Das Plangebiet eignet sich nicht fur
eine solche Nutzung. Spielangebote fur Jugendliche missen Angebote flr
korperliche Aktivitaten bieten, um attraktiv zu sein und angenommen zu wer-
den (z.B. Skater-Anlage, Bolzplatz). Solche Nutzungen sind mit erhéhten
Larmemissionen verbunden, die sich nicht mit einer unmittelbar angrenzen-
den Wohnbebauung vereinbaren lassen. Im Plangebiet konnten die erforder-
lichen Abstande zur bereits bestehenden Wohnbebauung nicht eingehalten
werden. Neben der erforderlichen Flache fur den Jugendplatz wirden die
Absténde innerhalb des Plangebietes dazu fiihren, dass kaum noch Flachen
fur eine Wohnbebauung zur Verfiigung stehen wirden. Damit wirde das
Planungsziel insgesamt nicht erreicht werden.

Im Spielplatzbezirk 35-1 (Norden und Osten von Watenbdttel) befindet sich
ein kombinierter Kinder- und Jugendspielplatz mit einer Gro3e von 4.175 m?,
der durch Jugendliche genutzt werden kann, soweit im Spielplatzbezirk 35-3
kein Jugendplatz vorhanden ist.

Bebauungsplan Otto-Bdgeholz-Stralle, WT 54 Begriindung, Stand: 26.04.2017

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



5.9

5.10

-45 -

Weitere technische Infrastruktur

Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagwassers erfolgt Uber das Ka-
nalnetz in der Otto-Bdgeholz-Stralie.

In der Privatstral3e im dstlichen Planbereich ist eine private Entwésserung
der neuen Grundstucke erforderlich.

Das Plangebiet kann aus dem Niederspannungsnetz in der Otto-Bogeholz-
Stral3e nicht versorgt werden. Aus der vorhandenen Ortsnetzstation auf dem
Grundstiick Otto-Bogeholz-Stral3e 1 werden deshalb zusatzliche Nieder-
spannungskabel verlegt. Die Verlegung des Niederspannungskabels in der
Privatstral3e im Ostlichen Planbereich erfolgt im Zuge der Erschlie3ung.

In der Otto-Bogeholz-Stralde liegt zurzeit keine Gasversorgung. Eine solche
kann jedoch bereitgestellt werden, wenn der Investor dies wiinscht. Dazu wéa-
re eine Verbindungsleitung vom Anschlusspunkt in der Peiner Stral3e zum
Anschlusspunkt in der Otto-B6geholz-StralRe vor dem Haus Nr. 6 zu legen.
Diese Leitung kann Uber die 6ffentliche Verkehrsflachen bzw. 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg verlegt wer-
den.

Das Plangebiet kann aus dem Netz der Otto-Bdgeholz-Stral3e mit Wasser
versorgt werden. Der Aufbau einer Versorgung in der PrivatstralRe im 6stli-
chen Planbereich erfolgt im Zuge der Erschliel3ung.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleistungen erfolgt durch Anschluss
an das in der Otto-Bdgeholz-Stral3e vorhandene Netz.

Telekommunikation

In der Otto-Bogeholz-Stral3e liegen Telekommunikationslinien am nordlichs-
ten Rand der Straf3enflache. Das Baugebiet kann an das vorhandene Netz
angeschlossen werden.

Leitungsrechte

Die Erschlie3ung der 6stlichen Grundstiicke des neuen Baugebiets erfolgt
Uber eine private AnliegerstralRe. Hierfur wird ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Anlieger, der Trager der Ver- und Entsorgung sowie der
Feuerwehr festgesetzt. Die Dimensionierung bericksichtigt dabei, dass eine
Wendemaglichkeit fur Feuerwehrfahrzeuge gesichert ist.

Fur den offentlichen Geh- und Radweg westlich der Otto-Bdgeholz-Stralie
wird ebenfalls ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht Trager der Ver- und Entsor-
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gung sowie zugunsten der Feuerwehr festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Hauptziel der stadtebaulichen Planung ist es, eine angemessene hochwerti-
ge und homogene Gestaltung des kleinen Baugebietes zu gewahrleisten, so
dass einerseits eine spezifische gestalterische Qualitat zur Bildung einer
Adresse stattfinden, andererseits sich das Gebiet auch gut in das gestalteri-
sche Umfeld integrieren kann.

Fur das Erscheinungsbild des Baugebietes sowie fir die Eingliederung in die
vorhandene Bebauung ist insbesondere die Dachform von Bedeutung. Dabei
ist neben der Nahwirkung auf die Otto-Bogeholz-Stral3e die Fernwirkung auf
die freie Landschaft sudlich der Bahnstrecke zu beachten. Im Plangebiet
werden unter Bericksichtigung dieser Aspekte Flachdacher mit einer Nei-
gung von bis zu 6° und Pultdacher mit einer Neigung von bis zu 10° zugelas-
sen. Die Form des Flachdaches entspricht gestalterisch dem tGberwiegend
unmittelbar nérdlich angrenzenden Bestand. Pultdacher werden als Alternati-
ve zugelassen, da ein Nebeneinander dieser beiden Dachformen aufgrund
der Bestimmungen zur der Dachneigung nicht zu einem unvertraglichen Ge-
samtbild flhrt.

Die Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung gelten nicht fir das ehe-
malige Bahnhofsgebaude (Peiner Stral3e 15). Entsprechend zu den Aus-
nahmen Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse sowie zur Trauf- und
Firsthéhe soll hier der Bestand dauerhaft erhalten werden kénnen. Es ist
deshalb im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 dem Bestand entsprechend ein
Satteldach mit einer Neigung von bis zu 65° zulassig, jedoch nur im Rahmen
des Erhalts dieses Gebaudes. Damit ist sichergestellt, dass kleinere Umbau-
ten im Rahmen einer Modernisierung zugelassen werden kénnen. Fir einen
Neubau oder fiir einen Umbau mit Anderungen der heutigen Gestalt des Ge-
baudes, die vergleichbar zu einem Neubau sind, sind die grundséatzlich gel-
tenden Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten.

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind nur als Hecke, ggf. in
Verbindung mit einem Maschendrahtzaun, oder als bauliche Einfriedung
(z.B. Mauer, Holzwand), dann jedoch nur bis zu einer HOhe von maximal
1,20 m, zulassig. Hierdurch wird einerseits dem Bedurfnis nach einer Einfrie-
dung der Grundstiicke Rechnung getragen; andererseits soll der 6ffentliche
Raum durch zu massive und geschlossene Einfriedungen nicht optisch ein-
geengt werden. Abweichend hiervon sind Einfriedungen, die an die Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung Parkplatz angrenzen, bis zu einer Ho-
he von 1,80 m zulassig. Hier ist zum einen ein besonderes Abgrenzungsbe-
durfnis der Anlieger zu berlcksichtigen und zum anderen die Tatsache, dass
die Seitenflachen des Parkplatzes aufgrund der etwas abgesetzten Lage op-
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tisch nicht wesentlich auf den StraRenraum einwirken.

Fur freistehende Einfamilienhéauser, Doppelhaushalften und Reihenendhau-
ser mit 1 Wohnung missen 2,0 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den. Dabei ist die Anordnung hintereinanderliegender (,gefangener) Ein-
stellplatze zulassig. Fur Reihenmittelhduser muss 1,0 Einstellplatz je Woh-
nung hergestellt werden. Fur Kleinwohnungen unter 40 m2 Wohnflache und
fur Sozialwohnungen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung ge-
fordert werden, missen 0,5 Einstellplatze je Wohnung hergestellt werden.

Diese Festsetzungen werden auf Basis von 8§ 84 (1) Nr. 2 NBauO getroffen.
Demnach kdnnen Gemeinden 6rtliche Bauvorschriften Gber die Anzahl der
notwendigen Einstellplatze erlassen.

Es hat sich in der Vergangenheit herausgestellt, dass bei klassischer Einfa-
milienhausbebauung die Herstellung von einem Einstellplatz je Wohneinheit
heutzutage nicht reicht, um den Bedarf zu decken. Viele Haushalte verfiigen
Uber zwei Pkw. Deshalb sind bei solchen Bebauungsstrukturen (freistehende
Einfamilienhduser, Doppelhduser, Reihenendh&user) je Wohneinheit

2,0 Einstellplatze je Wohnung auf den Baugrundstiicken herzustellen. Bei
diesen Wohnformen stehen die entsprechenden Flachen auf den Grundstl-
cken zur Verfiigung. Um den Platzbedarf dennoch so gering wie méglich zu
halten, sind auch hintereinanderliegende Stellpléatze zulassig (,gefangene
Stellplatze”). Die Nachweispflicht kann so zum Beispiel dadurch erfullt wer-
den, dass die 5,0 m tiefe Vorflache einer Garage als Einstellplatz genutzt
wird. Es ist bei den fur Einfamilienh@user typischen Nutzergruppen davon
auszugehen, dass die erforderliche Abstimmung Uber die Nutzung bzw. das
gelegentlich erforderliche Umparken innerhalb der Bewohnerschatft (in der
Regel der Familie) gelingt.

Verdichtete Bauformen wie Reihenh&user sollen jedoch nicht erschwert wer-
den. So kdnnen bei den heute Ublichen Reihenhaustypen und den dazuge-
hdrigen GrundsticksgroRen zwei Einstellplatze kaum auf dem jeweiligen
Grundstuck realisiert werden. Deshalb ist fur Reihenmittelh&user nur

1,0 Einstellplatz je Wohnung nachzuweisen.

Fur Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache und fur Sozialwohnungen, die
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden, missen 0,5
Einstellplatze je Wohnung hergestellt werden. Fir diese Wohnformen wird
von einem unterdurchschnittlichen Stellplatzbedarf ausgegangen. Ihre Errich-
tung soll nicht durch unangemessen hohe Anforderungen an den Stellplatz-
nachweis erschwert werden.

Die Festsetzungen berlcksichtigen zum einen die Stadtrandlage des geplan-
ten Wohngebietes, zum anderen jedoch ebenfalls die gute OPNV-
Anbindung, insbesondere Uber die Buslinie 416 Richtung Innenstadt.
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Gesamtabwéagung

Der Bebauungsplan ermdglicht die Realisierung eines kleinen Wohngebietes
auf einem brachgefallenen ehemaligen Gewerbegrundstick. Das Wohnge-
biet fugt sich in die durch Wohnnutzung gepragte Umgebung besser ein als
der bisherige Gewerbebetrieb. Damit wird das Grundstiick einer adaquaten
neuen Nutzung zugefuhrt, die dem dringenden Bedarf an Wohnbauflache
entgegenkommt. Die Larmbelastung insbesondere durch die Bahnstrecke
wird soweit wie mdglich durch aktive und passive Schallschutzmal3nhahmen
reduziert. Der Bebauungsplan fordert somit die Innenentwicklung und dient
insbesondere den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung unter der Wahrung
gesunder Wohnverhaltnisse.

Zusammenstellung wesentlicher Daten:

Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 3 1,24 ha

Offentliche Verkehrsflachen 0,19 ha
einschliel3lich Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Parkplatz (0,03 ha) sowie Geh- und Radweg/Feuerwehrzufahrt
(0,02 ha)

Offentliche Griunflache 0,03 ha

Flache fur Bahnanlagen 0,46 ha

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Ruderalgebtisch | 0,43 ha

Plangebiet gesamt 2,35 ha

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

MalRnahmen
Fur die Umsetzung der Planung sind folgende MalRnahmen erforderlich:

Grundstucksverkehr

e Unentgeldliche, kosten- und lastenfreie Ubertragung der sich im Eigen-
tum des Vorhabentragers befindlichen kunftigen 6ffentlichen Verkehrs-
und Grunflachen an die Stadt Braunschweig.

e Eine Teilflache des Flurstiicks 159/18, Flur 4, Gemarkung Watenbdittel
fur den geplanten Gehweg soll grundsatzlich durch den Vorhabentrager
erworben und an die Stadt ibergeben werden. Diese Teilflache dient da-
zu, einen Gehweg in einer Breite von 2,50 m auszubauen. Ohne diese
Flache kann der Gehweg nur in einer Breite von 1,50 m ausgebaut wer-
den. Da sich diese kleine Teilflache von 92 m? im Eigentum einer Eigen-
tumergemeinschaft mit 80 Eigentimern befindet, ist ein Erwerb bisher
noch nicht erreicht. Es wird deshalb ein Gestattungsvertrag zwischen der
Eigentiimergemeinschaft und der Stadt verhandelt. Ein solcher Vertrag
kann durch den Verwalter nach Zustimmung durch die Eigentiimerver-
sammlung abgeschlossen werden. Der Gestattungsvertrag wirde den
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Ausbau des Gehweges auf dieser Flache und die Widmung als 6ffentli-
che Flache zulassen.

Bauliche MalRnahmen

e Ausbau der Wendeanlage der Otto-Bdgeholz-Straf3e einschlielich der
zusatzlichen offentlichen Parkplatze an der Sudseite,

e Ausbau des Gehweges entlang der Otto-B6geholz-Stralie,

e Ausbau der offentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung Ful3- und Radweg,

e Ggf. Verlegung einer Gasleitung zwischen Peiner Stral3e und Otto-
Bdgeholz-Strale,

e Bau der LA&rmschutzwand,

e Bau der privaten ErschlielBungsstraf3e im Osten des Plangebietes.

Kosten und Finanzierung

Mit dem heutigen Eigentimer der Gberwiegenden Flachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans WT 54 als Vorhabentrager wird ein stadtebauli-
cher Vertrag abgeschlossen, mit dem sich dieser verpflichtet, die Erschlie-
Bungs- und Folgemalnahmen auf eigene Kosten durchzufiihren, die im
sachlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der Realisierung des Bauge-
bietes stehen. Weiterhin wird sich der Vorhabentrager zur Ubernahme aller
Folgekosten verpflichten, die der Stadt Braunschweig im Kausalzusammen-
hang mit dem Baugebiet entstehen.

Der stadtebauliche Vertrag regelt auch den eventuellen Ubergang der Ver-
pflichtungen auf einen anderen ErschlieRungstrager (Rechtsnachfolger). Er
ist vor Beginn der 6ffentlichen Auslegung abzuschliel3en.

Fur die unentgeltliche, kosten- und lastenfreie Ubertragung der sich im Ei-
gentum des Vorhabentragers befindlichen kinftigen 6ffentlichen Verkehrs-
und Grinflachen an die Stadt Braunschweig wird ein Grundsticksibertra-
gungsvertrag abgeschlossen.

Die fur den Ausbau des Gehweges im 6stlichen Abschnitt der Otto-Bégeholz-
Stral3e ca. 92 m2 grol3e Teilflache des Flurstiicks 158/19 befindet sich nicht
im Eigentum des Vorhabentragers, sondern einer Eigentimergemeinschatft
mit 80 Miteigentimern. Sofern ein Grunderwerb oder Gestattungsvertrag fur
den Ausbau nicht im zeitlichen Zusammenhang (gemal stadtebaulichen Ver-
trag: innerhalb von 10 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplans) mit der
Realisierung des Baugebietes moglich sind, ware dieser Ausbau zu einem
spateren Zeitpunkt als stral3enausbaubeitragspflichtige MaRnahme durch die
Stadt durchzufuhren. Die Kosten fur den Grunderwerb wirden ca. 5.500 €
betragen. Die Kosten fur den Ausbau bzw. die Verbreiterung des Gehweges
auf dieser Flache wiirden ca. 7.500 € kosten. Hierflr wirden StralRenaus-
baubeitrdge erhoben werden.
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An der Peiner Stral3e ist auf dem Grundstiick Peiner Straf3e 16 eine offentli-
che Verkehrsflache festgesetzt. Diese Flache wird erst in Anspruch genom-
men, wenn die Haltestelle Gosekamp in diesen Bereich verlegt und ausge-
baut wird. Da es sich dabei um eine tUberoértliche Mal3hahme handelt, die
nicht im Zusammenhang mit dem geplanten Wohngebiet steht, hat die Stadt
Braunschweig die Kosten dafir zu tragen. Es ist mit Grunderwerbskosten in
Hohe von ca. 25.000 € zu rechnen. Die Ermittlung von Ausbaukosten ist fur
die hier festgesetzte Teilflache nicht moglich, sondern nur im Rahmen einer
Kostenberechnung fur die gesamte Ausbaumalnahme. Die fir die Verlegung
der Bushaltestelle erforderlichen Mittel sind im Rahmen der Haushaltsbewirt-
schaftung sicherzustellen.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

10

Bodenordnende MalRnahmen nach 88 45 ff BauGB sind nicht erforderlich.

Zur Festsetzung der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Ruderal-
gebusch sudlich der Bahnstrecke anstelle des bisher im Bebauungsplan

WT 29 aus dem Jahr 1982 festgesetzten Mischgebietes kann folgendes fest-
gestellt werden:

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstticks nach Ablauf von sieben Jah-
ren aufgehoben oder geéndert, kann der Eigentimer gemaf § 42 Abs. 2 und
Abs. 3 BauGB nur eine Entschadigung fur Eingriffe in die ausgeulibte Nutzung
verlangen. Dies gilt insbesondere, wenn infolge der Aufhebung oder Ande-
rung der zuldssigen Nutzung die Ausibung der verwirklichten Nutzung oder
die sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grund-
stucks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmdglich gemacht
oder wesentlich erschwert werden. Diese Bedingungen sind im vorliegenden
Fall nicht erflllt. Die Flache ist nicht erschlossen; es befindet sich hier ein
Geholzstreifen. Entschadigungsanspriiche aus der Anderung der zulassigen
Nutzung sind daher nicht erkennbar.

Besondere Aufwendungen, die Gber das bei ordnungsgemaler Bewirtschaf-
tung erforderliche Mal3 hinausgehen oder eine wesentliche Wertminderung
des Grundsttucks im Sinne von § 41 BauGB sind nicht zu erwarten. Entschéa-
digungsansprtiche aus der Erhaltungsfestsetzung sind deshalb ebenfalls
nicht erkennbar.

Aul3er Kraft tretende Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes treten die Festset-
zungen des Bebauungsplanes WT 29 aul3er Kraft.
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Stadt % Braunschweig Anlage 6

120. Anderung des Flachennutzungsplans ,Otto-Bdgeholz-Stralke*

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Otto-Bdgeholz-StralRe WT 54
Niederschrift der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 22. April 2015 bis 8. Mai 2015 wurde die Offentlichkeit tiber die Planungen
zur 120. Anderung des Flachennutzungsplans ,Otto-Bégeholz-StraRe* sowie zum Bebau-
ungsplan ,Otto-Bogeholz-StraRe”, WT 54, informiert. Die Unterlagen standen im Aushang
des Fachbereiches Stadtplanung und Umweltschutz, Langer Hof 8, zur Einsicht zur Verfi-
gung; dartber hinaus wurden sie auch im Internet veréffentlicht.

Acht interessierte Burgerinnen und Burger haben sich personlich bzw. schriftlich zu dem
Bebauungsplan bzw. zum Flachennutzungsplan geauf3ert. Die wesentlichen Inhalte dieser
Gesprache und der Schreiben sind im Folgenden wiedergegeben und mit einer Antwort der
Verwaltung versehen, die den Planungsstand zum Zeitpunkt der Birgerbeteiligung wider-
gibt.

Frage/Stellungnahme: Unser Grundstlck (Reihenhaus) grenzt im Osten des Plange-
bietes unmittelbar an das Plangebiet an. Am Ubergang zum Plangebiet besteht ein
Gelandeversatz in H6he von ca. 1,15 m. Bei den Bauarbeiten muss darauf geachtet
werden, dass an unserem Grundstiick keine Schaden entstehen. Eventuell muss eine
Stiutzmauer errichtet werden. Der bestehende Zaun soll erhalten bzw. erneuert wer-
den. Der alte Baumbestand auf unserem Grundstiick darf durch die Bauarbeiten nicht
geschadigt werden.

Antwort: Im Osten des Plangebietes ist eine private ErschlieBung vorgesehen. Die Informa-
tion Gber den zu bertcksichtigenden Gelandeversatz, Zaun und alten Baumbestand leitet
die Verwaltung deshalb an den Eigentiimer der Flachen weiter. Die Eigentimer bzw. der
spatere Kaufer der Flachen und Bauherr ist verantwortlich flr eine ordnungsgemafiie Durch-
fuihrung der BaumafRnahmen durch die von ihm beauftragten Firmen.

Frage/Stellungnahme: Sidlich der Reihenhausbebauung Otto-Bdgeholz-StralRe 6 bis
24 befindet sich auf dem Gelande der Firma Klein ein 3,0 m breiter Gehdlzstreifen.
Nach der aktuellen Planung ist unmittelbar an unserer Grundstiicksgrenze anstelle
des Gehdlzstreifens die ErschlieRungsstralie vorgesehen. Da sich hier ein Hang/eine
Steilwand befindet, ist auch aus statischer Sicht ein entlastender Ubergangsstreifen
erforderlich. Die Fihrung der Strafl’e unmittelbar entlang des Zauns verschlechtert
zudem die Sicherheitslage. Der Grinstreifen bietet ferner einen Wind- und Sicht-
schutz. Deshalb soll dieser Griinstreifen erhalten bleiben.

Antwort: Der Gehdlzstreifen hatte als Puffer zwischen den Wohngrundstiicken und dem
ehemaligen Gewerbebetrieb seine Berechtigung. Zwischen Wohnbereichen sind solche Puf-
ferstreifen nicht notwendig. Unmittelbar sidlich der Reihenhausgrundstticke ist lediglich eine
PrivaterschlieBung zu wenigen Wohngebauden geplant. Hiervon gehen keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen der nérdlich angrenzenden Wohngrundstiicke aus. Die konkreten Ver-
haltnisse vor Ort (Béschung/Wand/Zaun) sind im Rahmen der technischen Ausfihrungspla-
nung fur die private ErschlieBungsstralRe so zu berticksichtigen, dass die angrenzenden
privaten Grundstiicke davon nicht beeintrachtigt werden. Die Flachenverhaltnisse im Osten
des Plangebietes sind sehr beengt. Es kann im Rahmen der detaillierten Planung jedoch
gepruft werden, inwieweit eine schmale Abstandsflache zwischen der Grundstiicksgrenze
der privaten Wohngrundstiicke und der privaten ErschlieBungsstral3e ermoglicht werden



kann.

Frage/Stellungnahme: Durch die Schallschutzwand darf fir unser Grundstlick keine
zusatzliche Larmbelastigung entstehen. Die Brechung des Larms ist dabei zu berick-
sichtigen.

Antwort: Die Schallschutzwand fuhrt nicht zu zusatzlichen Larmbelastigungen der bestehen-
den Wohnbebauung durch die Brechung der Schallwellen. Da die bestehende Wohnbebau-
ung auf der schallabgewandten Seite liegt, ist auch keine Reflexion zu beflrchten.

Frage/Stellungnahme: Durch die neuen Grundstickszufahrten fallen Parkplatze in der
Otto-Bogeholz-StralRe weg. Hier bestehen bereits heute Engpéasse.

Antwort: Auf den heutigen befestigten Flachen der Otto-Bdgeholz-Stral3e kann nicht oder
nur in geringem Umfang geparkt werden, da die Flachen in weiten Abschnitten als Rick-
stol3flachen fur private Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze in Anspruch genommen wer-
den oder sich in Kurvenbereichen befinden. Moglicherweise fallen einzelne neue Grund-
stiickszufahrten so aus, dass einzelne der Parkmoglichkeiten entfallen. Diese Folge ist hin-
zunehmen. Grundsatzlich missen Einstellplatze auf den privaten Grundstiicken errichtet
werden. Im offentlichen StralRenraum werden nur Besucherparkplatze angeboten. Dieses
Angebot wird mit der Planung um 10 zusétzliche Parkplatze erganzt.

Frage/Stellungnahme: Wir schlagen vor, dass der Baustellenverkehr Giber die Peiner
Stral3e an- und abfahrt.

Antwort: Ob der Baustellenverkehr Uber die Peiner Stral3e gefuihrt werden kann, ist im Rah-
men der spateren Umsetzung der Planung in Abstimmung mit dem Fachbereich Tiefbau und
Verkehr zu prifen.

Frage/Stellungnahme: Wir sprechen uns gegen einen Jugendtreff im ehemaligen
Bahnhofsgebaude aus. Dieser wirde zu zusatzlichem Verkehrsaufkommen und zu
einer Larmbelastigung der angrenzenden Wohnbebauung fihren.

Antwort: Die Verwaltung wird den politischen Gremien vorschlagen, den Jugendtreff im
Baugebiet ,Okeraue” zu verwirklichen.

Frage/Stellungnahme: Unser Grundstiick Otto-Bégeholz-StralRe 1 liegt im Westen des
Plangebietes. Gemal dem bisher geltenden Bebauungsplan WT 29 sind an der Sud-
seite des Grundstiickes auf dem Flurstlick 158/44 private Stellplatze festgesetzt. Die
Bewohner des Hauses Otto-Bdgeholz-StralRe 1 parken dort. Das Flurstick gehort je-
doch der Stadt. Sudlich dieser Stellplatzflache soll nun eine 6ffentliche Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung mit Zufahrtsmdglichkeit fur die Anlieger entste-
hen. Wir beflrchten, dass dann auf der Stellplatzflache auch andere Bewohner und
Besucher parken und diese nicht mehr ausschlief3lich fir unser Wohnhaus zur Verfi-
gung steht.

Antwort: Die Stellplatzflache liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes WT 54.
Die Festsetzung als Flache fir private Stellplatze soll nicht ge&ndert werden. Sofern es sich
um bauordnungsrechtlich erforderliche Einstellplatze handelt, kbnnte ein Ankaufsersuchen
an die Stadt gerichtet werden. Ist der Ankauf mdglich, kdnnte die Flache durch eine Kette
oder entsprechende Beschilderung als ,privat‘ gekennzeichnet werden.

Frage/Stellungnahme: Wie sieht die Planung in Bezug auf den Wendehammer aus?

Antwort: Der Bebauungsplan WT 29 setzt Teile des Grundstiickes Otto-Bogeholz-Stralie 1
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als Wendehammer fest. Dieser Wendehammer ist nicht verwirklicht worden. Die Flachen
befinden sich im Eigentum der Bewohner des Geb&audes Otto-Bdgeholz-Stralle 1 und wer-
den als Stellplatzflachen genutzt. Die Verwaltung geht davon aus, dass diese Situation ver-
festigt ist und schlagt deshalb im Bebauungsplan WT 54 vor, den notwendigen Wende-
hammer auf die Stidseite der Otto-Bdgeholz-Stral3e zu verlegen. Fir die Kosten des Aus-
baus dieses Wendehammers muss der Eigentiimer der Flachen sidlich Otto-Bdgeholz-
Stral3e aufkommen. Auf diese Weise kann der notwendige Wendehammer geschaffen wer-
den. Die nérdliche Flache soll im Bebauungsplan WT 54 als Allgemeines Wohngebiet gesi-
chert werden. Die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache in diesem Bereich wird
dadurch aufgehoben. Somit wird die bisherige planungsrechtliche Situation, die nicht umge-
setzt wurde, bereinigt.

Frage/Stellungnahme: Es wird beflirchtet, dass der Geh- und Radweg zur Peiner
StralRe auch von Motorradfahrern genutzt wird. Dies ist bereits heute teilweise der
Fall. Auch besteht kein Trampelpfad, wie in der Begriindung zum Bebauungsplan
aufgefuhrt wird.

Antwort: Die Flache wird ausschlieflich fur den Rad- und FuRverkehr zugelassen und ge-
widmet. Die Benutzung durch Motorradfahrer ist damit unzuléassig. Durch eine entsprechen
enge Anordnung der Poller kann eine missbréauchliche Nutzung erschwert werden. Die Aus-
sage uber einen eventuellen Trampelpfad in diesem Bereich wird in der Begriindung nicht
mehr genannt.

Frage/Stellungnahme: Die Traufhhe der neuen Bebauung gemessen zum Stral3enni-
veau Otto-Boégeholz-Stralie sollte im Bereich der vorgesehenen Bebauung im 6stli-
chen Teil (Bahndamm) deutlich unterhalb der bestehenden Bebauung (Hausnummern
Otto-Bogeholz-Str. 6 bis 24) liegen (d.h. abfallende Linie zur Bebauungsgrenze).

Antwort: Diese Anregung wird im Rahmen der Erarbeitung der detaillierten Planung gepruft.

Frage/Stellungnahme: Der ganz im Osten des Planungsgebietes vorgesehene Park-
platz sollte zur Vermeidung von unsinnigem Randverkehr in die Mitte verlegt werden.
Alternativ konnten Parkmoglichkeiten an bzw. in den neu zu errichtenden Hausern
geschaffen werden.

Antwort: Der Parkplatz dient auch als Wendeanlage fir die Feuerwehr. Alle Grundstticke
mussen fir die Feuerwehr erreichbar sein. Eine Alternative zu dieser Planung wére ein 06f-
fentliche Straf’e mit Wendeplatz am Ende gewesen. Von dieser L6sung wurde Abstand ge-
nommen, da die Anlieger der nordlich angrenzenden Grundstiicke sonst spater zu Straf3en-
ausbaukosten herangezogen werden kdnnten.

Frage/Stellungnahme: Eine Einmindung des Privatwegs sollte nicht im Kurvenbe-
reich der Otto-Bdgeholz-StralRe erfolgen (wenn Uberhaupt nur in einem rechten Win-
kel).

Antwort: Fir eine private Grundstiickszufahrt gelten nicht die gleichen Standardanforderun-
gen wie fur die Einmindung einer 6ffentlichen Stral3e in eine andere oOffentliche Stral3e. Die
genaue Lage und Ausformung der Einmindung der privaten Erschlie3ung wird im Bauge-
nehmigungsverfahren festgelegt und muss die verkehrlichen Sicherheitsanforderungen er-
fullen.

Frage/Stellungnahme: Es sollte sichergestellt werden, dass kein zusatzlicher Durch-
gangsverkehr Uber die Otto-Bdgeholz-StralRe und die RingelnatzstraRe gefuhrt wird,
sondern ausschlieBllich tber die RiuckertstralRe oder — bevorzugt — direkt westlich zur
Peiner Stralie.



Antwort: Ein Durchgangsverkehr tber die Peiner Stral3e soll ausgeschlossen werden. Der
Bebauungsplan sowie der Strallenausbauplan sehen hierzu die erforderlichen MalRnahmen
vor. Es gibt jedoch keinen Grund, die Zufahrt zur Peiner Stral3e ausschliel3lich tber die
RuckertstralRe zuzulassen und tber die Ringelnatzstral3e auszuschliel3en. Aufgrund des
geringen zusatzlich zu erwartenden Verkehrsaufkommens aus dem neuen kleinen Wohn-
gebiet wére ein solcher Eingriff in das heutige Straf3ennetz nicht zu rechtfertigen.

Frage/Stellungnahme: Larmschutzwand: Die angegebene Hohe sollte sich auf den
Baugrund beziehen (erhéhtes Bahndammniveau), nicht auf Schienenniveau.

Antwort: Die Festsetzung der Hohe einer Larmschutzwand an einer Bahnanlage muss sich
immer auf die Schienenoberkante beziehen, da diese Hb6he unter dieser Voraussetzung
berechnet wurde.

Frage/Stellungnahme: Das Plangebiet hat sich zu einem naturnahen Raum entwickelt.
Im 6stlichen Planbereich wurde zum Beispiel Rotwild gesichtet. Die Auswirkungen
der geplanten Bebauung auf den stdlich angrenzenden Gehdlzstreifen und die an-
grenzenden Feldmark sind festzustellen und zu beriicksichtigen.

Antwort: Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Umweltprufung,
deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Der Griinstreifen sudlich der Bahn-
strecke soll erhalten bleiben

Frage/Stellungnahme: Die Flachenversiegelung ist besonders im dstlichen Planbe-
reich viel zu hoch und es gibt keine Ausgleichsflachen fur Natur und zum Spielen.

Antwort: Die zukinftige Flachenversiegelung bewegt sich in dem fiir Wohngebiete tblichen
Rahmen. Der Erhalt des bisher nicht geschitzten Gehdlzstreifens sudlich der Bahnstrecke

dient als naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme. Die Anlage eines Spielplatzes fur das
geplante neue sehr kleine Wohngebiet ist nicht zu rechtfertigen.

gez.

Dirks
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