Stadt Braunschweig 17-04537

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Richtlinie Giber die Gewahrung von Anerkennungsbetragen fiur den
Ankauf von Besetzungsrechten auf dem Privatvermietermarkt tber
die "Zentrale Stelle fur Wohnraumhilfe™ und Richtlinie Gber die
Gewahrung von Zuschiissen fiir die Einraumung von Belegungs-
und Mietpreisbindungen an Mietwohnungen und fur die
Modernisierung dieser Wohnungen

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat V 24.05.2017
50 Fachbereich Soziales und Gesundheit

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fiir Soziales und Gesundheit (Vorberatung) 31.05.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 13.06.2017 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 20.06.2017 o]
Beschluss:

"1. Die Richtlinie Gber die Gewahrung von Anerkennungsbetragen fur den Ankauf von
Besetzungsrechten auf dem Privatvermietermarkt tGber die ,Zentrale Stelle fiir
Wohnraumhilfe* und die Richtlinie Gber die Gewahrung von Zuschissen flr die Einrdumung
von Belegungs- und Mietpreisbindungen an Mietwohnungen und fur die Modernisierung
dieser Wohnungen werden in der in der Anlage beigefligten Fassung beschlossen.

2. Die zu ihrer Umsetzung erforderlichen Haushaltmittel sind bereitzustellen.”

Sachverhalt:

1. Anlass

Der Rat hat in seiner Sitzung am 28. Marz 2017 das ,Kommunale Handlungskonzept fur
bezahlbaren Wohnraum® (Drs.-Nr.: 17-03839) beschlossen. Dartber hinaus wurden die
Anderungsantrage der SPD und Bundnis 90/Die Grunen-Fraktion (Drs.-Nr. 17-04218) sowie
der Anderungsantrag der CDU-Fraktion (Drs.-Nr. 17-04273) beschlossen.

Gegenstand dieser Vorlage sind die beiden in der Uberschrift genannten Richtlinien, die als
Anlagen 2 und 3 beigefligt sind.

2. Inhalte der Richtlinien

Sofern die beschlossenen Antrage inhaltlich Auswirkungen auf die Richtlinien hatten, wurden
diese in den Entwirfen entsprechend bericksichtigt.

In der Anlage 1 ist eine vergleichende Zusammenfassung der Inhalte beider Richtlinien
beigeflgt. Ergdnzend dazu ist zu den Inhalten und zum Mittelbedarf Folgendes zu erlautern:



2.1. Richtlinie liber die Gewahrung von Anerkennungsbetragen fiir den Ankauf von
Besetzungsrechten auf dem Privatvermietermarkt lGber die ,,Zentrale Stelle fir
Wohnraumhilfe*

Die Richtlinie sieht die Gewahrung von Anerkennungsbetragen fir den Ankauf von drei-,
funf- und zehnjahrigen Besetzungsrechten vor. Bei den zehnjahrigen Besetzungsrechten ist
dem Mietvertragsabschluss eine ProbewohnmalRnahme vorgeschaltet. Entsprechend ist die
Malnahme auch im Handlungskonzept beschrieben.

Bei den drei- und fiinfjahrigen Besetzungsrechten kann die Anzahl der Wohnungen, die
damit akquiriert werden kédnnen, noch nicht genau prognostiziert werden. Es muss zunachst
abgewartet werden, wie die beiden Varianten von den Vermieterinnen und Vermietern
nachgefragt werden.

Zehnjahrige Besetzungsrechte sollen, sofern ein entsprechendes Angebot vorhanden ist, fur
jahrlich 15 Wohnungen realisiert werden. Damit wirde, zusammen genommen mit den
bereits jahrlich zur Verfiigung stehenden 15 Probewohnmalnahmen (die nicht unter diese
Richtlinie fallen) die Ausweitung des Probewohnens auf insgesamt 30 Wohnungen pro Jahr
erreicht werden.

Fir den Bereich der drei- und funfjahrigen Besetzungsrechte stehen Finanzmittel im Umfang
von jahrlich 200.000 € zur Verfugung, flr den Bereich der zehnjdhrigen Besetzungsrechte im
Umfang von jahrlich 263.500 € (jeweils inkl. Personalkosten), so dass hierfir keine
zusatzlichen Mittel bereitgestellt werden missen.

2.2. Richtlinie uiber die Gewahrung von Zuschiissen fiir die Einrdumung von
Belegungs- und Mietpreisbindungen an Mietwohnungen und fiir die Modernisierung
dieser Wohnungen

Hinsichtlich der Belegungs- und Mietpreisbindungen wurde die Richtlinie ausgestaltet wie im
Handlungskonzept beschrieben: Fir die EinrAumung von Belegungs- und
Mietpreisbindungen wird ein einmaliger Zuschuss in H6he von 1,00 €/m? Wohnflache je
Monat im zehnjahrigen Bindungszeitraum gewahrt (Basiszahlung). Dartber hinaus erhalt die
oder der Verfligungsberechtigte fir das erste bis flinfte Jahr des Bindungszeitraumes eine
Zuschusserhdéhung von 5,00 €/m? Wohnflache je Bindungsjahr und fur das sechste bis
zehnte Jahr des Bindungszeitraumes eine Zuschusserhéhung von 10,00 €/m? Wohnflache je
Bindungsjahr (Bonuszahlungen).

Die Basiszahlung und die Bonuszahlung fur die ersten funf Jahre werden als Einmalzahlung
im Voraus zu Beginn des Bindungszeitraumes ausgezahlt, die Bonuszahlung fiir das sechste
bis zehnte Jahr als Einmalzahlung im Voraus zu Beginn des sechsten Bindungsjahres. Ohne
diese Vorauszahlungen ware die Foérderung deutlich weniger attraktiv.

Die Wohnungen duirfen nur an Berechtigte (Inhaberinnen und Inhaber von
Wohnberechtigungsscheinen) vermietet werden, die die Einkommensgrenze nach § 3
Niedersachsisches Wohnraumfordergesetz nicht Uberschreiten. Die Nettokaltmiete darf max.
5,60 €/m? im gesamten Bindungszeitraum betragen, eine Anpassung erfolgt bei Anderung
der entsprechenden Vorgaben des Landes Niedersachsen.

Neu aufgenommen wurde aufgrund des beschlossenen Anderungsantrages der Fraktionen
SPD und Biindnis 90/Die Griinen (Drs.-Nr. 17-04218) die Gewahrung von Zuschissen fir
Modernisierungen von nicht gebundenen Mietwohnungen im Stadtgebiet, wenn die
Modernisierung in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der EinrBumung von Belegungs-
und Mietpreisbindungen erfolgt. Die Richtlinie sieht hierfiir einen Zuschuss in Héhe von 10 v.
H. der nachgewiesenen berticksichtigungsfahigen Modernisierungskosten, hdchstens jedoch
in Hohe von 5.000,00 € vor. Es sind nur Zuschisse fur Modernisierungen vorgesehen, deren
nachgewiesene beriicksichtigungsfahige Kosten je Wohnung mindestens 15.000,00 €
betragen. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass der Standard der jeweiligen Wohnung



deutlich verbessert wird, und die Fordermittel nicht fur viele kleine, weniger effektive
Modernisierungen verbraucht werden.

Flr Zuschisse flr die Einrdumung von Belegungs- und Mietpreisbindungen stehen im
Haushalt 2017 Mittel in Hohe von 235.625 € zur Verfugung (fir 25 Wohnungen), so dass
hierflr keine zusatzlichen Mittel bendtigt werden. Ab dem Jahr 2018 ist im
Handlungskonzept vorgesehen, Belegungs- und Mietpreisbindungen fir jahrlich 50
Wohnungen zu generieren. Daftr werden ab 2018 Mittel in Hohe von jahrlich 471.250 €
zusatzlich bendtigt. Auflerdem wurde zum Stellenplan 2017 zur Umsetzung dieser Aufgabe
eine Stelle A 11 neu geschaffen (68.000 € p. a.). Fiir 2017 wurden hierfiir anteilig 34.000 €
bereitgestellt. Ab 2018 werden hierfiir zusatzlich Mittel in Héhe von jahrlich 68.000 €
bendtigt.

Die finanziellen Auswirkungen der Zuschusse fur Modernisierungen sind noch nicht im
Handlungskonzept bzw. in der entsprechenden Ratsvorlage enthalten. Sie sind deshalb
unter Ziffer 3. dargestellt.

3. Finanzielle Auswirkungen der Modernisierungsforderung

Fur die finanziellen Auswirkungen der neu aufgenommenen Modernisierungsforderung wird
von Folgendem ausgegangen:

Im Jahr 2017 kann eine Modernisierungsforderung nur im Rahmen der zur Verfligung
stehenden Haushaltmittel erfolgen. Vom Jahr 2018 an wird davon ausgegangen, dass in 10
v. H. der Falle, in denen Belegungs- und Mietpreisbindungen geférdert werden, zusatzlich
eine Modernisierung geférdert wird. Da fur die Jahre 2018 ff. Zuschusse fur die Einrdumung
von Belegungs- und Mietpreisbindungen fir jahrlich 50 Wohnungen vorgesehen sind,
resultiert daraus eine Modernisierungsférderung fur jahrlich funf dieser Wohnungen. Hierfur
wird jeweils der Maximalbetrag von 5.000,00 € zu Grunde gelegt, so dass sich hierflr ein
jahrlicher Mittelbedarf in Hohe von 25.000,00 € ergibt. Diese Mittel missen ab 2018
zusatzlich in den Haushalt eingestellt werden.

4. Zusammenfassung der ab 2018 zusatzlich benétigten Haushaltsmittel

Im Rahmen der Haushaltsplanung 2018 sind unter Berlcksichtigung der o. g. Darstellungen
folgende Mittel anzumelden:

Zuschusse fur Belegungs- und Mietpreisbindungen: 471.250 €
Zuschusse fur Modernisierung dieser Wohnungen: 25.000 €
Personalkosten fir die im Stellenplan 2017

aufgenommene Stelle A 11: 68.000 €
Insgesamt: 564.250 €

Fir die Bonuszahlungen, die bei der Férderung von Belegungs- und Mietpreisbindungen fiir
das sechste bis zehnte Bindungsjahr auszuzahlen sind (10,00 €/m? jahrlich, vgl. 2.2.), ergibt
sich unter Zugrundelegung einer durchschnittlichen Wohnungsgréfie von 65 m? ein
zusatzlicher Mittelbedarf in Hohe von 81.250 € im Jahr 2022 (fir 25 Wohnungen) und vom
Jahr 2023 an in Hohe von 162.500 € (fir 50 Wohnungen).

5. Beteiligung des Biindnisses fiir Wohnen und des Planungs- und
Umweltausschusses

Die Inhalte der Richtlinien wurden am 24. Mai 2017 der ,,AG Malinahmen fir preisgiinstigen
Wohnraum® des Blindnisses fur Wohnen vorgestellt.

Der Planungs- und Umweltausschuss erhalt die Vorlage nachrichtlich als Mitteilung
aullerhalb von Sitzungen.



6. Evaluation

Bis Ende 2019 soll eine Evaluierung erfolgen.
Dr. Hanke

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersicht zu den Inhalten beider Richtlinien

Anlage 2: Entwurf der Richtlinie tGber die Gewahrung von Anerkennungsbetragen fir
den Ankauf von Besetzungsrechten auf dem Privatvermietermarkt Gber die
LZentrale Stelle fur Wohnraumbhilfe®

Anlage 3: Entwurf einer Richtlinie Gber die Gewahrung von Zuschissen fir die

Einraumung von Belegungs- und Mietpreisbindungen an Mietwohnungen und fir die

Modernisierung dieser Wohnungen



