Stadt Braunschweig 17-04867

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Hamburger StraBe-Sudost"”, HA 132

Stadtgebiet zwischen Hamburger StralRe, dem Ringgleis und dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Mittelweg-Siidwest", HA
113

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 02.08.2017
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 09.08.2017 o]
Beschluss:

,Dem Abschluss eines Durchflihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~-Hamburger Strale-Sidost", HA 132, zwischen der Stadt und der Staake GmbH & Co.
Objekt Hamburger StralRe KG, Braunschweig, mit den in der Begrindung aufgefuhrten
wesentlichen Inhalten wird zugestimmt.”

Beschlusskompetenz

Die formelle Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus
§ 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG i. V. m. § 6 Nr. 4. d der Hauptsatzung. Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss Uber den
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fiir den der Planungs- und Umweltausschuss
beschlusszustandig ist.

Sachverhalt

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat am 21. Februar 2017 den Auslegungsbeschluss flr
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hamburger Strale-Sitidost*, HA 132, gefasst. Die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes ist vom 31. Marz bis 2. Mai erfolgt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung eines Einkaufscenters inklusive einem Nahversorger mit Vollsortiment,
Gastronomie und einem Discounter im Sliden sowie die Errichtung einer Parkpalette fir das
zu erhaltende Bestandsgebaude im Norden des Geltungsbereiches zu schaffen.

Im Geltungsbereich A liegen das Flurstlick 15/17 der Fa. Staake GmbH & Co. Objekt
Hamburger Stralle KG (Vorhabentragerin) und das stadtische Flurstick 15/19 - jeweils
Flur 4, Gemarkung Hagen. Innerhalb des Geltungsbereiches B befinden sich nur die
Flurstiicke 167/1 (tlw.), Flur 5 und 167/2 (tlw.), Flur 6, Gemarkung Hondelage, als Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Vertragsgebiet.

Es ist beabsichtigt, mit der Vorhabentragerin einen Durchfihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hamburger Stral3e-Stdost®, HA 132, abzuschlieRen,
mit dem sich die Vorhabentragerin innerhalb bestimmter Fristen zur Realisierung des
Vorhabens verpflichtet.



Vertragsinhalte
Der Durchfiihrungsvertrag wird folgende wesentliche Inhalte haben:

1.

Das Vorhaben umfasst:

+ die Errichtung eines Einkaufscenters inklusive einem Nahversorger mit
Vollsortiment, Gastronomie und einem Discounter,

+ die Herstellung von 309 Stellplatzen (entspricht 303 EP bei Abzug von
6 Einkaufswagenboxen) einschl. Begrinung gemalf Ziffer IV, 1.1 der textlichen
Festsetzungen,

+ die Erhaltung des gewerblich genutzten Bestandsgebaudes (Biro- und
Verwaltungsnutzung) im Norden des Geltungsbereiches mit Errichtung eines
Wetterschutzes am Haupteingang in Form eines Glasdaches,

+ die Errichtung der hierfir erforderlichen Parkpalette mit insgesamt 210 Stellplatzen
auf max. funf Ebenen 6stlich angrenzend an das Bestandsgebaude und

 die Errichtung der Larmschutzanlage im Stden des Geltungsbereiches und
die Herstellung der Begrinung gemaf Vorhaben- und Erschlieungsplan und
Ziffern 1V, 1.2 bis 1.5 der textlichen Festsetzungen.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt die Realisierung des Vorhabens in drei
Bauabschnitten (BA). Der erste BA umfasst den kiinftigen Discounter, der zweite BA
umfasst den Vollsortimenter und der dritte BA die geplante Parkpalette. Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich, innerhalb vertraglich festgelegter Fristen jeweils
einen genehmigungsfahigen Bauantrag fur den jeweiligen BA gemaf Anlage 10
einschlief3lich Nebenanlagen einzureichen, mit dem Vorhaben zu beginnen und es
nach Baubeginn fristgerecht fertigzustellen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zum Ausbau des 6ffentlichen Ful3- und
Radweges mit Herstellung der 6ffentlichen Grinanlage und der 6ffentlichen
Beleuchtung auf der Sudseite des Vollsortimenters im zweiten BA.

Die gemal den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Begriinung vorzusehenden
Grundstucksflachen missen bis zur Ingebrauchnahme der baulichen Anlagen des
jeweiligen BA ausgebaut sein und sind spatestens in der nachstfolgenden
Pflanzperiode abschlieend zu begriinen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Werbeanlagen entsprechend den
textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hamburger
Stralle-Sudost*, HA 132, und des Werbekonzeptes zu errichten.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, entsprechend den Darstellungen im Vorhaben-
und Erschliefungsplan sudlich der Parkpalette eine Ful3- und Radwegefluhrung im
und durch den Vorhabenbereich zum &stlich angrenzenden Wohngebiet ,Mittelweg-
Sudwest” herzustellen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, diese Ful- und
Radwegeflhrung dauerhaft und ohne zeitliche Einschrankung auf ihre Kosten zu
erhalten und fur die Nutzung durch die Allgemeinheit bereit zu stellen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Erweiterung der LSA um die Signalisierung
der zweispurigen Ausfahrt und des entlang der Hamburger Stral3e fihrenden
FuRgénger-/Radverkehrs; einschlielich der Uberpriifung der Auswirkungen auf die
tk1-Zeit (BUSTRA) und Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens bei der
Aufsichtsbehérde (LEA Gesellschaft fur Landeseisenbahnaufsicht mbH).

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, als Ausgleich fir den Entfall der Habitate der
betroffenen Arten die erforderlichen MalRnahmen im Geltungsbereich A gemaf Ziffer
V 2 der textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
“Hamburger Strae-Sudost”, HA 132, im Einvernehmen mit der Stadt durchzufiihren.



9. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die im Vertragsgebiet liegenden festgesetzten
Flachen im Geltungsbereich B gemal Anlage 5 fir Malitnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman Ziffer V der
textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Hamburger
Stral’e-Siudost®, HA 132, im Einvernehmen mit der Stadt durchzufuhren.

10. Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fiir alle Malnahmen im Vertragsgebiet, die ihr
mit dem Durchfihrungsvertrag tUbertragen werden.

11. Die Vorhabentragerin erstattet der Stadt die Grunderwerbskosten flir das stadtische
Flurstick 15/19, Flur 4, Gemarkung Hagen, in Héhe von 73.755 € und verpflichtet
sich, die zukunftigen 6ffentlichen Bedarfsflachen nach mangelfreier Fertigstellung und
Ubernahme durch die Stadt unentgeltlich, kosten- und lastenfrei auf die Stadt zu
Ubertragen.

12. Zur Sicherung der im Vertrag vereinbarten Erschliefungs- und FolgemalRnahmen legt
die Vorhabentragerin eine Vertragserfiillungsbirgschaft in Hohe der geschatzten
Kosten vor.

Finanzielle Auswirkungen
Der Stadt entstehen durch die Realisierung des Vorhabens nach Ziffer 1 keine Kosten.

Aulerhalb des Geltungsbereiches A liegend, an der nordlichen Seite des
Bestandsgebaudes, missen die drei Fluchttreppen aufgrund der Umgestaltung des
Ringgleisweges um 90 Grad gedreht werden. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur
Durchfiihrung dieser Umbaumaf3inahmen, einschliel3lich aller weiteren damit verbundenen
erforderlichen MaRnahmen. Die Kosten dieser Umbaumafinahme einschlief3lich
Nebenkosten betragen ca. 16.000 €. Die Kosten der Umbaumalnahmen der Fluchttreppen
werden zwischen Vorhabentragerin und Stadt geteilt (jeweils 50 %) und aus dem Budget des
FB 61, Abteilung Stadtgriin-Planung und Bau finanziert.

Leuer
Anlage/n:
Anlage 1: Ubersichtskarte (Geltungsbereich A)
Anlage 1.1:  Ubersichtskarte (Geltugnsbereich B)
Anlage 2.1:  Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Lageplan
Anlage 2.2:  Vorhaben- und Erschliefjungsplan, Ansichten 1
Anlage 2.3:  Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Ansichten 2
Anlage 2.4: Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Ansichten 3
Anlage 2.5:  Vorhaben- und Erschliefungsplan, Ansichten 4
Anlage 2.6:  Vorhaben- und Erschliefungsplan, Werbekonzept 01
Anlage 2.7:  Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Werbekonzept 02
Anlage 2.8: Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Werbekonzept 03
Anlage 2.9:  Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Vorhabenbeschreibung
Anlage 3.1:  Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich A)
Anlage 3.2:  Planzeichenerklarung
Anlage 3.3:  Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich B)
Anlage 4. Textliche Festsetzungen und Hinweise
Anlage 5: Abgrenzung des Vertragsgebietes im Geltungsbereich B
Anlage 6: Entwurf des StralRenausbauplans
fur den o6ffentlichen FulR- und Radweg mit Griinflache im Suden
Anlage 7: entfallt
Anlage 8: Entwurf des Entwasserungskonzeptes
Anlage 9: Einverstandniserklarung der Stadt vom 29. Juli 2016 zum Ausbau der Zufahrt

Anlage 10:

zum Vorhabengrundstuick
Abgrenzung der drei Bauabschnitte bei Realisierung des Vorhabens



Anlage 11:  Umgestaltung der drei Fluchttreppen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Hamburger Strafle - Siidost HA 132
Ubersichtskarte

Malistab 1:20.000

Quelle: Stadt Braunschweig - Open GeoData, 2016, Lizenz: cl-de/by-2-0
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Hamburger Strafe - Siidost HA 132
Ubersichtskarte Geltungsbereich B

Malistab 1:20.000

Quelle: Stadt Braunschweig - Open GeoData, 2016, Lizenz: cl-de/by-2-0



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Hamburger StraBe - Siidost

Anlage 2.1

HA 132

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stand 16.06.2017, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Anlage 2.2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Hamburger Stralle - Siidost HA 132

Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Ansicht, Schnitt E-Center
Stand 16.08.2017, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Anlage 2.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Hamburger Strale - Siidost HA 132

Vorhaben- und Erschlieffungsplan - Ansichten E-Center
Stand 16.086.2017, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Anlage 2.4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Hamburger Strafle - Siidost

Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Ansichten Aldi

Stand 16.06.2017, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Hamburger StralRe - Siidost

Anlage 2.5

HA 132

Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Ansichten Parkpalette
Stand 16.06.2017, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 2.6
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
Hamburger Strae - Siidost HA 132
Vorhaben- und ErschlieRungsplan - Werbeanlagen
Stand 16.06.2017, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Stadt & Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
Hamburger Strae - Siidost

Anlage 2.7

HA 132

Vorhaben- und ErschlieRungsplan - Werbeanlagen
Stand 16.06.2017, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
Hamburger Strae - Siidost

Anlage 2.8

HA 132

Vorhaben- und ErschlieRungsplan - Werbeanlagen
Stand 16.06.2017, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Anlage 2.9

Bau —und Vorhabenbeschreibung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hamburger StralRe — Stdost*, HA 132
Stadt Braunschweig

Investor: STAAKE GmbH & Co. Objekt Hamburger StralRe GmbH KG
Wilhelmitorwall 28
38118 Braunschweig

Planentwurf: STAAKE GmbH & Co. Objekt Hamburger StralRe GmbH KG
Wilhelmitorwall 28
38118 Braunschweig

PLANVORHABEN UND STANDORT

Die Staake GmbH & Co. Objekt Hamburger Stral3e KG beabsichtigt im Stadtbezirk
Nordstadt, im Bereich des ehemaligen Standortes der Braunschweiger Zeitung an
der Hamburger Stral3e, den Neubau eines Lebensmittelmarktes inkl. erganzender
Konzessionarsnutzungen und Bironutzungen im Obergeschoss sowie einen
Discounter zu errichten.

Des Weiteren ist im nordlichen Bereich des Plangebietes der Erhalt des
Blrogebaudes mit der Ergénzung durch eine Parkpalette fir ca. 210 Stellplatze
geplant.

Das Plangebiet weist eine Grofl3e von rund 29.100 m? auf.

Die geplanten BaumalRnahmen umfassen im Bereich des Einzelhandels eine BGF
von insgesamt ca. 9.400 m? (Vollsortimenter EG und OG ca. 7.655 m2, Discounter
1.745 m?) und im Gewerbegebiet ca. 11.000 m? Biroflache.

Die Verkaufsflache des gesamten Vorhabens betragt 4.405 m?, davon entfallen
3.405 m? auf den Vollsortimenter und 1.000 m? auf den Discounter. Die
Offnungszeiten des Vollsortimenters sind taglich (Mo-Sa) von 06.30-21.45 Uhr (15,25
h), die des Discounters von 08.00 bis 20.00 Uhr. Die Anlieferzeiten liegen zwischen
06.00 und 22.00 Uhr,

Im Zuge der Realisierung des Discounters wird der bestehende Markt am Mittelweg
ersatzlos geschlossen.

GEBAUDE

EINZELHANDEL SO 1, VOLLSORTIMENTER

Das Gebaude gliedert sich in folgende FUNKTIONSBEREICHE:

e Marktflache mit Zugang uber

¢ Mall mit Windfangen (Verlauf in N-S-Richtung).

e Cafe, Gastronomie mit hohergelegener Plattform (OKFF bei ca. +3,5 bis 4,2 m)
fur Sonderveranstaltungen und Shopflachen entlang der Mall angeordnet.

e Separate Leergutannahme inkl. rickwartigem Zwischenlagerbereich.

e Fleischvorbereitung / Kiihlraume als 6stlicher Abschluss des Marktbereiches.
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e Lagerbereiche und Neben- bzw. Sozialrdume auf der Siidseite an den
Verkaufsraum angrenzend.

e Kunden-WC-Anlage an der Mall gelegen.

e Technikraume im OG auf der Sudseite mit separatem Zugang uUber eine
Aul3entreppe.

e Buronutzungen und Besprechung des Vollsortimenters im OG, ggfs. auch
Vermietung an Dienstleister, Arzte 0.4. Separater Zugang auf der Westseite.

e Anlieferbereich mit Millentsorgung in stddstlicher Gebaudeecke im Anschluss
an den Lagerbereich.

Es werden die folgenden FASSADENMATERIALIEN verwendet:

e Geschlossene AuRenwande und Windfange mit hinterlifteter Vorhangfassade
aus grofl3formatigen Platten im hell- und dunkelgrauen Farbspektrum des
jeweiligen Herstellers.

¢ Auskragende Dachblende: Bekleidung mit grol3formatigen Platten im hell- und
dunkelgrauen Farbspektrum des jeweiligen Herstellers.

e Glasfassaden mit Pfosten-Riegel-Fassadenprofilen mit Einbrennlackierung oder
Kunststoffbeschichtung im grauen Farbraum in Anlehnung an RAL-Farbtone,
teilweise opake Fullung (Geschossdecke, Nebenraume, WC). Im OG
(Buronutzung und Besprechung) teilweise mit Schallschutzverglasung gem.
Vorgabe Schallschutzgutachten.

e Horizontallamellen aus Alu- Hohlprofilen mit Einbrennlackierung/
Kunststoffbeschichtung im grauen RAL-Farbspektrum zur Akzentuierung (Cafe,
Besprechung Headquarter im OG). Bei Erfordernis ggf. Sonnenschutz aus
Raffstoreanlagen (Farbton der Lamellen im hell- und dunkelgrauen RAL-
Farbspektrum).

e Akzentbeleuchtung Uber ein farbiges LED-Lichtband an der Unterkante der
Attikablende, umlaufend von der Nordseite tUber die West- zur Stidansicht.

ERSCHLIESSUNG

Der Zugang fur Kunden erfolgt tber je einen Windfang auf der Nord- bzw. Stdseite.
Diese fuhren in die Mall, von der aus sowohl der eigentliche Markt als auch das Cafe,
die Gastronomie und die Shops zuganglich sind.

Die Shops und das Café entlang der Fassade zur Hamburger Stral3e sowie die
Gastronomie auf der Nordseite sollen auch von auf3en zuganglich sein.

Das Obergeschoss wird Uber ein separates Treppenhaus mit Aufzug an der
Westfassade mit Zugang von der Hamburger Stral3e erschlossen.

EINZELHANDEL SO 2, DISCOUNTER

Der Discounter gliedert sich in folgende FUNKTIONSBEREICHE:
e Verkaufsraum mit Zugang an der NW-Ecke.

e Leergutannahme, von innen zuganglich.

e Lager und Sozialraume separat.

e Anlieferbereich und Millentsorgung auf der Stdseite.
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Es werden die folgenden FASSADENMATERIALIEN verwendet:

e Fassadenbekleidung (Attiken) aus hinterlifteten grof3formatigen Platten im hell-
und dunkelgrauen Farbton des Herstellers.

e Aullenwéande (N, S, W) aus dunkelgrauem Verblendmauerwerk, Bekleidung der
Lisenen mit Betonfertigteilen.

e AulRenwand Ostseite aus Iso-Paneelen im Farbspektrum des Herstellers.

e Fenster/Turen als thermisch getrennte Leichtmetallprofile, kunststoffbeschichtet,
im Farbton des Herstellers, vorzugsweise in einem grauen RAL-Farbton.

e Isolierverglasung.

e SonnenschutzmalRnahmen erfolgt optional.

ERSCHLIESSUNG
Der Zugang fur Kunden und Mitarbeiter erfolgt Giber den nordwestlichen Ein-/
Ausgangsbereich.

GEWERBEGEBIET GE, BUROGEBAUDE, PARKPALETTE

Das Bestandsgebaude bleibt in seiner aufl3eren Erscheinung erhalten, lediglich der
Haupteingang im Stden erhélt ein Glasdach in der Mitte des Baukorpers. An der
Nordfassade werden Umbauten an den Fluchttreppenhé&usern ergénzt.

Die Parkpalette wird wie folgt ausgefuhrt:

e Stahl-Verbundtrager fir die Parkdeckenebenen aus geschweil3ten oder
warmgewalzten Stahlprofilen.

e Stahlstitzen zur Aufnahme der Verbundtrager aus warmgewalzten Stahlprofilen.

¢ Die Stahlkonstruktion erhalt eine Feuerverzinkung ohne zusatzlichen
Deckanstrich.

e Bristungsgitter als geschlossene Absturzsicherung, Oberflachenschutz durch
Feuerverzinkung. Mindestens 25% der Aul3enseite je Parkpalettenebene missen
aus Schallschutzgriinden geschlossen sein.

e Begrinung der Fassade in Teilbereichen.

ERSCHLIESSUNG

Der Eingang fur Fu3ganger wird auf der Slidseite des Blrogebaudes mittig neu als
Ersatz fiir den abgerissenen Skywalk geschaffen. Der Zugang erfolgt kiinftig auf der
untersten Ebene des Gebaudes, da das Gelande insgesamt dem Niveau der
Hamburger Stral3e angeglichen wird.

Die Anbindung des notwendigen Treppenhauses der Parkpalette erfolgt an den
sudlich vorgelagerten Gehweg.
AUSSERE ERSCHLIESSUNG

Es sind 309 Stellplatze als Kundenparkplatz fur Vollsortimenter und Discounter
vorgesehen.

Die Parkpalette ersetzt die am Mittelweg entfallenen Stellpléatze des Biurobestandes.

Es sind 5 Ebenen im D' Humy- System mit jeweils ca. 42 Stpl. vorgesehen.
Insgesamt finden sich dort ca. 210 Stellplatze.
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VOLLSORTIMENTER / DISCOUNTER

Fur KFZ und Schwerlastverkehr erfolgt die Zu und Abfahrt auf das Areal Gber die im
NW gelegene Anbindung an die Hamburger Stral3e. Hier kann in alle Richtungen ein-
und ausgefahren werden. Der Anschlusspunkt ist ampelgesteuert. Uber die
Fahrgassen des Parkplatzes kdonnen die beiden Gebaude angefahren werden.

Fur Radfahrer und Ful3ganger erfolgt die ErschlieBung von Westen Uber die
vorhandene Ful3-/ Radwegsituation entlang der Hamburger Stral3e. Dort ist auch eine
Anbindung an den OPNV gegeben (Stadtbahnhaltestelle Ludwigstrale). Von Osten
erfolgt die Anbindung an das neue Wohngebiet am Mittelweg tiber einen siudlichen
Ful3-Radweg und Utber den vorgesehenen Ringgleisweg im Norden. Eine weitere
Anbindung an das neue Wohngebiet erfolgt stdlich der geplanten Parkpalette.

Auf der Siidseite des Vollsortimenters ist der Eingangssituation ein Platz vorgelagert.
Hier endet bzw. beginnt die stidliche Ful3- Radweganbindung in Richtung
Wohngebiet am Mittelweg. Der Platz erhélt eine farbliche Akzentuierung im Vergleich
zum hellgrauen bzw. anthrazitfarbenen Pflaster der Stellplatze. Die Fahrbahnen des
Parkplatzes sind in Asphalt vorgesehen.

Der ndrdliche Eingangsbereich wird durch eine farbliche Akzentuierung des Pflasters
betont.

Der Discounter erhalt fur Fu3ganger und Radfahrer, auf HOhe seiner nordwestlichen
Eingangssituation, eine Anbindung an das Wohngebiet.

PARKPALETTE / BESTANDSGEBAUDE (BURO)

Die Zufahrt fir PKW und Lieferverkehr auf das Grundstiick erfolgt wie flr den
Vollsortimenter und den Discounter Uber die nordwestliche Anbindung an die
Hamburger StrafRe und Uber die Fahrgassen des Kundenparkplatzes.

Der aus dem Wohngebiet kommende FuRweg verlauft sidlich der Parkpalette und
sudlich des Burogebaudes im Bestand. Von dort bestehen Querungen des
Parkplatzes in Nordsudrichtung mittels zweier Fu3gangeriberwegungen.

Fur die Verkehrsanlagen sind folgende Abmessungen geplant:

Verkehrsflachen:
Fahrbahnen Zufahrt, Anlieferung und Fahrgassen:
Fahrbahnbreite 6,50 bis > 10,0 m, Asphaltdecke

PKW-Stellplatze:

GroRRe 2,50 x 5,00m (Mitarbeiter-Stellplatze Burogebaude) bis
2,70 x 5,00 m (Kundenparkplétze),

Behinderten-STP 3,50 x 5,00 m,

Befestigung mit Beton-Verbundsteinpflaster

Vor den Eingéngen ,Nord“ und ,Sud" des Vollsortimenters: Betongestaltungspflaster,
Grol3format, dezente Farbgebung in Abstimmung mit der Stadt Braunschweig
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Ein gemeinsamer Anlieferhof im Stidostbereich dient der Ver- und Entsorgung aller
Waren bzw. des Abfalls des Einzelhandels.

Die vorhandene Anlieferrampe des Burogebaudes dient auch weiterhin der
Anlieferung und Entsorgung von Mull. Allerdings wird auf Grund der
Hohenanpassung an die Hamburger Stral3e zuklnftig ebenerdig angeliefert.

AUSSENANLAGEN

EINGANGSBEREICHE

Die Eingangsbereiche der vorhandenen und geplanten Geb&aude werden durch eine
ansprechende Freiflachenplanung betont, insb. der nérdliche und der sudliche
Eingang des Vollsortimenters unmittelbar an der Hamburger StralRe sollen mit
platzartigem Charakter und Aufenthaltsfunktionen als sog. ,,Nordplatz“ und ,Stdplatz”
angelegt werden.

Am ,Sudplatz” sollen Sitzgelegenheiten in Verbindung mit vier bereits bestehenden
Baumen die Achse des offentlichen Rad- und Gehweges das Bindeglied dieser
platzartigen Aufweitung im Einmindungsbereich des Rad- und Gehweges in die
Stral3enrandbereiche der Hamburger StraRe markieren.

VERKEHRSFLACHEN

Die grof3flachigen Stellplatzflachen und Zufahrten werden durch Baumreihen
gegliedert und Uberstellt, die eine raumliche Gliederung und Strukturierung der
Freiflachen zwischen den Geb&auden schaffen.

Der Ausbau des Rad-/Gehweges an der sudlichen Grundstiicksgrenze soll unter
Schonung des vorhandenen Geholzbestandes erfolgen, hier sind lediglich ein
angemessener Auslichtungsschnitt und eine Entnahme von Totholz vorgesehen, ggf.
einzelne Baumfallungen im Zuge des Wegebaus.

Entlang der Hamburger Stral3e ist eine Baumreihe zur Fassung des Stralienraumes
vorgesehen, zum Wohngebiet Richtung Osten eine Baum-/Strauchpflanzung.
Insgesamt werden 78 Baume neu gepflanzt und 4 erhalten.

WERBEANLAGEN

Fur den Einzelhandelsbereich sind Werbeanlagen an der Sud-, West- und
Nordfassade des Vollsortimenters sowie an der West- und Nordfassade des
Discounters vorgesehen. Die Werbung am Baukorper ist im Bereich des
Deckenpaketes platziert. Dabei ist eine durchgehend gleiche Hohe der Unterkante
der unterschiedlich gro3en Werbeschilder/ -buchstaben einzuhalten. Dies gilt
gleichermalien fir die Werbung des Betreibers wie flur die Konzessionare. Die
Konzessionare werden hinsichtlich der Werbung an die Vorgabe (Form, Lange und
GroRRe der Werbung) gebunden. Zusatzliche eigene Werbung wird in den
Untermietvertrdgen untersagt.

An der Hamburger Straf3e sind im Bereich der Einfahrt im Nordwesten sowie im
Platzbereich im Sudwesten zwei Werbepylone geplant. Im Bauantrag ist
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nachzuweisen, dass der Pylon im Bereich der Einfahrt durch seine Beleuchtung
keinen Einfluss auf die Erkennbarkeit der Signalanlage haben wird oder zur
Ablenkung vom Verkehrsgeschehen und damit zur Beeintrachtigung der
Verkehrssicherheit beitragt. Erganzend befinden sich vier Fahnenmasten entlang der
Hamburger Stral3e. Anzahl, Lage, Abmessungen, Materialien, Farbigkeit der
Werbung, Lichtfarbe, Lichtstarke der Werbeanlagen sind dem Vorhabenplan zu
entnehmen. Weitere Werbeanlagen werden nicht angebracht.

Im Gewerbebereich ist eine Sammelwerbeanlage fur alle Nutzungseinheiten mit
Flachen bis zu 0,25 m? je Nutzungseinheit im Bereich des Haupteinganges
vorgesehen.

REGENENTWASSERUNG

Das auf dem Grundstuck auf vorhandenen und geplanten Dachflachen sowie auf den
vorgesehenen Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser soll vollstandig auf
der Grundsticksflache zur Versickerung gebracht werden. Ein Anschluss an den
vorhandenen stadtischen Regenwasserkanal in der Hamburger Stral3e ist nicht
vorgesehen.

Es ist daher vorgesehen, das auf den Dachflachen der Geb&ude anfallende
unbelastete Oberflachenwasser direkt in zwei geplante unterirdische Rigolen
einzuleiten, die als Fllkérperrigolen unterhalb der befestigten Verkehrsflachen liegen
und mit ausreichendem Abstand zum Grundwasser in den gewachsenen,
versickerungsfahigen Untergrund einbinden. Fur das auf den Verkehrsflachen
anfallende Oberflachenwasser ist ebenfalls tiberwiegend eine Rigolenversickerung
mit vorgeschalteter Reinigungsstufe vorgesehen.

Nur die sudlich des Vollsortimenters als Stral3enverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung "Geh- und Radweg" festgesetzte Flache entwassert Uber die
Bodenpassage in eine Sickermulde im Bereich unmittelbar angrenzender 6ffentlichen
Grinflachen (Rasenmulde).
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Stadt & Braunschweig

Anlage 3.1
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
Hamburger Strafle - Siidost HA 132
Zeichnerische Festsetzungen
Stand 16.06.2017, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Stadt % Braunschweig

Anlage 3.2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Hamburger StraBe - Siidost

HA 132

Planzeichenverordnung im Sinne der BauNVO (Zahlenangaben sind Beispiele)
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Stadt % Braunschweig Anlage 3.3

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Hamburger StraBe Siid-Ost HA 132

Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich B
Stand 16.06.2017, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Stadt & Braunschweig

Anlage 4
Stand: 27.06.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Hamburger Stral3e - Sudost

HA 132

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Stadtebau
gemal § 1 aund § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

11

1.2

1.3

Sondergebiete Einzelhandel

Im Sondergebiet Einzelhandel SO 1 sind Nut-

zungen nur wie folgt allgemein zulassig:

¢ Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen
Verkaufsflache von insgesamt 3.405 m? und
einem Verkaufsflachenanteil des Lebensmit-
telsortiments von mindestens 70 % der Ver-
kaufsflache,

e Biro- und Verwaltungsnutzungen,

e Schank- und Speisewirtschaften.

Im Sondergebiet Einzelhandel SO 2 sind Nut-

zungen nur wie folgt allgemein zuldssig:

e Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen
Verkaufsflache von insgesamt 1.000 m? und
einem Verkaufsflachenanteil des Lebensmit-
telsortiments von mindestens 70 % der Ver-
kaufsflache.

Als Verkaufsflache im Sinne der textlichen
Festsetzungen gelten alle den Kunden zu-
ganglichen oder dem Verkauf dienenden Fla-
chen. Hierzu gehdren auch die Thekenberei-
che, die vom Kunden — inshesondere aus hy-
gienischen Griinden — nicht betreten werden
dirfen, Verkehrsflachen, Kassen- und Pack-
zonen.

Nicht zu der Verkaufsflache zahlen die Ver-
kehrsflachen auf3erhalb der selbststandig
nutzbaren Einzelhandelsbetriebe (Mall).

Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen

allgemein zuléssig:

e Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsge-
béude,

o Anlagen fur sportliche, kulturelle, gesund-
heitliche, soziale und kirchliche Zwecke,

e Parkh&user.

Im Gewerbegebiet sind insbesondere fol-
gende Nutzungen nicht zuléssig:

e Tankstellen,

¢ Vergnugungsstéatten,

BauNVO 1990/2013

¢ Bordelle und bordellartige Betriebe und
Wohnungsprostitution,

¢ Einzelhandel,

¢ Wohnungen flr Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind
nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Hohe baulicher Anlagen

Hbhendefinition

Gesamtgebaudehohe im Sinne dieser Fest-
setzung ist die Hohe der Oberkante der Attika
des obersten Geschosses.

Bezugspunkt

Bezugspunkt fur die Festsetzungen der Héhe
der Gebaude ist die Hohenlage iber Normal-
null (0.NN).

Technische Anlagen

Technische Anlagen wie z.B. Aufzugsuber-
fahrten, Schornsteine, Luftungsanlagen, kon-
struktiv bedingte Bauteile und Solaranlagen
dirfen die maximal zuldssige Gebaudehéhe
ausnahmsweise um maximal 2,0 m Uber-
schreiten, sofern sie sich auf einen unterge-
ordneten Teil der Grundflache beschréanken
und mindestens um das Mal3 ihrer Hohe von
der AuRenwand zurtickbleiben.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie wie
Fotovoltaik oder Warmekollektoren sind von
der Beschrankung auf die untergeordnete Fla-
che ausgenommen, soweit sichergestellt ist,
dass sie durch geeignete MaBhahmen optisch
nicht in Erscheinung treten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Stellplatze

Stellpléatze sind nur innerhalb der tGiberbauba-
ren Grundstiicksflachen oder auf den dafur
zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig.

Bebauungsplan HA 132 Hamburger StralRe - Studost
vorgelegt von: carsten meier architekten stadtplaner

Textliche Festsetzungen, Stand: 27.06.2017
Verfahrensstand: § 10 BauGB



Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO

sind auf den nicht Uberbaubaren Grund-

stucksflachen unzuldssig. Ausgenommen

hiervon sind Abstellmdglichkeiten fiir Ein-

kaufswagen und Fahrrader innerhalb der Fla- 15
che flr Stellplatze sowie Einfriedungen, Muill-
tonnenstellplatze und Mullstandorte.

Ausgenommen hiervon sind ebenfalls Werbe-
anlagen entsprechend der textlichen Festset-
zungen B Il und Verkehrshinweisschilder.

Baulinien

Von den zeichnerisch festgesetzten Baulinien

kann im Bereich von Treppenh&usern vorge- 21
sprungen sowie auf maximal der halben Ge-
b&audelédnge um bis zu 2,0 m zuriickgewichen

werden.

Grinordnung

11

1.2

13

1.4

Begriinung privater Flachen

Auf Grundstucksflachen mit mindestens sechs
Stellplatzen ist je angefangene sechs Stell-

platze ein mindestens mittelkroniger Laub-

baum zu pflanzen und als gliederndes Ele- 2.3
ment in die Stellplatzanlage oder in die Ne-

benflachen der Stellplatzanlage in unmittelba-

rer Nahe zu den Stellplatzen zu integrieren.

Fur die Baume innerhalb der Verkehrsflachen

ist je Baum eine offene Vegetationsflache von 2.4
in der Regel mind. 1,80 m Breite und 9 nv

Flache vorzusehen. Die Flachen sind dauer-

haft zu begriinen und dauerhaft gegen Uber-

fahren zu schiitzen. Sorten mit sulenartigen

Kronen sind nicht zuldssig.

Die mit| 1 |in den zeichnerischen Festsetzun-

Als Pflanzqualitét ist mind. 2 x verpflanzte
Ware mit Topfballen, 3 Triebe, 40-60 cm zu
verwenden. Je 1 Ifm Fassade ist eine Pflanze
Zu setzen.

In den Sondergebieten sind mindestens 60%
der Dachflachen der Hauptgeb&aude extensiv
zu begrinen. Innerhalb der Begrinung befind-
liche Oberlichter kdnnen auf die begriinten
Flachen angerechnet werden. Oberhalb der
Begriinung sind Photovoltaik- und Solaranla-
gen ausnahmsweise zuldssig.

Ausflihrung der Begriinung

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind spéates-
tens in der der Ingebrauchnahme der Anlagen
und Gebaude folgenden Pflanzperiode fach-
gerecht herzustellen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang an gleicher Stelle zu erset-
zen. Die nattrliche Kronenentwicklung der als
Hochstamm gepflanzten Baume ist auf Dauer
zu erhalten. Ein Rickschnitt darf allenfalls
fachgerecht zum Erhalt der Verkehrssicher-
heit und zur erforderlichen Baumpflege erfol-
gen.

Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind
B&aume in der Pflanzqualitdét Hochstamm mit
einem Mindeststammumfang von 18 — 20 cm
(gemessen in 1,0 m H6he) zu verwenden.

Fir Gehélzanpflanzungen gelten folgende

Mindestpflanzqualitéten:

- Heister: mindestens 2 x verpflanzt, 150 bis
200 cm Hohe,

- Straucher: verpflanzter Strauch, 60 bis
100 cm Hohe.

gen festgesetzte Flache sind flachendeckend \4
mit Bodendeckern, Hohe mindestens 0,5 m,
zu begriinen und dauerhaft gegen Uberfahren

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

zu schitzen. Innerhalb der Flache sind auf

den zeichnerisch festgesetzten Standorten 1.
vier einheimische mittelkronige Laubbaume

einer Art als Hochstamm zu pflanzen.

Die mit| 2 |in den zeichnerischen Festsetzun-
gen festgesetzten Flache ist flachendeckend
zu begruinen. Hierbei sind je 100 m? Pflanzfla-
che ein mittelkroniger Baum als Hochstamm,
15 Heister und 80 Straucher zu pflanzen.

Auf der mit[A], [B],[C]in den zeichneri-
schen Festsetzungen beschriebenen Strecke
sind zur vollflachigen Begriinung der Fassade
der Parkpalette auf einer Tiefe von 1,0 m vor
der Fassade Schling- und/oder Kletterpflan-
zen zu pflanzen. Hierflr sind ausreichend di-
mensionierte Rankhilfen zu installieren. Zur
Begrunung sind verschiedene Arten von
Schling-/Kletterpflanzen (wie z. B. kletternde
GeilRblatt-Arten, Knoterich, Waldrebe-Arten)
zu verwenden.

Innerhalb des Geltungsbereichs B auf Teilfla-
chen innerhalb der Flurstiicke 167/1 und
188/1, Flur 5, Gemarkung Hondelage, Teilfla-
chen der Flurstiicke 167/2 und 188/2, Flur 6,
Gemarkung Hondelage und Teilflachen des

Bebauungsplan HA 132 Hamburger StralRe - Stdost

Textliche Festsetzungen, Stand: 27.06.2017
Verfahrensstand: § 10 BauGB
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Flurstiicks 2/5, Flur 12, Gemarkung Querum
mit einer Gesamtgré3e von ca. 6,8 ha sind als
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
folgende MaRRnahmen naturnah zu entwickeln:

Auf Teilflachen mit einer Gesamtgrof3e von
ca. 2,4 ha sind wie folgt Maf3nahmen des na-
turnahen Waldumbaus vorzunehmen:

- Aufca. 1,7 ha Umwandlung von Fichten-
forst in den Zielbiotoptyp Eichen-Hainbu-
chenwald: Dazu sind auf dieser Flache
Stieleiche — Quercus robur L. Alter: zwei-
jahrige Samlinge, GroéfRe 50/80 cm, trupp-
weise in Gruppen zu 25 Pflanzen im Ver-
band 1 x 1 m zu pflanzen. Der Abstand
von Gruppenmitte zu Gruppenmitte be-
tragt 8 bis 10 m. Randlich sind je 2 Trupps
Winterlinde, Ulme und Vogelkirsche zu
setzen. Die Anpflanzung ist vor Wildver-
biss durch schwarz- und rehwilddichte Ein-
zaunung zu schitzen.

- Auf ca. 0,7 ha sind die vorhandenen Bir-
ken- und Zitterpappel-Pionierwalder fach-
gerecht vor Beeintrachtigungen zu schiit-
zen.

Die festgesetzten MaRnahmen sind in der auf
das Inkrafttreten des Bebauungsplanes fol-
genden Pflanzperiode zu umzusetzen. Sie
sind mit einer einjahrigen Fertigstellungs- und
anschlieBenden flinfjahrigen Entwicklungs-
pflege fachgerecht herzustellen. Im 10. und
20. Jahr sind bestandsentwickelnde Auflich-
tungen durchzufiihren. Danach sind die Fla-
chen weitgehend der natirlichen Sukzession
zu Uberlassen (Naturwald). Die Flachen sind
dauerhaft im Sinne der Festsetzungen zu er-
halten.

Im Plargebiet Geltungsbereich A sind als
Ausgleich fiir den Entfall der Habitate und die
Kontinuitat der Nutzbarkeit des Lebensrau-
mes fur die betroffenen Arten folgende Maf3-
nahmen durchzufiihren:

e Installation von 3 Nisthilfen fiir den Hausrot-
schwanz an Gehdlzen.

e Installation von Nisthilfen fiir Fledermause
und Gebaudebriter an bzw. deren Integra-
tion in die Bauweise der Fassaden, je Ge-
baude eine Nisthilfe.

Die Auswahl der Nisthilfen sowie die Lage an
den Gebéauden und Gehdlzen sind mit der un-
teren Naturschutzbehérde einvernehmlich ab-
zustimmen.

aufgrund dieses Bebauungsplanes ermdglicht
werden. Sie werden den Eingriffsvorhaben in
Geltungsbereich A im Sinne von § 9 Abs. la
BauGB zugeordnet.

VI

Festsetzungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

1.1

1.2

21

2.2

Larmschutzanlagen — aktiver Larmschutz

Auf der festgesetzten Flache fur Anlagen des
Immissionsschutzes ,Larmschutzwand® ist
eine durchgehende Larmschutzwand mit der
zeichnerisch festgesetzten Gesamthéhe zu
errichten. Die Wand ist massiv auszufiihren
und mit einheimischen Gehdlzen (Wilder
Wein, Efeu) im Pflanzabstand von 1,0 m zu
begriinen.

Die Schalldammung DL der Anlage muss
mindestens der Gruppe B 3 (> 24 dB) und die
Absorptionseigenschaften mindestens der
Gruppe A 2 (Schallabsorption DLa = 4-7 dB)
der Anforderungen gemafR den ZTV-LSW 06
entsprechen.

Bauliche LarmschutzmalRnahmen — passiver
Larmschutz

Im Sondergebiet SO Einzelhandel und im Ge-
werbegebiet sind bei Errichtung und Ande-
rung von Gebauden an den Fassaden mit
schutzwirdigen Aufenthaltsraumen (z.B.
Buro-/Konferenzrdume) passive Schallschutz-
mafRnahmen nach den Bestimmungen fiir die
im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegel-
bereiche gemafl DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ und gemaf VDI-Richtlinie 2719
»Schallddmmung von Fenstern und deren Zu-
satzeinrichtungen“ durchzufuhren.

Von den Festsetzungen unter 2.1 kann ganz
oder teilweise abgewichen werden, wenn im
Einzelfall nachgewiesen wird, dass der erfor-
derliche Schallschutz auf andere Weise ge-
wahrleistet ist.

VI

Sonstige Festsetzungen

VI

Zuordnung der Ausgleichsflachen und
MalRnahmen

Die Begrunung der privaten Flachen unter A
IV und die Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft unter AV urd AV 1.1. und 2.
dienen im Sinne des § 1a BauGB dem Aus-
gleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft, die auf den privaten Bauflachen

Die im Plan mit @ zeichnerisch festgesetzte
Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Guns-
ten der Ver- und Entsorgungstrager zu belas-
ten.

Ortliche Bauvorschrift

gemaf § 84 NBauO in Verbindung mit
8§ 9 Abs. 4 BauGB

Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den gesam-
ten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen

Bebauungsplan HA 132 Hamburger StralRe - Stdost
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Bebauungsplanes ,,Hamburger StraRe — Siid-
ost*, HA 132.

Déacher

Fir die Hauptgebaude sind nur Flachdacher
mit einer Dachneigung von maximal 6 Grad
zulassig.

Werbeanlagen

Als Werbeanlage im Sinne dieser Satzung
gelten alle drtlich gebundenen Einrichtungen,
die der Ankundigung oder Anpreisung oder
als Hinweis auf Gewerbe und Beruf dienen
und von allgemein zugangigen Verkehrs- oder
Grinflachen aus sichtbar sind.

Hierzu zahlen insbesondere Schilder, Be-
schriftungen, Bemalungen, Lichtwerbung,
Schaukasten, Beklebungen und im Schau-
fenster angebrachte Werbeanlagen mit Au-
Renwirkung.

Akustische Werbeanlagen sind unzuléssig.

Werbeanlagen mit wechselndem (flackern-
dem), sich bewegendem Licht (z. B. Lichtlauf-
anlagen, senkrechte Kletterschriften, Blink-,
Wechsel-, und Reflexbeleuchtung, Himmels-
strahler) und mit sich turnusmaRig verandern-
den Werbedarstellungen (wie z. B. Prismen-
wendeanlagen, CityLightBoards, Rollbénder,
Filmwénde, Wandprojektionen, LED-Boards)
und Bildschirmwerbung sind unzulassig.

Im Gewerbegebiet GE ist je gewerblicher Nut-
zungseinheit ein Namens- oder Firmenschild
als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe in der
Erdgeschosszone zuléssig, wenn es eine ma-
ximale GroRe von 0,25 m? (DIN A2) nicht
Uberschreitet und als Bestandteil einer Sam-
melanlage und in unmittelbarem Zusammen-
hang mit einem Gemeinschaftsaufgang ange-
bracht wird. Die Sammelanlagen durfen aus-
nahmsweise auch auf3erhalb der iberbauba-
ren Flache liegen.

4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 80 NBauO handelt,
wer eine BaumalRnahme durchfiihrt oder
durchfiihren lasst, die der Ortlichen Bauvor-
schrift widerspricht.

Hinweise

Kampfmittel

Im Planungsbereich gab es Bombardierungen
im 2. Weltkrieg.

Aus Sicherheitsgriinden sind Gefahrenerfor-
schungsmalnahmen auf Kampfmittel durch-
zufihren.

4.1

4.2

Fir die Dauer der Erdarbeiten ist eine baube-
gleitende Kampfmittelsondierung zu beauftra-
gen. Die DIN 18323 Kampfmittelrdumarbeiten
ist zu beachten. Der Bodenabtrag ist vor dem
Lésen mit Sonden zu untersuchen.

Entwéasserung

Der Umgang mit zukinftig zusétzlich zu ent-
sorgendem Oberflachenwasser ist in einem
Entwasserungskonzept darzustellen. Dabei
sind die Anforderungen des DWA-Merkblattes
M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser" zu beachten.

Das Niederschlagswasser ist vollstandig auf
dem Grundstuck zu versickern.

Qualifizierter Freiflachenplan

Mit den Bauantragsunterlagen sind qualifi-
zierte Freiflachengestaltungspléne einzu-
reichen.

Schall

Vorbelastung

Das Plangebiet ist durch den StraRen- und

Schienenverkehr auf der Hamburger Stral3e
und durch den Schienenverkehr im Bereich
des Ringgleises larmvorbelastet.

Nachweis im Einzelfall:
Schallausbreitungsberechnungen sind nach
der DIN ISO 9613-2 fir eine Mittenfrequenz
f = 500 Hz, Bodenfaktor G = 0,3 und fur die
meteorologische Korrektur Cmet mit Co = 2 dB
bei Mitwindwetterlage unter Anwendung des
allgemeinen Verfahrens gemaR Nr. 7.3.1 an-
zufertigen.

Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexion
zu beriicksichtigen und fir die Geb&audefassa-
den ist ein Reflexionsverlust in Hohe von

1 dB(A) zu Grunde zulegen.

Die kritische Immissionspunkthdhe fir Fassa-
den liegt im 1. Obergeschoss.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung
der Orientierungswerte bzgl. des Stral3enver-
kehrslarms ist auf Grundlage der schalltechni-
schen Rechenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fir
den Larmschutz an Straen” unter Beriick-
sichtigung der vorgenommenen Larm-minde-
rungsmafinahmen vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung
der Orientierungswerte bzgl. des Schienen-
verkehrslarms ist auf Grundlage der schall-
technischen Rechenvorschrift Schall 03
»Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissi-
onen von Schienenwegen” unter Beriicksichti-
gung der vorgenommenen LArmminderungs-
maflnahmen vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung
der Orientierungs-/ Immissionsrichtwerte bzgl.
des Gewerbelarms (Anlagenlarm) ist auf
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4.3

Grundlage der TA Larm , Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm" unter Beriick-
sichtigung der vorgenommenen Larm-minde-
rungsmafnahmen vorzunehmen.

Informationen zu passiven Schallschutzmal3-
nahmen:

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A VIl ,Festsetzungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes" sind fol-
gende Grundlagen maf3geblich:

¢ VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut fiir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987,

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kdnnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt* der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

Bebauungsplan HA 132 Hamburger StralRe - Stdost
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Anlage 5

Abgrenzung des Vertragsgebietes im Geltungsbereich B
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Anlage 9
Stadt % Braunschweig DerOberbiirgermeister

EINGEGANGEY
01 Aug. 2015

Postanschrift: Stadt Braunschweig, Postfach 3309, 38023 Braunschweig Tiefbau und Verkehr
Straenbau und Erhaltung
Ludwigstralle 11

Staake GmbH & Co. Name: Herr Miller

Objekt Hamburger Strae KG )
Wilhelmitorwall 28 zimmer: Bauhof Ludwigstrale 11
38118 Braunschweig - Telefon: 0531-470 5425

Vermittlung: 0531 470-1
Fax. ~ 0531-470 5424

E-Mail: tiefbau.verkehr@braunschweig.de

(Bitte bei Antwort angeben)
Tag und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Tag

66.31 Zufahrt 29. Juli 2016

Grundstiickszufahrt : Hamburger StraBe 277
Eigentimer: Staake GmbH & C0.KG, Objekt Hamburger StraRe KG

Sehr geehrte Damen und Herren,

far die von lhnen beantragte Zufahrt zum o.g. Grundstlck erkldre ich mein Einverstandnis fir die
Lage der Zufahrt, die Bordabsenkung und die bauliche Anderung der StraRenbereiche /Verkehrs-
flachen in folgender Bauweise:

- Zufahrtsbreite an Grundstiicksgrenze ca. 13,00m
- Zufahrtsbreite an Fahrbahn ca. 27,00m zzgl. Hochbord Kipper
- 2,00m HB-Kipper links, 2,00m HB-Kipper rechts
- 3cm Ansichtshéhe am abgesenkten Rundbord
- Abstand abgesenkter Rundbord zum StraBenablauf:1,00m (Lichtes MaB in Langsachse)
- Abstand abgesenkter Rundbord zum Signalgebermast:1,50m (Lichtes MaR in Langsachse)
- Aufbau von unten nach oben:
26cm Frostschutzschicht 0/32 (Ev, >=120 MN/m?)
25cm Schottertragschicht 0/32 (Ev2 >=180 MN/m?)
4 cm Bettung ,Braunschweiger Mischung",
10cm VB-Pflaster DIAVAU, grau fur Gehweg und anthrazit fiur Radweg
- max. 5% Quergefalie zur Fahrbahn
- keine Ausrundung, sondern eine trapezférmige Zufahrtsausbildung (siehe Skizze)
- seitliche Einfassung mit einem Tiefbord 8/25/100
- Rickbau der alten Zufahrt am siidlichen Ende des Grundstiicks nach
Vorgabe von.FB 66.31
- Die Signalisierung der Grundstiickszufahrt sowie des querenden Fahrbahn- und Radfahr-
verkehr ist auf Kosten des Investors in die LSA Hamburger Str. / ReiherstraRe / StraRen-
bahnlibergang nach Vorgabe der Stadt (FB 66.13) zu integrieren.
- Wasserableitung auf 6ffentliche Flachen sind durch geeignete MaRnahmen zu unterbinden

Internet: http/Awww.braunschweig.de

Sprechzeiten: nach Absprache
(115\
NORD/LB Landessparkasse IBAN DE212505 0000 0000 8150 01 Glaubiger ID: DE 09BS100000054285

IHRE BEHORDENNUMMER < Postbank IBAN DEOS 2501 0030 0010 8543 07 Umsatzsteuer-1D: DE 11 48 78 770
Volksbank eG BS-WOB IBAN DE60 2699 1066 6036 8640 00 Umsatzsteuernummer: 14/201/00553



Die beigefiigten Auflagen und Bedingungen sind unbedingt zu beachten. Insbesondere darf der
Umbau der StraRenbereiche/Verkehrsflachen nur durch eine niedergelassene Fachfirma vorge-
nommen werden.

AuRerdem weise ich darauf hin, dass nach Niedersédchsischem Stralengesetz (NStrG) der sog.
Zufahrtnehmer zur Unterhaltung der von ihm genutzten Flachen verpflichtet ist. Sie sind fur diese
Flache auch verkehrssicherungspflichtig.

Gern kdnnen Sie mit allen weiteren Fragen auf mich zukommen, auch Ortstermine sind selbstver-
standlich méglich. Aus der anliegenden Skizze kénnen Sie ersehen, wie die Zufahrt nach dem
Umbau aussehen soll.

Anlage 1: Skizzenhafte Darstellung der Zufahrt laut Genehmigung
Anlage 2: Beispielhafte fotografische Darstellung fur die Zufahrt Hamburger Stralte 277

77
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3.

Auflagen und Bedingungen zu Grundstiickszufahrten:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14,

15.

Der Antragstellerin/dem Antragsteller wird das widerrufliche Einverstandnis in Bezug auf
Lage und Breite der Zufahrt auf unbestimmte Zeit erteilt.

Soweit die beantragte Zufahrt Anderungen an StraRenanlagen auf der StraRenverkehrsfla-
che (z.B. StralRenleuchten, Verkehrszeichen, Schaltkisten usw) oder Griinanlagen erfor-
dern, sind im Falle des Ausbaus die Kosten in voller Héhe durch die/den Erlaubnisnehme-
rin zu tragen.

Die Erlaubnisnehmerin/der Erlaubnisnehmer haftet fir alle Schaden, Mehraufwendungen
und Nachteile, die der Stadt Braunschweig oder Dritten im Zusammenhang mit der Errich-
tung und Nutzung der Zufahrt oder unterlassenen Unterhaltungsarbeiten entstehen.

Die Stadt Braunschweig ist von allen Anspriichen Dritter freizustellen, die infolge der Be-
nutzung oder Herstellung, des Bestehens, der Unterhaltung, der Anderung oder Beseiti-
gung der Zufahrt geltend gemacht werden.

Ist fUr die Ausfithrung der Zufahrt bzw. im Zusammenhang mit der beabsichtigten Nutzung
der Zufahrt eine behdrdliche Genehmigung 0.4. nach anderen Vorschriften, oder die privat-
rechtliche Zustimmung Dritter erforderlich, so hat sie die Erlaubnisnehmerin/der Erlaubnis-
nehmer einzuholen. Insbesondere muss vor Beginn der Baumafinahme geklart werden, ob
im umzubauenden Bereich Leitungen verlegt sind.

Die Ausfiihrung der Bauarbeiten hat nach anerkannten Regeln der Technik auf alleinige
Kosten und Gefahr der Antragstellerin/des Antragstellers nach Anweisung des Fachberei-
ches Tiefbau und Verkehr der Stadt Braunschweig so zu erfolgen, dass die Sicherheit des
Verkehrs nicht und die Leichtigkeit des Verkehrs méglichst wenig beeintrachtigt wird.

Die Erlaubnisnehmerin/der Erlaubnisnehmer hat alle zum Schutz der Strale und des Stra-
Renverkehrs erforderlichen Vorkehrungen zu treffen, insbesondere ist die Baustelle abzu-
sperren und zu kennzeichnen und daflir Sorge zu tragen, dass eventuell unterirdisch ver-
legte Leitungen nicht beschédigt werden (§ 45 Stralenverkehrsordnung).

Die Arbeiten sind in klirzester Zeit durchzufGhren und so vorzubereiten, dass keine Verzé-
gerungen im Bauablauf entstehen.

Niederschlagswasser von Hof-, Wege- und Dachfléchen darf nicht auf das StraRengelédnde
abgeleitet werden. Es ist auf dem eigenen Grundstlick abzufangen. Bei Einleitung in den
offentlichen Abwasserkanal ist vorher die Anschiussgenehmigung entsprechend der Ab-
wassersatzung der Stadt Braunschweig einzuholen.

Der Zufahrtsweg und der Stellptatz auf dem eigenen Grundstiick ist so befestigen, dass ei-
ne Verschmutzung oder anderweitige Beeintrachtigung der Stralle vermieden wird.

Mit den Arbeiten im StraRenraum ist eine Stralenbaufirma zu beauftragen, damit gewéhr-
leistet ist, dass die Arbeiten nach dem heutigen Stand der Technik ausgefiihrt werden.
Empfehlungen fir bestimmte Firmen kénnen durch die Stadt Braunschweig wegen allge-
meiner Gleichbehandlungsgrundsatze nicht gegeben werden.

Vor jeder Anderung der Zufahrt (z.B. Verbreiterung, Oberflachenbefestigung) ist die Zu-
stimmung der Stadt Braunschweig einzuholen.

Wird das Einverstandnis widerrufen oder aus sonstigem Grund ungiltig, so ist dle Zufahrt
auf Kosten der Erlaubnisnehmerin/des Erlaubnisnehmers zurlickzubauen und im Bereich
der Zufahrt in Material und Ausbauhéhe dem vorhandenen Seitenbereich anzupassen, wo-
bei den Weisungen der Stadt Braunschweig Folge zu leisten ist. Die Pflicht zum Ruckbau
besteht auch, wenn die Zufahrt nicht mehr genutzt wird.

Die Zufahrt ist auf Kosten der Erlaubnisnehmerin/des Erlaubnisnehmers stets in ordnungs-
gemaBem und verkehrssicherem Zustand zu halten und auf Verlangen der Stadt Braun-
schweig zu &ndern. Die Stadt Braunschweig behélt sich das Recht der ,Ersatzvornahme*
vor, d. h. wenn Sie den Anweisungen in angemessener Frist nicht nachkommen, beauf-
tragt die Stadt Braunschweig auf Ihre Kosten eine Strallenbaufirma mit den Arbeiten.
Mange! sind bis zur vélligen Beseitigung nachzuarbeiten.
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Staake GmbH & Co. Objekt

Hamburger Strae KG

28 38118
T 0531-244850 -info@staake.de- F 0531-2448522

[OruckDutam:
21.06.2017

Zaichnunge-Ne:
38114_277_LP_

05.05.2017

BS-Hamburger Strasse 277
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Planinelt:

VE-Plan HA 132, Abstandsfldchen und Treppenh&duser Nordseite Bestandsgebdude
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