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Sachverhalt:

Im Nachgang der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurde darauf
hingewiesen, dass der bestehende Wertstoffcontainer-Stellplatz sudlich der Dibbesdorfer
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das Symbol im Rechtsplan erganzt.

Die Begrindung wurde unter Kapitel 5.11 (Seite 84) erganzt.

Die Anlagen 3a, 3d und 5 der Vorlage Nr. 18-08074 sind entsprechend auszutauschen.
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 12.04.2018 -
1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)
1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)
1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
14 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI |
S. 2771)
1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Sept. 2017 (BGBI. | S. 3434)
1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Sept. 2017 (BGBI. I S. 3370)
1.7 Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)
1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 25. Sept. 2017 (Nds. GVBI. S. 338)
1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Februar 2018 (Nds. GVBI S. 22)
Bebauungsplan Dibbesdorfer StraRe — Siid, QU 62 Begriindung, Stand: 14.05.2018

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



Bisherige Rechtsverhiltnisse

2.1

2.2

2.3

3

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fir den GrofRraum Braunschweig ist
Braunschweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als
Oberzentrum verbindlich festgelegt. Dem oberzentralen Verbund sind die
Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeits-
statten“ zugewiesen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 nach-
richtlich als ,vorhandener Siedlungsbereich“ dargestellt, weitere Darstellun-
gen enthalt das RROP nicht.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in Form der Neubekanntmachung vom 6. Okto-
ber 2005. Er stellt fur das Plangebiet gewerbliche Bauflachen dar. Die derzei-
tige Darstellung als gewerbliche Bauflache resultiert aus der bisherigen ge-
werblichen Nutzung durch die ehemaligen Betonwerke Wahrendorf.

Der Bebauungsplan mit den beabsichtigten Planungszielen lasst sich nicht
gemald § 8 Abs. 2 BauGB aus diesen Darstellungen entwickeln. Der Fla-
chennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaf} § 8 Abs. 3 BauGB
geandert. Im Rahmen der 100. Flachennutzungsplananderung werden die
planungsrechtlichen Grundlagen fur die Entwicklung des geplanten Bauge-
biets geschaffen. Mit dieser Anderung kann der Bebauungsplan gemaR § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Bebauungsplane

In einem Teilbereich des Geltungsbereiches des neuen Bebauungsplanes
entlang der ehemaligen Schuntertalbahn gilt derzeit der Bebauungsplan

GL 45 ,Volkmaroder Stral’e” der Stadt Braunschweig vom 13.06.2008, der
auf einem ca. 12 m breiten Streifen auf der Trassenfliihrung der ehemaligen
Schuntertalbahn eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
Geh- und Radweg sowie im norddstlichen Teil eine offentliche Grinflache
festsetzt.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Durch die Schlielung der Betonwerke Wahrendorf wurde der Bereich zwi-
schen dem vorhandenen Gewerbebesatz an der Volkmaroder Stral3e und
dem Grinbereich sudlich der Dibbesdorfer Stral3e fur andere Nutzungen va-
kant.

Da die vorhandenen Flachen mit ihrer innerstadtischen Lage und der guten
vorhandenen Infrastruktur groRes Potential fir Wohnnutzungen aufweisen,
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soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes QU 62 ,Dibbesdorfer Stralte —
Sud*“ auf der brachliegenden ehemaligen Gewerbeflache die nérdlich der
Dibbesdorfer Stral’e bestehende Wohnbebauung Uber den bestehenden
Grinzug hinweg nach Suden weiterentwickelt werden. Gleichzeitig sollen die
Grunbereiche planungsrechtlich als offentliche Granflachen gesichert wer-
den. Der bestehende Gewerbebesatz nordlich der Volkmaroder Straf3e wird
als gemischt bzw. gewerblich genutzter Bereich gesichert. Er markiert den
zukiinftigen Ubergang zwischen Wohnen und Gewerbe.

Aus oben genannten Grinden hat die Stadt Braunschweig daher im Oktober
2011 den Aufstellungsbeschluf’ fur den Bebauungsplan QU 62 ,Dibbesdorfer
Stralle — Sud" mit dem Ziel gefasst, die stadtebauliche Entwicklung hin zu
Wohnbauflachen, Flachen fur offentliche Nutzungen und Grinflachen zu er-
moglichen.

Die aktuelle Wohnungsmarktprognose geht flur Braunschweig mittelfristig von
einem zusatzlichen Wohnungsnachfragepotenzial von mehreren Tausend
Wohnungen aus. Um eine Abwanderung Bauwilliger in das Umland zu ver-
meiden, ist die Stadt Braunschweig bemuht, attraktive Flachen entsprechend
dieser Nachfrage zu entwickeln.

Vorrangiges Ziel der Planung ist daher die Entwicklung von Allgemeinen
Wohngebieten. Dies entspricht sowohl dem Potential der Flachen als auch
der bestehenden Nachfrage nach Wohnflachen im Braunschweiger Stadtge-
biet.

Im sudlichen Bereich entlang der Volkmaroder Strale wird das bestehende
Gewerbegebiet in seiner Lage erhalten und der Bestand der Blrogebaude
durch einzelne Gebaude erganzt. Es ist durch seine Einschrankung hinsicht-
lich der Larmemissionen auf das nérdlich angrenzende Mischgebiet und die
weiter nordlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete abgestimmt.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein 6ffentlicher Grinzug, der
in seiner Funktion als Kaltluftschneise flr das Stadtgebiet erhalten bleibt und
die Nutzungen der Regenruckhaltung und der Spielplatzanforderungen des
Quartiers aufnimmt sowie die Flachen des Querumer Gemeinschaftsplatzes
bericksichtigt und in ihrer Auspragung belasst. Der Grinzug dient durch
seine gestalterischen Aufwertungen im Rahmen der grinordnerischen Mal3-
nahmen gleichsam der Naherholung fur Anwohner sudlich und noérdlich der
Dibbesdorfer Strale.

Zwischen diesen beiden Bereichen befinden sich im Zentrum des Geltungs-
bereiches auf ca. 6 ha die Flachen der Wohnbebauung, die eine Mischung
aus Mehrfamilien-, Reihen-, Atrium- und Einfamilienhauserm aufnehmen. Mit
dem Entstehen von ca. 75 neuen Wohneinheiten der besonders nachgefrag-
ten Wohnformen Einfamilien- und Doppelhauser kbnnen Braunschweiger
Blrgerinnen und Blrger im Stadtgebiet gehalten und neue Einwohner flr
Braunschweig gewonnen werden.
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Das Plangebiet wird Giberwiegend von der Dibbesdorfer Strale Uber eine An-
bindung im Nordosten des Gebiets erschlossen, die sich am dort neu entste-
henden Quartiersplatz gabelt und die zwei durch die Schuntertalbahn ge-
trennten Wohnnachbarschaften mit zwei Ringen erschlie3t. Lediglich der
sudliche Gewerbeteil sowie die im Sudwesten am Farnweg liegenden Rei-
henhduser werden von der Volkmaroder StralRe erschlossen. Uber die
Trasse der ehemaligen Schuntertalbahn ist das Quartier fur die Fuliganger
und Radfahrer an das Ringgleis und somit gut an die Innenstadt angeschlos-
sen.

Dieser geplanten Entwicklung soll mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes
Dibbesdorfer Stral’e - Sud, QU 62, die notwendige bauplanungsrechtliche
Grundlage gegeben werden, um eine geordnete und den Zielformulierungen
entsprechende stadtebauliche Gestaltung zu ermdglichen.

Mit dem Vorhaben bietet sich die Chance, ein derzeit gestalterisch und funk-
tional GUberwiegend unbefriedigendes Areal stadtebaulich neu zu ordnen und
durch hochwertige Nutzungen aufzuwerten, um dem Gesamtgeflige der
Stadt Braunschweig einen weiteren qualitatsvollen Baustein hinzuzufugen.

Durch die Nutzung vorhandener infrastruktureller Ressourcen und die Um-
nutzung bereits bebauter und erschlossener Gebiete ist dieses Vorhaben ein
positiver Beitrag im Sinne einer nachhaltigen und ressourcenschonenden
und somit effizienten Stadtentwicklung der Stadt Braunschweig.

Umweltbericht

4.0

4.1

Praambel

Nach § 2a BauGB ist sowohl bei der Aufstellung als auch bei der Anderung
eines Bauleitplanes eine Begrundung beizulegen, die neben den Zielen,
Zwecken und wesentlichen Auswirkungen des Plans auch — als gesonderten
Teil — einen Umweltbericht enthalt. Der Umweltbericht befasst sich neben
den Belangen von Natur und Landschaft als Gegenstand der Eingriffsrege-
lung gemal § 1a BauGB in Verbindung mit dem BNatSchG mit den dartber
hinaus gehenden Schutzgltern sowie deren Wechselwirkungen. Grundlage
fur die Gliederung des Umweltberichtes bildet Anlage 1 zum BauGB.

Beschreibung der Planung

Das Plangebiet liegt im Norden Braunschweigs im Grenzbereich der Stadt-
teile Querum und Gliesmarode. Das Gebiet wird im Suden von der Volkmaro-
der StralRe, im Norden von der Dibbesdorfer Strafe und im Westen von der
Bevenroder StralRe und einem anliegenden Gewerbegebiet begrenzt. Ostlich
verlauft der Farnweg, an den sich im Norden Grunstrukturen anschlie3en, die
in die freie Landschaft Gbergehen.

Bebauungsplan Dibbesdorfer StralRe — Siid, QU 62 Begriindung, Stand: 14.05.2018
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Bei dem Plangebiet handelt es sich in gro3en Teilen um die ehemals ge-
werblich genutzten Flachen der Wahrendorf Betonwerk GmbH, die seit Jah-
ren ungenutzt sind. Die baulichen Anlagen wurden zwischenzeitlich abgeris-
sen, so dass sich auf der Flache derzeit keine Gebaude mehr befinden. In
nordlichen und 6stlichen Teilbereichen ist sukzessiv Geholzaufwuchs ent-
standen.

Suddstlich der beraumten und entsiegelten Flachen schlieen sich bis zur
Volkmaroder Stralle gewerblich genutzte Flachen mit Burokomplexen und
Lagerhallen an. In der stiddstlichen Ecke des Plangebietes befindet sich ein
einzelnes Wohngebaude auf einem ca. 1.550 m2 groRen Grundsttick.

Von Sudwesten nach Nordosten wird das Plangebiet von der ehemaligen
Gleistrasse der Schuntertalbahn, einer friheren Bahnverbindung nach Fal-
lersleben, durchquert.

Der nordwestliche Teilbereich des Plangebietes wird von einer flir temporare
Veranstaltungen genutzten Flache an der Bevenroder Strale und einer direkt
angrenzenden Spielwiese gebildet. Weiter ostlich befindet sich eine landwirt-
schaftliche Flache, die sich derzeit als Ackerbrache darstellt.

Das Gebiet teilt sich in den Planungen in einen sudlichen Buro- und Dienst-
leistungsbereich mit Wohnanteilen und einen nérdlichen, dem Wohnen vor-
behaltenen Teil. Die Verbindung von Wohnen und Arbeiten wird so auf en-

gem Raum moglich, die vielfaltigen Vorteile dieser Verbindung machen das
Gebiet zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort mit guter Anbindung
an die Innenstadt.

Der sudliche Buro- und Dienstleistungsbereich wird als eingeschranktes Ge-
werbegebiet GEe festgesetzt und Uber die Volkmaroder Strale erschlossen.
Der nordliche Wohnbereich wird als allgemeines Wohngebiet WA ausgewie-
sen und in der derzeitigen Planung uber zwei Wohnstral3en mit einem zu-
sammenfassenden Anschluss im Nordosten des Plangebietes an die Dibbes-
dorfer Stralde und somit an die Umgebung angebunden. Zwischen Wohnen
und Arbeiten vermittelt ein Mischgebiet sowohl funktional wie auch stadt-
raumlich und im Sinne der immissionsschutztechnischen Zonierung.

Der nérdliche Bereich entlang der Dibbesdorfer Stral3e wird durch die Siche-
rung als offentliche Grunflache als "griine Achse " entwickelt. Neben den
Okologischen und gestalterischen Aspekten sind diese Grunstrukturen auch
fur Boden- und Wasserhaushalt sowie klimatische und lufthygienische Funk-
tionen von Bedeutung.

Im westlichen Bereich der 6ffentlichen Grinflachen, an der Einmindung der
Dibbesdorfer Strale in die Bevenroder Stral3e, liegt ein Bereich fur tempo-
rare Veranstaltungen, der in seiner Auspragung erhalten bleibt. Dieser Be-
reich wird um die 6ffentliche Nutzung eines Kinderspielplatzes erganzt. Im
Ostlichen Bereich wird ein Regenwasserruckhaltebecken in die Grinflachen
integriert. Als Lebensraum fur Heuschrecken und den Kammmolch werden
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darlber hinaus punktuell Biotopstrukturen aus Totholz- und Stein-/ Schotter-
flachen geschaffen.

Ein Teilbereich im Nordosten des Plangebietes wird von naturschutzfachlich
wertvollen Geholz- und Biotopstrukturen bestimmt, die von der Planung weit-
gehend unbeeinflusst bleiben. Um den Ruckbau einer weiter westlich verlau-
fenden Regenwasserleitung zu ermdglichen, ist innerhalb dieser Biotopfla-
chen die Anlage von zwei Retentionsmulden in naturnaher Auspragung ge-
plant, an welche die RW-Leitung jeweils anbindet. Die Lage der Mulden ori-
entiert sich dabei an vorhandenen Lucken im Gehdlzbestand.

Die Bahntrasse der ehemaligen Schuntertalbahn, ebenfalls als 6ffentliche
Griunflache festgesetzt, wird mit ihrer Anbindung an das die innere Stadt um-
laufende Ringgleis die neuen Quartiere an das Ubergeordnete Radwegenetz
der Stadt anschlieRen. Als hochwertig und grun ausgestaltete Verbindung
wird sie, in gestalterischer Anlehnung an die sudlich des Planbereiches be-
reits neu erstellte Wegesituation, ein wesentliches und charakteristisches
Merkmal des neuen Wohn- und Arbeitsgebietes werden.

Die Wegrandbereiche werden als artenschutzrechtliche Mallnahme nach den
Ansprichen betroffener Tierartengruppen wie Amphibien, Reptilien, Tagfalter
und Heuschrecken gestaltet. Die Entwicklung von Ruderal- und Saumstruktu-
ren in Verbindung mit der Anlage von Totholz- und Stein-/ Schotterhaufen
schaffen entsprechende Lebensraume.

Die derzeitige Planung geht fur den Wohnbereich von ca. 110 Wohneinheiten
aus, die sich auf Einfamilienhauser, Doppelhauser, Reihenhauser und drei-
bis viergeschossige Stadtvillen verteilen. Es sind unterschiedliche Quartiere
geplant, die sowohl einer abschnittsweisen Realisierung entsprechen als
auch die Idee verfolgen, unterschiedliche Quartierscharaktere entstehen zu
lassen. Auch die Flachen fir eine Kindertagesstatte werden in diesem Be-
reich vorgesehen.

Im Buro- und Dienstleistungsbereich sind es ca. 11.000 m? Bruttogeschoss-
flache (BGF), die in unterschiedlichen Gebaudeformen mit einer HOhe zwi-
schen zwei und maximal vier Geschossen ermdglicht werden sollen.

Die ortliche Bauvorschrift dieses Bebauungsplanes wird mit ihren Festset-
zungen und Vorgaben den Rahmen schaffen, um qualitatsvolle Gebaude und
Freibereiche entstehen zu lassen, die eine ausgewogene Balance zwischen
der Individualitat des Einzelnen und der notwendigen charakterbildenden Ho-
mogenitat einzelner Quartiere garantieren.

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Das Grundstiick sollte in vorhergehenden Uberlegungen wieder einer ge-
werblichen Nutzung zugeflhrt werden. Gewerbeflachen fur grolere Gewer-
beeinheiten sind aufgrund der zunehmenden Verkehrsstrome zum Betrieb
dieser Einheiten perspektivisch in dieser Lage nicht mit den Zielen einer
nachhaltigen und zukunftsorientierten Stadtplanung vereinbar. Die jetzige
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Planung ist hingegen, insbesondere aufgrund der guten innenstadtnahen
Lage des Gebietes und der Notwendigkeit der Schaffung von innenstadtna-
hem Wohnraum, unter den Aspekten der Nachhaltigkeit und Nutzung kostba-
rer Bodenressourcen und trotz der immissionsschutztechnischen Problematik
der sich entgegenstehenden Nutzungen eine Nutzungsoption dieser hoch-
wertigen Flachen mit hoher Prioritat und somit die Planungsvariante der
Wahl.

4.3 Planerische Vorgaben und deren Berlcksichtigung

Neben den grundsatzlichen gesetzlichen Anforderungen an die Berlcksichti-

gung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fir

den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fach-

planungen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen.

Nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick Uber die fur den Raum vorlie-

genden Fachplanungen und Gutachten.

Fachplanungen:

o Regionales Raumordnungsprogramm fur den Groldraum Braunschweig,
2008

o Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Fortschreibung der
Neufassung vom 06. Oktober 2005, Stand Marz 2016

o Landschaftsrahmenplan fur die Stadt Braunschweig (LRP), 1999

o Aktualisierung des Landschaftsrahmenplanes fur die Stadt Braun-
schweig, 2013

o Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007 / im Rahmen der
Fortschreibung erarbeitete vorgezogene Umsetzung von Einzelmal3-
nahmen, 2008

o Raumliches Strukturkonzept 2020, Teil "Freiraum und Erholung", FB 61,
Stand 2002

o Rahmenkonzept Querum Ost, FB 61, 2006

Gutachten:

e  Stadtklimaanalyse Braunschweig, Steinicke & Streifeneder / IMA Rich-
ter & Rdckle, 2012

. Klimadkologische Untersuchung zum Bebauungsplan QU62 "Dibbes-
dorfer Stral3e - Sud“ in Braunschweig, GEO-NET Umweltconsulting
GmbH, 2013

. Verkehrsuntersuchung — Anbindung geplanter Nutzungen im Bereich
sudlich der Dibbesdorfer Strale (B-Plan QU 62 ,Dibbesdorfer Stralle
Sud®) in der Stadt Braunschweig, Zacharias Verkehrsplanungen, 2013,
2016
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o Schalltechnische Bewertung zur Projektentwicklung "ehemaliges Wah-
rendorfgelande" an der Volkmaroder Strale in Braunschweig, Bonk-
Maire-Hoppmann GbR, 2009

o Schalltechnisches Gutachten (Nr. 13432) zum Bebauungsplan QU 62
"Dibbesdorfer Stralle-Sud" in Braunschweig, Akustikburo Goéttingen,
20. Februar 2017

J Braunschweig, Volkmaroder Stral3e 7, Ruckbau Betonwerk Wahren-
dorf — AushubUberwachung, GGU, 2008

o Altlastenerkundung auf dem Gelande der ehem. Fa. Wahrendorf Volk-
maroder Stral3e 7 in Braunschweig, geo-log GmbH, 2010

o Bebauungsplan QU62 "Dibbesdorfer Stral’e-Sud" — Orientierende Bau-
grund- und Schadstoffuntersuchung im Rahmen des B-Planverfahrens,
Erganzende Altlastenuntersuchungen, Fugro Consult GmbH, 2015

o Bebauungsplan QU62 "Dibbesdorfer Strale-Sud" — Sanierung von Alt-
lasten im Bereich des ehemaligen Betriebshofes der Munte GmbH & Co
K.G., Sanierungskonzept, Fugro Consult GmbH, 2015

o Biologische Bestandsaufnahmen im Bereich des Bebauungsplans
QUG62 Braunschweig, Stadtteil Querum, Biodata GbR, 2015

o Grunordnungsplan zum Bebauungsplan, Hille und Muller Landschafts-
architekten, August 2017

Daruber hinaus wurden die einschlagigen Fachgesetze, die den Umwelt-
schutz betreffen, bertcksichtigt.

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der
Informationsgrundlagen

Der Betrachtungsraum fur die Umweltprufung geht iber den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes hinaus, soweit raumlich-funktionale Beziehungen dies
erfordern.

Gegenstand der Umweltprifung sind dabei nach Malligabe des Baugesetz-
buches die fir den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und
abwagungserheblichen Umweltbelange. Die Umweltbelange sind insbeson-
dere unter Auswertung der bisher vorliegenden Fachplanungen und Untersu-
chungen (vgl. Pkt. 4.3) erfasst und gewichtet worden.

Fur die Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung (vgl.

Pkt. 4.6) wird eine vergleichende Bewertung der aktuellen Wertigkeiten von
Natur und Landschaft im Plangebiet unter Berlicksichtigung der nach dem
aktuellen Planungsrecht zulassigen Bebaubarkeit und Versiegelung mit dem
Planzustand nach diesem Bebauungsplan auf Basis des sogenannten ,Osn-
abricker Modells* vorgenommen. Das Osnabricker Modell ist ein anerkann-
tes und in der Stadt Braunschweig regelmaRig zur Anwendung kommendes
Verfahren zur rechnerischen Unterstlitzung der gutachterlichen Bemessung
von Eingriffsfolgen und Ausgleichsmallnahmen.
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Die Umweltprafung wird nach folgender Methodik vorgenommen:

o Auswertung der unter Pkt. 4.3 genannten Fachplanungen, sonstigen
Planungsvorhaben und Gutachten,

. Ortsbegehungen.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Mensch und Gesundheit

Die Bestandssituation flur das so genannte Schutzgut Mensch ist eng mit der
menschlichen Wahrnehmung verbunden, wobei sich diese auch nach den je-
weiligen funktionellen Anspruchen, wie Arbeiten, Wohnen, Erholen u. a., rich-
tet. Daher ergeben sich auch Uberschneidungen mit den sinnlich wahrnehm-
baren Auspragungen, die in Pkt. 4.5.2, Landschaft, erortert werden.

Bestand und Bewertung:

Bei dem Plangebiet handelt es sich, mit Ausnahme des Bereiches fur tempo-
rare Nutzungen und der Spielwiese im nordwestlichen Teil und bestehenden
Gewerbes im Siiden, um ein fir die Offentlichkeit nicht nutzbares Areal ohne
derzeitigen Wert fur Freizeit oder Erholung. Gemeinschaftsplatz und Spiel-
wiese sind fur die Bewohner der umliegenden Ortsteile von gewissem Frei-
zeitwert, besitzen allerdings als ungestaltete Freiflachen nur wenig Aufent-
haltsqualitat.

Die Freiraumbedirfnisse der Bevolkerung werden zum Teil durch die Erleb-
barkeit der freien Landschaft dstlich des Plangebietes abgedeckt. Generell
besteht aber in den angrenzenden Wohngebieten, insbesondere im Bereich
des Geschosswohnungsbaus nordlich der Dibbesdorfer Strale, ein Mangel
an offentlich nutzbaren Granflachen mit intensiven Spiel-, Sport- und Aufent-
haltsflachen. So fehlen planungsrechtlich gesicherte Kinderspielflachen
ebenfalls in diesem Bereich.

Der gewerbliche Besatz besteht aus mehreren Burogebauden mit angeglie-
derten Stellplatzflachen. Entsprechend bietet der Bereich Arbeitsplatze fur
die Bevolkerung und Abstellmdglichkeiten flr Fahrzeuge.

Die angrenzenden Stral3en, Dibbesdorfer Strale, Bevenroder Stral’e und
Volkmaroder Stralde, fiihren zu Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch.
Durch Verkehrslarm und freigesetzte Abgase des Stral3enverkehrs werden
neben visuellen Einschrankungen auch Beeintrachtigungen von Gehdr und
Geruchssinn verursacht.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfliihrung

der Planung:
Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzungen wird sich an der beschriebenen

Situation im Wesentlichen nichts andern.
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Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfliihrung der
Planung:

Als Folge der Realisierung der vorliegenden Planung wird das gut erschlos-
sene, aber derzeit ungenutzte Areal wieder einer sowohl privaten als auch
offentlichen Nutzung zugefiihrt und entsprechend in weiten Teilen fiir die Of-
fentlichkeit gedffnet. Es entsteht ein hochwertiges Wohnquartier, das auch
die Bedurfnisse der Bewohner nach wohnungsnahem Freiraum erflillt.

Eine erhebliche Aufwertung erfahrt diesbezuglich der nordliche Teil des Plan-
gebietes im Bereich der ehemals geplanten Nordtangente. Die vorhandenen
Freiflachen werden im Rahmen der Bebauungsplanung als Vorhalteflachen
fur den moglichen Ausbau der Stadtbahn erhalten und zu einer "grinen
Achse" mit Funktionen fur Erholung und Freizeitnutzung sowie der Beibehal-
tung der Frischluftschneise fur die Innenstadt entwickelt. So wird in die Frei-
raumachse neben den vorhandenen Flachen von Spielwiese und Querumer
Gemeinschaftsplatz auch eine bedarfsgerechte Kinderspielplatzflache inte-
griert. Die festgesetzte Flachengrole richtet sich dabei nach Vorgaben des
Fachbereiches 51 Kinder, Jugend und Familie.

Von ubergeordneter raumlicher Bedeutung fur Freizeit und Erholung ist die
ehemalige Gleistrasse der Schuntertalbahn, die das Plangebiet von Stidwes-
ten nach Nordosten durchquert. Auf der alten Gleistrasse ist der Bau eines
Ful- und Radweges geplant mit dem langfristig angestrebten Ziel, eine An-
bindung an das "Ringgleis" herzustellen, eines Braunschweiger Themenwe-
ges zum Thema "Bahn", der in Teilbereichen bereits realisiert ist. Ein ent-
sprechendes, auf ehemaligen Bahngleisen verlaufendes Wegenetz fungiert
als wichtige lineare, stadtteilibergreifende Wege- und Grinverbindung. Dies
entspricht auch den Zielen des Luftreinhalte- und Aktionsplanes, der zur Ver-
besserung des Angebotes flir den Rad- und FulRverkehr den weiteren Aus-
bau von Verbindungen zwischen einzelnen Stadtteilen und in Richtung
Braunschweiger Innenstadt sowie von attraktiven Freizeitverbindungen an-
strebt.

Im Hinblick auf den Aspekt Gesundheit sind insbesondere die MalRnahmen
zum Schutz der wohnenden und arbeitenden Bevolkerung gegenuber den
Immissionen aus den angrenzenden VerkehrstralRen von Bedeutung sowie
der Schutz der Bevdlkerung vor gewerblichen Immissionen. Die hier zu tref-
fenden MaRnahmen sind im Einzelnen unter Pkt. 4.6.2 "Vermeidung von um-
weltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit" und
Pkt. 5.6 ,Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes“aufgefihrt.

4.5.2  Tiere, Pflanzen, Landschaft
Bestand und Bewertung:
Heutige potentiell natlrliche Vegetation
Zur Einschatzung der vorhandenen Vegetation ist die Bestimmung der heuti-
gen potenziell naturlichen Vegetation (hpnV) notwendig. Unter dem Begriff ist
die gedachte hdchstentwickelte Vegetation zu verstehen, die sich unter den
Bebauungsplan Dibbesdorfer StraRe — Siid, QU 62 Begriindung, Stand: 14.05.2018
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gegenwartig herrschenden Standortverhaltnissen ohne menschlichen Ein-
fluss und ohne den Zeitfaktor Sukzession einstellen wirde. Eine Orientierung
an dem Artengeflige dieser Vegetation gilt als Anhaltspunkt der Bewertung
des heutigen Zustandes.

Im Planungsraum kann als hpnV gemal der Aktualisierung des Landschafts-
rahmenplanes (STADT BRAUNSCHWEIG 2011) der Flattergras-Buchenwald des
Tieflandes charakterisiert werden, der den groften Teil des Stadtgebietes
bedecken wiirde, sidlich im Ubergang zum Hainsimsen-Buchenwald des Hii-
gel- und Berglandes.

Die real vorhandene Vegetation weicht deutlich von der heutigen potenziell
naturlichen Vegetation ab. Die vorhandene Vegetation im Bereich des Plan-
gebietes wurde durch BIODATA (2015) im Rahmen eines biologischen Gut-
achtens erfasst. Den zentralen Bereich des Plangebietes bildet eine seit 1an-
gerem aufgelassene Industriebrache, teils noch mit Oberflachenbefestigun-
gen aus Beton oder sandig-kiesigem Material.

Sukzessive haben sich hier unterschiedliche Vegetationsbestande entwickelt,
die gemal BIODATA (2015) oftmals keinem definierten Biotoptyp eindeutig zu-
geordnet werden konnen. Die Biotopkomplexe werden vor allem durch Ru-
deralfluren trockener Standorte gepragt und weisen vielfach Jungwuchs der
Hange-Birke (Betula pendula) auf. Die Dichte der Pflanzenbestande variiert
sehr stark, partiell zeigt sich nur schutterer Bewuchs. Das meist noch vorhan-
dene Gleisbett der ehemaligen Bahntrasse ist abschnittsweise von Brom-
beergestrupp Uberzogen.

Die ehemalige Bahntrasse wird von einem nur temporar wasserfuhrenden
vegetationsarmen Entwasserungsgraben begleitet. Ein weiterer Graben mit
einzelnen Hochstauden feuchter Standorte an den steilen Ufemn befindet sich
im Nordwesten des Plangebietes.

Den nordlichen Rand der Industriebrache bestimmen teils angepflanzte, teils
sukzessiv entstandene Baumbestande des Siedlungsbereiches, meist mit
Gebusch-Unterwuchs. Die Bereiche zwischen den Baumgruppen und Ge-
holzbestanden werden von einer artenarmen Halbruderalen Gras- und Stau-
denflur trockener Standorte eingenommen.

Weitere Geholzbiotope sind im Osten des Plangebietes zu finden. Im Nord-
osten hat sich ein dichtes Feuchtgeblsch nahrstoffreicher Standorte aus ver-
schiedenen Weiden, Hange-Birke (Betula pendula) und anderen Strauchern
entwickelt, teilweise Uberdeckt von einzelnen alten Stiel-Eichen (Quercus ro-
bur). Der Unterwuchs besteht aus dichtem Brombeergestripp und verschie-
denen Pflanzengesellschaften wie Feuchtezeiger und Nitrophyten.

Im Stdosten umfasst das Plangebiet ein Areal mit Gewerbebetrieben, das
am Ostlichen Rand von einem dichten Gehdlzbestand aus jingeren Baum-
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und Straucharten sowie einem vorgelagerten Komplex aus Sonstigem Suk-
zessionsgebusch und Halbruderaler Gras- und Staudenflur trockener Stand-
orte abgegrenzt wird.

Westlich der Baumbestande des Siedlungsbereiches am nérdlichen Rand
des Plangebietes und des angrenzenden Grabens schliel3t sich eine Acker-
parzelle an, die zum Kartierzeitpunkt als Griinbrache in Erscheinung trat.

Weiter westlich liegt unmittelbar an der Bevenroder Stral3e und der Dibbes-
dorfer Stralde eine offentlich zugangliche Grinflache, welche den Querumer
Gemeinschaftsplatz und eine Spielwiese umfasst. Die Grunflache ist mit ei-
nem Artenreichen Scherrasen bestanden, der nutzungsbedingt vereinzelt
Kahlstellen aufweist. Die West- und Nordseite der Grinflache wird von einer
Baumreihe aus jungen Linden gesaumt.

Im sudlichen Teil des Plangebietes konzentrieren sich bebaute, bis auf einen
Wohnblock gewerblich genutzte Bereiche. Neben der Bebauung und grol3fla-
chigen Flachenbefestigungen bzw. —versiegelungen sind diese durch struk-
turarme Grinanlagen aus artenarmen Scherrasen und Zieranpflanzungen
gekennzeichnet.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung des Natura 2000-Netzes, also
FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete, sind nicht durch das Vorhaben betroffen.
Das Plangebiet unterliegt derzeit auch keinem gesetzlichen Schutzstatus als
Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet.

Biotope, die nach § 30 BNatSchG und § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG geschitzt
sind, kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Eine Aquivalenz eines
im Plangebiet vorhandenen Biotoptyps zu einem Lebensraumtyp nach An-
hang | der FFH-Richtlinie besteht nicht.

Ein Grofteil des friheren Industriegelandes gilt, da es im Aul3enbereich ge-
maf § 35 BauGB liegt, nach § 22 Abs. 4 NAGBNatSchG als "Odland" und
somit als landesweit geschutzter Landschaftsbestandteil.

Im Rahmen der biologischen Kartierungen wurden von BIODATA (2015) zwei
Blutenpflanzenarten ermittelt, die nach der Bundesartenschutzverordnung in
Verbindung mit dem BNatSchG "besonders geschutzt" sind. Zum einen
wachst am Graben nordwestlich der Industriebrache die Sumpf-Schwertlilie
(Iris pseudacorus). Auf der alteren Brache am norddstlichen Rand des Plan-
gebietes wurde zum anderen die Heide-Nelke (Dianthus deltoides) festge-
stellt. Die Heide-Nelke ist in der Roten Liste der Farn- und Blutenpflanzen in
Niedersachsen und Bremen als gefahrdete Art verzeichnet; die Sumpf-
Schwertlilie gilt landesweit als nicht im Bestand bedroht (BIODATA 2015).

Angaben zum Schutzstatus von im Plangebiet vorkommenden Tierarten sind
im folgenden Kapitel "Tiere: Bestand" dargestellt.
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Im Rahmen der biologischen Untersuchungen wurden durch BIODATA (2015)
faunistische Kartierungen durchgefuhrt, welche die Artengruppen Fleder-
mause, Brutvogel, Amphibien, Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken um-
fassten.

Fledermause

Bei den Untersuchungen konnten 3 Fledermausarten nachgewiesen werden.
In den Gehdlzbereichen am nordlichen Rand sowie entlang der Pappelreihe
entlang des Grabens im mittleren Bereich des Plangebietes ist regelmalig
eine geringe Jagdaktivitat der Breitfligelfledermaus zu verzeichnen. Der
Jagdbereich der mit mittlerer Aktivitdt nachgewiesenen Zwergfledermaus um-
fasst zusatzlich den Geholzbestand am 6stlichen Rand. Der GrolRe Abend-

segler zeigte sich hingegen nur kurzzeitig mit wenigen Individuen.

Im Zuge der Erfassung von potenziell fur Fledermause geeigneten Quar-
tierstrukturen wurden 23 Hohlenbaume ermittelt, die sich auf die Pappelreihe
im mittleren Bereich und den Gehdlzbestand am 6stlichen Rand des Plange-
bietes konzentrieren. Eine Nutzung der Baume als Koloniequartier konnte
nicht nachgewiesen werden, jedoch ist eine Nutzung als Einzelquartier nicht
auszuschliel3en.

Gefahrdung Schutz

Art RL RL RL FFH- BNat-
D Nds Nds* RL SchG

GroRer Abendseg- Nyctalus noctula V 2 3 \Y #
ler

Breitfligelfleder- Eptesicus serotinus G 2 2 v #
maus

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 v #

(Tabelle nach Biodata 2015)

Rote Listen (RL): RL D = Rote Liste Deutschland (MEINIG et al. 2009); RL Nds = Rote Liste
Niedersachsen (HECKENROTH 1991); RL Nds* = Entwurf der Roten Liste Niedersachsen
(NLWKN in Vorbereitung)

Kategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Arten der
Vorwarnliste, R = gefahrdeter Durchzligler, G = Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbe-
kannt, D = Daten defizitar, Einstufung unmdglich.

FFH-Richtlinie (FFH-RL): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.5.1992; Il = Anhang II,
Arten von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete aus-
gewiesen werden mussen; IV = Anhang IV, streng zu schutzende Arten von gemeinschaftli-
chem Interesse.

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz): + = besonders geschiitzt; # = streng geschitzt.

Insgesamt ist das Plangebiet flr die lokale Fledermausfauna von einer mittle-
ren Bedeutung. Die vorhandenen Gehdlze entlang der Dibbesdorfer Stralte
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fungieren als Leitstruktur fur Fledermause, insbesondere fur Zwerg- und
Breitflugelfledermause (BIODATA 2015).

Die Brutvogelkartierungen (BIODATA 2015) ergaben den Nachweis von insge-
samt 31 Vogelarten. Es handelt sich Uberwiegend um ubiquitare, nicht an
spezielle Biotope oder Lebensraumstrukturen gebundene Arten. Einige Arten
gelten hingegen als biotopspezifisch; so finden sich im Plangebiet Arten der
halboffenen Landschaft wie Kuckuck, Feldschwirl, Dorngrasmicke u. a., der
(Siedlungs-) Geholze wie Buntspecht, Griinspecht, Amsel u. a. und auch der
Siedlungen wie Hausrotschwanz, Bachstelze u a.

Unter den festgestellten Vogelarten sind einige bestandsgefahrdete Arten der
Roten Listen sowie streng geschutzte Arten:

Gefahrdung Schutz

Art RL RL RL EU- BNat-
B/B Nds D VSR SchG

Mausebussard Buteo buteo NG #
Kuckuck Cuculus canorus (1BV) 3 3 \Y +
Grunspecht Picus viridis 1BV 3 3 #
Rauchschwalbe Hirundo rustica NG 3 3 Vv +
Mehlschwalbe Delichon urbicum NG V \ \% +
Nachtigall Luscinia 3 3 +

megarhynchos 1 BN

3 BV

(1 BV)
Feldschwirl Locustellanaevia (1BV) 3 3 \ +

(Tabelle nach Biodata 2015)

Rote Listen (RL): RL D = Deutschland (SUDBECK et al. 2007); RL Nds = Niedersachsen; RL
B/B = Region Bergland mit Bérden; (KRUGER & OLTMANNS 2007).

Kategorien: 0 = Bestand erloschen (ausgestorben); 1 = vom Erléschen bedroht; 2 = stark ge-
fahrdet; 3 = gefahrdet; R = Art mit geographischer Restriktion; V = Vorwarnliste; ¢ = nicht be-
wertet (Vermehrungsgaste / Neozoen)

EU-Vogelschutzrichtlinie: EU VSR = Arten, die im Anhang | dieser Richtlinie aufgeftihrt
sind, wurden mit einem § gekennzeichnet.

Arten der Roten Listen sowie des Anh. | der EU-Vogelschutzrichtlinie sind grau unterlegt.

Bundesnaturschutzgesetz: BNatSchG = nach Bundesartenschutzverordnung / EUArten-
schutzverordnungen besonders geschitzte Arten (+) bzw. streng geschiutzte Arten (#).

BN = Brutnachweis, BV = Brutverdacht, NG = Nahrungsgast, () = im unmittelbaren Umfeld
des Untersuchungsgebietes
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Insgesamt besitzt das Plangebiet fur die Brutvogelfauna eine geringe bis
mittlere Bedeutung. Von mittlerer Bedeutung sind vor allem die Gehdlzstruk-
turen im Nordosten, da hier kleinrdumig vier landesweit gefahrdete Arten auf-
treten. Aufgrund des Insektenreichtums spielt das Plangebiet auch flr die
Vogelarten der Umgebung eine besondere Rolle als Nahrungshabitat
(BIODATA 2015).

Durch BIODATA (2015) wurden vier Amphibienarten festgestellt, wobei mog-
licherweise aufgrund des spaten Projektbeginns das zu erwartende Arten-
spektrum nicht vollstandig erfasst werden konnte.

Gefahrdung Schutz

Art RL RL FFH- BNat-
D Nds RL SchG

Teichmolch Lissotriton vulgaris +
Kammmolch Triturus cristatus Vv 3 v #
Erdkrote Bufo bufo +
Teichfrosch Pelophylax kl. esculentus +

(Tabelle nach Biodata 2015)

Rote Listen (RL): RL D = Rote Liste Deutschland (KUHNEL et al. 2009); RL Nds = Rote Liste
Niedersachsen (PODLOUCKY & FISCHER 2013)

Kategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Arten der
Vorwarnliste, R = gefahrdeter Durchzligler, G = Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbe-
kannt, D = Daten defizitar, Einstufung unméglich. Felder von "Rote Liste- Arten" sind grau
unterlegt.

FFH-Richtlinie (FFH-RL): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.5.1992; Il = Anhang II,
Arten von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete aus-
gewiesen werden mussen; IV = Anhang IV, streng zu schutzende Arten von gemeinschaftli-
chem Interesse.

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz): + = besonders geschitzt; # = streng geschitzt.

Von hoher Wertigkeit als Amphibienlebensraum sind die Laichgewasser, die
mit individuenstarken Vorkommen des streng geschutzten Kammmolches im
Nordosten direkt an das Plangebiet angrenzen. Das Plangebiet selbst ist da-
bei Teil des Landlebensraumes der nachgewiesenen Arten. Insbesondere
das Schotterbett der ehemaligen Bahntrasse eignet sich sowohl als Sommer-
lebensraum als auch als Winterquartier fur Amphibien (BIODATA 2015).

Im Rahmen der biologischen Untersuchungen wurden kleine bis mittelgrofl3e
Bestande der Waldeidechse festgestellt, die in den Randbereichen des
Gleisbettes sowie am stdexponierten Saum des noérdlichen Geholzstreifens
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als einzige Reptilienart im Plangebiet vorkommt. Weitere Arten wie Blind-
schleiche und Zauneidechse, fur die das Gebiet ebenfalls Lebensraumpoten-
zial bietet, konnten nicht nachgewiesen werden.

Gefahrdung Schutz

Art RL RL FFH- BNat-
D Nds RL SchG

Waldeidechse Zootoca vivipara +

(Tabelle nach Biodata 2015)

Rote Listen (RL): RL D: Rote Liste Deutschland (KUHNEL et al., 2009), RL NDS: Rote Liste
Niedersachsens (PODLOUCKY & FISCHER 2013).

Kategorien: 0 = Bestand erloschen (ausgestorben); 1 = vom Erléschen bedroht; 2 = stark ge-
fahrdet; 3 = gefahrdet; R = Art mit geographischer Restriktion; V = Vorwarnliste; - = unge-
fahrdet.

FFH-Richtlinie (FFH-RL): IV = Art des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom
21. Mai 1992.

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz): + = besonders geschitzte Art, # = streng ge-
schitzte Art.

Das Plangebiet ist fur Reptilien insgesamt von geringer bis mittlerer Bedeu-
tung (BIODATA 2015).

Die Untersuchung des Plangebietes auf Tagfalter ergab insgesamt 21 Arten,
von denen 13 zu den biotopspezifischen Arten zahlen. Es handelt sich hier
um Bewohner unterschiedlicher Lebensraume, wobei neben hygrophilen und
moortypischen Arten vor allem Arten der Offenlandschaft und der Saumbio-
tope pragend sind.

Gefahrdung Schutz

Art RL RL RL RL BNat-
D Nds H EU27 SchG

Braunkolbiger Thymelicus sylvestris LC
Braundickkopffalter

Goldene Acht Coalias hyale \Y \Y LC +
Zitronenfalter Gonepteryx rhamni LC

GroRer Kohlweilling Pieris brassicae LC

Kleiner Kohlweil3ling Pieris rapae LC
Griinaderweildling Pieris napi LC
Aurorafalter Arjthocharis carda- LC

mines
Kleiner Feuerfalter Lycaena phlaeas LC +
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Gefahrdung Schutz
Art RL RL RL RL BNat-
D Nds H EU27 SchG
Gemeiner Blauling Polyommatus icarus LC +
Kleiner Perimutter- Issoria lathonia \ V LC
falter
Admiral Vanessa atalanta M M LC
Distelfalter Vanessa cardui M M LC
Tagpfauenauge Inachis io LC
Kleiner Fuchs Aglais urticae LC
C-Falter Polygonia c-album \ V LC
Landkartchenfalter Araschnia levana LC
Waldbrettspiel Pararge aegeria LC
Kleines Wiesenvo- Coenonympha LC +
gelchen pamphilus
Schornsteinfeger Aphantopus LC
hyperantus
Groldes Ochsen- Maniola jurtina LC
auge
Schachbrettfalter Melanargia galathea LC

(Tabelle nach Biodata 2015)

Rote Listen Deutschlands: RL D = Rote Liste Deutschland (REINHARDT und BoLz 2011);
RL Nds. = Rote Liste Niedersachsen (LOBENSTEIN 2004); RL H = Rote Liste Hiigel- und

Bergland (mit Borden);

Kategorien: 0 = Bestand erloschen (ausgestorben), 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark
gefahrdet, 3 = geféhrdet, V = Arten der Vorwarnliste, G = Gefahrdung anzunehmen, aber
Status unbekannt, D = Daten defizitar, M = nicht bodenstandiger gebietsfremder Wanderfal-
ter. Arten der Roten Listen sind grau unterlegt.

Européische Rote Liste: RL EU27(VAN SWAAY et al. 2010): Rote Liste fir die 27 Mitglieds-
staaten der Europaischen Union; Kategorien: RE = Regionally Extinct, CR = Critically End-
angered, EN = Endangered, VU = Vulnerable, NT = Near Threatened, LC = Least Concern,
DD = Data Deficient.

Schutzstatus: BNatSchG = nach Bundesartenschutzverordnung / EU-
Artenschutzverordnungen besonders geschutzte Arten (+) beziehungsweise streng ge-
schutzte Arten (#).

Das Plangebiet besitzt flir Tagfalter eine mittlere Bedeutung. Zwar wurden
keine gefahrdeten Arten festgestellt, im Siedlungsrandbereich sind jedoch in-
dividuenreiche Bestande einiger Arten vertreten, die zur Besiedlung weiterer
geeigneter Lebensraume im Umfeld fungieren (BIODATA 2015).
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Im Rahmen der biologischen Untersuchungen wurden auf sechs Probefla-
chen insgesamt 14 Heuschreckenarten erfasst, wobei vor allem Arten tro-
ckenwarmer Lebensraume bestimmend sind.

Gefahrdung Schutz
Art RL RL RL BNat-
D Nds H SchG
Gemeine Sichelschre-  Phaneroptera falcata
cke
Langfliglige Schwert-  Conocephalus fuscus
schrecke
Griines Heupferd Tettigonia viridissima
Gewodhnl. Strauch- Pholidoptera
schrecke griseoaptera
Roesels Beilkschrecke  Metrioptera roeselii
Gemeine Dornschre- Tetrix undulata
cke
Blaufliigelige Odland- Oedipoda caerulescens Vv 2 1 +
schrecke
Blaufluglige Sand- Sphingonotus caerulans 2 1 1 +
schrecke
Grole Goldschrecke Chrysochraon dispar 3
Gefleckte Keulenschre- Myrmeleotettix macula-
cke tus
Nachtigall-Grashiipfer ~ Chorthippus biguttulus
Brauner Grashupfer Chorthippus brunneus
Wiesen-Grashupfer Chorthippus dorsatus 3 2

Gemeiner Grashupfer

(Tabelle nach Biodata 2015)

Chorthippus parallelus

Rote Listen (RL): RL D = Deutschland (MAAS et al. 2011); RL Nds = Rote Liste Niedersach-
sen mit Bremen (GREIN 2005); RL H = Rote Liste der Region des Hiigel- und Berglandes;
Kategorien: 0 = Bestand erloschen (ausgestorben oder verschollen), 1 = vom Aussterben
bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, Z = zweifelhafte Art, | = Invasi-
onsgast, S = synanthrope Art, n.b. = nicht bewertet, n.g. = nicht gefuhrt, - = Vorkommen
nicht dokumentiert. Arten der Roten Listen sind grau, biotopspezifische Arten hellgrau unter-

legt.

Schutzstatus: BNatSchG = nach Bundesartenschutzverordnung / EUArtenschutzverordnun-
gen besonders geschitzte Arten (+) beziehungsweise streng geschitzte

Arten (#).
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Von herausragender Bedeutung sind gemaf BIODATA (2015) die Vorkommen
der beiden Odlandschrecken, die nicht nur als Art nachzuweisen sind, son-
dern auch in hoher Individuenzahl auftreten. Diese hohen Bestande kdnnen
somit als Geberpopulationen flir andere Bereiche mit entsprechendem Habi-
tatpotenzial dienen.

Neben dem Vorkommen der beiden Odlandschrecken sind auch die Be-
stande des gefahrdeten Wiesengrashupfers von Bedeutung (BIODATA 2015).

Zufallsfunde

Im Zuge der biologischen Untersuchungen wurden durch BIODATA (2015)
auch einige Zufallsfunde festgestellt:

o Dunen-Sandlaufkafer (Cicindela hybrida):
Verbreitet in den offenen und zentralen Bereichen des Plangebietes,
besonders geschutzte Art.

o Mauerbienen-Art (Osmia adunca):
Artnachweis 2009 im Zuge von Untersuchungen im norddstlichen Teil
des Plangebietes und ostlich angrenzenden Flachen,
hochgradig gefahrdete Art.

. Gewohnliche Weinbergschnecke (Helix pomatia):
Schwerpunktvorkommen in Ubergangsbereichen entlang der Geholz-
rander, besonders geschutzte Art.

o Libellen, insbesondere Grune Keiljungfer (Ophiogomphus cecila):
Plangebiet als Teillebensraum (Reifehabitat), Fortpflanzungsgewasser
im unmittelbar ostlich angrenzenden Bereich,
Grune Keiljungfer: streng geschutzte sowie landesweit gefahrdete und
bundesweit stark gefahrdete Art.

Landschaft

Bestand und Bewertung:

Zur Erfassung des Landschaftsbildes sind nicht nur die optisch, sondern alle
sinnlich wahrehmbaren Auspragungen von Natur und Landschaft, also das
ganzheitliche Erleben einer Landschaft darzustellen. Das Erscheinungsbild
von Siedlungsbereichen entspricht dabei als Ortsbild einem Teil des Land-
schaftsbildes.

Das Plangebiet liegt im Norden Braunschweigs im Grenzbereich der Stadt-
teile Querum und Gliesmarode. Das Orts- und Landschaftsbild wird im Um-
feld durch Gewerbe- und Wohngebiete bestimmt. Die gewerblichen Flachen
erstrecken sich vorrangig sudlich des Plangebietes. Wohnbebauung, gepragt
teils durch Einzelhduser und teils durch Geschosswohnungsbau, grenzt vor
allem nérdlich der Dibbesdorfer Stralde an.

Das Plangebiet selbst besteht aus mehreren Teilbereichen, die sich visuell
zum Teil deutlich unterscheiden. Der Stidosten des Plangebietes an der
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Volkmaroder Stralle umfasst einen Uberwiegend gewerblich genutzten Be-
reich und ist entsprechend stark anthropogen Uberformt. Zwischen den Buro-
und Garagengebauden befinden sich groRraumig versiegelte oder befestigte
Flachen. Im stdlichen Teil wird das Gebiet auch von kleineren Grunflachen
und Anpflanzungen gegliedert.

Das Erscheinungsbild des nordlich angrenzenden, zentralen Bereichs des
Plangebietes hat sich in den letzten Jahren deutlich verandert. Die friiher
ebenfalls gewerblich genutzten Flachen werden nach Abriss der baulichen
Anlagen und Flachenentsiegelung nun durch die fortschreitende Sukzession
gepragt. Derzeit erschlie3en sich verschiedene Pioniergesellschaften den
Rohboden. Teils bestimmen Ruderalvegetation aus Krautern und Grasern
und vereinzelte Pioniergehdlze das Bild, teils kommen bereits dichte Be-
stande aus jungem Geholzaufwuchs auf.

Die Sukzessionsflachen werden von Sudwesten nach Nordosten von der
ehemaligen Gleistrasse der Schuntertalbahn durchquert. Das erhalten ge-
bliebene Schotterbett ist aufgrund der angrenzenden Ruderalvegetation op-
tisch kaum noch wahrzunehmen. Zunehmend dehnt sich die Vegetation auch
auf die Schotterflachen selbst aus.

Nordlich und Ostlich der Sukzessionsflachen schlie3en sich Gehdlzbestande
unterschiedlicher Grof3e an, die von offenen Bereichen mit Ruderal- und Wie-
senvegetation unterbrochen werden und den zentralen Sukzessionsbereich
nach Norden zur Dibbesdorfer Stral3e hin fast vollstandig abschirmen. Die
Strukturen am 6stlichen Rand des Plangebietes bilden einen Ubergang zur
freien Landschaft.

Auch der nordwestliche Teil des Plangebietes wird durch die dichten Gehdlz-
strukturen vollig vom Ubrigen Plangeltungsbereich abgegrenzt. Der Bereich
mit landwirtschaftlichen Nutzflachen, dem Bereich fir temporare Veranstal-
tungen und einer Spielwiese ist durch raumlich offene Grunstrukturen ge-
pragt, die keine gliedernden Geholze aufweisen. Die Grinflache am westli-
chen Rand wird nach auf3en hin zur Bevenroder Straf3e und Dibbesdorfer
Stral’e durch eine Baumreihe gesaumt.

Die Grin- und Geholzflachen, insbesondere am nordlichen Rand des Plan-
gebietes, sind als innerortliche Grunstrukturen bedeutsam fir das Orts- und
Landschaftsbild und bilden zugleich eine raumliche Abgrenzung der Ortsteile
Querum und Gliesmarode. Allerdings sind diese gestalterisch nur von relativ
geringer Qualitat, siehe auch Pkt. 4.5.1, Mensch und Gesundheit.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfuhrung
der Planung:

Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzungen wird sich an der beschriebenen
Situation im Wesentlichen nichts andern. Erhaltenswerte Vegetationsstruktu-
ren und Gehdlzbestande wirden allerdings keinem Schutz unterliegen.
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Durch fortschreitende Sukzession wurden sich im Bereich der Industriebra-
che weitere Griun- und Gehdlzstrukturen mit Lebensraumen fur Tiere entwi-
ckeln. Allerdings wirde sich das Artenspektrum aufgrund der weiteren Ent-
wicklung der vorhandenen Biotopstrukturen deutlich verandern, insbeson-
dere durch die Verdrangung der Halbruderalen Gras- und Staudenfluren
durch Geholzaufwuchs bei ausbleibender Pflege der Flachen. Hiervon betrof-
fen waren mit der Veranderung ihres Lebensraumes auch die bedeutsamen
Vorkommen der beiden Odlandschrecken.

Diese Veranderungen wirden auch das Erscheinungsbild der Landschaft be-
treffen. Die genutzten Bereiche der Gewerbeflachen im Siiden sowie Ge-
meinschaftsplatz, Spielwiese und Ackerflache im Norden des Plangebietes
blieben bestehen. Die ungenutzten Bereiche der Industriebrache hingegen
wulrden mit der sukzessiven Verbuschung einen geschlossenen Gehdlzbe-
stand ausbilden.

Prognose tber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung der
Planung:

Pflanzen

Durch das Vorhaben werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Bebauung des Plangebietes geschaffen, in deren Folge es zu einer
weitgehenden Beseitigung der vorhandenen Biotopstrukturen kommt. Die in
Anspruch genommenen Flachen gelten als mehr oder weniger anthropogen
uberformt und besitzen prinzipiell keinen hohen naturschutzfachlichen Wert.
Durch die zwischenzeitliche Nutzungsaufgabe und einsetzende Sukzession

hat ein Teil des Areals allerdings wieder an Biotopwert gewonnen.

Der Eingriff ist durch entsprechende MalRnahmen zu kompensieren. Beson-
ders zu bertcksichtigen ist dabei, dass ein Grof3teil der im Auldenbereich ge-
maR § 35 BauGB liegenden Industriebracheflachen als "Odland" gemaR § 22
Abs. 4 NAGBNatSchG einzustufen ist und damit als geschutzter Land-
schaftsbestandteil gilt. Dementsprechend sind auf den Ausgleichsflachen in
Schapen und Querum verschiedene MalRhahmen geplant. Eine detaillierte
Beschreibung der AusgleichsmalRnahmen ist in Kapitel 5.5 Malihahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu
finden.

Die Unterhaltung des Regenruckhaltebeckens ist mit dem Ziel der Entwick-
lung dreier unterschiedlicher Vegetationszonen durchzufuhren: In den Suk-
zessionsbereichen kénnen Rohricht und vereinzelte andere Geholze auf-
wachsen, die jedoch zu keiner Gbermafigen Beschattung dieser Bereich fuh-
ren durfen. Zur Entwicklung von Feucht-/Nasswiesenaspekten sind die
feuchten/nassen Bereiche jahrlich (ab Oktober) zu mahen und das Mahgut
ist abzufuhren. Die trockeneren Wiesenbereiche konnen jahrlich zwei bis
mehrfach gemaht und mit dem Mahgut gemulcht werden.

Die Wuchsstellen der beiden besonders geschitzten Blutenpflanzenarten
werden zumindest teilweise von der geplanten Umnutzung des Gelandes be-
ruhrt. Die Heide-Nelke ist vom Vorhaben unmittelbar betroffen, da an ihrem
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Standort im Nordosten des Geltungsbereiches die Anlage von Retentions-
mulden vorgesehen ist. Fur die Bestande der Sumpf-Schwertlilie besteht ein
Risiko, wenn der vorhandene Graben im Rahmen der Entwicklung der 6ffent-
lichen Grinflachen umgestaltet wird.

Zur Wahrung der Artenschutzbelange sind die Pflanzenbestande beider Ar-
ten vor Beginn der Bauarbeiten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behoérde an eine geeignete Stelle umzusetzen.

Das Vorhaben fiihrt insgesamt zu einem Verlust von Individuen und Lebens-
raumen verschiedenster Arten, wobei auch Vorkommen geschuitzter und ge-
fahrdeter Arten betroffen sind, die artenschutzrechtliche Malinahmen erfor-
dern.

Bei den Fledermausen kommt es zu einem Verlust von Jagdhabitaten und
gegebenenfalls Leitstrukturen wie der vorhandenen Gehdlze. Potenzielle
Quartierbaume kénnen ebenfalls vernichtet werden.

Brutvogel, die sich im Plangebiet Gberwiegend auf Geholzbiotope konzentrie-
ren, verlieren durch die Rodung von Gehdélzen Nist- und Nahrungshabitate.
Die Uberbauung der zentralen Offenland- und Brachflache ist mit dem Ver-
lust bzw. der deutlichen Einschrankung ihrer Funktion als Nahrungshabitat
verbunden.

Die Eingriffsauswirkungen auf die Artengruppe der Amphibien umfassen Zer-
schneidungseffekte, Beeintrachtigungen der genutzten Gewasser im Osten
des Plangebietes durch Freizeitnutzung sowie Verluste des Land- oder Uber-
winterungslebensraumes durch Uberbauung.

Hinsichtlich der Waldeidechse als einzige Art der Reptilien besteht bei einer
Inanspruchnahme der besiedelten Bereiche, wie bei Uberbauung von Le-
bensraumen und der Nutzung des ehemaligen Gleisbettes als Radweg, ein
hohes Konfliktpotenzial, da von einem Erdschen der meist kleinen Bestande
auszugehen ist.

Die Tagfalter und Heuschrecken sind durch den Verlust eines Grol3teils der
Lebensraume betroffen. Die Vorkommen der hochgradig gefahrdeten Od-
landschrecken geht dabei ebenfalls verloren. Restbestande konnen sich ge-
maf BIODATA (2015) gegebenenfalls noch entlang des Schotterbettes halten.

Um einen adaquaten Lebensraum fur Amphibien und andere wasserbewoh-
nende Lebenswesen zu schaffen, ist die Anlage des Regenruckhaltebeckens
funktional in drei Bereiche zu gliedem: die Gestaltung einer Bodenpassage
dient einer verzogerten Versickerung des Regenwassers zur effektiven Filte-
rung der Schmutzstoffe. Des Weiteren sind Senken, die ab Juli/August tro-
ckenfallen, zu modellieren, die von den dauerhaft wasserfuhrenden Berei-
chen abgetrennt sind, um einen ausreichenden Vermehrungserfolg der Am-
phibien gewahrleisten zu konnen.
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Durch verschiedene MalRnahmen zur Minimierung und Kompensation des
Eingriffes lassen sich die vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Fauna
vermindern (siehe Pkt. 4.6). Insbesondere die Belange des besonderen Ar-
tenschutzes finden hier Berticksichtigung.

Daruber hinaus wirken sich die spezifische Gestaltung und Pflege des Re-
genwasserrickhaltebeckens und der Retentionsmulden ebenfalls positiv auf
Pflanzen und Tiere im Allgemeinen und einzelne Artengruppen im Besonde-
ren aus. So werden durch die bauliche und pflegerische Differenzierung des
Regenwasserruckhaltebeckens Lebensraume fur Tiere, wie Amphibien, Rep-
tilien, Insekten und Voégel, aber auch flir Pflanzenarten der Rohrichte,
Feucht- und Nasswiesen geschaffen. Durch die punktuelle Ablage des Mah-
gutes aus den Retentionsmulden steht dieses fur Amphibien und Reptilien
als Unterschlupf bzw. Nisthabitat zur Verfligung.

Generell ist im Zuge der Siedlungserweiterung eine Verschiebung des Arten-
spektrums in Richtung auf vermehrt an Siedlungsgrin adaptierte Arten zu er-
warten.

Landschatt

Durch die Planung kommt es zu einer deutlich wahrnehmbaren Veranderung
des Orts- und Landschaftsbildes. Das Landschaftsbild im dstlichen An-
schluss erfahrt durch die geplante Bebauung die eindeutige Ausbildung eines
Stadtrandes im Gegensatz zur anschlieRenden freien Flur, was einen positi-

ven Effekt auf die Ablesbarkeit und Erfahrbarkeit der Stadtstruktur hat.

Der Charakter des Gebietes wird sich mit Realisierung des Baugebietes we-
sentlich verandern. Die ehemalige Industriebrache wird kiinftig von Wohn-
und Gewerbebauten sowie ErschlieRungsstrallen bestimmt; die Freiflachen
werden von typischen Hausgarten eingenommen.

Von besonderer Bedeutung ist die Erhaltung und Gestaltung der vorhande-
nen Grunachse im Norden des Plangebietes. Es entstehen Grinflachen mit
Funktionen fur Erholung und Freizeitnutzung, die zugleich Lebensraume fur
Arten und Lebensgemeinschaften bieten und klimatisch relevant sind. Mit
Festsetzung dieser Griun- und Freiraumachse im Bebauungsplan wird eine
gesicherte Biotopvernetzung vom Auenbereich von Mittelriede und Wabe
westlich des Plangebietes bis zur freien Landschaft im Osten erzielt.

Die Entwicklung der Grunachse sudlich der Dibbesdorfer Stral3e unterstutzt
auch das stadtebauliche und freiraumplanerische Ziel einer Trennung bzw.
raumlichen Abgrenzung der beiden Stadtteile Querum und Gliesmarode.

4.5.3 Boden
Bestand und Bewertung:
Im Rahmen der Altlastenerkundungen wurde durch GEO-LOG im Jahr 2010
der Boden im Plangebiet untersucht. Weitere Baugrund- und Schadstoffun-
tersuchungen wurden im Zuge des B-Planverfahrens im Jahr 2015 durch
FUGRO CONSULT vorgenommen.
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Demnach stehen im gesamten Gebiet Aufflullungen an, grof3tenteils umgela-
gerter Boden aus schwach schluffigen und schluffigen Sanden mit anthropo-
genen Fremdbestandteilen. Reste von Materiallagerungen der ehemaligen
Nutzungen, wie Strallenbaumaterialien, Gleisschotter, Oberbaumaterial,
Bauschutt und Brandschutt sind in die oberflachennah anstehenden Umlage-
rungsboden eingearbeitet. Die Aufflillungen wurden bis in eine Tiefe zwi-
schen 0,3 und 1,9 m erkundet und treten hinsichtlich Machtigkeit, Zusam-
mensetzung und Verbreitung sehr uneinheitlich in Erscheinung.

Die Auffullungen werden im gesamten Plangebiet von fluviatilen Ablagerun-
gen der Weichsel-Kaltzeit in Form von Fein- und Mittelsanden unterlagert.
Die Basis dieser Sande bilden die wasserundurchlassigen Tone der Unter-
kreide, die von Suden nach Norden von 3,5 m unter GOK bis auf eine Tiefe
von ca. 15,0 m stark abfallen.

Altlasten

Zur Ermittlung vorhandener Altlasten und Schadstoffbelastungen des Bodens
wurden durch FUGRO CONSULT (2015) Untersuchungen durchgefuhrt, wobei
der Schwerpunkt vor allem auf Bereichen mit spezifischen Verdachtsmomen-
ten lag. Die Analyse der Bodenmischproben der verschiedenen untersuchten
Teilflachen ergab zum Teil starke Verunreinigungen. Aus abfallrechtlicher
Sicht ist das Aushubmaterial je nach Belastung nach LAGA M 20 in die Zu-

ordnungsklassen Z 1, Z 2 und > Z 2 einzustufen.

Die erkundeten Bereiche im Nordosten sowie im Nordwesten des Plangebie-
tes sind der Einbauklasse Z 0 zuzuordnen und somit unbelastet. Als unbelas-
tet gilt auch das ehemalige "Wahrendorfgelande", nachdem durch den voll-
standigen Riuckbau des Betonwerkes Wahrendorf im Jahr 2008 und des Bo-
denaustausches im Zuge dieser Arbeiten alle bekannten schadlichen Boden-
veranderungen unter gutachterlicher Begleitung beseitigt wurden (siehe Be-
richte zur Bauaushublberwachung von GGU 2008).

Derzeitige Schadstoffbelastungen des Bodens konzentrieren sich auf den
Suden des Plangebietes sowie einen Teilbereich im Norden. Der Uberwie-
gende Teil dieser Flachen ist aufgrund von Verunreinigungen mit PAK,
Schwermetallen und Sulfat der Einbauklasse Z 2 zuzuordnen. Eine Flache
von ca. 900 m? im sudlichen Teil ist aufgrund punktuell auftretender hoher
PAK-Konzentrationen und partiell erhohter Chromgehalte sogar in die Zuord-
nungsklasse > Z 2 einzustufen (FUGRO CONSULT 2015).

Bodenanalysen im Bereich des Gleisschotters der ehemaligen Schuntertal-
bahn ergaben deutlich erhéhte PAK-Konzentrationen, die auf die Verwen-
dung von mit Teerdl impragnierten Bahnschwellen zurlickzufiihren sind und
gemal LAGA zu einer Zuordnungsklasse > Z 2 fuhren (GEO-LOG 2010).

Einige Teilflachen des Plangebietes zeigen gemall FUGRO CONSULT (2015)
auch eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaRnahmenschwellenwerte flr
Wohngebiete nach BBodSchV und LAWA, insbesondere von Benzo(a)pyren.
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Das Plangebiet ist kampfmittelverdachtig: Es wurde im 2. Weltkrieg bombar-
diert.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfuhrung
der Planung:

Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzungen wird sich an der beschriebenen
Situation im Wesentlichen nichts andern. Aufgrund der bestehenden Konta-
minationen besteht allerdings in Teilbereichen die Gefahr einer Schadstoff-
migration aus der Bodenzone in das Grundwasser, so dass mit einer Aus-
breitung der Schadstoffbelastung zu rechnen ist. Eine potentielle Gefahrdung
durch Kampfmittel besteht fort.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfuhrung der
Planung:

Im Sinne eines nachhaltigen und ressourcenschonenden Umgangs mit dem
Schutzgut Boden wird hier bei der Durchfuhrung der Planung eine vormals
bereits genutzte und gut erschlossene Flache fir eine Wohn- und Gewerbe-
nutzung qualifiziert. Dies steht im Einklang mit den im § 1a (2) des Bauge-
setzbuches genannten Zielen des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und ist somit ein positiv zu wertender Aspekt des Vorha-
bens.

Infolge der friheren Bebauung und Versiegelung groRer Teile des Plangebie-
tes stehen statt nattirlich gewachsenem Boden kinstliche Aufschittungen
an. Veranderungen von Lage, Schichtung, Form und Struktur des Bodens bei
erforderlichen Massenbewegungen zur Realisierung des Planvorhabens sind
daher bedeutungslos.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes werden jedoch Teile des Plangebietes
erneut Uberbaut und versiegelt, so dass hier alle bestehenden Bodenfunktio-
nen — wie Filter-, Puffer-, Transformator-, Lebensraum-, Wasserriickhalte-,
klimatische Funktion etc. — und somit die naturliche Leistungsfahigkeit des
Bodens verlorengehen.

Infolge der nachgewiesenen Schadstoffbelastungen des Bodens in Verbin-
dung mit den im Gebiet geplanten Nutzungsformen, insbesondere das Woh-
nen, mussen in Teilbereichen verschiedene Malinahmen ergriffen werden.
So wurden von FUGRO CONSULT (2015) drei Altlastenflachen ausgewiesen,
fur die ein Handlungsbedarf hinsichtlich einer Dekontamination besteht:

. ALF 1: Ehemalige Betriebstankstelle
° ALF 2: MKW-Kontamination Ostliche Kranbahn

. ALF 3: PAK und Chrom belastete Flachen im stdlichen Teil des ehe-
maligen Munte-Gelandes

In diesem Zusammenhang wurde von FUGRO CONSULT (2015) ein Sanie-
rungskonzept erstellt, das umfangreiche Mallnahmen zur Beseitigung nach-
gewiesenen Kontaminationen von Grundwasser und Boden beschreibt.
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Diese umfassen den Rickbau der ehemaligen Tankanlagen und vorhande-
nen Oberflachenbefestigungen sowie den Austausch des schadstoffbelaste-
ten Bodens erforderlich. Die Arbeiten im Bereich der Altlastenflachen ALF 1
und ALF 2 sind daruber hinaus unter Wasserhaltung mit einer Reinigungsan-
lage fur die jeweiligen Schadstoffe durchzufihren (FUGRO CONSULT 2015).

In Verbindung mit diesen zwingend erforderlichen SanierungsmalRnahmen
werden auf weiteren Teilflachen MalRnahmen zum Rickbau von Oberfla-
chenbefestigungen, ehemaligen Fahrbahnen, Fundamentresten, unterirdi-
schen Entsorgungsleitungen etc. durchgefihrt, die teilweise ebenfalls schad-
stoffbelastet sind, z. B. durch kohlenteerhaltiges Material. Im Einzelnen wer-
den Ruckbaumalinahmen auf folgenden Flachen realisiert:

° ALF 3b, c: PAK-belastete Flachen im Bereich des ehemaligen Munte-
Gelandes

. TF1a, b: PAK-belasteter Boden im Bereich eines ehemaligen Brand-
schadens auf dem Wahrendorfgelande

o Flache 4: Bauschuttrestflachen im norddstlichen Bereich (Flurstiick
141/3, 140/9)

o Flache 5: Betonrestflachen im nérdlichen Bereich (Flurstiick 140/10)

° Flache 6: Betonrestflachen und Fahrbahnreste im Bereich einer ehe-
maligen Bauschuttaufbereitung sudlich der Dibbesdorfer Str.
(Flurstuck 140/10)

o Flache 7: Betonrestflachen, Fundamentreste und Reste von Fahrbahn-
befestigungen im Bereich des Grundstickes (Flurstick
140/9)

Die geplanten Sanierungsmalnahmen werden bereits zeitlich vorgezogen
wahrend des laufenden Bebauungsplanverfahrens ausgeflihrt und bewirken
eine Beseitigung der durch ehemalige Nutzungen verursachten Bodenverun-
reinigungen, wodurch wieder eine uneingeschrankte Nutzung der Flachen er-
madglicht und fir das Schutzgut Boden eine wesentliche Aufwertung erzielt
wird.

Bei Erdarbeiten besteht ein erhohtes Risiko, auf Kampfmittel zu stol3en. Aus
Sicherheitsgriinden sind Gefahrenerforschungsmallinahmen auf Kampfmittel
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik durchzufuhren.

Wasser

Bestand und Bewertung:

Das Plangebiet ist hinsichtlich der hydrologischen Struktur der Schunter-
Wabe-Niederung zuzuordnen und liegt aufRerhalb von Uberflutungsbereichen
bzw. gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.
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Naturliche Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Mehrere Graben, wie auf der Ostlichen Seite des Farnweges, entlang der
Grundsticksgrenze des sudlich angrenzenden Gewerbegrundstiickes und
am westlichen Rand des ehemaligen "Wahrendorfgelandes", entwassern
Teile des Plangebietes und binden in die Regenwasserkanalisation ein.

Der Landschaftsrahmenplan (Stadt Braunschweig 1999) gibt flir den Bereich
des Plangebietes ein stark eingeschranktes Wasserruckhaltevermogen an,
bedingt durch einen relativ hohen Versiegelungsgrad der Boden. Nach Abriss
und Entsiegelung des ehemaligen Betriebsgelandes Wahrendorf ist von einer
deutlich hoheren Versickerungsrate und damit auch einem hoheren Retenti-
onsvermogen der Flachen auszugehen.

Im Zuge der Baugrund- und Schadstoffuntersuchungen durch FUGRO
CONSULT (2015) wurden Grundwasserflurabstande von 0,8 m bis 1,6 m unter
GOK gemessen. Bei etwa 1,3 m bis 2,0 m unter GOK ist das Grundwasser in
der Regel in den Grundwassermessstellen anzutreffen. Der oberflachennahe
Porengrundwasserleiter ist innerhalb der sandigen eiszeitlichen Ablagerun-
gen ausgebildet. Die vorherrschende Grundwasserflierichtung weist nach
Nordosten und folgt annahernd dem im Untergrund stark abfallenden Tonho-
rizont.

Fur den Planungsraum ist gemaf den hydrologischen Karten des Landesam-
tes flr Bergbau, Energie und Geologie LBEG eine geringe Grundwasserneu-
bildungsrate von 100-150 mm/a zu verzeichnen, bedingt durch die im Stadt-
gebiet weit verbreiteten grund- und stauwasserbeeinflussten Boden.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenlber Verschmutzung ist ent-
sprechend Landschaftsrahmenplan als hoch zu bewerten, bedingt vor allem
durch den geringen Flurabstand des Grundwassers. Die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts zum Erhalt von qualitativ hochwertigem Grundwasser gilt
im Uberwiegenden Teil des Plangebietes als stark eingeschrankt. Teilflachen
im Bereich der Grunstrukturen im Nordosten bzw. im Bereich des Gemein-
schaftsplatzes im Nordwesten gelten als eingeschrankt bzw. maRig einge-
schrankt (Landschaftsrahmenplan STADT BRAUNSCHWEIG 1999).

Risiken der Grundwasserbeeintrachtigung durch Schadstoffeintrag bestehen
im Plangebiet durch vorhandene Nutzungsstrukturen, wie Siedlungsflachen
und gewerbliche Nutzungen. Das Beeintrachtigungsrisiko wird im Land-
schaftsrahmenplan als mittel bis gering eingestuft. Die Ackerflache 6stlich
des Gemeinschaftsplatzes befindet sich in einem Bereich verminderter
Schutzwirkung der Deckschichten.

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flr die
Wassergewinnung — Wasserschutzzone lll a des Wasserwerkes "Bienroder
Weg*“. Hier gelten aufgrund der besonderen Schutzwurdigkeit dieses Berei-
ches hdhere Empfindlichkeiten des oberen Grundwasserleiters gegenuber
Schadstoffeintragen. Auch die Bestimmungen des § 4 der "Verordnung Gber
die Festsetzungen eines Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Bienro-
der Weg der Braunschweiger Versorgungs-AG vom 12. Oktober 1978 sind
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zu beachten. Diese stellt besondere Anforderungen an die Baumaterialien.
Erdwarmenutzungen sind antragspflichtig.

Durch die Altlastenuntersuchungen von FUGRO CONSULT (2015) wurden im
Plangebiet zum Teil starke Beeintrachtigungen des Grundwassers festge-
stellt, die sich vor allem im Bereich der ehemaligen Betriebstankstelle zeigen.
Durch die Schadstoffbelastungen des Bodens (siehe Kapitel 4.5.3 "Boden")
besteht ein hohes Risiko fiir den Ubergang dieser Schadstoffe in das Grund-
wasser.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfuhrung
der Planung:

Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzungen wird sich an der beschriebenen
Situation im Wesentlichen nichts andern. In Anbetracht der bestehenden Bo-
denkontaminationen ist allerdings in Teilbereichen mit einer zunehmenden
Belastung des Grundwassers durch Schadstoffmigration aus der Bodenzone
zu rechnen.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfuhrung der
Planung:

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den Grundwasserhaushalt
sind naturlicherweise eng verknupft mit denjenigen fur den Bodenhaushalt.

Die Realisierung des Vorhabens ist u. a. mit Bodenverlust, Abtragung und
Aufschittung sowie anschliel3ender Bebauung, Versiegelung und Verdich-
tung des Bodens verbunden. Dies fuhrt in der Folge zu Stérungen des Bo-
denwasserhaushaltes. Die Zunahme von uberbauten und versiegelten Fla-
chen im Plangebiet bewirkt zugleich einen erhdhten und beschleunigten
Oberflachenabfluss und somit eine Einschrankung des Wasserrickhaltever-
mdgens und weitere Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Mit ei-
ner Grundwasserabsenkung ist jedoch nicht zu rechnen.

Die Auswirkungen auf das Retentionsvermodgen werden durch die Anlage ei-
nes Regenwasserrickhaltebeckens, das in die nordliche Grinachse inte-
griert wird, vermindert. Auf offentlichen Flachen anfallendes Niederschlags-
wasser wird nicht sofort in das Entwasserungssystem geleitet, sondern sam-
melt sich zunachst im Regenwasserruckhaltebecken, wo es durch Verduns-
tung wieder in den natlrichen Wasserkreislauf gelangt bzw. gedrosselt zur
Vorflut geleitet wird.

Wie bereits in Kapitel 4.5.3 "Boden" beschrieben besteht in Teilbereichen
des Plangebietes ein Handlungsbedarf hinsichtlich einer Dekontamination.
Nach Umsetzung dieser MalRnahmen gemal} dem erstellten Sanierungskon-
zept und der Beseitigung der vorhandenen Bodenverunreinigungen wird die
Gefahr von Grundwasserbeeintrachtigungen deutlich vermindert bzw. besei-
tigt.
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Klima, Luft

Bestand und Bewertung:

Klimageographisch ist der Planungsraum innerhalb der Klimazone der gema-
Rigten Breiten in einer Ubergangszone zwischen ozeanisch beeinflusstem
Tiefland im Nordwesten und den deutlich kontinentaler gepragten suddstlich
angrenzenden Regionen einzuordnen. Klimatisch kennzeichnend sind daher
gedampfte Jahresschwankungen der Temperatur, der Luftfeuchtigkeit und
des Niederschlags.

Wegen der planungsrelevanten Abgrenzung ist das Bearbeitungsgebiet im
Wesentlichen fur das Lokalklima von Bedeutung. Aufgrund der Siedlungs-
randlage des Gebietes sind zudem die besonderen Eigenschaften des Stadt-
klimas kennzeichnend.

Fur den Raum Braunschweig gibt es eine Stadtklimaanalyse, die auf ver-
schiedenen Klimagutachten aus den Jahren 1992 und 2005 beruht und im
Jahr 2012 durch STEINICKE & STREIFENEDER / IMA RICHTER & ROCKLE fortge-
schrieben wurde. Dieses aktuelle Klimagutachten grenzt innerhalb des Stadt-
gebietes verschiedene Klimatope ab, die als raumliche Einheiten ahnliche
mikroklimatische Auspragungen aufweisen.

Die norddstlichen Teile des Plangebietes mit offenen Grin- und Freiflachen
ist demnach als Parkklima zu bewerten, das je nach Bewuchs und Grole
durch unterschiedlich stark gedampfte Tagesgange von Strahlung, Tempera-
tur und Feuchte sowie unterschiedlich starke Kaltluftproduktion in Erschei-
nung tritt.

Der westliche Teil zahlt nach STEINICKE & STREIFENEDER / IMA RICHTER &
ROCKLE (2012) zum Gewerbe- und Industrieklima, das dem Stadt- und Innen-
stadtklima vergleichbar ist, teilweise jedoch deutlich héhere Emissionen auf-
weist. Stadt- und Innenstadtklima sind gepragt durch magig hohe bis hohe
Temperaturen, eine mafige bis geringe nachtliche Abkihlung, eine redu-
zierte relative Feuchte, eingeschrankten Luftaustausch und bioklimatische
Belastungen.

In Anlehnung an die Zuordnung zu den abgegrenzten Klimatopen gelten die
westlichen Bereiche des Plangebietes aus klimatisch-lufthygienischer Sicht
zu den als Siedlungsflachen mit einer hohen Empfindlichkeit gegentber Nut-
zungsintensivierung und Siedlungserweiterung. Die nordostlichen Freiflachen
besitzen eine sehr hohe klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion. Sie
sind als Kaltluftentstehungsflachen mit direktem Bezug zu Wohngebieten mit
mafiger oder starker Belastung wirksam.

Weiter Ostlich schliel3en sich, beginnend mit den Grunstrukturen im Nordos-
ten des Plangebietes, die Freiflachen der freien Landschaft mit klimatisch-
lufthygienischer Ausgleichsfunktion an.
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Von besonderer Bedeutung flr die stadtklimatische Situation sind die noérdli-
chen Freiflachen aufgrund ihrer Beluftungsfunktion des westlichen Stadtquar-
tiers. Die Flachen fungieren gemal STEINICKE & STREIFENEDER / IMA RICHTER
& ROCKLE (2012) als unbelastete lokale Luftleitbahn, die den Luftaustausch
innerhalb der Stadt begunstigen.

Die genannten Funktionen werden auch von GEO-NET (2013) in einer klima-
Okologischen Untersuchung zum Bebauungsplan "Dibbesdorfer Strale —
Sud", QU62, konkretisiert. Entsprechend dem Gutachten liegt das Plangebiet
innerhalb einer flr das Stadtgebiet Braunschweig klimadkologisch relevanten
Kaltluftschneise. Es Gbernimmt im ndrdlichen Bereich eine Leitbahnfunktion
fur die aus Osten kommenden nachtlichen Kaltluftstrome. In ihrer Intensitat
und raumlichen Erstreckung — es ist keine Anbindung an die Innenstadt ge-
geben — kommt dieser allerdings gegenuber den anderen vorhandenen Leit-
bahnen im Braunschweiger Stadtgebiet nur eine nachgeordnete Bedeutung
Zu.

Die Kaltluftleitbahn ist vor allem fur den Nahbereich zur Durchliftung der an-
grenzenden Ortsteile relevant und bewirkt hier verbreitet eine gunstige biokli-
matische Situation. Das Plangebiet Gbernimmt zudem eine vernetzende
Funktion von den Kaltluft produzierenden Flachen 6stlich von Querum zur
westlich liegenden Wabeniederung und erganzt somit deren Kaltluftstrom.

Neben diesen klimatischen Regenerationsfunktionen ist flr die Bewertung
der ortlichen Klimaverhaltnisse auch die klimatische Schutzleistung im weit-
raumigen Untersuchungsbereich von Bedeutung. Fur klimatische Schutz-
funktionen sind Bereiche von Relevanz, die auf Grund ihrer Lage, Topogra-
phie und Vegetationsstruktur Immissionsschutz bzw. Luftreinhaltung und / o-
der Windschutz bewirken.

Eine hohe Wirksamkeit besitzen in dieser Hinsicht vor allem gréRere zusam-
menhangende Waldflachen, die allerdings in der naheren Umgebung nicht zu
finden sind. Eine gewisse Wirksamkeit, insbesondere in Bezug auf Luftreini-
gung und Filterung von Schadstoffen und Stauben, weisen jedoch bei lokalen
Immissionen auch kleinere Geholzstrukturen auf. Von Bedeutung sind dies-
bezlglich die Gehdlze, die sich im Nordosten des Plangebietes entwickelt
haben.

Die angrenzenden StralRen — Dibbesdorfer Stral’e, Bevenroder Stral’e und
Volkmaroder Stralde — stellen in Abhangigkeit des jeweiligen Verkehrsauf-
kommens eine lineare Belastungsquelle mit Schadstoff- und Staubemissio-
nen dar. Stickstoffoxide, die bei Verbrennungsprozessen erzeugt werden, so-
wie Feinstaub aus vom Motor emittierten Partikeln und Reifen-, Brems- und
Strallenabriebe gelangen in die Umwelt, beeintrachtigen die lokale Luftquali-
tat und kdnnen beim Menschen zu Schleimhautreizungen und Atemwegs-
bzw. Lungenerkrankungen fuhren.
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Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfuhrung
der Planung:

Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzungen wird sich an der beschriebenen
Situation im Wesentlichen nichts andern. Neu entstehende Gehdlzstrukturen
im Bereich der entsiegelten Flachen des ehemaligen Betonwerkes wirden
zusatzlich zur Luftreinigung im Gebiet beitragen und somit die klimatische
Schutzleistung verbessern.

Durch die Verdrangung der bestehenden Freiflachen durch sich entwickelnde
Geholzstrukturen wird allerdings gleichzeitig die klimatische Regenerations-
leistung verringert. Die Funktion der Kaltluftentstehung wird vermindert; dar-
uber hinaus wird durch die Barrierewirkung der Gehdlze zunehmend die
Funktion der Kaltluftschneise im Norden des Plangebietes beeintrachtigt.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfuhrung der
Planung:

Im Rahmen eines klimadkologischen Gutachtens (GEO-NET 2013) wurde
der Einfluss der geplanten Bebauung auf die Durchliftungssituation im Um-
feld des Geltungsbereiches untersucht. Eine Reihe von numerischen Simula-
tionen analysieren jeweils die beiden Szenarien Ist-Zustand, heutige Situa-
tion, und Plan-Zustand, mit geplanter Bebauung, und zeigen die dabei auftre-
tenden Unterschiede.

Gemall GEO-NET 2013 ist die geplante Bebauung mit einer Erhéhung der
oberflachennahen Lufttemperatur verbunden, die sich aber weitestgehend
auf das Plangebiet beschrankt.

Die kunftige Bebauung fuhrt dariber hinaus als Strémungshindemis insge-
samt zu einer Abschwachung der Kaltluftstromung im Plangebiet. Westlich
der Bevenroder Stralle nimmt diese wieder zu, ohne jedoch das Niveau der
Bestandssituation zu erreichen. Innerhalb der Abstandsflachen zwischen den
Baukorpern kommt es gleichzeitig zu einer Kanalisierung der Kaltluftstro-
mung und damit zu lokalen Zunahmen der Strdmungsgeschwindigkeit.

Generell ist durch die geplanten baulichen Veranderungen keine wesentliche
Beeintrachtigung der klimadkologischen Situation in der angrenzenden
Wohnbebauung oder der Innenstadt zu erwarten, da ein klimatisch wirksa-
mer Kaltluftstrom erhalten bleibt. Eine deutliche Verminderung dieser klimati-
schen Auswirkungen wird mit Realisierung der Grunachse am Nordrand des
Plangebietes erreicht, die als unbebauter linearer Bereich eine Stromungs-
achse bildet.

Die Einflisse der geplanten Bebauung auf die bioklimatische Situation sind
vergleichsweise gering und lokal begrenzt. Durch die Beeintrachtigung des
Luftaustausches kommt es kleinraumig zu einer hoheren nachtlichen Warme-
belastung. Aufgrund der Nahe zu den Kaltluft produzierenden Flachen blei-
ben die bioklimatischen Bedingungen innerhalb des Plangebietes vorwie-
gend gunstig.
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Mit einer Uberschreitung der Grenzwerte fiir Luftschadstoffe ist nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht zu rechnen. Wahrend der Bauzeit konnen zeitweise
erhdhte Staubemissionen auftreten.

Mit dem geplanten Ausbau der ehemaligen Gleistrasse im Plangebiet als
Rad- und FuRweg wird indirekt eine Verbesserung der lufthygienischen Situ-
ation in Braunschweig erreicht, die auch den Zielen des Luftreinhalte- und
Aktionsplanes Braunschweig (2007) entspricht. Der Luftreinhalte- und Akti-
onsplan strebt eine Verbesserung des Angebotes flur den Rad- und Fuldver-
kehr an. Zur Erganzung des Radwegenetzes sollen Verbindungen zwischen
einzelnen Stadtteilen und in Richtung Braunschweiger Innenstadt sowie von
attraktiven Freizeitverbindungen, z. B. Ringgleisradweg, Freizeitwege im
Schuntertal, weiter ausgebaut werden.

Bestand und Bewertung:

Derzeit handelt es sich bei dem Plangebiet vorwiegend um Brachflachen so-
wie im Norden um Grunflachen mit Spielwiese und der Moglichkeit zur Nut-
zung von temporaren Veranstaltungen und im Siuden, entlang der Volkmaro-
der Stral’e, um Gewerbeflachen.

Das Plangebiet grenzt im Westen, Studen und Osten an Gewerbegebiete.
Entsprechend ist das Plangebiet insbesondere durch die umliegenden ge-
werblichen Nutzungen larmvorbelastet. Weitere Beeintrachtigungen liegen
durch den StralRenverkehr der Bevenroder, Dibbesdorfer und Volkmaroder
Strale vor.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfuhrung
der Planung:

Bei Verzicht auf die Durchfiihrung der Planung sind keine wesentlichen An-
derungen zu erwarten. Im Norden des Plangebiets - stdlich entlang der Dib-
besdorfer Stralle — ist ggf. die Realisierung einer Stadtbahntrasse vorgese-
hen, deren Emissionen sich dann kinftig auch auf das Plangebiet auswirken
wurden.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfihrung der
Planung:

Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die nérdlich der Dibbesdorfer
Strale bestehende Wohnbebauung Gber einen Grinzug hinweg nach Stden
als allgemeines Wohngebiet weiterentwickelt werden. Dabei werden die
Grunbereiche entlang der Dibbesdorfer Stral3e planungsrechtlich als offentli-
che Grunflachen mit Spielwiese und Kinderspielplatz gesichert und weiterent-
wickelt; angedacht ist dabei auch weiterhin die Moglichkeit einer Nutzung fur
temporare Veranstaltungen. Im nordwestlichen Bereich dieser Grunflachen -
sudlich entlang der Dibbesdorfer Strale - ist ggf. die Realisierung einer
Stadtbahntrasse vorgesehen. Im Norden des geplanten allgemeinen Wohn-
gebiets ist eine Kindertagesstatte geplant, deren immissionsschutzrechtlicher
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Schutzanspruch dem eines allgemeinen Wohngebietes entspricht. Die beste-
henden gewerblichen Flachen im Suden des Plangebiets werden entlang der
Volkmaroder Stral3e als eingeschrankte Gewerbegebiete mit maximal zulas-
sigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP)
gesichert. Der nordliche Teil der momentanen Gewerbeflachen ist im Sinne
eines planerisch gemischt genutzten Bereichs im Ubergang zum nérdlich an-
schlieRenden Wohnquartier als Mischgebiet vorgesehen.

Die ErschlieRung des Plangebiets wird Uberwiegend uber die Dibbesdorfer
Stralde Uber eine Anbindung im Nordosten des Gebiets erfolgen. Innerhalb
des Plangebiets gabelt sich die Planstral’e am vorgesehenen Quartiersplatz,
so dass die zwei - durch die ehemalige Trasse der ,Schuntertalbahn‘ ge-
trennten - Wohnnachbarschaften jeweils Uber eine Ringstral3e erschlossen
werden. Lediglich der sudliche Gewerbeteil sowie die im Sidwesten am
Farnweg geplanten Wohngebaude werden von der Volkmaroder Stral3e er-
schlossen.

Dementsprechend handelt es sich bei den vom Plangebiet ausgehenden
Emissionen um Strallenverkehrslarm (ErschlieRung/ Planstral3en), ggf. Park-
platzlarm, Schienenverkehrslarm (potentielle Stadtbahntrasse) und Gewerbe-
larm. Die im Plangebiet vorgesehene Kindertagesstatte, der Kinderspielplatz
sowie die bestehende Spielwiese ist im Sinne des § 22 BImSchG Abs. 1a un-
ter dem Aspekt der ,Sozial-Adaquanz” zu berucksichtigen. Demgemalf sind
Gerauscheinwirkungen, die durch Kinder u. a. in Kindertagesstatten und auf
Kinderspielplatzen hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadlichen Um-
welteinwirkungen und somit im Allgemeinen hinzunehmen; dementsprechend
werden die Kindertagesstatte und die Spielwiese in der weiteren Beurteilung
nicht als larmrelevante Quelle betrachtet.

Das Plangebiet selbst ist insbesondere durch die gewerblichen Nutzungen in
der unmittelbaren Umgebung larmvorbelastet; weitere Beeintrachtigungen re-
sultieren aus dem Verkehrslarm der umliegenden Stral3en.

Weitere immissionsrelevante Emissionsquellen innerhalb oder aufl3erhalb des
Plangebiets liegen nicht vor.

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens eine schalltechnische Untersuchung (Akustikburo Goéttin-
gen, Gutachten Nr. 13432, 20.02.2017) durchgefiihrt. Dazu wurden die Ge-
rauscheinwirkungen der umliegenden Emissionsquellen auf das Plangebiet
sowie die Auswirkungen der Emissionsquellen im Plangebiet auf die Umge-
bung nach den aktuellen und einschlagigen Regelwerken zum Immissions-
schutz erfasst und beurteilt sowie Empfehlungen zum Schallschutz erarbei-
tet.

Entsprechend erfolgt die Beurteilung der Gerauschsituation im Plangebiet auf
Grundlage der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau‘) in Bezug auf die Ent-
wicklung als Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet mit den mafldgeblichen Ori-
entierungswerten des Beiblattes 1 der DIN 18005:
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Verkehrslarm (Strafde/ Schiene) Gewerbe-/ Anlagenlarm
tags nachts tags nachts
(06.00-22.00 Uhr) | (22.00-06.00 Uhr) | (06.00-22.00 Uhr) | (22.00-06.00 Uhr)
WA 55 dB(A) 45 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A)
Mi 60 dB(A) 50 dB(A) 60 dB(A) 45 dB(A)
GEe 65 dB(A) 55 dB(A) 65 dB(A) 50 dB(A)
KiTa 55 dB(A) 45 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A)

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgt auf Grundlage der

DIN ISO 9613-2 fur eine Mittenfrequenz f = 500 Hz, und flr eine meteorologi-
sche Korrektur (Cmet) mit Co = 0 dB bei Mitwindwetterlage unter Anwendung
des alternativen Verfahrens gemaf Nr. 7.3.1 der DIN ISO 9613-2 fur die je-
weilige kritische Immissionshéhe; die Bodendampfung bestimmt sich ent-
sprechend nach Gleichung 10 der DIN ISO 9613-2. Des Weiteren werden die
Reflexionen abweichend von den Vorgaben der DIN ISO 9613-2 bzw. der
RLS 90 konservativ bis zur dritten Reflexion berlcksichtigt. Fur die Gebaude-
fassaden wird ein Reflexionsverlust von 1 dB(A) zu Grunde gelegt. Die mete-
orologische Korrektur (Cnet) Wird bei der Berechnung der aquivalenten Dau-
erschallpegel mit Cy = 2 dB bertcksichtigt. Fir die Immissionsaufpunkte wird
eine Immissionspunkthéhe von 2,5 m flr den Erdgeschossbereich und je-
weils 2,8 m fur die weiteren Obergeschosse angesetzt.

Voruntersuchungen zeigten, dass die Orientierungswerte im Plangebiet ins-
besondere durch Gewerbelarm groflachig Gberschritten werden und somit
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse grundsatzlich nur mit aktiven Schall-
schutzmalinahmen ermdglicht werden kénnen. Entsprechend erfolgten die
Berechnungen der Immissionen im Plangebiet zu den einzelnen fir sich zu
beurteilenden Larmarten unter Berucksichtigung nachfolgender Schallschutz-
maflnahmen:
- Nordlich zu WA 6:
3 m hohe Larmschutzwand unterhalb der ,Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft*
- Ostseite (WA 6):
9 m hoher, durchgangiger Gebauderiegel entlang der 6stlichen Baulinie,
ohne offenbare Fenster zu schutzwirdigen Raumen an der Ostfassade
- Suden (GEe 2, Ml 2):
Bertcksichtigung von bestehenden und geplanten Gebauden mit Héhen
von 3,5 m bis 12 m als Schallhindernis alternativ zu einer durchgehenden
Larmschutzwand mit 3 m bis 6 m Hohe
- Sludwestecke (GEe 1):
12,75 m hoher Gebauderiegel entlang der nérdlichen Baulinie
- Westseite (WA 3):
6 m hoher, durchgangiger Gebauderiegel entlang der westlichen Baulinie,
ohne o6ffenbare Fenster zu schutzwiirdigen Rdumen an der Westfassade

Stralenverkehrslarm

Die Berechnung der Gerauschemissionen durch Stralenverkehr erfolgt nach
den Vorgaben der ,Richtlinie fur den Larmschutz an Stral’en‘ (RLS 90) an-
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hand der Angaben zu den einzelnen Streckenbelastungen (DTV = durch-
schnittlicher taglicher Verkehr) der umliegenden StralRen im Prognosejahr
2025. (Verkehrsuntersuchung, Zacharias 2014/ 2016).

a) Gerauschimmissionen -durch Strallenverkehr auRerhalb des Plangebiets:
Das Plangebiet ist eingebettet in die Strallen Farnweg im Osten, Volkma-
roder Stralle im Suden, Bevenroder Stra’e im Westen und Dibbesdorfer
Stralde im Norden.

Als immissionsrelevante Strallen werden dabei nachfolgende Strallenzige
bertcksichtigt:

- Dibbesdorfer Stralle,

- Volkmaroder Straf3e und

- Bevenroder Stralle

Die Immissionssituation im Plangebiet stellt sich hinsichtlich Stralenver-
kehrslarm (von auRerhalb des Plangebiets) unter Beachtung der prognos-
tizierten Verkehrsmengen fur das Jahr 2025 (einschlief3lich des Vorhaben-
verkehrs) unter Berlcksichtigung der o. g. Schallschutzmalinahmen ge-
maf den Beurteilungskriterien der DIN 18005 fir die Betrachtung Erdge-
schoss bis 2. Obergeschoss im Bereich der Uberbaubaren Flachen wie

folgt dar:
. . ow*" StralRenverkehrslarm

Gebiet Zeitraum in dB(A) Beurteilungspegel in dB(A)
Tagzeit 6-22 Uhr 55 46 - 54

WA
Nachtzeit 22-6 Uhr 45 36 - 44

M Tagzeit 6-22 Uhr 60 48 - 60
Nachtzeit 22-6 Uhr 50 38 - 51
Tagzeit 6-22 Uhr 65 46 - 65

GEe
Nachtzeit 22-6 Uhr 55 36 - 55

KiTa Tagzeit 6-22 Uhr 55 49 - 52

Bemerkung: *1) Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1

D. h., durch die Strallenverkehrslarmimmissionen aus dem o&ffentlichen
Strallenverkehr werden im Plangebiet bezogen auf die Uberbaubaren Fla-
chen die mafRgeblichen Orientierungswerte (OW) der DIN 18005
im allgemeinen Wohngebiet (WA) zur Tag- und Nachtzeit um mind.
1 dB(A) unterschritten,
- im Mischgebiet (MI) zur Tagzeit eingehalten und zur Nachtzeit um bis
zu 1 dB(A) uberschritten und
- im eingeschrankten Gewerbegebiet zur Tag- und Nachtzeit eingehalten
sowie
- an der immissionsschutzrechtlich als WA zu berucksichtigenden KiTa
zur malfdgeblichen Tagzeit um mind. 3 dB(A) unterschritten.
Bei der Berechnung zeigt sich, dass jeweils der Verkehr der nachstgelege-
nen Stralle gegenlber den einzelnen Plangebietsseiten pegelbestimmend
ist. Dabei werden die hochsten Pegel - aufgrund der unmittelbaren Nahe
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zum Plangebiet - durch den Verkehr der Volkmaroder Stral3e verursacht.
Die geringe Uberschreitung des Orientierungswertes im Mischgebiet zur
Nachtzeit (1 dB(A)) beschrankt sich dabei auf das 1. OG der gewerblich
genutzten Gebaude im Ml 2. Aufgrund der Schallschutzmalinahmen (Ge-
bauderiegel, Larmschutzwand) werden im besonders zu schiutzenden ,in-
neren“ Bereich (Ml 1, WA) die maligeblichen Orientierungswerte zur Tag-
und Nachtzeit bis zu deutlich unterschritten.

b) Gerauschimmissionen - durch StralRenverkehr innerhalb des Plangebiets:
Lediglich der ErschlieRungsverkehr auf den Planstra3en und die allge-
meine Parkplatznutzung kénnen innerhalb des Plangebiets zu Gerau-
schimmissionen fuhren.

In Bezug auf den Parkplatzlarm ist davon auszugehen, dass diese Gerau-
sche in Wohnbereichen zu den Alltagserscheinungen zahlen. Stellplatze
und Garagen, deren Anzahl dem Bedarf vor Ort entsprechen, stellen keine
erheblichen oder unzumutbaren Stérungen dar. Sie entsprechen der Ei-
genart der Nutzung vor Ort (,ortsublich®).

Aufgrund der zu erwartenden Anzahl der Wohneinheiten (= 110 WE) erge-
ben sich flr das Plangebiet insgesamt etwa 450 Fahrzeugbewegungen pro
Tag (DTV) mit einem LKW-Anteil von 1%. Die meisten Wohneinheiten wer-
den Uber die Dibbesdorfer Stralle angebunden, ein Teil (13 WE) Uber die
Volkmaroder Stralde. Dementsprechend ergeben sich, unter Berlcksichti-
gung einer Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h - konservativ, da die bei-
den Ringstral3en verkehrsberuhigt ausgefuhrt werden - und einer maximal
zu erwartenden 2/3-Verteilung auf den Ringstra’en, Emissionspegel von
rd. 44 dB(A) tags und rd. 37 dB(A) nachts. Aufgrund der sich ergebenen
Differenz von weniger als 10 dB(A) zwischen Tag- und Nachtemissionspe-
gel stellt sich die Nachtzeit als kritischer Beurteilungszeitraum dar. Die Er-
mittlung der Beurteilungspegel in der Nachtzeit ergibt in den geplanten all-
gemeinen Wohngebieten - und infolgedessen auch in der Tagzeit - auf al-
len Uberbaubaren Flachen eine sichere Einhaltung der Orientierungswerte.

Des Weiteren fuhrt der StralRenverkehr innerhalb des Plangebiets an der
Bestandsbebauung auRerhalb des Plangebiets zu Beurteilungspegeln von
41 dB(A) am Tag und 33 dB(A) in der Nacht. Entsprechend werden die
Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete an der relevanten Be-
standsbebauung (Dibbesdorfer Stral3e) deutlich unterschritten.

Bei den Planstrallen (A-D) handelt es sich dem Grunde nach um einen
Neubau von Stral3en. Entsprechend ist unabhangig von einer Beurteilung
des StralRenverkehrslarms nach DIN 18005, eine Beurteilung nach den Kri-
terien der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) vorzunehmen.
Gemal der 16. BImSchV ist sicherzustellen, dass bei Neubau von Stral3en
- aufgrund der zu erwartenden Verkehrsmenge auf diesen Stral3en - die
Immissionsgrenzwerte, hier fur die relevanten Gebietsarten allgemeines
Wohngebiet (59 dB(A) tags/ 49 dB(A) nachts) und Mischgebiet (64 dB(A)
tags/ 54 dB(A) nachts), an schutzwlrdigen Gebauden und Au3enwohnbe-
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reichen nicht Uberschritten werden. Aufgrund der geringen Verkehrs-
menge, kann durch den Neubau der Planstraen eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV innerhalb und auf3erhalb des
Plangebiets sicher ausgeschlossen werden.

c) Gerauschimmissionen - durch Gesamtstral3enverkehrsaufkommen:
Die Planstral’en haben keine relevante Immissionswirkung am Gesamtver-
kehr, so dass sich auch unter Berlicksichtigung des Gesamtverkehrsauf-
kommens (6ffentlicher Verkehr aulRerhalb des Plangebiets zzgl. Plange-
bietsverkehr) innerhalb des Plangebiets keine anderen Ergebnisse als un-
ter ,a)“ beschrieben ergeben.

Das Vorhaben verursacht im Rahmen der Erschlielung einen Mehrver-
kehr auf den BestandsstralRen. Entsprechend sind auch die Auswirkungen
des Gesamtverkehrs an den schutzwurdigen Bestandsgebauden der rele-
vanten Strallen, mal3geblich Dibbesdorfer Stral’e (WA), zu untersuchen.
Die Beurteilung erfolgt fur die gerichtlich gefestigten Schwellenwerte der
Gesundheitsgefahrdung (sogenannte ,Gesundheitswerte®) in Hohe von

70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. Der Gesamtverkehr verursacht an der
schutzwirdigen Wohnbebauung der Dibbesdorfer Stralde Beurteilungspe-
gel von maximal 58 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht — die Ge-
sundheitswerte werden demgemal deutlich unterschritten.

Schienenverkehrslarm

Im Norden des Plangebietes ist eine Stadtbahntrasse (‘Campus-Bahn‘) der
Braunschweiger Verkehrs GmbH vorgesehen. Zum Zeitpunkt des Verfahrens
liegen bzgl. der ,Campus-Bahn’ lediglich eine grobe Planung ohne weitere
Realisierungserkenntnisse vor. Dennoch wurde die ,Campus-Bahn* schall-
technisch mituntersucht, um fir den Bebauungsplan QU 62 Plansicherheit zu
gewahrleisten und parallel sicherzustellen, dass durch das Planvorhaben

QU 62 eine ggf. spater kommende ,Campus-Bahn‘ nicht im Vorhinein immis-
sionsschutzrechtlich verhindert wird. Da die Flachensicherung fur die Trasse
innerhalb des o6ffentlichen Gruns parallel zur Dibbesdorfer Stralde vorgenom-
men wurde, wird der Berechnung sinnvollerweise ein Gleiskérper im Rasen-
bett zugrunde gelegt. Es ist davon auszugehen, dass auf der Trasse 124
Bahnen am Tag und 17 Bahnen in der Nacht verkehren. Fir einen realisti-
schen Ansatz wird eine Zuglange von 50 m, eine Fahrgeschwindigkeit von rd.

60 km/h und ein Scheibenbremsenanteil von 100% berlcksichtigt.

Es befinden sich keine weiteren Schienentrassen im Einwirkungsbereich des
Plangebiets. Entsprechend sind lediglich die Gerauschimmissionen durch die
,Campus-Bahn‘innerhalb und auRerhalb des Plangebiets zu untersuchen.

Die Berechnung der Gerauschemissionen durch Schienenverkehr erfolgt
nach den Vorgaben der Schall 03 (1990) unter Verzicht auf die Berticksichti-
gung des Schienenbonus’. Fur die Berechnung nach der neuen Schall 03
(2016) waren detaillierte Angaben Uber die verwendeten Fahrzeugarten erfor-
derlich, die zum derzeitigen Planungsstand der ,Campus-Bahn’ nicht vorlie-
gen. Des Weiteren liegen nach alter Schall 03 ermittelte Emissionspegel von
Strallenbahnen um rd. 2 dB(A) hoher, was als Emissionsreserve betrachtet
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werden kann.

a) Gerauschimmissionen durch Schienenverkehr (,Campus-Bahn’), die sich
auf das Plangebiet auswirken:
Die Immissionssituation im Plangebiet stellt sich hinsichtlich Schienenver-
kehrslarm unter Beachtung der prognostizierten Verkehrsmengen fur das
Jahr 2025 unter Berticksichtigung der o. g. Schallschutzma3hnahmen ge-
mald den Beurteilungskriterien der DIN 18005 flr die Betrachtung Erdge-
schoss bis 2. Obergeschoss im Bereich der Uberbaubaren Flachen wie

folgt dar:
Gebiet Zeitraum ow*" Schienenverkehrslarm
u in dB(A) Beurteilungspegel in dB(A)
Tagzeit 6-22 Uhr 55 36 - 52
WA
Nachtzeit 22-6 Uhr 45 30 - 46
M Tagzeit 6-22 Uhr 60 36 - 39
Nachtzeit 22-6 Uhr 50 30-33
Tagzeit 6-22 Uhr 65 34 - 38
GEe
Nachtzeit 22-6 Uhr 55 28 - 32
KiTa Tagzeit 6-22 Uhr 55 48 - 52
Bemerkung: *1) Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1

D. h., durch die Schienenverkehrslarmimmissionen werden im Plangebiet
die maBgebllchen Orientierungswerte (OW) der DIN 18005
im allgemeinen Wohngebiet (WA) zur Tagzeit um mind. 3 dB(A) unter-
schritten und zur Nachtzeit eingehalten,
- im Mischgebiet (Ml) sowie im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe)
zur Tag- und Nachtzeit deutlich unterschritten.
- an der immissionsschutzrechtlich als WA zu berucksichtigenden KiTa
zur maldgeblichen Tagzeit um mind. 3 dB(A) unterschritten.
Lediglich im Baufeld der KiTa wird der Orientierungswert in der Nachtzeit
durch den Betrieb der ,Campus-Bahn‘ um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. Da
sich die Uberschreitung jedoch auf die Nachtzeit beschrankt, wirken sie
sich nicht negativ auf die Nutzung der KiTa aus.

Bei Umsetzung der Planung ,Campus-Bahn‘ ist ein Planfeststellungsver-
fahren durchzuflhren, im Rahmen dessen die Immissionssituation nach
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) schalltechnisch ermittelt
und bewertet wird, sowie ggf. erforderliche Schallminderungsmalinahmen
umgesetzt werden. Da die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV
jeweils um 4 dB(A) héher liegen als die Orientierungswerte der DIN 18005,
ist unter Berucksichtigung der in der Berechnung zugrunde gelegten Vo-
raussetzungen (,alte“ Schall 03, Rasengleisbett) an der schutzwirdigen
Bebauung innerhalb des Plangebiets eine Uberschreitung sicher auszu-
schliel3en.
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b) Gerauschimmissionen durch Schienenverkehr (,Campus-Bahn®), die sich
aus dem Plangebiet auf die umliegende Nutzung auswirken:
Der Schienenverkehr aus dem Plangebiet wirkt sich lediglich auf die nérd-
lich zur Trasse gelegenen Bereiche - Wohnnutzung Dibbesdorfer Strale
(WA) - aus. Die Immissionssituation stellt sich hinsichtlich des Schienen-
verkehrslarms unter Beachtung der prognostizierten Verkehrsmengen fur
das Jahr 2025 unter Bertcksichtigung der o. g. Schallschutzmal3inahmen
gemal’ den Beurteilungskriterien der DIN 18005 fur die Betrachtung Erd-
geschoss bis 2. Obergeschoss an den am starksten betroffenen Immissi-
onsorten nordlich der Dibbesdorfer Stralle wie folgt dar:

Haus-Nr. Zeitraum ow*D Schienenverkehrslarm
in dB(A) Beurteilungspegel in dB(A)
Tagzeit 6-22 Uhr 55 52 - 54
A Nachtzeit 22-6 Uhr 45 46 - 49
Tagzeit 6-22 Uhr 55 54 - 55
3 Nachtzeit 22-6 Uhr 45 48 - 50
Tagzeit 6-22 Uhr 55 53 - 55
% Nachtzeit 22-6 Uhr 45 48 - 50
Bemerkung: *1) Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1

D. h., durch die Schienenverkehrslarmimmissionen werden an der am
starksten betroffenen nordlichen Bebauung der Dibbesdorfer Stral3e die
Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 zur Tagzeit eingehalten und zur
Nachtzeit um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Dabei ist grundsatzlich festzu-
stellen, dass an allen Gebauden der ersten Baureihe entlang der Dibbes-
dorfer Stral’e zur Nachtzeit der Orientierungswert Uberschritten wird.

Bzgl. der Einhaltung der mal3geblichen Immissionsgrenzwerte (IGW) nach
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) ist festzustellen, dass der
Immissionsgrenzwert zur Tagzeit von 59 dB(A) an allen Gebauden um
mindestens 4 dB(A) unterschritten wird und der Immissionsgrenzwert zur
Nachtzeit von 49 dB(A) um maximal 1 dB(A) uberschritten wird. Mit Be-
ricksichtigung der o. g. Emissionsreserve von 2 dB(A), kann davon ausge-
gangen werden, dass insgesamt auch der Immissionsgrenzwert zur Nacht-
zeit eingehalten wird.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur Umsetzung der ,Campus-
Bahn* wird die Immissionssituation auf Grundlage der aktualisierten Plan-
daten nach 16. BImSchV ermittelt und die sich gegebenenfalls daraus er-
gebenden erforderlichen Schallminderungsmalinahmen umgesetzt.

Gewerbelarm

Die Gerauschbelastung durch gewerblich genutzte Anlagen wird auf Grund-
lage der TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* rechne-
risch nach DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im

Freien® ermittelt. Die Berechnungen erfolgen flur eine Mittenfrequenz von
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500 Hz unter Anwendung des alternativen Verfahrens gemaf Nr. 7.3.2 der
DIN ISO9613-2.

Das Plangebiet ist im Westen, Stiden und Osten von gewerblichen Nutzun-
gen umgeben.

Westlich und sudwestlich des Plangebietes sind durch den geltenden Bebau-
ungsplan Volkmaroder Stral’e, GL 45, immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt. Fir die angrenzenden Bereiche 0st-
lich und sldlich des Plangebiets liegen keine rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplane vor. Fir diese Flachen wurden in den vergangenen Jahren (ab
2007) im Rahmen erster Bebauungsuberlegungen in schalltechnischen Un-
tersuchungen GE-typische flachenbezogene Schallleistungspegel zugrunde
gelegt.

Eine Ortsbegehung im Rahmen der Bebauungsplanerstellung durch den
Schallgutachter verifizierte diese seinerzeit angewandten IFSP; es waren
keine gebietsuntypischen Veranderungen oder einzeln herausragende Quel-
len bzw. auffallige Einzelquellen im Nahbereich des Plangebiets festzustel-
len, die eine Anpassung erforderlich gemacht hatten.

Dementsprechend werden nachfolgende immissionswirksame flachenbezo-
gene Schallleistungspegel (IFSP, Lwa®) fir die Gewerbeflachen aulderhalb
des Plangebiets zur Ermittlung der Belastung innerhalb des Plangebiets zu-

grunde gelegt:
IFSP (Lwa®) in dB(A)
Gewerbeflachen aullerhalb des Plangebiets Tagzeit Nachtzeit
6 — 22 Uhr 22 — 6 Uhr
GEe 1 60 45
GEe 2 62 47
GL 45 GEe 3 57 42
GEe 4 63 48
GEe 5 58 43
GL5 GEe 57 42
Sidlich Volkmaroder Str. GE 62 47
Ostlich Farnweg GE/ GI 65 50

Aufgrund der bei der Ortsbegehung vorgefundenen Nutzungen werden die
Gerauschquellen weitgehend auf einer Hohe von 2 m tUber Gelande berick-
sichtigt. Diese HOhe kann als Mittelwert fur Gerauschemissionen von den
Freiflachen und den wesentlichen schallabstrahlenden Bauteilen der Be-
triebsgebaude angesehen werden. Abweichend hiervon wird fir das Asphalt-
werk eine mittlere Gerauschquellenhéhe von 3 m Uber Gelande berticksich-
tigt.

Die im Stden des Plangebiets befindlichen gewerblichen Nutzungen wurden
fur eine bessere Konfliktbewaltigung mit in das Plangebiet aufgenommen. Mit
dem Ziel den aktuellen Nutzungen - auf die Tagzeit begrenzte Blronutzun-
gen - innerhalb dieser Gebiete Bestandsschutz zu gewahren und eine Pla-
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nungssicherheit fur die zukinftige Entwicklung zu erméglichen, wird der Be-
reich in zwei Teilflachen (GEe 1 und GEe 2) unterteilt. Den Teilflachen wer-
den, unter Berlcksichtigung der Schutzbedurftigkeit der umgebenen Nutzun-
gen innerhalb und aul3erhalb des Plangebiets sowie nach § 1 BauNVO

Abs. 4 unter Abgleich der gro3raumig bestehenden gewerblichen Nutzungen
aulderhalb des Plangebiets, im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
gleichgrof3e immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP, Lwa®) zugewiesen. Aufgrund der nutzungstypischen Emissionen (vor-
wiegend Fahrverkehr und Ver- und Entladevorgange) wird unter Berlcksich-
tigung einer Gleichverteilung der Gerauschemissionen fur diese Flachen eine
Gerauschquellenhéhe von 1,5 m Uber Gelande zugrunde gelegt.

Das nordlich zu den beiden Teilflachen vorgesehene Mischgebiet ist auf-
grund seiner aktuellen und geplanten Nutzung als Geschafts-, Buro-, Verwal-
tungs- und Wohngebaude bezuglich seiner Emissionslast einem allgemeinen
Wohngebiet gleichzustellen.

Unter Berlcksichtigung der zuvor beschriebenen Ausflihrungen ergeben sich
fur die Gewerbeflachen im Plangebiet nachfolgende immissionswirksame fla-
chenbezogene Schallleistungspegel (IFSP, Lwa®):

Gewerbeflache IFSP (Lwa®) in dB(A)
6 — 22 Uhr 22 — 6 Uhr
GEe 1 52 37
GEe 2 52 37

a) Gerauschimmissionen durch gewerbliche Nutzungen, die sich auf das Plan-
gebiet auswirken:

Voruntersuchungen zeigten, dass im Plangebiet in den Bereichen der ge-
planten Wohnnutzung die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm insbesondere durch Gewerbelarm grof3-
flachig Uberschritten werden und somit gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse grundsatzlich nur mit aktiven Schallschutzmallinahmen ermdog-
licht werden kdénnen. Entsprechend erfolgten die Berechnungen der Im-
missionen im Plangebiet zu den einzelnen fur sich zu beurteilenden Larm-
arten grundsatzlich unter Bertcksichtigung der o. g. Schallschutzmal3nah-
men (s. 0.). Da dieser Umstand jedoch allein durch den Gewerbelarm her-
vorgerufen wird, wird bzgl. der Gesamt-Gewerbelarmbelastung (Gewerbe-
flachen aulRerhalb und innerhalb des Plangebiets) nachfolgend auch die
Situation fur die immissionsrelevanten Flachen (Ml, WA) ohne diese
Schallschutzmalinahmen dargestellt.

Die Immissionssituation im Plangebiet stellt sich hinsichtlich Gewerbelarm
ohne Bericksichtigung der o. g. LarmschutzmalRnahmen gemaf den Be-
urteilungskriterien der DIN 18005 bzw. der TA Larm fur die Betrachtung
Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss im Bereich der uberbaubaren Flachen
der schutzbedurftigen Nutzungen wie folgt dar:
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. . OoOwW*"/ IRW™ Gewerbe-/ Anlagenlarm

Gebiet Zeitraum indB(A) | Beurteilungspegel in dB(A)
Tagzeit 6-22 Uhr 55 52 - 63

WA
Nachtzeit 22-6 Uhr 40 37 - 48

M Tagzeit 6-22 Uhr 60 56 - 61
Nachtzeit 22-6 Uhr 45 41 - 46

KiTa Tagzeit 6-22 Uhr 55 53 - 56

Bemerkung: *1) Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1

*2) Immissionsrichtwerte gem. TA Larm , Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm*

D. h., durch die Gewerbelarmimmissionen werden im Plangebiet die mal}-
geblichen Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 bzw. die Immissions-
richtwerte (IRW) der TA Larm ohne Larmschutzmalinahmen
- im allgemeinen Wohngebiet (WA) zur Tag- und Nachtzeit um bis zu
8 dB(A) Uberschritten,
- im Mischgebiet (MI) zur Tag- und Nachtzeit um bis zu 1 dB(A) uber-
schritten.
- an der immissionsschutzrechtlich als WA zu berucksichtigenden KiTa
zur maldgeblichen Tagzeit um bis zu 1 dB(A) uberschritten.
Von den Uberschreitungen sind insbesondere die Bereiche im Osten und
Westen des Plangebiets und somit im Falle der spateren Bebauung die
aulRen entlang der Plangebietsgrenze liegenden Gebaudefassaden betrof-
fen.

Demgegenuber stellt sich die Immissionssituation im - durch die Larm-
schutzmalinahmen - geschitzt liegenden Innenbereich des Plangebiets
hinsichtlich Gewerbelarm mit Berlcksichtigung der o. g. Larmschutzmal}-
nahmen gemal den Beurteilungskriterien der DIN 18005 bzw. der TA
Larm fur die Betrachtung Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss im Bereich
der Uberbaubaren Flachen der schutzbedurftigen Nutzungen wie folgt dar:

Gebiet Zeitraum OW*"/ IRW™ Gewerbe-/ Anlagenlarm
in dB(A) Beurteilungspegel in dB(A)
WA Tagzeit 6-22 Uhr 55 52 - 57
»innen” | Nachtzeit 22-6 Uhr 40 37 - 42
M Tagzeit 6-22 Uhr 60 51 - 60
»innen” | Nachtzeit 22-6 Uhr 45 36 - 45
KiTa Tagzeit 6-22 Uhr 55 52 - 53
Bemerkung: *1) Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1
*2) Immissionsrichtwerte gem. TA Larm , Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm*

D. h., durch die Gewerbelarmimmissionen werden im geschitzten Innen-
bereich des Plangebiets die maldgeblichen Orientierungswerte (OW) der
DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm mit Larm-
schutzmalinahmen
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- im allgemeinen Wohngebiet (WA) zur Tag- und Nachtzeit um bis zu
2 dB(A) uberschritten,
- im Mischgebiet (Ml) zur Tag- und Nachtzeit eingehalten,
- an der immissionsschutzrechtlich als WA zu berucksichtigenden KiTa
zur maldgeblichen Tagzeit um bis zu 2 dB(A) unterschritten.
Dabei beschranken sich die Uberschreitungen im WA lediglich auf das
zweite Obergeschoss. Betroffen sind die nach ,innen* liegenden Gebaude-
fassaden der Riegelbebauungen sowie die Bauflachen des Innenbereichs
entlang der Riegelbebauungen.

Die nordwestliche Bauflache WA 1 und die nérdliche Bauflache WA 4 sind

nicht unmittelbar von der geplanten Riegelbebauung geschutzt, entspre-

chend werden in diesen Bereichen die mal3geblichen Orientierungswerte

(OW) der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm

trotz LarmschutzmalRnahmen

- in der nordwestlichen Bauflache WA 1 zur Tag- und Nachtzeit Gber alle
Geschosse um bis zu 4 dB(A) Uberschritten,

- in der nérdlichen Bauflache WA 4 zur Tag- und Nachtzeit in den Ober-
geschossen um bis zu 2 dB(A) uberschritten.

b) Gerauschimmissionen durch gewerbliche Nutzungen, die sich aus dem
Plangebiet auf die umliegende Nutzung auswirken:

Die eingeschrankten Gewerbegebiete im Plangebiet werden mit immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel belegt, die bei ge-
nehmigter Nutzung eine Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm in den Mischgebieten und all-
gemeinen Wohngebieten innerhalb des Plangebiets sicherstellen.

Da es sich bei den nachstgelegenen Flachen aul3erhalb des Plangebiets
um gewerbliche Nutzungen in planfestgesetzten oder nach § 34 BauGB
ausgewiesenen Gewerbegebieten mit entsprechend geringeren Schutzan-
spruch handelt, ist eine Uberschreitung der maRgeblichen Orientierungs-
bzw. Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts sicher
ausgeschlossen.

Freizeitlarm

Im Norden des Plangebiets ist eine breite, parallel zur Dibbesdorfer Stralze
verlaufende, offentliche Grunflache vorgesehen. Der westliche Bereich dieser
Griunflache wird traditionell fir temporare Veranstaltungen (z. B. Zirkus,
Volksfest, Ponyreiten) und als Stellflache fur Kleinmarkte (z. B. Geranien-
markt, Flechtkorbomdbelmarkt) genutzt. Die dort stattfindenden Veranstaltun-
gen werden aufgrund ihrer geringen Anzahl im Jahr und als Einzelemittent
als seltene Ereignisse nach der Freizeitlarm-Richtlinie (Nds.) beurteilt und je-
weils im Rahmen von Sondergenehmigungen ermaoglicht, welche die Einhal-
tung der Immissionsschutzbelange bertcksichtigen.

Um die Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich zu machen
und den Schutzanforderungen der im Plangebiet liegenden schutzwirdigen
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Nutzungen Rechnung zu tragen, wurden im Schallgutachten allgemeinguil-
tige Anforderungen an den baulichen Schallschutz in Form von Larmpegel-
bereichen (LPB) gemal’ DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau‘) ermittelt.
Dazu wurden fr das Plangebiet die resultierenden AuRenlarmpegel fur die
Geschosse EG bis 2. OG bei freier Schallausbreitung schalltechnisch be-
rechnet.

Sie ergeben sich im vorliegenden Fall aus den um 3 dB erhéhten Verkehrs-
(Strale und Schiene) und Gewerbelarmimmissionen gemaf DIN 4109
(2016).

Im vorliegenden Fall wurde die dem Gewerbelarm gegenuber scharfere
Entwurfsfassung der DIN 4109 aus dem Jahr 2016 zugrunde gelegt, um
den hier dominanten Gewerbelarmimmissionen ausreichend zuwurdigen.
Nach dieser DIN werden die mal3geblichen Aul3enlarmpegel der jeweiligen
Larmquelle anhand der berechneten Gerauschimmissionen fur die Tag-
und Nachtzeit ermittelt, wobei zum Nachtzeitraum eine Differenz von 10 dB
bei Verkehrslarm und 15 dB bei Gewerbelarm unterstellt wird. Da im Plan-
gebiet aufgrund der Verkehrsgerausche (Stralde und Schiene) die Differenz
weniger 10 dB und beim Gewerbelarm 15 dB betragt, ergeben sich die je-
weiligen AulRenlarmpegel auf Grundlage der um 10 dB bzw. 15 dB erhoh-
ten resultierenden AulRenlarmpegel zur Nachtzeit.

Bzgl. des Gewerbelarms ist im Regelfall der Immissionsrichtwert gemaf
TA Larm far die entsprechende Gebietskategorie zur Ermittlung des Au-
Renlarmpegels heranzuziehen. Im Sinne eines worst-case-Ansatzes wird
im vorliegenden Fall aufgrund der festgestellten Uberschreitungen inner-
halb der WA-Gebiete, fir die Berechnung des maf3geblichen Au3enlarmpe-
gels fur Gewerbelarm, die ermittelte Gerauschimmission zugrunde gelegt.

Da im vorliegenden Fall die Gerduschbelastung von mehreren Larmquellen
herruhrt, berechnen sich gemaf DIN 4109 (2016) die resultierenden Au-
Renlarmpegel (,Summenpegel®) aus den einzelnen maldgeblichen Aulien-
larmpegeln zzgl. 3 dB(A). Dabei erfolgt die Ermittlung bei freier Schallaus-
breitung, d. h., ohne die Bestandsbebauung und ohne die unter Nr. 4.5.6
»<Allgemeines” genannten Schallschutzmalinahmen.

Dies vorangestellt ergeben sich im Plangebiet innerhalb der bebaubaren
Bereiche die resultierenden AuRenlarmpegel zu rd. 59 dB(A) bis 71 dB(A).
Die daraus resultierenden Larmpegelbereiche (LPB) ergeben sich im vorlie-
genden Fall entsprechend der Norm zu LPB Il bis V. Dabei liegt LPB V le-
diglich unmittelbar benachbart zur Volkmaroder Stral3e im eingeschrankten
Gewerbegebiet vor. LPB IV erstreckt sich grof3flachig Uber das einge-
schrankte Gewerbegebiet als auch Uber die dem Bestandsgewerbe nachst-
gelegenen Bereiche des stdlichen Mischgebiets (Ml 2) sowie der westli-
chen (WA 3) und o6stlichen (WA 6) allgemeinen Wohngebiete. Wahrend im
nordlichen, weitaus grof3eren Bereich des Wohnquartiers die LPB Il und I
vorliegen. Dabei erwies sich das 2. Obergeschoss als kritische Immissions-
hohe und es zeigte sich, dass die Planstral3en im Plangebiet keinen mal}-
geblichen Einfluss auf die Larmpegelbereiche haben.
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Malnahmen zum Schallschutz

Aufgrund der Erkenntnisse aus den schalltechnischen Berechnungen sind -
zur Gewahrleistung des notwendigen Schutzanspruchs im Plangebiet und
zur Vermeidung einer Nutzungseinschrankung der umliegenden Gewerbebe-
triebe durch die heranrickende schutzbedurftige Wohnbebauung - Schall-
schutzmalinahmen erforderlich. Deshalb ist anhand der berechneten Gerau-
schimmissionen fir die betrachteten Gerauschquellen und/ oder Immission-
sorte zu prufen, welche MalRnahmen in Frage kommen. Hierzu zahlen neben
dem aktiven und passiven Schallschutz auch planerische Malinahmen

(s. Nr. 5.6).

Kultur- bzw. Sachguter im Sinne ausgewiesener Kultur- oder Bodendenk-
male sind im Geltungsbereich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhan-
den.

Auf dem Grundstlick lagern derzeit Teile des ehemaligen Braunschweiger
Schlosses, die nach einer Umlagerung im Einvernehmen mit der unteren
Denkmalschutzbehdrde im Geltungsbereich verbleiben.

Bei Durchfuhrung der Planung ist nicht auszuschlie3en, dass bei Bodenein-
griffen archaologische Denkmale auftreten, die dann unverzuglich der
Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten flir archaologische
Denkmalpflege gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Innerhalb des bestehenden Beziehungsgeflechts zwischen den Schutzglutern
kénnen Auswirkungen, die ein Vorhaben auf zunachst ein Schutzgut austibt,
auf andere weiterwirken. Es kann zur Verkettung und Steigerung von Auswir-
kungen kommen. Deswegen sind die Schutzguter nicht nur einzeln, sondern
im Zusammenspiel der vielen Wechselwirkungen zu betrachten.

Besonders negative Wechselwirkungen sind im Rahmen dieses Bebauungs-
planes nicht zu erwarten.

Weitere erhebliche Uber das Plangebiet hinausgehende Wechselwirkungen
sind nicht erkennbar.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die gemal} den gesetzlichen Vorgaben (§§ 1 und 1 a BauGB) bei einer
Planaufstellung zu berucksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind
im vorliegenden Bebauungsplan mit folgenden Ergebnissen angewendet
worden:
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4.6.1 Aufarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. dem

Anwendung der Eingriffsregelung

Das geplante Vorhaben stellt gemal} § 14 BNatSchG einen Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild dar. Nach § 15 BNatSchG ist der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind nach § 15 BNatSchG durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen — AusgleichsmalRhahmen — oder zu erset-
zen — ErsatzmalRnahmen. Als kompensiert gilt eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleicharti-
ger bzw. gleichwertiger Weise hergestellt sind. Das Landschaftsbild kann
durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Bei den Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen handelt es sich um all-
gemeine umweltschutzende MalRnahmen, die unter Wirdigung der 6rtlichen
Situation, der geplanten Nutzungen und der in der Bestandsanalyse festge-
stellten Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Rahmen der Abwagung im
Bebauungsplan festgesetzt wurden.

Folgende Malinahmen dienen u. a. der Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen:

e Erhalt vorhandener Einzelbaume, Gehdlzbestande, Graser-
und Staudenfluren zur Minimierung von Verlusten floristisch
und faunistisch bedeutsamer Grinstrukturen und zur Vermei-
dung von Beeintrachtigungen der klimatisch-lufthygienischen
Verhaltnisse und des Orts- und Landschaftsbildes;

e Anpflanzung von Baumen und Strauchern, insbesondere ent-
lang von StralRenverkehrsflachen, zur Minimierung kleinklimati-
scher Belastungen und besseren Durchgrinung des Bauge-
bietes;

e Verwendung von einheimischen und standorttypischen Pflan-
zen fur Neuanpflanzungen;

¢ Verminderung von Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaus-
haltes, wie erhohter Oberflachenabfluss und verringerte
Grundwasserneubildung, durch die Anlage eines Regenwas-
serruckhaltebeckens und Versickerung des Niederschlages
auf dem Wohngrundstlicken;

Die Umsetzung von MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Be-
eintrachtigungen in Natur und Landschaft wird im Bebauungsplan durch ver-
schiedene Festsetzungen planungsrechtlich gesichert, u. a. durch

e Beschrankung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung
des Males der baulichen Nutzung;
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e Begrenzung der Uberbaubarkeit von Grundstiicksflachen
durch Festlegung von Baugrenzen;

e Beschrankung von Schallemissionen durch Festsetzung von
flachenbezogenen Schallleistungspegeln;

e Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen, Gehdlz- und Grin-
strukturen;

e Festsetzungen zur Begrinung offentlicher und privater Fla-
chen.

Vermeidung von VerstoRen gegen den Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Da durch die Umsetzung des Vorhabens sowohl besonders als auch streng
geschutzte Pflanzen- und Tierarten betroffen sind, kommt es teilweise zu
Konflikten mit den Belangen des besonderen Artenschutzes nach § 44
BNatSchG. Zwingend erforderlich ist die Vermeidung jeglicher Beeintrachti-
gungen dieser im Plangebiet nachgewiesenen Arten (siehe Pkt. 4.5.2 Tiere,
Pflanzen, Landschaft).

Im Rahmen des biologischen Gutachtens durch BIODATA (2015) wurden die
artenschutzrechtlichen Belange erfasst und entsprechende Malinahmen zur
Vermeidung von Verstdlien gegen den Artenschutz aufgefuhrt. In einigen
Fallen wurden bereits zeitlich vorgezogene Mallnahmen durchgeflihrt. Bei
diesen Mallnahmen handelt es sich um sogenannte CEF-Malinahmen, die
eine gleichzeitige oder zumindest sehr zeitnahe Umsetzung zum Vorhaben-
beginn erfordern.

Pflanzen

Die Wuchsstellen der beiden besonders geschutzten Blutenpflanzenarten
werden zumindest teilweise von der geplanten Umnutzung des Gelandes be-
ruhrt. Die Heide-Nelke ist vom Vorhaben unmittelbar betroffen, da an ihrem
Standort im Nordosten des Geltungsbereiches die Anlage von Retentions-
mulden vorgesehen ist. Fur die Bestande der Sumpf-Schwertlilie besteht ein
Risiko, wenn der vorhandene Graben im Rahmen der Entwicklung der o6ffent-

lichen Grunflachen umgestaltet wird.

Zur Wahrung der Artenschutzbelange sind die Pflanzenbestande beider Ar-
ten vor Beginn der Bauarbeiten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behodrde an eine geeignete Stelle umzusetzen.

Fledermause

Vorhabenbedingt kommt es zu einem Verlust von Jagdhabitaten und gege-
benenfalls von Leitstrukturen der nachgewiesenen Fledermausarten. Insbe-
sondere durch den Erhalt der Geholzstrukturen entlang der Dibbesdorfer
Strale, die eine Funktion als Leitstruktur Ubernehmen, werden Auswirkungen

auf die Fledermausfauna vermieden.

Von BIODATA (2015) wurden innerhalb des Plangebietes potenziell fur Fleder-
mause geeignete Quartierbaume ermittelt. Eine Nutzung der Baume als Ko-
loniequartier konnte nicht nachgewiesen werden. Da jedoch eine Nutzung als
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Einzelquartier nicht auszuschlieRen ist, sind diese zur Vermeidung von arten-
schutzrechtlichen VerstoRen vor moglichen Fallungsarbeiten erneut auf Be-
satz zu prufen.

Da im Zuge von Sanierungsmal3nahmen im bestehenden Gebaudebestand
angestammte Lebensstatten fur Gebaudebruter immer mehr verloren gehen,
sind im neu entstehenden Siedlungsgebiet fur diese Fledermaus- und Vogel-
arten zusatzliche Artenhilfsmaflinahmen fiir die Entstehung neuer Lebens-
raume vorgesehen. Durch die Herstellung von Nisthilfen fur alle potenziellen
Gebaudebruter an allen Gebauden des Gemeinbedarfs und mehrgeschossi-
gen Mehrparteiengebauden / Stadtvillen wird das Siedlungsgebiet aufgewer-
tet. Die Integration in die konstruktive Bauweise ist dabei der externen An-
bringung von externen Nisthilfen vorzuziehen.

So werden an den Gebauden des Gemeinbedarfs und allen mehrgeschossi-
gen Mehrparteiengebduden / Stadtvillen in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde mindestens 50 Nist- und Lebensstatten fur Fledermause
geschaffen werden.

Durch den Erhalt von Gehdlzstrukturen im nérdlichen Teil des Plangebietes,
insbesondere des am nordostlichen Gebietsrand gelegenen Gehodlzes, das
Vorkommen anspruchsvollerer, gefahrdeter Arten und mit dem Griinspecht
eine streng geschutzte Art aufweist, werden Verluste von Nist- und teils Nah-
rungshabitaten der Avifauna vermieden.

Zur Vermeidung von VerstoRen gegen den Artenschutz, wie Stérungen und
Verluste bei den Brutvogeln, ist die Durchfiihrung von Fallungsarbeiten auf
den Zeitraum aufRerhalb vom 1. Marz bis zum 30. September zu beschran-
ken, entsprechend geregelt auch in den Bestimmungen des allgemeinen Ar-
tenschutzes gemaf § 39 BNatSchG.

Wie bereits unter dem Punkt Fledermause beschrieben, ist fiur alle potenziel-
len Gebaudebriter die Herstellung von Nisthilfen im neu entstehenden Sied-
lungsgebiet als zusatzliche Artenhilfsmalinahmen fur die Entstehung neuer
Lebensraume vorgesehen.

So sind an Gebauden mit mehr als zwei Wohneinheiten und Gebauden in-
nerhalb der festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf fur gebaudebritende Vo-
gelarten (Hausrotschwanz, Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mauersegler)
und Fledermausarten (Zwerg-, Micken-, Bart-, Fransen-, Breitfligelfleder-
maus) Nist- und Ruhestatten durch geeignete Bauweise in die Konstruktion
zu integrieren oder als kunstliche Nisthilfen anzubringen. Je Gebaude sind
mindestens funf Nist- und Ruhestatten anzubringen, die fir mindestens eine
der genannten Arten aus jeder Tiergruppe (Vogel und Fledermause) geeig-
net sind. Die Einrichtungen sind im Rahmen des Baugenehmigungs- oder
Anzeigeverfahrens in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde
nachzuweisen.
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Fur die dem besonderen Artenschutz unterliegenden Amphibienarten, vor al-
lem den streng geschutzten Kammmolch, wurden bereits zeitlich vorgezo-
gene MalRnahmen ergriffen. Zwischen Mitte Juli und Anfang August 2014
wurde von BIODATA (2015) eine dauerhafte Sperreinrichtung am ostlichen
Rand des Plangebietes eingerichtet, die erst nach Ende der Hauptbautatig-
keit im Baugebiet wieder entfernt werden soll. Diese Sperreinrichtung ge-
wahrleistet eine Abwanderung der Tiere aus dem Plangebiet und verhindert
zugleich deren Ruckwanderung. Verluste wahrend der BaumalRnahmen wer-
den somit vermieden.

Mit Erhaltung des Feuchtgebusches im Nordosten des Plangebietes wird der
Verlust eines Landlebensraumes, der direkt an die dstlich vorhandenen
Laichgewasser angrenzt, vermieden und gleichzeitig ein Puffer gegentber
der kunftigen Wohnbebauung geschaffen.

Weitere Verluste an Landlebensraum werden durch geeignete Gestaltungs-
maflnahmen im Baugebiet, wie die Anlage von Flachen und Haufen aus Tot-
holz, Steinen, Schotter und Sand, vermindert bzw. kompensiert. Diese Tritt-
steinhabitate werden im Abstand von ca. 100 m innerhalb der 6ffentlichen
Grinflachen im Norden des Plangebietes und entlang der ehemaligen
Bahntrasse verteilt und sind periodisch — je nach Bauweise alle 5-10 Jahre —
vegetationsarm zu halten.

Um Beeintrachtigungen der nachgewiesenen Waldeidechse, die unter ande-
rem das Schotterbett der ehemalige Gleistrasse als Lebensraum nutzt, zu
minimieren, sind die Baumalinahmen im Bereich der Gleistrasse wahrend
der Aktivitatszeit der Art zwischen Juli und September durchzufuhren. Bei ei-
nem gleichzeitigen Angebot alternativer Winterquartiere wird den Tieren ein
Ausweichen wahrend der Bauarbeiten ermoglicht.

Um den Bereich des Gleisbettes weiterhin als Lebensraum fur die
Waldeidechse zu erhalten und einen Teil des Lebensraumverlustes zu kom-
pensieren, sollten nach BIODATA (2015) entlang der Trasse lickige Ruderal-
fluren mit angrenzenden Gebluschsdaumen entwickelt werden.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen vor allem der be-
sonders geschutzten Tagfalterarten dienen blitenreiche Ruderal- und Saum-
strukturen entlang des geplanten Rad- und FulRweges im Bereich der ehe-
maligen Gleistrasse. Im Zuge der Entwicklung dieser Strukturen werden auch
Lebensraume fur Reptilien und Heuschrecken geschaffen.

Heuschrecken
Unter den festgestellten Heuschreckenarten unterliegen die beiden hochgra-
dig gefahrdeten Odlandschrecken dem besonderen Artenschutz. Zur Vermei-

dung von artenschutzrechtlichen Konflikten wurde bereits im Rahmen einer
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zeitlich vorgezogenen Malinahme eine Bergung und Umsiedlung von Teilbe-
standen dieser Arten auf eine geeignete Flache im naheren Umfeld vorge-
nommen (BIODATA 2015).

Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung

In Kapitel 4.5 sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwarten-
den Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit seinen Schutzgitern und auf
das Landschaftsbild dargestellt und bewertet worden.

Aus der Prognose der Umweltauswirkungen geht hervor, dass durch den Be-
bauungsplan erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14
BNatSchG vorbereitet werden.

Im Rahmen der Erstellung des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan
wurde fur das Vorhaben eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erarbei-
tet. Teile des Eingriffs kbnnen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen wer-
den. So werden Anpflanzungen von Baumen und Strauchern festgesetzt; im
offentlichen StralRenraum sind Baumpflanzungen vorgesehen. Insgesamt
schaffen diese Mallnahmen einen Ausgleich fir den Flachenverlust durch die
zusatzliche Bebauung und Versiegelung.

Die sudlichen Bereiche des Plangebietes wurden gemald § 34 BauGB im Be-
stand als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 eingestuft und gingen ent-
sprechend in die Bestandsbewertung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
ein. Da es durch die neuen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
im Vergleich zum derzeit nach §34 zulassigen Mal3 der baulichen Nutzung zu
einer Verbesserung der Versiegelungssituation kommt, wurde dieser Bereich
in der Bilanzierung bertcksichtigt. Andernfalls wirde ein noch héherer Kom-
pensationsbedarf bestehen.

Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung verbleibt ein Kompensationsdefizit, das
mit entsprechenden Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf3erhalb des Ein-
griffsgebietes auszugleichen oder zu ersetzen ist.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Zur Realisierung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen stehen derzeit zwei
Flachen im westlichen und nordwestlichen Stadtgebiet Braunschweigs zur
Verfigung. Es handelt es sich hier um folgende Flursticke:

e Geltungsbereich B: Gemarkung Querum, Flur 4,
Flurstick 81/22.

e Geltungsbereich C: Gemarkung Schapen, Flur 3,
Flurstick 86/100;

Eine detaillierte Beschreibung der KompensationsmalRhahmen ist unter 5.5
zu finden. Die im Grunordnungsplan erstellte Kompensationsbilanzierung zu
den Ausgleichsflachen Querum und Schapen kommt zu dem Ergebnis, dass
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die festgelegten Mallnahmen geeignet sind, den Eingriff in Natur und Land-
schaft vollstandig zu kompensieren.

Der Geltungsbereich C umfasst das zur Verfugung stehende Flurstiick der
Ausgleichsflache in Schapen nicht vollstandig, da zur Kompensierung des
Eingriffsdefizites nicht die gesamte Flache bendtigt wird. Die MalRnahmen
werden jedoch inkl. des Uberschussigen Teils der Grundstlcksflache auf der
gesamten Flache realisiert, so dass die zusatzlichen MalRnahmen auf3erhalb
des Geltungsbereiches einen Kompensationspool bilden, der fur weitere Vor-
haben der ErschlieBungstragerin, die mit einem Eingriff in Natur und Land-
schaft verbunden sind, vorgehalten wird.

Die vorhandenen Schadstoffbelastungen des Bodens in Teilbereichen des
Plangebietes stellen gesundheitliches Risiko fliir den Menschen dar. Durch
die Dekontamination dieser Altlastenflachen wird wieder eine uneinge-
schrankte Nutzung der Flachen, insbesondere die Wohnnutzung ermaoglicht.

Zur Vermeidung nachteiliger gesundheitlicher Auswirkungen auf den Men-
schen durch Larm werden LarmschutzmalRnahmen festgesetzt sowie eine
Beschrankung der zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes vor-
geschrieben.

Die bei den vorgesehenen Mallnahmen gegebenenfalls anfallenden Abfalle
sind unter Beachtung der abfallrechtlichen Gesetzgebung, insbesondere un-
ter Beachtung des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Si-
cherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirt-
schaftsgesetz) und des Niedersachsischen Abfallgesetzes sowie der auf-
grund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen zu entsorgen.

Im Rahmen der Baugrund- und Schadstoffuntersuchungen durch Fugro Con-
sult (2015) wurden im Plangebiet drei Altlastenflachen identifiziert, fur die
auch im Hinblick auf die im Gebiet geplanten Nutzungsformen ein Hand-
lungsbedarf hinsichtlich einer Dekontamination besteht (siehe Pkt. 4.5.3 "Bo-
den").

In den Teilbereichen sind ein Rickbau noch vorhandener Anlagen sowie ein
Austausch des schadstoffbelasteten Bodens vorgesehen. Das anfallende Ab-
bruchmaterial und der kontaminierte Aushubboden werden einer fachgerech-
ten und ordnungsgemafien Entsorgung zugefihrt.

Bereits im Jahr 2008 wurde im Bereich des ehemaligen "Wahrendorfgelan-
des" im Zuge der Rickbauarbeiten des Betonwerkes ein Bodenaustausch
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zur Beseitigung aller bekannten schadlichen Bodenveranderungen unter gut-
achterlicher Begleitung vorgenommen. Das anfallende Material wurde fach-
gerecht und ordnungsgemaf entsorgt.

Nach der vollstandigen Altlastenbeseitigung ist im Plangebiet wieder eine un-
eingeschrankte Nutzung der Flachen moglich. Unter diesen Voraussetzun-
gen besteht bei Erdbauarbeiten im Zusammenhang mit der Errichtung und
dem Umbau von baulichen Anlagen, z. B. Strallen- und Wegebau, gemaf

§ 12 (2) BBodSchV die Moglichkeit eines Bodeneinbaus vor Ort — Bodenma-
nagement — und somit eine Vermeidung von Abféllen. Im Rahmen des Bo-
denmanagements werden die Umlagerung, der Wiedereinbau vor Ort sowie
die externe Entsorgung / Verwertung gutachterlich tberwacht und dokumen-
tiert.

Die Durchgrunung des Baugebietes, insbesondere durch Baum- und sons-
tige Gehdlzpflanzungen in den offentlichen Grinflachen, im Strallenraum
und auf den gewerblichen Grundstucken, wirkt sich lufthygienisch positiv aus.
Durch die Gehdlzpflanzungen kann zudem die Feinstaubbelastung reduziert
werden.

Positiven Einfluss auf die lufthygienische Situation in Braunschweig hat indi-
rekt eine Verbesserung des Angebotes fiur den Rad- und FulRverkehr. Dies
entspricht den Zielen des Luftreinhalte- und Aktionsplanes Braunschweig
(2007) und wird im Rahmen des Vorhabens mit dem geplanten Ausbau der
ehemaligen Gleistrasse als Rad- und FulRweg erreicht (siehe Pkt. 4.5.5
"Klima, Luft"). Langfristig plant die Stadt Braunschweig den Ausbau der
Trasse der Schuntertalbahn zu einem Radwanderweg, der die Naturraume
im Nordosten von Braunschweig an das "Ringgleis" und somit an die Innen-
stadt anbindet.

Zur Vernetzung mit den Stadtquartieren der Umgebung sowie zur inneren
Vernetzung des Gebietes wird der Rad- und FuRverkehr dariber hinaus auf
oder parallel zu den geplanten Wohnwegen im Geltungsbereich gefluhrt.

Ein Anschluss an ein Nah- oder Fernwarmenetz ist aufgrund technischer und
wirtschaftlicher Voraussetzungen nicht vorgesehen. Im Hinblick auf die An-
bindung an das Fernwarmenetz ist die Entfernung zum bestehenden Femn-
warmenetz zu grol}.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die die Errichtung von Solar-
anlagen, begrunten Dachemn und die Verwendung der Passivhausbauweise
behindern wurden.
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Die Inanspruchnahme einer vormals bereits genutzten und gut erschlosse-
nen Flache fur eine Wohn- und Gewerbenutzung steht im Einklang mit den
im § 1a (2) des Baugesetzbuches genannten Zielen des schonenden und
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Im Zuge von Baumalinahmen ist Mutterboden getrennt zu lagern und wieder
zu verwenden.

Bei dem Baugebiet handelt es sich um eine friher bereits genutzte und gut
erschlossene Flache, die bei Durchfuhrung der Planung flr eine Wohn- und
Gewerbenutzung qualifiziert wird. Dieser Bebauungsplan dient damit den
Zielen des Vorrangs von Flachenrecycling und Nachverdichtung.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring)

Gemal} § 4 c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu er-
greifen. Dabei sind alle Behorden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
zu informieren.

Diese Daten, wie auch weitere relevante umweltbezogene Daten werden sei-
tens der Fachbehdrden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinformationssys-
tems vorgehalten und standig aktualisiert.

Diese Umweltiberwachung (so genanntes Monitoring) wird fur den Bebau-
ungsplan "Dibbesdorfer Strale-Sud", QU 62 folgendermalien durchgefihrt:

Im Zuge der Umsetzung der EG-Richtlinie 2002/49/EG Uber die Bewertung
und Bekampfung von Umgebungslarm besteht die Verpflichtung, flir Haupt-
verkehrsstralen — je nach Verkehrsaufkommen — bis Mitte 2007 bzw. fur Bal-
lungsraume bis Mitte 2012 eine strategische Larmkartierung zu erstellen, die
mindestens alle finf Jahre zu Gberprifen und ggf. zu Uberarbeiten ist. Fur
den Ballungsraum Braunschweig wird bereits seit 2008 der Larm des Stra-
Ren-, des Schienen- und des Flugverkehrs sowie von Industrie und Gewerbe
kartiert.
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Fur Larmbelastungen durch den Stralenverkehr, deren Bewertung und
Larmkartierung sind die jeweiligen Baulasttrager bzw. die Gemeinde des Bal-
lungsraumes (Stadt Braunschweig) zustandig.

Im Hinblick auf die moglichen sich ansiedelnden Gewerbebetriebe werden
die Ublichen Instrumente der Uberwachung der Abfallentsorgung, des Um-
gangs mit Schadstoffen sowie der Emissionen angewendet.

Unzutragliche Larmbelastungen, ausgehend vom Gewerbelarm, werden bei
der Immissionsschutzbehdérde der Stadt Braunschweig oder dem Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig vor allem durch Betroffene angezeigt.
Die Immissionsschutzbehdrden konnen im Rahmen ihrer hoheitlichen Tatig-
keit feststellen, ob gesetzliche Grenz- oder Richtwerte Uberschritten sind
und — je nach Rechtslage — Larmminderungsmal3nahmen anordnen.

Mittels der o. g. Instrumentarien lassen sich die umweltbezogenen Hand-
lungserfordernisse fir das Plangebiet aufzeigen, sodass keine weiteren, Uber
die gesetzliche Zustandigkeit der Fachbehérden hinausgehenden Uberwa-
chungsmalnahmen notwendig sind.

Zur Uberpriifung des Entwicklungsstandes artenschutzrelevanter MaRnah-
men im Bereich des Baugebietes sowie zur Erfolgskontrolle der Ausgleichs-
mafnahmen ist bei den zu erstellenden Gewassern, den o6ffentlichen Grun-
flachen sowie auf den externen Ausgleichsflachen ein Monitoring durchzu-
fuhren. Das Monitoring umfasst eine Erfassung der Tagfalter, der Heuschre-
cken, der Amphibien und der Reptilien 2-3 Jahre sowie 5 Jahre nach Fertig-
stellung der MaRnahmen.

Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des Stadtgebietes von Braun-
schweig im Grenzbereich der Stadtteile Querum und Gliesmarode. Es han-
delt sich in groRen Teilen um die ehemals gewerblich genutzten Flachen der
Wahrendorf Betonwerk GmbH, die seit Jahren ungenutzt sind.

Das Gebiet teilt sich in den Planungen in einen sudlichen Biro- und Dienst-
leistungsbereich mit Wohnanteilen und einen noérdlichen, dem Wohnen vor-
behaltenen Teil mit Einfamilienhausern, Doppelhausern, Reihenhausern und
drei- bis viergeschossigen Stadtvillen.

Der nordliche Bereich entlang der Dibbesdorfer Strale wird durch die Siche-
rung als offentliche Grunflache als "griine Achse" mit der Moglichkeit einer
Nutzung fur temporare Veranstaltungen entwickelt, welche neben den vor-
handenen Grunstrukturen einen Kinderspielplatz und ein Regenwasserruck-
haltebecken umfassen soll.
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Die Bahntrasse der ehemaligen Schuntertalbahn wird mit ihrer Anbindung an
das die innere Stadt umlaufende Ringgleis die neuen Quartiere an das uber-
geordnete Radwegenetz der Stadt anschlie3en.

Insgesamt ist die Planung fur das Schutzgut Mensch und Gesundheit uber-
wiegend positiv zu bewerten. Es entsteht ein hochwertiges Wohnquartier,
das auch die Bedurfnisse der Bewohner nach wohnungsnahem Freiraum er-
fullt.

Durch die Bebauung des Plangebietes kommt es zu einer weitgehenden Be-
seitigung der vorhandenen Biotopstrukturen, die als mehr oder weniger anth-
ropogen Uberformt gelten und prinzipiell keinen hohen naturschutzfachlichen
Wert besitzen. Durch die zwischenzeitliche Nutzungsaufgabe und einset-
zende Sukzession hat ein Teil des Areals allerdings wieder an Biotopwert ge-
wonnen.

Der Eingriff ist durch entsprechende Malinhahmen zu kompensieren. Beson-
ders zu berticksichtigen ist dabei, dass ein Grol3teil der im Auldenbereich ge-
maR § 35 BauGB liegenden Industriebracheflachen als "Odland" gemaR § 22
Abs. 4 NAGBNatSchG einzustufen ist und damit als geschitzter Land-
schaftsbestandteil gilt.

Das Vorhaben fuhrt insgesamt zu einem Verlust von Individuen und Lebens-
raumen verschiedenster Arten, wobei auch Vorkommen geschutzter und ge-
fahrdeter Arten betroffen sind, die artenschutzrechtliche Malinahmen erfor-
dern.

Hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes kommt es durch die Planung zu
einer deutlich wahrnehmbaren Veranderung. Das Landschaftsbild im ostli-
chen Anschluss erfahrt durch die geplante Bebauung die eindeutige Ausbil-
dung eines Stadtrandes im Gegensatz zur anschlielienden freien Flur, was
einen positiven Effekt auf die Ablesbarkeit und Erfahrbarkeit der Stadtstruktur
hat.

Infolge der fruheren Bebauung und Versiegelung groRer Teile des Plangebie-
tes stehen statt naturlich gewachsenem Boden kunstliche Aufschuttungen
an. Infolge nachgewiesener Schadstoffbelastungen des Bodens besteht auf
drei ausgewiesenen Altlastenflachen ein Handlungsbedarf hinsichtlich einer
Dekontamination.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden u. a. durch Stérungen
des Bodenwasserhaushaltes, einem erhohten und beschleunigten Oberfla-
chenabfluss und einer Einschrankung des Wasserrtickhaltevermdgens her-
vorgerufen. Die Auswirkungen auf das Retentionsvermégen werden durch
die Anlage eines Regenwasserruckhaltebeckens, das in die nordliche Grun-
achse integriert wird, vermindert.

Wesentliche Auswirkungen auf die klimadkologische Situation sind durch die
geplanten baulichen Veranderungen nicht zu erwarten. Die am Nordrand des
Plangebietes geplante Grunachse bildet als unbebauter linearer Bereich eine

Bebauungsplan Dibbesdorfer StralRe — Siid, QU 62 Begriindung, Stand: 14.05.2018
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



-57 -

Stromungsachse, so dass der klimatisch wirksame Kaltluftstrom, der auf-
grund seiner Beluftungsfunktion des westlichen Stadtquartiers von besonde-
rer Bedeutung ist, erhalten bleibt. Die Einflisse der geplanten Bebauung auf
die bioklimatische Situation sind vergleichsweise gering und lokal begrenzt.

Hauptsachlich aufgrund der umliegenden Gewerbenutzungen bestehen
Larmbelastungen im Westen, Stiden und Osten des Plangebietes. Um nach-
teilige gesundheitliche Auswirkungen auf den Menschen zu vermeiden, wer-
den LarmschutzmalRnahmen festgesetzt sowie eine Beschrankung der zulas-
sigen flachenbezogenen Schallleistungspegel im Bereich der eingeschrank-
ten Gewerbegebiete im Plangebiet vorgeschrieben.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen dienen verschie-
dene MalRnahmen, wie z. B. der Erhalt von Gehdlz- und Vegetationsstruktu-
ren, die Anpflanzung von Baumen und Strauchern, die Anlage eines Regen-
wasserrickhaltebeckens. Deren Umsetzung wird im Bebauungsplan durch
Festsetzungen planungsrechtlich gesichert.

Weitere MalRnahmen sind zur Vermeidung von Konflikten mit den Belangen
des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG erforderlich, z. B. die
Einrichtung einer dauerhaften Sperreinrichtung am 6stlichen Rand des Plan-
gebietes zur Vermeidung von Verlusten von Amphibien, die Bergung und
Umsiedlung von Teilbestanden der Odlandschrecken sowie die Entwicklung
bllitenreicher Ruderal- und Saumstrukturen entlang des geplanten Rad- und
FuBBweges im Bereich der ehemaligen Gleistrasse zur Schaffung von Le-
bensraumen fur Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken.

Zur Realisierung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen stehen derzeit zwei
Flachen im westlichen und nordwestlichen Stadtgebiet Braunschweigs zur
Verfagung.

Zur Uberpriifung der fir die Beurteilung getroffenen Annahmen wird zu den

Schutzgutern Boden (Abfalle), Gesundheit (Larm) und Pflanzen, Tiere (Arten-
schutz) eine Umweltiberwachung durchgeflhrt.

5 Begriindung der Festsetzungen

Stadtebauliches Konzept

Das Konzept basiert auf einer Dreiteilung des Geltungsbereiches.

Im ndrdlichen Bereich entlang der Dibbesdorfer Stralle wird der bestehende
Grunstreifen weitestgehend erhalten und gestalterisch aufgewertet. Er dient
in der Planung der Naherholung sowie als Luftleitbahn bzw. Klimaschneise
zur BelUftung der Innenstadt. Erganzt um ein Regenrickhaltebecken im
nordostlichen Bereich nimmt er westlich des Beckens auch die Nutzungen
zum Kinderspiel auf. Vorgesehen ist dabei auch weiterhin die Moglichkeit ei-
ner Nutzung fur temporare Veranstaltungen. Der projektierte Verlauf der
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Stadtbahntrasse als perspektivische zu untersuchende Trasse (Prioritatska-
tegorie 2 des Stadtbahnausbaukonzeptes) in Verlangerung der ,Campus-
bahn“ aus dem Noérdlichen Ringgebiet parallel zur Dibbesdorfer Stralde wurde
in diesem Bereich in der Planung berucksichtigt.

Im sudlichen Bereich entlang der Volkmaroder Stral3e wird der Gewerbebe-
reich in seinem Bestand erhalten bleiben und aufgrund der Larmsituation in
unmittelbarer Nahe zum Wohnen sowie der daraus resultierenden Emissi-
onsbeschrankung als eingeschranktes Gewerbegebiet GEe ausgewiesen, in
dem gleichwohl moderate Bestandserganzungen oder Neubauten maglich
sind.

Planungsrechtlich wird entlang der Volkmaroder Stral3e ein eingeschranktes
Gewerbegebiet GEe festgesetzt. Nach Norden folgen zwei Mischgebiete un-
terschiedlicher Nutzungsdichte, die den Ubergang von Gewerbe- zu Wohn-
nutzung markieren (siehe 5.1).

Der von den beiden genannten Bereichen eingefasste Raum wird entspre-
chend dem Aufstellungsbeschluss von 2011 einer Wohnnutzung durch Einfa-
milien-, Reihen-, Atrium- und Mehrfamilienhauser mit insgesamt ca. 110
Wohneinheiten zugefihrt.

Hierbei ist der diagonal von Stidwest nach Nordost das Gebiet querende
Trassenverlauf der ehemaligen Schuntertalbahn als festgesetzte offentliche
Grunflache konzeptbestimmendes Element. Er teilt das Wohngebiet in zwei
Teile, die beide Uber einen verkehrlichen Anschluss an die Dibbesdorfer
Stralde im Nordosten erschlossen werden. Er Gbernimmt die im Bebauungs-
plan GL 45 festgesetzte Funktion eines Geh- und Radweges und bindet das
gesamte Quartier Uber das Ringgleis an die Innenstadt an. An einem Quar-
tiersplatz, an dem auch die neue im Quartier befindliche Kindertagesstatte
liegt, teilen sich zwei Stral3en, die die beiden Quartiersteile erschliefl3en.

Entlang dieser Strallen entwickeln sich die Einfamilienhausgrundstiicke, die
fur alle ca. 75 Gebaude eine Sid- bzw. Stidwest-Orientierung ermoglichen.
In den durch das angrenzende Gewerbegebiet stark larmvorbelasteten Berei-
chen im Westen, Suden und Osten des Plangebiets reagieren besondere
Bauformen wie Reihen- und Atriumhauser mit entsprechenden Grundrissen
auf die Immissionen.

Im ndrdlichen Bereich, zwischen der Einfamilienhausbebauung und dem gro-
Ren Grinbereich, sind die Mehrfamilienhauser fir ca. 30 Wohneinheiten an-
geordnet, die ca. 30% der Wohnungen im Quartier entsprechen.

Es ergibt sich so eine klar gegliederte Struktur mit den drei klar getrennten
Bereichen Grunzug, Wohnen und Gewerbe, die sowohl den Anforderungen
an heutigen Wohnungsbau als auch durch die Aufnahme der Trasse der
Schuntertalbahn als entwurfsbestimmendes und quartiersgliederndes Ele-
ment der Geschichte des Ortes entspricht.
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5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet gliedert sich entsprechend dem stadtebaulichen Konzept in einen
sutdlichen eingeschrankten Gewerbebereich und einen noérdlichen Bereich
von Allgemeinen Wohngebieten. Zwischen diesen beiden Bereichen liegen
gemischt genutzte Bereiche, die den Ubergang zwischen Gewerbe und Woh-
nen markieren. Diesen Zielvorstellungen entsprechen die fir dieses Vorha-
ben gemachten Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung.

Die Bereiche werden entsprechend ihrer Nutzung und Anforderungen als ein-
geschranktes Gewerbegebiet GEe, Mischgebiet Ml 1 und MI 2 sowie Allge-
meines Wohngebiet WA 1 bis WA 6 festgesetzt.

Die Allgemeinen Wohngebiete und die Mischgebiete wurden aufgrund unter-
schiedlicher Anforderungen an gestaltgebende Festsetzungen und immissi-
onsbedingte Einschrankungen in verschiedene Bereiche untergliedert.

a) Allgemeines Wohngebiet WA 1 mit einer Mehrfamilienhausbebauung zum
nordlichen Grunbereich.

b) Allgemeine Wohngebiete WA 2 als Ein- und Doppelhausbebauung, zur
Quartiersbildung ausschlieRlich mit flachem Dach.

c) Allgemeines Wohngebiet WA 3 als durchgangige Bebauung mit Atrium-
oder Kettenhausern am larmbelasteten westlichen Quartiersrand.

d) Allgemeine Wohngebiete WA 4 und 5 als Ein- und Doppelhausbebauung,
zur Quartiersbildung ausschlie3lich mit geneigtem Dach.

e) Allgemeines Wohngebiet WA 6 als durchgangige Reihenhausbebauung
am Ostlichen larmbelasteten Quartiersrand.

f) Mischgebiet MI 1als Ubergang zwischen Wohnen und Gewerbe mit einer
an das nordlich angrenzende Wohngebiet angelehnten, jedoch etwas
dichteren Bebauung.

g) Mischgebiet MI 2 als Ubergang zwischen Gewerbe und Wohnen mit einer
an das sudlich angrenzende eingeschrankte Gewerbegebiet angrenzen-
den, jedoch etwas aufgelockerten Bebauung.

h) Die eingeschrankten Gewerbegebiet GEe1 und GEe2 sind hinsichtlich ih-
rer moglichen Larmemissionen durch immissionswirksame flachenbezo-
gene Schallleistungspegel (52 dB(A) tags / 37 dB(A) nachts) limitiert.

i) Das Quartier ergéanzend wird im norddstlichen Bereich am Quartiersplatz
eine Gemeinbedarfsflache zur Sicherung der Flache fur eine Kindertages-
statte festgesetzt.
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MafR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 der eingeschrankten Gewerbegebiete GEe1
und GEe2 entspricht der im § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenze.

Die Grundflachenzahl (GRZ) 0,5 des Mischgebiete MI 1 liegt unterhalb der
der im § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenze fur Mischgebiete von
0,6. Die Grundflachenzahl von 0,7 des Mischgebietes MI 2 liegt oberhalb der
Obergrenze. Die Uber die gesamte Mischgebietsflache (Ml 1 und MI2) be-
trachtet nur teilweise Uberschreitung dient der Baumassenverteilung inner-
halb der Mischgebiete, um sich einerseits der Wohnbebauung mit reduzierter
Baudichte anzupassen und andererseits Richtung Gewerbe eine erhohte
Baudichte zuzulassen, die auch aus larmschutztechnischer Sicht vorteilhaft
ist. Im Mittel liegt die GRZ beider Mischgebiete bei der Obergrenze von 0,6.
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sind hierdurch nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
nicht erkennbar. Da auch sonstige 6ffentliche Belange dem nicht entgegen-
stehen, ist diese Uberschreitung stédtebaulich vertretbar.

Die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 der Allgemeine Wohngebiete WA 1, 2, 4
und 5 entspricht der im § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenze fur All-
gemeine Wohngebiete von 0,4.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist aufgrund der besonderen flacheneffi-
zienten Wohnform der Atrium- bzw. Kettenhauser unter Beachtung der stad-
tebaulich bzw. larmmindernden notwendigen Bauweise ohne seitlichen
Grenzabstand eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Hierbei ist die gemaRl § 17(2) BauNVO mégliche Uberschreitung stadtebau-
lich erforderlich, da die abweichende und zusammenhangende Bauweise
aufgrund der larmschitzenden Wirkung fur das innere Quartier erforderlich
ist und durch den dadurch fehlenden seitlichen Grenzabstand eine héhere
Verdichtung bei gleichbleibenden Qualitaten der Wohnverhaltnisses sicher-
gestellt ist.

Aus gleichem Grund ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 im Bereich der
Reihenhauser die Obergrenze der GRZ um 0,2 Uberschritten und wird mit 0,6
festgesetzt. Hierbei wird auch bertcksichtigt, dass die Integration einer Ga-
rage in den Hauptbaukdrper aufgrund der larmthematisch speziellen Grund-
rissanordnung vorgesehen ist und so eine mdgliche Uberschreitung der GRZ
durch Stellplatze minimiert wird, in diesem Bereich werden daher nur 25%
Uberschreitung zugelassen (siehe unten).

Gemal § 17 (2) BauNVO konnen die Obergrenzen des Mal3es der baulichen
Nutzung Uberschritten werden, sofern besondere stadtebauliche Grinde dies
erfordern, die Uberschreitungen durch Umstéande ausgeglichen sind oder
werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt sind, nachteilige
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Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden und sonstige offentliche
Belange dem nicht entgegenstehen. Aufgrund der stadtebaulich zur Behand-
lung der Immissionsproblematik erforderlichen und bautypologisch sinnfalli-
gen Baudichte an den Randern des Baugebietes und dem Umstand, dass
durch die im Norden angrenzenden offentlichen Grunflachen ein unmittelba-
rer Ausgleich im Flachenverhaltnis von bebauten und unbebauten Flachen
im Quartier besteht, sind diese Uberschreitungen gerechtfertigt.

Die GRZ in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 und den Misch-
gebieten Ml 1 und MI 2 darf gemafs § 19 (4) BauNVO um 50% durch die Ver-
siegelung von Stellplatzen, Nebenanlagen gemaf} § 14 BauNVO und bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (i.A. Tiefgaragen) Uberschrit-
ten werden, da diese baukdrperlich untergeordnet erscheinen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 ist die Uberschreitung der GRZ durch o.g.
Anlagen aufgrund der geringen Grundstucksflachen und der planerisch vor-
gesehenen Integration einer Garage in den Hauptbaukoérper auf 25% be-
grenzt.

Mit diesen Festsetzungen wird das wertvolle Gut Boden entsprechend der
beabsichtigten Nutzung vor dem Hintergrund bereits erschlossener Ressour-
cen optimal genutzt, ohne die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ein-
zuschranken oder gar zu gefahrden.

Geschossflachenzahl

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wurde verzichtet, da durch
die Festlegungen der maximalen Zahl der Vollgeschosse (siehe 5.2.3) sowie
der dezidierten Hohenfestlegungen (siehe 5.2.4) das Volumen der Bebauung
sowohl in den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten als auch im
eingeschrankten Gewerbegebiet GEe bereits hinreichend qualifiziert werden
kann.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, 3,
4 und 5 sowie in den Mischgebieten MI 1 und MI 2 auf maximal zwei be-
grenzt, um ein stadtebaulich geschlossenes Bild unter Berlcksichtigung ei-
ner wirtschaftlich tragfahigen Ausnutzung der einzelnen Grundstucke zu er-
mdglichen. In der Kombination mit den in den textlichen Festsetzungen A lli
3 - 7 festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen wird so ein homogenes
Erscheinungsbild garantiert.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und 6 wird die Zahl der Vollgeschosse auf
maximal drei begrenzt. Fur die Mehrfamilienhauser im WA 1 soll damit eine
wirtschaftliche Bauweise in Relation zu einer zu begrenzenden Hohenent-
wicklung entsprechend der Lage am Griinzug mit seiner Funktion als Kaltluft-
schneise gewahrleistet werden. Im WA 6 soll eine durchgangige Reihen-
hausbebauung entstehen, die den auf das Plangebiet einwirkenden Larm
aus dem angrenzenden Gewerbegebiet abschirmen soll. In den Gebauden
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durfen keine Aufenthaltsraume zur emittierenden Larmquelle angeordnet
werden. Gleichzeitig bedingt eine Reihenhausbebauung eine schmale Ge-
baudebreite. Um trotzdem eine gute Wohnqualitat zu erreichen sind dort
ebenfalls maximal drei Vollgeschosse zulassig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe wird die Zahl der Vollgeschosse auf
vier festgesetzt, um eine dem stddstlichen Bestandsgebaude folgende Ho-
henentwicklung zu ermoglichen.

Im gesamten Baugebiet werden besondere Anspruche an eine harmonische
Hohenentwicklung der raumlich wirksamen Hauptbaukorper gestellt. Die
Spielrdume, die durch die bauliche Ausnutzung erdffnet werden, sollen nicht
zu stark beschrankt, gleichwohl aber doch so qualifiziert werden, dass zu
starke Abweichungen voneinander vermieden werden. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sowie im Mischgebiet Ml 1 werden daher die
maximal zulassigen Trauf- und First- bzw. Attikahéhen durch entsprechende
textliche Festsetzungen begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren Grundstlcksflachen der jeweiligen Gebiete werden durch
Baugrenzen und Baulinien zeichnerisch festgesetzt und sind so bemessen,

dass zur Bebauung der privaten Grundsticke ausreichend Spielraume vor-

handen sind.

Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, 4, und 5 sowie im Mischgebiet MI 1
ist entsprechend der stadtebaulich intendierten Einzel- oder Doppelhausbau-
weise wie fur Einfamilienhausgebiete Ublich eine offene Bauweise festge-
setzt.

Auch im WA 1 ist eine offene Bauweise festgesetzt. Dort soll eine Mehrfamili-
enhausbebauung entstehen. Einerseits soll die Bebauung eine stadtebauli-
che Kante gegenuber dem Grinzug markieren. Andererseits wird durch die
Festsetzung maximaler Gebaudelangen von 50 m die Durchlassigkeit zwi-
schen Wohnbebauung und Naherholungsflache gewahrt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 6 ist gemaR § 22 (4)
BauNVO eine abweichende Bauweise fur Hausgruppen (Atrium- und Reihen-
hauser) festgesetzt, um den Anforderungen an die Gebaude hinsichtlich ihrer
durch die Langenentwicklung moglichen larmabschirmenden Bauweise fur
die im zentralen Bereich liegende Wohnbebauung entsprechend auch eine
Baukodrpergesamtlange von mehr als 50 Metern zuzulassen.
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Eine Hausgruppe im Sinne des § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO liegt vor, wenn
drei oder mehr funktional selbstandige Gebaude auf benachbarten Grundstu-
cken durch Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grundstucksgrenze zu
einer Einheit zusammengefligt werden.

Um die aus Larmschutzgrinden notwendigen ( vgl. Nr. 4.5.6 und Nr. 5.6.3)
durchgehenden Gebaudelangen stadtebaulich gliedern zu kénnen, ist textlich
festgesetzt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ein Zurlcktreten
von Teilen der Gebaude von der Baulinie auf einer maximal 50% der Fassa-
denbreite um bis zu 1,5 m zugelassen werden kann.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 6 gilt zum Zwecke der stadtebaulichen
Gliederung gleiches sinngemald, wobei hier der Rucksprung insgesamt auf
50% der Fassadenbreite reduziert ist.

Carports (offene Garagen) und Garagen sollen als Einzelbaukérper raumlich
und visuell in den Hintergrund treten und im Idealfall mit dem Hauptbaukdr-
per eine Einheit eingehen, zumindest jedoch mit diesem in Hohe und Grolke
abgestimmt sein. Daher sind diese Baukorper in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 1 bis WA 6 sowie im Mischgebiet MI 1 nur innerhalb der Baugren-
zen moglich. Fur bestimmte Bereiche, in denen Stellplatze nicht stérend
maoglich sind oder bautypologisch bedingt zwischen o&ffentlicher Verkehrsfla-
che und Baukorper liegen, sind erganzend Flachen fur Stellplatze zeichne-
risch festgesetzt, in denen Stellplatze auch aulerhalb der Uberbaubaren Fla-
che maglich sind.

Der ruhende Verkehr ist auf den Privatgrundstiicken unterzubringen, wobei je
Grundstick maximal eine Zufahrt in einer Breite von 4,00 m zulassig ist; im
Gewerbegebiet in einer Breite von bis zu 6 m. Hierdurch wird gewahrleistet,
dass, bedingt durch den ebenfalls durch die Baugrenzen festgesetzten 3,00
m grofden Abstand von der Grundstlicksgrenze, auch eine Doppelgarage

0. a. angefahren werden kann. Die Lage dieser Ein- und Ausfahrt ist im Be-
nehmen mit dem StralRenbaulasttrager festzulegen, damit dabei auch die
Standorte notwendiger Bestandteile des 6ffentlichen StralRenraums bertick-
sichtigt werden konnen, wie Beleuchtungsmasten, Verkehrszeichen, Begru-
nung, Besucherparkplatze, Schaltkasten usw. Durch die Reduzierung der
Anzahl der Grundstiickszufahrten und deren Breite kann erreicht werden,
dass der offentliche Strallenraum eher durch Vorgarten und die damit ver-
bundenen Grinstrukturen gepragt sowie eine groRere Verkehrssicherheit fur
FuBganger erreicht wird.

Um diese Pragung durch Grunstrukturen auch im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes WA 3 zu erreichen, wurde festgesetzt, dass die aufgrund der
zeichnerischen Festsetzung der Stellplatzflache mindestens 1,0 Meter breite
Flache zwischen Stellplatzflache und StralRenbegrenzungslinie zu begrinen
ist.
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Flache fir den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte”
Die Ausweisung der Gemeinbedarfsflache ,Kita“ erfolgt, da der Kita-Bedarf
aus dem Baugebiet nicht im Stadtbezirk 112 Wabe-Schunter-Beberbach be-
friedigt werden kann. Aus diesem Grund wird eine Flache von ca. 2.620 m?
festgesetzt, auf der eine eingeschossige Kindertagesstatte errichtet werden
kann. Die Gemeinbedarfsflache ist am Quartiersplatz vorgesehen und verfugt
somit sowohl Uber eine den Platz belebende Funktion als auch Uber eine op-
timale Erschlielung im Quartier. [

Grinordnung

Ziel der Festsetzungen ist die Vermeidung / Minimierung von Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts, des Orts-/ Landschaftsbildes und die Gestaltung
des Plangebietes.

Durch die Entwicklung des Standortes kommt es zu einer Nachverdichtung
bereits vorhandener Stadtstrukturen. Die in einer Baumkartierung erhobenen
und nach Bewertung erhaltenswerten Baume, werden, sofern es die geplante
Bebauung ermdoglicht, erhalten.

Um die geplanten Baukorper sowie die Stellplatz- und Nebenanlagen errich-
ten zu kdnnen, sind Baumfallungen und die Uberbauung von Grunflachen er-
forderlich.

Innerhalb der Planstrallen A bis D sind zur Gliederung des Strallenverlaufes
mindestens 20 mittelkronige Laubbaume zu pflanzen.

Innerhalb der dstlich liegenden Flache fur zur Entwasserung der Grundstu-
cke notwendigen Retentionsflachen werden in den vorhandenen Naturraum
eingebettet, ihre erforderliche Auspragung wird ebenfalls textlich festgesetzt.

Die Anforderungen an die Larmschutzwand bezlglich der Querungs- und
Aufenthaltsmoglichkeiten fir Amphibien werden entsprechend textlich festge-
setzt. Auch die Art und Begrinung der Larmschutzwand wird in ihrer ge-
wilnschten Qualitat beschrieben und dementsprechend festgesetzt.

Die vorhandenen Grunflachen entlang der Dibbesdorfer Stral3e sind als in-
terne AusgleichsmalRnahmen in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bertck-
sichtigt und werden daher als Offentliche Griinflache ,1“ zeichnerisch festge-
setzt. Die aus dem bilanzierten Ansatz resultierenden Anforderungen sind
unter VI 1.6 bis 1.12 in den textlichen Festsetzungen berucksichtigt. Die not-
wendigen Flachen fur Kinderspielplatze sind zulassig, um die Spielplatze in
ihrer Lage dem Grunbereich zuordnen zu konnen.

Die zur Regenwasserbehandlung des Quartiers notwendigen Rickhaltebe-
cken sind ebenfalls in diesem Grunbereich geplant, deren notwendige quanti-
tative und qualitative Ausbildung wird festgesetzt.
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Fur die vor der Planung ansassigen Tiere Heuschrecke und Kammmolch
sind zur méglichen Wiederansiedelung nach dem Ende der BaumalRnahmen
Biotopstrukturen mit einer jeweiligen Mindestgrofe von 100 m2 anzulegen.

Die das Plangebiet diagonal querende Trasse der Schuntertalbahn wird zur
Nutzung als 6ffentlicher Geh- und Radweg als Offentliche Grinflache 2
zeichnerisch festgesetzt. Die geplante und der Wertigkeit der Flache im
Quartier angemessene Begrunung der Wegeverbindung mit mindestens 20
mittelkronigen Baumen wird festgesetzt, die Ausfiihrung einer wassergebun-
denen Wegdecke in diesem Bereich ermdglicht. Auch hier sind Lebensraume
fur Heuschrecken und Kammmolche in den Randbereichen sidostlich der
Trasse wiederherzustellen.

Die nicht durch Stellplatzanlagen und Bauflachen genutzten Bereiche werden
als private Grinflache genutzt. Dies dient der Erhaltung von bereits vorhan-
denen Grunflachen mit altem Baumbestand.

Die Stellplatze werden gemal den Standards der Stadt Braunschweig mit
mittelkronigen Laubbaumen zu gliedern sein, wobei fur je sechs Stellplatze
ein Baum in die Stellplatzanlage integriert werden muss. Auch hierbei sind
die erhaltenen Baume im Bereich der Stellplatze anzurechnen. Um die Wir-
kung versiegelter Stellplatzflachen in den 6ffentlichen Raum zu minimieren,
werden Mindestabstande zwischen Stellplatzen und offentlichen Flachen
festgesetzt. Verringerte Abstandsflachen sind durch Begriinungen optisch
abzuschirmen.

Zur visuellen Unterteilung des Mischgebietes ist ein Bereich flr Pflanzbin-
dungen zeichnerisch festgesetzt, die Qualitaten der zu pflanzenden Bereiche
wird erganzend textlich festgesetzt.

Um ein Mindestmal} an erlebbarer Begriinung in den Gebieten mit voraus-
sichtlich grolReren Gebauden - WA1 und die eingeschrankten Gewerbege-
biete - zu garantieren, wird eine Mindestbegriunung auf einem Flachenanteil
festgesetzt. Im nérdlichen Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist dies ein mittel-
kroniger Baum mit zwei GroRstrauchern je angefangener 500 m2, in den ein-
geschrankten Gewerbegebieten mindestens ein mittelkroniger Laubbaum mit
5 Strauchemn.

Zum avifaunistischen Ausgleich werden Nistplatze in entsprechend notwendi-
ger Anzahl an den Gebauden des Gemeinbedarfs und den Mehrparteienge-
bauden in der Nahe zum ndrdlich liegenden &ffentlichen Grinbereich festge-
setzt.
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5.4.3  Ausflihrung der Begrinung
Die Ausfuhrung der Begrunung wird textlich festgesetzt, um die zum dauer-
haften Erhalt notwendigen und die Qualitatsanspruche sichernden Mindest-
anforderungen zu garantieren. Um die Begrunung dauerhaft zu sichern, sind
die textlichen Festsetzungen zur Pflege und zum Ersatz nach Abgang formu-
liert. Die zeithahe Pflanzung wird durch die textlichen Festsetzungen A IV
3.6, der Anwuchs durch eine Entwicklungspflege fir die Mallnahmen unter A
IV 3.8 gesichert.

55 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt, dass nach Umsetzung der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ein Bilanzierungsdefizit verbleibt, zugeord-
net zu den Baugebieten WA 1 bis WA 6, Ml 1 und MI 2, GEe1 und GEe2 so-
wie den Planstral’en A, B, C und D und den Verkehrsflachen 6ffentlicher
Zweckbestimmung.

Dieses Defizit wird auf zwei externen MalRnahmenflachen (Geltungsbereiche
B und C) ausgeglichen.

Auf einer ca. 1.200 m2 grof3en Flache in der Gemarkung Querum, Flur 4,
Flurstiick 81/22 sind folgende Mallhahmen umzusetzen:

- Auf der Flache ist ein Bereich mit mindestens 500 m? fur Sandablage-
rungen aus der Schunter-Unterhaltung vorzuhalten. Der Sand ist du-
nenartig mit Boschungsneigungen zwischen 1:1 und 1:4 zu modellieren.

- Entlang der Nordseite ist eine mindestens 5-reihige Baum-Strauchhe-
cke aus standortheimischen Geholzen im Raster 1 x 1 m zu pflanzen.
Entlang der Ostgrenze ist in einem Abstand von 20 m zur Nordgrenze —
als Freihaltung fur eine Durchfahrt — eine mindestens 3-reihige Strauch-
hecke aus standortheimischen Gehdlzen im Raster 1 x 1 m zu pflanzen.

Auf einer weiteren, ca. 29.500 m?2 grof3en, Flache in der Gemarkung Scha-
pen, Flur 3, Flurstlick 86/100, sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

- Im Nordosten ein Laichgewasser fur Amphibien mit insgesamt 2.000 m?
Wasserflache und Ufemeigungen von 1:2 bis 1:10 anzulegen. Das
Laichgewasser ist derart zu gestalten, dass es jahrlich etwa im August
trockenfallt. Im Norden ist das Laichgewasser mit einer Baum-/ Strauch-
hecke aus standortheimischen Gehdlzen im Raster 1 x 1 m auf einer
Flache von mindestens 900 m? einzufassen.

- Die an das Laichgewasser westlich angrenzende Flache ist auf mindes-
tens 11.000 m? als Grunland und die sudlich angrenzende Flache ist
auf mindestens 11.000 m? als Acker zu bewirtschaften. Nach Westen
sind die Flachen mit einer Baum-/ Strauchhecke aus standortheimi-
schen Gehdlzen im Raster 1 x 1 m auf einer Flache von Mindestens
1.900 m? abzugrenzen.

- Auf der Grunlandflache sind mindestens 7 hochstammige Eichen
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(Quercus robur) zu pflanzen und mit einer Unterpflanzung im Stammbe-
reich von mindestens 3 Weilddomnstrauchern (Crataegus monogyna) je
Hochstamm zu versehen.

- Der Geltungsbereich C ist von einem biologisch zertifiziertem Landwir-
schaftsbetrieb zu bewirtschaften.

- Bei Umsetzung der Malinahmen sind die auf der Flache vorhandenen
Wege zu berucksichtigen und deren weitere Nutzung zu gewahrleisten.

Die MalRnahmen sind spatestens zwei Jahre nach Beginn der ErschlieRungs-
arbeiten herzustellen und binnen zwei Jahren abzuschliel3en. Die Anpflan-
zungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Diese Mallnahmen dienen gleichzeitig dem Ausgleich der zu erwartenden
Beeintrachtigungen und Lebensraumverluste aus artenschutzrechtlicher
Sicht. Diese konnen aufgrund der starken Nutzungsanderungen und- intensi-
vierungen nicht innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. [

Die o. g. Mallnahmen sind geeignet, den Eingriff in Natur und Landschaft
durch das geplante Baugebiet "Dibbesdorfer Stralze — Std" vollstandig zu
kompensieren. Sie werden den Flachen im Geltungsbereich A nachfolgen-
dem Schlussel zugeordnet:

Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 6 58,5 %
Mischgebiete MI 1 und Ml 2 14,8 %
Gewerbegebiete GEe1 und GEe 2 11,0 %
Flachen fur den Gemeinbedarf 3,5 %
Offentliche Verkehrsflachen (Planstralen) 10,8 %
Offentliche Verkehrsflachen bes. Zweckbest.

(Geh- und Radwege) 1,4 %

Der Geltungsbereich C umfasst das zur Verfugung stehende Flurstick der
Ausgleichsflache in Schapen nicht vollstandig, da zur Kompensierung des
Eingriffsdefizites nicht die gesamte Flache bendtigt wird.

Die Mallnahmen werden jedoch inkl. des Uberschussigen Teils der Grund-
sticksflache auf der gesamten Flache realisiert, so dass die zusatzlichen
MalRnahmen aulRerhalb des Geltungsbereiches einen Kompensationspool
bilden, der flr weitere Vorhaben der ErschlieBungstragerin, die mit einem
Eingriff in Natur und Landschaft verbunden sind, vorgehalten wird. Zum ei-
nen ist dies aus Sicht der Bewirtschaftung der Flachen sowie im Hinblick auf
Moglichkeiten einer kostengunstigeren Planung und Herstellung sinnvoll,
zum anderen gewinnen die MalRnahmen aus naturschutzfachlicher Sicht be-
reits an Biotopwert, bevor es Uberhaupt zum eigentlichen Eingriff in Natur
und Landschaft kommt.
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5.6 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens eine schalltechnische Untersuchung (Akustikburo Gottin-
gen, Nr. 13432, 20.02.2017) durchgeflhrt. Dazu wurden die Gerauscheinwir-
kungen der umliegenden Emissionsquellen auf das Plangebiet sowie die
Auswirkungen der Emissionsquellen im Plangebiet auf die Umgebung und
das Plangebiet nach den aktuellen und einschlagigen Regelwerken zum Im-
missionsschutz erfasst und beurteilt sowie Empfehlungen zum Schallschutz
erarbeitet. Unter Nr. 4.5.6 sind die mal3geblichen Zusammenhange sowie die
Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung ausfuhrlich dargelegt. Im
Weiteren werden die daraus ggf. resultierenden immissionsschutzrechtlichen
MalRnahmen erfasst, abgewogen und soweit erforderlich festgesetzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes QU 62 ,Dibbesdorfer Stral’e Sud“
sind neben dem Bestand von o6ffentlichen Griinflachen entlang der Dibbes-
dorfer Stralde im Norden, zwei eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) im
Suden, die Entwicklung von zwei Mischgebieten (Ml) sowie Allgemeine
Wohngebieten (WA) fur Ein- und Mehrfamilienhauser vorgesehen. Die
Mischgebiete formulieren den Ubergang zwischen den Gewerbenutzungen
und den schutzbedurftigen Wohnnutzungen. Bezuglich der Allgemeinen
Wohngebiete ist aufgrund der zulassigen Nutzungen gemal Baugesetzbuch
(BauGB) bzw. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Regel davon auszu-
gehen, dass keine immissionsrelevanten Gerausche im Umfeld zum Plange-
biet auftreten.

Des Weiteren sind Flachen fur den Straldenbau und im Norden entlang der
Dibbesdorfer Stral3e eine Freihalteflache flr eine perspektivisch mogliche
Stadtbahntrasse geplant.

Die bestehende Grunflache wird planungsrechtlich als 6ffentliche Grunflache
mit Spielwiese und Kinderspielplatz gesichert und weiterentwickelt; dabei ist
im westlichen Bereich auch weiterhin die Moglichkeit einer Nutzung fur tem-
porare Veranstaltungen (z. B. Zirkus, Volksfest, Ponyreiten) und als Stellfla-
che fur Kleinmarkte (z. B. Geranienmarkt, Flechtkorbmobelmarkt) angedacht.

Im Norden des geplanten allgemeinen Wohngebiets ist eine Kindertages-
statte vorgesehen, deren immissionsschutzrechtlicher Schutzanspruch dem
eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht.

Die im Plangebiet vorgesehene Kindertagesstatte, der Kinderspielplatz sowie
die bestehende Spielwiese ist im Sinne des § 22 BImSchG Abs. 1a unter dem
Aspekt der ,Sozial-Adaquanz® zu berucksichtigen. Demgemal sind Ge-
rauscheinwirkungen, die durch Kinder u. a. in Kindertagesstatten und auf Kin-
derspielplatzen hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadlichen Um-
welteinwirkungen und somit im Allgemeinen hinzunehmen. Dementsprechend
werden die Kindertagesstatte und die Spielwiese in der weiteren Beurteilung
nicht als larmrelevante Quelle betrachtet.
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Daraus resultierend, handelt es sich im Wesentlichen um die nachfolgend
genannten relevanten Emissionen:

- Strallenverkehrslarm

- Schienenverkehrslarm

- Anlagen-/ Gewerbelarm

- Freizeitlarm

Die Beurteilung der Gerauschsituation im Plangebiet erfolgt grundsatzlich un-
ter Beachtung der VVBauG (,Verwaltungsvorschriften zum Bundebaugesetz’)
i. V. m. Beiblatt 1 der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau®).

5.6.1 Strafenverkehrslarm
Die Berechnung der Gerauschemissionen erfolgte nach den Vorgaben der
,Richtlinie fur den Larmschutz an Stral3en‘ (RLS 90) anhand der Angaben zu
den einzelnen Streckenbelastungen der umliegenden Stral3en im Prognose-
jahr 2025, die im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung ermittelt worden sind
(Zacharias Verkehrsplanungen, 2014/ 2016).

Bei der Betrachtung des Strallenverkehrs von auf3erhalb des Plangebiets
zeigte sich, dass jeweils der Verkehr der nachstgelegenen Stral’e gegenuber
den einzelnen Plangebietsseiten pegelbestimmend ist. Wobei der Stral3en-
verkehrslarm aufgrund der berlcksichtigten Schallschutzmalinahmen (Ge-
bauderiegel, Larmschutzwand; vgl. Nr. 5.6.3) lediglich innerhalb der Nacht-
zeit und das auch nur im 1. Obergeschoss eines der gewerblich genutzten
Gebaude im MI 2 Gebiet zu einer geringfligigen Uberschreitung des Orientie-
rungswertes von 1 dB(A) fuhrt. Es handelt sich dabei um ein Gebaude mit
auf die Tagzeit begrenzter Biironutzung, so dass diese Uberschreitung keine
nachteiligen Auswirkungen nach sich zieht.

Der ErschlieRungsverkehr auf den Planstral3en wirkt sich aufgrund der gerin-
gen Verkehrsmengen von max. 450 Kfz/ d sowie der verkehrsberuhigten Aus-
fuhrung der Stral3en nicht nachteilig auf die geplante Wohnbebauung oder die
Bestandsbebauung aus.

In Bezug auf den Parkplatzlarm ist davon auszugehen, dass diese Gerausche
in Wohnbereichen zu den Alltagserscheinungen zahlen. Die Stellplatze und
Garagen entsprechen in der Anzahl dem Bedarf vor Ort und stellen somit
keine erheblichen oder unzumutbaren Stérungen dar.

Das Vorhaben verursacht im Rahmen der ErschlieBung einen Mehrverkehr
auf den Bestandsstrallen. Entsprechend wurden auch die Auswirkungen des
Gesamtverkehrs an den schutzwirdigen Bestandsgebauden der relevanten
StralRen, mal3geblich Dibbesdorfer Stra3e (WA) untersucht. Die Beurteilung
erfolgte fur die gerichtlich gefestigten Schwellenwerte der Gesundheitsge-
fahrdung (sogenannte ,Gesundheitswerte®) in Hohe von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts; diese werden nachweislich deutlich unterschritten.
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Dies vorangestellt zeigt sich, dass bzgl. des Strallenverkehrslarms keine im-
missionsschutzrechtlichen Festsetzungen getroffen werden mussen.

5.6.2 Schienenverkehrslarm
Im Norden des Plangebiets ist eine Stadtbahntrasse (‘Campus-Bahn’) der
Braunschweiger Verkehrs GmbH vorgesehen. Zum Zeitpunkt des Verfahrens
liegen bzgl. der ,Campus-Bahn‘ lediglich eine grobe Planung ohne weitere
Realisierungserkenntnisse vor. Dennoch wurde die Trasse schalltechnisch
mituntersucht, um flr den Bebauungsplan QU 62 Plansicherheit zu gewahr-
leisten und um parallel sicherzustellen, dass durch das Planvorhaben QU 62
eine ggf. spater kommende Stadtbahntrasse nicht im Vorhinein immissions-
schutzrechtlich verhindert wird.

Die Berechnung der Gerauschemissionen durch Schienenverkehr erfolgte
nach den Vorgaben der Schall 03 (1990) unter Verzicht auf die Berticksichti-
gung des Schienenbonus’. Fur die Berechnung nach der neuen Schall 03
(2016) waren detaillierte Angaben Uber die verwendeten Fahrzeugarten erfor-
derlich gewesen, die zum seinerzeitigen Planungsstand der Stadtbahntrasse
nicht vorlagen. Des Weiteren liegen nach alter Schall 03 ermittelte Emissions-
pegel von Strallenbahnen um rd. 2 dB(A) hoher, was als Emissionsreserve
betrachtet werden kann.

Da die Flachensicherung fir die Trasse innerhalb des 6ffentlichen Grins pa-
rallel zur Dibbesdorfer Stral’e vorgenommen wurde, wurde sinnvollerweise
fur die ,Campus-Bahn‘ ein Gleiskdrper im Rasenbett berticksichtigt. Im Ergeb-
nis zeigte sich, dass der Schienenverkehrslarm lediglich an der vorgesehenen
KiTa und nur innerhalb der Nachtzeit, zu einer geringfligigen Uberschreitung
des maldgeblichen Orientierungswertes der DIN 18005, von 1 dB(A) fuhrt. Da
die KiTa nur zur Tagzeit betrieben wird, verursacht die Stadtbahntrasse in-
nerhalb des Plangebiets keine nachteiligen Auswirkungen.

Demgegenuber fuhrt der Betrieb der Stadtbahntrasse an der ersten Baureihe
der Bestandsbebauung entlang der Dibbesdorfer Stralde in der Nachtzeit zu
Uberschreitungen. Diese betragen unter den zugrunde gelegten Vorausset-
zungen (,alte” Schall 03 (1990), Rasengleisbett) nach DIN 18005 bis zu

5 dB(A) und nach 16. BImSchV bis zu 1 dB(A). MalRgeblich ist letztendlich
das Ergebnis der schalltechnischen Betrachtung im Rahmen des Planfest-
stellungsverfahrens zur Umsetzung der ,Campus-Bahn‘. Dann wird die Im-
missionssituation auf Grundlage der aktualisierten Plandaten nach 16. BIm-
SchV (in der aktuell geltenden Fassung; Schall 03 (2016)) ermittelt und beur-
teilt, sowie die gegebenenfalls daraus resultierenden erforderlichen Schall-
minderungsmalinahmen umgesetzt.

Entsprechend sind im Rahmen der Planung zum Bebauungsplan ,Dibbesdor-
fer StralRe“ — QU 62 bzgl. des Schienenverkehrslarms keine immissions-
schutzrechtlichen Festsetzungen zu treffen.
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Die Gerauschbelastung durch gewerblich genutzte Anlagen wurde auf
Grundlage der TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*
rechnerisch nach DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im
Freien“ ermittelt. Die Berechnungen erfolgten fir eine Mittenfrequenz von
500 Hz unter Anwendung des alternativen Verfahrens gemaf Nr. 7.3.2 der
DIN ISO 9613-2.

Das Plangebiet ist im Westen, Stiden und Osten von gewerblichen Nutzun-
gen umgeben. Westlich und sudwestlich des Plangebietes sind durch den
geltenden Bebauungsplan Volkmaroder Stral3e, GL 45, immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt. Fur die angren-
zenden Bereiche 0stlich und sudlich des Plangebiets liegen keine rechtsver-
bindlichen Bebauungsplane vor. Fur diese Flachen wurden - unter Prifung
der tatsachlichen Situation vor Ort - die seit 2007 im Rahmen erster Bebau-
ungstberlegungen in schalltechnischen Untersuchungen angesetzten GE-
typischen flachenbezogenen Schallleistungspegel zugrunde gelegt (vgl. Nr.
4.5.6 ,Gewerbelarm®).

Voruntersuchungen im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zeig-
ten, dass aufgrund der umliegenden bestehenden Gewerbenutzungen, Larm-
belastungen insbesondere im Westen, Siden und Osten des Plangebietes
bestehen. Um nachteilige gesundheitliche Auswirkungen auf den Menschen
zu vermeiden, werden umfangreiche aktive Larmschutzmalinahmen festge-
setzt sowie eine Beschrankung der zulassigen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel der eingeschrankten Gewerbegebiete im Plangebiet vorgeschrie-
ben. Diese MaRnahmen sind fir die Einhaltung der maf3geblichen Orientie-
rungs- und Immissionsrichtwerte (DIN 18005, TA Larm) nicht in allen Berei-
chen des Plangebiets fur die vorgesehene schutzbedurftige Nutzung hinrei-
chend. Vielmehr werden erganzend bzgl. der Anordnung von Aul3enwohnbe-
reichen sowie von Fenstemn zu schutzbedurftigen Raumen planerische Mal3-
nahmen festgesetzt.

Aktiver Larmschutz:

Aufgrund der Vorbelastung durch Gewerbelarm werden zur Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und infolgedessen zur Sicherstel-
lung des notwendigen Schutzanspruchs im Plangebiet vor Gewerbelarm als
auch zur Vermeidung einer Nutzungseinschrankung der umliegenden Ge-
werbebetriebe durch die heranriickende schutzbedurftige Wohnbebauung,
aktive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Bei aktiven Schallschutzmallnahmen handelt es sich i. d. R. um emissions-
quellennahe bauliche Hindernisse im Ausbreitungsweg des Schalls. Die Um-
setzung erfolgt meist als Larmschutzwand, Larmschutzwall oder in Form ei-
ner ,Riegelbebauung“ mit einer der Larmquelle zugewandten - im immissi-
onsschutzrechtlichen Sinne - ,geschlossenen® Fassade.

Im vorliegenden Fall sind entlang der Ost-, Sud- und Westseite des Plange-
biets aktive Schallschutzmalinahmen erforderich, um im Innenbereich des
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Plangebiets uneingeschranktes Wohnen zu ermadglichen. Dabei wird dieser
Schallschutz zum Teil durch die bestehende als auch durch die geplante Be-
bauung gebildet. Entsprechend handelt es sich dabei um die vorgesehenen
und bestehenden Randbebauungen im Plangebiet, also malRgeblich um die
Allgemeinen Wohngebiete WA 3 im Westen und WA 6 im Osten als auch um
die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe1 und GEe2 im Suden des Plan-
gebiets. Die aktiven SchallschutzmalRinahmen werden in der Planzeichnung
mit einer Umgrenzungslinie als Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes dargestellt und in den Textlichen Festsetzungen unter Nr. A.IX.1 in
Form, Art und Hohe definiert sowie die erforderlichen schalltechnischen Ei-
genschaften (Schallddmmmale) genannt.

Bei den aktiven SchallschutzmalRhahmen handelt es sich im Einzelnen um:

- Nordlich zu WA 6:
3 m hohe Larmschutzwand unterhalb der ,Flache fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®

- Ostseite (WA 6):
9 m hohe, durchgangige Gebaudeaullenwand entlang der 6stlichen Bauli-
nie

- Suden (GEe2, Ml 2):
6 m hohe Larmschutzwand zwischen dem MI 2- und dem GEe2-Gebiet mit
anschliellender 3 m hoher Larmschutzwand entlang des Grundstucks
Volkmaroder Stral3e 9 zum Farnweg

- Sudwestecke (GEe1):
12,7 m hoher Gebauderiegel entlang der nérdlichen Baulinie

- Westseite (WA 3):
6 m hohe, durchgangige Gebaudeaullenwand entlang der westlichen Bau-
linie

Von diesen Malknahmen kann auch ganz oder teilweise abgewichen werden,
sofern schallgutachterlich nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schall-
schutz auf andere Art nachgewiesen wird. Hierdurch werden auch andere in-
dividuelle Losungen der Bebauung ermoglicht, da im Wesentlichen das Re-
sultat der Einhaltung der maldgeblichen Orientierungs- und Richtwerte zahlt
und eventuell anderweitig mogliche Losungsansatze nicht ausgeschlossen
werden sollen.

Im Rahmen der dem Bebauungsplan zugrundeliegenden schalltechnischen
Untersuchung wurde eine solche Einzelfallprifung fur die bestehenden und
vorgesehenen Gebaude in den Misch- und eingeschrankten Gewerbegebie-
ten vorgenommen. So zeigte sich, dass der erforderliche Schallschutz auf-
grund der bestehenden und geplanten Gebaude in diesen Bereichen eine
Larmschutzwand vorerst nicht erforderlich macht. Bei Ruckbau dieser Ge-
baude ist jedoch unverziglich die erforderliche Larmschutzanlage gemaf
den textlichen Festsetzungen nach A.IX.1.3 zu errichten. In diesem Fall muss
die Larmschutzanlage lickenlos an die vorgesehene Bebauung im WA 6 an-
schlielen.

Aufgrund der hohen Abhangigkeit zwischen aktivem Schallschutz und der
Einhaltung von Orientierungs- und Immissionsrichtwerten werden erganzend
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Regelungen zur Fertigstellung der Gebaude innerhalb des Plangebiets ge-
troffen. Diese Errichtung ist so vorgeschrieben, dass im Innenbereich durch
die Abschirmung der schon erstellten Randbebauung (mindestens im Roh-
bau) temporare Uberschreitungen des maflgeblichen Orientierungswerts ver-
mieden werden.

Eine Uberpriifung von Alternativen im Sinne der Einhaltung von ausreichen-
den Schutzabstanden, erwiesen sich aufgrund des raumlich begrenzten und
stadtebaulich eingebundenen Plangebiets - vor dem Hintergrund einer opti-
malen Nutzung des erschlossenen Bodens -, jedoch als nicht zielfihrend.
Dieses Vorgehen wirde zu einer ungenugenden Ausnutzung dieser inner-
stadtischen Bodenressource fuhren.

Schutzbedurftige Raume und AulRenwohnbereiche:

Aufgrund der erheblichen Vorbelastungen durch die umliegenden Gewerbebe-
triebe sind auch unter Beachtung der aktiven Larmschutzmaldnahmen weiter-
hin bestimmte Bereiche von Uberschreitungen betroffen. Dies betrifft insbe-
sondere die Randbebauungsflachen im Plangebiet, entsprechend die Allge-
meinen Wohngebiete WA 3 und WA 6 aber auch zum Teil Obergeschosse der
im Innenbereich vorgesehenen Uberbaubaren Flachen.

Aufgrund des gemald der TA Larm zu berlcksichtigenden Immissionsortes
vor dem der Schallquelle nachstgelegenen gedffneten Fenster, sind gegen-
uber Gewerbelarm passive Schallschutzmalinahmen nach DIN 4109 nicht
zielfuhrend. Vielmehr sind erganzend planerische Mal3nahmen vorzuneh-
men. Daher werden fur die o. g. Bereiche - in vertikaler Gliederung nach Ge-
schossen — Festsetzungen zur Lage der schutzwiirdigen Rdume und Aul3en-
wohnbereiche getroffen worden; diese sind entsprechend nur auf der dem
Larm abgewandten Seite anzuordnen.

Unter bestimmten Voraussetzungen kann von dieser Festsetzung abgewichen
werden. Zum Beispiel konnen durch architektonische Malinhahmen wie z. B.
Fassadenrandbebauungen, Teil- oder Vollverschalungen (z. B. Schallschutz-
verglasungen etc.) geschutzte AuRenwohnbereiche entstehen. Ebenso sinn-
voll schutzen zuriuckversetzte Fassaden den Aufenthaltsbereich von Balko-
nen, Loggien und Terrassen und nicht zuletzt dahinterliegende schutzbedurf-
tige Raume. Aulienwohnbereiche kénnen auch dann in einem verlarmten Be-
reich vorgesehen werden, wenn fur die zugehorige Wohnung dartber hinaus
eine weitere AuRenwohnbereichsflache in Bereichen ohne Uberschreitungen
besteht, im vorliegenden Fall auf der larmabgewandten Gebaudeseite im
Schallschatten des Gebaudes.

In den der Gewerbeflachen auRerhalb des Plangebiets zugewandten Gebau-
defassaden im WA 3 und WA 6 konnen, sofern die erforderlichen Schall-
dammmale (vgl. textliche Festsetzung Nr. A.1X.1.8) sichergestellt sind, zur
Belichtung der Raume Festverglasungen (nicht 6ffenbare Fenster) vorgese-
hen werden.
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Schutzbedirftige Raume sind Aufenthaltsraume, soweit sie gegen Gerausche

zu schitzen sind:

- Wohnzimmer und -diele,

- Schlaf- und Kinderzimmer,

- Beherbergungsstatten und Bettenraume in Krankenhauser und Sanatorien,

- Unterrichtsraume und

- Blrordume (ausgenommen GroRraumbdiros), Praxisraume, Sitzungsraume
u. a.

AulRenwohnbereiche sind Terrassen, Balkone und Loggien.

Emissionsbeschrankungen:

Die im Suden des Plangebiets befindlichen gewerblichen Nutzungen wurden
fur eine bessere Konfliktbewaltigung mit in das Plangebiet aufgenommen und
mit dem Ziel den aktuellen Nutzungen - auf die Tagzeit begrenzte Buronut-
zungen - Bestandsschutz zu gewahren sowie eine Planungssicherheit fur die
zukUnftige Entwicklung zu ermdglichen, in zwei Teilflachen (GEe1 und GEe2)
unterteilt. Unter Berticksichtigung der Schutzbedurftigkeit der umgebenen
Nutzungen innerhalb und aulRerhalb des Plangebiets werden beiden Teilbe-
reichen immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP,
Lwa“) zugewiesen.

Dazu werden die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe1 und GEe2 im stad-
tebaulichen Zusammenhang mit den umgebenden und ebenfalls einge-
schrankten Gewerbegebieten des Bebauungsplanes GL 45 Volkmaroder
Stralle’ und den angrenzenden Gewerbebereichen gesehen. Daher werden
aus den o. g. Grunden und in Absprache mit dem Eigentiumer der Flachen
zum Schutz der angrenzend geplanten Misch- und Wohngebiete auf Grund-
lage des § 1 Abs. 4 BauNVO fur beide Teilflachen die gleichen immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von 52 dB(A) tags
und 37 dB(A) nachts festgesetzt. Diese IFSP gewahrleisten die Einhaltung
der zulassigen schalltechnischen Orientierungswerte gemafy DIN 18005 an
den umliegenden schutzwurdigen bestehenden und geplanten Nutzungen in-
nerhalb und auf3erhalb des Plangebiets. So fuhren die aus diesen IFSP re-
sultierenden Teil-Beurteilungspegel an den nachstgelegenen schutzbedurfti-
gen Bebauungen in den Mischgebieten (Ml 1 und MI 2) zu einer Unterschrei-
tung von mindestens 6 dB(A) und in den geplanten Allgemeinen Wohngebie-
ten von mindestens 5 dB(A).

Die nach § 1 Abs. 4 BauNVO mogliche differenzierte Gliederung nach beson-
deren Eigenschaften, erfolgt hier unter Einbeziehung der umgebenden Ge-
werbeflachen, da der stadtebauliche und immissionsschutzrechtliche Zusam-
menhang der umgebenden Flachen erheblichen Einfluss auf das Plangebiet
hat und zur Erzielung einer bestmoglichen Abstimmung der Interessen insge-
samt betrachtet und gegliedert werden muss. Diese Gliederung ermdglicht
die momentanen und erganzend geplanten Nutzungen im gewerblichen Be-
stand. Die eingeschrankten Gewerbegebiete im Plangebiet sind daher mit
den planerischen Zielsetzungen des Bebauungsplans vereinbar. Die Gliede-
rung bietet gleichzeitig die Moglichkeit, die unmittelbare Nahe von Arbeiten
und Wohnen in der stadtebaulich notwendigen raumlich engen Abfolge Ge-
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werbegebiet - Mischgebiet - Allgemeines Wohngebiet fur alle Nutzer vertrag-
lich zu realisieren. Hierbei wird der Abwagung der Interessen von Gewerbe-
treibenden und Wohnungseigentimern in besonderer Weise Rechnung ge-
tragen, da sowohl die derzeitigen gewerblichen Nutzungen ohne weitere Ein-
schrankungen fortgefuhrt und gleichzeitig die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse eingehalten werden konnen. Damit wurde auch dem
Grundsatz des § 50 BImSchG Rechnung getragen, der besagt, dass Flachen
einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.
Dieser Trennungsgrundsatz bezieht sich neben der Berucksichtigung not-
wendiger Schutzabstande auch auf MalRnahmen, die Gebiete nach besonde-
ren Eigenschaften der Nutzung so ausgestalten, dass eine Beeintrachtigung
schutzwurdiger Nutzungen in der Umgebung weitgehend ausgeschlossen
werden konnen. Dem entsprechend ist die Begrenzung der Teilflachen mit
gleich hohen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
im Sinne von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO als zulassige Festsetzung zu
sehen.

5.6.4 Freizeitlarm
Der westliche Bereich, der im Norden des Plangebiets parallel zur Dibbes-
dorfer Stralde verlaufenden Grunflache, wird traditionell fur temporare Veran-
staltungen (z. B. Zirkus, Volksfest, Ponyreiten) und als Stellflache fur Klein-
markte (z. B. Geranienmarkt, Flechtkorbmdbelmarkt) genutzt.

Diese vielartige Nutzung soll dem Stadtbezirk erhalten bleiben. Entsprechend
wurde auf eine Festsetzung des Gemeinschaftsplatzes als ,Festplatz® be-
wusst verzichtet. Bei einer solchen Festsetzung ware die Nutzung der Flache
gemaly TA Larm als Normalbetrieb ,Festplatz“ zu werten. Somit ware zum ei-
nen der Ansatz von seltenen Ereignissen nach Freizeitlarmrichtlinie nicht
moglich und zum anderen dem Grunde nach andere Nutzungen unzulassig.
Des Weiteren waren im Sinne eines ,Normalbetriebs” bezlglich des beste-
henden Allgemeinen Wohngebiets (nérdlich Dibbesdorfer Stralie) die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm mit 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht
einzuhalten; dies lasst sich jedoch aufgrund der unmittelbaren Nahe zueinan-
der und aufgrund der typischen Charakteristik von Festplatzen nicht verwirkli-
chen. Um auch weiterhin in der Nutzungsart der Flache freier zu sein, wurde
sie als Offentliche Griinflache festgesetzt. Somit kann die Flache auch wei-
terhin fir die dort traditionell stattfindenden Veranstaltungen (s. 0.) und als
Stellflache fur Kleinmarkte genutzt werden.

Dies vorangestellt, sowie aufgrund ihrer geringen Anzahl im Jahr und der
Lage als (Freizeit-)Einzelemittent, werden die in diesem Bereich vorgesehe-
nen Veranstaltungen im Rahmen von Sondergenehmigungen als Seltene Er-
eignisse nach der Freizeitlarm-Richtlinie (Nds.) beurteilt und durch entspre-
chende immissionsschutzrechtliche Nebenbestimmungen sichergestellt, dass
die Immissionsschutzbelange der schutzbedurftigen Nachbarschaft ausrei-
chend berucksichtigt werden.
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Entsprechend sind im Rahmen der Planung zum Bebauungsplan ,Dibbesdor-
fer Stralle® — QU 62 bzgl. des Freizeitlarms keine immissionsschutzrechtli-
chen Festsetzungen zu treffen.

5.6.5 Larmpegelbereiche (LPB)
Um die vorhandene Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich
zu machen und den Schutzanforderungen der geplanten Gebaude Rechnung
zu tragen, wurden allgemeingultige Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz in Form von Larmpegelbereichen (LPB) gemaf’ DIN 4109 (,Schall-
schutz im Hochbau’, 2016) ermittelt (vgl. Nr. 4.5.6).

Im vorliegenden Fall wurde die dem Gewerbelarm gegenuber scharfere
Entwurfsfassung der DIN 4109 aus dem Jahr 2016 zugrunde gelegt, um die
hier dominierenden Gewerbelarmimmissionen ausreichend zu wurdigen.
Da nach dieser Norm - gegenuber der Fassung aus 1990 - der maldgebli-
che Auldenlarmpegel bzgl. Gewerbelarm, wie zuvor nur bzgl. Verkehrslarm
(DIN 4109 (1990)), mit einem Zuschlag von 3 dB beaufschlagt wird. Des
Weiteren ist die Differenz von 10 dB zwischen Tag- und Nachtpegel bzgl.
Verkehrslarm unterschritten und betragt fur Gewerbelarm 15 dB(A), so
dass fir die Ermittlung der mafigeblichen AulRenlarmpegel konservativ die
um 10 dB bzw. 15 dB erhdhten Beurteilungspegel zur Nachtzeit bertck-
sichtigt wurden.

Bzgl. des Gewerbelarms ist im Regelfall der Immissionsrichtwert gemafn
TA Larm flr die entsprechende Gebietskategorie zur Ermittlung des Au-
Renlarmpegels heranzuziehen. Im Sinne eines worst-case-Ansatzes wird
im vorliegenden Fall aufgrund der festgestellten Uberschreitungen inner-
halb der Allgemeinen Wohngebiete, fur die Berechnung des mal3geblichen
Aulenlarmpegels bzgl. Gewerbelarm, die ermittelte erhohte Gerau-
schimmission zugrunde gelegt.

Da im Plangebiet die Gerauschbelastung von mehreren Larmquellen her-
rihrt, ist die Uberlagerung dieser verschiedenen Schallimmissionen zu be-
rucksichtigen. Entsprechend berechnen sich gemaf DIN 4109 (2016) die
resultierenden AulRenlarmpegel (,Summenpegel®) aus den einzelnen mal3-
geblichen Aul3enlarmpegeln — hier: von Verkehr und Gewerbe - zzgl.

3 dB(A). Dabei erfolgte die Ermittlung bei freier Schallausbreitung, d. h.,
ohne die Bestandsbebauung und ohne die unter Nr. 4.5.6 ,Allgemeines”
genannten SchallschutzmalRhahmen.

Dies vorangestellt ergeben sich im Plangebiet innerhalb der bebaubaren
Bereiche die resultierenden Aul3enlarmpegel zu rd. 59 dB(A) bis 71 dB(A).
Die daraus resultierenden Larmpegelbereiche (LPB) ergeben sich im vorlie-
genden Fall entsprechend der Norm zu LPB |l bis V. Dabei liegt LPB V le-
diglich direkt benachbart zur Volkmaroder Stral3e im eingeschrankten Ge-
werbegebiet vor. LPB IV erstreckt sich groflachig Gber das eingeschrankte
Gewerbegebiet als auch uber die dem Bestandsgewerbe nachstgelegenen
Bereiche des sudlichen Mischgebiets (Ml 2) sowie der westlichen (WA 3)
und o6stlichen (WA 6) allgemeinen Wohngebiete. Wahrend im ndrdlichen,
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weitaus groReren Bereich des Wohnquartiers die LPB Il und Ill vorliegen.
Dabei erwies sich das 2. Obergeschoss als kritische Immissionshdhe und
es zeigte sich, dass die Planstralden im Plangebiet keinen mal3geblichen

Einfluss auf die Larmpegelbereiche haben.

Entsprechend werden in den relevanten Bereichen des Plangebiets folgende
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau’) in den Fest-

setzungen aufgefiihrt und gekennzeichnet:

MaRgeblicher AuRenlarmpegel Larmpegelbereich (LPB)
in dB(A)
56 - 60 I
61 - 65 1
66 - 70 \Y%
71-75 V

Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Bauschalldamm-
Mafe (R’w res) zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in-
nerhalb von Gebauden. Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche
im Bebauungsplan kénnen sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larm-
situation einstellen und in Anwendung der DIN 4109 i. V. m. der VDI 2719
(,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fur eine ge-
eignete Schalldammung der Umfassungsbauteile inklusive der Fenster und
deren Zusatzeinrichtungen (z. B. Luftungseinrichtungen) sorgen (passive
Schallschutzmal3nahme).

Durch die heute Ubliche Bauweise und der im Allgemeinen einzuhaltenden
Bestimmungen (Energieeinsparverordnung — EnEV) ergeben sich - dadurch,
dass diese Anforderungen mit den bestehenden baulichen Standards sicher
eingehalten werden - bis Larmpegelbereich Il keine weitergehenden Aufla-
gen an die AuRenbauteile; abhangig vom Fensterflachenanteil und dem Fas-
saden-Grundflachen-Verhaltnis kann dies auch fur Larmpegelbereich Il zu-
treffen.

Bzgl. der zum Wohnen vorgesehenen uberbaubaren Flachen innerhalb des
Plangebiets ergeben sich resultierende Aul3enlarmpegel von bis zu 66 dB(A),
entsprechend LPB V. Dabei handelt es ich um die Ost- und Stdfassaden an
der Bebauung am Farnweg (WA 6) und um die West- und Sutdfassade der
westlichen Randbebauung (WA 3) sowie um die Sud-, Ost- und Westfassade
der Bebauung im Ml 2. Wahrend im Mischgebiet (Ml 2) der Stralienverkehrs-
larm — insbesondere zur Nachtzeit - pegelbestimmend ist, resultieren die Pe-
gel in den Allgemeinen Wohngebieten insbesondere aus der hohen Gewer-
belarmbelastung. Gegenuber Gewerbelarm sind jedoch Schallschutzmal}-
nahmen im Sinne der DIN 4109, aufgrund des gemal} der TA Larm zu be-
rucksichtigenden Immissionsortes vor dem gedffneten Fenster, nicht ausrei-
chend. Vielmehr sind erganzend - neben aktiven Larmschutzmal3nahmen -
planerische MalRnahmen anzuwenden; vgl. Nr. 5.6.3.

Die der Volkmaroder Stralle zugewandten Fassaden im Mischgebiet Ml 2
werden insbesondere vom Stral3enverkehrslarm beaufschlagt. Gegenuber
Strallenverkehrslarm ist der passive Schallschutz ein adaquates Mittel zum
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Schutz der Innenraumpegel von schutzbedirftigen Raumen. Bei der Ermitt-
lung der erforderlichen Schalldammmalie fur die Gebaudefassaden im
Mischgebiet kdnnen planerische/ bauliche SchallschutzmalRnahmen bertck-
sichtigt werden. So wirken Gebaude entlang der Volkmaroder Stral3e im nicht
nur geringen Umfang schallreduzierend auf die ruckwartig liegende Bebau-
ung. Ebenso konnen z. B. durch eine sinnvolle Raumorientierung schutzwur-
dige Raume (Buros, Schlaf- und Aufenthaltsraume), an den von der maf3ge-
benden Schallquelle (Volkmaroder Strale) abgewandten Gebaudeseite an-
geordnet werden, um durch die Eigenabschirmung eine deutliche Pegelmin-
derung an diesen Fassaden zu erzielen. Erganzend kann eine ausreichende
Bellftung von schutzbedirftigen Raumen mit Fenstern an Fassaden mit
Richtwertluberschreitungen auch durch einfache Malinahmen, wie z. B. Uber
Querluftung von Fenstern an Fassaden ohne Richtwertliberschreitungen,
vorgenommen werden.

Grundsatzlich liegt der ,Schwachpunkt® der Fassaden hinsichtlich Schalldam-
mung bei den Fenstern, deren Dammung nur in geschlossenem Zustand ent-
sprechend ihrer Schallschutzklasse wirksam wird. Gekippte Fenster weisen —
unabhangig von ihrer Schallschutzklasse - ein Schallddmmmalf von nur etwa
15 dB auf. Um im Rahmen des zulassigen Wohnens einen ungestorten
Nachtschlaf zu sichemn, ist ab einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) (vor
dem Fenster) die Luftung von Schlafraumen bzw. von zum Schlafen geeigne-
ter Raume unabhangig von geodffneten Fenstern zu sichern. Dies ist entspre-
chend mittels Einbau kontrollierter Be- und Entliftungsanlagen moglich.

Die Festsetzungen zur Durchfuhrung von passiven Schallschutzmal3nahmen
werden unter Anwendung der einschlagigen Vorschriften entsprechend der
obigen Ausfuhrungen getroffen.

Die Ermittlung bzw. Dimensionierung der o. g. notwendigen Schallschutz-
mafnahmen ist unter Berlcksichtigung von Abstanden, Hindemissen im
Schallausbreitungsweg, baulichen Gebaudeanordnungen und der Gebau-
degeometrie vorzunehmen und mittels geeigneter nachvollziehbarer Bauvor-
lagen, zugehorig zur Bauanzeige/ zum Bauantrag zu erbringen bzw. der Bau-
aufsichtsbehorde vorzulegen. Entsprechend werden die Berechnungsverfah-
ren eindeutig bestimmt und fur den Nachweis im Einzelfall festgesetzt.

Sonstige Festsetzungen

Um die Zuganglichkeit der durch das Gebiet verlaufenden Gashochdrucklei-
tung fur den Versorgungstrager jederzeit zu gewahrleisten, wurde der 10 Me-
ter breite Schutzstreifen der Trasse mit einem Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstragers gesichert.

Um die Erschlief3ung von zwei hinterliegenden Grundstiicken ohne direkten
Anschluss an eine 6ffentliche Verkehrsflache zu sichern, wurde fir diesen
Fall ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Rahmen einer geplanten Privat-
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strale gesichert. Innerhalb dieser mit ,2“ gekennzeichneten Flache wird so-
wohl ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und Anlie-
ger als auch ein Fahrrecht fur Rettungsfahrzeuge festgesetzt. Auf dieser Fla-
che ist die Erschliefung der angrenzenden Grundstlicke zulassig, sofem
kein unmittelbarer Anschluss an eine o6ffentliche Verkehrsflache besteht.

Offentliche Verkehrsflachen

Uber die ca. 300 m von der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereiches ent-
fernt liegende Haltestelle ,Essener Stralle® sowie die ebenfalls ca. 300 m in
studwestlicher Lage zum Plangebiet befindliche Haltestelle ,Pappelbergsied-
lung“ in der Bevenroder Stralde ist der Geltungsbereich Gber die Linien 413,
433 und 443 in 10/15-Minuten-Takt an das Busnetz der Braunschweiger-Ver-
kehrs-GmbH angebunden.

Fur die eventuelle Stadtbahntrasse entlang der Dibbesdorfer Stral3e ist im
Bereich des Quartiersanschlusses im Nordosten die Flache fur eine Halte-
stelle vorgehalten.

Das Plangebiet liegt sehr gut erschlossen zwischen den Braunschweiger
Stadtteilen Querum und Wabe Schunter. Die Anbindung an die Stadtteile er-
folgt im Westen Uber die Bevenroder Stral3e, im Osten ist uber die Volkmaro-
der Stral3e und in deren Verlangerung Uber die Petzvalstralle die Berliner
Stralke (B1) zu erreichen.

Die ndrdlich liegende Dibbesdorfer Stral’e kann die Erschlief3ung flr die
nordlichen Wohnbereiche des Gebietes sicherstellen, die hieriiber an die Be-
venroder Stral3e angebunden werden.

Die Knotenpunkte Dibbesdorfer Str. / Bevenroder Str. und Im Holzmoor / Be-
venroder Str. konnen die aus den ca. 120 neuen Wohneinheiten resultieren-
den und groftenteils Uber die Dibbesdorfer Stralde angebundenen zusatzli-
chen Verkehrsstrome von ca. 450 Kfz-Fahrten aufnehmen. Die Betrachtun-
gen der beauftragten Gutachter (Zacharias 2014) hinsichtlich der Verkehrssi-
tuation haben ergeben, dass unter Zugrundelegung der hier unter 6.1 ge-
nannten Planungsvorgaben aufgrund der hinzukommenden Verkehre der ge-
werblichen Nutzungen von 90 Kfz-Zu- und entsprechenden 90 Kfz-Abfahrten
pro Tag uber die Volkmaroder Stral3e der bereits jetzt an der Grenze der
Leistungsfahigkeit liegende Knoten Bevenroder Stral3e / Volkmaroder Stral3e
die schlechteste Qualitatsstufe F (HBS 2000, Kap. 7) annehmen wird und so-
mit Modifikationen zum Bestand notwendig werden, um die Verkehrsstrome
zufriedenstellend zu lenken. In welcher Form diese Modifikationen durchge-
fuhrt werden kénnen, wird im weiteren Verfahren zu klaren sein. Die anderen
genannten Knotenpunkte liefern unter Berlicksichtigung der Planung mindes-
tens zufriedenstellende Qualitatsstufen.
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Die strallenbautechnische ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tGiber die
Planstral3en A bis D sowie verbindende und den privaten Weg. Vorgesehen
ist ein Endausbau in Pflasterbauweise. Fur die Bauphase werden die Stra-
Ren und Wege mit einer Asphalttragschicht versehen, die fir den Endausbau
zuruckgebaut werden soll. Der Ausbau der Erschlielungsstral3en Planstrale
C und D im Innenbereich des Baugebietes erfolgt verkehrsberuhigt.

StralRenparallel werden Beleuchtungseinrichtungen vorgesehen. Im Verlauf
der Stralen sind weiterhin die erforderlichen offentlichen Parkplatze sowie
Griunflachen fur Baum-/ Strauchpflanzungen vorgesehen.

Die Trasse der Schuntertalbahn soll perspektivisch zu einem Radwanderweg
ausgebaut werden, der die Naturrdume im Nordosten Braunschweigs an das
»Ringgleis« und somit die Innenstadt anbindet. Das geplante Quartier ist so-
mit auch flr den Fuss- und Radverkehr hervorragend an die Innenstadt an-
gebunden. Die Vernetzung mit den umgebenden Quartieren erfolgt auf oder
parallel zu den geplanten Wohnwegen im Geltungsbereich, ebenso wie die
Vernetzung im Gebiet.

Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem des
Bebauungsplanes ,Dibbesdorfer Strale-Siid“, QU 62.

Mit Hilfe der Gestaltungsvorschriften soll, erganzend zu den stadtebaurechtli-
chen Festsetzungen, ein planungsrechtlicher Rahmen gegeben werden, um
neben der Ordnung der Funktionen auch eine Gestaltung zu verwirklichen,
die ein harmonisches Ortsbild intendiert. Dabei wird das Ortsbild im Wesentli-
chen durch die Héhen und Dachformen der Gebaude, aber auch durch die
Aulenanlagen und den Strallenraum bestimmt.

Ein herausragendes Gestaltungselement eines Baugebietes ist das Dach.
Seine Form, seine Farbe und sein Volumen pragen das Gesamtbild einer
Siedlung weithin sichtbar und entscheidend. Auch die Stral3en- und Frei-
raume innerhalb der Siedlung werden durch das Aussehen der Dacher stark
beeinflusst.

Aus der stadtebaulichen Grundidee, dem Gebiet die durch die Trasse der
Schuntertalbahn gegebene Teilung in zwei Quartiere auch stadtraumlich ab-
zubilden, werden im Osten in den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und 5
nur die Dachformen Satteldach und gegeneinander versetztes Pultdach mit
einer Dachneigung von 35 — 45 Grad zugelassen, um ein stadtebaulich ein-
heitliches Quartiersbild sicherzustellen. Zur Wahrung einer stral3enbegleiten-
den Raumkante ist hier durch die Festsetzung der Firstlinien sichergestellt,
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dass die Hauptbaukdrper trauf- oder giebelstandig parallel zur Stralle verlau-
fen.

Durch die Beschrankung der Dachgauben und Zwerggiebel auf max. 12 der
Lange der betroffenen Dachflache / Gebaudeseite soll im Wesentlichen si-
chergestellt werden, dass die Dachflache / das Hauptgebaude gegenuber
diesen Dachaufbauten dominant bleibt. Aus dem gleichen Grund haben Gau-
ben mindestens einen Meter Abstand vom Hauptfirst, vom Ortgang und von
der Traufe zu halten.

Im Westen hingegen sind aus dem gleichen Grund der Quartiersidentitat die
Dacher in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2 und 3 nur als Flachda-
cher auszubilden.

Um den Bauherren einerseits genugend Gestaltungsspielraum zu gewahren,
aber andererseits den Formenkanon der Dachlandschaft im Sinne eines har-
monischen Siedlungscharakters einzuschranken, werden die Dachmateria-
lien und —farben innerhalb eines roten, braunen oder anthrazitfarbenen Farb-
kanons festgesetzt, der die Materialen Schiefer, Zinkblech und die herkdmm-
lichen Ziegel- oder Betonsteineindeckungen ermaoglicht. Durch die Regelung
zu Dachformen und Farben wird ein diffuses Gesamterscheinungsbild des
Siedlungskorpers vermieden.

Um dem umweltrelevanten Aspekt der alternativen Energiegewinnung Rech-
nung zu tragen, werden Dacheindeckungen zugelassen, die der Energiege-

winnung dienen. Sie kdnnen zwar ebenfalls storende Reflektionen hervorru-

fen, es soll aber den umweltrelevanten Aspekten der alternativen Energiege-
winnung Rechnung getragen werden.

50 % der Dachflache der Flachdacher von Hauptgebauden sind gemaf textli-
cher Festsetzung B Il 4. extensiv zu begrinen. Die festgesetzte Begriinung
der Dachflachen steigert die Attraktivitat fir die Bewohner und bietet Vorteile
fur das Kleinklima. Die Nutzung von Photovoltaik und Solaranlagen oberhalb
der Begrunung bleiben ausnahmsweise zulassig.

Mit den Regelungen zu Dachformen und -farbe soll eine ruhige und zeitge-
mafe Dachlandschaft entstehen, die in Verbindung mit den Regelungen zur
Fassadengestaltung eine Harmonie des Wohngebietes und ein geschlosse-
nes Erscheinungsbild nach auf3en sichert.

Fassaden
Die Gestaltung der Fassaden ist ebenso wie die der Dacher von mal3gebli-
cher Bedeutung fur das Erscheinungsbild eines Wohnquartiers.

Da dieses Baugebiet in verschiedene Bereiche mit unterschiedlichen Baufor-
men gegliedert ist, kommt der Farbgebung und der Materialitat der Fassaden
besondere Bedeutung zu. Mit der Festlegung eines durchgangigen, im Detail
jedoch durch Sekundarmaterialien variablen Gestaltungsrahmens hinsichtlich
der Gebaudematerialitat und Farbgebung soll ein verbindendes Element fr
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die unterschiedlichen Teilbereiche geschaffen werden, das in Verbindung mit
den Regelungen zur Dachgestaltung ein harmonisches Gesamtbild erzeugt.

Im Wesentlichen sind als dominierende Materialien weil3er Putz und / oder
rote oder braune Klinker zulassig. Durch andere Materialien (Sekundarmate-
rialien) bis zu 30 % einer Fassadenseite sollen Akzentuierungen in der Fas-
sadengestaltung ermoglicht werden.

Im Sinne eines homogenen Erscheinungsbildes sind als Einfriedungen in den
Allgemeinen Wohngebieten sowie im Mischgebiet Ml 1 an den Grenzen zwi-
schen privaten und offentlichen Flachen nur Schnitthecken aus heimischen
Laubgeholzen bis zu einer Hohe von 1,60 m zulassig. Diese Festsetzung be-
wirkt ein einheitliches Stral3enbild. Zusatzlich darf ein bis zu 1,60 m hoher
Maschendraht- oder Stabgitterzaun errichtet werden. Die maximale Hohe
von 1,60 m ist angesichts der grof3tenteils gro3ztigigen Grundsticksgrofien
als Sichtschutz angemessen. Flr Mauern ist eine maximale Héhe von 50 cm
festgesetzt, um die visuelle Wirkung einer massiven Mauer nicht als stadt-
raumliche Kante in Erscheinung treten zu lassen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sowie dem Mischgebiet Ml 2 ist an
den Grenzen zwischen privaten und offentlichen Flachen nur eine Schnitthe-
cke aus heimischen Laubgeholzen bis zu einer Hohe von maximal 1,60 m
zulassig. Zusatzlich darf ein bis zu 1,60 m hoher Maschendraht- oder Stab-
gitterzaun errichtet werden. Auch hiermit soll ein einheitliches Stral3enbild er-
reicht werden. Die maximale Hohe von 1,60 m ist angesichts der grofitenteils
grolRzligigen Strallenbreiten angemessen, wenn ein eventuell notwendiger
Maschendraht- oder Stabgitterzaun stra3enseitig durch die Hecke verdeckt
wird.

Fur freistehende Einfamilienhauser, Doppelhaushalften und Reihenendhau-
ser mit 1 Wohnung mussen 2,0 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den. Dabei ist die Anordnung hintereinanderliegender (,gefangener®) Einstell-
platze zuldssig. Fur Reihenmittelhauser und Mehrfamilienhauser muss

1,0 Einstellplatz je Wohnung hergestellt werden. Fur Kleinwohnungen unter
40 m? Wohnflache und fur Sozialwohnungen, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung gefordert werden, missen 0,5 Einstellplatze je Woh-
nung hergestellt werden.

Diese Festsetzungen werden auf Basis von § 84 (1) Nr. 2 NBauO getroffen.
Demnach kénnen Gemeinden ortliche Bauvorschriften Gber die Anzahl der
notwendigen Einstellplatze erlassen.

Es hat sich in der Vergangenheit herausgestellt, dass bei klassischer Einfa-
milienhausbebauung die Herstellung von einem Einstellplatz je Wohneinheit
heutzutage nicht reicht, um den Bedarf zu decken. Viele Haushalte verfigen
uber zwei Pkw. Deshalb sind bei solchen Bebauungsstrukturen (freistehende
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Einfamilienhauser, Doppelhauser, Reihenendhauser) je Wohneinheit 2,0 Ein-
stellplatze je Wohnung auf den Baugrundsticken herzustellen. Bei diesen
Wohnformen stehen die entsprechenden Flachen auf den Grundstucken zur
Verfigung. Um den Platzbedarf dennoch so gering wie moéglich zu halten,
sind auch hintereinanderliegende Stellplatze zulassig (,gefangene Stell-
platze®). Die Nachweispflicht kann so zum Beispiel dadurch erflllt werden,
dass die 5,0 m tiefe Vorflache einer Garage als Einstellplatz genutzt wird. Es
ist bei den fur Einfamilienhauser typischen Nutzergruppen davon auszuge-
hen, dass die erforderliche Abstimmung uber die Nutzung bzw. das gelegent-
lich erforderliche Umparken innerhalb der Bewohnerschaft (in der Regel der
Familie) gelingt.

Fur verdichtete Wohnformen wie Mehrfamilienhauser wird von einem gerin-
geren durchschnittlichen Stellplatzbedarf ausgegangen. Auch sollen verdich-
tete Bauformen wie Reihenhauser nicht erschwert werden. So konnen bei
den heute Ublichen Reihenhaustypen und den dazugehdrigen Grundsticks-
grofRen zwei Einstellplatze kaum auf dem jeweiligen Grundstick realisiert
werden. Deshalb ist fur Reihenmittelhduser und Mehrfamilienhauser nur

1,0 Einstellplatz je Wohnung nachzuweisen.

Fur Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache und flr Sozialwohnungen, die
mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung gefordert werden, missen 0,5
Einstellplatze je Wohnung hergestellt werden. Flr diese Wohnformen wird
von einem unterdurchschnittlichen Stellplatzbedarf ausgegangen. Ihre Errich-
tung soll nicht durch unangemessen hohe Anforderungen an den Stellplatz-
nachweis erschwert werden.

Die Festsetzungen berucksichtigen zum einen die Stadtrandlage des geplan-
ten Wohngebietes, zum anderen jedoch ebenfalls die gute OPNV-
Anbindung, insbesondere Uber die Buslinien 413, 433 und 443 Richtung
Innenstadt.

5.9.6  Abweichungen
Um auf besondere Ereignisse und Anforderungen, die zum jetzigen Zeitpunkt
nicht absehbar sind, reagieren zu konnen, sind Abweichungen von der ortli-
chen Bauvorschrift zulassig, sofern sichergestellt ist, dass dadurch die Ziele
der Satzung nicht gefahrdet werden und sonstige 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden.
510 Soziale Infrastruktur
a) Kinderspielflachen
Innerhalb des Gebietes werden Kinderspielflachen im nérdlichen Grun-
bereich ausgewiesen.
b) Kitaplatze
Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine 6ffentliche Gemeinbedarfsfla-
che von ca. 2.620 m? zur Errichtung einer Kindertagesstatte gesichert.
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Diese befindet sich am Quartiersplatz im Nordosten des Plangebietes.

c) Gemeinschaftsplatz
Der bestehende Bereich mit der Nutzung fur temporare Veranstaltungen
an der Einmindung der Dibbesdorfer in die Bevenroder Stralde wird in
seiner Lage und gestalterischen Auspragung in den offentlichen Grunfla-
chen beibehalten und kann so bei Bedarf wie bisher dort stattfindenden
Nutzungen entsprechend der jeweils beantragten und genehmigten Er-
eignisse ermoglichen.

Weitere technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Losch-
wasser, Warmeenergie, Elektrizitat, Abfallentsorgung, Kommunikationstech-
nik) erfolgt durch die jeweiligen Trager auf der Grundlage der geltenden
Rechtsvorschriften und Regelwerke.

Die kanalbautechnische ErschlieBung des Baugebietes erfolgt im Trennsys-
tem, da auch im Bereich der Vorflut an der ,Dibbesdorfer Stral3e” und der
,Volkmaroder Stralle“ eine Trennkanalisation vorhanden ist. Grundsatzlich ist
geplant, die erforderlichen Kanaltrassen in die, nach dem stadtebaulichen
Konzept vorgesehenen, offentlichen Strallenflachen zu verlegen. Fur die
Schmutzwasserentwasserung ist die Anlage einer Freigefallekanalisation DN
200 geplant. Fir jedes Grundsttick ist die Erstellung eines Schmutzwasser-
Hausanschlusses DN 150 mit Hausanschluss-Schacht geplant. Im SW-
Kanalnetz muss ein kleineres Teilgebiet Uber ein Schmutzwasserpumpwerk
entwassern, dessen Druckrohrleitung innerhalb des Baugebietes an die ge-
plante SW-Kanalisation anschlief3t.

Fur die Regenwasserentwasserung ist nach dem Ergebnis einer hydrodyna-
mischen Berechnung die Anlage einer Freigefallekanalisation DN 300 mit an-
schlieRendem Regenruckhaltebecken, als sogenanntes Trockenbecken, vor-
gesehen. Es erfolgt ausschliel3lich eine Entwasserung der 6ffentlichen Stra-
Renflachen. Die Anliegergrundstiicke kbnnen nach dem Ergebnis der Bau-
grunduntersuchung anfallendes Oberflachenwasser auf den Grundsticken
versickern. Dafur wird das Gelandeniveau im Baugebiet angehoben. Die Ka-
naltrassen queren eine Gashochdruckleitung. Hierfur ist im RW-Kanalnetz
die Anlage von 2 Dukerbauwerken vorgesehen. Im nordostlichen Bereich des
Baugebietes wird ein Teilstuck eines im Grundstucksbereich liegenden RW-
Kanals aufgegeben und stattdessen ein offener Graben hergestellt.

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschluss an das vorhandene
Netz erfolgen. An der suddstlichen Ecke befindet sich eine Ortsnetzstation,
aus denen Nutzungen innerhalb des Gebietes mit Energie versorgt werden
konnen.

Eine Versorgung des Quartiers mit Glasfaserkabeln fur die Telekommunika-
tion wird im weiteren Verfahren gepruft.
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Gegentuber der Einmindung der Osnabrlickstral3e liegt sudlich der Dibbes-
dorfer Stral3e ein bestehender Wertstoffcontainer-Stellplatz, der gegebenen-
falls zu erweitern ist. Dieser wird durch Festsetzung gesichert, um quartiers-
nahe Entsorgungsmaoglichkeiten zu gewahrleisten.

Innerhalb des Gebietes verlauft eine Gashochdruckleitung. In diesem Zu-
sammenhang wurde entlang ihres Verlaufes ein zehn Meter breiter Schutz-
streifen berticksichtigt, der mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zuguns-
ten des Versorgungstragers gesichert wurde.

6 Gesamtabwagung

Die Versorgung der Bevolkerung mit qualitativem Wohnraum ist ein wichtiger
offentlicher Belang. Im Sinne der gesamtstadtischen Entwicklung Braun-
schweigs wird der Schaffung von Wohnraum eine hohe Prioritat eingeraumt.
Mit den Planungen zum Baugebiet soll aufgrund der anhaltend hohen Nach-
frage nach Baugrundstucken fur Ein- und Mehrfamilienhauser ein angemes-
senes Angebot geschaffen werden. Dadurch wird der fir Braunschweig
nachteiligen Stadt-Umlandwanderung entgegengewirkt.

Aufgrund der bereits gut erschlossenen Lage, der in der Nahe vorhandenen
Infrastruktur und der Wiedernutzbarmachung einer innerstadtischen Brache
durch fir dringend bendtigten Wohnraum eignet sich das Plangebiet, auch
unter Berucksichtigung der durch die gewerblichen Vorbelastungen erhdhten
Anforderungen an den Schallschutz, fur die vorgesehenen Nutzungen. Ne-
ben den durch den Strallen- und moglichen Schienenverkehr hervorgerufe-
nen Larmemissionen sind insbesondere die von der umgebenden Gewerbe-
nutzung ausgehenden nutzungsbedingten Larmbeeintrachtigungen mit Hilfe
eines Schallgutachtens analysiert worden. Hierbei wurden in einigen Berei-
chen der geplanten Allgemeinen Wohngebiete Uberschreitungen der mal-
geblichen Orientierungswerte (DIN 18005) bzw. Immissionsrichtwerte

(TA Larm) festgestellt. Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung werden
daher aktive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt, um auch in diesem ge-
werblich vorgepragten Quartier eine gesunde Wohnnutzung zu gewahrleis-
ten. Festsetzungen zur Lage und Orientierung schutzwirdiger Raume in den
jeweiligen Geschossen erganzen die Mallnahmen, um die Anforderungen in
allen horizontalen Ebenen einzuhalten. Somit reagieren aktive Schallschutz-
maflnahmen in Form von Larmschutzwanden sowie speziell auf die jeweilige
Larmsituation angepasste Gebaude- und Wohnformen umfanglich auf die
vorgefundene Situation und ermdglichen durch ihre Grundrissanordnung ei-
nerseits und larmabschirmende Wirkung andererseits die Wohnnutzung un-
ter Einhaltung der gesetzlichen Grenz- und Orientierungswerte sowohl an
den Réandern als auch im Inneren des Quartiers. Hierbei werden die beste-
henden Gewerbebetriebe im Umfeld des Plangebietes in ihrer Nutzung nicht
durch das Vorhaben eingeschrankt.

Der durch das Vorhaben erzeugte Ziel- und Quellverkehr wirkt sich auf die
Auslastung der angrenzenden o6ffentlichen Stralen und deren Verkehrskno-
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ten aus. Mit Hilfe eines Verkehrsgutachtens wurden die vorhandenen Ver-
kehrsstrome analysiert und die Vertraglichkeit des hinzukommenden Ver-
kehrs unter Bertcksichtigung der im Gutachten genannten MalRnahmen fest-
gestellt.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt wurden im Rahmen des Verfahrens bilan-
ziert, deren negative Folgen werden durch die festgesetzten Ausgleichsmal}-
nahmen innerhalb und aufl3erhalb des Gebietes kompensiert.

Durch die vorherige gewerbliche Nutzung ist der Eingriff in den Naturhaushalt
wesentlich geringer als bei einer Planung auf landwirtschaftlichem Gebiet in
den Stadtrandlagen. Die Planung verhindert des Weiteren die Entstehung
von langfristig brachliegenden Flachen im Stadtgebiet und ist damit insge-
samt zu begrufen.

Aus diesen Grunden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene Planung
mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und der Verantwortung
gegenuber nachfolgenden Generationen vereinbar und gewahrleistet eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bodennutzung.

Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und
Wohnverhaltnisse und -bedurfnisse, die Weiterentwicklung des Standortes
als attraktiver und zentraler Arbeitsort, die sozialen, 6konomischen und 6ko-
logischen Bedurfnisse der Bevolkerung sowie die Belange des Umweltschut-
zes miteinander abgewogen worden.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten

7.1 Geltungsbereich A (Plangebiet)

Absolute Werte:

Plangebiet (Bruttobauland) 12,06 ha 100 %

Nettobauland 6,50 ha 53,9 %

davon:

Allgemeine Wohngebiete 4,33 ha 35,9 %

Mischgebiet 1,10 ha 9,1 %

Gewerbegebiet 0,81 ha 6,7 %

Flache fur den Gemeinbedarf 0,26 ha 2,2 %

Verkehrsflachen 1,39 ha 11,5 %

davon:

StralRenverkehrsflachen 1,28 ha 10,6 %

Verkehrsflache bes. Zweckbest. 0,11 ha 0,9 %
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Grunflachen 3,28 ha 27,2 %
davon:
offentliche Grinflachen 3,28 ha 27,2 %

Flachen fur MalAnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft 0,90 ha 7,4 %

7.2 Geltungsbereich B (Ausgleichsflachen Querum)
Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft 0,12 ha

7.3 Geltungsbereich C (Ausgleichsflachen Schapen)
Flachen fur MalAnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft 2,95 ha

8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 MalRnahmen
Zur Umsetzung des Baugebietes sind neben umfangreichen baulichen und
gebaudetypologischen Larmschutzmallinahmen die notwendigen Erschlie-
Rungsmalnahmen wie der Bau der Bau- und Erschliefungsstral3en, der
Aus- bzw. Neubau der leitungsgebundenen Versorgung sowie die Anlage der
Grunflachen erforderlich. Zudem sind Anpassungen bzw. Neuerrichtungen
von verkehrstechnischen Anlagen an der Bevenroder Stralde erforderlich.
Vor Beginn der BaumalRnahmen in den Allgemeinen Wohngebieten und
Mischgebieten sind die sechs Teilbereiche im Geltungsbereich, die als mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastete Flachen in den zeichnerischen Fest-
setzungen nachrichtlich dargestellt sind, gemaf der geltenden, abfallrechtli-
chen Vorgaben zu behandeln. Der Nachweis der fachgerechten Entsorgung
muss gefuhrt werden.

8.2 Kosten und Finanzierung

8.2.1  Grunderwerb, Stralenbau
Im Rahmen eines ErschlieBungs- bzw. eines Folgekostenvertrages wird die
Ubernahme der durch die ErschlieBung des Baugebietes entstehenden Kos-
ten durch die ErschlieBungstragerin geregelt.
Im Wesentlichen umfasst dieses den Bau von Stralen, Ver- und Entsor-
gungsleitungen, soziale Infrastruktureinrichtungen, die Anlagen von Grinfla-
chen und die Umsetzung von Mallnahmen fur Ausgleich und Ersatz sowie
die kapitalisierten Pflegekosten fur deren Unterhaltungspflege fur 20 Jahre
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geregelt. Danach mussen die Pflegekosten hierfur von der Stadt Braun-
schweig ubernommen und entsprechende Mittel im Haushalt eingestellt wer-
den.

8.2.2 Entwasserung
Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem, da auch im Be-
reich der Vorflut an der Dibbesdorfer Stralle und der Volkmaroder Stral3e
eine Trennkanalisation vorhanden ist. Grundsatzlich ist geplant, die erforder-
lichen Kanaltrassen in die, nach dem stadtebaulichen Konzept vorgesehe-
nen, offentlichen Strallenflachen zu verlegen.

Fur die Regenwasserentwasserung ist nach dem Ergebnis einer hydrodyna-
mischen Berechnung die Anlage einer Freigefallekanalisation DN 300 mit an-
schlieRendem Regenruckhaltebecken, als sogenanntes Trockenbecken, vor-
gesehen. Es erfolgt ausschliel3lich eine Entwasserung der 6ffentlichen Stra-
Renflachen. Die Anliegergrundstiicke konnen nach dem Ergebnis der Bau-
grunduntersuchung anfallendes Oberflachenwasser auf den Grundstlicken
versickern.

Bei den erforderlichen Mallnahmen zur Entwasserung des Wohngebietes
handelt es sich um sogenannte ,Besondere Mallinahmen® gemal} Abwasser-
entsorgungsvertrag zwischen der Stadt Braunschweig und der Stadtentwas-
serung Braunschweig GmbH (SE|BS). Die Kosten flr die Herstellung der
Entwasserung werden uber die Abwassergebuhren refinanziert.

9 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Das Vorhaben kann ohne bodenordnende Malinahmen geman § 45 ff
BauGB durchgefuhrt werden.

10 AuBer Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane

Der vorliegende Bebauungsplan QU 62 erfasst mit seinem Geltungsbereich
Teile des bestehenden und rechtskraftigen Bebauungsplanes GL 45. Die
Festsetzungen dieser Teilbereiche des Bebauungsplanes GL 45 werden in
den QU 62 Gbernommen, mit Rechtskraft des Bebauungsplanes QU 62 tber-
plant und treten damit aul3er Kraft.
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