Stadt Braunschweig 18-08458

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Grundschule Waggum, ClaudiusstraRe 1, 38110 Braunschweig
Schulsanierungsprogramm Il, Sanierung und Erweiterung zum
Ganztagsbetrieb

Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 22.06.2018
65 Fachbereich Hochbau und Gebdudemanagement

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Bauausschuss (Entscheidung) 29.06.2018 o]
Beschluss:

,Dem o. a. Investitionsvorhaben wird gemaf den Planen vom 15.05.2018 zugestimmt.

Die Gesamtkosten werden auf Grundlage der Kostenberechnung vom 18.05.2018 auf insge-
samt 13.742.000 € einschlieBlich der bereits beschlossenen Gesamtkosten von 747.000 €
fur die Teilbaumaflnahme zum Ausweichquartier und der Eigenleistungen des Fachbereichs
Hochbau und Gebdudemanagement und eines Zuschlags fur Unvorhergesehenes ohne
Indexsteigerung festgestellt.”

Sachverhalt:
1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Bauausschusses ergibt sich aus § 6 Nr. 2 lit. a der
Hauptsatzung der Stadt Braunschweig in Verbindung mit § 76 Abs. 2 Satz 1 NKomVG.

2. Begrindung und Beschreibung des Investitionsvorhabens

Wie in der Raumprogramvorlage vom 11.09.2017 beschrieben, hat der Zuzug junger
Familien in die Neubaugebiete "Vor den Hoérsten" und "Bevenrode - Am Pfarrgarten” dazu
gefuhrt, dass sich die Grundschule Waggum dreizlgig entwickelt hat (insgesamt 12
Klassen). Nach Prognose zur Schiilerzahlentwicklung kann auch fiir die kommenden Jahre
von einer Dreizlgigkeit in allen Schuljahrgdngen ausgegangen werden. Das Raumangebot
der Grundschule Waggum umfasst derzeit jedoch nur zehn Allgemeine Unterrichtsraume
(AUR). Es fehlen zwei AUR. Dieses Defizit wird zurzeit u. a. dadurch ausgeglichen, dass
Fachunterrichtsraume auch als AUR genutzt werden.

Neben dem Defizit in der Versorgung mit Unterrichtsrdumen bestehen an der Schule weitere
grundsatzliche raumliche Bedarfe. So sind fast alle Gruppenraume mit anderen Nutzungen
belegt, weil kleinere Raume flir Schulsozialarbeit, Erste Hilfe etc. fehlen.

Auch die raumliche Infrastruktur fiir einen méglichen Ganztagsbetrieb ist nicht gegeben und
bedarf einer baulichen Erweiterung.




3. Angaben zum Raumprogramm

Auf der Grundlage des vom Fachausschuss beschlossenen Raumprogramms wird es
erforderlich, eine bauliche Erweiterung auf dem Schulgelande sowie kleinere Umbauten im
Bestandsgebaude der Grundschule Waggum vorzunehmen, um die erforderlichen
zusatzlichen Raumressourcen bereitzustellen.

Konkret werden die folgenden Raume neu geschaffen: zwei AUR, ein Gruppenraum, ein
Buro fur die Schulsozialarbeiterin, ein Biiro fur die stellvertretende Schulleiterin, ein Erste-
Hilfe-Raum und ein Besprechungsraum. Die bestehenden flinf Gruppenraume sind dann als
solche wieder nutzbar.

Fur den Ganztagsbetrieb der Schule werden im neuen Erweiterungsanbau eine Mensa mit
Ausgabekiiche und Nebenraumen vorgesehen. Weiterhin werden hier ein Betreuungsraum
fur eine 17-Uhr-Gruppe, ein passiver und ein aktiver Freizeitbereich, ein Biro fiir den
Kooperationspartner und ein Materialraum geschaffen.

4. Erlduterungen zur Planung

Der Anbau ist im Norden der Schule im direkten Anschluss an den Bestandsbau
zweigeschossig geplant. Hier besteht die Moglichkeit, moglichst viele RGume des
Bestandsgebaudes mit dem Neubau barrierefrei tiber einen Aufzug zu verbinden. Hierflr
mussen die sanierungsbedurftigen Bestands-WCs zuriickgebaut werden. Das
Bestandsgebaude ist mit halbgeschossig versetzten Geschossen (Splitlevel) gebaut, so dass
der Fahrstuhl im EG die Ebene der Pausenhalle und die ca. einen Meter tiefer liegenden
Klassenraume zusammenfuhrt.

Im Anbau befinden sich zuklnftig im 1. OG die zwei neuen AUR-R&ume, ein Gruppenraum
und das Biiro fir die Schulsozialarbeiterin. Zudem werden im 1. OG des Bestandsgebaudes
durch den Fahrstuhl zuklnftig EDV-, Server- und Musikraum barrierefrei erreicht.

Das bestehende Foyer der Schule wird zu einer Versammlungsstatte fur bis zu 250
Personen aufgerustet. Hierfir bekommt das Foyer eine Liftungsanlage, welche flir den
erforderlichen Luftwechsel von 20 m? Frischluft pro Stunde und Person ausgelegt ist. Diese
ist aufgrund der innenliegenden Lage des Foyers und mangelnder Fensterltftung auch fur
die Schulnutzung als Pausenhalle erforderlich, so dass keine wesentlichen Mehrkosten fiir
die Einrichtung als Versammlungsstatte gegeben sind.

Weitere SanierungsmalRnahmen fiir den Bestandsbau aus dem Jahr 1976 sind unter
anderem die noch verbliebenen alten Fenster (Teile wurden bereits 2008 ausgetauscht), die
durch neue Fenster ersetzt werden. Die Schule erhalt neue Akustik-Unterdecken im Bereich
des Foyers und der Verwaltung. In den Klassenraumen kdénnen die vorhandenen akustisch
wirksamen Lochdecken verbleiben. Hier werden aber zusatzliche Wandpaneele fir die
Verbesserung der Akustik montiert. Im Zuge der Sanierung werden das Trinkwassernetz, die
Regenwasserleitungen und die Heizungsanlage erneuert. Eine Regenwasserrigole wird
erforderlich. Das Datennetz wird auf den aktuellen Stand gebracht. W-LAN wird
flachendeckend vorgertistet. Die Elektroinstallationen inklusive der Leuchten innen wie
aullen werden erneuert. Die Gebaudehauptverteilung sowie der Hausanschluss missen
aufgrund der Lage zur Sporthalle und wegen des gréReren Raumbedarfs im Anbau erneuert
werden. Der Putzmittelraum befand sich bisher im Madchen-WC und wird im Zuge der WC-
Sanierung separat hergerichtet.

Fir die Sporthalle steht eine Unterdeckensanierung wegen statischer Mangel an. Die Decke
wird durch eine ballwurfsichere und akustisch wirksame Systemheizdecke ersetzt. Die
abgangigen Umluftheizgerate kdnnen in diesem Zusammenhang zurtickgebaut werden. Die
Decke bekommt neue LED-Leuchten sowie eine neue Sicherheitsbeleuchtung.



Die Schule wird brandschutztechnisch auf den aktuellen Stand gebracht. Zudem muss die
Sporthalle flachendeckend inkl. der Umkleiderdume an die Hausalarmierung angeschlossen
werden.

Beide Schulhofbereiche werden an die neuen Gegebenheiten aufgrund des
Erweiterungsbaus angepasst. Weitere Flachen missen nach dem Rickbau der
Ausweichquartiere und der Baustelleneinrichtung sowie im Bereich zu sanierender
Grundleitungen wiederhergestellt werden. Der Bedarf an Auf3ensitzgelegenheiten wird
berlcksichtigt und es werden Spielflachen im Pflaster markiert.

Fir die Schulnutzung sind Stellplatze in ausreichender Anzahl vorhanden. Zusatzlich werden
zwei Behindertenstellplatze neu eingerichtet. Weitere Stellplatze sind nach Abschluss der
Baumalinahme auf der Flache des Ausweichquartiers vorgesehen, da fir eine Nutzung als
Versammlungsstatte bauordnungsrechtlich funf zusatzliche Stellplatze nachzuweisen sind.
Somit wird auch zukunftig dem Parken auf dem Schulhof entgegengewirkt.

Als Interimsldsung wahrend der Sanierungszeit werden Unterrichtsraume sowie
Schulkindbetreuungscontainer auf dem Schulhof zur Verfiigung gestellt. Zur Sicherheit der
Schulkinder soll der Baustellenverkehr vom Schulweg getrennt werden. Dazu ist geplant,
einen 6stlich vorhandenen Feldweg fir den Baustellenverkehr herzurichten.

5. Techniken flr regenerative Energien

Um die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EE-WarmeG) einhalten zu kénnen, wird unter anderem auf dem Bestandsdach eine
Photovoltaikanlage aufgestellt. AulRerdem wird eine Gaswarmepumpe mit hohem
regenerativem Energieanteil installiert.

6. Mafinahmen flir Menschen mit Behinderungen

Im Zuge der Errichtung des Anbaus wird die Schule inklusiv hergerichtet. Aufgrund des Split-
levels ist dieses nicht durchgangig moéglich. D. h., alle Raume fir den Ganztagesbetrieb, vier
Unterrichtsraume mit jeweiligen Gruppenraum sowie die Mensa und der Musikraum sind
Uber den Aufzug erreichbar. Foyer und Verwaltung sind Uber eine aulenliegende Rampe
erreichbar. Auf dieser Ebene befindet sich auch der Zugang fiir das barrierefreie WC.

7. Kosten

Die Kosten der Gesamtbaumalinahme in Hohe von 13.742.000 € unterteilen sich in die vier
Abschnitte Ausweichquartier, Anbau Ganztagsbetrieb, Sanierung der Bestandsgebaude und
Sanierung der Sporthalle.

Ausweichquartier:

Die Containeranlage wird gemietet. Die Kosten belaufen sich auf 747.000 € fur Auf- und
Abbau, Anschlisse und Miete fir zwei Jahre. Der Bauausschuss hat diesem Teilvorhaben in
seiner Sitzung am 05.12.2017 bereits zugestimmt — vgl. Beschlussvorlage 17-05835.

Anbau Ganztagsbetrieb:
Die Kosten belaufen sich auf 4.108.000 €.

Sanierung Bestandsgebaude:

Die Kosten belaufen sich auf 7.237.000 €. Die erforderlichen Abbruch- und Riickbauarbeiten
im Zuge der Anbauerstellung sind in den Sanierungskosten Bestandsgebaude
berlcksichtigt.



Sanierung Sporthalle:
Die Kosten belaufen sich auf 1.650.000 €. Als wesentliche Arbeitsbereiche sind die
Deckensanierung und die Erstellung eines weiteren Fluchtweges aus der Halle zu nennen.

Weitere Einzelheiten sind aus den Anlagen zu entnehmen.

8. Bauzeit

Die Baumafinahme soll in der Zeit von Juni 2018 bis Sommer 2021 durchgeflhrt werden.
Die anstehenden Arbeitsumfange gliedern sich in 4 Teilbereiche, mit unterschiedlichen
Terminablaufen.

Ausweichquartier:
Das Ausweichquartier soll gem. Terminplan nach den Sommerferien 2018 nutzbar sein und
wird auf zwei Jahre befristet zur Verfligung stehen.

Anbau Ganztagsbetrieb:

Die ersten Malinahmen werden ab Juli 2018 mit der Ausfliihrung von Abbruch- und
Tiefbaumalnahmen beginnen. Der Beginn der Rohbauarbeiten erfolgt dann ab Marz 2019.
Geplanter Start des Ganztagsbetriebs ist zum Ende der Sommerferien 2020, die
Restarbeiten sollen bis Ende 2020 abgeschlossen sein.

Sanierung Schulgebaude inkl. Auenanlagen:

Der Baustart fur die Sanierungsarbeiten soll im Herbst 2018 erfolgen. Zum Ende des Jahres
2020 sollen die Arbeiten beendet sein, so dass der Schulbetrieb vollumfanglich
wiederaufgenommen werden kann. Die Restarbeiten sollen bis zu den Sommerferien 2021
abgeschlossen sein.

Sporthalle:
Im Bereich der Sporthalle sollen die Arbeiten im Marz 2020 beginnen. Zum Ende der

Sommerferien 2020 sollen die Arbeiten soweit erledigt sein, sodass der Sportbetrieb wieder
starten kann. Die Restarbeiten sollen bis zu den Herbstferien 2020 beendet sein.

9. Finanzierung

Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:

Im Haushaltsplan 2018 sind bei dem Sammelprojekt ,Ganztagsbetriebe
Grundschulen/Einrichtung, Sanierung kassenwirksame Haushaltsmittel i. H. v. 3.400.000 €

veranschlagt.

Fir das Gesamtprojekt stehen folgende Finanzraten im aktuellen Haushalt zur Verfugung:

Gesamtkosten | bis 2017 2018 in 2019 in 2020 in 2021 in Restbedarf
inT€ inT€ T€ T€ T€ T€ ab 2022 in
TE€
31.100,1 3.400 10.700 10.580 5.420 1.000

Aufgrund der Kostenhohe des Projektes ,Einrichtung eines Ganztagsbetriebes an der GS
Waggum und deren Sanierung“ sind die Kosten jedoch in einem Einzelprojekt darzustellen.

Es ist geplant, zum Haushaltsplanentwurf 2019/IP 2018 — 2022 ein entsprechendes
Einzelprojekt einzurichten. Aus diesem Projekt sollen sowohl die Kosten der
Interimsmalinahme als auch die Kosten der BaumalRnahme selbst abgebildet werden.



Aufgrund der Stadtebaulichen Vertrage haben sich die ErschlieBungstrager der Baugebiete
,Vvor den Horsten“ verpflichtet, einen Anteil der Baukosten an den allgemeinen
Unterrichtsraumen von bis zu 381.000 € zu Ubernehmen, der Erschlielfungstrager des
Baugebietes ,Am Pfarrgarten” von bis zu 152.500 €.

Leuer

Anlage/n:
Kostenzusammenstellung Anlagen 1 - 4



Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2008 Anlage 1

Objektbezeichnung: Grundschule Waggum, Claudiusstral3e 1, 38110 Braunschweig
Schulsanierungsprogramm 1l, Sanierung und Erweiterung zum Ganztagsbetrieb
ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN
Kostengruppe Anbau GTB | San. Bestand |San. Sporthalle Gesarrjétbetrag
200 Herrichten und Erschlie3en 74.000 265.000 12.000 351.000
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 2.078.000 2.450.000 569.000 5.097.000
400 Bauwerk - Technische Anlagen 777.000 1.276.000 487.000 2.540.000
500 Auflenanlagen 28.000 944.000 86.000 1.058.000
600 Ausstattung und Kunstwerke 52.000 126.000 - 178.000
700 Baunebenkosten einschl. Eigenleistung d. FB 65 903.000 1.518.000 346.000 2.767.000
3.912.000 6.579.000 1.500.000 11.991.000
Unvorhergesehenes ca. 5 % auf KGR 200 - 700 196.000 196.000
Unvorhergesehenes ca. 10 % auf KGR 200 - 700 658.000 150.000 808.000
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung 4.108.000 7.237.000 1.650.000 12.995.000
Einrichtungskostenanteil Projekt 4S5.210089 52.000 126.000 0 0 178.000
Baukostenanteil Projekt 4S.210089 4.056.000 7.111.000 1.650.000 0| 12.817.000
ERMITTLUNG DER BAUPREISSTEIGERUNG
Preissteige- | bisherige 2017 2018 2019 €
rungsrate Kosten € € € €
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung:

vorraus.
Index
vorauss.
Index

Gesamtkosten mit Baupreissteigerung:

Aufgestellt am 05.06.2018

65.14 Ma

Stadt Braunschweig, FB Hochbau und Gebdudemanagement

i. A

Eckermann




Objektbezeichnung: GS Waggum, Anbau Ganztagsbetrieb

Anlage 2

KG Bezeichnung der Kostengruppe Teilbetrag | Ges.-Betrag
200 Herrichten und ErschlieRen
210 Herrichten und Erschliel3en 74.000
220 Offentliche ErschlieBung
230 Nichtoffentliche Erschlie3ung
Summe 200 Bauwerk — Herrichten und Erschliel3en 74.000
300 Bauwerk — Baukonstruktion
310 Baugrube 30.000
320 Grindung 324.000
330 Auf3enwande 597.000
340 Innenwéande 493.000
350 Decken 231.000
360 Decken / Dacher 249.000
370 Baukonstruktive Einbauten 12.000
390 Sonstige MaBhahmen / Abbrucharbeiten 142.000
Summe 300 Bauwerk — Baukonstruktion 2.078.000
400 Bauwerk - Technische Anlagen
410 Abwasser-,Wasser,-Gasanlagen 58.000
420 Warmeversorgungsanlagen 55.000
430 Lufttechnische Anlagen 130.000
440 Starkstromanlagen 173.000
450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen 95.000
460 Fordertechnik 44.000
470 Nutzungsspezifische Anlagen 89.000
480 Gebaudeausriistung / Regeltechnik 133.000
Summe 400 Bauwerk — Technische Anlagen 777.000
500 AulRenanlagen
510 Gelandeflachen
520 Befestigte Flachen
530 Baukonstruktive Einbauten
540 Technische Anlagen in Au3enanlagen 28.000
550 Einbauten
590 Sonstige MalBhahmen
Summe 500 AulRenanlagen 28.000
600 Ausstattung und Kunstwerke
610 Ausstattung 52.000
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 52.000
700 Baunebenkosten
Architekten- und Ingenieurleistungen 903.000
Summe 700 Baunebenkosten 903.000
Unvorhergesehenes ca. 5 % auf KGR 200 — 700 196.000
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung 4.108.000

Aufgestellt: 05.06.2018, 65.14 Ma
Stadt Braunschweig,
FB Hochbau und Gebaudemanagement

i. A

Eckermann




Objektbezeichnung: GS Waggum, Sanierung Bestandsgebaude

Anlage 3

KG Bezeichnung der Kostengruppe Teilbetrag | Ges.-Betrag
200 Herrichten und Erschliel3en
210 Herrichten und Erschliel3en 108.000
220 Offentliche ErschlieBung 157.000
230 Nichtoffentliche Erschlie3ung
Summe 200 Bauwerk — Herrichten und Erschliel3en 265.000
300 Bauwerk — Baukonstruktion
310 Baugrube 1.000
320 Grindung 71.000
330 AulRenwande 445.000
340 Innenwéande 539.000
350 Decken 159.000
360 Decken / Dacher 307.000
370 Baukonstruktive Einbauten 7.000
390 Sonstige MalBhahmen / Abbrucharbeiten 921.000
Summe 300 Bauwerk — Baukonstruktion 2.450.000
400 Bauwerk - Technische Anlagen
410 Abwasser-,Wasser,-Gasanlagen 136.000
420 Warmeversorgungsanlagen 381.000
430 Lufttechnische Anlagen 184.000
440 Starkstromanlagen 418.000
450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen 139.000
460 Fordertechnik
470 Nutzungsspezifische Anlagen
480 Gebéaudeausriistung / Regeltechnik 18.000
Summe 400 Bauwerk — Technische Anlagen 1.276.000
500 AulRenanlagen
510 Gelandeflachen 77.000
520 Befestigte Flachen 206.000
530 Baukonstruktive Einbauten 98.000
540 Technische Anlagen in Au3enanlagen 549.000
550 Einbauten 5.000
590 Sonstige Malinahmen 9.000
Summe 500 AulRenanlagen 944.000
600 Ausstattung und Kunstwerke
610 Ausstattung 126.000
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 126.000
700 Baunebenkosten
Architekten- und Ingenieurleistungen 1.518.000
Summe 700 Baunebenkosten 1.518.000
Unvorhergesehenes ca. 10 % auf KGR 200 — 700 658.000
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung 7.237.000

Aufgestellt: 05.06.2018, 65.14 Ma
Stadt Braunschweig,
FB Hochbau u. Gebaudemanagement

i. A

Eckermann




Objektbezeichnung: GS Waggum, Sanierung Sporthalle

Anlage 4

KG Bezeichnung der Kostengruppe Teilbetrag | Ges.-Betrag
200 Herrichten und ErschlieRen
210 Herrichten und Erschliel3en 12.000
220 Offentliche ErschlieBung
230 Nichtoffentliche Erschliel3ung
Summe 200 Bauwerk — Herrichten und Erschliel3en 12.000
300 Bauwerk — Baukonstruktion
310 Baugrube
320 Grundung 16.000
330 AulRenwande 73.000
340 Innenwande 6.000
350 Decken 8.000
360 Decken / Dacher 253.000
370 Baukonstruktive Einbauten 34.000
390 Sonstige MaBhahmen / Abbrucharbeiten 179.000
Summe 300 Bauwerk — Baukonstruktion 569.000
400 Bauwerk - Technische Anlagen
410 Abwasser-,Wasser,-Gasanlagen
420 Warmeversorgungsanlagen 289.000
430 Lufttechnische Anlagen
440 Starkstromanlagen 126.000
450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen 64.000
460 Fordertechnik
470 Nutzungsspezifische Anlagen
480 Gebéaudeausriistung / Regeltechnik 8.000
Summe 400 Bauwerk — Technische Anlagen 487.000
500 Aulenanlagen
510 Gelandeflachen 11.000
520 Befestigte Flachen 34.000
530 Baukonstruktive Einbauten
540 Technische Anlagen in Auzenanlagen 39.000
550 Einbauten
590 Sonstige MaBhahmen 2.000
Summe 500 AulRenanlagen 86.000
600 Ausstattung und Kunstwerke
610 Ausstattung
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke
700 Baunebenkosten
Architekten- und Ingenieurleistungen 346.000
Summe 700 Baunebenkosten 346.000
Unvorhergesehenes ca. 10 % auf KGR 200 — 700 150.000
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung 1.650.000

Aufgestellt: 05.06.2018, 65.14 Ma
Stadt Braunschweig,
FB Hochbau u. Gebaudemanagement

i. A

Eckermann
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