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Beschluss:

.,Dem Abschluss eines Durchflihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Ohefeld-Nord“, RH 61, mit der Volkswagen AG (Vorhabentragerin) mit den in der
Begrindung aufgefiihrten wesentlichen Inhalten wird zugestimmt.”

Beschlusskompetenz:

Die Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus § 76 Abs.
3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4 d der Hauptsatzung der Stadt. Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss Uber den
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fur den der Planungs- und Umweltausschuss
beschlusszustandig ist.

Sachverhalt:

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ohefeld-Nord“, RH 61,
mdchte die Volkswagen AG als Vorhabentragerin eine Kindertagesstatte mit 5 Gruppen far
bis zu 95 Kinder errichten. Die Vorhabentragerin hatte bereits am 14. April 2011 einen
Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir eine Parkpalette an
gleicher Stelle gestellt. Der Aufstellungsbeschluss flir diesen Bebauungsplan wurde am

21. Juni 2011 gefasst. Das Vorhaben wurde jedoch nicht weiterverfolgt. Stattdessen ist nun
beabsichtigt, in einem Teilbereich des ehemaligen Geltungsbereiches eine
Betriebskindertagesstatte zu errichten. Der Verwaltungsausschuss hat am 8. Marz 2016 eine
Anderung des Aufstellungsbeschlusses fiir einen angepassten Geltungsbereich
beschlossen.

Es ist beabsichtigt, mit der Vorhabentragerin einen Durchfihrungsvertrag abzuschlie3en, mit
dem sich diese zur Realisierung des Vorhabens und zur Ubernahme aller Kosten, die mit der
Realisierung des Vorhabens im Zusammenhang stehen, verpflichtet.

Vertragsinhalte
Der Durchfihrungsvertrag wird folgende wesentliche Inhalte haben:
1) Das Vorhaben umfasst
a) die Errichtung einer Kindertagesstatte mit 5 Gruppen einschl. Aulengelande,
b) die Herstellung einer Stellplatzanlage mit 18 Pkw-Stellplatzen und einer
Fahrradabstellanlage einschl. Begriinung und Baumpflanzungen,
c) die Herstellung der privaten Erschlielungsstralie einschl. deren Anbindung an die
StralRe Ohefeld,




2)

3)

d) die Umsetzung der Anpflanzungsfestsetzungen und der MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und

e) die Herstellung einer FuBweganbindung innerhalb des Vorhabengrundstiicks durch
die Waldflache (siehe Darstellung in Anlage 3.1) zur Anbindung an die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im Nordwesten des
Vorhabengrundstiicks

im Gebiet der Stadt Braunschweig 6stlich der Vorwerksiedlung und ndrdlich der Stralle
Ohefeld gemaf den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ohefeld-Nord“, RH 61, dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Entwirfe siehe Anlagen 1 bis 4) und dem Durchfihrungsvertrag.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich,

a) spatestens drei Monate nach dem Inkrafttreten der Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen vollstandigen und genehmigungsfahigen
Bauantrag fur das Vorhaben einzureichen.

b) Sie wird spatestens sechs Monate nach Eintritt der Bestandskraft der
Baugenehmigung mit dem Vorhaben beginnen und

c) das Vorhaben innerhalb von weiteren zwei Jahren (24 Monate) fertigstellen.

d) Die Anpflanzungsfestsetzungen mussen bis zur Ingebrauchnahme der baulichen
Anlagen hergestellt sein und die Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind unmittelbar nach dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw. in der darauffolgenden Pflanzperiode
herzustellen.

Folgende weitere Anforderungen sind von der Vorhabentragerin zu erfillen:

a) Das Plangebiet ragt in das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Schunter. Die
Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage nach den §§ 30, 34 und 35
BauGB in den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bedarf nach § 78 Abs. 2
WHG der Genehmigung durch die zustédndige Behdrde (Untere Wasserbehdrde der
Stadt).

b) Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Zone Ill a des Wasserwerks Bienroder
Weg. Die Verwendung von wassergefahrdenden, auswasch- und auslaugbaren
Materialien zum Haus-, Strallen-, Wege- und Wasserbau ist gemaf Verordnung tber
die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Bienroder Weg der
Braunschweiger Versorgungs-AG vom 12. Oktober 1978 in den Zonen |, Il und Il a
verboten.

c) Durch den Betrieb der Beleuchtungsanlagen der Kindertagesstatte konnten
nachtaktive Insekten aus ihrem angestammten Lebensraum angelockt werden. Um
diesen Effekt auf ein ertragliches Mal} abzumildern, verpflichtet sich die
Vorhabentragerin, insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit geringer Fernwirkung
einzusetzen. Aulierdem sind Bewegungsmelder zu installieren und dauerhaft zu
betreiben, die die Beleuchtung nur bei Personenverkehr im Bereich des Gelandes der
Kindertagesstatte einschalten.

d) Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht ein Verdacht
auf Bombenblindganger aus dem 2. Weltkrieg. Aus Sicherheitsgriinden ist bei
Erdarbeiten eine baubegleitende Kampfmittelsondierung durchzufihren. Werden bei
der Sondierung Verdachtspunkte auf Kampfmittel festgestellt, sind diese zu 6ffnen
und ggf. vorhandene Kampfmittel zu bergen.

e) Im Geltungsbereich muss mit archaologisch bedeutsamen Bodenfunden gerechnet
werden, die nach § 14 NDSchG unverzuglich und vor Entfernung den zustandigen
Stellen anzuzeigen sind. Erdarbeiten bedtrfen nach § 13 NDSchG einer
Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Es ist eine baubegleitende
Uberwachung aller Erdarbeiten durch eine Fachfirma fir Archaologie durchzufihren.
Das Landesamt flir Denkmalpflege ist friihzeitig einzubinden.



4) Der zukunftige Bebauungsplan setzt im Nordwesten des Gebietes eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung — Ful3- und Radweg — auf einem stadtischen Grundstick
fest. Damit wird planungsrechtlich die zeitlich unbefristete fuBlaufige Erreichbarkeit der
Kindertagesstatte von der Vorwerksiedlung aus gesichert.

In der Ortlichkeit existiert bereits ein Weg, dessen Trassenfiihrung von den
Festsetzungen des zukiinftigen Bebauungsplanes abweicht (siehe Anlage 5). Die
Wegeflache steht zum Teil im Eigentum der Vorhabentragerin und zum Teil im Eigentum
der Stadt. Um den wertvollen Baumbestand auf der im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzten Trasse zu erhalten, erfolgt die fuRRlaufige ErschlieBung bis
auf Weiteres auch zukunftig Uber den bereits vorhandenen Weg. Die Vorhabentragerin
wird diesen Weg unterhalten und die Verkehrssicherungspflicht Gbernehmen, auch
soweit er sich auf stadtischem Grund befindet. AulRerdem wird sie auch eine privat
betriebene Beleuchtungsanlage installieren und unterhalten.

Falls der vorhandene Weg innerhalb von 15 Jahren nach Rechtskraft des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht mehr als ErschlieBungsweg flr die
Kindertagesstatte zur Verfligung stehen sollte (z. B. bei einem Verkauf oder Einzaunung
des Grundstlcks der Vorhabentragerin), wird der Weg entsprechend den Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes von der Stadt und auf Kosten der
Vorhabentragerin neu gebaut.

Finanzielle Auswirkungen

Durch den Abschluss des Durchfiihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Ohefeld-Nord“, RH 61, werden keine finanziellen Verpflichtungen der Stadt begrindet.
Samtliche durchzufihrenden MalRnahmen erfolgen auf Kosten der Vorhabentragerin.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Lageplan

Anlage 2.1:  Zeichnerische Festsetzungen

Anlage 2.2:  Planzeichenerklarung

Anlage 3.1:  Vorhaben- und Erschlielungsplan
Anlage 3.2: Vorhabenbeschreibung

Anlage 4: Textliche Festsetzungen und Hinweise
Anlage 5: Lageplan des vorhandenen Weges



Stadt Braunschweig Anlage 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Ohefeld-Nord RH 61
Ubersichtskarte
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Stadt Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ohefeld-Nord

Anlage 2.1

RH 61

Rechtsplan, Stand: 24.10.2019, Verfahrensstand §10 BauGB
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stadt )9 Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ohefeld-Nord

Anlage 2.2

RH 61

Planzeichenerklarungen (Zahlenangaben sind Beispiele)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ohefeld-Nord RH 61
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Anlage 3.2
RH 61, ,,Ohefeld-Nord*

Betriebskindertagesstitte Volkswagen AG, Werk Braunschweig

Kurze Beschreibung des Vorhabens

Die Volkswagen AG beabsichtigt, an ihrem Braunschweiger Standort (Werk 1) auf einem Teilbereich
des Mitarbeiterparkplatzes an der StraRe Ohefeld eine betriebsnahe Kindertagesstatte zu errichten.
Die dort in den Jahren 2011 bis 2012 projektierte Parkpalette (Bebauungsplan RH 61 Ohefeld-Nord,
Aufstellungsbeschluss 11. Mai 2011) wird nicht weiterverfolgt. Zur Realisierung des Vorhabens ist
aufgrund der Lage im AuBenbereich gemaR § 35 BauGB sowie der bisherigen befristeten Genehmi-
gung als Parkplatz bzw. Lagerflache die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gemal § 12 BauGB erforderlich.

Das Grundstiick ist eine ca. 3.600 m?groRe Teilfliche des Flurstiicks 761/43, Gemarkung Rithme, Flur
2. Das Baufeld stellt momentan einen Parkplatz fir Mitarbeiter des VW-Werkes in Braunschweig dar.

Im Bereich des geplanten Gebdudes liegt die mittlere Gelandehéhe bei ca. 71,00 mNN.
Bei dem Projekt KITA BS handelt es sich um eine 1-geschossige Kindertagesstatte
in Holzstédnder- oder Massivbauweise. Das Geb&ude ist mit 5 Gruppen fiir bis zu 95 Kinder geplant.

Der riegelférmige Baukorper kann in 3 Teile untergliedert werden: wahrend der zentrale Eingangsbe-
reich halboffentlichen Charakter hat, wie Verwaltung, (Eltern-) Besprechungszimmer, Kiiche,
Multifunktionsraum, sind die Gruppenrdaume in den angegliederten Seiten untergebracht.

Die Krippenrdaume und der Kindergarten sind voneinander getrennt und auch die AuRenanlagen kon-
nen getrennt genutzt werden. Die jeweils bendtigten Nebenrdume (Abstellraum, Waschraum, ggf.
Ruheraum) sind den jeweiligen Gruppen zugeordnet.

Sowohl die 3 Krippen- als auch die 2 Kindergartengruppen erhalten einen grol3ziigigen Spielflur, der
die Durchmischung der Gruppen untereinander ermdglicht.

Insgesamt betragt die BGF des Gebiudes ca. 1.300 m2. Die derzeit geplanten Offnungszeiten sind von
7:00 bis 23:00 Uhr.

AUBENWANDE

Das Gebaude erhilt eine hinterliiftete Holzfassade mit senkrechter, gleichméaRiger Lattung. Die Fas-
sade wird mit durchgehenden Profilbretter mit einer Ansichtsbreite von ~10 cm ohne BrettstoRe
ausgefihrt. Als Holz kommt Larche oder Robinie durch Anstrich hell lasiert, bzw. in Teilbereichen vor-
vergraut zum Einsatz. Der konstruktive Holzschutz muss berticksichtigt werden.

Erganzt wird die Fassade durch eingeschobene Fenster in diversen Abmessungen, die zur Wand-
ebene verspringen und zum Sitzen einladen. Umlaufen werden diese mit einem farbig gestalteten
Rahmen versehen.

Im Eingangsbereich werden hochwarmegedammte, pulverbeschichtete Aluminiumtiir-

und Fenstersysteme in einem noch festzulegenden RAL-Farbton eingesetzt.

Die nach Siiden orientierten Gruppenrdume erhalten einen Sonnenschutz iber fensterweise
angetriebene AulRenraffstores mit Bedienung liber Taster.
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DACHER
Die Dachflachen des Flachdachs werden extensiv begriint.

STELLPLATZE UND ZUWEGUNG
Das Grundstlick wird (iber eine PrivatstralRe der Volkswagen AG mit FuBweg westlich der Parkplatz-

flache der Volkswagen AG aus Siiden erschlossen, der wiederum Gber die Strae Am Ohefeld an das
Verkehrsnetz angebunden ist.

Um das neu zu errichtende Gebaude wird eine Umfahrung, die teilweise versickerungsoffen ausgebil-
det wird, in Abstimmung mit der Feuerwehr geplant. Diese wird ausschlielRlich fur Feuerwehr und
Anlieferung/Entsorgung genutzt werden.

Die nachzuweisenden PKW-Stellplatze und Fahrradstellplatze werden auf dem Kitagrundstiick abge-
bildet. Unterstellméglichkeiten fiir Kinderwagen und Miillplatz sind auf dem Kitagrundstiick
abgebildet.

Zudem erhadlt die Kita eine zusatzliche fuB- und fahrradldufige Verbindung zu der westlich gelegenen
Vorwerksiedlung, die zu den Offnungszeiten der Kindertagesstétte nutzbar ist.

SPIELFLACHE

Die Spielflache erstreckt sich vom Gebaude in sidlicher Richtung und ist fiir Krippen- und Kindergar-
tenkinder getrennt begehbar, geht aber fliesend in einander tGber. Der AulRenbereich Ubertrifft die
Mindestanforderungen der DVO-KiTaG und wertet gleichzeitig die fur Versickerung zur Verfliigung
stehende Flache auf.

BEGRUNUNG
Bestehende Vegetation ist auf dem AuBengeldnde der Kindertagesstéatte keine vorhanden, die
Neupflanzungen zur Begriinung des Spielbereiches sind mit der Nutzung als KiTa abzustimmen.
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Stadt

Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ohefeld - Nord

Anlage 4

RH 61

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind
gemaf § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben
zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich die Vor-
habentragerin im Durchflihrungsvertrag ver-
pflichtet

Dachbegriinung

Mindestens 70% der Dachflachen der Haupt-
gebaude sind extensiv zu begriinen. Oberhalb
der Begriinung sind Photovoltaik- und Solar-
thermieanlagen zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden und Natur und Land-
schaft

Uberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Bebauung ist ein Mindestabstand von
30 Metern sowohl zur zeichnerisch festge-
setzten Waldflache als auch zur nordwestlich
unmittelbar an die Grenze des Geltungsberei-
ches angrenzende Waldflache einzuhalten.

Grinordnung

11

1.2

Private Griinflache mit der Zweckbestimmung
JFreizeit- und Erholungsflache fir die Kita*
und Flache zum Anpflanzen

Auf der Flache ist eine Mahwiese mit zweimal
jahrlicher Mahd und darin 30 Obstbdaumen an-
zulegen. Die Baume sind als Hochstamm im
Abstand von 12-15 m zu pflanzen.

Geh- und Radwege sind zulassig.
Ausnahmsweise zuldssig ist eine Feuerweh-
rumfahrt bis 220 m? Flache in der Ausfiihrung
als Schotterrasenflache, sofern die beste-
hende Gelandehdhe nicht verandert wird.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Auf privaten Grundstiicksflachen mit mindes-
tens sechs Stellplatzen ist je angefangene
sechs Stellplatze ein mindestens mittelkroni-
ger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen
und als gliederndes Element in die Stellplatz-
anlage zu integrieren. Je Baum ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 9 mz
Grof3e und 2 m Breite vorzusehen und dauer-
haft vor Uberfahren zu schiitzen.

2.1

2.2

2.3

2.4

Riickbau

Die Flachenbefestigung auf der privaten
Grunflache sowie den als Flachen fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden und Natur und Land-
schatft ist bis zum gewachsenen Boden zu-
rickzubauen.

Das anfallende Material ist ordnungsgemar
zu entsorgen. Die Flachen sind bis in eine
Hoéhe von 10 cm unterhalb der GOK (vor Bau-
beginn) mit durchwurzelungsfahigem Boden
inkl. einer Oberbodenandeckung von 30 cm in
Form von Mutterboden wieder aufzufiillen.

Anpflanzungen und Ansaaten

In der mit 1 gekennzeichneten Flache ist eine
Strauchhecke durch die Pflanzung von Gehdl-
zen wie Haselnuss, Weil3dorn, Schneeball,
Hundsrose, Roter Hartriegel und Aschweide
im Pflanzraster von 1 x 1 m in gleichem Ver-
haltnis zu herzustellen.

In der mit 2 gekennzeichneten Fléche ist ein
Birken-Zitterpappel-Pionierwald durch die
Pflanzung von Heister von Zitterpapel und
Birke im Verhaltnis 1 : 1 mit einem Pflanzras-
ter von 1 x 1 m zu schaffen.

In der mit 3 gekennzeichneten Flache sind
insgesamt 42 Hochstdmme zu gleichen Teilen
der Arten Stieleiche, Hainbuche, Feldahorn,
Birke und Eberesche in zwei versetzten
Pflanzreihen so zu pflanzen, dass die Baume
einen Abstand von 3 m zueinander aufweisen.

In der mit 4 gekennzeichneten_Flache sind
insgesamt 70 Hochstdmme zu gleichen Teilen
der Arten Stieleiche, Feldahorn, Birke, und
Eberesche zu pflanzen wie unter der mit 3 ge-
kennzeichneten Flache beschrieben.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ohefeld-Nord“, RH 61

Textliche Festsetzungen, Stand: 24.10.2019
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



2.5

2.6

In den Liicken zwischen den gepflanzten
Hochstammen in den mit 3 und 4 gekenn-
zeichneten Flachen sind mit einem Pflanzras-
ter von 1 x 1 m Gehoélze der Arten wie Hasel-
nuss, Weildorn, Schneeball, Hundsrose, Ro-
ter Hartriegel und Aschweide in gleichem Ver-
héltnis zu pflanzen.

Vor den in den mit 1 und 3 gekennzeichneten
Flachen genannten Strauch- bzw. Strauch-
Baumhecken sind in Richtung Kindertages-
statte halbruderale Gras- und Staudenfluren
auf einer Breite von 2,5 m zu entwickeln.

Pflanzqualitaten und Pflege

Fur die Anpflanzungen und Ansaaten sind fol-
gende Mindestqualitaten einzuhalten, artbe-
dingte Abweichungen sind moglich:

Laubbéume:
Stellplatzbegriinung: Hochstamm, Stammum-
fang in 1m Hohe 16/18 cm

Ubrige: Hochstamm, Stammumfang in 1m
Hohe 16/18 cm

Obstb&ume: Hochstamm, Stammumfang in
1m Hoéhe 10/12cm

Heister: 2x verpflanzt 150-200 cm hoch
Straucher: 2x verpflanzt, 3 Triebe 60-100 cm

Alle Hochstamme, Heister und Straucher
missen der Anforderung des Herkunftsgebie-
tes 2 (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hu-
gelland aul3er Niederlausitz) entsprechen.

Fur die private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Obstwiese” sind alte lokale Obsts-
orten und Wildformen zu verwenden: Es sind
12 Apfelbdume und jeweils 5 Kirsch- und
Pflaumenbaume sowie 3 Birnbaume als
Hochstdamme zu pflanzen. AuRerdem soll in
einer Gruppe 3 Wildapfel und 2 Wildbirnen
gepflanzt werden.

Die Saatgutmischung der Obstwiese muss
sich aus 50 % Krautern und 50% Gréasern als
Regio-Saat des Produktionsraumes Mittel-
deutsches Flach- und Hugelland zusammen-
setzen. Es sind 4 g/m? einzuséen.

Die halbruderalen Gras- und Staudenfluren in
den mit 1 und 3 Flachen gekennzeichneten
Flachen sind als Schmetterlings- und Wildbie-
nensaum (90% Wildblumen, 10% Untergré-
ser) zu entwickeln. Die Einsaat hat mit regio-
nalem Saatgut aus dem Produktionsraum Mit-
teldeutsches Flach und Hugelland zu erfol-
gen. Es sind 2 g/m2 einzusaen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Fur alle Einzelbaumpflanzungen ist im An-
schluss an die Fertigstellungspflege eine finf-
jahrige, fur alle Gbrigen Pflanzungen eine
zweijahrige Entwicklungspflege durchzufih-
ren. Bei Baumen ist eine ihrem naturlichen
Habitus entsprechende Kronenentwicklung
zuzulassen. Schnittmanahmen zum Erhalt
der Verkehrssicherheit sind zuléssig. Die
Obstbaume (Zuchtformen) sind sortengerecht
und regelm&Rig zu schneiden. Das Schnittgut
ist zu entsorgen.

Die Saume der halbruderalen Gras- und Stau-
denfluren sind nach Beendigung der Fertig-
stellungspflege jahrlich einmal vor dem 15.03.
zu mulchen.

Nach der Fertigstellungspflege ist die Obst-
wiese je nach Witterungsverlauf jahrlich 1-2-
mal zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes
Immissionsschutzgesetzes

11

1.2

13

1.4

Larmpegelbereich

Fur die Gemeinbedarfsflache ist der Larmpe-
gelbereich Il festgesetzt.

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&u-
den sind fiir Aufenthaltsraume passive Schall-
schutzmalRnahmen fur den festgesetzten
Larmpegelbereich nach den Bestimmungen
geman DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“
und gemaf VDI 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen*
durchzufuhren.

Zum Schutz vor Gewerbeldarm sind an den
Fassaden von Schlaf- bzw. Ruheraumen 6f-
fenbare Fenster an den Siidfassaden des Ge-
b&audes nicht zulassig.

Von den Festsetzungen unter 1.2 und 1.3
kann ganz oder teilweise abgewichen werden,
wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
der erforderliche Schallschutz auf andere Art
und Weise gewahrleistet wird.

B Hinweise
geman § 9 Abs. 6 BauGB

1.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich ist mit Kampfmitteln aus
dem 2. Weltkrieg zu rechnen.

Bei den Erdarbeiten besteht ein erhéhtes Ri-
siko auf Kampfmittel zu sto3en. Aus Sicher-
heitsgriinden sind Gefahrenerforschungsmaf3-
nahmen auf Kampfmittel nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik durchzufih-
ren (nach DIN18323 KampfmittelrAumarbei-
ten, vollflachige Sondierung auf Kampfmittel
oder bei nicht sondierbaren Flachen baube-
gleitende Kampfmittelsondierung). Werden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ohefeld-Nord“, RH 61

Textliche Festsetzungen, Stand: 24.10.2019
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



Storkorper festgestellt, so sind diese zu ber-
gen (Aufgrabung der Verdachtspunkte).

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt teilweise in einem vom
NLWKN 2009 festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet der Schunter Stadt Braun-
schweig / Landkreis Gifhorn, Blatt 7. AZ GB
V1.62023.

Auf die besonderen Schutzvorschriften des
§ 78 Wasserhaushaltsgesetz wird hingewie-
sen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich muss mit arch&ologisch
bedeutsamen Bodenfunden gerechnet wer-
den, die nach § 14 NDSchG unverziiglich und
vor Entfernung den zustandigen Stellen anzu-
zeigen sind.

Erdarbeiten bedurfen nach § 13 NDSchG ei-
ner Genehmigung der Unteren Denkmal-
schutzbehorde.

Eine baubegleitende Uberwachung aller Erd-
arbeiten durch eine Fachfirma fiir Archéologie
ist durchzufiihren. Die friihzeitige Einbindung
des Landesamtes fiir Denkmalpflege ist erfor-
derlich.

Qualifizierter Freiflachenplan

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein qualifi-
zierter Freiflachenplan einzureichen.

Storfall-Betrieb

Es wird darauf hingewiesen, dass auf dem
Gelande der Volkswagen AG, Werk Braun-
schweig, Gifhorner Straf3e 180, 38112 Braun-
schweig, ein Betriebsbereich der unteren
Klasse (Grundpflichten) im Sinne der Storfall-
Verordnung existiert. In einem Vorentwurf ei-
nes bereits erstellten Gutachtens ist nachge-
wiesen worden, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auRerhalb des maRgebli-
chen Achtungsabstandes liegt.

Erdfall

Das Risiko des Auftretens von Erdfélle im Pla-
nungsbereich wird als relativ gering einge-
schétzt (Erdfallgefahrdungskategorie 3 gemar
Erlass des Niederséchsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebie-
ten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -).

Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet wird
empfohlen, beziglich der Erdfallgeféhrdung
entsprechende konstruktive Sicherungsmalf3-
nahmen einzuplanen. Die Konstruktion ge-
planter Geb&ude sollte so bemessen und aus-
gefuihrt werden, dass beim Eintreten eines
Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder
wesentliche Teile davon einstiirzen und
dadurch Menschenleben gefahrden kdnnen.

Fur die geotechnische Erkundung des Bau-
grundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DINEN1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der gentechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10
mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-
12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

Gashochdruckleitung

Sudlich an das Plangebiet angrenzend ver-
lauft in der StraRe Ohefeld eine Gashoch-
druckleitung, deren dinglich gesicherter
Schutzstreifen betragt 10,00 m d.h. je 5,00 m
vom Rohrscheitel nach beiden Seiten gemes-
sen und liegt teilweise innerhalb des Gel-
tungsbereichs.

Innerhalb dieser Schutzstreifen sind MaRnah-
men jeglicher Art, die den Bestand oder den
Betrieb der Gashochdruckleitungen beein-
trachtigen oder gefahrden kénnten, nicht ge-
stattet. Es dirfen keine Abgrabungen oder
Erdarbeiten vorgenommen und nichts aufge-
schiittet oder abgestellt werden. Gashoch-
druckleitungen dirfen nicht Giberbaut werden.
Die Schutzstreifen sind grundsétzlich von
Baumanpflanzungen freizuhalten. Tiefwur-
zelnde Baume muissen mindestens 6,00 m
links und rechts von den oben genannten
Gashochdruckleitungen entfernt bleiben. Bei
Errichtung von Griinanlagen ist ein Bege-
hungsstreifen von 2,00 m links und rechts
Uiber dem Leitungsscheitel frei von Strauchern
zu halten.

Um dem Risiko méglicher Einwirkungen und
Beeintrachtigungen im Schutzraum der Lei-
tung entgegenzuwirken, ist es geboten, samt-
liche relevante Eingriffe friihzeitig mit der Lei-
tungstragerin (derzeit Avacon Netz GmbH)
abzustimmen.

Fernmeldekabel

Sidlich an das Plangebiet angrenzend verlau-
fen in der StraRe Ohefeld Fernmeldekabel mit
einem Schutzbereich von je 3,00 m, d. h.

1,50 m zu jeder Seite.

MaRnahmen, die den Bestand oder den Be-
trieb der Fernmeldekabel beeintrachtigen oder
gefahrden kénnten, sind innerhalb der Schutz-
streifen nicht gestattet. Ferner dirfen im Lei-
tungsschutzbereich der Fernmeldekabel keine
tiefwurzelnden Baume und Straucher ange-
pflanzt werden.

Um dem Risiko moéglicher Einwirkungen und
Beeintrachtigungen im Schutzraum der Lei-
tung entgegenzuwirken, ist es geboten, samt-
liche relevante Eingriffe friihzeitig mit der Lei-
tungstragerin (derzeit Avacon Netz GmbH)
abzustimmen.
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