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Bebauungsplan "Rheingoldstrafe / Zum Olpersee”, HA 140
Stadtgebiet beiderseits der RheingoldstraBe sowie nordlich der
StraBRe Zum Olpersee

Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 20.02.2020
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 331 Nordstadt (Anhérung) 05.03.2020 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 11.03.2020 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 17.03.2020 N
Beschluss:

"Dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Rheingoldstrale / Zum Olpersee*, HA 140, sowie der
Begriindung wird zugestimmt. Die Entwiirfe sind gemal § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
offentlich auszulegen.®

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1 Nieder-
sachsisches Kommunalverwaltungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm
handelt es sich bei der Entscheidung Uber die Auslegung von Bauleitplanen um eine Ange-
legenheit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieRen haben noch der
Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des
Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemal § 6 Haupt-
satzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Anlass der Planaufstellung waren Bestrebungen, im Erdgeschoss einer Gewerbeeinheit an
der Rheingoldstrale eine Spielhalle zu erdffnen. Ein entsprechender Bauantrag (Nutzungs-
anderung ehemalige Videothek in Spielhalle) war bei der Stadt bereits eingegangen. In
diesem Bereich gilt der rechtsglltige Bebauungsplan ,Siegfriedviertel-Donnerburgsiedlung®,
HA 16, aus dem Jahr 1952. Fur das betreffende Grundstuck ist die Art der baulichen
Nutzung als gemischte Nutzung festgesetzt. Da das beantragte Vorhaben als kerngebiets-
typische Vergnigungsstatte eingestuft wurde, ist der Bauantrag negativ beschieden worden.
Allerdings waren nicht kerngebiets-typische Vergniigungsstatten nach derzeitigem Planungs-
recht zulassig.



Da zu befirchten ist, dass weitere Antrage und Anfragen fir Wettblros oder Spielhallen
eingehen werden, die mit dem stadtebaulichen Ziel der Erhaltung der vorhandenen Nutzungen
in der Umgebung des Stadions und der Sportstatten an der Hamburger Stral3e nicht
vertraglich sind und zu bodenrechtlichen Spannungen fiihren kénnten, hat der
Verwaltungsausschuss am 5. Juni 2018 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
,Rheingoldstrale / Zum Olpersee®, HA 140, gefasst (DS-Nr. 18-09670). Nach
Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich um das nérdlich der Rheingoldstralie
gelegene Grundstick erweitert. Es zeichnet sich ab, dass sich neben der Tankstelle weitere
gewerbliche Nutzungen etablieren. Dieser Bereich ist durch die unmittelbare Nahe zum
Stadion und den Sportstatten besonders sensibel und wird daher in den Geltungsbereich
einbezogen.

Stadtebauliches Ziel ist es, die Flachen beiderseits der Rheingoldstralle sowie noérdlich der
StraRe Zum Olpersee auch zukinftig der Wohnnutzung sowie der vertraglichen gewerblichen
Nutzung vorzubehalten. Ausgeschlossen werden sollen hingegen solche Nutzungen, die
haufig auch bodenrechtliche Spannungen auslésen und eine Verschlechterung der Gebiets-
qualitat (Trading-Down-Effekt) in Folge der Verdrangung der neben der Wohnnutzung den
Bereich mitpragenden, nicht stérenden, gewerblichen Nutzung in der Erdgeschosszone nach
sich ziehen. Der Vermeidung eines Trading-Down-Effektes ist insbesondere in dem
Umgebungsbereich des Stadions und den Sportstatten aufgrund ihrer Sportpragung und
Familienorientierung eine grofRe Bedeutung beizumessen.

Gemal dem vom Rat im Jahre 2012 (DS-Nr.15507/12) beschlossenen Steuerungskonzept
Lvergnugungsstatten® ist daher grundsatzlich anzustreben, in diesem Bereich die Ansiedlung
von Spielhallen, spielhallendhnlichen Wettbiros und ggf. weiterer Unterarten von Vergnligungs-
statten auszuschlief3en, um einer moglichen stadtebaulichen Fehlentwicklung, dauerhaft ent-
gegen zu wirken. Laut Kap. 14.4 des Steuerungskonzeptes kommt im Untersuchungsraum
.Hamburger Stra3e* nur der Bereich direkt nérdlich der Anschlussstelle der A 392 fir die
Nutzung durch Vergnigungsstatten infrage, ohne bodenrechtliche Spannungen hervorzurufen.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und sonstiger
Stellen

Der vorliegende Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 (BauGB) auf der
Grundlage des § 9 Abs. 2b BauGB und als einfacher Bebauungsplan im Sinne des § 30
Abs. 3 BauGB aufgestellt. Von der fruhzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB wurde abgesehen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen wurde in der Zeit vom 19. Februar 2019 bis 22. Marz 2019
durchgeflhrt.

Aus den Stellungnahmen sind keine Umstande hervorgegangen, die eine grundlegende
Anderung der Planung erforderlich gemacht hatten.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der vorliegende Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 (BauGB) auf der
Grundlage des § 9 Abs. 2b BauGB und als einfacher Bebauungsplan im Sinne des § 30
Abs. 3 BauGB aufgestellt. Von der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 3 (1) BauGB wurde abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wird auf Grundlage von § 3 (2) BauGB durchgefiihrt.



Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Rheingoldstralle /
Zum Olpersee*, HA 140.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1:  Ubersichtskarte

Anlage 2:  Geltungsbereich

Anlage 3:  Textliche Festsetzungen
Anlage 4:  Begrindung



