Stadt Braunschweig 22-18075

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Klinikum Salzdahlumer
Strafle"”, AW 119

Stadtgebiet zwischen der Berufsbildenden Schule "Heinrich-
Bussing"”, dem Golfplatz und den Kleingartenanlagen "Lindenberg
I" und "Sudstadt"” (Geltungsbereich A)

Stadtgebiet Flurstiick 475, Gemarkung Waggum Flur 3
(Geltungsbereich B)

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss, tiw.
Riicknahme des Aufstellungsbeschlusses

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 02.03.2022
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Vorberatung) 16.03.2022 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 22.03.2022 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 29.03.2022 o]
Beschluss:

,1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und
gemal § 4a (3) BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den
Vorschlagen der Verwaltung gemaf den Anlagen Nr. 7, 8 und 9 zu behandeln.

2. Der Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift ,Klinikum Salzdahlumer Strafle®, AW 119,
wird in der wahrend der Sitzung ausgehangten Fassung gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

3. Die zugehdrige Begriindung mit Umweltbericht wird beschlossen.

4. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,Klinikum

Salzdahlumer Strafte”, AW 119, vom 17. Marz 2020 wird fur die in Anlage Nr. 10
dargestellten Flachen aufgehoben.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (2) Nr. 2
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG).



Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Das Niedersachsische Ministerium fiir Soziales, Gesundheit und Gleichstellung hat am

26. Juli 2018 die Entscheidung zur Errichtung der Zentralklinik in der Stadt Braunschweig
getroffen. Die Vorhabenplanung des Klinikums Braunschweig sieht im Geltungsbereich A
eine Konzentration der bisher auf mehrere Standorte verteilten Funktionen des Klinikums in
Form einer Zentralklinik an der Salzdahlumer Stralte vor. Die Realisierung einer Zentralklinik
ist erforderlich, da der derzeitige, veraltete Gebaudebestand die Anforderungen an ein
modernes Klinikum nicht mehr erfiillen kann. Fir die Realisierung einer Zentralklinik ist die
sukzessive Erstellung neuer Gebaudekomplexe als Ersatz vorhandener Bausubstanz
vorgesehen. Dadurch wird die Méglichkeit eréffnet, das umfangliche Leistungsangebot nicht
nur beizubehalten, sondern auch auszubauen und Kapazitaten zu erhéhen.

Der Bebauungsplan AW 119 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung einer Zentralklinik fir die Stadt Braunschweig schaffen, welche die bisher auf
mehrere Standorte verteilten Funktionen des Klinikums am Standort der Salzdahlumer
StralRe konzentrieren soll. Am Standort sollen neben den Raumlichkeiten flr ambulante und
stationare Behandlungen auch erganzende Funktionen im Verwaltungs-, Dienstleistungs-
und Wissenschaftsbereich angesiedelt werden. Da eine solche Zentralklinik auf Grundlage
des bestehenden Planungsrechtes nicht umsetzbar ist, wird der Bebauungsplan AW 119
aufgestellt. Der Bebauungsplan setzt im Geltungsbereich A fiir die Umsetzung des
Vorhabens zwei sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Klinikum* fest. Fiur die
Umsetzung des Vorhabens sind Baugebiete mit einem Flachenumfang von rund 12,6 ha
erforderlich. Im Geltungsbereich B (Gemarkung Waggum) wird die Umsetzung der
erforderlichen Kompensationsmafnahmen planungsrechtlich gesichert.

Der Stadt Braunschweig liegt ein Masterplan des Klinikums Braunschweig vor, der die fur die
Konzentration der Funktionen erforderlichen Gebaude im angestrebten Endausbau darstellt.
Die Umsetzung soll Gber mehrere Bauphasen im laufenden Betrieb erfolgen. Der Bebauungs-
plan AW 119 wird als Angebotsbebauungsplan aufgestellt, orientiert sich jedoch an den
Eckpunkten des Masterplanes, der Ergebnisse einer Variantenpriifung von Seiten des
Klinikums darstellt.

Auf Grundlage der skizzierten Rahmenbedingungen und unter besonderer Berlicksichtigung
der baulichen, technischen und logistischen Anforderungen trifft der Bebauungsplan Fest-
setzungen, die fur die Realisierung einer Zentralklinik erforderlich sind. Dies beinhaltet auch
eine flexible und hohe Ausnutzbarkeit des Plangebietes. Die geplante und seitens der Stadt
Braunschweig gewlinschte beabsichtigte hohe stadtebauliche Dichte schlagt sich in den
Festsetzungen zur Abgrenzung des Baufeldes, zum Mal} der baulichen Nutzung sowie zur
Unterschreitung der Tiefe der Abstandsflachen nieder. Die Auseinandersetzung mit gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen und nachbarschaftlichen sowie stadtklimatischen Belangen
zeigt, dass eine verdichtete Bebauung am Standort vertraglich ist.

Die verkehrliche Anbindung des Standortes erfolgt Giber die Salzdahlumer Stral3e als
offentliche StralRe sowie die ebenfalls 6ffentlichen Stralen Fichtengrund und die Planstralle,
die im Nordosten des Plangebietes in die Schwartzkopffstralle Ubergeht. Das Plangebiet ist
in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs eingebunden. Es besteht die Absicht der
Stadt Braunschweig, eine neue Stadtbahnlinie zu realisieren. In diesem Fall soll auf der
Salzdahlumer StralRe eine Umsteigeanlage fiir die geplante Stadtbahnlinie realisiert werden.
Die an der Salzdahlumer Stralle bestehende Bushaltestelle soll dann an die neue Umsteige-
anlage verlegt werden. Das Plangebiet ist gut an das stadtische Radverkehrsnetz ange-
schlossen, sodass von einer hohen Radnutzung bei Beschaftigten und Besuchenden aus-
gegangen werden kann. Daflr wird eine Erhéhung der vom Verkehrsgutachter empfohlenen
Mindestanzahl der Fahrradeinstellplatze um insgesamt rund 200 zusatzliche Stellplatze
planungsrechtlich gesichert.



Neben Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern sollen die bestehenden Gehdlz-
strukturen, die sich insbesondere in den Randbereichen des Geltungsbereiches befinden, so
weit wie mdglich erhalten werden. Dartber hinaus sind auch Dach- und Fassadenbegri-
nungen sowie Photovoltaikanlagen verbindlich festgesetzt, um einen klimadkologisch
positiven Effekt zu erzeugen.

Im Zuge des Verfahrens wurden sowohl die verkehrlichen als auch die immissionsschutz-
rechtlichen und faunistischen Belange gutachterlich untersucht, um Nutzungskonflikte
zwischen dem geplanten Klinikum, den umliegenden Nutzungen und den Belangen von
Natur und Landschaft durch geeignete Manahmen zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Ebenso werden in der Planung die Ergebnisse einer fiir das Plangebiet erstellten Ent-
wasserungskonzeption berucksichtigt.

Zur Fassung der 6ffentlichen Auslegung wurden auf Grundlage der abgeschlossenen
gutachterlichen Untersuchungen zu den Themen Verkehr, Grinordnung und Landschaftsbild
entsprechende Konkretisierungen der Ma3nahmen mit einer geringfiigigen Anpassung der
Planungsunterlagen vorgenommen.

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan wird der betreffende Bereich groRtenteils als
Flachen fir den Gemeinbedarf, als Grinflachen sowie als Wohnbauflachen dargestellt. Die
im Bebauungsplan angestrebte Ausweisung als Sondergebietsflachen ist daraus nicht
entwickelbar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes "Klinikum Salzdahlumer Strale"
erfolgt im Parallelverfahren (157. Anderung).

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 3. August 2021 bis zum 3. September 2021
durchgefihrt.

Im Rahmen der Behdérdenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB sind mehrere Stellungnahmen
eingegangen. Sie betrafen u. a. die Themen Verkehr, Griinordnung und Klimaschutz. Die
einzelnen Aspekte sind gutachterlich untersucht worden und die Ergebnisse, soweit mdglich,
in die Planung eingeflossen.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 7 aufgefuhrt und mit einer Stellungnahme und
einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Erneute (beschrankte) Beteiligung der Behérden gemaR § 4 a (3) BauGB

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 4. Januar 2022 bis zum 2. Februar 2022 durch-
gefuhrt.

Auf Grundlage der abgeschlossenen gutachterlichen Untersuchungen zu den Themen
Verkehr, Grunordnung und Landschaftsbild wurden entsprechende Konkretisierungen der
MafRnahmen mit einer geringfligigen Anpassung der Planungsunterlagen vorgenommen.
Aufgrund der neuen Erkenntnisse wurden die betroffenen Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange erneut beteiligt.

Aus den Stellungnahmen der erneuten Beteiligung sind keine Umsténde hervorgegangen,
die eine grundlegende Anderung der Planung erforderlich gemacht hatten. Die Planunter-
lagen wurden zur besseren Verstandlichkeit und Klarstellung erganzt und modifiziert.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 8 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und
einem Vorschlag der Verwaltung versehen.



Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 18. Dezember 2020 bis zum 8. Januar 2021 standen die Unterlagen zur
Planung in Form eines Aushangs sowie im Internet der Offentlichkeit zur Verfugung.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB ist eine Stellungnahme
eingegangen.

Frage/ Stellungnahme:

Im Flachennutzungsplan ist derzeit zu erkennen, dass durch das Errichten einer Hochgarage
die Anzahl der verfugbaren Stellplatze stark erhoht wird. Diese Ausrichtung auf den klima-
belastenden motorisierten Individualverkehr wird flir zusatzlichen Verkehr sorgen und wirkt
damit den Klimazielen entgegen.

FuUr das angestrebte Ziel, Braunschweig klimaneutral zu machen, ist eine derartige Ausrich-
tung fatal.

Es sollte stattdessen eine deutliche Bevorzugung von klimaneutralen Verkehrsmitteln und
aktive Benachteiligung von klimaschadlichem Verkehr festgeschrieben werden.

z. B. durch

e Bevorzugung des klimaneutralen Verkehrs durch kiirzere Wege und bevorzugte Ampel-
schaltungen; d. h. fir FuRganger und Radfahrer

e eine hohe Zahl Uberdachter Fahrradparkplatze an bevorzugter Stelle; d. h. naher am
Eingang als KFZ Parkplatze

e Festschreibung von Parkplatzen mit Ladeinfrastruktur fur reine Elektrofahrzeuge, nicht
dage-gen Hybridfahrzeuge

e aktive Benachteiligung von Fahrzeugen mit Verbrennungsmotoren durch Begrenzung
der Parkplatze und Anordnung am weitesten von den Eingangen entfernt

e generelles Verbot des Parkens von Fahrzeugen mit Verbrennungsmotoren nach einer
Ubergangszeit; z. B. ab 2025

Antwort der Verwaltung:

Die Aspekte sind gutachterlich untersucht worden und die Ergebnisse, soweit moglich, in die
Planung eingeflossen. Aus der Stellungnahme sind jedoch keine Umstande hervorgegangen,
die eine grundlegende Anderung der Planung erforderlich gemacht hatten.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Am 14. Dezember 2021 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss
beschlossen und in der Zeit vom 12. Januar 2022 bis 14. Februar 2022 durchgefiihrt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB ist eine Stellungnahme
eingegangen. Die darin insbesondere angesprochenen Themen Verkehr und Immissions-
schutz sind gutachterlich untersucht und durch die beteiligten Fachdienststellen gepriift
worden. Die Ergebnisse sind, soweit mdglich, in die Planung eingeflossen. Aus der Stellung-
nahme sind jedoch keine Umstéande hervorgegangen, die eine grundlegende Anderung der
Planung erforderlich gemacht hatten.

Die Stellungnahme ist in der Anlage Nr. 9 aufgefuhrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.



Plananderungen nach dem Auslegungsbeschluss

Folgende redaktionelle Anderungen wurden nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung
vorgenommen:

In den Textlichen Festsetzungen wurde unter C Hinweise 8. ,Bundesautobahn 39“ auf
Grundlage der Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes, Hannover, der Hinweis
im Hinblick auf die von der Bundesautobahn ausgehenden schadlichen Emissionen
erganzt. Gegen den Strallenbaulasttradger kdnnen keine diesbezlglichen Forderungen
geltend gemacht werden.

In der Begrindung wurden im Abschnitt 3 ,Anlass und Ziel des Bebauungsplanes®
Erganzungen zur besseren Verstandlichkeit und Klarstellung hinsichtlich der internen
Organisation des Klinikums sowie Aktualisierungen hinsichtlich der untersuchten
Belange vorgenommen.

In dem Umweltbericht wurde im Abschnitt 4.3 ,Beschreibung der Methodik der Umwelt-
prifung und Beurteilung der Informationsgrundlagen® eine Korrektur im Hinblick auf eine
Zuordnung der bisher innerhalb des Geltungsbereiches B umgesetzten Malinahmen
vorgenommen.

In dem Umweltbericht wurde im Abschnitt 4.4.5 ,Wasser, die Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)“ eine Erganzung im Hinblick auf die
Erreichbarkeit des Klinikums im Falle eines Starkregenereignisses vorgenommen.

In dem Umweltbericht wurde der Abschnitt 4.4.6 ,Klima, Luft* zur Klarstellung des
Begrindungstextes teilweise erganzt (grau markiert) und neu strukturiert.

In dem Umweltbericht wurde der Abschnitt 4.4.8 ,Kulturglter und sonstige Sachguter” im
Hinblick auf die Archaologischen Belange erganzt.

In dem Umweltbericht wurden im Abschnitt 4.4.11 ,MalRnahmen zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen® die
weiteren mdglichen MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltauswirkungen auf3erhalb der Festsetzungen des Bebauungsplanes
im Hinblick auf den Vogelschutz erganzt.

In dem Umweltbericht wurde im Abschnitt 4.4.12 ;MalRnahmen zum Ausgleich erheb-
licher nachteiliger Umweltauswirkungen, Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1 a Abs. 3
BauGB i.V.m. dem BNatSchG)* zur besseren Verstandlichkeit und Klarstellung eine
Erganzung im Hinblick auf die Flachenzuordnung vorgenommen.

In dem Umweltbericht wurde im Abschnitt 4.4.12 ,MalRnahmen zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen, Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. dem BNatSchG)“ zur besseren Verstandlichkeit und Klarstellung eine Ergénzung im
Hinblick auf den Zeitpunkt der Umsetzung der MalRnahmen vorgenommen.

In der Begrindung wurde im Abschnitt 5.5 ,Mobilitdt und Verkehr, Erschliefung“ der
erste Absatz aktualisiert.

In der Begriindung wurden im Abschnitt 5.5.1 ,Offentliche StraBenverkehrsflachen* der
Absatz zur besseren Verstandlichkeit und Klarstellung erganzt sowie die Abbildung 9:
Zu-sammenschnitt der Verkehrsplanungen offentlicher Straen, Stand: Oktober 2021
(Quellen: Ingenieurbiro Kuhn und Partner mbB 2020/2021, B/M CONSULT Beratungs-
gesellschaft fur Verkehrsanlagen mbH 2021) aktualisiert.

In der Begriindung wurde im Abschnitt 5.5.3 ,Motorisierter Individualverkehr (MIV)“ der
Absatz 2 zur besseren Verstandlichkeit und Klarstellung im Hinblick auf die Gbergeord-



nete Bedeutung der Planstralle erganzt.

In der Begriindung wurde im Abschnitt 5.5.4 ,Ful- und Radverkehr” der Absatz 1 zur
besseren Verstandlichkeit und Klarstellung im Hinblick auf die Zustandigkeiten sowie
Qualitaten bei der Herstellung des Vorplatzes erganzt.

In der Begriindung wurde im Abschnitt 5.5.5 ,Leistungsfahigkeit der Verkehrsinfrastruktur®
die Beschreibung der Verkehrsnachfrageermittlung zur besseren Verstandlichkeit und
Klarstellung geandert.

In der Begriindung wurde im Abschnitt 5.6 ,Griinordnung" der Absatz 1 zur besseren
Verstandlichkeit und Klarstellung erganzt.

In der Begriindung wurden im Abschnitt 5.6.4 ,Flachen oder MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* die Aussagen im
Hinblick auf die Herstellung der KompensationsmalRnahmen zur besseren Verstandlich-
keit und Klarstellung erganzt.

In der Begrindung wurden im neu zugeordneten Kapitel 5.8 ,Photovoltaik- und andere
Solaranlagen® Ergdnzungen zur Festsetzung und Begrindung der Solarpflicht im Hinblick
auf die Hinweise des Niedersachsischen Umweltministeriums und der Klimaschutz- und
Energieagentur Niedersachsen zur besseren Klarstellung vorgenommen.

Durch Einflgen des Kapitels 5.8 ,Photovoltaik- und andere Solaranlagen® wird die
darauffolgende Nummerierung der Abschnitte entsprechend angepasst.

In der Begrindung wurde im Abschnitt 5.9 ,Weitere technische Infrastruktur® eine
Erganzung im Hinblick auf die Belange des Versorgungstragers Avacon Netz GmbH in
Bezug auf die Abstandsanforderungen zur stidéstlich des Plangebietes verlaufende
Hochspannungsleitung vorgenommen.

In der Begrindung wurden im Abschnitt 5.10.2 ,Dach- und Fassadenbegriinung (gemaf
§ 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)“ Erganzungen zur besseren Verstandlichkeit und Klarstellung
vorgenommen.

In der Begriindung wurden im Abschnitt 5.11 ,Festsetzungen und Grundsatze zur Mini-
mierung der Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild“ Erganzungen
zur besseren Verstandlichkeit und Klarstellung in Hinblick auf die Qualitat der Gestaltung
vorgenommen.

In der Begrindung wurden in den Abschnitte 8.1 ,MalRnahmen* sowie 8.2 ,Kosten und
Finanzierung“ Erganzungen auf Grundlage des Stadtebaulichen Vertrages zur besseren
Verstandlichkeit und Klarstellung vorgenommen.

Die Anderungen erfolgten zum besseren Verstandnis bzw. zur Klarstellung. Andere Belange
Dritter werden durch die Anderungen nicht berthrt, sodass eine erneute 6ffentliche Auslegung
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich ist.

Zum Beschlussvorschlag 4

Der Aufstellungsbeschluss umfasst Flachen, die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
nicht mehr bendtigt werden. Die Verwaltung schlagt vor, den Aufstellungsbeschluss flur diese
Flachen, wie in Anlage Nr. 10 dargestellt, aufzuheben.



Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlagen Nr. 7, 8 und 9 aufgefiihrten Stellungnahmen
den Vorschlagen der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den Bebauungsplan mit
ortlicher Bauvorschrift ,Klinikum Salzdahlumer StraRe®, AW 119, als Satzung sowie die
Begriindung mit Umweltbericht zu beschlief3en.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1.1: Ubersichtskarte zur Lage des Geltungsbereiches A im Stadtgebiet

Anlage 1.2: Ubersichtskarte zur Lage des Geltungsbereiches B im Stadtgebiet

Anlage 2:  Nutzungsbeispiel

Anlage 3.1: Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich A)

Anlage 3.2: Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich B)

Anlage 3.3: Planzeichenerklarungen

Anlage 4:  Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5:  Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 6:  Eingriffsbilanzierung

Anlage 7:  Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB
Anlage 7a  Anlagen zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaf § 4 (2) BauGB
Anlage 8:  Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 4a (3) BauGB
Anlage 9:  Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB
Anlage 10: Flachen, fur die der Aufstellungsbeschluss vom 17. Marz 2020 aufgehoben wird



Stadt Braunschweig

Anlage 1.1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Klinikum Salzdahlumer StraRe

AW 119
Ubersichtskarte zur Lage des Geltungsbereiches A im Stadtgebiet
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vorgelegt von:
Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© Stadt Braunschweig, Abteilung Geoinformation

NWP Planungsgeselischaft mbH

Escherweg 1 Telefon 044197174 -0

26121 Oldenburg ~ Telefax 044197174 -73
Gesellschaft fiir raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
Planung und Forschung 26028 Oldenburg ~ Internet www.nwp-ol.de




Stadt %ﬁ Braunschweig Anlage 1.2

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Klinikum Salzdahlumer StraRe

AW 119
Ubersichtskarte zur Lage des Geltungsbereiches B im Stadtgebiet
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Anlage 2
AW 119
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Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemal § 1aund § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO werden die
sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 mit
der Zweckbestimmung ,Klinikum*® festgesetzt.
Zulassig sind die folgenden Nutzungen:

e Kliniken fiir ambulante und stationare Be-
handlungen mit zentraler Notaufnahme
und Hubschrauberlandeplatz,

e mit den Kliniken verbundene Lehr- und
Forschungseinrichtungen,

e den Kliniken dienende Einrichtungen und
Nebenanlagen,

e  Praxen und Einrichtungen im medizini-
schen und therapeutischen Bereich,

e Kindertagesstatte.

Ausnahmsweise kénnen in den sonstigen

Sondergebieten SO 1 und SO 2 folgende Nut-

zungen zugelassen werden:

e Nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
mit einem medizinischen Bezug,

e Schank- und Speisewirtschaften zur Ver-
sorgung des Klinikgebietes.

21

2.2

Abs. 1 Nr. 20 BauGB durch Bodenmodellie-
rung herzustellen. Ausnahmsweise kann unter
MafRgabe von B.1V von dieser Regelung ab-
gewichen werden.

Tiefe der Abstandsflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB wird in den
sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 ein
vom Bauordnungsrecht abweichendes Min-
destmald der Tiefe der Abstandsflachen von
0,25 H festgesetzt. Dieses gilt fiir die Ab-
stédnde zwischen den Gebauden und zu den
offentlichen Verkehrsflachen.

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2a BauGB wird flir den
in der Planzeichnung gekennzeichneten Be-
reich festgesetzt, dass das Mindestmal} der
Tiefe der Abstandsflachen von 0,25 H durch
das Bestandsgebdude unterschritten werden
kann, solange das Gebaude besteht. Umbau-
ten sind zulassig, solange der bestehende Ab-
stand nicht weiter unterschritten wird. Bei
Neubauten gilt das MaR der Tiefe der Ab-
standsflachen von 0,25 H.

Hoéhe baulicher Anlagen

Maf der baulichen Nutzung

1.1

1.2

Grundflachenzahl

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und

SO 2 sind Uberschreitungen der zuléssigen

Grundflachen geman § 19 Abs. 4 Satz 3

BauNVO durch die Grundflachen von

e  Stellplatzen mit ihren Zufahrten und

e Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO

bis maximal 12,5 % (bis zu einer GRZ von

0,9) zulassig, wenn die oberflachennahe Ver-

sickerung von Niederschlagswasser auf die-

sen Flachen durch einen versickerungsfahi-

gen Belag sichergestellt wird.

In dem sonstigen Sondergebiet SO 1 ist ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die Flache von
Tiefgaragen aufierhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht in die Ermittlung der
maximal zulassigen Grundflache einzurech-
nen, soweit die nicht Uberbauten Flachen auf
den Tiefgaragen mit einer Substratiiberde-
ckung von mindestens 0,5 m mit Ausnahme
von notwendigen Zu- und Ausfahrten sowie
Terrassen und Wegen versehen werden. Der
stufenlose Ubergang von Tiefgaragen zum
entstehenden Gelandeniveau ist gemaf § 9

Innerhalb der durch die Hohenbegrenzungsli-
nien abgegrenzten Flachen in der Planzeich-
nung sind gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Gebaude nur bis zu einer Hohe tiber NHN ge-
mal Plan zulassig.

Im Geltungsbereich sind Uberschreitungen
der maximalen Geb&audehdhe fir technische
Anlagen (wie z. B. Luftungsanlagen, Ab-
gasschornsteine, Antennen, Photovoltaik- und
andere Solaranlagen) und ErschlieBungsanla-
gen (wie Treppenhauser und -aufgange, Auf-
zlige) bis maximal 3,0 m Gber der Oberkante
der Dachhaut zulassig. Technische Anlagen
mussen um das Mal} ihrer Hohe Gber der
Oberkante der Dachhaut von der Fassaden-
kante zurtickspringen.

Von der H6henbegrenzung ausgenommen
sind Hubschrauberlandeplatze.

Oberer Bezugspunkt gemaR § 18 Abs. 1
BauNVO fir die Gebaudehdhe ist der oberste
Punkt des Daches.
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Uberbaubare und nicht liberbaubare Grund- 2.2
stlicksflache

1.1

1.2

Stellplatze, Garagen, liberdachte Stellplatze
und Nebenanlagen

Innerhalb der in der Planzeichnung durch
Schraffur gekennzeichneten Bereiche sind
Garagen, Stellplatze und tberdachte Stell-
platze gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenan-
lagen gemaf § 14 BauNVO nicht zulassig.
Ausgenommen sind Anlagen fiir den Brand-
schutz.

Garagen und Uberdachte Stellplatze gemaf

§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf 2.3
§ 14 BauNVO sind nur in einem Abstand von

3,0 m zu offentlichen StralRenverkehrsflachen

und zu den AuRengrenzen des Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes zulassig.

Bauweise

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und
SO 2 gilt die abweichende Bauweise. Es sind
Gebaudekoérper ohne Langenbegrenzung zu-
lassig.

Grunordnung

1.1

1.2

2.1

Begriinung o6ffentlicher Flachen

In der 6ffentlichen Griinflache gemaR § 9

Abs. 1 Nr. 15 BauGB sudlich der Straf3e Fich-
tengrund sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) 24
BauGB die in der Flache fir die Erhaltung von ’
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen bestehende Gehdlze dauerhaft zu er-

halten. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

sind in den vorhandenen Licken Geholze aus
heimischen standortgerechten Badumen oder
Strauchern entsprechend A.V.2.3 anzupflan-

zen; Baume sind in einem Abstand von maxi-

mal 10 m und Straucher in einem Abstand

von maximal 1,5 m zu pflanzen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind in der
offentlichen Grinflache sudlich der Strale 25
Fichtengrund Anlagen fiir die Stralenbeleuch- ’
tung sowie Anlagen der Warmeversorgung

zulassig.

Begriinung privater Flachen

Mindestens 10 % der Grundstlcksflachen

sind mit u.a. heimischen Pflanzen zu begri-

nen.

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache

sind auf den zu begriinenden Flachen geman

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB mindestens ein
mittelkroniger Laubbaum, auch mehrstammig,

oder Obstbaum sowie zwei Straucher ent- 26
sprechend der textlichen Festsetzung A.V.2.8 ’
zu pflanzen. Erfolgt die Pflanzung auf einer
Tiefgarage, ist am Baumstandort eine durch-
wurzelbare Substrathdhe von mindestens

1,5 m auf einer Flache von mindestens 9,0 m?
vorzusehen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist auf pri-
vaten Grundsticksflachen je angefangene
sechs Stellplatze ein mindestens mittelkroni-
ger Laubbaum entsprechend der textlichen
Festsetzung A.V.2.8 zu pflanzen und als glie-
derndes Element in die Stellplatzanlage zu in-
tegrieren. Ausnahmsweise kann bei Stellplatz-
anlagen, bei denen eine Gliederung durch die
Anpflanzung von Laubbaumen aus funktiona-
len Griinden (wie Stellplatze fir Lieferfahr-
zeuge zum Be- und Entladen) nicht umgesetzt
werden kann, die erforderliche Baumpflan-
zung unmittelbar angrenzend vorgenommen
werden.

Flachen G1, G2, G3, G4, G7: GemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind in den Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen Gehdlzstreifen aus
heimischen standortgerechten Bdumen und
Strauchern entsprechend der textlichen Fest-
setzung A.V.2.8 anzupflanzen. Baume sind in
einem Abstand von ca. 10 m anzupflanzen.
Die Anpflanzung von Strauchern ist lochver-
setzt zweireihig mit einem Pflanzabstand von
maximal 1,5 m (zwischen Reihen und Einzel-
strauchern) anzulegen. Bei den Anpflanzun-
gen ist der Schutz des Wurzelbereiches von
Bestandsbaumen zu beriicksichtigen.

In den Flachen G2, G3 und G4 kann die Tiefe
der Anpflanzung ausnahmsweise auf mindes-
tens 3,0 m verringert werden, wenn die Um-
setzung von angrenzenden baulichen Anla-
gen dies erfordert.

Flachen G4, G6, G8: GemaR § 9 Abs. 1 Nr.
25 b) BauGB sind die in der Flache fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen bestehenden Gehdlze
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

In der Flache G8 kénnen ausnahmsweise auf
Antrag bei der zustédndigen Fachbehérde der
Stadt Braunschweig einzelne Bdume entnom-
men werden, wenn dies fiir die Freiflachen-
nutzung eines Kindergartens erforderlich ist.
Der Ersatz kann auch an anderer Stelle im
Plangebiet vorgenommen werden.

Flache G5: Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB ist innerhalb der Flache zum Anpflan-
zen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen parallel zur nérdlichen Grenze
des Geltungsbereiches ein Gehdlzstreifen aus
heimischen standortgerechten Strduchern an-
zupflanzen. Die Anpflanzung ist einreihig mit
einem Pflanzabstand von maximal 1,0 m an-
zulegen. Der Geholzstreifen kann auch durch
Vor- oder Ruckspringe versetzt realisiert wer-
den. Zu verwenden sind die Straucharten ent-
sprechend der textlichen Festsetzung A.V.2.8
(zweimal verpflanzte Geholzqualitaten).

Flache G9: Sofern die Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen am westlichen Rand des Flur-
stlicks 6/27 im SO 1 teilweise oder im Gesam-
ten fur die Anforderungen der Feuerwehr nicht
bendtigt wird, ist die Flache gemafl § 9 Abs. 1
Nr. 25 a) BauGB mit einem Gehdlzstreifen
aus heimischen standortgerechten Badumen
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2.7

2.8

29

3.1

3.2

und Strauchern entsprechend A.V.2.3 zu be-
pflanzen; Baume sind in einem Abstand von
maximal 10 m und Straucher in einem Ab-
stand von maximal 1,5 m zu pflanzen.

In der nicht berbaubaren Grundstlcksflache
entlang der siidwestlichen Grenze des SO 1
(Flurstlick 6/25) sind gemall § 9 Abs. 1 Nr.
25 a) BauGB insgesamt 8 Baume zu pflan-
zen.

Baum- und Straucharten

Fir die Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern gemaR den textlichen Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes sind nur heimi-
sche und klimaangepasste Arten zu verwen-
den. Es sind uber die nachfolgend aufgefuhr-
ten Baum- und Straucharten hinaus weitere
Arten zuldssig. Die Verwendung von Kultiva-
ren ist zulassig.

Fir die Anpflanzung von Strduchern gemaf
den textlichen Festsetzungen A.V.1.1,
AV.21,AV.23,AV.24,AV.25 AV.2.6
eignen sich unter anderem Felsenbirne
(Amalanchier spec.), Gewohnliche Berberitze
(Berberis vulgaris), Weildorn (Crataegus
spec.), Rose (Rosa spec.) oder Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra).

Fir die Anpflanzung von Baumen gemaf den
textlichen Festsetzungen A.V.1.1, AV.2.3,
AV.2.4, A\V.2.6 eignen sich unter anderem
Ahorn (Acer spec.), Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Perlschnur (Sophora japonica) oder
Zelkove (Zelkoca serrata).

Fir die Anpflanzung von Bdumen gemaf den
textlichen Festsetzungen A.V.2.1, A.V.2.2 eig-
nen sich unter anderem die Felsenbirne (A-
melanchier spec.), Aralie (Aralia elata), Milch-
orange (Maclura pomifera), Kirsche (Prunus
spec.) oder Zelkove (Zelkova serrata). Fur die
textlichen Festsetzungen A.V.2.1 und A.V.2.2
sind die Arten auch mehrstdmmig zulassig.

Bei Umsetzung der grinordnerischen MaR3-
nahmen (Festsetzungen nach A.V Grinord-
nung) ist die Lage von bestehenden Versor-
gungsleitungen und -anlagen mit den erfor-
derlichen Schutzabsténden im Plangebiet zu
beachten. Hinter den festgesetzten Anpflan-
zungsmafnahmen kann nur ausnahmsweise
zuruickgeblieben werden, wenn eine Verringe-
rung des Schutzabstands durch geeignete
bauliche Malnahmen (z.B. Wurzelsperren)
ausgeschlossen ist.

Offentliche und private Flachen

Baume sind innerhalb einer offenen Pflanzfla-
che von mindestens 9,0 m? und mindestens
2,0 m Breite zu pflanzen. Die Flachen sind
dauerhaft zu begriinen und in Verkehrsfla-
chen gegen Uberfahren zu sichern.

Im Bereich von Stellplatzen und Erschlie-
Rungsflachen sind die Baumstandorte mit ei-
ner offenen, vollflachig zu begriinenden Vege-
tationsflache von mindestens 9,0 m? netto in
einer Mindestbreite von 2,0 m netto, mit einer
Baumgrubentiefe von mindestens 1,50 m, ei-
nem Substratvolumen von mindestens 12 m?

3.3

3.4

3.5

herzustellen und nachhaltig gegen Uberfahren
zu schiitzen. Ausnahmsweise kann die Uber-
deckung der Pflanzflache mit einer Wurzelbrii-
cke oder Gitterrosten zugelassen werden.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind fol-

gende Mindest-Pflanzqualitaten zu verwen-

den:

e Laubbdume: Hochstamm mit Mindest-
stammumfang 18 bis 20 cm, gemessen in
1,0 m Hohe,

e  Mehrstammige Laubbdume: 4 x ver-
pflanzt, mindestens 3,5 m Héhe

e  Obstbaume: Hochstamm, 12-14 cm Min-
deststammumfang, gemessenin 1,0 m
Hohe,

e  GroBstraucher: mindestens 3 x ver-
pflanzt, 100-125 cm,

e  Sonstige Strauchpflanzungen: mindes-
tens 2 x verpflanzt, 60-100 cm,

¢ Rank-/Kletterpflanzen: mindestens 2 x
verpflanzt, 3 Triebe, 40-60 cm.

Im SO 1 und SO 2 sind im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens die festgesetzten
grinordnerischen MaRnahmen A.V.2.1 und
A.V.2.2 sowie die Ortlichen Bauvorschriften
zur Dach- und Fassadenbegriinung (B.II.1
und B.II.2) den Bauvorhaben zuzuordnen und
spatestens 6 Monate nach Ingebrauchnahme
der Hauptgebaude fertigzustellen.
Ausnahmen von der Herstellungsfrist kdnnen
zugelassen werden, wenn Flachen fir Bau-
mafinahmen eines anderen Bauvorhabens
bendtigt werden. Sobald das Erfordernis nicht
mehr besteht, hat die Herstellung in der
nachstfolgenden Pflanzperiode zu erfolgen.
Sofern zu erwarten ist, dass Flachen langer
als drei Monate brach liegen, ist dort eine
blihpflanzenreiche Rasenansaat zur Zwi-
schenbegriinung auszubringen. Ausnahmen
kénnen zeitlich befristet auch erteilt werden,
sollten zu einem spateren Zeitpunkt Flachen,
auf denen bereits griinordnerische MalRnah-
men umgesetzt wurden, fur Baumalinahmen
benétigt werden.

Die festgesetzten Anpflanzungen und sonsti-
gen Begriinungen sind fachgerecht auszufiih-
ren, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu
ersetzen. Bei Baumen ist eine ihrem naturli-
chen Habitus entsprechende Kronenentwick-
lung zu gewahrleisten. Ausfalle sind mit Bau-
men entsprechend der textlichen Festsetzung
A.V.2.8 nachzupflanzen. Bei Neuanpflanzun-
gen ist der Schutz des Wurzelbereichs von
Bestandsbdumen zu bertcksichtigen. Aus-
nahmen vom Erhaltungsgebot kénnen auf An-
trag bei der zustandigen Fachbehérde der
Stadt Braunschweig zugelassen werden,
wenn dies durch die Realisierung baulicher
Anlagen im Plangebiet erforderlich ist. Der
Eingriff ist durch die Neuanpflanzung nach
Vorgabe der o.a. Fachbehérde im Plangebiet
auszugleichen.
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\

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

1.1

1.2

21

2.2

23

Geltungsbereich A

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind an Ge-
bauden mit mehr als zwei Geschossen fiir ge-
baudebritende Vogelarten (Hausrotschwanz,
Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mauerseg-
ler) und Fledermausarten (Zwerg-, Miicken-,
Bart-, Fransen-, Breitfligelfledermaus) Nist-
und Ruhestéatten durch geeignete Bauweise in
die Konstruktion zu integrieren oder als kiinst-
liche Nisthilfen anzubringen. Je Gebaude sind
mindestens 5 Nist- und Ruhestatten anzubrin-
gen, die fur mindestens eine der in Satz 1 ge-
nannten Arten aus jeder Tiergruppe (Vogel
und Fledermause) geeignet sind. Die Einrich-
tungen sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungs- oder Anzeigeverfahrens im Einverneh-
men mit der Unteren Naturschutzbehérde
nachzuweisen.

Tiefgaragen sind baulich gegen eindringendes 24
Regenwasser bei Regenereignissen, die sel-

tener als einmal in 20 Jahren auftreten, zu

schitzen.

Geltungsbereich B

Die externen AusgleichsmalRnahmen fur das
Baugebiet werden auf einer Teilflache des
Flurstlicks 475, Flur 3, Gemarkung Waggum
(Geltungsbereich B) festgesetzt.
25
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Fla-
che fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft M1 auf 10.141 m? wie folgt zu entwi-
ckeln:

MaRnahme 1: Ansaat mit Regiosaatgut Ur-
sprungsgebiet 5 ,Mitteldeutsches Tief- und
Higelland“ zur Entwicklung eines mesophilen
Grlnlandes.

MaRnahme 2: Entlang der stdlichen Grenze

e Keine Einsaat, keine Anpflanzungen

e Tiefe von GOK etwa 1,2 m, ggf. bis zu
1,8 m in Abhangigkeit vom Grundwasser-
stand; die Wassertiefe sollte max. 1,0 m
betragen

MafRnahme 2: Im Gbrigen Flachenanteil ist
durch Ansaat mit Regiosaatgut Ursprungsge-
biet 5 ,Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland*
ein mesophiles Grinland zu entwickeln.

MaRnahme 3: Entlang der stdlichen Grenze
des Geltungsbereiches der Flache M2 (in An-
grenzung zum vorhandenen Feldweg) ist eine
Obstbaumreihe anzulegen. Es sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde
standortheimische Sorten als Hochstamm zu
verwenden. Die MaRnahmen sind wie folgt
umzusetzen:
e Pflanzqualitat: Hochstamm, 12-14 cm
Mindeststammumfang, gemessen in
1,0 m Hohe
e Pflanzabstand ca. 10 m

Die Maflnahmen auf den Flachen M1 und M2
innerhalb des Geltungsbereiches B sind spa-
testens ein Jahr nach Beginn der Erschlie-
Rungsarbeiten bzw. in der darauffolgenden
Pflanzperiode mit einer dreijahrige Entwick-
lungspflege im Anschluss an die Fertigstel-
lungspflege herzustellen. Die Anpflanzungen
sind fachgerecht auszuflihren, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang spatestens in der fol-
genden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Die in der Flache M2 festgesetzten Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dienen
im Sinne des § 1a BauGB dem Ausgleich von
Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft, die
aufgrund dieses Bebauungsplanes im Gel-
tungsbereich A zulassig sind. Sie werden dem
Geltungsbereich A im Sinne von § 9 Abs. 1a
BauGB und § 135 BauGB wie folgt zugeord-
net:

S0 2:94,25 %

offentliche Verkehrsflache: 5,75 %

des Geltungsbereiches der Flache M1 (in An- VII
grenzung zum vorhandenen Feldweg) ist eine
Obstbaumreihe anzulegen. Es sind in Abstim-

mung mit der Unteren Naturschutzbehoérde

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Photovoltaik- und
andere Solaranlagen

standortheimische Sorten als Hochstamm zu

verwenden. Dabei sind zu beachten: 1.

o Pflanzqualitat: Hochstamm, 12-14 cm
Mindeststammumfang, gemessen in 1.1
1,0 m Hohe

e Pflanzabstand ca. 10 m

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Fla-
che fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft M2 auf 12.476 m? wie folgt zu entwi-
ckeln:

MafRnahme 1: Im nordlichen Bereich der Fla- 1.2
che ist ein etwa 1.000 m? groRes Stillgewas-

ser anzulegen. Dabei sind zu beachten:

e  Geschwungene Uferlinie

e Boschungsneigung 1:10/1:5

Schallschutz

In den Sondergebieten sind bei Errichtung
und Anderung von Geb&uden an den Fassa-
den von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
passive Schallschutzmaflinahmen nach den
Bestimmungen fiir die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Larmpegelbereiche geman DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau" und geman
VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen® durchzuflhren.

Innerhalb der Bereiche, in denen an den Fas-
saden ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) in
der Nacht tiberschritten wird, ist eine fenster-
unabhangige Luftung fur Patientenzimmer
und Schlafraume vorzusehen.
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1.3

Von den Festsetzungen A.VIl.1.1 bis A.VII1.2
kann ganz oder teilweise abgesehen werden,
wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
der erforderliche Schallschutz auf andere
Weise gewahrleistet wird.

Photovoltaik- und andere Solaranlagen

Im Plangebiet sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr.

23 b) BauGB die gesamten Flachen von Neu-
bauten, die nach textlicher Festsetzung B.I1.1.
mit einer Dachbegriinung zu versehen sind,
vollflachig mit Photovoltaikmodulen in Kombi-
nation mit der Dachbegriinung zur Nutzung
der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten. Solarwarmekollektoren oder
kombinierte Photovoltaik-Thermie (PVT)-Kol-
lektoren kénnen angerechnet werden.

B Ortliche Bauvorschrift

gemal § 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO (zu Ziff. Il und IV),

gemal § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO (zu Ziff. V)

(

gemal § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO (zu Ziff. 1lI),
(
(

gemal § 84 Abs. 1 Nr. 3 NBauO (zu Ziffer VI)

Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten im ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes AW 119  Klinikum Salzdahlumer StralRe“.

Dach- und Fassadenbegriinung, Photovoltaik-
und andere Solaranlagen

1.1

1.2

2.1

Dachbegrtinung

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und
SO 2 sind die gesamten Dachflachen von
Neubauten mit einem Anteil von mindestens
80 % mindestens extensiv zu begriinen.
Ausgenommen davon sind Oberlichter, tech-
nische Anlagen (wie Liftungsanlagen, Ab-
gasschornsteine, Antennen etc.) und Erschlie-
Rungsanlagen (wie z. B. Treppenhauser und -
aufgange, Aufziige), Heliport und Terrassen,
vorausgesetzt es verbleibt eine Begriinung
von mindestens 50 % der Gesamtdachflache.
Ausnahmsweise kann das Mindestmal} verrin-
gert werden, wenn im Genehmigungsverfah-
ren nachgewiesen wird, dass eine Begrinung
aufgrund der Anforderungen durch die aufge-
fuhrten Ausnahmen nicht umsetzbar ist.

Die gemaR ortlicher Bauvorschrift B.11.1.1 er-
forderliche Begriinung der Dachflachen ist wie
folgt auszufiihren: als mindestens extensive
Dachbegriinung mit einer Substratschicht von
mindestens 6 cm.

Fassadenbegriinung

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und
SO 2 sind die AulRenwande der Gebaude (Au-
Renfassaden) auf mindestens 20 % der Lange
der Fassaden und bis in eine H6he von min-
destens 10 m zu begriinen. Ausgenommen
davon sind innenliegende Fassaden von
Lichthdfen. Zur Begrinung ist je 1,5 Ifd. m

2.2

23

Fassadenlange mindestens eine Schling-
und/oder Kletterpflanze zu verwenden. Sofern
im SO 1 an der nordlichen, westlichen oder
sudlichen Fassadenseite ein geringerer Anteil
als 20 % Fassadenbegrinung umgesetzt
wird, ist dieser an einer der anderen Fassa-
denseiten auszugleichen.

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 sind die
der Planstral’e zugewandten Aulenfassaden
auf ihrer gesamten Lange zu begriinen. Dabei
sind pro 10 Ifd. m mindestens zwei laufende
Meter als begriinte Fassade auszufihren. In
diesen Abschnitten ist je 1,0 Idf. m Fassaden-
lange mindestens eine Schling- und/oder Klet-
terpflanze zu verwenden.

Vor den zu begriinenden Fassadenabschnit-
ten sind mindestens 1,0 m breite unversie-
gelte Vegetationsstreifen herzustellen.

Fur die Fassadenbegrunung sind ausreichend
dimensionierte Rankhilfen zu installieren. Zur
Begrlinung sind verschiedene Arten von
Schling-/Kletterpflanzen (wie z. B. kletternde
Geildblatt-Arten, Kndterich, Waldrebe-Arten)
zu verwenden. Haftwurzler wie Efeu und Wil-
der Wein sind ebenfalls zulassig.

Alternativ zu einer bodengebundenen Fassa-
denbegriinung kann im SO 1 eine wandge-
bundene Fassadenbegriinung (z. B. in Pflanz-
trdgen) auch oberhalb der unteren 10 m der
Fassade durchgefiihrt werden.

Auflenwandflachen von Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO, Garagen als selbststandige
Gebaude und Uberdachte Stellplatze sind ab
einer Gréf3e von 15 m? mit rankenden Pflan-
zen mit mindestens 1 Schling- und/oder Klet-
terpflanzen pro 1,5 Ifd. m zu begrinen.

Technische Anlagen

Fir technische Anlagen gemaf A.lll.2 ist eine
geschlossene Verkleidung fiir die gesamte
technische Anlage vorzusehen. Eine Lamel-
lenverkleidung oder eine Verkleidung in Git-
teroptik ist mit einem mindestens 50%-igen
Ansichtsflachenanteil zulassig.

Photovoltaik- und andere Solaranlagen sind
von dieser Festsetzung ausgenommen.

Tiefgaragen

Sollte bei der Realisierung von Tiefgaragen
die Herstellung eines stufenlosen Ubergangs
zum entstehenden Gelandeniveau gemaf
textlicher Festsetzung A.Il.1.2 aufgrund von
erforderlichen Erschlielungs- bzw. Stellplatz-
anlagen nicht moglich sein, sind die sichtba-
ren Sockelwande durch vorgepflanzte Schnitt-
hecken oder durch eine geschlossene Wand-
begriinung mit Rank- bzw. Kletterpflanzen
einzugrinen.
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V  Werbeanlagen

1. Die Werbeanlagen sind nur wie folgt zulassig:
e an der Statte der Leistung,

e in GréRe, Haufung, Werkstoff, Betriebs-
weise und Wirkung der Gestaltung der
baulichen Anlagen und Freiflachen unter-
geordnet,

e sind in einem Gebaude oder einem Ge-
baudekomplex mehrere Betriebe / Ge-
schéftseinheiten untergebracht, sind Wer-
beanlagen in ihrer GroRe, ihrem Erschei-
nungsbild sowie in der Anbringungshdhe
einheitlich zu gestalten.

2. Die Werbeanlagen sind wie folgt auszufiihren:
Je Betrieb / Geschéftseinheit ist nur 1 zusam-
menhangende Werbeanlage an der Fassade
des jeweiligen zugehoérigen Gebaudes zulas-
sig:

e  bis zu einer HOhe von maximal 0,5 m
Uber die OKFF des 1.0Obergeschosses,

e mit einem Anteil von maximal 15 % je
Gebaudeseite

Freistehende Werbeanlagen durfen folgende

Mafe nicht Uberschreiten:

e eine Hohe von 6 m Gber dem Bezugs-
punkt,

e die Ansichtsflachen von 15 m? je Einzel-
ansicht

Unzulassig sind insbesondere:

e  Werbetirme und Fahnen

e Anlagen mit sich turnusmagig verandern-
der Werbedarstellung, wie z.B. Rollban-
der und Filmwande

e Blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht,
Lauflichtbander und Skybeamer

e Akustische Werbeanlagen

Ausnahmsweise sind LED-Bildschirme und

CityLightBoards mit sich turnusmafig veran-

dernder Werbedarstellung zulassig, wenn die

Sicherheit des Verkehrs angrenzender Stra-

Ren nicht beeintrachtigt wird.

3. Von den Festsetzungen kann abgewichen
werden, wenn:

e die Werbeanlagen fir die der Wegwei-
sung, der Beschriftung von Gebauden,
den Hinweisen uber die Gesundheitsinf-
rastruktur und ahnlichen Zwecken die-
nen,

e bei Vorliegen eines offentlichen Interes-
ses (z.B. Barrierefreiheit, Rettungs-
dienste, etc.),

o flr zeitlich begrenzte Veranstaltung fur
die Dauer von maximal 6 Wochen.

VI Fahrradabstellanlagen

Fir Anlagen und Betriebe des Klinikums ist
fur stdndige Benutzerinnen und Benutzer min-
destens 1 Uberdachter, ebenerdiger oder
durch Rampen, Aufziige 0.a. leicht zugangli-

cher sowie moglichst eingangsnaher Fahr-
radabstellplatz je 4 Beschaftigte vorzusehen.
Dartiber hinaus ist fiir Besucherinnen und Be-
sucher ein weiterer Fahrradabstellplatz je 20
Betten vorzusehen.

VIl

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3
NBauO, wer eine BaumalRnahme durchfiihrt
oder durchfiihren lasst, die der 6rtlichen Bau-
vorschrift widerspricht.

C Hinweise

1.

4.

DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde lie-
genden und genannten DIN-Normen und tech-
nischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme
bei der Verwaltung der Stadt Braunschweig
wéhrend der lblichen Offnungszeiten der Ver-
waltung aus.

Altlastenverdacht

Fir den noérdlichen Teil des Geltungsberei-
ches B besteht Altlastenverdacht. Hier verlauft
eine ehemalige Ristungspipeline. Fur Teilstl-
cke des ehemaligen Trassenverlaufs befinden
sich die Leitungsrohre noch im Boden. Lei-
tungsleckagen sind nicht bekannt geworden,
kénnen aber nicht generell ausgeschlossen
werden. Bei Eingriffen in den Untergrund sind
hier vorab Erkundungen zum Nachweis der Alt-
lastenfreiheit durchzuflhren.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich A ist mit Kampfmitteln aus
dem 2. Weltkrieg zu rechnen. Aus Sicherheits-
griinden sind vor dem Beginn bzw. wahrend der
Erdarbeiten geeignete Gefahrenerforschungs-
mafRnahmen auf Kampfmittel durchzufiihren.
Die DIN 18323 ,Kampfmittelraumarbeiten ist zu
beachten. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmit-
telbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichti-
gen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Be-
standspléanen der zustandigen Versorgungsun-
ternehmen zu entnehmen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich A befindet sich ein gemaf
§ 3 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesenes Ein-
zeldenkmal. Hinsichtlich mdglicher Bodenfunde
in den Geltungsbereichen A und B ist § 14
NDSchG zu beachten.
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Baularm

Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des
Betreibers einer Baustelle, diese so zu betrei-
ben, dass schadliche Umwelteinwirkungen
(Larm-, Staub-, Licht- und Erschitterungsemis-
sionen) verhindert werden, die nach dem Stand
der Technik vermeidbar sind und dass nach
dem Stand der Technik unvermeidbare schadli-
che Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmalf}
beschrankt werden.

Beim Betrieb der Baustelle, mit ihren techni-
schen Einrichtungen und inkl. des Baustellen-
verkehrs, sind bzgl. La&rm die Immissionsricht-
werte der AVV-Baularm ,Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm* zu
beachten. Ein Regelbetrieb der Baustelle ist ge-
mafl AVV-Baularm nur werktags (Mo-Sa) im
Zeitraum zwischen 7 und 20 Uhr (Tagzeit) zu-
I&ssig. Sollten aus technologischen Griinden
Nachtarbeiten im Zeitraum zwischen 20 und 7
Uhr notwendig werden - z.B. typischerweise Be-
tonagen -, so sind diese rechtzeitig bei der Un-
teren Immissionsschutzbehdrde der Stadt
Braunschweig zu beantragen.

Verkehrslarm

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des StralRenverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift ,Richtlinie fir den Larmschutz
an Straflen“ (RLS-19) unter Berticksichtigung
der vorgenommenen Larmminderungsmafnah-
men vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des Schienenverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift gema 16. Bundes-Immissi-
onsschutzverordnung (16. BImSchV, 2014) § 4,
Anlage 2: ,Berechnung des Beurteilungspegels
fur Schienenwege*” (Schall 03, 2014) unter Be-
ricksichtigung der vorgenommenen Larmmin-
derungsmalnahmen vorzunehmen.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen A
VIl ,Festsetzungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes” sind folgende
Grundlagen in der jeweils geltenden Fassung
mafgeblich:

- VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin,1987.

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*“, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 2018.

- DIN ISO 9613-2 ,Dammung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien®, Herausgeber Deut-
sches Institut fiir Normung, Beuth-Verlag, Ber-
lin,1999.

- 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung (16.
BImSchV), 2020 (BGBI. | S. 2334).

- ,Richtlinien fiir den Larmschutz an StralRen®,
(RLS-19), 2019 (VKBI. S. 698).

10.

1.

12.

13.

14.

- ,Berechnung des Beurteilungspegels von
Schienenwegen” (Schall 03), 2014 (BGBI. | S.
2271-2313).

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt“ der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

Bundesautobahn 39

Von der Bundesautobahn 39 gehen schadliche
Emissionen (Larm, Schadstoffe) aus. Gegen
den StralRenbaulasttrager kdnnen keine diesbe-
zuglichen Forderungen, u. a. auf Larmschutz,
geltend gemacht werden.

Versickerungsfahige Oberflachenbefestigung

Stellplatze und Wege sollen soweit wie mdglich
mit einer versickerungsfahigen Oberflachenbe-
festigung hergestellt werden. In Bereichen, in
denen dies nicht mdglich ist, soll die Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers in-
nerhalb des Baugebietes gewahrleistet werden.

Dachbegriinung

Bei der Realisierung von Dachbegriinung ist auf
eine hohe Retentionsfahigkeit der Anlagen zu
achten.

Baumschutz

Im Bereich zu erhaltender Baume sind uber die
gesamte Bauphase die Vorschriften der ein-
schlagigen Regelwerke DIN 18920, RAS-LP 4
und ZTV-Baumpflege (FLL, Forschungsgesell-
schaft Landschafts-entwicklung Landschaftsbau
e.V.) in den jeweils aktuellen Ausgaben zu be-
achten und umzusetzen. Die Anwendung der
Regelwerke ist durch einen vereidigten Baum-
sachverstandigen zu begleiten.

Baum- und Strauchanpflanzung

Sofern in einem Teilgebiet des SO 1 oder SO 2
im Rahmen eines Bauvorhabens eine geringere
Anzahl an Baum- und Strauchpflanzungen ge-
pflanzt wird, als dieses nach der textlichen Fest-
setzung A.V 2.1 erforderlich ist, ist dieses an
anderer Stelle des SO 1 oder SO 2 auszuglei-
chen. Dabei sind die in der Freiflachenplanung
zum Baugenehmigungsverfahren zur Hochga-
rage geplanten tGberzahligen Baume und Strau-
cher (u. a. Kirschgarten) auf andere Bauvorha-
ben im SO 2 anrechenbar.

Pflanzmaflnahmen in Bereichen zum Kinder-
spiel

Fuar die Anpflanzung von Gehdlzen in direkten

Bereichen zum Kinderspiel ist die DIN 18034-1
»opielplatze und Freiflachen zum Spielen - An-
forderungen fir Planung, Bau und Betrieb® zu

beachten.

Qualifizierter Freiflachenplan

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein qualifizier-
ter Freiflachenplan einzureichen.
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1.11

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I. S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I. S. 1274; 2021 | S.
123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021
(BGBI I S. 4458)

Bundes-Klimaschutzgesetz KSG

vom 12. Dezember 2019 (BGBI. S. 2513), zuletzt gedndert durch Art. 1 Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. I. S. 3905)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I. S. 3908)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt ge-
andert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10.September 2021 (BGBI. I. S. 4147)

Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2020 (Nds. GVBI. S. 451)

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 10. November 2021 (Nds. GVBI. S. 739)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Dezember 2021 (Nds. GVBI S. 830)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafier Planungs- und Genehmgiungsverfah-
ren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSIG)

vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353)

Bebauungsplan Klinikum Salzdahlumer Stra3e, AW 119 Begriindung, Stand: 24.02.2021

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss



2

Bisherige Rechtsverhaltnisse

21

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fir den GrofRraum Braunschweig ist Braun-
schweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum
verbindlich festgelegt. Dem oberzentralen Verbund sind die Schwerpunktaufgaben
»Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten* zugewiesen.

Nach dem RROP sollen Siedlungsentwicklungen schwerpunktmafig in Oberzentren
stattfinden. Im Gro3raum Braunschweig sollen diese vorrangig auf zentralortliche
Standorte, die Uber Zugangsstellen des schienengebundenen OPNV bzw. von Re-
gio-Buslinien verfugen, konzentriert werden. Im Einzugsbereich der Haltepunkte soll
durch verdichtete Bau- und Wohnformen eine héhere Siedlungsdichte erreicht wer-
den.

Der Geltungsbereich A dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 nachrichtlich
als Siedlungsflache dargestellt. Noérdlich des Geltungsbereiches verlauft die linien-
hafte Darstellung eines Vorranggebietes Autobahn, westlich ein Vorbehaltsgebiet
der Stadtbahn. Im Nordosten des Geltungsbereiches schlief3t sich die Darstellung
des Golfplatzes als regional bedeutsame Sportanlage an. Sudlich des Geltungsbe-
reiches ist ein Vorranggebiet ,Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Be-
volkerung“ dargestellt. Ostlich verlauft die linienhafte Darstellung eines Vorrangge-
bietes fir eine 110-kV-Leitung.

Der Geltungsbereich B dieses Bebauungsplanes ist im RROP 2008 als Vorbehalts-
gebiet ,Natur und Landschaft“ dargestellt. Er grenzt westlich an ein Vorranggebiet
»Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevélkerung“ und nérdlich an ein
Vorbehaltsgebiet ,Hochwasserschutz‘ an. Ostlich und siidlich sind zudem Vorbe-
haltsgebiete ,Landwirtschaft“ dargestellt.

Die Planung steht nicht im Widerspruch zu den Vorgaben des Regionalen Raumord-
nungsprogramms und ist im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumord-
nung angepasst.

2.2 Flachennutzungsplan und integriertes Stadtentwicklungskonzept

Fir den Geltungsbereich A dieses Bebauungsplanes gilt der Flachennutzungsplan
der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom 6. Oktober
2005. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fir das Plangebiet eine Flache
fur Gemeinbedarf sowie Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® und mit
der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® dar. Im Westen grenzt Wohnbauflache an
das Plangebiet, an die Ubrigen Seiten des Geltungsbereiches grenzen Grinflachen.

Die beabsichtigten Festsetzungen lassen sich nicht aus dieser Darstellung entwi-
ckeln. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3
BauGB geandert. Mit der 157. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Bebau-
ungsplan AW 119 gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Im integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Braunschweig (ISEK 2018) wird
das Ziel formuliert, den Standort der Stadtischen Klinikum Braunschweig gGmbH an
der Holwedestralde perspektivisch mit der Realisierung der Zentralklinik an der
Salzdahlumer Stral’e aufzugeben und diese Flachen als Potenzial fir die Innenent-
wicklung zu nutzen. Der Standort an der Salzdahlumer Stral3e liegt im Teilraumkon-
zept des ISEKs an einer neu geplanten Stadtbahntrasse.
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Die Planung unterstiitzt die Ziele des ISEKs durch Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen im Geltungsbereich.

Fur den Geltungsbereich B sowie flr die angrenzenden Flachen 6stlich, stidlich und
westlich stellt der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2005 Flache fir die Landwirt-
schaft dar.

2.3 Bebauungsplane

Im westlichen Bereich des Geltungsbereiches A gilt der Bebauungsplan AW 51 aus
dem Jahr 1964. Dieser setzt Baugrundstiicke fir Gemeinbedarf mit einzelnen Bau-
feldern, Verkehrsflachen und Freiflachen fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt
0,3, die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 1,0. Zulassig sind ein- bis zweigeschos-
sige Bauten.

Die Stralle Fichtengrund sowie der 6stliche Teil des Geltungsbereiches werden pla-
nungsrechtlich Uber den Bebauungsplan AW 79 aus dem Jahr 1988 gesichert. Der
Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet ,Krankenhaus Schwesternwohnheim® mit ei-
ner Grundflachenzahl von 0,2, einer Geschossflachenzahl von 1,0 und einer 8-ge-
schossigen Bauweise fest. Es sind ferner Flachen fur Stellplatze, ein 6ffentlicher
Spielplatz sowie Strallenverkehrsflache festgesetzt.

Die bauliche Zulassigkeit von Vorhaben in den Ubrigen Teilbereichen des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes AW 119 richtet sich nach § 34 BauGB.

Die geplante Realisierung einer Zentralklinik am Standort Iasst sich tGber das derzei-
tige Planungsrecht nicht umsetzen, sodass die Aufstellung des Bebauungsplanes
AW 119 gemal § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich ist.

Fur den Geltungsbereich B des Bebauungsplanes AW 119 liegt kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor. Erforderlich gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist die planungsrechtli-
che Sicherung der Umsetzung von Kompensationsmalnahmen.

3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Das Niedersachsische Ministerium fir Soziales, Gesundheit und Gleichstellung hat
am 26.07.2018 die Entscheidung zur Errichtung der Zentralklinik in der Stadt Braun-
schweig getroffen. Die Vorhabenplanung des Klinikums Braunschweig sieht im Gel-
tungsbereich A eine Konzentration der bisher auf mehrere Standorte verteilten
Funktionen des Klinikums in Form einer Zentralklinik mit ca. 1.300 Betten an der
Salzdahlumer Stralde vor. Die Realisierung einer Zentralklinik ist erforderlich, da der
derzeitige, veraltete Gebaudebestand die Anforderungen an ein modernes Klinikum
nicht mehr erfullen kann. Perspektivisch sollen die Standorte des Klinikums an der
Holwedestralte und an der Celler Stralde aufgegeben und die nicht mehr bendtigten
Liegenschaften und Gebaude der Stadt Braunschweig tibergeben werden. Fir die
Realisierung einer Zentralklinik ist die sukzessive Erstellung neuer Gebaudekom-
plexe im Ersatz vorhandener Bausubstanz vorgesehen. Fir die neue Zentralklinik
wird dadurch die Mdglichkeit eréffnet, das umfangliche Leistungsangebot des Klini-
kums nicht nur beizubehalten, sondern auch auszubauen und Kapazitaten zu erho-
hen.

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung flr die Realisierung einer Zentralklinik flr die Stadt Braunschweig. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes AW 119 liegt im sldlichen Stadtgebiet sidlich
der Bundesautobahn (BAB) 39 an der Salzdahlumer Straf3e und umfasst im We-
sentlichen die Flachen des bestehenden Standortes der Stadtischen Klinikum
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Braunschweig gGmbH an der Salzdahlumer Straf3e. Sidlich und stlich des Plange-
bietes erstrecken sich Kleingartenanlagen sowie die beiden Stadtteile Stidstadt und
Heidberg. Entlang der Salzdahlumer StralRe sind Berufsschulen, eine Berufsakade-
mie sowie Einrichtungen der Stadt Braunschweig und des Klinikums Braunschweig
angesiedelt. Im Norden und Osten schliel3t eine Golfanlage an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes an. In nordliche Richtung liegt zudem angrenzend an den
Golfplatz die Lindenbergsiedlung.

Der Stadt Braunschweig liegt ein Masterplan des Klinikums Braunschweig vor, der
die fur die Konzentration der Funktionen erforderlichen Gebaude im angestrebten
Endausbau darstellt. Die Umsetzung soll Gber mehrere Bauphasen im laufenden
Betrieb erfolgen. Die Masterplanung umfasst im Wesentlichen die folgenden Gebau-
dekomplexe und Funktionen:

¢ Klinikum mit dem Neubau Ost, einem zentralen Eingangsbereich an der
StralRe Fichtengrund, dem Neubau Sud, dem Neubau Nord mit Notfallauf-
nahme und OP-Zentrum sowie dem Neubau West

e Hochgarage (fur Patientinnen und Patienten, Besucherinnen und Besucher
sowie Beschéftigte) sowie Notstromzentrale im rlickwartigen Bereich der
Hochgarage

¢ Dienstleistungszentrum (u. a. Klinikum-Logistik, Zentralapotheke, Zentralla-
bor, Essensversorgung, Kantine, Facility Management)

e Biro- und Arztezentrum (u. a. Klinikum-Verwaltung, Bildungs-, Schulungs-
und Veranstaltungsraume, Rettungsdienst, ambulante Rehabilitationseinrich-
tungen) mit Vorplatz zur Salzdahlumer Stralle

o Regiegebaude als Interimsgebaude

o Bestandsgebaude: Psychiatrie, Neurologie und stadtischer Kindergarten/Be-
triebskindergarten mit Freigelande (im Folgenden ,Kita“), Vereinsgebaude,
ehem. Leichenhalle

Die Freiflachengestaltung des Gelandes sowie die Innenhéfe der geplanten Ge-
baude sollen sich der modernen Gebaudegestaltung anpassen. Im Kreuzungsbe-
reich Salzdahlumer Strafde / Fichtengrund soll ein 6ffentlichkeitswirksamer und fir
das Ortsbild reprasentativer Vorplatz auf dem Gelande des Klinikums entstehen.
Neben Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern sollen die bestehenden Ge-
hoélzstrukturen, die sich insbesondere in den Randbereichen des Geltungsbereiches
befinden, so weit wie mdglich erhalten werden. Darlber hinaus sind auch Dach- und
Fassadenbegriinungen sowie Photovoltaikanlagen geplant, um einen klimadkolo-
gisch positiven Effekt zu erzeugen.

Die verkehrliche Anbindung des Standortes erfolgt tiber die Salzdahlumer Stralie
als offentliche StralRe sowie die ebenfalls 6ffentlichen Stralken Fichtengrund und die
PlanstralRe, die im Nordosten des Plangebietes in die Schwartzkopffstral3e tiber-
geht. Die StralRe Fichtengrund mit dem Kreuzungsbereich wurde bereits in einem
ersten Schritt fir den Kfz-, Fahrrad- und FuRverkehr verkehrsgerecht ausgebaut.
Uber den siidlichen Abschnitt der PlanstraRe soll die Erreichbarkeit der Notfallan-
nahme fur Kranken- und Notfalltransporte gewahrleistet werden. Im Norden knickt
die StralRe in Richtung Westen ab. Hier soll die Hauptzufahrt in das Klinikum als pri-
vate ErschlieRungsstralie angeschlossen werden. Die Planstral3e soll im Hinblick
auf die ErschlieBungsfunktion fir das Klinikum im nérdlichen Teilbereich in der Zu-
fahrt zum Klinikum ausgebaut werden. Die interne Stral3e verlauft weiter in Richtung
des Gebaudes der Kita und im Anschluss an die Strale Fichtengrund. Sie ist gene-
rell fir die Warenanlieferung und klinikinterne Verkehre vorgesehen und gewahrleis-
tet fir den Havariefall die Erreichbarkeit der Notaufnahme tber eine zweite Zufahrt
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innerhalb des Klinikumsgelandes. Fir Besucherinnen und Besucher sowie Beschaf-
tigte soll die Straf3e nicht zuganglich sein. Der bestehende Kindergarten wird eben-
falls Gber die StraRe Fichtengrund erschlossen. Weitere verkehrliche Ausbaumalf}-
nahmen kénnen bei Bedarf umgesetzt werden.

Das Plangebiet ist in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden.
Es besteht die Absicht der Stadt Braunschweig, eine neue Stadtbahnlinie zu reali-
sieren. In diesem Fall soll auf der Salzdahlumer Stral3e eine Umsteigeanlage fur die
geplante Stadtbahnlinie realisiert werden. Die an der Salzdahlumer Stral3e beste-
hende Bushaltestelle soll dann an die neue Umsteigeanlage verlegt werden.

Die Erschliefung des Klinikums fur Patientinnen und Patienten, Besucherinnen und
Besucher sowie Beschaftigte erfolgt tber die Stralde Fichtengrund und die neue
Hochgarage in der rdumlichen Zuordnung zum neuen Haupteingang zwischen den
Gebauden Neubau Ost und Neubau Sud. Die Hochgarage ist bereits seit Oktober
2021 in Betrieb. Darin sind etwa 1.300 Stellplatze umgesetzt. Weitere rund 80 Stell-
platze sollen in einer Tiefgarage westlich der Planstrafle realisiert werden. Uber ful3-
laufige Wegebeziehungen kénnen die einzelnen Gebaudeteile des Klinikums er-
reicht werden. Die Hochgarage sowie die geplante Tiefgarage in dem Buro- und
Arztezentrum decken nahezu den gesamten Stellplatzbedarf des Klinikums ab, wie
in der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrten Verkehrsuntersuchung
gezeigt wird. So wird auch der derzeit entlang der Planstrafe vorhandene Parkraum
in die Hochgarage verlagert, um die Verkehrsbelastung auf der ErschlieRungsstralie
zu verringern.

Im Norden befindet sich mit einer ehemaligen Leichenhalle ein Baudenkmal, das
von den geplanten Gebauden freigestellt bleibt. Das Baudenkmal soll fachgerecht
durch das Klinikum Braunschweig rekonstruiert und zukinftig multifunktional genutzt
werden. Durch die geplanten Neubauten im Plangebiet soll sich auch die Umgebung
des Baudenkmals im Hinblick auf den Umgebungsschutz verbessern.

Der Bebauungsplan AW 119 wird als Angebotsbebauungsplan aufgestellt. Der Bau-
leitplan orientiert sich aber an den Eckpunkten des Masterplanes, da dieser bereits
Ergebnis einer Variantenprifung auf Vorhabenseite ist. Der Bebauungsplan setzt fir
die Umsetzung des Vorhabens zwei sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestim-
mung ,Klinikum* fest. Im Zuge des Verfahrens wurden die verkehrlichen als auch
die immissionsschutzrechtlichen und faunistischen Belange gutachterlich unter-
sucht, um Nutzungskonflikte zwischen der geplanten Zentralklinik, den umliegenden
Nutzungen und den Belangen von Natur und Landschaft durch geeignete Mafinah-
men zu vermeiden. Die Ergebnisse sind im Planverfahren beriicksichtigt. Ebenso
sind in der Planung die Ergebnisse einer erstellten Entwasserungskonzeption be-
rucksichtigt.

Durch die Schaffung von Baurechten im Geltungsbereich A wird ein externer Kom-
pensationsbedarf ausgeldst. Im Rahmen der Bauleitplanung sind unvermeidbare
Eingriffe nach § 15 BNatSchG durch Ma3nahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen. Die Flachen, auf denen die erforderlichen Kompensati-
onsmaflnahmen umgesetzt werden sollen, werden im Geltungsbereich B zeichne-
risch festgesetzt. Die KompensationsmafRnahmen werden textlich festgesetzt. Ziel
ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um den gesamten
Kompensationsbedarf, der durch den Bebauungsplan AW 119 ausgel6st wird, de-
cken zu kénnen.
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Umweltbericht

41

Beschreibung der Planung

Der Bebauungsplan AW 119 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung einer Zentralklinik fir die Stadt Braunschweig schaffen, welche die bis-
her auf mehrere Standorte verteilten Funktionen des Klinikums Braunschweig am
Standort der Salzdahlumer Stral3e konzentrieren soll. Am Standort sollen neben den
Raumlichkeiten fir ambulante und stationare Behandlungen auch erganzende
Funktionen im Verwaltungs-, Dienstleistungs- und Wissenschaftsbereich angesie-
delt werden. Da eine solche Zentralklinik auf Grundlage des bestehenden Planungs-
rechtes nicht umsetzbar ist, wird der Bebauungsplan AW 119 aufgestellt. Der Be-
bauungsplan setzt im Geltungsbereich A fir die Umsetzung des Vorhabens zwei
sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Klinikum* fest. Fur die Umset-
zung des Vorhabens sind Baugebiete mit einem Flachenumfang von rund 12,6 ha
erforderlich. Im Geltungsbereich B wird die Umsetzung der erforderlichen Kompen-
sationsmalnahmen planungsrechtlich gesichert.

4.2 Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung, Quellen

Die konkreten Auswirkungen der im Folgenden genannten Grundlagen auf die Pla-
nung und deren Berucksichtigung im Rahmen der Planung werden, soweit erforder-
lich, bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation in Kapitel 4.4 wieder-
gegeben.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die grundsatzlichen Anfor-
derungen an die Berlcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitpla-
nung, die sich aus dem Baugesetzbuch und den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen ergeben, zu beachten. In diesen Fachgesetzen und Fachplanen schla-
gen sich die auf Ebene der Europaischen Union und auf Bundes-, Landes- oder
kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele nieder. Dabei sind die konkret
fur den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der genannten
Grundlagen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen. Soweit er-
forderlich, erfolgt eine konkrete Nennung der berlcksichtigten Gbergeordneten pla-
nerischen und gesetzlichen Vorgaben in Kapitel 4.4.

Fir das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor,
die umweltbezogene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher
Tiefe mit dem Plangebiet auseinandersetzen. Es handelt sich um folgende Unterla-
gen:

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

e Landschaftsrahmenplan, 1999, Aktualisierung 2014
e Stadtklimaanalyse Braunschweig, GEO-NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2

e Stadtklimaanalyse Braunschweig Steinicke & Streifeneder, Richter & Rdckle,
2012

e Integriertes Klimaschutzkonzept fir die Stadt Braunschweig, GEO-NET,
2010

e Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

e Larmminderungsplan Braunschweig, 2020
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Darlber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weitergehende,
auf die konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachplanungen und
Gutachten erstellt.

e Okotop GbR: Stadt Braunschweig. Bebauungsplan ,Klinikum Salzdahlumer
Stralde”, AW 119. Fachbeitrag zum Artenschutz. Braunschweig, August 2021

¢ NWP Planungsgesellschaft mbH: Griinordnerischer Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan AW 119  Klinikum Salzdahlumer StralRe“, Stadt Braunschweig.
Oldenburg, Oktober 2021

¢ NWP Planungsgesellschaft mbH: Erfassung des Landschaftsbildes mit Aus-
wirkungsanalyse / Sichtbarkeitsanalyse mittels Laserdaten zum Bebauungs-
plan AW 119 ,Klinikum Salzdahlumer Strafl’e“, November 2021

e Ingenieurblro Kuhn und Partner mbB: Entwasserungskonzept. Stadtisches
Klinikum Braunschweig - Standort Salzdahlumer Stra3e. Braunschweig, Mai
2021

e TUV-Nord: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan AW 119
,Klinikum Salzdahlumer StralRe* der Stadt Braunschweig. Hannover,
27.07.2021

e  WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH:
Verkehrsgutachten zur Aufstellung eines Bebauungsplanes AW 119 fir die
Erweiterung des Stadtischen Klinikums Braunschweig an der Salzdahlumer
StralRe. Ergebnisbericht, Braunschweig, Oktober 2021

e Sinai: Stadtisches Klinikum Braunschweig | Salzdahlumer Stralle. Master-
plan Freianlagen 2037, Stand: 26.06.2021

¢ Ingenieurbiro BGA GbR: Neubau Verwaltungsgebaude ,Nord“ am Klinikum
Salzdahlumer Stral3e, Braunschweig. Baugrundvorbeurteilung und generelle
Grundungsberatung, 07.09.2018

¢ Ingenieurbiro BGA GbR: Neubau Verwaltungsgebaude ,West* am Klinikum
Salzdahlumer Stral3e, Braunschweig. Baugrundvorbeurteilung und generelle
Grundungsberatung, 07.09.2018

¢ Ingenieurbiro BGA GbR: Neubau Parkpalette S2 m Klinikum Salzdahlumer
Stralde, Braunschweig. Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung,
01.12.2017

4.3 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der Informationsgrund-
lagen

Die Umweltpriifung bezieht sich im Wesentlichen auf das Plangebiet bzw. soweit er-
forderlich auf dessen nahere Umgebung. Gegenstand der Umweltpriifung sind nach
MalRgabe des Baugesetzbuches die fir den Betrachtungsraum und das Planvorha-

ben planungs- und abwagungserheblichen Umweltbelange.

Der Geltungsbereich A des Bebauungsplanes AW 119 liegt im sudlichen Stadtge-
biet stdlich der BAB 39 an der Salzdahlumer Stra3e und umfasst im Wesentlichen
die Flachen des bestehenden Standortes Salzdahlumer Stralle des Klinikums
Braunschweig. Abschnitte der Stral3e Fichtengrund und der Planstral3e liegen eben-
falls innerhalb des Plangebietes. Sudlich und 6stlich des Plangebietes erstrecken
sich Kleingartenanlagen sowie die beiden Stadtteile Stdstadt und Heidberg. Entlang
der Salzdahlumer Straf3e sind Berufsschulen, eine Berufsakademie sowie Einrich-
tungen der Stadt Braunschweig und des Klinikums Braunschweig angesiedelt. Im
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Norden / Nordosten schlief3t eine Golfanlage an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes an.

Bezlglich verschiedener in den letzten Jahren bzw. aktuell realisierter Bauvorhaben
im Bereich des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes liegen sechs
Landschaftspflegerische Fachbeitrage mit integriertem Artenschutz vor:

e LaReG (2017): Neubau eines Interimsgebaudes auf dem Gelande des Stad-
tischen Klinikums Braunschweig, Salzdahlumer Strale. Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag mit integriertem Artenschutz. Braunschweig, 31.07.2017

e LaReG (2017): Neubau eines Besucherparkplatzes auf dem Gelande des
Stadtischen Klinikums Braunschweig, Salzdahlumer StralRe. Landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag mit integriertem Artenschutz. Braunschweig,
29.08.2017

e Planungsgruppe Okologie und Landschaft (2018): Stadt Braunschweig,
Stadtisches Klinikum, Standort Salzdahlumer Straflde. Neubau einer Hochga-
rage. Landschaftspflegerischer und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,
Stand: 14. Dezember 2018

e Planungsgruppe Okologie und Landschaft (2018): Stadt Braunschweig,
Stadtisches Klinikum, Standort Salzdahlumer Stral3e. Neubau eines Verwal-
tungsgebaudes auf dem Brunnengrundstlck. Landschaftspflegerischer und
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stand: 14. Februar 2019

e Planungsgruppe Okologie und Landschaft (2015): Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag mit artenschutzrechtlicher Prifung fir den Neubau eines Ge-
baudes mit Besucherparkplatz auf dem Gelande des Stadtischen Klinikums
Braunschweig, Salzdahlumer Stralle — Nachbilanzierung des Eingriffs,
Stand: 27. Oktober 2015

e Planungsgruppe Okologie und Landschaft (2014): Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag mit artenschutzrechtlicher Prufung fir den Neubau eines Ge-
baudes mit Besucherparkplatz auf dem Gelande des Stadtischen Klinikums
Braunschweig, Salzdahlumer Stralle, Stand: 14. Oktober 2014

Die Fachbeitrage beinhalten Erfassungen der relevanten Tierartengruppen und der
Flora / Biotoptypen. Zudem wurde auch der Kompensationsbedarf hinsichtlich der
Eingriffsregelung ermittelt. Ebenso wurden der gesetzliche Artenschutz abgehandelt
und notwendige Mallnahmen und ArtenschutzmalRnahmen herausgearbeitet.

Im Zuge der Erteilung der Baugenehmigungen wurden die Kompensationsflachen
festgelegt. Teilweise sind die Kompensationsmalinahmen in den Fachbeitragen auf-
geflhrt.

Fir die Bearbeitung der abgehandelten Umweltbelange ist im Rahmen der vorlie-
genden Bauleitplanung von einer Null-Situation auszugehen: Die bereits ermittelten
und ausgeglichenen Eingriffe werden nicht mehr bericksichtigt.

Die von den Untersuchungen abgedeckten Bereiche werden entsprechend aus den
vorliegenden Betrachtungen zu den Schutzgutern Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, Flache und Boden herausgenommen.

Zudem wird auch der Randbereich der Strae Fichtengrund ausgenommen, da der
Strallenausbau hier abgeschlossen ist und keine Anderungen zu erwarten sind. Der
strallenbegleitende Baumbestand wird zum Erhalt festgesetzt.

Am ndrdlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes wird ein 50 m breiter Pufferbe-
reich in das Untersuchungsgebiet einbezogen. Das vorliegend betrachtete Untersu-
chungsgebiet stellt sich somit folgendermal3en dar:
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Z Kartierbereich
Geltungsbereich Bebauungsplan

" A

Im westlichen Bereich des Geltungsbereiches gilt der Bebauungsplan AW 51 aus
dem Jahr 1964. Dieser setzt Baugrundstlicke fir Gemeinbedarf mit einzelnen Bau-
feldern, Verkehrsflachen und Freiflachen fest. Die Grundflachenzahl betragt 0,3.

Die StralRe Fichtengrund sowie der 6stliche Teil des Geltungsbereiches werden pla-
nungsrechtlich tber den Bebauungsplan AW 79 aus dem Jahr 1988 gesichert. Der
Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet ,Krankenhaus Schwesternwohnheim® mit ei-
ner Grundflachenzahl von 0,2 fest. Es sind ferner Flachen fur Stellplatze, ein 6ffentli-
cher Spielplatz sowie Straltenverkehrsflache festgesetzt.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen der Planung ist zu beriicksichtigen, dass im
Bereich der vorliegenden Alt-Bebauungsplane die rechtlich mogliche Vollversiege-
lung anzusetzen ist. Entsprechend der Abstimmungen der Stadt Braunschweig ist
vorliegend in der Bilanzierung eine mogliche Versiegelung von 60 % (AW 51) bzw.
40 % (AW 79) anzusetzen.

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:

¢ Auswertung der unter 4.2 genannten planerischen Vorgaben und Quellen.
Die bei der Erstellung insbesondere von Fachgutachten jeweils angewand-
ten technischen und sonstigen Untersuchungsmethoden sind diesen Quellen
zu entnehmen bzw. soweit erforderlich in Kapitel 4.4 beschreiben.

e Ortsbegehungen

¢ Auswertung der unter den Verfahrensschritten der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §§ 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2
BauGB ermittelten Informationen.

e Fur die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte ein
Vergleich der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Plangebiet
mit dem Planzustand, der nach Umsetzung dieses Bebauungsplanes zu er-
warten ist auf Grundlage des sogenannten Osnabricker Modells. Soweit aus
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bereits bestehenden Bebauungsplanen Eingriffsrechte bestehen, werden sie
in der Bilanzierung berucksichtigt (s. 0.). Das Osnabrucker Modell ist ein an-
erkanntes und in der Stadt Braunschweig regelmafig zur Anwendung kom-
mendes Verfahren zur rechnerischen Unterstlitzung der gutachterlichen Be-
messung von Eingriffsfolgen und Ausgleichsmallnahmen.

e Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich gemaf § 2 Abs. 4
Satz 3 BauGB an den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. Gepriift
wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen, und welche Einwir-
kungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung
erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden verninftigerweise regelmaiig
anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auRergewdhnliche und
nicht vorhersehbare Ereignisse. Der Bebauungsplan AW 119 wird als Ange-
botsbebauungsplan aufgestellt. Der Bauleitplan orientiert sich aber an den
Eckpunkten des Masterplanes. Da das Vorhaben noch nicht vollstandig be-
kannt ist, beinhaltet diese Prifung nicht die konkrete Untersuchung von Aus-
wirkungen der Bauphase, eine Uberschlagige Abschatzung kann erfolgen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sowie
Kenntnislicken bestanden nicht.

Der Geltungsbereich B liegt am nérdlichen Rand im Stadtgebiet Braunschweig, Ge-
markung Waggum, und umfasst das Flurstiick 475 (ehem. 95/1) der Flur 3. Die Fla-
che wird groRtenteils landwirtschaftlich genutzt. Auf einem Teilbereich am westli-
chen Rand des Flurstiicks wurden Kompensationsmaflinahmen umgesetzt. Diese
umfassen die Neuanlage von mesophilem Grinland durch Ansaat sowie eine stand-
ortgerechte Geholzanpflanzung. Die Mallnahmen sind Teil des landschaftspflegeri-
schen und artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zum Neubau eines Verwaltungsge-
baudes auf dem Brunnengrundstiick vom 14. Februar 2019. Das Flurstiick gehort
einem stadtischen Pool fir die Umsetzung von Kompensationsmafinahmen an. So
sollen hier auch die Kompensationsmafinahmen fir den Eingriff, der durch den Be-
bauungsplan AW 119 ausgeldst wird, umgesetzt werden.

Die Umsetzung des MalRnahmenkonzeptes wird Uber textliche Festsetzungen pla-
nungsrechtlich gesichert. Flir den Geltungsbereich wird daher ebenfalls eine Um-
weltprifung durchgeflihrt. Diese wird nach derselben Methodik vorgenommen wie
auch fur den Geltungsbereich A.

4.4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

4.41
4411

Die Ermittlung und Beurteilung der Umweltsituation der einzelnen Schutzguter er-
folgt durch gegenwartigen Kenntnisstand und durch geeignete Prifungsmethoden
fur die Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Soweit
nicht anders dargestellt, beziehen sich die Ausflihrungen auf den Geltungsbe-
reich A.

Mensch und menschliche Gesundheit

Betroffenheit Mensch

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kénnen durch Emissionen / Immissio-
nen verschiedenster Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Planung bzw.
deren Umsetzung direkt oder indirekt betroffen sein. Diese Auswirkungen kénnen
sowohl einzelne Menschen als auch die Bevolkerung betreffen. Soweit die Auswir-
kungen den Schutzgitern (z. B. Boden, Wasser, Klima, Luft) direkt zugeordnet wer-
den kénnen, werden sie in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichts aufge-
fuhrt. Soweit eine solche Zuordnung nicht mdéglich ist, werden die Auswirkungen im
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Folgenden aufgefiihrt. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um den Aspekt Larm.

Larm

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Immissionsschutzgutachten' er-
stellt, welches sowohl Larmimmissionen, die aus der Umgebung auf das Plangebiet
einwirken, als auch Larmemissionen, die durch die Realisierung einer Zentralklinik
am Standort auf die schutzwiirdigen Nutzungen im Umfeld einwirken, untersucht.
Die Ergebnisse sind in den Planungsunterlagen berucksichtigt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Geltungsbereich A befinden sich Einrichtungen des Klinikums Braunschweig.
Von dem Klinikum gehen Schallemissionen aus. Das Klinikum liegt an den Ver-
kehrsstralen Salzdahlumer Stral3e, Fichtengrund und einer Planstralle. Auf3erdem
befinden sich berufsbildende Schulen und ein Golfplatz in direkter Umgebung zum
Klinikum. Es wirken somit potenziell Verkehrslarm sowie Gewerbe- und Sportlarm
auf das Klinikum ein.

Der Geltungsbereich B liegt in der Nahe eines Wohngebietes am Rand der Ort-
schaft Waggum. Larmemissionen und -immissionen bestehen zeitweise durch land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung der (umgebenden) Flachen. Zudem liegt die Flache
weniger als einen Kilometer vom Flughafen Braunschweig-Wolfsburg entfernt.

Prognose tber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihnrung der Planung

Durch die Bauleitplanung werden die Realisierung einer Zentralklinik und damit die
Verlagerung von Klinikum bezogenen Funktionen in das Plangebiet planungsrecht-
lich ermdglicht. Durch den geplanten Bau und Ausbau von ErschlieRungsstralen
und die Konzentration des ruhenden Verkehrs auf die Hochgarage verandern sich
Verkehrsstrome. Zudem kann sich die Anzahl der Fahrten der Rettungsfahrzeuge
sowie der Hubschraubereinsatze durch die Vergrofierung der Klinik am Standort er-
hohen. Auch kann es im Zuge der Bauphase zu Larmimmissionen kommen. Im
Rahmen des Immissionsschutzgutachtens' wurde Gberpriift, welche Auswirkungen
die Planung auf die Larmsituation im Plangebiet sowie in der Umgebung hat.

Die DIN 18005 /2/ gibt Hinweise zur Bericksichtigung des Schallschutzes in der
stadtebaulichen Planung. Nach § 50 BImSchG sind die fur bestimmte Nutzungen
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf ausschlieR3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Der Beur-
teilungspegel ist der Parameter zur Beurteilung der Schallimmissionen. Er wird flr
die Zeitraume tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) be-
rechnet.

1 TUV-Nord: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan AW 119 ,Klinikum
Salzdahlumer StraRe“ der Stadt Braunschweig. Hannover, 27.07.2021
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Fur die schalltechnische Untersuchung werden die Orientierungswerte der

DIN 18005 herangezogen. Diese sind nicht als Grenzwerte zu verstehen, haben
aber vorrangig Bedeutung fir die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedurfti-
gen Nutzungen und flr die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen
ausgehen. Konkrete Orientierungswerte fur ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Klinik“ sind in Beiblatt 1 der DIN 18005-1 nicht angegeben. Hilfsweise wird im
Gutachten auf die Immissionsrichtwerte in Ziffer 6.1 der TA Larm zurtckgegriffen,
die fur auf Krankenhduser einwirkenden Gewerbelarm einen Richtwert von tagsuber
45 dB(A) und nachts 35 dB(A) festsetzt. Entsprechend sollten nach Mdglichkeit die
nachstehenden schalltechnischen Orientierungswerte nicht Gberschritten werden:

e tagsuber 45 dB(A)
e nachts 40/35 dB(A)

Insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Ge-
mengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Als Zumutbar-
keitsgrenze fiir eine gegebenenfalls ermittelte Uberschreitung der Orientierungs-
werte werden daher auch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV /9/) herangezogen. Sie sind beim Neubau und der wesentlichen
Anderung von Stralken als Grenze zur schadlichen Umwelteinwirkung definiert. Die
16. BImSchV legt fur Krankenhauser Werte von 57 dB(A) tagsuber und 47 dB(A)
nachts fest. Auch diese Werte gelten jedoch nicht normativ. Die Uberschreitung der
Werte unterliegt der Abwagung.

Die Berechnung und Beurteilung erfolgt fur den Strallenverkehr nach RLS-19 /10/.
Zudem bertcksichtigt das Gutachten die Ergebnisse der im Rahmen der Planung
durchgeflhrten Verkehrsuntersuchung?. Ergebnis ist, dass die Verkehrsgerau-
schimmissionen Beurteilungspegel im Untersuchungsbereich von 54 dB(A) bis zu
73 dB(A) im Tageszeitraum und von 48 dB(A) bis zu 65 dB(A) im Nachtzeitraum
hervorrufen. Die hdchsten Pegel werden am sudéstlichen Rand des Plangebietes
erreicht. Mafdgebliche Quelle ist der Verkehr auf der Salzdahlumer Stral3e und die
noch nicht vorhandene StralRenbahnlinie. Ohne diese wirden sich die maximalen
Pegel auf tagstber 71 dB (A) und nachts 64 dB(A) reduzieren. Da im Gegensatz zu
einer Wohnnutzung in der vorliegenden Planung keine AuRenwohnbereiche zu be-
trachten sind, ist der Schutz der innenliegenden Nutzungen durch passiven Schall-
schutz zu gewahrleisten. Nachts ist ein ausreichender Schutz vor dem Verkehrslarm
nur bei geschlossenen Fenstern maéglich.

Durch die gewerblichen Nutzungen (Schulen) und die Nutzung der nérdlich gelege-
nen Sportanlagen werden keine kritischen Gerauschimmissionen verursacht.

Ferner werden durch die geplanten Nutzungen (Kfz-Verkehr, Hubschrauber-Lande-
platz, stationare Gerausche) keine (neuen) immissionsschutzrechtlichen Konflikte
erzeugt. Hinsichtlich des Hubschrauber-Landeplatzes werden sich die derzeitigen
Belastungen gegeniber dem Ist-Zustand erhéhen, da die Flige vom Standort Hol-
wedestralRe zuklnftig Gber den neuen Standort abgewickelt werden.

Im Geltungsbereich B kommt es mit Durchflihrung der Planung durch die Verringe-
rung der Bewirtschaftungsintensitat zu einer leichten Verringerung der Larmemissio-
nen.

2 WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH: Ver-
kehrsgutachten zur Aufstellung eines Bebauungsplanes AW 119 fiir die Erweiterung
des Stadtischen Klinikums Braunschweig an der Salzdahlumer Straf3e. Ergebnisbe-
richt, Braunschweig, 2021
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Um die Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich zu machen und den
Schutzanforderungen der im Plangebiet liegenden schutzwirdigen Nutzungen
Rechnung zu tragen, werden im Schallgutachten allgemeinglltige Anforderungen an
den baulichen Schallschutz in Form von Larmpegelbereichen (LPB) gemaf DIN
4109 (,Schallschutz im Hochbau‘) ermittelt. Dazu werden fiir das Plangebiet die
mafRgeblichen AuRenlarmpegel unter Berticksichtigung der geplanten Stadt-
bahntrasse flr die kritische Geschosshdhe von 5,6 m (1. OG) bei freier Schallaus-
breitung berechnet.

Gemal DIN 4109 ergibt sich der maRgebliche Au3enlarmpegel aus den Beurtei-
lungspegeln der einzelnen Larmarten am Tag zzgl. 3 dB(A). Dabei wird bzgl. des
Verkehrslarms zwischen Tag- und Nachtpegel eine Differenz von 10 dB und bzgl.
des Anlagenlarms eine Differenz von 15 dB unterstellt. Da im Plangebiet der Anla-
genlarm (Gewerbe- und Sportlarm) tags und insbesondere nachts keinen relevanten
Beitrag am malfigeblichen Aulenlarmpegel hat, wird dieser somit ausschlie3lich
durch den Stra3en- und Schienenverkehrslarm bestimmt. Aufgrund der Verkehrsge-
rausche betragt die Differenz zwischen Tag- und Nachtpegel weniger 10 dB; ent-
sprechend werden die jeweiligen malfigeblichen Au3enlarmpegel auf Grundlage der
um 10 dB erhodhten Beurteilungspegel zur Nachtzeit ermittelt. D. h., im vorliegenden
Fall ergeben sich die malRgeblichen AuRenlarmpegel aus den berechneten Beurtei-
lungspegeln des Verkehrs- und Anlagenlarms in der Nachtzeit zzgl. 13 dB(A).

Entsprechend ergeben sich im Plangebiet unter Berucksichtigung der geplanten
Stadtbahntrasse innerhalb des Geltungsbereichs die resultierenden Aulienlarmpe-
gel zu rd. 59 dB(A) bis 76 dB(A). Die daraus resultierenden Larmpegelbereiche
(LPB) ergeben sich im vorliegenden Fall entsprechend der Norm zu LPB Il bis VI.

Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle, diese so
zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (Larm-, Staub-, Licht- und Er-
schutterungsemissionen) verhindert werden, die nach dem Stand der Technik ver-
meidbar sind, und dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche
Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal} beschrankt werden.

Beim Betrieb der Baustelle, mit ihren technischen Einrichtungen und inkl. des Bau-
stellenverkehrs, sind bzgl. Larm die Immissionsrichtwerte der AVV-Baularm ,Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm*‘ zu beachten. Ein Regel-
betrieb der Baustelle ist gemaly AVV-Baularm nur werktags (Mo-Sa) im Zeitraum
zwischen 7 und 20 Uhr (Tagzeit) zulassig. Sollten aus technologischen Grinden
Nachtarbeiten im Zeitraum zwischen 20 und 7 Uhr notwendig werden - z. B. typi-
scherweise Betonagen -, so sind diese rechtzeitig bei der Unteren Immissions-
schutzbehoérde der Stadt Braunschweig zu beantragen.

Im Geltungsbereich B ist zur Herstellung der Kompensationsmafinahmen nur mit
geringen Auswirkungen in der Bauphase zu rechnen.

Sonstige Emissionen / Immissionen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

In der Nachbarschaft gibt es keine relevanten Emissionen (Staub, Geruch, Licht, Er-
schutterungen und elektromagnetische Strahlung), die sich nachteilig auf das Plan-
gebiet auswirken.
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Bei den Emissionen, die sich vom Plangebiet auf die Umgebung negativ auswirken
konnen, handelt es sich lediglich um Licht durch nachtliche Rettungseinsatze mit
Rettungsfahrzeugen und Hubschrauber.

Im Geltungsbereich B kénnen insbesondere Geruchsimmissionen und -emissionen
durch die landwirtschaftliche Nutzung auftreten.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Bezogen auf den derzeitigen Zustand sind keine relevanten Anderungen der Emissi-
ons- und Immissionssituation zu erwarten.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die Anzahl der Einsatzfahrten von Rettungsfahrzeugen und der Hubschrauber kén-
nen sich durch die Erweiterung des Klinikums am Standort Salzdahlumer Stralle er-
héhen. Der Einwirkbereich der Hubschrauberfliige liegt innerhalb des Plangebietes,
etwa 70 m &stlich der Planstraf3e. Die Vorhabenplanung sieht vor, den Hubschrau-
berlandeplatz in Richtung Nordosten zu verschieben. Damit wirde der Abstand zur
Planstralle noch auf etwa 140 m erweitert werden. So vergréfRert sich auch der Ab-
stand zu den schutzwirdigen Nutzungen westlich des Plangebietes. Ferner findet
auf dem Gelande der Berufsschulen und des Golfplatzes kein Nachtbetrieb statt.
Auch hinsichtlich der Lichtemissionen der Rettungsfahrzeuge sind keine nachteili-
gen Einwirkungen auf die Nachbarschaft zu erwarten.

Aufgrund der Art der geplanten Nutzung als Klinikum sind nach derzeitigem Kennt-

nisstand keine Emissionen wie Licht, Geruch, Staub, Erschitterungen und elektro-

magnetische Strahlung im Plangebiet zu erwarten, die sich nachteilig auf die umge-
bende schutzbedirftige Nachbarschaft auswirken kénnten.

Es ist nicht zu erwarten, dass zukunftig in der Nachbarschaft Emissionen (Staub,
Geruch, Licht, Erschitterungen und elektromagnetische Strahlung) auftreten, die
sich dauerhaft nachteilig auf das Plangebiet auswirken.

Im Geltungsbereich B kann es mit Durchflihrung der Planung durch die Einstellung
der Ackernutzung zu einer leichten Verringerung von Geruchsemissionen kommen.

Im Rahmen von GrolRbaustellen kann es grundsatzlich zu Erschiitterungen kom-
men. Nach dem jetzigen Kenntnisstand sind ggf. Spundwande in der Bauphase not-
wendig, sodass neben dem Baustellenverkehr auch die Einlassung der Spund-
wande Erschitterungen hervorrufen kénnen. Sollte sich im Rahmen der Vorplanung
zur Bauphase zeigen, dass mit nicht nur unerheblichen Erschitterungen zu rechnen
ist, sind diese - bezogen auf die umliegende Bestandsbebauung - im Vorfeld zu er-
mitteln und zu beurteilen. Die Vorgaben der DIN 4150 (,Erschitterungen im Bauwe-
sen‘) sind hierbei zu beachten. Ein Nachweis des Nichtentstehens von Gebaude-
schaden durch Beweissicherung ist fur einen solchen Fall zu empfehlen.

Je nach Bauphase und Wetterlage kann es auf der GrofRbaustelle zu erheblichen
Staubemissionen kommen. Damit diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in
der Nachbarschaft fihren, ist ein Staubaufkommen nach dem Stand der Technik zu
verhindern. Unvermeidbar auftretende Staubemissionen sind durch die Verwendung
der nach dem Stand der Technik entsprechenden Technologien und Gerate auf ein
Mindestmal} zu beschranken. Einfache Mittel sind dabei je nach Entstehungsort das
Befeuchten von Staubquellen oder ein Abplanen / Einhausen von staubintensiven
Baustellenbereichen.
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Je nach Jahreszeit und Wetterlage kann es auf der GroRbaustelle zu erheblichen
Blendwirkungen durch Baustrahler und Baufahrzeugscheinwerfern kommen. Damit
diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft fuhren, sind Be-
leuchtungseinrichtungen (Strahler) so anzubringen oder so abzudecken, dass eine
direkte Einsicht in die Leuchtmittel von der unmittelbar angrenzenden Bebauung
nicht moglich ist.

Im Geltungsbereich B ist zur Herstellung der Kompensationsmaflinahmen nur mit
geringen Auswirkungen in der Bauphase zu rechnen.

442 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Biotoptypen / Pflanzen
Im April 2021 erfolgte eine Erfassung der Biotoptypen des Plangebietes (Geltungs-
bereich A). Die Kartierung richtet sich nach dem Kartierschlissel flr Niedersach-
sen?. Gleichzeitig erfolgte eine Erfassung gefahrdeter und geschiitzter Gefapflan-
zenarten.
Baume ab ca. 0,5 m Stammumfang in 1,0 m H6he aul3erhalb von Gehdolzbiotopty-
pen wurden als Einzelbdume mit ihrer Art erfasst. Ein Baumeinmal3 lag vor.
Die folgende Tabelle listet die Biotoptypen des Untersuchungsgebietes auf.
Tabelle 1: Biotoptypen
Code Beschreibung und Lage
Offenbodenbiotope
DOS Sandiger Offenbodenbereich
Zum Aufnahmezeitpunkt stellten sich zwei Teilflachen im Westen als offene Sandflachen
dar.
Stauden- und Ruderalfluren
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
Entsprechende Bereiche finden sich im Randbereich des Golfplatzes aullerhalb des
Plangebietes. Haufige Arten sind Brennnessel (Urtica dioica), Kletten-Labkraut (Galium
aparine), Brombeere (Rubus fruticosus agg.) und Rote Taubnessel (Lamium purpu-
reum). Ein weiterer UHM-Bereich findet sich im Bereich des Parkplatzes der Kleingar-
tenkolonie im Osten.
UHT Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte
Im Norden des Untersuchungsgebietes hat sich auf einer Schotterflache randlich eines
Gebaudes eine luckige Vegetation aus u. a. Schafgarbe (Achillea millefolium), Kleinem
Habichtskraut (Hieracium pilosella), Tupfel-Johanniskraut (Hypericum perforatum), Fer-
kelkraut (Hypochaeris radicata), Ganseblimchen (Bellis perennis), Roter Taubnessel
(Lamium purpureum) und Léwenzahn (Taraxacum officinale) etabliert.
Im Siden ist auf einer sandigen Flache eine liickige Vegetation (mit Offenbodenanteil
von etwa 40 % zum Aufnahmezeitpunkt) ausgepragt. Vorherrschende Arten sind Schaf-
Schwingel (Festuca ovina), Tellerkraut (Claytonia perfoliata), Tupfel-Johanniskraut (Hy-
pericum perforatum), Rotes StraulRgras (Agrostis capillaris), Leinkraut (Linaria vulgaris)
8 Drachenfels, O. v. (2020): Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Nie-
dersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz, Stand
Februar 2020.
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und Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella). Als Einzelexemplar wurde der Kleine Vo-
gelful (Ornithopus perpusillus) erfasst.

Griinanlagen

GRR

Artenreicher Scherrasen

Die Rasenbereiche am Rand von Parkplatz- und Wegeflachen des Klinikums weisen
Uberwiegend eine geringere Pflegeintensitat auf und haben einen deutlichen Anteil an
krautigen Pflanzen, wodurch ein nennenswerter Bliihaspekt ausgepragt ist.

Haufige Arten sind Gansebliimchen (Bellis perennis), Schafgarbe (Achillea millefolium),
Rotes StraulRgras (Agrostis capillaris), Scharbockskraut (Ranunculus ficaria), Wolliges
Honiggras (Holcus lanatus), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Rot-Schwingel
(Festuca rubra), Gundermann (Glechoma hederacea), Ferkelkraut (Hypochaeris radi-
cata), Léwenzahn (Taraxacum officinale), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata) und
Weillklee (Trifolium repens).

Teilweise sind Offenbodenbereiche vorhanden, bzw. Storstellen mit Dominanz von z. B.
Tellerkraut (Claytonia perfoliata), Roter Taubnessel (Lamium purpureum), Vogel-Miere
(Stellaria media) oder Gamander-Ehrenpreis (Veronica chamaedrys), kleinflachig auch
mit Brennnessel (Urtica dioica).

Ubergange zu Magerrasen sind in Bereichen mit u. a. Kleinem Habichtskraut (Hieracium
pilosella), Tupfel-dJohanniskraut (Hypericum perforatum) und Frihlings-Hungerbliimchen
(Erophila verna) ausgepragt.

GRA

Artenarmer Scherrasen

Intensiv gepflegte Rasenflachen fast ohne Bluhaspekt im Westen des Untersuchungs-
gebietes.

GRT
(RPM)

Trittrasen (Sonstiger Magerrasen)

Eine Rasenflache vor dem Eingangsbereich des Klinikums wird intensiv betreten. Neben
Moos kommen hauptsachlich Schafgarbe (Achillea millefolium), Einjahriges Rispengras
(Poa annua), Frihlings-Hungerblimchen (Erophila verna), Kleines Habichtskraut (Hiera-
cium pilosella), Weil-Klee (Trifolium repens) und Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata),
danaben auch Reiherschnabel (Erodium cicutarium) und Scharfer Mauerpfeffer (Sedum
acre).

BZE

Ziergebiisch aus iliberwiegend einheimischen Geholzarten

Im Westen des Untersuchungsgebietes befindet sich Ziergebilisch aus u. a. Schlehe,
WeilRdorn, Rose, Flieder, Pflaume und Ahorn; m Norden, auf dem Golfplatz-Gelande,
eines aus Eibe, Friiher Traubenkirsche und Brombeere.

BZN

Ziergebiisch aus iiberwiegend nicht einheimischen Geholzarten

Geblsch aus u. a. Rhododendron und Kirschlorbeer im Stidwesten.

HSE / PSZ

Siedlungsgeholz aus liberwiegend einheimischen Baumarten / Sonstige Sport-,
Spiel- und Freizeitanlage

In den Freiflachen sidlich und dstlich der Kita befinden sich Spielgerate etc. in einem
mittelalten Gehdlzbestand aus tberwiegend Spitz-Ahorn sowie in kleinerer Zahl Rot-Ei-
che, Kiefer, Robinie, Birke und Stiel-Eiche.

HEB

Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs

Bei den flachigen Auspragungen des Biotoptyps handelt es sich im Norden um einen
mittelalten Spitz-Ahorn-Bestand mit einer alteren Felsen-Kirsche (Prunus mahaleb) mit
halbruderaler Vegetation im Unterwuchs, im Westen um einen dichteren Bestand aus
u. a. Spitz-Ahorn, Hainbuche und WeilRdorn.

Weitere flachige HEB-Bereiche liegen auf der Golfplatz-Flache im Randbereich zum Kii-
nikum. Vorherrschende Baumart der mittelalten Bestande ist Spitz-Ahorn, welcher auch
als Jungwuchs haufig vertreten ist. Weiterhin sind Robinien vorhanden, sowie Kirsche
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und Pflaume im Norden. Im Osten angrenzend an das Kita-Gelénde sind neben Hainbu-
chen auch Zierstrducher (Forsythien) beigemischt. Im Nordwesten im Bereich der Be-
rufsbildenden Schule herrscht die Hainbuche vor.
Weiterhin sind zahlreiche Einzelbdume im Untersuchungsgebiet vorhanden. Als hau-
figste Arten im Plangebiet treten Ahorn (Uberwiegend Spitz-Ahorn), Linde und Robine
auf. Die Ahorne erreichen maximale Stammdurchmesser von 0,5 m, die Linden und Ro-
binien von maximal 0,8 m. Weitere Arten sind Birke, Eiche, Hainbuche, Mehlbeere, Gew.
Traubenkirsche und Zierkirsche sowie Einzelexemplare von Eberesche, Vogelkirsche,
Hybridpappel, Nordmanntanne, Fichte, Trompetenbaum und WeilRdorn.
Im auBerhalb des Plangebietes gelegenen Teil des Untersuchungsgebietes sind Ahorn,
Birke und Robinie die haufigsten Arten.

HEA Baumreihe des Siedlungsbereichs
Der sudlich der Strae Fichtengrund liegende lineare Gehdlzbestand befindet sich nur
sehr kleinrdumig im Untersuchungsgebiet. Vorherrschende Baumartens sind hier Robi-
nie und Spitz-Ahorn.

ER Beet / Rabatte
Die Beete und Rabatten im Untersuchungsgebiet sind mit Zwergstrduchern oder mit
Stauden bepflanzt. Teilweise ist kleinflachig Ruderalvegetation vorhanden. Eine diesem
Biotoptyp zugewiesene Flache im Norden ist komplett mit Rindenmulch abgedeckt, wei-
tere sind zum Teil mit Kieselsteinen bedeckt.

PHZ Neuzeitlicher Ziergarten
Gestalteten Gartenanlagen im Nordosten des Plangebietes (Psychiatrie) mit Beeten,
Scherrasen, Ziergehdlzen und Wegen.

PKR Strukturreiche Kleingartenanlage
Die im Osten kleinrAumig innerhalb des Untersuchungsgebietes liegende Kleingartenan-
lage weist teilweise éltere Obstgehdlze auf.

PSG Golfplatz
Die Golfplatzflache stellt sich Uberwiegend als artenarmer Scherrasen dar, weiterhin sind
Sandbereiche vorhanden.

PSz Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage
Spielplatzflache westlich der Kita.

PZA /| DOS | Sonstige Griinanlage ohne Altbaume / Sandiger Offenbodenbereich

Der Innenhof eines Bestandsgebaudes weist randliche Rabatten sowie einen Weg auf,
zentral war zum Aufnahmezeitpunkt Offenboden mit randlichen Resten von Scherrasen
vorhanden. (Entsprechend Luftbild und Baumeinmal® befanden sich hier drei Nadel-
baume und ein Laubbaum mit 0,6 bis 0,7 m Stammdurchmesser.)
Gebéude, Verkehrs- und Industrieflichen

ovs StraBe
Teile der Planstrae und der StralRe Fichtengrund liegen im Untersuchungsgebiet.

OvVP Parkplatz
Die Parkflachen sind asphaltiert, gepflastert oder geschottert.

OVP/ER | Parkplatz / Rabatte
Der groRe Parkplatz im Norden weist eine gréfere Zahl an Rabatten auf, die Uberwie-
gend mit Zwergstrduchern bepflanzt sind.
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ovw Weg

Die tbrigen Verkehrsflachen sowie Ful3gédngerwege im Plangebiet werden als Wege dar-
gestellt.

ONZ Sonstiger 6ffentlicher Gebaudekomplex

Der Gebaudebestand des Untersuchungsgebietes wird diesem Biotoptyp zugewiesen
(Krankenhaus, Kita, Berufsbildende Schule).

OoX Baustelle

Zum Aufnahmezeitpunkt waren zwei aktive Baustellenbereiche im Untersuchungsgebiet
vorhanden.

Als einzige gefahrdete Gefalpflanzenart im Untersuchungsgebiet wurde als Einzel-
exemplar der Kleine Vogelfu® (Ornithopus perpusillus) festgestellt. Die Art wird in
Niedersachsen fiir die Region ,Berg- und Huigelland®, in welcher das Plangebiet
liegt, als ,gefahrdet” (Kategorie 3) in der Roten Liste* gefiihrt. Niedersachsenweit ist
die Art als ungefahrdet eingestuft.

Gesetzlich geschitzte Biotope wurden nicht festgestellt.

Geltungsbereich B: Auf einem Teilbereich am westlichen Rand des Flurstlicks wur-
den Kompensationsmaflinahmen umgesetzt. Diese umfassen die Neuanlage von
mesophilem Grinland durch Ansaat sowie eine standortgerechte Gehdlzanpflan-
zung mit Waldrand und ruderalen Sdumen. Der Ubrige Flachenanteil stellt sich aktu-
ell als Sandacker (AS) dar.

Im Rahmen der Erstellung eines Artenschutz-Fachbeitrags® wurden Erfassungen
der Fledermause und der Brutvdgel inklusive der Erfassung von Habitatbdumen und
sonstigen Nist- oder Ruhestatten vorgenommen.

Folgendes Untersuchungsprogramm wurde durchgeftihrt:

Fir die Erfassung der Fledermause wurde an drei Terminen (9. Mai, 31. Mai und 27.
Juli 2021) der Kartierbereich in der Abenddammerung entlang der vorhandenen
Wege und Randstrukturen abgegangen. Dabei wurde ein Ultraschall-Detektor mit-
gefuhrt, um Hinweise auf mégliche Quartiere, Flugstrecken und Jagdgebiete von
Fledermausen zu erhalten. Anhand des Hoéreindrucks und charakteristischer Fre-
quenzen kdénnen die Rufe so Artengruppen oder auch Arten zugeordnet werden. Zu-
satzlich wurde wahrend der Begehungen ein System zur digitalen Aufnahme von
Fledermauslauten ohne Veranderung der Signale (Echtzeit-System) mitgefuhrt, um
spater eine computergestutzte Analyse der Ortungsrufe durchfiihren zu kénnen. Zur
Ermittlung moglicher Wochenstubenquartiere fand am 17. Juni 2021 zusatzlich eine
akustische und optische Einflugkontrolle (Schwarmkontrolle) in der Morgendamme-
rung statt. Dabei wurden von zwei Personen relevante Strukturen an den Altgebau-
den des Klinikums mittels Bat-Detektor und Fernglas beobachtet.

4 Garve, E. (2004): Rote Liste und Florenliste der Farn- und Blitenpflanzen in Nieder-
sachsen und Bremen, 5. Fassung vom 1.3.2004. - Inform.d. Naturschutz Nieder-
sachs. 24 (1) (1/04): 1-76, Hildesheim.

5 Okotop GbR (2021): Stadt Braunschweig Bebauungsplan "Klinikum Salzdahlumer
StraBe", AW 119. Fachbeitrag zum Artenschutz. August 2021
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Die Erfassung der Brutvogel erfolgte innerhalb des Untersuchungsgebietes von An-
fang Marz bis Mitte Juni 2021 (finf Tagbegehungen mittels Revierkartierungsme-
thode nach Sidbeck et al. 2005). Dabei wurden die Végel visuell beziehungsweise
akustisch erfasst. Es erfolgte eine Unterscheidung in Brutnachweis, Brutverdacht
und Brutzeitbeobachtung.

Aulerdem wurden Vogel mit in die Kartierung aufgenommen, die im Untersu-
chungsgebiet nach Nahrung suchten (Nahrungsgaste), aber aufgrund fehlender Ha-
bitatbedingungen oder anderer Verbreitungsgebiete (Durchzigler) nicht auf dem
Gelande bruten konnten.

Im Zuge des ersten Kartierdurchganges am 8. Marz 2021 fand auch eine visuelle
Kontrolle der im Kartierbereich vorhandenen Baume und Gebdude auf Lebensstat-
ten von geschutzten Tierarten statt. Dabei wurde auch der nicht ausgebaute Dach-
boden im Altgebaude des Klinikums in Augenschein genommen.

e Ergebnisse Fledermause:

Im Kartierbereich wurden mit der Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) und
der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) zwei Fledermausarten nachgewiesen.
Als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in Deutschland sind die Arten streng
geschutzt. Sie sind bezuglich der Gefahrdungskategorien der Roten Listen Nieder-
sachsen in die Kategorie 2 (stark gefahrdet) bzw. die Kategorie 3 (gefahrdet) einge-
stuft.

Die Fledermausaktivitat war bei allen Begehungen eher gering.

Jagende Zwergfledermause wurden in den parkahnlichen Griinanlagen im Bereich
des Besucherparkplatzes, in der Nahe des Haupteinganges und dem Innenhof der
Altgebaude im Norden des Planungsraumes registriert.

Hinweise auf genutzte Quartiere konnten nicht registriert werden.

Fledermause nutzen im Jahresverlauf unterschiedliche Quartiere. Da die Kartierun-
gen nur bis Ende Juli durchgeflhrt wurden, muss berucksichtigt werden, dass sich
im Plangebiet auch Quartiere befinden kénnen, die wahrend der Fortpflanzungs-
und Zugzeit im Herbst genutzt werden (Balz- und Einzelquartiere). Fur diese Arten
von Quartieren bestehen aber oftmals Ausweichmdglichkeiten.

o Ergebnisse Vogel:

Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet 27 européische Vogelarten nachgewie-
sen werden. Davon waren 15 Arten Brutvogel, fur die Brutverdacht oder Brutnach-
weis festgestellt wurde. Fir acht Arten erfolgte eine Brutzeitbeobachtung, vier Arten
wurden lediglich als Nahrungsgaste erfasst.

Haufigste Art war die Kohlmeise (Parus major) mit 7 BP, die sowohl in Baumhdhlen
als auch an den Gebauden vorwiegend im Norden des Plangebiets nistete. Mit 6 BP
trat die Ringeltaube (Columba palumbus) auf, die in den Geholzen des Plangebietes
ihre Niststatten hatte.

Mit 5 Revieren folgten der Buchfink (Fringilla coelebs) sowie mit jeweils 3 Revieren
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und Star (Sturnus vulgaris). Jeweils 2 Re-
viere konnten der Blaumeise (Parus caerulus) und dem Stieglitz (Carduelis cardu-
elis) zugeordnet werden.

Die Arten Amsel (Turdus merula), Elster (Pica pica), Gartenbaumlaufer (Certhia
brachydactyla), Gartengrasmiucke (Sylvia borin), Ménchsgrasmicke (Sylvia atri-
capilla), Rabenkrahe (Corvus corone), Rotkehlchen (Erithacus rubecula) und Wa-
cholderdrossel (Turdus pilaris) traten im Untersuchungsgebiet jeweils mit nur einem
Revier auf.

Im Zuge der Kontrolle der Baume und Gebaude auf Lebensstatten konnten 48 po-
tenzielle Lebensstatten nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich um sichtbare
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Nester und Hohlen in Geholzen, um (potenzielle) Fledermausquartiere und Nist-
platze in Gebaudestrukturen (z. B. in Luftungen) sowie um kiinstliche Nist- und
Quartiershilfen.

Geltungsbereich B: Aufgrund der Ackernutzung ist aktuell auf dem Grof3teil der
Flache lediglich ein geringes Potenzial als Tierlebensraum vorhanden. Auf einem
Teilbereich am westlichen Rand des Flursticks wurden Kompensationsmal3nahmen
umgesetzt, wodurch sich ein vielfaltiger Lebensraum fur Végel, Saugetiere, Insek-
ten, Reptilien etc. entwickeln kann.

Es befinden sich keine Schutzgebiete oder -objekte innerhalb des Plangebietes oder
in der direkten Umgebung. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG

BR 153 ,Mascheroder und Rautheimer Holz" und liegt etwa 700 m siddstlich des
Plangebietes.

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet 365 ,Walder und
Kleingewasser zwischen Mascherode und Cremlingen® welches ca. 1.100 m sidost-
lich des Plangebietes gelegen ist.

Geltungsbereich B: Im Geltungsbereich oder in unmittelbarfer Umgebung befinden
sich keine Schutzgebiete.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Bezogen auf den derzeitigen Zustand wird es in beiden Geltungsbereichen zu kei-
ner Anderung der Artengemeinschaften kommen.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Ein bereits Uberwiegend bebautes und versiegeltes Klinikgelande wird Uberplant.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Versiegelungen bisher un-
versiegelter Flachen ermdglicht. Betroffen sind in erster Linie Biotoptypen von eher
geringer Wertigkeit wie Scherrasenflachen, Ziergarten und Griinanlagen, wodurch
die Auswirkungen begrenzt sind. Dennoch entfallt Lebensraum fir Pflanzen und die
Biotopverbundfunktion wird eingeschrankt.

Weiterhin mussen fur die Umsetzung der Planung Baumgruppen sowie Einzel-
baume entfernt werden, wodurch ebenfalls ein Lebensraumverlust bedingt wird.
Grundsatzlich ist dies als erhebliche Beeintrachtigung zu beurteilen. Es werden
jedoch auch Gehdlzbestande zum Erhalt festgesetzt. Zudem werden
Anpflanzflachen vorgesehen, sodass sich ein Teilausgleich des Eingriffs ergibt.
Auch Uber die értlichen Bauvorschriften auf Flachdachern vorzusehende
Dachbegriinung und die Fassadenbegriinung stellen in geringerem Umfang einen
Pflanzenlebensraum dar.

Zur Beurteilung des Eingriffs ist die Tatsache einzubeziehen, dass im Bereich der
vorliegenden Alt-Bebauungsplane in der Bilanzierung eine mogliche Versiegelung
von 60 % bzw. 40 % angesetzt wird und nicht der aktuelle tatsachliche Zustand der
Flachen.

Die im niedersachsischen Berg- und Hugelland als ,gefahrdet® (Kategorie 3) in der
Roten Liste geflhrte Art Kleiner Vogelfuld (Ornithopus perpusillus) wurde im Bereich
einer halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener Standorte mit hohem
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Offenbodenanteil als Einzelexemplar festgestellt. Es handelt sich um ein temporares
Habitat, wie es sich (wahrend der Bauphase) in verschiedenen Bereichen einstellen
kann und sich durch Sukzession wieder verandert. MalRnahmen fur die Art sind nicht
erforderlich.

Geltungsbereich B: Durch die Umsetzung von Kompensationsmal3nahmen erfolgt
die Entwicklung héherwertiger Biotoptypen und eine Aufwertung der Flache als
Lebensraum fur Pflanzen.

Zwar ist die Bedeutung des Plangebietes als Tierlebensraum durch die bestehen-
den Versiegelungen und die Nutzung als Klinikgelande eingeschrankt.

Die Planung ermdglicht jedoch weitere Versiegelungen, Baumfallungen und Gebau-
deabrisse und bedingt somit den Verlust von Tierlebensraum. Neben der Betroffen-
heit von Niststatten von Vdgeln ist auch eine Beeintrachtigung ihres Nahrungsrau-
mes zu prognostizieren. Gleiches gilt fur Quartiere und Nahrungsraum von Fleder-
mausarten.

Teilweise kdnnen zur Minimierung der Beeintrachtigungen Gehdlzbestande erhalten
werden. Zudem werden die Beeintrachtigungen fir Fauna durch Neuanpflanzungen
minimiert. Auch die Uber die 6rtlichen Bauvorschriften auf Flachdachern
vorzusehende Dachbegrinung sowie die Fassadenbegriinung kénnen in geringe-
rem Umfang Lebensraumqualitaten bereitstellen, insbesondere fir Insekten, die
wiederum Fledermausen und Vogeln als Nahrung dienen.

In der Bauphase kénnen sich auch Larm- und Lichtemissionen sowie Erschitterun-
gen nachteilig auf die Funktion als Tierlebensraum auswirken.

Bezlglich der stérungstoleranten Singvogelarten ist davon auszugehen, dass sie
auf die neu anzulegenden Gehdlzbereiche und Grinflachen oder geeignete Struktu-
ren der Umgebung ausweichen kénnen.

In Sinne der Eingriffsregelung wird davon ausgegangen, dass die Bedeutung des
Untersuchungsgebietes flr die Fauna durch die biotoptypenbezogene Bewertung
ausreichend mitberUcksichtigt ist.

Auch hier gilt, dass im Bereich der vorliegenden Alt-Bebauungsplane in der Bilanzie-
rung eine mdgliche Versiegelung von 60 % bzw. 40 % angesetzt wird und nicht der
aktuelle tatsachliche Zustand der Flachen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden werden Maflinahmen erforderlich.

Neben bauzeitlichen Regelungen (Abriss- und Fallarbeiten auerhalb der Brut- und
Quartierszeiten bzw. fachgutachterlicher Kontrolle vor Fallung/Abriss) und Erhalt
von Lebensstatten (soweit es mdglich ist), handelt es sich in erster Linie um das Be-
reitstellen von Ersatzlebensstatten.

Entsprechend den verlorengehenden festgestellten (potenziellen) Lebensstatten so-
wie den Uber die Revierkartierung ermittelten Brutvogelarten mit anzunehmendem
Brutplatzverlust ergibt sich folgende Gesamtbilanz zu den erforderlichen Ersatzle-
bensstatten:
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Tabelle 2: Gesamtbilanz zu den Ersatzlebensstitten (Quelle: Okotop 2021)

Bauart Ersatzlebensstitte Anzahl
Fledermausquartier 60
Halbhohle 15
Nisthohle 24
Starenkasten 9
Baumlduferhdhle 3

Bestehende kunstliche Ersatzlebensstatten, die entfernt werden missen, sind um-
zusetzen. Der Ausgleich muss moglichst eingriffsnah auf dem Gelande des Kiini-
kums vor Beginn der Baumalinahmen erfolgen. Die Lage und Exposition der Ersatz-
lebensstatten an den Gebauden ist mit der Unteren Naturschutzbehérde und einem
Fachgutachter abzustimmen.

Aufgrund der insgesamt langen Bauzeit (Bauphase in einem Zeitraum von 10 Jah-
ren) werden zukunftig allerdings weitere artenschutzrechtliche Kontrollen erforder-
lich, da in der Zwischenzeit neue Lebensstatten entstanden sein kdnnen. Die arten-
schutzrechtlichen Verbote greifen namlich unmittelbar, das heif3t sie gelten fir jedes
einzelne Bauvorhaben.

Geltungsbereich B: Durch die Umsetzung von Kompensationsmaf3inahmen erfolgt
eine Aufwertung der Flache als Lebensraum fur Tiere.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Plangebietes, des geringen Wirkradius der ge-
planten Nutzung und der Entfernungen sind keine Auswirkungen auf Schutzgebiete
oder -objekte zu erwarten.

Geltungsbereich B: Es sind keine Auswirkungen aus Schutzgebiete zu erwarten.

Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Es handelt sich um Flachen innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Braunschweig.
Landwirtschaftliche Flache, Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen werden
nicht in Anspruch genommen.

Geltungsbereich B: Es handelt sich um Flache in der freien Landschaft nahe der
Ortslage Waggum.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchftihrung der Planung
Es werden keine Veranderungen prognostiziert.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Nachverdichtung des bestehenden Klinikstandortes mit bestehendem
Stralden- und geplanten Stadtbahnanschluss sowie die hohe Bebauungsdichte im
Plangebiet kdnnen Flachen im AufRenbereich vor einer neuen Inanspruchnahme fur
Siedlungs- und Verkehrszwecke geschitzt werden. Dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden wird demnach entgegengekommen.
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Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Entsprechend Bodenkarte® steht als Bodentyp mittlere Parabraunerde an. Somit
liegt in dem Bereich ein Suchraum fiir schutzwiirdige Boden vor’, hinsichtlich einer
hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit. Die Gefahrdung der Bodenfunktionen durch
Bodenverdichtung wird als maRig gefahrdet klassifiziert®.

Der Uberwiegende Flachenanteil des Plangebietes ist bereits versiegelt. Auf diesen
Flachen werden keine naturlichen Bodenfunktionen mehr erfullt.

Es liegen mehrere Baugrunduntersuchungen vor, die im Rahmen verschiedener
Bauvorhaben auf dem Gelande des Klinikums erstellt wurden. Das fur den Bereich
des vorliegend betrachteten Untersuchungsraumes im Norden des Plangebietes in
erster Linie relevante Gutachten® zeigt an allen Bohrpunkten unter Mutterboden Auf-
schittungen und Sande auf. Weitere Untersuchungen im Plangebiet zeigen eben-
falls durchgehend, dass unterhalb des Mutterbodens (bzw. verschiedener Bodenfes-
tigungen) Auffallungen bzw. Aufschittungen verschiedener Dicke vorhanden sind,
unter welchen Sande (sowie teilweise Schluff oder Ton) anstehen.

Die Bdden sind demnach anthropogen tberpragt. Die nach Bodenkarte bestehen-
den Parabraunerden sind entsprechend nicht mehr oder allenfalls noch sehr klein-
raumig ausgepragt.

Somit ist dem Boden lediglich eine allgemeine Empfindlichkeit gegenlber Verdich-
tung, Schadstoffeintragen und Entwasserung zuzusprechen.

Geltungsbereich B: Entsprechend Bodenkarte handelt es sich bei den Bodentypen
der Flache um mittlere Gley-Braunerde und randlich tiefen Gley.

Altlasten

Nach Aussagen der Stadt Braunschweig liegen im Geltungsbereich A keine Altlas-
ten vor. Auch aus den vorliegenden Bodenuntersuchungen ergeben sich hier keine
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen.

Fir den nordlichen Teil des Geltungsbereiches B besteht Altlastenverdacht. Hier
verlauft eine ehemalige Ristungspipeline. Fir Teilstiicke des ehemaligen Trassen-
verlaufs befinden sich die Leitungsrohre noch im Boden. Leitungsleckagen sind
nicht bekannt geworden, kdnnen aber nicht generell ausgeschlossen werden.

Nach der im Auftrag der Stadt Braunschweig von der Luftbilddatenbank Dr. Carls im
Jahr 2007 durchgeflihrten Auswertung von Luftbildern des 2. Weltkrieges, die bei
neuen Erkenntnissen jeweils fortgeschrieben wird, liegen fir den Geltungsbereich A
kampfmittelrelevante Informationen vor. Es besteht der Verdacht, dass Kampfmittel
im Boden vorhanden sein kénnen. Fir Teilbereiche des Geltungsbereiches wurden
bereits Bodensondierungen bzw. baubegleitende Kampfmittelsondierungen durch-
gefuhrt.

6 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodentibersichtskarte 1:50 000. - Landesamt flr Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

7 NIBIS® Kartenserver (2014): Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden (BK50). - Landes-
amt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

8 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenverdichtung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover

° Ingenieurbiiro BGA (2018): Neubau Verwaltungsgebaude ,Nord“ am Klinikum
Salzdahlumer Stral3e, Braunschweig. Baugrundvorbeurteilung und generelle Griin-
dungsberatung. 07.09.2018
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Der Geltungsbereich B ist teilweise kampfmittelverdachtig. Es wurde im 2. Weltkrieg
bombardiert.

Prognose tber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Es werden keine Veranderungen prognostiziert.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen Neuversiegelungen. Versie-
gelte Flachen verlieren samtliche Bodenfunktionen als Lebensraum, im Nahrstoff-
und Wasserkreislauf sowie als Puffer- und Speichermedium. Dies ist als erhebliche
Beeintrachtigung zu sehen, jedoch sind die Bodenfunktionen aufgrund der beste-
henden anthropogenen Uberpragung bereits deutlich beeintréachtigt.

Vermeidungsmalnahmen bestehen durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
zur Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Mal3.

Die Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfolgt biotoptypenbezogen.

Beim Umgang mit Bodenaushub ist grundsatzlich die LAGA-M 20 (Mitteilung 20 der
LAGA — Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen —
Stand 6. November 2003) zu beachten.

Geltungsbereich B: Durch die Nutzungsextensivierung wird der Boden geschutzt
und Bodenfunktionen kdnnen verbessert werden.

Altlasten

Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten im Geltungsbereich A Hin-
weise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, muss unverziglich die zustan-
dige Untere Bodenschutzbehérde benachrichtigt werden.

Fir den Geltungsbereich B sind bei Eingriffen in den Untergrund im Bereich der
ehemaligen Ristungspipeline (z. B. Anlegen eines Gewassers) vorab Erkundungen
zum Nachweis der Altlastenfreiheit durchzufiihren.

Aus Sicherheitsgriinden werden Gefahrenerforschungsmaflnahmen auf Kampfmittel
im Geltungsbereich A empfohlen. Der Bauherr hat sicherzustellen, dass die Bau-
malnahme die 6ffentliche Sicherheit nicht gefahrdet und die Nutzung der baulichen
Anlage anschlielRend gefahrlos méglich ist. Auf die Paragraphen 319 ,Baugefahr-
dung*, 308 ,Herbeiflihren einer Sprengstoffexplosion” und 222 ,fahrlassige Totung®
des StGB wird hingewiesen. Da der Geltungsbereich bereits Uberwiegend bebaut
hin, ist eine baubegleitende Kampfmittelsondierung nach Gebaudeabriss mdglich.

Zur Aufklarung des Kampfmittelverdachts sollte in der Regel ein Fachunternehmen
mit Zulassung nach § 7 SprengG und entsprechendem Personal mit Befahigungs-
schein nach § 20 SprengG, welches die zu bebauende Flache systematisch nach
Kampfmitteln absucht und die Kampfmittelfreiheit herbeifihrt bzw. bestatigt, beauf-
tragt werden. Eine weitergehende Luftbildauswertung kann im Einzelfall helfen, die
raumliche Ausdehnung einer moéglichen Kampfmittelbelastung einzugrenzen.

Auf freigemessenen Flachen missen bis zur freigegebenen Tiefe bei kiinftigen Erd-
bauarbeiten keine kampfmittelspezifischen Anforderungen beachtet werden. Kom-
petente Leistungsanbieter fir die Planung und Ausfihrung von Leistungen zur
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Kampfmittelerkundung und -bergung kénnen z. B. Gber das Internetportal der Glte-
schutzgemeinschaft KampfmittelrAumung Deutschland e.V. (GKD) recherchiert wer-
den.

Geltungsbereich B: Aus Sicherheitsgrinden werden Gefahrenerforschungsmafinah-
men auf Kampfmittel im Geltungsbereich B empfohlen. Da der Bereich noch nicht
bebaut ist, ist eine Sondierung vor Umsetzung der Malinahmen maglich.

Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Die Angaben zum Grundwasserhaushalt sind dem Kartenserver des LBEG (Landes-
amt fir Bergbau, Energie und Geologie)' und den Umweltkarten Niedersachsen'
entnommen.

Bezlglich der Grundwasserneubildung sind fir das Plangebiet verschiedene Berei-
che angegeben. Von 0-50 mm/a im Suden bis 150-200 mm/a im zentralen Bereich.
Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung wird als mittel eingestuft. Der
WRRL-Grundwasserkorper ist mit ,,Oker Lockergestein rechts®
(DE_GB_DENI_4_2112) bezeichnet. Der mengenmalige Zustand wird als gut ein-
gestuft, wogegen der chemische Zustand als schlecht eingestuft wird (Nitrat).

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutzgebiete sind nicht vor-
handen.

Die Entwasserung erfolgt in das NW-Kanalnetz.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass die Erreichbarkeit des Klinikums im Falle eines
Starkregenereignisses Uber die Salzdahlumer Strale eingeschrankt ist. Flir den
Notfall ist daher ersatzweise eine redundante Zufahrt Gber z. B. die Schwartzkopff-
stralRe oder die Sitidstadt erforderlich. Die Zufahrt Gber die Schwartzkopffstrae wird
bereits heute als alternative Zufahrt genutzt und ist aus verkehrlicher Sicht geeignet.

Geltungsbereich B: In der Flache befinden sich keine Gewasser. Westlich grenzt ein
zeitweise trockenfallender Graben an, nérdlich verlauft in ca. 40 m Entfernung der
Beberbach. Der mittlere Grundwasserhochstand liegt laut Bodenkarte bei 7 dm u.
Gelandeoberflache, der Tiefstand bei 16 dm.

Prognose tber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Es werden keine Veranderungen prognostiziert.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Durch die Versiegelung von bisher vorhandenen Grinflachen wird die Grundwas-
serneubildung unerheblich verringert.

Eine zusatzliche Versiegelung erhdht ferner die Hochwassergefahr, da im Plange-
biet weniger Versickerungsflache fur das Niederschlagswasser zur Verfliigung steht.
Vermeidungsmalnahmen bestehen durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
und darin, dass eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis 0,9 nur ermdglicht

10 NIBIS® Kartenserver (2014): Grundwasserneubildung, 30-jahrige Jahresmittelwerte
1981-2010 | Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung. - Landesamt fur Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

" https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/
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wird, wenn die oberflachennahe Versickerung von Niederschlagswasser auf diesen
Flachen durch einen versickerungsfahigen Belag (wie Rasengittersteine)
sichergestellt wird. Die Uber die 6rtlichen Bauvorschriften auf Flachdachern vorzuse-
hende Dachbegriinung nimmt zudem in geringem Umfang auch Niederschlagswas-
ser auf.

Durch die Erarbeitung eines den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfassenden Entwéasserungskonzeptes'? wird der Gefahr von Hochwasserereignis-
sen begegnet. Zwar lasst der Bebauungsplan eine hohe Versiegelung im Plangebiet
zu, jedoch sind bei Umsetzung des Planungsrechtes Regenriickhaltesysteme zu in-
stallieren, die das Niederschlagswasser auch bei Starkregenereignissen aufnehmen
koénnen. Das flr die Zwischenspeicherung und gedrosselte Ableitung erforderliche
Volumen der Ruckhalteanlagen wurde unter Berucksichtigung der gegebenen Ein-
leitstellen errechnet. Durch die Umsetzung der Regenrickhaltesysteme ergibt sich
nicht nur eine generelle Verbesserung der Entwasserungssituation, es wird auch
moglichen Hochwasserereignissen mit negativen Folgen fir die Umwelt vorgebeugt.

Geltungsbereich B: Durch die Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung kon-
nen Austrage von Dingemitteln etc. in Grund- und Oberflachengewasser verringert
werden. Es wird ein naturnahes Stillgewasser mit Lebensraumqualitaten entwickelt.
Es erflllt zudem eine Vernetzungsfunktion zu umliegenden Gewassern.

Klima, Luft

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die einschlagigen Fachgesetze und Fachplane
zu den Belangen Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu beachten. Am
30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017
wurden durch die Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an
die Umweltprifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geanderten Klimaschutzgesetzes
(KSG, in Kraft getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungs-
quote von mindestens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr
1990. Fur das Jahr 2040 ist ein Minderungsziel von mind. 88% genannt. Bis zum
Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen
Hand und verpflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Ent-
scheidungen die festgelegten Ziele zu bericksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Ge-
setzgeber hat mit den Formulierungen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduk-
tion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffiziente Gebdude und durch Erzeugung
Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt und dass Stadte und Ge-
meinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die
Treibhausgasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt'®. So wurde
ein Fahrplan flr einen nahezu klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraus-
setzungen dafir sind anspruchsvolle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstra-
tegien und die schrittweise Abkehr von fossilen Heizungssystem. Optimierungen im
Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sollen flr weitere Minderungen der
Treibhausgasemissionen sorgen.

12 Ingenieurbiiro Kuhn und Partner mbB: Entwasserungskonzept. Stadtisches Klinikum
Braunschweig - Standort Salzdahlumer Strafl’e. Braunschweig, Mai 2021

13 Die Zielkorridore sind allerdings in Bezug auf die erste Anderung des Klimaschutz-
gesetzes uberholt.
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Fir die Stadt Braunschweig wurde ein integriertes Klimaschutzkonzept (2010) erar-
beitet. Ergebnis ist, dass fur stadtische Einrichtungen und Gesellschaften eine tech-
nisch-bauliche Untersuchung der einzelnen Liegenschaften Voraussetzung fir die
Abschatzung von Einsparpotenzialen ist. Das Konzept zeigt zudem das Potenzial
von Dachflachen fir die Installation von Photovoltaikanlagen auf. Zudem werden
strategische Ansatzpunkte zur Minderung der CO2-Emissionen im Verkehrsbereich
aufgeflihrt, wozu insbesondere die Verkehrsvermeidung, -verlagerung und -optimie-
rung zahlen. Eine Aktualisierung des Konzeptes erfolgt zum jetzigen Zeitpunkt im
Rahmen des Klimaschutzkonzeptes 2.0 der Stadt Braunschweig. Ziel dabei ist das
globale Energieszenario des 1,5 Grad-Ziels.

Der Rat der Stadt Braunschweig hat weiterhin am 05. Oktober 2021 einen Rich-
tungsbeschluss zum Klimaschutzkonzept 2.0 verabschiedet. Erklartes Ziel ist, Kli-
maneutralitdt so schnell wie méglich, nach Mdglichkeit bis 2030, zu erreichen. Damit
verfolgt Braunschweig eine deutlich ambitioniertere Zielsetzung als im Bundesklima-
schutzgesetz vorgegeben ist.

Eine Betrachtung der Schutzgiter Klima und Luft in der Umweltprifung erfolgt vor
dem Hintergrund der aufgeflihrten Zielsetzungen auf den verschiedenen Planungs-
ebenen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Areal liegt am stidostlichen Stadtrandbereich Braunschweigs auf einer leichten
Anhoéhe zwischen Siedlungsstrukturen im Westen und Sitidwesten und Kleingarten-
anlagen und Freiflachen im Norden, Osten und Siden.

Die Stadt Braunschweig liegt in der klimadkologischen Region ,,Geest- und Bor-
debereich® mit einem relativ hohen Austausch und maRiger Beeinflussung lokaler
Klimafunktionen durch das Relief.

Das Lokalklima wird durch die Vegetation und die Nutzung beeinflusst. Das
Plangebiet mit hohem Versiegelungsanteil weist ein Stadtklima mit erhéhten Luft-
und Oberflachentemperaturen, geringer nachtlicher Abkihlung sowie reduzierten
Verdunstungsraten und Windgeschwindigkeiten auf.

Entsprechend den Klima-Angaben im NIBIS-Kartenserver'* liegt im Referenzzeit-
raum 1971-2000 der mittlere Jahresniederschlag bei 629 mm. Die mittlere Jahres-
temperatur betragt 9,1 °C. Beziglich Zukunftsprojektionen wird fiir den Zeitraum
2021-2050 ein mittlerer Jahresniederschlag von 649 mm und eine mittlere Jahres-
temperatur von 10,6 °C errechnet. Fir den Zeitraum 2071-2100 wird hinsichtlich des
mittleren Jahresniederschlages ein Wert von 607 mm angegeben und eine mittlere
Jahrestemperatur von 13 °C.

Die Stadtklimaanalyse (GEO-NET 2017/2018) trifft fir den Geltungsbereich die fol-
genden Aussagen zur bioklimatischen Situation des Geltungsbereiches:

e Tagsuber besteht eine starke Warmebelastung, nachts ein mittlerer War-
meinseleffekt.

e Ein groRer Teil des Areals liegt in einem Uberdurchschnittlich hohen Kaltluf-
teinwirkbereich.

14 NIBIS® Kartenserver (2022): Klima und Klimawandel. - Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
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¢ Die Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde ist Osten mit mittleren bis hohen
Windgeschwindigkeiten.

e Die Freiflachen in der nahen Umgebung des Areals dienen als Kaltluftliefe-
ranten.

Die Untersuchungen zur Lufthygiene (Stadtklimaanalyse Braunschweig Steinicke &
Streifeneder, Richter & Rockle, 2012) zeigen auf, dass die stadtische Hintergrund-
belastung mit NOx und Feinstaub im Planungsareal im niedrigen Bereich liegt. Eine
hdéhere NO»-Konzentration im Jahresmittelwert ergibt sich fiir die Salzdahlumer
Stral3e. Die Bundesautobahn 39 liegt aber in ausreichender Entfernung zum Gel-
tungsbereich, sodass dort keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Lufthygiene zu
erwarten sind.

Fir das Plangebiet wurden im Rahmen der Stadtklimaanalyse Planungshinweise fur
den Tages- und den Nachtzeitraum entwickelt. Tagsuber herrscht im nérdlichen Be-
reich des Geltungsbereiches eine geringe bioklimatische Belastung. Hier bestehen
bioklimatisch glinstige Bedingungen und ein ausreichender Grinanteil. MaRnahmen
zur Verbesserung der thermischen Situation sind nicht erforderlich. Im restlichen Be-
reich liegt eine mittlere bioklimatische Situation vor. Es werden MalRnahmen zur
Verbesserung der thermischen Situation empfohlen, z. B. durch den Einsatz von
Verschattungselementen und zusatzlicher Begriindung. Ausgleichsraume sollten
fuRlaufig erreichbar und zuganglich sein. Nachts liegt im gesamten Planungsgebiet
eine glnstige bioklimatische Situation vor. Es besteht eine geringe bis mittlere Emp-
findlichkeit gegenlber einer Nutzungsintensivierung bei Beachtung der klimadkolo-
gischen Aspekte. Das gunstige Bioklima sollte gesichert werden; MalRnahmen zur
Verbesserung der thermischen Situation sind nicht notwendig. Der Freiflachen- und
Vegetationsanteil sollte moglichst erhalten werden.

Insgesamt zeigt sich, dass bis 2050 zwar mit einer Zunahme der bioklimatischen
Belastung gerechnet wird, aber eine gute Durchliftungssituation des Geltungsberei-
ches jedoch gegeben ist.

Geltungsbereich B: Die Stadtklimaanalyse (GEO-NET 2017/2018) trifft fir den Gel-
tungsbereich die folgenden Aussagen zur bioklimatischen Situation des Geltungsbe-
reiches: Es handelt sich um eine Grin- und Freiflache; der Geltungsbereich gehort
somit zu den Ausgleichsraumen. Tagslber wird eine starke Warmebelastung ver-
zeichnet. In der ,Planungshinweiskarte Tagsituation“ wird die bioklimatische Bedeu-
tung als ,gering“ verzeichnet (wenig Schatten, intensive solare Einstrahlung). In der
»Planungshinweiskarte Nachtsituation“ wird aufgrund des vorherrschenden hohen
Kaltluftvolumenstromes eine hohe bioklimatische Bedeutung angegeben.

Klimaschutz

Das Plangebiet ist durch bestehende Siedlungs- und Verkehrsinfrastrukturen inner-
halb des Geltungsbereiches und in der nahen Umgebung vorbelastet. Gegenwartig
handelt es sich um mehrere Standorte mit veralteter Bausubstanz und veralteter
Gebaudetechnik. Kliniken gehéren zu den ressourcenintensiven Grofdverbrauchern.
Da sie ganzjahrig und rund um die Uhr Energie unter anderem fiir die Strom-,
Warme- und Kalteversorgung sowie fir Druckluft bendtigen, haben sie einen sehr
hohen Bedarf. Vor diesem Hintergrund wirken sich ineffiziente Gebaude und Tech-
nik besonders stark auf den Klimawandel aus. Derzeit ist von einem unverhaltnis-
maRig hohen Energieverbrauch und entsprechenden Treibhausgasemissionen aus-
zugehen.

Geltungsbereich B: Die Flache wird derzeit ackerbaulich genutzt, sodass der Belang
des Klimaschutzes hier nicht von groRer Relevanz ist.
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Prognose tber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Die bioklimatischen Verhaltnisse in dem Plangebiet erfahren durch die bereits er-
folgte Bebauung bzw. Bautatigkeit und der damit erhéhten Versiegelung eine ho-
here Belastung, die es gilt, durch geeignete Mallnahmen méglichst gering zu halten.
Generell ist zu erwarten, dass sich durch den Klimawandel das Stadtklima ohne
Umsetzung von entsprechenden MaRnahmen weiter verschlechtern wird.

Geltungsbereich B: Anderungen des Zustands sind vor dem Hintergrund der gene-
rellen Auswirkungen des Klimawandels zu erwarten.

Klimaschutz

Anderungen des Zustands sind nicht oder — bei Durchfiihrung von Sanierungen — in
moderatem Umfang zu erwarten.

Geltungsbereich B: Anderungen des Zustands sind nicht zu erwarten.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisie-
rung einer Zentralklinik schaffen. Sowohl mit dem Bebauungsplan als auch mit der
Vorhabenplanung, an der sich die Bauleitplanung orientiert, sind Merkmale wie
Festsetzungen und Vorhaben verbunden, die Einfluss auf die Schutzgiter Stadt-
klima und Luft sowie deren Anpassungskapazitaten haben. Die nachfolgende Liste
zeigt zunachst auf, welche Merkmale mit negativen Auswirkungen einhergehen kon-
nen.

Tabelle 3: Merkmale, die sich zu Lasten von Stadtklima, Klimaanpassung und Luft
auswirken konnen

Bebauungsplan / Vorhabenplanung

e Planungsrechtlich zusatzliche Versiegelungsmaoglichkeiten

e Hobhere bauliche Dichte durch Unterschreitung der Tiefe der Abstandsflachen nach
NBauO

e Teilweise Ausrichtung der Baukdrper quer zur Kaltluft- und Frischluftstromungsrich-
tung

e Uberschreitungsméglichkeiten der Orientierungswerte fiir die Grundflachenzahl nach
§ 17 BauNVO durch Stellplatzanlagen

e Geringer Umfang von Versickerungsflachen in Form von Grunflachen

e Ausbau der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen

e Lange Bauphase

Die Realisierung der geplanten Zentralklinik fihrt zu einer Reduzierung des Kaltluf-
teinwirkbereiches. Durch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme und die verdich-
tete Bauweise kénnen sich zusatzliche Warmeinseln im Plangebiet bilden. In bebau-
ten Gebieten herrscht zudem meist eine geringere Luftfeuchtigkeit vor, die zu einer
verminderten Abkuhlung der Luft und Durchliftung sorgen kann. Eine zusatzliche
Versiegelung erhdht zudem das Risiko flir nachhaltige Schaden durch Starkregener-
eignisse.

Da es sich bei der Planung um eine Zusammenlegung von mehreren Klinikstandor-
ten handelt, kann erwartet werden, dass die verkehrliche Belastung innerhalb des
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Plangebietes und auch teilweise in der Umgebung zunehmen wird. Dies kann nega-
tive Folgen fur die Luftqualitat nach sich ziehen.

Demgegentiber weisen der Bebauungsplan sowie die Vorhabenplanung eine Viel-

zahl von Kriterien auf, die sich auch positiv auf die Schutzgiter Stadtklima und Luft
sowie deren Anpassungskapazitaten auswirken und dariber hinaus die negativen

Auswirkungen vermindern kénnen.

Tabelle 4: Merkmale, die sich zu Gunsten von Stadtklima, Klimaanpassung und Luft
auswirken konnen

Bebauungsplan / Vorhabenplanung

Hoher Neubaustandard

Einbau von Abwarme- und Kihlsystemen

Einhaltung des Orientierungswertes nach § 17 BauNVO fir GRZ (Hauptgebaude)

Uberschreitungsméglichkeiten der GRZ durch Stellplatze nur durch wasserdurchlas-

sige Materialen zulassig

Festsetzung von bedarfsgerechten Verkehrsflachen

e Optimierung des Verkehrsflusses durch Umsetzung von verkehrsbhezogenen Mal}-
nahmen

e Festsetzung einer Quote fiir die Umsetzung von Fahrradabstellanlagen (Fahrrader,
E-Bikes und Pedelecs) zur Verbesserung der Erreichbarkeit mit Mitteln des Umwelt-
verbunds

e Festsetzung einer verbindlichen Quote fir die Dach- und Fassadenbegrinung

Bindungen fiur Bepflanzungen (fir Stellplatz- und ErschlieRungsanlagen, fir die

randliche Eingriinung und fir die Durchgriinung des Plangebietes)

Temporare Bepflanzungen von Flachen, die in spateren Bauphasen bebaut werden

Erhalt von Baumen und Strauchern, auch im Rahmen der Bauphase

AuRenanlagenplanung zur Qualifizierung des Freiraumes

Anlage von Riickhaltesystemen flir Niederschlagswasser

Die Planungshinweiskarten der Stadtklimaanalyse der Stadt Braunschweig bestati-
gen, dass der Standort flr die Planung gut geeignet ist. Das Plangebiet weist nachts
nur eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit gegentber einer Nutzungsintensivie-
rung auf. FUr den Tageszeitraum werden Mallnahmen zur Verbesserung der thermi-
schen Situation empfohlen. Mégliche MaRnahmen betreffen die Schaffung von Ver-
schattungselementen oder eine zusatzliche Begriinung. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes bzw. die Vorhabenplanung bericksichtigen die bioklimatische Be-
lastung wie folgt: Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahlen sind nur
mit wasserdurchlassigen Belagen zulassig. Baume und Straucher werden so weit
wie moglich erhalten, neue Anpflanzungen fur zusatzlichen Schattenwurf sind vorzu-
nehmen. Auf Ebene der Vorhabenplanung wird zudem ein Gestaltungskonzept fiir
die Aulienanlagen erarbeitet, sodass von einer Qualifizierung des Freiraumes, auch
durch eine standortgerechte und klimaangepasste Begriinung, auszugehen ist.
Stellplatze werden fast ausschliellich in einer Hochgarage sowie einer Tiefgarage
untergebracht, sodass hierfur moglichst wenig Flache neu versiegelt wird. Durch die
hohen Standards bei der Gebaudeerrichtung soll darliiber hinaus gewahrleistet wer-
den, dass auch die Gebaude selbst nicht tUberhitzen. Die geplante Dach- und Fas-
sadenbegriinung sorgt fir eine naturliche Kihlung der Gebaude.

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung ist zudem zu beachten, dass das
Klinikgelande von zahlreichen Griun- und Freiflachen sowie Siedlungsgebieten mit
geringer bis sehr geringer bioklimatischer Belastung umgeben ist.

Durch die Erarbeitung eines den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfassenden Entwasserungskonzeptes wird der Gefahr von Starkregen- und Hoch-
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wasserereignissen als Folge des Klimawandels begegnet. Zwar lasst der Bebau-
ungsplan eine hohe Versiegelung im Plangebiet zu, jedoch sind bei Umsetzung des
Planungsrechtes Regenrlickhaltesysteme zu installieren, die auch héhere Nieder-
schlagsmengen aufnehmen kénnen. Auch entstehen im Plangebiet Sickerschachte,
die eine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser ermdglichen. Dachbe-
grinungen nehmen ebenfalls in geringem Umfang Niederschlagswasser auf und
sorgen flur einen Ausgleich zu der geplanten hohen Dichte im Plangebiet. Insgesamt
findet so eine Verbesserung der Gesamtsituation statt. Es wird der Gefahr von
Hochwassersituationen begegnet und das Vorhaben weniger anfallig in Bezug auf
die Folgen des Klimawandels.

In Bezug auf die Luftqualitat soll eine Starkung des Umweltverbunds und die Opti-
mierung des Verkehrsflusses innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches flir
Verbesserungen sorgen, auch wenn eine Zunahme der durchschnittlichen taglichen
Verkehrsstarke zu erwarten ist.

Klimaschutz

Der Bebauungsplan bereitet eine Nutzungsintensivierung an der Salzdahlumer
Stralle planungsrechtlich vor, die sich zu Lasten des Klimaschutzes auswirken
kann.

Tabelle 5: Merkmale, die sich zu Lasten des Klimaschutzes auswirken konnen

Bebauungsplan / Vorhabenplanung

e Planungsrechtlich zusatzliche Versiegelungsmaoglichkeiten

e Hohere bauliche Dichte durch Unterschreitung der Tiefe der Abstandsflachen nach
NBauO

e Uberschreitungsméglichkeiten der Orientierungswerte fiir die Grundflachenzahl nach
§ 17 BauNVO durch Stellplatzanlagen

e Ausbau der offentlichen und privaten Verkehrsflachen

e Hoher Energiebedarf

e Hohes Verkehrsaufkommen

Die Planung geht mit einem erhdéhten Ressourcenverbrauch einher. Diese betrifft
neben der Bodenversiegelung auch den Bau und Betrieb der geplanten Zentralkli-
nik. Durch die Umsetzung der Planung werden sich der Energieverbrauch sowie die
Menge der voraussichtlichen Treibhausgasemissionen am Standort sowohl durch
die Errichtung als auch durch die geplante Nutzung der Gebaude erhéhen. In
Deutschland gehéren Krankenhauser zu den sechs gréfdten Energieverbrauchern
im Sektor Handel/Dienstleistung/Gewerbe'® und tragen derzeit entsprechend zu den
CO,-Emissionen im Land bei. Der Energiebedarf aller Krankenhauser und Fachklini-
ken (Reha-Kliniken ausgenommen) wird im Jahr 2013 auf etwa 18,1 TWh im Jahr
2013 beziffert (s. ebd.). Etwa 3 % der durchschnittlichen Gesamtkosten nehmen
Kosten fiir Energie, Wasser und Brennstoffe ein'®. Ein Klinikbett verbraucht pro Jahr
im Durchschnitt so viel Energie wie vier neuere Einfamilienhauser. Gréliere oder
mehrere Standorte sind hinsichtlich ihres Energieverbrauchs mit einer Kleinstadt
vergleichbar.' Vor diesem Hintergrund wirken sich ineffiziente Gebaude und Tech-
nik besonders stark aus.

15 Fraunhofer I1SI, GfK, IREES, IfE/TUM (Hrsg.) (2015): Energieverbrauch des Sektors Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen (GHD) in Deutschland fur die Jahre 2011 bis 2013 — Schlussbericht an das Bundesmi-
nisterium fur Wirtschaft und Energie (BMWi). Karlsruhe, Minchen, Nirnberg, S. 5

Statistisches Bundesamt (Hrsg.) (2014): Fachserie 12 Reihe 6.3, Gesundheitskostennachweis der Kran-
kenhauser, Wiesbaden

Georg Thieme Verlag KG (Hrsg.) (2019): Krankenhaus trifft Klimaschutz. Effizienz, die sich gleich doppelt
rechnet. 24. Jahrgang. Oktober 2019. Sonderdruck, Berlin, S. 28-31
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Die Stadt Braunschweig hat sich zum Ziel gesetzt, méglichst bis zum Jahr 2030
treibhausgasneutral zu werden. Die vorliegende Planung berucksichtigt dieses Ziel
wie nachfolgend dargestellt.

Tabelle 6: Merkmale, die sich zu Gunsten des Klimaschutzes auswirken konnen

Bebauungsplan / Vorhabenplanung

Flachenrecycling durch Nutzung des vorbelasteten Standortes

Hoher Neubaustandard

Einbau von Abwarme- und Kihlsystemen

Optimierung des Verkehrsflusses durch Umsetzung von verkehrshezogenen Mal}-

nahmen

e Festsetzung einer Quote fir die Umsetzung von Fahrradabstellanlagen (Fahrrader,
E-Bikes und Pedelecs) zur Verbesserung der Erreichbarkeit mit Mitteln des Umwelt-
verbunds

e Festsetzung einer verbindlichen Quote fiir Photovoltaik- oder andere Solaranlagen
(Beschluss durch den Aufsichtsrat des Klinikums)

e Umsetzung von Kompensationsmafinahmen

Im Hinblick auf die gesamtstadtische Entwicklung ist zu beachten, dass eine ver-
dichtete Bauweise nicht nur mit negativen Folgen flr das Klima verbunden ist, son-
dern auch positive Effekte erzeugen kann. Das Flachenrecycling, d.h. hier die Nut-
zung eines vorbelasteten Standortes, schutzt andere Flachen im AuRenbereich vor
einer neuen Inanspruchnahme fur Siedlungs- und Verkehrszwecke. So ware die In-
anspruchnahme ggf. noch gréRer, da Erschlielungsinfrastrukturen noch nicht in
dem Ausmal} vorhanden sind, wie an innerstadtischen Standorten. Auch eine An-
bindung an das Netz der Stadtbahn bestiinde ggf. nicht. Offentliche Griinflache geht
durch die Planung nicht verloren, da der Standort bereits durch das Klinikum genutzt
wird und sich somit in privatem Eigentum befindet. Weiterhin werden durch das Auf-
geben der innerstadtischen Standorte des Klinikums Braunschweig Innenentwick-
lungspotenziale frei, die insbesondere zu Wohnzwecken genutzt werden kénnen.
Die Flachen liegen zentral im Stadtgebiet und sind bereits erschlossen. Eine Ent-
wicklung der Flachen bietet grof3es Potenzial zur Starkung des Umweltverbunds.

Das Klinikum Braunschweig ist in erster Linie ein Konsument von Energie. So wer-
den sich der Energieverbrauch und die Treibhausgasemissionen am Standort erho-
hen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass sich das Klinikum langfristig am Standort der
Salzdahlumer Stral3e positionieren wird. Die Altstandorte im Stadtgebiet werden auf-
gegeben. Damit erneuert sich der Gebaudebestand zu Gunsten von gesetzlich vor-
geschriebenen Neubaustandards an den Altstandorten sowie am Standort der
Salzdahlumer Stral3e. Nichtsdestotrotz sind mit der Planung Festsetzungen und
Malnahmen zur Einsparung von Energie verbunden. Fur die Realisierung der Zent-
ralklinik soll insbesondere die technische Gebaudeausristung moglichst klima-
freundlich gestaltet werden. Folgende Merkmale sind dabei hervorzuheben:

e Einsatz von Hochleistungs-Energieriickgewinnungs-Systemen fur Raumluft-
technische Anlagen (RLT) mit hohen Ubertragungsgraden unter Beachtung
der Vorgaben der Okodesign-Richtlinie 2018

¢ Einsatz von leistungsbezogenen Niedrigtemperatursystemen (Flachenhei-
zung / -kdihlung) und Verwendung von modernen, umweltfreundlicheren Kal-
temitteln

e Durchgehende Ausstattung der Gebaude mit energiearmer LED-Beleuch-
tungstechnik und Umsetzung einer prasenzabhangigen Beleuchtungssteue-
rung
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e Ausstattung der Fensterelemente mit Sensoren, die bei Offnung der Fenster
regulierende Signale an die Steuerung der Heizung bzw. Kiihlung im Raum
geben zur Einsparung von Energie

o Effiziente Energieversorgung des Klinikums mit Fernwarme der BS Energy
(derzeit noch Uberwiegend fossile Energien, Anteil erneuerbarer Energien
nimmt aber perspektivisch zu)

Auf Vorhabenebene besteht ferner ein Beschluss des Aufsichtsrates zur Realisie-
rung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der geplanten Gebaude. Der
Bebauungsplan setzt fest, dass auf allen Flachen, auf denen eine Dachbegriinung
realisiert wird, auch Photovoltaikanlagen angebracht werden mussen. Dies hat ei-
nen positiven Effekt auf die Nutzung erneuerbarer Energien.

Die Planung tragt damit insgesamt betrachtet zu einer effizienteren Nutzung von
Energie durch das Klinikum Braunschweig bei.

Die Planung nimmt zudem Einfluss auf die Verkehrsentwicklung in der Stadt Braun-
schweig. Am Standort ist mit einer Zunahme der Verkehrsmengen zu rechnen.
Durch die Zusammenlegung der drei Standorte des Klinikums wird sich die Anzahl
der Pkw-Fahrten vergréRern, sodass auch mit zusatzlichen CO2-Emissionen zu
rechnen ist. Durch die Zusammenlegung der einzelnen Standorte des Klinikums fal-
len zuklnftig aber auch funktionale Wege und Fahrten der Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter zwischen den einzelnen Standorten weg. Auch die geplante Erweiterung
der Kita kann dazu beitragen, dass zusatzliche Fahrtwege mit dem Pkw wegfallen,
weil der Arbeitsstandort von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Klinikums mit
dem Standort der Kita zusammenfallt. Die Planung verfolgt zudem das Ziel der Star-
kung des Umweltverbundes. So steht rechnerisch nur fir etwa ein Drittel der ge-
samten Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Klinikums ein Pkw-Stellplatz in der
Hochgarage zur Verfligung. Faktisch werden insbesondere durch die unterschiedli-
chen Arbeitszeiten mehr Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter die Hochgarage nutzen
kénnen. Dennoch werden auch Personen auch mit Mitteln des Umweltverbunds an-
reisen mussen. Somit wird sich auch der Modal Split zu Gunsten des Umweltver-
bunds verschieben. Dazu tragt auch bei, dass das Klinikum kiinftig an eine neue
Stadtbahnlinie angeschlossen werden soll. Die Haltestelle befindet sich in fulaufi-
ger Entfernung zum neuen Eingangsbereich des Klinikums. Zudem sind auf Vorha-
benebene Uberdachte Fahrradabstellanlagen in groBRem Umfang geplant. Durch die
ErschlieBungs- und Freiraumplanung werden neue futlaufige Wegebeziehungen
geschaffen, sodass Wege mdglichst kurzgehalten werden kénnen.

Die Planung kann zu den auf globaler, nationaler und stadtischer Ebene formulier-
ten Zielen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung beitragen. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung werden Anforderungen an eine klimagerechte Planung
formuliert. Auf Ebene der Objektplanung ist die klimagerechte Planung weiter zu
konkretisieren. Anhaltspunkte bietet der Leitfaden ,Klimaschutz in Kliniken veran-
kern“'8. Insgesamt kénnen so auch die Anfalligkeit des Vorhabens gegenlber Fol-
gen des Klimawandels und die Belastungen fiir die menschliche Gesundheit redu-
ziert werden.

Geltungsbereich B: Durch die Geholzpflanzungsmalnahme im Westen des Berei-
ches verbessert sich die Tagessituation. Die Umwandlung von Acker in Extensiv-
grunland andert die klimatische Situation nur geringfligig. Die Anlage eines Kleinge-
wassers und die Pflanzung von Obstbaumen wirken ausgleichend.

18 Bund fir Umwelt und Naturschutz e.V. (Hrsg.) (2016): Leitfaden. Klimaschutz in Kliniken verankern. Im-
pulse geben und Potenziale nutzen. Berlin
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Orts- und Landschaftsbild, Erholung
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Areal des Klinikums liegt aus stadtebaulicher Sicht in einem suburbanen, inho-
mogenen Raum, der gepragt ist durch unterschiedliche Nutzungsstrukturen, die in
unterschiedlichen Zeitaltern entstanden sind. Die einzelnen Stadtteile und Nutzun-
gen sind durchzogen von unterschiedlichen Freiraumstrukturen. Dadurch weist das
weitere Umfeld des Klinikums einen weniger kompakten Charakter auf, als dies im
naheren Umfeld des Stadtkerns der Fall ist. So sind die Ubergange von Siedlungs-
bereichen zur offenen Landschaft nicht Gberall klar ablesbar.

Das Klinikum liegt nur ca. 2 km Kilometer vom Hauptbahnhof der Stadt Braun-
schweig entfernt, aber durch den Autobahnring von der Stadt rdumlich wirkungsvoll
abgeschnitten, auf einer Art Halbinsel im Grinen. Das Grin besteht zu einem Teil
aus sehr weitlaufigen und ausgepragten Kleingartenstrukturen im Stiden und Osten
und zum anderen Teil aus einem Golfplatz im Norden und Osten.

Stadtebaulich haben sich in den vergangenen Jahrzehnten in dem suburbanen
Raum unterschiedlich strukturierte Siedlungsbereiche herausgebildet. Dazu zahlen
insbesondere die nachfolgend aufgelisteten Bereiche:

e Heidberg- GroRwohnsiedlung mit Heidbergpark und Heidbergsee

e Sudstadt- Mustersiedlung der Nationalsozialisten, Gartenstadt mit Hermann-
Lons und dem Stdstadtpark

e Lindenbergsiedlung- NS- Siedlungsbau.

¢ Raum ostlich des Méncheweges gepragt durch grolde Kasernenanlagen
(Hindenburg-, Heinrich der Léwe-, Roselieskaserne)

e Bebelhof- Arbeitersiedlung
e Ehem. Leutnant-Miller-Kaserne, Naumburgstralie
e Deutsche Mullerschule

Das nahere und weitere Umfeld des Klinikums gestaltet sich wie nachfolgend be-
schrieben.

Im Westen des Plangebietes grenzt das Schulareal mit einem gréReren, mehrteili-
gen Berufsschulkomplex an, wahrend auf der Wohnflache gegeniiber — abgesehen
von der Welfenakademie am 6stlichen Ende — offensichtlich leerstehende und unge-
nutzte niedrige Geschossbauten weitraumig verstreut auf einem verlassenen und
ungeordneten Areal zu finden sind.

Nicht mehr unmittelbar angrenzend aber noch im Gesamtumgriff befindlich stellt der
Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig im Stidwesten des Klinikums schlief3-
lich ein Sondergebiet dar, dass im Wesentlichen aus strukturiert angeordneten ehe-
maligen Kasernengebauden besteht, welche heute von der stadtischen Verwaltung,
der Feuerwehr und der Hebammenschule Niedersachsen genutzt werden.

Das Klinikum wird primar Uber die Salzdahlumer Stral3e erschlossen, einer wichti-
gen Ausfallstral3e in den sidlichen Vorstadtbereich, die Bahnhof und Innenstadt mit
den Siedlungen in Studstadt, Heidberg, Mascherode und Salzdahlum verbindet,
stets stark frequentiert ist und mittelfristig durch den Ausbau einer neuen Stadtbahn-
linie entlastet werden soll. Daneben sind weitere Siedlungsbereiche im suburbanen
Raum entstanden, die das weitgehend ungeplante und stadtebaulich inhomogene
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Bild pragen. Dies sind vor allem die Lindenbergsiedlung und Kasernenanlagen 6st-
lich des Moéncheweges.

Das Klinikum teilt mit seiner Nachbarschaft die Blirde eines spat an die Stadt ange-
gliederten Bereiches, der heute weder dem urbanen noch dem landlichen Raum zu-
geordnet werden kann. Die Bestandssituation entwickelte sich aus dem Ausbau des
Ostbahnhofes vor den Toren der eigentlichen Innenstadt zum heutigen Hauptbahn-
hof in den spaten 1950er Jahren und dem Ausbau des Autobahnrings und dem Au-
tobahnkreuz Braunschweig-Siid der A 39. Uber die Verkehrsknotenpunkte Haupt-
bahnhof und Autobahnkreuz wurden die Stadtrand-Gemeinden zum einen sehr nah
an die Stadt angebunden durch eine besonders vorteilhafte und schnelle Erschlie-
Rung, zum anderen sind sie durch die Areale von Bahn und Autobahn raumlich
noch starker von der Stadt getrennt als vorher.

Das Erscheinungsbild des Plangebietes ist durch die vorhandenen Klinikgebaude
und Infrastruktureinrichtungen sowie gréRere laufende Baumalnahmen gepragt.
Noch existierende kleinere Grinflachen, teils mit Geholzbestanden, dienen Mitarbei-
terinnen und Mitarbeitern sowie Patientinnen und Patienten zur ortsnahen Erholung.
Insgesamt pragt das Areal des Klinikums das Orts- und Landschaftsbild sowohl im
Bereich der angrenzenden Bebauung als auch im Bereich der Freirdume von Golf-
platz und Kleingartenanlagen. Dabei wird das Gelande aufgrund der spezifischen
Baustrukturen eher als Solitdrobjekt wahrgenommen, denn als mit der Umgebung
zusammenhangende Siedlungsstruktur.

Der Landschaftsrahmenplan (1999) der Stadt Braunschweig beinhaltet eine Eintei-
lung des Stadtgebietes in verschiedene Landschaftsraume sowie deren Beschrei-
bung und Zuordnung zu einer Stufe des Landschaftserlebens.

Im sidlichen Teil des Plangebietes sind ,kleinflachige Bereiche mit hoher Bedeu-
tung fur das Naturerleben in Ortsteilen” abgegrenzt. Diese Bereiche sind jedoch zwi-
schenzeitig durch Abholzung und Baumalnahmen so verandert worden, dass die
Bedeutung nicht mehr gegeben ist.

In der Umgebung des Plangebietes liegt ein Anteil des Landschaftsraumes 23 ,Golf-
platz / Heidbergpark®. Dieser Landschaftsraum wird in der Kategorie ,Stadtisch ge-
pragte Freirdaume® angeflhrt. Er beinhaltet u. a. den Golfplatz, die Kleingartenanla-
gen und Randbereiche der Autobahn A 39. Der Golfplatz ist entsprechend den An-
gaben des LRP durch groR¥flachige, intensiv gepflegte Rasenflachen gekennzeich-
net, die in den Randbereichen von Hecken eingefasst werden. Einzelgehodlze oder
Geholzgruppe gliedern den Platz in verschiedene Einheiten. Die Zuganglichkeit be-
schrankt sich allerdings auf einen bestimmten Personenkreis. Die sudlich anschlie-
Renden, grofieren Kleingartenbereiche sind kleinteilig gegliedert und gradlinig und
rechtwinklig erschlossen. Die Garten hinterlassen einen strukturreichen, aber geord-
neten und gepflegten Eindruck. Typisch sind die zahlreichen Obstgehdlze und das
ubliche Inventar an Zier- und Laubgehdlzen. Die Anlage befindet sich auf dem Lin-
denberg, dessen topographische Gestalt noch deutlich zum Ausdruck kommt.

Hinsichtlich der Bewertung ist den Kleingarten die Kategorie ,Landschaftserleben
eingeschrankt‘ zugewiesen, dem Golfplatz die Kategorie ,Landschaftserleben ein-
geschrankt® bis ,Landschaftserleben sehr stark eingeschrankt®. Dies ist auch auf die
eingeschrankte offentliche Begehbarkeit der Gebiete zurlickzuflhren.

Weiterhin sind in der Umgebung des Plangebietes grofiere Anteile von ,,Grofl¥flachi-
gen Siedlungsbereichen mit baulicher Dominanz® (ohne Bewertung) vorhanden, so-
wie innerhalb dieser einige ,Kleinflachige Bereiche mit héherer Bedeutung flir das
Naturerleben® (ebenfalls ohne Bewertung).
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Die Bedeutung des Plangebietes und der Umgebung ist fir das Landschaftserleben
insgesamt eher gering.

Auch die Moglichkeiten zur Erholung sind eher eingeschrankt. Das Klinikumsge-
lande selber wird Ublicherweise auch von Nutzerinnen und Nutzern bzw. Besuche-
rinnen und Besuchern des Klinikums genutzt. Der Golfplatz und die Kleingartenanla-
gen sind auf einen bestimmten Personenkreis beschrankt bzw. nur eingeschrankt
offentlich begehbar. Weitere Erholungsinfrastruktur steht in Form von Freizeitwegen
im Umfeld des Klinikums zur Verfigung wie z. B. Ful- und Radwege entlang der
Autobahn.

Geltungsbereich B: Hinsichtlich der Bewertung im Landschaftsrahmenplan ist der
Bereich der Kategorie ,Landschaftserleben sehr stark eingeschrankt® zugeordnet.
Der Geltungsbereich befindet sich in der freien Landschaft und wird derzeit acker-
baulich genutzt. Es liegen keine hdheren Wertigkeiten durch Schutzgebiete 0.a. im
Geltungsbereich. Die Flache ist 6ffentlich nicht begehbar, lediglich sudlich schlief3t
sich ein Feldweg an.

A

Abbildung 2: Ausschnitt Luftbild (Quelle: Stadt Braunschweig November

2021)
Prognose tber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Es werden keine Veranderungen prognostiziert.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des 1-Standorte-Konzeptes wird sich in den nachsten Jahr-
zehnten das Orts- und Landschaftsbild stark verandern. Durch die geplanten Ge-
baudehdhen von bis zu 45 m sind zudem auch mit Fernwirkungen zu rechnen. Im
Bauleitplanverfahren wurden daher auch eine Sichtverschattungsanalyse mit Be-
wertung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durchgefihrt.
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Das Plangebiet bzw. das bestehende Klinikgelande weist aufgrund des bereits ho-
hen Versiegelungsgrades und der vollstandigen anthropogenen Uberformung aktu-
ell schon eine geringe Wertigkeit fur das Landschaftsbild auf. Mit Entwicklung des
Klinikums werden mehrere groflere Gebaudekdrper mit geplanten Gebaudehdhen
von bis zu 45 m entstehen, sodass im Rahmen der Orts- und Landschaftsbildana-
lyse auch Fernwirkungen untersucht wurden. Es wurde zunachst ein Wirkraum defi-
niert, in welchem erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild durch Sichtbeziehungen zum Klinikgelande angenommen wurden. Die-
ser Wirkraum bezieht ausgehend von einer maximalen Gebaudehdhe von 45 m ei-
nen Korridor von 675 m ein. In Anlehnung an bestehende Regelwerke zur Beurtei-
lung mastenartiger Eingriffe wurde ein 15-facher Radius des héchsten Gebaudes
angenommen.
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Abbildung 3: Untersuugsrau mit Geltungsbereich des Plangebietes und gepln-
tem Neubau Nord (NWP 2021, Grundlage LGLN)

Vor dem Hintergrund der értlichen Gegebenheiten und mit Blick auf eventuell be-
troffene Wohnnutzungen wurden auch die Randbereiche der Wohngebiete Linden-
berg, Stidstadt und Heidberg sowie der westlich gelegenen Wohngebiete mit einbe-
zogen. Durch die Auswertung von 3D-Gelandedaten wurde analysiert, wie frei sich
die Sichtbeziehungen im Betrachtungsraum darstellen. Dabei wurden sichtverschat-
tende Elemente und die von ihnen ausgehende Sichtverschattung ermittelt.
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Legende

[::] Betrachtungsraum

Geltungsbereich Bebauungsplan

berechnete Baufenster mit
Gesamthdhe in m

- sichtverschattendes Element

sichtverschattete Bereiche

Abbilng 4: Sichverchatung imUntersuchungsraum (NWP 2021)

Im Ergebnis ist insbesondere aus den Erholungsraumen der Kleingartengebiete 6st-
lich, stdlich und nordwestlich des Klinikums eine gute Sichtbarkeit gegeben.

Zur quantitativen Abschatzung, wie sich die ermittelten Sichtbeziehungen auf das
Landschaftserleben auswirken, wurden die ermittelten Sichtverschattungen durch
Verschneidungen mit den abgegrenzten Bereichen verschiedener Wertigkeit in Be-
ziehung gesetzt. Aufgrund des Alters des Landschaftsrahmenplans wurde ein Ab-
gleich mit Luftbildern und topographischen Karten vorgenommen. Kleinrdumig wur-
den die Abgrenzungen der Einheiten angepasst.

Die Bewertungseinheiten wurden beibehalten. Zwar haben sich durch die Vegeta-
tionsentwicklung (insbesondere des Baumbestands) auf dem Golfplatz die Voraus-
setzungen fur das Landschaftserleben im Laufe der Jahre in diesem Bereich sicher
verbessert. Die tatsachliche Bedeutung fir die Erholungsnutzung bleibt aufgrund der
Privatheit des Gelandes jedoch weiterhin abgestuft.

Die kleinflachigen Bereiche mit hoher oder mittlerer Bedeutung in den Ortsteilen (ge-
maf LRP) wurden nicht berticksichtigt, weil sie ohne Bewertung gefihrt werden und
auch Uberwiegend bei Abgleich mit dem Luftbild nicht nachvollzogen werden konnten.
Im Ergebnis zeigt sich, in welchem Flachenanteil einer Landschaftsbildeinheit von
bestimmter Wertigkeit bzw. Empfindlichkeit eine Sichtverschattung vorliegt und in
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welchem Anteil der nach dem Bebauungsplan zulassige Gebaudekomplex (teilweise)
sichtbar ist.
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Abbildung 5: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan

Die zahlenmaligen Anteile werden in Tabelle 7 dargestellt. Die Gesamtflache des in
die Darstellung einbezogenen Raumes (Betrachtungsraum minus Geltungsbereich
des Bebauungsplanes) betragt 324,6 ha.

Tabelle 7: Sichtverschattung in den Landschaftsbildeinheiten (Summen in Klammern
ohne Beriicksichtigung des Korrekturfaktors von 10 % fiir Darstellungsungenauigkei-
ten und den Winteraspekt)

Anteil der sichtverstellten
Bereiche an der jeweiligen
Wertstufe in %

sichtverstellte

Wertstufe Bereiche in ha

Ohne Bewertung

166,6 (185,9 83, 6 (92,9)
2: Landschaftserleben
eingeschrankt 48,4 (53,8) 60,7 (67,5)
2-3: Landschaftserleben
Eingeschrankt bis sehr stark einge-
schrankt 35,1 (39,0) 76, 9(85,4)

Gesamt 250,1 (277,9) 77,1 (85,6)

Im Folgenden werden die Teilflachen im Wirkraum der Sichtverschattungsanalyse
bewertet.

Aus Richtung des 6stlich gelegenen Kleingartengebietes wird der Rand des Kilinik-
gelandes durch die Gehdlzflache an der Kita sowie die beiden niedrigen Gebaude
der Kita und der Psychiatrie bestimmt (maximal 16 m zulassig). Die héheren neu ge-
planten Klinikgebaude treten fir sich genommen als dominante und durchaus mas-
sive Gebaudekdrper in Erscheinung. Allerdings schlieRen sie sich durch die festge-
setzten Héhenunterschiede sowie die niedrigeren Bestandsgebaude abgetreppt in
Richtung der westlichen Grenze des Geltungsbereiches an. In der Gesamtbetrach-
tung des neuen Ensembles treten sie daher eher in den Hintergrund. Vielmehr ist
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durch unterschiedliche Gebaudehéhen und -formen sowie Gehdlzanpflanzungen im
Vordergrund ein strukturiertes Erscheinungsbild zu erwarten. Es Iasst sich schluss-
folgern, dass es auch zu grofieren Auswirkungen und auch méglichen Beeintrachti-
gungen flur das Orts- und Landschaftsbild kommen kann. Angesichts der bestehen-
den eingeschrankten Bedeutung dieser Landschaftsbildeinheit fir das Naturerleben
werden die Auswirkungen als maRig eingestuft.

Aus Richtung des sudlich gelegenen Kleingartengebietes wird der Rand des Klinik-
gelandes durch zum Teil gréRere, neu geplante Gebaude bestimmt, die aber auf
Grund der unterschiedlichen Funktionen und Gestaltungsweisen ebenso wie die
westliche Ansicht strukturiert auftreten. Der bestehende Gehdlzstreifen sudlich der
StralRe Fichtengrund bricht im Hinblick auf die unteren Geschosse den Blick. Die
héchsten neu geplanten Klinikgebaude schlielen sich in Richtung Norden an und
treten auf Grund der Abdeckung durch die davorstehenden Gebaude in den unteren
Geschossen eher in den Hintergrund. Ein massives Erscheinungsbild eines unstruk-
turierten Gebaudekomplexes ist hier nicht zu erwarten. Auch hier lasst sich schluss-
folgern, dass mit gréBeren Veranderungen des Landschaftsbildes zu rechnen ist;
angesichts der bestehenden eingeschrankten Bedeutung dieser Landschaftsbildein-
heit fur das Naturerleben werden die Auswirkungen als maRig eingestuft.

Aus Richtung des nordwestlich gelegenen Kleingartengebietes wird der Rand des
Klinikgelandes ebenfalls durch zum Teil gréfiere, neue geplante Gebaude bestimmt.
Der Blick aus dieser Richtung ist aber bereits durch den gréReren Gebaudekomplex
der Berufsschulen gepragt. Die bestehenden Gehélzstrukturen an der Autobahn und
auf dem Golfplatz brechen den Blick im Hinblick auf die unteren Geschosse. Durch
die geplanten grolien Gebaudeeinheiten ist mit Auswirkungen auf das Landschafts-
bild zu rechnen. Es ist zu erwarten, dass die Gesamtansicht kiinftig aus unter-
schiedlichen Gebaudehdhen und -formen bestehen wird, sodass ein massives Ein-
zelerscheinungsbild eines unstrukturierten Gebaudekomplexes nicht zu erwarten ist.
Angesichts der bestehenden eingeschrankten Bedeutung dieser Landschaftsbildein-
heit fur das Naturerleben werden die Auswirkungen als mafig eingestuft.

Die Sichtbarkeit des Klinikums aus dem Golfplatz heraus ist durch die umfangrei-
chen Gehdlzstrukturen auf dem Golfplatzgelande bereichsweise sehr eingeschrank.
Nur auf etwa 26 % der Golfplatzflache wird das hdchste geplante Gebaude sichtbar
sein. Die bestehenden Gehdlzstrukturen im Golfplatzgelande sowie am Grund-
stucksrand zum Klinikgelande brechen den Blick auf die unteren Geschosse. Ange-
sichts der bestehenden eingeschrankten bis sehr stark eingeschrankten Bedeutung
dieser Landschaftsbildeinheit flir das Naturerleben werden die Auswirkungen als ge-
ring bewertet.

Von ausgewahlten Erholungswegen und Stralen ist die Sichtbarkeit nur in begrenz-
ten Streckenabschnitten auf die geplanten Gebaude des Klinikums gegeben.

Von der Schwartzkopffstralle im Bereich der Briicke Uber die A 39 und von dem
Radweg nérdlich der A 39 zwischen Schwartzkopffstrafle und Salzdahlumer Stralle
(als Teil des Radwegenetzes) ist die Sichtbarkeit auf die oberen Geschosse mog-
lich. Der Blick auf die unteren Geschosse wird durch die Gehdlzstrukturen des Golf-
platzes und die Berufsschule gebrochen; auch vor dem Hintergrund, dass diese
Wegeverbindung durch eine Landschaftsbildeinheit mit eingeschrankter Bedeutung
fur das Naturerleben fuhrt, werden die Auswirkungen als gering bewertet. Die Rad-
wegeverbindung von der Schwartzkopffstrae sudlich der A 39 in nordéstliche Rich-
tung ist dagegen vollstandig durch Geholze abgeschirmt.

Auf der Radwegeverbindung Uber den Méncheweg ist das Klinikum nur in einem
kleinen Abschnitt sichtbar, sodass hier die Auswirkungen als gering beurteilt wer-
den.
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Aus anderen umliegenden Flachennutzungen der Wohngebiete ist das Klinikum
nicht oder nur an dem Klinikum zugewandten Siedlungsrand sichtbar. Diese Sied-
lungsbereiche haben unter dem Blickwinkel des Landschaftserlebens keine Bedeu-
tung, sodass diesbeziiglich keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Um weitere Erkenntnisse Uber die Auswirkungen der Planung auf 6ffentlich zugang-
liche Raume zu erlangen, und so eine weiterfihrende Bewertung des Eingriffs vor-
nehmen zu kénnen, wurden fir ausgewahlte Reprasentativorte Ansichtssimulatio-
nen und Gelandeschnitte erzeugt. Die Sichtbarkeit ausgehend von diesen Repra-
sentativorten stellt sich wie folgt dar:

Autobahnbriicke Salzdahlumer Str. / Bebelhof (ca. 500 m): Die Gebaude des
Klinikums Uberragen die vorhandenen Gehdlzstrukturen und die Gebaude
der Berufsschule, die oberen Geschosse des Klinikums sind deutlich zu se-
hen. Die Auswirkungen werden in diesem stadtischen Bereich innerhalb des
Siedlungsraumes mit vorhandenen groferen Gebaudevolumen als gering
bewertet.

Rohrwiesensteg / Heidberg (ca. 1.100 m): keine Sichtbarkeit, je nach Stand-
ort ist eine Sichtbarkeit auf kleine Teile der Obergeschosse oder Fassaden-

teile durch Gehdlzstrukturen hindurch mdglich; die Auswirkungen werden als
gering bewertet.

Wohngebaude Hallestralte / Heidberg (ca. 600 m): keine Sichtbarkeit, auf-
grund der Lage des Standortes innerhalb der Siedlung wirken Gebaude auch
an benachbarten Standorten sichtverschattend.

Sldstadtpark, Griegstr. / Sudstadt (ca. 700 m): keine Sichtbarkeit je nach
Standort ist eine Sichtbarkeit auf kleine Teile der mdglich; die Auswirkungen
werden als gering bewertet.

Wohngebaude Ginsterweg / Sudstadt (ca. 550 m): Teile der obersten Stock-
werke des Klinikums sind abschnittsweise zwischen den vorhandenen Ge-
hdlz- und Gebaudestrukturen aus dem offentlichen Raum des Ginsterweges
zu sehen, im Ubrigen sind sie durch die Gebdude am Ginsterweg verdeckt.
Der Blick in Richtung Klinikgelande ist bereits durch eine Hochspannungslei-
tung vorbelastet. Die Auswirkungen der Klinikplanung werden als gering be-
urteilt.

Freizeitweg Fichtengrund / Stdstadt (ca. 650 - 700 m): Teile der obersten
Stockwerke des Klinikums sind zwischen den vorhandenen Gehdlz- und Ge-
baudestrukturen der Kleingartenanlage zu sehen; dieses gilt auch in dstliche
Fortsetzung des Weges. Der Blick in Richtung Klinikgelande ist bereits durch
eine Hochspannungsleitung vorbelastet. Die Auswirkungen der Klinikplanung
werden als gering beurteilt.

Wohngebaude Ehrlichstr. / Lindenberg (ca. 1.000 m): nahezu keine Sichtbar-
keit

Autobahnbriicke Schwartzkopffstralie / Bebelhof (ca. 400 m): An diesem
Punkt Uberragen die Gebdude des Klinikums die vorhandenen Gehdolzstruk-
turen an der Schwartzkopffstra’e und des Golfplatzes. Die obersten Ge-
schosse des Klinikums sind in der gesamten Breite des Komplexes zu se-
hen. Die Gehdlzstrukturen dominieren jedoch den Blick auf das Klinikum. In
der Fortsetzung der Schwartzkopffstrafle und des Radweges auf der Sud-
seite der Autobahn ist das Klinikum vollstandig von Gehélzen verdeckt, so-
dass insgesamt die Auswirkungen als gering beurteilt werden.
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Aus den Untersuchungen zur Orts- und Landschaftsbildanalyse Iasst sich schluss-
folgern, dass sich in der Fernwirkung die Sichtbarkeit der neuen Zentralklinik nur auf
Teilbereiche sowie liberwiegend auf die oberen Geschosse beschranken wird. Im
Nahbereich der Zentralklinik ist eine hdhere Dominanz mit geringen bis maRigen
Auswirkungen zu erwarten. Auf Ebene des Bebauungsplanes bzw. der Vorhaben-
planung werden Malinahmen zur Minimierung moglicher Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes umgesetzt.

Auswirkungsminimierend bzw. -strukturierend wirken insbesondere die Pflanzpflicht
von Baumen und Strauchern auf dem Klinikgelande, mdglichst verteilt auf das ge-
samte Gelande und an dessen Randern, sowie die verpflichtende Fassadenbegri-
nung. Auch die gestaffelt festgesetzten Gebaudehdhen als Maximalwerte sowie die
erforderliche Einhausung von technischen Anlagen auf den Dachern sorgen fur eine
Minimierung méglicher Beeintrachtigungen. Stadtebaulich findet durch die Qualifi-
zierung der Bau- und Freiraumstrukturen eine Aufwertung des Orts- und Land-
schaftsbildes statt. Der Bebauungsplan unterstitzt den Aufwertungsprozess durch
die Formulierung von gestalterischen Grundsatzen (s. Kapitel 5.9). Das Vorhaben
tragt zudem zu einer stadtebaulichen Raumbildung mit einer Platzgestaltung am
Knotenpunkt Salzdahlumer Stral3e / Fichtengrund und damit zu einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung bei.

Die Sichtverschattungsanalyse zeigt auf, dass es durch die Planung auch zu Beein-
trachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes kommen kann. Durch die umfangrei-
chen Minimierungsmalinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, wird die
Planung aber flr vertraglich gehalten. Um diese Bewertung weiter zu konkretisieren,
wurden im Rahmen der Sichtverschattungsanalyse weiterhin Gelandeschnitte er-
stellt und die Sichtverschattungsanalyse auf Obergeschosse der Randbereiche der
untersuchten Wohngebiete ausgeweitet.

Die Erholungsfunktion innerhalb des Plangebietes ist durch die bestehende Nutzung
bereits eingeschrankt. Auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgen aber Festsetzun-
gen, die den Eingriff in das Landschaftsbild mildern. Dazu zahlen Festsetzungen zur
Dachbegriinung, zur Fassadenbegriinung und zum Erhalt und zur Anpflanzung von
Geholzen. Zudem erfolgt auf Ebene der Vorhabenplanung eine Aul3enbereichspla-
nung, die durch die Planung von Aufenthaltsraumen auch die Qualifizierung von
Freiraum bewirken soll. Eine ansprechende Innenhofgestaltung soll auch zur Erho-
lung der Patienten und Patientinnen und Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen beitragen.
Somit wird das Ortsbild aufgewertet, was auch einen positiven Effekt auf die Erho-
lungsfunktion im halbéffentlichen Raum des Plangebietes haben kann. Was die Er-
holungsfunktion der naheren Umgebung des Klinikums betrifft, so fUhren auch hier
die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu einer Minimierung der Auswirkungen,
die sich durch die Planung fir das Orts- und Landschaftsbild ergeben. Dartber hin-
aus ist zu berticksichtigen, dass sich die Erholungsfunktion schon in der Bestandssi-
tuation als eher eingeschrankt darstellt.

Die geplante stadtebauliche Weiterentwicklung impliziert zum einen die Erkenntnis,
anzunehmen, dass die Stadtrand-Gemeinden keinem landlichen Gebiet mehr zuzu-
ordnen sind. Diese sind langst Teile der Stadt geworden, da sie raumlich auf sehr
kurze Distanz an die Stadt angebunden sind und mehrheitlich von Menschen be-
wohnt werden, die taglich in die Stadt oder sogar dartiber hinaus (z. B. nach Wolfs-
burg oder Hannover) zur Arbeit, zur Ausbildung oder zum Freizeitangebot pendeln.
Der Trend kann bei einer Umsetzung der geplanten Stadtbahnlinie im Ubrigen noch
verstarkt werden. Sie verfolgt die Pramisse, dass eine wirtschaftliche und dkologisch
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nachhaltige Zukunft in der baulichen Nachverdichtung entlang gut ausgebauter Inf-
rastruktureinrichtungen liegt und nicht in einer fortschreitenden Zersiedelung landli-
cher Raume.

Das Klinikum Braunschweig wird durch umfassende Nachverdichtung des Areals an
der Salzdahlumer StralRe zwei bestehende Krankenhausstandorte am Standort
Salzdahlumer Stralde konzentrieren. Damit wird das Klinikum Braunschweig groRer,
kompakter, strukturell geordneter und moderner fur die zukinftige medizinische Ver-
sorgung der Stadt und ihrer Umgebung geristet sein.

Die mit der Konzentration der Kliniknutzung an diesem Standort einhergehende Do-
minanz des Gebaudekomplexes stellt jedoch auch ein wiinschenswertes Orientie-
rungsmerkmal dar innerhalb einer ansonsten relativ einférmigen Bebauungsstruktur.
Das Klinikum wird nach auf3en hin sichtbar sein und beherbergt die zentrale Notfall-
annahme; auch die Hubschrauberlandeplatze werden hier realisiert. Es wird damit
nach auf3en hin als neue stadtebauliche Landmarke fungieren, um nicht zuletzt auch
in Notfallen sofort erkennbar zu sein. Auch ist mit dem Buro- und Arztezentrum ein
bewusst markant hohes und dominantes Eckgebaude an der Ecke Salzdahlumer
StralRe geplant. Es markiert den Eingang auf das Klinikumsgelande ausgehend von
der HaupterschlieRungsstralte Salzdahlumer Stral3e aus.

Die einzelnen Gebaudeteile sollen in einer in Bezug auf Héhe und Lage gestaffelten
Bauweise umgesetzt werden. Dadurch entsteht eine neue Stadtsilhouette auch fir
weiter entfernt liegende Stadstteile. Diese sind durch die zerkluftete Bestandsbebau-
ung derzeit in ihren Sichtbeziehungen bereits vorbelastet. Zukiinftig soll eine Sicht
auf ein strukturiertes Stadtbild aus allen Himmelsrichtungen méglich sein. Dabei ent-
stehen keine monotonen Baubldcke, sondern unterschiedlich gestaltete Gebaude-
kérper. Eine moderne und ansprechende Fassadengestaltung soll die Bedeutung
des Klinikums als Maximalversorger unterstreichen. Die Sichtbarkeit der Gebaude
ist vor diesem Hintergrund gewollt.

Um unerwinschte Entwicklungen in der Fassadengestaltung zu vermeiden, werden
bereits auf Ebene des verbindlichen Bauleitplans gestalterische Hinweise gegeben.
Farben oder Materialien, die einen ungeordneten oder stérenden Gesamteindruck
erwecken konnen, sollen nicht verwendet werden. Auch werden ortliche Bauvor-
schriften zur Einhausung von technischen Anlagen auf Dachern getroffen, um einen
harmonischen Gesamteindruck der Gebaudekdrper zu erzeugen.

Durch die ansprechende Architektur in Kombination mit einer qualifizierten Frei-
raumgestaltung wird sich auch die Aufenthaltsqualitat auf dem Klinikumsgelande
und im nahen Umfeld deutlich erhéhen. Derzeit konzentrieren sich die Griinanteile
Uiberwiegend auf den bestehenden Parkplatz, auf dem das Biiro- und Arztezentrum
entstehen soll, sowie auf die nérdlichen Teilbereiche in Angrenzung zum Golfplatz.
Auch die Kita weist einen Aul3enbereich auf, auf dem sich zahlreiche Gehdlze fin-
den. Zukunftig soll die Bepflanzung noch intensiviert werden. Insbesondere in den
Randbereichen sowie zwischen den Gebaudeteilen und auf Dachern und Fassaden
sind Anpflanzungen vorzunehmen. Diese stehen fir einen Ausgleich im Kontrast zur
geplanten dichten Bauweise.

Nicht nur durch die GréRRe, Gestaltung und Bedeutung des Klinikums, sondern auch
durch die geografische Lage direkt neben der Salzdahlumer Stralle kann die Umset-
zung der Zentralklinik der Auftakt fur eine stadtebauliche Weiterentwicklung der
Nachbarschaft darstellen und zu einer Aufwertung des Stadtraumes und des Ortsbil-
des fuhren.
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Geltungsbereich B: Durch die naturnahere Gestaltung mit Gehdlzpflanzung und Um-
wandlung von Ackerflache in Extensivgrinland mit Stillgewasser und Obstbaumen
ergibt sich ein strukturreiches Landschaftselement. Somit kann hier eine Aufwertung
des Landschaftsbildes erreicht werden.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Norden befindet sich mit einer ehemaligen Leichenhalle ein Baudenkmal.
Als Sachgut ist der Gebaudebestand des Klinikums zu nennen. Archaologische Be-
lange sind nicht berihrt.

Im Geltungsbereich B stellt die Ackerflache ein Sachgut dar.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Es werden keine Veranderungen prognostiziert.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Das Baudenkmal bleibt von den geplanten Gebauden freigestellt. Es soll fachge-
recht durch das Klinikum Braunschweig rekonstruiert und zukinftig multifunktional
genutzt werden. Durch die geplanten Neubauten im Plangebiet soll sich auch die
Umgebung des Baudenkmals im Hinblick auf den Umgebungsschutz verbessern.

Im Geltungsbereich B wird Ackerflache in Extensivgrinland und andere ékologisch
héherwertige Biotoptypen umgewandelt.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht bestehen regelmafRig Wechselwirkungen
zwischen verschiedenen Schutzgltern und Umweltmedien. Die nachweisbaren
und / oder messbaren Veranderungen von Aus- und Einwirkungen sind zu den ein-
zelnen Schutzgitern beschrieben. Eine genauere Bilanzierung von Wechselwirkun-
gen und Wirkungsgefligen der Schutzguter untereinander erfordert eine wissen-
schaftliche Herangehensweise, die auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar
ist.

Fir diesen Bebauungsplan sind im vorliegenden Fall in erster Linie die Ublichen
durch Neuversiegelungen ausgeldsten Wechselwirkungen zu erwarten. Die Boden-
versiegelung wirkt sich auch auf die Schutzguter Wasser, Pflanzen, Tiere und Klima
aus, die sich wiederum gegenseitig beeinflussen.

Daruber hinaus sind erhebliche Uber das Plangebiet hinausgehende Wechselwir-
kungen nicht erkennbar.

Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes be-
stehen derzeit keine Planungen, von denen Auswirkungen auf die Umweltglter zu
erwarten waren. Eine zusatzliche Belastung ist daher nicht erkennbar. Auf eine ku-
mulierende Betrachtung moglicher Auswirkungen wird daher an dieser Stelle ver-
zichtet.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Grundsatzlich wird durch die Nachverdichtung an einem bestehenden Standort auf
Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle verzichtet.
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Durch folgende Malinahmen wird im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
planes zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkun-
gen beigetragen:

e Durch die Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzen werden Beeintrachtigun-
gen von Arten und Lebensgemeinschaften vermieden. Auch der Eingriff in
das Orts- und Landschaftsbild wird hierdurch vermindert. Festsetzungen zur
Anlage von Gehdlzstreifen mit heimischen standortgerechten Arten schaffen
neue Lebensraume.

o Festsetzungen zu Gehdlzpflanzungen (randliche Hecken, Stellplatzbegri-
nung, Baumanpflanzungen im Verhaltnis zur Grol3e des Baugebietes) die-
nen der Eingriinung und Durchgriinung. Dies wirkt sich minimierend und
ausgleichend bezlglich der Beeintrachtigung von Arten und Lebensgemein-
schaften aus. Auch der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild wird hier-
durch vermindert. Zudem wirken sich Gehdlze gunstig auf das Kleinklima
aus.

e Die Verwendung standortheimischer Gehdlze gemaf der Artenliste zur Be-
grunung fur die geplanten Anpflanzungen dient der Erhaltung der heimi-
schen Tier- und Pflanzenwelt.

o Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 beschrankt die
Versiegelung. Eine Uberschreitung bis 0,9 ist nur méglich, wenn die
oberflachennahe Versickerung von Niederschlagswasser auf diesen Flachen
durch einen versickerungsfahigen Belag (wie Rasengittersteine).
sichergestellt wird, dies minimiert u. a. die Beeintrachtigungen von Wasser
und Boden.

¢ Die Festsetzung der Verkehrsflachen ist an den Bedarf angepasst.

o Die Festsetzung zur Integration von Nist- und Ruhestatten in
Gebaudefassaden verbessert die Lebensraumfunktion fir Vogel- und
Fledermausarten im Plangebiet.

e Die Festsetzung zur Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen minimiert die
Fernwirkung auf das Landschaftsbild.

e Die Festsetzungen zum Schallschutz gewahrleisten den Schutz vor
Larmimmissionen.

¢ Die ortliche Bauvorschrift zur Fassadenbegriinung kann sich minimierend
und ausgleichend bezuglich der Beeintrachtigung von Arten und
Lebensgemeinschaften auswirken, ebenso positiv auf das Orts- und
Landschaftsbild.

e Es besteht eine ortliche Bauvorschrift zur Dachbegrinung, welche sich
ebenfalls minimierend und ausgleichend bezlglich der Beeintrachtigung von
Arten und Lebensgemeinschaften sowie den Wasserhaushalt auswirken
kann.

Darlber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Ver-
ringerung nachteiliger Umweltauswirkungen maéglich und anzustreben, die jedoch
auf Ebene der Bauleitplanung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen insbesondere
folgende Malinahmen:

o Artenschutz:
o Wenn mdglich, Erhalt von bestehenden Lebensstatten.
o Umsetzen von betroffenen kinstlichen Lebensstatten.
o Bauzeitenregelungen (Abriss- und Fallarbeiten aul3erhalb der Brut- und
Quartierszeiten bzw. fachgutachterlicher Kontrolle vor Fallung/Abriss).
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o Anbringung von Ersatzlebensstatten (kinstliche Nisthilfen und Fleder-
mausquartiere) vor Baubeginn.

Der Ausgleich muss mdglichst eingriffsnah auf dem Gelande des Klinikums

vor Beginn der Baumalinahmen erfolgen. Die Lage und Exposition der Er-

satzlebensstatten an den Gebauden ist mit der Unteren Naturschutzbehoérde

und einem Fachgutachter abzustimmen.

Aufgrund der insgesamt langen Bauzeit (Bauphase in einem Zeitraum von
10 Jahren) werden zukinftig allerdings weitere artenschutzrechtliche Kon-
trollen erforderlich, da in der Zwischenzeit neue Lebensstatten entstanden
sein kénnen. Die artenschutzrechtlichen Verbote greifen namlich unmittelbar,
das heildt, sie gelten fiir jedes Einzelne.

o Bei der Auswahl der Leuchtmittel ist auf Insektenfreundlichkeit zu achten.
Das Beleuchtungskonzept der Stadt Braunschweig ist zu bericksichtigen.
Die Umsetzung ist auf nachgelagerter Ebene zu regeln.

e Bei der Umsetzung von groR¥flachigen Glasfassaden sollten MalRnahmen fiir
den Vogelschutz umgesetzt werden (z. B. die Verwendung von Vogelschutz-
Glas mit hochwirksamen Mustern, s. auch 6sterreichische ONR 191040).

¢ Im Geltungsbereich ist mit Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg zu rechnen.
Aus Sicherheitsgriinden sind vor dem Beginn bzw. wahrend der Erdarbeiten
geeignete Gefahrenerforschungsmaflnahmen auf Kampfmittel
durchzufiihren. Die DIN 18323 ,Kampfmittelrdumarbeiten® ist zu beachten.
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu
benachrichtigen.

e Der bei Durchflihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen.

e Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sind wahrend der
Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren,
Materialablagerung u. a. zu schitzen, soweit nicht fur
Baustelleneinrichtungen o. &. bendtigt.

e Die zu erhaltenden Geholzbestande sind wahrend der Bauphase vor
Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes zu
schutzen. Geeignete MalRnahmen kdnnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4
entnommen werden.

¢ Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen,
Baustoffen etc. sind Verunreinigungen von Boden und Wasser zu
vermeiden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorga-
ben unverziglich der zustandigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverzuglich
die zustandige Untere Bodenschutzbehorde benachrichtigt.

Die genannten MalRnahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer gesun-
den Umwelt und durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden Wohn- und Ar-
beitsumfeldes positiv auch auf den Menschen aus.
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4.4.12 MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen,
Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. dem BNatSchG)

Das geplante Vorhaben stellt gemaR § 14 BNatSchG einen Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild dar. Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher ei-
nes Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind nach § 15 BNatSchG durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen — Aus-
gleichsmaflinahmen — oder zu ersetzen — Ersatzmal3nahmen. Als kompensiert gilt
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger bzw. gleichwertiger Weise hergestellt sind. Das Land-
schaftsbild kann durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen wer-
den.

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen Gber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden. GemaR § 1 a BauGB werden die Aspekte ,Ausgleich®
und ,Ersatz“ zusammenfassend als ,Ausgleich“ bezeichnet.

In Kapitel 4.4.11 sind auch die im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung
vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen beschrieben. Im Folgenden werden die
vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen beschrieben und bewertet.

In dem zum Bebauungsplan AW 119 erarbeiteten Griinordnerischen Fachbeitrag ist
eine Bilanzierung des Eingriffs nach dem Osnabrucker Modell erfolgt. Darin wird der
Flachenwert im aktuellen Zustand dem Planzustand gegenibergestellt, welcher sich
aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt. Wie auch in Kapitel 4.3 des
Umweltberichts dargelegt, werden Teilbereiche des Geltungsbereiches nicht in die
Eingriffsermittlung einbezogen. Hier liegen fur in den letzten Jahren bzw. aktuell rea-
lisierter Bauvorhaben Landschaftspflegerische Fachbeitrage vor, tiber welche die
entsprechenden Eingriffe bereits ermittelt und Kompensationsmalinahmen vorgese-
hen wurden. Zudem wird auch der Randbereich der Strale Fichtengrund ausge-
nommen, da der Stralenausbau hier abgeschlossen ist und keine Anderungen zu
erwarten sind. Der strallenbegleitende Baumbestand wird zum Erhalt festgesetzt.

In der Bilanzierung wurde weiterhin bericksichtigt, dass sich der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes AW 119 mit zwei Alt-Bebauungsplanen tberschneidet. Fur
diese Bereiche ist entsprechend Abstimmungen der Stadt Braunschweig in der Bi-
lanzierung eine mogliche Versiegelung von 60 % (AW 51) bzw. 40 % (AW 79) anzu-
setzen.

Die Bilanzierung ergibt, dass entsprechend dem aktuellen Planungsstand ein Wert-
punktedefizit von 16.419 Werteinheiten entsteht. Die Kompensation erfolgt Gber eine
Flache aus dem stadtischen Ausgleichsflachenpool, Flurstiick 475, Flur 3, in der Ge-
markung Waggum. Es handelt sich um eine Ackerflache, welche nah eines Wohn-
gebietes am nordwestlichen Rand der Ortschaft Waggum liegt.

Der westliche Teilbereich des ca. 41.941 m? grof3en Flurstlicks wurde bereits dem
Bau eines Verwaltungsgebaudes im Bereich des Klinikums Braunschweig fir Aus-
gleichsmaBnahmen zugeordnet. Hier wurden auf etwa 4.086 m? mesophiles Griin-
land (GMS) durch Ansaat angelegt und auf etwa 6.055 m? eine standortgerechte
Geholzanpflanzung (HPG) realisiert (s. folgende Abbildung).
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Ausgleichsflache:

Teilbereich Flurstiick 95/1, Flur 3,
‘Gemarkung Waggum.

Fldche: 4.086 m2

Neuanlage von mesophilem
Griinland (GMS) durch Ansaat

-

MaRnahme K3

Ausgleichsflache:

Teilbereich Flurstiick 95/1, Flur 3, "= = \

‘Gemarkung Waggum. f v o Bestand Sandacker
Fldche: 6.055 m2 -

Standortgerechte
Gehdlzpflanzung (HPG]

o =
Boden: mittlere Gl unerde aus
Sand, kalkfrei, am Nordwestrand
| tiefer Gley aus Sand, kalkfrei
(NIBIS-Kartenserver 2014)

: e . ;
- Kernzone aus heimischen standortgerechten Baumen
B aus heimi
- ruderale Saume
- Zufahrt Pflege
5 Vemissschutzzau mit Tor

Baumarten:
Stiel-Eiche, Moor-Birke, Sand-Birke, Wald-Kiefer,
Erle, Eberesche, Silber-Weide

Straucharten:
2.B. Gemeiner Faulbaum, Stechpalme, Schwarzer Holunder, &
Purpur-Weide, Gewsdhnlicher Schneeball

Abbildun

Diese Kompensationsmafinahme wird Gber den vorliegenden Bebauungsplan pla-

nungsrechtlich gesichert und im Folgenden als MaRnahmenflache M1 bezeichnet.

Die Flache M1 dient somit nicht der Kompensation des Eingriffs, der durch den Be-
bauungsplan AW 119 entsteht.

Die ubrige Flache des Flurstlicks (31.800 m?) steht fir die vorliegende Kompensati-
onsplanung zur Verfigung. Es wird allerdings wiederum nur eine Teilflache von
12.476 m? bendtigt, um das entstehende Wertpunktedefizit auszugleichen. Der flr
den Ausgleich des Kompensationsbedarfs des Bebauungsplanes AW 119 genutzte
Flachenanteil wird als M2 bezeichnet. Die Lage und Abgrenzung der Flachen M1
und M2 ist aus nachfolgender Abbildung ersichtlich.
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Abbildung 7: Lage der vorgesehenen Kompensationsflaiche mit MaBnahmenflachen
M1 und M2 (zusammen Geltungsbereich B)

Im aktuellen Zustand stellt sich die Flache M2 als Sandacker dar. Westlich grenzt
die Flache M1 an, am westlichen Rand des Flurstlicks verlauft ein zeitweise tro-
ckenfallender Graben. Noérdlich verlauft in ca. 40 m Entfernung der renaturierte Be-
berbach mit naturbelassenen Ufer- und Randbereichen. Der mittlere Grundwasser-
hochstand liegt laut Bodenkarte bei 7 dm u. Gelandeoberflache, der Tiefstand bei
16 dm. Vorgesehen sind folgende MaRnahmen:

Mafnahme 1: Entwicklung eines Stillgewassers: Im nérdlichen Bereich der Flache
ist ein etwa 1.000 m? groRes Stillgewasser anzulegen. Dabei sind zu beachten:

o Geschwungene Uferlinie
e Bdschungsneigung 1:10/1:5
e Keine Einsaat, keine Anpflanzungen

o Tiefe von GOK etwa 1,2 m, ggf. bis zu 1,8 m in Abhangigkeit vom Grund-
wasserstand; die Wassertiefe sollte max. 1 m betragen

MafRnahme 2: Entwicklung von mesophilem Griinland (Hauptmafnahme)

Im Ubrigen Flachenanteil (11.476 m?) ist durch Ansaat mit Regiosaatgut Ursprungs-
gebiet 5 ,Mitteldeutsches Tief- und Higelland“ ein mesophiles Grinland zu entwi-
ckeln.

MaRnahme 3: Realisierung einer Obstbaumreihe: Entlang der sudlichen Grenze des
Geltungsbereiches der Flache M2 (in Angrenzung zum vorhandenen Feldweg) ist
eine Obstbaumreihe anzulegen. Es sind in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde standortheimische Sorten als Hochstamm zu verwenden. Die Mal}-
nahmen sind wie folgt umzusetzen:

e Pflanzqualitat: Hochstamm, 12-14 cm Mindeststammumfang, gemessen in
1,0 m Hbhe

e Pflanzabstand ca. 10 m
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Abbildung 8: KompensationsmaRBnahmen

Die MalRnahmen auf den Flachen M1 und M2 innerhalb des Geltungsbereiches B
sind spatestens ein Jahr nach Beginn der ErschlieRungsarbeiten bzw. in der darauf-
folgenden Pflanzperiode mit einer dreijahrigen Entwicklungspflege im Anschluss an
die Fertigstellungspflege herzustellen. Da die ErschlieBungsarbeiten zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes teilweise bereits begonnen haben,
gilt aquivalent, dass die Mallnahmen spatestens ein Jahr nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes umzusetzen sind. Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang spatestens in der folgenden Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen.

Durch die MaRnahmen wird ein strukturreicher Biotoptypenkomplex entwickelt, der
einer Vielzahl an Tier- und Pflanzenarten Lebensraum bietet. Weiterhin wird eine
Verbesserung der Bodenfunktionen erzielt (u. a. weniger Verdichtung, Diingung,
Erosion, Verbesserung der Wasserspeicherfahigkeit); zudem wird das Landschafts-
bild aufgewertet. Bezuglich der nahgelegenen Gehdlzbereiche, Stillgewasser und
des renaturierten Beberbachs mit Uferbereich ergibt sich eine Vernetzungsfunktion.

Das Defizit von 16.419 Wertpunkten wird durch die MalRnahmen vollstandig ausge-
glichen. Der aktuell vorhandenen Ackerflache wird entsprechend Osnabriicker Mo-
dell der Wertfaktor 1 zugewiesen. Flr das geplante Stillgewasser wird der Wertfak-
tor 2,5 angesetzt, somit ergibt sich gegenuber dem Ausgangszustand ein Aufwer-
tungsfaktor von 1,5. Fur das zu entwickelnde mesophile Griinland mit Obstbaum-
reihe am siudlichen Rand wird der Wertfaktor 2,3 angesetzt. Entsprechend liegt der
Aufwertungsfaktor bei 1,3.

Tabelle 8: Bilanz der KompensationsmaRnahme

Aufwertungs-
Biotoptypen Flache (m?) faktor WE
Extensivgrinland mit
Baumreihe 11.476 1,3 14.919
Stillgewasser 1.000 1,5 1.500
Summe 12.476 16.419
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4.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unféalle oder Katastrophen zu
erwarten sind

Risiken fur die Schutzgiter Mensch und Gesundheit, Tiere, Pflanzen, Biologische
Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Kulturglter und sonstige
Sachguiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

4.6 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Es sind aktuell keine Mallnahmen vorgesehen.

4.7 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Der Bebauungsplan erméglicht planungsrechtlich die Realisierung einer Zentralkli-
nik. Im Geltungsbereich bestehen bereits bauliche, technische und logistische Anla-
gen des Klinikums Braunschweig. Dies umfasst vor allem auch neue Baustrukturen.
Es werden also keine neuen Flachen in Anspruch genommen, sondern eine bereits
vorbelastete Flache. Der Standort ist erschlossen und hat sich als Krankenhaus-
standort etabliert, auch hinsichtlich einer moglichen Larmbelastung im direkten Um-
feld des Klinikums. Insofern soll das Gebiet insbesondere fur eine Gemeinbedarfs-
nutzung wie das Klinikum genutzt werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine flexible und hohe Aus-
nutzung des Plangebietes, was zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
beitragt. Zudem wird berticksichtigt, dass eine Zentralklinik hohe Anforderungen an
die Logistik und die technische Ausstattung stellt, was sich auch in baulichen Erfor-
dernissen niederschlagt. Planungsrechtlich wird daher eine verdichtete Bauweise
ermoglicht.

Die Stadt Braunschweig erachtet alternative Planungsmdglichkeiten als weniger
zielfuhrend fir die Umsetzung einer leistungsfahigen und zukunftsgerichteten Zent-
ralklinik.

4.8 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan AW 119 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung einer Zentralklinik fur die Stadt Braunschweig schaffen.

Bei der Abschatzung der mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden
Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit seinen Schutzgltern und auf das Land-
schaftsbild werden folgende Grundvoraussetzungen einbezogen:

Bezuglich verschiedener in den letzten Jahren bzw. aktuell realisierter Bauvorhaben
im Bereich des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes liegen sechs
Landschaftspflegerische Fachbeitrage mit integriertem Artenschutz vor. Die hier ab-
gehandelten Bereiche werden entsprechend aus den vorliegenden Betrachtungen
zu den Schutzgitern Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache und Boden
herausgenommen. Zudem wird auch der Randbereich der Stralte Fichtengrund aus-
genommen, da der Straenausbau hier abgeschlossen ist und keine Anderungen zu
erwarten sind. Der straflenbegleitende Baumbestand wird zum Erhalt festgesetzt.
Weiterhin Uberschneidet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes AW 119
mit zwei Alt-Bebauungsplanen. Fur diese Bereiche ist in der Auswirkungsprognose
das bestehende Planrecht anzusetzen. Entsprechend Abstimmungen der Stadt
Braunschweig ist in der Bilanzierung eine mdgliche Versiegelung von 60 % (AW 51)
bzw. 40 % (AW 79) anzusetzen.
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Unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild abschlieliend wie folgt einzuschatzen:

Mensch und menschliche Gesundheit

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Immissionsschutzgutachten er-
stellt, welches sowohl Larmimmissionen, die aus der Umgebung auf das Plangebiet
einwirken, als auch Larmemissionen, die durch die Realisierung einer Zentralklinik
am Standort auf die schutzwiirdigen Nutzungen im Umfeld einwirken, untersucht. Es
werden passive Schallschutzmalinahmen zum Schutz vor Verkehrslarm festgesetzt.

Sonstige nennenswerte Emissionen / Immissionen sind nicht zu erwarten.

Ein bereits Uberwiegend bebautes und versiegeltes Klinikgelande wird Uberplant.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Versiegelungen bisher un-
versiegelter Flachen ermdglicht. Betroffen sind in erster Linie Biotoptypen eher ge-
ringer Wertigkeit wie Scherrasenflachen, Ziergarten und Grinanlagen, wodurch die
Auswirkungen begrenzt sind. Kleinflachig sind auch Gehdélzbiotope und Einzel-
baume betroffen. Es entfallt Lebensraum fir Pflanzen und die Biotopverbundfunk-
tion wird eingeschrankt.

Im Jahr 2021 wurden Erfassungen der Brutvogel und Fledermause durchgeflihrt.
Fir beide Artengruppen ergab sich ein dem Siedlungslebensraum entsprechendes
Arteninventar.

Zwar ist die Bedeutung des Plangebietes als Tierlebensraum durch die bestehen-
den Versiegelungen und die Nutzung als Klinikgelande eingeschrankt. Die Planung
ermdglicht jedoch weitere Versiegelungen, Baumfallungen und Gebaudeabrisse und
bedingt somit den Verlust von Tierlebensraum. Neben der Betroffenheit von Nist-
statten von Vogeln ist auch eine Beeintrachtigung ihres Nahrungsraumes zu prog-
nostizieren. Gleiches gilt fir Quartiere und Nahrungsraum von Fledermausarten.
Aus artenschutzrechtlichen Griinden werden fiir die anspruchsvolleren Arten Ver-
meidungsmalinahmen wie Bauzeitenregelungen und Anbringung von Ersatzlebens-
raumen notig.

Flache und Boden

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen Neuversiegelungen. Versie-
gelte Flachen verlieren samtliche Bodenfunktionen als Lebensraum, im Nahrstoff-
und Wasserkreislauf sowie als Puffer- und Speichermedium. Dies ist als erhebliche
Beeintrachtigung zu sehen, jedoch sind die Bodenfunktionen aufgrund der beste-

henden anthropogenen Uberpragung bereits deutlich beeintrachtigt.

Durch die Erarbeitung eines den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfassenden Entwasserungskonzeptes wird der Gefahr von Hochwasserereignis-
sen begegnet. Zwar lasst der Bebauungsplan eine hohe Versiegelung im Plangebiet
zu, jedoch sind bei Umsetzung des Planungsrechtes Regenriickhaltesysteme zu in-
stallieren, die das Niederschlagswasser auch bei Starkregenereignissen aufnehmen
kdénnen. Somit ergibt sich eine Verbesserung der Gesamtsituation.
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Die Planungshinweiskarten der Stadtklimaanalyse der Stadt Braunschweig zeigen,
dass das Plangebiet nachts eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit gegeniber ei-
ner Nutzungsintensivierung aufweist. Fir den Tageszeitraum werden Mallnahmen
zur Verbesserung der thermischen Situation empfohlen. Der Bebauungsplan sowie
die Vorhabenplanung weisen eine Vielzahl von Kriterien auf, die sich auch positiv
auf die Schutzguter Klima und Luft auswirken und dartber hinaus die negativen
Auswirkungen vermindern konnen.

Durch die Umstrukturierung des Klinikums sowie der Verkehrssituation wird sich das
Orts- und Landschaftsbild sowohl in Nahbereichen als auch in der weiteren Umge-
bung des Plangebietes verandern. Dabei sind Beeintrachtigungen zu erwarten, de-
nen aber mit umfangreichen Pflanzvorschriften sowie gestalterischen Mallnhahmen
begegnet wird. Daneben wird fur das Plangebiet sowie die nahere Umgebung das
Landschaftserleben sowie die Erholungsfunktionen als eingeschrankt bis stark ein-
geschrankt bewertet. Die Planung wird daher als vertraglich eingestuft.

Das im Plangebiet bestehende Baudenkmal bleibt von den geplanten Gebauden
freigestellt. Es soll fachgerecht durch das Klinikum rekonstruiert und zukuinftig multi-
funktional genutzt werden. Durch die geplanten Neubauten im Plangebiet soll sich
auch die Umgebung des Baudenkmals im Hinblick auf den Umgebungsschutz ver-
bessern.

5 Begriindung der Festsetzungen

5.1  Art der baulichen Nutzung

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO werden die sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2
mit der Zweckbestimmung ,Klinikum*® festgesetzt. Zulassig sind die folgenden Nut-
zungen:

¢ Kiliniken flr ambulante und stationare Behandlungen mit zentraler Notauf-
nahme und Hubschrauberlandeplatz

¢ mit den Kliniken verbundene Lehr- und Forschungseinrichtungen

e den Kliniken dienende Einrichtungen und Nebenanlagen

e Praxen und Einrichtungen im medizinischen und therapeutischen Bereich
¢ Kindertagesstatte.

Ausnahmsweise kdnnen in den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 folgende
Nutzungen zugelassen werden:

¢ Nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einem medizinischen Bezug
e Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung des Klinikgebietes

Mit der geplanten Nutzungsstruktur unterscheiden sich die Baugebiete wesentlich
von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO. Die Vorhabenplanung sieht
nach bisherigem Stand im westlichen Bereich ein Biro- und Arztezentrum vor, wel-
ches Serviceeinrichtungen, das Krankenhausmanagement, Forschungs-, Lehr- und
Ausbildungseinrichtungen, einen Rettungsdienst sowie ambulante Einrichtungen be-
inhaltet.
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Im Plangebiet weiter vorgesehen sind insbesondere die folgenden Nutzungen:

¢ Kiliniken fur den ambulanten und stationaren Bereich mit der zentralen Not-
fallannahme

e Hubschrauberlandeplatze
e Praxen des medizinischen und therapeutischen Bereiches

e Einrichtungen fir die medizinische Fort- und Weiterbildung (wie Seminar-
raume und Vortragssale) und Veranstaltungen

e Anlagen fur Verwaltungen

e Anlagen und Einrichtungen der Ver- und Entsorgung
e Lagerraume

e Einrichtungen des Facility Managements

e Anlagen fir Technik und Logistik

¢ Notstromzentrale

e Hochgarage

e Erweiterung der bestehenden Kindertagesstatte

e Betriebe des nicht gro¥flachigen Einzelhandels wie Apotheken und Sani-
tatshauser

e Gastronomische Einrichtungen, Kioske, Begegnungsstatten und ergan-
zende Funktionen

o Gemeinnutzige Vereine zur Versorgung von Patientinnen und Patienten
e Grol¥flachige Beschilderungen zur Orientierung Uber die Wegeflhrung

Die geplanten Nutzungen sind Uber die festgesetzte Nutzungsstruktur umsetzbar.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich an den Anforderungen fir die Reali-
sierung einer Zentralklinik im Plangebiet.

521 Grundflachenzahl

Fur das sonstige Sondergebiet SO 1 und das sonstige Sondergebiet SO 2 wird je-
weils eine Grundflachenzahl von 0,8 fur Hauptgebaude festgesetzt.

Der gemanR § 17 BauNVO festgelegte Orientierungswert flr Grundflachenzahlen in
sonstigen Sondergebieten soll in der vorliegenden Planung grundséatzlich eingehal-
ten werden. In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind Uberschreitun-
gen der zulassigen Grundflachen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die
Grundflachen von

o Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bis maximal 12,5 % (bis zu einer GRZ von 0,9) zulassig, wenn die oberflachennahe
Versickerung von Niederschlagswasser auf diesen Flachen durch einen versicke-
rungsfahigen Belag (wie z. B. Rasengittersteine) sichergestellt wird.

Mit der Festsetzung wird berlicksichtigt, dass bei Realisierung einer Zentralklinik
aufgrund der hohen logistischen und technischen Anforderungen Nebenanlagen
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und verkehrliche Anlagen in groRerem Umfang entstehen konnen, als dies regelma-
Rig zu vermuten ist. Zum Schutz von Boden, Wasser und Klima ist eine Uberschrei-
tung nur mittels versickerungsfahigen Belagen zulassig.

Ebenso zum Schutz von Boden, Wasser und Klima werden Festsetzungen zur An-
lage von Tiefgaragen getroffen. In dem sonstigen Sondergebiet SO 1 ist gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB die Flache von Tiefgaragen aulterhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen nicht in die Ermittlung der maximal zulassigen Grundflache ein-
zurechnen, soweit die nicht Uberbauten Flachen auf den Tiefgaragen mit einer Sub-
stratiiberdeckung von mindestens 0,5 m mit Ausnahme von notwendigen Zu- und
Ausfahrten sowie Terrassen und Wegen versehen werden. Der stufenlose Uber-
gang zum entstehenden Gelandeniveau ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durch
Bodenmodellierung herzustellen. Ausnahmsweise kann unter Mafldgabe von B.IV
von dieser Regelung abgewichen werden.

Hohe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse sowie
zu Geschossflachenzahlen getroffen. Die baulichen Anlagen, die fir eine Zentralkli-
nik errichtet werden, mussen hohe technische und logistische Anforderungen erful-
len kdnnen. Einzelne Geschosse wie beispielsweise fir die zentrale Notfallannahme
weisen sehr grolte Hohen auf, Technikgeschosse hingegen kdnnen auch mit niedri-
geren Deckenhdhen realisiert werden. Insofern ist die Begrenzung der zulassigen
Anzahl der Vollgeschosse oder die Geschossflachenzahl nicht zweckmaRig, um
eine stadtebaulich vertragliche Héhenentwicklung im Plangebiet zu steuern. Es wer-
den daher maximale Héhen in Metern Gber NHN (Normalhéhennull) angegeben.

Im Plangebiet liegen unterschiedliche Hohenlagen vor. Im Plan sind daher H6hen-
begrenzungslinien eingetragen. Innerhalb der durch die H6henbegrenzungslinien
abgegrenzten Flachen sind gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Gebaude nur bis zu
einer Hohe Uber NHN gemal} Plan zulassig. Folgende Héhenfestsetzungen werden
getroffen:

SO 1 122 m . NHN (Sudlicher Bereich) 399mi. G-
115 m G. NHN (Nordlicher Bereich) 286mu. G.x
SO 2 117 m G. NHN (Bereich Neubau West) 300mu. G.x
121 m G NHN (Bereich Neubau Siid) 33,8miu. G.x
115 m G. NHN (Bereich Neubau Ost) 27,8miu. G.x
100 m G. NHN (Bereich denkmalgeschitztes Gebaude) 12,0m 4. G.*
133 m . NHN (Bereich Neubau Nord) 450m 0. G.*
128 m . NHN (Bereich Dienstleistungszentrum) 41,0ma.G.*
108 m . NHN (Bereich Bestandsgebaude) 16,0m 4. G.*
107 m G. NHN (Bereich Hochgarage) 206 mu. G.*
107 m G. NHN (Bereich Kindertagesstatte) 15,0m 4. G.*
* Die Angaben in Meter iber Gelande sind abhangig von den topographischen Verhaltnissen
und damit von Bodenmodellierungen, die im Zuge von BaumalRnahmen vorgenommen wer-
den, und werden daher als gerundete Werte dargestellt.

Im Geltungsbereich sind Uberschreitungen der maximalen Gebaudehdhen fiir tech-
nische Anlagen (wie z. B. Liftungsanlagen, Abgasschornsteine, Antennen, Photo-
voltaik- und andere Solaranlagen) und ErschlieRungsanlagen (wie Treppenhauser
und -aufgange, Aufzlige) bis maximal 3,0 m Uber der Oberkante der Dachhaut zu-
I&ssig. Technische Anlagen mussen um das Mal ihrer Hohe tber der Oberkante
der Dachhaut von der Fassadenkante zuriickspringen. Oberer Bezugspunkt geman
§ 18 Abs. 1 BauNVO fur die Gebaudehdhe ist der oberste Punkt des Daches. Von
der Hohenbegrenzung ausgenommen sind aufgrund ihrer speziellen Anforderungen
Hubschrauberlandeplatze.
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Tiefe der Abstandsflachen

Fur die Umsetzung einer Zentralklinik in der Stadt Braunschweig ist ein Masterplan
erstellt worden. Der Masterplan stellt die fir die Konzentration der Funktionen erfor-
derlichen Gebaude im angestrebten Endausbau dar. Kennzeichnend fiir das Klini-
kum sind eine hohe bauliche Dichte und damit verringerte Abstandsflachen zwi-
schen den Gebaudeteilen, was mit den Gegebenheiten am Standort zusammen-
hangt. Auf Ebene des Bebauungsplanes ist es damit erforderlich, die Tiefe der Ab-
standsflachen zu regeln. Grundsatzlich richten sich die Mindestabstandsflachen
nach der Niedersachsischen Bauordnung (§ 5 NBauO). Die Festsetzung abwei-
chender Mindestmal3e sollte, wie in der Vorhabenplanung auch vorgesehen, sich
auf Ausnahmefalle beschranken, die stadtebaulich erforderlich sind.

Stéadtebauliche Erforderlichkeit

Die Unterschreitung der Mindestmalie der Tiefe der Abstandsflachen zur Realisie-
rung einer Zentralklinik in Teilbereichen ist als erforderlich und stadtebaulich vertret-
bar zu bewerten.

Langfristiges Ziel der Planung ist die Realisierung einer Zentralklinik gebundelt an
einem Standort. Die Standorte an der Holwedestralte und an der Celler Stral3e wer-
den zukunftig fast komplett aufgegeben. Die derzeitigen Gegebenheiten wie insbe-
sondere der alte Gebaudebestand an allen drei Standorten kdnnen die Anforderun-
gen an ein modernes Klinikum nicht mehr erfillen. Die Zusammenlegung des Kilini-
kums an einen Standort hat den Vorteil, dass alle Funktionen an einem Ort gebtin-
delt werden kénnen. Dadurch fallen funktionale Wege zwischen den Standorten
weg, was auch mit einem positiven Effekt fur das Klima einhergeht. Der Standort an
der Salzdahlumer Stral3e ist aus verschiedenen Griinden fir die Errichtung der
Zentralklinik geeignet. Zum Teil kann die die bestehende Gebaudesubstanz (wie die
Gebaude von Kita, Neurologie und Psychiatrie) erhalten und genutzt werden, zum
Teil wurden auf dem Gelande schon Neubauten errichtet. Das Gebiet verflgt Uber
eine sehr gute Verkehrsanbindung; geplant ist zudem die Realisierung einer Stra-
Renbahntrasse mit Haltestelle in Reichweite des Klinikums.

Eine Herausforderung flr die Planung stellt das begrenzte Flachenangebot des
Standortes dar. Um alle Funktionen des Klinikums am Standort der Salzdahlumer
Stralde biindeln zu kénnen, ist eine hohe Dichte im Plangebiet erforderlich. Die der
Stadt Braunschweig vorliegende Vorhabenplanung sieht auf Grund der heutigen Be-
standssituation und den daraus resultierenden baulichen Abhangigkeiten am Stand-
ort eine Realisierung der Zentralklinik in Form von im Wesentlichen funf Gebaude-
teilen vor. Im Vergleich zu einem einzelnen, kompakten Solitdrgebaude sind damit
die Abstandsvorschriften der NBauO zwischen den einzelnen Gebaudeteilen be-
achtlich. Auch zu bertcksichtigen ist, dass die Lage der Planstralie mit 6ffentlicher
ErschlieBungsfunktion fir eine raumliche Trennung des Klinikumsgelandes sorgt.
Auch dadurch ergeben sich neue Anforderungen an die Absténde. Uber die Festset-
zung abweichender Abstandsmalie soll der besonderen stadtebaulichen Situation
Rechnung getragen werden.

Die Planung einer neuen Zentralklinik ist dartiber hinaus auch abhangig von der er-
forderlichen engen raumlichen Zuordnung der einzelnen Klinikbestandteile

und -funktionen. Auch dies macht eine verdichtete Bauweise erforderlich. Die bisher
vorliegende Vorhabenplanung bewertet die Planungsrahmenbedingungen wie folgt:
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,Das Klinikum Braunschweig an der Salzdahlumer Straflde wurde und wird bis heute
grundsatzlich als zusammenhangender Gebaudekomplex verstanden, der auch nur
durch diese Kompaktheit funktionell betrieben werden kann. Dies gilt aufgrund der
allgemeinen Entwicklung der Funktionalitat der Krankenhauser heute sogar noch
mehr als friher, da sich Abhangigkeiten, Anforderungen aber auch die Betriebsor-
ganisation im Laufe der Jahre geandert haben.

Eine eher aufgeldste und dezentrale Baustruktur ist fur Sanatorien und Kurkliniken
Ublich, aber fur klassische Krankenhauser stellt das nicht mehr die bevorzugte Bau-
form dar. Als solches beherbergt das Klinikum Braunschweig als sogenannter Voll-
versorger mehrere Intensivpflegestationen, eine Zentrale Notfallversorgung, ein gro-
Res OP- Zentrum und eine Vielzahl spezialisierter Behandlungsmaéglichkeiten in ver-
schiedenen Fachkliniken.

Dieser Gebaudekomplex ist aufgrund von zeitlichen, logistischen und finanziellen
Grunden in mehreren Bauabschnitten im Laufe der Jahre entstanden, gewachsen
und verandert worden — dieses Merkmal teilt das Klinikum Braunschweig mit zahlrei-
chen anderen Kliniken in Deutschland. Die damit einhergehenden baulichen Abhan-
gigkeiten stellen eine besondere Herausforderung fur die Planung und Ausfiihrung
dar, wenn das Klinikum in Teilbereichen erneuert und in diesem Zuge der gesamte
Komplex aus sich heraus neu entwickelt und vernetzt werden muss.

Das moderne Krankenhaus von heute lebt von kurzen Wegen fiir Patientinnen und
Patienten und Personal, was auch der Anforderung an die dichte Vernetzung der
einzelnen Funktionsbereiche und an das interdisziplinare Arbeiten Rechnung tragt.
Patienten missen vor Operationen oder Eingriffen oft von verschiedenen Facharz-
ten untersucht werden, die jeweils eigene Kliniken im Gesamtkomplex betreiben —
dies bedeutet u. U. mehrere und langere Wege fir oft hochbetagte und gebrechliche
Personen, wenn dieser Prozess nicht gut organisiert und die Wege kurzgehalten
werden. Kleine Gruppen von vier bis flinf Krankenpflegerinnen und Krankenpfleger
betreuen heute bis zu 40 bettlagerige Patientinnen und Patienten auf einer Station,
was eine logistische Herausforderung ist und den Pflegekraften eine auRerordentli-
che physische Leistung abfordert. An die logistische Versorgung mit z. B. Nahrungs-
mitteln, Wasche, und Medizin bestehen heute wesentlich héhere Ansprliche in Be-
zug auf Qualitat, Hygiene und Schnelligkeit als in vergangenen Tagen.

Diesen komplexen und zum Teil ambivalenten Anforderungen begegnet die Kran-
kenhausplanung mit moéglichst kompakten, zusammenhangenden Baukdrpern, die
aufgrund der notwenigen Raumtiefen eine gro3e Baumasse generieren und die
durch gestaltete Belichtungshoéfe aufgebrochen werden.* (HENN/CF Moller Archi-
tects, Februar 2021)

Aufgrund der hohen Anforderungen, die sich an die Klinikumsplanung stellen, soll
der Bauleitplan eine verdichtete Bauweise zulassen. Dies tragt dartber hinaus auch
zum Umwelt- und Ressourcenschutz bei. Durch die bauliche Entwicklung der derzeit
schon genutzten Flachen kann eine Inanspruchnahme von Flache im AulRenbereich,
zum Beispiel durch eine Erweiterung in den Golfplatz hinein, vermieden werden. Die
Planung bericksichtigt so auch die Bodenschutzklausel, wonach gemaf} § 1a Abs. 2
Satz 1 BauGB mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll. Eine kom-
pakte Bauweise kommt auch der Gestaltung der AuRenanlagen zugute. Ziel der
Vorhabenplanung ist es, moglichst zusammenhangende, aber auch gut erreichbare
Aufenthaltsbereiche zu schaffen. Dartber hinaus werden durch die verdichtete Bau-
weise auch insgesamt weniger Flachen auf dem Grundstlick neu in Anspruch ge-
nommen als bei einem Bau ,in die Flache hinein®.
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Um die mit dem Zentralklinikum verbundenen stadtebaulichen Ziele umsetzen zu
koénnen, setzt der Bebauungsplan ein abweichendes Mal} der Tiefe der Abstandsfla-
chen fest.

Konkretisierung der Festsetzung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB gilt im Plangebiet ein abweichendes Mindestmal}
der Tiefe der Abstandsflachen von 0,25 H. Die Vorhabenplanung wurde zum vorlie-
genden Stand beispielhaft auf die Festsetzung hin tberprtft. Der Abstand von

0,25 H kann grundséatzlich zwischen allen Gebaudeteilen eingehalten werden. Le-
diglich zwischen dem Neubau Sid und dem Bestandsgebaude M1 kann ein Ab-
stand von 0,25 H nicht eingehalten werden. GemalR § 9 Abs. 2 Nr. 2a BauGB wird
daher fUr den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich des Bestandsgebau-
des festgesetzt, dass das Mindestmal} der Tiefe der Abstandsflachen von 0,25 H
durch das Bestandsgebaude unterschritten werden kann, solange das Gebaude be-
steht. Diese Regelung gilt nicht fir Um- und Neubauten, sodass bei Abriss des Be-
standsgebaudes in diesem Bereich das Mal} von 0,25 H anzuwenden ist. Zu den
Nachbargrundstiicken sind die nach Niedersachsischer Bauordnung erforderlichen
Abstande einzuhalten (0,5 H).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermoglichen eine verdichtete Bauweise
und damit die Realisierung einer Zentralklinik im Plangebiet. Aus den genannten
stadtebaulichen Grunden sind die Festsetzungen als erforderlich und zweckmafig
und stadtebauliche vertretbar einzustufen.

Abwégungsrelevante Belange

Bei der Unterschreitung des Mindestmalles sind nachbarschaftliche Belange zu be-
trachten. Zunachst wird darauf hingewiesen, dass das Klinikum Braunschweig der
alleinige Eigentumer der Flachen im Plangebiet ist. Insofern sind plangebietsintern
durch die Unterschreitung des Mindestmalies der Tiefe der Abstandsflachen keine
Konflikte zu erwarten. An den Plangebietsgrenzen gilt ein Abstandsmaf} von 0,5 H.
Es wurden daher privatrechtliche Regelungen mit dem Betreiber des angrenzenden
Golfplatzes und mit der benachbarten Berufsschule zur Eintragung von Baulasten
getroffen. Nachbarschaftliche Konflikte sind an dieser Stelle somit nicht zu erwarten.

Eine Unterschreitung des nach NBauO vorgegebenen Mindestmales der Tiefe der
Abstandsflachen geht ferner mit besonderen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse einher. Grundsatzlich beurteilt sich die Rechtmafigkeit der pla-
nerischen Losungen nach den Mal}staben des Abwagungsgebots und der Verhalt-
nismaRigkeit. Grenzen der Abwagung sind Uberschreitungen gesetzlicher Regelun-
gen oder die Gefahrdung der Gesundheit der Bevdlkerung. In die Abwagung des
verbindlichen Bauleitplanes werden die Aspekte der Beliiftung und Belichtung, auch
in Bezug auf die Vorhabenplanung, eingestellt. Eine Auseinandersetzung erfolgte im
Rahmen der Vorhabenplanung:

,Der Klinikstandort liegt topografisch auf einer leichten Anhéhe im siidéstlichen
Stadtrandbereich. Im Norden grenzt ein Golfplatz an, im Osten und Siden sind to-
pografisch niedriger gelegene eingeschossige Kleingartenanlagen angesiedelt, wah-
rend im Westen auf einem gréReren Grinareal der ein- bis viergeschossige Gebau-
dekomplex einer Berufsschule dominiert. Eine Durchliftung des Gebaudekomplexes
der Klinik aus Richtung der Hauptwindrichtung (Stidwesten) und eine uneinge-
schrankte Besonnung der Gesamtanlage sind somit zunachst gegeben.
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Bellftung

Alle Aufenthalts- und Nebenraume, aber auch Lagerraume und Technikrdaume des
Klinikgebaudes werden grundsatzlich mechanisch belliftet. Eine Liftung Uber die
Fenster ist somit nicht erforderlich. Die AufRenluftzufuhr erfolgt Gber das Dach bzw.
Uber Auf3enluftansaugung mehrere Meter Uber dem Terrain. Die Zuluft wird tech-
nisch im Gebaude aufbereitet, d. h. sie wird in Bezug auf mdgliche Schadstoffe
(aber auch z. B. Pollen) gefiltert und je nach Erfordernis erwarmt, gekihlt, be- oder
entfeuchtet. Somit ist generell von einer ausreichenden Bellftungsmadglichkeit der
Raume zur Sicherstellung gesunder ,Wohn- und Arbeitsverhaltnisse® auszugehen.
Die Anordnung der Baukérper und das Mald der baulichen Nutzung auf dem Grund-
stick haben auf diese Luftzufuhr somit keinen Einfluss.

Belichtung

Die Funktionen in Hinsicht auf die Belichtungsmdglichkeit durch Tageslicht werden
raumlich sinnvoll gestaffelt. So sind die Untersuchungs- und Behandlungsraume in
den beiden Geschossen ab Terrainniveau untergebracht, in denen die Belichtung
auf der Hofseite eingeschrankt ist, wahrend die Pflegestationen darliber angeordnet
sind. Arbeits- Untersuchungs-, und Behandlungsraume erfordern nur teilweise bzw.
nicht vollumfanglich eine nattrliche Belichtung, d.h. die hier verrichteten Tatigkeiten
kénnen im Rahmen geltender Normen und Richtlinien auch mit einer eingeschrank-
ten Belichtung mit Tageslicht erfolgen. Die jeweiligen Anforderungen wurden mit
den Nutzerinnen und Nutzern im Vorfeld detailliert abgestimmt. Aufgrund von Nut-
zungszeiten (24 h) und der Arbeitsaufgaben ist regelmaRig ohnehin eine Beleuch-
tung des Arbeitsbereiches mit Kunstlicht erforderlich. Entlang der Hofbereiche ist
der Glasanteil der Fassade erhéht und nach Mdglichkeit eine Verglasung geplant,
die eine hdhere Lichttransmission erlaubt.

Klassische Blroarbeitsplatze fir ganztagige Burotatigkeiten fur z. B. Verwaltungs-
aufgaben gibt es im Klinikum nur in eingeschranktem Mafe und werden grundsatz-
lich entlang der AuRenfassade geplant.

Die Pflegebereiche sind an gut belichteten AuRenfassaden in den oberen Stockwer-
ken angelegt. In den Fallen, wo die Lage an einem der Innenhdfe aus organisatori-
schen Grunden unvermeidlich ist, wird dies durch eine glinstigere Raumgeometrie
kompensiert. Die Aufenthaltsqualitat der Patientenzimmer ist im Sinne des Patien-
tenwohls flr Nutzerinnen und Nutzer sowie Planerinnen und Planer gleichermalien
ein wichtiges Anliegen, weshalb der Anlage und Ausgestaltung (Material und Farb-
gebung) besondere Aufmerksamkeit zuteilwird. Die technisch-konstruktive Gestal-
tung der Fassade bzw. der Fenster bertlicksichtigt die besonderen Anforderungen
des Krankenhausaufenthalts durch tief gelegte Bristungen, um den Ausblick im Bett
liegend zu ermdglichen.

Klimatische Einwirkungen

Die Neubauten des Klinikums werden nach den jeweils aktuell geltenden Vorschrif-
ten zur Energie-Einsparung geplant (Energieeinsparverordnung EnEV bzw. Gebau-
deenergiegesetz GEG), deren Anforderungen in den vergangenen Jahren immer
wieder erhdht wurden. Mittlerweile ist der Anspruch an die Gebaudeisolierung so
hoch, dass eine kilnstliche Bellftung und auf3enliegender Sonnenschutz (bzw. alter-
nativ wirksame Sonnenschutzverglasung) von besonnten Fensterflachen bei Son-
derbauten in den meisten Fallen erforderlich sind.
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Die Neubauten des Klinikums sind als Stahlbetonskelettbauten konstruiert mit relativ
grofRen Stahlbeton-Kernbereichen fur Aufzugsanlagen, Treppen und TGA-Schachte.
In Bezug auf eine mogliche Aufheizung der Gebaude im Sommer bieten daher die
passiven MaRnahmen der Baukonstruktion, wie

- massives Tragwerk zur wirksamen Aufnahme von Warmelasten,

- hochgedammte isolierende Auf3enhiille,

- wirksamer auf3enliegender Sonnenschutz bzw. stellenweise
Sonnenschutzverglasung und

- regelhaft geschlossene Fenster zur Vermeidung der Konvektion zu warmer Luft,

einen sehr guten Schutz. Umgekehrt reduziert die hochgedammte Fassade mit den
grof¥flachigen Glasausschnitten die Heizlast im Winter, da es lGber die besonnten
Fenster auch einen Warmeeintrag gibt.

Zusatzlich sind aktive MaRnahmen zur Kiihlung und Heizung durch die technischen
Gebaudeanlagen obligatorisch. Dabei wirkt sich gerade die Kompaktheit der Bau-
masse gunstig auf die zu bewaltigenden Heiz- bzw. Kihllasten aus. Der geomet-
risch verhaltnismaRig reduzierte AufRenfassadenanteil im Verhaltnis zum Gesamt-
baukorper hilft sowohl beim Kiihlen im Sommer als auch beim Heizen im Winter
Energie zu sparen.“ (HENN/CF Moller Architects, Februar 2021)

Ebenfalls zu berlcksichtigen bei einer verdichteten Bauweise im Plangebiet sind die
stadtklimatischen Auswirkungen (s. auch Kapitel 4.4.6). Ergebnis der Stadtklimaan-
alyse der Stadt Braunschweig ist, dass im Plangebiet eine mittlere Empfindlichkeit
gegenuber einer Nutzungsintensivierung von Siedlungs- und Verkehrsinfrastruktu-
ren vorliegt. Eine verdichtete Bauweise im Plangebiet kommt so auch dem Klima-
schutz und der Klimaanpassung zugute, da der Anteil an neu versiegelter Flache so
gering wie moglich gehalten wird und so Freiflachen an anderer Stelle erhalten wer-
den kdnnen. Durch die Festsetzung eines verbindlichen Anteils von Flachen mit
Dach- und Fassadenbegrinung werden die Effekte einer dichten Bebauung gemil-
dert. Durch die neue AuRenbereichsplanung sollen die neu entstehenden Freiraum-
strukturen qualifiziert werden und dadurch neue Aufenthaltsflachen geschaffen wer-
den.

Die Uberschreitung der Tiefe der Abstandsflachen nach NBauO ist stadtebaulich er-
forderlich. Die Belange des Nachbarschaftsschutzes, der gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sowie des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wurden im
Rahmen der Abwagung betrachtet.

Weitere Festsetzungen zum MalR} der baulichen Nutzung

Grundsatzlich sind im Bauleitplanverfahren die Orientierungswerte fur die Bestim-
mung des Males der baulichen Nutzung gemanR § 17 BauNVO zu berticksichtigen.
Die Geschossflachenzahl wird im Bebauungsplan AW 119 vor dem Hintergrund der
speziellen Gebaudeanforderungen einer Zentralklinik nicht festgesetzt.

Im SO 1 sind eine Grundflachenzahl von 0,8 sowie Gebaudehdhen bis zu knapp

40 m zulassig. Je nach Anzahl der realisierten Vollgeschosse kann damit der Orien-
tierungswert der Geschossflachenzahl gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO von 2,4 fir
sonstige Sondergebiete Uberschritten werden. Im SO 2 sind die Hohenfestsetzun-
gen differenziert nach Anforderung durch die Vorhabenplanung festgesetzt. Zudem
ist ebenso wie im SO 1 eine Uberschreitung des Orientierungswertes der Geschoss-
flachenzahl mdglich. Wird die Vorhabenplanung des Klinikums Braunschweig, die
der Stadt Braunschweig vorliegt, umgesetzt, wirde der Orientierungswert im SO 1
uberschritten, im SO 2 hingegen eingehalten werden.
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Die Uberschreitungsmdglichkeiten sind stadtebaulich vertretbar und notwendig, um
die erforderliche bauliche Dichte im Plangebiet planungsrechtlich zu erméglichen.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kbnnen gewahrleis-
tet werden. An dieser Stelle wird auf die Ausflihrungen in Kapitel 5.2.3 verwiesen.
Ebenso werden nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, wie das Er-
gebnis der Umweltprifung aufzeigt.

Da eine Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahlen erfolgt, handelt es sich
auch ohne Festsetzung zur Geschossflachenzahl um einen qualifizierten Bebau-
ungsplan gemaf § 30 Abs. 1 BauGB.

5.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen, Bauweise

Die Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlicksflache wird Uber festgesetzte
Baugrenzen definiert. Im SO 1 werden Baugrenzen zur Salzdahlumer Straf3e hin so-
wie zum Grundstlck der Berufsschule mit einem Abstand von 5,0 m bzw. 3,0 m
festgesetzt. Im sidwestlichen Bereich des SO 1 wird die Uberbaubare Flache bis zur
Grenze des Geltungsbereichs festgesetzt, um eine mogliche Fortfiihrung der Be-
bauung entlang der Salzdahlumer Stral3e nicht auszuschlieRen. Zur Planstral3e hin
besteht an der dstlichen Seite ein Abstand von 1,0 m zwischen Baugrenze und 6f-
fentlicher Verkehrsflache, um eine moéglichst optimale Ausnutzung des im Vergleich
zum SO 2 relativ kleinen Baufeldes zu erméglichen. Im SO 2 werden zwei Baufelder
festgesetzt. Es werden Baugrenzen in einem Abstand von 3,0 m zu der Stral3e Fich-
tengrund und der Planstral’e sowie mit unterschiedlichen Abstanden nach Norden
und Nordosten hin in Richtung Golfplatz festgesetzt. Im Osten orientieren sich die
Baugrenzen am baulichen Bestand. Fir das Gebaude der Kindertagesstatte wird
ebenfalls ein Baufeld festgesetzt, welches noch Erweiterungsmadglichkeiten zulasst.

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 gilt die abweichende Bauweise.
Es sind Gebaudekdrper ohne Langenbegrenzung zulassig, um die fur Kliniken und
den Kliniken dienenden Einrichtungen erforderlichen groflien Gebaudekdrper zuzu-
lassen.

5.4 Stellplatze, Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und lberdachte Stellplatze gemanR § 12 BauNVO sowie Ne-
benanlagen gemaf § 14 BauNVO sind vor dem Hintergrund der hohen Funktionali-
tat eines Klinikums grundsatzlich in der Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Fla-
che zulassig. Ausgenommen von dieser Regelung sind die in der Planzeichnung
schraffierten Flachen; hier sind Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze ge-
mafR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO, mit Ausnahme von
Anlagen fir den Brandschutz, nicht zulassig. Zudem sind Nebenanlagen gemaf

§ 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze gemal § 12 BauNVO nur
in einem Abstand von 3,0 m zu offentlichen Verkehrsflachen und zu den AulRen-
grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zulassig. In den ausgenom-
menen bzw. eingeschrankten Bereichen fir die Zulassigkeit von Stellplatzen, Gara-
gen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen werden nachbarschaftliche sowie
verkehrliche Belange bericksichtigt.

In der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrten Verkehrsuntersuchung
wurde der zukunftige Stellplatzbedarf ermittelt. Die héchste Nachfrage wird im Plan-
fall ohne Stadtbahn (s. dazu auch Kapitel 5.5.5) erreicht. Bei der Anzahl der nachge-
wiesenen Stellplatze wird berucksichtigt, dass das Klinikum auch mit Mitteln des
Umweltverbunds erreichbar ist, und dass durch den Schichtbetrieb im Klinikum nicht
alle Stellplatze zur gleichen Zeit verflugbar sein mussen. Geplant sind Stellplatze in
der Hochgarage sowie in der geplanten Tiefgarage im Arzte- und Biirozentrum. Die
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Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Schluss, dass die zu erwartende Nachfrage
durch das geplante Stellplatzangebot gedeckt werden kann.

5.5 Mobilitdt und Verkehr, ErschlieBung

5.5.1

Auf Ebene der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung zur Prognose der
im Plangebiet sowie im umliegenden Verkehrsnetz zu erwartenden Verkehrsmen-
gen und deren Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit der Verkehrsinfrastruktur
durchgefihrt.

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Im Plangebiet werden die Strale Fichtengrund und die Planstrale als offentliche
Verkehrsflachen festgesetzt, um die ErschlieBung des Gebietes zu sichern. Die
Stralde Fichtengrund mit dem Knotenpunkt Salzdahlumer Stralle wurde im Zuge ei-
ner ersten Erweiterungsplanung des Klinikums bereits ausgebaut. Im Bereich der
geplanten Hochgarage wurde zur optimalen Verkehrsabwicklung ein Kreisverkehr
eingerichtet. Ebenso erfolgt eine verkehrliche Neuordnung im Nordwesten des Plan-
gebietes, um die dort geplante Zufahrt zur zentralen Notfallannahme realisieren zu
kénnen. Nachstehende Abbildung zeigt einen Zusammenschnitt der Planstral3e so-
wie der Strafde Fichtengrund mit Knotenpunkt Salzdahlumer Stral3e; noch nicht be-
ricksichtigt sind hier die ggf. erforderlichen Ausbaumalnahmen wie die Verlange-
rung der Rechtsabbiegespur auf der Salzdahlumer Stralle in Richtung Klinikum, die
im Rahmen der Verkehrsuntersuchung vorgeschlagen wurden. Private Erschlie-
Rungsstralien kénnen in der Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flache der Son-
dergebiete gebaut werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Abgrenzun-
gen der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen an den Verkehrsplanungen ori-
entiert. Was die Ausfiihrungsplanung betrifft, kénnen sich aber durchaus noch An-
derungen ergeben, die jedoch nicht das Bauleitplanverfahren betreffen.
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5.5.2  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden.
Die nachstliegende Haltestelle befindet sich auf Hohe der slidwestlichen Grenze
des Plangebietes. Die Haltestelle ,Klinikum Salzdahlumer Strafl3e* wird von den Bus-
linien 411 (Richtung Lamme, Kanzlerfeld, Rathaus, Hauptbahnhof, Stdstadt und
Mascherode) und 431 (Richtung Hauptbahnhof, Heidberg, Stéckheim, Rautheim
und Helmstedter Stralie) bedient.

Bei der Stadt Braunschweig liegt zudem ein Stadtbahnausbaukonzept vor. Dieses
sieht auch die Realisierung einer Stadtbahntrasse im Korridor Helmstedter Strale -
Lindenberg - Sldstadt - Mascherode / Rautheim vor. Die neue Stadtbahnlinie bindet
im Bereich des Hauptfriedhofes an das Bestandsnetz an und fiihrt auch am Klinikum
Salzdahlumer Stral3e vorbei. Der Ausbau des Zielnetzes soll in drei Stufen erfolgen;
die Realisierung der Strecke entlang des Klinikums ist fur Stufe 2 vorgesehen. Vor-
behaltlich der Planfeststellung kann das Klinikum zukuinftig auch Uber die Stadtbahn
erschlossen werden. Im Zuge des Ausbaus soll auch die bestehende Bushaltestelle
,Klinikum Salzdahlumer Strale" an die neue Stadtbahnhaltestelle verlegt werden.
Geplant ist es, die Stadtbahnhaltestelle sudlich des neuen Knotenpunktes Fichten-
grund / Salzdahlumer Stral3e zu realisieren. Das Gleisbett verlauft Gber den Knoten-
punkt hinweg sowie sudlich des geplanten SO 1. Die Grenze des Geltungsbereiches
orientiert sich am geplanten Gleisverlauf.

553 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Klinikum ist Gber den neuen Knotenpunkt Salzdahlumer StralRe / Fichtengrund
an die Kreisstrale K 10 Salzdahlumer StralRe in das 6rtliche und tUberértliche Stra-
Renverkehrsnetz angebunden. In nérdlicher Richtung in etwa 300 m Entfernung
vom Knotenpunkt aus liegt die Anschlussstelle 33 zur BAB 39. Im weiteren Verlauf
der Salzdahlumer Stral’e kann das Stadtzentrum Braunschweigs erreicht werden.
Parallel zur sudlichen Grenze des Plangebietes verlauft die Stra3e Fichtengrund.
Diese dient insbesondere der ErschlieRung der Hochgarage und der Kita. Die neue
Kreisverkehrsanlage bertcksichtigt auch die Zufahrt zu der stdlich anschlielenden
Kleingartenanlage.

Die Planstrale dient als Zubringer zur zentralen Notfallannahme im Plangebiet, die
im Nordwesten geplant ist. Die StralRe verlauft weiter nach Nordwesten in Richtung
des Gelandes der Berufsschulen sowie der im ISEK der Stadt Braunschweig als
stadtebaulicher Entwicklungsbereich gekennzeichneten Bahnstadt. In diesem Be-
reich lautet der Name der PlanstraRe Schwartzkopffstraflie. Ziel der Konzeption ist
die Offnung der Bahnstadt in Richtung Hauptbahnhof und Innenstadt Braun-
schweigs; die Planstrale soll aber keine wesentliche Funktion flir die MIV-Erschlie-
Rung der Bahnstadt Gibernehmen.

554 FuRR- und Radverkehr

Die offentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet sind fir die erwarteten Verkehre di-
mensioniert. Die Stralde Fichtengrund ist bereits ausgebaut, sodass sich hier die
Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache am Bestand orientiert. Ziel der Planung
ist es, mdglichst kurze Wege im Plangebiet anzubieten. Die im Rahmen der Bauleit-
planung erstellte Verkehrsplanung sieht die fu3laufige Anbindung der bestehenden
Bushaltestelle in der Salzdahlumer Strale bzw. der im Zuge des Stadtbahnausbau-
konzeptes geplanten Haltestelle fir Bus und Bahn im Stdwesten des Plangebietes
vor. Der Eingangsbereich soll nérdlich der Stral3e Fichtengrund verlagert werden. Im
Suden des Sondergebietes SO 1 soll ein durch das Klinikum hergestellter, privater
Vorplatz mit einer hohen Offentlichkeitswirksamkeit entstehen, der den Eingangsbe-
reich des Klinikums markiert. Fur das Vorhaben wurde durch die Vorhabentragerin
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ein Masterplan Freianlagen 2037 erstellt, die zudem die klinikinternen Wegebezie-
hungen konkretisiert, insbesondere was die Verknupfung der Hochgarage mit den
Einrichtungen des Klinikums betrifft.

Uber die Radwege entlang der Salzdahlumer StraRe werden in nérdlicher Richtung
auf direktem Wege der Bahnhof und die Innenstadt angeschlossen, sowie sudlich
der Heidberg und die daran angrenzenden Stadtteile. Die Fahrradanbindung an die
Sudstadt und Mascherode erfolgen Uber den Fichtengrund entlang der Kleingarten
in Richtung Osten. Das Klinikum ist auch nérdlich Uber die Schwartzkopffstrale und
im weiteren Verlauf Uber das Ringgleis und den Siechenholzweg gut an das stadti-
sche Radverkehrsnetz angeschlossen.

Der Radverkehr wird im westlichen Knoten Salzdahlumer Stral3e / Fichtengrund auf
Radwegen und Radverkehrsstreifen geflhrt und damit sowohl in den bestehenden
als auch in den fur die Planfalle angepassten Lichtsignalprogrammen sicher und
hinreichend leistungsfahig abgewickelt. Auf der Schwartzkopffstrale und dem Fich-
tengrund fahrt der Radverkehr im Mischverkehr auf der Fahrbahn, was aufgrund der
geringen Verkehrsbelastungen und der Geschwindigkeiten im Kfz-Verkehr akzepta-
bel ist.

Aufgrund der guten ErschlieBungssituation kann insgesamt von einer hohen
Radnutzung bei den Beschaftigten ausgegangen werden. Die Vorhabenplanung
sieht Fahrradabstellanlagen sowohl im SO 1 im geplanten Buro-, Diagnostik- und
Arztezentrum als auch im SO 2 in der Hochgarage in groRem Umfang vor. Diese
sind eingangsnah und zu grofien Teilen Uberdacht vorgesehen. Die weitere Radver-
kehrsinfrastruktur in den Baugebieten wird im Rahmen der Freiflachenplanung kon-
kretisiert.

Leistungsfihigkeit der Verkehrsinfrastruktur

Um die Leistungsfahigkeit der Verkehrsinfrastruktur nachzuweisen, wurde eine Ver-
kehrsuntersuchung durchgefiihrt, in der die zu erwartende Verkehrsnachfrage fir
den Planfall mit und ohne Stadtbahn ermittelt wurde und der Nachweis der Leis-
tungsfahigkeit der Verkehrsanlagen unter den zu erwartenden Verkehrsbelastungen
erbracht wurde.

Fir die Verkehrsnachfrageermittlung wurden vier Planfalle unterschieden:
e Bestand

o Prognose Nullfall 2030 (allgemeine Verkehrsentwicklung der stadtweiten
Verkehrsprognose einschliel3lich Umzug Helene-Engelbrecht-Schule, Inbe-
triebnahme der Hochgarage an der StralRe Fichtengrund)

e Prognose Planfall Ein-Standort-Konzept des Klinikums ohne Stadtbahnan-
bindung

e Prognose Planfall Ein-Standort-Konzept des Klinikums mit Stadtbahnanbin-
dung

Einflussgebende Faktoren sind dabei die geplante Blindelung der Klinikstandorte,
der MIV-Anteil / Modal Split sowie der Pkw-Besetzungsgrad.

Im Plangebiet ergeben sich in allen Prognosefallen Verkehrsverlagerungen, insbe-
sondere von der Planstral’e auf den Fichtengrund durch die Realisierung der Hoch-
garage. Im Prognose Nullfall 2030 nehmen auf der Salzdahlumer Stral3e im Bereich
der Einmindung die Verkehrsbelastungen nur sehr geringfiigig zu. Im Planfall ohne
Stadtbahn ergeben sich gréRere Mehrbelastungen auf der Salzdahlumer Stralle und
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auf dem Fichtengrund, die auch noch héher sind als im Planfall mit Stadtbahn, da
sich hier der Modal Split zugunsten des Umweltverbunds verschiebt.

Im Rahmen der Leistungsfahigkeitsbetrachtung wurden vier Knotenpunkte unter-
sucht:

e Abknickende Vorfahrt Planstralie

e Zufahrt zur Tiefgarage des Biro- und Arztezentrums

e Kreisverkehr an der Hochgarage Fichtengrund

o Doppelknoten Salzdahlumer Stralde / PlanstralRe / Fichtengrund

Fir die ersten drei, nicht signalisierten Knotenpunkte wurde festgestellt, dass diese
die zu erwartenden Verkehrsbelastungen in den verkehrlichen Spitzenstunden leis-
tungsfahig mit einer sehr guten Verkehrsqualitat (Stufe A auf der Skala von A bis F)
abwickeln kdénnen.

Bei der Bewertung des Doppelknotenpunktes im Planfall ohne Stadtbahn wurden
eine Mittelinsel in der Planstrale als Querungshilfe fir Fuganger, eine rechtswink-
ligere Einmindung der Planstraf3e in den Knoten sowie eine Anpassung der Signali-
sierung berucksichtigt. Ergebnis ist, dass in den verkehrlichen Spitzenstunden je-
weils eine Verkehrsqualitat der Stufe C erreicht wird; auch dies wird als leistungsfa-
hig beurteilt. FUr den Planfall mit Stadtbahn und einem Ausbau der Umstiegshalte-
stelle wurden zusétzliche Signale fir die Signalgruppen der Stadtbahn, fir die die
Gleise querenden Fuliganger sowie fir die Rechtsabbieger aus Stiden berlcksich-
tigt. Auch in diesem Planfall wird eine Verkehrsqualitat der Stufe C erreicht.

Im Rahmen einer Mikrosimulation wurde zudem festgestellt, dass durch eine Verlan-
gerung der Rechtsabbiegespur aus Suden die Verkehrsqualitat deutlich verbessert
werden kann. Im Planfall mit Stadtbahn ist aufgrund der separaten Signalisierung
der Rechtsabbiegespur eine Verlangerung der Spur erforderlich.

Weiterhin wurden im Rahmen der Verkehrsuntersuchung die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Anschlussstelle Braunschweig-Siidstadt der Autobahn betrachtet. Zwar
werden Zunahmen der Verkehrsbelastung in geringem Umfang erwartet, allerdings
kann davon ausgegangen werden, dass diese nicht zu einem Rickstau in den flie-
Renden Verkehr auf der BAB 39 flhren.

5.6 Grinordnung

Im Bebauungsplan werden aus okologischen und gestalterischen Griinden nachfol-
gend dargestellte griinordnerische Malinahmen fiir 6ffentliche und private Flachen
festgesetzt. Sowohl stdlich der Stralde Fichtengrund als auch im Umfeld der ansas-
sigen Kita sind gréRere Bestédnde an Strauchern und Baumen vorhanden, die durch
eine flachenhafte Darstellung zum Erhalt festgesetzt werden. Noérdlich und stlich im
Geltungsbereich wird ein mindestens 5,0 m tiefer Pflanzstreifen festgesetzt, in dem
sowohl vorhandene Gehdlze zu erhalten sind als auch Anpflanzungen vorgenom-
men werden sollen. Ziel ist die Eingrunung der geplanten baulichen Anlagen zum
Gelande des Golfplatzes hin. Zum denkmalgeschiitzten Gebaude hin halten die Fla-
chen fir grinordnerische Mal3nahmen einen Abstand ein. Die Festsetzungen zu Er-
haltungs- und Pflanzgeboten flir Baume und Straucher in der Flache, Pflanzgeboten
auf Stellplatz- und Erschlielungsanlagen sowie zu Pflanzflachen fir Einzelbdume
sollen eine innergebietliche Begriinung gewahrleisten. Die Mallhahmen werden
durch Vorschriften zur Dach- und Fassadenbegriinung Uber 6rtliche Bauvorschriften
erganzt.
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Begriinung offentliche Flachen

In der 6ffentlichen Grunflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sudlich der Stralke
Fichtengrund sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB die in der Flache fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bestehende Ge-
holze dauerhaft zu erhalten. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind in den vorhan-
denen Lucken Geholze aus heimischen standortgerechten Baumen oder Strauchern
entsprechend A.V.2.2 anzupflanzen; Baume sind in einem Abstand von maximal

10 m und Straucher in einem Abstand von maximal 1,5 m zu pflanzen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind in der &ffentlichen Grinflache sudlich der
StralRe Fichtengrund Anlagen fir die Strallenbeleuchtung sowie Anlagen der War-
meversorgung zulassig.

Begriinung privater Flachen

Mindestens 10 % der Grundstlicksflachen sind mit u. a. heimischen Pflanzen zu be-
grinen. Je angefangene 500 m? GrundstUcksflache sind auf den zu begriinenden
Flachen gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB mindestens ein mittelkroniger Laub-
baum, auch mehrstammig, oder Obstbaum sowie zwei Straucher entsprechend der
textlichen Festsetzung A.V.2.8 zu pflanzen. Erfolgt die Pflanzung auf einer Tiefga-
rage, ist am Baumstandort eine durchwurzelbare Substrathéhe von mindestens

1,5 m auf einer Flache von mindestens 9,0 m? vorzusehen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB st auf privaten Grundstlicksflachen je angefan-
gene sechs Stellplatze ein mindestens mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen und als
gliederndes Element in die Stellplatzanlage zu integrieren. Zu verwenden sind die
Baumarten entsprechend der textlichen Festsetzung A.V.2.8. Ausnahmsweise kann
bei Stellplatzanlagen, bei denen eine Gliederung durch die Anpflanzung von Laub-
baumen aus funktionalen Grinden (wie Stellplatze fur Lieferfahrzeuge zum Be- und
Entladen) nicht umgesetzt werden kann, die erforderliche Baumpflanzung unmittel-
bar angrenzend vorgenommen werden.

Flachen G1, G2, G3, G4, G7: Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind in den Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Ge-
holzstreifen aus heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern entspre-
chend der textlichen Festsetzung A.V.2.8 anzupflanzen. Baume sind in einem Ab-
stand von ca. 10 m anzupflanzen. Die Anpflanzung von Strauchern ist lochversetzt
zweireihig mit einem Pflanzabstand von maximal 1,5 m (zwischen Reihen und Ein-
zelstrauchern) anzulegen. Bei den Anpflanzungen ist der Schutz des Wurzelberei-
ches von Bestandsbaumen zu berlcksichtigen.

In den Flachen G2, G3 und G4 kann die Tiefe der Anpflanzung ausnahmsweise auf
mindestens 3,0 m verringert werden, wenn die Umsetzung von angrenzenden bauli-
chen Anlagen dies erfordert.

Flachen G4, G6, G8: Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB sind die in der Flache fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bestehenden
Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. In der Flache G8 kénnen ausnahms-
weise auf Antrag bei der zustandigen Fachbehdrde der Stadt Braunschweig ein-
zelne Baume entnommen werden, wenn dies fur die Freiflachennutzung eines Kin-
dergartens erforderlich ist. Der Ersatz kann auch an anderer Stelle im Plangebiet
vorgenommen werden.

Flache G5: Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist innerhalb der Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen parallel zur nérdli-
chen Grenze des Geltungsbereiches ein Gehdlzstreifen aus heimischen standortge-
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rechten Strauchern anzupflanzen. Die Anpflanzung ist einreihig mit einem Pflanzab-
stand von maximal 1,0 m anzulegen. Der Gehdlzstreifen kann auch durch Vor- oder
Ruckspriinge versetzt realisiert werden. Zu verwenden sind die Straucharten ent-
sprechend der textlichen Festsetzung A.V.2.8 (zweimal verpflanzte Gehoélzqualita-
ten).

Flache G9: Sofern die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen am westlichen Rand des Flurstiicks 6/27 im SO 1 teilweise oder
im Gesamten fir die Anforderungen der Feuerwehr nicht bendtigt wird, ist die Fla-
che gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB mit einem Gehdlzstreifen aus heimischen
standortgerechten Baumen und Strauchern entsprechend A.V.2.3 zu bepflanzen;
Baume sind in einem Abstand von maximal 10 m und Straucher in einem Abstand
von maximal 1,5 m zu pflanzen.

In der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache entlang der stidwestlichen Grenze des
SO 1 (Flurstlck 6/25) sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB insgesamt 8 Baume
zu pflanzen.

Far die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gemaf den textlichen Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes sind nur heimische und klimaangepasste Arten zu
verwenden. Es sind Uber die nachfolgend aufgeflihrten Baum- und Straucharten hin-
aus weitere Arten zulassig. Die Verwendung von Kultivaren ist zulassig.

Fir die Anpflanzung von Strauchern gemaR den textlichen Festsetzungen A.V.1.1,
AV.21,AV.23,AV.2.4, AV.2.5 AV.2.6 eignen sich unter anderem Felsenbirne
(Amalanchier spec.), Gewohnliche Berberitze (Berberis vulgaris), Weilddorn (Cratae-
gus spec.), Rose (Rosa spec.) oder Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Fir die Anpflanzung von Baumen gemaf den textlichen Festsetzungen A.V.1.1,
AV.2.3, AV.2.4, AV.2.6 eignen sich unter anderem Ahorn (Acer spec.), Hainbuche
(Carpinus betulus), Perlschnur (Sophora japonica) oder Zelkove (Zelkoca serrata).

Fir die Anpflanzung von Baumen gemal den textlichen Festsetzungen A.V.2.1,
A.V.2.2 eignen sich unter anderem die Felsenbirne (Amelanchier spec.), Aralie
(Aralia elata), Milchorange (Maclura pomifera), Kirsche (Prunus spec.) oder Zelkove
(Zelkova serrata). Fir die textlichen Festsetzungen A.V.2.1 und A.V.2.2 sind die Ar-
ten auch mehrstammig zulassig.

Fur die Anpflanzung von Gehdlzen in direkten Bereichen zum Kinderspiel ist die DIN
18034-1 ,Spielplatze und Freiflachen zum Spielen - Anforderungen fiir Planung, Bau
und Betrieb® zu beachten.

Bei Umsetzung der grinordnerischen MalRnahmen (Festsetzungen nach A.V Grin-
ordnung) ist die Lage von bestehenden Versorgungsleitungen und -anlagen mit den
erforderlichen Schutzabstanden im Plangebiet zu beachten. Hinter den festgesetz-
ten Anpflanzungsmaflinahmen kann nur ausnahmsweise zuriickgeblieben werden,
wenn eine Verringerung des Schutzabstands durch geeignete bauliche MaRnahmen
(z. B. Wurzelsperren) ausgeschlossen ist.

5.6.3  Offentliche und private Fléchen
Baume sind innerhalb einer offenen Pflanzflache von mindestens 9,0 m? und min-
destens 2,0 m Breite zu pflanzen. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen und in
Verkehrsflachen gegen Uberfahren zu sichern.
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Im Bereich von Stellplatzen und ErschlieRungsflachen sind die Baumstandorte mit
einer offenen, vollflachig zu begrinenden Vegetationsflache von mindestens 9,0 m?
netto in einer Mindestbreite von 2,0 m netto, mit einer Baumgrubentiefe von mindes-
tens 1,5 m, einem Substratvolumen von mindestens 12 m® herzustellen und nach-
haltig gegen Uberfahren zu schiitzen. Ausnahmsweise kann die Uberdeckung der
Pflanzflache mit einer Wurzelbriicke oder Gitterrosten zugelassen werden.

Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Mindest-Pflanzqualitaten zu ver-
wenden:

e Laubbdume: Hochstamm mit Mindeststammumfang 18 bis 20 cm, gemessen
in 1,0 m Hohe,

¢ Mehrstammige Laubbdume: 4 x verpflanzt, mindestens 3,5 m Hohe,

e Obstbaume: Hochstamm, 12-14 cm Mindeststammumfang, gemessen in
1,0 m Hohe,

e Grolistraucher: mindestens 3 x verpflanzt, 100-125 cm,
e Sonstige Strauchpflanzungen: mindestens 2 x verpflanzt, 60-100 cm,
¢ Rank-/Kletterpflanzen: mindestens 2 x verpflanzt, 3 Triebe, 40-60 cm.

Im SO 1 und SO 2 sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die festge-
setzten grunordnerischen Maflinahmen A.V.2.1 und A.V.2.2 sowie die ortlichen Bau-
vorschriften zur Dach- und Fassadenbegrinung (B.1l.1 und B.11.2) den Bauvorhaben
zuzuordnen und spatestens 6 Monate nach Ingebrauchnahme der Hauptgebaude
fertigzustellen. Ausnahmen von der Herstellungsfrist kdnnen zugelassen werden,
wenn Flachen fir Baumalnahmen eines anderen Bauvorhabens bendtigt werden.
Sobald das Erfordernis nicht mehr besteht, hat die Herstellung in der nachstfolgen-
den Pflanzperiode zu erfolgen. Sofern zu erwarten ist, dass Flachen langer als drei
Monate brach liegen, ist dort eine bluhpflanzenreiche Rasenansaat zur Zwischenbe-
grinung auszubringen. Ausnahmen konnen zeitlich befristet auch erteilt werden,
sollten zu einem spateren Zeitpunkt Flachen, auf denen bereits griinordnerische
MafRnahmen umgesetzt wurden, fir Baumalnahmen bendtigt werden.

Die festgesetzten Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen sind fachgerecht aus-
zufihren, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang spatestens in der folgenden Pflanz-
periode zu ersetzen. Bei Baumen ist eine ihrem natlrlichen Habitus entsprechende
Kronenentwicklung zu gewahrleisten. Ausfalle sind mit Baumen entsprechend der
textlichen Festsetzung A.V.2.8 nachzupflanzen. Bei Neuanpflanzungen ist der
Schutz des Wurzelbereichs von Bestandsbdumen zu berucksichtigen. Ausnahmen
vom Erhaltungsgebot kénnen auf Antrag bei der zustandigen Fachbehdérde der
Stadt Braunschweig zugelassen werden, wenn dies durch die Realisierung bauli-
cher Anlagen im Plangebiet erforderlich ist. Der Eingriff ist durch die Neuanpflan-
zung nach Vorgabe der o. a. Fachbehérde im Plangebiet auszugleichen.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind an Gebauden mit mehr als zwei Geschossen
fur gebaudebritende Vogelarten (Hausrotschwanz, Haussperling, Star, Mehl-
schwalbe, Mauersegler) und Fledermausarten (Zwerg-, Micken-, Bart-, Fransen-,
Breitfligelfledermaus) Nist- und Ruhestatten durch geeignete Bauweise in die Kon-
struktion zu integrieren oder als kiinstliche Nisthilfen anzubringen. Je Gebaude sind
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mindestens 5 Nist- und Ruhestatten anzubringen, die flir mindestens eine der in
Satz 1 genannten Arten aus jeder Tiergruppe (Vogel und Fledermause) geeignet
sind. Die Einrichtungen sind im Rahmen des Baugenehmigungs- oder Anzeigever-
fahrens im Einvernehnmen mit der Unteren Naturschutzbehérde nachzuweisen.

Es ist zwingend erforderlich, die Tiefgaragen baulich gegen eindringendes Regen-
wasser bei Regenereignissen, die seltener als einmal in 20 Jahren auftreten, zu
schitzen. Dies ist vor allem vor dem Hintergrund des Klimawandels und zunehmen-
den Starkregenereignissen erforderlich.

Die externen Ausgleichsmafinahmen fir das Baugebiet werden auf einer Teilflache
des Flurstiicks 475, Flur 3, Gemarkung Waggum (Geltungsbereich B) festgesetzt.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Flache flr MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft M1 auf 10.141 m? wie folgt zu
entwickeln:

MaRnahme 1: Ansaat mit Regiosaatgut Ursprungsgebiet 5 ,Mitteldeutsches Tief-
und Hugelland zur Entwicklung eines mesophilen Grinlandes.

MafRnahme 2: Entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches der Flache M1
(in Angrenzung zum vorhandenen Feldweg) ist eine Obstbaumreihe anzulegen. Es
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde standortheimische Sorten
als Hochstamm zu verwenden. Dabei sind zu beachten:

e Pflanzqualitat: Hochstamm, 12-14 cm Mindeststammumfang, gemessen in
1,0 m Hohe

e Pflanzabstand ca. 10 m

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Flache flr MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft M2 auf 12.476 m? wie folgt zu
entwickeln:

MaRnahme 1: Im noérdlichen Bereich der Flache ist ein etwa 1.000 m? grof3es Stillge-
wasser anzulegen. Dabei sind zu beachten:

e Geschwungene Uferlinie

e Bodschungsneigung 1:10/1:5

¢ Keine Einsaat, keine Anpflanzungen

o Tiefe von GOK etwa 1,2 m, ggf. bis zu 1,8 m in Abhangigkeit vom Grund-
wasserstand; die Wassertiefe sollte max. 1,0 m betragen

MafRnahme 2: Im Ubrigen Flachenanteil ist durch Ansaat mit Regiosaatgut Ur-
sprungsgebiet 5 ,Mitteldeutsches Tief- und Hugelland® ein mesophiles Griinland zu
entwickeln.

MafRnahme 3: Entlang der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches der Flache M2
(in Angrenzung zum vorhandenen Feldweg) ist eine Obstbaumreihe anzulegen. Es
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde standortheimische Sorten
als Hochstamm zu verwenden.
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Die Malinahmen sind wie folgt umzusetzen:

e Pflanzqualitat: Hochstamm, 12-14 cm Mindeststammumfang, gemessen in
1,0 m Hbhe

e Pflanzabstand ca. 10 m

Die MalRnahmen auf den Flachen M1 und M2 innerhalb des Geltungsbereiches B
sind spatestens ein Jahr nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten bzw. in der darauf-
folgenden Pflanzperiode mit einer dreijahrigen Entwicklungspflege im Anschluss an
die Fertigstellungspflege herzustellen. Die ErschlieBungsarbeiten fur das Sonderge-
biet SO 2 haben mit dem Umbau des Knotenpunktes Planstralie / Salzdahlumer
Stralle bereits begonnen; somit gilt, dass die MaRnahmen spatestens ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes umzusetzen sind. Die Anpflanzungen sind fach-
gerecht auszuflhren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang spatestens in der fol-
genden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Die in der Flache M2 festgesetzten Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen im Sinne des § 1a BauGB
dem Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft, die aufgrund dieses
Bebauungsplanes im Geltungsbereich A zulassig sind. Sie werden dem Geltungsbe-
reich A im Sinne von § 9 Abs. 1a BauGB und § 135 BauGB wie folgt zugeordnet:

SO 2:94,25 %
offentliche Verkehrsflache: 5,75 %

Die Kompensationsmafinahmen fiir die Herstellung der 6ffentlichen Stral3e betrifft in
Ganze die im Bebauungsplan festgesetzte Planstralie.

5.7 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

Um die vorhandene Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich zu ma-
chen und den Schutzanforderungen der geplanten Gebaude Rechnung zu tragen,
wurden in der schalltechnischen Untersuchung allgemeingtltige Anforderungen an
den baulichen Schallschutz in Form von Larmpegelbereichen (LPB) gemaf DIN
4109 (,Schallschutz im Hochbau®, 2018) ermittelt (vgl. Kap. 4.4.1.2).

Da im Plangebiet die Gerauschbelastung von mehreren Larmquellen herruhrt, ist die
Uberlagerung dieser verschiedenen Schallimmissionen zu berlicksichtigen. Entspre-
chend berechnen sich gemaf DIN 4109 (2016) die resultierenden Aufienlarmpegel
(,Summenpegel“) aus den einzelnen mafigeblichen AuRenldarmpegeln - hier: von
Verkehr, Gewerbe und Sport - zzgl. 3 dB(A). Dabei erfolgte die Ermittlung bei freier
Schallausbreitung, d. h., ohne die Bestandsbebauung. Da im Plangebiet aufgrund
der Verkehrsgerausche die Differenz zwischen Tag- und Nachtwert weniger als

10 dB betragt, erfolgt die Einteilung der Larmpegelbereiche im vorliegenden Fall fur
den Verkehrslarm auf Grundlage der um 10 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel zur
Nachtzeit.

Dies vorangestellt ergeben sich im Plangebiet unter Berlicksichtigung der geplanten
Stadtbahntrasse innerhalb des Geltungsbereichs die resultierenden Aufienlarmpe-
gel zu rd. 59 dB(A) bis 76 dB(A). Die daraus resultierenden Larmpegelbereiche
(LPB) ergeben sich im vorliegenden Fall entsprechend der Norm zu LPB Il bis VI.
Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Bauschallddmm-Male
(R’wyres) zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb von
Gebéauden.
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Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche im Bebauungsplan kénnen
sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation einstellen und in Anwen-
dung der DIN 4109 i.V.m. der VDI 2719 (,Schalldammung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen®) fuir eine geeignete Schallddmmung der Umfassungsbauteile
inklusive der Fenster und deren Zusatzeinrichtungen (z. B. Luftungseinrichtungen)
sorgen (passive Schallschutzmalinahme).

Durch die heute ubliche Bauweise und der im Allgemeinen einzuhaltenden Bestim-
mungen (Energieeinsparverordnung - EnEV) ergeben sich - dadurch, dass diese
Anforderungen mit den bestehenden baulichen Standards sicher eingehalten wer-
den - bis Larmpegelbereich Il keine weitergehenden Auflagen an die Aulenbauteile;
abhangig vom Fensterflachenanteil und dem Fassaden-Grundflachen-Verhaltnis
kann dies auch fur Larmpegelbereich Il zutreffen.

Grundsatzlich liegt der ,Schwachpunkt der Fassaden hinsichtlich Schallddmmung
bei den Fenstern, deren DAmmung nur in geschlossenem Zustand entsprechend ih-
rer Schallschutzklasse wirksam wird. Gekippte Fenster weisen - unabhangig von ih-
rer Schallschutzklasse - ein Schallddammmal von nur etwa 15 dB auf. Um einen un-
gestorten Nachtschlaf zu sichern, ist ab einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) (vor
dem Fenster) die LUftung von Patientenzimmern bzw. von zum Schlafen geeigneter
Raume unabhangig von gedffneten Fenstern zu sichern. Dies ist entsprechend mit-
tels Einbau kontrollierter Be- und Entliftungsanlagen moglich.

Die Festsetzungen zur Durchfihrung von passiven Schallschutzmal3nahmen wer-
den unter Anwendung der einschlagigen Vorschriften entsprechend den obigen
Ausfiihrungen getroffen.

Die Ermittlung bzw. Dimensionierung der o. g. notwendigen Schallschutzmafinah-
men ist unter Berlicksichtigung von Abstanden, Hindernissen im Schallausbrei-
tungsweg, baulichen Gebaudeanordnungen und der Gebaudegeometrie vorzuneh-
men und mittels geeigneter nachvollziehbarer Bauvorlagen, zugehorig zur Bauan-
zeige/ zum Bauantrag zu erbringen bzw. der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen. Ent-
sprechend werden die Berechnungsverfahren eindeutig bestimmt und fiir den Nach-
weis im Einzelfall festgesetzt.

5.8 Photovoltaik- und andere Solaranlagen

Im Plangebiet sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB die gesamten Flachen von
Neubauten, die nach textlicher Festsetzung B.Il.1. mit einer Dachbegriinung zu ver-
sehen sind, vollflachig mit Photovoltaikmodulen in Kombination mit der Dachbegri-
nung zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. Solar-
warmekollektoren oder kombinierte Photovoltaik-Thermie (PVT)-Kollektoren kénnen
angerechnet werden.

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solar-
festsetzung) wird unter Beachtung des Abwagungsgebots unter Berticksichtigung
der ortlichen Verhaltnisse und Priifung der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die
Eigentumsfreiheit im vorliegenden Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b)
BauGB festgesetzt.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem
Klimaschutz (§§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 5 BauGB); sie erflillt die stadtebaulichen Auf-
gaben der Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB) sowie der
ortlichen Energieversorgung und der Versorgungssicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 e)
BauGB). Dartber hinaus entspricht die Festsetzung von Photovoltaik- und anderen
Solaranlagen im Plangebiet der Zielsetzung des vom Rat der Stadt Braunschweig
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am 05.10.2021 gefassten Richtungsbeschlusses zum Klimaschutzkonzept 2.0. Er-
klartes Ziel ist es danach, Klimaneutralitat so schnell wie moglich, nach Moglichkeit
bis 2030, zu erreichen (Drs. 21-16510). Zu den im Beschluss genannten prioritaren
Malnahmen zahlen auch der Ausbau von Solarstrom und von dezentralen erneuer-
baren Energien zur Warmeerzeugung sowie die klimagerechte Baulandentwicklung.
Die Solarfestsetzung ist eine geeignete MalRnahme zur Umsetzung dieses Be-
schlusses, der die Bauleitplanung explizit adressiert und damit als sonstige stadte-
bauliche Planung im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB herangezogen werden
kann.

Die Stadt Braunschweig setzt in dem vorliegenden Bebauungsplan auch aus Griin-
den des Klimaschutzes im Sinne des Entgegenwirkens gegen den Klimawandel
fest, dass bei Neubauten 80 % der nutzbaren Dachflachen, jedoch mindestens 50 %
der Gesamtdachflachen, mit Photovoltaik- oder anderen Solaranlagen auszustatten
sind.

Durch die Nutzung erneuerbarer Energien fiir die Energieversorgung der Gebaude,
kénnen CO,-Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, vermieden
werden. Diese MalRnahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen)
Klimawandels, der lokal bedrohliche Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevolke-
rung hat.

Die Solarenergienutzung durch die Festsetzung erfolgt ortsbezogen im Plangebiet
auf den Neubauten. Die erzeugte Energie wird vorrangig im Plangebiet verwendet,
in erster Linie durch die Eigenversorgung mit Strom bzw. Warme, oder durch den
physikalischen Effekt, dass Solarstrom im Netz vorrangig dort verbraucht wird, wo er
eingespeist wird. In einem weiteren Sinne besteht der o6rtliche Bezug der Nutzung
der Solarenergie im Plangebiet darin, dass der Bebauungsplan durch die Einrau-
mung von Bodennutzungsméglichkeiten Energiebedarfe schafft, die wenigstens teil-
weise durch die ErschlieBung der im Plangebiet nutzbaren erneuerbaren Energien
gedeckt werden.

Mit der durch den Bebauungsplan ermoglichten Bebauung ist ein zusatzlicher Ener-
giebedarf verbunden. Mit der Festsetzung der Installation von Solaranlagen auf den
Neubauten wird ein ortsbezogener Beitrag zur Deckung des erhéhten Energiebe-
darfs geleistet. Die Energie wird dezentral am Ort des Bedarfs erzeugt, was die Un-
abhangigkeit von Energieimporten erhéht und zur Netzentlastung beitragt. Die Fest-
setzung dient damit auch dem Planungsgrundsatz der Versorgungssicherheit der
lokalen Energieversorgung. Durch den Ersatz endlicher, fossiler Energietrager durch
Erneuerbare wird die lokale Energieversorgung sicherer und nachhaltiger.

Die Festsetzung von Solaranlagen auf Dachflachen der neu zu errichtenden Ge-
baude im Plangebiet ist wirtschaftlich zumutbar. Die Gestehungskosten des selbst-
erzeugten Solarstroms sind niedriger als die Strombezugskosten (analog gilt diese
Aussage auch fiir selbsterzeugte Solarwarme). Bei der gegebenen energieintensi-
ven Nutzung des Plangebietes ist infolge des hohen Eigenverbrauchs von einer
sehr kurzen Amortisationszeit und einer hohen Wirtschaftlichkeit der Solaranlagen
auszugehen. Zudem werden Energiepreisrisiken reduziert.

Die Solarfestsetzung fugt sich in den Rahmen des Energiefachrechts ein und erfullt
zugleich deren gesetzliche Ziele zum Ausbau erneuerbarer Energien (§ 1 Erneuer-
bare-Energien-Gesetz — EEG 2021), wonach die leitungsgebundene Stromversor-
gung zunehmend auf erneuerbaren Energien beruhen soll (§ 1 Abs. 1 Energiewirt-
schaftsgesetz — EnWG). Zugleich gewahrleistet sie durch die Vorgabe der Photovol-
taik und die Moglichkeit der ersatzweisen Erflllung durch Solarwarme die Wabhlfrei-
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heit beim Einsatz erneuerbarer Warmeenergietrager nach dem Gebaudeenergiege-
setz (GEG, in Kraft seit 01.11.2020). Die Festsetzung regelt eine Pflicht zur Installa-
tion von Solaranlagen und zur Nutzung der Solarenergie. Konkrete Vorgaben zur Art
und Weise des Betriebs werden nicht gemacht. Die Grundstlickseigentiimer und
Nutzer der Gebaude verfligen uber alle Rechte und Pflichten nach dem EnWG, ins-
besondere verfligen sie Uber einen Stromnetzanschluss und sind frei in der Wahl
ihres Vertragspartners zum Strombezug, z. B. durch den Grundversorger oder ein
anderes Unternehmen auf dem Strommarkt. Sie werden nicht dazu verpflichtet, ih-
ren Strombedarf anteilig oder ausschlief3lich durch Solarstrom zu decken. Sie sind
frei in der Wahl, ob und wie sie die Eigenversorgung aus der Solarstromanlage ge-
stalten und ggf. mit einem elektrischen Speicher optimieren. Sie verfiigen Uber alle
Gestaltungsmdglichkeiten innerhalb oder auRerhalb der Regelungen des jeweils
geltenden Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG). Sie kdnnen die Solarpflicht auch
durch Dritte erflllen.

5.9 Weitere technische Infrastruktur

Die Betriebsmittel Wasser- und Warmeversorgung sowie Steuerungs- und Kommu-
nikationstechnik / Breitbandversorgung stehen im Eigentum der Braunschweiger
Versorgungs-AG & Co. KG und die Braunschweiger Netz GmbH ist der Betreiber
der Versorgungsanlagen. Die Betriebsmittel der Gas- und Stromversorgung stehen
im Eigentum der Braunschweiger Netz GmbH. Eine Festsetzung erfolgt nicht; die
Anpassung der Anlagen erfolgt auf Umsetzungsebene.

Unter Berlicksichtigung der geplanten Nutzung als Sondergebiet Klinikum (SO 1
und SO 2) ist die erforderliche Lodschwassermenge gemal DVGW- Arbeitsblatt

W 405 fir eine wirksame Brandbekdmpfung im Sinne des § 14 NBauO sicherzustel-
len.

Im Plangebiet verlaufen Glasfaserkabelleitungen der EWE Netz GmbH. Diese sollen
sofern erforderlich in Abstimmung zwischen Klinikum und Leitungstrager verlegt
werden.

Sudwestlich des Plangebietes verlauft eine Hochspannungsleitung der Avacon Netz
GmbH. Seitens der Avacon Netz GmbH wird fir Nutzungen mit dauerhaftem Aufent-
halt ein Abstand von 10 m gefordert, seitens der Stadt Braunschweig wurde die Ab-
standsanforderung auf 40 m vergréRert. Innerhalb des Radius von 40 m liegt nur ein
kleiner Bereich des Sondergebietes, der nicht tGiberbaubar ist. Ebenso liegt in dem
Bereich StralRenverkehrsflache und 6ffentliche Grunflache. Ein dauerhafter Aufent-
halt besteht somit nicht. Die Belange des Versorgungstragers stehen der Planung
nicht entgegen.

Laut Stellungnahme der Avacon werden die Grenzwerte fiir elektrische und magne-
tische Felder nach der 26. BImSchV 2013 derzeit eingehalten. Neue geplante Ge-
baude rucken nicht naher als die bestehende Kindertagesstatte an die Hochspan-
nungsleitung heran. Im Einwirkbereich von 200 m sind von Seiten des Klinikums
keine neuen Klinikgebauden mit nicht nur vortiibergehendem Aufenthalt von Men-
schen geplant. Fur den Fall, dass die bestehenden Felder der 110 kV Leitung mit
Blick auf medizinische Gerate verandert werden mussen, sind die dadurch entste-
henden Kosten vom Verursacher zu tragen.

5.10 Ortliche Bauvorschriften

Um im Geltungsbereich die dékologische Funktion zu starken und einen einheitlichen
und harmonischen Charakter zu erzeugen, werden im Bebauungsplan o6rtliche Bau-
vorschriften gemaf § 84 Abs. 3 NBauO festgesetzt.
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Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes AW 119 ,Klinikum Salzdahlumer Stralle®.

Dach- und Fassadenbegriinung (gemaR § 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 wird die Realisierung von Dach-
und Fassadenbegrinung festgesetzt. Neben gestalterischen Qualitaten soll so
neuer Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaffen werden. Insbesondere Griin-
dacher kénnen einen Beitrag zur Speicherung von Niederschlagswasser leisten. Die
MafRnahmen haben auRerdem einen positiven Effekt fir das Klima und die Luftquali-
tat. Aullerdem kénnen sie daflr sorgen, dass sich Gebaude in den Sommermona-
ten nicht so stark aufheizen.

Im Plangebiet sind die gesamten Dachflachen von Neubauten (= Gesamtdachfla-
che, 100 %) mit einem Anteil von mindestens 80 % mindestens extensiv zu begri-
nen. Ausgenommen davon sind Oberlichter, technische Anlagen (wie Liftungsanla-
gen, Abgasschornsteine, Antennen) und Erschliefungsanlagen (wie z. B. Treppen-
hauser und -aufgange, Aufzige etc.), Heliport und Terrassen. Diese Anlagen miis-
sen nicht begrunt werden, auch wenn die Anlagen mehr als 20 % der Gesamtdach-
flache einnehmen und sich dadurch unter Umstanden nicht mehr 80 % der Gesamt-
dachflache begrinen lasst. Voraussetzung ist aber, dass eine Begriinung von min-
destens 50 % der Gesamtdachflache verbleibt.

Ausnahmsweise kann das Mindestmal} von 50 % verringert werden, wenn im Ge-
nehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass eine Begriinung aufgrund der An-
forderungen durch die aufgefiihrten Ausnahmen nicht umsetzbar ist. Fur die aus-
nahmsweise Unterschreitung des festgesetzten Anteils fir Dachbegriinung erfolgt
eine Auflage im Rahmen der Baugenehmigung fur einen anderweitigen Ausgleich,
ggf. auch aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Eine Uber-
schreitung eines Anteils von 80 % der Dachbegriinung kann spateren Baumafinah-
men zugerechnet werden.

Die gemalf ortlicher Bauvorschrift B.II.1 erforderliche Begriinung der Dachflachen ist
wie folgt auszufiihren: als mindestens extensive Dachbegriinung mit einer Substrat-
schicht von mindestens 6 cm. Bei der Realisierung von Dachbegriinung ist zudem
auf eine hohe Retentionsfahigkeit der Anlagen zu achten.

Ziel ist es, den sehr hohen Energiebedarf des Klinikkums so weit wie moglich durch
erneuerbare Energien zu decken. Vor dem Hintergrund der erforderlichen grof3en
Dachflache bietet sich die Kombination mit Dachbegriinung an. Vorteile ergeben
sich u. a. durch den Beschattungseffekt der Solarmodule, wodurch die Austrock-
nungsgefahr der Begriinung minimiert wird und ein Kiihlungseffekt eintreten kann,
durch die Schaffung unterschiedlicher mikroklimatischer Verhaltnisse oder durch
den Kuhlungseffekt der Vegetation, wodurch eine Steigerung des Wirkungsgrades
der Photovoltaikanlagen erzielt werden kann.

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind die AuRenwande der Ge-
baude (Aulenfassaden) auf mindestens 20 % der Lange der Fassaden und bis in
eine Hohe von mindestens 10 m zu begrinen. Ausgenommen davon sind innenlie-
gende Fassaden von Lichthéfen. Zur Begriinung ist je 1,5 Ifd. m Fassadenlange
mindestens eine Schling- und/oder Kletterpflanze zu verwenden. Sofern im SO 1 an
der nordlichen, westlichen oder sldlichen Fassadenseite ein geringerer Anteil als
20 % Fassadenbegriinung umgesetzt wird, ist dieser an einer der anderen Fassa-
denseiten auszugleichen.

Bebauungsplan Klinikum Salzdahlumer Stra3e, AW 119 Begriindung, Stand: 24.02.2021

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss



5.10.3

5.10.4

-76 -

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 sind dabei die der Planstral’e zugewandten Au-
Renfassaden auf ihrer gesamten Lange zu begrinen. Dabei sind pro 10 Ifd. m min-
destens zwei laufende Meter als begriinte Fassade auszufiihren. In diesen Ab-
schnitten ist je 1,0 Idf. m Fassadenlange mindestens eine Schling- und/oder Kletter-
pflanze zu verwenden. Vor den zu begriinenden Fassadenabschnitten sind mindes-
tens 1,0 m breite unversiegelte Vegetationsstreifen herzustellen.

Fir die Fassadenbegrinung sind ausreichend dimensionierte Rankhilfen zu instal-
lieren. Zur Begrunung sind verschiedene Arten von Schling-/Kletterpflanzen (wie
z. B. kletternde Geil3blatt-Arten, Kndterich, Waldrebe-Arten) zu verwenden. Haft-
wurzler wie Efeu und Wilder Wein sind ebenfalls zulassig.

Alternativ zu einer bodengebundenen Fassadenbegrinung kann im SO 1 eine
wandgebundene Fassadenbegriinung (z. B. in Pflanztrégen) auch oberhalb der un-
teren 10 m der Fassade durchgefihrt werden.

Aulenwandflachen von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, Garagen als selbststan-
dige Gebaude und Uberdachte Stellplatze sind ab einer Gré3e von 15 m? mit ran-
kenden Pflanzen mit mindestens 1 Schling- und/oder Kletterpflanzen pro 1,5 Ifd. m
zu begrinen.

Technische Anlagen (gemal} § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Far technische Anlagen gemaR A.Ill.2 ist eine geschlossene Verkleidung fur die ge-
samte technische Anlage vorzusehen. Eine Lamellenverkleidung oder eine Verklei-
dung in Gitteroptik ist mit einem mindestens 50%-igen Ansichtsflachenanteil zulas-
sig. Photovoltaik- und andere Solaranlagen sind von dieser Festsetzung ausgenom-
men.

Die Festsetzung wird vor dem Hintergrund der angestrebten Gebaudehdhen getrof-
fen. Insbesondere technische Anlagen, die sich auf den Dachern der geplanten Ge-
baude befinden, sind auch von weitem zu sehen. Gerade bei der Realisierung eines
Klinikums ist eine hohe Anzahl an Aufbauten zu erwarten. Um den Eingriff in das
Orts- und Landschaftsbild zu minimieren und ein homogeneres Bild zu schaffen, sol-
len technische Anlagen verkleidet werden.

Tiefgaragen (gemaR § 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

Sollte bei der Realisierung von Tiefgaragen die Herstellung eines stufenlosen Uber-
gangs zum entstehenden Gelandeniveau gemal textlicher Festsetzung A.11.1.2 auf-
grund von erforderlichen ErschlieRungs- bzw. Stellplatzanlagen nicht méglich sein,
sind die sichtbaren Sockelwande aus gestalterischen und 6kologischen Griinden
durch vorgepflanzte Schnitthecken oder durch eine geschlossene Wandbegriinung
mit Rank- bzw. Kletterpflanzen einzugriinen.

5.10.5 Werbeanlagen (gemaf § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)
Um einen geordneten und harmonischen Gesamteindruck im Plangebiet zu unter-
stitzen und stérende Werbeanlagen bzw. eine grof3e Anhaufung von Werbeanlagen
zu vermeiden, werden o6rtliche Bauvorschriften Gber die Zulassigkeit von Werbeanla-
gen getroffen.
Die Werbeanlagen sind nur wie folgt zulassig:
e an der Statte der Leistung,
e in GroRe, Haufung, Werkstoff, Betriebsweise und Wirkung der Gestaltung
der baulichen Anlagen und Freiflachen untergeordnet,
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¢ sind in einem Gebaude oder einem Gebaudekomplex mehrere Betriebe /
Geschéaftseinheiten untergebracht, sind Werbeanlagen in ihrer GréRe, ihrem
Erscheinungsbild sowie in der Anbringungshohe einheitlich zu gestalten.

Die Werbeanlagen sind wie folgt auszuflihren:

o Je Betrieb / Geschéftseinheit ist nur 1 zusammenhangende Werbeanlage an
der Fassade des jeweiligen zugehdrigen Gebaudes zulassig:

o bis zu einer Héhe von maximal 0,5 m Uber die OKFF des 1.0Oberge-
schosses,

o mit einem Anteil von maximal 15 % je Gebaudeseite
o Freistehende Werbeanlagen dirfen folgende Mal3e nicht Gberschreiten:
o eine Héhe von 6,0 m Uber dem Bezugspunkt,
o die Ansichtsflachen von 15 m? je Einzelansicht
e Unzulassig sind insbesondere:
o Werbetlirme und Fahnen

o Anlagen mit sich turnusmafig verandernder Werbedarstellung, wie
z. B. Rollbander und Filmwande

o Blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauflichtbdnder und Skybea-
mer

o Akustische Werbeanlagen

¢ Ausnahmsweise sind LED-Bildschirme und CityLightBoards mit sich turnus-
maRig verandernder Werbedarstellung zulassig, wenn die Sicherheit des
Verkehrs angrenzender Straf3en nicht beeintrachtigt wird.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn:
e die Werbeanlagen flr die der Wegweisung, der Beschriftung von Gebauden,
den Hinweisen Uber die Gesundheitsinfrastruktur und ahnlichen Zwecken
dienen,

e bei Vorliegen eines o6ffentlichen Interesses (z. B. Barrierefreiheit, Rettungs-
dienste, etc.),

o fur zeitlich begrenzte Veranstaltung fur die Dauer von maximal 6 Wochen.
5.10.6 Fahrradabstellanlagen (gemaR § 84 Abs. 1 Nr. 3 NBauO)

Zur Unterstitzung der Mobilitatswende im Sinne des Umweltschutzes ist fur Anla-
gen und Betriebe des Klinikums fur stdndige Benutzerinnen und Benutzer mindes-
tens 1 Uberdachter, ebenerdiger oder durch Rampen, Aufziige o0.a. leicht zugangli-
cher sowie moglichst eingangsnaher Fahrradabstellplatz je 4 Beschéaftigte vorzuse-
hen. Dariber hinaus ist fur Besucherinnen und Besucher ein weiterer Fahrradab-
stellplatz je 20 Betten vorzusehen.

Die fur stadndige Benutzerinnen und Benutzer erforderlichen Fahrradeinstellplatze
sind fUr Anlagen und Betriebe des Klinikums im Rahmen der Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen. So ist ein Fahrradabstellplatz je 4 Beschaftigte festgesetzt.
Die Stellplatze fur die Beschaftigten sollen Uberdacht, ebenerdig oder durch Ram-
pen, Aufzige o. a. leicht zuganglich sowie dezentral und mdéglichst eingangsnah
sein. Der Nachweis dieses Stellplatzschlissels erfolgt auf Grundlage der Anzahl der
Beschaftigten in Anhangigkeit von der Betriebsbeschreibung bzw. den jeweiligen Ar-
beitszeiten und Schichtmodellen. So ware beispielsweise bei einem 3-Schicht-Be-
trieb nur die Anzahl an Beschaftigten aus zwei Schichten anzusetzen, weil zu kei-
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nem Zeitpunkt alle Beschéftigten gleichzeitig vor Ort waren. Uber den Stellplatzbe-
darf fur die Beschaftigten hinaus ist zusatzlich fur Besucherinnen und Besucher ein
weiterer Fahrradabstellplatz je 20 Krankenhausbetten vorzusehen, um auch hier ein
ausreichendes Angebot zu schaffen.

Fir die sonstigen allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ist im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens der Nachweis eines ausreichenden Fahrradstell-
platzangebotes zu erbringen.

Ordnungswidrigkeiten (geméan § 80 Abs. 3 NBauO)

Ordnungswidrig handelt, wer eine Baumalinahme durchflihrt oder durchfiihren lasst,
die der ortlichen Bauvorschrift widerspricht.

5.11 Festsetzungen und Grundsétze zur Minimierung der Auswirkungen der Planung auf

das Orts- und Landschaftsbild

Die Ergebnisse der Sichtverschattungsanalyse zeigen, dass mit Umsetzung der Pla-
nung mit Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu rechnen ist, die das
bestehende Orts- und Landschaftsbild auch beeintrachtigen kénnen. Der Bebau-
ungsplan sowie die Vorhabenplanung enthalten eine Vielzahl an unterschiedlichen
MalRnahmen, die mdgliche Auswirkungen minimieren und Beeintrachtigungen vor-
beugen sollen. Dazu zéhlen insbesondere Pflanzmalinahmen in den Randbereichen
des Klinikgelandes, als Fassadenbegrinungen oder auch als Erholungsflachen in-
nerhalb des Plangebietes. Ebenso sorgen stadtebauliche Qualitadten wie die Einhau-
sung technischer Anlagen und die Ausbildung neuer Wege und Platze fir eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung.

Darlber hinaus werden zur Minimierung des Eingriffs in das Orts- und Landschafts-
bild im Rahmen dieser Begriindung gestalterische Vorgaben formuliert, die im Plan-
gebiet beachtet werden sollen. Aufgrund der Besonderheit des Vorhabens fir die
umgebenden Nutzungen wird von einer Ableitung von ortlichen Bauvorschriften ab-
gesehen. Die Vorgaben tragen daher Hinweischarakter.

a) Fir die auere Gestaltung der Fassaden sind folgende gedeckte Farbtone zu
verwenden:

,weil"

,creme‘/,ocker” (und Abstufungen)

»rot“ (und Abstufungen)

,rotbraun® (und Abstufungen)

Ausnahmsweise konnen auch andere Farben verwendet werden, sofern dies mit der
Funktionalitat der jeweiligen Gebaude und der direkten Umgebung vereinbar ist.

b) Fir die dulRere Gestaltung der Fassaden sind keine glanzenden oder reflektieren-
den Materialien zu verwenden. Glasfassaden sind hiervon ausgenommen.

Durch Einhaltung der gestalterischen Grundsatze soll sichergestellt werden, dass

die Wahl von Farbe und Materialitat fir die dul3ere Gestaltung der Fassaden einen
stimmigen Gesamteindruck unterstitzt; und dennoch keine serielle, monotone Ar-
chitektur entsteht.

Mit Umsetzung der Planung wird sich das Orts- und Landschaftsbild zwangslaufig
verandern. Den negativen Auswirkungen, die sich ergeben kdénnen, wird durch zahl-
reiche Minimierungsmal3nahmen begegnet. Daneben ist auch zu erwarten, dass es
durch die Planung zu einer Aufwertung der stadtebaulichen und freirdumlichen Um-
gebung kommen kann. Eine neue Architektur und Freiraumgestaltung soll fir eine
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harmonische Stadtsilhouette sorgen, die die Bedeutung einer neuen Zentralklinik fir
die Stadt Braunschweig aber auch fir die Region unterstreicht. Die Planung wird in-
sofern auch in Bezug auf die Auswirkungen, die sich auf das Orts- und Landschafts-
bild ergeben werden, als vertraglich eingestuft.

6 Gesamtabwagung

Mit dem Bebauungsplan AW 119 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Umsetzung einer Zentralklinik am Standort der Salzdahlumer Stral3e ge-
schaffen. Das Plangebiet wird bereits durch das Klinikum genutzt; zukinftig sollen
dort auch die Funktionen, die sich derzeit an der Holwedestralie sowie an der Celler
Stralde in der Stadt Braunschweig befinden, angesiedelt werden. Der Standort eig-
net sich fur die Realisierung einer Zentralklinik insbesondere aufgrund der schon
vorhandenen Klinikinfrastrukturen, der verkehrsglnstigen Lage sowie der klimatisch
gunstigen Lage.

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Der Standort kann sowohl mit dem Pkw als
auch mit Mitteln des Umweltverbunds erreicht werden. Fir die Planung wurde eine
Verkehrsuntersuchung durchgefihrt. Die Ergebnisse zeigen eine Verlagerung von
Verkehrsstromen von der Planstral’e auf den Fichtengrund; Grund ist die Konzent-
ration des ruhenden Verkehrs in der Hochgarage. Der Bebauungsplan setzt ent-
sprechend erforderliche 6ffentliche Verkehrsflachen fest, die der durchgeflhrten
Verkehrsuntersuchung zufolge ausreichend leistungsfahig fir die zu erwartende
Verkehrsbelastung sind. Stellplatze kénnen im Rahmen der Hochgarage und der
geplanten Tiefgarage nachgewiesen werden.

Im Rahmen der Planung erfolgte eine schallgutachterliche Betrachtung der Pla-
nungssituation. Im Ergebnis wurde eine Uberschreitung der maRgeblichen Orientie-
rungswerte bzw. der Immissionsgrenzwerte durch Verkehrslarm dargelegt. Im Be-
bauungsplan werden daher Larmpegelbereiche sowie passive Schallschutzmalinah-
men festgesetzt, sodass der Larmschutz im Plangebiet gewahrleistet werden kann.
Larmimmissionen durch Gewerbe- oder Freizeitnutzungen kénnen vernachlassigt
werden. Weitere das Umfeld des Plangebietes betreffende Festsetzungen sind nicht
erforderlich.

Fur die maRgeblichen Teilbereiche des Plangebietes wurde ein grinordnerischer
Fachbeitrag erarbeitet sowie fir Geltungsbereich A und Geltungsbereich B eine Um-
weltprifung durchgefuhrt. Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung unter
Berucksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht entgegen,
wie auch der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zeigt. Die Berechnung der Eingriffs-
bilanzierung hat einen Kompensationsbedarf ergeben. Die Umsetzung von Kompen-
sationsmaflnahmen erfolgt Uber eine Ausgleichsflache aus dem stadtischen Pool in
Waggum. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen erméglichen die Umset-
zung der Kompensationsmaflnahmen. Weiterhin ist die Bauleitplanung mit den
Grundsatzen einer klimagerechten Planung vereinbar und gewahrleistet auch, dass
im Plangebiet anfallende Niederschlagsmengen durch die Umsetzung von Regen-
rickhalteanlagen abgefiihrt werden kénnen. Damit wird auch der Hochwassergefahr
vorgebeugt.

Auf Grundlage der skizzierten Rahmenbedingungen und unter besonderer Bertick-
sichtigung der baulichen, technischen und logistischen Anforderungen trifft der Be-
bauungsplan Festsetzungen, die fiir die Realisierung einer Zentralklinik erforderlich
sind. Dies beinhaltet auch eine flexible und hohe Ausnutzbarkeit des Plangebietes.
Die beabsichtigte hohe stadtebauliche Dichte schlagt sich in den Festsetzungen zur
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Abgrenzung des Baufeldes, zum Mal} der baulichen Nutzung sowie zur Unterschrei-
tung der Tiefe der Abstandsflachen nieder. Die Auseinandersetzung mit gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen und nachbarschaftlichen sowie stadtklimatischen
Belangen zeigt, dass eine verdichtete Bebauung am Standort vertraglich ist. Die
Orts- und Landschaftsbildanalyse zeigt, dass sich sowohl im nahen Umfeld des Kii-
nikums als auch in der Ferne Auswirkungen ergeben. Da sich auf der einen Seite
eine Aufwertung der Qualitat von Stadtebau und Freiraum ergibt und auf der ande-
ren Seite eine hohe Sichtbarkeit die Bedeutung des Klinikums fur die Stadt Braun-
schweig und die Region unterstreicht, kdbnnen diese Auswirkungen deutlich gemin-
dert werden. Festsetzungen zur Begriinung des Plangebietes sowie zur Verwen-
dung von wasserdurchlassigen Beldgen bei Uberschreitung der zulassigen Grund-
flachenzahlen bilden ein Gegengewicht zur geplanten baulichen Entwicklung. Auf
einem hohen Anteil der Dachflachen der Neubauten soll eine Dachbegrinung in
Kombination mit Photovoltaik- und anderen Solaranlagen realisiert werden. Die Er-
stellung eines Energiekonzeptes wird grundsatzlich als sinnvoll erachtet, erfolgt je-
doch nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Weiterhin trifft der Bebauungs-
plan értliche Bauvorschriften mit der Verpflichtung zur Fassadenbegrinung sowie
mit gestalterischen Vorschriften flr bauliche und technische Anlagen, um einen
Rahmen fir den Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild zu setzen.

Der Bauleitplan ermdglicht die Umsetzung der Ziele im Geltungsbereich und tragt zu
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung in der Stadt Braunschweig bei.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
Geltungsbereich A 137.765 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 1 9.017 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 2 116.826 m?
Davon Flachen fir Anpflanzungen und Erhalt:
G1 556 m?
G2 307 m?
G3 302 m?
G4 308 m?
G5 588 m?
G6 421 m?
G7 419 m?
G8 3.752 m?
G9 382 m?
Offentliche StraRenverkehrsfliche 8.235 m?
Offentliche Griinfliche 3.688 m?
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Geltungsbereich B 22.617 m?

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 10.141 m?
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M1

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 12.476 m?
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M2

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1

MaRnahmen

Zur Realisierung des Vorhabens in Geltungsbereich A sind neben den baulichen
Anlagen sowohl auf 6ffentlichen als auch auf privaten Flachen Erschlielungsmal}-
nahmen erforderlich. Die 6ffentliche StralRe Fichtengrund mit dem Knotenpunkt an
der Salzdahlumer Stral’e wurde bereits im Hinblick auf erste Erweiterungen des Kii-
nikums ausgebaut. Der nérdlich an die StralRe Fichtengrund angrenzende Gehweg
ist bereits ausgebaut und soll an den geplanten privaten Vorplatzbereich des neuen
Haupteingangs angeschlossen werden. Weitere MalRnahmen wie die Verlangerung
der Rechtsabbiegespur der Salzdahlumer Stralle aus Stiden kénnen ggf. auRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umgesetzt werden.

Ebenso wird die Zufahrt zur zentralen Notfallannahme ausgehend von der 6ffentli-
chen Planstral3e neu organisiert, wodurch neue Grenzverlaufe zwischen 6ffentlichen
und privaten Flachen entstehen.

Auf den privaten Flachen sind Erschlielungsmafinahmen (wie insbesondere private
ErschlieBungsstralRen, Stellplatzanlagen, Anlagen der Radverkehrsinfrastruktur,
Wegebau, Anlagen der Ver- und Entsorgung) umzusetzen.

Daneben sollen Grunflachen und Aufenthaltsbereiche hergerichtet werden. Im Plan-
gebiet werden Anpflanzungen von Baumen und Strauchern zur Eingriinung des
Plangebietes nach Nord und Osten hin vorgenommen.

8.2 Kosten und Finanzierung

8.2.1

Stadtebaulicher Vertrag

In einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und der Vorhabentragerin ver-
pflichtet sich diese zur Ubernahme der mit der Realisierung des Vorhabens in unmit-
telbarem sachlichen und zeitlichen Zusammenhang stehenden Kosten. Der Vertrag
Regelungen zu folgenden MalRnahmen innerhalb der Geltungsbereiche A und B be-
inhalten:

1)  Planung, Durchfiihrung und Finanzierung der erforderlichen Stralienausbau-
und —umbaumafinahmen,

2)  Planung, Durchfiihrung und Finanzierung der externen Ausgleichsmal3nah-
men im Geltungsbereich B sowie der Anpflanzung von Baumen in der stdlich der
Stralle Fichtengrund im Geltungsbereich A festgesetzten offentlichen Grinflache.

Stadtische Klinikum Braunschweig gGmbH verpflichtet sich grundsatzlich, alle mit
der Umsetzung des Bebauungsplanes erforderlichen Stralenumbaumalnahmen,
die Uber die MaRnahmen aus dem stadtebaulichen Vertrag vom 18. Oktober 2018
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hinausgehen, auf eigene Kosten umzusetzen, mit Ausnahme der Verlegung der be-
stehenden Bushaltestelle sowie der Verlangerung der Rechtsabbiegespur der
Salzdahlumer Stral3e.

Es ist derzeit nicht abschliellend geklart, inwieweit die von dem Stadtische Klinikum
Braunschweig gGmbH realisierten Kindergartengruppen durch die Stadt Uber die
Miete ausgeglichen werden.

Einzelne Gestaltungselemente werden durch das Stadtische Klinikum Braunschweig
gGmbH in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Stadt und auf eigene Kosten
realisiert:

1)  Nordlich des Fichtengrund soll die Abgrenzung zwischen den &éffentlichen Fla-
chen (Gehweg) und den privaten Flachen der Vorhabentragerin mit Markierungsna-
geln aus Stahl und Kastenrinnen versehen werden.

2)  Am Fahrbahnrand der Stral3e Fichtengrund sollen im Norden Pflanzbeete an-
gelegt werden.

Grunderwerb

Die Flachen der geplanten sonstigen Sondergebiete befinden sich iberwiegend im
Eigentum der Stadtischen Klinikum Braunschweig gGmbH. Fir den nordwestlichen
Teil im Bereich der Planstrale sowie die Stralte Fichtengrund ist vorgesehen, bei
erforderlichen neuen Grenzverlaufen vertragliche Regelungen zwischen der Stadt
Braunschweig, der Stadtischen Klinikum Braunschweig gGmbH und privaten Eigen-
timern zu finden.

StralRenbau

Die Stralte Fichtengrund und die Planstrale befinden sich in 6ffentlichem Eigentum.
Die Kosten flr den erforderlichen Ausbau der Planstral’e und der Stral3e Fichten-
grund werden bzw. wurden durch die Stadtische Klinikum Braunschweig gGmbH
Ubernommen. Die Erweiterungsflachen gehen nach Fertigstellung in 6ffentliches Ei-
gentum Uber.

Versorgungsleitungen

Die Herstellung und Finanzierung und ggf. Abrechnung der Kosten mit der Erschlie-
Rungstragerin bzw. den Bauherren erfolgt durch die jeweiligen Versorgungstrager.

Entwasserung

Es sind keine MaRnahmen an 6ffentlichen Entwasserungsanlagen erforderlich. Die
MafRnahmen zur Herstellung von unterirdischen Regenwasserriickhalteraumen auf
dem Gelande des Klinikums werden durch die Stadtische Klinikum Braunschweig
gGmbH tGbernommen.

MaRnahmen, Kosten und Finanzierung fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Ubernahme der anfallenden Kosten fiir KompensationsmaRnahmen im Gel-
tungsbereich B und MaRnahmen auf der éffentlichen Grinflache im Geltungsbereich
A, entsprechend den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (inkl. Altlasten-
untersuchungen und Kampfmittelsondierungen) werden in vertraglicher Form zwi-
schen der Stadt Braunschweig und dem Vorhabentrager geregelt. Die Flachen blei-
ben in stadtischem Eigentum. Der Bodenwert fir die erforderlichen Ausgleichsmal}-
nahmen ist der Stadt Braunschweig durch das Klinikum Braunschweig zu erstatten.
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9 AuBer Kraft tretende Bebauungspldne, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane

Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes AW 119 treten die Bebauungs-

plane AW 79 und AW 115 in den entsprechenden lberlagerten Teilbereichen auller
Kraft.
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1. Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts als 6ffentlicher Belang in der Abwagung nach dem Baugesetz-
buch (BauGB) zu berlcksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschatft sind nach 8§ 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-
bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach 8§ 15 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Er ist verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen. Als kompensiert gilt eine Beeintrachtigung, wenn die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger bzw. gleichwertiger Weise wiederhergestellt sind. Das
Landschaftsbild kann durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Die Anwendung der Eingriffsregelung gem. 8§ 1a Abs. 3 BauGB dient der Ermittlung von Art
und Umfang der zu erwartenden Beeintrachtigungen in quantitativer, qualitativer und funktio-
naler Hinsicht sowie des ggf. erforderlichen Ausgleichsbedarfs.

In diesem fachgutachterlichen Beitrag wird auf Basis der dargestellten Gesetzesgrundlage
die Eingriffsbilanzierung im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung flir das Bebau-
ungsplanverfahren ,Klinikum Salzdahlumer StraRe®, AW119 dargelegt.

Die verbale Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung

auf die einzelnen Schutzgiter erfolgt gem. 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB im Umweltbericht, der
einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan bildet.

2. Verfahren, Anwendung des Osnhabricker Modells

Fur die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung kommt in der Stadt Braun-
schweig regelmaRig das Osnabricker Kompensationsmodell zur Anwendung. Durch die re-
gelmafige Anwendung desselben Modells wird eine Vergleichbarkeit fur die Bauleitplanver-
fahren innerhalb der Stadt Braunschweig hergestellt. Das Osnabrtcker Modell ist ein aner-
kanntes Biotopwertverfahren, welches eine rechnerische Nachvollziehbarkeit/Vergleichbar-
keit im Kontext einer vergleichenden Plausibilitatspriifung zu anderen Vorgangen dieser Art
sicherstellt.

Fur die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft und fur die Ermittlung des daraus
resultierenden Kompensationserfordernisses erfolgt ein Vergleich der aktuellen dkologischen
Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Plangebiet (Bestand) mit den gem. den Festset-
zungen des Bebauungsplanes zuklinftig zu erwartenden 6kologischen Wertigkeiten der neu
entstehenden Biotoptypen (Planung). Dabei sind die vorrangig zu prifenden und in der Folge
bericksichtigten MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffsfolgen in die Be-
wertung der Planung mit eingeflossen. Die Differenz des Flachenwertes im Planzustand zum
Flachenwert des Bestandes bildet die 6kologische Wertverschiebung mit dem errechneten
Kompensationswert ab. Wird im Ergebnis ein 6kologischer Wertverlust auf der Eingriffsflache
festgestellt, sind mit analogen Bewertungsschritten die erforderlichen externen Kompensa-
tionsflachen und -mafRnahmen zu ermitteln.
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Das Osnabriicker Modell orientiert sich bei der Kategorisierung der Biotoptypen an dem
,Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der
gesetzlich geschuitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-
Richtlinie* (DRACHENFELS 2016).

Die in dem Kartierschlissel aufgefiihrten sechs Wertkategorien (wertlos, unempfindlich, we-
niger empfindlich, empfindlich, sehr empfindlich, extrem empfindlich) werden im Osnabriicker
Modell durch Wertfaktorspannen abgebildet.

Kartierschlissel Drachenfels Wertspanne gem. Osnabriicker Modell
Kategorie 0 wertlos 0
Kategorie 1 unempfindlich 0,1-0,5
Kategorie 2 weniger empfindlich 0,6-15
Kategorie 3 empfindlich 16-25
Kategorie 4 sehr empfindlich 26-35
Kategorie 5 extrem empfindlich 3,6-50

Bei der Einstufung der Biotoptypen in eine bestimmte Wertigkeit (mittels der Vergabe ei-
nes Wertfaktors) sind verschiedene Parameter zu betrachten. Neben z.B. der Vielfalt an bio-
toptypischen Arten, der biotoptypischen Auspragung, ggf. einer vorhandenen Vernetzungs-
funktion, besonderen Standortbedingungen, der Nutzungs-/Pflegeintensitat und der Gréle
fliel3t die Auspragung anderer Naturguter ebenfalls in die Bewertung ein. Dadurch sind in der
Bewertung der Biotoptypen alle zu betrachtenden Naturgiter (Boden, Wasser, Klima, Luft,
Arten und Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild) inkludiert. Besonders hervorzuhebende
Wertigkeiten einzelner Naturguter werden ggf. herausgearbeitet und gehen ihrer Bedeutung
entsprechend in die Endbewertung mit ein.

Da der besondere Artenschutz als eine wesentliche Voraussetzung fur die naturschutzrecht-
liche Zulassigkeit von Bauleitplanen nicht der Abwagung durch die Kommunen unterliegt,
sind die Ausgleichserfordernisse nach dem Artenschutzrecht im Rahmen der Eingriffsrege-
lung gesondert zu betrachten (s. Okotop GbR: Stadt Braunschweig. Bebauungsplan ,Klini-
kum Salzdahlumer Stral’e®, AW 119. Fachbeitrag zum Artenschutz. Braunschweig, August
2021).

Die erforderlichen spezifischen artenschutzrechtlich begriindeten AusgleichsmalRhahmen
werden im Hinblick auf die allgemeinen Funktionen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
bei der Planung und Bewertung der Ausgleichsflachen mitberiicksichtigt.

3. Bewertung der Flachen im Geltungsbereich A vor dem Eingriff — Bestand

Grundlage fiir die Bewertung ist die Biotoptypenkartierung im April 2021.

Biotoptypen Flache (m23) WF WE
UHT: Halbruderale Gras- und Stau-

denflur trockener Standorte 200 1,5 300
GRR: Artenreicher Scherrasen 3.140 1,5 4,710

HEB: Einzelbaum / Baumgruppe des
Siedlungsbereichs

Nur flachige Besténde, Einzelbdume wer-

den separat bilanziert (s.u.) 537 2,0 1.074
ER: Beet / Rabatte 765 1,0 765
PHZ: Neuzeitlicher Ziergarten 2.484 1,0 2.484

PZA/DOS: Sonstige Griinanlage ohne
Altbdume / Sandiger Offenbodenbe-

reich 2.010 1.608
versiegelt 710 0 0
unversiegelt 1300 1,5 1.950
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OVP/ER: Parkplatz / Rabatte 5.030
OVP 4.638 0 0
ER 392 0,8 314
OVW: Weg 3.754 0,1 375
ONZ: Sonstiger o6ffentlicher Geb&aude-
komplex 14.725 0 0
Uberschneidungsbereich mit dem Be-
bauungsplan AW 51 27.835
versiegelt | 60% 16.702 0 0
unversiegelt (Scherrasen 0.4.) | 40 % 11.134 1,0 11.134
Uberschneidungsbereich mit dem Be-
bauungsplan AW 79 7.470
versiegelt | 60% 2.988 0 0
unversiegelt (Scherrasen 0.4.) | 40 % 4.482 1,0 4.482
Summe 67.950 27.588
4. Bewertung der Flachen im Geltungsbereich A nach dem Eingriff — Planung
Biotoptypen Flache (m?) WF WE
SO Sondergebiet mit GRZ 0,8 (maxi- 64.624
male Uberschreitung bis 0,9)
davon versiegelbar 80 % 51.699 0,0 0
davon wasserdurchlassig versiegeln o
(Rasengittersteine) 10% 6.462 0,1 646
davon Anpflanz- und Erhaltflachen 9,75 %
Erhaltflache auf SO G2 im
Bereich der Kita (G8) > 3.752 1,7 6.378
HSE
Erhaltflache auf SO (G6) --
> PHZ, HEB 421 16 674
Anpflanzflachen, Anpflanz-
und Erhaltflachen auf SO
(G1, G2, G3, G4, G7) > 1.538 1,6 2.461
HPG
Anpflanzflache auf SO
(G5): einreihige Schnitthe- 588 1,3 764
cke -->BZ, GR
davon Begleitgriin 0,25 % 162 1,0 162
Offentliche Griinflache mit Pflanzbin-
dung (HEA) 140 2,0 280
Offentliche StraRenverkehrsflache 3.188
(OVS)
versiegelt 100 % 3.188 0 0
Dachbegrunung auf 50 % Neubauten |16.233 m?2 0,1 1.623
Summe 67.950 12.988
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Baumverlust

Einzelbdume

21 Baume des Altersstrukturtyps 2
(Stammdurchmesser 20 - < 50 cm,
Kronenflache pauschal je 12,5 m?) 262,5 1,9 499
12 Baume des Altersstrukturtyps 3
(Stammdurchmesser 50 - < 80 cm),
Kronenflache pauschal je 50 m?) 600 2,2 1.320

Summe 1.819

Eingriffsflachenwert (Planung) -

Summe Baumverlust 11.169
5. Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Bilanz:
Eingriffsflachenwert (Planung) 11.169 Wertpunkte
Kompensationswert (Bestand) 27.588 Wertpunkte
Kompensationsdefizit 16.419 Wertpunkte
6. Externe AusgleichsmalRnahmen

Das verbliebene Kompensationsdefizit von 16.419 Werteinheiten macht zusatzliche Aus-
gleichsmalinahmen auf3erhalb des vom Eingriff betroffenen Plangebietes erforderlich.

Fur die Bewaltigung der Eingriffsfolgen wurde eine im Stadtgebiet liegende Flache gewahilt.
Ein Teilbereich der Flache wurde bereits dem Bau eines Verwaltungsgebaudes im Geltungs-
bereich A zugeordnet. Die Flache wird im Geltungsbereich B des Bebauungsplanes AW 119
als M1 bezeichnet. Die Ubrige Flache des Flurstiicks steht fur die vorliegende Kompensati-
onsplanung zur Verfigung. Es wird allerdings wiederum nur eine Teilflache von 12.476 m?
bendtigt, um das entstehende Wertpunktedefizit auszugleichen. Der flir den Ausgleich des
Kompensationsbedarfs des Bebauungsplanes AW 119 genutzte Flachenanteil wird als M2
bezeichnet.

Geltungsbereich B (Gemarkung Waggum, Flur 3, Flurstiick 475)

Flache M1: 10.141 m?
Flache M2: 12.476 m?

gesamt 22.617 m?2

Der aktuell vorhandenen Ackerflache wird entsprechend Osnabriicker Modell der Wertfak-
tor 1 zugewiesen. Fir das geplante Stillgewasser wird der Wertfaktor 2,5 angesetzt, somit
ergibt sich gegentber dem Ausgangszustand ein Aufwertungsfaktor von 1,5. Fir das zu ent-
wickelnde mesophile Grinland mit Obstbaumreihe am stidlichen Rand wird der Wertfaktor
2,3 angesetzt. Entsprechend liegt der Aufwertungsfaktor bei 1,3.

Biotoptypen Flache (m?) Aufwertungsfaktor | WE
Extensivgriinland mit

Baumreihe 11.476 1,3 14.919
Stillgewasser 1.000 1,5 1.500
Summe 12.476 16.419
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Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft M1 auf 10.141 m? wie folgt zu entwickeln:

Maflnahme 1: Ansaat mit Regiosaatgut Ursprungsgebiet 5 ,Mitteldeutsches Tief- und Higel-
land“ zur Entwicklung eines mesophilen Grinlandes.

MaRnahme 2: Entlang der stdlichen Grenze des Geltungsbereiches der Flache M1 (in An-
grenzung zum vorhandenen Feldweg) ist eine Obstbaumreihe anzulegen. Es sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde standortheimische Sorten als Hochstamm zu ver-
wenden. Dabei sind zu beachten:
e Pflanzqualitat: Hochstamm, 12-14 cm Mindeststammumfang, gemessen in 1,0 m
Héhe
e Pflanzabstand ca. 10 m

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft M2 auf 12.476 m? wie folgt zu entwickeln:

Maflnahme 1: Im nérdlichen Bereich der Flache ist ein etwa 1.000 m2 grof3es Stillgewéasser
anzulegen. Dabei sind zu beachten:
e Geschwungene Uferlinie
e Bdschungsneigung 1:10/1:5
¢ Keine Einsaat, keine Anpflanzungen
e Tiefe von GOK etwa 1,2 m, ggf. bis zu 1,8 m in Abhangigkeit vom Grundwasserstand;
die Wassertiefe sollte max. 1,0 m betragen

Maflnahme 2: Im Ubrigen Flachenanteil ist durch Ansaat mit Regiosaatgut Ursprungsgebiet 5
.Mitteldeutsches Tief- und Higelland® ein mesophiles Griinland zu entwickeln.

Maflnahme 3: Entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches der Flache M2 (in An-
grenzung zum vorhandenen Feldweg) ist eine Obstbaumreihe anzulegen. Es sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde standortheimische Sorten als Hochstamm zu ver-
wenden. Die MalRnahmen sind wie folgt umzusetzen:
e Pflanzqualitat: Hochstamm, 12-14 cm Mindeststammumfang, gemessen in 1,0 m
Hohe
e Pflanzabstand ca. 10 m

Die MalRBhahmen auf den Flachen M1 und M2 innerhalb des Geltungsbereiches B sind spa-
testens ein Jahr nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten bzw. in der darauffolgenden Pflanz-
periode mit einer dreijahrige Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstellungspflege
herzustellen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Bilanz:
Kompensationswert der externen Ausgleichsflachen 16.419 Wertpunkte
Kompensationsdefizit der Planung (Geltungsbereich A) - 16.419 Wertpunkte
Ergebnis 0 Wertpunkte
Fazit

In der gutachterlichen Gesamteinschatzung ist der Bebauungsplan ,Klinikum Salzdahlumer
Stralle”, AW119, mit den vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Ausgleich von Eingriffsfolgen in den Geltungsbereichen A und B im Sinne der Eingriffsrege-
lung als ausgeglichen zu bewerten.
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stadt ¥F)§ Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Klinikum Salzdahlumer Stralle

Anlage 7
Stand: 25.02.2022

AW 119

Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,

der Gemeinden sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB und § 2 (2) BauGB vom 03.08.2021 bis 03.09.2021

Stellungnahmen, die ausschlieRlich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird oder
keine Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

Avacon Netz GmbH, Watenstedter Weg 75,
38229 Salzgitter
Schreiben vom 10.08.2021

Stellungnahme der Verwaltung

Vielen Dank fir die erneute Beteiligung am Bebauungs-
planes AW 119 in Braunschweig.

Unsere Stellungnahme mit der laufenden Nummer 20-
005044 / LR-ID 0119714- AVA vom 04. Dezember
2020 behalt weiterhin ihre Gultigkeit.

Bei Einhaltung der dort im Anhang aufgefiihrten Hin-
weise haben wir gegen das im Betreff genannte Vorha-
ben keine weiteren Einwande oder Bedenken.
Anderungen der uns vorliegenden Planung bediirfen ei-
ner erneuten Priifung.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Anlage: Leitungsschutzanweisung (Merkheft fiir Bau-
fachleute) — 24 Seiten

Der Hinweis zu der Stellungnahme vom 04.12.2020 wird
zur Kenntnis genommen. Die dort aufgefiihrten Hinweise
zu Abstandsregeln und Einwirkbereichen werden beach-
tet. Die Abstandsregeln werden eingehalten. In dem Ein-
wirkbereich von 200 m Entfernung zum Mast der Hoch-
spannungsleiten bestehen bereits jetzt bauliche Anlagen
des Klinikums sowie eine Kindertagesstatte. Es sind
keine Konflikte bekannt. Es wird davon ausgegangen,
dass die Belange des Versorgungstragers im Einklang
mit der Planung stehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Die Festsetzungen werden beibehalten.

BS Netz GmbH, TaubenstraRe 7, 38106
Braunschweig
Schreiben vom 02.09.2021

Stellungnahme der Verwaltung

Zu der oben genannten Anfrage nehmen wir fiir die
Sparten Gas-, Wasser-, Strom- und Warmeversorgung
sowie Steuerungs- und Kommunikationstechnik/Breit-
bandversorgung wie folgt Stellung:

Die aufgefiihrten Betriebsmittel der Wasser- und War-
meversorgung sowie Steuerungs- und Kommunikati-
onstechnik/Breitbandversorgung stehen im Eigentum
der Braunschweiger Versorgungs-AG & Co. KG. Die
Braunschweiger Netz GmbH ist der Betreiber der Ver-
sorgungsanlagen. Die Betriebsmittel der Gas- und
Stromversorgung stehen im Eigentum der Braun-
schweiger Netz GmbH.

Stromversorgung:
Auf dem Gelande der Klinik sind 20 kV Kabel verlegt,

die zur Versorgung des Klinikums und des Parkhauses
dienen. Die Leitungslage ist eingemessen und doku-
mentiert. Die Trassen sind verrohrt. Es ist ein Schutz-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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streifen von 2 m fiir die Trassen vorzusehen. Eine Be-
pflanzung mit Gehdlz oder Badumen ist nicht zuléssig.
Eine Uberbauung ist ohne Zustimmung nicht zulassig.
Die Zustimmung ware fiir den Bau einer Gabione west-
lich des Parkhauses gegeben.

Gas- und Wasserversorgung:

Auf der Westseite des Einmindungsbereichs Salzdahlu-
mer Str./Schwartzkopffstralle sind Gas- und Wasserlei-
tungen vorhanden, die von hier auf der Westseite der
Schwartzkopffstrae in Richtung Norden verlaufen. Des
Weiteren befindet sich in diesem Bereich der Ubergabe-
schacht von der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
zum Privatnetz des Klinikums Braunschweig.

Diese Anlagen sind bei der geplanten Bebauung zu be-
ricksichtigen bzw. etwaige Konflikte friihzeitig bei uns
anzuzeigen.

Eigene Planungsabsichten bestehen nicht.
Fernwédrme:

Zu Anforderung A, Abschnitt V, Punkte 1.1 und 1.2:
In den sidlich der StralRe “Fichtengrund” liegenden 6f-
fentlichen Griinflachen sollen Baume gepflanzt werden,
siehe Nutzungsbeispiel und Vorgaben 1.1. In dem Griin-
flachenbereich sind jedoch Fernwarme-Versorgungs-
trassen entsprechend der Vorgaben der Stadt Braun-
schweig verlegt worden. Diese Trassen dirfen nicht
Uberbaut oder Uberpflanzt werden. Gem. 1.2 sind hier
nur Anlagen der Stra3enbeleuchtung zuldssig. Betroffen
sind die Grinflachenbereiche sldlich des geplanten
Neubaus Sud und sidlich der bestehenden Kita am
Ostende des Geltungsbereiches. Weiterhin ist ein Steu-
erkabel der Fernwarmeversorgung in dem Bereich sidl.
des Neubaus Suid zu berticksichtigen.

(siehe Anlagen).

Punkt 1.2 ist entsprechend um die Anlagen der Warme-
versorgung von BS|[ENERGY zu erweitern.

Es gelten die Vorgaben gem. V, Absatz 2.8.

Kommunikationstechnik und Breitbandversorqung:

Im Bereich des Bebauungsplans “Klinikum Salzdahlu-
mer Stral3e”, AW 119 befinden sich aktuell diverse Breit-
bandversorgungen als auch Kommunikationstechnik der
Braunschweiger Netz GmbH. Diese dient der Versor-
gung des Klinikums sowie als Backbone Netz. Alle Tras-
sen sind verrohrt.

Eine Bepflanzung mit Gehdélz oder Bdumen ist nicht zu-
lassig. Eine Uberbauung ist ohne Zustimmung nicht zu-
lassig. Alle Leitungs- und Rohrtrassen sind eingemes-
sen und Dokumentiert und missen bei samtlichen vor-
gesehenen MaRnahmen herangezogen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
Festsetzungen zur Anpflanzung von Gehdlzen bertick-
sichtigen die Anforderungen zum Leitungsschutz.

Der Hinweis wird beachtet; die Festsetzung wird ange-
passt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Die Festsetzungen zur &ffentlichen Griinflache sidlich
der Strafte Fichtengrund wird in Bezug zu Anlagen zur
Warmeversorgung erganzt. Ansonsten ergeben sich
keine Anderungen der Planungsunterlagen.

EWE Netz GmbH, Petzvalstrafle 18, 38104
Braunschweig
Schreiben vom 02.08.2021

Stellungnahme der Verwaltung

Anbei nochmals das Anschreiben vom 04.12.2020 zur
Kenntnisnahme.

Fir Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.
Schreiben vom 04.12.2021:
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Vielen Dank fiir die Beteiligung 6ffentlicher Belange be-
zuglich der Planungen Klinikum Salzdahlumer Straf3e in
Braunschweig.

In einem der von Ihnen geplanten Bereiche betreibt die
EWE-Netz mehrere Glasfaserkabel zur Anbindung der
BBS Il und der OVST der Telekom.

Des Weiteren steht im Grenzbereich zwischen jetzigem
Parkplatz und der BBS ein Kabelverzweiger!

Unser Zufiihrungskabel bis zu BBS liegen in einer ge-
meinsamen Trasse zusammen mit der BS-Netz.

Bitte berucksichtigen Sie diese Leitungen bei Ihren Pla-
nungen mit ein bzw. muss hierfiir ein Trassenraum fir
eine evtl. Umlegung mit eingeplant werden.

Eine Umlegung wird in der Regel 8-10 Wochen dauern!
Eine Kosten-Abschatzung kann erst ermittelt werden,
wenn es eine Ersatztrasse gibt!

Grundsatzlich hat die EWE Netz keine weiteren Planun-
gen in diesem Bereich vorgesehen und auch keine Be-
denken zur Anderung des Flachennutzungsplans.

Fir Rackfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Die Hinweise zu den Leitungen werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Vorhabenplanung beriick-
sichtigt. Ggf. erforderliche Anpassungsmafnahmen wer-
den mit der EWE Netz GmbH abgestimmt.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen werden beibehalten.

EWE Netz GmbH, FischstraBe 35, 27749
Delmenhorst
Schreiben vom 04.08.2021

Stellungnahme der Verwaltung

Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Tra-
ger offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plange-
biet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anla-
gen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu er-
halten und dirfen weder beschadigt, tberbaut, tber-
pflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen
Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr
Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer
Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem
Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten erge-
ben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die
anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt
auch fir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anla-
gen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall
Versorgungsstreifen bzw. -korridore geman DIN 1998
(von min. 2,2 m fir die Erschliefung mit Telekommuni-
kationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitun-
gen) sowie die Bereitstellung notwendiger Stationsstell-
platze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken o-
der Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen ein-
zubeziehen und uns frilhzeitig zu beteiligen. Dies gilt

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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auch fur den Fall der ErschlieBung des Plangebietes
mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hier-
fur sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versor-
gungsleitung und die sich daraus ableitenden wirt-
schaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.
Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und ver-
andern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbe-
reich Uber die Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu
Veranderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns lhnen eine
stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modernes
Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu
kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grund-
lage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren
Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und
Lage unserer zu bericksichtigenden Anlagen Uber un-
sere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/lei-
tungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellung-
nahmen bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen
kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen
zuklinftig an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren An-
sprechpartner André Osterloh unter der folgenden Ruf-
nummer: 04221 9819-294.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Die Festsetzungen werden beibehalten.

EWE Netz GmbH
Schreiben vom 04.08.2021

Stellungnahme der Verwaltung

In der Anlage erhalten Sie die Planauskunft.

Diese Planauskunft erfolgt vorbehaltlich der Anerken-
nung der anliegenden Nutzungsvereinbarung (siehe
Datei Planibergabeprotokoll.pdf ab Seite 2 ff).

Bitte Ubersenden Sie uns zur Anerkennung der Nut-
zungsvereinbarung ausschlielllich eine E-Mail (als "Ant-
wort"-Mail) mit folgendem Textinhalt:

"Ich erkenne die Nutzungsvereinbarung der EWE NETZ
GmbH an."
"Firma, Vor- und Nachname des Bearbeiters"

Bitte senden Sie uns die Anerkennung der Nutzungsver-
einbarung nicht als ausgedrucktes und handschriftlich
unterschriebenes Dokument per Brief.

Die Anerkennung der Nutzungsvereinbarung ist rechts-
verbindlich. Erhalt EWE NETZ GmbH keine Anerken-
nung der Nutzungsvereinbarung, so gilt:

diese Planauskunft als nicht erteilt!

keine Zustimmung durch EWE NETZ GmbH zu Ar-
beiten an Versorgungseinrichtungen der EWE
NETZ GmbH!

Bei Nichtanerkennung der Nutzungsvereinbarung kén-
nen Sie die Planauskunft bei der zustandigen Bezirks-
meisterei in Papierform erhalten.

Arbeiten im Bereich von Erdgas-Hochdruckleitungen
dirfen nur nach einer Vor-Ort-Einweisung durch die zu-
standige Bezirksmeisterei ausgefiihrt werden!!

Weiterhin stellen wir Ihnen als Bestandteil der Planaus-
kunft folgendes Zusatzdokument in digitaler Form als
Link bereit:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es erge-
ben sich keine neuen Anforderungen an die Planung.
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https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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"Zeichensymbolkatalog"  https://www.ewe-netz.de/ge-
schaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen#m939

Vorschlaqg der Verwaltung:

Die Festsetzungen werden beibehalten.

EWE Netz GmbH
Schreiben vom 04.08.2021

Stellungnahme der Verwaltung

In der Anlage erhalten Sie die Planauskunft.

Diese Planauskunft erfolgt vorbehaltlich der Anerken-
nung der anliegenden Nutzungsvereinbarung (siehe
Datei Plantbergabeprotokoll.pdf ab Seite 2 ff).

Bitte Ubersenden Sie uns zur Anerkennung der Nut-
zungsvereinbarung ausschliellich eine E-Mail (als "Ant-
wort"-Mail) mit folgendem Textinhalt:

"Ich erkenne die Nutzungsvereinbarung der EWE NETZ
GmbH an."
"Firma, Vor- und Nachname des Bearbeiters"

Bitte senden Sie uns die Anerkennung der Nutzungsver-
einbarung nicht als ausgedrucktes und handschriftlich
unterschriebenes Dokument per Brief.

Die Anerkennung der Nutzungsvereinbarung ist rechts-
verbindlich. Erhalt EWE NETZ GmbH keine Anerken-
nung der Nutzungsvereinbarung, so gilt:

-diese Planauskunft als nicht erteilt!

-keine Zustimmung durch EWE NETZ GmbH zu Arbei-
ten an Versorgungseinrichtungen der EWE NETZ
GmbH!

Bei Nichtanerkennung der Nutzungsvereinbarung kon-
nen Sie die Planauskunft bei der zustandigen Bezirks-
meisterei in Papierform erhalten.

Arbeiten im Bereich von Erdgas-Hochdruckleitungen
dirfen nur nach einer Vor-Ort-Einweisung durch die zu-
standige Bezirksmeisterei ausgefiihrt werden!!

Weiterhin stellen wir Ihnen als Bestandteil der Planaus-
kunft folgendes Zusatzdokument in digitaler Form als
Link bereit:

"Zeichensymbolkatalog" https://www.ewe-netz.de/ge-
schaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen#m939

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es erge-
ben sich keine neuen Anforderungen an die Planung.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Die Festsetzungen werden beibehalten.

Die Autobahn GmbH des Bundes, Bode-
kerstraBe 1, 30161 Hannover
Schreiben vom 02.09.2021

Stellungnahme der Verwaltung

Mit Schreiben vom 30.07.2021 geben Sie uns Gelegen-
heit, Hinweise und Anregungen zu Ihren Planungen flr
das neue Klinikum Braunschweig aus Sicht der Auto-
bahn GmbH des Bundes zu geben.

Ihre Planung besteht aus zwei Geltungsbereichen. In
unserer Stellungnahme beziehen wir uns auf den Gel-
tungsbereich A, den Standort fur das Stadtische Klini-
kum. Auch wenn die Planung nicht unmittelbar an die
Flachen der BAB A39 angrenzt, hat lhre Planung Aus-
wirkungen auf den Verkehrsfluss sowie die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A39. In direkter
Néhe befindet sich die Anschlussstelle (AS) ,Braun-

Die Hinweise werden beachtet. Das Gutachten zur Ver-
kehrsuntersuchung wurde angepasst. Im Ergebnis [0st
die Planung keine (neuen) Konflikte fiir die Verkehrssi-
tuation aus. Es ist nicht mit negativen Auswirkungen auf
die Autobahnrampen zu rechnen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde entsprechend angepasst.
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schweig-Sudstadt", am Knotenpunkt mit der Kreis-
stral’e K10 ,Salzdahlumer Stral3e". Um die Leistungsfa-
higkeit der Verkehrsinfrastruktur allgemein nachzuwei-
sen, wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt
(vgl. Begriindung Seite 49 -Fulinote- und Kapitel 5.5.5
Seite 52 f.). Das benannte Verkehrsgutachten ist nicht
Bestandteil der Auslegungsunterlagen. Aus Sicht der
Autobahn GmbH ist insbesondere die Leistungsfahig-
keit des Knotenpunktes AS ,BS-Sudstadt" der A39 rele-
vant, weil hierzu im Gutachten Aussagen zu machen
sind.

Es ist davon auszugehen, so wie auf Seite 52 der Be-
griindung dargestellt, dass der Kfz/24 h von und zur
A39 (jeweils Auf- und Abfahrten) zwischen 15% und
37% (Prognose Nullfall 2030) bzw. zwischen 20% und
45% (Prognose Planfall ohne Stadtbahn) zunehmen
wird. Die Auswirkungen auf die Autobahnauf- und ab-
fahrten werden -ohne einer Einsichtnahme in das Ver-
kehrsgutachten- von uns aufgrund der prognostizierten
Zunahme nicht als gering bewertet (im Gegensatz zu
Ihrer Einschatzung in der Begriindung auf Seite 53).
Die damit verbundenen Auswirkungen auf die Leis-
tungsfahigkeit des Knotenpunktes AS der A39 sind der
Begriindung nicht zu entnehmen. Aus den o.g. Griin-
den kann der Planung von Seiten der Autobahn GmbH
zum jetzigen Zeitpunkt nicht zugestimmt werden. Eine
Zustimmung zur Planung kann nur in Aussicht gestellt
werden, wenn das entsprechende Fachgutachten zur
Verkehrsuntersuchung vorgelegt und durch uns geprift
wurde.

Seitens der Autobahn GmbH, AuRenstelle Hannover,
bestehen momentan und zukiinftig keine Erfordernisse,
die AS ,BS-Sudstadt" umzubauen.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Planungsverfah-
ren.

Bitte nehmen Sie in Ihren Verteiler auf, dass die Auto-
bahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordwest und
AuRenstelle Hannover, ihren Sitz nun in der Grade-
stralRe 18, 30163 Hannover, haben.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Die Verkehrsuntersuchung wurde in Bezug auf die Hin-
weise der Autobahn GmbH angepasst. Die Festsetzun-
gen werden beibehalten. Die Begriindung wurde er-
ganzt.

Die Autobahn GmbH des Bundes, Nieder-
lassung Nordwest, GradestraBe 18, 30163
Hannover

Schreiben vom 13.08.2021

Stellungnahme der Verwaltung

Herzlichen Dank fiir die Beteiligung im o. a. Bauleitplan-
verfahren.

Da sich das Vorhabengebiet aufRerhalb der Bauver-
botszone der Bundesautobahn befindet, bestehen sei-
tens der Niederlassung Nordwest der Autobahn GmbH
des Bundes in Abstimmung mit dem Fernstral3en-Bun-
desamt keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Ich bitte allerdings im spateren Bebauungsplan den fol-
genden Hinweis aufzunehmen:

Von der Bundesautobahn 39 gehen schadliche Emissi-
onen (Larm, Schadstoffe) aus. Gegen den Strallenbau-
lasttrager kénnen keine diesbeziiglichen Forderungen,
u. a. auf Larmschutz, geltend gemacht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet und als Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Die Festsetzungen werden beibehalten. Die Begriin-
dung wird um einen Hinweis zu mdglichen Emissionen
durch die Bundesautobahn 39 und den Ausschluss von




Forderungen gegeniber dem Stra3enbaulasttréger er-
ganzt.

Braunschweiger Verkehrs-GmbH, Stadt-
bahn Gleisanlagen, Am Hauptgiiterbahn-
hof 28, 38126 Braunschweig

Schreiben vom 05.01.2021

Stellungnahme der Verwaltung

Hiermit teilen wir lhnen unsere Planungsabsichten mit:
In diesem Bereich wird von der Stadt Braunschweig
und der Braunschweiger Verkehrs-GmbH im Zuge des
Ausbauprogramms Stadt.Bahn.Plus die Stadtbahnstre-
cke Salzdahlumer StraflRe geplant. Die Planung befindet
sich zurzeit im Stadium der Machbarkeitsuntersuchung
und soll bis 2028 realisiert werden.

Dafir erhalten Sie einen Lageplan als .pdf aus der Mach-
barkeitsstudie (M=1:1000) mit der Stadtbahntrasse in
nérdlicher Seitenlage der Salzdahlumer StralRRe.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Pla-
nungen zur Stadtbahn werden im Bebauungsplanverfah-
ren berlcksichtigt, soweit dies der Stand der Machbar-
keitsuntersuchung zulasst. So wurden insbesondere in
der Verkehrsuntersuchung und im Schallgutachten mog-
liche Konsequenzen durch den Ausbau der Stadtbahn
betrachtet.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stadtbahnplanung wurde im Rahmen der Verkehrs-
untersuchung berticksichtigt. Die Festsetzungen wer-
den beibehalten.

Stadtentwasserung Braunschweig GmbH,
TaubenstraBe 7, 38106 Braunschweig
Schreiben vom 18.05.2021

Stellungnahme der Verwaltung

Die SE|BS bezieht sich auf die Stellungnahme zum Be-
bauungsplan vom Januar diesen Jahres nach § 4 (1)
BauGB. Die getatigten Aussagen gelten auch im Rah-
men der zweiten Beteiligung in diesem Verfahren.

Erganzend der Hinweis bezlglich der Textlichen Fest-
setzungen und Hinweise, Teil B Absatz IV

Tiefgaragen.

Der Satz, der in jeder Textlichen Festsetzung eines B-
Plans enthalten sein muss, lautet wie folgt:

,ES ist zwingend erforderlich, die Tiefgaragen baulich
gegen eindringendes Regenwasser bei grofteren Rege-
nereignissen zu schiitzen.”

Die entwasserungstechnische Entwicklung wird im
Rahmen des Umlaufverfahrens von der SE|BS bearbei-
tet. Die aus dem Klinikumsgelénde anfallende sekiindli-
che Maximalwassermenge darf 90 I/s + 84 I/s, insge-
samt ca. 175 I/s) nicht Uberschreiten, der Verbleib der
weiteren Einleitungen 25 I/s und 40 I/s ist noch zu kla-
ren (siehe Entwasserungskonzept Erlauterungsbericht
Seite 8, Abb.2).

Die Stadtentwasserung stimmt dem vorliegenden Kon-
zept, welches durch die langandauernde bauliche Ent-
wicklung noch nicht in jedem Detail ausgeplant werden
kann, soweit zu.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Ent-
wasserungskonzept wird die Stellungnahme der Stadt-
entwasserung Braunschweig GmbH berlcksichtigt. Es
ergeben sich keine neuen Anforderungen.

Der Hinweis wird beachtet und in den Planungsunterla-
gen erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es erge-
ben sich nach Riicksprache mit der Stadtentwasserung
Braunschweig GmbH keine neuen Anforderungen an
das Entwasserungskonzept.

Vorschlag der Verwaltung:

Es wird eine textliche Festsetzung in Bezug auf den
Schutz von Tiefgaragen vor groReren Regenereignis-
sen erganzt.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Fried-
rich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig
Schreiben vom 31.08.2021

Stellungnahme der Verwaltung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich sind Anderungen an den Verkehrswe-
gen vorgesehen, die vorhandene Telekommunikations-
linien beeintrachtigen. Diese Anderung an den Ver-
kehrswegen erfolgt ursachlich nicht aus strallenbau-
lastspezifischen Griinden, sondern aus Griinden einer
MaRnahme zu Gunsten eines Investors. Fir diese An-
derung bestehen fiir die Telekommunikationslinien der
Telekom keine Folgepflicht aus § 72 TKG, so dass Te-
lekom die Anpassung bzw. die Verlegung der TK-Linien
nicht auf eigene Kosten durchzufiihren hat.

Wir beantragen,

die Planungen so zu verandern, dass die betroffenen
TK-Linien der Telekom in ihrer jetzigen Lage verbleiben
kénnen,

alternativ

dem Trager des Vorhabens aufzuerlegen, die Kosten

der Telekom fiir die Sicherung / Anderung / Verlegung
ihrer TK-Linien aufgrund des geplanten Vorhabens im
erforderlichen Umfang zu tragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die er-
forderlichen Anpassungsmafnahmen werden aulRer-
halb des Bauleitplanverfahrens zwischen der Vorha-
bentragerin und dem Leitungstrager abgestimmt.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Die Festsetzungen werden beibehalten.




Anlage 7a

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
,Klinikum Salzdahlumer Stral3e,“, AW 119

Anlagen zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB):

Anlagen zur Stellungnahme von Avacon Netz GmbH Seite 2
Anlagen zur Stellungnahme von BS Netz GmbH Seite 3
Anlagen zur Stellungnahme von EWE Netz GmbH Seite 4

(Geltungsbereich A, 02.08.2021)

Anlagen zur Stellungnahme von EWE Netz GmbH Seite 5
(Geltungsbereich A, 04.08.2021)

Anlagen zur Stellungnahme von EWE Netz GmbH Seite 9
(Geltungsbereich B, 04.08.2021)

Anlagen zur Stellungnahme von Braunschweiger Verkehrs-GmbH Seite 13
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AUSZUG AUS DEM ZEICHENSYMBOLKATALOG FUR DIE PLANAUSKUNFT N-GW 2017

ALLGEMEIN ALLE SPARTEN

giiltig ab: 01.03.2019

Signatur/ .
Symbol Beschreibung
Es sind weitere Unterlagen (z. Bsp. Sonderplane) vorhanden.
X[Nummer] - Beachten Sie die Zusatzdokumente zum jeweiligen Symbol entsprechend der ,x[Nummer]“. Sie sind

A

Bestandteil der Planauskunft und als zip-Datei enthalten.
- Zur Zuordnung des Sonderplanes und dessen Lage sind jeweils die letzten 8 Ziffern der Sonderplannummer
am Symbol angegeben.

Ggf. sind weitere Unterlagen verfugbar.

- EWE NETZ GmbH kennzeichnet neue bzw. sanierte Hausanschlisse und Anschlussleitungen mit diesem
»HA-Symbol“.

- Wenden Sie sich an den jeweiligen EWE NETZ Standort (siehe Standortfinder auf www.ewe-netz.de), um die
aktuellen Einmessunterlagen zum ,HA-Symbol“ zu erhalten.

Ggf. sind weitere Unterlagen verfugbar.

- EWE NETZ GmbH kennzeichnet aktuelle Bauprojekte mit einer rot schraffierten Flache. Sofern eine
Planauskunft aktuelle Bau- oder Planungsaktivitaten enthalt, sind diese in den Dateien
»[Nummer]_Netzdaten_Bau- und Planungsaktivitaeten.pdf“ und ,,[Nummer]_Uebersicht.pdf* dargestellt.

- Wenden Sie sich an den jeweiligen EWE NETZ Standort (siehe Standortfinder auf www.ewe-netz.de), um den
Status des Bauprojektes zu erfahren und ggf. aktuelle Einmessunterlagen zum Bauprojekt zu erhalten.

Ablage
N-GW Dokumentationstechnik

Seite 1von 1 WebAuskunft _/_



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen#m939
https://www.ewe-netz.de/ueber-uns/ewe-netz/standorte
https://www.ewe-netz.de/ueber-uns/ewe-netz/standorte

Hans - Wiirtz Schule

\,
\
\,
\
X
7/
/ :
\,
\
\,
\
\
\
\
\
\
\,
\,
\\
A
//
\,
\,
\
\
\
\,
Parkplatz

Im Wolfshagen

Golfplatz

Lindenberg 2

|
|
|
_‘______
|
\
|
| _
|
ﬂ
\
|
|
\
u]
|
|
| _
S B
|
|
‘D

Teich

——————

rein Lmdenb(lrg 1
|
|
|
|
|
ok
|
/i
|
|
|
|
|
|
|
|
a

+
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
|
|
|
Kleingartnervp!

il
O

QW
%
w\«\
)
mue\
®
N
©
2
°
[0}
2
2
£
o
5
m D
2
[}
a
g
2
=
b
1)
N
S
=
°
(0]
=
[}
o
2
°
PESS 7/
< \ e 3
N \ s £
¢ 4 S
\, \\ (O]
\ /
\ /
s \ )
\\ N\ s \\
\\\ \V\/ \\\
s \
e i e \ e
Y s P AN e
s s
s s \ yd P
s yd A% s
AT X %
\\ Vd 4 4

Ve e
s s \ s
VRN s e \ e P
e \ y \ s N\ s
v \ s c s e X e
s \, s/ ] 7/ Y 7\, ~
L~ \ \\ c 6 s Ve 7/ \ Vs [
N/ s 2 s s e \ A %,
X 5 28 7 i e N SN v
c
- £ g 7 \ , O/ / \
/ \ < vz 0y s/ \,
e \s g \\ 4 / e \
e 5 s s X
SR <
/ s Vs 7N \
e \ 4 s s
s N\ e s e N RN
- X s v s \ \.
4 / \ \\ \\ \.A \ \ Sgp,
s N / s P 7N \ \ s g
\\ N s e Ve \\ \ \ \ \\
\. 7 O \VA \\\ e s \ N N\~
7/ V \ /s \ s/ :
s s \% N s’ \ » s
s s 2 s \ s s
-, y % N s’ %
- ~ X A N 7 y \ - ,
7 s RN e s \ \ s s N
s Ve s 7 \. / Ve s k4
s Y N o s s \ s v ~ s
s s / - \ v.\ v y £
-, Y s s \ \ s - :
s % Q/O s < Q \ e 7/ % *
\ : / s s \
// \\\ \\\ AN e -~ // ~ /V\\\ \\\
¢ s / s
\ -~ e < s , Y AN ,
\, s e \, 7
// i %\ /A e -~ - e \V\/ i
N\ Ve 4 s s s s s \ s
I v 7/ s e Ve \ 7/
s s 7 4 s -’ 7
Ve 7/ 7 Vs Va 7/
s 7/ Vs 7/
e @\\ N /7 - s e AN 7
AN Y P NG e e Y s N7 pr
s s \, s s X
e X e e s o - e
s
2 AN s s s -, -
Y -, N -, -, v s
Y v s s s \ -,
s \ -
e yd X ’ e e \ s
e RN e s e \ 7 yd
e - /\\AV / ~ DY -~
' Va v
7 N\ A w N e e N e
e \Y V2 Ve e
s \ N i % e NS
e \ \ vl e s //A\
\, Va 7/
N N7 s e \ .
\ X % yd PN e
AN \ \\ e \\ \. \\
\, \ \\ 4 4 e
\ \/ \\ £ \\ \\ o
N AN s T s ’ 5
7\ s 5 (V% e E
AN d h e e P N e :
-
V\ y \\ \\ \\\ ) \V// \\ m
N 7/ e 9 5]
s e it N s , 3 e N\~ :
g s Ve s s s 3 s 3
5 , - X s - 3 s X g
g ’ e N e e 1 e AN 3
% g \ O / - , \ &
s s s - s \
-, Av
e yd \V\/ i -~ \\\ - \V// el
Vs Vs \ 7/ \\ 4 e v
% 7 - e e N
, N - / e \ - AV
s s A%
S iy )
\ 7/ s 4
7 e e \«
X yd s e
\ \\ Ve /
V/ ~ \\ Y
N Ve L
\\ s 4 \\ \
s X yd s /s \
e N 4 -~ d h
7 N d e i AN
N s , \
s \, 7 e \
e X e yd N
2 4 AN yd s’
< 4 7 \ s s/
Q 4 e 7/ 7
& e \V\/ -~ s 4
s 70N s - s
s s / s
, e \

Kindergarten

Spielplatz

Stadt. Betriebshof

Sportplatz

Parkplatz

Klinikum

%

M % Welfenakademie

GroBes Waisenhaus BMV

Kleingérlnerverein
Lindenberg 2

28A | 28

Kindergarten

Krankenpflege-

Schwestern-
wohnhaus

21

20

19

Weg

17

16

15

14

13A

13

@ =
o =
gl 2
2 X !
[0} @
kel (2]
rw._ (@)
C

[0
° =) -
o c o
3 L Q
= o 8
E o
© ° <
c C o
8 = -
= ! €
IS =) =]
= © £
2 m fa)
(o)) [—
c

)

= x

5 Bz B

S oleg = o
o c| 8 0 =]
> c|oQ - =}
e = Q9 O -
) e.m_mm.nlv i
3 Elcoz|c|T
sl w 8|5852E
2 ~NEERIELE:
m W Q|3 3 o]
© ﬂNumm =
Z| W S

I o

Qo

£

(0

N

[

[in)

4

w

=

w

9]

©

€

2

c

[}

=

w

B

[0}

(o))

o

g

c

3

C

©

o

[0}

(2]

Q

a

Wegen standiger Netzveranderungen haben die Plane nur eine begrenzte Glltigkeitsdauer von vier Wochen

gungen hinsichtlich der Leitungslage und
User-Name: ADOSTERL

Verlegungstiefe sind unverbindlich. Die
genaue Lage der Leitungen ist durch
Querstiche in Handschachtung

festzustellen.
sicht nach vorheriger Absprache mit der

Die in den Planen enthaltenen Eintra-
unbedingt von Hand mit &uBerster Vor-
zustandigen Bezirksmeisterei der

In Leitungsnéahe sind die Erdarbeiten
EWE NETZ GmbH durchzufihren.

Stérungsnummer: Gas: 0800/0500505 Strom/TK: 0800/0600606 Trinkwasser: 0800/0700707 Warme: 0800/3932010
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Die in den Planen enthaltenen Eintra-

Teich
Wegen standiger Netzveranderungen haben die Plane nur eine begrenzte Glltigkeitsdauer von vier Wochen

gungen hinsichtlich der Leitungslage und
User-Name: ADOSTERL

Verlegungstiefe sind unverbindlich. Die
genaue Lage der Leitungen ist durch
Querstiche in Handschachtung

festzustellen.
sicht nach vorheriger Absprache mit der

unbedingt von Hand mit &uBerster Vor-
zustandigen Bezirksmeisterei der

In Leitungsnéahe sind die Erdarbeiten

EWE NETZ GmbH durchzufihren.
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Diese Planunterlage ist Eigentum der EWE NETZ GmbH. Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers.

Die in den Planen enthaltenen Eintra-
Wegen standiger Netzveranderungen haben die Plane nur eine begrenzte Glltigkeitsdauer von vier Wochen

gungen hinsichtlich der Leitungslage und
User-Name: ADOSTERL

Verlegungstiefe sind unverbindlich. Die
genaue Lage der Leitungen ist durch
Querstiche in Handschachtung

festzustellen.
sicht nach vorheriger Absprache mit der

unbedingt von Hand mit &uBerster Vor-
zustandigen Bezirksmeisterei der

In Leitungsnéahe sind die Erdarbeiten
EWE NETZ GmbH durchzufihren.
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EWE

AUSZUG AUS DEM ZEICHENSYMBOLKATALOG FUR DIE PLANAUSKUNFT N-GW 2017

ALLGEMEIN ALLE SPARTEN

giiltig ab: 01.03.2019

Signatur/ .
Symbol Beschreibung
Es sind weitere Unterlagen (z. Bsp. Sonderplane) vorhanden.
X[Nummer] - Beachten Sie die Zusatzdokumente zum jeweiligen Symbol entsprechend der ,x[Nummer]“. Sie sind

A

Bestandteil der Planauskunft und als zip-Datei enthalten.
- Zur Zuordnung des Sonderplanes und dessen Lage sind jeweils die letzten 8 Ziffern der Sonderplannummer
am Symbol angegeben.

Ggf. sind weitere Unterlagen verfugbar.

- EWE NETZ GmbH kennzeichnet neue bzw. sanierte Hausanschlisse und Anschlussleitungen mit diesem
»HA-Symbol“.

- Wenden Sie sich an den jeweiligen EWE NETZ Standort (siehe Standortfinder auf www.ewe-netz.de), um die
aktuellen Einmessunterlagen zum ,HA-Symbol“ zu erhalten.

Ggf. sind weitere Unterlagen verfugbar.

- EWE NETZ GmbH kennzeichnet aktuelle Bauprojekte mit einer rot schraffierten Flache. Sofern eine
Planauskunft aktuelle Bau- oder Planungsaktivitaten enthalt, sind diese in den Dateien
»[Nummer]_Netzdaten_Bau- und Planungsaktivitaeten.pdf“ und ,,[Nummer]_Uebersicht.pdf* dargestellt.

- Wenden Sie sich an den jeweiligen EWE NETZ Standort (siehe Standortfinder auf www.ewe-netz.de), um den
Status des Bauprojektes zu erfahren und ggf. aktuelle Einmessunterlagen zum Bauprojekt zu erhalten.

Ablage
N-GW Dokumentationstechnik

Seite 1von 1 WebAuskunft _/_



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen#m939
https://www.ewe-netz.de/ueber-uns/ewe-netz/standorte
https://www.ewe-netz.de/ueber-uns/ewe-netz/standorte

“ LGLN
©

© 2014 Landesamt filr Geobasisinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Katasteramt Braunschweig

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Koordinatensystem: UTM Nordhalbkugel , Zone: 32
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stadt ¥F)§ Braunschweig

Anlage 8
Stand: 24.02.2022

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Klinikum Salzdahlumer StralRe AW 119
Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange,
der Gemeinden sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemali 8§ 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB und § 2 (2) BauGB vom
04.01.2022 bis 02.02.2022

Stellungnahmen, die ausschlief3lich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird oder
keine Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

Stadtentwéasserung Braunschweig GmbH
Schreiben vom 07.01.2022

Die erneute Stellungnahme der SE|BS féllt kurz aus. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Entwéasserungstechnischen Belange auf dem Klinikums-
grundstuck werden bericksichtigt, angrenzende 6ffentli-
che Entwasserungsanlagen werden bei dem Klinikums-
umbau nicht verandert und nicht héher belastet.

Die SE|BS stimmt im Rahmen dieser erneuten Beteili- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gung dem geanderten und erganzten Bebauungsplan
mit ortlicher Bauvorschrift zu.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen werden beibehalten.

Die Autobahn GmbH des Bundes, Hanno-
ver
Schreiben vom 28.01.2022

Mit Schreiben vom 12.01.2022 geben Sie uns Gelegen- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
heit, Hinweise zu den Planungen fir das Klinikum
Salzdahlumer StralRe in Braunschweig aus der Sicht der
Autobahn GmbH, NL Nordwest, zu geben. Die Stellung-
nahme bezieht sich ausdriicklich auf beide Planverfah-
ren (FNP-Anderung und B-Plan).

In unserer Stellungnahme vom 01.09.2021 hatten wir | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
angeregt, einen moglichen Rickstau auf den Rampen
der BAB 39 vertieft zu untersuchen. Der Vorhabentrager
ist dieser Bitte nachgekommen. Im Rahmen der aktuali-
sierten Verkehrsuntersuchung (Quelle WVI, Oktober
2021) wurden die Auswirkungen der Planung auf die An-
schlussstelle Braunschweig-Sudstadt betrachtet. Im Er-
gebnis wurde festgestellt, dass Zunahmen der Verkehrs-
belastung in geringem Umfang erwartet werden, aller-
dings kann davon ausgegangen werden, dass diese
nicht zu einem Rickstau in den flieRenden Verkehr auf
der BAB 39 fuhren. Sollten sich die Parameter und Ein-
flussfaktoren verandern, dann halten wir eine Uberarbei-
tung der Verkehrsuntersuchung fiir diesen Knotenpunkt
fur geboten.

Nach Abschluss der beiden Verfahren bitten wir unter | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum
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BauGB um Zusendung der Unterlagen (gern auch per E-
Mail).

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen werden beibehalten.

BSVG - Braunschweiger Verkehrs-GmbH
Schreiben vom 31.01.2022

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 26.08.
und 05.01.2021 (siehe Anhang):

Der Hinweis zu den Stellungnahmen vom 26.08. und
05.01.2021 wird zur Kenntnis genommen. Darin weist
die BSVG auf den Stand der Machbarkeitsstudie fir die
Realisierung einer neuen Stadtbahnlinie hin. Die Pla-
nungen zur Stadtbahn im Rahmen der Bauleitplanung
bericksichtigt, soweit dies der Stand der Machbarkeits-
untersuchung zulésst. So wurden insbesondere in der
Verkehrsuntersuchung und im Schallgutachten mogli-
che Konsequenzen durch den Ausbau der Stadtbahn
betrachtet. Konflikte, die durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes fur die Planung der Stadtbahn entste-
hen kdnnten, sind nicht erkennbar.

In diesem Bereich wird von der Stadt Braunschweig und
der BSVG im Zuge des Ausbauprogramms
Stadt.Bahn.Plus die Stadtbahnstrecke Salzdahlumer
Stral3e geplant. Die Planung befindet sich zurzeit im Sta-
dium der Machbarkeitsuntersuchung und soll bis ca.
2030 realisiert werden.

Dariliber hinaus bitten wir fiir die Verkehrsuntersuchung
insbesondere zu beachten:

¢ Neben der Stadtbahnhaltestelle auch die dazugeho-
rigen Bushaltestellen in Lage und Ausbildung als

Kaphaltestelle

Den Einfluss der Bushaltestellen auf die Leistungs-
fahigkeit sowie die Lange der Rechtsabbiegespur
von der Salzdahlumer Straf3e in den Fichtengrund

Die Verkehrsuntersuchungen fiir das zeitgleiche B-
Plan-Verfahren Schefflerstraf3e Sid

Das Buskonzept mit einer durchgehenden Buslinie
auf der Salzdahlumer Stral3e

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind
wie folgt berlicksichtigt:

Die Bushaltestelle wurde im Rahmen der Verkehrsun-
tersuchung (insb. in der Mikrosimulation) in Bezug auf
die Verkehrsbelastung und die Leistungsfahigkeit der
Verkehrsinfrastruktur betrachtet. Die Ergebnisse wur-
den im Planverfahren berlcksichtigt.

Der Einfluss der Bushaltestelle auf die Leistungsfahig-
keit der Verkehrsinfrastruktur sowie die Lange der
Rechtsabbiegespur wurde im Rahmen der Verkehrsun-
tersuchung (insb. in der Mikrosimulation) betrachtet.
Die Ergebnisse wurden im Planverfahren berticksich-
tigt.

Die Verkehrsuntersuchung bertcksichtigt die stadte-
baulichen Entwicklungen im Bereich Schefflerstralle (s.
Prognose Nullfall in Bezug auf die Nachnutzung des Ei-
senbahngeléndes). Neuere Entwicklungen werden au-
Rerhalb des Bauleitplanverfahrens im Rahmen der Ver-
kehrsentwicklung und -planung berticksichtigt.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde die Lini-
enfiihrung der Stadtbusse der Stadt Braunschweig so-
wie die geplanten Anderungen im Zuge der Planungen
zur Stadtbahn berticksichtigt.

In der Verkehrsuntersuchung wurde bereits zur Fas-
sung der offentlichen Auslegung die Stadtbahn- und
Bushaltestellenplanung sowie der Stadtentwicklungs-
prozess im Bereich Schefflerstrale beriicksichtigt.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen werden beibehalten.
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Nds. Landesbehorde fir StraRenbau und
Verkehr, Geschaftsbereich Wolfenblittel
Schreiben vom 26.01.2022

Der Geltungsbereich der o.a. Bauleitplanung beriihrt in
diesem Fall keine Belange des regionalen Geschaftsbe-
reiches Wolfenblttel. Anmerkungen und Bedenken
bringe ich somit nicht vor. Ich weise jedoch darauf hin,
dass sich die Zusténdigkeiten fir den zivilen Luftverkehr
(neu Dezernat 42) entsprechend der beigefligten Mittei-
lung geéndert hat.

Das Dezernat 42 des zentralen Geschéftsbereiches ist
somit unter folgender Anschrift gesondert zu beteiligen:

Niedersachsische Landesbehdrde fur StraRenbau und
Verkehr

- Dezernat Luftverkehr -

Gottinger Chaussee 76A

30453 Hannover

E-Mail: luftverkehr@nlstbv.niedersachsen.de

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass fur die Belange
der Bundesautobahn mit der Wirkung vom 01.01.2021
die Autobahn GmbH (AdB) zustandig und unter den in
den angefligten Anschreiben genannten Adressen ge-
sondert zu beteiligen ist:

Ich bitte Sie daher, lhren Verteiler entsprechend anzu-
passen, unser bisheriger Vorgang zu der Bauleitplanung
wurde an die AdB abgegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Dezer-
nat Luftverkehr wurde im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Es erfolgte keine Riickmel-
dung, sodass davon ausgegangen wird, dass dieses
nicht betroffen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Auto-
bahn GmbH des Bundes wurde im Rahmen der erneu-
ten Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a
Abs. 3 BauGB beteiligt. Die Stellungnahme wird in die-
ser Abwagung berticksichtigt.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Hinweise wurden bereits im Rahmen der Beteili-
gung nach § 4 (2) BauGB berlcksichtigt.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen werden beibehalten.

BUND fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V.
Schreiben vom 14.02.2022

der BUND Braunschweig nimmt zur oben genannten
Planung wie folgt Stellung. Die Stellungnahme wird auf-
grund von § 10 f Satz 2 der ,Satzung fir den Bund fur
Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) Landes-
verband Niedersachsen e.V. (Teil A)" auch im Namen
des BUND Landesverbandes Niedersachsen e.V. abge-
geben.

Zu Anlage 2 (Nutzungsbeispiel): Die Legende gibt keine
Erlauterung zu den hellgrin markierten Bereichen z. B.
im ,Neubau Nord". Was ist hier vorgesehen?

Zu Anlage 3.1 (Zeichnerische Festsetzungen):

In Anlage 3.1 sollten die derzeit noch vorhandenen gro-
Ren Baume zwischen der inzwischen errichteten Park-
palette am Fichtengrund und der nérdlich davon beste-
henden Neurologie als ,zu erhalten" eingetragen werden
und wahrend der fortlaufenden Arbeiten gemar Anlage
4 (Textliche Festsetzungen) C Hinweise 11. Baumschutz
gegen Stamm- und Wurzelverletzungen geschiitzt wer-
den. Die Erhaltung von zwei Baumen im Innenhof stid-
lich des Baudenkmals begriiRen wir, falls sie umgesetzt
werden sollte; Anlage 2 (sieht hier allerdings den Teil des
"Neubau Nord", der die Hubschrauberlandepléatze tragt,
Vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Berei-
che kennzeichnen Innenhofe, die durch den Vorhaben-
trager gestaltet werden. Die Gestaltung ist nicht Be-
standteil der Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In Abstim-
mung zwischen dem Klinikum und der Stadt Braun-
schweig wurden Baume identifiziert, die zum Erhalt
festgesetzt wurden. Ausnahmen kdnnen erteilt werden,
sollten in diesen Bereichen bauliche Vorhaben umge-
setzt werden. Die Ausnahme ist erforderlich, damit das
Vorhaben Zentralklinik am Standort umsetzbar bleibt.
Die Flache ist vergleichsweise klein fur die Standortzu-
sammenlegung des Klinikums und um alle erforderli-
chen Einrichtungen umsetzen zu kdnnen. Der Standort
bietet allerdings den Vorteil, dass keine neuen Flachen
im AuRRenbereich in Anspruch genommen werden mus-
sen. Vielmehr kann ein bereits baulich genutzter und
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In der Begrindung mit Umweltbericht wird ausfiihrlich
auf die Auswirkungen der geplanten Erweiterung des Kli-
nikums auf die Landschaft eingegangen. Umgekehrt
waére der Blick in die Landschaft fir Patienten wiin-
schenswert. In der geplanten Gehélzpflanzung entlang
der Nordgrenze des Planungsbereichs kénnte dafiir ein
"Sichtfenster" zum angrenzenden Golfplatz frei gehalten
werden, da dies Besuchern und Patienten einen Aus-
blick in park&hnliches Grun erméglicht.

Zu Anlage 4 (Textliche Festsetzungen)
A Stadtebau

Die unter V Griinordnung angefuihrten Ma3nahmen die-
nen der Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Daher sollten unter AV 2.8 der Schwerpunkt
auf geeignete heimische Gehdlze gelegt werden. Statt-
dessen werden Uberwiegend nicht heimische Baumar-
ten aufgezahlt. Auch Waldkiefern sollten Beriicksichti-
gung finden, da sie verschiedenen Vogeln ganzjahrig
sichtgeschitzte Ruhepléatze bieten. Statt z. B. der aus
Nordamerika stammenden Milchorange sollte Feldahorn
bevorzugt werden. Im gesamten Planungsbereich, ins-
besondere im offentlichen Grun, sollten nicht nur die
haufig in Grinflachen eingesetzten Arten wie Hartriegel,
Hasel, WeiRdorn oder Rose gepflanzt werden. Die meis-
ten Menschen nehmen Schmetterlinge positiv konnotiert
wahr, daher sollten bei den Gehdlzpflanzungen im Um-
feld eines Krankenhauses Futterpflanzen fir die Rau-
penstadien von z. B. Zitronenfalter (Kreuzdorn und/oder
Faulbaum) in ausreichender Zahl gepflanzt werden.

Die unter VI Flachen oder MalRnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft 1. Geltungsbereich A 1.1. angefiihrten Maf3nah-
men begriRen wir.

Fiur den Geltungsbereich B weisen wir darauf hin, dass
wir in direkter Nachbarschaft im Fruhjahr 2021 Rebhih-
ner beobachten konnten. Daher schlagen wir vor, im Be-
reich M2 auch MaRhahmen zur Férderung von Rebhih-
nern umzusetzen. Auch die erforderlichen PflegemalR3-
nahmen sollten in der textlichen Festlegung beschrieben
werden.

Wir begriRen die Festsetzung in VII (Festsetzungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ...),
dass auf den zu begriinenden Déachern vollflachig Pho-
tovoltaik bzw. andere Systeme zur Nutzung von Sonnen-
energie eingerichtet werden sollen.

Licht/Beleuchtung

Ein weiterer Aspekt, der in textlichen Festlegungen auf-
genommen werden sollte, betrifft die Beleuchtung. Das
neue Bundesnaturschutzgesetz regelt in Artikel 41 a die
Anforderungen an Beleuchtung hinsichtlich des Arten-
schutzes. Angesichts des Ausmales des Insektenriick-
gangs sollte umgehend gehandelt werden, auch wenn
die zum Inkrafttreten des 841 a notwendige Rechtsver-
ordnung aktuell noch nicht vorliegt. Wir bitten darum, die
im Sonderdruck des IDUR (Informationsdienst Umwelt-
recht e.V.) [IDUR-Sonderdruck- Lichtverschmutzung-
12.2021.Qdf] aufgezeigten bestehenden bauplanungs-

durch Siedlungs- und Verkehrsinfrastrukturen vorbelas-
teter Bereich revitalisiert werden. Um Eingriffe auszu-
gleichen, werden sowohl plangebietsintern zahlreiche
Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern vorge-
nommen (u.a. auch als Dach- und Fassadenbegriinun-
gen) als auch Kompensationsmafinahmen auf einer ex-
ternen Flache im Stadtgebiet umgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da sich mit
der Umsetzung einer Zentralklinik am Standort ein Ein-
griff in das Orts- und Landschaftsbild ergibt, sollen
randliche Anpflanzungen als minimierende Maf3nah-
men umgesetzt werden. Die Stadt Braunschweig be-
wertet den Belang des Landschaftsbildes sowie der
nachbarschaftsvertraglichen Planung an dieser Stelle
hoéher. Es wird aber auch darauf hingewiesen, dass im
Rahmen des Vorhabens eine qualifizierte Freiraumpla-
nung erfolgt, die das Ziel einer attraktiven Auf3enanla-
gengestaltung verfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Pflanz-
liste ist nicht abschlieend. Es sollen mdglichst heimi-
sche Pflanzenarten zum Einsatz kommen. Aufgrund
der besonderen Standortanforderungen — geringe
raumliche Spielrdume, héhere Belastungen fur Pflan-
zen durch hohe stadtebauliche Dichte, Gestaltungsas-
pekte, Restriktionen durch technische Infrastruktur im
Boden — wurde die Liste um klimaangepasste Arten er-
weitert, die u.U. besser mit den Gegebenheiten zu-
rechtkommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Kom-
pensationsmaflinahmen wurden mit der Stadt Braun-
schweig (Fachbereich Umwelt) umfassend abgestimmt.
Diese sind geeignet, um den Eingriff in Natur und Land-
schaft, der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
AW 119 ausgeldst wird, zu kompensieren. Anderungen
sollen nicht vorgenommen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es
wurde bereits im Umweltbericht ein Hinweis aufgenom-
men, wonach insektenfreundliche Leuchtmittel zum
Einsatz kommen sollen. Auf Vorhabenebene wurde be-
reits ein entsprechendes Gesamtkonzept erarbeitet,
welches auch das Beleuchtungskonzept der Stadt
Braunschweig beriicksichtigt. Beleuchtete Werbeanla-
gen sollen aber nicht in Ganze ausgeschlossen wer-
den. Diese sind insbesondere fiir die Wegweisung fur
Notfalleinsétze etc. unverzichtbar.
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und bauordnungsrechtlichen Handlungsméglichkeiten
und fachliche Empfehlungen zu bericksichtigen. Dies
betrifft insbesondere Werbeanlagen. Neben den fiir die
Orientierung fir den Krankenhausbereich erforderlichen
beleuchteten Schildern sollten beleuchtete Werbeanla-
gen unzuldssig sein (vgl. B Ortliche Bauvorschrift, V
Werbeanlagen, u.a. LED-Bildschirme und CityLight-
Boards ).

Anlage 5 (Begriindung und Umweltbericht)
5.2.3,S.60

Geplant sind gro3flachige Glasausschnitte in den Fas-
saden. Glasfassaden kdnnen wegen ihrer Eigenschaften
sowohl Flederméusen als auch Vdgeln zur tédlichen
Barriere werden. Daher sollten sie aus ,Vogelschutz-
glas" mit "hochwirksamen Mustern" gemaf3 der dsterrei-
chischen Norm ONR 191040 bestehen. Dies sollte in
den textlichen Festsetzungen festgeschrieben werden.
Andernfalls stehen Glasfassaden den gemaR VI Flachen
oder Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft 1. Geltungs-
bereich A 1.1. vorgesehenen Maflinahmen entgegen.
Wir weisen darauf hin, dass auch grof3flachige Glasfas-
saden ungerichtet Licht in die Umgebung ausstrahlen
(s.o0. Licht/Beleuchtung).

5.4.6 Klima, Luft

Wir begriBen die auf S. 32 aufgelisteten MaRnahmen
zur effizienten Energienutzung, insbesondere den Ein-
satz von Niedrigtemperatursystemen, die auch die Nut-
zung von Umweltwérme mdglich machen.

Der Hinweis wird beachtet. Bei der Planung handelt es
sich um einen Angebotsbebauungsplan ohne weitrei-
chende Regelungen zur Fassadengestaltung. Der An-
forderung nach einer textlichen Festsetzung hinsichtlich
der Verwendung von Vogelschutz-Glas wird daher nicht
entsprochen. Es wird aber ein Hinweis im Umweltbe-
richt fur die Umsetzungsebene aufgenommen, wonach
entsprechende Glasfassaden verwendet werden soll-
ten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise Glasfassaden werden in der Begriindung
als Hinweise flr die Umsetzungsebene erganzt. Der
Hinweis zu Leuchtmitteln wurde bereits im Rahmen der
Abwagung zum Beteiligungsverfahren nach § 4 (2)
BauGB erganzt. Die Festsetzungen werden nicht geén-
dert.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geo-
logie
Schreiben vom 11.02.2022

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
geben wir zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Baugrund

Im Untergrund der Planungsflache Geltungsbereich A
des Bebauungsplanes (Klinikum Salzdahlumer StralRe)
liegen I8slichen Gesteine in so grofer Tiefe, dass bisher
im Planungsbereich keine Erdfélle bekannt geworden
sind. Eine Gefahrdung durch Erdfélle ist daher in diesem
Planungsbereich nicht gegeben. Formal ist der Pla-
nungsflache Geltungsbereich A des Bebauungsplanes
die Erdfallgefahrdungskategorie 1 zuzuordnen (gem. Er-
lass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumaf-
nahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987,
Az. 305.4 — 24 110/2 -). Im Rahmen von Baumafnah-
men in diesem Planungsbereich sind bezuglich der Erd-
fallgefahrdung keine besonderen konstruktiven Siche-
rungsmafinahmen notwendig.

Die Planungsflache Geltungsbereich B des Bebauungs-
planes liegt im Bereich einer Salzstockhochlage mit 16s-
lichen Gesteinen im Untergrund (Salze und Sulfate). Im
Bereich der Hochlage sind infolge flachenhafter Auslau-
gung der loslichen Salze weitspannige rezente Gelan-
desenkungen mdglich. Durch die Verkarstung des uber

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Gel-
tungsbereich B sind keine Bauvorhaben vorgesehen.
Hier sollen Kompensationsmafinahmen umgesetzt wer-
den.
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dem Salz anstehenden Gipshutes kénnen lokal Erdfélle
auftreten. Im Planungsbereich und im néheren Umfeld
sind bisher keine Erdfélle bekannt. Formal ist der Pla-
nungsflache Geltungsbereich B des Bebauungsplanes
fur Wohngebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen die
Erdfallgefahrdungskategorie 3 zuzuordnen, sofern die
detaillierte Baugrunderkundung keine weiteren Hinweise
auf Subrosion/Verkarstung erbringt (gem. Erlass des
Niederséchsischen Sozialministers "Baumafnahmen in
erdfallgeféahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4
- 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben in diesem Planungsbe-
reich empfehlen wir bezuglich der Erdfallgefahrdung ent-
sprechende konstruktive Sicherungsmaf3nahmen vorzu-
sehen. Weiterfuhrende Informationen dazu unter
www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie > Baugrund >
Subrosion > Hinweise zum Umgang mit Subrosionsge-
fahren.

Im Zuge der Planung von Baumafinahmen verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundver-
héltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnis-
sen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Un-
tersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/- unter-
suchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten gemarR der DIN EN 1997-1 und -2 in Ver-
bindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fas-
sungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG
oder eine Bewilligung gem. § 8 BBergG erteilt und/oder
ein Bergwerkseigentum gem. 88 9 und 149 BBergG ver-
liehen bzw. aufrecht erhalten wurde, kdnnen Sie dem
NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort
genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu
beteiligen. Rickfragen zu diesem Thema richten Sie
bitte direkt an markscheiderei@Ibeg.niedersachsen.de.

Informationen tber mdglicherweise vorhandene Salzab-
baugerechtigkeiten finden Sie unter www.lbeg.nieder-
sachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigun-
gen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
haben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche
Konflikte gegeniuiber den raumplanerischen Belangen
etc. ableiten und vorausschauend berlcksichtigen zu
kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuel-
len Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare Daten-
grundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren
noch erhebt sie Anspruch auf Vollstéandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechts-
vorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Unter-
suchungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir das
Plangebiet liegen bereits mehrere Baugrunduntersu-
chungen vor. Weitere Untersuchungen werden ggf. auf
Umsetzungsebene durchgefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Laut Nibis
Kartenserver liegen keine solchen (grof3rdaumigen) Be-
rechtigungen vor. Es ergeben sich keine Anderungen
fur die Planung.

S.0.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen werden beibehalten.
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Behandlung der Offentlichkeit

Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB vom 12.01.2022 bis 14.02.2022

Stellungnahmen, die ausschlief3lich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird oder
keine Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

Stellungnahme Nr. 1
Schreiben vom 14.02.2022

bei der Durchsicht des Entwurfs der 157. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind mir viele positive Aspekte
aufgefallen.

Insbesondere die Vorschriften zur Begriinung stechen
positiv heraus.

Zwei Aspekte sind mir aufgefallen, zu denen ich wie folgt
Stellung nehme:

Schutzgut Mensch, Gesundheit

Bei den Larmemissionen und -immissionen wurden nur
Kfz-Verkehr, Gewerbe und Klinik-Betrieb beriicksichtigt.

Die zusatzlichen Larmemissionen durch die Erweiterung
und verstarkte Nutzung des Hubschrauberlandeplatzes
fur die umliegenden Gebiete, teils mit sehr alter Wohn-
bebauung, wurde nicht erwahnt.

Eventuell erforderliche Schalldammung fir die alten
Wohnhauser wurde nicht als mégliche Mafinahme in Er-
wagung betrachtet.

Die Auswirkungen sollten untersucht und erforderliche
MaRnahmen getroffen werden; beispielhaft Unterstit-
zungen bei Schallddmmmafnahmen oder Einschran-
kungen des Flugbetriebs auf bestimmten Zeiten
und/oder in bestimmten Héhen/Richtungen.

Schutzgut Klima, Luft

Klimaschutz: MalRnahmen zur Reduzierung der Treib-
hausgas-Emissionen.

Die Verkehrsanbindung ist vorrangig und grof3flachig fir
den KFZ-Individualverkehr ausgelegt.

Die einfach vorab errichtete Hochgarage erzeugt bereits
jetzt zusétzlichen Verkehr und wirkt damit den Klimazie-
len der Stadt stark entgegen (Klimaneutralitéat 2030).

Die Zahl der vorgeschriebenen Fahrradstander fur Mit-
arbeiter erscheint mit 4 je Beschéftigtem gering. Darf
nicht im Sommer jeder Mitarbeiter mit dem Rad kom-
men?

Die Zahl sollte sich nicht an der Zahl der Mitarbeiter, son-
dern an der Zahl der Arbeitsplatze (1 pro Arbeitsplatz)
orientieren. Das beriicksichtigt dann automatisch die Ef-
fekte durch Teilzeit/Schichtarbeit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ge-
rauscheinwirkungen durch den Hubschrauberlande-
platz wurden im Schallgutachten beriicksichtigt. Diese
missen durch MaRhahmen durch den Eigentiimer
selbst begrenzt werden. Zwar wird sich die derzeitige
Belastung gegentber dem Ist-Zustand voraussichtlich
etwas erhdhen, jedoch riickt der Landeplatz zukinftig
auch von der bestehenden Bebauung ab. Zudem wird
darauf hingewiesen, dass der Hubschrauber senkrecht
Uber den Landeplatz auf- und absteigen kann; ein An-
flug dicht Uber die Nachbarschatft ist nicht erforderlich.
Weiterhin wird die vorhandene Bausubstanz im Rah-
men der Schalluntersuchungen nicht beriicksichtigt, da
die Messungen vor offenem Fenster durchgefihrt wer-
den. Der prognostizierte Verkehrs- und Anlagenlarm
auf dem Klinikumgeléande bleibt hinter den Richtwerten
zuriick; es ergeben sich keine stérenden Larmbelastun-
gen fUr die umgebenden Nutzungen. Insgesamt sind
keine Konflikte in Bezug auf Larmimmissionen im Be-
reich der umliegenden Gebiete zu erwarten.

Die Hinweise zu der Verkehrsanbindung und den Fahr-
radabstellanlagen werden zur Kenntnis genommen. Vor
dem Hintergrund des Versorgungsauftrages des Kilini-
kums ist eine Auslegung auf den Kfz-Verkehr erforder-
lich. Dennoch werden MafRnahmen zur Starkung des
Umweltverbunds umgesetzt. Die Kfz-Stellplatze in der
Hochgarage sind nur fur etwa ein Drittel der Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter ausgelegt. Zudem geht die textli-
che Festsetzung zur Schaffung von Fahrradabstellanla-
gen weit Uber die Anzahl hinaus, die laut Verkehrsun-
tersuchung erforderlich sind. Fahrradabstellanlagen
werden nicht nur in der Hoch- und Tiefgarage geplant,
sondern auch eingangsnah zu den geplanten Hauptge-
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Dass pro 20 Betten nur ein einziger Besucher-Fahr-
radabstellplatz errichtet werden soll wirkt, wie ein
Scherz.

Im aktuellen Zustand ist nicht zu erkennen, ob und wo
Besucher uberhaupt Fahrradsténder finden. Es ist nur
eine riesige Hochgarage fur KFZ zu sehen.

Ausschilderungen gibt es keine. Fahrradstander brau-
chen zudem viel weniger Platz und Verkehrsraum als
Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge.

Es ist unversténdlich, dass nicht wenigsten ein Gleich-
stand zwischen klimaschédlichen und klimafreundlichen
Fahrzeugen hergestellt wird.

Allein die Herstellung z.B. eines einzigen ID-3 belastet
beispielhaft die Erde mit 13,7to CO2 (Quelle: Volkswa-

gen).

Mit der aktuell im Flachennutzungsplan vorgesehenen
Bevorzugung des KFZ-Verkehrs ist eine Klimaneutralitat
nicht zu erreichen.

Eine Erreichung der Ziele ist nur durch Zurtickdréngen
des klimaschadigenden Verkehrs und Bevorzugung des
klimafreundlichen Verkehrs (FulRganger, Radfahrer, o6f-
fentliche Verkehrsmittel) mdoglich.

Ich bedanke mich bereits im Voraus fur die Beriicksich-
tigung meiner Stellungnahme.

b&auden. Im Plangebiet selbst werden ful3laufige Wege-
verbindungen geschaffen. Eine Anbindung an das Bus-
liniennetz besteht; darliber hinaus ist auch eine Anbin-
dung an eine neue Stadtbahnlinie geplant. Das Ver-
kehrskonzept ist mit der Stadt Braunschweig abge-
stimmt.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen werden beibehalten.
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