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Sachverhalt:

Aus einer 6ffentlichen Informations- und Diskussionsveranstaltung im Oktober 2023 sind
eine Reihe von Fragen an die Verwaltung herangetragen worden. Zur Information des
Stadtbezirksrates erfolgt eine Stellungnahme als Mitteilung auf3erhalb von Sitzungen:

Zu 1.: Wann werden "Sozialeinrichtungen" gebaut und welche sind geplant?
Zur Herstellung der sozialen Infrastruktureinrichtungen bestehen derzeit keine
konkreten Zeitplanungen. Die weiteren Uberlegungen erfolgen im Rahmen des
Verfahrens.

Zu 2.: Ist eine Parkanlage im westlichen Bereich zum Mdncheweg hin geplant, die
wlnschenswert ware?
Eine Randeingriinung des Plangebietes in Richtung Westen ist Bestandteil des
aktuellen stadtebaulichen Konzeptes. Damit werden die Grundzlige der partiell
umgesetzten Griinvernetzung von der Oker bis zur Wabeaue wiederaufgenommen.
Eine griinordnerische Gestaltung der Flachen aulBerhalb des Geltungsbereiches ist
jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens RA 29.

Zu 3.: Gibt es ein Konzept fur Gastronomie, Pflege/Betreuung alterer MitbUrger/-innen,
Arzte?
Durch den Bebauungsplan RA 29 werden die Baurechte fiir die aufgefiihrten
Nutzungen geschaffen. Dabei handelt es sich zun&chst um ein Angebot. Eine
weitergehende Konzeption ist nicht vorgesehen. Die Stadt hat keine Méglichkeiten,
die aufgefiihrten Nutzungen verbindlich durch den Bebauungsplan zu steuern. Im
Rahmen der nachfolgenden Konzeptvergaben wird die Stadt darauf hinwirken, eine
entsprechende Ausstattung im Plangebiet zu realisieren.

Zu 4.. Werden Baume gepflanzt?
Ja, es werden im Sinne der Wohnqualitdt und des Klimaschutzes ausreichend Bdume
im Quartier vorgesehen.

Zu 5.: Wie soll der Verkehr durch Rautheim fliel3en?
Es werden gute Anbindungen und ausreichend Stellfléchen im neuen Gebiet
geschaffen, um Parkplatzsuchverkehr im Rautheimer Siedlungsbestand zu
unterbinden. Eine unmittelbare allgemein freie Fahrverbindung fiir Pkw zwischen dem
Plangebiet und dem Siedlungsbestand ist nicht vorgesehen.



Zu 6.: Wie ist der Stand bezuglich Raumordnungsverfahren (Land Nds.), PV-Anlagen?
Fldchen im Bereich der A 2 und der in diesem Fall (ibergeordneten Schienenwege mit
zwei Hauptgleisen slidéstlich von Riddagshausen fallen geméan § 35 (1) Nr. 8b
BauGB unter den Privilegierungstatbestand fiir Freiflachen(FF)-PV-Anlagen im
Aullenbereich: grundsétzlich sind FF-PV-Anlagen in einer Entfernung zu diesen von
bis zu 200 Metern zuldssig, wenn &ffentliche Belange nicht entgegenstehen und die
ausreichende ErschlielSung gesichert ist. Eine liberschlagige Priifung mbglicher
entgegenstehender offentlicher Belange erfolgt im Zuge der FF-PV-
Konzepterstellung. Erst nach dessen Fertigstellung werden Aussagen zu méglichen
Potenzialflachen im gesamten Stadtgebiet — somit auch im Stadtbezirk 112 —
getroffen werden kénnen.

Das Konzept soll den zusténdigen Gremien 2024 zum Beschluss vorgelegt werden.

Zu 7.: Die Grundschule ist schon jetzt an ihre Grenze gekommen, wie sieht die Planung fr
eine neue Schule aus?
Derzeit priift die Verwaltung die Méglichkeiten zur Schaffung von insgesamt 2
weiteren Zligen (8 Klassen) an der GS Rautheim und der benachbarten GS
Lindenberyg.

Zu 8.: Was ist mit dem Begriff "Quartiersgarage" gemeint? Unterirdisch oder Uberirdisch?
Am Eingang des Quartiers? Stromversorgung fur E-Autos?
Quartiersgaragen sind Bauwerke, in denen der Stellplatzbedarf eines Quartiers
abgedeckt wird. Sie sind hauptséchlich auf die Nutzer des umgebenden Quartiers
und ihre Stellplatznachfrage ausgerichtet. Dabei soll sowohl der private
Stellplatzbedarf der umliegenden Wohnnutzungen als auch ein wesentlicher Teil des
Stellplatzbedarfs der gewerblichen Nutzungen dort gedeckt werden. Zusétzlich kann
auch ein GroBteil des Bedarfes der (friiher offenen) Parkplétze fiir Besucher oder
Pendler in Quartiersgaragen vorgehalten werden. Eine Nutzung durch Fahrréder,
Pedelecs, Lastenrdder oder E-Scooter ist ebenso denkbar.

Quartiersgaragen sollten aus Sicht der Verwaltung im Hinblick auf
Brandschutzbelange sowie mégliche Mehrfach-, Um- und Nachnutzungen sowie aus
Kostenaspekten méglichst als Hochbauten errichtet werden.

Die Lage, Anzahl und Grél3e der Quartiersgaragen im neuen Gebiet werden im
Rahmen des Verfahrens gutachterlich untersucht und festgelegt. Quartiersgaragen
werden grundsétzlich so verortet, dass durch den Quell- und Zielverkehr méglichst
keine zusétzliche Belastung der umliegenden Nutzungen entsteht. Weiter wird die
fuSldufige Erreichbarkeit in die Verortung einbezogen.

Im Rahmen der weiteren Konkretisierung wird geprtift, in welchem Umfang auch die
Infrastrukturen fiir E-Ladekapazitdten geschaffen werden kénnen.

Im Rahmen der Verkehrswende und der damit verbundenen notwendigen Senkung
des motorisierten Individualverkehrs soll der Umweltverbund jedoch weiterhin
gegeniber Quartiersgaragen besonders geférdert werden.

Zu 9.: Was ist mit dem Begriff "Mobilitats-Hub" gemeint?
Ein Mobility Hub (oder Mobilitédts-Hub) ist ein éffentlich zugénglicher intermodaler
Verkniipfungspunkt, an dem gemeinsam genutzte Fortbewegungsmittel zur
Verfligung stehen. Ein Mobility Hub verkniipft unterschiedliche Mobilitdtsformen
miteinander und erméglicht so intermodale Wegeketten. Haufig werden sie in
Verbindung mit Haltestellen des OPNV errichtet und erméglichen den Umstieg auf
Angebote des Umweltverbundes sowie Carsharing. Eine Verkniipfung mit
Quatrtiersgaragen ist ebenfalls méglich.

Zu 10.: Situation Nahversorger ist unklar!
Das Gebiet bietet in seiner vorgesehenen Grél3e grundsétzlich das Potenzial fiir



Zu 11.;

Zu12.:

Zu 13.:

Zu 14.:

Zu 15.;

eine kleine Nahversorgungseinrichtung. Die direkte Festsetzung eines
Sondergebietes als planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine gro3flachige
Einzelhandelseinrichtung ist nicht vorgesehen. In réumlicher Kombination mit der
Bahnhaltestelle bietet sich die Chance, Verkehre zu kombinieren und damit
zusétzliche Fahrten zu vermeiden. Zugleich kann ein kleiner Nahversorger ful8léufig
aus dem neuen Quatrtier erreicht werden.

Situation Oberflachenwasser ist unklar! Wie wird das Thema "Schwammstadt"
behandelt?

Im Rahmen einer gestuften Entwéasserungskonzeption (Grobkonzept Regenwasser)
sollen zuné&chst prinzipielle Lésungswege bzw. Alternativen flir die
Regenwasserbewirtschaftung aufgezeigt und bewertet und im Rahmen eines
anschlieBenden Fachgutachtens vertieft ausgearbeitet werden. Ziel ist es nach dem
Prinzip der Schwammstadt, das Niederschlagswasser méglichst am Ort des
Auftretens zu behandeln. Es zeichnet sich ab, dass anfallendes Regenwasser
aufgrund der lehmig-tonigen Béden liberwiegend im Gebiet zuriickgehalten,
gespeichert und gedrosselt abgeleitet wird, eine Versickerung ist allenfalls in
untergeordneten Gré8en denkbar.

Wann ist mit einer PM der Stadt Gber Grundstiicksvergabe zu rechnen?
Eine Terminierung der Grundstlicksvergabe ist zu diesem Zeitpunkt nicht méglich
und wird erst mit Fortschreiten der ErschlieBungsmalBnahmen begonnen.

Es wird ein starkes Beteiligungskonzept aulderhalb der formalen Beteiligung
eingefordert!

Nach der Informationsveranstaltung im Februar 2023 ist ein weiterer
Biirgerworkshop aulRerhalb der formalen Beteiligung moglichst vor der
Sommerpause 2024 vorgesehen.

Ausgleichsflachen innerhalb oder auRerhalb des Gebietes? Anwesende Foérster und
Landwirte sprechen sich eindeutig fir innerhalb oder angrenzend an geplantes
Baugebiet aus!

Dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag folgt die Ausarbeitung der Planung mit der
Bilanzierung des Eingriffs sowie der Formulierung notwendiger MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Es
zeichnet sich ab, dass fir die Umsetzung des erforderlichen Ausgleichs auch
externe Flachen mitbeansprucht werden sollen. Es liegen derzeit noch keine
Aussagen zur deren Lage und Grél3e vor.

Warum wird bester Ackerboden v. 32/33 Hektar aufgegeben?

Bei den Planungen zur Bereitstellung von ausreichendem Wohnraum besteht haufig
der Konflikt mit anderen, entgegenstehenden Belangen, wie z.B. dem Verlust von
landwirtschaftlicher Flache. Der Verlust landwirtschaftlicher Fldche durch die
Wohngebietsplanung wird nicht verkannt. Gleichwohl wird die Bereitstellung von
Wohnbaufldchen an dieser Stelle hbher gewichtet als der vollstdndige Erhalt bisher
unversiegelter Fldchen. Um die Eingriffe in die Umweltschutzgiiter méglichst gering
zu halten, liegt der Schwerpunkt der Wohnbaulandentwicklung in der
gesamtstadtischen Perspektive auf integrierten Standorten in den Stadftteilen.
Neuinanspruchnahmen von Flachen sollen méglichst nur dort erfolgen, wo heute
oder in naher Zukunft durch das Stadtbahnnetz eine gute ErschlieBung gegeben ist.
Im Rahmen der abschlieBenden Abwégungsentscheidung trifft der Rat die
Entscheidung, welchem Belang Vorrang gegeben werden soll.



Zu 16.:

Zu 17.:

Zu 18.:

Zu 19.:

Zu 20.:

Zu 21.:

Zu 22.:

Wie sieht es insgesamt mit dem Thema Elektromobilitat aus, auch im Bereich
Roselies?

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zum Thema Elektromobilitat. Er steht
einer angemessenen Ausstattung mit einer Elektromobilitatsinfrastruktur nicht
entgegen.

Die Stadt Braunschweig ist kontinuierlich darum bemdiiht, die Ladeinfrastruktur fiir
Elektrofahrzeuge im 6ffentlichen Raum auszubauen. Welche Ausstattung
letztendlich im Gebiet vorgenommen wird, kann derzeit noch nicht benannt werden.

Welche Planungen gibt es zu einem verbesserten OPNV? Mobilitatsplan!?

Der Entwurf des Mobilitdtsentwicklungsplans (MEP) der Stadt Braunschweig sieht
insgesamt 12 umfangreiche MaBnahmen fiir einen optimierten OPNV vor. Dazu
zdhlen u. a. der weiterhin konsequente Stadtbahnausbau, die Anpassung der
OPNV-Infrastrukturen unter Berticksichtigung neuer Gestaltungsméglichkeiten, der
Ausbau von on-demand Verkehren, smartes Ticketing, die konsequente Umsetzung
der Barrierefreiheit im OPNV und die Beschleunigung des OPNV z. B. an
Knotenpunkten des strategischen OPNV-Hauptnetzes. Damit wird auch das
Baugebiet Rautheim-Mdncheberg den vorgenannten Prémissen unterworfen. In
welchem Grad sich die genannten MalBnahmen konkret auch im Baugebiet
niederschlagen werden, kann derzeit nicht prognostiziert werden.

Wie sieht es mit einem Warmekonzept aus? Es sollen ja nicht alle mit Holz heizen!
Die Ausarbeitung eines Energiekonzeptes wird zum spéteren Zeitpunkt der Planung
angestol3en, sobald Richtungsentscheidungen (lber die weitere Versorgung des
Gebietes, u.a. auch mit den Versorgungsakteuren, getroffen sind. Grundsétzlich
bietet es sich an, die bestehenden Fernwdrmeversorgungen im Umfeld aufzugreifen
und bis in das Gebiet zu lenken.

Wie lange ist eine Sozialbindung vorgesehen? 30 Jahre?

Die Sozialbindung richtet sich nach den Férderbestimmungen des Landes. Die
Rahmenbedingungen sind im Niedersédchsischen Wohnraumférdergesetz (NWoFG)
in Verbindung mit der Richtlinie zur Durchfiihrung der Wohnraumférderung in
Niedersachsen (Wohnraumférderbestimmungen-WFB) geregelt. Danach betragt die
derzeitige Bindungsdauer 30 bzw. 35 Jahre.

Wie ist der Stand StralRenbahn?

Das Stadtbahnplanungsverfahren erfolgt auf einer eigenen Rechtsgrundlage.
Bauleitplanung und Stadtbahnplanung bleiben trotz der gegenseiteigen inhaltlichen
Beriicksichtigung insofern eigenstandige Verfahren.

Wird Baugebiet und Strab zusammen (zeitgleich) gebaut?

Die Verwaltung strebt fiir beide Verfahren einen zeitlich aufeinander abgestimmten
Baubeginn an. Die Zeitrdume fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen im
Baugebiet dienen dann auch der Herstellung der Stadtbahnverbindung.

Beibehaltung des bestehenden Kinder- und Jugendspielplatzes! Ringsherum
aufwendig angelegtes Biotop mit grofl3er 6kologischer Wertigkeit und auRerdem sehr
beliebt.

Anmerkung der SPD Rautheim: Das "Opfern" dieses Platzes wiirde -wie lhnen ja
bekannt ist- fiir massive Kritik sorgen. Auch die SPD Rautheim ist -wie Ihnen ja
auch bekannt ist- deutlich fur den Erhalt des gesamten Bereiches und auch gegen
eine Verlegung.

Fiir eine sachgerechte Anbindung des Neubaugebietes an die geplante Stadtbahn-
haltestelle und weiter an den Siedlungsbestand Rautheim ist es erforderlich, die
Flachen im éstlichen Grenzbereich des Plangebietes zur Stadtbahntrasse und zum
Wohngebiet Rautheim zugunsten der Gesamtentwicklung zu (iberdenken. Eine
Verédnderung im Bestand ist demnach grundsétzlich nicht ausgeschlossen, auch um



die Anbindung des neuen Wohngebietes an die Stadtbahnhaltestelle zu optimieren.
Der bestehende Jugendplatz ist etabliert und wird gut frequentiert, gleichwohl in
seiner Ausstattung limitiert. Bei einer Uberplanung der Fléche wird aus
freiraumplanerischen Gesichtspunkten eine Standortverlagerung des Jugendplatzes
innerhalb des Plangebietes (z. B. im Siidosten des neuen Baugebietes)
vorgesehen.
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