Stadt Braunschweig 25-25129

Der Oberburgermeister Mitteilung auBerhalb von Sitzungen
offentlich

Betreff:
Aktueller Entwicklungsstand des Projekts Stiftshofe (ehemals
Burgpassage)

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat VI 22.01.2025
0800 Stabsstelle Wirtschaftsdezernat

\Adressat der Mitteilung:
Rat der Stadt Braunschweig (zur Kenntnis)

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 130 Mitte (zur Kenntnis)
Mitteilungen aufierhalb von Sitzungen (zur Kenntnis)

Sachverhalt:

Zuletzt hatte die Verwaltung mit der Mitteilung aufRerhalb von Sitzungen 24-23439 ,Grund-
stucksankauf und Entwicklung der ehemaligen Burggasse durch die Struktur-Férderung
Braunschweig GmbH® vom 03.04.2024 und der parallel veroffentlichen Pressemitteilung den
Rat und die Offentlichkeit Uber die geplanten Aktivitdten auf dem Areal des ehemaligen Ein-
kaufszentrums Burgpassage und die beabsichtige Neuausrichtung zum Projekt ,Stiftshéfe”
unterrichtet.

Im Vorfeld zu einer Informationsveranstaltung zu den Stiftshéfen, die am Abend des
13.02.2025 in der Dornse des Altstadtrathauses stattfindet, stellt die Verwaltung mit dieser
Mitteilung die aktuelle Information der Strukturférderung Braunschweig GmbH zur Verfu-

gung.
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Anlage/n:
Prasentation Auftaktveranstaltung Stiftshofe 13.02.2025



F)8 Braunschweig
\ Struktur-Forderung

Von der Burgpassage
zu den Stiftshofen

Auftaktveranstaltung
in der Dornse




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

Vorabinformation zur Auftaktveranstaltung 13.02.2025 in der Dornse

Agenda

1. Historie des Projektes und Bedeutung fiir die Innenstadt

2. Basis der Projektentwicklung — Grundlage fir Grundstickskauf
2.1 Fokus Wirtschaftlichkeit
2.2 Nutzungsmix
2.3 Mittelherkunft
2.4 Exit-Strategie

3. Aktueller Stand — Schulterblick laufender Prozess

3.1 Vorstellung Architekten- und Fachplanerteam
3.2 Baufeldfreimachung

3.3 Konzept Neubauquartier und Adressbildung
3.4 Stand Erweiterungsbau Kleine Burg

3.5 Stand Planung Hotel

3.6 Stand Planung Wohnen

4. Ausblick
4.1 Terminschiene 2025
4.2 Terminschiene 2026 - 2029

5. Spielregeln fir den Dialog an den Thementischen

Braunschweig
Struktur-Farderung




Innenstadtentwicklung Braunschweig

Die vielfaltige Innenstadt. Ein Ort Fir alle.




Grundlagen & MalRnahmen zur Starkung der Innenstadt

Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
. 2030 )

Innenstadtstrategie

. J
( Férderprogramme (,,Perspektive
Innenstadt!”, , Resiliente
L Innenstadte”) )
4 2\
Organisation flir Kooperative
Stadtentwicklung
. J
[ Beteiligung und Offentliche )
Dialogforen zur Zukunft der
. Braunschweiger Innenstadt

Programmraum Innenstadt Braunschweig
Quelle: © GeoBasis DE/BKG, 2021, Bearbeitung: cima, 2021
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Braunschweig - Die vielfaltige Innenstadt.
Ein Ort Fur alle.

Innenstadtstrategie

= Der 6konomische Ort - ein multifunktionaler
Erlebnisraum

» Der 6kologische Ort - ein nachhaltiger,
klimagerechter Lebensraum

* Der soziale Ort - ein identitatsstiftender
Kommunikations- und Begegnungsraum

© Biiro Levin Monsigny Berlin

Webseite zur Innenstadtentwicklung: www.braunschweig.de/innenstadtentwicklung
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http://www.braunschweig.de/innenstadtentwicklung

Braunschweig - Die vielfaltige Innenstadt.
Ein Ort Fur alle.

Resiliente Innenstadte - Forderprogramm
* Der 6konomische Ort - ein multifunktionaler
Erlebnisraum
— Grindungsprogramm
— geplant: Servicecenter
= Der okologische Ort - ein nachhaltiger,
klimagerechter Lebensraum
— Neugestaltung Hagenmarkt, Pocket-Park
KannengielRerstralRe
» Der soziale Ort - ein identitatsstiftender © Blro capatistaubach Berlin
Kommunikations- und Begegnungsraum

— Jugendparlament/Jugendbiiro, Temporarer
Architekturpavillon

— geplant: Starkung des Magniviertels

| Webseite zur Innenstadtentwicklung: www.braunschweig.de/innenstadtentwicklung |
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http://www.braunschweig.de/innenstadtentwicklung

Braunschweig - Die vielfaltige Innenstadt.
Ein Ort Fir alle.

Investitionskonzept Bildungs- und Arbeitsort Braunschweiger Innenstadt

= Ziel: Ansiedlung von Bildungseinrichtungen, Biironutzungen
sowie Kultur- und Kreativwirtschaft in der Innenstadt
» Haus der Musik

— Umnutzung des ehemaligen Karstadt-Einrichtungshauses als
Haus der Musik (stadtische Musikschule, Konzertsaal,
Raumlichkeiten fir Kommunikation und Begegnung)

= Stiftshofe
— u.a. Erweiterung des Gymnasiums Kleine Burg © Stadt Braunschweig

Webseite zur Innenstadtentwicklung: www.braunschweig.de/innenstadtentwicklung
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Braunschweig - Die vielfaltige Innenstadt.
Ein Ort Fur alle.

Auftaktveranstaltung Stiftshofe, 13.02.2025



Stiftshofe Braunschweig

Burgpassage Surggasse Stiftshofe
— ° O
Braunschweiger Zeitung ‘
(}
Stift St. Aegidii

[}
Bild:
wikipedia.de
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Stiftshofe Braunschweig

Burgpassage
Braunschweiger Zeitung ®

()
Stift St. Aegidii
o

Bild:
Braunschweiger Zeitung
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Burggasse

Stiftshofe



Stiftshofe Braunschweig

= Neue Nutzungsmischung (Wohnen - Schule - Hotel) tragt dem
Strukturwandel und neuen Anforderungen an multifunktionale
Innenstadte Rechnung und sorgt fiir Belebung.

= Bewusste Reduzierung von Handelsflachen beugt Trading Down
vor, da Handels-Leerstande durch andere Nutzungen gefiillt
werden.

= Das Projekt ist so konzipiert, dass es nur zum Teil von der Stadt
selbst getragen wird. Der Ankauf des Grundstiicks fiir die Schule
und deren Bau wird aus Haushaltsmitteln Finanziert. Das Hotel und
das Wohnen sollen sich selbst tragen und durch entsprechende
Investoren finanziert werden.

Auftaktveranstaltung Stiftshofe, 13.02.2025




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

Basis der Projektentwicklung
Grundlage Fiir den Kauf des Grundsticks

Braunschweig
Struktur-Farderung




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

2. Basis der Projektentwicklung | Fokus Wirtschaftlichkeit

Hotel
Anfrage Motel One in Braunschweig zur Starkung des
Standortes mit Gberregionaler Strahlkraft

Ziel Projektentwicklung

Wirtschaftliche und nachhaltig belebende innerstadtische Quartiersentwicklung,
Entnahme von leerstehenden Ladenflachen und Erweiterungsmoglichkeit fiir das
Gymnasium Kleine Burg ohne Belastung des stadtischen Kernhaushalts

L Braunschweig

Struktur-Farderung



Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

2. Basis der Projektentwicklung | Nutzungsmix

Hotel

BGF ca. 4.800 m?
ca. 40%

Gesamtvolumen Projekt
min. 12.400m? BGF auf ca. 4.500 m? Grundstick, davon entsiegelt ca. 50%

[«
0 tg Braunschweig

,_“'—i,"h_J Struktur-Farderung



Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

2. Basis der Projektentwicklung | Mittelherkunft

Hotel
Mittelherkunfti.H.v. ca. 35 Mio. €
Uber frei finanzierte Bankkredite

Gesamtvolumen Projekt
ca. 95 Mio. €, davon frei finanziert 55 Mio. € und ca. 40 Mio. € aus dem Kernhaushalt

55@ Braunschweig
Eh_] Struktur-Farderung



Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

2. Basis der Projektentwicklung | Exit-Strategie

Exit Hotel

Kreditablésung durch Verkauf
des vermieteten Neubaus an
Fonds, Versicherungen, o.a.

Gesamtvolumen Projekt
40% des Projektes bleiben in stadtischer Hand und 60% werden frei verkauft

% q Braunschweig

,_"‘-'f‘__'_j Struktur-Farderung
fi



Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

Aktueller Stand
Schulterblick laufender Prozess




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

3. Aktueller Stand | Einordnung in Gesamtprojektplan

s Heute




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

3. Aktueller Stand | Vorstellung Architekten- und Fachplanerteam

Architekturbiiro Schule
WGA ZT GmbH

Blocher partn

Wien

dTU Braunschweig

trukbur-F@rderung



Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

3. Aktueller Stand | Vorstellung Baufeldfreimachung

bis Ostern 2025 7 Monate ab Weihnachtsmarkt 2025




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen
3. Aktueller Stand | Vorstellung Baufeldfreimachung 2025

Heute = . .
: :ab Ostern bis zum Weihnachtsmarkt :
Berdumung =| Weihnachtsmarkt
. . Entkernung .
Einreicht!ng Schadstoffsanierung
Abbruchantrag Entsorgung
Ausschieibung Baustelleneinrichtung Konstruktiver Riickbau
und Vérgabe Un§| Entsorgung
Schadstoffriickbau vorbereitende
udd Malnahmen

Baufeldfréimachung %
ca. 10.000 m3 ... sind ca. 700 ..sindca.3-4 an ca. 30 Tage
Schutt ... Schuttcontainer LKW / Stunde ... ) g

Braunschweig

Struktur-Farderung



Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

3. Aktueller Stand | Vorstellung Baufeldfreimachung




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

3. Aktueller Stand | Vorstellung Baufeldfreimachung

L le oo ae S

Wahrnehrriing Bairstella

ca. 10.000 m?3 ... sind ca. 700 ..sindca.3-4 2 ca. 30 Tage
Schutt ... Schuttcontainer LKW / Stunde ... : &

%¥)8 Braunschweig
Struktur-Farderung



Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

3. Aktueller Stand | Schulterblick Gesamtquartier

Und dann?




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

3. Aktueller Stand | Vorstellung Konzept Neubauquartier

. Wohnen
Erweiterung
Biiro 4 Kleine Burg
/ Motel One
Gastr
Schule
BGF ca. 4.500 m?
ca. 35%

ca. 1.500 m2 Grundstick

Gesamtvolumen Projekt aktueller Stand
ca. 13.650m? BGF auf ca. 4.500 m? Grundsttick, davon entsiegelt ca. 50%

Braunschweig
Struktur-Farderung




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

3. Aktueller Stand | Schulterblick Gesamtquartier




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

3. Aktueller Stand | Schulterblick Gesamtquartier

SchuhstraRBe

Wohnen

Kleine Burg

%¥)8 Braunschweig
Struktur-Farderung

Kleine Burg

Hutfiltern

Hotel




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

3. Aktueller Stand | Schulterblick Erweiterungsneubau Kleine Burg




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen
3. Aktueller Stand | Schulterblick Planung Hotel (129

\)\\9 e
e‘.,_é\c.“““\ot \O
oot “\\;’\ N\"a(‘l—
\

Hotel Hotel

Gastronomie

HutFfiltern




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

3. Aktueller Stand | Schulterblick Planung Wohnen

Gemeinschaftsraum Grof3ziigige offene
mit Sommerkiche ErschlieBung als Ort der Int e G bR e s ¢
und Terrasse Begegnung Gemeinschaftlich ntegration >chunstralbe > in

genutztes Planung bereits aufgenommen

Gastezimmer

Dachbegriinung mit
Gemeinschaftsterrassen

Erweiterung der Wohnrdume

durch umlaufende Adressen und
ge.mei.nschaftliche Balkone Gemeinschaftsraum
mit privaten Zonen Uber gemeinsamen Hof

Braunschweig
Struktur-Farderung




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

Ausblick




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

4. Ausblick | Terminschiene 2025 - Baufeldfreimachung

s HEUTE iiiiiieeccssssssssnsssnannsnsnsnsnsnsnnnnnnnnnnns . pEmEEEEEEEEEssEEEEEE e

1 22 3 3 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6
Auftaktveranstaltung
Dornse
Einreichung
Abbruchantrag
Einreichung .
Bauvoranfrage Bautatigkeit Riickbau : : Bautéatigkeit
Vergabe Burgpassage : : Neubau
Baufeldfreimachung . Stiftshofe

Beweissicherung
Nachbarn

BE + vorbereitende
MafRnahmen

Entkernung
Schadstoffsanierung

Konstruktiver
Rickbau

Weihnachtsmarkt
Grundstucksteilung

Genehmigung
Bauantrage

Vergabe Neubau

Neubau Stiftshofe

Braunschweig
Struktur-Farderung




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen
4. Ausblick | Terminschiene 2026 - 2029

Heute
2-monatige Standzeit = 2-monatige Standzeit 2-monatige Standzeit

Baustelle wegen Baustelle wegen Baustelle wegen
Weihnachtsmarkt Weihnachtsmarkt Weihnachtsmarkt

I

—) ! :
it O — .-.-- :
H I_E@| S :
RijCkbau é NeUbau Eraffnung E
Baugenelllmigung Motel One zum Weihnachtsmarkt 2028 :
un
Vergabe Eraffnung .

Erweiterung Kleine Burg zum Schulhalbjahr 28/29 .
Braunschweig
Struktur-Farderung 33




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

Spielregeln fiir den Dialog an den Thementischen




Von der Burgpassage zu den Stiftshofen

5. Spielregeln an den Thementischen | Wer, Was und Wie

Thementisch Thementisch Thementisch
Innenstadt Riickbau Neubau

Eintragung Redezeit KEIN ,,OB“ Bedenken Ausfiillen
in Redeliste Max. 5 Min. NUR ,,WIE“ erstab 5 Fragebogen

1

Braunschweig
Struktur-Farderung




Struktur-Forderung
Braunschweig GmbH

Hintern Bridern 23

38100 Braunschweig

Tel. 0531 470-2070
sFb@braunschweig.de
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