Stadt Braunschweig 25-25193

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Am Salgenholz", WE 56
Stadtgebiet zwischen der Gifhorner Strae (K 2), der Schunter und
dem oOstlichen Siedlungsrand von Wenden (Geltungsbereich A),
Stadtgebiet Gem. Wenden FI. 8, Flurstiicke 119 und 53
(Geltungsbereich B), Stadtgebiet Gem. Wenden Fl. 8, Flurstiicke 48,
49, 50 und 51 (Geltungsbereich C)

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2)
BauGB

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 25.02.2025
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 322 Nérdliche Schunter-/Okeraue 04.03.2025 o]
(Anhdérung) i
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Vorberatung) 14.03.2025 @)
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 25.03.2025 N
Beschluss:

"1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift ,Am Salgenholz®, WE 56,
sowie der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Zum Entwurf ist die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu beteiligen.*

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1 Nieder-
sachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm
handelt es sich bei der Entscheidung (iber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB zu Bauleitplanen um eine Angelegenheit, tGber die weder der Rat oder die Stadt-
bezirksrate zu beschlieen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher
besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht
auf einen Ausschuss gemaf § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustan-
digkeit des Verwaltungsausschusses.

Historie
Die Firma Fursten-Reform ist ein seit Jahrzehnten in Braunschweig ansassiges Unter-

nehmen mit einem Betriebsstandort Am Salgenholz, éstlich der Ortslage Wenden. Mit dem
Ziel, die zentralen Verwaltungsbereiche in Braunschweig fur die Unternehmensgruppe




zusammenzufihren, sucht das Unternehmen dringend nach der Standortsicherung fiir den
gewerblichen Bereich. Fir dieses Vorhaben wurde im Jahr 2002 auf Initiative der Firsten-
Reform die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Am Salgenholz®, WE
56, beschlossen. Nach Anderung des stadtebaulichen Vertrags (Planerkostenvertrags) vom
25. Oktober 2004 sollte im Jahr 2005 das Planverfahren dann als Angebotsplanung
fortgeflihrt werden. Zu einem entsprechenden Beschluss der politischen Gremien zur
Anderung der Verfahrensart und zur Auslegung des zwischenzeitlich ausgearbeiteten
Bebauungsplanentwurfs ist es jedoch nicht gekommen, da von Seiten der Vorhabentragerin
der Wunsch bestand, zunachst das Planverfahren nicht mehr fortzufiihren.

In 2014 wurde das Verfahren mit aktualisierter Zielsetzung und als Angebotsplanung
wiederaufgenommen.

Planungsziel und Planungsanlass

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift ,Am Salgenholz, WE 56,
dient der planungsrechtlichen Sicherung eines gewachsenen Gewerbestandorts im
Sudosten von Wenden. Gewahrleistet werden sollen die dauerhaften
Entwicklungsmaoglichkeiten der ansassigen Betriebe unter angemessener Berlcksichtigung
der nachbarlichen Belange und der Belange von Natur und Landschaft. Im Umfeld des
Gewerbestandorts bestehen pragende Landschaftselemente, die zur Sicherung und
Weiterentwicklung in den Bebauungsplan einbezogen werden und gleichzeitig dem
Ausgleich neu ermdglichter Eingriffe in Natur und Landschaft dienen. Aufgrund der
vergleichsweise glinstigen Lage des gewachsenen Gewerbestandorts ,Am Salgenholz" —
zwischen Ortslage und Autobahn A 391 — kann durch die Aufstellung des Bebauungsplans
WE 56 in abgestufter Form die gezielte Fortentwicklung einer gewerblichen Pufferzone
zwischen der Verkehrsachse und dem Siedlungskdrper auch fiir den stidéstlichen Teil
Wendens verfolgt werden. Die durch Verkehrslarm der A 391 vorbelasteten Flachen kénnen
optimal als gewerbliche Flachen weitergenutzt werden. Dies wird zusatzlich durch die direkte
Verkehrsanbindung an die K 2 (Gifhorner Stral3e) unterstutzt, die Gber die Anschlussstelle
Braunschweig — Hansestralde im Suden und die Anschlussstelle Braunschweig — Wenden im
Norden direkte Verbindungen zur A 391 sowie auch zum Autobahnkreuz Braunschweig Nord
und zur A 2 gewabhrleistet.

Der Geltungsbereich A des Bebauungsplans WE 56 liegt im Stdosten der Ortslage Wenden
zwischen dem Siedlungsbereich mit im Osten Uberwiegenden Wohnnutzungen, der Schunter
sowie der Trasse der Autobahn A 391 und umfasst ca. 7,36 ha. Die Geltungsbereiche B und
C sichern zusatzliche externe Ausgleichsflachen sudlich des Geltungsbereichs A im Umfang
von zusammen ca. 0,72 ha.

Der Geltungsbereich A wird im Osten in weiten Teilen durch den Firmensitz der Fa. Fursten-
Reform belegt. Dieser wird im Stdosten durch weitere gewerbliche Nutzungen erganzt,
sodass hier fast 50 % des Geltungsbereiches heute durch Gewerbe Uberpragt bzw. im Sinne
des § 34 BauGB dem baulichen Innenbereich zuzuordnen sind. Die vorhandenen
gewerblichen Strukturen sollen bauleitplanerisch abgesichert und nur kleinflachig arrondiert
werden. Im Hinblick auf diese Zielsetzungen werden die Planflachen im Geltungsbereich A
zwischen dem Kasegraben und der Schunter als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Flr das
Gewerbegebiet werden immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP)
mit unterschiedlichen Emissionskontingenten zum Schutz der benachbarten Nutzungen
festgesetzt. Durch variierende maximal zulassige Gebaudehdhen im zentralen Bereich der
Gewerbeflachen wird die Errichtung baulicher Anlagen zu Lagerzwecken bis zu einer Hohe
von 26,0 m ermoglicht.

Das stadtebauliche Konzept sieht neben der Bestandssicherung und mafivollen
gewerblichen Erweiterung nordlich der Strale Am Salgenholz die Sicherung und
Weiterentwicklung der bestehenden Landschaftselemente im direkten Umfeld vor. In den
dstlichen, nordlichen und westlichen Randbereichen des Geltungsbereiches A werden die



Gewerbeflachen von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Erhalt von Gehdlzbestadnden mit
Pflanzvorgaben umgrenzt. Diese Festsetzungen dienen dem Ubergang zu den nérdlich und
Ostlich anschlieRenden Landschaftsraumen. Der Standort der Fa. Firsten-Reform wird im
Sinne der Sicherheitsvorkehrungen flir Gewerbebetriebe in der Lebensmittelbranche mit
einem sog. Food-Defense-Zaun umgeben.

Der Geltungsbereich A ist tber die 6ffentliche Strale Am Salgenholz an die parallel
verlaufende Gifhorner Strae (K 2) angeschlossen. Die heute sehr schmal und ohne
abschlielienden Ausbaustandard vorhandene Stralte Am Salgenholz wird den
Anforderungen entsprechend erweitert.

Verfahren

Mit einer Mitteilung aufRerhalb von Sitzungen vom 22.12.2014 (DS Nr. 14127/14) hatte die
Verwaltung den Stadtbezirksrat 323 Wenden-Thune-Harxbittel sowie den Planungs- und
Umweltausschuss tUber die Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfahrens ,Am
Salgenholz“, WE 56, informiert.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt besteht die Darstellung ,Gewerbliche Bauflache® in
Erganzung durch ,Flache fur die Landwirtschaft” und ,Wald“. Der Bebauungsplan kann
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1)
BauGB, der Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 13.03.2015 bis 13.04.2015 durchgeflhrt.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemafl § 4 Abs. 1 BauGB sind mehrere
Stellungnahmen eingegangen. Sie betrafen u. a. Themen der Grunordnung und des Natur-
und Landschaftsschutzes einschlieRlich Orts- und Landschaftsbild, des Hochwasserschutzes
und der technischen Infrastruktur. Die einzelnen Aspekte sind gutachterlich untersucht
worden und die Ergebnisse soweit erforderlich in die Planung eingeflossen.

Im Laufe des Verfahrens wurde eine Erweiterung des Geltungsbereiches um die westlich
gelegenen, baulich nicht genutzten Freiflachen zwecks Umsetzung der Kompensationsmaf-
nahmen vorgenommen.

Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB, der Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 24.11.2021 bis 10.01.2022 durchgeflhrt.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gemafk § 4 Abs. 2 BauGB sind mehrere
Stellungnahmen eingegangen. Sie betrafen u. a. Themen der Griinordnung und des Natur-
und Landschaftsschutzes, des Hochwasserschutzes, des Immissionsschutzes und der
technischen Infrastruktur. Die einzelnen Aspekte sind gutachterlich untersucht worden und
die Ergebnisse soweit erforderlich in die Planung eingeflossen. Aus den Stellungnahmen
sind keine Umstéande hervorgegangen, die eine grundlegende Anderung der Planung
erforderlich gemacht hatten.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag zur Abwagung
versehen.



Die Behorden und Trager offentlicher Belange werden parallel zur Beteiligung der
Offentlichkeit erneut beteiligt.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 26.05.2015 bis 10.06.2015 standen die Unterlagen zur Planung in Form
eines Aushangs der Offentlichkeit zur Verfligung.

Es sind keine Eingaben zu der Planung erfolgt.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zu dem
Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift ,Am Salgenholz“, WE 56.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte zur Lage der Geltungsbereiche A, B und C im Stadtgebiet
Anlage 2.1:  Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereiche A, B, C)

Anlage 2.2:  Planzeichenerklarungen

Anlage 3: Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 4: Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 5: Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB



