Stadt Braunschweig 25-25418

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Verlangerung der Mietvertrage mit dem Turnverein Eintracht
Veltenhof 1910 e.V., dem Sportverein Querum von 1911 e.V., dem
VfL Bienrode von 1930 e.V. und der Sportvereinigung Riilhme von
1921 e.V.

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VI 13.03.2025
0670 Sportreferat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Sportausschuss (Vorberatung) 19.03.2025 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 25.03.2025 N
Beschluss:

1. Der Verlangerung der Mietvertrage mit dem

1.1 Turnverein Eintracht Veltenhof 1910 e.V.
1.2 Sportverein Querum von 1911 e.V.
1.3 VfL Bienrode von 1930 e.V.

bis zum Ablauf des Jahres 2050 wird zugestimmt.

2. Die Verlangerung des Mietvertrages mit der Sportvereinigung Riihme von 1921 e.V.
bis 31.12.2025 wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird ermachtigt, Vertragsanpassungen im Benehmen mit dem
jeweiligen Mieter vorzunehmen.

Sachverhalt:

Die Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1

NKomVG, wonach der VA Uber diejenigen Angelegenheiten, Uber die nicht die Vertretung,
der Stadtbezirksrat, der Ortsrat oder der Betriebsausschuss zu beschlieRen hat und fir die
nicht nach § 85 die Hauptverwaltungsbeamtin oder der Hauptverwaltungsbeamte zustandig
ist, beschlielt.

A

Die Stadt hat mit den unter 1.1 bis 1.3 genannten Sportvereinen bereits seit vielen Jahren
laufende Mietvertrage Uber die jeweiligen Sportanlagen. Mit Beschluss des
Verwaltungsausschusses vom 29. Oktober 2024 (Ds. 24-24376) wurde die Verwaltung
ermachtigt, Vertragsverhandlungen mit den genannten Sportvereinen hinsichtlich der
notwendigen Umsatzsteuerregelung nach § 2b UStG zu filhren mit dem Ziel,
Anderungsvertrage mit Miet-und Pachtzinsvereinbarungen zzgl. der gesetzlichen
Umsatzsteuer ab dem 1. Januar 2025 abzuschlie3en.

Im Einvernehmen mit den Vereinen ist es Ziel diese Mietvertrage in diesem
Zusammenhang langfristig zu verlangern.




Zum jetzigen Zeitpunkt wirden die bestehenden Vertragssituationen der genannten
Vereine weder die Forderkriterien des Landessportbundes Niedersachsen e. V. noch die
Voraussetzungen nach Ziffer 3.6.2 der Sportférderrichtlinie der Stadt Braunschweig erflillen.

Demnach kann die Stadt fur den Bau, die Erweiterung und Instandsetzung von
vereinseigenen Sportstatten oder Teilen von Sportstatten wie z.B. Sportfunktionsgebauden,
die sich im Eigentum von Sportvereinen befinden oder dem Eigentum gleichstehende
langfristige Rechte (z.B. aus Erbbaurechtsvertragen) bzw. langfristig vertraglich eingerdumte
Nutzungsrechte (z.B. aus Pachtvertragen) mit einer Laufzeit von in der Regel noch
mindestens zwoIf Jahren ab dem Jahr der Antragstellung bestehen, Zuwendungen
gewahren.

Damit bei ggf. zuklnftigen Zuschussantragen keine kurzfristigen Beschllisse zu
Vertragsverlangerungen erforderlich werden, sollen nun im Vorfeld langfristige
Verlangerungen erwirkt werden. Mit einer Verlangerung bis zum Jahr 2050 betragt die
Vertragsdauer jeweils 25 Jahre. Bei noch kommenden Vertragsverlangerungen,

welche ebenfalls im Jahr 2025 den Gremien zur Beschlussfassung vorgelegt werden, ist in
der Regel ebenfalls eine langere Vertragslaufzeit vorgesehen. Den Braunschweiger
Sportvereinen werden somit giinstige Rahmenbedingungen fur mogliche zukunftige
Investitionen geboten.

Die Verwaltung empfiehlt daher, den jeweiligen Vertragsanpassungen und -verlangerungen
mit den unter 1.1 bis 1.3 genannten Vereinen bis zum Jahr 2050 die Zustimmung zu erteilen.

B.

Die Stadt hat mit der unter 2. genannten Sportvereinigung Rihme von 1921 e.V. ebenso
bereits seit vielen Jahren einen laufenden Mietvertrag Gber die dortige Sportanlage, der auch
aufgrund der o. g. Umsatzsteuerregelung der Anpassung bedarf.

Nach Gesprachen zwischen der Verwaltung und der Sportvereinigung Riihme von 1921 e.V.
wurde eine notwendige Vertragsanpassung, u. a. unter Berlcksichtigung von
Veranderungen im Vereinsvorstand, unter Beibehaltung der derzeitigen jahrlichen
Vertragslaufzeit abgestimmt. Wie bisher kdme es nach Ablauf eines Jahres zu einer
automatischen jahrlichen Verlangerung.

Daher wird die Verlangerung des Mietvertrages mit der Sportvereinigung Rihme von 1921
e.V. fur ein Jahr empfohlen.

C.

Die Verwaltung informiert zusatzlich, dass der Pachtvertrag mit dem TSV Eintracht
Voélkenrode 1904 e.V. fir die dortige Sportanlage ebenfalls hinsichtlich der gesetzlichen
Umsatzsteuerregelung angepasst wird. Eine Verlangerung der Vertragslaufzeit ist aufgrund
des Beschlusses des Verwaltungsausschusses vom 22.03.2022 (Ds. 22-18000) nicht
notwendig.

Als Anlage sind die Vertragsentwdrfe fur die unter 1.1 bis 1.3 und 2. genannten Vereine
beigeflgt.

Gekeler

Anlage/n:






Zwischen
der Stadt Braunschweig, Willy-Brandt-Platz 13, 38102 Braunschweig -
- nachstehend Stadt genannt —
und
dem TV Eintracht Veltenhof von 1910 e.V.
- nachstehend Verein genannt -
wird nachstehender

Mietvertrag
geschlossen:

Praambel

Die Vertragsparteien sind sich einig dartiber, den Pachtvertrag vom 18. August 1978 zum
31. Dezember 2024 aufzuheben und durch diesen Vertrag zu ersetzen.

§1

(1) Die Stadt ist Eigentumerin folgenden Grundstucks:

Gemarkung Flur Flurstick Grolke
Veltenhof/5313 5 21112 9.664 m?
Veltenhof/5313 5 212/14 27.678 m?

Sie Uiberlasst davon eine Teilflache in einer GréRe von ca. 30.476 m?an den Verein.
Die Uberlassung der Anlage einschlieBlich der Baulichkeiten erfolgt im
augenscheinlichen Zustand ohne Gewahr fir die Eignung des Grundstlickes und des
Gebaudes fir die Zwecke des Sportvereins, insbesondere fiir seine Grolie,
Beschaffenheit und Bebauungsfahigkeit oder fir das Nichtvorhandensein offener und
geheimer Mangel.

(2) Die vermietete Flache ist auf dem als Anlage 1 beigefigten Lageplan, der
wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages ist, rot umrandet.

§2

(1)  Der Verein ist berechtigt, auf der gemieteten Teilflache eine Sportanlage mit
den dazu erforderlichen Einrichtungen, zu betreiben und zu unterhalten.



(2) Die Stadt gewahrt fiir diesen Zweck einen jahrlichen Zuschuss, dessen Hohe
sich aus dem von den zustdndigen Gremien der Stadt beschlossenen
Unterhaltungszuschlssen ergibt.

(3)  Furden Fall, dass der Rat der Stadt die Hohe der an Sportvereine zu zahlenden
Unterhaltungszuschisse vermindert, kann der Verein diesen Vertrag ohne Einhaltung
einer Frist kindigen. Soweit der Verein von diesem Kindigungsrecht Gebrauch
macht, werden die Vertragsparteien mit dem festen Willen zur Einigung Uber eine
Anschlussnutzung fir die in § 1 genannten Grundsticke zur Sicherung des
Sportbetriebes verhandeln.

§3

(1) Der Vertrag wird mit Wirkung vom 01. Januar 2025 fir die Dauer von 12 Jahren
geschlossen. Er verldangert sich jeweils um ein Jahr, wenn nicht spatestens sechs
Monate vor Ablauf der vereinbarten Mietzeit von einer der Vertragsparteien schriftlich
gekindigt wird.

(2) Die Stadt ist berechtigt, den Vertrag ohne Einhaltung einer Frist zu kiindigen,
wenn der Verein

a) die Rechtsfahigkeit als Sportverein verliert,

b) mit der Zahlung des Mietzinses oder eines Teiles langer als zwei Monate trotz
Abmahnung in Verzug ist,

c) den Bestimmungen des Vertrages trotz Abmahnung zuwider handelt oder

d) Uber das Vermdgen des Vereines ein Insolvenzverfahren beantragt oder ertffnet
bzw. eine auliergerichtliche Schuldenbereinigung nach der Insolvenzordnung betrieben
wird.

e) Der Mietvertrag endet auch falls die Erbbaurechte der angrenzenden
Grundstucke (Vereinsgebaude) enden.

f) Es besteht Einigkeit dariber, dass die Vertragsflache bei der Errichtung einer
stadtischen Sporthalle mit Nebenanlagen im sldlichen Bereich zum Walter-Meyer-Weg
einvernehmlich um die Teilflache Gemarkung Veltenhof/5313, Flur 5, Flurstick 212/14
verkleinert wird. Die betroffenen Spielfelder werden entsprechend im Zuschnitt auf
Kosten der Stadt verandert. Der Mietvertrag wird in diesem Zusammenhang in den
jeweils betroffenen Teilen geandert.

§4

(1) Der Mietzins betragt vom 01.01.2025 bis zum 31.12.2025 0,03 €/m? jahrlich flr
die unbebaute Flache. Fir die Gberlassene unbebaute Grundstiicksflache von 30.476 m?
ist somit ein Mietzins von 914,28 € jahrlich zzgl. Umsatzsteuer zu zahlen. Daraus ergibt

sich ein jahrlicher Gesamtmietzins in Hohe von 1.088,00 € inkl. Umsatzsteuer. Dieser
Betrag ist in zwei Teilbetragen von jeweils 544,- € zum 01. Januar und zum 01.Juli zu

zahlen.

Ab dem 01.01.2026 betragt der Mietzins 0,06 €/m? jahrlich fiir die unbebaute Flache. Fur
die Uberlassene unbebaute Grundsticksflache von 30.476 m?ist somit ein Mietzins von



1.828,56 € jahrlich zzgl. Umsatzsteuer zu zahlen. Daraus ergibt sich ein jahrlicher
Gesamtmietzins in Hohe von 2.176,00 € inkl. Umsatzsteuer. Der Mietzins ist im Voraus
in Teilbetragen von 544,- € jeweils zum 1. Januar, 1. April, 1. Juli und 1. Oktober eines
Jahres auf eines der Konten der Stadtkasse unter Angabe des Kassenzeichens
732100009860 Uberweisen. Der Verein darf den Mietzins nicht mit Gegenforderungen
aufrechnen, es sei denn, es handelt sich um eine unbestrittene oder rechtskraftig
festgestellte Forderung; ein Zurickbehaltungsrecht wird ausgeschlossen.

(2) Bei Zahlungsverzug wird der Verein Verzugszinsen und bei Stundung
Stundungszinsen zahlen. Die Verzugszinsen liegen bei 5 % und die Stundungszinsen
bei 2 % Uber dem jeweiligen Basiszinssatz.

(3) Sollte sich der Verbraucherpreisindex fiir Deutschland nach dem Stand vom
Vertragsabschluss kinftig um mehr als 10 % nach oben oder unten verandern, wird der
Mietzins im gleichen Verhaltnis angepasst und ist auf 1. schriftliches Anfordern der
Berechtigten mit Wirkung vom Ersten des vorangegangenen Monats an zu zahlen.

(4)  Wenn aufgrund der vorstehenden Klausel eines Anpassung des Pachtzinses
durchgefiihrt worden ist, wird die Klausel gemaf den Bestimmungen des vorstehenden
Absatzes nur jeweils anwendbar, sobald sich der gegenlber der jeweiligen
Ausgangsziffer veranderte Index um mehr als 15 % nach unten oder oben verandert
hat.

§5

Die auf dem Grundsttick ruhenden und durch den Verwendungszweck noch zur
Entstehung kommenden laufenden 6ffentlichen Abgaben und Lasten z. B.
Grundsteuer, Stralenreinigung sowie die privatrechtlichen Lasten, z. B.
Brandkassenbeitrage, Abfallbeseitigungsgebiihren (Restmdll), Kehrgeblhren,
Hausanschlusskosten fiir den Anschluss des Grundstiickes an die Verteilernetze der
Strom- Gas- und Wasserversorgung und die verbrauchsabhangigen Nebenkosten
wie z. B. Gas, Wasser, Strom, tragt der Verein.

§6
(1) Der Verein darf das Grundstiick nur fiir den in § 2 vorgesehenen Zweck nutzen.

(2) Kunftige Veranderungen an Grund und Boden sowie die Errichtung von Bauten
und Anlagen oder deren Veranderung bedirfen in jedem Fall der vorherigen
schriftichen Zustimmung der Stadt, etwaige dabei von der Stadt gestellte
Bedingungen oder Auflagen hat der Verein zu erfiillen.

§7

(1) Der Verein verpflichtet sich, die Sportanlage einschlieRlich der darauf errichteten
Gebaude und Einfriedungen oder sonstigen Anlagen und Anpflanzungen auf seine
Kosten stets ordnungsgemafl zu unterhalten; Hinweise der Stadt sind dabei zu
befolgen. Die Verpflichtung zur ordnungsgemafien Unterhaltung umfasst alle
regelmallig wiederkehrenden Arbeiten, die durch die gewdhnliche Nutzung der
Sportanlage erforderlich sind. Dazu gehéren auch die Schénheitsreparaturen und die
Gehdlzpflege. Die notwendige Grunderneuerung der Spielfelder und der Einfriedung
fallt nicht in die Unterhaltungspflicht des Vereins.



(2) Glasschaden muss der Verein alleine tragen. |hm obliegt ebenfalls die
Instandhaltung, Instandsetzung sowie die Ersatzbeschaffung aller von ihm selbst
eingebrachten Einbauten und Einrichtungen.

(3) Fdar die Beseitigung von Schaden durch Verstopfungen der Rohrleitungen durch
unsachgemale Benutzung ist der Verein zustandig, sofern der Verein die Verstopfung
verursacht hat, hat dieser auch die Kosten fir die Beurteilung der Beweislast zu tragen.
Die Beweislast liegt bei der Stadt.

(4) Die Erhaltung der baulichen Anlagen in Dach und Fach obliegt der Stadt. Hierzu
gehodren Arbeiten an der baulichen Substanz des Mietgegenstandes, wie z.B. an
tragenden Wanden und dem Fundament.

(5) Der Verein verpflichtet sich, die gesamte Sportanlage oder auch Teile derselben
fur die schulsportliche Nutzung der Stadt Braunschweig unentgeltlich zur Verfigung zu
stellen. Dabei wird die Zeit der Inanspruchnahme der Sportanlage durch die Schulen
im Einvernehmen mit dem Verein so gelegt, dass der Sportbetrieb des Vereins nicht
beeintrachtigt wird.

(6) Der Verein ist damit einverstanden, dass die Vertragsflache zur Durchfiihrung
von Volksfesten maximal zweimal jahrlich kostenlos in Anspruch genommen werden
darf, sofern die Vertragsflache vor Abschluss dieses Vertrages flr die Durchflihrung
von Volksfesten zur Verfigung stand. Die Einzelheiten werden rechtzeitig zwischen
dem Verein und dem Veranstalter geregelt.

(7) Der Verein ist damit einverstanden, dass eine Uberfahrung des Grundstiicks zum
Erreichen des hinterliegenden Grundstick Gemarkung Veltenhof, Flur 5, Flurstick
212/13 (derzeit im Erbbaurecht des Schuiitzenverein Freischiitz Veltenhof 1925 e.V.),
erfolgen darf.

§8

(1) Der Verein uUbernimmt die Verkehrssicherungspflicht fir das Uberlassene
Grundstick einschlielich der privaten Zuwegungen. Dem Verein obliegen der
Winterdienst und die Reinigung auf der Vertragsflache einschlielich der Zuwegung.

(2) Die Stadt lberlasst dem Verein die Sportplatzanlage und deren Einrichtungen.
Der Verein ist verpflichtet, die Rdume, Einrichtungen, Sportstatten und Gerate jeweils
vor der Nutzung auf ihre ordnungsgemafle Beschaffenheit hin fir den vorgesehenen
Verwendungszweck durch seinen Beauftragten zu prifen. Er muss sicherstellen, dass
schadhafte Anlagen, Radume, Einrichtungen und Gerate nicht benutzt werden, soweit
ihm diese Prifung zuzumuten ist.

(3) Fur Personenschaden, welche dem Verein, seinen Bediensteten, Mitgliedern
oder Beauftragten oder Besucherinnen und Besucher einer Veranstaltung entstehen,
haftet die Stadt sowie deren gesetzliche Vertreter oder Erfullungsgehilfen im Rahmen
der gesetzlichen Vorschriften. Fur sonstige Schaden haftet die Stadt, deren gesetzliche
Vertreter oder Erfillungsgehilfen nur bei einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen
Pflichtverletzung.

Der Verein stellt die Stadt von etwaigen Haftpflichtansprichen seiner Bediensteten,
Mitglieder oder Beauftragten, der Besucher seiner Veranstaltungen oder sonstiger
Dritter von Schaden frei, die im Zusammenhang mit der Benutzung der Uberlassenen



Raume, Sportstatten und Gerate oder der Zugange zu den Raumen und den Anlagen
stehen. Dies trifft nicht zu, soweit die Sportanlage von Schulen oder flir Volksfeste
benutzt wird. Der Verein verzichtet flr den Fall der eigenen Inanspruchnahme auf die
Geltendmachung von Riuckgriffsanspriichen gegen die Stadt sowie gegen deren
gesetzlichen Vertreter sowie Erflllungsgehilfen. Absatz 4 gilt dann nicht, soweit die
Stadt fur den Schaden nach Maligabe des Absatzes 3 verantwortlich ist.

(4) Von dieser Vereinbarung bleibt die Haftung der Stadt als Grundstiicksbesitzerin
gemal § 836 BGB fir den sicheren Bauzustand von Gebauden unbertihrt.

(5) Der Verein haftet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen fiir Schaden, die
der Stadt an den Uberlassenen Raumen, Einrichtungen, Geraten und Zugangswegen
durch die Nutzung im Rahmen dieses Vertrages entstehen, soweit die Schadigung nicht
in den Verantwortungsbereich der Stadt fallt. Schaden, die auf normalen Verschleify
beruhen fallen nicht unter diese Regelung.

(6) Der Verein hat bei Vertragsabschluss nachzuweisen, dass eine ausreichende
Haftpflichtversicherung besteht, durch welche auch die Freistellungsanspriiche sowie
Haftpflichtanspriiche der Stadt fir Schaden an den gemieteten Einrichtungen gedeckt
werden.

(7) Die Stadt Ubernimmt keine Haftung fir die vom Nutzenden, seinen
Mitarbeitenden, Mitgliedern, Beauftragten oder von Besucherinnen und Besuchern
seiner Veranstaltungen eingebrachten Gegenstande, insbesondere Wertsachen, es sei
denn, der Stadt fallt Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last.

(8) Die rechtzeitige Anmeldung von Veranstaltungen bei der GEMA (Gesellschaft fiir
musikalische Auffihrungen und mechanische Vervielfaltigungsrechte) und die Zahlung
der falligen Gebuhren obliegen dem Verein.

§9

(1) Bei Beendigung oder Aufhebung des Vertragsverhaltnisses hat der Verein die
von ihm errichteten Anlagen, auf eigene Kosten und Veranlassung innerhalb einer
angemessenen Frist zu beseitigen. Fundamente sind herauszunehmen und
Bodenvertiefungen einzuplanieren.

(2) Die Stadt kann jedoch auch verlangen, dass einzelne oder alle auf der
Vertragsflache vorhandenen Anlagen erhalten bleiben. In diesem Fall gehen sie in das
Eigentum der Stadt tber. Fir Investitionen, die der Verein nachgewiesenermalien flr
diese Anlagen mit Eigenmitteln durchgefiihrt hat, zahlt die Stadt, sofern sie den Vertrag
gekundigt hat, eine angemessene Entschadigung in Hohe des Zeitwertes. Zu diesem

Zweck sind zwischen dem Verein und der Stadt Verhandlungen zu flhren. Der Verein
hat diesen Betrag fir sportliche Zwecke in Abstimmung mit der Stadt (Sportreferat) zu
verwenden. Zuschiisse der Stadt stellen keine Eigenmittel im vorgenannten Sinne dar.

(3) Einigen sich die Vertragsparteien tber die Entschadigungssumme nicht, soll sie
der Gutachterausschuss beim Katasteramt Braunschweig bindend festsetzen. Die
Kosten eines solchen Gutachtens werden von den Vertragsparteien jeweils zur Halfte
getragen. Hierbei handelt es sich um eine Schiedsklausel, d. h., die
VertragschlieRenden sind sich einig, dass fur die Festsetzung der Entschadigung der
ordentliche Rechtsweg ausgeschlossen werden soll. Einer besonderen Vereinbarung
hinsichtlich dieser Schiedsklausel bedarf es nicht.

§10



Die Untervermietung/Verpachtung bedarf der vorherigen Zustimmung der Stadt. Davon
ausgenommen ist die Uberlassung der Anlage an andere Braunschweiger
Sportvereine.

§ 11

Beauftragte der Stadt sind berechtigt, das Grundstick zu jeder angemessenen
Tageszeit nach Vereinbarung zu betreten. Dabei festgestellte Mangel sind vom Verein
auf seine Kosten unverzuglich zu beseitigen. Kommt der Verein dieser Anforderung
innerhalb angemessener Frist nicht nach, so ist die Stadt berechtigt, die Beseitigung
der Mangel selbst durchzufiihren oder auf Kosten des Vereins zu veranlassen.

§12
Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedlrfen der Schriftform. Sollten eine
oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so berihrt
das nicht die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen. Die Vertragschlie3enden werden

dann eine Regelung vereinbaren, die der unwirksamen Bestimmung nach dem Sinn
und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich moéglichst nahekommt.

§13

Gerichtsstand und Erfullungsort aus diesem Vertrag ist Braunschweig.

Braunschweig,

Stadt Braunschweig TV Eintracht Veltenhof von 1910 e.V.
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Zwischen
der Stadt Braunschweig, Willy-Brandt-Platz 13, 38102 Braunschweig -
- nachstehend Stadt genannt —
und
dem SV Querum von 1911 e.V., Bohnenkamp 18, 38108 Braunschweig
- nachstehend Verein genannt -
wird nachstehender

Mietvertrag
geschlossen:

Praambel

Die Vertragsparteien sind sich einig dariiber, den Mietvertrag vom 31. Oktober 1990 sowie
den Anderungsvertrag vom 02. September 2011 zum 31. Dezember 2024 aufzuheben und
durch diesen Vertrag zu ersetzen.

§1
(1) Die Stadt ist Eigentimerin folgenden Grundstucks:

Gemarkung Flur Flurstiick Grole
Querum/5311 4 202/6 16.922 m?
Querum/5311 4 260/201 3.820 m?
Querum/5311 4 202/5 796 m?

Sie Uiberlasst davon eine Teilflache in einer GréRe von ca. 21.538 m?an den Verein.
Die Uberlassung der Anlage einschlieRlich der Baulichkeiten erfolgt im
augenscheinlichen Zustand ohne Gewahr fir die Eignung des Grundstlickes und des
Gebaudes fir die Zwecke des Sportvereins, insbesondere fiir seine Grolie,
Beschaffenheit und Bebauungsfahigkeit oder fir das Nichtvorhandensein offener und
geheimer Mangel.

(2) Die vermietete Flache ist auf dem als Anlage 1 beigefigten Lageplan, der
wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages ist, rot umrandet.

§2

(1)  Der Verein ist berechtigt, auf der gemieteten Teilflache eine Sportanlage mit
den dazu erforderlichen Einrichtungen, zu betreiben und zu unterhalten.



(2) Die Stadt gewahrt fiir diesen Zweck einen jahrlichen Zuschuss, dessen Hohe
sich aus dem von den zustdndigen Gremien der Stadt beschlossenen
Unterhaltungszuschissen ergibt.

(3)  Furden Fall, dass der Rat der Stadt die Hohe der an Sportvereine zu zahlenden
Unterhaltungszuschisse vermindert, kann der Verein diesen Vertrag ohne Einhaltung
einer Frist kindigen. Soweit der Verein von diesem Kindigungsrecht Gebrauch
macht, werden die Vertragsparteien mit dem festen Willen zur Einigung Uber eine
Anschlussnutzung fir die in § 1 genannten Grundsticke zur Sicherung des
Sportbetriebes verhandeln.

§3

(1) Der Vertrag wird mit Wirkung vom 01. Januar 2025 fiir die Dauer von 25 Jahren
geschlossen. Er verldangert sich jeweils um ein Jahr, wenn nicht spatestens sechs
Monate vor Ablauf der vereinbarten Mietzeit von einer der Vertragsparteien schriftlich
gekindigt wird.

(2) Die Stadt ist berechtigt, den Vertrag ohne Einhaltung einer Frist zu kiindigen,
wenn der Verein

a) die Rechtsfahigkeit als Sportverein verliert,

b) mit der Zahlung des Mietzinses oder eines Teiles langer als zwei Monate trotz
Abmahnung in Verzug ist,

c) den Bestimmungen des Vertrages trotz Abmahnung zuwider handelt oder

d) Uber das Vermdgen des Vereines ein Insolvenzverfahren beantragt oder ertffnet
bzw. eine auliergerichtliche Schuldenbereinigung nach der Insolvenzordnung betrieben
wird.

§4

(1)  Der Mietzins betragt 0,04 €/m? jahrlich fur die unbebaute Flache und 0,17 €/m?
jahrlich fir die bebaute Flache. Fur die Uberlassene unbebaute Grundstiicksflache von
20.742 m? ist somit ein Mietzins von 829,68 € jahrlich zzgl. Umsatzsteuer und fir die
bebaute Flache in einer GroRe von 796 m?ein Mietzins von 135,32 € zzgl. Umsatzsteuer
zu zahlen. Daraus ergibt sich ein jahrlicher Gesamtmietzins in Héhe von 965,00 € zzgl.
Umsatzsteuer, insgesamt derzeit 1.148,35 €. Der Mietzins ist im Voraus in Teilbetrdgen
von 287,09 € jeweils zum 1. Januar, 1. April, 1. Juli und 1. Oktober eines Jahres auf eines
der Konten der Stadtkasse unter Angabe des Kassenzeichens 732100024414
uberweisen. Der Verein darf den Mietzins nicht mit Gegenforderungen aufrechnen, es
sei denn, es handelt sich um eine unbestrittene oder rechtskraftig festgestellte
Forderung; ein Zurlickbehaltungsrecht wird ausgeschlossen.

(2) Bei Zahlungsverzug wird der Verein Verzugszinsen und bei Stundung
Stundungszinsen zahlen. Die Verzugszinsen liegen bei 5 % und die Stundungszinsen
bei 2 % Uber dem jeweiligen Basiszinssatz.

(3) Solite sich der Verbraucherpreisindex fuir Deutschland nach dem Stand vom
Vertragsabschluss kunftig um mehr als 10 % nach oben oder unten verandern, wird der



Mietzins im gleichen Verhaltnis angepasst und ist auf 1. schriftliches Anfordern der
Berechtigten mit Wirkung vom Ersten des vorangegangenen Monats an zu zahlen.

(4)  Wenn aufgrund der vorstehenden Klausel eines Anpassung des Pachtzinses
durchgefiihrt worden ist, wird die Klausel gemal den Bestimmungen des vorstehenden
Absatzes nur jeweils anwendbar, sobald sich der gegenliber der jeweiligen
Ausgangsziffer veranderte Index um mehr als 15 % nach unten oder oben verandert
hat.

§5

Die auf dem Grundsttick ruhenden und durch den Verwendungszweck noch zur
Entstehung kommenden laufenden 6ffentlichen Abgaben und Lasten z. B.
Grundsteuer, Strallenreinigung sowie die privatrechtlichen Lasten, z. B.
Brandkassenbeitrage, Abfallbeseitigungsgebuihren (Restmiill), Kehrgebthren,
Hausanschlusskosten fur den Anschluss des Grundstlickes an die Verteilernetze der
Strom- Gas- und Wasserversorgung und die verbrauchsabhangigen Nebenkosten
wie z. B. Gas, Wasser, Strom, tragt der Verein.

§6
(1) Der Verein darf das Grundstiick nur fiir den in § 2 vorgesehenen Zweck nutzen.

(2) Kunftige Veranderungen an Grund und Boden sowie die Errichtung von Bauten
und Anlagen oder deren Veranderung bedirfen in jedem Fall der vorherigen
schriftichen Zustimmung der Stadt, etwaige dabei von der Stadt gestellte
Bedingungen oder Auflagen hat der Verein zu erflllen.

§7

(1) Der Verein verpflichtet sich, die Sportanlage einschlieRlich der darauf errichteten
Gebaude und Einfriedungen oder sonstigen Anlagen und Anpflanzungen auf seine
Kosten stets ordnungsgemafl zu unterhalten; Hinweise der Stadt sind dabei zu
befolgen. Die Verpflichtung zur ordnungsgemafRen Unterhaltung umfasst alle
regelmalig wiederkehrenden Arbeiten, die durch die gewdhnliche Nutzung der
Sportanlage erforderlich sind. Dazu gehdren auch die Schonheitsreparaturen und die
Geholzpflege. Die notwendige Grunderneuerung der Spielfelder und der Einfriedung
fallt nicht in die Unterhaltungspflicht des Vereins.

(2) Glasschaden muss der Verein alleine tragen. |hm obliegt ebenfalls die
Instandhaltung, Instandsetzung sowie die Ersatzbeschaffung aller von ihm selbst
eingebrachten Einbauten und Einrichtungen.

(3) Fdur die Beseitigung von Schaden durch Verstopfungen der Rohrleitungen durch
unsachgemafe Benutzung ist der Verein zustandig, sofern der Verein die Verstopfung
verursacht hat, hat dieser auch die Kosten fir die Beurteilung der Beweislast zu tragen.
Die Beweislast liegt bei der Stadt.

(4) Die Erhaltung der baulichen Anlagen in Dach und Fach obliegt der Stadt. Hierzu
gehodren Arbeiten an der baulichen Substanz des Mietgegenstandes, wie z.B. an
tragenden Wanden und dem Fundament.



(5) Der Verein verpflichtet sich, die gesamte Sportanlage oder auch Teile derselben
fur die schulsportliche Nutzung der Stadt Braunschweig unentgeltlich zur Verfigung zu
stellen. Dabei wird die Zeit der Inanspruchnahme der Sportanlage durch die Schulen
im Einvernehmen mit dem Verein so gelegt, dass der Sportbetrieb des Vereins nicht
beeintrachtigt wird.

(6) Der Verein ist damit einverstanden, dass die Vertragsflache zur Durchfiihrung
von Volksfesten maximal zweimal jahrlich kostenlos in Anspruch genommen werden
darf, sofern die Vertragsflache vor Abschluss dieses Vertrages fur die Durchflihrung
von Volksfesten zur Verfigung stand. Die Einzelheiten werden rechtzeitig zwischen
dem Verein und dem Veranstalter geregelt.

(7)  Aufdem verpachteten Sportgelande wird in den nachsten Jahren durch die Stadt
Braunschweig ein Kunststoffrasenspielfeld errichtet. Der Verein ist damit
einverstanden, dass die Stadt dieses Kunststoffrasenspielfeld nebst Umkleide- und
Sanitarbereich auch anderen Braunschweiger Sportvereinen fir den Trainings- und
Punktspielbetrieb zur Verfliigung stellt.

§8

(1) Der Verein Ubernimmt die Verkehrssicherungspflicht fir das Uberlassene
Grundstiick einschliellich der privaten Zuwegungen. Dem Verein obliegen der
Winterdienst und die Reinigung auf der Vertragsflache einschlie3lich der Zuwegung.

(2) Die Stadt lGberlasst dem Verein die Sportplatzanlage und deren Einrichtungen.
Der Verein ist verpflichtet, die Rdume, Einrichtungen, Sportstatten und Gerate jeweils
vor der Nutzung auf ihre ordnungsgemal3e Beschaffenheit hin fir den vorgesehenen
Verwendungszweck durch seinen Beauftragten zu prifen. Er muss sicherstellen, dass
schadhafte Anlagen, Rdume, Einrichtungen und Gerate nicht benutzt werden, soweit
ihm diese Prufung zuzumuten ist.

(3) Fur Personenschaden, welche dem Verein, seinen Bediensteten, Mitgliedern
oder Beauftragten oder Besucherinnen und Besucher einer Veranstaltung entstehen,
haftet die Stadt sowie deren gesetzliche Vertreter oder Erfullungsgehilfen im Rahmen
der gesetzlichen Vorschriften. Flr sonstige Schaden haftet die Stadt, deren gesetzliche
Vertreter oder Erfiillungsgehilfen nur bei einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen
Pflichtverletzung.

Der Verein stellt die Stadt von etwaigen Haftpflichtanspriichen seiner Bediensteten,
Mitglieder oder Beauftragten, der Besucher seiner Veranstaltungen oder sonstiger
Dritter von Schaden frei, die im Zusammenhang mit der Benutzung der tberlassenen
Raume, Sportstatten und Gerate oder der Zugange zu den Raumen und den Anlagen
stehen. Dies ftrifft nicht zu, soweit die Sportanlage von Schulen oder flr Volksfeste
benutzt wird. Der Verein verzichtet fir den Fall der eigenen Inanspruchnahme auf die
Geltendmachung von Rickgriffsanspriichen gegen die Stadt sowie gegen deren
gesetzlichen Vertreter sowie Erflllungsgehilfen. Absatz 4 gilt dann nicht, soweit die
Stadt fur den Schaden nach Maligabe des Absatzes 3 verantwortlich ist.

(4) Von dieser Vereinbarung bleibt die Haftung der Stadt als Grundstlicksbesitzerin
gemal § 836 BGB fur den sicheren Bauzustand von Gebauden unberihrt.

(5) Der Verein haftet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen fiir Schaden, die
der Stadt an den Uberlassenen Raumen, Einrichtungen, Geraten und Zugangswegen
durch die Nutzung im Rahmen dieses Vertrages entstehen, soweit die Schadigung nicht



in den Verantwortungsbereich der Stadt fallt. Schaden, die auf normalen Verschleif}
beruhen fallen nicht unter diese Regelung.

(6) Der Verein hat bei Vertragsabschluss nachzuweisen, dass eine ausreichende
Haftpflichtversicherung besteht, durch welche auch die Freistellungsanspriiche sowie
Haftpflichtanspriiche der Stadt fir Schaden an den gemieteten Einrichtungen gedeckt
werden.

(7) Die Stadt Ubernimmt keine Haftung fir die vom Nutzenden, seinen
Mitarbeitenden, Mitgliedern, Beauftragten oder von Besucherinnen und Besuchern
seiner Veranstaltungen eingebrachten Gegenstande, insbesondere Wertsachen, es sei
denn, der Stadt fallt Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last.

(8) Die rechtzeitige Anmeldung von Veranstaltungen bei der GEMA (Gesellschaft fiir
musikalische Auffihrungen und mechanische Vervielfaltigungsrechte) und die Zahlung
der falligen Gebuhren obliegen dem Verein.

§9

(1) Bei Beendigung oder Aufhebung des Vertragsverhaltnisses hat der Verein die
von ihm errichteten Anlagen, auf eigene Kosten und Veranlassung innerhalb einer
angemessenen Frist zu beseitigen. Fundamente sind herauszunehmen und
Bodenvertiefungen einzuplanieren.

(2) Die Stadt kann jedoch auch verlangen, dass einzelne oder alle auf der
Vertragsflache vorhandenen Anlagen erhalten bleiben. In diesem Fall gehen sie in das
Eigentum der Stadt tber. Fir Investitionen, die der Verein nachgewiesenermalien flr
diese Anlagen mit Eigenmitteln durchgefiihrt hat, zahlt die Stadt, sofern sie den Vertrag
gekundigt hat, eine angemessene Entschadigung in Hohe des Zeitwertes. Zu diesem
Zweck sind zwischen dem Verein und der Stadt Verhandlungen zu fihren. Der Verein
hat diesen Betrag fir sportliche Zwecke in Abstimmung mit der Stadt (Sportreferat) zu
verwenden. Zuschisse der Stadt stellen keine Eigenmittel im vorgenannten Sinne dar.

(3)  Einigen sich die Vertragsparteien tUber die Entschadigungssumme nicht, soll sie
der Gutachterausschuss beim Katasteramt Braunschweig bindend festsetzen. Die
Kosten eines solchen Gutachtens werden von den Vertragsparteien jeweils zur Halfte
getragen. Hierbei handelt es sich um eine Schiedsklausel, d. h., die
VertragschlieRenden sind sich einig, dass fur die Festsetzung der Entschadigung der
ordentliche Rechtsweg ausgeschlossen werden soll. Einer besonderen Vereinbarung
hinsichtlich dieser Schiedsklausel bedarf es nicht.

§ 10

Die Untervermietung/Verpachtung bedarf der vorherigen Zustimmung der Stadt. Davon
ausgenommen ist die Uberlassung der Anlage an andere Braunschweiger
Sportvereine.

§ 11

Beauftragte der Stadt sind berechtigt, das Grundstick zu jeder angemessenen
Tageszeit nach Vereinbarung zu betreten. Dabei festgestellte Mangel sind vom Verein
auf seine Kosten unverziglich zu beseitigen. Kommt der Verein dieser Anforderung
innerhalb angemessener Frist nicht nach, so ist die Stadt berechtigt, die Beseitigung
der Mangel selbst durchzuflhren oder auf Kosten des Vereins zu veranlassen.

§ 12



Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Sollten eine
oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so berihrt
das nicht die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen. Die VertragschlieRenden werden
dann eine Regelung vereinbaren, die der unwirksamen Bestimmung nach dem Sinn
und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich moglichst nahekommt.

§13

Gerichtsstand und Erfullungsort aus diesem Vertrag ist Braunschweig.

Braunschweig,

Stadt Braunschweig SV Querum von 1911 e.V.






Zwischen
der Stadt Braunschweig, Willy-Brandt-Platz 13, 38102 Braunschweig -
- nachstehend Stadt genannt —
und
dem VfL Bienrode 1930 e.V.
- nachstehend Verein genannt -
wird nachstehender

Mietvertrag
geschlossen:

Praambel

Die Vertragsparteien sind sich einig darlber, die Mietvertrage vom 12. Januar 2005 und 18.
Juli 2017 zum 31. Dezember 2024 aufzuheben und durch diesen Vertrag zu ersetzen.

§1
(1) Die Stadt ist Eigentumerin der folgenden Grundstucke:
Gemarkung Flur Flurstick Grolke
Bienrode/5310 2 292 9.948 m?
Bienrode/5310 2 290/2 1.300 m?
Bienrode/5310 2 71/37 165 m?
Bienrode/5310 2 289 700 m?

Sie Uiberlasst davon eine Teilflache in einer GréRe von 11.944 m?an den Verein. Die
Uberlassung der Anlage einschlieRlich der Baulichkeiten erfolgt im augenscheinlichen
Zustand ohne Gewahr fir die Eignung des Grundstlickes und des Gebaudes fur die
Zwecke des Sportvereins, insbesondere fir seine GréfRe, Beschaffenheit und
Bebauungsfahigkeit oder fur das Nichtvorhandensein offener und geheimer Mangel.

(2) Die vermietete Flache ist auf dem als Anlage 1 beigefiigten Lageplan, der
wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages ist, rot umrandet.

§ 2

(1)  Der Verein ist berechtigt, auf der gemieteten Teilflache eine Sportanlage mit
den dazu erforderlichen Einrichtungen, zu betreiben und zu unterhalten.




(2) Die Stadt gewahrt fiir diesen Zweck einen jahrlichen Zuschuss, dessen Hohe
sich aus dem von den zustdndigen Gremien der Stadt beschlossenen
Unterhaltungszuschissen ergibt.

(3)  Furden Fall, dass der Rat der Stadt die Hohe der an Sportvereine zu zahlenden
Unterhaltungszuschisse vermindert, kann der Verein diesen Vertrag ohne Einhaltung
einer Frist kindigen. Soweit der Verein von diesem Kindigungsrecht Gebrauch
macht, werden die Vertragsparteien mit dem festen Willen zur Einigung Uber eine
Anschlussnutzung fir die in § 1 genannten Grundsticke zur Sicherung des
Sportbetriebes verhandeln.

§3

(1) Der Vertrag wird mit Wirkung vom 01. Januar 2025 fiir die Dauer von 25 Jahren
geschlossen. Er verldangert sich jeweils um ein Jahr, wenn nicht spatestens sechs
Monate vor Ablauf der vereinbarten Mietzeit von einer der Vertragsparteien schriftlich
gekindigt wird.

(2) Die Stadt ist berechtigt, den Vertrag ohne Einhaltung einer Frist zu kiindigen,
wenn der Verein

a) die Rechtsfahigkeit als Sportverein verliert,

b) mit der Zahlung des Mietzinses oder eines Teiles langer als zwei Monate trotz
Abmahnung in Verzug ist,

c) den Bestimmungen des Vertrages trotz Abmahnung zuwider handelt oder

d) Uber das Vermdgen des Vereines ein Insolvenzverfahren beantragt oder ertffnet
bzw. eine auliergerichtliche Schuldenbereinigung nach der Insolvenzordnung betrieben
wird.

§4

(1)  Der Mietzins betragt 0,05 €/m? jahrlich fur die unbebaute Flache und 0,20 €/m?
jahrlich fir die bebaute Flache. Fur die Uberlassene unbebaute Grundstiicksflache von
11.644 m?ist somit ein Mietzins von 582,20 € jahrlich zzgl. Umsatzsteuer und fir die
bebaute Flache in einer GréRe von 300 m? ein Mietzins von 60,00 € zzgl. Umsatzsteuer
zu zahlen. Daraus ergibt sich ein jahrlicher Gesamtmietzins in Héhe von 642,20 € zzgl.
Umsatzsteuer, insgesamt derzeit 764,22 €. Der Mietzins ist im Voraus in Teilbetrdgen
von 191,06 € jeweils zum 1. Januar, 1. April, 1. Juli und 1. Oktober eines Jahres auf eines
der Konten der Stadtkasse unter Angabe des Kassenzeichens 732100035220
uberweisen. Der Verein darf den Mietzins nicht mit Gegenforderungen aufrechnen, es
sei denn, es handelt sich um eine unbestrittene oder rechtskraftig festgestellte
Forderung; ein Zurlickbehaltungsrecht wird ausgeschlossen.

(2) Bei Zahlungsverzug wird der Verein Verzugszinsen und bei Stundung
Stundungszinsen zahlen. Die Verzugszinsen liegen bei 5 % und die Stundungszinsen
bei 2 % Uber dem jeweiligen Basiszinssatz.

(3) Solite sich der Verbraucherpreisindex fuir Deutschland nach dem Stand vom
Vertragsabschluss kunftig um mehr als 10 % nach oben oder unten verandern, wird der



Mietzins im gleichen Verhaltnis angepasst und ist auf 1. schriftliches Anfordern der
Berechtigten mit Wirkung vom Ersten des vorangegangenen Monats an zu zahlen.

(4)  Wenn aufgrund der vorstehenden Klausel eines Anpassung des Pachtzinses
durchgefiihrt worden ist, wird die Klausel gemal den Bestimmungen des vorstehenden
Absatzes nur jeweils anwendbar, sobald sich der gegenliber der jeweiligen
Ausgangsziffer veranderte Index um mehr als 15 % nach unten oder oben verandert
hat.

§5

Die auf dem Grundsttick ruhenden und durch den Verwendungszweck noch zur
Entstehung kommenden laufenden 6ffentlichen Abgaben und Lasten z. B.
Grundsteuer, Strallenreinigung sowie die privatrechtlichen Lasten, z. B.
Brandkassenbeitrage, Abfallbeseitigungsgebuhren (Restmiill), Kehrgebuhren,
Hausanschlusskosten fur den Anschluss des Grundstlickes an die Verteilernetze der
Strom- Gas- und Wasserversorgung und die verbrauchsabhangigen Nebenkosten
wie z. B. Gas, Wasser, Strom, tragt der Verein.

§6

(1) Der Verein darf das Grundstiick nur fiir den in § 2 vorgesehenen Zweck nutzen.
Das schliet das Recht zum Betrieb einer Vereinskantine ein, jedoch nicht die
Befugnis zum Betrieb einer 6ffentlichen Gaststatte. Die geltenden Vorschriften zum
Immissionsschutzgesetz und dem Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetz sind zu
beachten.

(2) Kunftige Veranderungen an Grund und Boden sowie die Errichtung von Bauten
und Anlagen oder deren Veranderung beduirfen in jedem Fall der vorherigen
schriftichen Zustimmung der Stadt, etwaige dabei von der Stadt gestellte
Bedingungen oder Auflagen hat der Verein zu erflllen.

§7

(1) Der Verein verpflichtet sich, die Sportanlage einschlieRlich der darauf errichteten
Gebaude und Einfriedungen oder sonstigen Anlagen und Anpflanzungen auf seine
Kosten stets ordnungsgemafl zu unterhalten; Hinweise der Stadt sind dabei zu
befolgen. Die Verpflichtung zur ordnungsgemafien Unterhaltung umfasst alle
regelmafig wiederkehrenden Arbeiten, die durch die gewdhnliche Nutzung der
Sportanlage erforderlich sind. Dazu gehéren auch die Schénheitsreparaturen und die
Geholzpflege. Die notwendige Grunderneuerung der Spielfelder und der Einfriedung
fallt nicht in die Unterhaltungspflicht des Vereins.

(2) Glasschaden muss der Verein alleine tragen. |hm obliegt ebenfalls die
Instandhaltung, Instandsetzung sowie die Ersatzbeschaffung aller von ihm selbst
eingebrachten Einbauten und Einrichtungen.

(3) Fdar die Beseitigung von Schaden durch Verstopfungen der Rohrleitungen durch
unsachgemale Benutzung ist der Verein zustandig, sofern der Verein die Verstopfung
verursacht hat, hat dieser auch die Kosten fir die Beurteilung der Beweislast zu tragen.
Die Beweislast liegt bei der Stadt.



(4) Die Erhaltung der baulichen Anlagen in Dach und Fach obliegt der Stadt. Hierzu
gehodren Arbeiten an der baulichen Substanz des Mietgegenstandes, wie z.B. an
tragenden Wanden und dem Fundament.

(5) Der Verein verpflichtet sich, die gesamte Sportanlage oder auch Teile derselben
fur die schulsportliche Nutzung der Stadt Braunschweig unentgeltlich zur Verfligung zu
stellen. Dabei wird die Zeit der Inanspruchnahme der Sportanlage durch die Schulen
im Einvernehmen mit dem Verein so gelegt, dass der Sportbetrieb des Vereins nicht
beeintrachtigt wird.

(6) Der Verein ist damit einverstanden, dass die Vertragsflache zur Durchfiihrung
von Volksfesten maximal zweimal jahrlich kostenlos in Anspruch genommen werden
darf, sofern die Vertragsflache vor Abschluss dieses Vertrages flr die Durchflihrung
von Volksfesten zur Verfugung stand. Die Einzelheiten werden rechtzeitig zwischen
dem Verein und dem Veranstalter geregelt.

§8

(1) Der Verein Ubernimmt die Verkehrssicherungspflicht fiir das Uberlassene
Grundstiick einschliellich der privaten Zuwegungen. Dem Verein obliegen der
Winterdienst und die Reinigung auf der Vertragsflache einschlieRlich der Zuwegung.

(2) Die Stadt Uberlasst dem Verein die Sportplatzanlage und deren Einrichtungen.
Der Verein ist verpflichtet, die Raume, Einrichtungen, Sportstatten und Gerate jeweils
vor der Nutzung auf ihre ordnungsgemalle Beschaffenheit hin fir den vorgesehenen
Verwendungszweck durch seinen Beauftragten zu prifen. Er muss sicherstellen, dass
schadhafte Anlagen, Raume, Einrichtungen und Gerate nicht benutzt werden, soweit
ihm diese Prufung zuzumuten ist.

(3) Fur Personenschaden, welche dem Verein, seinen Bediensteten, Mitgliedern
oder Beauftragten oder Besucherinnen und Besucher einer Veranstaltung entstehen,
haftet die Stadt sowie deren gesetzliche Vertreter oder Erfiillungsgehilfen im Rahmen
der gesetzlichen Vorschriften. Fur sonstige Schaden haftet die Stadt, deren gesetzliche
Vertreter oder Erfullungsgehilfen nur bei einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen
Pflichtverletzung.

Der Verein stellt die Stadt von etwaigen Haftpflichtanspriichen seiner Bediensteten,
Mitglieder oder Beauftragten, der Besucher seiner Veranstaltungen oder sonstiger
Dritter von Schaden frei, die im Zusammenhang mit der Benutzung der Uberlassenen
Raume, Sportstatten und Gerate oder der Zugange zu den Rdumen und den Anlagen
stehen. Dies trifft nicht zu, soweit die Sportanlage von Schulen oder fir Volksfeste
benutzt wird. Der Verein verzichtet fur den Fall der eigenen Inanspruchnahme auf die
Geltendmachung von Ruckgriffsansprichen gegen die Stadt sowie gegen deren
gesetzlichen Vertreter sowie Erflillungsgehilfen. Absatz 4 gilt dann nicht, soweit die
Stadt flr den Schaden nach Mallgabe des Absatzes 3 verantwortlich ist.

(4) Von dieser Vereinbarung bleibt die Haftung der Stadt als Grundstiicksbesitzerin
gemal § 836 BGB fur den sicheren Bauzustand von Gebauden unberihrt.

(5) Der Verein haftet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen fiir Schaden, die
der Stadt an den Uberlassenen Raumen, Einrichtungen, Geraten und Zugangswegen
durch die Nutzung im Rahmen dieses Vertrages entstehen, soweit die Schadigung nicht
in den Verantwortungsbereich der Stadt fallt. Schaden, die auf normalen Verschleif}
beruhen fallen nicht unter diese Regelung.



(6) Der Verein hat bei Vertragsabschluss nachzuweisen, dass eine ausreichende
Haftpflichtversicherung besteht, durch welche auch die Freistellungsanspriche sowie
Haftpflichtanspriiche der Stadt fir Schaden an den gemieteten Einrichtungen gedeckt
werden.

(7) Die Stadt Ubernimmt keine Haftung fir die vom Nutzenden, seinen
Mitarbeitenden, Mitgliedern, Beauftragten oder von Besucherinnen und Besuchern
seiner Veranstaltungen eingebrachten Gegenstande, insbesondere Wertsachen, es sei
denn, der Stadt fallt Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last.

(8) Die rechtzeitige Anmeldung von Veranstaltungen bei der GEMA (Gesellschaft fiir
musikalische Auffihrungen und mechanische Vervielfaltigungsrechte) und die Zahlung
der falligen Geblhren obliegen dem Verein.

§9

(1) Bei Beendigung oder Aufhebung des Vertragsverhaltnisses hat der Verein die
von ihm errichteten Anlagen, auf eigene Kosten und Veranlassung innerhalb einer
angemessenen Frist zu beseitigen. Fundamente sind herauszunehmen und
Bodenvertiefungen einzuplanieren.

(2) Die Stadt kann jedoch auch verlangen, dass einzelne oder alle auf der
Vertragsflache vorhandenen Anlagen erhalten bleiben. In diesem Fall gehen sie in das
Eigentum der Stadt tber. Fir Investitionen, die der Verein nhachgewiesenermalien flr
diese Anlagen mit Eigenmitteln durchgefuhrt hat, zahlt die Stadt, sofern sie den Vertrag
gekindigt hat, eine angemessene Entschadigung in Hohe des Zeitwertes. Zu diesem
Zweck sind zwischen dem Verein und der Stadt Verhandlungen zu flhren. Der Verein
hat diesen Betrag fur sportliche Zwecke in Abstimmung mit der Stadt (Sportreferat) zu
verwenden. Zuschisse der Stadt stellen keine Eigenmittel im vorgenannten Sinne dar.

(3) Einigen sich die Vertragsparteien Uber die Entschadigungssumme nicht, soll sie
der Gutachterausschuss beim Katasteramt Braunschweig bindend festsetzen. Die
Kosten eines solchen Gutachtens werden von den Vertragsparteien jeweils zur Halfte
getragen. Hierbei handelt es sich um eine Schiedsklausel, d. h., die
Vertragschlielenden sind sich einig, dass fur die Festsetzung der Entschadigung der
ordentliche Rechtsweg ausgeschlossen werden soll. Einer besonderen Vereinbarung
hinsichtlich dieser Schiedsklausel bedarf es nicht.

§10

Die Untervermietung/Verpachtung bedarf der vorherigen Zustimmung der Stadt. Davon
ausgenommen ist die Uberlassung der Anlage an andere Braunschweiger
Sportvereine.

§ 11

Beauftragte der Stadt sind berechtigt, das Grundstiick zu jeder angemessenen
Tageszeit nach Vereinbarung zu betreten. Dabei festgestellte Mangel sind vom Verein
auf seine Kosten unverzuglich zu beseitigen. Kommt der Verein dieser Anforderung
innerhalb angemessener Frist nicht nach, so ist die Stadt berechtigt, die Beseitigung
der Mangel selbst durchzufiihren oder auf Kosten des Vereins zu veranlassen.

§ 12

Anderungen und Ergéanzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform. Sollten eine
oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so berthrt



das nicht die Wirksamkeit der tbrigen Bestimmungen. Die VertragschlieRenden werden
dann eine Regelung vereinbaren, die der unwirksamen Bestimmung nach dem Sinn
und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich méglichst nahekommt.

§13

Gerichtsstand und Erfullungsort aus diesem Vertrag ist Braunschweig.

Braunschweig,

Stadt Braunschweig VfL Bienrode 1930 e.V.
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Zwischen
der Stadt Braunschweig, Willy-Brandt-Platz 13, 38102 Braunschweig -
- nachstehend Stadt genannt —
und
der Sportvereinigung Rihme von 1921 e.V.
- nachstehend Verein genannt -
wird nachstehender

Mietvertrag
geschlossen:

Praambel

Die Vertragsparteien sind sich einig dartuber, den Mietvertrag vom 02.02.1994 zum
31. Dezember 2024 aufzuheben und durch diesen Vertrag zu ersetzen.

§1
(1) Die Stadt ist Eigentumerin folgenden Grundstucks:
Gemarkung Flur Flurstick Grolke
Rihme/5312 1 63/6 21.179 m?
Rihme/5312 1 260/11 42 m?

Sie Uiberlasst davon eine Teilflache in einer GréRe von ca. 21.083 m?an den Verein.
Die Uberlassung der Anlage einschlieBlich der Baulichkeiten erfolgt im
augenscheinlichen Zustand ohne Gewahr fir die Eignung des Grundstlickes und des
Gebaudes fir die Zwecke des Sportvereins, insbesondere fiir seine Grolie,
Beschaffenheit und Bebauungsfahigkeit oder fir das Nichtvorhandensein offener und
geheimer Mangel.

(2) Die vermietete Flache ist auf dem als Anlage 1 beigefigten Lageplan, der
wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages ist, rot umrandet.

§2

(1)  Der Verein ist berechtigt, auf der gemieteten Teilflache eine Sportanlage mit
den dazu erforderlichen Einrichtungen, zu betreiben und zu unterhalten.



(2) Die Stadt gewahrt fiir diesen Zweck einen jahrlichen Zuschuss, dessen Hohe
sich aus dem von den zustdndigen Gremien der Stadt beschlossenen
Unterhaltungszuschlssen ergibt.

(3)  Furden Fall, dass der Rat der Stadt die Hohe der an Sportvereine zu zahlenden
Unterhaltungszuschisse vermindert, kann der Verein diesen Vertrag ohne Einhaltung
einer Frist kindigen. Soweit der Verein von diesem Kindigungsrecht Gebrauch
macht, werden die Vertragsparteien mit dem festen Willen zur Einigung Uber eine
Anschlussnutzung fir die in § 1 genannten Grundsticke zur Sicherung des
Sportbetriebes verhandeln.

§3

(1) Der Vertrag wird mit Wirkung vom 01. Januar 2025 fiir die Dauer von 1 Jahr
geschlossen. Er verldangert sich jeweils um ein Jahr, wenn nicht spatestens sechs
Monate vor Ablauf der vereinbarten Mietzeit von einer der Vertragsparteien schriftlich
gekindigt wird.

(2) Die Stadt ist berechtigt, den Vertrag ohne Einhaltung einer Frist zu kiindigen,
wenn der Verein

a) die Rechtsfahigkeit als Sportverein verliert,

b) mit der Zahlung des Mietzinses oder eines Teiles langer als zwei Monate trotz
Abmahnung in Verzug ist,

c) den Bestimmungen des Vertrages trotz Abmahnung zuwider handelt oder

d) Uber das Vermdgen des Vereines ein Insolvenzverfahren beantragt oder ertffnet
bzw. eine auliergerichtliche Schuldenbereinigung nach der Insolvenzordnung betrieben
wird.

§4

(1)  Der Mietzins betragt 0,03 €/m? jahrlich fiir die unbebaute Flache und 0,12 €/m?
jahrlich fir die bebaute Flache. Fur die Uberlassene unbebaute Grundstiicksflache von
20.983 m?ist somit ein Mietzins von 629,49 € jahrlich zzgl. Umsatzsteuer und fir die
bebaute Flache in einer GroRe von 100 m? ein Mietzins von 12,00 € zzgl. Umsatzsteuer
zu zahlen. Daraus ergibt sich ein jahrlicher Gesamtmietzins in Héhe von 763,37 € zzgl.
Umsatzsteuer, insgesamt derzeit 763,37 €. Der Mietzins ist im Voraus in Teilbetrdgen
von 190,84 € jeweils zum 1. Januar, 1. April, 1. Juli und 1. Oktober eines Jahres auf eines
der Konten der Stadtkasse unter Angabe des Kassenzeichens 732100009852
uberweisen. Der Verein darf den Mietzins nicht mit Gegenforderungen aufrechnen, es
sei denn, es handelt sich um eine unbestrittene oder rechtskraftig festgestellte
Forderung; ein Zurlickbehaltungsrecht wird ausgeschlossen.

(2) Bei Zahlungsverzug wird der Verein Verzugszinsen und bei Stundung
Stundungszinsen zahlen. Die Verzugszinsen liegen bei 5 % und die Stundungszinsen
bei 2 % Uber dem jeweiligen Basiszinssatz.

(3) Solite sich der Verbraucherpreisindex fuir Deutschland nach dem Stand vom
Vertragsabschluss kunftig um mehr als 10 % nach oben oder unten verandern, wird der



Mietzins im gleichen Verhaltnis angepasst und ist auf 1. schriftliches Anfordern der
Berechtigten mit Wirkung vom Ersten des vorangegangenen Monats an zu zahlen.

(4)  Wenn aufgrund der vorstehenden Klausel eines Anpassung des Pachtzinses
durchgefiihrt worden ist, wird die Klausel gemal den Bestimmungen des vorstehenden
Absatzes nur jeweils anwendbar, sobald sich der gegenliber der jeweiligen
Ausgangsziffer veranderte Index um mehr als 15 % nach unten oder oben verandert
hat.

§5

Die auf dem Grundsttick ruhenden und durch den Verwendungszweck noch zur
Entstehung kommenden laufenden 6ffentlichen Abgaben und Lasten z. B.
Grundsteuer, Strallenreinigung sowie die privatrechtlichen Lasten, z. B.
Brandkassenbeitrage, Abfallbeseitigungsgebuihren (Restmiill), Kehrgebthren,
Hausanschlusskosten fur den Anschluss des Grundstlickes an die Verteilernetze der
Strom- Gas- und Wasserversorgung und die verbrauchsabhangigen Nebenkosten
wie z. B. Gas, Wasser, Strom, tragt der Verein.

§6
(1) Der Verein darf das Grundstiick nur fiir den in § 2 vorgesehenen Zweck nutzen.

(2) Kunftige Veranderungen an Grund und Boden sowie die Errichtung von Bauten
und Anlagen oder deren Veranderung bedirfen in jedem Fall der vorherigen
schriftichen Zustimmung der Stadt, etwaige dabei von der Stadt gestellte
Bedingungen oder Auflagen hat der Verein zu erflllen.

§7

(1) Der Verein verpflichtet sich, die Sportanlage einschlieRlich der darauf errichteten
Gebaude und Einfriedungen oder sonstigen Anlagen und Anpflanzungen auf seine
Kosten stets ordnungsgemafl zu unterhalten; Hinweise der Stadt sind dabei zu
befolgen. Die Verpflichtung zur ordnungsgemafRen Unterhaltung umfasst alle
regelmalig wiederkehrenden Arbeiten, die durch die gewdhnliche Nutzung der
Sportanlage erforderlich sind. Dazu gehdren auch die Schonheitsreparaturen und die
Geholzpflege. Die notwendige Grunderneuerung der Spielfelder und der Einfriedung
fallt nicht in die Unterhaltungspflicht des Vereins.

(2) Glasschaden muss der Verein alleine tragen. |hm obliegt ebenfalls die
Instandhaltung, Instandsetzung sowie die Ersatzbeschaffung aller von ihm selbst
eingebrachten Einbauten und Einrichtungen.

(3) Fdur die Beseitigung von Schaden durch Verstopfungen der Rohrleitungen durch
unsachgemale Benutzung ist der Verein zustandig, sofern der Verein die Verstopfung
verursacht hat, hat dieser auch die Kosten fir die Beurteilung der Beweislast zu tragen.
Die Beweislast liegt bei der Stadt.

(4) Die Erhaltung der baulichen Anlagen in Dach und Fach obliegt der Stadt. Hierzu
gehodren Arbeiten an der baulichen Substanz des Mietgegenstandes, wie z.B. an
tragenden Wanden und dem Fundament.



(5) Der Verein verpflichtet sich, die gesamte Sportanlage oder auch Teile derselben
fur die schulsportliche Nutzung der Stadt Braunschweig unentgeltlich zur Verfigung zu
stellen. Dabei wird die Zeit der Inanspruchnahme der Sportanlage durch die Schulen
im Einvernehmen mit dem Verein so gelegt, dass der Sportbetrieb des Vereins nicht
beeintrachtigt wird.

(6) Der Verein ist damit einverstanden, dass die Vertragsflache zur Durchfiihrung
von Volksfesten maximal zweimal jahrlich kostenlos in Anspruch genommen werden
darf, sofern die Vertragsflache vor Abschlul} dieses Vertrages fur die Durchfihrung von
Volksfesten zur Verfligung stand. Die Einzelheiten werden rechtzeitig zwischen dem
Verein und dem Veranstalter geregelt.

§8

(1) Der Verein Ubernimmt die Verkehrssicherungspflicht fiir das Uberlassene
Grundstiick einschliellich der privaten Zuwegungen. Dem Verein obliegen der
Winterdienst und die Reinigung auf der Vertragsflache einschlielich der Zuwegung.

(2) Die Stadt Gberlasst dem Verein die Sportplatzanlage und deren Einrichtungen.
Der Verein ist verpflichtet, die Rdume, Einrichtungen, Sportstatten und Gerate jeweils
vor der Nutzung auf ihre ordnungsgemafe Beschaffenheit hin fir den vorgesehenen
Verwendungszweck durch seinen Beauftragten zu prifen. Er muss sicherstellen, dass
schadhafte Anlagen, Raume, Einrichtungen und Gerate nicht benutzt werden, soweit
ihm diese Prufung zuzumuten ist.

(3) Fur Personenschaden, welche dem Verein, seinen Bediensteten, Mitgliedern
oder Beauftragten oder Besucherinnen und Besucher einer Veranstaltung entstehen,
haftet die Stadt sowie deren gesetzliche Vertreter oder Erfullungsgehilfen im Rahmen
der gesetzlichen Vorschriften. Fir sonstige Schaden haftet die Stadt, deren gesetzliche
Vertreter oder Erfullungsgehilfen nur bei einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen
Pflichtverletzung.

Der Verein stellt die Stadt von etwaigen Haftpflichtanspriichen seiner Bediensteten,
Mitglieder oder Beauftragten, der Besucher seiner Veranstaltungen oder sonstiger
Dritter von Schaden frei, die im Zusammenhang mit der Benutzung der Uberlassenen
Raume, Sportstatten und Gerate oder der Zugange zu den Raumen und den Anlagen
stehen. Dies ftrifft nicht zu, soweit die Sportanlage von Schulen oder flr Volksfeste
benutzt wird. Der Verein verzichtet flr den Fall der eigenen Inanspruchnahme auf die
Geltendmachung von Ruckgriffsanspriichen gegen die Stadt sowie gegen deren
gesetzlichen Vertreter sowie Erflllungsgehilfen. Absatz 4 gilt dann nicht, soweit die
Stadt fur den Schaden nach Maligabe des Absatzes 3 verantwortlich ist.

(4) Von dieser Vereinbarung bleibt die Haftung der Stadt als Grundstiicksbesitzerin
gemal § 836 BGB fur den sicheren Bauzustand von Gebauden unberihrt.

(5) Der Verein haftet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen fiir Schaden, die
der Stadt an den Uberlassenen Raumen, Einrichtungen, Geraten und Zugangswegen
durch die Nutzung im Rahmen dieses Vertrages entstehen, soweit die Schadigung nicht
in den Verantwortungsbereich der Stadt fallt. Schaden, die auf normalen Verschlei®
beruhen fallen nicht unter diese Regelung.

(6) Der Verein hat bei Vertragsabschluss nachzuweisen, dass eine ausreichende
Haftpflichtversicherung besteht, durch welche auch die Freistellungsanspriche sowie
Haftpflichtanspriiche der Stadt fir Schaden an den gemieteten Einrichtungen gedeckt
werden.



(7) Die Stadt Ubernimmt keine Haftung fir die vom Nutzenden, seinen
Mitarbeitenden, Mitgliedern, Beauftragten oder von Besucherinnen und Besuchern
seiner Veranstaltungen eingebrachten Gegenstande, insbesondere Wertsachen, es sei
denn, der Stadt fallt Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last.

(8) Die rechtzeitige Anmeldung von Veranstaltungen bei der GEMA (Gesellschaft fiir
musikalische Auffiihrungen und mechanische Vervielfaltigungsrechte) und die Zahlung
der falligen Gebuhren obliegen dem Verein.

§9

(1) Bei Beendigung oder Aufhebung des Vertragsverhaltnisses hat der Verein die
von ihm errichteten Anlagen, auf eigene Kosten und Veranlassung innerhalb einer
angemessenen Frist zu beseitigen. Fundamente sind herauszunehmen und
Bodenvertiefungen einzuplanieren.

(2) Die Stadt kann jedoch auch verlangen, dass einzelne oder alle auf der
Vertragsflache vorhandenen Anlagen erhalten bleiben. In diesem Fall gehen sie in das
Eigentum der Stadt Gber. Fir Investitionen, die der Verein nachgewiesenermal3en fur
diese Anlagen mit Eigenmitteln durchgefiihrt hat, zahlt die Stadt, sofern sie den Vertrag
gekindigt hat, eine angemessene Entschadigung in Hohe des Zeitwertes. Zu diesem
Zweck sind zwischen dem Verein und der Stadt Verhandlungen zu fihren. Der Verein
hat diesen Betrag fir sportliche Zwecke in Abstimmung mit der Stadt (Sportreferat) zu
verwenden. Zuschisse der Stadt stellen keine Eigenmittel im vorgenannten Sinne dar.

(3) Einigen sich die Vertragsparteien tUber die Entschadigungssumme nicht, soll sie
der Gutachterausschuss beim Katasteramt Braunschweig bindend festsetzen. Die
Kosten eines solchen Gutachtens werden von den Vertragsparteien jeweils zur Halfte
getragen. Hierbei handelt es sich um eine Schiedsklausel, d. h., die
VertragschlieRenden sind sich einig, dass fir die Festsetzung der Entschadigung der
ordentliche Rechtsweg ausgeschlossen werden soll. Einer besonderen Vereinbarung
hinsichtlich dieser Schiedsklausel bedarf es nicht.

§ 10

Die Untervermietung/Verpachtung bedarf der vorherigen Zustimmung der Stadt. Davon
ausgenommen ist die Uberlassung der Anlage an andere Braunschweiger
Sportvereine.

§ 11

Beauftragte der Stadt sind berechtigt, das Grundstick zu jeder angemessenen
Tageszeit nach Vereinbarung zu betreten. Dabei festgestellte Mangel sind vom Verein
auf seine Kosten unverzulglich zu beseitigen. Kommt der Verein dieser Anforderung
innerhalb angemessener Frist nicht nach, so ist die Stadt berechtigt, die Beseitigung
der Mangel selbst durchzufihren oder auf Kosten des Vereins zu veranlassen.

§ 12

Anderungen und Ergéanzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform. Sollten eine
oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so berthrt
das nicht die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen. Die Vertragschlielenden werden
dann eine Regelung vereinbaren, die der unwirksamen Bestimmung nach dem Sinn
und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich moglichst nahe kommt.



§13

Gerichtsstand und Erflillungsort aus diesem Vertrag ist Braunschweig.

Braunschweig,

Stadt Braunschweig Sportvereinigung Rihme von 1921 e.V.
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