Stadt Braunschweig 25-25562

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

160. Anderung des Flichennutzungsplanes "Rautheim-
Moncheberg"

Stadtgebiet nordlich des Rautheimer Holzes bzw. der StraBe Am
Rautheimer Holze, 6stlich des Monchewegs, sudlich des Lehmwegs
und westlich der Ortslage Rautheim und zwischen dem
Umspannwerk am Moéncheweg und der Kleingartenanlage K.V.
Lindenberg V

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2)
BauGB

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 17.04.2025
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation
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Beschluss:

1. Dem Entwurf der 160. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Rautheim-
Mdéncheberg® sowie der Begriindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Zu den Entwiirfen ist die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu
beteiligen.

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB von Bauleitplanen um eine
Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieRen haben noch
der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des
Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemaf § 6
Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.




Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Am 11.10.2022 hat der Verwaltungsausschuss den Beschluss fiir die 160. Anderung des
Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans (RA 29) ,Rautheim-
Moéncheberg“ gefasst (Beschlussvorlagen 22-19235 und 22-19235-03).

Ziel der 160. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung eines Wohnbaugebietes zur Versorgung mit dringend
bendtigtem Wohnraum.

Der Geltungsbereich ist ca. 44 ha gro3. Zukunftig ist die Darstellung von Wohnbauflachen,
Gemischten Bauflachen, Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlagen und Flachen
fur die Landwirtschaft geplant. Westlich des Umspannwerks am Méncheweg soll zudem eine
1 ha grol3e Flache von Grinflache in Gewerbliche Bauflache geandert werden, um die
Bestandsentwicklung eines vorhandenen Gartnereibetriebes zu sichern.

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan werden dstlich der Stidstadt ca. 22 ha
Wohnbauflachen dargestellt, die in der Form nicht mehr umgesetzt und tberwiegend der
landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten werden sollen. Das geplante Wohnbaugebiet ist
als westliche Arrondierung an den Ortsteil Rautheim vorgesehen, um als einen der dortigen
Standortvorteile den vorgesehenen Stadtbahnanschluss zu nutzen. Am dstlichen Rand des
Plangebietes wird aktuell eine Stadtbahntrasse mit Haltepunkten und Anschluss in Richtung
Innenstadt geplant. Im Plangebiet besteht das Potenzial fur ca. 800 Wohneinheiten, welche
in Form einer Mischung von Einfamilienhausgruppen bis zu mehrgeschossigem
Wohnungsbau angestrebt wird. Damit wird das Ziel im Sinne des vom Rat beschlossenen
integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK 2030) mit dem Leitziel ,Die Stadt kompakt
weiterbauen® weiterverfolgt.

Insgesamt wird eine umweltfreundliche Siedlungserweiterung von Rautheim angestrebt, mit
einer moderaten Dichte der Bebauung, einer guten Verkehrsanbindung und Vernetzung mit
dem umgebenden Landschaftsraum. Die neue Wohnsiedlung soll unter anderem die Ziele
des Klimaschutzkonzeptes integrieren. Im parallelen Bebauungsplanverfahren sind
Festsetzungen flr urbane Nutzungen, wie private Dienstleistungen, Gewerbebetriebe,
Quartiersgaragen, Wohnen und optional Nahversorgung vorgesehen. Der geplante
Siedlungsbereich wird im Westen, Norden und Osten von Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage eingefasst.

Die vorgesehenen Freiflachen (Landwirtschaft, Griinflachen) und Bauflachen
(Wohnbauflachen, Gemischte und Gewerbliche Bauflachen) bleiben auch nach geanderter
Flachennutzungsplan-Darstellung im Vergleich zum rechtswirksamen Flachennutzungsplan
mit jeweils ca. 22 ha gleich. Durch die vorliegende Planung wird daher auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes keine zusatzliche Versiegelung durch Bauflachen bauleitplanerisch
vorbereitet.

Dem beiliegenden Entwurf des Anderungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht
sind genauere Aussagen zum Gegenstand der Anderung, Ziel, Zweck und wesentliche
Auswirkungen der Plananderung zu entnehmen. Da fur den Bebauungsplan-Entwurf noch
nicht alle Gutachten vorliegen, wird er erst zeitversetzt zur FNP-Anderung veréffentlicht.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 (1) BauGB mit Bekanntmachung vom 10.06.2024 bis
zum 28.06.2024 fruhzeitig beteiligt. Es sind neun Stellungnahmen eingegangen. Der Inhalt
der Stellungnahmen ist in der Niederschrift zur Offentlichkeitsbeteiligung zusammengefasst
und jeweils mit einer Antwort der Verwaltung versehen. Die Niederschrift ist Anlage zur
Vorlage.



Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB, und sonstiger Stellen

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 23.12.2024 von der 160. Anderung des Flachennutzungsplanes
unterrichtet und mit Terminsetzung zum 31.01.2025 zur AuRerung aufgefordert.
Stellungnahmen, die zu einer wesentlichen Plananderung beigefligt hatten, wurden nicht
vorgebracht.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Planbeschluss beigefugt und dabei mit einer
Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Empfehlung )
Die Verwaltung empfiehlt die Beteiligung der Offentlichkeit gemal’ § 3 (2) BauGB zur 160.
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Rautheim-Méncheberg®.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1:  FNP-Anderungsplan

Anlage 2:  Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 3:  Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 17.03.2025 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

1.2 Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58)

1.5 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
vom 12. Dezember 2019 (BGBI. S. 2513), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235)

1.6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

1.7 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

1.8 Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt gedndert durch Geset-
zes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 5)

1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

1.10 Niedersachsisches Raumordnungsgesetz (NROG)
in der Fassung vom 6. Dezember 2017 (Nds. GVBI. S. 456), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 17. April 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 31)

1.11 Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fir den Groraum Braunschweig (RROP)
in der Fassung der 1. Anderung ,Weiterentwicklung Windenergienutzung“ vom 11.01.2024
mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 08.05.2024 rickwirkend gem.
§ 11 Abs. 6 ROG zum 02.05.2020 in Kraft getreten

1.12 Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
In der Fassung der Neubekanntmachung vom 16. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 103)

1.13 Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren wah-
rend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSIG)
vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)

1.14 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
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2 Stadtebauliche Grundlagen

Die Stadt Braunschweig zahlt zurzeit ca. 255.000 Einwohner und ist damit die zweitgroRte Stadt
Niedersachsens. Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 (LROP) und im
Regionalen Raumordnungsprogramm von 2008 fiir den GrofRraum Braunschweig (RROP) ist
die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit den Nachbarstadten Wolfsburg und Salz-
gitter als Oberzentrum in Stidost-Niedersachsen festgelegt.

Die Geltungsbereiche der 160. Flachennutzungsplan-Anderung befinden sich zum einen nord-
lich des Rautheimer Holzes bzw. der Strale Am Rautheimer Holze, 6stlich des Méncheweg,
stdlich des Lehmwegs und westlich der Ortslage Rautheim (Ostlicher Geltungsbereich) und
zum anderen zwischen dem Umspannwerk am Méncheweg und der Kleingartenanlage K.V.
Lindenberg V (Westlicher Geltungsbereich).

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) und im Regionalen Raumordnungs-
programm (RROP) ist Braunschweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als
Oberzentrum mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeits-

statten verbindlich festgelegt.

Nach dem RROP sollen Siedlungsentwicklungen schwerpunktmafig in Oberzentren stattfinden.
Im GrofRraum Braunschweig sollen diese vorrangig auf zentralértlichen Standorten, die tUber Zu-
gangsstellen des schienengebundenen OPNV bzw. von Regio-Buslinien verfiigen, konzentriert
werden. Im Einzugsbereich der Haltepunkte soll durch verdichtete Bau- und Wohnformen eine
héhere Siedlungsdichte erreicht werden.

Der sudliche und westliche Bereich der Geltungsbereiche dieser Flachennutzungsplananderung
werden derzeit im RROP 2008 als ,vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesi-
cherter Bereich“ dargestellt. Der nordliche Teilbereich istim RROP weil® dargestellt und unter-
liegt keiner weiteren Festlegung. Eine 110 kV-Leitung tangiert die nordliche Spitze des Gel-
tungsbereichs und durchlauft den westlichen, separat liegenden Teilbereich der Planung. Ein
Vorranggebiet zur Trinkwassergewinnung (zugleich Wasserschutzgebiet ,Bienroder Weg*
Schutzzone Il B) grenzt im Norden an den Geltungsbereich an.
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Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 (RGB 2008)
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Einschrankungen fir die Entwicklung von Wohn-, Gemischten- und Gewerblichen Bauflachen
sowie Grunflachen ergeben sich durch diese Darstellungen nicht. Die Ziele des Bauleitplanver-
fahrens sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

Die Aufstellungsbeschlisse zum Bebauungsplanverfahren RA 29 ,Rautheim-Méncheberg® im
Parallelverfahren sowie zur 160. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Rautheim-Ménche-
berg“ wurden durch den Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig am 11. Oktober 2022
gefasst.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung hat eine GréRe von insgesamt ca.
44 ha.

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt innerhalb des Geltungsbereiches Fla-
chen flr die Landwirtschaft, Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz und wesentlich
Wohnbauflachen dar. Im Norden wird die Darstellung der von Sidwesten nach Nordosten ver-
laufenden Hauptleitung Elektrizitat nachrichtlich Gbernommen.

Planzeichenerklarung

== m  Grenze des Geltungsberelchs

Wohnbauflédchen

Grinflachen

Zweckbestimmung Parkanlage
I:’ Fléchen fir Landwlrtschaft

Gemlschte Bauflachen
Gewerbllche Bauflachen

Umspannstation

Hauptleltung Elektrizitat

Auszug zeichnerische Darstellung derzeitiger FNP, Auszug zeichnerische Darstellung Anderungsentwurf,
ohne Maf3stab ohne MaBstab

Kartengrundlage: Kartengrundiage:

Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig, Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig,
Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation fachbereich Stadiplanung und Geoinformation

Fur die Flachennutzungsplananderung wurde der Geltungsbereich im Vergleich zum Geltungs-
bereich des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans um den Anteil der im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan 6stlich der Stdstadt dargestellten ca. 22 ha groRen Wohnbau-
flache erweitert. Diese Wohnbauflache soll in der Form nicht mehr entwickelt werden und zu-
kilnftig Uberwiegend der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten sein.

Nur der 6stlichste Teil der urspriinglich geplanten Wohnbauflache, nérdlich der Strale Am
Rautheimer Holze, wird zukinftig als Teil der geplanten Wohnbauflache (ca. 19 ha) dargestellt
werden. Erganzt wird diese Flache im Osten durch eine ca. 2 ha grof3e gemischte Bauflache.
Hier werden im parallelen Bebauungsplanverfahren Festsetzungen fiir eine urbane Nutzung
(nicht stérendes Gewerbe, Quartiersgaragen, Wohnen und optional kleinflachige Nahversor-
gung) getroffen. Der geplante Siedlungsbereich wird im Westen, Norden und Osten von Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage (insgesamt ca. 8 ha) eingefasst.

Westlich des Umspannwerks soll zudem eine 1 ha groRe Flache von Grinflache in Gewerbliche
Bauflache geandert werden. Anlass ist, dass der bestehende Gartnereibetrieb auf dem bereits

160. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Rautheim-Méncheberg* Stand: 14.04.2025
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bebauten Grundstlck ein Birogebaude fur die Eigennutzung errichten méchte. Das dort vor-
handene Wohngebaude soll abgerissen werden. Hierflr ist eine Bauflachendarstellung im Fla-
chennutzungsplan erforderlich. Ziel der Planung ist, die Bestandsentwicklung des vorhandenen
Betriebes zu ermdglichen. Das benachbarte Wohnen soll dabei nicht wesentlich gestort werden.
Die VerkehrserschlieBung ist Uber den Moncheweg vorhanden.

H‘
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Geltungsbere/ch der bereits von der Gartnere/ genutzten Fléache,
Luftbild 2024 der Stadt Braunschweig, Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Die Hauptleitung Elektrizitat wird weiterhin nachrichtlich Gbernommen.

Fldchenanteile der Nutzungsarten im geltenden Fliachennutzungsplan und mit geplanter Ande-
rung der Darstellung:

Nutzungsart Derzeitige Zukiinftige
Flache in ha Flache in ha
Flachen fir die Landwirtschaft 15 14
Grunflachen (Zweckbestimmung Parkanlage, 7 8
Sportplatz oder Dauerkleingarten)
Summe Freiflachen 22 22
Wohnbauflache 22 19
Gemischte Bauflache 0 2
Gewerbliche Bauflache 0 1
Summe Bauflachen 22 22
Summe 44 44

Die geplanten Bauflachen und die vorgesehenen Freiflachen bleiben auch nach geanderter Fla-
chennutzungsplan-Darstellung mit ca. 22 ha gleich grol3.

Bebauungsplane
Die Aufstellung des Bebauungsplanes RA 29 wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Fur den weit GUberwiegenden Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Rautheim-Mén-
cheberg®, RA 29, existiert bisher noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

160. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Rautheim-Méncheberg* Stand: 14.04.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



-6-

3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Ziel der Planung ist die Umsetzung eines qualitatsvollen Ortsteils, entwickelt aus den spezifi-
schen Gegebenheiten des Ortes. Der Rat der Stadt Braunschweig hat am 27. September 2022
einen Beschluss zum Klimaschutzkonzept 2.0 (IKSK 2.0) verabschiedet mit dem Ziel, schnellst-
moglich Klimaneutralitdt, nach Moglichkeit bis 2030, fur die Stadt Braunschweig zu erreichen.
Das neue Wohnquartier soll einen eigenstandigen Charakter erhalten, gepragt von einer einfa-
chen, klaren stadtebaulichen Struktur, die unter anderem Ziele des Klimaschutzkonzeptes opti-
mal integrieren kann. Angestrebt wird eine umweltfreundliche Siedlungserweiterung von Raut-
heim, sparsam im Verbrauch von Flachen, vernetzt mit dem umgebenden Landschaftsraum.

In Sinne eines integrierten dkologischen Konzeptes wird im Bauleitplanverfahren ,Rautheim-
Moéncheberg® ein besonderes Augenmerk auf die Umsetzung der Malinahme 4.2.1 ,Klimage-
rechte Bauleitplanung® aus dem integrierten Klimaschutzkonzept (IKSK 2.0) gelegt. Dazu gehdrt
u. a. auch die konsequente Umsetzung der Leitlinie ,Klimagerechte Bauleitplanung®.

Die Stadt Braunschweig ist ein attraktiver Bildungs-, Forschungs- und Wirtschaftsstandort. So
ist die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten zwischen 2011 und 2023 um rd.
25.400 auf 135.771 gestiegen (+23%). Neben dem Beschéaftigtenzuwachs prognostiziert die
Stadt Braunschweig einen Bevolkerungszuwachs. Die stadtische Bevolkerungsprognose geht
bis zum Jahr 2035 von einer Zunahme um 1,3 % aus (2019 bis 2035 plus 3.220 Personen).
Dies ist der Hauptgrund fir den seit Jahren dringenden Bedarf zur Schaffung neuer Wohnge-
biete. Real ist die Bevolkerung inzwischen deutlich starker angestiegen als prognostiziert.
Hauptgrund ist der Fliichtlingszuwachs besonders durch den Ukrainekrieg. Es sind hinreichend
Wohnungen bereitzustellen, um positive Effekte fir die Stadt der kurzen Wege, das Stadtklima
und die Wohnqualitdt zu ermdglichen. Als neue Zielzahlen fir die Entwicklung Braunschweigs
empfiehlt das Gutachterbiro InWIS auf Basis aktueller Bedarfsprognosen (2023) von 2020 bis
2025, Baurecht fur 5.700 Wohnungen, bis 2030 fur weitere 3.500 Wohnungen und bis 2035 fur
weitere 3.000 Wohnungen zu schaffen. Dabei werden laut Prognose deutlich mehr neue, fami-
liengerechte Wohnungen — auch im Geschosswohnungsbau — bendétigt, um die aktuelle Um-
landwanderung von Familien nennenswert zu reduzieren.

Der genannte Wohnungsbedarf soll Gberwiegend durch Projekte der Innenentwicklung gedeckt
werden. Die meisten Baugebiete, fir die durch Bauleitplanung Baurecht in der Stadt Braun-
schweig geschaffen wird, liegen folgerichtig im Innenbereich. In den Planungen der Stadt
Braunschweig zur Bedarfsdeckung sind daneben auch die Bauvorhaben, die in der Innenent-
wicklung durch eine Genehmigung gemaf § 34 BauGB ermdglicht werden kdénnen, enthalten.
Im Durchschnitt wurden in den vergangenen Jahren etwa 200 Wohneinheiten pro Jahr in gréfie-
ren Vorhaben gemafR § 34 BauGB genehmigt. Es wird davon ausgegangen, dass sich diese
Entwicklung auch zuklinftig auf einem ahnlichen Niveau fortsetzen wird. Eine wiinschenswerte
weitere Erhdhung des Anteils von Bauprojekten im Innenbereich liegt nicht allein im Verantwor-
tungsbereich der Stadt, sondern vor allem in den Handen der jeweiligen Eigentimerinnen und
Eigentimer. Ohne deren Mitwirkungsbereitschaft konnen keine weiteren Bauflachen generiert
werden.

In der Summe zeigt sich, dass derzeit noch in einem erheblichen Umfang Planungsrecht fur den
Wohnungsbau im AulRenbereich geschaffen werden muss. Um dies so umwelt- und klima-
freundlich wie moéglich zu gestalten, soll die Au3enentwicklung ganz Gberwiegend in den Orts-
teilen erfolgen, die infrastrukturell gut ausgestattet und an leistungsfahigen Schienenpersonen-
nahverkehr angebunden sind oder absehbar werden. Dies dient auch der Flachenersparnis, da
hier h6here Wohnungsdichten geboten und vertretbar sind. Standorte mit dieser Lagegunst sind
rar, sodass hier punktuell grof3flachigere Entwicklungen auftreten. Das Baugebiet Rautheim-
Moéncheberg mit 800 WE ist ein unverzichtbarer Bestandteil der Braunschweiger Wohnbauland-
strategie.
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Der Rat der Stadt Braunschweig hat im Februar 2013 beschlossen, das Stadtbahnnetz im Zuge
der Aktualisierung des Verkehrsentwicklungsplanes auf Erweiterungen und Erganzungen zu un-
tersuchen. Das Projekt wird seit Herbst 2013 in aufeinander aufbauenden Entwicklungsstufen
bearbeitet. In diesem Zuge wurden auch groRraumige Trassenalternativen der Stadtbahn in den
Stadteilen Lindenberg und Rautheim untersucht.

Die im Jahr 2018 durch den Rat der Stadt Braunschweig bestatigte Vorzugstrasse der Stadt-
bahn entlang der westlichen Siedlungskante von Rautheim wird weiterverfolgt. Im Sinne des
vom Rat beschlossenen integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK 2030) mit dem Leitziel
,Die Stadt kompakt weiterbauen® besteht die Absicht, die glinstigen Standortfaktoren fir die
Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum zu nutzen. Der Standort am westlichen Rand
von Rautheim verfiigt nun insbesondere aufgrund der zukiinftig guten OPNV-Anbindung und
der damit verbundenen Mdéglichkeit, Mobilitat deutlich klimafreundlicher als bisher zu gestalten,
uber besondere Standortqualitaten fur die angestrebte Wohnentwicklung. Aufgrund der Nahe zu
den Gewerbeflachen im nérdlich an Rautheim angrenzenden Gewerbegebiet ,Rautheim-Nord®
ergibt sich zudem die Moglichkeit, Wohnungen auch in raumlicher Nahe zu Arbeitsplatzen zu
schaffen und damit der Idee der Stadt der kurzen Wege zu folgen.

Zudem soll im stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden, dass im Plangebiet eine Quote von
mindestens 30 % des Wohnraumes mit Belegungs- und Mietpreisbindung und mindestens 10 %
der zuladssigen Wohnflache fur das mittlere Preissegment vorzusehen ist.

Parallel zum Wohnungsbau wird auch der Ausbau der Infrastruktur erfolgen. So sind im Plange-
biet u. a. der Ausbau an Kinderbetreuungsplatzen (voraussichtlich 2 Standorte mit jeweils 5
Gruppen), weitere Kinder- und Jugendspielflachen, Freizeit- und Begegnungsrdume und ein
Feuerwehrgeratehaus geplant.

Die Aufnahmekapazitat der Grundschulen in Rautheim und der Lindenbergsiedlung ist derzeit
begrenzt. In Abhangigkeit von der Bereitstellung familiengerechten Wohnraums wird gepriift,
inwieweit die absehbaren Bedarfe noch in den Einrichtungen gedeckt werden kénnen. Derzeit
pruft die Verwaltung die Mdglichkeiten zur Schaffung von insgesamt 2 weiteren Ziigen (8 Klas-
sen) an der GS Rautheim und der benachbarten GS Lindenberg, um die Bedarfe aus dem
neuen Baugebiet zu decken.

Zur Deckung der Bedarfe bei insbesondere weiterhin steigenden Schulerzahlen wird gepruft,
aullerhalb des Geltungsbereichs im naheren Umfeld eine neue Sporthalle zu errichten, die dem
Schul-/ vor allem Ganztagsbetrieb der lokalen Grundschulen sowie dem Vereinssport dient.

Es ist ein Bedarf an alternativen Wohnformen in dem gesamten Stadtgebiet gegeben. Durch die
angestrebte Mischung mit einem vielfaltigen Wohnungsspektrum sollen unterschiedliche Ziel-
gruppen, auch flr gemeinschaftliche Wohnprojekte und andere innovative Wohnformen, ange-
sprochen werden. Auch ein Angebot des Betreuten Wohnens sowie alternativer Pflegeformen,
wie eine ambulant betreute Wohnpflegegemeinschaft, sind vorstellbar.

Dichtekonzept:

Die bauliche Dichte von Neubaugebieten orientiert sich am Dichtekonzept Wohnen der Stadt
Braunschweig. Es wurde mit dem Wohnraumversorgungskonzept im September 2023 dem Rat
der Stadt Braunschweig als Entwurf vorgelegt. Es beriucksichtigt verschiedene Kriterien, wie
Dichte des Bestandes, Stadtbahnanbindung und Pflicht zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden (§ 1a BauGB) sowie dem ISEK-Leitziel ,Die Stadt kompakt weiterbauen®. Im Ergebnis
werden allen Ortsteilen Siedlungstypen zugeordnet und diesen Siedlungstypen Dichtewerte.
Wegen der anstehenden Stadtbahn-Anbindung ist das bisher eher dem Siedlungstyp ,,GroRes
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Dorf* einzuordnende Rautheim nun als Siedlungstyp ,Vororte mit Stadtbahnanschluss® einge-
stuft. Diesem Siedlungstyp wird ein durchschnittlicher Dichtewert von 60 — 70 WE/ha Netto-
wohnbauland in der Aufdenentwicklung zugeordnet.

ErschlieBung:
Das Plangebiet kann Uber die Stralle Am Rautheimer Holze als Hauptanbindung fiir den motori-

sierten Individualverkehr sowie tber die Stralle Zur Wabe und den Lehmweg fir den Ful3- und
Radverkehr an den Ortskern von Rautheim, die dort vorhandene Infrastruktur sowie in Richtung
Kernstadt und das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden werden.

Mobilitdtskonzept:

Entsprechend dem Richtungsbeschluss zum Klimaschutzkonzept 2.0 der Stadt Braunschweig
wird angestrebt, in dem Plangebiet ein autoarmes Quartier zu entwickeln, das die Belange des
Klimaschutzes durch die Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs und die Starkung
des Umweltverbundes berucksichtigt.

Zu diesem Zweck wurde das Verkehrsgutachten um ein Mobilitdtskonzept erganzt, das Mdglich-
keiten aufzeigt, wie eine quartiersbezogene, nachfrageorientierte Mobilitatsversorgung gewahr-
leistet und wie diese betrieben werden kann. Es sollen sowohl infrastrukturelle als auch organi-
satorische MalRnahmen herausgearbeitet werden, mit denen die verkehrsbedingte Umweltbe-
lastung, die Versiegelung von Flachen und die negativen Auswirkungen des Pkw-Verkehrs in
dem neuen Gebiet minimiert werden kdnnen.

Stadtbahnanschluss:

In Anlehnung an die Klimaschutzziele der Bundesregierung und das Klimaschutzkonzept 2.0
der Stadt Braunschweig von 2022 ist fur das Quartier ,Rautheim-Moncheberg” fir das Ziel einer
nachhaltigen Stadt- und Verkehrsentwicklung die Forderung der Verkehrsmittel des Umweltver-
bundes von groRRer Bedeutung. Daflr wird angestrebt, in dem Plangebiet im parallelen Bebau-
ungsplanverfahren ein autoarmes Quartier zu entwickeln, welches mit guten Angeboten fir den
OPNV und dem nichtmotorisierten Verkehr eine Reduzierung des MIV erreicht und so die Be-
lange des Klimaschutzes berlcksichtigt.

Mit den Planungen zum Stadtbahnausbaukonzept soll der aktuelle und kiinftige Bedarf an Mobi-
litat fir die Bewohnerinnen und Bewohner der Stadt Braunschweig und fiir die zahlreichen Ein-
pendler aus der Region dem Wachstum weiter angepasst und attraktiver gestaltet werden.

Fur den Ortsteil Rautheim ist ein Stadtbahnanschluss geplant. Dabei soll die heute bis zur Hal-
testelle ,Helmstedter Stra3e” verkehrende Stadtbahnlinie bis Rautheim verlangert werden. Die
Strecke fuihrt am westlichen Ortsrand von Rautheim entlang und erschlie3t damit auch das
westlich davon geplante Quartier ,Rautheim-Méncheberg®.

Die Planung der Stadtbahntrasse mit Wendeschleife am 6stlichen Ende der Stralle Zur Wabe
erfolgt in einem eigenstandigen Planfeststellungsverfahren. Die geplante Stadtbahntrasse
nimmt den Verlauf der Braunschweiger Stralle im Norden auf, verlauft dstlich des Plangebietes
an der westlichen Siedlungskante und biegt Richtung Osten in die Stralle Zur Wabe ab.

Freiraum und Erholungsraum:

Nordlich der Stralle Lehmweg verlaufen zwei 110 kV-Freileitungen. Entsprechend den Festset-
zungen des seit 2012 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Roselies-Sud®, RA 27, ist hier am
Rande der Freileitungen ein Griinzug als Bestandteil des stadtischen Freiraumsystems der
Grlnvernetzung von der Oker bis zur Wabeaue bereits umgesetzt worden und kann entspre-
chend weitergeflhrt werden. Mit den Grinflachen im nérdlichen Planbereich werden die An-
satze zu einem groReren Freiraumverbund erweitert.
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Die im Plangebiet vorgesehenen Grinrdume sollen unter Beriicksichtigung der Nutzungsan-
spriiche jeweils zu einer naturnahen und abwechslungsreich gestalteten Parkanlage fiir die
wohnungsnahe und wohngebietsbezogene Erholung und Freizeitnutzung ausgebaut werden.
Zugleich sollen sie zur ausreichenden Kalt- und Frischluftversorgung der angrenzenden Wohn-
gebiete sowie zur Entlastung bei starkeren Regenereignissen beitragen.

Bei der Dimensionierung und Gestaltung der allgemeinen 6ffentlichen Grinflachen sollen auf
nachfolgenden Planungsebenen u. a. die aus dem Baugebiet resultierenden Flachenanspriche
fur die Kinderspiel-, Jugend- und Mehrgenerationenplatze beriicksichtigt werden. Darlber hin-
aus soll die erholungswirksame Grinflache auch den Ortsteilen Rautheim und Lindenberg zu-
gutekommen und somit eine Uberbauung der freien Landschaft, die aufgrund dieser Planung
und den damit einhergehenden Verlust von erholungswirksamem Landschaftsraum entsteht,
ausgleichen.

Radwegeverbindungen filhren von Norden nach Stden und von Osten nach Westen entlang
des sudlichen Randes des Plangebietes. Im Norden miindet der Weg in das Gebiet Roselies-
Sid, wo er als Teilstlick der wichtigen Ubergeordneten Wegeverbindung in Richtung Braun-
schweiger Stral3e fuhren wird. Somit ist auch die Uberortliche Anbindung des Wohngebiets si-
chergestellt.

4 Umweltbericht

4.1 Beschreibung der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine derzeit vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Fla-
che westlich des Ortsteils Rautheim. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung
ist ca. 44 ha grof3.

Die geplante Siedlungserweiterung bietet auf Grundlage der aktuellen Uberlegungen Potenzial
fur rund 800 Wohneinheiten. Angestrebt wird eine Mischung aus Einfamilienhdusern und Mehr-
familienhausern, wobei Einfamilienhduser Uberwiegend in flachensparender Bauweise als Ein-
familienhausgruppen oder Reihenhauser vorgesehen sind. Durch die angestrebte Mischung mit
einem vielfaltigen Wohnungsspektrum sollen unterschiedliche Zielgruppen, auch fir gemein-
schaftliche Wohnprojekte und andere innovative Wohnformen, angesprochen werden. Geman
dem Beschluss des Rates vom 24.05.2022 sind 30 % der Wohnflache als geférderter Woh-
nungsbau umzusetzen. Weiterhin ist vorgesehen, einen Anteil von 10 % dem mittleren Preis-
segment zuzuordnen. Dieser soll also mdglichst fur die Einkommensgruppen bereitstehen, die
die Grenzen der Wohnraumférderung Uberschreiten, aber gleichwohl Schwierigkeiten bei der
Wohnraumfindung haben.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden die Flachen im 6stlichen Geltungsbereich als
Wohn- und Gemischte Bauflache dargestellt. Auf den nachfolgenden Planungsebenen soll die
Nahversorgung der Wohnbevdlkerung primar mit privaten Gitern und Dienstleistungen wie Le-
bensmitteln und Arztpraxen durch Nutzungsfestsetzungen optional erméglicht werden. Im west-
lichen Geltungsbereich wird zukulnftig Gewerbliche Bauflache dargestellt.

Zur Deckung des zusatzlichen Bedarfs wird im Gebiet dartiber hinaus Planungsrecht fur die Re-
alisierung von zwei Kindertagesstatten geschaffen.

Am 6stlichen Rand des Plangebietes wird aktuell eine Stadtbahntrasse mit Haltepunkten und
Anschluss in Richtung Innenstadt in einem eigenstandigen Planungsverfahren geplant. Das
Neubaugebiet soll sachgerecht an den Bestand und die geplante Stadtbahnhaltestelle ,West-
stralle“ angebunden werden. Das Plangebiet wird Gber die StralRe Am Rautheimer Holze als
Hauptanbindung fir den motorisierten Individualverkehr an den Ortskern von Rautheim, die dort
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vorhandene Infrastruktur sowie in Richtung Kernstadt und das Ubergeordnete Verkehrsnetz an-
gebunden. Auf Bebauungsplan-Ebene ist eine ausreichend leistungsfahige Strallenanbindung
zu gewahrleisten.

Der Standort am westlichen Rand von Rautheim verfugt insbesondere aufgrund der zukinftig
guten OPNV-Anbindung und der damit verbundenen Méglichkeit, Mobilitét deutlich klimafreund-
licher als bisher zu gestalten, Gber besondere Standortqualitaten fir die angestrebte Wohnent-
wicklung. Die kunftig gute Anbindung an das Stadtbahnnetz wird einen Schwerpunkt der ver-
kehrlichen ErschlieBung bilden. Darliber hinaus soll fir Zufuligehende und Radfahrende eine
gute Anbindung an den Ortskern von Rautheim und die dort vorhandene Infrastruktur sowie den
angrenzenden Landschaftsraum geschaffen werden. Der Radverkehr soll iber eine Anbindung
an die derzeit in der Planung befindliche Veloroute nordlich des Geltungsbereiches eine sehr
gute Anbindung an die Braunschweiger Innenstadt erhalten. Das Gebiet soll mdglichst ver-
kehrsarm entwickelt werden.

Der Griin- und Freizeitraum soll als naturnah und abwechslungsreich gestaltete Parkanlage fir
die wohnungsnahe und wohngebietsbezogene Erholung, als Kinder- und Jugendspielflachen
sowie Freizeit- und Begegnungsrdume ausgebaut werden und zugleich zur ausreichenden Kalt-
und Frischluftversorgung der angrenzenden Wohngebiete beitragen.

Bezuglich der Warmeversorgung erarbeitet die Stadt ein gesamtstadtisches Konzept fir die
kommunale Warmeplanung. Auf nachfolgenden Planungsebenen ist der Anschluss an das
Fernwarmenetz an die nahegelegene Anschlussmaoglichkeit zu prifen, um somit einen Beitrag
zu den umweltpolitischen Zielen der Stadt Braunschweig zu leisten. Die Braunschweiger Fern-
warme wird schon jetzt in Kraft-Warme-Kopplung und zusatzlich seit Ende 2022 in einem mo-
dernen Biomasse-Heizkraftwerk erzeugt.

Die geplanten Darstellungen im Flachennutzungsplan fihren zu keiner wesentlich gednderten
Flachenbilanz gegenliber den Flachenanteilen im geltenden Flachennutzungsplan (s. Tabelle in
Kap. 2). Die geplanten Bauflachen und die vorgesehenen Freiflachen bleiben auch nach gean-
derter Flachennutzungsplan-Darstellung mit ca. 22 ha gleich grof3.

Innerhalb der dargestellten Wohnbauflache werden mit dem Bebauungsplan auch neue Griin-
flachen und Grinbereiche geschaffen, die insgesamt zu einer Aufwertung des Gebietes beitra-
gen. Die Verluste des Gebietes im Sinne der Eingriffsbilanzierung werden auf der Ebene des
Bebauungsplans extern, aber auch im Gebiet kompensiert.

4.2 Planerische Vorgaben und deren Berlicksichtigung, Quellen

Die konkreten Auswirkungen der im folgenden genannten Grundlagen auf die Planung und de-
ren Berlcksichtigung im Rahmen der Planung werden, soweit erforderlich, bei der Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltsituation in Kap. 4.4 wiedergegeben.

Im Rahmen einer FNP-Anderung sind die grundsétzlichen Anforderungen an die Beriicksichti-
gung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung, die sich aus dem Baugesetzbuch
und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen ergeben, zu beachten. In diesen Fach-
gesetzen und Fachplanen schlagen sich die auf Ebene der Europaischen Union und auf Bun-
des- Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele nieder. Dabei sind die
konkret flr den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der genannten
Grundlagen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen. Soweit erforderlich,
erfolgt eine konkrete Nennung der beriicksichtigten ibergeordneten planerischen und gesetzli-
chen Vorgaben in Kap. 4.4.

160. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Rautheim-Méncheberg” Stand: 14.04.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



-11 -

Fir das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor, die umwelt-
bezogene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher Tiefe mit dem Plange-
biet auseinandersetzen. Es handelt sich um folgende Unterlagen:

o Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

. Landschaftsrahmenplan, 1999, Aktualisierung 2014

. Stadtklimaanalyse Braunschweig, GEO-NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2

. Integriertes Klimaschutzkonzept 2.0, Braunschweig 2022

o Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

o Larmminderungsplan Braunschweig, 2024

o Starkregenanalyse Braunschweig, 2022

o Aktualisiertes Wohnraumversorgungskonzept, Gutachterbiro InWIS, Mai 2023

o Dichtekonzept fur die Stadt Braunschweig: Allgemeine Orientierungswerte fur die anzu-
strebende bauliche Dichte bei Baugebieten mit Wohnungsbau, September 2023

Darlber hinaus werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung weitergehende, auf die
konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachplanungen und Gutachten erstellt.

e ,Bebauungsplan "Rautheim-Méncheberg", RA 29 - Orientierende Baugrunduntersuchung
und Baugrundgutachten sowie umwelttechnische Untersuchungen®, Bericht vom
21.02.2023, bsp Ingenieure GmbH

e Erfassung der Biotoptypen, gesetzlich geschitzter und gefahrdeter Gefalpflanzen und der
Brutvogel. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag®, Bericht vom 21.09.2023, Planungsgruppe
Okologie und Landschaft GbR.

e FFH-Vorprifung fir das FFH-Gebiet Nr. 365 ,Walder und Kleingewasser zwischen Ma-
scherode und Cremlingen® im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes RA 29 ,Rautheim
— Moéncheberg*, Bericht vom 17.04.2024, Bros fiir
Landschaftsarchitektur und Landschaftspflege Dr. C Schwahn

e Verkehrsgutachten flr das Bebauungsplanverfahren Rautheim-West (RA 29)*, (April 2025)
WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastruktur GmbH

e Erstellung eines Konzeptes zur Regenwasserbewirtschaftung flr das Bebauungsplanver-
fahren ,Rautheim-Moéncheberg“ RA29, (in Aufstellung), Ingenieurburo Dr. Olaf Schulz

e Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich nach dem bei der Stadt angewandten ,,Osnabru-
cker Modell*, (aktuell vorliegender Bericht vom 15.11.2024), Dr. Szamatolski Schrickel Pla-
nungsgesellschaft mbH

¢ Klimadkologisches Fachgutachten®, April 2025, GEO-NET Umweltconsulting GmbH

Darlber hinaus wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein Schallgutachten ,Raut-
heim Moncheberg“ von der AMT Ingenieurgesellschaft mbH erstellt, welches im finalen Stand
noch nicht vorliegt (aktuell vorliegender Bericht vom 05.11.2024). Nach Einschatzung der Ver-
waltung ist dieses Gutachten fir die vorbereitende Bauleitplanung nicht erforderlich. Aus der Er-
fahrung heraus ist ein Wohngebiet aus immissionsschutzfachlicher Sicht im Plangebiet grund-
sétzlich umsetzbar. Zum Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB des
Bebauungsplans wird das Gutachten vorliegen, in dem dann ggf. erforderliche MaRnahmen dis-
kutiert und definiert werden.
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4.3 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der Informationsgrund-
lagen

Die Umweltpriifung bezieht sich im Wesentlichen auf das Plangebiet bzw. — soweit erforderlich,
auf dessen ndhere Umgebung. Gegenstand der Umweltprifung sind nach MalRgabe des Bau-
gesetzbuches die fiir den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und abwagungs-
erheblichen Umweltbelange.

Die Umweltpriifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:

o Auswertung der unter 4.2 genannten planerischen Vorgaben und Quellen. Die bei der Er-
stellung insbesondere von Fachgutachten jeweils angewandten technischen und sonstigen
Untersuchungsmethoden sind deren Quellen zu entnehmen bzw. soweit erforderlich in Kap.
4.4 beschreiben.

e Ortsbegehungen

e Auswertung der unter den Verfahrensschritten der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemal §§ 4 (1) und 4 (2) BauGB ermittelten Informationen

e Die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens auf Basis der konkreten Planung.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich gemafR § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an
den Darstellungen dieser FNP-Anderung. GeprUft wird, welche erheblichen Auswirkungen auf
die Umweltbelange bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans erkennbar sind. Eine ver-
tiefte Prifung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplans auf Basis einer konkreteren Planung.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sowie Kenntnislu-
cken bestanden nicht.

4.4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Da die Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung mit ihren Darstellungen keine
Baurechte festsetzt, sind die moglichen Auswirkungen wahrend der Bauphase und wahrend der
Betriebsphase nicht abschatzbar. Diese werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung konkretisiert.

441 Mensch und menschliche Gesundheit

4.41.1 Betroffenheit Mensch

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kénnen durch Emissionen/Immissionen verschie-
denster Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Planung bzw. deren Umsetzung direkt
oder indirekt betroffen sein. Diese Auswirkungen kdnnen sowohl einzelne Menschen als auch
die Bevolkerung betreffen. Soweit die Auswirkungen den Schutzgutern (z.B. Boden, Wasser,
Klima, Luft) direkt zugeordnet werden kdnnen, werden sie in den entsprechenden Kapiteln des
Umweltberichtes aufgefiihrt. Soweit eine solche Zuordnung nicht méglich ist, werden die Aus-
wirkungen im Folgenden aufgefihrt. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um die Aspekte
Larm sowie sonstige Emissionen und Immissionen.
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4412 Larm

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Ostliche Geltungsbereich wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Die Bewirtschaftung dieser
Flachen kann zeitweise zu Larmbeeintrachtigungen an den umliegenden schutzbedrftigen Be-
standsbebauungen fuhren, die im Allgemeinen jedoch hinzunehmen sind; es ergeben sich hie-
raus keine nachteiligen Auswirkungen.

Dieser Teil des Geltungsbereichs ist selbst nicht im Besonderen larmvorbelastet, lediglich der
Westen dieses Geltungsbereichs wird durch den Stralenverkehrslarm des westlich angrenzen-
den Moénchewegs beeintrachtigt. Des Weiteren wirkt sich die sidlich verlaufende Stralle Am
Rautheimer Holze geringfligig auf die stdlichen Randflachen des Geltungsbereichs aus. In

ca. 100 m Entfernung verlauft nordwestlich des Geltungsbereich eine 110 kV-Hochspannungs-
leitung, die jedoch aufgrund der Entfernung keine Beeintrachtigung durch Koronagerausche er-
warten Iasst.

Aufgrund der stdlich und nérdlich vom Plangebiet bestehenden landwirtschaftlichen Flachen ist
bei deren Bewirtschaftung kurzfristig im Geltungsbereich mit Larmbeeintrachtigungen zu rech-
nen, die jedoch aufgrund fehlender schutzwirdiger Nutzungen nicht relevant sind.

Ein Grolteil des westlichen Geltungsbereichs dient einem Gartnerei- und Gartenbaubetrieb als
gewerbliche Flache. Auf dem nérdlichen Bereich der Flache befindet sich ein Mehrfamilienhaus
und ein Garagenhof. Im weiteren Norden schlief3t sich ein Allgemeines Wohngebiet an. West-
lich und stdlich unmittelbar angrenzend an die gewerblich genutzte Flache befinden sich Klein-
garten, deren Schutzanspruch gemaf Schallgutachten zum AW 119 (,Klinikum Salzdahlumer
Stralze”) mit 60 dB(A) tags/nachts zu bertcksichtigen ist. Im weiteren Stiden schlief3t sich ein
Reines Wohngebiet an. Unmittelbar 6stlich grenzt das 110 kV-Umspannwerk-Lindenberg an. Im
Zusammenhang mit dem Umspannwerk wird der Geltungsbereich etwa mittig von Ost nach
West von einer vom Umspannwerk kommenden 110 kV-Hochspannungsleitung tiberspannt.

Die Nutzung des Gartnerei- und Gartenbaubetriebs kann grundsatzlich Larmemissionen verur-
sachen, die jedoch aufgrund der Entfernung zu dem nérdlich gelegenen Aligemeinen Wohnge-
biet und dem sidlich gelegenen Reinen Wohngebiet nicht geeignet ist, nachteilige Auswirkun-
gen hervorzurufen. Des Weiteren sind bezliglich des gegeniiber den Wohngebieten reduzierten
Schutzanspruchs der Kleingarten und der Wohnbebauung im Norden dieses Geltungsbereichs
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch den Gartnerei- und Gartenbaubetrieb zu er-
warten.

Dieser Teil des Geltungsbereichs ist nicht im Besonderen larmvorbelastet. Durch die Strallen-
randbebauung am Méncheweg ist das Geldnde vor Strallenverkehrslarm abgeschirmt. Bei ho-
her Luftfeuchtigkeit, Regen und Schneefall kann es zu Koronagerauschen an den Hochspan-
nungsleitungen kommen, die sich meist knisternd aber auch brummend darstellen kénnen. Eine
Uberschreitung der maRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Gewerbegebiete sind
im Geltungsbereich jedoch nicht zu erwarten.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchflihrung der Planung werden sich die gegenwartigen Verhaltnisse im Plangebiet —
abgesehen von einer allgemeinen Zunahme des Verkehrs — voraussichtlich nicht relevant an-
dern.
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Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Auf Basis des im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens in Aufstellung befindlichen Schallgut-
achtens ist sicherzustellen, dass Schallschutzrichtlinien eingehalten werden. Zu prifen sind z.B.
Straltenverkehrslarm besonders im Bereich der Hauptsammelstralien und die Wirkung von Ge-
werbelarm im westlichen Geltungsbereich auf benachbarte Wohnbebauung. Nach Einschatzung
der Fachverwaltung kann dies auf Bebauungsplan-Ebene z.B. durch Festsetzungen zu aktiven
oder passiven Schallschutzmallinahmen oder Gebaudeabstande zu Stralden bzw. eines einge-
schrankten Gewerbegebietes gewahrleistet werden.

Im &stlichen Bereich wird im Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans zur Re-
alisierung von groRtenteils Allgemeinen Wohngebieten, Urbanen Gebieten und zwei Flachen fir
Kindertagesstatten der Bebauungsplan ,Rautheim-Méncheberg®, RA 29, aufgestellt. In diesem
Zusammenhang wird fUr das parallele Bebauungsplanverfahren eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt. Im Gutachten werden die zu berticksichtigenden Larmquellen innerhalb
des Plangebiets und der relevanten Umgebung festgelegt, die Larmauswirkungen der Umge-
bung auf die geplanten Nutzungen und die Larmauswirkungen der geplanten Nutzungen auf die
Umgebung untersucht. Dabei werden die Bestandssituation, Szenarien mit Umsetzung der Pla-
nung (Planfall) und ohne Umsetzung der Planung (Nullfall) betrachtet.

Bei den relevanten Emissionsquellen auf3erhalb des 6stlichen Geltungsbereichs handelt es sich
voraussichtlich im Wesentlichen um den Strallenverkehrslarm der umliegenden Strallen sowie
im Weiteren der A 39, den Schienenverkehrslarm des geplanten ,Stadtbahnausbaus Linden-
berg/Rautheim® und saisonal um Larmemissionen der umliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Bei den kiinftigen Emissionsquellen im Geltungsbereich des Bebauungsplans RA 29 handelt es
sich nach gegenwartigem Planungsstand um den planinduzierten Verkehr, ggf. einen Nahver-
sorger, voraussichtlich zwei Quartiersgaragen, ein Grundsttick der Freiwilligen Feuerwehr und
einen Jugendplatz. Die laufende Untersuchung erfolgt dabei in Abstimmung mit dem Planfest-
stellungsverfahren zum ,Stadtbahnausbau Lindenberg/Rautheim®.

Bei der schutzbedurftigen Nutzung aulRerhalb des 6stlichen Geltungsbereichs handelt es sich
um die Bestandsbebauung in Rautheim, innerhalb des Geltungsbereichs um die Wohnnutzun-
gen einschlielich der AulRenwohnbereiche und die KiTa-AulRenspielflachen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Ermittlung der Gerauschbelastung im Plange-
biet des Bebauungsplans ,Rautheim-Mdncheberg®, RA 29, ergibt, dass lediglich in StraRenndhe
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 zu erwarten sind.
Auf Bebauungsplan-Ebene kann dieser Immissionskonflikt z. B. durch passive, ggf. auch durch
weitere LarmschutzmaRnahmen gemaf DIN 4109:2018-01 bewaltigt werden.

Aufgrund der stdlich und nérdlich vom Plangebiet bestehenden landwirtschaftlichen Flachen ist
bei deren Bewirtschaftung kurzfristig im Geltungsbereich mit Larmbeeintrachtigungen zu rech-
nen, die jedoch aufgrund des privilegierten Status als nicht nachteilig zu bewerten sind.

Der westliche Bereich des 6stlichen Geltungsbereichs wird als landwirtschaftliche Flache ver-
bleiben. Der auf diese Flache einwirkende StralRenverkehrslarm des Ménchewegs wirkt sich je-
doch aufgrund fehlender schutzwirdiger Nutzungen nicht nachteilig aus.

Erforderliche SchallschutzmaRhahmen werden im parallel durchgeflihrten Bebauungsplanver-
fahren ,Rautheim-Moéncheberg“, RA 29, festgesetzt.
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Im westlichen Geltungsbereich ist gegenliber dem Basisszenario eine Erweiterung des Gartne-
rei- und Gartenbaubetriebs vorgesehen, um auf der Flache ein Birogebaude zur Eigennutzung
zu errichten. Eine derartige Nutzung fihrt im Allgemeinen zu keinen relevanten Immissionskon-
flikten in der Nachbarschaft.

4.4.1.3 Sonstige Emissionen/Immissionen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Aktuell handelt es sich bei dem dstlichen Plangebiet um landwirtschaftlich genutzte Flachen, de-
ren Emissionen saisonal kurzfristig an der &stlich angrenzenden Bestandsbebauung zu Beein-
trachtigungen durch Staub, Geruch und Licht fihren kénnen, die jedoch aufgrund des privile-
gierten Status als nicht nachteilig zu bewerten sind.

Nordwestlich an den 6stlichen Geltungsbereich angrenzend verlauft vom Umspannwerk Linden-
berg ausgehend eine 110 kV-Hochspannungs-Freileitung. Obwohl in der Regel der geltende
Grenzwert fur die Flussdichte von 100 Mikrotesla bereits unmittelbar im Bereich einer Freilei-
tung eingehalten wird, ist im Bereich der direkt an die Freileitung angrenzenden nordwestlichs-
ten Ecke des Plangebiets zwar dem Grunde nach keine nachteilige Beeintrachtigung zu erwar-
ten, aber bei einer Dauerexposition nicht ganzlich auszuschlief3en.

Des Weiteren wird das 0Ostliche Plangebiet durch die landwirtschaftliche Nutzung auf den an-
grenzenden Feldern kurzzeitig saisonal durch Staub, Geruch und in den dunkleren Jahreszeiten
von Licht beaufschlagt. Allerdings ergeben sich in der Bestandssituation aufgrund fehlender
schutzbedurftiger Nutzungen im Plangebiet keine relevanten Beeintrachtigungen.

Die Flache wird seit Jahren von einem Gartnerei- und Gartenbaubetrieb gewerblich genutzt. Es
sind keine nachteiligen Beeintrachtigungen bekannt. An trockenen Tagen kann es durch Fahr-
zeugbewegungen zu Staubfahnen kommen, die sich im Allgemeinen auf die Grundstlicksflache
beschranken.

Der Geltungsbereich grenzt an seiner Ostseite unmittelbar an das Gelande vom 110 kV-Um-
spannwerk-Lindenberg an. Im Zusammenhang mit dem Umspannwerk wird der Geltungsbe-
reich etwa mittig leicht diagonal von West nach Ost von einer vom Umspannwerk kommenden
110 kV-Hochspannungsleitung Gberspannt. Eine Beeintrachtigung durch elektromagnetische
Strahlung ist grundsatzlich erstmal nicht auszuschlief3en.

Weitere sonstige Emissionen, deren Immissionen sich nachteilig auf das westliche Plangebiet
auswirken konnten, sind aufgrund der wohnvertraglichen Nutzungen in der Umgebung nicht zu
erwarten.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung
Ohne Durchflihrung der Planung werden sich die gegenwartigen Verhaltnisse in den beiden
Geltungsbereichen voraussichtlich nicht relevant andern.

Ein Heranrlicken von schutzbediirftiger Bebauung an die bestehende Freileitung und an das
Umspannwerk ist ohne die Planung nicht zu erwarten.

Mit der Errichtung der Stadtbahntrasse Ostlich des Geltungsbereichs werden auch Bahnstrom-
anlagen installiert, deren Auswirkungen jedoch unerheblich sind. Sollten sich jedoch im Zuge
der Stadtbahnerweiterung diesbezuglich Konflikte mit der Bestandsbebauung ergeben, werden
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diese im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens untersucht und MalRnahmen getroffen, die
eine Gesundheitsgefahrdung ausschliel3en.

Sonstige Emissionen, deren Immissionen sich auf das Plangebiet auswirken
Landwirtschaftliche Flachen:

Aufgrund der sudlich, westlich und ndrdlich vom &stlichen Plangebiet bestehenden landwirt-
schaftlichen Flachen ist bei deren Bewirtschaftung kurzfristig im Plangebiet mit Beeintrachtigun-
gen durch Staub, Geruch und insbesondere in den dunkleren Jahreszeiten durch Licht zu rech-
nen, die jedoch aufgrund des privilegierten Status als nicht nachteilig zu bewerten sind.

110-kV-Hochspannnungs-Freileitung:

Nordwestlich an den 6stlichen Geltungsbereich angrenzend verlauft vom Umspannwerk Linden-
berg ausgehend eine 110 kV-Hochspannungs-Freileitung. Anlagen der 6ffentlichen Elektrizitats-
versorgung gelten mit einer Frequenz von 50 Hertz als Niederfrequenzanlagen. In der 26. BIm-
SchV (Verordnung uber elektromagnetische Felder) sind Grenzwerte zum Schutz der Bevdlke-
rung vor gesundheitlichen Gefahren durch elektrische und magnetische Felder von Gleich-
strom- und Niederfrequenzanlagen festgelegt. Bei Niederfrequenzanlagen von 50 Hz liegt der
Grenzwert der elektrischen Feldstarke bei 5 kV/m und der Grenzwert der magnetischen Fluss-
dichte (magnetische Induktion) bei 100 uT (Mikrotesla), die bei héchster betrieblicher Auslas-
tung an Orten, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
einzuhalten sind; entsprechend in Gebauden oder auf Grundstiicken, in bzw. auf denen Perso-
nen regelmafig langer (mehrere Stunden) verweilen. Insbesondere trifft dies auf Wohngebaude
und zugehdrige Grundstlicke, Arbeitsstatten, Krankenhauser, Schulen, Schulhdfe, Gaststatten,
Biergarten, Versammlungsraume, Turnhallen, Sportstatten, Kindergarten und -horte, Spielplatze
und Kleingarten zu. In der Regel werden diese Werte bereits unmittelbar im Bereich einer Frei-
leitung eingehalten. So liegen laut Strahlenschutzkommission (,Empfehlung der Strahlenschutz-
kommission — Schutz vor elektrischen und magnetischen Feldern der elektrischen Energiever-
sorgung und -anwendung®, Febr. 2008) direkt unterhalb der Leitungen bei einem Bodenabstand
von 8 m nur noch etwa 2 kV/m und 20 uT vor.

Da die 26. BImSchV die Wirkung elektromagnetischer Felder auf elektrisch oder elektronisch
betriebene Implantate (z.B. Herzschrittmacher) nicht berticksichtigt, empfiehlt die Strahlen-
schutzkommission bei 110 kV-Freileitungen ,Vorsorgewerte“ von 1,5 kV/m und 10 pT nicht zu
Uberschreiten. Diese Vorsorgewerte werden laut ,Abstandserlass” des Landes Nordrhein-West-
falen (RdErl. v. 6.6.2007) ab einem horizontal bemessenen Abstand (Bodenprojektion) von rd.
10 m zum ruhenden aulReren Leiter einer 110 kV-Freileitung unterschritten und gewahrleisten
auch den Schutz elektrisch bzw. elektronisch betriebener Implantate vor den nachteiligen Wir-
kungen elektrischer und magnetischer Felder.

Dies bestatigten auch Messungen durch die LfU (Landesanstalt fir Umweltschutz) des Landes
Baden-Wirttemberg, die in 20 m Entfernung zum Mast-Mittelpunkt (entspricht 10 m vom ruhen-
den auleren Leiter) nur geringe 0,3-0,9 kV/m und 2,5 -7,5 uT ermittelt haben (Elektromagneti-
sche Felder im Alltag, 2002).

Des Weiteren treten gemal entsprechender Informationsunterlage des Landes Nordrhein-West-
falen (,Elektrosmog“ — Quellen — Wirkung — Vorsorge; Okt. 2009) und der LfU des Landes Ba-
den-Wurttemberg (,Elektromagnetische Felder im Alltag®, 2002) in einer Entfernung von 50 m
zum ruhenden duleren Leiter einer Freileitung nur noch elektrische Feldstarken von maximal

1 kV/m und magnetischer Flussdichten von maximal 1 uT auf.

Dies vorangestellt wird in der Stadt Braunschweig zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsbereiche sowie zur sicheren Vermeidung von Stérbeeinflussungen von elektrischen Im-
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plantaten bei Neuplanungen seit 2002 ein allgemein gultiger Vorsorgeabstand von 30 m (ent-
spricht 40 m zum Masten-Mittelpunkt) zwischen schutzbediirftigen Immissionsorten (s. 0.) und
dem nachstgelegenen ruhenden aufieren Leiter einer 110 kV-Freileitung beriicksichtigt.

Im vorliegenden Fall wird zur bestehenden Freileitung durch die nachstgelegene Baugrenze im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Abstand von 97 m eingehalten, so dass hier sicher
davon auszugehen ist, dass die Grenzwerte der 26. BImSchV eingehalten werden.

Umspannwerk:

Bezulglich des Einflusses durch Umspannwerke empfiehlt die Strahlenschutzkommission die
gleichen ,Vorsorgewerte® nicht zu Uberschreiten wie sie fur die zu- und abgehenden Freileitun-
gen gelten; entsprechend hier 1,5 kV/m und 10 uT.

Ausbreitungsrechnungen an 110-kV Umspannwerken durch die TenneT TSO GmbH (,Um-
spannwerke die Knotenpunkte der Stromversorgung®, Apr. 2019) zeigen, dass die hochsten Be-
lastungen im Bereich der Uberspannungen durch die zu- und abgehenden Freileitungstrassen
vorliegen. Vom Umspannwerk selbst verursachte Belastungen sind schon an der Umzaunung
nicht mehr ermittelbar.

Des Weiteren empfiehlt der ,Abstandserlass“ des Landes Nordrhein-Westfalen (RdErl. v.
6.6.2007) zum Schutz elektrisch bzw. elektronisch betriebener Implantate einen horizontal be-
messenen Abstand (Bodenprojektion) zur Anlage von 5 m.

Der Abstand zum Umspannwerk betragt 360 m, so dass auch diesbezlglich gesundheitsgefahr-
dende Beeintrachtigungen sicher ausgeschlossen werden kdnnen.

Bahnoberleitungen / Gleichspannungs-Energielibertragung:

Stadtbahnen werden in der Regel mit Gleichstrom betrieben. Die Spannung der Oberleitung be-
tragt typischerweise 750 V. Wegen der niedrigen Fahrdrahtspannung treten selbst in unmittel-
barer Nahe der Trassen nur geringe elektrische Feldstarken von maximal 50 V/m auf. Hingegen
kénnen die magnetischen Gleichfelder von Stadtbahnen 150 - 350 uT erreichen (Informations-
unterlage des Landes Nordrhein-Westfalen, ,Elektrosmog® - Quellen - Wirkung - Vorsorge; Okt.
2009).

Derzeit fallen derartige Gleichstromanlagen (< 2kV) nicht in den Geltungsbereich der 26. BIm-
SchV. Jedoch empfiehlt die ICNIRP (Internationale Kommission flir den Schutz vor nichtionisie-
render Strahlung) einen Referenzwert von 40 uT.

Gemal der LfU des Landes Baden-Wirttemberg (,Elektromagnetische Felder im Alltag®, 2002),
treten in ungefahr einem Meter Abstand von der Bahnsteigkante nur noch etwa 50 uT bis maxi-
mal 110 uT auf.

Die Abstande der im stadtebaulichen Entwurf vorgesehenen nachstgelegenen Bebauung zur
geplanten Stadtbahntrasse liegen bei ca. 45 m und wirken sich somit ebenfalls nicht nachteilig
auf diese aus.

Bei der Planung im dstlichen Bereich des Geltungsbereichs handelt es sich kunftig um ein
Wohngebiet durchsetzt mit wohngebietsvertraglichen gewerblichen Nutzungen. Aufgrund der
Planungssituation sind keine sonstigen Emissionen, wie Geruch, Staub, elektromagnetische
Strahlung, Erschitterungen und Licht zu erwarten, die an der umliegenden schutzbedurftigen
Bestandsbebauung Beeintrachtigungen hervorrufen wiirden.
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Sonstige Emissionen, deren Immissionen sich auf das Plangebiet auswirken

Fur das westliche Plangebiet, die Erweiterungsflache fir den Gartnereibetrieb, ist die Errichtung
eines Blrogebaudes fur die Eigennutzung vorgesehen. Das Plangebiet wird dabei mittig in
leichter Diagonale von West nach Ost von der 110 kV-Hochspannungs-Freileitung tberspannt.
Die Nord-Sud-Ausrichtung des westlichen Plangebiets erstreckt sich etwas tUber 200 m. Unter
Bertcksichtigung des von schutzbedurftiger Nutzung freizuhaltenden 30 m breiten Mindest-
schutzabstands (siehe Ausfiihrungen unter ,Ostlicher Geltungsbereich®) senkrecht zum jeweils
nachstgelegenen ruhenden auleren Leiter, ergeben sich jeweils oberhalb und unterhalb maxi-
mal etwa 70 m fur die Umsetzung einer Bebauung. Dabei ist ein Abstand von mindestens 5 m
zur Grundstiicksgrenze des Umspannwerks einzuhalten.

Entsprechend ist im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens fiir die Sicher-
stellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen insbesondere der Schutz vor elektro-
magnetischer Strahlung zu regeln.

Aufgrund des geplanten Vorhabens, auf der von einer Gartnerei- und Gartenbaubetriebs ge-
werblich genutzten Flache, ein Burogebdude zur Eigennutzung zu errichten, sind keine weiteren
Beeintrachtigungen an der umliegenden schutzwirdigen Bestandsnachbarschaft als die beste-
henden (siehe Basisszenario) zu erwarten.

4.4.1.4 Storfallbetriebe

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfalle mit gefahr-
lichen Stoffen sind angemessene Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfallver-
ordnung und schutzbedurftigen Gebieten mit den Mitteln der Bauleitplanung sicher zu stellen.
Die Vorgaben des § 50 BImSchG bzw. des Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie sind zu beach-
ten.

Im Umkreis von 2 km zu den geplanten schutzbedirftigen Gebieten sind keine relevanten Stor-
fallbetriebe bekannt. Das Plangebiet liegt somit nicht innerhalb der Achtungsabstande gemaf
dem von der Kommission flir Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministerium fir Umwelt, Na-
turschutz und Reaktorsicherheit erstellten Leitfaden ,Empfehlung flir Abstande zwischen Be-
triebsbereichen nach der Storfallverordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung — Umsetzung des § 50 BImSchG* (KAS-18).

4472 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft wurden 2023 durch die Pla-
nungsgruppe Okologie und Landschaft eine Erfassung der Biotoptypen, Bestandserfassung ge-
schitzter und gefahrdeter Gefalpflanzen, Erfassung der Horst- und Habitatbdume sowie eine
Bestandserfassung der Brutvdgel (inkl. Aufnahme etwaiger Zufallsfunde anderer Artengruppen)
durchgefuhrt.

Die Erfassung von Horst- und Habitatbdumen erfolgte im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes RA 29, die sonstigen (Bestands-) Erfassungen wurden jeweils im Bereich des erweiterten
Untersuchungsgebietes mit der gesamten Feldflur zwischen Rautheim im Osten und der Siid-
stadt im Westen zuzlglich zweier 6ffentlicher Grinflachen an den Ortsrandern im Osten und
Norden sowie des ndrdlichen Randes des Mascheroder Holzes durchgefuhrt.
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Auf dieser Grundlage wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Prifung des speziellen
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG erstellt und Malinahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich der Beeintrachtigungen von betroffenen Arten erarbeitet.

Innerhalb des Geltungsbereichs der FNP-Anderung liegen keine Natur-/Landschaftsschutzge-
biete, Naturdenkmale, Geschutzte Landschaftsbestandteile, Europaische Vogelschutzgebiete
oder FFH-Gebiete. Sudlich des Geltungsbereichs liegt das Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet
Mascheroder- und Rautheimer Holz bzw. Walder und Kleingewasser zwischen Mascherode und
Cremlingen. Eine FFH-Vorprifung fir das FFH-Gebiet Nr. 365 ,Walder und Kleingewasser zwi-
schen Mascherode und Cremlingen® wurde im Rahmen der Voruntersuchungen durchgefuhrt.
Nach derzeitigem Kenntnisstand hat die Vorprifung der Vertraglichkeit ergeben, dass nicht mit
einer erheblichen Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des prifungsrelevanten
FFH-Gebietes und den dort vorkommenden Lebensraumtypen durch das Planvorhaben zu
rechnen ist. Auch eine Gefahrdung der im Gebiet erfassten Arten des Anhanges Il der FFH
Richtlinie (Kammmolch, Mops-, Bechsteinfledermaus und Grofltes Mausohr) kann nicht prog-
nostiziert werden

Gesetzlich nach § 30 BNatSchG bzw. § 24 NNatSchG geschitzte Biotope kommen innerhalb
des Geltungsbereichs nicht vor.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst (iberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen
und bietet somit insbesondere den Vogelarten der Agrarlandschaft Nahrungs- und Bruthabitat.

Biotoptypen und GefaRpflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte 2023 durch die Planungsgruppe Okologie und Land-
schaft nach DRACHENFELS (2021) innerhalb des erweiterten Untersuchungsgebietes. Bei den
Begehungen wurden auch gefahrdete und gesetzlich geschitzte Gefalipflanzenarten (GARVE
2004) erfasst. Die Gelandebegehungen fanden im Frihjahr und Sommer 2023 statt.

Es wurden keine besonders bzw. streng geschitzten Arten gemafl BNatSchG in Verbindung mit
der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) oder Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie im
Plangebiet festgestellt. Eine vertiefende Prifung der Gefalipflanzen ist daher nicht notwendig.
Es werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande in Bezug auf die Flora ausgeldst.

Tiere
Auf Grund der vorliegenden Habitatstrukturen wurde eine Brutvogelerfassung im Frihjahr und
Sommer 2023 durchgefuhrt. Dartber hinaus wurden Zufallsfunde aufgenommen.

Die nachgewiesenen Vogelarten zahlen Gberwiegend zu den weit verbreiteten und haufigen
Brutvdgeln, die ungefahrdet und im Allgemeinen relativ unempfindlich gegen Stérungen sind.
Alle europaischen Brutvogelarten (Arten des Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie) sind mind. be-
sonders geschitzt. Die nachgewiesenen Nahrungsgaste Rotmilan und Mausebussard zahlen
zu den streng geschitzten Arten.

Acht der erfassten Arten nutzten das Untersuchungsgebiet ausschlieRlich zur Nahrungssuche:
Graugans, Rauchschwalbe, Rotmilan, Saatkrahe, Singdrossel, Stralentaube, Schwarzkehlchen
und Wacholderdrossel.

Als gefahrdet gelten die Arten Bluthanfling, Feldlerche, Rebhuhn, Rauchschwalbe, Rotmilan
und Star. Wahrend Rotmilan und Rauchschwalbe nur als Nahrungsgaste vorkamen, sind die
Arten Feldlerche mit 16 Brutpaaren, Star (4 Brutpaare), Rebhuhn (3 Brutpaare) und Bluthanfling
(1 Brutpaar) als Brutvogel im Geltungsbereich identifiziert worden.
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Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfilhrung der Planung und weitere Nutzung als Ackerflachen ist von keiner Anderung
der Artenzusammensetzung auszugehen. Wird die landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben, so
wird sich vor allem auf den Brachflachen eine natlrliche Sukzession mit Spontanvegetation ein-
stellen.

Andere Vorhaben, wie z.B. die Anbindung von Rautheim an die Stadtbahn, wiirden voraussicht-
lich zu einer Veranderung der Biotope und Artenzusammensetzung am westlichen Rand von
Rautheim flhren.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Insgesamt wird mit der Umsetzung der Planung die intensive landwirtschaftliche Nutzung der
Flachen aufgegeben und durch Flachen fiur den Wohnungsbau, Gemischte Bauflachen sowie
Grinflachen neu gepragt. Dadurch werden sich die Biotop- und Artenzusammensetzung na-

hezu vollstandig verandern.

Tiere
Die Auswirkungen auf die festgestellten Brutvogelarten sind im artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag durch die Planungsgruppe Okologie und Landschaft (2023) bewertet worden.

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer vollstandigen Umwandlung des Plangebiets.
Der Acker wird Uberpragt und es entsteht ein Wohngebiet. Fir die Gebdude und die geplanten
Verkehrswege werden Teile der Flache versiegelt. Flr die Vogelarten der offenen Feldflur
kommt es dadurch zu einem dauerhaften Verlust von Lebensraum. Die daraus resultierenden
notwendigen Mallnhahmen werden im parallelen Bebauungsplanverfahren umgesetzt.

Durch die FNP-Anderung ergeben sich im Vergleich zum derzeitig glltigen FNP in diesem Be-
reich keine erheblichen Anderungen im Hinblick auf den Lebensraumverlust fur Arten der offe-
nen Feldflur. Die jeweiligen Anteile an Bauflache, Ackerflache sowie Griinflache bleiben annah-
rend gleich.

443 Flache

Auf Flachennutzungsplan-Ebene wird nicht zum Flachenverbrauch beigetragen. Mit der Fla-
chennutzungsplan-Anderung wird die Lage von Bauflachen, Griinflaichen und Flachen fiir die
Landwirtschaft verandert. In der Summe bleibt es bei 22 ha Bauflachen im Plangebiet und die
Flachen fur die Landwirtschaft nehmen um einen Hektar ab zugunsten der Grinflachen.

Es besteht der dringende Bedarf nach Wohnbauflachen. Die bisher in diesem Anderungsbe-
reich des Flachennutzungsplans dargestellte Wohnbauflache angrenzend an die Sudstadt liegt
deutlich weiter entfernt von der geplanten leistungsfahigen Stadtbahntrasse. Mit der vorliegen-
den Planung soll die Ortslage Rautheim daher nach Westen erweitert werden. Aufgrund der
Lage des Gebietes sowie der ungebrochenen Nachfrage nach bezahlbarem, gut erschlossenem
Wohnraum ist das Gebiet fir die angestrebte Entwicklung geradezu pradestiniert. Die geplante
ErschlieBung des Ortsteils Rautheim durch die Stadtbahn mit dem angrenzend vorgesehenen
Haltepunkt erhdhen die Eignung der Flache dartiber hinaus. Méglichkeiten der Wiedernutzbar-
keit von Flachen, Nachverdichtung und anderen MalRhahmen der Innenentwicklung wie z. B.
Nutzung von Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken stehen im erforderlichen Umfang
nicht zur Verfliigung. Siehe auch Kap. 4.8 Alternativen.

Bestandsaufhahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der weit Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird derzeit als Ackerflache mit einer intensi-
ven Bewirtschaftung genutzt. Der Bereich westlich des Umspannwerks ist derzeit bereits teil-
weise versiegelt und wird als Lagerflache des Gartnereibetriebs genutzt.
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Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung

Die vorliegenden Verhaltnisse bleiben unverandert. Aufgrund des nicht vorhandenen Planungs-
rechtes sind keine weitergehenden Bebauungen und Versiegelungen zu erwarten. Die Flache
wurde weiterhin fur die Landwirtschaft zur Verfugung stehen.

Im Sidwesten des Plangebietes wirde bei Umsetzung des geltenden Flachennutzungsplans
ein vergleichbar grofies Wohngebiet 6stlich der Stdstadt entstehen und Flachen in Anspruch
nehmen.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Die derzeitig landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen teilweise in Wohnbauflachen, Ge-
mischte Bauflachen und Gewerbliche Bauflachen umgewandelt werden. Im Umfeld der geplan-
ten Bauflachen werden auch Grunflachen umgesetzt werden. Die Umsetzung der Planung fuhrt
zum Verlust der natirlichen Bodenfunktionen durch Versieglung und Bebauung sowie zum
Wegfall der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung.

Der Flachenbedarf des Wohngebietes sowie die belastenden Auswirkungen auf die Umwelt
sind aufgrund der raumlichen Lage und Verteilung der Bauflachen am Ortsrand von Rautheim
jedoch begrenzt. Die Erforderlichkeit der Uberplanung der weiteren Ackerflachen in Richtung
Westen zur Stralde Moncheweg ist derzeit nicht erkennbar. Die Grinvernetzung von der Oker
bis zur Wabeaue (bereits umgesetzt durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Roselies-
Siud“, RA 27) als Bestandteil des stadtischen Freiraumsystems soll weiterverfolgt werden. Durch
die Orientierung der Wohnbauflachen in unmittelbarer Nahe zur Ortslage kdnnen im Sinne des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Synergieeffekte hinsichtlich Er-
schliefung und Infrastruktur, z. B. auch durch die geplante neue Haltestelle der Stadtbahn, ge-
nutzt werden.

Der Zersiedelung der Landschaft soll zudem durch die rdumliche Nahe von Wohn-, Gewerbe-
und Naherholungsflachen sowie einer relativ hohen stadtebaulichen Dichte der spateren Netto-
bauflachen entgegengewirkt werden. Flachenbedarfe fir Mobilitdt und Bebauung sollen im Be-
bauungsplanverfahren zudem auf das sich aus den Nutzungsanspriichen ergebende notwen-
dige Mal begrenzt werden. Auf den geplanten offentlichen Griinflachen kénnen die natirlichen
Bodenfunktionen grundséatzlich erhalten und in Verbindung mit den geplanten MalRnahmen in
ihrer Funktion moglicherweise sogar gestarkt werden. Die Moglichkeiten zur Reduzierung der
externen Ausgleichsbedarfe, zur Durchgriinung des Quartiers, zur Formulierung einer lebendi-
gen Ortskante sowie zum Einfligen in das Landschaftsbild flieRen unter Berlicksichtigung des
Dichtekonzeptes in die Planung ein.

444 Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Im Geltungsbereich ist mit Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg zu rechnen.

Fur den Geltungsbereich liegen ein bautechnisches Bodengutachten und umwelttechnische Un-
tersuchungen der bsp ingenieure GmbH (21.02.2023) vor.

Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Von
West nach Ost quert ein mit Schotter befestigter Feldweg das Plangebiet. Die Béden sind dem-
nach nahezu unversiegelt. Ausnahmen bilden der asphaltierte Basketballplatz und die Randbe-
reiche des Beachvolleyballplatzes sowie die wasserdurchlassig befestigten Wege am Ortsrand
von Rautheim.
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Im Bereich der Ackerflachen liegt Oberboden in Starken von ca. 0,2 m bis 0,5 m vor. Unter dem
Oberboden steht flachendeckend natlrlicher Losslehm an. Nur lokal fehlt dieser, hier stehen na-
tlrliche Sande an. Unter dem Lésslehm liegen im Plangebiet Geschiebemergel bzw. Schluffe
vor. Nur in der nordwestlichsten Ecke des Plangebietes stehen unter dem Lésslehm natdirliche
Sande an. Der tiefere Untergrund wird von Ton der oberen Kreideformation gebildet. Dieser
wurde in einigen Bohrungen, vor allem im dstlichen Bereich des Plangebietes, angetroffen.

Die Ertragspotentiale der Flachen sind nach der Bodenfunktionskarte als sehr hoch zu bewer-
ten, die Bodenfruchtbarkeit als hoch, der Natirlichkeitsgrad als mittel. Auch die natirliche Funk-
tionserfiillung des Bodens ist insgesamt als hoch zu bewerten. Besonders schutzwirdige Boden
sind nicht vorhanden, eine Schutzwirdigkeit besteht aber auf Grund der hohen Bodenfruchtbar-
keit.

Im Rahmen der umwelttechnischen Untersuchungen wurden auf sechs Teilflachen Oberfla-
chenmischproben entnommen und auf Schadstoffparameter gemaf Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) untersucht. Die Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden —
Mensch fur eine Nutzung als Wohngebiet werden von den gemessenen Konzentrationen einge-
halten und sind somit im Hinblick auf die geplante Nutzung des Plangebietes unkritisch. Auch
die strengeren Vorsorgewerte der BBodSchV werden eingehalten.

Die natlrlich anstehenden Bdden (Ldss, Sande, Geschiebemergel, Schluff) weisen keine bzw.
nur geringe Schadstoffbelastungen auf.

Altlastverdachtige Flachen liegen in dem Plangebiet nicht vor.

Die Baugrundverhaltnisse sind insgesamt als glinstig einzustufen.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung )

Ohne Durchfiihrung der Planung sind bezogen auf den aktuellen Zustand keine Anderungen zu

erwarten. Im Bereich der Acker- und Griinflachen bleiben die vorhandenen natirlichen Boden-
funktionen und Flachen zur landwirtschaftlichen Nutzung erhalten.

Aufgrund des vorliegenden Bedarfes an Wohnraum miussten an anderer Stelle Flachen in An-
spruch genommen werden.

Die bestehenden Bodenveranderungen durch Bodenbearbeitung und Dingung bzw. das Aus-
bringen von Pflanzenschutzmitteln im Zuge der guten fachlichen Praxis der Landwirtschaft wir-
den weiterhin fortbestehen.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung gehen in groRen Bereichen des Plangebietes der Oberboden
und die natlrlichen Bodenfunktionen sowie landwirtschaftliche Flachen verloren. Zudem werden
grofde Flachen durch die geplanten Gebaude und Stralen versiegelt. Aufgrund der Verdich-
tungsempfindlichkeit der Oberbdden ist dariiber hinaus mit einer negativen Beeinflussung der
verbleibenden Bdéden durch die Bautatigkeiten zu rechnen.

Dem Verlust der natirlichen Bodenfunktionen durch Versieglung und Bebauung stehen die um-
fangreichen 6ffentlichen Grinflachen gegeniber. Unter diesen Flachen bleiben die natirlichen
Bodenfunktionen erhalten oder kénnen in Verbindung mit den geplanten Wiesen- und Gehdlz-
flachen in ihrer Funktion gestarkt werden.

Aufgrund der Verdichtungsempfindlichkeit der Oberbdden ist jedoch mit einer negativen Beein-
flussung der verbleibenden Béden durch die Bautatigkeiten zu rechnen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden ist als ,hoch® zu bewerten.
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Aus Sicherheitsgriinden sind entsprechend der DIN 18323 ,Kampfmittelraumarbeiten” vollfla-
chige Sondierungen auf Kampfmittel durchzuflihren. Werden Storkérper festgestellt, sind diese
zu bergen (Aufgrabung der Verdachtspunkte).

Im Siden des Geltungsbereichs befinden sich gemal Auskunft des Niedersachsischen Landes-
amtes fur Denkmalpflege zwei archaologische Fundstellen, die als Bodendenkmale bei der Pla-
nung zu beachten sind.

445 Wasser

Wasser kommt in den Erscheinungsformen Oberflachenwasser und Grundwasser vor. Zudem
kénnen Niederschldge zu temporaren Abflissen von Wasser auf den Oberflachen fuhren. Zu-
sammen mit Versickerung und Verdunstung ergibt sich der natirliche Wasserkreislauf.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Geltungsbereich ist eine landwirtschaftlich genutzte, bisher nicht versiegelte Flache. Die
Grundwasserneubildung sowie die Grundwasserqualitat werden durch die landwirtschaftliche
Nutzung beeinflusst.

Auf dem Flurstiick 541, entlang der Stral3e ,,Am Rautheimer Holze" sowie an der sudlichen
Grenze des Geltungsbereiches befinden sich Graben (Gewasser Ill. Ordnung), die zu erhalten
sind.

Die Starkregengefahrenkarten sind fir das derzeitige Gelande erstellt worden.
Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Bezogen auf den aktuellen Zustand sind hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen Belange keine
Anderungen zu erwarten.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung wird das Plangebiet versiegelt, wodurch der Wasserhaushalt
beeinflusst wird (z. B. Reduzierung der Grundwasserneubildung und Verdunstung, groRere Ab-
flussmengen, Abflussspitzen).

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird zwischen Siedlungsbestand und Neubaufla-
che eine Grinflache dargestellt, ebenso am West- und Nordrand der Bauflache. Diese kdnnen
auch der Regenwasserbewirtschaftung dienen. Es kann auf FNP-Ebene davon ausgegangen
werden, dass trotz der ortlichen Rahmenbedingungen (wenig versickerungsfahiger Untergrund,
keine leistungsfahige Vorflut) eine geeignete Entwasserungslésung gewahrleistet wird. Hierzu
dient auch ein parallel zum Bebauungsplan zu erstellendes Entwasserungskonzept, dass auch
mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmt wird. Im Rahmen einer Entwasserungskonzeption
werden prinzipielle Lésungswege bzw. Alternativen fir die wassersensible Regenwasserbewirt-
schaftung aufgezeigt, bewertet und vertieft ausgearbeitet. In das Entwasserungskonzept flieRen
auch die Ergebnisse der Starkregenanalyse der Stadt Braunschweig ein.

446 Klima, Luft

Das Schutzgut Klima, Luft wird in zwei Teilaspekten behandelt: Stadtklimatische Funktion der
Flachen und Klimaschutz vor allem im Hinblick auf Mallinahmen zur Vermeidung zusatzlicher
Emissionen von Klimagasen wie CO..

160. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Rautheim-Méncheberg” Stand: 14.04.2025
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



-24 -
Stadtklima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt im Bereich wichtiger klimadkologischer Ausgleichsraume zwischen Sud-
stadt, Lindenberg und Rautheim. Diese Bereiche sorgen in der Nacht fur einen klimatischen und
lufthygienischen Ausgleich zwischen den Freiflachen und dem bestehenden Siedlungskoérper.
Demzufolge weisen diese Bereiche eine hohe Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivie-
rung auf (Klimagutachten GEO-NET 2018). Tagsuber besitzen diese Flachen aufgrund ihrer
fehlenden Struktur (Ackerflachen) bioklimatisch nur eine geringe Bedeutung.

Die angrenzenden Siedlungsbereiche (Rautheim, Lindenberg, Stidstadt) weisen nachts auf-
grund der direkt benachbarten Ausgleichsraume eine glnstige, in Teilen sehr gunstige bioklima-
tische Situation auf. Gemal Klimaanalysekarte der Stadt Braunschweig gehdrt der Geltungsbe-
reich zu einem Freiraum, der fir die Kaltluftlieferung in die angrenzenden Ortsteile sorgt.

In Bezug auf die Vorbelastung des Geltungsbereichs mit Luftschadstoffen sind vor allem Ge-
werbebetriebe und Verkehr relevant. Die nachstgelegenen genehmigungsbedirftigen Betriebe
gemal 4. BImSchV befinden sich mit der Auro Pflanzenchemie AG ca. 4,2 km westlich und mit
der Brauerei Braunschweig ca. 3,0 km nordwestlich des Geltungsbereichs in einem ausreichend
grolien Abstand.

Die Bundesautobahn A 39 verlauft etwa 1 km nérdlich und westlich des Geltungsbereichs.

Auf Grund der Entfernung der Betriebe und der Autobahn ist mit einer fur stadtische Rdume tb-
lichen Hintergrundbelastung mit Luftschadstoffen zu rechnen.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne die Umsetzung der Planung wiirde die Freiflache zwischen den Ortslagen Rautheim, Lin-
denberg und Sldstadt unbebaut bleiben und weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Die Flache kénnte ihre Funktion fur den Transport von Kaltluft und zum Ausgleich der
nachtlichen Warmebelastung in den angrenzenden Siedlungsflachen weiterhin erfillen.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Das aktuelle Klimagutachten der Stadt Braunschweig fordert bei der Entwicklung von Freifla-
chen mit hoher bioklimatischer Bedeutung (wie dem vorliegenden Plangebiet RA 29), dass bau-
liche Eingriffe unter Berucksichtigung der grundsatzlichen Klimafunktionen erfolgen sollen und
eine gute Durchstrémbarkeit der Bebauung angestrebt werden soll.

Aufgrund der Randlage wurde ein eigenstandiges Klimagutachten angefertigt (GEO-NET 2024).
Nach den Erkenntnissen des Gutachtens kommt es demnach grof3flachig zu einer hohen pla-
nungsbedingten Auswirkung auf das nachtliche Kaltluftgeschehen (> 10 % Anderung der Kalt-
luftvolumenstromdichte, nach VDI-Richtlinie 3787, Blatt 5 als hohe Auswirkung zu bewerten und
durch entsprechende Mallinahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung zu vermindern).

Aufgrund der Entfernungen zu den genehmigungsbediirftigen Betrieben ist mit einer Gesund-
heitsgefahrdung durch Luftschadstoffimmissionen aus diesen Anlagen in den geplanten Wohn-
gebieten nicht zu rechnen.

Klimaanpassung

Im Kontext der Anpassung an die Folgen des nicht mehr vermeidbaren eintretenden Klimawan-
dels wird ausdricklich auf das Berlicksichtigungsgebot des Klimaanpassungsgesetzes (§ 8,
KANG) sowie die Hinwirkungspflicht gemaf Niedersachsischem Klimagesetz (§ 3 (1) 6; NKIi-
maG) hingewiesen. Demnach haben alle Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und
Entscheidungen das Ziel der Klimaanpassung fachubergreifend und integriert zu berlcksichti-
gen, wobei sowohl die bereits eingetretenen als auch die zukinftig zu erwartenden Auswirkun-
gen des Klimawandels zu berlicksichtigen sind. Dabei sind insbesondere die folgenden Klimari-
siken fachlich in den Blick zu nehmen:
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e Uberflutungen oder Uberschwemmungen durch Starkregen,
Sturzfluten oder Hochwasser,

e Absenkungen des Grundwasserspiegels oder verstarkte Trockenheit
bzw. Niedrigwasser,

e Bodenerosion oder

o Entstehung oder Verstarkung von lokalen Warmeinsel-Effekten

Ferner sollen im Sinne einer wassersensiblen Entwicklung Versickerungs-, Speicher- und Ver-
dunstungsflachen so weit wie moglich erhalten bleiben.

Im vorliegenden Planungsbereich muss daher auch auf FNP-Ebene dargelegt werden, wie der
bestehende Zielkonflikt zwischen stadtebaulicher Verdichtung und den Anforderungen einer kili-
maangepassten Stadtentwicklung planerisch bearbeitet und gelést werden kann.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Geltungsbereich wird derzeit vorwiegend landwirtschaftlich genutzt und erfillt durch seine
unversiegelten Boden wertvolle, stadtklimarelevante bzw. klimaanpassungsrelevante Leistun-
gen (Okosystemare Dienstleistungen): Zwar erwadrmen sich die ungeschutzten, saisonal vegeta-
tionslosen Freiflachen aufgrund der weitgehend fehlenden Vegetationsstrukturen tagstiber sehr
stark. In der Nachtsituation hingegen, fungieren die unversiegelten Flachen als stadtklimatischer
Ausgleichsraum und als grof3flachiges Kaltluftentstehungsgebiet.

In den bindigen Béden wird Niederschlagswasser langere Zeit gehalten, was die Versorgung
der angebauten Ackerpflanzen sicherstellt (Versorgungs- und Produktionsfunktion). Die unver-
siegelten Bdden erflllen zudem eine natirliche Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, die hin-
sichtlich der Risiken zunehmender Extremwetterereignisse aufgrund des fortschreitenden Kii-
mawandels (saisonale Verschiebung von Niederschlag, Dauerregen- und Starkregenereignisse,
Hitze- und Durreperioden) als wertvoll zur Stabilisierung des Landschaftswasserhaushalts im
Gebiet einzustufen ist: Zwar kdnnen langere Regenereignisse zu einer lokalen Vernassung und
Minderung der Ertragsfahigkeit fihren, jedoch mindern die unversiegelten Boden durch Re-
tention, Versickerung und Grundwasserneubildung klimawandelbedingte Risiken erheblich.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung und die beschriebene
bioklimatische Ausgleichsfunktion der Boden erhalten bleiben. Ebenso blieben natlirliche Spei-
cher-, Puffer- und Filterfunktionen der Béden zur Stabilisierung des Landschaftswasserhaushal-
tes erhalten, da die Boden nicht versiegelt werden.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung geht die landwirtschaftliche Nutzung zugunsten einer Wohnnut-
zung verloren. Durch Veranderung der Strukturvielfalt, weg von einer monotonen, strukturarmen
Ackerlandschaft - hin zu einem stark durchgriinten Siedlungsbereich, erhéht sich voraussichtlich
die Attraktivitdt des Geltungsbereichs als Lebensraum flr verschiedene Artengruppen, und
auch fir den Menschen wird der Siedlungsraum grundsatzlich attraktiver zum Aufenthalt.

Die bioklimatische Ausgleichsfunktion des Geltungsbereichs wird durch Versiegelung und ver-
dichtete Baustruktur jedoch erheblich verandert und beeintrachtigt, was vor dem Hintergrund
des fortschreitenden Klimawandels zu sommerlicher Uberwarmung (Warmeinseleffekt) und ge-
sundheitlicher Belastung der Bevdlkerung fuhren kann.

Die groftflachige Neuversiegelung (inkl. Teilversiegelung) mit der einhergehenden Minderung
bzw. vollstandigen Zerstérung naturlicher Bodenfunktionen ist bzgl. der Ziele der Klimaanpas-
sung negativ zu bewerten, da ursachlich hierdurch der Erhéhung von Uberflutungsrisiken bei

Starkregenereignissen, der Absenkung des Grundwasserspiegels und verstarkter Trockenheit
sowie der Entstehung von lokalen Warmeinsel-Effekten im Planungsraum erheblich Vorschub
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geleistet wird (vgl. § 8 KAnG). Gemal vorliegender Planung kommt es auf Teilen der Flachen
zu einem vollstandigen Verlust oder zumindest zu einer erheblichen Minderung der natlrlichen
Bodenfunktionen inkl. Produktions-, Speicher-, Puffer-, Filter- und Lebensraumfunktion und zu
nachfolgenden Beeintrachtigungen von Okosystem, Landschaftswasserhaushalt und Grund-
wasserneubildung.

Im Sinne einer klimaresilienten Planung sind diese vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der
natlrlichen Bodenfunktion (Okosystemdienstleistungen) in geeigneter Weise auszugleichen
bzw. Malinahmen zu ergreifen, um den Versiegelungsanteil zu reduzieren bzw. die bioklimati-
sche Ausgleichsfunktion zu sichern.

Klimaschutz

Mit Beschluss des Rates der Stadt Braunschweig vom 05.11.2024 ist die Einfliihrung einer Kli-
mawirkungsprufung von Beschlussvorlagen eingefuhrt worden. Darunter befindet sich eine
Checkliste fur Baugebiete zur Optimierung im Sinne des Klimaschutzes. Die entsprechenden
Maflnahmen werden im Zuge der Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Pla-
nung auf der Ebene der Bebauungsplanung dargelegt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Die landwirtschaftliche Nutzung flhrt zu direkten (z. B. Erntemaschinen) und zu indirekten (z. B.
Herstellung von Diingemitteln, ggf. Futtermittelanbau fur Tierhaltung) Treibhausgasemissionen.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Wesentliche Veranderungen in Bezug auf die Treibhausgasemissionen sind nur zu erwarten,
wenn sich in der landwirtschaftlichen Nutzung Anderungen ergeben, z. B. durch Nutzung erneu-
erbarer Energien oder Intensivierung der Bewirtschaftung.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Aus Sicht des Klimaschutzes muss jede Art von Neubauvorhaben kritisch betrachtet und in ihrer
Notwendigkeit evaluiert werden. Fir den Fall, dass die Entwicklung von Bauland alternativios
ist, muss diese in moglichst klimafreundlicher Art und Weise geschehen. Die hohen Treibhaus-
gasemissionen, insbesondere der vergangenen Jahrzehnte, haben dazu geflihrt, dass die welt-
weiten negativen Folgen des dadurch bedingten Klimawandels splrbar geworden sind und
ohne Gegenmalnahmen zu erheblichen Beeintrachtigungen des menschlichen Lebens sowie
des Naturhaushaltes auf der Erde flihren werden. Deshalb ist die Bundesrepublik Deutschland
weltweit, europaweit und deutschlandweit Verpflichtungen zur Reduzierung der Treibhaus-
gasemissionen eingegangen (u. a. Pariser Vertrag, Klimaschutzgesetz). Die Umsetzung dieser
Verpflichtungen und Ziele betrifft in starkem MaRe die lokale Ebene. Der Rat der Stadt Braun-
schweig hat hierzu im Jahr 2022 ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept 2.0 (IKSK 2.0) mit dem
Ziel der Treibhausgasneutralitat bis moglichst 2030 beschlossen.

Das neue Wohngebiet wird im ,Betrieb” insgesamt einen erheblichen Energiebedarf besitzen
(Strom, Warme). Neben dem Energiebedarf der Gebaude und des Wohnens bzw. Arbeitens ist
auch der Energiebedarf der Mobilitat zu berticksichtigen. Das zu erwartende Ausmal3 der Treib-
hausgasemissionen im Betrieb ist in erster Linie von der Energieversorgung und -effizienz der
baulichen Anlagen und des zusatzlichen Verkehrsaufkommens (insbesondere MIV) in diesen
Bereichen abhangig. Darlber hinaus ergeben sich im Zuge der Entwicklung des Planungsge-
bietes erhebliche Emissionen in der Vor- und Nachkette (Bau, Materialien/Rohstoffe, Riickbau
usw.). Im Lebenszyklus von Gebauden entstehen mehr als ein Drittel der Treibhausgasemissio-
nen durch den Bau und die Produktion der Materialien. Diese Emissionen werden graue Emissi-
onen oder Energie genannt. Das Ausmal} der grauen Emissionen kann durch eine nachhaltige
Bauweise gemindert werden. Beispielsweise durch die Verwendung von Recycling-Betonantei-
len oder nachhaltigen Dammstoffen.
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Die aktuellen Klimaschutzrichtlinien sollen auf mehreren Ebenen umgesetzt werden und im
Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Braunschweig soll das neue Quartier in moglichst klima-
freundlicher Art und Weise entwickelt werden.

In Bezug auf die o. g. Klimacheckliste sind die folgenden Aspekte flr das Baugebiet maligeb-
lich:

Es entsteht ein Standort der kurzen Wege, optional kleinflachige Nahversorgungseinrichtungen
und Kitas werden fuBlaufig erreichbar sein. Es ist ein Mobilitatskonzept erstellt worden. Die An-
bindung an das OPNV-Netz erfolgt durch die geplante Stadtbahn-Haltestelle. Eine Anbindung
an das Radwegenetz erfolgt tiber den als Freizeitweg konzipierten ,Kleine-Dorfer-Radweg®. In-
nerhalb des Quartiers wird ein Netz an FuBwegeverbindungen in &ffentlichen Grinverbindun-
gen hergestellt. Durch die Planung von Quartiersgaragen und einem Mobility-Hub soll der moto-
risierte Verkehr innerhalb des Quartiers reduziert werden.

Grundsatzlich kann aus klimaschutztechnischer Sicht davon ausgegangen werden, dass die
Entwicklung des Gebietes eine Verschlechterung des Zustands zur Folge haben wird. Die vor-
herrschenden Rahmenbedingungen (perspektivischer Stadtbahnausbau) in Verbindung mit den
planerischen MalRinahmen bzgl. der Mobilitat (Mobilitdtskonzept, Quartiersgarage, Rad- und
FuBwegeverbindungen) mindern die zu erwartenden negativen Auswirkungen auf das Klima bis
zu einem gewissen Punkt, eignen sich aber nicht dazu, die negative Gesamtwirkung komplett-
auszugleichen.

MafRnahmen zur Minderung des negativen Effektes sollten in der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt und in der Umsetzungsplanung berticksichtigt werden.

Anfalligkeit gegentiber dem Klimawandel

Im Kontext der Anpassung an die Folgen des nicht mehr vermeidbaren eintretenden Klimawan-
dels wird ausdricklich auf das Berlicksichtigungsgebot des Klimaanpassungsgesetzes (§ 8
KANnG) sowie die Hinwirkungspflicht gemaf Niedersachsischem Klimagesetz (§ 3 (1) Nr. 6 NKiIi-
maG) hingewiesen. Demnach haben alle Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und
Entscheidungen das Ziel der Klimaanpassung fachubergreifend und integriert zu berlcksichti-
gen, wobei sowohl die bereits eingetretenen als auch die zuklnftig zu erwartenden Auswirkun-
gen des Klimawandels zu berlcksichtigen. Dabei sind insbesondere die folgenden Klimarisiken
fachlich in den Blick zu nehmen:

1. Uberflutungen oder Uberschwemmungen durch Starkregen, Sturzfluten oder Hochwasser,
2. Absenkungen des Grundwasserspiegels oder verstarkte Trockenheit bzw. Niedrigwasser,
3. Bodenerosion oder

4. Entstehung oder Verstarkung von lokalen Warmeinsel-Effekten

Ferner sollen im Sinne einer wassersensiblen Entwicklung Versickerungs-, Speicher- und Ver-
dunstungsflachen so weit wie moglich erhalten bleiben.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Geltungsbereich wird derzeit vorwiegend landwirtschaftlich genutzt und erflllt durch seine
unversiegelten Bdoden wertvolle, stadtklimarelevante bzw. klimaanpassungsrelevante Leistun-
gen (6kosystemare Dienstleistungen): Zwar erwarmen sich die ungeschutzten, saisonal vegeta-
tionslosen Freiflachen aufgrund der weitgehend fehlenden Vegetationsstrukturen tagsiber sehr
stark, in der Nachtsituation hingegen fungieren die unversiegelten Flachen als stadtklimatischer
Ausgleichsraum und als grofR¥flachiges Kaltluftentstehungsgebiet.

In den bindigen Béden wird Niederschlagswasser langere Zeit gehalten, was die Versorgung
der angebauten Ackerpflanzen sicherstellt (Versorgungs- und Produktionsfunktion). Die unver-
siegelten Boden erflillen zudem eine natirliche Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, die hin-
sichtlich der Risiken zunehmender Extremwetterereignisse aufgrund des fortschreitenden Kili-
mawandels (saisonale Verschiebung von Niederschlag, Dauerregen- und Starkregenereignisse,
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Hitze- und Dirreperioden) als wertvoll zur Stabilisierung des Landschaftswasserhaushalts im
Gebiet einzustufen ist. Zwar konnen langere Regenereignisse zu einer lokalen Vernassung und
Minderung der Ertragsfahigkeit fihren, jedoch mindern die unversiegelten Boden durch Re-
tention, Versickerung und Grundwasserneubildung klimawandelbedingte Risiken erheblich.

Prognose lber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung und die beschriebene
bioklimatische Ausgleichsfunktion der Boden erhalten bleiben. Ebenso werden natirliche Spei-
cher-, Puffer- und Filterfunktionen der Boden zur Stabilisierung des Landschaftswasserhaushal-
tes erhalten, da die Boden unversiegelt bleiben.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung geht die landwirtschaftliche Nutzung zugunsten einer Wohnnut-
zung verloren. Durch Veranderung der Strukturvielfalt, weg von einer monotonen, strukturarmen
Ackerlandschaft - hin zu einem stark durchgriinten Siedlungsbereich, erhéht sich voraussichtlich
die Attraktivitat des Geltungsbereichs als Lebensraum flr verschiedene Artengruppen und auch
fur den Menschen wird der Siedlungsraum grundsatzlich attraktiver fir den Aufenthalt.

Die bioklimatische Ausgleichsfunktion des Geltungsbereichs wird durch Versiegelung und ver-
dichtete Baustruktur jedoch erheblich verandert und beeintrachtigt (vgl. Beitrag Stadtklima), was
vor dem Hintergrund des fortschreitenden Klimawandels zu sommerlicher Uberwarmung (War-
meinsel-Effekt) und gesundheitlicher Belastung der Bevdlkerung fuhren kann.

Die grof¥flachige Neuversiegelung (inkl. Teilversiegelung) mit der einhergehenden Minderung
bzw. vollstandigen Zerstorung naturlicher Bodenfunktionen ist bzgl. der Ziele der Klimaanpas-
sung negativ zu bewerten, da ursachlich hierdurch der Erhéhung von Uberflutungsrisiken bei
Starkregenereignissen, der Absenkung des Grundwasserspiegels und verstarkter Trockenheit
sowie der Entstehung von lokalen Warmeinsel-Effekten im Planungsraum erheblich Vorschub
geleistet wird (vgl. § 8 KanG). Gemal vorliegender Planung kommt es auf Teilen der Flachen
zu einem vollstandigen Verlust oder zumindest zu einer erheblichen Minderung der natirlichen
Bodenfunktionen inkl. Produktions-, Speicher-, Puffer-, Filter- und Lebensraumfunktion und zu
nachfolgenden Beeintrachtigungen von Okosystem, Landschaftswasserhaushalt und Grund-
wasserneubildung.

Im Sinne einer klimaresilienten Planung sind diese vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der
natlrlichen Bodenfunktion (Okosystemdienstleistungen) in geeigneter Weise auszugleichen
bzw. Mallnahmen zu ergreifen, um den Versiegelungsanteil zu reduzieren bzw. die bioklimati-
sche Ausgleichsfunktion zu sichern.

447 Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestandsaufhahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs wird insbesondere gepragt durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung. Visuelle Beeintrachtigungen sind durch die Hochspannungsleitungen und
Strallen / Wirtschaftswege gegeben.

Der Geltungsbereich grenzt im Osten an vorhandene Wohnbebauung des Ortsrandes von Raut-
heim und im Nordwesten an einen Teilbereich offentlicher Grinflache. Im Norden, Siiden und
Westen grenzt der Geltungsbereich an weitere landwirtschaftliche Flachen. Im Stden schlie3en
an die landwirtschaftlichen Flachen das Rautheimer und das Mascheroder Holz an.

Als Erholungsraum besitzt der Planungsraum trotz seiner direkten Ortsanbindung wegen seiner
relativ geringen nattrlichen Ausstattung insgesamt ein geringes Potenzial.

Markante bzw. landschaftspragende Punkte oder Naturobjekte (z. B. Gehdlze, Steine, Higel
etc.) sind nicht vorhanden.
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Im Landschaftsrahmenplan wird der Bereich zum heutigen Zeitpunkt als ein Gebiet mit sehr
stark eingeschranktem Landschaftserleben und zusatzlich negativem stadtebaulichen Randef-
fekt hinsichtlich der Ortsansicht dargestellt.

Westlich des Umspannwerks soll zudem eine 1 ha grof3e Flache von Grinflache in Gewerbliche
Bauflache geédndert werden. Diese Flache ist mit einzelnen Gebduden und befestigten Flachen
uberbaut. Sie wird nordlich und 6stlich von Bebauung sowie sudlich und westlich von einer
Kleingartenanlage umschlossen und ist somit in Bezug auf das Landschaftsbild kaum wirksam.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der derzeitigen Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ware die Er-
richtung von Wohnbebauung im Stdwesten des Geltungsbereichs und im Siidosten die Errich-
tung einer Sportanlage moglich. Durch Umsetzung wiirden die landwirtschaftlichen Flachen
baulich Gberformt.

Die Flache westlich des Umspannwerkes ist derzeit im FNP als Griinflache dargestellt, in der
Realitat aber zu einem nicht unerheblichen Anteil Gberbaut.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Das Erscheinungsbild der Landschaft, die zukiinftig als Flache flir Wohnbebauung dargestellt
wird, verandert sich bei Umsetzung der Planung grundlegend. Anstatt der grol3flachigen Acker-
fluren entsteht ein Wohnquartier inklusive notwendiger ErschlieRungsinfrastruktur. Negative
Auswirkungen auf das 6értliche Landschaftsbild werden jedoch durch die geplanten grol3ziigigen
offentlichen Granflachen mit entsprechenden Begrinungen und strukturreicher Ausgestaltung
deutlich abgemildert. Da der aktuelle FNP innerhalb des Geltungsbereiches auch schon jetzt
Wohnbauflache sowie eine Sportplatzflache darstellt, flihrt die Planung nicht zu einer zusatzli-
chen erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Die um die Wohnbebauung vorgesehenen Griinziige dienen der Eingriinung des Wohngebie-
tes, der Biotopvernetzung sowie als Puffer der landwirtschaftlich bedingten Emissionen und als
gliedernde Elemente zwischen der geplanten Wohnbebauung und den Ackerfluren. Sie bilden
somit den Ubergang zu der verbleibenden freien Landschaft bzw. der Wohnbebauung Raut-
heims im Osten. Im &stlichen Griinzug soll zudem die Stadtbahntrasse verlaufen.

Die Erholungsfunktion wird durch die Anlage von 6ffentlichen, der Allgemeinheit zuganglichen
Grinflachen mit integrierten Spielflachen und den Ausbau entsprechender Freizeitwegeverbin-
dungen verbessert. Innerhalb des Geltungsbereiches soll entlang der Stralte ,Am Rautheimer
Holze" zukiinftig die offizielle Route des fahrradtouristischen rund 109 km langen ,Kleine-Dorfer-
Weg* verlaufen.

Die Flache westlich des Umspannwerkes wird aktuell als Grinflache ausgewiesen, ist in der
Realitat aber bereits zu einem gréReren Anteil bebaut und versiegelt (siehe Luftbild Kap. 2).

448 Kulturgiter und sonstige Sachgqiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Das Verzeichnis der Kulturdenkmale nach § 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (Stand 10.08.2023)
beinhaltet im Geltungsbereich keine Eintrage.

Zum Teilaspekt der ,Bodendenkmalpflege® ist zu beriicksichtigen, dass im Studen des Geltungs-
bereichs nach jetzigem Kenntnisstand zwei archaologische Fundstellen berlhrt sind. In diesen
Bereichen sind vor Baubeginn zur Untersuchung Suchschnitte anzulegen.
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Bei den Flachen im Geltungsbereich handelt es sich Uberwiegend um landwirtschaftliche Nutz-
flachen sowie Grinanlagen am Ortsrand der Siedlung Rautheim. Diese beinhalten einen Ju-
gendspielplatz mit Beachvolleyballfeld und Basketballplatz sowie einer bei der Rautheimer Be-
volkerung beliebten ,Riesenschaukel”. Die Griinanlagen werden durch ful3laufige Verbindungen
erschlossen und an den Ortsteil Rautheim angebunden.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne die Umsetzung der Planung bleiben die Anlage des Jungendspielplatzes und die Grunan-
lagen unverandert erhalten. Auch die landwirtschaftliche Nutzung kénnte weiterhin ausgeubt
werden.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung
Bei einer Umsetzung der Planung geht die Funktion der Flachen fiir die landwirtschaftliche Nut-
zung dauerhaft verloren.

Die Griinanlagen werden mit Umsetzung der Planung voraussichtlich umgestaltet und im Be-
reich zwischen der geplanten Stadtbahnhaltestelle und einem optionalen kleinflachigen Nahver-
sorgungsmarkt mit Quartiersgarage Uberbaut. Hier wirde auch der Jungendspielplatz teilweise
Uberbaut werden. Die Planung sieht jedoch eine teilweise Neuerrichtung bzw. Verlagerung des
Jugendspielplatzes auf einer etwas weiter stidlich gelegenen Flache vor.

Die Grunanlagen am Ortsrand von Rautheim werden kunftig keine Funktion der Ortsrandeingru-
nung mehr haben, sondern eine Griinzasur zwischen dem alten und dem neuen Rautheim bil-
den. Entsprechend der funktionalen Anforderungen ist mit einer Neugestaltung und einer Ein-
bindung in das Grinflachensystem der geplanten Siedlung zu rechnen.

Im Ergebnis ist, mit Ausnahme der Landwirtschaftsflachen, kein dauerhafter Verlust von sonsti-
gen Sachgutern durch die Umsetzung der Planung zu erwarten.

449 Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht bestehen regelmaiig Wechselwirkungen zwischen
verschiedenen Schutzgitern und Umweltmedien. Die nachweisbaren und/oder messbaren Ver-
anderungen von Aus- und Einwirkungen sind zu den einzelnen Schutzgutern beschrieben. Eine
genauere Bilanzierung von Wechselwirkungen und Wirkungsgefligen der Schutzgtiter unterei-
nander erfordert eine wissenschaftliche Herangehensweise, die auf der Ebene der Bauleitpla-
nung nicht leistbar ist.

Fur diese FNP-Anderung sind im vorliegenden Fall besondere Wechselwirkungen zwischen bei-
nahe allen Schutzgltern zu erwarten, was in erster Linie durch die Uberbauung und damit die
Neuversiegelung gegenuber dem derzeitigen Bestand ausgel6st wird. Damit verbunden sind
der Verlust der natirlichen Bodenfunktion, von Lebensraum fir die Pflanzen- und Tierwelt und
der Beeintrachtigung der klimadkologischen Funktionen.

Daruber hinaus sind erhebliche, lber das Plangebiet hinausgehende Wechselwirkungen nicht
erkennbar, auch wenn Wirkungen bei einzelnen Schutzgitern, wie z. B. die lokalklimatischen

Auswirkungen, Uber den Geltungsbereich hinauswirken. Diese Wirkungen sind jedoch bereits
bei den einzelnen Schutzgitern beschrieben worden.
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4410 Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieser FNP-Anderung erfolgt derzeit in
einem eigenstandigen Planfeststellungsverfahren die Planung der Stadtbahntrasse Raut-
heim/Lindenberg mit Wendeschleife am 6stlichen Ende der Stralle Zur Wabe. Die geplante
Stadtbahntrasse nimmt den Verlauf der Braunschweiger Stralte im Norden auf, verlauft ostlich
des Plangebietes an der westlichen Siedlungskante und biegt Richtung Osten in die Stralde Zur
Wabe ab.

Die Planungen fiir Wohngebiete und die Stadtbahntrasse erstrecken sich Uber langere Zeit-
raume. Aktuell wird von einer zumindest in Teilen parallelen zeitlichen Realisierungsphase aus-
gegangen. Auf nachfolgenden Planungsebenen kann im Rahmen der Baustellenkoordinierung
die Stadt dafir Sorge tragen, dass etwaige Belastungen hinsichtlich des Verkehrs oder hinsicht-
lich der Immissionsbelastungen auf das unvermeidbare Malf3 reduziert werden. Vielmehr sind
Synergien einer parallelen Entwicklung nicht ausgeschlossen. Hierzu kénnen erst im weiteren
Verlauf der Projekte bei Vorliegen konkreter Bauablaufplane genauere Aussagen getroffen wer-
den.

Aus dem Planfeststellungsverfahren Stadtbahn ist zu erwarten, dass es ebenfalls Auswirkungen
auf die Schutzguter (Mensch, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und
Luft) hat. Die Stadtbahn soll Gber Rasengleise gefiihrt werden. Anfallendes Niederschlagswas-
ser wird vor Ort zurlckgehalten und versickert bzw. verdunstet. Mal3nahmen bezlglich Schall-
schutz werden im Planfeststellungsverfahren geprift. Auf Grund der Abstande zur nachsten
vorhandenen sowie geplanten Wohnbebauung ist jedoch davon auszugehen, dass kumulie-
rende Wirkungen nicht erheblich sein werden.

4.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild kbnnen im Rahmen des im Parallelverfahren in
der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes RA 29 durch einen sparsamen Flachenver-
brauch mit geplanter Anlage von grofR3ziigigen Griinflachen, zahlreiche neue Baumstandorte so-
wie die vorgesehene Bauwerksbegrinung vermindert werden. Der Ortsrand zum Freiraum soll
Uber die Anlage eines Gringurtels gestaltet werden, Uber den die wohnbegleitenden Grinfla-
chen mit u. a. Sport- und Spielangeboten erreicht werden kénnen. Darliber hinaus erfolgt eine
Vernetzung mit dem umgebenden Landschaftsraum.

Insbesondere im Osten des Plangebietes entlang der aktuell geplanten Stadtbahntrasse sowie
dem Ubergang zwischen dem zukiinftigen Wohnquartier und dem bestehenden Siedlungsrand
kann durch eine gezielte Gestaltung der Freirdume ein Erhalt von Gehdlzen zur Minimierung
von Verlusten floristisch und faunistisch bedeutsamer Grunstrukturen geplant werden.

Die grundsatzliche Inanspruchnahme von Flachen und wertvollen Béden soll durch hohe bauli-
che Dichte und kompakte Bauweise, flachensparende Planung sowie Flachennutzungen im
Sinne der Multicodierung bzw. raumlicher Uberlagerung reduziert werden.

Als weitere wirksame MalRnahme zur Verminderung von Umweltauswirkungen in diesem

Sinne kdnnen auf Bebauungsplan-Ebene z.B. die Verminderung von Beeintrachtigungen des
Bodenwasserhaushaltes durch eine méglichst dezentrale und naturnahe Regenwasserbewirt-
schaftung geplant werden. Durch Entwicklung der Flachen nach den Prinzipien der ,Schwamm-
stadt” kann von der Verdunstungskuhlung natirlicher Niederschlage profitiert werden.

Die Erhéhung des Grinflachenanteiles im Geltungsbereich tragt darliber hinaus zur Minimie-
rung von kleinklimatischen Belastungen bei.
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Zur Starkung des Umweltverbundes und der Belange des Klimaschutzes sollen auf Bebauungs-
plan-Ebene sowohl infrastrukturelle als auch organisatorische MaRnahmen herausgearbeitet
werden, mit denen die verkehrsbedingte Umweltbelastung, die Versiegelung von Flachen und
die negativen Auswirkungen des Pkw-Verkehrs in dem neuen Gebiet minimiert werden kénnen.
Das Plangebiet soll zu einem autoreduzierten Quartier entwickelt werden.

451 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung und zum Ausgleich er-
heblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgen keine direkten Eingriffe auf die betrach-
teten Schutzgiter. Grundsatzlich sind verschiedene MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinde-
rung und Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen im
Plangebiet umsetzbar. Eine Konkretisierung erfolgt jedoch planungsabhangig auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Ein Grolf3teil der Eingriffe kann innerhalb des Gebietes ausgegli-
chen werden. Zudem wird eine externe Ausgleichsflache erforderlich, die das Kompensations-
defizit ausgleichen kann. Diese wird im parallelen Bebauungsplanverfahren verortet und konkre-
tisiert.

Die im Bebauungsplanverfahren genannten Mal3nahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum
Erhalt einer gesunden Umwelt und durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden Wohn-
und Arbeitsumfeldes positiv auch auf den Menschen aus.

4.6 I_:Trhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach der FNP-
Anderung zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind

Risiken aufgrund von schweren Unfallen oder Katastrophen fiir die Schutzgtter Mensch und
Gesundheit, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Land-
schaft, Kulturgiter und sonstige Sachguter sind auf Grund der festgesetzten Nutzungen Woh-
nen und urbane Nutzungen mit anteiligem nicht wesentlich stérendem Gewerbe nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht gegeben.

4.7 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring)

Dieses Thema ist auf der Betrachtungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht relevant.
Weitere Ausflihrungen dazu finden sich im Umweltbericht zum parallel in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan.

4.8 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Der Standort am westlichen Rand von Rautheim verfiigt insbesondere aufgrund der zuklinftig
guten OPNV-Anbindung und der damit verbundenen Mdglichkeit, Mobilitat deutlich klimafreund-
licher als bisher zu gestalten, Gber besondere Standortqualitaten fur die angestrebte Wohnent-
wicklung. Die Grliinvernetzung von der Oker bis zur Wabeaue Uiber die verbleibenden Freifla-
chen kann als Bestandteil des stadtischen Freiraumsystems weiterverfolgt werden.

Eine Baugebietsentwicklung im Bereich der bisherigen Wohnbauflachen des Flachennutzungs-
plans wird nicht weiterverfolgt, da die Flache weiter entfernt von der geplanten Stadtbahntrasse
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mit Haltestelle liegt. Aulerdem waren voraussichtlich hdhere Schallschutzanforderungen fur die
Bebauung entlang der Stralte Méncheweg zu erflillen.

Mit Blick auf die gesamtstadtisch notwendigen zu schaffenden Bauflachen sind in der Gesamt-
abwagung die hier in Rede stehenden Flachen unverzichtbar zur Erreichung der stadtischen
Ziele in punkto Wohnraumversorgung. Andere alternative Flachen mit ahnlich guter Eignung
(Stéckheim-Sid und Wenden-West) wurden und werden ebenfalls als Wohnbaugebiet entwi-
ckelt.

Dichte der Bebauung:

Mit der Anbindung an eine neue Stadtbahntrasse und gemafl dem Leitziel des Stadtentwick-
lungskonzepts ISEK ,Die Stadt kompakt weiterbauen® wird das Plangebiet mit einer moderaten
Dichte entwickelt.

Eine Umsetzung von 800 Wohneinheiten ware mit der Vorgabe einer geringeren Flacheninan-
spruchnahme nur mit deutlich hdheren stadtebaulichen Dichten moglich, was eine Reihe von
negativen klimatischen und gestalterischen Effekten (hdhere Bebauung, Uberhitzung etc.) mit
sich bringen wirde.

Im Gegenzug wiirde eine geringere Dichte hohere Flachenbedarfe auslésen, so dass die ange-
strebte Durchgriinung des Gebiets gerade vor der festgestellten Mehrfachnutzung (Multicodie-
rung zwecks Entwasserung) der Flachen nicht mehr erreichbar ware. Der Bedarf an externen
Flachen fur erforderlichen Ausgleich wirde dadurch deutlich steigen. Weitere Ausfuhrungen
hierzu erfolgen im Umweltbericht des Bebauungsplanes.

Auf nachfolgenden Planungsebenen soll die wohnortnahe, fulllaufig erreichbare Versorgung
durch die Ansiedlung eines Nahversorgers mdglich bleiben. Zudem soll im Bebauungsplanver-
fahren Baurecht fur zwei Quartiersgaragen geschaffen werden. Zur Deckung des zusatzlichen
Bedarfs soll im Gebiet dariiber hinaus Planungsrecht fir die Realisierung von zwei Kindertages-
statten geschaffen werden. Weitere im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO zulassige
Nutzungen (zum Beispiel soziale Einrichtungen, nicht stérende Handwerksbetriebe etc.) zeich-
nen sich Ublicherweise durch gesonderte Flachenbedarfe und Raumtiefen aus, was eine Erho-
hung der Uberbauten Flache in den bevorzugten Baublécken zur Folge hat. Angestrebt wird
eine Vernetzung des Plangebietes mit dem alten Quartier durch gezielte Platzierung der geson-
derten Nutzungen, wovon beide Standorte profitieren kdnnen. Eine alternative Unterbringung
der angedachten Nutzungsangebote am westlichen Rand des Plangebietes wirde die Bau-
dichte im westlichen Teilbereich in Richtung Freiraum sowie die MIV-Nutzung spurbar erhéhen,
was die Klima- und Flachenbilanz des Gebietes deutlich beeintrachtigen wirde.

4.9 Zusammenfassung, Fazit

Die vorliegende Planung sieht primar die Schaffung und planungsrechtliche Entwicklung von
Wohnbauflachen mit teilweise integrierten Mischnutzungen, Quartiersgaragen, Gemeinbedarfs-
nutzung und optional kleinflachige Nahversorgungsmoglichkeiten sowie Grunflachen und FIa-
chen fur die Landwirtschaft im Westen von Rautheim vor. Fur den kleinen zusatzlichen Gel-
tungsbereich westlich des Umspannwerkes soll dem bestehenden Gartenbaubetrieb mittels
Darstellung einer Gewerbeflache eine bauliche Erweiterung und teilweise Umnutzung zu mehr
Buaroflachen ermdglicht werden. Im Kapitel 4.4 wurden die mit der Umsetzung des parallelen
Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit seinen Schutzgu-
tern und auf das Landschaftsbild eingeschatzt.

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3inahmen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu er-
wartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild ab-
schlie3end wie folgt einzuschatzen:
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Mensch und Gesundheit:

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm (bestehend aus Stralenlarm) geringfligig vorbelastet.
Nach Einschatzung der Fachverwaltung ist die Umsetzung eines Wohngebiets hier aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht grundsatzlich unkritisch. Sofern bei Durchflhrung des Vorhabens die
geltenden Orientierungswerte in Bezug auf Schall Giberschritten werden, kénnen auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Schutzmaflinahmen getroffen werden.

Durch die Festsetzung im Bebauungsplan von umfangreichen Begriinungsmafinahmen auf den
offentlichen und privaten Flachen werden gesundheitsschadliche Auswirkungen aufgrund von
Luftschadstoffen und der bioklimatischen Veranderungen minimiert.

Aufgrund der Abstande von festgesetzter Wohnbebauung zum Umspannwerk Lindenberg und
zur Hochspannungsleitung nordwestlich des Geltungsbereichs ist nicht mit gesundheitlichen
Gefahrdungen fir kiinftige Anwohner zu rechnen.

Tiere, Pflanzen:

Durch die Umsetzung der Planung gehen Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen verloren. Von
naturschutzfachlichem Belang sind vor allem die Végel des offenen Ackerlands. Diese negati-
ven Auswirkungen kdnnen durch die Neuanlage und Entwicklung von Biotopstrukturen im Plan-
gebiet selbst und auf externen Ausgleichsflachen kompensiert werden.

Flache:

Auf Flachennutzungsplan-Ebene wird nicht zum Flachenverbrauch beigetragen. Mit der Fla-
chennutzungsplan-Anderung wird die Lage von Bauflachen, Grinflachen und Flachen fir die
Landwirtschaft verandert. In der Summe bleibt es bei 22 ha Bauflachen im Plangebiet und die
Flachen fir die Landwirtschaft nehmen um einen Hektar ab zugunsten der Grinflachen. Auf Be-
bauungsplan-Ebene sind die aus dem Flachenbedarf des Baugebietes resultierenden Auswir-
kungen auf die Umwelt aufgrund der rdumlichen Lage in unmittelbarer Nahe zum Ortsteil Raut-
heim begrenzt. Der Zersiedelung der Landschaft wird durch eine relativ hohe stadtebauliche
Dichte zwischen den gliedernden Grinflachen sowie Nutzungsmischung entgegengewirkt.

Boden:

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass auf Bebauungsplan-Ebene die Eingriffe in
das Schutzgut Boden durch die Verbesserung der natirlichen Bodenfunktionen und ékologi-
schen Aufwertungen auf Teilen der 6ffentlichen Grinflache und Teilen der MalRnahmenflachen
durch eine Begrinung und extensivere Nutzung des Bodens als ausgeglichen angesehen wer-
den kdnnen.

Wasser:

Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der Versiegelung/ Bebauung
bisher offener Bodenflachen. Auf nachfolgenden Planungsebenen kdnnen nach Einschatzung
der Verwaltung auf Basis eines Konzeptes zur Regenwasserbewirtschaftung der Schadstoffein-
trag vermindert und somit die Eingriffsfolgen flr das Schutzgut Wasser auf ein insgesamt hin-
nehmbares Mal} reduziert werden.

Klima:

Durch das Planvorhaben ist insgesamt eine Beeintrachtigung der klimadkologischen Funktionen
innerhalb des Plangebietes und in den nérdlich angrenzenden Siedlungsflachen zu erwarten,
da die Uberplanten Flachen in einem klimadkologisch bedeutsamen Kaltluftvolumenstrom lie-
gen. Zum Schutz der klimadkologischen Funktion wird ein hoher Anteil an Griinflachen darge-
stellt. Auf Bebauungsplan-Ebene soll zudem ein hoher Grinanteil festgesetzt und Barrierewir-
kungen fur Luftstrome durch die Gebaude durch die Stellung der Baufenster minimiert werden.
Zur weiteren Eingriffsminderung kénnen dort Festsetzungen von Begriinungsmalnahmen auf
den offentlichen und privaten Flachen, Gebaudeorientierung und Dachbegriinung flhren.
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Landschaftsbild:
Die Beeintrachtigungen kénnen durch die Festsetzung umfangreicher Griinflachen und Anpflan-
zungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weitgehend ausgeglichen werden.

Kulturglter und sonstige Sachguter:
Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Fazit

Aus den genannten Griinden ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegenuber kunftigen Generationen vereinbar und gewahrleistet eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung.

Die geplanten Darstellungen im Flachennutzungsplan fihren zu keiner wesentlich gednderten
Flachenbilanz gegenuber den Flachenanteilen im geltenden Flachennutzungsplan (s. Tabelle in
Kap. 2). Mit der vorliegenden Planung ist keine Inanspruchnahme von Flachen tber das Mal}
hinaus vorgesehen, welches bereits seit Rechtswirksamkeit des FNP 1978 bekannt ist. Die ge-
planten Bauflachen und die vorgesehenen Freiflachen bleiben auch nach geanderter Flachen-
nutzungsplan-Darstellung mit jeweils ca. 22 ha gleich. Die im Malistab des FNP erkennbaren
Eingriffe sind auf der nachsten Planungsebene mit entsprechenden Festsetzungsmaoglichkeiten
|6sbar.

5 Begriindung der Darstellungen

Wohnbauflachen gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB

Im Anderungsbereich der 160. FNP-Anderung soll ein Wohngebiet entwickelt werden. Damit der
in diesem Sinne in Aufstellung befindliche Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden kann, wird die Flache zukiinftig weit Gberwiegend als Wohnbauflache darge-
stellt.

Gemischte Bauflachen gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB

Auf der Ostseite des geplanten Baugebietes, in der Nahe der Stadtbahn und des Siedlungsbe-
standes wird eine gemischte Bauflache dargestellt. Hier sollen bevorzugt 6ffentliche und private
Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes angesiedelt werden. Auf Bebauungsplan-Ebene
konnen z. B. Urbane Gebiete (MU) gemal’ § 6a BauNVO festgesetzt werden, um an den quar-
tiersinternen Treffpunkten die Wohnnutzung sowie die Unterbringung von Quartiersgaragen,
nicht stérenden Betrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen zu kombinieren
und eine der Lage entsprechende héheren Nutzungsmischung und -dichte zu erméglichen.
Auch die Ansiedlung eines kleinen Lebensmittel-Nahversorgers kann in diesem gut erschlosse-
nen, zentralen Bereich ermdglicht werden.

Gewerbliche Bauflache gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB

Westlich des Umspannwerks ist die Darstellung einer Gewerblichen Bauflache vorgesehen. An-
lass ist, dass der bestehende Gartnereibetrieb auf dem bereits bebauten Grundsttck ein Blro-
gebaude fir die Eigennutzung errichten mochte. Hierflr ist eine Bauflachendarstellung des Fla-
chennutzungsplans erforderlich. Ziel der Planung ist es, die Bestandsentwicklung des vorhan-
denen Betriebes zu ermdglichen. Das benachbarte Wohnen soll dabei nicht wesentlich gestort
werden. Dies kann durch Festsetzung eines bezogen auf zulassige Schallpegel Eingeschrank-
ten Gewerbegebietes erreicht werden. Die Verkehrserschlieltung ist iber den Méncheweg vor-
handen.
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Grunflache gem. § 5 (2) Nr. 5 BauGB

Die geplante Grinflache erhalt die Zweckbestimmung Parkanlage. Hauptziele dieser Darstellung
sind, eine ansprechende Gliederung zwischen Neubaugebiet und der Bestandsbebauung Raut-
heims sowie eine Eingrinung des neuen Siedlungsrands herzustellen. Auf nachfolgenden Pla-
nungsebenen sollen hier zudem besonders folgende Planungsziele bertcksichtigt werden: Kalt-
luftleitbahn, Regenriickhaltung, neue Ortsrandeingriinung und eine Griinvernetzung von der Oker
bis zur Wabeaue, Uber die die verbleibenden Freiflachen als Bestandteil des stadtischen Frei-
raumsystems erganzt werden sollen.

Flachen fiir die Landwirtschaft gem. § 5 (2) Nr. 9a BauGB

Durch die Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft werden die bisher im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflachen dargestellten, derzeitig ackerbaulich genutzten Flachen zwi-
schen den neuen Bauflachen und den Ortsteilen Lindenberg und Siidstadt weiterhin fiir die
landwirtschaftliche Nutzung gesichert.

6 Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat am 11.10.2022 die Aufstellung der 160.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig beschlossen.

Im Parallelverfahren gemaf} § 8 (3) BauGB wird der Bebauungsplan ,Rautheim-Mdncheberg®,
RA 29, aufgestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 09.10.2023 frihzeitig von der 160. Anderung des Flachennutzungsplanes unter-
richtet und mit Terminsetzung zum 09.11.2023 zur AuRerung aufgefordert.

Wahrend des Planverfahrens wurde der Geltungsbereich im Westen um die ca. 1 ha grof3e Fla-
che einer Gartnerei erweitert. Wegen der Erweiterung des Geltungsbereichs wurde fir die be-
troffenen Behorden eine weitere friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB in
der Zeit vom 09.10.2023 bis zum 09.11.2023 durchgeflhrt.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 (1) BauGB mit Bekanntmachung vom 10.06.2024 bis zum
28.06.2024 frihzeitig beteiligt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 23.12.20234 von der 160. Anderung des Flachennutzungsplanes unterrichtet
und mit Terminsetzung zum 31.01.2025 zur Auf3erung aufgefordert.
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stadt %F}4 Braunschweig
Anlage 3

Stand: 14.04.2025

160. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Rautheim-Méncheberg“

Niederschrift der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 10.06.2024 bis zum 28.06.2024 wurde die Offentlichkeit (iber die Planungen zur 160.
Anderung des Flachennutzungsplans ,Rautheim-Méncheberg* informiert. Die Unterlagen standen im
Aushang des Fachbereiches Stadtplanung und Umweltschutz, Langer Hof 8, zur Einsicht zur
Verfligung; dariiber hinaus wurden sie auch im Internet veréffentlicht.

Neun Interessierte haben sich schriftlich zu der Planung gedul3ert. Die wesentlichen Inhalte dieser
Schreiben sind im Folgenden zusammengefasst wiedergegeben und mit einer Antwort der Verwaltung
versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass weiterfiihrende Internet-Links in den eingereichten Stellungnahmen
wegen zu grolBer Unbestimmtheit nicht (iberpriift werden. Die Verwaltung beschrédnkt sich bei der
Abwégung auf den vorhandenen Text. Auch werden die Inhalte aus den aufgefiihrten Links in der
Niederschrift nicht aufgefiihrt und bleiben in der Argumentation der Verwaltung unberiicksichtigt.

Frage/Stellungnahme:
Meine Forderung ist, die Anwohner durch Tempo 30 aus Larmschutzgriinden zu schitzen.

Antwort der Verwaltung:

Die Einrichtung von Tempo 30 Zonen ist eine verkehrsrechtliche Regelung, die nicht durch die
Bauleitplanung erfolgen kann. Gleichwohl wird die Erforderlichkeit einer Geschwindigkeitsreduzierung
auf Tempo 30 zwecks Larmminderung auf der Engelsstralle/Griegstralle im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens RA29, ,Rautheim-Mdncheberg* tGberpriift.

Frage/Stellungnahmen:
Meine Forderung ist, eine zweite Zu- und Abfahrt lber die Braunschweiger Stral3e zu schaffen.

Antwort der Verwaltung:

Die Leistungsfahigkeit der bestehenden Stral3en in der angrenzenden Umgebung bei der Umsetzung
des Plangebietes wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens RA29, ,Rautheim-Méncheberg*
Uberpruft.

Die zum Zeitpunkt der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager gem. § 4 Abs. 2 BauGB

vorliegenden Ergebnisse des Verkehrsgutachtens zeigen, dass auch mit Umsetzung des Baugebietes
ein stabiler Verkehrsablauf auf den umliegenden Strallen gewahrleistet ist. Da mit der Anbindung nach
Suden uber die Stralle Am Rautheimer Holze eine leistungsfahige Anbindung hergestellt werden kann
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und das Gebiet eine hohe Attraktivitat fir den OPNV entwickeln soll, ist aktuell eine Verbindung nach
Norden, die mit einer zusatzlichen Querung der geplanten Stadtbahn verbunden ware, nicht
vorgesehen.

Frage/Stellungnahme:

Die bereits jetzt deutlich sichtbare Uberlastung der Verkehrswege wird sich durch jede neue
geschaffene Wohneinheit weiter verscharfen. Hier sind umfangreiche Gutachten (Verkehrsgutachten)
erforderlich.

Antwort der Verwaltung:

Die Leistungsfahigkeit der bestehenden Stralien in der angrenzenden Umgebung bei der Umsetzung
des Plangebietes wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens RA29, ,Rautheim-Méncheberg*
Uberprift.

Das Wohnbaugebiet soll Giber die StraRe Am Rautheimer Holze erschlossen und dort an das
Uberoértliche Verkehrsnetz angebunden werden. Die zum Zeitpunkt der Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorliegenden Ergebnisse des Verkehrsgutachtens zeigen,
dass auch mit Umsetzung des Baugebietes ein stabiler Verkehrsablauf auf den umliegenden Stral3en
gewahrleistet ist.

Mit dem geplanten Stadtbahnausbau nach Rautheim wird eine attraktive OPNV-Anbindung des
Neubaugebiets Rautheim-Mdncheberg gewahrleistet und eine nachhaltige Mobilitat ermdglicht.

Frage/Stellungnahme:

Sowohl auf der Braunschweiger Strale als auch auf der Rautheimer Stralle kommt es taglich
mehrfach zu Verkehrsstaus, die Larmbelastigung durch die enorme Anzahl von Fahrzeugen auf dem
Méncheweg ist bereits heute hoch. Diese Situation wird sich durch die geplanten 800 Wohneinheiten
massiv verscharfen. Durch den Ausbau der StralRenbahnlinien und dem Angebot von verglnstigten
Mobilitatsldsungen ist hingegen nicht mit einer Reduzierung des Autoverkehrs zu rechnen.

Antwort der Verwaltung:

In Abstimmung mit der Planung der Stadtbahntrasse werden auf der Ebene des Bebauungsplans
umfangreiche Untersuchungen gerade zur Abwicklung des Verkehrs vorgenommen. Die zum Zeitpunkt
der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorliegenden Ergebnisse
des Verkehrsgutachtens zeigen, dass auch mit Umsetzung des Baugebietes ein stabiler
Verkehrsablauf auf den umliegenden Strallen gewahrleistet ist. Es ist davon auszugehen, dass die
bekannten hohen Belastungen v.a. zeitlich punktuell nicht aufgelést werden kdnnen, tGber weite
Tagesstrecken ist der Verkehrsablauf sichergestellt.

Nach Auffassung der Stadt wird die geplante Stadtbahn sehr wohl eine Reduzierung des Autoverkehrs
erreichen. Mit den neuen Anbindungen wird auch ein Teil der Bevdlkerung der bestehenden
Siedlungsraume die gute Anbindung an die Innenstadt nutzen und damit zu einer Reduzierung der
Autoverkehre beitragen.

Frage/Stellungnahme:
Seit 2012 wurden in Braunschweig 6000 Wohnungen gebaut. Nach den Zahlen des Zensus 2022 ist
die Bevolkerung seit 2011 jedoch nur um ca. 2.600 Personen gestiegen. Da in die Zahlen des Zensus



auch Gefllchtete (beispielsweise aus der Ukraine) einflieien, deren Aufenthaltsdauer fraglich ist, kann
diese Bevolkerungsgruppe nur bedingt in den dauerhaften Wohnraumbedarf eingerechnet werden.

Seit 2011 wurden in der Stadt Braunschweig diverse Baugebiete geplant und umgesetzt (Nérdliches
Ringgebiet 1.200 Wohneinheiten, Heinrich-der-Lowe-Kaserne 700 Wohneinheiten, zuzuglich weitere
300 Wohneinheiten mehr fur das Gebiet Heinrich-der-Léwe, Stéckheim-Sid 300 Wohneinheiten). - und
diese Auflistung ist bei weitem nicht vollstandig. Die Anzahl der seit 2011 neu geschaffenen
Wohneinheiten Ubersteigt somit bereits den Zuwachs an Personen im identischen Zeitraum. Es ist also
davon auszugehen, dass durch Neubauten lediglich Umzlge innerhalb des Stadtgebiets erfolgen,
wodurch dann auch innerhalb der Stadt an anderer Stelle Leerstand entsteht. Hierdurch ist kein Bedarf
an neuem Wohnraum herzuleiten. Wird der Wohnbedarf valide ermittelt?

Antwort der Verwaltung:
Nach den Zahlen der stadtischen Einwohnermeldestatistik ist die Bevolkerung Braunschweigs
zwischen 2011 (244.806) und 2023 (255.307) um 10.501 Einwohner angewachsen.

Die stadtische Wohnbauentwicklung erfolgt seit 2013 mit einer strukturierten Vorgehensweise:
Zielzahlen, Strategie und Umsetzung der Wohnraumoffensive werden anhand von
Wohnungsbedarfsprognosen und daraus erarbeiteten Konzepten zur Wohnraumversorgung fur
definierte Zeitrdume entwickelt und gesteuert.

Die Abschatzung des kunftigen Bedarfs an Wohnraum ist entscheidend fur die weitere
Wohnungsmarktsteuerung. Dazu werden die Haushalte mit Wohnungsbedarf dem verfiigbaren
Wohnungsbestand gegentibergestellt. Die Ermittlung des Wohnraumbedarfs hangt nicht nur von
einem Faktor ab, sondern bericksichtigt zahlreiche Einflussfaktoren wie z. B. die Entwicklung der
Haushaltsgrofien, die Fluktuationsreserve, die Wohnungsabrisse- oder umlegungen, die Inflation, die
Energiepreissteigerungen, die Baufinanzierungszinsen etc. Der Wohnraumbedarf fur die Stadt
Braunschweig wurde im politisch beschlossenem Wohnraumversorgungskonzept von 2023 valide
ermittelt, welches o6ffentlich einsehbar ist. Dementsprechend sollte bis 2035 flr 12.200 neue
Wohnungen Baurecht geschaffen werden.

Die Wohnungsbedarfsprognose aus dem Wohnraumversorgungskonzept bleibt die Leitlinie der
Verwaltung fir die weitere Baulandausweisung, um den Burgerinnen und Burgern Wohnungen
innerhalb der Stadtgrenzen bedarfs- und nachfragegerecht ermdglichen zu kénnen.

Frage/Stellungnahme:

Laut Berichterstattung der Braunschweiger Zeitung vom 30.05.2023 wurden seit dem Jahr 2012 rund
6.000 Wohnungen in Braunschweig gebaut. Laut nun vorliegenden Zahlen des Zensus 2022 ist die
Bevodlkerung seit 2011 jedoch nur um ca. 2.600 Personen gestiegen. Folglich misste eine Vielzahl von
Wohneinheiten leer stehen oder anderweitig genutzt werden. Die Anzahl der seit 2011 neu
geschaffenen Wohneinheiten Ubersteigt somit bereits den Zuwachs an Personen im identischen
Zeitraum. Es ist also davon auszugehen, dass durch Neubauten lediglich Umzige innerhalb des
Stadtgebiets erfolgen, wodurch dann auch innerhalb der Stadt an anderer Stelle Leerstand entsteht.
Wie viele Wohneinheiten stehen tatsachlich leer?

In Braunschweig ist im erheblichen Mal3e grof3er Leerstand vorhanden.

Antwort der Verwaltung:
Nach den Zahlen der stadtischen Einwohnermeldestatistik ist die Bevolkerung Braunschweigs
zwischen 2011 (244.806) und 2023 (255.307) um 10.501 Einwohner angewachsen.



Aufgrund der Marktstrukturen ist es unmdglich, den Wohnungsleerstand bedarfsscharf zu ermitteln.
Gemal dem Wohnraumversorgungskonzept 2023 besteht in Braunschweig nach Einschatzung von
Marktexpertinnen und -experten kein erhdhter oder raumlich konzentrierter Wohnungsleerstand, der
Uber eine notwendige Fluktuationsreserve von 2 bis 3 % hinausreicht. Mit Fluktuationsreserve sind
Wohnungen gemeint, die wegen Sanierung und Modernisierung bzw. Umzigen akut nicht zum
Wohnen zur Verfligung stehen.

Frage/Stellungnahme:
Verbot von unbegrenzten privaten Ferienvermietungen.

Antwort der Verwaltung:

Grundsatzlich ist mit der Bereitstellung von Wohnraum auch die Mdéglichkeit verbunden, solche
Ferienunterkiinfte anzubieten. Das Unterbinden einer entsprechenden Entwicklung kann die
Bauleitplanung weder auf der Ebene des Flachennutzungsplans noch auf der Ebene des
Bebauungsplans leisten. Eine Schwerpunktentwicklung ist allerdings derzeit nicht erkennbar. Soweit
entsprechende Verbote ausgesprochen werden sollen, sind andere Instrumente anzuwenden.

Frage/Stellungnahme:

Die Bertelsmann-Stiftung hat am 09.04.2024 eine ,Bevdlkerungsvorausberechnung 2040
veroffentlicht. Danach wird fur die Stadt Braunschweig ein Bevdlkerungsriickgang von 9,7 %
prognostiziert. Die Einwohnerzahl wird auf 224.400 zurickgehen. Anhand welcher Zahlen begrindet
die Stadt Braunschweig dann den dringenden Wohnraumbedarf?

Die von der Stadt in Auftrag gegebene Wohnbedarfsanalyse ist in vielfacher Hinsicht zu bemangeln.
Entscheidend ist jedoch, dass die dort vorausgesetzten Zahlen denen der unabhangigen Bertelsmann-
Studie signifikant widersprechen. Die Versiegelung Iasst sich auch nicht mit den von der Stadt bisher
erklarten Zielen vereinbaren.

Antwort der Verwaltung:

Die veroffentlichte Bertelsmann-Stiftung fallt im Vergleich zu anderen Prognosen fur Braunschweig
vollig aus dem Rahmen. Annahmen fur das Zahlenwerk der Bertelsmann-Stiftung sind der
Stadtverwaltung im Detail nicht bekannt und kébnnen daher weder verifiziert noch falsifiziert werden.

Aus der GegenuUberstellung der vorliegenden Bevdélkerungsprognosen ,Braunschweig in der
Bertelsmann-Stiftung“, ,Braunschweig in der Prognose des Regionalverbands Grofsraum
Braunschweig®, ,Braunschweig in der Prognose der CIMA im Auftrag der NBank” und der eigenen
Prognose der Stadt ist ersichtlich, dass die Bertelsmann-Prognose ein ,Ausreiler” ist:

e Braunschweig in der Prognose von der Bertelsmann-Stiftung bis 2040: -9,7 %

e Braunschweig in der Prognose des Regionalverbandes GroRraum Braunschweig bis 2040:
- Wanderungs-Variante 1: +3,6 %
- Wanderungs-Variante 2: +1,0 %
- Wanderungs-Variante 3: - 1,7 %

e Braunschweig in der Prognose der CIMA im Auftrag der NBank bis 2040: -0,2 %

e Die eigene Prognose der Stadt Braunschweig bis 2035: +1,3 %

Ein zentraler Punkt im Rechenwerk der Bertelsmann-Stiftung flr Braunschweig diirfte der
vergleichsweise hoch unterstellte negative Wanderungssaldo sein. Dieser ergibt z. B. bereits fir das
Jahr 2025 einen negativen Wanderungssaldo von rd. 1.500 Personen. Dies ist fiir eine Studierenden-
und Ausbildungsstadt nicht nachvollziehbar und auch mit aktuellen Trends der Braunschweiger
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Bevolkerungsentwicklung nicht in Einklang zu bringen. Dariber hinaus sind die Arbeitsmarktdaten fiir
Braunschweig stabil und lassen einen solchen Effekt ebenfalls nicht erwarten. So ist die Zahl der
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigten zwischen 2011 und 2023 um rd. 25.400 auf 135.771
gestiegen (+ 23 %).

Schon in den ersten Prognosejahren 2020 bis 2023 ist eine eklatante Abweichung der Einwohnerzahl
vom tatsachlichen Bestand festzustellen. Wahrend die Berechnung der Bertelsmann-Stiftung fur
diesen Zeitraum bereits eine Bevdlkerungsabnahme fir Braunschweig von rd. 3.100 Personen
errechnet, ist die Einwohnerzahl real jedoch um rd. 4.100 Personen gestiegen — mithin eine Differenz
von rd. 7.000 Einwohnerinnen und Einwohnern schon in den ersten drei Prognosejahren. Dies ist
seitens der Verfasserinnen und Verfasser des Rechenwerks stark erklarungsbedurtftig.

Das Ergebnis der Bertelsmann-Stiftung Iasst sich auch mit den realen Strukturen Braunschweigs (z.B.
Ausbildungsstadt, Wirtschaftszentrum) nicht erklaren und stellt daher fir die Verwaltung keine
Planungsbasis dar.

Die Wohnungsbedarfsprognose aus dem Wohnraumversorgungskonzept 2023 bleibt die Leitlinie der
Verwaltung flur die weitere Baulandausweisung, um den Birgerinnen und Burgern ihre Wohnungen
innerhalb der Stadtgrenzen bedarfs- und nachfragegerecht erméglichen zu kénnen. Das politisch
beschlossene Wohnraumversorgungskonzept ist 6ffentlich einsehbar.

Frage/Stellungnahme:

Der Wohnraumbedarf kann lediglich hypothetisch erhoben werden, da der Leerstand nicht
systematisch erhoben wird. Bei Immoscout sind zum 22.06.2024 261 Mietwohnungen, 241
Eigentumswohnungen, 205 Hauser (Kauf) und 23 Grundstucke inseriert. Die kostenfrei nutzbare
Plattform "Kleinanzeigen.de" gibt sogar 440 Mietwohnungen aus, wobei von einer gewissen
Schnittmenge auszugehen ist.

Hierdurch ist kein Bedarf an neuem Wohnraum herzuleiten. Kénnen mit der detaillierten Auswertung
der Gebaude- und Wohnungszahlung des Zensus 2022 konkretere Zahlen erhoben werden? Kann die
Stadtverwaltung die Auswertung bis auf die Ebene einzelner Wohneinheiten durchfiihren?

Antwort der Verwaltung:

Die Fluktuationsreserve ist fir die Funktionstichtigkeit des Wohnungsmarktes notwendig, da infolge
von Wohnungswechseln oder Modernisierungen immer einige Wohnungen kurzfristig leer stehen
(mussen). Der Wohnungsbestand sollte also die Zahl der Wohnungsbedarfstrager immer um eine
gewisse Leerwohnungsreserve von mindestens 2 bis 3 % Ubersteigen.

Im Stadtgebiet bestehen rd. 142.000 Wohnungen, wovon fur einen funktionsfahigen Wohnungsmarkt
mindestens 2.840 Wohneinheiten aktuell unbewohnt sein sollten. Aus den derzeit inserierten
Wohneinheiten geht hervor, dass die erforderliche Umzugsreserve deutlich unterschritten wird. Zudem
sollte den inserierten Wohneinheiten auch die inserierten Wohnungsgesuche gegenulbergestellt
werden.

Aufgrund der Marktstrukturen ist es unmdglich, den Wohnungsleerstand bedarfsscharf zu ermitteln.
Die Auswertung bis hin zu einzelnen Wohneinheiten ist nicht mdéglich und auch politisch nicht
erwinscht. Die groRraumigen Zahlen des Zensus 2022, die von einer Fluktuationsrate von 4,3 % fur
Braunschweig ausgehen, kénnen nicht als Basis flir konkretere Zahlen genutzt werden, da das
Ergebnis deutlich verfalscht werden wirde und somit keine Aussagekraft hat.



Frage/Stellungnahme:
Die Vermarktung von Bauland im direkten Umland von Braunschweig lauft sehr schleppend. Eine
befurchtete Abwanderung kann aus diesen Informationen und Zahlen nicht abgeleitet werden.

Antwort der Verwaltung:
Auf Grundlage des aktuellen Wohnraumversorgungskonzeptes soll bis 2035 fiir weitere 12.200 neue
Wohnungen Baurecht geschaffen werden.

Ziel der Stadt Braunschweig ist es, den Burgerinnen und Burgern ihre Wohnungen innerhalb der
Stadtgrenzen bedarfs- und nachfragegerecht zu erméglichen. Abwanderungen von Familien ins
Umland sind schon zu beobachten. Als Oberzentrum der Region mdchte die Stadtverwaltung dies
vermeiden, um dem landesplanerischen Auftrag, vermehrt Wohnraum bereitzustellen, gerecht zu
werden.

Wanderungsgewinne kann Braunschweig aus den Stadten Wolfsburg und Salzgitter sowie dem Kreis
Goslar verzeichnen. Absolut stammen die grof3ten Zugewinne der Stadt Braunschweig aus Wolfsburg
und dem Landkreis Goslar. Hier lag der Zugewinn im Jahr 2021 bei 144 Personen aus Wolfsburg und
114 Personen aus dem Landkreis Goslar. Insgesamt Uberwiegen jedoch die Abwanderungen ins
Umland, besonders in die Landkreise Peine, Wolfenbduttel und Gifhorn. Im Jahr 2021 verlor
Braunschweig mehr Einwohnerinnen und Einwohner an das Umland als die Stadt gewinnen konnte (im
Saldo: - 426 Personen). Dabei sind direkte Umlandwanderungen h&ufig wohnwertorientierte
Abwanderungen (NBank 2021: Wohnungsmarktbeobachtung 2021, S.30).

Laut lokalen Marktexpertinnen und Marktexperten ist die Abwanderung auf das in Braunschweig
unzureichende Angebot an Bauland und bezahlbaren Eigenheimen zuriickzufiihren, das sich im
Umland wesentlich grofier und zugleich preisglinstiger darstellt. Es ist anzunehmen, dass nicht wenige
dieser Haushalte bei einem entsprechenden Angebot auch in Braunschweig geblieben waren.

Die Wohnungsbedarfe aus den umliegenden Stadten und Gemeinden wie Peine, Gifhorn, Wolfsburg,
Wolfenbiittel oder gar Helmstedt sind nicht auf Braunschweig Ubertragbar.

Die Vermarktung von Grundstiucken oder Wohnungen verlauft in Braunschweig nach wie vor sehr gut,
die Nachfrage ist sehr hoch. Die Menschen haben eine freie Wohnungswahl und ein Grofteil von
ihnen mochten in Braunschweig wohnen und nicht im Umland. Der Auftrag der Stadtverwaltung ist,
den Wohnungsbedarf der stadtischen Bevdlkerung zu decken und bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen.

Frage/Stellungnahme:

Nachdem ab dem Jahr 2020 SARS-CoV-2 in allen Landern dieser Welt gewtitet hat, kann nun leider
eine erhebliche Ubersterblichkeit festgestellt werden. Auch die durchschnittliche Lebenserwartung hat
sich signifikant reduziert. In der Stadt Braunschweig betragt der Anteil der Altersgruppe > 65 Jahre im
Jahr 2023 20,9 %, also ca. 53.392 Personen. Unter Berlcksichtigung dieser Entwicklungen ist leider
mit einer erheblichen Sterberate dieser Kohorte in den kommenden Jahren zu rechnen. Hierdurch ist
kein Bedarf an neuem Wohnraum herzuleiten.

Antwort der Verwaltung:

Studien belegen, dass es aufgrund der SARS-CoV-2 Pandemie zu einer Ubersterblichkeit in
Deutschland kam. Wenn die Gesamtzahl in Deutschland von ca. 160.000 Personen auf die rd.
255.000 Einwohnenden von Braunschweig heruntergerechnet werden, ergibt sich lediglich eine



zweistellige Personenanzahl. Diese doch sehr geringe Zahl fir die Stadt Braunschweig ist nicht
ausschlaggebend fiir eine Veranderung des Wohnraumbedarfs.

Zudem lebte fast jede zweite Person, die leider an dem Corona-Virus starb, in einer Pflegeeinrichtung
(https://www.tagesschau.de/inland/gesellschaft/corona-tote-pflegeeinrichtung-101.html) und nicht in
einer eigenen Wohneinheit.

Frage/Stellungnahme:
Die Nachfrage hinsichtlich Bauvorhaben ist durch viele Faktoren (u.a. Zinsentwicklung und Anstieg der
Baukosten) stark riicklaufig. Hierdurch ist keine Nachfrage nach neuem Wohnraum herzuleiten.

Antwort der Verwaltung:

Im Rahmen des Wohnraumversorgungskonzeptes, welches 2023 politisch beschlossen wurde und
offentlich einsehbar ist, wurde der Wohnraumbedarf fur die Stadt Braunschweig ermittelt. Fur die
Bedarfsprognose wurden neben sozialen Faktoren auch Wirtschafts- und
Beschaftigungsentwicklungen bertcksichtigt.

Der Beginn des Ukraine-Krieges mit darauf folgenden Wirtschaftssanktionen gegen Russland und
eingeschrankten bis ausbleibenden Erdgaslieferungen fir die Wirtschaft und Privathaushalte, eine
gesunkene Kaufkraft und gestiegene Hypotheken- / Kreditzinsen flossen soweit mdglich in die
Prognose ein. Das makrotkonomische Umfeld bleibt jedoch schwer prognostizierbar. Trotzdem lasst
sich ein gewisser Entwicklungstrend in einem ersten Ausblick aus heutiger Perspektive zeichnen:
Wohnraum bleibt auch weiterhin dort knapp, wo er es schon vor Beginn der dargestellten Krise war.

Trotz der hohen Immobilienpreise werden Immobilien oder Grundstlicke in Braunschweig weiterhin
zigig vermarktet. Die hohe Nachfrage nach Wohnraum ist weiterhin gegeben.

Frage/Stellungnahme:

Vor dem Hintergrund des mittlerweile deutlich spurbaren Klimawandels muss vehement hinterfragt
werden, ob ein Verlust von wertvollem Ackerboden tatsachlich unausweichlich ist. Der
Flachenverbrauch in Niedersachsen ist seit Jahren viel zu hoch, nun ist es an der Zeit, um jedes
Bauvorhaben genau unter die Lupe zu nehmen. Hier kdnnte Braunschweig mit leuchtendem Beispiel
vorangehen, wenn eben keine neuen Flachen versiegelt werden. In der Stadt Braunschweig sollte ein
Strategiewechsel eingelautet werden: es gibt unzahlige Lésungen, um Wohnungen zu schaffen,
anstatt Neubauten auf einem Acker zu bauen, was am wenigsten nachhaltig ist. Welche Lésungen
werden in Braunschweig bereits genutzt?

Es ist schon zweifelhaft, ob die Versiegelung von weiteren 32 ha im Aulenbereich erforderlich ist.
Wieder soll Ackerflache zu Bauland umgewandelt werden. Dabei soll im Raumordnungsprogramm die
Siedlungsentwicklung Schwerpunktmafig in Oberzentren, was Braunschweig auch ist, entstehen.

Antwort der Verwaltung:

In der Stadt Braunschweig ist bereits ein Strategiewechsel in der Wohnbauentwicklung erfolgt. Die
Entwicklung des Innenbereichs hat schon seit mindestens 20 Jahren Vorrang vor dem Aufdenbereich
(z. B. St. Leonhards Garten, Heinrich der Lowe-Kaserne, Langer Kamp, Nordstadt, Klinikum
Holwedestralle, Roselies-Kaserne). Es gilt die Entwicklung des Innenbereichs vor dem AulRenbereich.
Ca. drei Viertel aller Wohnbauentwicklungen finden im Innenbereich statt. Als Innenbereich gelten die
Gebiete, die sich im Zusammenhang bebauter Grundstlicke befinden. Den AulRenbereich bilden im
Unterschied dazu Grundstuicke oder Flachen, die sich auflerhalb zusammenhangender Bebauungen
und nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplans erstrecken.


https://www.tagesschau.de/inland/gesellschaft/corona-tote-pflegeeinrichtung-101.html

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse, dem beschrankten Grundstlickszugriff seitens der
Stadtverwaltung reicht der Innenbereich nicht aus, um den Wohnraumbedarf fur Braunschweig zu
decken.

Siedlungsentwicklungen im AulRenbereich werden jedoch nur vorangetrieben, wenn eine qualifizierte
OPNV-ErschlieBung gegeben ist.

Frage/Stellungnahme:

In der Stadt Braunschweig gibt es einen nicht unerheblichen Leerstand an Gebauden bzw.
brachliegenden Grundstiicken, die fir eine Aufwertung bzw. eine Neubebauung vorrangig in Frage
kommen. (z. B. Waisenhaus an der Salzdahlumer Stralde, das ehemalige Galeria Karstadt Kaufhof
Gebaude am Bohlweg). Es gibt auch einen erheblichen Leerstand bei Gewerbeimmobilien und
Einzelhandels-Immobilien in der Innenstadt. Warum kdnnen diese bereits vorhandenen Gebaude und
brachliegenden Grundstiicke nicht zu Wohnraum umfunktioniert werden, bevor, wertvolles Ackerland
unwiederbringlich geopfert wird?

Warum werden brachliegende, ungenutzte Grundstiicke, auf denen Gebaude verfallen (z. B.
ehemaliges Waisenhaus) oder leerstehende Gewerbeimmobilien (z. B. Galeria Karstadt Kaufhof) nicht
zur Beschaffung von Wohnraum genutzt? Auch das ehemalige Gelande des Roller Marktes an der
Berliner HeerstralRe eignet sich zur Entwicklung von Wohnraum? Auch im ,Kleinen® gibt es enormes
Potential. In der Siedlung Roselies Sud steht ein Einfamilienhaus leer und wird seit 2013 nicht
fertiggestellt. Warum unternimmt die Stadt Braunschweig hier keinerlei Anstrengungen? Bevor es zu
einer weiteren Versiegelung von Flachen kommt, sollten alle Unternutzungen und Leerstande
systematisch ermittelt werden und die verschiedensten Méglichkeiten zur Umnutzung vorhandener
Flachen zu Wohnbauflachen genutzt werden.

Antwort der Verwaltung:

Die Stadt Braunschweig ist bestrebt zusatzliche Flachenversiegelungen zu vermeiden, sodass in
vielen Fallen Brachflachen entwickelt und bebaut werden (z.B. Klinikum Holwedestralle, Grolier Hof,
Dibbesdorfer Stralle-Siid, Heinrich der Léwe-Kaserne). Je mehr vorhandene Baullicken und Brachen
bebaut werden, desto weniger missen neue Baugebiete erschlossen werden. Dies ist wiinschenswert,
weil erstens dadurch die natirlichen Lebensgrundlagen geschont werden und zweitens die
kostenintensive Erschlielung eines Baugebietes unterbleiben kann.

Allerdings befinden sich die meisten ungenutzten Flachen nicht im Eigentum der Stadt Braunschweig.
Artikel 14 des Grundgesetzes schutzt das Eigentum und das Erbrecht als Grundrecht. Somit schitzt
das Grundrecht eine Grundlage der eigenverantwortlichen Lebensgestaltung und der freien
Marktwirtschaft. Daher kann die Stadt Braunschweig kaum Einfluss darauf nehmen, ob
Eigentiimerinnen und Eigentimer ihre Grundstlicke bebauen, verkaufen oder nutzen. Folglich kann die
Stadtverwaltung den Leerstand von Einfamilienhausern ebenfalls nicht steuern.

DarlUber hinaus unterliegen die Immobilien einer Nutzungsvorgabe, sodass ehemalige
Gewerbeimmobilien nicht ohne Weiteres zu Wohngebauden umgenutzt werden kénnen. Der
Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) stellt die vorhandenen und beabsichtigten
Nutzungen des gesamten Stadtgebietes dar. Er veranschaulicht somit die kiinftige stadtebauliche
Entwicklung der Stadt.

Der Roller-Markt in Volkmarode-Nord ist als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Aulderdem ist im
Falle des ehemaligen Galeria-Kaufhofs das hochproblematische Urheberrecht in Bezug auf die
Architektur zu bedenken.


https://de.wikipedia.org/wiki/Freie_Marktwirtschaft
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Frage/Stellungnahme:

Trotz der erheblichen VergroRerung der Stadtteile Lindenberg und Rautheim in den vergangenen
Jahren gibt es bisher keinerlei Anstrengungen zur Erweiterung der Infrastruktur, z.B. Sportstatten,
Gemeindehauser, Schulen, medizinische Versorgung.

Antwort der Verwaltung:

Die infrastrukturellen Bedarfe, die durch die Planung ausgeldst werden, werden im
Bebauungsplanverfahren RA29, ,Rautheim-Méncheberg® abgebildet. Zwischenstande zu einzelnen
Fragestellungen, z.B. zur Schulbedarfsdeckung oder Sportstattenplanung liegen den
Entscheidungsgremien bereits vor.

Der Ausbau der Infrastruktur wird parallel zum Wohnungsbau erfolgen. So sind im Plangebiet u. a.
zwei Kindertagestatten sowie Freizeit- bzw. Begegnungsraume geplant. Innerhalb des neuen
Plangebietes werden sowohl die neuen, aus dem Plangebiet ,Rautheim-Mdncheberg® resultierenden
Bedarfe an Kinder- und Jugendspielflachen gedeckt, als auch die ggf. erforderlichen Ersatzstandorte
(z. B. Teilverlegung des Jugendspielplatzes) nachgewiesen. Einrichtungen der medizinischen und
anderen privaten Versorgung, wie z. B. ein ,Arztehaus® kénnen sich besonders im Bereich der
Mischbauflache ansiedeln. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes wird hierflir Baurecht geschaffen.
Damit besteht das Angebot, entsprechende Einrichtungen zu errichten. Diese bendtigen letztendlich
private Investoren, die ihre Investitionsentscheidung auch aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten heraus
treffen. Eine verpflichtende Errichtung kann die Bauleitplanung nicht leisten.

Zum Zeitpunkt der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB sind nicht alle Einrichtungen im Plangebiet vorgesehen; es werden die anderen Standorte in
Rautheim in Abstimmung mit den Fachbehdrden untersucht. Der Grundschulbedarf kann durch
Nachverdichtung an bestehenden Schulstandorten gedeckt werden.

Frage/Stellungnahme:
Braunschweig darf nicht weiter Spielweise von Investoren und Spekulanten sein.

Antwort der Verwaltung:

Im Zusammenhang mit einem Bebauungsplanverfahren wird in der Regel ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen. Dieser regelt die Zusammenarbeit zwischen der Stadtverwaltung und privaten
Investoren. Im stadtebaulichen Vertrag lassen sich genaue Vorschriften zu MaRnahmen, Folgekosten
und Zielbindungen vereinbaren. Zusatzlich kdnnen Zielbindungen mit dem privaten Investor vertraglich
sichergestellt werden, die nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen.

DarlUber hinaus hat der Rat der Stadt Braunschweig im Jahr 2022 das ,Braunschweiger Baulandmodell
Wohnen* beschlossen, welches 6ffentlich einsehbar ist. Mit dem ,Baulandmodell Wohnen® beabsichtigt
die Stadt Braunschweig, eine aktive Bauland- und Bodenpolitik umzusetzen und insbesondere
bezahlbaren Wohnraum fur breite Kreise der Bevolkerung zu schaffen. Es basiert auf dem
baulandpolitischen Grundsatzbeschluss der Stadt Braunschweig vom Marz 2021 und dient der
strategischen Ausrichtung von Flachenvorsorge und Baulandentwicklung.

Das ,Baulandmodell Wohnen* verfolgt vor allem folgende wohnungs- und bodenpolitischen Ziele:

o Bedarfsgerechte Wohnraumversorgung: Zur bedarfsgerechten quantitativen
Wohnraumversorgung soll laut aktueller Wohnungsbedarfsprognose (2023) von 2020 bis 2025
Baurecht fir 5.700 Wohneinheiten und bis zum Jahr 2030 fiir weitere 3.500 Wohneinheiten
geschaffen werden.



o Dampfung der Wohnungs- und Bodenpreise: Der rasante Anstieg der Baulandpreise fir
Wohnbauland fir Einfamilienhauser (mittlere Lage) allein im Zeitraum zwischen 2015-2020 um
51 % und fur Mehrfamilienhduser um 93 % hat die Situation auf dem Wohnungsmarkt
verscharft.

Das ,Baulandmodell Wohnen® ist daher Teil einer integrierten vorausschauenden Bodenpolitik der
Stadt Braunschweig mit einer Flachenvorsorge fur Wohnen, 6ffentliche Infrastruktur sowie
naturschutzfachlichen Ausgleich und wird durch eine langfristig ausgerichtete strategische
Bodenvorratspolitik unterstitzt.

Die Vorhabentragerinnen und Vorhabentrager gehen im Zusammenhang mit der Anwendung des
Baulandmodells zahlreiche Verpflichtungen ein, um bezahlbaren Wohnraum zu gewahrleisten.
Insofern ist Braunschweig auf keinen Fall eine Spielwiese flr Investoren.

Frage/Stellungnahme:

Innovative Wohnraummodelle setzen beispielsweise auf Garagenhdfen auf, womit bereits die Stadt
Karlsruhe den Bedarf fur guinstigen Wohnraum teilweise deckt. In Braunschweig gibt es eine Vielzahl
von Garagenhofen, die zentral gelegen und dadurch potentiell geeignet flr solche Vorhaben sind.
Kdnnte das nicht eine Alternative sein, bevor es zur Versiegelung von mehreren hunderttausend
Quadratmetern kommt?

Antwort der Verwaltung:

In Braunschweig gibt es einige Garagenhdfe, die sich jedoch in privatem Eigentum befinden. Wie
bereits erwahnt, schitzt Artikel 14 des Grundgesetzes das Eigentum und das Erbrecht als Grundrecht.
Somit schiitzt das Grundrecht eine Grundlage der eigenverantwortlichen Lebensgestaltung und der
freien Marktwirtschaft. Daher kann die Stadt Braunschweig kaum Einfluss darauf nehmen, ob
Eigentimerinnen und Eigentimer die Garagenhdfe aufstocken und Wohnraum schaffen.

Zudem kommt erschwerend hinzu, dass die Garagenhdéfe haufig nicht im Besitz eines Eigentimers
sind, sondern auf eine Vielzahl von einzelnen Eigentimerinnen und Eigentimern verteilt sind. Die
Gebaudeeigentiimerinnen und -eigentimer missen dafur zunachst die Notwendigkeit und den Nutzen
von Investitionen in die eigene Immobilie erkennen. Allein aufgrund der groflden Zahl der
Eigentiimerinnen und Eigentimer sowie der unterschiedlichen Motivationen und finanziellen
Méglichkeiten, ist es naturgemal nicht einfach, privates Engagement und private Investitionen
anzuregen. Dies ist seitens der Stadtverwaltung nicht umsetzbar.

Frage/Stellungnahme:
Durch die Lage des Plangebietes oberhalb Rautheims und die Versiegelung des Bodens werden nicht
kalkulierbare Naturrisiken entstehen.

Antwort der Verwaltung:
Ein nicht kalkulierbares Naturrisiko allein aus der Lage des Plangebietes zum bestehenden
Siedlungsraum ist nicht erkennbar.

Frage/Stellungahme:
Durch die Neu- und Teilversiegelung der Ackerflachen werden das Klima, die Entwasserung und
wertvolle Bodenbestande negativ beeinflusst.
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Antwort der Verwaltung:

Der weit Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird derzeit als Ackerflache mit einer intensiven
Bewirtschaftung genutzt. Aufgrund des vorliegenden Bedarfes an Wohnraum muissen diese Flachen
fur Siedlungszwecke in Anspruch genommen werden. Es wird nicht verkannt, dass durch die
Realisierung des Plangebietes guter Ackerboden verloren geht. Der erheblichen Minderung der
naturlichen Bodenfunktionen inkl. Produktions-, Speicher-, Puffer-, Filter- und Lebensraumfunktion und
nachfolgenden Beeintrachtigungen von Okosystem, Landschaftswasserhaushalt und
Grundwasserneubildung wird durch geeignete Mallnahmen entgegengewirkt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens tragt die Stadt dafiir Sorge, dass ein angemessener
Umgang mit Niederschlagswasser, v.a. durch zeitverzdgerte Ableitung, stattfindet. Die vorgesehenen
Versiegelungen werden im Rahmen einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung auf der Ebene des
Bebauungsplans ermittelt und durch geeignete Malinahmen kompensiert. Dem Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen durch Versieglung und Bebauung steht die Planung umfangreicher 6ffentlicher
Grunflachen gegenuber. Unter diesen Flachen bleiben die natlrlichen Bodenfunktionen erhalten oder
werden in Verbindung mit den geplanten Wiesen- und Geholzflachen in ihrer Funktion gestarkt.

Die vorliegenden Ergebnisse zeigen, dass durch das Planvorhaben insgesamt eine Beeintrachtigung
der klimadkologischen Funktionen innerhalb des Plangebietes und in den nérdlich angrenzenden
Siedlungsflachen zu erwarten ist, da die Uberplanten Flachen in einem klimadkologisch bedeutsamen
Kaltluftvolumenstrom liegen. Zum Schutz der klimadkologischen Funktion wird im
Bebauungsplanverfahren ein hoher Griinanteil festgesetzt und potenzielle Barrierewirkungen werden
durch die Stellung der Baufenster minimiert. Erganzt werden die AusgleichsmaflRnehmen durch die
Festsetzung von Begrinungsmalnahmen auf den 6ffentlichen und privaten Flachen,
Gebaudeorientierung und Dachbegrinung. Die Untersuchung zeigt zudem auf, dass fir die
bestehenden Siedlungsraume keine unvertraglichen klimatischen Belastungen entstehen.

Frage/Stellungnahme:
Die Zerstorung des Okosystems bei der Planung ist ein groRes Risiko. Die Veranderung der CO2
Bilanz in diesem Gebiet wird stark erhéht. Die angestrebte Klimaneutraliat (2030) ist gefahrdet.

Antwort der Verwaltung:

Das Schutzgut Klima wird im Rahmen der FNP-Anderung und des Bebauungsplanverfahrens RA29 in
drei Teilaspekten untersucht und behandelt: Stadtklimatische Funktion der Flachen, Klimaschutz vor
allem im Hinblick auf MalRnahmen zur Vermeidung zusatzlicher Emissionen von Klimagasen wie CO2
sowie Klimaanpassung mit der Prifung der Planung hinsichtlich der Anfalligkeit gegentuber dem
Klimawandel. Die vorgesehenen Freiflachen (Landwirtschaft, Grinflachen) und Bauflachen
(Wohnbauflachen, Gemischte und Gewerbliche Bauflachen) bleiben auch nach geanderter
Flachennutzungsplan-Darstellung im Vergleich zum rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit jeweils
ca. 22 ha gleich. Durch die vorliegende Planung werden daher auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes keine zusatzliche Versiegelung oder CO2-Abgaben durch Bauflachen
bauleitplanerisch vorbereitet.

Frage/Stellungnahme:

Unter den nachgewiesenen Arten befinden sich auch solche, die bundes- und landesweit gefahrdet
oder gemal Bundesartenschutzverordnung oder aufgrund europaischer Richtlinien streng geschitzt
sind. Unter anderem betrifft dies als bodenbritende Vdgel Rebhiihner. Diese sind laut NABU
mittlerweile in Deutschland als "stark gefahrdet" eingestuft, der Bestand ist um 91% ricklaufig.
Gleiches gilt fur die Fasanen, die zusammen mit den Rebhuhnern inzwischen wieder auf dem
betreffenden Areal heimisch geworden sind. Durch die geplante Baumalinahme werden die Habitate
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dieser seltenen Vogel unwiederbringlich zerstort, es ist sogar zu erwarten, dass Tiere wahrend der
Baumafllinahmen sterben. Gleiches gilt fur die Lebensrdume der hier heimischen Fledermause. Die
Rote Liste Niedersachsen flhrt alle Fledermausarten in den Kategorien: gefahrdet, stark gefahrdet
sowie vom Aussterben bedroht auf.

Antwort der Verwaltung:

Fur die Beurteilung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft wurde zum Bebauungsplan durch den
Fachgutachter eine Bestandserfassung geschutzter Arten durchgefihrt. Auf dieser Grundlage wurde
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Priifung des speziellen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG
erstellt und MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von betroffenen
Arten erarbeitet. Es wird nicht verkannt, dass durch die Realisierung des Plangebietes Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen verloren gehen. Fir die Stadt Braunschweig besteht aber gleichzeitig ein
erwiesener Bedarf an Wohnraum, der zuletzt auch eine Inanspruchnahme von bisher nicht fur
Siedlungszwecke genutzten Flachen erfordert. Der angemessenen Deckung des Wohnraumbedarfs
wird an dieser Stelle ein héheres Gewicht beigemessen als dem vollstandigen Erhalt der
gegenwartigen Situation. Das Plangebiet wird Gberdies heute intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Von naturschutzfachlichem Belang sind vor allem die Végel des offenen Ackerlands. Diese negativen
Auswirkungen werden durch die Neuanlage und Entwicklung von Biotopstrukturen im Plangebiet
selbst und auf externen Ausgleichsflachen kompensiert. Um baubedingte Tétungen oder Verletzungen
der Tiere und damit Verstdlie gegen das Totungsverbot gemafk § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu
vermeiden, werden die Vermeidungsmallinahmen umgesetzt.

Frage/Stellungnahme:

Vor dem Hintergrund dieses kiirzlich verabschiedeten EU-Renaturierungsgesetzes erscheint der
Verlust der groRen Ackerflache mit all ihren Lebensrdumen fur seltene und sogar bedrohte Tierarten
als grober Verstol gegen die MaRnhahmen zur Erhaltung der Biodiversitat und dem entschiedenen
Entgegentreten der Lander gegen den Klimawandel. Die grof3flachige Versiegelung einer artenreichen
Freiflache ist somit héchst fragwurdig und abzulehnen.

Antwort der Verwaltung:

Im Rahmen des im Jahr 2024 verabschiedeten EU-Renaturierungsgesetzes missen die EU-
Mitgliedsstaaten nationale Wiederherstellungsplane erstellen, in denen sie Malinahmen formulieren
und finanzielle Mittel definieren, um die Ziele des EU-Renaturierungsgesetzes zu erreichen. Diese
Wiederherstellungsplane missen innerhalb von zwei Jahren der EU-Kommission vorgelegt werden,
und dann fortlaufend verbessert und weiterentwickelt werden. Aktuell sind keine
Wiederherstellungsplane fur Deutschland verfligbar, so dass die Belange des EU-
Renaturierungsgesetzes im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht beriicksichtigt werden kénnen.

Frage/Stellungnahme

Zum einen ist schon zweifelhaft, ob die Versiegelung von weiteren 32 ha im AulRenbereich erforderlich
ist. Die von der Stadt in Auftrag gegebene Wohnbedarfsanalyse ist in vielfacher Hinsicht zu
bemangeln. Entscheidend ist jedoch, dass die dort vorausgesetzten Zahlen denen der unabhangigen
Bertelsmann-Studie signifikant widersprechen. Die Versiegelung lasst sich auch nicht mit den von der
Stadt bisher erklarten Zielen vereinbaren.

Antwort der Verwaltung:

Die 32 ha beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich des parallelen Bebauungsplanverfahrens,
von denen neben Bauflachen auch ca. 14 ha Griinflaichen festgesetzt werden. Durch die Anderung
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des Flachennutzungsplans werden zukiinftig mit 22 ha nicht mehr Bauflachen dargestellt, als derzeit
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Die Flachen werden lediglich anders angeordnet. Zudem
wird nur ein Teil der Bauflachen versiegelt. Mit der Baugebietsplanung mit einer gut erschlossenen
OPNV-Infrastruktur kénnen weit flachenintensivere Entwicklungen an anderer Stelle im Umland, die
typischerweise deutlich mehr motorisierten Individualverkehr verursachen und haufig ebenfalls
fruchtbare Ackerboden betreffen, reduziert werden.

Grundsatzlich sind bei allen Vorhaben und Versiegelungsmallnahmen im Stadtgebiet Umweltaspekte
bedeutsam. Fir das Neubaugebiet Rautheim-Moncheberg liegt bereits ein Umweltbericht vor, der alle
Aspekte hinsichtlich des Klima-, Tier- und Pflanzenschutzes berticksichtigt. Zusatzlich werden im
Bebauungsplan fir die entstehende Versiegelung Kompensationsflachen als Ausgleichflachen
festgesetzt.

Zur Bertelsmann-Studie wird auf die Antwort der Verwaltung auf Seite 4 dieser Niederschrift
verwiesen.

Frage/Stellungnahme:
Das Planungsgebiet liegt in der Beluftungszone der Innenstadt und widerspricht den Vorgaben des
ISEK.

Die Temperaturen werden nach vorlaufiger Bewertung im gesamten Stadtgebiet ansteigen. Diese
Entwicklung darf nicht durch weitere Versiegelung forciert werden. Das Gebiet dient im Ubrigen seit
langem als Naherholungsbereich der Blrger. Der Tenor der derzeit verdffentlichten Stellungnahmen,
der Bereich werde durch die Grunflachen zwischen der Bebauung aufgewertet und sei daher
wertvoller als die bereits bestehende Landschaft, ist nicht nur eigentimlich, sondern auch falsch. Das
Baurecht sieht flachensparende Bebauung vor. Darliber sehen die Plane eine viel zu groRe Anzahl an
Wohneinheiten und eine viel zu enge Bebauung vor. Die sich hieraus ergebenden Problem sind im
Rahmen der Gesprache mit der Stadt bereits angesprochen worden.

Antwort der Verwaltung:
Wiederspriuche zum ISEK sind nicht erkennbar.

In einem eigenstandigen Klimagutachten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens RA29,
»,Rautheim-Moéncheberg“ wird die Luftzufuhr in Bezug auf die neue und bestehende Siedlung
untersucht. Die zum Zeitpunkt der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager gem. § 4 Abs. 2
BauGB vorliegenden Ergebnisse zeigen, dass durch das Planvorhaben insgesamt eine
Beeintrachtigung der klimadkologischen Funktionen innerhalb des Plangebietes und in den noérdlich
angrenzenden Siedlungsflachen zu erwarten ist, da die Uberplanten Flachen in einem klimadkologisch
bedeutsamen Kaltluftvolumenstrom liegen. Zum Schutz der klimadkologischen Funktion werden ein
hoher Grinanteil festgesetzt und potenzielle Barrierewirkungen durch die Stellung der Baufenster
minimiert. Erganzt werden die AusgleichsmaRnehmen durch die Festsetzung von
Begriinungsmalflinahmen auf den 6ffentlichen und privaten Flachen, Gebaudeorientierung und
Dachbegrunung. Dies kann den geplanten Eingriff mindern. Die Untersuchung zeigt zudem auf, dass
fur die bestehenden Siedlungsraume keine unvertraglichen klimatischen Belastungen entstehen.
Durch die vorgesehene Anlage der 6ffentlichen Grinflachen im Neubaugebiet werden die klimatisch
relevanten Freiflachen u. a. zum Zwecke der Naherholung der Bewohnenden aufgewertet.

Frage/Stellungnahme:

Die geplante Versiegelung/Teilversiegelung der Ackerflache fihrt zur Verminderung des
Grundwasserspiegels und eine zunehmenden Uberflutung der dstlich an das geplante Baugebiet
angrenzenden Stralen, Gebaude und Grundstlcke Rautheims ist zu beftirchten.
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Antwort der Verwaltung:

Das Plangebiet ist aufgrund des Bodenaufbaus flr Versickerungen weitgehend nicht geeignet. Der
Grundwasserspiegel wird nicht erheblich verandert. Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren
insbesondere aus der Versiegelung/ Bebauung bisher offener Bodenflachen. Mit der Anderung des
Flachennutzungsplans wird zwischen Siedlungsbestand und Neubauflache eine Grinflache
dargestellt, ebenso am West- und Nordrand der Bauflache. Diese kénnen auch der
Regenwasserbewirtschaftung dienen. Es kann auf FNP-Ebene davon ausgegangen werden, dass trotz
der drtlichen Rahmenbedingungen (wenig versickerungsfahiger Untergrund, keine leistungsfahige
Vorflut) eine geeignete Entwasserungsldsung gewahrleistet wird. Hierzu dient auch ein parallel zum
Bebauungsplan zu erstellendes Entwasserungskonzept, das auch mit der Unteren Wasserbehodrde
abgestimmt wird. Damit kdnnen auf Bebauungsplan-Ebene prinzipielle L6sungswege bzw. Alternativen
fur die Regenwasserbewirtschaftung aufgezeigt, bewertet und vertieft ausgearbeitet werden. Eine
Uberflutung der éstlich an das geplante Baugebiet angrenzenden Gebiete aufgrund der
Neuversiegelung ist mit entsprechenden MalRnahmen auf nachfolgenden Planungsebenen nicht zu
erwarten.

Frage/Stellungnahme

Die zunehmende Nutzung von Flachen als Siedlungs- und Verkehrsflachen und die damit
zusammenhangende Versiegelung von Béden zahlen seit langem zu den drangenden Problemen im
Umweltschutz. Auch wenn in den letzten Jahren eine Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
erreicht werden konnte, wurden die bis 2020 formulierten Ziele auf Bundes- und Landerebene verfehlt.
Die starksten negativen Auswirkungen treten bei der Versiegelung von Bdden auf. So geht durch
Versiegelung unter anderem die Wasserdurchlassigkeit und -speicherfahigkeit, die Bodenfruchtbarkeit,
die Filterwirkung gegenuber Schadstoffen, aber auch der Lebensraum fir Flora und Fauna verloren.

Antwort der Verwaltung:

Es wird nicht verkannt, dass durch die Realisierung des Plangebietes Flachenversiegelungen
stattfinden. Das Plangebiet tragt bereits heute nur gering zur Grundwasseranreicherung bei. Der
Grundwasserspiegel wird durch die Planung nicht erheblich verandert. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens tragt die Stadt dafiir Sorge, dass dennoch ein angemessener Umgang mit
Niederschlagswasser, v. a. durch zeitverzdgerte Ableitung, stattfindet. Die vorgesehenen
Versiegelungen werden im Rahmen einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung auf der Ebene des
Bebauungsplans ermittelt und durch geeignete Malkhahmen kompensiert.

Frage/Stellungnahme:

In den vergangenen Jahren wurden erhebliche Flachen zu Neubaugebieten, z.B. Wenden, Stockheim,
Bevenrode, usw. und damit dem Flachenfra® zum Opfer. Hinsichtlich der Extremwetterlagen in den
vergangenen Wochen und Monaten, die auch insbesondere in der Stadt Braunschweig zwingenden
Handlungsbedarf aufgezeigt haben, ist eine weitere Versiegelung von Ackerland bzw. Grinflachen in
jedweder Form abzulehnen.

Aus den zur Verfigung gestellten Unterlagen zum geplanten Bauvorhaben geht nicht hervor, welche
Auswirkungen durch den Wegfall der unversiegelten Oberflache bei Starkregenereignissen auf die
bereits bestehenden Hauser in der direkten Umgebung zu erwarten sind.

Antwort der Verwaltung:
Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird zwischen Siedlungsbestand und Neubauflache eine
Grinflache dargestellt, ebenso am West- und Nordrand der Bauflache. Diese kdnnen auch der
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Regenwasserbewirtschaftung dienen. Es kann auf FNP-Ebene davon ausgegangen werden, dass trotz
der drtlichen Rahmenbedingungen (wenig versickerungsfahiger Untergrund, keine leistungsfahige
Vorflut) eine geeignete Entwasserungsldsung gewahrleistet wird. Hierzu dient auch ein parallel zum
Bebauungsplan zu erstellendes Entwasserungskonzept, dass auch mit der Unteren Wasserbehdrde
abgestimmt wird. Im Rahmen einer Entwasserungskonzeption werden prinzipielle Losungswege bzw.
Alternativen fir die Regenwasserbewirtschaftung aufgezeigt, bewertet und vertieft ausgearbeitet.
Starkregenereignisse werden durch ein Regenwassermanagement, das groRRziigige Griinanlagen als
natlrlichen Uberflutungsraum mit einbezieht, abgefangen. Dies erfolgt auch in Kenntnis des
Umstandes, dass Starkregenereignisse nicht durch Infrastrukturanlagen vollstandig abgefangen
werden kénnen.

Eine Uberflutungsgefahr der dstlich an das geplante Baugebiet angrenzenden Gebiete aufgrund der
Neuversiegelung ist mit entsprechenden Malinahmen auf nachfolgenden Planungsebenen nicht
erkennbar.

Frage/Stellungnahme:

Angesichts der aktuellen Ereignisse (Hochwasser, Uberschwemmungen, Uberflutungen, Einbriiche
von Wohngebieten) sollte eine Flachnutzungsanderung flir das genannte Gebiet untersagt werden
bzw. nicht zugestimmt werden.

Antwort der Verwaltung:

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird zwischen Siedlungsbestand und Neubauflache eine
Grinflache dargestellt, ebenso am West- und Nordrand der Bauflache. Diese kénnen auch der
Regenwasserbewirtschaftung dienen. Es kann auf FNP-Ebene davon ausgegangen werden, dass trotz
der drtlichen Rahmenbedingungen (wenig versickerungsfahiger Untergrund, keine leistungsfahige
Vorflut) eine geeignete Entwasserungslosung gewahrleistet wird. Hierzu dient auch ein parallel zum
Bebauungsplan zu erstellendes Entwasserungskonzept, dass auch mit der Unteren Wasserbehdrde
abgestimmt wird. Im Rahmen einer Entwasserungskonzeption werden prinzipielle Lésungswege bzw.
Alternativen fur die Regenwasserbewirtschaftung aufgezeigt, bewertet und vertieft ausgearbeitet. Eine
Uberflutung der dstlich an das geplante Baugebiet angrenzenden Gebiete aufgrund der
Neuversiegelung ist ausgeschlossen. Mangel am Ausbauzustand der Versickerungsanlagen in
bestehenden Ortsteilen von Rautheim kénnen nicht im Rahmen von Bebauungsplanverfahren geklart
werden.

Die Einbruchsstatistik andert sich voraussichtlich nicht durch Neuplanungen von Wohngebieten.

Frage/Stellungnahme:

Ein denkbares Modell fir die Nutzung der heutigen Ackerflache kann hier die solidarische
Landwirtschaft sein. Die Ertragspotentiale der Flachen sind nach der Bodenfunktionskarte als sehr
hoch zu bewerten, die Bodenfruchtbarkeit als hoch, der Natirlichkeitsgrad als mittel. Auch die
natdrliche Funktionserflullung des Bodens ist insgesamt als hoch zu bewerten. Eine weitere Nutzung
fur den Anbau von Grundnahrungsmitteln, z.B. Getreide, Kartoffeln, etc. fordert die regionale
Nachhaltigkeit, durch sehr kurze Transportwege kann der Ausstol von Treibhausgasen deutlich
reduziert werden.

Antwort der Verwaltung:
Die vorgetragenen Ideen bilden eine diskutable Grundlage fiir zuklnftige Bewirtschaftungsformen von
Ackerflachen. Sie sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht steuerbar. Fiir die Stadt Braunschweig
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besteht aber gleichzeitig ein erwiesener Bedarf an Wohnraum, der zuletzt auch eine Inanspruchnahme
von Ackerflachen erfordert. Der angemessenen Deckung des Wohnraumbedarfs wird an dieser Stelle
ein hoheres Gewicht beigemessen als dem vollstandigen Erhalt der Ackerflachen.

Die Stadt Braunschweig als regionales Oberzentrum steht tberdies in der Pflicht, oberzentrale
Funktionen abzudecken. Mit der Ausweisung eines Baugebietes mit einer gut erschlossenen OPNV-
Infrastruktur kénnen weit flachenintensivere Entwicklungen an anderer Stelle im Umland, die
typischerweise deutlich mehr motorisierten Individualverkehr verursachen und haufig ebenfalls
fruchtbare Ackerbdden betreffen, reduziert werden. Im rdumlichen Zusammenwirken mit dem deutlich
landlicher gepragten Umland liegt bereits heute der Schwerpunkt der ackerbaulichen Erzeugung in
den benachbarten Siedlungsraumen.

Frage/Stellungnahme:

Der an den westlichen Ortsrand Rautheims grenzende Acker sollte in seinem gesamten derzeitigen
Ausmal als landwirtschaftliche Flache erhalten bleiben und als solches weiter genutzt werden. Durch
die geplante Bebauung/Teilbebauung wird bester und ertragreicher Ackerboden unwiederbringlich
vernichtet.

Durch die geplante Bebauung/Teilbebauung mit Gebauden, Stralen und der erforderlichen
Infrastruktur wird ein Grol¥teil der Oberflache dauerhaft versiegelt. Negative Beeinflussung des Klimas
nicht nur im unmittelbaren Nahbereich um das geplante Baugebiet, sondern auch fiir ganz
Braunschweig ist zu beflrchten.

Mit der geplanten Versiegelung/Teilversiegelung der Ackerflache geht ein Verlust der
Versickerungsflache fir Niederschlagswasser verloren, welches zur AbkUhlung der Luft und somit zur
Reduzierung der Hitze im gesamten Umfeld und der Stadt bendtigt wird.

Antwort der Verwaltung:

Der weit Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird derzeit als Ackerflache mit einer intensiven
Bewirtschaftung genutzt. Aufgrund des vorliegenden Bedarfes an Wohnraum missen diese Flachen
fur Siedlungszwecke in Anspruch genommen werden. Es wird nicht verkannt, dass durch die
Realisierung des Plangebietes guter Ackerboden verloren geht. Der erheblichen Minderung der
naturlichen Bodenfunktionen inkl. Produktions-, Speicher-, Puffer-, Filter- und Lebensraumfunktion und
nachfolgenden Beeintrachtigungen von Okosystem, Landschaftswasserhaushalt und
Grundwasserneubildung wird durch geeignete Mal3nahmen entgegengewirkt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens tragt die Stadt dafiir Sorge, dass ein angemessener
Umgang mit Niederschlagswasser, v. a. durch zeitverzdgerte Ableitung, stattfindet. Die vorgesehenen
Versiegelungen werden im Rahmen einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung auf der Ebene des
Bebauungsplans ermittelt und durch geeignete Malinahmen kompensiert. Dem Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen durch Versieglung und Bebauung steht die Planung umfangreicher offentlicher
Grinflachen gegeniber. Unter diesen Flachen bleiben die natlrlichen Bodenfunktionen erhalten oder
werden in Verbindung mit den geplanten Wiesen- und Gehdlzflachen in ihrer Funktion gestarkt.

Die vorliegenden Ergebnisse zeigen, dass durch das Planvorhaben insgesamt eine Beeintrachtigung
der klimadkologischen Funktionen innerhalb des Plangebietes und in den ndrdlich angrenzenden
Siedlungsflachen zu erwarten ist, da die Uberplanten Flachen in einem klimadkologisch bedeutsamen
Kaltluftvolumenstrom liegen. Zum Schutz der klimadkologischen Funktion werden ein hoher Griinanteil
festgesetzt und potenzielle Barrierewirkungen durch die Stellung der Baufenster minimiert. Erganzt
werden die Ausgleichsmalinehmen durch die Festsetzung von Begrinungsmallnahmen auf den
offentlichen und privaten Flachen, Gebaudeorientierung und Dachbegrinung. Die Untersuchung zeigt
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zudem auf, dass fir die bestehenden Siedlungsraume keine unvertraglichen klimatischen Belastungen
entstehen.

Frage/Stellungnahme:

Der Bau von mehrgeschossigen Wohnbldcken und Parkhdusern entlang der neu geplanten
Strallenbahntrasse fuhrt zu einer Verdunkelung und Verschattung aller dstlich an das geplante
Baugebiet angrenzenden privaten Gebaude und Grundstlicke Rautheims, insbesondere im Bereich
des Lehmweges.

Antwort der Verwaltung:
Die FNP-Anderung bereitet die bauliche Entwicklung des Plangebietes nur in den Grundziigen vor. Die
Stellungnahme ist nicht FNP-relevant. Sie wird auf B-Plan-Ebene gepruft.

Frage/Stellungnahme:

Der Bau von mehrgeschossigen Wohnblécken und Parkhausern entlang der neu geplanten
Stralkenbahntrasse fihrt zu einer Erhéhung des Larmpegels durch das Zuriickwerfen/Reflektieren des
Schalls, der durch den Betrieb der StralRenbahn entsteht.

Antwort der Verwaltung:

Die FNP-Anderung bereitet die bauliche Entwicklung des Plangebietes nur in den Grundziigen vor. Mit
der Anderung des Flachennutzungsplans wird zwischen Siedlungsbestand und Neubauflache eine
Grinflache dargestellt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rautheim-Méncheberg®,
RA 29 wird eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, die die Larmauswirkungen der
Umgebung auf die geplanten Nutzungen und die Larmauswirkungen der geplanten Nutzungen auf die
Umgebung untersucht. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Schallschutzanspriche der
angrenzenden Bewohnerschaft durch geeignete MalRnahmen auf Bebauungsplan-Ebene angemessen
bericksichtigt werden.

Frage/Stellungnahme:

Durch die geplanten BaumaRnahmen wird ein seit Jahrzehnten vielfaltig genutztes
Naherholungsgebiet zerstort, mit gravierenden negativen Auswirkungen auf die vorhandene Flora und
Fauna, welche weder flr die betroffen Anwohner noch fur die betroffene Natur durch eine
Ausgleichsflache an einer anderen Stelle im Stadtgebiet oder Umland kompensiert werden kann.

Antwort der Verwaltung:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache, die durch das
bestehende Wegenetz auch zur wohnortnahen Erholung genutzt werden kann. Durch die vorgesehene
Anlage der o6ffentlichen Grunflachen im Neubaugebiet mit einem verzweigten Wegenetz werden die
klimatisch relevanten Freiflachen u. a. zum Zwecke der Naherholung der Bewohnenden aufgewertet.

Frage/Stellungnahme:

Der durch 800 weitere Wohneinheiten zu erwartende Verkehr kann durch die bestehenden Stralien
nicht aufgenommen werden. Es ist mit 2.400 - 3.200 Neuburgern zu rechnen. Die Straf3en sind schon
derzeit so Uberlastet, dass es regelmalig zu Staus auf der Braunschweiger und Rautheimer Stralle
kommt. Selbst bei positivster Betrachtung insoweit, dass ein erheblicher Teil veranlasst werden kann,
die nach dem Willen des Rates bei Einzug bereits vorhandene Stadtbahn zu nutzen, wird ein nicht zu
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vernachlassigender Teil der Bewohner mit Pkw Uber die A39 zu ihren Arbeitsplatzen fahren missen.
Die Planung ist auch insoweit zu beanstanden, dass den Alt-Rautheimern Uber die Malen die Lasten
des Baugebiets zugewiesen werden.

Antwort der Verwaltung:

Bei geplanten 800 Wohneinheiten ist nicht von 2.400 bis 3.200 Neuburgerinnen und -burgern zu
rechnen. Gemal langjahrigem Mittel kann Uber alle Formen von einer Besetzung mit 2 Einwohnern je
Wohneinheit kalkuliert werden.

Frage/Stellungnahme:

Durch Home-Office-Ldsungen fallen viele Blroflachen weg. Dies fuhrt dazu, dass Unternehmen ihre
Buroflachen anderweitig vermieten, bestehende Mietvertrage kiindigen (Entmietung) oder
Blroetagen/-gebaude verkaufen. Laut der flhrenden Beratungshauser ist dies zu einem festen
Bestandteil unserer Arbeitswelt geworden, so dass die Nachfrage nach Buroflachen noch weiter
zurtickgehen durfte. Dadurch entstehen weitere Freiflachen, die ebenfalls mit moderatem Aufwand zu
Wohnimmobilien umgewandelt werden kdnnen — und dies ohne neue Flachenversiegelung.

Antwort der Verwaltung:

Laut BUromarktbericht vom Marz 2025 sind Blroflachen in Braunschweig (Leerstandsquote von 1,8
%) weiter knapp und es ist zu erwarten, dass viele Betriebe bis 2035 modernere, ggf. auch gréRere
Flachen tendenziell in zentraleren bzw. gut angebundenen Lagen wiinschen. Die Zunahme der
mobilen Arbeit fihrt nach bundesweiten Berichten und einer regionalen Umfrage voraussichtlich eher
nicht zu einem deutlich sinkenden Biroflachenbedarf, da im Gegenzug neue Raumkonzepte mit mehr
(Abstands-)Flache je Arbeitsplatz und erweiterten Gemeinschaftsflachen erwartet werden (exemplarisch
FAZ-online, 20.01.22: Flex-Office statt Homeoffice). Makler sehen trotz der Pandemie keinen
allgemeinen Trend zur Verringerung der Biroflachen). Die Umfrage des Arbeitgeberverbandes Region
Braunschweig e.V. ,Erlebt das Blro eine Renaissance oder stirbt das Biroleben doch noch aus?*
kommt zu dem Ergebnis, dass die flachenmafligen Auswirkungen des Homeoffice auf den Buromarkt
Uberschaubar bleiben (s. https://agv-bs.de/home-office-umfrage-2024-trend-geht-zu-hybriden-
arbeitsmodellen/).

Vor diesem Hintergrund pruft die Stadtverwaltung, inwieweit in den zentraleren Stadtlagen neue,
tendenziell grolRere Burobauten in gemischter Nutzung integriert werden kénnen. Diese weisen in der
Regel eine grofiere Flacheneffizienz auf, sind eher investmentfahig und schaffen das Angebot, um
viele kleine Biroflachen zu konzentrieren. Fir ggf. freiwerdende Kleinbiros besonders in den
Obergeschossen von Wohn- und Geschaftshausern ist eine Um- bzw. Ricknutzung zu Wohnen ein
gangbarer Weg, der unter anderem dem Angebotsmangel auf dem Wohnungsmarkt geringfiigig
entgegenwirken kann.

Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass flr eine gesunde Blro- und Gewerbemarktentwicklung eine
Leerstandquote von 3 bis 4 % als notwendig angesehen wird — als Fluktuationsreserve fur
Sanierungen und Umzlge. In Braunschweig liegt die Fluktuationsreserve laut des Buromarktberichts
bei lediglich etwa 1,8 % und ist damit deutlich zu gering.

Frage/Stellungnahme:

Bedingt durch verschiedene gravierende Geschehnisse hat sich die Weltwirtschaft in den vergangenen
Jahren erheblich verandert. Seit dem Ausbruch des Kriegs in der Ukraine und den damit
einhergehenden Entwicklungen, beispielsweise der Strompreise, haben bereits mehrere grolie
Unternehmen ihre Standorte in Deutschland geschlossen oder planen SchlieBungen. In der Region
Braunschweig kindigten unzahlige Unternehmen den Abbau von Stellen an, bis hin zu Einstellstopp
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und dem massiven Personalabbau bei Volkswagen in den kommenden Jahren. Fazit: Hierdurch ist
kein Bedarf an neuem Wohnraum herzuleiten.

Antwort der Verwaltung:

Braunschweig ist zentraler Teil einer europaweit bedeutenden Industrieregion mit Schwerpunkt
Mobilitat. Die Stadt zeichnet sich neben der fortschreitenden Tertidrisierung und damit hohem
Beschaftigtenanteil im Dienstleistungssektor auch durch einen immer noch hohen Anteil an
Beschaftigten im produzierenden Gewerbe und im Handwerk aus. Zudem ist die Stadt das pragende
Oberzentrum einer der forschungsintensivsten Regionen Europas.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten stieg von 2008 bis 2023 um 23 % auf rd.
138.000 an. Der Anteil der Teilzeitbeschaftigten stieg in dem Zeitraum von 22 % auf 30 %, aber auch
die Zahl der Vollbeschaftigten wuchs um rd. 5.000. Wesentliche Faktoren liegen in der starken
industriellen Basis mit Schwerpunkt Mobilitat (z. B. VW, Siemens, Alstom) und dem hohen Anteil an
Forschung und Entwicklung, auch im Zusammenhang mit der Technischen Universitat Braunschweig
und zahlreichen weiteren Forschungseinrichtungen (z. B. PTB, DLR).

Fur das aktuelle ,Fachgutachten zur wirtschaftlichen Machbarkeit des interkommunalen
Gewerbegebietes Braunschweig-Wolfenbuttel“ erstellte der Gutachter CIMA eine
Beschaftigtenprognose als Trendfortschreibung der Entwicklung von 2020 bis 2035. Demnach wirde
die Beschaftigtenzahl in allen untersuchten Wirtschaftsbereichen einschlieBlich verarbeitendem
Gewerbe zunehmen, insgesamt um rd. 15 % auf ca. 149.500. Besonders hohe Zuwachse zeichnen
sich ab fur

o Wirtschaftsnahe Dienstleistungen (31 %)
e Forschung und Entwicklung (26 %)
e Baugewerbe (20 %)

Uber einen méglichen Stellenabbau aufgrund der aktuellen wirtschaftlichen Lage von Volkswagen gibt
es noch keine gesicherten Erkenntnisse. Ein vermehrter Wegzug aus Braunschweig ist ebenfalls nicht
zu beobachten. Die letzten Jahrzehnte haben gezeigt, dass sich konjunkturelle Rahmenbedingungen
und Arbeitsplatzentwicklung in relativ kurzer Zeit auch wieder andern kdnnen. Ziel der Stadtverwaltung
ist die Férderung weiterer Arbeitsplatze in Braunschweig. Die Entwicklung der bestehenden
Arbeitsstatten ist von zentraler Bedeutung fiir die Zukunft des Wirtschaftsstandortes Braunschweig.
Fur die Ansiedlung neuer Betriebe und Behoérden ist neben dem Angebot attraktiver Flachen fir
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe in der Regel die Attraktivitat des Wirtschaftsstandortes
insgesamt entscheidend. Ein ausreichendes qualitativ hochwertiges Flachenangebot ist dartiber
hinaus auch fir die Entwicklung der Bestandsunternehmen und -einrichtungen von hoher Relevanz.

Die Stadt Braunschweig méchte die Abwanderung der Bevolkerung verhindern und Menschen mithilfe
attraktiver Arbeitsplatze und familiengerechter Wohnstandorte in Braunschweig halten.

Frage/Stellungahme:

Im Ubergang zur Altbebauung ist ein Lebensmittelmarkt geplant, fir den sich die Fa. Aldi(!) bereits
interessiert. Auf diese Weise wird auch noch Fremdverkehr in das Baugebiet gezogen, der unndtige
Emissionen verursacht.

Antwort der Verwaltung:

Die Stadt plant am Standort keine Lebensmittelmarkt-Ansiedlung. Besonders im Bereich der
Mischbauflachen-Darstellung des Flachennutzungsplans soll jedoch auf Bebauungsplan-Ebene die

19



Ansiedlung von Lebensmittelbetrieben zulassig werden, die vorwiegend der fullaufigen Versorgung
der Bevolkerung dienen. Damit kdnnte die Versorgungssituation der Bevolkerung in Rautheim
verbessert werden, sowohl im bestehenden Ort als auch im Neubaugebiet. Dies vermeidet Verkehr
aus dem Baugebiet heraus. Andere Einzelhandelsbetriebe sollen nicht zulassig werden mit Ausnahme
von Kiosken. Die Stadt kann dieses Ziel neben dem Bebauungsplan auch im Zuge einer
Konzeptvergabe des Grundstlicks sichern.

Frage/Stellungnahme:
Den Zeitraum von 18 Tagen flr die Blrgerbeteiligung halte ich fir zu kurz.

Antwort der Verwaltung:

Die Art und Weise der éffentlichen Unterrichtung sowie das Format zur AuRerung im Rahmen der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind der Gemeinde gesetzlich nicht vorgegeben, entsprechen
jedoch der Ublichen Vorgehensweise der Stadt Braunschweig.

Frage/Stellungnahme:

Bisher liegt nur eine ,Erste Einschatzung zur Planung und den Umweltbelangen® vor. Ein
Umweltbericht und eine Aussage zu ,MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen® fehlt. Ist das zulassig?

Antwort der Verwaltung:

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB ist (iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten.
Im weiteren Verfahren der Flachennutzungsplan-Anderung wird im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB ein Umweltbericht im Entwurf erstellt und bis zu dem darauffolgenden
Verfahrensschritt der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB erganzt. Der Umweltbericht ist
mit dem Anderungsplan und der Begriindung Bestandteil der Planunterlagen zum Planbeschluss und
wird dem Rat zum Beschluss vorgelegt. Ebenso ist er Bestandteil der Unterlagen die dem Amt fur
regionale Landesentwicklung (Genehmigungsbehoérde) abschlieRend zur Genehmigung vorgelegt
werden.

Frage/Stellungnahme:
Wie werden meine Anregungen zum Planverfahren berucksichtigt?

Antwort der Verwaltung:
Der Umgang mit eingegangenen Stellungnahmen zu Offentlichkeitsbeteiligungen geman BauGB wird
den Gesetzesvorschriften entsprechend behandelt.

Anregungen, die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB zum Planverfahren
eingehen, werden gepruft und einer Abwagung unterzogen, ob die Anregungen in der Planung
Berticksichtigung finden kénnen. In einer Niederschrift werden die Stellungnahmen inhaltlich
zusammengefasst und jeweils mit dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung versehen.

Die Niederschrift ist Bestandteil der Planunterlagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)
BauGB und werden dem Verwaltungsausschuss zum Beschluss vorgelegt.

Frage/Stellungnahme:
Hiermit mochte ich mich gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes Rautheim-Mdcheberg
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aussprechen. Bereits im letzten und vorletzen Jahr sprach ich mit bei unterschiedlichen
Blrgerversammlungen in Mascherode dagegen aus. Jedoch war das Ergebnis viele Anwohner von
von Rautheim, Mascherode und der Sudstadt: Gefuhle der Machtlosigkeit, Enttduschung, und
Ohnmacht. Die Wege der Mitbestimmung hatten leider keinerlei Wirkung.

Antwort der Verwaltung:

Die Blrgerveranstaltungen initiiert die Stadt Braunschweig, um mit den Blrgerinnen und Birgern in
den Austausch zu treten. Die Veranstaltungen dienen dem Informationsaustausch in beide Richtungen
und sind keine Form der Mitbestimmung. Gleichwohl haben die Blirgerveranstaltungen sich auf die
Bauleitplane ausgewirkt, wie z. B. im Flachennutzungsplan hinsichtlich der Griinflichendarstellung
zwischen dem Rautheimer Siedlungsbestand und der Neubauflache.

Einzige Entscheidungsgewalt hat der von den Blrgerinnen und Birgern gewahlte politische Rat der
Stadt Braunschweig.

Frage/Stellungnahme:

Wieder soll Ackerflache zu Bauland umgewandelt werden. Dabei soll im Raumordnungsprogramm die
Siedlungsentwicklung Schwerpunktmafig in Oberzentren, was Braunschweig auch ist, entstehen.
Diese sollen tiber Zugangsstellen des schienengebundenen OPNV verfligen.

Antwort der Verwaltung:

Die Planung entspricht exakt den von Ihnen zitierten Zielen der Raumordnung, in Oberzentren
schwerpunktmaBig Siedlungen zur entwickeln und mit dem OPNV zu verkniipfen. Rautheim gehért wie
fast alle Stadtteile Braunschweigs zum Oberzentrum.

Frage/Stellungnahme:

Nur hat die Stadt Braunschweig den Acker, inclusive der geplanten 33,5 Ha von RA 29, den
vorhandenen Boden mit der héchsten Erfullungsstufe und somt einer hochen Wertigkeit ausgewiesen.
Ein funktionierender Boden, der zum einen bei extremer Trockenheit noch in ausreichendem Male
Narungsmittel hervorbringen kann und zum anderen bei Starkregen extrem gut Wasser speichern
kann. Ganz zu Schweigen von den hervorragenden Eigenschaften dieses Bodens Co2 zu speichern.
Diesem Boden wird eine geplante Versiegelung auferlegt, mit dem die darunter lebende Bevdlkerung
von Rautheim, schwer zu kdmpfen haben wird. Denn in Zeiten des Klimawandels werden die
Wetterereignisse mit groRer Hitze und extremen Starkregen zu nehmen. Die Auswirkungen haben wir
Anfang Juni 2023 in der Innenstadt Braunschweigs zu sehen bekommen. Und im Dezember 2023, als
Niedersachsen vom Starkregen betroffen war, war auch in Rautheim Land unter. Nicht nur im
AuRenbereich, sondern auch im Innenbereich von Rautheim sind die Keller vollgelaufen. Unterirdisch
suchte sich das Wasser seinen eigenen Weg. Und brach da wieder raus, wo letztlich der geringste
Widerstand vorhanden war.

Antwort der Verwaltung:

Grundsatzlich sind bei allen Vorhaben und Versiegelungsmallnahmen im Stadtgebiet Umweltaspekte
bedeutsam. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird zwischen Siedlungsbestand und
Neubauflache eine Grinflache dargestellt, ebenso am West- und Nordrand der Bauflache. Diese
kénnen auch der Regenwasserbewirtschaftung dienen. Es kann auf FNP-Ebene davon ausgegangen
werden, dass trotz der ortlichen Rahmenbedingungen (wenig versickerungsfahiger Untergrund, keine
leistungsfahige Vorflut) eine geeignete Entwasserungslésung gewahrleistet wird. Hierzu dient auch ein
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parallel zum Bebauungsplan zu erstellendes Entwasserungskonzept, das auch mit der Unteren
Wasserbehdrde abgestimmt wird.

Frage/Stellungnahme:

Das geplante Bauvorhaben lauft somit den eigenen Vorgaben fir die Naturbezogene
Freiraumentwicklung, die Siedlungsbezogene Freiraumentwicklung, Natur und Landschaft,
Bodenschutz und Landwirtschaft, Erholung und Tourismus, der Wasserwirtschaft und Klimaschutz, wie
es dem Regionalen Raumordnungsprogramm Grofdraum Braunschweig 2008 (RROP 2008) unter IlI.
1.1, 0.1.2, 1.1.4 , 11,7, 111.2.1, 111.2.4, 111.2.5.1, 111.2.5.2,1ll. 2.5.4 und Ill.3 zu entnehmen ist, zu wider.

Antwort der Verwaltung:

Im guiltigen Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2008) sind in dem Geltungsbereich keine
Vorranggebiete als Ziele der Raumordnung festgelegt, die hier einer Siedlungsentwicklung
entgegenstehen.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB hat der Regionalverband Gro3raum
Braunschweig lediglich darauf hingewiesen, dass im nérdlichen Teil des Anderungsbereichs ein
Vorranggebiet Trinkwassergewinnung (zugleich Wasserschutzgebiet ,Bienroder Weg“ Schutzzone 11I1B)
sowie ein Vorranggebiet Leitungstrasse festgelegt und in der Planung zu berlcksichtigen ist. Dieser
Belang betraf auch das Baugebiet Heinrich-der-Léwe-Kaserne und steht einer Bebauung nicht
entgegen. Weitere Hinweise oder Bedenken wurden nicht gedulRert.
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